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Préazisierungen und Kldrungen zur Zweckentfremdungssatzung

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

angesichts des Aufwands fiir den Vollzug der geplanten Zweckentfremdungssatzung und der hierfiir zu schaffen-
den Personalressourcen, sollte bereits im Satzungstext eine Konzentration auf das Hauptproblem, namlich die
Fremdenbeherbergung, erfolgen.

Die Verwaltung betont in der Begriindung zu der Satzung, dass in Nirnberg der Fokus der Zweckentfremdungs-

satzung

auf der Fremdenbeherbergung, inshesondere durch Online-Portale, liegt. Daher sollte in der Satzung

bereits im Tatbestand zum Ausdruck kommen, dass ausschlieRlich die Fremdenbeherbergung als Zweckentfrem-
dung verboten werden soll.

Die anderen Problemlagen, die das bayerische Zweckentfremdungsgesetz beispielhaft aufzihlt, sind in Nirnberg
jedoch nicht oder nur in geringem Umfang gegeben:

Mit Ausnahme der Fremdenbeherbergung ist die Nutzung von Wohnraum fir sonstige gewerbliche oder
berufliche Zwecke kein Problem in Niirnberg. Die Entwicklung der letzten Jahre in Nirnberg zeigt sogar,
dass gewerblich genutzte Immobilien in Wohnraum umgewandelt werden. Vereinzelte Arzt-, Logopi-
die-, oder Krankengymnastikpraxen oder Anwaltskanzleien in Wohngebieten sind im Hinblick auf die
Versorgung der Bevdlkerung sogar wiinschenswert. Das Baurecht bietet ausreichende Méglichkeiten,
um gewerbliche oder berufliche Nutzungen (mit Ausnahme der Fremdenbeherbergung) in Wohngebie-
ten restriktiv zu handhaben.

Die jiingste Wohnungsmarktbeobachtung zeigt, dass die Leerstandsquote in Niirnberg lediglich 2,5 %
betrdgt und damit deutlich unter der als angemessen betrachteten Leerstandsquote von 3 % bis 5 %
liegt (vgl. Wohnungsmarktbeobachtung 2017, S. 27 ff.). Damit ist Wohnungsleerstand aus zweckent-
fremdungsrechtlicher Sicht in Nirnberg kein Problem, auf das auch keine Ressourcen verwendet wer-
den sollten. Denn das bis zum Jahr 2001 in Niirnberg geltende Zweckentfremdungsrecht, bei dem ge-
rade der Fokus auf dem Leerstand von Wohnraum lag {vgl. Stadtratsvorlage fiir den 10.04.2019) war
besonders ressourcenintensiv und wurde u.a. aufgrund von Kosten-Nutzen-Erwégungen aufgehoben
(vgl. Afs-Vorlage vom 24.01.2019). Auch bei einer kinftigen Zweckentfremdungssatzung sollten keine
Ressourcen auf einen sehr geringen Leerstand verwendet werden.
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- Ebenso sind die Verdnderung bzw. Umnutzung von Wohnraum dahingehend, dass dieser nicht mehr zu
Wohnzwecken genutzt werden kann, oder der Abbruch von Wohnraum keine nennenswerten Problem-
lagen in Nirnberg.

- Keinesfalls sanktioniert werden sollten auch nicht bzw. nicht andauernd genutzte Einliegerwohnungen,
die ein Hauseigentiimer z.B. fiir Verwandtenbesuche oder fiir kiinftige pflegebediirftige Angehérige vor-
hélt. Gleiches gilt fiir Werkswohnungen ortsansassiger Betriebe (zum Beispiel Wohnungen fiir Saisonar-
beitskréfte landwirtschaftlicher Betriebe). Es ist nicht ersichtlich, dass durch solche Nutzungen Wohn-
raum in gréBerem Umfange in Niirnberg verloren geht.

Die CSU Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im Stadtrat am 10.04.2019 folgenden
Antrag:

Die StadtverWaItung formuliert den Tatbestand der Zweckentfremdung im Satzungstext derart, dass
ausschlieBlich die Fremdbeherbergung unter das Zweckentfremdungsverbot faIIt Hingegen sollen fol-
gende Problemlagen nicht unter das Verbot fallen:

- die (Nicht-)Nutzung einer Einliegerwohnung die z.B. fiir Verwandtenbesuche oder fiir kiinftig
pflegebediirftige Angehorige ader zur Nutzung durch eigene Kinder vorgehalten wird,

- die Nutzung als Werkswohnungen, z.B. fiir Saisonarbeitskrafte landwirtschaftlicher Betriebe,

- die gewerbliche Nutzung, z.B. als Praxen oder Kanzleien,

- den Leerstand von Wohnungen,

- die Verdnderung bzw. Umnutzung von Wohnraum oder der Abbruch.

Mit freundlichen GriiRen
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