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1. Einleitung

Die 29. FNP-Anderung wird im Parallelverfahren (gemaR § 8 Abs. 3 BauGB) mit dem Be-
bauungsplan-Verfahren Nr. 4543 A ,AEG-Nordareal“ durchgefiihrt. Mit diesem Verfahren
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden fur die Entwicklung
eines neues Stadtquartieres mit Wohn-, Gewerbe-, und Gastronomienutzungen und Frei-
flachen bzw. Stadtplatzen auf dem ehemaligen Betriebsgelande des Haushaltsgeréateher-
stellers AEG.

Der Anderungsbereich der FNP-Anderung ist ca. 13 ha groR.

™

usschnitt aus dem wirksamen Flach tzungs-
plan der Stadt Nirnberg mit integriertem Land-
schaftsplan, Stadt Nirnberg

Kartengrundlage: Amt fur Geoinformation und Bo-
denordnung Stand 2001

Landschaftsplan: Stadt Nirnberg Umweltamt

1.1 Ziele der FNP-Anderung / Darstellungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
ist der Anderungsbereich iberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Flachen
mit bestehender Wohnnutzung (Brucknerstraf3e/ Flotowstral3e) sind als Wohnbauflachen
dargestellt. Der nérdliche Planbereich ist mit der Kennzeichnung ,Fur bauliche Nutzung
vorgesehene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch umweltgefahrdende
Stoffe” versehen.

Geplant ist die Darstellung von gemischten Bauflachen im gesamten Anderungsbereich,
da die Stadt NUrnberg das Ziel verfolgt, das gesamte Areal als Flache mit kleinteiliger Nut-
zungsmischung zu entwickeln. Die gemischten Bauflachen sollen mit der Darstellung ,Be-
reich fur Granflachenentwicklung“ Gberlagert werden. Die Kennzeichnung ,Fir bauliche
Nutzung vorgesehene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch umweltgeféahr-
dende Stoffe soll beibehalten werden.

1.2 Plangrundlagen

. Die Umgebung des Anderungsbereichs ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan (FNP) folgendermal3en dargestellt: Die Ostlich angren-
zende Grunflache (Kleingarten) ist im FNP mit dem Planzeichen ,fir bauliche Nutzung



vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind“ gekennzeichnet. Sudlich an den Anderungsbereich angrenzend sind weitere
Gewerbliche Bauflachen (AEG-Siudgelande) dargestellt. Die westlich angrenzenden
Kleingarten entlang der Ringbahn sind Bestandteil von gewidmeten Bahnflachen und
der Rahmenvereinbarung zur Flachenentwicklung der Konversionsflachen der Bahn.
Weiterhin verlaufen entlang der Ringbahn laut FNP eine Hauptverbundachse fur das
Biotopverbundsystem ,magere Trockenstandorte® und eine Ubergeordnete Freiraum-
verbindung, die von der Rothenburger StralRe kommend an das Pegnitztal anschliel3t.
Nordlich angrenzend sind die Pegnitzaue, die Boschung und der Bereich oberhalb der
Bdschung als Grunflache dargestellt, Gberlagert mit dem Landschaftsschutzgebiet Peg-
nitztal-West (Nr. N(S)-01b) und dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Eine
Ubergeordnete Freiraumverbindung verlauft am Siddufer parallel zur Pegnitz in Ost-
West-Richtung uberhalb der Bdschungskante und verbindet den Wegefuhrung von
Furth Gber den Fuchslochsteg bis zur Johann-Sebastian-Bach-Stral3e.

Nach § 1a BauGB und den Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms (LEP)
Bayern 2013 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgangen werden, d.h.
der Flachenverbrauch soll verringert und einer Innenverdichtung Vorrang gegeben wer-
den. Das vorliegende Projekt dient der Umsetzung dieses Ziels.

Dem Grundsatz des Artikels 1la des Wasserhaushaltsgesetzes entsprechend sind
nachteilige Beeintrachtigungen der Gewasser, insbesondere auch des Grundwassers,
zu vermeiden.

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist schadlichen Umweltein-
wirkungen und Gefahren auch durch raumliche Planung wie der Anordnung der ver-
schiedenen Baugebiete zu begegnen (§ 50 BImSchG).

Im Regionalplan des Planungsverbandes Region Nirnberg (7) ist der angrenzende
Auebereich der Pegnitz (Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung®, 20. Anderung) als
Landschaftsschutzgebiet und Regionaler Griinzug dargestellt. In der Begrindungs-
karte 1 (Okologisch-funktionelle Raumgliederung) ist der Anderungsbereich als stad-
tisch-industriell genutzt dargestellt. Die Zielkarte 2 (Siedlung und Versorgung) stellt den
Bestand im Anderungsbereich als Gewerbliche Bauflache dar. Ziele werden nicht vor-
gegeben.

Vorhandene Bauleitplane im Geltungsbereich der FNP-Anderung:

BBP 4543 (im Verfahren, Aufstellungsbeschluss 02/2006)

Im Rahmen des Griin- und Freiraum Konzeptes Weststadt (Planungsgruppe Land-
schaft, 2012) wurden umfassende Entwicklungs- und Maflinahmenvorschlage fur den
Anderungsbereich und den angrenzenden Uferbereich der Pegnitz gemacht, die u.a.
die Herstellung einer Verbindung fiir Ful3génger in Nord-Sudrichtung und Verkniipfung
der dicht bebauten Gebiete (Stadtteil Muggenhof) mit dem Pegnitztal beinhalten. Wei-
tere MaRnahmenvorschlage sind u.a. die Verzahnung der neunen Bebauung mit dem
Pegnitztal, die Neuanlage einer grof3en offentlichen Grinflache (abgestimmt auf die
Neubebauung) und die Gestaltung von Stadtplatzen und verkehrsberuhigten Strafl3en-
raumen.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmadler, geschitzte Land-
schaftsbestandteile sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewéssern sind im Untersu-
chungsbereich nicht vorhanden. Ca. 60 m norddstlich des Anderungsbereiches liegt
das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz (HQ 100); das Landschafts-
schutzgebiet ,Pegnitztal West* (LSG-00536.07) beginnt bereits in ca. 20 m Entfernung
vom Anderungsbereich.

Geschutzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG:

Die westlich auRerhalb des Planungsgebiets liegenden Gehdlzbestédnde auf dem Ring-
bahndamm sind in der Stadtbiotopkartierung der Stadt Nurnberg von der Firther Stral3e
bis zur Abzweigung des Ringbahnablegers als Biotope (Biotop-Nr.: N-1080-001 bis



004, Gehdlze an der Bahnlinie zwischen Firther Strae und Wetzendorf) erfasst. Bei
der Erfassung am 24.07.2006 standen sie unter dem Schutz des Art. 13e und 13d Bay-
NatSchG.

Gemal den aktuellen gesetzlichen Vorschriften (8 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
und Art. 23 des Bayerischen Naturschutzgesetzes) waren Teilflachen der Biotope, die
damals unter dem Schutz des Art. 13d BayNatSchG (z.B. warmeliebende Sdume) ge-
fallen sind, weiterhin gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschutzt.
Weiterhin ist der nérdlich angrenzende Gehdlzbestand in der Stadtbiotopkartierung als
Biotop-Nr.: N-1083-001 (Grunanlage und Gehdlze am ,Fuchsloch® in Muggendorf) er-
fasst. Auch dieser Biotop war bei der Erfassung am 25.07.2006 gemaf3 Art. 13d und
13e BayNatSchG geschiitzt. Die damals nach Art. 13e BayNatSchG geschitzten Be-
reiche (z.B. Gehdlze) haben nach heutiger Gesetzeslage keinen Schutzstatus mehr,
die damals nach Art. 13d BayNatSchG geschutzten Flachen schon (s.o.).

« Das ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg) hat im Jahr 2009
eine unversiegelte Flache im nordwestlichen Planungsbereich als ,lokal bedeutsamen
Lebensraum*“ (Trockenstandort) bewertet. (vgl. Ubersichtskarte naturschutzrechtliche
und fachliche Grundlagen s.u.). Durch die derzeitige Nutzung als Lagerplatz fiir Schitt-
guter ist dieser Bereich dementsprechend beeintrachtigt bzw. nicht mehr vorhanden

« Natura 2000-Gebiete (FFH und/oder SPA)! sind im Untersuchungsbereich und dessen
naherer Umgebung nicht vorhanden.

1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Gebiete der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Specially Protected Areas)
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3 Geltungsbereich aus dem 2006 eingeleiteten, friiheren B-Plan-Verfahren
Erganzung Anderungsbereich der 29. FNP-Anderung (Biro Klebe)



2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) sowie Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfihrung der Planung

Inwieweit bei der Anderung Nr. 29 des Flachennutzungsplanes die Umweltbelange gem. §
1 Abs. 6 und § 1a BauGB sowie die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -planen
bertcksichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben. Soweit mdglich erfolgt eine Prog-
nose der erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase.

2.1 Flache?

Ausgangssituation

Unter dem Kriterium Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen.
Dabei steht der quantitative Flachenbegriff, d.h. Flachenverbrauch starker im Vordergrund
als der qualitative, z.B. die Eigenschaft als Lebengrundlage, der schwerpunktmafiig unter
dem Aspekt Boden (s.u.) zu beurteilen ist.

Das Plangebiet liegt zwischen der Muggenhofer StralRe und der Pegnitzaue im Stadtteil
Muggenhof. Im Westen grenzen die Ringbahn sowie eine Kleingartensiedlung an den Gel-
tungsbereich an. Im Osten grenzen die Kleingartensiedlung ,Am Fuchsloch“ sowie Sport-
anlagen der Realschule an den Anderungsbereich an.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 13 ha, darauf stehen gewerbliche Bau-
ten, die derzeit v.a. als Ateliers und Werkstatten sowie als Lager- bzw. Logistikhallen ge-
nutzt werden. Fast 90 % des Plangebietes sind Uberbaut bzw. versiegelt. Die verbleiben-
den unversiegelten Bereiche (ca. 10 %) sind meist mit Geholzen oder mit Ruderalvegeta-
tion bewachsen.

Auswirkungen / Prognose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es erfolgt keine Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten oder natur-
belassenen Flachen sowie naturlichen Lebensraumen oder Waldflachen fir die Umwand-
lung in Siedlungs-, Verkehrs- und/oder Griinflachen. Es handelt sich hier vielmehr um eine
Umnutzung bestehender Siedlungs- und Verkehrsflachen in einer derzeit mit diversen Zwi-
schennutzungen belegten Gewerbebrache (Mal3nahme der Innenentwicklung). Erhebli-
che Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher nicht erwartet.

2.2 Boden

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist Teil der durch jingere Ablagerungen der Pegnitz Gberformten Keuper-
landschaft. Die geologische Grundlage im Anderungsbereich (quartare Terrassensande
der Pegnitz Uber Gesteinen des Sandsteinkeupers) sind durch die urbane Struktur stark
uberformt (kiinstliche Aufschiittung / Altablagerung / Deponie). Die Boden im Anderungs-
bereich sind — wie groRe Teile des Nirnberger Stadtgebiets — stark anthropogen Uberformt
und versiegelt. Die oben beschriebene, starke Versiegelung beeintrachtigt die Bodenfunk-
tionen massiv.

Genauere Angaben zu den vorgefundenen Altlasten, den Ergebnissen bisheriger Untersu-
chungen, den bereits durchgefiihrten SanierungsmalRnahmen und den noch ausstehenden
Gutachten sind dem Umweltbericht zum B-Plan Nr. 4543 A zu entnehmen.

2 vgl. BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.1 Schutzgut Flache; Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie 2016, S. 158 ff.



https://www.bauministerkonferenz.de/Dokumente/42320347.pdf
https://www.bundesregierung.de/Content/Infomaterial/BPA/Bestellservice/Deutsche_Nachhaltigkeitsstrategie_Neuauflage_2016.pdf?__blob=publicationFile&v=21

Auswirkungen / Prognose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Neudarstellung als gemischte Bauflache wird der maximal mdgliche Versiege-
lungsgrad im Vergleich zur wirksamen Darstellung als gewerbliche Bauflache nicht erhoht.
Im Bereich um die Brucknerstral3e / Flotowstraf3e erfolgt eine Umwidmung zur gemischten
Bauflache. Eine Erh6hung der GRZ (durch einen B-Plan oder im Rahmen einer verander-
ten Beurteilung nach § 34 BauGB) ist dadurch mittel- bis langfristig grundsatzlich moglich.
Durch die Darstellung als gemischte Bauflache mit den zuséatzlichen (schwimmenden)
Planzeichen: ,Fur bauliche Nutzung vorgesehene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Be-
lastung durch umweltgefahrdende Stoffe* und ,Bereich fur Grinflachenentwicklung® wird
zum einen die Versorgung der Bauflache mit Grinflachen (unversiegelte Bereiche) ange-
strebt und zum anderen der Hinweis gegeben, dass bei der Umsetzung der Baumal3nah-
men mit einer entsprechenden Schadstoffbelastung der Béden und den daraus resultie-
renden Sanierungsmal3nahmen gerechnet werden muss. Aufgrund der vorhandenen (fast
vollflachigen) Versiegelung und der bekannten Bodenbelastung ist von einer deutlichen
Vorbelastung auszugehen.

Da durch die Neudarstellung als Bauflachen ausgewiesene und bereits bebaute und er-
schlossene Flachen einer Wiedernutzung zugefiihrt werden kdénnen, handelt es sich um
eine FlachenrecyclingmafRnahme, die grundsatzlich fir das Schutzgut Boden ginstig zu
bewerten ist. Damit wird der Bedarf an bislang unbebauter Flache reduziert und dem Bo-
denschutzgebot nach § 1a BauGB (sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden) in grofRerem Umfange entsprochen.

Die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher als nicht erheblich ein-
zustufen. Eine Ausnahme bildet der Bereich um die BrucknerstraRe / Flotowstral3e; hier
kann die Umwidmung von Wohnbauflache zu gemischter Bauflache zu erheblichen Aus-
wirkungen fuhren.

2.3 Wasser
Ausgangssituation

Es sind keine Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete von der Anderung
betroffen. Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden, die Pegni-
tzaue grenzt jedoch unmittelbar im Nordosten an. Die Pegnitz ist hier Gewasser |. Ordnung;
ihre Aue pragt die Topographie der gesamten Stadt Nurnberg und dient als wichtiger Er-
holungsraum von gesamtstéadtischer Bedeutung.

Der Anderungsbereich ist bereits stark versiegelt (s.0.) und wird aktuell im Mischsystem
entwassert, so dass die Grundwasserneubildung im Gebiet fast vollstandig unterbrochen
ist. Weiterhin ist eine Vorbelastung des Grundwassers mit Schadstoffen nicht auszuschlie-
Ren (teilweise erhohte LHKW-Konzentrationen, die aber in keinem unmittelbaren Zusam-
menhang mit der Altdeponie stehen, auRerdem Arsen- und PAK-Belastungen).

Auswirkungen / Prognose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind keine negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
erwarten, da die Boden bereits stark versiegelt sind und weder dem Wasserrtickhalt noch
der Grundwasserneubildung dienen. Durch die aktuell vorhandene, fast vollstandige Ver-
siegelung im Anderungsbereich wird Niederschlagswasser der direkten Grund- oder Bo-
denwasseranreicherung entzogen. Der baurechtlich zulassige Versiegelungsgrad wird im
Vergleich zur rechtswirksamen Darstellung nicht erhdht (s.0.). Durch die Planzeichen: ,Flr




bauliche Nutzung vorgesehene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch um-
weltgefahrdende Stoffe* und ,Bereich fur Grunflachenentwicklung® (s.0.) wird eine auf B-
Plan-Ebene (durch Festsetzungen zu Altlastensanierung und Grinflachen) zu konkretisie-
rende Eingriffsminimierung auch hinsichtlich des Schutzgutes Wasser vorbereitet. Da ge-
malfd bereits durchgefiihrter Untersuchungen vom Sanierungsbedarf groRer Teilbereiche
des anstehenden Bodens innerhalb der Anderungsflache auszugehen ist, die auch Abdich-
tungsmafinahmen beinhalten, bleibt eine dauerhafte Versiegelung in den tieferen Boden-
schichten dieser Teilbereiche bestehen, welche die Grundwasserneubildung unterbinden.
Im Rahmen der Sanierung sind jedoch auch hinsichtlich der Grundwasserqualitéat Verbes-
serungen zu erwarten.

Bis zum Vorliegen naherer Informationen zur Entwasserung des geplanten Baugebiets
kann noch keine abschlieRende Einschatzung der Planungsauswirkungen auf den Was-
serhaushalt getroffen werden.

2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.4.1 Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Da der Anderungsbereich groRtenteils versiegelt ist, bestehen kaum bewachsene Flachen.
Es sind nur kleinflachig Gehdlze, Brachflachen und Flachen mit durchlassigen Belagen
vorhanden. Im Bereich der bestehenden Wohnbebauung (Brucknerstrasse, Flotowstrasse)
befinden sich Hausgarten mit hohem Gehdlzanteil. Insgesamt wird die Bedeutung des An-
derungsbereiches fur das Schutzgut Vegetation aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
als gering eingestuft. Lediglich die oben angesprochenen, kleinflachig vorhandenen Ge-
holzbereiche sind von mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Vegetation.

Auswirkungen / Proghose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Gegenuber der wirksamen Darstellung kann lediglich im Bereich der bestehenden Wohn-
bauflache der Versiegelungsgrad erhdht und dadurch Vegetation entfernt werden. Durch
das zusatzliche (schwimmende) Planzeichen: ,Bereich fur Grunflachenentwicklung® wird
eine Erhohung des Anteils an Vegetationsflachen im Vergleich zum Bestand und zur Pla-
nung laut wirksamem FNP angestrebt; fir grof3e Teile des Plangebiets stellt dies hinsicht-
lich der Vegetation und der biologischen Vielfalt eine Aufwertung im Vergleich zum rechts-
wirksamen FNP dar. Geplante Eingriffe in die Gehélzbestédnde und erforderliche Baumro-
dungen missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Ver-
ringerungs-, Vermeidungs- und Ersatzmal3nahmen kompensiert werden. Insgesamt sind
die Beeintrachtigungen der Vegetation durch die Umwidmung zu einer gemischten Baufla-
che als nicht erheblich einzustufen.

2.4.2 Tiere

Ausgangssituation / Bestand

Der Anderungsbereich ist Teil der dicht bebauten Innenstadtbereiche in Muggenhof und
weist aufgrund der dominierenden gewerblichen Nutzung kaum Habitate fiir Tierarten auf.
Bereits im Jahr 2010 wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fiir das An-
derungsgebiet und den sldlich angrenzenden Bereich (AEG Sid) erarbeitet. Im Rahmen
des parallel zur FNP-Anderung durchgefiihrten B-Planverfahrens Nr. 4543 A wird diese
nun aktualisiert.



Auswirkungen / Prognose

Welche Tierarten durch die Plandnderung betroffen sein kénnten, kann daher noch nicht
abschliel3end festgestellt werden. Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beauf-
tragte saP wird nach der Bestandaufnahme und Bewertung der Tierbestande bzw. deren,
durch die Anderung verursachten Beeintrachtigungen entsprechende Verringerungs- und
Vermeidungs- und ggf. CEF-MalRnahmen vorgeben, um etwaige Eingriffe zu kompensie-
ren.

Durch die Umwidmung der Flachendarstellungen im FNP entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes.

2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Vielfalt von Tier- und Pflanzenarten wesentlicher Bestandteil der Bio-
diversitat ist, ist hierdurch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Kriterien
Pflanzen und Tiere sowie ihrer natlrlichen Lebensrdume (s. Kap. 2.4.1/ 2.4.2) gegeben.
Durch die Umwidmung der Flachendarstellungen im FNP entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes.

2.5 Landschaft

Ausgangssituation

Im Planungsgebiet sind aufgrund der ehemaligen und bestehenden Nutzungen nur wenige,
das Untersuchungsgebiet pragende Einzelbdume, Gehélzbestande und Vegetationsstruk-
turen vorhanden. Im Bereich der bestehenden Wohnbebauung sind Hausgarten mit vielen
Geholzen vorhanden. Der dichte Geholzbestand entlang der norddstlichen Grenze des An-
derungsbereichs schirmt den Bereich zur Pegnitz hin ab, und wirkt auch optisch in das
Gebiet hinein. Die Pegnitzaue als lineare Grof3struktur pragt das gesamte Stadtgebiet und
stellt eine griine Verbindung von Nurnberg nach Furth dar. Die sidlich und dstlich angren-
zenden Bereiche sind — ebenso wie die weitere stadtische Umgebung zwischen Firth und
Nurnberg - stadtisch gepragt und durch einen Wechsel von Wohn- und Gewerbenutzungen
sowie durch die Further StraRe und die Maximilianstra3e gekennzeichnet. Im Westen
schliel3t die Ringbahn an das Planungsgebiet an. Die Bedeutung des Anderungsbereichs
selbst fiir das Orts- bzw. Landschaftsbild ist insgesamt als gering einzustufen.

Auswirkungen / Proghose

Bau- betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingt entstehen temporare Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch Baustellenein-
richtungen, Lagerflachen und Baumaschinen.

Betriebsbedingt sind keine negativen Veranderungen zu befirchten, da der dichte Geholz-
bestand am Sudrand der Pegnitzaue eine gute Einsehbarkeit der gemischten Bauflache
von den Erholungs- und Griunflachen in der Aue aus verhindert. Uber die Darstellung ,Be-
reich fur Granflachenentwicklung® wird zudem eine Durchgriunung der Bauflache angeregt,
die sich positiv auf das das Orts- bzw. Landschaftsbild auswirken wiirde.

Aufgrund der insgesamt geringen Bedeutung des Bestandes fur das Schutzgut Landschaft,
der schlechten Einsehbarkeit der Baukorper vom Pegnitztal aus und der zu erwartenden
Verbesserungen sind die Auswirkungen der FNP-Anderung auf das Landschafts- und Orts-
bild als nicht erheblich zu bewerten.
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2.6 Menschliche Gesundheit

2.6.1 Erholung

Ausgangssituation

Eine Erholungsnutzung ist im Planungsgebiet derzeit nicht moglich. Auch eine Durchque-
rungsmaglichkeit des Gebietes fehlt.

Beim Pegnitztal - West, an dessen Sidrand der Anderungsbereich (das ehemalige AEG-
Areal) angrenzt, handelt es sich um einen Uberértlich bedeutsamen, naturnahen Erho-
lungsraum. Das Pegnitztal stellt einen linearen Erholungsraum von gesamtstadtischer Be-
deutung dar, es stellt auch eine gute, Ful3- und Radwegeverbindung von Nirnberg nach
Furth dar. Der Erholungsraum und die Wegeverbindungen sind stark frequentiert.

Der Fuchslochsteg bietet eine wichtige Rad- und FuBweganbindung durch die Querungs-
maoglichkeit der Pegnitz und den Anschluf® an die gute Ful3- und Radwegeverbindung am
Nordufer. Weiter 6stlich fehlt eine direkte Querverbindung fiur FuRganger vom Pegnitztal
zu den stark verdichteten und mit Grinflachen unterversorgten Stadtteilen Muggenhof.und
Eberhardshof.

Die FuR3- und Radwegverbindung entlang des Sudufers ist von Ubergeordneter Bedeutung
und verbindet den Fuchlochsteg mit dem Kinderspielplatz Fuchsloch in der Johann-Sebas-
tian-Bach-StralRe. Derzeit existiert keine weitere durchgangige Verbindung bis zur Briicke
am Nordwestring.

Im Westen und Osten grenzen Kleingartensiedlungen an den Anderungsbereich an.
Weiter 6stlich entlang der Uferterrassen liegen das Klarwerk Il, ein kleiner Allwettersport-
platz mit Laufbahn des Zentrums fir Horgeschadigte und ein Kkleiner Spielplatz. Die Ge-
ruchsbelastung des Klarwerks stellt eine Vorbelastung fiir die Erholungsnutzung am Peg-
nitz-Sadufer dar.

Die Garten der bestehenden Wohnbebauung im Bereich Brucknerstral3e / FlotowstralRe
werden derzeit von den Bewohnern der dortigen Hauser fir die Erholung genutzt. Mit den
Pegnitzauen im Bereich des Westbades stehen grof3flachige Erholungsflachen mit Liege-
wiesen, Bolzplatzen, Grillgelegenheiten sowie flr Spaziergange mit und ohne Hund zur
Verfigung, die jedoch aufgrund einer fehlenden direkten Querungsmaoglichkeit nur tber
den Fuchslochsteg erreichbar sind.

Auswirkungen / Prognose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wihrend der Bauphase kommt es zu Beeintrachtigungen der innerhalb des Anderungsbe-
reiches liegenden Hausgarten der bestehenden Wohnbebauung und den direkt angren-
zenden Kleingéarten durch Larm, Staub etc. von Baumaschinen und -fahrzeugen, die je-
doch innerhalb der gesetzlichen Vorgaben bleiben. Der Hauptteil des Anderungsbereiches
hat derzeit keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung, deshalb sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Durch die geplanten Griinflachen innerhalb des Anderungsbereiches (Planzeichen: ,Be-
reich fur Grunflachenentwicklung®), die im Rahmen des parallel erstellten Bebauungspla-
nes naher definiert werden, soll die geplante Bebauung an das Pegnitztal anschlie3en und
Durchgangsmadglichkeiten bieten, um von der Muggenhoferstral3e aus ins Pegnitztal zu
gelangen. Bei der Anlage der Griinflachen missen die Vorbelastungen durch die Deponie
und daraus resultierende AbhilfemaRnahmen bericksichtigt werden (Planzeichen: ,Fir
bauliche Nutzung vorgesehene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch um-
weltgefahrdende Stoffe").
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Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Erholungseignung des Plangebietes im
Vergleich zur Bestandssituation zwar deutlich aufgewertet wird, dass aber durch die Um-
nutzung des Gebietes (Gemischte Bauflache statt Gewerbliche Bauflache) auch ein grol3er
zusatzlicher Bedarf an privaten und offentlichen Erholungsflachen generiert wird. Auf FNP-
Ebene kodnnen die zu schaffenden Griinflachen maf3stabsbedingt nicht dargestellt werden,
Uber das Planzeichen ,Bereich fur Grunflachenentwicklung® wird die Schaffung von Grun-
flachen jedoch planerisch vorbereitet.

Erhebliche negative Auswirkungen werden daher nicht erwartet.

2.6.2 Larm

« Baubedingte Auswirkungen (hier: Baularm)

Durch die Umwidmung von Gewerblicher Bauflache zu Gemischter Bauflache entstehen
keine Veranderungen hinsichtlich der im Falle einer Bebauung zu erwartenden Larmemis-
sionen, so dass hier keine erheblichen Auswirkungen zu befiirchten sind.

« Verkehrslarm

Ausgangssituation

Von auf3en auf das Gebiet einwirkender Larm ist im vorliegenden Fall voraussichtlich ein
eher untergeordnetes Problem: Stra3enverkehrslarm entsteht durch die nicht besonders
stark befahrene Muggenhofer StralRe. Die stark befahrene Firther Straf3e hat voraussicht-
lich aufgrund ihrer Entfernung zum Anderungsbereich und der dazwischen liegenden Ge-
baude keine Auswirkungen auf den Anderungsbereich.

Gleiches gilt hinsichtlich des Schienenverkehrslarms der offen tber der Flrther Stral3e ge-
fuhrten U-Bahn sowie flr den Betriebslarm der U-Bahnstation Eberhardshof.

An der Westgrenze des Anderungsbereichs entsteht Larm durch die Ringbahn, der jedoch
aufgrund der geringen Zugfrequenz nur selten auftritt.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Anderung induzierter Verkehrslarm, der sich auf die umgebende Wohnbebauung
auswirken kann, entsteht vor allem durch den Kfz-Verkehr der neuen Bewohner sowie An-
lieferungsverkehr. Im Vergleich zur bestehenden Planung als gewerbliche Bauflache wird
weniger Anlieferverkehr (Schwerlastverkehr) und mehr Individualverkehr (Kfz-Verkehr) ge-
neriert. Im Bereich der Wohnbauflache sind keine Veranderungen zu erwarten.

Zum B-Plan-Verfahren werden ein Verkehrsgutachten und ein Schallschutzgutachten er-
stellt, auf deren Grundlage die Larmimmissionen und- Emissionen untersucht und entspre-
chende Vorschlage fur im B-Plan festzusetzende SchallschutzmafRhahmen gemacht. Bei
Umsetzung dieser MaRnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu befirch-
ten.

« Gewerbeldrm

Ausgangssituation

Vorhandene Emittenten von Gewerbeldrm in der Umgebung des geplanten Quatrtiers sind
das nordwestlich gelegene Klarwerk I, verschiedene Gewerbebetriebe in einer Halle am
sudwestlichen Rand des Planungsgebiets, die evtl. bestehen bleiben, diverse gastronomi-
sche und kulturelle Einrichtungen sowie Biro-, Einzelhandels- und Hochschulnutzungen
im AEG-Sildgelande und verschiedene Firmen im Blrogebdude Muggenhofer Str. 136.

Auswirkungen / Prognose

Im Vergleich zur bestehenden Planung als gewerbliche Bauflache wird die gemischte Bau-
flache aufgrund des geringeren Gewerbeanteil weniger Larm nach aufl3en emittieren, zu-
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dem sind die fur auf das Gebiet einwirkende Larmimmissionen relevanten Grenzwerte ge-
ringer. Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wird ein Larmgutachten erstellt, welches die
Larmeinwirkung auf das Plangebiet und auf die dort unter anderem vorgesehenen und be-
stehenden Wohnnutzungen untersucht. In diesem Gutachten werden dann Vorschlage fur
im B-Plan festzusetzende SchallschutzmafRnahmen gemacht um gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse im und in der naheren Umgebung des Anderungsbereiches zu gewahr-
leisten. Bei Umsetzung dieser Malinahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu beflrchten.

2.6.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Storfallvorsorge i.S.d. § 50 Abs. 1 BImSchG:
Storfallbetriebe sind in der Umgebung des Anderungsbereiches nicht vorhanden.

Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen:
Eine bau- oder betriebsbedingte Anfalligkeit des Plangebietes hinsichtlich schwerer Unfélle
und Katastrophen ist daher nicht gegeben.

2.7 Luft, Licht, Warme und Strahlung, Erschitterungen

Ausgangssituation

Die Luftqualitat im Anderungsbereich ist —v.a. in den Sommermonaten - (wie fur stadtische
Bereiche in der Umgebung grofRer Verkehrstrassen typisch) voraussichtlich durch Ab-
gasemissionen beeintrachtigt, wird aber andererseits durch die Frischluftzufuhr aus der
Pegnitzaue verbessert.

Die Geruchsbelastigung durch die benachbarte Klaranlage (Klarwerk 1) wurde im Rahmen
eines Geruchsgutachtens naher untersucht (Ingenieurbiiro Rau in Zusammenarbeit
mit DEKRA Industrial GmbH, 07.09.2012). Demnach wird der relevante Richtwert nach
GIRL fir Wohn- und Mischgebiete (10% Geruchsstundenh&ufigkeit) im Istzustand der Klar-
anlage nur im westlichen Randbereich des Geltungsbereich tiberschritten.® Da diese Mes-
sergebnisse jedoch aufgrund der verwendeten Ausgangsannahmen und Messtechniken
einer deutlichen Unschérfe unterliegen, wurden zusétzlich 10 orientierende Einzelbege-
hungen bei verschiedenen Windrichtungen durchgefihrt, um tber die konkrete Geruchs-
wahrnehmung so genannte Geruchswahrnehmungsgrenzen abzuleiten. Die dabei ermit-
telten Grenzen der Geruchsbelastung liegen deutlich weiter westlich und tangieren den
Geltungsbereich nicht. AuRerdem wurde eine Geruchsprognose fur den Planfall gerechnet,
dass MalRhahmen zur Geruchsreduzierung an zwei sehr geruchintensive Quellen im Klar-
werk | durchgefiihrt werden (Abschaltung Faulstufe Ill, Geruchsreduzierung am Abluftwa-
scher der Schlammstapelung), deren Umsetzung laut Gutachten bis Ende 2015 geplant
war. In diesem Fall reicht die Uberschreitung der Richtwerte kaum tiber die ca. 250m west-
lich des Geltungsbereichs gelegene Adolf-Braun-StralRe hinaus.

Ob diese MalRnahmen zwischenzeitlich umgesetzt wurden, ist nicht bekannt.

Aufgrund der grofl3eren Entfernung des 0stlich des Plangebietes gelegenen Klarwerks Il
sowie der Hauptwindrichtung (West), sind Uberschreitungen der Grenzwerte von Ge-
ruchsimmissionen nicht zu erwarten. Die Erstellung eines Geruchsgutachtens fir das Klar-
werk Il ist daher nicht notwendig.

3 Dies betrifft jedoch nur die Geruchsemissionen des Klarwerks |.
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Auswirkungen / Prognose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen/

Durch die Umwidmung von Gewerblicher Bauflache zu Gemischter Bauflache entstehen
keine Veranderungen hinsichtlich der im Falle einer Bebauung zu erwartenden Beeintrach-
tigungen durch Staubanreicherung in der Luft, Verkehrsabgase und Erschitterungen, so
dass hier keine erheblichen Auswirkungen zu beflrchten sind.

Ob die geplante Bebauung einen erheblichen Einfluss auf die Luftqualitat haben wird, lasst
sich erst nach Fertigstellung eines im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erstel-
lenden Verkehrsgutachtens beurteilen. Geruchsbelastungen im Anderungsbereich durch
das Klarwerk | kbnnen anhand des vorliegenden Gutachtens ausgeschlossen werden; be-
zuglich des Klarwerks Il sind aufgrund der Entfernung und der Hauptwindrichtung keine
Belastungen zu erwarten.

Durch die geplante Mischnutzung der Anderungsflache ist nicht mit der Entstehung von
elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentwicklungen zu rechnen. Im wei-
teren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtun-
gen bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Nutzung erzeugen konn-
ten. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen verandert sich durch
die Umwidmung in eine gemischte Bauflache nicht.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.8 Klima

Ausgangssituation

Fur das Schutzgut Klima ist im Planungsbereich, da es sich um ein bebautes Gebiet mit
hohem Versiegelungsgrad handelt, eine Vorbelastungssituation gegeben. Im Stadtklima-
gutachten Nirnberg (2014) ist der Anderungsbereich als Siedlungsflache mit ungunstiger
bioklimatischer Situation dargestellt. Die Wohnbauflache im Bereich der BrucknerstralRe
mit den zugehorigen Garten ist als Siedlungsbereich mit weniger giinstiger bis glinstiger
bioklimatischer Situation dargestellt, die Pegnitzaue als Ausgleichsraum mit sehr hoher bi-
oklimatischer Bedeutung.

Laut der Klimafunktionskarte im Stadtklimagutachten fungiert das westliche Pegnitztal als
Kaltluftleitbahn. Der Westfriedhof, der im Norden daran anschlief3t, unterstitzt die Leitbahn
zusatzlich. Die Kaltluft kann tber diese Grin- und Freiflachen rund um die Pegnitz fast bis
zum Stadtkern vordringen.

Auswirkungen / Prognhose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Bautatigkeit sind keine Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Das Kleinklima tiber den Flachen im Planungsgebiet wird sich durch die Anderung positiv
verdndern, da der Versiegelungsgrad im Vergleich zu einer gewerblichen Bauflache ver-
ringert wird und durch das Planzeichen: ,Bereich fur Grunflachenentwicklung® die planeri-
schen Voraussetzungen fir neue Vegetationsflachen geschaffen werden, die im Vergleich
zu den derzeit fast vollstandig versiegelten Flachen eine deutliche Verbesserung darstel-
len. Dadurch wird die Evapotranspiration im Anderungsbereich deutlich erhoht, was zu ei-
ner Erh6hung der Luftfeuchte und zu einer Verringerung der Temperaturspitzen im Tages-
und Jahresgang fuhrt. Durch die geplanten Griinflichen werden Vorschlage des Stadtkli-
magutachtens (Erhdhung des Vegetationsanteils, Entsiegelung) umgesetzt. Durch die ge-
plante Bebauung wird die im Stadtklimagutachten dargestellte Kaltluftleitbahn im Pegnitztal
nicht beeintrachtigt.

Die geplante Umnutzung fuhrt voraussichtlich nicht zu einer relevanten zusatzlichen CO2
- Belastung der Atmosphare; d.h. im Vergleich zur bisher dargestellten gewerblichen Bau-
flache ist eine zusatzliche CO2 -Belastung nicht zu erwarten.
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Aussagen zu einer vorsorgenden Planung in Bezug auf die zu erwartenden klimatischen
Veranderungen werden zum Entwurf erganzt.

Die Auswirkungen der Planung kénnen noch nicht abschlie3end beurteilt werden.

2.9 Abfall*

Ausgangssituation
Das Plangebiet ist derzeit durch massive Altablagerungen und entsprechende Bodenbe-
lastungen gepragt (s. Kap. 2.2).

Auswirkungen / Proghose

Baubedingte Auswirkungen

Beziglich der wahrend der Bauzeit anfallenden Abfalle sind keine Besonderheiten zu er-
warten. Durch die Einhaltung der Vorgaben des Abfallrechts werden Gesundheitsgefahr-
dungen ausgeschlossen und eine madglichst energiesparende und ressourcenschonende
Entsorgung sichergestellt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei den langfristig im Bereich des geplanten Stadtquartiers anfallenden Abféllen handelt
es sich um gewohnlichen Hausmll und gewdhnliche Abfélle aus Biro- und Gastronomie-
nutzungen, der ordnungsgemal’ getrennt und entsorgt wird., es sind keine erheblichen
Eingriffe zu erwarten.

2.10 Kultur- und Sachguter

Ausgangssituation

Laut dem bayerischen Denkmalatlas sind Bau- oder Bodendenkmaler im Anderungsbe-
reich des FNP nicht vorhanden. Im Bereich der angrenzenden weiten Flussaue und an-
grenzenden Terrassen und somit auch im Anderungsbereich ist aber mit jungpaléolithi-
schen, mittelpalaolithischen und/oder spatpaldolithischen Funden zu rechnen. Ca. 200 m
flussaufwarts liegt als Lesefund friihmittelalterliche Keramik vor. Der Anderungsbereich
liegt im Bereich einer moglichen, derzeit nicht lokalisierten, friihmittelalterlichen Besied-
lung.

Auswirkungen / Prognose

Die Flache muss als Verdachtsflache fiir Bodendenkmaler eingeordnet werden. Bei Bo-
deneingriffen werden deshalb Untersuchungsmaf3nahmen erforderlich. Die Details sind im
weiteren Verfahren zu klaren.

2.11 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den oben beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen
Prufkriterien beschranken sich auf die allgemeinen funktionalen Zusammenhénge, z.B.
zwischen der Versickerungsfunktion des Bodens und der Grundwasserneubildung. Dar-
Uber hinausgehende Wechselwirkungen, die zu erheblich negativen Auswirkungen fihren,
werden zum jetzigen Zeitpunkt nicht erwartet.

4 gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e und Anlage 1 Nr. 2 b) dd) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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3. Prognose bei Nichtdurchfiahrung der Planung /
Nullvariante

Angesichts der aktuellen, schon seit langerer Zeit bestehenden Unternutzung ist davon
auszugehen, dass fur grof3flachige Gewerbenutzungen an diesem Standort eine geringe
Marktnachfrage besteht (s. Kap. 6). Somit ware ein Verzicht auf die Anderung des FNP mit
einer Beibehaltung des bestehenden Zustands gleichzusetzen, d.h. die Umsetzung einer
gewerblichen Entwicklung Uber einen Bebauungsplan ist an diesem Standort als unwahr-
scheinlich einzustufen. Wenn die Flache im aktuell bestehenden Zustand verbleiben
wurde, wirden sich hinsichtlich der oben beschriebenen Kriterien bzw. Schutzguter keine
nennenswerten Veranderungen ergeben, denn eine durch die Unternutzung bedingte Ve-
getationsentwicklung im Rahmen von Sukzessionsprozessen wird durch den hohen Ver-
siegelungsgrad weitgehend verhindert. Die Altlastenproblematik wirde ungel6st und die
entsprechenden Belastungen von Boden und Grundwasser bestehen bleiben.

Zudem konnte das vorhandene Potenzial der Flache vor allem hinsichtlich ihrer Lage im
Stadtgebiet nicht ausgeschopft werden.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Erste Vorschlage fir MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -verringerung sind im Ka-
pitel 2 zu den jeweiligen Kriterien bzw. Schutzgutern aufgefiihrt. Detaillierte Vermeidungs-
, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens Nr. 4543 A zu definieren.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen werden auf der Ebene des parallel erstellten
Bebauungsplanes untersucht. Dazu wird derzeit eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) erstellt.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europadische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6. Geprifte Alternativen

Im Gberwiegenden Teil des Anderungsbereiches besteht seit mehreren Jahrzehnten Bau-
recht fir gewerbliche Nutzungen (gewerbliche Bauflache). Die aktuelle und schon seit 1an-
gerer Zeit bestehende Unternutzung lasst den Schluss zu, dass dafiir an diesem Standort
eine geringe Marktnachfrage besteht. Es ist daher nicht sinnvoll, am Ziel einer gewerbli-
chen Nutzung fur den gesamten Nordteil des ehemaligen AEG-Gelandes festzuhalten (Fla-
che zwischen Ringbahn, Pegnitzaue, Muggenhofer Stral3e und dem Sportplatz sowie den
Kleingarten an der Nicolaistral3e).

Gleichzeitig macht es der anhaltend hohe Wohnbedarf erforderlich, tGber die wirksamen
FNP-Darstellungen hinaus Flachen auszuweisen, auf denen auch Wohnbebauung mdéglich
ist. Durch die Umnutzung des zentralen innerstadtischen Gebiets wird ein Beitrag zur De-
ckung des hohen Wohnbedarfes und der Infrastrukturbedarfe geleistet.

Die geplante Darstellung des Anderungsbereiches als gemischte Bauflache und die daraus
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickelnde Festsetzung als Urbanes
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Gebiet erlaubt eine raumliche Néahe von wichtigen Funktionen, wie Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung, Bildung, Kultur und Sport.

Durch die breit angelegte Nutzungsmischung im Gebiet soll auch Verkehr vermieden bzw.
reduziert und die Entstehung eines lebendigen 6ffentlichen Raums geférdert werden.

Keine der denkbaren Planungsalternativen fir das Gebiet (z.B. Darstellung als Wohnbau-
flache, als Flache fir Gemeinbedarf, als Grunflache) ist geeignet, die stadtischen Flachen-
bedarfe in gleichem Umfang zu decken und in gleichem Maf3e zur Erreichung der stadti-
schen Ziele beizutragen.

Dies gilt insbesondere fiir das Ziel der Innenentwicklung sowie des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden (8§ 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB) und fur das
Ziel eine nutzungsgemischte "Stadt der kurzen Wege" zu verwirklichen.

Die geplanten Nutzungen kénnen auch nicht alternativ an anderer Stelle im Stadtgebiet
verortet werden. Die Gegenuberstellung der flachenrelevanten Nachfrage mit den vorhan-
denen Potentialflachen (Bauflachenkataster, Baullickenkataster, Nachverdichtungskon-
zepte) zeigt vielmehr, dass kumulativ die Ausschdpfung aller vorhandenen Innenentwick-
lungspotentiale und die Umnutzung von brachgefallenen Arealen erforderlich ist. Auch fur
alle anderen verflugbaren Konversionsflachen vergleichbarer Gréf3e im Innenbereich fin-
den bereits Planungen statt, um die oben genannten hohen Bedarfe zu decken.

Aufgrund dieser stadtebaulichen Beurteilung der verschiedenen Alternativen, die im Er-
gebnis zu der nun im Rahmen der FNP-Anderung weiterverfolgten Losung fuhrte, wurde
eine Prifung der Umweltauswirkungen fur keine der Planungsalternativen durchgefuhrt.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde vom Biro Landschaftsplanung
Klebe (Nurnberg) erstellt und wird vom Umweltamt der Stadt Nirnberg fachlich geprift. Es
werden Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemacht und Mal3-
nahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargestellt, soweit dies auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung mdoglich ist.

Folgende Informationsquellen wurden fur den ersten Entwurf des Umweltberichtes heran-
gezogen (die genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der
Stadt Nurnberg zur Verfigung gestellt):

e« Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Niurnberg mit integriertem Landschaftsplan, Stadt
Nurnberg

e Stadtklimagutachten (2014), Stadt Nurnberg Umweltamt

e Masterplan Freiraum:
- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nirnberg (2014), Stadt Nirnberg Umweltamt
- Aktionsplan ,Kompaktes Grines Nurnberg 2020 (2013), Stadt Nirnberg Umweltamt

¢ Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nirnberg am Wasser* (2012), Amt fir Wohnen
und Stadtentwicklung Nirnberg

« Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept® (INSEK) ,Weststadt® (2012), Amt fir Wohnen und
Stadtentwicklung Nirnberg

e Griun- und Freiraumkonzept Weststadt (2012), Stadt Nirnberg Umweltamt / Planungsgruppe
Landschaft Nurnberg

5 wenn Plangebiet innerhalb des jeweiligen Untersuchungsgebietes liegt
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« Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008), Stadt Nirnberg Umweltamt

e Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg (ABSP, 1996), Stadt Nirnberg Umwelt-
amt

« Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung), Bayer. Landesamt fir Umwelt

e Geologische Karte 1:50.000, Nirnberg — Furth — Erlangen und Umgebung (1977), Bay. Geolo-
gisches Landesamt

e Gelandebegehungen (Umweltbelange) am 05.11.2018, 26.11.2018, 29.11.2019 und
28.03.2019

e« AEG-Nordareal Nirnberg, Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung, Gutachten

(30.06.2014), LGA Institut fir Umweltgeologie und Altlasten GmbH Nirnberg

Kenntnislicken:
Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bestehen keine nennenswerten Kennt-
nisliicken.

Im Umweltbericht zum parallel erstellten Bebauungsplans werden zum Entwurf noch ab-
schlielende Aussagen zu den Umweltbelangen Larmimmissionen, planinduziertes Ver-
kehrsaufkommen, Artenschutz, Entwasserung, Luftbelastung, Mobilitatskonzept, Energie-
konzept, Sanierung/Altlasten/Deponie erganzt.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Der Status des Flachennutzungs- und Landschaftsplans als vorbereitender Bauleitplan be-
dingt, dass die konkreten Umweltauswirkungen der Planung erst auf den oben genannten
nachfolgenden Planungsebenen in ausreichender Detailscharfe Uberprifbar sind. Auch
Aussagen zu sinnvollen Manahmen zur Erfolgskontrolle der jeweils vorgesehenen Aus-
gleichsmaflinahmen kdénnen erst nach Zuordnung und konkreterer Planung der Ausgleichs-
flachen und —mafinahmen getroffen werden.

Néheres zum Monitoring ist daher auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzu-
legen (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4543 A).

9. Zusammenfassung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind im Anderungsbereich groRflachig Gewerb-
liche Bauflachen und kleinflachig Wohnbauflachen dargestellt. Im Rahmen der geplanten
Anderung werden beide Bereiche als Gemischte Bauflache dargestellt. Die gemischten
Bauflachen sollen mit der Darstellung ,Bereich fur Grinflachenentwicklung“ Gberlagert wer-
den. Die Kennzeichnung ,Fir bauliche Nutzung vorgesehene Flachen mit Verdacht auf
erhebliche Belastung durch umweltgefédhrdende Stoffe” soll beibehalten werden.

Ziel ist die Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum auf bereits stark versiegelten Fl&-
chen in Kombination mit gewerblichen, kulturellen und gastronomischen Nutzungen.

Relevante Eingriffe in den Naturhaushalt und Auswirkungen auf einzelne Schutzgtter wur-
den im vorliegenden Umweltbericht - soweit im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
erforderlich und zum gegenwartigen Zeitpunkt méglich - beschrieben und bewertet. Erheb-
liche Auswirkungen durch die Umwidmung zu gemischter Bauflache sind nach derzeitigem
Stand nur im Hinblick auf das Kriterium Boden und dort nur in Bezug auf den relativ kleinen,
im wirksamen FNP als Wohnbauflache dargestellten Teilbereich zu erwarten. Beziglich
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der Kriterien Klima und Kultur- und Sachguter kann zum aktuellen Zeitpunkt noch keine
Aussage hinsichtlich der Erheblichkeit getroffen werden.

Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) wurde in Abstimmung mit dem Stadtplanungs-
amt und dem Umweltamt Nurnberg erstellt. Er stellt die ersten Ergebnisse der gem. § 2 (4)
BauGB im Bauleitplanverfahren erforderlichen Umweltprifung hinsichtlich der beabsichtig-
ten Anderungen der FNP-Darstellungen dar. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren
fortgeschrieben.

Die durchgefiihrte Umweltpriifung stellt dabei ausschlieRlich auf die geplante Anderung der
FNP-Darstellungen ab. Die Bewertung ist nicht gleichbedeutend mit den umweltrelevanten
Auswirkungen, die das geplante Bebauungsplanverfahren verursacht und die in dessen
Rahmen zu ermitteln sind.

Nurnberg, den 29.04.2019
Verfasser: . . Landschaftsplanung

. . Klebe
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

8§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013:

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Mal begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kon-
nen. GemdalR  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuRenbereich. GemaR dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Boden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemall Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveradnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moéglich vermieden werden.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 88 44 u. 45 BNatSchG ge-
regelt. Aussagen zum Natura 2000-Konzept
der EU finden sich in den 88 31 bis 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum spe-
ziellen Artenschutz unterliegen nicht der Ab-
wagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).
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ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alterna-
tiver Ableitung den Vorrang. Mit Einfihrung
des getrennten Gebuhrenmal3stabs flr
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung berucksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (In-
SEK) ,Nirnberg am Wasser* beinhaltet Leit-
linien fur kinftige gesamtstadtische Planun-
gen und Konzepte in Bezug auf die Gemein-
schaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieBBlich Konversionsflachen) die
Mdoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Berticksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung
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der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieR3lich ihrer Lebensstétten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsféhiger  ©6kologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Griin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte flr den Bau oder die wesent-
liche Anderung von éffentlichen StraRen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Stral3enbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist. Der LAP soll die La&rmprobleme und
-auswirkungen regeln und die ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schiitzen.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fur Anlagen, die
als (nicht) genehmigungsbedirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden duir-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.
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18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedurfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte flr Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fir Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (Landerausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Marz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstiicken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz Uber Anforderungen an den L&rm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natirlichen Lebenséaul3e-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.
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§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine Malinahme-
nibersicht des bestehenden Luftreinhalte-/
Aktionsplans (2004) sowie dessen 1. Fort-
schreibung (2010) und deren jeweiliger Um-
setzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante MalRnahmen zur Luftreinhaltung.

Beziglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grunflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m2, offentliche Grinflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der

Klima

BauGB § 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stddten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitpléane sollen dazu beitragen, den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.
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Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nirnberg.

Baulandbeschluss (2017):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7j (Anfalligkeit fur
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Abs. 1 BImSchG in
den Katalog der zu berlcksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierftr
differenzierterer Festsetzungsmoglichkeiten
in 8 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfélle oder Katastrophen (aul3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.

BauGB § la Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebdauderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Warmegesetz
(EEWéarmeG):

Alle Eigentimer von Gebéauden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.
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Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stédtebaulichen Vorhaben sind grundsétzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

EnEV:

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten sind
zum 01. Januar 2016 weiter angehoben wor-
den und sind ein wichtiger Zwischenschritt hin
zum  EU-Niedrigstenergiegebaudebestand,
der ab spétestens 2021 gilt.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Ndrnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu bertcksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimadkologi-
schen Funktionen fur das Nirnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen flr die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.
Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der malRnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nurnberg sollen, ge-
genluber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabiindnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen MaRRnahmen sukzessive er-
ganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des Stadtklimagutachtens werden Umset-
zungsstrategien entwickelt.
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