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BEGRUNDUNG
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PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Der Nordteil des ehemaligen AEG-Betriebsgelandes im Stadtteil Muggenhof soll einer neuen
Nutzung zugefuhrt werden. Das im Osten von Nirnberg gelegene Plangebiet umfasst eine
Flache von ca. 14,6 ha. Aktuell ist das Plangebiet Uberwiegend dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstucke im Planungsbereich nach Mafgabe des Baugesetzbuchs (BauGB) vorzu-
bereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das
BauGB und die aufgrund des Baugesetzbuches erlassenen Vorschriften. Zustandig fir die
Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis
10 BauGB geregelt. Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefihrt.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu
erstellen, der im Zuge des Verfahrens fortgeschrieben werden soll. Auf die erste Fassung
des Umweltberichts und deren Zusammenfassung, welche durch das Biro Landschaftspla-
nung Klebe erstellt wurde, wird an dieser Stelle verwiesen.

Im Stadtplanungsausschuss vom 23.02.2006 wurde der Bebauungsplan Nr. 4543 fur das
gesamte ehemalige AEG-Areal eingeleitet. Der Bebauungsplan Nr. 4543 A umfasst nun den
ndrdlichen Teilbereich dieses Gesamtbebauungsplans inklusive der Muggenhofer Stral3e
und konkretisiert somit die Planungsziele fur diesen Teilbereich.

Die Grundlage fir die Konkretisierung der Planung fir den Bereich ,AEG-Nordareal” bildet
ein Rahmenplan, welcher durch das Buro ,Gehl Architects (Kopenhagen) erarbeitet wurde.
Dabei wurden im Zuge dieser Bearbeitung zwei Workshops mit dem Buro Gehl, den lokalen
Planern (Planungsbiro Vogelsang, Landschaftsplanung Klebe), Vertretern der Verwaltung
sowie dem Grundstlicksentwickler (Projektgesellschaft der MIB/Stiefel-Gruppe) durchge-
fuhrt. Durch den Bebauungsplan Nr. 4543 A soll nun der Rahmenplan umgesetzt und die
planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung erfolgen.

Der Rahmenplan mit dem 1. Entwurf des Umweltberichts ist nun der Ausgangspunkt fir die
Erarbeitung des Bebauungsplans mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Des
Weiteren wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Nirnberg und dem Grund-
stiickseigentuimer tber die bei der Planung anfallende Kosten und Mal3nahmen geschlossen
werden.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Hauptziel des Planungskonzepts ist die Entwicklung eines attraktiven urbanen Wohnquar-
tiers in relativ hoher Dichte mit vielfaltig nutzbaren Freirdumen sowie Ful3- und Radwegever-
bindungen durch das Gebiet und zur Pegnitzaue.

Planungsrechtlich sollen dabei die Voraussetzungen fir ein Gebiet geschaffen werden, in
dem das Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege“ umgesetzt werden kann. Dies soll durch eine
urbane Nutzungsmischung von Wohnen, Dienstleistungen / Gewerbe, Gemeinbedarf, Hoch-
schuleinrichtungen sowie sozialer und kultureller Infrastruktur erreicht werden. So kann zum
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1.3.1.

1.3.1.1.

1.3.1.2.

einen der Nachfrage nach Wohnraum nachgekommen werden. Das Zentrum soll ein ca.
10.000 mz groRer 6ffentlicher Freiraum bilden. Ein weiteres Ziel ist die Offnung des Planungs-
gebiets zum Stadtteil Muggenhof und zur Pegnitz, da das ehemalige AEG-Betriebsgeldnde
jetzt eine Barriere hinsichtlich der Zuganglichkeit und Erreichbarkeit des Pegnitztals bildet.
Ein dichtes Wegenetz sowie ein offentlicher Grinzug soll das Gebiet an den Grinraum der
Pegnitz anbinden.

Der Nordbereich des ehemaligen AEG-Areals, welcher in weiten Teilen derzeit durch Kiinst-
ler und Handwerker zwischengenutzt wird, soll stadtebaulich neu geordnet werden. Verschie-
dene Bereiche und Flachen auf3erhalb des ehemaligen AEG-Betriebsgelandes sind dartber
hinaus auch untergenutzt bzw. liegen brach. Insgesamt soll somit eine innerdrtliche Flache
reaktiviert und einer neuen Nutzung zugefihrt werden (Konversion).

Daruiber hinaus ist ein weiteres Ziel des Bebauungsplans die soziale Durchmischung im Plan-
gebiet mit Vorsehen von geférdertem Wohnungsbau (die entsprechenden Regelungen erfol-
gen im stadtebaulichen Vertrag).

Weiterhin sollen die bestehenden Bahn-Kleingarten am westlichen Rand des Geltungsbe-
reichs sowie die bestehende Wohnbebauung erhalten bleiben.

Insgesamt wird im Plangebiet eine Starkung und Attraktivierung alternativer Mobilitdtsformen
gegeniiber dem MIV angestrebt. Hierzu werden neben der angefiihrten guten OPNV-Anbin-
dung, dem Vorsehen von Mobilitatsstandorten (mit Carsharing-Angebot) sowie der Starkung
des Ful3- und Radwegenetzes auch die offentlichen und privaten KFZ-Stellplatze wesentlich
reduziert.

Grundlage des Bebauungsplans bildete der durch das Buro Gehl Architects (Kopenhagen)
erarbeitete Rahmenplan fir das Nordareal des Grundstiickseigentiimers. Das detaillierte
Planungskonzept und die Planungsziele kénnen dem Kapitel I.4. enthommen werden.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Osten von Nirnberg im Stadtteil Muggen-
hof. Er umfasst ca. 14,6 ha. Das Plangebiet liegt zwischen der Muggenhofer Stral3e (im Si-
den) und der Pegnitzaue (im Norden bzw. Nordosten). Im Nordwesten grenzt die Bahnlinie
Nurnberg Ost-GroBmarkt (Ringbahn) an den Geltungsbereich an, im Osten die Kleingarten-
siedlung ,Am Fuchsloch® sowie weiter stidlich Sportanlagen der Geschwister-Scholl-Real-
schule. Sudlich der Muggenhofer StralRe befindet sich der bereits sanierte Teil des AEG-
Sidgelandes.

Das Gelande liegt oberhalb der Terrassenkante zum Pegnitztal, ist in Folge der vorhandenen
Bebauung und Versiegelung recht eben und liegt etwa zwischen 300 m. 4. NN und 302 m.
0. NN. Fast unmittelbar nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzend fallt das Geléande
relativ steil zur ca. 10 m tiefer gelegenen Pegnitz ab.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Mit SchlieBung des AEG-Werks Nirnberg im Marz 2007 endete die intensive gewerbliche
Nutzung des Plangebietes. Seit diesem Zeitpunkt zeichnet sich das Gebiet durch temporéare
Nutzungen mit Kinstlern und Handwerkern aus, welche sowohl die bestehenden Geb&ude
(Grof3e Produktionshalle mit viergeschossigem Burokopfbau sowie drei kleinere Hallen) im
Nordareal sowie Teilbereiche der Freiflachen nutzen. Darlber hinaus wird ein Grof3teil der
versiegelten Flachen als PKW-Stellplatze genutzt.
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1.3.1.3.

1.3.1.3.a.

1.3.1.3.b.

1.3.1.3.c.

1.3.1.4.

Zentral im Plangebiet an der Flotowstraf3e / Brucknerstral3e liegt eine bestehende Wohnsied-
lung (mit einer bis zu drei geschossigen Bebauung (Wohnanlage der Noris e.G.) sowie Ein-
familienhausern. Als Dachform weisen diese Gebaude Uberwiegend Walmdé&cher auf.

An der Muggenhofer StralRe befindet sich ein neun geschossiges Birogebdude mit Flach-
dach.

Umfangreiche Flachen des Areals, im nordlichen und dstlichen Planungsbereich, waren Alt-
ablagerflachen, die sich nun auf dem ehemaligen AEG-Areal erstrecken. Es handelt sich
hierbei um die ehemalige stadtische Deponie ,Fuchsloch®.

Die umgebende Nutzung ist im Stiden durch das bereits umgenutzte AEG-Sud-Betriebsge-
lande mit verschiedensten gewerblichen Nutzungen (Buro, Gewerbe, Bildung/Uni, Dienst-
leistungen) gepragt. Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich eine Bahn-Kleingar-
tensiedlung mit zehn Parzellen, welche direkt an den Ringbahndamm (daran angrenzend
das Betriebsgelande der Klaranlage) angrenzt. Ostlich schlieBen die Kleingartenanlage ,Am
Fuchsloch“ sowie die Sportanlage der Geschwister-Scholl-Realschule an. Nérdlich grenzt
das Plangebiet an den Talraum der Pegnitz.

Das Planungsgebiet ist nahezu vollstandig versiegelt und Gberbaut, was typisch fir gewerb-
liche Bereiche ist. Insgesamt weist der Geltungsbereich einen Versiegelungsgrad von ca.
90 % auf.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird im Siden durch die Muggenhofer StralRe erschlossen, welche Uber im
Westen Uber die Adolf-Braun-StraBe bzw. die FuchsstralBe sowie im Osten (ber die
Raabstral3e in die Further Straf3e mindet. Die bestehende Wohnsiedlung wird Gber die Flo-
towstralRe und die BrucknerstraRe erschlossen. Uber die Fiirther StraRe ist der Franken-
schnellweg (A73) in etwa 1 km erreichbar. Nach Osten fuhrt die Firther Straf3e in die Innen-
stadt und kreuzt an der Kreuzung MaximilianstralRe (auch etwa 1 km entfernt) die Ringstral3e
(B 4R) im Stadtgebiet Nirnberg.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit der U-Bahn-Linie 1(Langwasser Sud und Firth Hardhdhe) ist das Plangebiet sehr gut an
den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die U-Bahnhaltestellen Muggenhof und
Eberhardshof sind etwa 500 m vom Plangebiet entfernt mit direkter Anbindung an den Haupt-
bahnhof Nirnberg (11 Minuten) sowie Hauptbahnhof Firth (5 Minuten).

FuR3- und Radwegeverbindungen

Die wesentliche Ubergeordnete Ful3- und Radwegeverbindung befindet sich nérdlich der
Pegnitz (Nlrnberg-Furth) und ist fir das Plangebiet derzeit Giber den noérdlich gelegenen
Fuchslochsteg erreichbar. Auch sidlich der Pegnitz ist eine Verbindung vorhanden, welche
jedoch im Osten nach den dort gelegenen Kleingarten nicht weiter entlang der Pegnitz ver-
lauft.

Gehwege sind grundsétzlich an allen angrenzenden Straf3en vorhanden. Dartiber hinaus be-
sitzt die Further StralRe beidseitig einen Radweg. Da die Muggenhofer Stral3e eine wichtige
Ost-West-Fahrradverbindung darstellt, soll nach Beschluss des Verkehrsplanungsausschus-
ses als Fahrradstral3e umgestaltet werden.

Sozialstruktur
Dem statistischen Monatsbericht der Stadte Niurnberg und Firth vom Mai 2018 zufolge ist

der Stadtteil Muggenhof in Teilen als sozial angespanntes Quartier und auch als geméaRigtes
Quartier eingestuft. Charakteristisch fur sozial angespannte Quartiere sind der stark tber-
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durchschnittliche Anteil von Menschen mit Migrationshintergrund bzw. auslandischer Haus-
halte und v.a. die markant Gber dem gesamtstadtischen Mittel liegenden Indikatoren zur so-
zialen Anspannung (z.B. Bedarfsgemeinschaften mit Kindern). Weiterhin handelt es sich bei
diesen Gebieten Uberwiegend um stark verdichtete urbane Raume entlang bzw. inmitten gro-
Ber Verkehrsachsen. Neben dem hohen Migrationsanteil ist auch der Anteil Arbeitsloser in
diesen Quartieren Uberdurchschnittlich hoch. Der Wohnungs- und Gebaudebestand besteht
Uberwiegend aus alterer Bausubstanz.

Die gemaRigten Quartiere weisen Uberwiegend eine ausgeglichene sozialraumliche Struktur
auf. Die Indikatorengruppe zu sozialen Anspannungen ist unterdurchschnittlich, wahrend der
Seniorenquotient, der Anteil der Wohnungen in grofRen Mehrfamilienh&usern und die Wohn-
dauer von mehr als 20 Jahren teilweise deutlich Uber dem stadtischen Mittel liegen.

Im statistischen Monatsbericht vom September 2018 wurde das Sicherheitsgefuihl in Nirn-
berg dargelegt. Im Stadtteil Eberhardshof/Muggenhof sehen 21% ein grof3es und 26 % ein
ziemliches Kriminalitatsproblem. Besonders im Nachtzeitraum wird ein hohes Unsicherheits-
gefuhl in der Wohnung und in der Wohngegend gesehen. Demgegeniber wird aber auch die
Polizeiprasenz im Gebiet als hoch beurteilt.

1.3.1.5. Natirliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands von
Natur und Landschaft

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung des Bestands hinsichtlich der im BauGB und
im BNatSchG definierten Kriterien bzw. Schutzgiter ist dem Umweltbericht zu entnehmen;
hier wird daher nur eine kurze Ubersicht gegeben. Vorhandene Nutzungsarten und Vegeta-
tionstypen sowie die vorhandenen Baume mit Angaben zu Art, Stammumfang und Kronen-
durchmesser sind im Bestandsplan (vgl. Anlage zum Umweltbericht) dargestellt.

Die Flachen im Geltungsbereich sind gréfltenteils versiegelt, zum einen durch Gebaude
(Werkshallen und Gewerbegebaude, im Bereich um die Brucknerstra3e Wohnh&user), zum
anderen durch Stellplatze. Deutlich kleinflachiger sind private Gérten mit z.T. umfangreichem
Geholzbestand, Park- und Lagerflachen mit durchlassigen Belagen (Schotter), ein ungenutz-
ter Gleiskorper (ehemaliger Gleisanschluss an die Ringbahn), bahnbegleitende Kleingarten
mit kleineren (Neben-)Gebauden und kleinflachige Ruderalflachen vorhanden. Weiterhin tre-
ten im Geltungsbereich kleinflachige Gehdlzbestande aus meist heimischen Arten auf.

Es sind keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich vorhanden. In ca. 60 Metern Entfer-
nung liegt der Flusslauf der Pegnitz. Das Grundwasser ist nach derzeitigem Kenntnisstand
in Tiefen (Flurabstand) von ca. 12,5 m anzutreffen.

Der geologische Untergrund des Planungsgebiets besteht aus den Gesteinen des Mittleren
Keupers, Uberlagert von fluviatilen Sedimenten der Pegnitz. Im Untersuchungsgebiet sind
die natirlichen Ablagerungen und Gesteine von unterschiedlich machtigen anthropogenen
Auffillungen und Altablagerungen Uberdeckt.

Bereits im Jahr 2010 wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fur das Pla-
nungsgebiet und den sidlich an die Muggenhofer Stral3e angrenzenden Bereich (AEG Sid-
areal) durchgefthrt. In Abstimmung mit dem Umweltamt Ntrnberg wurde nun eine neue saP
beauftragt, die parallel zum Bauleitplanverfahren durchgefiihrt wird. Im Rahmen der saP wer-
den schwerpunktmé&Rig die Artengruppen Flederméuse und Vogel sowie die Zauneidechse
und der Nachtkerzenschwarmer untersucht.

Fur die Erholungsnutzung hat der Geltungsbereich derzeit keine Bedeutung. Im Norden bzw.
Nordosten grenzt die Pegnitzaue als grof3flachige Grinanlage mit hohem Naherholungspo-
tenzial an den Geltungsbereich an.
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Der Geltungsbereich hat aufgrund der grof3flachigen Versiegelung (teilweise gewerblich oder
temporar als Kunstateliers etc. genutzte Gebaude und grof3flachige Stellplatzbereiche) der-
zeit keine Bedeutung fiir das Landschafts- bzw. Stadtbild. Einzige Ausnahme bildet der iden-
titatsstiftende ,Lange Dahlmann®, eine eingehauste FlieBband-Briicke Gber das ehemalige
AEG-Gelande, die dessen Nord- und Sudteil Giber die Muggenhofer StralRe hinweg verbindet.

1.3.1.6. Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm)

Altlasten

Durch die Vornutzung des Areals mit Gewerbe- und Deponienutzung sind erhebliche Boden-
belastungen vorhanden. Grof3e Teile des Plangebiets sind mit kiinstlichen Auffillungen/Ab-
lagerungen (Deponie ,Fuchsloch“) versehen. Bei den Ablagerungen handelt es sich um eine
Hangschuttung, d.h. die urspriinglich weiter im Stiden gelegene Hangkante des Pegnitztals
wurde durch Schittung mit Abféllen aller Art weiter nach Norden verlagert. Die Schadstoffsi-
tuation wurde in den letzten Jahren detailliert untersucht (Orientierenden Altlasten- und Bau-
grunduntersuchung / Institut fir Umweltgeologie und Altlasten GmbH, LGA, 30.06.2014).

In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Nirnberg wurde auf Grundlage der oben ge-
nannten Orientierenden Untersuchung die grundsatzliche Vorgehensweise hinsichtlich der
Bewaltigung der Altlastenthematik festgelegt. Naheres dazu ist dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

Kampfmittel
Beiderseits der Further StraBe befanden sich vor dem Zweiten Weltkrieg viele metallverar-

beitende Betriebe. Aufgrund der Lage des Areals nahe der Further Stral3e und auch zu Gleis-
anlagen ist im gesamten Baubereich Kampfmittelverdacht gegeben, dies ist im weiteren Ver-
fahren detaillierter zu untersuchen.

Lufthygiene

Bezlglich der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet ist von einer merklichen Exposi-
tion gegentber verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen auszugehen. Da derzeit keine ak-
tuelleren Jahresmittelwerte aus den stadtischen Messungen zur Luftqualitat vorliegen, wer-
den diese Angaben im weiteren Verlauf des Verfahrens (Quelle: SUN) erganzt.

Um genauere Aussagen hinsichtlich des Einflusses auf die Luftqualitat durch die geplante
Nutzungsénderung treffen zu kdnnen, soll parallel zum Bebauungsplan-Verfahren ein Ver-
kehrsgutachten erstellt werden.

Im Hinblick auf die CO2-Belastung dienen die grof3en Griinflachen der Pegnitzaue als Puffer,
aulBerdem wirken sie als innerstadtische Frischluftschneise (die allerdings aufgrund der To-
pographie keine Frischluftzufuhr in den Geltungsbereich verursacht).

Um eine mogliche Geruchsbelastigung durch die benachbarte Klaranlage (Klarwerk I) naher
zu untersuchen, wurde ein Geruchsgutachten fur das Klarwerk | erstellt (Ingenieurbiro
Matthias Rau in Zusammenarbeit mit DEKRA Industrial GmbH, 07.09.2012). Die dabei in
Kombination mit orientierenden Einzelbegehungen ermittelten Grenzen der Geruchsbelas-
tung tangieren den Geltungsbereich nicht. Ob die laut diesem Gutachten geplante Mal3nah-
men zur Geruchsreduzierung an zwei sehr geruchintensiven Quellen im Klarwerk | mittler-
weile durchgefihrt wurden, ist nicht bekannt.

Larm

Verkehrslarm - Ausgangssituation

Von aul3en auf das Gebiet einwirkender Verkehrslarm ist im vorliegenden Fall voraussichtlich
ein eher untergeordnetes Problem, da die relevanten Larmquellen (z.B. Further Stral3e, U-
Bahn und U-Bahnstationen Muggenhof / Eberhardshof) voraussichtlich aufgrund der Entfer-
nung zum Baugebiet und der dazwischen liegenden Gebaude keine Auswirkungen auf den
Geltungsbereich haben. An der Westgrenze des Geltungsbereichs entsteht Larm durch die
Ringbahn, der jedoch aufgrund der geringen Zugfrequenz nur selten auftritt.
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Verkehrslarm - Auswirkungen

Durch die Planung induzierter Verkehrslarm, der sich auf die umgebende Wohnbebauung
auswirken kann, entsteht vor allem durch den Kfz-Verkehr der neuen Bewohner. Um die
Auswirkungen des planinduzierten Verkehrsaufkommens auf die umgebenden Quartiere und
um die auf das Plangebiet einwirkenden Larmquellen zu untersuchen, ist im weiteren Ver-
fahren ein Verkehrsgutachten und darauf aufbauend ein Schallschutzgutachten zu erstellen.

Gewerbeldrm - Ausgangssituation

Vorhandene Emittenten von Gewerbeldrm in der Umgebung des geplanten Quartiers sind
das nordwestlich gelegene Klarwerk I, verschiedene Gewerbebetriebe in einer Halle am sid-
ostlichen Rand des Planungsgebiets, diverse Nutzungen im AEG-Sudgelande und der durch
die Parkplatze entstehende Larm im Bereich des Birogebaudes Muggenhofer Str. 136. Fur
die vom Klarwerk | ausgehenden Larmimmissionen liegt bereits ein Schallschutzgutachten
vor (Buro IBAS, 10.08.2012). Die im Gutachten enthaltenen Karten zur Schallausbreitung
zeigen, dass nachts in kleinen Teilen des nordwestlichen Randbereiches Uberschreitungen
der Grenzwerte fir Wohngebiete entstehen kénnten.

Gewerbeldrm - Auswirkungen

Die Larmeinwirkung auf das Plangebiet durch die 0.g. Emittenten ist im weiteren Verfahren
im Rahmen eines Larmgutachtens zu untersuchen. Weiterhin sind im Schallschutzgutachten
v.a. die durch die geplanten Gewerbenutzungen generierten Emissionen der dem Gewerbe
zugeordneten Parkplatze und ggf. Tiefgaragenausfahrten sowie die Schallemissionen der
Gastronomienutzungen.

Parallel zum aktuellen Bebauungsplan-Verfahren werden ein Verkehrsgutachten und im An-
schluss daran ein Schallschutzgutachten erstellt. Erst nach Fertigstellung dieser beiden Gut-
achten kénnen genauere Aussagen bzgl. des Schallimmissionsschutzes getroffen werden.

Weitere, detaillierte Aussagen zur Altlastensituation, der Lufthygiene und zur Larmsituation
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

1.3.2. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT
1.3.2.1. Planungsrechtliche Vorgaben

1.3.2.1.a. Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Industrieregion Mittelfranken)

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene LEP (inklusive der am 01.03.2018 in Kraft
getretenen Teilfortschreibung) definiert u.a. folgende Ziele, an die die Bauleitplanung anzu-
passen ist:

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen (3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung).

- Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot).

- Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen TeilrAumen flachen-
deckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (8.1 Soziales).

- In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit leis-
tungsfahigem Anschluss an das o6ffentliche Verkehrsnetz, insbesondere an Standorten
mit Zugang zum schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehr, zu konzentrie-
ren (2.2.8 Integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung in Verdichtungsraumen).

Zudem sollen Planungen insbesondere folgende Grundsétze bertcksichtigen:
- Es sollen die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
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1.3.2.1.b.

1.3.2.1.c.

1.3.2.1.d.

mit Giutern geschaffen oder erhalten werden (1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen).

- Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller
Bevdlkerungsgruppen bericksichtigt werden (1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung).

- Flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter Berlcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 Flachensparen).

- Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden (4.4 Radverkehr).

Regionalplan Region Nirnberg (RP 7)

Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene RP 7 konkretisiert die

Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung wie folgt (Auszug):

- Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsversor-
gung, insbesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Nirnberg/Furth/Erlan-
gen und des Mittelzentrums Schwabach, hingewirkt werden (3.2.2 Wohnungswesen).

- Bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll verstarkt auf die Erschlieung durch
offentliche Personennahverkehrsmittel - insbesondere Schienenverkehrsmittel - geachtet
werden (4.1.8. Verkehrsleitbild).

- Das regionale Grundkonzept fur den Radverkehr soll so ausgebildet werden, dass eine
Verbindung der Orte miteinander und ein lickenloser Netzcharakter der Radwege ent-
steht (4.5.2.2. Radverkehr).

Der Bebauungsplan Nr. 4543 A wird unter Beriicksichtigung der Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgestellt (8 1 Abs. 4 BauGB).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Nurnberg ist
der betreffende Bereich Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Flachen mit
bestehender Wohnnutzung (Brucknerstrafl3e/ Flotowstral3e) sind als Wohnbauflachen darge-
stellt. Der noérdliche Planbereich ist mit der Kennzeichnung ,Fir bauliche Nutzung vorgese-
hene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch umweltgefahrdenden Stoffe* ver-
sehen. Ein schmaler Teilbereich am westlichen Rand (vorhandene Kleingarten) sind als Ver-
kehrsflache (,Bahnanlagen®) dargestellt. Neben diesen flachenhaften Darstellungen enthalt
der FNP auch iiberlagernde Darstellungen. So ist innerhalb des Anderungsbereichs ein Alt-
lastenbereich (Verdachtsflache) gekennzeichnet. Als landschaftsplanerische Zielaussage ist
am westlichen Rand (entlang der Ringbahntrasse) eine tibergeordnete Freiraumverbindung
dargestellt, welche den Bereich Pegnitz lGiber das Plangebiet hinweg nach Stiden verbinden
soll.

Fur die in Aussicht genommenen Festsetzungen des Bebauungsplans sind die Vorausset-
zungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan (B-Plan) aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln ist, nicht gegeben. Damit wird auch eine Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Bebauungsplane und Veranderungssperren
Im Planungsbereich bestehen planungsrechtliche Festsetzungen — Baulinienplane - aus den
Jahren 1885, 1903, 1928 und 1936, die in grofl3en Teilen obsolet sind.

Es besteht keine Verdnderungssperre fur den Geltungsbereich. Es grenzt kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan i.S. des § 30 Abs. 1 BauGB an.
Zulassigkeit von Bauvorhaben

Bauplanungsrechtlich ist die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet gegenwartig tber-
wiegend nach 8 30 in Verbindung mit § 34 BauGB zu beurteilen.
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1.3.2.2.

1.3.2.3.

1.3.2.3.a.

1.3.2.3.b.

1.3.3.

1.3.3.1.

1.3.3.2.

1.3.3.3.

Fachplanungsrecht

Naturschutz/ Wasserschutz

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile und Natur-
denkmaler sowie Wasserschutzgebiete und FFH- oder SPA-Gebiete sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden. Norddstlich des Planungsgebiets, jedoch nicht unmittelbar anschlie-
Bend, erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet Pegnitztal West. Zum jetzigen Zeitpunkt
sind keine Beeintrachtigungen dieses Gebiets zu erwarten. Innerhalb des Planungsgebiets
und in dessen Wirkungsbereich sind keine nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG
geschitzten Vegetationsbestande (z.B. warmeliebende Saume oder Trockenrasen) doku-
mentiert.

Eingriffe in Geholzbestande im Innenbereich gem. § 34 BauGB sind im weiteren Verfahren
gemald der Baumschutzverordnung der Stadt Nurnberg zu bilanzieren. Eventuelle Eingriffe
in Gehdlzbestande im AuRenbereich gem. 8 35 BauGB waren hingegen nur auf der Grund-
lage der Werteliste nach Biotop/Nutzungstypen der Stadt Nirnberg (Anlage 2 zur Satzung
zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen) zu bilanzieren; die Baumschutzverordnung
gilt hier nicht. Die genaue Grenze des Innenbereichs ist im weiteren Verfahren festzulegen.

Denkmalschutz/ Bodendenkmaéler

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Baudenkmaler und keine Bodendenk-
maler (Landesamt flir Denkmalpflege, geoportal.bayern.de). Im Bereich der angrenzenden
weiten Flussaue und angrenzenden Terrassen ist jedoch mit mittelpal&olithischen Funden zu
rechnen. Die Flache muss daher als Verdachtsflache fir Bodendenkmaéler eingeordnet wer-
den. Bei Bodeneingriffen werden deshalb Untersuchungsmafinahmen auf3erhalb der Altlab-
lagerung Fuchsloch erforderlich. Die Details sind im weiteren Verfahren zu klaren.

Hochwasserschutz / wasserrechtliche Bindungen

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
der Pegnitz (HQ 100).

SONSTIGE RAHMENBEDINGEUNGN

Infrastrukturelle Bedarfssituation

Wird im weiteren Verfahren abgestimmt und erganzt.

Eigentumsverhéltnisse

Etwa 53 % des Plangebiets befinden sich im Eigentum der JV Nord Entwicklungsgesell-
schaft. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um die ehemaligen Flachen des AEG-Be-
triebsgeléndes. Knapp 13 % der Flache sind im Eigentum der Stadt Nurnberg (6ffentliche
Stralenverkehrsflachen). Etwa 6 % liegen im Eigentum der Deutschen Bahn (Flachen am
westlichen Rand; insbesondere die Kleingarten) und ca. 28 % sind im sonstigen privaten
Eigentum (gewerbliche Nutzung am westlichen Rand des Plangebiets; bestehende Wohn-
gebaude der zentral gelegenen Siedlung und vorhandenes Blrogebaude an der Muggen-
hofer StralRe) sowie im Eigentum einer Wohnungsbaugenossenschatft.

Kommunalpolitische Grinde / Sonstige Stadtratsbeschliusse

Vorbereitende Untersuchung Weststadt (VU Weststadt, 2010)

Die vorbereitende Untersuchung Weststadt aus dem Jahr 2010 sieht als Schwerpunkte bzw.
Entwicklungsziele fur den Bereich AEG-Nordareal die Reaktivierung von Gewerbeflachen
sowie die Schaffung von Griinflachen / Abbau des Grinflachendefizits sowie die Schaffung
von Freiraumverbindungen vor.
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Masterplan Freiraum, Aktionsplan (2011)
Hier wird fur das Plangebiet die Umsetzung neuer Rad- und FuBwege in der Weststadt (Ab-
schnitt: FuBweg zwischen Muggenhofer Strafl3e und Fuchsloch) als erforderlich dargelegt.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Weststadt (INSEK Weststadt, 2012)

Das nordliche AEG-Areal ist im INSEK Weststadt als Transformationsflache / Potenzialflache
eingestuft. Als Ziele definiert das INSEK Weststadt fiir die Flache die Entwicklung zu einem
Quartier (Schwerpunkt Wohnen) mit einer Verknipfung von experimentellen Wohnformen
und Freizeiteinrichtungen in Verbindung mit einem neuen 6&ffentlichen Freiraum. Der Frei-
raum soll dabei im Schwerpunkt der Erholung, dem Sport sowie der Kontemplation dienen
und eine wirksame offentliche Verbindung in das Pegnitztal herstellen. In Folge des Altlas-
tenverdachts fir die Flache sind eine umsichtige Planung sowie eine entsprechende Gestal-
tung erforderlich.

Grun- und Freiraumkonzept Weststadt (GFK Weststadt, 2012)

Im GFK Weststadt wird der Bereich zwischen Pegnitz und ehemaligem AEG-Gelande als
,Grunflache mit funktionalen und gestalterischen Mangeln“ beschrieben. Es fehlen Wegever-
bindungen in Nord-Stid-Richtung zwischen Muggenhofer StraRe und Pegnitz. Die Flache des
AEG-Nordareals wird als potenzielle Entwicklungsflache zur Schaffung neuer Grin- und Frei-
flachen angesehen. Anpassungspotentiale werden fiir das Plangebiet aus klimatischer Sicht
gesehen, da durch die Schaffung von Grin- und Freiflachen sowie entsprechender Freiraum-
vernetzungen kihlende ,Klimaoasen® fir die Wohnbevdlkerung geschaffen werden kénnten.
Als besonders wertvoll werden fiir die Gebietsentwicklung fingerartig vom Talrand ausge-
hende Griinstrukturen angesehen.

Als konkrete Entwicklungsziele fur das AEG-Nordareal werden eine Auflockerung / Offnung
der grof3flachigen Baustruktur und Anpassung an gebietstypische Blockstrukturen, eine Ver-
knipfung der dicht bebauten Gebiete mit dem Pegnitztal, eine Verbesserung der Zugang-
lichkeit des Pegnitztales als Naherholungsgebiet, ein sukzessiver Riickbau von Gewerbefla-
chen zugunsten von Frei- und Griinflache, ein Erhalt/Ausbau/Starkung der Wohn-/Mischge-
bietsnutzung entlang der Muggenhofer StraRe sowie eine Verbesserung und Attraktivitats-
steigerung des Wohnumfelds angefihrt.

Masterplan Freiraum, Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nirnberg (2013/2014)

Im Masterplan Freiraum wird fir den Bereich des AEG-Nordareals die Forderung von
Standortqualitaten durch Freiraumentwicklung als Strategie angefiihrt. Dies umfasst hier die
Schaffung eines Freiraums ,AEG-Park“ als Standortqualitat integriert in die Stadtentwicklung.
Fur den Planungsbereich 13, der die Weststadt umfasst, besteht ein Grinflachendefizit von
7,3 ha.

PLANUNGSKONZEPT

Fur das Gebiet nordlich der Muggenhofer StraRe (AEG-Nordareal), also dem ehemaligen
nordlichen Betriebsgelande der AEG, wurde durch das Biro Gehl Architects aus Kopenha-
gen ein Rahmenplan erarbeitet. Die Basis hierflir war eine raumliche Analyse des Projektge-
biets und des Umgebungskontexts in Beziehung zum Standort. Der Entwurf verfolgt dabei
das Ziel, einen neuen Stadtteil zu entwerfen, der ein modernes urbanes Nachbarschaftsle-
ben im Sinne des 21. Jahrhundert ermdglicht. Um dieses tbergeordnete Ziel zu erreichen,
verfolgt der Rahmenplan sieben wesentliche Teilziele:

Einen neuen lebendigen Stadtteil mit urbaner Nutzungsmischung in Nirnberg schaffen
AEG-Nordareal als neue Destination an die Stadt anbinden

Den Kontext und das post-industrielle Erbe Auf AEG respektieren

Mit einem zeitgemalen Design auf ortstypische Bebauungsstile eingehen

Durch ein Freiraumnetzwerk die Pegnitz-Auen in den Stadtteil integrieren

Eine urbane Destination durch Stadtleben und Freizeitangebote schaffen

Wohnungen fir verschiedene Einkommens- und Altersgruppen bieten

NoohkwdpE
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8. Buroraume fir diverse Unternehmensgréfen und Home-Office planen
9. Die nachste Generation innovativer Talente in Nurnberg férdern

1.4.1. NUTZUNGSKONZEPT

Im Plangebiet soll ein urbaner Nutzungsmix mit Wohnen, Gewerbe, sozialen Einrichtungen,
Bildung und Nahversorgung vorgesehen werden. Insgesamt ist dabei eine Gesamtgeschoss-
flache von ca. 142.000 m? mit ca. 930 bis 1.100 Wohneinheiten vorgesehen. Der Schwer-
punkt liegt hier im Bereich Wohnnutzung, welche im nérdlichen Teil des Planungsgebiets in
Richtung Pegnitztal verortet ist. Geférderter Wohnungsbau ist vorwiegend am sudéstlichen
Gebietseingang sowie im Westen entlang der Bahnkleingarten vorgesehen. Die gewerbli-
chen Nutzungen (insbesondere Blros, universitare Einrichtungen, Ateliers etc.) sollen am
sudostlichen Eingang konzentriert werden. Die potenzielle Unterbringung der Universitét ist
grundsatzlich auch in zentraler und prominenter Lage in den Blocken gegenliber dem 6ffent-
lichen Freiraum maoglich.

Eine Kindertagesstatte ist in einem kleineren Block am westlichen Rand in der Nahe der
Bahnlinie angedacht, so dass der grine Randbereich als direkter Zugang zur Pegnitz entlang
der Bahnkleingéarten genutzt werden kann. Weitere soziale Einrichtungen kénnen integriert
in den einzelnen Bldcken untergebracht werden.

Eine wichtige Komponente in der stadtebaulichen Konzeption sind die Erdgeschossnutzun-
gen. Hier sind Uberwiegend Wohnnutzungen mit zusatzlichen Vorgarten in Richtung der Sei-
tenstraf3en und der Grundstiicksréander vorgesehen. Entlang des zentralen Platzes und des
ErschlieBungsrings ist eine flexible Erdgeschossnutzung angedacht. Hier kann entweder
ebenfalls Wohnraum geschaffen oder auch Cafés, Restaurants, kleine Biros und Ateliers
untergebracht werden. Fur die Erdgeschosse nahe am 6ffentlichen Freiraum und entlang der
Ringstral3e ist das sog. ,Live and Work“-Konzept angedacht. Dieser globale Trend zu einer
flexiblen Nutzung bedeutet, dass die Nutzung als Wohn- und Geschaftsgebdude maoglich ist
und kleine Unternehmen wie Anwaélte, Designer, Kunstateliers usw. beherbergt werden kén-
nen. Darlber hinaus kénnten Einheiten im Erdgeschoss mit Wohnungen im Sinne einer ech-
ten ,Live + Work“-Typologie verbunden sein.

*,D
Lt i vl

Abb.: ,Live & Work*“Typologie
(Quelle: Gehl Architects, Kopenhagen, 2019)

Im sudostlichen Eingangsbereich der Muggenhofer Straf3e sind mogliche kommerzielle Nut-
zungen (Flachen zur Nahversorgung wie Supermarkt und verschiedene Dienstleistervorge-
sehen.

Verschiedene StralRenecken in der Nahe des zentralen Platzes und des o6ffentlichen Frei-
raums bieten die Mdglichkeit fir aktive Gewerberandzonen mit Restaurants und Cafés mit
Moglichkeiten zum Sitzen im Freien. Hierbei wurden die moglichen bespielbaren Freiflachen
bewusst an den sonnigsten Bereichen der Gebaude vorgesehen.
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Stadtebauliche Kennzahlen

Nutzung BGF Woaohneinheiten Einwohner
Wohnen ca. 70.000 m? ca. 700 ca. 1.400
gefdrdertes Wohnen ca. 23.000 m? ca. 230 ca. 460
Gewerbe/Uni/ soziale Einrich-| ca. 32.000 m? - -
tungen

flexible Erdgeschossnutzungen ca. 17.000 m? | max. 170 mdoglich max. 340
Insgesamt: ca. 142.000 m2 | ca. 930 bis 1.100 ca. 2.200

1.4.2. ANGESTREBTE BAUSTRUKTUR

Abb.: 3D-Simulation des Plangebietes mit Darstellung der Dachlandschaft
(Quelle: Gehl Architects, Kopenhagen, 2019)

Das stadtebauliche Konzept sieht eine klassische Blockstruktur in Kombination mit maan-
dernden Raumen, vielfaltigen Sichtachsen, differenzierter Dachlandschaft und vielféltigen
Fassadenvariationen vor. Mit dieser Kombination, welche das vielschichtige baulichen Erbe
und die Merkmale der Industriearchitektur aufnehmen, soll ein einzigartiger Ort geschaffen
werden. Ein weiteres Entwurfselement hierbei ist die Integration der bestehenden zentral
gelegenen Siedlung, was den Eindruck eines kontinuierlichen Stadtgefiiges starkt. Dies wird
erreicht, indem visuelle Grenzen aufgeldst werden und eine nahtlose raumliche Verbindung
zwischen der Bestandsbebauung und der Neubebauung hergestellt wird.

Die vorgesehene Blockstruktur besteht aus mehreren Gebauden, die entlang des Blockran-
des ausgerichtet sind, wobei sich die halbdffentlichen Innenhdéfe in der Mitte befinden. lhre
Dimensionen gewabhrleisten eine ausreichende Menge an Licht fir die unteren Einheiten. Um
gute Blickbeziehungen auf die Landschaft von den Wohnungen zu erreichen, wurden Ho-
henvariationen sowie die ,grinen Keile“ in Richtung Pegnitztal geplant.

Die vorgesehene Variation der Gebaudehohen ist ein wichtiges Gestaltungsmittel fur die Ge-
baudevolumen. Hierdurch kann trotz der hohen Dichte eine gute Belichtung und Besonnung
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der Freiraume und Innenhéfe erreicht werden. Gleichzeitig wird ein Ubergang zur Héhe und
Gestalt der bestehenden Gebaude geschaffen.

Das angedachte Hohenprinzip nimmt die im bestehenden Quartier vorhandenen niedrigeren
Hohen (zwei bis vier Geschosse) als Ausgangspunkt. Von der Mitte bis zum Rand des Quar-
tiers erhoht sich die Hohe graduell auf vier bis sechs Geschosse. Um einen gemaRigten
Ubergang zu erreichen, sind rund um das bestehende Quartier Reihen-/Stadthauser mit ei-
ner Hohe zwischen zwei und fiinf Geschossen vorgesehen.

Die nordwestlichen und sudgstlichen Ecken werden durch héhere Gebaude betont und somit
zwei stadtebauliche Hochpunkte definiert. In Richtung der angrenzenden Bahnkleingarten im
Westen sind viergeschossige Gebaude geplant, um Verschattungen der Nachbargrundstii-
cke zu vermeiden.

Eine Erdgeschosshdhe von mindestens 3,50 m ermdglicht die angestrebte flexible Nutzbar-
keit dieser Bereiche. An den Ecken entlang des o6ffentlichen Hauptplatzes und des stdostli-
chen Eingangs sind 4,00 - 4,50 m Geschosshéhe vorgesehen, um das Sonnenlicht in den
Innenrdumen optimal zu nutzen und um besonders anziehende Adressen zu schaffen.

Ein weiteres Gestaltungselement, das die traditionelle Nurnberger Architektur mit der zeitge-
ndssischen Anmutung des Quartiers verbindet, ist die differenzierte Dachlandschaft. Des
Weiteren werden so besondere Ecken und wichtige Sichtlinien im Quartier hervorgehoben.
Sie reduziert zudem die Wahrnehmung der Gebaudehdhe, schafft zusatzlichen Wohnraum
mit besonderen Qualitaten und bietet eine attraktive gestalterische Abwechslung. Aufgrund
der Hohenstaffelung der Gebaude ist es moglich, viele Wohnungen mit kleineren Terrassen
auszustatten. Zusatzlich kann ein Teil der Dachflache fir Griindéacher oder Sonnenkollekt-
oren verwendet werden.

1.4.3. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

1.4.3.1. Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Strafientypologien 7

Verkehr m inktionaler Erschlieung

i3ganger- und

& re

Abb.: Angedachte StraRentypologien des Rahmenplans
(Quelle: Gehl Architects, Kopenhagen, 2019)

&
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Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt tber zwei Anbindungen an die vorhandene Muggen-
hofer StraRe von Stiden, wobei die Zuganglichkeit mit dem Auto auf den sidwestlichen Ein-
gang konzentriert werden soll.

Die interne ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber eine ErschlieBungsstralie im Ringschluss
mit davon abgehenden, untergeordneten Stichen. Diese bildet das Ruckgrat fir das Quartier.
Der zentrale Teilbereich des Erschlie3ungsrings entlang des o6ffentlichen Freiraums ist als
,shared space” vorgesehen. Weiterhin sollen die Nebenstral3en, welche vom ErschlieRungs-
ring abzweigen, ebenfalls als ,shared space® ausgebaut werden. Sie bieten somit Platz fir
Radfahrer, Autos, Lieferverkehr, StraRenbaume, Fahrradstellplatze, usw. in einem gemischt
genutzten StraRenraum.

Die Sackgassen der Flotowstrafl3e und Brucknerstral3e werden getffnet und mit dem neuen
Erschieldungssystem verbunden, um ein zugangliches Quartier zu schaffen, das gut in die
nahere Umgebung integriert ist.

Die private ErschlieBung der Blocke erméglicht dariiber hinaus den Zugang zu den Bahn-
kleingarten und fir Rettungsfahrzeugen. Diese Wege sind aber primar zur Nutzung durch
Anwohner, Fu3génger und Radfahrer bestimmt.

Die Muggenhofer Stral3e bildet das Bindeglied zwischen dem AEG-Nordareal und dem AEG-
Sidareal und soll so eingebunden und angepasst werden, dass sie dazu beitragt, das nérd-
liche und studliche AEG-Areal als Einheit zu stérken. Dabei soll insbesondere das AEG-Sud-
areal keine klassische Rickseite ausbilden, sondern sich nach Norden 6ffnen. Dazu muss
mafigeblich die Ausbildung des 6ffentlichen Raums (Muggenhofer Stral3e) hier beitragen.
Die Muggenhofer StralRe soll zuklnftig als Fahrradstralle ausgebaut werden.

Der ruhende Verkehr / private Stellplatznachweis soll vorwiegend in Tiefgaragen unterge-
bracht werden. Dabei sollen zusammenhangende Tiefgaragen, welche unterhalb mehrerer
Gebaudebldcke liegen, realisiert werden. Die Zufahrten zu den Tiefgaragen sollen auf eine
malfdvolle Anzahl reduziert und so angeordnet werden, dass eine Begrenzung des Verkehrs-
flusses innerhalb des Quartiers erreicht wird. Insbesondere im Bereich des zentralen 6ffent-
lichen Freiraums/Quartiersplatzes sollen mdglichst keine Zufahrten vorgesehen werden. Fir
FuRganger sollen die Tiefgaragenzugange mit Aufztigen und Treppenhausern an den aktivs-
ten Stellen im 6ffentlichen Freiraum platziert werden.

Oberirdische, 6ffentliche Stellplatze fur Anlieferungen und Besucher sind entlang des Er-
schlieBungsrings geplant. Sie sollten ausschlie3lich Kurzzeit-Parken erméglichen.

Im Plangebiet sollen die alternativen Verkehrsmittel (insbesondere OPNV, Rad, Carsharing)
wesentlich gegentiber dem MIV gestarkt und geférdert werden. Um dies zu erreichen werden
verschiedene Malihahmen fir das Gebiet vorgesehen. Im Gebiet sind zwei Mobilitatsstatio-
nen mit Leih-Fahrradern, Elektro-Ladestationen und Carsharing in der Nahe der Eingéange
des Quartiers und an der Kreuzung zwischen ErschlieBungsring und zentralem Platz geplant.
Ggf. konnte eine intelligente Organisation des Parkens durch die gemeinsame Nutzung des
Parkens zwischen Bewohnern und Pendlern erfolgen und somit zur Reduzierung privater
und offentlicher KFZ-Stellplatze beitragen.
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1.4.3.2.

Mobil

une S

itatskonzept =

ydtraume und urbane Infrastruktur

Ktivieren das offen

Abb.: Angedachtes Mobilitdtskonzept des Rahmenplans
(Quelle: Gehl Architects, Kopenhagen, 2019)

Ful3- und Radwegeverbindungen

Ein weiterer Baustein des Mobilitdtskonzeptes ist die Starkung und Schaffung von attraktiven
FuR3- und Radwegeverbindungen im Plangebiet. Die Pegnitz ist fir Ful3génger und Radfahrer
durch zwei grine Keile in Richtung Fluss und tber die Zugange an der Muggenhofer Stral3e
erreichbar. Untergeordnete FuRwege sind am ¢stlichen und westlichen Rand des Plangebie-
tes vorgesehen. Eine neue Ful3gangerbriicke soll nérdlich der Kleingartenanlage Fuchsloch
neben dem bestehenden Sportplatz liegen und das Stdufer der Pegnitz mit dem Hauptweg
an der Nordseite des Flusses verbinden. Sie ist als Fu3gangerbriicke vorgesehen, in deren
Mitte eine Sitzflache integriert werden kdnnte. Der direkte Zugang zur Briicke kénnte durch
einen FulRweg durch das Pegnitz-Ufer gewahrleistet werden, der den nordostlichen griinen
Keil und die Badestelle verbindet. Ein zusatzlicher Vortelil ist die verbesserte allgemeine Er-
reichbarkeit der Badestelle fir alle Birger.

Der Fahrradverkehr orientiert sich entlang des Erschliel3ungsrings und stellt somit eine Ver-
bindung zwischen der bestehenden Brlicke Uber die Pegnitz und der Muggenhofer Stral3e
her. Vom suddstlichen Eingang durch das AEG-Siidareal wird eine Fu3ganger- und Fahr-
radanbindung in Richtung Further StralRe hergestellt.

Im Gebiet sollen zwei Mobilitatsstationen mit Leih-Fahrrddern, Elektro-Ladestationen und
Carsharing in der Nahe der Eingange des Quartiers und an der Kreuzung zwischen Erschlie-
Bungsring und zentralem Platz vorgesehen werden.

Die Muggenhofer StralRe soll kiinftig als FahrradstraRe ausgebaut werden.
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1.4.3.3.  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Wie bereits unter Punkt 1.3.1.3.b ausgefihrt, ist das Plangebiet im Bestand sehr gut durch
offentliche Verkehrsmittel angebunden.

Erganzend zur bestehenden OPNV-ErschlieRung Uber die U-Bahn kénnte eine potenzielle
S-Bahnstation als schmaler erhdhter Bahnsteig im Westen an den Geltungsbereich angren-
zend liegen, solange der Lade- und Entladebereich fiir Siemens vorhanden bleibt. Die Ein-
gange konnten sich in der Further Strafl3e und Muggenhofer Stral3e befinden.

1.4.4. GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMASSNAHMEN

1.4.4.1. Grunordnerisches Konzept

Das Hauptziel der stadtebaulichen Planung (Biiro Gehl) ist einen neuen Stadtteil zu entwer-
fen, der ein modernes urbanes Nachbarschaftsleben im Sinne des 21. Jahrhundert ermég-
licht. Hierbei spielt die Gestaltung der Freirdume und Wegeverbindungen (innerhalb und au-
Rerhalb des Geltungsbereichs) eine wesentliche Rolle. Aufenthalts- und Bewegungsmaoglich-
keiten sind die Schliisselkomponenten des 6ffentlichen Lebens.

Offentliche und private Freirdume

Offentlicher Raum ung Platze K

N\

Abb.: Freiraumkonzept des Rahmenplans
(Quelle: Gehl Architects, Kopenhagen, 2019)

Der 6ffentliche Freiraum wurde im stadtebaulichen Konzept als fortlaufende Sequenz von
R&aumen im Rahmenplan ausgeformt, um ca. 10.000 m?2 nutzbare 6ffentliche Freiflache unter
Berucksichtigung des menschlichen MaRes zu gewahrleisten. Zwei Offnungen in Richtung
Pegnitz sind im zentralen Bereich durch ca. 5.000 m2 méandernde Freiflachen verbunden,
die als ,Quartiersplatz definiert sind. In Kombination mit dem vorhandenen FuRweg bildet
der Quartiersplatz eine Art Rundweg. Der 6ffentliche Freiraum ist in ruhige und lebhafte Be-
reiche entlang der Ful3ganger- und Radfahrrouten unterteilt.
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Bei der Gestaltung des offentlichen Raums soll eine Vielzahl von Aktivitaten integriert wer-
den, z.B. Spielen, Beobachten von Menschen, Gesprache, Treffen mit anderen, Bewegung
usw. Dies unterstutzt das Entstehen eines lebendigen Stadtteils. Dartber hinaus kdnnten
Aktivitdten, wie Lesen, Lernen oder Arbeiten, die Ublicherweise drinnen stattfinden, mithilfe
von angemessenem Stadtmobiliar in den 6ffentlichen Raum verlagert werden. Kinderspiel-
flachen flr verschiedene Altersgruppen sollen entlang des zentralen Freiraums, wobei ver-
schiedene Bereiche nach Altersgruppen geordnet sind, vorgesehen werden. Auch ganzjah-
rige Veranstaltungen, Gemeinschaftsaktivitaten, Veranstaltungen im Zusammenhang mit
LAuf AEG" und saisonale Events fiir die neuen Quartiersbewohner (wie z.B. Weihnachts-
markte, Oster- oder Sommerfeste) konnten auf dem Gelande bzw. im 6ffentlichen Raum
stattfinden. In einigen Stralenecken des Quartiers befinden sich griine Nischen. Diese Orte
bieten visuelle Abwechslung und sind besonders einladend fur kleine Kinder, die in einer
sicheren Umgebung unter Aufsicht spielen kdnnen. Sie laden zum Verweilen ein und ermég-
lichen Gesprache zwischen Nachbarn und werden zum Treffpunkt.

Der maandernde Charakter der Innenhofe ist eine Reminiszenz an die raumliche Organisa-
tion des AEG-Sldareals mit seiner Abfolge von Innenhéfen und (berdachten Passagen.
Diese halb-6ffentlichen Raume im Zentrum der Blécke sind durch Uberdachte Durchgéange
zwischen den Gebauden zugénglich in Anlehnung an die stadtebauliche Struktur des AEG-
Sudareals (,Auf AEG®). Sie sind als Grunflachen geplant, die von den Anwohnern genutzt
werden kénnen. Die Hofe sollen weiterhin von Wohnungen im Erdgeschoss mit kleinen Vor-
garten umrahmt werden.

Eine nahtlose Verbindung zwischen den Pegnitz-Auen, der bestehenden Siedlung und den
Innenhofen ,Auf AEG® wird durch ein Netzwerk von Freiraumen mit starkem Fokus auf stad-
tischem Grun erreicht. Die Bebauung an der Pegnitz-Hangkante soll Gppig begrint und ruhig
bleiben, eingerahmt von Vorgérten der Erdgeschosswohnungen und dem bestehenden land-
schaftlichen Kontext. Um Sichtbeziehungen zum Pegnitztal zu erméglichen, sollen die Un-
terholzbepflanzung der Randbereiche zwischen der heutigen Bebauungskante und dem vor-
handenen 6ffentlichen Ful3weg zuriickgenommen werden.

Die Planung sieht insgesamt ca. 10.000 m2 offentliche Griin- und Freiflachen vor. Laut dem
Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg vom 24.05.2017 ist in Bebauungsplanen und stadte-
baulichen Vertragen eine Grunflachenversorgung von 20 m? je Einwohner im Geschosswoh-
nungsbau sowie von 10 m2 je Einwohner im Bereich der Einfamilienhausbebauung anzustre-
ben.

Demnach ist ein Zielwert von ca. 44.000 mz2 6ffentlich nutzbaren Grinflachen - bezogen auf
2.200 Einwohnern (lUiberschlagig berechnet) - zu erreichen, welcher nach derzeitigem Stand
der Planung durch offentliche Grin- und Freiflachen nicht vollstandig im Plangebiet
abgedeckt werden kann.

Die Differenz zwischen dem rechnerischen Griinbedarf und den im Gebiet bereitgestellten
offentlichen Freiflachen kann durch Malinahmen auf stadtischen Flachen am stdlichen Peg-
nitzufer und auf der Pegnitz-Halbinsel abgebildet werden (vgl. Umweltbericht). Dazu soll —
wie im INSEK Weststadt vorgeschlagen - eine Verbindung tber die Pegnitz als FuRganger-
bricke (in Verlangerung der RaabstralRe) hergestellt werden. Die geplante Briicke kann zu
einer wesentlichen Verbesserung des Wohnumfeldes mit Grin- und Spielflachen fur die Be-
wohner des Planungsgebietes sowie der unterversorgten Stadtteile Muggenhof und Eber-
hardshof beitragen, da sie die groR3flachigen Erholungsflachen in der Pegnitzaue unterhalb
des Westbads vom Baugebiet aus fuf3laufig erschlie3t. Die Briicke ermdglicht zudem im
Sinne von ,Stadt am Wasser” einen sinnvollen Lickenschluss in der Ost-West-Parkland-
schaft der Pegnitzaue und sichert zugleich die Verknipfung der Stadtteile Schniegling/Jo-
hannis und Eberhardshof/Gostenhof. Weiterhin bleibt eine Wegeverbindung entlang der
Ringbahn als Bestandteil der ibergeordneten Freiraumverbindung und als ErschlieRung der
Bahnkleingéarten erhalten.
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1.4.4.2.

1.4.5.

1.4.6.

Die bestehende Vorbelastung der Boden und die daraus resultierenden Abhilfemalinahmen
missen bei der Anlage der Freiflachen bertcksichtigt werden.

Grunordnerische Festsetzungen zur Lage, Grof3e und Zweckbestimmung von Grinflachen,
Zu quantitativen und qualitativen Vorgaben fir Baumpflanzungen und zu Dachbegrinungen
sowie eine Pflanzenliste fur die Artauswahl werden zum Entwurf erganzt und in der Begrin-
dung erlautert.

Gebot der Vermeidung; Verminderung

Im Umweltbericht ab Seite 28 sind verschiedenen MaRhahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung nachteiliger Umweltauswirkungen beschrieben, hierauf wird verwiesen. Im Rahmen-
plan bereits bertcksichtigt sind dabei insbesondere Malinahmen des flachensparenden Bau-
ens (verdichtete Wohnformen) sowie Eingriinung des neuen Quatrtiers bzw. Schaffung von
Grin- und Erholungsrdumen. Weiterhin sind die ErschlieBungsanlagen so konzipiert, dass
sie auch als Begegnungs- und Aufenthaltsraum mehrfach genutzt werden kénnen und den
MIV auf ein Minimum reduzieren.

Weitere vorgeschlagene MalRBhahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Um-
weltauswirkungen werden im weiteren Verfahren geprdift.

VER- UND ENTSORGUNG

Eine Versickerung der Oberflachenwasserabfliisse im Geltungsbereich scheidet aufgrund
der vorgesehenen Altlastensanierung (Deponieabdeckung und/oder Tiefgarage in ca. 4,00 m
Tiefe) aus. Die Entwasserung des Baugebiets soll grundsatzlich im Trennsystem erfolgen,
als Vorfluter eignet sich die angrenzende Pegnitz. Nahere Angaben zur Entwasserung kon-
nen erst nach Vorliegen erster Ergebnisse der ErschlieBungsplanung, die parallel zum Be-
bauungsplan-Verfahren begonnen werden soll, erfolgen.

GENDER UND DIVERSITY

Wichtige Aspekte der gendergerechten Planung sind die Wohn- und Freiraumqualitat sowie
ein bedurfnisgerechtes Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Eine gute frei-
rdumliche Verknupfung zur Umgebung und verkehrliche Anbindung an die umgebenden Ort-
steile und die offene Landschaft sowie die gute Erreichbarkeit (OPNV) sind ebenfalls Aus-
druck der gleichstellungsorientierten Planung.

Im Plangebiet ist eine urbane Nutzungsmischung insbesondere mit Wohnen, Gewerbe und
Einzelhandel sowie o6ffentlicher und sozialer Infrastruktur vorgesehen. Dariiber hinaus wird
ein attraktiver in den Stadtraum eingebundener 6ffentlicher Freiraum geschaffen. Insgesamt
wird hierdurch ein belebtes und sicheres Quartier erreicht, welches unterschiedliche Ge-
baude- und Wohnungstypologien ermdéglicht. Die Wohnnutzungen werden als geférderter
und frei finanzierbarer Wohnungsbau geplant, um hierdurch die Belange aller Bevélkerungs-
schichten und Altersgruppen zu bertcksichtigen.

Die offentlichen und halbéffentlichen Raume sind Uberschaubar angelegt und bieten attrak-
tive Gemeinschaftsflachen zum Aufenthalt und zur Erholung aller Bevélkerungsgruppen.

Das Plangebiet wird umfassend, insbesondere durch den neuen 6ffentlichen Freiraum, mit
der Umgebung sowie dem Landschaftsraum Pegnitz verknipft, so dass kurze Wege zu den
Frei- und Erholungsflachen mdéglich sind. Die bestehenden Wegeverbindungen werden unter
Analyse und Bertcksichtigung des vorhandenen Nutzerverhaltens sowie unter Bertcksichti-
gung unterschiedlicher Nutzergruppen ausgebaut und gestarkt.

Durch die nahe Lage der U-Bahn-Haltestellen ist eine gute Anbindung an die 6&ffentlichen
Verkehrsmittel geboten.
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Insgesamt wurde bei der Planung angestrebt, ein Gebiet zu entwickeln, welches gut er-
schlossen und stadtebaulich integriert ist aber dennoch nicht wesentlichen Durchgangsver-
kehr anzieht. Somit gewinnen auch die neu geschaffenen FreirAume wesentlich an Attrakti-
vitat und laden alle Bevolkerungsgruppen durch unterschiedlichste Angebote und Zonen zum
Verweilen, Kommunizieren und Spielen ein.

Durch die Abwicklung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen ist eine barrierefreie Zugang-
lichkeit der Wohnnutzungen gegeben, was insbesondere alteren Bevolkerungsgruppen und
Bewohnern mit Gehbehinderung sowie Familien zugutekommt.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Fur den Bebauungsplan Nr. 4543 A soll im Ausschuss fur Stadtplanung (AfS) ein Verfahren
eingeleitet werden. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) stellt die ersten Ergebnisse
der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Eine abschlie3ende Einschéatzung zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen Um-
weltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB kann in einigen Fallen zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht abgegeben werden. Die bereits abschatzbaren Prognosen sind der fol-
genden Tabelle zu entnehmen.

Umweltbelang / Schutzgut Bewer@ung der Aus- | Weiterer Untersuchungsbedarf
wirkungen (Gutachten / Konzepte)!

Flache nicht erheblich

Boden noch nicht moglich | Schirfen, evtl. Sanierungsplan

Wasser noch nicht moglich | Entwasserungsplanung

Pflanzen nicht erheblich

Tiere noch nicht moglich | saP

Biologische Vielfalt noch nicht moglich | saP

Landschaft nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larm noch nicht méglich | Verkehrs-, Schallschutzgutachten

e Storfallvorsorge nicht erheblich

Luft noch nicht moéglich | Messwerte von SUN

Licht noch nicht moglich

Waéarme und Strahlung noch nicht moglich

Erschitterungen noch nicht moglich

Klima nicht erheblich

Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter noch nicht moglich | ???

(noch nicht mdglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Abb.: Tabelle: Zusammenfassende Bewertung
(Quelle: Umweltbericht, Buro Klebe, Nurnberg)

AbschlieRende Aussagen zu folgenden Umweltbelangen liegen noch nicht vor:

Larmimmissionen

Artenschutz
Entwasserung
Luftbelastung
Mobilitatskonzept

planinduziertes Verkehrsaufkommen

! Spalte entféllt in der Regel in der Fassung zum Billigungs-/Satzungsbeschluss
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Energiekonzept

Sanierung/Altlasten/Deponie

Bodendenkmaler

Aufmalfd der Kronen im gesamten Bereich zur Pegnitz, Bewertung des Baumbestandes,
vor allem der gro3en Einzelbaume

o konkrete Eingriffe im Bereich zwischen Grundstick des ehemaligen AEG-Gelédndes und
der nordostlich gelegenen 6ffentlichen Wegeverbindung

Zu diesen Themen werden die im weiteren Planungsprozess ermittelten Ergebnisse, z.T. aus
Fachgutachten, im Umweltbericht ergénzt.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, ergénzt und detailliert.

1.6. KOSTEN

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Nurnberg, den 30.04.2019
Stadtplanungsamt

gez. i. V. FalRbender

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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