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Offentliche Sitzung

Abriss, Sanierung und Neubau von Wohngebauden Bericht
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 08.10.2018 Ref.VII/053/2019
Antrag der Stadtratsfraktion Bindnis 90/Die Griinen vom

24.10.2018

Sachverstandige:

Herr Peter-Stephan Englert, Geschaftsfihrer des St. Gundekar-
Werks,

Herr Frank Thyroff, Geschéaftsfuhrer der wbg Nirnberg GmbH
Immobilienunternehmen

Herr Dr. Wolfgang Pfeuffer, Vorstand der Joseph-Stiftung
Bamberg

Frau Christina Hupfer, Referentin der Geschaftsfiihrung des ESW

Fraas, Michael, Dr.

Sanierung von Hochhé&usern Beschluss
Ref.VI/023/2018

Abriss von kostengiinstigen Mietwohnungen Beschluss
Ref.VI/028/2018

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Gutachten
Landschaftsplan (FNP) Stpl/089/2019
29. Anderung: Bereich nordlich der Muggenhofer StraRe

Einleitung des Anderungsverfahrens und frithzeitige Beteiligung

der Offentlichkeit

Ulrich, Daniel



Bebauungsplan Nr. 4543 A "AEG-Nordareal"

far ein Gebiet zwischen Muggenhofer Stral3e, stiddstlich der
Bahnlinie NUirnberg Ost-GrofRmarkt, stidwestlich der Pegnitz und
westlich der Kleingartenanlage Fuchsloch

- frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung -

Ulrich, Daniel

Satzung Nr. 69 "Fritz-Weidner-Straf3e"
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im Bereich der Fritz-Weidner-Stral3e zwischen der Eibacher
HauptstralBe und der Mittagstralle
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Ulrich, Daniel

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung des
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Stpl/092/2019

Beschluss
Stpl/090/2019



Berichtsvorlage
Ref.VII/053/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 04.06.2019 offentlich Bericht
Betreff:

Abriss, Sanierung und Neubau von Wohngeb&auden
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 08.10.2018
Antrag der Stadtratsfraktion Blindnis 90/Die Griinen vom 24.10.2018

Sachverstandige:

Herr Peter-Stephan Englert, Geschéaftsfihrer des St. Gundekar-Werks,

Herr Frank Thyroff, Geschéaftsfihrer der wbg Nirnberg GmbH Immobilienunternehmen
Herr Dr. Wolfgang Pfeuffer, Vorstand der Joseph-Stiftung Bamberg

Frau Christina Hupfer, Referentin der Geschaftsfiihrung des ESW

Bericht:

Im Oktober 2018 wurde in den Medien von dem geplanten Abriss und Neubau von
Wohngebauden der wbg Nirnberg Immmobilienunternehmen GmbH mit 36 Wohnungen am
Dutzendteich sowie der Joseph-Stiftung mit 48 Wohnungen in der Friedensstral3e berichtet. Die
anstehenden Sanierungen von Hochh&ausern des Evangelischen Siedlungswerks (ESW) in
Langwasser Sud sowie des St. Gundekar-Werks wurden ebenfalls thematisiert.

In der Sitzung informieren die Geschéftsfihrer des St. Gundekar-Werks, Herr Peter-Stephan
Englert, der wbg Nurnberg GmbH Immobilientunternehmen, Herr Frank Thyroff, der Vorstand
der Joseph-Stiftung Bamberg, Herr Dr. Wolfgang Pfeuffer sowie die Referentin der
Geschaéftsfuhrung des ESW, Frau Christina Hupfer tiber aktuelle und in den néchsten Jahren
anstehende Sanierungen ihres Wohnungsbestands, Uber unterstitzende BegleitmalRnahmen
wahrend des Umbaus bzw. tber die Notwendigkeit von Abriss und Neubau.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

XI Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt
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Stadt NUrnberg Berichtsvorlage Ref.VI1/053/2019

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja Das Thema Wohnen betrifft zwar grundsétzlich alle gesellschaftlichen
Gruppierungen, mit dem vorliegenden Bericht werden jedoch keine
spezifischen Prozesse angestolien.
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Abriss, Sanierung und Neubau von Wohngebauden

Sachverhalt

Verschiedene Wohnungsunternehmen haben in den letzten Jahren beziglich des Ab-
bruchs und Neubaus von Wohngebauden in ihrem Bestand in Nurnberg angefragt. Ge-
meinsam ist den Anfragen die Konstellation, dass sehr stark sanierungsbedurftiger Wohn-
raum mit teilweise nicht mehr zeitgeméaflen Wohnungsgrundrissen und ohne Mdglichkeit
zur Nachrustung in Bezug auf eine barrierefreie Zuganglichkeit zugunsten einer Neube-
bauung mit einer hoheren Ausnutzung des Grundsticks aufgegeben werden soll.

Fur die Wohnungsunternehmen, die meist kirchliche oder kommunale Trager haben oder
genossenschaftlich organisiert sind, ist dieses Modell vor allem deshalb interessant, well
durch die hdohere Ausnutzung des Grundstiicks zumindest ein Teil der Investitionskosten
wieder eingespielt wird, was bei einer kostspieligen Sanierung ohne Mehrwert in punkto
Barrierefreiheit und Wohnflachenmehrung nicht der Fall ist.

Sehr gutes Beispiel ist die Wohnanlage der wbg Sperber- und Schillingstral3e, Galvani-
und Pillenreuther StralRe, wo die um 1920 errichteten Gebaude abgerissen wurden und
durch einen Entwurf des Biros fabriK ¢« B Architekten aus Berlin, dem ersten Preistrager
des Wettbewerbs EUROPAN 12, ersetzt wurden. Grund fur Abbruch und Neubau waren
auch hier unter anderem die nicht mehr sanierungsfahige Bausubstanz der Gebaude, so-
wie nicht mehr zeitgemalie Wohnungszuschnitte. Der Neubau, der auch im BKB diskutiert
und dem AfS vorgestellt wurde, verfugt Gber mehr als das Doppelte an Wohnflache
(10.850 m?) im Vergleich zu den Bestandsgeb&uden (3.986 m?2). Die drei Gebaudeteile
sind in ihrer Hohenstaffelung auf die angrenzende Nachbarbebauung und das stadtische
Umfeld abgestimmt. Auf die L&rmbelastung durch die Verkehrsflachen, insbesondere der
Pillenreuther Stral3e, wird mit einer Lochfassade mit zeitgemafRem Larmschutz reagiert,
zum Innenhof 6ffnen sich die Gebaude Uber gro3zigige Loggien und raumhohe Fens-
terelemente.

Ahnliche Vorhaben, wenn auch in weit kleinerem MaRstab, planen die Joseph-Stiftung in
der Friedenstr. 28-38 mit einem Neubau mit 74 Wohneinheiten, von denen mind. 50% als
EOF-gefdrderte Wohnungen gebaut sollen und das ESW in der LeuschnerstraRe. Auch
die wbg plant weitere vergleichbare Vorhaben in ihrem Bestand.

Aus Sicht der Stadt stellt sich die Situation so dar, dass zwar preisgunstiger, aber auch sa-
nierungsbedurftiger Wohnraum verloren geht, dafiir aber eine hohere Anzahl an neuen
Wohnungen hinzugewonnen werden kann, die den technischen Vorgaben im Hinblick auf
Barrierefreiheit und den aktuellen gesetzlichen Bestimmungen des Warmeschutzes ent-
sprechen. Nachdem es sich bislang nicht um ein echtes Massenphanomen handelt, er-
scheint dies, trotz der unbestreitbaren Nachteile die durch diese Vorgehensweise entste-
hen, immer noch vertretbar. Grundsétzlich wirbt das Planungs- und Baureferat fir den Er-
halt, die Sanierung und die Weiterentwicklung vorhandener Bausubstanz, da dies durch
die Nutzung vorhandenen Baurechts und durch 6kologische Vorteile aufgrund des Erhalts
der sogenannten ,grauen Energie“ eine Reihe von weiteren Vorteilen hat.



Im Hinblick darauf, dass bei einem Abriss in der Regel vergleichsweise preisgunstiger Woh-
nungsbestand dem Markt verloren geht, ist grundsatzlich zu Uberlegen, bei Ersatzbaumal3-
nahmen im Rahmen der rechtlichen Moglichkeiten kinftig einen Anteil an gefordertem
Wohnraum zu erreichen. Der geférderte Wohnungsbau bietet Gber die Laufzeit der Forde-
rung von 25 oder 40 Jahren garantiert preisglnstige Mieten sowie die Méglichkeit, mittels
der Belegungsbindungen vorgemerkte Haushalte mit Wohnraum zu versorgen.

Der Stab Wohnen im Wirtschaftsreferat erteilt Auskinfte zu Fragen des Mietrechts fur Mieter
und Vermieter. Dies betrifft auch Hinweise zur zulassigen Mieth6he nach Modernisierung
und zur Anwendung des Mietspiegels. Weitere Unterstitzungsmaoglichkeiten fir Mieter bie-
tet die Abteilung Wohnungsvermittlung und Wohngeld des Sozialamtes. Wohnungssu-
chende, die die Einkommensgrenzen des Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes ein-
halten, kdnnen sich dort fur eine geférderte, belegungs- und mietpreisgebundene Wohnung
vormerken lassen. Dartber hinaus empfiehlt es sich vor allem fur einkommensschwachere
Haushalte, bei Mieterh6hungen einen eventuellen Wohngeldanspruch prifen zu lassen.
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Beschlussvorlage
Ref.V11/023/2018

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 04.06.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Sanierung von Hochhé&usern

Anlagen:
Antrag_Sanierung von Hochhausern_SPD

Seite 1 von 2
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Beschlussvorlage
Ref.V11/028/2018

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 04.06.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Abriss von kostengtinstigen Mietwohnungen

Anlagen:
Antrag_Abriss von kostenguinstigen Mietwohnungen_Die Griinen

Seite 1 von 2
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

FRAKTION B' 90/DIE GRUNEN, RATHAUSPLATZ 2, 90403 NURNBERG BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

.. . r Stadtratsfraktion Niirnber
An den Oberblirgermeister der Stadt Nirnberg g

Dr. Ulrich Maly . Rathausplatz 2

Rathaus by \- | 90403 Niimnberg
Y i iy P~ =
90403 Niirnberg OBERBUHGERMEISTER Tel: (0911) 251-5091
f L Fax: (0911) 231-2930
--—-E-iwﬂi( I "018 V. NEoo gruene@stadt.nuernberg.de
vl R EE
\/ U ﬁ{ﬁ\ Bus: Linie 36, 46, 47 (Rathaus)
- U-Bahn: Linie 1 (Lorenzkirche)
v,

B s
5 | . Nimberg, 24.10.2018

Abriss von kostengiinstigen Mietwohnungen

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

der aktuelle Wohnungsbericht der Stadt zeigt, dass es trotz reger Bautatigkeit zu wenig - vor
allem glnstige - Mietwohnungen gibt. Die stetig steigende Einwohnerzahl verscharft das
Problem zunehmend. Bezahlbarer Wohnraum fehlt nicht nur in Neubauten, sondern besonders
auch in Bestandsgebauden.

Zudem sind die Mietpreise in den letzten zehn Jahren deutlich starker als die
Lebenshaltungskosten gestiegen. Mittlerweile liegt die Durchschnittsmiete bei 7,98 Euro pro
Quadratmeter, wahrend sie im Jahr 2008 noch bei 5,83 Euro lag.

Flir uns Grune ist es deshalb unverstandlich, dass bei der gegenwartig sehr angespannten
Wohnungsmarktsituation, die wbg Niirnberg Presseberichten zufolge einen Gebdudekomplex am
Dutzendteich mit 36 Wohnungen und die Joseph-Stiftung zwei Hauserblocke in der
Friedensstrafle mit 48 Wohnungen abreifen und neu bebauen will. Weiterhin plant das
Evangelische Siedlungswerk ein ganzes Hochhaus - Leuschnerstrae 6 in Langwasser Sid -
rdumen zu lassen. Hier hatten wir uns eine rechtzeitige ausfiihrliche Darstellung der einzelnen
Planungen in den entsprechenden Stadtratsgremien gewiinscht, um auch die Mdoglichkeit zu
haben, tiber Alternativen zu Abriss und Rdumung diskutieren zu kénnen.

Yor diesem Hintergrund stellen wir zur Behandlung im zustdndigen Ausschuss folgenden Antrag:
Die Verwaltung berichtet zu folgenden Fragen:
e Seit wann hatte die Stadt Kenntnis von den Abriss- bzw. Sanierungsplanen?

e Fanden Gesprache zwischen Stadt und dem ESW, der wbg Nlrnberg und der Joseph-
Stiftung statt?

www.gruene.rathaus.nuernberg.de
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e Welche alternativen Lésungen hitte es zu Abriss und Rdumung der Gebdude gegeben?
e Wie kann die Stadt die Mieter und Mieterinnen gegebenenfalls unterstiitzen?

e Sind 6ffentliche Informationsveranstaltungen geplant?

Mit freundlichen GriiRen

Jcale lhessscich-Pobler A el

Monika Krannich-Pohler Andrea Friedel
Stadtratin Stadtratin

www.gruene.rathaus.nuernberg.de
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Berichtsvorlage
Ref.111/068/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Umweltausschuss 15.05.2019 offentlich Bericht
Betreff:

Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie in nationales Recht. Auswirkungen auf die
Verwaltungspraxis

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Bericht:

Die novellierte Seveso-Richtlinie - nun Seveso-llI-Richtlinie - wurde am 04.07.2012 von der EU
verabschiedet und ab Ende 2016 in einem umfangreichen nationalen Gesetzes- und
Verordnungs-paket umgesetzt. Konsequenzen und Handlungsfelder durch die Umsetzung der
Seveso-llI-RL in deutsches Recht ergaben sich u.a., im Immissionsschutzrecht, im Baurecht
und in der Storfall-Verordnung. Im Bericht werden die wesentliche rechtliche Anderungen und
die Folgen fir die Verwaltungspraxis dargestellt.

1. Finanzielle Auswirkungen:

] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

XI Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr
davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
Seite 1 von 3
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Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
(] Ja Die Seveso-llI-Richtlinie legt rein technische und verwaltungsrechtliche
Vorgaben fest.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[ ] RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 2 von 3
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Auswirkungen der Seveso-llI-Richtlinie

Namensgeber der SEVESO-Richtlinie ist ein Chemieunfall, der sich am 10.07.1976 in der
Nahe des italienischen Ortes Seveso ereignete. Bei diesem Ungluck wurde eine unbekannte
Menge des hochgiftigen Dioxins TCDD freigesetzt. Die sich ausbreitende Wolke vergiftete ein
1 km x 6 km grof3es, dicht bevolkertes Gebiet, 700 Menschen mussten ihre Hauser verlassen,
1800 Hektar Land wurden verseucht, 78.000 Tiere wurden notgeschlachtet, hunderte
Menschen erkrankten an Chlorakne und Hautveratzungen. Direkte Todesfalle werden dem
Chemieunfall nicht zugeordnet, allerdings stellten Arzte in den folgenden Jahren ein erhéhtes
Auftreten bestimmter Krebsarten fest.

Die Katastrophe von SEVESO zeichnet sich zudem durch die damalige desolate
Informationspolitik aus. Obwohl das Unternehmen schon am ersten Tag nach dem Unfall
wusste, dass Dioxin freigesetzt worden war, gab es dies erst acht Tage spater offiziell bekannt.
Auch die zustandigen Behdrden reagierten spat und schlossen die Fabrik am 7. Tag nach dem
Ungliick und erst nach 16 Tagen wurde die Evakuierung der am schwersten betroffenen Zone
angeordnet. Fur die Umweltpolitik bedeutete die Katastrophe einen Wendepunkt.

Als Konsequenz wurde 1980 auf deutscher Ebene der rechtliche Rahmen fir einen effektiven
Storfallschutz durch die Storfall-Verordnung und 1982 auf européischer Ebene durch die
sogenannte Seveso-Richtlinie geschaffen. Industriebetriebe, die mit bestimmten Mengen an
Gefahrenstoffen umgehen, sind nun verpflichtet, Risiken zu analysieren und abzustellen.

Die Fortschreibung der Seveso-Richtlinie mindete 2012 in der Seveso-llI-Richtlinie vom
04.07.2012 (RL 2012/18/EU) und letztendlich in einem umfangreichen nationalen Gesetzes-
und Verordnungspaket, dass ab Ende 2016 in Kraft getreten ist. Konsequenzen und
Handlungsfelder durch die Umsetzung der Seveso-llI-RL in deutsches Recht ergaben sich
u.a., im Immissionsschutzrecht, im Baurecht und in der Storfall-Verordnung.

Storfallbetriebe in Nirnberg

In Nidrnberg unterliegen 12 Betriebsstandorte der Storfall-Verordnung. Bei diesen
sogenannten Storfallbetrieben handelt es sich um Chemikalienh&ndler, Umschlagslager fur
Mineraldlprodukte, Flissiggas oder Industriegase, produzierende Industriebetriebe und
Energieversorgungsunternehmen.

Aufgrund der gewachsenen stadtebaulichen Struktur und der Veranderungen in den
vergangenen Jahrzehnten liegen die Standorte der Nirnberger Storfallbetriebe nicht nur in
Industriegebieten, sondern zum grof3en Teil in der Nachbarschaft zu Wohngebieten und im
Bereich stadtebaulicher Entwicklungsflachen.

Bereits die Seveso-lI-Richtlinie von 1996 forderte die Einhaltung eines angemessenen
Abstandes zwischen schutzwirdigen Nutzungen und Stérfallbetrieben. Schutzbedrftige
Nutzungen sind z. B. Wohngebiete, dffentlich genutzte Gebaude und wichtige Verkehrswege.
Der angemessene Sicherheitsabstand ist der Abstand zwischen einem Storfallbetrieb und
einem benachbarten Schutzobjekt. Die GroR3e dieses Abstands ist anhand storfallspezifischer
Faktoren individuell fir jeden Betriebsbereich zu berechnen, d.h. er ist abhangig von der
Gefahrlichkeit dieses Betriebs. Der angemessene Sicherheitsabstand soll die Nachbarschaft
vor den unmittelbaren Auswirkungen schwerer Unfallen schitzen

21
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Nachdem 1996 der sogenannte Trennungsgrundsatz im deutschen Recht nur flr die
Bauleitplanung umgesetzt wurde, war nun im Zuge der Umsetzung der Seveso-III-RL und
aufgrund verschiedener Rechtsprechungen, das Abstandsgebot und die erforderliche
Offentlichkeitsbeteiligung in baurechtliche und immissionsschutzrechtliche Genehmigungs-
verfahren zu implementieren.

Wesentliche rechtliche Anderungen durch die Umsetzung der Seveso-lll-Richtlinie

Storfallverordnung

Die Storfall-Verordnung gilt fiir Betriebe, in denen bestimmte Mengen an geféhrlichen Stoffen
vorhanden sind. Storfallbetriebe haben besondere Pflichten z.B. zum Stand der
Sicherheitstechnik, Erstellen eines Sicherheitsberichtes und einer Alarmierungs- und
Gefahrenabwehrplanung. Damit sollen Unfalle nach Mdglichkeit verhindert bzw. die Folgen
von dennoch eintretenden Unféllen begrenzt werden.

Eine wesentliche Neuerung in der Stérfall-Verordnung ist die Ausweitung der Informations-
pflicht. Alle Storfallbetriebe haben nun die wichtigsten Angaben zu den ausgehenden
Gefahren, zu den getroffenen Sicherheitsmaflinahmen sowie zur Warnung der Bevolkerung
bei einem Storfall und zum korrekten Verhalten der Offentlichkeit und benachbarten
Betriebsstatten standig zuganglich zu machen. Dies wird in Nirnberg durch die Verteilung
einer Informationsbroschiire in der Nachbarschaft sowie die Veréffentlichung der Broschiire
auf der Firmenwebseite der Storfallbetriebe realisiert.

Immissionsschutzrechtliche Verfahren - Vorhaben in Storfallbetrieben

Zur Berucksichtigung eines angemessenen Sicherheitsabstands um Storfallbetriebe wurden
im Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neue Genehmigungsverfahren eingefihrt.
Diese kommen bei storfallrelevanten Vorhaben in Storfallbetrieben zur Anwendung
unabhangig davon, ob die Anlage nach dem BImSchG genehmigungsbediirftig ist oder nicht.

In den Verfahren ist zu prifen, ob durch das geplante Vorhaben der angemessene
Sicherheitsabstand zu benachbarten Schutzobjekten tangiert wird oder eine erhebliche
Gefahrenerhéhung ausgelost wird. AnschlieBend ist ggf. in einem o&ffentlichen Verfahren
abzuwagen, ob das Vorhaben genehmigt werden kann.

Neu eingefuhrt wurden die Begriffe ,benachbartes Schutzobjekt® und ,angemessener
Sicherheitsabstand“ sowie eine Erméchtigungsgrundlage fir eine technische Anleitung
Abstand (TA Abstand) mit bundeseinheitlichen Vorgaben zur Festlegung des angemessenen
Sicherheitsabstandes. Die TA Abstand wird derzeit in einem Bund/Lander-Arbeitskreis
erarbeitet.

Baurechtliche Genehmigungsverfahren — Vorhaben in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben

Um dem Abstandsgebot der SEVESO-III-RL gerecht zu werden, wurden in der Bayerischen
Bauordnung verfahrensrechtliche Schwellenwerte eingefihrt. So sind Vorhaben im
angemessenen Sicherheitsabstand von Stérfallbetrieben vom Genehmigungsfreistellungs-
verfahren ausgenommen und es sind Verfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren.
Im Rahmen der Riicksichthahme gebot ist zu prifen, ob die Planung auch bei Unterschreitung
des angemessenen Abstands zuldssig sein kann. In der Abwégung Uber die Zulassigkeit sind
die vorhabenbezogenen Faktoren z.B. Nutzungsintensitat, Zuganglichkeit fir Rettungshelfer
und auch soziodkonomische Faktoren wesentlich.
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Bauleitplanung in der Nachbarschaft zu Stérfallbetrieben

Auch die Novellierung des Baugesetzbuches sieht Neuerungen fiir die Bauleitplanung vor. Zur
Entscharfung potentieller Nutzungskonflikte sind nun erweiterte Mdoglichkeiten, wie z.B.
Nutzungseinschréankungen und technische Maflinahmen einzuplanen, die der Vermeidung
oder Minderung der Auswirkungen von Stdrfallen dienen sollen.

Folgen aus der Umsetzung der SEVESO-III-Richtlinie fur die Verwaltungspraxis

Fur alle Storfallbetriebe in Nurnberg wurden Abstandsberechnungen entweder vom
bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) oder von privaten dafir zugelassenen
Sachverstandigen durchgefuhrt. Dieser Abstand wird modellhaft, basierend auf mdgliche
Storfallszenarien im jeweiligen Storfallbetrieb, berechnet. Schwierigkeiten bei der Ermittlung
des angemessenen Sicherheitsabstands ergeben sich durch bisher nicht ausreichend
normierte Vorgaben flr die Berechnung, was zu nicht kongruenten Aussagen von Gutachten
fuhren kann. Um diesem Missstand entgegenzuwirken, versucht das Umweltamt in
Abstimmung mit dem LfU und den verschiedenen Gutachtern, eine annahernde
Vergleichbarkeit der Abstandberechnungen zu erreichen. Zudem ist es Aufgabe der
Immissionsschutzbehdrde im Umweltamt zu prifen, ob in den Gutachten der genehmigte
Anlagenbestand des Storfallbetriebs bewertet wurde.

Die in den Gutachten ausgesprochenen Abstandempfehlungen wurden im stadtischen
Geodaten-System als angemessener Sicherheitsabstand um die betroffenen Stérfallbetriebe
hinterlegt und kénnen von den Fachbehdrden wie Stpl, BoB und FW dort eingesehen werden.

Die Sicherheitsabstande reichen derzeit von 30 m bis 310 m. Das Umweltamt aktualisiert bei
storfallrelevanten ~ Anderungen und neuen  Berechnungen entsprechen  die
Sicherheitsabstande im Geodaten-System. Natirlich werden auch Hinzukommende oder der
Wegfall eines Storfallbetriebs im Geodaten-System bertcksichtigt.

Im Rahmen der Fachstellenbeteiligung bei Baugenehmigungsverfahren werden Umweltamt
und Feuerwehr beteiligt. Dabei wird Stellung zu dem im Betriebsbereich vorhanden
Gefahrenpotential, zum ermittelten angemessenen Abstand sowie zu den Anforderungen bei
der Alarmierung- und Gefahrenabwehrplanung genommen.

Es liegt in der Natur der Sache, dass zwischen Immissionsschutz und Baurecht diesbeztiglich
ein Spannungsfeld besteht: Bestandsschutz und Erweiterungsmoglichkeiten eines
Storfallbetriebes  versus  stadtebaulich  winschenswerter Nachverdichtung in  der
Nachbarschaft von Storfallbetrieben.

Beispiel 1

Vor einigen Jahren konnte eine geplante Erweiterung eines seit Jahrzehnten am Standort
ansassigen Storfallbetriebs immissionsschutzrechtlich nicht genehmigt werden, da sie den
stadtplanerischen Absichten entgegenstand. Auch die von der Stadt Nirnberg angestrebte
Verlagerung des Storfallbetriebs und die damit verbundene Suche nach einem Ersatzstandort
scheiterten. Um die Existenz der Firma am Standort zu gewahrleisten und gleichzeitig die
Entwicklung des Gebietes zu ermoglichen, mussten kreative Losungen gesucht werden.

Fur ein Grundstiick, das teilweise im Bereich des angemessenen Sicherheitsabstands des zur
Rede stehenden Storfallbetriebs liegt, interessierte sich ein Investor, der fir dieses Anwesen
Wohnen und gewerbliche Nutzungen plante. Um den Vorgaben aus Immissionsschutzrecht
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und Baurecht gerecht zu werden, waren in der Bauleitplanung fur Teilbereiche dieses Areals,
Nutzungseinschrankungen, zusatzlichen bauliche, technische sowie organisatorischen
MalRnahmen vorzugeben. Der Grundsticksentwickler sah in diesen Auflagen erhebliche
nachteilige Auswirkung fur die Vermarktung und schloss mit dem Inhaber des Storfallbetriebs
privatrechtliche Vereinbarungen ab. Nun plant der Betreiber des Storfallbetriebs eine
Umstrukturierung seiner Firma, die mit Anlagenstillegung und Anlagenverlagerung in eine
andere Stadt einhergeht. Damit wird eine Reduzierung des angemessenen
Sicherheitsabstandes fir den Storfallbetrieb erreicht und die Entwicklung des besagten
Grundstiicks ermoglicht.

Beispiel 2

Ein weiterer Storfallbetrieb erfuhr bei einer geplanten Erweiterung die zunehmende
Komplexitat des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens, da ein wichtiger
Verkehrsweg innerhalb des neu ermittelten Sicherheitsabstandes liegt. Folglich war fir die
geplante storfallrechtlich relevante Anderung im neuen immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung und damit einhergehender langerer
Verfahrensdauer durchzufiihren. Das Vorhaben wurde im Amtsblatt oOffentlich bekannt
gemacht und der Antrag einen Monat zur allgemeinen Einsicht ausgelegt. Gegen das
Vorhaben wurden keine Einwendungen erhoben. Nach Prifung durch die zustandigen
Behorden und Fachstellen, wurde festgestellt, dass sich durch die Anlagenanderung keine
Veranderung des Gefahrenpotentials im Betriebsbereich ergibt und die relevante Gefahrdung
durch die getroffenen Alarmierungs- und GefahrenabwehrmalRnahmen ausgeschlossen
werden konnten.

Ausblick

Zukunftige Rechtsprechungen und die zu erwartende TA-Abstand mit konkretisierenden
Definitionen fir Schutzobjekte und vereinheitlichenden Maf3gaben fiir die Abstandsermittiung
kénnen dazu fuhren, dass neue Vorhaben anders als bisher bewertet werden.

Anderungen an der Anzahl der Betriebe konnen sich ergeben, wenn Regelungen fiir die
Einstufung von gefahrlichen Abfallen ins Stdrfallrecht umgesetzt bzw. gefahrliche Stoffe neu
eingestuft werden.

Die Umsetzung des Abstandgebots darf nicht einseitig zu Lasten der Storfallbetriebe fiihren.
ZielfUhrend ware die Nachverdichtung in Gemengelagen mit Augenmald und in
stadtebaulichen Planungen die Sicherung geeigneter Flachen in Industriegebieten fir
Storfallbetriebe. Grund dafir ist auch, dass die entsprechenden Umgangsstoffe u.a. wichtige
Grundstoffe fur die industrielle Produktion (z.B. in der Metallindustrie) sind.
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Berichtsvorlage
DIP/037/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Personal- und Organisationsausschuss 21.05.2019 offentlich Bericht
Betreff:

Beschleunigung und Entbirokratisierung von Bauverfahren - Antrag der CSU
Stadtratsfraktion vom 19.03.2018

Bericht:

siehe Beilage

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X Nein (— weiter bei 2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

Seite 1 von 3
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2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

1 Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[ ] RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)
X Ref.lll
X Ref. VI

Seite 2 von 3
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O 14

Personal- und

Organisationsausschusses

vom 21.05.2019
110-10.41.50-8/5/2

Beschleunigung und Entburokratisierung von Bauverfahren
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 19.03.2018

|. Bericht

Die CSU-Stadtratsfraktion hat zum Thema Beschleunigung und Entburokratisierung
von Bauverfahren einen Antrag zur Behandlung im AfS und POA vorgelegt:

Die Verwaltung berichtet umfassend Uber die aus ihrer Sicht moglichen
Verbesserungen in der Aufbauorganisation (Biindelung und Hierarchisierung von
Zustandigkeiten) und der Ablauforganisation (Verfahrensablauf)

- erstens - bei der Baurechtschaffung durch Bebauungs- und V+E-Plane
und - zweitens - im Genehmigungsverfahren fir Einzelbauvorhaben, entsprechend
den Voraussetzungen nach § 32, 33 und 34 BauGB.

Die im Antrag formulierten Fragen werden unter Einbeziehung der Stellungnahmen des
Stadtplanungsamtes und der Bauordnungsbehdrde wie folgt beantwortet:

1. ,,Werden informelle Masterpldne - die grundsatzlich die mégliche Dichte, Bau-
strukturen, Gestaltungsmaglichkeiten, Voraussetzungen und Méglichkeiten der
OPNV-ErschlieBung qualifiziert voruntersuchen - fiir eine strategische Baulandpo-
litik als zielfuhrend angesehen um B-Plan-Verfahren zu beschleunigen und eine
Hierarchisierung fir die Einleitung von Verfahren zu ermdglichen? Welche perso-
nelle Ausstattung brauchte eine solcher Stab Strategische Bauleitplanung?“

Bislang hat die Strukturplanung die Verbindungsfunktion zwischen Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan eingenommen. Dabei werden meist verschiedene Planungsvarianten entwi-
ckelt und das Gebiet auf die mdgliche Bebauungsdichte, Baustrukturen, Gestaltungsmdglich-
keiten und Moglichkeiten der OPNV- und MIV-ErschlieRung hin untersucht. Sie dient zudem
zur Vorbereitung und Beschleunigung der Bauleitplanung (Grundlagenermittlung, verwal-
tungsinterne (Vor-) Abstimmung).

In Einzelfallen kbnnen Rahmenpléne oder informelle Masterplane auch Bebauungspléane als
Grundlage fir die Baugenehmigungen ersetzen. Dies ist moglich und bereits gangige Praxis.
Dieser Weg ist jedoch nur moglich, wenn die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
vorliegen. Die Prifung und Entscheidung z.B. der Erschliel3ungsfragen, der Umweltbelange
und des Larmschutzes wird dann allerdings auf die Ebene der Baugenehmigung verlagert.

Strukturplanungen Dritter — auch Masterpléane - sind regelméaRig Basis fur die Entwicklung
dafir geeigneter Flachen. Auch bei Angebotsbebauungsplanen wird das Mittel genutzt.

Die Durchfiihrung von Workshops beispielsweise fir Wetzendorf Stid sowie die Erstellung
klassischer Strukturplanungen mussten zuletzt aus Kapazitatsgriinden haufig zuriickgestellt
werden. Verzdgerungen in der Besetzung offener Stellen im Sachgebiet fihrten zu einer Ver-
zbgerung der Erstellung bereits angefragter Strukturplanungen fur mehrere Bereiche.
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Ob die Vorbereitung von Grundsatzentscheidungen, Rahmenplanen und/oder Strukturpla-
nungen kinftig in einem Stab ,Strategische Bauleitplanung“ bei Stpl oder nach der Neuorga-
nisation integriert in den Abteilungen des Stpl erfolgt, wird derzeit im Rahmen einer Organi-
sationsuntersuchung (s. a. Ziffer 6 des Antrags) gepruft. Vorgeschaltete Strukturplanungen
und strategische Bauleitplanung sind wichtige und wertvolle Moglichkeiten, die Bebauungs-
planverfahren zu beschleunigen. Sinnvoll ware die Erstellung stadtebaulicher Leitlinien
(Grundsatze zu Dichte, Gestaltung, Griinausstattung etc.), die gebundelt in die strategische
Bauleitplanung einflieen und die helfen, den Gesamtprozess zu beschleunigen.

2. ,Waiéren durch Biindelungseffekte, durch gleichzeitige Bearbeitung und Betreuung
der in B-Plane zu integrierenden Grinordnungsplane durch Stpl anstelle UwA,
schnellere und effizientere Verfahrensablaufe in der Bauleitplanung zu erwarten?
Ist es sinnvoll, die mit der Grinplanung befassten Mitarbeiter in Stpl umzusetzen?
Koénnte das kurzfristig realisiert werden?"

Die meisten Aufgaben des Stpl beinhalten Schnittstellen mit dem Umweltamt (UwA). Dies
betrifft die Strukturplanung, die Vorbereitung und Umsetzung der Stadterneuerungs- und
Stadtentwicklungsverfahren, die Weiterentwicklung der INSEK-Gebiete, Wettbewerbe, STEM
und Baugenehmigungsverfahren. Viele Themen werden dariiber hinaus gemeinsam bearbei-
tet, wie z.B. das Artenschutzkonzept. Die meisten Schnittstellen zwischen den beiden
Dienststellen bestehen aber bei der Bauleitplanung.

Derzeit werden bei Stpl insgesamt ca. 40 FNP-Anderungsverfahren durchgefihrt, davon 15
in Prioritét 1 und 7 in Prioritat 2. Fast 100 Bebauungsplanverfahren sind eingeleitet, 35 wer-
den in Prioritat 1 bearbeitet und 11 Verfahren sind in Prioritat 2 eingestellt. Fir nahezu alle
diese Verfahren ist ein Landschafts- oder Griinordnungsplan erforderlich. Das Pensum ist
bei Stpl aufgrund der vorhandenen Personalressourcen bereits kaum zu leisten. Bei UwWA be-
stehen ebenfalls personelle Engpasse in den betroffenen Bereichen. Bis dato konnten jahr-
lich maximal 20 Verfahren abgearbeitet werden. Zum Haushalt 2019 wurden bei UwA in den
Bereichen Umweltplanung, Griinordnungsplanung, Landschaftspflegeverband und Untere
Naturschutzbehotrde insgesamt noch einmal Uber 6 VK zusatzliche Stellenplankapazitat ge-
schaffen, die nach Besetzung und Einarbeitung bereits im Laufe des Jahres 2019 zu einer
Verbesserung der angespannten Situation fiihren sollten.

Bei der Betrachtung der Prozesse wird deutlich, dass gerade Schnittstellen zwischen den
Dienststellen zu erheblichen Verzdgerungen im Ablauf beitragen kdnnen. Deshalb wird bei
der Organisationsuntersuchung des Stpl und im Rahmen der laufenden externen Steue-
rungsunterstiitzung im Stab Projektentwicklung auch besonderes Augenmerk auf die Be-
trachtung und Optimierung der Schnittstellen gelegt. Bereits heute zeigt sich, dass sehr kom-
plexe Verfahren (s. z.B. BPlan Nr. 4645, Poststral3e) mit umfangreichen umwelt- und natur-
schutzbezogenen Restriktionen (Artenschutz, Altlasten, Larmschutz, Wald- und Biotopfla-
chen etc.) bei konsequenter und intensiver Prozesssteuerung und —priorisierung in rund 18
Monaten bewadltigt werden kdnnen. Diese Steuerung bengétigt eigene Ressourcen, auch bei
den privaten Vorhabenstragern.

Ob die Bundelung der Planung, wie sie in anderen Stadten (z.B. Minchen) durchaus ublich
ist, zur Losung der Probleme beitragen konnte, misste ggf. im Rahmen der derzeit stattfin-
denden Organisationsuntersuchung Stpl erarbeitet werden, bedurfte aber einer Erweiterung
des bestehenden Untersuchungsumfanges. Dabei wére aber zu bedenken, dass zahlreiche
Umwelt- und Naturschutzbelange auf Grund eigener gesetzlicher Regelungen (Arten-, Bo-
den-, Natur-, Immissions-, LArm- und Gewasser-, Stérfallschutz sowie UVP) vielféltig bei der
Erstellung rechtssicherer B-Plane zu bericksichtigen sind und die Griinplanung umfangrei-
che fachliche Bezlige dazu hat.
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3. ,Sieht die Verwaltung Potenziale, Einzelbaugenehmigungen bei der BoB dadurch
zu beschleunigen, dass Stadtebau und Grinordnung durch einen einzigen Ab-
stimmungsprozess mit Stpl abgearbeitet werden? Welche Zeitgewinne wirden da-
raus resultieren? Kénnte das kurzfristig realisiert werden?*

Im AfS am 12.10.2017 wurde bereits ausfuhrlich tber Ablauf, Organisation und Defizite in
der Bearbeitung von Bauantragen berichtet. Dabei wird nicht der Verfahrensablauf an sich
problematisch gesehen, sondern vielmehr die geringe Personalausstattung in allen am Bau-
genehmigungsverfahren beteiligten Dienststellen. Daran wird wohl auch ein zusammenge-
fasster Abstimmungsprozess von Stpl und UwA nichts andern. In den gut funktionierenden
Teil-Prozess sollte keine weitere Entscheidungs- und Abstimmungsebene eingebaut werden.
Die am Baugenehmigungsverfahren beteiligten Dienststellen benétigen vielmehr eine den
wachsenden Aufgaben entsprechende personelle Ausstattung.

Auf diese Anforderungen wurde bereits in der Vergangenheit durch Stellenschaffungen in er-
heblichem Umfang reagiert. So erhielten z.B. seit 2015 der Geschaftsbereich Ref. Il zusatzli-
ches unmittelbar bzw. mittelbar im Zusammenhang mit der Bauflachenentwicklung bzw. dem
Baugenehmigungsverfahren stehendes Personal im Umfang von 2,0 VK, UwA im Umfang
von etwa 15,0 VK, Stpl im Umfang von 12,5 VK und die BoB im Umfang von 4,0 VK, davon
zuletzt insgesamt 19,5 VK zum Haushalt 2019, die daher erst im Laufe des Jahres 2019 be-
setzt werden kdnnen und zu einer weiteren, spirbaren Entlastung fuhren dirften. Ein weite-
rer Schwerpunkt der Organisationsuntersuchung bei Stpl liegt zudem in der Personalbemes-
sung der Dienststelle.

4. ,,Welche Méglichkeiten sieht die Verwaltung, die Strukturen innerhalb von Stpl
und BoB effizienter, schneller und produktiver zu gestalten und Stpl und BoB zu
optimieren? Welche Mdoglichkeiten zur Verbesserung der internen Kommunikation
und zur Starkung der Selbstorganisation und der Eigenverantwortung sind denk-
bar?“

Die Prozesse der Begutachtung im Baugenehmigungsverfahren sind bereits weitgehend
standardisiert. (Digitale Bauakte, Amtskonferenz, DLZ- Bau). Durch die digitale Akte ist auch
die Einzelverantwortung auf die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Rahmen ihrer Zustandig-
keit weitgehend Ubertragen. Die Zeitverzdgerungen in den Ablaufen werden h&ufig durch
nicht standardisierte Beratungstermine erzeugt. (Beratung als freiwillige und gewohnte Leis-
tungen der Verwaltung).

Die Beratungsintensitat entsteht vor allem aus folgenden Griinden:

a. Schwierige Baugrundstucke wie z.B. Bauliicken und bahnnahe Grundstiicke, die durch
Hochkonjunktur und erleichterte gesetzliche Vorgaben im Larmschutz an Verkehrswegen
jetzt bebaut werden kénnen, erfordern ausgiebige Beratung.

b. Aufgrund gestiegener Bodenpreise wird mdglichst viel Bauvolumen angestrebt, daher
werden bei einem Vorhaben haufig mehrere Beratungsgespréache in allen Hierarchieebe-
nen gefiihrt.

c. Die Grundsétze des Planungsrechts sind dabei nicht immer die Leitlinien der Investoren.
Befreiungen fiir zusatzliche Geschosse, Uberschreitungen der Baugrenzen sind die Regel
und erfordern detailliert und rechtssicher abgewogene Ermessensentscheidungen in je-
dem Einzelfall.

d. Durch die verstarkte Anwendung des § 34 BauGB zugunsten der schnellen Bebaubarkeit
steigen die Anforderungen an das Baugenehmigungsverfahren, z.B. durch eine Vielzahl
von Gutachten, die auch bei Bauleitplanverfahren erforderlich wéren.
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e. nicht immer wird bauherrenseitig ausreichend Wert auf qualifizierte Planung bereits in fri-
hen Projektphasen gelegt, auch im eigentlichen Verfahren sind haufig erhebliche Pla-
nungsdefizite zu beklagen.

Durch die vielfachen Beratungsgesprache zu Bauantradgen sowie die teilweise umfangreiche
Vor- und Nachbereitung sowohl durch den Investor als auch durch die Verwaltung entstehen
Zeitverzdgerungen und ein erheblicher Mehraufwand.

Trotz weitestgehend standardisierter Prozesse zeigt sich, dass die aktuelle Personalkapazi-
tat insbesondere aufgrund der schwierigeren Baugrundstiicke und des hohen Drucks auf den
Bodenmarkt nicht ausreichen, um die Zeitvorgaben auch nur annahernd einzuhalten. Auch
wenn Personal bewilligt ist (Thema Kindergartenprogramm und Fliichtlingsunterbringung)
dauert die Einarbeitung neuer Fachkrafte ca. 3 Jahre und bindet in der Einarbeitungsphase
wiederum Kapazitaten der Kolleginnen und Kollegen.

5. ,,Welche Méglichkeiten sieht die Verwaltung Service und Kundenzufriedenheit all-
gemein zu verbessern?*

Bedingt durch intensive Beratungsleistungen und die knappe Personalausstattung, kann es
derzeit zu erheblichen Verzdgerungen in der Bearbeitung von Bauantragen kommen. Dies ist
sehr bedauerlich, denn es bedeutet, dass die Stadt Nurnberg ihr Ziel der Kundenzufrieden-
heit hier nicht vollstandig erreichen kann.

Nicht zuletzt kbnnten aber auch ablauforganisatorische Ursachen eine Rolle fir die langeren
Bearbeitungszeiten spielen. Es wird daher weiterhin laufend nach organisatorischen Verbes-
serungsmoglichkeiten gesucht, die auch als ein Schwerpunktthema der seit Dezember 2018
laufenden Organisationsuntersuchung beim Stadtplanungsamt formuliert wurden.

6. ,,Macht aus Sicht der Verwaltung die Beauftragung eines externen Beraters zur Er-
fassung und Auswertung des Ist-Standes von Prozessablaufen und zur beraten-
den Begleitung der Neuorganisation Sinn?*

Die Einbeziehung von externen Beratern ist aus Sicht der Verwaltung durchaus sinnvoll. Aus
diesem Grund sind zwischenzeitlich bereits zwei Beauftragungen erfolgt:

Technische Koordination mit externer Steuerungsunterstiitzung

Zur Beschleunigung der Verfahren zur Baulandentwicklung / Angebotsbebauungsplanung
wurde im Baureferat die Technische Koordination gegrindet. Aufgabe der Technischen Ko-
ordination ist es, durch eine effektivere Koordinierung der beteiligten Dienststellen und ihrer
Aufgaben bei der Baurechtsschaffung (von der Einleitung der Bebauungsplanung bis zur
Fertigstellung der Erschlie3ung) eine Beschleunigung herbeizufuhren.

Nach ca. zwei Jahren lasst sich feststellen, dass die gewiinschte Beschleunigung bei den
laufenden Baulandentwicklungen (stadteigenen/ kein Investor) trotz Workflow und Koordina-
tion noch nicht ausreichend ist. Dies liegt u. a. daran, dass die Baulandentwicklung als Quer-
schnittsaufgabe eine Vielzahl von Schnittstellen umfasst und eine grofl3e Anzahl von paralle-
len Verfahren und Arbeitsschritten erfordert. Eine weitere Verfahrensoptimierung und -be-
schleunigung kann daher nur durch eine stringentere Projektstruktur und -filhrung erreicht
werden. Dies soll durch eine externe Steuerungsunterstiitzung erreicht werden. Seit Februar
2018 untersucht das beauftragte Biro die Ablaufe und wird gemeinsam mit allen betroffenen
Dienststellen Ablaufoptimierungen ausarbeiten. Ziel ist es, damit eine eindeutige referats-
Ubergreifende Projektverantwortlichkeit und Steuerungskompetenz fir den gesamten Verfah-
rensablauf der Baulandentwicklung zu etablieren - die den gesamten Prozess von der Bau-
leitplanung bis hin zur Baureife mit begleitet. Schwerpunkte dieser Projektsteuerung sind un-
ter anderem Projektorganisationstruktur und -steuerung, Finanzcontrolling (Ein- u. Auszah-
lungsplanung), Information- u. Terminmanagement sowie Evaluierung.
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Organisationsuntersuchung Stpl

Im Dezember 2018 startete zudem die Organisationsuntersuchung bei Stpl mit den Zielen
,Optimierung der Schnittstellen®, ,Erfassung und Optimierung der wesentlichen Kernpro-
zesse®, ,Aufgabenwahrnehmung®, ,Personalressourcen — Erstellung eines Werkzeugs fur die
Personalbemessung®, ,Personalentwicklung® und ,Begleitung der Umsetzung der Untersu-
chungsergebnisse®. Nach bereits erfolgter Auftragsklarung und Konkretisierung des strategi-
schen Referenzrahmens arbeiten derzeit Mitarbeiter/innen der Beratungsfirma, von DIP und
Stpl am Leistungsbereich ,Aufgabenwahrnehmung bei Stpl“. Hierbei werden tber Hospita-
tion und zielgerichtete Mitarbeiter/innen-Gesprache die Aufgaben bei Stpl erhoben, das Auf-
gabenportfolio einer gutachterlichen Analyse und Bewertung unterzogen und die Ergebnisse
in Workshopformaten gemeinsam ausgewertet bzw. validiert.

Insgesamt soll die Untersuchung im Laufe des Jahres 2019 abgeschlossen werden und zu
einer optimierten Struktur der Dienststelle Stpl beitragen. In wie weit sich aus der Untersu-
chung des Amtes Uber die Schnittstellenbetrachtung Ansatzpunkte fir weitere Verbesse-
rungsmaoglichkeiten des Gesamtprozesses oder bei anderen Dienststellen ergeben, ist der-
zeit noch nicht absehbar.

. Ref. l/ll/ POA

Nurnberg, 20.03.2019
Amt fur Organisation und Informationsverarbeitung

gez. Knabel
(Unterschrift liegt elektronisch vor)

(51 21)

Abdruck an:
a) Herrn Ref. lll

b) Herrn Ref. VI
c) GPR

32



** EINGANGSBENACHRICHTIGUNG : FAX ERFOLGREICH EMPFANGEN **

EMPFANGSZEIT REMOTE -CSID DAUER SEITEN STATUS A
21. Mérz 2018 15:41:21 MEZ +49 911 231 3678 G4 2 Empfangen O 14
AL/B2

ZlflEISHQEIlB 16: 88 +49-911-231-3678 BG4 s.

Fraktion der
Christlich-Sorzialen Union
im Stadtrat zu Nirnberg

(;M e

CEUStadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Nbrnbarg . ) Wolff’ scher Bau des Rathauses
Zimmer 58

Herrn Oberblrgermeister Rathausplatz 2
Dr. Ulrich Maly A 0, 'Pé},}( | 90403 Niirnberg
Rathausplatz 2 eE '“.*_“ T TETER Telefon: 0911 231 -2507
: Niitnb Telefax: 0911 231-4051
90403 Nirnberg 2 B MRZ zmﬁ ,= ' E-Mall: csu@stadt.nuernberg.de

e www.esu-stadtratsfraktion.nuernberg.de

. ‘ 19.03.2018
——q MM Kénig / Thiel

Beschleunigung und Entbilrokratisierung von Bauverfahren

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

die Stadt Niirnberg wéchst, sowohl an Einwohnern, wie auch an Arbeitsplatzen. Zugleich nimmt die Zentralitat
der Stadt fiir die Region zu und deren Bedeutung und Rang Innerhalb der européischen Stddte.

 Damlt einher geht eine rage Bau- und Investitionstitigkeit, Diesen gestiapenen Anforderungen scheint die
Bauverwaltung, 5o wie sie gegenwirtig ausgestattet und strukturiert ist, nicht mehr gewachsen. Das hildet sich
in unverhaltnismiRig langen Genehmigungsverfahren ab. Die Langwierigkelt dieser Prozesse, die aus der Wirt-
schaft und von Bauwilligen bekiagt wird, wachst sich zu einem realen Problem aus. Von daher bedarf es einer
Revision der operativen Prozessablaufe und einer strateglschen Starkung und Reorganlsation der Bauverwal-

tung,

Auf der anderen Seite belegen Arbeitsergebnisse wie die (verwaltungsintern erfolgte) Planung zur Stadterwei-
terung in Wetzendorf, dass in der Verwaltung hohe gestalterische und organisatorische Potenziale vorhanden
sing, die sich aber (was regulire Verfahren zelgen) nur unzureichend entfalten konnen, Es ist aber im Sinn der
Stadt die Befihigung und Motivation [hrer Mitarbeiter zu nutzen, anstatt deren Arbeutsenerglen in inefiektiven
Prozessabidufen aufzureiben.

wir wollen eine Uberpriifung der Abliufe bei Baurechtschaffung und Baugenehmigungsverfahren und eine
Reorganisation, Stirkung und Kl&rung der Verfahrenshoheiten des Stadtplanungsamtes und der Bauordnungs-
behorde. Daher stellen wir zur Behandlung In den zustindigen Ausschissen fur Stadtplanung sowle Personal
und Organisation folgenden

: Antrag:

bie Verwaltung berichtet umfassend (ber die aus ihrer Sicht méglichen Verbesserungen in der Auf-

bauorganisation (Blindelung und Hierarchisierung von Zustindigkeiten) und der Ablauforganisation
(Verfahrensablauf)

~ arstens — bei der Baurechtschaffung durch Bebauungs- und V+E-Pline und — zweitens — im Genehmi-
gungsverfahren fiir Einzelbauvorhaben, entsprechend den Voraussetzungen nach § 32, 33 und 34
BauGE.

A18031201 Baugenehmigungen.docy -
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Inshesondere ist zu folgenden Punkten Stellung zu nehmen:

Werden informelle Masterpidne - die grundsitziich die mégliche Dichte, Baustrukturen, Gestal-
tungsmaglichkeiten, Voraussetzungen und Mbglichkeiten der OPNV- Erschlieﬂung qualifiziert vor-
untersuchen - fiir eine strategische Baulandpolitik als zielfiihrend angesehen um B-Plan-Verfahren
zu beschleunigen und eine Hierarchislerung fiir die Einleitung von verfaliren zu ermiglichen? Wel-
che personelle Ausstattung briuchte eine solcher tab Strategische Bauleitplanung?

Wiren durch Bundelungsef-fekte,. durch glélchzeitige Bearbeitung und Retreuung der in B-Pline zu
integrierenden Grinordnungspline durch StPl anstelle UWA, schnellere und effizientere Verfah-
rensablufe in der Bauleitplanung zu erwarten? Ist s sinbvoll, dle mit der Griinplanung befassten
Mitarbeiter in StPl umzusetzen? Kénnte das kurzfristlg realisiert werden? ‘

Sieht die Verwaltung Potenziale, Einzelbaugenehmigungen bei der BOB dadurch zu beschleunigen,
dass Stadtebau und Grinordnung durch eiten ainzigan Abstimmungsprozess mit StPl abgearbaitet
werden? Welche Zeitgewinne wiirden daraus resultieren? Kénnte das kurzfristig realisiert wer-
den? ‘

Welche Méglichkeiten sieht die Verwaltung, die Strukturen innerhalk von 5tPl und BOB effizienter,
schneller und produktiver zu gestaiten und StPL und BOB 2zu optimieren? Welche Moelichkeiten
zur Verbesserung der internen Kommumkatlon und zur Stﬁrkung der Selbstorganisation und der
Eigenverantwortung sind denkbar?

Welche Méglichkeiten sieht die Verwaltung Service und Kundenzufriedenheit allgemein zu verbes-
sern? '

. Macht aus Sicht der Verwaltung die Beauftragung eines externen Beraters zur Erfassung und Aus-

wertung des Ist-5tandes von Prozessabldufen und zUr baratenden Begleitung der Neuorganisation

.Sinn?

it freundlichen GrdRen

arcus Kénig

Fraktionsvorsifzgnder

" A12021201 Baugenehmigungen.doex
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Beschlussvorlage

Stpl/089/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 04.06.2019 offentlich Gutachten
Stadtrat 26.06.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
29. Anderung: Bereich nordlich der Muggenhofer StralRe
Einleitung des Anderungsverfahrens und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

FNP 29. Anderung Plan FNP29 - U - 01 vom 30.04.2019
Plan FNP29 - B - 00 vom 30.04.2019

Begrundung (Vorentwurf) vom 30.04.2019
Umweltbericht (1. Fassung) vom 29.04.2019

Sachverhalt (kurz):
Das Gebiet zwischen Muggenhofer Stral3e, Kleingartenanlage "Fuchsloch”, Pegnitztal und
Bahnlinie Nirnberg Ost-Grof3markt soll als Stadtteilquartier entwickelt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Neuordnung
wird das Bebauungsplanverfahren Nr. 4543 A "AEG-Nordareal" eingeleitet.

Der wirksame FNP stellt in diesem Bereich gewerbliche Bauflache und Wohnbauflache dar. Die
im Bebauungsplan geplanten Festsetzungen kénnen nicht aus dem FNP entwickelt werden. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ist daher gleichzeitig der FNP zu andern (Darstellung als
gemischte Bauflache). Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren. Die entstandenen
Planungskosten sollen anteilig von den Investoren Gibernommen werden

Hierzu werden die erforderlichen Gutachten bzw. Beschllisse begehrt.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/089/2019

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Die unterschiedliche Betroffenheit wird im weiteren Verfahren ermittelt.

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/089/2019

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
UwA

00X O

Seite 3 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/089/2019

Gutachtenvorschlag:
Der Stadtplanungsausschuss begutachtet und empfiehlt dem Stadtrat zu beschliel3en, dass:

1. fir den durch den rAumlichen Umgriff im Plan des Stadtplanungsamtes (FNP29 - U - 01
vom 30.04.2019) bestimmten Bereich ndrdlich der Muggenhofer StralRe das Verfahren zur
Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan eingeleitet wird.

2. auf der Grundlage der Plane FNP29 - U - 01 und FNP29 - B - 00 jeweils vom 30.04.2019,
der Begriindung vom 30.04.2019 und des Umweltberichtes vom 29.04.2019 die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefihrt wird.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll in folgender Form erfolgen:
- Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: 4 Wochen
- formliche Bekanntmachung im Amtsblatt mit Hinweis auf die Ziele sowie Hinweis auf Ort
und
Zeit der Einsichtnahme in die 0.g. Unterlagen und auf AuRerungs- und
Erorterungsmoglichkeit
- auRerdem Information der Arbeitsgemeinschaft der Birger- und Vorstadtvereine (ABGV)

Die o0.g. Beschliisse sind gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Beschlussvorschlag:

Entsprechend dem Gutachten des Stadtplanungsausschusses vom 04.06.2019 beschliel3t der

Stadtrat

1. fir den raumlichen Umgriff im Plan des Stadtplanungsamtes (FNP29 - U - 01 vom

30.04.2019)
bestimmten Bereich nordlich der Muggenhofer StraRe das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan einzuleiten

2. auf der Grundlage der Plane FNP29 - U - 01 und FNP29 - B - 00 jeweils vom 30.4.2019, der
Begrindung vom 30.04.2019 und des Umweltberichts vom 29.04.2019 die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll in folgender Form erfolgen:
- Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: 4 Wochen
- férmliche Bekannmachung im Amtsblatt mit Hinweis auf die Ziele, sowie Hinweis auf Ort und
Zeit der
Einsichtnahme in die 0.g. Unterlagen und auf AuRerungs- und Erérterungsmaglichkeit
- auRerdem Information der Arbeitsgemeinschaft der Birger- und Vorstadtvereiene (AGBYV)

Die o0.g. Beschliisse sind gemal § 2 Abs. 1 Bau GB ortsublich bekannt zu machen.
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Beilage
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

29. Anderung: Bereich nordlich der Muggenhofer StraRe
Einleitung des Anderungsverfahrens und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Nach Einstellung der Elektrogerateproduktion 2007 werden die ehemaligen Produktionsge-
baude ndrdlich der Muggenhofer Stral3e untergenutzt. Kiinstler und Handwerker haben die be-
stehenden Gebaude temporar gemietet. Die Freiflachen werden als PKW-Stellplatze und Lager-
flache genutzt oder liegen brach. Im Zentrum des Planungsgebiets befindet sich eine Wohn-
siedlung.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur den Bereich gewerbliche Bauflache und Wohnbau-
flache dar.

Das Plangebiet befindet sich derzeit grédtenteils im bauplanungsrechtlichen Innenbereich im
Sinne des 8§34 BauGB.

Die Wohnbauflachen sind im Besitz verschiedener privater Eigentimer und einer
Wohnbaugenossenschaft, ein Grof3teil der gewerblichen Bauflachen sind im Besitz einer
Entwicklungsgesellschaft.

Planung

Das aus einem Workshop mit der Entwicklungsgesellschaft, lokalen Planern und verschiedenen
stadtischen Dienststellen entstandene Konzept diente als Basis fur den von dem Architektur-
biro Gehl (Kopenhagen) erarbeiteten Rahmenplan. Dieser stadtebauliche Entwurf bildet die
Grundlage fur die erforderlichen Bauleitplanverfahren. Das Gebiet zwischen Muggenhofer
StralRe, Bahnlinie Nurnberg Ost-Grol3markt, Pegnitztal und Kleingartenanlage ,Fuchsloch® soll
als Stadtteilquartier entwickelt werden. Ziel ist ein Urbanes Gebiet mit einer Nutzungsmischung
von Wohnen, Gewerbe, Grinflachen und Hochschulnutzung.

Der ca. 13 ha groRRe Bereich liegt auf der ehemaligen Deponie ,Fuchsloch® und ist wahrschein-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm ist die im nérdlichen Anderungsbereich gelegene unver-
siegelte Teilflache mit 1,2 ha als lokal bedeutsamer Lebensraum ausgewiesen.

Prifung von Planungsalternativen

Im Anderungsbereich besteht seit mehreren Jahrzehnten Baurecht fiir gewerbliche Nutzungen.
Die derzeitige Nutzung lasst den Schluss zu, dass dafir an diesem Standort eine geringe
Marktnachfrage als klassischer Gewerbestandort besteht. Es ist daher nicht sinnvoll am Ziel
einer gewerblichen Nutzung fur die gesamte Flache festzuhalten.

Gleichzeitig macht es der anhaltend hohe Wohnbedarf erforderlich, Uber die aktuellen FNP-
Darstellungen hinaus Flachen auszuweisen, in denen auch Wohnbebauung maéglich ist.

Durch die Umnutzung des zentralen innerstadtischen Gebiets wird ein Beitrag zur Deckung des
hohen Wohnbedarfes sowie der Infrastrukturbedarfe geleistet.

Verfahren

Die fur den Bereich geplanten Festsetzungen kénnen nicht aus dem FNP entwickelt werden.
Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 4543 A ist daher gleichzeitig auch der FNP zu &ndern.
Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren.
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Kosten
Die entstehenden Planungskosten sollen anteilig vom Investor tbernommen werden.

Zeitliche Umsetzung

Die Einleitung des FNP-Anderungsverfahrens und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(fOeB) sollen im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 04.06.2019 begutachtet und im Stadtrat am
26.06.2019 beschlossen werden. Die Einleitung und fOeB fiir den B-Plan Nr. 4543 A soll im AfS
am 04.06.2019 beschlossen werden. Die fOeB wird anschliel3end fir das FNP-
Anderungsverfahren und das B-Planverfahren parallel durchgefiihrt.

Fazit

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Quartiers im Be-
reich nordlich der Muggenhofer Stral3e zu schaffen, wird die Einleitung des FNP-
Anderungsverfahrens empfohlen. Die Anderung soll im Parallelverfahren mit dem B-Planverfah-
ren Nr. 4543 A erfolgen.

Die Nach- bzw. Umnutzung von Brachflachen und untergenutzten Gewerbeflachen entspricht
dem Ziel ,Innen- vor AulRenentwicklung“ sowie dem eines sparsamen Flachenverbrauchs.
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Stadtplanungsamt NURNBERG

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan

29. Anderung Bereich nordlich der Muggenhofer StralRe
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M1 Anderungsbereich
Nurnberg, 30.04.2019

gez. Dengler

Leiter Stadtplanungsamt

FNP29 - U - 01
Kartengrundlage: Stadt Niirberg, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stand 2001
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Stadtplanungsamt NURNBERG

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan

wirksamer FNP: Bereich nordlich der Muggenhofer Stralle (29. AE)

Zeichenerklarung 0 100 200 300 400 500

1 Bereich der 29. Anderung
Nurnberg, 30.04.2019
gez. Dengler

Leiter Stadtplanungsamt

FNP29 - B - 00
Kartengrundlage: Stadt Niirberg, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stand 2001
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BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Vorentwurf zur 29. Anderung: Bereich nordlich der Muggenhofer StralRe

INHALTSVERZEICHNIS

l. PLANBERICHT ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN
1.1. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG:

1.2. RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN
.2.1. RECHTSGRUNDLAGEN
.2.2. VERFAHRENSABLAUF

1.3. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
[.3.1. BESTANDSANALYSE PLANUNGSBEREICH

[.3.2. PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

1.3.2.1. Planungsrechtliche Vorgaben
1.3.2.2. Fachplanungsrecht

1.3.3. SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

1.4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

.4.1. KONZEPT

1.4.2. VERKEHR

1.4.3. LANDSCHAFTSPLANUNG

I.4.4. GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE

1.4.5. STANDORTFESTLEGUNG

1.4.6. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

1.5. INHALT DER ANDERUNG

I.5.1. DERZEIT WIRKSAME DARSTELLUNG

1.5.2. KUNFTIGE DARSTELLUNG INKL. KENNZEICHNUNGEN
1.5.3. FLACHENBILANZ

1.6. PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG:

1.7. ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT
.  UMWELTBERICHT (Stand 29.04.2019) als gesonderter Textteil
.  ANLAGEN

IV. QUELLENANGABEN
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1.2.

1.2.1.

1.2.2.

BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt Ntrnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Vorentwurf zur 29. Anderung: Bereich nordlich der Muggenhofer Stral3e

PLANBERICHT ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG:

Das Gebiet zwischen Muggenhofer Strafl3e, Bahnlinie Nirnberg Ost-Gro3markt, Pegnitztal und
Kleingartenanlage ,Fuchsloch® ist nach der Einstellung der Elektrogerateproduktion 2007 als
Gewerbeflache untergenutzt und soll als Urbanes Gebiet mit einer Nutzungsmischung von
Wohnen, Gewerbe, Grunflachen und Hochschulnutzung entwickelt werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur den zu entwickelnden Bereich gewerbliche Bau-
flache dar.

Zur Festsetzung der neuen Nutzungen wird der Bebauungsplan Nr. 4543 A ,AEG-Nordareal*
gemal § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt.

Fur die in Aussicht genommenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Vorausset-
zungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan (B-Plan) aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln ist, nicht gegeben. Damit wird auch eine Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN
RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen fur die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans sind das Baugesetzbuch
(BauGB), neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634),
und die Baunutzungsverordnung (BauNVO), neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786).

Parallel zu der stadtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist, und des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2018 (GVBI. S. 604) geandert wor-
den ist, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgezeigt und in die Anderung
des FNP einbezogen.

Der Umweltbericht (UB) als Ergebnis der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung zur Anderung des FNP.

VERFAHRENSABLAUF
- EINLEITUNGSBESCHLUSS

wird im weiteren Verfahren ergéanzt

- FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

wird im weiteren Verfahren ergéanzt
- FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

wird im weiteren Verfahren ergéanzt
- BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange (T6B) gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB

wird im weiteren Verfahren erganzt
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1.3.
1.3.1.

- OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

wird im weiteren Verfahren ergéanzt

GRUNDLAGEN DER PLANUNG
BESTANDSANALYSE PLANUNGSBEREICH

Lage im Stadtgebiet

Der Anderungsbereich befindet sich in der westlichen AuBenstadt, Gemarkung Hdéfen, zwi-
schen der Muggenhofer Stral3e im Siden und dem Pegnitztal im Norden. Er wird im Westen
von der Bahnlinie NiUrnberg Ost-GroBmarkt und im Osten von der Verlangerung der
Raabstral3e und der Kleingartenanlage ,Fuchsloch® begrenzt.

Der Anderungsbereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ca. 13 ha groR.
Anders als im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4543 A ,AEG-Nordareal“, sind die
Kleingarten an der Bahntrasse im Norden nicht eingeschlossen.

L _-: Anderungsbereich

}.| Geobasisdaten © Stadt Nurnberg 2018
2 Y T £

Topographie

Das Gebiet weist kaum Hohenunterschiede auf, es wird aber von dem ca. 5 m erhéhten Bahn-
damm im Sidwesten eingefasst. Dieser HOhenunterschied verliert sich entlang der Trasse in
Richtung Nordwesten. Das sich im Norden anschliel3ende Pegnitztal fallt um ca. 10 m ab.

Gegenwartige Nutzung und Baustruktur

Im sudlichen Zentrum des Anderungsgebietes entlang der FlotowstralRe und Brucknerstrale
befindet sich ein 2,2 ha grol3es Wohngebiet, geprégt von Einfamilienhdusern und Geschoss-
wohnungsbauten aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. Umrandet wird die Wohnbebau-
ung von Gewerbebauten der ehemaligen Hausgerateproduktionsstatte und grof3en versiegel-
ten Flachen.

Westlich des Wohngebietes liegt ein einstockiges Gewerbegebéaude, das verschiedene Ge-
werbebetrieben wie Fitness Studio, Turenhersteller und Spielhallenausstattung beinhaltet.
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Ostlich des Wohngebietes an der Muggenhofer StraRRe befindet sich das achtstockige Buro-
gebaude ,Business Terminal West". Im westlichen Zentrum werden Parkflachen fur einen Au-
tohandler genutzt. Im Nordlichen Teil des Gebiets haben sich in der ehemaligen Produktions-
statte von Elektrogeraten als Zwischennutzung Kinstler mit Werkstatten und Kleinbetriebe an-
gesiedelt. Um die ehemalige Produktionsstéatte herum befinden sich grof3e brachliegende Fla-
chen, Lagerflachen und Flachen, die als Parkflachen genutzt werden. Das ehemalige Pforten-
gebaude des Produktionsgelandes wird als kleines Tages Café genutzt. Der Blickfang im Ge-
biet ist der ,lange Dahlmann®. Dieses ehemalige Férderband Ulberspannt das AEG Siid- und
Nordareal.

Umgebung

Sudlich angrenzend an den Anderungsbereich liegt das AEG Siidareal. Nach der Produktions-
aufgabe ist dort ein kulturell, gewerblich und industriell genutztes Quartier entstanden. Im Os-
ten schliel3t sich ein Sportplatz, die Geschwister Scholl Realschule, eine Kindertagesstatte und
die Kleingartenanlage ,Fuchsloch“ an den Anderungsbereich an. Nordlich des Areals beginnt
das Landschaftsschutzgebiet Pegnitztal West. An der nordwestlichen Gebietsgrenze liegt die
Bahntrasse Nurnberg Ost-Grof3markt und dieser vorgelagert eine Kleingartenanlage. Westlich
der Bahntrasse befindet sich die Faulschlammeindickung und die Sauersofferzeugungsanlage
des Klarwerks I. Sudlich des Klarwerks auf dem ehemaligen VAG Gelande FuchsstraRe/Adolf-
Braun-Stral3e entsteht ein neues Wohnquatrtier.

Vorbelastungen

Das Anderungsgebiet liegt auf der enemaligen Deponie ,Fuchsloch® und ist mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet.

Im Rahmen der Neubebauung wird der belastete Boden abgetragen.

Die durch das benachbarte Klarwerk entstehenden Emissionen werden im Laufe des Verfah-
rens ermittelt.

Verkehr

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt tiber die Muggenhofer StraRe. Uber die Further StraRe
besteht eine Anbindung zur U-Bahn. Das Gebiet ist an das Radwegenetz angebunden. Ge-
maf beschlossenem Nahverkehrsentwicklungsplan der Stadt Nirnberg wird eine Reaktivie-
rung der Ringbahn fir den Personenverkehr mittel- bis langfristig angestrebt.

Natur und Landschaft )
Im Arten- und Biotopschutzprogramm ist die im nérdlichen Anderungsbereich gelegene Brach-
flache mit 1,2 ha als lokal bedeutsamer Lebensraum ausgewiesen.

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT
Planungsrechtliche Vorgaben

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene LEP (inclusive der am 01.03.2018 in Kraft ge-
tretenen Teilfortschreibung) definiert u.a. folgende Ziele, an die die Bauleitplanung anzupas-
sen ist:

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen (3.2 Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung).

- Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot).

- Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen flachende-
ckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (8.1 Soziales).

- In den Verdichtungsrdumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit leistungs-
fahigem Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz, insbesondere an Standorten mit Zugang
zum schienengebundenen offentlichen Personennahverkehr, zu konzentrieren (2.2.8 Inte-
grierte Siedlungs- und Verkehrsplanung in Verdichtungsrdumen).
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1.3.3.

Zudem sollen Planungen insbesondere folgende Grundsétze bertcksichtigen:

- Es sollen die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gi-
tern geschaffen oder erhalten werden (1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen).

- Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevol-
kerungsgruppen bertcksichtigt werden (1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung).

- Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 Flachensparen).

- Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden (4.4 Radverkehr).

Regionalplan Region Nurnberg (RP 7)

Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene RP 7 konkretisiert die Ziele

und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung wie folgt (Auszug):

- Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsversorgung,
insbesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Nurnberg/Firth/Erlangen und
des Mittelzentrums Schwabach, hingewirkt werden (3.2.2 Wohnungswesen).

- Bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll verstarkt auf die Erschlie3Bung durch 6ffent-
liche Personennahverkehrsmittel - insbesondere Schienenverkehrsmittel - geachtet werden
(4.1.8. Verkehrsleitbild).

- Das regionale Grundkonzept fiir den Radverkehr soll so ausgebildet werden, dass eine Ver-
bindung der Orte miteinander und ein lickenloser Netzcharakter der Radwege entsteht
(4.5.2.2. Radverkehr).

Bebauungsplane und Zulassigkeit von Bauvorhaben

Im Anderungsbereich gibt es mehrere rechtsverbindliche einfache Bebauungsplane mit Fest-
setzungen zu MalR der Nutzung, Uberbaubarer Flache, StraRenverkehrsflache und offentli-
chem Grin. Diese sind Katasterblatt Nr. 96 und Nr. 97 zusammengefasst. Sie sind in Teilbe-
reichen von der stadtebaulichen Entwicklung tberholt.

Fur den GroRteil des Anderungsbereichs besteht Baurecht auf der Grundlage von
§ 34 BauGB. Im noérdlichen Anderungsbereich wird die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach
§ 35 BauGB beurteilt.

Der Bebauungsplan Nr. 4543 nordlich der Firther StralRe, stiddstlich der Bahnlinie Nirnberg
Ost-Grol3markt, stidwestlich der Pegnitz und westlich der RaabstralRe verfiigt Gber einen Auf-
stellungsbeschluss. Er wurde am 23.2.2006 eingeleitet.

Fachplanungsrecht

Stadterneuerungsgebiet

Der zu andernde Bereich liegt im formlich festgelegten Stadterneuerungsgebiet ,Weststadt*
(Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau). Es besteht die sanierungsrecht-
liche Genehmigungspflicht gem. § 144 Abs. 1 BauGB, auRerdem steht der Stadt Nirnberg ein
allgemeines Vorkaufsrecht gem. § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB zu.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Baulandbeschluss

In seiner Sitzung am 24.05.2017 hat der Stadtrat den Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg
gefasst. Nach einer ersten Anderung gilt derzeit die Textversion des Baulandbeschlusses der
Stadt Nurnberg, Stand 18.10.2017. Der Beschluss enthélt die Anforderungen der Stadt unter
anderem hinsichtlich des geforderten Wohnungsbaus, der Grinflachenausstattung, der sozi-
alen Infrastruktureinrichtungen und der Erschliel3ung.
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1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

Masterplan Freiraum

Das im Februar 2014 fertig gestellte Gutachten Masterplan Freiraum besteht aus dem Leit-
bild ,Kompaktes Grunes Nurnberg 2030“ sowie dem gesamtstadtischen Freiraumkonzept.

Dieses stellt die Grundlage fir die Nurnberger Freiraumplanung dar und ist als Konzept im
Sinne des 81 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Fur
das AEG Nordareal wird im Aktionsplan "Kompaktes Grines Nurnberg 2020" mit dem Ziel

,Grin Plus® eine nicht konkretisierte Freiflachennutzung als Zwischennutzung formuliert.

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept (INSEK) Weststadt

Das INSEK Weststadt ist als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemald des
8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu verstehen. Es soll einen Orientierungsrahmen fir die zuktnftige
Entwicklung der Weststadt sowie fur die Umsetzung von konkreten Projekten und Mafinahmen
bieten. Der Aktionsplan fasst die Strategischen Projekte zum INSEK Weststadt zusammen.
Fur das AEG Nordareal sieht das Grin-/ Freiraumkonzept einen neuen Park auf dem AEG
Nordareal vor. Zur Profilierung des Wohnstandorts soll neues Wohnen auf dem AEG Nordge-
lande geschaffen werden. Gewerbeansiedlung auf dem Nordareal soll zur Profilierung des
Gewerbestandorts beitragen. Das Quatrtier soll gedffnet und an den Pegnitzraum angebunden
werden.

Eigentumsverhéltnisse

Die Gewerbeflachen sind gréRtenteils im Besitz einer Entwicklungsgesellschaft. Einige wenige
Gewerbeflachen gehéren einem Automobilkonzern bzw. einer Immobilienverwaltungsgesell-
schaft. Die bestehenden Einfamilienh&user sind in Privateigentum, der GeschoRwohnungsbau
im Eigentum einer Wohnungsbaugenossenschatft.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

KONZEPT

Aus einem Workshop zusammen mit der Entwicklungsgesellschaft, lokalen Planern sowie ver-
schiedenen stadtischen Dienststellen ist ein Konzept zur Entwicklung des AEG Nordareals
entstanden. Aus diesem Konzept hat das Architekturbiro Gehl (Kopenhagen) einen Rahmen-
plan erarbeitet. Dieser stadtebauliche Entwurf bildet die Grundlage fir die erforderlichen Bau-
leitplanverfahren

Das Gebiet zwischen Muggenhofer Stral3e, Kleingartenanlage ,Fuchsloch®, Pegnitzauen und
Bahntrasse Nirnberg Ost-Gro3markt soll als Stadtteilquartier entwickelt werden. Ziel ist eine
Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe, Griinflaichen und Hochschulnutzung.

VERKEHR

Ziel der Verkehrsplanung ist es, Wegebeziehungen zu verknipfen und einen fuRganger- und
radfahrerfreundlichen Verkehr zu entwickeln. Die Haupterschliel3ung erfolgt tiber die Muggen-
hofer Stral3e. Die innere Gebietserschlie3ung erfolgt durch einen Erschlie3ungsring, der an
die Muggenhofer StralRe angebunden ist. Neue Radwege werden mit regionalen Radwegen
verbunden.

LANDSCHAFTSPLANUNG

Ein zusammenhangender griner Freiraum bildet den Mittelpunkt des Quartiers. Ein zentraler
Quartiersplatz, der an die Hauptfahrradrichtung angebunden ist, schafft den Ubergang vom
Urbanen zum griinen Rand des Entwurfsgebiets. Der zentrale Platz nimmt mit 5000 m? die
Halfte des geplanten 6ffentlichen Freiraums von insgesamt 1 ha ein.

GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE

Als ¢ffentlicher Belang sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB die Bedurfnisse verschiedener Be-
volkerungsgruppen in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Es ist zu prufen, ob eine Planung
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1.4.5.

1.4.6.

1.5.
1.5.1.

bestimmte Personengruppen in besonderer Weise betrifft (z.B. Manner, Frauen und Andere,
altere und jungere Menschen, Menschen mit und ohne Behinderungen, Menschen mit und
ohne Migrationshintergrund, Menschen mit unterschiedlicher beruflicher Stellung und Einkom-
men). Die unterschiedliche Betroffenheit wird im weiteren Verfahren erganzt.

STANDORTFESTLEGUNG

Die Standortfestlegung wurde mafgeblich von der Tatsache bestimmt, dass nach dem Ende
der Hausgerateproduktion auf dem Gelénde eine innerstadtische Brachflache entstanden ist.
Ohne eine stadtebauliche Neuordnung des Gesamtareals wiirde eine nicht entwickelte bzw.
mindergenutzte Restflache verbleiben.

Das Gesamtgebiet ist hervorragend geeignet, um die stadtischen Siedlungsflachenbedarfe fir
Wohnen, Gewerbe und Grinflachen zumindest teilweise abzudecken. Dabei wird der gesetz-
lichen Zielformulierung ,Innen- vor Auflenentwicklung® Rechnung getragen (siehe
§ 1 Abs. 5 BauGB)

PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Im tiberwiegenden Teil des Anderungsbereiches besteht seit mehreren Jahrzehnten Baurecht
fur gewerbliche Nutzungen (gewerbliche Bauflache). Die Unternutzung lasst den Schluss zu,
dass dafiir an diesem Standort eine geringe Marktnachfrage besteht. Es ist daher nicht sinnvoll
an einer Uberwiegend gewerblichen Nutzung fir die gesamte Flache zwischen Muggenhofer
Stral3e, Kleingartenanlage ,Fuchsloch®, Pegnitztal und Bahntrasse Nirnberg Ost-Grof3markt
festzuhalten.

Gleichzeitig macht es der anhaltend hohe Wohnbedarf erforderlich, tber die wirksamen FNP-
Darstellungen hinaus Flachen auszuweisen, auf denen auch Wohnbebauung mdglich ist.
Durch die Umnutzung des zentralen, innerstadtischen Gebiets wird ein Beitrag zur Deckung
des hohen Wohnbedarfes und der Infrastrukturbedarfe geleistet.

Die geplante Darstellung des Anderungsbereiches als gemischte Bauflache und die daraus zu
entwickelnde Festsetzung als Urbanes Gebiet erlaubt eine raumliche Néhe von wichtigen
Funktionen, wie Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, Kultur und Sport.

Durch die breit angelegte Nutzungsmischung im Gebiet soll auch Verkehr vermieden bzw.
reduziert und die Entstehung eines lebendigen 6ffentlichen Raums geférdert werden.

Keine der denkbaren Planungsalternativen (z.B. Darstellung als Wohnbauflache, als Flache
fur Gemeinbedarf, als Grunflache) flr das Gebiet ist geeignet, die stadtischen Flachenbedarfe
in gleichem Umfang zu decken und in gleichem MalRe zur Erreichung der stadtischen Ziele
beizutragen.

Dies gilt insbesondere fir das Ziel der Innenentwicklung sowie des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden (8 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB) und fiir das Ziel
eine nutzungsgemischte "Stadt der kurzen Wege" zu verwirklichen.

Ein Verzicht auf Entwicklung und damit die Beibehaltung des bestehenden Zustands (Nullva-
riante), wirde bedeuten, dass das vorhandene Potenzial der Flache vor allem hinsichtlich ihrer
Lage im Stadtgebiet nicht ausgeschopft werden kdnnte.

INHALT DER ANDERUNG
DERZEIT WIRKSAME DARSTELLUNG

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Nirnberg ist
der betreffende Bereich Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Flachen mit
bestehender Wohnnutzung (Brucknerstral3e/ Flotowstraf3e) sind als Wohnbauflachen darge-
stellt. Der nordliche Planbereich ist mit der Kennzeichnung ,Fir bauliche Nutzung vorgese-
hene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch umweltgefahrdenden Stoffe* ver-
sehen.
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KUNFTIGE DARSTELLUNG INKL. KENNZEICHNUNGEN

Geplant ist die Darstellung von gemischten Bauflachen aus denen Mischgebiete oder Urbane
Gebiete entwickelt werden kénnen.

Da Teile des Anderungsbereiches erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein
koénnen, wird die Kennzeichnung ,Fur bauliche Nutzung vorgesehene Flachen mit Verdacht
auf erhebliche Belastung durch umweltgefahrdende Stoffe® beibehalten, die auf weiterge-
hende notwendige Untersuchungen bzw. eine entsprechende Berlcksichtigung in nachgela-
gerten Planungsebenen hinweisen soll.

Fur den zusammenhéangenden griinen Freiraum mit zentralem Quartiersplatz wird Uberlagernd
.Bereich fur Grunflachenentwicklung“ dargestellt.

FLACHENBILANZ

wird im weiteren Verfahren ergéanzt

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG

Die Abwagung erfolgt nach Ermittlung der betroffenen offentlichen und privaten Belange im
Rahmen des weiteren Verfahrens.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt und mégliche Ausgleichsmal3nah-
men sind dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begrindung zu entnehmen.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

wird im weiteren Verfahren ergéanzt

Nurnberg, 30.04.2019
Stadtplanungsamt

gez. Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltprifung

in der Bauleitplanung

29. Anderung des Flichennutzungsplans der
Stadt Niirnberg mit integriertem Landschafta-
plan -

Bereich nordlich der Muggenhofer StraB3e

1. Entwurf Umweltbericht

Stand: 29.04.2019

~
-

3 B oy i
©Stadt Nurnberg 2018

Luftbildausschnitt im Anderungsbereich der 29. FNP-Anderung:
Bereich nérdlich der Muggenhofer Stralle
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1. Einleitung

Die 29. FNP-Anderung wird im Parallelverfahren (gemaR § 8 Abs. 3 BauGB) mit dem Be-
bauungsplan-Verfahren Nr. 4543 A ,AEG-Nordareal“ durchgefiihrt. Mit diesem Verfahren
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden fur die Entwicklung
eines neues Stadtquartieres mit Wohn-, Gewerbe-, und Gastronomienutzungen und Frei-
flachen bzw. Stadtplatzen auf dem ehemaligen Betriebsgelande des Haushaltsgeréateher-
stellers AEG.

Der Anderungsbereich der FNP-Anderung ist ca. 13 ha groR.

™

usschnitt aus dem wirksamen Flach tzungs-
plan der Stadt Nirnberg mit integriertem Land-
schaftsplan, Stadt Nirnberg

Kartengrundlage: Amt fur Geoinformation und Bo-
denordnung Stand 2001

Landschaftsplan: Stadt Nirnberg Umweltamt

1.1 Ziele der FNP-Anderung / Darstellungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
ist der Anderungsbereich iberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Flachen
mit bestehender Wohnnutzung (Brucknerstraf3e/ Flotowstral3e) sind als Wohnbauflachen
dargestellt. Der nérdliche Planbereich ist mit der Kennzeichnung ,Fur bauliche Nutzung
vorgesehene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch umweltgefahrdende
Stoffe” versehen.

Geplant ist die Darstellung von gemischten Bauflachen im gesamten Anderungsbereich,
da die Stadt NUrnberg das Ziel verfolgt, das gesamte Areal als Flache mit kleinteiliger Nut-
zungsmischung zu entwickeln. Die gemischten Bauflachen sollen mit der Darstellung ,Be-
reich fur Granflachenentwicklung“ Gberlagert werden. Die Kennzeichnung ,Fir bauliche
Nutzung vorgesehene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch umweltgeféahr-
dende Stoffe soll beibehalten werden.

1.2 Plangrundlagen
. Die Umgebung des Anderungsbereichs ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit

integriertem Landschaftsplan (FNP) folgendermal3en dargestellt: Die Ostlich angren-
zende Grunflache (Kleingarten) ist im FNP mit dem Planzeichen ,fir bauliche Nutzung
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vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind“ gekennzeichnet. Sudlich an den Anderungsbereich angrenzend sind weitere
Gewerbliche Bauflachen (AEG-Siudgelande) dargestellt. Die westlich angrenzenden
Kleingarten entlang der Ringbahn sind Bestandteil von gewidmeten Bahnflachen und
der Rahmenvereinbarung zur Flachenentwicklung der Konversionsflachen der Bahn.
Weiterhin verlaufen entlang der Ringbahn laut FNP eine Hauptverbundachse fur das
Biotopverbundsystem ,magere Trockenstandorte® und eine Ubergeordnete Freiraum-
verbindung, die von der Rothenburger StralRe kommend an das Pegnitztal anschliel3t.
Nordlich angrenzend sind die Pegnitzaue, die Boschung und der Bereich oberhalb der
Bdschung als Grunflache dargestellt, Gberlagert mit dem Landschaftsschutzgebiet Peg-
nitztal-West (Nr. N(S)-01b) und dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Eine
Ubergeordnete Freiraumverbindung verlauft am Siddufer parallel zur Pegnitz in Ost-
West-Richtung uberhalb der Bdschungskante und verbindet den Wegefuhrung von
Furth Gber den Fuchslochsteg bis zur Johann-Sebastian-Bach-Stral3e.

Nach § 1a BauGB und den Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms (LEP)
Bayern 2013 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgangen werden, d.h.
der Flachenverbrauch soll verringert und einer Innenverdichtung Vorrang gegeben wer-
den. Das vorliegende Projekt dient der Umsetzung dieses Ziels.

Dem Grundsatz des Artikels 1la des Wasserhaushaltsgesetzes entsprechend sind
nachteilige Beeintrachtigungen der Gewasser, insbesondere auch des Grundwassers,
zu vermeiden.

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist schadlichen Umweltein-
wirkungen und Gefahren auch durch raumliche Planung wie der Anordnung der ver-
schiedenen Baugebiete zu begegnen (§ 50 BImSchG).

Im Regionalplan des Planungsverbandes Region Nirnberg (7) ist der angrenzende
Auebereich der Pegnitz (Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung®, 20. Anderung) als
Landschaftsschutzgebiet und Regionaler Griinzug dargestellt. In der Begrindungs-
karte 1 (Okologisch-funktionelle Raumgliederung) ist der Anderungsbereich als stad-
tisch-industriell genutzt dargestellt. Die Zielkarte 2 (Siedlung und Versorgung) stellt den
Bestand im Anderungsbereich als Gewerbliche Bauflache dar. Ziele werden nicht vor-
gegeben.

Vorhandene Bauleitplane im Geltungsbereich der FNP-Anderung:

BBP 4543 (im Verfahren, Aufstellungsbeschluss 02/2006)

Im Rahmen des Griin- und Freiraum Konzeptes Weststadt (Planungsgruppe Land-
schaft, 2012) wurden umfassende Entwicklungs- und Maflinahmenvorschlage fur den
Anderungsbereich und den angrenzenden Uferbereich der Pegnitz gemacht, die u.a.
die Herstellung einer Verbindung fiir Ful3génger in Nord-Sudrichtung und Verkniipfung
der dicht bebauten Gebiete (Stadtteil Muggenhof) mit dem Pegnitztal beinhalten. Wei-
tere MaRnahmenvorschlage sind u.a. die Verzahnung der neunen Bebauung mit dem
Pegnitztal, die Neuanlage einer grof3en offentlichen Grinflache (abgestimmt auf die
Neubebauung) und die Gestaltung von Stadtplatzen und verkehrsberuhigten Strafl3en-
raumen.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmadler, geschitzte Land-
schaftsbestandteile sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewéssern sind im Untersu-
chungsbereich nicht vorhanden. Ca. 60 m norddstlich des Anderungsbereiches liegt
das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz (HQ 100); das Landschafts-
schutzgebiet ,Pegnitztal West* (LSG-00536.07) beginnt bereits in ca. 20 m Entfernung
vom Anderungsbereich.

Geschutzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG:

Die westlich auRerhalb des Planungsgebiets liegenden Gehdlzbestédnde auf dem Ring-
bahndamm sind in der Stadtbiotopkartierung der Stadt Nurnberg von der Firther Stral3e
bis zur Abzweigung des Ringbahnablegers als Biotope (Biotop-Nr.: N-1080-001 bis
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004, Gehdlze an der Bahnlinie zwischen Firther Strae und Wetzendorf) erfasst. Bei
der Erfassung am 24.07.2006 standen sie unter dem Schutz des Art. 13e und 13d Bay-
NatSchG.

Gemal den aktuellen gesetzlichen Vorschriften (8 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
und Art. 23 des Bayerischen Naturschutzgesetzes) waren Teilflachen der Biotope, die
damals unter dem Schutz des Art. 13d BayNatSchG (z.B. warmeliebende Sdume) ge-
fallen sind, weiterhin gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschutzt.
Weiterhin ist der nérdlich angrenzende Gehdlzbestand in der Stadtbiotopkartierung als
Biotop-Nr.: N-1083-001 (Grunanlage und Gehdlze am ,Fuchsloch® in Muggendorf) er-
fasst. Auch dieser Biotop war bei der Erfassung am 25.07.2006 gemaf3 Art. 13d und
13e BayNatSchG geschiitzt. Die damals nach Art. 13e BayNatSchG geschitzten Be-
reiche (z.B. Gehdlze) haben nach heutiger Gesetzeslage keinen Schutzstatus mehr,
die damals nach Art. 13d BayNatSchG geschutzten Flachen schon (s.o.).

« Das ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg) hat im Jahr 2009
eine unversiegelte Flache im nordwestlichen Planungsbereich als ,lokal bedeutsamen
Lebensraum*“ (Trockenstandort) bewertet. (vgl. Ubersichtskarte naturschutzrechtliche
und fachliche Grundlagen s.u.). Durch die derzeitige Nutzung als Lagerplatz fiir Schitt-
guter ist dieser Bereich dementsprechend beeintrachtigt bzw. nicht mehr vorhanden

« Natura 2000-Gebiete (FFH und/oder SPA)! sind im Untersuchungsbereich und dessen
naherer Umgebung nicht vorhanden.

1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Gebiete der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Specially Protected Areas)
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Legende
D Untersuchungsbereich
Bebawungsplan 4543 mit Kieingdrten

E Landschaftsschutzgebiet
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regional bedeutsamer Lebensraum
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Umweltamt

Umweltplanung

4543 mit Kleing

Naturschutzrechtliche
und fachliche Grundlagen

Namberg, den 20.02 2009

gez. Hilker

Ubersichtskarte naturschutzrechtliche und fachliche Grundlagen, Umweltamt Niirnberg 2009
3 Geltungsbereich aus dem 2006 eingeleiteten, friiheren B-Plan-Verfahren
Erganzung Anderungsbereich der 29. FNP-Anderung (Biro Klebe)
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2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) sowie Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfihrung der Planung

Inwieweit bei der Anderung Nr. 29 des Flachennutzungsplanes die Umweltbelange gem. §
1 Abs. 6 und § 1a BauGB sowie die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -planen
bertcksichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben. Soweit mdglich erfolgt eine Prog-
nose der erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase.

2.1 Flache?

Ausgangssituation

Unter dem Kriterium Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen.
Dabei steht der quantitative Flachenbegriff, d.h. Flachenverbrauch starker im Vordergrund
als der qualitative, z.B. die Eigenschaft als Lebengrundlage, der schwerpunktmafiig unter
dem Aspekt Boden (s.u.) zu beurteilen ist.

Das Plangebiet liegt zwischen der Muggenhofer StralRe und der Pegnitzaue im Stadtteil
Muggenhof. Im Westen grenzen die Ringbahn sowie eine Kleingartensiedlung an den Gel-
tungsbereich an. Im Osten grenzen die Kleingartensiedlung ,Am Fuchsloch“ sowie Sport-
anlagen der Realschule an den Anderungsbereich an.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 13 ha, darauf stehen gewerbliche Bau-
ten, die derzeit v.a. als Ateliers und Werkstatten sowie als Lager- bzw. Logistikhallen ge-
nutzt werden. Fast 90 % des Plangebietes sind Uberbaut bzw. versiegelt. Die verbleiben-
den unversiegelten Bereiche (ca. 10 %) sind meist mit Geholzen oder mit Ruderalvegeta-
tion bewachsen.

Auswirkungen / Prognose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es erfolgt keine Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten oder natur-
belassenen Flachen sowie naturlichen Lebensraumen oder Waldflachen fir die Umwand-
lung in Siedlungs-, Verkehrs- und/oder Griinflachen. Es handelt sich hier vielmehr um eine
Umnutzung bestehender Siedlungs- und Verkehrsflachen in einer derzeit mit diversen Zwi-
schennutzungen belegten Gewerbebrache (Mal3nahme der Innenentwicklung). Erhebli-
che Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher nicht erwartet.

2.2 Boden

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist Teil der durch jingere Ablagerungen der Pegnitz Gberformten Keuper-
landschaft. Die geologische Grundlage im Anderungsbereich (quartare Terrassensande
der Pegnitz Uber Gesteinen des Sandsteinkeupers) sind durch die urbane Struktur stark
uberformt (kiinstliche Aufschiittung / Altablagerung / Deponie). Die Boden im Anderungs-
bereich sind — wie groRe Teile des Nirnberger Stadtgebiets — stark anthropogen Uberformt
und versiegelt. Die oben beschriebene, starke Versiegelung beeintrachtigt die Bodenfunk-
tionen massiv.

Genauere Angaben zu den vorgefundenen Altlasten, den Ergebnissen bisheriger Untersu-
chungen, den bereits durchgefiihrten SanierungsmalRnahmen und den noch ausstehenden
Gutachten sind dem Umweltbericht zum B-Plan Nr. 4543 A zu entnehmen.

2 vgl. BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.1 Schutzgut Flache; Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie 2016, S. 158 ff.
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Auswirkungen / Prognose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Neudarstellung als gemischte Bauflache wird der maximal mdgliche Versiege-
lungsgrad im Vergleich zur wirksamen Darstellung als gewerbliche Bauflache nicht erhoht.
Im Bereich um die Brucknerstral3e / Flotowstraf3e erfolgt eine Umwidmung zur gemischten
Bauflache. Eine Erh6hung der GRZ (durch einen B-Plan oder im Rahmen einer verander-
ten Beurteilung nach § 34 BauGB) ist dadurch mittel- bis langfristig grundsatzlich moglich.
Durch die Darstellung als gemischte Bauflache mit den zuséatzlichen (schwimmenden)
Planzeichen: ,Fur bauliche Nutzung vorgesehene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Be-
lastung durch umweltgefahrdende Stoffe* und ,Bereich fur Grinflachenentwicklung® wird
zum einen die Versorgung der Bauflache mit Grinflachen (unversiegelte Bereiche) ange-
strebt und zum anderen der Hinweis gegeben, dass bei der Umsetzung der Baumal3nah-
men mit einer entsprechenden Schadstoffbelastung der Béden und den daraus resultie-
renden Sanierungsmal3nahmen gerechnet werden muss. Aufgrund der vorhandenen (fast
vollflachigen) Versiegelung und der bekannten Bodenbelastung ist von einer deutlichen
Vorbelastung auszugehen.

Da durch die Neudarstellung als Bauflachen ausgewiesene und bereits bebaute und er-
schlossene Flachen einer Wiedernutzung zugefiihrt werden kdénnen, handelt es sich um
eine FlachenrecyclingmafRnahme, die grundsatzlich fir das Schutzgut Boden ginstig zu
bewerten ist. Damit wird der Bedarf an bislang unbebauter Flache reduziert und dem Bo-
denschutzgebot nach § 1a BauGB (sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden) in grofRerem Umfange entsprochen.

Die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher als nicht erheblich ein-
zustufen. Eine Ausnahme bildet der Bereich um die BrucknerstraRe / Flotowstral3e; hier
kann die Umwidmung von Wohnbauflache zu gemischter Bauflache zu erheblichen Aus-
wirkungen fuhren.

2.3 Wasser
Ausgangssituation

Es sind keine Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete von der Anderung
betroffen. Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden, die Pegni-
tzaue grenzt jedoch unmittelbar im Nordosten an. Die Pegnitz ist hier Gewasser |. Ordnung;
ihre Aue pragt die Topographie der gesamten Stadt Nurnberg und dient als wichtiger Er-
holungsraum von gesamtstéadtischer Bedeutung.

Der Anderungsbereich ist bereits stark versiegelt (s.0.) und wird aktuell im Mischsystem
entwassert, so dass die Grundwasserneubildung im Gebiet fast vollstandig unterbrochen
ist. Weiterhin ist eine Vorbelastung des Grundwassers mit Schadstoffen nicht auszuschlie-
Ren (teilweise erhohte LHKW-Konzentrationen, die aber in keinem unmittelbaren Zusam-
menhang mit der Altdeponie stehen, auRerdem Arsen- und PAK-Belastungen).

Auswirkungen / Prognose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind keine negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
erwarten, da die Boden bereits stark versiegelt sind und weder dem Wasserrtickhalt noch
der Grundwasserneubildung dienen. Durch die aktuell vorhandene, fast vollstandige Ver-
siegelung im Anderungsbereich wird Niederschlagswasser der direkten Grund- oder Bo-
denwasseranreicherung entzogen. Der baurechtlich zulassige Versiegelungsgrad wird im
Vergleich zur rechtswirksamen Darstellung nicht erhdht (s.0.). Durch die Planzeichen: ,Flr
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bauliche Nutzung vorgesehene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch um-
weltgefahrdende Stoffe* und ,Bereich fur Grunflachenentwicklung® (s.0.) wird eine auf B-
Plan-Ebene (durch Festsetzungen zu Altlastensanierung und Grinflachen) zu konkretisie-
rende Eingriffsminimierung auch hinsichtlich des Schutzgutes Wasser vorbereitet. Da ge-
malfd bereits durchgefiihrter Untersuchungen vom Sanierungsbedarf groRer Teilbereiche
des anstehenden Bodens innerhalb der Anderungsflache auszugehen ist, die auch Abdich-
tungsmafinahmen beinhalten, bleibt eine dauerhafte Versiegelung in den tieferen Boden-
schichten dieser Teilbereiche bestehen, welche die Grundwasserneubildung unterbinden.
Im Rahmen der Sanierung sind jedoch auch hinsichtlich der Grundwasserqualitéat Verbes-
serungen zu erwarten.

Bis zum Vorliegen naherer Informationen zur Entwasserung des geplanten Baugebiets
kann noch keine abschlieRende Einschatzung der Planungsauswirkungen auf den Was-
serhaushalt getroffen werden.

2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.4.1 Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Da der Anderungsbereich groRtenteils versiegelt ist, bestehen kaum bewachsene Flachen.
Es sind nur kleinflachig Gehdlze, Brachflachen und Flachen mit durchlassigen Belagen
vorhanden. Im Bereich der bestehenden Wohnbebauung (Brucknerstrasse, Flotowstrasse)
befinden sich Hausgarten mit hohem Gehdlzanteil. Insgesamt wird die Bedeutung des An-
derungsbereiches fur das Schutzgut Vegetation aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
als gering eingestuft. Lediglich die oben angesprochenen, kleinflachig vorhandenen Ge-
holzbereiche sind von mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Vegetation.

Auswirkungen / Proghose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Gegenuber der wirksamen Darstellung kann lediglich im Bereich der bestehenden Wohn-
bauflache der Versiegelungsgrad erhdht und dadurch Vegetation entfernt werden. Durch
das zusatzliche (schwimmende) Planzeichen: ,Bereich fur Grunflachenentwicklung® wird
eine Erhohung des Anteils an Vegetationsflachen im Vergleich zum Bestand und zur Pla-
nung laut wirksamem FNP angestrebt; fir grof3e Teile des Plangebiets stellt dies hinsicht-
lich der Vegetation und der biologischen Vielfalt eine Aufwertung im Vergleich zum rechts-
wirksamen FNP dar. Geplante Eingriffe in die Gehélzbestédnde und erforderliche Baumro-
dungen missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Ver-
ringerungs-, Vermeidungs- und Ersatzmal3nahmen kompensiert werden. Insgesamt sind
die Beeintrachtigungen der Vegetation durch die Umwidmung zu einer gemischten Baufla-
che als nicht erheblich einzustufen.

2.4.2 Tiere

Ausgangssituation / Bestand

Der Anderungsbereich ist Teil der dicht bebauten Innenstadtbereiche in Muggenhof und
weist aufgrund der dominierenden gewerblichen Nutzung kaum Habitate fiir Tierarten auf.
Bereits im Jahr 2010 wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fiir das An-
derungsgebiet und den sldlich angrenzenden Bereich (AEG Sid) erarbeitet. Im Rahmen
des parallel zur FNP-Anderung durchgefiihrten B-Planverfahrens Nr. 4543 A wird diese
nun aktualisiert.
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Auswirkungen / Prognose

Welche Tierarten durch die Plandnderung betroffen sein kénnten, kann daher noch nicht
abschliel3end festgestellt werden. Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beauf-
tragte saP wird nach der Bestandaufnahme und Bewertung der Tierbestande bzw. deren,
durch die Anderung verursachten Beeintrachtigungen entsprechende Verringerungs- und
Vermeidungs- und ggf. CEF-MalRnahmen vorgeben, um etwaige Eingriffe zu kompensie-
ren.

Durch die Umwidmung der Flachendarstellungen im FNP entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes.

2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Vielfalt von Tier- und Pflanzenarten wesentlicher Bestandteil der Bio-
diversitat ist, ist hierdurch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Kriterien
Pflanzen und Tiere sowie ihrer natlrlichen Lebensrdume (s. Kap. 2.4.1/ 2.4.2) gegeben.
Durch die Umwidmung der Flachendarstellungen im FNP entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes.

2.5 Landschaft

Ausgangssituation

Im Planungsgebiet sind aufgrund der ehemaligen und bestehenden Nutzungen nur wenige,
das Untersuchungsgebiet pragende Einzelbdume, Gehélzbestande und Vegetationsstruk-
turen vorhanden. Im Bereich der bestehenden Wohnbebauung sind Hausgarten mit vielen
Geholzen vorhanden. Der dichte Geholzbestand entlang der norddstlichen Grenze des An-
derungsbereichs schirmt den Bereich zur Pegnitz hin ab, und wirkt auch optisch in das
Gebiet hinein. Die Pegnitzaue als lineare Grof3struktur pragt das gesamte Stadtgebiet und
stellt eine griine Verbindung von Nurnberg nach Furth dar. Die sidlich und dstlich angren-
zenden Bereiche sind — ebenso wie die weitere stadtische Umgebung zwischen Firth und
Nurnberg - stadtisch gepragt und durch einen Wechsel von Wohn- und Gewerbenutzungen
sowie durch die Further StraRe und die Maximilianstra3e gekennzeichnet. Im Westen
schliel3t die Ringbahn an das Planungsgebiet an. Die Bedeutung des Anderungsbereichs
selbst fiir das Orts- bzw. Landschaftsbild ist insgesamt als gering einzustufen.

Auswirkungen / Proghose

Bau- betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingt entstehen temporare Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch Baustellenein-
richtungen, Lagerflachen und Baumaschinen.

Betriebsbedingt sind keine negativen Veranderungen zu befirchten, da der dichte Geholz-
bestand am Sudrand der Pegnitzaue eine gute Einsehbarkeit der gemischten Bauflache
von den Erholungs- und Griunflachen in der Aue aus verhindert. Uber die Darstellung ,Be-
reich fur Granflachenentwicklung® wird zudem eine Durchgriunung der Bauflache angeregt,
die sich positiv auf das das Orts- bzw. Landschaftsbild auswirken wiirde.

Aufgrund der insgesamt geringen Bedeutung des Bestandes fur das Schutzgut Landschaft,
der schlechten Einsehbarkeit der Baukorper vom Pegnitztal aus und der zu erwartenden
Verbesserungen sind die Auswirkungen der FNP-Anderung auf das Landschafts- und Orts-
bild als nicht erheblich zu bewerten.
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2.6 Menschliche Gesundheit

2.6.1 Erholung

Ausgangssituation

Eine Erholungsnutzung ist im Planungsgebiet derzeit nicht moglich. Auch eine Durchque-
rungsmaglichkeit des Gebietes fehlt.

Beim Pegnitztal - West, an dessen Sidrand der Anderungsbereich (das ehemalige AEG-
Areal) angrenzt, handelt es sich um einen Uberértlich bedeutsamen, naturnahen Erho-
lungsraum. Das Pegnitztal stellt einen linearen Erholungsraum von gesamtstadtischer Be-
deutung dar, es stellt auch eine gute, Ful3- und Radwegeverbindung von Nirnberg nach
Furth dar. Der Erholungsraum und die Wegeverbindungen sind stark frequentiert.

Der Fuchslochsteg bietet eine wichtige Rad- und FuBweganbindung durch die Querungs-
maoglichkeit der Pegnitz und den Anschluf® an die gute Ful3- und Radwegeverbindung am
Nordufer. Weiter 6stlich fehlt eine direkte Querverbindung fiur FuRganger vom Pegnitztal
zu den stark verdichteten und mit Grinflachen unterversorgten Stadtteilen Muggenhof.und
Eberhardshof.

Die FuR3- und Radwegverbindung entlang des Sudufers ist von Ubergeordneter Bedeutung
und verbindet den Fuchlochsteg mit dem Kinderspielplatz Fuchsloch in der Johann-Sebas-
tian-Bach-StralRe. Derzeit existiert keine weitere durchgangige Verbindung bis zur Briicke
am Nordwestring.

Im Westen und Osten grenzen Kleingartensiedlungen an den Anderungsbereich an.
Weiter 6stlich entlang der Uferterrassen liegen das Klarwerk Il, ein kleiner Allwettersport-
platz mit Laufbahn des Zentrums fir Horgeschadigte und ein Kkleiner Spielplatz. Die Ge-
ruchsbelastung des Klarwerks stellt eine Vorbelastung fiir die Erholungsnutzung am Peg-
nitz-Sadufer dar.

Die Garten der bestehenden Wohnbebauung im Bereich Brucknerstral3e / FlotowstralRe
werden derzeit von den Bewohnern der dortigen Hauser fir die Erholung genutzt. Mit den
Pegnitzauen im Bereich des Westbades stehen grof3flachige Erholungsflachen mit Liege-
wiesen, Bolzplatzen, Grillgelegenheiten sowie flr Spaziergange mit und ohne Hund zur
Verfigung, die jedoch aufgrund einer fehlenden direkten Querungsmaoglichkeit nur tber
den Fuchslochsteg erreichbar sind.

Auswirkungen / Prognose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wihrend der Bauphase kommt es zu Beeintrachtigungen der innerhalb des Anderungsbe-
reiches liegenden Hausgarten der bestehenden Wohnbebauung und den direkt angren-
zenden Kleingéarten durch Larm, Staub etc. von Baumaschinen und -fahrzeugen, die je-
doch innerhalb der gesetzlichen Vorgaben bleiben. Der Hauptteil des Anderungsbereiches
hat derzeit keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung, deshalb sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Durch die geplanten Griinflachen innerhalb des Anderungsbereiches (Planzeichen: ,Be-
reich fur Grunflachenentwicklung®), die im Rahmen des parallel erstellten Bebauungspla-
nes naher definiert werden, soll die geplante Bebauung an das Pegnitztal anschlie3en und
Durchgangsmadglichkeiten bieten, um von der Muggenhoferstral3e aus ins Pegnitztal zu
gelangen. Bei der Anlage der Griinflachen missen die Vorbelastungen durch die Deponie
und daraus resultierende AbhilfemaRnahmen bericksichtigt werden (Planzeichen: ,Fir
bauliche Nutzung vorgesehene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch um-
weltgefahrdende Stoffe").
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Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Erholungseignung des Plangebietes im
Vergleich zur Bestandssituation zwar deutlich aufgewertet wird, dass aber durch die Um-
nutzung des Gebietes (Gemischte Bauflache statt Gewerbliche Bauflache) auch ein grol3er
zusatzlicher Bedarf an privaten und offentlichen Erholungsflachen generiert wird. Auf FNP-
Ebene kodnnen die zu schaffenden Griinflachen maf3stabsbedingt nicht dargestellt werden,
Uber das Planzeichen ,Bereich fur Grunflachenentwicklung® wird die Schaffung von Grun-
flachen jedoch planerisch vorbereitet.

Erhebliche negative Auswirkungen werden daher nicht erwartet.

2.6.2 Larm

« Baubedingte Auswirkungen (hier: Baularm)

Durch die Umwidmung von Gewerblicher Bauflache zu Gemischter Bauflache entstehen
keine Veranderungen hinsichtlich der im Falle einer Bebauung zu erwartenden Larmemis-
sionen, so dass hier keine erheblichen Auswirkungen zu befiirchten sind.

« Verkehrslarm

Ausgangssituation

Von auf3en auf das Gebiet einwirkender Larm ist im vorliegenden Fall voraussichtlich ein
eher untergeordnetes Problem: Stra3enverkehrslarm entsteht durch die nicht besonders
stark befahrene Muggenhofer StralRe. Die stark befahrene Firther Straf3e hat voraussicht-
lich aufgrund ihrer Entfernung zum Anderungsbereich und der dazwischen liegenden Ge-
baude keine Auswirkungen auf den Anderungsbereich.

Gleiches gilt hinsichtlich des Schienenverkehrslarms der offen tber der Flrther Stral3e ge-
fuhrten U-Bahn sowie flr den Betriebslarm der U-Bahnstation Eberhardshof.

An der Westgrenze des Anderungsbereichs entsteht Larm durch die Ringbahn, der jedoch
aufgrund der geringen Zugfrequenz nur selten auftritt.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Anderung induzierter Verkehrslarm, der sich auf die umgebende Wohnbebauung
auswirken kann, entsteht vor allem durch den Kfz-Verkehr der neuen Bewohner sowie An-
lieferungsverkehr. Im Vergleich zur bestehenden Planung als gewerbliche Bauflache wird
weniger Anlieferverkehr (Schwerlastverkehr) und mehr Individualverkehr (Kfz-Verkehr) ge-
neriert. Im Bereich der Wohnbauflache sind keine Veranderungen zu erwarten.

Zum B-Plan-Verfahren werden ein Verkehrsgutachten und ein Schallschutzgutachten er-
stellt, auf deren Grundlage die Larmimmissionen und- Emissionen untersucht und entspre-
chende Vorschlage fur im B-Plan festzusetzende SchallschutzmafRhahmen gemacht. Bei
Umsetzung dieser MaRnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu befirch-
ten.

« Gewerbeldrm

Ausgangssituation

Vorhandene Emittenten von Gewerbeldrm in der Umgebung des geplanten Quatrtiers sind
das nordwestlich gelegene Klarwerk I, verschiedene Gewerbebetriebe in einer Halle am
sudwestlichen Rand des Planungsgebiets, die evtl. bestehen bleiben, diverse gastronomi-
sche und kulturelle Einrichtungen sowie Biro-, Einzelhandels- und Hochschulnutzungen
im AEG-Sildgelande und verschiedene Firmen im Blrogebdude Muggenhofer Str. 136.

Auswirkungen / Prognose
Im Vergleich zur bestehenden Planung als gewerbliche Bauflache wird die gemischte Bau-
flache aufgrund des geringeren Gewerbeanteil weniger Larm nach aufl3en emittieren, zu-
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dem sind die fur auf das Gebiet einwirkende Larmimmissionen relevanten Grenzwerte ge-
ringer. Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wird ein Larmgutachten erstellt, welches die
Larmeinwirkung auf das Plangebiet und auf die dort unter anderem vorgesehenen und be-
stehenden Wohnnutzungen untersucht. In diesem Gutachten werden dann Vorschlage fur
im B-Plan festzusetzende SchallschutzmafRnahmen gemacht um gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse im und in der naheren Umgebung des Anderungsbereiches zu gewahr-
leisten. Bei Umsetzung dieser Malinahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu beflrchten.

2.6.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Storfallvorsorge i.S.d. § 50 Abs. 1 BImSchG:
Storfallbetriebe sind in der Umgebung des Anderungsbereiches nicht vorhanden.

Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen:
Eine bau- oder betriebsbedingte Anfalligkeit des Plangebietes hinsichtlich schwerer Unfélle
und Katastrophen ist daher nicht gegeben.

2.7 Luft, Licht, Warme und Strahlung, Erschitterungen

Ausgangssituation

Die Luftqualitat im Anderungsbereich ist —v.a. in den Sommermonaten - (wie fur stadtische
Bereiche in der Umgebung grofRer Verkehrstrassen typisch) voraussichtlich durch Ab-
gasemissionen beeintrachtigt, wird aber andererseits durch die Frischluftzufuhr aus der
Pegnitzaue verbessert.

Die Geruchsbelastigung durch die benachbarte Klaranlage (Klarwerk 1) wurde im Rahmen
eines Geruchsgutachtens naher untersucht (Ingenieurbiiro Rau in Zusammenarbeit
mit DEKRA Industrial GmbH, 07.09.2012). Demnach wird der relevante Richtwert nach
GIRL fir Wohn- und Mischgebiete (10% Geruchsstundenh&ufigkeit) im Istzustand der Klar-
anlage nur im westlichen Randbereich des Geltungsbereich tiberschritten.® Da diese Mes-
sergebnisse jedoch aufgrund der verwendeten Ausgangsannahmen und Messtechniken
einer deutlichen Unschérfe unterliegen, wurden zusétzlich 10 orientierende Einzelbege-
hungen bei verschiedenen Windrichtungen durchgefihrt, um tber die konkrete Geruchs-
wahrnehmung so genannte Geruchswahrnehmungsgrenzen abzuleiten. Die dabei ermit-
telten Grenzen der Geruchsbelastung liegen deutlich weiter westlich und tangieren den
Geltungsbereich nicht. AuRerdem wurde eine Geruchsprognose fur den Planfall gerechnet,
dass MalRhahmen zur Geruchsreduzierung an zwei sehr geruchintensive Quellen im Klar-
werk | durchgefiihrt werden (Abschaltung Faulstufe Ill, Geruchsreduzierung am Abluftwa-
scher der Schlammstapelung), deren Umsetzung laut Gutachten bis Ende 2015 geplant
war. In diesem Fall reicht die Uberschreitung der Richtwerte kaum tiber die ca. 250m west-
lich des Geltungsbereichs gelegene Adolf-Braun-StralRe hinaus.

Ob diese MalRnahmen zwischenzeitlich umgesetzt wurden, ist nicht bekannt.

Aufgrund der grofl3eren Entfernung des 0stlich des Plangebietes gelegenen Klarwerks Il
sowie der Hauptwindrichtung (West), sind Uberschreitungen der Grenzwerte von Ge-
ruchsimmissionen nicht zu erwarten. Die Erstellung eines Geruchsgutachtens fir das Klar-
werk Il ist daher nicht notwendig.

3 Dies betrifft jedoch nur die Geruchsemissionen des Klarwerks |.
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Auswirkungen / Prognose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen/

Durch die Umwidmung von Gewerblicher Bauflache zu Gemischter Bauflache entstehen
keine Veranderungen hinsichtlich der im Falle einer Bebauung zu erwartenden Beeintrach-
tigungen durch Staubanreicherung in der Luft, Verkehrsabgase und Erschitterungen, so
dass hier keine erheblichen Auswirkungen zu beflrchten sind.

Ob die geplante Bebauung einen erheblichen Einfluss auf die Luftqualitat haben wird, lasst
sich erst nach Fertigstellung eines im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erstel-
lenden Verkehrsgutachtens beurteilen. Geruchsbelastungen im Anderungsbereich durch
das Klarwerk | kbnnen anhand des vorliegenden Gutachtens ausgeschlossen werden; be-
zuglich des Klarwerks Il sind aufgrund der Entfernung und der Hauptwindrichtung keine
Belastungen zu erwarten.

Durch die geplante Mischnutzung der Anderungsflache ist nicht mit der Entstehung von
elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentwicklungen zu rechnen. Im wei-
teren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtun-
gen bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Nutzung erzeugen konn-
ten. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen verandert sich durch
die Umwidmung in eine gemischte Bauflache nicht.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.8 Klima

Ausgangssituation

Fur das Schutzgut Klima ist im Planungsbereich, da es sich um ein bebautes Gebiet mit
hohem Versiegelungsgrad handelt, eine Vorbelastungssituation gegeben. Im Stadtklima-
gutachten Nirnberg (2014) ist der Anderungsbereich als Siedlungsflache mit ungunstiger
bioklimatischer Situation dargestellt. Die Wohnbauflache im Bereich der BrucknerstralRe
mit den zugehorigen Garten ist als Siedlungsbereich mit weniger giinstiger bis glinstiger
bioklimatischer Situation dargestellt, die Pegnitzaue als Ausgleichsraum mit sehr hoher bi-
oklimatischer Bedeutung.

Laut der Klimafunktionskarte im Stadtklimagutachten fungiert das westliche Pegnitztal als
Kaltluftleitbahn. Der Westfriedhof, der im Norden daran anschlief3t, unterstitzt die Leitbahn
zusatzlich. Die Kaltluft kann tber diese Grin- und Freiflachen rund um die Pegnitz fast bis
zum Stadtkern vordringen.

Auswirkungen / Prognhose

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Bautatigkeit sind keine Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Das Kleinklima tiber den Flachen im Planungsgebiet wird sich durch die Anderung positiv
verdndern, da der Versiegelungsgrad im Vergleich zu einer gewerblichen Bauflache ver-
ringert wird und durch das Planzeichen: ,Bereich fur Grunflachenentwicklung® die planeri-
schen Voraussetzungen fir neue Vegetationsflachen geschaffen werden, die im Vergleich
zu den derzeit fast vollstandig versiegelten Flachen eine deutliche Verbesserung darstel-
len. Dadurch wird die Evapotranspiration im Anderungsbereich deutlich erhoht, was zu ei-
ner Erh6hung der Luftfeuchte und zu einer Verringerung der Temperaturspitzen im Tages-
und Jahresgang fuhrt. Durch die geplanten Griinflichen werden Vorschlage des Stadtkli-
magutachtens (Erhdhung des Vegetationsanteils, Entsiegelung) umgesetzt. Durch die ge-
plante Bebauung wird die im Stadtklimagutachten dargestellte Kaltluftleitbahn im Pegnitztal
nicht beeintrachtigt.

Die geplante Umnutzung fuhrt voraussichtlich nicht zu einer relevanten zusatzlichen CO2
- Belastung der Atmosphare; d.h. im Vergleich zur bisher dargestellten gewerblichen Bau-
flache ist eine zusatzliche CO2 -Belastung nicht zu erwarten.
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Aussagen zu einer vorsorgenden Planung in Bezug auf die zu erwartenden klimatischen
Veranderungen werden zum Entwurf erganzt.

Die Auswirkungen der Planung kénnen noch nicht abschlie3end beurteilt werden.

2.9 Abfall*

Ausgangssituation
Das Plangebiet ist derzeit durch massive Altablagerungen und entsprechende Bodenbe-
lastungen gepragt (s. Kap. 2.2).

Auswirkungen / Proghose

Baubedingte Auswirkungen

Beziglich der wahrend der Bauzeit anfallenden Abfalle sind keine Besonderheiten zu er-
warten. Durch die Einhaltung der Vorgaben des Abfallrechts werden Gesundheitsgefahr-
dungen ausgeschlossen und eine madglichst energiesparende und ressourcenschonende
Entsorgung sichergestellt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei den langfristig im Bereich des geplanten Stadtquartiers anfallenden Abféllen handelt
es sich um gewohnlichen Hausmll und gewdhnliche Abfélle aus Biro- und Gastronomie-
nutzungen, der ordnungsgemal’ getrennt und entsorgt wird., es sind keine erheblichen
Eingriffe zu erwarten.

2.10 Kultur- und Sachguter

Ausgangssituation

Laut dem bayerischen Denkmalatlas sind Bau- oder Bodendenkmaler im Anderungsbe-
reich des FNP nicht vorhanden. Im Bereich der angrenzenden weiten Flussaue und an-
grenzenden Terrassen und somit auch im Anderungsbereich ist aber mit jungpaléolithi-
schen, mittelpalaolithischen und/oder spatpaldolithischen Funden zu rechnen. Ca. 200 m
flussaufwarts liegt als Lesefund friihmittelalterliche Keramik vor. Der Anderungsbereich
liegt im Bereich einer moglichen, derzeit nicht lokalisierten, friihmittelalterlichen Besied-
lung.

Auswirkungen / Prognose

Die Flache muss als Verdachtsflache fiir Bodendenkmaler eingeordnet werden. Bei Bo-
deneingriffen werden deshalb Untersuchungsmaf3nahmen erforderlich. Die Details sind im
weiteren Verfahren zu klaren.

2.11 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den oben beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen
Prufkriterien beschranken sich auf die allgemeinen funktionalen Zusammenhénge, z.B.
zwischen der Versickerungsfunktion des Bodens und der Grundwasserneubildung. Dar-
Uber hinausgehende Wechselwirkungen, die zu erheblich negativen Auswirkungen fihren,
werden zum jetzigen Zeitpunkt nicht erwartet.

4 gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e und Anlage 1 Nr. 2 b) dd) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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3. Prognose bei Nichtdurchfiahrung der Planung /
Nullvariante

Angesichts der aktuellen, schon seit langerer Zeit bestehenden Unternutzung ist davon
auszugehen, dass fur grof3flachige Gewerbenutzungen an diesem Standort eine geringe
Marktnachfrage besteht (s. Kap. 6). Somit ware ein Verzicht auf die Anderung des FNP mit
einer Beibehaltung des bestehenden Zustands gleichzusetzen, d.h. die Umsetzung einer
gewerblichen Entwicklung Uber einen Bebauungsplan ist an diesem Standort als unwahr-
scheinlich einzustufen. Wenn die Flache im aktuell bestehenden Zustand verbleiben
wurde, wirden sich hinsichtlich der oben beschriebenen Kriterien bzw. Schutzguter keine
nennenswerten Veranderungen ergeben, denn eine durch die Unternutzung bedingte Ve-
getationsentwicklung im Rahmen von Sukzessionsprozessen wird durch den hohen Ver-
siegelungsgrad weitgehend verhindert. Die Altlastenproblematik wirde ungel6st und die
entsprechenden Belastungen von Boden und Grundwasser bestehen bleiben.

Zudem konnte das vorhandene Potenzial der Flache vor allem hinsichtlich ihrer Lage im
Stadtgebiet nicht ausgeschopft werden.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Erste Vorschlage fir MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -verringerung sind im Ka-
pitel 2 zu den jeweiligen Kriterien bzw. Schutzgutern aufgefiihrt. Detaillierte Vermeidungs-
, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens Nr. 4543 A zu definieren.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen werden auf der Ebene des parallel erstellten
Bebauungsplanes untersucht. Dazu wird derzeit eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) erstellt.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europadische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6. Geprifte Alternativen

Im Gberwiegenden Teil des Anderungsbereiches besteht seit mehreren Jahrzehnten Bau-
recht fir gewerbliche Nutzungen (gewerbliche Bauflache). Die aktuelle und schon seit 1an-
gerer Zeit bestehende Unternutzung lasst den Schluss zu, dass dafiir an diesem Standort
eine geringe Marktnachfrage besteht. Es ist daher nicht sinnvoll, am Ziel einer gewerbli-
chen Nutzung fur den gesamten Nordteil des ehemaligen AEG-Gelandes festzuhalten (Fla-
che zwischen Ringbahn, Pegnitzaue, Muggenhofer Stral3e und dem Sportplatz sowie den
Kleingarten an der Nicolaistral3e).

Gleichzeitig macht es der anhaltend hohe Wohnbedarf erforderlich, tGber die wirksamen
FNP-Darstellungen hinaus Flachen auszuweisen, auf denen auch Wohnbebauung mdéglich
ist. Durch die Umnutzung des zentralen innerstadtischen Gebiets wird ein Beitrag zur De-
ckung des hohen Wohnbedarfes und der Infrastrukturbedarfe geleistet.

Die geplante Darstellung des Anderungsbereiches als gemischte Bauflache und die daraus
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickelnde Festsetzung als Urbanes
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Gebiet erlaubt eine raumliche Néahe von wichtigen Funktionen, wie Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung, Bildung, Kultur und Sport.

Durch die breit angelegte Nutzungsmischung im Gebiet soll auch Verkehr vermieden bzw.
reduziert und die Entstehung eines lebendigen 6ffentlichen Raums geférdert werden.

Keine der denkbaren Planungsalternativen fir das Gebiet (z.B. Darstellung als Wohnbau-
flache, als Flache fir Gemeinbedarf, als Grunflache) ist geeignet, die stadtischen Flachen-
bedarfe in gleichem Umfang zu decken und in gleichem Maf3e zur Erreichung der stadti-
schen Ziele beizutragen.

Dies gilt insbesondere fiir das Ziel der Innenentwicklung sowie des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden (8§ 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB) und fur das
Ziel eine nutzungsgemischte "Stadt der kurzen Wege" zu verwirklichen.

Die geplanten Nutzungen kénnen auch nicht alternativ an anderer Stelle im Stadtgebiet
verortet werden. Die Gegenuberstellung der flachenrelevanten Nachfrage mit den vorhan-
denen Potentialflachen (Bauflachenkataster, Baullickenkataster, Nachverdichtungskon-
zepte) zeigt vielmehr, dass kumulativ die Ausschdpfung aller vorhandenen Innenentwick-
lungspotentiale und die Umnutzung von brachgefallenen Arealen erforderlich ist. Auch fur
alle anderen verflugbaren Konversionsflachen vergleichbarer Gréf3e im Innenbereich fin-
den bereits Planungen statt, um die oben genannten hohen Bedarfe zu decken.

Aufgrund dieser stadtebaulichen Beurteilung der verschiedenen Alternativen, die im Er-
gebnis zu der nun im Rahmen der FNP-Anderung weiterverfolgten Losung fuhrte, wurde
eine Prifung der Umweltauswirkungen fur keine der Planungsalternativen durchgefuhrt.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde vom Biro Landschaftsplanung
Klebe (Nurnberg) erstellt und wird vom Umweltamt der Stadt Nirnberg fachlich geprift. Es
werden Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemacht und Mal3-
nahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargestellt, soweit dies auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung mdoglich ist.

Folgende Informationsquellen wurden fur den ersten Entwurf des Umweltberichtes heran-
gezogen (die genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der
Stadt Nurnberg zur Verfigung gestellt):

e« Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Niurnberg mit integriertem Landschaftsplan, Stadt
Nurnberg

e Stadtklimagutachten (2014), Stadt Nurnberg Umweltamt

e Masterplan Freiraum:
- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nirnberg (2014), Stadt Nirnberg Umweltamt
- Aktionsplan ,Kompaktes Grines Nurnberg 2020 (2013), Stadt Nirnberg Umweltamt

¢ Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nirnberg am Wasser* (2012), Amt fir Wohnen
und Stadtentwicklung Nirnberg

« Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept® (INSEK) ,Weststadt® (2012), Amt fir Wohnen und
Stadtentwicklung Nirnberg

e Griun- und Freiraumkonzept Weststadt (2012), Stadt Nirnberg Umweltamt / Planungsgruppe
Landschaft Nurnberg

5 wenn Plangebiet innerhalb des jeweiligen Untersuchungsgebietes liegt
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« Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008), Stadt Nirnberg Umweltamt

e Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg (ABSP, 1996), Stadt Nirnberg Umwelt-
amt

« Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung), Bayer. Landesamt fir Umwelt

e Geologische Karte 1:50.000, Nirnberg — Furth — Erlangen und Umgebung (1977), Bay. Geolo-
gisches Landesamt

e Gelandebegehungen (Umweltbelange) am 05.11.2018, 26.11.2018, 29.11.2019 und
28.03.2019

e« AEG-Nordareal Nirnberg, Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung, Gutachten

(30.06.2014), LGA Institut fir Umweltgeologie und Altlasten GmbH Nirnberg

Kenntnislicken:
Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bestehen keine nennenswerten Kennt-
nisliicken.

Im Umweltbericht zum parallel erstellten Bebauungsplans werden zum Entwurf noch ab-
schlielende Aussagen zu den Umweltbelangen Larmimmissionen, planinduziertes Ver-
kehrsaufkommen, Artenschutz, Entwasserung, Luftbelastung, Mobilitatskonzept, Energie-
konzept, Sanierung/Altlasten/Deponie erganzt.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Der Status des Flachennutzungs- und Landschaftsplans als vorbereitender Bauleitplan be-
dingt, dass die konkreten Umweltauswirkungen der Planung erst auf den oben genannten
nachfolgenden Planungsebenen in ausreichender Detailscharfe Uberprifbar sind. Auch
Aussagen zu sinnvollen Manahmen zur Erfolgskontrolle der jeweils vorgesehenen Aus-
gleichsmaflinahmen kdénnen erst nach Zuordnung und konkreterer Planung der Ausgleichs-
flachen und —mafinahmen getroffen werden.

Néheres zum Monitoring ist daher auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzu-
legen (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4543 A).

9. Zusammenfassung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind im Anderungsbereich groRflachig Gewerb-
liche Bauflachen und kleinflachig Wohnbauflachen dargestellt. Im Rahmen der geplanten
Anderung werden beide Bereiche als Gemischte Bauflache dargestellt. Die gemischten
Bauflachen sollen mit der Darstellung ,Bereich fur Grinflachenentwicklung“ Gberlagert wer-
den. Die Kennzeichnung ,Fir bauliche Nutzung vorgesehene Flachen mit Verdacht auf
erhebliche Belastung durch umweltgefédhrdende Stoffe” soll beibehalten werden.

Ziel ist die Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum auf bereits stark versiegelten Fl&-
chen in Kombination mit gewerblichen, kulturellen und gastronomischen Nutzungen.

Relevante Eingriffe in den Naturhaushalt und Auswirkungen auf einzelne Schutzgtter wur-
den im vorliegenden Umweltbericht - soweit im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
erforderlich und zum gegenwartigen Zeitpunkt méglich - beschrieben und bewertet. Erheb-
liche Auswirkungen durch die Umwidmung zu gemischter Bauflache sind nach derzeitigem
Stand nur im Hinblick auf das Kriterium Boden und dort nur in Bezug auf den relativ kleinen,
im wirksamen FNP als Wohnbauflache dargestellten Teilbereich zu erwarten. Beziglich
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der Kriterien Klima und Kultur- und Sachguter kann zum aktuellen Zeitpunkt noch keine
Aussage hinsichtlich der Erheblichkeit getroffen werden.

Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) wurde in Abstimmung mit dem Stadtplanungs-
amt und dem Umweltamt Nurnberg erstellt. Er stellt die ersten Ergebnisse der gem. § 2 (4)
BauGB im Bauleitplanverfahren erforderlichen Umweltprifung hinsichtlich der beabsichtig-
ten Anderungen der FNP-Darstellungen dar. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren
fortgeschrieben.

Die durchgefiihrte Umweltpriifung stellt dabei ausschlieRlich auf die geplante Anderung der
FNP-Darstellungen ab. Die Bewertung ist nicht gleichbedeutend mit den umweltrelevanten

Auswirkungen, die das geplante Bebauungsplanverfahren verursacht und die in dessen
Rahmen zu ermitteln sind.

Nurnberg, den 29.04.2019
Verfasser: . . Landschaftsplanung

. . Klebe
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

8§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013:

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Mal begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kon-
nen. GemdalR  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuRenbereich. GemaR dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Boden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemall Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveradnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moéglich vermieden werden.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 88 44 u. 45 BNatSchG ge-
regelt. Aussagen zum Natura 2000-Konzept
der EU finden sich in den 88 31 bis 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum spe-
ziellen Artenschutz unterliegen nicht der Ab-
wagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).
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ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alterna-
tiver Ableitung den Vorrang. Mit Einfihrung
des getrennten Gebuhrenmal3stabs flr
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung berucksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (In-
SEK) ,Nirnberg am Wasser* beinhaltet Leit-
linien fur kinftige gesamtstadtische Planun-
gen und Konzepte in Bezug auf die Gemein-
schaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieBBlich Konversionsflachen) die
Mdoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Berticksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Marz. 2019

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieR3lich ihrer Lebensstétten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsféhiger  ©6kologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Griin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte flr den Bau oder die wesent-
liche Anderung von éffentlichen StraRen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Stral3enbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist. Der LAP soll die La&rmprobleme und
-auswirkungen regeln und die ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schiitzen.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fur Anlagen, die
als (nicht) genehmigungsbedirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden duir-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.
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18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedurfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte flr Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fir Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (Landerausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Marz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstiicken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz Uber Anforderungen an den L&rm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natirlichen Lebenséaul3e-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.
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§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine Malinahme-
nibersicht des bestehenden Luftreinhalte-/
Aktionsplans (2004) sowie dessen 1. Fort-
schreibung (2010) und deren jeweiliger Um-
setzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante MalRnahmen zur Luftreinhaltung.

Beziglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grunflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m2, offentliche Grinflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der

Klima

BauGB § 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stddten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitpléane sollen dazu beitragen, den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.
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Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nirnberg.

Baulandbeschluss (2017):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7j (Anfalligkeit fur
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Abs. 1 BImSchG in
den Katalog der zu berlcksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierftr
differenzierterer Festsetzungsmoglichkeiten
in 8 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfélle oder Katastrophen (aul3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.

BauGB § la Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebdauderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Warmegesetz
(EEWéarmeG):

Alle Eigentimer von Gebéauden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.
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Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stédtebaulichen Vorhaben sind grundsétzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

EnEV:

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten sind
zum 01. Januar 2016 weiter angehoben wor-
den und sind ein wichtiger Zwischenschritt hin
zum  EU-Niedrigstenergiegebaudebestand,
der ab spétestens 2021 gilt.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Ndrnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu bertcksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimadkologi-
schen Funktionen fur das Nirnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen flr die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.
Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der malRnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nurnberg sollen, ge-
genluber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabiindnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen MaRRnahmen sukzessive er-
ganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des Stadtklimagutachtens werden Umset-
zungsstrategien entwickelt.
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Beschlussvorlage

Stpl/092/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 04.06.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4543 A "AEG-Nordareal”

fur ein Gebiet zwischen Muggenhofer StralRe, stiddstlich der Bahnlinie Nirnberg Ost-
GroBmarkt, sidwestlich der Pegnitz und westlich der Kleingartenanlage Fuchsloch

- frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung -

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan zum Bebauungsplan 4543 A
Entwurf der Begriindung zum Rahmenplan vom 30.04.2019
Umweltbericht (1. Fassung) vom 30.04.2019

Sachverhalt (kurz):

Im Jahr 2006 wurde das Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4543 eingeleitet, welches das gesamte
AEG-Areal incl. Randflachen zum Gegenstand hatte.

Um die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir die stadtebauliche Neuordnung des AEG-
Nordareals zu schaffen, soll der ca. 14,6 ha grof3e Bereich nérdlich der Muggenhofer StralRe
aus dem Umgriff des Bebauungsplans Nr. 4543 "AEG-Areal" herausgeldst und als
eigenstandiges Verfahren Nr. 4543 A "AEG-Nordareal" weitergefiihrt werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines attraktiven urbanen Wohnquartiers in relativ
hoher Dichte. Dieses soll vielféltig nutzbare Freiradume sowie ein attraktives Wegenetz durch
das Gebiet und zur Pegnitzaue aufweisen. Geplant ist eine Nutzungsmischung aus urbanem
Wohnen, Gewerbe/Dienstleistung, Gemeinbedarf, Hochschuleinrichtungen und Kultur mit den
erforderlichen sozialen Infrastruktueinrichtungen.

Weiterhin sollen die bestehenden Bahn-Kleingarten am westlichen Rand des Geltungsbereichs
sowie die bestehende Wohnbebauung erhalten bleiben.

Der uberwiegende Teil der gewerblichen Flachen nordlich der Muggenhofer Stral3e befindet
sich im Eigentum einer Entwicklungsgesellschaft. Weitere Flachen sind im Eigentum von
verschiedenen privaten Eigentiimern und einer Wohnbaugenossenschaft sowie der DB.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat wurde ein Workshop-Verfahren durchgefiihrt. Der
Rahmenplan wurde von Gehl Architects, Kopenhagen in enger Zusammenarbeit mit den
Grundstucksentwicklern und den Fachdienststellen der Stadt erarbeitet.

Auf Grundlage des Rahmenplans, des Vorentwurfs der Begriindung sowie des vorliegenden 1.
Entwurfs des Umweltberichts (UB) soll als nachster formaler Verfahrensschritt die
Durchfuihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen
werden. In gleicher Sitzung soll im Parallelverfahren die Einleitung des 29.
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens mit friihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung erfolgen.
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1. Finanzielle Auswirkungen:

X  Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:
wird im weiteren Verfahren ermittelt

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Beitrag zur infrastruktureller Versorgung, sowie zum Wohn- und
Arbeitsstattenbedarf

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t, dass der dem Rahmenplan des Stadtplanungsamts
vom 30.04.2019 entsprechende Geltungsbereich aus dem Verfahren zum Bebauungsplan Nr.
4543 "AEG-Areal" herausgeldst und als gesondertes Verfahren Bebauungsplan Nr. 4543 A
"AEG-Nordareal" flr ein Gebiet zwischen Muggenhofer Stral3e, stidéstlich der Bahnlinie
Nurnberg Ost-GroRmarkt, stiidwestlich der Pegnitz und westlich der Kleingartenanlage
Fuchsloch weitergefihrt wird.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t auf Grundlage des Rahmenplans vom 30.04.2019,
der Begriindung vom 30.04.2019 sowie der 1. Fassung des Umweltberichts vom 30.04.2019
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch durchzufihren.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll in folgender Form erfolgen:

- Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: 4 Wochen.

- Férmliche Bekanntmachung im Amtsblatt mit Hinweis auf die Ziele, sowie Hinweis auf Ort und
Zeit der Einsichtnahme in die 0.g. Unterlagen und auf Erérterungs- und AuBerungsmoglichkeit.
- AuRerdem erfolgt eine Information der Arbeitsgemeinschaft der Biirger- und Vorstadtvereine
(ABGV).

3. Die Beschlusse sind ortsiiblich bekanntzumachen.

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4543 A ,,AEG-Nordareal“
fur ein Gebiet zwischen Muggenhofer Stral3e, siiddstlich der Bahnlinie Nirnberg Ost-Grol3-
markt, sidwestlich der Pegnitz und westlich der Kleingartenanlage Fuchsloch

- frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung -

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Mit SchlieBung des AEG-Werkes Nurnberg im Marz 2007 endete die intensive gewerbliche Nut-
zung des Plangebietes. Bereits im Stadtplanungsausschuss vom 23.02.2006 wurde der Bebau-
ungsplan Nr. 4543 fir das Gebiet nordlich der Further Stral3e, dstlich der Ringbahn, siidwestlich
der Pegnitz und westlich der RaabstralRe eingeleitet, um die gewerbliche Nutzung zu sichern.

Wahrend der AEG-Sidteil (stdlich der Muggenhofer Stral3e) inzwischen mit verschiedenen
neuen Nutzungen gefiillt ist, zeichnet sich das AEG-Nordareal (n6rdlich der Muggenhofer StralRe)
vorwiegend durch temporare Nutzungen mit Kiinstlern und Handwerkern aus, welche sowohl die
bestehenden Gebaude im Nordareal sowie Teilbereiche der Freiflachen nutzen. Die versiegelten
Freiflachen werden aktuell als PKW-Stellplatze genutzt oder liegen teilweise auch ungenutzt -
brach. Darliber hinaus sind verschiedene Bereiche und Flachen auRerhalb des ehemaligen AEG-
Betriebsgelandes untergenutzt bzw. liegen brach.

Ein Grol3teil der derzeit temporar und/oder ungenutzten Flachen (etwa 8-9 ha) im AEG-Nordareal
befindet sich im Eigentum eines einzigen Grundstickseigentimers (Entwicklungsgesellschatft).
Weitere Flachen befinden sich im Eigentum von verschiedenen privaten Eigentimern, einer
Wohnbaugenossenschaft sowie der DB.

Planung

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat wurde durch den Grundstiickseigentimer/Investor
das Buro Gehl Architects (Kopenhagen) mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans
fur das Plangebiet beauftragt. Im Zuge dieser Bearbeitung wurden aufbauend auf einer Be-
standsanalyse und ersten Konzeptideen durch das Biro Gehl zwei Arbeitsworkshops (mit ver-
schiedenen Dienststellen der Stadt Nirnberg, Regierung von Mittelfranken, Blro Gehl, Grund-
stiickseigentiimern und lokalen Planungsbiiros) durchgefiihrt. Das Ergebnis dieses Prozesses ist
der nun vorliegende Rahmenplan, welcher als Basis fur die nachsten Verfahrensschritte - Durch-
fuhrung der frithzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung - dient.

Das Plangebiet befindet sich derzeit Uberwiegend im bauplanungsrechtlichen Innenbereich im
Sinne des § 34 BauGB. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umset-
zung des stadtebaulichen Rahmenplans ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4543 A
~AEG-Nordareal“, als Konkretisierung des nérdlichen Teilbereichs des eingeleiteten Bebauungs-
plans Nr. 4543, erforderlich.

Planungsziele

Der Bereich nérdlich der Muggenhofer StralRe soll stadtebaulich neu geordnet werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines attraktiven urbanen Wohnquatrtiers in relativ
hoher Dichte mit vielfaltig nutzbaren Freirdumen sowie einem attraktiven Wegenetz durch das
Gebiet und zur Pegnitzaue. Geplant ist eine Nutzungsmischung aus urbanem Wohnen,
Gewerbe/Dienstleistung, Gemeinbedarf, Hochschuleinrichtungen, Kultur mit den erforderlichen
sozialen Infrastruktueinrichtungen.
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Dabei liegt der Schwerpunkt im Bereich Wohnnutzung, in welchem vorwiegend Geschosswoh-
nungsbau (davon 30 % gefdrdert) und in einem Teilbereich auch verdichtete Einfamilienhausbe-
bauung vorgesehen sind.

Mit Anschluss an das angrenzende Pegnitzsudufer wird ein zentraler 6ffentlicher Freiraum ge-
schaffen.

Die Planung sieht insgesamt ca. 10.000 m2 6ffentliche Griin- und Freiflachen vor. Laut dem Bau-
landbeschluss der Stadt Nurnberg vom 24.05.2017 ist in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen eine Grinflachenversorgung von 20 mz2 je Einwohner im Geschosswohnungsbau sowie
von 10 m2 je Einwohner im Bereich der Einfamilienhausbebauung anzustreben.

Demnach ist ein Zielwert von ca. 44.000 m2 6ffentlich nutzbaren Griinflachen - bezogen auf 2.200
Einwohnern (lUberschlagig berechnet) - zu erreichen, welcher nach derzeitigem Stand der
Planung durch offentliche Grin- und Freiflachen nicht vollstédndig im Plangebiet abgedeckt
werden kann.

Die Differenz zwischen dem rechnerischen Griinbedarf und den im Gebiet bereitgestellten 6ffent-
lichen Freiflachen kann durch MalBnahmen auf stadtischen Flachen am sudlichen Pegnitzufer
und auf der Pegnitz-Halbinsel abgebildet werden (vgl. Umweltbericht). Dazu soll — wie im INSEK
Weststadt vorgeschlagen - eine Verbindung Uber die Pegnitz als FuRgangerbriicke (in Verlange-
rung der Raabstraf3e) hergestellt werden. Die geplante Briicke kann zu einer wesentlichen Ver-
besserung des Wohnumfeldes mit Griin- und Spielflachen fir die Bewohner des Planungsgebie-
tes sowie der unterversorgten Stadtteile Muggenhof und Eberhardshof beitragen, da sie die grof3-
flachigen Erholungsflachen in der Pegnitzaue unterhalb des Westbads vom Baugebiet aus ful3-
laufig erschliel3t. Die Bricke ermdglicht zudem im Sinne von ,Stadt am Wasser* einen sinnvollen
Lickenschluss in der Ost-West-Parklandschaft der Pegnitzaue und sichert zugleich die Verknip-
fung der Stadtteile Schniegling/Johannis und Eberhardshof/Gostenhof. Weiterhin bleibt eine
Wegeverbindung entlang der Ringbahn als Bestandteil der tGibergeordneten Freiraumverbindung
und als ErschlieBung der Bahnkleingarten erhalten.

Weiterhin sollen die bestehenden Bahn-Kleingérten am westlichen Rand des Geltungsbereichs
sowie die bestehende Wohnbebauung gesichert werden.

Kosten

Mit dem Investor wird ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Baugesetzbuch (BauGB) geschlos-
sen, in dem Regelungen zur Ubernahme von anteiligen Folgekosten getroffen werden. Die bei
der Stadt Nurnberg verbleibende Kosten werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Fazit

Das AEG-Nordareal soll wiedergenutzt und einer neuen urbanen Nutzung zugefihrt werden. Zur
Sicherung der stadtebaulichen Qualitat wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Dieser
Rahmenplan soll nun weiterentwickelt und die Planung konkretisiert werden.

Da die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Rahmenplans aktuell nicht
gegeben sind, ist zur planungsrechtlichen Sicherung die Aufstellung eines Bebauungsplans er-
forderlich. Die Einleitung des Bebauungsplans Nr. 4543 A fur ein Gebiet zwischen Muggenhofer
Stral3e, slidostlich der Bahnlinie Nirnberg Ost-GrofZmarkt, siidwestlich der Pegnitz und westlich
der Kleingartenanlage Fuchsloch sowie die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist zu beschlie-
Ben.

Da die geplanten Festsetzungen nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kénnen,
ist parallel zum Bebauungsplan der Flachennutzungsplan zu andern. Das erforderliche Flachen-
nutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 wird in gleicher Sitzung eingeleitet.

Die fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen fiir das Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren
sowie fur das Bebauungsplanverfahren sollen parallel durchgefuhrt werden.
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BEGRUNDUNG
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»AEG-NORDAREAL*

fur ein Gebiet zwischen Muggenhofer StralRe, stiddstlich der Bahnlinie Nurnberg Ost-Grol3-
markt, sudwestlich der Pegnitz und westlich der Kleingartenanlage Fuchsloch
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BEGRUNDUNG

ZUM RAHMENPLAN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4543 A
ZAEG-NORDAREAL"

fur ein Gebiet zwischen Muggenhofer Stral3e, stdéstlich der Bahnlinie Nurnberg Ost-Grol3-
markt, sudwestlich der Pegnitz und westlich der Kleingartenanlage Fuchsloch

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Der Nordteil des ehemaligen AEG-Betriebsgelandes im Stadtteil Muggenhof soll einer neuen
Nutzung zugefuhrt werden. Das im Osten von Nirnberg gelegene Plangebiet umfasst eine
Flache von ca. 14,6 ha. Aktuell ist das Plangebiet Uberwiegend dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstucke im Planungsbereich nach Mafgabe des Baugesetzbuchs (BauGB) vorzu-
bereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das
BauGB und die aufgrund des Baugesetzbuches erlassenen Vorschriften. Zustandig fir die
Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis
10 BauGB geregelt. Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefihrt.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu
erstellen, der im Zuge des Verfahrens fortgeschrieben werden soll. Auf die erste Fassung
des Umweltberichts und deren Zusammenfassung, welche durch das Biro Landschaftspla-
nung Klebe erstellt wurde, wird an dieser Stelle verwiesen.

Im Stadtplanungsausschuss vom 23.02.2006 wurde der Bebauungsplan Nr. 4543 fur das
gesamte ehemalige AEG-Areal eingeleitet. Der Bebauungsplan Nr. 4543 A umfasst nun den
ndrdlichen Teilbereich dieses Gesamtbebauungsplans inklusive der Muggenhofer Stral3e
und konkretisiert somit die Planungsziele fir diesen Teilbereich.

Die Grundlage fir die Konkretisierung der Planung fir den Bereich ,AEG-Nordareal” bildet
ein Rahmenplan, welcher durch das Buro ,Gehl Architects (Kopenhagen) erarbeitet wurde.
Dabei wurden im Zuge dieser Bearbeitung zwei Workshops mit dem Buro Gehl, den lokalen
Planern (Planungsbiro Vogelsang, Landschaftsplanung Klebe), Vertretern der Verwaltung
sowie dem Grundstlicksentwickler (Projektgesellschaft der MIB/Stiefel-Gruppe) durchge-
fuhrt. Durch den Bebauungsplan Nr. 4543 A soll nun der Rahmenplan umgesetzt und die
planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung erfolgen.

Der Rahmenplan mit dem 1. Entwurf des Umweltberichts ist nun der Ausgangspunkt flr die
Erarbeitung des Bebauungsplans mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Des
Weiteren wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Nirnberg und dem Grund-
stiickseigenttimer Uber die bei der Planung anfallende Kosten und Mal3nahmen geschlossen
werden.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Hauptziel des Planungskonzepts ist die Entwicklung eines attraktiven urbanen Wohnquar-
tiers in relativ hoher Dichte mit vielfaltig nutzbaren Freirdumen sowie Ful3- und Radwegever-
bindungen durch das Gebiet und zur Pegnitzaue.

Planungsrechtlich sollen dabei die Voraussetzungen fir ein Gebiet geschaffen werden, in
dem das Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege“ umgesetzt werden kann. Dies soll durch eine
urbane Nutzungsmischung von Wohnen, Dienstleistungen / Gewerbe, Gemeinbedarf, Hoch-
schuleinrichtungen sowie sozialer und kultureller Infrastruktur erreicht werden. So kann zum
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1.3.1.

1.3.1.1.

1.3.1.2.

einen der Nachfrage nach Wohnraum nachgekommen werden. Das Zentrum soll ein ca.
10.000 mz groRer 6ffentlicher Freiraum bilden. Ein weiteres Ziel ist die Offnung des Planungs-
gebiets zum Stadtteil Muggenhof und zur Pegnitz, da das ehemalige AEG-Betriebsgelande
jetzt eine Barriere hinsichtlich der Zuganglichkeit und Erreichbarkeit des Pegnitztals bildet.
Ein dichtes Wegenetz sowie ein offentlicher Grinzug soll das Gebiet an den Grinraum der
Pegnitz anbinden.

Der Nordbereich des ehemaligen AEG-Areals, welcher in weiten Teilen derzeit durch Kiinst-
ler und Handwerker zwischengenutzt wird, soll stadtebaulich neu geordnet werden. Verschie-
dene Bereiche und Flachen auf3erhalb des ehemaligen AEG-Betriebsgelandes sind dartber
hinaus auch untergenutzt bzw. liegen brach. Insgesamt soll somit eine innerdrtliche Flache
reaktiviert und einer neuen Nutzung zugefihrt werden (Konversion).

Daruiber hinaus ist ein weiteres Ziel des Bebauungsplans die soziale Durchmischung im Plan-
gebiet mit Vorsehen von geférdertem Wohnungsbau (die entsprechenden Regelungen erfol-
gen im stadtebaulichen Vertrag).

Weiterhin sollen die bestehenden Bahn-Kleingarten am westlichen Rand des Geltungsbe-
reichs sowie die bestehende Wohnbebauung erhalten bleiben.

Insgesamt wird im Plangebiet eine Starkung und Attraktivierung alternativer Mobilitdtsformen
gegeniiber dem MIV angestrebt. Hierzu werden neben der angefiihrten guten OPNV-Anbin-
dung, dem Vorsehen von Mobilitatsstandorten (mit Carsharing-Angebot) sowie der Starkung
des Ful3- und Radwegenetzes auch die offentlichen und privaten KFZ-Stellplatze wesentlich
reduziert.

Grundlage des Bebauungsplans bildete der durch das Buro Gehl Architects (Kopenhagen)
erarbeitete Rahmenplan fir das Nordareal des Grundstiickseigentiimers. Das detaillierte
Planungskonzept und die Planungsziele kénnen dem Kapitel I.4. enthommen werden.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Osten von Nirnberg im Stadtteil Muggen-
hof. Er umfasst ca. 14,6 ha. Das Plangebiet liegt zwischen der Muggenhofer Stral3e (im Si-
den) und der Pegnitzaue (im Norden bzw. Nordosten). Im Nordwesten grenzt die Bahnlinie
Nurnberg Ost-GroBmarkt (Ringbahn) an den Geltungsbereich an, im Osten die Kleingarten-
siedlung ,Am Fuchsloch® sowie weiter stidlich Sportanlagen der Geschwister-Scholl-Real-
schule. Sudlich der Muggenhofer StralRe befindet sich der bereits sanierte Teil des AEG-
Sidgelandes.

Das Gelande liegt oberhalb der Terrassenkante zum Pegnitztal, ist in Folge der vorhandenen
Bebauung und Versiegelung recht eben und liegt etwa zwischen 300 m. (. NN und 302 m.
0. NN. Fast unmittelbar nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzend fallt das Gelande
relativ steil zur ca. 10 m tiefer gelegenen Pegnitz ab.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Mit SchlieBung des AEG-Werks Nirnberg im Marz 2007 endete die intensive gewerbliche
Nutzung des Plangebietes. Seit diesem Zeitpunkt zeichnet sich das Gebiet durch temporéare
Nutzungen mit Kinstlern und Handwerkern aus, welche sowohl die bestehenden Geb&ude
(Grof3e Produktionshalle mit viergeschossigem Burokopfbau sowie drei kleinere Hallen) im
Nordareal sowie Teilbereiche der Freiflachen nutzen. Darlber hinaus wird ein Grof3teil der
versiegelten Flachen als PKW-Stellplatze genutzt.
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1.3.1.3.

1.3.1.3.a.

1.3.1.3.b.

1.3.1.3.c.

1.3.1.4.

Zentral im Plangebiet an der Flotowstraf3e / Brucknerstral3e liegt eine bestehende Wohnsied-
lung (mit einer bis zu drei geschossigen Bebauung (Wohnanlage der Noris e.G.) sowie Ein-
familienhausern. Als Dachform weisen diese Gebaude Uberwiegend Walmd&cher auf.

An der Muggenhofer StralRe befindet sich ein neun geschossiges Burogebdude mit Flach-
dach.

Umfangreiche Flachen des Areals, im nordlichen und dstlichen Planungsbereich, waren Alt-
ablagerflachen, die sich nun auf dem ehemaligen AEG-Areal erstrecken. Es handelt sich
hierbei um die ehemalige stadtische Deponie ,Fuchsloch®.

Die umgebende Nutzung ist im Stiden durch das bereits umgenutzte AEG-Sud-Betriebsge-
lande mit verschiedensten gewerblichen Nutzungen (Buro, Gewerbe, Bildung/Uni, Dienst-
leistungen) gepragt. Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich eine Bahn-Kleingar-
tensiedlung mit zehn Parzellen, welche direkt an den Ringbahndamm (daran angrenzend
das Betriebsgelande der Klaranlage) angrenzt. Ostlich schlieBen die Kleingartenanlage ,Am
Fuchsloch“ sowie die Sportanlage der Geschwister-Scholl-Realschule an. Nérdlich grenzt
das Plangebiet an den Talraum der Pegnitz.

Das Planungsgebiet ist nahezu vollstandig versiegelt und Gberbaut, was typisch fur gewerb-
liche Bereiche ist. Insgesamt weist der Geltungsbereich einen Versiegelungsgrad von ca.
90 % auf.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird im Siden durch die Muggenhofer StralRe erschlossen, welche Uber im
Westen Uber die Adolf-Braun-StraBe bzw. die FuchsstralBe sowie im Osten (ber die
Raabstral3e in die Further Straf3e mindet. Die bestehende Wohnsiedlung wird Gber die Flo-
towstralRe und die BrucknerstraRe erschlossen. Uber die Fiirther StraRe ist der Franken-
schnellweg (A73) in etwa 1 km erreichbar. Nach Osten fuhrt die Firther Straf3e in die Innen-
stadt und kreuzt an der Kreuzung MaximilianstralRe (auch etwa 1 km entfernt) die Ringstral3e
(B 4R) im Stadtgebiet Nirnberg.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit der U-Bahn-Linie 1(Langwasser Sud und Firth Hardhdhe) ist das Plangebiet sehr gut an
den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die U-Bahnhaltestellen Muggenhof und
Eberhardshof sind etwa 500 m vom Plangebiet entfernt mit direkter Anbindung an den Haupt-
bahnhof Nirnberg (11 Minuten) sowie Hauptbahnhof Firth (5 Minuten).

FuR3- und Radwegeverbindungen

Die wesentliche Ubergeordnete Ful3- und Radwegeverbindung befindet sich nérdlich der
Pegnitz (Nlrnberg-Furth) und ist fir das Plangebiet derzeit Giber den noérdlich gelegenen
Fuchslochsteg erreichbar. Auch sidlich der Pegnitz ist eine Verbindung vorhanden, welche
jedoch im Osten nach den dort gelegenen Kleingarten nicht weiter entlang der Pegnitz ver-
lauft.

Gehwege sind grundsatzlich an allen angrenzenden Straf3en vorhanden. Dartiber hinaus be-
sitzt die Further StralRe beidseitig einen Radweg. Da die Muggenhofer Stral3e eine wichtige
Ost-West-Fahrradverbindung darstellt, soll nach Beschluss des Verkehrsplanungsausschus-
ses als Fahrradstral3e umgestaltet werden.

Sozialstruktur
Dem statistischen Monatsbericht der Stadte Niurnberg und Firth vom Mai 2018 zufolge ist

der Stadtteil Muggenhof in Teilen als sozial angespanntes Quartier und auch als geméaRigtes
Quartier eingestuft. Charakteristisch fur sozial angespannte Quartiere sind der stark tber-
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durchschnittliche Anteil von Menschen mit Migrationshintergrund bzw. auslandischer Haus-
halte und v.a. die markant Gber dem gesamtstadtischen Mittel liegenden Indikatoren zur so-
zialen Anspannung (z.B. Bedarfsgemeinschaften mit Kindern). Weiterhin handelt es sich bei
diesen Gebieten Uberwiegend um stark verdichtete urbane Raume entlang bzw. inmitten gro-
Ber Verkehrsachsen. Neben dem hohen Migrationsanteil ist auch der Anteil Arbeitsloser in
diesen Quartieren Uberdurchschnittlich hoch. Der Wohnungs- und Gebaudebestand besteht
Uberwiegend aus alterer Bausubstanz.

Die gemaRigten Quartiere weisen Uberwiegend eine ausgeglichene sozialraumliche Struktur
auf. Die Indikatorengruppe zu sozialen Anspannungen ist unterdurchschnittlich, wahrend der
Seniorenquotient, der Anteil der Wohnungen in grofRen Mehrfamilienh&usern und die Wohn-
dauer von mehr als 20 Jahren teilweise deutlich Uber dem stadtischen Mittel liegen.

Im statistischen Monatsbericht vom September 2018 wurde das Sicherheitsgefuihl in Nirn-
berg dargelegt. Im Stadtteil Eberhardshof/Muggenhof sehen 21% ein grof3es und 26 % ein
ziemliches Kriminalitatsproblem. Besonders im Nachtzeitraum wird ein hohes Unsicherheits-
gefuhl in der Wohnung und in der Wohngegend gesehen. Demgegeniber wird aber auch die
Polizeiprdsenz im Gebiet als hoch beurteilt.

1.3.1.5. Natirliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands von
Natur und Landschaft

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung des Bestands hinsichtlich der im BauGB und
im BNatSchG definierten Kriterien bzw. Schutzgiter ist dem Umweltbericht zu entnehmen;
hier wird daher nur eine kurze Ubersicht gegeben. Vorhandene Nutzungsarten und Vegeta-
tionstypen sowie die vorhandenen Baume mit Angaben zu Art, Stammumfang und Kronen-
durchmesser sind im Bestandsplan (vgl. Anlage zum Umweltbericht) dargestellt.

Die Flachen im Geltungsbereich sind gréfltenteils versiegelt, zum einen durch Gebaude
(Werkshallen und Gewerbegebaude, im Bereich um die Brucknerstra3e Wohnh&user), zum
anderen durch Stellplatze. Deutlich kleinflachiger sind private Gérten mit z.T. umfangreichem
Geholzbestand, Park- und Lagerflachen mit durchlassigen Belagen (Schotter), ein ungenutz-
ter Gleiskorper (ehemaliger Gleisanschluss an die Ringbahn), bahnbegleitende Kleingarten
mit kleineren (Neben-)Gebauden und kleinflachige Ruderalflachen vorhanden. Weiterhin tre-
ten im Geltungsbereich kleinflachige Gehdlzbestande aus meist heimischen Arten auf.

Es sind keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich vorhanden. In ca. 60 Metern Entfer-
nung liegt der Flusslauf der Pegnitz. Das Grundwasser ist nach derzeitigem Kenntnisstand
in Tiefen (Flurabstand) von ca. 12,5 m anzutreffen.

Der geologische Untergrund des Planungsgebiets besteht aus den Gesteinen des Mittleren
Keupers, Uberlagert von fluviatilen Sedimenten der Pegnitz. Im Untersuchungsgebiet sind
die natirlichen Ablagerungen und Gesteine von unterschiedlich machtigen anthropogenen
Auffillungen und Altablagerungen Uberdeckt.

Bereits im Jahr 2010 wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fur das Pla-
nungsgebiet und den sidlich an die Muggenhofer Stral3e angrenzenden Bereich (AEG Sid-
areal) durchgefthrt. In Abstimmung mit dem Umweltamt Ntrnberg wurde nun eine neue saP
beauftragt, die parallel zum Bauleitplanverfahren durchgefiihrt wird. Im Rahmen der saP wer-
den schwerpunktmé&Rig die Artengruppen Flederméuse und Vogel sowie die Zauneidechse
und der Nachtkerzenschwarmer untersucht.

Fur die Erholungsnutzung hat der Geltungsbereich derzeit keine Bedeutung. Im Norden bzw.
Nordosten grenzt die Pegnitzaue als grof3flachige Grinanlage mit hohem Naherholungspo-
tenzial an den Geltungsbereich an.
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Der Geltungsbereich hat aufgrund der grof3flachigen Versiegelung (teilweise gewerblich oder
temporar als Kunstateliers etc. genutzte Gebaude und grof3flachige Stellplatzbereiche) der-
zeit keine Bedeutung fiir das Landschafts- bzw. Stadtbild. Einzige Ausnahme bildet der iden-
titatsstiftende ,Lange Dahlmann®, eine eingehauste FlieBband-Briicke Gber das ehemalige
AEG-Gelande, die dessen Nord- und Sudteil Giber die Muggenhofer StralRe hinweg verbindet.

1.3.1.6. Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm)

Altlasten

Durch die Vornutzung des Areals mit Gewerbe- und Deponienutzung sind erhebliche Boden-
belastungen vorhanden. Grof3e Teile des Plangebiets sind mit kiinstlichen Auffillungen/Ab-
lagerungen (Deponie ,Fuchsloch“) versehen. Bei den Ablagerungen handelt es sich um eine
Hangschuttung, d.h. die urspriinglich weiter im Stiden gelegene Hangkante des Pegnitztals
wurde durch Schittung mit Abféllen aller Art weiter nach Norden verlagert. Die Schadstoffsi-
tuation wurde in den letzten Jahren detailliert untersucht (Orientierenden Altlasten- und Bau-
grunduntersuchung / Institut fir Umweltgeologie und Altlasten GmbH, LGA, 30.06.2014).

In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Nurnberg wurde auf Grundlage der oben ge-
nannten Orientierenden Untersuchung die grundsatzliche Vorgehensweise hinsichtlich der
Bewaltigung der Altlastenthematik festgelegt. Naheres dazu ist dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

Kampfmittel
Beiderseits der Further StraBe befanden sich vor dem Zweiten Weltkrieg viele metallverar-

beitende Betriebe. Aufgrund der Lage des Areals nahe der Further Stral3e und auch zu Gleis-
anlagen ist im gesamten Baubereich Kampfmittelverdacht gegeben, dies ist im weiteren Ver-
fahren detaillierter zu untersuchen.

Lufthygiene

Bezlglich der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet ist von einer merklichen Exposi-
tion gegentber verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen auszugehen. Da derzeit keine ak-
tuelleren Jahresmittelwerte aus den stadtischen Messungen zur Luftqualitat vorliegen, wer-
den diese Angaben im weiteren Verlauf des Verfahrens (Quelle: SUN) ergénzt.

Um genauere Aussagen hinsichtlich des Einflusses auf die Luftqualitéat durch die geplante
Nutzungséanderung treffen zu kdénnen, soll parallel zum Bebauungsplan-Verfahren ein Ver-
kehrsgutachten erstellt werden.

Im Hinblick auf die CO2-Belastung dienen die grof3en Griinflachen der Pegnitzaue als Puffer,
aulBerdem wirken sie als innerstadtische Frischluftschneise (die allerdings aufgrund der To-
pographie keine Frischluftzufuhr in den Geltungsbereich verursacht).

Um eine mogliche Geruchsbelastigung durch die benachbarte Klaranlage (Klarwerk I) naher
zu untersuchen, wurde ein Geruchsgutachten fur das Klarwerk | erstellt (Ingenieurbiro
Matthias Rau in Zusammenarbeit mit DEKRA Industrial GmbH, 07.09.2012). Die dabei in
Kombination mit orientierenden Einzelbegehungen ermittelten Grenzen der Geruchsbelas-
tung tangieren den Geltungsbereich nicht. Ob die laut diesem Gutachten geplante Mal3nah-
men zur Geruchsreduzierung an zwei sehr geruchintensiven Quellen im Klarwerk | mittler-
weile durchgefihrt wurden, ist nicht bekannt.

Larm

Verkehrslarm - Ausgangssituation

Von aul3en auf das Gebiet einwirkender Verkehrslarm ist im vorliegenden Fall voraussichtlich
ein eher untergeordnetes Problem, da die relevanten Larmquellen (z.B. Further Stral3e, U-
Bahn und U-Bahnstationen Muggenhof / Eberhardshof) voraussichtlich aufgrund der Entfer-
nung zum Baugebiet und der dazwischen liegenden Gebaude keine Auswirkungen auf den
Geltungsbereich haben. An der Westgrenze des Geltungsbereichs entsteht Larm durch die
Ringbahn, der jedoch aufgrund der geringen Zugfrequenz nur selten auftritt.
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Verkehrslarm - Auswirkungen

Durch die Planung induzierter Verkehrslarm, der sich auf die umgebende Wohnbebauung
auswirken kann, entsteht vor allem durch den Kfz-Verkehr der neuen Bewohner. Um die
Auswirkungen des planinduzierten Verkehrsaufkommens auf die umgebenden Quartiere und
um die auf das Plangebiet einwirkenden Larmquellen zu untersuchen, ist im weiteren Ver-
fahren ein Verkehrsgutachten und darauf aufbauend ein Schallschutzgutachten zu erstellen.

Gewerbeldrm - Ausgangssituation

Vorhandene Emittenten von Gewerbeldrm in der Umgebung des geplanten Quartiers sind
das nordwestlich gelegene Klarwerk I, verschiedene Gewerbebetriebe in einer Halle am sid-
ostlichen Rand des Planungsgebiets, diverse Nutzungen im AEG-Sudgelande und der durch
die Parkplatze entstehende Larm im Bereich des Birogebaudes Muggenhofer Str. 136. Fur
die vom Klarwerk | ausgehenden Larmimmissionen liegt bereits ein Schallschutzgutachten
vor (Buro IBAS, 10.08.2012). Die im Gutachten enthaltenen Karten zur Schallausbreitung
zeigen, dass nachts in kleinen Teilen des nordwestlichen Randbereiches Uberschreitungen
der Grenzwerte fir Wohngebiete entstehen konnten.

Gewerbeldrm - Auswirkungen

Die Larmeinwirkung auf das Plangebiet durch die 0.g. Emittenten ist im weiteren Verfahren
im Rahmen eines Larmgutachtens zu untersuchen. Weiterhin sind im Schallschutzgutachten
v.a. die durch die geplanten Gewerbenutzungen generierten Emissionen der dem Gewerbe
zugeordneten Parkplatze und ggf. Tiefgaragenausfahrten sowie die Schallemissionen der
Gastronomienutzungen.

Parallel zum aktuellen Bebauungsplan-Verfahren werden ein Verkehrsgutachten und im An-
schluss daran ein Schallschutzgutachten erstellt. Erst nach Fertigstellung dieser beiden Gut-
achten kénnen genauere Aussagen bzgl. des Schallimmissionsschutzes getroffen werden.

Weitere, detaillierte Aussagen zur Altlastensituation, der Lufthygiene und zur Larmsituation
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

1.3.2. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT
1.3.2.1. Planungsrechtliche Vorgaben

1.3.2.1.a. Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Industrieregion Mittelfranken)

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene LEP (inklusive der am 01.03.2018 in Kraft
getretenen Teilfortschreibung) definiert u.a. folgende Ziele, an die die Bauleitplanung anzu-
passen ist:

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen (3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung).

- Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot).

- Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen flachen-
deckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (8.1 Soziales).

- In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit leis-
tungsfahigem Anschluss an das o6ffentliche Verkehrsnetz, insbesondere an Standorten
mit Zugang zum schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehr, zu konzentrie-
ren (2.2.8 Integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung in Verdichtungsraumen).

Zudem sollen Planungen insbesondere folgende Grundsétze bertcksichtigen:
- Es sollen die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
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1.3.2.1.b.

1.3.2.1.c.

1.3.2.1.d.

mit Giutern geschaffen oder erhalten werden (1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen).

- Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller
Bevdlkerungsgruppen bericksichtigt werden (1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung).

- Flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter Berlcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 Flachensparen).

- Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden (4.4 Radverkehr).

Regionalplan Region Nirnberg (RP 7)

Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene RP 7 konkretisiert die

Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung wie folgt (Auszug):

- Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsversor-
gung, insbesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Nirnberg/Furth/Erlan-
gen und des Mittelzentrums Schwabach, hingewirkt werden (3.2.2 Wohnungswesen).

- Bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll verstarkt auf die Erschlieung durch
offentliche Personennahverkehrsmittel - insbesondere Schienenverkehrsmittel - geachtet
werden (4.1.8. Verkehrsleitbild).

- Das regionale Grundkonzept fir den Radverkehr soll so ausgebildet werden, dass eine
Verbindung der Orte miteinander und ein lickenloser Netzcharakter der Radwege ent-
steht (4.5.2.2. Radverkehr).

Der Bebauungsplan Nr. 4543 A wird unter Beriicksichtigung der Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgestellt (8 1 Abs. 4 BauGB).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Nurnberg ist
der betreffende Bereich Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Flachen mit
bestehender Wohnnutzung (Brucknerstrafl3e/ Flotowstral3e) sind als Wohnbauflachen darge-
stellt. Der noérdliche Planbereich ist mit der Kennzeichnung ,Fir bauliche Nutzung vorgese-
hene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch umweltgefahrdenden Stoffe* ver-
sehen. Ein schmaler Teilbereich am westlichen Rand (vorhandene Kleingarten) sind als Ver-
kehrsflache (,Bahnanlagen®) dargestellt. Neben diesen flachenhaften Darstellungen enthalt
der FNP auch iiberlagernde Darstellungen. So ist innerhalb des Anderungsbereichs ein Alt-
lastenbereich (Verdachtsflache) gekennzeichnet. Als landschaftsplanerische Zielaussage ist
am westlichen Rand (entlang der Ringbahntrasse) eine tibergeordnete Freiraumverbindung
dargestellt, welche den Bereich Pegnitz lGiber das Plangebiet hinweg nach Stiden verbinden
soll.

Fur die in Aussicht genommenen Festsetzungen des Bebauungsplans sind die Vorausset-
zungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan (B-Plan) aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln ist, nicht gegeben. Damit wird auch eine Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Bebauungsplane und Veranderungssperren
Im Planungsbereich bestehen planungsrechtliche Festsetzungen — Baulinienplane - aus den
Jahren 1885, 1903, 1928 und 1936, die in grof3en Teilen obsolet sind.

Es besteht keine Verdnderungssperre fur den Geltungsbereich. Es grenzt kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan i.S. des § 30 Abs. 1 BauGB an.
Zulassigkeit von Bauvorhaben

Bauplanungsrechtlich ist die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet gegenwartig tber-
wiegend nach 8 30 in Verbindung mit § 34 BauGB zu beurteilen.
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1.3.2.2.

1.3.2.3.

1.3.2.3.a.

1.3.2.3.b.

1.3.3.

1.3.3.1.

1.3.3.2.

1.3.3.3.

Fachplanungsrecht

Naturschutz/ Wasserschutz

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile und Natur-
denkmaler sowie Wasserschutzgebiete und FFH- oder SPA-Gebiete sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden. Norddstlich des Planungsgebiets, jedoch nicht unmittelbar anschlie-
Bend, erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet Pegnitztal West. Zum jetzigen Zeitpunkt
sind keine Beeintrachtigungen dieses Gebiets zu erwarten. Innerhalb des Planungsgebiets
und in dessen Wirkungsbereich sind keine nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG
geschitzten Vegetationsbestande (z.B. warmeliebende Saume oder Trockenrasen) doku-
mentiert.

Eingriffe in Geholzbestande im Innenbereich gem. § 34 BauGB sind im weiteren Verfahren
gemald der Baumschutzverordnung der Stadt Nurnberg zu bilanzieren. Eventuelle Eingriffe
in Gehdlzbestande im AuRenbereich gem. 8 35 BauGB waren hingegen nur auf der Grund-
lage der Werteliste nach Biotop/Nutzungstypen der Stadt Nirnberg (Anlage 2 zur Satzung
zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen) zu bilanzieren; die Baumschutzverordnung
gilt hier nicht. Die genaue Grenze des Innenbereichs ist im weiteren Verfahren festzulegen.

Denkmalschutz/ Bodendenkmaéler

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Baudenkmaler und keine Bodendenk-
maler (Landesamt flir Denkmalpflege, geoportal.bayern.de). Im Bereich der angrenzenden
weiten Flussaue und angrenzenden Terrassen ist jedoch mit mittelpal&olithischen Funden zu
rechnen. Die Flache muss daher als Verdachtsflache fir Bodendenkmaéler eingeordnet wer-
den. Bei Bodeneingriffen werden deshalb Untersuchungsmafinahmen auf3erhalb der Altlab-
lagerung Fuchsloch erforderlich. Die Details sind im weiteren Verfahren zu klaren.

Hochwasserschutz / wasserrechtliche Bindungen

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
der Pegnitz (HQ 100).

SONSTIGE RAHMENBEDINGEUNGN

Infrastrukturelle Bedarfssituation

Wird im weiteren Verfahren abgestimmt und erganzt.

Eigentumsverhéltnisse

Etwa 53 % des Plangebiets befinden sich im Eigentum der JV Nord Entwicklungsgesell-
schaft. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um die ehemaligen Flachen des AEG-Be-
triebsgeléndes. Knapp 13 % der Flache sind im Eigentum der Stadt Nurnberg (6ffentliche
Stralenverkehrsflachen). Etwa 6 % liegen im Eigentum der Deutschen Bahn (Flachen am
westlichen Rand; insbesondere die Kleingarten) und ca. 28 % sind im sonstigen privaten
Eigentum (gewerbliche Nutzung am westlichen Rand des Plangebiets; bestehende Wohn-
gebaude der zentral gelegenen Siedlung und vorhandenes Blrogebaude an der Muggen-
hofer StrafRe) sowie im Eigentum einer Wohnungsbaugenossenschaft.

Kommunalpolitische Grinde / Sonstige Stadtratsbeschliusse

Vorbereitende Untersuchung Weststadt (VU Weststadt, 2010)

Die vorbereitende Untersuchung Weststadt aus dem Jahr 2010 sieht als Schwerpunkte bzw.
Entwicklungsziele fur den Bereich AEG-Nordareal die Reaktivierung von Gewerbeflachen
sowie die Schaffung von Griinflachen / Abbau des Grinflachendefizits sowie die Schaffung
von Freiraumverbindungen vor.
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Masterplan Freiraum, Aktionsplan (2011)
Hier wird fur das Plangebiet die Umsetzung neuer Rad- und FuBwege in der Weststadt (Ab-
schnitt: FuBweg zwischen Muggenhofer Strafl3e und Fuchsloch) als erforderlich dargelegt.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Weststadt (INSEK Weststadt, 2012)

Das nordliche AEG-Areal ist im INSEK Weststadt als Transformationsflache / Potenzialflache
eingestuft. Als Ziele definiert das INSEK Weststadt fiir die Flache die Entwicklung zu einem
Quartier (Schwerpunkt Wohnen) mit einer Verknipfung von experimentellen Wohnformen
und Freizeiteinrichtungen in Verbindung mit einem neuen 6&ffentlichen Freiraum. Der Frei-
raum soll dabei im Schwerpunkt der Erholung, dem Sport sowie der Kontemplation dienen
und eine wirksame offentliche Verbindung in das Pegnitztal herstellen. In Folge des Altlas-
tenverdachts fir die Flache sind eine umsichtige Planung sowie eine entsprechende Gestal-
tung erforderlich.

Grun- und Freiraumkonzept Weststadt (GFK Weststadt, 2012)

Im GFK Weststadt wird der Bereich zwischen Pegnitz und ehemaligem AEG-Gelande als
,Grunflache mit funktionalen und gestalterischen Mangeln® beschrieben. Es fehlen Wegever-
bindungen in Nord-Stid-Richtung zwischen Muggenhofer StraRe und Pegnitz. Die Flache des
AEG-Nordareals wird als potenzielle Entwicklungsflache zur Schaffung neuer Grin- und Frei-
flachen angesehen. Anpassungspotentiale werden fiir das Plangebiet aus klimatischer Sicht
gesehen, da durch die Schaffung von Grin- und Freiflachen sowie entsprechender Freiraum-
vernetzungen kihlende ,Klimaoasen® fir die Wohnbevdlkerung geschaffen werden kénnten.
Als besonders wertvoll werden fiir die Gebietsentwicklung fingerartig vom Talrand ausge-
hende Griinstrukturen angesehen.

Als konkrete Entwicklungsziele fur das AEG-Nordareal werden eine Auflockerung / Offnung
der grof3flachigen Baustruktur und Anpassung an gebietstypische Blockstrukturen, eine Ver-
knipfung der dicht bebauten Gebiete mit dem Pegnitztal, eine Verbesserung der Zugang-
lichkeit des Pegnitztales als Naherholungsgebiet, ein sukzessiver Riickbau von Gewerbefla-
chen zugunsten von Frei- und Griinflache, ein Erhalt/Ausbau/Starkung der Wohn-/Mischge-
bietsnutzung entlang der Muggenhofer StraRe sowie eine Verbesserung und Attraktivitats-
steigerung des Wohnumfelds angefihrt.

Masterplan Freiraum, Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nirnberg (2013/2014)

Im Masterplan Freiraum wird fir den Bereich des AEG-Nordareals die Forderung von
Standortqualitaten durch Freiraumentwicklung als Strategie angefiihrt. Dies umfasst hier die
Schaffung eines Freiraums ,AEG-Park“ als Standortqualitat integriert in die Stadtentwicklung.
Fur den Planungsbereich 13, der die Weststadt umfasst, besteht ein Grinflachendefizit von
7,3 ha.

1.4. PLANUNGSKONZEPT
Fur das Gebiet nordlich der Muggenhofer StraRe (AEG-Nordareal), also dem ehemaligen
nordlichen Betriebsgelande der AEG, wurde durch das Biro Gehl Architects aus Kopenha-
gen ein Rahmenplan erarbeitet. Die Basis hierflir war eine raumliche Analyse des Projektge-
biets und des Umgebungskontexts in Beziehung zum Standort. Der Entwurf verfolgt dabei
das Ziel, einen neuen Stadtteil zu entwerfen, der ein modernes urbanes Nachbarschaftsle-
ben im Sinne des 21. Jahrhundert ermdglicht. Um dieses Ubergeordnete Ziel zu erreichen,
verfolgt der Rahmenplan sieben wesentliche Teilziele:
1. Einen neuen lebendigen Stadtteil mit urbaner Nutzungsmischung in Nirnberg schaffen
2. AEG-Nordareal als neue Destination an die Stadt anbinden
3. Den Kontext und das post-industrielle Erbe Auf AEG respektieren
4. Mit einem zeitgemalen Design auf ortstypische Bebauungsstile eingehen
5. Durch ein Freiraumnetzwerk die Pegnitz-Auen in den Stadtteil integrieren
6. Eine urbane Destination durch Stadtleben und Freizeitangebote schaffen
7. Wohnungen fir verschiedene Einkommens- und Altersgruppen bieten
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8. Buroraume fir diverse Unternehmensgréfen und Home-Office planen
9. Die nachste Generation innovativer Talente in Nurnberg férdern

1.4.1. NUTZUNGSKONZEPT

Im Plangebiet soll ein urbaner Nutzungsmix mit Wohnen, Gewerbe, sozialen Einrichtungen,
Bildung und Nahversorgung vorgesehen werden. Insgesamt ist dabei eine Gesamtgeschoss-
flache von ca. 142.000 m? mit ca. 930 bis 1.100 Wohneinheiten vorgesehen. Der Schwer-
punkt liegt hier im Bereich Wohnnutzung, welche im nérdlichen Teil des Planungsgebiets in
Richtung Pegnitztal verortet ist. Geférderter Wohnungsbau ist vorwiegend am sudéstlichen
Gebietseingang sowie im Westen entlang der Bahnkleingarten vorgesehen. Die gewerbli-
chen Nutzungen (insbesondere Blros, universitare Einrichtungen, Ateliers etc.) sollen am
sudostlichen Eingang konzentriert werden. Die potenzielle Unterbringung der Universitét ist
grundsatzlich auch in zentraler und prominenter Lage in den Blocken gegenliber dem 6ffent-
lichen Freiraum maoglich.

Eine Kindertagesstatte ist in einem kleineren Block am westlichen Rand in der Nahe der
Bahnlinie angedacht, so dass der griine Randbereich als direkter Zugang zur Pegnitz entlang
der Bahnkleingéarten genutzt werden kann. Weitere soziale Einrichtungen kénnen integriert
in den einzelnen Bldcken untergebracht werden.

Eine wichtige Komponente in der stadtebaulichen Konzeption sind die Erdgeschossnutzun-
gen. Hier sind Uberwiegend Wohnnutzungen mit zusatzlichen Vorgarten in Richtung der Sei-
tenstraf3en und der Grundstiicksréander vorgesehen. Entlang des zentralen Platzes und des
ErschlieBungsrings ist eine flexible Erdgeschossnutzung angedacht. Hier kann entweder
ebenfalls Wohnraum geschaffen oder auch Cafés, Restaurants, kleine Biros und Ateliers
untergebracht werden. Fur die Erdgeschosse nahe am 6ffentlichen Freiraum und entlang der
Ringstral3e ist das sog. ,Live and Work“-Konzept angedacht. Dieser globale Trend zu einer
flexiblen Nutzung bedeutet, dass die Nutzung als Wohn- und Geschaftsgebdude maoglich ist
und kleine Unternehmen wie Anwaélte, Designer, Kunstateliers usw. beherbergt werden kén-
nen. Darlber hinaus kénnten Einheiten im Erdgeschoss mit Wohnungen im Sinne einer ech-
ten ,Live + Work“-Typologie verbunden sein.

*,D
Lt i vl

Abb.: ,Live & Work*“Typologie
(Quelle: Gehl Architects, Kopenhagen, 2019)

Im sudostlichen Eingangsbereich der Muggenhofer Straf3e sind mogliche kommerzielle Nut-
zungen (Flachen zur Nahversorgung wie Supermarkt und verschiedene Dienstleistervorge-
sehen.

Verschiedene StralRenecken in der Nahe des zentralen Platzes und des o6ffentlichen Frei-
raums bieten die Mdglichkeit fir aktive Gewerberandzonen mit Restaurants und Cafés mit
Moglichkeiten zum Sitzen im Freien. Hierbei wurden die moglichen bespielbaren Freiflachen
bewusst an den sonnigsten Bereichen der Gebaude vorgesehen.
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Stadtebauliche Kennzahlen

Nutzung BGF Woaohneinheiten Einwohner
Wohnen ca. 70.000 m? ca. 700 ca. 1.400
gefdrdertes Wohnen ca. 23.000 m? ca. 230 ca. 460
Gewerbe/Uni/ soziale Einrich-| ca. 32.000 m? - -
tungen

flexible Erdgeschossnutzungen ca. 17.000 m? | max. 170 mdoglich max. 340
Insgesamt: ca. 142.000 m2 | ca. 930 bis 1.100 ca. 2.200

1.4.2. ANGESTREBTE BAUSTRUKTUR

Abb.: 3D-Simulation des Plangebietes mit Darstellung der Dachlandschaft
(Quelle: Gehl Architects, Kopenhagen, 2019)

Das stadtebauliche Konzept sieht eine klassische Blockstruktur in Kombination mit maan-
dernden Raumen, vielfaltigen Sichtachsen, differenzierter Dachlandschaft und vielféltigen
Fassadenvariationen vor. Mit dieser Kombination, welche das vielschichtige baulichen Erbe
und die Merkmale der Industriearchitektur aufnehmen, soll ein einzigartiger Ort geschaffen
werden. Ein weiteres Entwurfselement hierbei ist die Integration der bestehenden zentral
gelegenen Siedlung, was den Eindruck eines kontinuierlichen Stadtgefliges starkt. Dies wird
erreicht, indem visuelle Grenzen aufgeldst werden und eine nahtlose raumliche Verbindung
zwischen der Bestandsbebauung und der Neubebauung hergestellt wird.

Die vorgesehene Blockstruktur besteht aus mehreren Gebauden, die entlang des Blockran-
des ausgerichtet sind, wobei sich die halbdffentlichen Innenhdéfe in der Mitte befinden. lhre
Dimensionen gewabhrleisten eine ausreichende Menge an Licht fir die unteren Einheiten. Um
gute Blickbeziehungen auf die Landschaft von den Wohnungen zu erreichen, wurden Ho-
henvariationen sowie die ,grinen Keile“ in Richtung Pegnitztal geplant.

Die vorgesehene Variation der Gebaudehohen ist ein wichtiges Gestaltungsmittel fur die Ge-
baudevolumen. Hierdurch kann trotz der hohen Dichte eine gute Belichtung und Besonnung
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der Freiraume und Innenhéfe erreicht werden. Gleichzeitig wird ein Ubergang zur Héhe und
Gestalt der bestehenden Gebaude geschaffen.

Das angedachte Hohenprinzip nimmt die im bestehenden Quartier vorhandenen niedrigeren
Hohen (zwei bis vier Geschosse) als Ausgangspunkt. Von der Mitte bis zum Rand des Quar-
tiers erhoht sich die Hohe graduell auf vier bis sechs Geschosse. Um einen gemaRigten
Ubergang zu erreichen, sind rund um das bestehende Quartier Reihen-/Stadthauser mit ei-
ner Hohe zwischen zwei und fiinf Geschossen vorgesehen.

Die nordwestlichen und sudgstlichen Ecken werden durch héhere Gebaude betont und somit
zwei stadtebauliche Hochpunkte definiert. In Richtung der angrenzenden Bahnkleingarten im
Westen sind viergeschossige Gebaude geplant, um Verschattungen der Nachbargrundstii-
cke zu vermeiden.

Eine Erdgeschosshdhe von mindestens 3,50 m ermdglicht die angestrebte flexible Nutzbar-
keit dieser Bereiche. An den Ecken entlang des o6ffentlichen Hauptplatzes und des stdostli-
chen Eingangs sind 4,00 - 4,50 m Geschosshéhe vorgesehen, um das Sonnenlicht in den
Innenrdumen optimal zu nutzen und um besonders anziehende Adressen zu schaffen.

Ein weiteres Gestaltungselement, das die traditionelle Nurnberger Architektur mit der zeitge-
ndssischen Anmutung des Quartiers verbindet, ist die differenzierte Dachlandschaft. Des
Weiteren werden so besondere Ecken und wichtige Sichtlinien im Quartier hervorgehoben.
Sie reduziert zudem die Wahrnehmung der Gebaudehdhe, schafft zusatzlichen Wohnraum
mit besonderen Qualitaten und bietet eine attraktive gestalterische Abwechslung. Aufgrund
der Hohenstaffelung der Gebaude ist es moglich, viele Wohnungen mit kleineren Terrassen
auszustatten. Zusatzlich kann ein Teil der Dachflache fir Griindéacher oder Sonnenkollekt-
oren verwendet werden.

1.4.3. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

1.4.3.1. Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Strafientypologien 7

Verkehr m inktionaler Erschlieung

i3ganger- und

& re

Abb.: Angedachte StraRentypologien des Rahmenplans
(Quelle: Gehl Architects, Kopenhagen, 2019)

&
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Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt tber zwei Anbindungen an die vorhandene Muggen-
hofer StraRe von Stiden, wobei die Zuganglichkeit mit dem Auto auf den sidwestlichen Ein-
gang konzentriert werden soll.

Die interne ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber eine ErschlieBungsstralie im Ringschluss
mit davon abgehenden, untergeordneten Stichen. Diese bildet das Ruckgrat fir das Quartier.
Der zentrale Teilbereich des Erschlie3ungsrings entlang des o6ffentlichen Freiraums ist als
,shared space” vorgesehen. Weiterhin sollen die Nebenstral3en, welche vom ErschlieRungs-
ring abzweigen, ebenfalls als ,shared space® ausgebaut werden. Sie bieten somit Platz fir
Radfahrer, Autos, Lieferverkehr, StraRenbaume, Fahrradstellplatze, usw. in einem gemischt
genutzten StraRenraum.

Die Sackgassen der Flotowstrafl3e und Brucknerstral3e werden getffnet und mit dem neuen
Erschieldungssystem verbunden, um ein zugangliches Quartier zu schaffen, das gut in die
nahere Umgebung integriert ist.

Die private ErschlieBung der Blocke ermoglicht dariiber hinaus den Zugang zu den Bahn-
kleingarten und fir Rettungsfahrzeugen. Diese Wege sind aber primar zur Nutzung durch
Anwohner, Fu3génger und Radfahrer bestimmt.

Die Muggenhofer Stral3e bildet das Bindeglied zwischen dem AEG-Nordareal und dem AEG-
Sidareal und soll so eingebunden und angepasst werden, dass sie dazu beitragt, das nérd-
liche und studliche AEG-Areal als Einheit zu stérken. Dabei soll insbesondere das AEG-Sud-
areal keine klassische Rickseite ausbilden, sondern sich nach Norden 6ffnen. Dazu muss
mafigeblich die Ausbildung des 6ffentlichen Raums (Muggenhofer Stral3e) hier beitragen.
Die Muggenhofer StralRe soll zuklnftig als Fahrradstralle ausgebaut werden.

Der ruhende Verkehr / private Stellplatznachweis soll vorwiegend in Tiefgaragen unterge-
bracht werden. Dabei sollen zusammenhangende Tiefgaragen, welche unterhalb mehrerer
Gebaudebldcke liegen, realisiert werden. Die Zufahrten zu den Tiefgaragen sollen auf eine
malfdvolle Anzahl reduziert und so angeordnet werden, dass eine Begrenzung des Verkehrs-
flusses innerhalb des Quartiers erreicht wird. Insbesondere im Bereich des zentralen 6ffent-
lichen Freiraums/Quartiersplatzes sollen mdglichst keine Zufahrten vorgesehen werden. Fir
FuRganger sollen die Tiefgaragenzugange mit Aufztigen und Treppenhausern an den aktivs-
ten Stellen im 6ffentlichen Freiraum platziert werden.

Oberirdische, 6ffentliche Stellplatze fur Anlieferungen und Besucher sind entlang des Er-
schlieBungsrings geplant. Sie sollten ausschlie3lich Kurzzeit-Parken erméglichen.

Im Plangebiet sollen die alternativen Verkehrsmittel (insbesondere OPNV, Rad, Carsharing)
wesentlich gegentiber dem MIV gestarkt und geférdert werden. Um dies zu erreichen werden
verschiedene Malihahmen fir das Gebiet vorgesehen. Im Gebiet sind zwei Mobilitatsstatio-
nen mit Leih-Fahrradern, Elektro-Ladestationen und Carsharing in der Nahe der Eingéange
des Quartiers und an der Kreuzung zwischen ErschlieBungsring und zentralem Platz geplant.
Ggf. konnte eine intelligente Organisation des Parkens durch die gemeinsame Nutzung des
Parkens zwischen Bewohnern und Pendlern erfolgen und somit zur Reduzierung privater
und offentlicher KFZ-Stellplatze beitragen.
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1.4.3.2.

Mobil

une S

itatskonzept =
ydtraume und urbane Infrastruktur

ktivieren das offen

Abb.: Angedachtes Mobilitdtskonzept des Rahmenplans
(Quelle: Gehl Architects, Kopenhagen, 2019)

Ful3- und Radwegeverbindungen

Ein weiterer Baustein des Mobilitdtskonzeptes ist die Starkung und Schaffung von attraktiven
FuR3- und Radwegeverbindungen im Plangebiet. Die Pegnitz ist fir Ful3génger und Radfahrer
durch zwei grine Keile in Richtung Fluss und tber die Zugange an der Muggenhofer Stral3e
erreichbar. Untergeordnete FuRwege sind am ¢stlichen und westlichen Rand des Plangebie-
tes vorgesehen. Eine neue Ful3gangerbriicke soll nérdlich der Kleingartenanlage Fuchsloch
neben dem bestehenden Sportplatz liegen und das Stdufer der Pegnitz mit dem Hauptweg
an der Nordseite des Flusses verbinden. Sie ist als Fu3gangerbriicke vorgesehen, in deren
Mitte eine Sitzflache integriert werden kdnnte. Der direkte Zugang zur Briicke kénnte durch
einen FulRweg durch das Pegnitz-Ufer gewahrleistet werden, der den nordostlichen griinen
Keil und die Badestelle verbindet. Ein zusatzlicher Vortelil ist die verbesserte allgemeine Er-
reichbarkeit der Badestelle fir alle Birger.

Der Fahrradverkehr orientiert sich entlang des Erschliel3ungsrings und stellt somit eine Ver-
bindung zwischen der bestehenden Brlicke Uber die Pegnitz und der Muggenhofer Stral3e
her. Vom siddstlichen Eingang durch das AEG-Siidareal wird eine FuRganger- und Fahr-
radanbindung in Richtung Further StraRe hergestellt.

Im Gebiet sollen zwei Mobilitatsstationen mit Leih-Fahrrddern, Elektro-Ladestationen und
Carsharing in der Nahe der Eingange des Quartiers und an der Kreuzung zwischen Erschlie-
Bungsring und zentralem Platz vorgesehen werden.

Die Muggenhofer StralRe soll kiinftig als FahrradstraRe ausgebaut werden.
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1.4.3.3.  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Wie bereits unter Punkt 1.3.1.3.b ausgefihrt, ist das Plangebiet im Bestand sehr gut durch
offentliche Verkehrsmittel angebunden.

Erganzend zur bestehenden OPNV-ErschlieRung Uber die U-Bahn kénnte eine potenzielle
S-Bahnstation als schmaler erhdhter Bahnsteig im Westen an den Geltungsbereich angren-
zend liegen, solange der Lade- und Entladebereich fiir Siemens vorhanden bleibt. Die Ein-
gange konnten sich in der Further Strafl3e und Muggenhofer Stral3e befinden.

1.4.4. GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMASSNAHMEN

1.4.4.1. Grunordnerisches Konzept

Das Hauptziel der stadtebaulichen Planung (Biiro Gehl) ist einen neuen Stadtteil zu entwer-
fen, der ein modernes urbanes Nachbarschaftsleben im Sinne des 21. Jahrhundert ermég-
licht. Hierbei spielt die Gestaltung der Freirdume und Wegeverbindungen (innerhalb und au-
Rerhalb des Geltungsbereichs) eine wesentliche Rolle. Aufenthalts- und Bewegungsmaoglich-
keiten sind die Schliisselkomponenten des 6ffentlichen Lebens.

Offentliche und private Freirdume

Offentlicher Raum ung Platze K

N\

Abb.: Freiraumkonzept des Rahmenplans
(Quelle: Gehl Architects, Kopenhagen, 2019)

Der offentliche Freiraum wurde im stadtebaulichen Konzept als fortlaufende Sequenz von
R&aumen im Rahmenplan ausgeformt, um ca. 10.000 m?2 nutzbare 6ffentliche Freiflache unter
Berucksichtigung des menschlichen MaRes zu gewahrleisten. Zwei Offnungen in Richtung
Pegnitz sind im zentralen Bereich durch ca. 5.000 m2 méandernde Freiflachen verbunden,
die als ,Quartiersplatz definiert sind. In Kombination mit dem vorhandenen FuRweg bildet
der Quartiersplatz eine Art Rundweg. Der 6ffentliche Freiraum ist in ruhige und lebhafte Be-
reiche entlang der Ful3ganger- und Radfahrrouten unterteilt.
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Bei der Gestaltung des offentlichen Raums soll eine Vielzahl von Aktivitaten integriert wer-
den, z.B. Spielen, Beobachten von Menschen, Gesprache, Treffen mit anderen, Bewegung
usw. Dies unterstutzt das Entstehen eines lebendigen Stadtteils. Dartber hinaus kdnnten
Aktivitdten, wie Lesen, Lernen oder Arbeiten, die Ublicherweise drinnen stattfinden, mithilfe
von angemessenem Stadtmobiliar in den 6ffentlichen Raum verlagert werden. Kinderspiel-
flachen flr verschiedene Altersgruppen sollen entlang des zentralen Freiraums, wobei ver-
schiedene Bereiche nach Altersgruppen geordnet sind, vorgesehen werden. Auch ganzjah-
rige Veranstaltungen, Gemeinschaftsaktivitaten, Veranstaltungen im Zusammenhang mit
LAuf AEG" und saisonale Events fiir die neuen Quartiersbewohner (wie z.B. Weihnachts-
markte, Oster- oder Sommerfeste) konnten auf dem Gelande bzw. im 6ffentlichen Raum
stattfinden. In einigen Stralenecken des Quartiers befinden sich griine Nischen. Diese Orte
bieten visuelle Abwechslung und sind besonders einladend fur kleine Kinder, die in einer
sicheren Umgebung unter Aufsicht spielen kdnnen. Sie laden zum Verweilen ein und ermég-
lichen Gesprache zwischen Nachbarn und werden zum Treffpunkt.

Der maandernde Charakter der Innenhofe ist eine Reminiszenz an die raumliche Organisa-
tion des AEG-Sidareals mit seiner Abfolge von Innenhéfen und (berdachten Passagen.
Diese halb-6ffentlichen Raume im Zentrum der Blécke sind durch Uberdachte Durchgéange
zwischen den Gebauden zugénglich in Anlehnung an die stadtebauliche Struktur des AEG-
Sudareals (,Auf AEG®). Sie sind als Grunflachen geplant, die von den Anwohnern genutzt
werden kénnen. Die Hofe sollen weiterhin von Wohnungen im Erdgeschoss mit kleinen Vor-
garten umrahmt werden.

Eine nahtlose Verbindung zwischen den Pegnitz-Auen, der bestehenden Siedlung und den
Innenhofen ,Auf AEG® wird durch ein Netzwerk von Freiraumen mit starkem Fokus auf stad-
tischem Grun erreicht. Die Bebauung an der Pegnitz-Hangkante soll Gppig begrint und ruhig
bleiben, eingerahmt von Vorgérten der Erdgeschosswohnungen und dem bestehenden land-
schaftlichen Kontext. Um Sichtbeziehungen zum Pegnitztal zu erméglichen, sollen die Un-
terholzbepflanzung der Randbereiche zwischen der heutigen Bebauungskante und dem vor-
handenen 6ffentlichen Ful3weg zuriickgenommen werden.

Die Planung sieht insgesamt ca. 10.000 m2 6ffentliche Griin- und Freiflachen vor. Laut dem
Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg vom 24.05.2017 ist in Bebauungsplanen und stadte-
baulichen Vertragen eine Grunflachenversorgung von 20 m? je Einwohner im Geschosswoh-
nungsbau sowie von 10 m2 je Einwohner im Bereich der Einfamilienhausbebauung anzustre-
ben.

Demnach ist ein Zielwert von ca. 44.000 mz2 6ffentlich nutzbaren Grinflachen - bezogen auf
2.200 Einwohnern (lUiberschlagig berechnet) - zu erreichen, welcher nach derzeitigem Stand
der Planung durch offentliche Grin- und Freiflachen nicht vollstandig im Plangebiet
abgedeckt werden kann.

Die Differenz zwischen dem rechnerischen Griinbedarf und den im Gebiet bereitgestellten
offentlichen Freiflachen kann durch Malinahmen auf stadtischen Flachen am stdlichen Peg-
nitzufer und auf der Pegnitz-Halbinsel abgebildet werden (vgl. Umweltbericht). Dazu soll —
wie im INSEK Weststadt vorgeschlagen - eine Verbindung tber die Pegnitz als FuRganger-
bricke (in Verlangerung der Raabstral3e) hergestellt werden. Die geplante Briicke kann zu
einer wesentlichen Verbesserung des Wohnumfeldes mit Grin- und Spielflachen fur die Be-
wohner des Planungsgebietes sowie der unterversorgten Stadtteile Muggenhof und Eber-
hardshof beitragen, da sie die groR3flachigen Erholungsflachen in der Pegnitzaue unterhalb
des Westbads vom Baugebiet aus fuf3laufig erschlie3t. Die Briicke ermdglicht zudem im
Sinne von ,Stadt am Wasser” einen sinnvollen Lickenschluss in der Ost-West-Parkland-
schaft der Pegnitzaue und sichert zugleich die Verknipfung der Stadtteile Schniegling/Jo-
hannis und Eberhardshof/Gostenhof. Weiterhin bleibt eine Wegeverbindung entlang der
Ringbahn als Bestandteil der ibergeordneten Freiraumverbindung und als ErschlieRung der
Bahnkleingéarten erhalten.
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1.4.4.2.

1.4.5.

1.4.6.

Die bestehende Vorbelastung der Boden und die daraus resultierenden Abhilfemalinahmen
missen bei der Anlage der Freiflachen bertcksichtigt werden.

Grunordnerische Festsetzungen zur Lage, Grof3e und Zweckbestimmung von Grinflachen,
Zu quantitativen und qualitativen Vorgaben fir Baumpflanzungen und zu Dachbegrinungen
sowie eine Pflanzenliste fur die Artauswahl werden zum Entwurf erganzt und in der Begrin-
dung erlautert.

Gebot der Vermeidung; Verminderung

Im Umweltbericht ab Seite 28 sind verschiedenen MaRhahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung nachteiliger Umweltauswirkungen beschrieben, hierauf wird verwiesen. Im Rahmen-
plan bereits bertcksichtigt sind dabei insbesondere Malinahmen des flachensparenden Bau-
ens (verdichtete Wohnformen) sowie Eingriinung des neuen Quatrtiers bzw. Schaffung von
Grin- und Erholungsrdumen. Weiterhin sind die ErschlieBungsanlagen so konzipiert, dass
sie auch als Begegnungs- und Aufenthaltsraum mehrfach genutzt werden kénnen und den
MIV auf ein Minimum reduzieren.

Weitere vorgeschlagene MalRBhahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Um-
weltauswirkungen werden im weiteren Verfahren geprdift.

VER- UND ENTSORGUNG

Eine Versickerung der Oberflachenwasserabfliisse im Geltungsbereich scheidet aufgrund
der vorgesehenen Altlastensanierung (Deponieabdeckung und/oder Tiefgarage in ca. 4,00 m
Tiefe) aus. Die Entwasserung des Baugebiets soll grundsatzlich im Trennsystem erfolgen,
als Vorfluter eignet sich die angrenzende Pegnitz. Nahere Angaben zur Entwasserung kon-
nen erst nach Vorliegen erster Ergebnisse der ErschlieBungsplanung, die parallel zum Be-
bauungsplan-Verfahren begonnen werden soll, erfolgen.

GENDER UND DIVERSITY

Wichtige Aspekte der gendergerechten Planung sind die Wohn- und Freiraumqualitat sowie
ein bedurfnisgerechtes Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Eine gute frei-
rdumliche Verknupfung zur Umgebung und verkehrliche Anbindung an die umgebenden Ort-
steile und die offene Landschaft sowie die gute Erreichbarkeit (OPNV) sind ebenfalls Aus-
druck der gleichstellungsorientierten Planung.

Im Plangebiet ist eine urbane Nutzungsmischung insbesondere mit Wohnen, Gewerbe und
Einzelhandel sowie o6ffentlicher und sozialer Infrastruktur vorgesehen. Dariiber hinaus wird
ein attraktiver in den Stadtraum eingebundener 6ffentlicher Freiraum geschaffen. Insgesamt
wird hierdurch ein belebtes und sicheres Quartier erreicht, welches unterschiedliche Ge-
baude- und Wohnungstypologien ermdéglicht. Die Wohnnutzungen werden als geférderter
und frei finanzierbarer Wohnungsbau geplant, um hierdurch die Belange aller Bevélkerungs-
schichten und Altersgruppen zu bertcksichtigen.

Die offentlichen und halbéffentlichen Raume sind Gberschaubar angelegt und bieten attrak-
tive Gemeinschaftsflachen zum Aufenthalt und zur Erholung aller Bevélkerungsgruppen.

Das Plangebiet wird umfassend, insbesondere durch den neuen 6ffentlichen Freiraum, mit
der Umgebung sowie dem Landschaftsraum Pegnitz verknipft, so dass kurze Wege zu den
Frei- und Erholungsflachen mdéglich sind. Die bestehenden Wegeverbindungen werden unter
Analyse und Bertcksichtigung des vorhandenen Nutzerverhaltens sowie unter Bertcksichti-
gung unterschiedlicher Nutzergruppen ausgebaut und gestarkt.

Durch die nahe Lage der U-Bahn-Haltestellen ist eine gute Anbindung an die 6&ffentlichen
Verkehrsmittel geboten.
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Insgesamt wurde bei der Planung angestrebt, ein Gebiet zu entwickeln, welches gut er-
schlossen und stadtebaulich integriert ist aber dennoch nicht wesentlichen Durchgangsver-
kehr anzieht. Somit gewinnen auch die neu geschaffenen FreirAume wesentlich an Attrakti-
vitat und laden alle Bevolkerungsgruppen durch unterschiedlichste Angebote und Zonen zum
Verweilen, Kommunizieren und Spielen ein.

Durch die Abwicklung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen ist eine barrierefreie Zugang-
lichkeit der Wohnnutzungen gegeben, was insbesondere alteren Bevolkerungsgruppen und
Bewohnern mit Gehbehinderung sowie Familien zugutekommt.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Fur den Bebauungsplan Nr. 4543 A soll im Ausschuss fur Stadtplanung (AfS) ein Verfahren
eingeleitet werden. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) stellt die ersten Ergebnisse
der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Eine abschlie3ende Einschéatzung zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen Um-
weltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB kann in einigen Fallen zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht abgegeben werden. Die bereits abschatzbaren Prognosen sind der fol-
genden Tabelle zu entnehmen.

Umweltbelang / Schutzgut Bewer@ung der Aus- | Weiterer Untersuchungsbedarf
wirkungen (Gutachten / Konzepte)!

Flache nicht erheblich

Boden noch nicht moglich | Schirfen, evtl. Sanierungsplan

Wasser noch nicht moglich | Entwasserungsplanung

Pflanzen nicht erheblich

Tiere noch nicht moglich | saP

Biologische Vielfalt noch nicht moglich | saP

Landschaft nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larm noch nicht méglich | Verkehrs-, Schallschutzgutachten

e Storfallvorsorge nicht erheblich

Luft noch nicht moéglich | Messwerte von SUN

Licht noch nicht moglich

Waéarme und Strahlung noch nicht moglich

Erschitterungen noch nicht moglich

Klima nicht erheblich

Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter noch nicht moglich | ???

(noch nicht mdglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Abb.: Tabelle: Zusammenfassende Bewertung
(Quelle: Umweltbericht, Buro Klebe, Nurnberg)

AbschlieRende Aussagen zu folgenden Umweltbelangen liegen noch nicht vor:

Larmimmissionen

Artenschutz
Entwasserung
Luftbelastung
Mobilitatskonzept

planinduziertes Verkehrsaufkommen

! Spalte entféllt in der Regel in der Fassung zum Billigungs-/Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 4543 A ,,AEG-Nordareal“ / Begrindung zum Rahmenplan
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Energiekonzept

Sanierung/Altlasten/Deponie

Bodendenkmaler

Aufmalfd der Kronen im gesamten Bereich zur Pegnitz, Bewertung des Baumbestandes,
vor allem der gro3en Einzelbaume

o konkrete Eingriffe im Bereich zwischen Grundstick des ehemaligen AEG-Gelédndes und
der nordostlich gelegenen 6ffentlichen Wegeverbindung

Zu diesen Themen werden die im weiteren Planungsprozess ermittelten Ergebnisse, z.T. aus
Fachgutachten, im Umweltbericht ergénzt.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, ergénzt und detailliert.

1.6. KOSTEN

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Nurnberg, den 30.04.2019
Stadtplanungsamt

gez. i. V. FalRbender

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Nr. 4543 A ,,AEG-Nordareal“ / Begriindung zum Rahmenplan Seite 21/21
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Umweltprifung

in der Bauleitplanung

B-Plan Nr. 4543 A
1. Entwurf Umweltbericht

Stand: 30.04.2019

~ £

B dt NUbegR

018

Luftbildausschnitt im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4543 A
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1. Einleitung

Bereits am 23.02.2006 wurde der Bebauungsplan Nr. 4543 eingeleitet. Am 30.10.2008 er-
folgte im Stadtplanungsausschuss ein Bericht Gber den derzeitigen Stand und die weitere
Entwicklung des AEG-Areals verbunden mit dem Beschluss, den Bebauungsplan auf Basis
eines Strukturplanes vom 26.09.2008 weiterzufihren.

Mit Vermerk des Stadtplanungsamtes vom 17.11.2008 wurde das Umweltamt beauftragt,
fur den stadtischen Strukturplan eine Umweltprifung durchzufiihren. Neben dem Geltungs-
bereich sollten damals auch die im Nordwesten vorhandenen Kleingérten entlang der Ring-
bahn in die Untersuchungen einbezogen werden. Damit umfasste das Untersuchungsge-
biet (UG) fur den damaligen 1. Entwurf des Umweltberichtes (05.03.2009) insgesamt ca.
21,6 ha. Die Inhalte dieses Umweltberichts aus dem friiheren B-Plan-Verfahren wurden im
vorliegenden Bericht berlcksichtigt. Textpassagen, die auch auf das aktuelle B-Plan-Ver-
fahren unverandert zutreffen, wurden unverandert ilbernommen.

Strabombuhn-

Heuptworadtattes,

S d

Untersuchungsbereich des friiheren B-Plan-Verfahren (B-Plén 4543 und nordwestlich angren-
zende Kleingéarten aus dem Jahr 2009

k4

Fir den Teilbereich nordlich der Muggenhofer StralRe soll nun das Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 4543 A eingeleitet werden. Im Rahmen dieses neuen B-Planverfahrens ist eine
erneute Umweltprtfung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen?.

1 gemaR § 2 Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F.
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Vorentwurf Rahmenplan

Rahmenplan zum aktuellen B-Plan-Verfahren Nr. 4543 A (schwarze Balkenlinie = Untersuchungs-
bereich / Geltungsbereich des B-Plans)

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde im Auftrag des Vorhabentragers
vom Biro Landschaftsplanung Klebe (Nurnberg) erstellt; im Verlauf des Verfahrens wird er
vom Umweltamt der Stadt Nirnberg (UwA) fachlich geprift. Grundlage dieses Berichts ist
der aktuelle Planungsstand des oben abgebildeten Rahmenplans fiir das neue B-Planver-
fahren, in welches das abgestimmte stadtebauliche Konzept des Blros Gehl (Kopenha-
gen) eingearbeitet wurde.

Der Geltungsbereich des oben dargestellten Rahmenplans ist ca. 14,6 ha grof3.

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Der Untersuchungsraum ist eines der grof3en industriell gepragten Flachenareale entlang
der Achse Further Stral3e im Westen von Nirnberg, die sich im Umbruch befinden. Der
Produktionsstandort der AEG wurde im Mérz 2007 geschlossen. Eigentimer der Grund-
stiicke des ehemaligen AEG-Nordgelandes ist

Das Gebiet zwischen der Firther Stral3e und der Muggenhofer Stral3e wurde vom Flachen-
eigentiimer () zwischenzeitlich nach § 34 BauGB schrittweise wieder mit verschiedenen
Nutzungen gefillt. Es haben sich hauptsachlich Buros, Gewerbenutzer, wissenschattliche
Einrichtungen aber auch Gastronomiebetriebe und Kunstateliers sowie Ausstellungs-
raume, z.T. unter Beteiligung der Akademie der Bildenden Kiinste Nirnberg angesiedelt.
Die Gebaude des ehem. AEG-Werks blieben dabei gréf3tenteils erhalten und wurden sa-
niert.

Nordlich der Muggenhofer Str. hat sich das Betriebsgelande schrittweise, vielfach tber

Zwischennutzungen, entwickelt. Gewerbliche Hallen, die derzeit hauptséchlich als Ateliers
und Werkstatten genutzt werden und grof3flachig versiegelte Parkplatze pragen das Bild.
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AuRerdem befindet sich nérdlich der Muggenhofer Stral3e ein ca. 1,6 ha grolies Wohn-
quartier im Bereich um die Brucknerstral3e. Der Teil der Flachen des ehemaligen AEG-
Betriebsgelandes nordlich der Muggenhofer Stral3e liegt auf den Lagerflachen der Altde-
ponie ,Fuchsloch®.

Der Untersuchungsraum grenzt an das westliche Pegnitztal. Im Rahmen des Projektes
»otadt am Fluss® wurden hier umfassende MalRnahmen zur Renaturierung sowie Erholung
(u.a. ,Fuchslochsteg®) realisiert. In Nachbarschaft zum UG befinden sich im Talraum der
Pegnitz auch die Standorte der stadtischen Klaranlagen, Klarwerke 1 und 2.

Hauptziel des Planungskonzeptes ist die Entwicklung eines attraktiven urbanen Wohnquar-
tiers in relativ hoher Dichte mit vielfaltig nutzbaren Freiraumen sowie Ful3- und Radwege-
verbindungen durch das Gebiet und zur Pegnitzaue. Weiterhin sollen die bestehenden
Kleingarten am westlichen Rand des Geltungsbereiches, die bestehende Wohnbebauung
im Bereich Brucknerstral3e / Flotowstral3e inkl. der Hausgarten und die im nérdlichen Rand-
bereich gelegenen Flachen am Rand der Pegnitzaue erhalten bleiben. Die bestehende
gewerbliche Bebauung im stdwestlichen Randbereich wurde zwar im stadtebaulichen
Konzept im Rahmenplan mit Gberplant, soll aber wahrscheinlich unverandert erhalten blei-
ben.

Eine detallliertere Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen findet sich in der
Begrindung.

1.2 Plangrundlagen

« Der Untersuchungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) als gewerbliche Bauflache bzw. kleinflachig (Wohnquartier um
die Brucknerstrafl3e) als Wohnbauflache sowie als Bahnanlagen (Kleingarten entlang
der Ringbahn am westlichen Rand) dargestellt. Weiterhin verlaufen entlang der Ring-
bahn laut FNP eine Hauptverbundachse fir das Biotopverbundsystem ,magere Tro-
ckenstandorte® und eine Freiraumverbindung, die von der Rothenburger Stralle kom-
mend an das Pegnitztal anschliel3t. Die gewerblichen Bauflachen sind zusatzlich als
,fur bauliche Nutzung vorgesehene Flachen mit Verdacht auf erhebliche Belastung
durch umweltgefahrdende Stoffe* gekennzeichnet. Die 6stlich an den Geltungsbereich
angrenzende Deponieflache Fuchsloch ist vorsorglich als kontaminierte Flache (,fur
bauliche Nutzung vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind“) gekennzeichnet. Sudlich an den Geltungsbereich angren-
zend sind weitere Gewerbliche Bauflachen (AEG-Siidgel&nde) dargestellt. N6rdlich an-
grenzend ist die Pegnitzaue als Griunflache dargestellt, Uberlagert mit dem Land-
schaftsschutzgebiet Pegnitztal-West (Nr. N(S)-01b), dem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet und einer Freiraumverbindung, die vom Fuchslochsteg nach Osten zwi-
schen Pegnitz und Kleingartenanlage bis zur Johann-Sebastian-Bach-Str. verlauft.

« Im Regionalplan des Planungsverbandes Region Nurnberg (7) ist der angrenzende
Auebereich der Pegnitz (Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung*, 20. Anderung (s. Abb.)
als Landschaftsschutzgebiet und Regionaler Griinzug dargestellt. In der Begriindungs-
karte 1 (Okologisch-funktionelle Raumgliederung) ist der Geltungsbereich als stadtisch-
industriell genutzt dargestellt. Die Zielkarte 2 (Siedlung und Versorgung) stellt den Be-
stand im Geltungsbereich als Gewerbliche Bauflache dar. Ziele werden nicht vorgege-
ben.

« Vorhandene Bauleitplane im Geltungsbereich:

BBP 4543 (im Verfahren, Aufstellungsbeschluss 02/2006)
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« Im Rahmen des Grin- und Freiraum Konzeptes Weststadt (Planungsgruppe Land-
schaft, 2012) wurden umfassende Entwicklungs- und Mafinahmenvorschlage fir den
Geltungsbereich und den angrenzenden Uferbereich der Pegnitz gemacht, die u.a. die
Herstellung einer Verbindung fur Ful3géanger/innen in Nord-Sidrichtung und Verknip-
fung der dicht bebauten Gebiete (Stadtteil Muggenhof) mit dem Pegnitztal beinhalten.
Weitere Mal3nahmenvorschlage sind u.a. die Verzahnung der neunen Bebauung mit
dem Pegnitztal, die Neuanlage offentlicher Grinflachen (abgestimmt auf die Neube-
bauung) und die Gestaltung von Stadtplatzen und verkehrsberuhigten StralBenrédumen.

« Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschitzte Land-
schaftsbestandteile sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewéassern sind im Untersu-
chungsbereich nicht vorhanden. Ca. 60 m nordéstlich des Geltungsbereiches liegt das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz (HQ 100); das Landschaftsschutz-
gebiet ,Pegnitztal West" (LSG-00536.07) grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich
an. Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Beeintrachtigungen dieses Gebietes zu erwarten.

« Geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG:

Die westlich auRerhalb des Planungsgebiets liegenden Gehdélzbestande auf dem Ring-
bahndamm sind in der Stadtbiotopkartierung der Stadt Nirnberg von der Firther Stral3e
bis zur Abzweigung des Ringbahnablegers als Biotope (Biotop-Nr.: N-1080-001 bis
004, Gehdlze an der Bahnlinie zwischen Firther Strae und Wetzendorf) erfasst. Bei
der Erfassung am 24.07.2006 standen sie unter dem Schutz des Art. 13e und 13d Bay-
NatSchG.

Gemal den aktuellen gesetzlichen Vorschriften (8 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
und Art. 23 des Bayerischen Naturschutzgesetzes) waren Teilflachen der Biotope, die
damals unter dem Schutz des Art. 13d BayNatSchG (z.B. warmeliebende Sadume) ge-
fallen sind, weiterhin gemafn § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschutzt.
Weiterhin ist der nérdlich angrenzende Gehdlzbestand in der Stadtbiotopkartierung als
Biotop-Nr.: N-1083-001 (Grinanlage und Gehdlze am ,Fuchsloch® in Muggendorf) er-
fasst. Auch dieser Biotop war bei der Erfassung am 25.07.2006 gemaf3 Art. 13d und
13e BayNatSchG geschitzt. Die damals nach Art. 13e BayNatSchG geschutzten Be-
reiche (z.B. Gehdlze) haben nach heutiger Gesetzeslage keinen Schutzstatus mehr,
die damals nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzten Flachen schon.

« Das ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg) hat im Jahr 2009
eine unversiegelte Flache im nordwestlichen Planungsbereich als ,lokal bedeutsamen
Lebensraum“ (Trockenstandort) bewertet. (vgl. Ubersichtskarte naturschutzrechtliche
und fachliche Grundlagen s.u.). Durch die derzeitige Nutzung als Lagerplatz fir Schitt-
guter ist dieser Bereich dementsprechend beeintrachtigt bzw. nicht mehr vorhanden

« Natura 2000-Gebiete (FFH und/oder SPA)? sind im Untersuchungsbereich und dessen
naherer Umgebung nicht vorhanden.

2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Gebiete der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Specially Protected Areas)
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Legende

D Untersuchungstereich

Bebauungsplan 4543 mit Kieingdrten Stadt Niirnberg
[ Landschattsschutzgebiat Umweltamt
Pegnitztal West w planung
Auszug Stadtbiotopkartierung Bayem Nirnberg
I=[ 4543 mit
wotopflache mit Objektnummer b ba
Potentieles Biotop Naturschutzrechtliche

und fachliche Grundlagen
Arten- und Biotopschutzprogramm

L
egional bedeutsamer Lebensraum
7 lokal bedeutsamer Lebensraum gez. Hilker

Namberg, den 20.02 2009

Ubersichtskarte naturschutzrechtliche und fachliche Grundlagen, Umweltamt Niirnberg 2009
3 Geltungsbereich aus dem 2006 eingeleiteten, frilheren Verfahren
Erganzung neuer Geltungsbereich (Buro Klebe)

2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) sowie Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfihrung der Planung

Inwieweit bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 4543 A die Umweltbelange gem. 8 1 Abs. 6
und § 1a BauGB sowie die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -planen berick-
sichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben. Soweit méglich erfolgt eine Prognose der
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase.
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2.1 Flaches3

Ausgangssituation

Unter dem Kriterium Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen.
Dabei steht der quantitative Flachenbegriff, d.h. Flachenverbrauch starker im Vordergrund
als der qualitative, z.B. die Eigenschaft als Lebengrundlage, der schwerpunktmaflig unter
dem Aspekt Boden (s.u.) zu beurteilen ist.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Muggenhof zwischen der Muggenhofer Stral3e und der
Pegnitzaue, deren sldlicher Randbereich im Geltungsbereich enthalten ist. Im Westen
grenzt die Ringbahn an den Geltungsbereich an, im Osten die Kleingartensiedlung ,Am
Fuchsloch® sowie weiter stidlich Sportanlagen der Realschule.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 14,6 ha, darauf stehen gewerbliche Bau-
ten, die derzeit v.a. als Ateliers und Werkstatten sowie als Lager- bzw. Logistikhallen ge-
nutzt werden. Fast 90 % des Plangebietes sind tiberbaut bzw. versiegelt (davon Gebaude
ca. 24.000 m?, Stellplatz- und Lagerflachen (vollversiegelt) ca. 46.500 m?, durchlassige
Belage (z.B. Schotter) ca. 4.290 m2. Die verbleibenden unversiegelten Bereiche (ca. 10 %)
sind meist mit Gehoélzen oder mit Ruderalvegetation bewachsen.

Auswirkungen / Proghose

Es erfolgt keine Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten oder natur-
belassenen Flachen sowie naturlichen Lebensraumen oder Waldflachen fir die Umwand-
lung in Siedlungs-, Verkehrs- und/oder Griinflachen. Es handelt sich hier vielmehr um eine
Umnutzung bestehender Siedlungs- und Verkehrsflachen in einer derzeit mit diversen Zwi-
schennutzungen belegten Gewerbebrache (Mal3nahme der Innenentwicklung). Erhebli-
che Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher nicht erwartet.

2.2 Boden
Geologische Verhdltnisse

Gemal der Geologischen Karte von Bayern 1:50.000 Blatt Nurnberg-Firth-Erlangen
(GK50) liegen im Bereich der Untersuchungsflache fluviatile Sedimente vor. Es handelt
sich dabei um die Hauptterrasse der Pegnitz. Sie besteht aus gelb gefarbten, fein - mittel-
kérnigen Sanden mit dazwischen gelagerten Kiesbanken. Unter den Terrassenablagerun-
gen stehen direkt Gesteine des Mittleren Keupers an. Im Untersuchungsgebiet sind die
nattrlichen Sedimente und Gesteine von mehreren Meter méchtigen, anthropogenen Auf-
fullungen tberdeckt.

Ausgangssituation

Zwischen 1938 und 1950 wurden grol3e Teile des Untersuchungsgebietes als Deponie ge-
nutzt (Altdeponie Fuchsloch). Bei der Altablagerung Fuchsloch nérdlich der Muggenhofer
StralRe handelt es sich um eine Hangschuttung, d. h. die urspringlich weiter im Siden
gelegene Hangkante des Pegnitztals wurde durch die Ablagerung von Abféllen weiter nach
Norden in Richtung Fluss verlagert. Die Machtigkeiten der Auffullungen sind demnach un-
terschiedlich. Der sudliche Deponierand ist von Auffullungen zwischen 0 und 3,5 m Méch-
tigkeit gekennzeichnet. Nach Norden hin nehmen die Machtigkeiten bis zu einer Gesamt-
starke von 10 bis 12 m zu.

3 vgl. BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.1 Schutzgut Flache; Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie 2016, S. 158 ff.
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AuRerdem wurde der Planungsbereich ab den 1950er Jahren bis 2007 jahrzehntelang ge-
werblich durch die AEG Hausgerate GmbH genutzt (Produktion von Haushaltsgeréaten /
Waschmaschinen). Einhergehend mit der gewerblichen Nutzung erfolgte eine grof3flachige
Versiegelung des Grundstiicks. Durch diese weitgehende Versiegelung (das ABSP gibt
einen Versiegelungsgrad von 70-100% an) sind die dkologischen Bodenfunktionen kaum
intakt.
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Altlastensituation

Das Grundwassergefahrdungspotenzial der Altdeponie wurde erstmalig im Jahr 1985 be-
urteilt und bis 1993 durch ein regelmaRiges Grundwassermonitoring im Auftrag der Stadt
Nurnberg tberwacht. Mit Beschluss des Umweltausschusses vom August 2012 wurde das
Grundwassermonitoring wiederaufgenommen.

In Zusammenhang mit der langjahrigen gewerblichen Nutzung und einem unsachgemafen
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen kam es in Teilbereichen des ehemaligen AEG-
Nordareals zu Boden- und Grundwasserverunreinigungen mit Loésungs- / Entfettungsmit-
teln (LHKW: leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe). Produktionsspezifische
LHKW-Verunreinigungen des Untergrundes wurden erstmalig im Jahr 1989 festgestellt. In
den Folgejahren wurden die einzelnen Schadensherde schrittweise erkundet und bis 2004
im Auftrag der AEG / Elektrolux-Gesellschaften grof3tenteils saniert.

Aufgrund der umweltrelevanten Nutzungshistorie fanden im Vorfeld der geplanten Umnut-

zung zwischen 2014 und 2016 im Auftrag der Stadt Nurnberg mehrstufige Altlastenerkun-
dungen im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse statt.
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Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden in den folgenden Kapiteln zusammenfas-
send dargestellt:

Ablagerungsmaterial

Das zwischen 1938 bis 1950 regellos angeschuttete Deponiematerial ist sehr inhomogen
und besteht aus mineralischen und gewerblichen Ablagerungen (Bodenaushub, Brand-
schutt, Bauschutt, Schlacke, Glas, Metall etc.). Organische Abfalle wurden nur untergeord-
net angetroffen. Die Auffullungen sind unter einer verdichteten Tragschicht i.d.R. locker bis
sehr locker gelagert. Dazwischen wurden aber auch Bereiche mit erheblichen Bohrwider-
standen (Bauschuttfragmente, Fundamentreste) angetroffen.

Schadstoffbelastung

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass auf der gesamten Flache und tber die kom-
plette Tiefe der Auffullung Belastungen mit MKW (Mineraltlkohlenwasserstoffe), PAK
(polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) und Schwermetallen (Blei, Kupfer, Zink,
Cadmium etc.) vorliegen. Die Mobilitat bzw. die Wasserloslichkeit dieser Schadstoffe ist
jedoch auf Grundlage der aktuell vorliegenden Ergebnisse insgesamt als gering einzu-
stufen.

Vereinzelt waren Dioxine und Furane nachweisbar, jedoch unterhalb der Geringfligig-
keitsschwelle bzw. deutlich unterhalb des Mal3hahmenwertes.

In der Bodenluft konnten im nérdlichen Bereich erhéhte Deponiegasanteile (Methan, COy)
und LHKW nachgewiesen werden, jedoch nicht in gesundheitsgefahrdenden Konzentrati-
onen.

Die Uberpruften LHKW-Schadensbereiche aus der friheren AEG-Nutzung ergaben teil-
weise noch relevante LHKW-Restbelastungen in der Bodenluft.

Im Grundwasser konnte neben bekannten LHKW-Restbelastungen ein z.T. abgebauter
LHKW-Altschaden (CIS) festgestellt werden, der bisher nicht aufgefallen war.

Folgerungen

Bei den festgestellten Schadstoffen handelt es sich um eine Mischung aus deponiespe-
zifischen Verunreinigungen und Belastungen, die auf die ehemalige gewerbliche Nutzung
des Areals zuriickzufuhren sind.

Insgesamt gesehen besteht auf Basis der aktuell vorliegenden Erkenntnisse fir das AEG-
Nordareal — trotz Altdeponie — nach wie vor die Moglichkeit einer stadtebaulichen Entwick-
lung hin zu einer héherwertigen Nutzung unter Bertcksichtigung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse geman § 1, Abs. 5, Nr. 1 BauGB.

In Abstimmung mit dem Umweltamt wurde die grundséatzliche Vorgehensweise hinsichtlich
der Deponiesicherung im Rahmen der Umnutzung zu einem Wohngebiet festgelegt. Dem-
nach wird das Gelande flachig bis auf eine Tiefe von ca. 4 m abgetragen und belastetes
Auffullungsmaterial entfernt. Anschlie3end wird eine Deponieabdichtung mit hohen Quali-
tatsstandards eingebaut, die durch verschweiRte Ubergéange (gas- und fliissigkeitsdicht)
an unterirdische Bauwerke wie Unterkellerungen oder Tiefgaragen bzw. deren Funda-
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mente angebunden werden. Oberhalb der Abdichtung wird unbelastetes Material einge-
baut. Ergénzt wird die Deponieabdichtung durch zusatzliche Uberwachungssysteme im
Bereich von Wohngebauden.

Fir die oben beschriebenen LHKW-Restbelastungen in der Bodenluft und der LHKW-
Altschaden (CIS) im Grundwasser, die in Zusammenhang mit der gewerblichen Vornut-
zung durch AEG zu sehen sind, besteht aus Sicht des Umweltamtes weiterer Handlungs-
bedarf. Hierzu finden derzeit noch Abstimmungen zwischen der Behdrde und dem Grund-
stiickseigentiimer statt.

Im Bereich der im Plangebiet integrierten Kleingartensiedlung und dem nord-nordwestli-
chen Bdschungsbereich sind durch die Stadt Nirnberg weitere Altlastenuntersuchungen
zur Beweissicherung geplant.

Durch die Realisierung der Planungen erfolgt eine héherwertige Nutzung des Gelandes,
das Entstehen einer Industriebrache wird vermieden. Dabei handelt es sich um eine Fl&-
chenrecyclingmalnahme, die grundsatzlich fur das Schutzgut Boden glinstig zu bewerten
ist, da bereits bebaute und erschlossene Flachen einer Wiedernutzung zugefihrt werden.
Damit wird der Bedarf an bislang unbebauter Flache reduziert und dem Bodenschutzgebot
nach § 1a BauGB (sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) in grof3erem
Umfange entsprochen.

Eine abschlielRende Bewertung der Auswirkungen im Zusammenhang mit der Vorbelas-
tung ist derzeit noch nicht moglich.

2.3 Wasser
Ausgangssituation

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und dessen néherer Umgebung nicht vor-
handen, die Pegnitzaue grenzt jedoch unmittelbar im Nordosten an. Die Pegnitz ist hier
Gewasser |. Ordnung; ihre Aue préagt die Topographie der stadtischen Umgebung in Mug-
genhof und dient als wichtiger Erholungsraum (s.u.). Im an den Geltungsbereich angren-
zenden Flussabschnitt liegt nordlich des Flussbetts ein Altwasser, das keine dauerhafte
Verbindung zum aktiven Wasserkorper der Pegnitz hat. Es ist von dichtem Gehdlzbestand
umgeben und weist unregelméafiig geformte Boschungen auf.

Die Pegnitz selbst besteht in einem kleinen Abschnitt norddstlich des Plangebiets aus zwei
Flussarmen, die eine Insel umschlief3en. Dieser Bereich wird als Hundestrand und zum
Teil als Badestelle genutzt, wobei Badewasserqualitat derzeit nicht gegeben ist.

Weiter flussabwarts miindet das geklarte Abwasser aus der Klaranlage in die Pegnitz.
Das Grundwasser ist nach derzeitigem Kenntnisstand in Tiefen (Flurabstand) von ca.
12,5 m anzutreffen. Die FlieBrichtung ist nach Norden bzw. Nordwesten, zur Pegnitz hin
gerichtet.

Der Geltungsbereich ist bereits stark versiegelt (s.0.) und wird aktuell im Mischsystem ent-
wassert, so dass die Grundwasserneubildung im Gebiet fast vollstdndig unterbrochen ist.

Grundwasser

Die bereits vorhandenen Grundwassermessstellen zeigen teilweise erhdhte LHKW-
Konzentrationen, die aber in keinem unmittelbaren Zusammenhang mit der Altdeponie ste-
hen.

11

114



Im Rahmen der Detailuntersuchung wurden 2 neue Grundwassermessstellen direkt im
Deponiekorper im Bereich der geplanten Freiflache Nord errichtet. Neben auffalligen Ar-
sen-Konzentrationen (>Stufe 2-Wert) wurden auch erhdhte PAK-Belastungen (>Stufe 1-
Wert) und ein gealterter LHKW-Schaden (Uberwiegend CIS-1.2-DCE bei GWM B22) fest-
gestellt.

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind keine negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
erwarten, da die Boden bereits stark versiegelt sind und weder dem Wasserrtickhalt noch
der Grundwasserneubildung dienen. Durch die aktuell vorhandene, fast vollstandige Ver-
siegelung im Geltungsbereich wird Niederschlagswasser der direkten Grund- oder Boden-
wasseranreicherung entzogen.

Temporare oder dauerhafte Eingriffe in den Grundwasserkorper sind aufgrund des grol3en
Grundwasserflurabstandes selbst im Bereich der geplanten Tiefgaragen nicht zu erwarten.
Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung wird der Versiegelungsgrad im Vergleich
zum Bestand trotz der Errichtung von Tiefgaragen und der Abdeckung von kontaminierten
Bodenbereichen unter groRen Teilen des Geltungsbereichs insgesamt verringert. Ober-
flachlich wird der Anteil bewachsener Flachen im Vergleich zur Bestandsituation deutlich
erhdht (von ca. 10% auf voraussichtlich ca. 33%).

Betriebsbedingte Auswirkungen
Die geplante Entwicklung eines Stadtquartiers mit Platzen, einem o6ffentlichen Griinzug,
begrinten Innenhodfen und privaten Garten erhéht zwar den Anteil unversiegelter, bepflanz-
ter Oberflachen stark, von einer EntsiegelungsmafRinahme kann jedoch zumindest hinsicht-
lich der Grundwasserneubildung nicht gesprochen werden, da im Zuge der Altlastensanie-
rung in den meisten Teilen des Geltungsbereichs, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut
werden, in ca. 4 m Tiefe eine wasserdichte Trennschicht (Deponieabdeckung) eingebaut
werden muss (s.0.).
Die Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung (Institut fir Umweltgeologie und
Altlasten GmbH, LGA, 30.06.2014) kommt zu dem Schluss, dass von den im Planungsge-
biet angetroffenen Altablagerungen keine Gefahr fiir das Grundwasser ausgeht. Fir zwei
Einzelflachen empfiehlt das Gutachten jedoch eine Detailuntersuchung:
e Bereich nordlich Gebaude 77; Hier empfiehlt die LGA den Bau einer Grundwasser-
messstelle sowie Grundwasser- und Bodenluftuntersuchungen
e Bereich von Baufeld 2 (s. Abb. oben); hier werden drei bis vier Erkundungsbohrun-
gen bis in eine Tiefe von ca. 7,5 m empfohlen.

Die Entwasserung des Baugebiets soll grundsatzlich im Trennsystem erfolgen. Nahere An-
gaben zur Entwasserung konnen erst nach Vorliegen erster Ergebnisse der Erschliel3ungs-
planung, die parallel zum B-Plan-Verfahren begonnen werden soll, gemacht werden.

Bis zum Vorliegen naherer Informationen zur Entwéasserung des geplanten Baugebiets
kann noch keine abschlieiende Einschatzung der Planungsauswirkungen auf den Was-
serhaushalt getroffen werden.
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2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.4.1 Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Der Geltungsbereich ist gré3tenteils versiegelt, zum einen durch Gebaude (Werkshallen
und Gewerbegeb&ude), zum anderen durch Parkplatze. Deutlich kleinflachiger sind im Gel-
tungsbereich Park- und Lagerflachen mit durchlassigen Belagen (Schotter) sowie ein un-
genutzter Gleiskorper (ehemaliger Gleisanschluss an die Ringbahn) vorhanden, an wel-
chen parallel verlaufende Hecken aus heimischen Strauchern und kleineren Baumen an-
grenzen. Der Gleiskorper ist bereichsweise mit nichtheimischen Strauchern (hauptsachlich
Cotoneaster) Uberwachsen, weiterhin sind z.T. Ruderalflachen mit Magerrasenelementen
und einem hohen Anteil an offenem Boden (Gleisschotter und lockerer Sand) vorhanden.
In diesem Bereich waren laut spezieller artenschutzrechtlichen Prifung (Anuva, 2010)
(s.u.) im Jahr 2010 auch Bestande der Nachtkerze zugegen. Im Siidwesten des Geltungs-
bereiches befindet sich eine Baumhecke aus heimischen Baum- und Straucharten zwi-
schen den bestehenden Parkplatzen und der Gewerbehalle.

Im nordwestlichen und noérdlichen Randbereich befindet sich ein linearer Gehglzbestand,
der sich hauptsachlich aus Robinien und Zitterpappeln sowie heimischen Strauchern zu-
sammensetzt. Am nordwestlichen Rand liegen nach einem vorgelagerten ErschlieRungs-
weg Kleingérten entlang der Bahn mit typischer Vegetation (Rasen, Gemusebeete, Strau-
cher und zahlreiche, z.T. éltere Obstbaume).

Am nordwestlichen und norddstlichen Rand der grol3en Werkshalle im Norden des Pla-
nungsgebietes befindet sich ein ca. 8 m breiter Gehdlzbestand mit kleineren Ahornen, Ei-
chen und heimischen Strauchern wie Hartriegel, Rosen etc. Im norddstlichen Randbereich
schliel3t dann der Baumbestand der Pegnitzaue mit Ahornen, Pappeln, bereichsweise al-
teren Eichen und heimischen Strauchern im Unterwuchs an. Die Geltungsbereichsgrenze
bildet ein geschotterter Ful3weg, an den weiter norddstlich ein dichter, vorwaldartiger Ge-
holzbestand auf der relativ steilen Pegnitzbdschung angrenzt. Ostlich des Plangebiets
grenzt die Kleingartensiedlung ,Fuchsloch® an den Geltungsbereich an. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches entlang der Gstlichen Grenze (angrenzend an Kleingartenanlagen und
Schulsportplatz) sind kleinflachig Gebuische aus heimischen Gehdlzen mit wenigen Béau-
men vorhanden. Im Bereich der Wohnbebauung (Brucknerstrasse, Flotowstrasse), die
zwar im Geltungsbereich, aber auRerhalb des Eingriffsbereichs liegt, befinden sich struk-
turreiche Hausgarten und Abstandsgriinflichen mit hohem Gehdlzanteil. Bei den Gehdlzen
handelt es sich Giberwiegend um heimische Laubgehdlze.

Insgesamt wird die Bedeutung des B-Plangebietes fiir das Schutzgut Vegetation aufgrund
der im Verhaltnis zur Gebietsgrof3e nur kleinflachigen Bewuchsflachen als gering einge-
stuft. Die oben angesprochenen Gehdlzbereiche (Baumgruppen und Baumhecken) und
der Gleiskorper sind von mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut Vegetation, die Kleingarten
und Der Baumbestand am Rand der Pegnitzaue haben eine grof3e Bedeutung.

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplans geht
aufgrund der geplanten dichten Bebauung der gesamte Gehdlzbestand innerhalb des Gel-
tungsbereiches verloren; lediglich im ndrdlichen Randbereich kénnen evtl. einige Baume
erhalten bleiben. Grund dafir ist die Tatsache, dass im Zuge der Altlastensanierung ein
grol3er Teil des Geléandes auf eine Tiefe von ca. 4m abgegraben werden muss (s.0.).

Die nach derzeitigem Planungsstand ca. 36 zu fallenden Laubbaume, die aufgrund ihres
Stammumfangs (> 80 cm und < 150 cm) unter die Baumschutzverordnung der Stadt NUrn-
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berg fallen, missen gemaf § 6 Abs. 1 und 2 der Baumschutzverordnung durch Neupflan-
zungen ersetzt werden. Es ist zu erwarten, dass die zahlreichen geplanten Neupflanzun-
gen in den Grinzigen und Platzbereichen im Geltungsbereich hierfir bei weitem ausrei-
chen. Fir die Rodungen sind entsprechende Fallantrdge im Rahmen der ErschlieRungs-
planung zu stellen. Im Folgenden werden die nach derzeitigem Kenntnisstand zu fallenden
Baume aufgelistet:

e StU <150 cm, Baumbestandsplan - Nr.: 2, 4, 5, 11, 12, 16, 17, 20, 21, 22, 23, 24,

26, 27, 28, 30, 31, 32,33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 44, 45, 47.
¢ StU >150 cm Baumbestandsplan-Nr.: 18, 19, 25, 29, 46.

Die Baume auf den an den Eingriffsbereich angrenzenden Grundstiicken (unter anderem
in den zu erhaltenden Privatgéarten im Wohnquartier Brucknerstral3e / FlotowstralRe) wur-
den aufgrund ihrer Nahe zum Bauvorhaben im Baumbestandsplan mit Wurzelschutzberei-
chen (Kronendurchmesser plus 1,5 m) aufgenommen. Wie viele der weiteren, unmittelbar
an den Eingriffsbereich angrenzenden, im Baumbestandsplan dargestellten 11 Baume im
Rahmen des Bauvorhabens geféllt werden miissen, ist bislang nicht bekannt. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass die meisten dieser Baume mit vertretbarem Aufwand (Baum-
schutzmalRnahmen wahrend der Bauarbeiten) erhalten werden kénnen. Im weiteren Ver-
fahren wird der Baumbestandsplan um eine 4-stufige Bewertung der einzelnen Baume er-
ganzt.

Hinzu kommen evtl. noch Baumrodungen am norddéstlichen Rand des Geltungsbereichs in
dem im Baumkataster der Stadt Nurnberg erfassten Gehélzbestand am Rand der Pegni-
tzaue. Fur diesen Bereich wird grundsatzlich der Erhalt der starkeren Baume angestrebt;
nur der Unterwuchs im Bereich zwischen der geplanten Bebauung und dem bestehenden
FuRweg entlang der Pegnitz soll ausgelichtet werden, um einen parkartigen Charakter zu
erzeugen. Im unmittelbaren Randbereich zur Bebauung hin missen jedoch ggf. trotzdem
einige Baume entfernt werden (im Rahmen der Altlastensanierung und um die Nutzbarkeit
der Feuerwehrumfahrung zu gewabhrleisten). Zum aktuellen Planungsstand ist eine Kon-
kretisierung jedoch noch nicht méglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

GemafR der aktuellen Planung entstehen langfristig gesehen ca. 40.000 m? gestaltete, zum
Teil bepflanzte Freiraume unterschiedlicher Offentlichkeitsgrade in den Quartiersplatzen,
Innenhéfen und Randbereichen, die zwar z.T. Gber Tiefgaragen liegen, hinsichtlich der Ve-
getation und der biologischen Vielfalt aber eine Aufwertung des Gebiets darstellen.

Ergebnis
In der aktuellen stadtebaulichen Planung sind insgesamt ca. 4 ha an privaten und 6&ffentli-

chen Freiraumen vorgesehen, die zum Teil mit Gehodlzen bepflanzt werden sollen. Zudem
sind Einzelbaumpflanzungen in den StralRenrdumen geplant.

Dadurch erfahrt das Gebiet aus vegetationskundlicher Sicht eine Aufwertung, da im Ver-
gleich zur aktuellen Situation der Anteil der Vegetationsflachen erh6ht werden soll. Mogli-
che Eingriffe in den Baumbestand kdnnen jedoch noch nicht konkretisiert werden. Daher
ist eine abschlielRende Bewertung noch nicht méglich.

2.4.2 Tiere

Ausgangssituation / Bestand

Bereits im Jahr 2010 wurde vom Blro Anuva (Nirnberg) eine spezielle artenschutzrechtli-
che Priufung (saP) fur das Planungsgebiet und den sidlich angrenzenden Bereich (AEG
Sud) durchgefiihrt. Laut der Regierung von Mittelfranken (Hohere Naturschutzbehorde)
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haben solche Prufungen eine rechtssichere Giltigkeit von 5 Jahren. Daher wurde in Ab-
stimmung mit dem Umweltamt Nirnberg eine neue saP beauftragt, die nun parallel zum
Bauleitplanverfahren durchgefuhrt wird (Bearbeiter: , Buro fur okologische
Studien Schlumprecht, Bayreuth).

Fledermause

Gemal der der o0.g. ,alten“ saP finden sich potenzielle kleinere Spaltenquartiere in Aul3en-
verkleidungen, Rollladenkasten, etc., die méglicherweise vor allem von der Zwergfleder-
maus als Quartier (im Sommer und Winter) genutzt werden kdnnten. Aus baugleichen Ge-
bauden im Nirnberger Stadtgebiet sind dariiber hinaus auch Mauerseglerbruten in Ver-
kleidungen der oberen Stockwerke bekannt. Im Zuge der in Bearbeitung befindlichen saP
werden die Fassaden nun genauer auf Quartiere fir Flederméause und gebaudebriitende
Vogel untersucht. AuRerdem wird geprift, ob im Kellergeschoss unter der grol3en Lager-
halle frostsichere Winterquartiere fir Fledermause vorhanden sind. Eine bereits durchge-
fuhrte erste Begehung mit dem bearbeitenden Biologen lasst dies jedoch aufgrund der in-
tensiven Nutzung des Kellergeschosses (inkl. elektrischer Beleuchtung) unwahrscheinlich
erscheinen.

Zauneidechse und Nachtkerzenschwarmer

Der Gleisanschluss sowie die teilweise unversiegelten Parkflachen bieten laut der o.g. ,al-
ten” saP in Kombination mit dem angrenzenden Gleiskérper und den bahnparallelen He-
cken und Altgrasstreifen hochwertige Zauneidechsenlebensrdume mit potenziellen Winter-
guartieren im Gleiskdrper, Nahrungs- und Fortpflanzungshabitaten. Dies bestétigte sich
auch im Zuge einer ersten Begehung mit dem Bearbeiter der aktuellen saP. Demnach ist
davon auszugehen, dass — wie bereits in der ,alten” saP gefordert — eine artenschutzrecht-
liche Kompensationsflache (so genannte CEF-Flache) als Ersatzhabitat fur die Zau-
neidechse anzulegen ist. Sinnvollerweise sollte hierfur ein an den bestehenden Habitatver-
bund dieser Art (Bahnanlagen mit Gleiskérpern und Nebenflachen) angrenzender Bereich
entsprechend gestaltet werden, der nicht bereits von der Art besiedelt ist. Naheres dazu
wird im weiteren Verlauf des B-Plan-Verfahrens geklart.

Ferner war der Gleiskorper 2010 mit gro3eren Bestanden der Nachtkerze bestanden, was
auf ein Habitatpotenzial fur den Nachtkerzenschwérmer hindeutet. Im Zuge der aktuellen
saP wird dies naher untersucht.

Vogel

Der nordwestlich angrenzenden (auf3erhalb des Geltungsbereichs liegenden) Kleingarten-
siedlung wurde in der saP von 2010 aufgrund eines Bestandes alterer, héhlenreicher Obst-
baume ein hohes Lebensraumpotenzial fir héhlenbritende Vogelarten zugesprochen,
(u.a. Gartenrotschwanz). In der aktuellen saP wird dies n&her untersucht.

Weitere Baumbestande mit faunistisch bedeutsamen Strukturen finden sich nordéstlich
des Geltungsbereichs in der Pegnitzaue; im Zuge der saP wird nun untersucht, ob die
BaumalRnahmen zu Habitatverlusten in diesem angrenzenden Baumbestand fuhren (z.B.
durch Auslichtungen und Rodungen im Randbereich aufgrund der dort zu errichtenden
Feuerwehrzufahrt).

Eine aktualisierte und abschlieRende kann erst nach Fertigstellung der beauftragten saP
erfolgen.

Auswirkungen / Prognose
Fur eine abschlieRende Bestandsbeschreibung der Fauna und Bewertung der Eingriffs-

auswirkungen auf die Tierwelt ist die Fertigstellung der beauftragten saP erforderlich. Da-
mit ist voraussichtlich ca. Ende August 2019 zu rechnen.

15

118



2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Vielfalt von Tier- und Pflanzenarten wesentlicher Bestandteil der Bio-
diversitat ist, ist hierdurch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Kriterien
Pflanzen und Tiere sowie ihrer nattrlichen Lebensraume (s. Kap. 2.4.1/2.4.2), ggf. auch in
Bezug auf das Landschaftsbild (s. Kap. 2.5), gegeben. Da zum jetzigen Zeitpunkt eine
aktualisierte saP nicht vorliegt, kdnnen die Auswirkungen der Planung auf die biologische
Vielfalt nicht vollstandig bewertet werden.

2.5 Landschaft

Ausgangssituation

Der Planbereich beginnt an der Béschungsoberkante zur Pegnitz. Die Hangkante, die hier
als relativ steile Béschung zur ca. 10 m tiefer gelegenen Pegnitz ausgebildet ist, entspricht
hier jedoch nicht der natirlich entstandenen Talterrasse, sondern ist durch die Ablagerung
von Schutt in den Nachkriegsjahren entstanden. Das Plangebiet selbst ist eben und liegt
etwa zwischen 300 m.0.NN und 302 m.0.NN.

Im Planungsgebiet sind aufgrund der ehemaligen und bestehenden Nutzungen nur wenige,
das Untersuchungsgebiet pragende Einzelbaume, Gehélzbestande und Vegetationsstruk-
turen vorhanden. Der dichte Gehdlzbestand in der Pegnitzaue im Randbereich und an-
grenzend an das Planungsgebiet wirkt optisch in das Gebiet hinein Die Bedeutung des
Geltungsbereichs fir das Orts- bzw. Landschaftsbild ist — mit Ausnahme des nérddstlichen
Randbereichs und der Kleingarten im Nordwesten — als gering einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen/ Betriebsbedingte Auswirkungen

Der dichte Geholzbestand auf der Boschungskante und in der Pegnitzaue verhindert eine
gute Einsehbarkeit der geplanten Gebaude von den Erholungsflachen in der Aue aus. Im
Rahmen der Neuplanung werden grof3zugige, offentlich zugéangliche Grunflachen mit ho-
her Aufenthaltsqualitat angelegt. Zudem sollen private Griinbereiche in den Innenhéfen der
Gebaude entstehen. AuRerdem wirken sich die geplanten Baum- und Strauchpflanzungen
im o6ffentlichen Raum des Baugebietes sowie im Strallenraum der Muggenhofer Stral3e
positiv auf das das Schutzgut Landschaft aus.

Die Kleingéarten und der GrofR3teil der Gehdlze am Rand der Aue bleiben erhalten. Aufgrund
der insgesamt geringen Bedeutung des Bestandes fir das Schutzgut Landschaft im tat-
séchlichen Eingriffsbereich, der schlechten Einsehbarkeit der Baukorper vom Pegnitztal
aus und der zu erwartenden Verbesserungen sind mogliche Auswirkungen als nicht er-
heblich zu bewerten.
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2.6 Menschliche Gesundheit

2.6.1 Erholung

Ausgangssituation

Eine Erholungsnutzung ist im Planungsgebiet derzeit nicht méglich. Auch ein Durchqueren
des Gebietes zum Pegnitztal ist aktuell nicht auf dem direkten Weg mdglich; zahlreiche
Radler fahren jedoch vom Weg entlang der Pegnitz bzw. vom Fuchslochsteg kommend
zunéachst entlang der Kleingarten im Nordwesten und dann quer durch das Gebiet zur Flo-
tow- / Brucknerstral3e und weiter zur Muggenhofer StraRe und nach Gostenhof, wobei je-
doch verschiedene Hindernisse (z.B. Zaune) zu umfahren sind. Der an das Planungsgebiet
angrenzende Rad- und FuBweg entlang der Pegnitz mit einzelnen Béanken bietet derzeit
nur eine eingeschrankte Aufenthaltsqualitat und ist vor allem Durchgangsraum fur Radfah-
rer, Jogger und Ful3génger. Aktuell ist er als nur als Wegeverbindung zum ca. 500 m 6stlich
des Geltungsbereichs am Spielplatz Fuchsloch von Bedeutung, eine grof3raumigere An-
bindefunktion fehlt jedoch, da der Weg am Spielplatz endet. Hier muss man nach Siden
zur Johann-Sebastian-Bach-Stral3e abbiegen und weiter durch die Wohngebiete oder auf
der Muggenhofer StralRe fahren, um in Richtung Osten weiter voranzukommen. Es existiert
also keine durchgangige Verbindung am Sudufer der Pegnitz vom Fuchslochsteg bis zur
Briicke am Nordwestring. Wohl auch aus diesem Grund wird der Bereich zwischen Pegnitz
und ehemaligem AEG-Gelande im Grin- und Freiraumkonzept Weststadt als ,Grinflache
mit funktionalen und Gestalterischen Mangeln“ beschrieben. Der Weg Uber den Fuchs-
lochsteg zur deutlich besseren Ful3- und Radwegeverbindung am Nordufer der Pegnitz ist
aber fur die Bewohner von Muggenhof bzw. Seeleinsbiihl eher ein Umweg; gleiches gilt fur
die neuen Bewohner des geplanten Stadtquartiers im Geltungsbereich. Es fehlt also eine
Querungsmaoglichkeit der Pegnitz dstlich des Fuchslochstegs.

Weiter 6stlich entlang der Uferterrassen liegen das Klarwerk Il, ein kleiner Allwettersport-
platz mit Laufbahn des Zentrums fiir Hérgeschadigte und der kleine (sanierte) Spielplatz
»Fuchsloch® mit zahlreichen Spielgeraten. Durch die Geruchsbelastung des Klarwerks wird
die Nutzung des Sudufers beeintrachtigt. Der stidlich an den Geltungsbereich angrenzende
private Raum (Géarten der bestehenden Wohnbebauung) wird derzeit von den Bewohnern
der dortigen Hauser fur die Erholung genutzt. Fir die Erholungsnutzung im offentlichen
Raum hat das Wohngebiet im Bereich BrucknerstralRe / Flotowstral3e keine Bedeutung. Mit
den Pegnitzauen im Bereich des Westbades stehen grof3flachige, schon jetzt stark ge-
nutzte Erholungsflachen mit Liegewiesen, Bolzplatzen, Grillgelegenheiten sowie fiir Spa-
ziergange mit und ohne Hund zur Verfligung, die jedoch aufgrund der fehlenden Querungs-
maoglichkeit (s.0.) nur Gber den Umweg Uber den Fuchslochsteg erreichbar sind.

Auswirkungen / Prognhose

Baubedingte Auswirkungen

Die sudlich angrenzende Wohnbebauung wird wahrend der Bauphase durch Larm, Staub
etc. von Baumaschinen und -fahrzeugen beeintrachtigt. Die gesetzlichen Vorgaben hin-
sichtlich der zulassigen Immissionsrichtwerte und der zeitlichen Einschrankungen werden
eingehalten (AVV Baularm), so dass hier keine erhebliche Beeintrachtigung benachbarter
Gebiete zu beflrchten ist. Fur die nordlich angrenzenden Bereiche in der Pegnitzaue sind
nur geringe Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung zu erwarten, da der direkt an den
Geltungsbereich angrenzende Ful3- und Radweg hauptsachlich als Wegeverbindung ohne
nennenswerte Aufenthaltsqualitat genutzt wird und die (ca. 200 m entfernten) Erholungs-
flachen am nordlichen Ufer der Pegnitzaue aufgrund von Entfernung und Topographie un-
beeintrachtigt von Bauldrm, Staub etc. bleiben. Weitere Risiken fir die menschliche Ge-
sundheit sind durch die Bautatigkeit nicht zu erwarten, da der Geltungsbereich selbst fur
die Erholungsnutzung im offentlichen Raum derzeit keine Bedeutung hat.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Beim Pegnitztal - West, an dessen Sudrand das AEG-Areal angrenzt, handelt es sich um
einen Uberortlich bedeutsamen, naturnahen Erholungsraum. Der Talraum wird aufgrund
der unterschiedlichsten Anspriiche an Spiel- und Freizeitangeboten immer intensiver ge-
nutzt. Der Nutzungsschwerpunkt im Pegnitztal - West liegt v.a. auf aktiver Bewegung wie
Joggen, spazieren gehen, Rad fahren und Hunde ausfihren. Im Sommer werden die Wie-
senflachen zum Lagern, Grillen und Ballspielen genutzt. Dieser Erholungsraum kann je
nach Wohnortnéhe, Mobilitat und Alter der Nutzer nicht in jedem Fall einen Ersatz fur die
fehlenden Grun- und Spielflachen in den sidlich angrenzenden Wohngebieten bieten.

Durch die geplanten, zusammenhangenden, grol3flachigen Grinflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches wird die geplante Bebauung an das Pegnitztal angeschlossen und bietet
zudem (Uber attraktive Eingangssituationen) Durchgangsmaoglichkeiten, um von der Mug-
genhoferstral3e aus ins Pegnitztal zu gelangen. Ziel der Planung ist au3erdem, ein beleb-
tes stadtisches Quartier zu schaffen, dessen offentliche Freirdume und gastronomische
Angebote auch Nutzer von auf3en anziehen.

Die Planung sieht zudem grof3ziigige, z.T. mit Gehdlzen bepflanzte Freiflachen innerhalb
des Baugebietes vor. Diese Flachen beinhalten u. a. einen Quartiersplatz mit einer GroRRe
von ca. 5.000 m? innerhalb einer zusammenhangenden offentlichen Freiflache mit einer
GroRe von ca. 10.000 m?. Die Innenhofe der geplanten Gebaude werden als moglichst
grol3e, zusammenhangende und privat nutzbare Freiflachen mit entsprechender Bepflan-
zung (z.T. auf Tiefgaragen) geplant. Bei der Anlage der Freiflachen mussen die Vorbelas-
tungen durch die Deponie und daraus resultierende Abhilfemalinahmen bericksichtigt
werden (vgl. Kapitel 2.2).

Die Planung sieht insgesamt ca. 10.000 m2 éffentliche Grin- und Freiflache vor. Laut dem
Baulandbeschluss der Stadt Niirnberg vom 24.05.2017 ist in Bebauungspléanen und stad-
tebaulichen Vertragen eine Griinflachenversorgung von 20 m? je Einwohner im Geschoss-
wohnungsbau sowie von 10 m? je Einwohner im Bereich der Einfamilienhausbebauung
anzustreben.

Demnach ist ein Zielwert von ca. 44.000 m2 6ffentlich nutzbare Griinflichen — bezogen auf
ca. 2.200 Einwohner (lUiberschlagig berechnet) — zu erreichen, welcher nach derzeitigem
Stand der Planung durch 6ffentliche Grin- und Freiflachen nicht vollstandig im Plangebiet
abgedeckt werden kann.

Nach den bisherigen Festlegungen soll die Differenz zwischen diesem rechnerischen
Griinbedarf und den im Gebiet bereitgestellten 6ffentlichen Freiflachen (ca. 10.000 m?, s.0.)
durch Malinahmen auf stadtischen Flachen am sidlichen Pegnitzufer und auf der Pegnitz-
Halbinsel abgebildet werden. Dazu soll eine im INSEK geforderte Verbindung tber die
Pegnitz als FuRgangerbriicke (in Verlangerung der Raabstral3e) hergestellt werden. Die
geplante Briicke kann zu einer wesentlichen Verbesserung des Wohnumfeldes mit Griin-
und Spielflachen fir die Bewohner des Planungsgebietes sowie der unterversorgten Stadt-
teile Muggenhof und Eberhardshof beitragen, da sie die grof3flachigen Erholungsflachen in
der Pegnitzaue unterhalb des Westbads vom Planungsgebiet aus ful3laufig erschlief3t. Al-
lerdings sind diese Erholungsflachen bereits heute intensiv genutzt. Die Briicke ermdglicht
zudem im Sinne von ,Stadt am Wasser“ einen sinnvollen Liickenschluss in der Ost-West-
Parklandschaft der Pegnitzaue und sichert zugleich die Verknupfung der Stadtteile
Schniegling/Johannis und Eberhardshof/Gostenhof. Weiterhin bleibt eine Wegeverbindung
entlang der Ringbahn als Bestandteil der Ubergeordneten Freiraumverbindung erhalten.

Die Kleingartenanlage entlang der Ringbahn bleibt erhalten. Es handelt sich um die Ein-
zelflache Nr. 18 in der Rahmenvereinbarung zur Flachenentwicklung der Konversionsfla-

18

121



chen der Bahn. Formuliertes Nutzungsziel ist hier der Erhalt und die Sicherung der vorhan-
denen Kleingarten. Die geplanten offentlichen Griinzige dienen zugleich als attraktive
neue Wegeverbindungen zwischen Pegnitzaue und Muggenhofer Stral3e.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Erholungseignung des Plangebietes im
Vergleich zur Bestandsituation zwar deutlich aufgewertet wird, dass aber durch die Umnut-
zung des Gebietes fur Wohnzwecke auch ein groRer zusatzlicher Bedarf an privaten und
offentlichen Erholungsflachen fir ca. 2.200 Einwohner generiert wird. Positiv wirkt sich
aus, dass die neu entstehenden Grunflachen nicht nur von den neuen Bewohnern,
sondern auch von bereits ansdssigen Bewohnern und Besuchern genutzt werden
kénnen. Auch die neu geschaffenen Durchgangsmdoglichkeiten sowie die geplante
Verbindung uber die Peg-nitz in Zusammenhang mit der Aufwertung stadtischer
Grinflachen in diesem Bereich fiihrt zu einer deutlichen Verbesserung der
Erholungseignung im Geltungsbereich und den um-gebenden Gebieten. Da jedoch die
Flachen fur die Erholungsnutzung der neu entstehen-den Wohnbauflachen kleiner sind
als die rechnerischen Vorgaben des Baulandbeschlus-ses und die Vorschlage des
Weststadtkonzepts fiir das nordliche AEG-Geléande (aufgelo-ckerte Bebauung mit einem
offentlichen Quartierspark und Ruckbau von Gewerbeflachen zugunsten von Frei- und
Grunflache) nicht umgesetzt werden, sind erhebliche Auswirkun-gen bzgl. des
Schutzgutes Erholung zu erwarten.

2.6.2 Larm

Im Folgenden wird der aktuelle Kenntnisstand zu relevanten Immissionen dargestellt. Pa-
rallel zum aktuellen B-Plan-Verfahren werden ein Verkehrsgutachten und im
Anschluss daran ein Schallschutzgutachten erstellt. Erst nach Fertigstellung dieser
beiden Gutachten kdnnen genauere Aussagen zum Kriterium Larm getroffen werden.

« Baubedingte Auswirkungen (hier: Baularm)

Durch die Bautatigkeit entstehen Larmemissionen von Baumaschinen und -fahrzeugen.
Zwar werden sich die Bautatigkeiten aufgrund der GroRRe des Gebiets Uber einen langeren
Zeitraum hinziehen, in der Umgebung sind jedoch mit Ausnahme des Bereichs um die
Brucknerstarf3e und die Flotowstral3e keine Wohnnutzungen vorhanden. Die gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich der zuldassigen Immissionsrichtwerte und der zeitlichen Einschran-
kungen werden eingehalten (AVV Baularm). Insgesamt sind keine erheblichen Beein-
trachtigung benachbarter Gebiete zu beflirchten.

« Verkehrslarm

Ausgangssituation

Von aul3en auf das Gebiet einwirkender Larm ist im vorliegenden Fall voraussichtlich ein
eher untergeordnetes Problem: StralRenverkehrslarm entsteht durch die ErschlielRungs-
stral3e Muggenhofer Stral3e. Die stark befahrene Hauptverkehrsverbindung Further Stral3e
hat voraussichtlich aufgrund der Entfernung zum Baugebiet und der dazwischen liegenden
Gebaude auf dem AEG-Sidgelande keine Auswirkungen auf den Geltungsbereich.
Gleiches gilt hinsichtlich des Schienenverkehrslarms der offen tiber der Further Straf3e ge-
fuhrten U-Bahn sowie fir den Betriebslarm der U-Bahnstation Eberhardshof.

An der Westgrenze des Geltungsbereichs entsteht Larm durch die Ringbahn, der jedoch
aufgrund der geringen Zugfrequenz nur selten auftritt.

Auswirkungen / Prognose
Durch die Planung induzierter Verkehrslarm, der sich auf die umgebende Wohnbebauung

auswirken kann, entsteht vor allem durch den Kfz-Verkehr der neuen Bewohner. GemaR
dem aktuellen stadtebaulichen Konzept wird der ruhende Verkehr weitestgehend in Tief-
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garagen verlegt, deren Einfahrten jeweils so nah wie mdglich an die beiden Gebietszufahr-
ten von der Muggenhofer Stral3e aus situiert werden, um das Verkehrsaufkommen im Ge-
biet méglichst gering zu halten. Dies kann zum Beispiel durch die Zusammenlegung meh-
rerer Tiefgaragen unter verschiedenen Gebauden erreicht werden. Der Kfz-Verkehr soll in
den Griinziigen und Stral3en im geplanten Stadtquartier eine untergeordnete Rolle einneh-
men; dazu wird evtl. mit ,shared spaces” gearbeitet, also Verkehrsflachen, die von Radlern,
Fugangern und Autofahrern gleichberechtigt genutzt werden.

Zunachst soll parallel zum, B-Plan-Verfahren ein Verkehrsgutachten erstellt werden, auf
dessen Grundlage dann ein Schallschutzgutachten die Auswirkungen des planindizierten
Verkehrsaufkommens auf die umgebenden Quartiere untersuchen und entsprechende
Vorschlage fur im B-Plan festzusetzende SchallschutzmaBhahmen machen kann.
AulRRerdem sind im Schallschutzgutachten der Straenverkehrslarm der Muggenhofer
StralRe und der Schienenverkehrslarm der westlich angrenzenden Ringbahn zu berick-
sichtigen.

o Gewerbelarm

Ausgangssituation

Vorhandene Emittenten von Gewerbeldarm in der Umgebung des geplanten Quartiers sind
das nordwestlich gelegene Klarwerk I, verschiedene Gewerbebetriebe in einer Halle am
stuidwestlichen Rand des Planungsgebiets, die evtl. bestehen bleiben (u.a. Autohaus, Au-
towerkstatt, Fitnesstudio, Spielhalle), diverse gastronomische und kulturelle Einrichtungen
sowie Buro-, Einzelhandels- und Hochschulnutzungen im AEG-Sidgeléande und verschie-
dene Firmen im Burogebdude Muggenhofer Str. 136 (relevant ist hier v.a. der durch die
Parkplatze entstehende Larm).

Fur die vom Klarwerk | ausgehenden Larmimmissionen in den stadtischen Entwicklungs-
gebieten in dessen Umgebung liegt bereits ein Schallschutzgutachten vor (Blro IBAS,
10.08.2012). Darin wurden die Immissionen nach TA Larm bzw. die Gerdauschemissionen
der Sauerstoffanlage und der Anlagen zur Faulschlammeindickung, die nordwestlich an
die Ringbahn angrenzen, bewertet. Im AEG-Nordgel&nde wurden finf Immissionsorte und
ein Messpunkt betrachtet, die allerdings am Westrand der Kleingérten an der Ringbahn
liegen und nicht im Bereich der geplanten Bebauung. An diesen Immissionsorten werden
die MI- Werte eingehalten. Die im Gutachten enthaltenen Karten zur Schallausbreitung
zeigen jedoch, dass nachts in kleinen Teilen des nordwestlichen Randbereiches Uber-
schreitungen der Grenzwerte flir Wohngebiete entstehen kénnten.

Auswirkungen / Prognose

Im weiteren Verfahren ist im Rahmen eines LArmgutachtens die LArmeinwirkung auf das
Plangebiet und die dort unter anderem vorgesehenen Wohnnutzungen zu untersuchen.
Dabei sind die oben genannten Emittenten relevant; die Berechnungen fur das Klarwerk |
sollten unter Berlcksichtigung der aktuellen Planung konkretisiert werden — unter Verwen-
dung sinnvollerer Immissionsorte entlang der geplanten Bebauung.

Durch die geplanten Gewerbenutzungen entstehen voraussichtlich kaum relevante Larm-
belastungen in der Umgebung, da es sich hauptsachlich um Dienstleistungs-, Blro- und
Einzelhandelsnutzungen handelt. Zu untersuchen sind hierzu im Schallschutzgutachten
v.a. die durch die geplanten Gewerbenutzungen generierten Emissionen der dem Gewerbe
zugeordneten Parkplatze und ggf. Tiefgaragenausfahrten sowie die Schallemissionen der
Gastronomienutzungen.

Eine abschlie3ende Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen kann erst nach Vorlage
des Verkehrs- und des Schallschutzgutachtens abgegeben werden.
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2.6.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fur schwere Unféalle oder Katastrophen

Storfallvorsorge i.S.d. 8 50 Abs. 1 BImSchG:

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Achtungsabstandes (KAS-18) bzw. des
angemessenen Sicherheitsabstandes (8 3 Abs. 5¢ BImSchG) von Storfallbetrieben (Be-
triebsbereiche gem. 8 3 Abs. 5a BImSchG). Durch die Planungen sind Belange der bau-
planrechtlichen Stdrfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)
sowie die diesbezlgliche nationale Gesetzgebung nicht betroffen; die Sicherheitsabstéande
der nachstgelegenen Stdrfallbetriebe werden von der Planung nicht berihrt (Klarwerk in
der Adolf-Braun-Straf3e 55 und Firma CSC Jaklechemie zwischen Frankenschnellweg und
Bahntrasse).

Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen:

In Anlehnung an den Muster-Einfiihrungserlass* v. 28.09.2017 ist eine bau- oder betriebs-
bedingte Anfalligkeit des Plangebietes hinsichtlich schwerer Unféalle und Katastrophen
nicht gegeben.

2.7 Luft

Ausgangssituation

Da derzeit keine aktuelleren Jahresmittelwerte aus den stadtischen Messungen zur Luft-
gualitat vorliegen, wird hier die Textpassage aus dem Umweltbericht zum friilheren B-Plan-
Verfahren aufgefihrt (Stand: 2009). Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden die Anga-
ben dann unter Verwendung neuerer Daten (Quelle: SUN) aktualisiert.

Das Planungsgebiet ist auf Grund seiner relativen Nahe zu Further Stral3e, Sigmundstral3e,
Maximilianstraf3e und Frankenschnellweg, die alle stark befahren sind, einer im Vergleich
zum gesamten Stadtgebiet tberdurchschnittlich hohen verkehrsbedingten Schadstoffemis-
sionen ausgesetzt. Das zeigen auch die Ergebnisse von Messprogrammen und kontinu-
ierlichen Messungen, die im Planungsgebiet durchgefiihrt wurden bzw. werden.
Schadstoffbelastungen im Bereich der Grenzwerte oder dartiber werden in Nirnberg im
Allgemeinen bei den Parametern Ozon, Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid festgestellt.
Hohe Ozonkonzentrationen finden sich meistens am Stadtrand oder in landlichen Gebieten
und sind deshalb im Planungsgebiet nicht zu erwarten. Feinstaub wird in der Messstation
Muggenhof seit 2003 gemessen und bisher lag weder der Jahresmittelwert Gber dem
Grenzwert von 40 pug/m3 noch wurde der Grenzwert des Tagesmittelwertes von 50 pg/ms3
an mehr als 35 Tagen im Jahr Uberschritten, was gemafR 22. BImSchV 11 zu tolerieren ist.

4's. auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.3 Anfélligkeit der Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
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Auszug Messprogramm (SUN/U-2/4 Wi vom 91.02.2009
Somit beschranken sich die weiteren Ausfihrungen auf den Parameter Stickstoffdioxid.
Fur diesen Schadstoff sieht die 22. BImSchV einen Grenzwert von 40 ug/m?3 als Jahres-
mittelwert vor, der spatestens ab dem Jahre 2010 einzuhalten ist.

Die flachendeckenden Messungen zeigen, dass in der nordlichen Flache 135 der Grenz-
wert im Flachendurchschnitt knapp unterschritten, in der Flache 154 erreicht, aber nicht
Uberschritten wird. Da es sich aber bei beiden Werten um Mittelwerte handelt, ist davon
auszugehen, dass es, zumindest wahrend des Messzeitraumes, in beiden Flachen zu
kleinraumigen Grenzwertlberschreitungen gekommen ist. Diese Einschatzung wird auch
bestétigt durch die Ergebnisse der kontinuierlichen Messungen in der Messstation Mug-
genhof. FUnf der neun Mittelwerte fir die Jahre 2000 bis 2008 liegen bei 37 pg/ms3 oder
daruber: im Jahre 2005 wurde der Grenzwert Uberschritten.

Die Luftqualitat im Geltungsbereich ist — v.a. in den Sommermonaten - (wie fir stadtische
Bereiche in der Umgebung groRer Verkehrstrassen typisch) voraussichtlich eher schlecht,
wird aber durch die Frischluftzufuhr aus der Pegnitzaue verbessert.

Allerdings hat der Strukturwandel, der in den letzten Jahren im Planungsgebiet stattge-
funden hat, moglicherweise auch Auswirkungen auf die Luftqualitat. Weil durch die Pro-
duktionsverlagerung von AEG/Elektrolux der Schwerlastverkehr in der Muggenhofstral3e
abgenommen hat, ist auch der Ausstol3 von Schadstoffen zurtickgegangen. Bezieht man
aber das nahere Umfeld des Planungsgebietes und die dortigen StraRen mit hohem (und
in den letzten Jahren weiter gestiegenem) Verkehrsaufkommen in die Betrachtung mit ein,
so ist davon auszugehen, dass sich der Schadstoffausstol? in diesem Gesamtraum allen-
falls um Bruchteile verringert hat. AuRerdem wurde die urspriingliche Abnahme des moto-
risierten Individualverkehrs durch den Abbau von Arbeitsplatzen der Fa. AEG/Electrolux
mittlerweile durch neuen Individualverkehr aufgrund der Umnutzung des AEG-
Sudgelandes abgeschwacht (Ansiedlung verschiedener Firmen, u.a. Siemens).
Hinsichtlich der Schaffung von gesunden Wohnverhaltnisse fur das geplante Stadtquartier
ist die Geruchsbelastigung durch die benachbarte Klaranlage (Klarwerk 1) néher zu unter-
suchen. Es liegt ein Geruchsgutachten fir das Klarwerk | vor (Ingenieurbiro Rau in
Zusammenarbeit mit DEKRA Industrial GmbH, 07.09.2012). Demnach wird der relevante
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Richtwert nach GIRL fir Wohn- und Mischgebiete (10% Geruchsstundenhaufigkeit) im Ist-
zustand der Klaranlage nur im westlichen Randbereich des Geltungsbereich tberschrit-
ten.®> Da diese Messergebnisse jedoch aufgrund der verwendeten Ausgangsannahmen
und Messtechniken einer deutlichen Unschéarfe unterliegen, wurden zusatzlich 10 orientie-
rende Einzelbegehungen bei verschiedenen Windrichtungen durchgefihrt, um tber die
konkrete Geruchswahrnehmung so genannte Geruchswahrnehmungsgrenzen abzuleiten.
Die dabei ermittelten Grenzen der Geruchsbelastung liegen deutlich weiter westlich und
tangieren den Geltungsbereich nicht. Au3erdem wurde eine Geruchsprognose fir den
Planfall gerechnet, dass MalRhahmen zur Geruchsreduzierung an zwei sehr geruchinten-
sive Quellen im Klarwerk | durchgefihrt werden (Abschaltung Faulstufe 1ll, Geruchsredu-
zierung am Abluftwascher der Schlammstapelung), deren Umsetzung laut Gutachten bis
Ende 2015 geplant war. In diesem Fall reicht die Uberschreitung der Richtwerte kaum tber
die ca. 250m westlich des Geltungsbereichs gelegene Adolf-Braun-Stral3e hinaus.

Ob diese MaRRnahmen zwischenzeitlich umgesetzt wurden, ist nicht bekannt.

Aufgrund der groReren Entfernung des ostlich des Plangebietes gelegenen Klarwerks Il
sowie der Hauptwindrichtung (West), sind Uberschreitungen der Grenzwerte von Ge-
ruchsimmissionen nicht zu erwarten. Die Erstellung eines Geruchsgutachtens fur das Klar-
werk Il ist daher nicht notwendig.

Auswirkungen / Proghose

Baubedingte Auswirkungen/

Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung von Staub und Verkehrsab-
gasen durch Baumaschinen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es kann festgestellt werden, dass sich die Luftqualitdt im Planungsgebiet in den letzten
Jahren zwar hinsichtlich verkehrsbedingter Schadstoffe verbessert hat, es aber noch nicht
absehbar ist, ob es sich dabei um eine langfristige Tendenz handelt. Ob die geplante Be-
bauung einen erheblichen Einfluss auf die Luftqualitat haben wird, lasst sich erst nach Vor-
lage von Messwerten durch SUN und Fertigstellung des 0.g. Verkehrsgutachtens abschat-
zen.

Geruchsbelastungen durch das Klarwerk | kbnnen anhand des vorliegenden Gutachtens
ausgeschlossen werden. Geruchsfreisetzungen durch das benachbarte Klarwerk Il sind
aufgrund der Entfernung und Hauptwindrichtung nicht zu erwarten.

Eine abschlieBende Bewertung hinsichtlich des Kriteriums Luft kann zum aktuellen Stand
noch nicht abgegeben werden.

2.7 Licht

Wird zum Entwurf erganzt.

2.8 Warme und Strahlung

Wird zum Entwurf erganzt.

2.8 Erschiitterungen

Wird zum Entwurf erganzt.

5 Dies betrifft jedoch nur die Geruchsemissionen des Klarwerks I.
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2.8 Klima
Ausgangssituation

Stadt-/Lokalklima:

Fur das Schutzgut Klima ist im Planungsbereich, da es sich um ein bebautes Gebiet mit
hohem Versiegelungsgrad handelt, eine Vorbelastungssituation gegeben.

Im Stadtklimagutachten Nurnberg (2014) ist der Geltungsbereich als Siedlungsflache mit
ungunstiger bioklimatischer Situation dargestellt. Die Wohnbebauung im Bereich der
Brucknerstral3e mit den zugehdrigen Garten ist als Siedlungsbereich mit weniger guinstiger
bis giinstiger bioklimatischer Situation dargestellt.

Die Pegnitzaue ist als Ausgleichsraum mit sehr hoher bioklimatischer Bedeutung darge-
stellt. Diese Bereiche weisen eine sehr hohe Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensi-
vierung auf. Hier sollten auch Austauschbarrieren gegeniber den bebauten Bereichen ver-
mieden werden.

Legende

Ausgleichsriume
Griin- und Freiflichen

Geringe bicklimatische Bedoutung
Fraifachen mil ganrgem Einlluss sul Siedlungagebiste.
Gerings Emplindichkeil geganbbar Hulzungsnlersivianing.
Mittlera bicklimatischa Badeutung
Fraifidchen mit mittkerem Enfluss auf Siedlungsgebiste.
Kittars Emplindlichkeil gegeniibar Nutzungsirtensivierung. Malvolle
Bebauung, die den lokalen Lultausiausch nicht wesanllich besintrdchigl,
isl mibglich.
Hoha bipklimatische Badauhung

D Hohea Empfindichkeit gegeniber Nutzungsinensivierung,
Luftsustawsch mit der Umgebung erhalten. Bai Eingriffen Baukorperstaliung
baachten sowie Baubdhen moglichs! gering halten,
Sghr haha bioklmatische Bedeulung

- Zehr hohe Empfindichket gegendber Nulzungsintensrierung. Vermedung
won Auslauschbarneren gegeniber bebauten Randbereichen, Emssicnan
reduzEsen.

- Wirkungsbereich dar lokal antstehenden Srtmurgssystama
4//’2 innerhalt: der Bebawung

Wirkungsriume Luftaustausch
Siadlungsflichan * KaltiuMgittahn

Ungunstige béoklimatische Sitwation B

Siedlungsriume mit hoher bioklmalisches Balasiung. Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den
I setr hohe Emplindlichkeil pegeniiber Nutzungsinensiviarung. Keine weiters Verdichlung, Griln- und Freiflichen

Warbesserung der Durchiifung und Emdhung des Vegelationsarieils, Emall sler Frei®achen, 0 -
Entsiggalung und gof. Begrinung won Blockinranhdfan L e
‘Waniger ginstige bioklimatische Shuation e
Siedlungsriume mit matiger bokimalischer Belastung. | Hoch
[ Hahe Empindiichisit gegeniber Mutzungsinbansivierung. Migichat keine weilere Verdichiung,

Verbesserung der DurchiiMung und Emitung des Vegelstonsarteis. Ermall sler Frafiachen, ¥ Sahrhoch

Entziegelung urd gal. Begrinung won Blockinrenhdlen. B“mkﬂmnmmﬂn"

Ginstige Hoklimatische Sitwation " ache
I:l Sielungssirukivr mit geringer bioslimatischer Belasbung und gunstigeren Badingungen | ﬁ::mﬁiﬂmﬁgmunw "

Miltlere Empéindlchiveil gegendber nulzungsinlensvierenden Engrifian bei Beachlung o i .

Kimadkelogischer Azpekle. Baukbmpearsielung beachien, Bauhehen migichat gering halien. ) Euﬂm';"m Uﬂn&mﬂﬂhnwx=m_

Sahr glnstige bicklimatische Situation ke hoher Exrwohnondte e o Anteil

Warwiegand affene Siedungsstiruktur mil guier Durchidfiung. sahr junger undiader aber Menechen

I:l Glinstiges Bioklma erhalien. Mitiere Empindlichkeil gegenliber nulzung sintensrierenden
Eingrifien bei Beachbung dimadkologscher fAspekie. Baukdrpantelung beachien

Bauhihen miglichst gering halen Stadipbanmirk 115 000 &) Sl Mirsbag

Ausschnitt aus Planungshinweiskarte (Stadtklimagutachten Nurnberg, 2014)

Laut der Klimafunktionskarte im Stadtklimagutachten fungiert das westliche Pegnitztal als
Kaltluftleitbahn. Der Westfriedhof, der im Norden daran anschlief3t, unterstitzt die Leitbahn
zusatzlich. Die Kaltluft kann Uber diese Grin- und Freiflachen rund um die Pegnitz fast bis
zum Stadtkern vordringen.

Der Klimafahrplan Nirnberg 2010-2050 (2014) wurde vom Referat fur Umwelt und Ge-
sundheit der Stadt NUrnberg beauftragt. Ziel dieser Studie war es aufzuzeigen, mit welchen
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Malnahmen die Stadt NiUrnberg die angestrebten langfristigen Klimaschutzziele (- 80 %
CO 2 -Emission bis 2050) erreichen kann (wird zum Entwurf ergénzt).

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen
Durch die Bautatigkeit sind keine Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die vorgesehene Umnutzung des dicht bebauten Planbereiches hat Auswirkungen auf den
globalen und lokalen Klimaschutz.

Lokalklima:

Das Kleinklima Uber den Flachen im Planungsgebiet wird sich durch die Planung positiv
verandern, da in den Auf3enanlagen neue groR¥flachige Vegetationsflachen geschaffen
werden, die im Vergleich zu den derzeit fast vollstandig versiegelten Flachen eine deutliche
Verbesserung darstellen. Dadurch wird die Evapotranspiration im Baugebiet deutlich er-
hoht, was zu einer Erhdhung der Luftfeuchte und zu einer Verringerung der Temperatur-
spitzen im Tages- und Jahresgang fihrt. Durch die geplanten Griinflachen werden Vor-
schlage des Stadtklimagutachtens (Erh6hung des Vegetationsanteils, Entsiegelung) um-
gesetzt. Die im Stadtklimagutachten dargestellte Kaltluftleitbahn im Pegnitztal wird durch
die Planung nicht beeintrachtigt. Die vorgesehenen trichterformigen Offnungen der Grin-
zuige zwischen der geplanten Bebauung zur Pegnitzaue hin ermoglichen einen Luftaus-
tausch zwischen den Freiflachen im Plangebiet und der Pegnitzaue. Sie entsprechen damit
der Vorgabe des Stadtklimagutachtens, Austauschbarrieren zu vermeiden, wie sie etwa
durch eine geschlossene Gebaudekante entlang der gesamten Grenze zum Pegnitztal ent-
standen wéren.

Globalklima:

Die geplante Umnutzung von ehemaligen, mittlerweile leerstehenden oder zwischenge-
nutzten Produktionsanlagen zu Wohn-, Biro- und Dienstleistungsnutzungen fuhrt voraus-
sichtlich nicht zu einer relevanten zusatzlichen CO; - Belastung der Atmosphére. Eine Aus-
sage dazu kann aber erst getroffen werden, wenn der nutzungsabhéngige zukiinftige Ener-
giebedarf und weitere Einzelheiten zum Energieversorgungskonzept feststehen. In der
weiteren Planung werden die Grundlagen fiir eine energieeffiziente Gebaudeplanung bzw.
Sanierung und eine Verbesserung der CO- -Belastungen geschaffen und in einem Ener-
gieversorgungskonzept dokumentiert.

Von einer zusatzlichen verkehrsbedingten CO; -Belastung wird zun&chst nicht ausgegan-
gen.

Klimaanpassung:
Aussagen zu einer vorsorgenden Planung in Bezug auf die zu erwartenden klimatischen
Veranderungen werden zum Entwurf erganzt.

Die Auswirkungen der Planung kénnen noch nicht abschlie3end beurteilt werden.
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2.9 Abfall®

Ausgangssituation
Das Plangebiet ist derzeit durch massive Altablagerungen und entsprechende Bodenbe-
lastungen gepragt (s. Kap. 2.2).

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Einhaltung der Vorgaben des Abfallrechts werden Gesundheitsgefahrdungen
durch die wahrend der Bauzeit anfallenden Abfalle ausgeschlossen und eine mdglichst
energiesparende und ressourcenschonende Entsorgung sichergestellt. Bei den erforderli-
chen Abrissarbeiten bestehender Bausubstanz sind die einschlagigen Regelwerke fir
Ruckbau und Entsorgung (evtl. Beprobung) zu beachten; die Altlastensanierung wird wie
in Kap. 2.2 beschrieben durchgefuhrt (flachenhafte Abgrabung auf ca. 4m Tiefe, Errichtung
einer Deponieabdeckung).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei den langfristig im Bereich des geplanten Stadtquartiers anfallenden Abfallen handelt
es sich um gewohnlichen Hausmll und gewdhnliche Abfélle aus Biro- und Gastronomie-
nutzungen, der ordnungsgeman getrennt und entsorgt wird. Dartiber hinaus sind keine be-
sonderen oder problematischen Abfélle zu erwarten.

Eine problemlose Abwicklung der Millabfuhr wird durch ausreichend dimensionierte Zu-
fahrten und Wendeanlagen sowie durch das Vorsehen ausreichender Millsammelstellen
etc. sichergestellt. Nadhere Angaben zu Art und Menge der durch die Realisierung der Pla-
nung erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung werden im weiteren Verfah-
ren nachgereicht und im weiteren Planungsprozess beachtet.

Da es sich um ein Gebiet mit Wohn-, Biro-, Atelier- und Gastronomienutzungen ohne Be-
sonderheiten hinsichtlich des Millaufkommens handelt, sind keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten.

2.10 Kultur- und Sachgdter

Ausgangssituation

Laut dem bayerischen Denkmalatlas sind Bau- oder Bodendenkmaler im Bereich des Be-
bauungsplanes nicht vorhanden.

Im Bereich der angrenzenden weiten Flussaue und angrenzenden Terrassen und somit im
Planungsgebiet ist mit mittelpaléolithischen (ca. 180.000 — 40.000 v.Chr.) Funden zu rech-
nen. Weiterhin sind jungpalaolithische (ca. 12.000 — 10.000 v.Chr.) und/oder spéatpaléoli-
thische Befunde wahrscheinlich. Ca. 200 m flussaufwarts liegt als Lesefund frihmittelalter-
liche Keramik vor. Das Planungsgebiet liegt im Bereich einer moglichen, derzeit nicht loka-
lisierten, frihmittelalterlichen Besiedlung nahe der seinerzeit hochwasserfreien Terrassen-
kante.

Auswirkungen / Prognhose

Die Flache muss daher als Verdachtsflache flir Bodendenkmaler eingeordnet werden. Fir
sie gelten die Bestimmungen des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) in
Verbindung mit den Vorgaben des Art. 5, Abs. 1 des Europaischen Ubereinkommens zum
Schutz des archéologischen Erbes vom 16. Januar 1992 (Konvention von La Valetta). Bei
Bodeneingriffen werden deshalb Untersuchungsmalnahmen aufRerhalb der Altlablage-
rung Fuchsloch erforderlich. Die Details sind im weiteren Verfahren zu klaren.

6 gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e und Anlage 1 Nr. 2 b) dd) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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2.11 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den oben beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen
Prufkriterien beschranken sich auf die allgemeinen funktionalen Zusammenhénge, z.B.
zwischen der Versickerungsfunktion des Bodens und der Grundwasserneubildung. Dar-
Uber hinausgehende Wechselwirkungen, die zu einer Erhdhung der erheblich negativen
Auswirkungen fihren, sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im Plan-
gebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung
der Ausgangssituation wird hier also auch eine zeitliche Komponente berlcksichtigt (z.B.
Entwicklungspotential einer Biotopflache in den nachsten Jahren).

Da allerdings fir den Geltungsbereich schon vor Beginn der Planung langere Zeit ein
gleichbleibender Zustand bestanden hat (grof3flachige Versiegelung, nur wenige Gehdlze
im Bereich der geplanten Gebaude), entspricht die Nullvariante gro3tenteils der Ausgangs-
situation. Insofern wirden die oben beschriebenen Umweltauswirkungen nicht eintreten;
allerdings waren auch die ebenfalls beschriebenen Verbesserungen hinsichtlich einiger
Prufkriterien nicht méglich.

Fur den Larmschutz wird im Verlauf der weiteren Planung ein schallschutztechnisches Gut-
achten erstellt, um eine ungeordnete Entwicklung und entsprechend negative Auswirkun-
gen auf die bestehende Wohnnutzung zu vermeiden. Durch die geplante Altlastensanie-
rung sind sehr positive Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser im Vergleich
zur Nullvariante zu erwarten.

Fir die Ubrigen Schutzgtter wird die Nullvariante tberwiegend der Ausgangssituation ent-
sprechen, da vor Beginn der Planung schon langere Zeit ein gleich bleibender Zustand
bestanden hat.

AuRerdem wirde im Falle der Nullvariante die Chance auf die Schaffung von innenstadt-
nahem Wohnraum auf bereits stark versiegelten Flachen in Kombination mit standortge-
rechten gewerblichen, kulturellen und gastronomischen Nutzungen nicht genutzt.
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4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutz-
guter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als
Tragerverfahren die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fir alle Belange
des Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch Anwendung
verschiedener Instrumente kdnnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument | Umweltbelange Rechtsfolgen

Abwagungsrelevanz / Geplante MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen, welche durch die Realisierung der Planung
entstehen, sind im Umweltbericht darzustellen.

Voraussichtliche erhebliche
BauGB’ Auswirkungen auf die Umwelt-
Umweltprifung belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
und gem. § 1a BauGB n.F.

BNatSchG?

(Eingriffsregelung) Vor"?‘US?'Cht."Che erhebliche Abwagungsrelevanz und konkrete Entscheidung
gem. § 1la BauGB Beeintrachtigungen des Uber Vermeidung und Ausgleich

R Landschaftsbildes sowie der

i.V.m. 88 15 und

Leistungs- und Funktionsfahig-

18 BNatSchG keit des Naturhaushaltes

Verbotstatbestdnde gem. § 44 Je nach Ergebnis:
Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf. CEF9-/FCS!1-MaRnahmen; wenn diese nicht
naturschutzrechtliche Voraus- moglich oder nicht funktionierend, dann Beurtei-
Artenschutz / saP® | setzungen fur Ausnahme lung durch die Regierung von Mittelfranken, ob
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG; Ausnahmetatbestand gegeben oder nicht; bei
Einschlagigkeit des Nicht-Regelbarkeit des speziellen Artenschutzes
§ 18 BNatSchG i.V.m. BauGB ist der Bauleitplan rechtlich nicht vollziehbar.
Beeintrachtigung der Erhaltungs- . "
FFH-/SPA —Ver- ziele bzw. Schutzzwecke von Je nac_h Ergebnis A_bwagungsrelevanz,_
- . . - . Beurteilung durch die Regierung von Mittelfran-
traglichkeits-ab- Gebieten von gemeinschaftlicher . L2
" ken, ob ausnahmsweise Zuléssigkeit oder Un-
schatzung / Bedeutung und européischen .o ;
" ) zuléssigkeit der Planung gegeben ist.
gof. -prifung Vogelschutzgebieten

gem. § 32 BNatSchG

Tabelle: Instrumente des Umweltrechts

Die folgenden MaRRnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum Ausgleich
(A) der (erheblichen) nachteiligen Umweltauswirkungen kdnnen die Eingriffsschwere min-
dern und sind bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen.

(Tabelle wird im weiteren Verfahren ergénzt und detailliert/ in der endgultigen Fassung
des Umweltberichtes verbleiben letztlich diejenigen MalRhahmen, die tatsachlich im Rah-
men der Planungsfortschritts umgesetzt wurden bzw. die zeichnerisch und/oder textlich
im B-Plan festgesetzt bzw. im zugehorigen Stadtebaulichen Vertrag [StbV] geregelt wer-
den).

7 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
8 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
9 saP = spezielle artenschutzrechtliche Priifung in der Bauleitplanung
10 CEF = Continuous Ecological Functionality, d.h. Manahmen fiir die dauerhafte dkologische Funktion
11 FCS = Favourable Conservation Status, d.h. MaRnahmen zur Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes
von Populationen
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Umsetzung /

nachteilige Umweltauswir- positiv fur .
kung bei Realisierung der Schutzgut/ SNy du.rch
Planung (inkl. Betrachtung (vorgeschlagene / Nr. giter bzw (z.B. textl./ze]chn.
d i oyt geplante) MaBnahme (Art*) o Festsetzung im
er bau- und betriebs Umwelt
bedingten Auswirkungen) belang/e EHPIE £ R
im StbV)

Uberbauung und technische | Flachenrecycling, Entsie- | Vm Flache BBP (zeichn. und
Uberpragung eines stark ver- | gelung, trotzdem verdich- textl. Festsetzung)
siegelten und vorbelasteten | tete Bauweise mit entspre-
Bereiches mit teilweise unter- | chend flachensparendem
genutzten Gewerbegebauden | Effekt
Baubedingte Auswirkungen: Verbesserung der Situation | Vr Boden, Was- | BBP (textl. Und
Veranderung der Bodenzu- | hinsichtlich umweltrelevan- ser, Mensch | zeichn. Festset-
sammensetzung und der vor- | ter  Auffillungen und Gesundheit | zung),
handenen Bodenprofile (hier | Schadstoffbelastungen stadtebaulicher
aber Vorbelastung durch be- | durch detaillierte Untersu- Vertrag
stehende grof3flachige Versie- | chung und ggf. fachge-
gelung, kinstl. Auffullungen | rechte Entsorgung abfall-
und Altlasten) rechtlich relevanter Aus-

hubmassen; oberflachiger

Versiegelungsgrad im Pla-

nungsfall deutlich geringer

als Bestand, jedoch Bau ei-

ner Tiefgarage (zwischen

den Baukdrpern mit dar-

Uiber liegender Begriinung)

sowie Deponieabdichtung

in ca. 4 m Tiefe
Baubedingte Auswirkungen: unversiegelte Teilbereiche | Vr Boden, Was- | BBP (textl. Und
Verringerung des Versiege- | in den Aul3enanlagen, ser zeichn. Festset-
lungsgrades, gleichbleibende | Entwasserung im Trenn- zung),
Beeintrachtigung der Wasser- | system: Pufferung der an- stadtebaulicher
speicher- und der Filterfunk- | fallenden = Regenwasser- Vertrag
tion und der Grundwasser- | mengen in den Pflanzfla-
neubildung chen (z.T. uber Tiefgara-

gen und Deponieabde-

ckung); anschlieRend Ein-

leitung in geeigneten Vor-

fluter (Pegnitz)
Baubedingte Auswirkungen: Neupflanzung von zahlrei- | Vr Tiere, Pflan- | BBP (textl. Und
Verlust von sehr kleinflachi- | chen Baumen und Strau- zen, biologi- | zeichn. Festset-
gen Gehodlzbestanden und | chern sowie Neuanlage sche Vielfalt | zung),
Rasenflachen von Rasenflachen in 6ffent- stédtebaulicher

lichen und privaten Grin- Vertrag

flachen und im offentlichen

Strallenraum
Baubedingte Auswirkungen: Erhalt besonders erhal- | Vm Tiere, Pflan- | BBP  (textl. und
Verlust von Gehdlzbestdnden | tenswerter Baume im nord- zen, biologi- | zeichn. Festset-

Ostlichen Randbereich des sche Vielfalt | zung),

Plangebiets, besonderer stadtebaulicher

Schutz wahrend der Bau- Vertrag

phase (Monitoring)
Baubedingte Auswirkungen: bei Bedarf Festsetzungen | Vm, A | Tiere, Pflan- | BBP (textl. und
Beeintrachtigung bzw. Zerstd- | zu  konfliktvermeidenden zen, biologi- | zeichn. Festset-
rung von Lebensraumen (erst | und / oder CEF- sche Vielfalt | zung)
nach Fertigstellung der saP | MalRnahmen
einschétzbar)
Baubedingte Auswirkungen: Begriinung mit Baum- und | Vr Tiere, Pflan- | BBP (textl. Und
Verlust von sehr kleinflachi- | Strauchpflanzungen zen, biologi- | zeichn. Festset-
gen Gehdélzbestdanden und sche Vielfalt | zung),
Rasenflachen stadtebaulicher

Vertrag
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Umsetzung /

nachteilige Umweltauswir- positiv fur Sicherung durch
kungibei Reahserung dler (vorgeschlagene / Nr. SC..hUtZQUt/ (z.B. textl./zeichn.
Pleming)ind. EEtEEilig eplante) MalRnahme (Art*) CELET Festsetzung im
der bau- und betriebs- gep Umwelt- B-PIan/ReggeIung
bedingten Auswirkungen) belang/e im Stbv)
Baubedingte Auswirkungen: Konfliktvermeidende und | Vm, A | Tiere, Pflan- | saP
Beeintrachtigung bzw. Zerstd- | CEF-MaBRnahmen fur be- zen, biologi-
rung von Lebensrdumen eintrachtigte Fledermaus- sche Vielfalt
und Vogelarten
Baubedingte Auswirkungen: Konfliktvermeidende und | Vm, A | Tiere, Pflan- | saP
Beeintrachtigung bzw. Zerstd- | CEF-MalRnahmen fur be- zen, biologi-
rung von Lebensrdumen eintrachtigte Zau- sche Vielfalt
neidechsenpopulation
Baubedingte Auswirkungen: Konfliktvermeidende und | Vm, A | Tiere, Pflan- | saP
Beeintrachtigung bzw. Zerstd- | CEF-MalRnahmen fiir be- zen, biologi-
rung von Lebensrdumen eintrachtigte Nachtkerzen- sche Vielfalt
schwérmer population
Bau- und betriebsbedingte | optische Aufwertung und | Vr Landschaft BBP (textl. Und
Auswirkungen Gliederung durch neue Ge- zeichn. Festset-
Uberbauung und technische | baude und Grunflachen mit zung),
Uberpragung eines stark ver- | zahlreichen Gehélzpflan- stadtebaulicher
siegelten und vorbelasteten | zungen Vertrag
Bereiches mit sanierungsbe-
diirftigen Gewerbegebduden
Bau- und betriebsbedingte | Verbesserung der Aufent- | Vr Menschliche | BBP (zeichn. Und
Auswirkungen haltsqualitat im Geltungs- Gesundheit - | textl. Festsetzung),
Uberbauung und technische | bereich und der angren- Erholung stadtebaul. Vertrag
Uberpragung eines stark ver- | zenden Wohngebiete
siegelten und vorbelasteten | durch  Schaffung  von
Bereiches mit sanierungsbe- | durchgéngigen, 6ffentlich
durftigen Gewerbegeb&uden zuganglichen, begriinten
Aufenthaltsbereichen  zwi-
schen den Baukérpern,
fuBlaufige Anbindung an
die Grinflachen der Peg-
nitz
Bau- und betriebsbedingte | Verbesserung der Aufent- | A Menschliche | stadtebaul. Vertrag
Auswirkungen haltsqualitat in angrenzen- Gesundheit -
Grun- und Erholungsrdumen | den, offentlichen Grunfla- Erholung
im geplanten Quartier unter | chen, Querungsméglich-
den Flachenvorgaben des | keit der Pegnitz fir Ful-
Baulandbeschlusses ganger (Briicke)
Betriebsbedingte Auswirkun- | Erstellung eines Larm- | Vr Menschliche
gen schutzgutachtens im weite- Gesundheit -
Larmeinwirkungen von auf3en | ren Verfahren Larm
auf das Gebiet aus verschie-
denen Quellen
Betriebsbedingte Auswirkun- | Erstellung eines Larm- | Vr Menschliche
gen schutzgutachtens im weite- Gesundheit -
Larmauswirkungen auf die | ren Verfahren Larm
Nachbarschaft durch die im
Geltungsbereich  geplanten
Nutzungen
Betriebsbedingte Auswirkun- | Reduzierung des neu ent- | Vr Menschliche
gen stehenden  Autoverkehrs Gesundheit -
Erh6hung der Schadstof- | durch Anschluss an den Larm

femissionen durch den neu
entstehenden Verkehr

OPNV (U-Bahnhaltestelle
an der Further Str.); zahl-
reiche MaRhahmen zur Re-
duzierung des Autover-
kehrs inkl. Stellplatzredu-
zierung
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. ) L Umsetzung /
nachteilige Umweltauswir- positiv fur .
kung bei Realisierung der Schutzgut/ SUEERU AL
. (vorgeschlagene / Nr. " (z.B. textl./zeichn.
Pleming)ind. EEtEEilig eplante) MalRnahme (Art*) CELET Festsetzung im
der bau- und betriebs- gep Umwelt- B-Plan / Reggelung
bedingten Auswirkungen) belang/e im Stbv)
Baubedingte Auswirkungen Untersuchungsmafnah- vVm kulturelles
keine Kultur- und Sachgiter | men auRerhalb der Altlab- Erbe
vorhanden, keine Bodendenk- | lagerung Fuchsloch bei Bo-
maler bekannt deneingriffen Die Details
sind im weiteren Verfahren
zu klaren.
(falls im Zuge der Bauar-
beiten Bodendenkmaler
gefunden werden: Benach-
richtigung der Stadt Nurn-
berg und des Landesamts
fir Denkmalpflege und Ab-
stimmung des weiteren
Vorgehens)
Betriebsbedingte Auswirkun- | Vorsehen geeigneter Zu- | Vr Abfélle / Be- | gesetzliche Vorga-
gen fahrten und Mdullsammel- seitigung ben
Anfall von Hausmdill und Mdll | stellen
aus Biro- und Geschéftsnut- | (ansonsten Einhaltung der
zungen gesetzlichen Vorgaben)
Energieverbrauch gesetzliche Vorgaben ein- | Vr Klima gesetzliche Vorga-
schl. EnEV und EE- ben
WarmeG werden eingehal-
ten

Tabelle: Konfliktmindernde MaRnahmen (* Art der MaRnahme: Vermeidung Vm, Verringerung Vr, Ausgleich A)

4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Grundsatzlich ist gemaR § 15 BNatSchG der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. unvermeid-
bare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).

Fur Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren, besteht keine
Ausgleichspflicht. Fur den planungsrechtlichen Innenbereich gem. 8§ 34 BauGB bedeutet
dies, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (hier: Bilanzierung von Bestand und
Planung gemal Wertliste nach Biotop-/ Nutzungstypen der Stadt Nirnberg) nur anzuwen-
den ist, wenn die bisher baurechtlich zulassige bauliche Dichte durch die Festsetzungen
des B-Plans signifikant erhéht wird. Ob dies der Fall ist, ist im weiteren Verfahren zu klaren.
Im Innenbereich ist jedoch in jedem Fall die Baumschutzverordnung der Stadt Nirnberg
anzuwenden. Im Auf3enbereich gilt die Baumschutzverordnung nicht.

Bei Vorhaben im Auf3enbereich gem. § 35 BauGB (die genaue Grenze des Innenbereichs
ist im weiteren Verfahren festzulegen) ist Gber ggf. notwendige MaRnahmen zu Vermei-
dung, Verringerung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des § 1a BauGB zu ent-
scheiden. Im Vordergrund der Planung mussen jedoch zunédchst Vermeidung und Verrin-
gerung von Konflikten stehen. Wenn dies bei zuldssigen Eingriffen nicht mdglich ist, sind
Art und Umfang der MaRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen zu bestimmen.
Hierzu ist im weiteren Verfahren ggf. eine Bilanzierung von Bestand und Planung gemaf
Wertliste nach Biotop-/ Nutzungstypen der Stadt Nirnberg (Anlage 2 zur Satzung zur Er-
hebung von Kostenerstattungsbetragen) notwendig. Entsprechende MalRnhahmen zum
Ausgleich sind festzulegen, planungsrechtlich zu sichern und zu tberwachen.
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Die westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Gehdlzbestédnde auf dem Ringbahn-
damm sind in der Amtlichen Biotopkartierung erfasst, liegen jedoch auf3erhalb des Ein-
griffsbereichs. Weiterhin ist der nérdlich angrenzende Gehdlzbestand in der Stadtbiotop-
kartierung als Biotop-Nr.: N-1083-001 (Grinanlage und Gehdlze am ,Fuchsloch® in Mug-
gendorf) erfasst. Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Bestandteile dieses amtlich kartierten
Biotops sind jedoch im Eingriffsbereich gemaR eigener Bestandsaufnahme nicht vorhan-
den. Die bei der Erfassung in der amtlichen Biotopkartierung am 25.07.2006 nach Art. 13e
BayNatSchG geschutzten Bereiche (z.B. Geholze) haben nach heutiger Gesetzeslage kei-
nen Schutzstatus mehr.

Bei Beeintrachtigungen von geschutzten Biotopen gem. § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Be-
freiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG vor der Aufstellung des Bebauungs-
plans entschieden werden. Gemal Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG kann fur eine MaRnahme
auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgegli-
chen werden kénnen oder wenn die MaRnahme aus Grunden des Uberwiegenden offentli-
chen Interesses notwendig ist. Die Entscheidung Uber die Ausnahme wird durch eine
nach anderen Vorschriften erforderliche behdrdliche Gestattung ersetzt; diese Entschei-
dung wird im Benehmen mit der zustandigen Naturschutzbehorde getroffen.

Innerhalb des Planungsgebiets und in dessen Wirkungsbereich sind keine nach § 30
BNatSchG geschiitzten Vegetationsbestadnde dokumentiert.

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des § 44 BNatSchG (und den diesbeziglichen Empfehlungen
der Regierung von Mittelfranken) wird im Interesse der Rechtssicherheit der Planung pa-
rallel zum B-Plan-Verfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchge-
fuhrt (Bearbeiter: , Buro fur 6kologische Studien). Naheres dazu und zur bereits
vorliegenden saP aus dem friheren B-Plan-Verfahren ist dem Kapitel 2.4.2 zu entnehmen.
Nach Abschluss der saP werden Aussagen zu CEF-MalRnahmen und zu artenschutzfach-
lichen KonfliktvermeidungsmaRnahmen ergénzt.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und européaische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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6. Geprifte Alternativen

Eine Alternative zur vorliegenden Planung wurde im stadtebaulichen Konzept (Weststadt-
konzept) formuliert. Darin wird flr den Bereich Muggenhof West, zu dem das Plangebiet
gehort, ein Grunflachenfehlbedarf von 1,53 ha angegeben. In der Karte ,Freiraumsystem -
Grianflachen und Platze® schlagt das Weststadtkonzept - auch als Kompensation der feh-
lenden Erholungsflachen im Quartier - die Entwicklung einer aufgelockerten Bebauung mit
grofdziigigen, an die Pegnitzaue angebundenen Freiflachen (,Quartierpark®) auf dem nérd-
lichen AEG-Gelande vor. Die Rede ist dort auch von einem sukzessiven Rickbau von Ge-
werbeflachen zugunsten von Frei- und Grunflache. Im Erlauterungsbericht zum Weststadt-
konzept werden aufRerdem erste Vorschlage dazu vom Blro bauchplan ).( Landschaftsar-
chitektur und Urbanismus aus dem Jahre 2011 zitiert, die auf einen naturnahen, tiber Suk-
zessionsprozesse und unter Beteiligung von Blrgern entwickelten offentlichen Park mit
Spiel- und Sportflachen, Gemisegarten und eine ,Parkwerkstatt hinauslaufen. Eine spa-
tere stadtebauliche Verwertung war jedoch ausdriickliches Ziel der Studie.

Der aktuelle Rahmenplan stellt nun das Ergebnis eines umfangreichen workshop-Prozes-
ses unter Einbeziehung verschiedener stadtischer Stellen dar, das vom Verfasser des
stadtebaulichen Konzepts, dem Biiro Gehl (Kopenhagen) begleitet wurde. Im Rahmen des
ersten Workshops (5.11.2018 und 6.11.2018) wurden drei verschiedene stadtebauliche
Konzepte vom Biiro Gehl prasentiert, die die traditionelle Architektur Nurnbergs mit dem
modernen Funktionalismus der ehemaligen AEG-Gebaude verbinden. Weiterhin wurden
Vorgaben der Stadt zu Umfang und Gestaltung der Grinflachen, Verkehr und Stadtebau
etc. erdrtert und diskutiert. Die Ergebnisse wurden dann in einen weiteren stadtebaulichen
Entwurf eingearbeitet und im zweiten Workshop (18.02.2019) vorgestellt. Der Entwurf
wurde grundsatzlich als geeignet zur Behandlung im Stadtplanungsausschuss (AfS) ange-
sehen.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde vom Biro Landschaftsplanung
Klebe (Nurnberg) erstellt und wird vom Umweltamt der Stadt Nirnberg fachlich geprift. Es
werden Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemacht (Kapitel
2) und MafRnahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargestellt (Kapitel 4).

Folgende Informationsquellen wurden fir den ersten Entwurf des Umweltberichtes heran-
gezogen (die genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der
Stadt Nurnberg zur Verfigung gestellt):

e Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan, Stadt
Nurnberg

« Stadtklimagutachten (2014), Stadt Nurnberg Umweltamt

« Klimafahrplan Nurnberg 2010-2050 (2014), Stadt Nurnberg Umweltamt / energieagentur nord-
bayern GmbH Nirnberg

« Handbuch Klimaanpassung (2012) Stadt Nirnberg Umweltamt

« Masterplan Freiraum:
- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nurnberg (2014), Stadt Nurnberg Umweltamt
- Aktionsplan ,Kompaktes Griines Nirnberg 2020 (2013), Stadt Nirnberg Umweltamt

« Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nirnberg am Wasser“ (2012), Amt fir Wohnen
und Stadtentwicklung Nirnberg
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Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept!? (INSEK) ,Weststadt* (2012), Amt fur Wohnen und
Stadtentwicklung Nirnberg

Grin- und Freiraumkonzept Weststadt (2012), Stadt Nirnberg Umweltamt / Planungsgruppe
Landschaft Nurnberg

Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008), Stadt Nirnberg Umweltamt

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996), Stadt Nurnberg Umwelt-
amt

Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung), Bayer. Landesamt fir Umwelt
Geologische Karte 1:50.000, Nirnberg — Firth — Erlangen und Umgebung (1977), Bay. Geolo-
gisches Landesamt

Grundwasserbericht der Stadt Nirnberg (2011), Umweltamt Stadt Nirnberg

Larmaktionsplan der Stadt Nurnberg (2016), Umweltamt Stadt Nurnberg

2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fir das Stadtgebiet der Stadt Nirnberg (2017), Umwel-
tamt Stadt NUrnberg

Neununddreiigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes —
Verordnung uber Luftqualitédtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
Gelandebegehungen (Umweltbelange) am 05.11.2018, 26.11.2018, 29.11.2019 und
28.03.2019

B-Plan Nr. 4543 AEG-Gelande und Kleingéarten entlang der Ringbahn, 1. Entwurf Umweltbericht,
Stand: 05.03.2009, Umweltamt Stadt Nurnberg

AEG-Nordareal Nurnberg, Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung, Gutachten
(30.06.2014), LGA Institut fur Umweltgeologie und Altlasten GmbH Nurnberg

B-Plan 4543, AEG-Electrolux-Gelande Nurnberg, Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) (31.01.2010), Anuva Stadt- und Umweltplanung Nirnberg
Klarwerk 1 in Nurnberg, Schalltechnische Untersuchungen zu den Geréduschimmissionen des
Klarwerkes im Gebiet anliegender Entwicklungsbereiche (10.08.2012), IBAS Ingenieurgesell-
schaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH Bayreuth

Geruchsgutachten fir das Klarwerk 1 in Nurnberg (07.09.2012), Ingenieurbtiro Rau Heil-
bronn in Zusammenarbeit mit DEKRA Industrial GmbH Stuttgart

Kenntnislicken:
AbschlieRende Aussagen zu den folgenden Umweltbelangen liegen noch nicht vor:

e Larmimmissionen

planinduziertes Verkehrsaufkommen

Artenschutz

Entwasserung

Luftbelastung

Mobilitatskonzept

Energiekonzept

Sanierung/Altlasten/Deponie

Bodendenkmaler

Aufmafd der Kronen im gesamten Bereich zur Pegnitz, Bewertung des Baumbe-

standes, vor allem der grof3en Einzelbdume

o konkrete Eingriffe im Bereich zwischen Grundstiick des ehemaligen AEG-Geléndes
und der norddstlich gelegenen offentlichen Wegeverbindung

Zu diesen Themen werden die im weiteren Planungsprozess ermittelten Ergebnisse, z.T.
aus Fachgutachten, im Umweltbericht erganzt.

12 wenn Plangebiet innerhalb des jeweiligen Untersuchungsgebietes liegt
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8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemald § 4c BauGB n.F. sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu iberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist
die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das
Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB n.F. und von
MalRnahmen gem. § la Abs. 3 Satz 4 BauGB n.F. (naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung)*®. Die geplanten UberwachungsmaRnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die
gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht dargestellten MaR-
nahmen beschrankt.

Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fach-
gesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monito-
rings von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehdérden sind da-
bei gem. § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde tber ihnen vorliegende Informatio-
nen uber erhebliche Umweltauswirkungen eines Bauleitplanes zu unterrichten.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu achten. Dies betrifft auch Festsetzungen
zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bau-
leitplans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der
Abwagung sein konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend permanent tber-
wacht und erfasst werden. Die Stadt Nurnberg ist in diesem Zusammenhang auf Informa-
tionen der Fachbehdérden bzw. der Birger tiber unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen angewiesen.

Monitoringkonzept zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des B-Plans Nr. 4543
A (wird zum Entwurf ergénzt):

Umwelt- Erhebliche Auswirkung des | Uberwachungs- | Art der Siche- Beginn | Intervall | Ende
belang / Bauleitplanes mafRnahme(n) |rung (z.B. uber
Schutzgut StbV)
Wasser Schadstoffaustrag + Grundwas- Beginn | jahrlich
serlberwachung | der
Bau-
mali3-
nahme
Boden- Geféahrdung durch Bodenbe- Dokumentation | Beginn
Mensch lastungen durchgefihrter | der
Untersuchungen | Bau-
und ggf. Siche- | mai3-
rungsmafinah- | nahme
men

Tabelle: Monitoringmafl3nahmen

Auf Grund des friihen Planungsstadiums sind weitere Aussagen zur Uberwachung derzeit
noch nicht moglich. Sofern weitere UberwachungsmaRnahmen fachlich erforderlich sind,
sind sie im weiteren Verfahren (spatestens bis zur 6ffentlichen Auslegung) in Abstimmung
mit den betroffenen Fachbehdrden zu erarbeiten.

13 g, auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 3.4 Uberwachung
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https://www.bauministerkonferenz.de/Dokumente/42320347.pdf

9. Zusammenfassung

Fir den B-Plan Nr. 4543 A soll im Ausschuss fur Stadtplanung (AfS) ein Verfahren einge-
leitet werden. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) wurde in Abstimmung mit dem
Umweltamt und dem Stadtplanungsamt erstellt. Er stellt die ersten Ergebnisse der Umwelt-
prifung gem. 8 2 Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Eine abschlieRende Einschatzung zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltbelange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB kann in einigen Féllen zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht abgegeben werden; die bereits abschatzbaren Prognosen sind der
folgenden Tabelle zu entnehmen:

Umweltbelang / Schutzgut

Bewertung der Auswir-
kungen

Weiterer Untersuchungsbedarf
(Gutachten / Konzepte)4

Flache nicht erheblich

Boden noch nicht méglich Schiirfen, evtl. Sanierungsplan

Wasser noch nicht méglich Entwasserungsplanung

Pflanzen noch nicht méglich Baumkataster nordostlicher
Bereich von SOR

Tiere noch nicht méglich saP

Biologische Vielfalt noch nicht méglich saP

Landschaft nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

e Erholung erheblich

e LA noch nicht méglich Verkehrsgutachten, Schall-

schutzgutachten

e Storfallvorsorge

nicht erheblich

Luft

noch nicht méglich

Messwerte von SUN, Ver-

kehrsgutachten
Licht noch nicht méglich
Warme und Strahlung noch nicht méglich
Erschitterungen noch nicht mdglich
Klima noch nicht mdglich Energiekonzept
Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter

noch nicht mdglich

im weiteren Verfahren klaren

Tabelle: Zusammenfassende Bewertung
(noch nicht mdglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, ergéanzt und detailliert.

. . Landschaftsplanung

N ’ Klebe

Nurnberg, den 30.04.2019
Verfasser:

14 gpalte entfallt in der Regel in der Fassung zum Billigungs-/Satzungsbeschluss
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

8§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013:

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Mal begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kon-
nen. GemdalR  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuRenbereich. GemaR dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Boden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemall Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveradnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moéglich vermieden werden.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 88 44 u. 45 BNatSchG ge-
regelt. Aussagen zum Natura 2000-Konzept
der EU finden sich in den 88 31 bis 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum spe-
ziellen Artenschutz unterliegen nicht der Ab-
wagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).
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ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen ©6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alterna-
tiver Ableitung den Vorrang. Mit Einfihrung
des getrennten Gebuhrenmal3stabs flr
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung berucksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (In-
SEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet Leit-
linien fur kinftige gesamtstadtische Planun-
gen und Konzepte in Bezug auf die Gemein-
schaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieBBlich Konversionsflachen) die
Mdoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Beriicksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Marz. 2019

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieR3lich ihrer Lebensstétten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsféhiger  ©kologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Griin- und Freiraum, Erholung, Storfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte flr den Bau oder die wesent-
liche Anderung von éffentlichen StraRen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Stral3enbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist. Der LAP soll die La&rmprobleme und
-auswirkungen regeln und die ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schiitzen.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fur Anlagen, die
als (nicht) genehmigungsbedirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden duir-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.
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18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedurfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fur Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fir Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (Landerausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Marz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundsticken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz uUber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die naturlichen LebensauRRe-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine Malinahme-
nibersicht des bestehenden Luftreinhalte-/
Aktionsplans (2004) sowie dessen 1. Fort-
schreibung (2010) und deren jeweiliger Um-
setzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante MalRnahmen zur Luftreinhaltung.

Beziglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit®, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grunflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m2, offentliche Grinflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der

Klima

BauGB § 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stddten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitpléane sollen dazu beitragen, den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.
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Stand: Marz. 2019

Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nirnberg.

Baulandbeschluss (2017):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7j (Anfalligkeit fur
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Abs. 1 BImSchG in
den Katalog der zu berlcksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierftr
differenzierterer Festsetzungsmoglichkeiten
in 8 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfélle oder Katastrophen (au3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.

BauGB § la Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebdauderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Warmegesetz
(EEWéarmeG):

Alle Eigentimer von Gebéauden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stédtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

EnEV:

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten sind
zum 01. Januar 2016 weiter angehoben wor-
den und sind ein wichtiger Zwischenschritt hin
zum  EU-Niedrigstenergiegebaudebestand,
der ab spétestens 2021 gilt.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Ndrnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu bertcksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimadkologi-
schen Funktionen fur das Nirnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen flr die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.
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Stand: Marz. 2019

Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der malinahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nirnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabiindnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen MaRnahmen sukzessive er-
ganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des Stadtklimagutachtens werden Umset-
zungsstrategien entwickelt.



Anlagen (ggf. im Querformat) — Urheberrechte beachten (v.a. bei Luftbildern)!

Plan 1.1.0: Bestandsplan mit Baumbestandsplan
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Beschlussvorlage

Stpl/090/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 04.06.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Satzung Nr. 69 "Fritz-Weidner-Straf3e"

zur Aufhebung der Baulinien und Hohenlagen zwischen Hopfengartenweg, Eibacher
HauptstralRe und Fritz-Weidner-Stral3e im Bereich der Fritz-Weidner-Strafl3e zwischen der
Eibacher Hauptstralie und der MittagstralRe

Erlass der Satzung

Anlagen:
Ubersichtsplan

Satzung
Begriindung
Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Fur das 0.g. Gebiet gelten planungsrechtliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Baulinienplans Nr. 3058. Sowohl die Fritz-Weidner-Stral3e, als auch die Wohnbebauung
wurden abweichend von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Baulinienplans
ausgebaut.

Die stadtebaulichen Ziele dieses Baulinienplans sind aufgrund der tatséchlichen baulichen
Entwicklung Uberholt bzw. nicht mehr gegeben und somit als obsolet anzusehen.

Aus Grinden der Rechtssicherheit und um die Abrechenbarkeit nach § 125 Baugesetzbuch
(BauGB) zu ermdglichen, ist es notwendig, das Satzungsverfahren Nr. 69 durchzufthren und
die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen des Baulinienplans Nr. 3058 fir diesen
Bereich ersatzlos aufzuheben. Ein weitergehendes Regelungserfordernis durch die Stadt
besteht nicht.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung ging im Stadtplanungsamt keine Stellungnahme aus
der Offentlichkeit ein. Nach dem Erlass der Satzung soll die Satzung Nr. 69 im Amtsblatt
bekannt gemacht werden.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/090/2019

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg

Beschlussvorlage Stpl/090/2019

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[
[

Ja

Nein

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

=
[

Nein
Ja

Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Durch die Aufhebungssatzung ist keine Diversity-Relevanz gegeben.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

O0OX K

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

SOR

Seite 3 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/090/2019

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t die Satzung Nr. 69 "Fritz-Weidner-Stral3e", zur
Aufhebung der Baulinien und Héhenlagen zwischen Hopfengartenwerg, Eibacher Hauptstralle
und Fritz-Weidner-Stral3e im Bereich der Fritz-Weidner-Stral3e zwischen der Eibacher
Hauptstraf3e und der Mittagstrale vom 14.11.2018, unter Hinweis auf die beigeflgte
Begriindung vom 30.04.2019 und dem Umweltbericht vom 10.08.2018, gemaR § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung.

Der Beschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen.
2. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t ferner, dass der Ausbau der im Bereich der

Satzung gelegenen Verkehrsflachen den Anforderungen des § 125 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit 8 1 Abs. 4-7 BauGB entspricht.

Seite 4 von 4
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UBERSICHTSPLAN ZUR
SATZUNG NR. 69
"FRITZ-WEIDNER-STRASSE"

zur Aufhebung der Baulinien und Hohenlagen zwischen Hopfengartenweg, Eibacher HauptstraRe und
Fritz-Weidner-StralRe im Bereich der Fritz-Weidner-StralRe zwischen der Eibacher HauptstralRe und der
Mittagstralle

NURNBERG

g-UE

GMKG: EIBACH —

ohne MaBs{ab \
0

I B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. _
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Satzung Nr. 69
zur Aufhebung der Baulinien und Hohenlagen zwischen Hopfengartenweg, Eibacher

HauptstralRe und Fritz-Weidner-Stral3e im Bereich der Fritz-Weidner-Stral3e zwischen
der Eibacher Hauptstral3e und der Mittagstralde

Die Stadt Nurnberg erlasst gemalR Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom
....................... auf Grund von

8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) neugefasst in der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
folgende

Satzung:

Art. 1

In dem im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmten Gebiet
zwischen Hopfengartenweg, Eibacher Hauptstral3e und Fritz-Weidner-Stral3e im Bereich
der Fritz-Weidner-Stral3e zwischen der Eibacher HauptstraRe und der MittagstraRe werden
die Festsetzungen des Baulinienplans Nr. 3058 vom 22.01.1934, festgesetzt durch Ent-
schlieBung der Regierung von Mittelfranken (R.E.) vom 25.10.1935 (Nr. 2610) mit letzter
Anderung vom 08.02.1935 aufgehoben.

Der Plantelil ist Bestandteil dieser Satzung.

Art. 2

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Dr. Ulrich Maly
Oberbirgermeister
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Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUR SATZUNG NR. 69 ,,FRITZ-WEIDNER-STRASSE*

zur Aufhebung der Baulinien und Hohenlagen zwischen Hopfengartenweg, Eibacher Haupt-
stralRe und Fritz-Weidner-StralRe im Bereich der Fritz-Weidner-Stralle zwischen der Eibacher

Hauptstral3e und der Mittagstral3e

Stand: April 2019

Abbildung 1: Luftbild des Geltungsbereichs
Quelle: © Stadt Nurnberg 2017

151



BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG NR. 69

,FRITZ-WEIDNER-STRASSE*

zur Aufhebung der Baulinien und Hohenlagen zwischen Hopfengartenweg, Eibacher Haupt-
stral3e und Fritz-Weidner-Stral3e im Bereich der Fritz-Weidner-Stral3e zwischen der Eibacher
Hauptstral3e und der Mittagstral3e
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BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG NR. 69

.,FRITZ-WEIDNER-STRASSE*

zur Aufhebung der Baulinien und Hohenlagen zwischen Hopfengartenweg, Eibacher Haupt-
stral3e und Fritz-Weidner-Stral3e im Bereich der Fritz-Weidner-Stral3e zwischen der Eibacher
Hauptstral3e und der Mittagstral3e

PLANBERICHT

ALLGEMEINES / ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Fur das 0.g. Gebiet gelten planungsrechtliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bauli-
nienplans Nr. 3058. Sowohl die Fritz-Weidner-Stral3e, als auch die Wohnbebauung wurden
abweichend von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Baulinienplans ausgebaut.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung der Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die
aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung von Sat-
zungen ist die Gemeinde. Das Verfahren ist in den 88 1 bis 10 BauGB geregelt.

Um die Abrechenbarkeit nach § 125 BauGB zu ermdglichen, ist es notwendig, das Satzungs-
verfahren Nr. 69 durchzufuhren und die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen im
0.9g. Teilgebiet ersatzlos aufzuheben.

Nach den Vorschriften des 8 125 BauGB setzt die Herstellung von Erschliedungsanlagen
einen Bebauungsplan voraus. Gemal3 § 125 Abs. 3 BauGB wird die RechtmalRigkeit der Her-
stellung von ErschlieBungsanlagen durch Abweichungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht berthrt, wenn diese Abweichungen mit den Grundziigen der Planung
vereinbar sind und

1. die ErschlieBungsanlagen hinter den Festsetzungen zurilickbleiben oder

2. die ErschlieBungsbeitragspflichtigen nicht mehr als bei einer plangeméaRen Herstel-
lung belastet werden und die Abweichungen die Nutzung der betroffenen Grundsti-
cke nicht wesentlich beeintrachtigen.

Da der Ausbau der VerkehrserschlieBung den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bau-
linienplans Nr. 3058 nicht entspricht und auch die weiteren Voraussetzungen des § 125 Abs.
3 BauGB nicht gegeben sind, ist die Aufhebung dieser Festsetzungen aus Grinden der
Rechtssicherheit erforderlich.

Der tatsachliche Ausbau entspricht den Zielsetzungen und Anforderungen des § 1 Abs. 4 bis
7 BauGB. Mit der Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen kann der Ausbau der
Stral3e abgerechnet werden.

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird abgesehen, da sich die Aufhebung der
planungsrechtlichen Festsetzungen nicht oder nicht wesentlich auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete auswirkt (§ 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 BauGB).
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GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.2.1. STADTEBAULICHE SITUATION
.2.1.1. Lage im Stadtgebiet / Topographie
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Abbildung 2: Lage im Stadtgebiet
Quelle:

Geobasisdaten; © Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Bereich der Satzung Nr. 69 liegt im Stidwesten der Stadt Nirnberg und hat eine Grof3e
von circa 0,73 ha. Das Gebiet ist von der stadtebaulichen Entwicklung abgeschlossen be-
baut.
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1.2.2. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

I.2.2.1. Planungsrechtliche Vorgaben
[.2.2.1.a. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Abbildung 3: Darstellung im Flachennutzungsplan
Quelle: Stadtplanungsamt Nurnberg

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache und ein kleiner Teil als ge-
mischte Bauflache dargestellt.

1.2.2.1.b. Baulinienkataster

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Baulinienplan Nr. 3058
Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg
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In dem Baulinienplan Nr. 3058 sind im Geltungsbereich vordere Baugrenzen, Grunflachenli-
nien, bestehende und geplante Flurstiickgrenzen und bestehende sowie geplante Stral3en-
verkehrsflachen festgesetzt.

PLANUNGSKONZEPT UND AUSWIRKUNGEN

Planerisches Ziel der Satzung Nr. 69 ist die ersatzlose Aufhebung vorhandener planungs-
rechtlicher Festsetzungen des Baulinienplans Nr.3058 im Geltungsbereich der Satzung.

Auf die Planbeilage ,Aufzuhebende Festsetzungen® wird verwiesen.

Die Fritz-Weidner-Straf3e ist fir eine Stral’e im Wohngebiet ausreichend dimensioniert und
alle Grundstiicke entlang der Fritz-Weidner-Straf3e im Bereich der Satzung sind an das 6f-
fentliche StraRenverkehrsnetz in ausreichender Breite angeschlossen. An der verkehrlichen
ErschlieBung &ndert sich durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen
nichts. Der Ausbau entspricht den Zielsetzungen und Anforderungen des § 1 Abs. 4 bis 7
BauGB. Alle Grundstiicke im Bereich der Satzung sind an das 6ffentliche Stral3enverkehrs-
netz in ausreichender Breite angeschlossen. Die Aufhebung der planungsrechtlichen Fest-
setzungen wirkt sich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nicht aus, da das Gebiet
abgeschlossen bebaut ist.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Die Satzung Nr. 69 dient der Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen eines Teil-
bereichs des Baulinienplans Nr. 3058. Das Satzungsgebiet befindet sich im Innenbereich,
ist Bestandteil der Siedlungs- und Verkehrsflache und ist abschlieRend entwickelt. Fir alle
Schutzguter gilt, dass sich mit dieser Mal3nahme nichts an der Bestandssituation &ndert
und somit keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter gemaf 81 Abs. 6
Nr. 7 und 81 a BauGB zu erwarten sind.

BETEILIGUNGEN

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 20.07.2018 bis 17.08.2018 wurde
keine relevante Stellungnahme abgegeben.

Die Behotrdenbeteiligung und die 6ffentliche Auslegung wurden parallel vom 04.02.2019 bis
08.03.2019 durchgefuhrt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung und 6ffentlichen Auslegung gingen keine relevante
Stellungnahme ein.

KOSTEN

Durch die Satzung Nr. 69 zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen entstehen
der Stadt Nirnberg voraussichtlich keine Kosten.

Nurnberg, den 30.04.2019
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltprifung

in der Bauleitplanung NURNBERG

Satzung Nr. 69 , Fritz-Weidner-StraBe“ zur Aufhebung eines Teilbereichs des Baulini-
enplans Nr. 3058

1. Entwurf Umweltbericht Stand: 10.08.2018

Abblldung Geltungsbereich der Satzung Nr 69 (Quelle: © Stadt Nurnberg)

1.  Ziel der Satzung, Plangrundlagen

Das Satzungsverfahren Nr. 69 wird eingeleitet, um in einem Teilbereich des Baulinien-
plans Nr. 3058 planungsrechtliche Festsetzungen aufzuheben. Planungsanlass ist ein
entgegen den Festsetzungen erfolgter Ausbau der Fritz-Weidner-Stralle zwischen der
Eibacher HauptstralRe und der Mittagstrafe. Im Rahmen des Verfahrens ist eine Umwelt-
prifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen.

Das Satzungsgebiet ist im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan voll-
standig als Wohnbauflache dargestellt.
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Naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Gebiete liegen im Planungsgebiet nicht vor,
aber es findet sich dort gemal Baumschutzverordnung der Stadt Nirnberg geschutzter
Baumbestand.

2. Bestandsanalyse, Bewertung und konfliktmindernde MaBnahmen
Das Satzungsgebiet ist abschlielfend entwickelt und zeichnet sich durch gemischte Nut-
zung aus Wohnen und Gewerbe aus.

Flache, Boden, Grundwasser

Das Satzungsgebiet befindet sich im Innenbereich, ist Bestandteil der Siedlungs- und
Verkehrsflache und ist abschlieRend entwickelt, sodass kein weiterer Flachenverbrauch
zu erwarten ist. Der Versiegelungsgrad ist mit 30 — 70% mittel, die Bodenfunktionen sind
eingeschrankt. Altlasten und Altlastenverdachtsflachen liegen keine vor, ebenso kein
Oberflachengewasser. Das Grundwasser ist in Tiefen zwischen 3 und 5 m anzutreffen.
Die Grundwasserneubildung ist durch die Bebauung eingeschrankt. Die Schutzglter FIa-
che wie auch Boden und Grundwasser haben eine geringe 6kologische Bedeutung und
Wertigkeit flr das Plangebiet.

Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen sind keine Beeintrachti-
gungen der Schutzglter Flache, Boden und Grundwasser zu erwarten.

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Landschaft

Mit Ausnahme einiger groRerer Baume zwischen den Anwesen Nr. 78 und 76 an der Ei-
bacher Hauptstralie sind innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung weder wertvolle
noch ortsbildpragende Grinstrukturen vorhanden, Lebensraume fiir Tiere sind grundsatz-
lich vorhanden. Die biologische Vielfalt ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ge-
ring. Die Aufhebung des Baulinienplans hat keine Auswirkungen auf den Fortbestand des
Baumbestands und die Tierwelt. Gemal Baumschutzverordnung der Stadt Nirnberg ge-
schitzter Baumbestand, wie er sich im Plangebiet und in seinem Umfeld befindet, unter-
liegt weiterhin dem satzungsgemaf bestimmten Schutz. Insgesamt hat das Satzungsge-
biet fir die Schutzglter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt und Landschaft eine geringe
Okologische Bedeutung.

Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen sind keine Beeintrachti-
gungen der Schutzguter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt sowie Landschaft zu erwar-
ten.

Menschliche Gesundheit (Erholung, Larm, Stérfallvorsorge)

Im Plangebiet sind mit Ausnahme weniger privater Griunflachen keine erholungswirksa-
men Flachen vorhanden, sodass dem ,Schutzgut Erholung® in dem Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung zukommt. Der Fortbestand der privaten Grinflachen wird durch die
Aufhebung des Baulinienplanes nicht berihrt.

Die Aufhebung des Baulinienplans Nr. 3058 ist im Zusammenhang mit der beabsichtigten
Zielsetzung der Satzung Nr. 69 fur den Larmschutz (Verkehr und Gewerbe) und die Stor-
fallvorsorge ohne Belang. Negative Auswirkungen sind somit durch die Aufhebung der
planungsrechtlichen Festsetzungen auf das Schutzgut menschliche Gesundheit (in Be-
zug auf Erholung, Larm und Stérfallvorsorge) nicht zu erwarten.
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Luft, Abfall, Klima, Sach- und Kulturguter, Wechselwirkungen

Die Aufhebung des Baulinienplans Nr. 3058 ist im Zusammenhang mit der beabsichtigten
Zielsetzung fur die Lufthygiene und den Bereich Abfall ohne Belang. Die bioklimatische
Situation ist im Plangebiet und seinem Umfeld glinstig bis sehr glinstig und liegt im Wir-
kungsbereich der lokal entstehenden Strémungssysteme. Fir das Schutzgut Klima hat
die vorgesehene Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen keine Auswirkun-
gen, ebenso ist sie fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiter als auch flir Wechselwirkun-
gen der Schutzguter ohne Belang.

Umweltauswirkungen und konfliktmindernde Maf3nahmen

Durch die geplante Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen entstehen vo-
raussichtlich keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umweltbelange und das Schutz-
gut Sach- und Kulturgiter. Konfliktmindernde Mal3nahmen sind daher nicht erforderlich.

3. Methodik — gepriifte Alternativen — MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Gelandebegehung fand am 25.06.2018 statt. Standort- und Planungsalternativen
wurden nicht vorgelegt. Konfliktmindernde MaRnahmen sowie Uberwachungsmafnah-
men sind nicht erforderlich.

4. Zusammenfassung

Die Satzung Nr. 69 dient der Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen eines
Teilbereichs des Baulinienplans Nr. 3058. Das Satzungsgebiet befindet sich im Innenbe-
reich, ist Bestandteil der Siedlungs- und Verkehrsflache und ist abschlieRend entwickelt.
Fir alle Schutzguter gilt, dass sich mit dieser MalRnahme nichts an der Bestandssituation
andert und somit keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzglter gemaf
§1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB zu erwarten sind.

Der vorliegende Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar und wird bei
Bedarf im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Nirnberg, den 10.08.2018
Umweltamt / Umweltplanung
iA.

gez. Wellmann gez. Bittner
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ 71a Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013:
Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, d.h. der
Flachenverbrauch soll verringert und einer
Innenverdichtung Vorrang gegeben werden.
Bodenversiegelungen sollen auf das not-
wendige Mal} begrenzt werden. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grindet werden; dabei sollen Ermittlungen
zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbhe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baulicken und andere Nachverdichtungs-
moglichkeiten zahlen kdnnen. Gemafly Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) hat die
erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten In-
nenbereich, soweit sie nicht fir Grunflachen
vorgesehen sind, Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Frei- flachen im Au-
Renbereich. GemalR dem Grundsatz des
LEP sollen land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzte Gebiete erhalten werden. Insbesonde-
re hochwertige Béden sollen nur in dem un-
bedingt notwendigen Umfang fur andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.
Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind histo-
risch gewachsene Kulturlandschaften vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie mdglich vermieden werden.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fiir den speziellen Ar-
tenschutz sind in den §§ 44 u. 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000-
Konzept der EU finden sich in den §§ 31 bis
36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Artenschutz unterliegen nicht der
Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).
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ABSP der Stadt Niirnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriffen noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nie-
derschlagswassern bzw. deren sonstiger al-
ternativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfuh-
rung des getrennten Geblhrenmalfistabs fur
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung bericksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet
Leit-linien fur kiinftige gesamtstadtische Pla-
nungen und Konzepte in Bezug auf die Ge-
meinschaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsaus-
schusses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschliel3lich Konversionsflachen) die
Madglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Die Bayerische Biodiversitédtsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am
1. April 2008, nennt u.a. folgenden Hand-
lungsschwerpunkt: Bertcksichtigung der As-
pekte des Artenschutzes und des Biotopver-
bunds sowie des Ziels der Erhaltung von
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Gebieten mit hoher biologischer Vielfalt bei
der Trassierung von Verkehrswegen und der

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Viel-
falt dauerhaft zu sichern. Die §§ 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel
festgesetzt, mind. 10% der Landesflache als
Netz verbundener Biotope zu sichern. Der
Biotop-verbund dient u.a. der dauerhaften

Stand: Feb. 2018

Ausweisung neuer Siedlungs- und Gewerbe-
flachen.

Sicherung der Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederher-
stellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrsldrmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fUr den Bau oder die we-
sentliche Anderung von o&ffentlichen Stralien
sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Straflenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (L&rmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist. Der LAP soll die Larmprobleme
und -auswirkungen regeln und die ruhige
Gebiete gegen eine Zunahme des Larms
schitzen.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Lérm): dient dem Schutz der All-
gemeinheit und der Nachbarschaft vor sowie
der Vorsorge gegen schadliche(n) Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche. Sie gilt fur
Anlagen, die als (nicht) genehmigungsbe-
durftige Anlagen den Anforderungen des
BImSchG (Zweiter Teil) unterliegen im bau-
/immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren sowie bei Nachbarschafts-
beschwerden. Sie legt u.a. gebietsbezogene
Immissionsrichtwerte fiir Anlagenlarm fest,
die am Immissionsort in der Summe nicht
Uberschritten werden dirfen. Die Regelun-
gen der TA Larm bestimmen die Grenze der
Abwagung fur Gewerbe- bzw. Anlagenlarm,
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da ein Bebauungsplan keine Festsetzungen
treffen darf, die nicht vollziehbar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenldrmschutzverord-
nung): gilt fir Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben wer-
den und einer Genehmigung nach BImSchG
nicht bedurfen. Sie legt gebietsbezogene
Immissionsrichtwerte fir Sportlarm fest, die
am Immissionsort in der Summe nicht Uber-
schritten werden diirfen. Die Regelungen der
Sport- anlagenlarmschutzverordnung be-
stimmen die Grenze der Abwagung flr
Sportlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht voll-
ziehbar sind. In Bayern soll die 18. BImSchV
auch fur Freizeitldarm (ausgenommen traditi-
onelle Volksfeste und Kirchweihen) Anwen-
dung finden.

Freizeitldrmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Mérz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlcken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur flr traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz (ber Anforderungen an den L&rm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrich-
tungen — KJG): regelt in Bayern die Zulas-
sigkeit von Immissionen durch Gerausche
von Kinder- und Jugendspieleinrichtungen in
der Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

legt u.a. fest, dass die natlrlichen Lebens-
auflerungen von Kindern, die Ausdruck na-
trlichen Spielens oder anderer kindlicher
Verhaltensweisen sind, im Wohnumfeld als
sozial- adaquat hinzunehmen sind. Das
KJG lockert fir Jugendspieleinrichtungen ei-
nige Regelungen der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung.

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft
gesetzt; darin enthalten ist u.a. eine Mal3-
nahmenubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/ Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante MalRnahmen zur Luftreinhaltung.

Bezliglich der Luftbelastung gelten die
Grenzwerte der 39. BImSchV; sie betreffen
Uberwiegend das Schutzgut ,Menschliche
Gesundheit’, einzelne Grenzwerte zielen
auch auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grinflachen
in Bebauungsplédnen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grinflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m? davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadiplanungsaus-
schusses vom 27.03.2014:

Klima

BauGB § 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie gehoren zu einer gemeindlichen Aufgabe
im Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Fdrderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange
des Klimaschutzes und der Anpassung an
den Klimawandel sind dadurch erweitert
worden. Bauleitplane sollen dazu beitragen,
den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insb. auch in der Stadtentwicklung, zu for-
dern.
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Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Grines
Nurnberg 2030“ bilden die Grundlage der
Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Baulandbeschluss (2017):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist flr die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fir die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitdten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7j (Anfélligkeit fiir
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge
i.S. des immissionsschutzrechtlichen Tren-
nungsgrundsatzes gem. § 50 Abs. 1 Blm-
SchG in den Katalog der zu beriicksichtigen-
den Umweltbelange sowie durch das Einfi-
gen hierfur differenzierterer Festsetzungs-
moglichkeiten in § 9 BauGB zu einer erhoh-
ten Gewichtung dieses Belangs in der Bau-
leitplanung. Des Weiteren besteht nunmehr
die Pflicht zur Bericksichtigung der Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fir schwere Unfalle oder Katastro-
phen (aufderhalb des Storfallrechts) zu er-
warten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

BauGB § 1a Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch Maflnahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebé&uderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufuhren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Wérmegesetz
(EEWérmeG):

Alle Eigentiimer von Gebauden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stédtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COgz-neutrale Energieversorgung flr
den Neubau zu erreichen.

EnEV:

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten sind
zum 01. Januar 2016 weiter angehoben
worden und sind ein wichtiger Zwischen-
schritt hin zum EU-
Niedrigstenergiegebaudebestand, ab
spatestens 2021 gilt.

der

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grundla-
ge fiur alle weiteren Planungen der Stadt
Nudrnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berucksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimadkologi-
schen Funktionen fur das Nurnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stadtebauliche Ent-
wicklung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.
Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der malinahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Niurnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabundnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesre-
gierung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-
20-20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effi-
zienzsteigerung um 20%, Anteil der erneuer-
baren Energien von 20%) erreicht werden.
Zur Anpassung an den Klimawandel werden
die vorgeschlagenen MalRnahmen sukzessi-
ve erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit
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den Zielvorgaben des Masterplans Freiraum
und des Stadtklimagutachtens werden Um-
setzungsstrategien entwickelt.
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