Beilage
Betreff:

Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 83 "Cramer-Klett-Park-Sid"

far den Ostlichen Teilbereich des ehemaligen Postscheckamts nordlich der Kel3lerstral3e,
FI. Nr. 13/2 und Teilflache der FI. Nr. 11, Gmkg. Garten bei Wohrd

Erlass der Satzung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation/ Sachstand

Am 18.05.2017 wurde der Bebauungsplan Nr. 4647 eingeleitet mit dem Ziel, die Freiflachen des
ehemaligen Postscheckamts am sudlichen Eingang des Cramer-Klett-Parks als o6ffentliche
Grunflache entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplans zu sichern. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans soll der bestehende Bebauungsplan 3421 vom 19.08.1958
aufgehoben werden, da der massive bauliche Eingriff in den sidlichen Zugang des Cramer-Klett-
Parks nicht mehr den heutigen Planungszielen entspricht.

In Ausstattung und Nutzung haben die seit Jahrzehnten dem Park zugehdorigen Freiflachen mit
wertvollem Baumbestand eine grof3e Bedeutung fur den Freiraum-, Wege- und Biotopverbund
von der Wohrder Wiese Uber den KeRlerplatz nach Norden und zur Altstadt und in diesem
Verbund eine grof3e klimatische Ausgleichswirkung. Die Z&asur in der Blockrandbebauung und die
Blickbeziehungen in den Park mit dem wertvollen und markanten Baumbestand bewirken eine
adaquate Zugangssituation in den Cramer-Klett-Park. In Folge einer Vereinbarung zwischen der
Post-AG und der Stadt Nurnberg sind die Flachen, vorbehaltlich eines Erweiterungsbedarfs der
Post, dffentlich verfiigbar gewesen und wurden durch SOR gepflegt.

Anlass fir die Einleitung des Bebauungsplan-Verfahrens waren der Verkauf des Postscheckamt-
Areals, verbunden mit den Erweiterungsinteressen des neuen Eigentimers, sowie die projektierte
Neugestaltung des Cramer-Klett-Parks durch die Stadt, bei der auch die sudliche
Zugangssituation mit den Freiflachen des ehemaligen Postscheckamts einbezogen werden
sollte.

Vom neuen Eigentimer gingen daraufhin zwei Vorbescheids - Antrage auf Grundlage der
Baugrenzen des Baulinienplans von 1958 ein, die nicht mehr den Planungszielen entsprechen.
Daher wurde im Stadtplanungsausschuss vom 20.07.2017 die Veranderungssperre Nr. 83
erlassen. Die Zurlckstellung der Antrdge auf Vorbescheid erfolgte mit Empfangsbekenntnis vom
17.08.2017.

Erganzend wird auf die AfS - Vorlagen zur Einleitung des Bebauungsplans Nr. 4647 vom
18.05.2017 und den Erlass der Veranderungssperre vom 20.07.2017 verwiesen.

Seit dem Erlass der Veranderungssperre wurden die frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauBG) und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Als Grundlage fir die weitere
Planung wurde ein Baumgutachten erstellt.

Zudem wurden zahlreiche Abstimmungs- und Verhandlungsgesprache mit dem Eigentiimer
gefuhrt. Vom Stadtplanungsamt wurde in Abstimmung mit dem Umweltamt und SOR eine
Analyse der Parkraumqualitaten erstellt und ein Baufeld ermittelt mit dem Ziel, einen Kompromiss
zu finden, der sowohl den stadtischen Zielen gerecht wird, als auch den Erweiterungsinteressen
des Eigentimers in angemessener Weise Rechnung tragt.



Der Eigentimer entwickelte daraufhin einen neuen Entwurf als Vorbescheidsantrag, der
zusammen mit der Parkraumanalyse zunachst im Baukunstausschuss und anschlieRend im
Stadtplanungsausschuss vom 27.09.2018 im Grundsatz Zustimmung fand. Der
Stadtplanungsausschuss nahm die vorgelegte Planung zur Kenntnis und beauftragte die
Verwaltung, auf dieser Grundlage Grunderwerbsverhandlungen zu fiihren bzw. die 6ffentliche
Nutzung der verbleibenden Grunflachen auR3erhalb des Baufeldes zu sichern.

Es folgten weitere Verhandlungsgesprache mit dem Eigentimer zum Abschluss einer
entsprechenden stadtebaulichen Vereinbarung, die voraussichtlich im Laufe der nachsten
Monate soweit abgeschlossen werden kann. Nachdem kein Grunderwerb, sondern lediglich eine
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt und ein Vorkaufsrecht vereinbart werden, sollte zur 6ffentlich-
rechtlichen Sicherung der Bebauungsplan Nr. 4647 auf Grundlage der stadtebaulichen
Vereinbarung weiter gefuhrt werden.

Da der Bebauungsplan Nr. 4647 noch nicht rechtsverbindlich ist, die Rechtsverbindlichkeit
kurzfristig nicht hergestellt werden kann und, wie dargestellt, die Durchftihrung der Planung durch
das der Veranderungssperre zugrunde liegende urspriinglich eingereichte Vorhaben unmaglich
gemacht werden wirde, ist es zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele erforderlich, die
Veranderungssperre um ein Jahr zu verlangern.

Kosten
Durch die Verlangerung der Veranderungssperre entstehen der Stadt Nirnberg voraussichtlich
keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung

Die Gemeinde verlangert die Geltungsdauer der Veranderungssperre um ein Jahr. Wenn
besondere Umstande es erfordern, kann die Ver&nderungssperre nochmals um ein Jahr
verlangert werden (8 17 Abs. 1 und 2 BauGB).

Fazit/weiteres Vorgehen
Zur Sicherung der Planungsziele des am 18.05.2017 eingeleiteten Bebauungsplans Nr. 4647
~Cramer-Klett-Park-Sud“ soll die Veranderungssperre Nr. 83 verlangert werden.



