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Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4522 , HainstraBe, ScharrerstraBe“
fur ein Gebiet stidlich der Regensburger Strafl3e zwischen HainstraRe und Scharrerstrafle
Prifung der Stellungnahmen und Erlass der Satzung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Bei dem Areal handelt es sich um ein entwicklungsfahiges Gebiet in bester Lage. Im nordwestli-
chen Bereich des Plangebietes war bis vor kurzem ein Autohaus ansassig. Im stdéstlichen Teil
des Planbereiches befanden sich bis Ende 2018 / Anfang 2019 in einem zusammenhangenden
Gebaudekomplex vor allem Einzelhandelsnutzungen, die vor dem Hintergrund einer angestreb-
ten kunftigen hochwertigen Bebauung lediglich befristet genehmigt waren. Ziel des Bebauungs-
planverfahrens ist hierbei, den provisorischen Zustand nicht zu verfestigen, sondern das attrak-
tive Areal aufgrund der prominenten Lage sowie der Verkehrsgunst an zwei wichtigen Ausfall-
straRen und der Grél3e des Plangebietes qualitatsvoll zu entwickeln. Der Abriss der Gebaude auf
dem Areal wurde bereits durchgefihrt. Alle einschlagigen Themen des Baulandbeschlusses sind
in der Planung bercksichtigt. Die vorliegende Uberplanung eines Innenbereichs erfordert die
Definition angemessener Werte fur Griin- und Spielflachen unter Beriicksichtigung des Zieles der
doppelten Innenentwicklung. Dies erfolgte im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens.

Planung

Im Plangebiet wird die verdichtete Blockstruktur des sudlich angrenzenden griinderzeitlichen
Quartiers mit klar definierten Kanten aufgenommen. Im westlichen Bereich erfolgte eine behut-
same Ergénzung des denkmalgeschiitzten Bestands. Es ist eine Blockrandbebauung vorgese-
hen, deren Rander zu den HauptverkehrsstraRen hin geschlossen sind, im Inneren wird der
Blockrand durch Durchgéange bzw. Giber sog. Bauwiche aufgeldst. Die Geschossigkeit nimmt zum
Innenbereich hin ab. Entlang der 6ffentlichen Stral3en sind sechs Vollgeschosse vorgesehen,
wobei das oberste Geschoss zu den Innenbereichen als Staffelgeschoss errichtet werden soll.
An allen Eckbereichen sind zur Betonung der stadtebaulichen Figur bis zu acht Vollgeschosse
vorgesehen. Die Blockstruktur ermgglicht eine abschnittsweise Bebauung des Gebiets. Im West-
teil mit dem denkmalgeschitzten Bestand sind ein bis drei Vollgeschosse vorhanden, die ergan-
zende Bebauung geht von flnf bis sechs Vollgeschossen aus. Ein sichelférmiges Gebaude wird
mit dem Baudenkmal verschrénkt, entwickelt sich von der Hainstral3e zur Regensburger Stral3e
und schiebt sich dort Uber das in diesem Bereich eingeschossige Denkmal. Der Hofbereich wird
durch dieses neue Gebaude Uberkragt. Der darunter liegende Raum ist zwei Luftgeschosse hoch.
Der Ostteil besteht aus drei Baublocken. Die Innenbereiche der Blécke stehen als private Freifla-
chen zur Verfugung, im zentralen Bereich des Quartiers ist eine der Allgemeinheit zugangliche
Griunflache (Westentaschenpark) mit Spielplatz vorgesehen. Der gesamte Bereich zwischen den
Blockrandstrukturen ist frei von motorisiertem Verkehr, wobei Ausnahmen fiir besonderen Liefer-
verkehr (Mobel 0.4.), Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge vorgesehen sind.

Einwande im Rahmen der Offentlichen Auslegung

Eine Offentliche Auslegung wurde bereits vom 06.06. bis 08.07.2019 durchgefihrt. Auf Grund
eines technischen Problems waren im Auslegungszeitraum die Unterlagen nicht durchgehend
auf der im Amtsblatt genannten Internetseite zu finden. Daher wurde die Offentliche Auslegung
vom 01.08. bis 02.09.2019 erneut durchgefihrt.

Insgesamt gingen zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein, eine davon ist unterzeichnet
von 25 Personen. Die andere Stellungnahme die erfolgte, wurde im Rahmen der Wiederholung
der Auslegung noch erganzt. Ferner gingen zwei Stellungnahme von Verbanden und Vereinen
ein. Zudem gingen Stellungnahmen von den Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
ein, die jedoch inhaltlich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.



Die Stellungnahmen sind inhaltlich in gekurzter Form wiedergegeben. Die Originalschreiben be-
finden sich in der Bebauungsplan - Akte, die in der Sitzung des Stadtplanungsausschusses auf-
liegt und dort wie vorher bereits im Stadtplanungsamt, Lorenzer Straf3e 30, Zimmer 502a (5.
Obergeschoss) wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von
8.30 Uhr bis 15.30 Uhr, Mittwoch und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr) eingesehen werden
kann. Die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen sind zu prifen. Das Ergebnis ist den Be-
teiligten mitzuteilen (8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch).

Mehrere Anwohner / Anwohnerinnen im Bereich des Stadtviertels

Baumerhalt / Stadtklima

Entlang der Regensburger Stral3e sollen vier mittlerweile 30-jahrige Baume gefallt werden. Diese
wlrden das Stra3enbild pragen. Vor allem im Kreuzungsbereich Regensburger Strafl3e / Schar-
rerstrafe wirden unzéhlige Menschen unter dem Verlust und den daraus resultierenden Folgen
leiden. Laut Umweltbericht hatten die Baume eine hohe Bedeutung und es wirde sich um die
vitalsten Baume im Untersuchungsbereich handeln. In der Abwégung stelle man die Gewinnma-
ximierung Uber die Luftreinhalte- und Klimaschutzplane. Fur den Erhalt der Baume sollten die
Baulinien in einem erforderlichen Maf3e von der Grundstiicksgrenze abgertckt werden.

Fur die raumbildende Wirkung sei unerheblich, ob die Blockrandbebauung exakt auf der Grund-
stiicksgrenze verlaufe oder von der Grundstiicksgrenze abriicke. Die Fassade kénne auch Riick-
spriinge an den Standorten aufweisen. Laut Begriindung wirde in der Summe in den offentlichen
Verkehrsraumen die gleiche Anzahl von Baumen wie im Bestand erreicht. Dies sei fur die Kom-
pensation unzureichend, da ein qualitativer Rlckschritt von 30-40 Baumjahren entstinde.
Neupflanzungen kénnten die bestehenden Baume nicht ersetzen, da sie den Verlust erst in einem
halben Jahrhundert ausgleichen wirden. Zudem sei eine optimale Pflege auf Grund mangelinder
Ressourcen nicht gegeben. Von den kirzlich funf gepflanzten Baumen zwischen Sparkasse und
Taxistand seien nur noch zwei vital. Im Stralenraum wiirde es an dieser Stelle an Griin mit allen
positiven Folgen fehlen. Es sei nicht nachvollziehbar, warum diese Baume gefallt wirden.

Auch im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplangebiets wiirden die Birgerinnen und Birger
auf Ersatzpflanzungen oder die Verbesserungen der Lebensbedingungen der Baume warten.

Es sei nochmal betont, dass mit den Ersatzpflanzungen eine Kompensation der vorhandenen
Baume nicht erreicht werden wiirde. Die genannten Lindenbaume seien zu erhalten oder zusatz-
lich auf dem Mittelstreifen bzw. Grinstreifen entlang der StraRenbahngleise sowie dem Grin-
streifen entlang der Nordseite der Regensburger Strale durchgehende fahrbahnbegleitende
Baumreihen anzupflanzen. Dies seien Mindestmalinahmen um die Lebensbedingungen (u.a.
Frischluftzufuhr, Stadtklima) nicht massiv zu verschlechtern.

Verkehrsqgutachten:
Es sei nicht nachvollziehbar was mit dem ,Knotenpunkt HainstraRe / Scharrerstral3e“ gemeint sei.

Zudem wiurde der Fahrzeugtyp Fahrrad im Verkehrsgutachten nicht auftauchen. Fir die kinftig
verstarkte Nutzung des Fahrzeugtyps Fahrrad sollte dies im Gutachten aufgenommen werden.
Der Fahrzeugtyp Fahrrad musste an den Ampeln berticksichtigt werden. Die Radfahrer und Rad-
fahrerinnen seien vor allem bei den Linksabbiegemdglichkeiten an beiden Knotenpunkten zu be-
ricksichtigen. Dies musse erganzt werden.

Im Verkehrsgutachten sei ein systematischer Fehler enthalten. Die Fahrzeugbewegungen am
Terrassenhaus Hainstral3e 25 waren nicht bertcksichtigt. Die Fahrzeuge konnten somit an den
Knotenpunkten nicht betrachtet werden. Es sei zu priifen, ob eine Uberfahrung der selten genutz-
ten StraRenbahngleise an dieser Stelle mdglich sei. Die legalen und illegalen Wendemandver an
den Enden der ScharrerstraRe kdonnten entfallen. Zudem kénnte dadurch eine verninftige Que-
rung der Gleise fur FulRganger und Radfahrer sichergestellt werden.



Beim Radverkehr sollten die Radstreifen auch tber die Kreuzungen fortgefiihrt werden, Abbiege-
mdglichkeiten nach rechts und links (jeweils Schutzstreifen und Aufstellflachen) geschaffen wer-
den und der Sicherheitsraum zu den Langsparkplatzen sichergestellt werden. Des Weiteren sei
eine realitatsnahe direkte Zu- und Abfahrtsmoglichkeit zu den beiden Gymnasien zu schaffen.

Bewohner im Bereich der Bismarckstrafle (mit Ergdnzungen bei der wiederholten Ausle-

qunqg)

Verfugbarkeit der Unterlagen:
Die digitale Version der Unterlagen sei am 26.06.2019 auf der im Amtsblatt angegeben Seite
nicht zur Verfigung gestanden. Dies wurde einen erheblichen Mangel darstellen.

StralRenbdume

Die zur Beseitigung vorgesehenen Baume im Bereich der Peterskirche (Baumstandorte in der
Begrindung S. 11/13 3+4) wirden nicht mehr existieren. Plan und Begriindung seien anzupas-
sen. Die 6stlich daneben befindlichen Wege waren eine Gefahr fir die Nutzer und Nutzerinnen.
Hier sei ein Handlungsbedarf fiir SOR.

Rad- und FuRRverkehr
Der im Plan gestrichelt eingetragene Weg im Bereich Hainstraf3e 2-12 wirde seit langem nicht
mehr existieren.

Separate Radverkehrsanlagen seien weder in der HainstralRe, noch in der Regensburger Stral3e
vorhanden.

In den offentlichen Verkehrsflachen waren ohne Logik rote Strich- und Texteintragungen enthal-
ten. Diese konnten sich auf die Aufteilung der Stral3enverkehrsflachen beziehen, wéare aber nicht
zweifelsfrei erkennbar. Es sei keinerlei Bezug auf verbindliche Beschlisse zur Verkehrsplanung
durch den Stadtrat genommen worden. Dies ware nicht akzeptabel. Die Darstellungen in der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflache waren zudem teilweise erkennbar unzutreffend, teilweise un-
vollstéandig. Eine qualifizierte Verkehrsplanung sei zu erstellen und dann im Stadtrat zu diskutie-
ren. Der Bebauungsplan wiirde keine verbindlichen Festsetzungen der Verkehrsarten innerhalb
der Verkehrsflache darstellen.

Die Stra3enbegrenzungslinie sei nur in kurzen Teilabschnitten zu entnehmen. Dies sei nicht ak-
zeptabel, da auch keine textliche Erlauterung vorlage.

Ein Vergleich zwischen den friheren Entwirfen des Architekturbiros und dem jetzigen Bebau-
ungsplan wirde eine Optimierung fir den Investor erkennen lassen. Die Verschiebung einiger
Gebaude Richtung StraRenmitte der HainstraRe (Auskragung) wiirde eine groRere Baumasse
und deutlich mehr Geschossflachen ergeben. Die neue hohere Bebauung sei somit naher an den
Bestandsgeb&uden. Dadurch wirden sich auch schwer lésbare Planungskonflikte fir Fuf3- und
Radwege ergeben.

Die Aussagen Gehweg und 2-Richtungsradweg waren schlimm. Verkehrsplanungsrichtlinien
seien nicht eingehalten. Zudem sei ein Widerspruch feststellbar. Einerseits wirde der Gehweg
vollstandig unter der 1,70 m auskragenden Bebauung verlaufen, andererseits hétte dieser eine
Breite von 2,00 m. Die Gehwegbreite sei widersprichlich und zudem ware der Gehweg unterdi-
mensioniert. Der 2-Richtungsradweg auf einer Seite einer Richtungsfahrbahn benétige hohe An-
forderungen, die hier nicht gegeben seien. Einer rechtlichen Prifung wiirde der 2-Richtungsrad-
weg nicht standhalten. Zudem seien massive Konflikte zwischen Lieferfahrzeugen und Radfah-
rern sowie Ful3génger zu erwarten. In der Vergangenheit ware die Ein- und Ausfahrt des Auto-
handlers ein Unfallschwerpunkt gewesen. Weiterhin sei nicht erkennbar, dass im Bereich der
Bushaltestelle ,Peterskirche”, Haltestellenkap mit Buswartehauschen an der Fahrbahn, mit Zwei-
richtungsradweg und FuRweg, die Planungsrichtlinien eingehalten sind. Die Planung sei so nicht
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akzeptabel. Die StraRenbegrenzungslinie ware nach Osten zu verschieben oder die 6éstliche
Fahrbahn auf 1-streifigen KfZ-Verkehr zu verschmalern.

An der Nordseite der Regensburger StralRe gabe es derzeit in keiner Richtung einen durchge-
henden Radweg entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur StVO. Der kinftige Radstreifen
wlrde keinen Netzcharakter aufweisen, der zu einer Beschilderung nach StVO berechtigen
wirde. Die Breite der Busbucht sei nicht ausreichend, da fiir das Gepéackausladen zwangslaufig
der Radsteifen in Anspruch genommen werden musste. Entlang der Regensburger Stral3e wére
der kiinftige Radweg an 5 Stellen von Tiefgaragenzufahrten unterbrochen. Des Weiteren seien
die Zufahrten durch Parkplatze verdeckt, so dass es keine geeigneten Sichtdreiecke gabe.

Der Radstreifen in der Scharrerstrae wirde keinen Netzcharakter aufweisen und zu keiner Be-
schilderung nach StVO berechtigen. Zudem sei der Radstreifen neben den parkenden Autos un-
erfreulich. In der ScharrerstraRe ware der Radstreifen an 3 Stellen durch Ein- und Ausfahrten der
Tiefgarage unterbrochen. Des Weiteren seien die Zufahrten durch Parkplatze verdeckt. Es gébe
keine geeigneten Sichtdreiecke.

Die Verlegung des Gehwegs Hainstrafl3e Ost mit vielfacher Verschmélerung werde begruf3t. Die
Mafnahme sei baldmoéglichst in Angriff zu nehmen.

Bebauungsplangrenze

Die Festlegung der Bebauungsplangrenze im Norden sei willkirlich. Auffallig sei dies insbeson-
dere bei der Furt des Radwegs Hainstral3e Ost. Falls der Bebauungsplan irgendwelche Regelun-
gen fur den Radverkehr treffen wollte, sei dies unzulanglich erfolgt. Die derzeitige Furtsituation in
Hohe der Regensburger StrafRe 67 sei ungenigend. Durch das neue Baugebiet wéare auch mit
einer verstarkten Frequenz an der Furt zu rechnen. Der Bebauungsplan sollte die Schneisenwir-
kung der Regensburger Stral3e reduzieren. Hierzu wére die Stral3enverkehrsflache sudlich der
Gebaude Regensburger Stral’e 67 bis 79 bzw. 81 einzubeziehen. Die bestehende Furt sei zu
verbessern und zudem sei eine neue Furt 100 m dstlich der bestehenden herzustellen.

Tiefgaragenherstellung

Es ware nahezu das gesamte Plangebiet mit einer Tiefgarage unterbaut. Vergleichbare Baustel-
len wirden schlimme Jahre fiir den Ful3- und Radverkehr erwarten lassen. Im Bebauungsplan
seien dazu textliche Klarstellungen oder andere geeignete Schritte zu ergreifen.

Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club

Konflikt Parkbuchten / Radverkehr

Im Plan sei die Herstellung von Parkbuchten rechts der vorhergesehenen Radstreifen vorgese-
hen. Diese Parkbuchten hatten sich auch in Niirnberg nicht bewahrt, da die Autos oft breiter als
die Parkbuchten seien und die ,dooring zone" in den Radstreifen hineinreichen wiirde. Auch wenn
der Bebauungsplan die Aufteilung nicht festsetzen wirde, sei dies die einzige Moglichkeit, die
Besucher Kfz-Parkplatze im Stralenraum unterzubringen. Der ADFC rege an, die Besucher
Stellplatze in den Tiefgaragen unterzubringen und auf den Parkstreifen zu verzichten. Dies wiirde
den Konflikt Radverkehr — parkende KfZ vermeiden.

Landesbund fiir Vogelschutz — Kreisgruppe Niirnberg Stadt und Land

Verbesserung der Biodiversitat

Der Burger wirde die Themen Klima- und Artenschutz bei der Erstellung und Umsetzung der
Bauleitplanung vermissen. Bei Neubaugebieten sei durch planerische MaRnahmen und Festset-
zungen die Forderung von Biodiversitat und Artenschutz zu erreichen. Es seien flachendeckende
aktive ArtenschutzmalRnahmen notwendig. Dies sei in die Satzungen aller Bebauungsplane auf-
zunehmen und umzusetzen. Der Artenschutz wéare in den Satzungen immer noch nicht bertick-
sichtigt.




Die vorgeschlagenen Festsetzungen seien nicht nur auf 6ffentliche Flachen und Geb&aude anzu-
wenden, sondern auch flachendeckend fir private.

Festsetzung von Gehdlzen der potentiell natirlichen Vegetation, vor allem der 6kologisch
besonders wichtigen Dornstraucher (auf3erhalb von Spielplatzen)

Starke Beschrénkung der 6kologisch meist wenig attraktiven Ziernadelgeholze
Festsetzung von Fassadenbegriinung, vor allem immergriine Gehdlze wie Efeu, der fur
viele Tierarten sehr attraktiv ist

Festsetzung von Dachbegriinungen, z.B. mit Pflanzengesellschaften der standortgerech-
ten Sandmagerrasen, auch in Verbindung mit Photovoltaikanlagen kombinierbar
Ausbildung von pflegeleichten, kostensparenden, nahrstoffarmen Magerwiesen mit teil-
weisem Sandmagerrasencharakter (6ffentliche Grinflachen, Verkehrsgrin)

Festsetzung von Quartieren fur Flederméause (Insekten/Schnakenbek&mpfung) durch ge-
eignete bautechnische Maflihahmen (z. B. Holzverschalungen, Schaffung geeigneter Ni-
schen 0.4.), nicht nur nachtragliche, meist kurzlebigere Fledermauskésten) bei allen Bau-
vorhaben

Festsetzung ausreichender Nistmoglichkeiten fir Hohlenbruter (z.B. Mauersegler, Mehl-
schwalben incl. Schmutzbretter) und Halbhdhlenbriter (z.B. Hausrotschwanz, Bach-
stelze). Gebaudebriter an allen Gebauden durch entsprechende vorherige Bauplanung
unter Wahrung des Warmeschutzes beriicksichtigen

Nistmdglichkeiten fur Wildbienen und Hummeln

Wirkungsvolle MalBhahmen zur Verhinderung von Vogelschlag an Glasfassaden und
Fenstern, nach neuestem technischem Stand (z. B. keine wirkungslosen Vogelsilhouetten
oder UV-Stifte)

Insektenfreundliche Beleuchtung, Vermeidung von Insektenfallen (jeweils neuester tech-
nischer Stand)



Prifung der Stellungnahmen

Mehrere Anwohner / Anwohnerinnen im Bereich des Stadtviertels

Baumerhalt / Stadtklima

Vergleicht man die Anzahl der Baume im 6ffentlichen StralRenraum vor und nach dem Projekt, so
erhoht sich die Anzahl um einen Baum. Hinzu kommen die Baume im Plangebiet (private Griun-
flachen und &ffentlich nutzbare Grinflache), so dass es in der Summe Uber 30 Bdume mehr
geben wird, als im Bestand vorhanden sind. Es werden im Blockinnenbereich pro 200 mz2 ein
Baum, davon mindestens 10 groRkronige Baume und entlang der Regensburger Stral3e und der
Scharrerstral3e insgesamt 19 Ersatzpflanzungen festgesetzt. Dem gegenuber stehen 18 Stra-
Benbdume, die nicht erhalten werden, von denen jedoch an der HainstralBe mittlerweile zwei
Baume bereits wegen starker Schadigungen von SOR geféllt worden sind, zwei weitere Baume
an der Scharrerstral3e bereits bei der Planerstellung abgestorben waren und ein Baum an der
Scharrerstral3e stark geschadigt ist. In der Gesamtbilanzierung wird die Anzahl der grof3kronigen
Baume nahezu verdoppelt, so dass mittelfristig eine erhebliche Verbesserung der Situation er-
reicht wird. Samtliche neu gepflanzten Strallenbaume stehen in einem mindestens 16 m3 grof3en
Wurzelraum mit dem Nurnberger Baumsubstrat und finden damit beste Wachstums und Langle-
bigkeitsbedingungen vor.

Der Baumbestandsplan hat insgesamt sechs der vorhandenen Baume als gesund angesehen,
darunter zwei der vier genannten Linden. Das heif3t, zwei der Linden sind bereits jetzt leicht ge-
schadigt (Baum Nrn. 16 und 17 nach Baumbestandsplan). Alle Baume weisen zudem eine Kro-
neneinkirzung zum Gebaude auf und stehen sehr nah an der Bestandsfassade. Baum Nr. 14
nach Baumbestandsplan verursacht zudem eine Bodenaufwdlbung durch die Wurzeln. Zudem
besteht die Zusage des Investor die vier genannten Linden nicht vor dem Winter 2020/21 zu
fallen.

Ein Baumerhalt fiir die in der Stellungnahme genannten Baume (Baume Nrn. 14 — 17 des Baum-
bestandsplans) ist aus mehreren Griinden nicht mdglich:

¢ Die Erschliel3ung des Plangebiets Urbanes Gebiet MU 1.1 erfolgt tber eine Tiefgarage.
Die Tiefgaragenzufahrt ist verkehrstechnisch und stadtebaulich an dem im Bebauungs-
plan festgesetzten Zufahrtsbereich sinnvoll. Die Tiefgaragenzufahrt kann nur am Rand
des Baukorpers im Urbanen Gebiet MU 1.1 liegen. Eine Lage in der Mitte wiirde die ge-
plante Kita teilen. Da der Baum (Nr. 14 des Baumbestandsplans) in der kiinftigen Zufahrt
zur Tiefgarage steht, ist ein Erhalt der Linde nicht mdglich.

o Das Bestandsgebdude war nur eingeschossig, so dass die Baumkronen der Baume Nr.
14 bis 17 des Baumbestandsplans das Gebaude Uberragten. Bei einer eingeschossigen
Bebauung konnte man die Baume erhalten. Bei einer mehrgeschossigen Bebauung Uber-
ragen die Baume die Bebauung nicht mehr. Es wéren umfangreiche Kronenreduktionen
notwendig, die einer Kappung gleichen wiirden, da die Kronen nicht nur einseitig beschnit-
ten werden konnen. Diese starken Rickschnitte kdnnen langfristig die Bruchsicherheit der
Baume gefahrden, da grof3e Wundbereiche entstehen, durch die mdgliche Schadlinge
und Pilze eindringen kdnnen. Dartber hinaus geht mit der notwendigen Kroneneinkiirzung
der Habitus der Baume verloren und die typische Wuchsform ist nicht mehr erkennbar.
Ein Erhalt ist somit nicht mdglich. Kinftig die Geschosshdhe im Bebauungsplan auf ein
Geschoss zu begrenzen ist stadtebaulich an dieser Stelle nicht sinnvoll. Das Areal liegt in
zentraler Lage im Stadtgebiet. Eine hdhere Geschossigkeit an dieser Stelle ist auch vor
dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hoéher anzusiedeln als
der Baumerhalt. Zudem hétte eine eingeschossige Bebauung an dieser Stelle die Siche-
rung des Larmschutzes fur die dahinterliegende Bebauung und die Freiflachen verhindert.

e Die stadtebaulich ausdricklich gewiinschte Verlagerung der privaten Stellplatze in die
Tiefgarage bei gleichzeitiger nicht Unterbauung der o6ffentlich nutzbaren Grunflache be-
dingt ein Heranrticken der Tiefgaragenwand an die Grundsticksgrenze und damit in den
Wourzelbereich der Baume. Die Geometrie der bestehenden Baumscheiben ragt in das



kunftige Baufenster und die kiinftige Tiefgarage. Wurzelabgrabungen im Traufbereich be-
einflussen die Standfestigkeit der Baume. Derzeit ist ein Verbau von ca. 0,80 m ange-
dacht. Der Abstand des Verbaus zum Stamm betragt dann nur ca. 1 m. Selbst wenn man
mit einem anderen Verbau arbeiten wirde, wiirde man Wurzelabgrabungen in einem Ab-
stand von nur 2 m zum Stamm vornehmen. Die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maflnahmen) halt aber einen Mindestabstand von 2,50 m fir notwendig. Daruber hinaus
gibt es eine europdaische Faustregel, die den Mindestabstand von Baumstamm zur Ruck-
schnittslinie als mindestens 5-fachen Stammdurchmesser festlegt. Das wéaren in vorlie-
genden Fall mindestens 1,62 m bis 2,30 m vom Stamm (zzgl. Baumradius). Zudem ist zu
prufen, ob das Wurzelvolumen ausreicht. Diese Abstdnde sind bei den 4 Linden an der
Regensburger StralRe nicht einzuhalten. Langfristige Folgen dieser MaRnahmen im Wur-
zelbereich (Faulnis) waren nicht sichtbar und kénnen die Standfestigkeit deutlich herab-
setzen. Ein Umkippen der Baume ware die Folge. Ein Erhalt der Baume ohne Anderung
der Bebauung ist aus Griinden der Standsicherheit nicht zulassig.

e Der Abstand zwischen Baumstamm und Grundstiicksgrenze betragt nur zwei Meter, zur
Bestandsfassade betrug der Abstand des Baumstamms auf Grund der Einschnitte im Ge-
baude knapp 3,50 Meter. Fir einen dauerhaften Erhalt der zwei erhaltenswerten Linden
hatte die Fassade vor den Baumen Nr. 14 bis 17 nach Baumbestandsplan um mindestens
5,5 Meter nach Siden verschoben werden missen bzw. Einschnitte in die Fassade von
mindestens 5,5 m waren notwendig. Fir die klare stéadtebauliche Kante im Zusammen-
hang mit dem zu erhaltenden Denkmal und um die zentrale Grinflache zu maximieren
wurde die Baugrenze wie im Entwurf des Bebauungsplans festgesetzt. Einschnitte / Rick-
springe in der Fassade waren auch vor dem Hintergrund der neuen Nutzung (Urbanes
Gebiet statt Einzelhandel) nicht mdglich. Eine sinnvolle Grundrissgestaltung fir Wohnun-
gen oder kleinteiliges Gewerbe mit den Einschnitten in der Fassade ist nur bedingt mdg-
lich. Die GrolRe der Grinflache, die stadtebauliche Flucht entlang der Regensburger
Stral3e und die Ausnutzung des Grundstticks unter Berticksichtigung der neu zu pflanzen-
den StralRenbaume Uberwiegen den Erhalt der Linden.

o Darlber hinaus stehen die Linden tber bzw. in der Nahe zu Sparten (Leitungen), so dass
die stadtischen Standards von spartenfreien Baumscheiben nicht eingehalten sind. Der
Abstand zu den Sparten betragt zwischen 1,20 m (Baum 15) und 0,80 m (Baume 16 und
17). Ebenso sind die Baumscheiben fir einen dauerhaften Erhalt zu gering dimensioniert.
Auch bei der Nullvariante, wenn sich die GroRe der Baumscheiben nicht andert und die
Nutzung auf dem Gebiet sich nicht &ndern wirde, ware ein dauerhafter Erhalt der Bdume
mehr als fraglich.

Fur eine qualitatvolle Ausstattung des Gebiets mit StraRenbdumen und den daraus resultieren-
den Vorteilen wurde mit dem Investor im Bebauungsplan und stéadtebaulichen Vertrag Folgendes
vereinbart:

Der Bebauungsplan sieht neue spartenfreie Baumstandorte vor, deren Herstellung dem Investor
Ubertragen wird, infolgedessen der Investor auch eine aufwendige und kostenintensive Sparten-
verlegung bzw. -sicherung vornehmen muss. Uber den stadtebaulichen Vertrag wird dem Inves-
tor auch die Pflege fir die ersten drei Jahre Ubertragen. Ein dauerhafter Erhalt der neuen Stra-
Renbdume und eine neue rhythmische Gestaltung der Regensburger Stral3e mit neuen Baumen
kann so sichergestellt werden.

Nachdem der Bestand der StralRenbdume ersetzt wird und dies mit verbesserten Wachstumsvo-
raussetzungen (ausreichend dimensionierte Baumscheiben, spartenfreue Baumscheiben, Ab-
stand von der Gebaudefassade) einhergeht, ist eine zusatzliche Forderung nach Baumpflanzun-
gen aul3erhalb des Plangebietes auf Kosten des Investors nicht angemessen. Fur den Zustand
der Baume aulRerhalb des Plangebiets ist der Investor nicht verantwortlich.

Dass die neuen Baume eine gewissen Zeit benétigen, um ihre volle Wirkung zu entfalten ist hin-
zunehmen. Fir ein bestmogliches Wachstum und einen dauerhaften Erhalt wurden MaRnahmen
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(Spartenfreiheit und ausreichende Griif3e der Baumscheiben, Pflege in den ersten drei Jahren
durch den Investor) getroffen.

Zudem sind zusatzliche Baume im Trassenbereich der Stralenbahn (Regensburger Straf3e) auf
Grund der Fahrbahnverdrahtung nicht méglich. Durch die in der Stellungnahme angesprochene
Griunflache auf der Nordseite der Regensburger StralRe verlauft eine Stromleitung, so dass auch
dort Baumpflanzungen nicht méglich sind.

Vor dem Hintergrund mangelnder Ersatzstandorte und des mehr als vorhandenen Ausgleichs der
Strallenbaume ist dem gebilligten Entwurf Vorrang einzuraumen.

Verkehrsgutachten

Die Anmerkung zum Knotenpunkt im Verkehrsgutachten ist korrekt. Hier misste es unter 2.2.2
statt HainstralR3e, Regensburger StralRe heiRen. Das Verkehrsgutachten wurde angepasst. Die
Anpassung hat keine Auswirkung auf das Gutachten bzw. die Planung.

Der Radverkehr wurde seitens der Stadt Nirnberg begutachtet und die Radverkehrsanlagen wer-
den entsprechend ertlichtigt. Es wird ein 2-Richtungsradweg an der Hainstral3e als Licken-
schluss hergestellt, ein Radstreifen in der Scharrerstral3e realisiert und mittelfristig ein Radstrei-
fen in der Regensburger Stral3e abmarkiert.

Die Leistungsfahigkeit der Lichtsignalanlagen wird nicht vom Radverkehr bestimmt. Unabhé&ngig
vom Bebauungsplan findet in der HainstralRe derzeit eine Prifung der Radwege statt.

Die Fahrzeugbewegungen Hainstral3e 25 spielen bei der Grundbelastung der HainstralRe keine
Rolle und haben keinen Einfluss auf das Gutachten bzw. den Bebauungsplan.

Eine Querung der Gleise wurde im Laufe des Verfahrens intensiv diskutiert. Eine Querung der
Gleise ist leider aus Sicherheitsgrinden und aus Griinden der Abwicklung des StraRenbahnver-
kehrs nicht méglich. Die Gleise werden auch zur dauerhaften Abstellung von Ziigen genutzt, z.B.
bei GroRveranstaltungen. Diese Dispositionsflachen sind fir die VAG zwingend erforderlich.

Radwege werden immer Uber die Kreuzung gefuhrt. Dies wird in der Ausflhrungsplanung be-
rticksichtigt. Die Aufteilung des StraRenraums erfolgt tiber den Straf3enplan. Im Bebauungsplan
ist die Aufteilung hinweislich dargestellt. Festgesetzt ist nur die gelbe Verkehrsflache und damit
der StrafRenquerschnitt. Schutzstreifen, Aufstellflachen und Sicherheitsraum zu den Langspar-
kern missen im StralBenplan und in der Ausfiihrung berticksichtigt werden. Im Bebauungsplan
koénnen hierzu keine Vorkehrungen getroffen werden. Ebenso ist es nicht die Aufgabe des Be-
bauungsplans realitatsnahe Zu- und Abfahrtsmdglichkeiten zu den beiden Gymnasien zu schaf-
fen.

Bewohner im Bereich der BismarckstralRe (mit Ergdnzungen bei der wiederholten Ausle-

qung)

Verfugbarkeit der Unterlagen
Der Einwand zur eingeschrankten Verfugbarkeit der Unterlagen auf der Homepage ist richtig. Auf
Grund dessen wurden die Unterlagen im Zeitraum vom 01.08. bis 02.09.2019 erneut ausgelegt.

StralRenbdume

Die zur Beseitigung im Bereich der Peterskirche vorgesehenen Bdume sind wie in der Stellung-
nahme beschrieben bereits gefallt. Hintergrund war die Verkehrssicherheit. Im Bebauungsplan
sind die Baume als zur Beseitigung vorgesehen dargestellt, da die Baume in der digitalen Stadt-
grundkarte und in der Realitat noch vorhanden waren. Auch im Baumbestandsplan waren die
Baume noch erhalten. Da die Bdume als ,zu beseitigen® dargestellt sind, &ndert sich die Baum-
bilanz im Gebiet nicht. Der Bebauungsplan und der Baumbestandsplan sind nicht anzupassen,
da keine Auswirkungen auf die Planung gegeben sind.




Rad- und FulRRverkehr
Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Aufteilung der Verkehrsflachen im Bebauungsplan nur
hinweislich erfolgt ist. Festgesetzt ist nur die offentliche Verkehrsflache.

Der gestrichelt eingetragene Weg vor der Hausnummer HainstraBe Nrn. 2-12 existiert und eine
Veranderung ist nicht geplant.

Die Regenshurger Stral3e verflgt auf der Nordseite mit dem 2-Richtungsradweg Uber eine sepa-
rate Radverkehrsanlage. In der HainstralRe plant die Stadt Nurnberg neue Radverkehrsanlagen.
Der heute stadteinwérts als 1-Richtungsradweg konzipierte Weg wird als 2-Richtungsradweg
ausgebaut, in Fortsetzung vom Weg an der Regensburger StralRe bzw. infaus Richtung Dirren-
hof. Des Weiteren ist ein Luckenschluss zur Minchener Straf3e vorgesehen.

Die roten Linien im Plan stellen den Verkehrsplan hinweislich dar. Dies ist in der Legende zum
Bebauungsplan zweifelsfrei erkennbar. Die Planungen im Rahmen des Bebauungsplans werden
nicht mehr extra im Verkehrsausschuss der Stadt Nirnberg vorgelegt. Die entsprechende Infor-
mation der Stadtrate erfolgt im Stadtplanungsausschuss.

Wenn sich rote Baulinien an gewissen Stellen mit der grinen Stral3enbegrenzungslinie tberla-
gern, riickt die StraRenbegrenzungslinie aus Grinden der Ubersichtlichkeit in den Hintergrund.
Der StraRenraum ist mit der Festsetzung 6ffentliche Verkehrsflache in Verbindung mit den oben
genannten Linien trotzdem eindeutig definiert.

Planungen entwickeln sich immer weiter. Selten wird ein Wettbewerbsergebnis 1:1 umgesetzt.
Dies liegt vor allem daran, dass sich im weiteren Planungsprozess oft Bedingungen ergeben, die
wahrend des Wettbewerbs so nicht absehbar waren. Die Auskragung hat keinen negativen Ein-
fluss auf den Fuf3- und Radverkehr. Ebenso sind die Abstandsflachen zur Bestandsbebauung
eingehalten. Vielmehr war der Ricksprung bereits im Wettbewerb so dargestellt. Allerdings
wurde im weiteren Planungsprozess die Baukdrperstellung (Winkel zur Straf3e) verandert, um
das Wartehauschen fur den Bus und die von der Verwaltung geforderten Geh- und Radwegsbrei-
ten zu erfillen. Eine Bevorzugung des Investors ist nicht erkennbar. Vielmehr resultiert die Um-
planung aus den Forderungen der Verwaltung.

Fur den Bereich der Bushaltestelle ,Peterskirche® liegt auch eine entsprechende Detailplanung
vor. Die notwendigen Flachen fir die Haltestelle, den Zweirichtungsradweg und den Gehweg
stehen hier zur Verfiigung. Eine Verschiebung der Straf3enbegrenzungslinie oder eine Verringe-
rung der Spuren in der Hainstraf3e ist nicht notwendig.

Im ndrdlichen Abschnitt (gewerbliche Nutzungen) verlauft der Gehweg zum Teil vollsténdig unter
der ab dem ersten Obergeschoss auskragenden Bebauung. Der Gehweg weist hier eine Breite
von 2,00 m auf. Im sidlichen Abschnitt (Uberwiegend Wohnbebauung) weist der Gehweg Min-
destbreiten von 2,00 m auf. Der Radweg ist durchgéngig mit 2,50 m vorgesehen, zum Haltestel-
lenbereich im Norden wird zusatzlich ein Sicherheitsabstand von 0,25 m berlcksichtigt, zum
Fahrbahnrand ein Abstand von 0,50 m. Die Breite der Gehwege wurden zwischen Stadt und
Investor abgestimmt. Vermutlich wurde die Formulierung missverstanden. Die Auskragung be-
tragt 1,70 m, die Breite des Gehwegs 2,00 m. Der Gehweg verlauft somit fast vollstandig, aber
nicht komplett, unter der Auskragung.

Die Ein-/ Ausfahrt in der Hainstral3e dient ausschlief3lich dem eingeschrankten Lieferverkehr des
geplanten Lebensmittelmarktes und im Bedarfsfall der Feuerwehr. Die Durchfahrt zwischen den
Gebauden ist ausreichend breit bemessen, so dass die Sicht auf den Geh-/ Radweg nicht einge-
schrankt wird. Die Lieferfahrzeuge rangieren und wenden auf dem Grundstuck, so dass die Zu-/
Abfahrt in Fahrtrichtung vorwarts erfolgt.

Die Anlage eines Radstreifens in der Regensburger Stral3e ist im Bebauungsplan nur als Hinweis
dargestellt. Die detaillierte Planung des Radstreifens sowie der Busspur und die Herstellung er-
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folgen erst zu einem spateren Zeitpunkt. Einen Einfluss auf das Fahrradnetz aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs kann mit dem Bebauungsplan nicht erreicht werden. Der Radweg ist durch 3 Tief-
garagen Zu- und Abfahrten sowie 2 Feuerwehr Zu- und Abfahrten unterbrochen. Letztere stellen
fur den Rad- und FulRverkehr kein Konfliktpotential dar, da der Fall eines Feuerwehreinsatzes
nicht die Regel ist. Die 3 Tiefgaragenanschlisse sind auf Grund der unterschiedlichen Bauab-
schnitte notwendig und konnten nicht gebindelt werden. Bei der Ausfihrungsplanung ist auf die
Einhaltung der Sichtdreiecke zu achten.

Uber die ScharrerstraRe kommt aus Richtung Norden ein bereits ausgebauter Radweg bzw. Rad-
streifen an, der zukUnftig in der sidlichen Scharrerstral3e seine Fortsetzung findet. Die Planung
ist im Bebauungsplan hinweislich dargestellt. Fur die Parkbuchten ist eine Breite von mindestens
2,10 m vorgesehen. Die Breite des Radstreifens betragt 1,75 m zuzlglich Breitstrich 0,25 m und
die Fahrbahn wird 3,50 m breit. Somit erfolgt keine Addition von Mindestabmessungen und die
Vorgaben der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralien RASt 06 werden eingehalten. Die fir
den offentlichen StraRenraum und fir das Baugrundsttick zur Verfigung stehenden Flachen wur-
den zwischen der Stadt und dem Investor verhandelt und sind akzeptabel.

Der Radweg in der Scharrerstral3e ist durch 2 Tiefgaragen Zu- und Abfahrten sowie 1 Feuerwehr
Zu- und Abfahrten unterbrochen. Letztere stellen flr den Rad- und FulRverkehr kein Konfliktpo-
tential dar, da der Fall eines Feuerwehreinsatzes nicht die Regel ist. Die 2 Tiefgaragenanschliisse
sind auf Grund der unterschiedlichen Bauabschnitte notwendig und konnten nicht gebiindelt wer-
den. Die im Bereich der beiden geplanten Tiefgaragenausfahrten erforderlichen Sichtbeziehun-
gen auf den Radstreifen sind in ausreichender Weise gewabhrleistet.

Bebauungsplangrenze

Die Bebauungsplangrenze im Norden wurde nicht willkirlich festgelegt. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindet sich der sidliche Bereich der Regensburger Stral3e. Dies ist der Be-
reich, in dem Anderungen in der o6ffentlichen StraRBenverkehrsflache auf Grund der Bebauung
notwendig sind. Der nordliche Bereich der Regensburger Straf3e wird nicht veréandert und befindet
sich auf Grund dessen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Flachen, die auRerhalb
des Bebauungsplanes liegen, werden zum Teil zu einem spéateren Zeitpunkt von der Stadt noch
Uberplant. Eine Fihrung des Radverkehrs durch das Baugebiet ist nicht vorgesehen, da die In-
nenhdfe der Abwicklung der internen Verkehre (Tiefgaragen, Stellplatze, Anlieferung usw.) die-
nen. Somit ist eine Furt im Bereich der Schlo3stral3e nicht sinnvoll. Zudem wird die SchloRstralRe
im Bereich zwischen der Regensburger Stral3e und der Zerzabelshofstralle auch nicht als Fahr-
radstral’e ausgewiesen. Mit Hilfe der Festsetzungen nach 8 9 BauGB kann der Bebauungsplan
nicht die Schneisenwirkung der Regensburger Straf3e verringern. Dies ist auch nicht das Ziel des
Bebauungsplans.

Tiefgaragenherstellung

Die Baustelleneinrichtung bzw. der Bau der Tiefgarage kann nicht im Bebauungsplanverfahren
geregelt werden. Festsetzungen konnen auf dieser Ebene nicht getroffen werden. Hierfur gibt es
in den nachrangigen Verfahren Vorschriften, die einzuhalten sind. Die Stellungnahme zum
Thema Einzaunung des Baugebiets wurde an die zustandige Dienststelle Servicebetrieb 6ffentli-
cher Raum weitergeleitet.

Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club

Der StralR3enplan wurde innerhalb der Verwaltung abgestimmt. Die Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraRen - RASt 06 - werden eingehalten. Die Parkbuchten werden mindestens 2,10 m breit,
der Radstreifen 1,75 m zuztglich Breitstrich 0,25 m. Die Fahrbahn wird 3,50 m breit. Es erfolgt
keine Addition von Mindestabmessungen. Eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.

Lastkraftwagen ist es aufgrund der engen Gliederung der Langsparkbuchten nicht moglich dort
zu parken. Beim Auftreten erheblicher Missstande wird eine Beschilderung fur den Bereich ge-
pruft.
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Offentliche Besucherstellplatze sind in allen Baugebieten der Stadt im offentlichen StraBenraum
nachzuweisen. Eine Unterbringung von Besucherstellplatzen in den privaten Tiefgaragen des
vorliegenden Baugebiets ist nicht geplant. Es wird auf die Erforderlichkeit der gegenseitigen
Rucksichtnahme der Verkehrsteilnehmer verwiesen.

Landesbund fir Vogelschutz — Kreisgruppe Nirnberg Stadt und Land

Der Klima- und Artenschutz wurde im Bebauungsplan wie viele andere Belange bericksichtigt.
Zum Thema Artenschutz wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung erstellt, deren An-
forderungen, soweit mdglich, im Bebauungsplan festgesetzt wurden, bzw. deren Umsetzung im
stadtebaulichen Vertrag gesichert ist. Der Belang Klimaschutz wurde im Umweltbericht und der
Begrindung dargelegt.

Eine vorrangige Behandlung des Klima- und Artenschutzes ist nicht méglich, da auch andere,
gleichwertige Belange nach dem Baugesetzbuch berticksichtigt werden miissen und nicht immer
kénnen alle umgesetzt werden. Die Sicherstellung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mit Hilfe der Blockrandbebauung als Larmschutz konterkariert zum Beispiel die Durchliftung des
Gebietes. Der Larmschutz fur die innenliegenden Bereiche, unter anderem die Grin- und Spiel-
flachen ist aber starker zu gewichten.

Zur Steigerung der Biodiversitat wurden bestimmte Festsetzungen getroffen, wie zum Beispiel
Fassadenbegriinung, Dachbegriinung und eine generelle Durchgriinung des Gebiets. Auf Grund
des Festsetzungskatalogs nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch sind aber nicht alle in der Stellung-
nahme des LBV genannten MalBhahmen festsetzbar. Auf Grund des Verfahrens nach § 13a Bau-
gesetzbuch ist zudem gesetzlich kein 6kologischer Ausgleich notwendig. Der artenschutzrechtli-
che Ausgleich wurde umgesetzt. Fir flichendeckende aktive ArtenschutzmalRnahmen auf priva-
ten Grundsticken fehlt die rechtliche Grundlage. Untenstehend eine Auflistung in wie weit die
MalRnahmen umgesetzt wurden, bzw. warum die Maf3nahmen keine Bericksichtigung fanden.

e Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur allgemeinen Begriinung und zur Art und Qua-
litat der zu pflanzenden Baume und GrofRstraucher. Eine Beschrankung auf Dornstréu-
cher gibt es nicht, da dem kinftigen Freianlagenplaner Freiheiten bei der Gestaltung der
Grunflachen eingeraumt werden. Grundsatzlich sind Dornstraucher in diesem Fall nur be-
dingt geeignet. Die privaten bzw. 6ffentlich nutzbaren Grinflachen sollen kiinftig den Be-
wohnern aus dem neuen Quartier und den bestehenden angrenzenden Hausern genutzt
werden. Dornstraucher schranken die Nutzung - auch aufRerhalb der Spielflichen - deut-
lich ein.

e Ein Ausschluss der Ziernadel wurde nicht explizit festgesetzt. Dem kiinftigen Freianlagen-
planer sollen bei der Gestaltung gewisse Freiheiten eingeraumt werden. Mit der Festset-
zung standortgerechte, heimische und klimaangepasste Baume werden Voraussetzun-
gen fur eine sinnvolle Durchgriinung des Gebiets geschaffen.

e Eine Fassadenbegriinung wurde festgesetzt — siehe 8§ 2 Nummer 13.8 der Bebauungs-
plansatzung

e Eine Dachbegriinung wurde festgesetzt — siehe 8§ 2 Nummer 13.6 der Bebauungsplansat-
zung

e Im Plangebiet gibt es nur den Spielplatz als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz. Die Grinflache ist eine private 6ffentlich nutzbare Grunflache. Verkehrs-
grin gibt es im Plangebiet nicht. Die Grinflachen werden nach den stadtischen Standards
ausgebaut. Magerwiesen mit Sandmagerrasencharakter sind nicht explizit festgesetzt, da
es laut der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung keine Notwendigkeit dafur gibt.
Auch hier ist dem Freianlagenplaner ein Gestaltungsspielraum einzurdumen, um die an-
gestrebte hohe Qualitat der Freianlagen umzusetzen. Attraktive private aber 6ffentlich
nutzbare Freiflachen bei der umgebenden dichten Bebauung sind ein Ziel der doppelten
Innenentwicklung.

¢ Fledermauskasten kénnen auf Grund des Festsetzungskatalogs nicht festgesetzt werden.
Im stadtebaulichen Vertrag wurde die Umsetzung des Artenschutzes sichergestellt. Die
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Vermeidungsmaflinahme V 3 der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung ,Erhaltung
vorhandener Spaltquartiere an Gebauden® sichert den Schutz der Fledermause, ebenso
die Malnahme CEF 1 ,Ersatz verloren gehender (potenzieller) Gebaudequartiere fur Fle-
dermé&use durch Aufhangen von Fledermauskasten an Geb&auden oder Integration in die
Fassade®.

e Mit der Vermeidungsmalinahme V 4 ,Ersatz verloren gehender (potentieller) Brutstatten
an Gebauden® werden ausreichend Nistmoglichkeiten fiir Hohlen-/Nischenbriter sowie
Mauersegler sichergestellt.

e Nistmoglichkeiten fur Wildbienen und Hummeln kénnen nicht geschaffen werden. Hierzu
fehlt die rechtliche Grundlage, da auch bislang keine der Arten im Gebiet vorkommt. In
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden keine MalRnahmen dazu vorge-
schlagen.

e Bei der Fassade der Gebaude handelt es sich vermutlich um eine typische Lochfassade
ohne groR¥flachige Glasscheiben. Dies ergibt sich unter anderem aus der Art der baulichen
Nutzung und den Anforderungen aus dem Schallschutz. Weiterfihrende MalRnahmen
zum Vogelschlag an Fenstern wurden nicht eigens untersucht, da kein signifikant erhdh-
tes Risiko gesehen wurde. Sollte es unerwartet zu einem signifikant erhdhten Vogelschlag
kommen, waren MalRhahmen zu ergreifen (8 44 Bundesnaturschutzgesetz) auch unab-
h&éngig vom Bebauungsplan.

e Die Beleuchtung der privaten Flachen wird nach den technischen Standards ausgefuhrt.
Explizite Festsetzungen wurden nicht getroffen, da keine erhdhte Gefahrdung von Arten
durch angrenzende Waldgebiete oder grof3eren Freiflachen vorliegt.

Kosten

Mit dem Vorhabentrager wurde ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. In diesem verpflichtet
sich der Investor zur Ubernahme der ihm ursachlich zuzurechnenden Kosten. Der Vertrag regelt
auch die Folgekosten. Da nicht alle Kosten vom Investor verursacht werden, sondern auch die
Stadt plant, unter anderem den 2-Richtungsradweg in der Hainstral3e umzusetzen, sind mittel-
fristig im stadtischen Haushalt Mittel bereitzustellen. Fir den Radweg sind zum einen fir den
Erwerb der Grundstucke (circa 110.000 €) und zum anderen fir die Herstellung des Radwegs
(Kosten noch nicht bekannt) Mittel bereitzustellen.

Auch fur die Herstellung der Radstreifen auf der Regensburger Stral3e sind Mittel in den stadti-
schen Haushalt einzustellen. Hierfir werden circa 30.000 € bendtigt.

Parallel zum Bebauungsplan erarbeitet das Verkehrsplanungsamt den Stral3enplan fir die Hain-
stralRe, der ggf. auch MalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs vorsieht. Die Mittel fir den
Umbau in der Hainstral3e sind mit diesen Planungen zu beantragen und in den stadtischen Haus-
halt einzustellen. Eine Kostenschéatzung der Verwaltung ist zum Zeitpunkt Erlass des Bebauungs-
plans noch nicht mdglich.

Der stadtebauliche Vertrag wurde in der nicht 6ffentlichen Sitzung am 09.05.2019 behandelt. Der
Vertrag wurde anschliel3end vor der 6ffentlichen Auslegung unterschrieben.
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Zeitliche Umsetzung

Nach dem Beschluss Uber die Stellungnahmen und dem Erlass der Satzung wird der Bebauungs-
plan im Amtsblatt bekannt gemacht und damit rechtsverbindlich. Mit dem Beschluss lber die
Stellungnahmen wird Planreife nach 8 33 Baugesetzbuch erreicht. Mit einem zeitigen Baubeginn
auf dem Areal ist zu rechnen.

Fazit

Fur das derzeit untergenutzte Areal im Dreieck Hainstral3e, Scharrerstral3e und Regensburger
Stral3e sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein attraktives, urbanes und verdich-
tetes Quartier geschaffen werden. Durch den Investor ist nach Ende des Bebauungsplanverfah-
rens mit einer zugigen Realisierung der Bebauung zu rechnen. Der Bebauungsplan Nr. 4522 soll
vom Stadtplanungsausschuss als Satzung beschlossen werden.
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