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1 Einleitung

Fir das Gelande eines fritheren Autohauses mit Werkstatt, wurde bereits 2004 ein Bebau-
ungsplanverfahren eingeleitet. Grund fur die Einleitung waren Nutzungsanderungen in dem
Gebiet, die sich durch die Geschaftsaufgabe des Autohauses ergeben haben. Das Pla-
nungsgebiet liegt im Nurnberger Stadtteil ,St. Peter® und wird begrenzt von der Regens-
burger Stral3e, der HainstraRe und der Scharrerstral3e.

Zur Absicherung der gewiinschten, geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird ein Be-
bauungsplan aufgestellt, mit dem Ziel der Festsetzung eines Urbanen Gebietes nach § 6a
BauNVO. Der Bebauungsplan Nr. 4522 umfasst einen Geltungsbereich mit einer Flache
von ca. 5,6 ha, wovon das eigentliche Vorhabengebiet ca. 2,9 ha einnimmt. Das Plangebiet
ist aktuell schon bebaut bzw. grof3flachig versiegelt.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB i.d.R. eine Umweltpri-
fung durchzufiihren, um die sachgerechte Behandlung der Umweltbelange zu gewéhrleis-
ten und zu erleichtern. Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, auf die Flache,
die Landschatft, die biologische Vielfalt sowie Kulturglter und sonstige Sachgliter beschrie-
ben und bewertet und in Form des Umweltberichts vorgelegt. In diesem Zusammenhang
ist auch die Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu
beschreiben und zu bewerten.

1.1 Ziele des Bauleitplans

Ziel der Planung ist die Umnutzung des Areals und eine Neuschaffung von Wohnraum an
stadtebaulich prominenter Lage im Sudosten der Innenstadt von Nirnberg. Im Juli 2016
wurde durch die KIB-Gruppe eine Mehrfachbeauftragung zur Erstellung eines stadtebauli-
chen Entwurfs an sechs Planungsteams vergeben. Das Konzept des Architekturbiiros
steidle architekten aus Miinchen stellte den Siegerentwurf, welcher auch die Basis fir den
Bebauungsplan darstellt.

Im Bebauungsplan wird ein urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO festgesetzt, in welchem
u.a. Wohngebaude, Einzelhandelsbetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes zu-
lassig sind. Aufgrund des stadtebaulich erwiinschten Nutzungsmix, aber auch der ein-
wirkenden Verkehrslarmimmissionen erfolgen Einschrankungen hinsichtlich der Zulassig-
keiten bestimmter Nutzungen. So sind Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss (EG)
zulassig und ausnahmsweise auch im 1. Obergeschoss (OG). Wohnungen sind entlang
der Hainstraf3e im Erdgeschoss auch nicht ausnahmsweise zulassig; entlang der Regens-
burger Stral3e im Erdgeschoss nur im Osten (MU2.1) zulassig.

Zu den HauptverkehrsstralRen hin wird eine funf- bis sechsgeschossige geschlossene
Blockrandbebauung errichtet werden. Im Inneren befinden sich auch kleinere Gebaude-
blocke. An den StralRenecken sind als stadtebauliche Akzente sieben- bis achtgeschossige
Hochpunkte vorgesehen und zulassig. Das Mal3 der baulichen Nutzungen wird im Westen
Uber eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 begrenzt, im Osten werden Grundflachen in m2
als Hochstmal fur die Gberbaubaren Flachen festgesetzt. Im Zentrum der dstlichen Block-
randbebauung wird eine Parkanlage mit 6ffentlichem Spielplatz entstehen. Fir die Baukdor-
per sind ausschlie3lich Flachdacher mit einer max. Dachneigung von 5° zuléssig, wobei
diese mindestens mit einer extensiven Dachbegriinung auszufuihren sind. Auch missen
u.a. fur schutzbedurftige AufenthaltsrAume Vorkehrungen zum Schallschutz eingehalten
werden. Des Weiteren dirfen die Bauflachen vollstandig durch Tiefgaragen unterbaut wer-
den.

Die Baumreihe entlang der HainstralRe sowie die Bestandsgehdlze am stidwestlichen Rand
des Plangebiets werden zum Erhalt festgesetzt sowie vier weitere Baume im Bereich der
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Regensburger Strale und zwei an der Ecke Scharrerstral3e / Regensburger Straf3e. Im
Bereich des urbanen Gebietes sind klein- und gro3kronige Baume zur Pflanzung festge-
setzt. Entlang der Scharrerstral3e und der Regensburger StralRe sind zur Durchgriinung
des StraRenraumes grol3kronige Baumpflanzungen vorgesehen. Der denkmalgeschuitzte
Gebaudekomplex des ehemaligen Autohauses (VW-Kontor Stddeutschland) im Westen
wird in die Planung integriert und erhalten.

Ein grof3er Teil des anfallenden Niederschlagswassers soll versickert werden, lediglich die
Dach- und Hofflachen westlich des derzeitigen Tiefhofes missen in die Kanalisation ent-
wassert werden. Bei den Ubrigen Gebauden im Osten ist vorgesehen, das Wasser von den
Dachflachen in entsprechend ausgebildete Griinflachen zu leiten und dort zur Versickerung
Zu bringen.

1.2 Plangrundlagen

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2013 weist Nirnberg als
Oberzentrum im Verdichtungsraum Nirnberg-Furth-Erlangen-Schwabach aus. Auch im
Regionalplan der Region Nurnberg ist Nirnberg als Oberzentrum dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
(FNP) ist das Planungsgebiet als gemischte Bauflache, Regensburger Straf3e und Hain-
straBe als Hauptverkehrsstralen mit OPNV-Linie (StraRenbahn) dargestellt.

Faunistische Angaben aus der Artenschutzkartierung (Stand: 05.01.2018) liegen fiir das
Planungsgebiet selbst keine vor, aber fir das nahere und weitere Umfeld (z.B. Fleder-
mause in Wohnquartieren, div. Artmeldungen fur den Luitpoldhain).

Schutzgebiete oder -objekte nach Naturschutzrecht sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden; ebenso keine Wasserschutzgebiete. Keiner der im Untersuchungsgebiet
festgestellten Biotoptypen stellt einen geschiitzten Lebensraum nach § 30 BNatSchG bzw.
Art. 23 BayNatSchG oder einen Lebensraum nach Anhang | der FFH-Richtlinie dar.

Im Norden des Untersuchungsgebiets wurde an der Regensburger Stral3e im Rahmen der
Stadtbiotopkartierung das Biotop ,Baume St. Peter” (Biotop N-1309-005, N-1309-006) auf-
genommen. Dabei handelt es sich um zwei Einzelbaume (Bastard-Pappeln — Populus x
canadensis).

Im Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) der Stadt Nurnberg aus dem Jahr 1996
wurden innerhalb des Geltungsbereichs keine bedeutsamen Lebensraume erfasst.

Auch Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogel-
schutzgebiete (SPA-Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.
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2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) so-
wie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

2.1 Flache

2.1.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Stidosten der Stadt Nirnberg.
Das eigentliche Vorhabengebiet wird begrenzt durch die Hain-, Scharrer- und die Regens-
burger StraRe. Zum Geltungsbereich zéhlen noch die angrenzenden Verkehrsflachen, im
Sudwesten bis hin zu den nachsten Gebaudefassaden an der Hainstral3e. Das Planungs-
gebiet ist bzw. war bis vor Kurzem vollstandig genutzt. Im Westen der Vorhabengrundstii-
cke befindet sich das Baudenkmal des friiheren Autohauses mit Autohaus, Werkstatt- und
Verwaltungsgebaude. Ostlich davon befindet sich ein Tiefhof /-graben (sog. ,Léwen-
grube®), welcher das Areal in eine westliche und dstliche Halfte unterteilt und der tber die
Hainstral3e erschlossen ist. Der Graben wurde u.a. als Lagerflache des Autohauses ge-
nutzt. Auf der dstlichen Flache befanden sich durch Einzelhandel genutzte Gebaude (Nah-
versorger, Getrankemarkt, Backerfiliale) und die dazu erforderlichen Parkplatze.

2.1.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Die stadtebauliche Entwicklung soll nach § 1 Abs. 5 BauGB vorrangig durch Mal3hahmen
der Innenentwicklung erfolgen. Dabei sollen nach § 1a Abs. 2 BauGB die Mdglichkeiten
der Wiedernutzung von Brachflachen, Nachverdichtungen und andere Ma3nahmen der In-
nenentwicklung genutzt werden. Die Umnutzung von landwirtschaftlich genutzten Flahen,
Wald oder zu Wohnzwecken genutzten Flachen soll nur im notwendigen Umfang erfolgen.
Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begrindet werden. Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung sollen dabei
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&audeleerstand, Bau-
licken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

Da es sich bei dem betrachteten Bereich um innerstadtisches Gebiet handelt, trifft die Vor-
gabe nach 81 Abs.5 BauGB, dass stadtebauliche Entwicklungen vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen sollen, zu. Durch die vorliegende Planung er-
folgt in zentraler Lage in Nurnberg eine Umnutzung/Neuordnung bereits vollstandig bebau-
ter/versiegelter und genutzter Flachen. Der Bebauungsplan Nr. 4522 umfasst einen Gel-
tungsbereich mit einer Flache von ca. 5,6 ha, wovon das eigentliche Vorhabengebiet ca.
2,9 ha einnimmt. Damit kommt es zu keiner neuen Inanspruchnahme bisher unbeeintrach-
tigter, insb. unversiegelter, Flachen, insbesondere auch nicht von landwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstiicken oder von Wald.

Die Inanspruchnahme von bereits genutzten und versiegelten Flachen ist daher im
Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB. Es bestehen daher keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Flache.
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2.2 Boden

2.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Entsprechend der vom Bayerischen Geologischen Landesamt 1977 herausgegebenen
Geologischen Karte Nurnberg-Furth-Erlangen und Umgebung (Maf3stab 1 : 50.000) wird
der natirliche Untergrund des Plangebiets zum Grof3teil durch pleistozédnen Flugsand (ds)
gebildet. An der Sidspitze des Geltungsbereichs sind die pleistozénen Flugsande uber
10 m méchtig und nehmen nach Norden in ihrer M&chtigkeit ab. Es handelt sich hier um
eine Talrinne der Ur-Pegnitz, die spater Gberdeckt wurde (vgl. SPOCKER 1964). Erst in der
Tiefe folgen die Sandsteine des Mittleren Keupers (kmC).

Der naturliche Bodenkorper kann im gesamten Geltungsbereich (Vorhabenbereich und an-
grenzende Verkehrsflachen) als vollkommen Uberformt bzw. zerstért angesehen werden.
Zu erwahnen ist auch, dass grol3e Teile des Geltungsbereichs seit dem Mittelalter von
einer Teichanlage des sog. Hallerweiherhauses, welches selbst im Stdosten lokalisiert
war, eingenommen wurden. Die Teichanlage wurde aber im 19. Jahrhundert verfillt
(GIERSCH et al. 2007). Im Westen konnte daher ein braun, grau bis schwarz gefarbter,
geruchlich unauffélliger, ca. 20 — 35 cm méchtiger Schluffhorizont in Tiefen von ca. 2,5 bis
4,2 m unter GOK angetroffen werden, bei dem es sich vermutlich um Relikte der ehemali-
gen Teichsohle handelt (CDM Smith Consult 2018c).

Im Rahmen der durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen auf den Vorhabengrundstiicken
wurden umfangreiche Bodenuntersuchungen u.a. mit Kleinrammbohrungen bis in Tiefen
von 3-5m (in Einzelfallen sogar bis 9,5 m) unter Gelandeoberkante (GOK) durchgefuhrt
(vgl. insb. CDM Smith Consult GmbH 2014a, 2014b, 2015b, 2015c, 2016b, 2016c), die im
Jahr 2018 noch durch weitere Untersuchungen bis in Tiefen von 16,0 m erganzt wurden
(CDM Smith Consult GmbH 2018a). Da Grol3teile des Gelandes vor allem durch die vor-
herigen Nutzungen (Tankstelle, Autohaus, Werkstatten etc.) wesentlich umgestaltet wur-
den, finden sich im gesamten Geltungsbereich kinstliche Auffiillungen oder Abgrabungen.
Unter Asphalt-, Beton- sowie Schottertragschichten finden sich meist ca. 1,5 m méachtige
Auffillungen, in einigen Fallen sogar bis in Tiefen von 5,0 m und darunter*. Diese bestehen
aus Sand, Bauschutt und auch Ziegelresten. Darunter folgen sehr unterschiedlich machtige
Lockergesteinsdeckschichten aus Terrassensedimenten und Flugsande, welche auf dem
Coburger Sandstein (kmC) aufgelagert sind. Diesem Sandstein sind vereinzelte Ton- und
teils auch Schlufflagen eingelagert, was zu komplexen Standortverhaltnissen fihrt.

Auch das Arten- und Biotopschutzprogramm Nurnberg (ABSP) bewertet die 6kologischen
Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches daher als Béden mit kaum intakter Bo-
denfunktion mit hohem Versieglungsgrad (70%-100%).2

Auf dem Vorhabengrundsttick, welches - wie oben geschildert - friiher durch verschiedene
Autohauser, Werkstatt- und Tankstellenbetriebe genutzt wurde, konnte im Rahmen von
umfangreichen Altlastenerkundungen (vgl. Liste der vorliegenden Gutachten unter Kap. 7)
im Ostlichen Teilbereich eine rund 2.300 m? grof3e Bodenverunreinigung mit Mineraldl
kohlenwasserstoffen (MKW) im Grundwasserschwankungsbereich festgestellt werden.
Der MKW-Schaden ist horizontal und vertikal gut abgegrenzt und umfasst eine Kubatur
von rund 7.000 m3. Als Schadensursache wird auf Grundlage der aktuellen Ergebnisse ein
unterirdischer 25 ms3-Altdltank vermutet. Die relevanten Bereiche sind im Bebauungsplan
nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB daher auch als ,Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

1 In Fallen von Behaltergruben (z.B. alte Oltanks) reichen die Auffillungen auch bis 7,5 m unter
GOK (CDM Smith Consult GmbH, Weiterfilhrende Altlastenuntersuchung, ScharrerstralRe 5,
12.10.2015).

2 ABSP Stadt Nurnberg, Karte R2 Okologische Bodenfunktionen, 1996.
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Im Grundwasser liegen daruber hinaus auch lokal erh6hte Naphthalin-/Methylnaphthalin-
Gehalte vor, deren Ursache noch nicht eindeutig geklart ist (mdglicherweise besteht ein
Zusammenhang mit teerhaltigem Asphaltbruch in den Aufflllungen). Weitere, insbeson-
dere im tieferen Grundwasser gemessene Belastungen mit LHKW (leichtfliichtige haloge-
nierte Kohlenwasserstoffe) werden auf Grundlage der aktuell vorliegenden Erkenntnisse
nicht ursachlich mit dem Planungsgebiet in Verbindung gebracht (Zustromkomponente).
Seitens eines vom Vorhabentrager (Investor) beauftragten Fachgutachters und in enger
Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Nurnberg und dem Wasserwirtschaftsamt
Nurnberg wird an der weiteren Sanierungsplanung gearbeitet. Nach derzeitigem Sach-
stand (01/2019) sollen die festgestellten Verunreinigungen in erster Linie baubegleitend
und soweit technisch mdglich durch Bodenaushub saniert werden.

Die bestehenden Gebaude und Freiflachenbelage wurden mit Baumaterialien errichtet, die
beim Abbruch teilweise als gefahrlicher Abfall einzustufen sind (Intertek Consumer Goods,
Gebaudeuntersuchung schadstoffhaltige Bausubstanz, 03.04.2014). Es handelt sich hier
z.B. um asbesthaltige Baustoffe (Dammmaterial), kiinstliche Mineralfasern (KMF) mit ge-
sundheitsgefahrdenden Fasern, Bitumengemische, teerhaltige Asphaltflachen oder extra-
hierbare organisch gebundene Halogene (EOX) (Bodenbelage), wie sie zur damaligen Zeit
Ublicherweise verwendet wurden. Bei einer ordnungsgemafen Entsorgung beim Abbruch
mit vorheriger Separierung belasteter Teile geht keine Gefahr fiir Boden oder Wasser aus.

Aufgrund der Lage des Areals nahe des friilheren Reichparteitagsgelandes und auch zu
Gleisanlagen ist im gesamten Baubereich Kampfmittelverdacht gegeben. Eine Luftbildaus-
wertung ergab mindestens 10 direkte Bombentreffer flr das Gebiet, aber keine Blindgan-
ger. Dennoch ist statistisch gesehen auf der Flache mit zwei Blindgangern zu rechnen. Der
zu erwartende Bombenhorizont liegt vermutlich zwischen 2,0 m und 8,0 m unter Gelande-
oberkante (GOK) (je nach Machtigkeit der Auffillungen) (LGA Institut fir Umweltgeologie
und Altlasten GmbH, 01.04.2014).

Das Schutzgut Boden ist im Untersuchungsbereich bereits vollstandig umgeformt und
damit in seiner natlrlichen Funktion grofdtenteils gestort oder verandert. Daher weist das
Schutzgut Boden eine nur geringe Bedeutung auf.

Es bestehen aufgrund der Belastungen durch umweltrelevante Stoffe erhdhte Anforderun-
gen bei den zu erwartenden Abbruch-, Erdaushub- und Entsiegelungsmaflnahmen, so
dass bei den Bauvorhaben mit bodenschutz- und wasserrechtlichen Auflagen zu rechnen
ist.

2.2.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Die bestehende Bebauung und Versiegelung wird fir das Vorhaben teilweise abgerissen
(aktuell bereits damit begonnen) bzw. entsiegelt und neu gestaltet. Grol3e Bereiche des
Areals (incl. Freiflachen) werden jedoch wieder mit Tiefgaragen unterbaut werden. Diese
werden zwar zum Teil begrint, letztendlich ergeben sich fur das Schutzgut Boden im Hin-
blick auf die Versiegelung und im Vergleich zur Bestandssituation nur marginale Verbes-
serungen. Eine neue Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, wie Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund
ihrer Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers), ist aber nicht gegeben.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Sanierung starker belasteter Bo-
denpartien i.S.d. BBodSchG (v.a. die MKW-Verunreinigung) vorgesehen. Ein Sanierungs-
plan gemafl BBodSchG wird in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Nurnberg und
dem Wasserwirtschaftsamt Nurnberg erstellt. Es ist hierbei ein Bodenaustausch fur den
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Sanierungsplan vorgesehen. Einschrankungen ergeben sich durch technische Abhéngig-
keiten, wie z.B. bestehende denkmalgeschiitzte Geb&ude, bestehende (ibergeordnete,
dienstbarkeitsgesicherte Versorgungsleitungen sowie Bodendenkmaéler. Dies fiihrt zu einer
weitgehenden Verringerung der Bodenbelastungen und damit einer wesentlichen Verbes-
serung zum Status quo.

Die Neuplanung auf dem Areal fUhrt zu keiner weiteren Beeintrachtigung des bereits
stark vorbelasteten Schutzguts Boden. Verbesserungen durch eine Entsiegelung
von Teilbereichen sind raumlich begrenzt. Vorhandene Bodenbelastungen werden
wahrend der Bauphase im technisch mdglichen Umfang saniert. Daher werden die
Eingriffe in das Schutzgut Boden insgesamt als nicht erheblich nachteilig bewertet.

2.3 Wasser

2.3.1 Bestand und Bewertung der hydrologischen Ausgangssituation

Nattrliche Oberflachengewésser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden. Der
Fischbach, der auch die friiher auf dem Areal befindliche Teichanlage gespeist hat, verlauft
bis zum Martin-Behaim-Gymnasium an der Ecke Hainstral3e/Schulthei3allee als offenes
Gewasser und wird von dort verrohrt nach Norden tber die Flachen der Bundesagentur fur
Arbeit Richtung Zerzabelshofstral3e tber den Goldbach in die Pegnitz entwéssert. Die er-
wahnte Teichanlage bestand seit dem Mittelalter. Auf einer Insel im Teich befand sich auch
das Hallerweiherhaus (vgl. Bodendenkmal im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches). Der
Teich wurde bereits im 19. Jahrhundert aufgelassen und verfiillt (GIERSCH et al. 2007).

Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind im Untersuchungsgebiet nicht aus-
gewiesen. Im nordwestlichen Bereich des Tiefhofes befand sich ein Brunnen zur Eigen-
wasserversorgung, der 1953 angelegt und 1996 stillgelegt und verflllt wurde. Die wasser-
rechtliche Genehmigung hierzu wurde schon vor Langerem widerrufen. Der Brunnen
reichte bis in eine Tiefe von 39,6 m unter GOK und erschloss somit auch das tiefere Grund-
wasserstockwerk (siehe unten) (CDM Smith Consult, Historische Recherche, 24.03. 2015).
Vor einer Bebauung des Geléandes ist noch Uber eine weitere Nutzung oder die
ordnungsgemale Stilllegung/Riickbau des Brunnens in Abstimmung mit dem Umweltamt
der Stadt Nurnberg und dem Wasserwirtschaftsamt Nirnberg zu entscheiden.

Der Grundwasserstand lag im Juni 2018 um 306,07 m . NN im Nordwesten und 306,79 m
0. NN im Suden. Das Grundwasser ist leicht gespannt (siehe unten). Der mittlere Grund-
wasserhochststand kann mit 306,50 m U. NN im Westen bis 307,50 m 4. NN im Osten an-
gesetzt werden (CDM Smith Consult, Weitere Grundwassererkundungen, 17.08.2018).
Der Grundwasserflurabstand betragt somit im Geltungsbereich ungefahr 4,5-5,0 m. Im
Bereich des um ca. 3 m tiefer liegenden Tiefhofes wurde Grundwasser deswegen bereits
bei 1,5 m unter GOK erbohrt (CDM Smith Consult, 12.10.2015). Im Zuge der Grundwas-
seruntersuchungen wurden auch Grundwassermessstellen eingerichtet. Die vorliegenden
Ergebnisse decken sich mit den Angaben im Grundwasserbericht der Stadt Nirnberg
(2011).

Die Versickerungseigenschaften der Béden im Untersuchungsgebiet wurden Gber Pump-
versuche ermittelt. Aufgrund der sandigen Bodenarten ist von einer guten Versickerungs-
eigenschaft auszugehen, so dass auch Durchlassigkeitsbeiwerte ki zwischen 10 und
10 ermittelt wurden. Dabei ist zu berticksichtigen, dass sich dazwischen auch stauende
Ton- und Schluffschichten mit geringen Durchlassigkeitsbeiwerten befinden (CDM Smith
Consult, Geotechnischer Bericht, 15.08.2018).
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Als oberer Grundwasserleiter dienen die quartaren Lockergesteinsdeckschichten (Sand-/
Schluff-/Tonsteinwechsellagerungen des Coburger Sandsteins). Ein weiterer Grundwas-
serleiter liegt unterhalb einer trennenden Tonschicht (etwa 7 m tiefer als der Grundwasser-
stand des oberen Grundwasserleiters und damit bei ca. 297,5 m (. NN). Durch die ca.
1,5 m méchtige Tonschicht ist dieser Grundwasserleiter leicht gespannt (siehe CDM Smith
Consult, Ergebnisbericht zu den Grundwasseruntersuchungen, 16.12.2016). Die Grund-
wasserflierichtung geht nach Norden/Nordwesten und ist somit in Richtung Pegnitz aus-
gerichtet.

Wie bereits im Kapitel zum Schutzgut Boden erwahnt, musste aufgrund der vorherigen
Nutzungen (Bau Autohaus 1953, Erweiterung Werkstatten 1961 und weiterer Umbauten in
spateren Jahren, u.a. Betrieb von Tankstellen) auf den Vorhabengrundstiicken und dem
Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen von Untergrundverunreinigungen im Planungs-
bereich ausgegangen werden. Daher wurden verschiedene Untersuchungen durchgefiihrt,
deren Ergebnisse zusammenfassend im Kapitel 2.2.1 dargestellt werden. Es handelt sich
zum einen um MKW-Kontaminationen aufgrund eines vermuteten Olschadens im dstlichen
Bereich, um erhohte Naphthalin/Methylnaphthalin-Gehalte, die (mdglicherweise) von teer-
haltigen Asphaltbruchstiicken in der Auffullung herriihren, sowie um signifikante LHKW-
Gehalte im tieferen Grundwasserleiter. Diese Verunreinigung hat daher fur dieses Vorha-
ben keine Sanierungsrelevanz (CDM Smith Consult, Ergebnisbericht zu den Grundwas-
seruntersuchungen, 16.12.2016).

Das oberste Grundwasserstockwerk unterliegt aufgrund der anstehenden Sande und de-
ren hoher Durchlassigkeit und geringer Adsorptionsfahigkeit einem potentiellen Kontami-
nationsrisiko. Jedoch schitzt eine ca. 1,5 m machtige Tonschicht tiefere Grundwasserleiter
vor Schadstoffeintragen. Insgesamt weist das Schutzgut Wasser im Geltungsbereich da-
her eine mittlere Bedeutung auf.

Wie auch fir das Schutzgut Boden bestehen aufgrund der Belastungen durch umweltrele-
vante Stoffe erhthte Anforderungen bei den zu erwartenden Abbruch-, Erdaushub- und
Entsiegelungsmalinahmen, so dass bei den Bauvorhaben mit bodenschutz- und wasser-
rechtlichen Auflagen zu rechnen ist.

2.3.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Die bestehende Bebauung und Versiegelung wird fir das Vorhaben teilweise abgerissen
(aktuell bereits damit begonnen) bzw. entsiegelt und neu gestaltet. Grof3e Bereiche des
Areals (incl. Freiflachen) werden jedoch wieder mit Tiefgaragen bzw. Kellergeschossen
unterbaut werden. Die Versickerung des Uberwiegenden Teils der anfallenden Nieder-
schlagswasser innerhalb des Geltungsbereichs (insbesondere im 6stlichen Teil) ist im
Zuge des Vorhabens vorgesehen (GROSSER-SEEGER & PARTNER, Entwéasserungskonzept,
14.01.2019). Damit wird die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen im Vergleich zum
Status quo gefordert. Einschrankungen ergeben sich aus schadstoffbelasteten Bereichen,
Uber denen nicht versickert werden kann. Etwaige, einer Versickerung von Oberflachen-
wasser entgegenstehende, schadstoffbelastete Bereiche werden im Zuge der Baumal3-
nahmen saniert (siehe unten).

Die Grundungssohlen der geplanten Untergeschosse bzw. Tiefgaragen sind derzeit bei ca.
307,25 m . NN (dstlicher Bereich), 307,94 m . NN (Parken im Bereich des Tiefgrabens)
und bei 307,55 m u. NN (westlicher Bereich) geplant. Damit wirden zumindest im Osten
die Gebaude leicht in den Grundwasserkoérper einbinden, da der mittlere Grundwasser-
hdchststand zwischen 306,50 m 0. NN im Westen und 307,50 m 0. NN im Osten angesetzt
ist.
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Wahrend der Bauausfiihrung ist daher eine Bauwasserhaltung erforderlich, die zu tempo-
raren Grundwasserabsenkungen fihrt. Auch anlagebedingt erfolgen Auswirkungen auf
den Grundwasserkorper, die allerdings erst bei einer grof3eren Einbindetiefe zu relevanten
Auswirkungen auf den Grundwasserfluss fuhren wirden. Durch den Einsatz von Duplex-
Parkern in der Tiefgarage wird das Tiefgaragenstockwerk hier etwas hoéher als tblich aus-
fallen. In einer rechnerischen Abschatzung des Grundwasseraufstaus (CDM Smith GmbH,
15.10.2018) wurde dieser flur Einbindetiefen der Gebaude unter GOK von 4,0 m und von
8,0 m ermittelt. Vereinfachend wurde dabei von auf das gesamte Untersuchungsgebiet
ausgedehnten Baukdrper ausgegangen. Es ergaben sich resultierende Grundwasserauf-
stauhthen von einigen wenigen Zentimetern bis ca. 90 cm. Der horizontale Auswirkungs-
bereich der Veranderung der Grundwasserhdhe lag entsprechend bei wenigen Metern bis
maximal ca. 22 m. Da eine Unterkellerung auf der Gesamtflache nicht erfolgen wird, allen-
falls in Teilbereichen Einbindetiefen bis 8,0 m unter GOK zu erwarten sind und der Auswir-
kungsbereich raumlich beschrénkt ist, werden hierdurch noch keine erheblichen nachteili-
gen Beeintrachtigungen des Grundwasserkorpers gesehen.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine Sanierung belasteter Boden-
partien (v.a. derer mit MKW-Verunreinigung). Dies fihrt zu einer Verringerung der Boden-
belastungen und einer weitgehenden Beseitigung der Eintragsquelle in das Grundwasser.

Verbesserungen flir das Schutzgut Wasser entstehen durch die zukiinftig vorgese-
hene Versickerung von Oberflachenwassern. Belastungen werden geméanR dem noch
zu vereinbarenden Sanierungsplan saniert, was ebenfalls positiv zu bewerten ist.

Es erfolgt jedoch ein Einbinden der Tiefgaragenstockwerke in den Grundwasserkor-
per. Aufgrund der geringen, zu erwartenden Einbindetiefe und der anderen Verbes-
serungen werden fur das Schutzgut Wasser aber insgesamt keine erheblichen nach-
teiligen Beeintrachtigungen durch die Planung eintreten.

2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.4.1 Pflanzen
2.4.1.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Der Untersuchungsbereich ist zu anndhernd 100% bebaut/versiegelt und deshalb nahezu
vegetationsfrei. Lediglich in den Randstreifen, den Baumscheiben und dem Stral3enbe-
gleitgriin (z.B. StralRenbahntrasse) gibt es rasendhnliche Bestande bzw. kommt teils auch
ruderale Vegetation auf. Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie haben innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes oder in der Umgebung keine Vorkommen
(GROSSER-SEEGER & PARTNER, Naturschutzfachliche Angaben zur saP, 06.11. 2018).

In den Randbereichen entlang der Stralenrdaume sind vereinzelt Baumstandorte vorhan-
den. Nur in der Mitte der Hainstral3e findet sich entlang der Stral3enbahntrasse eine durch-
gangige Baumreihe aus 24 Linden (Tilia cordata, T.tomentosa und T. platyphyllos),
ebenso im aul3ersten Siden eine Baumreihe auf der stiidwestlichen Seite der Hainstral3e.
Die Baume weisen aufgrund der innerstadtischen Lage des Gebietes, eine hohe bis sehr
hohe Bedeutung auf. Darunter fallen auch die durch die Stadtbiotopkartierung aufgenom-
menen Bastard-Pappeln an der Regensburger Stral3e.

Eine erste Erfassung des Baumbestandes innerhalb des Vorhabenbereichs fand am
16.03.2017 statt. Der weitere Baumbestand wurde Aufgrund der Erweiterung des Gel-
tungsbereichs nacherfasst (GROSSER-SEEGER & PARTNER). Insgesamt befinden sich
61 Baume innerhalb des Geltungsbereichs. Nur bei den 24 Baumen auf oder am Rand der
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Vorhabengrundstiicke (wo Eingriffe zu erwarten sind) erfolgten detaillierte Aufnahmen der
Stammumféange, der Kronendurchmesser, der Baumhohen und der Einstufung der Erhal-
tungswirdigkeit. Davon unterliegen 17 Baume der Baumschutzverordnung der Stadt Nurn-
berg (Stammumfang > 80 cm). Mehr als die Halfte dieser Baume sind Winter-Linden (Tilia
cordata), daneben stehen hier noch Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hange-Birken (Betula
pendula), Rot-Eichen (Quercus rubra), eine Hainbuche (Carpinus betulus) und die schon
erwahnten Bastard-Pappeln. Nahezu alle Baume weisen aufgrund der schlechten Stand-
ortbedingungen (zu kleine Baumscheiben, verdichtete Boden, Wassermangel, Warmeab-
strahlung an Fassaden und von versiegelten Flachen) Vorschadigungen auf. An den Bau-
men entlang der Scharrerstraf3e sind dabei die gravierendsten Schadigungen festzustel-
len. Einige Baume leiden auch unter Wipfeldiirre und die Kronen sind teils abgangig. Die
Vitalitat wurde auRerdem durch die trockene Vegetationsperiode 2018 deutlich gemindert.
Dies wird auch von Seiten des Servicebetriebes Offentlicher Raum (SOR) so gesehen
(Ortstermin mit SOR/2-W/8 am 21.06.2017). Ein Teil der Baume wird aus Verkehrssiche-
rungsgriinden gefallt werden (mussen).

Die Gebaude entlang der Regensburger Stral3e befinden sich fast ausnahmslos zu dicht
an den nordlich angrenzenden Baumen. Allerdings sind dort teils auch durchgehende
Pflanzstreifen vorhanden, weshalb hier noch die vitalsten Baume im Untersuchungsbereich
zu finden sind. Aufgrund der Verkehrssicherungspflichten und der Nahe zu Gebauden er-
folgten immer wieder Kroneneinklrzungen, die die Vitalitdt der Baume weiter einschrank-
ten. So weisen auch die beiden grof3en Pappeln entsprechende Schadigungen auf.

Der Baumbestand an der Regensburger Stral3e ist in einem deutlich besseren Zustand als
an der ScharrerstralRe, wo viele Baume entlang des Parkplatzes nicht mehr erhaltungswiir-
dig sind. Insgesamt stellt der Planungsbereich aufgrund der Versiegelungen und Uberbau-
ungen eine geringe Bedeutung fur Pflanzen und Lebensraume dar, lediglich die Ba&ume
sind von hoher Bedeutung.

2.4.1.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Durch die Planung wird in Uberwiegend geringwertige Lebensrdume eingegriffen. Es
kommt nur bedingt zur Entsiegelung von Teilflachen, aber zur Begriinung von Dachflachen
und der Tiefgaragenoberflachen. Dem stehen jedoch auch Eingriffe in die vorhandenen
Baumbesténde (auch entlang der Regensburger Stral3e) gegeniber. Es kénnen aufgrund
der Planung der Geh- und Radwege (Anforderungen des Verkehrsplanungsamtes) am
Rand des Vorhabenbereichs nur sechs altere Baume erhalten werden. Der librige Bestand
im Vorhabensbereich muss geféllt werden. Auch wenn die Vitalitat des Gberwiegenden Be-
standes aktuell gering ist, so sind sie in dem vegetationsarmen Areal dennoch von hohem
Wert.

Die Planung eroffnet allerdings Kompensationsmaglichkeiten. Uber die Anzahl zu fallender
Baume hinausgehende Neupflanzungen von Baumen sind in den geplanten FreirAumen
(v.a. am Quartiersplatz sowie entlang der Scharrerstral3e) realisierbar. Damit wiirde auch
dem voraussichtlichen zeitnahen Verlust erhaltungsschwacher Exemplare entgegenge-
wirkt. Aufgrund der innerstadtischen Lage ist in der weiteren Planung besonders auf aus-
reichend dimensionierten Wurzelraum fur Baume bei Neupflanzungen zu achten, um den
Anwuchserfolg sicherzustellen, sowie auf eine klimaangepasste Auswahl der Baumarten.

Die Umweltauswirkung der Planung fur das Schutzgut Pflanzen ist aufgrund der An-
zahl der erforderlichen Baumfallungen zunachst als erheblich nachteiliger Eingriff
zu werten, der durch die Neupflanzungen aber kompensiert werden kann Zusatzlich
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werden die Bestandsbaume auf3erhalb des Vorhabensbereiches (Hainstral3e) im B-
Plan zum Erhalt festgesetzt.

2.4.2 Tiere
2.4.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Detaillierte Erfassungen der Tierwelt fanden im Sommer 2017 fir die Artengruppe der Fle-
dermause statt. Hierbei wurden potenzielle Quartiere begutachtet sowie nachtliche Detek-
tor-Begehungen durchgefihrt. Fir die Erfassung von Brutvogeln fand lediglich eine Fest-
stellung von moglichen Brutplatzen (Geb&aude- und Hohlenbriter) statt.

Des Weiteren ist aufgrund der nahezu vollstandig versiegelten und Uberbauten Bereiche
eine allgemeine Abschatzung des Lebensraumpotenzials ausreichend. Ferner wurden fur
das Planungsgebiet und dessen Umgriff vorliegende Artnachweise in der Artenschutzkar-
tierung (ASK, Stand: 05.01.2018) ausgewertet.

An Saugetierarten wurden 2017 lediglich Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrellus) fest-
gestellt sowie ein Steinmarder (Martes foina). In der ASK (Stand: 05.01.2018) sind im Um-
feld des Geltungsbereiches aber insgesamt 7 Fledermausarten dokumentiert, die zumin-
dest sporadisch als potenziell vorkommend im Geltungsbereich angenommen werden kon-
nen. Es handelt sich um den Abendsegler (Nyctalus noctula), die Bartfledermaus (Myotis
mystacinus), die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), die Rauhautfledermaus (Pi-
pistrellus nathusii), die Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), die Zweifarbfleder-
maus (Vespertilio murinus) und die im Stadtgebiet am h&ufigsten vorkommende und hier
auch konkret nachgewiesene Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Gerade von
Zwerg- und Miickenfledermaus sind auch groRere Quartiere (Sommer- und Uberwinte-
rungsquartiere) in der Umgebung bekannt (z.B. Gebaudekomplex 6stlich der HainstralRe
(ASK 6532-2271), in der SigenastralRe (ASK 6532-2291) oder in der Kongresshalle (ASK
6532-1949)). Beide Arten jagen auch im unweit entfernten Luitpoldhain, wo dazu noch be-
setzte Baumquartiere des Abendseglers (Paarungsquartiere) bestehen.

Bei den im Geltungsbereich nachgewiesenen Zwergfledermausen handelt es sich um ei-
nige wenige Tiere, welche ausschlie3lich die alten denkmalgeschitzten Gebaude als
Hangplatze nutzen (Nachweis v.a. Uber Kotspuren). Eine Wochenstube konnte nicht fest-
gestellt werden, auch die Nutzung der Geb&aude zur Uberwinterung kann ausgeschlossen
werden. Nutzbare Hohlenb&ume sind aktuell noch keine vorhanden.

Der Planungsbereich weist durch die nahezu vollstandige Uberbauung und Versiegelung
fur den Grol3teil der Vogelarten, die im Stadtgebiet vorkommen kénnten, keine geeigneten
Strukturen (Nahrung, Brutmdglichkeiten etc.) auf. Die Baumreihe in der Hainstral3e ist
durch den dortigen Stral3enverkehr zu sehr beeintrachtigt. Die nahegelegene Parkanlage
des Luitpoldhains sowie der Volkspark Dutzendteich stellen fiir die Mehrzahl der Artgrup-
pen der Vogel bedeutende Flachen als Nahrungs- und Bruthabitat dar.

Einzige Ausnahme im Geltungsbereich ist die Gilde der gebaude- und nischenbritenden
Vogelarten (z.B. Haussperling, Bachstelze). Diese Arten kdnnten an Teilen der Geb&aude
theoretisch briten. Bei Begehungen im Zuge der Gutachtenerstellung zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) (GROSSER-SEEGER & PARTNER, 06.11.2018) konnten zwar
keinerlei Nester an Geb&auden oder an bzw. auf den BAumen und den wenigen Strauchern
festgestellt werden, es besteht aber in Teilbereichen ein gewisses Potenzial. In der Regel
sind diesjahrige Bruten an Geb&auden immer Gber Nester oder Nistmaterial an geeigneten
Stellen nachzuweisen. Gerade Haussperlinge halten sich haufig auch nach Abschluss der
Bruten (die teils bis in den September gehen) noch im Gebiet auf, zeigen dabei das ganze
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Jahr Uber Nestbauaktivitditen und nutzen halbfertige Nester als Schlafnester. Nester von
Schwalben sind dauerhaft und auch Brutversuche sind Uber Anhaftungen von Baumateri-
alien an den Fassaden gut festzustellen.

Arten wie der Mauersegler (Apus apus) dagegen legen keine richtigen Nester an, sondern
nutzen Nischen in Fassaden und im Bereich der Traufen. Typische Mauersegler-Brutstat-
ten konnten keine im Gebiet festgestellt werden, es gibt aber auch Brutnachweise von
Mauerseglern unter Verblechungen, wie sie im Gebiet vorhanden sind. Es konnten dort
allerdings nicht die typischen Abriebspuren nachgewiesen werden, die zumindest bei lang-
jahriger Nutzung an den Brutplatzen feststellbar sind. Auch nicht vollstandig einsehbare
Brutplatze sind aber zu bertcksichtigen, so dass bei einer Begehung auf3erhalb der Anwe-
senheitszeit der Mauersegler (Mai bis Mitte August) eine gewisse Unsicherheit verbleibt.
Der Geltungsbereich hat aufgrund der hohen Versiegelung auch als Nahrungshabitat fur
Vogel nur eine absolut untergeordnete Bedeutung.

Im Planungsraum fehlen fiir andere Arten(gruppen) (wie z.B. Zauneidechse, Amphibien,
Insektenarten und andere Wirbellose) essentielle Lebensraumstrukturen. Aufgrund der
Versiegelung und Uberbauung kénnen diese im Gebiet ausgeschlossen werden.

Der Planungsbereich ist durch Gebaudebestand und einen sehr hohen Versiegelungsgrad
gekennzeichnet. So hat die Versiegelung beispielsweise zur Folge, dass nahrungsrele-
vante Pflanzen fur bestimmte Tierarten innerhalb des Untersuchungsbereichs so gut wie
nicht vorhanden sind, was sich wiederum nachteilig auf das Artenspektrum der Fauna aus-
wirkt.

Die Bedeutung des Gebietes fur die Tierwelt ist trotz des Fledermausvorkommens und
mdoglicher Gebaudebruten aktuell nur gering.

Das weitere Entwicklungspotential des Gelandes ist ebenfalls als gering einzustufen bzw.
nicht vorhanden. Die Flachen sind anthropogen gepragt und genutzt.

2.4.2.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Da der Geltungsbereich bereits stark versiegelt ist, kommt es durch das Vorhaben kaum
zu einer Inanspruchnahme fiir die Tierwelt wertvoller Flachen. Jedoch miissen bestehende
Gebaude z.T. abgerissen werden. Die denkmalgeschitzten Gebaude bleiben zwar erhal-
ten, werden aber saniert. Damit kdnnen die Fledermausquartiere grundsétzlich erhalten
werden, es kénnen aber baubedingte Auswirkungen wahrend der SanierungsmalRhahmen
auftreten. Hier sind entsprechende Vermeidungsmal3nahmen erforderlich (vgl. Kap. 4.2).
Parallel sind CEF-MalRnahmen zu ergreifen, welche die kontinuierliche ékologische Funk-
tionalitat gewahrleisten.

Da aufRerdem Gebaudebriter nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen, sind Nist-
k&sten an den Neubauten als Vermeidungsmafinahme vorzusehen.

Des Weiteren wird fur die Umsetzung der Planung auch vorhandener Baumbestand ent-
fernt werden mussen. Die Baume weisen aber aktuell keine Hohlen oder Nester auf, so
dass diese nur eine potenzielle Funktion als Bruthabitat besitzen. Um Beeintrachtigungen
wahrend der Baufeldfreimachung zu vermeiden, ist hier eine Bauzeitensteuerung (Durch-
fuhrung der Rodungsarbeiten nur im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar) erforderlich
und dementsprechend als Vermeidungsmafinahme festgelegt.

Durch das Vorhaben werden Freiflachen neu angelegt und dort Gehdlze gepflanzt.
Dadurch werden neue Lebensrdume geschaffen, welche aber eher kleinflachig sind und
erst nach einiger Entwicklungszeit eine Lebensraumfunktion erfuillen kénnen.
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Insgesamt wird die Planung fur die Tierwelt als positiv eingestuft, da innerhalb des
Gebietes durch BegriinungsmalRnahmen ginstigere Bedingungen fir einige Tierar-
ten geschaffen werden kdnnen (wenn auch nur fir Ubiquisten).

Bei Durchfuhrung der in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (GROSSER-
SEEGER & PARTNER, 06.11.2018) festgelegten Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen
werden keine Verbotstatbestande fur Vogel- und Fledermausarten erfillt. Insgesamt
sind durch das Vorhaben somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu er-
warten.

2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hier-
durch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzguter Pflanzen und
Tiere sowie ihrer naturlichen Lebensrdume (s. Kap. 2.4.1 und 2.4.2), ggf. auch in Bezug
auf das Schutzgut Landschatft (biologische Vielfalt i.S.v. Strukturvielfalt, s. Kap. 2.5) gege-
ben.

Da in der Gesamtschau weder fir das Schutzgut Tiere noch Pflanzen (unter Berlick-
sichtigung der Kompensation fur Eingriffe in den Baumbestand) erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen festgestellt werden konnten und die Strukturvielfalt im Geltungs-
bereich voraussichtlich zunimmt, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut biologi-
sche Vielfalt ebenfalls nicht erheblich.

2.5 Landschaft

2.5.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,113 Mittelfrankisches
Becken®. Im ABSP wird das Untersuchungsgebiet zur Untereinheit ,113-53 Stadtgebiet
Nurnberg-Furth* gezahlt.

Das Planungsgebiet ist nahezu vollstéandig versiegelt und tberbaut, was typisch fir Innen-
stadt-Bereiche ist. Die naturrdumlichen Eigenarten der Landschaft sind hier vollig ver-
schwunden. Die Baumreihen entlang der StraBenrdume kdnnen den naturfernen Charak-
ter des Gebietes nur bedingt entlang der Regensburger Stral3e in Teilbereichen aufheben.
Pragendere Wirkung als naturnahes Element hat hier die Baumreihe im Mittelstreifen der
Hainstral3e bzw. auf deren Sudwestseite.

Die denkmalgeschiitzte Architektur des ehemaligen Autohaus-Gebaudes leistet einen ge-
wissen Anteil an der Eigenart des Ortes durch seine vergleichsweise niedrige H6he und
den segmentférmigen Grundriss. Allerdings wurde die Architektur durch An- und Umbauten
(v.a. um 1970) teils schon in ihrer urspriinglichen Form veréandert. Auch der Versorgungs-
turm (um 1960 errichtet) an der Nordseite des Planungsgebiets stellt ein pragendes Ele-
ment des Areals dar. Dieser ist nicht denkmalgeschiitzt.

Ganz anders wirkt hier die Architektur der eingeschossigen Hallenbebauung im Osten mit
einem dreigeschossigen Buroturm in der Mitte, die Mal3stablichkeit vermissen lasst und
der Funktionalitat untergeordnet ist.

Die bis zu 14-geschossigen Birotiirme der Bundesagentur fur Arbeit im Osten und auch
das 16-geschossige Terrassenhochhaus dominieren als Silhouette mit ihren Grof3struktu-
ren grol3e Teile des Stadtteils St. Peter bzw. von GleiBhammer. Im Nordwesten gegenuber
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der Einmindung der Regensburger Stral3e in die Minchener StralRe befindet sich die neu-
gotische Kirche St. Peter. Nordlich der Regensburger Stral3e gibt es mit dem Friedhofsa-
real grof3ere Freiflachen, allerdings nur mit vorwiegend randlichem Baumbestand.

Die Wohnquartiere in St. Peter sind Uberwiegend als Blockrand- bzw. aufgeldste Block-
randbebauung mit meist 4 - 6 Vollgeschossen strukturiert. Hier und auch weiter im Sid
osten (nérdlich Regensburger Stral3e) befindet sich aber auch Zeilenbebauung aus der
Nachkriegszeit.

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund seiner gréf3tenteils Uberbauten und versiegelten
Bereiche eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild auf.

2.5.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Jeder Abriss oder Neubau fuhrt auch zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbil-
des. Erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die Planung nicht hervorge-
rufen, da der Planungsraum bereits anthropogen Uberformt ist. Die denkmalgeschiitzten
Bauten des ehemaligen Autohauses bleiben auf dem Areal erhalten und werden in die
Planung integriert. Zudem wird die Neubebauung des Vorhabensbereiches an die umge-
benden innerstadtischen Strukturen angepasst.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der direkt an den Vorhabensbereich angren-
zenden Stral3enraume kdnnen nur zu einem geringen Teil erhalten werden. Durch be- und
durchgriinende MafRnahmen erfolgen aber Aufwertungen bzw. Ersatz durch Neupflanzun-
gen.

Insgesamt kommt es durch die Neugestaltung zu einer Anreicherung mit Griinstruk-
turen und damit zu einer Aufwertung des bestehenden Orts- und Landschaftshildes.
Deshalb werden die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft, trotz des
Verlustes alter Baumsubstanz, als nicht erheblich eingestuft.

2.6 Menschliche Gesundheit

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Mensch bilden generell gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sowie die Erholungseignung des Gebiets. Damit sind insbesondere
einwirkende Luftschadstoffe und Larmimmissionen von Relevanz. Weitere Aspekte, die
sich auf die menschliche Gesundheit auswirken kdnnten, wie z.B. elektromagnetische Wel-
len von elektrischen Hochstspannungsleitungen, treten im Gebiet nicht auf.

2.6.1 Erholung
2.6.1.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Der Untersuchungsbereich weist aufgrund seiner Lage und Ausstattung keinerlei Bedeu-
tung als Naherholungsgebiet auf (ABSP der Stadt Nurnberg). Er ist derzeit vollstandig ver-
siegelt und wird gewerblich genutzt.

Allerdings fuhrt von der Innenstadt, entlang der HainstralRe, ein Radweg zum Luitpoldhain
sowie zum Volkspark Dutzendteich. Diese gelten als Naherholungsgebiete und dement-
sprechend ,hoch® ist das Naherholungspotential fur diese Flachen im ABSP der Stadt
Nurnberg bewertet. Sie bieten den Anwohnern der Umgebung geeignete Erholungsmag-
lichkeiten. Diese Naherholungsgebiete gelten jedoch als Ubernutzt.
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Abbildung 1: Auszug aus der Karte "Quantitative Versorgung mit offentlichen Grinflachen (Park-
anlagen)" aus dem Gesamtstadtischen Freiraumkonzept Nurnberg (bgmr Land-
schaftsarchitekten, Stand: 24.07.2013). Der Geltungsbereich des BP Nr. 4522 ist rot
gekennzeichnet.

Laut Jugendbhilfeplan ,Spielen in der Stadt“ besteht im Planungsbereich Glockenhof/ Gleil3-
hammer (Nr. 6), zu dem der Planungsbereich zahlt, derzeit ein ungedeckter Bedarf an ca.
71.252 m2 ¢ffentlicher Spielplatzflache. Nachstgelegene Spielplatze (mind. 200 m Entfer-
nung) befinden sich an der Bestelmeyerstral3e, Luisenstralle sowie Velburger/ Parsberger
Stral3e. Weiterhin stehen die Spielhdfe an der Scharrerschule und dem Martin-Behaim-
Gymnasium zur Verfligung.

Nach dem Gesamtstadtischen Freiraumkonzept (GFK) von 2014 belauft sich das Defizit
an offentlichen Grunflachen in diesem Planungsbereich auf 18,9 ha, womit eine entspre-
chende Unterversorgung verbunden ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 4522 befindet sich zentral im Planungsbereich 6.

2.6.1.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Der Planungsbereich 6 ist in Bezug auf die Versorgung mit 6ffentlichen Grunflachen unter-
versorgt. Aktuell besteht ein Defizit von 18,9 ha an 6ffentlichen Griinflachen und 7 ha an
Spielplatzen. Durch den mit der Planung verbundenen Zuwachs von ca. 815 — 920 Ein-
wohnern entsteht mehr Druck auf die bestehenden Anlagen und damit ein zusatzlicher
Bedarf neuer offentlicher Grinflachen.

Die vorliegende Planung begegnet dem, indem sie im 6stlichen Bereich eine 2.100 m?2
(0,2 ha) grof3e private Grunflache (zur Mitbenutzung durch die Allgemeinheit), in der auch
ein offentlicher Spielplatz in der GréRe von 500 m?2 realisiert werden soll, festsetzt®. Wei-
tere, kleinere Spielflachen sind auf den privaten Grundstticksflachen vorgesehen. Durch

3 Baulandbeschluss vom 24.05.2017: Es sind unter Punkt B 4.4.2 generelle Orientierungswerte fir
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grinflachen in Bebauungsplénen und stadtebaulichen Vertragen
festgelegt: offentliche Griinflache pro Einwohner im Geschosswohnungsbau: 20 m2, davon jeweils
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die Herstellung von Griin- und Spielflachen im Geltungsbereich wird eine gewisse Erho-
lungsfunktion fur die kinftigen Bewohner geschaffen. Zudem wird ein Teilbereich einer
wichtigen Wegebeziehung zwischen Innenstadt und Naherholungsgebieten (Luitpoldhain
und Volkspark Dutzendteich) durch die Verbesserung der verkehrlichen Situation fur Ful3-
und Radverkehr aufgewertet.

Die Grunflachenwerte fur diesen Bebauungsplan stellen auf Punkt B 4.6 des Baulandbe-
schlusses ab. Im Punkt B 4.6 werden allerdings keine konkreten Werte fur Grinflachen
genannt. Als erforderlich werden mind. 10 m? offentliche Grunflache pro Einwohner des
Gebietes im Ausnahmefall fur Konversionsflachen angesehen, davon 3,4 m?/Einwohner fur
Spielplatzbedarf. Diese Grunflachenwerte kbnnen mit der vorliegenden Planung nicht er-
reicht werden, wodurch sich das Grinflachendefizit im Planungsbereich Glockenhof /
GleiBhammer (Nr. 6) vergréRert. Um dem Druck auf Erholungsgriin zu entgegnen, wird im
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan verankert, dass der Investor dariber hinaus
eine Ausgleichszahlung tatigt, welche die qualitative Aufwertung einer benachbarten 6f-
fentlichen Spielplatzflache ermdglicht. Eine quantitative Verbesserung des Grinflachenan-
gebotes im Planungsbereich 6 ist damit aber nicht verbunden. Hier ist auch zu bericksich-
tigen, dass durch den Neubau eines Konzerthauses neben der Meistersingerhalle (in Auf-
stellung befindliche 1. Anderung des B-Plan Nr. 4160) Griinflachen am Luitpoldhain verlo-
ren gehen.

Mit dem Luitpoldhain (Wegstrecke gut 800 m) und den Pegnitzauen (Wegstrecke ca.
1,2 km) stehen groRere Erholungsraume in noch erreichbarer Nahe zur Verfigung. Fur
Bevolkerungsgruppen mit eingeschrankter Mobilitat ist dies jedoch schon zu weit, diesen
steht nur die 6ffentlich nutzbare Grinflache im Gebiet zur Verfigung.

In Bezug auf die Erholungsfunktion des Gebietes selbst werden Grunflachen fir die
zukinftigen Bewohner vor Ort neu geschaffen. Bezliglich der Versorgungssituation
mit 6ffentlichen Freiflachen im gesamten Quartier bzw. Planungsbereich 6 von Glo-
ckenhof/GleiBhammer besteht aber trotz der qualitativen Aufwertung benachbarter
Grunflachen die Gefahr weiterer Verschlechterungen und somit erheblicher nachtei-
liger Auswirkungen.

2.6.2 Larm
2.6.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Auf das Planungsgebiet wirken Larmimmissionen aus verschiedenen Quellen ein. Hieraus
ergeben sich unterschiedlich starke Beeintrachtigungen fir den Menschen bzw. die
menschliche Gesundheit. Uber Grenz- bzw. Orientierungswerte, die in einschlagigen
Regelwerken vorgegeben sind, bestehen MaRgaben zur maximal zuldssigen oder zu
unterschreitenden Hohe des einwirkenden Larms.

In der fur die Bauleitplanung relevanten DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden
fur Mischgebiete nach § 6 BauNVO tags Orientierungswerte von maximal 60 dB (A) und
nachts von 50 dB(A) (Verkehrslarm) bzw. 45 dB(A) (Gewerbeldrm) angegeben. Urbane
Gebiete nach § 6a BauNVO sind in der DIN 18005 noch nicht bertcksichtigt. Sie ahneln

Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Im vorliegenden Bebauungsplan als Gebietsumwandlung nach Punkt B 4.6 des Baulandbeschlus-
ses wurden auch unter Beriicksichtigung vorhandener Griin- und Freiflachen in Planungsbereichs-
nahe gemaf Punkt B 4.4.1 in der fur Investor und Stadt Nirnberg verbindlichen Auslobungsab-
stimmung des Wettbewerbsverfahrens (als Grundlage des Bebauungsplanes) ein Wert von
2.000 m2 offentlicher Grinflache inkl. Spielflache fir den vorliegenden Bebauungsplan als Maf3-
stab festgelegt.
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von der Nutzung her zwar Mischgebieten, lassen aber einen deutlich hheren Wohnanteil
im Gebiet zu.

Neben der DIN 18005 ist die Verkehrslarm-Schutzverordnung (16. BImSchV) von Bedeu-
tung. Sie legt fir den Neubau von StraRen und Schienenwegen im Unterschied zur ge-
nannten DIN 18005 verbindlich einzuhaltende Grenzwerte fest. Diese liegen fur Mischge-
biete bei 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Auch wenn vorliegend die Richtwerte der
16. BImSchV nicht direkt anwendbar sind (kein Stral3enneubau), spielen sie fir die stadte-
bauliche Planung eine Rolle. Mit den Richtwerten der 16. BImSchV hat der Gesetzgeber
die Grenze des Vorliegens schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes abschlie3end definiert. Relevant sind auch die sogenannten Sanie-
rungswerte (Auslosewerte) von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts, die einen Anspruch
auf Larmschutzmanahmen an Verkehrs- oder Schienenwegen auslésen bzw. nach denen
die Dringlichkeit fur eine Larmsanierung im Rahmen der Larmschutzprogramme des Bun-
des ermittelt wird.

Fir Gewerbelarm kann zusatzlich die TA Larm herangezogen werden. Diese sieht in Ur-
banen Gebieten tags maximale Immissionsrichtwerte von 63 dB(A) und nachts von
45 dB(A) vor.

Verkehrslarm

Das ehemalige Areal des Autohauses liegt im Untersuchungsgebiet 40 des Larmaktions-
plans der Stadt Nirnberg nach § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz, der am 27.01.2016
in Kraft getreten ist, und grenzt unmittelbar an das Untersuchungsgebiet 001 ,Sidstadt"”.
Untersuchungsgebiete wurden dort festgelegt, wo mindestens 50 Einwohner leben, die ei-
ner Larmbelastung von mehr als Lpen 70 dB(A) oder Lnigh: 60 dB(A) ausgesetzt sind, also
Werte im Bereich der schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG. Die Untersu-
chungsgebiete zéhlen im Stadtgebiet zu den besonders kritischen Bereichen hinsichtlich
der Larmeinwirkungen, das Untersuchungsgebiet 001 sogar zu der mit Abstand hochsten
Belastungskonzentration (Noise Score) in der gesamten Stadt.

Der Untersuchungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4522 ist allseitig von verkehrsreichen
StralRen umgeben und damit in einem Gebiet mit hohem Geréauschpegel gelegen. Es sind
folgende Larmemittenten maf3geblich (KURz UND FISCHER GMBH, 14.02.2019, nach Daten
von PB-Consult GmbH, 29.08.2016, unter Berucksichtigung des zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens fiir das Prognosejahr 2035):

Verkehrslarm durch die Hainstral3e im Studwesten (ca. 26.880 Kfz/24 h)
Verkehrslarm durch die Regensburger Stral3e im Norden (ca. 18.960 Kfz/24 h)
Verkehrslarm durch die Scharrerstral3e im Stidosten (ca. 6.000 Kfz/24 h)
Verkehrslarm der Stralenbahnlinie entlang der Regensburger Strafl3e im Norden

Zusatzliche Belastungen gehen von dem ,Historischen StralRenbahndepot St. Peter” aus.
Es finden regelméRige Stadtrundfahrten mit historischen Stralenbahnen (z.T. aus den
1920er Jahren) statt (auch am Wochenende). Um in das historische Stral3enbahndepot
ein- und ausfahren zu kénnen, muss die Stral3enbahn relativ scharfe Kurven, dazugehoérige
Weichen sowie eine Kreuzungsweiche mit relativ geringer Geschwindigkeit passieren.
Hinzu kommt der Rangierbetrieb innerhalb des Depots. Diese Immissionen blieben im
Schallgutachten (KurRz UND FISCHER GMBH, 14.02.2019) fiir den Verkehrslarm unberiick-
sichtigt.

Auf der Grundlage der oben beschriebenen Prognosezahlen wurden entlang der Hain-
straRe sowie in den Kreuzungsbereichen Regensburger StraRe/Scharrerstralle und Re-
genshurger StraRe/HainstralRe Verkehrslarmeinwirkungen von mehr als 70 dB(A) am Tag
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bzw. 60 dB(A) in der Nacht ermittelt. Diese Werte werden als Schwellenwert zur Schutz-
pflicht des Staates fiir Gesundheit und Eigentum angesehen. Dabei geht das Gutachten
von einer freien Schallausbreitung aus, beriicksichtigt also, abgesehen vom zu erhaltenden
Denkmal, keine Abschirmwirkungen von Gebéuden, die aufgrund einer abschnittsweisen
Bebauung entstehen kdnnten.

Die 0.g. Werte fihren dazu, dass entlang der HainstraRe und Regensburger StralRe sowonhl
die malRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 (hier Heranziehung der Werte fur
Mischgebiete) als auch die hilfsweise heranzuziehenden Grenzwerte der 16. BImSchV an
den Réandern des Vorhabengebiets Uberschritten werden. Die Grenzwerte der 16. BIm-
SchV fur Mischgebiete (64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts), die oft als Obergrenze fir die
Ansiedlung von Wohnnutzung angesehen werden, werden bereits Uberschritten.

Gewerbelarm

Larmimmissionen von gewerblichen Betrieben gehen u.a. von der Tankstelle (mit Wasch-
anlage) auf der Regensburger Strae nérdlich des Planungsgebietes und von
gastronomischen Nutzungen (Auf3enbereiche) an der Hainstrale aus. Weiterhin ist auch
die Haustechnik sowie die Parkdeck-Nutzung der benachbarten Bundesagentur fur Arbeit
im Osten als Gewerbelarm einzustufen. Dabei sind zu den Nachtzeiten (22 Uhr bis 6 Uhr)
lediglich die Gastronomie-Nutzungen von Belang.

Diese Larmquellen wurden in der schalltechnischen Untersuchung (KUrRz UND FISCHER
GwmBH, 14.02.2019) betrachtet. Die wesentlichsten Einwirkungen bestehen tags vom Park-
deck der Bundesagentur und der Tankstelle. Die Gastronomie fuhrt zu einer lokal begrenz-
ten Einwirkung auf das Plangebiet. So werden direkt an der Grenze des Geltungsbereiches
an der Scharrerstraf3e Beurteilungspegel um 60 dB(A), an der Grenze des Vorhabenge-
bietes an ScharrerstraRe und Regensburger Strafl3e im Nordosten knapp Uber 55 dB(A)
erreicht. Die gastronomischen Nutzungen fiihren an der Hainstral3e zu Beurteilungspegeln
deutlich unter 50 dB(A) tags. In den Nachtzeiten verbleiben als Emittent von gewerblichem
Larm die beiden Gastronomiebetriebe an der HainstralRe. Diese fuhren nur noch zu Beur-
teilungspegeln am Rand des Vorhabenbereichs unter 45 dB(A). Die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Mischgebiete werden daher tberall im Plangebiet eingehalten. Auch die
auftretenden Maximalpegel liegen im gesamten Plangebiet unterhalb der laut TA Larm
zulassigen kurzzeitigen Gerauschspitzen.

2.6.2.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen ist zwischen Verkehrs- und Gewerbelarm
zu differenzieren.

Verkehrslarm

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens an den umgebenden StrafRen und der zu er-
wartenden Zunahmen bis zum Prognosejahr 2035 treten im gesamten Gebiet erhebliche
Larmimmissionen auf. Aufgrund der sehr hohen durchschnittlichen téaglichen Verkehrs-
mengen (DTV) auf den angrenzenden Straf3en sind die durch das Plangebiet selbst aus-
gelosten zusatzlichen Fahrbewegungen des Ziel- und Quellverkehrs zu vernachlassigen
(vgl. KURZ UND FISCHER GMBH, 14.02.2019).

Bisher bestehen im Plangebiet nur gewerbliche Nutzungen, zuklnftig sollen im Urbanen
Gebiet nach § 6a BauNVO aber auch Wohnnutzungen zulassig sein. Fir diese Nutzungen
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sind entsprechende Schutzvorkehrungen im Bebauungsplan vorgesehen. Da aktive Mal3-
nahmen* hier ausgeschlossen werden (vgl. Begriindung zum B-Plan), sind verschiedene
Festsetzungen zum passiven Schallschutz in den Bebauungsplan aufzunehmen. Da die
zeitliche Abfolge der Errichtung der geplanten Gebaude im Gebiet nicht feststeht, wird hier-
bei auf die freie Schallausbreitung abgestellt (vgl. KURzZ UND FISCHER GMBH, 14.02.2019).
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung erfolgte sowohl die Beurteilung des ein-
wirkenden Verkehrslarms auf die geplanten Baugebiete sowie von Pegelzunahmen durch
entstehende Reflexionen auf gegentber des Plangebiets liegende Bestandsgebaude im
Norden, Sudwesten und Sudosten.

Die hochsten Beurteilungspegel erreichen im Geltungsbereich in den lautesten Stockwer-
ken an den Sudwestfassaden zur HainstraRe Werte von bis zu 72 dB(A) tags und 63 dB(A)
nachts, d.h. die Orientierungswerte der DIN 18005 werden um bis zu 12 dB(A) tags und
13 dB(A) nachts Uberschritten. Auch entlang der Regensburger Stral3e treten an den Nord-
fassaden noch Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) tags und bis zu 65 dB(A) nachts auf.
Damit werden bereits die Werte, die eine Larmsanierung auslésen, tiberschritten.

Grundsatzlich etwas gunstiger stellt sich die Immissionssituation entlang der Scharrer-
stralRe dar, doch auch hier werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete
im mittleren Bereich der Straf3e tags noch um bis zu 5 dB(A) und nachts um bis zu 6 dB(A)
Uberschritten.

In den abgeschirmten Bereichen der kinftigen Blockinnen- und -zwischenbereiche werden
zur Tageszeit die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete von 60 dB(A) Uber-
wiegend erreicht bzw. unterschritten. Es sind jedoch an einzelnen exponierten Fassaden-
abschnitten in den Obergeschossen Pegelwerte von mehr 60 dB(A) zu erwarten. Der Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) wird dabei nur im Bereich zwischen den
urbanen Gebieten MU 3 und MU 4 Uberschritten, ansonsten unterschritten.

Zur Nachtzeit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 50 dB(A) tberwiegend
erreicht bzw. unterschritten. Es sind nur an einzelnen exponierten Fassadenabschnitten in
den Obergeschossen Pegelwerte von grol3er 45 dB(A) zu erwarten. Der Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV von 54 dB(A) wird dort Gberwiegend eingehalten.

Die Uberschreitung von 60 dB(A) nachts im Baugebiet umfasst auch den Bereich, in dem
am Tage 70 dB(A) Uberschritten werden. Fir den Bereich der Regensburger und der Hain-
stralRe wird daher im Bebauungsplan zunachst festgesetzt, dass die schutzwirdigen Auf-
enthaltsraume zur larmabgewandten Seite zu orientieren sind, also abseits von den dffent-
lichen Stral3enrdumen (sog. Schallschutz-Grundrisse).

4 Larmschutzwéande oder vergleichbare Einrichtungen werden aus Griinden des Ortsbildes und der
fehlenden zur Verfligung stehenden Flache im StralRenraum ausgeschlossen. AuRerdem kénnten
dadurch lediglich die untersten Geschosse der geplanten Gebaude geschiitzt werden.

Weitere aktive Larmschutzmalinahmen, die am Ort der Larmentstehung (hier StralR3enverkehr) an-
setzen, wie z.B. eine deutliche Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten oder eine Reduzierung
des Verkehrsaufkommens durch stralenbauliche MaZnahmen (Reduzierung Fahrspuren), sind
aufgrund der Bedeutsamkeit dieser Straf3en fiir die Abwicklung des Verkehrs (insbesondere MIV)
in Nurnberg nicht mdglich. Dariiber hinaus wére dies nicht im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens zu regein.

Der Larmaktionsplan der Stadt Nurnberg geman § 47d BImSchG (S. 80f; Beschluss Stadtrat vom
28.10.2015) sieht aber fur die HainstraRe zwischen Regensburger StraRe bis Wodanstral3e als
MalRnahme den Einbau lArmmindernder Fahrbahnbeldge als kurzfristige MalRhahme vor. Dafur
wird ein Zeitraum von 5 bis 7 Jahren genannt.
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Die Festsetzungen im Bebauungsplan ermdglichen allerdings auch eine Abweichung von
der festgesetzten Grundrissorientierung, wenn durch konkrete bauliche Schallschutzmalf3-
nahmen sichergestellt wird, dass vor den Fenstern der dahinterliegenden Aufenthaltsrau-
men die Beurteilungspegel des Verkehrslarms von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der
Nacht eingehalten werden. Damit soll erreicht werden, dass fiir diese Raume keine direkte
Laftung von Aufenthaltsraumen Uber offene Fenster zur verlarmten Strale zuldssig ist,
sondern dass dies Uber technische und/oder bauliche MaRnahmen gel6st wird. Zu den
baulichen Schallschutzmaf3nahmen gehodren z.B. hinterliftete Glasfassaden, vorgelagerte
Wintergarten oder verglaste Loggien. Eine andere Moglichkeit besteht darin, dass Aufent-
haltsraume durch Fenster in anderen Fassaden bellftet werden kdnnen und die Fenster
der von der Festsetzung betroffenen Fassaden ausschlief3lich der Belichtung dienen. Die
Beluftung muss dann Uber Fenster zu den ruhigeren Innenhéfen sichergestellt sein.

Weiterhin werden zur Bewaltigung der LArmimmissionen auch Festsetzungen zur Ausbil-
dung der AuRenbauteile getroffen. Auch hier kann von der Festsetzung im Rahmen der
abschnittsweisen Bebauung und dem Nachweis dadurch erzielter Abschirmwirkung durch
bereits errichtete Baukdrper abgewichen werden.

Zum Schutz der AulRenwohnbereiche (private Frei-/Grunflachen) wird festgesetzt, dass
diese nur zuldssig sind, wenn der maRgebliche AuRenlarmpegel 60 dB(A) am Tage nicht
Uberschritten wird. Dies entspricht dem Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete
und somit hilfsweise einem Urbanen Gebiet. Dieser Wert wird beispielsweise im Bereich
der zentralen o6ffentlich nutzbaren Grunflache nahezu auf der gesamten Flache eingehal-
ten, auch ohne Berlcksichtigung der abschirmenden Wirkung der geplanten Blockbebau-
ung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen eine Wohnnutzung im Baugebiet,
kénnen aber die grundsatzliche Immissionssituation aufgrund der hohen Vorbelastungen
nicht andern. Nach vollstandiger Umsetzung der Planungen entstehen zumindest in den
Innenhofbereichen aber ruhigere Zonen, die eine deutliche Verbesserung im Vergleich zur
Situation bei einer freien Schallausbreitung haben. Mégliche aktive MalRnhahmen mussten
auf Ebene der Larmentstehung, also beim Verkehr ansetzen, was aber nur im gesamtstad-
tischen Kontext erfolgen kann. Aufgrund der Bedeutung dieser Verkehrsachse werden hier
MalRnahmen zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens oder von Geschwindigkeitsbe-
schrankungen als nicht moglich erachtet.

Neben den Auswirkungen auf das Plangebiet gibt es aber auch Auswirkungen auf Wohn-
nutzungen auf3erhalb des Geltungsbereichs. Durch die neuen, mehrgeschossigen und ge-
schlossenen Fassaden an den Blockrandern entstehen Reflexionsflachen, die den Schall
zurlckwerfen. Dadurch kénnen an der vorhandenen Bebauung gegentiber des Plangebie-
tes Pegelzunahmen resultieren, die gutachterlich ermittelt wurden (KURZ UND FISCHER
GMBH, 14.02.2019). Durch die neuen Schallreflexionen kommt es entlang der Hainstral3e
zu Pegelerhdhungen an den Nordostfassaden. Diese betragen bis zu 0,9 dB(A) (Hain-
stralRe 16). Keine oder geringe Pegelzunahmen (bis max. 0,1 dB(A)) durch Reflexionen
sind dagegen an den Gebauden nordlich der Regensburger StralRe und sudostlich der
ScharrerstralRe zu verzeichnen. Teils treten hier (zumindest rechnerisch) sogar geringe
Pegelminderungen auf durch die neu abschirmenden Gebauderiegel.

Die durch die verursachten Reflexionen hervorgerufenen Pegelzunahmen von unter 1 dB
sind in der Regel vom menschlichen Gehor nicht wahrnehmbar. Da an den maR3geblichen
Stellen jedoch bereits bestehende Uberschreitungen der Werte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts zu verzeichnen sind, ist auch diese geringfligige Erh6hung von Bedeutung
(siehe hierzu auch Kap. 1.4.7.2 der Begriindung zum B-Plan Nr. 4522).
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Gewerbeldarm

Wie schon oben ausgefiuhrt, fihren LArmimmissionen durch gewerbliche Nutzungen im
Umfeld weder tags noch nachts zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Mischgebiete bzw. der Immissionsrichtwerte fur ein urbanes Gebiet nach
TA Larm im Plangebiet. Auch kurzzeitige Gerauschspitzen liegen unter den Vorgaben der
TA Larm.

Relevante Larmemissionen aus dem Plangebiet selbst sind nicht zu erwarten. Durch die
Festsetzung eines urbanen Gebiets gemal § 6a BauNVO sind nur bestimmte Nutzungen
zulassig, die das Wohnen auch nicht wesentlich stéren dirfen. Die sonst ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wie Tankstellen oder Vergnugungsstatten wurden im Bebauungs-
plan nicht zugelassen. Mit diesen waren ggf. Immissionskonflikte nicht ausgeschlossen
gewesen. Eine vertiefte gutachterliche Betrachtung war daher nicht erforderlich. Mdgliche
Larmquellen (z.B. Luftungs- und Kihlanlagen) konnen aber grundsétzlich zu Larmbeein-
trachtigungen fuhren. Da diese i.d.R. nach dem Stand der Technik so ausgefihrt werden
konnen, dass keine Beeintrachtigungen daraus resultieren, sind gewerbliche LArmimmis-
sionen in diesem Bebauungsplan nicht relevant.

Die Planung erfolgt in einem vorbelasteten Bereich mit erheblichen nachteiligen
Auswirkungen durch Immissionsbelastungen (Verkehr). Durch das Ergreifen passi-
ver SchallschutzmalBnahmen kénnen in den zukiinftigen Wohnungen im Gebiet die
Immissionspegel derart gemindert werden, dass ein gesundes Wohnen dort mdglich
ist. Zusatzlich werden durch die Blockrandbebauung in den Innenhéfen schallabge-
schirmte Bereiche geschaffen, in denen teils sogar die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) eingehalten werden.

2.6.3 Erschitterungen und Sekundarluftschall
2.6.3.1 Bestand und Bewertung der Ausganssituation

Durch den oberirdischen Verkehr der StraRenbahn in der Regensburger StraRe und ent-
lang der Wendeschleife kénnen der anstehende Untergrund und in weiterer Folge Bau-
werke in unmittelbarer Nahe schwingungsangeregt werden. Solche Schwingungen kénnen
grundsatzlich innerhalb von Gebauden als Erschitterungen spuirbar bzw. als Sekundarluft-
schall hérbar werden.

Durch vorbeifahrende StraRenbahnen hervorgerufene Erschitterungen sind insbesondere
im nordlichen Geltungsbereich zu erwarten. Dort betragen die maximalen Abstéande des
Geltungsbereichs zur Stral3enbahntrasse entlang der Regensburger Stral3e in etwa 15 m.
Da diese Abstéande i.d.R. als ausreichend fir die geplanten Nutzungen zu erachten waren,
erfolgten bisher keine detaillierten Untersuchungen.

2.6.3.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Durch die Neubauten im Geltungsbereich werden selbst keine Erschitterungen im betrieb-
lichen Ablauf erzeugt. Detaillierte Untersuchungen zu Erschitterungen und Sekundarluft-
schall wurden bisher nicht durchgefiihrt, da die eingehaltenen Abstdnde zwischen geplan-
ten Geb&auden und den StralRenbahngleisen fiir die geplanten Nutzungen voraussichtlich
ausreichend sind. Die Erschitterungen kdnnen auch erst dann gemessen werden, wenn
eine Grube bis zum anstehenden Gestein ausgehoben werden kann. Es erfolgte in der B-
Plansatzung daher die Aufnahme eines Hinweises, dass der notwendige Erschitterungs-
schutz auf Vorhabenebene aufgrund eines Erschitterungsgutachtens zu ermitteln und zu
dimensionieren ist.
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Eine abschliel3ende Aussage zu Erschutterungen und Sekundarluftschall ist erst auf
Vorhabenebene mdglich.

2.6.4 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fir schwere Unféalle oder Katastrophen
Storfallvorsorge i.S.d. 8 50 Abs. 1 BImSchG

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Achtungsabstandes (KAS-18) bzw. des
angemessenen Sicherheitsabstandes (8 3 Abs. 5¢c BImSchG) von Storfallbetrieben (Be-
triebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a BImSchG). Durch die Planungen sind Belange der bau-
planrechtlichen Stdrfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)
sowie die diesbezlgliche nationale Gesetzgebung nicht betroffen.

Anfélligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen

Im Geltungsbereich wird ein urbanes Gebiet (MU) festgesetzt, in welchem aufgrund der
zulassigen Nutzungen keine besondere Anfalligkeit fur schwere Unfélle besteht.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Auswirkungen
durch Katastrophen (z.B. Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich, Erdbebengebiet) zu
rechnen ist.

Aufgrund des ortlich gegebenen Grundwasserflurabstandes (siehe Kap. 2.3) werden die
Tiefgaragen bei hohen Grundwasserstdnden voraussichtlich teilweise in den Grundwas-
serkorper einbinden. Hier sind bautechnische Vorkehrungen an den Geb&uden zu treffen,
die ein Eindringen von Grundwasser in die Gebaude unterbinden.

Im Stadtgebiet von Nurnberg ist generell mit Bombenblindgangern oder anderen Kampf-
mitteln aus dem II. Weltkrieg zu rechnen. Au3erdem ist aufgrund der Lage des Areals nahe
des friiheren Reichparteitagsgeldndes und auch zu Gleisanlagen im gesamten Baubereich
Kampfmittelverdacht gegeben. Eine Luftbildauswertung ergab mindestens 10 direkte Bom-
bentreffer fir das Gebiet, aber keine Blindgénger. Dennoch ist statistisch gesehen auf der
Flache mit zwei Blindgéngern zu rechnen. Der zu erwartende Bombenhorizont liegt ver-
mutlich zwischen 2,0 m und 8,0 m unter GOK (je nach Méchtigkeit der Auffillungen) (LGA
Institut fir Umweltgeologie und Altlasten GmbH, 01.04.2014). Bei den BaumaRRnahmen
und generell allen Eingriffen in den Boden ist daher eine vorherige Kampfmittelerkundung
erforderlich.

2.7 Luft

2.7.1 Bestand und Bewertung der lufthygienischen Ausgangssituation

Nachteilig stellt sich die Verkehrsbelastung des umgebenden StralRennetzes in Bezug auf
Luftschadstoffe durch Kfz-Verkehr (NO2- und Feinstaubkonzentrationen) dar. Mittlerweile
ist der Kfz-Verkehr im Stadtgebiet von Nirnberg der Hauptverursacher der Stickstoffdioxid-
belastung in der Umwelt. Im Zuge der flachendeckenden Messungen zur Luftqualitat im
Stadtgebiet von Nurnberg in den Jahren 2002 bis 2011 betrug der Mittelwert tiber das ge-
samte Stadtgebiet 34 yg/m*. Fir den Bereich, in dem das Planungsgebiet liegt, wurden
2004/2005 mobile, diskontinuierliche Messungen durchgefihrt. Hier ergaben sich Belas-
tungen mit NO2 von 36 pg/m? und fur Benzol von 1,4 ug/m3. Wahrend der Benzol-Wert als
unkritisch anzusehen ist (Ganzjahresgrenzwert liegt bei 5,0 yg/m?®) lagen die Stickstoffdi-
oxid-Gehalte nur wenig unter dem aktuell giltigen NO:-Ganzjahresgrenzwert der
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39. BImSchV von 40 ug/m2.®> Aufgrund der angewandten, diskontinuierlichen Mess-
methode und der Messzeiten (nur Messungen zu den verkehrsreicheren Tagzeiten, d.h.
ohne Nachtmessungen) besitzt ein direkter Vergleich mit dem Ganzjahresgrenzwert
allerdings nur orientierenden Charakter.

Neuere Modellrechnungen zur NO-Belastung einzelner StralRenabschnitte im Stadtgebiet
Nurnberg (BURO LOHMEYER, 2018) weisen fur die Regensburger Stral3e westlich der Ein-
mundung der ScharrerstraRe an der Fassade des Bestandsgebaudes (in 1,5 m Hohe) NO--
Jahres-Konzentrationen aus, die deutlich Uber dem Ganzjahresgrenzwert fir Stickstoffdi-
oxid (von 40 pg/m?3) liegen. Aufgrund der insgesamt lockeren Randbebauung der tbrigen
Stral3enabschnitte in der Regensburger StralRe, der HainstralRe und der Scharrerstrafie
werden im sonstigen Umfeld des Plangebietes hingegen aktuell keine Grenzwertlber-
schreitungen flr Stickstoffdioxid an Bestandsgebéuden prognostiziert.

Gewerbebetriebe mit hinsichtlich der Lufthygiene relevanten Emissionsquellen bestehen
im naheren Umfeld nicht.

Insgesamt ist die Bedeutung des Planungsgebietes fir das Schutzgut Luft als gering
einzustufen. Es bestehen aber hohe Anforderungen an die Planungen, um die lufthygieni-
sche Situation fir die zukunftigen Bewohner und im Umfeld nicht weiter zu verschlechtern.

2.7.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Durch die Schaffung von Wohn- und Gewerbeflachen wird mit einem erhthten Verkehrs-
aufkommen (Ziel- und Quellverkehr) zu rechnen sein. Auch bei guter OPNV-Anbindung
des Untersuchungsbereiches ist mit einer (mindestens) geringfiigigen Erhéhung des mo-
torisierten Individualverkehrs (MIV) zu rechnen.

Planungsszenarien mit geschlossener StralBenrandbebauung flihren zwangslaufig zu einer
weniger guten Durchliftung der Stra3enbereiche und damit zu einem Anstieg der verkehrs-
blrtigen Luftschadstoffe an den straBenseitigen Aufpunkten der Bebauung.

Basierend auf einer fur das Jahr 2020 erstellten Immissionsprognose zeigen die 0.a. Mo-
dellrechnungen, dass auch 2020 in verkehrsnahen Lagen Uberschreitungen des NO»-
Grenzwertes nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen (BURO
LOHMEYER, 2018). Fiur Innenhéfe und verkehrsferne Lagen des Bebauungsplangebietes
ist hingegen nicht von Uberschreitungen des Jahresgrenzwertes fiir Stickstoffdioxid aus-
zugehen.

Die Werte furr Feinstaub weisen schon heute keine Grenzwertiiberschreitungen auf. Uber-
tragen auf den Geltungsbereich bedeutet dies, dass hier auch in verkehrsnaher Lage nicht
mit einer Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV fir Feinstaub zu rechnen ist.

Mdgliche zuséatzliche Emissionen an Luftschadstoffen aus Hausbrand sind aufgrund des
Anschlusses an das Fernwarmenetz (entsprechende Regelung im Stadtebaulichen Ver-
trag) nicht zu erwarten.

Beziiglich des Schutzgutes Luft wird insgesamt von nicht erheblichen nachteiligen
Auswirkungen durch die Planung ausgegangen.

® Stadtentwasserung und Umweltanalytik in Niirnberg (SUN): Die Luftqualitat in Niirnberg - Finf
Jahrzehnte Luftuntersuchungen in Nirnberg, Juli 2012
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2.8 Klima

2.8.1 Bestand und Bewertung der klimatischen Ausgangssituation

Die Stadt Nirnberg liegt im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima. Charakteristisch sind hohe Sommertemperaturen, vergleichsweise milde Winter und
eine insgesamt geringe Niederschlagsmenge. Mit durchschnittlich 630 mm Niederschlag
pro Jahr zahlt Nurnberg zu den trockensten Gebieten Bayerns.

Das Untersuchungsgebiet wird in der Klimafunktionskarte des Stadtklimagutachtens Nirn-
berg (GEO-NET UMWELTCONSULTING GmbH, Mai 2014) aufgrund seiner nahezu vollstan-
digen Versiegelung als Wirkungsraum mit ungunstiger bioklimatischer Situation bewertet.
Es zahlt mit zu den am stérksten tberwarmten Bereichen im Stadtgebiet. Im Kaltluftstro-
mungsfeld ist erkennbar, dass die benachbarten Gebaudekomplexe (v.a. Bundesagentur
fur Arbeit) eine Abflussbarriere fir die stddstlich einflieRende Kaltluft darstellen, die nach
Norden dem Innenstadt-Bereich zuflief3t.

Insgesamt ist die Bedeutung des Untersuchungsgebiets fir das Schutzgut Klima auf-
grund keiner relevanten Klimafunktionen sowie der nahezu vollstandigen Versiegelung als
gering einzustufen. Es bestehen aber hohe Anforderungen an die Planungen, um die kli-
matische Situation fur die zukinftigen Bewohner und der des Umfelds nicht weiter zu ver-
schlechtern.

2.8.2 Umweltauswirkungen und Prognose
Lokalklima

Es wurden im Stadtklimagutachten fur das Plangebiet folgende generelle Planungshin-
weise gegeben: ,Sehr hohe Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung, keine wei-
tere Verdichtung, Verbesserung der Durchliftung und Erhdhung des Vegetationsanteils,
Erhalt aller Freiflachen, Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhofen® ©

Aufgrund des nahezu vollstandig versiegelten Geltungsbereiches ist eine starkere Nut-
zungsintensivierung kaum mdglich. Durch die Schaffung neuer, teilweise durchgriinter Fla-
chen und der Begriinung der Flachdacher wird die klimawirksame Versiegelung grundsatz-
lich verringert. Die nur kleinflachigen Grinbereiche in den Blockinnenhdfen werden aber
zusammen mit der Dachbegriinung auf der finf- bis sechsgeschossigen Bebauung auf-
grund ihrer GréRe und Lage nur sehr begrenzt dazu beitragen, dass die unginstige biokli-
matische Situation sich im Plangebiet verbessern wird.

Durch die funf- bis sechsgeschossigen Riegelbauten mit bis zu achtgeschossigen Ecktir-
men erfolgen weitere Einschrankungen der Luftstromungen und auch Beeintrachtigungen
des Luftaustausches. Da im Siidosten, von wo die mal3geblichen Kaltluftstrome einflie3en,
bereits Barrieren durch die GroRstrukturen der dortigen hohen Bauten bestehen, sind diese
Auswirkungen fir das Umfeld nicht erheblich. Von Bedeutung sind sie aber fir die Situation
der Innenhdfe, gerade bei Inversions-Wetterlagen, wahrend derer der Luftaustausch oh-
nehin gemindert ist.

Klimaschutz

Die Stadt Nurnberg hat sich mit Beschluss des Stadtrates vom 23.07.2014 das Ziel gesetzt,
die CO,-Emissionen Nirnbergs bis 2020 gegeniber den Werten von 1990 bis 2030 um
50% und 2050 um 80% zu reduzieren. Bei Neubauten sind einschlagige Vorschriften

6 GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Stadtklimagutachten Nurnberg, Mai 2014
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(EnEV, EEWarmeG) zu beachten, die eine Reduzierung des Energieverbrauchs und eine
Einsparung von CO,-Emissionen zum Ziel haben, wie durch die Vorgabe entsprechender
Energiestandards oder die Nutzung erneuerbarer Energien. Nach dem Beschluss des
Umweltausschusses vom 23.01.2013 sollen in Bebauungs-planverfahren grundsatzlich
Energiekonzepte mit dem Ziel, eine CO»-neutrale Energieversorgung fir den Neubau zu
erreichen, erstellt werden.

Eine Erh6hung von Verbrauchsquellen durch den hier geplanten Neubau belastet die CO--
Bilanz Nurnbergs nicht, da ein Anschluss der Gebaude (wie bisher) an die Fernwarmever-
sorgung vorgesehen ist (entsprechende Regelung im Stadtebaulichen Vertrag). Da die N-
ERGIE AG als Fernwarmelieferant den Anteil erneuerbarer Energien am Absatz bis 2020
auf 20% des Gesamtenergieabsatzes erhdéhen will, ist dies auch ein positiver Beitrag zu
einer ausgeglichenen CO2-Bilanz. Die Erstellung eines Energiekonzeptes erlbrigt sich da-
mit.

Eine kompakte Bauweise der Neubauten und eine Ausfiihrung mit Flachdéachern fihren zu
einem guten Oberflachen/Volumen-Verhéltnis und tragen damit dem Gedanken des Klima-
schutzes Rechnung. Das Aufheizen der Oberflachen sowie die Warmeabgabe aus den
Gebauden kénnte durch angepasste Planung minimiert werden (siehe Abschnitt Klimaan-
passung). Die vorgesehene Dachbegrinung wirkt sich dartiber hinaus klimatisch positiv
aus’.

Durch die Schaffung von Wohn- und Gewerbeflachen wird mit einem erhéhten Verkehrs-
aufkommen (Ziel- und Quellverkehr) zu rechnen sein. Auch bei guter OPNV-Anbindung
des Untersuchungsbereiches ist daher mit einer zusatzlichen Erh6hung des motorisierten
Individualverkehrs (MIV) zu rechnen. Abhangig von den Antriebsarten der Pkw kann dies
auch Auswirkungen auf die CO,-Bilanz haben.

Klimaanpassung

Aufgrund der allgemein zu erwartenden klimatischen Veranderungen® sind bereits ohne
Planung Auswirkungen auf das Gebiet zu erwarten. Die Klimadnderungen betreffen vor
allem eine Zunahme von hei3en und trockenen Sommern und Extremwetterlagen. Durch
die Planung sind in gewissem Umfang positive Auswirkungen denkbar, die sich auch auf
das Schutzgut ,Mensch® auswirken kdnnten. Vor allem durch die Neuschaffung von Griin-
flachen und den damit einhergehenden Entsiegelungen, aber auch durch Dach- und Fas-
sadenbegriinungen kommt es zu Minderungen der Auswirkungen des Klimawandels auf
das Planungsgebiet und die benachbarten Gebiete. So kann bspw. die Pflanzung von Bau-
men, aufgrund der Schattenwirkung und der Temperatursenkung durch Verdunstung tber
die Blattmasse, nachteilige Auswirkungen des Klimawandels mindern.

Durch weitere MaRBhahmen am Hochbau, wie z.B. eine Fassadenbegriinung oder eine Ver-
wendung heller Materialien und Farben auf Boden- und Wandbereichen, kdnnte zudem
eine Temperaturerhdhung bodennaher Luftschichten weiter wirkungsvoll gemindert wer-
den. Solche MalRBhahmen gewinnen im Zuge der zu erwartenden klimatischen Veranderun-
gen noch an Bedeutung. Das Plangebiet liegt zudem in einem Stadtbereich mit hoher Ein-

7 Aufgrund der Hohe der Gebaude wirkt sich dies allerdings nur in begrenztem Maf3e aus. Klimatisch
glnstiger sind hier Dachbegrinungen auf niedrigeren Gebauden zu bewerten.

8 Fur den Raum Nirnberg ist mit einer weiteren Zunahme der Sommertage (Tages-
hdchsttemperatur 25 °C oder dartber) bis zum Jahr 2100 von mindestens 20 bis maximal sogar
35 Tage auszugehen. Fir die mittlere Temperatur wird ein Anstieg von 2,0 bis 3,5 °C erwartet und
fur die sog. heillen Tage (Tageshdchsttemperatur 30 °C oder dariiber) eine Erh6hung um
mindestens 10 Tage bis maximal 35 Tage (vgl. hierzu auch das statistische Regionalisierungs-
modell WETTREG, UBA 2007).
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wohnerdichte und hohem Anteil an alteren und/oder jungen Menschen, die von thermi-
schen Belastungssituationen gesundheitlich besonders betroffen sind (vgl. Stadtklimagut-
achten, Mai 2014).

Durch die Planung ergeben sich teils Verbesserungen im Vergleich zu der durch
deutliche Vorbelastungen gekennzeichneten Bestandssituation. Es wird in Bezug
auf das Umfeld zu keinen nachteiligen Beeintrachtigungen kommen.

Fir die kiinftigen Bewohner im Gebiet bestehen jedoch Einwirkungen durch die Lage
in einem Wirkungsraum mit ungunstiger bioklimatischer Situation. Die Planung kann
diese Vorbelastungen nicht kompensieren. Die begriinten Innenhé6fe stellen nur be-
dingt einen klimatischen Ausgleich her, da der Luftaustausch durch die mehrge-
schossige Blockrandbebauung gemindert ist. Daher werden die durch die Planung
hervorgerufenen Auswirkungen als erheblich nachteilig angesehen.

2.9 Abfall

Abfalle entstehen im Plangebiet zunachst baubedingt durch den Riickbau von Gebauden
im Osten sowie erforderlichen Aushub fir Unterkellerungen und Tiefgaragen. Es wurde ein
relevanter Aushub aus den anthropogenen Auffillungen in einer Grof3enordnung von rund
100.000 t abgeschéatzt und einzelnen Abfallklassen zugeordnet (CDM Smith Consult
2018c). Die bestehenden Gebaude und Freiflaichenbelage sind mit Baumaterialien errich-
tet, die beim Abbruch teilweise als gefahrlicher Abfall einzustufen sind. Bei einer ordnungs-
gemalRen Entsorgung beim Abbruch mit vorheriger Separierung belasteter Teile geht keine
Gefahr fiir Boden oder Wasser aus (Intertek Consumer Goods GmbH, Gebaudeuntersu-
chungen — schadstoffhaltige Bausubstanz, 03.04.2014).

Bei der Baufeldfreimachung sind auch Funde von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen (s.
Kap. 2.6.4).

Betriebsbedingt entstehen Abfalle durch die kiinftigen Einwohner im Gebiet als Hausmdill;
ferner im Rahmen der gewerblichen Nutzungen (z.B. im Einzelhandel als Verpackungs-
mdall). Diese werden der normalen Mullentsorgung zugefihrt. Nahere Angaben zu Art und
Menge der durch die Realisierung der Planung erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung
und Verwertung kénnen zum derzeitigen Planungsstand nicht getroffen werden. Geféahrli-
che Abfalle entstehen bei der kiinftigen Nutzung nicht.

Das anfallende Schmutzwasser kann tber die 6ffentliche Kanalisation der Reinigung in der
stadtischen Klaranlage zugefihrt werden.

2.10 Kultur-und Sachguter

2.10.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Im Geltungsbereich befindet sich das Baudenkmal des ehemaligen VW-Kontor Sid-
deutschland (D-5-64-000-2397), das 1953 errichtet wurde. Es besteht aus einem dreige-
schossigen Stahlbetonbau mit vorkragendem Flachdach im Westen (Verwaltungsge-
baude), einem zweigeschossigen Stahlbetonbau auf segmentférmigem Grundriss mit
Flachdach im Osten (Reparatur- und Werkhalle) sowie einem erdgeschossigen Stahlbe-
tonbau mit Flachdach zwischen dem ehem. Verwaltungsgeb&ude und der ehem. Repara-
tur- und Werkhalle. An die ehem. Reparatur- und Werkhalle bindet zudem ein halbrunder
Anbau mit ehemaliger Cafeteria und Kundendienstraumen an.
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Im Sudosten des Untersuchungsbereichs befinden sich zudem ,Untertagige Teile des ab-
gegangenen frihneuzeitlichen Herrensitzes ,Hallers Weiherhaus‘ und seines spatmittelal-
terlichen Vorgangerbaus® (D-5-6532-0470).

Das Hallerweiherhaus war urspriinglich ein Patriziersitz und entstand frihestens im
14. Jahrhundert. Es bestand aus einem Alteren viergeschossigen Wohnturm mit dem
obersten Geschoss aus Fachwerk. Angefligt war ein dreigeschossiger Massivbau, welcher
mit einem Halbwalmdach Uberspannt war. Den Herrensitz umgab ein Schlossweiher, wel-
cher im 19. Jahrhundert trockengelegt wurde. Das Hallerweiherhaus wurde 1944 im Zwei-
ten Weltkrieg zerstort (GIERSCH et al. 2007). Der Bereich ist durch Verkehrsflachen und
Bauwerke Uberbaut.

Als Sachgiiter befinden sich im Planungsgebiet gewerbliche Bauten sowie dazugehdrige
Stellplatzflachen. Durch den Geltungsbereich verlauft mittig in Nord-Sid-Richtung eine
Fernwarmetrasse der Main-Donau-Netzgesellschaft mbH.

2.10.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Das Baudenkmal des ehemaligen Autohauses wird in die Planung integriert. Die stadte-
bauliche Form ist mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abgestimmt und wird in der B-
Plan-Satzung Uber Baulinien und Wandhthen abgesichert, weshalb durch die Planung
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Denkmal hervorgerufen werden. Der
Bebauungsplan ersetzt aber nicht das Erfordernis einer weiteren denkmalrechtlichen Ab-
stimmung auf Vorhabenebene auf Grundlage des Denkmalschutzgesetzes.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei baulichen Veranderungen im dstlichen
Teil des Geltungsbereichs noch auf Reste des Hallerweiherhauses gestof3en wird. Durch
die Bebauung des Areals fanden jedoch bereits erhebliche Veranderungen auf der
Flache statt. Hier wird bei Eingriffen in den Boden eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
nach Art. 7 DSchG erforderlich, die als Auflage auch entsprechende archéologische Gra-
bungen vorsehen kann. Dabei ist auch der das Herrenhaus umgebende Weiher, sofern er
nicht bereits durch untergeschossige Bauten entfernt wurde, zu betrachten. Er nahm ur-
springlich fast das gesamte Plangebiet ein. Der Weiher ist in der graphischen Abgrenzung
des Bodendenkmals (als nachrichtliche Ubernahme im Planteil des B-Plans) nicht enthal-
ten.

Zu erhaltende Sachguter werden in die Planung integriert. Der Abriss der tibrigen Gebaude
ist im Sinne des Investors und stellt insofern keine nachteilige Auswirkung dar. Die beste-
hende Fernwarmetrasse wird in der Planung in Form eines festgesetzten Leitungsrechtes
zugunsten der Main-Donau-Netzgesellschaft mbH bertcksichtigt.

Die Auswirkungen auf Sachgiter sowie die denkmalgeschiitzten Gebaude des ehe-
maligen Autohauses als Kulturgut sind nicht erheblich nachteilig. Das Bodendenk-
mal des Hallerschen Weiherhauses kann durch erforderliche AushubmalRhahmen
beeintrachtigt werden. Aufgrund der Zerstérung des Gebaudes im Zweiten Weltkrieg
und die erfolgte Uberbauung ist u.U. nur noch wenig Substanz vorhanden. Die Pla-
nung kdénnte aber auch zu einer vollstandigen Zerstérung der verbliebenen Substanz
fiuhren, was eine erhebliche Auswirkung darstellen wiirde. Eine abschliel3ende Be-
wertung ist daher im Rahmen des B-Planverfahrens nicht moglich.
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2.11 Wechselwirkungen

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter und Umweltbelange berick-
sichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes. Dariiber hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen infolge von Wech-
selwirkungen sind nicht zu erwarten.

In Teilen des Geltungsbereichs ist wahrend der Bauzeiten eine Bauwasserhaltung notwen-
dig. Da die Bestandsbaume an der ScharrerstralRe, die am ehesten davon betroffen sind,
aber nicht erhalten werden (kbnnen), kommt es hierdurch zu keiner Beeintrachtigung. Auch
im nordwestlichen Bereich muss nach bisherigem Planungsstand das Bauwasser zuriick-
gehalten werden. Die zu erhaltenden Bestandsbaume an der Regensburger Stral3e wer-
den hierdurch aber voraussichtlich nicht beeintrachtigt, da hier derzeit schon in direkter
Néahe der Tiefgraben verlauft und der Grundwasserflurabstand ohnehin sehr hoch ist.

3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die so genannte Nullvariante, also der Verzicht auf die Planung, wiirde ein Fortbestehen
der aktuellen Situation des ehemaligen Autohaus-Areals zur Folge haben.

Bei Nicht-Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass die gewerbliche Nutzung
der Flachen unverandert weitergefuhrt sowie die Gebaude an die zuklnftigen Anforderun-
gen angepasst werden wirden (Modernisierung etc.). Dass diese Anpassungen auch Ent-
siegelungen umfassen, ist dabei eher unwahrscheinlich.

Die Badume entlang der Scharrerstral3e und HainstraRe weisen aufgrund ihrer Schadigun-
gen nur eine geringe Vitalitat auf, die mittel- bis langfristig zum Absterben fihrt. Eine
Neupflanzung hétte dort nur Sinn, wenn die Wurzelraume gréRer dimensioniert wirden,
was ohne Umplanung des Stralienraumes schwierig ist. Ein Verlust an innerstadtischem
Griun ware somit auch ohne die Planung die wahrscheinliche Folge.

Bei der Null-Variante kdme es héchstwahrscheinlich zu keiner Verbesserung der eher un-
gunstigen, bestehenden Umweltsituation. Eine Sanierung des MKW-Schadens im Osten
ware ohne Projektierung und Entwicklung des Quartiers wohl nur erschwert moglich, so
dass der Planfall hier die bessere Alternative darstellt.

4 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutz-
guter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als
Tragerverfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des
Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die Anwendung ver-
schiedener Instrumente kdnnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.
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Tabelle 1: Instrumente des Umweltrechts

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB®
Umweltprifung

Voraussichtliche erhebliche Aus-
wirkungen auf die Umweltbelange
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und gem.

§ 1a BauGB n.F.

Abwagungsrelevanz / Geplante MalBnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen, welche durch die Realisierung
der Planung entstehen, sind im Umweltbericht
darzustellen.

BNatSchG10

(Eingriffsregelung)

gem. § 1la BauGB i.V.m.
88 15 und 18 BNatSchG

Voraussichtliche erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes

Abwagungsrelevanz und konkrete Entschei-
dung Uber Vermeidung und Ausgleich

Artenschutz / saP?

Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf.
naturschutzrechtliche Vorausset-
zungen fur Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG;
Einschlagigkeit des § 18
BNatSchG i.V.m. BauGB

Je nach Ergebnis:

CEF*?-/FCS!3-MaRnahmen; wenn diese nicht

mdglich oder nicht funktionierend, dann Beur-
teilung durch die H6here Naturschutzbehérde
(Reg. von Mittelfranken), ob Ausnahmetatbe-

stand gegeben oder nicht; bei Nicht-Regelbar-
keit des speziellen Artenschutzes ist der Bau-
leitplan rechtlich nicht vollziehbar.

FFH-/ISPA —Vertraglich-

prifung

keits-abschéatzung / ggf. -

Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele bzw. Schutzzwecke von Ge-
bieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung und européaischen Vogel-
schutzgebieten gem. § 32
BNatSchG

Je nach Ergebnis Abwagungsrelevanz, Beur-
teilung durch die Hohere Naturschutzbehérde
(Reg. von Mittelfranken), ob ausnahmsweise

Zulassigkeit oder Unzuléssigkeit der Planung
gegeben ist.

Die folgenden MalBRnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum Ausgleich
(A) der (erheblichen) nachteiligen Umweltauswirkungen koénnen die Eingriffsschwere
mindern und wurden bei der Planung beriicksichtigt bzw. werden durch Festsetzungen im
B-Plan bzw. Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Tabelle 2: Konfliktmindernde Malinahmen (* Art der Malinahme: Vm Vermeidung, Vr Verringerung,
A Ausgleich).

nachteilige Umweltauswir- MafRnahme Art* | positiv fur Umsetzung / Sicherung
kung bei Realisierung der Schutzgut/ durch (z.B. textliche/
Planung (inkl. Betrachtung -guter bzw. zeichnerische Festset-
der bau- und betriebs Umweltbe- zung im B-Plan / Rege-
bedingten Auswirkungen) lang(e) lung im StbV)
Versiegelung bzw. Verlust e Verringerung der Neuver- vm Boden, Was-
von Boden siegelung durch Riickgriff ser

auf schon versiegelte Be-

reiche fur Neubau

¢ Entsiegelung von Teilfla- A Boden, Was- | Zeichnerische Festset-
chen ser zung

9 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

10 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

1 saP = spezielle artenschutzrechtliche Prifung in der Bauleitplanung

12 CEF = Continuous Ecological Functionality, d.h. Ma3nahmen fur die dauerhafte 6kologische
Funktion

13 FCS = Favourable Conservation Status, d.h. MaRnahmen zur Wahrung eines ginstigen
Erhaltungszustandes von Populationen
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(halb-) offentlicher Frei-
flachen

nachteilige Umweltauswir- MaRnahme Art* | positiv flr Umsetzung / Sicherung
kung bei Realisierung der Schutzgut/ durch (z.B. textliche/
Planung (inkl. Betrachtung -guter bzw. zeichnerische Festset-
der bau- und betriebs Umweltbe- zung im B-Plan / Rege-
bedingten Auswirkungen) lang(e) lung im StbV)
« Wasserdurchlassige Be- Vr Boden, Was- | Textliche Festsetzung
festigung von Wegen und ser
Platzen
e Begriinung und gartneri- Vr Boden, Was- | Textliche Festsetzung
sche Anlage der Tiefga- ser
ragendecken und unter-
bauten Bereiche
Mobilisierung und Umlage- o (teilweise) Sanierung/ vm, Boden, Was- | stadtebaulicher Vertrag
rung von Schadstoffen im Bo- Austausch belasteter Bo- Vr ser
den aus frilheren Nutzungen denabschnitte im Zuge
der Baufeldraumung
Abflussverscharfung und Ver- | e Wasserdurchlassige Be- Vr Boden, Was- | Textliche Festsetzung
ringerung der Grundwasser- festigung von Wegen, ser, Klima
neubildung (beides schon im Platzen und Stellplatzen
Status quo) « Versickerung der anfal- Vr Boden, Was- | stadtebaulicher Vertrag
lenden Oberflachenwés- ser, Klima
ser (in Teilbereichen)
e Begriinung und gértneri- Vr Boden, Was- | Textliche Festsetzung
sche Anlage der Tiefga- ser, Klima
ragendecken und unter-
bauten Bereiche
e Extensive und ggf. inten- Vr Wasser, Textliche Festsetzung
sive Dachbegriinung Klima, Luft,
Pflanzen,
Tiere, biolo-
gische Viel-
falt
Stdrung von Bruten, Gefahr  Gehélzrodungen sowie vm Tiere, biolo- | stédtebaulicher Vertrag
der T6tung oder des Verlusts Baufeldfreimachung au- gische Viel-
von Gelegen Rerhalb der Vogelbrutzeit falt
Verlust von Lebensraum- e Umsetzung artenschutz- | Vm, A | Tiere, biolo- stadtebaulicher Vertrag
strukturen und Habitatele- rechtlich erforderlicher gische Viel-
menten Vermeidungs- und CEF- falt
MaRnahmen (z.B. Schaf-
fung von Ersatzquartie-
ren durch Aufhdngung
kiinstlicher Nisthdhlen)
Verlust von Gehdlzbestanden | o Erhaltung schutzwiirdiger vm Tiere, Pflan- | Zeichnerische und text-
sowie von Einzelbdumen StraRenbiume zen, biologi- | liche Festsetzung,
sche Vielfalt | stédtebaulicher Vertrag
¢ Neupflanzung von Béu- A Tiere, Pflan- | Textliche und zeichne-
men (|n ausreichenden zen, biO|Ogi- rische Festsetzung,
Qualitaten) im StralRen- sche Vielfalt | stadtebaulicher Vertrag
raum und im Wohnquar-
tier
Neubebauung und -versiege- | e Teilweise Erhaltung von vm Tiere, Pflan- | Zeichnerische Festset-
lung fuhrt zu einer stérkeren StraRenbidumen inner- zen, biologi- | zung, stadtebaulicher
Belastung des stadtischen halb des Geltungsberei- sche Vielfalt, | Vertrag
Klimas ches Klima, Luft
« Durchgriinung des Bau- Vr Tiere, Pflan- | Textliche Festsetzung,
gebietes, Begriinung und zen, biologi- | stadtebaulicher Vertrag
gartnerische Anlage der sche Vielfalt,
Tiefgaragendecken und Wasser,
Klima, Luft
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nachteilige Umweltauswir- MaRnahme Art* | positiv flr Umsetzung / Sicherung
kung bei Realisierung der Schutzgut/ durch (z.B. textliche/
Planung (inkl. Betrachtung -guter bzw. zeichnerische Festset-
der bau- und betriebs Umweltbe- zung im B-Plan / Rege-
bedingten Auswirkungen) lang(e) lung im StbV)
¢ Begriinung der Baukor- Vvr, A | Wasser, Textliche Festsetzung,
per (Fassaden- und Klima, Luft, stadtebaulicher Vertrag
Dachbegriinung) Tiere, Pflan-
zen, biologi-
sche Vielfalt
Erhohter CO2-Ausstol3 durch « Durchgriinung der Frei- Vr Tiere, Pflan- | Textliche und zeichne-
Verkehr flachen mit Baumen zen, biologi- | rische Festsetzung,
sche Vielfalt, | stadtebaulicher Vertrag
Klima, Luft
¢ Reduzierung des Primar- | Vm, | Klima stadtebaulicher Vertrag
energiebedarfs, Nutzung Vr
erneuerbarer Ener-
gien/Fernwarme
¢ gute Anbindung an den Vm, | Klima, Luft Verkehrsplanung
OPNV Vr
 Verbesserung des Rad- Vm, | Klima, Luft stadtebaulicher Vertrag
wegenetzes (entlang vr
Hainstral3e)
Auswirkungen zukiinftig zu e Schaffung von Schatten- Vr Klima, Umsetzung Baukon-
erwartender Klimaverande- platzen/-zonen in den 6f- Mensch (Er- | zept Uber zeichneri-
rungen4 fentlichen Ereiraumen holung) sche Festsetzungen
« Verwendung von wasser- | Vm, | Boden, Was- | Textliche Festsetzung,
durchlassigen Bodenbe- Vr ser stadtebaulicher Vertrag
lagen zur Schaffung von
Versickerungsflachen
« Extensive (ggf. auch in- Vr, A | Wasser, Textliche Festsetzung,
tensive) Dachbegriinung Klima, Luft, stadtebaulicher Vertrag
sowie Fassadenbegri- Tiere, Pflan-
nung zen, biologi-
sche Vielfalt
Zunahme von Luftschadstof- e Durchgriinung der Frei- Vr Tiere, Pflan- | Textliche und zeichne-
fen durch Verkehr flachen mit Baumen zen, biologi- | rische Festsetzung,
sche Vielfalt, | stéadtebaulicher Vertrag
Klima, Luft
e Teilweise Erhaltung von vm | Tiere, Pflan- | Zeichnerische Festset-
StralBenbdumen inner- zen, biologi- | zung, stadtebaulicher
halb des Geltungsberei- sche Vielfalt, | Vertrag
ches Klima, Luft
¢ Gute Anbindung an den Vm, | Klima, Luft Verkehrsplanung
OPNV zur Reduzierung Vr
des motorisierten Indivi-
dualverkehrs
¢ Verbesserung des Rad- Vm, | Klima, Luft stadtebaulicher Vertrag
wegenetzes (entlang vr
Hainstral3e)
Uberschreitung der Orientie- e passive Schutzmafinah- vm, Mensch (Ge- | Textliche Festsetzung
rungswerte und Immissions- men zu Verkehrslarm Vr sundheit)
richtwerte fur (angrenzende) Iy epiqprechende Planung | Vm, | Mensch (Ge- | Textliche Festsetzung
Wohngebiete der haustechnischen An- Vr sundheit)

lagen und Lieferzonen

14 Es handelt sich hierbei nicht um unmittelbare Auswirkungen, die durch die Planung entstehen,
aber um zu erwartende Anderungen, auf die die Planung reagieren muss.
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denkmals und des ehe-
maligen Weihers

nachteilige Umweltauswir- MaRnahme Art* | positiv flr Umsetzung / Sicherung
kung bei Realisierung der Schutzgut/ durch (z.B. textliche/
Planung (inkl. Betrachtung -guter bzw. zeichnerische Festset-
der bau- und betriebs Umweltbe- zung im B-Plan / Rege-
bedingten Auswirkungen) lang(e) lung im StbV)
Erh6hung der Bedarfe an  Schaffung neuer 6ffent- Vr Mensch (Er- | Zeichnerische Festset-
Freiflachen im Planungsbe- lich nutzbarer Griinfla- holung) zung, stadtebaulicher
reich 6 (Glockenhof/Gleil3- chen Vertrag
hammer) « Qualitative Aufwertung (A) | Mensch (Er- | stadtebaulicher Vertrag

eines offentlichen Spiel- holung)

platzes im Umfeld

e Erhaltung bzw. Ausbau vm, Mensch (Er- | stadtebaulicher Vertrag

der Wegebeziehung In- Vr | holung)

nenstadt (Hauptbahnhof)

— Luitpoldhain/Volkspark

Dutzendteich im Bereich

des Planungsraumes
Verlust von landschafts- und « Teilweise Erhaltung vm Tiere, Pflan- | Zeichnerische Festset-
ortshildpragenden Strukturen schutzwiirdiger Altbaume zen, biologi- | zung, stadtebaulicher

sche Vielfalt, | Vertrag
Klima, Luft
¢ Neupflanzung von Bau- Vr, A | Tiere, Pflan- | Textliche und zeichne-

men (in ausreichenden zen, biologi- rische Festsetzung,

Qualitaten) im StralRen- sche Vielfalt, | stadtebaulicher Vertrag

raum und im Wohnquar- Klima, Luft

tier
Uberpragung des denkmalge- | o Berticksichtigung des Vm, | Kultur-und zeichnerische Darstel-
schutzten Gebaudekomple- denkmalgeschiitzten Vr Sachguter lung (nachrichtliche
xes durch neue Baukdrper Komplexes des ehemali- Ubernahme)

gen Autohauses und In-

tegration in die weitere

Planung
Uberbauung eines Boden- « Arch&ologische Grabung Vr Kultur- und gesetzliche Vorgabe
denkmals im Bereich des Boden- Sachglter (DSchG)

4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Plangebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellten Objekte bzw. Ge-
biete (NSG, LSG, gLB und/oder ND) vor. Im Gebiet sind weder gemaR § 30 BNatSchG
i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzte Biotope noch im ABSP als bedeutsam ausgewie-
sene Lebensraume vorhanden. Im Norden des Geltungsbereichs liegen aber zwei Teilfla-
chen der Stadtbiotopkartierung (,Baume St. Peter”, N-1309-005, N-1309-006, je eine Bas-

tard-Pappel) vor.

Die Betrachtung der fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Kompensati-

onsmafinahmen gliedert sich in verschiedene Teilaspekte:

o die Eingriffshilanzierung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG, unter Anwen-
dung der Biotopwertliste aus der Anlage 2 zur Satzung der Stadt Nirnberg zur Er-
hebung von Kostenerstattungsbetragen (KostenErstS, zuletzt geandert durch Sat-
zung vom 21. Juli 2006),

e eine zusatzliche qualitative Betrachtung, auch im Hinblick auf die im Gebiet vorge-

fundenen Arten.
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Gemal 8 1 a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies trifft fir den Be-
bauungsplan Nr. 4522 zu, da bereits Baurecht tiber § 34 BauGB besteht'®. Die férmliche
Eingriffsregelung ist im Hinblick auf das Vermeidungs- und Verminderungsgebot nach wie
vor grundsatzlich anzuwenden, es besteht aber im vorliegenden Fall kein Kompensations-
erfordernis. Durch die Uberplanung eines weitgehend versiegelten Areals ist ohnehin mit
dem Rickgang der Versiegelung und gleichzeitig einer deutlichen Zunahme der Vegeta-
tionsflachen zu rechnen. Dementsprechend wirde der Biotopwert im Vergleich zum Be-
stand voraussichtlich erhéht werden.

Durch die Planung missen Baume, die unter die BaumschutzVO der Stadt Nurnberg fallen,
gefallt werden. Hierflr ist ausreichender Ersatz vorgesehen (Pflanzfestsetzungen und Re-
gelungen im stadtebaulichen Vertrag).

Im Hinblick auf aus artenschutzrechtlicher Sicht fir bestimmte Arten erforderliche Vermei-
dungs- und vorlaufende Ersatzmafnahmen wird auf das nachste Kapitel verwiesen (siehe
Kapitel 4.2).

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des § 44 BNatSchG (und den diesbeziiglichen Empfehlungen
der Hoheren Naturschutzbehérde an der Regierung von Mittelfranken) wird im Interesse
der Rechtssicherheit der Planung die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (saP) empfohlen. Im Rahmen der saP wird umfassend und systematisch
ermittelt, ob die Planung auf uniiberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse, insbeson-
dere das Eintreten von Verbotstatbestdnden geman § 44 BNatSchG, treffen kdnnte.

Die Verbote treten zwar erst direkt mit Realisierung eines Vorhabens ein, allerdings muss
im Rahmen der Bauleitplanung bereits geprift werden, ob die Umsetzung eines Bebau-
ungsplanes aus artenschutzrechtlichen Griinden mdglich ist. Ein Bebauungsplan kann
seine Planrechtfertigung verlieren, wenn seiner Umsetzung dauerhaft Vollzugshindernisse
entgegenstehen, zu denen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
BNatSchG zahlen. Eine Abwéagung der artenschutzrechtlichen Belange im Verfahren ist
nicht moglich.

Um die Auswirkungen auf geschutzte Tierarten und eine mdgliche Erfullung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde genauer zu prifen, wurden Erhebungen zu verschiedenen
Artengruppen durchgefihrt und hierzu eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchgefuhrt (GROSSER-SEEGER & PARTNER, 06.11.2018). Die 2017 durchgefihrten Erhe-
bungen umfassten zum einen fir die Artengruppe der Vogel (Gebaude- und Hohlenbrdter)
eine Feststellung von moglichen Brutplatzen (Ermittlung Lebensraumpotenzial), zum an-
deren fir Flederméuse eine Begutachtung potenzieller Quartiere (Gebaude, ggf. vorhan-
dene Baumhdéhlen) sowie nachtliche Detektor-Begehungen, um Einfllige in Gebaude fest-
zustellen. Die Vorkommen weiterer streng geschutzter und zu bericksichtigender Arten
konnten im Zuge einer Potenzialabschatzung auf Grundlage der Erfassung der Biotop- und
Nutzungstypen ausgeschlossen werden.

15 Das Gebiet ware aufgrund der vorhandenen Nutzungen gem. § 34 Abs. 2 BauGB als Gewerbe-
gebiet gem. § 8 BauNVO einzustufen. Die nun geplanten Nutzungen waren demnach nicht voll-
stéandig zulassig, weswegen ein Bauleitplanverfahren notwendig ist. Die zu erwartenden Eingriffe
waren aber bei einem Gewerbegebiet voraussichtlich auch nicht geringer als bei der vorliegen-
den Planung.
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Bei den Erhebungen konnten keinerlei Nester von Végeln an Gebéduden oder an und auf
Baumen sowie den wenigen Strauchern festgestellt werden. Allerdings ist ein Vorkommen
von Gebaudebritern nicht ganzlich ausgeschlossen.

Von der Artengruppe der Fledermause konnte im Geltungsbereich lediglich die Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus) sicher nachgewiesen werden. Dabei handelte es sich um
einige wenige Tiere, welche ausschliellich die alten denkmalgeschiitzten Gebaude als
Quartier nutzen. Eine Wochenstube konnte nicht festgestellt werden, auch die Nutzung der
Gebaude zur Uberwinterung kann ausgeschlossen werden. Nutzbare Héhlenbaume sind
aktuell noch keine vorhanden.

Fur andere Arten(gruppen) (wie z.B. Zauneidechse, Amphibien, Insektenarten und andere
Wirbellose) fehlen im Planungsraum essentielle Lebensraumstrukturen. Aufgrund der Ver-
siegelung und Uberbauung kénnen diese im Gebiet ausgeschlossen werden.

Fur Pflanzenarten, fur die der spezielle Artenschutz relevant ist, gibt es im Geltungsbereich
keine geeigneten Wuchsorte.

Um keine Erfiilllung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
auszulésen, werden folgende Vermeidungsmaf3nahmen und MalBhahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-Mafl3nahmen) fiir notwendig erach-
tet:

e V1: Durchfiihrung der Rodungsarbeiten von Geholzbestanden aul3erhalb der Brutzeit
von Vdgeln (also nicht vom 01. Marz bis zum 30. September)

e V2: Durchfihrung des Gebaudeabrisses auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln (also nicht
vom 01. Marz bis zum 30. September)

e V3: Erhaltung vorhandener Spaltenquartiere an Gebauden fir Fledermause
e V4: Ersatz verloren gehender (potenzieller) Brutstatten an Gebauden
e CEF1: Ersatz verloren gehender (potenzieller) Gebaudequartiere fur Fledermause

Die MaRhahmen werden durch entsprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag ge-
sichert und sind allesamt im Rahmen einer fachkundigen Umweltbaubegleitung zu Uber-
wachen (vgl. hierzu auch die Ausfiihrungen in Kap. 8 MalRnahmen zur Uberwachung (Mo-
nitoring)).

5 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat) und
europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der oben genannten Gebiete des Schutzgebietssys-
tems NATURA 2000 sind von der Planung nicht betroffen.

In ca. 1,8 km Entfernung im Osten befindet sich das FFH-Gebiet 6532-372 ,Tiergarten
Nurnberg mit Schmausenbuck” sowie das europdische Vogelschutzgebiet 6533-471
.Nurnberger Reichswald“. Aufgrund der Lebensraumausstattung auf den Vorhabengrund-
sticken und dazwischen liegender Siedlungsbereiche kdénnen funktionale Beziehungen
hier ausgeschlossen werden.
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6 Geprufte Alternativen

Die Prifung einer Standortalternative ist nicht erfolgt. Im Planungsbereich der sudlichen
Nurnberger Innenstadt bestehen Misch- und Wohngebietsnutzungen sowie gewerbliche
Nutzungen. Die Entwicklung der bisher gewerblich genutzten Flachen Uber ein neues, ge-
ordnetes stadtebauliches Gesamtkonzept lasst sich hier aufgrund der vorherrschenden
Strukturen bestmoglich verwirklichen.

Fir das Vorhabensgebiet wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefihrt. Auf Grund
dessen konnte aus mehreren Entwiirfen ein Konzept fir die weitere Vorgehensweise aus-
gewahlt werden. Die Auslobung des Wettbewerbes sah neben der stadtebaulichen Auf-
gabe (bspw. wohn- und gewerbliche Nutzungen) auch die Bertlicksichtigung von Aspekten
des Larmschutzes, Energieeinsparungszielen sowie die Erhaltung der denkmalgeschiitz-
ten Bauten vor. Zudem muss der vorhandene Tiefgraben, wegen der vorhandenen Fern-
warmetrasse, frei von Bebauung bleiben. Auch sollten die Freiflachen entsprechend diffe-
renziert werden unter Beschrénkung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Mal3
(Entsiegelung). Die vorhandenen Gehdlze entlang der Verkehrsrdume sollten weitgehend
erhalten bleiben.

Insofern fanden umweltrelevante Belange auf dieser Ebene bereits eine erste Berlicksich-
tigung. Sie wurden allerdings in den einzelnen Wettbewerbsbeitrdgen unterschiedlich ge-
wiardigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden im Hinblick auf das Bebauungskonzept planerische
Alternativen geprift. Teilweise sind diese verbindlich in den Bebauungsplan eingeflossen,
teilweise werden diese nur im Rahmen der Umsetzung bericksichtigt. So wurde fir das
denkmalgeschutzte Gebaude im Westen eine andere Nutzung gefunden, die vertraglicher
fur das Baudenkmal ist.

Die Verbesserung der Durchliftung des Quartiers durch lockere Stellung der Gebéaude
konnte aus schallschutztechnischer Sicht nicht realisiert werden. Nur durch eine geschlos-
sene Blockrandbebauung kénnen nicht verlarmte Innenhéfe geschaffen werden.

Eine Erhaltung weiterer Baume im Geltungsbereich wurde intensiv geprift. Aufgrund der
geringen Vitalitat vieler StraRenb&ume wurde der Neupflanzung der Vorzug gegeben. Auch
die (Neu-)Verlegung von Sparten hétte teilweise mit der Erhaltung kollidiert.

7 Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Fir ein-
zelne Schutzguter haben sich Uber diese Grenzen hinaus Betrachtungen als sinnvoll er-
wiesen. Auf sie wird in den jeweiligen Kapiteln hingewiesen, eine generelle Festlegung als
statisches Gebiet ist nicht sinnvoll, da sich die rAumlichen Ausmafe der Umweltwirkungen
fallweise unterscheiden.

Die Bestandsaufnahme sowie die Beurteilung der Auswirkungen erfolgten anhand von
Auswertungen der aktuell verfigbaren Datengrundlagen und ergéanzenden Ortseinsichten.
Der Umweltbericht stitzt sich auf folgende schon vorliegende Untersuchungen oder Quel-
len:

Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
Stadtklimagutachten (GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2014)

Klimafahrplan Nirnberg 2010-2050 (2014)

Handbuch Klimaanpassung (2012)
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e Masterplan Freiraum

e Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nurnberg (bgmr Landschaftsarchitekten 2014)

e Stadtbiotopkartierung (LfU, Stand: 2008)

e Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Niirnberg (1996)

e Artenschutzkartierung Bayern (ASK-Datenbank des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt,
LfU), Kartenblatt TK 6532, Abfrage am 05.01.2018)

e Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1 : 50.000 Nurnberg-Furth-Erlangen und
Umgebung (1977) bzw. UmweltAtlas Bayern (Zugriff 13.07.2018)

e Grundwasserbericht der Stadt Nirnberg (2011)

e Strategische Larmkarte LfU 2012 (StraRenlarm) bzw. UmweltAtlas Bayern (Zugriff 13.04.
2018)

e Larmaktionsplan der Stadt Nurnberg gemal § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz (er-
stellt von ACCON GmbH, vom Stadtrat beschlossen am 28.10.2015)

e 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fur das Stadtgebiet der Stadt Nirnberg (Septem-
ber 2017)

¢ Masterplan fur die Gestaltung nachhaltiger und emissionsfreier Mobilitat in Nirnberg (Inge-
nieurbliro Lohmeyer GmbH & Co KG, Bericht Juni 2018)

¢ Naturschutzfachliche Grundlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Be-

bauungsplan 4522, ,Hainstral’e, Scharrerstralle”, Grosser-Seeger & Partner, 31.08.2017,
Uberarbeitet 06.11.2018

e Ortsbegehungen (Erfassung Biotop-/Nutzungstypen) in 2017, Ergédnzungen in 2018

e Giersch, R., Schlunk, A., von Haller, B. (2007): Burgen und Herrensitze in der Nirnberger
Landschaft, Altnirnberger Landschaft e.V. (Hrsg.), 560 S.

e Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Aus- und Einwirkungen durch und auf das
Bebauungsplangebiet Nr. 4522 ,HainstralRe, Scharrerstrale® in 90478 Nirnberg. Schal-
limmissionsprognose. Kurz und Fischer GmbH, Bericht-Nr. 16089-01 vom 14.02.2019

e PB-Consult GmbH (2016): Verkehrsgutachten Scharrerstrafl3e Nirnberg, 29.08.2016

e Spdcker, R. (1964): Der Untergrund von Nirnberg - Geologisch-Hydrologisches Handbuch.
- Lorenz Spindler Verlag, Nurnberg.

¢ Umweltbundesamt (Hrsg.) (2007): Neuentwicklung von regional hoch aufgeldsten Wetter-
lagen fir Deutschland und Bereitstellung regionaler Klimaszenarios auf der Basis von glo-
balen Klimasimulationen mit dem Regionalisierungsmodell WETTREG auf der Basis von
globalen Klimasimulationen mit ECHAMS5/MPI-OM T63L31 2010 bis 2100 fur die SRES-
Szenarios B1, A1B und A2. - Forschungsprojekt im Auftrag des Umweltbundesamtes FuUE-
Vorhaben Forderkennzeichen 204 41 138, 112 S. + Anhang

e Intertek Consumer Goods GmbH, Orientierende Altlastuntersuchung auf den Liegenschaf-
ten Regensburger Stralle 70 und Scharrerstral’e 5, Flurnummer 156/4 und 153, Gemar-
kung Gleithammer, in 90478 Nurnberg, Bericht Nr. FUEV140212, 03.04.2014

e Intertek Consumer Goods GmbH: Gebaudeuntersuchungen — schadstoffhaltige Bausub-
stanz — auf den Liegenschaften Regensburger Stral3e 70 und Scharrerstraf3e 5, Flurnum-
mern 156/4 und 153, Gemarkung GleiBhammer, in 2/14, 90478 Nirnberg, Bericht
Nr. FUEV140304, 03.04.2014

e CDM Smith Consult GmbH (2014a): Detailuntersuchungen zu schadstoffhaltigen Boden-
auffillungen und Baumaterialien, BV: Umnutzung des Betriebsgelandes in der Scharrer-
stralle 5 in 90478 Nurnberg, Projekt-Nr. 104228-1, Bericht Nr. 01, 25.07.2014

e CDM Smith Consult GmbH (2014b): Detailuntersuchungen zu schadstoffhaltigen Boden-
auffillungen und Baumaterialien, BV: Umnutzung des Betriebsgeldndes Regensburger
Stral3e 70 in 90478 Nirnberg, Projekt-Nr. 104228-2, Bericht Nr. 01, 25.07.2014

e CDM Smith Consult GmbH (2015a): Historische Recherche, BV: Geplante Neuausrichtung
des Betriebsgelandes ScharrerstraRe 5/ Regensburger Stra3e 70 in 90478 Nirnberg, Pro-
jekt-Nr. 104228, Bericht Nr. 01, 24.03.2015
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e CDM Smith Consult GmbH (2015b): Weiterfihrende Altlastenuntersuchung. Untersuchung
von weiteren Kontaminationsverdachtsflachen und Eingrenzung einer Olverunreinigung,
Scharrerstrale 5 in 90478 Nurnberg, Projekt-Nr. 104228-1, Bericht Nr. 02, 12.10.2015

e CDM Smith Consult GmbH (2015c): Weiterfilhrende Altlastenuntersuchung. Untersuchung
von weiteren Kontaminationsverdachtsflachen und Eingrenzung einer Olverunreinigung,
Regensburger Strale 70 in 90478 Nurnberg, Projekt-Nr. 104228-2, Bericht Nr. 02, 12.10.
2015

e CDM Smith Consult GmbH (2016a): Nachuntersuchung Waschhalle, Nirnberg, Ehem. Au-
tohaus Krauss, Projekt-Nr. 104228, 29.01.2016

e CDM Smith Consult GmbH (2016b): MKW- Kontamination im Boden und Grundwasser,
Scharrerstraf3e 5in 90478 Nirnberg, Ergebnisbericht zu den Grundwasseruntersuchungen,
Projekt-Nr. 104228-1, Bericht Nr. 03, 16.12.2016

e CDM Smith Consult GmbH (2016c): MKW -Kontamination im Boden und Grundwasser, Cha-
rakterisierung des Schadens und mdgliche Abreinigungsverfahren, Projekt-Nr. 104228-1,
Bericht Nr. 04, 16.12.2016

e CDM Smith Consult GmbH (2018a): Geotechnischer Bericht — Luitpoldviertel Nurnberg, Re-
gensburger-, Hain-, Scharrerstrafl3e in 90478 Nurnberg, Projekt-Nr. 118326, Bericht Nr. 02,
15.08.2018

e CDM Smith Consult GmbH (2018b): Weitere Grundwassererkundungen — Luitpoldviertel
Nurnberg, Regensburger-, Hain-, Scharrerstra3e in 90478 Nurnberg, Projekt-Nr. 118326,
Bericht Nr. 03, 17.08.2018

e CDM Smith Consult GmbH (2018c): Weiterflihrende abfalltechnische Untersuchungen —
Luitpoldviertel NUrnberg, Regensburger-, Hain-, Scharrerstraf3e in 90478 Nirnberg, Projekt-
Nr. 118326, Bericht Nr. 04, 17.08.2018

e CDM Smith Consult GmbH (2018d): Weitere Erkundungen Olschaden — Luitpoldviertel
Nurnberg, Regensburger-, Hain-, Scharrerstra3e in 90478 Nurnberg, Projekt-Nr. 118326,
Bericht Nr. 05, 20.08.2018

e CDM Smith Consult GmbH (2018e): Erlauterungsbericht zur rechnerischen Abschatzung
des Grundwasseraufstaus — Luitpoldviertel Nurnberg, Regensburger-, Hain-, Scharrer-
straf3e in 90478 Nurnberg, Projekt-Nr. 118326, Bericht Nr. 06, 15.10.2018

o LGA Institut fir Umweltgeologie und Altlasten GmbH: Luftbildauswertung hinsichtlich Bom-
benblindgadngern, BV Scharrerstrale, 90478 Nurnberg, Bericht Nr. 1UA20141473,
01.04.2014

e Grosser-Seeger & Partner: KIB Luitpoldviertel — BP 4522 — Entwasserungskonzept, 6 S. +
Anlagen, 14.01.2019

Aussagen in diesem Umweltbericht wurden auf Basis der vorliegenden Daten und Er-
kenntnisse (siehe oben) getroffen. Auf etwaige Unwégbarkeiten oder methodische
Schwierigkeiten wird ergdnzend bei den einzelnen Schutzgitern eingegangen.

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter wird im Rahmen archaologischer Grabungen ab-
schlieend geprift, ob es zu Beeintrachtigungen des Bodendenkmals ,Hallers Weiher-
haus® kommen wird.

8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Eine im Baugesetzbuch verankerte Verpflichtung, die auf der Plan-UP-Richtlinie der
Européischen Union beruht, stellt das sog. Monitoring dar. Gemal § 4c BauGB Uberwacht
die Stadt Nurnberg die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung
der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen
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frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fachge-
setzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren (z.B. Grundwassermessstellen im ,flexib-
len 1x1 km Raster® innerhalb des Stadtgebiets). Diese kbénnen im Rahmen des Monitoring
von der Gemeinde fir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehorden sind dabei
nach 8 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde uber ihnen vorliegende Informationen
Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines Bebauungsplanes zu unterrichten.

Im Rahmen der weiteren Planumsetzung ist eine gutachterliche Begleitung zu den zu er-
greifenden MalRhahmen im Rahmen der Sanierung der Bodenverunreinigung erforderlich.

Aufgrund des bekannten Bodendenkmals ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach
Art. 7 DSchG bei allen Bodeneingriffen erforderlich. Auch hier sind eine gutachterliche Be-
gleitung und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde erforderlich, um
vorhandene Denkmalsubstanz zu sichern.

Im Rahmen der Gebdudesanierung der Gebaude Regensburger Stral3e 70 ist im Hinblick
auf Fledermause und die betroffene Quartiersituation an den Kasten-Dachrinnen eine Um-
weltbaubegleitung durch einschlagig versierte Experten vorzusehen.

Ferner ist im Rahmen eines Monitorings fur Hohlenbriter-Nistkasten und Fledermauskas-
ten an den Gebauden eine Funktions- und Bestandskontrolle durchzufiihren. Die genauen
Malgaben fir das Monitoring und deren Dauer werden im stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen Investor und Stadt geregelt.
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9 Zusammenfassung

Auf dem Areal eines ehemaligen Autohauses im Nurnberger Stadtteil St. Peter soll ein
neues Stadtquartier mit Wohn-, Gewerbe- und Handelsflachen entwickelt werden. Hierzu
wird der Bebauungsplan Nr. 4522 aufgestellt, der einen Geltungsbereich von ca. 5,6 ha
aufweist und neben den eigentlichen Vorhabengrundstticken (ca. 2,9 ha) auch die angren-
zenden Verkehrsflachen von HainstraRe, Scharrerstralle und Regensburger StraBe um-
fasst.

Im Umweltbericht sind alle Schutzgtter hinsichtlich der Bedeutung der Bestandssituation
sowie der zu erwartenden Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung untersucht wor-
den.

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen des B-Plans auf die Schutzguter

Bewertung der

Umweltbelang / Schutzgut Auswirkungen

Flache nicht erheblich
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen erheblich nachteilig®

Tiere

nicht erheblich

Biologische Vielfalt

nicht erheblich

Landschaft

nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

e Erholung

erheblich nachteilig

e Larm

erheblich nachteilig

e Erschiitterungen,
Sekundarluftschall

nicht abschlieRend
moglich?’

e Storfallvorsorge

nicht betroffen

Luft

nicht erheblich

Klima erheblich nachteilig
Abfall nicht erheblich
Sachguter nicht erheblich
Kulturgiiter nicht abschliel3end

moglich*®

Die durch die Planung hervorgerufenen Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind im
Hinblick auf die meisten Schutzguter als nicht erheblich zu bewerten, da der Planungsraum

16 Die nachteiligen Auswirkungen werden jedoch durch Neupflanzungen kompensiert.

17 Eine abschlieBende Bewertung ist erst auf der Vorhabenebene mdoglich. Dort ist der notwendige
Erschitterungsschutz Gber ein Gutachten zu ermitteln und zu dimensionieren.

18 Eine abschlieRende Klarung der Sachverhalte zum Bodendenkmal kann erst im Rahmen archa-
ologischer Grabungen bei der Bauausfuhrung erfolgen bzw. im Hinblick auf das Baudenkmal auf
Vorhabenebene in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde.
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aktuell nahezu vollstandig versiegelt oder Uberbaut ist. So wird der Bereich derzeit schon
vollstéandig genutzt und so stellt die Planung eine MalRnahme der Innenentwicklung dar,
die positiv im Hinblick auf das Schutzgut Flache zu beurteilen ist.

Einige Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes kdnnen bspw. durch Entsiegelungen
wieder reaktiviert werden. Auch die vorhandenen Bodenbelastungen werden im Zuge des
Ruckbaus von Anlagen und der Umsetzung des Bebauungsplanes teilweise (soweit tech-
nisch mdoglich) gemal dem noch zu erstellenden Sanierungsplan beseitigt werden.
Aufgrund des Umfangs der bereits versiegelten und tiberbauten Bereiche und mdglicher
VerringerungsmalRnahmen (z.B. Versickerung von Oberflachenwassern) wird das Schutz-
gut Boden nicht erheblich nachteilig beeintrachtigt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser stehen diesen Verbesserungen potentielle Beein-
trachtigungen des Grundwasserkérpers durch Einbindung des Tiefgaragenstockwerks ent-
gegen. In der Gesamtschau wird aber noch keine erheblich nachteilige Beeintrachtigung
gesehen.

In besondere oder schiutzenswerte Lebensrdume wird durch die Umsetzung der Planung
nicht eingegriffen. Ausnahme hiervon bilden die StraRenbaume. Insbesondere die pra-
gende Baumreihe im Mittelstreifen der Hainstral3e sowie einige Baume an der Regensbur-
ger Stral3e werden zum Erhalt festgesetzt. Der erhebliche Eingriff in den Gibrigen Baumbe-
stand im Vorhabensbereich kann jedoch durch Neupflanzungen kompensiert werden, wo-
bei auch der aktuellen Abgéangigkeit der Uberwiegend in einer schlechten Vitalitat befindli-
chen Exemplare entgegengewirkt wird.

Fur das Schutzgut Tiere wurden eine Betroffenheit der Zwergfledermaus sowie potentiell
von Gebaudebritern festgestellt. Soweit die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prii-
fung (saP) festgestellten und Uber den stadtebaulichen Vertrag gesicherten Vermeidungs-
und CEF-MalRnahmen umgesetzt werden, sind aber keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Das Schutzgut Luft wird durch die Planung insgesamt nicht nachteilig beeintrachtigt. Fur
das Schutzgut Klima kommt es zunachst im Hinblick auf das Umfeld zu keinen nachteiligen
Auswirkungen, da es Vorbelastungen durch grof3flachige Versiegelungen und durch die
Barrierewirkung benachbarter Gebaude (z.B. Bundesagentur fur Arbeit) fir Luftstrome gibt.
Durch die geplante Be- und Durchgriinung auf neuen Freiflachen kommt es zu geringfiigi-
gen Verbesserungen. Allerdings bestehen fir die kiinftigen Bewohner im Gebiet weiterhin
Einwirkungen durch die Lage in einem Wirkungsraum mit unguinstiger bioklimatischer Si-
tuation. Die Planung kann diese Vorbelastungen nicht ausreichend abmildern. Durch ge-
eignete MaRnahmen (z.B. Dach-/Fassadenbegriinung, Schaffung von Schattenplatzen)
kénnen lokalklimatische Auswirkungen auch im Hinblick auf den Klimawandel weiter ge-
mindert werden.

Fur das Schutzgut Mensch bestehen durch Verkehrslarm derzeit schon erhebliche Auswir-
kungen auf das Plangebiet, denen auch die zukinftig hier wohnende Bevélkerung ausge-
setzt sein wird. Durch verschiedene MalRnahmen der Planung (z.B. geschlossener Gebau-
deriegel) konnen eine effektive Abschirmung dahinterliegender Gebaude und Freiflachen
erreicht und larmabgewandte Fassaden geschaffen werden. Da aktive La&rmschutzmal3-
nahmen aus unterschiedlichen Griinden als nicht moglich angesehen werden, sondern nur
passive SchallschutzmalRnahmen, ergeben sich hier erhebliche nachteilige Auswirkungen.
Die passiven Schallschutzmafnahmen fiihren jedoch immerhin zu einer wirksamen Min-
derung der einwirkenden Immissionspegel.

Auch im Hinblick auf die Erholung des Menschen wirkt sich die Planung erheblich nachteilig
aus. Der Vorhabenbereich hat zwar derzeit keine Bedeutung fir die Erholung, durch die
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neuen Wohngebaude werden aber die Bedarfe an 6ffentlich nutzbaren Freiflachen erhéht,
die jedoch nicht im erforderlichen Umfang gedeckt werden kénnen. Das Freiflachendefizit
im Planungsgebiet Glockenhof / Gleithammer wird dadurch weiter vergréRert. Um dem
Druck auf Erholungsgriin zu entgegnen, wird im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungs-
plan verankert, dass der Investor eine Ausgleichszahlung téatigt, welche die qualitative Auf-
wertung einer benachbarten &ffentlichen Spielplatzflache ermdglicht. Eine quantitative Ver-
besserung des Grinflachenangebotes im Planungsbereich 6 ist damit aber nicht verbun-
den.

Auf das Schutzgut Landschaftsbild sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkung zu er-
warten, da bereits eine Uberpragung des Planungsbereichs besteht und der denkmalge-
schitzte Gebadudekomplex in die Planung integriert wurde. Wegfallender Baumbestand
kann durch Neupflanzungen und die Durchgrinung des Baugebietes weitgehend kompen-
siert werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind differenziert zu betrach-
ten. Das Baudenkmal wird in die Bebauung integriert, ebenso Sachguter (z.B. Fernwar-
metrasse) bzw. deren Beseitigung ist im Sinne des Eigentiimers/Investors. Fur das Boden-
denkmal im Osten (ehem. ,Hallersches Weiherhaus®) kann eine Bewertung der Auswirkun-
gen noch nicht abschlieRend durchgefuhrt werden. Hier sind die archdologischen Grabun-
gen im Rahmen der Baufeldfreimachung abzuwarten. Fur das Baudenkmal sind weitere
Abstimmungen mit der Denkmalschutzbehérde auf Vorhabenebene notwendig.

Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen sind fur alle Schutzguter méglich und
erforderlich. Diese sind entweder Uber textliche oder zeichnerische Festsetzungen im Be-
bauungsplan gesichert oder sie werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit
dem Investor verbindlich geregelt.

Da im Plangebiet bereits Baurecht fur ein Gewerbegebiet besteht, sind keine Ausgleichs-
mafRnahmen i.S.d. Eingriffsregelung erforderlich. Durch die Planung werden Fléchen ent-
siegelt und Dacher begriint, so dass ein héherer Biotopwert geschaffen wird.

Aufgrund der Entfernungen des Geltungsbereiches zum FFH-Gebiet DE 6532-371 ,Tier-
garten Nurnberg mit Schmausenbuck® sowie zum Europdischen Vogelschutzgebiet
DE 6533-471 ,Nurnberger Reichswald" werden keine Auswirkungen auf die Erhaltungs-
ziele dieser Gebiete des Netzes NATURA 2000 erwartet.

Planerische Alternativen wurden im Rahmen der Bauleitplanung gepruft, konnten aber aus
umweltfachlicher nur teilweise Beriicksichtigung finden.

Im Rahmen der Baufeldfreimachung und Gebaudesanierungen ist eine gutachterliche Be-
gleitung (Bodenschutz, Denkmalschutz, Artenschutz) erforderlich. Ferner sind die aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Malknahmen fur Gebaudebriter und Fleder-
mause im Rahmen eines Monitorings zu Uberwachen. Details hierzu werden im stadtebau-
lichen Vertrag zwischen Stadt und Investor geregelt.

go\r\‘-’fp‘m"”?&
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10 Anhang

Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013:

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Malf3 begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéaudeleerstand, Baulucken und andere
Nachverdichtungsmdoglichkeiten z&hlen koén-
nen. GemdalR  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Freifla-
chen im AuRenbereich. Gemafl dem Grund-
satz des LEP sollen land- und forstwirtschaft-
lich genutzte Gebiete erhalten werden. Insbe-
sondere hochwertige Boden sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.
Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind histo-
risch gewachsene Kulturlandschaften vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveradnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 88 44 u. 45 BNatSchG ge-
regelt. Aussagen zum NATURA 2000-Konzept
der EU finden sich in den 88 31 bis 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum spe-
ziellen Artenschutz unterliegen nicht der Ab-
wagung im Rahmen der Bauleitplanung

ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung freige-
halten werden.

8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswéassern bzw. deren sonstiger alterna-
tiver Ableitung den Vorrang. Mit Einfiihrung
des getrennten Gebihrenmal3stabs fur Nie-
derschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung bericksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (In-
SEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet Leit-
linien fur kinftige gesamtstadtische Planun-
gen und Konzepte in Bezug auf die Gemein-
schaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsaus-
schusses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieBlich Konversionsflachen) die
Mdoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer ortsna-
hen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

(siehe auch Kapitel 4.2 Européischer und na-
tionaler Artenschutz).

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am
01. April 2008, nennt u.a. folgenden Hand-
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lungsschwerpunkt: Berticksichtigung der As-
pekte des Artenschutzes und des Biotopver-
bunds sowie des Ziels der Erhaltung von Ge-
bieten mit hoher biologischer Vielfalt bei der
Trassierung von Verkehrswegen und der

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Bio-

Ausweisung neuer Siedlungs- und Gewerbe-
flachen.

topverbund dient u.a. der dauerhaften Siche-
rung der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlielich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung funktionsfahiger ékologischer Wech-
selbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Stoérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte flr den Bau oder die wesent-
liche Anderung von éffentlichen StraRen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Stral3enbahnen fest.

8§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist. Der LAP soll die Larmprobleme und
-auswirkungen regeln und die ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schiitzen.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Geréusche. Sie gilt fur Anlagen, die
als (nicht) genehmigungsbediirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen im bau-/ immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden duir-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine

Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedurfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fur Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden durfen. Die Regelungen der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung bestimmen die
Grenze der Abwagung flr Sportlarm, da ein
Bebauungsplan keine Festsetzungen treffen
darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern soll
die 18. BImSchV auch fur Freizeitlarm (aus-
genommen traditionelle Volksfeste und Kirch-
weihen) Anwendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (Landerausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Marz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundsticken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmrichtlinie
soll in Bayern nur fur traditionelle Volksfeste
und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz Uber Anforderungen an den L&arm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
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u.a. fest, dass die natirlichen Lebensaul3e-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozialada-
guat hinzunehmen sind. Das KJG lockert fir
Jugendspieleinrichtungen einige Regelungen
der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Regierung von Mittelfran-
ken in Kraft gesetzt; darin enthalten ist u.a.
eine Maflinahmendubersicht des bestehenden
Luftreinhalte-/Aktionsplans (2004) sowie des-
sen 1. Fortschreibung (2010) und deren je-
weiliger Umsetzungsstand, sowie weitere
(geplante) relevante MalRnahmen zur Luft-
reinhaltung.

Beziglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit®, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grunflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grunflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsaus-
schusses vom 27.03.2014:

Klima

BauGB § 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stddten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitpléane sollen dazu beitragen, den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

Das gesamtstadtische  Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der
Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Baulandbeschluss (2017):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7j (Anfalligkeit fur
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gemaR § 50 Abs. 1 BImSchG in
den Katalog der zu beriicksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfugen hierfur
differenzierterer Festsetzungsmaoglichkeiten
in 8 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
ricksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfélle oder Katastrophen (aul3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.

BauGB § 1a Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufiihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.
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Erneuerbares-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG):

Alle Eigentiimer von Gebauden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stédtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

EnEV:

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten sind
zum 01. Januar 2016 weiter angehoben wor-
den und sind ein wichtiger Zwischenschritt hin
zum  EU-Niedrigstenergiegebaudebestand,
der ab spétestens 2021 gilt.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Ndrnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu bertcksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-

tengrundlage und Analyse der klimatkologi-
schen Funktionen fur das Nurnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen flr die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und ei-
ner Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der malinahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nirnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabindnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen MaRnahmen sukzessive er-
ganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des Stadtklimagutachtens werden Umset-
zungsstrategien entwickelt.

Biiro Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg

Stand: 26.02.2019



