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Berichtsvorlage
WIiF/021/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und 18.09.2019 offentlich Bericht
Arbeit
Betreff:

Immobilien- und Investmentstandort Niirnberg

Sachverstandiger: Wolfgang Kispert, Geschéaftsfihrer der Kiispert & Kiispert
Immobilienberatung GmbH & Co.KG

Bericht:

Nurnberg hat sich in den letzten Jahren zu einem attraktiven Immobilien- und
Investmentstandort entwickelt. Der Bericht skizziert anhand aktueller Zahlen die jingsten
Entwicklungen auf dem Nurnberger Immobilien- und Investmentmarkt und zeigt die
Hintergriinde und Ursachen des Aufstiegs Nirnbergs zu einer der fihrenden deutschen B-
Immobilienstandorte auf.

Die Zahlen und Fakten zum Immobilien- und Investmentstandort Nirnberg werden von Herrn

Wolfgang P. Kiuispert, Geschaftsfiuhrer der Kiispert & Kuspert Immobilienberatung GmbH & Co.
KG, als Sachverstandigem prasentiert.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

XI Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr
davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
Seite 1 von 3



Stadt NUrnberg Berichtsvorlage WiF/021/2019

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Diversity-Relevanz.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[ ] RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 2 von 3



Stadt NUrnberg Berichtsvorlage WiF/021/2019

Seite 3 von 3



Immobilien- und Investmentstandort Niirnberg

Sachverhaltsdarstellung:

Der vorliegende Bericht knlpft an den Bericht zum Investmentmarkt Nirnberg in der Sitzung
des Ausschusses fur Recht, Wirtschaft und Arbeit am 21.03.2018 an. Er aktualisiert und
erweitert diesen um allgemeine Ausfihrungen zum Immobilenstandort Nirnberg sowie zu
den Hintergriinden der Entwicklungen auf dem Immobilien- und Investmentmarkt.

1. Starker Nachfrageliberhang auf dem Nurnberger Immobilienmarkt

Nurnberg hat sich in den vergangenen Jahren zu einem hochattraktiven Immobilien- und
Investmentstandort entwickelt, der fur viele Eigennutzer und Projektentwickler eine
interessante Alternative zu den sog. A-Immobilienstandorten Berlin, Disseldorf, Frankfurt am
Main, Hamburg, Koéln, Miinchen und Stuttgart darstellt’. In allen immobilienwirtschaftlichen
Teilmarkten Ubersteigt inzwischen die Nachfrage das Angebot.

Blro

Insbesondere der Markt fir Buroimmobilien hat sich in den letzten Jahren sehr dynamisch
entwickelt. Die Leerstandsquote sank auf ein historisch niedriges Niveau und entspricht
heute — unter Bertcksichtigung der nattrlichen Fluktuationsreserve — quasi Vollvermietung.
Die starke Nachfrage bei gleichzeitigem Flachenmangel schlug sich auch im Mietpreisniveau
nieder, das 2018 neue Spitzenwerte erreichte. Der Flachenumsatz ging 2018 gegeniiber
dem Vorjahr zwar leicht zurlick, liegt aber weiterhin deutlich Uber dem Durchschnitt der
letzten funf Jahre und mehr als doppelt so hoch wie 2014. Zurlckzufuhren ist der leichte
Umsatzriickgang in erster Linie auf fehlendes bzw. zu geringes Angebot.

Kennzahlen zum Buroimmobilienmarkt:

2018 Veranderung zum

Vorjahr
Flachenumsatz 138.000 m2 -17,0%
Spitzenmiete 16,10 €/m? +11,4%
Durchschnittsmiete 11,10 €/m? +1,4%
Leerstandsquote 29% -33,3%
Flachenbestand ca. 3.827.000 m? + 0,05 %

Einzelhandel

Im Bereich Einzelhandel unterstreichen hohe Frequenzen, ein hoher Filialisierungsgrad
(Zeichen fir die Attraktivitat eines Standorts fur national oder international agierende
Einzelhandelsunternehmen) und oft noch langfristige Neuvermietungen die Starke der
Nurnberger Innenstadt und fiihren auch hier zu einem Nachfragetberhang. Dieser spiegelt
sich in relativ hohen Mietpreisen wider, die in Top-Lagen bei ca. 130 — 150 Euro je
Quadratmeter liegen.

Industrie & Logistik

Die starke Nachfrage nach Logistikflachen ist ungebrochen. Auch im Bereich des
produzierenden Gewerbe steigt der Flachenbedarf als Folge der positiven wirtschaftlichen
Entwicklung. Die Nachfrage trifft jedoch auf ein insgesamt sehr geringes, geeignetes

! Die Einteilung in A- und B-Standorte orientiert sich v.a. an der nationalen und internationalen
Bedeutung des jeweiligen Standorts, an BevoélkerungsgrofRe, Marktvolumen und Umsatz.
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Angebot. Dies fiihrt dazu, dass die Mietpreissteigerungen im Industrie- und Logistikbereich
im Vergleich zu anderen gewerblichen Assetklassen Uberdurchschnitllich stark ausfallen.

2. Dynamischer Investmentstandort

Als Investmentstandort geriet Nurnberg in den letzten Jahren zunehmend in den Blick
nationaler und internationaler Akteure. Zwischen 2014 und 2017 verdoppelte sich das
Transaktionsvolumen fir Investment-lmmobilien, 2017 Uberschritt es erstmals die
Milliardengrenze.

Auch 2018 zeigte sich der Investmentmarkt mit einem Uberdurchschnittlichen
Transaktionsvolumen von etwas mehr als einer Milliarde Euro sehr dynamisch. Der
geringflgige RlUckgang gegenuber dem Vorjahr erklart sich in erster Linie aus dem
fehlenden Angebot.

Infolge der gestiegenen Kaufpreise sind die erzielbaren Renditen auch in Ndrnberg in allen
Assetklassen rlucklaufig; bei Blroimmobilien, auf die knapp die Halfte des
Transaktionsvolumens entfiel, sank die Durchschnittsrendite 2018 sogar erstmals unter 5%.

2018
Transaktionsvolumen 1,009 Mrd. €
¢ Rendite Blro 4,9 %
< Rendite Einzelhandel 4,1 %
(Geschaftshaus in la-Lage)
@ Rendite Industrie & Logistik 6,0 %
< Rendite Wohnen 4,1 %

3. Was macht Niurnberg fur Projektentwickler und Investoren attraktiv?

Die ausgezeichneten Analyseergebnisse belegen die hohe und weiter steigende Attraktivitat
Nurnbergs als Immobilien- und Investmentstandort. Die Preissteigerungen auf dem
gewerblichen Immobilienmarkt, speziell auf dem Buroimmobilienmarkt, sind Ausdruck des
kontinuierlich steigenden Nachfrage nach modernen Bilro- und Gewerbeflachen in
attraktiven Lagen.

Neben der quantitativen Zunahme der Nachfrage hat sich auch der Radius der Nachfrager
sowohl nach Buroflachen als auch nach Investmentoptionen vergroRert. Wéahrend es sich
beim Nirnberger Immobilienmarkt in der Vergangenheit um einen Uberwiegend endogenen
Markt handelte, ist speziell der Burostandort Nirnberg in der jingsten Zeit vermehrt ins
Blickfeld von Investoren, Projektentwicklern und Unternehmen aus anderen Regionen wie
z.B. Minchen gertckt. Verantwortlich hierfir sind zum einen die weitgehend leergekauften
Markte in den sog. A-Immobilienstandorten (z.B. Miinchen, Stuttgart, Frankfurt a.M.), die den
Blick auf Nurnberg als Alternativstandort lenken. Trotz splrbarer Preissteigerungen auch in
Nurnberg liegt das Mietniveau fur Biroflachen weiterhin deutlich unter dem Niveau
beispielsweise Minchens oder Frankfurts a.M. (Minchen: Spitzenmiete ca. 39 Euro,
Durchschnittsmiete rd. 19 Euro). Investoren wiederum kénnen in Nirnberg noch immer
deutlich héhere Renditen erzielen als in den A-Standorten (z.B. Spitzenrendite Miinchen
2,9%).

Nurnberg profitiert als Immobilien- und Investmentstandort jedoch nicht nur von der
Uberhitzung der Markte in den sog. A-Immobilienstandorten. Vielmehr hat Niirnberg aus sich
selbst heraus eine hohe Attraktivitat als Unternehmens- und Investmentstandort erreicht.
Eine stabile und zukunftsgerichtete Wirtschaftsstruktur mit einem ausgewogenen Branchen-
und Unternehmensmix und Kernkompetenzen in allen wichtigen Zukunftsfeldern macht
Nirnberg fir Investoren und Projektentwickler interessant.
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Ein hohes Interesse institutioneller Investoren an einem Standort wirkt sich grundsatzlich
positiv auf das weitere Investitionsgeschehen und damit auf die Attraktivitat eines Standortes
aus: Ein starker Markt mit hoher Nachfrage und niedrigen Leerstandsquoten reduziert das
Investitionsrisiko; das wiederum wirkt belebend auf die Investitionstatigkeiten: Nur mit einer
hinreichenden Nachfrage im Hintergrund wagen Investoren und Projektentwickler die
Realisierung auch von hochwertigen und innovativen Projekten jenseits der
,2otandardlosungen® sowie von spekulativen Bauten ohne oder mit nur einer geringen
Vorvermietungsquote (z.B. Tafelhof Palais, ,The Q). Spekulativ gebaute Objekte wiederum
sind Voraussetzung, um Unternehmen auch sehr kurzfristig attraktive (Buro-)Flachen
anbieten zu kdnnen.

Aber: Investoren und Projektentwickler bendétigen ein Umfeld, das Investitionen beférdert und
Hemmnisse moglichst weitgehend beseitigt. Damit stehen die Anforderungen von Investoren
und Projektentwicklern vielfach im Gegensatz zur aktuellen Situation. Langwierige und
zunehmend komplexe Genehmigungsverfahren mit immer neuen Auflagen konterkarieren in
vielen Féllen das grundsatzliche Investitionsinteresse in den Standort Nurnberg.

4. Mallnahmen des Wirtschaftsreferates zur Steigerung der Attraktivitat Nirnbergs als
Immobilien- und Investmentstandort

Erh6éhung der Markttransparenz

MaRgebliche Grundlage fur die Entscheidung, an einem Standort neue Projekte zu
realisieren bzw. in Immobilen zu investieren, sind die zu diesem Standort verfiigbaren Zahlen
und Fakten. Speziell Uberregionale und internationale Projektentwickler und Investoren
engagieren sich i.d.R. nur in transparenten Markten, fur die alle entscheidungsrelevanten
Zahlen leicht zuganglich sind und die so eine verlassliche Risikoabschatzung erlauben.
Maflnahmen zur Erhéhung der Markttransparenz sind daher direkt investitionsférdernde
Aktivitaten.

A-Immobilienstandorte stehen permanent im Fokus der groBen Research-Unternehmen. Zu
diesen Standorten existiert eine Vielzahl stetig aktualisierter Berichte (ber das
Marktgeschehen insgesamt und Uber die einzelnen immobilienwirtschaftlichen Teilmarkte.
Demgegentber finden B- und C-Immobilienstandorte in den Untersuchungen der Research-
Unternehmen meist keine oder nur geringe Berticksichtigung.

Zwar haben in den letzten Jahren einige Research-Unternehmen die Attraktivitat des
Immobilienstandortes Nurnberg erkannt und zu einzelnen Teilmarkten aussagekraftige
Publikationen herausgegeben. Dennoch wird mit diesen Berichten noch nicht das Niveau an
Markttransparenz erreicht, das in den A-Immobilienstandorten vorherrscht.

Das Wirtschaftsreferat erweitert daher kontinuierlich das Angebot an eigenen Publikationen
zum Immobilien- und Investmentstandort Nirnberg. Seit 2018 wird jahrlich der Marktbericht
Investment herausgegeben, der das Investitionsgeschehen auf dem Nurnberger
Immobilienmarkt umfassend beleuchtet. 2019 wurde der seit vielen Jahren bestehende
ImmobilienReport Nurnberg grundlegend Uberarbeitet und erweitert. Er bietet nun ein
Kompendium aller relevanten Zahlen sowie ausgewdahlte Projektbeispiele zu den
verschiedenen Assetklassen. Erganzt wird dieses Angebot durch die Broschure ,Biro- und
Gewerbeimmobilien®, die Eigennutzern, Projektentwicklern und Investoren aktuelle Optionen
bei Gewerbeflachen und -objekten aufzeigt. Alle Publikationen werden sehr stark
nachgefragt.

Des Weiteren steht das Wirtschaftsreferat kontinuierlich mit Projektentwicklern und

Investoren im Kontakt, um Projekt- und Investmentoptionen in Nirnberg zu prasentiern. Die
0.g. Publikationen stellen hierfiir eine wichtige Grundlage dar.
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Messen

B-Immobilienstandorte stehen trotz ausgezeichneter Rahmenbedingungen typischerweise
nicht primar im Fokus nationaler und speziell internationaler Projektentwickler und
Investoren. Um dieser unterdurchschnittlichen Sichtbarkeit entgegenzuwirken und Nirnberg
fest auf der mentalen Landkarte der immobilienwirtschaftlichen Akteure zu verankern,
prasentiert das Wirtschaftsreferat die Stadt Nirnberg seit Jahren kontinuierlich auf den
wichtigsten nationalen und internationalen Gewerbeimmobilienmessen, der Expo Real in
Minchen und der MIPIM (Marché International des Professionnels de l'immobilier) in
Cannes. Auf der Expo Real organisiert die Wirtschaftsforderung Nirnberg als
Geschéftsstelle des Forums Wirtschaft und Infrastruktur der Metropolregion den
Messeauftritt der Metropolregion Nirnberg. In Cannes prasentiert sich Nirnberg mit anderen
deutschen B-Stadten erfolgreich auf dem Gemeinschaftsstand der ,German Cities®.

Die Messen bieten eine hervorragende Gelegenheit, die Attraktivitdit des Immobilien- und
Investmentstandorts NuUrnberg in einer Vielzahl von Gesprachen vorzustellen. Die
Messeaulftritte der Stadt Nurnberg sind stets gut frequentiert.

Masterplan Gewerbeflachen

Ein breites Portfolio an verfligbaren Gewerbeflachen und die Attraktivitat der
Gewerbegebiete sind wesentliche Grundlagen, damit Projektentwicklungen Uberhaupt
realisiert werden (kénnen). Mit dem Masterplan Gewerbeflachen, der Ende 2019 vorliegen
wird, werden die Weichen dafiir gestellt, dass auch in Zukunft noch attraktive Flachen fir
gewerbliche Entwicklungsprojekte verfugbar sind.

Neben der Mobilisierung der wenigen im Stadtgebiet noch vorhandenen gewerblichen
Potenzialflachen ist hierfur insbesondere die Optimierung und in der Konsequenz die
langfristige Sicherung der wichtigen bestehenden Gewerbegebiete erforderlich. Gerade die
gewerblichen Bestandsgebiete stellen angesichts der Endlichkeit der Potenzialflachen die
wichtigste Flachenreserve fir kinftige Entwicklungen dar, sowohl durch Nutzung noch
unbebauter Grundstiicke als auch durch Nachverdichtungs- und Nachnutzungsmafl3nahmen.

Bestehende Gewerbegebiete stellen aber nur dann flir Projektentwickler eine interessante
Option dar, wenn die Gebiete hinreichend attraktiv sind, sodass von einer problemlosen
Vermarktung der Objekte ausgegangen werden kann. Auch fur Investoren ist neben der
Lage auch das Umfeld eines Objektes von groRer Bedeutung fiur die
Investitionsentscheidung. Entsprechende MalRnahmen zur Qualifizierung und Aufwertung der
gewerblichen Bestandsgebiete dienen daher nicht nur den bereits in den Gebiete ansassigen
Unternehmen, sondern starken auch den Immobilien- und Investmentstandort Nirnberg,
indem sie innovative Projektentwickler und Investoren mit zukunftsweisenden Konzepten und
Ideen anlocken.

Die Optimierung der bestenden Gewerbegebeite ist zentrales Anliegen des Masterplans
Gewerbeflachen. Einzelne diesbezigliche Maflinahmen werden bereits heute vom
Wirtschaftsreferat umgesetzt, z.B. eine Strukturuntersuchung zum Gewerbegebiet Kleinreuth
b. Schw., die Durchfihrung von Gewerbegebeitskonferenzen sowie die Férderung des
Breitbandausbaus.

Anmerkung zur Diversity-Relevanz

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass diese MalRnahme bestimmte Personengruppen,
beispielsweise unterschiedlichen Geschlechts, verschiedener ethnischer Herkunft, mit
Behinderungen, unterschiedlichen Alters, sozialer Lage bevorteilt oder benachteiligt. Das
Vorhaben ist damit nicht Diversity-relevant. Die MalRRnahme hat weder diskriminierende
Auswirkungen noch erschliel3t sie Potenziale fir Gleichberechtigung bzw. Gleichstellung und
Chancengleichheit.

Referat VII
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GruBBwort
Welcome to Nuremberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
Dear readers,

Narnberg ist ein attraktiver Wirtschafts- und Wohnstandort mit ausgezeichneten Perspektiven. Dies lasst sich
sowohl an den immobilienrelevanten Marktdaten als auch an der Vielzahl an interessanten Investitionsvorha-
ben ablesen, die in NUrnberg in allen Marktsegmenten derzeit realisiert werden. Die steigende Nachfrage nach
Wohnraum fiihrt zu einer beachtlichen Bautatigkeit. Neue Buroprojekte sollen zur Entspannung des leergefegten
Buromarktes beitragen. Neben neuen Wohn- und Blroobjekten setzen Unternehmen jeder GréBenordnung auf
den Ausbau ihrer Standorte. Ein deutliches Bekenntnis zum Wirtschaftsstandort Nurnberg.

Das Uberrascht nicht, denn als High-Tech-, Produktions- und innovativer Dienstleistungsstandort ist Nirnberg gut
aufgestellt. Unternehmen schitzen das hervorragende Innovations-Okosystem und die perfekte Anbindung.
Gerade die Nachfrage nach wissensintensiven Produkten, Dienstleistungen und Lésungen ist ein zentraler Innova-
tionsmotor fir NUrnberg und ein wichtiger Baustein fur die anhaltend positive Entwicklung des Wirtschaftsstand-
orts. Nie haben mehr Menschen in NUrnberg gewohnt, nie war die Beschaftigung so hoch wie heute. Der Grund:
Die Wirtschaftsleistung steigt seit Jahren stetig an — und das macht Nirnberg attraktiv. Nicht zuletzt fur alle, die

in Immobilien investieren. Hohe Prioritat hat deshalb die Mobilisierung neuer Wohn- und Gewerbeflachen, damit
spannende und innovative Konzepte und Ideen, die NUrnberg noch attraktiver machen, umgesetzt werden kénnen.

Der neu konzipierte Marktbericht Immobilien gibt Ihnen einen aktuellen Uberblick tiber die wichtigsten Daten
und Fakten zu den diversen Immobilienmarktsegmenten in Nirnberg. Alle Daten dieses Berichtes wurden von der
Kuspert & Kispert Immobilienberatung GmbH & Co. KG erhoben und ausgewertet und der Stadt Nurnberg zur
Verfligung gestellt. Damit bieten wir interessierten Unternehmen, Investoren und Analysten verlassliche Planungs-
und Entscheidungsgrundlagen. Gleichzeitig stellen wir beispielhaft laufende Investitionsvorhaben dar, die die
Attraktivitat des Wirtschaftsstandorts untermauern. In Nirnberg verbindet sich groBes wirtschaftliches Potenzial
mit hoher Lebensqualitat. Beste Aussichten, um aus Chancen Erfolge zu machen!

Nuremberg is an attractive place to live and do business, with excellent prospects. A glance at the real estate
market data and the many different interesting investment projects currently under development in all segments
of the market in Nuremberg will confirm this. Steadily increasing demand for residential units is resulting in an im-
pressive level of construction activity. Furthermore, new office construction projects will help alleviate the supply-
side tensions in the office market. In addition to new residential and office spaces, many companies of all sizes are
seeking to expand their current premises. This pays a major compliment to Nuremberg as a base for business,

and should come as no surprise, given the city’s excellent credentials as a location for high-tech, manufacturing
and innovative services. Companies value the outstanding innovation environment and excellent logistical links.

In particular, demand for knowledge-intensive products, services and solutions is a core driver for innovation in
Nuremberg and a central component for the city’s sustained growth as a base for business. Nuremberg’s popula-
tion is higher than ever, with record levels of employment, too. The reason is simple: economic output has been
rising constantly for years, and that makes Nuremberg an attractive target, especially for real-estate investors.

The realisation of new residential and commercial developments has high priority, therefore, wallowing exciting
and innovative concepts to make Nuremberg even more appealing.

This newly designed real estate report provides you with an up-to-date overview of the most important informati-
on and facts on the different real estate market segments in Nuremberg. All data in this report were compiled and
assessed by Kuspert & Ktispert Inmobilienberatung GmbH & Co. KG and made available to the City of Nuremberg.
In doing so, we provide interested companies, investors and analysts with a reliable basis on which to plan and
make decisions. At the same time, we present some examples of current investment projects that illustrate the
kerb appeal of the city as a base for business. Nuremberg combines great economic potential with a high quality
of life. It offers the best prospects for making the most of opportunities.

Dr. Michael Fraas

Wirtschaftsreferent der Stadt Nurnberg
Deputy Mayor for Economic Affairs of the City of Nuremberg
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Der Standort in Zahlen

The location in figures

Mrd. Euro
Unternehmen billion Euro
Companies X
Transaktionsvolumen
Total transaction
volume
BIP-Zuwachs binnen 5 Jahren
Growth of GDP within 5 years

3 3 /'\7?;/?{.)/7 m 2

Nutzflache,

Tendenz steigend 1 6 0 . 0 00
Berufseinpendler
nach Nirnberg
Commuters to
Nuremberg

GroBtes trimodales Logistikzentrum
Suddeutschlands im Hafengebiet
Largest trimodal logistics center

in Southern Germany in the port area

Mrd. Euro

Bruttoinlandsprodukt billion Euro

der Metropolregion Niirnberg

Gross domestic product
: = of the Nuremberg Metropolitan Region
] p—
337 Hektar Gesamtflache N Mio.
Hectares total area 0 1 million

Erwerbstatige
Working population

=
s | 380.000

Overnight stays
a year

Einwohner der Metropolregion Niirnberg
Inhabitants of the Nuremberg Metropolitan Region

3 J 5 mien DB @@
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Buro
Office

NUrnberg hat sich in den vergangenen Jahren zu einem der besonders nachgefragten Burostandorte in
Deutschland entwickelt. Unternehmen, die in NUrnberg zuletzt Buroflachen anmieten oder erwerben wollten,
standen damit allerdings vor der Herausforderung, in einem fast leergefegten Markt zu agieren. Insbesondere
hochwertige Objekte standen kaum zur Verfligung. Die starke Nachfrage bei gleichzeitigem Flachenmangel
schlug sich auch im Mietpreisniveau nieder: Wahrend die Leerstandsquote 2018 in NUrnberg erneut sank,
stieg die Spitzenmiete auf ein neues Rekordniveau. Zwar stehen mehrere attraktive Neubauprojekte in sehr
guten Lagen kurz vor der Fertigstellung. Angesichts der anhaltend hohen Nachfrage werden sie die Situation
jedoch nicht maBgeblich entspannen. Das Angebot hinkt der Nachfrage weiterhin hinterher.

In the last few years, Nuremberg has become one of Germany’s most highly prized office locations. Businesses
that have recently sought to rent or acquire office premises in Nuremberg have been challenged by an
almost complete absence of supply, however. High-value assets have been particularly difficult to find. The
high demand coupled with a lack of supply is reflected in the level of rents. While vacancies in Nuremberg
fell once again in 2018, the top rents climbed to a record high. Several attractive new-build projects in very
good locations are almost at completion. However, in view of the sustained high demand these will not
make a huge dent in the situation. Supply will continue to lag behind demand.
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Marktdaten Biiro
Office rental market figures

Veranderung zum Vorjahr
Year-on-year change

Flachenumsatz Floor-space turnover 138.000 m? -17 %
Spitzenmiete Top rents 16,10 €/m? +11,4%
Durchschnittsmiete Average rents 11,10 €/m?2 +1,4%
Leerstandsquote Vacancy level 2,9% -33,3%
Fertigstellungen Completions 8.000m? -55,6%
Flachenbestand Total inventory 3.827.000 m2 +0,05%

Mieten Biiro
Office rental

Gebaudealter und Standortqualitat
Building age and location quality

Neubau (max. 10 Jahre)
New build (up to 10 years old)

Central Business District
(CBD)

13,50 - 16,10€

Stadtteillagen

Business Parks .. .
District locations

12,50 - 14,50€ 10,00 - 12,00€

Bestand (alter als 10 Jahre)
Older property (over 10 years old)

10,00 - 12,00€

9,00 -11,50€ 8,00 -11,00€

Bodenwerte fiir Grundstiicke mit (iberwiegender) Biironutzung
Land values for plots with (primarily) office usage

Central Business District (CBD)

940 - 1.800€/m?

Business Parks

210 -450€/m?2

Stadtteillagen
District locations

440 - 830€/m?2

Datenquelle: Kispert & Kuspert Immobilienberatung GmbH & Co. KG
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Objektbeispiele

Object examples

KohlenhofstraBe

Bauphase
Construction phase

ca. 36.900 m2

APA Kohlenhof GmbH
(Aurelis, Pegasus, Art-Invest)

DNONONO

© APA Kohlenhof GmbH

Orange Campus

Neubau einer Unternehmenszentrale als Zentrum des neuen Quartiers Kohlenhof. In drei modernen Gebaude-
teilen werden Buroflachen der Zukunft entstehen, ergéanzt durch weitere urbane Nutzungen. Die Klinker-
fassade des Gebaudes mit groBen Fensteréffnungen interpretiert den industriellen Charakter des ehemaligen
Bahngeldndes und verbindet ihn mit der modernen Nutzung.

Construction of a new company headquarters as the centre of the new Kohlenhof district. Three modern build-
ing sections are being created to house futuristic office space, enhanced by additional urban usage profiles. The
building’s brick facade with huge window openings reinterprets the industrial character of the former railway site
and brings it up to date with the modern usage.

BahnhofstraBe 2 - 6

Bauphase
Construction phase

ca. 49.000 m2

Hubert Haupt
Immobilien Holding

DNONONO

e
© Max Dudler Architekten

Tafelhof Palais

Neubau eines modernen Hotel- und Birokomplexes mit Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen in
direkter Nachbarschaft zum Nurnberger Hauptbahnhof. Der Komplex wird in Form von zwei Kuben einen
markanten stadtebaulichen Akzent setzen. Das Ensemble integriert den denkmalgeschltzten Rundbau des
ehemaligen Hauptpostgebaudes und 6ffnet sich zu einem attraktiven Innenhof.

Construction of a modern new hotel and office complex offering additional retail and services spaces
located directly adjacent to the Nuremberg central railway station. The complex achieves a strong cityscape
look with its striking two-cube form. Integrating the protected circular construction of the former head
post office, the buildings open up onto an attractive inner courtyard.
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KohlenhofstraBe 1

Revitalisierung
Revitalisation

ca. 3.700 m2

Aurelis Real Estate
Service GmbH

Kohlektiv

Revitalisierung des ehemaligen HauptgUterbahnhofs. Das sanierte Kohlektiv wird den historischen
Ankerpunkt fur das Quartier Kohlenhof bilden und bietet hochwertige, flexible und modern ausgestattete
Loft-Biiros mit idealer OPNV-Anbindung und kurzer Distanz zur Altstadt und zum Hauptbahnhof.

Revitalisation of the former central freight railway yard. The Kohlektiv renovation project anchors the Kohlenhof
district to its past and offers high-value, flexible and modern loft-style offices with great public transport links,
a stone’s throw from the old town and the central railway station.

BahnhofstraBBe

Bauphase
Construction phase

ca. 28.600 m2

Aurelis Real Estate
Service GmbH

4 (Il -

2 . .ﬁ ;}aﬂ._ru,w _ml __

© Aurelis Real Estate GmbH & Co. KG, Region Sud

Biirocampus Marienzeile

Neubau eines hochwertigen innerstadtischen Biiro- und Dienstleistungsstandorts mit hervorragender OPNV-
Anbindung in kurzer Distanz zum Hauptbahnhof und zur Altstadt. Insgesamt werden vier Barogebaude

mit Tiefgaragen erstellt. Eine klar gegliederte Architektur, Hohenstaffelungen und Vor- und Rlckspringe
sorgen fur eine stadtbildpragende Silhouette.

Construction of a new high-quality city-centre office and services location with excellent public transport
links, situated a short hop from the central railway station and the old town. The project comprises the
construction of four office buildings, each with underground parking. Clearly defined architecture, varied
heights and projections and recesses create a skyline that defines the city.

18

S
£
(e}
o
—
S5
@




R
&£
(e}
o
—
S
@

Objektbeispiele

Object examples

OstendstraBe /
Dr.-Gustav-Heinemann-StraBe

Bauphase
Construction phase

ca. 21.000 m2

S&P Office Development GmbH

ca. 90 Mio. €

Investitionsvolumen
Investment

ONONONORC

Seetor City Campus

Quartiersentwicklung am Businessstandort OstendstraBe. Auf rund 52.000 m2 Geschossflache entsteht ein
urbanes Quartier aus Wohnen, Gewerbe und Buros. Der rund 21.000 m2 umfassende reprasentative Gewerbe-
riegel rahmt das Quartier ein. Unterschiedliche Fassadenstrukturen schaffen heterogene Nutzungsbereiche.

District development in OstendstralBe business area. The development comprises an urban district with
some 52,000 m? of residential, commercial and office space. The district is enveloped by a surrounding
commercial area covering around 21,0002 A range of structural facades reflects the diversity of uses.

FrankenstraBe 146

Bestand (Neubau)
Existing (new build)

ca. 14.500m?

KIB Gruppe

llschaft mbH

FrankenCampus

BUroimmobilie im Stden von Niurnberg. Das innovative Burogebaude im Businesspark FrankenCampus
besteht aus drei miteinander verbundenen Riegeln und bietet eine Mietflache von knapp 14.500 m2.
Hervorragende OPNV-Anbindung durch direkten Anschluss an U-Bahn, Bus und StraBenbahn, zudem
Tiefgarage im Gebaude.

Office building in southern Nuremberg. The innovative FrankenCampus office building comprises three

connected wings, with a total rental surface area of almost 14,500 m2. Excellent public transport links
connecting directly to the underground (U-Bahn), bus and light railway, as well as a basement car park.
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Hauptmarkt 25/27

Bauphase
Construction phase

ca. 9.800 m2

IHK NUrnberg
far Mittelfranken

ca. 35 Mio. €

Investitionsvolumen
Investment

ONONONORC

© Behles & Joéhimsen

IHK Haus der Wirtschaft

Neubau des ,Haus der Wirtschaft” am Stammsitz der IHK am Hauptmarkt, wo 1560 die kaufmannische
Selbstverwaltung in NUrnberg ihren Anfang nahm. Die Fassade ist der charakteristischen Altstadt-Architektur
nachempfunden. Geschafte und Gastronomie werden zu einer lebenswerten Altstadt beitragen.

Construction of new “Haus der Wirtschaft” at IHK headquarters at Hauptmarkt, where the commercial
self-governance organisation first started operations in Nuremberg in 1560. The facade is reminiscent of the
characteristic old town architecture. Shops and restaurants will help create a vibrant old town atmosphere.

Frauentorgraben 49

Bauphase
Construction phase

ca. 12.700 m2

AOK Mittelfranken

4_-1“ L
© gmp Architekten / Bjoérn Rolle

AOK Direktion Mittelfranken

Neubau eines sechsgeschossigen Biro- und Konferenzzentrums in zentraler Innenstadtlage mit Kunden-
beratungsplatzen, Gesundheitszentrum und einer zweigeschossigen Tiefgarage. Die Raumaufteilung kann
flexibel den wechselnden Bedurfnissen angepasst werden.

Construction of a new office and conference centre over six floors in a city centre location, with customer
service desks, a health centre and a two-storey basement car park. The space can be customised and split up
flexibly to accommodate changing requirements.
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10

Einzelhandel

Retail

Nurnberg verfugt Uber die alteste und groBte zusammenhéangende FuBgangerzone Europas und die Nach-
frage nach sehr guten Einzelhandelsflachen ist hoch. Hohe Frequenzen, ein hoher Filialisierungsgrad und oft
noch langfristige Neuvermietungen unterstreichen die Einzelhandelsstarke der Innenstadt. Die Mieten zeigen
sich — auch wegen des geringen verfligbaren Angebots - seit Jahren stabil oder leicht steigend. Allerdings
gehen die steigenden Umsatzmargen im Online-Handel zulasten des stationaren Handels. Damit sind groBe
Herausforderungen an die lokale Handelslandschaft verbunden. Auch der teilweise nicht mehr zeitgemaBe
Gebaudebestand muss weiterentwickelt werden.

Nuremberg is home to Europe’s oldest and largest continuous pedestrianised area, and demand for very good
retail spaces is high. High footfall, a high brand-name presence and what are often long-term new rental
agreements underscore the strength of the city centre’s retail ssgment. Rents have maintained their levels or
increased slightly, due in part to the low availability of alternatives. However, the rising sales margins avail-
able to online retailers have affected bricks and mortar stores. This entails some major challenges for the local
retail landscape. In addition, some existing buildings are no longer fit for purpose and require redevelopment.
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Mieten Einzelhandel
Retail rents

Einzelhandel
Retail

<120 m?

120 - 250 m?

1A-Lage Prime location
KarolinenstraBe, Breite Gasse,
KoénigstraBe Nord

130 - 150€/m?

80 - 100€/m?

1B-Lage
KonigstraBe Sud, KaiserstraBe,
Hauptmarkt

60 - 90€/m?

40 - 60€/m?

1C-Lage

Vordere Sterngasse, Dr.-Kurt-
Schumacher-StraBe, LudwigstraBe,
Trodelmarkt, Obstmarkt,

Lorenzer Platz, Lorenzer StrafBe,
AufseBplatz

18 -30€/m?

12 -20€/m?

2A-Lage
Friedrich-Ebert-Platz, Plarrer,
Leipziger Platz, Stresemannplatz

10-12€/m?

7-10€/m?

Einkaufszentrum Shopping Mall
Frankenzentrum, Mercado, R6then-
bacher Einkaufszentrum

25-40€/m?2

15-20€/m?

Datenquelle: Kispert & Kuspert Immobilienberatung GmbH & Co. KG
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Industrie und Logistik

Industry and logistics

NUrnberg ist ein starker Standort fur Produktion und Logistik, insbesondere im High-Tech-Bereich. Die ver-
kehrsgiinstige Lage und die ausgezeichneten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fihren zu einer hohen
Nachfrage nach Produktions- und Logistikflachen, die jedoch auf ein insgesamt geringes Angebot an verfug-
baren und geeigneten Flachen trifft. Bei den noch unbebauten Flachen far Produktion handelt es sich haufig
um betriebsnotwendige Flachen, die von den Unternehmen flr Erweiterungen vorgehalten werden. Daher
fallen die durchschnittlichen Mietpreissteigerungen im Industrie- und Logistikbereich unter allen Gewerbeim-
mobilien besonders hoch aus. NachverdichtungsmaBnahmen und intelligente Konzepte zur Flachenoptimie-
rung bieten gleichwohl immer wieder Méglichkeiten fir Ansiedlungen und Erweiterungen im Stadtgebiet.

Nuremberg remains a strong manufacturing and warehousing location, especially in the high-tech sector.
Good transport connections and excellent economic conditions ensure high demand for manufacturing
and logistics spaces, although the supply of available and suitable premises is on the low side overall.
Undeveloped land earmarked for manufacturing frequently comprises essential operating spaces that
businesses are holding in reserve for expansion plans. As a result, average rental increases in the indus-
trial and logistics segment are particularly high compared with commercial properties on the whole.
Consolidation measures and smart concepts for optimising available spaces reopen new opportunities for
businesses to move into and expand their presence in the city.
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€/m2 |

Mieten Industrie und Logistik
Industrial and logistics sesgment rents

| &

Hallenflachen fiir Logistik
Warehouse space

€/m2|

Produktionsflachen
Manufacturing space

Bodenwerte Industrie und Logistik
Land values for industry and logistics

Sehr gute Standortqualitat
Very high quality locations

240 - 340€/m?2

Gute Standortqualitat
Good quality locations

170 - 230€/m?

Mittlere Standortqualitat
Medium quality locations

150 - 190€/m?2

Datenquelle: Kuspert & Kuspert Immobilienberatung GmbH & Co. KG
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@ spitzenmiete
Top rents

(70 Durchschnittsmiete
Average rents
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Objektbeispiele

Object examples

8 @ VershofenstraB3e 10

‘ Projektierungsphase
Project phase

ca. 17.600m?

BEOS AG

ca. 14 Mio. €

- ] Investitionsvolumen
- he o Investment
© Hagen GmbH - Planer und Architekten BDA

West'N.

Entwicklung eines ehemaligen Druckerei-Areals an der VershofenstraBe zu einem modernen Gewerbe-
standort fur den Mittelstand. Der Hallenbereich wird modernisiert und um zwei flexible Neubaukdrper mit
insgesamt rd. 12.000 m2 Mietflache erweitert, die sich fur eine Multi-Tenant-Nutzung eignen.

Development of a former printworks in VershofenstraBBe to create a modern commercial site for SMEs. The
halls will be modernised and extended by two flexible new-build constructions offering a total of 12,000 m?
intended for multiple occupancy.

Farther StraBe 244 - 254,
Muggenhofer StraBe 132/135

Revitalisierung
Revitalisation

ca. 80.000 m2

MIB AG

ca. 150 Mio. €

Investitionsvolumen
Investment

ONONORORCO

Auf AEG - creating communities

Revitalisierung der ehemaligen AEG-Industrieanlage und Entwicklung zu einem lebendigen Quartier.
Produktion, Buros, Bildung und Forschung sowie Kreativwirtschaft und Gastronomie ergénzen sich zu einer
attraktiven Mischung und wirken wie eine kleine Stadt in der Stadt.

Reinvigoration of the former AEG industrial plant and development of a bustling district. Production,

offices, education and research as well as a creative sector and restaurants and bars create an attractive mix
that produces the feeling of a small town within the city.
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BeckenkopfstraBBe

Bestand (Neubau)
Existing (new build)

ca. 9.300 m2

greenfield development GmbH

ca. 12 Mio. €

Investitionsvolumen
Investment

ONONONORC

© greenfield development GmbH
greenfield Industriepark Niirnberg

Neubau von hochwertig ausgestatteten Produktionsflachen fur Logistik, Fertigung und Montage im GVZ
Hafen. Die Flachen sind ausgestattet mit hochwertiger Elektroinstallation mit Einzelansteuerung von Licht
und Verbrauchern, zudem sind Teilbereiche in den Hallen klimatisiert.

Construction of new, high-quality production site for logistics, manufacturing and assembly in the freight
village. The spaces are equipped with high-quality electrical systems with individually controlled lights and
meters, as well as some air conditioned areas and sections.

VogelweiherstraBe 33

Bestand (Neubau)
Existing (new build)

ca. 390.000 m2

MAN Truck & Bus AG

DNONONCO

MAN Truck & Bus Niirnberg

Neubau eines Entwicklungs- und Produktionsgebaudes der MAN Truck & Bus NuUrnberg. Mit der neuen Mon-
tagehalle werden Kapazitat, Effizienz und Ergonomie ganz auf die neuen Motorengenerationen und -typen
ausgerichtet. Der Bau ist Teil der Investitionen des Unternehmens in die Zukunftsfahigkeit des Werk-Standorts.

Construction of a new production and development centre for MAN Truck & Bus in Nuremberg. The new

assembly hall combines capacity, efficiency and ergonomy for the new generations of engines and vehicle
models. The construction is part of the company’s investment in future proofing the production site.

26
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Wohnen

Residential

Die Nachfrage nach Wohnraum in NUrnberg ist ungebrochen, und dies sowohl auf dem Kauf- als auch auf
dem Mietmarkt. Trotz intensiver Bautatigkeit fihrte das anhaltende Bevolkerungswachstum dazu, dass die
Nachfrage das Angebot weiterhin bei Weitem Uberstieg. Entsprechend waren auch 2018 erhebliche Preisstei-
gerungen fir Wohnungen zu beobachten, wenngleich sich der Anstieg gegentiber dem Vorjahr etwas ver-
langsamt hat. Das zurlckbleibende Angebot war auch ausschlaggebend daftr, dass das Investitionsvolumen
im Bereich Wohnimmobilien im Vergleich zum Vorjahr um rund 20 % zurtickging. Dennoch scheint der Markt
hier nicht ,leergefegt” — immerhin wurden etwa 186 Millionen Euro umgesetzt, was die Volumina aus 2014
und 2015 um rund 40 % Ubertrifft und sich auf dem Niveau von 2016 bewegt.

Demand for residential properties in Nuremberg continues unabated, among both buyers and tenants.
Despite a surge in construction activity, the enduring population growth has caused demand to far exceed
supply. For example, in 2018 there were significant price rises for apartments although the increase did lose
some momentum on the previous year. The modest supply situation was also a key factor in the year-on-year
drop of some 20 % in investment volumes in residential properties. However, the market does not seem to
have collapsed entirely; after all around 186 million euro changed hands in this segment, exceeding the
2014 and 2015 volumes by some 40 % and approaching the level achieved in 2016.
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Kaufpreise fiir Wohnhauser aus dem Bestand (kein Neubau)
Purchase prices for existing residential properties (no new build)

Lage Sehr gut Gut Mittel bis einfach
Location Very good Good Moderate to simple
Freistehende Hauser 620.000 — 490.000 - 390.000 -
Detached houses 1.200.000 € 640.000 € 550.000 €
E°,’:]pe':_‘f"“5hé'ﬂe“ und 360.000 — 330.000 - 230.000 —
ethenhauser _ 570.000 € 480.000 € 440.000 €
Semi-detached and terraced properties
Wohnungsmieten
Apartment rents
Mieten 2018 Rents 2018 .
Einfache Lage Gute Lage Sehr gute Lage

(Neuvermietung Kaltmiete)
(New rentals, unserviced apartments)

Simple location

Good location

Very good location

Neubau New build
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(Erstbezug oder Kernsanierung in den letz- 9,00 - 11,50 - 11,30 -
ten 10 Jahren) (First tenant or core redeve- 11,90€/m?2 13,70 €/m? 14,00 €/m?2

lopment within last 10 years)

Bes?ar;dsbau Exi;ting pr:operties 8,50 - 8,90 - 10,90 —

(zwischen 11 und 50 Jahre) 11,10€/m? 12,70€/m? 12,80 €/m?

(built between 11 and 50 years ago)

f_‘_';ba“ oeh ”’}:d”;gs 7,60 - 7,80 - 10,00 -

atterals o4 Jahre 11,10€/m2 11,60€/m2 12,40 €/m2

(built more than 50 years ago)
Bodenwerte fiir Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke
Land values for one- and two-family houses

Sehr gute Lage
Very good location
Gute Lage
Good location
Mittlere bis einfache Lage
Moderate to simple location
200 400 600 800 1.000 1.200 €/m?2
Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen
Purchase prices for owner-occupied apartments
Neubau
New build
Bestand
Existing
1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 €/m?2

Datenquelle: Kuspert & Kuspert Immobilienberatung GmbH & Co. KG 17
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Objektbeispiele

Object examples

Further StraBe 205 - 215
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Revitalisierung
Revitalisation

ca. 170.000 m2

GERCHGROUP AG

ca. 700 Mio. €

Investitionsvolumen
Investment

ONONONORC

The Q

Mit ,The Q" entsteht westlich der Altstadt ein neuer Typus von Mixed-Use Immobilie, die in einem
geschichtstrachtigen Gebaude alle Bedurfnisse des urbanen Lebens unter einem Dach vereint. Das Konzept

sieht schwerpunktmaBig die Entwicklung von Wohnen und Gewerbe vor, erganzt um soziale Einrichtungen,
wie zum Beispiel eine Kita.

“The Q” is a new type of mixed-use property located to the west of the old town, in which a single historic
building houses everything we need for city living under one roof. The concept focuses on the development
of residential and commercial activity, complemented by social facilities such as a day nursery.

FuchsstraBBe 20

Revitalisierung
Revitalisation

ca. 6.300 m2

BPD Immobilienentwicklung
GmbH

ca. 30 Mio. €

Investitionsvolumen
Investment

® 0@ O @

Tramlofts

Entwicklung des denkmalgeschitzten ehemaligen Nurnberger StraBenbahndepots zu 78 exklusiven Wohn-
einheiten unterschiedlicher GréBe und Auspragung. Das Verwaltungsgebaude im Jugendstil mit seinem
markanten Uhrenturm zahlt zu den wenigen gut erhaltenen Denkmalern der frihen Industriearchitektur.

Redevelopment of a listed building, the former Nuremberg tram depot, to create 78 exclusive residential
units in a range of sizes and types. The art-deco administrative building with its striking clock-tower is one
of the few well preserved monuments featuring early industrial architecture.
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Bauphase
Construction phase

ca. 11.200 m2

Santiago Asset GmbH

ca. 70 Mio. €
Investitionsvolumen
Investment

ONONONORC

! [FE3R
© Santiago Asset GmbH/Phocus, Brand Contact GmbH

Waterside Niirnberg

Errichtung eines innerstadtischen Wohn-Carrées mit 101 Wohnungen und Gewerbeeinheiten in direkter
N&ahe zum Wohrder See. Teilweise umgebaute Bestandsgebaude werden durch einen Neubau mit doppel-
stockiger Tiefgarage erganzt.

Creation of a city-centre lakeside living quarter with 101 apartments and commercial units located right
on the Wéhrder See. Existing buildings have been partly remodelled and extended with a new two-storey
basement car park.

a7 OstendstraBe /
s g Dr.-Gustav-Heinemann-StraBe
*
=i
o E; 4] Bauphase
oD Construction phase
AhE
! t;zg
]

ca. 19.500 m2

¥
i

Instone Bayern Nord

ca. 120 Mio. €

Investitionsvolumen
Investment

® 0O E

Anm ¥
© Sontowski & Partner Group

Seetor City Campus

Entwicklung eines urbanen Quartiers im 6stlichen Stadtbereich. Durch die vorgelagerte Gewerbebebauung
entsteht im Inneren ein attraktives Wohnquartier mit 300 Wohnungen, umgeben von rund 7.400 m2 park-
ahnlicher Grinflache. Identitatsstiftendes Landmark ist der 60 Meter hohe Wohnturm, der Ausblicke Uber
NUrnberg und die Umgebung bieten wird.

Development of an urban district in the eastern part of the city. An outer commercial development leads to
an attractive residential district of 300 apartments encircled by some 7,400 m? of green spaces. A 60-meter
tall apartment block views over Nuremberg and the surrounding area gives the district a sense of identity.
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Objektbeispiele

Object examples

M -

LangseestraBBe

Bauphase
Construction phase

ca. 7.500 m2

KIB Gruppe

ca. 25 Mio. €

Investitionsvolumen
Investment

ONONONORC

© KIB Gruppe

Quartier Langseestra3e

Entwicklung eines Quartiers mit hoher Architektur- und Freiraumqualitat. Es entstehen 100 Wohneinheiten
fur Eigentumswohnungen, Service-Wohnen fur Senioren und geférdertes Wohnen sowie Gewerbeflachen.
Das Quartier bietet generationentbergreifendes Wohnen in Mogeldorf mit bester Infrastruktur und unmit-
telbarer Nahe zu Natur und Freizeitangeboten.

Development of a district with high-quality architecture and open spaces. 100 owner-occupier apartments,
serviced apartments for senior citizens and social housing as well as two commercial areas are being built.

The district offers intergenerational residential living in Mégeldorf with the best infrastructure and direct

proximity to nature and leisure activities.

Further Stra3e 188

Bauphase
Construction phase

ca. 12.700 m2

PROJECT Immobilien

DNONONO

© PROJECT Immobilien

F.188 - Urban Living

Neubau eines urbanen Wohnquartiers mit Mikro-Appartements, Geschosswohnungen, Lofts, Atelierwoh-
nungen, Townhéausern und geschitzten Innenhéfen. In energieeffizienter KfW-55-Bauweise entstehen
insgesamt 191 hochwertige Wohneinheiten und zwei moderne Gewerbeeinheiten.

Construction of a new urban residential area with studio apartments, maisonettes, loft apartments, ateliers,

townhouses and secluded inner courtyards. Using the energy-efficient KfW-55 construction method, a total
of 191 high-quality residential units and two state-of-the-art commercial units are being built.
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lhre Ansprechpartner

Your contacts

lhre Ansprechpartner fur weitere Informationen zum Nurnberger Immobilienmarkt

sowie Dienstleistungen fur die Immobilienbranche:

Your contacts for further information on the Nuremberg property market and services

for the real estate business:

Wirtschaftsforderung Niirnberg

City of Nuremberg, Office for Economic Development

Dr. Silvia Kuttruff Leiterin
Head

Dr. Susanne Hoffmann

Gewerbeflachen und Immobilien

Commercial areas and real estate

Christian Korinth Investorenbetreuung

Investor service

Wirtschaftsdaten
Economic data

Bernd Schostok

TheresienstraBe 9, 90403 Nurnberg
Telefon Phone +49 (0)9 11 /2 31-29 98
Telefax Fax +49 (0)9 11/2 31-27 62
wirtschaft@stadt.nuernberg.de

Y &

wirtschaft.

@Wirtschaft_Nbg nuernberg.de
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Haftungsausschluss
Disclaimer of liability

Das Wirtschaftsreferat Gbernimmt keinerlei Garantie oder
Haftung fur jegliche Art der bereitgestellten Informationen,
die weder Anspruch auf Vollstandigkeit noch auf Fehler-
freiheit erheben. Die Nutzenden dieses Berichts sind dazu
verpflichtet, die Richtigkeit der Angaben eigenstandig zu
Uberprufen. Daher erfolgen die Angaben unter Ausschluss
jeglicher Haftung oder Garantie. Dieser Bericht ist urheber-
rechtlich geschiitztes Eigentum des Wirtschaftsreferates der
Stadt Nurnberg © 2019. Alle Rechte vorbehalten.

The Department for Economic Affairs assume no guarantee
or liability of any kind for the information provided and
make no claim to its completeness or accuracy. Users of this
report must verify the correctness of the information on
their own. Therefore, the information is provided without
any liability or guarantee. This report is copyrighted by the

Department for Economic Affairs © 2019. All rights reserved.
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Berichtsvorlage

LA/063/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und 18.09.2019 offentlich Bericht
Arbeit
Stadtplanungsausschuss 19.09.2019 offentlich Bericht
Betreff:

Erbbaurecht als Instrument der Flachenentwicklung
hier: Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 22.01.2018

Sachverstandiger:
Frank Thyroff, Geschéaftsfihrer wbg Nirnberg GmbH

Anlagen:
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 22.01.2018

Sachverhaltsdarstellung

Bericht:

Vor dem Hintergrund der gestiegenen Immobilienpreise wird diskutiert, wie Stadte und
Gemeinden diesem Trernd mit flachenpolitischen Mal3nahmen entgegentreten kénnen. Das
Erbbaurecht, das es in Deutschland seit 100 Jahren gibt, stellt ein Instrument kommunaler
Flachenpolitik dar. Es hat spezische Vor- und Nachteile - je nachdem, ob die Position des
Erbbraurechtsnehmers und des Erbbaurechtsgebers eingenommen wird oder Gewerbe- bzw.
Wohnflachen betroffen sind. In der Vorlage wird das Erbbaurecht erlautert und als
flachenpolitisches Instrument dargestellt. Die von der Stadt Nurnberg verwalteten Erbbaurechte
werden quantifiziert, geeigente Nutzergruppen im Bereich Wohnen und Gewerbe identifiziert.
Geeignete Projekttypen flr eine verstarkte Erbbaurechtsvergabe werden vorgestellt.

An der Sitzung der Geschaftsflihrer der wbg, Herr Frank Thyroff, als Sachverstandiger zu den
wohnungspolitischen Aspekten des Erbbaurechts teilnehmen.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja Es ist keine Diversity-Relevanz zu erkennen.

Seite 2 von 4
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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Fraktion der

Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Niirnberg

Wolff scher Bau des Rathauses
Zimmer 58

Rathausplatz 2

20403 Nirnberg

CsU-Stadtratsfraktlon Rathausplatz 2 90403 Nirnberz

Herrn Oberblirgermeister
Dr. Ulrich Maly

Rathausplatz 2 ' Yelefun: 0811 231- 2907
- , R\M A : Telefax: 0911 231-4051
90402 Niirnberg i &Mail: - csu@stadt.nuernberg.de
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Flichenentwicklung

Erbpacht als Instrument der

i
Sehr geehrter Herr Oberbﬁrgérmeister,

Grund und Boden sind GrUmﬁvoraussetzungen jeglichen kemmunalen Handelns. Gestaltet die Stadt Baugebie-
te, Gewerbegebiete, Griinflithen sowie Infrastruktur und Daseinsvorsorge, so hat die stets einen hodenrele-
vanten Bezug, Am besten karjn die Stadt ihre Ziele auf eigenem Grund und Boden realisieren, zumindest hat sie
dort die stérksten Einﬂussm:é‘aglichkeitén, wo sie selbst Eigentfimerin ist. In einer wachsenden, attraktiven
Stadt, in der immer mehr Menschen wohnen, witd die Nachfrage nach Boden fiir Wohnen, Gewerbe, Griin,
Ausgleichsflicher], !nfrastruktur— und Infrastruktur grofer. Boden ist jedoch, wie es das Bundesverfassungsge-
richt ausgedriickt hat, unvem;\ehrbar wig ungntbehrlich,

Daher missen neue Ideen fur die Akqguise und die Verfufserung ven Grund und Boden durch die Stadt gepriift

40

werden. Das Wirtschaftsrefe

at hat bereits mit einer langfristigen, strategischen Bodenbevorratung begonnen,

ebenso mit sog. Konzeptauswahlverfahren bel der VerduRerung gréRerer stiidtischer Flichen. Ein weiteres

wichtiges Elemant kann die
kaufs sein.

Beimn Verkauf arzialt zwar die
die verkauften Flichen, Bej c
niach 99 Jahran, an die Stadt
den Flichen wieder zurlick

Selhstverstindlich muss das
phase, in der die Darlehensz

e Stadt einen Kaufpreis, aber sie verlieri auf Dauer die Dispositionsbefugnis ilber
fer Erbpacht hingegen fillt die Fliche nach Ablauf der Erbpachtdauer, spatestens
zuriick, Die Stadt erhilt langfristig die Dispositionsbefugnis Gber die entsprechen-
und kann sie filr die dann dringllch gebolenen Zwecke wieder verwenden,

Instrument der Erbpacht sorgfiltig berlegi werden, gerade in einer Niedrigzins-

nsens oft unter dem Erbpachtzins lizgen Ehanse muss bedacht werden, dass ge-

werbliche Investoren moglicherweise jenseits der Stadigrenze in 51

1) Komynunen investieren, In denen sie

die Moglichkeit zum Elgentumserww haben

Ein positives Beispiel ist aber das Glterverkehrszentrum Bayernnaten ndrnberg, in dem Grundstiicke aus-
schlleBlich in Form der Erbpacht an investoren (berlassen werdan, i der Landeshauptstadt Minchen wird
derzeit diskutiert, stddtische|Grundstiicke grundsdtzlich nur noch in Erhpacht zu verduBarn, '

ALB012200 Erbpacht.docx

erdufierung stidtischer Flachen vermehit in Form der Erbpacht anstelle des Ver-
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Diese Fragen miissen diskutiett werden. Es bedarf hier einer langfristigen, generationenlbergrelfenden und
martktzyklen-iibergreifenden Denkweise.

Die CSU-Stadtratsfraktion sfeilt daher zur Berichterstattung im Ausschuss filr Recht, Wirtschaft und Arbait fol-
genden

Antrag:

Die Verwaltung stellt das Fiir und Wider der VerduBerung stidtischer Grundstiicke In Form der Erb-
pacht dar und schidgt Optionen fiir eine grundsitzliche Yorgehensweise fir die Zukunft vor. '

Fraktlonsvoysifzender

A18012200 Erbpacht.docx
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Erbbaurecht als Instrument der Flachenentwicklung
Allgemeine Einordnung

Vor dem Hintergrund der in den letzten Jahren stark gestiegenen Immobilienpreise — vor
allem in Deutschlands Metropolen — werden derzeit in den Kommunen verschiedene
MalRnahmen ergriffen bzw. diskutiert, um im Rahmen einer vorausschauenden Flachen-
politik diesem Trend entgegenzuwirken. Bezahlbarer Miet-, (Eigen-)Wohn- und Gewer-
beraum bilden wichtige Eckpfeiler der Daseinsvorsorge. Eigenwohnraum bezahlbarer zu
gestalten, dient der Erhéhung der Eigentumsquote, die in Deutschland im europaischen
Vergleich unterdurchschnittlich ist.

Auch das Erbbaurecht ist ein Element kommunaler Flachenpolitik, neben z.B. Kauf oder
Verkauf bebauter oder unbebauter Immobilien, Bodenbevorratung, Baulandmodellen,
Bodenwertermittlungen, Austibung von Vorkaufsrechten, Umlegungen oder auch stadte-
bauliche Entwicklungsmal3hahmen.

Typische Erbbaurechtsgeber sind Kommunen, Kirchen, Stiftungen oder auch der Staat
(z.B. der Freistaat Bayern beim Giuterverkehrszentrum Hafen Nirnberg).

Das Erbbaurecht feiert in Deutschland im Jahr 2019 sein 100-jahriges Bestehen. Die
Erbbaurechtsverordnung (heute: Erbbaurechtgesetz) trat am 15.01.1919 in Kraft.

Der Gesetzgeber verfolgte damals das Ziel, einkommensschwécheren Haushalten
Wohneigentum zu ermdglichen. Die Idee des Erbbaurechts ging also davon aus, Woh-
nungsnot und Bodenspekulation zu verhindern. Diese Ziele konnte das Erbbaurecht
auch nach dem Zweiten Weltkrieg und der Wiedervereinigung verwirklichen.

Angesichts zunehmender Flachenknappheit in wachsenden Stadten liegt der Fokus
kommunaler Liegenschaftspolitik mehr und mehr auf der Bestandshaltung, um dauerhaft
stadtische Handlungsmaoglichkeiten sicherzustellen. Dies gilt auch fur die Stadt Nurn-
berg.

Derzeit wird in zahlreichen Publikationen, Veranstaltungen und Resolutionen ein ver-
starkter Einsatz des Erbbaurechts empfohlen.

Aktuelle Einschatzungen und Studienergebnisse zum Erbbaurecht in deutschen
Metropolen

Nach einer Schatzung des Deutschen Erbbaurechtsverbandes sind derzeit etwa 5% der
Grundstiicke in Deutschland im Erbbaurecht vergeben. Daher spricht der Deutsche Erb-
baurechtsverband von einer ,Nischenrolle des Erbbaurechts.

Erbbaurechtsgeber sind zumeist Kommunen, Kirchen und Stiftungen. Erbbaurechte wer-
den bis heute Uberwiegend fir den Wohnungsbau eingesetzt. Nur knapp 18% aller Erb-
baurechte in Deutschland werden fir Gewerbeimmobilien vergeben.

Da Immobilienkredite in der anhaltenden Niedrigzinsphase glnstig sind, ist die Nach-
frage nach Erbbaugrundstiicken in Deutschland sehr gering.

Dies gilt auch flr Immobilieninvestoren, wie die Studie ,Erbbaurechte in deutschen Met-
ropolen“ von JLL — Jones Lang Lasalle aus dem Méarz 2019 zeigt: In Deutschland wur-
den im Jahr 2018 insgesamt 79 Mrd. Euro in Gewerbeobjekte und Wohnportfolios inves-
tiert. Rund 38 Mrd. Euro davon wurden in den Metropolen Berlin, Disseldorf, Frankfurt

-2-
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(Main), Hamburg, Kéln, Miinchen und Stuttgart in gewerbliche Nutzungen investiert. JLL
hat 2.400 gewerbliche Nutzungen als Transaktionen in diesen sieben Stadten im Zeit-
raum von 2016 bis 2018 analysiert und 47 dieser Transaktionen wurden identifiziert, bei
denen es sich um Erbbaurechte handelte.

Rechtliche Einordnung: Erbbaurecht als ,,Eigentum auf Zeit*

Erbbaurecht ist das Recht, auf einem fremden Grundstiick ein Geb&ude zu haben bzw.
zu errichten. Wesenszug des Erbbaurechts ist es, dass das Eigentum an dem Grund-
stiick vom Eigentum am Gebaude getrennt ist.

Der Eigentiimer eines Grundstiicks (sog. Erbbaurechtsgeber) raumt dem sog. Erbbau-
rechtsnehmer bzw. Erbbauberechtigten die Nutzung seines Grundstiicks zur Bebauung
ein. Dies erfolgt durch Erbbaurechtsvertrag und wird im Grundbuch eingetragen. Der
Erbbaurechtsnehmer wird dann alleiniger Eigentimer der im Rahmen des Erbbaurechts
errichteten Geb&ude und zwar fur die Laufzeit des Erbbaurechts. Im Hinblick auf eine
Forderung oder eine Fremdfinanzierung durch eine Bank sollte die Laufzeit mindestens
30 Jahre betragen. Auch wenn die Meinung weit verbreitet ist, dass die Laufzeit eines
Erbbaurechts maximal bis zu 99 Jahre betragen kann, sind vom Gesetz her nach oben
keine Grenzen gesetzt.

Bei einem Erbbaurecht sind der Eigentiimer des Grundstticks (Erbbaurechtsgeber) und
der Eigentimer des Gebaudes (Erbbaurechtsnehmer) nicht identisch (Ausnahme: Eigen-
timererbbaurecht):

o Das Eigentum am Grundstiick verbleibt beim Grundstlickseigentiimer (eingetragen
im Grundstiicksgrundbuch). Dessen Grundsttick ist nun mit dem Erbbaurecht belas-
tet. Das Erbbaurecht kann zeitlich vor oder auch nach Bebauung bestellt werden. Er-
folgt die Bestellung des Erbbaurechts an einem bereits bebauten Grundstuck, so
wird im Erbbaurechtsvertrag geregelt, zu welchen Konditionen der Erbbaurechtsneh-
mer dann Eigentimer der aufstehenden Gebaude wird.

o Das auf Grundlage des Erbbaurechtsvertrages (eingetragen im neu eréffneten Erb-
baugrundbuch) errichtete Gebaude steht im Eigentum des Erbbaurechtsnehmers
und zwar fir die Laufzeit des Erbbaurechts. Daher wird das Erbbaurecht auch ,Ei-
gentum auf Zeit” genannt.

Der Erbbaurechtsgeber erhalt vom Erbbaurechtsnehmer fir die Nutzungsmaéglichkeit ei-
nes Grundstucks ein Entgelt, den sog. (Erbbau-)Zins.

Das Erbbaurecht endet entweder durch Zeitablauf des Erbbaurechts oder durch vertrag-
lich geregelte Ruckuibertragung, sogenannter Heimfall (z.B. Insolvenz des Erbbaurechts-
nehmers, Nicht-Zahlung des Erbbauzinses, sonstige Verstof3e gegen den Vertrag). Wah-
rend die Beendigung durch Zeitablauf automatisch erfolgt, bedarf die Riicklbertragung
der notariell beurkundeten Form (§ 925 BGB).

I.d.R. wird nach Beendigung des Erbbaurechts das Erbbaugrundbuch geschlossen. Hier-
durch entsteht wieder einheitliches Eigentum an Grundstick und Gebaude. Das Ge-
baude ist somit wieder wesentlicher Bestandteil des Grundstticks (8§ 94 Abs. 1 Satz 1
BGB).

Bei Beendigung des Erbbaurechts hat der Erbbaurechtsgeber (Grundstiickseigentiimer)

dem Erbbaurechtsnehmer eine Entschadigung fur das Bauwerk zu leisten. Nur in Aus-
nahmefallen kann durch vertragliche Vereinbarung die Verpflichtung zur Zahlung einer

-3-
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Gebaudeentschadigung abbedungen werden. Die Hohe der Entschadigung orientiert
sich in der Regel anteilig am Verkehrswert des Bauwerks, der zumeist von einem Gut-
achter festgestellt werden muss. Der Entschadigungsbetrag betragt bei Erbbaurechten,
die der sozialen Wohnraumférderung dienen (8 27 Abs. 2 Satz 1 ErbbauRG), mindes-
tens zwei Drittel des Verkehrswerts des Bauwerks. Im Ubrigen kénnen abweichende
Entschadigungsbetrage vereinbart werden.

Ubersicht der Vor- und Nachteile des Erbbaurechts

Betrachtung aus Sicht des Erbbaurechtsgebers Stadt

a) Vorteile

Zurverfugungstellung von Flachen zur Bebauung, ohne aber die Flachen dauerhaft
aus der Hand zu geben.

Erhalt der stadtischen Flachen im Eigentum der Stadt.

Langfristiger Erhalt der Dispositionsmaoglichkeit ber das Grundstuick, d.h. Wiederer-
langung des Besitzes nach Beendigung des Erbbaurechts - damit Mdglichkeit zur
Realisierung langfristiger, strategischer Ziele der Stadt.

Langfristiger Einfluss der Stadt auf die bauliche Entwicklung und die stadtebauliche
Sicherung wohnungs-, wirtschafts- und sozialpolitischen Ziele bleibt erhalten.
Einddmmung von Bodenspekulation und damit mdgliche dampfende Wirkung auf die
Entwicklung der Immobilienpreise.

Bindungen zur Grundstiicksnutzung kénnen im Erbbaurechtsvertrag festgeschrieben
und VerstoRRe hiergegen als Beendigungsgrund vereinbart werden: bei Erbbaurech-
ten im Wohnungsbau z.B. soziale Bindungen Uber die Fristen des geférderten Woh-
nungsbaus (25 oder 40 Jahre) hinaus, Verbot der Umwandlung in Eigentumswoh-
nungen etc; bei Erbbaurechten fur Gewerbeimmobilien: z.B. Festschreibung konkre-
ter Nutzungsart wie produzierendes Gewerbe. Hinweis: Derartige Bindungen kénnen
auch in Grundstuckskaufvertragen vereinbart und sanktioniert werden (z.B. Vertrags-
strafen, Rickubertragungsanspruch). Dies ist gangige Praxis in Nurnberg, z.B.
grundsatzlich Bebauungsverpflichtung, soziale Bindungen (Sonderprogramm Woh-
nen: u.a. Tafelhof-Areal), Sortimentsfestschreibungen im Einzelhandel. Allerdings ist
es anspruchsvoll, solche Bindungen Uber einen langeren Zeitraum und bei einem
Weiterverkauf durchzusetzen. Denn der Eigentiimer hat eine starkere Rechtsposition
als der Erbbaurechtsnehmer. Hingegen ist das Erbbaurecht von vornherein auf be-
grenzte Zeit angelegt, d.h. spatestens am Ende der Laufzeit erhalt der Erbpachtge-
ber das Geb&ude und den Besitz am Grundstick zuriick.

Dauerhafte, regelméaRige, einigermalf3en kalkulierbare Erbbauzinsertrage, die wertge-
sichert werden kdnnen - im Gegensatz zum Verkauf, bei dem es nur eine einmalige
Einnahme gibt.

Etwaige Bodenwertsteigerung bleibt bei der Stadt.

Koppelung des Erbbauzinses an die Mietpreisentwicklung maoglich - damit indirekte
Steuerung der Mietpreisgestaltung.

Nachteile

Erbbaugrundstiicke gehen dem lokalen, verkaufsorientierten Immobilienmarkt verlo-
ren, wobei der Markt moglicherweise mit Preissteigerungen durch Flachenverknap-
pung reagieren konnte.

Einschrankung der Dispositionsmoglichkeit wahrend der jeweiligen Laufzeit des Erb-
baurechts.

Verwaltungsaufwand bei Bestellung, Anpassung und Beendigung von Erbbaurech-
ten, besonders im Insolvenzfall des Erbbaurechtsnehmers, sowie im Falle von Belas-
tungen, die der Erbbaurechtsnehmer vornehmen mochte (z.B. Eintragung von
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Grundschulden, Wohnrechten u.a.) bzw. im Falle eines etwaigen Verkaufs des Ge-
baudes, aber auch im Rahmen der Zustimmung zu baulichen Veranderungen.
(Mit-)Haftung fur die vom Erbbaurechtsnehmer durch Grundschuld gesicherten Dar-
lehensverbindlichkeiten.

Komplizierte Sanktionierungsinstrumente bei VertragsverstéfRen durch Erbbaurechts-
nehmer (z.B. Erbbauzinsriickstéande, Nutzungsabweichungen).

Konfliktpotential bei Vertragsende wegen Hohe der Entschadigung des Gebaudes,
das an den Erbbaurechtsgeber fallt.

Abgesehen vom Recht des Erbbaurechtsgebers auf Austibung des Heimfalls wegen
Vertragsverstof3en oder Pflichtverletzungen durch den Erbbaurechtsnehmer gibt es
kein Kundigungs- oder Rucktrittsrecht, d.h. der Erbbaurechtsvertrag kann dann nur
einvernehmlich aufgehoben werden.

Betrachtung aus der Sicht des Erbbaurechtsnehmers bzw. Erbbauberechtigten

a) Vorteile

b)

Reduzierung des liquiden Finanzbedarfs, weil neben der Finanzierung fur das Bau-
werk kein Grundstiickskaufpreis finanziert werden muss.

Erbbaurecht ist eigentums- bzw. grundstiicksgleiches Recht - es ist belastbar (z.B.
mit Hypothek oder Grundschuld), verduRRerbar und vererbbar.

Kaufoption fur den Erbbaurechtsnehmer fir das Grundstiick kann vereinbart werden.
Hohe des Erbbauzinses ist je nach vertraglicher Ausgestaltung kalkulierbar (abhén-
gig von der vereinbarten Indexierung, deren Entwicklung wiederum im Voraus nicht
absehbar ist — dagegen ist beim Grundstiickskauf die Hohe des Darlehenszinses
nach Ablauf einer etwaigen Zinsbindung ungewiss).

Nachteile

Als Kreditsicherheit dient nicht das Grundstlick, sondern nur das Erbbaurecht bzw.
das Gebaude. Zudem geringere Beleihung des Erbbaurechts als bei Volleigentum
am Grundstlick; zudem ist die den Erbbauzins sichernde Erbbauzinsreallast erstran-
gig im Grundbuch eingetragen und reduziert damit die weitere Beleihbarkeit.

Je nach Vertragsgestaltung: Vorkaufsrechte, aber auch Nutzungseinschrankungen
und Zustimmungsvorbehalte bei Baumaflinahmen, Belastungen, Verdu3erungen und
(Unter-)Vermietung; Anpassung des Erbbauzinses nach Baumaflnahmen,

Kein Kindigungs- oder Rucktrittsrecht zu Gunsten des Erbbauberechtigten, d.h. der
Erbbauberechtigte kann lediglich versuchen, den Erbbaurechtsvertrag einvernehm-
lich aufzuheben.

Erbbauzinsen als Entgelt fir die Nutzung des Grundstiicks werden bis zum Vertrags-
ablauf bezahlt; dies ist meist langer als Finanzierungszeitraum im Falle eines kreditfi-
nanzierten Erwerbs.

Zahlen, Daten und Fakten zu Erbbaurechten in Nirnberg

In Niirnberg wurden und werden Erbbaurechte vergeben und grundsatzlich als Alterna-
tive zum Verkauf von Grundstiicken genutzt.

Im Jahr 2019 werden beim Liegenschaftsamt der Stadt Nurnberg 230 Erbbaurechte im
Bestand verwaltet, die Zahl hat sich in der in der letzten Dekade nicht wesentlich veran-

dert:

¢ \Wohnen: 108
e Gewerbe: 36
e Sport und Vereine: 35
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e soziale Einrichtungen: 35
e sonstige Erbbaurechte: 16

Die vom Stadtrat beschlossenen Richtlinien Giber den Verkehr mit Liegenschaften und
die Verwaltung von Liegenschaften (LVVR) regeln in Ziff. 3.1.1. zum Erbbauzins: Er ist
so festzusetzen, dass eine angemessene Verzinsung des Bodenwertes erreicht wird,
d.h. in der Regel 6 % und fur soziale Zwecke in der Regel 3 % des Bodenwerts. Ferner
gibt es vom Stadtrat getroffene Sonderregelungen, z.B. fur Sportflachen 0,07 €/m? pro
Jahr. In den Erbbaurechtsvertragen ist schuldrechtlich eine Uberpriifung der Hohe des
Erbbauzinses zum Zwecke der Anpassung im mindestens 5-jahrigen Turnus zu verein-
baren.

Eine Ubersicht zu Erlésen aus Erbbauzinsen und Flachenverkaufen der letzten Dekade
in Nuirnberg zeigt:

Jahr Erbbauzinsen (€) Flachenverkaufe (€)
2009 2.912.577 3.410.000
2010 3.015.319 15.550.000
2011 3.015.319 10.790.000
2012 3.004.427 9.410.000
2013 3.380.635 7.570.000
2014 3.031.447 5.260.000
2015 3.031.447 12.550.000
2016 3.262.820 16.830.000
2017 3.464.079 27.530.000*
2018 3.428.982 11.790.000

Erbbaurechte werden in NlUrnberg grundsatzlich als Alternative zum Verkauf angeboten
(u.a. auch bei den Grundstiicken des Sonderprogramms Wohnen). Das Interesse ist
schwindend gering. Angesichts des niedrigen Zinsniveaus ist der kreditfinanzierte
Grundstickserwerb vorteilhafter als das Erbbaurecht.

Dies zeigen zwei Beispiele aus jlingerer Zeit:

- Im Jahr 2013 wiinschte eine Wohnungsgenossenschaft, die als Erbbaurechtsnehme-
rin eine Wohnanlage auf einem stadtischen Grundstick errichtet hatte, nach Ablauf
des Erbbauvertrags ausdricklich keine Verlangerung des Vertrags, sondern den Ei-
gentumserwerb. Bei einer Vertragsverlangerung des Erbbaurechts ware eine Neube-
wertung des Grundstiicks erforderlich geworden, die angesichts eines erheblich ge-
stiegenen Grundstuickswerts zu einem wesentlich hoheren Erbbauzins gefiihrt hatte.

- Im Jahr 2018 wiinschte eine Berufshildungseinrichtung, die als Erbbaurechtsnehme-
rin ihre Gebéude auf einem stadtischen Grundstick errichtet hatte, die vorzeitige Auf-
hebung des Erbbaurechts und den Kauf des Grundstticks. Der Erbbauzins war hier
bereits héher als der Kreditzins.

In beiden Fallen schlug die Verwaltung nach intensiver Beratung - auch in der Stadt-
spitze - und unter Abwégung der liegenschaftspolitischen Dimension dem RWA den Ver-
kauf der Grundstticke vor, der RWA stimmte zu. Ausschlaggebend war, dass die Erb-
baurechtsnehmer in beiden konkreten Fallen gemeinwohlorientierte Institutionen waren.

1 Sondereffekt durch Sonderprogramm Wohnen (insbesondere Ubertragung an whg)

-6-
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Inzwischen haben weitere Wohnungsgenossenschaften mit stadtischen Erbbaugrundsti-
cken den Wunsch nach Eigentumserwerb bei Ablauf der Erbbauvertrage geauliert.

Neue Erbbaurechte wurden in den letzten Jahren nur noch fir Sportflachen, fir soziale
Einrichtungen (insbesondere Kita) und Gewerbe bestellt.

Einsatz des Erbbaurechts in anderen deutschen Stadten

Aus dem Kreis der Mitglieder des Deutschen Stadtetages konnten Informationen zum
Diskussionsstand gesammelt werden - dargestellt wird nachfolgend eine Auswahl:

o Wolfsburg: Stadtische Grundstiicke wurden seit Ende des II. Weltkriegs nahezu aus-
schlieZlich im Erbbaurecht zur Verfligung gestellt (damalige Vorgabe der britischen
Militarregierung, da Flachenbedarf fur das Volkswagen-Werk noch nicht absehbar
war). Derzeit ca. 8.800 Erbvertrage, davon 8.100 fir Wohnungsbau. Seit Ende der
1990er Jahre allerdings kaum mehr Erbbaurechte mangels Nachfrage — aufgrund
des niedrigen Hypothekenzinses ist Eigentumserwerb die attraktivere Alternative.
Heute in der Regel Verkauf von Grundstticken. Vgl. FAZ Nr. 279 vom 30.11.2018, S.
11.

e Karlsruhe:
Vorschlag der Verwaltung: verstérkter Einsatz des Erbbaurechts, um im Sinne lang-
fristiger Vermogenssicherung einen Fokus zu setzen, wobei nicht generell, sondern
im Einzelfall entschieden wird.

e Minchen:
Seit Marz 2017 gibt es einen Grundsatzbeschluss zum Portfoliomanagement: Grund-
satzlich kein Verkauf zu fiskalischen Zwecken, wobei ,grundsatzlich“ bedeutet ,nicht
ausschlief3lich®. Im April 2019 Grundsatzbeschluss (mit Ausnahmen) fir gewerbliche
Grundstiicke und Fixierung von Vorkaufsrechten im Verkaufsfall.

e Hamburg: Verstarkter Einsatz des Erbbaurechts angestrebt; Erbbauzinssatz bei
Wohnungsbau auf 2,1 % des Bodenwerts gesenkt.

o Frankfurt a.M.: Verstarkter Einsatz des Erbbaurechts angestrebt; Stadt hat die
Grundstiicke des sog. Dom-Rémer-Quatrtiers (Frankfurts ,Neue Mitte®) vollstandig im
Erbbaurecht zur Verfiigung gestellt.

e Leipzig:
Konzeptauswahlverfahren soll mit Erbbaurecht bei Wohnungsbaugrundstiicken erfol-
gen, allerdings nicht ausschlief3lich.

e Miunster:
Vorschlag: Mehrfamilienhduser grundsatzlich im Erbbaurecht erméglichen.

o Freiburg:
Beschluss im Jahr 2018: Grundséatzlich Einsatz des Erbbaurecht anstelle von Ver-

kauf (Ausnahmen mdaglich, insbesondere bei Gewerbegrundstiicken); Erbbaugrund-
stiicke werden nicht mehr verkauft, auch nicht an die Erbbaurechtsnehmer.

¢ Mannheim:

Verstarkter Einsatz von Erbbaurechten angestrebt. Es besteht ein Altbeschluss, dass
jeder Erbbaurechtsnehmer das Grundstiick kaufen kann.
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e Koln:
Vorschlag zum Einsatz von Erbbaurechten im Wohnungsbereich mit abgesenktem
Erbbauzins.

e Ddusseldorf:
Die Bedeutung und Bereitschaft fir Erbbaurecht hat zugenommen, aber es gibt keine
generelle Beschlusslage, d.h. Entscheidung im Einzelfall.

e Berlin:
Prioritat soll auf Erbbaurecht gelegt werden.

Zusammenfassend: Generell wird das Erbbaurecht nicht als ausschlieR3liches Mittel der
Flachenpolitik gesehen. Vielmehr erfolgt eine Abwagung im Einzelfall, um die jeweils ge-
setzten Ziele zu erreichen.

Erbbaurechte im Wohnungsbau

Insbesondere sind in den Ballungsraumen wegen der hohen Nachfrage und des knap-
pen Angebots an Immobilien die Grundstlickspreise stark gestiegen, so dass es preis-
dampfender Instrumente im Wohnungsbau bedarf. Das Erbbaurecht kann ein solches
preisdampfendes Instrument sein. Der Erbbaurechtsnehmer spart den Kaufpreis fir das
Grundstuck. Allerdings zahlt der Erbbaurechtsnehmer als Gegenleistung fir die Nutzung
des Grundstiicks den Erbbauzins bis zum Ende der Vertragslaufzeit. Beim kreditfinan-
zierten Grundstuckskauf hingegen ist der Kredit bei entsprechend hoherer monatlicher
Belastung zumeist spatestens nach 30 Jahren abbezahlt.

Je nach Konditionen im Einzelfall kann der fir die gesamte Vertragslaufzeit aufsum-
mierte Erbbauzins hdher sein als der Kaufpreis fur ein Grundstiick - ein Erbbaurecht
kann folglich am Ende teurer sein als der Eigentumserwerb. Vorteil des Erbbaurechts
gegeniuber dem Grundstlickskauf ist wiederum der geringere Liquiditatsbedarf. Denn
beim Erbbaurecht bedarf es keines Eigenkapitals fir den Grundsttickserwerb und es ent-
fallt bei der Kreditfinanzierung der auf das Grundstuick entfallende Tilgungsanteil.

Bei privaten Immobilien zur Selbstnutzung (z.B. Eigentumswohnung, Einfamilienhaus)
bedeutet eine Gegeniiberstellung von Erbbaurecht und Grundstiickseigentum:

e Erbbaurecht ist vorteilhaft flir Haushalte mit geringer Liquiditat und geringem Eigen-
kapital. Dadurch kann auch einkommensschwéacheren Haushalten der Weg zur eige-
nen Immobilie ermdglicht werden.

e Grundstiickseigentum ist vorteilhaft fur Haushalte mit héherer Liquiditat und hherem
Eigenkapital.

Investoren sind extrem zuriickhaltend gegeniiber Erbbaurechten. Grund ist das anhal-
tend niedrige Zinsniveau, das einen kreditfinanzierten Eigentumserwerb attraktiver
macht. Was den Einsatz von Eigenkapital betrifft, so ist es derzeit lukrativer und sicherer,
dieses in Grund und Boden zu investieren als in andere Anlageformen oder gar bei den
Banken Strafzinsen zahlen zu mussen.
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Dies haben zuletzt die Verhandlungen mit diversen Investoren im Zuge des Sonderpro-
gramms Wohnen gezeigt. Dort wurde das Erbbaurecht als Alternative zum Eigentum
ausdricklich angeboten. Selbst Genossenschaften wollen auslaufende Erbbaurechtsver-
trage nicht mehr verlangern, sondern lieber das Erbbaugrundstiick erwerben, sei es dar-
lehensfinanziert oder als sichere und gewinnbringende Anlage fir ihr Eigenkapital (s.0.).
Dies entspricht dem derzeitigen Boom bei Immobilienkaufen vor dem Hintergrund der
aktuellen Zinspolitik.

Erbbaurechte fir Gewerbeimmobilien

Auch bei Gewerbeimmobilien kann das Erbbaurecht ein preis- und spekulationsdamp-
fendes Instrument sein. Bedeutender ist bei Gewerbeimmobilien die Mdglichkeit zur
Festschreibung der konkreten Nutzungsart im Erbbaurechtsvertrag und damit die lang-
fristige Steuerungsmoglichkeit. So z.B. kann eine Nutzung flr einen bestimmten produ-
zierenden Betrieb vereinbart werden — wird dieser Betrieb eingestellt und wird dies ver-
tragswidrig einer nicht zugelassenen Nutzung zugefuhrt (z.B. Freizeiteinrichtung oder
Schrott- oder Abraumlagerplatz), kann dies zur Beendigung des Erbbauvertrages fiihren.
Die Einwirkungs- und Feinsteuerungsmdglichkeiten der Stadt (Erbbaurechtsgeberin)
sind dadurch grof3er als Uber das Bauplanungsrecht, tiber das auch eine unerwiinschte
Umnutzung u.U. nicht verhindert werden kann. Ferner lassen sich in Erbbaurechtsvertréa-
gen auch Bestimmungen zur Instandhaltung des Bauwerks vereinbaren. Dadurch kén-
nen Gewerbebrachen und / oder der Verfall von Gebauden, die i.d.R. Ausloser oder Ka-
talysator von Downgradingtendenzen in bestimmten Gebieten sind, wirksam verhindert
werden.

Zwar konnen derartige Verpflichtungen in Grundstiickskaufvertragen festgeschrieben
werden (s.0.), aber deren Durchsetzung Uber einen langeren Zeitraum hinweg oder bei
einem Weiterverkauf wird zunehmend schwieriger. Denn beim Grundstiickskauf hat der
Erwerber eine starkere Rechtsposition als der Erbbaurechtsnehmer. Insbesondere kon-
nen nicht alle Bindungen im Grundbuch gesichert werden. Das Erbbaurecht ist von vorn-
herein auf Zeit angelegt — selbst wenn es zu Streitigkeiten tUber Verpflichtungen aus dem
Erbbauvertrag kommt, so fallt das Volleigentum eines Tages in jedem Fall zurlick an den
Erbbaurechtsgeber.

Erbbaurechte bieten Unternehmen den Vorteil, dass ein Kaufpreis fiir das Gewerbe-
grundstick nicht anfallt. Entsprechend geringer sind die Anfangsinvestitionen und der Fi-
nanzierungsbedarf. Es bleiben Liquiditats-Freirdume fiir andere, dringend erforderliche
Investitionen. Damit kann Existenzgrindern oder kleinen und mittleren Unternehmen die
Errichtung einer eigenen Betriebsstatte besser ermdglicht werden. Allerdings sinkt der
beschriebene Liquiditatsvorteil erheblich, wenn der Erbbauzins tber dem Finanzierungs-
zinssatz liegt.

Die Auswirkungen auf die Investitionsneigung hangen auch stark von der Laufzeit des
Erbbaurechts und den Verlangerungsoptionen ab. Bei einer Laufzeit von 60 Jahren
scheinen Auswirkungen auf die Anfangsinvestitionen nahezu ausgeschlossen, da die
,Lebensdauer von Gewerbeobjekten grundsatzlich nicht an diese Zeitspanne heran-
reicht. Speziell fur die Jahre vor Ablauf des Erbbaurechts sind jedoch Regelungen im
Erbbaurechtsvertrag wie z.B. Verlangerungsoptionen sinnvoll, um Investitionshemmnis-
sen entgegenzuwirken. Wenn ein Unternehmen auf einem Grundstiick keine langerfris-
tige Perspektive hat, wird die Neigung, in Betriebsgebédude und Anlagen zu investieren,
erheblich zuriickgehen.
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Wie Gesprache ergeben haben, ist aus Unternehmer- bzw. Investorensicht die Attraktivi-
tat von Erbbaurechten derzeit gering. Ein Grundstiuickskauf wird bevorzugt. Dies liegt am
niedrigen Zinsniveau und am Mangel anderer sicherer, lukrativer Kapitalanlagemaoglich-
keiten. Auch fallt bei weiteren, kinftigen Investitionen das Grundstlick als Kreditsicher-
heit aus.

Zudem wollen insbesondere Familienunternehmen Eigentum erwerben, um den Bestand
des Unternehmens langfristig und tber Generationen hinweg zu sichern. Damit kann
eine ausschlieB3liche Zurverfiigungstellung stadtischer Grundstiicke im Wege des Erb-
baurechts zu einem Investitionshindernis werden. Unternehmen bzw. Investoren kénnten
geneigt sein, ihre Investition dann wenige Kilometer weiter zu tatigen und zwar jenseits
der Stadtgrenze oder im Umland, wenn es dort die Moglichkeit zum Grundstiickserwerb
gibt. Hierdurch kann es zu Verlagerungen von Gewerbebetrieben kommen, was wiede-
rum Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt und die stadtischen Einnahmen haben kann.

Erbbaurechte werden dann akzeptiert, wenn ein Gewerbegebiet eine besondere und
praktisch konkurrenzlose Attraktivitdt und damit eine Art ,Monopolstellung“ hat. Beispiel
ist das Guterverkehrszentrum bayernhafen Niurnberg. Dort werden Grundstiicke nicht
verkauft, sondern ausschlief3lich im Erbbaurecht oder im Wege der Miete zur Verfligung
gestellt. Mangels Alternativen wird dies unternehmer- bzw. investorenseitig akzeptiert
und zwar sowohl von groRen Konzernunternehmen bis hin zu Familienunternehmen, mit-
telstdndischen und kleinen Betrieben. Denn es gibt im Ballungsraum kein vergleichbares
Gewerbegebiet mit trimodaler VerkehrserschlieBung (Stral3e, Schiene, Wasserstrale).
Wer im Ballungsraum Nurnberg im Logistikbereich aktiv ist, mdchte dort hin. Bei allen
anderen Alternativen missen Abstriche gemacht werden.

Betriebswirtschaftliche Stellhebel des Erbbaurechtes

In der Regel und abhéangig vom Zins bietet das Erbbaurecht in den ersten Jahren zu-
nachst einen Liquiditatsvorteil gegentiber dem kreditfinanzierten Eigentumserwerb.

Spatestens ab dem Zeitpunkt der vollstandigen Tilgung des Kredits (z.B. nach 30 Jah-
ren) ist jedoch Grundstiickseigentum aus Liquiditatssicht vorteilhafter. Der Erbbauzins
muss hingegen bis zum Ablauf des Erbbaurechts weiterbezahlt werden. Je langer der
Betrachtungszeitraum, desto vorteilhafter wird der Eigentumserwerb im Vergleich zum
Erbbaurecht.

Die grundsatzlichen betriebswirtschaftlichen Stellhebel des Erbbaurechtes sind:

o Hobhe des Erbbauzinses (sollte aus Sicht des Investors sich idealerweise an der
Hohe des Fremdkapital-Zinssatzes orientieren, aber keinesfalls héher sein; steht da-
mit im Spannungsverhaltnis zu haushaltsrechtlichen Grundsatzen der Kommunen,
die gehalten sind, den Liegenschaftszins zu Grunde zu legen);

e Laufzeit des Erbbaurechts (z.B. individuell abgestimmt auf den ,Business Case“ des
Investors); erforderlichenfalls Verlangerungsoption;

e Artund H6he der Indexierung des Erbbauzinses (hach Verbraucherpreisindex oder
nach Mietenspiegelentwicklung);

e Bodenwert;

e Einpreisung der Nutzung des Grundstiicks;

o Verfliigungsbeschrankungen (je gréRRer die Beschrankungen, desto niedriger der Erb-
bauzins wieder);

e Entschadigungshohe fir das Gebaude bei Ablauf bzw. Beendigung des Erbbau-
rechts (Art und Verfahren der Bewertung muss im Vertrag detailliert geregelt sein);

-10 -
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e Grunde fur vorzeitige Beendigung / Heimfall mussen zwecks Vermeidung von
Rechtsstreitigkeiten detailliert im Vertrag geregelt werden;
e Vorkaufsrecht fur den Erbbaurechtsnehmer.

Perspektiven weiteres Vorgehen

Aus Sicht des Wirtschaftsreferats sollte das Erbbaurecht als zusatzliches Instrument ei-
ner vorausschauenden Liegenschaftspolitik zur Sicherstellung von Gestaltungsspielrau-
men in der Zukunft verstarkt eingesetzt werden, sofern sinnvoll und mdglich. Zentrales
Handlungsfeld ist dabei die HOhe des Erbbauzinses und die sonstigen vertraglichen
Rahmenbedingungen (je mehr Beschrankungen und Auflagen zu Lasten des Erbbau-
rechtsnehmers gemacht werden, um geringer ist die Bereitschaft, eine Flache im Erb-
baurecht zu tbernehmen).

Dabei sind aus stadtischer Sicht auch Haushalts-Aspekte, d.h. die Einnahmen-Seite zu
berticksichtigen (zu den Erlésen aus Erbbaurechten und Grundstiicksverkdufen s.o0.).
Zugleich kénnen einige der Vorteile, die das Erbbaurecht bietet, auch im Rahmen von
Kaufvertragen gesichert werden. So kénnen u.a. auch zusétzliche Bindungen vereinbart
und sanktioniert werden (z.B. durch Vertragsstrafen, Rickibertragungsanspruch). Dies
ist bereits gangige Praxis in Nurnberg, z.B. erfolgt grundséatzlich die Vereinbarung von
Bebauungsverpflichtungen. Auch werden soziale Bindungen beim Wohnungsbau (Son-
derprogramm Wohnen: u.a. ,Tafelgelande” sidlich Tafelhalle) oder Sortimentsfestschrei-
bungen im Einzelhandel immer wieder vereinbart. Allerdings ist es anspruchsvoll, solche
Bindungen Uber einen langeren Zeitraum und bei einem Weiterverkauf durchzusetzen.
Denn der Grundstiickskaufer hat als neuer Eigentlimer eine starkere Rechtsposition als
der Erbbaurechtsnehmer. Hingegen ist das Erbbaurecht von vornherein auf begrenzte
Zeit angelegt, d.h. spatestens am Ende der Laufzeit erhélt der Erbbaurechtsgeber den
Besitz am Grundstick zuriick.

In zwei Pilotvorhaben soll getestet werden, unter welchen Voraussetzungen Erbbau-
rechte vom Markt akzeptiert werden:

¢ Wohnbau-Nutzung:

Zwei Wohnbauareale fiir GeschoBwohnungsbau an der Ziricher Straf3e sollen als
Erbbaurechte im Wege von Konzeptauswahlverfahren angeboten werden. Mit die-
sem Pilotvorhaben wirde erstmals ein Erbbaurecht an einem Grundstiick im Wege
eines Konzeptauswahlverfahrens eingerdumt werden. In Nurnberg werden Konzep-
tauswahlverfahren bei Grundstiicksgeschéften seit dem Jahr 2013 regelmaf3ig durch-
geflhrt (zuletzt im Sonderprogramm Wohnen das ,Tafelgelande” stdlich der Tafel-
halle). Im Gegensatz zum Hoéchstpreisverfahren, bei dem derjenige Bieter mit dem
hdchsten Kaufpreisgebot das Grundstlck erhéalt, wird bei einem Konzeptauswahlver-
fahren der Preis vorher gutachterlich fixiert. Das Grundstlck erhalt derjenige Bieter
mit dem besten inhaltlichen Konzept. Entscheidend sind dabei vorher festgelegte Be-
wertungskriterien u.a. wohnungspolitischer, sozialer und 6kologischer Art.

e Gewerbliche Nutzung
Ehemaliger Dehner-Gartenmarkt Geisseestral3e/Gustav-Adolf-StralRe: Die Stadt ge-
wahrte im Jahr 1972 ein Erbbaurecht fir eine Laufzeit 50 Jahren bis 31.12.2022.
Vereinbart wurde damals ein Erbbauzins von 6% aus dem Bodenwert pro m2 und
Jahr. Der Erbbaurechtsvertrag wurde auf Wunsch des Erbbaurechtsnehmers zum
30.06.2019 einvernehmlich beendet. Es ist angestrebt, auch die kiinftige Nutzung im

-11 -
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Wege des Erbbaurechts zu erméglichen. Ein Grundstticksverkauf soll nicht erfolgen.
Vielmehr soll mit der Bestellung des Erbbaurechts soll eine wertige, gewerbliche Nut-
zung fur ein oder mehrere Unternehmen gewahrleistet werden. Um die gewerbliche
Nutzung auf diesem Grundstlck langfristig zu sichern, ware ohne das Instrument des
Erbbaurechts eine aufwandige Anderung des Planungsrechts erforderlich, die ange-
sichts der vergleichsweise geringen FlachengréRe kaum zu rechtfertigen wére.

Aus den beiden genannten Pilotvorhaben sollen u.a. Erkenntnisse fiir die Marktgangig-
keit des Instruments des Erbbaurechts speziell auf dem Nurnberger Immobilienmarkt ge-
wonnen werden.

Daruber hinaus untersucht das difu — Deutsches Institut fir Urbanistik gGmbH — derzeit
in mehreren deutschen Stadten das Instrument des Erbbaurechts im Rahmen des Ko-
operationsprojektes ,Kommunale Bodenpolitik“. Die Koordination der Teilnahme der
Stadt Nurnberg an dem Projekt erfolgt durch BgA/SE. In diesem Prozess sollen Erfah-
rungen aus Nurnberg eingebracht und Anregungen aus anderen Stadten eingeholt wer-
den.

Diversity-Relevanz:

Durch diesen Grundstiickskauf werden keine bestimmten Personengruppen bevorzugt
oder benachteiligt. Das Vorhaben ist damit nicht Diversity-relevant. Die MaZnahme hat
weder diskriminierende Auswirkungen noch erschliel3t sie Potenziale fur Gleichberechti-
gung bzw. Gleichstellung und Chancengleichheit.
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Beschlussvorlage
Ref.VI1/019/2018

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und 18.09.2019 offentlich Bericht
Arbeit
Stadtplanungsausschuss 19.09.2019 offentlich Bericht
Betreff:

Liegenschaftspolitik/Strategisches Immobilienmanagement (SIM) beim
Liegenschaftsamt/Wohnungspolitik

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 10.09.2018

Antrag der Stadtratsfraktion Blindnis 90/Die Grinen vom 10.10.2018

Anlagen:
Antrag_Wohnungspolitik in Nturnberg_CSU

Antrag_Nachhaltige Stadtentwicklung_DIE GRUNEN
Bericht

Sachverhalt (kurz):

Uber die strategische Bevorratung von Grundstiicken, die Scharfung der Instrumente beim
Liegenschaftsamt in Form des Strategischen Immomibilienmanagements (SIM) zur
Weiterentwicklung der strategischen Liegenschaftspolitik und die Entwicklung des
Liegenschaftsvermégens in den letzten 10 Jahren sowie Uber die Entwicklung des geférderten
Wohnungsbaus in Nirnberg in den letzten Jahren und die Ver&uf3erung stadtischer
Grundstiicke in Konzeptauswahlverfahren wird berichtet.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

XI Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Es werden keine bestimmten Personengruppen bevorzugt oder benachteiligt.
Die Malinahme hat weder diskriminierende Auswirkungen noch erschlief3t sie
Potenziale fur Gleichberechtigung bzw. Gleichstellung.
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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I. Liegenschaftspolitik und das Strategische Immobilienmanagement (SIM) beim
Liegenschaftsamt

Herausforderungen fiir das kommunale Liegenschaftswesen

Die Anforderungen an ein kommunales Liegenschaftswesen haben sich in den letzten
Jahren grundlegend verandert (vgl. Positionspapier des Deutschen Stadtetags ,Strategi-
sches Flachenmanagement und Bodenwirtschaft, 2014). Aufgrund der Knappheit an Fla-
chen jeglicher Art und des Bevdlkerungswachstums hat sich die Konkurrenz der Nut-
zungsanspriche erheblich verscharft. So rivalisieren Wohnen, gewerbliche Nutzungen,
Grin-Nutzungen, stadtische bzw. soziale Infrastrukturen und 6kologische Ausgleichsbe-
darfe um Flachen. Das erhoht die Notwendigkeit kommunaler Einflussnahme und Gestal-
tungskraft.

Um ihren zentralen Aufgaben der Daseinsvorsorge nachzukommen und Stadtentwicklung
nachhaltig zu betreiben, miissen Kommunen mehr Bauland in eigener Verantwortung ent-
wickeln. Dem dienen u.a. der Baulandbeschluss, das Konzept ,Wohnen 2025, der Mas-
terplan Gewerbeflachen (wird derzeit erstellt), die bei Ref. VI/StPI eingerichtete Projektko-
ordinierung zur Baurechtschaffung und oder die Verbesserung der Ablaufe und das Inei-
nandergreifen der verschiedenen Dienststellen bei der Baurechtschaffung (Workflow).

DarlUber hinaus bedarf es u.a. einer angemessenen und strategischen Bodenvorratspoli-
tik, um immer wieder neue, den stadtischen Entwicklungszielen gerecht werdende Fla-
chen an den Markt zu bringen. Denn die Erfahrung zeigt, dass bei der Entwicklung von
Flachen in Privateigentum die Einflussmoéglichkeiten auf die weitere Entwicklung aufgrund
haufig divergierender Interessenlagen wesentlich geringer sind. Insofern sollte die Liegen-
schaftspolitik als ein Instrument strategischen Flachenmanagements stérker als bisher ge-
nutzt werden, um die Steuerungs- und Strategiefahigkeit der Stadt zu bewahren und aus-
zubauen.

Da ein gezielter Erwerb von Immobilien bei bereits konkreten Planungsabsichten den
Grundstticksmarkt anheizt und preistreibend wirkt, ist eine langfristige, generations- und
marktzyklen-ubergreifende Handlungsweise erforderlich. Dies betrifft auch die Verwertung
und die Verwaltung der erworbenen Flachen unter vorausschauender Berucksichtigung
der Nutzungszyklen und Nutzungsketten, ebenso die In-Wert-Setzung, zumindest Werter-
haltung (Beispiel: Bauland nicht zu Biotop werden lassen).

Im Zuge knapper Flachen kann auch der (Zwischen-)Erwerb von brachliegenden Immobi-
lien (bebaut wie unbebaut) interessant sein, um eine Revitalisierung anzustof3en oder im
Sinne der Stadtentwicklungsziele zu steuern. Dies bedeutet nicht automatisch, dass die
Stadt zum Projektentwickler wird. Sie muss aber in der Lage sein, Projektentwicklungs-
rechnungen und Wirtschaftlichkeitsanalysen durchzufiihren, um das Entwicklungsrisiko zu
bewerten und damit eine Entscheidungsgrundlage fir den Erwerb, etwaige Zwischennut-
zungen und geeignete Verwertungsmoglichkeiten zu schaffen. Dabei ist auch zu beriick-
sichtigen, dass sich der Erwerb (neben dem Grundstlickspreis u.a. auch Grunderwerbs-
steuer, Kosten fur Notar, Eintragung in Grundbuch und Vermessung) preissteigernd auf
den Immobilienmarkt auswirken kann.

Es besteht geschaftsbereichsiibergreifend Einigkeit, dass die Verfugbarkeit von Flachen
in stddtischem Eigentum (seien es zu Wohn-, Gewerbe- oder potentielle Ausgleichszwe-
cken) ein strategisches Asset fur die kiinftige Stadtentwicklung darstellt. Flachenverfig-
barkeit ist eine wichtige Erganzung zum Planungsrecht, durch die Stadtentwicklung bes-
ser steuerbar wird.
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Das Liegenschaftsamt der Stadt Nirnberg (LA)

Das Liegenschaftsamt ist die stadtische Einheit, die flr operative flachenbezogene Ge-
schafte zustandig ist. Darunter fallen Vorratsflachenerwerbe sowie Flachenvermarktungen
sowie auch Tatigkeiten fir andere Bedarfe als ,Auftragsgeschafte®. Damit ist LA innerhalb
der stadtischen Verwaltung die Dienststelle, die als ,Netzwerker“ und ,Umsetzer Kontakt
zu allen Dienststellen hat, die Bedarfe zu Flachen haben.

Das Strategische Immobilienmanagement (SIM) ist in der Abteilung LA/2 angesiedelt.

Aufgaben von LA/2 sind
Ankauf / Verkauf Flachen fur Wohnen und Gewerbe sowie fur Infrastruktur (bebaut /
unbebaut) inkl. Instruktionen,

« Oko-Ausgleichsflachen,

« Vorkaufsrechte,

* Bestellung und Léschung von Dienstbarkeiten,

+ Stellplatzbelange (Sicherung und Abl6se),

+  Erbbaurechte (Verwaltung, Zustimmung, Anderung, Verlangerung, Bestellung, Ver-
kauf, Aufhebung),

+ stadtebauliche- und Erschlie3ungsvertrage und

+ flachenbezogene (Zwangs-)MalRnahmen im Rahmen von Planfeststellungsverfahren
(z.B. U-Bahnbau, StUB).

Das Zusammenwirken mit anderen Fachdienststellen ist fiir die Erflllung liegenschaftsbe-
zogener Aufgaben unerlasslich. Wichtige Schnittstellenpartner bei der Erfillung dieser Ak-
tivitaten bei LA/2 sind u.a. BgA/SE, BoB, Geo, J, ML, Ref. VII/SW, SOR, Stpl, SUN, UwA,
Vpl, WiF sowie ZSGM.

Schon heute ist im Bereich des Wirtschaftsreferats immobilienwirtschaftliche Kompetenz
und Expertise gebiindelt, die sich auch das Liegenschaftsamt bei seiner Arbeit zunutze
macht: Das Liegenschaftsamt kauft, verkauft, mietet und vermietet Immobilien und ist da-
mit Akteur auf dem Immobilienmarkt. Das Amt fir Geoinformation und Bodenordnung
(Geo) hat den Uberblick tiber die Entwicklungen auf dem Grundstiicksmarkt (Gutachter-
ausschuss, Kaufpreissammlung, Bodenrichtwertkarte), bewertet Grundstiicke und steuert
Umlegungsverfahren. Der Stab Wohnen (SW) steuert die Wohnungsbauforderung, hat
den Uberblick tiber den Wohnungsmarkt und Kontakt zu dessen Akteuren. Die Wirt-
schaftsférderung Nirnberg (WiF) hat den Uberblick tiber den Gewerbeimmobilienmarkt
und Kontakt zu dessen Akteuren.

Flachenerwerb zur Verwirklichung von Wohnbauland- und Gewerbeentwicklungen

Seit Jahrzehnten erwirbt LA/2 in langfristiger Vorausschau Grundstiicke. Das zeigt sich
beispielsweise am Anteil der Grundstiicke, die sich derzeit im stadtischen Eigentum bei
den laufenden gréReren Wohnbaulandentwicklungen befinden:

Tiefes Feld 25%,

Bielefelder StralRe 70%,

Zuricher Straf3e 60%,

Wetzendorf 41%,

sudliche Kriegsopfersiedlung 70%,
STEM Marienberg ca. 22%.

Selbstverstandlich wére es vorteilhaft, in vorgenannten Fallen mehr Flachen in stadtischer
Hand zu haben. Strategische Bodenbevorratung ist jedoch ein langfristiges, oft mihsa-
mes und kleinteiliges Geschéft, bei dem in jahrelanger Arbeit immer wieder potentielle
Verkaufer von neuem angesprochen werden missen. Auch bei LA wurden vor Jahren
Stellen reduziert. Im Zuge des SIM-Prozesses erhélt LA jedoch neue Ressourcen.
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Insgesamt wurden von LA/2 seit 2009 Uber 136 ha erworben, wahrend im gleichen Zeit-

raum mehr als 102 ha verkauft wurden. Die Differenz zeigt, dass LA seit Jahren erfolg-
reich bestrebt ist, den stadtischen Grundstiicksbestand kontinuierlich zu erhdéhen.

Ankaufsdaten:
Jahr Flache (m?2) Grundstiicke Summe (Mio. €)
2009 130.991 62 4,15
2010 145.789 96 9,21
2011 111.399 83 6,93
2012 123.231 47 5,45
2013 175.324 120 3,59
2014 118.943 85 5,17
2015 83.797 52 3,07
2016 99.214 62 4,56
2017 166.190 68 8,43
2018 205.811 94 16,35

1.360.689 769 66,91

* In 2018 standen zuséatzliche Ressourcen zur Verfiigung.

Verkaufsdaten:
Jahr Flache (m?) Grundsticke Summe (Mio. €)
2009 91.717 97 3,41
2010 407.076** 112 15,55
2011 48.858 120 10,79
2012 56.275 93 9,41
2013 62.120 79 7,57
2014 75.824 104 5,26
2015 28.548 64 12,55
2016 87.382 58 16,83
2017 63.988*** 58 27,53
2018 99.547*** 58 11,79

1.021.335 843 120,69

** In 2010 wurden viele Flachen an SOR Ubertragen.
*** Diese Zahlen enthalten auch Ubertragungen an die wbg fur das Sonderprogramm Wohnen (SoProWo).

Die Flachenverkaufe waren auch ein Beitrag zur Haushaltskonsolidierung.

Hinter jedem dieser in den letzten 10 Jahren getatigten 1.612 Grundstiicksgeschéften ste-
hen kleinteilige Gesprachsanbahnungen, Wertpriifungen bzw. -ermittlungen, Erstellung
bzw. Prifung von Angeboten, Vertragsverhandlungen, Erstellung bzw. Prifung von Ver-
tragsentwirfen sowie Notariats- und Grundbuchangelegenheiten, ggf. ergdnzt um Bestel-
lungen oder Beendigungen von beschrénkten persoénlichen Dienstbarkeiten fur die Stadt
Nurnberg.
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Weiterentwicklung des Strategischen Immobilienmanagements (SIM) im Liegenschafts-
amt

Basierend auf den Ergebnissen einer Organisationuntersuchung mit externer Prozessbe-

gleitung wurde eine Weiterentwicklung des Strategischen Liegenschaftsmanagements

beim Liegenschafsamt angestof3en und geschéftsbereichsiibergreifend abgestimmt und

kommuniziert, um

e angemessene, strategische, zielgenaue Bodenbevorratung durchzufihren,

e Steuerungs- und Koordinationsfunktion im stadtischen Immobilienprozess wahrzuneh-
men,

e eine zukunftsorientierte, langfristige, generations- und marktzyklenubergreifende
Handlungsweise im Liegenschaftsbereich zu realisieren.

Das Liegenschaftsamt setzt diese Mal3nahmen derzeit um. Als ein Ergebnis der o. g. Or-
ganisationsuntersuchung hat die Abteilung LA/2 eine neue personelle Ressource erhal-
ten, um die liegenschaftsbezogenen Instrumente bei LA im Sinne des SIM zu scharfen.
Damit wird die Moglichkeit geschaffen die stadtischen Immobilienprozesse geschaftsbe-
reichsubergreifend voranbringen und entscheidungsunterstiitzende und analytische Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtungen sowie flachenbezogenes Reporting durchfiihren. Auf diese
Weise unterstiitzt das Liegenschaftsamt die Entwicklung der Stadt aus liegenschaftlicher
und immobilienwirtschaftlicher Sicht.

Die Funktionen und Zustandigkeiten anderer Geschéftsbereiche und Dienststellen bleiben
unberthrt, deren wichtiger flachenfachlicher Input wird jedoch starker in die Arbeit des
Strategischen Immobilienmanagements beim Liegenschaftsamt integriert. Zudem sollen
im Zuge des SIM immobilienwirtschaftliche Kompetenzen beim Liegenschaftsamt weiter-
entwickelt bzw. weiter ausgebaut werden, die in dieser Pragnanz und Tiefe an keiner
Stelle der Stadtverwaltung vorhanden sind, aber zum Ausbau einer verstarkten Steue-
rungsfahigkeit im Immobilienbereich in Zukunft von erheblicher Bedeutung sind. In seiner
erweiterten Funktion als Strategisches Immobilienmanagement agiert das Liegenschafts-
amt in enger Abstimmung mit den anderen Dienststellen des Wirtschaftsreferats (insbe-
sondere Amt fuir Geoinformation und Bodenordnung, Stab Wohnen und Wirtschaftsforde-
rung Nurnberg) und den Dienststellen der anderen Geschéaftsbereiche.

Ziel ist es, dass das Liegenschaftsamt (Abteilung LA/2) als Projektmanager die unter-
schiedlichen Flachenbedarfe der stadtischen Einheiten friihzeitig kennt und diese als Part-
ner und Koordinator begleitet. Dabei steht im Fokus, sich vorausschauend und regelma-
3ig Uber Planungen, Entwicklungen und Immobilienprojekte geschaftsbereichstibergrei-
fend auszutauschen. Die frilhzeitige Kenntnis Uber flachenbezogene Immobilienerforder-
nisse und daraus abgeleiteter Bedarfe (z.B. nach Ausgleichsflachen, Kinderbetreuung,
Nach-/ Nutzungsmaoglichkeiten 0.4.) ist mal3geblich fur den friihzeitigen (kostengiinstigen)
stadtischen Erwerb von Flachen.

Als Ausfluss einer — im Sinne des Wortes — geschéftsbereichsiibergreifenden Zusammen-
arbeit wurde im Februar 2019 eine Koordinierungsgruppe zum Strategischen Immobilien-
management ins Leben gerufen. Diese begleitet die Arbeiten der stadtinternen Prozesse
bei Grundstiicksgeschéften und strategischer Bodenbevorratung beim Liegenschaftsamt.
Ziel ist, dass in dieser Runde, die planmafiig zunachst drei- bis viermal jahrlich tagen soll,
strategische Leitlinien zur kiinftigen kommunalen Bodenpolitik erarbeitet werden. Diese
Abstimmungsplattform dient dem Informationsaustausch und bildet die kommunikative
Grundlage fur eine transparente Konzernperspektive zur Flachenpolitik.

Als Mittel zur Herstellung dieser Transparenz wurde die Erstellung eines FIS — Flachenin-
formationssystems diskutiert. Diese Datenbank, ggf. spater auch als Layer oder Statusfeld
des Geodaten-Service hinterlegbar, ist als Projekt des SIM aufzusetzen. Es dient als digi-
tales Informationstool zur Visualisierung unterschiedlicher Interessen bzw. Vorhaben in
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einem Flachenbereich und kann auf einem Austauschlaufwerk vorgehalten sowie mit ei-
ner Berechtigungshierachie zuganglich gemacht werden. Feste Ansprechpartner fur die
Informationsbereitstellung in den Referaten helfen dabei, perspektivische und faktische
Nutzungen flurstiicksbezogen sichtbar zu machen.

Mit derartigen Malinahmen wird es moglich, die Kommunikations- und Informationsquali-
tat zu flachenpolitischen Strategien und Entwicklungen zu strukturieren und qualitativ zu
verbessern. SIM wird hierzu seinen Beitrag leisten.

Strategisches Immobilienmanagement als bundesweites Thema in den Kommunen

Wertvolle Informationen, die zeigen, dass sich die Stadt Nirnberg mit dem beschriebenen
SIM-Konzept auf dem richtigen Weg befindet, ergeben sich auch aus der Mitwirkung im
Kooperationsprojekt ,Kommunale Bodenpolitik“ des Deutschen Institutes fur Urbanistik
(DIFVU). Fir die Stadt Nirnberg liegt die Koordinierung dieses DIFU-Projektes bei BgA/SE.
In seiner Tagung am 27.06.2019 in Frankfurt / Main wurde auch Input zu NUrnberger SIM-
Aktivitaten gegeben, die u.a. folgenden Feststellungen gefiihrt haben:

e FUr eine aktive Bodenpolitik missen Grundlagen geschaffen werden. Entscheidend ist
die Datenerhebung mit Hilfe von geeigneten Tools, um eine Ubersicht zu verfiigbaren
sowie strategisch wichtigen Grundstiicken zu erhalten.

e Wichtige Voraussetzung fir die erfolgreiche Umsetzung einer Gesamtstrategie ist der
amterubergreifende Konsens. Zielkonflikte unter den verschiedenen Ressorts erwei-
sen sich dagegen als Hemmnis, Uberwiegen aber im aktuellen Praxisalltag.
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[l. Entwicklung des geférderten Mietwohnungsbaus

Abb.1 Belegungsgebundene Mietwohnungen in Niirnberg
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Darstellung: Amt fiir Existenzsicherung und soziale Integration

Die hohen Fertigstellungszahlen im Wohnungsbau der Nachkriegsjahre fuhrten zu einem
relativ groRen Bestand an geférderten Wohnungen. Noch im Jahr 1980 gab es in Nirn-
berg mehr als 65.000 gebundene Wohnungen. Mit dem Ablauf der Sozialbindungen (Miet-
preis- und Belegungsbindungen) geht der Bestand gefdrderter Wohnungen seit Jahren
zurick.

Im Jahr 2017 lag der geférderte Bestand bei 18.030 (2015: 17.898) Wohnungen. Durch
die steigende Zahl neu errichteter geférderter Wohnungen ist die Entwicklung im Zeitraum
2016/ 2017 positiv verlaufen: Erstmals seit langem gingen insgesamt mehr mietpreis- und
belegungsgebundener Wohnungen zu als in den Jahren 2016/ 2017 aus der Bindung fie-
len.

Diese Entwicklung bestétigt, dass mit den bereits veranlassten MaBhahmen zur Aktivie-
rung des Wohnungsbaus und zur Mobilisierung von Wohnbauflachen der richtige Weg
eingeschlagen wurde, um die Rahmenbedingungen fir Investoren und Bauherren fir den
geforderten Wohnungsbau zu verbessern.
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Abb. 2 Prognose auslaufender Mietpreis- und Belegungsbindungen fir Wohnungen bis 2030
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Darstellung und Bearbeitung: Quaestio; Bayerische Landesbodenkreditanstalt, Stab Wohnen

Der Rickgang infolge von Bindungsauslaufen wird sich auch in Zukunft fortsetzen (vgl.
Abb. 2). Zeitgleich liegt der Bedarf auf gleichbleibend hohem Niveau: fir gebundene Woh-
nungen waren zum 31.12. 2018 8.181 Haushalte vorgemerkt.

Von 2018 bis 2022 ist mit einem weiteren planmafRigen Bindungsauslauf von rd. 1.940
Wohnungen zu rechnen. Bis zum Jahr 2030 summiert sich der Wegfall auf ca. 4.155
Wohnungen. Allein um den Bestand von 2017 zu halten, mussten bis 2030 jahrlich rd.
280 geforderte Wohnungen neu gebaut werden.

Neubautétigkeit im geforderten Wohnungsbau

Fertigstellungen

Abb.3 Baufertigstellungen 2010 - 2017 nach Finanzierungsart | Mietwohnungen in Mehrfamilien-
hédusern
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Quelle. Bayerisches Landesamt fiir Statistik und eigene Erhebungen
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Der Anteil der geférderten Wohnungen an den Baufertigstellungen lag fir den Zeitraum
von 2010-2017 bei 10,8 Prozent.

Bewilligte und vorbesprochene Vorhaben im Bayerischen Wohnungsbauprogramm

Die verbesserten Forderkonditionen des Bayerischen Wohnungsbauprogramms und die
zusatzlich durch die Stadt ergriffenen MafRnahmen wie z.B. das Sonderprogramm Woh-
nen, die stringente Anwendung der seit dem Jahr 2006 geltenden Quotenregelung im ge-
foérderten Wohnungsbau und die Ausweisung zusatzlicher Potentialflachen fur den Woh-
nungsbau zeigen erste Erfolge. So wurden, nach nur 68 geférderten Mietwohnungen in
2015, im Folgejahr 216 und im Jahr 2017 345 gefdrderte Mietwohnungen bewilligt. Im
Jahr 2018 wurden 377 Mietwohnungen gefdrdert.

Zu erwartende Bauvorhaben mit geférdertem Wohnungsbau

Die Neuzugange an verbindlich vereinbarten, belegungsgebundenen Wohnungen lassen
sich nach derzeitigem Kenntnisstand bis 2024 annahernd sicher abschétzen. Folgende
Entwicklungen sind absehbar:

Sonderprogramm Wohnen

Im Rahmen des Sonderprogramms Wohnen wurden stadtische Flachen mit dem Ziel, zu-
satzlichen bezahlbaren Wohnraum, davon rd. die Hélfte gefordert, zu generieren, zu ei-
nem grof3en Teil an die wbg tUbertragen, teils an andere Wohnungsbauunternehmen ver-
auBert. Hinzu kommt eine Flache im Eigentum des Freistaats Bayern. Die Bebauung er-
folgt bis auf die Vorhaben in Kornburg Nord und an der Insterburger StralRe Uberwiegend
im Geschosswohnungsbau als Mietwohnungen. Von den insgesamt rd. 890 gefdérderten
Wohneinheiten stehen in den kommenden Jahren noch ca. 444 Wohnungen (grau hinter-
legt in Tab. 1) zur Bewilligung an.

Tab.l Sonderprogramm Wohnen - Projekte und geférderte Wohneinheiten (WE)

Flachen zur Bebauung durch die whg (Planungsstand 04/2019)

Projekt / StraRe WE davgn WE | Baubeginn Fertigstellung

geplant gefordert (vorauss.) (vorauss.)
Kornburg Nord * ca. 130 54* 2018 erfolgt Ende 2020
Colmberger Stral3e 193 97 10/2019 10/21
Gundelfinger/Neuburger Stral3e 56 56 Og’r/é?;tg 09/2020
BernhardstralRe ca. 31 30 10/2018 03/2020

erfolgt
Eduardstralie 18 18 2016 erfolgt 2017
Diebacher Stral3e 250 95 ab 2024
Gesamt: ca. 680 ca. 350
*Einfamilien-/Reihenhauser
8
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Flachen zur Bebauung durch andere Wohnungsbauunternehmen (Planungsstand 04/2019)

Projekt / StralRe WE davon WE | Baubeginn Fertigstellung

geplant gefordert (vorauss.) (vorauss.)

Tafelgelande 379 189 05/2019 Ab 2021

Hugo-Distler-StralRe 74 74 noch offen

Hintere MarktstraRe 45 45 2020 2022

Insterburger Stral3e * 35 0 Verkauf lauft

Regensburger / Hans-Kalb- _

StraBe (Freistaat Bayern) 450 - 490 ca. 230 2020 noch offen

Gesamt ca. 980 ca. 540

Geforderter Wohnungsbau infolge der sog. Quotenregelung

Seit dem Jahr 2006 (AfS vom 12.10.2006; seitdem mehrfach modifiziert und seit 2017 Tell
des sog. Baulandbeschlusses) ist bei der Ausweisung neuer Baugebiete anteilig geférder-
ter Wohnungsbau in stadtebaulichen Vertrdgen zu sichern: Demnach sind bei Schaffung
von Baurecht in Verbindung mit stéadtebaulichen Vertradgen ab 30 Wohneinheiten anteilig
30 Prozent der Geschossflache im geférderten Wohnungsbau zu errichten.

Aufgrund der zahlreichen Umnutzungen von brachliegenden Gewerbe- und Bahnflachen
in den vergangenen Jahren werden damit zurzeit vermehrt Flachen baureif, die einen im
Hinblick auf den hohen Bedarf dringend erforderlichen Anteil geférderten Wohnungsbaus
Uber vertragliche Vereinbarungen sicherstellen helfen.

Tab. 3 Baurechti. V. mit stddtebaulichen Vertrdgen/ Quotenregelung

Projekt WE davon gefdrdert Baurecht
Auto Krauss-Areal 450 135 11/2019
Akzo Nobel 350 117 [11/2022
AvenariusstraRe BA 1 71 0 IV/2019
Avenariusstralie BA 2 96 50 IV/2019
Brunecker StrafRe M1 1.492 448 11/2019
Brunecker Straf3e M2 950 285 [1/2021
Dresdner Stral3e 120 36 [1-111/2019
Ehemalige Radrennbahn ca. 170 44 111/2022
Gebersdorfer Stral3e 100 30 1/2020
Ostendstralie 250 75 1/2019
Summe 4.049 1.220
(Stand 3/2019)

Zugange aus Potenzialflachen

Die in nachfolgender Tab. 2 aufgefihrten Wohnbauflachen, die teils in stadtischem Eigen-
tum, teils in Fremdeigentum stehen, werden im Rahmen von Angebotsbebauungspléanen
entwickelt. Insgesamt soll Baurecht fiir bis zu ca. 2.700 Wohneinheiten geschaffen werden.
Festsetzungen von Anteilen fir den geférderten Wohnungsbau analog der Quotenregelung
sind hier nur Gber BauGB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 7 mdglich. Auf dieser Grundlage kann nur sicher-
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gestellt werden kann, dass Wohngebéaude die baulichen Voraussetzungen fir eine Forde-
rung erflllen; eine Verpflichtung, geférderten Wohnraum zu erstellen, ist damit nicht ver-
bunden. Wie viele Wohneinheiten bei den in Tab. 2 aufgefihrten Gebieten letzten Endes
im geférderten Wohnungsbau errichtet werden und damit belegungs- und mietpreisgebun-
den sind, hangt deshalb von zwei Faktoren ab:

¢ bei Fremdgrundstiicken von der Bereitschaft der Bauherren, Baurecht umzusetzen und
Wohnraumforderung in Anspruch zu nehmen.

¢ Dbei stadtischen Grundstiicken ist ein erheblicher Anteil der Flachen fir Griinflachen, Er-
schlieBung etc. vorzuhalten. Daher ist zum jetzigen Verfahrensstand noch nicht abseh-
bar, wieviel Nettowohnbauland fur geférderten Wohnungsbau auf stadtischen Flachen
zur Verfigung stehen wird.

Tab.4 Mittelfristige Potenzialflachen

Projekt/StraBe ge\;;\llgnt* V?;T:;li(ém?c\r/‘o_
Wetzendorf 500-10%0 ii':] i ab 2024
Bielefelder StraRe Zgg'i%oi;l“EMFFHH ab 2023
T e b
R

*Stand 08/2019 - Ref. VI

Wie viele der geplanten bis zu 1.940 Geschosswohnungen im gefdrderten Mietwohnungs-
bau errichtet werden, kann folglich zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht beziffert werden.

Fazit geférderter Wohnungsbau

Aus dem Sonderprogramm Wohnen sowie auf Flachen, fir die im Rahmen von stadte-
baulichen Vertragen anteilig geférderter Wohnungsbau zu erbringen ist, rechnet der Stab
Wohnen im Wirtschaftsreferat bis ca. 2023 mit ca. 1.664 Wohneinheiten, die zur Forde-
rung anstehen. Aufgrund verschiedener Unwagbarkeiten (u.a. Entwicklung der Férderpro-
gramme und des Kapitalmarktes, sich andernde gesetzliche Rahmenbedingungen, Fla-
chenverfugbarkeit) sind dariiber hinausgehende Prognosen nicht moglich.

Auch wenn die rd. 1.664 Wohnungen das sehr positiv bewertete Ergebnis konzertierter
und stringent angewandter MafRnahmen sind, kann mit diesen Wohnungen der Bindungs-
auslauf von rd. 1.940 Wohnungen bis zum Jahr 2022 nicht vollstandig kompensiert wer-
den, um allein die Zahl der belegungsgebundenen Wohnungen auf dem Stand von 2017
zu halten.

Der anhaltend hohe Bedarf an preisglinstigen, belegungsgebundenen Wohnungen macht
deutlich, dass daher in den kommenden Jahren - neben der Quotenregelung - die Grund-
idee des Sonderprogramms Wohnen dringend weiterverfolgt werden sollte, die Veraulie-
rung von Flachen an Konditionen wie beispielsweise einen bestimmten Anteil geforderten
Wohnungsbaus zu binden, diese vertraglich zu vereinbaren und damit auf die Nutzung steu-
ernd Einfluss zu nehmen.

10
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lll. Konzeptauswahlverfahren

Beim Verkauf stadtischer Grundstiicke in Konzeptauswahlverfahren erfolgt — im Gegen-
satz zum Hochstpreisverfahren — die VerauRRerung nicht an den Meistbietenden, sondern
zu einem vorher fixierten Festpreis an denjenigen Bieter mit der besten inhaltlichen Kon-
zeption und Projektidee. Ausschlaggebend sind Kriterien u. a. sozialer, wohnungspoliti-
scher, baulicher, stadtplanerischer oder 6kologischer Art. Bei den Flachen zur Bebauung
mit Mietwohnungen ist dabei der Anteil geférderter Wohnungen ein gewichtiges Kriterium
— es werden hier deutlich mehr als die bei Privatflachen vorgeschriebenen 30 % gefordert.
Beim geforderten Wohnungsbau befindet man sich in einem klar definierten Regelwerk
(nicht nur, was die Miete, sondern u.a. auch die Qualitat betrifft), der Investor bekommt
neben den zinsgunstigen Darlehen Zuschisse und die Stadt kann die Belegung der gefor-
derten Wohnungen uber die Belegungsbindung steuern.

Ein vorzeitiges Bindungsende kann im Konzeptauswahlverfahren ausgeschlossen wer-
den, dies wird im Kaufvertrag geregelt und im Wege einer Dienstbarkeit gesichert.

Im Hinblick auf eine Neufassung der Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) durch
das Bayerische Staatsministerium fur Wohnen, Bauen und Verkehr hat der Stab Wohnen
im Wirtschaftsreferat als Bewilligungsstelle fiir das Gebiet der Stadt Nirnberg im August
diesen Jahres Anregungen fir die Fortschreibung eingebracht, darunter den Vorschlag
aus dem vorliegenden Antrag ,Sozialbindungen sichern ...%, das vorzeitige Bindungsende
bei freiwilliger Ruckzahlung der Fordermittel auszusetzen und generell auf mindestens 25
Jahre festzulegen.

Nach ersten Versuchen von Konzeptauswahlverfahren seit den 1980er Jahren in Gosten-
hof und dem Projekt Junges Wohnen an der Passauer-/Gleilhammerstraf3e fand mit dem
Zusammenbruch des Neuen Marktes Anfang der 2000er Jahre auch ein Einbruch auf
dem Immobilienmarkt statt. Seit dem Jahr 2013 werden geeignete stadtische Grundstiicke
regelmafig im Wege von Konzeptauswahlverfahren verauf3ert — die Verfahren werden
vom Liegenschaftsamt und vom Stab Wohnen im Wirtschaftsreferat initiiert, gesteuert und
weiterentwickelt:

- Pilotprojekt war im Jahr 2013 ein stadtisches Grundsttick fur eine Baugruppe in der Hof-
reuthackerstrafie.

- Im Jahr 2015 wurde ein stadtisches Grundstiick in Katzwang wurde an das St. Gunde-
karwerk veréuf3ert, das dort 41 geférderte Mietwohnungen im Rahmen des Modellvorha-
bens ,Effizient Bauen, leistbar Wohnen“ errichtet.

- Im Sonderprogramm Wohnen wurden bislang folgende Konzeptauswahlverfahren durch-
geflhrt:
¢ Auf dem sudlichen Tafelgelande wurde die Dawonia ausgewahlt. Es entstehen auf
diesem Wege 379 Mietwohnungen, von denen 189 gefdrdert wurden.
¢ In der Hinteren Marktstral3e wurde das ESW ausgewahlt. Geplant sind hier insge-
samt 45 Mietwohnungen, von denen 24 als EOF-Wohnungen mit Belegungsbin-
dung entstehen sollen.

- Nach Klarung der baurechtlichen Fragen soll auch das stadtische Grundstiick des Son-
derprogramms Wohnen in der Hugo-Distler-Stral3e in einem Konzeptauswahlverfahren
verauliert werden.

- Zwei Wohnbauareale fiir GeschoRwohnungsbau auf stadtischen Flachen an der Zri-
cher Stral3e sollen im Wege von Konzeptauswahlverfahren angeboten werden und zwar

im Erbbaurecht (vgl. Bericht im RWA vom 18.09.2019 und AfS vom 19.09.2019: ,Erbbau-
recht als Instrument der Flachenentwicklung®)

11
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Konzeptauswahlverfahren haben sich bewéhrt und sollen gemaR Handlungsprogramm
Wohnen (vgl. AfS vom 28.04.2016) weiter angewendet und dabei auch die Auswahlkrite-
rien weiterentwickelt werden.

Aus Sicht des Wirtschaftsreferats sollte das Mittel des Konzeptauswahlverfahrens intensiv
genutzt werden. Allerdings muss wie bisher bei jedem Grundstiick abgewogen werden, ob
eine VeraulRerung im Konzeptauswahlverfahren sowohl wohnungspolitisch als auch fiska-
lisch sinnvoll ist. Selbst bei einer VerauRerung im Hochstpreisverfahren kann die Einhaltung
einer entsprechenden Quote geférderter Wohneinheiten in die Vertragsbedingungen als
Auflage aufgenommen werden. Dies wirde sowohl zu einer Erh6hung des Bestandes an
geforderten Wohnungen als auch zu optimierten Einnahmen beim Verkauf von Wohnbau-
grundstticken fuhren.

Um die fur die Zukunft notwendigen finanziellen Ressourcen zur Bodenbevorratung zu si-
chern, sollte in begriindeten Fallen auch die VerauRerung im Hochstpreisverfahren moglich
sein. Naturgemafd fihrt eine Grundstlcksvermarktung zum Héchstpreisverfahren aus
Haushaltssicht zu einer vergleichsweise besseren Einnahmesituation und erhdht ggf. auch
die Spielraume hinsichtlich einer strategischen Grundstiicksbevorratung. Hier gilt es die
haushalts- und wohnungspolitischen Zielsetzungen gegeneinander abzuwagen.

12
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Berichtsvorlage (bis 15.05.2019)

OA/001/2018

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und 18.09.2019 offentlich Bericht
Arbeit
Betreff:

Lebensqualitat in St. Leonhard
hier: Antrag der Stadtratsfraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 29.08.2018

Anlagen: i
Antrag_Lebensqualitat in St. Leonhard DIE GRUNEN

Sachverhalt

Sachverhalt (kurz):

Im Zuge der zunehmenden Beschwerden von Anwohnern des Wohnviertels St. Leonhard/
Schweinau tUber Verschmutzungen und Personengruppen, die sich bis in die Nachstunden im
offentlichen Raum aufhalten und Larmstérungen verursachen, wurde im Jahr 2016 ein erster
Runder Tisch ins Leben gerufen, der Strategien zur Verbesserung der Situation erarbeiten
sollte. Da die Problematik durch die aus dem ersten Runden Tisch initiierten Aktionen nicht
behoben werden konnte, wurde schlief3lich im Jahr 2018 ein zweiter Runder Tisch einberufen,
der die Sitation und die vielschichtigen Problematiken bewerten und ein MaRnahmenpaket
erarbeiten sollte. Im vorliegenden Bericht wird Uber die Arbeit des Runden Tisches, die
Unterarbeitsgruppen und die zwischenzeitlich eingeleiteten Malinahmen berichtet.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Unterschiedliche Auswirkungen auf einzelne Gruppierungen, die den Bereich
Schweinauer Stral3e als Treffpunkt nutzen sowie subj. Sicherheitsgefihl der
Allgemeinheit.
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Ausschuss fiir Recht, Wirtschaft und Arbeit am 18.09.2019
Lebensqualitét in St. Leonhard

Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN vom 29.08.2019
Sachbericht

1. Entwicklung und Situationsbeschreibung
1.1 Bevolkerungsstruktur

Der Stadtteil St. Leonhard ist der statistische Bezirk 20. Nach den innergebietlichen Struktur-
daten Nirnberg 2018 (Stand 31.12.2017) hat er mit 14554 Einwohnern die dritthGchste Bevol-
kerungszahi der 97 Nirnberger Bezirke mit abnehmender Tendenz. Mit 113 Einwohnern pro
ha ist er einer der am dichtesten besiedelten Stadtteile. Der Anteil der Einwohner mit Migrati-
onshintergrund ist mit 67,5% (Stadt 45,6 %) und der ausldndischer Einwohner mit 37,7%
(Stadt 22,9%) Uberdurchschnittlich hoch. Das Durchschnittsalter betragt 40,1 Jahre (Stadt 43,2
Jahre), wobei der Anteil von Personen unter 15 Jahren Gberdurchschnittlich hoch und der An-
teil von Personen Uber 65 Jahren unterdurchschnittlich hoch ist. Die durchschnittliche Haus-
haltsgréBe liegt mit 2,0 Personen leicht (iber dem stadtischen Durchschnitt (1,9).

1.2 Sicherheitsgefiihl

Das Sicherheitsgefihl wird seit 1997 bei den Wohnungs- und Haushaltserhebungen mit drei
Fragen abgefragt:

- Wie sicher flihlen Sie sich in ihrer Wohnung / Wohngegend / im Stadtzentrum / in U-Bahn,
Bus, StraBenbahn /in Griinanlagen, Parks, Erholungsgebieten?
Antwortmdglichkeiten: sehr unsicher / ziemlich sicher / eher unsicher / sehr unsicher.

- Wie beurteilen Sie die Sicherheit und Ordnung in Nirnberg in folgenden Bereichen?
Mull, Schmutz / Belastigungen, Ruhestdrungen / Sachbeschadigungen, Vandalismus,
Schmierereien / Kriminalitat.
Antwortméglichkeiten: kein Problem / geringes Problem / ziemiiches Problem / groBes
Problem.

- st ihrer Meinung nach die Polizei ausreichend gegenwértig?
Antwortméglichkeiten: ja / nein.

Die Auswertungen werden fir 17 Stadtgebiete zusammengefasst. St. Leonhard ist dabei im
Stadtgebiet Schweinau/St. Leonhard enthalten. Die Ergebnisse beziehen sich also nicht aus-
schlieBlich auf den statistischen Bezirk St. Leonhard, treffen den Erfahrungen nach aber auf
diesen allein ebenso zu.

St. Leonhard/Schweinau (L/S) wies bei allen Wohnungs- und Haushaltserhebungen seit 1997
ein unterdurchschnittliches Sicherheitsgefiihl auf, was vor allem beim Hauptitem ,Unsicher-
heitsgefihl in der Wohngegend nachts” zum Ausdruck kommt.

Wie sicher fithlen Sie sich in ihrer Wohngegend nachts, wenn Sie alleine unterwegs sind?
eher unsicher/sehr unsicher

Jahr L/s zu Vorjahr Stadt zu Vorjahr Rang

(%) (%) von 17
1997 3 26 15
2001 42 +9 34 +8 15
2005 63 +21 31 -3 17
2009 37 -26 27 -4 16
2013 49 +12 28 +2 17
2017 52 +3 37 +8 16
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Vor allem Mill/Schmutz als Ordnungsstérung wird im Verhaltnis zu anderen Stadtteilen
schiecht bewertet. '

Sicherheit uhdv Ordnung wird als ziemliches oder groRes Problem angesehen in den Bereichen ...

Jahr M, Belastigungen, Sachbeschadigungen, Kriminalitat
Schmutz Ruhestdrungen - Vandalismus,
Schmierereien

LS | Stadt | Rang | L/S | Stadt | Rang | L/S | Stadt | Rang | LS | Stadt Rang
) | (o) | v.17 | (%) | (%) | v.17 | (%) | () | v.17 | (%) (%) | v.17
2001 34 30 25 19 45 | 47 39 32
2005 34 26 2 32 24 1 59 55 4 56 | 37
2009 28 25 3 32 23 1 S50 | 54 11 38 35
2013 37 30 | 2 22 19 3 44 43 4 38 A
2017 , 42 39

O | |

Eine mangeinde Polizeiprdsenz scheint hingegen nicht Grund des Unsicherheitsgefiihis zu
sein. Sie wird sogar besser bewertet als im stadtischen Durchschnitt.

Ist die Polizei ausreichend gegenwértig?

Ja

Jahr LS Stadt Rang

_ (%) (%) von 17
2001 62 58 7
2005 45 60 17
2007 62 64 10
2009 64 681 5
2013 68 63 8
2017

1.3 Ma&nahmen 2006

Aufgrund der dramatischen Verschlechterung des Sicherheitsgefiihls in der Umfrage 2005
um 21% gegeniber 2001 wurde der Stadtteil eingehender untersucht. U.a. fand eine Infor-
mationsveranstaltung in der Villa Leon statt, zu der alle Bewohnerinnen und Bewohner von
St. Leonhard eingeladen waren. Ein Kriminalitdtsschwerpunkt konnte anhand der polizeili-
chen Erkenntnisse nicht festgestellt werden. Als Ursachen des Unsichergefiihls wurden da-
mals ausgemacht: '

- Autchandlermeile WitschelstraBe/FuggerstraBe mit Abstellen von Gebraucht-Kfz zum Ver-
kauf auf den StraBen.

- Vier Bordellbetrieben im Bereich WitschelstraBe/FuggerstraBe.

- Zunahme von Internet-Shops und Ausléndervereinen.

- Das neue Schlachthofgelande vermittelte als jahrelange Baustelle mit einer isolierten ,So-
zialwohnungsinsel“ und auen herum wild parkenden Kfz und abgelagertem Sperrmiill
keine ,Wohlfihlstimmung®.

- Einige Pflanzflichen in den StraBen waren verwildert oder verschmutzt (z.B. Wilhelm-
straBBe, FuBgéngerzone Schweinauer StraBe bis zur Grundschule).

- Inder FuBgangerzone und in den Parkanlagen halten sich viele Jugendliche und Auslédn-
der-/Aussiedlergruppen verbunden mit Alkoholkonsum bis spét in die Nacht auf.

Dazu wurden folgende MaBnahmen durchgefihrt:

- Uberpriifung der Bordelibetriebe und Nutzungsuntersagungen.

- Kontrolle und Abschleppen von nicht zugelassenen Gebraucht-Kfz in der Witschel-/Fug-
gerstraBie. Dies wird seitdem von SOR regelmaBig durchgefihrt.

- Pflanzbereiche in den StraBen und in der FuBgéngerzone reinigen und neu bepflanzen.
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- Verbesserungen der Sauberkeit und Ordnung auf dem Schiachthofgelande.

- Uberpriifung der Beleuchtung in StraBen und Griinanlagen.

- Untersuchung zum Entwicklungsbedarf und Entwicklung eines integrierten Handlungskon-
zeptes durch WS.

1.4 Kriminalitatsentwicklung

Die schlechte Bewertung der Kriminalitat als Problem in den Wohnungs- und Haushaltserhe-
bungen deckt sich nicht mit der Kriminalitatsstatistik. Das Palizeiprasidium Mittelfranken hat
die Kriminalitatsentwicklung fur die auf Blrgerinnen und Blrger besonders verunsichernd
wirkenden Delikte Kérperverletzungen, Sexualdelikte, Raubdelikte, Betaubungsmitteldelikte
und Sachbeschadigungen fir die Jahre 2016 bis 2019 jeweils flir den Zeitraum 01.01. bis
30.06. dargestellt (siche Anlage). Danach ist lediglich bei Sachbeschadigungen eine Zu-
nahme von 24 Fallen im 1. Halbjahr 2014 auf 41 Falle im 1. Halbjahr in 2019 festzustellen,
wobei ein hoher Anteil auf Sachbeschadigungen an Kraftfahrzeugen entfalit. Die tibrigen De-
liktsbereiche bewegen sich auf ,normalen” Niveau.

1.6 Bewertung

Insgesamt spiegelt sich das Unsicherheitsgefthl nicht in der Kriminalitatslage wieder. Viel-
mehr scheinen sich die demografische Entwicklung des Stadtteils zusammen mit einer Viel-
zahl von an sich relativ geringfiigigen Faktoren, die das Sicherheitsgefiihl negativ beeinflus-
sen, gegenseitig zu verstarken und zu einem umfassenden ,Abwartsgefthl zu fihren. Dies
gilt insbesondere fur herumliegenden Ml und ein nicht sozialvertragliches Verhalten in der
Offentlichkeit. ‘

Dies spiegelte sich auch in einer Umfrage aus 2004 zur Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld
wieder. St.L.eonhard/Schweinau war von 17 Stadtteilen bei 10 von 14 Bereichen einer der
drei Stadtteile mit den niedrigsten Zufriedenheitswerten. Mit Abstand die niedrigsten Zufrie-
denheitswerte gab es bei den Bereichen ,Leute, die dort wohnen*, Platz zum gerne aufhal-
ten”, ,Menschen verschiedener Kulturen®“. Nur bei den Bereichen ,6ffentliche Nahverkehrs-
mittel®, ,Einkaufsméglichkeiten” und ,Parkméglichkeiten® war der Zufriedenheitswert durch-
schnittlich oder Gberdurchschnittlich.

Der offentliche Raum, insbesondere die verkehrsberuhigten Zonen, werden vermehrt als
Aufenthaltsraum bis in die spaten Nachtstunden durch verschiedene, zum Teil nicht identifi-
zierte oder identifizierbare Gruppen, auch Kinder und Jugendliche, mit und ohne Migrations-
hintergrund benutzt. Hierbei gibt es einzeine ProblemstraBen und -hauser, auf die auch in
der Vorlage zum Jugendhilfeausschuss vom 22.12.2016, TOP 6, hingewiesen wurde. Der
ASD stelite einzelne Wohnungen in der OrffstraBe und Schweinauer StraBe fest, in denen
offenbar eine hohe Fluktuation und gleichzeitig Uberbelegung mit Bewohnerinnen und Be-
wohnern Uberweigend aus den Balkanlandern (wie z.B. Ruménien, Bulgarien, u.a.) vor-
herrschte. Dort fanden sich auch Mitteilungen {iber dort lebende Kinder und Jugendliche.
Solche Wohnungen wurden auch jetzt immer wieder als Problem genannt.

2. Einrichtung eines Runden Tisches im Jahr 2016

Nachdem sich seit mehreren Jahren die Beschwerden iiber nachtliche Ruhestérungen und
Vermdllung in der FuBgangerzone in der Schweinauer Straie gehauft hatten, wurde 2016

auf Initiative des Blrgervereins St. Leonhard/ Schweinau und des Quartiermanagements im

Auftrag von Stpl ein erster Runder Tisch koordiniert, um gemeinsame Ldsungsstrategien fiir
die vielschichtigen Probleme zu entwickeln. Das Jubildum ,700 Jahre St. Leonhard” wurde
vor diesem Hintergrund zum Anlass genommen, um mit Hilfe einer Kiinstlergruppe auf die
Anwohner vor Ort zuzugehen. Ziel dieser Veranstaltungen war es, mit den unterschiedlichen
Gruppierungen in verschiedenen Beteiligungsformaten ins Gesprach zu kommen, zwischen
ihren konkurrierenden Interessen zu vermitteln und kreative Lésungen zu finden. Unterstitzt
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wurden diese Prozesse auch durch Aktionen der Gesundheitskoordination und durch den
von BgA beauftragten interkulturellen Mediator des Menschenrechtsbiiros. .

Im Verlauf der Jahre 2017 und 2018 wurde deutlich, dass diese im Jahr 2016 auf den Weg
gebrachten, vornehmlich auf Kommunikation ausgerichteten Formate alleine nicht ausrei-
chen, die komplexen Problemiagen erheblich zu verbessern oder gar zu I6sen. Durch Einbin-
dung von Politik, Polizei und Verwaltungsspitze wurde die Notwendigkeit deutlich, auch ver-
starkt ordnungsrechtliche MaBnahmen sowie weitere Lésungsansatze umzusetzen, die dann
von den Teilnehmern des zweiten Runden Tisbhes, darunter'Vertrgter der Anwohnerschatft,
des Burgervereins, von Polizei sowie Stadt Nirnberg (u.a. BgA, SOR, Vpl, Stpi, ZVKVU
ADN, Gh, OA) Ende 2018 angestoBen wurden. Ziel war es, die Problematik aus vielfaltiger
Perspektive zu beleuchten und unterschiedliche Lésungsansatze zu erarbeiten.

Um effektiver bzw. gezielter agieren und arbeiten zu kénnen, wurde die Arbeit des Runden -
Tisches in drei Unterarbeitsgruppen (im Folgenden: ,UAG") fortgesetzt, die in enger Zusam-
menarbeit mit dem Burgerverein und dem Quartiersmanagement die vielschichtigen Prob-
leme strukturieren und entsprechende MaBnahmen entwickeln soliten.

Die UAG Infrastruktur/Verkehr/Gestaltung beschéftigte sich mit den rdumlichen Rahmenbe-
dingungen (Teilnehmerkreis zunachst: Vpl, Bargerverein, NOA, ZV KVU, QM, Polizei, An-
wohner, forum 007, OA) und erarbeitet MaBnahmen zur Verbesserung der Gestaltung der
FuBgéngerzone und der verkehrlichen Situation. Ziel dieser UAG ist es, beispielsweise durch .
bauliche MaBnahmen (z.B. Versetzen einer Sitzbank vor der Schweinauer StraBe 42/44
durch SOR), die Aufenthaltsqualitat in der Schweinauer StraBe zu verdndern und so mittel-
bar Einfluss auf das Nutzerverhalten zu nehmen (Verweilen, Wegwerfen von Miill) oder
durch Bepflanzungen den Schallschutz zu verbessern. Weiterhin wird nach Lésungsansat-
zen gesucht, die die Anwohner und Anlieger zur Einhaltung der verkehrlichen Vorschriften
(Durchfahrtsbeschrénkungen, Parkregelungen) anhalten. :

In der UAG Sicherheit und Sauberkeit (Polizei, SOR, OA/3, ADN, QM, forum 007, ASN,
NOA, BV, Anwohner) standen vornehmlich MaBnahmen, die sich positiv auf die Sicherheit
und das subjektive Sicherheitsgefiihl auswirken im Fokus. Hierzu gehdren neben rechtlichen
Instrumenten wie Ordnungswidrigkeitsverfahren auch polizeiliche MaBnahmen sowie die
Sauberkeit des Stadtgebiets. '

Die UAG soziale Ansprache, an der sich zunéchst Vertreter der Stadtteilkoordination, des
Stpl, J, SHA, Mitglieder des Mediatorenteams und des forum 007, QM, BV, Blrger und OA
beteiligten, untersuchte Optimierungspotentiale fir die Praventionsarbeit. Ziel ist es, die An-
wohnerschaft und Nutzer des éffentlichen Raums fir die unterschiedlichen Belange und Be-
dirfnisse zu sensibilisieren und / oder den &ffentlichen Raum wieder jedermann nutzbar zu
machen Hierbei stehen vor allem die Themen ,Nutzer identifizieren und Gruppen zuordnen®,
~Ansprachemdglichkeiten schaffen, aber auch ,anderweitige Nutzung des éffentlichen
Raums® sowie ,niederschwellige Beratungsangebote fiir die Nutzer im Vordergrund.

- 3. Zu Entwicklungen zu den Fragestellungen des Antrags (zu Antragspunkt 1)

3.1 Bestreifung durch die Polizei

Auch auf Seiten der Polizei ist die verkehrliche Situation in St. Leonhard/ Schweinau starker
in den Fokus gertickt. Erganzend zu den Streifengangen des ZV KVU verstarkte die fir den
Staditteil St. Leonhard/ Schweinau zusténdige Polizeiinspektion Nirnberg-West seit Ende
des Jahres 2018 ihre allgemeine Streifentatigkeit und ahndet VerkehrsverstdBe auBerhalb
der Einsatzzeiten des ZV KVU. Im Zeitraum 01.10.2018 bis 31.03.2019 wurden insgesamt
159 VerkehrsverstéBe zur Anzeige gebracht. Zudem fand zu Jahresbeginn 2019 ein Schwer-
punkteinsatz mit der Zielrichtung Verkehrsiberwachung statt, in dessen Rahmen insgesamt
63 polizeiliche Verwarnungsgelder gegenlber Verkehrsteilnehmern ausgesprochen wurden.
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Die PI Niirnberg-West wird auch weiterhin eine verstarkte offene wie auch verdeckte Préa-
senz im Stadtteil gewahrleisten, um die Verkehrsgefahren fiir die Anwohner und Passanten
durch motorisierte Verkehrsteilnehmer zu minimieren und dadurch das beelntrachtlgte Si-
cherheitsempfinden der Anwohner zu stelgern

3.2 Bestreifung durch die KVU

Im Rahmen des Runden Tisches und den Sitzungen der UAGs wurde deutlich, dass ein we-
sentliches Arbeitsfeld die verkehrliche Situation im Wohnviertel St. Leonhard/ Schweinau be-
trifft. Vor diesem Hintergrund wurde insbesondere die Uberwachung dieser Gebiete intensi-
viert, aber auch weitere MaBnahmen in die Wege geleitet, die im Folgenden erlautert wer-
den. :

Die im Antrag genannten Sperrpfosten wurden temporar fiir die Dauer einer BaumaBnahme
entfernt. Nachdem diese Arbeiten nunmehr abgeschlossen sind, konnten die Pfosten im
Mérz 2019 von SOR wieder aufgestellt werden. Damit kann die Schweinauer StraBe nicht
mehr als Abkirzung zur GriinstraBe genutzt werden.

Die Beschilderung wurde verbessert. Hierzu erging am 18.03.2019 eine Anordnung durch
Vpl. Zur Kenntlichmachung der verkehrsberuhigten Bereiche wurden zusatzllche Schilder,
insbesondere auch ,Tempo 30 Schilder aufgestellt.

Im Zuge der Sitzung des Verkehrsausschusses am 10.11.2016 wurde dem ZV/KVU auch mit
der Aufgabe der Uberwachung des Stadtteils St. Leonhard beauftragt, so dass nun auch die-
ses Gebiet (Gebietsgrenze: Schlachthofstr. — Schwabacher Str. — Geisseestr. — Kreutzerstr.
— Rothenburger Str.) seit 02.07.2018 im Rahmen der personellen Einsatzplanung regelmaBig
zu den Uberwachungszeiten des Zweckverbands (tagsuiber/werktags) bestreift werden kann.
Davon sind auch die Zeiten nach 18:00 Uhr umfasst.

Seit Juli 2018 bis Ende Januar 2019 wurden im Gebiet St. Leonhard vom ZV KVU insgesamt
1.914 kostenpflichtige Verwarnungen ausgestellt. Insgesamt liegt der Schwerpunkt der Ver-
warnungen ortlich im Bereich der Schweinauer HauptstraBe und tatbestandlich bei Versto-
Ben im verkehrsberuhigten Bereich. In diesem Schwerpunktbereich fanden zuséatzlich im
Marz 2019 eine Verkehrszahlung und zwei Geschwindigkeits-Echtmessungen statt. Wenn-
gleich nach wie vor bei jedem Streifengang weiterhin zahlreiche VerstoBe festgestellt wer-
den, so lasst sich doch nach Einschatzung der AuBendienstkréfte insgesamt eine leichte
Verbesserung der Situation im ruhenden Verkehr beobachten.

3.3 Ordnungsrechtliche Klarung

~ Neben den regelmaBigen nachtlichen Kontrollen von Gaststatten, die von OA zusammen mit

der Polizei erfolgen und zuletzt in drei Ordnungswidrigkeitsanzeigen und zwei SchlieBungen
miindeten, wurde das Wohnviertel St. Leonhard/ Schweinau von OA auch auf das Bestehen
von Prostitutionsbetrieben tberpriift. Die Nachforschungen (Auswertung von Annoncen im
Internet, Uberpriifungen vor Ort) ergaben hinsichtlich der Anwesen Schweinauer StraBe 42
und 44 keine Hinweise auf Prostitution, so dass ein baurechtliches Verfahren auf Nutzungs-
untersagung nicht eingeleitet werden musste. Eine Feuerschutzbeschau durch die Feuer-
wehr fand nicht statt.

Auch von Seiten der Polizei wurde der Kontrolldruck erhéht. Die tagliche Prasenz wurde ver-
starkt und bei festgestellten VerstéBe konsequent Ordnungswidrigkeitsanzeigen gefertigt
bzw. Strafverfahren einleitet. Neben den unter 2.1. dargestellten zusatzlichen Einsatzen und
der zeitweisen Bestreifung durch die BAO, fand im Oktober in St. Leonhard und Schweinau
ein Schwerpunkteinsatz statt, in dessen Rahmen eine Vielzahl von VerstéBen nach dem Be-
- taubungsmittelgesetz zur Anzeige gebracht wurde. Von polizeilicher Seite konnte seitdem
eine deutliche Befriedung des Bereichs registriert werden, da Mitteilungen uber verdachtige
Personen seitdem nahezu ausbleiben.
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Auch der AuBendienst der Stadt Nirnberg (ADN) hat seit seiner Dienstaufnahme das Gebiet
im Fokus und flihrte bis 21.03.2019 insgesamt 59 Kontrollen durch.

3.4 Sauberkeit

Bei den Wohnungs- und Haushaltsbefragungen werden in St. Leonhard Miill und Schmutz
durchgehend als besonderes Sicherheitsproblem bewertet (siche Ziffer 1.2). Zwischen der
Sauberkeit einer Ortlichkeit und dem subjektiven Sicherheitsgefiihl besteht nach allgemeiner
Erfahrung ein enger Zusammenhang. Immer wieder wird vermiillendes Verhalten im &ffentli-

- chen Raum durch auslandische Personengruppen vorgebracht, insb. das Ausspucken von
Sonnenblumenkernen in der Schweinauer StraBe. Vor diesem Hintergrund stehen die Reini-

gungssituation in den betreffenden Wohngebieten wie auch ordnungsrechtliche MaBnahmen
genau im Fokus.

SOR halt die Reinigungsintervalle und die Reinigungsplane stringent ein. Dies bedeutet,
dass die StraBenreinigung Schweinauer Strae auBerhalb der FuBgéngerzone und

- Schule/LilienstraBe/HermannstraBe einmal pro Woche stattfindet. Die Schweinauer StraBe

zwischen Leopold- und GriinstraBe (FuBgangerzone) wird fiinfmal wdchentlich gereinigt. Die
LeopoldstraBe wird zwischen der Schwabacher StraBe und der KreutzerstraBe bei der FuB-
gangerzone dreimal wdchentlich, westlich davon einmal wéchentlich gereinigt. Die Papier-
korbeentleerungen finden dreimal wéchentlich statt. Die Grinflachen werden grundsatzlich
einmal, bei Bedarf ofter gereinigt. Sonderreinigungen finden bis fiinfmal wéchentlich statt.
Unterstltzend zu der Reinigungsleistung von SOR wird auch die Noris-Arbeit gemeinn(tzige
Beschéftigungs-GmbH der Stadt Niirnberg (NOA) monatlich in der Schweinauer StraBe tatig
werden. Vor diesem Hintergrund wird die Reinigungssituation insgesamt von den Fachberei-
chen als gut eingestuft.

Eine Erhéhung der Reinigungszyklen von SOR wiirde zwangslufig hohere Gebiihren fiir die
Anwohner nach sich ziehen und vermutlich die Sauberkeit bzw. das Sauberkeitsgefiihl nicht
wesentlich erhéhen. Die Reinigungsklasse eins (einmal wochentlich) kostet 11,30 € pro Me-
ter StraBenfrontldnge p. a., die Reinigungsklasse zwei (dreimal wdchentlich) kostet mit 33,90
€ das Dreifache. Als problematisch werden die Hochbeete in der F uRgangerzone, die
schmuddelig und abgenutzt wirken angesehen. Neuanpflanzungen, die immer wieder durch-
gefilhrt wurden, werden oft nach kurzer Zeit gestohlen oder zerstért. Hier wird auch immer
wieder Papier, Essensreste 0.4. entsorgt, die dann von SOR herausgeholt werden miissen.
Aus der Sicht von SOR kénnte eine neue Stadtplatzplanung hier Verbesserungen herbeifiih-
ren.

Neben einer Flyer-Aktion, die (iber die Abholzeiten fir den Gelben Sack informierte, wurde
von ASN der Versuch unternommen, mit dem Abfallmobil durch Abfallberatungen vor Ort die
Anwohner flr eine ordnungsgemaBe Abfallentsorgung zu sensibilisieren.

3.5 Einkaufswagen

Die im Antrag genannten herumstehenden Einkaufswagen werden im regelméBigen Turnus
von SOR aus dem éffentlichen Raum entfernt und in das Reinigungsdepot verbracht. Die be-
treffenden Gewerbetreibenden kénnen die Wagen gegen Leistung eines Aufwandsersatzes
von zehn Euro pro Wagen abldsen. Teilweise sind die Gewerbetreibenden selbst dazu iber-
gegangen, betriebseigene Wagen einzusammeln oder es wurden neue Einkaufswagen mit
einem Sicherungssystem gegen unbefugtes Entfernen vom Firmengeléande angeschafft. Die
Ursache des Phanomens herumstehender Einkaufswégen ist letztendlich auf die Bequem-
lichkeit und Nachlassigkeit mancher Kunden zuriickzufiihren. Behérdliche Anordnungen, die
Gewerbetreibenden zum Einsammeln der Einkaufswagen zu verpflichten, sind rechtlich nicht
moglich, insbesondere da das Fehlverhalten der Kunden nicht dem Betreiber des jeweiligen
Ladengeschafts zugerechnet werden kann. Die bisherige Verfahrensweise dndert an den Ur-
sachen zwar nichts, hat aber dazu gefiihrt, dass sich die Situation der herreniosen Einkaufs-
wagen aktuell wieder gebessert hat. .
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3.6 Parksituation

Zweifelsohne ist die Parksituation in St. Leonhard — wie in anderen Stadtteilen auch — zu be-
stimmten Zeiten angespannt. Eine Entspannung der Parkplatznot in den Nachtstunden durch
private Parkflachen kann nur auf dem Weg erfolgen, dass die jeweiligen Eigentiimer oder
Péachter diese Flachen fir die Offentlichkeit selber freigeben. Einen bestimmenden Einfluss
auf diese Entscheidung hat die Stadt Niirnberg nicht. Da mit einer derartigen Offnung von
Privatflachen nicht unerhebliche Haftungsrisiken (Rdum-, Streu- und Reinigungspflicht) so-
wie anderweitige Risiken (z.B. Sicherstellung der Freihaltung der Parkflachen wahrend der
Offnungszeiten fiir den Gewerbebetrieb) verbunden sind, lehnen Gewerbebetriebe bzw. pri-
vate Einzelhandler in der Regel eine solche Freigabe ab. Mit eben dieser Begriindung wurde
auch der in vorliegenden Antrag genannte VorstoB der FDP-Fraktion in der Bezirksverordne-
tenversammlung Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin von den Supermarktbetreibern ab-
gelehnt (s. Sitzung der BVV Charlottenburg-Wilmersdorf am 22.02.2018, DS-Nr: 0573/5).

Die Stadtverwaltung beabsichtigt mittelfristig zu untersuchen, ob das Gebiet in St. Leonhard
fir eine Bewohnerparkregelung in Betracht kommt. Hierfir missen jedoch bestimmte, in der
StraBenverkehrsordnung festgelegte, Kriterien erfullt sein, die in Bezug auf die vorliegende
Situation noch zu prifen sind.

Bereits im Jahr 2016 beschaéftigte sich der ASD mit dem Problem der Uberbelegung von
Wohnraum (vgl. Vorlage zum Jugendhilfeausschuss vom 22.12.2016, TOP 6). siehe Damals
kamen die Untersuchungen zu dem Schluss, dass offenbar eine hohe Fluktuation und gleich-
zeitige Uberbelegung mit Bewohnerinnen und Bewohnern liberwiegend aus den Balkanlan-
dern, wie zum Beispiel Rumanien und Bulgarien vorherrscht. Unter den Meldedaten fanden
sich auch Mitteilungen Uber dort lebende Kinder und Jugendliche. Wie die aktuelle Auswer-
tung der Einwohnerdatenbank ergibt, hat sich die Hausbelegung in der Schweinauerstraf8e
zwischenzeitlich wohl veréndert. Zwar wohnen in dem ,Problemhaus” 13 Bewohner aus den
Balkanlandern, Gberwiegend mit 18 Bewohnern sind jedoch griechische Staatsangehérige
vertreten.

Das Quartiersmanagement wird einen Bilrgerkiosk aufstellen, der mit vielschichtigen Infor-
mationsangeboten die verschiedenen Nutzergruppen und auch die ,Stérer* erreichen und
dabei das Gemeinschaftsempfinden starken soll. Hier werden ASN, NOA, Quartiersmanage-
ment, Gh, forum007 und das Mediatorenteam tatig.

Insgesamt besteht die Zielsetzung, bestehende Spannungen zwischen den verschiedenen
Gruppierungen in der Anwohnerschaft mit Hilfe von verschiedenen Aktionen (z.B. ,Ort der
Stille — gesund mit Kunst“ im Herbst 2019, Aktionen vom forum007, Gh und dem Neuen Mu-
seum), Projekten und Mediation zu I8sen. Die dabei in Gesprachen mit Anwohnern gewon-
nenen Erkenntnisse sollen in den Arbeitskreis ,Sicherheit und Sauberkeit* getragen werden,
um dort (ber das weitere Vorgehen zu entscheiden. Letztendlich wurde von der urspringli-
chen Zielsetzung, die Situation um die Pflanzentrége zu verbessern und Baumpaten zu ak-
quirieren abgewichen, mit der jetzt aktuellen Zielsetzung, den &ffentlichen Raum fiir die ur-
spriinglichen- Anwohner zuriick zu erobern.

Seit dem Runden Tisch am 26.11.2018 wurden zahlreiche Problemfelder identifiziert, Ideen
entwickelt und Projekte skizziert. Uberwiegend lassen diese sich nicht in kurzer Zeit erledi-

gen. Dennoch ist es in einigen Problempunkten bereits gelungen, die Situation zu entspan-
nen bzw. neue Projekte anzustoBen. Die Rickmeldungen der teilnehmenden Personen aus
Burgerschaft und Blirgerverein zur Arbeit des Runden Tisches sind sehr positiv.
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- Ordnungsamt

Die Runden Tische und UAGs werden deshalb weitergefiihrt. Zudem wird die Situation in St.
Leonhard/ Schweinau weiterhin in den regelmaBigen Sitzungen des Arbeitskreises Sicher-
heit und Sauberkeit reflektiert. Die Riickmeldungen der teilnehmenden Personen aus Birger-
schaft und Blrgerverein zur Arbeit des Runden Tisches, bei dem der Blirgervereinsvorsit-
zende sich mit groBem Engagement einbringt, sind Gberwiegend sehr positiv.

Nurnberg, 21.08.2019

(5322) gez. Peter (3268)



Beschlussvorlage

SpS/023/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Sportkommission 12.07.2019 offentlich Empfehlung
Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und 18.09.2019 offentlich Beschluss
Arbeit
Betreff:

Zuschusse fur vereinseigene Sportanlagen

Anlagen:
Investitionszuschiisse_Entscheidungsvorlage

Investitionszuschiisse_Anlage 4 2
Investitionszuschiisse_Anlage 4 3

Sachverhalt (kurz):

Fur das Jahr 2019 stehen unter Berlicksichtigung der in der Sportkommission am 22.03.2019
beschiedenen Auszahlungen noch 295.400 Euro an Zuschussen fur vereinseigene
Sportanlagen zur Verfigung. Eine Verteilung der Mittel entsprechend Anlage 4.2 wird

vorgeschlagen.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

] Nein (— weiter bei2.)
X Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 120.600 € | Folgekosten

davon investiv 25.350 € | davon Sachkosten

davon konsumtiv 95.250 € | davon Personalkosten
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[] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

€ pro Jahr
€ pro Jahr
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage SpS/023/2019

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja siehe Entscheidungsvorlage

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[ ] RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Empfehlungsvorschlag:

Die Zuschisse werden gemaf Anlage 4.2 empfohlen.

Beschlussvorschlag:

Die Empfehlung der Sportkommission vom 12.07.2019 wird zum Beschluss erhoben.

Seite 3 von 3
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Anlage 4.1

Zuschisse fir vereinseigene Sportanlagen

Entscheidungsvorlage

Fur das Jahr 2019 stehen im Haushalt 1.100.000 EUR an Zuschussen fir vereinseigene Sportan-
lagen zur Verfigung. Durch die Verdopplung der in diesem Haushaltsjahr zur Verfiigung stehen-
den Zuschussmittel kénnen entscheidungsreife Antrage zeitnah abfinanziert werden und die War-
tezeit zwischen dem Zeitpunkt der Antragstellung bis zur Auszahlung der ersten Zuschussrate
deutlich verkurzt werden.

Aufgrund unrechtm&nRig bezogener und deshalb zurlickgeforderter Zuschussmittel erhoht sich die-
ser regulér zur Verfugung stehende Zuschuss fur vereinseigene Sportanlagen im Jahr 2019 um
12.500 EUR. Auf Beschluss der Sportkommission vom 11. Méarz 2016 werden die BaumalRnahmen
zur Errichtung des Bundesstitzpunkts Taekwondo in Nirnberg mit einem Betrag in Hohe von ins-
gesamt 450.000 EUR aus Mitteln der Sportférderung bezuschusst. Im Stitzpunkt werden auch die
Nurnberger Vereine umfangreiche Trainingsmdglichkeiten vorfinden. Dies fuhrt zu einer Voraus-
bindung von 75.000 Euro im Jahr 2019. Im Rahmen der Sitzung der Sportkommission vom 22.
Méarz 2019 wurden Zuschuisse flr vereinseigene Sportanlagen in Héhe von 742.100 EUR bewilligt
und ausgezahlt. Somit stehen im Haushaltsjahr noch 295.400 EUR zur Verflgung.

In der Anlage 4.2 sind die Vereine und MalRnahmen aufgefihrt, fir die in dieser Sitzung der Sport-
kommission Zuschiisse bewilligt werden sollen. Es sind Antrage bertcksichtigt, bei denen der
Verwendungsnachweis bereits vorliegt. AulRerdem solche, bei denen der Verwendungsnachweis
bzw. der abschlieBende Bewilligungsbescheid des BLSV noch aussteht, die aber bereits weitge-
hend abgeschlossen sind.

Bei einigen Vereinen, deren Zuschuss fir das Jahr 2019 vorgesehen ist, fehlen noch erforderliche
Unterlagen. Diese sollen im Laufe des Jahres vorgelegt werden, so dass der stadtische Zuschuss
hierfur in der Sitzung der Sportkommission im Herbst 2019 zur Bewilligung vorgelegt werden kann.

Es stehen dann noch 174.800 Euro zur Verfiigung. Grundsatzlich wird pro Jahr und Maflinahme

ein Betrag von maximal 100.000 Euro ausbezahlt. Wenn der Zuschussbetrag tiber 300.000 Euro
liegt, erfolgt die Auszahlung Uber einen Zeitraum von maximal drei Jahren. Sollten unter Bertck-
sichtigung dieser Voraussetzungen noch Mittel vorhanden sein, kbénnen fir umfangreichere Bau-
mafinahmen gegebenenfalls weitere Zuschisse bewilligt werden.

Ubersicht:

Haushaltsmittel 1.100.000 EUR
+ Zuschussrickforderung + 12.500 EUR
- Forderung Bundesstiutzpunkt Taekwondo - 75.000 EUR
- Zuschusszahlungen gemaf Beschluss der - 742.100 EUR
Sportkommission vom 22.03.2019

Verfugbare Zuschussmittel 295.400 EUR
Bewilligungen gemanR Anlage 4.2 120.600 EUR
Restmittel 174.800 EUR
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Diversity-Relevanz

Der Investitionszuschuss fordert das Breitensportangebot der Nirnberger Sportvereine, welches
vom Grundsatz her allen Bevilkerungsgruppen offen steht. Aufgrund der Mitgliederstruktur der
Nurnberger Sportvereine kann die Bezuschussung allerdings als diversity-relevant bezeichnet
werden.

Nach einer im Rahmen der Erstellung des Sportentwicklungsberichts durchgefuhrten Untersu-
chung ist der Organisationsgrad einiger Bevilkerungsgruppen nicht reprasentativ im Vergleich zur
Gesamtbevolkerung der Stadt Nurnberg:

- Weniger Frauen als Manner sind in Sportvereinen organisiert.

- Im Hinblick auf die Altersstruktur ist der Organisationsgrad der Kinder zwischen 7 und 15
Jahren am hochsten. Daraufhin erkennt man deutlich einen Einbruch der Sportaktivitat im
Sportverein im jungen Erwachsenenalter (25-34 Jahre). Jedoch steigt die Sportaktivitat im
Sportverein im friihen Seniorenalter (55-64 Jahre) bis in das hohe Alter hinein wieder an.

- Hinsichtlich der Schulbildung ist der Anteil der Sportvereinsmitglieder mit Hauptschulab-
schluss, Mittlerer Reife und Abitur &hnlich. Nur der Anteil der Sportvereinsmitglieder ohne
Schulabschluss liegt weit unter dem Anteil der Sportvereinsmitglieder mit héheren Schul-
abschlussen.

- Betrachtet man den Organisationsgrad nach dem monatlichen Haushaltseinkommen, dann
ist bei Haushalten unter 1 000 EUR Netto-Monatseinkommen der Anteil der Sportvereins-
mitglieder am niedrigsten. Haushalte mit mehr als 3 000 EUR Netto-Monatseinkommen
weisen den hdchsten Anteil an Sportvereinsmitgliedern auf.

- Der Anteil an Sportvereinsmitgliedern unter der nicht-deutschen Bevdélkerung liegt niedriger
als bei den Deutschen.

Nach diesen Ergebnissen ist davon auszugehen, dass diese Unterstutzungsleistung unterschiedli-
chen Bevdlkerungsgruppen in unterschiedlichem Mal3e zu Gute kommt, allerdings hat die Mal3-
nahme in keinster Weise diskriminierende Auswirkungen. Dartber hinaus wird kontinuierlich ver-
sucht, ein Engagement im Sportverein auch fiir aktuell noch unterrepréasentierte Bevolkerungs-
gruppen attraktiv zu gestalten.
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Vorhaben-
Nr

008_15
008_35
021_24
091_45
123 28
131_22
415_23
415 32
415_48
561_36
571_23

573 36

Anlage 4.2

Zuschusse fur vereinseigene Sportanlagen

Empfehlung

der Sportkommission vom 12.07.2019
- Offentlich -

Verein

MaRnahme

ASC Boxdorf 1933 e.V.

Sanierung Beregnungsanlage

ASC Boxdorf 1933 e.V.

Erneuerung Heizkessel

ARSV Katzwang e.V.

Erneuerung Mechanik und Elektronik der Kegelbahn
DJK Sparta Noris Nirnberg e.V.
Anschaffung zweier Mahroboter

ESV Flugelrad Nurnberg e.V.
Sanierung Dach Vereinsgebdude

1. ASC Nirnberg-Sid 1907 e.V.
Sanierung Sporthalle

SG Nurnberg Firth 1883 e.V.
Umristung der Flutlichtanlage auf LED
SG Nirnberg Furth 1883 e.V.
Erneuerung Unterwasserpumpe und Beregnungssteuerung
SG Nurnberg Firth 1883 e.V.
Anschaffung Striegel fur Fulballplatze
TSV Altenfurt e.V.

Reparatur Fenster

Tuspo 1888 Nirnberg e.V.

Sanierung Sporthalle

TSV Nirnberg-Buch 1921 e.V.
Sanierung Umkleidekabinen

Gesamtsumme
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I. Aus Mitteln des Sachkontos "Zuschusse fur vereinseigene Sportanlagen” werden bewilligt:

Zuschuss
8.000 €

6.600 €

15.000 €

16.150 €

15.500 €

9.000 €

5.650 €

5.250 €

1.200 €

3.850 €

30.950 €

3.450 €

120.600 €



Sportkommissionssitzung am 12.07.2019 Anlage 4.3
neu zu bewilligende Investitionszuschisse Seite: 1
008_15 ASC Boxdorf 1933 e.V. Antrag  SpS: 01.03.2019  Kosten: 26.180 €
Sanierung Beregnungsanlage Antrag  BLSV: 12.03.2019  zuwendungsfahig: 24.522 €
Das Rasenspielfeld des Vereins soll mit einer automatischen Gen. BLSV: Fordersatz: 45%
Beregnungsanlage ausgestattet werden. Die MalZnahme betrifft den
B-Platz. Bewillig. BLSV: Zuschuss: 11.050 €
Verw.Nachweis: 22.05.2019  bisher bewilligt: 0€
neu zu bewilligender Zuschuss: 8.000 €
Restzuschuss nach neuer Bewilligung: 3.050 €
008_35 ASC Boxdorf 1933 e.V. Antrag  SpS: 23.11.2016  Kosten: 15.276 €
Erneuerung Heizkessel Antrag  BLSV: zuwendungsfahig: 14.666 €
Der vorhandene Heizkessel, der im Zuge der Renovierungsarbeiten Gen. BLSV: Fordersatz: 45%
nicht ausgetauscht wurde, da er noch intakt war, ist nun defekt. Ein
neuer Heizkessel muss dringend eingebaut werden Bewillig. BLSV: Zuschuss: 6.600 €
Verw.Nachweis: 22.05.2019  bisher bewilligt: 0€
neu zu bewilligender Zuschuss: 6.600 €
Restzuschuss nach neuer Bewilligung: 0€
021 _24 ARSV Katzwang e.V. Antrag  SpS: 23.07.2018  Kosten: 53.384 €
Erneuerung Mechanik und Elektronik der Antrag  BLSV: 15.10.2018  zuwendungsfahig: 45270 €
Kegelbahn
Die Uber 30 Jahre alte Mechanik und Elektronik der Gen. BLSV: Fordersatz: 45%
Kegelbahnanlage des Vereins muss erneuert werden. Dies wirde
unter anderem eine Nutzung der Anlage als Lehrkegelbahn flr den Bewillig. BLSV: Zuschuss: 20.350 €
bayerischen Kegelverband ermdglichen.
Verw.Nachweis: 23.05.2019  bisher bewilligt: 0€
neu zu bewilligender Zuschuss: 15.000 €
Restzuschuss nach neuer Bewilligung: 5.350 €
091_45 DJK Sparta Noris Niirnberg e.V. Antrag  SpS: 23.02.2018  Kosten: 34.530 €
Anschaffung zweier Mahroboter Antrag  BLSV: zuwendungsfahig: 32.268 €
Die Rasenpflegegerate des Vereins sind in die Jahre gekommen Gen. BLSV: Fordersatz: 50%
und unter den aktuellen Gegebenheiten nicht mehr vollumféanglich
tauglich. Aus diesem Grund hat man sich zur Anschaffung von zwei Bewillig. BLSV: Zuschuss: 16.150 €
Mahrobotern fur die beiden Rasenplétze entschlossen. Die Anschaffung
macht bauliche MaBnahmen (fester Standplatz, Schachtaushebung fur Verw.Nachweis: 04.04.2019  bisher bewilligt: 0€
Elektroanschliisse) erforderlich.
neu zu bewilligender Zuschuss: 16.150 €
Restzuschuss nach neuer Bewilligung: 0€
123 28 ESV Fllugelrad Nurnberg e.V. Antrag  SpS: 13.03.2018  Kosten: 107.479 €
Sanierung Dach Vereinsgebaude Antrag  BLSV:  07.03.2018  zuwendungsfahig: 45.960 €
Das Dach aus den siebziger Jahren ist mittlerweile an mehreren Gen. BLSV: Fordersatz: 45%
Stellen undicht. Um weitere Schaden zu vermeiden, ist die
Sanierung dringend erforderlich. Das Dach wird nach den neuesten Bewillig. BLSV: Zuschuss: 20.700 €
energetischen Richtlinien saniert.
Verw.Nachweis: 01.03.2019  bisher bewilligt: 0€
neu zu bewilligender Zuschuss: 15.500 €
Restzuschuss nach neuer Bewilligung: 5.200 €
131_22 1. ASC Niurnberg-Sud 1907 e.V. Antrag  SpS: 28.11.2018  Kosten: 27.022 €
Sanierung Sporthalle Antrag  BLSV:  02.11.2018  zuwendungsfahig: 27.022 €
Im Rahmen der Sporthallensanierung werden Glasbausteine durch Gen. BLSV: Fordersatz: 45%
Fenster ersetzt, Wasserschaden am Innenputz ausgebessert und
gestrichen sowie die Deckenbeleuchtung durch moderne Leuchten Bewillig. BLSV: Zuschuss: 12.150 €
mit sparsameren LED ersetzt.
Verw.Nachweis: 24.05.2019  bisher bewilligt: 0€
neu zu bewilligender Zuschuss: 9.000 €
Restzuschuss nach neuer Bewilligung: 3.150 €
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Sportkommissionssitzung am 12.07.2019

Anlage 4.3

neu zu bewilligende Investitionszuschisse Seite: 2
415 23 SG Nirnberg Furth 1883 e.V. Antrag  SpS: 16.10.2017  Kosten: 41.432€
Umristung der Flutlichtanlage auf LED Antrag  BLSV:  25.01.2018  zuwendungsfahig: 34817 €
Der Verein will die bestehenden Flutlichtanlagen auf zwei Gen. BLSV: 30.01.2018  Fordersatz: 45%
GroRspielfeldern FuBball von konventionellen Leuchtmitteln auf
LED-Beleuchtung umrusten. Bewillig. BLSV: 27.03.2019  Zuschuss: 15.650 €
Verw.Nachweis: 30.11.2018  bisher bewilligt: 10.000 €
neu zu bewilligender Zuschuss: 5.650 €
Restzuschuss nach neuer Bewilligung: 0€
415_32 SG Nurnberg Firth 1883 e.V. Antrag  SpS: 08.07.2018  Kosten: 12.691 €
Erneuerung Unterwasserpumpe und Antrag  BLSV: zuwendungsfahig: 11.678 €
Bereghungssteuerung
Die Unterwasserpumpe, die alle Beregnungsanlagen in der Gen. BLSV: Fordersatz: 45%
Regelsbacher Strafl3e 56 versorgt, ist defekt und muss ausgetauscht
werden. Darliber hinaus muss die Beregnungssteuerung des Bewillig. BLSV: Zuschuss: 5.250 €
Hauptplatzes erneuert werden.
Verw.Nachweis: 22.05.2019  bisher bewilligt: 0€
neu zu bewilligender Zuschuss: 5.250 €
Restzuschuss nach neuer Bewilligung: 0€
415 48 SG Nirnberg Firth 1883 e.V. Antrag  SpS: 15.03.2018  Kosten: 2.649 €
Anschaffung Striegel fur FuBballplatze Antrag  BLSV: zuwendungsfahig: 2437 €
Zum Beluften der Rasenplatze soll ein Striegelgerat beschafft Gen. BLSV: Fordersatz: 50%
werden.
Bewillig. BLSV: Zuschuss: 1.200 €
Verw.Nachweis: 01.07.2018  bisher bewilligt: 0€
neu zu bewilligender Zuschuss: 1.200 €
Restzuschuss nach neuer Bewilligung: 0€
561_36 TSV Altenfurt e.V. Antrag  SpS: 14.09.2017  Kosten: 9.117 €
Reparatur Fenster Antrag  BLSV: zuwendungsfahig: 8.522 €
Die elektrischen Antriebe zum Kippen der Fenster zur Beluftung der Gen. BLSV: Fordersatz: 45%
TSV Halle sind kaputt und missen repariert werden
Bewillig. BLSV: Zuschuss: 3.850 €
Verw.Nachweis: 13.03.2019  bisher bewilligt: 0€
neu zu bewilligender Zuschuss: 3.850 €
Restzuschuss nach neuer Bewilligung: 0€
571_23 Tuspo 1888 Nirnberg e.V. Antrag  SpS: 05.11.2017  Kosten: 202.132 €
Sanierung Sporthalle Antrag  BLSV:  28.12.2017  zuwendungsfahig: 202.132 €
Um aktuellen Sicherheitsanforderungen zu entsprechen, miissen Gen. BLSV: Fordersatz: 45%
Prallschutzwand, Hallenboden sowie Tiren der Sporthalle erneuert
werden. Bewillig. BLSV: 12.03.2019  Zuschuss: 90.950 €
Verw.Nachweis: 03.05.2019  bisher bewilligt: 60.000 €
neu zu bewilligender Zuschuss: 30.950 €
Restzuschuss nach neuer Bewilligung: 0€
573 36 TSV Nurnberg-Buch 1921 e.V. Antrag  SpS: 16.11.2018  Kosten: 8.192 €
Sanierung Umkleidekabinen Antrag  BLSV: zuwendungsfahig: 7.669 €
In den Umkleidekabinen des Vereins sind Sanierungsarbeiten an Gen. BLSV: Fordersatz: 45%
den gefliesten Wanden sowie an der Decke notwendig, da sich
bereits FlieBen geldst haben und diese ein Verletzungsrisiko Bewillig. BLSV: Zuschuss: 3.450 €
darstellen.
Verw.Nachweis: 06.03.2019  bisher bewilligt: 0€
neu zu bewilligender Zuschuss: 3.450 €
Restzuschuss nach neuer Bewilligung: 0€
Summe: 120.600 €
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Beschlussvorlage

SpS/029/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Sportkommission 12.07.2019 offentlich Empfehlung
Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und 18.09.2019 offentlich Beschluss
Arbeit
Betreff:

Rechtsverbindliche Standsicherheitsprifung bei Umristung von Flutlichtanlagen auf
vereinseigenen Sportanlagen

Anlagen:
Mastprifung Flutlicht - Entscheidungsvorlage

Sachverhalt (kurz):

Es zeigt sich, dass die Vereine zunehmend ihre bestehenden Flutlichtanlagen auf LED-Technik
umristen. Bei den Angeboten fiir die Umrlstung, die den Antragen der Vereine beiliegen, ist
eine Standsicherheitsprifung nicht aufgefihrt. Die Besitzer, d.h. die Vereine haben die Pflicht
festzustellen, ob die Flutlichtmasten standsicher sind. Es wird empfohlen, die kommunale
Forderung von der Durchflihrung einer Standsicherheitsprifung abhangig zu machen.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr
davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
Seite 1 von 3
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage SpS/029/2019

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja s. Bericht

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[ ] RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 2 von 3
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage SpS/029/2019

Empfehlungsvorschlag:

Aufgrund der in der Entscheidungsvorlage dargelegten Argumente wird empfohlen, die
kommunale Forderung fur die Umrtstung der Flutlichtmasten auf LED Technik von der
Durchfiihrung einer rechtsverbindlichen Standsicherheitsprifung der Flutlichtmasten
abhangig zu machen.

Beschlussvorschlag:

Die Empfehlung der Sportkommission vom 12.07.2019 wird zum Beschluss erhoben.

Seite 3 von 3
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Anlage 5.1

Rechtsverbindliche Standsicherheitsprifung bei Umriistung von Flutlichtanlagen auf ver-
einseigenen Sportanlagen

Entscheidungsvorlage

Vermehrt eingehende Antrage zeigen, dass die Vereine zunehmend ihre bestehenden Flutlichtan-
lagen auf LED Technik umrtsten. Hintergrund ist, dass sowohl die bisherigen Quecksilberdampf-

leuchten, als auch die Halogenstrahler nicht mehr verkauft werden dirfen. AuRerdem ist die LED-
Technik signifikant kostenginstiger als die bisherigen Verfahren.

Bei Sichtung der Antrage fiel auf, dass bei den Angeboten fir die Umrustung eine Standsicher-
heitsprufung der Flutlichtmasten nicht aufgefihrt und auch nicht vorgesehen wurde.

Die Besitzer von Masten - die Vereine - haben grundsétzlich die Feststellungspflicht, ob die Flut-
lichtmasten den geforderten Schutz- und Sicherheitsmalinahmen entsprechen, sprich dass sie
standsicher sind, da diese im Regelfall der Offentlichkeit zugénglich sind. Dies gilt unabhéngig von
der Umristung.

Aufgrund der jetzt durch die Umrlstung deutlichen Veranderung der Windlasten (Lampenkopf zu
LED-Panel), erscheint es dringend geboten eine Prifung der Flutlichtmasten auf Standsicherheit
vorzunehmen. Ansonsten ist von einer Erhéhung der Unfallgefahr auszugehen.

Dieses wird bereits von den Landessportbiinden Hessen und NRW zwingend fiir die Foérderung
vorausgesetzt; andere LSBs sind in der Findungsphase. Auch fir das Land Berlin und viele Grol3-
stadte ist die Prifung der Masten bei Umristung selbstverstandlich. Auch die Stadt Nirnberg fuhrt
auf den Bezirkssportanlagen eine regelméaRige rechtsverbindliche Standsicherheitspriifung der
Flutlichtmasten durch.

Fur diese gibt es zur Zeit drei géangige Verfahren:
e mechanische Uberpriifung (Zugkraft/ Riitteln)
e Uberprifung per Ultraschall

Beide Verfahren sind anerkannt, wobei zu beobachten ist, welches Verfahren sich in der Zukunft
durchsetzen wird.

Kosten je nach Anzahl der Masten bzw. Verfahren zwischen 200 und 400 EURO pro Mast.

Aufgrund der dargelegten Argumente wird empfohlen, die kommunale Férderung fir die Umris-
tung der Flutlichtmasten auf LED Technik von der Durchfihrung einer rechtsverbindlichen Standsi-
cherheitsprufung der Flutlichtmasten abhéangig zu machen.
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Diversity-Relevanz

Der Investitionszuschuss fordert das Breitensportangebot der Nirnberger Sportvereine, welches
vom Grundsatz her allen Bevilkerungsgruppen offen steht. Aufgrund der Mitgliederstruktur der
Nurnberger Sportvereine kann die Bezuschussung allerdings als diversity-relevant bezeichnet
werden.

Nach einer im Rahmen der Erstellung des Sportentwicklungsberichts durchgefuhrten Untersu-
chung ist der Organisationsgrad einiger Bevilkerungsgruppen nicht reprasentativ im Vergleich zur
Gesamtbevolkerung der Stadt Nurnberg:

- Weniger Frauen als Manner sind in Sportvereinen organisiert.

- Im Hinblick auf die Altersstruktur ist der Organisationsgrad der Kinder zwischen 7 und 15
Jahren am hochsten. Daraufhin erkennt man deutlich einen Einbruch der Sportaktivitat im
Sportverein im jungen Erwachsenenalter (25-34 Jahre). Jedoch steigt die Sportaktivitat im
Sportverein im friihen Seniorenalter (55-64 Jahre) bis in das hohe Alter hinein wieder an.

- Hinsichtlich der Schulbildung ist der Anteil der Sportvereinsmitglieder mit Hauptschulab-
schluss, Mittlerer Reife und Abitur &hnlich. Nur der Anteil der Sportvereinsmitglieder ohne
Schulabschluss liegt weit unter dem Anteil der Sportvereinsmitglieder mit héheren Schul-
abschlussen.

- Betrachtet man den Organisationsgrad nach dem monatlichen Haushaltseinkommen, dann
ist bei Haushalten unter 1 000 EUR Netto-Monatseinkommen der Anteil der Sportvereins-
mitglieder am niedrigsten. Haushalte mit mehr als 3 000 EUR Netto-Monatseinkommen
weisen den hdchsten Anteil an Sportvereinsmitgliedern auf.

- Der Anteil an Sportvereinsmitgliedern unter der nicht-deutschen Bevdélkerung liegt niedriger
als bei den Deutschen.

Nach diesen Ergebnissen ist davon auszugehen, dass diese Unterstutzungsleistung unterschiedli-
chen Bevdlkerungsgruppen in unterschiedlichem Mal3e zu Gute kommt, allerdings hat die Mal3-
nahme in keinster Weise diskriminierende Auswirkungen. Dartber hinaus wird kontinuierlich ver-
sucht, ein Engagement im Sportverein auch fiir aktuell noch unterrepréasentierte Bevolkerungs-
gruppen attraktiv zu gestalten.
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Beschlussvorlage
Ref.VII/062/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und 18.09.2019 offentlich Gutachten
Arbeit
Stadtrat 25.09.2019 offentlich Beschluss
Betreff:

Satzung zur Anderung der Sondernutzungsgebiihrensatzung mit Anlage 1
- Erhéhung der Sondernutzungsgebiihren und Entgelte zum 01.01.2020

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Anderungssatzung
Entgeltverzeichnis
Gegenuberstellung der alten und neuen Sondernutzungsgebiihren und Entgelte

Sachverhalt (kurz):

Die Sondernutzungsgebiihren und Entgelte sind gemald Gutachten RWA vom 05.04.2017 und
Beschluss des Stadtrates vom 26.04.2017 zu erh6éhen, wenn eine vorausgeschaltete
Uberprifung ergeben hat, dass eine Veranderung der gemaR Stadtratsbeschluss vom
13.05.2015 festgelegten Indexzahlen (Index des Statistischen Bundesamtes "Einzelhandel
ohne Handel mit Kraftfahrzeugen", Basis 2010 = 100, Ausgangswert Juli 2013 = 104,9 Punkte)
um mehr als 1 % erfolgt ist.

Eine Uberpriifung ergab eine Veranderung um 5,815 Prozentpunkte (Vergleichswert Dezember
2018). Die Erhdhung soll mit Beschlussfassung dieser Vorlage vollzogen werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
(] Ja Keine unterschiedlichen Auswirkungen auf einzelne Bevolkerungsgruppen zu
erwarten.

Seite 2 von 4
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:
RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

SOR

BANOS

O X X O
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.VII/062/2019

Gutachtenvorschlag (RWA am 18.09.2019):

1. Der Ausschuss begutachtet die beiliegende Satzung zur Anderung der
Sondernutzungsgebihrensatzung der Stadt Nurnberg (SondernutzungsGebsS -
SNutzGebS) und empfiehlt dem Stadtrat, diese Satzung zu erlassen.

2. Das beiliegende Entgeltverzeichnis wird begutachtet.

3. Die nachste turnusmafige Anpassung, die zum 01.01.des Jahres vorzunehmen ist,
erfolgt wieder, wenn eine vorausgeschaltete Uberpriifung ergeben hat, dass eine
Veranderung der Indexzahlen um mehr als 1 % erfolgt ist. Bemessungsmal3stab ist der
Index "Einzelhandel (ohne Handel mit Kraftfahrzeugen)"

Beschlussvorschlag (StR am 25.09.2019):

1. Entsprechend dem Gutachten des Ausschusses fur Recht, Wirtschaft und Arbeit vom
18.09.2019 wird der Erlass der beiliegenden Satzung zur Anderung der
Sondernutzungsgebihrensatzung der Stadt Nirnberg (SondernutzungsGebs -
SNutzGebS) beschlossen.

2. Das beiliegende Entgeltverzeichnis wird beschlossen.

3. Die nachste turnusmalige Anpassung, die zum 01.01. des Jahres vorzunehmen ist,
erfolgt wieder, wenn eine vorausgeschaltete Uberpriifung ergeben hat, dass eine
Veréanderung der Indexzahlen um mehr als 1 % erfolgt ist. Bemessungsmal3stab ist der
Index "Einzelhandel (ohne Handel mit Kraftfahrzeugen)".
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Satzung zur Anderung der Sondernutzungsgebiihrensatzung mit Anlage 1
— Erhdhung der Sondernutzungsgebuhren und Entgelte zum 01.01.2020

Entscheidungsvorlage

Ausgangslage

Die Sondernutzungsgebihrensatzung der Stadt Nirnberg vom 17. Méarz 1977 (Amtsblatt S.
64) wurde zuletzt mit Anderungssatzung vom 02.05.2017 geandert. Seinerzeit gab es eine
lineare Erh6hung der Sondernutzungsgebihren in Hohe von 10 % mit Wirkung zum
01.07.2017. Gleiches galt fur das Entgeltverzeichnis.

Zuvor hatte der Stadtrat mit Beschluss vom 17.04.2013 festgelegt, dass sich die Anpassun-
gen der Sondernutzungsgebihren und Entgelte kiinftig an den Veranderungen des Einzel-
handelsindex orientieren sollen, wobei die ndchste Erh6hung zum 01.01.2015 durchzufuhren
sei.

Eine Uberpriifung im Vorfeld der fir 2015 vorgesehenen Anpassung ergab, dass sich der In-
dexwert innerhalb dieses Zeitraumes lediglich um 0,5 Punkte erhéht hatte, was einer Steige-
rung der Gebuhren um 0,476 % entsprochen hatte. Auf Grund einer nur geringfigig zu er-
wartenden Einnahmesteigerung beschloss der Stadtrat am 15.04.2015 nach vorheriger Be-
gutachtung durch den RWA, von einer Erhdhung im Jahr 2015 abzusehen. Ferner wurde be-
schlossen, eine nachste Erhdhung erst dann vorzunehmen, wenn eine Indexsteigerung um
mindestens 1 % festgestellt worden ist. Grundlage sollte der Einzelhandelsindex (ohne Kfz-
Handel) Basis 2010 = 100 mit einem Ausgangswert fir den Monat Juli 2013 von 194,9 Punk-
ten sein. Des Weiteren sollte die Uberpriifung jahrlich durchgefiihrt werden und eine mogli-
che Anpassung jeweils zum 01.07.erfolgen.

Nachdem der Indexwert bei der nachsten Uberprifung lediglich eine Erhoéhung um 0,762 %
ergab, kam es auch im Jahr 2016 zu keiner Anpassung.

Die eingangs geschilderte Erh6hung der Sondernutzungsgebihren und Entgelte zum
01.07.2017 geschah allerdings nicht auf Basis der urspriinglich beschlossenen Indextiber-
prufung, sondern war Ausfluss der im Altestenrat am 26.10.2016 beschlossenen Sparmaf-
nahmen zur Haushaltskonsolidierung (sog. 20-Mio-Sparpaket).

Mit Beschluss vom 26.04.2017 uber die lineare Erhéhung von 10 % hat der Stadtrat zudem
entschieden, dass die n&chste turnusmafige Erhéhung zum 01.07. eines Jahres erfolgen
soll, wenn im Vorfeld eine Uberprifung ergeben hat, dass sich der Einzelhandelsindex (ohne
Kraftfahrzeuge) mit dem Ausgangswert Juli 2013 = 104,9 Punkte (Basis 2010 = 100) um
mehr als 1 % verandert hat.

Anhebung der Sondernutzungsgebihren und Entgelte

Bei der aktuell durchgefiihrten Uberpriifung wurde diesem vorgenannten Ausgangswert der
zuletzt vom Statistischen Bundesamt verdffentlichte Vergleichswert vom Dezember 2018
(Basis 2010 = 100) gegenubergestellt, welcher einen Wert von 111,0 Punkten aufweist, wo-
raus sich eine Steigerung des Index von 5,815 % errechnet. Dieser Prozentsatz wurde als
Basis fUr die Anpassung der Sondernutzungsgebihren und Entgelte herangezogen, wobei
zur Vermeidung von ,krummen“ Werten eine Rundung vorgenommen wurde. Aus der beilie-
genden Ubersicht sind die bisherigen, neu berechneten und gerundeten Betrége ersichtlich.
Auf Grund dieser Rundungen errechnet sich eine durchschnittliche Erhéhung von ca. 6,59
%, wobei darin einige gesonderte Erhéhungen einzelner Positionen eingepreist sind, die im
nachsten Abschnitt erlautert werden.
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Zur entsprechenden Anhebung der Sondernutzungsgebihren ist die Sondernutzungsgebih-
rensatzung mit ihrer Anlage 1 (Sondernutzungsgebiihrenverzeichnis) zu &ndern. Ebenso zu
andern ist das Entgeltverzeichnis fur die privatrechtlich zu regelnden Sondernutzungen.

Es wird noch darauf hingewiesen, dass die urspringlich zum 01.07.2018 geplante Erh6hung
der Gebuhren und Entgelte im Hinblick auf die seit 2018 bei LA durchgefuhrte Organisations-
untersuchung nach verwaltungsinternen Absprache aufgeschoben wurde.

In diesem Zusammenhang wird dem Ausschuss vorgeschlagen, die kinftigen Erhéhungen
jeweils zum 01.01. wirksam werden zu lassen, um zusatzliche und umfangreiche Verwal-
tungs- und Nachberechnungsarbeiten (vor allem bei Jahresgebihren und -entgelten) zu ver-
meiden. Der jeweilige Beschluss hierflr sollte jedoch spatestens Mitte des Jahres erfolgen,
damit auch die hiervon betroffenen Nutzer eine gewisse Planungssicherheit erlangen.

Grundlage fir eine indexbasierte Uberpriifung sollte weiterhin eine Mindesterhéhung des In-
dexwertes von 1 % sein. Die Basis des Einzelhandelsindex sollte dabei kinftig 2015 = 100
sein.

Besonderheiten und Abweichungen bei einzelnen Positionen

Bei der Positionsnummer 17 (Brezenverkaufsstande) wird eine Gberproportionale Erhéhung
von bisher 94,50 EUR auf 150 EUR (Altstadt) je Stand und Monat bzw. 100 EUR (Ubriges
Stadtgebiet) je Stand und Monat vorgeschlagen. Denn die Brezenverkaufsstande haben ih-
ren Charakter erheblich gedndert — waren es friher einfache Verkaufsstellen, werden heute
verschiedene Brezenvarianten mit diversen Belagen angeboten. Die bisherigen Gebihren
erscheinen im Vergleich zu den bei Imbissstanden (Positionsnummer 36) verlangten Gebih-
ren nicht mehr zeitgemalf. Dort werden in der Altstadt bis zu 240 EUR je m2 und Monat er-
hoben. Auf Grund der meist groReren Grundflache der Imbissstande errechnen sich so teil-
weise Monatsgebuhren im hohen vierstelligen oder sogar flnfstelligen Bereich, wahrend die
monatlichen Gebuhren bei den Brezenverkaufsstanden bisher im zweistelligen Bereich an-
gesiedelt sind und selbst bei Anwendung des 300-prozentigen Zuschlages bei maximal 378
EUR im Monat liegen.

Positionsnummer 22 belegt Verkaufscontainer, die auf Grund von Geschéfts- bzw. Ladenum-
bauten voriibergehend aufgestellt werden, bisher mit einer Gebiihr von 20 bis 45,50 EUR
(neu: 21 bis 48 EUR) je Stralengruppe. Inzwischen wurden auch Anfragen an LA gerichtet,
die nicht nur reine Verkaufscontainer (also stark umsatzrelevante Nutzungen) betreffen, son-
dern auch Birocontainer (fir Personal etc.) ohne jegliche Verkaufsrelevanz. Hier erscheint
eine Differenzierung bei der Gebiihr angemessen. Diese Container ohne Verkaufstatigkeit
sollten kiinftig als eigene Paosition 22a mit 50 % der Gebuhr fir Position 22 belegt werden.

Das Aufstellen von Informationsstanden nicht gewerblicher Art kostet bisher 11,55 EUR bzw.
12,20 EUR (neu) taglich je Stand (siehe Position 28). Oftmals wird an diesen Standen aber —
zum Teil sehr offensiv durch professionelle Dienstleister - bei vorbeilaufenden Passanten um
Mitgliedschaften geworben. Hier geht es nicht ausschlieZlich um Information und Sachanlie-
gen, sondern die Werbung neuer Mitglieder steht im Vordergrund. Auch die dabei erhobenen
Daten durften einen gewissen Marktwert darstellen. Bei Nutzern, die nicht nur rein informato-
risch agieren, sondern am und um den Stand Mitglieder werben, soll deshalb kiinftig als ei-
gene Position 28a eine verdoppelte Gebihr verlangt werden.

Bei Positionsnummer 31 (kleine Werbeflachen bis 1,5 m?) wird die Gleichbehandlung mit den
grolReren Werbeflachen (bis 3 m?) bei Positionsnummer 29 verdeutlicht. Zur Klarstellung der
Berechnungsgrundlage wird bei Nummer 31 die Beschreibung ,Ansichtsflache“ durch ,Ge-
samtansichtsflache“ ersetzt. Da bei beiden Positionen der Werbetrager (Dreieck- bzw.
Klappstander) als solches — also je Stiick — Berechnungsgrundlage ist, fallt die unterschiedli-
che Gebuhrenfestsetzung auf. Die Gebuhr fur den groReren Werbetrager betragt bisher 4,70
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EUR (neu 5,00 EUR), die fur den kleinen bislang 0,67 EUR, also gerade einmal 1/7 davon.
Es ist deshalb vorgesehen, diese nicht mehr zeitgemale und unverhaltnismafiige Gebuhr fur
kleinere Werbeflachen auf kiinftig 2,00 EUR pro Stiick anzuheben.

Die neue Positionsnummer 41 erfasst die unerlaubte gewerbliche Plakatierung (inkl. Planen
etc.), vor allem in den gangigen Plakatformaten DIN A 1 und DIN A 0. Wildplakatierung ist in
Nurnberg unverandert ein grof3es Problem und die bisher genutzten Malinahmen (Beseiti-
gung und/oder Ahndung gemaf Ordnungswidrigkeitenrecht) zeigen keine Wirkung. Die Pla-
katierung erfolgt oft sehr kurzfristig vor einer Veranstaltung (etwa einem Event in einer Disko-
thek am Wochenende), ausgefuhrt durch Subunternehmer. Eine Beseitigung kann so kurz-
fristig nicht erfolgen und das Buf3geld trifft im Regelfall den Subunternehmer (so dieser tber-
haupt ermittelt werden kann) und ist i. U. in seiner Héhe nicht abschreckend. Durch die Még-
lichkeit, mittels Leistungsbescheid eine Gebuhr fur die unerlaubte Sondernutzung auch fir
Plakatierung zu verrechnen, hat die Verwaltung ein zuséatzliches Instrument, um gegen uner-
laubte gewerbliche Wildplakatierung vorzugehen. Bei der Kalkulation des Gebihrenbetrags
wurden die Satze fir legale Plakatierung sowie die Nutzung besonders werbetrachtiger
Standorte bei der Wildplakatierung bertcksichtigt. Zustandige Behorde fir den Erlass dieser
Bescheide waére LA.

Die ebenfalls neue Positionsnummer 42 erfasst das Abstellen von Autowracks und sonstiger
nicht zugelassener Fahrzeuge. Fir die Zeit vom verbotswidrigen Abstellen bis zur Entfer-
nung des Fahrzeuges findet nachweislich eine unerlaubte Sondernutzung statt. Diese soll
mit dieser neuen Positionsnummer erfasst werden. Bei der Kalkulation des Gebuihrenbetrags
wurde Bezug genommen auf das BulRgeld i. H. v. 25 €, welches fur unberechtigtes Parken
(langer als eine Stunde, ohne Behinderung) verhangt wird. Zustandige Behdrde fir den Er-
lass dieser Bescheide ware SOR. Diese geht bisher wie folgt gegen solche Fahrzeuge vor:
Wird ein solches Fahrzeug festgestellt, wird eine Entfernungsaufforderung (sog. Roter Punkt)
angebracht. Dies erfolgt durch die Polizei, SOR oder den ADN. Die weitere Sachbearbeitung
erfolgt durch SOR/3-VA. Zu den Abschleppkosten wird lediglich ein Verwarngeld in Hohe von
30 € erhoben.

Im Entgeltverzeichnis verbleibt es bei der Positionsnummer 65 bei dem bisher festgelegten
pauschalen Entgelt (bis zu 10 % Beteiligung an den Einnahmen aus Eintrittsgeldern).

Finanzielle Auswirkungen:

Auf Grund der Unregelmagigkeiten bei der Antragstellung und Dauer sowohl von Sondernut-
zungen und als auch von kurzzeitigen Veranstaltungen sind Prognosen Uber die Hohe der
zusatzlichen Einnahmen durch die Erhéhung der Sondernutzungsgebtihren und Entgelte
kaum konkret bezifferbar. Des Weiteren darf auch die geplante Neukonzeption fur Son-
dernutzungen in der Altstadt, die Einschrankungen bei der Zulassigkeit bestimmter Nutzun-
gen vorsieht und dadurch zumindest mittelfristig Einnahmeverluste mit sich bringen wird,
nicht aulRer Acht gelassen werden.

Auf Basis des aktuellen Bestandes an genehmigten Sondernutzungen und mit Blick auf Er-
fahrungen aus vorangegangenen Anpassungen wird — vorsichtig geschatzt — von einem zu-
sétzlichen Einnahmevolumen von ca.150.000 EUR rein auf Basis dieser Erhthung ausge-
gangen.
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Satzung zur Anderung der Sondernutzungsgebiihrensatzung der Stadt Niirnberg
(SondernutzungsGebS — SNutzGebS) vom 17. Marz 1977 (Amtsblatt S. 64), zuletzt
geéndert durch Satzung vom 2. Mai 2017 (Amtsblatt S. 167)

Die Stadt NuUrnberg erlasst auf Grund von Art. 18 Abs. 2a des Bayerischen Straf3en- und
Wegegesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Oktober 1981 (GVBI. S. 448),
zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 364 der Verordnung vom 26. Méarz 2019 (GVBI. S. 98), und
auf Grund von § 8 Abs. 3 des BundesfernstralRengesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237), folgende Satzung:

Art. 1

Die Anlage 1 wird wie folgt gefasst:

»2Anlage 1 zur Sondernutzungsgebuhrensatzung
Sondernutzungsgebiihrenverzeichnis

Soweit Gebuhren mit einem dreiteiligen Betrag aufgefuhrt sind, gilt

- der erstgenannte fir die Stral3engruppe 1
- der zweitgenannte fir die StralRengruppe 2

- der letztgenannte fiir die StraRengruppe 3

Die Strafengruppen und die jeweils zugehdrigen Strafl3en sind in der Anlage 2 zur
Sondernutzungsgebiihrensatzung - Stral3engruppenverzeichnis - aufgefuhrt.
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Pos. | Art der Sondernutzung MalZeinheit Zeit- Betrag
Nr. einheit
1 a |Baustelleneinrichtung mit Aufstellen von je angefangene | Je ange- | 16,00 €
Baugerusten, -zaunen, -hitten, Aufzligen, 25 mz fangene
Kranen, Hubsteigern, Arbeitsbiihnen, Woche
Lagerung von Baustoffen, -materialien und
Gegenstanden aller Art; Aufgrabungen,
Rohrdurchpressungen u.a.
1b |Aufstellen von Schutt-Containern aufgrund Stiick Monat 75,50 €
einer Jahreserlaubnis
2 Uberspannungen dauernd Ifd. Meter Jahr 10,40 €
3 Uberspannungen kurzfristig (auch fir pro Monat 2450 €
Baustellen) Uberquerung
4 Keller-, Licht,- Luft und Ladeschéachte und pro Mauer- Jahr 470€/9,30€/
Gruben grofzer 1 m2 oder 14,50 €
Bodendoffnung
5 Saulen, Stitzpfeiler Stiick Jahr 10,50 €/17,50 €/
24,50 €
6 Treppen, Trittstufen ab der 1. Stufe |Jahr 15,00 €
7 Masten Stiick Jahr 18,60 € /33,80 €/
50,00 €
Stiick Monat 2,60€/3,90¢€/
5,20 €
8 Aufstellen von Baumkibeln, Topfpflanzen, Stiick Jahr
Blumentrdégen, Fahrradstander etc. 8,20€/14,00€/
21,00 €
oder Pflanzbeete m2 Jahr
9 Tisch- und Stuhlaufstellung m? Saison 14,50€ /21,00 €/
(01.02. |27,00€
bis
15.11.)
10 | Tisch- und Stuhlaufstellung kurzfristig m?2 Tag 0,35€/0,58€/
0,70 €
11 a | Warenausstellungsvorrichtungen bis 60 cm Ifd. Meter Jahr 26,80€/37,30€/
Tiefe 4770 €
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11b

Warenautomaten im Luftraum

bis 0,4 m Breite Ifd. Meter Jahr 12,00 €
Uber 0,4 m Breite Ifd. Meter Jahr 24,00 €
12 | Warenausstellungsvorrichtungen bis 60 cm Ifd. Meter Tag 0,23€/0,23 €/
Tiefe kurzfristig 0,35 €
13 | Warenausstellungsvorrichtungen tiber 60 cm | m? Jahr 46,50 €/ 67,50 €
Tiefe /87,50 €
14 | Warenausstellungsvorrichtungen tiber 60 cm | m? Tag 0,35€/0,58 €/
Tiefe kurzfristig 0,70 €
15 Blumenhandel aus dem Korb pro Verkaufs- Monat 33,80 €
person
16 Blumenhandel am Stand vor den Friedhéfen | Ifd. Meter Tag 21,00 €
17 Brezenverkaufsstande
innerhalb der Altstadt (§ 8 Abs. 1 Nr. 5 SNS) | Stiick Monat 150,00 €
— im Ubrigen Stadtgebiet Stick Monat 100,00 €
18 Heringsbratstande Stiick Monat 29,00 €
19 Lotterieverkaufsstande Stick Jahr 136,50 € / 198,00
€/274,00 €
20 | Zeitungsverkaufsstande m? Monat 8,70€/1710€/
26,00 €
21 Stumme Zeitungsverkaufer Stiick Jahr 53,50 €
22 Verkaufsstande, Verkaufsautomaten, m? Monat 21,00€/33,50€/
Verkaufscontainer anlasslich Geschéfts- 48,00 €
/Ladenumbau
22 a Container anlasslich Ladenumbau die nicht m2 Monat 10,50€ /16,75 €/
Verkaufszwecken dienen 24,00 €
23 | Verkaufsstande, Verkaufsautomaten Frontmeter Tag Von 3,70 €
kurzfristig bis 49 €
24 | Veranstaltungen je nach Artund | Tag Von 12,50 €
Umfang der bis 1.250 €
Flachen-
inanspruch-
nahme
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25

Standkonzerte aus gewerblichen Griinden

Stunde

24,50€ /46,50 €/
67,00 €

26

Werbeaktionen (gewerblich) ja nach Art und
Umfang der Flacheninanspruchnahme der
Grundflache (Promotion einschlieflich einer
Person Standpersonal)

Tag

10,00 €

Mindestgebihr

Tag

40,00 €

Promoter, Plakattrager (Sandwichmanner),
Hostessen, Miniroboter, sonst. bewegliche
WerbemalRnahmen

pro Person
oder Figur

Tag

40,00 €

27

Schaufenstervitrinen

m2

Monat

17,560 €/21,00€/
25,60 €

28

Aufstellen von Informationsstanden (nicht
gewerblich)

Stiick

Tag

12,20 €

28 a

Aufstellen von Informationsstanden (nicht
gewerblich) einschlie3lich Werbung von
Mitgliedschaften

Stiick

Tag

24,40 €

29

Aufstellen/Anbringen von Werbeflachen
(gréRer 0,5 m2 = DIN AO) auf Dreiecksstander
und Klappstander (nur kurzfristig) bis 3 m?
Gesamtansichtsflache

Stiick

Tag

5,00 €

30

Aufstellen/Anbringen von
Grof¥flachenwerbung bis einschlief3lich 10 m2
Ansichtsflache (nur kurzfristig) (z. B.
Plakatwerbung, Symbolwerbung,
Bauzaunwerbung)

Tag

1,55 €

Aufstellen/Anbringen von
GrofR¥flachenwerbung ab mehr als 10 m?2
Ansichtsflache (nur kurzfristig) (z. B.
Plakatwerbung, Symbolwerbung,
Bauzaunwerbung)

Tag

0,77 €

31

Aufstellen/Anbringen von Werbeflachen auf
Dreiecksstander bis 0,5 m2 und Klappstander
bis 1,5 m? Gesamtansichtsflache (jeweils nur
kurzfristig)

Stiick

Tag

2,00 €

32

Industrie- und Rollgleise pro Anschlussfirma

Ifd. Meter
Gleisstrecke

Jahr

18,60 €

33

Aufstellen/Anbringen von Werbeflachen pro
m?2 Ansichtsflache (z.B. Plakatwerbung,
Symbolwerbung, Klappstander)

m2

Jahr

380,00 €
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zugelassenen Fahrzeugen

34 Tankstellenstelen mit Werbeflachen und Stiick Jahr 377,00 €
Preisanzeigen
35 Modeschmuckstande auf der Museumsbriicke | m? Januar | 305,00 €
bis Mai
m? Juni bis | 415,00 €
Novem-
ber
36 Imbissstande (soweit nicht unter Nrn. 17, 18
fallend)
—innerhalb der Altstadt (§ 8 Abs. 1 Nr. 5 SNS) | m? Monat |240,00 €
— im Ubrigen Stadtgebiet m? Monat |[21,00€/34,00€/
49,00 €
37 | Werbefahnen an Fahnenmasten pro m2 m2 Jahr 128,00 €
Ansichtsflache
38 Unerlaubt abgestellte Kfz-Anh&nger, Fahrzeug Tag 55,00 €
Fahrrader und sonstige Fahrzeuge jeglicher
Art zum Zwecke der Werbung
39 Unerlaubte Lichtprojektionswerbung, Werbung Tag 55,00 €
Sprihschablonenwerbung und Streetbranding
bzw. reverse graffiti
40 Postablage-, Verteiler-, Stromkésten Stiick Jahr 134,00 €
41 | Unerlaubte gewerbliche Plakatierung
(einschlief3lich Planen etc.)
— DIN A 1 oder kleiner Stiick Tag 25,00 €
— gréRer DIN A 1 bis einschlieZlich DIN A 0 Stiick Tag 50,00 €
—gréRBer Din A O Stlick Tag 75,00 €
42 | Abstellen von Autowracks und sonstigen nicht | Fahrzeug Tag 25,00 €

Art. 2

Diese Satzung tritt am Ersten des auf die Bekanntmachung im Amtsblatt folgenden Monats
in Kraft.
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Entgeltverzeichnis fiir privatrechtlich zu regelnde Sondernutzungen

Pos. Art der Sondernutzung MaReinheit Zeiteinheit Betrag
Nr.
50 |Uberbauungen (auRer Vordicher, Trittstufen, Flache, Nutzwert, einmalig Ermittlung durch
freistehende Saulen, Stltzpfeiler) Verwendungszweck Geo im Einzelfall
52 |Uberbriickungen Flache, Nutzwert einmalig Ermittlung durch
Geo im Einzelfall
53 [Kabel- und Rohrleitungen (unterirdisch) Ifd. Meter Jahr 1,16 €
pauschal mindestens 38,00 €
54 |Kanale Ifd. Meter Jahr 1,16 €
pauschal mindestens 38,00 €
55 |Aufgrabungen und Verlegung von pro Anschluss einmalig 160,00 €
Grundstiicksanschliissen gemaf
Entwadsserungssatzung
55a |Anker (temporar oder dauerhaft) Stlick, Nutzwert einmalig Ermittlung durch
SOR im Einzelfall
55b [Warmedammung Ifd. Meter einmalig 29,00 €
pauschal mindestens 950,00 €
56 [Fernheizleitungen Ifd. Meter je nach Rahmen je 3,10 €
Lage und Jahr von...
Verwendungszweck
... bis... 27,00 €
Pauschal jedoch 43,50 €
mindestens
57 |Unterkellerungen Flache, Nutzwert einmalig Ermittlung durch
Geo im Einzelfall
58 |unterirdische Tanks Stuck ( je Jahr
angefangene 20.000 |
Lagermenge)
- gewerblich 270,00 €
- nicht gewerblich 134,00 €
60 [|Altstadtfest je nach Art und pauschal 21.900,00 €
Umfang der
Flacheninanspruchna
hme Berechnung im
Einzelfall bis
61 [Kirchweihgeschafte aller Art (auRer Pos. Nrn. 62 - 64) [Frontmeter, Tag 3,35€
Durchmesser
62 [Kleinkinderfahrgeschafte Frontmeter, Tag 3,10 €
Durchmesser
63 |Imbissstinde Frontmeter Tag 5,00 €
64 |Zeltaufstellungen m? Tag 0,59 €
65 |GroRveranstaltungen je nach Art und pauschal bis 10 % der

Umfang der Flachen-
inanspruchnahme

Einnahmen aus
Eintrittsgeldern
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66

Veranstaltungen im Bereich des Volkspark
Dutzendteich einschl. Zeppelintribline und
Stadionumfeld

je nach Art und
Umfang der Flachen-
inanspruchnahme
Berechnung im
Einzelfall bis

pauschal

122.200,00 €
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Sondernutzungsgebiihrenverzeichnis - Gegeniiberstellung der aktuellen und neuen Betrdge ab 01.01.2020

Hinweis: Bei Geblihren mit einen dreiteiligen Betrag beziehen sich diese auf die im Straflengruppenverzeichnis genannten Strallengruppen

Pos.

Nr.

la

Art der Sondernutzung

Baustelleneinrichtung mit Aufstellen von Baugeristen, -zaunen, -hiitten,
Aufzligen, Krdnen, Hubsteigern, Arbeitsbiihnen, Lagerung von Baustoffen, -
materialien und Gegenstdanden aller Art; Aufgrabungen, Rohrdurchpressungen
u.a.

Aufstellen von Schutt-Containern aufgrund einer Jahreserlaubnis
Uberspannungen dauernd

Uberspannungen kurzfristig (auch fiir Baustellen)

Keller-, Licht,- Luft und Ladeschdchte und Gruben gréRer 1 m?

Saulen, Stitzpfeiler

Treppen, Trittstufen
Masten

MaReinheit

Zeiteinheit

je angefangene 25 je

m2

Stilick
Ifd. Meter
pro Uberquerung

pro Mauer- oder
Bodendffnung

Stiick

ab der 1. Stufe
Stiick

Aufstellen von Baumkiibeln, Topfpflanzen, Blumentrégen, Fahrradstandern etc. Stiick
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angefangene
Woche

Monat
Jahr
Monat

Jahr

Jahr

Jahr
Jahr

Monat

Jahr

aktueller
Betrag

15,00 €

71,30 €
9,80 €
23,00 €

4,40 €

8,80 €
13,50 €
9,90 €
16,50 €
23,10 €
14,00 €
17,60 €
31,90€
47,30 €
2,45€
3,70€
4,90 €
7,70 €

Neuer Betrag Neuer Betrag Prozentuale

nach nach
Erhohung um Rundung
5,815 %
15,87 € 16,00 €
75,45 € 75,50 €
10,37 € 10,40 €
2434 € 24,50 €
4,66 € 4,70 €
9,31€ 9,30 €
14,29 € 14,50 €
10,48 € 10,50 €
17,46 € 17,50 €
24,44 € 24,50 €
14,81 € 15,00 €
18,62 € 18,60 €
33,75 € 33,80 €
50,05 € 50,00 €
2,59 € 2,60 €
392¢€ 3,90€
5,18 € 520¢€
8,15 € 8,20 €

Erhéhung
nach
Rundung

6,66%

5,89%
6,12%
6,52%

6,88%

5,68%
7,40%
6,06%
6,06%
6,06%
7,14%
5,68%
5,95%
5,70%
6,12%
5,41%
6,12%
6,49%



10

11a

11b

12

13

14

15
16
17

18
19

oder
Pflanzbeete
Tisch- und Stuhlaufstellung

Tisch- und Stuhlaufstellung kurzfristig

Warenausstellungsvorrichtungen bis 60 cm Tiefe

Warenautomaten im Luftraum

- bis 0,4 m Breite

- Uiber 0,4 m Breite

Warenausstellungsvorrichtungen bis 60 cm Tiefe kurzfristig

Warenausstellungsvorrichtungen tiber 60 cm Tiefe

Warenausstellungsvorrichtungen tiber 60 cm Tiefe kurzfristig

Blumenhandel aus dem Korb

Blumenhandel am Stand vor den Friedhofen
Brezenverkaufsstande

- innerhalb der Altstadt (§ 8 Abs. 1 Nr. 5 SNS)
- im Ubrigen Stadtgebiet

Heringsbratstiande

Lotterieverkaufsstande

Ifd. Meter

Ifd. Meter
Ifd. Meter
Ifd. Meter

pro Verkaufer
Ifd. Meter

Stiick
Stiick
Stlick
Stiick

115

Saison

(01.02. bis
15.11.)

Tag

Jahr

Jahr

Tag

Jahr

Tag

Monat

Tag

Monat
Monat
Monat
Jahr

13,20 €
19,80 €
13,50 €
20,00 €

25,50 €
0,33€
0,55 €
0,66 €

25,30€

35,20 €

45,10 €

11,50 €
23,00 €
0,22 €
0,22 €
0,33 €
44,00 €
63,80 €
82,50 €
0,33 €
0,55 €
0,66 €
31,90 €
19,80 €

94,60 €
63,80 €
27,50 €
129,00 €
187,00 €
259,00 €

13,97 €
20,95 €
14,29 €
21,16 €

26,98 €
0,35€
0,58 €
0,70 €

26,77 €

37,25 €

47,72 €

12,17 €
24,34 €
0,23 €
0,23 €
0,35€
46,56 €
67,51 €
87,30 €
0,35€
0,58 €
0,70 €
33,75 €
20,95 €

100,10 €
67,51 €
29,10 €

136,50 €

197,87 €

274,06 €

14,00 €
21,00 €
14,50 €
21,00 €

27,00 €
0,35€
0,58 €
0,70 €

26,80 €

37,30 €

47,70 €

12,00 €
24,00 €
0,23 €
0,23 €
0,35€
46,50 €
67,50 €
87,50 €
0,35€
0,58 €
0,70 €
33,80 €
21,00 €

150,00 €
100,00 €

29,00 €
136,50 €
198,00 €
274,00 €

6,06%
6,06%
7,41%
5,00%

5,88%
6,06%
5,45%
6,06%
5,92%
5,98%
5,76%

4,43%
4,34%
4,54%
4,54%
6,06%
5,68%
5,79%
6,06%
6,06%
5,45%
6,06%
5,95%
6,06%

58,56%
56,73%
5,45%
5,81%
5,88%
5,79%



20

21

22

22 a

23

24

25

26

27

28

Zeitungsverkaufsstande

Stumme Zeitungsverkaufer
Verkaufsstande, Verkaufsautomaten, Verkaufs-container anlasslich Geschafts-
/Ladenumbau

Container anlasslich Geschéfts-/Ladenumbau, die nicht Verkaufszwecken
dienen

Verkaufsstande, Verkaufsautomaten kurzfristig

Veranstaltungen

Standkonzerte aus gewerblichen Griinden

Werbeaktionen (gewerblich) ja nach Art und Umfang der
Flacheninanspruchnahme der Grundflache (Promotion einschlieRlich einer
Person Standpersonal)

Promoter, Plakattrager (Sandwichmanner), Hostessen, Miniroboter, sonst.
bewegliche WerbemaRnahmen

Schaufenstervitrinen

Aufstellen von Informationsstanden (nicht gewerblich)

Frontmeter

je nach Art und
Umfang der
Flacheninan-
spruchnahme

Mindestgebihr

pro Person oder
Figur

m2

Stiick
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Monat

Jahr
Monat

Monat

Rahmen je Tag
von...

... bis...

Rahmen je Tag
von...

... bis...
Stunde

Tag

Tag

Monat

Tag

8,20 €
16,20 €
24,50 €
50,60 €
20,00 €

32,00 €
45,50 €

Neu

Neu
Neu
3,50€

46,00 €
11,80 €

1.180,00 €
23,00 €
43,70 €
63,25 €

9,40 €

38,00 €
38,00 €

16,50 €
19,80 €
24,20€
11,55 €

8,68 €
17,14 €
25,92 €
53,54 €
21,16 €

33,86 €
48,15 €

3,70€

48,67 €
12,49 €

1.248,62 €
24,34 €
46,24 €
66,93 €

9,95€

40,21 €
40,21 €

17,46 €
20,95 €
25,61 €
12,22 €

8,70 €
17,10 €
26,00 €
53,50 €
21,00 €

33,50€
48,00 €

10,50 €

16,75 €
24,00 €
3,70€

49,00 €
12,50 €

1.250,00 €
24,50 €
46,50 €
67,00 €
10,00 €

40,00 €
40,00 €

17,50 €
21,00 €
25,60 €
12,20 €

6,09%
5,55%
6,12%
5,73%
5,00%

4,68%
5,49%

5,71%

6,52%
5,93%

5,93%
6,52%
6,40%
5,92%
6,38%

5,26%
5,26%

6,06%
6,06%
5,78%
5,62%



28a

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40
41

Aufstellen von Informationsstanden (nicht gewerblich) inkl. Werbung von
Mitgliedschaften

Aufstellen/Anbringen von Werbeflachen (groRer 0,5 m? = DIN A0) auf
Dreiecksstander und Klappstander (kurzfristig) bis 3 m? Gesamtansichtsflache

Aufstellen/Anbringen von GroRflichenwerbung pro m? bis zu 10 m?
Ansichtsflache (kurzfristig) (z. B. Plakatwerbung, Symbolwerbung,
Bauzaunwerbung)

Aufstellen/Anbringen von GroRflaichenwerbung ab 10 m? Ansichtsflache
(kurzfristig) (z. B. Plakatwerbung, Symbolwerbung, Bauzaunwerbung)

Aufstellen/Anbringen von Werbeflachen auf kleinem (bis 0,5 m? = DIN A1)
Dreiecksstander und Klappstander (kurzfristig) bis 1,5 m? Ansichtsflache

Industrie- und Rollgleise pro Anschlussfirma

Aufstellen/Anbringen von Werbefliachen pro m? Ansichtsflache (z.B.
Plakatwerbung, Symbolwerbung, Klappstander)

Tankstellenstelen mit Werbeflachen und Preisanzeigen
Modeschmuckstande auf der Museumsbriicke

Imbissstdnde (soweit nicht unter Nrn. 17, 18 fallend)
- innerhalb der Altstadt (§ 8 Abs. 1 Nr. 5 SNS)
- im Ubrigen Stadtgebiet

Werbefahnen an Fahnenmasten pro m? Ansichtsflache

Unerlaubt abgestellte Kfz-Anh&nger, Fahrrader und sonstige Fahrzeuge jeglicher
Art zum Zwecke der Werbung

Unerlaubte Lichtprojektionswerbung, Sprithschablonenwerbung und
Streetbranding bzw. reverse graffiti

Postablage-, Verteiler-, Stromkasten

Unerlaubte gewerbliche Plakatierung (inkl. Planen etc.)

Stick

Stiick

m2

Stiick

Ifd. Meter
Gleisstrecke

m2

Fahrzeug

Werbung

Stick
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Tag

Tag

Tag

Tag

Tag

Jahr

Jahr

Jahr
Januar bis Mai

Juni bis
November

Monat
Monat

Jahr
Tag

Tag

Jahr

Neu

4,70 €

1,45€

0,73 €

0,67 €

17,60 €

360,00 €

356,40 €
288,00 €

392,00 €

240,00 €
20,00 €
32,00 €
46,00 €

121,00 €
50,00 €

50,00 €

126,50 €

4,97 €

1,53 €

0,77 €

0,71€

18,62 €

380,93 €

377,12 €
304,75 €

414,79 €

253,96 €
21,16 €
33,86 €
48,67 €

128,04 €
52,91€

52,91€

133,86 €

24,40 €

5,00 €

1,55 €

0,77 €

2,00€

18,60 €

380,00 €

377,00 €
305,00 €

415,00 €

240,00 €
21,00 €
34,00 €
49,00 €

128,00 €
55,00 €

55,00 €

134,00 €

6,38%

6,89%

5,48%

298,50%

5,68%

5,55%

5,78%
5,90%

5,86%

0,00%
5,00%
6,35%
6,52%
5,78%
10,00%

10,00%

5,93%



42

- DIN A 1 oder kleiner
- DIN A 0 oder kleiner
- groRer DINAO

Abstellen von Autowracks und sonstigen nicht zugelassenen Fahrzeugen ("Rot-
Punkt-Fahrzeuge")

Stick
Stiick
Stick

Fahrzeug
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Tag
Tag
Tag

Tag

Neu
Neu
Neu

Neu

25,00 €
50,00 €
75,00 €

25,00 €



Beschlussvorlage

Geo0/013/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und 18.09.2019 offentlich Beschluss
Arbeit
Betreff:

Berufung von ehrenamtlichen Gutachtern in den Gutachterausschuss fur
Grundstickswerte

nach 8§ 3 Gutachterausschussverordnung - BayGaV

Abberufung eines ehrenamtlichen Gutachters aus dem Gutachterausschuss fur
Grundstucks-werte gemal §8 5 Abs. 1 Gutachterausschussverordnung - BayGaV

Sachverhalt (kurz):

Die Berufungen von Frau Ulrike Temme sowie Herrn Michael Reidner als ehrenamtliche
Gutachterin / ehrenamtlicher Gutachter in den Gutachterausschuss enden nach 4 Jahren.

Es wird vorgeschlagen, Frau Temme und Herrn Reidner erneut in den Gutachterausschuss fir
Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Nurnberg zu berufen.

Herr Murbeth, bisher beim Zentralfinanzamt Nirnberg, gehort nicht mehr der fur den Bereich
der Stadt Nirnberg zustandigen Finanzbehérde an und soll insofern aus dem
Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Niirnberg
abberufen werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

XI Nein (— weiter bei2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Geo/013/2019

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja
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120




Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Geo/013/2019

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Geo/013/2019

Beschlussvorschlag:

Dem Vorschlag aus der Entscheidungsvorlage folgend, werden Frau Ulrike Temme sowie Herr
Michael Reidner als ehrenamtliche Gutachterin / ehrenamtlicher Gutachter nach § 3 BayGaV
fur jeweils 4 Jahre in den Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Bereich der kreisfreien
Stadt NUrnberg berufen.

Dem Vorschlag aus der Entscheidungsvorlage folgend, wird Herr Josef Mirbeth als
ehrenamtlicher Gutachter des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte im Bereich der
kreisfreien Stadt Nirnberg abberufen.
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Beschlussvorlage

RA/006/2019

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und 18.09.2019 offentlich Beschluss
Arbeit
Betreff:

Anderung des Gebiets der Stadte Schwabach und Niirnberg im Bereich des Ortseingangs
von Wolkersdorf sowie des Katzwanger Bahnhofs

Anlagen:
GrenzanderungSC_N_RWA_Anmeldung_1 Sachverhaltsdarstellung

GrenzénderungSC_N_RWA_Anmeldung_2_FlurkarteGemReichelsdorfN_GemWolkersdorfSC(Aus
gliederungsflachen)

GrenzanderungSC_N_RWA_Anmeldung_3 FlurkarteGemWolkersdorfSC_GemKatzwangN(Einglie
derungsflachen)

GrenzénderungSC_N_RWA_Anmeldung_4_ FlurkarteGesamtibersicht

Sachverhalt (kurz):

Um eine stadtebauliche sinnvolle Wohnnutzung des Anwesens Mihlhofer Hauptstral3e 81 zu
ermoglichen, sollen das Grundstiick FI. Nr. 222/4 der Gemarkung Reichelsdorf und weitere
Flachen aus dem Nurnberger Stadtgebiet aus- und in das Schwabacher Stadtgebiet
eingegliedert werden.

Als Ausgleich hierfir ist eine VergréRerung des Nirnberger Stadtgebiets im Bereich des
Katzwanger Bahnhofs vorgesehen.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage RA/006/2019

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Sowohl die Auswirkungen fiir die von der Anderung des Gemeindegebiets
unmittelbar betroffenen Personen als auch die Folgen fir die beiden Stadte
sind unabhangig von Diversity-Gesichtspunkten.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage RA/006/2019

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

Instruktionsverfahren innerhalb Stadtverwaltung

=
[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage RA/006/2019

Gutachtenvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass die Stadt NUrnberg bei der Regierung von
Mittelfranken eine Anderung des Gemeindegebiets mit folgenden Eckpunkten beantragt:

1. Die im Privateigentum befindlichen Grundstiicke Fl. Nrn. 222/4, 222/3 (Anliegerweg), 222
und 223/1, je Gemarkung Reichelsdorf sowie eine noch zu vermessende Teilflache (geman
Darstellung in beiliegender Flurkarte vom 13.08.2019) aus dem im Eigentum der
Bundesrepublik Deutschland - BundesstralRenverwaltung - befindlichen Grundsttick FI. Nr.
378/21, Gemarkung Reichelsdorf sollen aus dem Stadtgebiet Nlrnberg ausgegliedert und in
das Stadtgebiet Schwabach eingegliedert werden.

2. Die im Privateigentum befindlichen Grundstiicke FI. Nrn. 629 und 629/2 (Anliegerweg), je
Gemarkung Worzeldorf sollen aus dem Stadtgebiet Schwabach ausgegliedert und in das
Stadtgebiet NiUrnberg eingegliedert werden.

3. Mit Inkrafttreten der Rechtsverordnung soll das Ortsrecht der Stadt Schwabach fir die unter
Nr. 1 genannten Flurstiicke und das Ortsrecht der Stadt Nurnberg fur die unter Nr. 2 genannten
Flurstiicke gelten.

Beschlussvorschlag:

Entsprechend dem Gutachten des Ausschusses flr Recht, Wirtschaft und Arbeit vom
18.09.2019 beantragt die Stadt Nurnberg bei der Regierung von Mittelfranken eine Anderung
des Gemeindegebiets mit folgenden Eckpunkten:

1. Die im Privateigentum befindlichen Grundstlicke Fl. Nrn. 222/4, 222/3 (Anliegerweg), 222
und 223/1, je Gemarkung Reichelsdorf sowie eine noch zu vermessende Teilflache (geman
Darstellung in beiliegender Flurkarte vom 13.08.2019) aus dem im Eigentum der
Bundesrepublik Deutschland - BundesstralRenverwaltung - befindlichen Grundstiick FI. Nr.
378/21, Gemarkung Reichelsdorf sollen aus dem Stadtgebiet Nurnberg ausgegliedert und in
das Stadtgebiet Schwabach eingegliedert werden.

2. Die im Privateigentum befindlichen Grundstiicke Fl. Nrn. 629 und 629/2 (Anliegerweg), je
Gemarkung Worzeldorf sollen aus dem Stadtgebiet Schwabach ausgegliedert und in das
Stadtgebiet Nurnberg eingegliedert werden.

3. Mit Inkrafttreten der Rechtsverordnung soll das Ortsrecht der Stadt Schwabach fir die unter
Nr. 1 genannten Flurstiicke und das Ortsrecht der Stadt NUrnberg fur die unter Nr. 2 genannten
Flurstiicke gelten.
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Anderung des Gebiets der Stadte Schwabach und Niirnberg im Bereich des Ortsein-
gangs von Wolkersdorf sowie des Katzwanger Bahnhofs

Die zusténdigen Fachdienststellen der Stadte Schwabach und Nurnberg haben folgende
Vorschlage zur Anderung ihrer Gemeindegebietsgrenze im Bereich des Ortseingangs von
Wolkersdorf (Schwabach) und im Bereich des Katzwanger Bahnhofs (NUrnberg) ausgearbei-
tet:

1. Umgemeindung aus dem Nurnberger in das Schwabacher Stadtgebiet im Bereich der
Muihlhofer HauptstraRe (Nirnberg) bzw. des Ortseingangs von Wolkersdorf (Schwabach)
(Ausgliederungsflachen)

Hierbei sollen jeweils der Gemarkung Reichelsdorf die im Privateigentum befindlichen

Grundstticke FI. Nrn.

- 222/4 (Anwesen Muhlhofer Hauptstra’e 81; unbebaut; 5.833 m? Flache);

- 222/3 (Anliegerweg von insgesamt 191 m? Flache; dem Grundstuck Fl. Nr. 222/4
(Anwesen Muhlhofer Hauptstralte 81) sowie auch dem Grundstlck Fl. Nr. 222
als Anlieger in Teilflachen zugezogen);

- 222  (unbebaut, im Grundbuch als Ackerland vorgetragen; 3.410 m? Flache) und

- 223/1 (Anwesen Muhlhofer HauptstralRe 86; bebaut mit Einfamilienhaus; 1.111 m?
Flache)

sowie

- eine noch zu vermessende Teilflache von ca. 755 m? des Grundsticks FI. Nr. 378/21,

Gemarkung Reichelsdorf (im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland - Bundesstra-
Renverwaltung)

aus dem Stadtgebiet NlUrnberg ausgegliedert und in das Stadtgebiet Schwabach einge-

gliedert werden.

Der Umgriff der vorgesehenen Ausgliederungsflachen von insgesamt ca. 11.300 m? ist
aus der beiliegenden Flurkarte ersichtlich. Dabei ist der aktuelle Verlauf der Stadtgrenze
blau markiert; die vorgeschlagene neue Grenzziehung ist in roter Linie dargestellt.

Anlass gibt die angestrebte, stadtebaulich sinnvolle Folgenutzung in Form einer Wohnbe-
bauung fur das Grundstlick an der Muhlhofer Hauptstral’e 81 (FI. Nr. 222/4 der Gemar-
kung Reichelsdorf). Die Stadt Schwabach unterstitzt ausdricklich eine Entwicklung des
Grundstiicks. Deren Realisierung gestaltet sich als Folge der besonderen Lage des
Grundstticks planungsrechtlich sehr schwierig und ist nur sehr eingeschrankt maglich.
Das Grundstick liegt an der Bundesstralte 2 unmittelbar an der Stadtgrenze zum Ortsteil
Wolkersdorf der Stadt Schwabach. Bei raumlich-geographischer Betrachtung stellt sich
das Grundstilick, aufgrund der bis zur nachstgelegene Bebauung im Ortsteil Muhlhof auf
Nirnberger Seite bestehenden baulichen Zasur, als stadtebauliche Anbindung an und
damit als Teil von Wolkersdorf dar. Trotz des Siedlungszusammenhangs mit dem Ortsteil
Wolkersdorf liegt das Grundstiick planungsrechtlich im ,Aulenbereich®. Dies hat seinen
Grund darin, dass das Grundstlick sich deutlich vom Ortsteil Muhlhof auf Nuirnberger
Stadtgebiet absetzt und wegen der Planungshoheit der Stadt Schwabach der Bebau-
ungszusammenhang mit Wolkersdorf unberticksichtigt bleiben muss.

Die bisherigen Prufungen in Nurnberg und Schwabach sehen daher fiir die Verwirklichung
einer Wohnnutzung des Grundstiicks Fl. Nr. 222/4 der Gemarkung Reichelsdorf eine Um-
gemeindung aus dem Nurnberger in das Schwabacher Stadtgebiet als zielfiihrend an. Mit
der Grenzanderung kann die Stadt Schwabach ziigig die Voraussetzungen fir eine stad-
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tebaulich sinnvolle Folgenutzung schaffen und dabei ihre ortsgestalterischen Vorstellun-
gen im Ortseingangsbereich verwirklichen. Das Abstimmungsgebot zwischen den beiden
Stadten entfallt.

Die Grenzanderung ermdglicht zudem die Nutzung bereits vorhandener Infrastrukturen:
Das Grundstiick liegt auBerhalb des Erschliefungsbereichs der angrenzenden Bundes-
stral3e. Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstlicks kann jedoch Uber die Strae ,Un-
terer Grund® auf Schwabacher Stadtgebiet erfolgen.

Die Grenzanderung wird es der Stadt Schwabach zudem ermdglichen, die aus der ver-
kehrlichen ErschlieBung des potentiellen Baugrundstlicks entstehenden finanziellen Las-
ten auf die Eigentimer des Baugrundstiicks umzulegen. Wesentlich vereinfacht wird auch
die Abrechnung der noch ausstehenden ErschlieBungsbeitrage fur die Strale ,Unterer
Grund“ auf Schwabacher Stadtgebiet.

Als Teil von Wolkersdorf erscheint bei raumlich-geographischer Betrachtung auch das
Grundstuck FI. Nr. 223/1 der Gemarkung Reichelsdorf (Anwesen Muhlhofer Hauptstralie
86). Es liegt dem Anwesen Muhlhofer Hauptstrale 81 (Grundstiick FI. Nr. 222/4 der Ge-
markung Reichelsdorf) an der B2 gegenuber.

Da sich das Anwesen Muhlhofer Hauptstrale 86 bei einer Umgemeindung nur des Anwe-
sens Muhlhofer Hauptstrafle 81 in das Schwabacher Stadtgebiet als Enklave darstellen
wirde, soll auch das Grundstuck Fl. Nr. 223/1 der Gemarkung Reichelsdorf in eine
Grenzanderung mit einbezogen werden.

Aufgrund der weiteren Verhandlungen zwischen Nurnberg und Schwabach ist vorgese-
hen, die Umgemeindung auf das private Wegegrundstick FI. Nr. 222/3 der Gemarkung
Reichelsdorf zu erstrecken.

Dieses Wegegrundstuick ist dem Grundstick FI. Nr. 222/4 der Gemarkung Reichelsdorf
(Anwesen Miuhlhofer Hauptstral’e 81) sowie auch dem unbebauten, im Grundbuch als
Ackerland vorgetragenen Grundstick Fl. Nr. 222 der Gemarkung Reichelsdorf als Anlie-
ger in Teilflachen zugeordnet. Um den Anliegern dieses Weges eine aufwendige Zerle-
gung des Wegegrundstlicks zu ersparen, ist deshalb auf Anregung von Geo und in Ab-
stimmung mit der Stadt Schwabach beabsichtigt, das private Wegegrundstiick FI. Nr.
222/3 der Gemarkung Reichelsdorf nicht nur, wie zunachst angedacht, hinsichtlich einer
zum Grundstick FI. Nr. 222/4 der Gemarkung Reichelsdorf gezogenen Teilflache, son-
dern komplett in die vorgesehene Grenzanderung mit einzubeziehen.

Diese Wegegrundstiicksflache ist als Feld- und Waldweg genutzt und erschlief3t landwirt-
schaftliche Flachen von der Mihlhofer Hauptstralle bzw. Wolkersdorfer Hauptstral3e. Im
Bereich des Grundstlicks Fl. Nr. 222/4 der Gemarkung Reichelsdorf (Anwesen Muihlhofer
Hauptstrale 81) ist sie Teil der notwendigen ErschlieBung Uber die Strale ,Unterer
Grund“ auf Schwabacher Stadtgebiet. Im weiteren Verlauf nach Osten liegt der Feld- und
Waldweg auf Schwabacher Stadtgebiet. Bei Einbeziehung in die Grenzanderung lage das
Wegegrundstlick sodann durchgangig auf Schwabacher Stadtgebiet; an der Erschlielung
wirde sich nichts andern.

Die Verhandlungen zwischen Niurnberg und Schwabach hatten zudem zum Ergebnis, ei-
ne noch zu vermessende Teilflache der Verkehrsflache der BundesstraRe 2 (aus dem
Grundstiick FI. Nr. 378/21 der Gemarkung Reichelsdorf) von ca. 755 m? gemal} der Dar-
stellung in beiliegender Flurkarte ebenfalls in die Umgemeindung aus dem Nurnberger in
das Schwabacher Stadtgebiet einzubeziehen. Mit der Einbeziehung der sudlich der Ver-
langerung der Nordgrenze des Grundstiicks Fl. Nr. 223/1 der Gemarkung Reichelsdorf
(Anwesen Muhlhofer Hauptstrafe 86) und 6stlich des Grundstlcks FI. Nr. 223/1 liegenden
Teilflache wird den von SOR im Rahmen des Instruktionsverfahrens vorgetragenen bei-
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tragsrechtlichen Bedenken Rechnung getragen. Aulierdem ermdoglicht die Einbeziehung
dieser Teilflache in das Stadtgebiet Schwabach eine Verlagerung des Ortseingangs von
Schwabach vor das Grundstick FI. Nr. 223/1 der Gemarkung Reichelsdorf, womit dort ei-
ne Entscharfung der verkehrlichen Gefahrenlagen erreicht werden kann.

Die demnach zunachst vorgesehenen Ausgliederungsflachen von insgesamt ca. 7.890 m?
sollen auf Wunsch der Eigentimerin des Grundstiicks FI. Nr. 222 der Gemarkung Rei-
chelsdorf um dieses Grundstiick erweitert werden. Die Grundstiickseigentimerin wurde
im Rahmen der Anhoérung hinsichtlich des privaten Wegegrundstlicks Fl. Nr. 222/3 der
Gemarkung Reichelsdorf beteiligt. Hierbei brachte sie vor, dass durch die Umgemeindung
der Flurstiicke Nrn. 222/3 und 222/4, je Gemarkung Reichelsdorf urspriinglich zusam-
mengehdrende Flurstiicke nun zwischen Gemeinden (hier Nurnberg und Schwabach) ge-
teilt wirden. Besonders die Umgemeindung des Flurstlicks Nr. 222/3 birge in ihren Augen
jedoch Probleme. Dieses Flurstiick diene als Zufahrt zu dem Flurstick Nr. 222, mithin
kénnten und wirden ggf. in diesem Flurstlick auch Versorgungsanschlisse fur das Flur-
stick Nr. 222 eingebracht werden. Weiterhin ware eine Zufahrt zum Flurstlick Nr. 222
(Stadt Niurnberg) mithin nurmehr Gber das dann zur Stadt Schwabach gehdérende Flur-
stiick Nr. 222/3 mdglich.

Nach Auffassung von Ref. VI / Stpl, kann dem Anliegen zugestimmt werden. Dies auch,
weil mit der Lage des Grundstiicks im Uberschwemmungsgebiet der Rednitz eine Baufla-
chenentwicklung sowohl heute als auch bei einer zukinftigen Zugehdrigkeit zu Schwab-
ach ausgeschlossen ist. Aus Sicht der Stadt Schwabach kann dem Wunsch der Eigentu-
merin ebenfalls entsprochen werden, auch wenn die Umgemeindung dieses Flurstiicks
nach ihren Aussagen keinen Mehrwert habe. Die Stadt Schwabach bestatigt, dass sich
die Grundstucksflache FI. Nr. 222 der Gemarkung Reichelsdorf nach Umgemeindung im
planungsrechtlichen AuRRenbereich befindet und von ihrer Seite nicht zur baulichen Ent-
wicklung vorgesehen wird. Ein zusatzlicher Flachentausch geht damit nicht einher.

. Umgemeindung aus dem Schwabacher in das Niirnberger Stadtgebiet im Bereich des
Umfelds des Katzwanger Bahnhofs (Eingliederungsflachen)

Die im Privateigentum befindlichen Grundstticke FI. Nrn.

- 629 (unbebaut) und

- 629/2 (Anliegerweg; dem Grundstlick Fl. Nr. 629 als Anlieger zugeordnet),

je Gemarkung Worzeldorf sollen aus dem Stadtgebiet Schwabach ausgegliedert und in
das Stadtgebiet NUrnberg eingegliedert werden.

Der Umgriff der vorgesehenen Eingliederungsflachen von insgesamt ca. 8.300 m? ist aus
der beiliegenden entsprechenden Flurkarte ersichtlich. Dabei ist der aktuelle Verlauf der
Stadtgrenze blau markiert; die vorgeschlagene neue Grenzziehung ist in roter Linie dar-
gestellt.

Als Ausgleich fir die Verkleinerung des Nurnberger Stadtgebietes an der Muhlhofer
HauptstraRe ist ein ,Grundstickstransfer® aus dem Schwabacher in das Nirnberger
Stadtgebiet vorgesehen.

Das hierflir vorgesehene, unbebaute Grundstiick Fl. Nr. 629 der Gemarkung Wolkersdorf
im Umfeld des Katzwanger Bahnhofs schliel3t unmittelbar an die Stadtgrenze bzw. das
Nirnberger Stadtgebiet an und ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Schwabach als Wohnbauflache dargestellt. Die Volckamerstralte bzw. in stdoéstlicher
Weiterfihrung Wolkersdorfer StralRe grenzen 6stlich an diese Flache. Die vorgeschlage-
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ne Eingemeindung erweitert damit das Nirnberger Stadtgebiet unmittelbar in nérdliche
Richtung.

Das private Wegegrundstiick Fl. Nr. 629/2 der Gemarkung Wolkersdorf ist als Anlieger-
flurstiick dem Grundstiick FI. Nr. 629 zugezogen und grenzt unmittelbar stdlich an das
Grundstiick Fl. Nr. 629 an. Es ist deshalb in die Umgemeindung aus dem Schwabacher
in das Nurnberger Stadtgebiet einzubeziehen.

Mit der vorgeschlagenen Anderung des Gemeindegebiets stehen einer ca. 11.300 m? um-
fassenden Ausgliederung im Bereich der Muhlhofer Hauptstralle ein Flachenzuwachs von
ca. 8.300 m? im Bereich des Umfelds des Katzwanger Bahnhofs gegentiber.

Trotz dieser aus Nirnberger Sicht negativen Flachenbilanz sind die geplanten Gebietsande-
rungen sachgerecht. Die Stadt Schwabach ware damit einverstanden gewesen, gemaf der
urspringlichen Planung mehr (Bau-) Flache an Nirnberg abzugeben als einzugemeinden.
Wenn sich das Flachenverhaltnis nun aufgrund des nachvollziehbaren Wunsches einer
Grundstlickseigentimerin zugunsten der Stadt Schwabach andert, gibt es fir die Stadt
Nurnberg ebenfalls keinen Anlass, auf einer Kompensation zu bestehen.

In der beiliegenden Flurkarte (Gesamtlibersicht) sind die vorgeschlagenen Umgemeindungs-
flachen der Ausgliederung und der Eingliederung in der radumlichen Ubersicht gemeinsam
dargestellt.

3. Ergebnisse der Instruktionsverfahren innerhalb der Stadtverwaltung Nirnberg

Die Instruktionsverfahren innerhalb der Stadtverwaltung Nirnberg wurden durchgefihrt.
Die beteiligten Dienststellen der Stadt Nurnberg haben gegen die geplante Grenzande-
rung keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben. Die gegebenen Hinweise auf die
Folgen der Umgemeindungen kénnen von den Fachdienststellen der beiden Stadte be-
waltigt werden. Besonders zu erwahnen ist Folgendes:

SchA weist beziglich des Grundstiicks FI. Nr. 223/1 der Gemarkung Reichelsdorf darauf
hin, dass mit der Regierung von Mittelfranken und der Stadt Schwabach zu klaren sei, ob
und wie die vorhandenen Schulsprengel angepasst werden missen. Nach Ricksprache
mit der Regierung von Mittelfranken kann dies nicht im Rahmen der Rechtsverordnung
zur Grenzanderung erfolgen, sondern ist als Folge der Grenzanderung zwischen dem
Schulbereich und dem zustandigen Sachgebiet der Regierung von Mittelfranken zu kla-
ren.

Den von SOR hinsichtlich des Grundstiicks FI. Nr. 223/1 der Gemarkung Reichelsdorf zu-
nachst vorgetragenen beitragsrechtlichen Bedenken wird mit der Einbeziehung der sid-
lich der Verlangerung der Nordgrenze des Grundstlicks Fl. Nr. 223/1 der Gemarkung Rei-
chelsdorf (Anwesen Muhlhofer Hauptstralte 86) und dstlich des Grundstiicks FI. Nr. 223/1
liegenden Teilflache aus dem Grundstick Fl. Nr. 378/21 der Gemarkung Reichelsdorf
Rechnung getragen.

SOR weist auBerdem auf den auf der Teilflache des Grundstiicks FI. Nr. 378/21 stehen-
den StralRenbeleuchtungsmast 5533-027 hin. In Absprache werden die Kosten der Um-
stellung der Stromversorgung von der Stadt Schwabach ibernommen.

SUN stellt hinsichtlich der Ausgliederungsflachen seitens der beiden Stadtentwasserun-
gen zusammenfassend fest, dass die Entsorgung des Abwassers in jedem Fall dauerhaft
gesichert und damit die Erschliefung der Anwesen auch weiterhin gegeben ist. Die Ent-
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sorgung des Abwassers ist damit kein Hinderungsgrund flr die Gebietsanderung. Die
Stadtentwasserungen klaren die kinftigen Zustandigkeiten auRerhalb des Verfahrens zur
Gemeindegebietsanderung.

Zudem verweist SUN auf die in den betroffenen Grundstiicken liegenden Entwasserungs-
anlagen. Die diesbezuglichen Eigentumsverhaltnisse und sonstigen dinglichen Rechte
werden durch eine Gebietsanderung jedoch nicht berlhrt.

Die urspringlichen Bedenken von Ref. lll, dass nach einer Aufgabe der Planungshoheit
eine Bebauung des Grundstiicks FI. Nr. 222 der Gemarkung Reichelsdorf (Uberschwem-
mungs-, FFH-Gebiet) nicht mehr verhindert werden kénne, wurden durch die unter Nr. 1
genannten Zusagen der Stadt Schwabach ausgeraumt.

. Ergebnisse der Anhorung der Betroffenen

Die betroffenen Eigentimer der Grundstlicke Fl. Nrn. 222/4, 222/3 und 222 sowie der
noch zu vermessenden Teilflache aus dem Grundstiick FI. Nr. 378/21, je Gemarkung Rei-
chelsdorf sowie auch der Eigentimer der Grundsticke FI. Nrn. 629 und 629/2 der Gemar-
kung Worzeldorf haben jeweils ihr Einverstandnis mit der geplanten Anderung der Ge-
meindegebiete erklart.

Der Eigentiumer (und Bewohner) des Grundsticks FI. Nrn. 223/1 der Gemarkung Rei-
chelsdorf hat gegen eine Eingemeindung nach Schwabach ebenfalls keine grundlegen-
den Einwendungen erhoben, jedoch eine Reihe von Umsetzungsfragen aufgeworfen bzw.
Forderungen (wie etwa Stromversorgung, Aufwendungsersatz) gestellt. Um diese kim-
mert sich intensiv die Stadt Schwabach. Es ist davon auszugehen, dass die noch offenen
Detailfragen einvernehmlich geklart werden kénnen.

. Weitere Verfahrensfragen

Fur das von der Regierung von Mittelfranken durchzufiihrende Grenzanderungsverfahren
bedarf es der Vorlage von Fortfuhrungsnachweisen, deren Erstellung beim zusténdigen
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur entsprechenden katastertechni-
schen Behandlung der beabsichtigten Grenzanderungen zu beauftragen ist.

Die beiden Stadte sind sich einig, dass jede die Kosten fir die ihre Gebietserweiterung
betreffenden Malinahmen tragt. Tatsachliche Kosten werden jedoch voraussichtlich allen-
falls flr die Vermessung der Teilflache aus dem Grundstiick Fl. Nr. 378/21 der Gemar-
kung Reichelsdorf (Verkehrsflache der Bundesstralte 2) anfallen.

Wie ublich soll mit Inkrafttreten der Rechtsverordnung das Ortsrecht der Stadt Schwabach
fur die ausgegliederten Flurstiicke und das Ortsrecht der Stadt Nurnberg flr die einge-
gliederten Flurstiicke gelten.

In Abstimmung mit der Stadt Schwabach soll die Antragstellung auf Anderung des Ge-
biets der Stadte Nurnberg und Schwabach bei der Regierung von Mittelfranken durch die
Stadt Nurnberg erfolgen.
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Amt fur Geoinformation und Bodenordnung  ENL:IN:13:0e

Niurnberg, den 13.08.19 Flursticksnummer:
Bearbeiter: Herr Schmidpeter Gemarkung: Wolkersdorf/Reichelsdorf
Telefon: 231-4410 Bemerkung:

Malstab: 1:1000 Projekt: KL_Grenze Niirnberg_Schwabach
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Amt fur Geoinformation und Bodenordnung  ENL:IN:13:0e

Niurnberg, den 13.08.19 Flursticksnummer:
Bearbeiter: Herr Schmidpeter Gemarkung: Wolkersdorf/Katzwang
Telefon: 231-4410 Bemerkung:
Malstab: 1:1000 Projekt: KL_Grenze Niirnberg_Schwabach
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Amt fir Geoinformation und Bodenordnung EXO[:IN:1S:8e

Ndrnberg, den 13.08.19 Flursticksnummer:
Bearbeiter: Herr Schmidpeter Gemarkung:

Telefon: 231-4410 Bemerkung:
Malstab: 1:10000 Projekt: KL_Grenze Nurnberg_Schwabach
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Beratung Datum Behandlung Ziel
Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und 18.09.2019 offentlich Bericht
Arbeit

Betreff:

Zentrum Wasserstoff.Bayern - H2.B
Zwischenbericht
hier: Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 06.08.2019

Anlagen:
Antrag_Wasserstoff-Forschung_CSU

Sachverhalt

Bericht:

Am 5. September 2019 griindete die Bayerische Staatsregierung das ,Zentrum
Wasserstoff.Bayern - H2.B* in NiUrnberg. Aufgabe des Zentrums ist es, zentrale Akteure in
Wirtschaft, Wissenschaft und Politik zusammenzubringen, um das Thema
~Wasserstoffwirtschaft* und insbesondere Wasserstoff in der Mobilitat in Bayern
schnellstméglich voranzubringen und den Einsatz von Wasserstoff in der breiten
Praxisanwendung zu erreichen. Den Vorstand des Zentrums tibernehmen Frau Professorin Dr.
Veronika Grimm und Herr Professor Dr. Peter Wasserscheid, beide Mitglieder des Energie
Campus Nurnberg.

Das neue Zentrum Wasserstoff.Bayern bringt einen deutlichen Innovationsschub fiir den
Wissenschafts- und Wirtschaftsstandort Nirnberg. Die hervorragende Forschung am Energie
Campus Nirnberg und die technologischen Kompetenzen in den Unternehmen der Region
geben die Weichenstellung fir die weitere Entwicklung der Wasserstoff-Technologie in Bayern.
Dies ist auch von Bedeutung fir die gesamte Metropolregion Nirnberg als Automobil- bzw.
Automobilzulieferer-Standort, denn ca. zehn Prozent der Arbeitsplatze der deutschen
Automobilindustrie befinden sich in der Metropolregion. Mit dem Zentrum Wasserstoff.Bayern
hat Metropolregion hat die Chance, zu einem technischen Pionier und Treiber der Mobilitats-
und Energiewende zu werden.

Das ,Zentrum Wasserstoff.Bayern - H2.B* wird unterstitzt vom ,Wasserstoffblindnis Bayern®.
Unter den 16 Partnern des Blindnisses sind auch bedeutende Unternehmen aus der Region,
wie MAN Truck & Bus SE, NirnbergMesse GmbH, Robert Bosch GmbH, Schaeffler
Technologies AG & Co. KG, Siemens AG, Hydrogenious LOHC Technologies GmbH oder das
Helmholtz-Institut Erlangen-Nudrnberg fur Erneuerbare Energien.
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
[] Ja Es sind derzeit keine Anhaltspunkte bekannt, dass von dem Zentrum
Wasserstoff.Bayern eine Benachteiligung von Personen ausgehen wird.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Fraktion der e | W
Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Niirnberg

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Niirnberg Wolff'scher Bau des Rathauses
Zimmer 58

Herrn Oberbirgermeister 2 w/% Rathausplatz 2
Dr. Ulrich Maly — 90403 Nirnberg
Rathausplatz 2 OBERBURGERMEISTER Telefon: 0911 231 - 2907
Telefax: 0911 231 -4051

90403 Nirnberg U 7. AUE 2019 Ry E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de

www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de

06.08.2019

g
VS e oet zar Unter-
Z-'F-"'-’; Loh .;l w'uwtnb ) ’/i Konig
A Y- L—

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

Wasserstoff-Forschung

neue, saubere und nachhaltige Mobilitat ist eine der groRten Herausforderungen in allen Ballungsraumen.
Dies gilt auch fur Deutschland und insbesondere fiir die Metropolregion Nirnberg als einer der grofiten
Automobil-Zuliefererstandorte in Deutschland.

Uber 10 % der Beschiftigten der deutschen Automobilindustrie arbeiten in der Metropolregion Niirnberg.
Damit sind neue Mobilitats-Technologien ein Zukunftsthema fiir den gesamten Wirtschaftsstandort Met-
ropolregion Nirnberg. Daher begriiRt die CSU-Stadtratsfraktion, dass die bayerische Wasserstoff-For-
schung am Energie Campus Niirnberg gebiindelt und damit Nirnberg zum Zentrum der bayerischen Was-
serstoff-Forschung werden wird.

Damit geht von Niirnberg ein Signal fiir nachhaltige, saubere Mobilitat von Morgen aus. Dank hervorra-
gender Forschungseinrichtungen wie dem Energie Campus Nirnberg und Kompetenzen in vielen Unter-
nehmen ist hier bereits Expertise im Wasserstoff-Sektor vorhanden. Diese Aktivitaten kénnen nun gebiin-
delt und verstarkt werden.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden
Antrag:

e Die Verwaltung berichtet Gber das neue bayerische Zentrum fiir Wasserstoff-Forschung am Energie
Campus Nirnberg und die bisherige Arbeit des Energie Campus Nirnberg.

e Die Verwaltung unterstiitzt die Aktivitaten fiir das neue Zentrum insbesondere durch Netzwerk-Ar-
beit, damit moglichst viele Unternehmen in das Zentrum einbezogen werden und von dessen Arbeit
profitieren.

Mit freypdlichen GriRen

r KULTUR
] & HAUPTSTADY
Fraktionsvorsitzenfler EUROPAS

2023

A19080600 Wasserstoff-Forschung.docx
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Beilage

O 8.2

Zwischenbericht: Zentrum Wasserstoff.Bayern - H2.B

Sachverhaltsdarstellung:

Am 5. September 2019 grindete die Bayerische Staatsregierung das ,Zentrum
Wasserstoff.Bayern - H2.B* (www.h2.bayern) in Nurnberg. Aufgabe des Zentrums ist es,
zentrale Akteure in Wirtschaft, Wissenschaft und Politik zusammenzubringen, um das
Thema ,Wasserstoffwirtschaft® und insbesondere Wasserstoff in der Mobilitéat in Bayern
schnellstmoglich voranzubringen und den Einsatz von Wasserstoff in der breiten Praxis-
anwendung zu erreichen.

Das neue Zentrum Wasserstoff.Bayern bringt einen deutlichen Innovationsschub fir den
Wissenschafts- und Wirtschaftsstandort Nirnberg. Die hervorragende Forschung am
Energie Campus Nirnberg und die technologischen Kompetenzen in den Unternehmen der
Region geben die Weichenstellung fir die weitere Entwicklung der Wasserstoff-Technologie
in Bayern. Dies ist auch von Bedeutung fir die gesamte Metropolregion Nurnberg als
Automobil- bzw. Automobilzulieferer-Standort, denn ca. zehn Prozent der Arbeitsplatze der
deutschen Automobilindustrie befinden sich in der Metropolregion. Mit dem Zentrum
Wasserstoff.Bayern hat Metropolregion hat die Chance, zu einem technischen Pionier und
Treiber der Mobilitats- und Energiewende zu werden.

Das ,Zentrum Wasserstoff.Bayern - H2.B* wird unterstitzt vom ,Wasserstoffblindnis
Bayern®. Unter den 16 Partnern des Biindnisses sind auch bedeutende Unternehmen aus
der Region, wie MAN Truck & Bus SE, NurnbergMesse GmbH, Robert Bosch GmbH,
Schaeffler Technologies AG & Co. KG, Siemens AG, Hydrogenious LOHC Technologies
GmbH oder das Helmholtz-Institut Erlangen-Nurnberg fur Erneuerbare Energien.

1. Potenzial der Wasserstoffwirtschaft

Wasserstoff gilt als Energietrager der Zukunft. Als am haufigsten auf der Erde vorkom-
mendes Element hat er das Potenzial, als Energiespeicher und Brennstoff, in Mobilitdt und
Industrie auf klimafreundliche Weise die Energieversorgung von morgen mitzubestimmen.

Vorteile:

o Wasserstoff (H) ist als Energiespeicher, Energietransportvektor und Brennstoff fur die
bayerische Mobilitat, Industrie und Energieversorgung von morgen von zentraler
Bedeutung.

o Komplementér erganzt durch Batterietechnologien, sind H>-Technologien der Schlissel
fur eine nachhaltige, CO,-freie Mobilitdt und Energieversorgung.

e Innovative H,-Technologien erdffnen groRe Chancen fur die Transformation der
heimischen Industrie und schaffen enorme Potenziale fir den Export bayerischer High-
Tech-Produkte.

Anwendungen in der Mobilitdt sind gerade fur Stadt und Region Nirnberg mit den
Kfz-Zuliefererunternehmen und fur Bayern und Deutschland mit seinen fihrenden
Fahrzeugherstellern sehr wichtig. Im Bereich der Mobilitat ist Wasserstoff dort besonders
interessant, wo grofRe Strecken zurlickgelegt werden oder schwere Lasten transportiert
werden mussen, etwa fiir den Einsatz in Langstrecken-PKW, den Antrieb von Schiffen,
Zugen, LKW, Bussen, Servicefahrzeugen, Baumaschinen. Dies sind Bereiche, in denen
bisher vor allem der Dieselantrieb genutzt wird.

Wesentliche Impulse fur die Energiewende kommen aus Nirnberg. Am Energie Campus
Nurnberg (EnCN) hat die FAU gemeinsam mit anderen Forschungseinrichten bereits eine
hervorragende Position im Bereich innovativer Technologien fur die Wasserstoffwirtschaft
erarbeitet.
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2. Zentrum Wasserstoff.Bayern (H2.B)

Um die Technologiefuhrerschaft in dem wichtigen Zukunftsfeld der Wasserstoffwirtschaft zu
festigen und auszubauen, wurde das Zentrum Wasserstoff.Bayern - H2.B vom Freistaat
Bayern gegrundet und wird mit einem zweistelligen Millionenbetrag geférdert. Damit verfolgt
der Freistaat das Ziel, zentrale Akteure in Wirtschaft, Wissenschaft und Politik zusammen-
zubringen, um das Thema ,Wasserstoffwirtschaft® und insbesondere Wasserstoff in der
Mobilitat in Bayern schnellstmdglich voranzubringen und den Einsatz von Wasserstoff in der
breiten Praxisanwendung zu erreichen.

Die Aktivitaten des Zentrums gliedern sich in drei Bereiche:

1) Entwicklung einer Wasserstoffstrategie fur Bayern in Kooperation mit den zentralen
Akteuren aus Politik, Wirtschaft und Wissenschaft mit dem Ziel, den Einsatz von Wasser-
stoff in der breiten Praxisanwendung zu erreichen. In den Strategieprozess werden auch
die Kommunen eingebunden.

2) Initiierung, Koordination und Evaluation von Demonstrationsprojekten mit dem Ziel,
Akteure und ihre Expertise zusammenzubringen, Synergieeffekte zu heben und Erkennt-
nisse aus Demonstrationsprojekten nutzbar zu machen fir die Weiterentwicklung und die
grof3flachige Umsetzung der Wasserstoffwirtschaft in Bayern.

3) Netzwerkaktivitaten und Offentlichkeitsarbeit, um den Aufbau nationaler und internatio-
naler Kooperationen zu beschleunigen und um die allgemeine Wahrnehmung der
Technologien und ihrer Perspektiven zu steigern sowie Kooperation mit anderen Landes-
und Bundesinitiativen.

Die Geschéftsstelle des H2.B ist im Energie Campus Nirnberg. Vorerst werden dort vier
Personen die oben genannten Aufgaben tbernehmen.

Die Vorstande des neuen Zentrum Wasserstoff.Bayern - H2.B, Prof. Dr. Veronika Grimm und
Prof. Dr. Peter Wasserscheid, sind schon lange gemeinsam am Energie Campus Nurnberg
in der Energieforschung aktiv. Grimm leitet den Lehrstuhl fur Volkswirtschaftslehre, insbes.
Wirtschaftstheorie an der FAU und ist Vorsitzende der Wissenschaftlichen Leitung des
Energie Campus Nirnberg. Wasserscheid ist Inhaber des Lehrstuhls fir Chemische
Reaktionstechnik der Friedrich-Alexander-Universitat Erlangen-Nirnberg und zugleich
Direktor am Helmholtz-Institut Erlangen-Ntrnberg fur Erneuerbare Energie (HI ERN).

3. Ziel der Bayerischen Wasserstoffstrategie

Das H2.B entwickelt auf einer kurzen Zeitschiene und unter Einbeziehung zentraler Akteure
eine Wasserstoffstrategie fur Bayern. Diese umfasst die folgenden technologischen
Handlungsfelder:

e Erzeugung von grinem H, bzw. H.-Erzeugung ohne fossile CO,-Emissionen (z.B.
Elektrolyse mit erneuerbarem Strom, biomass to hydrogen, blue hydrogen, etc.)

e H,-Logistik - bayernweit, national, europdisch, global (Druck- und Kryo-Technologien,
LOHC, Power-to-X)

e Hy-Nutzung in der Mobilitat (H.-betriebene Fahrzeuge, flachendeckendes H,-Tank-
stellennetz)

e H>-Nutzung in Industrie und Energiewirtschaft (z.B. H, im Stahlwerk oder in der
Glashitte)

e Industrielle Fertigung von Schlisselkomponenten einer zuklnftigen H>-Wirtschaft
(Elektrolyseure, Brennstoffzellen, Wasserstoffspeicher, etc.)

Die Entwicklung der Handlungsfelder soll in Zusammenarbeit mit bayerischen Unternehmen

auf einer ambitionierten Zeitschiene im Rahmen von Netzwerktreffen und Netzwerkkonfe-
renzen vorangetrieben werden. Der Fokus in den einzelnen Handlungsfeldern liegt auf:
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e Bayernweite Vernetzung der H,-spezifischen Expertise in Wirtschaft, Wissenschaft, Ver-
banden und Kommunen.

e Schaffung erstklassiger Infrastrukturen fur die weitere Entwicklung, Erprobung und Um-
setzung von Hx-Technologien (Demonstratoren, spezialisierte Technika, Testfelder, Feld-
versuche etc.).

¢ Demonstration innovativer Hz-Technologien aus Bayern im Realbetrieb gemeinsam mit
der Industrie.

e Erarbeitung von geeigneten energiepolitischen und regulatorischen Rahmenbedingungen
fur die Hz-Wirtschaft in Bayern.

o Starkung der H.-spezifischen Akzeptanz und Unterstiitzung von Hz-Projekten mit starker
Burgerbeteiligung.

e Attraktion von EU- und Bundes- und Industriemitteln zur Férderung von H.-Technologien
in Bayern.

4. Wasserstoffblindnis Bayern

Zur Unterstitzung des Zentrums Wasserstoff.Bayern dient das Wasserstoffbindnis
Bayern. Das Blndnis ist ein Zusammenschluss von Unternehmen und Institutionen der
Wasserstoffwirtschaft. Absicht der Beteiligten am Bundniss ist, zur Starkung und zum
Ausbau der Technologiekompetenz Bayerns im Bereich innovativer Wasserstofftechnologien
beizutragen und die Aktivitdten des Zentrums Wasserstoff Bayern zu unterstiitzen.

Bereits im Rahmen der Griindungsveranstaltung des H2.B am 5. September 2019 unter-
zeichneten einige Institutionen und Unternehmen die Absichtserklarung ,Wasserstoffblindnis
Bayern®. Das Bundnis ist offen flr weitere Partner, fir die Wasserstoff gro3e Chancen birgt.
Eine Kontaktaufnahme ist jederzeit Uber die Homepage des Zentrums mdglich:
www.h2.bayern.

Grindungspartner

e AUDIAG e Hydrogenious LOHC Technologies GmbH

o BAYERNOIL Raffineriegesellschaft mbH | e Linde plc

e Bayernwerk AG e MAN Energy Solutions SE

e BayWa AG / BayWar.e. renewable e MAN Truck & Bus SE
energy GmbH

o BMW AG e NirnbergMesse GmbH

e ESTW - Erlanger Stadtwerke AG e Robert Bosch GmbH

e H2 MOBILITY Deutschland GmbH & Co. | e Schaeffler Technologies AG & Co. KG
KG

e Helmholtz-Institut Erlangen-Nurnberg fur | ¢ Siemens AG
Erneuerbare Energien

Uber das Zentrum Wasserstoff.Bayern und das Wasserstoffbiindnis Bayern wird in einer der
nachsten RWA-Sitzungen ausfihrlich berichtet.

Anmerkung zur Diversity-Relevanz

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass diese MalRnahme bestimmte Personengruppen, beispiels-
weise unterschiedlichen Geschlechts, verschiedener ethnischer Herkunft, mit Behinderungen, unter-
schiedlichen Alters, sozialer Lage bevorteilt oder benachteiligt. Das Vorhaben ist damit nicht Diversity-
relevant. Die Malinahme hat weder diskriminierende Auswirkungen noch erschlie3t sie Potenziale fir
Gleichberechtigung bzw. Gleichstellung und Chancengleichheit.

Referat VII
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Beschlussvorlage
Ref.VII/061/2019

N 10

Beratung Datum Behandlung Ziel
Ausschuss fir Recht, Wirtschaft und 18.09.2019 nicht 6ffentlich Gutachten
Arbeit

Stadtrat 25.09.2019 nicht offentlich Beschluss
Betreff:

Ehemaliges Quelle-Areal an der Further StraRe/ Wandererstral3e (jetzt: "The Q")
a) Anmietung von Blrordumen, eines Veranstaltungssaales, von PKW-
Tiefgaragenstellplatzen und Fahrradabstellplatzen fur Bedarfe der Stadt Nirnberg
b) Mietvertragsgenehmigung gemaf § 144 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Lageplan
Grundrissplane
Vorlaufiger Bauzeitenplan

Sachverhalt (kurz):

Im ehemaligen Quelle-Areal an der Further StralRe (jetzt: "The Q") sollen kiinftig das Amt fir
Kinder, Jugendliche und Familien (J), das Amt flr Existenzsicherung und soziale Integration
(SHA) und das Amt fir Digitalisierung, IT und Prozessorganisation (DIP) untergebracht werden.
Uber das Stadtgebiet verstreute Organisationseinheiten knnen dadurch gebiindelt und
Synergieeffekte erzielt werden. Mit dem Eigentimer des Areals, der Disseldorfer Gerch Group
AG, wurden daher in den letzten Monaten intensive Mietvertragsverhandlungen gefthrt. Es
wurde Einigung daruber erzielt, dass Flachen im Umfang von ca. 42.000 m? (einschlief3lich
Veranstaltungssaal) und 150 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage angemietet werden. Die
Laufzeit des Mietvertrages soll 25 Jahre - beginnend ab der fir Anfang 2024 vorgesehenen
Baufertigstellung - betragen. AnschlielBend kann die Stadt eine Option lber weitere flinf Jahre
Festmietzeit austiben. Die Miete pro m? liegt bei 16,95 €/mtl., fir einen PKW-Stellplatz bei 95 €
pro Monat. Die Miete wird nach dem Verbraucherpreisindex wertgesichert.

Die Verwaltung kommt im Wege einer Argumentenbilanz, die von dem Baratungsunternehmen
Partnerschaften Deutschland — Berater der 6ffentlichen Hand GmbH begleitet wurde, zu dem
Ergebnis, dass die Anmietung gegenlber einer Eigenbau-Variante an einem fiktiven Standort
vorzuziehen ist.

Das Mietobjekt liegt im Sanierungsgebiet Weststadt. Der Mietvertrag bedarf daher nach § 144
Baugesetzbuch der Genehmigung der Gemeinde.

Seite 1 von 5
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.VII/061/2019

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 255.000.000 € | Folgekosten 8.500.000 € pro Jahr

X dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten 8.500.000 € pro Jahr

davon konsumtiv 255.000.000 € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Die haushaltsrechtlichen Voraussetzungen mussen noch geschaffen
werden. Eine teilweise Deckung kann durch entsprechende
Abmietungen und Immobilienverk&ufe erfolgen.

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

X Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 5
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Stadt NUrnberg

Beschlussvorlage Ref.VII/061/2019

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[
[

Ja

Nein

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

=
[

Nein
Ja

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

00X O

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

BgA
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.VII/061/2019

Gutachtenvorschlag (RWA am 18.09.2019):

Zu a)
Der Ausschuss begutachtet die Anmietung auf dem The-Q-Areal zu den nachfolgenden
wesentlichen Konditionen und empfiehlt dem Stadtrat, diese zu beschlieRen:

Vermieter:
Marathon Niurnberg The Q 1 UG (haftungsbeschrankt) und Marathon Niurnberg The Q 4 UG
(haftungsbeschréankt), beide Emmericher Stral3e 26, 40474 Dusseldorf

1. Mietobjekt:

— ca. 42.000 m2 (Aufmafd nach GIF) in Bauteil 1 und Bauteil 4, verteilt Gber EG bis 5. OG
— 150 Tiefgaragenstellplatze
— AufRenanlagen und Innenhdéfe zur gemeinschaftlichen Mitnutzung mit den anderen Mietern

2. Mietvertragslaufzeit:

Das Mietverhaltnis beginnt mit dem Tag der Ubergabe des Mietobjekts, voraussichtlich im 1.
Quartal 2024. Festmietzeit 25 Jahre. AnschlieRend Optionsrecht flir weitere finf Jahre
zugunsten der Stadt Nurnberg. Wird die Option nicht ausgeuibt, so verlangert sich das
Mietverhaltnis um ein Jahr, wenn es nicht von einer der Parteien unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von zehn Monaten gekindigt wird.

3. Miete/Nebenkosten:

3.1 Grundmiete:
Die Raummiete wird bei Mietvertragsabschluss mit 16,95 €/m#/mtl vereinbart.
Die Miete pro Tiefgaragenstellplatz betragt 95 € pro Monat.

3.2 Indexierung:
3.2.1 Wahrend der Festlaufzeit:

Andert sich der vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden festgestellte
Verbraucherpreisindex fir Deutschland (derzeit Basis 2015 = 100) um 3% oder mehr
gegeniiber dem fiir den Monat der Ubergabe der Mietsache festgestellten Indexwert, so
erhoht oder ermaRigt sich die Nettokaltmiete zum 01.01. des folgenden Kalenderjahres um
80 % der zu diesem Zeitpunkt eingetretenen Index-veranderung. Danach erfolgt jahrlich
zum 01.01. eines jeden Kalenderjahres eine entsprechende Anpassung der Nettokaltmiete
entsprechend dem Verhdltnis der seit dem 01.01. des vergangenen Kalenderjahres
eingetretenen Indexveranderung. Die angepasste jeweilige Nettokaltmiete ist jeweils ab
dem 01.01. eines jeden Kalenderjahres fallig.

3.2.2 Bis zum Zeitpunkt der Ubergabe:

Andert sich der vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden festgestellte
Verbraucherpreisindex fir Deutschland (Basis 2015 = 100) um 3% oder mehr gegenuber
dem Zeitpunkt nach einem Jahr nach Mietvertragsunterzeichnung festgestellten Indexwert,
so erhoht oder erm&Rigt sich die urspriinglich vereinbarte Nettokaltmiete zum Mietbeginn
um 80% der zwischen einem Jahr nach Unterzeichnung des Mietvertrages und dem
Mietbeginn eingetretenen Indexverénderung. Die so ermittelte Nettokaltmiete ist erstmals
in dem Monat des Mietbeginns fallig.

3.3 Nebenkosten:
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.VII/061/2019

Zur Grundmiete wird zusatzlich eine Betriebskostenvorauszahlung in Héhe von 4,17
€/m?mtl. fallig.

4. Sonstiges:

Die vollstandige und fristgerechte Baufertigstellung ist durch entsprechende
Sicherungsabtretungen zu gewahrleisten.

Das Recht zum Rucktritt vom Mietvertrag ist flr beide Seiten nur unter bestimmten
Voraussetzungen und nur unter Einhaltung entsprechender Fristen moglich.

Die Ubrigen Bedingungen des Mietvertrages kénnen dem Ergebnis der Vorverhandlungen
entsprechend vereinbart werden.

zu b)
Der Ausschuss begutachtet die Erteilung der Genehmigung nach 8§ 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fir
diesen Mietvertrag und empfiehlt dem Stadtrat, diese zu erteilen.

Beschlussvorschlag (StR am 25.09.2019):

1. Entsprechend dem Gutachten des Ausschusses fir Recht, Wirtschaft und Arbeit vom
18.09.2019 wird die Anmietung von Blroraumen, eines Veranstaltungssaals, von Pkw-
Tiefgaragenstellplatzen und Fahrradabstellplatzen fir Bedarfe der Stadt Nurnberg
beschlossen.

2. Die entsprechenden haushaltsmafigen Voraussetzungen zur Deckung der
Mietaufwendungen sind im Rahmen der Planungen im Haushaltsplan der Stadt Nirnberg
zu schaffen.

3. Fur den Abschluss des betreffenden Mietvertrages wird die Genehmigung gemali § 144
Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch erteilt.
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