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BEGRUNDUNG

zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4597 "Ostlich der Miinchener StraRe" fiir ein
Gebiet Ostlich der Mlnchener Strafl3e zwischen den Bahnlinien Nirnberg/Rangierbahnhof - Fischbach
und Niarnberg/Rangierbahnhof - Vorbahnhof

1 ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Fir ein ca. 1,96 ha groRes Gebiet Ostlich der Miinchener Stral3e, zwischen den Bahnlinien Nirn-
berg/Rangierbahnhof - Fischbach und Nurnberg/Rangierbahnhof - Vorbahnhof, ist aus Griinden der
stadtebaulichen Ordnung der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4597 vom 8. April 2015 im ergan-
zenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) zu andern.

Durch das erganzende Verfahren zur Behebung von Fehlern, wird die Bebauungsplansatzung rickwir-
kend in Kraft getreten. Griinde des Vertrauensschutzes sprechen nicht gegen ein riickwirkendes In-
kraftsetzen. Inshesondere werden die bereits mit dem Bebauungsplan vom 8. April 2015 gewahrten
Baurechte nicht geschmalert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Einzelnen die Grundstiicke mit den Flurnum-
mern 180/53, Gemarkung Langwasser sowie FI. Nr. 461/10 und FI. Nr. 461/3 (TF), Gemarkung Gibit-
zenhof.

Das erganzende Verfahren ist nach § 214 BauGB erforderlich, um Fehler im Bebauungsplan zu behe-
ben. Fir die Fehlerbehebung sind die textlichen Festsetzungen und die Begriindung zum Bebauungs-
plan anzupassen. Es sind die Verfahrensschritte zu wiederholen, die vom Mangel betroffen sind. Auf
Grund dessen sind die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, soweit es um die Anderungen geht, erneut durchzufiihren.

Der Bebauungsplan Nr. 4597 wurde vom Stadtplanungsausschuss am 12.03.2015 als Satzung be-
schlossen und am 22.04.2015 im Amtsblatt bekannt gemacht. Damit ist er in Kraft getreten. Der Eigen-
timer des Grundstiicks hat mit Antrag vom 10.11.2015 einen Normenkontrollantrag beim Bayerischen
Verwaltungsgerichtshof eingereicht. Gegentiber der Stadt hat er verschiedene Mangel gerigt. Soweit
die Rigen berechtigt sind, werden die Mangel beseitigt. Gleichzeitig hat sich die Rechtsprechung zur
Emissionskontingentierung seit 2017 zu Lasten der Kommunen nachteilig verandert. Auch auf diese
Veranderungen wird mit der vorliegenden Satzungséanderung reagiert.

Im erganzenden Verfahren werden zum Immissionsschutz Anderungen sowohl im Satzungstext wie
auch in der Begriindung vorgenommen. Auch die Bestimmung zur Art der Nutzung wird geandert. Im
Ubrigen bleibt der Bebauungsplan unberthrt.

2 IMMISSIONSSCHUTZ
2.1 Erforderlichkeit

Die festgesetzten Emissionskontingente sind geeignet und erforderlich zur Ausweisung des Gewerbe-
gebiets, ohne dass es einer geschossweisen Aufteilung der Kontingente bedarf:

Vorliegend handelt es sich um ein kleines Gewerbegebiet, das mit nur einer Zufahrt an das Hauptver-
kehrsnetz angeschlossen ist. Komplexe industrielle Anlagen sind auf dem Grundstiick nicht unterzu-
bringen. Gewerbliche Anlagen, die den weiteren Festsetzungen zur Art der Nutzung entsprechen, ha-
ben relevante Schallquellen im AuRenbereich. Dabei handelt es sich um die Parkplatze fur Mitarbeiter
und Besucher, um Zufahrten und den damit verbundenen Lieferverkehr, Liefer- und Ladevorgange so-
wie um haustechnische Anlagen, die sich regelmafig auf dem Dach befinden. Die Schallquellen befin-
den sich daher ebenerdig um die Gebaude herum oder auf dem Gebaude. Dahingegen sind die Ge-
rausche aus Vorgangen, die im Gebaude geschehen zu vernachlassigen. Diese kénnen durch die Kon-
struktion und die Art der Offnungen regelméaRig dahin gesteuert werden, dass sie keinen maRgeblichen



Anteil an den Gesamtemissionen der Anlage aufweisen. Daher fuhrt die Festsetzung, dass im Gewer-
begebiet Gebaude mit maximal drei Geschossen errichtet werden kénnen, nur in einer abstrakten Be-
trachtung zu einem unzuldssigen ,Windhundrennen®. Faktisch funktioniert das Gewerbe dadurch wie
eine einzelne Anlage, da die Gerausche auf den Frei- und Dachflachen regelméRig aus einer Hand
gesteuert werden missen. In der Umsetzung der Planung werden daher keine Probleme erwartet, da
jeweils die Gesamtanlage aus Gebaude mit Dach- und Freiflachen zu betrachten sein wird und betrieb-
liche Veranderungen in Gebauden keine mal3geblichen Veranderungen an den Schallimmissionspe-
geln verursachen werden.

2.2 Gliederung

Mit der Anderungssatzung wird zunachst deutlich gemacht, dass - insoweit der DIN 45691 Gerausch-
kontingentierung folgend - die Emissionskontingente pro Quadratmeter bestimmt werden. Jedem
Quadratmeter innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache wird ein bestimmtes Hochst-
mafd an Emissionen zugewiesen.

Bereits damit erfolgt die von 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorge-
schriebene Gliederung des Baugebietes.

In der Rechtsprechung ist noch nicht abschlieRend geklart, ob diese Form der Gliederung den Anfor-
derungen der BauNVO gentigt. Deshalb erfolgt zusatzlich eine das Bebauungsplangebiet tbergrei-
fende (externe) Gliederung:

Im Stiden Nirnbergs gibt es in Langwasser und Altenfurt grof3flachige Gewerbegebiete, in denen Ge-
werbebetriebe aller Art angesiedelt werden kdnnen. Bei den Gebieten der Bebauungsplane Nr. 3689
vom 9.12.1965 (nordlich der Trierer Stral3e), Nr. 3698 vom 1.11.1972 (zwischen Minchener und Trierer
StralRe), Nr. 4210 vom 9.6.1983 (,Moorenbrunnfeld®) und Nr. 3833 vom 19.1.1972 (n6rdlich der Bres-
lauer Straf3e) handelt es sich um solche Ergéanzungsgebiete im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 4597.
Diese besitzen auch keine festgesetzte Emissionskontingentierung. Auch im westlichen Stadtgebiet
gibt es westlich und dstlich der Sigmundstraf3e mit den rechtsverbindlichen Bebauungsplénen Nr. 3589,
3747, 3724, 4161 und 3720 etliche Bebauungspléane, in denen nach Bebauungsplan keine Larmbe-
schrankungen vorliegen.

Die vorstehend genannten Gewerbeflachen sollen nach dem gegenwartigen Planungsstand auch in
Zukunft nicht mit einer Emissionskontingentierung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 versehen werden. Im
Rahmen neuer Gewerbeflachenausweisungen steuert die Stadt die Planungen weiterhin dahingehend,
dass geeignete Standorte ohne Emissionseinschrnkungen ausgewiesen werden.

2.3 Immissionsorte

Verdeutlicht wurde mit der Satzungsanderung die Lage der 3 Immissionsorte in der umgebenden
Wohnbebauung. Bislang waren sie nur aus dem Planteil ohne genaue Verortung mit Flurstiick und
Adresse zu erkennen.

2.4 Ort der Auslage der Normen

Zuletzt wurde der Auslageort der in der Fu3note zur DIN 45691 und zur DIN 4109 bezeichneten Re-
gelwerke berichtigt. Mittlerweile liegen die technischen Normen direkt im Dienstleistungszentrum Bau
zur Einsicht aus. Dies hat fur die Burger den Vorteil, Bebauungsplan und DIN-Normen an einer Stelle
einzusehen.

3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mit der Anderung und Erganzung des Bebauungsplans im erganzenden Verfahren nach § 214 BauGB
wird die zulassige Art der Nutzung um Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude ergéanzt. Diese war
als zulassige Art der Nutzung von Anfang an gewollt. So heil3t es in der Begriindung (Stand Februar
2015) unter Ziffer 4.1: ,Fur das Plangebiet sind im vorderen Bereich eingeschrankte Gewerbegebiete



(GES8E)) mit einem Fokus auf der Ansiedlung traditioneller Gewerbegebiete sowie Bliro- und Dienst-
leistungsnutzungen vorgesehen.” Letztere wurden in der Aufzahlung zur Satzung vergessen und wer-
den daher nachtraglich eingefiigt. Bis zum Inkrafttreten der Anderungssatzung kénnte daher Buronut-
zung im Rahmen einer Befreiung im Sinne des § 31 Abs. 2 BauGB ermoglicht werden.

Im vorliegenden GE(e) wurden abweichend von 8§ 8 BauNVO Tankstellen, Vergnugungsstatten, Sys-
temgastronomie, Bordelle und bordellartige Betriebe, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Einzelhandelsbetriebe, Schrottplatze, Kraftfahrzeug-
handel und eigenstandige Lagerplatze ausgeschlossen und sind infolgedessen weder allgemein noch
ausnahmsweise zulassig.

Trotz der Ausschlisse und der Emissionskontingentierung wird die Eigenart eines Gewerbegebiets
gewahrt. In einer Kommune von der Gro3e Nirnbergs sind zahlreiche Gewerbegebiete vorhanden, die
in ihrer Nutzungsart stark ausdifferenziert sind. Je nach 6rtlichen Gegebenheiten werden Gewerbege-
biete unterschiedlich besiedelt. Hier ist vor allem die sehr gute Erreichbarkeit an einer stark befahrenen
EinfallstraBe in das Stadtgebiet ein maRgeblich Wert gebender Faktor fir die Flachen, Starker emittie-
rende Betriebe finden an anderen Stellen im Stadtgebiet geeignete Standorte. Auf die Ausfiihrungen
unter Ziffer 2.1 wird verwiesen.

4 BETEILIGUNGEN

4.1 BETEILIGUNG DER BEHORDENUND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB

wird im weiteren Verfahren ergéanzt

4.2 OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB

wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Nurnberg, den 10.09.2019
Stadtplanungsamt
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