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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr. 4597 ,Ostlich der Miinchener Strale*
fur das Gebiet 6stlich der Miinchener Str., zwischen den Bahnlinien Nurnberg/Rangierbahnhof-
Fischbach und Nurnberg/Rangierbahnhof - Vorbahnhof

PLANBERICHT

1 ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Die Stadt beabsichtigt, fir ein ca. 1,96 ha grof3es Gebiet 6stlich der Miinchener Stral3e, zwischen den
Bahnlinien Nirnberg/Rangierbahnhof - Fischbach und Nirnberg/Rangierbahnhof - Vorbahnhof, aus
Gruinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Einzelnen die Grundstiicke mit den Flurnum-
mern 180/53, Gemarkung Langwasser sowie 461/10 und 461/3 (TF), Gemarkung Gibitzenhof.

Die Aufstellung ist nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich, um die bauliche und sonsti-
ge Nutzung der Grundstiicke im Planungsbereich nach MaRgabe des BauGB vorzubereiten und zu
leiten. Rechtsgrundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das BauGB und die aufgrund
dieses Gesetzbuches erlassenen Vorschriften Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Planzeichen-
verordnung (PlanzV). Zustéandig fir die Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Stadt. Das Verfah-
ren selbst ist in den 88 1 bis 10 BauGB bzw. 13 und 13a BauGB geregelt.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde am 19.05.2011 im Stadtplanungsausschuss
(AfS) unter der Bebauungsplan-Nr. 4597 beschlossen.

Seit dem 01.01.2007 kdénnen Bebauungsplane fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Maf3hahmen der Innenentwicklung - sogenannte Bebauungsplane der
Innenentwicklung - gemanR § 13a BauGB in einem ,beschleunigten Bauleitplanverfahren* aufgestellt,
geandert oder erganzt werden.

In vorliegendem Fall handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen gemaR § 13a
Abs. 1 Satz 1 BauGB. ,Die Wiedernutzbarmachung von Flachen beschreibt insbesondere die Uber-
planung brachgefallener Flachen mit aufgegebener Vornutzung.“ Das Gebiet im Geltungsbereich war
friher gepragt durch Freiflachen und bauliche Anlagen fir sportliche Zwecke (Tennisplatze und -
hallen). Seit Aufgabe der Nutzung liegt der Grof3teil der Flache brach und wurde der natirlichen Ve-
getationsentwicklung tberlassen. Der westliche Bereich wurde vom Grundstiickseigentimer als Aus-
stellungsflache fir Krane und Hebebilihnen genutzt, was zu einer stadtebaulich unbefriedigenden Si-
tuation an dieser HaupteinfahrtsstraRe Nurnbergs fuhrte.

Die weiteren unter § 13a Abs. 1 BauGB aufgeflihrten Voraussetzungen fiir die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens liegen nach eingehender Vorabsondierung ebenfalls vor:

Die geplante zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO im Geltungsbereich wird we-
niger als 20.000 m2 betragen. Weiterhin wird durch diesen Bebauungsplan keine Zulassigkeit eines
Vorhabens begrindet, das nach UVPG oder Landesrecht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriufung (UVPG) unterliegt. Auch liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung
eines der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura-
2000-Gebieten (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) vor.

Die unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange von Natur und Landschaft finden durch inte-
grierte grunordnerische Inhalte / Festsetzungen in Form eines integrierten Grinordnungsplans im
Bebauungsplan Berucksichtigung. Weiterhin wurde eine Prifung einer Beeintrachtigung samtlicher
Schutzgiter nach UVPG in Form eines ersten Entwurfs eines Umweltberichts gemal § 2a Satz 2
Nr. 2 BauGB vorgenommen. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde vom Biro



ANUVA (Nurnberg) durchgefiihrt und in der vorliegenden Planung berticksichtigt; die Untersuchung
wurde gemal Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Nidrnberg auf die Artengruppen Reptilien
und Insekten beschrankt.

2 ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE:

Durch den Bebauungsplan Nr. 4597 soll die momentan ungeordnete Situation an einer wichtigen
Haupteinfahrtsstraf3e / Ortseingangssituation Nirnbergs geordnet und durch erganzende grinordner-
ische MalRBnahmen (Baumreihe) aufgewertet und attraktiv gestaltet werden. Weitere Ziele des Be-
bauungsplan-Verfahrens bestehen in der Wiedernutzbarmachung der momentan brachgefallenen
Flachen durch die Entwicklung eines kleinen Gewerbegebiets sowie der Sicherung der bestehenden
bzw. gewachsenen Grunstrukturen unter Bertcksichtigung ihrer besonderen Bedeutung fur den Ar-
tenschutz.

Dieser Bebauungsplan wird gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst. Bei
seiner Aufstellung werden die Leitziele und Grundsatze des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB berticksichtigt;
insbesondere sind dies im vorliegenden Fall:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevoélkerung - durch die Bertcksichtigung der vorhanden Larmsituation
(Bahnlinie, Straf3e und Gewerbe) in der Planung;

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile - durch die Wiedernutzbarmachung von innerstadtischen Brachflachen, der Integ-
ration der (neuen) Nutzung in die vorhandene Umgebung und gestalterische Aufwertung
des gesamten Areals (insbesondere entlang der Haupteinfahrtsstral3e Nurnbergs);

- die Belange der Baukultur, sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds - durch
gestalterische und griinordnerische Vorgaben zur Einbindung der neuen baulichen Anla-
gen und zur Gestaltung des StraRenraumes;

- die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege - durch die Integration eines Griinordnungsplans, die Erstellung einer artenschutz-
rechtlichen Prifung bzw. Beurteilung sowie eines ersten Entwurfs eines Umweltberichts,
auf3erdem durch Festsetzungen zur Durchgriinung des Stralenraums und zur Eingriinung
neuer Bauflachen, zur Begriinung der Dacher, zur Erhaltung der angrenzenden
Geholzbestande, zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage und zu groRflachigen Ar-
tenschutz-Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF) auf einer privaten Griunflache im Osten des Geltungsbereichs;

- die Belange der Wirtschaft, durch die Schaffung von gewerblichen Bauflachen (insbeson-
dere fur mittelstandische Unternehmen)

- die Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung durch Prifung und Umsetzung
von klimaschiitzenden MaRRnhahmen gemalf3 den Vorgaben der Stadt Nirnberg;

- die Belange der Mobilitéat der Bevdlkerung — durch die Sicherung einer attraktiven Fuf3-
und Radwegeverbindung.

3 GRUNDLAGEN DER PLANUNG
3.1 ANALYSE DES BESTANDS

3.1.1 Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stidosten des Stadtgebiets direkt an der Minchener Stral3e (B 8),
welche im weiteren Verlauf im Stiden direkt an die BAB A 73 / BAB A 6 anschlief3t. Somit im Westen
durch die Miinchener Stral3e begrenzt, wird das Plangebiet sowohl im Norden und Osten, als auch im
Siden durch Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG umschlossen.

Die topographische Situation ist durch weitgehend ebenes Gelande im Geltungsbereich und durch die
hohen, sidlich und norddéstlich angrenzenden Bahnbéschungen gepragt. Die Bahnlinie im Nordosten
verlauft in einem 3,5 bis 6 m tiefen Einschnitt, die stdlich gelegene Bahnlinie liegt 4 bis 7 m héher als
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das Plangebiet. Der zeitweise als Aufstellflache fir Baukrane, etc. genutzte Bereich und die brachlie-
genden Tennisplatze befinden sich etwa auf Héhe der Minchener Stral3e, wahrend die Ubrigen Be-
reiche groftenteils etwas tiefer liegen. Entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze besteht ein
ca. 1,5 m bis 2 m hoher Wall (vgl. Bestandsplan Buro Klebe 21.08.2012).

3.1.2 Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Bei der im Nord-Nordosten liegenden Bahnlinie handelt es sich um die Bahnlinie Nurn-
berg/Rangierbahnhof - Fischbach. Hinter der Bahnlinie schlie3t nhach Norden das Wohngebiet Lang-
wasser Nordwest, welches in diesem Bereich tUberwiegend durch Reihenh&user gepragt ist, an. Im
Siden sind sudlich der Bahnlinie Nirnberg/Rangierbahnhof - Vorbahnhof zum Teil Wohnh&user
(ZollhausstralRe), aber Uberwiegend gewerbliche Nutzungen (bspw. Reifen-Center, ATU, Lebkuchen
Schmidt) vorzufinden. Westlich der Miinchener StralRe liegen in ca. 120 m Entfernung die arbewe
Werkstatt fur psychisch Behinderte sowie die Sportanlagen des ESV Rangierbahnhof.

In den letzten Jahren wurde entlang der Miinchener StralRe temporar ein aufgeschotterter Bereich als
Aufstellflache fur Baufahrzeuge (Krane und Hebebihnen) genutzt. Dort ist auch ein Container vorzu-
finden, in welchem sich ein nicht dauerhaft besetztes Biiro befindet. Der restliche, hintere Bereich des
Plangebiets wurde seit der friiheren Nutzung als Tennissportanlage nicht mehr genutzt und ist somit
eine Brachflache, welche zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme umfassend von Vegetation tUberformt
war. Zwischenzeitlich wurde die Vegetation auf fast der gesamten Flache beseitigt, die Flachen wer-
den derzeit erneut von Pionierpflanzen besiedelt.

3.1.3 Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung der friheren sowie vorhandenen Nutzung und des gesamten
Geltungsbereichs erfolgt durch eine eigene Rechtsabbiegespur direkt Uber die Minchener Stral3e.

Durch die sudlich des Geltungsbereichs liegende Bushaltestelle an der ZollhausstralRe (Haltestelle
Nurnberg Harnischschlag, Linie 52 und 68 nach Langwasser und Katzwang) ist das Plangebiet auch
an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Weiterhin befinden sich parallel zur Min-
chener Stral3e ein FuBweg und ein separater Radweg, die teilweise innerhalb des Geltungsbereichs
liegen.

3.1.4 Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur

Ziel dieser Planung ist u.a. die Schaffung eines attraktiven Gewerbestandorts in verkehrlich gut er-
schlossener Lage unter Bertcksichtigung der privaten Eigentimerverhdltnisse, der stadtebaulichen
Ziele sowie der arten- und naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen. Vor dem Hintergrund dieser
Aspekte wird eine mdglichst grof3ziigige und flexible gewerbliche Nutzbarkeit der Flache angestrebt.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs ist im seit Marz 2006 wirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan der Stadt Nirnberg als gewerbliche Bauflache dargestellt. Weiterhin besteht im
Stadtgebiet Nurnberg grundsatzlicher Bedarf nach Flachen fir ,klassisches* Gewerbe.

Insgesamt wird die Wirtschaftsstruktur in dieser Lage durch die Realisierung des neuen Gewerbe-
standorts ergénzt und gestarkt.

3.1.5 Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands von
Natur und Landschaft

Im Folgenden werden die nattrlichen Grundlagen nach Schutzgitern gegliedert dargestellt:



Boden:

Der Geltungsbereich und die benachbarten Bahntrassen liegen im Bereich kinstlicher Auffillungen.
Weiter nordéstlich und sidwestlich grenzen pleistozane Flugsande an. Im Jahr 1999 wurde vom In-
genieurburo Dr. Schulze u. Lang, Spardorf, eine Baugrunduntersuchung anlasslich der damaligen
Planung fur den Neubau eines Kfz-Zubehér-Fachmarktes (,ATU*) erstellt. Dabei wurden Bodenprofile
mit deutlich schwankenden Méchtigkeiten der folgenden Schichten ermittelt:

* bis 0,15 m, max. 1,00 m unter Gelande: kiunstliche Aufschittungen (v.a. Kalksteinschotter,
Ziegelbrocken)

* bis 2,20 m, max. 4,50 m unter Geldnde: Fein- bis Grobsand, wenig schluffig/ tonig bis
schluffig/ tonig, teilweise mit Schluff/Toneinlagerungen

+ bis 5,00 m unter Gelande: Ubergang zum Sandstein/ Sandsteinfaulfels

Eine landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Boden ist nicht gegeben. Sie dienen jedoch als Lebens- und
Wachstumsgrundlage fur zahlreiche (meist jingere) Laubbdume und Straucher sowie fir gras- und
krautreiche Brachevegetation.

Laut Arten und Biotopschutzprogramm (ABSP) beherbergt der Geltungsbereich Béden mit kaum in-
takter Bodenfunktion bzw. mit hohem Versiegelungsgrad (ABSP Stadt Nirnberg, Karte R2 ,6kologi-
sche Bodenfunktionen®).

Insgesamt ist hinsichtlich des Schutzgutes Boden, angesichts der Vorbelastungen im Geltungsbe-
reich, von einer geringen Wertigkeit auszugehen.

Wasser:
In der Baugrunduntersuchung von 1999 (s.0.) werden zu den Oberflachen- und Grundwasserverhalt-
nissen folgende Aussagen gemacht:

Im Geltungsbereich und dessen ndherer Umgebung liegen keine Oberflachengewasser.

Bei den sechs Bohrungen in Tiefen zwischen 2,50 m und 5,00 m wurde kein Grundwasser angetrof-
fen - auch nicht in Form von Schichtwasser oder Staunadsse (laut dem Grundwasserbericht der Stadt
Nurnberg/ Umweltreferat, 2011, liegt der Grundwasserspiegel im Geltungsbereich ca. 4-6 m unter
dem anstehenden Gelande). Die anstehenden Sande sind im Allgemeinen gut wasserdurchlassig, so
dass anfallendes Oberflachen- und Schichtwasser versickern kann. Der Sandstein/ Sandsteinfaulfels
ist nur gering wasserdurchlassig und gilt als Wasserstauer. Ostlich des Grundstiicks verl4uft in einem
tiefen Einschnitt die Bahnlinie Nurnberg-Fischbach. Es wird davon ausgegangen, dass hier neben
den Gleisanlagen eine Drénage verlegt wurde, um anfallendes Oberflachen- und Schichtwasser ab-
zufuhren.

Eine ausreichende Versickerungsfahigkeit der Boden ist geman den Ergebnissen der Baugrundunter-
suchung von 1999 gegeben (vgl. auch Vermerk UwA vom 4.10.2001).

Laut dem Grundwasserbericht der (Stadt Nurnberg/ Umweltreferat, 2011) verlauft die Grundwasser-
flieRBrichtung nach Nordnordwesten.

Gemal der ABSP-Karte R3 ist im Geltungsbereich mit einem hohen Kontaminationsrisiko fir das
Grundwasser zu rechnen. Es handelt sich hier jedoch um eine sehr grobmafistébliche Aussage. Na-
here Aussagen dazu trifft das oben erwahnte Baugrundgutachten, in dessen Rahmen die bei den
Bohrungen entnommenen Bodenproben organoleptisch, d.h. durch Geruch und Augenschein, auf
mogliche Kontamination hin untersucht wurde. Als Verdachtsflachen konnten bei der Vorort-
Recherche die Standorte von Heizéltanks erkundet werden. Aus zwei der Bohrungen wurden daher
aus Tiefen von 2,5 m jeweils eine Bodenprobe enthommen und im Labor auf ihren Gehalt an Mineral-
Olkohlenwasserstoffen untersucht. Nach dem Ergebnis der chemischen Analyse waren derartige Kon-
taminationen nicht nachweisbar. Gemal der Stellungnahme des Umweltamts vom 17.4.2013 sind
umweltgefahrdende Stoffe in den Bdden des Geltungsbereichs dennoch nicht auszuschliel3en — v.a.
im Bereich der ehemaligen Tennisplatze.



Insgesamt ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser von einer mittleren Wertigkeit auszugehen.

Pflanzen:

Die Bestandsaufnahme wurde am 31.7.2012, also zu Beginn des Bauleitplanverfahrens, durchge-
fuhrt. Im Januar 2014 wurde jedoch die Vegetation auf fast der gesamten Flache beseitigt, der Ober-
boden teilweise abgeschoben, die beiden im Plan dargestellten Laubbaume geféllt und das Gelande
z.T. planiert. Der einzige unverandert verbliebene Bestand ist eine magere Altgrasflur mit Sandma-
gerrasenelementen im (nord-) dstlichen Randbereich; auch der geschotterte Bereich blieb weitgehend
unverandert erhalten.

Der Geltungsbereich war und ist durch Brachevegetation unterschiedlicher Strukturierung und Arten-
zusammensetzung und im Nordwesten durch eine groRe Schotterflache geprégt. Die im Bestands-
plan dargestellte Vielzahl an Altersstufen bzw. Sukzessionsstadien ist jedoch aufgrund des flachen-
deckenden Eingriffs nicht mehr gegeben. So fehlen heute der damals nach Sidosten hin dichter wer-
dende Gehdlzaufwuchs auf den ehemaligen Tennisplatzen (Birken, Robinien, Kiefern, Weiden, Trau-
benkirschen und Ginster) und die waldartigen Gehdlzbestande im dstlichen Randbereich, die einen
Ubergang zum 6stlich des Geltungsbereichs gelegenen Waldbestand mit mehreren alten Eichen dar-
stellten. Die ndérdlich und sidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen auf den Bahnbo-
schungen sind nach wie vor mit waldartigen Geholzbestanden bewachsen, die aus zahlreichen ver-
schiedenen Baumarten bestehen.

Angesichts des Reichtums an unterschiedlichen Strukturen waren die Brachflachen im Geltungsbe-
reich vor dem zwischenzeitlich erfolgten Eingriff von hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit. Teilfla-
chen (Sandmagerrasen, warmeliebende Sdume auf sandigen Bdschungen) waren als nach 8§ 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzte Biotope einzustufen; dazu gehdért auch der noch
unbeeintrachtigte Bereich (Altgrasflur/Sandmagerrasen, s.0.). Da durch den erwahnten Eingriff samt-
liche Gehdlzstrukturen und damit die alteren Sukzessionsstadien verloren gingen, die sich nicht in-
nerhalb kurzer Zeit in vergleichbarer Weise entwickeln werden, ist der Geltungsbereich heute hin-
sichtlich des Schutzgutes Pflanzen trotz der verbliebenen § 30 — Flachen insgesamt nur noch von
mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit.

Tiere:

In der Artenschutzkartierung Bayern wurden innerhalb des Geltungsbereichs keine Tierarten erfasst.
Die Bahnflachen sidlich des Geltungsbereichs werden in der Artenschutzkartierung als flachenhaftes
Vorkommen zahlreicher, z.T. in den Roten Listen aufgeflihrter Insektenarten (u.a. Blauflugelige
Odlandschrecke) sowie der Zauneidechse aufgefiihrt. Die Lebensraume in dieser Flache (,Vorbahn-
hof in Nbg.-Langwasser“) werden als Komplex aus Sandmagerrasen, warmeliebenden Ruderalfluren
und Gebuschen / Baumbestanden beschrieben.

Bei der Begehung zur Bestandsaufnahme am 31.07.2012 wurden zwei Zauneidechsen (Lacerta
agilis) im Bereich des zweiten der ehemaligen Tennisplatze und der angrenzenden sandigen Bo6-
schung gesichtet, auRerdem die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) in der west-
lich der im Bestandsplan dargestellten Pumpe gelegenen Flache.

Laut dem Umweltamt Nirnberg (Stellungnahme zum besonderen Artenschutz vom 30.10.2012) wies
das Gelande bis auf den geschotterten und stark verdichteten Nordbereich faunistisch wertvolle
Strukturen auf. Die strukturreichen Brachflachen boten zahlreichen Tierarten potentiellen Lebens-
raum, darunter der Zauneidechse und dem Nachtkerzenschwéarmer. Naheres wurde im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) durch das Biro ANUVA Stadt- und Umweltplanung
untersucht (s.u.), wobei das zu prifende Artenspektrum auf Reptilien und Insekten eingeschrankt
wurde. Die Ergebnisse, die in Abschnitt 3.2.2.d néaher erlautert werden, zeigten, dass aus arten-
schutzrechtlicher Sicht 2 betroffene Arten relevant fir den Planungsbereich sind: der Nachtkerzen-
schwéarmer und die Zauneidechse.

Grundsatzlich war vor Durchfiihrung der oben beschriebenen Eingriffe von einer geringen Wertigkeit
der spéarlich bewachsenen, verdichteten Schotterflachen fir den Artenschutz (Fauna) auszugehen,
wahrend die liickigen und z.T. auch die dicht bewachsenen, nicht oder nur llickig mit Gehdlzen be-



standenen Brachflachen eine hohe Wertigkeit hatten. Trotz der Eingriffe, die zum Verlust von Lebens-
raumen fur die einige gehdlzgebundene Arten (z.B. Vogel) gefuhrt haben, sind die Brachflachen im
Geltungsbereich nach wie vor von hoher Wertigkeit fur die Tierwelt, v.a. fir den Nachtkerzen-
schwarmer und die Zauneidechse, da die Beseitigung von Vegetation einerseits neue, als Lebens-
raum fur diese Arten geeignete offene Standorte geschaffen hat und andererseits eine rasche Suk-
zession stattfindet, die zur Entstehung neuer, als Deckungsmadglichkeit fir Zauneidechsen dienender
Ruderalfluren gefuhrt hat (vgl. saP, ANUVA 2014). Die waldartigen Geholzbestande ndordlich, stdlich
und dstlich des Geltungsbereichs haben auch aus faunistischer Sicht eine hohe Wertigkeit.

Landschaftsbild:

Die Umgebung des Geltungsbereichs ist sehr heterogen und durch die stadtische Uberpragung und
die angrenzenden Infrastrukturtrassen (Bahnlinien, Miinchener Straf3e) stark vorbelastet. Die einzigen
Grunstrukturen, die den Siedlungsbereich hier positiv mitpragen, sind die waldartigen
Geholzbestéande auf den angrenzenden hohen Bahnbdschungen. Das Fehlen von Baumen und ande-
ren Geholzbestadnden entlang der Minchener StraRe im Geltungsbereich fuhrt zu einer Unterbre-
chung der alleeartigen Bestdnde entlang dieser bedeutenden AusfallstraBe. Im Geltungsbereich
selbst fehlen raumbildende Strukturen vollig. Von einem ,Landschaftsbild“ im eigentlichen Sinne kann
angesichts der massiven stadtischen Uberpragung hier nicht ausgegangen werden; insofern hat die
Flache bezuglich dieses Schutzgutes keine Wertigkeit.

Mensch/ Erholung:

Der Geltungsbereich befindet sich isoliert als dreieckige, langgestreckte ,Restflache” zwischen zwei
Bahnlinien und der stark befahrenen Minchner Stral3e und ist aufgrund der aktuellen Nutzung nicht
offentlich zuganglich. Somit ist hier keine Aufenthaltsqualitét fur eine Erholungsnutzung gegeben. Die
frlhere Nutzung als Tennisanlage wurde aufgegeben. Da das Baugrundstiick unzuganglich ist, hat
die Flache beziglich dieses Schutzgutes keine Wertigkeit.

Klima/ Luft:

Nurnberg liegt laut ABSP im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und atlantischem Klima. Die
Jahresniederschlage liegen demnach deutlich unter 600 mm (Mef3station Kraftshof, 1989-1991); die
Trockenheit wird durch trockene Winde aus Sid, Sudost und Sudwest verstarkt. Die mittleren Jahres-
temperaturen liegen bei 8,8 °C und damit im bayernweiten Vergleich relativ hoch (ebd.). Geringe
Windgeschwindigkeiten fuhren zu einer geringen Durchliftung der stadtischen Bereiche und ortsbe-
dingt zur Anreicherung von Aerosolen (ebd.). Laut Karte R4 im ABSP ist der Geltungsbereich Teil
eines Gebiets mit thermischer Belastung im Sommer.

Laut des Stadtklimagutachtens der Stadt Nirnberg liegt das Planungsgebiet in einem Bereich mit
gunstiger bioklimatischer Situation. Es besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegenuber nutzungsin-
tensivierenden Eingriffen bei Beachtung klimadkologischer Aspekte (u.a. Durchgriinung der geplanten
Gewerbegebiete, Dach- und Fassadenbegriinung, Verwendung heller Baumaterialien), Beachtung
der Baukorperstellung (hier Nord-Suid Richtung) und Realisierung méglichst geringer Bauhéhen um
die Hauptstromungsrichtung der von Siden nach Norden flieBenden Flurwinde nicht zu behindern.
Insgesamt ist aufgrund der starken Vorbelastungen hinsichtlich dieses Schutzgutes von einer mittle-
ren Wertigkeit auszugehen.

Kultur- und Sachguter:

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich gemafR Bayernviewer Denkmal (Landesamt fiir Denk-
malpflege, aufgerufen unter: www.geodaten.bayern.de, Stand: 6.10.2014 keine Baudenkmaler und
keine bekannten Bodendenkmaler. Auch abgesehen von den Belangen des Denkmalschutzes liegen
im Geltungsbereich keine Kultur- oder Sachguter (d.h. keine Wertigkeit beziiglich dieses Schutzgu-
tes). Demnach ist die Wertigkeit dieses Schutzgutes als gering einzustufen.

3.1.6 Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)

Altlasten:

Die stichprobenartige augenscheinliche Ansprache der Auffilimaterialien in den AuRenanlagen der
damals noch in Betrieb befindlichen Tennisanlage im Rahmen der Baugrunduntersuchung (1999,
s.0.) ergab zwar keinen Verdacht auf mogliche Altlasten, eine Umweltrelevanz der kiinstlichen Auffiil-



lungen ist jedoch nicht vollstandig auszuschlieen. Somit ist von einer Vorbelastung der Bodenfunkti-
onen auszugehen.

Lufthygiene:
Wie oben unter Klima / Luft beschrieben ist im Geltungsbereich mit thermischen Belastungen im

Sommer zu rechnen. Da Kaltluftabflussbahnen fehlen, ist die Luftqualitat v.a. in den Sommermonaten
(wie fur stadtische Bereiche in der Umgebung groRRer Verkehrstrassen typisch) voraussichtlich eher
schlecht. AuRerdem sind die beiden Bahnlinien und die Minchener Stral3e als relativ grof3e Emitten-
ten von Luftschadstoffen, die das Plangebiet zusétzlich belasten, vorhanden.

Larm:

Der Geltungsbereich ist von vielfaltigen bestehenden Larmqguellen umgeben. Als externe Larmquellen
sind hauptsachlich die Bahnlinien und die Miinchener Stral3e zu nennen. Laut der Schalltechnischen
Stellungnahmen (SOR, Planung und Bau StraRe 03.04.2014, 24.09.2014 und 07.10.2014) werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur GE von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht nahezu
flachendeckend Uberschritten, daher sind im Bebauungsplan geeignete Larmschutzmaflinahmen fest-
zusetzen.

Im Geltungsbereich entstehende Emissionen sind derzeit nicht vorhanden.
3.2 PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT
3.2.1 Planungsrechtliche Vorgaben

3.2.1.a Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Industrieregion Mittelfranken)

Fir die Stadt Nirnberg in der kommunalen Bauleitplanung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB zu beachtende
verbindliche Ziele der Raumordnung beinhalten das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus
dem Jahr 2013 sowie der Regionalplan Industrieregion Mittelfranken (RP 7).

Im LEP ist die Stadt Nirnberg gemeinsam mit Furth, Erlangen und Schwabach als gemeinsames
Oberzentrum im Regierungsbezirk Mittelfranken bestimmt. Fur Oberzentren gibt das LEP vor, dass
diese zentralbrtliche Einrichtungen des gehobenen sowie des spezialisiert hdheren Bedarfs vorhalten
sollen. Insbesondere sollen die als Oberzentren eingestuften Gemeinden darauf hinwirken, dass die
Bevolkerung in allen TeilrAumen mit Gitern und Dienstleistungen des spezialisierten hoheren Bedarfs
in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt werden.

Raumstrukturell liegt das gemeinsame Oberzentrum im Stadt- und Umlandbereich des grofR3en Ver-
dichtungsraumes Nirnberg / Firth / Erlangen. In der Karte ,6kologisch funktionelle Raumgliederung®
des RP 7 liegt das Plangebiet im Bereich einer sogenannten ,stadtisch industriell gepragten Nut-
zung®.

Laut RP 7 soll bei Betriebsansiedlungen ein Ausgleich der Interessen der gewerblichen Wirtschaft mit
dem Landschafts- und Umweltschutz, der Landwirtschaft, der Siedlungswirtschaft, dem Fremdenver-
kehr, der Erholung und der Wasserwirtschaft angestrebt werden (RP 7; B IV 1.2.2). Weiterhin sollen
zur Erweiterung und Ansiedlung von Gewerbebetrieben geeignete Flachen in einer jeweiligen Sied-
lungseinheit angemessenen GrdlRenordnung bereitgestellt werden. Dabei soll die Anbindung von
Gewerbestandorten an das regionale Verkehrsnetz grundsatzlich unter Umgehung der Ortskerne und
der Wohnsiedlungsbereiche erfolgen. Zur Branchenauflockerung soll im groRen Verdichtungsraum
Nurnberg / Furth / Erlangen verstéarkt die Neuansiedlung von Betrieben aus anderen Bereichen (nicht
Elektrotechnik und Metallverarbeitung) angestrebt werden.

Zur Wahrung einer gesunden Wirtschafts- und Sozialstruktur sowie im Interesse der konjunkturellen
Anpassungsfahigkeit der Industrieregion Mittelfranken soll auf die Erhaltung und den weiteren Ausbau
mittelstandischer Betriebe hingewirkt werden. Geeignete Gewerbeflachen fur den Mittelstand sollen
ausgewiesen werden (RP 7; B IV 2.8).

Der Bebauungsplan Nr. 4597 wird unter Berlcksichtigung der Ziele und Grundsétze der Raumord-
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nung und Landesplanung aufgestellt.

3.2.1.b Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im seit 2006 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan ist
die Flache groRtenteils als gewerbliche Bauflache dargestellt. Ausgenommen hiervon ist ein Teil am
Ostlichen Rand des Plangebiets, welcher als Grinflache dargestellt ist. Diese Darstellungen kdnnen
beibehalten werden, da die Flachenanteile der gewerblichen Nutzung und der Griunflache im Be-
bauungsplan lediglich im Sinne einer flachenschérferen Konkretisierung angepasst werden.

Eine Anderung bzw. Berichtigung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans ist demzufolge nicht
notwendig. Der Bebauungsplan wird somit gemaf? 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt - eine Genehmigung wird nicht erforderlich.

3.2.1.c Bebauungsplane und Verénderungssperren

Fur das Gebiet liegen derzeit keine planungsrechtlichen Festsetzungen i.S. des § 30 BauGB vor. Es
besteht jedoch eine Veranderungssperre nach § 14 BauGB, welche die Stadt Nirnberg zur Sicherung
der Planung beschlossen hat.

Die Veranderungssperre Nr. 69 wurde am 19.05.2011 im Stadtplanungsausschuss (AfS) als Satzung
beschlossen und im Amtsblatt Nr. 11 vom 1. Juni 2011 bekannt gemacht. Die Veranderungssperre
wurde notwendig, um die angestrebten stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4597
zu sichern. Am 11.04.2013 wurde die erstmalige Verlangerung der Verdnderungssperre vom AfS be-
schlossen. Die nochmalige Verlangerung nach 8§ 17 Abs. 2 BauGB beschloss der Stadtplanungsaus-
schuss am 27.03.2014.

Norddstlich an die Bahnlinie Nurnberg Rbf. - Fischbach grenzen die rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane Nr. 3752, Nr. 3753 und Nr. 3754 an. Diese Bebauungspléne, die als qualifizierte Bebauungs-
plane im Sinne. des § 30 Abs. 1 BauGB zu betrachten sind, regeln die Bebauung in der Nachbar-
schaft "U" und setzen hier als Art der Nutzung Reines Wohnen (WR) gemal 8§ 3 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) fest. Im Sidwesten liegt weiterhin der Bebauungsplan Nr. 3698, welcher hier
ein Gewerbegebiet gemar § 8 BauNVO festsetzt.

3.2.1.d Zulassigkeit von Bauvorhaben

Bei der Zulassigkeit von Vorhaben ist grundsétzlich die bauplanungsrechtliche sowie die artenschutz-
rechtliche Situation zu bertcksichtigen bzw. zu differenzieren. In Kombination dieser beiden Aspekte
ergibt sich dann die Bebaubarkeit einer Flache.

Bauplanungsrechtliche Ist-Situation

Der zu Uberplanende Bereich entlang der Miinchener Strale liegt bereits seit mehreren Jahren brach
bzw. wies in kleinen Teilbereichen eine tempordre Nutzung auf. Die temporare Nutzung befand sich
im vorderen (= sudlichen / siidwestlichen) Bereich entlang der Minchener StralRe und umfasste in
den letzten Jahren eine Aufstellflache fir Prasentationszwecke (u.a. Baukrane und —lifte; Hebebih-
nen) sowie einen Container mit einem Biro. Der hintere (= nordlichen / norddstlichen) Bereich der
Flache liegt vollstandig brach und wurde der natirlichen Vegetation Uberlassen, wodurch es u.a. zu
Verbuschungen kam.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg aus dem Jahr 2006 ist die Flache als ge-
werbliche Bauflache (vorderer, westlicher Teil entlang Miinchener Stral3e) sowie als Grinflache (hin-
terer, 6stlicher Teil) dargestellt.

Nach Auffassung des Verwaltungsgerichts Ansbach ist zumindest ein Teilbereich der Flache als In-
nenbereich nach § 34 BauGB anzusehen. Dabei wies das Gericht in seiner Ausfiihrung darauf hin,
dass die vormaligen und inzwischen nicht mehr vorhandenen baulichen Anlagen (Tennissporthallen)
bei dieser Betrachtung einzubeziehen sind.
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Im Ergebnis entspricht die Darstellung des Flachennutzungsplans, unter Berlcksichtigung seiner
mafstablichen Ungenauigkeit dem analysierten und anzunehmenden Bebauungszusammenhang.
Die Darstellung (,FNP-Variante“) kann als Grenze zwischen Innenbereich und AuRenbereich der pla-
nungsrechtlichen Beurteilung zugrunde gelegt werden.

Artenschutzrechtliche Situation

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung von Flachen wird grundsatzlich untersucht, ob
und in welcher Weise eine Flache als Lebensraum fir europarechtlich geschitzte Arten dient oder
dienen kann. Im vorliegenden Fall sind grof3e Teile des Geltungsbereichs von hoher Bedeutung als
Lebensraum fur die Tierarten Zauneidechse und Nachtkerzenschwéarmer.

In einer ersten, im Dezember 2013 fertig gestellten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
(ANUVA Stadt- und Umweltplanung) wurde von Nachweiskartierungen abgesehen, da ein Betreten
des Grundstiicks vom Eigentimer nicht gestattet wurde (worst-case-Analyse aufgrund des Bestands-
plans des Buro Klebe). Die Untersuchung ergab, dass bzgl. des Nachtkerzenschwarmers bei Umset-
zung eines umfangreichen und komplexen Maflinahmenkatalogs Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 BNatSchG nicht ausgeldst werden (nur fir das individuenbezogene Tétungsverbot ist si-
cherheitshalber eine Ausnahme zu beantragen), zeigte jedoch auch, dass die Betroffenheit der Zaun-
eidechse bei der ,FNP-Variante“ Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ausl6-
sen wirde, die sich nicht mehr vor Ort kompensieren lassen, so dass externe Kompensationsmal3-
nahmen erforderlich waren. Entsprechende artenschutzfachliche Kompensationsmaflnahmen (CEF)
missen in einem raumlichen Zusammenhang zur betroffenen Population erfolgen. Nach Untersu-
chung des rdaumlichen Umfeldes durch das Umweltamt in Abstimmung mit dem saP-Fachgutachter
sind derartige Kompensationsmdglichkeiten in der ndheren Umgebung entweder nicht zu finden (Fl&-
chenverfligbarkeit) oder aus fachlicher Sicht nicht sinnvoll realisierbar.

Auf eine Anfrage des Stadtplanungsamtes Nirnberg bei der Héheren Naturschutzbehérde (Regie-
rung von Mittelfranken) regte diese mit Schreiben vom 6.3.2014 an, eine Planungsvariante zu entwi-
ckeln und in einer saP zu prifen, die durch entsprechende Aufwertungsmafinahmen eine ausrei-
chende Kompensierung fir die vorhandene Zauneidechsenpopulation innerhalb des Geltungsbe-
reichs erméglicht, jedoch nicht zu einer Uberkompensation fiihrt.

Ausgehend davon wurde die saP von Dezember 2013 aktualisiert und mit einem umfangreichen
MaRnahmenkonzept versehen (saP mit Stand Juli 2014). Im Rahmen einer Ubersichtsbegehung
konnte die Grof3e der aktuellen Zauneidechsenpopulation nach fachlichen Vorgaben, Erfahrungswer-
ten und Vergleichsfallen geschatzt und fur die Art, sowie den Nachtkerzenschwarmer ein umfangrei-
ches MalRBnahmenkonzept erarbeitet werden, welches eine Umsetzung der Planung ohne externe
Ausgleichsflachen ermdglicht. Fir eine Kompensation ist demnach eine CEF-Flache mit einer Gré3e
von 0,53 ha erforderlich.

Die Okologische Funktionalitat der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten muss
ohne zeitliche Unterbrechung und ohne eine qualitative oder quantitative Verschlechterung im rdum-
lichen Zusammenhang (d.h. im fur die Tiere erreichbaren Umfeld) gewéhrleistet sein. Dies kann nicht
einfach durch bestehende Lebensstatten im Bereich der Metapopulation kompensiert werden, da die-
se Lebensrdume bereits von anderen Individuen der Art besetzt sind. Es sind CEF-Malinahmen zur
Wahrung der 6kologischen Funktionalitat erforderlich. Diese kdnnten zwar auch auf3erhalb des B-
Plangebiets im Bereich der Metapopulation umgesetzt werden, hierfur fehlt es aktuell jedoch an ge-
eigneten verfugbaren Flachen. Daher ist eine Umsetzung der CEF-MalRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereichs erforderlich.

Auch bei Umsetzung der in der saP beschriebenen Maflinahmen kann jedoch — analog zum soge-
nannten Freiberg-Urteil vom 14.07.2011- ein Versto3 gegen das Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) durch versehentliche Totungen von Einzelindividuen nicht vollstdndig ausgeschlossen
werden, was eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 46 BNatSchG durch die Regierung von Mittelfran-
ken erforderlich macht. Hierzu stellte die Regierung von Mittelfranken mit 0.g. Schreiben in Aussicht,
dass eine Ausnahme erteilt werden kénnte, wenn bereits auf Ebene der Bauleitplanung die aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Kompensationsmal3nahmen und ggf. -flachen im Einver-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde konkret festgelegt und gesichert werden.
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3.2.2 Fachplanungsrecht

3.2.1.a Planfeststellungsverfahren / gewidmete Bahnflachen / Anbaufreiheit von Straf3en

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Teile der Bundesstral3e B8, welche in diesem
Teilbereich ,Munchener StraRe” hei3t. GemalR 8§ 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) durfen
Hochbauten nicht in einer Entfernung von bis zu 20 Meter zu Bundesstral3en aul3erhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen
vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet werden. Diese Bauverbotszone wird in den
Planteil nachrichtlich Gbernommen.

Das Plangebiet grenzt direkt an planfestgestellte Bahnanlagen (,Betriebsanlagen der Eisenbahn®)
gemal 8§ 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) im Besitz der Deutschen Bahn AG (DB) an. Diese
Flachen befinden sich nicht im Geltungsbereich und werden nicht tberplant.

3.2.1.b Naturschutz/ Wasserschutz

Schutzgebiete:

Der Teilbereich mit Sandmagerrasen (warmeliebende Saume auf sandigen Boschungen) ist als nach
8§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitztes Biotop einzustufen. Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaler, Nationalparks,
nationale Naturmonumente, weitere nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen sowie Wasserschutz-
gebiete sind innerhalb des Geltungsbereichs und in dessen néherer Umgebung nicht vorhanden.
FFH-Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete werden von der Planung nicht betroffen.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das Europdische Vogelschutzgebiet ,Nurnberger Reichs-
wald® (Nr. 6533-471, Teilflache 03) und das Landschaftsschutzgebiet ,Langwasser”, die beide ca.
300 m sudlich des Geltungsbereichs beginnen. Die geplante Bebauung steht nicht im Widerspruch zu
den Erhaltungszielen des Européischen Vogelschutzgebiets und hat aufgrund der Entfernung und der
geplanten, nicht l[armintensiven Nutzung weder direkte noch indirekte Auswirkungen auf Populationen
der darin vorkommenden wertgebenden Arten.

Artenschutzkartierung Bayern:
In der Artenschutzkartierung Bayern sind nur Fundorte au3erhalb des Geltungsbereichs verzeichnet.

Stadtbiotopkartierung:

In der Fassung der Stadtbiotopkartierung Nirnberg von 1983-1991 waren die unmittelbar nérdlich
und stdlich angrenzenden Bahnbdschungen als Teil des groR3flachigen Biotop Nr. 0435-066 kartiert
(Vegetationsbestande am Bahnsystem, hier: Naturnahe Feldgehélze). In der aktuellen Stadtbiotop-
kartierung - wie auch bereits in der Fassung von 2011 - sind weder diese noch sonstige Flachen im
Geltungsbereich und dessen unmittelbarer Umgebung verzeichnet; Grinde hierfir sind nach Aus-
kunft der Unteren Naturschutzbehdrde nicht bekannt.

Arten und Biotopschutzprogramm (ABSP, laut Karten Al und A2):

Im ABSP ist ein landesweit bedeutsamer Lebensraum (Bahnanlagen einschl. gehdlzbestandene
Bahnbdschungen, ABSP-Lebensraum Nr. 802, entspricht dem amitl. kartierten Biotop Nr. 0435-066,
s.0.) unmittelbar nordlich und stdlich an den Geltungsbereich angrenzend verzeichnet, der jedoch
von der Planung nicht beeintrachtigt wird.

Waldfunktionsplan:
Es sind keine Waldflachen im Geltungsbereich und dessen unmittelbarer Umgebung vorhanden.

3.2.1.c Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Es liegen weder Bau- noch Bodendenkmaler im Plangebiet.
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3.2.1.d Klimaschutz

Nach 8 1 Abs. 5 und 6 BauGB gehoren der globale Klimaschutz und der Einsatz erneuerbarer Ener-
gien zu den im Rahmen der Bauleitplanung zwingend zu bericksichtigenden Belangen. Zum
22.07.2011 trat das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden (BGBI. | S. 1509) in Kraft. Im Zuge dieser Gesetzesdnderung wurde u.a. die sog. Klima-
schutzklausel (8 1 Abs. 5 S. 2 BauGB) eingefuhrt. Diese Klimaschutznovelle hat innerhalb der Pla-
nungsleitséatze des 8 1 Abs. 5 BauGB den Klimaschutz programmatisch aufgewertet. Es ist nunmehr
bestimmt, dass die Bauleitplane dazu beitragen sollen, "eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fordern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.*

Eingefuhrt wurde auch die neue Bestimmung des 8 1 a Abs. 5 BauGB ,Den Erfordernissen des Kli-
maschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach S. 1 ist in der Abwégung nach 8§ 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen." Demnach sind die Belange des
Klimaschutzes nun im Rahmen der Abwagung 6ffentlicher und privater Belange bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Gleichzeitig wird hier die doppelte Zielrichtung des Klimaschut-
zes auf kommunaler Ebene deutlich: dem Klimawandel soll im Rahmen der stadtebaulichen Entwick-
lung einerseits durch geeignete Malinahmen entgegengetreten werden (z.B. planungsrechtliche Ab-
sicherung des Einsatzes erneuerbarer Energien), andererseits sollen Mal3hahmen zur Anpassung an
den Klimawandel vorgesehen werden (z.B. Festsetzung von Kaltluftschneisen als von Bebauung frei-
zuhaltende Bereiche).

Das zum 01.05.2011 novellierte Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) verpflichtet alle
Eigentiimer von Gebauden zu einer anteiligen Nutzung von regenerativen Energien.

Nach der Energieeinsparverordnung 2014 (EnEV) sind bei Neubauten energetische Mindestanfor-
derungen einzuhalten. Daneben ist ein Energieausweis zu erstellen. Kernelement der Novellierung
2014 ist eine Anhebung der Effizienzanforderungen fir Neubauten um einmalig 25 Prozent des zu-
lassigen Jahres-Primérenergiebedarfs ab 1. Januar 2016. Der maximal erlaubte Warmeverlust durch
die Gebaudehtille soll sich um durchschnittlich 20 Prozent reduzieren.

Vorgabe der ,Energieeffizienzstrategie Nirnberg 2050 ist die Zielsetzung, die CO,-Emissionen in
Nurnberg gegeniber den Werten von 1990 bis 2020 um 40 %, bis 2030 um 50 % und bis 2050 um 80
% zu reduzieren.

Der Stadtrat der Stadt Nurnberg hat am 13.07.2011 beschlossen, die CO,-Emissionen im Stadtgebiet
bis 2030 gegenliber den Werten von 1990 um 50 % zu reduzieren (Zielsetzung des Klimabulndnis der
europaischen Stadte) und den Anteil der erneuerbaren Energien am Absatz der N-ERGIE bis 2020
auf 20 % des Gesamtenergieabsatzes zu erhdhen (Ziel der EU). Aus dem Beschluss des Umwelt-
ausschusses vom 23.1.2013 ergeben sich folgende Ziele:

¢ In Bebauungsplanverfahren oder anderen stadtebaulichen Vorhaben sind grundsétzlich Ener-
giekonzepte zu erstellen mit dem Ziel, eine CO,-neutrale Energieversorgung fur den Neubau
zu erreichen.

e Im Zusammenwirken mit der N-ERGIE AG sind die Potenziale und Nutzungsmdglichkeiten
des Fernwérmenetzes zu prifen und dessen Beitrag zur optimierten Energieversorgung dar-
zustellen.

e Es ist ein Konzept zur stichprobenartigen Uberpriifung der Einhaltung gesetzlicher Vorgaben
bzgl. Energieeinsparung, Energieeffizienz sowie der Erzeugung und Nutzung regenerativer
Energien bei genehmigungsbedurftigen Bauvorhaben zu entwickeln.

Der Energienutzungsplan der Stadt NiUrnberg (2011) dient in Anlehnung an den Flachen-
nutzungsplan als Planungsinstrument fiir die zukinftige Entwicklung des Stadtgebiets. Durch die Be-
schreibung der einzelnen Klimaschutzvorschlage und eine ungefahre zeitliche Umsetzungsreihenfol-
ge dient das Ergebnis als Basis fur die weiteren Planungen der Stadt im Bereich des Klimaschutzes.
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Das Planungsgebiet entspricht dem Siedlungstyp Gewerbegebiet, fur welche auf Distriktebene fol-
gende Energieeinsatz- und CO, - Emissionseinsparungsmafinahmen vorgeschlagen werden:

e Sanierungen von Gebaudehiillen bzw. energieeffizienter Neubau,

o Installation von Photovoltaikanlagen,

e Fernwarmenutzung.

Im Jahr 2011 wurde vom Stadtrat NUrnberg ein Stadtklimagutachten in Auftrag gegeben, in dem Be-
und Entlastungsraume definiert und Planungshinweise zur Stadtklimaverbesserung gegeben werden
sollen. Laut dieses Gutachtens liegt das Planungsgebiet in einem Bereich mit glnstiger bioklimati-
scher Situation. Es besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden Eingrif-
fen bei Beachtung klimatkologischer Aspekte (u.a. Durchgriinung der geplanten Gewerbegebiete,
Dach- und Fassadenbegriinung, Verwendung heller Baumaterialien), Beachtung der Baukorper-
stellung (hier Nord-Suid Richtung) und Realisierung mdglichst geringer Bauhéhen um die Hauptstro-
mungsrichtung der von Siiden nach Norden flieRenden Flurwinde nicht zu behindern.

3.2.1.e Hochwasserschutz / wasserrechtliche Bindungen

Sowohl im Plangebiet als auch in seiner ndheren Umgebung liegen keine Gewéasser, die eine Hoch-
wasserschutzzone bedingen oder HochwasserschutzmafRnahmen hervorrufen wiirden. Wasserrecht-
liche Einschrankungen aufgrund von Gewassern, Wasserschutzgebieten oder Uberschwemmungs-
gebieten sind nicht gegeben. Eine auf der Flache befindliche Pumpenanlage diente vermutlich zur
Bewdasserung der ehemaligen Tennisplatze; es handelt sich dabei jedoch nicht um einen genehmig-
ten Brunnen.

3.3 SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

3.3.1 Infrastrukturelle Bedarfssituation

Der Geltungsbereich wird ausreichend durch o6ffentliche Kanale in der Minchener Stral3e erschlos-
sen. Die vorhandenen und geplanten Kanale des Stadtentwasserungsbetriebes Nirnberg (SUN) wer-
den bei der Planung beachtet. Vorhandene Schéchte bleiben jederzeit zuganglich bzw. anfahrbar.

Durch den Geltungsbereich verlauft eine unterirdische Wasserleitung (DN 500GG), fiir welche ein
beidseitiger Schutzstreifen von 4,00 m sowie der Zugang, Betrieb und Unterhalt gesichert werden
muss. Fir diesen Bereich sind im Planteil sowohl die Schutzabstande als auch die Leitungsrechte
zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt. Die Pflanzungen innerhalb des Schutzstreifens wur-
den mit dem Versorgungstrager (N-ERGIE AG) abgestimmt.

Da fur die gesamte Gartenstadt und alle Zuleitungen ein Regenwassereinleitungsverbot besteht,
muss anfallendes Niederschlagswasser gemaf § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Da kein 6&ffentlicher Regenwasserkanal vorhanden ist, muss die
Entsorgung des Niederschlagswassers vor Ort erfolgen.

Fur Gewerbegebiete ist eine Grundversorgung des Gebiets mit Loschwasser gemal DVGW 405 von
mindestens 192 ms/h erforderlich. Die genauen Anforderungen an die Loschwasserversorgung sind
im Rahmen der Genehmigungsplanung frihzeitig und detailliert mit der Feuerwehr Nirnberg, Abtei-
lung Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz abzustimmen.

Die Ver- und Entsorgung kann somit durch geeignete Anbindungen an die bereits vorhandenen Anla-
gen und Leitungen sichergestellt werden.

3.3.2 Eigentumsverhéltnisse

Der Grof3teil des Plangebiets befindet sich in privatem Eigentum (FI. Nr. 180/53 Gemarkung Lang-
wasser und Fl. Nr. 461/10 Gemarkung Langwasser). Lediglich die westlichen Bereiche des Geltungs-
bereichs (iberwiegend offentliche StralRenverkehrsflache) sind in 6ffentlichem Eigentum.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die Grundlage fir die Entwicklung eines attraktiven
Gewerbestandorts in verkehrlich gut erschlossener Lage unter Berlcksichtigung der privaten Eigen-
tumerverhaltnisse, der stadtebaulichen Ziele sowie der arten- und naturschutzfachlichen Rahmenbe-
dingungen geschaffen werden. Vor dem Hintergrund dieser, zum Teil gesetzlich verbindlich und ein-
schrankenden, Aspekte wird eine moglichst grofRzligige und flexible gewerbliche Nutzbarkeit der Fla-
che angestrebt. Hierdurch soll insbesondere fur den Grundstiickseigentiimer eine rechtlich eindeutige
und sichere Situation geschaffen werden, mit welcher mittel- bis langfristige Planungen verfolgt wer-
den kdnnen.

4 PLANUNGSKONZEPT

4.1 NUTZUNGSKONZEPT

Der Stadteingang entlang der Minchener StralRe ist hinsichtlich seiner Art der baulichen Nutzung
sehr heterogen gepragt und weist grundsatzlich eine breite Nutzungsmischung mit u.a. verschiede-
nen Gewerbebetrieben, Einzelhandelsnutzungen, Tankstellen und Betrieben der Systemgastronomie
auf.

Fur das Plangebiet sind im vorderen Bereich eingeschrankte Gewerbegebiete (GE(e)) mit einem Fo-
kus auf der Ansiedlung traditioneller Gewerbebetriebe sowie Biro- und Dienstleistungsnutzungen
vorgesehen. Die notwendige interne Infrastruktur (Stellplatze, Anlagen zur Ver- und Entsorgung) soll
im Baugebiet untergebracht werden.

Der rickwartige Bereich des Plangebiets wird entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan
als Grunflache festgesetzt. Die Grinflache steht in Fortsetzung der die Bahn begleitenden Grinfla-
chen am Ortsrand von Langwasser und stdlich der Siedlung Bauernfeind, die hohe Bedeutung fir die
Kaltluftstrome in diesem Bereich haben. Sie stellt zudem einen gewissen Puffer zwischen der Wohn-
bebauung und den Gleisanlagen im Sidosten Langwassers dar. Aufgrund der Bedeutung der Fla-
che als Lebensraum fiir die Zauneidechse und den Nachtkerzenschwarmer, wird sie fur diese Arten
gesichert und soll durch Aufwertungs- und Optimierungsmaflinahmen verbessert werden.

Entlang der Miinchener StraRe wird zur Aufwertung des Ortseingangs sowie zum Lickenschluss der
StralRenbegriinung ein breiter Grinstreifen mit Baum- und Heckenpflanzungen vorgesehen.

4.2 ANGESTREBTE BAUSTRUKTUR

Entlang der Minchener Stral3e sind vielfaltige Nutzungen und damit auch Geb&udekubaturen vorzu-
finden. Dabei weisen die vorhandenen gewerblichen Nutzungen tberwiegend eine Gebaudehthe von
maximal zwei bis drei Vollgeschossen auf. Auch die sonstigen Nutzungen (bspw. aus dem Bereich
Einzelhandel) Gberschreiten diese Hohe grundsatzlich nicht. Ziel der Planung ist es, dass sich die
neuen Gewerbegebiete dementsprechend in diesen vorhandenen baulichen Rahmen einfigen. Infol-
gedessen wird die Anzahl der maximal zuléassigen Vollgeschosse auf drei Vollgeschosse festgelegt.

Hinsichtlich der moglichen Baukorper in den Gewerbegebieten ist das Ziel, eine recht offene und fle-
xible Regelung zu finden, da es sich grundsatzlich um einen Angebotsbebauungsplan handelt. Inner-
halb dieses Regelungsrahmens sollen verschiedene Nutzungen in unterschiedlichsten baulichen
Konstellationen mdoglich sein.

4.3 VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die verkehrstechnische Erschliel3ung der kiinftigen Gewerbegebiete wird beibehalten und erfolgt wei-
terhin durch eine eigene Rechtsabbiegespur von der Miinchener Stral3e aus. Der anfahrende Verkehr
kann nur rechtsabbiegend in das Grundstiick einbiegen und ebenfalls nur rechtsabbiegend aus dem
Grundstuck wieder heraus erfolgen. Eine direkte Einfahrt von der Gegenspur (als Linksabbieger) ist
nicht moglich. Die ful3laufige ErschlielBung bleibt unverandert und ist ebenfalls von der Minchener
Stral3e aus vorhanden.
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Feuerwehr / Rettung

Die Hauptzufahrt fur die Rettung / Feuerwehr erfolgt Uber die Mlnchener Stral3e.

4.4 GENDERASPEKTE

Da es sich um ein relativ isoliert liegendes Gewerbegrundstiick handelt, das einer Nutzung durch ei-
nen oder max. 2 Gewerbebetriebe zugefiihrt werden soll, lasst sich die kinftige Betroffenheit der un-
terschiedlichen Bevolkerungsgruppen sowohl als Arbeithnehmer als auch als Kunden nur sehr allge-
mein betrachten. Im Wesentlichen beschréankt sich die Berlicksichtigung der Genderaspekte daher im
Stadium der Bauleitplanung auf die folgenden Punkte.

e Bereitstellung von Gewerbeflachen fur die Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze:
Je nachdem welche Betriebe sich im Gebiet ansiedeln besteht die Moglichkeit, Arbeitsplatze zu
schaffen, die der in Nirnberg wohnenden Bevdlkerung zugutekommen und damit auch durch
kurze Arbeitswege die Vereinbarkeit von Beruf und Familie férdern.

e Gewahrleistung einer Erreichbarkeit auch fir Menschen ohne eigenen Pkw durch Erschliel3ung
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie Rad- und FuRBwege:
Die Lage des Plangebiets mit Anbindung an den offentlichen Nahverkehr (Haltestelle
Harnischschlag; Buslinien 52 und 68) ist besonders fur Frauen, Kinder und Jugendliche von Vor-
teil, da diese Bevolkerungsgruppen am haufigsten mit dem 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV) un-
terwegs sind. Die Anbindung an den OPNV ist richtwertkonform vorhanden.

e Vermeidung potentieller Konflikte durch Emissionen (z.B. LArm durch Produktion und Verkehr,
Abgase, Abwasser) fur die benachbarten Wohnlagen:
Der Schutz der angrenzenden Wohngebiete vor Emissionen aus den Gewerbegebieten wird
durch die Festsetzung von Larmkontingenten gewahrt. Der Bebauungsplan eréffnet dartiber hin-
aus die Mdoglichkeit einer den Verkehrslarm abschirmenden Bebauung zugunsten der Wohnbe-
bauung 0stlich der Bahnlinie, auch wenn dies nicht primares Ziel der Planung ist.

e Sicherheitsgefiihl, fir Personen die den Geh- bzw. Radweg parallel zur Miinchener Stral3e be-
nutzen:
Die Wahl von 4 hochstdmmigen Bédumen als StralR3enbegleitgrin erlaubt weiterhin eine gute
Einsehbarkeit der Wege von der viel befahrenen Miinchener StraRe aus und damit eine gewisse
soziale Kontrolle durch vorbeifahrende Autos.

45 VERSORGUNG/ ENTWASSERUNG

Versorgung:

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Strom, Gas und Fernwarme sowie Telekommunikation
wird Uber die Stadtischen Unternehmen sowie die N-ERGIE und die TELEKOM, ausgehend von den
vorhandenen Versorgungszentren sowie den bereits vorhandenen Leitungstrassen sichergestellt.
Details der Ver- und Entsorgung des Baugebiets werden im Rahmen der separaten ErschlieRungs-
planung bzw. der Baugenehmigung in Absprache mit den jeweils zustandigen Behdrden und Stellen
geregelt.

Innerhalb der gewerblichen Bauflache ist mindestens eine Trafostation (Anzahl ist abhangig von der
Nutzungsart und der benétigten Energie) zur Versorgung des Baugebiets mit Strom erforderlich. Da
es sich in vorliegendem Fall um einen Angebotsbebauungsplan handelt und die genaue Nutzung so-
wie die Lage der Geb&aude nicht klar sind, erfolgt keine verbindliche Festsetzung und damit raumliche
Verortung einer neuen Trafostation im GE(e). Eine Trafostation ist im gesamten GE(e) grundséatzlich
als Anlage im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Die vorhandene Trafostation im Norden des Geltungsbereichs wird als Flache fur Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat (hier: Trafostation)“ festgesetzt und somit gesichert. Wei-
terhin liegt die Flache innerhalb einer Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der N-
ERGIE als zustandiges Versorgungsunternehmen.
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Entwésserung:

Fur die Regenwasserentwasserung besteht hier gemalR Stellungnahme SUN/Umweltanalytik vom
09.04.2013 Einleitungsverbot und ein 6ffentlicher Regenwasserkanal ist nicht vorhanden. Daher mus-
sen die Regenwasserabfliisse innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebiets versickert werden,
was unter Berlcksichtigung der Bodenverhéltnisse laut der Baugrunduntersuchung (Angaben zur
Versickerungsmaoglichkeit) des Ingenieurbiros fir Bodenuntersuchung Dr. Gerh. Schulze u. S. Lang
aus dem Jahr 1999 grundsétzlich moglich ist (vgl. Kap.3.1.5). Die Versickerung kann z.B. uber ein
kombiniertes Mulden/Rigolen-System innerhalb des GE(e) abgewickelt werden, das entweder ober-
flachlich sichtbar wird (Mulden mit Schotterpackung) oder unter befestigten Flachen liegen kann (z.B.
unterirdische Versickerungsrigolen mit Speichermdglichkeit). Die Regenwasserabfliisse aus dem
GE(e) kdnnen Uber Sinkkasten an Tiefpunkten in den Belagsflachen gesammelt und tber Verrohrun-
gen der Versickerungsanlage zugefiihrt werden. Uber die geplante Dachbegriinung werden die Nie-
derschlagsmengen zusatzlich gepuffert. Im Bereich der Versickerungsanlagen ist im Zuge der Er-
schlieBungsplanung bzw. Umsetzung die Schadstofffreiheit des Untergrunds nachzuweisen, auf3er-
dem ist zum Schutz des Grundwassers und zum Erhalt einer dauerhaften Funktionsfahigkeit den un-
terirdischen Versickerungsanlagen eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten. Zur Sicherstellung
einer ordnungsgemalfen Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA-Merkblatt M 153 sowie die
DWA-Arbeitsblatter A 138 zu beachten.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kbnnen zu die-
sem Zeitpunkt nur grobe Aussagen zur Entwasserung getroffen werden, detaillierte Angaben z.B. zur
Lage und Tiefe der Entwésserungsanlagen sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung genauer zu
konzipieren.

Die Entwasserungsmalnahmen sind so zu planen, dass die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der
Bahnkorper-Entwésserungsanlagen der Deutschen Bahn nicht beeintrdchtigt werden (d.h. es darf
nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefiihrt werden) und die Wurzelbereiche der vorhandenen
Gehdlze in den angrenzenden Grinflachen nicht beeintrachtigt werden.

4.6 GRUNORDNUNG/ AUSGLEICHSMASSNAHMEN

4.6.1 Grinordnerisches Konzept

Hauptziel der Grinordnungsplanung ist die Schaffung linearer Griinstrukturen im westlichen Randbe-
reich, um die durch frihere RodungsmafRnahmen verursachte Licke in den alleeartigen
Geholzbestanden entlang der Minchener StraRe zu schlielBen und dadurch das charakteristische
Stral3enbild entlang dieser wichtigen Ausfallstral3e wiederherzustellen. Au3erdem sollen die nordlich
und sudlich angrenzenden, auf den Bahnboschungen stockenden Baumbestande erhalten bleiben
und die Flachen im 0stlichen Teil des Geltungsbereichs fir den Artenschutz optimiert werden.
Geholzpflanzungen zur Durchgriinung der Gewerbegebiete selbst sind nicht erforderlich, weil eine
Einsehbarkeit vom Stralenraum aus aufgrund der linearen Griinstrukturen im Westen kaum gegeben
ist. Weiterhin erfolgt durch die PflanzmafRnahmen und die grof3flachigen Artenschutzmaflinahmen in
den privaten Grinflachen eine insgesamt deutliche naturschutzfachliche Aufwertung.

4.6.2 Gebot der Vermeidung; Verminderung

Um die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes bzw. der einzelnen Schutzgiter im Geltungsbereich
maglichst gering zu halten, sind die im Folgenden dargestellten MalRnahmen vorgesehen.
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Schutzgut/ Auswirkung mogliche MaRnahme zur Vermeidung (Vm), | Art der
Belang Verringerung (Vr) und zum Sicherung
Ausgleich (A) negativer Auswirkungen
MaRnahme vm | Vr
Veranderung der Bo- Verbesserung der Situation X BBP (textl. Festsetzung)
denzusammensetzung hinsichtlich umweltrelevanter
und der vorhandenen Auffiillungen durch detaillierte
Bodenprofile (hier aber Untersuchung und ggf. fachge-
Vorbelastung durch rechte Entsorgung abfallrecht-
kunstl. Auffillungen) lich relevanter Aushubmassen
. . Versickerung der oberflachlich X BBP (zeichn. und textl.
Erh6hung des Versiege- | anfajlenden Regenwasserab- Festsetzung)
Boden lungsgrades, dadurch flisse im GE(e)
Wasser Beeintrachtigung der , -
Wasserspeicher- und V_erwendung versickerungsfa- X BBP (textl. Festsetzung)
der Filterfunktion, Erho- higer Belage auf Stellplatzen,
hung des oberflachli- Zufahrten und Zuwegen
chen Abflusses von —
Niederschlagswasser, Pufferung der auf Dachern X BBP (textl. Festsetzung)
Verminderung der anfallenden Regenwasser-
Grundwasserneubildung | Mengen in der durchwurzelten
Schicht der Dachbegriinung
Erhalt der Baumbestande X BBP (zeichn. und textl.
entlang der Bahnlinien mit Festsetzungen)
Schutzstreifen (Kronentraufe
Verlust von z.T. zzgl. 1,5 m)
verbuschten Sukzessi- Neupflanzung von Baumen X BBP (zeichn. und textl.
onsflachen, Gras-/ und Strauchern auf privaten Festsetzungen)
Krautfluren und liickigen | und 6ffentlichen Grinflachen-
Ruderalfluren unter- entlang der Miinchener Stral3e,
schiedlicher Strukturie- Erhalt und Neuschaffung von
rung, Alterstufen und mageren, offenen
Tiere Artenzusammensetzung | Ruderalfluren (CEF-
Pflanzen Mainahme)
Biologische Dachbegrinung (als extensive X BBP (textl. Festsetzung)
Vielfalt Begriinung)
Optimierung des Zauneidech- X BBP (zeichn. und textl.
senhabitats auf der CEF- Festsetzungen)
o Flache im Sidosten
Beeintrachtigung bzw. — .
Zerstorung von Lebens- Optimierung des _ X BBP (zeichn. und textl.
rdumen der Zaunei- Nachtkerzenschwéarmerhabitat Festsetzungen)
dechse und des Nacht- es bzw. Erhalt und Entwicklung
kerzenschwarmers der Weidenrdschen und
Nachtkerzenbesténde im Sud-
osten (als Ersatzlebens-
raum/CEF-Flache)
Erhalt der Gehdlzstrukturen in X BBP (zeichn. und textl.
den Randbereichen, Schutz Festsetzungen)
der Wurzelbereiche dieser
Gehdlzstrukturen
Uberbauung und tech- Eingriinung der Baukérper und X BBP (zeichn. und textl.
nische Uberpragung Schliel3en der durch frihere Festsetzungen)
einer stark vorbelaste- Rodungen verursachten Licke
Landschaft ten, vom Strallenraum in den alleeartigen
aus wahrnehmbaren, Geholzbestanden entlang der
heterogenen Brachfla- Munchener StralRe durch
che Baum- und Strauchpflanzun-
gen
Verzicht auf groRe Gebaude- X BBP (zeichn. und textl.
héhe Festsetzung)
aufgrund Vorbelastung
Mensch/ und geringer Wertigkeit
Erholung keine Beeintrachtigung

Zu erwarten
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Mensch/
Gesundheit

Larmeinwirkungen von
aullen auf das Gebiet
aus verschiedenen
Quellen

Wahrung gesunder Arbeitsver-
haltnisse (keine Wohnnutzung)
im Geltungsbereich durch die
Festsetzung von passiven
Schallschutzmafnahmen.
Definition von Larmpegelberei-
chen (Grundlage DIN 4109),
innerhalb welcher bestimmte
Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuR3en-
bauteilen vorzusehen sind.

BBP (textl. Festsetzungen)

Veranderung der Larm-
immissionen an der
benachbarten Bebau-
ung durch die Planung

Larmschutz wird durch die
Festlegung von Schallemissi-
onskontingenten fir die Ge-
werbegebiete und hochschall-
absorbierenden Fassaden,
welche parallel zur Bahnlinie
verlaufen (Verhinderung der
Pegelerhéhung durch Reflexi-
on) sichergestellt.

BBP (textl. Festsetzungen)

Kultur- und
Sachglter

keine Kultur- und Sach-
guter vorhanden, keine
Bodendenkmaler be-
kannt

falls im Zuge der Bauarbeiten
Bodendenkméler gefunden
werden: Benachrichtigung der
Stadt Nurnberg und des Lan-
desamts fur Denkmalpflege
und Abstimmung des weiteren
Vorgehens

z.T. gesetzliche Vorgabe

Klima /Luft:
Klimaschutz

Erhohter Energiebedarf
(u.a. zur Beheizung /
Klimatisierung der Ge-
baude) und daraus
resultierende Erhéhung
von Emissionen

Gesetzliche Vorgaben einschl.
EnEV werden eingehalten

gesetzliche Vorgabe

Anschluss an Fernwarmever-
sorgung (laut Karte Fernwar-
meversorgungsgebiet Nirn-
berg (N-ERGIE) liegt Pla-
nungsgebiet im moglichen
Bereich, Anschlussmdglichkeit
(ausreichende Kapazitat) muss
jedoch geprift werden)

Baugesetzliche Vorgabe
nicht mdglich

Verschattungsanalyse, um
aktive und passive solarener-
getische Nutzung der Geb&aude
zu gewahrleisten nicht sinnvoll,
da keine Neupflanzung von
B&umen in direkter Nachbar-
schaft zu den Geb&uden vor-
gesehen ist.

Erhohter Energiebedarf
(u.a. zur Beheizung /
Klimatisierung der Ge-
baude) und daraus
resultierende Erhéhung
von Emissionen

Solarthermie und/oder
Photovoltaikanlagen auf Dach-
flachen grundsatzlich zul&ssig,
aber angesichts der geplanten,
extensiven Dachbegriinung
nicht uneingeschrankt sinnvoll;
(eventuell Versorgung mit
Fernwéarme mdglich)

Klima /Luft:
Klimaschutz

Helle Oberflachenmaterialien
an Gebauden und auf Flachen
(Albedoeffekt)im BBP nicht
festgesetzt, da auch Errichtung
von Glasfassaden ermdglicht
werden soll

extensive Dachbegriinung auf
Flachdéchern und Pultdachern
(Neigung bis 22%)im GE(e)

Bebauungsplan (textl.
Festsetzung)
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Schaffung von Griinstrukturen X BBP (zeichn. und textl.
(Neupflanzung von Baumen Festsetzungen)

und Strauchern, Schaffung von
Brachflachen, vgl. Schutzgut
Tiere/Pflanzen/Biologische

Vielfalt- s.0.)
Erhalt der Baumbestande X BBP (zeichn. und textl.
entlang der Bahnlinien mit Festsetzungen)
Schutzstreifen Kronentraufe

Klima /Luft Veranderung des Klein- | 229l- 1,5 m)

Klimaan a's_ klimas durch Erh6hung extensive Dachbegriinung auf X Bebauungsplan (textl.

sun P des Versiegelungsgra- Flachdachern und Pultdachern Festsetzung)

9 des (Neigung bis 22%) im GE(e)

Verwendung versickerungsfa- X BBP (textl. Festsetzung)

higer Belage auf Stellplatzen,
Zufahrten und Zuwegen

Offene Wasserflachen im BBP
nicht festgesetzt, da aus rdum-
lichen und naturschutzfachli-
chen Griinden (vgl. Schutzgut
Tiere/Pflanzen/Biologische
Vielfalt) nicht sinnvoll

4.6.3 Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe (Ausgleichsflachen und -
mafinahmen)

Im beschleunigten Verfahren wird auf die Anwendung der Eingriffsregelung verzichtet, da geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten. Eine Ermittlung oder Ausweisung und Zuordnung von Ausgleichsflachen wird demzu-
folge nicht erforderlich.

4.7 IMMISSIONSSCHUTZ

4.7.1 Lufthygiene

Im Plangebiet ist mit einer deutlichen Beeinflussung der Luftqualitat durch Emissionen aus dem Stra-
Renverkehr sowie nachgeordnet auch aus anderen Verbrennungsprozessen zu rechen. Laut der Stel-
lungnahme der Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nirnberg (SUN) im Rahmen der Behdérden-
beteiligung zum Bauleitplanverfahren sind Uberschreitungen des zuldssigen Stundenmittelwertes der
39. BImSchV fiir Stickstoffoxid (von 200 pg/m®) oder des Luft-Grenzwertes fiir Kohlenmonoxid nicht
zu erwarten. Weiterhin wird aufgrund der weitgehend offenen Bebauungssituation davon ausgegan-
gen, dass im Umfeld des Plangebiets auch der NO,-Jahresgrenzwert (von 40 pg/m®) nicht tiberschrit-
ten wird.

Durch die Neuansiedlung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben ist ein Anstieg des Verkehrsauf-
kommens durch Lieferverkehr und durch An- und Abfahrten von Kunden und Mitarbeitern zu erwar-
ten, was wahrscheinlich zu einer Erhéhung der Stickoxid- und Kohlenmonoxid-Emissionen im Ver-
gleich zum Istzustand fihren wird. Angesichts der im unmittelbaren Umfeld der Hauptverkehrsstral3e
B8 vorherrschenden Grundbelastung mit Luftschadstoffen ist die mit der Anderung der planerischen
Nutzung einhergehende negative Veranderung der Luftqualitat aber als vernachlassigbar einzustufen.
Von dem entlang der Minchener Stral3e geplanten, ca. 15 Meter breiten Grinstreifen mit Grol3b&au-
men und Strauchpflanzungen sowie von der festgesetzten Dachbegriinung ist dariber hinaus ein
positiver Effekt auf die Immissionssituation im Bebauungsplangebiet zu erwarten.

Aufgrund der Stadtrandlage des Plangebiets ist aul3erdem nicht auszuschlieRen, dass periodisch die
Zielwerte der 39. BImSchV fir Ozon uberschritten werden kdnnen. Dabei handelt es sich allerdings
um ein groRraumiges Phanomen, welches keinen direkten Bezug zum aktuellen Planungsvorhaben
aufweist.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen, die zum Klimaschutz bzw. zur Anpassung an den
Klimawandel beitragen, sind bei den MinderungsmafRnahmen aufgefihrt (s.0.).

4.7.2 Larmimmissionsschutz

Zwei Larmsituationen mussen beachtet und geltst werden. Erstens darf die Umgebung nicht schadli-
chen Einwirkungen aus dem Bebauungsplangebiet ausgesetzt werden und zweitens ist das Gewer-
begebiet selbst vor einwirkenden Immissionen zu schiitzen, so dass gesunde Arbeitsbedingungen
gewabhrleistet sind.

Fur die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen der Bauleitplanung
ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit dem Beiblatt 1 heranzuziehen. Dieses Regelwerk
enthalt Orientierungswerte, welche an den zu schitzenden Orten einzuhalten sind. Zusatzlich ist die
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) her-
anzuziehen. Im Vergleich zur DIN 18005 enthalt die TA Larm keine Orientierungswerte sondern Im-
missionsrichtwerte, welche nicht Gberschritten werden sollen.

Schutz der Umgebung vor schadlichen Einwirkungen aus dem Bebauungsplangebiet (Emissi-
onskontingente nach DIN 45691)

Das Ziel aus Sicht des Larmschutzes ist bei der Planung von Gewerbegebieten, dass mogliche Larm-
konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung auf3erhalb des Bebauungsplans vermieden werden.
Die im Plangebiet zu erwartenden gewerblichen Gerdusche dirfen somit keinen unzuléassigen Larm
im Umfeld verursachen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird dieser Larmschutz durch die Festlegung von. Schallemissions-
kontingenten fir die Gewerbegebiete sichergestellt. Grundsatzlich geht es bei der Festlegung von
Emissionskontingenten darum, einer Flache und somit auch der dort vorhandenen Nutzung eine
Larmbeschréankung in Form einer maximalen Grof3e zuzuordnen. Solange die Schallemissionen, also
der von der Flache / Nutzung ausgehende Larm, den festgesetzten Wert nicht Uiberschreitet, ist si-
chergestellt, dass an allen schutzbedirftigen Nutzungen auf3erhalb des Geltungsbereichs (Immissi-
onsorten) schadliche Schalleinwirkungen vermieden werden kdnnen.

Diese Regelungen des Bebauungsplans werden dann in nachfolgenden Genehmigungsverfahren
bertcksichtigt und sind hier als Bemessungsgrundlage fir die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben
und Nutzungen ausschlaggebend. Durch die festgesetzte MaximalgréfZe (Emissionskontingent) kann
fur jede Anlage oder jeden Betrieb dann ein jeweiliger Larmanteil, welcher von diesen Nutzungen
ausgehen darf, berechnet werden. Um das Gebiet zu gliedern und hinsichtlich der schallimmissions-
schutztechnischen Erfordernisse optimal anzupassen, wird der bebaubare Geltungsbereich in zwei
Teilflachen (GE(e)1 und GE(e)2) unterteilt.

Die schallimmissionsschutztechnische Untersuchung, welche die Grundlage fur die Festsetzung der
Schallemissionskontingente bildet, erfolgte durch das ,Ingenieurburo fur Bauphysik Wolfgang Sorge
GmbH*, Niurnberg, Bericht 12466.1, Stand: 10.10.2014. Das Gutachten umfasst die Darlegung der
relevanten Immissionsorte und Orientierungswerte, die ortlichen Verhdltnisse, die Vorbelastungen
sowie die Berechnungsergebnisse und die abschlieRende Zusammenfassung.

Bei der Ermittlung der Emissionskontingente wurde das Berechnungsverfahren der DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung“ herangezogen. Dabei werden alle Berechnungen ohne Zusatzdampfung
unter Beriicksichtigung der Ausbreitung mit einer Vollkugelflache (4 1 r2) ermittelt. In den Ausbrei-
tungsberechnungen wurden bestehende Gebaude oder sonstige Hindernisse nicht mit berticksichtigt.
Die DIN 45691 Ausgabe 2006-12 kann bei der Bauordnungsbehérde der Stadt Nirnberg, Bauhof 5,
90402 Nirnberg sowie beim Patentzentrum Nurnberg, Tillystrale 2, 90431 Nuirnberg eingesehen
werden. Sie kann auch Uber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin bezogen
werden.

Durch Einhaltung der Schallemissionskontingente konnen an allen maf3geblichen Immissionsorten die
jeweils zulassigen Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte um mindestens 3 dB unterschritten
werden. Fir die Gewerbegebiete kdnnen im Beurteilungszeitraum tags Schallemissionskontingente
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festgesetzt werden, die fir Gewerbegebiete charakteristisch sind. Im Beurteilungszeitraum nachts
mussen die Schallemissionen insbesondere in Richtung Norden und Nordosten erheblich begrenzt
werden. In Richtung Sitden sowie Westen kdnnen Zusatzkontingente festgesetzt werden, wodurch
eine bessere Nutzbarkeit des Gebiets ermdglicht wird.

Weiterhin wurde im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens untersucht, ob durch die Errichtung
von Gebauden im Geltungsbereich bei Zugvorbeifahrten relevante Schallreflexionen in Richtung Nor-
den und Nordosten auftreten kénnen. Dabei wurde bei der Berechnung zwischen reflektierenden so-
wie hoch schallabsorbierenden Fassadenflachen (mit einer mittleren Pegelminderung von AL = -8 dB)
unterschieden.

Im Ergebnis konnte hinsichtlich mdglicher Reflexionen festgestellt werden, dass bei der Ausflhrung
von schallreflektierenden Fassadenbauteilen die Beurteilungspegel an den maf3geblichen Immissi-
onsorten im reinen Wohngebiet um max. AL = 0,3 dB erh6ht werden. Bei Verwendung von hoch-
schallabsorbierenden Fassaden ist keine merkliche Pegelerhéhung bzw. eine max. Erhéhung von AL
= 0,1 dB rechnerisch festzustellen. Dies liegt jedoch im Rahmen der Rechengenauigkeit und kann
demnach vernachlassigt werden. Zur Verhinderung der Pegelerhéhung durch Reflexion wird festge-
setzt, dass Fassaden, welche parallel zur Bahnlinie verlaufen, hochschallabsorbierend auszufiihren
sind.

Insgesamt wird durch die Festsetzung der Emissionskontingente fir die Gewerbegebiete sowie das
Vorsehen von schallabsorbierenden Fassaden sichergestellt, dass von diesem Gebiet keine unzulds-
sige Larmbelastung auf die umliegende Wohnbebauung aulRerhalb des Geltungsbereichs ausgeht.

Schutz der Nutzungen im Geltungsbereich vor erheblichen Larmbeeintrachtigungen

Neben der Gewahrleistung des Larmschutzes fur die Wohnbebauung au3erhalb des Geltungsbe-
reichs mussen ebenfalls die Larmanforderungen innerhalb des Geltungsbereichs und der hier vor-
handenen bzw. geplanten Nutzungen beriicksichtigt werden. Im vorliegenden Fall wurde in 3.1.6 be-
reits dargelegt, dass vielfaltige externe Larmquellen (Bahnlinien und Minchener Strafle) auf das
Plangebiet wirken. Diese Larmsituation wurde durch schalltechnische Stellungnahmen von SOR, Pla-
nung und Bau StraRe 03.04.2014, 24.09.2014 und 07.10.2014 untersucht und im Ergebnis wurde
festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir GE von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in
der Nacht nahezu flachendeckend uberschritten sind. Infolgedessen missen schutzbedirftige Nut-
zungen (z.B. Biro- und Aufenthaltsrdume) im Geltungsbereich vor Ubermafigen Larmeinwirkungen
geschitzt werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Stellungnahmen erfolgte die Berechnung des Schienenverkehrs
nach Schall 03, Ausgabe 1990. Dabei wurde jedoch der Schienenbonus von 5 dB nicht berticksich-
tigt, da dieser nach dem 11. Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zum
01.01.2015 entfallt. Weiterhin wurde die im Zuge des Brickenneubaus erganzte Larmschutzwand
entlang der Minchener Stral3e beachtet.

Ein aktiver La&rmschutz des Gebiets, bspw. in Form von Larmschutzwanden oder -wéllen stellt sich
aus stadtebaulicher Sicht und auf Grund der Flachensituation als nicht realisierbar dar. Infolgedessen
erfolgt die Wahrung gesunder Arbeitsverhéltnisse im Geltungsbereich durch die Festsetzung von
passiven SchallschutzmafRnahmen. Auf Grundlage von DIN 4109 wurden Larmpegelbereiche defi-
niert, innerhalb welcher bestimmte Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen
vorzusehen sind. Durch diese Maflinahmen wird erreicht, dass die Innenpegel entsprechend reduziert
werden und keine erheblichen Beeintrachtigungen vorliegen.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

4.8 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt im Plangebiet als ,Eingeschranktes Gewerbe-
gebiet’ GE(e).

23



Im GE(e) ergeben sich die zulassigen Nutzungsarten in erster Linie nach dem definierten Gebietstyp
des 8§ 8 BauNVO. Hier ist geregelt, welche Nutzungen in einem Gewerbegebiet allgemein und aus-
nahmsweise zulassig sind. Das nun festgesetzte GE(e) dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Somit sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user sowie
offentliche Betriebe allgemein zulassig. Weiterhin kénnen Anlagen fur kulturelle, kirchliche, soziale
und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zulassig sein.

Im vorliegenden GE(e) wurden abweichend von 8§ 8 BauNVO Tankstellen, Vergnugungsstatten, Sys-
temgastronomie, Bordelle und bordellartige Betriebe, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Einzelhandelsbetriebe, Schrottplatze, Kraftfahr-
zeughandel und eigenstandige Lagerplatze ausgeschlossen und sind infolgedessen weder allgemein
noch ausnahmsweise zulassig.

Der Ausschluss der o.a. Nutzungen erfolgt insbesondere auf Basis bestehender und beschlossener
Fachkonzepte fur das Stadtgebiet NUrnberg (,Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur
die Stadt Nirnberg® von Dr. Donato Acocella aus dem Jahr 2012 sowie ,Gutachten zur
Vergnugungsstattenkonzeption fur die Stadt Nurnberg“ von Dr. Donato Acocella mit Entwurf aus dem
Jahr 2013) und vor dem Hintergrund der immissionsschutzrechtlichen sowie verkehrlichen Situation
bzw. Anforderungen.

So sind larmintensive Nutzungen aufgrund der Nahe zu Wohnnutzungen im Nordosten nur bedingt
und verkehrsintensive Nutzungen in Folge der bereits hohen Frequentierung der Minchener Stralie
nicht am Standort méglich. Zu den sowohl larm- als auch verkehrsintensiven Nutzungen, welche im
GE(e) ausgeschlossen sind, zéhlen die Tankstellen, Vergniigungsstatten, Systemgastronomie, Bor-
delle und bordellartige Betriebe, Einzelhandelsbetriebe und Schrottplatze.

Der Ausschluss von jeglicher Wohnnutzung im Plangebiet ergibt sich insbesondere aus der immissi-
onsschutzrechtlichen Situation. So sind aufgrund der erheblichen Larmeinwirkungen, welche von der
Minchener Stral3e und den angrenzenden Bahntrassen ausgehen, keine Verhaltnisse gegeben, wel-
che fur ein Wohnen ohne erhebliche Beeintréchtigungen geeignet waren.

Vergnigungsstatten wurden dariber hinaus als Ergebnis der Vergnigungsstattenstudie der Stadt
Nurnberg auch ausnahmsweise ausgeschlossen, da der Bereich des Plangebiets in diesem als ,po-
tenzieller Handlungsbedarf* hinsichtlich der Zulassigkeit von Spielhallen und Wettbiros eingestuft
wurde. In diesen Bereichen sind Vergniigungsstatten komplett auszuschliel3en.

Der Ausschluss von Einzelhandel entspricht den Grundsatzen des am 23. Oktober 2013 im Stadtrat
beschlossenen Einzelhandelskonzepts der Stadt Nirnberg. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist
dieses Einzelhandelskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2a BauGB zu beriicksich-
tigen. In diesem Konzept wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als kein Zentren- bzw.
Nachversorgungsstandort eingestuft. Der Planbereich kann auch nicht als integrierter Standort gese-
hen werden. Um negativen Auswirkungen fur den Einzelhandel in anderen Teilen des Stadtgebiets
vorzubeugen, werden fur den Planbereich hierfir Festsetzungen getroffen.

Das Einzelhandelskonzept gibt auRerdem vor, dass in neuen Gewerbegebieten kein weiterer Einzel-
handel zulassig sein soll und Gewerbeflachen den eigentlich dort vorgesehenen gewerblichen Nut-
zungen (Handwerk und produzierendes Gewerbe) vorgehalten werden sollen. Als Ausnahme wurde
fur das GE(e) festgesetzt, dass Betriebe des Handwerks der Verkauf von selbst hergestellten oder
eingekauften Waren auf einer untergeordneten Flache zulassig sind. Ausgenommen hiervon ist ledig-
lich das Lebensmittelnandwerk. Im Zuge des Einzelhandelskonzepts wurde eine ,Nurnberger Sorti-
mentsliste* erstellt, in welcher Lebensmittel als ,Nahversorgungsrelevante Sortimente“ eingestuft
wurden. Da es sich im vorliegenden Falle nicht um einen Nahversorgungsstandort handelt, wird der
Verkauf von Lebensmitteln ausgeschlossen.

Weiterhin wurden Schrottplatze, Kraftfahrzeughandel und eigenstéandige Lagerplatze im GE(e) aus

Griunden des Ortsbilds ausgeschlossen. Die Gewerbegebiete liegen direkt an der Minchener Strale,
bei welcher es sich um eine der wichtigsten Ein- bzw. Ausfallstralen der Stadt Nirnberg handelt.

24



Somit sind Nutzungen, durch welche eine Abwertung der Attraktivitat dieser erreicht wird, hier auszu-
schlieRen.

Zum Schutz der umliegenden Wohnnutzung sowie zur Verhinderung von Nutzungskonflikten ist in
den Gewerbegebieten die Ansiedlung von s.g. Storfallbetrieben (Anlagen, welche eine Betriebsflache
i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden) nicht zul&ssig.

4.9 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet Giber die Festlegung einer maximalen
Grundflachenzahl (GRZ), einer maximalen Geschossflachenzahl (GFZ) sowie einer maximal zulassi-
gen Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit einer maximalen Wand- und Firsthéhe bestimmt. Die
Regelungen zu GRZ und GFZ ergeben sich anhand der zulassigen Hochstgrenzen der BauNVO wéh-
rend die Anzahl der Vollgeschosse derart gewahlt wurde, dass sich potentielle Gebaude stadtebau-
lich passend in die Umgebung einfligen.

Als Grundlage fur die Hohenangaben wird ein Vermessungspunkt in der Minchener Stral3e, welcher
im Zuge des Ersatzneubaus der im Norden angrenzenden StrafR3enbricke ,Mlnchener Stral3e Uber
die DB* aufgemessen wurde herangezogen. Hierdurch soll ein ebenerdiger Anschluss an die Min-
chener Stral3e erreicht werden. Dieser untere Hohenbezugspunkt ist als ,OK-Fahrbahn® im Planblatt
hinweislich dargestellt.

4.10 BAUWEISE,UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Bauweise wird im GE(e) als abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO in der Form
festgesetzt, dass innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache durchgehende Baukorper auch tber
50 m Lange zulassig sind.

Durch diese Festsetzung soll dem Umstand Rechnung getragen werden, dass gerade bei Gewerbe-
gebieten die bauliche Nutzung einer grof3en Bandbreite moglicher betrieblicher Anforderungen unter-
liegt. Darliber hinaus eroffnet diese Festsetzung auch die Moglichkeit, dass ein Gewerbebetrieb einen
langgestreckten Baukdrper errichtet, der zumindest teilweise eine den Verkehrslarm der Minchener
StralRe abschirmende Wirkung fir die im Nordosten angrenzende Wohnbebauung erzielt. Durch die
Festsetzung von hochschallabsorbierenden Fassaden kann hierbei ebenfalls sichergestellt werden,
dass es zu keiner wesentlichen Erh6hung der Larmpegel auf Grund von Reflexionen vorbeifahrender
Zige kommt.

Die Regelung der uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt im Geltungsbereich durch die Festset-
zung von Baugrenzen.

4.11 FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS, UND TIEFGARAGEN

Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen sind im gesamten Baugebiet zuldssig. Dabei ergibt
sich die Anzahl der erforderlichen KFZ- und Fahrradstellplatze anhand der Stellplatzsatzung der Stadt
Nurnberg. Um anfallendes Regenwasser auf dem Grundstiick zu versickern, sind Stellplatze im Bau-
gebiet — ebenso wie Zufahrten und Zuwege — mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen.

4.12 NEBENANLAGEN UND EINFRIEDUNGEN

Im Plangebiet sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des § 14 BauNVO nur fur die Mull- und Wertstoffentsorgung, fur das Abstellen von
Fahrréadern, zur Versickerung, Ableitung und Speicherung von Regenwasser (Oberflachenwasser,
z.B. von Dachern) zulassig. Nebenanlagen fir die Versorgung des Gebiets mit Elektrizitdt, Gas,
Warme, Wasser und Energie kdbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Geltungsbereich sind bis auf Stacheldrahtzaune, geschlossene Sichtschutzelemente, Mauern und
Betonwande alle Arten von Einfriedungen ohne durchlaufende Sockel bis zu einer maximalen Hohe
von 2,00 m zulassig. Durch nichtdurchlaufende Sockel wird die Durchquerbarkeit der Flachen fir
Kleintiere sichergestellt.
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Der Ausschluss von Nebenanlagen gemaf 8 14 BauNVO aul3erhalb der tGberbaubaren Grundstticks-
flachen, mit Ausnahme der unter § 2 Nr. 7 der Satzung zuléssigen, ist aus Grinden einer einheitli-
chen Gestaltung des Orts- und StralR3enbildes erforderlich. Rechtsgrundlage fir den Ausschluss bildet
§ 23 Abs. 5 der BauNVO.

4.13 ABSTANDSFLACHEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen keine Abweichungen von den Abstandsflachenrege-
lungen der BayBO vor. Sie sind nach der gesetzlichen Bestimmung des Art. 6 BayBO mit dem Bau-
antrag nachzuweisen und berechnen sich grundsatzlich nach der Wandhohe. In Gewerbegebieten
betragt die Abstandsflache 0,25 H, mindestens 3 Meter.

4.14 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Als Dachform werden im GE(e) Flachdacher und flach geneigte Pultdacher (bis max. 22°) festgesetzt.
Zur Sicherung einer hohen gestalterischen Qualitat sind Dachaufbauten Uber der Decke des obersten
Geschosses nur fir die Unterbringung technischer Anlagen (z.B. liftungstechnische Anlagen, Kih-
lung, Aufzugsmaschinenraume) bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m Uber Decke des Geschosses
zulassig. Die Flache fir diese Anlagen darf maximal 15 % der Dachflache betragen. Weiterhin sind
derartige Anlagen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der AulRenkante des darunter liegenden
Geschosses abzuriicken.

Zu Gliederung langer Fassaden ist bei Gebaudelangen von tber 30 m eine deutliche vertikale Gliede-
rung der Fassaden in Fassadenabschnitte vorzusehen. Diese Gliederung kann durch Vor- und Rick-
spriinge von mindestens 30 cm, Fassadenbegrinung (mit mindestens 3 m Breite und Pflanzen ent-
sprechend der Pflanzenvorschlagsliste) oder durch durchgehende Glaselemente in Wandhdhe (mit
mindestens 1 m Breite) erfolgen. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass lange Fassaden-
fronten stadtebaulich nicht zu dominant werden und das Ortsbild negativ beeintrachtigen.

4.15 BEPFLANZUNGEN

Fur alle Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, um Lebensrdume
fur die heimische Fauna bereit zu stellen.

Zur Eingriinung der gewerblichen Bauflachen und zur Aufwertung des StralRenraums der Miinchener
Stral3e ist zwischen der o6ffentlichen Verkehrsflache und den zukinftigen Gewerbegrundstiicken ein
ca. 15 m breiter Grinstreifen (private Grunflache) mit Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen.
Dieser dient u.a. dem Liickenschluss in den ansonsten auf nahezu der ganzen Lange der Miinchener
StralRe beidseitig vorhandenen Geholzbestanden. Dazu soll eine parallel zur Munchener Stral3e ver-
laufende Reihe aus GroRbaumen mit vorgelagerten, gestaffelten Pflanzungen heimischer Straucher
kombiniert werden. Um Konflikte mit den in diesem Bereich verlaufenden Versorgungsleitungen zu
vermeiden, sind fur die Strauchpflanzungen im Schutzstreifen der Wasserleitung flach wurzelnde Ar-
ten zu verwenden. Dies wurde mit der N-Ergie abgestimmt.

Das ,Stralkenbegleitgriin“ im Bereich der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache ist als Wiesen- oder Ra-
senflachen anzulegen, au3erdem sind hier 4 Baume der Wuchsklasse | zu pflanzen, um den StralRen-
raum vor der neu gebauten Briicke Uber die Bahnlinie aufzuwerten.

In der dem Artenschutz dienenden privaten Grunflache im Osten des Geltungsbereichs wird auf
Gehdlzpflanzungen weitgehend verzichtet, jedoch auf Teilflachen eine Verbuschung im Rahmen der
Sukzession zugelassen, um ein den Anspriichen der Zauneidechse entsprechendes Mosaik aus offe-
nen und dichter bewachsenen Bereichen zu schaffen. Als Abgrenzung dieser Flache zum GE(e) wird
im Westen der Flache ein 5 m breiter Streifen mit einer durchgehenden Hecke und grof3en Findlingen
angelegt, der ein Befahren der CEF-Flache bzw. eine Nutzung als Lagerflache verhindern soll.
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4.15.1 Pflanzenvorschlagsliste

Fur die Auswahl der Pflanzen werden folgende heimische, standorttypische Arten vorgeschlagen:

Baume fiir Einzelstellung: Wuchsklasse | (bis 25 m)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Fraxinus excelsior
Betula pendula

Tilia cordata

Tilia platiphyllos

Straucher und Kleinbdume fir freiwachsende und geschnittene Hecken und Strauchgruppen:

Spitzahorn
Bergahorn
Stiel-Eiche
Gemeine Esche
Hénge-Birke
Winter-Linde
Sommer-Linde

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn

Hainbuche

Hasel

Bluthartriegel
Kornelkirsche
Eingriffeliger WeiRdorn
Zweigriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen*
Liguster*
Heckenkirsche*
Hundsrose**
Hechtrose**
Bibernellrose**
Weinrose**

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Flachwurzelnde Straucher fir Pflanzungen innerhalb der Schutzstreifen:

Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Ribes alpinum
Ribes sanguineum
Rosa arvensis
Rosa pimpinellifolia

Bluthartriegel
Heckenkirsche*
Liguster*
Alpenjohannisbeere
Blut-Johannisbeere
Feldrose**
Bibernellrose**

Kletter- und Schlingpflanzen fiir Begriinung von Fassaden und Zaunen

Selbstklimmend:

Hedera helix Efeu*
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii" Wilder Wein
Rankhilfe erforderlich (Zaun maglich):

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera in Arten und Sorten Geil3blatt*
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii’ Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen

* in Teilen oder ganz giftig ** mit Dornen / Stacheln

Qualitaten und Mindestgrofien:
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Die Pflanzen missen den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen des Bundes Deutscher Baum-
schulen entsprechen.

PflanzgroRRen fur Baume:

Wouchsklasse |: Hochstamm, Alleebaum 4 x verpflanzt, Stammumfang 20—-25 cm, mit Drahtballen,
Kronenansatz mind. 2,2 m.

Kleinbdaume: Stammbusch oder Solitar, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12—-14 cm bzw. Hohe 200-250
cm, mit Ballen.

PflanzgroRRe fir Straucher: Straucher 3 x verpflanzt, Hohe 100-150 cm (gilt nicht fir niedrigwiichsige
Straucher wie z.B. Ribes alpinum)

Guteklasse A fur Rosen

4.16 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Der hintere, straRenabgewandte Teil des Geltungsbereichs soll als CEF-Flache (Flache fur Mafl3nah-
men zur Gewahrleistung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat) erhalten und durch die
Festsetzung als private Griunflache planungsrechtlich gesichert werden. Der Schwerpunkt liegt hier
auf der Erhaltung der naturschutzfachlich hochwertigen Flachen und deren dort méglichen weiteren
Aufwertung und Optimierung als Lebensrdume fir die Zielarten Zauneidechse und Nachtkerzen-
schwarmer. Die CEF-Flache ist gemafl des Pflege- und MalRBnahmenkonzepts in der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung zu diesem Bebauungsplan (saP, ANUVA 2014) zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen. Die artenschutzfachlichen Manahmen werden im Folgenden zusammenfassend darge-
stellt. Néheres ist der saP zu entnehmen.

Um Lebensrdume der Zauneidechse und des Nachtkerzenschwarmers zu erhalten und weiterzuent-
wickeln, sind ca. 80 % der 0,53 ha groRen Flache als extensives Grinland bzw. als Ruderalflur zu
gestalten. Geholzaufwuchs ist dort durch ein- bis zweischirige Mahd und (falls erforderlich) durch
regelmafiges Auf-Stock-Setzen zu verhindern. Im Sddosten ist ein ,Reptilienmeiler® mit einer Fla-
chengroRe von 4 m x 10 m als Fortpflanzungs- und Ruhestétte in enger Verzahnung mit Nahrungs-
habitaten anzulegen. Im Bereich dieses Meilers werden Rohbodenstrukturen (zur Eiablage) geschaf-
fen, die durch regelméaRige Pflege dauerhaft offen gehalten werden. Ca. 15 % der Gesamitflache sind
der natirlichen Sukzession (Verbuschung) zu Uberlassen. Um zu verhindern, dass waldartige Be-
stande entstehen, werden die Geholze alle 5 Jahre auf Stock gesetzt.

Als Abgrenzung zum GE(e) wird im Westen der CEF-Flache ein 5 m breiter Streifen mit einer durch-
gehenden Hecke (2 Pflanzreihen, Pflanzreihenabstand 1,0 m, Pflanzabstand in der Reihe 0,5 bis 1,0
m) und einzelnen vorgelagerten Findlingen (im Abstand von 2 m) angelegt, um ein Befahren der CEF-
Flache bzw. eine Nutzung als Lagerflache zu verhindern. Die Weidenréschen- und Nachtkerzenbe-
stande sind durch Erhaltungspflege zu sichern (vgl. saP). Der magere Altgrasbestand / Magerrasen
im Nordwesten der CEF-Flache ist zu erhalten.

Zwar haben die vorliegenden stichprobenartigen Bodenuntersuchungen keine Bodenbelastungen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen ergeben (s.o.), aufgrund der frilheren Nutzung (Tennisplatze) kénnen
diese jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei den Aushubarbeiten ist daher das Umweltamt der
Stadt Nirnberg zu verstandigen, falls organoleptische Auffalligkeiten oder sonstige Anhaltspunkte fir
schadliche Bodenveranderungen auftreten. Aufgrund der méglichen Verwendung von Ziegelrot ist die
ehemalige Tennisbodenauflage separat abzutragen und einer Deklarationsanalyse zu unterziehen.
Abhangig von den Analyseergebnissen wird die Verwendung bzw. Entsorgung der Aushubmassen im
Einklang mit dem Abfallrecht durchgefthrt.

4.17 MIT GEH-, FAHR-, LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

In der privaten Grunflache zwischen GE(e) und Minchener Stral3e verlauft eine Wasserversorgungs-
leitung (DN500GG+) der N-ERGIE. Diese Leitung wurde im Planblatt als zeichnerischer Hinweis dar-
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gestellt und der erforderliche Schutzstreifen (4,00 m beidseitig der Leitung) als Flache mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der N-ERGIE festgesetzt.

Dieser Schutzbereich ist grundsétzlich von Uberbauung, -schiittung und Bepflanzung freizuhalten.
Eine Bepflanzung mit Gruppen aus flach wurzelnden Strauchern, wie sie zeichnerisch und textlich
festgesetzt wird, ist jedoch gemaR telefonischer Abstimmung mit der N-Ergie mdglich. Weiterhin dir-
fen im N&herungsbereich der Leitung ohne vorherige Zustimmung des Versorgungstragers keine
Erdarbeiten Uber eine Tiefe von 0,30 m bzw. Gelandeveranderungen ausgefiihrt werden. Innerhalb
des Schutzstreifens dirfen dartber hinaus keine Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen
vorgenommen werden.

Ebenfalls innerhalb dieser Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten liegt die vorhandene
Trafostation im Norden des Geltungsbereichs.

4.18 FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN BZW. BAULICHE UND
SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN-
GEN I. S. D. BIMSCHG

Das Gewerbegebiet wurde fir die schallimmissionsschutztechnischen Regelungen in zwei Teilberei-
che (GE(e) 1 und GE(e) 2) gegliedert. Fur beide Teilbereiche wurde ein Emissionskontingent (Lgk in
dB(A)) fur tags und nachts festgesetzt. Weiterhin wurde den Flachen in Richtung Nordwesten (Misch-
gebiet) und Sitden (Allgemeines Wohngebiet) Zusatzkontingente eingerdumt. In den Gewerbegebie-
ten sind Vorhaben zulassig, welche die festgesetzten Kontingente nicht tberschreiten.

Die Festsetzung der Schallemissionskontingente sowie der Zusatzkontingente ist zur Wahrung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erforderlich. Durch die Regelung kann sichergestellt werden,
dass die schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld (insbesondere Wohnnutzungen) nicht erheblich
durch Larm aus dem Geltungsbereich beeintrachtigt werden. Die Kontingente sind hierzu insbesonde-
re geeignet, da hierdurch ein flexibler Nutzungsrahmen fiir die Gewerbegebiete definiert wird. Inner-
halb dieses Rahmens sind dann vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten realisierbar.

Neben den Kontingenten wurde im Bebauungsplan ebenfalls festgesetzt, dass Gebaudefassaden,
welche parallel zur im Nordosten verlaufenden Bahnlinie errichtet werden, in hochschallabsorbieren-
der Weise auszuftihren sind. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass durch die Errichtung von Fas-
saden in diesem Bereich keine erhebliche Pegelerh6hung durch Reflexion bei Zugvorbeifahrten ent-
steht. Da sich die Larmsituation in diesem Bereich bereits im Bestand als sehr laut darstellt, sind jeg-
liche Mehrbelastungen der angrenzenden Wohnbebauungen zu verhindern. Durch die schallabsorbie-
rende Fassade muss dabei mindestens eine mittlere Pegelminderung von A L = -8 dB erreicht wer-
den.

Aufgrund der engen und schwierigen Grundstiicksverhaltnisse im Plangebiet sowie aus gestalteri-
schen Gesichtspunkten ist die Errichtung von aktiven SchallschutzmalRnahmen (z.B. Wé&nden) nicht
maglich. Im Geltungsbereich wurden im Rahmen der schallschutztechnischen Untersuchungen unter-
schiedliche Larmpegelbereiche in den Gewerbegebieten gemaf DIN 4109 ermittelt (Larmpegelberei-
che V bis VI), die zu unterschiedlichen notwendigen Schalldammmalfien fihren. Im Larmpegelbereich
V sind AulRenbauteile mit einem Schallddmmmal’ von R’w, res = 40 dB und im Larmpegelbereich VI
von R'w, res = 45 dB vorzusehen. Hierdurch wird sichergestellt, dass in den Gewerbegebieten ge-
sunde Arbeitsverhéaltnisse erreicht werden kénnen.

Die mindestens einzuhaltenden Werte zur Schalldammung sind im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens durch konkrete Berechnungen auf Grundlage der entsprechenden Regelwerke (DIN 4109)
und entsprechender Umsetzungsmaflnahmen in der Geb&udeplanung nachzuweisen.

4.19 VERKEHRSFLACHEN

Im Geltungsbereich befindet sich eine 6ffentliche Verkehrsflache — die Minchener Stral3e (B 8) mit
einer Rechtsabbiegespur zur ErschlielBung des GE(e). Die vorhandenen Ful3- und Radwegebereiche
Ostlich der Minchener Stral3e wurden fur den Bereich sudlich der Ein- und Ausfahrt entsprechend der
Bestandssituation tbernommen, wahrend fur den Verlauf nordlich der Ein- und Ausfahrt die aktuelle
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Ausfuhrungsplanung (Abteilung Service 6ffentlicher Raum, Bauvorhaben ,Stral3enbriicke Minchener
Stral3e Uber die DB — Ersatzneubau des 6stlichen Teilbauwerks 1.152a, Planart: Ausfihrungsplanung
Stral3e, Stand: April 2013) des Briickenneubaus herangezogen wurde. Im Zuge des Briickenneubaus
wird der Verlauf von Ful3- und Radweg im Vergleich zur Bestandssituation geringfiigig verandert.

4.20 GRUNFLACHEN

Im nordlichen und stdlichen Randbereich des Geltungsbereichs sind Grinflachen mit einer Festset-
zung zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern vorgesehen. Da die Flachen
grundsatzlich dazu dienen, Eingriffe in den Wurzelbereich der unmittelbar an den Geltungsbereich
angrenzenden waldartigen Baumbesténde zu vermeiden, ergibt sich die Breite der Grinstreifen aus
der Kronentraufe der bestehenden Gehoblzbestéande zzgl. 1,5 m. Dieser Abstand entspricht den Vor-
gaben der DIN 18920 zum Schutz von Gehélzen und deren Wurzelbereichen wéhren Baumafnah-
men. Um die Abgrenzung festlegen zu kénnen, wurde die Kronentraufe im Rahmen einer Luftbild-
auswertung, kombiniert mit einer Ortsbegehung, ermittelt.

Um die genannten Ziele zu erreichen, sind Eingriffe in den Wurzelbereich der auf den angrenzenden
Bahnbdschungen bestehenden Gehdlze zu unterlassen. Um Schéden an den Baumen wéahrend der
Bauarbeiten zu verhindern, sind die Vorgaben der DIN 18920 zu berlicksichtigen und alle zum Schutz
der Badume erforderlichen baubegleitenden Malinahmen zu treffen. Die Wurzelbereiche sind wahrend
der Bauarbeiten durch eine Abzaunung zu schiitzen und dirfen nicht befahren werden. Um die priva-
ten Grinflachen mit der Festsetzung zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern zu
gestalten und einen Strauchmantel vor den waldartigen Baumbestanden und damit neue Lebensrau-
me zu schaffen, sind mit mindestens 3 Strauchgruppen auf jeder der beiden Griunflachen zu bepflan-
zen (5-10 Stick/ Gruppe, Pflanzabstand: 1 m). Naturlicher Gehoélzaufwuchs zwischen den Strauch-
gruppen (im Rahmen der Sukzession) ist zuzulassen.

AuBerhalb der Leitungsschutzstreifen ist die private Grunflache entlang der Minchener StralRe mit
einer Baumreihe aus 7 Laubbdumen der Wuchsklasse | und mit zwischen den Baumen gelegenen
Strauchgruppen zu bepflanzen (5-10 Stiick/ Gruppe, Pflanzabstand: 1 m). Innerhalb der Schutzstrei-
fen sind mehrere Gruppen aus flachwurzelnden Strduchern zu pflanzen (5-10 Stiick/ Gruppe, Pflanz-
abstand: 1 m), die der Baumhecke vorgelagert sind und so einerseits den rdumlichen Eindruck vom
Stral3enraum aus verbessern und andererseits den Strukturreichtum der neu geschaffenen Lebens-
raume erhdhen.

Das Straf3enbegleitgriin in der 6ffentlichen Verkehrsflache ist als Wiesen- oder Rasenflache anzule-
gen, auferdem sind hier 4 Baume der Wuchsklasse | (nicht lagegebunden) zu pflanzen, um den
StraRenraum sudlich der Bricke tber die Bahn aufzuwerten. Da die Sanierung des 6stlichen Bru-
ckenbauwerks erst vor kurzem abgeschlossen wurde und die anstehende Sanierung des westlichen
Briickenbauwerks bis auf weiteres zurtickgestellt ist, ist derzeit noch nicht absehbar, zu welchem
Zeitpunkt die Pflanzung erfolgen kann. Ebenso kdnnen sich Lage und Anzahl aufgrund technischer
Zwange noch andern. DarlUber hinaus ist bei der noch anstehenden Sanierung des westlichen Bri-
ckenbauwerks eine vorribergehende Verlegung der Fahrspuren in die Grinflache erforderlich. Eine
Bepflanzung mit B&umen ist daher vorerst nicht sinnvoll. Erst nach Abschluss der kompletten Bru-
ckensanierung kann eine Konkretisierung der Baumstandorte erfolgen.

4.21 FLACHEN FUR WALD / FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT / FLACHEN FUR VER-
SICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER / FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG

Gemal der aus der friheren Planung fir den Neubau eines Autofahrer-Fachmarktes vorliegenden
Baugrunduntersuchung (Ingenieurblro Dr. Schulze u. Lang, 1999) liegen versickerungsfahige Sub-
strate (Sande) vor. Geplant ist daher, das Oberflachenwasser in einem Mulden-Rigolen-System in-
nerhalb des GE(e) zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsanlagen kdnnen z.B. oberflachlich
sichtbar sein (z.B. Mulden oder Schotterflachen) oder unter versiegelten Flachen liegen. Zuséatzlich
werden die auf den Dachern anfallenden Regenwassermengen in der durchwurzelten Schicht der
Dachbegrunung gepuffert. Durch diese MaRnahmen soll ein Beitrag zur im Stadtklimagutachten ge-
forderten Verbesserung der Lufthygiene und des Stadtklimas sowie zur Ableitung des anfallenden
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Niederschlagswassers erreicht werden. Samtliche MaRRnahmen wurden bei den Minderungsmalfi-
nahmen (s.o0.) aufgefihrt.

4.22 BEHEIZUNG

Im Sinne eines vorbeugenden Umweltschutzes / Klimaschutzes wird, um Emissionen in Form von
Luftverunreinigungen zu vermeiden, die Verwendung bestimmter Heizstoffe im eingeschrénkten Ge-
werbegebiet ausgeschlossen.

Dies entspricht dem stadtischen Bestreben einer CO,-Reduzierung (,Klimafahrplan 2010/2020“ der
Stadt Nurnberg) und den Zielen des Energienutzungsplans (FfE 2011) sowie des im Umweltaus-
schuss vorgestellten Klimaschutzkonzepts der Stadt Nirnberg. Nachhaltige bzw. nicht fossile Brenn-
stoffe werden ausdrtcklich erlaubt.

4.23 MASSNAHMEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ /[HOCHWASSERSCHUTZ /
ARTENSCHUTZ

Gemal Bayerischem Landesamt fiir Denkmalpflege sind keine Bau- oder Bodendenkmaéler im Plan-
gebiet bekannt. Es wird somit lediglich darauf hingewiesen, dass auffallige Funde oder Bodenverfar-
bungen im Zuge von BaumaRhahmen unverziglich den zustdndigen Behdrden gemeldet werden
mussen.

Die gemalR den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP, ANUVA 2014) er-
forderlichen konfliktvermeidenden MalRBnahmen und CEF-MaRnahmen fir die Zauneidechse (Lacerta
agilis) und den Nachtkerzenschwéarmer (Proserpinus proserpinus) werden in Abschnitt 5.9 erlautert.

4.24 KENNZEICHNUNGEN

Im Geltungsbereich liegen keine Flachen, die gemal § 9 Abs. 5 BauGB einer Kennzeichnungspflicht
im Bebauungsplan unterliegen.

5 ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Entfallt, da im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine Umweltprifung durchzufiihren ist.
Die Ergebnisse der zum Rahmenplan vom Biro Landschaftsplanung Klebe erstellten 1. Fassung ei-
nes Umweltberichts (20.12.2012) sind in die vorliegende Begriindung eingeflossen.

6 BETEILIGUNGEN

6.1 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDENUND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE GEMAR § 4 ABS. 1 BAUGB

Eine friihzeitige Beteiligung der Behtrden gemanR § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 08.03.2013
bis 12.04.2013 zur Rahmenplanung statt. Die von den berihrten Fachstellen eingegangenen Stel-
lungnahmen aus dieser wurden eingehend geprift und soweit mdglich und erforderlich in den Be-
bauungsplan eingearbeitet.

6.2 FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 3 ABS. 1 BAUGB

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 06.05.2013 bis einschlieRlich
31.05.2013 auf der Grundlage von 2 Varianten des Stadtplanungsamts durchgefiihrt. Wéhrend dieser
Zeit ging lediglich ein Schreiben des Grundstiickeigentiimers ein, in dem er sich deutlich gegen die
vorgelegte Planung ausspricht. Insbesondere bemangelt er die vermeintlich zu geringe Ausweisung
von Bauflachen und, im Gegenzug dazu, die zu grof3ziigige Ausweisung von Grunflachen.

Bei der Festlegung der GewerbeflachengroRe wurden sowohl die privaten (Eigentimer-) Belange als
auch die offentlichen Belange (Artenschutz und Orts-und StraBenbild) berlcksichtigt. So wurde bei
der Weiterentwicklung der Planung versucht, einerseits eine moglichst groRe Gewerbeflachenaus-
weisung zu erreichen und andererseits die Belange des Artenschutzes so zu berticksichtigen, dass
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auf keine externen Flachen zurlickgegriffen werden muss, um den Erhalt der dort betroffenen Arten
zu sichern. Das Ergebnis stellt eine Weiterfihrung der Variante 2 (welche bereits den gréf3eren Ge-
werbeflachenumgriff aufwies) dar, wobei die Bauflache nochmals erweitert wurde, um eine moglichst
wirtschaftliche Nutzung des Grundstiicks zu erzielen. Die Einwande des Grundstuickseigentimers
wurden somit umfangreich beriicksichtigt.

6.3 BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMAR § 4 ABS. 2

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange (T6B) ge-
mal 8§ 4 Abs. 2 BauGB, die vom 01.08.2014 bis 03.09.2014 stattfand, gingen 29 Stellungnahmen ein.
Vor allem zum Artenschutz, zur Versickerung und dem Larm wurden relevante Stellungnahmen ab-
gegeben. In der Folge verblieb es bei der Festsetzung der CEF-MalRnahme, wie sie bereits im Vo-
rentwurf des Bebauungsplans enthalten war. Die Anregungen zur Versickerung des Niederschlags-
wassers im Gebiet wurden aufgenommen. Als Grundlage dienten hier eine Baugrunduntersuchung
aus dem Jahr 1999 sowie der Grundwasserbericht 2011. Eine Veranderung der Bodenzusammenset-
zung seit 1999 ist eben so wenig zu erwarten wie eine Anderung der Grundwasserverhéltnisse seit
2011. Ebenso wurde den Anregungen zum Thema Larm gefolgt. So wurden auf Grund des mittlerwei-
le vorhandenen Larmgutachtens sowohl LarmschutzmalRnahmen fiir das eingeschrankte Gewerbe-
gebiet getroffen, als auch MaRhahmen zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung vor dem einge-
schrankten Gewerbegebiet.

6.4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB

Nachdem der Bebauungsplan Nr. 4597 am 13.11.2014 gebilligt wurde, lag der Plan vom 04.12.2014
bis 09.01.2015 offentlich aus. In dieser Zeit gingen 3 Stellungnahmen - der deutschen Telekom, der
Industrie und Handelskammer (IHK) und einer Rechtsanwalts GmbH, die den Eigentliimer in der An-
gelegenheit vertritt - ein. Die deutsche Telekom erinnerte an die beiden Stellungnahmen, die sie zu
einem friiheren Verfahrensstand abgegeben hat und die bereits in die Planung eingeflossen sind. Die
IHK betont noch einmal ihre Einwande zur vorliegenden Planung. Ihrer Meinung nach wird das
Grundstuck mit zu hohen Auflagen fur Ausgleichsflachen belegt und die ausgewiesene gewerbliche
Flache zu klein dargestellt. Es wird aber auch ein gewisses Entgegenkommen der Stadt registriert.
Die Rechtsanwalts GmbH fordert das Stadtplanungsamt auf, die Behauptungen Uber den eventuellen
Strafbestand aus der Begriindung zu entfernen. Dem wird nachgekommen. Des Weiteren werden der
zu hohe Artenschutz, der breite Grinstreifen und der Ausschluss von Einzelhandel beméngelt. Nach
der Auslegungsfrist ging zudem eine Stellungnahme des Eisenbahnbundesamts ein, das auf die Stel-
lungnahme zur Behordenbeteiligung verwies. Diese wurde bereits zu einem friiheren Verfahrensstand
bericksichtigt.

7 PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:
(insbesondere private Belange, Abwagung noch nicht bericksichtigter Aspekte, Grundkon-
flikte

Breite des Grunstreifens

Die Minchener Stral3e ist eine der Ein- und Ausfallstra3en in das Stadtgebiet und zeichnet sich zu-
dem als Hauptzubringer zur NirnbergMesse aus. Vor diesem Hintergrund wurde eine Griinstreifen-
breite von circa 12 m festgesetzt. Diese Breite entspricht der Breite des Grunstreifens nordlich und
sudlich des Geltungsbereichs. Sowohl stadteinwarts, als auch stadtauswarts existiert dieser breite
Grunstreifen. Der Grunstreifen pragt das positive Erscheinungsbild der Minchener Stral3e und ist
auch in den Bereichen vorhanden, die, wie z.B. am Novotel, an der NurnbergMesse oder entlang der
Wohnanlage Neuselsbrunn, unmittelbar angrenzend bebaut sind. Den unterbrochenen Griinstreifen
an dieser Stelle wieder herzustellen ist eines der Ziele des Bebauungsplans. Eine Aufwertung und
einheitliche Stral3engestaltung ist auf Grund der Lage des Bebauungsplans gerechtfertigt. Des Weite-
ren gilt nach 8 9 Bundesfernstral3engesetz bei Bundesstralien - wie sie die Minchener StralRe (B 8)
ist - ein Bauverbot bei Entfernungen vom Stral3enrand von weniger als 20 m. Dieser Abstand wird
durch die Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt und anspruchsvoll gestaltet. Auch fir die
Immissionssituation im Plangebiet wird ein positiver Effekt erwartet. Zudem sind keine Beeintrachti-
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gung fur die Gewerbebetriebe im Geltungsbereich sowie keine Benachteiligung gegeniuber anderen
Gewerbebetrieben entlang der Minchener Strale festzustellen. Durch die Maoglichkeit eines
Werbepylons, der in der Satzung unter § 2 Nr. 8.4 festgesetzt ist, kann in unmittelbarer Nahe der
Munchener Stral3e auf kiinftige Betriebe im Geltungsbereich aufmerksam gemacht werden. Die wirt-
schaftlichen Interessen des Eigentimers und der kiinftigen Betriebe werden dadurch, vor dem Hin-
tergrund der gegebenen Voraussetzungen, angemessen bericksichtigt.

Ausschluss von Einzelhandel

Bei der Lage des Grundsticks handelt es sich nach dem Gutachten zum Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fur die Stadt Nirnberg, das am 23.10.2013 im Stadtrat beschlossen wurde, um kei-
nen integrierten Standort und somit um keine integrierte Lage. Der Standort ist stadtebaulich nicht
eingebunden und hat keinen direkten Bezug zur Wohnbebauung. Eine Stadt der kurzen Wege mit
verbrauchernaher Versorgung ist so nicht méglich. Vielmehr ist der Standort durch die Minchener
Stral3e sowie die beiden Gleistrassen von jeglicher Bebauung isoliert. Der Standort stellt auch kein
Zentrum nach dem Einzelhandelskonzept dar. Vielmehr liegt er in unmittelbarer Nahe zum ebenfalls
nicht integrierten Sonderstandort ,Minchener Stral3e“ fir den der Gutachter empfiehlt, das bereits
umfangreiche nahversorgungs- und sonstige zentrenrelevante Angebot auf keinen Fall weiter auszu-
bauen, sondern vielmehr langfristig - soweit planungsrechtlich méglich - zuriickzubauen. Nahversor-
gungs- und zentrenrelevanter Einzelhandel scheidet somit aus den genannten Griinden aus. Auch
nicht zentrenrelevanter Einzelhandel wird im Geltungsbereich ausgeschlossen. Ziel ist es, die mit
Hilfe des Baurechts geschaffenen Gewerbegebiete der eigentlichen Zielgruppe, in diesem Fall dem
nicht stérenden Gewerbe, vorzuhalten. Auf Grund dessen sind Ansiedlungen von Einzelhandelsbe-
trieben mit nicht zentrenrelevantem Angebot in Gewerbegebieten auf wenige, bereits etablierte Stan-
dorte zu konzentrieren. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in keinem Fall bereits etabliert.
Des Weiteren gibt es viele kleine und mittelstandische Betriebe, die auf der Suche nach geeigneten
Flachen sind. Die Standortentscheidungen zur Investition in bestehende Gewerbebetriebe hangen
haufig auch von den Perspektiven von flachenbezogenen Entwicklungsoptionen ab. Auch fur Neuan-
siedlungen von Gewerbebetrieben ist es wichtig, mdglichst zeitnah und kostengiinstig Flachen zu
bekommen, die oftmals weitere rdumliche Entwicklungsoptionen enthalten sollten. Insofern ist der
Bodenpreis ein Faktor, der dazu fihren kann, dass physisch vorhandene Flachen aus Sicht der po-
tenziellen Nutzer faktisch nicht vorhanden sind. Diese kdnnen haufig nicht mit den preislichen Ange-
boten des Einzelhandels fir Gewerbegrundstiicke bzw. flr gewerbegeeignete Grundstiicke mithalten.
Darlber hinaus ist die Minchener Straf3e eine der Ein- und Ausfallstraf3en Nirnbergs mit hohem Ver-
kehrsaufkommen. Eine Ansiedlung von Einzelhandel, der einen hohen Ziel- und Quellverkehr auf-
weist, ist ohne Beeintrachtigung des Verkehrsflusses auf der Miinchener StrafRe nicht mdglich.

Aus diesen Grunden wird zentren- und nichtzentrenrelevanter Einzelhandel sowie Einzelhandel zur
Nahversorgung aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4597 ,Ostlich der Munchener
StralRe”“ ausgeschlossen.

GrolRe des eingeschrankten Gewerbegebiets

Zur frihzeitigen OffentlichkeitsbeteiIigung, die vom 06.05.2013 bis 31.05.2013 stattfand, wurden der
Offentlichkeit zwei Rahmenplane prasentiert. Variante 1 hatte eine gewerbliche Bauflache von circa
4 500 m2 und eine private Grunflache mit circa 10 000 m2. Im Gegensatz dazu waren in der Variante
2 gewerbliche Bauflachen von circa 6 000 m? und eine private Griinflache von circa 8 500 m? vorge-
sehen. Im weiteren Verfahren wurde die Variante 2, also bereits die Variante mit der gréReren Ge-
werbeflache weiterverfolgt.

Darlber hinaus wurde am 04.05.2000 fur den Planbereich der vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VEP) Nr. 4467 eingeleitet. Nach der ¢ffentlichen Auslegung 2002 wurde das Verfahren auf Wunsch
des Investors am 15.11.2007 eingestellt. Zum Zeitpunkt des Grundstiickskaufs war dem Kaufer und
jetzigen Eigentumer der Sachstand zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4467 bekannt. In
diesem Bebauungsplan war zwar eine Gewerbeflachenausweisung von ca. 10 050 m2 geplant. Als
Uberbaubare Grundsticksflache, zuldassige Grundflache und zulassige Geschossflache waren damals
allerdings nur ca. 3 510 m? vorgesehen. Im jetzigen Bebauungsplan Nr. 4597 ,Ostlich der Miinchener
Strafle” betragt die festgesetzte Gewerbeflache ca. 7 430 m? und damit zwar weniger als im nicht zu
Ende gefilhrten VEP, aber deutlich mehr als zur frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung. Die
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Uberbaubare Grundstlcksflache ist mit ca. 6 400 m2 ebenso wie die zuldssige Grundflache von ca. 5
120 mz aber sogar deutlich Gber den Werten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4467. In
der nachstehenden Tabelle sind die jeweiligen Flachengrdf3en dargestellt.

BPlan BPlan Nr. 4467 BPIlan Nr. 4597
(VEP)

Gewerbeflachenausweisung ca. 10.050 m2 ca. 7 430 m2

Uberbaubare Grundstiucksflache ca. 3510 m2 ca. 6 400 m2

zulassige Grundflache 1,0 ca. 3510 m2 GRZ 0.8 ca. 5120 m2

Zulassige Geschol¥flache 1,0 3510 m2 GFZ24 15.360 m?

Die festgesetzte Griunflache im 6stlichen Bereich des Plangebiets entspricht zudem den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan. Sie ist vorrangig stadtebaulich gewollt. Die bahnbegleitenden Grunfla-
chen am Ortsrand von Langwasser und sudlich der Siedlung Bauernfeind werden durch die Griunfla-
che im Geltungsbereich fortgesetzt. Hintergrund ist unter anderem die hohe Bedeutung dieser Flache
fur die Kaltluftstréme in diesem Bereich. Im Hinblick auf den Klimawandel und die nachgewiesene
Zunahme an Hitzetagen werden die Kaltluftschneisen in Gleisnahe immer wichtiger. Eine Bebauung
im dstlichen Planbereich ist somit aus klimatischer Sicht nicht winschenswert. Gleichzeitig dient das
Grun als Puffer zwischen der Wohnbebauung und den Gleisanlagen stdostlich des Geltungsbe-
reichs.

Darlber hinaus wird die Flache als Lebensraum fiir Zauneidechsen und Nachtkerzenschwéarmer ge-
sichert und soll durch Aufwertungs- und OptimierungsmalRnahmen verbessert werden. Der Arten-
schutz profitiert somit von den stadtebaulichen Grinden und kann so im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans abgearbeitet werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Festsetzungen im Zuge von CEF-MalRnahmen erfolgen nicht durch Fest-
setzung einer Griinflache, sondern im Rahmen von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Im Kapitel 3.2 ,Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat* der saP
vom September 2014 (ANUVA) wird explizit die Notwendigkeit von CEF-MalRnhahmen formuliert. Er-
ganzend sind den Artdatenblattern - integraler Bestandteil der saP (Kapitel 4.1.2) - die genauen An-
forderungen in Hinblick auf die Vermeidung der Verbotstatbestande i.S.v. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu entnehmen. Den Ausfiihrungen in der Stellungnahme sind keinerlei fachgutachterliche
Aussagen zu entnehmen, welche auf eine andere Bewertung der artenschutzrechtlichen Tatsachen
schlie3en lassen. Insofern treffen die Aussagen der 0.g. saP weiterhin zu. Die ,Legalausnahme® nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG fur das Totungs- und Stérungsverbot ist nach aktueller Rechtsprechung nicht
mit dem Unionsrecht vereinbar, wenn von einem signifikant erhéhten Totungsrisiko fur die Art ausge-
gangen werden muss.

Der Bayerische Gerichtshof (VGH-Minchen) hat fir die Bauleitplanung dargelegt, dass es zur
rechtswirksamen Vermeidung eines VerstoRes gegen das Zugriffsverbot nach 8§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG unerlasslich ist, die CEF-MafRnahmen in einem Bebauungsplan festzusetzen. In die-
sem Zusammenhang verweist das Gericht auf die Mdglichkeit nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Be-
bauungsplan festzusetzen. Diese Mdglichkeit wurde im Bebauungsplan Nr. 4597 ,Ostlich der Min-
chener StralRe“ umgesetzt.

Die im Rahmen der saP festgestellten Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Zauneidechse und des
Nachtkerzenschwarmers sind nach den fachlichen Methodenstandards (bspw. Ginther, 1996, Blanke
2010) und 6kologischen Erkenntnissen definiert und im Fall der Zauneidechse durch konkrete Art-
nachweise 2012 und 2014 dokumentiert. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind somit sowohl
Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden. Im Rahmen der Bestandserhebung durch das Biro Kle-
be wurden bereits 2012 die relevanten Fortpflanzungs- und Ruhestatten beider Arten erfasst. In der
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saP sind diese ebenfalls in Form von Bestandsplanen anschaulich dargestellt. Die Aussage, dass die
Lebensstatten aktuell nicht genutzt waren, ist dagegen nicht ausreichend substantiiert. Daher ist zu
erwarten, dass bei Umsetzung des Bebauungsplans vorgezogene Artenschutzmaflinahmen erforder-
lich werden. Aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sieht die Umweltbehérde keine
geeigneten Flachen.

Zur Vermeidung der Nicht-Umsetzbarkeit der Planung ist daher die Festsetzung von vorgezogenen
ArtenschutzmafRnahmen (CEF-Maflinahmen und Flachen) im Geltungsbereich sinnvoll. Die Umset-
zung einer Bebauung der Flachen wird dadurch zuverlassig erméglicht, da geeignete externe Flachen
derzeit nicht erkennbar zur Verfligung stehen.

8 KOSTEN

Maoglicherweise fallen in Zukunft Kosten fir die Herstellung der 4 Baume im Offentlichen Stral3enraum
an. Durch die Zurilickstellung der westlichen Briickensanierung und die neuen Bedingungen durch die
abgeschlossene dstliche Briickensanierung ist die Umsetzung der Planung sowohl im Hinblick auf
Zeitpunkt als auch Lage und Anzahl der Pflanzungen derzeit noch nicht absehbar. Erst nach Ab-
schluss der kompletten Briickensanierung kann eine Konkretisierung der Baumstandorte erfolgen.

Nurnberg, den 03.02.2015
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt

35



Redaktionelle Erganzung

zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4597 ,Ostlich der Miinchener StraRe*

fir das Gebiet ostlich der Minchener StralRe, zwischen den Bahnlinien
Nurnberg/Rangierbahnhof - Fischbach und Nirnberg/Rangierbahnhof - Vorbahnhof

Unter 4.15 BEPFLANZUNGEN auf Seite 26 der Begriindung wird nach Absprache mit SOR
vom 06.03.2015 der rot markierte Passus eingefiigt.

Das ,StraRenbegleitgrin® im Bereich der offentlichen Stral3enverkehrsflache ist als Wiesen-
oder Rasenflachen anzulegen, auRerdem sind hier 4 Baume der Wuchsklasse | zu pflanzen,
um den Stral3enraum vor der neu gebauten Briicke Uiber die Bahnlinie aufzuwerten. Im Laufe
des Verfahrens wurde der Radweg kurzfristig von 2 m auf 2,50 verbreitert, wodurch sich die
Grunflache reduziert hat. Langfristig besteht auch weiterhin das planerische Ziel die Baume
zu pflanzen. Eine Realsierung ist mittelfristig, auch auf Grund der ausstehenden
Briickensanierung, nicht maglich.

In der dem Artenschutz dienenden privaten Grinflache im Osten des Geltungsbereichs wird
auf Gehdlzpflanzungen weitgehend verzichtet, jedoch auf Teilflachen eine Verbuschung im
Rahmen der Sukzession zugelassen, um ein den Ansprichen der Zauneidechse
entsprechendes Mosaik aus offenen und dichter bewachsenen Bereichen zu schaffen. Als
Abgrenzung dieser Flache zum GE(e) wird im Westen der Flache ein 5 m breiter Streifen mit
einer durchgehenden Hecke und gro3en Findlingen angelegt, der ein Befahren der CEF-
Flache bzw. eine Nutzung als Lagerflache verhindern soll.

Unter 4.20 GRUNFLACHEN auf Seite 30 der Begriindung wird nach Absprache mit SOR
vom 06.03.2015 der rot markierte Passus eingefligt.

Das StrafRenbegleitgriin in der 6ffentlichen Verkehrsflache ist als Wiesen- oder Rasenflache
anzulegen, auferdem sind hier 4 Baume der Wuchsklasse | (nicht lagegebunden) zu
pflanzen, um den StralBenraum sudlich der Bricke Uber die Bahn aufzuwerten. Da die
Sanierung des 0Ostlichen Briickenbauwerks erst vor kurzem abgeschlossen wurde und die
anstehende Sanierung des westlichen Brickenbauwerks bis auf weiteres zuriickgestellt ist,
ist derzeit noch nicht absehbar, zu welchem Zeitpunkt die Pflanzung erfolgen kann. Ebenso
koénnen sich Lage und Anzahl aufgrund technischer Zwénge noch andern. DarlUber hinaus ist
bei der noch anstehenden Sanierung des westlichen Brickenbauwerks eine
vorribergehende Verlegung der Fahrspuren in die Grinflache erforderlich. Eine Bepflanzung
mit Baumen ist daher vorerst nicht sinnvoll. Erst nach Abschluss der kompletten
Bruckensanierung kann eine Konkretisierung und ggf. Realisierung der Baumstandorte
erfolgen.

Nurnberg, den 01.04.2015
Stadtplanungsamt

gez. i.V. FalBbender
Leiter Stadtplanungsamt
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