Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4651 "Volkacher Stra3e” fur ein Gebiet stidlich der Volkacher Stra3e
Einleitung und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Die Flachen am sudlichen Ortsrand von Grof3grundlach, die derzeit im Auf3enbereich liegen und
landwirtschaftlich genutzt sind, sind im seit dem 08.03.2006 wirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) als Wohnbauflache dargestellt. Die Stadt Nurnberg steht vor der Herausforderung,
moglichst kurzfristig Wohnbauflachen zu entwickeln, da die anhaltend hohe Nachfrage nach
Wohnraum in Nurnberg in den vergangenen Jahren nicht befriedigt werden konnte. Wie bereits
im Bericht ,Mobilisierung von Wohnbauflachen® an den Stadtplanungsausschuss am 09.02.2012
dargelegt, muss die stadtische Flachenpolitik in Zukunft nicht nur die verstarkte Mobilisierung der
Innenentwicklungspotenziale, sondern auch die ziigige Entwicklung der im FNP gesicherten,
noch nicht baureifen Flachen parallel verfolgen, um - entsprechend dem derzeit und auch kiinftig
vorhandenen Bedarf - baureife Flachen in erforderlichem Umfang bereit stellen zu konnen. Daher
soll fir das Gebiet sidlich der Volkacher Strasse der Bebauungsplan Nr. 4651 ,Volkacher
Strafl3e", aufgestellt werden.

Der Investor beabsichtigt eine Bebauung mit ca. 102 Wohneinheiten im Geschosswohnungs- und
verdichteten Einfamilienhausbau, die Errichtung einer Kindertagesstatte sowie die Herstellung
von 6ffentlichen Grun- und Spielflachen. Ein Grof3teil der Flachen des Plangebiets befinden sich
entweder bereits im Eigentum des Investors oder deren Verflgbarkeit ist mittels Optionsvertrag
vorlaufig gesichert. Im zentralen Bereich befindet sich ein Grundstiick, dass in absehbarer Zeit
noch nicht zur Verfiigung steht. Die Lage des Grundstiicks ist dem Ubersichtsplan zur Vorlage
zu entnehmen.

Planung

Der vorliegende Rahmenplan nimmt im westlichen Teil die Zeilenstruktur ndrdlich der Volkacher
StralRe auf und variiert diese in ihrer Ausrichtung und L&nge. Im @stlichen Teil sind ebenfalls
Zeilen vorgesehen und im Sidosten sechs Doppelhaushalften. Die Bebauung passt sich in ihrer
Hohenentwicklung der vorhandenen Umgebung an. Das Wohnquartier wird gefasst durch eine
Ortsrandeingrinung mit einem ErschlieBungsweg, der sowohl der landwirtschaftlichen Nutzung
als auch der Pflege der Ortsrandeingrinung dient und Uber fuBBlaufige Verbindungen zum
Quartier auch offentlich zugéanglich ist. Weitere einzelne 6ffentliche Grinflachen sowie eine
groRere Spielflache im Zentrum des Gebiets lockern die Bebauung auf und sorgen fur eine gute
Durchgrinung.

Stadtebaulichen Eckdaten
Folgende stadtebaulichen Eckdaten sollen den weiteren Planungen zugrunde gelegt werden:

Plangebiet | Sperrgrundstiick | Plangebiet

verfugbar gesamt
Grundflache Geschosswohnungsbau (m2) 1.762 - 1.762
Grundflache Einfamilienhaus (m?) 3.563 1.140 4.703
Grundflache gesamt (m2) 5.324 1.140 6.464
Bruttogeschossflache Geschosswohnungsbau, 5.544 - 5.544
inkl. Kindertagesstatte (m2)
Bruttogeschossflache Einfamilienhaus (m?) 9.263 2.964 12.227
Bruttogeschossflache gesamt (m2) 14.807 2.964 17.771
Wohneinheiten Einfamilienhaus 39 13 52
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau 50 - 50
Wohneinheiten gesamt 89 13 102
Offentliche Grunflachen (m?) 2.581 1.378 3.959




Betrachtet man die Berechnung fur die Griin- und Spielflachen ohne das Sperrgrundstiick,
kénnen die nach Baulandbeschluss erforderlichen Spielflachen auch ohne das Sperrgrundstiick
realisiert werden. Bei den Griinflachen entsteht ohne das Sperrgrundstiick und damit nach dem
ersten Bauabschnitt ein Grinflachendefizit von circa 630 m2. Fir das Defizit an offentlichen
Griunflachen ist eine monetare Kompensation durch den Investor vorgesehen, die beispielsweise
einer Aufwertung anderer Grunflachen oder auch der Umsetzung des Entwicklungskonzepts
,Multifunktionale Auenlandschaft Griindlachtal" dienen kann

Kosten
Mit dem Investor wird ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Baugesetzbuch (BauGB)
geschlossen, in dem Regelungen zur Ubernahme von Folgekosten getroffen werden.

Zeitliche Umsetzung
Nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung erfolgt die Ausarbeitung eines
Bebauungsplan-Entwurfs und die Erstellung von erforderlichen Gutachten.

Fazit
Das Bebauungsplan-Verfahren ist einzuleiten, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist
durchzufiihren. Parallel dazu ist die friihzeitige Behoérdenbeteiligung durchzufiihren.



