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Berichtsvorlage

Stpl/146/2020

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 30.01.2020 offentlich Bericht
Betreff:

Bauvorhaben Siedlungswerk in GleiBhammer
hier: Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 20.01.2020
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 22.01.2020

- mdl. Bericht/Tischvorlage -

Anlagen:
Antrag_Bauvorhaben des Siedlungswerks GleiBhammer_SPD

Antrag_Neubauprojekt Neumarkter-/Parsberger-/Regensburger_Strasse CSU

Bericht:
Es wird mindlich in der Sitzung berichtet.
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SPD 5
spd@stadt.nuernberg.de U1, U11 Lorenzkirche Rathaus Tel 0911/231-2906 STADTRAIQ'RAM
www.spd-stadtratsfraktion.nuemberg.de Bus 36, 46, 47 Rathaus 90403 Nirnberg Fax 0911/231-3895 NURNBERG

SPD Stadtratsfraktion | Rathaus | 90403 Nirnberg

An den Oberburgermeister OBERBURGERMEISTER
der Stadt Nurnberg 20, Jw oy

Dr. Ulrich Maly e TN [, Y,
Rathaus Y [~ Zur

3+

90403 Nurnberg

N

Narnberg, 20. Januar 2020
Raschke/Kir

Bauvorhaben des Siedlungswerks Niirnberg in GleiBhammer

Sehr geehrter Herr OberblUrgermeister,

ein von der Verwaltung bereits genehmigtes Bauvorhaben des Siedlungswerks
Narnberg in GleiBhammer stoft bei Anwohnern/innen auf zum Teil heftige Kritik. Grund
ist nach Angaben der Anwohner die Inanspruchnahme mehrerer Grinflachen fur
Parkplatze. In Anbetracht der klimapolitischen Grundsatzdiskussion Uber die
Notwendigkeit von Griun in der Stadt und vor allem dem Erhalt von Grin stellt sich die
Frage, ob auf die (ebenerdigen) Stellplatze in den Grinflachen nicht verzichtet werden
kann und stattdessen ein Parkdeck errichtet werden kénnte.

Wir bitten die Verwaltung mit dem Siedlungswerk Nurnberg Gesprache zu fuhren, mit
dem Ziel ein Parkdeck zu errichten und Gber das Ergebnis einen

Bericht

im Stadtplanungsausschuss zu geben.

Mit freundlichen GriiRen

[y [P

Dr. Anja PrélR-Kammerer
Fraktionsvorsitzende

Stadtratsfraktion
Nirnberg

SPD




Fraktion der
Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Nirnberg

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Nirnberg Wolff'scher Bau des Rathauses
Zimmer 58
Herrn Oberbiirgermeister Rathausplatz 2
Dr. Ulrich Maly 90403 Nirnberg
Rathausplatz 2 4 J(f C Telefon: 0911 231 - 2907
) R i .- s — Telefax: 0911 231-4051
90403 Nurnberg OBERBURGERMEISI] ;R‘ E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
59 1} b www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de
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Neubauprojekt Neumarkter-/Parsberger-/Regensburger StralRe

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

das Siedlungswerk Niirnberg plant ab April 2020 im Gebiet Neumarkter-/Parsberger-/Regensburger StralRe im
Stadtteil GleiBhammer den Bau mehrerer Wohnanlagen. Dabei sollen in unmittelbarer Nachbarschaft zur beste-
henden Wohnbebauung neue Stellplatze fir PKW entstehen.

Die Anwohner im Quartier sind besorgt liber die damit verbundene Vernichtung von bestehenden Griinflachen
und die Schadstoff- wie Larmbelastung. Im Vorfeld der Planungen fand offenbar keine ausreichende Kommuni-
kation mit den Nachbarn statt bzw. wurden im Dialog Alternativen oder Kompromisse erarbeitet.

Die Errichtung von bezahlbarem Wohnraum in unserer Stadt ist zweifelsohne eines der wichtigsten Ziele der
stadtebaulichen Entwicklung in den kommenden Jahren. Nichtsdestotrotz darf dies nicht ausschlieRlich zu Lasten
von Griinflaichen und Freiraum in den Stadtteilen geschehen.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden
Antrag:
Die Stadtverwaltung fuhrt in Kooperation mit dem Siedlungswerk Nirnberg kurzfristig eine offene Ver-
anstaltung mit den betroffenen Nachbarn im Quartier zwischen Neumarkter-, Velburger-, Parsberger-
und Regensburger Strale durch. Dabei werden die aktuellen Plane und deren konkrete Auswirkungen

auf Umwelt und Anwohner erldutert und mit den Burgerinnen und Blrgern mdogliche Alternativen im
Rahmen des bestehenden Baurechts fir die Errichtung der Stellplatze diskutiert.

Mit freundlichen GriiRen

Fraktionsvorsitzende

A20220100 Neubauprojekt GleiBhammer.docx



Beschlussvorlage

Stpl/147/2020

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 30.01.2020 offentlich Beschluss
Betreff:

Zweite Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 3833,

fur ein Gebiet zwischen Bahnhof Langwasser, der Zufahrt zum Bundesbahngeléande, der
Breslauer Straf3e und der Otto-Barnreuther-Straf3e

Einleitung

- Tischvorlage -
Anlagen:

Entscheidungsvorlage
Ubersichtsplan

Sachverhalt (kurz):

Fur das Gebiet zwischen Bahnhof Langwasser, der Zufahrt zum Bundesbahngelande, der
Breslauer StraRe und der Otto-Barnreuther-StraRe soll die 2.Anderung und eine Erganzung
des Planungsgebietes eingeleitet werden.

Das Gebiet wird gewerblich genutzt. 2021 schlief3t der sich darauf befindliche Betrieb und das
Gelande soll bis 2023 geraumt sein.

Aufgrund aktueller Vermarktungsabsichten seitens des Eigentliimers ist die Aufstellung der

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 3833 dringlich.

Der Bebauungsplan Nr. 3833 setzt an dieser Stelle ein Gewerbegebiet fest. Die brigen
Flachen sind nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Durch ihre Lage im Stadtgebiet, eignet sich die ca. 9 ha groRe Flache fur hochwertige
arbeitsplatzintensive gewerbliche Nutzungen, die insbesondere z.B. im Zusammenhang mit der
Nurnberg Messe oder aber auch der Technischen Universitat z.B. als gewerbliche
Ausgriindungen stehen kénnten.

Daruber hinaus ist die Stadt dringend auf die Sicherung eines weiteren Gymnasialstandorts
angewiesen.

Eine Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandel soll an dieser Stelle im Weiteren
ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadterneuerungsgebiet Langwasser und im INSEK
Sidost. In spaterer Sitzung wird eine Anpassung und Konkretisierung der Sanierungsziele
erfolgen.

Die Einleitung der 2.Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 3833 soll beschlossen
werden.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/147/2020

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg

Beschlussvorlage Stpl/147/2020

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[
[

Ja

Nein

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

[
[

Nein
Ja

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[

=
=
[

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

Ref. VI
3. BM
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/147/2020

Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beschlieRt die Einleitung des Verfahrens zur zweiten Anderung
und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 3833, fiir ein Gebiet zwischen Bahnhof Langwasser,
der Zufahrt zum Bundesbahngelénde, der Breslauer Straf3e und der Otto-Barnreuther-Stral3e,
gemaR Plan des Stadtplanungsamtes vom 29.01.2020.

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.
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Beilage

Betreff:

Zweite Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans Nr. 3833, fiir ein Gebiet zwischen
Bahnhof Langwasser, der Zufahrt zum Bundesbahngeléande, der Breslauer Strafl3e und
der Otto-Barnreuther-StralRe

Einleitung

Entscheidungsvorlage

Fur das Gebiet zwischen Bahnhof Langwasser, der Zufah_rt zum Bundesbahngeléande, der
Breslauer Stral3e und der Otto-Barnreuther-Stral3e soll die 2. Anderung und eine Erganzung des
Planungsgebietes eingeleitet werden.

Das ca. 9 ha umfassende Areal wird gewerblich genutzt. Die Flachen sind mit den
Produktionshallen, Fahrwegen, KfZ-Parkflachen groR3tenteils versiegelt. 2021 schliel3t der fast
alle Flachen im Planungsgebiet umfassende Produktionsbetrieb, das Geldande soll bis 2023
geraumt sein. Daher ergibt sich an dieser Stelle die Méglichkeit neuer Nutzungen.

Aufgrund aktueller Vermarktungsabsichten seitens des Eigentumers ist die Aufstellung der
2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 3833 dringlich.

Der Bebauungsplan Nr. 3833 setzt an dieser Stelle ein Gewerbegebiet fest. Die Ubrigen Flachen
sind nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen.

Die derzeit planungsrechtlich zulassigen gewerblichen Nutzungen entsprechen nicht mehr den
stadtebaulichen Zielsetzungen an dieser Stelle. Vielmehr haben sich die Schwerpunkte fir das
in dieser Lage erforderliche Nutzungspektrum erheblich verandert.

Stadtebauliche Zielsetzung der Planung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen
far

- dichtes, arbeitsplatzintensives Gewerbe

- einen Schulstandort

- Ansiedlungen im Zusammenhang mit der Technischen Universitét

Um diese Ziele zu erreichen, ist es erforderlich grof3flachigen Einzelhandel auszuschliel3en. Auch
der bislang unbeplante Bereich soll mit entsprechenden Festsetzungen in die Planung
einbezogen werden.

Die Lage der Flache inmitten des Gewerbebands entlang der Breslauer Stral3e, zwischen
Wohnstandorten bzw. dem zentralen Griingirtel Langwassers, der NirnbergMesse und der
geplanten Technischen Universitat Nirnberg eignet sich fur arbeitsplatzintensive klassische bis
hoherwertige gewerbliche Nutzungen, insbesondere fiir Betriebe des produzierenden Gewerbes
(z.B. im Zusammenhang mit der NirnbergMesse). Winschenswert sind z.B. Ansiedlungen im
Zusammenhang mit der Technischen Universitat, auch als gewerbliche Ausgriindungen.
Daruber hinaus ist die Stadt dringend auf die Sicherung eines weiteren Gymnasialstandorts
angewiesen. Eine Teilflache des Areals wirde sich aufgrund der Lage zur U-Bahn, zur
Wohnbebauung und zur geplanten gewerblichen Nutzungsstruktur als Schulstandort
hervorragend eignen.

Infrastrukturell hat das Gebiet einen hohen Standortvorteil, durch die Lage zur U-Bahn,
Hauptverkehrsstral3en und durch die Anbindung an das Schienennetz.

Die Ansiedlung von groR3flaichigem Einzelhandel an dieser Stelle soll im Weiteren ausgeschlossen
werden.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir gewerbliche Bauflachen und als
uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstraf3e und Bahnflache dargestellt. Die Darstellung im
Flachennutzugsplan entspricht ihrer faktischen bzw. festgesetzten Nutzung im Bebauungsplan.
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Im weiteren Verfahren muss geprift werden, ob der FNP, entsprechend der festgesetzten
Nutzungen, angepasst werden muss.

Fazit

Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das o.g. breitgefacherte
Nutzungsspektrum.

Die zweite Anderung und Erganzung des Bebauungsplans soll das Gebiet als Wirtschafts-,
Schul- und Arbeitsstandort sichern und profilieren.

Die Konkretisierung und Differenzierung der Nutzung erfolgt im Laufe des weiteren Verfahrens.
Im Weiteren sind die Umweltbelastungen (u.a. die Altlastensituation/Grundwassersanierung) im
Rahmen einer Umweltprifung detailliert zu erfassen und zu bewerten.

Da die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 3833 nicht den Zielen der Planung
entsprechen, ist zur planungsrechtlichen Sicherung das zweite Anderungsverfahren und die
Erganzung des Geltungsbereichs erforderlich.

Die Einleitung der zweiten Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 3833 fiir ein Gebiet
zwischen Bahnhof Langwasser, der Zufahrt zum Bundesbahngelénde, der Breslauer Straf3e und
der Otto-Barnreuther-Stral3e ist zu beschliel3en.
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UBERSICHTSPLAN ZUR

ZWEITEN ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3833

zwischen Bahnhof Langwasser, der Zufahrt zum Bundesbahngelande, der Breslauer Stral’e und der
Otto-Barnreuther-Stralle

O 1.2

NURNBERG

BAUUGSNPLAN NR. 4297 ZUR
FHEBUNG VON FESTSETZUNGEN /8

INL_20200128_sr_UTM-UE

I B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

W B Grenze des raumlichen Anderungsbereichs und Ergénzungsbereichs
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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