Beilage
Betreff:

Anderung des Bebauungsplans Nr. 3656

fur das Gebiet zwischen SchubertstralRe, Plathersberg, Erlenstegenstralle, Grimmstralie
und Steinplattenweg, Gmkg. Erlenstegen

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Das an der Sibeliusstral3e gelegene Grundstiick FI.Nr. 229/14, Gemarkung Erlenstegen, befand
sich vormals im Eigentum der katholischen Kirchenstiftung St. Karl Borromaus und hat sich im
Laufe der Jahre zu einem Teil der Parklandschaft entwickelt. Die Kirchenstiftung hatte das
Grundstuck im Jahr 2018 an einen Privateigentimer verauf3ert. Mit Eingangsdatum 21.03.2018
lag bei der Bauordnungsbehdrde vom Erwerber ein Bauantrag zur Errichtung eines
2-gruppigen Kindergartens, einer Tagesbetreuung fur Senioren mit Hausmeisterwohnung und
Tiefgarage vor.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 3656, der seit
dem 21.06.1972 rechtsverbindlich ist und hier ein Allgemeines Wohngebiet mit der
Zweckbestimmung ,Baugrundstuck fir den Gemeinbedarf - Kirche und Kindergarten® festsetzt.
Die Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg widerspricht den
Festsetzungen im Bebauungsplan, da hier im Zuge der Neuaufstellung des FNP eine
Einbeziehung in die angrenzende Flachendarstellung des Platnersberges als ,Grunflache —
offentliche Park- und Grinanlage® erfolgte. Dies geschah im Hinblick darauf, dass ein Bedarf fir
kirchliche Zwecke seitens der Kirchenstiftung verneint wurde und daher die Stadt eine
Einbeziehung des Grundstiicks in die Parkanlage sowohl aus stadtebaulicher als auch aus
okologischer Sicht anstrebte.

Das beantragte Vorhaben war nach vorhandenem Planungsrecht als zulassig zu beurteilen. Die
Verwirklichung héatte jedoch zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Parkanlage Platnersberg
gefihrt und einen weiteren Verlust 6kologisch sensibler Griinflichen im Stadtgebiet dargestellt.

Die Parkanlage Platnersberg erfiillt im Stadtteil Erlenstegen die Funktion einer zentralen
Naherholungsflache und fungiert aufgrund ihrer GréR3e, Struktur und Vernetzung zugleich als
Stadtteilparkanlage mit (ibergeordneter Freiraum flir den gesamten Nordosten des Stadtgebiets.
Sie wird auch durch die Bewohner und Besucher des dort befindlichen Altenheims intensiv
genutzt. Der dauerhafte Erhalt der Teilflache als offentliche Grunanlage ist zentrales Anliegen der
strategischen Freiraumplanung.

Die Parkanlage zieht sich bis zur Sibeliusstralie, die durch die flankierende Griinflache eine
besondere stadtebauliche Qualitat entfaltet. Die Offnung zur SibeliusstraRe bewirkt eine
angemessene Griinflachenarrondierung und Eingangssituation nach Suden, eine Offnung zur
Grundschule.

Der im Planungsbereich bestehende Geholzbestand mit Grol3b&umen ist ortshildpragend und
erhaltenswiirdig. Die Griinanlage Platnersberg ist einschlieRlich des Anderungsbereichs als
Stadtbiotop (N-1166) im Rahmen der Stadtbiotopkartierung ausgewiesen und im Arten- und
Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg als (berregional bedeutsamer Lebensraum
eingestuft. Daher stellt die Parkanlage Platnersberg auch aus naturschutzfachlicher Sicht eine
der wertvollsten Parkanlagen und Freiraume Nurnbergs dar.



Die klimatische Ausgleichswirkung von Grunflachen ist vor dem Hintergrund des Klimawandels
von besonderer Bedeutung. Diese verbessert sich einerseits durch die GrinflachengréRe und
andererseits durch die Vernetzung und den klimatischen Austauschs mit der Umgebung, die in
diesem Fall durch bauliche Barrieren zur Sibeliusstrafl3e behindert werden wirde.

Um die Zielsetzung des Grunflachenerhalts planungsrechtlich zu sichern, wurde am 02.05.2018
das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplan Nr. 3656 eingeleitet und gleichzeitig die
Veranderungssperre Nr. 84 erlassen. Der Bauantrag wurde zunachst zurlickgestellt und am
19.03.2019 versagt. Die Veranderungssperre wurde am 22.04.2020 verlangert.

Zum Zeitpunkt des eingereichten Bauantrags bestand noch ein Bedarf an
Kinderbetreuungseinrichtungen in Erlenstegen und es sollte ein Ersatzstandort gefunden werden;
dieser Bedarf ist jedoch nach aktueller Sachlage nicht mehr gegeben. Die urspringliche
Moglichkeit des Grundstiickstausches war aufgrund der vom Tréager gewinschten rdumlichen
Nahe auch nicht zu verwirklichen. Es wurden zwei Standorte gepruft und aufgrund deren
spezieller Bedarfslagen und Erfordernisse wieder verworfen.

Die Stadtverwaltung befindet sich weiterhin im Gesprach mit dem Eigentiimer, nunmehr, um
Entschadigungsanspriiche zu ermitteln, was im Hinblick auf entstandene Planungsschaden noch
nicht abgeschlossen ist.

Zur Bereinigung des Planungsrechts soll der Bebauungsplan nun weiter gefihrt und der
Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gefasst werden und

Planung

Fur den Anderungsbereich soll, analog zu den angrenzenden Flachen der Griinanlage
Platnersberg, eine Festsetzung als o6ffentliche Grunflache — Parkanlage getroffen werden.
Dadurch kann die Flache kunftig fur die Offentlichkeit gesichert und die Zuganglichkeit fir
Erholungssuchende langfristig gewéhrleistet werden. Weitere Festsetzungen sind nach jetzigem
Kenntnisstand nicht erforderlich, da die Durchwegung der Anlage Platnersberg bereits
ausreichend ist.

Kosten

Es treten fur die Stadt Erwerbskosten auf, die v.a. den Grundstiickspreis und Kosten fir den
Planungsschaden des Eigentimers umfassen. Das Baurecht wurde nicht innerhalb von 7 Jahren
in Anspruch genommen und der Grundstiickseigentimer hat deshalb gemaf § 42 Abs. 3 BauGB
grundsatzlich nur einen Anspruch auf Entschadigung fur Eingriffe in die tatsachlich ausgeiibte
Nutzung. Tatsachlich wird hier ein sachgerechter Kompromiss gefunden werden muissen. Die
Kosten konnten noch nicht genau ermittelt werden.

Zeitliche Umsetzung

Die ziigige Durchfilhrung des Anderungsverfahrens ist erforderlich, da die Veranderungssperre
am 22.04.2020 bereits um ein Jahr verlangert wurde.

Fazit

Gemal der planerischen Zielsetzung und der Darstellung im Flachennutzungsplan soll die
vorhandene Parkanlage im Siidwesten der Parkanlage Platnersberg durch die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3656 planungsrechtlich gesichert, weiterentwickelt und erworben werden.
Fur das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3656 soll nunmehr die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden.



