Entscheidungsvorlage Bauinvestitionscontrolling (BIC)
hier: Pommernstr. 10, Neubau Schulzentrum Sidwest

Die MaRBnahme ,Pommernstr. 10, Neubau Schulzentrum Stidwest”“ wurde 2010 fir das BIC-Verfahren
angemeldet und mit Beschluss der Referentenrunde vom 21.12.2010 in das BIC-Verfahren
aufgenommen. Sie umfasst den Ersatzneubau des Schulzentrums Siidwest samt zwei Sporthallen und
Aullenanlagen in drei Bauabschnitten.

Ausgangssituation und Planungsanlass

Das Schulzentrum Stdwest in der Pommernstralle 10, Gemarkung Rothenbach bei Schweinau, wurde
1977 errichtet und beheimatet das Sigmund-Schuckert-Gymnasium und die Peter-Henlein-Realschule.
Aufgrund des baulichen Zustandes des Gebaudes und der vorhandenen baulichen Schaden wird ein
Ersatzneubau, der aus wirtschaftlichen Griinden einer Generalsanierung vorzuziehen ist, notwendig.
Die MaBnahme umfasst neben den Neubau der Realschule und des Gymnasiums, deren
Ganztagesbetreuung, eine kombinierte Schul- und Stadtteilbibliothek, die Dienststelle des Ministerial-
beauftragten fir Realschulen in Mittelfranken sowie zwei Gebdude fiir Sportnutzung mit sieben
Ubungseinheiten fiir den Hallensport, Freisportanlagen und AuRenanlagen. Im Rahmen eines
Realisierungswettbewerbs wurde als energetisches Ziel die Errichtung einer klimaneutralen Schule im
Sinne einer Null- bzw. Plusenergiebilanz mit einer sehr hohen Eigenbedarfsdeckung durch den Einsatz
regenerativer Energien vorgegeben. Zunachst war beabsichtigt den Bau durch einen Generalunter-
oder -iibernehmer zu errichten. Da sich die Notwendigkeit der Uberarbeitung des Raumprogramms
aufgrund des wiedereingefiihrten G9 an bayerischen Gymnasien ergab und sich nach der damaligen
Marktlage eine wirtschaftlich erfolgreiche Generalunter- oder Generaliibernehmervergabe fiir das
Projekt nicht erwarten lielS, wurde 2018 beschlossen, den Neubau als konventionelles Projekt zu
planen.

Mit dem Ersatzneubau fiir 2.475 Schilerinnen und Schiiler soll ein gestalterisch anspruchsvoller Ersatz
flr das Bestandsgebaude aus den 70er Jahren gebaut werden und die anspruchsvollen energetischen
Ziele bei gleichzeitig hohen Anforderungen an die Wirtschaftlichkeit des Schulzentrums in Bezug auf
Bau, Betrieb und Unterhalt beriicksichtigt werden.

Planung und Baubeschreibung

Das bestehende Schulgebdude inklusive der zugehorigen Sporthalle, Teile der Pausen- bzw.
Schulhofflachen und ErschlieBungswege missen teilweise, abhangig vom Planungsfortschritt,
wahrend Planung und Bau des Ersatzneubaus in ihrer Funktion erhalten bleiben. Die MaBnahme wird
deshalb in drei Bauabschnitte aufgeteilt. Im 1. Bauabschnitt wird der sldwestliche
Grundsticksabschnitt fur das Baufeld freigemacht und die Sporthalle 1 errichtet sowie die
Aullenanlagen fiir den Interimsbetrieb gesichert. Im 2. Bauabschnitt werden die bestehende
Sporthalle, der Mathe- und IZBB-Bau sowie die Hausmeisterhauser mit Garagen abgebrochen und das
Geldnde freigemacht. AnschlieRend wird das das neue Schulgebdude und Teile der Pausenhofe
errichtet. Der Abriss des bestehenden Schulhauses und die Errichtung der Sporthalle 2 sowie die
Freisportanlagen und die restlichen Freianlagen werden in einem 3. Bauabschnitt realisiert.

Um eine Durchgriinung des gesamten Schulgelandes zu ermoglichen, wird das Raumprogramm in fnf
Einzelkorper zerlegt. Das Zentrum und Herz der Schule bildet das 3-geschossige



Gemeinschaftsgebaude, welches den gemeinsamen Haupteingang von Realschule und Gymnasium,
die Pausenhalle und Aula, die Verwaltungen beider Schulen sowie die naturwissenschaftlichen
Unterrichtsraume beinhaltet. Dieses Gebdude wird direkt an der Kreuzung der Strallen positioniert
und von den Schulhdusern des Gymnasiums (5 Geschosse) und der Realschule (4 Geschosse)
umschlossen. Die dullere ErschlieBung folgt dem Campusprinzip und verfiigt tGber mehrere
Zugangsmoglichkeiten. Dennoch wird durch die leicht zurilickversetzte Anordnung der Hauser ein
klarer Eingangsbereich am vergréBerten Vorplatz an der PommernstraBe deutlich. Ein zweiter
Haupteingang wird an der WerkvolkstraRe fiir die von der S-Bahn kommenden Schiiler positioniert,
weitere Zugange sind Uber die Spielhofe in die Schulhduser und in die Sporthallen geplant.

Das Gemeinschaftsgebdaude und die Erdgeschosse der beiden Schulhduser beinhalten die zentralen
Funktionen beider Schulen. Von den Haupteingangen gelangen die Schiiler*innen in das Foyer und die
zentrale 2-geschossige Pausenhalle, die sich grof3ziigig auf den Pausenhof 6ffnet und natrlich
belichtet wird. Aus der Pausenhalle fiihrt eine breite Treppenanlage mit Sitzstufen ins 1. Obergeschoss,
von dort sind durch die offenen Galerien Einblicke in die Pausenhalle und Durchblicke in die jeweils
andere Schule moglich. Ein Multifunktionsraum dient bei schlechtem Wetter als Verweilort fiir die
grofRen Pausen, eignet sich aber auch fir Ausstellungen und Veranstaltungen aller Art und ist als
Veranstaltungssaal fiir bis zu 500 Gaste konzipiert. Die weiteren Multifunktionsraume liegen im
Erdgeschoss im Bereich der Pausenhalle und kdnnen iber eine mobile Trennwand miteinander
verbunden werden. Hier sind Veranstaltungen mit bis zu 170 Personen moglich. Dadurch wird das
raumliche Angebot der Pausenhalle ergdnzt und kann fir verschiedene Auffihrungs- und
Veranstaltungsformate dienen. Ein Teil der Musikraume beider Schulen liegt im Erdgeschoss
beiderseits der Mehrzweckraume direkt an der Aula bzw. Pausenhalle und kénnen als Hinterblhne
genutzt werden.

Im Erdgeschoss des Gymnasiums ist auch die kombinierte Schul- und Stadtteilbibliothek
untergebracht, die sich auf den groRen Vorplatz an der Kreuzung von WerkvolkstralRe/PommernstraRe
offnet und durch groRzligige Verglasungen zur Geltung kommt. Ein separater Zugang von aullen lasst
eine Nutzung unabhingig von den Offnungszeiten der Schule zu (,open library), eine interne
ErschlieRung aus der Pausenhalle macht die Bibliothek fir Schiler*innen beider Schulen attraktiv. Die
Mensa beider Schulen, die direkt aus der Pausenhalle erreicht werden kann, wird im Erdgeschoss der
Realschule verortet. Der Speisebereich der Mensa lasst sich in unterschiedliche Bereiche einteilen; am
Nachmittag kann er als Cafeteria und Treffpunkt, abends als Ort fiir Elternabende dienen. Die
larmintensiven Werkbereiche beider Schulen werden ebenfalls im Erdgeschoss, jeweils in der Ndhe
der Spielh6fe, angeordnet. Die Verwaltungen und Lehrerzimmer beider Schulen im 1. Obergeschoss
des Gemeinschaftsgebdudes sind lber die Pausenhalle erreichbar und durch die Lage im Gebaude
prasent und gut auffindbar. Die Fachrdume der Naturwissenschaften beider Schulen liegen im 2.
Obergeschoss des Gemeinschaftsgebaudes, angegliedert sind die Lernwelten fiir Mathematik. Die
Dienststelle des Ministerialbeauftragten liegt auf der Stidseite im 3. Obergeschoss der Realschule und
verfligt Gber einen separaten Zugang von auRen.

Die zwei zu errichtenden Sporthallen werden an die Gebdaude des Gymnasiums bzw. die Realschule
angebunden. Die Schulhduser erhalten jeweils einen begriinten Lichthof. Dabei sind die Gebadude so
positioniert, dass einige vorhandene Baumgruppen erhalten und durch Neupflanzungen erginzt
werden kdnnen. Die Pausenhofe sollen nachmittags als 6ffentliche Spielflache genutzt werden. An der
StraBenseite der Uberdachungen wird eine Zaunanlage mit Toren vorgesehen, mit denen das



Schulgeldande nachts verschlossen wird. Die Sporthalle 1, am stidostlichen Rand des Grundstiicks und
in rdumlicher Nahe zur Realschule gelegen, wird als 3-fach-Sporthalle realisiert. Die Sporthalle 2, am
nordwestlichen Grundstiicksrand und dem Gymnasium zugeordnet, wird als 3-fach-Halle mit einer
zusatzlichen, raumlich fest abgetrennten 1-Feld-Halle geplant, um Sportarten zu ermdglichen, die viel
Larm verursachen oder larmempfindlich sind. Da alle Sporthallen samt Konditionsraume und Triblinen
auch aullerhalb des Schulsports abends und am Wochenende von Vereinen genutzt werden kénnen,
verfligen sie Uiber einen separaten Zugang aulRerhalb des Schulgelandes. Der Zugang fiir Schiler*innen
erfolgt witterungsgeschuitzt durch die jeweilige Hofliberdachung.

Die Fassaden von Schulgebdude und Sporthallen werden als vorgehangte Fassaden geplant. Als
Material im Sockelbereich ist ein Ziegelmauerwerk vorgesehen. Das Material dieser durchgangigen
Sockelzone kennzeichnet die gemeinschaftlichen Bereiche und bindet alle Gebaudeteile zusammen. Es
wird auch fiir die Obergeschosse des Gemeinschaftshauses und der Sporthallen verwendet. Die
Vordacher, welche die Sporthallen mit dem Schulgebdude verbinden, sind als Stahlbetondacher mit
einer Begriinung und runden Stahlbetonstiitzen geplant. Die Fenster werden als Holz-Alu-Fenster
geplant und erhalten einen aulRenliegenden Sonnenschutz. Die Fenster in den Aufenthaltsrdumen und
Klassenzimmern sind o6ffenbar, um eine natirliche Be- und Entliftung zu ermdglichen. Das
Gemeinschaftsgebaude, die Erdgeschosse der Schulbaukorper und die Sporthallen werden
weitgehend in Massivbauweise errichtet. Boden- und Deckenplatten sowie tragende Wande und
Stitzen werden in Beton hergestellt. Das Tragwerk der Obergeschosse der Schulbaukorper wird durch
Fertigteilstitzen in Stahlbeton gebildet und erhélt nichttragende Ausfachungen in Mauerwerk.
Aufgrund des hohen Grundwasserstandes wird auf eine Unterkellerung des Gebaudes verzichtet.

Der Neubau wird barrierefrei erstellt, so dass alle Zugange schwellenfrei geplant werden. Auf den
einzelnen Geschossebenen sind keine Verspriinge oder Stufen vorgesehen. Das Schulgebdude erhalt
zwei Aufziige, damit sind in den Obergeschossen alle Bereiche uneingeschrankt barrierefrei erreichbar.
Auf jedem Geschoss sind barrierefreie Toiletten angeordnet. In den Sporthallen, die ebenfalls
schwellenfrei erschlossen werden, ist jeweils ein Aufzug vorgesehen. Auch hier sind barrierefreie
Toiletten sowohl auf Hallen- als auch auf Triblinenebene der Sporthallen angeordnet. Auf den Triblinen
sind Stellplatze fur Rollstuhlfahrer*innen geplant. Die Aulenanlagen sind stufenfrei bzw.
schwellenarm erschlossen. Es werden finf barrierefreien PKW-Stellplatze im Bereich des Eingangs des
Gemeinschaftsgebaudes vorgesehen.

Ubergeordnete Zielsetzung ist die Umsetzung einer ,klimaneutralen Schule’ im Sinne einer Null- bzw.
Plusenergiebilanz mit einer sehr hohen Eigenbedarfsdeckung durch den Einsatz regenerativer
Energien. Um das erreichen zu kdnnen, musste neben der Integration regenerativer Energien zur
Versorgung und Energiebereitstellung in erster Linie ein Gebdudekonzept entwickelt werden, bei dem
der Jahresendenergiebedarf fiir den Betrieb und die Nutzung des Gebaudes so gering wie moglich ist.
Der Energiebedarf des Schulzentrums soll daher weitestgehend durch Photovoltaikanlagen auf den
Dachern der Gebdude und der Fassade erwirtschaftet werden. Aufgrund der Einspeisung von
Stromiberschiissen in das 6ffentliche Netz kann der gesamte Ertrag bei der Gegenliberstellung mit
dem Energiebedarf angerechnet werden. Darliber hinaus wird der Gebdudekomplex an das
bestehende Warmenetz angeschlossen. Fir die Aufenthaltsraume wird ein hybrides Liftungssystem
vorgesehen. In der Heizperiode erfolgt die Be- und Entliftung Gber Luftungszentralen, die in
Technikzentralen auf den Dachern der Schulgebdude bzw. in den Sporthallen angeordnet sind. Die
freien Querschnitte der offenbaren Fenster sind so ausgelegt, dass in der Sommerzeit auf eine



mechanische Be- und Entliiftung verzichtet werden kann. Zuséatzlich werden motorisch betriebene
Nachtoffnungsfliigel vorgesehen.

Durch die Anordnung der Baukorper werden groRzlgige, funktionale AuBenanlagen sowie eine groRe
Freisportanlage geschaffen. Bestehende und neue gepflanzte heimische Baume und GroRstraucher
umgeben die Gebaude von allen Seiten.

Die Stellplatze fiir PKW werden in zwei Parkplatzanlagen, 6stlich von Sporthalle 1 und nérdlich von
Sporthalle 2, im Randbereich des Grundstiicks verortet. Die Stellplatze sowie die Wege zum Eingang
der Schule bzw. den Sporthallen sind beleuchtet; die PKW-Stellplatze fir mobilitatseingeschrankte
Personen sind ausgeschildert und mit einem wasserdurchlassigen und barrierefreien Belag befestigt.
Die Stellplatze fur Fahrrader werden entlang der Werkvolk- und der PommernstralRe integriert. Im
Bereich vor den Sporthallen werden (iberdachte Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader angeboten. Die
104 Stellplatze fur Motorroller werden in die Stellplatzanlagen fiir PKW und Fahrrader integriert.

Kosten und Finanzierung
Die Gesamtkosten der Malinahme betragen 191,459 Mio. € inkl. Bauverwaltungskosten. Die
Kostenberechnung wurde von Rpr im Rahmen des BIC-Verfahrens gepriift. Seitens Rpr wurde

empfohlen, die vorgelegten Kosten als Kostenziel festzulegen.

Es werden nach Art. 10 FAG Landesmittel in Hohe von 59,097 Mio. € als Zuwendungen erwartet.

Auf die einzelnen Haushaltsjahre entfallen folgende Auszahlungsansatze:
bis 2020: 7,246 Mio. € (bereits bereitgestellte Planungsmittel)

2021: 6,513 Mio. €
2022: 13,761 Mio. €
2023: 22,161 Mio. €

2024: 29,185 Mio. €
2025 ff.: 112,593 Mio. €

Gesamtkosten inkl. Bauverwaltungskosten: 191,459 Mio. €
Derzeit  wird  geprift, welche  Auswirkungen eine fir  Teilbereiche @ mdgliche
Vorsteuerabzugsberechtigung hat. AuRerdem werden bis zur MIP-Fortschreibung 2022/2025 weitere

Einsparvorschlage gepruft.

Eine Indizierung der Baukosten nach dem allgemeinen Baupreisindex kann ggf. erforderlich werden.
Die Folgekosten werden derzeit noch ermittelt.

Zeitliche Umsetzung

Der Neubau des Schulzentrums Stidwest ist zur Fortschreibung des Mittelfristigen Investitionsplans
2021 — 2024 angemeldet. Die Rahmenterminplanung sieht den Beginn der Baufeldfreimachung im
Winter 2020/2021 als VorabmaRBnahme und die Errichtung der Sporthalle 1 im 2. Quartal 2021 vor; mit
der Inbetriebnahme ist bis zum Winter 2022 zu rechnen. Die Fertigstellung des anschliefenden 2.
Bauabschnittes wird bis zum Herbst 2026 erwartet. Der 3. Bauabschnitt, der neben dem Abriss des
bestehenden Schulhauses die Errichtung der Sporthalle 2 sowie die Freisportanlagen umfasst, wird



teilweise parallel ausgefiihrt. Mit einem vollstdandigen Nutzungsbeginn ist ab November 2028 zu
rechnen.

Die MalRnahme hat das BIC-Verfahren bis zur Phase 4 durchlaufen und erfillt somit die

Voraussetzungen fiir eine Beschlussfassung durch den Altestenrat und Finanzausschuss zum Projekt
Freeze.



