Entscheidungsvorlage

StraRenplane Regensburger Stral3e, ErschlieBung Bauvorhaben SWN ,,Regensburger
Viertel*

Allgemeines

Das Siedlungswerk Nirnberg plant im Bereich Regensburger Stral3e / Hans-Kalb-Stral3e den Bau
eines Wohn- und Gewerbequartiers. Nuirnberg Stift beabsichtigt die Umnutzung der vorhandenen
Gebaude und plant die Errichtung eines Neubaus.

In diesem Zusammenhang hat die Verwaltung den Bestand analysiert und Prognosen fur das zu
erwartende Verkehrsaufkommen getroffen. Dabei sollte die vorhandene Verkehrsqualitat in der
Regensburger Stral3e, auch im Hinblick auf den Veranstaltungsverkehr, erhalten bleiben und der
moglichst reibungslose Busverkehr der vorhandenen, beschleunigten Buslinie 44 gewahrleistet
werden.

Als Ergebnis der Vorbetrachtungen wurden Anpassungen an zwei Stellen der Regensburger
StralRe erforderlich. Die StralRenplane wurden durch die Verwaltung erarbeitet.

Das Wohn- und Gewerbequartier des Siedlungswerkes wird nahe des Knotens ,Altenheim /
Regensburger Strale” an die vorhandene Parallelfahrbahn der Regensburger Stral3e ange-
schlossen und verlauft Gber eine, den Baumbestand moglichst schonende Verbindungsstralle zum
Quartier. Dieser StraRenplan wurde von Extern erstellt und in der Verwaltung abgestimmt.

Bebauungsplan und weiteres Verfahren:

Das Grundsttick, auf dem das Wohn- und Gewerbequatrtier errichtet werden soll, befindet sich im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3490, der als Art der Nutzung ein
Sondergebiet - Verwaltung (SO) nach §11 Baunutzungsverordnung (BauNV) festsetzt. Es gilt die
Baunutzungsverordnung von 1968.

Zudem liegt das Grundstiick im Geltungsbereich des mit Beschluss des Stadtplanungsaus-
schusses vom 10.12.2015 eingeleiteten und am 14.07.2016 gebilligten Bebauungsplans Nr. 3490.
Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Erweiterung des Nutzungskatalogs des Sondergebiets
um Wohnen.

Zum rechtsverbindlichen B-Plan:

Zur ErschlieBung des SWN Grundstticks FI.Nr. 450, Gemarkung Gleihammer sieht der B-Plan Nr.
3490 vor, die vorhandene Erschlieldungsstralie, die im Bereich des August-Meier-Heims nahezu
parallel zur Regensburger Str. verlauft, nach Nordwesten zu verlangern und am Ende mit einer
Kehre zu versehen (gemal ,Stadtebauliche Planung und Entwicklungsziele der Begriindung zum
Bebauungsplan®).

Um eine gunstige ful3laufige Verbindung zu den westlich der Bahnlinie gelegenen Bereichen und
vor allem zur geplanten S-Bahn-Station herzustellen, ist im B-Plan zwischen dem Sondergebiet —
Fursorge — und dem Sondergebiet — Offentliche Verwaltung - sowie entlang des Bahnkdrpers eine
FuRwegverbindung zur Hans-Kalb-Stral3e vorgesehen (gemanR Stadtebauliche Planung und
Entwicklungsziele der Begriindung zum Bebauungsplan).

Die im Stral3enplan 2.2221.2.3 dargestellte ErschlieBung des SWN Grundstiicks weicht stellen-
weise von der im B-Plan festgesetzten Erschlieungsstralle ab und wird parallel zur Hans-Kalb-
Str. verlangert und in der Form eines Rings entlang der Bahn weitergefihrt. Zudem wird der
StraRenquerschnitt der Ful3wegverbindung fur den Pkw-Verkehr erweitert und entlang des
Bahnkorpers zusatzlich leicht versetzt.
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Um die vorhandenen Vegetationen (Waldsaum, Baumbestand) mdglichst wenig zu tangieren, wird
daher von der festgesetzten StraRenfiihrung abgewichen. Somit Gberschreitet die geplante au3ere
ErschlieBungsstralRe zum Teil die festgesetzte Stral3enverkehrsflache, liegt stellenweise innerhalb
der SO-Baufeldflache und geringfligig in der Flache fur Wald.

Die Grundzuge der Planung, sowohl das SWN Grundstlck bzw. die Baufeldflache tber eine
norddstlich gelegene Strafl3enverkehrsflache zu erschlie3en, als auch die Situierung der
FuRwegverbindung werden mit dem instruierten StraRenplan nicht berthrt.

Das planerische Grundkonzept des Bebauungsplanes bleibt gewahrt. Abweichungen von den
Festsetzungen der Stral3enverkehrsflache, der SO-Baufeldflache und Grinflache sind stadte-
baulich vertretbar und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar. Die Voraussetzungen des 8 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB liegen vor.

Die Stadt Niirnberg wird im Einvernehmen mit dem Investor SWN das Anderungsverfahren fiir den
Bebauungsplan Nr. 3490 ,August-Meier-Heim* mit dem Ziel fortflihren, den Bebauungsplan mit
den vereinbarten ErschlieBungsanlagen in Ubereinstimmung zu bringen. Dieses Einvernehmen
wird im Stadtebaulichen Vertrag zum Bauvorhaben an der Regensburger Stral3e des SWN fixiert.

Anderungen in der Regensburger Strafe:

Die Regensburger Strafl3e wird den zuktinftigen Erfordernissen aller Verkehrstrager durch folgende
Umplanungen gerecht. Diese sind Voraussetzung fur die Funktion der ErschlieBung.

1. Am Knoten Regensburger Stral3e / Hans-Kalb-Stral3e wird die vorhandene Busbucht zur
ErschlieBung des Neubaugebietes ertlichtigt und barrierearm umgestaltet. Die Lichtsignal-
anlage am Knoten Regensburger Strafl3e / Hans-Kalb-Stral3e wird angepasst.

2. Am Knoten Altenheim / Regensburger Stral3e wird eine Rechtsabbiegespur in das Gebiet neu
errichtet. Die Geometrie des Knotens wird platzsparender gestaltet und die LSA umgebaut. Die
Linksabbiegemdglichkeit an dieser Stelle von der Autobahn kommend entfallt, weil dort die
Anlage einer Linksabbiegespur wegen der gravierenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
moglich ist (siehe Punkt 3 als Alternative). Im Bereich der parallelen Erschlie3ungsstraf3e wird
die Bushaltestelle August-Meier-Heim ebenfalls barrierearm umgebaut. Es wird eine
Querungshilfe fur FuRganger zur stadteinwartigen Haltestelle errichtet und die Rad-/Gehwege
werden neu trassiert. Der Anschluss an die vorhandene Stichstral3e NUSt wird angepasst. Hier
schlief3t zukunftig die ErschlieBung bis in das Baugebiet des SWN an.

3. Im Verlauf der Regensburger Stral3e weiter siddstlich, in Hohe Haus Nr.400, im Bereich der
heute vorhandenen FuRwegeverbindung zwischen Regensburger Strafl3e und der dahinter-
liegenden Parallelfahrbahn, wird eine neue signalisierte Einmindung vorgesehen. Diese
gewabhrleistet die ErschlieBung des gesamten Gebietes aus Richtung Sidosten (stadteinwarts)
und ermoglicht eine zusatzliche Ausfahrt aus dem Gebiet. In der Regensburger Strale wird
eine Linksabbiegespur eingerichtet. Durch die geteilte ErschlieBung der Parallelfahrbahn wére
auch die lange gewinschte Verlangerung der Buslinie 44 nach Langwasser moglich.

4. Die parallele ErschlieBungsfahrbahn von der neu geplanten Einmindung bis zur vorhandenen
Buswendekehre kann als Ausgleichsmaflinahme zuriickgebaut und renaturiert werden, wenn
die Wende fur den Bus entfallen kann. Dies h&ngt von der weiteren Entwicklung im Umfeld ab.

5. Die Entwasserung der Offentlichen ErschlieRungsanlagen wurde geman
Wasserhaushaltsgesetz geprtft und entsprechende Entwasserungskonzepte erstellt.

Die Entwasserung der geplanten Rechtsabbiegespur zur Einmindung zum SWN/ NUST erfolgt
weiterhin in den vorhandenen Kanal, um den vorhandenen Waldsaum so weit wie mdglich zu
schonen.
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Die Verkehrsflachen der Einmindung zum SWN/NUST und die stidliche Anbindung
(,Busschleuse®) werden in seitlich angeordneten Mulden entwassert. Die erforderlichen Grol3en
der Versickerungsflachen wurden von SUN ermittelt. Der vorhandene Baumbestand wird so
weit wie mdglich geschont.

Die Linksabbiegespur von Suden in das Gebiet wird tGber das vorhandene Quergefalle der
Regensburger Stral3e in Richtung Suden entwéssert. Von SUN wurden verschiedene
Entwasserungsvarianten geprft und eine Machbarkeitsuntersuchung durchgefuhrt. Diese hat
ergeben, dass grundsétzlich drei Entwasserungsvorschlage machbar sind. (Rigolen- und
Rohrrigolenversickerung, Ableitung in ,Beischacht AMH®, Ableitung in ,Beischacht oberhalb
StBW 21%). Im Zuge der Detailplanung ist unter Beachtung der technischen Details, der Kosten
und der Umweltbelange, eine Variante final umzusetzen.

6. Die Umweltbelange, auch im Rahmen der saP, werden bis zur Realisierung des Vorhabens
detailliert geprift und abschlieRend in der Planung berlcksichtigt.

ErschlieBung Wohn- und Gewerbequartier ,,Regensburger Viertel*

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Im Jahr 2016 wurde durch das Siedlungswerk Nirnberg ein stadtebaulicher Wettbewerb
ausgelobt. Die vorliegende Planung fur den Bauvorbescheid orientiert sich in den Grundziigen am
Siegerentwurf.

Das geplante Wohn- und Gewerbequatrtier sieht eine blockrandartige Bebauung mit vier bis sieben
Geschossen und einen integrierten Hochpunkt mit 11 Geschossen vor. Dazu gehort ferner ein 5-
geschossiges Quartiers-Parkhaus mit ca. 300 Stellplatzen und ein Blockheizkraftwerk. Das
Hochhaus verfugt tber eine Tiefgarage. Es sollen insgesamt 385 Wohneinheiten (Schwerpunkt
offentlich geférderter Wohnraum), ein Kindergarten mit 4 Gruppen- und in den Erdgeschossen der
Ecklagen verschiedene Gewerbeeinheiten mit ,nicht stérendem Gewerbe“ entstehen. Die
gewerblichen Einheiten sollen der Nahversorgung als Praxen und Biros dienen.

ErschlielBung:

Die ErschlieBung des Quartiers erfolgt tiber den Anschluss an die Parallelfahrbahn der Regens-
burger Straf3e Uber eine den Baumbestand schonende Straf3e mit Zweirichtungsverkehr bis ins
Wohngebiet.

Die fuBlaufige Anbindung des Wohngebietes erfolgt vom Knoten kommend lber einen 2,50m
breiten Gehweg zuerst entlang der ErschlieungsstralRe und dann geradeaus zwischen den
denkmalgeschitzten Hausern und einer Grinflache zur Ringstralie Ost.

Daruber hinaus kann das Gebiet von und zur Regensburger Straf3e Uber zwei im Nordwesten und
Nordosten gelegene 3,00m breite Rad-/Gehwege erreicht werden.

Zur Hans-Kalb-StralRe (und zur S-Bahn) fihrt eine Wegeverbindung, bestehend aus einer Treppe
und einer behindertengerechten Rampe entlang der Béschung.
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Umlaufend um die Bebauung soll Giber eine Ringstral3e die 6ffentliche ErschlieRung des Gebietes
gesichert werden. Am Beginn der Zufahrt zum Neubauvorhaben wird durch Beschilderung die
Zufahrt flr Fahrzeuge groRRer als 10m untersagt. LKW Uber 7,5t werden Uber die Ringstraf3e Ost
gefihrt, um Wendemandver an engen Stellen zu verhindern. Unmittelbar hinter der Abzweigung in
die Ringstrafl3e Ost wird deshalb die Zufahrt zur Ringstral3e Nord fir LKW gréfer als 7,5t durch
Beschilderung untersagt. Die Ringstral3enabschnitte Nord und West sind im Gegenverkehr
befahrbar, ebenfalls der westliche Ast der RingstraRe Sud. Uber die Ringstrae Ost wird das im
Siudosten gelegene Quartiersparkhaus angefahren. Bis zu den privaten Stellplatzen, die dem
Kindergarten zugeordnet sind ist die Ringstral3e im Zweirichtungsverkehr befahrbar.

Gemal der Forderungen der Feuerwehr/vorbeugender Brandschutz ist die gesamt Ringstral3e als
.Feuerwehrzufahrt zu betrachten und entsprechend mit absoluten Halteverbot zu beschildern. Ein-
Orientierungsschild, welches auf diesen Umstand aufmerksam macht, sollte auf der Zufahrt zum
Gebiet angebracht werden. Damit sollen Behinderungen und ein Zeitverzug im Einsatzfall der FW
durch parkenden Fahrzeuge am Fahrbahnrand verhindert werden.

Ab dem Bereich der denkmalgeschitzten Hauser ist die Ringstraf3e Ost eine EinbahnstralRe in
sudlicher Richtung bis zur ,Stidgasse” (privat). Die Ausfahrt aus dem Parkhaus erfolgt dement-
sprechend rechts raus in Richtung Westen.

Um die Breite der Verkehrsflache im Bereich der denkmalgeschiitzten Hauser so gering wie
moglich zu halten, ist hier ein verkehrsberuhigter Bereich mit Mischverkehr geplant. In diesem
Abschnitt sind die Seitenbereiche auf einer Breite von insgesamt 5,30m von festen Einbauten (z.B.
Einfriedungen) freizuhalten. Im sidlichen Teil der RingstralRe Ost ist neben der Fahrbahn ein
ausreichend breiter Gehweg vorgesehen.

In den o6ffentlichen Griinflachen zwischen Gehweg und RingstraRe werden Stral3enbaume ge-
pflanzt. Die Grinflachen dienen auRerdem der Entwésserung der Gehwege.

Das Innere des Quartiers wurde als FuRgangerzone gestaltet. Die inneren Verkehrsflachen sind
als offentliche Verkehrsflachen geplant, in diesem Fall als sog. Eigentimerwege (StraRenbaulast
und Eigentum verbleiben beim Grundstickseigentiimer). Der 6ffentliche Verkehr wird, mit einigen
wenigen zeitlich begrenzten Ausnahmen, aus dem Innenbereich der Bebauung herausgehalten.

Die Regelung des Verkehrs im Inneren erfolgt tber Beschilderung an den Toren:
1. FuRgangerzone

2. Anlieferung zeitlich begrenzt

3. Zusatzlich ist vorgesehen, die FuRgangerzone fur Radfahrer freizugeben.

Der geplante Kindergarten wird tGber die ,Nordgasse* erschlossen. Das Wenden fur Pkw (Hol- und
Bringverkehr) wird im sudlichen Bereich der ,Nordgasse® ermdglicht. Der Anlieferverkehr des
Kindergartens (z.B. Catering) kann Uber die ,Ostgasse” ausfahren.

Der Platz im Zentrum des Quartiers soll Aufenthaltsfunktion haben und wird durch Pfosten
begrenzt. Das Befahren des Platzes wird damit verhindert.

Die komplette innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber Eigentimerwege, sie werden als
offentlich gewidmet, verbleiben aber im Privateigentum. Der Unterhalt der innen gelegenen
Verkehrsflachen liegt beim SWN.

Die im Plan dargestellte Wendekehre in der Ringstrale-Siid bericksichtig das Wenden des 3-
achsigen Millfahrzeuges in drei Ziigen und entspricht somit den Richtlinien (RAST 06)
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Die Entwasserung der im Inneren des Wohngebietes gelegenen Verkehrsflachen ist technisch so
zu regeln, dass die Entwasserungseinrichtungen des aul3eren Ringes, der in stadtisches Eigentum
Uibergeht, nicht belastet werden kann.

In der zu schlieBenden Stadtebaulichen Vereinbarung sind alle relevanten, endgliltig abge-
stimmten Sachverhalte, zu beriicksichtigen. Der Abgleich zwischen der Stral3enplanung und der
stadtebaulichen Vereinbarung obliegt final dem Stadtplanungsamt.

Kosten und Finanzierung:

Knoten Regensburger StraRe (Plan Nr. 2.2221.2.1)

Die Kosten fiir den StralRenbau am Knoten Altenheim / Regensburger Stral3e sowie auf der
Strecke bis zur Kreuzung Hans-Kalb-StralRe belaufen sich auf ca. 1.710.000 €.

Die Lichtsignalanlagen am Knoten Altenheim / Regensburger StraRe und Hans-Kalb-Strale /
Regensburger Stralle missen wegen des Umbaus angepasst werden. Die Schétzkosten dafir
betragen insgesamt 794.000 € (inkl. Planungskosten).

Die Kostenteilung zwischen dem Siedlungswerk Nirnberg als Veranlasser des Umbaus und der
Stadt NiUrnberg ist in der Stadtebaulichen Vereinbarung noch festzulegen.

Erst nach Unterzeichnung dieser Stadtebaulichen Vereinbarung kann der Kostenanteil der Stadt
Nurnberg verbindlich benannt werden.

Neue Einmiindung im Bereich Haus Nr. 400 (Plan Nr. 2.2221.2.2)

Zum Zeitpunkt der Planung war auch die Errichtung eines grof3en Mébelhauses weiter stdlich an
der Regensburger Stral3e vorgesehen. Der Vorhabenstrager hat sich vertraglich verpflichtet, die
Kosten fur den neuen Knoten mit LSA als Verbindung fiir die Busse zur Parallelfahrbahn
Regensburger StralRe zu Ubernehmen, wenn das Vorhaben realisiert wird.

Da das Vorhaben zur Zeit nicht weiter verfolgt wird, besteht auch keine Bereitschaft die Kosten
den Bau Einmindung zu tbernehmen.

Deshalb geht die Stadt Nurnberg in Vorleistung. Die Gelder stehen zur Verfiigung.

Die Kosten fuir den Neubau der signalisierten Einmindung betragen ca. 920.000 €. Fir den
Neubau der Lichtsignalanlage fallen Kosten in Hohe von ca. 308.000 € an.

Die geschatzten Gesamtkosten fur die beiden Mal3hahmen in der Regensburger Stral3e setzen
sich wie folgt zusammen:

Baukosten:
StralRenplanung 2.630.000 €
Grinplanung 199.000 €
StralB3enbeleuchtung 75.000 €
Verkehrsregelungstechnik 1.214.370 €
Verkehrssicherung 90.000 €
Gesamt 4.208.370 €
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Es sind samtliche Umbaukosten, ohne Sonderbauwerke, ohne Grunderwerb, ohne noch detailliert
festzulegende Entwasserungseinrichtungen und ohne eventuell nétige Spartenverlegungen ent-

halten. Die Kostenschéatzung beinhaltet 19% MwSt., Unvorhergesehenes und Bauverwaltungs-

kosten.

Voraussichtliche Folgekosten (abhangig von der genauen baulichen Ausfuhrung):

Stral3enunterhalt 2.200 €
Grununterhalt 20.000 €
StralRenbeleuchtung 200 €
Verkehrsregelungstechnik 2.000 €
Verkehrssicherung 7.500 €
Gesamt 31.900 €/ Jahr

ErschlieBung Bauvorhaben

Die Kosten fuir den Bau der inneren und auf3eren ErschlieBungsanlagen, wie im Plan 2.2221.2.3
dargestellt, tragt der Investor. Eine Kostenschatzung fiir die Planung liegt deshalb nicht vor. Da die
stadtebauliche Vereinbarung, in der die Kostentibernahme durch den Investor vertraglich festge-
schrieben wird, noch nicht abgestimmt vorliegt, wird vom Investor vorab eine verbindliche Kosten-

Ubernahmerklarung verlangt.

Wenn diese bis zum AfV nicht vorliegt, soll der Beschluss vorbehaltlich der Kostentibernahme

durch den Investor erfolgen.
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