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Antrag der Stadtratsfraktion Bundnis 90/ Die Griinen vom 29.06.2020

Bericht

Vor dem Hintergrund eines standigen Bevoilkerungswachstums kommt die Stadt Ntrnberg ihrer
Verantwortung nach, indem sie den Wohnungsmarkt beobachtet, um durch gezielte Mal3nah-
men eine splrbare Entlastung zu erreichen. Vor der Ausweisung neuer und im Stadtgebiet be-
grenzter Siedlungsflachen ist die Innenentwicklung geman §la (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu
aktivieren. Bauflachenpotentiale, die bereits Uber eine weitgehend bestehende technische und
soziale Infrastruktur verfligen, sollen vorrangig einer Bebauung zugefuigt werden.

Im studwestlichen Stadtgebiet ndrdlich der Hinteren Marktstral3e liegt eine stadtische, teilweise
durch Erholungsgarten genutzte Wohnbauflache. Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
sind die Flachen als Wohnbauflachen dargestellt, Planungsrecht liegt vor in Form von § 30 Abs.
3i.V.m. 8§ 34 BauGB (einfacher Bebauungsplan i.V.m. Bauen im Zusammenhang bebauter Ort-
steile).

Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4532

Der Stadtplanungsausschuss (AfS) beschloss in seiner Sitzung am 10.11.2005 die Einleitung
und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4532 nordlich
der Hinteren MarktstrafRe und 0Ostlich der Hans-Schmidt-Straf3e im Stadtteil Schweinau

fur das insgesamt ca. 1,2 ha grol3e Gebiet. Es wurden zwei Varianten der kinftigen Wohnnut-
zung aufgezeigt. Variante A sah eine verdichtete Bebauung mit Uberwiegend Reihenhausern
sowie Geschosswohnungsbau vor; Variante B bestand aus Geschosswohnungsbau in Form
von Stadthausern.

Am 13.07.2006 wurde im AfS iiber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung be-
richtet und das weitere Verfahren beschlossen: Aufgrund der wahrend der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung vorgebrachten AuBerungen entschloss man sich fur eine ressourcenscho-
nende Innenbereichsentwicklung und bevorzugte Variante B, die neben dem geringeren Fla-
chenbedarf mehr Wohnflache bietet, den wertvollen Gehdlzbestand im Sitden weitgehend
schont, Zufahrt und Stellplatze von der bestehenden Wohnbebauung an der Hinteren Markt-
stral3e abriuickt sowie ein besseres Verhaltnis von Wohnflache zu AufRenhille und damit eine
bessere Energiebilanz verspricht.

In gleicher AfS-Sitzung stellte die SPD-Stadtratsfraktion den Antrag, dass die Verwaltung die
Vorschlage fur die Bebauung zurtickziehen und dem Stadtrat eine Ergdnzung der vorhandenen
Geschosswohnungsbauten entlang der Hinteren Marktstral3e auf dem Grundstiick 185/2, Ge-
markung Schweinau vorlegen mdge. Die stadtischen Grundstucke mit den FI.Nrn. 183, 184 und
167 solle man der DB Landwirtschaft zum Kauf oder zur Pacht anbieten und in die Kleingarten-
anlagen mit einbinden.

Dieser Antrag wurde einstimmig beschlossen.

Am 19.04.2007 wurde im AfS das Verfahren des Bebauungsplans Nr. 4532 eingestellt mit dem
Hinweis, dass auch auf der Grundlage des § 34 BauGB eine Bebauung des Grundstiicks 6stlich
der bestehenden Zeile entlang der Hinteren Marktstral3e errichtet werden kénne.

Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4633

Der Bedarf an Wohnbauflachen war und ist immer noch hoch, so priift(e) die Stadt weiterhin die
Eignung der begrenzten potentiellen Innenentwicklungsflachen zur Wohnnutzung, um auch
Wohnraum fir einkommensschwache Mieter zu schaffen.

Am 17.09.2015 wurde das Bebauungsplan-Verfahren erneut auf behandelt.




Variante A zeichnet sich durch eine Reihenhausbebauung (15 Wohneinheiten [WE]) und der Er-
ganzung der bestehenden Bebauung an der Hinteren Marktstraf3e mit einem Geschosswoh-
nungsbau (5-10 WE) aus, ErschlieBung des Gebietes von Siiden unter Einbeziehung des Ver-
bindungsweges zu den Kleingarten, ErschlielBungsstral3e sidlich der Reihenhauser mit fu3laufi-
ger Verbindung zur westlich angrenzenden Freiraumverbindung sowie durch ausschlieflich
oberirdische Stellplatze.

Variante B préferiert 3 Stadtvillen im Geschosswohnungsbau (27-40 WE), Ergénzung der beste-
henden Bebauung an der Hinteren MarktstraRe mit Geschosswohnungsbau (5-10 WE), Er-
schlieBung des Gebietes von Suden unter Einbezug des Verbindungsweges zu den Kleingéar-
ten, ErschlieBungsstraf3e nérdlich der drei Baukorper mit fuBlaufiger Verbindung zur westlich
angrenzenden Freiraumverbindung sowie oberirdische Stellplatze und Tiefgaragen.

Der AfS beschloss, das Bebauungsplan-Verfahren im beschleunigten Verfahren gemaf 13a
BauGB durchzufuhren.

Uber die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde am
09.06.2016 im Stadtplanungsausschuss berichtet. Der Rahmenplan Variante B wurde entspre-
chend der vorgebrachten Stellungnahmen Uberarbeitet.

Wie auch anlasslich des Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4532 wurde auch fiir das Verfahren Nr.
4633 eine Ldsung auRRerhalb eines aufwandigen Bebauungsplans attestiert: Die aufgezeigten
planerisch zu bewaltigenden Themenbereiche lassen sich — bei geeignetem planerischen An-
satz — auch auf Grundlage des § 34 BauGB I6sen. Das Verfahren wurde daraufhin nicht weiter-
geflhrt.

Sonderprogramm Wohnen
Das Bevdlkerungswachstum im Stadtgebiet belegt nachfolgend in Zahlen den dauerhaften An-
stieg der Einwohner, das der Vollstandigkeit halber bis heute ergéanzt wurde:

Jahr Einwohner Zunahme in Prozent gegeniiber dem Jahr 2000
2000 488.400

2005 493.553 1,0

2014 501.072 2,6

2015 509.975 4,4

2019 535.886 9,7

In den letzten 20 Jahren stieg die Bevdlkerung in Niirnberg um ca. 10 %.

Im Rahmen des Sonderprogramms Wohnen wurden auf zehn stadtischen und einer staatlichen
Flache ca. 1.600 Wohneinheiten geschaffen (vgl. RWA vom 20.04.2016 und AfS vom
28.04.2016).

Hierzu gehdrt auch die Hintere Marktstrae mit einer ca. 3.629 m2 grof3en Teilflache aus den
Grundstticken Flur Nrn. 183 und 184, je Gemarkung Schweinau. Das Evangelische Siedlungs-
werk Bayern GmbH (ESW) hat diese Flachen, die von der Stadt im Rahmen eines Konzeptaus-
wabhlverfahrens verauf3ert wurden, am 08.01.2019 gekauft. Der Vertragsgrundbesitz ist inner-
halb von neun Monaten ab Zugang der Baugenehmigung ordnungsgemaf zu bebauen und in-
nerhalb von drei Jahren vollstandig herzustellen. Die geplanten 45 Wohnungen entstehen im
geférderten Wohnungsbau. Das ESW hat am 04.07.2018 den Bauantrag B2-2018-548 hierzu
eingereicht. Die Genehmigung wird nach Klarung der ErschlieBung erfolgen und sobald der An-
trag fur die Wohnraumfoérderung bei Ref.VII/SW eingereicht und bewilligt wurde. Der planeri-
sche Ansatz ist geeignet, die Kriterien des § 34 BauGB zu erfiillen.

Grundstucksriickgabe




Die Flur Nr. 185/2, Gmkg. Schweinau wurde vor ca. 60 Jahren auf Grund einer damaligen Stra-
Benplanung unentgeltlich von der Eisenbahn-Wohnungsbaugesellschaft an die Stadt Nirnberg
abgetreten. Zwischenzeitlich erfolgte eine Umplanung: Eine 129 m2 groRRe Teilflache des Grund-
stucks ist fur die ErschlieRung der ndrdlich liegenden Flur Nrn. 183 und 184 aus der Flur Nr.
185/2 herausparzelliert worden (jetzt Flur Nr. 185/3).

Die Stadt hat gepriift, die verbleibende Flache (nach Rickibertragung an Vonovia) zu Wohn-
baupreisen zu erwerben bzw. zu behalten, hat sich aber aufgrund der angespannten Haushalts-
situation dagegen entschieden. Der vormalige Eigentimer, vertreten durch Vonovia, hat ihren
Ruckgabeanspruch fir die verbleibenden 773 m2 bereits geltend gemacht und méchte die Fla-
che zeitnah — ebenfalls fir Wohnen — bebauen. Die Rickibertragungsmodalititen werden be-
reits verhandelt.



