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Berichtsvorlage
Ref.VII/087/2020

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 29.10.2020 offentlich Bericht
Betreff:

Wohnungsmarktbeobachtung 2019

Anlagen:
Wohnungsmarktbeobachtung 2019

Bericht:

Die Wohnungsmarktbeobachtung 2019, die wie in den Vorjahren vom Institut Quaestio -
Forschung und Beratung, Bonn, in Zusammenarbeit mit einer verwaltungsinternen,
referatstibergreifenden Arbeitsgruppe unter der Federfihrung vom Stab Wohnen im
Wirtschaftsreferat (Ref VII/SW) erarbeitet wurde, erscheint heuer zum dritten Mal in Folge. Sie
stellt wissenschaftlich fundierte und transparente Informationen fiir die Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft sowie die interessierte Offentlichkeit bereit, um eine verbesserte, objektive
Wissensgrundlage fur die wohnungspolitische Diskussion zu haben. Durch die regelmafiige
Fortschreibung der Wohnungsmarktbeobachtung kénnen Entwicklungen und Trends auf dem
Wohnungsmarkt friihzeitig identifiziert und entsprechende Malinahmen eingeleitet werden.

In der diesjahrigen Wohnungsmarktbeobachtung wurde mit der Fortschreibung der
Wohnbedarfsprognose aus dem Jahr 2015 ein erganzender Themenschwerpunkt
aufgenommen, in dem kiinftige Neubaubedarfe anhand der aktuellen Bevolkerungsprognose
ermittelt und mit dem Wohnungsbestand sowie den Wohnbaupotentialen abgeglichen wurden.
In einem zweiten zusatzlichen Schwerpunkt ,Nirnberg als Wohnstandort fir Familien“ wird aus
einem Workshop und einer Befragung berichtet, welche Rahmenbedingungen fir
familiengerechtes Wohnen in Nurnberg verbessert werden kénnen.

Herr Colin Beyer vom Institut Quaestio - Forschung und Beratung, Bonn stellt als
Sachverstandiger die Ergebnisse der Wohnungsmarktbeobachtung 2019 in der Sitzung vor.
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Stadt NUrnberg Berichtsvorlage Ref.VI1/087/2020

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg Berichtsvorlage Ref.VI1/087/2020

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Das Thema Wohnen betrifft zwar grundséatzlich alle gesellschaftlichen
Gruppierungen, mit der Vorlage werden jedoch keine spezifischen Prozesse
angestof3en.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[] RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Der Wohnungsmarkt auf einen Blick

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Nlrnberger Wohnungsmarkt bleibt auch im
Jahr 2018 angespannt, wie die weiter steigen-
den Immobilien- und Mietpreise belegen. Eine
der wesentlichen Griinde hierfir ist die anhal-
tende Nachfrage bedingt durch den stetigen Be-
volkerungszuwachs, der im Berichtsjahr bei
rund 3.500 Personen liegt. Die Einwohnerzahl
betragt zum 31.12.2018 535.746 Personen. Wie
sich die Preisentwicklung auf dem Immobilien-
markt auf Nirnberger Haushalte mit unter-
schiedlichen Einkommen auswirkt, wird in der
dritten Ausgabe der Wohnungsmarktbeobach-
tung untersucht.

Ein weiteres Schwerpunkthema stellt die erstmalige Fortschreibung der Wohnbedarfsprognose
aus dem ,Gutachten zum Stadtentwicklungskonzept Wohnen im Jahr 2025 in Niirnberg” des
Jahres 2015 dar. Sie ermittelt die Neubaubedarfe an Wohnraum auf Basis aktueller Trends und
prognostizierter Entwicklungen bis zum Jahr 2035 und gleicht sie mit dem aktuellen Wohnungs-
bestand und den Wohnbaupotentialen ab.

Die diesjahrige Wohnungsmarktbeobachtung wird um das Kapitel ,Niirnberg als Wohnstandort
flir Familien” erganzt. Nlrnberg soll weiterhin eine Stadt fiir alle Bevolkerungsgruppen sein, wel-
che mit einem vielfaltigen Wohnungsangebot unterschiedliche Wohnbedirfnisse erfillt und
zum Bleiben einladt. Zahlreiche junge Familien fiihlen sich wohl in Niirnberg, kénnen ihre Wohn-
wiinsche hier aber nicht verwirklichen und wandern deshalb in das Umland ab. Um herauszufin-
den, welche Rahmenbedingungen fir familiengerechtes Wohnen konkret auf Niirnberg bezogen
zu verbessern sind, wurde eine Befragung sowie ein Workshop durchgefiihrt mit dem Ziel, im
Dialog mit den Familien herauszufinden, ob und welche Rahmenbedingungen verbessert wer-
den koénnen, welches kiinftige Baugebiet sich am besten eignet und welchen Beitrag die Stadt
Nirnberg leisten kann. Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden im Bericht vorgestellt.

Neben neuen Themen konnten andere Aspekte des Wohnungsmarktes wie beispielweise das
Wohnungsmarktbarometer mit einem aktuellen Meinungsbild lokaler Akteure des Wohnungs-
marktes mittlerweile zum dritten Mal erhoben werden. Die Fortschreibung tiber mehrere Jahre
zeigt Entwicklungen friihzeitig auf und ermdéglicht immer aussagekraftigere Auswertungen.

Allen mitwirkenden Dienststellen der Stadt Niirnberg und dem Bonner Bliro Quaestio - For-
schung & Beratung GmbH danke ich fiir die Mitwirkung und gute Zusammenarbeit.

lhr
Dr. Michael Fraas

BerufsmaRiger Stadtrat und
Wirtschaftsreferent der Stadt Nirnberg
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Der Wohnungsmarkt auf einen Blick

1 Der Wohnungsmarkt auf einen Blick

Rahmenbedingungen des Wohnungsmarkts 2016 2017 m
o

rend
EL)]

Bevolkerung am Hauptwohnsitz 529.407 532.194 535.746
Zahl der Haushalte 280.088 282.589 284640
Wanderungssaldo +1.267 +2.563 +1.951 s
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 295.693 305.674 311.312 ’
Pendlersaldo +91.598 +94.506 +92.843 s
Arbeitslosenquote 6,6% 6,0% 5,4% s
Personen in Bedarfsgemeinschaften c e S s ‘
nach SGB Il und XII ’ ’ '
Wohnungssuchende Haushalte 8.288 Se0o 8.181 ‘
am Jahresende ’ ' ’
Wohnungsangebot 2016 2017 Trgnd
(Vorjahr)
Wohnungsmarktrelevanter Wohnungsbestandl)z) 290.963 296.102 296.059 »
davon belegungsgebundene Wohnungen 17.930 18.030 18.196 ’
Baufertigstellungen (Neubau)® 1.239 1.802 1.161 ‘
davon geférderte Mietwohnungen 52 264 71 ‘
Baugenehmigungen (Neubau)?! 1.799 1.807 1550 G
ar: . . Trend
Immobilienpreise und Mieten 2016 2017 )
(Vorjahr)
Mieten laut Mietenspiegel® 7,31 €/m? 7,86 €/m? ’
im Bestand 867€/m*  9,05€/m  948¢/m* N
Angebotsmieten‘”
im Neubau 11,76 €/m? 11,50 €/m*  1225€¢/m* A
Kaufpreise fiir Reihen- im Bestand 340.000€  360.000€  380.000€ N
. w 5)
hduser/Doppel haushilften im Neubau 520.000€  525.000€  590.000€ N
Kaufpreise fiir im Bestand 2.140€/m?*  2330€/m* 2500 €/m? QN
. 5)
Eigentumswohnungen im Neubau 3.920€/m*  4.460€/m* 4900 €/m* QN

1) Wohnungen inkl. Wo hnheime in wo hnungsmarktrelevanten Wohn- und Nichtwo hngebauden

2) fir 2017 durch Korrekturverfahren +3.114 WE
3) Der Mietenspiegel ist jeweils fiir zwei Jahre gliltig.
4) M edian der Nettokaltmieten

5) M edian der Orientierungswerte/Vergleichsfaktoren im Nirnberger Grundstliicksmarktbericht, zur besseren Lesbarkeit wird im gesamten

Bericht der Begriff "Kaufpreise" verwendet

Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik flir Nirnberg und Flrth; Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit; Bayern-
Labo; emprica-systeme; Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Nirnberg
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2 Wohnungsmarktbeobachtung in Nirnberg

2  Wohnungsmarktbeobachtung in
Nirnberg

Die Wohnungsmarktbeobachtung 2019 ist die dritte Wohnungsmarktbeobachtung der Stadt
Nirnberg. Seit Beginn der Wohnungsmarktbeobachtung konnten inzwischen fiir zahlreiche In-
dikatoren die Datenreihen fortgeschrieben werden und erméglichen somit immer aussagekraf-
tigere Auswertungen. Die Wohnungsmarktbeobachtung Nirnberg versteht sich dabei nicht als
einfache Sammlung von wohnungsmarktrelevanten Daten, sondern stellt diese in Zusammen-
hang mit den wohnungspolitischen Zielen der Stadt Niirnberg. Diese Leitziele wurden 2016
grundlegend in dem Handlungsprogramm Wohnen durch den Stadtplanungsausschuss des
Stadtrats festgelegt:

Nurnberg will als attraktive GrofRstadt weiter wachsen —mehr Wohnungen fir Nirnberg
— Bezahlbares Wohnen — zielgruppenorientierte Angebotsverbesserung und -sicherung
— Attraktives und innovatives Wohnungsangebot — Schaffung neuer Qualitaten

— Starkung der Quartiere als Wohnstandorte

— Mehr Dialog zwischen den Wohnungsmarktakteuren

Mit der Wohnungsmarktbeobachtung steht der Stadt Niirnberg ein Instrument zur Verfligung,
das den Umsetzungsstand dieser Leitziele im Blick behalt und als Diskussionsgrundlage fiir die
kontinuierliche Weiterentwicklung der Nirnberger Wohnungspolitik dienen kann.

Entsprechend der aktuellen Entwicklungen und neuer Herausforderungen auf dem Wohnungs-
markt entwickelt sich auch die Wohnungsmarktbeobachtung weiter. So wurde in der vergange-
nen Ausgabe das Thema der Zweckentfremdung von Wohnraum mit in die Wohnungsmarktbe-
obachtung aufgenommen, nachdem in den Jahren zuvor die Vermietung von Wohnungen als
Ferienwohnungen durch das Angebot von Online-Plattformen massiv zugenommen hatte. In-
zwischen hat die Stadt Niirnberg reagiert und eine Zweckentfremdungsverbotssatzung erlassen.
Durch die Wohnungsmarktbeobachtung kann in den nachsten Jahren mitverfolgt werden, wie
sich dieses Themenfeld weiterentwickelt.

In der aktuellen Ausgabe wird die Berechnung des Wohnraumbedarfs als neues zentrales Ele-
ment in die Wohnungsmarktbeobachtung eingefiihrt und somit die im Gutachten zum Stadtent-
wicklungskonzept Wohnen im Jahr 2025 in Nirnberg ermittelten Bedarfe erstmalig aktualisiert.
Zukiinftig werden diese Bedarfsermittlung sowie der Abgleich mit dem aktuellen Wohnungsbe-
stand und den erfassten Wohnbauflachenpotenzialen ein fester Bestandteil der Wohnungs-
marktbeobachtung sein. Damit ist es der Stadt Nirnberg moglich, regelmaRig den aktuellen und
zukiinftigen Handlungsbedarf zu erkennen, der sich aus den demographischen Entwicklungen in
der Stadt ergibt.

Ein weiterer Schwerpunkt der Wohnungsmarktbeobachtung 2019 ist die Attraktivitat des Wohn-
standorts Nirnberg fiir Familien. Auf Grundlage von Auswertungen des Wanderungsverhaltens
und den Ergebnissen einer Befragung betroffener Familien werden die Starken und Schwachen
des Nirnberger Wohnungsmarkts mit Blick auf diese Zielgruppe analysiert.
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Wohnungsmarktbeobachtung in Nirnberg

Abbildung 1: Ubersicht iiber die 87 statistischen Bezirke

Nummern und Namen der statistischen Bezirke

01 Altstadt, St. Lorenz 23 Sandberg 45 Gartenstadt 74 Thon

02 Marienvorstadt 24 Bielingplatz 46 Werderau 75 Almoshof
03 Tafelhof 25 UhlandstralRe 47 Maiach 76 Kraftshof
04 Gostenhof 26 Maxfeld 48 Katzwang, Reichelsdorf 77 Neunhof

05 Himpfelshof 27 Veilhof Ost, Reichelsdorfer Keller | 78 Boxdorf

06 Altstadt, St. Sebald 28 Tullnau 49 Kornburg, Worzeldorf 79 GroRgrindlach
07 StJohannis 29 GleiBhammer 50 Hohe Marter 80 Schleifweg
08 Pirckheimer StraRe 30 Dutzendteich 51 Rothenbach West 81 Schoppershof
09 Wohrd 31 Rangierbahnhof-Siedlung | 52 Rdthenbach Ost 82 Schafhof

10 Ludwigsfeld 32 Langwasser Nordwest 53 Eibach 83 Marienberg
11 Glockenhof 33 Langwasser Nordost 54 Reichelsdorf 84 Ziegelstein
12 Guntherstralle 34 Beuthener StraRe 55 Krottenbach, Mihlhof 85 Mooshof

13 Galgenhof 35 Altenfurt Nord 60 GroRreuth b. Schweinau 86 Buchenbihl
14 Hummelstein 36 Langwasser Sudost 61 Gebersdorf 87 Flughafen
15 GugelstraBe 37 Langwasser Sudwest 62 Gaismannshof 90 St.Jobst

16 Steinbihl 38 Altenfurt, Moorenbrunn 63 Hofen 91 Erlenstegen
17 Gibitzenhof 39 GewerbeparkFeucht 64 Eberhardshof 92 Mogeldorf
18 Sandreuth 40 Hasenbuck 65 Muggenhof 93 SchmausenbuckstralRe
19 Schweinau 41 Rangierbahnhof 70 Westfriedhof 94 Laufamholz
20 St.Leonhard 42 Katzwanger Stralle 71 Schniegling 95 Zerzabelshof
21 Siindersbinhl 43 DianastraBe 72 Wetzendorf 96 Fischbach
22 Barenschanze 44 Trierer StraRe 73 Buch 97 Brunn

Darstellung: Quaestio; Geometrie: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Niirnberg und Fiirth
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4 Wohnungsmarktbeobachtung in Nirnberg

Zahlreiche Auswertungen der Wohnungsmarktbeobachtung erfolgen kleinraumig auf Ebene der
87 statistischen Bezirke Niirnbergs (siehe Abbildung 1, Seite 3). Auf dieser Ebene liegen jedoch
nicht fur alle Indikatoren ausreichend Informationen vor. Zudem fallt in der Vielzahl der einzel-
nen Bezirke die Identifizierung von allgemeinen Trends schwer. Aus diesen Griinden werden fiir
einige Auswertungen die statistischen Bezirke zu Typen zusammengefasst. Nebenstehende Ab-
bildung zeigt die Zuordnung der Bezirke zu folgenden Typen:

— In einer rein lagebezogenen Typisierung werden die statistischen Bezirke der ,Inneren
Innenstadt”, der ,AuBeren Innenstadt”, dem ,Innenstadtrand” oder dem ,Stadtrand”
zugeordnet. Diese Einteilung entspricht der Systematik der innerstadtischen Raumbe-
obachtung (IRB) des Bundesamts fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR).

— Zugeringfligig anderen raumlichen Ergebnissen fihrt die zweite Typisierung, die zusatz-
lich zur Lage noch die baustrukturellen Unterschiede berlicksichtigt. Folgende Typen
werden dabei gebildet: , Innenstadtquartiere”, ,,Einfamilienhausquartiere”, ,,Mehrfami-
lienhausquartiere” und ,,GroRwohnsiedlungen®.

— Die dritte Typisierung befasst sich mit den sozialstrukturellen Unterschieden zwischen
den statistischen Bezirken. Da keine verlasslichen anderen Daten zum sozio6konomi-
schen Status verfiigbar sind, wird hier die Transferabhangigkeit als der Anteil der Perso-
nen in Bedarfsgemeinschaften nach SGB Il und Xl bezogen auf alle Einwohner des sta-
tistischen Bezirks herangezogen. Bei einem Anteil von weniger als 8% wird der Anteil
der Transferempfanger (TE) als gering klassifiziert. Ab einem Anteil von 15% wird er als
hoch klassifiziert.

— Als weitere Auswertungsebene werden die Wohnlagenklassen herangezogen. Diese
wird auf Grundlage der Kaufpreise vom Gutachterausschuss erstellt und ist unterhalb
der Ebene der statistischen Bezirke in kleinere Raumeinheiten eingeteilt. Bei Indikato-
ren, fir welche die Daten auch auf dieser Ebene vorliegen, werden die Auswertung fir
diese kleineren Raumabgrenzungen vorgenommen. In den anderen Fillen werden die
statistischen Bezirke der Wohnlage zugeordnet, in welcher sich der grofite Anteil des
Bezirks befindet.
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Wohnungsmarktbeobachtung in Nirnberg

Abbildung 2: Typisierung der statistischen Bezirke

Lagetypen Bau- und Lagetypen

B Innere Innenstadt [ AuRere Innenstadt [ Innenstadtquartier B GroBwohnsiedlung
© Innenstadtrand [ Stadtrand I Mehrfamilienhausquartier B nicht definiert
[ Einfamilienhausquartier

Sozialstrukturtypen Wohnlagen

[ geringer TE-Anteil M hoher TE-Anteil einfache Wohnlage [ gute Wohnlage
I mittlerer TE-Anteil [ nicht definiert ~ maRige Wohnlage B sehr gute Wohnlage
M mittlere Wohnlage nicht zugewiesen

Darstellung: Quaestio; Geometrie: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Niirnberg und Fiirth; Daten: Amt fiir
Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Firth, Statistik der Agentur fir Arbeit, Gutachterausschuss fur
Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Nirnberg
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3 Themenbereich: Mehr Wohnungen
far NUrnberg

31 Wohnungsnachfrage

Seit der Jahrtausendwende verzeichnet die Stadt Nirnberg ein kontinuierliches Bevolkerungs-
wachstum. Uber 50.000 Menschen wohnen heute mehr in Niirnberg als noch Ende der 1990er
Jahre (siehe Bevolkerung am Hauptwohnsitz in Abbildung 3). Im Durchschnitt wuchs Nirnberg
in diesem Zeitraum um rund 3.000 Einwohner bzw. 0,6% pro Jahr. Dieses demographische
Wachstum ist nicht zuletzt auch auf das wirtschaftliche Wachstum und die damit einhergehende
Attraktivitat Nirnbergs flr Zuziehende zurlickzufiihren. Im gleichen Zeitraum stieg die Anzahl
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ebenfalls um rund 50.000 und mit rund 1,0% ver-
haltnismaRig noch starker als die Einwohnerzahl.

Abbildung 3: Bevélkerungsstand und Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
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Darstellung: Quaestio; Daten: Amt flr Stadtforschung und Statistik fiir Nirnberg und Fiirth, Bayerisches Landesamt
flr Statistik, Statistik der Agentur fiir Arbeit

Hinweis: Seit 2011 erfolgt die Fortschreibung der amtlichen Statistik auf Basis des Zensus 2011. Die im Zensus 2011
erfasste Bevolkerungszahl weicht um ca. 20.000 Personen von der in den Jahren zuvor verwendeten Fortschreibung
der Volkszahlung 1987 ab. Der Wachstumstrend der Niirnberger Einwohnerzahl bleibt davon unberihrt.

Nirnberg wachst und mit dem Wachstum steigt auch die Nachfrage nach Wohnraum. Um diese
Dynamik abzubilden, wurde in die Wohnungsmarktbeobachtung 2019 erstmalig eine Wohnbe-
darfsprognose integriert. Um die zuklinftige Wohnungsnachfrage und den daraus entstehenden
Wohnungsbedarf zu berechnen, sind drei Prognoseschritte erforderlich:
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Themenbereich: Mehr Wohnungen fir Nirnberg

1. Bevdlkerungsprognose: Auf Grundlage der demographischen Entwicklungen der ver-
gangenen Jahre (Geburten, Sterbefélle, Zu- und Abwanderung), berechnet das Amt fiir
Stadtforschung und Statistik eine Bevolkerungsprognose in drei Varianten (Kapitel 3.1).

2. Haushaltsprognose: Entsprechend der Struktur Nirnberger Wohnhaushalte wird die
prognostizierte Zahl der Einwohner durch das Amt fiir Stadtforschung und Statistik in
Haushalte umgerechnet. Die Zahl der Haushalte bestimmt die Nachfrage nach Wohnun-
gen (Kapitel 3.1).

3. Wohnungsbedarfsprognose: Der Wohnungsnachfrage steht das aktuelle Wohnungsan-
gebot gegeniiber. Die Ergebnisse der Haushaltsprognose werden mit dem Wohnungs-
bestand abgeglichen, woraus sich schlielRlich der Wohnungsbedarf ergibt (Kapitel 3.2).

Die an die Wohnungsbedarfsprognose anschlieBenden Analysen zur Wohnungsbautétigkeit (Ka-
pitel 3.3) und den Wohnungsbaupotenzialen (Kapitel 3.4) zeigen, wie das Wohnungsbaugesche-
hen in Nirnberg derzeit auf das Wachstum reagiert und liber welche Potenziale die Stadt ver-
flgt, um der zukiinftigen Nachfrage zu begegnen.

Die aktuelle Bevolkerungsprognose schreibt den Wachstumstrend der vergangenen Jahre fort.
Die Prognose der Stadt Niirnberg berechnet die Bevolkerungszahl bis ins Jahr 2035 in drei Vari-
anten, die sich in ihren Annahmen zum zukiinftigen Bevolkerungszuzug nach Niirnberg unter-
scheiden.* Alle Varianten beriicksichtigen jedoch Annahmen, die einen zunehmenden Zuzug jun-
ger Menschen aufgrund der Aufnahme des Lehrbetriebs der Technischen Universitdat Nirnberg
im Jahr 2025 unterstellen (jahrlich 1.000 Studienanfanger von 2025-2030 zzgl. 350 Universitats-
mitarbeiter). Das Ergebnis der Prognoserechnungen ist eine Spanne, in der die zukinftige Ein-
wohnerzahl erwartet wird (siehe Abbildung 4).

Abbildung 4: Bevélkerungsentwicklung bis 2018 und Bevolkerungsprognose bis 2035
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Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fir Niirnberg und Firth

! Detaillierte Angaben zu den Annahmen der drei Prognosevarianten befinden sich im Anhang.
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8 Themenbereich: Mehr Wohnungen fir Nirnberg

Die untere der Prognosevarianten ergibt bis 2035 eine Einwohnerzahl von 545.600 und damit
knapp 10.000 zusatzliche Niirnberger Einwohner. Die obere Prognosevariante gibt mit 568.800
Einwohnern im Jahr 2035 ein Bevoélkerungswachstum um gut 33.000 Einwohner an. Mit einem
durchschnittlichen jahrlichen Wachstum von 0,4% bleibt jedoch selbst die obere Prognosevari-
ante hinter den Wachstumsraten der vergangenen Jahre zuriick. Dies liegt im Wesentlichen da-
ran, dass eine dhnlich starke Auslandszuwanderung, wie sie in den Jahren nach der Finanzkrise
aus den slideuropdischen Landern und in Folge der Flichtlingsbewegungen um das Jahr 2015
stattfand, fir die Zukunft nicht vorhergesehen werden kann.

Als Grundlage fiir die Wohnungsbedarfsprognose dient die mittlere Prognosevariante. Sie bildet
einen Mittelweg zwischen der oberen Variante, die sich auf die hohe Zuwanderung der Jahre
2010 bis 2017 (ohne 2015) stiitzt und der unteren, deren Wanderungsannahmen sich auf einen
langeren Betrachtungszeitraum (2005 bis 2017, ohne 2015) stiitzen. Die mittlere Bevolkerungs-
prognose berechnet bis 2035 ein Bevolkerungswachstum um 4,4% auf dann 559.500 Einwohner.

Fiir die Wohnungsnachfrage relevant ist, wie sich die Einwohner Nirnbergs zu Haushalten zu-
sammenfinden (sog. Wohnhaushalte). Wie in anderen GroRstadten besteht auch in Niirnberg
der Grol3teil der Haushalte aus wenigen Personen. Aktuell sind rund 50% der Nirnberger Haus-
halte Einpersonenhaushalte, hinzu kommen gut 27% Paare ohne Kinder. Entsprechend leben in
weniger als einem Viertel aller Haushalte mehr als zwei Personen. Familien mit einem oder meh-
reren Kindern nehmen einen Anteil von knapp 18% aller Niirnberger Haushalte ein (siehe Abbil-
dung 5). Fiir die Zukunft wird keine Veranderung dieses Verhiltnisses angenommen. Entspre-
chend des aktuellen Wohnungsbestands Niirnbergs verteilen sich diese Haushalte zu knapp 20%
auf Ein- und Zweifamilienhauser und zu gut 75% auf Mehrfamilienhduser. Weitere 5% der Woh-
nungen befinden sich in Wohnheimen und Nichtwohngebauden (Abbildung 5). Bei unverander-
ten Annahmen beziiglich der Zusammensetzung der Nirnberger Haushalte, steigt deren Zahl in
der mittleren Prognosevariante um 12.800 Haushalte bis zum Jahr 2035 (siehe Tabelle 1).

Abbildung 5: Struktur der Niirnberger Haushalte und des Wohnungsbestands

GrolRe der Typen der Aufteilung des
Haushalte Haushalte Wohnungsbestands
APorsonen | 2oouen andere Typen Wohnheime und Nichtwohngeb.
7 6% 3,0% 5,0% 5,0%
, Ei
N\ Haushalt
3 Personer mit Kind
. 17,6% . >
< 1 Person Einpersonen- |~
haushalt
2Personen  50,2% R Mehrfamilienhzuser
28,0% Kinder 2 75,8%
27.2%

Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Niirnberg und Fiirth

Tabelle 1: Zukiinftige Einwohner- und Haushaltszahl in der mittleren Prognosevariante

2008 | 2020 | 2025 | 2030 | 2035

BTN | 535700 | 542000 [ 548600 | 557200 | 559500 |[ +23.800 |
DTS | 284600 | 287400 [ 290300 | 295000 [ 297400 |[ +12.800 |

Daten: Amt flr Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Firth
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3.2 Zukinftiger Wohnungsbedarf

Aufbauend auf der mittleren Prognosevariante fir die Entwicklung der Haushaltszahlen wird
abgeleitet, wie sich der Wohnungsbestand zukiinftig entwickeln misste, um die zusatzlichen
Haushalte aufnehmen zu kénnen (siehe Abbildung 6). Mehrere Faktoren spielen hierbei eine
Rolle:

— Der aktuelle Wohnungsbestand (Stand 31.12.2018) schrumpft aufgrund der Alterung
der Gebdude und muss, um diesen zu erhalten, durch den Ersatzbedarf erganzt werden.
In der vorliegenden Berechnung wird ein Ersatzbedarf von jahrlich 0,2% des aktuellen
Wohnungsbestands angesetzt.” Knapp 600 Wohneinheiten miissten dementsprechend
pro Jahr errichtet werden, um die aktuelle Wohnungszahl in Niirnberg zu erhalten.

— Im Rahmen der Erarbeitung des Handlungsprogramms Wohnen wurde fiir den Zeitraum
2013 bis 2018 ein Neubaubedarf von 12.320 Wohnungen fiir die obere Prognosevari-
ante ermittelt. Bezogen auf die Bevolkerungsentwicklung wurde diese Prognose sogar
Ubertroffen. Gleichzeitig wurden jedoch nur rund 8.600 Wohnungen fertiggestellt, was
sich in der zunehmenden Anspannung des Wohnungsmarkts widerspiegelt. Um dem
entgegenzuwirken, ist der Ausgleich dieser Unterdeckung als Nachholbedarf erforder-
lich. Dieser wird in Tabelle 2 auf die Jahre 2019 bis 2025 verteilt (ca. 530 WE p.a.).

— Der dartiberhinausgehende Wohnungsbedarf begriindet sich im Bevdlkerungs- und
Haushaltswachstum Niirnbergs und wird als Zusatzbedarf bezeichnet.

Abbildung 6: Berechnung des Wohnungsbedarfs durch Abgleich der zukiinftigen

Wohnungsnachfrage und dem Wohnungsbestand in der mittleren
Prognosevariante
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B aktueller Wohnungsbestand Ersatzbedarf Nachholbedarf Zusatzbedarf

Darstellung u. Berechnung: Quaestio; Datengrundlage: Amt fir Stadtforschung und Statistik fir Ntrnberg und Firth

2 Dies entspricht der Ublichen Setzung im Rahmen entsprechender Wohnungsbedarfsprognosen,

siehe z.B. Held, T. u. M. Waltersbacher (2015): Wohnungsmarktprognose 2030. BBSR-Analysen KOM-
PAKT 07/2015.
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10 Themenbereich: Mehr Wohnungen fir Nirnberg

Wahrend der Ersatzbedarf und der Nachholbedarf in allen Prognosevarianten identisch ist, va-
riiert der Zusatzbedarf bis 2035 zwischen knapp 6.000 Wohneinheiten in der unteren Variante
und gut 18.500 Wohneinheiten in der oberen Variante (siehe Tabelle 2). In der mittleren Vari-
ante betragt der demographisch bedingte Zusatzbedarf rund 13.300 Wohneinheiten und der
Neubaubedarf inklusive des Ersatz- und Nachholbedarfs rund 27.100 Wohnungen. In dem Zeit-
raum bis 2025 liegt der Neubaubedarf der mittleren Variante bei jahrlich rund 2.000 Wohnun-
gen, zwischen 2026 und 2030 bei jahrlich knapp 1.600 Wohnungen. In der oberen Prognoseva-
riante betragt der Neubaubedarf bis 2025 rund 2.300 Wohnungen und in der unteren Variante

ca. 1.600 Wohnungen.

Tabelle 2: Ergebnisse der Wohnungsbedarfsberechnung fiir die Prognosevarianten

| bis2025 | bis2030 | bis 2035
o Wohnungsbedarf 308.000 314.500 318.300
g Wohnungsbestand ohne Neubau (2018:296.059) 291.910 288.950 285.990
M Neubaubedarf 16.090 25.550 32.310
g davon Ersatzbedarf 4.150 7.110 10.070
°9° davon Nachholbedarf 3.720 3.720 3.720
& davon Zusatzbedarf 8.220 14.720 18.520
o Wohnungsbedarf 305.600 310.600 313.100
g Wohnungsbestand ohne Neubau (2018:296.059) 291.910 288.950 285.990
E Neubaubedarf 13.690 21.650 27.110
g davon Ersatzbedarf 4.150 7.110 10.070
§° davon Nachholbedarf 3.720 3.720 3.720
& davon Zusatzbedarf 5.820 10.820 13.320
o Wohnungsbedarf 302.900 305.400 305.700
s Wohnungsbestand ohne Neubau (2018:296.059) 291.910 288.950 285.990
§ Neubaubedarf 10.990 16.450 19.710
sé’) davon Ersatzbedarf 4.150 7.110 10.070
080 davon Nachholbedarf 3.720 3.720 3.720
& davon Zusatzbedarf 3.120 5.620 5.920
Neubaubedarf 2019-2025 2026-2030 2031-2035
. 16.090 9.460 6.760

obere Prognosevariante 2.300 .0, 1.890p.0. 1.350p.a.
. . 13.690 7.960 5.460
mittlere Prognosevariante 1.960 p.a. 1.590p.a. 1.090 p..
untere Prognosevariante 10.990 >-460 3.260
1.570p.a. 1.090p.a. 650p.a.

Berechnung: Quaestio; Datengrundlage: Amt fir Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Furth
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33 Aktuelle Wohnungsbautatigkeit

Anders als Anfang der 1990er Jahre, als sich ein —im Vergleich zu den vergangenen Jahren deut-
lich schwéacheres — Bevolkerungswachstum in einer gesteigerten Bautatigkeit widerspiegelte, ist
die Bautatigkeit in Folge des starkeren Bevolkerungswachstums seit 2010 nicht merklich ange-
stiegen (siehe Abbildung 7). Grund hierfiir sind vor allem der Mangel an verfligbaren Wohnungs-
baugrundstiicken (siehe hierzu auch die Ergebnisse des Wohnungsmarktbarometers) und spe-
kulative Flachenbevorratung.

Abbildung 7: Genehmigte und fertiggestellte Wohnungen in Niirnberg (Neubau)
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indenJahren 2011-2018 in den Jahren 2014-2018 in den Jahren 2017/2018
10.750 WE 7.225 WE 2.951 WE
?1.344 WE pro Jahr 71.445 WE pro Jahr ?1.476 WE pro Jahr
14,7% 12,8% 15,4%
62,8% 66,1% 68,0%

Darstellung: Quaestio; Daten: Amt flr Stadtforschung und Statistik fir Ntrnberg und Firth

Hinweis: Seit 2011 ist die Bautatigkeitsstatistik detaillierter auswertbar. Unter den fertiggestellten Wohnungen in
den Wohnheimen und Anstaltsgebduden kdnnen seit diesem Zeitpunkt alle wohnungsmarktrelevanten (z.B. Woh-
nungen in Studentenwohnheimen) von den nicht wohnungsmarktrelevanten (z.B. Platze in Pflegeeinrichtungen,
Fliichtlingsunterkinften, Kasernen, Gefangnissen) unterschieden werden.
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12 Themenbereich: Mehr Wohnungen fir Nirnberg

Die fehlende Moglichkeit, durch eine gesteigerte Bautatigkeit das Wohnraumangebot entspre-
chend der steigenden Nachfrage zu erweitern, ist einer der zentralen Griinde fiir die seit meh-
reren Jahren anhaltende Anspannung des Niirnberger Wohnungsmarkts. Frappierend ist dabei,
wie auch in anderen Stadten, die immer hoéhere Zahl von nicht in Anspruch genommenen Bau-
genehmigungen. In Niirnberg sind dies derzeit ca. 20% der Falle.

Im Durchschnitt der vergangenen flinf Jahre (2014-2018) wurden in Niirnberg jéhrlich 1.445
wohnungsmarktrelevante Wohnungen neu errichtet. In den Jahren 2016 bis 2018 schwankten
die Baufertigstellungszahlen verhéaltnismaRig kraftig, da im Jahr 2017 zahlreiche Wohnungsbau-
vorhaben mit Verzégerung als fertiggestellt gemeldet (Meldeverzug) wurden und so der Bau-
Uberhang (Differenz aus Baugenehmigungen und Baufertigstellungen) etwas ausgeglichen wer-
den konnte. Insofern sind die Werte von 2018 mit denen von 2016 und 2017 nur eingeschrankt
vergleichbar.

Ahnlich dem gesamten Niirnberger Wohnungsbestand liegt der Anteil der Wohnungen in Ein-
und Zweifamilienhadusern auch bei den fertiggestellten Wohnungen bei ca. 20% (siehe Abbildung
5), wobei die absolute Zahl der fertiggestellten Wohnungen in diesem Segment seit 2014 fast
kontinuierlich riicklaufig sind. Die Kartendarstellung in lag in den vergangenen Jahren in Niirn-
berg bei rund 50%, wahrend der Neubau in aktuellen Bebauungsplanen (5 Jahre nach Inkrafttre-
ten) unter 20% liegt (siehe Abbildung 8), ein weiterer Hinweis auf spekulative Bodenbevorratung
Dritter. Bemerkenswert ist auch der hohe Anteil der Wohnungen, der auf Flachen &lterer Be-
bauungsplangebiete gebaut wird. Hier zeigt sich, dass in der Vergangenheit viele Grundstiicks-
eigentiimer kein Interesse an einer ziigigen Nutzung des Grundstiicks hatten und diese als Wert-
anlage, zu Spekulationszwecken oder fiir ihre Nachkommen zurtickgehalten haben.

Abbildung 9 zeigt, wie sich die Bautatigkeit in den vergangenen Jahren raumlich in den statisti-
schen Bezirken niedergeschlagen hat. Deutlich wird, dass sich die Bautatigkeit in einigen Bezir-
ken (z.B. Maxfeld, Schoppershof) stark konzentriert. Hier wurden in den vergangenen Jahren
grolRere Wohnungsbauvorhaben umgesetzt, wie etwa das Tucherareal im Maxfeld oder das Bau-
gebiet ,Am Roéthenbacher Landgraben” (beide mit ca. 100 WE).

Gleich der bestehenden Bau- und Siedlungsstruktur der Stadtteile ist der Anteil der Wohnungen
in Ein- und Zweifamilienhdusern auch im Wohnungsneubau an den Stadtrandern hoher als in
den innenstadtnaheren Bezirken. Es ist aber auch erkennbar, dass — bis auf wenige Ausnahmen
—auch an diesen periphereren Standorten erhebliche Anteile des Wohnungsneubaus im Mehr-
familienhausbau stattfinden. Diese zunehmend verdichtete Bauweise im Wohnungsneubau ist
nicht zuletzt auf die Knappheit verfigbarer Wohnungsbaugrundstiicke zurickzufiihren. GroRRe
Stadterweiterungen sind in Nirnberg aufgrund der raumlichen Gegebenheiten der Stadt (enge
Stadtgrenzen) und 6kologischer Zielsetzungen (v.a. Innen- vor AuBenentwicklung) nicht moglich.

Entsprechend starker wird der Druck auf Grundstiicke innerhalb der bestehenden Siedlungsfla-
chen. Fir die wohnbauliche Entwicklung dieser Flachen sind oft keine umfassenden Planverfah-
ren erforderlich, da sie sich, dem Baugesetzbuch folgend, der umliegenden Bebauung anpassen
konnen (§ 34 BauGB). Der Anteil der Wohnungen, die in solchen Bauvorhaben realisiert werden,
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Abbildung 8: Wohnungsneubau nach Genehmigungsgrundlage
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Jahr der Baufertigstellung
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Anteil der fertiggestellten Wohnungen in Wohngeb3uden
B B-Plan bis zu 5 Jahre alt = B-Plan mehr als 5 Jahre alt ® ohne B-Plan (v.a. § 34 BauGB)

Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Fiirth, Stadtplanungsamt
Nirnberg

lag in den vergangenen Jahren in Nirnberg bei rund 50%, wahrend der Neubau in aktuellen
Bebauungsplanen (5 Jahre nach Inkrafttreten) unter 20% liegt (siehe Abbildung 8), ein weiterer
Hinweis auf spekulative Bodenbevorratung Dritter. Bemerkenswert ist auch der hohe Anteil der
Wohnungen, der auf Flachen alterer Bebauungsplangebiete gebaut wird. Hier zeigt sich, dass in
der Vergangenheit viele Grundstiickseigentiimer kein Interesse an einer ziigigen Nutzung des
Grundstiicks hatten und diese als Wertanlage, zu Spekulationszwecken oder fiir ihre Nachkom-
men zuriickgehalten haben.
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14

Abbildung 9: Kleinrdumige Verteilung des Wohnungsbaus in Niirnberg von 2014 bis 2018
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®  im Ein- und Zweifamilienhausbau

—— 500
250

g 100
50

Darstellung: Quaestio; Geometrie: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Nirnberg und Fiirth; Daten: Amt fir

Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Firth
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Zum Stichtag des 31.12.2018 befanden sich in Niirnberg mehr als 3.000 Wohnungen im Bau.
Besonders viele Wohnungen entstehen derzeit in den Stadtteilen am Innenstadtrand, wie bei-
spielsweise Eberhardshof, Glockenhof oder Schweinau (siehe Abbildung 10). Aber auch in der
Marienvorstadt befinden sich zu diesem Zeitpunkt rund 180 Wohnungen im Bau. Diese konzent-
rieren sich im Wesentlichen auf die Bauvorhaben an der Flaschenhofstrale. Diese und eine Aus-
wahl weiterer groRRerer Vorhaben, die sich zum 31.12.2018 im Bau befanden, sind in der Karte
eingezeichnet.

Abbildung 10: Kleinrdumige Verteilung der zum 31.12.2018 im Bau befindlichen Wohnungen

~NOW: Nord-Ost Wohnen

Wohnungen (insgesamt): 106
Im Bau (31.12.2018): 106
Bebauungsplan Nr. 4318

ehem. Quelle Areal mit

Randflachen A LQuartier Langseestrafie”

Wohnungen insges.. ca. 1.660 Wohnungen (insgesamt): 101

ehem. Quelle: ca. 1.150 Im Bau (31.12.2018): 101
Randflachen: ca. 510 Bebauungsplan Nr. 4642
Im Bau (31.12.2018): 279 5

Nach § 34 BauGB

,Neues Wohnen Sundershiihl” FlaschenhofstralRe, div. Projekte

Wohnungen (insgesamt): 93
Im Bau (31.12.2018): 93
Nach § 24 BauGB

Wohnungen (insgesamt): 182
Im Bau (31.12.2018): 182
Mach § 34 BauGB

»Europan 12“

Wohnungen (insgesamt):
Im Bau (31.12.2018):
Nach § 34 BauGB

Wohnungen im Bau (31.12.2018)

W keine Wohnungen im Bau
bis zu 20 Wohnungen

bis zu 50 Wohnungen

bis zu 100 Wohnungen
bis zu 200 Wohnungen
mehr als 200 Wohnungen

Darstellung: Quaestio; Geometrie: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Fiirth; Daten: Amt fir
Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Firth, Stadtplanungsamt Nirnberg
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34 Wohnungsneubaubedarf und Wohnbauflachenpotenziale

Das Stadtplanungsamt der Stadt Niirnberg erfasst fortlaufend Flachen im Stadtgebiet, die po-
tenziell fir den Wohnungsbau geeignet sind. Dies umfasst Flachen, die im Flachennutzungsplan
bereits als Wohnbauflachen vorgemerkt sind ebenso wie aufgegebene Industrie- oder Gewer-
begebiete, auf deren Flache eine wohnbauliche Entwicklung moglich erscheint, ohne bei ansas-
sigen Unternehmen ungewollte Verdrangungseffekte auszulésen. Diese Potenziale werden in
ein Wohnbauflachenkataster aufgenommen und mit weiteren Informationen angereichert. Da-
bei wird unterschieden, ob fiir die Flache eine Planung vorliegt, die von einem Wohnungsbauin-
vestor vorangetrieben wird (sog. Investitionsplanung) oder ob die Stadt die Initiative ergreifen
muss, um die Flachen zu entwickeln (sog. Angebotsplanung).

Fiir den Abgleich des Wohnungsneubaubedarfs mit den Potenzialflaichen wurden alle Flachen
bericksichtigt, von denen erwartet wird, dass sie ganz oder teilweise im Zeitraum bis 2035
wohnbaulich entwickelt werden. Weitere Flachen, die beispielsweise als Reserve im Flachennut-
zungsplan verzeichnet sind, bis 2035 aber hochstwahrscheinlich nicht realisiert werden, sind bei
dieser Betrachtung nicht berticksichtigt (keine Potenziale bis 2035). Dariiber hinaus gilt, dass je
naher die erwartete Fertigstellung ist, desto weiter ist bereits der Planungsprozess fortgeschrit-
ten und desto zuverlassiger ist die Prognose zur Umsetzung des Potenzials.

Bei Angebotsplanungen sind meist (noch) keine Investoren bekannt bzw. noch keine Vertrage
geschlossen, die eine verbindliche zeitnahe Umsetzung gewahrleisten. Fehlendes Interesse der
Grundstiickseigentiimer an einer baulichen Nutzung ihrer Flache erschwert den Planungspro-
zess ebenso wie im Bauleitplanverfahren zu klarende Umweltbelange wie Artenschutz- und Aus-
gleichsflichenthematiken und bei der Uberplanung von landwirtschaftlichen Flichen die Ent-
schadigung von existenzgefahrdeten Landwirten. Aus diesem Grund werden nur 50% der in den
Potenzialflichen mit dem Merkmal Angebotsplanung vorgesehenen Wohnungen als wahr-
scheinlich bis 2035 umsetzbare Wohnungsbaupotenziale bezeichnet (siehe Abbildung 11). Bei
den anderen 50% der in den Angebotsplanungen vorgesehenen Wohnungen ist die Umsetzung
unwahrscheinlich. Sie sind in Abbildung 11 schraffiert dargestellt.

Abbildung 11: Neubaubedarf und prognostizierte Wohnungsfertigstellungen in den erfassten

Wohnungsbaupotenzialen (kumuliert)

30.000 -
27.500 4
25.000 4
22.500 A
20.000 A
17.500 A
15.000 -
12.500
10.000
7.500
5.000
2.500

0 -

Wohnungen

[~ 22.500
~ 18.600

11.500

bis 2025 bis 2030 bis 2035

Neubaubedarf Wohnungsbaupotenziale
Investitionsplanungen

(durch Vorhabentrdger initiiert)
B 100% H 50%

Umsetzung wahrscheinlich i

mittlere Prognoseariante Angebotsplanungen

77 50%
mit erhéhtem
Entwicklungsaufwand

Darstellung: Quaestio; Daten: Quaestio, Stadtplanungsamt Niirnberg
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Der in Abbildung 11 dargestellte Neubaubedarf bezieht sich auf die Ergebnisse der mittleren
Prognosevariante, die v.a. bei der erwarteten Zuwanderung einen Mittelweg der beiden Prog-
nosevarianten des Amts fiir Stadtforschung und Statistik darstellt.

Im Ergebnis zeigt sich, dass bis 2035 weniger Wohnungsbaupotenziale vorhanden sind, als fir
die Deckung des Neubaubedarfs benétigt werden. Fir rund 4.600 benétigte Wohnungen fehlen
bis 2035 noch realisierbare Potenziale. Dies entspricht rund 17% des berechneten Neubaube-
darfs. Bis 2025 fehlen noch Potenziale fiir rund 2.200 Wohnungen, die fiir die Deckung des Neu-
baubedarfs benotigt werden (16%). Ein Teil der Nirnberger Bautatigkeit findet erfahrungsge-
maRk auf Flachen statt, die durch die Stadt Nirnberg erst kurzfristig als potenzielle Wohnbaufla-
chen erkannt werden. Die Unterdeckung des Neubaubedarfs durch die Wohnungsbaupotenziale
zeigt jedoch, dass weitere Anstrengungen unternommen werden missen, um Wohnbauland zu
mobilisieren. Insbesondere die komplexen und aufwandigen Angebotsplanungen kénnten hier
einen Beitrag leisten, um den erhéhten Bedarf zu decken. Die erfassten Wohnungsbaupotenzi-
ale —auch die als wahrscheinlich umsetzbar eingestuften 22.500 Wohnungen —werden nur dann
bis 2035 zur Verfligung stehen, wenn alle beteiligten Dienststellen in der Stadtverwaltung wei-
terhin mit hohem Druck die wohnbauliche Umsetzung der Potenziale verfolgen.

Einen groRen Beitrag zur Deckung der Neubaubedarfe leisten einige GroRprojekte, welche die
Stadt Niirnberg in den letzten Jahren auf den Weg gebracht hat. Hierzu zahlen insbesondere die
Entwicklungen in Wetzendorf, dem Tiefen Feld (GroRreuth b. Schweinau), dem ehemaligen
Quelle-Areal (Eberhardshof) und rund um die Brunecker StraRe (Rangierbahnhof). Die kleinrau-
mige Verteilung der Wohnungsbaupotenzialflachen ist in Abbildung 13 dargestellt. Insgesamt
stellen Vorhaben mit Glber 200 Wohnungen den GrofRteil der erfassten Potenziale dar (63%). Nur
knapp ein Flinftel der Potenziale umfasst den Neubau von weniger als 100 Wohnungen (siehe
Abbildung 12). Gerade in dieser GroRenordnung ist zu erwarten, dass in den kommenden Jahren
spontane Grundstiicksentwicklungen die bisher erfassten Potenziale noch erganzen.

Bereits in den vergangenen Jahren zeichnet sich ab, dass sich die Bautatigkeit weiter in Richtung
des Mehrfamilienhausbaus verschiebt (siehe Kapitel 3.3). Diese Entwicklung wird in den kom-
menden Jahren voraussichtlich fortgesetzt. Nur 13% der in den Wohnungsbaupotenzialen vor-
gesehenen Wohnungen sind Einfamilienhduser (siehe Abbildung 12). Damit orientiert sich die
Bautatigkeit auch an dem Niirnberger Wohnungsbestand, der mit 15% eine dhnliche Einfamili-
enhausquote aufweist.

Abbildung 12: Struktur der Wohnungsbaupotenziale, Anteile an den bis 2035 geplanten/

prognostizierten Wohneinheiten

GroRe der Potenziale Wohnformen in den Potenzialen
s23WE e Appartments Einfamilienhauser
6%

5% 3% 13%

_ <100WE
> 800 WE / 8%
25% 4 :

p

Mehrfamilienhduser
84%

Darstellung: Quaestio; Daten: Stadtplanungsamt Niirnberg
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Abbildung 13: Kleinrdumige Verteilung der Wohnungsbaupotenziale bis 2035 in Niirnberg

Bis 2035 geplante/prognostizierte
Wohnungen in Wohnungsbaupotenzialen
“  im Mehrfamilienhausbau

(inkl. Appartments)

im Einfamilienhausbau
———2.000
ﬁ 1.000
\ 500

0 100

Darstellung: Quaestio; Geometrie: Amt fur Stadtforschung und Statistik fiir Nirnberg und Flrth; Daten: Stadtpla-
nungsamt Nirnberg
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35 Zwischenfazit: Mehr Wohnungen fiir Nirnberg

Nirnberg hat in den vergangenen Jahren seinen Wachstumskurs fortgesetzt und wird dies, den
Bevolkerungsprognosen entsprechend, auch in den kommenden Jahren tun. Die mittlere Bevol-
kerungsprognose berechnet fiir das Jahr 2035 ein Bevolkerungswachstum um 4,4% auf dann
559.500 Einwohner bzw. 297.400 Haushalte. Um fiir diese zusatzlichen Bewohner ausreichend
Wohnraum zur Verfligung stellen zu kénnen, den bestehenden Wohnungsmangel abzufedern
und den Wohnungsbestand zu erneuern, ist der Bau von rund 27.000 Wohnungen bis zum Jahr
2035 erforderlich. Fir die Jahre bis 2025 ergibt sich daraus ein Neubaubedarf von knapp 2.000
Wohnungen pro Jahr. Damit aktualisiert sich das Neubauziel, dass bereits im wohnungspoliti-
schen Konzept ,,Wohnen im Jahr 2025 aus dem Jahr 2015 formuliert wurde.

Die Bestrebungen der letzten Jahre, die Wohnungsbautatigkeit in Niirnberg zu steigern, spiegeln
sich zwar noch nicht sehr deutlich in der Baufertigstellungsstatistik wider. Es wurden jedoch
grolRe Wohnbauflachenentwicklungen angeschoben, die, zusammen mit den anderen erfassten
Wohnungsbaupotenzialen, den berechneten Neubaubedarf bereits weitestgehend decken kon-
nen. Flr das Erreichen der Neubauziele auf dem begrenzten Stadtgebiet und unter Wahrung der
gesamtgesellschaftlichen Flachensparziele setzt die Stadt Nirnberg dabei zunehmend auf dich-
tere Bauformen, auch Baugebote werden genutzt.

Um diese Ziele zu erreichen, bedarf es nun entsprechender Anstrengungen, die vorhandenen
Potenziale umzusetzen und gleichzeitig langfristig weitere Potenziale fiir den Wohnungsbau zu
sichern. Wesentlich wird dabei auch die Bebauung bisher spekulativ nicht genutzten Flachen
sein und der Druck, erteilte Baugenehmigungen auch zu nutzen.
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4 Themenbereich: Bezahlbares
Wohnen

41 Preisentwicklung auf dem Nirnberger Wohnungsmarkt

Bereits in den vergangenen Wohnungsmarktbeobachtungen konnte festgestellt werden, dass
die Kosten fiir das Wohnen nach einem langeren Zeitraum der Stagnation in den 2000er Jahren
in den letzten Jahren deutlich angestiegen sind. Dieser Trend setzt sich mit Blick auf die Kauf-
preise von Bauland und Wohneigentum auch in dem aktuellen Beobachtungszeitraum fort. In
Abbildung 14 ist die Preisentwicklung fiir Wohnungsbaugrundstiicke, Einfamilienhduser und Ei-
gentumswohnungen dargestellt. Erkennbar ist, dass die Preisentwicklung fiir Eigentumswoh-
nungen (Bestand und Neubau), Einfamilienhduser und Baugrundstiicke fiir den Eigenheimbau in
den vergangenen 10 Jahren nahezu parallel verlief. Die Kaufpreise fir diese Immobilien verdop-
pelten sich in diesem Zeitraum, wobei die Preisentwicklung bei den Eigentumswohnungen leicht
hoher liegt. Einen deutlich hheren Preisanstieg erfuhren die Baugrundstiicke fiir eine mehrge-
schossige Bebauung. Fiir diese Grundstlicke vervierfachte sich der Kaufpreis seit 2008. In dieser
starken Preissteigerung driickt sich einerseits die Knappheit geeigneter Flachen fir den Woh-
nungsbau aus. Auf der anderen Seite fliihrte auch die Fokussierung auf die Innenentwicklung
dazu, dass in den vergangenen Jahren vorwiegend Grundstiicke in integrierten und gut erschlos-
senen Lagen gehandelt wurden, die schon aufgrund ihrer Lagequalitdt hohe Preise erzielen.

Abbildung 14: Entwicklung von Kaufpreisen fiir Bauland und Wohneigentum in Niirnberg
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Darstellung: Quaestio; Daten: Gutachterausschuss fuir Grundsttickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Niirnberg
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Die kleinrdumige Verteilung der Kaufpreise fiir Wohnimmobilien spiegelt sich in der Wohnlagen-
karte des Grundstiicksmarktberichts wider (siehe Abbildung 20 auf Seite 25). An der kaufpreis-
basierten Wohnlagenkarte wird deutlich, dass vor allem die Stadtteile nord-6stlich der Niirnber-
ger Innenstadt aufgrund der hier gezahlten Kaufpreise als gute oder sehr gute Wohnlagen be-
wertet werden.

In diesen guten und sehr guten Wohnlagen liegen die Kaufpreise fiir Doppelhaushalften und
Reihenhduser (Bestandsobjekte) im Durchschnitt bei 420.000 € (siehe Abbildung 15). Aber auch
in den einfacheren Wohnlagen liegen die Durchschnittspreise fir diese Einfamilienhduser inzwi-
schen {iber 350.000 €. Bezogen auf die Bestandsobjekte stiegen die Preise in diesem Segment
um 52% zwischen den Jahren 2012 und 2018. Noch starker stiegen in diesem Zeitraum die Preise
fiir Neubauobjekte, die inzwischen im Mittel fiir 590.000 € und damit um 69% teurer als noch
2012 verkauft werden (siehe auch Abbildung 18 auf Seite 22). Diese starke Preissteigerung ist
neben den allgemeinen Preissteigerungen auf dem Immobilienmarkt sicherlich auch auf das
sehr knappe Angebot in diesem Segment in den vergangenen Jahren zurlickzufiihren (siehe die
Auswertungen zur Bautéatigkeit, z.B. Abbildung 7 auf Seite 11).

Abbildung 15: Kaufpreise aus beurkundeten Vertragen fiir Doppelhaushalften und

Reihenhduser in Niirnberg, Bestandsobjekte nach Wohnlage differenziert
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Kaufpreis fiir Doppelhaushalften und Reihenhduser

Darstellung und Berechnung: Quaestio; Datengrundlage: Mittelwerte der Orientierungswerte im Niirnberger Grund-
stlicksmarktbericht des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Nirnberg

Im Segment der Eigentumswohnungen liegen die mittleren Kaufpreise flir Bestandsobjekte mit
2.500 €/m? um rund die Halfte unter den Preisen von Neubauwohnungen mit 4.900 €/m? (siehe
Abbildung 16). An diesem Verhiltnis hat sich in den vergangenen 10 Jahren fast keine Verande-
rung ergeben. Im Vergleich zwischen den Wohnlagen ist auffillig, dass die Preisunterschiede
zwischen den guten/sehr guten und den maRigen/einfachen Wohnlagen groRer geworden sind.
Wihrend die Preise in den besseren Wohnlagen von 1.620 auf 2.790 €/m? um 72% gestiegen
sind, legten die Preise in den einfacheren Wohnlagen nur um 61% von 1.385 auf 2.230 €/m? zu.
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Die hohen Preissteigerungen im Neubau von Wohneigentum, setzen sich aus den Preissteige-
rungen der Einzelpositionen zusammen. Der Kaufpreis einer Neubau-Eigentumswohnung fir
4.900 €/m? kann sich beispielsweise folgendermaRen zusammensetzen (Stand 2018):

Anteil des Bodenpreises: ca. 1.250 €/m?
(Bsp.: ca. 1.500 €/m? Grundstiicksfliche® + 1,6 GFZ + 75% Wohnfliche an der BGF)

Anteil der Baukosten inkl. Baunebenkosten (2018): ca. 2.750 €/m?
(Bsp.: BKI Baukosten Neubau, Mehrfamilienhaus mit 6 bis 19 WE, hoher Standard)

Anteil Marge des Bautrigers/Projektentwicklers:* ca. 900 €/m?
(Bsp.: ca. 18% des Verkaufspreises)

Kaufpreis fiir eine Neubauwohnung: 4.900 €/m?

Sowohl bei den Bodenpreisen, getrieben durch die hohe Nachfrage nach Wohnungsbaugrund-
stiicken, als auch bei den Baukosten, getrieben durch die hohe Nachfrage nach Bauleistungen,
kam es in den vergangenen Jahren zu starken Preissteigerungen. Bei einer prozentual festgeleg-
ten Marge der Projektentwickler (wie sie i.d.R. auch von den Banken zur Absicherung der Finan-
zierung verlangt wird), stieg auch diese mit der entsprechenden Dynamik.

Abbildung 16: Kaufpreise aus beurkundeten Vertragen fiir Eigentumswohnungen

(Bestandswohnungen) und deren Entwicklung in den Wohnlagen
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Darstellung und Berechnung: Quaestio; Datengrundlage: Mittelwerte der Vergleichsfaktoren im Nirnberger Grund-
stiicksmarktbericht des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Nirnberg

Beispiel im Rahmen der Grundstiickspreise fiir Wohnbauland im Geschosswohnungsbau entspre-
chend des Niurnberger Grundstiicksmarktberichts.

Durch den zeitlichen Vorlauf des Grundstickserwerbs zu ggf. geringeren Bodenwerten (siehe Boden-
wertsteigerung der vergangenen Jahre), kann die hier beispielhaft berechnete Marge als Mindest-
marge verstanden werden. Gleichzeitig dient diese auch als Risikopuffer flir unerwartet auftretende
Kosten (z.B. Altlastenbeseitigung), so dass die Marge im Einzelfall h6her oder niedriger liegen kann
als in dieser beispielhaften Rechnung.
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Abbildung 17: Angebotsmietpreise im Wohnungsbestand nach Wohnlage und im Neubau
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Darstellung und Berechnung: Quaestio; Datengrundlage: empirica-systeme

Abbildung 18: Preisentwicklung in den verschiedenen Wohnungsmarktsegmenten
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Darstellung und Berechnung: Quaestio; Datengrundlage: Mittelwerte der Orientierungswerte/Vergleichsfaktoren im
Nirnberger Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien
Stadt Nurnberg, empirica-systeme
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Auch auf dem Niirnberger Mietwohnungsmarkt kam es in den vergangenen Jahren zu Preisstei-
gerungen. Zwar fielen die Mietpreissteigerungen im Vergleich zu den Preissteigerungen im
Wohneigentum geringer aus (siehe Abbildung 18). Sie liegen zwischen 2012 und 2018 aber den-
noch bei jihrlich Giber 4% und liegen damit deutlich iber der bundesweiten Inflation (2%)° und
in etwa auf dem Niveau der durchschnittlichen Lohnsteigerung (3,9%)° in diesem Zeitraum. Wel-
che Auswirkungen diese Preissteigerungen auf die Bezahlbarkeit des Wohnraums haben, wer-
den im folgenden Kapitel im Detail beleuchtet.

Kleinrdumig gibt es zwischen der Verteilung der Miethdhen und der kaufpreisbasierten Wohn-
lagenkarte eine groRe Uberschneidung (siehe Abbildung 19 und Abbildung 20). Lediglich in den
Stadtrandbereichen (z.B. Fischbach, GroRgriindlach) kommt es zu gréReren Abweichungen. Hier
unterscheiden sich die Bewertungskriterien der Zielgruppen fir Kaufimmobilien (an diesen
Standorten v.a. Einfamilienhduser) und Mietwohnungen. Wahrend fir erstere die Standorte
aufgrund ihrer ruhigen Lage und weitldaufigeren Siedlungsstruktur iber eine hohe Wohnqualitat
verfligen, sind sie flr potenzielle Bewohner von Mietwohnungen aufgrund der Distanz zum
Stadtzentrum und des geringeren Angebots an Nahversorgungseinrichtungen weniger attraktiv.
Entsprechend ist das Preisniveau flir Mietwohnungen hier vergleichsweise niedrig, wahrend das
Bodenwertniveau (z.B. fur Einfamilienhduser) hoher ist.

Abbildung 21 zeigt die Mietpreisentwicklung in den einzelnen statistischen Bezirken, wodurch
noch deutlicher erkennbar wird, wie kleinrdumig differenziert sich der Niirnberger Wohnungs-
markt darstellt und entwickelt. Auch wenn — bis auf wenige Ausnahmen — in allen statistischen
Bezirken die durchschnittlichen Mietpreise seit 2013/14 kontinuierlich gestiegen sind, sind die
Unterschiede in Preisdynamik und Preisniveau doch erheblich. Wahrend v.a. in den innerstadti-
schen und nordostlichen Stadtteilen (z.B. St. Sebald, Uhlandstrale, St. Lorenz) eine gleichmaRig
hohe Dynamik bei einem hohen Mietniveau von aktuell Giber 10,00 €/m? herrscht, sind die Preis-
steigerungen in anderen Stadtteilen weit weniger stark und auf einem deutlich niedrigeren Ni-
veau von unter 8,50 €/m? (Langwasser Nordwest, Werderau, Langwasser Stidost).

Bemerkenswert ist die Mietpreisentwicklung der Bezirke Ludwigsfeld, R6thenbach Ost und Veil-
hof. Diese lagen in dem Doppeljahrgang 2013/14 noch deutlich Giber dem stadtischen Median.
Doch die geringen Preissteigerungen der vergangenen Jahre fliihren dazu, dass sie inzwischen
zur glinstigeren Halfte der statistischen Bezirke zahlen. Exakt andersherum sind dagegen die
Entwicklungen in den statistischen Bezirken Eberhardshof, Gartenstadt, GroRreuth bei
Schweinau und Dutzendteich. Diese gehdrten zu Beginn der Nirnberger Wohnungsmarktbe-
obachtung noch zu den glinstigeren Stadtteilen und lagen deutlich unter dem stadtischen Me-
dianmietpreis. Die verhaltnismaRig hohen Preissteigerungen in den letzten Jahren haben diese
drei Stadtteile inzwischen in die teurere Halfte der statistischen Bezirke verschoben.

Quelle: Verbraucherpreisindex des Statistischen Bundesamts (Destatis)
Quelle: Nominallohnindex des Statistischen Bundesamts (Destatis)
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Abbildung 19: Angebotsmietpreise in den Jahren 2017/2018 fiir Bestandswohnungen in
Niirnberg

Mietpreise 2017/18

keine Wohnbebauung
B geringe Fallzahlen
unter 8,50 €/m?
8,50 bis 9,00 £/m?
W 9,00 bis 9,50 €/m?
M 5,50 bis 10,00 €/m?
B (ber 10,00 €/m?

Darstellung: Quaestio; Geometrie: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Niirnberg und Fiirth; Daten: empirica-
systeme
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Abbildung 20: Wohnlagenkarte der Stadt Niirnberg auf der Basis von Bodenwerten, mit den
Grenzen der statistischen Bezirke

Wohnlagen

nicht zugewiesen
einfache Wohnlage
maRige Wohnlage
mittlere Wohnlage
gute Wohnlage
sehr gute Wohnlage

Darstellung: Quaestio; Geometrie: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Nirnberg und Fiirth; Daten: Gutachter-
ausschuss flr Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Niirnberg
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Abbildung 21: Entwicklung der Angebotsmieten fiir Bestandswohnungen in den

statistischen Bezirken
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Darstellung und Berechnung: Quaestio; Datengrundlage: empirica-systeme
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4.2 Wohnkostenbelastung fiir mittlere und untere Einkommen

Die Bezahlbarkeit des Wohnens ist nicht allein durch die Kostensteigerungen der mittleren Kauf-
und Mietpreise bestimmt. Entscheidend ist auch die Frage, wie breit der lokale Wohnungsmarkt
aufgestellt ist, d.h. wie viele Preissegmente er abdeckt und wie groRR die Angebote auch in den
unteren Preissegmenten sind. Abbildung 22 zeigt, wie sich der Anteil der Wohnungsangebote
bis zu einer bestimmten Miethohe in den vergangenen Jahren entwickelt hat. Bei den Bestands-
wohnungen lagen in 2013/14 noch tiber 50% der Wohnungsangebote unter 8,00 €/m?. Dieses
Preissegment schrumpfte in den vergangenen Jahren auf nur noch ca. 20% im Jahr 2017/18.
Haushalte, die auf ein solches Mietniveau angewiesen sind, haben also ein deutlich geringeres
Angebot zur Auswahl als noch vor wenigen Jahren. Auch der Anteil der Wohnungsangebote un-
ter 9,00 €/m? nahm in den vergangenen Jahren deutlich ab. Lagen 2013/14 mit rund 80% noch
knapp der iberwiegende Anteil aller Wohnungsangebote in diesem Preissegment, so waren es
2017/18 mit 45% nur noch weniger als die Halfte. Noch stérker sind die Verschiebungen bei den
Erstvermietungen im Wohnungsneubau. In den Jahren 2013/14 wurden noch gut 50% aller Neu-
bauwohnungen fiir unter 10,00 €/m? angeboten. In den Jahren 2017/18 wurden nur noch 14%
in diesem Preissegment angeboten, wahrend die Halfte aller Angebote tiber 12,00 €/m? liegt.

Die andauernden Preissteigerungen schlagen sich auch im Nirnberger Mietenspiegel wieder.
Die dort erfasste Basismiete stieg in den vergangenen Jahren von 6,75 €/m? im Mietenspiegel
2014 auf 7,98 €/m? im Mietenspiegel 2018. Anders als bei den Angebotsmieten werden im Mie-
tenspiegel v.a. Mieten aus bestehenden Mietvertragen ausgewertet, wodurch das im Vergleich
zuden Angebotsmieten niedrigere Niveau zu erklaren ist. Zusatzlich zu dem Kauf- bzw. Mietpreis
einer Wohnung stiegen in den vergangenen Jahren auch die Nebenkosten (v.a. Betriebs- und
Heizkosten). In Tabelle 3 ist zusammengefasst, wie sich die Gesamtwohnkosten fiir drei modell-
hafte WohnungsgroRen darstellen. Fir den Eigentumserwerb spielt hierbei neben dem Kauf-
preis auch das jeweils giiltige Zinsniveau eine wichtige Rolle, wodurch es zwischen 2014 und
2016 in diesem Segment sogar zu einer zwischenzeitlichen Verginstigung kam. Inzwischen
wurde der Effekt der Niedrigzinsphase durch die Preissteigerungen liberkompensiert.

Abbildung 22: Anteil der Wohnungsangebote bis zu einer bestimmten Miethohe
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Darstellung und Berechnung: Quaestio; Datengrundlage: empirica-systeme
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Tabelle 3: Monatliche Wohnkosten fiir unterschiedliche WohnungsgrofRen und
Wohnungsmarktsegmente’

Wohnkosten
Wohnung
2016
. Mietenspiegel 473 € 500 € 531 €
Miete
o Angebotsmiete 519 € 562 € 604 €
m
. Bestandswohnung 486 € 463 € 525 €
Eigentum
Neubauwohnung 876 € 822 € 999 €
. Mietenspiegel 610 € 644 € 691 €
Miete
65 m2 Angebotsmiete 679 € 725 € 787 €
m
) Bestandswohnung 660 € 629 € 712 €
Eigentum
Neubauwohnung 1.115 € 1.047 € 1.270 €
. Mietenspiegel 849 € 884 € 964 €
Miete
90 m2 Angebotsmiete 959 £ 1.030 € 1.113 €
m
. Bestandswohnung 969 € 923 € 1.047 €
Eigentum
Neubauwohnung 1.475 € 1385 € 1.678 €

Darstellung und Berechnung: Quaestio; Datengrundlage: empirica-systeme, Gutachterausschuss fir Grundstiicks-
werte im Bereich der kreisfreien Stadt Nurnberg, Stab Wohnen der Stadt Nirnberg, Amt fur Existenzsicherung und
soziale Integration - Sozialamt Nuirnberg, Statistisches Bundesamt

Ein weiterer wichtiger Faktor flir die Bewertung der Bezahlbarkeit des Wohnens ist die parallel
zu der Wohnkostenentwicklung stattfindende Einkommensentwicklung. Fiir die nachfolgenden
Auswertungen wurden hierzu Beispielhaushalte gebildet, die sich an dem Median des Aquiva-
lenzeinkommens orientieren. In Tabelle 4 wurden dazu vier Haushaltstypen (Singles, Paare, Al-
leinerziehende, Familien mit 2 Kindern) in drei Einkommensgruppen eingeteilt.

— Mitte +: Dies sind Haushalte, deren Haushaltsnettoeinkommen 20% tber dem Median
des Aquivalenzeinkommens liegt.

- Mitte: Dies sind Haushalte, deren Haushaltsnettoeinkommen dem Median des Aquiva-
lenzeinkommens entspricht.

— Geringverdiener: Dies sind Haushalte, deren Haushaltsnettoeinkommen 20% unter dem
Median des Aquivalenzeinkommens liegt.?

Den Haushaltstypen und Einkommensgruppen wurden in der Tabelle Berufsgruppen zugeord-
net, mit deren durchschnittlichen Einkommen beispielhaft das Haushaltsnettoeinkommen er-
reicht wird.

Die Wohnkosten setzen sich zusammen aus den Monatskaltmieten fiir Mietwohnungen bzw. markt-
Ublichen Finanzierungskosten fiir den Eigentumserwerb und den Nebenkosten (Betriebs- und Heiz-
kosten). Flr das Segment Mietenspiegel wird die Basismiete fir die entsprechende WohnungsgrolRe
aus dem Mietenspiegel verwendet. Flr die Angebotsmiete wird der Median aller Angebote mit einer
vergleichbaren GréRe verwendet (+ 5 m2). Fir den Eigentumserwerb wird der Median der Orientie-
rungswerte aus dem Grundstiicksmarktbericht mit dem dort angegebenen Wohnflachenindex ange-
passt. Eine detaillierte Auflistung der Berechnungsannahmen befindet sich im Anhang.

Haushalte mit noch geringeren Einkommen konnen in der Regel zumindest teilweise Transferleis-
tungen in Anspruch nehmen, wodurch sich die Finanzierbarkeit von Wohnraum &andert (z.B. auch
Wohngeld). Dies Félle kénnen in dieser modellhaften Betrachtung nicht berticksichtigt werden.
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Tabelle 4: Modellhaushalte fiir die Berechnung der Wohnkostenbelastung

Haushaltsnettoeinkommen

Haushaltstyp und Beispielhafte Berufsgruppen und zu Median des
Einkommensgruppe Zusammensetzung des Haushaltseinkommens 2014 2018 Aquivalenz-
einkommens

. Erzieher*in (100%) oder
Mitte + . i . 1.780 € 1962 € 120%
Automobilmechaniker*in (100%)

. . Koch/Kéchin (100%) oder
Single  Mitte 1483 € 1.635€ 100%
Einzelhandelskaufmann/-frau (100%)

. Friseur*in oder Reinigungskraft (100%)
Geringv. 1.187 € 1308 € 80%
oder Student mit Nebenjob

Backer*in und Reinigungskraft (je 100%)

Mitte + ] L 2.668 € 2942 € 120%
oder Krankenpfleger*in (100%) und Florist*in (50%)
Paar, nicht X Krankenpflegehelfer*in (100%) und Friseur*in (50%)
) Mitte . i 2223¢€ 2452¢€ 100%
verheiratet oder Koch/Kéchin und Med. Fachangestellte*r (je 75%)
. Friseur*in (100%) und Reinigungskraft (50%)
Geringv. 1.779 € 1.961 € 80%

oder Alleinverdiener Krankenpflegehelfer*in (100%)

. Bank- oder Versicherungskaufmann/-frau (80%)
Mitte + o 2312¢€ 2.550 € 120%
oder angestellte*r Maurermeister*in (80%)

Alleln- . Gesundheits- und Krankenpfleger*in (80%)
erziehend Mitte . . 1927 € 2.125€ 100%
oder Erzieher*in (80%)

mit 1 Kind
. Backer*in und Konditor*in (80%)
Geringv. 1541 € 1.700 € 80%
oder Med. Fachangestellte*r
. Automobilmechaniker*in (100%) und Erzieher*in (50%)
Mitte + 3.202 € 3.530 € 120%
oder Alleinverdiener Bankkaufmann (100%)
Familie mit Koch/Kéchin (100%) und Gebdudereiniger*in (50%)
. Mitte . . . 2.668 € 2942 € 100%
2 Kindern oder Backer*in und Med. Fachangestellte*r (je 75%)
. Friseur*in (100%) und Reinigungskraft (50%)
Geringv. 2.135€ 2353 € 80%

oder Alleinverdiener Krankenpflegehelfer*in (100%)

Darstellung und Berechnung: Quaestio; Datengrundlage: Statistisches Bundesamt, Entgeltatlas der Bundesagentur
flr Arbeit

In der Analyse zur Einkommensbelastung durch die Wohnkosten wurden den Haushaltstypen
die WohnungsgroRen zugeordnet, die denen des Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes
entsprechen (siehe Tabelle 5). Demnach muss ein Single-Haushalt der mittleren Einkommens-
gruppe 37% seines Einkommens verwenden, um die Wohnkosten fiir eine Wohnung zu finan-
zieren, die entsprechend der aktuellen Angebotsmiete vermietet wird (neue Mietvertrage). Das
sind 2%-Punkte mehr als noch vor vier Jahren. Ein geringverdienender Single-Haushalt misste
46% seines Einkommens fiir Wohnkosten ausgeben, um eine 50 m? groRe Wohnung entspre-
chend der aktuellen Angebotsmiete zu finanzieren und damit deutlich mehr als die oft herange-
zogene Marke von 30%.° Um diesen Grenzwert einzuhalten, miisste ein solcher Haushalt seine
WohnungsgroRe auf 32 m? reduzieren. Etwas geringer fillt die Einkommensbelastung durch
Wohnkosten aus, wenn die Mieten aus dem Mietspiegel zugrunde gelegt werden (v.a. beste-
hende Mietvertrage). Aber auch hier liegt die Einkommensbelastung bei der unteren Einkom-
mensgruppe fir alle Haushaltstypen tiber 30%.

Besonders hoch ist die berechnete Einkommensbelastung im Segment der Neubau-Eigentums-
wohnungen. Selbst fiir Haushalte die der Einkommensgruppe , Mitte +“ zugeordnet werden,
sind diese Wohnungen innerhalb von 30% Einkommensbelastung nicht finanzierbar.

K Siehe hierzu z.B. die Studie der Hans Bockler Stiftung (2018): Wohnverhéltnisse in Deutschland. Ab-
rufbar unter: https://www.boeckler.de/pdf fof/99313.pdf (letzter Abruf: 09.03.2020).
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Tabelle 5: Einkommensbelastung durch die Wohnkosten fiir unterschiedliche
Haushaltstypen und Einkommensgruppen

Mietwohnungen Eigentumswohnungen
Haushaltstyp und

. Mietenspiegel Angebotsmiete Bestand Neubau
Einkommensgruppe

2014 | 2018 | 2014 | 2018 | 2014 | 2018 | 2014 | 2018

Sinel Mitte + 27% 27% 29% 31% 32% 34% 51% 58%
Ingle
g Mitte 32% 32% 35% 37% 39% 41% 62% 69%
50 m? Whg. Geringv. 40% 41% 44% 46% 48% 51% 77% 86%
Paar, Mitte+ 23% 23% 25% 27% 29% 31% 44% 49%
unverheiratet  Mitte 27% 28% 31% 32% 35% 37% 53% 59%
65 m? Whg. Geringy. 34% 35% 38% 40% 44% 46% 66% 73%
Alleinerziehend Mitte + 26% 27% 29% 31% 34% 35% 51% 56%
mit1Kind  Mitte 32% 33% 35% 37% 40% 42% 61% 68%
65 m? Whg. Geringv. 40% 41% 44% 46% 51% 53% 76% 85%
Familie Mitte + 27% 27% 30% 32% 35% 37% 49% 54%
mit 2 Kindern  Mitte 32% 33% 36% 38% 43% 45% 58% 65%
90 m? Whg. Geringv. 40% 41% 45% 47% 53% 56% 73% 81%

Darstellung und Berechnung: Quaestio; Datengrundlage: empirica-systeme, Gutachterausschuss fir Grundstiicks-
werte im Bereich der kreisfreien Stadt Nurnberg, Stab Wohnen der Stadt Niirnberg, Statistisches Bundesamt

Noch deutlicher werden manche dieser Ergebnisse in den Auswertungen in Tabelle 6. Dort ist
dargestellt, welche WohnungsgroRe sich ein Haushalt bei einer Einkommensbelastung von 30%
finanzieren konnte. Auch hier wird deutlich, dass sich die Haushalte in allen Segmenten nur noch
kleinere Wohnungen finanzieren kénnen als noch vier Jahre zuvor. Beispielsweise konnte sich
ein Paarhaushalt der Einkommensgruppe ,,Mitte +“ im Jahr 2014 noch eine inserierte Mietwoh-
nung mit 77 m? finanzieren. Vier Jahre spater und trotz eines Einkommenszuwachses von im-
merhin 274 € pro Monat (+ 10%), ist nur noch eine 73 m? groBe Wohnung finanzierbar. Die
Preissteigerungen in diesem Segment tbersteigen also den Einkommenszuwachs nochmal deut-
lich.

Deutlich wird in dieser Darstellung auch nochmals, dass bestimmte Einkommensgruppen in
Nirnberg keine Moglichkeit zur Eigentumsbildung haben. Eine vierkopfige Familie mit mittlerem
Einkommen (netto 2.942 € pro Monat) kann im Wohnungsbestand nur eine 60 m? groRe Woh-
nung finanzieren, im Wohnungsneubau gar nur eine 42 m? groRe Wohnung. Beides liegt weit
von dem Flachenanspruch entfernt, der fir eine solche HaushaltsgroRe als addquat angesehen
werden kann (90 m? entsprechend Bayerischem Wohnraumférderungsgesetz).
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Tabelle 6: Finanzierbare WohnungsgroRe bei einer Einkommensbelastung von 30% fiir
unterschiedliche Haushaltstypen und Einkommensgruppen

Mietwohnungen Eigentumswohnungen
Haushaltstyp und

. Mietenspiegel Angebotsmiete Bestand Neubau
Einkommensgruppe

2014 | 2018 | 2014 | 2018 | 2014 | 2018 | 2014 | 2018

Mitte + 56m?| 55m?l 51m? 49m? 46 m? 44m? 29m? 26m?
Single Mitte 47 m?| 46m? 43m? 41m? 39m?  37m? 24m? 22m?
Geringyv. 38m?  37m? 34m? 32m? 31m? 30m? 19m? 17 m?
Mitte + 85m?l 83m? 77m? 73 m? 67m?| 64m? 44m? 40m?
Paar, -
. Mitte 71m?[ 69m? 64m? 61m? 56m?| 53m? 37m? 33m?
unverheiratet
Geringyv. 57m? 55m? 51m? 49m? 45m?| 43m? 30m? 27m?
Mitte + 74m? 72m? 66m? 63m? 58m?| 55m?l 38m? 35m?
Alleinerziehend -
mit 1 Kind Mitte 62m?l 60m?l 55m? 53 m? 48 m? 46m? 32m? 29m?
Geringyv. 49m?|  48m? 44m? 42m? 39m?  37m? 26m? 23 m?
Mitte + 102m? 99m? 90m? 86m? 76 m?[ 73m? 56m? 50m?
Familie -
. ) Mitte 85m?l 82m? 75m? 71m? 63m?[ 60m? 46m? 42m?
mit 2 Kindern
Geringyv. 68m? 66m? 60m? 57m? 51m? 48m? 37m? 33m?

Darstellung und Berechnung: Quaestio; Datengrundlage: empirica-systeme, Gutachterausschuss fiir Grundstiicks-
werte im Bereich der kreisfreien Stadt Nurnberg, Stab Wohnen der Stadt Nurnberg, Statistisches Bundesamt

43 Mietpreis- und belegungsgebundener Wohnungsbestand

Der Bestand mietpreis- und belegungsgebundener Wohnungen setzt sich in Nirnberg aus
14.871 offentlich geforderten Wohnungen und knapp 4.000 vertraglich gebundenen Wohnun-
gen der wbg zusammen. Wahrend es sich bei den 6ffentlich geforderten Wohnungen um Woh-
nungen handelt, die in der Vergangenheit durch den Einsatz der 6ffentlichen Wohnungsbaufor-
derung entstanden sind und damit klar zuzuordnen sind, handelt es sich bei den vertraglich ge-
sicherten Wohnungen um ein Wohnungskontingent, welches der Stadt Nirnberg zur Belegung
zur Verflgung gestellt wird. Dieses Kontingent ist nicht raumlich gebunden und kann in Abspra-
che mit der Stadt von der wbg mehr oder weniger frei in ihrem Bestand eingesetzt werden.

Insgesamt verfligt die Stadt Nirnberg damit derzeit Gber 18.196 mietpreis- und belegungsge-
bundene Wohnungen. Dieser Bestand hat in den vergangenen Jahrzehnten stark variiert. Die
vergleichsweise hohen Wohnungsbauleistungen in der Nachkriegszeit fiihrten zu einem relativ
grolRen Bestand an geforderten Wohnungen. Noch im Jahr 1980 gab es in Nirnberg einen ge-
forderten Bestand von circa 65.000 Wohnungen. Mit dem Ablauf der Sozialbindung (Mietpreis-
und Belegungsbindung) geht der Bestand und Anteil der geférderten Wohnungen seit Jahren
zurilick. Nach wie vor konzentriert sich der Bestand 6ffentlich geférderter Wohnungen innerhalb
des Stadtgebiets aber vor allem in den Quartieren, die bis in die 1980er Jahre hinein neu ent-
standen sind (siehe Abbildung 24). Allein in den GroBwohnsiedlungen Langwasser und Réthen-
bach liegen mit 5.895 Wohneinheiten rund 40% des Bestands an geférderten Wohnungen.

Wie Abbildung 23 zeigt, wird der Riickgang der mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnun-
gen gerade in den kommenden Jahren nochmals zunehmen. Im Betrachtungszeitraum der Woh-
nungsbedarfsprognose werden insgesamt voraussichtlich 4.242 Mietpreis- und Belegungsbin-
dungen fiir Wohnungen auslaufen. Um diesen Wegfall zu kompensieren, miissten rund 16% des
prognostizierten Neubaubedarfs im geférderten Wohnungsbau realisiert werden.
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Abbildung 23: Prognose auslaufender Mietpreis- und Belegungsbindungen fiir Wohnungen in

auslaufende Belegungshindungen
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Darstellung: Quaestio; Daten: Bayerische Landesbodenkreditanstalt

Angesichts der jingeren Wohnungsmarktentwicklung ist davon auszugehen, dass zusatzlich zu
den auslaufenden Bindungen kiinftig der Bedarf nach mietpreis- und belegungsgebundenen
Wohnungen noch weiter steigen wird. Ziel der Stadt Nirnberg ist es daher, dem geforderten
Wohnungsbau den Zugang zu geeigneten Grundstiicken zu ermdoglichen und durch die raumli-
che Streuung des Neubaus auch der rdumlichen Konzentration von belegungsgebundenem
Wohnraum entgegenzuwirken. Zur Erreichung dieses Ziels setzt die Stadt Nirnberg, ausgehend
von den gut ausgestatteten Forderprogrammen des Freistaates Bayern, verschiedene Instru-
mente ein:

Bei der Aufstellung von neuen Bebauungsplanen wird im Rahmen der Quotenregelung
flir den geforderten Wohnungsbau in den erganzenden stadtebaulichen Vertragen ge-
regelt, dass die Vorhabentrager eine festgelegte Quote des Wohnungsneubaus von
30 % ab 30 Wohneinheiten im geférderten Segment realisieren. Nach dem Grundsatz-
beschluss aus dem Jahr 1994 erfolgte im Jahr 2006 die verbindliche Formulierung der
Quotenregelung (AfS vom 12.10.2006). Die Quotenregelung wurde im Jahr 2017 in den
Baulandbeschluss Gibernommen.

Fiir den GeschoBwohnungsbau geeignete, kommunale Grundstiicke werden nicht an
den Meistbietenden verduBert, sondern in Konzeptauswahlverfahren zu einem vorher
festgelegten Festpreis an den Erwerber mit dem Uiberzeugendsten Konzept. Ein zentra-
les Bewertungskriterium ist der Anteil der geférderten Wohnungen. Konzeptauswahl-
verfahren werden seit 2013 durchgefiihrt (AfS vom 20.06.2013).

Im Rahmen von stadtebaulichen Entwicklungsbereichen und in Sanierungsgebieten ver-
zichtet die Stadt Nirnberg auf ein gegebenenfalls vorhandenes Vorkaufsrecht, wenn der
Investor in einer Abwendungsvereinbarung zusichert, geforderten Wohnungsbau zu re-
alisieren (z.B. ehemaliges Quelle-Versandzentrum).

Zusatzlich zum Neubau geforderter Wohnungen wird in Niirnberg seit einiger Zeit auch mit dem
Instrument der mittelbaren Belegung gearbeitet. Dabei erhdlt der Bauherr eine Forderung fir
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den Neubau, den er freifinanziert vermieten kann und rdumt im Gegenzug eine Belegungs- und
Mietpreisbindung auf freie Wohnungen im Bestand ein. Der Vorteil ist, dass bei gleichem finan-
ziellen Férderaufwand eine groRere Zahl von mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen
zu, verglichen mit Neubaumieten, niedrigeren Bestandsmieten zur Verfligung gestellt wird.

4.4 Zwischenfazit: Bezahlbares Wohnen

Die Kosten fiir das Wohnen sind in den vergangenen Jahren weiter gestiegen und dies in allen
Segmenten (Miete/Eigentum, Bestand/Miete) und Teilrdumen. Besonders hoch sind die Preis-
steigerungen im Wohnungsmarktsegment der Eigentumswohnungen und hierunter im Woh-
nungsneubau. Eine neu errichtete Eigentumswohnung kostete 2018 im Durchschnitt 4.900 €/m?
und damit 1.400 €/m? mebhr als noch drei Jahre zuvor. Eine 80 m? groBe Wohnung kostete 2018
also 392.000 € anstatt 280.000 € in 2015 (+ 40%).

Aber auch in den anderen Wohnungsmarktsegmenten (iberstieg die Preisentwicklung die paral-
lel stattfindenden Einkommenssteigerungen. Besonders betroffen sind hiervon die Haushalte
mit geringen Einkommen. Die Wohnkosten fiir eine addaquate WohnungsgroRe Ubersteigen viel-
fach die als angemessen bewertete Obergrenze von 30% des Netto-Haushaltseinkommens. Ein
weiterer zentraler Aspekt dieser Wohnkostenanalysen ist, dass fir einige Einkommensgruppen
die Eigentumsbildung unter den aktuellen Niirnberger Marktbedingungen unmaoglich ist.

Auf diese Entwicklungen und auf die auslaufenden Bindungen flir mietpreis- und belegungsge-
bundene Wohnungen hat die Stadt Nirnberg reagiert und Mafnahmen zur Starkung der unte-
ren Preissegmente (auch) im Neubau ergriffen. Durch diese Bemiihungen ist es gelungen, den
Bestand an gebundenen Wohnungen in den letzten Jahren zu stabilisieren. Rund 1.800 auslau-
fende Bindungen in den Jahren 2019-2021 sowie die sich weiter anspannende Wohnraumver-
sorgungssituation fir Haushalte mit geringen Einkommen, erfordern jedoch ein Festhalten an
diesen Strategien.
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Abbildung 24: Kleinrdumige Verteilung des Bestands 6ffentlich geférderter Wohnungen 2018

Geférderte Wohnungen 2018

B keine geférderten Wohnungen
bis zu 50 geforderte Wohnungen
bis zu 200 geférderte Wohnungen

W bis zu 400 geforderte Wohnungen

B bis zu 800 geforderte Wohnungen

B mehr als 800 Wohnungen

Darstellung: Quaestio; Geometrie: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Nirnberg und Flrth; Daten: Bayerische
Landesbodenkreditanstalt
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5 Themenbereich: Quartiere als
Wohnstandorte starken

Mit dem im Handlungsprogramm Wohnen formulierten Leitbild der ,Starkung der Quartiere als
Wohnstandorte” verfolgt die Stadt Nirnberg das Ziel, die Quartiere fiir alle Altersgruppen als
Wohnstandorte attraktiv zu machen oder zu halten. Bewohner sollen in allen Lebensabschnitten
ein ansprechendes Wohnumfeld und passende Wohnraumangebote vorfinden kénnen.

Aufgabe der Wohnungsmarktbeobachtung ist es, die aktuelle Verteilung der Altersgruppen und
aktuell stattfindende Konzentrationsprozesse aufzuzeigen. Hierfiir werden die statistischen Be-
zirke mit bau- und lagetypologisch dhnlichen Quartieren hinsichtlich verschiedener Indikatoren
verglichen.

— Eine wichtige Rahmenbedingung fiir die Attraktivitdt eines Quartiers als Wohnstandort
ist fur bestimmte Altersgruppen die — sich bereits in der Quartierstypisierung wiederfin-
dende — Aufteilung des Wohnungsbestands in Ein- und Mehrfamilienhauser. Da hierbei
innerhalb der Quartierstypen eine groRe Varianz zwischen den statistischen Bezirken
herrscht, ist die Aufteilung des Wohnungsbestands in den jeweiligen Uberblickstabellen
zusammen mit der Einwohnerzahl aufgefiihrt.

— Alseine erste Auswertung wird der Anteil betrachtet, den die verschiedenen Altersgrup-
pen an der Bevélkerung eines Quartiers haben. Hier wird deutlich, in welchen statisti-
schen Bezirken derzeit bestimmte Altersgruppen besonders stark oder schwach vertre-
ten sind. Das sich bestimmte Altersgruppen raumlich konzentrieren ist dabei zunachst
nicht verwunderlich.

— Ergdnzt wird diese Auswertung durch die Fortzugsintensitat in den Altersgruppen. Un-
ter Fortziigen werden dabei alle Umziige in einen anderen statistischen Bezirk Niirn-
bergs oder in das Nirnberger Umland'® verstanden. Zur Berechnung der Fortzugsinten-
sitat werden diese Fortziige auf die Anzahl der Personen in der jeweiligen Altersgruppe
bezogen. Der Fokussierung auf die Fortziige liegt die Uberlegung zugrunde, dass Bewoh-
ner eines Quartiers in der Regel ein Interesse daran haben, ihren Wohnstandort beizu-
behalten, um gewohnte Wege, soziale Beziehungen oder gewachsene Identifikationen
nicht aufgeben zu missen. Mit einem Fortzug dokumentieren sie, dass das Quartier ihre
Beddirfnisse nicht mehr befriedigen kann bzw. kein passendes Wohnungsangebot bie-
tet. Eingeschrankt wird die Umzugsmobilitat durch den angespannten Wohnungsmarkt,
der die Moglichkeit einen bestehenden Umzugswunsch umzusetzen einschrankt.

— Neben den Altersgruppen werden fiir die Innenstadtquartiere auch sozialstrukturelle
Verdanderungen untersucht. Hierflir wird die Entwicklung der Personen in Bedarfsge-
meinschaften (Transferleistungsempfanger) mit der Mietpreisentwicklung in Beziehung
gesetzt. Daraus konnen Anhaltspunkte fiir mogliche Segregations- und Gentrifizierungs-
prozesse identifiziert werden.

10 Zur Abgrenzung des Niirnberger Umlands wurde auf die Planungsregion Niirnberg zuriickgegriffen.
Diese umfasst die Stadte Firth, Erlangen und Schwabach sowie die Landkreise Nirnberger Land,
Flrth, Erlangen-Hochstadt und Roth.
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Innenstadtquartiere

Abbildung 25: Uberblick iiber die Innenstadtquartiere und die Aufteilung des
Wohnungsbestands

Niirnberg

Altstadt,

:D 535.746 Einw.

Innenstadtquartiere

252.972 Einw.

1 437 Einw.
0 St. Lorenz -I 5437 Einw
02 Marienvorstadt -I 1.512 Einw.
03 Tafelhof L 1380 Einw.
04 Gostenhof ||| 9633 Einw.
05 Himpfelshof || 6.144 Einw.
Altstadt
06 e
st. Sebald | n
07 St.Johannis _‘ 8.409 Einw.
Pirckhei -
og ronetmer  FEEEE 8277 Einw.
straRe
09 Wéhrd 10407 Einw,
10 Ludwigsfeld -I 11.691 Einw.
11 Glockenhof _ 18.783 Einw.
12 GuntherstraRe -I 3.723 Einw.
13 Galgenhof _ 20.328 Einw.
14 Hummelstein -I 11.188 Einw.
15 GugelstralRe _ 8.323 Einw.
16 Steinbihl _ 13.817 Einw. 23 Sandberg _ 11.397 Einw.
17 Gibitzenhof _ 5.601 Einw. 24 Bielingplatz -I 5.353 Einw.
18 Sandreuth -I 485 Einw. 25 UhlandstraRe -l 11.955 Einw.
19 Schweinau _‘ 5.155 Einw. 26 Maxfeld -l 11.139 Einw.
20 St.Leonhard -I 14.803 Einw. 27 Veilhof _ 11.864 Einw.
21 Sindersbihl _l 6.086 Einw. 28 Tullnau -I 4.163 Einw.
22 Béarenschanze _‘ 9.933 Einw. 29 GleiBhammer -. 6.264 Einw.
Wohnungsbestand: I in Mehrfamilienhdusern M in Ein- und Zweifamilienhdusern

Darstellung: Quaestio; Geometrie: Amt fur Stadtforschung und Statistik fiir Nirnberg und Fiirth; Daten: Amt fiir
Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Firth
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In den Innenstadtquartieren konzentrieren sich die Arbeits- und Ausbildungsplatze, Einrichtun-
gen der sozialen Infrastruktur, sowie Versorgungs- und Freizeitangebote Niirnbergs. Auch die
Bevolkerung konzentriert sich hier. Auf den 23% der Stadtflache, welche die Innenstadtquartiere
einnehmen, wohnen 47% der Einwohner Niirnbergs.

Die Nadhe zu den zahlreichen Angeboten der Stadt, die Dichte von Bebauung und Bevolkerung
und die damit einhergehende urbane Atmosphare machen diese Quartiere fiir manche Bevol-
kerungsgruppen zu besonders attraktiven Wohnstandorten. In besonders hohem MaRe betrifft
dies die jungen Haushalte mit Personen zwischen 18 und 30 Jahren (siehe Abbildung 26). Diese
Altersgruppe ist in den Innenstadtquartieren deutlich starker vertreten als im restlichen Stadt-
gebiet und innerhalb der Innenstadtquartiere nochmals besonders stark in den zentralsten
Quartieren St. Lorenz (01), Marienvorstadt (02), Tafelhof (03) und St. Sebald (06). Nur in einzel-
nen Innenstadtquartieren wie GleiBhammer (29), Himpelshof (05) und GuntherstraRe (12) liegt
der Anteil der 18 bis unter 30-Jdhrigen unter dem stadtischen Durchschnitt.

Die hohe Attraktivitdt der Innenstadtquartiere spiegelt sich auch in Uberdurchschnittlichen
Wohnkosten wider. Vor allem die nérdlich und 6stlich an die historische Altstadt angrenzenden
Quartiere zeichnen sich durch hohe Miet- und Kaufpreise fiir Wohnungen aus (siehe Abbildung
19 auf S. 24 und Abbildung 20 auf S. 25).

Abbildung 26: Anteil einzelner Altersgruppen an den Bewohnern der
Innenstadtquartiere 2018
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Anteil an der Bevilkerung

Nirnberg Alle Innenstadtquartiere @ Innenstadtquartier

Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Firth
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Neben den jungen Haushalten zwischen 18 und unter 30 Jahres ist in den Innenstadtquartieren
auch die anschlieBende Altersgruppe der 30- bis unter 50-Jahrigen stark vertreten. Gleichzeitig
liegt in dieser Altersgruppe die Fortzugsintensitdt aus den Innenstadtquartieren deutlich Gber
dem gesamtstadtischen Mittelwert (siehe Abbildung 27). Gelangen die jungen Haushalte in die
Phase der Familiengriindung andern sich deren Anforderungen an das Wohnumfeld und das
Wohnungsangebot (v.a. Wohnungsgrolle). Diese Anforderungen kénnen in den Innenstadtquar-
tieren fir viele Haushalte nicht befriedigt werden. Neben ggf. vorhandenen Vorlieben nach ei-
nem ruhigeren Wohnumfeld stehen einem Verbleib in den Innenstadtquartieren dabei sicher-
lich auch die hohen Quadratmeterpreise und fehlende Méglichkeiten der Eigentumsbildung im
Wege (siehe hierzu auch die Ergebnisse des Schwerpunktthemas in Kapitel 6).

Der Altersgruppe der Eltern folgend, ist auch die Fortzugsintensitat der Minderjahrigen (Alters-
gruppen 0 bis unter 6 und 6 bis unter 18) in den Innenstadtquartieren Giberdurchschnittlich hoch.
Besonders hoch ist die Fortzugsintensitat dieser Altersgruppe in den Altstadtquartieren St. Lo-
renz (01) und St. Sebald (06). In den anderen Altersgruppen sticht zudem noch der statistische
Bezirk Gostenhof (04) mit einer weit Gberdurchschnittlichen Fortzugsintensitat heraus. Vor al-
lem bei den drei mittleren Altersgruppen (18 bis unter 50 Jahre) spricht dies dafir, dass diese
Quartiere eine Ankommensfunktion Gbernehmen. Personen von auRerhalb der Stadt ziehen zu-
nachst in die zentralen Lagen in die Ndahe von Arbeits- oder Ausbildungsplatz. Nachdem sie die
Stadt und die Quartiere besser kennen, ziehen sie in andere statistische Bezirke oder in das
Nurnberger Umland. Andere Quartiere kénnen die Bewohner besser halten. In den Altersgrup-
pen der Familien (unter 18 und 30 bis unter 50 Jahre) sind dies vor allem die statistischen Bezirke
Gibitzenhof (17), Schweinau (19) und GleiBhammer (29).

Abbildung 27: Fortzugsintensitat der Bewohner nach Altersgruppen in den

Innenstadtquartieren 2017/18
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Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fir Niirnberg und Firth
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Wie die Auswertungen in Kapitel 4.1 zeigen, sind die Preisentwicklungen kleinrdumig sehr stark
ausdifferenziert. Innerhalb der Innenstadtquartiere weisen die statistischen Bezirke Gugelstrale
(15), Marienvorstadt (02) und Barenschanze (22) die hochsten Mietpreissteigerungen zwischen
2012/13 und 2017/18 auf. Gleichzeitig sank in allen drei Quartieren zwischen 2012 und 2018 der
Anteil der Transferempfanger starker als im stadtischen Durchschnitt. In allen drei Quartieren
wurden in den vergangenen Jahren im Verhiltnis zur Einwohnerzahl groRe Wohnungsbauvor-
haben umgesetzt. Diese beeinflussen zum einen den durchschnittlichen Mietpreis im Quartier
und fiihren zum anderen dazu, dass die dort einziehenden Bewohner die Grundgesamtheit fir
die Transferempfanger-Quote erhéhen. Starkere Verdrangungseffekte von bestimmten Bevol-
kerungsgruppen konnen derzeit nicht beobachtet werden. Dies gilt auch fiir die statistischen
Bezirke Gostenhof (04), Glockenhof (11) und UhlandstralRe (25), die eine dhnliche Dynamik auf-
weisen. Auch in diesen Quartieren sind weitere Indikatoren, die auf eine Verdrangung hinweisen
konnten (etwa eine Verkiirzung der Wohndauer), unauffallig. Die Bezirke werden in den folgen-
den Wohnungsmarktbeobachtungen jedoch weiterverfolgt und Uberprift, inwieweit sich die
beobachteten Entwicklungen verstetigen.

Abbildung 28: Entwicklung der Mietpreise und des Anteils der Personen in

Bedarfsgemeinschaften (SGB Il und XIl) in den Innenstadtquartieren zwischen
2012/13 und 2017/18
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Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Niirnberg und Fiirth
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5.2 Mehrfamilienhausquartiere am Innenstadtrand

Abbildung 29: Uberblick iiber die Mehrfamilienhausquartiere und die Aufteilung des

Wohnungsbestands

30 Dutzendteich 1.057 Einw.

40 Hasenbuck 4.229 Einw.

43 DianastraRe 2.483 Einw.

45 Gartenstadt 7.558 Einw.

46 Werderau 4.734 Einw.

50 Hohe Marter 7.295 Einw.

go Crofreuthb. 6.617 Einw.

Schweinau

63 Hofen 3.689 Einw.

64 Eberhardshof 9.538 Einw.

65 Muggenhof 2.693 Einw.

70 Westfriedhof 3.386 Einw.

71 Schniegling 4.113 Einw.

72 Wetzendorf 9.058 Einw.

80 Schleifweg 4.240 Einw.

81 Schoppershof 8.726 Einw.

82 Schafhof 2.153 Einw. 92 Mogeldorf 5.631 Einw.
90 St.Jobst 9.696 Einw. 95 Zerzabelshof 8.083 Einw.
Wohnungsbestand: in Mehrfamilienhdusern in Ein- und Zweifamilienhdusern

Darstellung: Quaestio; Geometrie: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fir NUrnberg und Firth; Daten: Amt fiir
Stadtforschung und Statistik fiir Nirnberg und Fiirth

Die als Mehrfamilienhausquartiere am Innenstadtrand bezeichneten statistischen Bezirke zeich-
nen sich durch ihre Lage aulRerhalb der Nirnberger Ringstrafle (B 4 R) und durch einen von Woh-
nungen in Mehrfamilienhdusern dominierten Wohnungsbestand aus (mind. 60% aller Wohnun-
gen in Mehrfamilienhdusern). Abseits dieser Gemeinsamkeiten gibt es innerhalb dieses Quar-
tierstyps grolle Unterschiede sowohl hinsichtlich ihrer baustrukturellen und sozio-6konomi-
schen Zusammensetzung. So gibt es in einigen statistischen Bezirken, wie beispielsweise Wet-
zendorf (72), St. Jobst (90) und Mogeldorf (92), neben dem Mehrfamilienhausbestand auch viele
StraBenziige mit (teils groRziigigem) Einfamilienhausbau. Diese locker bebauten, meist ruhigen
und dennoch innenstadtnah gelegenen Wohnquartiere zdhlen zu den beliebtesten und entspre-
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chend teuersten Vierteln der Stadt. Andere statistische Bezirke, wie beispielsweise Eberhards-
hof (64) oder Muggenhof (65), sind durch eine Gemengelage mit gewerblicher Nutzung und ho-
hem Verkehrsaufkommen gepragt und gehoren zu den einfacheren Wohnlagen Nirnbergs. Zwi-
schen diesen Polen reihen sich die anderen — teilweise in sich stark differenzierten — Mehrfami-
lienhausquartiere ein.

So unterschiedlich die Quartiere in ihrer gewachsenen Baustruktur und Wohnqualitat sind, so
unterschiedlich ist auch ihre Bewohnerstruktur (siehe Abbildung 30). Besonders deutlich sind
diese Unterschiede bei der altesten Altersgruppe (65 Jahre und alter). In Zerzabelshof (95) mit
seinen grofReren Einfamilien- und Mehrfamilienhausbestanden aus den 1970er Jahren, ist die
Generation der Erstbezieher mit dem Wohnungsbestand gealtert. Rund ein Drittel der Bewoh-
ner ist hier tiber 64 Jahre alt. Ahnlich ist die Situation in der Gartenstadt (45). In den kleinen und
weniger als Wohnstandort etablierten Quartieren Muggenhof (65), Dianastrae (43) und Dut-
zendteich (30) ist der Anteil der altesten Altersgruppe mit unter 15% hingegen weit unter dem
gesamtstadtischen Durchschnitt. Andersherum sind dies die Quartiere, die durch einen beson-
ders hohen Anteil junger Haushalte (18 bis unter 30 Jahre) auffallen. Wahrend in Muggenhof
(65) der Anteil der 18- bis unter 30-Jdhrigen bei knapp einem Viertel der Bewohner liegt, ist
dieser Anteil in Zerzabelshof (95) und Wetzendorf (72) nur halb so hoch.

Gleichzeitig ist die Abwanderung in Muggenhof (65) und im benachbarten Hofen (63) in fast
allen Altersgruppen auffallend hoch (siehe Abbildung 31). Neben der mit Gewerbegebieten
durchsetzen Siedlungsstruktur, welche die Wohnqualitdt mindert und ggf. den Wunsch eines
Wohnortwechsels fordert, filhrt auch die Nahe und die Verflechtung mit der Nachbarstadt Fiirth
zu einer héheren Fluktuation der Bevolkerung. Letzteres trifft auf fiir das am Stadtrand gelegene
Schniegling (71) zu. Noch hoher als in diesen drei westlich gelegenen Quartieren ist die Fluktua-
tion in den wenigen Wohnungsbestdanden des ebenfalls durch Gewerbegebiete gepragten Be-
zirks Schafhof (82).

Abbildung 30: Anteil einzelner Altersgruppen an den Bewohnern der

Mehrfamilienhausquartiere 2018
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Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Niirnberg und Fiirth
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Grolle Unterschiede gibt es zwischen den Mehrfamilienhausquartieren auch mit Blick auf die
Bindung von (jungen) Familien. Wichtigstes Indiz hierfiir ist die Fortzugsintensitat der unter 6-
Jahrigen, die mit ihren Eltern den Wohnort wechseln. Besonders haufig tun sie dies neben dem
bereits aufgefiihrten Muggenhof (65) und Schniegling (71) auch in den statistischen Bezirken St.
Jobst (90) und Schleifweg (80). Beide Quartiere sind in den vorigen Ausgaben der Wohnungs-
marktbeobachtung hierdurch noch nicht besonders aufgefallen und es wird weiter zu beobach-
ten sein, ob es sich hierbei um ein strukturelles Phdnomen oder um einen einmaligen Effekt
handelt. Mit einer besonders niedrigen Fortzugsintensitat in der Altersgruppe der unter 6-Jahri-
gen fallen die statistischen Bezirke Westfriedhof (70), Hasenbuck (40) und DianastralRe (43) auf.
Wahrend dies im Quartier Westfriedhof auf die in jlingerer Zeit errichteten Einfamilienhauser
zurlickzufiihren ist, in welchen die eingezogenen Familien mit jungen Kindern verbleiben, kon-
nen die beiden siudlich der Innenstadt gelegenen Quartiere durch vergleichsweise glinstigen
Wohnraum Familien binden.

Abbildung 31: Fortzugsintensitdt der Bewohner nach Altersgruppen in den

Mehrfamilienhausquartieren 2017/18
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Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Niirnberg und Fiirth
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5.3 Einfamilienhausquartiere

Abbildung 32: Uberblick iiber die Einfamilienhausquartiere und die Aufteilung des

Wohnungsbestands

Niirnberg -I 535.746 Einw. Einfamilienhausquartiere 116.093 Einw.

35 AltenfurtNord | [ 1333 Einw.
Altenfurt, .
T -
44  Trierer StraRe -- 5.162 Einw.
47 Maiach P 127 Ew
Katzwang, )

48 10.880 Einw.

Reichelsdorf i n
Kornburg, X
49\ ldort L 13416 Einw.
53 Eibach -. 8.699 Einw.

Krottenbach,
2.490 Einw.
61 Gebersdorf -- 4.333 Einw.
62 Gaismannshof -- 5.884 Einw.
73 Buch -- 1.858 Einw.
74 Thon T 5404 Einw.,
75 Almoshof -- 1.090 Einw.
76 Kraftshof -- 812 Einw.
77 Neunhof -- 1.638 Einw.
78 Boxdorf -- 2.796 Einw. 91 Erlenstegen -. 4.070 Einw.

Sch -
79 GroBgrindlach | | 4770 Einw. g3 et R 4902 Einw.
83 Marienberg -- 4.264 Einw. 94 Laufambholz -- 8.612 Einw.
84 Ziegelstein -- 5.760 Einw. 96 Fischbach -- 5.098 Einw.
86 Buchenbiihl -- 2.272 Einw. 97 Brunn -- 962 Einw.

Wohnungsbestand: [ in Mehrfamilienhdusern I in Ein- und Zweifamilienhdusern

Darstellung: Quaestio; Geometrie: Amt fir Stadtforschung und Statistik fiir Nirnberg und Firth; Daten: Amt fir
Stadtforschung und Statistik fiir Nirnberg und Fiirth

Der GroRteil der Einfamilienhausquartiere Nirnbergs liegt am Stadtrand. Zwar sind diese im Er-
scheinungsbild durch den Bestand an Einfamilienhdusern gepragt, tatsachlich befinden sich in
den meisten dieser statistischen Bezirke aber mindestens ebenso viele Wohnungen in Mehrfa-
milienhdusern (siehe Abbildung 32).
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Dennoch spiegelt sich die mit der Wohnform Einfamilienhaus haufig verbundene Eigentumsbil-
dung sowohl in der sozio-6konomischen als auch in der demographischen Zusammensetzung
der Bewohner wider. Entsprechend ist der Anteil der héheren Altersgruppen (50 Jahre und al-
ter), die in den vergangenen Jahrzehnten Eigentum bilden konnten und in den einmal erworbe-
nen Hausern auch im Alter wohnen bleiben, in den Einfamilienhausgebieten deutlich héher als
im restlichen Stadtgebiet Nirnbergs (siehe Abbildung 33). An der Spitze stehen hier die statisti-
schen Bezirke Erlenstegen (91), Kornburg/Worzeldorf (49), Buchenbihel (86), Altenfurt/Moo-
renbrunn (38) und SchmausenbuckstraRe (93). Nur die kleineren Ortsteile, wie Maiach (47),
Altenfurt Nord (35), Almoshof (75), Neunhof (77) und Buch (73) weichen von diesem Trend ab
und haben entsprechend auch hohere Anteile jlingerer Bevolkerungsgruppen. Anders als in den
von groRen Einfamilienhausgebieten der 1960er bis 1980er Jahren gepragten Stadtteilen, in de-
nen oft noch die Bauherren bzw. Erstbezieher wohnen, erfolgt in diesen eher dorflich struktu-
rierten Quartieren ein fortlaufender Wechsel der Generationen in den Wohnungsbestdanden.

Deutlich unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt — und das in allen Altersgruppen- liegt die
durchschnittliche Fortzugsintensitat aus Einfamilienhausgebieten in andere Nirnberger Stadt-
teile oder das Umland (siehe Abbildung 34). Insbesondere aus den statistischen Bezirken AlImos-
hof (75), Marienberg (83) und Buch (73) ziehen auch nur verhédltnismaRig wenige junge Men-
schen fort. Besonders hoch ist die Fortzugsintensitat hingegen in Maiach (47). Dieses kleine Ein-
familienhausgebiet ist durch seine Lage zwischen Hafen, dem Hafenindustriegebiet und der Stid-
westtangente stark benachteiligt.

Abbildung 33: Anteil einzelner Altersgruppen an den Bewohnern der

Einfamilienhausquartiere 2018

i)
65 und élter 730 0 9EDEDOE® S O
75]35] 47 T T 93]38|86]|49
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74
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| & 4777|3575
18 bis unter 30 93| 49 ,_(”_ 47173|75]35
unter 18 anEs o 77
| L 76|73 |62
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Anteil an der Bevblkerung

Nirnberg Alle Einfamilienhausquartiere @ Finfamilienhausquartier

Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Niirnberg und Fiirth
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Abbildung 34: Fortzugsintensitat der Bewohner nach Altersgruppen in den

Einfamilienhausquartieren 2017/18
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Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Fiirth
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5.4 GroBwohnsiedlungen

Abbildung 35: Uberblick iiber die GroBwohnsiedlungen und die Aufteilung des

Wohnungsbestands

Nirnberg I 535.746 Einw. GroRRwohnsiedlungen 66.197 Einw.

3p Raneierbahnhof | 4.193 Einw.
Siedlung
3y ‘Answasser | 7.516 cinw.
Nordwest
Langwasser
33 6.956 Einw.
Nordost .
Langwasser
36 10.401 Einw.
Sudost I
Langwasser i
. Einw.
37 Siidwest I 8.393 Einw
=9 Rothenbach I 8,635 Einw
West ) )
52 Réthenbach Ost l 12.222 Einw.
54 Reichelsdorf l 7.881 Einw.
Wohnungsbestand:

in Mehrfamilienhdausern
@ inEin-und Zweifamilienhdusern

Darstellung: Quaestio; Geometrie: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Nirnberg und Fiirth; Daten: Amt fir
Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Firth

Dem Quartierstyp der GroRBwohnsiedlungen werden nur 8 statistische Bezirke zugerechnet. In
diesen wohnen jedoch mit rund 66.000 Einwohnern immerhin gut 12% der Nirnberger Bevol-
kerung. Trotz Ahnlichkeiten in der Lage, der Dichte der Bebauung oder des Baualters, haben die
GroRwohnsiedlungen aktuell sehr unterschiedliche Ausgangspositionen, insbesondere mit Blick
auf die Sozialstruktur der Bezirke. Der statistische Bezirk Rothenbach Ost fallt aus dieser Be-
trachtung etwas heraus. Er konnte aufgrund seiner Bau- und Lagestruktur keinem der Bau- und
Lagetypen eindeutig zugeordnet werden. Zum Vergleich mit der benachbarten GroRwohnsied-
lung Rothenbach West wurde er auch dieser Kategorie zugeschrieben.

Bei der Betrachtung der Altersstruktur unter den Bewohnern der Grolwohnsiedlungen ist auf-
fallig, dass der Anteil der dlteren Bewohner (insb. 65 Jahre und alter) weit Gber dem gesamt-
stadtischen Durchschnitt liegt. Diese Einwohner sind zu einem gewissen Teil noch die Personen,
die nach der Fertigstellung der GroRwohnsiedlungen v.a. in den 1970er Jahren in die neu errich-
teten Wohnungen einzogen und bis heute dort wohnen blieben. In besonderem Mal3e trifft dies
auf die Quartiere Langwasser Nordwest (32), Langwasser Stidwest (37) und Réthenbach West
(51) zu.
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Abbildung 36: Anteil einzelner Altersgruppen an den Bewohnern der

Einfamilienhausquartiere 2018
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Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Fiirth

Abbildung 37: Fortzugsintensitadt der Bewohner nach Altersgruppen in den

Einfamilienhausquartieren 2017/18
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Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Fiirth
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Ahnlich wie bei den Einfamilienhausquartieren, liegt auch in den GroBwohnsiedlungen die Fort-
zugsintensitat in allen Altersgruppen deutlich unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt. Zwar
gibt es auch in den GroRwohnsiedlungen groRere Bereiche mit Einfamilienhausbebauung, in de-
nen Eigentumsbildung moglich ist. Es ist jedoch anzunehmen, dass in diesen Quartieren die Ur-
sache der geringen Fortzugsintensitat weniger in der Eigentumsbildung als vielmehr in den man-
gelnden finanziellen Moglichkeiten der Bewohner liegt, ihren Wohnstandort in andere (teurere)
Stadtteile zu dndern (sog. Lock-in-Effekt). Eine etwas hohere Fortzugsintensitat ist in Reichels-
dorf (54) zu beobachten, die in den meisten Altersgruppen aber immer noch deutlich unter dem
gesamtstadtischen Durchschnitt liegt.

5.5 Zwischenfazit: Quartiere als Wohnstandort starken

Die quartiersbezogenen Auswertungen machen deutlich, dass es auch innerhalb der Quartiers-
typen grolle Unterschiede zwischen den einzelnen statistischen Bezirken gibt. Eine besonders
grolRe Dynamik ist in den Innenstadtquartieren und den Mehrfamilienhausquartieren am Innen-
stadtrand zu beobachten. Besonders auffallig sind die teilweise hohen Fortzugsraten von Be-
wohnern im Alter der Familiengriindung bzw. der ihnen zuzuordnenden jungen Kinder unter 6
Jahren. Dies ist ein Hinweis auf einen Mangel an geeigneten Wohnungsangeboten fiir diese
Haushalte, der in einem weniger familienfreundlichen Wohnumfeld, unpassenden Wohnungs-
groBen und/oder zu hohen Quadratmeterpreisen fiir den bendtigten Wohnraum sowie weiterer
Faktoren begriindet sein kann. In dem folgenden Schwerpunktthema hat sich die Stadt Niirn-
berg diesem Thema vertieft gewidmet.

In den homogeneren Einfamilienhausgebieten und GroBwohnsiedlungen ist die Demographie
oftmals noch durch die Generation der Erstbezieher gepragt. Mit dem zunehmenden Ausschei-
den geburtenstarkerer Jahrgange ist hier in den nachsten Jahren mit einem zunehmenden ver-
starkten Generationenwechsel im Wohnungsbestand zu rechnen. Die Wohnungsmarktbeobach-
tung wird diesen Prozess in den kommenden Jahren begleiten und aufzeigen, welche Konse-
guenzen sich hieraus fiir den Wohnungsmarkt ergeben.
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6 Schwerpunktthema: Nirnberg als
Wohnstandort fur Familien

Der angespannte Wohnungsmarkt bringt fiir verschiedene gesellschaftliche Gruppen besondere
Herausforderungen mit sich. So haben auch Familien zunehmend Probleme, ihre Wiinsche fiir
eine geeignete Wohnung auf dem Nirnberger Markt zu erfiillen. Die Folge ist eine wieder zu-
nehmende Abwanderung junger Familien ins Umland. Gemessen an den unter 6-Jahrigen stieg
die Fortzugsintensitat der Familien mit jungen Kindern vor allem bis 2014 (siehe Abbildung 38).
Zwar flachte dieser Anstieg in den Folgejahren ab und blieb bis 2018 nahezu konstant, doch liegt
die Fortzugsintensitat dieser Altersgruppe immer noch deutlich iber dem Nirnberger Durch-
schnitt.

Abbildung 38: Fortzugsintensitat bei den unter 6-Jahrigen im Vergleich zur Niirnberger
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Darstellung: Quaestio; Daten: Amt fir Stadtforschung und Statistik fir Ntrnberg und Firth

Um jungen Familien eine bessere Perspektive fiir einen Verbleib in Nirnberg zu bieten, nimmt
das Handlungsprogramm Wohnen aus dem Jahr 2016 diese Zielgruppe in den Fokus. Es sieht
unter anderem die Realisierung flacheneffizienter Gebdudetypologien vor, welche die Bediirf-
nisse von Familien nach bezahlbarem Wohnen im urbanen Kontext beriicksichtigen. Um solche
Wohnungsangebote bedarfsgerecht umsetzen zu kénnen, galt es herauszufinden, welche Rah-
menbedingungen in Nirnberg fiir familiengerechtes Wohnen zu verbessern sind. Zur Annahe-
rung an diese Fragen wurde ein zweistufiges Erhebungsverfahren gewahlt.
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6.1 Vor-Ort-Befragung junger Familien

In einem ersten Schritt wurden Familien an ausgewahlten Orten im innenstadtnahen Bereich
befragt. Die Befragung fand im Sommer 2018 statt. Insgesamt wurden 207 Personen befragt.
Vier von fiinf (81%) der Befragten hatten ihren Wohnsitz in Niirnberg. Themen der Befragung
waren die aktuelle Wohnsituation, Wohnwiinsche und Umzugsgriinde sowie gewlinschte Un-
terstiitzungsmaRnahmen.

Rund 60% aller Befragten waren mit ihrer Wohnsituation zufrieden bzw. sehr zufrieden. Bei der
Betrachtung einzelner Stadtteile ergab sich ein differenzierteres Bild, bei dem deutlich wird, dass
manche Stadtteile (z.B. Stdstadt Niirnberg) als Wohnstandort fir Familien auffallend haufig
nicht zufriedenstellend sind, wahrend beispielsweise Maxfeld vergleichsweise gut abschneidet
(siehe Abbildung 39).

Abbildung 39: Zufriedenheit mit der Wohnsituation, Bewertung nach Schulnoten, n =207
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Darstellung: Quaestio nach PLANWERK; Daten: Befragung ,Wohnen fir Familien” - Stadt Nirnberg 2018

Insgesamt ein Drittel aller Befragten planten bereits einen Umzug, ein weiteres Drittel konnte
sich ggf. einen Umzug vorstellen. Ein Drittel der Befragten wollte zur Zeit der Befragung nicht
umziehen. Dabei waren die Griinde fiir die Umzugsplane der Familien vielschichtig (siehe Abbil-
dung 40). Der mit Abstand wichtigste Faktor war die WohnungsgrofRe. Gerade wenn Nachwuchs
gewlinscht bzw. geplant ist, wird die Verfligbarkeit von ausreichend groBem Wohnraum fiir viele
Familien zum vorrangigen Thema.
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Abbildung 40: Griinde fiir einen Umzug, Mehrfachnennungen méglich, n = 207
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Darstellung: Quaestio nach PLANWERK; Daten: Befragung ,Wohnen fir Familien” - Stadt Niirnberg 2018

Um jungen Familien ein attraktives, passgenaues Wohnungsangebot im Stadtgebiet bieten zu
koénnen, ist es wichtig, zu wissen, welche Faktoren bei der Wohnungssuche fiir junge Familien
eine entscheidende Rolle spielen. Ergebnis der Befragung ist, dass die Kosten der Wohnung als
wichtigster Einflussfaktor bewertet wurden (fiir 96 % der Befragten sehr wichtig bzw. wichtig).
Ebenso als bedeutend eingestuft wurden die GroRe sowie die Ausstattung der Wohnung (beide
zu 94% als wichtig oder sehr wichtig benannt). Weiterhin von hoher Relevanz waren das Ange-
bot an Griinflachen und Méglichkeiten zur Kinderbetreuung.

Abbildung 41: Bedeutung bestimmter Faktoren bei der Wohnungssuche, n =207
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Darstellung: Quaestio nach PLANWERK; Daten: Befragung , Wohnen fiir Familien” - Stadt Nirnberg 2018
Auch die Wohnlage ist flir junge Familien bei der Wohnungssuche wichtig. Unter den Befragten
ist die Lage innerhalb des Rings und nérdlich der Bahnschienen besonders beliebt (rund 1/3).

Die Nordstadt, St. Johannis, Maxfeld und Wohrd wurden dabei als bevorzugte Stadtteile beson-
ders haufig genannt. 26% der Befragten wiirden gerne in das Niirnberger Umland ziehen, wobei
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selten konkrete Zielorte genannt wurden. 15% bevorzugten bei der Suche den Niirnberger Os-
ten. Am haufigsten wurden in diesem Zusammenhang die Stadtteile Mogeldorf, Zerzabelshof
und Erlenstegen genannt. Aufschlussreich dabei ist, dass eine ausreichende Versorgung mit
Grin- und Erholungsflachen der am haufigsten genannte Grund fir die Wahl eines bestimmten
Stadtteils war. Ebenfalls von hoher Bedeutung ist das soziale Umfeld und Ruhe im Wohngebiet.

Abbildung 42: Griinde fiir Wahl bestimmter Stadtteile, Mehrfachnennungen moglich, n =207
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Darstellung: Quaestio nach PLANWERK; Daten: Befragung ,Wohnen flir Familien” - Stadt Nirnberg 2018

Fiir die wohnungspolitische Ausrichtung von besonderem Belang ist die Frage, mit welchen kon-
kreten MaRnahmen die Stadt Nirnberg junge Familien unterstiitzen kann. Die haufigste Ant-
wort war mit 64% aller Nennungen die Schaffung bezahlbaren Wohnraums. Die Befragten
winschten sich aulerdem ein familiengerechtes Umfeld sowie finanzielle Unterstiitzung.
Ebenso wurden Kinderbetreuungsangebote, Unterstiitzung bei der Wohnungssuche sowie die
Bereitstellung von Informationen, die Schaffung groBerer Wohnungen und die Regulierung bzw.
Senkung der Mietpreise genannt. Thematisiert wurden auBerdem alternative Wohnformen.
Dazu gaben 2/3 der Befragten an, dass lhnen diese Begriffe bekannt sein. Rund die Hélfte du-
Rerte, selbst Interesse an diesen Arten des Wohnens zu haben.

Abbildung 43: Moglichkeiten der Unterstiitzung; Mehrfachnennungen méglich, n = 207
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Darstellung: Quaestio nach PLANWERK; Daten: Befragung ,Wohnen flir Familien” - Stadt Niirnberg 2018
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass junge Familien in Nlrnberg bestimmte Anspriiche
an Wohnraum stellen und die Qualitdten urbanen Wohnens durchaus schatzen. Die positive Re-
sonanz des stadtischen Workshops zum familienfreundlichen Wohnen in Nirnberg zeugt vom
Interesse junger Familien, sich fiir dieses Thema auch lber die konkrete Wohnungssuche hinaus
ZuU engagieren.

Rund 60% aller Befragten waren mit ihrer aktuellen Wohnsituation zufrieden bzw. sehr zufrie-
den. Bei der Betrachtung einzelner Stadtteile ergab sich ein differenzierteres Bild, bei dem deut-
lich wird, dass manche Stadtteile als Wohnstandorte fiir Familien deutlich attraktiver einge-
schatzt werden als andere. Besonders die in diesen Stadtteilen vorhandenen WohnungsgrofRen
waren hierbei ein entscheidender Faktor, ebenso wie die Ausstattung mit Griinflaichen und na-
hegelegenen Kinderbetreuungseinrichtungen. Es hat sich gezeigt, dass rund ein Drittel der Be-
fragten eine Wohnung im Nirnberger Norden suchte. Damit war dieser Stadtteil als Wohnstand-
ort bei den Befragten beliebter als das Umland von Nirnberg.

Die Befragten wiinschten sich von der Stadt Nirnberg neben bezahlbarem Wohnraum insbe-
sondere die Schaffung eines geeigneten familiengerechten Umfelds, mit ausreichend Kinderbe-
treuungsangeboten sowie Spielplatzen und einem verkehrsberuhigten Umfeld. Alternative
Wohnformen waren etwa zwei Drittel der Befragten bekannt, fiir knapp die Halfte der Befragten
waren sie interessant. Dies bildet insgesamt eine positive Grundlage fir die Etablierung eines
modellhaften Bauvorhabens, das alternative Wohnformen in den Vordergrund riickt.

6.2 Workshop ,,Wohnen fir Familien”

Aufbauend auf den Erkenntnissen aus der Befragung veranstaltete der Stab Wohnen in Koope-
ration mit dem Biindnis fiir Familie im Sozialreferat und dem Stadtplanungsamt einen Workshop
mit jungen Familien. Ziel war es herauszuarbeiten, ob und wenn ja welche Rahmenbedingungen
die Stadt Nlrnberg bei zukiinftigen Planungen verbessern kann. Daneben galt es herauszufin-
den, welches kiinftige Baugebiet sich am besten als Modellflache ,,Wohnen fiir Familien” eignet,
auf der exemplarisch die erarbeiteten Ideen umgesetzt werden kénnen. Der Workshop fand im
November 2018 statt und war mit rund 30 Teilnehmerinnen und Teilnehmern sehr gut besucht.
Als exemplarisches Baugebiet wurde der Bebauungsplan Nr. 4641 Wetzendorf gewahlt. Fol-
gende Beitrage wurden gesammelt:

Erwartungen an die Ausstattung eines familiengerechten Quartiers:
— Freiraum: Sportflachen, Spielflachen, Begegnungsorte und Ruheorte

- Verkehr: 15 Minuten mit OPNV zum Hauptbahnhof, Kombination verschiedener Mobi-
litatsformen

— Einrichtungen: FuRlaufige Einkaufsmoglichkeiten, Blindelung von Kindereinrichtungen
an einem Ort, verschiedene Infrastruktureinrichtungen vor Ort

— Durchmischte Quartiere fiir eine Stadt der kurzen Wege
Erwartungen an die Ausstattung der Wohnung/ des Hauses:

—  Freiraum: private Freirdume sowie gemeinschaftlich nutzbare Flachen, als Aufenthalts-
ort und fur Bepflanzung

— Ausstattung/Energie: energetisch nachhaltige Ausstattung der Wohnungen, ausrei-
chend Stauraum
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— Gemeinschaftsflachen fiir unterschiedliche Nutzungen
— Grundriss: flexible Raumaufteilung, barrierefrei, Mix von Wohnungstypen

— Stellplatze: Verzicht auf PKW-Stellplatze, wichtiger sind Abstellflachen fir Fahrrader,
Kinderwagen etc.

Praferenz fir Arten des ,Neuen Wohnens*:
— Grundsatzlich: Neue Wohnformen werden als zukunftsfahig erachtet

— Mangel an Grundstiicken, Zugriff auf Grundstiicke: Stadt sollte bei der Vergabe von
Grundstiicken das Konzeptauswahlverfahren favorisieren

— Kosten: Low-Budget-Projekte, Erbbaurecht statt Grundstiickskauf, geférderter Woh-
nungsbau

—  Zeitschiene fiir eine Realisierung: zeithnahe Umsetzung gewiinscht

— Bauart, Bauliches: planerische Mitgestaltung, autofreies/autoarmes Wohnen, 6kologi-
sche Bauweise, Clusterwohnungen, Baugruppe statt Bautrager, nicht zu groRes Objekt,
nutzbare Freiflachen, Spielmdglichkeiten fir Kinder, Gastewohnung

Abbildung 44: Impressionen aus dem Workshop "Wohnen fiir Familien"

Quelle: Stadt Niirnberg
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6.3 Zwischenfazit

Wie die Befragung und der Workshop gezeigt haben, hat die Bezahlbarkeit von Wohnraum fiir
Familien oberste Prioritat. Damit verbunden ist der Wunsch nach planerischer Mitgestaltung,
um die Kosten zu minimieren und Einfluss auf ein familiengerechtes, griines und verkehrsberu-
higtes Umfeld nehmen zu kénnen.

Der Ansatz wird weiterverfolgt, im Gebiet des B-Plans Wetzendorf die Ergebnisse des Work-
shops auf einer Modellflache ,,Wohnen fiir Familien” exemplarisch umzusetzen.

Dariber hinaus besteht in Niirnberg bei Familien und Einzelpersonen zunehmend der Wunsch
nach individuellem Bauen in der Gruppe. Das wird als attraktive und haufig auch preiswertere
Alternative zum Wohnungsangebot gewerblicher Bautrager empfunden. Um diese Wohnform
zu unterstiitzen, konnten stadtische Grundstiicke in neuen Baugebieten im Rahmen von Kon-
zeptauswahlverfahren in einem bestimmten Umfang auRer an Wohnungsunternehmen kiinftig
gezielt auch an alternative Wohnprojekte und Baugemeinschaften vergeben werden.

Auch das Thema neue Wohnformen spricht junge Familien an, da es alternative Lésungsansatze
bietet um zeitgemaBe Wohnbediirfnisse zu erfillen. Fir die Stadt besteht eine Chance darin,
neue Wohnformen im urbanen Kontext zu unterstiitzen und zu etablieren als Variante zum Weg-
zug ins Umland.

71



Themenbereich: Dialog zwischen den Wohnungsmarktakteuren - Das Wohnungsmarktbarometer

7 Themenbereich: Dialog zwischen
den Wohnungsmarktakteuren - Das
Wohnungsmarktbarometer

Fiir die Wohnungsmarktbeobachtung wurde 2019 zum dritten Mal ein Wohnungsmarktbarome-
ter erstellt. Der Blickwinkel der Experten und Marktakteure ermoglicht ein aktuelles Meinungs-
bild zum heutigen Wohnungsmarktgeschehen und die zeitnahe Identifizierung von Trends und
Problemen. Die Fortfiihrung Gber mehrere Jahre hinweg wird mégliche Veranderungen auf dem
Wohnungsmarkt friihzeitig sichtbar machen.

Fir die Erstellung des Wohnungsmarktbarometers wurden 140 Wohnungsmarktakteure gebe-
ten, sich anhand eines Fragebogens zu Entwicklungen des Niirnberger Wohnungsmarktes zu au-
RBern. An der Befragung beteiligten sich rund 40% (56 Personen) der angeschriebenen Marktak-
teure, darunter insbesondere Bautrager und Architekten. Die Teilnehmerzahl hat sich damit im
Vergleich zur letzten Erfassung leicht erh6ht (2017: 51 Teilnehmer). Die Auswertung des Frage-
bogens findet sich im Anhang. Bei der Interpretation der Ergebnisse ist zu beriicksichtigen, dass
die Angaben den subjektiven Einschatzungen der Befragten entsprechen und teilweise auch
Mehrfachnennungen maoglich sind. Die jeweils meistgenannte Antwort wurde mit dem Vorjah-
restrend verglichen.

Nach Einschatzung der Mehrheit der befragten Wohnungsmarktakteure (77%) ist der Niirnber-
ger Wohnungsmarkt aktuell weiter als angespannt anzusehen. Eine hohe Anspannung besagt,
dass einem geringen Angebot eine hohe Nachfrage gegeniibersteht. Diese Einschatzung gilt ins-
besondere fiir Einfamilienhduser, Eigentumswohnungen sowie Mietwohnungen im unteren
Preissegment. Auch bei 3-4-Zimmerwohnungen wird die Nachfrage inzwischen groRer als das
Angebot eingeschatzt. Eine Frage betraf die Einschatzung des Wohnungsmarktes in den nachs-
ten vier Jahren. Hier gab es gegeniiber der letzten Befragung kaum Veranderungen. So meinen
auch jetzt fast 50% der Experten, dass sich der Wohnungsmarkt nicht verandern wird, wahrend
ca. 35% eine weitere Anspannung vermuten.

Das aktuelle Investitionsklima wird von den Marktakteuren, sowohl im Neubau als auch im Be-
stand, Giberwiegend als ,,(eher) gut” eingeschatzt. Auffallig im Vergleich zu 2017 ist, dass fiir den
Neubau von EigentumsmaRnahmen die positiven Einschatzungen riicklaufig sind (von 78% auf
65 %). Ebenso wird fiir den Wohnungsbestand ein Riickgang von vormals 58% auf 44% bzgl. des
Investitionsklimas konstatiert.

Derzeit wirken sich fiir die Marktakteure insbesondere das Interesse an der Eigentumsbildung,
die wachsenden Bevolkerungs- und Haushaltszahlen sowie die Kapitalmarktbedingungen positiv
auf das Investitionsklima aus, wobei sich hier innerhalb der Nennungen teils (starke) Schwan-
kungen zu 2017 abzeichnen. Dabei sind etwa die Werte fiir den Einfluss der Faktoren , Interesse
an Eigentumsbildung” (von 82% auf 71%) gesunken, fiir , Kapitalmarktbedingungen” (von 79%
auf 87%) jedoch gestiegen. Der Faktor , Konjunkturlage” wird sogar noch drastischer bewertet:
von 73% fallt er auf 51% ab. Kaum oder gar nicht wirken sich nach Meinung der Experten die
»Forderung”, die ,Zahlungsfahigkeit der Mieter”, das ,Angebot an Bestandsimmobilien” und die
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»Alterung in der Gesellschaft” aus. Die héchste Einigkeit gibt es bei der Einschatzung der Fakto-
ren, die sich negativ auf das Investitionsklima auswirken. Dazu zahlen an erster Stelle die ,Ver-
fiigbarkeit von Bauland” (86%), gefolgt von , Kosten fiir Bauland” sowie ,, Baukosten”, die ,,kom-
munale Planungs- und Genehmigungspraxis®, die ,Wohnungspolitik” und das , Mietrecht”.

Bei der Frage nach den Rahmenbedingungen, welche die Stadt Nirnberg verdandern sollte, um
die Investitionstatigkeit sowohl im Eigentums- als auch Mietwohnungsbereich anzuregen, wer-
den, wie in den zwei bisherigen Befragungen, die ,,Beschleunigung der Planungs- und Genehmi-
gungspraxis” im Wohneigentumsmarkt und freifinanzierten Mietwohnungsmarkt sowie die ,,Er-
héhung der Verfiigbarkeit von Bauland” fiir den Wohneigentumsmarkt als am dringendsten ein-
gestuft (jeweils 90% und 82% genannt). Eine verstarkte Investorenberatung im Segment des ge-
forderten Mietwohnungsbaus wiinschen sich mittlerweile rund 40%. Im Vorjahr waren es noch
ca. 20% der Befragten. 79% der Befragten beabsichtigen, in nachster Zeit keine Wohnraumfor-
dermittel in Anspruch zu nehmen.

Aufschlussreich sind auch die Antworten auf die Frage, welche Probleme aktuell auf dem Nirn-
berger Wohnungsmarkt gesehen werden (siehe Abb.). Am gravierendsten sind nach Ansicht der
Marktakteure die ,,mangelnde Verfiigbarkeit von Bauland” (96%) und das ,,Fehlen von Wohnun-
gen im unteren Preissegment” (91%). Ebenfalls als groRes Problem werden die ,hohen Bauland-
preise” (89%) sowie ,,Bau-/ und Modernisierungskosten” (83%) bewertet. 2017 wurden noch die
hohen Baulandpreise als das grofSte Problem eingeschatzt. Wahrend die geringe Neubautatig-
keit 2017 noch von 39% der Marktakteure als problematisch gesehen wurde, folgen dieser Ein-
schatzung aktuell ganze 60% der Befragten. Abschliefend betrachtet, wird die gesamte Markt-
lage kritischer eingeschatzt als noch bei der letzten Erhebung 2017.

Abbildung 45: Aktuelle Probleme auf dem Niirnberger Wohnungsmarkt nach Einschatzung

der Befragungsteilnehmer

Mangelnde Verfiligharkeit von Bauland 96%
Zu wenige Wohnungen im unteren Preissegment
Hohe Baulandpreise |-
Hohe Bau-/ Modernisierungskosten [ NRNRNRDDIEEEEE:E D
Uberhohte Preisvorstellungen von Eigentimern [ NN
Zu wenige groRe Wohnungen
Zu wenige Wohnungen im mittleren Preissegment 64% |
Geringes Angebot an Bestandsimmobilien

Geringe Neubautatigkeit [ NENEGEGEGEGEGEEEEEEEE

Hohe Mietnebenkosten 59% )

Steigende Nettokaltmieten '

Zu wenige kleine Wohnungen :

Riickgang der belegungsgebundenen Mietwohnungen | INNEGNGNIEG000EEEEE .

Zu wenige barrierefreie Wohnungen :

Einkommenssituation (Bonitat) der Mieterschaft IS
Wenige Wohnungen mit aktuellen energetischen Standards
Konditionen der Wohnraumférderung

Zu wenige Wohnungen im oberen Preissegment o
Segregation T4 -
Gentrifizierung  EEA =

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B GroRes Problem  ® Geringes Problem Kein Problem

Quelle: Stadt Nurnberg, Stab Wohnen
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Anhang

Annahmen fiir die Berechnung der Prognosevarianten

Tabelle 7: Annahmen fiir die Berechnung der Prognosevarianten

Flr alle Prognosevarianten

Geburten

Angepasste zusammengefasste Geburtenziffer bis 2030 zurtickgefiihrt auf Durchschnittswert der
Jahre 2015 - 2018, ansteigendes Mitteralter um 1 Jahr bis 2030

Sterblichkeit

Angepasste altersspezifische Verteilung der Sterblichkeit ansteigende Lebenserwartung bis 2035,
angelehnt an die Annahmen des Statistischen Bundesamtes (Frauen 2,3 Jahre; Manner 2,8 Jahre)

Aussenwanderung

Angepasste Wegzugsraten nach Berechnungsvariante ggf. bis 2023 auf Durchschnittswert der
Jahre 2011 - 2018 (ohne 2016) zuriickgefiihrt

Binnenwanderung

Beriicksichtigung der Umstellung von G8 auf G9 in der Altersgruppe 18 im Jahr 2025

Technische Universitat
Nurnberg (TUN)

2025 - 2030 jahrlicher Zuzug von 1000 Studierenden mit der Altersstruktur der
Studienanfanger/innen (WS 2017/2018)

2025 -2030 jahrlicher Zuzug von 350 Mitarbeiter/innen mit der Altersstruktur der
Sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten

Prognosevarianten

V1 (obere Variante)

Zurtckfihren des Zuzugsvolumens bis 2023 auf den kurzfristigen Durchschnittswert der Jahre
2010 bis 2017 (ohne 2015); bei konstant hoher Wegzugsdynamik

V2 (mittlere Variante)

Zuruckfiihren des Zuzugsvolumens bis 2023 auf den gemittelten Durchschnittswert der oberen und
unteren Variante; bei konstant hoher Wegzugsdynamik

V3 (untere Variante)

Zuruckfihren des Zuzugsvolumens bis 2023 auf den langfristigen Durchschnittswert der Jahre
2005 bis 2017 (ohne 2015); bei zurtickgefihrter Wegzugsdynamik

Quelle: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fiir Niirnberg und Fiirth
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Annahmen fiir die Berechnung der Wohnkosten und Wohnkostenbelastung

Tabelle 8: Annahmen fiir die Berechnung der Wohnkosten und Wohnkostenbelastung
Miete/Kaufpreise
Wohnung
2016
Miet Mietenspiegel 6,90 €/m? 7,42 €/m? 7,95 €/m?
iete
50 m2 Angebotsmiete 7,82 €/m? 8,65 €/m? 9,42 £/m?
m
) Bestandswohnung 1.720 €/m? 2.007 €/m? 2.350 €/m?
Eigentum
Neubauwohnung 3.593 €/m? 4.155 £/m? 5.194 €/m?
Miet Mietenspiegel 6,63 £/m? 7,13 €/m? 7,76 £/m?
iete
65 m2 Angebotsmiete 7,69 €/m? 8,38 €/m? 9,23 £/m?
m
Eivent Bestandswohnung 1.775 €/m? 2.071 €/m? 2.425 €/m?
igentum
g Neubauwohnung 3.458 €/m? 3.998 £/m? 4998 £/m?
Miet Mietenspiegel 6,75 €/m? 7,11 €/m? 7,91 €/m?
iete
90 m? Angebotsmiete 7,97 €/m? 8,73 €/m? 9,57 €/m?
m
Eivent Bestandswohnung 1.940 €/m? 2.263 €/m? 2.650 €/m?
igentum
8 Neubauwohnung 3.288 €/m? 3.802 €/m? 4.753 €/m?
zur Berechnung der Wohnkosten bei Miete 2014 2016 | 2018
50 m? Wohnung 2,55 €£/m? 2,58 €/m? 2,66 £/m?
Nebenkosten 65 m? Wohnung 2,75 €/m? 2,78 €/m? 2,87 £/m?
90 m? Wohnung 2,68 €/m? 2,71 €/m? 2,80 €/m?
zur Berechnung der Wohnkosten im Eigentum
Sanierungskosten 10% 10% 10%
Erwerbsnebenkosten 8,5% 8,5% 8,5%
Zinssatz* 2,5% 1,8% 1,9%
Finanzierung der -
L Tilgung** 3,0% 3,0% 3,0%
Investition
Eigenkapital** 20,0% 20,0% 20,0%
Hausgeld Nebenkosten zzgl. 22% 22% 22%
Instandhaltungskosten (p.a.) 10,93 €/m? 10,93 €/m? 11,14 €/m?

Datengrundlage: empirica-systeme, Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt
Nirnberg, Stab Wohnen der Stadt Niirnberg, Amt flr Existenzsicherung und soziale Integration - Sozialamt Niirn-
berg, Statistisches Bundesamt (Destatis)
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Ergebnisse der Befragung zum Wohnungsmarktbarometer

1 Aktuelle Wohnungsmarktlage

1.1 Wie beurteilen Sie die aktuelle Wohnungsmarktlage in Niirnberg insgesamt?

Die aktuelle Wohnungsmarktlageist...
Vorjahr

sehr angespannt 13,7%

angespannt 76,5%

entspannt 0,0%

=
=
ausgewogen 98% WP
=
-

sehr entspannt 0,0%

1.2 Wie beurteilen Sie die aktuelle Wohnungsmarktlage nach Teilbereichen?

grofler etwa so grof} geringer
Die Nachfrage nach ... als das Angebot wie das Angebot als das Angebot
ist aktuell Trend Trend Trend
Antworten Verielh Antworten Vel Antworten Verielh
EFH oberes Preissegment 23,5% 58,8% ‘ 17,6%
EFH mittleres Preissegment 74,5% » 17,6% 7,8%
EFH unteres Preissegment 80,4% , 9,8% 9,8%
ETW oberes Preissegment 29,4% 62,7% ‘ 7,8%
ETW mittleres Preisegment 71,2% » 21,2% 7,7%
ETW unteres Preissegment 84,6% ‘ 3,8% 11,5%
MietW oberes Preissegment 19,6% 62,7% » 17,6%
MietW mittleres Preissegment 72,2% ‘ 20,4% 7,4%
MietW unteres Preissegment 87,0% » 1,9% 11,1%
3- bis 4-Zimmerwohnungen 74,1% ’ 14,8% 11,1%
GroRen Wohnungen (5 Zi +) 59,3% ‘ 27,8% 13,0%
Barrierefreien Wohnungen 44,6% » 33,9% 21,4%
Gemeinschaftl. Wohnformen 34,6% 44,2% ‘ 21,2%

76



62 Anhang

Einschatzungen der kiinftigen Wohnungsmarktentwicklung

2.1 Wie schatzen Sie die kiinftige Wohnungsmarktlage in den nachsten 4 Jahren in

Niirnberg ein?

Die Marktsituation wird sich in den nachsten 4 Jahren Trend
wahrscheinlich... Vorjahr

sehr anspannen 10,9%

anspannen 34,5%

entspannen 5,5%

m)
=
nicht verandern 49,1% W)
=
-

sehr entspannen 0,0%

2.2 Wie bewerten Sie die kiinftige Wohnungsmarktlage nach Teilbereichen?

grofler etwa so grof} geringer

Die Nachfrage nach .. als das Angebot wie das Angebot als das Angebot
istin den nachsten 4 Jahren

wahrscheinlich Antworten Trgnd Antworten Tr(_end Antworten Trgnd

Vorjahr Vorjahr Vorjahr

EFH oberes Preissegment 21,6% 66,7% ‘ 11,8%

EFH mittleres Preissegment 68,6% » 25,5% 5,9%

EFH unteres Preissegment 86,3% , 2,0% 11,8%

ETW oberes Preissegment 23,5% 60,8% ‘ 15,7%

ETW mittleres Preisegment 66,0% » 28,0% 6,0%

ETW unteres Preissegment 88,0% ‘ 2,0% 10,0%

MietW oberes Preissegment 21,2% 57,7% » 21,2%

MietW mittleres Preissegment 73,1% ‘ 19,2% 7,7%

MietW unteres Preissegment 87,0% » 5,6% 7,4%

3- bis 4-Zimmerwohnungen 71,7% ’ 20,8% 7,5%

GrolRen Wohnungen (5 Zi +) 64,8% ‘ 25,9% 9,3%
Barrierefreien Wohnungen 47,2% » 41,5% 11,3%
Gemeinschaftl. Wohnformen 37,7% 45,3% ‘ 17,0%
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3 Aktuelles Investitionsklima

3.1 Wie schatzen Sie in Niirnberg das aktuelle Investitionsklima in den einzelnen
Marktsegmenten ein?

Trend
Vorjahr

Das Investitionsklima ist derzeit i) IECICT s e

schlecht noch schlecht gut

Neubau fur Eigentumsmafnahmen 11,5% 23,1% 65,4%
Neubau fur Mietwohnungen 24,5% 26,4% 49,1%
Wohnungsbestand (Sanierung, Modern.) 17,3% 38,5% 44,2%

3.2 eeinflussen derzeit das Investitionsklima?
- kaum oder :

... wirkt/wirken sich auf das Investitionsklima PEEIRTES gar nichtaus L
derzeit- Antworten Vzrr?zﬁr Antworten Vzrr?zsr Antworten V-cr)rr?;‘:r
Das Steuer-/Abschreibungsrecht 9,4% 62,3% - 28,3%
Das Angebot an Bestandsimmobilien 17,6% 47,1% » 35,3%
Die Verfuigbarkeit von Bauland 3,8% 9,4% 86,8% ’
Die Kosten von Bauland 0,0% 20,0% 80,0% ‘
Die Baukosten 0,0% 14,5% 855% WP
Die Kapitalmarktbedingungen 87,0% ’ 5,6% 7,4%
Die Konjunkturlage 39,6% 50,9% ‘ 9,4%
Die Arbeitsmarktsituation 48,1% ’ 38,9% 13,0%
Das Interesse an Eigentumsbildung 70,9% ‘ 27,3% 1,8%
Wachsende Bevolkerungs- und Haushaltszahlen 77,8% - 20,4% 1,9%
Die Alterung in der Gesellschaft 24,5% 67,9% ’ 7,5%
Die Zahlungsfahigkeit der Mieter 17,0% 60,4% ’ 22,6%
Das Mietrecht 0,0% 22,2% 77,8% -
Die Realisierbarkeit von Mieterh6hungen 5,6% 29,6% 64,8% t
Die Forderung 20,8% 67,9% - 11,3%
Die Wohnungspolitik 0,0% 30,8% 69,2% PN
Kommunale Planungs- und Genehmigungspraxis 0,0% 18,9% 81,1% »

Sonstige: lange Genehmigungszeiten fir
Bauvorhaben wirken sich negativ aus
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4 Investitionsverhalten

Welche Rahmenbedingungen sollte die Stadt Wohneigen- Freifinanzierter geforderter
Niirnberg verandern, um die weitere tumsmarkt Mietwohnungsbau Mietwohnungsbau
In\./estjtionstéitigkeit in?den folgenden Antworten Trend Antworten T Antworten Trend
Teilmarkten anzuregen? Vorjahr Vorjahr Vorjahr
Beschlegmgung der. Planungs- und 82,4% ’ 90,2% ’ 82,4% ’
Genehmigungspraxis

Erhéhung der Verfligbarkeit von Bauland 68,6% - 82,4% ’ 70,6% ’
Verstarkte Investorenberatung 21,6% ’ 23,5% » 39,2% ’
Sonstige:

¢ Zu lange Wartezeiten in der Stadtplanung

* Mietpreisbremse ist das grofe Problem

» Volle Ausnutzung der planungsrechtlichen Méglichkeiten in Bezug auf Geschossigkeit/Dichte genehmigen
¢ Diskussion tiber Mietpreisdeckelung wirkt sich eher negativ auf freifinanzierten Mietwohnungsbau aus

¢ Moglichkeiten des bayerischen Mietendeckels

¢ Investitionen in eine effizientere Bauverwaltung

® Diskussion Uber Mietenstopp

* Modernisierungszuschiisse

¢ VVerzicht auf Mietendeckel fiir genossenschaftliche Vermieter

Fiir Investoren: Inanspruchnahme von Fordermitteln

Beabsichtigen Sie, in ndchster Zeit Wohnraumfordermittel Trend
im Bestand oder Neubau in Anspruch zu nehmen? Vorjahr
Ja 21,4%
Nein 78,6%

Trend
Vorjahr

Ja 54%
Nein oa6% WP

Falls Ja: Benotigen Sie hierzu Beratung?
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Aktuelle Probleme auf de tirnberger Wohnungsmarkt

GroRes Problem Geringes Problem Kein Problem
Welche Probleme sehen Sie aktuell auf dem
Nirnberger Wohnungsmarkt? Trend Trend Trend
Antworten . Antworten . Antworten .
Vorjahr Vorjahr Vorjahr
Ich sehe derzeit keine Probleme 0,0%
Zu wenige groBe Wohnungen 67,3% ’ 32,7% 0,0%
Zu wenige kleine Wohnungen 52,8% t 41,5% 5,7%
oberen Preissegment 12,2% 51,0% ’ 36,7%
Zu wenige . X o
34,5% 1,8%
el e d mittleren Preissegment 63,6% ‘ ,5% o
unteren Preissegment 90,9% - 5,5% 3,6%
Zu wenige barrierefreie Wohnungen 32,7% 53,8% ’ 13,5%
Zu wenige Wohnungen entsprechen den o - o
aktuellen energetischen Standards 20.8% 51.9% 2
Geringe Neubautatigkeit 59,6% t 26,9% 13,5%
Mangelnde Verflgbarkeit von Bauland 96,2% ‘ 3,8% 0,0%
Hohe Baulandpreise 89,1% - 10,9% 0,0%
Uberhohte Preisvorstellungen von
79,29 ‘ 17,09 3,8%
Bestandsimmobilieneigentiimern 9,2% % ?
Geringes Angebot an Bestandsimmobilien 61,5% - 36,5% 1,9%
Hohe Bau-/ Modernisierungskosten 83,0% ‘ 15,1% 1,9%
Rickgang der belegungsgebundenen o 0 o
Mietwohnungen LTS ‘ A S
Einkommenssituation (Bonitat) der Mieterschaft 25,9% 61,1% - 13,0%
Steigende Nettokaltmieten 57,4% ‘ 33,3% 9,3%
Hohe Mietnebenkosten 59,3% - 38,9% 1,9%
Konditionen der Wohnraumférderung 19,6% 54,9% - 25,5%
Gentrifizierung 3,8% 75,0% ‘ 21,2%
Segregation 5,9% 78,4% » 15,7%
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7 Angaben ui den Befragungsteilnehmern
In welchem Bereich sind Sie tatig?

Bautrdger, Bauunternehmer, Baubetreuer 23
Wohnungsgenossenschaft 0
Wohnungsunternehmen / -gesellschaft 3
Architektur 15
Sachverstandige, Gutachter , Wissenschaft 3
Makler, Immobilienberatung, Hausverwaltung 0
Mitglied in sozialen Einrichtungen, Verbanden, Mietvereinen 0
Finanzierungsinstitut 0
Vermieter, Privateigentiimer 0
Behorde 3







Beschlussvorlage

Stpl/199/2020

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 29.10.2020 offentlich Beschluss
Betreff:

Strukturplanung Rothenburger Strafl3e — Entwicklung der stadteigenen Flachen - Kinder-
und Jugendhaus mit Trendsporthalle
(Flurnummern 162/2 und 166, je Gemarkung GrofR3reuth bei Schweinau)

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

13-03/2020: Strukturplanung Rothenburger StralRe

Sachverhalt (kurz):

Im Bereich der einst angedachten neuen Trasse der Rothenburger Stral3e liegen die
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nummer 3894 ,Gebiet zwischen Zuckermandelweg,
Lehrberger Strale und der geplanten Rothenburger Stral’e und Ringbahn“ sowie Nummer
3941 ,Gebiet sudlich der Rothenburger Stral3e zwischen Herbst- und HartungsstraRe®. Die
Festsetzungen der Bebauungsplane sind an Stelle der stadteigenen Flachen, Flurnummer
162/2 und 166, je Gemarkung Grof3reuth bei Schweinau, erkennbar obsolet und kénnen einer
anderen Nutzung zugefuhrt werden.

Vor dem Hintergrund mehr bezahlbaren Wohnraum im Stadtgebiet zu schaffen und dem
Beschluss des Jugendhilfeausschusses am 18. September 2019 zur Errichtung einer
Trendsporthalle mit Anbindung an eine Jugendeinrichtung wurde eine Strukturplanung
skizziert, die beiden Nutzungen gerecht wird und diese stadtebaulich sinnvoll in das
bestehende Umfeld einbindet.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja
[ ] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/199/2020

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja siehe ausfuhrliche Behandlung in der Entscheidungsvorlage
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
XI Ref. IV und Ref. VIl

X BgA/SE, SOR, SUN, UwA, J, Vpl

[]

Seite 3 von 4
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t die Strukturplanung fir die Rothenburger StralRe
(stadteigenen Flachen Flurnummer 162/2 und 166, je Gemarkung Grof3reuth bei Schweinau)
und beauftragt die Verwaltung, die konzeptionellen Uberlegungen als Grundlage fir kiinftige
Konkretisierungen der Rahmenplanung und der Bauleitplanung heranzuziehen.
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Beilage
Betreff:

Strukturplanung Rothenburger Stral3e — Entwicklung der stadteigenen Flachen - Kinder- und Ju-
gendhaus mit Trendsporthalle
(Flurnummern 162/2 und 166, je Gemarkung GroR3reuth bei Schweinau)

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Im Bereich der einst angedachten neuen Trasse der Rothenburger Stral3e liegen die rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane Nummer 3894 ,Gebiet zwischen Zuckermandelweg, Lehrberger
Stral3e und der geplanten Rothenburger StralR3e und Ringbahn, sowie Nummer 3941 ,Gebiet
sudlich der Rothenburger StralRe zwischen Herbst- und HartungsstraRe®. Die Festsetzungen der
Bebauungsplane entsprechen im Bereich der stadteigenen Flachen, Flurnummer 162/2 und
166, je Gemarkung GrofR3reuth bei Schweinau, nicht mehr der eingetretenen Entwicklung und
kénnen einer anderen Nutzung zugefuhrt werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integrierten Landschaftsplan (FNP) wird der ca.
1,6 ha grofRe Planungsbereich als Griunflache, dstlich an die Johann-Pachelbel Schule angren-
zend als Grinflache mit Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt. Die Flache wird in Nord-
Sid Richtung von einer Uibergeordneten Freiraumverbindung durchquert, die den Westpark im
Norden mit dem Tiefen Feld im Sidwesten verbindet.

Als wichtiges Bindeglied innerhalb des stadtgebietsiibergreifenden Freiraumsystems gehért ein
Teilbereich zum Planungskonzept ,Grine Finger*.

Zielvorgaben

Im Handlungsprogramm Wohnen der Stadt Nirnberg wird die Umsetzung des Leitziels ,Mehr
Wohnungen fur Nurnberg* als Ziel mit der hdchsten Prioritéat eingestuft. Bezahlbare Wohnun-
gen, ein Leitziel aus dem Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen im Jahr 2025 in Nirnberg*“, kén-
nen nur erreicht werden, wenn ein ausreichendes Angebot an nachfragegerechtem und bezahl-
barem Wohnraum vorgehalten wird.

Weiterhin wurde die Verwaltung am 18. September 2019 im Jugendhilfeausschuss beauftragt
einen geeigneten Standort fir ein Kinder- und Jugendhaus (KiJH) mit jugendkulturellen Raum-
lichkeiten und AuBengelande in Kombination mit einer Trendsporthalle zu suchen und zu si-
chern.

Standortvoraussetzungen sind hierbei unter anderem:

o Flachenbedarfe fir ein KiJH (mindestens 565 m?) zuzlglich Cafeteria, Lager- und Sanitarfla-
chen, fur eine Trendsporthalle (2.000 m?) und fur ein Aul3engelénde (ca. 2.000 m?)

e barrierefreier Zugang

e gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

e Einbindung in den Sozialraum

Strukturplanung

Unter Berlcksichtigung des Planungskonzepts ,Grine Finger” wurde vom Stadtplanungsamt
eine Strukturplanung erarbeitet, die eine bauliche Entwicklung im dstlichen Teilbereich der
stadteigenen Flachen skizziert. Diese sieht neben einer Wohnbebauung den Neubau einer
Trendsporthalle in Verbindung mit einem Kinder- und Jugendhaus vor.

Aufgrund der zu erwartenden LArmimmissionen ist zwischen Wohnbebauung und Gemeinbe-
darf ein kleiner Platz vorgesehen, tber den das Areal nach Norden mit der Kleingartenanlage
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und dem Westpark verbunden ist. Eine neue Ful3- und Radwegeverbindung schliel3t an die sud-
lich gelegene Wohnbebauung und die zukiinftige Haltestelle der U-Bahn Grof3reuth an. Unter
Einbezug des sudlich gelegenen Flurstiicks 161/7, Gemarkung Grof3reuth bei Schweinau wird
die bestehende Wohnbebauung arrondiert. Insgesamt kénnen bis zu 100 neue Wohneinheiten
entstehen.

Aufgrund der hohen bioklimatischen Bedeutung des Areals und der Lage inmitten einer zentra-
len Kaltluftschneise wére eine Trendsporthalle, analog der Sporthalle an der Ludwig-Uhland
Schule auf Ebene -1 zu setzen. Durch die Absenkung des Gebaudes werden die Stromungs-
winde der Kaltluftbahn vermutlich nur unwesentlich beeinflusst werden und ein Luftaustausch
kann weiterhin gewéahrleistet werden.

Die Griunflachen zwischen Trendsporthalle und Johann-Pachelbel Schule eignen sich ange-
sichts der rAumlichen Gegebenheiten, insbesondere durch den bereits vorhandenen Larm-
schutzwall im Stden fir dringend bendtigte larmintensive Nutzungen wie z.B. ,Dirtbike, Skaten,
BMX* etc. Durch die Kombination Schule, Sport und Aktionsflachen entstehen positive Syner-
gieeffekte, von denen vor allem Kinder- und Jugendliche profitieren.

Neben Aktionsfeldern bietet die Griinflache Platz fur weitere Spiel- und Erholungsflachen; so
kann auch der durch die neue Wohnbebauung ausgeltste Bedarf an éffentlichen Grin- und
Spielflachen abgedeckt und das bestehende Defizit an diesen Flachen weiter abgebaut werden.

Gender und Diversity Aspekte

Das Ziel einer gleichstellungsorientierten Planung mit raumlichen Angebot fiir verschiedene Be-
volkerungsgruppen und Alltagssituationen unter Berticksichtigung der vielfaltigen Interessen
wird erreicht. Wichtiger Aspekt dabei ist die Wohn- und Freiraumqualitat sowie ein vielfaltiges
Angebot von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Die rdumliche Verkniipfung zur Umge-
bung sowie eine gute Erreichbarkeit (OPNV) sind hierbei ebenfalls von Bedeutung.

Die Planung des Gebietes sieht eine Gliederung in einzelne Felder vor, die mit unterschiedli-
chen Nutzungen belegt sind und dadurch eng an die unmittelbare Umgebung angekntpft sind.
Es entsteht ein Uberschaubares Quartier, welches gute Voraussetzung fur soziale Kontakte und
eine gute Nachbarschaft bietet.

Um dem Wohnraummangel zu begegnen, wird bei der Entwicklung der Flachen eine hochwer-
tige Wohnbebauung angestrebt. Anvisiert wird ein hoher Anteil von geférdertem Wohnungsbau,
so dass verschiedene Einkommensgruppen bertcksichtigt werden kénnen.

Offentliche und soziale Infrastruktureinrichtungen wie Spielflachen fur Kinder und Jugendliche
aller Altersklassen sowie das Kinder- und Jugendhaus sind so situiert, dass nicht nur die ausge-
wiesene Wohnbauflache, sondern auch die Umgebung davon profitiert.

Neue Wohnbauflachen und soziale Infrastruktureinrichtungen sind mit der 6ffentlichen Grinfla-
che verknupft und schaffen kurze Wege zu den Freiflachennutzungen. So werden bestehende
Wegeverbindungen gestarkt und die Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile gewéhrleistet.
Durch den Neubau der U-Bahn Haltestelle Grol3reuth ist eine hervorragende Anbindung an den
OPNV gegeben. Die Gestaltung der Griuinflache als multifunktionaler Raum mit differenzierten
Nutzungen dient der Bevélkerung als Erholungs- und Aktivitatsraum.

Vom Stadtplanungsamt wurde die Strukturplanung verwaltungsintern instruiert. Dabei wurden
sich ergebende, weitere Anforderungen und Zielsetzungen abgefragt und nach Moglichkeit in
die Planung eingearbeitet. Im Zuge der weiteren Konkretisierung der Rahmenplanung sind da-
bei nun folgende Punkte zu berilicksichtigen:
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Bei der Flache handelt es sich um einen hervorragenden Standort fiir eine Trendsport-
halle in Kombination mit einem Kinder- und Jugendhaus. In Verbindung mit den Aul3en-
und Aktionsflachen hat der Standort Entwicklungspotential flr ein Stadtteilzentrum far
Kinder und Jugendliche und in Bezug auf Trendsport weit dartiber hinaus.

Die in der Planung ausgewiesenen Aktionsflachen fir larmintensive Nutzungen sollten
priorisiert beriicksichtigt werden. Hier ist in erster Linie eine ,Dirtbike-Anlage” zu nennen,
die aus unversiegeltem Boden grob vormodelliert wird und jederzeit erweitert bzw. modi-
fiziert werden kann. Andere Nutzungen wie ,Skaten, Parkour, Calisthenics® etc. kénnen
auf kleineren Flachen realisiert werden und die AuRenflachen der Trendsporthalle gut
erganzen.

Die Flachen waren urspringlich fur den Frei-/Schulsport der benachbarten Johann-Pa-
chelbel Schule vorgesehen waren. Zwischen Schule und der angrenzenden Sportge-
meinschaft Viktoria Nirnberg-Firth 1883 wurde fir die Dauer von 25 Jahren ein Mietver-
trag zur Nutzung der Sportflachen des Vereins abgeschlossen. Da flr den dauerhaften
Betrieb und der Genehmigungsfahigkeit der Schule der Nachweis von Freisportflachen
zwingend erforderlich ist, sind bei einer anderweitigen Nutzung des Areals an der Rot-
henburger Stral3e andere Flachen vorzuhalten.

Durch die zukiinftige U-Bahn Haltestelle GroRreuth ist das Gebiet sehr gut an den
OPNV angebunden. Aus diesem Grund soll das Gebiete von vornherein verkehrsfrei ge-
staltet werden und ein deutlich reduzierter Stellplatzschlissel angewandt werden. Wei-
terhin missen die Zugénge einer neuen Bebauung komfortabel mit dem Fahrrad er-
reichbar und entsprechend ausreichend Stellplatze fir Fahrrader, Kinderwagen, Lasten-
fahrrader, etc. vorhanden sein.

Entlang der Rothenburger Straf3e ist eine Radschnellverbindung geplant. Kreuzungen zu
Zufahrten sind daher konfliktarm und mit guten Sichtbeziehungen zu Geh- und Radweg
auszubilden. Die Grundsticksarrondierung zur Rothenburger Straf3e ist im weiteren Ver-
fahren im Detail zu klaren.

Auf der stadtischen Flachen befinden sich mehrere 6ffentliche Mischwasserkanale. Die
Planung wurde dahingehend angepasst, dass vorhandene Kanale nicht tangiert werden.
Bei einer spateren Bebauung ist darauf zu achten, dass ein ausreichender Abstand von
Gebauden zu Kanélen eingehalten wird.

Der Bedarf an 6ffentlichen Griin- und Spielflachen im Planungsbereich wird durch die im
Umfeld entstehende Wohnbebauung noch weiter ansteigen, so dass es umso wichtiger
ist, qualitativ wertvolle FreirAume zu schaffen und diese miteinander zu verknuipfen.

Aus umweltfachlicher Sicht wird vorgeschlagen, auf eine Wohnbebauung der Flachen
ganzlich zu verzichten und an deren Stelle die Trendsporthalle zu errichten. Der Umfang
der kunftigen Wohnbebauung ist daher im Rahmen der Konkretisierung der stadtebauli-
chen Planung zu prifen und abzuwagen.

Im Verfahrensverlauf sind weitere Gutachten, wie beispielsweise eine qualifizierte
Baumbestandsaufnahme, eine Bestandsaufnahme der Biotops- und Nutzungstypenkar-
tierung, eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung, ein Larmgutachten, aber auch die
Begutachtung der stadtklimatischen Folgewirkungen der Planung notwendig. Zu prifen
ist weiterhin, inwieweit Eingriffe in den Grundwasserkdrper durch Bauvorhaben in den
Untergrund zu erwarten sind und sich eine Gelandemodellierung der Freianlagen ggf.
negativ auf den Bodenaufbau auswirkt.
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Fazit und weiteres Vorgehen

Das vorgelegte Strukturkonzept hat im Ergebnis zu einer Planung gefuhrt, die sowohl der aktu-
ellen Wohnungsknappheit, als auch der seit langem dringend geforderten Trendsportanlage mit
Anbindung an eine Jugendeinrichtung gerecht wird. Die konzeptionellen Uberlegungen der
Strukturplanung dienen als Grundlage fur eine Konkretisierung im Rahmen einer stadtebauli-
chen Rahmenplanung, sowie als Grundlage fir ein ggf. notiges Bebauungsplanverfahren. Da
es sich um stadtische Grundstiicke handelt, kann die weitere stadtebauliche Entwicklung direkt
gesteuert werden. Die Konkretisierung der Rahmenplanung ist im weiteren Verfahren in Ab-
stimmung mit den beteiligten Dienststellen inshesondere im Hinblick auf den Umfang der kinfti-
gen Wohnbebauung in Abwégung zu dem angestrebten Standort der Trendsporthalle zu klaren.
Der Baulandbeschluss ist anzuwenden.
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Beschlussvorlage

Stpl/130/2019

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 29.10.2020 offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4665 "Brunner Zwickel"
far ein Gebiet studlich der Heiligenmuhlstrae und ndrdlich der Brunner Hauptstrale
Einleitung und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Begrindung zum Rahmenplan
1.Fassung Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand im Ortsteil Brunn. Das Gebiet des
Bebauungsplans Nr. 4665 "Brunner Zwickel" umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha. Der
Rahmenplan wurde durch das vom Investor beauftragte Planungsbiro Vogelsang in
Zusammenarbeit mit Klebe Landschaftsplanung erarbeitet. Vorgesehen ist die Errichtung von
insgesamt ca. 30 Wohneinheiten als Doppelhausbebauung, eines 2- gruppigen Kindergartens
sowie die Herstellung einer Ortsrandeingriinung und einer offentlichen Spielflache.

Zur Ubernahme der Kosten wird ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Investor geschlossen.

Der Bebauungsplan soll eingeleitet und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja
[ ] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja wird im weiteren Verfahren ergéanzt
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/130/2019

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t, dass fir das im Rahmenplan des
Stadtplanungsamts vom 06.10.2020 umfasste Gebiet, stidlich der Heiligenmuhlstraf3e und
nordlich der Brunner Hauptstrasse, der Bebauungsplan Nr. 4665 "Brunner Zwickel"
aufzustellen ist.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t, auf Grundlage des Rahmenplans vom 06.10.2020,
der Begrindung vom 06.10.2020 und der 1. Fassung des Umweltberichts vom 25.09.2020, die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzuftihren.

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll in folgender Form erfolgen:

- Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: mindestens 4 Wochen

- Férmliche Bekanntmachung im Amtsblatt mit Hinweis auf die Ziele, sowie Hinweis auf Ort und
Zeit der Einsichtnahme in die 0.g. Unterlagen und auf Erérterungs- und AuRerungsmaglichkeit.
- AulRerdem erfolgt eine Information der Arbeitsgemeinschaft der Biurger- und Vorstadtvereine
(ABGV).

3. Folgende stadtebaulichen Eckdaten sollen den weiteren Planungen zugrunde gelegt werden:

Grundflache Wohngebaude (m2) ca. 1.982
Bruttogeschossflache Wohngebaude (m2) ca. 3.964
Grundflache Kita (m?) ca. 378
Bruttogeschossflache Kita (m2) ca. 756
Wohneinheiten (Doppelhaus) 30
interne Ausgleichsflache (m?) ca. 1.500
Offentlich nutzbare Grinflachen (m?) ca. 2.130
davon o6ffentliche Spielflachen (m2) ca. 500

Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4665 "Brunner Zwickel" fur ein Gebiet stdlich der
Heiligenmuhlstrale und noérdlich der Brunner Hauptstralle
Einleitung und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils Brunn und ist derzeit planungsrechtlich
dem AulRenbereich zuzuordnen. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohn-
bauflache dargestellt. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Mobilisierung dieser Bau-
flachenpotenziale, um die anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum zu befriedigen. Mit der
Realisierung des Baugebiets soll zudem der Ortsteil Brunn in seiner Struktur gestarkt und einer
Uberalterung entgegengewirkt werden. Auf einer im Stadtgebiet fur Doppelhauser geeigneten
Flache wird Baurecht geschaffen, das insbesondere Familien zugutekommt. Um einen méglichen
Bedarf an Kindergartenplatzen, der sich aus der Entwicklung des Gebiets sowie aus der umge-
benden Bestandsbebauung ergibt, wird im Nordosten des Plangebiets eine Flache fiir eine 2-
gruppige Kindertagesstatte vorgesehen.

Im Rahmen einer Studie des Stadtplanungsamts aus dem Jahr 2014 wurden die Bauflachenpo-
tenziale in Brunn untersucht. Baureife Flachen, vor allem fiir den Ein- und Zweifamilienhausbe-
reich sind zwar vorhanden, stehen jedoch fir den Wohnungsmarkt aus den unterschiedlichsten
Motiven seitens der Eigentimer und Eigentimerinnen nicht zur Verfligung.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans in Verbindung mit einem stadtebaulichen
Vertrag soll sichergestellt werden, dass das neu geschaffene Baurecht zeitnah umgesetzt wird.

Planung

Das Planungskonzept wurde durch das vom Investor beauftragte Planungsbuiro in Riicksprache
mit der Stadtverwaltung erarbeitet. Es sieht eine Abrundung des Ortsteils Brunn auf ca. 1,5 ha
mit Doppelhausbebauung und einem 2-gruppigen Kindergarten vor. Die geplanten Gebaude ha-
ben zwei Vollgeschosse und werden mit Satteldachern ausgebildet.

Zusatzlich soll durch die Planung die Ausbildung eines neuen Ortsrands mit grof3zugiger Eingri-
nung sowie offentlicher Spielplatzflachen ermdglicht werden. Das Gebiet ist an eine von Nord
nach Sud verlaufende o6ffentliche und dariiber hinaus eine private ErschlieRung verkehrlich an-
gebunden. Interne Wegeverbindungen sorgen fiir eine Durchlassigkeit des Gebiets fiir Ful3gan-
ger und spielende Kinder.

Stadtebauliche Eckdaten
Folgende stadtebaulichen Eckdaten sollen den weiteren Planungen zugrunde gelegt werden:

Grundflache Wohngebdude (m?) ca. 1.982
Bruttogeschossfl. Wohngebdude (m?) ca. 3.964
Grundflache Kita (m?) ca. 378
Bruttogeschossflache Kita (m2) ca. 756
2 Gruppen

Wohneinheiten (Doppelhaus) 30
interne Ausgleichsflache (m?) ca. 1.500
interne CEF-Flache (m?) ca. 95
Offentlich nutzbare Grunflachen (m?) ca. 2.130
davon 6ffentliche Spielflachen (m2) ca. 500
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Kosten

Mit dem Investor wird ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Baugesetzbuch (BauGB) geschlos-
sen, in dem Regelungen zur Ubernahme von Folgekosten getroffen werden. Die Grundzustim-
mungserklarung wurde unterschrieben.

Zeitliche Umsetzung

Nach der Einleitung des Bebauungsplans und dem Beschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung sollen die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die friihzeitige Beteiligung der Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt werden.

Fazit

Das Bebauungsplan-Verfahren soll eingeleitet und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung be-
schlossen werden.
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Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUM RAHMENPLAN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4665

»BRUNNER ZWICKEL"

fur ein Gebiet sudlich der HeiligenmuhlstraRe und nérdlich der Brunner HauptstralRe

Stand: 06.10.2020

Luftbild Nirnberg Hajo Dietz
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BEGRUNDUNG

ZUM RAHMENPLAN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4665
,BRUNNER ZWICKEL"
fur ein Gebiet sudlich der Heiligenmuhlstraf3e und ndrdlich der Brunner Hauptstral3e

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Das derzeit landwirtschaftlich genutzte Plangebiet befindet sich im Osten des Ortsteils Brunn
der Stadt Nurnberg und soll als Wohngebiet entwickelt werden. Das Plangebiet umfasst ei-
nen Geltungsbereich von ca. 1,5 ha. Aktuell ist das Plangebiet dem Auf3enbereich § 35 Bau-
gesetzbuch (BauGB) zuzuordnen. Der Geltungsbereich ist im Rahmenplan des Stadtpla-
nungsamtes vom 06.10.2020 ersichtlich.

Die Aufstellung ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im
Planungsbereich nach MaRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu lei-
ten. Rechtsgrundlage fur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das BauGB und die auf-
grund dieses Baugesetzbuches erlassenen Vorschriften. Zustéandig fur die Aufstellung von
Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10 BauGB ge-
regelt. Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Nach § 2 Abs. 4
BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen, der im
Zuge des Verfahrens fortgeschrieben werden soll. Auf die erste Fassung des Umweltberichts
und deren Zusammenfassung, welche durch das Biro Landschaftsplanung Klebe erstellt
wurde, wird an dieser Stelle verwiesen.

Die Grundlage fir die Konkretisierung bildet der Rahmenplan des Planungsbiros Vogelsang,
der im weiteren Verfahren des Bebauungsplans konkretisiert und planungsrechtlich gesichert
werden soll.

Der Rahmenplan mit dem 1. Entwurf des Umweltberichts ist nun der Ausgangspunkt fr die
Erarbeitung des Bebauungsplans mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Weiter-
hin wird auch ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Nirnberg und dem Grundstiick-
sentwickler Uber die bei der Planung anfallende Kosten und Mal3Bhahmen geschlossen wer-
den.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Um auf die hohe Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Nirnberg zu reagieren und auch
Einwohner zu binden, die ein Eigenheim errichten méchten, versucht die Stadt Nirnberg den
Einfamilienhausbau zu ermdglichen. Aufgrund der bereits verdichteten Situation in den zent-
ralen Bezirken ist eine Realisierung fast ausschlief3lich in den Randbereichen der Stadt bzw.
der Exklave Brunn/Netzstall/Birnthon mdglich.

Ziel des Konzepts ist die Entwicklung eines attraktiven Wohnquartiers mit Doppelhausern als
Abrundung des Siedlungskérpers im dstlichen Bereich des Ortsteils Brunn. Mit dieser ver-
dichteten Bauweise des Einfamilienhausbaus wird ein Kompromiss eingegangen, moglichst
vielen Familien Wohnraum anbieten zu kdnnen und gleichzeitig das Ortsbild von Brunn zu
respektieren. Eine dichtere Bebauung mit Geschosswohnungsbau wiirde weder dem Cha-
rakter des Ortsteils, noch der stadtebaulichen Situation des Ortsrandes entsprechen.

Um einen mdglichen Bedarf an Kindergartenplatzen, der sich aus der Entwicklung des Ge-
biets sowie aus der umgebenden Bestandsbebauung zu decken, wird im Nordosten des
Plangebiets eine Flache fir eine 2-gruppige Kindertagesstétte vorgesehen.

AuBerdem soll das Baugebiet durch die Schaffung einer breiten, 6ffentlich zuganglichen
Ortsrandeingriinung im Osten inklusive einer neuen Wegeverbindungen in die Landschaft
eingebunden werden. Im Sidosten des Geltungsbereichs ist ein Kinderspielplatz innerhalb
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1.3.1.

1.3.1.1.

1.3.1.2.

1.3.1.3.
1.3.1.3.a.

1.3.1.3.b.

der Potenzialflache Kinderspiel vorgesehen. Hinsichtlich der Energieversorgung ist ein Nah-
warmenetz angedacht.

Das Plangebiet befindet sich derzeit im Auf3enbereich gem. 8 35 BauGB. Jedoch ist fir die-
sen Bereich im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg eine Wohnbauflache dargestellt.
Um die Darstellungen des Flachennutzungsplans zu konkretisieren und das anvisierte Bau-
vorhaben umsetzen zu kdnnen, strebt die Stadt Nurnberg die Aufstellung eines Bebauungs-
plans an. Zudem wir durch einen stadtebaulichen Vertrag mit den Investoren die Umsetzung
des geplanten Wohnquartiers gesichert. Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem
FNP ist gegeben.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Brunn der Stadt Nurnberg, welcher als Exklave Ostlich des
Stadtgebiets im gemeindefreien Reichswald liegt. Innerhalb des Ortsteils liegt das Plangebiet
am dstlichen Rand des Siedlungskoérpers und rundet diesen in Richtung Osten zu den an-
grenzenden Waldflachen ab. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,5 ha.

Das Gelande wird im Norden von der HeiligenmuhlistraRe und im Siden von der Brunner
HauptstraRe begrenzt. Innerhalb dieser StralRen stellt sich das Plangebiet als flache Mulde
mit maximal 2 m Hohenunterschied dar, die in Richtung dstliche Waldflachen abfallt. Im 6st-
lichen Randbereich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Brunn-Netzstall“ an. Der suddstli-
che Randbereich des Plangebietes (geplante interne Ausgleichsflache) liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes. Ca. 25-50 m dstlich des Plangebietes befinden sich Teilflachen
des Européischen Vogelschutzgebietes (SPA) Nr. 6533-471 ,Nurnberger Reichswald“ und
des FFH-Gebietes Nr. 6533-371 ,Rodungsinseln im Reichswald®.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Die Flachen des Plangebiets sowie die nordlich der Heiligenmuhlstrale angrenzenden FIl&-
chen werden derzeit landwirtschaftlich als Intensivacker genutzt. Ostlich des Plangebiets
grenzen Waldflachen an, die bis zur 6stlich liegenden Autobahn BAB 3 innerhalb des Ge-
meindegebiets liegen, dariber hinaus im gemeindefreien Reichswald. Siudlich und Westlich
grenzen durch Einzel- und Doppelhaus gepréagte Wohngebiete an, die neben der hauptsach-
lichen Wohnnutzung durch kleinere Dienstleistungen wie Pensionen, Frisére oder Boutiquen
angereichert sind.

Verkehr
Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet kann durch die noérdlich liegende Heiligenmiihistrale sowie durch die sudli-
che Brunner Hauptstral3e erschlossen werden. Die Heiligenmuhlstral3e stellt die Ortsdurch-
fahrtsstral3e dar, die in Richtung Osten zur Gemeinde Leinburg fiihrt und in Richtung Westen
zum Ortszentrum, wo sie als Brunner HauptstraBe weiter in Richtung Fischbach fiihrt. Uber
Fischbach besteht Anschluss an die Regensburger Stral3e und somit an das Strafl3ennetz der
Region Nirnberg sowie durch den Autobahnanschluss Nurnberg-Fischbach der BAB 9 an
das uberregionale Verkehrsnetz.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet liegt die Endhaltestelle der Buslinie 54, die ca.
1-2 mal in der Stunde lber Fischbach und Altenfurt in Richtung Langwasser-Sud verkehrt.
Mit den Umsteigepunkten Fischbach und Langwasser-Sud besteht Zugang zum S- und U-
Bahnnetz der Metropolregion.
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1.3.1.3.c. FulB- und Radwegeverbindungen

1.3.1.4.

1.3.1.5.

Entlang der Brunner Hauptstraf3e (stdlich an den Geltungsbereich angrenzend) verlauft ein
Radwanderweg, welcher eine Abklrzung des Wanderweges: Anton-Leidinger-Weg (Nurn-
berg Tiergarten-Amberg Wingershofer Tor) darstellt. Ca. 150 m ndrdlich des Geltungsbe-
reichs verlaufen die Fernwanderwege Anton-Leidinger-Weg (Tiergarten Nirnberg-Moritz-
berg-Alfeld-Amberg) und der Christian-Woesch-Gedachtnisweg (Fischbach-Ottensoos).

Sozialstruktur

Dem statistischen Monatsbericht der Stadte Nurnberg und Firth vom Mai 2018 zufolge ist
der Ortsteil Brunn als etabliertes Familienquartier eingestuft. Charakteristisch fir diese Quar-
tiere sind ein geringer Anteil sozialer Spannungen sowie geringer Anteil an Menschen mit
Migrationshintergrund sowie eine geringe bauliche Dichte. Stark ausgepragt hingegen sind
eine hohe Wohnungsbindung sowie ein hoher Anteil an Familien und Senioren.

Die etablierten Familienquartiere verteilen sich tberwiegend in den Aul3enbereichen, oft um
ehemalige Dorfkerne herum organisiert. Aufgrund der Siedlungsstruktur mit Ein- und Zweifa-
milienhausern steht den Einwohnern die meiste Wohnflache zur Verfligung. Aufgrund tber-
durchschnittlicher Neubauaktivitaten verzeichnen diese Gebiete zudem einen positiven Um-
zugssaldo (d.h. mehr Zu- als Wegziige).

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands von
Natur und Landschaft

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung des Bestands hinsichtlich der im BauGB und
im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) definierten Kriterien bzw. Schutzgter ist dem Um-
weltbericht zu entnehmen; hier wird daher nur eine kurze Ubersicht gegeben. Vorhandene
Nutzungsarten und Vegetationstypen sind im Bestandsplan (vgl. Anlage zum Umweltbericht)
dargestellt.

Der Geltungsbereich wird gro3tenteils als Acker genutzt. An den westlichen Rand grenzen
Privatgarten mit Hecken aus heimischen Strauchern an. Am nordlichen und sidlichen Rand
des Geltungsbereiches sind intensiv gepflegte Gras-/ Krautfluren (Stral3enbegleitgriin) ent-
lang der bestehenden StraBen vorhanden. Ostlich grenzen weitere Ackerflachen bzw. im
Sudosten intensiv genutzte Wiesen an. In ca. 25-50 m Entfernung in Richtung Osten beginnt
der Nurnberger Reichswald in Form eines ehemaligen Hutewaldes mit lichtem Eichenbe-
stand.

Es sind keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich vorhanden. Der Grundwasserhori-
zont an der nachstgelegenen Messstelle (Nr. 17129 zwischen Brunn und Fischbach) liegt ca.
16 bis 18 m unter der Gelandeoberkante im Geltungsbereich.

Der geologische Untergrund des Planungsgebiets besteht aus Flugsanden des Pleistozéns,
aus welchen sich Braunerden entwickelt haben.

Der Eingriffsbereich bietet aufgrund der intensiven Ackernutzung kaum Habitate fir schiit-
zenswerte Tierarten. Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde eine spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung (saP) erstellt, um Vorkommen europarechtlich geschitzter Tierarten zu
untersuchen. Laut der saP sind bei Umsetzung der vorgegebenen Vermeidungsmalnahmen
keine Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG zu erwarten. Beeintréachtigungen des Schutz-
zwecks des 6stlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiets kénnen ebenfalls ausgeschlos-
sen werden.

Ob die Planung Konflikte mit den Erhaltungszielen und Schutzzwecke der beiden dstlich des
Plangebiets gelegenen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiet 6533-371 und SPA-Gebiet 6533-
471) hervorruft, wird parallel zum weiteren Verfahren im Rahmen von FFH-Vertraglichkeits-
abschatzungen geprift und mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmit.
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1.3.1.6.

Der sudostliche Randbereich des Geltungsbereiches (geplante interne Ausgleichsflache)
liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG Nr. 16 Brunn-Netzstall).

Fur die Erholungsnutzung hat der Geltungsbereich nur geringe Bedeutung, es grenzen je-
doch Wanderwege an.

Der Geltungsbereich hat aufgrund der Ackernutzung, die den fir Brunn typischen Uber-
gangsbereich von Wald zur Siedlungsflache darstellt, eine mittlere Bedeutung fur das Land-
schafts- bzw. Ortsbild

Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm)

Altlasten

Aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Flache wird nicht von Altlasten im Boden aus-
gegangen. Im Rahmen der Bodenuntersuchung sind keine Anzeichen fur eine Kontaminie-
rung aufgefunden worden.

Kampfmittel

Aufgrund der Lage abseits von wichtigen Industrie-, Administrations- sowie Verkehrsanlagen
wird nicht von einem Kampfmittelverdacht ausgegangen. Im Rahmen der Bodenuntersu-
chung sind keine Anzeichen fur Kampfmittel gefunden worden.

Lufthygiene

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlich genutzten Flachen wird auf zeitlich begrenzte Be-
eintrachtigungen (Staub, Larm, Gerliche) aus einer normalen Bewirtschaftung der Flachen
hingewiesen.

Die Beeintrachtigung der Lufthygiene durch die angrenzende Ortsdurchfahrt (Heiligenmuhl-
stral3e) wird aufgrund der geringen Verkehrsmenge nicht vermutet. Ebenfalls wird nicht von
einer Beeintrachtigung der Luftqualitat aufgrund der dstlich liegenden Autobahn BAB 3 aus-
gegangen, da diese ca. 600 m entfernt liegt und durch grof3flachige Waldflachen abgeschirmt
ist.

Larm

Verkehrslarm, Larmeinwirkung aus benachbartem Vereinsgelénde - Ausgangssituation

Es wird nicht von Beeintrachtigungen durch einwirkenden Verkehrslarm auf das Plangebiet
ausgegangen, da die Frequentierung der OrtsdurchfahrtstraRe (HeiligenmuhlstralRe) zu ge-
ring und die Autobahn BAB 3 mit ca. 600 m sehr weit entfernt ist. Trotzdem sollen eventuelle
Auswirkungen im Rahmen eines Schallschutzgutachtens untersucht werden. Au3erdem sind
Larmeinwirkungen aus dem nérdlich benachbarten Vereinsgelande (inkl. Vereinsheim) des
SV Brunn nicht auszuschliel3en, die ebenfalls im Rahmen des o0.g. Schallschutzgutachtens
untersucht werden.

Verkehrsldrm - Auswirkungen

Durch die Planung induzierter Verkehrslarm, der sich auf die umgebende Wohnbebauung
auswirken kann, entsteht vor allem durch den Kfz-Verkehr der neuen Bewohner. Aufgrund
der geringen Anzahl an geplanten Wohneinheiten wird nicht von wesentlichen Beeintrachti-
gungen durch planinduzierten Verkehrslarm ausgegangen.

Parallel zum aktuellen Bebauungsplan-Verfahren wird ein Schallschutzgutachten erstellt.
Erst danach kénnen genauere Aussagen bzgl. des Schallimmissionsschutzes getroffen wer-
den.

Weitere, detaillierte Aussagen zur Altlastensituation, der Lufthygiene und zur Larmsituation
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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1.3.2.

1.3.2.1.
[.3.2.1.a.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Fur die Stadt Nurnberg in der kommunalen Bauleitplanung gemafld 8 1 Abs. 4 BauGB zu
beachtende verbindliche Ziele der Raumordnung beinhalten das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) sowie der Regionalplan Region Nirnberg (RP 7).

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2013 (inklusive der Teilfort-
schreibung vom 21.02.2018) weist Nirnberg als Metropole im Verdichtungsraum Nirnberg-
Furth-Erlangen-Schwabach aus. Im Regionalplan 7 (RP 7) der Region Nirnberg ist Nirnberg
als Oberzentrum dargestellt.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere die folgenden Ziele und Vorgaben
des LEP relevant, da mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Siedlungsgebiet abgerun-
det wird.

Die Verdichtungsraume mussen langfristig als attraktiver und gesunder Lebens- und Arbeits-
raum fir die Bevolkerung entwickelt und geordnet werden. Wichtige Voraussetzungen hierfir
sind:

- ein qualitativ hochwertiges, mdglichst preiswertes Wohnraumangebot mit glinstiger Er-
reichbarkeit von Arbeitsstétten,

- eine leistungsfahige Versorgungsinfrastruktur sowie

- Bildungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Angesichts zunehmender Heterogenisierung und Internationalisierung der Gesellschaft, die
in Verdichtungsraumen ausgepragter stattfinden wird als im landlichen Raum, soll auf sozial
durchmischte Siedlungsstrukturen und sozial ausgewogene Infrastrukturen hingewirkt wer-
den (LEP 2013, 2.2.7 (B)).

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energieeffizi-
enz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderlich. Diese
ist dann gewabhrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Er-
haltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orien-
tiert. Dabei sind neben 6kologischen, 6konomischen und sozialen auch baukulturelle As-
pekte zu berlcksichtigen. Bei Planungsentscheidungen sollen frihzeitig die prognostizierte
Bevolkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevdlkerung beriicksichtigt werden
(LEP 2013, 3.1 (B))

Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll wegen der nachteiligen Einflliisse
auf Naturhaushalt und Landschaftsbild, der Gberwiegend 6konomischen Nachteile (z. B. Lei-
tungsléangen der technischen Infrastruktur) und im Hinblick auf den Erhalt eines intakten Woh-
numfeldes vermieden werden (LEP 2013, 3.3(B)).

Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen dartiber hinaus der
Erholung des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, einschlie3lich regionaltypi-
scher Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nutzungsféhigkeit sind deshalb von 6&ffent-
lichem Interesse. Kommenden Generationen sollen die natirlichen Lebensgrundlagen in ins-
gesamt mindestens gleichwertiger Qualitat erhalten bleiben. Dazu gehért auch, beeintrach-
tigte Natur- und LandschaftsrAume so zu entwickeln, dass sie ihre Funktion als Lebensgrund-
lage und als Erholungsraum wieder erftillen kénnen (LEP 2013, 7.1.1 (B)).

Neben den aus dem LEP dargelegten Vorgaben gibt der RP 7 weitere Ziele an, welche fir
den Bebauungsplan relevant sind.

Die organische Entwicklung ist ein allgemeiner Mal3stab fir die landesplanerisch zulassige
und anzustrebende Siedlungsentwicklung. Die organische Entwicklung, die der Grofe,
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1.3.2.1.b.

1.3.2.1.c.

1.3.2.1.d.

1.3.2.2.
1.3.2.2.a.

Struktur und Ausstattung einer Gemeinde entspricht, wird im Rahmen der Bauleitplanung
regelmafig anzustreben sein. (RP 7, Bll 1.2)

Auf der Grundlage des Regionalplans der Region Nurnberg soll der Verdichtungsraum als
regionaler und Uberregionaler Bevdlkerungs- und Siedlungsschwerpunkt gestarkt und funk-
tionsfahig erhalten werden (Ziel A 11 3.1.1). Hinsichtlich der Neuerrichtung von Wohnungen
soll gemal Regionalplan auf eine Verbesserung der Wohnungsversorgung, insbesondere im
Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Nurnberg / Furth / Erlangen hingewirkt werden
(Ziel B 11 2.2).

Der Bebauungsplan Nr. 4665 wird unter Bertcksichtigung der Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgestellt (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt Nirn-
berg aus dem Jahr 2005 (wirksam seit 08.03.2006) ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gegenwartig als Wohnbauflache mit am 6stlichen Rand Uberlagernder Ortsrandge-
staltung von ca. 20 Metern dargestellt. Der sudostliche Randbereich des Geltungsbereiches
(geplante interne Ausgleichsflache) liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG Nr.
16 Brunn-Netzstall) sowie innerhalb eines Schwerpunktgebietes der Landschaftsentwicklung
und des Biotopverbundsystems. Weiterhin grenzen im Osten eine tibergeordnete Freiraum-
verbindung entlang des Waldrandes sowie Bannwald an den Geltungsbereich an (dieser ist
zusatzlich als FFH- und SPA-[Vogelschutz]gebiet ausgewiesen).

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen des wirk-
samen FNPs und leiten sich gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus ihnen ab.

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Das Plangebiet Uberdeckt eine kleine Teilflache des Bebauungsplans Nr. 3920 aus dem Jahr
1973. Dieser setzt in diesem Bereich eine offentliche Verkehrsflache ,Fulweg“ sowie Fla-
chen fir die Forstwirtschaft fest. Ziel des Bebauungsplans war die Entwicklung des Wohn-
gebiets, das sidlich und westlich an das Plangebiet angrenzt sowie die verkehrliche Vorbe-
reitung der Brunner Hauptstral3e als Anschlussstral3e an eine ca. 150 m 6stlich des Ortsteils
ehemals geplante Ortsumgehungsstraf3e. Die Aufhebung der Festsetzungen in dem kleinen
Teilbereich nérdlich der Brunner Hauptstral3e beeintrachtigt nicht das Ziel des urspriinglichen
Bebauungsplans.

Alle bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3920 im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 4665 werden aufgehoben und durch die kinftigen Festsetzungen dieses
Plans ersetzt.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Bauplanungsrechtlich ist die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet gegenwartig nach
§ 35 BauGB (AulRenbereich) zu beurteilen. Demnach wéren fir den AuR3enbereich privile-
gierte Bauvorhaben zuléssig (Landwirtschaft, techn. Infrastrukturen etc.) bzw. im Einzelfall
auch andere Vorhaben sofern 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Die Entwicklung eines Wohngebiets, wie es der Rahmenplan vorsieht,
ware demnach nicht zuléssig.

Fachplanungsrecht
Naturschutz/ Wasserschutz

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile und Natur-
denkmaler sowie Wasserschutzgebiete und FFH- oder SPA-Gebiete sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden. Innerhalb des Planungsgebiets sind keine nach § 30 BNatSchG i.V.m.
Art. 23 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) geschitzten Vegetationsbesténde do-
kumentiert. Unmittelbar am dstlichen und am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs schlief3t
das Landschaftsschutzgebiet ,Brunn-Netzstall“ an.
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1.3.3.

1.3.3.1.

1.3.3.2.

1.3.3.3.

Der 25-50 m dstlich des Geltungsbereichs liegende Wald ist Teil des Européischen Vogel-
schutzgebiets (SPA) Nr. 6533-471 ,Nurnberger Reichswald“ sowie des FFH-Gebiets Nr.
6533-371 ,Rodungsinseln im Reichswald®. Bereiche des Waldes sind zudem biotopkartiert.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Infrastrukturelle Bedarfssituation

Es befindet sich ein Kinderspielplatz im Ortsteil Brunn (,Eichenhain Brunn®), welcher in
ca. 50 m Entfernung suddgstlich des Plangebietes liegt.

Entlang der Brunner HauptstralRe befindet sich in ca. 200 m westliche Richtung ein evange-
lischer Kindergarten.

Weitere Einrichtungen wie z.B. eine Grundschule, weiterfihrende Schulen oder Einkaufs-
moglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in Fischbach und Langwasser (welche
auch durch eine Busanbindung erreichbar sind), sowie in den umliegenden Gemeinden Die-
persdorf, Altdorf und Feucht.

Eigentumsverhaltnisse

Die zu entwickelnden Flachen befinden sich in der Hand des Investors.
Die bestehenden Verkehrsflachen im Norden und Siden des Plangebiets befinden sich im
Eigentum der Stadt Nirnberg.

Kommunalpolitische Griinde / Sonstige Stadtratsbeschlisse

Der Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg (Oktober 2017) stellt ein Regelwerk zur Bauland-
entwicklung dar, das ein einheitliches Vorgehen der Kommune gewahrleistet und dadurch
Sicherheit fir Investoren schafft und ein effektives Nutzen der Planungsinstrumente ermog-
licht.

- Ausgleichsflache soweit wie mdglich im Plangebiet:

Der sudostliche Bereich des Plangebiets dient als interne Ausgleichsflache, wodurch ein
Teil der Kompensationsmal3hahmen erbracht werden kann. Fir den weiteren Aus-
gleichsbedarf werden im Verlauf des Verfahrens weitere Ausgleichsflachen ermittelt.

- Um weiterfuhrende Flachenbedarfe zu ermitteln, geht der Baulandbeschluss bei der Er-
richtung von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhéusern von 3,1 Einwohner je Wohnein-
heit aus.

- Bei der Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&ausern sind 10 m? Grunflache

je Einwohner sowie 3,4 m2 Spielplatzflache je Einwohner. Die Spielplatzflache kann in-
nerhalb der Grinflache liegen.
Laut Baulandbeschluss sind ca. 930 m2 Griinflache sowie rechnerisch 500 m2 Spielplatz-
flache erforderlich. Der vorliegende Rahmenplan sieht am 6stlichen Rand des Plange-
bietes eine Grunflache von ca. 2.130mz2 vor. Innerhalb dieser Grinflache kénnen auch
die Flachen fur Kinderspiel vorgesehen werden. Am westlichen Rand des Baugebiets ist
zudem eine ca. 95 m? grol3e offentliche Grunflache vorgesehen.

PLANUNGSKONZEPT

Das Konzept sieht eine Abrundung des Ortsteils in 6stliche Richtung vor. Hierfiir wird eine
Wohnbebauung mit Doppelhdusern anvisiert, um eine flachensparende Entwicklung zu er-
madglichen. Zusatzlich kann durch die Planung die Ausbildung eines neuen Ortsrandes mit
grol3zigiger Eingriinung sowie Spielplatzflachen erméglicht werden, die den planungsindu-
zierten Bedarf nach Baulandbeschluss abdecken. Uber eine von Nord nach Sud verlaufende,
an mehrere StichstraRen angebundene Wegeverbindung wird die Brunner HauptstraRe und
dariiber der Wald als Erholungsraum fiir die neuen Bewohner fu3laufig erreichbar gemacht.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine ErschlieBungsstral3e in Nord-Std-Richtung vor, die
die HeiligenmuhistralRe und die Brunner Hauptstra3e miteinander verbindet. Die Erschlie-
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1.4.1.

1.4.1.1.

1.4.1.2.

1.4.1.3.

Bungsstralle dient als Ruckgrat fur das neue Wohnquartier und erschliel3t die daran ange-
bundene Bebauung direkt. Durch einen deutlich kleineren ErschlieRungsweg zwischen Be-
bauung und Ortsrandeingriinung kénnen sowohl die 6stlichen Gebaude erschlossen werden
als auch die Grunflache gepflegt werden. Als geeigneter Ubergang zur angrenzenden freien
Landschaft ist eine Grinflache geplant, die durch Baum- und Heckenanpflanzungen eine
grof3ziigige Ortsrandeingriinung erzeugt. Die Grinflache weitet sich in Richtung Stdosten
zur Brunner HauptstralRe auf, um zuséatzlich Flachen fur einen Spielplatz schaffen zu kénnen.
Am westlichen Rand des Plangebietes (angrenzend an die bestehende Bebauung) ist eine
schmale 6ffentliche Grunflache geplant, die als Zauneidechsenhabitat angelegt werden soll.

Fur die Bebauung vorgesehene Gebaude bestehen aus zwei Vollgeschossen mit Satteldach.
Das vorhandene Ortsbild kann somit weitergefiihrt werden. Anlagen fir Solarthermie oder
Photovoltaik sind moglich.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt sowohl tber die bestehende HeiligenmihlistralRe im
Norden und die Brunner Hauptstral3e im Siden als auch Uber eine geplante 6ffentliche Er-
schlieBungsstraf3e in Nord-Sud-Richtung, die die beiden bestehenden StralRen miteinander
verbindet. Dadurch ist eine Anbindung des Gebiets an das vorhandene 6ffentliche Verkehrs-
netz gesichert. Ein zweiter ErschlieBungsweg bindet die Gebaude im Osten an.

Durch kleinere Wege im Innern des Gebietes kdnnen die einzelnen Hauser fuldlaufig er-
schlossen werden.

Zur Darstellung des Stellplatzbedarfs sind jedem Grundstiick jeweils eine Garage / Carport
sowie ein Stellplatz zugeordnet. Zudem kdnnen durch zwei kleinere Stellplatzanlagen Besu-
cherstellplatze angeboten werden.

FuR3- und Radwegeverbindungen

Die Erschlie3ung des Baugebiets ist durch die zahlreichen Ful3- und Radwege gewahrleistet.
Am @stlichen Rand des Plangebietes ist eine in Nord- Sud-Richtung verlaufende Erschlie-
Bungsstralle entlang der Ortsrandeingriinung vorgesehen, die gleichzeitig als Ful3- und Rad-
weg dienen soll. Der zentrale Garagenhof und ein Fu3wegesystem im sudlichen Teil des
Geltungsbereichs stellen die West-Ost-Verbindung dar. Der 6éffentliche Spielplatz im Sidos-
ten des Plangebietes ist durch diese Wege fuBlaufig aus dem Baugebiet erreichbar. Zudem
ist die FortfiUhrung des Gehweges an der Brunner Hauptstral3e als ErschlieBung des Spiel-
platzes vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch die Bushaltestelle ,Brunner Schleife* (Buslinie 54), welche ca. 100
Meter westlich des Plangebietes liegt, an das 6ffentliche Verkehrsnetz von Nirnberg ange-
bunden. Die Bushaltestelle ist ful3laufig tber die Brunner Hauptstral3e erreichbar.
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1.4.2.

1.4.2.1.

1.4.2.2.

1.4.2.3.

GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMARNAHMEN

Griunordnerisches Konzept

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines gut durchgriinten Wohngebiets. Hierzu sollen im
Stral3enraum und teilweise in den Privatgéarten Laubbdume der Wuchsklassen | und I, zum
Teil mit Standortbindung gepflanzt werden. Die Baume im 6ffentlichen Stra3enraum sollen
in mindestens 16 m? groRe unversiegelte Baumscheiben gepflanzt werden. Um das Neubau-
gebiet angemessen in die Landschaft einzubinden, ist entlang des 6stlichen Randes eine
offentliche Grunflache mit zahlreichen Baum- und Strauchpflanzungen als Ortsrandeingri-
nung vorgesehen. Im angrenzenden Landschaftsschutzgebiet sind keine Gehdlzpflanzungen
vorgesehen, um die charakteristischen offenen, landwirtschaftlich genutzten Vorflachen vor
dem Waldrand zu erhalten. Am westlichen Rand des Baugebiets ist zudem eine ca. 100 m2
grofe offentliche Grunflache vorgesehen, die als Habitat flir Zauneidechsen angelegt werden
soll.

Vorgesehen ist die Neuanlage von o6ffentlichen Griinflachen (ca. 2.130 m 2) inklusive Spiel-
flachen. Die erforderlichen Spielflachen sollen im Stidosten des Geltungsbereiches, aul3er-
halb des bestehenden Landschaftsschutzgebietes ausgefiihrt werden und hinsichtlich der
Spielangebote mit den vorhandenen Mdglichkeiten auf dem Spielplatz am Waldrand auf Flur-
nummer 302/31, Gemarkung Brunn, abgestimmt werden. Der Spielplatz (6ffentliche Grinfla-
che) soll mit Baumen der Wuchsklassen | und Il sowie mit Strauchern bepflanzt werden.
Zwischen den Geholzpflanzungen am Ortsrand, die Schattenplatze sowie neue Lebens-
rdume flr geholzbrutende Vogelarten schaffen sollen, sowie in den Freiflachen der geplanten
Kita werden Rasenflachen angelegt. Ein System aus FulBwegen, das an zwei Stellen an die
ErschlieBungsstralRe am Ortsrand anbindet, schafft eine ful3laufige Verbindung vom geplan-
ten Baugebiet zur Brunner Hauptstrae und damit zum benachbarten Nirnberger Reichs-
wald.

Grunordnerische Festsetzungen zur Lage, GréfRe und Zweckbestimmung von Grinflachen,
zu quantitativen und qualitativen Vorgaben fiir Baumpflanzungen und zu Dachbegriinungen
auf Nebengebauden sowie eine Pflanzenliste fur die Artauswahl werden zum Entwurf ergéanzt
und in der Begriindung erlautert.

Gebot der Vermeidung; Verminderung

Im Umweltbericht sind verschiedene derzeit angedachte Mainahmen zur Vermeidung und
Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beschrieben; hierauf wird verwiesen. Im
Rahmenplan bereits berticksichtigt sind dabei insbesondere MalRnahmen der Eingriinung
des neuen Quartiers bzw. zur Schaffung von GriinrAumen. Weitere vorgeschlagene Malf3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen werden im
weiteren Verfahren geprtft; derzeit vorgesehen sind extensive Dachbegriinungen auf Ne-
bengebauden und ein Nahwéarmenetz.

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes verbunden, Baurecht ist nicht vorhanden. Somit besteht ein Ausgleichser-
fordernis der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § la Abs. 3 BauGB.

Grundlage fur die Ermittlung des Ausgleichumfangs (Punktwerte) ist die Anlage 2 zur Sat-
zung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen der Stadt NiUrnberg. Eine Bilanzierung
der Eingriffe nach dieser Satzung wird im weiteren Verfahren durchgefiihrt. Ein Teil des zu
erwartenden Ausgleichsflachenbedarfs soll auf einer interne Ausgleichsflache am suddstli-
chen Rand des Geltungsbereichs (Flur Nr. 223 Gemarkung Brunn) nachgewiesen werden.
Dort soll die bestehende Intensivwiese mit der Zielrichtung ,magere Flachlandmahwiese* ex-
tensiviert werden. Da die interne Ausgleichsflache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Brunn-Netzstall* liegt, sind Gehdlzpflanzungen ausgeschlossen. Da zu erwarten ist, dass in
der Gesamtbilanz trotz dieser internen AusgleichsmalRnahme ein zusatzlicher Ausgleichsbe-
darf laut dem o.g. Schlissel verbleibt, werden im weiteren Verfahren und nach rechnerischer
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1.4.3.

1.4.4.

Bilanzierung der Eingriffe AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen zugeordnet (in Ab-
stimmung mit dem Umweltamt).

VER- UND ENTSORGUNG

Ein Anschluss an vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der Heiligenmdhistraf3e
und Brunner Hauptstral3e ist grundsatzlich mdglich.

Im Plangebiet werden entlang der privaten Stichwege bereits Flachen vorgehalten, die fir
Mullbehélter oder fur Nahwéarme genutzt werden kénnen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist laut
Bodengutachten grundsatzlich mdglich. Innerhalb der privaten Stichwege sind dezentrale
Einrichtungen zur Versickerung von Oberflachenwasser geplant. Ein genaueres Konzept
wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

AulRRerdem soll das Wohngebiet mit einem eigenen Nahwarmenetz ausgestattet werden (der-
zeit angedachter Brennstoff: Holzpellets). Damit wird ein Beitrag zur Umsetzung grundsétz-
licher Ziele der Stadt Niirnberg (CO2-Neutralitat) geleistet.

GENDER UND DIVERSITY

Wichtige Aspekte der gendergerechten Planung sind die Wohn- und Freiraumqualitat, eine
gute frei-rdumliche Verknupfung zur Umgebung und eine verkehrliche Anbindung an die um-
gebenden Ortsteile. Der Zugang zur offenen Landschaft sowie die gute Erreichbarkeit des
OPNV sind ebenfalls Ausdruck der gleichstellungsorientierten Planung.

Aufgrund der Bauweise mit Doppelh&usern kann der Zugang zu Eigenheimwohnen fur un-
terschiedliche Bevolkerungsanteile geschaffen werden.

Aufgrund der geplanten Ful3- und Radwege wird zum einen die interne Durchwegung gefor-
dert und der Zugang zu auf3erhalb liegenden Anziehungspunkten vereinfacht. Zum anderen
verhindert eine hohe Durchwegung die Segregation von Wohnquartieren und férdert die
Kommunikationsmdglichkeiten zwischen privaten und offentlichen Raumen.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Fur den B-Plan Nr. 4665 soll im Stadtplanungsausschuss (AfS) ein Verfahren eingeleitet
werden. Ziel der Aufstellung ist die die Entwicklung eines Wohnquartiers mit Doppelh&dusern
als Abrundung des Siedlungskorpers im 0stlichen Bereich des Ortsteils Brunn. Der vorlie-
gende Umweltbericht (1. Entwurf) stellt die ersten Ergebnisse der Umweltpriifung gem. § 2
Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Umweltbelang / Schutzgut Bewertung der Auswir- | Weiterer Untersuchungsbedarf

kungen (Gutachten / Konzepte):

Flache nicht erheblich
Boden erheblich
Wasser noch nicht moglich Entwasserungsplanung
Pflanzen nicht erheblich

. : - finale Abstimmung vorhande-
Tiere noch nicht moglich ner saP mit Eachbehdrde

. . . . - finale Abstimmung vorhande-
Biologische Vielfalt noch nicht moglich ner saP mit Eachbehdrde
Landschaft erheblich
Menschliche Gesundheit
e Erholung nicht erheblich

! Spalte entféllt in der Regel in der Fassung zum Billigungs-/Satzungsbeschluss
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e Larm noch nicht moglich Schallschutzgutachten

e Storfallvorsorge nicht betroffen

Luft nicht erheblich

Licht nicht erheblich

Warme und Strahlung nicht erheblich

Erschitterungen nicht erheblich
Aufgrund der geringen Grol3e
des Baugebietes und der be-

Klima erheblich reits vorgegehenen umyvelt-
weltfreundlichen Energiever-
sorgung ist kein zusatzliches
Energiekonzept zu erstellen.

Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Tabelle: Zusammenfassende Bewertung
(noch nicht moéglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Eine abschlieBende Bewertung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange gem. §
1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB ist in einigen Féllen zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht
abschlie3end mdglich (siehe obenstehende Tabelle). Hierzu miissen die ausstehenden Gut-
achten und Prufungen abgewartet und bewertet werden.

Abschlieende Aussagen zu folgenden Umweltbelangen liegen noch nicht vor:
o Larmimmissionen (Schallschutzgutachten)
o konkrete Entwasserungsplanung
o FFH-Vertraglichkeitsabschatzung
o Finale Freigabe der saP durch die Fachbehérde

Zu diesen Themen werden die im weiteren Planungsprozess ermittelten Ergebnisse, z.T. aus
Fachgutachten erganzt.

KOSTEN

Die durch das Vorhaben verursachten Kosten werden vom Investor ibernommen. Dies wird,
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan abgesichert.

Begleitend zum Bebauungsplanverfahren wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der
Stadt und dem Investor abgeschlossen, wo unter anderem auch die durch den Bebauungs-
plan ausgeldosten MaRnahmen und deren Finanzierung vertraglich gesichert werden.

Nurnberg, den 06.10.2020
Stadtplanungsamt

gez. i. V. Fal3bender

Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltprifung

in der Bauleitplanung

B-Plan Nr. 4665 ,,Brunner Zwickel“
1. Entwurf Umweltbericht

Stand: 25.09.2020

Luftbild Nurnberg Hajo Dietz

Luftbildausschnitt im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4665
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Anlage(n): 1. Bestandsplan
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1. Einleitung

Die Stadt NuUrnberg plant mittels Aufstellung des Bebauungsplans ,Brunner Zwickel® fur
einen Teilbereich am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils Brunn die Ausweisung eines Wohn-
gebiets fur den Bau von Doppelhdusern und einer 2- gruppigen Kindertagesstatte. Ziel ist
es, gunstigen Wohnraum in Form von ca. 30 Doppelhaushélften fir junge Familien zu
schaffen.

Fur den relevanten Bereich soll nun das Bebauungsplanverfahren Nr. 4665 eingeleitet wer-
den. Im Rahmen dieses B-Planverfahrens ist eine Umweltprifung durchzufihren und ein
Umweltbericht zu erstellen.
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Rahmenplan zum aktuellen B-Plan-Verfahren Nr. 4665 (schwarze Balkenlinie = Untersuchungsbe-
reich / Geltungsbereich des B-Plans)

4%

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde im Auftrag des Vorhabentragers
vom Buro Landschaftsplanung Klebe (Nurnberg) erstellt; im Verlauf des Verfahrens wird er
vom Umweltamt der Stadt Niurnberg (UwA) fachlich gepruft. Grundlage dieses Berichts ist

1 gemé&R § 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F.
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der aktuelle Planungsstand des oben abgebildeten Rahmenplans fur das neue B-Planver-
fahren.

Die Aufstellung des B-Plans soll im Regelverfahren nach BauGB erfolgen.

Der Geltungsbereich des oben dargestellten Rahmenplans ist ca. 1,5 ha groR3.

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Der Inhalt und die Ziele des Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan sind in
der Begriindung ausfihrlich beschrieben.

1.2 Plangrundlagen

Der Untersuchungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) als Wohnbauflache mit am dstlichen Rand Uberlagernder Orts-
randgestaltung von ca. 20 Metern dargestellt. Der stidostliche Randbereich des Gel-
tungsbereiches (geplante interne Ausgleichsflache) liegt innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes (LSG Nr. 16 Brunn-Netzstall), sowie innerhalb eines Schwerpunktge-
bietes der Landschaftsentwicklung und des Biotopverbundsystems (Schutz, Entwick-
lung und ressourcenschonende Bewirtschaftung von Flachen und Bdden mit besonde-
rer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz). Weiterhin grenzt im Osten eine Uber-
geordnete Freiraumverbindung entlang des Waldrandes (hier geht es um wichtige
Wegeverbindungen) sowie Bannwald an den Geltungsbereich an (dieser ist zusatzlich
als FFH- und SPA-[Vogelschutz]gebiet ausgewiesen).

Im Regionalplan des Planungsverbandes Region Nirnberg (7) liegt der stidostliche
Randbereich des Geltungsbereiches innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Brunn-
Netzstall (LSG-00536.11 (Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung®, 20. Anderung (s.
Abb.). Die umgebenden Waldbereiche sind als Bannwald vermerkt. Die ndrdlich, west-
lich und sudlich der Ortschaft gelegenen Waldbereiche sind als und Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet dargestellt. In der Begriindungskarte 1 (Okologisch-funktionelle
Raumgliederung) ist der Geltungsbereich als Bereich mit kleinrdumigen und vielfaltigen
Nutzungen dargestellt. Die Begrindungskarte 5 (Erholung) stellt den gesamten Niirn-
berger Reichswald als groRraumiges Gebiet mit besonderer Bedeutung flir die Erho-
lung dar.

Im Stden und Sudosten tUberschneidet sich das Plangebiet mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 3920.
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t, Bayerische Ve

Biotopkartierung Stadt Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

E Biotopkartierung (Stadt) D Viogelschutzgebiet

Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (Natura 2000) Landschaftsschutzgebiete
Z Fauna-Flora-Habitat-Gebiet EI Landschaftsschutzgebiet

Schutzgebiete und amtlich kartierte Biotope in der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs
(Quelle, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, 08.08.2019)

« Der sudostliche Randbereich des Geltungsbereiches (geplante interne Ausgleichsfla-
che) liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Brunn-Netzstall.

« Der 25-50 m 6stlich des Geltungsbereichs beginnende bzw. im Sudosten unmittelbar
angrenzende Wald ist Teil von Teilflache 3 des Europaischen Vogelschutzgebiets
(SPA) Nr. 6533-471 ,NuUrnberger Reichswald®. Der unten beschriebene ehemalige Hu-
tewald ist auRerdem Teil von Teilflache 1 des FFH-Gebiets Nr. 6533-371 ,Rodungsin-
seln im Reichswald®. Diese FFH-Teilflache setzt sich in den extensiven Wiesenberei-
chen nordlich der HeiligenmihlistralRe fort.

« Der nordwestliche Randbereich dieses Hutewaldes ist zudem biotopkartiert. Eine wei-
tere Teilflache desselben amtlich kartierten Biotops liegt etwas weiter stidlich (nérdlich
des vorhandenen Spielplatzes). Weitere Flachen der Stadtbiotopkartierung liegen sid-
Ostlich und nordéstlich des Geltungsbereichs.

« Naturschutzgebiete, Naturdenkméler, geschitzte Landschaftsbestandteile sowie Was-
serschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsge-
biete an oberirdischen Gewéassern sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden. Ent-
lang der HeiligenmihlstralRe und entlang des vorhandenen Grabens im Randbereich
des Reichswaldes verlauft ein schmaler wassersensibler Bereich.
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« Im Waldfunktionsplan sind die umgebenden Waldbereiche als Bannwald dargestellt.
Der Hutewald 6stlich des Geltungsbereiches ist als Erholungsschwerpunkt markiert.
Weiterhin ist der 6stlich gelegene Wald grof3raumig als regionaler Klimaschutz-, Larm-
schutz und Erholungswald Stufe | dargestellt.

« Das ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg) hat im Jahr 1995
den ostlich des Geltungsbereiches gelegenen Waldbereich und Waldmantel als ,,iiber-
regional bedeutsamen Lebensraum® (Wald, Geholzstandort) sowie ,uberregional be-
deutsamen Lebensraum® (Trockenstandort) bewertet.

2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) sowie Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfahrung der Planung

Inwieweit bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 4665 die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6
und 8§ 1a BauGB sowie die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -planen berick-
sichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben. Soweit moglich erfolgt eine Prognose der
erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase.

2.1 Flache?

Ausgangssituation

Unter dem Kriterium Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen.
Dabei steht der quantitative Flachenbegriff, d.h. Flachenverbrauch starker im Vordergrund
als der qualitative, z.B. die Eigenschaft als Lebengrundlage, der schwerpunktmaflig unter
dem Aspekt Boden (s.u.) zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich ist ca. 1,5 ha grof3 und wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Er grenzt unmittelbar an ein bestehendes Wohngebiet am 6stlichen Ortsrand von Brunn
an.

Auswirkungen / Proghose

Fir das Vorhaben ist mit einem Flachenverbrauch von ca. 1,5 ha derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Flache zu rechnen, davon ca. 0,22 ha fur Grunflachen (Ortsrandein-
grinung und Kinderspielplatz, Zauneidechsenhabitat). Geplant sind eine relativ dichte
Doppelhausbebauung, eine 2-gruppige Kindertagesstatte und eine flachensparende Er-
schlieBung aus einer das Baugebiet von Nord nach Sid querenden ErschlieBungsstral3e
und einer Stichstral3e sowie einem deutlich kleineren ErschlieRungsweg zwischen Bebau-
ung und Ortsrandeingriinung im Osten des Plangebietes. Der Kindertagesstatte weist eine
Freiflache von ca. 500 m? auf.

Durch die geplante Bebauung ergibt sich ein Verlust intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flache. Es erfolgt jedoch keine Inanspruchnahme von schiitzenswerten oder naturbelas-
senen Flachen sowie von Waldflachen. Im Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg ist
der Bereich bereits als Wohnbauflache dargestellt, d.h eine bauliche Entwicklung ist an
dieser Stelle von stadtischer Seite schon seit LAngerem vorgesehen. Durch die ange-
strebte bauliche Dichte bleibt der Flachenverbrauch relativ gering; trotzdem wird jeder Dop-
pelhaushéalfte eine kleine private Freiflache zugeordnet, um den Bewohnern eine Erholung
im eigenen Garten zu erméglichen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden insgesamt nicht erwartet.

2 vgl. BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.1 Schutzgut Flache; Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie 2016, S. 158 ff.
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2.2 Boden
Geologische Verhaltnisse

Ausgangssituation

GeméalR der Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 stehen im Bereich der Untersu-
chungsflache Flugsande aus dem Pleistozén an. Die Hanglagen sudlich, dstlich und nérd-
lich des Geltungsbereichs sind durch Tonsteine des Oberen Keupers (Feuerletten) ge-
kennzeichnet.

‘ Hl’n ©

Wander- oder Hangschutt

4 Mittlerer Burgsandstein

Oberer Burgsandstein

Oberer Burgsandstein, Basisletten

Oberer Burgsandstein, verkieselt
Feuerletten und Oberer Keuper, Tonstein
Feuerletten, karbonatischer Arkosesandstein
Feuerletten, Konglomeratbank
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Laut Ubersichtsbodenkarte Bayern (M 1:25.000) herrschen im Plangebiet Braunerden vor;
im Norden grenzen Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden an, die sich aus
Sanden gebildet haben.

Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte Bayern (M 1:25.000; UmweltAtlas Bayern, LfU 2019)

405a Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet 76éa Bodenkomplex: Gleye und andere

Pseudogley-Braunerde, unter Wald gering verbreitet I:I grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfihrendem)
. podsolig aus (grusfiihrendem) Sand (Deckschicht oder Sand (Talsediment)

Sandstein) liber (grusfiihrendem) Lehm bis Ton

(Sedimentgestein)

409b Vorherrschend Pseudogley, gering verbreitet

. Braunerde-Pseudogley, selten Podsol-Pseudogley aus
(grusfiihrendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) tiber
(grusfiihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein)

Laut Bodenschatzungskarte Bayern 1:25.000 haben sich aus den Flugsanden Oberboden-
horizonte aus lehmigem Sand gebildet; deren landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit (,Zu-
standsstufe”) wird in der Karte als durchschnittlich bezeichnet (Stufe 4 von 1=sehr gut bis
7 = schlecht). Randlich reichen Grinlandstandorte auf sandigem Lehm (im Siiden) und
mittlere Ackerstandorte auf sandigem Lehm (im Norden) in den Geltungsbereich hinein.
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3. Erklarung der Buchstaben - u. Ziffern - Eintragungen
L3 Al = Flache als Acker genutzt

L=Bodenart (siehe auch Ziffer 1a )

3 = Zustandsstufe ( 1 sehr gute bis 7 schiechio Sku'e )

Al= i

a.) es bedeutet 2. B
u. im einzoinen.:

9 g or Y

A , Aig sohr Qrindig G , D

Dg sehr flachgriindige Diluvialbdden, Lb LoBbdcon.

V  Verwitterungsbdden, Vg sehr fachgrindige Gesteinsverwitterungsboden

b.) es bedeutet z. B.: Till 4 = Fliiche als Griinland genutzt

T = Bodenart

u.im einzelnen. { sohe auch Zfer 1b)
Il = Zustandsstufe (Igut, | mittel, 11 schiocht)
4 =Wasserstufe  ( siehe auch Zdfer 2b)

c) i des W (mit Angaben von Beispisler)

Wechselland mit bevorzugter Ackemutzung.
ng for in runden

1.) Acker - Grinland: (L3Al)

2.) Grinland - Acker: (TIll4 ) Wachsalland mit bevorzugler Grinlandnutzung.

0r G g in runden Klammern,

3.) Egartwirtschaft in Oberbayem: [L3a]

Kasseneirtragung bel Ackernutzung in ecigen Klammem.

Ausschnitt aus der Bodenschatzungskarte Bayern (M 1:25.000; UmweltAtlas Bayern, LfU 2019)

Gemal den Ergebnissen des Geotechnischen Berichts (Schultze +Lang Ingenieurburo fur
Bodenuntersuchung, 13.05.2019) liegen zwar unter einer geringméchtigen Humusauflage
kunstliche Auffillungen aus mineralischen Erdstoffen mit Humusanteilen vor, diese weisen
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jedoch gemalf’ den durchgefiihrten Laboruntersuchungen keinerlei Bodenbelastungen auf
(Z0-Einstufung nach LAGA und Eckpunktepapier). Unterhalb der humosen Auffullungen,
die bis in eine Tiefe von 45-85 cm reichen, liegen grobkornige Sande, die in 11 der 13
Bohrungen bis tUber das Ende der Bohrtiefe (5m) hinaus reichten. Lediglich in 2 Bohrungen
im Sudosten des Geltungsbereichs fanden sich ab einer Tiefe von 2,1-2,2 m Sande mit
gréRBerem Feinmaterialanteil, die mit wachsender Tiefe in festen, sandigen Schiuff / Ton
Ubergehen.

Der Boden ist laut den Ergebnissen des Geotechnischen Berichts fir eine Versickerung
der Oberflachenwasserabfliisse in dezentralen Versickerungseinrichtungen geeignet.

In der Landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) in Bayern (Bayerische Landesan-
stalt fir Bodenkultur und Pflanzenbau, 1999) wird der Geltungsbereich als Ackerstandort
der Kategorie s 2.1 D eingestuft. Mit s werden Standorte bezeichnet auf denen vorwie-
gend Kartoffeln oder Feldfriichte mit &hnlichen Standortanspriichen, wie z.B. Roggen und
Hafer, angebaut werden (z.B. Niedermoore und saure, sandige oder steinige Boden).
Dieser Standort ermoglicht zwar einen intensiven Ackerbau, aufgrund der Boden- und Kii-
maverhaltnisse ist aber keine anspruchsvolle Ackernutzung zu erwarten. Dies geht auch
aus der Ertragsklasse hervor, die mit Stufe 2 als eher schlecht einzustufen ist. Die Gefal-
lestufe 1 (<12%) ist fur den Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen optimal. In der Wer-
tung wurde der Geltungsbereich als D = landwirtschaftliche Flache mit durchschnittlichen
Erzeugungsbedingungen bewertet.

Im Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung
der einzelnen Bodenfunktionen verankert. Das BBodSchG formuliert die Bodenfunktionen
sehr umfassend und allgemein und behandelt natirliche Bodenfunktionen und bodenzer-
stérende Nutzungsfunktionen in gleicher Weise. Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschut-
zes konnen jedoch nur Bodenfunktionen bewertet werden, die keinen bodenzerstérenden
Charakter haben und deren Funktionserfiillung anhand bodenkundlicher Eigenschaften
bewertet werden kann. Dies sind die nattrlichen Bodenfunktionen, die Archivfunktion und
die land- und forstwirtschaftliche Nutzungsfunktion. Im Folgenden werden die Bodenfunk-
tionen gemaf dem Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung® (Bayer. Geologisches
Landesamt, Landesamt fir Umweltschutz, 2003) bewertet.

Fur den Ackerstandort der Kategorie s 2.1 D (s.0.) ist die potenzielle Lebensraumfunktion
(Bodenteilfunktion der natirlichen Bodenfunktionen) aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung, der potenziellen natirlichen Vegetation (Zittergrasseggen-Hainsim-
sen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald sowie drtlich
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald), des relativ flachen Reliefs, der geringen
Vernetzungsfunktion und der guten Wiederherstellbarkeit des Standortes in die Bewer-
tungsklasse 2 (bayernweit potenziell hdufig) geman Tabelle 11/3 des o.g. Leitfadens einzu-
ordnen. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Niederschlagsereignissen ist gemaf
Tabelle 11/5 in die Wertklasse 3 (mittel) einzustufen. Das Ruckhaltevermdgen des Bodens
fur Schwermetalle (Bodenteilfunktionen der natiirlichen Bodenfunktionen) ist gemafR Ta-
belle 11/13 in die Bewertungsklasse 3 (mittel) einzuordnen.

Die naturliche Ertragsfahigkeit des Ackerstandortes der Kategorie s 2.1 D ist gemal3 Bo-
denschatzungskarte und LSK (s.0.) von mittlerer Wertigkeit und gemafR Tabelle [I/17 des
0.g. Leitfadens in die Bewertungsklasse 2 (gering) einzuordnen.

Da die Boden im Geltungsbereich regional und tberregional weit verbreitet sind, haben sie
hinsichtlich ihrer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte keine besondere Be-
deutung.

Insgesamt hat der Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung bzgl. der Bodenverhaltnisse.

10

121



Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau werden unversiegelte, temporar bewachsene Flachen (Acker) versiegelt
und die anstehenden Bodenprofile irreversibel verandert. Die Versiegelung beeintrachtigt
die oben beschriebenen Bodenfunktionen im Geltungsbereich stark.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Die durch den Bau des Wohngebiets entstehenden Folgen fur die Béden bleiben dauerhaft
bestehen.

Ergebnis
Da im Geltungsbereich Boéden mit mittlerem Gesamtwert dauerhaft versiegelt und der land-

wirtschaftlichen Nutzung entzogen werden, sind die Eingriffe hinsichtlich des Schutzgutes
Boden insgesamt als erheblich zu bewerten.

2.3 Wasser

Ausgangssituation

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, ca. 50-80 m 6stlich des
Baugebiets verlauft jedoch im Wald ein temporéar wasserfilhrender Graben. In diesen miin-
det nordwestlich des Plangebiets ein weiterer Graben, der als Stralengraben am nérdli-
chen Rand der HeiligenmihistraRe verlauft (beides Gewasser lll. Ordnung).

Der Geltungsbereich ist bisher vollkommen unversiegelt.

In der Grundwassergleichenkarte zum ,Grundwasserbericht 2017 (Stadt Nirnberg / Um-
weltreferat, 2017) ist der Ortsteil Brunn nicht enthalten, da der Ortsteil aufgrund der rand-
lichen Lage und der wenigen vorhandenen Messtellen bisher nicht in das stadtische
Grundwassermessnetz eingebunden ist. Der Grundwasserhorizont an der nachstgelege-
nen Messstelle (Nr. 17129 zwischen Brunn und Fischbach) liegt laut dem Gewasserkund-
lichen Dienst Bayern (LfU 2019) bei ca. 348 m . NN — also ca. 16 bis 18 m unter der
Gelandeoberkante im Geltungsbereich. Im Rahmen der Untersuchungen zum Geotech-
nischen Bericht (Schultze+Lang Ingenieurbiro fir Bodenuntersuchung, 13.05.2019)
wurde nur in einer von 13 Bohrungen Wasser angetroffen, jedoch lediglich als Schichten-
wasser Uber tonigen Substraten (Feuerletten) in einer Tiefe von 1,90 m unter Gelande-
oberkante. In den Ubrigen Bereichen kann das Oberflachenwasser in tiefere Schichten
versickern, d.h. die anstehenden Bdden sind fiir eine gezielte Versickerung der Oberfla-
chenabflisse geeignet.

Auswirkungen / Prognhose

Baubedingte Auswirkungen

Generell ist von einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und einer deutlichen
Verstarkung des oberflachlichen Abflusses durch die Errichtung der relativ dichten Bebau-
ung und die damit einhergehende Flachenversiegelung auszugehen.

Temporare oder dauerhafte Eingriffe in den Grundwasserkdrper kénnen aufgrund des gro-
Ren Grundwasserflurabstandes ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die dauerhafte Nutzung als bebautes Wohngebiet fiihrt zu einer Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses und einer Reduzierung der Grundwasserneubildung aufgrund der Flachen-
versiegelung. Die auf Nebengeb&duden zu 100% vorgesehene extensive Dachbegriinung
fuhrt allerdings zu einer Pufferung der Regenwasserabfliisse und tragt somit zur Eingriffs-
verringerung bei.
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Die Entwasserung des Baugebiets soll grundsatzlich im Trennsystem erfolgen. Nahere An-
gaben zur Entwasserung kdnnen erst nach Vorliegen erster Ergebnisse der ErschlielRungs-
planung, die parallel zum B-Plan-Verfahren begonnen werden soll, gemacht werden.

Ergebnis
Die Eingriffserheblichkeit hinsichtlich des Schutzgutes Wasser kann erst nach Vorliegen

naherer Informationen zur Entwasserungsplanung bewertet werden.

2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.4.1 Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Der Geltungsbereich wird groRtenteils intensiv ackerbaulich genutzt, lediglich auf dem im
Sidosten des Geltungsbereiches gelegenen Flurstiick Nr. 223 (geplante Ausgleichsflache)
ist intensive Grunlandnutzung vorhanden. Die landwirtschaftlichen Flurstiicke werden ge-
meinsam bewirtschaftet, d.h. es existieren keine Raine entlang der Flurgrenzen innerhalb
der Ackergewanne. Lediglich in den nordlichen und stidlichen Randbereichen zu den Stra-
Ben hin gibt es schmale Gras- und Krautfluren, die als intensiv gepflegte StralRenrander
ohne Geblschpflanzungen einzustufen sind. Am westlichen Rand zwischen Acker und den
bestehenden Privatgarten ist ein Gras-/ Krautsaum mit niedrigem Geholzaufwuchs vorhan-
den.

Die Potenzielle natirliche Vegetation (PNV) im Geltungsbereich ist Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald so-
wie Ortlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald.

Nordlich und siiddstlich des Baugebiets grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Fluren
als Teil der Brunner Rodungsinsel im Lorenzer Reichswald an. Westlich, sidlich und stid-
westlich des Baugebiets liegen Wohngebiete mit bereits gut entwickeltem Gehdélzbestand
in den Privatgéarten.

Ostlich der geplanten Bebauung grenzen weitere Ackerflachen bzw. im Siidosten intensiv
genutzte Wiesen an. In ca. 25-50 m Entfernung in Richtung Osten beginnt der Nurnberger
Reichswald; hier in Form einer vorgelagerten Zone mit lichtem Baumbestand aus alten
Eichen (ehemaliger Hute- bzw. Allmendewald). Dieser Bereich weist eine in Waldern sel-
tene, da an lichte, hainartige Waldflachen angepasste Bodenvegetation auf und ist Teil des
FFH-Gebiets ,Rodungsinseln im Reichswald®.

Insgesamt wird die Bedeutung des Geltungsbereichs fir das Schutzgut Vegetation auf-
grund der intensiven ackerbaulichen Nutzung und der weitgehend fehlenden Randstruktu-
ren als gering eingestuft. Die oben angesprochenen, auf3erhalb des Geltungsbereichs ge-
legenen Waldbereiche haben eine grof3e naturschutzfachliche Bedeutung.

Auswirkungen / Prognhose

Baubedingte Auswirkungen

Erhebliche und nachhaltige Beeintréachtigungen fur die Flora sind nicht zu befiirchten, da
lediglich intensiv genutzte, strukturarme Ackerflachen tberbaut werden und die derzeit an-
gedachten VerringerungsmafRnahmen (Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes,
Neupflanzung heimischer, standortgerechter Laubgeholze, extensive Dachbegrinung auf
Nebengeb&uden) in Kombination mit den geplanten Privatgarten und der Freianlage der
Kita den Strukturreichtum im Vergleich zum Ausgangszustand deutlich erhéhen.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Zuge der dauerhaften Nutzung als Wohngebiet bleiben die oben beschriebenen Aus-
wirkungen, aber auch die Erhéhung der Vielfalt an Vegetationsstrukturen bestehen.

Ergebnis
Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen ist insgesamt als unerheblich einzustufen.

12

123



2.4.2 Tiere

Ausgangssituation / Bestand

Grundsatzlich bietet der Eingriffsbereich des B-Plans kaum geeignete Habitate fur schiit-
zenswerte Tierarten, vor allem aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
damit verbundenen der Strukturarmut sowie der Gberspannten Stromleitung und der an-
grenzenden Bebauung (s.0.).

Um den Geltungsbereich trotzdem mdgliche Vorkommen europarechtlich geschitzter Tier-
arten zu untersuchen, wurde eine artenschutzrechtliche Stellungnahme beauftragt, die zwi-
schenzeitlich bereits erstellt wurde (Bearbeiter: Dr. Helmut Schlumprecht, Biiro fur dkolo-
gische Studien Schlumprecht, Bayreuth). Zu untersuchen waren dabei vor allem offenland-
britende Vogelarten und Reptilien.

Das Gutachten zeigt, dass alle saP-relevanten Arten mit Ausnahme der Zauneidechse im
Eingriffsbereich keine geeigneten Habitate vorfinden: Fur gehélzbriutende Vogelarten sind
keine geeigneten Baume oder Straucher vorhanden; fur offenlandbritende Vogelarten
(hier v.a. relevant: Feldlerche) ist das Gebiet aufgrund der Kulissenwirkung der westlich
angrenzenden Bebauung und des ostlich fast angrenzenden Waldes und aufgrund der
Raumwirkung der durch das Gebiet verlaufenden Stromleitung nicht als Fortpflanzungs-
statte geeignet; fir Flederméuse, totholzbewohnende Kaferarten, Schmetterlinge (feh-
lende Futterpflanzen) und Libellen sind ebenfalls keine geeigneten Habitate vorhanden.
Drei Individuen der europarechtlich geschitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) wurden
westlich des Plangebietes in den an den Geltungsbereich angrenzenden Privatgarten
nachgewiesen. Der am westlichen Rand des Geltungsbereiches ca. 1 m breite Gras-
/Krautstreifen grenzt an die Privatgarten an und bietet Versteckmdglichkeiten fir die Zau-
neidechsen. Als Reproduktionsraum sind jedoch weder dieser Krautsaum (zu schattig, zu
dicht) noch die angrenzende Ackerflur fir die Art nutzbar.

Auswirkungen / Proghose

Die extensiven Dachbegriinungen auf den Dachern der Nebengebdude schafft neue Le-
bensrdume fir Tiere (v.a. Insektenarten).

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ¢kologischen Funktionalitat sind laut dem
artenschutzrechtlichen Gutachten nicht erforderlich. Um Verbotstatbestdnde nach 844
BNatSchG zu vermeiden, empfiehlt der Gutachter aber die Errichtung eines dichten Am-
phibienzaunes am Westrand der Baustelle vor Beginn der Bauarbeiten, um eine Besiede-
lung durch die Zauneidechse wahrend der Bauarbeiten und damit die Tétung von Indivi-
duen dieser Art auszuschlieBen. Zudem ist die Anlage eines ca. 1 m breiten, mageren und
mit niedrigen Gebischen bepflanzten Gras- / Krautsaumes zwischen den westlich angren-
zenden, bestehenden Privatgarten und den geplanten Privatgarten der Doppelh&user ge-
plant, um weiterhin Versteckmdglichkeiten fur die Zauneidechse vorzuhalten. Dieser Puf-
ferstreifen soll die bestehende Habitatstruktur in Teilen erhalten bzw. verbessern.

Bei Durchfihrung der in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung festgelegten Ver-
meidungsmaflinahmen werden keine Verbotstatbestande fir o.g. Arten erfuillt.

Die Ergebnisse der saP werden im weiteren Verfahren in den Festsetzungen beriicksich-
tigt, sofern dies planungsrechtlich mdglich ist, und ansonsten in den stadtebaulichen Ver-
trag aufgenommen.

Eine abschlieRende Aussage zur Erheblichkeit des Eingriffs in das Schutzgut Tiere kann
erst nach abgeschlossener Prifung und Freigabe der vorliegenden saP durch die Fachbe-
horde getroffen werden.
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2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Vielfalt von Tier- und Pflanzenarten wesentlicher Bestandteil der Bio-
diversitat ist, ist hierdurch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Kriterien
Pflanzen und Tiere sowie ihrer nattrlichen Lebensrdume (s. Kap. 2.4.1/2.4.2), ggf. auch in
Bezug auf das Landschaftsbild (s. Kap. 2.5), gegeben. Eine abschlieRende Aussage zur
Erheblichkeit des Eingriffs in das Schutzgut biologische Vielfalt kann daher erst nach ab-
geschlossener Prifung und Freigabe der vorliegenden saP durch die Fachbehdrde getrof-
fen werden.

2.5 Landschaft

Ausgangssituation

Der Planbereich liegt am &stlichen Ortsrand von Brunn, einem abseits der Stadt in einer
groRen Waldlichtung gelegenen Ortsteil der Stadt Niirnberg. Die Ortschaft weist einen eher
dorflichen Charakter auf. Wahrend nach Norden, Westen und Studwesten hin der Lorenzer
Reichswald unmittelbar an die Ortslage angrenzt, liegen 6stlich und stddstlich der Ort-
schaft landwirtschaftlich Flachen, die relativ kleinteilig genutzt werden und durch teilweise
biotopkartierte Hecken und andere Gehoélzstrukturen gegliedert sind. Der Geltungsbereich
ist Teil eines ca. 110 m breiten, intensiv als Acker genutzten Bereichs zwischen Waldrand
und bestehendem Ortsrand. Der 6stlich daran angrenzende Waldrand wird durch einen ca.
60 m tiefen Bestand aus sehr alten Eichen gebildet, der aus einem fiir die Schweinemast
genutzten Hutewald hervorgegangen ist.

Die Landschaft 6stlich von Brunn ist hiigelige und fallt insgesamt deutlich nach Osten ab;
der Geltungsbereich ist jedoch weniger stark geneigt: Das Gelande liegt auf ca. 365 m (.
NN und féllt von Stidwest nach Nordost und von Nordwest nach Sidost um jeweils ca. 2
m, wobei die starkste Hohenentwicklung in der Nahe der sidlich und nérdlich angrenzen-
den StralRen stattfindet.

Im Planungsgebiet sind aufgrund der intensiven Ackernutzung keinerlei optisch pragende
Baume und sonstige Gehdlzbestande vorhanden. Schmale krautige Sdume gibt es nur
entlang der beiden Stral3en. Trotzdem ist das Plangebiet wichtig flr die Landschaftswahr-
nehmung, da es einen unbebauten und unbewaldeten Bereich darstellt und damit die fur
Brunn typische Lage in einer landwirtschaftlich genutzten Waldlichtung betont.

Die Bedeutung des Geltungsbereichs firr das Orts- bzw. Landschaftsbild ist daher als mittel
einzustufen.

Auswirkungen / Prognhose

Baubedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung verschwindet am suddstlichen Ortsrand von Brunn ein Grol3-
teil der landwirtschaftlich genutzten Flache zwischen Wald und Siedlungsbereich. Die im
Landschaftsschutzgebiet enthaltenen, freien Vorflachen vor dem Waldrand bleiben jedoch
unbebaut; dort werden auch keinerlei Gehdlzpflanzungen vorgesehen, um die fur das Ro-
dungsdorf Brunn charakteristische Abfolge der Flachennutzungen Siedlung - landwirt-
schaftliche Flachen — Wald zu erhalten.

Im Rahmen der Neuplanung werden 6ffentlich zugangliche Grunflachen mit Baumen und
Hecken, insbesondere eine ca. 10m breite Ortsrandeingriinung am Ostrand des Bauge-
biets sowie neue Wegeverbindungen geschaffen. Zudem werden Rasenflachen und wei-
tere Bepflanzungen in den Privatgarten und der Kita-Freiflache entstehen. Aul3erdem wir-
ken sich die geplanten Baumpflanzungen im 6ffentlichen Raum des Baugebietes sowie im
StralBenraum bzw. innerhalb der Privatgéarten positiv auf das das Schutzgut Landschaft
aus. Im Bereich der internen Ausgleichsflache am sidostlichen Rand des Geltungsbe-
reichs (Flur Nr. 223) soll die bestehende Intensivwiese extensiviert werden. Innerhalb der
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Flache werden keine Gehdlze gepflanzt, um den flr Brunn typischen Charakter einer land-
wirtschaftlich genutzten Waldlichtung zu erhalten.

Die im Rahmenplan angedachte stadtebauliche Gestaltung des geplanten Baugebiets
lehnt sich stark an die bauliche Struktur der Umgebung an. Das Baugebiet wird sich
dadurch gut in das Ortsbild einfligen. Die Entstehung einer véllig anders gearteten Sied-
lung am Ortsrand ist somit nicht zu beflrchten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Die durch den Bau des Wohngebiets entstehenden Folgen fiir die Boden bleiben dauerhaft
bestehen.

Ergebnis
Der Eingriff in das Landschaftsbild ist insgesamt als erheblich einzustufen.

2.6 Menschliche Gesundheit

2.6.1 Erholung

Ausgangssituation

Der in geringer Entfernung 6stlich des Baugebiets gelegene Lorenzer Reichwald ist als
vielseitig nutzbarer Erholungsraum von groRer Bedeutung fiir die Anwohner von Brunn,
aber auch fir die gesamte Region Nirnberg. Sowohl entlang der Brunner Hauptstral3e als
auch entlang der HeiligenmuhlistralRe, also am Sud- und Nordrand des Baugebiets, verlauft
ein Radwanderweg des Landkreises, der Teil eines Rundweges vom Valznerweiher in
Nurnberg tber Brunn, den Birkensee, Schwaig und den Nurnberger Tiergarten ist. Ca. 150
m nordlich des Geltungsbereichs verlaufen der Anton-Leidinger-Weg (Tiergarten Nurn-
berg-Moritzberg-Alfeld-Amberg) und der Christian-Woesch-Gedachtnisweg (Fischbach-
Ottensoos). Nordostlich des Baugebietes auf Flurnummer 302/31 (kirzeste Entfernung
zum Geltungsbereich ca. 50 m) ist ein geschotterter Wanderparkplatz vorhanden. Auch fur
die Naherholung, vor allem der Anwohner aus Brunn, ist der Geltungsbereich relevant,
denn die Brunner Hauptstraf3e und die Ganseriedstralie werden als Spazierwege und Ver-
bindung in Richtung Wald genutzt. Am siiddstlich des Baugebiets gelegenen Waldeck be-
findet sich ein kleiner geschotterter Parkplatz, der rege genutzt wird — nicht nur fur die
Nutzung des angrenzenden Spielplatzes, sondern auch als Wanderparkplatz sowie von
Hundebesitzern, die von hier aus durch den Reichswald laufen. Auch der Spielplatz hat
eine hohe Bedeutung fur die Naherholung, da in der Ortschaft Brunn kein weiterer Spiel-
platz vorhanden ist. Von allen genannten Erholungswegen, den Parkplatzen und dem
Spielplatz aus ist das geplante Baugebiet gut sichtbar.

Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung sind im Plangebiet bisher nicht gegeben.

Auswirkungen / Prognhose

Baubedingte Auswirkungen

Die westlich und studwestlich angrenzende Wohnbebauung wird wahrend der Bauphase
durch Larm, Staub etc. von Baumaschinen und -fahrzeugen beeintrachtigt. Gleiches gilt fir
die benachbarten Wander- und Radwege und die die in geringer Entfernung dstlich gele-
genen Waldrandbereiche (inkl. dort vorhandener Spielplatz). Es werden jedoch die gesetz-
lichen Vorgaben hinsichtlich der zulassigen Immissionsrichtwerte und der zeitlichen Ein-
schrankungen eingehalten (AVV Baularm), so dass hier keine erhebliche Beeintréachtigung
benachbarter Gebiete zu beflirchten ist. In den Ostlich des vorhandenen Spielplatzes an-
schlieRenden Waldbereichen sind aufgrund der Pufferwirkung des Waldes nur noch ge-
ringfigige Larmemissionen der Baustelle zu erwarten. Die Erholungsnutzung auf den ge-
nannten Wegen wird zudem durch die Baustelle optisch — wenn auch geringfiigig — beein-
trachtigt.
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Im Zuge der Umsetzung des B-Plans werden am neu entstehenden dstlichen Ortsrand
offentlich zugangliche Grunflachen mit einer Verbindung zur Brunner Hauptstral3e tber
eine untergeordnete interne Erschlie3ungsstral3e entstehen, tber die in kurzer Entfernung
der Niurnberger Reichswald als grof3es Naherholungsgebiet erreichbar ist. Dies tragt zu
einer Verbesserung der Erholungseignung bei.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Neuanlage von offentlichen Grunflachen (ca. 2.130 m?) inklusive Spielflachen
(ca. 500 m?) im Geltungsbereich wird die Erholungsfunktion gestarkt. Es ist davon auszu-
gehen, dass die Verbesserung der Erholungsfunktion sich positiv auf den gesamten Orts-
teil auswirkt, da in Brunn nur der 0.g. Spielplatz am Waldrand vorhanden ist und die neu
angelegte Spielflache im Geltungsbereich auch von den Ortsansassigen genutzt werden
kann. Langfristig gesehen bleibt nur eine gewisse optische Veranderung durch das von
den Erholungswegen aus sichtbare, aber am neu entstandenen 6stlichen Ortsrand gut ein-
gegrinte Wohngebiet bestehen. Auch die oben beschriebene, durch Baum- und Strauch-
pflanzungen gesdumte neue Verbindung entlang des neuen Ortsrandes bleibt langfristig
fur die Offentlichkeit nutzbar und ermdoglicht den neuen Bewohnern einen schnellen Zu-
gang zum Reichswald.

Ergebnis
Der Eingriff ist hinsichtlich der Erholungsnutzung aufgrund der neu entstehenden Grin-

und Spielflachen im Geltungsbereich insgesamt als unerheblich einzustufen.

2.6.2 Larm

Ausgangssituation

Eventuelle Auswirkungen der ca. 530 m ¢stlich des Geltungsbereichs gelegenen Park- und
Rastanlage an der A3 und der Autobahn selbst sowie der beiden angrenzenden Stral3en
werden parallel zum B-Plan-Verfahren im Rahmen eines Schallschutzgutachtens (Blro
BASIC Gmbh) untersucht und anschlie@end im Umweltbericht erganzt. Auf3erdem sind
Larmeinwirkungen aus dem nérdlich benachbarten Vereinsgelande (inkl. Vereinsheim) des
SV Brunn nicht auszuschlie3en, die ebenfalls im Rahmen des 0.g. Schallschutzgutachtens
untersucht werden.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Planung induzierter Verkehrslarm, der sich auf die umgebende Wohnbebauung
auswirken kann, entsteht angesichts der geringen Gréf3e des Baugebiets voraussichtlich
nicht in relevanter GroRRe. Naheres wird im 0.g. Schallschutzgutachten erortert.

Eine abschlieRende Aussage zur Erheblichkeit der von aufl3en auf das Gebiet einwirkenden
Larmbelastung lasst sich erst nach Vorliegen einer fachgutachterlichen Aussage treffen.

2.6.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Ausgangssituation

Storfallvorsorge i.S.d. 8 50 Abs. 1 BImSchG:

Das Plangebiet befindet sich weitab der Achtungsabstande (KAS-18) bzw. der angemes-
senen Sicherheitsabstande (8§ 3 Abs. 5¢ BImSchG) von Storfallbetrieben (Betriebsbereiche
gem. 8 3 Abs. 5a BImSchG). Durch die Planungen sind Belange der bauplanrechtlichen
Storfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie die dies-
bezlgliche nationale Gesetzgebung nicht betroffen.
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Auswirkungen / Prognose

In Anlehnung an den Muster-Einfiihrungserlass® v. 28.09.2017 ist eine bau- oder betriebs-
bedingte Anfalligkeit des Plangebietes hinsichtlich schwerer Unfélle und Katastrophen
nicht gegeben.

2.7 Luft

Ausgangssituation

Die Luftqualitat in Brunn ist aufgrund der weitab der Stadt gelegenen Lage im Nirnberger
Reichswald und des Fehlens von Schadstoffemissionsquellen in der naheren Umgebung
gut. Als einzige relevante Emissionsquelle wére die ca. 550 m weiter Ostlich gelegene,
durch geschlossene Waldbereiche vom Geltungsbereich getrennte Autobahn A3 zu nen-
nen. Aktuell ist im Plangebiet von einer geringen Belastung durch Luftschadstoffe und von
der sicheren Einhaltung der Grenzwerte der 39. BImSchV fir Feinstaub PMio bzw. PM25
oder fur NO, auszugehen. Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden die Angaben ggf.
unter Verwendung aktueller Daten (Quelle: SUN) aktualisiert.

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen/

Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung von Staub und Verkehrsab-
gasen durch Baumaschinen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zuséatzliche Etablierung von Wohnnutzungen (ca. 30 neue Wohneinheiten) im
Plangebiet ist ein Anstieg des Verkehrsaufkommens durch Quell- und Zielverkehr zu er-
warten. Die fihrt zwangslaufig zu einer Erh6hung der Stickoxid- und Feinstaubemissionen
im Vergleich zum Istzustand. Durch zusatzliche Gebaudeheizungen ist ebenfalls mit einem
Anstieg der Emissionen (Stickoxide, Kohlenmonoxid, u.a.) zu rechnen. Durch die hohen
Energiestandards neuer Gebaude und die moderne Heiztechnik mit den Méglichkeiten al-
ternativer Konzepte ist jedoch nur ein geringer Anstieg der Schadstoff-Immissionen aus
diesen Quellen zu erwarten.

Auf Basis des gegenwartigen Kenntnisstandes ist daher nicht davon auszugehen, dass die
Planungen eine relevante Verschlechterung der Luftqualitat im B-Plan-Gebiet bzw. in des-
sen relevantem Umfeld verursachen werden. Die Grenzwerte der 39. BImSchV werden
voraussichtlich im Plangebiet auch nach der Realisierung des Vorhabens nicht tberschrit-
ten. Die geplante Bebauung wird daher keinen erheblichen Einfluss auf die Luftqualitat
haben.

2.8 Licht

Keine relevanten Vorbelastungen, keine erheblichen Eingriffe zu erwarten.

2.9 Waéarme und Strahlung

Keine relevanten Vorbelastungen, keine erheblichen Eingriffe zu erwarten.

2.10 Erschiitterungen

Keine relevanten Vorbelastungen, keine erheblichen Eingriffe zu erwarten.

3 's. auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.3 Anfélligkeit der Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
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https://www.bauministerkonferenz.de/Dokumente/42320347.pdf

2.11 Klima
Ausgangssituation

Stadt-/Lokalklima:

Vorbelastungen hinsichtlich des Schutzguts Klima bestehen im Planungsbereich nicht, da
es sich um ein unbebautes Gebiet ohne Versiegelung handelt.

Im Stadtklimagutachten Nirnberg (GEONET Umweltconsulting GmbH, 2014) ist der Gel-
tungsbereich als Freiflache mit geringer bioklimatischer Bedeutung dargestellt und weist
daher eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung auf.

Der dstlich benachbarte Reichswald ist als Freiflache mit mittlerer bioklimatischer Bedeu-
tung dargestellt. Diese Bereiche weisen eine mittlere Empfindlichkeit gegenliiber Nutzungs-
intensivierung auf. Eine maf3volle Bebauung, die den Luftaustausch nicht wesentlich be-
eintrachtigt wird fir solche Bereiche empfohlen.

Legende

©  Ausgleichsriume
Griin- und Freiflichen

Geringe bicklimatische Bedoutung
Fraiflchen mil gerrgem Einflluss sul Siedungagebista,
Geringa Emplindichkeil geganibar Nulzurgsrlersiviarng
Mittlera bicklimatische Badautung
Fraifthchen mit mittleram Erfluss auf Siedlungsgehisie
Mittiere Emplindlichkeil gegeniibar Hutzungsmensivisrung. MaByolle
Bebauung, die den lokalen Lultausiausch nicht wesanllich besintrdchigl,
isl mglich.
Hohe bicklimatischa Badauhung

] Hohe Empfindichkeit gegenibar Nutzungsnensivierung,

4 Luftsustausch mit der Umgebung erhalten. Bai Eingriffen BaukGrperstaliung

beachten sowie Baubdhen maglichs] gering halten,
Sghr haha bioklmatische Bedeulung

- Zehr hohe Empfindichket gegendber Nulzungsintensrierung. Vermedung
won MAuslauschbarnenen gegeniber bebauten Randbereichen, Emissicnan
redurianen.

- ‘Wirkungsbereich dar loial antsiehenden Stromungssyshame
'///.-’? innernalt der Bebawang

Wirkungsriaume Luftaustausch
Siedlungsflachen * KallkuMigithahn
Ungunstige béoklimatische Sitwation R .
Siedlungsraume mill hober bioklmalisches Batasiurg. Hauptstrbmungsrichtung der Flurwinda in den
- Sebr hahe Eralindlichkeil gageniibar Nulrungsirtensivianung. Keine wailans Verdichiung, Griin- und Frelflachen

warbesserung der Durchlifung und Efdhung des Vegelationsaniails. Efmall aler Fraiflachen.
Entsiegelung urd ggl. Begrinung vom Bleckinrenhlen "‘“'I"m':"'l?m
Weniger glnstige bioklimatische Siuation B
Siedlungsriume mit matiger boklimalischer Belastung. | Hech
I:l Hiahe Emplicd lichbkail gegeniber Nulzungsintensivierury. Migichal kaine weilere Vesdchiung, i Saly hoch
warbesserung der Durchlifung und Efdtung des Vegelatonsaniails. Efmall aler Fraiflachen, '
Entziegalung ursd gal. Begrinuag von Bleckinranbdlen Eavﬁlkemngsdnlen'
Ginstige Hoklimatische Situation _—_ "
Sielungssirukiur mit geringer biokdimatischer Belasbung und ginstigeren Bedingungan | 2E:m:lﬁ£ﬂ::iﬂﬁlzmhmwmw
Miltlere Empfind lchisit gegendber rulzungsinlensyvierenden Engrifien bei Beachiung o - .
Kimatkologischer Aspekle. Baukbrparstelung beachien, Bauhshen migichst gering halien R Eﬂ‘:l‘_'-'"'l':“"x": """3;"';29! S'JEd““foEm_l
Sanr ginstige bioklimatische Stuation (] honer BRraahnarricme une snam hohen Anel
'.'\umlspen:gﬁ'nnn SZiediungssiruktur mit guiter Durchicfiung. sehir unger undiader aler Menschen
I:l Ginstiges Bioklima eralien. Mitlere Empindlichkeil gegeniber nutzungsiniensrierenden
Eingrifien bei Beachtung dlimabkologscher Aspekie. Baukdrpanstelung beachien
Bauhihen migichst gerng halan

Stactplarmert 1:15 000 {i] Stadl Mimbeeg

Ausschnitt aus Planungshinweiskarte (Stadtklimagutachten Nirnberg, 2014)

Die landwirtschaftlichen Flachen im Bereich des geplanten Baugebietes sind als Kaltluft-
entstehungsgebiet einzustufen. Aus topographischen Griinden tragt die Kaltluft, die sich
hier bildet, jedoch nicht zur Durchliftung der angrenzenden Siedlungsbereiche bei. Dies
zeigt sich auch in der Planungshinweiskarte im Stadtklimagutachten. Demnach existiert
Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend eine Kaltluftleitbahn. Die westlich angrenzende
Bebauung liegt jedoch bereits auf3erhalb des Wirkungsbereiches der lokal entstehenden,
in Sud-Nord-Richtung verlaufenden Stromungssysteme.
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Der Klimafahrplan NiUrnberg 2010-2050 (2014) wurde vom Referat fir Umwelt und Ge-
sundheit der Stadt Nidrnberg beauftragt. Ziel dieser Studie war es, aufzuzeigen, mit wel-
chen MalRnahmen die Stadt Nurnberg die angestrebten langfristigen Klimaschutzziele
(- 80% CO,-Emissionen bis 2050) erreichen kann. Hierzu wurden zwolf kurzfristig anzuge-
hende Maflinahmen mit hochster Prioritat erarbeitet wie z.B. die Griindung einer ,Fernwar-
meanschlussinitiative®, die Einfiihrung einer Konzeptausschreibung mit Vorgaben zum
Energiekonzept bei groRen Entwicklungsvorhaben und ein regelméRiger Austausch
der Immobilienbranche mit der Stadtverwaltung und dem kommunalen Energieversor-
ger.

Auswirkungen / Prognose
Baubedingte Auswirkungen
Durch die Bautatigkeit sind keine Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die vorgesehene Umnutzung des bisher vollig unbebauten Planbereiches hat Auswirkun-
gen auf den globalen und lokalen Klimaschutz.

Lokalklima:

Das Kleinklima tber den Flachen im Planungsgebiet wird sich durch die Planung negativ
verandern, da unbebaute Flachen mit relativ hoher baulicher Dichte versiegelt werden. Die
im Stadtklimagutachten dargestellte Kaltluftleitbahn entlang des Reichswaldes (6stlich des
Geltungsbereiches) wird durch die Planung jedoch nicht beeintréchtigt. Auch die glinstige
bioklimatische Situation der Ortschaft Brunn wird aufgrund der relativ niedrigen Baukdrper
und der geringen Gro3e des Baugebiets sowie der ausreichend vorhanden Kaltluftentste-
hungsgebiete in der Umgebung (Waldbereiche rings um die Ortschaft) nicht verschlechtert.
Globalklima:

Der geplante Bau von Wohnhausern auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache
fuhrt voraussichtlich zu einer geringen zusatzlichen CO; - Belastung der Atmosphare. Die
zum Zeitpunkt des Baus geltenden gesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich Warmedam-
mung sowie Heizkraftanlagen (einschl. EnEV und EE-W&rmeG) werden jedoch eingehal-
ten. Es ist sogar angestrebt, Hauser nach dem KfW55-Standard zu bauen. AuRerdem soll
das Wohngebiet mit einem eigenen Nahwéarmenetz ausgestattet werden (derzeit ange-
dachter Brennstoff: Holzpellets). Aus diesen Grinden und aufgrund der geringen Grol3e
des Baugebietes wird derzeit keine Notwendigkeit gesehen, ein zusatzliches Energiekon-
zept zu erstellen.

Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen der neuen Bewohner (voraussichtlich Berufs-
pendler) entsteht eine zusétzliche CO, -Belastung, die jedoch durch die gute OPNV-
Anbindung reduziert wird.

Klimaanpassung:

Die geplanten Vegetationsflachen mit Baum und Strauchpflanzungen sowie die Dachbe-
grinungen auf den Nebengebauden verbessern das Kleinklima im geplanten Baugebiet.
Durch diese Pflanzungen wird die planinduzierte Reduzierung der Evapotranspiration im
Baugebiet verringert, was auch die Verringerung der Luftfeuchte und zu die Erhéhung der
Temperaturspitzen im Tages- und Jahresgang abmildert.

Ergebnis:
Insgesamt sind erhebliche klimatische Auswirkungen zu erwarten.
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2.12 Abfall®

Ausgangssituation
Vorbelastungen aus abfallrechtlicher oder altlastentechnischer Sicht bestehen im Plange-
biet nicht.

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen

Beziglich der wahrend der Bauzeit anfallenden Abfalle sind keine Besonderheiten zu er-
warten. Durch die Einhaltung der Vorgaben des Abfallrechts werden Gesundheitsgefahr-
dungen ausgeschlossen und eine mdglichst energiesparende und ressourcenschonende
Entsorgung sichergestellt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei den langfristig im Bereich des geplanten Wohngebiets anfallenden Abféllen handelt es
sich um gewohnlichen Hausmuill, der ordnungsgemar getrennt und entsorgt wird. Dartiber
hinaus sind keine besonderen oder problematischen Abfélle zu erwarten.

Eine problemlose Abwicklung der Mullabfuhr wird durch eine ausreichend dimensionierte
ErschlielBungsstralRe sowie durch das Vorsehen ausreichender Millsammelstellen sicher-
gestellt.

Ergebnis:
Da es sich um ein Wohngebiet ohne Besonderheiten hinsichtlich des Mullaufkommens

handelt, sind in dieser Hinsicht keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.13 Kultur- und Sachgdter

Ausgangssituation

Laut dem bayerischen Denkmalatlas sind Bau- oder Bodendenkmaler im Bereich des Be-
bauungsplanes nicht vorhanden.

Der o6stlich daran angrenzende Waldrand wird durch einen ca. 60 m tiefen Bestand aus
sehr alten Eichen gebildet, der ein kulturhistorisch bedeutsames Relikt darstellt. Solche
lichten Eichenwalder sind meist aus friher gemeinschaftlich genutzten Waldweiden (All-
mende) hervorgegangen; Eichen wurden dort forstlich gefordert, da sie der Schweinemast
dienten.

Auswirkungen / Prognhose
Der kulturhistorisch bedeutsame ehemalige Hutewald ist von der Planung nicht betroffen.

Ergebnis:
Hinsichtlich der Kultur- und Sachguter sind aktuell keine erheblichen Eingriffe zu erwar-

ten. Im weiteren Verfahren ist eine Stellungnahme seitens BOB/2 nachzureichen.

2.14 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den oben beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen
Prufkriterien beschranken sich auf die allgemeinen funktionalen Zusammenhéange, z.B.

4 gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e und Anlage 1 Nr. 2 b) dd) BauGB n.F. als eigensténdiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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zwischen der Versickerungsfunktion des Bodens und der Grundwasserneubildung. Dar-
Uber hinausgehende Wechselwirkungen, die zu einer Erhdhung der erheblich negativen
Auswirkungen fihren, sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im Plan-
gebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung
der Ausgangssituation wird hier also auch eine zeitliche Komponente berlcksichtigt (z.B.
Entwicklungspotential einer Biotopflache in den nachsten Jahren).

Da im vorliegenden Fall kein Baurecht vorliegt und fiir den Geltungsbereich schon vor Be-
ginn der Planung langere Zeit ein gleichbleibender Zustand bestanden hat (landwirtschaft-
liche Nutzflache), entspricht die Nullvariante gréRtenteils der Ausgangssituation (ausge-
raumte, strukturarme Ackerflur). Zwar wirden die oben beschriebenen Umweltauswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzguter nicht eintreten, allerdings wére auch die dringend erfor-
derliche (und hier auch im FNP bereits vorgesehene) Schaffung von stadthahem Wohn-
raum nicht maoglich.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutz-
guter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als
Tragerverfahren die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fir alle Belange
des Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch Anwendung
verschiedener Instrumente konnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.
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Rechtsinstrument | Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB®
Umweltprifung

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt-
belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
und gem. § 1a BauGB n.F.

Abwagungsrelevanz / Geplante MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen, welche durch die Realisierung der Planung
entstehen, sind im Umweltbericht darzustellen.

18 BNatSchG keit des Naturhaushaltes

Leistungs- und Funktionsféahig-

BNatSchG®

(Eingriffsregelung) Vore.1us§|chtlllche erhebliche Abwagungsrelevanz und konkrete Entscheidung
Beeintrachtigungen des A . .

gem. § 1a BauGB - : Uber Vermeidung und Ausgleich

b Landschaftsbildes sowie der

i.V.m. 88 15 und

Artenschutz / saP?

Einschlagigkeit des

Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf.
naturschutzrechtliche Voraus-
setzungen fur Ausnahme

gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG;

§ 18 BNatSchG i.V.m. BauGB

Je nach Ergebnis:

CEF8-/FCS®-MaflRnahmen; wenn diese nicht
moglich oder nicht funktionierend, dann Beurtei-
lung durch die Regierung von Mittelfranken, ob
Ausnhahmetatbestand gegeben oder nicht; bei
Nicht-Regelbarkeit des speziellen Artenschutzes
ist der Bauleitplan rechtlich nicht vollziehbar.

FFH-/SPA -Ver-
traglichkeits-ab-
schatzung /

ggf. -prifung Vogelschutzgebieten
gem. § 32 BNatSchG

Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele bzw. Schutzzwecke von
Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung und européischen

Je nach Ergebnis Abwagungsrelevanz,
Beurteilung durch die Regierung von Mittelfran-
ken, ob ausnahmsweise Zuléssigkeit oder Un-
zulassigkeit der Planung gegeben ist.

Tabelle: Instrumente des Umweltrechts

Die folgenden MalRnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum Ausgleich
(A) der (erheblichen) nachteiligen Umweltauswirkungen kdnnen die Eingriffsschwere min-
dern und sind bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen.

Es handelt sich hierbei lediglich um Empfehlungen. Die Tabelle wird im weiteren Verfahren
erganzt und detalilliert, sobald textliche Festsetzungen erarbeitet wurden (z.B. bzgl. versi-
ckerungsfahiger Belage, Fassadenfarben etc.). In der endgtiltigen Fassung des Umwelt-
berichtes verbleiben letztlich nur diejenigen MaRnahmen, die tatsachlich im Rahmen des
Planungsfortschritts umgesetzt wurden bzw. die zeichnerisch und/oder textlich im B-Plan
festgesetzt bzw. im zugehdrigen Stadtebaulichen Vertrag [StbV] geregelt werden).

- . N Umsetzung /
nachteilige Umweltauswir- positiv fur .
: - Sicherung durch
kung bei Realisierung der Schutzgut/ .
. (vorgeschlagene / Nr. . (z.B. textl./zeichn.
Planung (inkl. Betrachtung « | -guter bzw. .
- geplante) MaRnahme (Art*) Festsetzung im
der bau- und betriebs- Umwelt-
bedingten Auswirkungen) belang/e EHPIE £ IREgEln
9 9 9 im StbV)
Baubedingte Auswirkungen: unversiegelte Grinflachen | Vr Boden, Was- | BBP (textl. und
Versiegelung landwirtschaftli- | am Ortsrand, Pufferung der ser, Klima zeichn. Festset-
cher Flache, Beeintrachtigung | anfallenden Regenwasser- zung),
der Wasserspeicher- und der | mengen in den Pflanzfla- stadtebaulicher
Filterfunktion und der Grund- | chen und Dachbegriinun- Vertrag
wasserneubildung gen auf Nebengebduden

5 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
6 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

7 saP = spezielle artenschutzrechtliche Priifung in der Bauleitplanung

8 CEF = Continuous Ecological Functionality, d.h. MaRnahmen fiir die dauerhafte 6kologische Funktion

9 FCS = Favourable Conservation Status, d.h. MaRnahmen zur Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes

von Populationen

22

133




Umsetzung /

nachteilige Umweltauswir- positiv fur Sicherung durch
kungibei Reahsmrung dler (vorgeschlagene / Nr. SC..hUtZQUt/ (z.B. textl./zeichn.
Pleming)ind. EEtEEilig eplante) Mallnahme (Art*) SEILEE B2, Festsetzung im
der bau- und betriebs- gep Umwelt- B-Plan / Reggelung
bedingten Auswirkungen) belang/e im Stbv)
Baubedingte Auswirkungen: Anlage von Dachbegri- | Vr Tiere, Pflan- | BBP  (textl. und
Verlust von landwirtschaftli- | nungen auf Nebengebau- zen, biologi- | zeichn. Festset-
cher Flache den und Grinflachen mit sche Vielfalt, | zung),
Neupflanzung von Baumen Klima stadtebaulicher
und Stréauchern sowie Neu- Vertrag
anlage von Rasenflachen
in 6ffentlichen Grunflachen
und Freianlage der Kita pri-
vate Gartengestaltung
ohne ndhere Vorgaben
Baubedingte Auswirkungen: konfliktvermeidende MaR- | Vm, A | Tiere, Pflan- | stadtebaulicher
Bebauung angrenzend an Le- | nahme  (Amphibienzaun, zen, biologi- | Vertrag
bensrdume der Zauneidechse | Anlage eines lichten Gras-/ sche Vielfalt
Krautsaumes am westl.
Rand des GB
Bau- und betriebsbedingte | optische Aufwertung und | Vr Landschafts- | BBP (textl. Und
Auswirkungen Ortsrandeingriinung durch | Ortsbild, | zeichn. Festset-
Uberbauung und technische | 6ffentliche Griinflachen mit Klima zung),
Uberpragung einer intensiv | Geholzpflanzungen stadtebaulicher
genutzten Ackerflache Vertrag
Bau- und betriebsbedingte | Verbesserung der Aufent- | Vr Menschliche | BBP (zeichn. Und
Auswirkungen haltsqualitat durch Schaf- Gesundheit - | textl. Festsetzung),
Uberbauung und technische | fung von durchgangigen, Erholung stadtebaul. Vertrag
Uberpragung einer intensiv | 6ffentlich zuganglichen,
genutzten Ackerflache begriinten Aufenthaltsbe-
reichen, fuRllaufige Anbin-
dung an den Reichswald
Betriebsbedingte Auswirkun- | Erstellung einer gutachter- | Vr Menschliche
gen liche Stellungnahme zum Gesundheit -
Larmeinwirkungen von auf3en | Schallschutz im weiteren Larm
auf das Gebiet (Naheres noch | Verfahren
nicht bekannt)
Betriebsbedingte Auswirkun- | Erstellung einer gutachter- Menschliche
gen liche Stellungnahme zum Gesundheit -
Keine erheblichen Larmaus- | Schallschutz im weiteren Larm
wirkungen auf die Nachbar- | Verfahren
schaft durch die im Geltungs-
bereich geplanten Nutzungen
zu erwarten
Betriebsbedingte Auswirkun- | Vorsehen geeigneter Zu- | Vr Abfélle / Be- | gesetzliche Vorga-
gen fahrten und Mdullsammel- seitigung ben
Anfall von Hausmdill stellen
(ansonsten Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben)
Energieverbrauch gesetzliche Vorgaben ein- | Vr Klima gesetzliche Vorga-

schl. EnEV und EE-
WarmeG werden eingehal-
ten

darliber hinaus derzeit Er-
fillung des KfW55-Stan-
dards und Anlage eines
Holzpelletkessels mit Nah-
warmenetz angestrebt

ben

KfW55
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. . L Umsetzung /
nachteilige Umweltauswir- positiv fur .
kung bei Realisierung der Schutzgut/ SNy du.rch
. (vorgeschlagene / Nr. " (z.B. textl./zeichn.
Pleming)ind. EEtEEilig eplante) MalRnahme (Art*) SEILEE B2, Festsetzung im
der bau- und betriebs- gep Umwelt- B-Plan / Reggelung
bedingten Auswirkungen) belang/e im Stbv)
Betriebsbedingte Auswirkun- | Umweltfreundliche  Heiz- | Vr Klima, Luft- | evtl. stadtebauli-
gen konzepte (Nahwarmenetz qualitat cher Vertrag
Emissionen aus Heizungsan- | mit Brennstoff Holzpellets)
lagen
Betriebsbedingte Auswirkun- | gute Anbindung an den | Vr Klima, Luft-
gen OPNV (taglich zahlreiche qualitat
Emissionen aus motorisiertem | Busverbindungen)
Individualverkehr
Betriebsbedingte Auswirkun- | Bereitstellung von Ladeein- | Vr Klima, Luft- | evtl. stédtebauli-
gen richtungen fir E-Bikes und qualitat cher Vertrag
Emissionen aus motorisiertem | Elektroautos
Individualverkehr
Bodenversiegelung Verwendung wasserdurch- | Vr Wasser, BBP (textl. Festset-
lassiger Bodenbelage zur Klima zung)
Schaffung von
Versickerungsflachen
lokale Erhéhung der Tempe- | Verwendung heller Fassa- | Vr Klima evtl.  stadtebauli-
raturschwankungen im Ta- | denfarben und Verwen- cher Vertrag
ges- und Jahresgang durch | dung heller Baumaterialien
Bodenversiegelung auf StraRen- und Stellplatz-
bereichen

Tabelle: Konfliktmindernde MafRnahmen (* Art der MaRnahme: Vermeidung Vm, Verringerung Vr, Ausgleich A)

4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Plangebiet liegen aufler dem Landschaftsschutzgebiet ,,Brunn-Netzstall“ (im Bereich der
geplanten internen Ausgleichsflache) keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Ob-
jekte bzw. Gebiete (NSG, gLB und/oder ND) oder Wasserschutzgebiete vor. Im Gebiet sind
weder gemall § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzte Biotope noch im
ABSP als bedeutsam ausgewiesene Lebensraume oder Biotope der Stadtbiotopkartierung
vorhanden.

Grundsatzlich ist gemal § 15 BNatSchG der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. unvermeid-
bare Beeintrachtigungen durch Ma3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen).

Fur Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren, besteht keine
Ausgleichspflicht. Bei Vorhaben im Aul3enbereich gem. 8§ 35 BauGB ist Uber ggf. notwen-
dige MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschrif-
ten des § 1a BauGB zu entscheiden. Im Vordergrund der Planung missen jedoch zun&chst
Vermeidung und Verringerung von Konflikten stehen. Wenn dies bei zulassigen Eingriffen
nicht moglich ist, sind Art und Umfang der MaRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachti-
gungen zu bestimmen.

Im weiteren Verfahren ist eine Bilanzierung von Bestand und Planung gemanR der Wertliste
nach Biotop-/ Nutzungstypen der Stadt Nurnberg (Anlage 2 zur Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen) zu erstellen.
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4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des 8 44 BNatSchG (und den diesbezuglichen Empfehlungen
der Regierung von Mittelfranken) wurde im Interesse der Rechtssicherheit der Planung
parallel zum B-Plan-Verfahren eine artenschutzrechtliche Stellungnahme erarbeitet (Bear-
beiter: Dr. Schlumprecht, Buro fir dkologische Studien). Naheres dazu ist dem Kapitel
2.4.2 zu entnehmen. Das Gutachten wird derzeit von der zustandigen Fachbehdrde ge-
pruft. Geman dem aktuellen (noch nicht final gepriften) Stand sind keine CEF-MalRnahmen
erforderlich. Als artenschutzfachliche Konfliktvermeidungsmaflinahmen muss jedoch ein
Amphibienzaun wahrend der Bauzeit am Rand des Baufeldes errichtet werden, um To6tun-
gen von Individuen der Zauneidechse auszuschliel3en. Weiterhin soll ein ca. 1 m breiter
Gras-/ Krautsaum mit niedrigen Gebuschen am westlichen Rand des Geltungsbereiches
als Versteckmoglichkeit angelegt werden.

Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind bei Umsetzung dieser MaRnahmen nach
aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Eine abschlieBende Aussage dazu kann je-
doch erst nach abgeschlossener Prifung und Freigabe der vorliegenden saP durch die
Fachbehorde getroffen werden.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europdische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Hinsichtlich der Betroffenheit der beiden dstlich des Plangebiets gelegenen Natura2000-
Gebiete (FFH-Gebiet 6533-371 und SPA-Gebiet 6533-471) werden parallel zum weiteren
Verfahren FFH-Vertraglichkeitsabschatzungen durchgefihrt und die Bewertung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. In diesem Rahmen wird geprift, ob die Planung
Konflikte mit den Erhaltungszielen und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete hervorruft.

6. Geprifte Alternativen

Im Rahmen des Verfahrens wurden verschiedene Varianten hinsichtlich Stellung der Bau-
korper und Durchgriinung des Gebietes geprift, mit dem Stadtplanungsamt (Stpl), dem
Umweltamt (UwA) und dem Jugendamt (J) der Stadt Niurnberg abgestimmt und weiter
Uberarbeitet. Das Hauptaugenmerk lag dabei auf einer stadtebaulich sinnvollen und ge-
stalterisch vertraglichen Ortsrandgestaltung und auf einer harmonischen Einbindung der
Bauflache in die umgebende Landschaft.

Im Zuge dieses Prozesses wurden zunachst Varianten mit einem zentralen Griinzug ge-
pruft, dessen Breite jedoch nicht ausreichte, um die stadtischen Anforderungen zur Spiel-
flachenversorgung des Gebiets nach Baulandbeschluss zu erfiillen. Da ein zentraler Grin-
zug angesichts der geringen Grof3e des Baugebiets und der Ndhe zum Reichswald als
grol3flachigem Naherholungsgebiet nicht erforderlich ist, wurde in einem néchsten Schritt
versucht, die der Erholung und der Spielflachenversorgung dienenden 6&ffentlichen Grin-
flachen mit der Ortsrandeingriinung nach Osten hin und mit einer Ful3wegeverbindung zur
Brunner Hauptstrafe und damit zum Wald zu kombinieren. Nach weiteren Abstimmungen
mit Stpl, UwA und J wurde der dabei zunachst in der Mitte des 6stlichen Ortsrandes vor-
gesehene Spielplatz an das Stidwesteck des Geltungsbereichs verschoben, um eine aus-
reichend grof3e und angemessen abgeformte (d.h. nicht zu schmale) Spielplatzflache zu
erhalten.
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Aufgrund von Blrgerwiinschen wurde die damalige Variante nochmals Uberarbeitet. Hier-
bei wurde die bauliche Dichte verringert, indem auf die bisher grof3tenteils angedachte Rei-
henhausbebauung zu Gunsten von Doppelhdusern verzichtet wurde und die Errichtung
von Satteldachern auf Hauptgebauden festgesetzt. Dadurch passt sich das Baugebiet star-
ker als vorher in die stadtebauliche Umgebung ein, die zuvor geplante Dachbegriinung ist
jedoch nur noch auf Dachern der Nebengebdude mdglich. Der im Osten des Plangebietes
vorhandene FuRweg wurde zu einer untergeordneten ErschlieRungsstralie geandert. Der
in der damaligen Variante im Westen geplante Pflegeweg entféllt in der Uberarbeiteten
Fassung. Weiterhin ist nun eine Kindertagesstétte im Nordosten des Plangebietes vorge-
sehen. Die offentlichen Grunflachen sowie Spielplatzflachen wurden im Vergleich zur vor-
herigen Variante verkleinert. Die bauliche Dichte hat sich leicht verringert.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde vom Buro Landschaftsplanung
Klebe (Nurnberg) erstellt und wird vom Umweltamt der Stadt Nirnberg fachlich geprift. Es
werden Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemacht (Kapitel
2) und Malinahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargestellt (Kapitel 4).

Folgende Informationsquellen wurden fir den ersten Entwurf des Umweltberichtes heran-

gezogen (die genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der

Stadt Nurnberg zur Verfigung gestellt):

o Gewasserkundlicher Dienst Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2019),
https://www.gkd.bayern.de/de/grundwasser/oberesstockwerk

e Schultze+Lang Ingenieurbirro fir Bodenuntersuchung (13.05.2019): Brunner Zwickel. Neubau
von Reihenhdusern. Geotechnischer Bericht nach DIN 4020.

e« LfU 2019 - 1. UmweltAtlas Bayern. https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de, abgerufen am 30.07.2019.

« LfU 2019 - 2: Bayernatlas. https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, abgerufen am 08.08.2019.

e Stadt Nurnberg: Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt NiUrnberg mit integriertem Land-
schaftsplan

e Stadt Nurnberg Umweltamt (2014): Stadtklimagutachten

o Stadt Nurnberg Umweltamt / energieagentur nordbayern GmbH Nurnberg (2014): Klimafahrplan
Nirnberg 2010-2050

e Stadt Nurnberg Umweltamt (2012): Handbuch Klimaanpassung

e Masterplan Freiraum:
- Stadt NUrnberg Umweltamt (2014): Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nirnberg
- Stadt NUrnberg Umweltamt (2013): Aktionsplan ,Kompaktes Grines Nurnberg 2020“

e Stadt Nurnberg Umweltamt (2008): Stadtbiotopkartierung Nirnberg

e Stadt NuUrnberg Umweltamt (1996): Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg
(ABSP)

e Bayer. Landesamt fur Umwelt: Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung)

« Bay. Geologisches Landesamt (1977): Geologische Karte 1:50.000, Nirnberg — Firth — Erlan-
gen und Umgebung

e« Umweltamt Stadt Nirnberg (2011): Grundwasserbericht der Stadt Nurnberg

e Umweltamt Stadt Nurnberg (2016): Larmaktionsplan der Stadt Nirnberg

« Umweltamt Stadt Nurnberg (2017): 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fur das Stadtgebiet
der Stadt Nirnberg

« NeununddreiBigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes —
Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)

e Gelandebegehung (Umweltbelange) am 14.03.2019

e« BféS Schlumprecht GmbH (Stand: 8.11.2019): Relevanzprifung zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP), Brunn, Heiligenmhistr., Stadt Nurnberg

26

137


https://www.gkd.bayern.de/de/grundwasser/oberesstockwerk
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Kenntnislicken:
AbschlieBende Aussagen zu den folgenden Umweltbelangen liegen noch nicht vor:
e Larmimmissionen
Entwasserung
Luftbelastung
FFH-Vertraglichkeitsabschatzung
Relevanzprifung zur saP (finale Priifung und Freigabe durch Fachbehdrde steht
noch aus)

Zu diesen Themen werden die im weiteren Planungsprozess ermittelten Ergebnisse, z.T.
aus Fachgutachten, im Umweltbericht erganzt.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB n.F. sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu iberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist
die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das
Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB n.F. und von
Maflnahmen gem. § 1la Abs. 3 Satz 4 BauGB n.F. (naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung)*°. Die geplanten UberwachungsmafRnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die
gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht dargestellten MaR-
nahmen beschrankt.

Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fach-
gesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monito-
rings von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehdrden sind da-
bei gem. § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde Uber ihnen vorliegende Informatio-
nen uber erhebliche Umweltauswirkungen eines Bauleitplanes zu unterrichten.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu achten. Dies betrifft auch Festsetzungen
zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.
Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bau-
leitplans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der
Abwagung sein konnten, kénnen nicht systematisch und flachendeckend permanent tber-
wacht und erfasst werden. Die Stadt Nurnberg ist in diesem Zusammenhang auf Informa-
tionen der Fachbehorden bzw. der Burger tiber unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen angewiesen.

Monitoringkonzept zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des B-Plans Nr. 4665/
Tabelle: MonitoringmalRnahmen: wird zum Entwurf erganzt.

Auf Grund des friihen Planungsstadiums sind weitere Aussagen zur Uberwachung derzeit
noch nicht mdglich. Sofern weitere UberwachungsmaBnahmen fachlich erforderlich sind,
sind sie im weiteren Verfahren (spatestens bis zur 6ffentlichen Auslegung) in Abstimmung
mit den betroffenen Fachbehdrden zu erarbeiten.

105, auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 3.4 Uberwachung
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9. Zusammenfassung

Fir den B-Plan Nr. 4665 soll im Ausschuss fir Stadtplanung (AfS) ein Verfahren eingeleitet
werden. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) stellt die ersten Ergebnisse der Um-
weltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Eine abschlieRende Einschatzung zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltbelange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB kann in einigen Féllen zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht abgegeben werden; die bereits abschatzbaren Prognosen sind der
folgenden Tabelle zu entnehmen:

Bewertung der Auswir-

Weiterer Untersuchungsbedarf

Umweltbelang / Schutzgut

kungen (Gutachten / Konzepte)!t
Flache nicht erheblich
Boden erheblich
Wasser noch nicht méglich Entwasserungsplanung
Pflanzen nicht erheblich
Tiere noch nicht méglich finale Abstimmung vorhande-

ner saP mit Fachbehorde

Biologische Vielfalt

noch nicht méglich

finale Abstimmung vorhande-
ner saP mit Fachbehorde

Landschaft erheblich

Menschliche Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larm noch nicht méglich Schallschutzgutachten

e Storfallvorsorge nicht betroffen

Luft nicht erheblich

Licht nicht erheblich

Warme und Strahlung nicht erheblich

Erschitterungen nicht erheblich
Aufgrund der geringen Grole
des Baugebietes und der be-

Klima erheblich reits vorgegehenen umyvelt—
weltfreundlichen Energiever-
sorgung ist kein zuséatzliches
Energiekonzept zu erstellen.

Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Tabelle: Zusammenfassende Bewertung
(noch nicht méglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)
Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, ergéanzt und detailliert.

SX

Nurnberg, den 25.09.2020
Verfasser: Dipl. Ing. Sebastian Klebe
Dipl. Ing. (FH) Fabian Uhl

Sebastian Klebe: Landschaftsarchitekt
Glockenhofstr. 28 - 90478 Niirnberg
Fon0911/33 19 96 - Fax 0911/33 19 68
info@landschaftsplanung-klebe.de

11 gpalte entfallt in der Regel in der Fassung zum Billigungs-/Satzungsbeschluss
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

8§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013
(zuletzt geandert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
MalR begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen. GemdalR  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuRenbereich. Gemdall dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Inshesondere hochwertige Boden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemall Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenverdnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen ©6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.
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8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfuhrung
des getrennten Gebihrenmaflstabs fir
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung beriicksichtigt.

8§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

(Frithere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. 8 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
moglich wiederhergestellt werden. §8 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
zielen, Retentionsraume mdoglichst von Be-
bauung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringern. Generell sind bei
Planungen in einem amtlich festgesetzten
bzw. vorlaufig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet aulRerhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
wagung zu berlcksichtigen (Abwagungs-
direktiven in § 78 Abs. 3 und 8, § 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(InSEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet
Leitinien fur kinftige gesamtstadtische
Planungen und Konzepte in Bezug auf die
.Gemeinschaftsaufgabe“ Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieRlich Konversionsflachen), die
Méoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.
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Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 88 44 u. 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000-
Konzept der EU finden sich in den 88 31 bis
36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Artenschutz unterliegen nicht der
Abwéagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Juli 2020

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Bertcksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsfahiger  6kologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Griin- und Freiraum, Erholung, Storfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte flr den Bau oder die wesent-
liche Anderung von offentlichen Straen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und StralRenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt NiUrnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und 2019 fortgeschrieben wurde.
Der LAP soll die Larmprobleme und Larmaus-
wirkungen regeln und ruhige Gebiete gegen
eine Zunahme des Larms schutzen. Fir die
Nebeneisenbahnstrecken wurde 2019 ein
eigenstandiger Larmaktionsplan erstellt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fur Anlagen, die
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als (nicht) genehmigungsbedirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden dur-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausubung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fur Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fir Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.
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Freizeitlarmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Maéarz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlcken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz Uber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen LebensauRRe-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

8§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine MalRnah-
men-Ubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante Maflinahmen zur Luftreinhaltung.

Beziiglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fir
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grinflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 mz, offentliche Grunflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leithild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030“ bilden die Grundlage der
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Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nirnberg.

Baulandbeschluss (2017ff.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fir die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begriinungsmalRnahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Bestand zu prifen und nach Madoglichkeit
entsprechende MalRBhahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss v. 04.03.2020:

Das Konzept der ,Grinen Finger* dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fiir
alle  raumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie fir stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Grunfla-
chen auf vormals baulich genutzten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hange der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu prufen und zu bericksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfalligkeit far
schwere Unfallen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu berticksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfugen hierfur
differenzierterer Festsetzungsmdglichkeiten
in 8 9 BauGB zu einer erhdhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuléassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen (aul3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.
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Klima und Energie

8 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitplane sollen dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

8§ la Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MafRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
Null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG*):

Alle Eigentumer von Gebauden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.

Energieeinsparverordnung (EnEV*):

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten sind
zum 01. Januar 2016 weiter angehoben wor-
den und sind ein wichtiger Zwischenschritt hin
zum  EU-Niedrigstenergiegebaudebestand,
der ab spatestens 2021 gilt.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundsatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

*wird voraussichtlich noch im Jahr 2020 mit dem Energieeinsparungs-
gesetz (EnEG) zum Gebaudeenergiegesetz (GEG) zusammengefiihrt
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Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berlicksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle
Datengrundlage und Analyse der klimatkolo-
gischen Funktionen fir das Nirnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen flr die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der malnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nirnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabilndnisses der
européischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen  Mallnahmen  sukzessive
erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des gesamtstadtischen Stadtklimagutachtens
werden Umsetzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschluss v. 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im
Rahmen ihrer Mdglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in NUrnberg aktiv zu unterstiitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten fir CO2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschdpfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Nurnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich még-
licher CO2-Neutralitét erstellen zu lassen und
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen
(Punkt j).

Stadtratsbeschluss v. 17.06.2020:

Der Stadtrat legt als Treibhausgasminde-
rungsziel bis zum Jahr 2030 einen Wert von
-60% fest (Punkt b) und erhéht das im Klima-
fahrplan 2010 — 2050 festgelegte Treibhaus-
gasminderungsziel von -80% auf -95% (Punkt

C).
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Beschlussvorlage

Stpl/200/2020

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 29.10.2020 offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4669 ,,Altholzverbrennung,,

fur ein Gebiet zwischen der Sandreuthstralle, dem Frankenschnellweg und der Bahnstrecke
Nirnberg-Schwabach

Einleitung und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Begrindung zum Rahmenplan
1. Fassung Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Anlass des durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahrens ist die Absicht des Investors, auf
seinem Firmengelande in NUrnberg-Sandreuth eine Altholzverbrennungsanlage zur Erzeugung
von Dampf zu errichten. Der Dampf soll zur Fernwdrmeversorgung und Stromerzeugung
genutzt werden.

Das Bebauungsplanverfahren ist notwendig, um Baurecht fir das geplante Vorhaben zu
schaffen.

Das Bebauungsplanverfahren soll eingeleitet werden und die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja
[ ] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/200/2020

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja wird im weiteren Verfahren ergéanzt

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/200/2020

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/200/2020

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t, dass fir das im Rahmenplan des
Stadtplanungsamts vom 25.09.2020 umfasste Gebiet zwischen der Sandreuthstralie, dem
Frankenschnellweg und der Bahnstrecke Nirnberg-Schwabach ein Bebauungsplan
aufzustellen ist.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t, auf Grundlage des Rahmenplans vom 25.09.2020,
der Begrindung zum Rahmenplan vom 28.09.2020 und der 1. Fassung des Umweltberichts
vom 28.09.2020 die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzufuhren.

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll in folgender Form erfolgen:

- Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: 4 Wochen

- Férmliche Bekanntmachung im Amtsblatt mit Hinweis auf die Ziele, sowie Hinweis auf Ort und
Zeit der Einsichtnahme in die 0.g. Unterlagen und auf Erérterungs- und AuRerungsmaglichkeit.
- AulRerdem erfolgt eine Information der Arbeitsgemeinschaft der Biurger- und Vorstadtvereine
(AGBV)

Der Beschluss ist ortstiblich bekanntzumachen.

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4669 ,Altholzverbrennung® fiir ein Gebiet zwischen der Sandreuthstralie,
dem Frankenschnellweg und der Bahnstrecke Nurnberg-Schwabach
Einleitung und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Anlass des durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahrens ist die Absicht des Investors auf seinem
Firmengelande in Nirnberg Sandreuth eine Altholzverbrennungsanlage zur Erzeugung von
Dampf zu errichten, der zur Fernwarmeversorgung und Stromerzeugung genutzt wird.

Die geplante Anlage tragt im Wesentlichen zur Verbesserung der Abfallwirtschaft der Stadt
Nurnberg bei. In der gesamten Region kann der Abfallstoff ,Altholz* derzeit nur unzureichend
einer Abfallbeseitigung zugefiihrt werden. Die stadtische Mullverbrennungsanlage kann dieses
Material aus Kapazitatsgriinden nicht aufnehmen. Im Umkreis von ca. 85 km stehen keine
entsprechenden Entsorgungsanlagen fir diesen Abfallstoff zur Verfligung. In der Praxis wird
heute ein grof3er Anteil aus der Metropolregion bis hach Frankfurt am Main (230 km) und Leipzig
(290 km) verbracht. Durch die Errichtung der Altholzverbrennungsanlage wird eine ortsnahe
Abfallverwertung und Abfallbeseitigung geschaffen.

Kosten
Mit dem Vorhabentrager wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Auf die Stadt Nirnberg
kommen voraussichtlich keine Kosten zu.

Zeitliche Umsetzung

Nach erfolgtem Beschluss im Stadtplanungsausschuss soll die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durchgeflihrt werden.

Fazit

Der Bebauungsplan Nr. 4669 ,Altholzverbrennung® soll eingeleitet und die fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen werden. Mit dem Bebauungsplan kann eine Verbesserung
fur die Abfallwirtschaft in Nirnberg erreicht werden.
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4669
"Altholzverbrennung"

fur eine Gebiet zwischen der SandreuthstralRe, dem Frankenschnellweg und der Bahnstrecke Nirnberg-Schwabach

Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

INEEEEEEEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. _
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Stadtplanungsamt NURNBERG

Begrindung
Zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4669

»Altholzverbrennung* fiir ein Gebiet zwischen der Sandreuthstrale,
dem Frankenschnellweg und der Bahnstrecke Nirnberg-Schwabach

Stand: 28.09.2020

Quelle der Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung
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| Planbericht

Begrindung

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4669

J#Altholzverbrennung®

fur ein Gebiet zwischen der Sandreuthstral3e, dem Frankenschnell-weg und der Bahn-
strecke Nurnberg-Schwabach

I Planbericht

.1 Allgemeines (Gebiet / Rechtsgrundlagen / Verfahren)

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Sandreuth auf dem Fir-
mengelénde der N-ERGIE Kraftwerke GmbH. Die Grof3e des Geltungsbereichs betragt ca. 0,8
ha und umfasst in Teilen die Flurstiicke Nr. 166 und 166/2 der Gemarkung Gibitzenhof. Der
Geltungsbereich kann dem Plan zum ,Bebauungsplan Nr. 4669 ,Altholzverbrennung" flr ein
Gebiet zwischen der Sandreuthstral3e, dem Frankenschnellweg und der Bahnstrecke Nirnberg-
Schwabach® vom 25.09.2020 entnommen werden.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
der Altholzverbrennungsanlage geschaffen werden. Rechtsgrundlage fir die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist das BauGB und die aufgrund dieses Gesetzbuches erlassenen Vorschrif-
ten / Rechtsverordnungen. Zustandig fur die Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Stadt
Nurnberg. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) geregelt.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren und ein Umweltbericht zu erstel-
len, der im Zuge des Verfahrens fortgeschrieben werden soll.

Der Rahmenplan des Bebauungsplans mit der 1. Fassung des Umweltberichts bildet die Grund-
lage fur die Weiterentwicklung des Areals. Die Sicherung der Planung und Durchfihrung, ins-
besondere der Finanzierung der durch das Vorhaben / Planung verursachten Kosten erfolgt
durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags im Sinne des § 11 BauGB zwischen der
Vorhabentragerin und der Stadt Nurnberg.

1.2 Anlass zur Aufstellung — Planungsziele

Anlass des durchzufihrenden Bauleitplanverfahrens ist die Absicht der Vorhabentragerin auf
ihrem Firmengelande in Nirnberg Sandreuth eine Altholzverbrennungsanlage zur Erzeugung
von Dampf zu errichten, der zur Fernwarmeversorgung und Stromerzeugung genutzt wird.

Die geplante Anlage tragt im Wesentlichen zur Verbesserung der Abfallwirtschaft der Stadt
Nurnberg bei. Die Deponierung des Abfallstoffes ,Altholz* ist nicht zuldssig. In der Region kann
dieser derzeit nur unzureichend einer Abfallbeseitigung zugefihrt werden. Die stadtische Mull-
verbrennungsanlage kann dieses Material aus Kapazitatsgriinden nicht aufnehmen, im Umkreis
von ca. 85 km stehen keine entsprechenden Entsorgungsanlagen fur diesen Abfallstoff zur Ver-
fugung. In der Praxis wird bereits heute ein grol3er Anteil aus der Metropolregion bis nach Frank-
furt am Main (230 km) und Leipzig (290 km) verbracht. Durch die Errichtung der Altholzverbren-
nungsanlage wird eine ortsnahe Abfallverwertung und Abfallbeseitigung geschaffen.
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154



| Planbericht

Zudem lauft die derzeit noch bestehende EEG-F6rderung von Altholz (Biomasse-)anlagen Ende
des Jahres 2020 aus, was zu einer teilweisen Schliel3ung von Altholzverwertungsanlagen ohne
Warmenutzung fuhren kann.

1.3 Grundlagen der Planung

1.3.1 Analyse des Bestands

1.3.1.1 Lage im Stadtgebiet / Topografie

Das Plangebiet befindet sich auf dem Betriebsgelande der Vorhabentragerin und dem Fernwar-
mestandort Sandreuth sidlich des Stadtzentrums der Stadt Nurnberg. Auf dem Standort befin-
den sich diverse 6l-/gasbefeuerte Dampferzeuger, ein Biomasseheizkraftwerk, ein gro3er War-
mespeicher, ein alter Kohlekessel, der auf Gas/Ol umgeriistet worden ist, mit zugehoriger An-
nahme-, Lager- und Forderinfrastruktur und diverse Betriebsgeb&ude sowie der Bestands-Ka-
min. Die Altholzverbrennungsanlage soll zwischen Bestandsgebauden, Rohrbriicken und Bahn-
gleisen errichtet werden.

Der Geltungsbereich des BP Nr. 4669 umfasst in Teilen die Flurstiicke Nr. 166 und 166/2 in der
Gemarkung Gibitzenhof.

1.3.1.2 Bebauungen und Nutzungen im Plangebiet

Fur das geplante Kesselhaus der Altholzverbrennungsanlage und die Rauchgasreinigung soll
eine mit einer Reihe von ehemaligen Kohlesilos besetzten Aufstellflache inklusive einer angren-
zenden Parkplatzreihe genutzt werden. Insgesamt befinden sich acht alte Kohlesilos in diesem
Gelandeabschnitt, von denen vier abgerissen werden und die anderen vier zur Lagerung des
Hackselgutes des Altholzes umgeriistet werden sollen. Falls die Kohlesilos durch Umrtstung fur
Altholz wider Erwarten nicht nutzbar sind, werden alle acht bestehenden Kohlesilos abgerissen.

Neben Kesselhaus und Rauchgasreinigung werden Flachen fir die Brennstoffanlieferung, -kon-
trolle, -zufiihrung und -lagerung sowie fiir die Reststofflagerung, -kontrolle und -abtransport be-
notigt. Die Flache und das Gebaude einer ehemaligen Gleisannahme (Bekohlung der alten au-
Ber Betrieb genommenen Kohlekessel am Standort) werden zunachst fir die Brennstoffanliefe-
rung per LKW und Zug umgerustet bzw. erneuert. Die Gleisanlage an sich kann zuklnftig reak-
tiviert werden, um zur Brennstoffanlieferung genutzt werden zu kénnen. Die Kohleanlieferung
wird nicht mehr genutzt, da der Standort auf Biomasse und Erdgas/Ol als Brennstoffe umgestellt
worden ist.

Fur die Lagerung der Brennstoffe (Altholz) kommen die vier Ubrigen alten Kohlesilos zum Ein-
satz. Wie oben erwéhnt, werden vier der acht Silos abgerissen, um Platz fir Kesselhaus und
Rauchgasreinigung zu schaffen.

Der bestehende 3-ziigige Stahlbeton-Kamin ist ca. 152 m hoch. Friiher waren alle drei Kohle-
kessel an diesem Kamin angeschlossen. Aktuell ist eine Rohre mit dem umgebautem Hoch-
druckkessel 3 und eine weitere mit der vorhandenen Biomasseanlage belegt. Die bisher noch
freie Rohre wird fur die neu zu errichtende Altholzverbrennungsanlage kiinftig genutzt werden.
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1.3.1.3 Bebauungen und Nutzungen im Umfeld des Plangebiets

Unmittelbar 6stlich des Gelandes befindet sich der Frankenschnellweg, auf dessen 6stlicher
Seite Wohnbebauung angrenzt. Noérdlich und westlich ist das Gelande von den Bahngleisen der
Deutschen Bahn (DB AG) umgeben. Im Westen, auf der gegenuberliegenden Seite der Gleise,
befindet sich der Abfallwirtschaftsbetrieb der Stadt Nirnberg (nordwestlich) sowie weiter stidlich
die Mullverbrennungsanlage Nurnberg.

Im Suden des Betriebsgeléandes Sandreuth verlauft die Sandreuthstralle. Diese trennt das an-
grenzende Gebiet mit Wohn- und Gewerbebebauung vom Standort der Vorhabentragerin ab.

Das Umfeld des Plangebiets wird stark von den weitraumig verlaufenden Bahngleisen sowie
den dominanten Bestandsgeb&uden des Fernwarmestandorts bestimmt. Hier sind insbesondere
der Fernwarmespeicher, der Bestandskamin, das alte Kesselhaus und die Kohlesilos zu nen-
nen.

1.3.1.4 ErschlieBung Verkehr

Das Plangebiet wird derzeit tiber die Sandreuthstral3e erschlossen, die im Osten in die Brehm-
strale und im Westen in die Hintere MarktstraRe tibergeht. Uber die Volkmannstral3e sowie die
Industrie- und Nopitschstrafe ist der Standort an den Frankenschnellweg angebunden. Aul3er-
dem existiert am Standort ein Bahngleis, welches jederzeit reaktiviert werden kann.

1.3.1.5 Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhande-
nen Zustands von Natur und Landschaft

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung des Bestands hinsichtlich der im BauGB (Bauge-
setzbuch) und im BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) definierten Schutzgtiter erfolgt im Um-
weltbericht.

Es sind entsprechend der anthropogenen Uberformung des Gelandes keine natiirlichen Boden
anstehend. Der oberste Grundwasserleiter liegt in den im Untergrund anstehenden Sandsteinen
des Keupers (Blasensandstein). Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt 3 - 5 m unter GOK
(Gelandeoberkante). Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Hinsichtlich der Kalt-/Frisch-
luftentstehung weist das Plangebiet keine bis geringe Kaltluftproduktionsraten auf. Der Kaltluft-
volumenstrom ist im Plangebiet gering mit geringen Windgeschwindigkeiten.

Im Jahr 2020 erfolgt eine Biotoptypkartierung und artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme auf
der B-Plan-Flache und im 300 m Umgriff soweit erforderlich. Es werden die Biotop- und Nut-
zungstypen aufgenommen und den Kriterien der bayerischen Biotopkartierung zugeordnet.

Hinsichtlich Landschaftsbild und Erholung hat das Gebiet keine Bedeutung, da es nicht 6ffentlich
zugéanglich ist und durch die Nutzung als Fernwarmestandort bereits industriell Uberpragt ist.

1.3.1.6 Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)
In Teilbereichen des Plangebiets (Gemarkung Gibitzenhof Flurstiicknummern 166 und 166/2
des Betriebsgelandes der Vorhabentragerin in Sandreuth) wurden umweltrelevante Belastun-

gen des Bodens und des Grundwassers vor allem mit folgenden Stoffen vorgefunden:

- Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
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- NSO-Heterozyklen

- BTEX-Aromaten (Benzol, Ethylbenzol, Toluol, Xylole und alkylierte Benzole)
- LHKW (Leichtfliichtige Halogenierte Kohlenwasserstoffe)

- Cyanide

Im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans beschranken sich die Verunreinigungen
auf die ungesattigte Bodenzone bis max. 3,5 m Tiefe. Die festgestellten Konzentrationsniveaus
erfordern dort keine MalRBnahmen zur Gefahrenabwehr flr das Schutzgut Grundwasser. Im
Grundwasser, dessen Zustand fur den Planbereich Uber die Grundwassermessstellen GWM3
und GWM4 repréasentiert wird, wurden im Monitoring seit August 2015 durchgangig nur gering-
fugige Schadstoffkonzentrationen gemessen.

Ostlich des Plangebiets liegen in drei Schadensflachen erhebliche Boden- und Grundwasser-
kontaminationen mit den o. g. Stoffen vor. Die Grundwasserschaden befinden sich aktuell in der
Sanierung.

Die Ergebnisse verschiedener Altlastengutachten der Sachverstandigen der LGA Institut fir Um-
weltgeologie und Altlasten GmbH, v. a. ,IJUA2014372 vom 29.04.2016 — Gefahrenabwehr ehe-
maliges Gaswerk Sandreuth / Sanierungsuntersuchungen und Sanierungskonzept® [LGA, 2016]
sind der Stadt Nurnberg (Umweltamt) und der Vorhabentragerin bekannt. Eine der Sanierungs-
anlagen befindet sich derzeit im Plangebiet.

Aufgrund dieser Bodenbelastungen auf dem Betriebsgelénde ist am gesamten Firmenstandort
die Versickerung von Niederschlagswasser derzeit nicht zulassig.

Die Vorhabentragerin wird sich im stadtebaulichen Vertrag zum B-Plan 4669 [Stadtebaulicher
Vertrag, 2020] verpflichten, die umweltrelevanten Verunreinigungen so zu beseitigen, dass die
Bebauung und Nutzung des Plangebiets im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 4669 gewahrleistet und dass keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung von Schutzgitern
gegeben ist (Details siehe [Durchfiihrungsvertrag, 2020]). Es wird auch sichergestellt, dass wah-
rend der Bautétigkeit die laufende Sanierung gewdhrleistet bleibt.

Durch die Nutzung als Fernwarmestandort ist das Plangebiet bereits hinsichtlich Lufthygiene
und L&rm vorbelastet.

Erschitterungen entlang der Fahrwege werden bereits derzeit durch die Geschwindigkeitsbe-
schrankung auf dem Firmengelande minimiert.

AuBerhalb des Plangebiets stellen die Millverbrennungsanlage Nirnberg sowie der Franken-
schnellweg Vorbelastungen in Bezug auf Luftschadstoffe und L&rm dar. Das Betriebsgelande
der N-ERGIE féllt als Betriebsbereich der unteren Klasse unter den Anwendungsbereich der
Storfall-Verordnung (12. BiImSchV). Das Plangebiet fir die Errichtung einer Altholzverbren-

nungsanlage befindet sich innerhalb dieses Betriebsbereiches. Néheres dazu ist im Umweltbe-
richt zu finden.

1.3.2 Planerische Vorgaben / Vorhandenes Planungsrecht
1.3.2.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Regionalplan [Regionalplan, 2018]
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Der Geltungsbereich des B-Plans 4669 liegt im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Er-
langen. Auf der Grundlage des Regionalplans der Region Nirnberg ist es ,von besonderer Be-
deutung, die Fernwarmeversorgung in grof3eren zusammenhéngenden Siedlungsgebieten, ins-
besondere im gemeinsamen Oberzentrum Nurnberg/ Furth/Erlangen, auszubauen.” [Regional-
plan, 2018, Grundsatz 6.1.2.1] AulRerdem ist es von besonderer Bedeutung, ,die bei der Mill-
verbrennung anfallende Warmeenergie, insbesondere im grof3en Verdichtungsraum Nurn-
berg/Firth/Erlangen, in zunehmendem Mal} zu nutzen.” Die bei der Altholzverbrennung anfal-
lende Warmeenergie wird durch die Dampferzeugung firs Fernwdrmenetz genutzt. [Regional-
plan, 2018, Grundsatz 6.1.2.3] ,Der bedarfsgerechten und umweltschonenden Nutzung von Bi-
omasse zur Energiegewinnung kommt in allen Teilen der Region besondere Bedeutung zu.®
[Regionalplan, 2018, Grundsatz 6.2.3.1] ,Es ist von besonderer Bedeutung, die im Rahmen der
Gewinnung elektrischer Energie durch Biomassenutzung entstehende Warmeenergie, einer
sinnvollen, moglichst dezentralen Nutzung zuzufiihren.” [Regionalplan, 2018, Grundsatz 6.2.3.2]
Dies wird durch die geplante Fernwarmeerzeugung aus Biomasse (Altholz) am Standort ermdg-
licht.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
[FNP, 2019]

Im seit 2006 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nidrnberg mit integriertem Land-
schaftsplan (FNP) ist das Plangebiet als Flache fiir die Ver- und Entsorgung (Fernwéarme) dar-
gestellt. Eine Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans ist demzufolge nicht not-
wendig. Der Bebauungsplan wird somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan heraus entwickelt, daher ist eine Anderung oder Berichtigung des wirksamen Flachennut-
zungsplans mit integriertem Landschaftsplan nicht erforderlich.

Bebauungsplane

Im Plangebiet liegen keine Bebauungsplane oder Veranderungssperren vor.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Baurecht fiir die Anlage geschaffen. Die
Anlage ist mit dem bisher bestehenden Baurecht nach 8§ 34 Baugesetzbuch nicht vereinbar.
1.3.2.2 Naturschutz / Wasserschutz

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenk-
maler, geschutzte Landschaftsbestandteile, Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlau-
fig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen (gesetzlich geschitzte Biotope) und amtlich kartierte
Biotope sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden, im 300 m Umkreis liegen jedoch
einige Biotope. Diese sind im Umweltbericht naher beschrieben.

Naheres zu Artvorkommen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm [ABSP, Karten A1 und A2] der Stadt Nirnberg aus dem
Jahr 1995 ist am westlichen Rand des Geltungsbereichs des B-Plans 4669 ein regional bedeut-

samer Lebensraum (Trockenstandort) ausgewiesen. Naheres wird im Umweltbericht beschrie-
ben.
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1.3.2.3 Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaéler. Naheres wird im Umwelt-
bericht beschrieben.

Entlang der Anlieferstrecken auf dem bestehenden Werksgelande der Vorhabentragerin befin-
den sich Baudenkmaler, die durch die einzuhaltende Maximalgeschwindigkeit der LKW nicht
durch Erschitterungen betroffen werden kénnen.

1.3.3 Sonstige Rahmenbedingungen
1.3.3.1 Infrastrukturelle Bedarfssituation

Die Wasserversorgung sowie die Regen- und Schmutzwasserentsorgung kénnen durch geeig-
nete Anbindungen an die bereits vorhandenen Anlagen und Leitungen sichergestellt werden.

1.3.3.2 Eigentumsverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum der Vorhabentragerin.

1.4 Planungskonzept

1.4.1 Nutzungskonzept

Im Plangebiet ist die Errichtung einer Altholzverbrennungsanlage zur Erzeugung von Dampf ge-
plant, der zur Fernwarmeversorgung und Stromerzeugung genutzt wird. Die Festsetzung erfolgt
hier als Sonstiges Sondergebiet gemalRd § 11 BauNVO (Baunutzungsverordnung) [BauNVO,
2017].

Die GesamtgroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 8.300 m2, davon sollen ca. 4.777 m? als
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt werden.

Die bauliche Dichte wird Uber Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) im Bebauungsplan
geregelt. Hier wird auf die Obergrenzen nach der BauNVO von 0,8 fiir Sonstige Sondergebiete
verwiesen.

Der Altholzmix aus den Althélzern A | bis A IV wird weitgehend verarbeitungsfertig in Hackschnit-
zeln angeliefert. Zunachst erfolgt die Anlieferung nur per LKW, zukiinftig kann auch die Anliefe-
rung Uber den Schienenweg erfolgen, wenn das Gleis reaktiviert wird, geeignete Schuttgutcon-
tainer vorhanden sind und die Zulieferer einen Bahnanschluss besitzen. Von der Annahmehalle
werden die Brennstoffe mit Forderbandern in die 4 bereits bestehenden, noch umzuriistenden
Silos geférdert und eingelagert. Um eine fir die Silolagerung und Férderung erforderliche Kan-
tenldnge von < 150 mm zu garantieren, wird ein Nachzerkleinerer in der Anlieferhalle vorgese-
hen (dieser wird nur tagstiber betrieben). Zusatzlich werden als Alternativbrennstoffe Siebiiber-
lauf aus der Kompostierung sowie Garreste in zwei separaten Speichern (Container) vorgehal-
ten und anteilig dem Brennstoffmassenstrom zur Verbrennung zugegeben. Austragsschnecken
und Forderbander fihren den Brennstoff dem Brennstoffvorlagebehalter am Kessel zu und ge-
langen von dort Giber den Aufgabetrichter zur Verbrennung. Die Anlage hat eine Feuerungswar-
meleistung von 45 MW.
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Anfallende Schlacke und Asche wird nach unten abgezogen und in einem Nassentschlacker
aufgefangen. Flug- und Kesselasche fallt im unteren Bereich der Kesselziige an und wird ge-
sondert in ein Silo abgefihrt. Die Aschen werden entsprechend in einem neu zu errichtenden
Silo zwischengelagert, per LKW abtransportiert und entsorgt bzw. recycelt. Vor der Verladung
werden die Schadstoffgehalte in den angefallenen Abféllen Uberprift, um den vorgesehenen
Entsorgungsweg beschreiten zu kénnen.

Reststoffe aus der Rauchgasreinigung werden in einem neu zu errichtenden Reststoffsilo gela-
gert und, ebenso wie Flug- und Kesselasche, per LKW abtransportiert und ordnungsgemal ent-
sorgt und grofdtenteils verwertet. Ein Teil der Reststoffe wird rezirkuliert und erneut in den
Rauchgasstrom vor dem Gewebefilter in den Reaktor/Zyklon eingegeben, da sich weiterhin nicht
reagierte Adsorbentien in den Reststoffen befinden. Des Weiteren wird auf diese Weise der
Reststoffanfall reduziert.

Die Abgase werden Uber den bestehenden 3-ziigigen Kamin abgefuhrt. Dafir wird eine neue
Abgasleitung auf bestehenden Rohrbricken verlegt und eine bisher nicht genutzte Réhre im
Kamin fur die Altholzverbrennungsanlage genutzt werden.

1.4.2 Angestrebte Baustruktur

Der Geltungsbereich des B-Plans gliedert sich in den bestehenden Fernwérmestandort ein. Das
Umgebungsbild ist in diesem Gebiet stark von den dominanten Bestandsgebauden des Fern-
warmestandorts bestimmt. Hier sind insbesondere der Fernwarmespeicher, der Bestandskamin,
das alte Kesselhaus und die Kohlesilos zu nennen. Die Baustruktur im Plangebiet soll vertraglich
mit der am Standort bestehenden Bebauung sein. Die AuRenwande der Annahmehalle und des
Kesselhauses werden in Stahlskelettbauweise ausgefiihrt. Die Farbgebung wird an die beste-
henden umgebenden und zu erhaltenden Baustrukturen angepasst.

Da die neuen Gebaude nur unwesentlich héher sein werden als die bestehenden Silos, wird
sich das Bild der Anlage bei Betrachtung des gesamten Betriebsgelédndes nur wenig verandern.
Uber die neue Gestaltung lassen sich sogar Verbesserungen gegeniiber den alten grauen Silos
erzielen. Die neu entstehenden Baustrukturen werden zur Einbindung in das Orts- / Land-
schaftsbild und zur Anpassung an den Klimawandel mit geeigneten griinordnerischen Maf3nah-
men wie Baum- und Strauchpflanzungen und / oder Klettergehdlzen ausgestattet werden. Ge-
eignete Pflanzmalinahmen werden im weiteren Verfahren festgesetzt.

1.4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt, wie fir das gesamte Firmengelande der N-ERGIE,
Uber die SandreuthstraBe. Die Anfahrt zur Sandreuthstra3e erfolgt von der Industriestral3e
(siehe Abbildung 1) aus Richtung Siden. Der abflieBende Verkehr wird dorthin auch wieder
abgeleitet. Die Zufahrt von der Sandreuthstra3e zum Firmengelande erfolgt tber die vorhan-
dene Pforte. Uber die VolkmannstraRe sowie die Industrie- und Nopitschstrae erfolgt die An-
bindung an den Frankenschnellweg. AuRerdem existiert am Standort ein Bahngleis, welches
jederzeit reaktiviert werden kann.

Die ErschlieRung innerhalb des Firmengelandes zur Altholzverbrennungsanlage erfolgt auf be-
reits ausgebauten Verkehrsflachen, die auch bisher schon von LKW-Verkehr befahren werden
und daflir ausgebaut sind.

Seite 10

160



| Planbericht

Abbildung 1: Fahrwege LKW-Lieferverkehr (gelb) (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
& eigene Darstellung)

1.4.4 Gender und Diversity

Wird im weiteren Verfahren erganzt

1.4.5 Ver- und Entsorgung / Entwéasserung

Da es sich bei dem Betriebsgeldnde um einen ausgewiesenen Fernwarmestandort mit weiteren
Anlagen handelt, sind die fur die geplante Anlage erforderlichen Schnittstellen weitgehend vor-
handen. Hier waren Wasser, Erdgas (fir das Start- und Lastbrennersystem fir das Anfahren
der Anlage (Kaltstart), sowie fur den Betrieb der Anlage mit Brennstoffen niedrigen Heizwerts),
Dampf, Strom und Abwasseranschluss als Beispiele zu nennen. Die Versorgung mit Druckluft
wird ebenfalls aus einer Bestandsanlage hergestellt. Lediglich die erforderliche Anlieferung und
Lagerung von Ammoniakwasser fur die Rauchgasreinigung (bisher noch nicht auf dem Gelénde
verwendet) muss neu eingerichtet werden. Die Reststoffe aus der Rauchgasreinigung sowie die
Asche und Schlacke werden in neu zu errichtenden Silos zwischengelagert und per LKW ab-
transportiert.

Die Entwasserung erfolgt ebenfalls Uiber die bereits bestehende Infrastruktur am Standort. An-
fallende Abwasser werden, soweit mdglich, prozessintern wiederverwendet. Dartberhinausge-
hende Prozessabwasser und Regenwassermengen werden in das Abwassersystem (Schmutz-
wasser- bzw. Regenwasserkanalsystem) am Standort Sandreuth abgeleitet.

Sanitarabwasser werden entsprechend in das dafiir vorgesehene Abwassernetz (Schmutzwas-
ser) Uber-fuhrt. Die zusatzlich durch den Betrieb der neuen Anlage auf dem Gelénde anfallenden
Sanitéarabwasser werden deutlich unter 1 m3 pro Tag liegen.
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Die Ableitung der Abgase erfolgt Uber den Bestands-Kamin, in dem kiinftig eine bisher freie
Roéhre genutzt werden wird.

1.4.6 Grinordnung / Ausgleichsmalinahmen

Grinordnerisches Konzept

Der jetzt Uberplante Standort ist bereits Uberwiegend versiegelt. Die Parkplatzreihe nérdliche
der Silos wird zuséatzlich in Anspruch genommen und versiegelt.

wird im weiteren Verfahren ergénzt — Details siehe UB

Gebot der Vermeidung; Verminderung

Es sind MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Um-
weltauswirkungen geplant, um die Eingriffsschwere der Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu mindern. Hierbei handelt es sich um Emissionsminderungsmafnahmen im Hinblick
auf Luftschadstoffe und Schallminimierung durch Kapselung und Dammung. Aber auch um die
Anfahrt des Vorhabens Uber die IndustriestralBe. Eine detaillierte Aufstellung der MaRhahmen
findet sich im Umweltbericht.

Ob Baume betroffen sind, kann nach Erstellung der Biotoptypenkartierung ermittelt werden. Der-
zeit ist von maximal 5 Baumen auszugehen, die betroffen sein kbénnen.

wird im weiteren Verfahren ergénzt — Details siehe UB
Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe
wird im weiteren Verfahren ergénz — Details sieh UB

Artenschutz

MalRnahmen zum Artenschutz sind voraussichtlich nicht erforderlich, da auf der Vorhabenflache
keine geeigneten Habitatstrukturen fir geschitzte Arten bekannt sind. Dies wird im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in 2020 naher Gberprift. Auch die vorhandenen
Kohlebunker werden im Hinblick auf Fledermause vor einem Abriss bzw. einem Umbau naher
untersucht und ggfs. werden bei Feststellung von Flederméusen geeignete MalRnahmen ergrif-
fen.

1.4.7 Immissionsschutz

1.4.7.1 Lufthygiene

Es wird eine Immissionsprognose nach TA Luft erstellt, um die Emissionen und Immissionen
des Plangebiets zu ermitteln und zu beurteilen. Die Immissionsprognose wird von Sweco GmbH
[Sweco IP; 2020] erstellt.

Wie die in Erstellung befindliche Immissionsprognose zeigt, sind alle Zusatzbelastungen irrele-

vant im Sinne der TA Luft. Einzelheiten werden dem Gutachten [Sweco IP, 2020] zu entnehmen
sein.
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1.4.7.2 Larmimmissionsschutz

Fur die Aufstellung des B-Plans ist ein schalltechnisches Gutachten erforderlich. Darin werden
die Gerauscheinwirkungen der geplanten Anlage und des zuséatzlichen Anlieferverkehrs im Plan-
gebiet untersucht und unter Berucksichtigung bestehender Larmvorbelastungen bewertet. Die-
ses Gutachten wird von A B K Institut fir Immissionsschutz GmbH [ABK, 2020] erstellt.

Die Planung wird so gestaltet, dass die Immissionswerte nach TA Larm / DIN 18005 vom Vor-
haben um mehr als 10 dB(A) an den malRgebenden Immissionsorten unterschritten werden. Fir
nahere Details wird auf das zu erstellende Schallgutachten [ABK, 2020] verwiesen.

Die Immissionsprognose nach TA Larm / DIN 18005 und eine flachenspezifische Larmkontin-
gentierung sind in der Erstellung.

1.4.8 Energieeinsparung

Der in der Anlage erzeugte Dampf soll zum einen Teil das Fernwarmenetz der Stadt Nurnberg
mitversorgen, zum anderen mithilfe der auf dem Gelénde bereits bestehenden Turbinen anteilig
verstromt werden.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur am Standort, kann die Anlage problemlos in das beste-
hende Stromversorgungssystem eingebunden werden. Hier ist insbesondere auf die redundante
Einbindung der Anlage in zwei unabhéngige Stromnetze zu achten, um auch im Falle des Aus-
falls eines der Netze das sichere Abfahren der Anlage zu ermdéglichen. Fir den Fall, dass die
Unabhéngigkeit der Stromnetze nicht garantiert ist, kommt zur weiteren Absicherung der Anlage
ein Dieselgenerator (Netz-Ersatz-Anlage - NEA) zum Einsatz. Uber letztere ist noch nicht ab-
schlieRend entschieden.

Der thermische Nettowirkungsgrad der Anlage (Kessel) wird ca. 87 % betragen. Der Wirkungs-
grad der Gesamtanlage wird ca. bei 75% liegen.

Die Leitwarte wird nach EnEV errichtet, wie auch alle Gibrigen neuen Betriebsrdume. Die Anlage
hat das Ziel, aus einem moglichst geringen Brennstoffeinsatz eine hohe Fernwarmeauskopplung
zu erreichen.

1.5 Erforderliche Festsetzungen und Kennzeichnungen

wird im weiteren Verfahren erganzt

1.6 Zusammenfassung Umweltbericht

Fur den B-Plan Nr. 4669 soll im Stadtplanungsausschuss (AfS) das Verfahren eingeleitet wer-
den. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) stellt die ersten Ergebnisse der Umweltprifung
gem. 8 2 Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Fir die Schutzguter Flache, Wasser, Landschaft, Klima, Abfall und Kultur- und Sachguter wer-
den bei Einhaltung der entsprechenden MalRnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen erwartet. So wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet im Vergleich zur gegenwartigen Si-
tuation geringfugig erhoht. Die neuen Geb&ude werden nur unwesentlich héher sein als die be-
stehenden Silos. Uber die neue Gestaltung lassen sich in Bezug auf das Landschaftsbild sogar
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Verbesserungen gegentber den alten grauen Silos erzielen. In Bezug auf das Schutzgut Klima
sind die Auswirkungen der Planung durch die CO»-Minderung ebenfalls positiv. Auswirkungen
auf noch nicht abschliel3end bewertete Schutzguter werden im weiteren Verfahren erganzt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la

BauGB werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet.

Tabelle 1:

Zusammenfassende Bewertung Umweltbericht

Umweltbelang / Schutzgut

Bewertung der Auswirkun-
gen

Weiterer Untersuchungs-
bedarf (Gutachten / Kon-
zepte)?!

Flache nicht erheblich

Boden noch nicht abschlie3end Eutrophierung und Versaue-
maglich rung

Wasser nicht erheblich

Pflanzen noch nicht abschlieRend | Kartierungen, Eutrophierung
maglich und Versauerung

Tiere noch nicht abschlieRend | Kartierungen, artenschutz-
moglich rechtlicher Fachbeitrag/saP

Biologische Vielfalt noch nicht abschlielend | siehe Pflanzen & Tiere
maglich

Landschaft

nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

e Erholung noch nicht abschlieend | Immissionsprognosen TA
maglich Larm / DIN 18005, TA Lulft,
GIRL
e Larm noch nicht abschlieBend | Immissionsprognose TA
moglich Larm / DIN 18005
e Storfallvorsorge noch nicht abschlieBend | Sachverstandigengutachten
maglich gem. 8 50 BImSchG bzw. Art.
13 Seveso-llI-Richtlinie
Geruch noch nicht abschlieBend | Immissionsprognose GIRL
moglich
Luft noch nicht abschlieRend | Immissionsprognose TA Luft
moglich, voraussichtlich nicht
erheblich
Klima nicht erheblich
Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter

nicht erheblich

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, ergéanzt und detailliert.

! Spalte entfallt in der Regel in der Fassung zum Billigungs-/Satzungsbeschluss
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.7 Kosten

Zwischen den Grundstickseigentimern und der Stadt Nurnberg wird vor der Billigung auf der
Grundlage des Bebauungsplanentwurfs einschliel3lich Umweltbericht ein stadtebaulicher Ver-
trag abgeschlossen, die Grundzustimmungserklarung ist unterschrieben.

Nurnberg, den 28.09.2020
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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~IUA2014372 vom 29.04.2016 — Gefahrenabwehr ehem. Gaswerk Sandreuth / Sanierungsunter-
suchungen und Sanierungskonzept®; LGA Institut fiir Umweltgeologie und Altlasten GmbH

[Regionalplan, 2018]
Regionalplan Planungsverband Region Nirnberg, in Kraft seit 01.07.1988, letzte Fortschreibung
am 16.08.2018
Abruf im Internet 17.04.2020
https://www.nuernberg.de/internet/pim/kartenverzeichnis.html
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Umweltprufung

in der Bauleitplanung

B-Plan Nr. 4669 , Altholzverbrennung"
Entwurf Umweltbericht
Stand: 28.09.2020

Geltungsbereich — Luftbildausschnitt
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Quelle der Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung

Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4669
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Einleitung

1 Einleitung

Das Bebauungsplan (B-Plan) -Verfahren Nr. 4669 soll am 29.10.2020 im Ausschuss firr Stadtplanung
(AfS) eingeleitet (werden). Im Rahmen des B-Planverfahrens ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und
ein Umweltbericht zu erstellent. Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde im Auftrag des
Vorhabentragers vom Biiro Sweco GmbH, Minchen erstellt und wird vom Umweltamt der Stadt Nurnberg
(UwA) fachlich geprtift werden.

Zu dem B-Plan Nr. 4669 liegt seitens des Stadtplanungsamtes (Stpl) der Stadt Nirnberg bereits ein Stad-
tebaulicher Vertrag vor.

1.1 Ziele des Bebauungsplans / Festsetzungen

Ziel der Aufstellung des B-Plans Nr. 4669 ist es, eine ca. 0,8 ha grol3e Flache als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Altholzverbrennung* festzusetzen.

Anlass ist die Absicht der N-ERGIE Kraftwerke GmbH auf ihrem Firmengeléande in Nirnberg Sandreuth
eine Altholzverbrennungsanlage zur Erzeugung von Dampf zu errichten, der zur Fernwarmeversorgung
und Stromerzeugung genutzt wird.

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen findet sich im Text zur (friihzeitigen
Offentlichkeits- bzw. Behordenbeteiligung) bzw. im Vorentwurf zur Begriindung.

1.2 Plangrundlagen

¢ Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Regionalplan des Planungsverbandes Region
Nurnberg, Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP):

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist Nirnberg als Metropole in einem Verdich-
tungsraum in der Region Nirnberg dargestellt (Stand: 1. Marz 2018). (siehe Anlage 1)

Der Regionalplan des Planungsverbandes Region Nirnberg weist den Standort wie folgt aus:

Karte 1 (Raumstruktur): NiUrnberg als Oberzentrum im Stadt- und Umlandbereich im groRRen
Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen mit Entwicklungsachsen nach Erlangen, Lauf a.d.
Pegnitz, Burgthann, Schwabach, Stein und Furth. (siehe Anlage 2)

Karte 2 (Siedlung und Versorgung): als Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Sonderbau-
flache. (siehe Anlage 3)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ist das
Plangebiet als Flache fur die Ver- und Entsorgung - Fernwarme dargestellt. (siehe Anlage 4) Der
FNP widerspricht dem Vorhaben der Umsetzung des vorhabenbezogenen B-Plans fiir die Alt-
holzverbrennungsanlage also nicht.

o Vorhandene Bauleitplane im Geltungsbereich:

Im Geltungsbereich liegen derzeit keine Bebauungspléne vor. Die Darstellung im FNP ist voran-
stehend dargestellt.

1 gemaR § 2 Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F.
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Einleitung

e Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschitzte Landschaftsbe-
standteile sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete an oberirdischen Gewassern:

Es liegen keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler, geschitzte
Landschaftsbestandteile, Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiete im Plangebiet vor.

e Geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG:

Es liegen keine geschitzten Biotope im Plangebiet vor.

e FFH- und/oder SPA-Gebiete?:
Es liegen keine FFH- oder SPA-Gebiete im Plangebiet vor.

2 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)
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Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihruna der Planuna

2 Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfihrung der Planung

Inwieweit bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 4669 die Umweltbelange gem. 8 1 Abs. 6 und § 1a BauGB
als auch die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -planen (vgl. Anhang) beriicksichtigt wurden,
wird nachfolgend beschrieben. Soweit méglich erfolgt eine Prognose der erheblichen Auswirkungen wéh-
rend der Bau- und Betriebsphase.

2.1 Flache3

Ausgangssituation

Das ca. 0,8 ha grofRe Plangebiet liegt im Stadtteil Sandreuth auf dem Firmengelédnde der N-ERGIE Kraft-
werke GmbH, im nordwestlichen Bereich. Der Grof3teil der Flache ist bisher von ehemaligen Silos zur
Steinkohlelagerung genutzt und somit bereits versiegelt und industriell genutzt.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Es erfolgt keine Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten bzw. naturbelassenen Fla-
chen, natlrlichen Lebensraumen oder Waldflachen fur die Umwandlung in Siedlungs-, Verkehrs- und/
oder Grunflachen. Es handelt sich um die Nutzung bestehender versiegelter Gewerbeflachen.

Bewertung: Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher weder bau- noch anlagen-
oder betriebsbedingt erwartet.

2.2 Boden

Ausgangssituation

Der Boden im Plangebiet und auf dem gesamten Firmengelande ist bereits gré3tenteils, bis auf einige
Grunflachen, versiegelt und Uberbaut. Das Plangebiet ist von anthropogener Auffillung gepragt, im 6stli-
chen Bereich liegen quartére Terrassensande mit Flugsandiberdeckung vor; jeweils unterlagert von Bla-
sensandsteinen des Keupers. Gemafd ABSP der Stadt Nirnberg sind fir das Plangebiet Béden mit kaum
intakter Bodenfunktion bei einem Versiegelungsgrad von 71% bis 100% verzeichnet.

In Teilbereichen des Plangebiets wurden umweltrelevante Belastungen des Bodens und des Grundwas-
sers vorgefunden (Details siehe Begrindung Kapitel 1.3.1.6). Im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans beschranken sich die Verunreinigungen auf die ungesattigte Bodenzone bis max. 3,5 m Tiefe.
Die festgestellten Konzentrationsniveaus erfordern dort keine MaRnahmen zur Gefahrenabwehr fiir das
Schutzgut Grundwasser. Die N-ERGIE verpflichtet sich, die umweltrelevanten Verunreinigungen so zu
beseitigen, dass die Bebauung und Nutzung des Plangebiets im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 4669 gewahrleistet und dass keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung von Schutzgiitern
gegeben ist. Die Sanierungsanlage SAN IIl und der Sanierungsbrunnen befinden sich derzeit im Gel-
tungsbereich des Plangebiets. Es wird auch sichergestellt, dass wahrend der Bautétigkeit die laufende
Sanierung gewahrleistet bleibt. (siehe auch Begriindung Kapitel 1.3.1.6).

3 vgl. BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.1 Schutzgut Flache; Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie 2016, S. 158 ff.

Seite 6

174



Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihruna der Planuna

Aufgrund dieser Bodenbelastungen auf dem Betriebsgelénde ist am gesamten Firmenstandort die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser derzeit nicht zulassig.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Die temporare Anlage von Baustelleneinrichtung, Bodenlager, Baustraf3en
u.a. wird soweit moglich auf bereits versiegelten Flachen des Firmengelandes erfolgen. Somit entstehen
keine erheblichen bzw. fortwirkenden Beeintrachtigungen.

Infolge des Baustellenbetriebs (Maschineneinsatz, Betankung, Wartungen und Reparaturen) kénnen
theoretisch bodengefahrdende Stoffe in den Boden- und Wasserkorper gelangen. Durch geeignete Si-
cherungs- und BetriebsmaRnahmen (z. B. umsichtiger Umgang mit Treib- und Betriebsstoffen, Betan-
kung, Wartung und Reparatur von Baufahrzeugen und -maschinen an besonderen, daftir technisch ein-
gerichteten Platzen) werden diese potentiellen Beeintrachtigungen jedoch vermieden, so dass keine ver-
meidbaren Schadigungen auftreten kénnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Alle neu zu errichtenden Gebaude und Anlagen werden
auf bereits versiegelten Flachen errichtet bzw. bestehende Anlagenteile fur die Abfallverbrennungsanlage
umgeristet. Eine Parkplatzreihe nordlich der Silos wird ggf. fur die Anlage in Anspruch genommen und
versiegelt (ca. 500 m?2).

Eine Berechnung zu Eutrophierung und Versauerung durch den Eintrag von Luftschadstoffen wird erstellt.

Bewertung: Eine abschlieende Bewertung ist erst nach Erstellung der Berechnungen zu Eutrophierung
und Versauerung moglich.

2.3 Wasser

Ausgangssituation

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Wasser-
schutzgebietes gem. § 51 WHG, eines Heilquellenschutzgebietes gem. § 53 Abs. 4 WHG oder eines
Uberschwemmungsgebietes gem. § 76 WHG. Das nachste Trinkwasserschutzgebiet liegt in ca. 3,7 km in
stidwestlicher Richtung (infra Firth — Rednitztal).

Laut Grundwasserbericht der Stadt Nirnberg wird der Hauptgrundwasserleiter (Blasensandstein) gebiets-
weise von quartaren Deckschichten Uberlagert. Der Flurabstand It. GW-Bericht 2011 liegt bei 3 - 5 m fur
mittlere Grundwasserverhaltnisse, umliegende Messstellen deuten auf einen GW-Stand von 4 - 6 m hin.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Das Vorhaben hat weder Auswirkungen auf Oberflachengewasser noch auf Hochwasser.

Baubedingte Auswirkungen: Infolge von Bodenarbeiten besteht in Bereichen hohen Grundwasserstandes
bauzeitlich das potentielle Risiko des Eintrags von wassergefédhrdenden Stoffen in das Grundwasser.
Durch geeignete Sicherungs- und BetriebsmafRnahmen (z. B. umsichtiger Umgang mit Treib- und Be-
triebsstoffen, Betankung, Wartung und Reparatur von Baufahrzeugen und -maschinen an besonderen,
dafur technisch eingerichteten Platzen) sind diese Beeintrachtigungen vermeidbar und werden entspre-
chend vermieden.
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Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihruna der Planuna

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Es ist eine geringe Neuversiegelung von ca. 500 m2 (Park-
platzreihe ndrdlich der Silos) vorgesehen. Da auf dem Standort ohnehin die versickerungswirksame Fla-
che so gering wie méglich sein soll (Versickerung nicht erlaubt, aufgrund der Bodenbelastungen), kommt
es hier in Bezug auf Grundwasser zu einer geringfligigen Verbesserung der Situation.

Bewertung: Es sind keine relevanten Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser im und auf3erhalb
des Plangebiets zu erwarten.

2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.4.1 Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und geschiitzte Landschaftsbestandteile
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen (gesetzlich geschitzte Biotope) und amtlich kartierte Biotope
sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden, im 300 m Umkreis liegen jedoch einige Biotope.

Tabelle 1: Biotope Untersuchungsgebiet 300 m
Nr. Biotop Biotoptyp Schutz § Schutz § Entfernung
30 Art. 23 39 Art. 16
N-1257- | Grinflachen an den | Magere Altgrasbe- - Ja ca. 290 m N
003 Rampen (Franken- | stdnde und Grinland-
schnellweq) brache (95 %),
Initiale Gebusche und
Geholze (5 %)
N-1278- | Baumgruppe und Alleen, Baumreihen, - Nein ca. 220 m NO
001 Grinanlage in Baumgruppen (100 %)
Steinbuhl
N-1374- | Baume in Steinbihl | Alleen, Baumreihen, - Nein ca.220m O
002 Baumgruppen (100 %)
N-1374- | Baume in Steinbihl | Alleen, Baumreihen, - Nein ca.200m O
001 Baumgruppen (100 %)
N-1374- | Baume in Steinbuhl | Einzelbdume (100 %) | - Nein ca. 280 m SO
004
N-1373- | Spitz-Ahorn-Baume | Alleen, Baumreihen, - Nein ca.120m S
001 in Sandreuth Baumgruppen (100 %)
N-1373- | Spitz-Ahorn-Baume | Alleen, Baumreihen, - Nein ca.240m S
004 in Sandreuth Baumgruppen (100 %)
N-1373- | Spitz-Ahorn-Baume | Einzelbaume (100 %) - Nein ca.120m S
002 in Sandreuth
N-1373- | Spitz-Ahorn-Baume | Einzelbaume (100 %) - Nein ca.190m S
003 in Sandreuth
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Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
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Nr. Biotop Biotoptyp Schutz § Schutz § Entfernung
30 Art. 23 39 Art. 16

N-1359- | Spitz-Ahorn-Allee in | Alleen, Baumreihen, - Nein ca. 280 m SW

003 Sandreuth Baumgruppen (100 %)

N-1359- | Spitz-Ahorn-Allee in | Alleen, Baumreihen, - Nein ca. 230 mw

004 Sandreuth Baumgruppen (100 %)

N-1359- | Spitz-Ahorn-Allee in | Einzelbdume (100 %) - Nein ca. 160 mW

005 Sandreuth

N-1359- | Spitz-Ahorn-Allee in | Alleen, Baumreihen, - Nein ca.120mw

006 Sandreuth Baumgruppen (100 %)

Die StraBenbdume im Untersuchungsgebiet ,300 m* sind im Wesentlichen in diesen Biotopen enthalten.
Weitere Einzelbdume werden in der Begehung erhoben und dargestellt. Teile der genannten Baume -
im Bereich des Stadtbiotops N-1359-003 - sind dem Naturdenkmal Nr. 84 ,Alte Laubbaume an der Alten
Allee in Schweinau, Fl.-Nr. 175/2 Gmkg Schweinau® zuzurechnen.

Laut Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nirnberg liegt am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs des B-Plans 4669 ein regional bedeutsamer Lebensraum (Trockenstandort). Am stidlichen
Rand des 300 m- Umgriffs befindet sich noch ein Teilbereich, der als liberregional bedeutsamer Lebens-
raum eingestuft ist. Im 300 m-Umgriff liegen noch einige regional und lokal bedeutsame Lebensrdume
(Trockenstandorte).

Eine Biotoptypenkartierung wurde im Juli 2020 begonnen.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: xx wird nach Abschluss der Biotopkartierung ergéanzt

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Da fur die Umsetzung des B-Plans keine Rodungen oder Inanspruchnahme
neuer Flachen notwendig sind, sind keine baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu
erwarten.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Zu Eutrophierung und Versauerung werden Berechnungen
durchgefihrt. Eintrage unterhalb der Wirkschwellen werden erwartet.

Bewertung: Eine abschlieRende Bewertung ist erst anhand der Biotoptypenkartierung sowie den Berech-
nungen zu Eutrophierung und Versauerung maoglich

2.4.2 Tiere
Ausgangssituation / Bestand

FFH- und Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die im ABSP ausgewiesenen Flachen
sind in Kapitel 2.4.1 dargestellt. Die Artenschutzkartierungen der Stadt werden mit ausgewertet.

Aufgrund des industriellen Charakters des Standorts und der Vorbelastungen durch Larm und Schadstoff-
emissionen sind im Plangebiet keine larmempfindlichen Tierarten zu erwarten.

Mit einer faunistischen Erhebung wurde im Juli begonnen. Bahngleise und Nebenflachen stellen wertvolle
Strukturen fur die Ausbreitung von Pflanzen- und Tierarten dar. Dementsprechend kann nicht ausge-
schlossen werden, dass auch auf angrenzenden Flachen wertgebende Bestande vorhanden sind. Die

Seite 9

177



Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihruna der Planuna

wichtigsten Tierartgruppen fir die noch zu erstellende saP sind aufgrund von Gebaudeabriss Fleder-
mause und gebaudebritende Vogelarten. Im Umgriff kénnen Zauneidechsen (angrenzende Gleisanla-
gen) sowie geschiitzte Vogelarten vorhanden sein.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: xx wird nach faunistischer Bestandsaufnahme ergénzt.

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Bereits wahrend der Bauphase kommt es zu Larm- und Schadstoffemissio-
nen (siehe anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen).

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Der Betrieb der Abfallverbrennungsanlage ist mit Larm-
und Schadstoffemissionen verbunden. Die Beeintrachtigungen kénnen im nahen Umfeld der Anlage (bis
in ca. 300 m Entfernung) erheblich sein. In diesem Umfeld ist jedoch aufgrund der Vorbelastung nicht mit
larmempfindlichen Tierarten zu rechnen.

Bewertung: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere konnen erst nach Vorliegen der faunistischen
Erhebung und saP ermittelt werden.

2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hierdurch ein direkter
Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzgtiter Pflanzen und Tiere sowie ihrer natirlichen Le-
bensrdume (s. Kap. 2.4.1/2.4.2), ggf. auch in Bezug auf das Schutzgut Landschaft (s. Kap. 2.5), gegeben.
Eine Bewertung der Eingriffserheblichkeit fur die 0.g. Schutzgiiter kann erst erfolgen, wenn die genannten
Erhebungen durchgefihrt sind.

2.5 Landschaft

Ausgangssituation

Das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets ist gepragt durch das Anlagengelande der N-
ERGIE mit u.a. den ca. 30 m hohen Silos, dem ca. 150 m hohen Kamin und anderen hohen Gebauden.

Unmittelbar ostlich des Gelandes befindet sich der Frankenschnellweg, auf dessen dstlicher Seite Wohn-
bebauung angrenzt. Nordlich und westlich ist das Gelande von den Bahngleisen der DB AG umgeben.
Im Westen, auf der gegentiberliegenden Seite der Gleise, befindet sich der Abfallwirtschaftsbetrieb der
Stadt Nurnberg (nordwestlich) sowie weiter sudlich die MVA Nirnberg.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase ist das Planungsgebiet als Baustelle charakterisiert.
Mit dem Baustellenbetrieb gehen temporér visuelle Beeintrachtigungen einher, die jedoch mit Abschluss
der BaumalRnahme abklingen. In das Landschaftsbild wird bereits wéhrend der Bauphase eingegriffen.
Allerdings ist das Landschaftsbild am Standortbereich bereits beeintréchtigt.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Das neu zu errichtende Kesselhaus hat eine Hohe von 35
m. Da die neuen Geb&ude nur unwesentlich héher sein werden als die bestehenden Silos (ca. 30 m), wird
sich das Bild der Anlage bei Betrachtung des gesamten Betriebsgelandes nur wenig verandern. Uber die
neue Gestaltung lassen sich sogar Verbesserungen gegentuiber den alten grauen Silos erzielen. Die neu
entstehenden Baustrukturen werden zur Einbindung in das Orts- / Landschaftsbild und zur Anpassung an
den Klimawandel mit geeigneten grinordnerischen Mal3hahmen wie Baum- und Strauchpflanzungen
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und / oder Klettergehdlzen ausgestattet werden. Geeignete PflanzmalRnahmen werden im weiteren Ver-
fahren festgesetzt.

Bewertung: Somit werden die Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

2.6 Menschliche Gesundheit

2.6.1 Erholung

Ausgangssituation

Der Standort ist ein ausgewiesener Fernwarmestandort und somit nicht fiir die Offentlichkeit zugénglich.
Durch die Vorbelastung durch den Fernwarmestandort und auch den Frankenschnellweg eignet sich auch
die Umgebung nur eingeschrankt zur Erholungsnutzung. Im Norden, zwischen Bahnlinie und Franken-
schnellweg befindet sich eine Kleingartensiedlung, ebenso wie im Sidwesten, sidwestlich der MVA
(Kleingartenverein Waldau). Nordwestlich liegt ein Spielplatz und ein Abenteuerplatz mit Fu3ballplatz und
Skatepark. Im Osten, dstlich des Frankenschnellwegs und im Siden (6stlich der Bahngleise und nérdlich
der Sandreuthstral3e) befinden sich kleinere Parkflachen.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Mit dem Baustellenbetrieb gehen vom Standort Larm- und Staubemissionen
aus und es kommt zu einer temporéren visuellen Beeintrachtigung (Baustellencharakter). Durch stéandiges
Feuchthalten der Abbruchmassen wird die Staubfreisetzung in der Bauphase minimiert.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Beim Betrieb der Anlage kommt es zu Larm-, Geruchs-
und Schadstoffemissionen. Es werden Immissionsprognosen nach TA Luft [Sweco IP, 2020], GIRL
[Sweco Geruch, 2020] und TA Larm [A B K, 2020] erstellt.

Bewertung: Die Auswirkungen der Neuplanung auf die Erholungsnutzung kénnen erst nach Vorliegen der
0.g. Immissionsprognosen bewertet werden. Auf dem Anlagengeldnde selbst findet keine Erholungsnut-
zung statt, sodass hier keine Auswirkungen zu erwarten sind.

2.6.2 Larm
Verkehrslarm

Ausgangssituation

Die Anlieferungen zum Firmengeléande der N-ERGIE finden bisher mit ca. 20 LKW/Tag statt. Auch durch
den Frankenschnellweg (nérdlich und dstlich des B-Plan-Gebiets) und die Bahnverbindung (westlich bis
nordostlich) ist das Gebiet und die Umgebung bereits verkehrslarmtechnisch vorbelastet [LBK Bayern,
2019].

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Wéhrend der Bauphase kommt es durch den Anlieferverkehr der Bauteile
und durch Abtransport des Abrissmaterials (Rickbau Kohlesilos) zu verstarktem LKW-Verkehr.
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Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die Anlieferung der Brennstoffe erfolgt flir gewohnlich zu
den Ublichen Lieferzeiten an 5 Tagen pro Woche (Montag bis Freitag) zwischen 9 und 22 Uhr (6 bis 22
Uhr ist méglich). Erfahrungsgeman werden sich die Lieferungen dennoch auf einige StoRRzeiten konzent-
rieren. Der erforderliche Brennstoffmassenstrom und die Transportkapazitaten fihren zu einem LKW-
Aufkommen von max. 26 LKW pro Tag. Ein Spitzenzuschlag von 3-5 LKW wurde hier fiir erhdhte Anlie-
ferungsphasen beriicksichtigt.

Die Anfahrt zum Betriebsgelande erfolgt von Stiden her tber die Industriestral3e und die Sandreuthstral3e
(siehe Anlage 6).

Alternativ ist die Anlieferung per Bahn im westlichen Bereich der B-Plan-Flache geplant. Die Gleise sind
vorhanden, die Strecke muss nur reaktiviert werden. Aul3erdem ist mit max. 10 Pkw pro Schicht auf dem
Standortgelénde zu rechnen (entspricht 2 PKW/h im Jahresdurchschnitt, jeweils 2 PKW/h hin und riick).

Dieser zusétzliche Verkehrslarm wird in der Immissionsprognose nach TA Larm / DIN 18005 [A B K, 2020]
mit bertcksichtigt.

Bewertung: siehe Gewerbelarm
Gewerbelarm

Ausgangssituation

Durch den Betrieb der Anlagen (Fernwarmestandort) ist der Standort ebenfalls in Bezug auf Gewerbelarm
vorbelastet. Die Vorbelastung wird im Rahmen von Vorbelastungsmessungen ermittelt, die in 2020 durch-
gefuhrt werden.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Wéahrend der Bauphase werden Schallemissionen nach AVV Baularm mini-
miert und es kommen larmarme Baumaschinen zum Einsatz. Phasen mit erhfhten Larmemissionen wah-
rend der Bauphase werden soweit moglich in den Tagstunden durchgefuhrt.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die betriebsbedingten Schallemissionen werden in einer
Immissionsprognose nach TA Larm / DIN 18005 [A B K, 2020] ermittelt und die Auswirkungen auf die
nachstgelegenen Wohnnutzungen bewertet.

Dafur werden die Gerduschemissionen auf dem Betriebsgelande ermittelt und daraus durch eine Schal-
lausbreitungsrechnung nach E DIN ISO 9613-2 die Gerauschimmissionen an den maf3geblichen Immis-
sionsorten berechnet. Des Weiteren wird abgeschéatzt, ob unvertragliche Gerduschimmissionen durch
kurzzeitige Gerduschspitzen, tieffrequente Gerdusche oder Erschitterungsimmissionen aus dem geplan-
ten Anlagenbetrieb zu erwarten sind.

Eine Nachaufbereitung der Brennstoffe erfolgt, wenn erforderlich, nur wahrend der Tagstunden und wéh-
rend der Einlagerung in den Brennstoffsilos. Alle Férderer sind geschlossen ausgefihrt. Nur die Forderer
von den Silos zur Verbrennung sind nachts und am Wochenende in Betrieb (geschlossen und larmtech-
nisch gekapselt) sowie Lufter und Gebléase etc.

Die von dem Vorhaben verursachten Beurteilungspegel werden im Betrieb sowohl tags als auch nachts
mehr als 10 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten an den maf3gebenden Immissionsorten erwartet. Da-
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mit ware der verursachte Immissionsbeitrag nach Nummer 2.2 der TA Larm nicht mehr dem Einwirkbe-
reich der Anlage zuzuordnen. Bei Einhaltung der im Bebauungsplan festzusetzenden Larmkontingente
wird die Einhaltung des -10 dB(A) Kriteriums an den maf3gebenden Immissionsorten sichergestellt wer-
den.

Bewertung (Verkehrs- und Gewerbelarm): In Bezug auf Larm sind keine relevanten Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschliche Gesundheit zu erwarten, wenn die festzulegenden flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel eingehalten werden. Die Auswirkungen kénnen erst nach Vorliegen der Immissionsprognose
Larm bewertet werden.

2.6.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Das Betriebsgelénde der N-ERGIE fallt aufgrund vorhandener Lagermengen an Heiz6l, Erdgas und wei-
terer gefahrlicher Stoffe als Betriebsbereich der unteren Klasse unter den Anwendungsbereich der Stor-
fall-Verordnung (12. BImSchV). Das Plangebiet fir die Errichtung einer Altholzverbrennungsanlage befin-
det sich innerhalb dieses Betriebsbereiches.

Abstandsgebot nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie Art. 13 Abs. 1 der Seveso-llI-Richtlinie

Fur die Beurteilung des storfallrechtlichen Abstandsgebotes in der Bauleitplanung hat das Bayerische
Landesamt fur Umwelt (Bay LfU) im Jahr 2007 fur den Betriebsbereich der N-ERGIE nach dem Leitfaden
SFK/TAA-GS-1 vom 18.10.2005 eine Abstandsempfehlung von 120 m zu benachbarten Schutzobjekten
berechnet. Betrachtet wurde ein Freisetzungsszenario am 4.000 m3-Heizoltank mit anschlie@endem La-
chenbrand und der damit verbundenen Wéarmestrahlung.

Der Heizéltank befindet sich ca. 50 m westlich vom Plangebiet entfernt, im Gleisdreieck der zwei Bahnli-
nien (siehe Anlage 7).

Im Bereich der vom Bay LfU im Jahr 2007 berechneten Abstandsempfehlung befinden sich im Plangebiet
zunachst Verkehrswege und Férderwege fir Altholz, die entsprechend im Brandfall am Ollagertank ge-
raumt werden. Weiterhin liegt im Gebiet die Bahnentladung und das westlichste Lagersilo und der west-
lichste Teil der Altholzverbrennungsanlage. Die Bahnentladung erfolgt eingehaust und wird im Brandfall
am Heizollagertank nicht mehr betrieben. Die Auswirkung auf die Entladehalle selbst und das westlichste
Lagersilo sowie die westlichsten Anlagenkomponenten ist ndher zu betrachten. Es handelt sich allerdings
vorwiegend um Stahlbetonbauwerke, die gegenliiber Warmestrahlung relativ unempfindlich sind.

Nachfolgend sind die Einsatzstoffe, Brennstoffe und Abfélle aufgefiihrt, die in der Altholzverbrennungs-
anlage zum Einsatz kommen bzw. anfallen.

Tabelle 2: Einsatzstoffe

Stoff Max. Lagermenge
in der Anlage (kg)

Kalkhydrat (CaOH2) 176.800

Herdofenkoks (HOK) 17.500

Ammoniakwasser (25%) (NHsOH) | 30.800

Natronlauge (50 %) (NaOH) 500

Diesel (Notstrom) 860

Erdgas (2.900 MWh/a)
<500
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Stoff Max. Lagermenge
in der Anlage (kg)

Stickstoff 5.000

Schaumléschmittel (AFFF 3%) 4.000

Kraft- und Schmierél 500

Tabelle 3: Eingesetzte Brennstoffe
Abfall-
schliissel Abfalltyp Zuordnung zu
030101 Rinden- und Korkabfélle Altholz A1 —-Alll
030105 Sagemehl, Spane, Abschnitte, Holz, Spanplatten und Furniere mit Altholz AT—-ATll
Ausnahme derjenigen, die unter 03 01 04 fallen. (Holzabfalle aus
der Holzverarbeitung)
150103 Verpackungen aus Holz. Altholz AT—- Al
(Paletten / Kisten aus Holzwerkstoffen)
170201 Holz Altholz AT-Alll
(aus Bau- und Abbruchabféllen, z.B. Altholz aus dem Abbruch und
Ruckbau, Bauspanplatten)
191207 Holz mit Ausnahme desjenigen, das unter 19 12 06 fallt. Altholz AT—- Al
(Holz aus der mechanischen Behandlung von Abféllen, das keine
gefahrlichen Stoffe enthalt)
200138 Holz mit Ausnahme desjenigen, das unter 20 01 37 fallt. Altholz AT-Alll
(Mdbel)
200307 Sperrmdll Altholz AT-Alll
150110* Verpackungen, die Rickstande gefahrlicher Stoffe enthalten oder Altholz A IV
durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind.
(Munitionskisten / Kabeltrommeln aus Vollholz (Herstellung vor
1989))
170204~ Glas, Kunststoff und Holz, die gefahrliche Stoffe enthalten oder Altholz A IV
durch geféhrliche Stoffe verunreinigt sind.
191206* Holz, das gefahrliche Stoffe enthalt. Altholz A IV
(Feinfraktionen aus der Aufarbeitung von Altholz zu Holzwerkstof-
fen)
200137* Holz, das gefahrliche Stoffe enthalt Altholz A IV
Abfallschlissel wie in Altholz A Il die zu hohe Schadstoffgehalte fur | Altholz A IV
A lll aufweisen
190801 Sieb- und Rechenriickstande Siebuberlauf
190501 nicht kompostierte Fraktion von Siedlungs- und &hnlichen Abfallen Siebuberlauf aus
der Kompostier-
anlage
190604 Garruckstand/-schlamm aus der anaeroben Behandlung von Sied- Garruckstande
lungsabfallen
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In der Anlage werden maximal 4.160 Mg Altholz (nachaufbereitet) in den 4 Brennstoffsilos und in der
Anlage gelagert. Hierbei handelt es sich um weniger als 1.040 Mg (1 Silo) an geféahrlichen Abfallen bis
hinunter zu 100 Mg im Regelfall.

An Sieb- und Rechenriickstanden, nicht kompostierbarer Fraktion sowie Garriickstand werden maximal
jeweils 100 m? also unter 100 Mg maximal in der Anlage gelagert.

Tabelle 4: anfallende Abfélle
Bezeichnung des Abfall- Menge [t/a] Lagermenge in der
Abfalls schlussel- Anlage [Mg]
nummer
Erdaushub 17 05 04 7,5
Holz, Glas, Kunststoff | 17 02 01 /02 7,5
/03
Eisen und Stahl 17 04 05 7,5
Transportverpackun- 150101/02 7,5
gen /03/05/06
Gemischte Siedlungs- | 20 03 01 7,5
abfalle
Rostasche 190112 2.879 80 (100 m?3)
Flug- und Kessela- 190112 636 25 (75 m?3)
sche
Reststoffe aus Gewe- | 19 01 07* 1.869 <72 (120 m3)
befilter
Filtereinsatze 19 01 99 Ab- | Abhangig von 7,5
falle a. n. g. Abrasivitat des
Staubs
Aktivkohlefilter Abhéngigvom | <7,5
Anlagenstill-
stand
Léschwasser Abhangig vom | --
Brandfall
Gemischte Verpa- 1501 06 <100 7,5
ckungen
Abfélle aus StralRen- 200303 <12 7,5
reinigung auf dem Ge-
lande
Kraft- und Schmierél 1302 <6 <2

Fur das Vorhaben des B-Plans der Altholverbrennung ist durch einen § 29 b BImSchG-Sachverstandigen
zu bewerten. ob sich durch die Planung der angemessene Sicherheitsabstand fur den Betriebsbereich
der N-ERGIE &ndert und ob ggf. benachbarte Schutzobjekte (dazu gehoren auch Freizeitgebiete und
wichtige Verkehrswege) betroffen sind. Bei der gutachterlichen Ermittlung ist der Leitfaden KAS 18 als
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Erkenntnisquelle heranzuziehen. Die Ergebnisse werden bei der Fortschreibung des Umweltberichts er-
ganzt.

Anfélligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen:

Die Betriebsstorung mit den gré3ten Auswirkungen ware fir die geplante Altholzverbrennungsanlage ein
Brand in einem der Altholzlagersilos. Diese werden jedoch temperaturiiberwacht und mit einem L&sch-
wasser/Schaum-Leerrohrsystem ausgeristet. Ein Brand kann dadurch hinsichtlich der Auswirkungen auf
einen Brand in einem kleinen Altholzlagerbereich von wenigen m?3 begrenzt werden. Da die Rauchgase
im Brandfall noch oben aus den Silos entweichen, ist eine bodennahe Ausbreitung ausgeschlossen.

Nach den Pflichten der Stérfall-Verordnung ist fiir den Betriebsbereich der N-ERGIE ein Konzept zur Ver-
hinderung von Storféllen erstellt worden und im Sicherheitsmanagementsystem sind Festlegungen ge-
troffen, um die sichere Durchflihrung von Anlagenanderungen im Betriebsbereich zu gewéhrleisten. Nach
den Anforderungen der Storfall-Verordnung wird spatestens im nachgeschalteten immissionsschutzrecht-
lichen Genehmigungsverfahren die Storfallrelevanz des Vorhabens unter Berlicksichtigung der konkreten
Anlagen- und Betriebsbeschreibung und der geplanten Malinahmen zur Verhinderung von Stérfallen und
Begrenzung der Storfallauswirkungen beurteilt. Dabei werden die stoffspezifischen Risiken der Anlage
selbst und auf die Anlage einwirkende potentielle Ereignisse und die Wechselwirkung mit bestehenden
sicherheitsrelevanten Anlagenteilen (Heizéllagertank und erdgasfihrende Leitungen) und sonstiger be-
triebsbedingter Gefahren bewertet.

2.6.4 Geruch
Ausgangssituation

Auf dem Geladnde der N-ERGIE und in der Umgebung liegen keine besonderen Geruchsvorbelastungen
vor.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Wéahrend des Baus der Anlage ist nicht mit relevanten Geruchsemissionen
zu rechnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Geruchsemissionen werden soweit technisch méglich ver-
hindert. Unter anderem erfolgt die Anlieferung in geschlossenen Containern bzw. abgeplanten Mulden,
die Anliefer- / Entladehalle ist geschlossen und die Luft wird in die Feuerung abgesaugt (Luftschleier,
Rolltore, Schirzen). Auch bei Stillstand der Feuerung werden die Anlieferhalle und die Brennstoffsilos
abgesaugt und die Abluft wird Uber Aktivkohlefilter gereinigt. Mdgliche Geruchsbelastungen entstehen
daher nur in der Anlieferhalle, die von dort abgesaugt werden.

Bewertung: Eine Bewertung ist erst moglich, wenn die Geruchsprognose vorliegt.

2.7 Luft

Ausgangssituation

Aufgrund der bestehenden Nutzung liegen im Plangebiet bereits Vorbelastungen in Bezug auf die Luft-
qualitat vor. Im Folgenden erfolgt eine Darstellung der Vorbelastung im Stadtgebiet Nirnberg (Mittelwert
der letzten drei Jahre) [LfU Luft, 2017 - 2019]:
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Tabelle 5: Vorbelastung in Nurnberg (Mittelwerte der Jahresmittelwerte 2017 - 2019)

Station NO» PMjig PMa s BZL cO
[bg/m?] | [ug/m®] | [pg/m?] | [pg/7] [mg/m?]

Grenzwert/Zielwert 40 40 25 5 10

Nurnberg Stadtisch 33,7 - 11 - -

Bahnhof verkehrsnah

Nirnberg Von- | Stadtisch 43 23,7 - 0,9 15

der-Tann-Str. verkehrsnah

Nurnberg Stadtischer 27 - 13 - -

Muggenhof Hintergrund

Station Pb As Cd Ni B(a)P
[Hg/m3] | [ng/m?] [ng/m3] | [ng/m?] [ng/m3]

Grenzwert/Zielwert 0,5 6 5 20 1

Nurnberg Von- | Stadtisch 0,0041 0,559 0,13 1,5 0,371

der-Tann-Str. verkehrsnah

Wie zu erkennen ist, wurden im Mittel in den letzten drei Jahren die Grenz- / Zielwerte an allen Messstellen
in Ndrnberg, auBer NOz an der Station Nurnberg Von-der-Tann-Str., eingehalten.

Deposition Cadmium (Mittelwert der letzten drei Jahre) [LfU Staub, 2016 - 2018]:

Station Deposition Cd
[Hg/(m2*d)]

Immissionswert 2,0

Nirnberg Stadtisch 0,0601

Bahnhof verkehrsnah

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Mit dem Baustellenbetrieb gehen vom Standort temporér Staubemissionen
aus. Hierbei missen geeignete MalRnahmen vorgesehen werden, so dass diese Auswirkungen so gering
wie mdoglich gehalten werden. Insbesondere darf hier keine erhebliche Beeintrachtigung von schutzbe-
durftigen Nutzungen im Umfeld entstehen. Hierbei sind diverse gesetzliche Vorgaben fur Baustellen zu
berticksichtigen und einzuhalten, was im Rahmen der Baulberwachung zu gewahrleisten ist.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die geplante Anlage kommt es im Vergleich zu einer
Feuerung mit fossilen Brennstoffen zu einer Emissionsminderung von Kohlendioxid, durch einen CO--
neutralen Brennstoff. Eine Aussage zu den Emissionen anderer nach TA Luft relevanter Schadstoffe wird
in der zu erstellenden Immissionsprognose nach TA Luft enthalten sein. Die Anlage erzeugt Fernwarme
mit heimischen Energietrdgern unter energetisch sinnvoller Kraft-Warme-Kopplung. Es kommt durch die
Nutzung von Altholz zu einer CO2-Einsparung gegeniiber einer Gasfeuerung von ca. 50.000 t/a (bei 45
MW Feuerungswarmeleistung und 5.000 Betriebsstunden pro Jahr). Beim ganzjéhrigen Betrieb wird ent-
sprechend mehr eingespart.
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Geruchsemissionen werden soweit technisch maglich verhindert (siehe Kapitel 2.6.4).

Bewertung: Eine abschlieRende Bewertung kann erst nach Vorliegen der Immissionsprognose erfolgen.
Fur die wahrend der Bauphase temporar auftretenden kleinraumigen Luftbelastungen sind entsprechende
MinderungsmaRnahmen vorzusehen, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung verhindert wird.

2.8 Klima

Ausgangssituation

Hinsichtlich der Kalt-/Frischluftentstehung weist das Plangebiet keine Kaltluftproduktionsraten auf. Der
Kaltluftvolumenstrom ist im Plangebiet gering mit geringen Windgeschwindigkeiten [GEO-NET, 2014; An-
hang 1. Laut Klimafunktionskarte [GEO-NET, 2014; Klimafunktionskarte] ist der Standort gepragt durch
eine unginstige bioklimatische Situation.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Durch die Baustelle sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Klima zu erwarten. Wahrend der Bauzeit kann es temporar zu Abgas- und Staubemissionen durch den
Baubetrieb und die Baustellenfahrzeuge kommen. Hierdurch ist eine punktuelle Verschlechterung der
klimatischen Situation im Gebiet und der naheren Umgebung madglich, aufgrund der zeitlichen Begren-
zung und generellen MalBnahmen, welche im Zuge von Baustellen zum Schutz der Umgebung vorgese-
hen werden missen, sind diese baubedingten Wirkungen jedoch als gering einzustufen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: In Bezug auf das Lokalklima kommt es durch die Abgase
der Anlage zu einer geringfiigigen Temperaturerhéhung, ohne weitreichende Wirkung. Eine Bilanzierung
der Erwarmung im Gebiet ist Gber die 10-fache Schornsteinhéhe (10 * 150 m = 1.500 m), 10 % der Feu-
erungswarmeleistung (45 MW * 0,1 = 4,5 MW) und Wind mit 1 m/sec mdglich. Es sind 0,01 °C maximal
abschétzbar. Durch den Bau und Betrieb der Altholzverbrennungsanlage wird es voraussichtlich zu keiner
Verschlechterung (aber auch keiner Verbesserung) der derzeitigen lokalklimatischen Situation kommen.
Die Emissionsminderung von Kohlendioxid durch den Einsatz eines COz-neutralen Brennstoffs (siehe
auch Kapitel 2.7), hat - im Vergleich zu einer Feuerung mit fossilen Brennstoffen - einen positiven Effekt
auf den Klimaschutz. Angaben zu etwaigen KlimaanpassungsmafRnahmen werden im weiteren Verfahren
erganzt.

Bewertung: Die Auswirkungen der Planung in Bezug auf das Schutzgut Klima sind durch die CO2-Minde-
rung als positiv und demnach als nicht erheblich einzustufen. Auch die geringfligige Temperaturerhéhung
durch die Abgase hat keine erheblichen Auswirkungen auf das (Lokal-)klima.

2.9 Abfall*

Die Altholzverbrennungsanlage dient der Verwertung von Abféllen (Altholz der Kategorien A | bis A IV und
Siebuberlauf aus der Kompostierung sowie Garrickstdnde aus der anaeroben Behandlung von Sied-
lungsabfallen). Die Abfallhierarchie wird auch fir Al bis Alll Altholz eingehalten, da nur solches Altholz
dieser Klassen in der Anlage zum Einsatz kommt, das stofflich nicht verwertbar ist.

4 gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e und Anlage 1 Nr. 2 b) dd) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beruicksichtigen
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Bei den Reststoffen aus der Rauchgasreinigung handelt es sich zum Teil um geféhrliche Abfalle. Daher
werden die Reststoffe nach Abholung im Bergversatz verwertet, ein Einsatz im Bau oder dhnliches ist
nicht vorgesehen.

Die Rostaschen werden in Silos zwischengelagert und anschlieRend bei IndustriebaumalRnahmen oder
auf Deponien verwertet. Die Rostaschen sind ein nicht gefahrlicher Abfall, wegen der langen Ausbrand-
zeiten auf dem Rost.

Im Folgenden werden die voraussichtlich anfallenden Abfalle der Altholzverbrennungsanlage dargestellt;

Die im geringen Umfang anfallenden Abfalle werden nach den Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
entsorgt. Bei der Entsorgung wird die Hierarchie nach § 6 KrwWG soweit mdglich beriicksichtigt.

Erdaushub wird am Standort soweit mdglich wieder eingebaut oder zu Erddeponien in der Umgebung
gebracht und dort verwertet.

Wahrend der BaumalRnahme anfallender Bauschutt, Holz, Glas und Kunstsoff sowie Eisen- und Stahl-
Schrott wird durch die ausfiihrende Baufirma zur ordnungsgeméafRen Entsorgung einer Bauschuttaufbe-
reitungsanlage zur Verwertung zugefthrt.

Wahrend der Baumalinahme anfallende Transportverpackungen aus Holz, Kunststoffen und Kartonagen
sind vom Hersteller/Vertreiber der Waren zuriickzunehmen und werden einer Verwertung zugefuhrt. Nicht
der Verwertung zugefihrte Verpackungen werden ordnungsgemal beseitigt.

Gemischte Siedlungsabfalle werden Uber aufgestellte Sammelbehélter gefasst und einer ordnungsgema-
Ben Entsorgung zugefihrt.

Falls bei den Bau- und Montagearbeiten Ol, Fette und Chemikalien in geringen Mengen anfallen, werden

diese in zugelassenen Behéltern sachgerecht zwischengelagert und von den verantwortlichen Firmen
ordnungsgemalr entsorgt.

2.10 Kultur- und Sachguter

Ausgangssituation

Kulturguter (Bau- und Bodendenkmaler):

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaéler. Auf dem Anlagengelénde und im
Untersuchungsgebiet 300 m liegen acht Baudenkmaler, die im Folgenden dargestellt sind:

Tabelle 6: Baudenkmaler im Untersuchungsgebiet 300 m
Aktennr. | Verfah- Funktion Adresse Entfer- Beschreibung
rensstand nung

Baudenkmaler auf dem Firmengelande der N-ERGIE

D-5-64- Benehmen | Reinigerhaus, | Sandreuth- | ca. 110 m | Ehem. Stadtisches Gaswerk,

000-1730 | hergestellt, | Wasserturm stral3e 71 S heute N-ERGIE AG, von
nachqualifi- Georg Kuhn (Stadtisches
Ziert. Hochbauamt), 1901-04, erwei-

D-5-64- Benehmen Uhren- und Sandreuth- | ca. 190 m tertin den Zwanziger Jahren;

000-1730 | hergestellt, | Reglerhaus, stral3e 29 SO
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Aktennr. | Verfah- Funktion Adresse Entfer- Beschreibung
rensstand nung
Baudenkmaler auf dem Firmengelande der N-ERGIE
nachqualifi- | syn. Regler- ehem. Gasreinigergebaude mit
Ziert. hauschen, Wasserturm (Sandreuthstr.
syn. Regulier- 71), langgestreckter, zweige-
haus schossiger Satteldachbau mit
D-5-64- Benehmen | Kraftwerk Sandreuth- | ca. 130 m Slf:ht2|egelmagerwerk, Dach-
000-1730 | hergestellt straBe 39 | SO reitern, Schweifgiebel, groisen
nac% al'f',- Segmentbogenfenstern und
iort quairti gestufter Pfeilergliederung, po-
ziert. lygonaler Turm mit Werkstein-
D-5-64- Benehmen | Reinigerhaus | Sandreuth- | ca. 100 m | gliederung, in neuromanischen
000-1730 | hergestellt, stralRe 45 SO Formen, von Georg Kuhn,
nachqualifi- 1901-04, bez. 1903;
ziert. ehem. Uhrenhaus (Sandreuth-
D-5-64- Benehmen | Biro- und Ver- | Sandreuth- | ca. 220 m st'r. 29,)’ Satteldachbau mit
000-1730 | hergestellt, | waltungsge- stralle S Slpht2|egﬁlm§1fu§rw13|rk, Dach-
nachqualifi- | baude 17/19 reiter, Schweifgiebeln, gro3en
Ziert. Segmentbogenfenstern und
Lisenengliederung, in neuro-
D-5-64- Benehmen | Einfriedung Sandreuth- | ca. 240 m | manischen Formen, von Georg
000-1730 | hergestellt, stralle 21 S Kuhn, 1901-04;
ngc?quallfl- ehem. Elektrische Kraftstation
ziert.

(Sandreuthstr. 39), erdge-
schossiger Satteldachbau mit
Sichtziegelmauerwerk, Seg-
ment- und Rundbogenfenstern
und Lisenengliederung, in neu-
romanischen Formen, von
Georg Kuhn, 1901-04, erwei-
tert 1912, an Nordseite bez.
1913;

ehem. Wassergasreinigerge-
baude (Sandreuthstr. 45), Pa-
ralleldachbau mit Sichtziegel-
mauerwerk, Stufengiebeln,
Rundbogenfenstern und
Pfeilergliederung, in Formen
der Neuen Sachlichkeit, von
Walter Brugmann (Stéadtisches
Hochbauamt), 1926;

ehem. Verwaltungsgebéaude
(Sandreuthstr. 17/19), zweige-
schossiger, zweiflligeliger
Halbwalmdachbau mit Eckpa-
villon, Zwerchhausern, Dach-
reiter, Dachgauben und Bo-
denerkern, Putzbau mit Sand-
steingliederung in historisti-
schen, teilweise gotisierenden
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Aktennr. | Verfah- Funktion Adresse Entfer- Beschreibung
rensstand nung
Baudenkmaler auf dem Firmengelande der N-ERGIE
Formen, von Georg Kuhn,
1901-04;
Einfriedung gegen die
Sandreuthstral3e, Eisengitter-
zaun, Jugendstil, 1901-04.
D-5-64- Benehmen | Pomonabrun- Sandreuth- | ca. 240 m | Pomonabrunnen, Denkmalan-
000-1731 | hergestellt, | nen stral3e S lage der Wasserwerke der
nachqualifi- 21/25 Stadt Nirnberg, flaches, funf-
Ziert. eckiges Bassin, umgeben von
Postamenten mit Figurendar-
stellungen der Pomona und
Putten, Muschelkalk, von Phi-
lipp Kittler, bez. 1914/15;
ehem. am Eingang zum Was-
serstollen am Schmausenbuck
aufgestellt, 1979 an den Ein-
gang zum Gaswerk versetzt.
Baudenkmaler auBerhalb des Firmengelandes der N-ERGIE
D-5-64- Benehmen | Bahnbricke, Bahnlinie ca. 210 m | Eisenbahnbricke tiber den
000-2737 | hergestellt, | syn. Eisen- Ndrnberg- | N Ludwig-Donau-Main-Kanal,
nachqualifi- | bahnbricke Bamberg; Bogenbriicke, Sandstein,
Ziert. Bahnlinie 1836/45.
Ndrnberg -
Schnelldorf;
Bahnlinie
Treuchtlin-
gen - Nirn-
berg; Hes-
sestraf3e 10

Die Denkmaler ,Einfriedung“ und ,Reinigerhaus, Wasserturm® sind ca. 5 m vom Fahrweg auf der Stralie
entfernt, ,Biro- und Verwaltungsgebaude® ca. 15 m.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: mittel

Sachqiter (Bestandsgebdude und -anlagen):

Im Plangebiet befinden sich zurzeit acht alte (nicht mehr genutzte) Kohlesilos sowie die Flache und das
Gebaude einer ehemaligen Gleisannahme (Bekohlung der alten auRer Betrieb genommenen Kessel am
Standort). Die Kohleanlieferung wird nicht mehr genutzt, da der Standort auf Biomasse und Erdgas als
Brennstoffe umgestellt worden ist.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Es werden mindestens vier der acht Kohlesilos abgerissen. Auf dieser Flache
werden das geplante Kesselhaus der Altholzverbrennungsanlage und die Rauchgasreinigung errichtet.
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Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die Baudenkmaler werden durch das Vorhaben nicht be-
eintrachtigt. Die Anlieferungswege fiihren die LKW an den Denkmalern ,Biro- und Verwaltungsgebaude*
(Sandreuthstr. 17/19), ,Einfriedung® (Sandreuthstr. 21) und ,Reinigerhaus, Wasserturm® (Sandreuthstr.
71) auf der Strale vorbei.

Es werden aber keine Auswirkungen durch Erschiitterungen auf diese Baudenkmaler erwartet, da diese
ausreichend weit von der StralRe entfernt sind, die StraRen fur den LKW Verkehr freigegeben sind und
durch die einzuhaltende Maximalgeschwindigkeit der LKW Erschitterungen verhindert werden. Es wird
sich weiterhin um nicht mehr als max. 26 LKW in den Tagstunden handeln.

Die bleibenden vier Kohlesilos werden fir Altholz umgertistet. Falls die Kohlesilos durch Umristung fiir
Altholz wider Erwarten nicht nutzbar sind, werden alle acht bestehenden Kohlesilos abgerissen

Die ehemalige Gleisannahme wird zunéachst fir die Brennstoffanlieferung per LKW und Zug umgerustet
bzw. erneuert. Die Gleisanlage an sich kann zukiinftig reaktiviert werden, um zur Brennstoffanlieferung
genutzt werden zu kénnen.

Bewertung: Es werden keine relevanten umweltbezogenen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut
Kultur- und Sachgiter im und aufRerhalb des Plangebiets erwartet.

2.11 Wechselwirkungen

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange berticksichtigen auch

das Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes. Dariiberhinaus-
gehende erhebliche Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
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3 Prognose bei Nichtdurchfiuhrung der Planung / Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im Plangebiet bei Nicht-
durchfiihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation wird
hier also auch eine zeitliche Komponente beriicksichtigt (z.B. Entwicklungspotential einer Biotopflache in
den nachsten Jahren). Wenn vor Beginn der Planung allerdings schon langere Zeit ein gleichbleibender
Zustand bestanden hat, wird die Nullvariante in der Regel der Ausgangssituation entsprechen.

Die Planung sieht den Riickbau von mindestens vier der acht nicht genutzten Kohlesilos vor und die
Umristung der anderen vier Silos fiir die Altholzverbrennungsanlage. Bei Nichtdurchflihrung der Planung
werden die vier Kohlesilos nicht abgerissen und bleiben somit erhalten. Die anderen vier Kohlesilos blei-
ben ebenfalls ungenutzt bestehen und kénnen keiner Nachnutzung zugefihrt werden. Die nicht mehr
bendtigte Gleisannahme bleibt ebenfalls ungenutzt bestehen. Beide Anlagen (Kohlesilos und Gleisan-
nahme) haben kein Entwicklungspotential in den nachsten Jahren und auch kinftig.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kommt es nicht zu der angestrebten Emissionsminderung von Koh-
lendioxid. In Bezug auf Tiere und Pflanzen bleibt der Status quo am Standort und im 300 m Umgriff un-

verandert erhalten. Ob bei Realisierung des Vorhabens Veranderungen auftreten, ist Gegenstand der
faunistischen Untersuchung, die derzeit durchgefihrt wird.
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4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige Rechtsinstru-
mente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutzguter/Umweltbelange sind da-
bei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als Tragerverfahren die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen fiir alle Belange des Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht
dar. Durch Anwendung verschiedener Instrumente kénnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen er-

geben.

Tabelle 7:

Instrumente des Umweltrechts

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB® Voraussichtliche erhebliche Abwagungsrelevanz / Geplante
Umweltprifung Auswirkungen auf die Umwelt- | MalRnahmen zur Vermeidung,
belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Verringerung und zum Aus-
und gem. § 1a BauGB n.F. gleich der erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen, wel-
che durch die Realisierung der
Planung entstehen, sind im Um-
weltbericht darzustellen.
BNatSchG®

(Eingriffsregelung) gem. § 1a
BauGB i.V.m. 88 15 und 18
BNatSchG

Voraussichtliche erhebliche Be-
eintrachtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes

Abwagungsrelevanz und kon-
krete Entscheidung uber Ver-
meidung und Ausgleich

Artenschutz / saP”

Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf.
naturschutzrechtliche Voraus-
setzungen fur Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG; Ein-
schlagigkeit des § 18 NatSchG
i.V.m. BauGB

Je nach Ergebnis:
CEF8-/FCS®-MalRnahmen; wenn
diese nicht mdglich oder nicht
funktionierend, dann Beurtei-
lung durch die Regierung von
Mittelfranken, ob Ausnahmetat-
bestand gegeben oder nicht; bei
Nicht-Regelbarkeit des speziel-
len Artenschutzes ist der Bau-
leitplan rechtlich nicht vollzieh-
bar.

FFH-/SPA - Vertraglichkeitsab-
schatzung / gof. -prufung

Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele bzw. Schutzzwecke
von Gebieten von gemein-

Je nach Ergebnis Abwagungs-
relevanz, Beurteilung durch die
Regierung von Mittelfranken, ob

5 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
5 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
" saP = spezielle artenschutzrechtliche Prifung in der Bauleitplanung
8 CEF = Continuous Ecological Functionality, d.h. MaRnahmen fiir die dauerhafte tkologische Funktion

9 FCS = Favourable Conservation Status, d.h. MaBnahmen zur Wahrung eines glinstigen Erhaltungszustandes von Populationen
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Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

schaftlicher Bedeutung und eu-
ropaischen Vogelschutzgebie-
ten gem. § 32 BNatSchG

ausnahmsweise Zulassigkeit o-
der Unzulassigkeit der Planung

gegeben ist.

Die folgenden MaRnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum Ausgleich (A) der (erhebli-
chen) nachteiligen Umweltauswirkungen kdnnen die Eingriffsschwere mindern und sind bei der weiteren
Planung zu bertcksichtigen (Die Tabelle wird im weiteren Verfahren erganzt und detailliert / in der end-
glltigen Fassung des Umweltberichtes verbleiben letztlich diejenigen MalRnahmen, die tatsachlich im
Rahmen der Planungsfortschritts umgesetzt wurden bzw. die zeichnerisch und/oder textlich im B-Plan
festgesetzt bzw. im zugehérigen Stadtebaulichen Vertrag [StbV] geregelt werden).

Tabelle 8:

Konfliktmindernde MalRnahmen

kung bei Realisierung der

der bau- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen)

nachteilige Umweltauswir-

Planung (inkl. Betrachtung

vorgeschlagene MalR3-
nahme

Nr.
(Art*)

positiv flr
Schutzgut/-
guter bzw.
Umweltbe-
lang/e

Umsetzung / Si-
cherung durch
(z.B. textl./zeichn.
Festsetzung im B-
Plan / Regelung
im StbV)

Versiegelung

e Sparsamer Umgang mit

Grund und Boden. Ge-
ringe zusatzliche Versie-
gelung. Vorhandene Inf-
rastruktur kann genutzt
werden.

(Vm)

Boden

Schadstoffeintréage in den
Boden

Vermeidung durch um-
sichtigen Umgang mit
Treib- und Betriebsstoffen
auf der Baustelle. Zur
Vermeidung von Boden-
kontaminationen erfolgt
die Betankung, Wartung
und Reparatur von Bau-
fahrzeugen und -maschi-
nen an besonderen, dafur
technisch eingerichteten
Platzen.

(Vm)

Boden,
Grundwas-
ser

Flacheninanspruchnahme

Vertikale und horizontale
Ausdehnung der Anlage
wird auf das technisch er-
forderliche Mindestmal3
beschrankt. Gebaude-
und AnlagengrofRen wer-
den auf das notwendige
Malf reduziert.

(Vm)

Flache, Bo-
den

Schadstoffemissionen

Es werden schadstoff-
arme Baumaschinen und
-fahrzeuge eingesetzt.

(Vm)

Luft, Klima
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nachteilige Umweltauswir- vorgeschlagene MaR- Nr. | positiv fur Umsetzung / Si-
kung bei Realisierung der nahme (Art¥) | Schutzgut/- | cherung durch
Planung (inkl. Betrachtung guter bzw. (z.B. textl./zeichn.
der bau- und betriebsbe- Umweltbe- | Festsetzung im B-
dingten Auswirkungen) lang/e Plan / Regelung
im StbV)
¢ Brennstoffanlieferung nur 5 Menschl.
wahrend Tagstunden, (Vm) | Gesundheit,
Tiere
¢ Nachaufbereitung der 6 Menschl.
Brennstoffe nur wahrend (Vm) | Gesundheit
der Tagstunden und wéah-
rend Einlagerung in den
Brennstoffsilos,
Larmemissionen e Forderer geschlossen 7 Menschl.
ausgefihrt, nur die For- (Vm) | Gesundheit
derer von den Silos zur
Verbrennung sind nachts
und am Wochenende in
Betrieb (geschlossen und
larmtechnisch gekapselt)
sowie Lufter und Geblése
etc.
¢ Anlieferung in geschlos- 8 Menschl.
senen Containern bzw. (Vm) .
Gesundheit
abgeplanten Mulden,
¢ Anliefer- / Entladehalle ist 9 Menschl.
geschlossen, (Vm) | Gesundheit
i e Luft wird in Feuerung ab- 10 Menschl.
Geruchsemissionen gesaugt (Luftschleier, (Vm) | Gesundheit
Rolltore, Schirzen). Auch
bei Stillstand der Feue-
rung werden Anlieferhalle
und Brennstoffsilos abge-
saugt und Abluft iber Ak-
tivkohlefilter gereinigt
Verkehrsbelastung e Anfahrt zum Plangebiet 11 Menschl.
von Siden Uber die In- (Vm) | Gesundheit
dustriestral3e

* Art der MaRnahme: Vermeidung Vm, Verringerung Vr, Ausgleich A

4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Plangebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte bzw. Gebiete (NSG, LSG,
gLB und/oder ND) oder WSG vor. Im Gebiet sind weder gemafl? § 30 BNatSchG i.vV.m. Art. 23 Bay-
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NatSchG geschuitzte Biotope noch Biotope der Stadtbiotopkartierung vorhanden. Laut Arten- und Bio-
topschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nirnberg liegt am westlichen Rand des Geltungsbereichs des B-
Plans 4669 ein regional bedeutsamer Lebensraum (Trockenstandort).

Im planungsrechtlichen Innenbereich gem. 8§ 34 BauGB ist die Baumschutzverordnung der Stadt Nirn-
berg anzuwenden.

Es kommt nicht zu Beeintrachtigungen von geschiitzten Biotopen gem. § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG.

Im Geltungsbereich befinden sich keine als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes eingestuften Ge-
holzbesténde.

Der B-Plan-Geltungsbereich ist bereits gréfitenteils (bis auf die Parkplatzreihe nérdlich der Silos) versie-
gelt und die kiinftige Bebauung wird groftenteils dem bisherigen Umfang entsprechen.

Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen mit der Erstellung des B-Plans voraussichtlich
nicht.

Allerdings war bisher auf der Flache nach § 18 Abs. 2 BNatSchG eine Anwendung der Eingriffsregelung
nicht erforderlich, da es sich um einen Innenbereich ohne B-Plan handelte. Mit Aufstellung des Bebau-
ungsplans wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich.

Die Bilanzierung von Bestand und Planung erfolgt gemaf Wertliste nach Biotop-/ Nutzungstypen der
Stadt Nurnberg (Anlage 2 zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen). Auch besonders
geschutzte Tier- und Pflanzenarten (Rote-Liste-Arten) werden dabei bertcksichtigt.

Tabelle 9: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung - Bestand
Ziffer | Biotop-/Nutzungstyp Bestand Bestandswert
Flache [m?] Wertfaktor

7.5 Versiegelte Flache (ohne B- ca. 7.500 mz 0,0 0
Plan)
Parkplatzreihe nordlich der ca. 500 m2 0,1 50
Silos, die Uberplant und ver-
siegelt wird
Ergebnisse Biotopkartierun-
gen — wird im weiteren Ver-
fahren erganzt

Tabelle 10: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung - Planung
Ziffer | Biotop-/Nutzungstyp Planung Planungswert
Flache [m?] Wertfaktor
7.5 Versiegelte Flache (Sonder- 8.307 0,0 0

gebiet ,Altholzverbrennung®)

Ergebnisse Biotopkartierun-
gen — wird im weiteren Ver-
fahren erganzt
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4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des § 44 BNatSchG (und den diesbezuglichen Empfehlungen der Regierung
von Mittelfranken) wird im Interesse der Rechtssicherheit der Planung die Durchfiihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP) empfohlen. Im Rahmen der saP wird umfassend und systematisch
ermittelt, ob die Planung auf uniberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse, insb. das Eintreten von
Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG, treffen kénnte. (Wird im Rahmen des Bebauungsplanes ge-
klart, ob die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme vorliegen oder gewahrt werden kénnen, sind im Ubrigen
die Verbote des § 44 BNatSchG bei den zugelassenen Einzelvorhaben — im Interesse des Bauherrn —
nur noch eingeschrénkt wirksam.)

Im vorliegenden Verfahren wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaf den Vorgaben der Bayri-
schen Landesanstalt fur Umweltschutz erstellt. Sofern artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Vermin-
derungsmalnahmen erforderlich werden, werden diese hergeleitet und dargestellt. Wenn das Vorkom-
men von europaisch oder streng geschitzten Tierarten im Plangebiet sicher auszuschlieRen ist, ist keine
saP erforderlich.

Nach Vorliegen erster Ergebnisse der Biotoptypenkartierung und der artenschutzrechtlichen Bestandser-
hebung wird die saP erstellt.

Ergebnisse artenschutzrechtlicher Fachbeitrag / saP, Malinahmen werden im weiteren Verfahren erganzt
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat) und européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzoesetzes

5 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat)
und européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der o0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene europdische Vogelschutzgebiet ist das Gebiet DE 6533-471 ,Nurnberger Reichs-
wald“. Die Randbereiche des Vogelschutzgebiets liegen im Suden ca. 3,5 km und im Osten ca. 5 km vom
Plangebiet entfernt. Die im Nurnberger Reichswald vorkommenden Wald-Lebensraumtypen stehen in

keinem funktionalen Zusammenhang zu den im Geltungsbereich vorkommenden Lebensraumen.

Vorgenanntes trifft ebenso fiir das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 6632-371 ,Rednitztal in Nirnberg“ zu
(ca. 3,8 km sudwestlich).

Die Eutrophierung und Versauerung durch das Vorhaben liegt voraussichtlich unterhalb aller Wirkschwel-
len und Abschneidegrenzen. Eine Berechnung hierzu wird erstellt.
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6 Geprifte Alternativen

6.1 Standortalternativen

N-ERGIE hat im Vorfeld der B-Plan-Erstellung bereits alternative Standorte gepruft und Sweco hat eine
Prufung technischer Verfahrensalternativen vorgenommen.

N-ERGIE hatte alle eigenen Flachen im Stadtgebiet untersucht, die fur das Vorhaben Altholzverbren-
nungsanlage in Frage kommen. Dabei zeigte sich, dass keine Flache alternativ zur gewahlten wirklich
geeignet ist. Zumeist sind die Flachen zu klein oder ermdglichen nicht die Errichtung einer Altholzverbren-
nungsanlage oder haben keinen Anschluss an die Fernwarmeschiene.

Die geplante Anlage soll in Kraftwarmekopplung Wéarme und Strom aus Altholz erzeugen. Die erzeugte
Warme muss ins Primarnetz der Fernwarme eingespeist werden, der Strom ins 20/110 KV-Netz. Weiter
ist als Alternative fur die Anlieferung per LKW auch eine Anliefermoglichkeit per Bahn erforderlich.
Die Anlage bendtigt eine freie Flache von mindestens 4.800 m2 und der Standort muss gut infrastruktu-
rell erschlossen sein. Es wird eine Wasseraufbereitungsanlage, eine Druckluftversorgung sowie eine Tur-
bine bendtigt.

Folgende Anlagen / Grundstlicke befinden sich im Eigentum der N-Ergie:

e Standort HW Muggenhof (Spitzenlastanlage), Gemarkung. Hofen, FI. Nr. 1023

e Standort HW Maxfeld (Spitzenlastanlage zur Absicherung des Dampfnetzes), Gmkg. Gérten b.
Worth, FL. Nr.114 und 115/14

e Standort HW /HKW Langwasser (aktuell wird ein hocheffizientes Motorenkraftwerk errichtet),
Gmkg. Langwasser, Fl. Nr.180/419

¢ Standort HKW Klingenhof (hocheffizientes Motorenkraftwerk), Gmkg. Erlenstegen, FI. Nr. 356/25

¢ Standort PDA Nord Klinikum (Versorgung des Klinikums mit Prozessdampf), Gmkg. St. Johannis,
FI. Nr. 260

e Standort HKW Sandreuth (Abbruch nicht mehr bendétigter Kohlesilos, vorhandene Hilfsanlagen,
vorhandene 72 bar-Dampfsammelschiene, vorhandene Turbinen), Gmkg. Gibitzenhof, FI. Nr.
166/1 und 166/2

An den anderen Standorten sind keine Wasseraufbereitungsanlage, keine Druckluftversorgung im bené-
tigten Umfang sowie keine Turbinen vorhanden.

Tabelle 11: Bewertungsmatrix Standortalternativen

Standort Anschluss an Anlieferinfrastruktur verfugbare
Priméarnetz | 20/110 | LKW Bahn Flicggomni]r;d.
Fernwarme | KV-Netz '

HW Muggenhof v v v - -

HW Maxfeld - - v - -

HW Langwasser v v v - -

HKW Klingenhof Vv Vv v - -
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PDA Nord Klinikum v - - -
HKW Sandreuth V4 v v v v
Standort Entfernung zu Verfligbare,
Wohngebiet Denkmal- NaturgZOOO— Wlﬁiftg:tl::jﬁj:e
geschitzte Gebieten
Bauten

HW Muggenhof ca.25m(-) ca. 80 m (+/-) 3,7 km (+) -

HW Maxfeld ca.7m(-) | ca.130 m (+/-) 2,9 km (+) -

HW Langwasser ca. 145 m (+/-) | ca. 480 m (+/-) | 900 m (+/-) -
HKW Klingenhof ca. 100 m (+/-) | ca. 360 m (+/-) | 930 m (+/-) -

PDA Nord Klinikum ca.65m (-) ca. 7m (+/-) 4 km (+) -
HKW Sandreuth ca. 215 m (+/-) | ca. 100 m (+/-) 3,5km (+) V4

Standort

FNP

Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere
am Standort

HW Muggenhof

Ver- und Entsorgung -
Fernwarme (+)

Vermutlich gering (bereits gewerblich
genutzte Flache, teilweise versiegelt) (+)

HW Maxfeld

Ver- und Entsorgung -
Fernwarme (+)

Evtl. Rodung einiger Baume nétig, aber
Platz trotzdem nicht ausreichend (+/-)

HW Langwasser

Ver- und Entsorgung -
Fernwarme (+)

Evtl. Rodung einiger Baume nétig, aber
Platz trotzdem nicht ausreichend (+/-)

HKW Klingenhof

Gewerbliche Bauflache

(+/-)

Vermutlich gering (bereits versiegelte
Flache, gewerblich genutzt) (+)

PDA Nord Klinikum

Flache fur Gemeinbedarf -
gesundheitlichen Zwecken
dienende Einrichtungen (-)

Vermutlich gering (bereits versiegelte
Flache) (+)

HKW Sandreuth

Ver- und Entsorgung -
Fernwarme (+)

Vermutlich gering (bereits versiegelte
Flache, gewerblich genutzt) (+)

v/ = vorhanden, (+) = positiv, (+/-) = neutral, (-) = nicht vorhanden / negativ

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass lediglich der Standort Sandreuth, aufgrund seiner vorhandenen
Infrastruktur und der zur Verfligung stehenden Flache, fiir den Bau der Altholzverbrennungsanlage ge-
eignet ist. Das Gelande befindet im Gleisdreieck zwischen Mullverbrennungsanlage und Frankenschnell-
weg.

Alternativstandorte in anderen Stadtgebieten oder am Stadtrand drdngen sich nicht auf, da gerade an
dem geplanten Standort die Vorteile der bereits vorhandenen und sinnvoll nachnutzbaren Infrastruktur
bestehen. Insbesondere die rAumliche Néhe zu den Bestandsanlagen am Standort, die Einbindung in den
Wasser-Dampf-Kreislauf und das Fernwarmenetz machen den Standort zu einer optimalen Wahl. Zudem
handelt es sich bei dem Standort auf dem Betriebsgeldande Sandreuth bereits um einen ausgewiesenen
und im FNP gesicherten Fernwdrmestandort. Neben vorhandenen Liefer- und Entsorgungswegen,
Schnittstellen und baulich nutzbarer Strukturen, kann ebenso eine optimale optische Eingliederung der
Anlage in den Bestand erfolgen. Die freien Flachen am Hafen verfligen nicht Gber einen Fernwarmean-
schluss (siehe Anlage 8).
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6.2 Technische Verfahrensalternativen
Technische Verfahrensalternativen wurden von Sweco bereits gepruift.

Es wurden Alternativen im Rahmen der Abgasreinigung néher untersucht. Zur sicheren Einhaltung kuinftig
sich ggfs. weiter reduzierender NOx-Werte wurde ein Katalysatorverfahren gewéahlt, das dies erméglicht.

AuRBerdem wurden die Feuerungsarten Wirbelschicht- und Rostfeuerung untersucht. Im Wesentlichen un-
terscheidet sich die Wirbelschicht in der Kesselhaushthe (ca. 10 bis 15 m héher als die Rostlésung).
Damit verbunden andert sich auch die Mindestschornsteinhthe.

Die Wirbelschichtfeuerung hat Vorteile, falls groRere Mengen Schlamm oder Ségespéne in der Anlage
verbrannt werden sollen. Bei Hackschnitzeln als vorwiegendem Einsatzsoff wird bei der Wirbelschichtfeu-
erung die Vorzerkleinerung aufwendiger. Auerdem ist bei der Wirbelschicht die Ascheentsorgung kos-
tenintensiver gegeniber der Rostfeuerung.

Der Umweltbericht schlagt konfliktmindernde MalRnahmen vor (siehe Kapitel 4), die zur Vermeidung, Ver-
ringerung und/oder zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen im weiteren Verfahren vom Ver-

fahrenstrager nach Mdéglichkeit umzusetzen bzw. in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bertck-
sichtigen sind.
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7 Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Der Umweltbericht gem. Anlage 1 des BauGB n.F. soll den aktuellen Zustand des Plangebietes (Ba-
sisszenario) und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB beschreiben und bewerten. Auch die Entwicklung der einzelnen Schutzgiter bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Nullvariante, Kapitel 3) soll ermittelt und bewertet werden. Bis zur 6ffentlichen
Auslegung des Bauleitplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist ggf. ein Konzept zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sowie zur Uberwachung der Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MalBnhahmen gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB (naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung) zu entwickeln und im Umweltbericht (Monitoring, Kapitel 8) darzustellen. Im Re-
gelverfahren wird der Umweltbericht im weiteren Verfahren erganzt und fortgeschrieben.

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde vom Biiro Sweco (Sweco GmbH, Minchen und
KolIn) erstellt und wird vom Umweltamt der Stadt Nurnberg fachlich gepruft werden. Es werden Angaben
zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemacht (Kapitel 2) und Mal3nahmen zur umwelt-
fachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen dargestellt (Kapitel 4).

Folgende Informationsquellen wurden fiir den ersten Entwurf des Umweltberichtes herangezogen (die
genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der Stadt Nurnberg zur Verfu-
gung gestellt):

Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt NUrnberg mit integriertem Landschaftsplan [FNP, 2019]

Stadtklimagutachten (2014) [GEO-NET, 2014]
o Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008)
e Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996) [ABSP, 1995]

e Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1:50.000, Nurnberg — Firth — Erlangen und Umge-
bung (1977)

e Strategische Larmkarte LfU (Straf3enlarm) [LBK Bayern, 2020]
e 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fur das Stadtgebiet der Stadt Nurnberg (2017)

¢ Neununddreiigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verord-
nung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)

e Ortsbegehung (Biotoptypen- und Artenschutzkartierung) am xx.xx.2020, xx.xx.2020, xx

e Sicherheitsbetrachtung fir den Betriebsbereich Sandreuth der N-ERGIE AG in Nirnberg: Heizoltank,
Erdgasleitungen (Stand: Juli 2020) |

Kenntnisliicken:
AbschlieRende Aussagen zu den Umweltbelangen Boden, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, mensch-
liche Gesundheit (Erholung, Larm, Storfallvorsorge, Geruch) und Luft liegen noch nicht vor. Im weiteren

Planungsprozess sind noch folgende Gutachten zu erstellen: Berechnungen zu Eutrophierung und Ver-
sauerung, Biotoptypenkartierung, faunistische Bestandaufnahme und saP, Immissionsprognosen zu Luft,
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Larm und Geruch. Des Weiteren ist die Bewertung eines 8 29b BImSchG-Sachverstandigen vorzulegen,
ob sich durch die Planung der angemessene Sicherheitsabstand fiir den Betriebsbereich der N-ERGIE
andert und ob ggf. benachbarte Schutzobjekte betroffen sind.

Als Kenntnislucke ist die gerichtlich noch nicht geklarte Abschneidegrenze bei der Kumulation von Vor-
haben im Hinblick auf die Versauerung zu sehen. Wahrend das LANUV in NRW 30 eqN+S/(ha*a) emp-
fiehlt, hat das das OVG Miinster diesen Wert auf 5 egN+S/(ha*a) reduziert. Fir das Vorhaben direkt ist
dies allerdings ohne Belang, da beide Schwellen in den FFH- und Vogelschutzgebieten deutlich unter-
schritten werden. Weitere Schwierigkeiten traten bisher nicht auf.
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8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB n.F. sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung eines
Bauleitplanes eintreten, zu iiberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist die frilhzeitige Ermittlung insbeson-
dere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Gegenstand der
Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen gem. § 1a Abs. 3 Satz 2
BauGB n.F. und von Mafinahmen gem. 8 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB n.F. (naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung)®®. Die geplanten UberwachungsmaRnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die gemeind-
liche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht dargestellten MafRnahmen beschrankt.

Fiir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fachgesetzliche Uber-
wachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monitorings von der Gemeinde flr die
Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehdrden sind dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die
Gemeinde Uber ihnen vorliegende Informationen tber erhebliche Umweltauswirkungen eines Bauleitpla-
nes zu unterrichten.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplans zu achten. Dies betrifft auch Festsetzungen zu Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bauleitplans bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwéagung sein konnten, kénnen
nicht systematisch und flachendeckend permanent Gberwacht und erfasst werden. Die Stadt Nirnberg ist
in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Blirger Giber unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Monitoringkonzept zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des B-Plans Nr. 4669:

Tabelle 12: MonitoringmafRnahmen
Umwelt- Erhebliche Auswirkung | Uberwachungs- | Art der Si- Beginn | Intervall | Ende
belang/ des Bauleitplanes mafRnahme(n) cherung (z.B.
Schutzgut Uber StbV)
XX Wird im weiteren Verfah-

ren erganzt; falls erfor-
derlich, bisher nicht zu
erwarten

XX

Auf Grund des frilhen Planungsstadiums sind weitere Aussagen zur Uberwachung derzeit noch nicht
maglich. Sofern weitere UberwachungsmafRnahmen fachlich erforderlich sind, sind sie im weiteren Ver-
fahren (spatestens bis zur 6ffentlichen Auslegung) in Abstimmung mit den betroffenen Fachbehdrden zu
erarbeiten.

10, auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 3.4 Uberwachung
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9 Zusammenfassung

Fur den B-Plan Nr. 4669 soll im Stadtplanungsausschuss (AfS) ein Verfahren eingeleitet werden. Der
vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) stellt die ersten Ergebnisse der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Fur die Schutzgiter Flache, Wasser, Landschaft, Klima, Abfall und Kultur- und Sachguter werden bei
Einhaltung der entsprechenden Malinahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwartet. So
wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet im Vergleich zur gegenwartigen Situation geringfugig erhéht.
Die neuen Gebaude werden nur unwesentlich hoher sein als die bestehenden Silos. Uber die neue Ge-
staltung lassen sich in Bezug auf das Landschaftsbild sogar Verbesserungen gegentiber den alten grauen
Silos erzielen. In Bezug auf das Schutzgut Klima sind die Auswirkungen der Planung durch die CO2-
Minderung ebenfalls positiv. Auswirkungen auf noch nicht abschlieRend bewertete Schutzgiter werden
im weiteren Verfahren erganzt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la BauGB
werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet.

Tabelle 13: Zusammenfassende Bewertung

Umweltbelang / Schutzgut Bewertung der Auswirkungen | Weiterer Untersuchungsbe-

darf (Gutachten / Konzepte)*!

Flache nicht erheblich

Boden noch nicht abschlie3end méglich | Eutrophierung und Versauerung

Wasser nicht erheblich

Pflanzen noch nicht abschlieRend méglich | Kartierungen, Eutrophierung
und Versauerung

Tiere noch nicht abschlieRend méglich | Kartierungen, artenschutzrecht-

licher Fachbeitrag/saP

Biologische Vielfalt

noch nicht abschlie3end méglich

siehe Pflanzen & Tiere

Landschaft

nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

e Erholung noch nicht abschlielend moglich | Immissionsprognosen TA Larm /
DIN 18005, TA Luft, GIRL
e Larm noch nicht abschlielend moglich | Immissionsprognose TA Larm /

DIN 18005

e Storfallvorsorge

noch nicht abschlie3end méglich

Sachverstandigengutachten
gem. § 50 BImSchG bzw. Art. 13
Seveso-llI-Richtlinie

e Geruch

noch nicht abschlie3end méglich

Immissionsprognose GIRL

Luft

noch nicht abschlie3end méglich

Immissionsprognose TA Luft

11 Spalte entfallt in der Regel in der Fassung zum Billigungs-/Satzungsbeschluss
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Umweltbelang / Schutzgut Bewertung der Auswirkungen | Weiterer Untersuchungsbe-
darf (Gutachten / Konzepte)'*

Klima nicht erheblich

Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter nicht erheblich

(noch nicht méglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

(ggf.) Darstellung und Bewertung erheblicher Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes??

(ggf.) Darstellung und Bewertung der Kumulierungswirkung der vorliegenden Planung mit den Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter Plangebiete3

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, erganzt und detailliert.

KélIn, den 28.09.2020

Sweco GmbH, Mlinchen und Kdln

i.V. Dr.-Ing. C. Weiler i.A. Dipl.-Ing. Deborah Franz

25, auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.2 Wechselwirkungen
13 gemanR Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de
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Grund und Boden, Flache, Wasser

§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013
(zuletzt gedndert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Mal begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begrindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen. Gemal  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Fldchen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fur Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuBenbereich. Gem&l dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang flr
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. GemafR Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, sch&dliche Bodenveradnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie mdglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Nirnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen okologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.
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§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfahrung
des getrennten Gebilhrenmalistabs flr
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung berticksichtigt.

§§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
(Fruhere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. § 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
mdglich wiederhergestellt werden. §§ 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
zielen, Retentionsraume mdoglichst von Be-
bauung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringern. Generell sind bei
Planungen in einem amtlich festgesetzten
bzw. vorldufig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet aulerhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
wagung zu berlcksichtigen (Abwagungs-
direktiven in § 78 Abs. 3 und 8, § 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) ,Nurnberg am Wasser® beinhaltet
Leitlinien fur kinftige gesamtstadtische
Planungen und Konzepte in Bezug auf die
~,Gemeinschaftsaufgabe” Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadiplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-
sieht (einschliellich Konversionsflachen), die
Mdglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den §§ 44 u. 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000-
Konzept der EU finden sich in den §§ 31 bis
36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Artenschutz unterliegen nicht der
Abwé&gung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die §§ 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Juli 2020

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Berlcksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsfahiger  dkologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschulz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von 6ffentlichen StraRen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Straflenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und 2019 fortgeschrieben wurde.
Der LAP soll die LArmprobleme und L&rmaus-
wirkungen regeln und ruhige Gebiete gegen
eine Zunahme des Larms schitzen. Fir die
Nebeneisenbahnstrecken wurde 2019 ein
eigenstandiger Larmaktionsplan erstellt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche. Sie gilt fir Anlagen, die

als (nicht) genehmigungsbediirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsheschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden dir-
fen. Die Regelungen der TA L&rm bestimmen
die Grenze der Abwagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenldrm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfithrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenldrmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportaustibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fur Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenldarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwagung fur Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fur Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Freizeitlarmrichtlinie LAl (Landerausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Marz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundsticken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
ziglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz uber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerdusche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die naturlichen Lebensaule-
rungen von Kindern, die Ausdruck naturlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nurnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine MalRnah-
men-Ubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante MaRnahmen zur Luftreinhaltung.

Bezuglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV, sie betreffen Uber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit’, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit éffentlichen Grunflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grunflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grunflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Grines
Nurnberg 2030“ bilden die Grundlage der

Stand: Juli 2020

Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Baulandbeschluss (20171f.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitdten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begrinungsmalnahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Bestand zu prufen und nach Mdéglichkeit
entsprechende MalRnahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss v. 04.03.2020:

Das Konzept der ,Grinen Finger* dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fur
alle  raumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie flur stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Grunfla-
chen auf vormals baulich genutzten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hange der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu prifen und zu bertcksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfélligkeit far
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Stérfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu bertcksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierfur
differenzierterer Festsetzungsmdglichkeiten
in § 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
ricksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen (auRerhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.
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Klima und Energie

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Staddten und Gemeinden® beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitplane sollen dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Malnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebd&uderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufuhren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
Null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Wérmegesetz
(EEWdrmeG™):

Alle Eigentimer von Geb&uden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.

Energieeinsparverordnung (EnEV*):

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten sind
zum 01. Januar 2016 weiter angehoben wor-
den und sind ein wichtiger Zwischenschritt hin
zum  EU-Niedrigstenergiegebaudebestand,
der ab spatestens 2021 gilt.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

" wird voraussichtlich noch im Jahr 2020 mit dem Energieeinsparungs-
geseiz (EnEG) zum Gebdudeenergiegesetz (GEG) zusammengefiihrt

Stand: Juli 2020

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu beriicksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle
Datengrundlage und Analyse der klimadkolo-
gischen Funktionen fiir das NUrnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fur die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschiuss v. 23.07.2014:

Der maRnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nirnberg sollen, ge-
geniliber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimablindnisses der
européischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (COz-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen  Malnahmen  sukzessive
ergédnzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des gesamtstadtischen Stadtklimagutachtens
werden Umsetzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschiuss v. 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im
Rahmen ihrer Méglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in NUrnberg aktiv zu unterstiitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten fur CO2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschopfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Nurnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich még-
licher CO2-Neutralitat erstellen zu lassen und
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen
(Punkt j).

Stadtratsbeschluss v. 17.06.2020:

Der Stadtrat legt als Treibhausgasminde-
rungsziel bis zum Jahr 2030 einen Wert von
-60% fest (Punkt b) und erhéht das im Klima-
fahrplan 2010 — 2050 festgelegte Treibhaus-
gasminderungsziel von -80% auf -95% (Punkt
c).
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l. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner l&ndlicher Raum

-0+ Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

Metropole
Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelzentrum

Region

Bayerischer Untermain
Wirzburg

Main-Rhén
Oberfranken-West
Oberfranken-Ost
Oberpfalz-Nord
Nirnberg

~NO R WN =

Ausschnitt aus der Legende zum Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bay-
ern Anhang 2 - Strukturkarte
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Regionalplan Industrieregion Mittelfranken (7)
Raumstruktur
Karte 1

Dreizehnte Anderung

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken
Nirnberg, den 26. Marz 2007

Reich
Landrat Verbandsvorsitzender

Zeichenerklarung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

O Unterzentrum

O Kleinzentrum
| Siedlungsschwerpunkt

/;\ Bevorzugt zu entwickelnder Zentraler Ort
Zentrale Doppel- und Mehrfachorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

m—— (Srenze der Region

Gebietskategorien
e (Grenze groler Verdichtungsraum Nirnberg/Fiirth/Erlangen

m Stadt- und Umlandbereich im groRen Verdichtungsraum
Niirberg/Firth/Erlangen

AuBere Verdichtungszone
Léndlicher Raum

------ Allgemeiner landlicher Raum

Landlicher Teilraum im Umfeld des grofien Verdichtungsraumes
————— Niurnberg/Furth/Erlangen
| | | | | | Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male
gestarkt werden soll

Zentrale Orte

. Oberzentrum

. Mdagliches Oberzentrum
. Mittelzentrum
o Magliches Mittelzentrum

Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
Entwicklungsachsen

I Entwicklungsachse

Legende zum Ausschnitt aus Regionalplan Karte 1
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1l. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Siedlungsflachen (Bestand und durch genehmigte Bebauungs-
oder Flachennutzungsplane ausgewiesene
e R LT Flachen — generalisiert) Stand 31.12.1987

LL;'E‘\J ’? Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Sonderbauflache

- Gewerbliche Bauflache

Anlage 3: Zu Kapitel 1.2: Ausschnitt aus Regionalplan Karte 2 mit Ausschnitt aus Legende -
Lage des Plangebiets mit blauem Kreis gekennzeichnet
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\

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

1
C )] Elekrizitat
L
-
O

Fernwarme
Wasser
Abwasser
O Abfall
Anlage 4: Zu Kapitel 1.2: Auszug aus dem FNP der Stadt Nirnberg mit Legende
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Ubersicht tiber den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4669 ,Altholzverbrennung” und umliegende Biotopflachen
Erganzung im weiteren Verfahren

Anlage 5: Zu Kapitel 2.4.1: Arten- und Biotopschutzprogramm
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Anlagen

Anlage 6: Zu Kapitel 2.6.2: Fahrwege LKW-Lieferverkehr (gelb)
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Anlagen

Bayerisches Staatsministerium
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Anlage 7: Zu Kapitel 2.6.3: Lage des Heizéltanks und 120 m Abstand
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Anlagen

° ’
EWS Reichenbachstr 54
Schweinau-Hauptieitung 01.70
= . pronmancs
Gt
o
EWS Zwieselbachweg 11
O o :EWS Kreuzbachweg 18
~ . EWS Gundekarstr.42
WS Gundekarstr26
o
EWS Beslerstr.16
Anlage 8: Zu Kapitel 6.1: Ausschnitt aus Ubersichtsplan Fernwarmeversorgung (N-ERGIE

Netz GmbH)
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Berichtsvorlage

Stpl/198/2020

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 29.10.2020 offentlich Bericht
Betreff:

Areal zwischen Leyher-, Rehdorfer- und Dottenheimer Stral3e
Antrag der Stadtratsfraktion Bindnis90/Die Griinen vom 07.07.2020

Anlagen:
Antrag_Areal zwischen Leyher-, Rehdorfer- und Dottenheimer Strae_Die Grinen

Bericht

Bericht:

Die Verwaltung berichtet tUber die Grinde fur die Stagnation der geplanten Bebaung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4605 "Leyer StralRe" sowie Uber den aktuellen
Stand der Entwicklung. Weiterhin wird tber den Sachstand der Grundsticksiibernahme fir das
Areal fur die Herstellung der Griinflachen, sowie lUber den Zustandigkeitsbereich der auf dem
Areal abgestellten Fahrzeuge berichtet.

1. Finanzielle Auswirkungen:

] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

XI Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr
davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
Seite 1 von 3
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Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
UwA
LA

O XX O

Seite 2 von 3
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

FRAKTION B’ 90/DIE GRUNEN, RATHAUSPLATZ 2, 90403 NORNBERG BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
;e ’ " Stadtratsfraktion Niirnberg
An den Oberburgermeister der Stadt Nirnberg
Marcus Konig Rathausplatz 2
Rathaus ? 90403 Niirnberg
90403 Niirnberg ___ﬁk —— : Tel: (0911) 231-5091
‘—O' 3ERBUR ‘ 3 b Fax: (0911) 231-2930
HE L AAan gruene@stadt.nuernberg.de

= . : Bus: Linie 36, 46, 47 (Rathaus)

1 "UT U-Bahn: Linie 1 (Lorenzkirche)
§ P Niirnberg, 7. Juli 2020
L X

Areal zwischen Leyher-, Rehdorfer- und Dottenheimer StraBe: Griinde fiir
die Stagnation hinsichtlich Bebauung

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

in den kommenden Jahren sind viele Projekte zum Geschosswohnungsbau in Niirnberg geplant.
Diese Entwicklung ist insbesondere im Hinblick auf die hohe Nachfrage nach Wohnraum im
Stadtgebiet als sehr positiv zu betrachten.

Gerade auch die Bebauung mit 350 Wohneinheiten (Bebauungsplan 4666) und somit die
Entwicklung im Gebiet zwischen Dottenheimer- und Von-der-Tann-Straf3e ist ein weiterer
Schritt, den sehr angespannten Wohnungsmarkt etwas zu entzerren. Dabei sollte eine
aufeinander abgestimmte strukturelle Stadtteilentwicklung unter Berlicksichtigung des Umfelds
im Mittelpunkt stehen - eine partielle Inselbetrachtung ware der falsche Ansatz. Deshalb ist es
nicht nachvollziehbar, warum die Stadt ein angrenzendes Areal von zwei Hektar zwischen
Leyher-, Rehdorfer- und Dottenheimer Strate nicht fiir die Bebauung heranzieht. Dieses Gebiet
liegt seit Jahren brach, obwohl hierfiir bereits Baurecht (Bebauungsplan 4605) besteht. Seit
einiger Zeit entwickelt sich dieses Gebiet als Abstellflache fiir alte, ungenutzte Fahrzeuge: Dies
wirkt sich nicht nur negativ auf das Stadtbild aus, sondern ist auch aus Umweltschutzgriinden
(Olverlust etc.) nicht hinnehmbar.

Wir stellen deshalb zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden Antrag:

» Die Verwaltung prift die Grunde fir die Stagnation der geplanten Bebauung
(Bebauungsplan 4605) und berichtet iber den aktuellen Stand.

www.gruene.rathaus.nuernberg.de
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e Zudem prift die Stadt eine Grundstlcksiibernahme, um dieses Areal fiir die Bebauung zu
nutzen oder um es fir den Grinflachenausgleich heranzuziehen.

¢ Die Verwaltung priift, in welchen Zustandigkeitsbereich die abgestellten Fahrzeuge auf
dem Areal fallen und inwieweit sie die Umwelt belasten.

Mit freundlichen Grifien

7Y 1
: 5%?’:’( e
Cengiz Sahin Andrea Bielmeier Marc Schaller
Stadtrat Stadtratin stv. Fraktionsvorsitzender

www.gruene.rathaus.nuernberg.de
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Beilage
Betreff:

Areal zwischen Leyher-, Rehdorfer- und Dottenheimer Stral3e
Antrag der Fraktion Bundnis 90 Die Grinen vom 7. Juli 2020

Bericht

Der Antrag vom 7. Juli 2020 der Stadtratsfraktion Biindnis 90 Die Griinen (siehe Anlage)
umfasst Fragen zur Entwicklung des Areals zwischen Leyher-,Rehdorfer- und Dottenheimer
Stral3e.

1. Die Verwaltung prift die Grinde fir die Stagnation der geplanten Bebauung
(Bebauungsplan Nr. 4605) und berichtet Giber den aktuellen Stand. Zudem prift die
Stadt eine Grundstiicksibernahme, um dieses Areal fir die Bebauung zu nutzen oder
um es fur den Griinflachenanteil heranzuziehen.

Fir das ca. 2,4 ha groRe Gebiet sudlich der Leyher Strafl3e zwischen Dottenheimer und
Rehdorfer Strafl3e wurde der Bebauungsplan Nr. 4605 (rechtskraftig am 22.04.2015)
aufgestellt. Anlass der Aufstellung war die Aufgabe eines Grof3teils der im Plangebiet
bestehenden gewerblichen Nutzung im Bereich einer ehemaligen Druckerei. Ziel war es das
Areal einer hoherwertigen bedarfsgerechten Nutzung zuzufihren.

Die Grundsticke entlang der Leyher Straf3e und im Westen entlang der Rehdorfer Stral3e
zum dort angrenzenden Gewerbegebiet sollen als Mischgebiet und eingeschranktes
Gewerbegebiet entwickelt werden. An der Leyher Stral3e ist die Entwicklung eines
Einzelhandelsstandorts mit einer Verkaufsflache von max. 800 m2 vorgesehen. Im
Nordwesten des Geltungsbereichs befinden sich 2 Gewerbebetriebe (Leyher Str. 15 und 17),
fur die Bestandschutz besteht. In den rickwartigen, larmabgewandten Bereichen ist
Wohnnutzung geplant. Vorstellbar sind hier sowohl Einfamilienhauser in verdichteter
Bauweise als auch Geschosswohnungsbau. Im dstlichen Bereich des Plangebiets ist ein
Grinzug vorgesehen, der hinsichtlich seiner Ausstattung und Instandhaltung eine gut
nutzbare, 6ffentliche Grinflache mit Aufenthaltsqualitat darstellt und die Verbindung zur
sudlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingartenkolonie bildet.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 4605 besteht Baurecht im Rahmen der
Festsetzungen entsprechend der o.g. stadtebaulichen Zielsetzungen. Eine Verpflichtung die
im Bebauungsplan festgesetzte Bebauung umzusetzen kann im Rahmen der Bauleitplanung
nicht abgeleitet werden.

Der Zeitpunkt der Umsetzung der Baumaflinahmen auf den privaten Bauflachen kann im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4605 daher durch die Stadt nicht direkt
beeinflusst werden. Lediglich die Umsetzung der kinftig 6ffentlichen Flachen liegt in der
Hand der Stadt. Derzeit sind alle Flachen im Plangebiet in Privateigentum.

Die Eigentiimersituation im Geltungsbereich des B-Planes stellt sich wie folgt dar:

Eigentiimer 1 - blau (FI.Nr. 180/3; 180/10; 180/11, 180/15; Sundersbihl) - 14.337 m?
Eigentimer 2 - gelb (FI.Nr. 181;181/3; 139/3; 139/4; Sundersbihl) — 5.818 m2
Eigentiimer 3 - griin (FI.Nr. 180/13; 180/14; Sundersbihl) — 1.361 m?

Eigentiimer 4 - rot (FI.Nr. 180; Sundersbuihl) — 1.444 m?
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Das Liegenschaftsamt wird Gesprache mit dem Haupteigentiimer 1 fihren, um mdégliche

offene Punkte bei der flichenmé&Rigen Umsetzung des B-Planes (z.B. Erschliel3ungsfragen,
Grunflachen etc.) zu klaren

. Die Verwaltung pruft, in welchen Zustandigkeitsbereich die abgestellten Fahrzeuge auf
dem Areal fallen und inwieweit sie die Umwelt belasten.

Die Flache ist vollstandig eingezaunt und daher nicht betretbar, aber gut einsehbar. Es
befinden sich zum aktuellen Zeitpunkt nur zwei Fahrzeuge auf dem Grundstlick. Beide
Fahrzeuge sind zwar abgemeldet und gebraucht, aber es handelt sich nicht um Altfahrzeuge.
Die Fahrzeuge weisen augenscheinlich keine gré3eren Schaden auf und sind zu ihrem
urspriinglichen Verwendungszweck als Fortbewegungsmittel grundsatzlich geeignet.

Insoweit sind die Fahrzeuge nicht als Abfall einzustufen.

Abgemeldete Fahrzeuge dirfen zwar nicht im 6ffentlichen Raum abgestellt werden, aber auf
Privatflachen dirfen abgemeldete Fahrzeuge stehen, selbst wenn die Flachen wie hier nicht
oder nur teilweise befestigt sind. Offensichtliche Umweltgefahren wie auslaufende

Fahrzeugflissigkeiten gehen von den Fahrzeugen nicht aus.

Eine gewerbliche Fahrzeugabstellflache in gréRerem Umfang (z.B. als Verkaufsflache fur
Gebrauchtwagen), die dann einer (baurechtlichen) Genehmigung bedurfte, konnte vor Ort
nicht festgestellt werden. Bei den Flachen handelt es sich um Privatgrund und nicht um
stadtischen Grund. Die Verantwortung und auch die Verfliigungsgewalt Gber die
Grundstiicksnutzung liegt bei dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Behordliche Eingriffe

des Umweltamtes waren nur im Falle konkreter Umweltgefahren geboten.

Neben den Fahrzeugen konnten auf den Privatgrundstiicken an mehreren Stellen
Abfallablagerungen vorgefunden werden, darunter Metallschrott und Bauschutt. Hier wird
das Umweltamt auf Basis des Abfallrechts tatig und wird auf eine Beseitigung hinwirken.

1 Abb. Eigentiimersituation; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Berichtsvorlage

Stpl/201/2020

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 29.10.2020 offentlich Bericht
Betreff:

Entwicklung der Flachen an der Hinteren Marktstrafie
Antrag der Stadtratsfraktion Bindnis 90/ Die Griinen vom 29.06.2020

Anlagen:
Antrag_Wohnbebauung in Schweinau_Die Grinen

Bericht

Lageplan

Ubersichtsplane Bebauungsplane Nrn. 4532 und 4633, je Variante B
Lageplan zu Bauantrag

Bericht:
Die stetige Zunahme der Bevolkerung im Stadtgebiet erfordert die Aktivierung vorhandener
Wohnbauflachen zu.

Das derzeit teilweise als Erholungsgarten (nicht geschiitzte ,Kleingarten) genutzte Gebiet an
der Hinteren Marktstraf3e/ dstlich der Hans-Schmidt-Stral3e wurde in das Sonderprogramm
Wohnungsbau mit 45 Wohneinheiten aufgenommen und soll einer Wohnnutzung zugefihrt
werden, um den Mietwohnungsbau zu fordern.

Die bestehenden Grunflachen im Quatrtier, die Kleingarten und der Lochnerpark sind durch

entsprechende Darstellungen im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
dauerhaft gesichert.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja
[ ] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4

230



Stadt NUrnberg Berichtsvorlage Stpl/201/2020

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Durch die Schaffung von Wohnraum wird besonders den Bedurfnissen von
g
Wohnungssuchenden Rechnung getragen.

Seite 2 von 4
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
Ref.VII/LA

=
[
[

Seite 3 von 4
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

FRAKTION B’ 90/DIE GRUNEN, RATHAUSPLATZ 2, 90403 NURNBERG BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

) : .. Stadtratsfraktion Niirnberg
An den Oberbirgermeister der Stadt Nirnberg

Are
Marcus Kénig ) /_"_‘_ S o Rathausplatz 2
" OBERBURGERM. .~ .. 90403 Niimberg
§ 01 JuLl 2020 ‘: Tel: (0911) 231-5091
90405 Numberg e o S i S Fax: (0911) 231-2930
T 'é'_‘r ¥ Zur steiungnansne | gruene@stadt.nuernberg.de
Jits. {4 Antwort vor Abeor
2 | dung vorls f Bus: Linie 36, 46, 47 (Rathaus)
X 5 Antwort ntor- U-Bahn: Linie 1 (Lorenzkirche)

w.V. schift vorlae s
| SChit ver

Nirnberg, 29. Juni 2020

Wohnbebauung in Schweinau: Erhalt der Griinflachen

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

seit 2005 steht die Wohnbebauung am norddstlichen Ende der Hinteren Markstrafie in Schweinau
zur Debatte. Seitdem bangen die Anwohner®innen um die ,griine Lunge” in ihrem Viertel, da den
Gebduden neben zahlreichen Bdumen die dortigen Kleingarten weichen miissen.

Vor diesem Hintergrund stellen wir deshalb zur Behandlung im zustdndigen Ausschuss folgenden
Antrag:

* Die Verwaltung berichtet iber die gesamte Entwicklung, beginnend ab 2005 bis zur
erneuten Einleitung des Bebauungsplanverfahrens und iiber den Stand heute.

e Die Stadt erlautert, welche Beweggriinde vorlagen, das im Jahr 2015 erneut ein
Bebauungsplanverfahren eingeleitet wurde - trotz einstimmigen Einstellungsbeschlusses
durch den Stadtrat vom 19. Juni 2007.

» Die Verwaltung erstattet Bericht, unter welchen Bedingungen die Teilflache mit den Flur-
Nummern 183 und 184 an das Evangelische Siedlungswerk (ESW) veraufiert wurde und ob
die ESW in der Zwischenzeit einen Bauantrag eingereicht hat.

e Die Stadt gibt Antwort dariiber, inwieweit die Mdglichkeit besteht, das von der Eisenbahner-
WBG wieder zuriickgeforderte Flache mit der Flurnummer 185/2 als 6ffentliche Grinflache
gesichert wird.

Mit freundlichen GriiRen

e

r ‘::/-1‘."5:' '('
Cengiz Sahin Andrea Bielmeier Marc Schiiller
Stadtrat Stadtratin stv. Fraktionsvorsitzender

www.gruene.rathaus.nuernberg.de
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Beilage
Betreff:
Entwicklung der Flachen an der Hinteren Marktstral3e
Antrag der Stadtratsfraktion Bundnis 90/ Die Griinen vom 29.06.2020

Bericht

Vor dem Hintergrund eines standigen Bevoilkerungswachstums kommt die Stadt Ntrnberg ihrer
Verantwortung nach, indem sie den Wohnungsmarkt beobachtet, um durch gezielte Mal3nah-
men eine splrbare Entlastung zu erreichen. Vor der Ausweisung neuer und im Stadtgebiet be-
grenzter Siedlungsflachen ist die Innenentwicklung geman §la (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu
aktivieren. Bauflachenpotentiale, die bereits Uber eine weitgehend bestehende technische und
soziale Infrastruktur verfligen, sollen vorrangig einer Bebauung zugefuigt werden.

Im sudwestlichen Stadtgebiet ndrdlich der Hinteren Marktstral3e liegt eine stadtische, teilweise
durch Erholungsgarten genutzte Wohnbauflache. Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
sind die Flachen als Wohnbauflachen dargestellt, Planungsrecht liegt vor in Form von § 30 Abs.
3i.V.m. 8§ 34 BauGB (einfacher Bebauungsplan i.V.m. Bauen im Zusammenhang bebauter Ort-
steile).

Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4532

Der Stadtplanungsausschuss (AfS) beschloss in seiner Sitzung am 10.11.2005 die Einleitung
und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4532 nordlich
der Hinteren MarktstrafRe und 0Ostlich der Hans-Schmidt-Straf3e im Stadtteil Schweinau

fur das insgesamt ca. 1,2 ha grol3e Gebiet. Es wurden zwei Varianten der kinftigen Wohnnut-
zung aufgezeigt. Variante A sah eine verdichtete Bebauung mit Uberwiegend Reihenhausern
sowie Geschosswohnungsbau vor; Variante B bestand aus Geschosswohnungsbau in Form
von Stadthausern.

Am 13.07.2006 wurde im AfS iiber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung be-
richtet und das weitere Verfahren beschlossen: Aufgrund der wahrend der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung vorgebrachten AuBerungen entschloss man sich fur eine ressourcenscho-
nende Innenbereichsentwicklung und bevorzugte Variante B, die neben dem geringeren Fla-
chenbedarf mehr Wohnflache bietet, den wertvollen Gehdlzbestand im Sitden weitgehend
schont, Zufahrt und Stellplatze von der bestehenden Wohnbebauung an der Hinteren Markt-
stral3e abriickt sowie ein besseres Verhaltnis von Wohnflache zu AuR3enhille und damit eine
bessere Energiebilanz verspricht.

In gleicher AfS-Sitzung stellte die SPD-Stadtratsfraktion den Antrag, dass die Verwaltung die
Vorschlage fur die Bebauung zurtickziehen und dem Stadtrat eine Ergdnzung der vorhandenen
Geschosswohnungsbauten entlang der Hinteren Marktstral3e auf dem Grundstiick 185/2, Ge-
markung Schweinau vorlegen mdge. Die stadtischen Grundstucke mit den FI.Nrn. 183, 184 und
167 solle man der DB Landwirtschaft zum Kauf oder zur Pacht anbieten und in die Kleingarten-
anlagen mit einbinden.

Dieser Antrag wurde einstimmig beschlossen.

Am 19.04.2007 wurde im AfS das Verfahren des Bebauungsplans Nr. 4532 eingestellt mit dem
Hinweis, dass auch auf der Grundlage des § 34 BauGB eine Bebauung des Grundstiicks 6stlich
der bestehenden Zeile entlang der Hinteren Marktstral3e errichtet werden kénne.

Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4633

Der Bedarf an Wohnbauflachen war und ist immer noch hoch, so priift(e) die Stadt weiterhin die
Eignung der begrenzten potentiellen Innenentwicklungsflachen zur Wohnnutzung, um auch
Wohnraum fur einkommensschwache Mieter zu schaffen.

Am 17.09.2015 wurde das Bebauungsplan-Verfahren erneut auf behandelt.
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Variante A zeichnet sich durch eine Reihenhausbebauung (15 Wohneinheiten [WE]) und der Er-
ganzung der bestehenden Bebauung an der Hinteren Marktstraf3e mit einem Geschosswoh-
nungsbau (5-10 WE) aus, ErschlieBung des Gebietes von Siiden unter Einbeziehung des Ver-
bindungsweges zu den Kleingarten, ErschlielBungsstral3e sidlich der Reihenhauser mit fu3laufi-
ger Verbindung zur westlich angrenzenden Freiraumverbindung sowie durch ausschlieflich
oberirdische Stellplatze.

Variante B préferiert 3 Stadtvillen im Geschosswohnungsbau (27-40 WE), Ergénzung der beste-
henden Bebauung an der Hinteren MarktstraRe mit Geschosswohnungsbau (5-10 WE), Er-
schlieBung des Gebietes von Suden unter Einbezug des Verbindungsweges zu den Kleingéar-
ten, ErschlieBungsstraf3e nérdlich der drei Baukorper mit fuBlaufiger Verbindung zur westlich
angrenzenden Freiraumverbindung sowie oberirdische Stellplatze und Tiefgaragen.

Der AfS beschloss, das Bebauungsplan-Verfahren im beschleunigten Verfahren gemaf 13a
BauGB durchzufuhren.

Uber die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde am
09.06.2016 im Stadtplanungsausschuss berichtet. Der Rahmenplan Variante B wurde entspre-
chend der vorgebrachten Stellungnahmen Uberarbeitet.

Wie auch anlasslich des Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4532 wurde auch fiir das Verfahren Nr.
4633 eine Ldsung auRRerhalb eines aufwandigen Bebauungsplans attestiert: Die aufgezeigten
planerisch zu bewaltigenden Themenbereiche lassen sich — bei geeignetem planerischen An-
satz — auch auf Grundlage des § 34 BauGB I6sen. Das Verfahren wurde daraufhin nicht weiter-
geflhrt.

Sonderprogramm Wohnen
Das Bevdlkerungswachstum im Stadtgebiet belegt nachfolgend in Zahlen den dauerhaften An-
stieg der Einwohner, das der Vollstandigkeit halber bis heute erganzt wurde:

Jahr Einwohner Zunahme in Prozent gegeniiber dem Jahr 2000
2000 488.400

2005 493.553 1,0

2014 501.072 2,6

2015 509.975 4,4

2019 535.886 9,7

In den letzten 20 Jahren stieg die Bevdlkerung in Niirnberg um ca. 10 %.

Im Rahmen des Sonderprogramms Wohnen wurden auf zehn stadtischen und einer staatlichen
Flache ca. 1.600 Wohneinheiten geschaffen (vgl. RWA vom 20.04.2016 und AfS vom
28.04.2016).

Hierzu gehdrt auch die Hintere Marktstrafe mit einer ca. 3.629 m? grof3en Teilflache aus den
Grundstticken Flur Nrn. 183 und 184, je Gemarkung Schweinau. Das Evangelische Siedlungs-
werk Bayern GmbH (ESW) hat diese Flachen, die von der Stadt im Rahmen eines Konzeptaus-
wabhlverfahrens verauf3ert wurden, am 08.01.2019 gekauft. Der Vertragsgrundbesitz ist inner-
halb von neun Monaten ab Zugang der Baugenehmigung ordnungsgemaf zu bebauen und in-
nerhalb von drei Jahren vollstandig herzustellen. Die geplanten 45 Wohnungen entstehen im
geférderten Wohnungsbau. Das ESW hat am 04.07.2018 den Bauantrag B2-2018-548 hierzu
eingereicht. Die Genehmigung wird nach Klarung der ErschlieBung erfolgen und sobald der An-
trag fur die Wohnraumfoérderung bei Ref.VII/SW eingereicht und bewilligt wurde. Der planeri-
sche Ansatz ist geeignet, die Kriterien des § 34 BauGB zu erfiillen.

Grundstucksriickgabe
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Die Flur Nr. 185/2, Gmkg. Schweinau wurde vor ca. 60 Jahren auf Grund einer damaligen Stra-
Benplanung unentgeltlich von der Eisenbahn-Wohnungsbaugesellschaft an die Stadt Nirnberg
abgetreten. Zwischenzeitlich erfolgte eine Umplanung: Eine 129 m2 groRRe Teilflache des Grund-
stucks ist fur die ErschlieRung der ndrdlich liegenden Flur Nrn. 183 und 184 aus der Flur Nr.
185/2 herausparzelliert worden (jetzt Flur Nr. 185/3).

Die Stadt hat gepriift, die verbleibende Flache (nach Rickibertragung an Vonovia) zu Wohn-
baupreisen zu erwerben bzw. zu behalten, hat sich aber aufgrund der angespannten Haushalts-
situation dagegen entschieden. Der vormalige Eigentimer, vertreten durch Vonovia, hat ihren
Ruckgabeanspruch fir die verbleibenden 773 m2 bereits geltend gemacht und méchte die Fla-
che zeitnah — ebenfalls fir Wohnen — bebauen. Die Rickibertragungsmodalititen werden be-
reits verhandelt.
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Beschlussvorlage

Stpl/192/2020

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 29.10.2020 offentlich Beschluss
Betreff:

Investitionspakt zur Forderung von Sportstéatten 2020 - Antragstellung fir Zuwendungen

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Projektsteckbrief Skateanlage Miinchener Stral3e
Projektsteckbrief Ballspielplatz (Bolzplatz) Austral3e
Projektsteckbrief Skatepark Witschelstral3e

Sachverhalt (kurz):

Am 24. September 2020 wurde im Stadtplanungsausschuss Uber den "Investitionspakt zur
Forderung von Sportstatten 2020" berichtet. Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen,
Bau und Verkehr hat gemeinsam mit dem Bund ein Forderprogramm aufgelegt, welches
Sportstatten in Gebieten, die im Programm der Bund-Lander-Stadtebauférderung
aufgenommen sind oder in stadtebaulichen Untersuchungsgebieten zur Vorbereitung der
Aufnahme in die Stadtebauférderung liegen, bezuschusst.

Fur oben genanntes Sonderforderprogramm hat die Verwaltung in einer gebildeten
Arbeitsgruppe folgende drei Projekte benannt und bei der zustandigen Fordermittelstelle, der
Regierung von Mittelfranken, einen Antrag zur Interessensbekundung eingereicht:

1. Skateanlage Minchener Stral3e

2. Ballspielplatz (Bolzplatz) Austral3e
3. Skatepark Witschelstral3e

Fordervoraussetzung ist die Vorlage eines Grundsatzbeschlusses des Stadtrates.

1. Finanzielle Auswirkungen:

X Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Fur die zur Forderung durch die Regierung ausgewdahlten Projekte entstehen Planungs- und
Baukosten. Die Finanzierung des kommunalen Eigenanteils ist mit Stk abgestimmt und
vorbehaltlich der Beschlussfassung des Stadtrates tiber den Haushaltsplan 2021 gesichert.

(— weiter bei 2.)

[] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/192/2020

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
(] Ja Diversity-Aspekte werden im Rahmen der einzelnen BaumalRhahmen
bericksichtigt

Seite 2 von 4
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
StK

SOR
SpS

XX X

Seite 3 von 4
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss begriif3t die eingereichte Interessensbekundung fir den
Investitionspakt zur Férderung von Sportstatten 2020 und beauftragt die Verwaltung, die drei
nachfolgend genannten Projekte umzusetzen und in Aussicht stehende Fordergelder
einzuwerben:

1. Skateanlage Munchener Stral3e
2. Ballspielplatz (Bolzplatz) Australie
3. Skatepark WitschelstralRe

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Investitionspakt zur Férderung von Sportstéatten 2020 - Antragstellung fir Zuwendungen

Entscheidungsvorlage

Am 24. September 2020 wurde im Stadtplanungsausschuss tber den ,Investitionspakt zur
Forderung von Sportstatten 2020“ berichtet. Das bayerische Staatsministerium fir Wohnen,
Bau und Verkehr hat gemeinsam mit dem Bund ein Forderprogramm aufgelegt, welches
Sportstatten in Gebieten, die im Programm der Bund-Lander-Stadtebauférderung
aufgenommen sind bzw. vor der Aufnahme in ein Programm der Stadtebauférderung liegen,
bezuschusst. Gegenstand der Férderung sind dabei einzelne Sportstétten, keine
stadtebaulichen Gesamtmal3nahmen.

Fur oben genanntes Sonderforderprogramm hat die Verwaltung in einer gebildeten
Arbeitsgruppe, bestehend aus Stadtkdmmerei, Planungs- und Baureferat, Stadtplanungsamt,
Servicebetrieb offentlicher Raum und Sportservice, folgende drei Projekte benannt und bei der
zustandigen Fordermittelstelle, der Regierung von Mittelfranken, einen Antrag zur
Interessensbekundung eingereicht. Einreichungsfrist war der 02. Oktober 2020. Weitere
Informationen zu den Projekten sind in den beigefiigten Steckbriefen zusammengefasst.

1. Skateanlage Minchener Stral3e

Die Skateanlage in der Miinchener Straf3e besitzt in der Spielflachenplanung Nirnbergs eine
ubergeordnete Rolle. Als eine von sehr wenigen Aktionsflachen ist sie im Volkspark
Dutzendteich, einem wichtigen Freizeit — und Erholungsbereich Nirnbergs, verortet. Nach 30
Jahren intensiver Nutzung treten an unterschiedlichen Stellen der Anlage nun bauliche Méangel
auf, die die Nutzbarkeit erheblich einschranken und ein erhéhtes Sicherheitsrisiko darstellen.

Die Mallnahme umfasst die Sanierung und Erweiterung der Skateanlage mit dem Ziel einen
modernen Skatepark unter Berticksichtigung der Nutzerwiinsche zu errichten. Die neue
Skateanlage flgt sich in die urbane Parklandschaft des Volkspark Dutzendteich ein und ist eine
der groRten Anlagen in der Metropolregion. Sie Gbernimmt nicht nur die Funktion einer
Aktionsflache fur Jugendliche und junge Erwachsene, vielmehr ist sie ein stadtweiter Treffpunkt
fur Jugendliche und somit ein wichtiger Ort fur Integration und Austausch. Mit den modernsten
Skateelementen sowie unterschiedlichen Obstacles ist er State of the Art.

2. Ballspielplatz (Bolzplatz) Australle

Der Ballspielplatz in der Australe liegt im Stadtteil Gostenhof-West, der durch eine dichte
Bebauung gepragt ist. Im offentlichen Raum fehlt es an Aufenthaltsqualitaten und insbesondere
fur Jugendliche sind zu wenige Angebote, wie 6ffentliche Bolz- und Ful3ballplatze vorhanden.
Der Bolzplatz in der Austral3e ist stark heruntergekommen und aufgrund baulicher Méangel
derzeit nicht bespielbar. Die Auslastung des Ballspielplatzes wird aufgrund bisheriger
Erhebungen als sehr hoch eingeschatzt. Eine umfangreiche Sanierung ist unumganglich und
bietet die Moglichkeit den Verdradngungen von jiingeren durch &ltere Nutzern entgegenzuwirken
und einen zweiten Platz anzulegen. Weiterhin kdnnen die dffentlichen Grinflachen lberarbeitet
und neu gestaltet werden.

Unter Einbezug der Gostenhofer Jugendhilfe wurden die vorhandenen Grundstiicksflachen mit
zwei unterschiedlich grof3en Multifunktionsspielfeldern Gberplant. Beide Spielfelder werden
durch eine umlaufende Bande begrenzt und mit Toren und Basketballkérben inkl.
larmgedammten Ballfangzaun ausgestattet. Die Platze sind barrierefrei begehbar und erhalten
eine Beleuchtungsanlage. Die Verkehrssicherheit zu den angrenzenden Bahngleisen ist
gewabhrleistet.
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3. Skatepark Witschelstralle

Die Skateanlage in der Witschelstral3e liegt im Stadtteil St. Leonhard, im Sidwesten der Stadt
Nurnberg. Im gesamten Stadtteil fehlen im 6ffentlichen Raum Aufenthaltsqualitéaten. Gerade im
Hinblick auf Jugendliche herrscht ein Mangel an Einrichtungen und Orte zum Treffen und
Spielen. Durch eine Sanierung des Skateparks in der WitschelstralRe bietet sich die Moglichkeit
den offentlichen Raum neu zu gestalten und somit den gesamten Stadtteil aufzuwerten.

So wird die veraltete Skateanlage Uiberarbeitet und mit neuen Obstacles, die auch fir BMX-
Fahrer geeignet sind, versehen und wieder eréffnet. Den veranderten Anforderungen an die
technische Entwicklung und den geanderten Sportgeratenormen wird Rechnung getragen. Die
neue Anlage soll fir die breite Masse attraktiv sein. Einzelelemente und Kombigeréate wechseln
sich ab, das Aneinanderreihen von einfachen Rails, sowie die Kombination von einzelnen
Elementen steigert die Nutzungsvielfalt der Anlage auch fir getibte Fahrer. Bei der
Umgestaltung der Anlage wird auf Moglichkeiten zur Barriereminderung geachtet. Der Zugang
soll fur alle interessierten Altersschichten moglich sein.

Weiteres Vorgehen

Forderkriterium ist, dass sich der Stadtrat explizit zu den ausgewahlten Projekten bekennt und
darliber einen Grundsatzbeschluss fasst. Dieser ist nach Beschlussfassung an den
Fordermittelgeber weiterzureichen.

Nach Einreichung aller geforderten Unterlagen werden die Mal3Bhahmen von der
Bewilligungsstelle gepruft und ggf. fur die zweite Stufe des Programms ausgewabhilt.
In diesem Rahmen erfolgt dann die detaillierte Antragstellung mit dem Ziel, einen
Bewilligungsbescheid zu erlangen.
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Investitionspakt zur Férderung von Sportstatten 2020
Projektsteckbrief

Skateanlage Minchener Stral3e

Luftbild | MaRnahmentrager

Stadt Nirnberg, vertreten durch den Servicebetrieb
Offentlicher Raum

Gesamtkosten

davon voraus. forderfahig

1.188.000 Euro 1.148.000 Euro

Kurzbeschreibung der MaBhahme

Die MaBnahme ,Skateanlage Minchener Stra3e“ um-
fasst den Abriss und Neubau der Skateanlage im
Volkspark Dutzendteich. Nach 30 Jahren intensiver
Nutzung treten an den Ubergangen zwischen dem
Asphaltboden und den Skateelementen aus Holz
bzw. Beton und Stahl bauliche Probleme auf, die die
Nutzbarkeit erheblich einschranken und teilweise ein
erhohtes Sicherheitsrisiko fiir die Nutzer darstellen.
Unter Berucksichtigung der Nutzerwiinsche wurde ein
moderner Skatepark entworfen, der sich in die urbane
Parklandschaft einfligt. Ausgestattet mit den mo-
dernsten Skateelementen sowie unterschiedlichen
Obstacles ist die neue Skateanlage ,State of the Art".

Stadtebauliche Einbindung

Die Anlage liegt im INSEK-Gebiet Stidost und besitzt
in der Spielflachenplanung Nirnbergs eine tberge-
ordnete Rolle als eine der wenigen Aktionsflachen,
die in einem bestehenden sehr wichtigen Freizeit- und
Erholungsbereich Nirnbergs verortet ist. Sie tiber-
nimmt nicht nur die Funktion einer Aktionsflache fur
Jugendliche und junge Erwachsene, vielmehr ist sie
stadtweiter Treffpunkt fur Jugendliche und somit ein
wichtiger Ort fur Integration und Austausch. Unweit
der Flache, die im Dritten Reich zum gréf3ten Sport-
stadion der Welt entwickelt werden sollte, kénnen sich
beim Skaten verschiedene Kulturen treffen und in To-
leranz und Miteinander Giben. Die Sanierung der
Skateanlage hat fur Nurnberg einen hohen Stellen-
wert, da sie den Nutzerdruck auf die kleineren, alteren
Anlagen reduziert.

Luftbild: © Stadt Nirnberg 2020
Entwurfsplan: © Service 6ffentlicher Raum Nurnberg
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Investitionspakt zur Férderung von Sportstatten 2020
Projektsteckbrief

Ballspielplatz (Bolzplatz) Austral3e

Luftbild ' MaRnahmentrager

Stadt Nurnberg, vertreten durch den Servicebetrieb
Offentlicher Raum

Gesamtkosten

davon voraus. forderfahig

411.682 Euro

394.682 Euro

Kurzbeschreibung der MalBhahme

Der Bolzplatz ist stark heruntergekommen und derzeit
gesperrt. Es bestehen mehreren Unfallgefahren. Eine
umfangreiche Sanierung ist unumganglich. Zusétzlich
wird der Griinbereich tiberarbeitet und neugestaltet.
Um den Verdréangung von jingeren durch altere Nut-
zer entgegenzuwirken, werden auf der vorhandenen
Grundsticksflache zwei unterschiedlich grof3e Multi-
funktionsfelder errichtet und von einer 1m hohen um-
laufenden Bande umgrenzt. An den Torseiten erganzt
ein 3m hoher larmgedammte Ballfangzaun den Um-
bau. Neben Toren werden die Spielfelder mit Basket-
ballkérben und einer Beleuchtungsanlage ausgestat-
tet.

Entwurf Stadtebauliche Einbindung

Der Nurnberger Westen im Allgemeinen und das
Stadterneuerungsgebiet Weststadt im Speziellen sind
im Vergleich zur Gesamtstadt junge, kinderreiche und
dynamische Stadtteile. Es sind zu wenige Einrichtun-
gen und Orte fur Jugendliche vorhanden. Im gesam-
ten Bereich ist eine mangelhafte Ausstattung mit Ball-
spielplatzen, insbesondere 6ffentliche Bolz- und Ful3-
ballplatze zu konstatieren.

Im 6ffentlichen Raum (StraBenraume, Stadtplatze,
Spielplatze) fehlt es an Aufenthaltsqualitat und die
Gestaltung ist in Teilen mangelhaft. Der Aufwertung
bestehender und Schaffung neuer Angebote fur Be-
wegung und Sport im 6ffentlichen Raum, insbeson-
dere fur Jugendliche, kommt daher eine besondere
Bedeutung zu. Die Planinhalte wurden mit den Ver-
antwortlichen der Gostenhofer Jugendhilfe abge-
stimmt.

Luftbild: © Stadt Nurnberg 2020
Entwurfsplan: © Service 6ffentlicher Raum Nurnberg
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Investitionspakt zur Férderung von Sportstéatten 2020
Projektsteckbrief

Skatepark Witschelstral3e

Luftbild | MaRnahmentrager

Stadt Nurnberg, vertreten durch den Servicebetrieb
Offentlicher Raum

Gesamtkosten

davon voraus. forderfahig

108.500 Euro 96.500 Euro

Kurzbeschreibung der MalBhahme

Die veraltete Anlage soll nach ihrer voriibergehenden
SchlieBung tberarbeitet und mit neuen Obstacles,
die auch fur BMX-Fahrer geeignet sind, versehen
und wiedereroffnet werden. Den veranderten Anfor-
derungen an die technische Entwicklung und den ge-
anderten Sportgeratenormen wird Rechnung getra-
gen.

Die neue Anlage soll fur die breite Masse attraktiv
sein und sich durch eine niederschwellige Anforde-
rung auszeichnen. Einzelelemente und Kombigerate
wechseln sich ab, das Aneinanderreihen von einfa-
chen Rails, sowie die Kombination von einzelnen
Elementen zu ,Kombigeraten® steigert die Nutzungs-
vielfalt, auch fir Gelbte.

Entwurf Stadtebauliche Einbindung

; Die Skateranlage in der WitschelstraR3e liegt im Sid-
westen der Stadt Nirnberg, im Stadtteil St. Leon-

N hard. Die Flachen liegen im Betrachtungsraum des
integrierten Stadtentwicklungskonzepts (INSEK)
Nurnberger Siiden und innerhalb des férmlich festge-
legten Sanierungsgebietes St. Leonhard/Schweinau.
Das Gebiet ist im Vergleich zur Gesamtstadt ein jun-
ger, kinderreicher und dynamischer Stadtteil. Es sind
zu wenige Einrichtungen und Orte fiir Jugendliche
vorhanden. Im gesamten Bereich ist eine mangel-
hafte Ausstattung mit Sportplatzen zu konstatieren.
Vielen 6ffentlichen Raumen (StraRenrdume, Stadt-
platze, Spielplatze) fehlt es an Aufenthaltsqualitat
und die Gestaltung ist in Teilen mangelhaft.

Luftbild: © Stadt Nirnberg 2020
Entwurfsplan: © Service 6ffentlicher Raum Nurnberg
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Beschlussvorlage

Stpl/202/2020

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 29.10.2020 offentlich Beschluss
Betreff:

Fortschreibung der Denkmalliste der Stadt Nurnberg
Herstellung des Benehmens gem. Art. 2 Abs. 1 BayDSchG

Anlagen:
Erlauterung

Sachverhalt (kurz):

Nach dem Denkmalschutzgesetz erfolgt die Eintragung neuer Baudenkmaler durch das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege im Benehmen mit der Gemeinde. Die letzte
Benehmensherstellung fand am 7. November 2018 statt. Bis zum Stichtag 1. Oktober 2020
wurden 13 Gebaude, Gebaudegruppen oder Objekte in die Denkmalliste nachgetragen. Aus
der Liste gestrichen wurden im gleichen Zeitraum 3 Gebaude. Zwischen November 2018 und
September 2020 wurden an 9 Tagen insgesamt 50 Geb&ude auf Denkmalwurdigkeit Uberprift.

1. Finanzielle Auswirkungen:

] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

XI Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr
davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
Seite 1 von 3
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Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[ ] RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Beschlussvorschlag:

Das Benehmen flr die nachgetragenen Denkmaler wurde nach Art. 2 Abs. 1 BayDSchG
hergestellt.
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Fortschreibung der Denkmalliste der Stadt Nurnberg
Herstellung des Benehmens gem. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz
(BayDSchG)

Erlauterung:

I.  In der Bayerischen Denkmalliste sind alle Baudenkmaler, denkmalgeschutzte Objekte, En-
semblegebiete und Bodendenkmaler verzeichnet. Die Liste ist nicht abgeschlossen, sondern
wird stetig aktualisiert. Die Liste ist 6ffentlich und kann von jedermann kostenlos im Internet
eingesehen werden (entweder auf www.geoportal.bayern.de oder Uber die Seite des Bayeri-
schen Landesamtes fur Denkmalpflege www.blfd.bayern.de abrufbar). Neben dem Listentext
sind weitere Daten und haufig auch Bilder des Objekts vorhanden.

Der ,Bayerische Denkmalatlas” ist tagesaktuell, Veranderungen werden sofort eingearbeitet.
Einmal pro Woche wird der Bayerische Denkmalatlas mit dem stadtischen Geo-Daten-Ser-
vice abgeglichen.

Gebaude oder Anlagen, die noch nicht in die Denkmalliste aufgenommen wurden, werden
nach Antrag vom zustandigen Listenreferenten des Bayerischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege auf ihre Denkmalwurdigkeit gepriift.

Die Anregung, ein Gebaude oder eine bauliche Anlage Uberprifen zu lassen, kann von je-
dem Burger an die Untere Denkmalschutzbehdrde oder an die Stadtheimatpflege herange-
tragen werden. Diese stellen den Antrag an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege.

Im Stadtgebiet von Nirnberg werden jahrlich im Schnitt im Rahmen von 5 Ganztagestermi-
nen etwa 28 Gebaude geprift. Die Anregung zur Untersuchung erfolgt vor allem durch Insti-
tutionen, wie z.B. der ,Stadtbildinitiative Nirnberg®, den ,Altstadtfreunden®, der Stadtheimat-
pflege, dem ,Verein Baulust Niirnberg“, aber auch durch stadtische Amter, kulturinteressierte
Birger oder durch die Hausbesitzer selbst.

Nach einer Besichtigung des Objekts ,vom Keller bis zum Dach® und Prifung vorhandener
Planunterlagen und/oder Archivalien wird von den Mitgliedern des Listenreferats beim Baye-
rischen Landesamt fir Denkmalpflege die Aufnahme eines Gebaudes in die Denkmalliste
beschlossen oder abgelehnt. Wesentliche Kriterien fiir die Aufnahme in die Liste sind neben
der bauhistorischen Bedeutung z.B. die Ablesbarkeit der historischen Grundrisse als auch
vorhandene Ausstattung und Ausgestaltung des Objekts.

Die Eigentiimer, die Kommune und die Stadtheimatpflege werden schriftlich von der Auf-
nahme in die Liste informiert. Das Objekt wird dann sofort im ,Bayerischen Denkmalatlas®
markiert.

Léschungen aus der Denkmalliste werden ebenfalls nach Antrag und eingehender Priifung
der Liegenschaften vorgenommen. Eine Léschung erfolgt nach Abbruch eines Baudenkmals
oder wenn im Rahmen einer Priifung festgestellt wird, dass ein Denkmal im Lauf von Jahr-
zehnten durch Umbauten und Umgestaltungen, die ohne Absprache mit den Denkmalbehér-
den erfolgten, so verandert wurden, dass die Denkmaleigenschaft nicht mehr begrindet wer-
den kann.

In gewissen Abstanden erfolgt die Herstellung des Benehmens mit der Gemeinde gemaf

Art. 2 Abs. 1 BayDSchG. Die letzte Benehmensherstellung in Nirnberg fand am 7. Novem-
ber 2018 statt.
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Seit der letzten Benehmensherstellung im November 2018 wurden an 9 Tagen insgesamt 50
Gebaude oder Anlagen auf Denkmalwurdigkeit Uberprift. 13 Objekte wurden in die Denkmal-
liste aufgenommen, 3 Loschungen erfolgten.

Nachfolgend werden zunachst die im Zeitraum von Herbst 2018 bis Herbst 2020 untersuch-
ten und nach Prifung neu unter Denkmalschutz gestellten Anwesen und Anlagen mit dem
zugehdrigen Denkmallistentext (kursiv) in alphabetischer Reihenfolge aufgefiihrt. Das Datum
hinter der Adresse nennt das Datum des Eintragungsschreibens.

AnschlieRend werden die geldschten Baudenkmaéler mit einer kurzen Begriindung beschrie-
ben.

Eintragungen:

Adam-Klein-Strafle 35-37 — 29.11.2019

Stadtisches Mietswohnhaus, Doppelhaus, im rechten Winkel zueinander gestellte, drei- bzw.
viergeschossige Putzbauten mit Walmdachern und Gesimsgliederung, stlicher Bau mit
dreiseitigem Fassadenerker und Eckpfeiler mit Baumeisterzeichen, westlicher Bau mit Stufen-
giebel und Dreiecksgauben, expressionistisch, von Ludwig Wagner, bez. 1924.

Am Tiergarten 32, Giraffenhaus — August 2019

Giraffenhaus, eingeschossiger Sichtziegelsteinbau mit gefaltetem Satteldach, an der Nord-
seite dreiteiliges Keramikmosaik mit der Darstellung des Dschungels, von Harald Clauf3,
1961, Mosaik von Franz Vornberger, 1963.

(Hinweis: Erganzung des bereits denkmalgeschuitzten Tiergartengel&ndes durch das Giraf-
fenhaus)

Bertolt-Brecht-StrafRe 40 — 23.10.2019

Wohnanlage, zwei parallel angeordnete, flinfgeschossige Flachdachbauten mit sichtbarem
Stahlbetonskelett mit Konsolentragern und industriell gefertigten Aluminium- und Stahlfenster-
bauteilen als Aul3enhaut, ErschlieBung Uber ein mittig zwischen den Gebauden eingestelltes,
gegenlaufiges Treppensystem auf Stahlbetonkonsoltragern und einem senkrecht von Versor-
gungsschachten begleiteten Aufzug an der Siidseite, experimentelle Wohnanlage nach struk-
turalistischen Prinzipien, errichtet im Rahmen des Bundeswettbewerbs Elementa 72, von Otto
Steidle, Partick Deby, Gerhard Niese und Roland Sommerer, 1973-74.

Denisstralie 26-30 mit Preil3lerstrafl3e 20-22 — 09.07.2020
Stadtische Mietshausgruppe, Uber L-férmiger Grundlinie errichtete, vierteilige Baugruppe aus
drei- bzw. viergeschossigen Sattel- bzw. Walmdachbauten mit Putzgliederung und Sattel-

dachgauben, expressionistisch, Planung von Ludwig Wagner, Mitarbeit Georg Kuch, bez.
1925; Hofdurchgange, 2 verputzte, stichbogige Torbdgen, gleichzeitig.
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DenisstralRe 33-39 mit Preil3lerstralle 26-28 — 09.07.2020

Stadtische Mietshausgruppe, uber L-formiger Grundlinie errichtete, vierteilige Baugruppe aus
drei- bzw. viergeschossigen Sattel- bzw. Walmdachbauten mit Putzgliederung und Sattel-
dachgauben, expressionistisch, Planung von Ludwig Wagner, Mitarbeit Georg Kuch, bez.
1925; Hofdurchgange, 2 verputzte, stichbogige Torbbgen, gleichzeitig.

Further Str. 159 — 15.09.2020

Evang. Pfarrkirche, Uber annahernd 5-eckiger Grundlinie errichteter Zentralbau aus Sichtbe-
ton, mit flach geneigtem Pultdach und offenem Glockenturm aus Betonscheiben, im Inneren
Wande aus freisichtigem Ziegelsteinmauerwerk, von Gerhard Grellmann, 1968-1970; mit
Ausstattung; Vorhof mit Brunnen, Brunnenskulptur von Heinz Heiber, gleichzeitig.

Kleinweidenmihle 1 —25.08.2020

Mietswohnhaus, dreigeschossiger, Uber unregelmafig L-férmiger Grundlinie errichteter Sicht-
Ziegelsteinbau mit Mansarddach und Gauben mit Haubendéchern, an der abgeschréagten
Ecke dreigeschossiger Erkerturm mit Pyramidendach und Haubenaufsatz, reiche Sandstein-
gliederung, Neurenaissance, bez. 1895; Einfriedung, Metallgitterzaun mit Steinpfosten und
Metallgittertor, gleichzeitig.

Lindengasse / Riesenschritt — 23.04.2020

Stutzmauer, hohe, unverputzte Hangmauer aus Sandsteinquadern, 18./friihes 19. Jh.; am
nach St. Johannis fihrenden FulRweg, unterhalb der Hesperidengarten.

Obere WorthstraRe 2 — 07.03.2019

Mietswohnhaus mit Gaststétte, viergeschossiger, dreiseitig freistehender Sandsteinquader-
bau mit abgewalmtem Mansarddach, dreiseitigen Fassadenerkern mit Schweifgiebeln, run-
dem Eckerkerturm mit Haube und Dachgauben mit Zeltdachern, historistisch, von Georg
Richter, 1898/99.

Rednitzstralle 32 — 21.07.2020

Mietswohnhaus, eingeschossiger, traufstandiger Sichtziegelsteinbau mit Mansarddach und
stehenden Gauben mit Dreiecksgiebeln, von Matthias Letzner, 1896; Waschhaus, einge-
schossiger Sichtziegelsteinbau mit Satteldach, gleichzeitig.

Reutersbrunnenstralie 34, Skulptur — 29.07.2020

Skulptur, zwei vor einem Kreuz sitzende Geschwisterkinder, Bronze, Entwurf von Philipp Kitt-

ler, Guss von Ernst Lenz, bez. 1900; ehemals in der Eingangshalle des Waisenhauses, jetzt
im Garten.
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TroststraflRe 4 — 04.12.2019

Mietswohnhaus, dreigeschossiger Ziegelsteinbau mit Mansardhalbwalmdach, Gauben mit
Dreiecksgiebeln und Sandsteinfassade mit bossiertem Erdgeschoss, Ecklisenen und Gesims-
gliederung, Neurenaissance, von Gg. Strehl, 1891; Ladeneinbau von Richard Gerling, 1919.

Zweibruckener Stral3e 68 — 18.10.2018

Offentliche Bedurfnisanstalt, eingeschossiger Rundbau mit verputztem Ziegelmauerwerk, um-
laufenden Fensterband unterhalb der Traufe und vorkragender, runder Stahlbetonplatte als
Bedachung, nach Planen des Stadtischen Hochbauamts Nurnberg, 1954/55.

Léschungen:

Moosfeldweg 4, Bauernhaus — Loschung am 28.07.2020

Das ehemalige Wohnstallhaus in Kraftshof wurde nach Recherchen im Zug der Uberpriifung
aufgrund starker Kriegsschaden weitgehend erneuert. In den 1960er Jahren erfolgte zusatz-
lich ein groRerer Umbau, der die Raumstrukturen im Inneren stark veranderte. Das Gebaude
bleibt dennoch ein wesentlicher Bestandteil des denkmalgeschitzten Ensembles Kraftshof

Sebaldusstralle 3, Bauernhaus — Léschung am 24.05.2019

Das friihere Wohnstallhaus in Kleinreuth h.d.V. wurde vor allem in den 1960er, aber auch in
den 1980er Jahren stark verdndert und tGiberformt, sodass nur noch sehr wenig historische
Substanz im Gebaude erhalten ist.

Volkacher Stral3e 22, Bauernhaus — Abbrucherlaubnis am 13.08.2020

Das seit Giber 30 Jahre leerstehende Wohnstallhaus in Grof3griindlach ist mangels Bauunter-
halt in weiten Teilen eingesturzt. Eine denkmalgerechte Wiederherstellung ist nicht mehr
moglich. Aufgrund des gefahrdrohenden Zustands fiir die umgebende Bebauung muss das
Gebaude abgetragen werden. Der besonders pragende Sandsteinziergiebel mit Voluten und
Bekronung, der gut erhalten ist, wird in grol3e Wandteile zerlegt und als Ausstellungsstick in
das Frankische Freilandmuseum Bad Windsheim verbracht. Weitere Ausstattungselemente
werden aus dem Gebaude geborgen und eingelagert (Auflagen aus dem Bescheid).
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