BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG NR. 4637A ,,AVENARIUSSTRASSE OST*“

far ein Gebiet zwischen Rollnerstral3e, Avenariusstrale, DiltheystraRe und ndrdlich
des Flursticks Nr. 555, Gmkg. GrofR3reuth h. d. Veste

Vom

Die Stadt Nurnberg erlasst gemaf Beschluss des Ferienausschusses vom...............cc...... auf Grund
von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. I. S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO), neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 18 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706), Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes Uber
den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI. S. 34) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs.
2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408)

folgende
Bebauungsplan-Satzung Nr. 4637A

§1

Fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet zwischen
Rollnerstral3e, Avenariusstrale, Diltheystrale und ndrdlich des Flurstiicks Nr. 555, Gmkg.
GroRreuth h. d. Veste wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil ist Bestandteil dieser
Satzung.

§2

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Wohngebaude zulassig.

1.2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir

Verwaltungen ausnahmsweise zulassig.

1.3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Anlagen der
Fremdwerbung auch nicht ausnahmsweise zul&ssig.
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2.1

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Mafld der baulichen Nutzung

Uber die im Planteil festgesetzte Wandhohe wird die minimal sowie maximal zulassige Hohe
der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Wandhohe ist definiert durch den Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und dem oberen Abschluss der
AulRenwand bei Flachdachern. Als Bezugshdhe wird die neue Gelandehthe OK EG
festgesetzt. Photovoltaikanlagen, Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung und
Dachaufbauten werden nicht auf die Wandhthe angerechnet.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ durch Anlagen gemaR
§ 19 Abs. 4 Nummern 1 bis 3 BauNVO ist bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen, Hohenlage /Gelande neu

Im Allgemeinen Wohngebiet WA gilt eine abweichende Bauweise. Gebaude sind mit einer
Lange Uber 50 m in den Uberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist ein Uberschreiten der Baugrenze durch Balkone und
Erker bis zu einer Tiefe von 2 m zuldssig, sofern die Baugrenze nicht stralenbegleitend ist
und der Anteil der vortretenden Gebaudeteile 50 % der Breite der jeweiligen AuRenwand in
jedem Geschoss nicht tberschreitet. Fir die Balkone wird die Anwendung des Art. 6 BayBO
in Verbindung mit der Abstandsflachensatzung der Stadt Nurnberg angeordnet.

Fur die von den offentlichen Verkehrsflachen abgewandten Bereiche des Allgemeinen
Wohngebiets WA wird die im Planteil festgesetzte Oberkante Erdgeschoss OK EG als neue
Gelandehdhe fir die angrenzenden privaten Freibereiche definiert. Die OK EG darf um
+/- 0,2 m von dem im Planteil festgesetzten Mal3 abweichen.

Tiefgaragen, Nebenanlagen und Einfriedungen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Tiefgaragen einschlief3lich erforderlicher Abstellraume
und Technikraume nur in der Uberbaubaren Grundstiicksflache und dem fir Tiefgaragen
festgesetzten Bereich zulassig.

Entluftungen von Tiefgaragen missen einen Abstand von 5 m zu Spielflachen einhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur fur Spiel, Freizeit und
Erholung, fur Mull- und Wertstoffentsorgung, fiir das Abstellen von Fahrradern, fur die
Herstellung von privaten Kinderspielplatzen, Zuwegungen, Treppen und Rampen fiir die
GebaudeerschlieBung im EG, fur Gartengeratehauser und Terrassenflachen sowie zur
Ableitung und Speicherung von Niederschlagswasser (Oberflachenwasser, z. B. von
Déachern) zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Gartengerateh&user nur in einheitlichem Material, mit
einer Grundflache von maximal 3 m2 und bis zu einer H6he von 2,5 m zuldssig. Im Vorgarten
sind diese Anlagen ausgeschlossen. Der Vorgarten definiert sich durch den Bereich
zwischen oOffentlicher Verkehrsflache und Gebdude. Die Bezugshohe ist die neue
Gelandehdhe.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen fir Mill- und Wertstoffentsorgung nur
in geschlossener Einhausung und nicht im Vorgarten zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Zaune nur als sichtdurchlassige Metallzaune (z.B.
Maschendrahtzaune) in einer Hohe von 1,0 m mit vor- oder hinterpflanzten Hecken ohne
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5.1

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,1 m zulassig. Die
Bezugshdhe ist die Gelandehdhe der zu umgrenzenden Flache.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung in die Fassade integriert und bis zur Hohe
der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses zulassig.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, sich
bewegende Werbeanlagen, Laserstrahlen und ahnliche Einrichtungen sind unzulassig. Dies
gilt ebenso fur Grol3projektionen und Spannticher.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA sind Flachdacher sowie Pultdacher fur Haupt- und
Nebengebaude mit einer Dachneigung von maximal 10° zulassig.

Auf den Dachflachen sind Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren
Brauchwassererwarmung bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m tber der Dachhaut zulassig.
Zu den GebaudeaulRenkanten ist allseitig ein Abstand von mindestens 1,2 m einzuhalten.

Ausnahmsweise dirfen Dachaufbauten die im Planteil festgesetzte maximale Wandhdhe um
maximal 1,5 m Uberschreiten, sofern sie der Unterbringung technischer Anlagen (z.B.
luftungstechnische Anlagen, Kihlung, Aufzugsmaschinenrdume, Rauchabzug, Oberlichter)
dienen. Dachaufbauten missen mindestens um das Mal ihrer Héhe von der Auf3enkante
des darunterliegenden Geschosses zurtuickversetzt werden. Die Flache fur die Anlagen nach
Satz 1 darf maximal 15 % der Gebaudegrundflache betragen. Fir die Anlagen wird die
Anwendung des Art. 6 BayBO in Verbindung mit der Abstandsflachensatzung der Stadt
Nurnberg angeordnet.

Grinordnung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Wege, Platzflichen, Millsammelplatze und
Fahrradstellplatze so anzulegen, dass die Entwasserung dieser Flachen, soweit gestalterisch
und technisch moglich, in die Grin- und Pflanzbereiche erfolgt. Die durch die Uberlagerung
von Gehwegen mit Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen nétig werdenden
gehwegbegleitenden Seitenstreifen sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen
(Rasenpflaster, Rasengittersteine).

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind je Baufeld mindestens 30 m Heckenpflanzung fiir die
Abgrenzung zwischen privaten Griinflachen und privaten Wegen der AuRenanlage
herzustellen. Je Meter Hecke sind mindestens 2,5 Pflanzen zu setzen und auf Dauer zu
unterhalten.

Zu pflanzende Baume

Die im Allgemeinen Wohngebiet WA festgesetzten Baume, dies sind 19 kleinkronige Baume
und ein grofRkroniger Baum und die im Planteil hinweislich dargestellten zwei grof3kronigen
Strallenbdume, sind zu pflanzen, soweit vorhandene unterirdische Leitungen und/oder
geplante Hauseingdnge bzw. Durchfahrten dem nicht entgegenstehen. Sofern die
Baumpflanzungen an den im Planteil dargestellten Stellen aus den oben genannten Griinden
nicht moéglich sind, missen diese mdglichst ortsnah erfolgen. Die Anzahl der Baume im
Planteil darf nicht unterschritten werden. Bei Verlust sind die Baume zu ersetzen.
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Pflanzqualitat/Baumscheiben

Die im Planteil zur Pflanzung festgesetzten oder hinweislich dargestellten grof3kronigen
Laubbaume sind als mindestens 3 x verschulte Hochstamme mit einem Stammumfang von
mindestens 20-25 cm, gemessen in 1 m Ho6he tber dem Erdboden, zu pflanzen und in
befestigten Flachen mit mindestens 16 m2 groRen Baumscheiben zu versehen. Der
durchwurzelbare Bodenraum darf ein Volumen von 16 m3 nicht unterschreiten, die
Vegetationsschicht muss mindestens 1,2 m stark sein. An Standorten an denen die
Herstellung vollsténdig unbefestigter Baumscheiben nicht moglich ist, muss die offene oder
mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6 mz2
betragen. Der durchwurzelbare Raum muss eine Grundflache von mindestens 16 m2 und
eine Tiefe von mindestens 1,2 m haben.

Dachbegriinung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Flachdacher und Déacher bis zu einer Neigung von 10°
ab einer Gesamtflache von 100 m? mit Ausnahme von technischen Einrichtungen nach 6.3
vollstandig mit mindestens einer extensiven Dachbegrinung auszustatten, konstruktiv
entsprechend auszubilden und auf Dauer zu unterhalten. Die Vegetationstragschicht muss
mindestens 0,1 m stark sein. Die Ausfuhrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig.

Tiefgarageniiberdeckung

Die Vegetationstragschicht fir Griinflachen Uber Tiefgaragen muss mindestens 0,8 m stark
sein. Die intensiven Griinflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Begriinung von Garagen-, Mll- und sonstigen Nebengebauden

Garagen-, Mull-, sonstige Nebengebdude sind mit einer extensiven Dachbegrinung
auszustatten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm dick sein. Die
Nebengebaude sind auf mindestens 50 % der Fassadenflache mit Kletter- bzw.
Rankpflanzen zu begriinen. Die Begrinung nach Satz 1 ist auf Dauer zu unterhalten.

Das Pflanzbeet muss eine Flache von mindestens 0,5 m2 und einer Tiefe von mindestens
0,5 m aufweisen. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1 m3 betragen. Es ist
zulassig, maximal die Halfte des Pflanzbeets mit wasserdurchlassigem Pflaster zu
befestigen.

Fassadenbegriinung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Fassadenabschnitte ohne Fensterdffnungen ab 10 m
Lange alle 2m mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begrinen. Die Pflanzbeete sind
entsprechend den in Nr. 7.7 Absatz 2 benannten Anforderungen zu gestalten. Die Begriinung
nach Satz 1 ist auf Dauer zu unterhalten. Nach Moéglichkeit sind durchgehende Pflanzstreifen
zu erstellen.

Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

Zur Erhaltung der vorhandenen B&dume ist die Bodenflache unter dem Kronentraufbereich
zuzuglich 1,5m nach allen Seiten von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten.
Verdnderungen des Gelandeniveaus (Abgrabungen und Aufschittungen) ddrfen nur
erfolgen, wenn durch entsprechende SchutzmalRBnahmen (z.B. Wurzelbriicke) ein langfristig
vitaler und verkehrssicherer Zustand der Baume sichergestellt werden kann. Bei Verlust sind
die Baume zu ersetzen.

Beheizung

Zur Beheizung dirfen feste und flussige, die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
verwendet werden. Dazu gehdren nicht Holzpellets oder Hackschnitzel, bzw. Heizél EL,
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10.

soweit diese Brennstoffe in dafir zugelassenen mechanisch (das heifl3t automatisch)
beschickten Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblase eingesetzt und
die Emissionswerte fortschrittlicher Anlagetechnik eingehalten werden.

Versorgungsleitungen

Leitungen zur Versorgung des Plangebiets sind unterirdisch zu verlegen.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Folgende VermeidungsmalRnahmen werden entsprechend der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden entsprechend des
Artenschutzrechts im Allgemeinen Wohngebiet WA festgesetzt:

V 3: Zur Erhaltung von Nistmoglichkeiten ist der Baumbestand in der zum Erhalt von Baumen
festgesetzten Flache zu erhalten.

V 4: Der Bestand an sieben kiinstlichen Nisthdhlen ist zu erhalten oder, insofern dies nicht

moglich ist, in unmittelbarer Nachbarschaft umzuh&ngen. Interimsweise durfen die
Nistkasten an 4,0 m hohen Stangen oder an Bestandsgebauden angebracht werden.

§3

Nachrichtliche Ubernahme

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Gebiet liegt im sogenannten mittleren Bauschutzbereich des Flughafens. Innerhalb des
Schutzbereiches gelten die Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes, insbesondere § 12 Abs. 3 Nr. 1
Buchst. a.

§4

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Niurnberg in Kraft,
gleichzeitig treten der Bebauungsplan Nr. 3533 vom 11.11.1970 (Amtsblatt S. 864) mit Anderung
vom 04.11.2004 (Amtsblatt S. 430) und der Bebauungsplan Nr. 4046 vom 25.08.1976 (Amtsblatt S.
141) in Teilbereichen aulRer Kraft.

Nirnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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