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UMWELTBERICHT (Stand 09.03.2021) als gesonderter Textteil

QUELLENANGABEN

Gutachten zur Vergnugungsstéattenkonzeption fiur die Stadt Nurnberg, 2013, Dr. Donato
Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung.

Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Nirnberg, 2012,
Dr. Donato Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung.



BEGRUNDUNG
ZUM RAHMENPLAN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4670 ,GLEIWITZER
STRARE"

fur ein Gebiet norddstlich der Gleiwitzer Stral3e zwischen Poststral3e und Ringbahn

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Fur das Gebiet norddstlich der Gleiwitzer Strafl3e zwischen Poststrafl3e und Ringbahn soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden. Ziel ist es, die im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) der Stadt Niurnberg bereits als gewerbliche Bauflache dargestellte
Flache baulich und griinordnerisch zu entwickeln sowie zu erschliel3en. Das im Siden von
Nurnberg im Stadtteil Langwasser gelegene Plangebiet umfasst einen Geltungsbereich von
ca. 8,1 ha.

Momentan gelten im Plangebiet die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 4504 fur ein Gebiet norddstlich der Gleiwitzer StralRe zwischen Beuthener Stral3e
und Ringbahn (rechtverbindlich seit 12.07.2006) sowie des Bebauungsplans Nr. 3871 fur das
Gebiet beiderseits der Thomas-Mann-Stral3e, zwischen der Gleiwitzer Stral3e und dem Ver-
bindungsweg zum Bahnhof Langwasser, einschlieBlich Teilflachen der Gleiwitzer Stral3e
(rechtverbindlich seit 11.07.1973).

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstiicke im Planungsbereich nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB)
vorzubereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage fur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist
das BauGB und die aufgrund dieses BauGBs erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Auf-
stellung von Bebauungsplénen ist die Stadt Nurnberg. Das Verfahren selbst ist in den 88 1
bis 10 BauGB geregelt. Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefihrt.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist demzufolge eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Umwelt-
bericht zu erstellen, der im Zuge des Verfahrens fortgeschrieben werden soll. Auf die erste
Fassung des Umweltberichts und deren Zusammenfassung, wird an dieser Stelle verwiesen.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Ein lokaler Investor beabsichtigt den vorhandenen Gewerbestandort um die Poststral3e /
Gleiwitzer StralRe im Nurnberger Stadtteil Langwasser durch die Ansiedlung hochwertiger
Gewerbenutzungen zu starken.

Im Plangebiet inbegriffen sind neben einer gewerblichen Bauflache, eine neue Erschlie-
Bungsstral3e von der Gleiwitzer Stralde sowie die ,Gleisharfe” (Gleisanlage). Ehemals fuhrte
auf dieser Gleisanlage ein Abzweig der Nirnberger Ringbahn (FINr 180/2351 Gmkg. Lang-
wasser) zu einem Postgebdude westlich der Poststrafie. Da diese Gleisanlage nicht mehr
genutzt wird, ist sie zwar seit langerer Zeit riickgebaut, jedoch bislang immer noch als Bahn-
flache gewidmet. Ein Freistellungsverfahren der Bahnflache lauft momentan beim Eisen-
bahn-Bundesamt. Mit Entwidmung kann sie von der Stadt anderweitig Uberplant werden.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel die bereits im wirksamen FNP der Stadt Nurnberg dar-
gestellte gewerbliche Bauflache stadtebaulich zu entwickeln und infrastrukturtechnisch sowie
verkehrlich zu erschlie3en. Derzeit ist der Geltungsbereich vollstandig durch Wald, ehema-
lige Gleiskorper, sowie vereinzelten Ausgleichsflachen geprégt. Dementsprechend sind
keine baulichen Anlagen vorhanden.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplans ist die Umwandlung der aus der Nutzung genomme-
nen Bahngleise in private Griinflachen, auf denen Ausgleichsflachen mit Artenschutzmal3-
nahmen angelegt werden sollen. Innerhalb der Gleisflachen im nérdlichsten Teil wurde ein
kleiner Teilbereich bereits als Ausgleichsbiotop (CEF-Flachen fur die Zauneidechse) fir eine
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1.3.1.

1.3.1.1.

1.3.1.2.

1.3.1.3.

1.3.1.3.a.

1.3.1.3.b.

Baumalnahme auf dem ehemaligen Grundig-Gelande an der Beuthener Stral3e angelegt;
diese Festlegung wird nachrichtlich Gbernommen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Plangebiet liegt im stdlichen Stadtgebiet und gehért zum Nurnberger Stadtteil Langwas-
ser im Bezirk ,Beuthener Stralie”.

Nordostlich, nordwestlich, sudlich und stidwestlich des Plangebiets sind gewerbliche Nutzun-
gen vorhanden, zu denen u.a. ein Briefzentrum sowie eine Paketzustellbasis, ein Werkzeug-
hersteller sowie ein Autohandel zéhlen. Suddstlich schlie3t die Ringbahn Nirnberg, das Bil-
dungszentrum fir Blinde und Sehbehinderte, das Forum Nurnberger Werkstatten sowie das
Klinikum Nurnberg Sid an.

Der Geltungsbereich wird von der bestehenden Gleistrasse geteilt. Die Gleisanlage liegt in
einem etwa 5 bis 7 m tiefen Einschnitt, die tiefsten Bereiche befinden sich dabei im stidlichen
und stdwestlichen Bereich, nach Norden nimmt die Einschnitttiefe ab. Die Léange der Gleis-
anlage betragt insgesamt ca. 850 m. Nordlich der Gleisanlage (angrenzend an das neue
DHL-Zentrum) fallt das Gelande leicht von Sidosten (ca. 334 m. 0. NN) nach Nordwesten
(ca. 331,5 m. . NN). Im Waldgirtel stdlich der Gleise féllt das Geléande leicht in Ost-West
Richtung von ca. 335 m. (. NN auf ca. 332 m. 4. NN.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Derzeit ist das Plangebiet bis auf den Knotenpunkt Gleiwitzer Stral3e / Thomas-Mann-Stralie
vollstandig unbebaut.

Die Waldflachen siidlich der Bahntrasse werden —wenn auch nur extensiv — forstlich genutzt.
Eine Erholungsnutzung findet aktuell nicht statt, auch aufgrund der schlechten Zugénglichkeit
und dem Kleinteiligen, zerschnittenen Charakter der Waldflachen.

Die Baustruktur der unmittelbaren Umgebung ist, gemaf? ihrer Nutzung, durch Hallen (bspw.
40 x 100 m), Hochregallager, Burogebaude und Klinikgebaude sowie die damit einhergehen-
den grof¥flachigen Stellplatzanlagen gepréagt. Die Geb&aude die ndrdlich an das Plangebiet
angrenzen sind mit Flachdachern (vereinzelt begrint) versehen. Im Norden des Plangebiets
sind Geb&dudehdhen von 20 m und im Nordwesten Gebaudehthen zwischen 30 und 45 m
vorhanden. Ostlich des Plangebiets befindet sich das Bildungszentrum fir Blinde und Seh-
behinderte und stdwestlich der Gleiwitzer Strafl3e liegt das Wohngebiet Frank-Wedekind-
Stral3e.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr

Momentan ist das Plangebiet nicht an eine offentliche StraRenverkehrsflache angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die néchstgelegene S-Bahnstation Frankenstadion befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung
zum Plangebiet. Hier besteht Anschluss an das S-Bahnnetz des Verkehrsverbunds Grol3-
raum Nurnberg (VGN).

Siudwestlich des Plangebiet befinden sich die Bushaltestellen ,Thomas-Mann-Strae“ und
,Kafkastrale®. An der Bushaltestelle ,Thomas-Mann-Stral3e” verkehrt die Buslinie 96 (Meis-
tersingerhalle - Birnthon) einmal taglich. Uber die Bushaltestelle ,Kafkastralle“ besteht mit



1.3.1.3.c.

1.3.1.4.

1.3.1.5.

1.3.1.6.

[.3.1.6.a.

1.3.1.6.b.

1.3.2.

1.3.2.1.
1.3.2.1.a.

der Buslinie 55 werktags eine 10-minitige Anbindung zwischen Langwasser Mitte (U-Bahn-
Anschluss) und Meistersingerhalle.

FuR3- und Radwegeverbindungen
Eine ful3laufige Erreichbarkeit tber 6ffentliche Verkehrsflachen ist aktuell nicht vorhanden.

Entlang der Thomas-Mann-Stral3e und Gleiwitzer Stral3e sind Uberwiegend beidseitig Geh-
wege vorhanden. Auf der westlichen StraRenseite der Gleiwitzer Straf3e besteht ein Radweg.

Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands
von Natur und Landschaft

Eine detaillierte, nach den im Rahmen der Umweltpriifung zu prifenden Schutzgitern ge-
gliederte Beschreibung von Natur und Landschaft im Geltungsbereich ist dem Umweltbericht
zu entnehmen, der Teil dieser Begrindung ist.

Vorbelastungen (Altlasten, Larm)

Altlasten

Genauere Angaben zu bekannten und mdéglichen Bodenbelastungen sind dem Umweltbe-
richt zu entnehmen, der Teil dieser Begriindung ist.

Larm

An das Plangebiet grenzen relevante Immissionsorte, zu denen die siiddstlich gelegenen
Wohngebaude der Blindenanstalt Nirnberg e.V. sowie das siidwestlich vorhandene Wohn-
gebiet an der Frank-Wedekind-StralRe zahlen. An diesen ist eine Vorbelastung durch beste-
hende gewerbliche Anlagen bereits vorhanden.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4670 liegt raumstrukturell in der Gebietskate-
gorie groRer Verdichtungsraum Nurnberg / Furth / Erlangen.

Zentralortlich wird das Plangebiet der Metropole Nurnberg/Furth/Erlangen/Schwabach zuge-
ordnet. Die Metropolen sollen als landes- und bundesweite Bildungs-, Handels-, Kultur-,
Messe-, Sport-, Verwaltungs-, Wirtschafts- und Wissenschaftsschwerpunkte weiterentwickelt
werden. Sie sollen zur rdaumlichen und wirtschaftlichen Starkung der Metropolregionen und
ganz Bayerns in Deutschland und Europa beitragen (LEP 2.1.10). Auf der Grundlage des
Regionalplans der Region Nirnberg (RP 7) soll die Ansiedlung von Betrieben in der Region
Nurnberg bevorzugt in den zentralen Orten aller Stufen erfolgen (RP Z 5.1.1.2) und beim
Aufbau der Infrastruktur die Erfordernisse der Erhaltung und kontinuierlichen Weiterentwick-
lung des produzierenden Gewerbes berticksichtigt werden. Ansiedlungsmal3nahmen ange-
messener GrofRenordnungen kénnen dabei nicht nur auf wenige Schwerpunkte ausgerichtet
sein (RP B 5.1.1.2). Dabei soll ein besonderes Gewicht auf den Ausbau der Infrastruktur, die
die Funktion des gemeinsamen Oberzentrums Nurnberg/Furth/Erlangen im Verhéltnis zu an-
deren Oberzentren und Verdichtungsrdumen in der Bundesrepublik Deutschland starkt, ge-
legt werden (RP Z 5.1.1.3).



1.3.2.1.b.

1.3.2.1.c.

1.3.2.1.d.

1.3.2.2.

1.3.2.2.a.

Um die schwerpunktmaRige Ausrichtung des grof3en Verdichtungsraumes Nurn-
berg/Furth/Erlangen auf Betriebe der Elektrotechnik und der Metallverarbeitung abzuschwa-
chen, soll verstarkt auch die Neuansiedlung von Betrieben anderer Branchen angestrebt wer-
den (RP Z5.1.2.2).

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leistungs-
fahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (LEP (G) 5.1).

Der Bebauungsplan Nr. 4670 wird unter Bertcksichtigung der Ziele und Grundséatze der
Raumordnung aufgestellt (8 1 Abs. 4 BauGB).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im FNP der Stadt Nurnberg ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache sowie als Flache
fir Wald dargestellt. Die gewerbliche Bauflache umfasst dabei den Teilbereich, welcher an
die bestehenden Gewerbegebiete (FINr. 180/2344 und 180/50 Gmkg. Langwasser) im Nor-
den des Plangebiets angrenzt. Als Flache fir Wald sind die Gleisharfe sowie der Bereich
Richtung Gleiwitzer Stral3e dargestellt. Darliber hinaus ist die Gleiwitzer Stral3e als drtliche
Hauptverkehrsstral3e und dessen StralRenbegleitgrin als Griinflache dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen / Regelungen des Bebauungsplans entsprechen in den Grund-
zugen den Darstellungen des wirksamen FNPs. Die Darstellung ,Wald“ im FNP kann auch
mit den vorgeschlagenen Festsetzungen des B-Plans ihre Funktion einer Eingriinung der
Gewerbeflachen im Stidosten und Sudwesten weiterhin erfillen. Die abgetreppte Abformung
des Baugebiets im B-Plan und die geplante zusatzliche Festsetzung einer Griunflache in der
Sohle der ehem. Gleistrasse stellen mafistabsbedingt erforderliche Konkretisierungen dar.
Damit gilt dieser Bebauungsplan als gemalf § 7 BauGB aus dem FNP entwickelt; ein FNP-
Anderungsverfahren ist nicht erforderlich.

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Das Plangebiet umfasst Teilbereiche der Geltungsbereiche der rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane Nr. 4504 und Nr. 3871.

Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 4504 und ist als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern, private Grinflache sowie
als Flache fur Bahnanlagen festgesetzt.

Der Kreuzungsbereich Gleiwitzer StraRe / Thomas-Mann-StralRe, welcher fir die geplante
ErschlieBungsstralRe zwischen Gleiwitzer StraRe und Plangebiet umgebaut (Linksabbieger-
spur) werden muss (FINr. 180/6(TF), 145/3(TF), 108/5(TF), 145/1350(TF) — alle Gmkg. Lang-
wasser, liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3871 und ist als Stra3enverkehrs-
flache und Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Nordlich grenzt der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 4645
.Poststralle” (Gewerbegebiet) an das Plangebiet an.

Zulassigkeit von Bauvorhaben
Bauplanungsrechtlich ist die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet gegenwartig nach
§ 30 BauGB zu beurteilen.

Fachplanungsrecht

Flache fur Bahnanlagen

Bei der Flache fur Bahnanlagen handelt es sich um eine Nachrichtliche Ubernahme.



1.3.2.3.

1.4.1.

Zur Entwidmung der Flache fur Bahnanlagen im Geltungsbereich 1auft momentan ein Frei-
stellungsverfahren beim Eisenbahn-Bundesamt.

Eigentumsverhaltnisse

Offentlich gewidmet und damit Eigentum der Stadt Nirnberg ist lediglich der Kreuzungspunkt
Gleiwitzer StraRe/ Thomas-Mann-Stral3e. Alle weiteren Flachen im Geltungsbereich sind im
Eigentum des lokalen Investors.

PLANUNGSKONZEPT

NUTZUNGSKONZEPT/BAUSTRUKTUR

Um groRtmadgliche Flexibilitat des geplanten Gewerbegebiets zu erhalten, wird darauf abge-
zielt, den Nutzungskatalog gemaR 8 8 BauNVO nach Méglichkeit auszuschopfen. Dabei sind
nach dem aktuellen Stand der Planungen nachfolgende Einschréankungen erforderlich.

Nicht zuldssig sollen Schrottplatze und Tankstellen sowie Einzelhandelsbetriebe sein. Au-
Berdem sollen Storfallbetriebe per Festsetzung ausgeschlossen werden (s. Kap. 1.4.7).

Schrottplatze sind insbesondere zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes auszuschlie-
Ren, welches durch derartige Nutzungen maf3geblich beeintrachtigt werden kann.

Da das Plangebiet am Siedlungsrand in Nirnberg am Ende einer Stichstral3e inmitten einer
Waldflache liegt, erscheint die Ansiedlung von Tankstellen weniger geeignet.

Gemal Einzelhandelskonzept der Stadt Nurnberg aus dem Jahr 2012 sind Gewerbegebiete
und gewerblich gepragte Bereiche fur Handwerk und produzierendes Gewerbe vorzuhalten,
sodass Einzelhandelsnutzungen auszuschlief3en sind. Insbesondere aufgrund der begrenz-
ten Verfugbarkeit von qualifizierten Gewerbeflachen fir die wirtschaftliche Entwicklung von
Nurnberg sollen die Gewerbeflachen gewerblichen Nutzungen (Handwerk und produzieren-
des Gewerbe) vorbehalten bleiben.

Nicht - auch nicht ausnahmsweise - zuléassig sollen Vergnigungsstatten, wie Spiel- und Au-
tomatenhallen, Spielcasinos und Spielbanken, Wettbiros sowie Bordelle/ bordellartige Be-
triebe sein. Der Ausschluss der o.a. Nutzungen begrtindet sich insbesondere auf Basis des
gesamtstadtischen Vergnigungsstattenkonzepts der Stadt Nirnberg aus dem Jahr 2013 und
dient dem Schutz traditioneller Gewerbebetriebe und des Bodenpreisgefiiges. Da das Ge-
werbegebiet aufgrund seiner Lage am Stadtrand als nicht publikumsorientiert einzustufen ist
und die OPNV-Erreichbarkeit in den Nachtstunden beschrankt ist, sollten Bordelle und bor-
dellartige Betriebe nicht im Plangebiet zul&ssig sein.

Die Abformung des Gewerbegebiets wurde so gewahlt, dass die ehemalige Gleistrasse nur
im stdwestlichen, randlich ohnehin durch die geplante ZufahrtsstraRe beeintrachtigten und
aus naturschutzfachlicher Sicht weniger hochwertigen Bereich verfllt und Gberbaut werden
kann. Im ¢stlichen Teil der geplanten Bauflache wurde darauf geachtet, die Grenze zwischen
Gewerbegebiet und Wald- bzw. Griinflache oberhalb der Béschungsoberkante der ehemali-
gen Gleistrasse zu fuhren, obwohl der FNP auch die nérdliche Boschung und die Sohle der
Gleistrasse als Gewerbliche Bauflache darstellt. So soll der Anteil, der im Sinne des Natur-
und Artenschutzes aufzuwertenden Flachen erhoht werden. Demnach sollen die bestehen-
den Grin- und Waldstrukturen in der Gleisharfe erhalten werden.

Die Abgrenzung des Gewerbegebiets ermdglicht eine groRzugige Flexibilitat fir die Anord-
nung von Baukorpern und Stellplatzen. Im sudlichen Bereich des Gewerbegebiets Richtung
Gleiwitzer StralRe sind Geb&aude mit einer maximalen Gebaudeoberkante von 20 m vorstell-
bar. Diese H6he wiirde sich an die bestehende Bebauung auf dem benachbarten Grundstiick
im Norden / Nordwesten (FINr. 180/2344 Gmkg. Langwasser) angleichen. Als Ubergang zu
den bis zu 40 m hohen Gebauden im Nordosten (FINr. 180/50 Gmkg. Langwasser) sind im
nordlichen Bereich des Plangebiets Gebaude mit einer maximalen Gebaudeoberkante von



1.4.2.

1.4.2.1.

1.4.2.2.

1.4.2.3.

30 m denkbar. Die Abformung, Kubatur und HOhe der Baukoérper werden im weiteren Ver-
fahren konkretisiert. Die Lage von Pkw-Stellplatzen ist sowohl im Stidosten als auch im Nord-
westen des Gewerbegebietes denkbar. Lkw-Stellplatze kénnten ebenfalls im Nordosten in
der Nahe zur geplanten ErschlieBungsstral3e vorgesehen werden.

Die ehemalige Gleistrasse und die verbleibenden Waldflachen sollen zukiinftig dem Arten-
und Biotopschutz dienen. Ziel ist es, hier eine deutliche Verbesserung der Habitatqualitat fur
schiutzenswerte Tierarten zu erreichen (z.B. Zauneidechse, baumbewohnende Vogelarten)
und den Nadelholzforst zu einem strukturreichen Waldbestand mit hohem Laubbaumanteil
und hohem Totholzanteil umzubauen. Beide MalRBhahmen sollen zugleich als Kompensation
fur die durch die gewerbliche Bebauung zu erwartenden Eingriffe im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gelten. Das Betreten der geplanten Ausgleichsflachen durch die
Offentlichkeit soll durch entsprechende MaRnahmen (Einzdunung) verhindert werden. Die
Unterscheidung Waldflache / Grunflache in der Gleisharfe stellt eine notwendige Konkreti-
sierung der verschiedenen geplanten Nutzungen dar, denn in der aktuell unbewaldeten
Sohle des Gelandeeinschnitts ist keine Waldbegriindung / Aufforstung, sondern die Aufwer-
tung der vorhandenen Offenlandhabitate vorgesehen.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Motorisierter Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist vom Knotenpunkt Gleiwitzer StraRe / Thomas-
Mann-StraRe aus in den Nordwesten des Plangebiets eine ErschlieBungsstral3e fur den
LKW- und Mitarbeiter-Verkehr aus dem Plangebiet sowie dem Mitarbeiter- und Besucher-
Verkehr des nordlich gelegenen Werkzeug-Logistik-Centers (Flur Nr. 180/50, Gmkg. Lang-
wasser) vorgesehen. Der LKW-Verkehr des Werkzeug-Logistik-Centers erfolgt weiterhin
ausschlie3lich uber die Poststral’e. Zur Regelung sind geeignete technische MalRnahmen
(z.B. PKW-Furt, Schranken etc.), vertragliche Vereinbarungen bzw. entsprechende Eintra-
gungen im Grundbuch vorgesehen.

Fur die Umsetzung dieser Infrastrukturmafinahme ist ein Umbau des Knotenpunkts Gleiwit-
zer Stral3e / Thomas-Mann-Straf3e erforderlich. Inshesondere ist das Anlegen von Linksab-
biegerstreifen beidseitig der Gleiwitzer Strae in Richtung Plangebiet notwendig. In der
Thomas-Mann Straf3e wird eine Busspur und eine gemeinsame Spur zum Geradeausfahren
(in die neue ErschlieBungsstraRe) und zum Rechtsabbiegen vorgesehen. Eine Verbreiterung
der Fahrbahn ist dafir nicht erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Begutachtung der Leistungsfahigkeit und
der stadtebaulichen Vertraglichkeit der vorgesehenen ErschlielBung erforderlich.

FuR3- und Radwege

Entlang der geplanten ErschlieBungsstralie zwischen Gleiwitzer Stral3e und Plangebiet wird
ein FuRBweg eingeplant. Somit besteht eine gute fu3laufige Verbindung zum sidwestlich an-
grenzenden Stadtteil Langwasser Nord. Uber die geplante ErschlieRungsstralie ist auch die
Erreichbarkeit des Plangebiet mit dem Fahrrad sichergestellt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit Realisierung der neuen ErschlielBungsstralle zum Plangebiet besteht auch eine bessere
fuBlaufige Anbindung zur Bushaltestelle ,Thomas-Mann-Stral3e® in der Gleiwitzer Stral3e und
der Bushaltestelle Kafkastral3e in der Thomas-Mann-Straf3e. Somit ist das Plangebiet sowie
das Flurstiick 180/50 Gmkg. Langwasser, kiinftig gut an den 6&ffentlichen Personennahver-
kehr angebunden. Die Strecke zwischen Plangebiet und Bushaltestelle betragt nunmehr 180
- 320 m. An der Bushaltestelle ,Thomas-Mann-Stralte“ verkehrt die Buslinie 96 (Meistersin-
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1.4.4.
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gerhalle - Birnthon) einmal taglich. Uber die Buslinie 55, welche an der Bushaltestelle Kafka-
stralRe verkehrt, besteht werktags eine 10-minitige Anbindung zwischen Langwasser Mitte
(U-Bahn-Anschluss) und Meistersingerhalle.

GENDER UND DIVERSITY

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

VERSORGUNG/ENTWASSERUNG

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Plangebiet ist dieses weder ver- noch entsorgungs-
technisch erschlossen. Durch die Erweiterung umliegender vorhandener Netze kann die not-
wendige ErschlieBung jedoch gewdahrleistet werden.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMASSNAHMEN

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Die rahmengebenden Griungurtel (Waldbestande) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
stehen im landschaftlichen Zusammenhang mit den ausgedehnten Waldgebieten (z.T. ver-
inselten Waldbestanden) des Lorenzer Reichswaldes. Fur das Stadtbild sind diese Waldgur-
tel pragend, da sie lineare Gliederungselemente flir staddtische RAume darstellen, deren Ab-
grenzung aus der historischen stadtebaulichen Konzeption bzw. Entwicklung des Stadtteils
Langwasser resultiert und welche die stadtebaulichen Einheiten voneinander trennen. Auch
im rechtskraftigen B-Plan Nr. 4504 sind die umgebenden Waldgurtel als zu erhalten festge-
setzt. Aufgrund dieser besonderen Bedeutung fur das Stadt- und Landschaftsbild, wird der
Erhalt der auch im FNP dargestellten Waldflachen aus griinorderischer bzw. landschaftspla-
nerischer Sicht als wesentlicher Planungsgrundsatz erachtet.

Da die dichten Waldflachen im Siiden und Osten gewahrleisten, dass das Gebiet von der
Gleiwitzer Strafe und vom @stlich der Bahnlinie gelegenen Bildungszentrum fiir Blinde und
Sehbehinderte aus nicht einsehbar ist, ertibrigt sich eine Eingriinung in diese Richtungen.
Der innerhalb der geplanten Bauflache gelegene, ca. 270 m2 groRe Waldbereich an der Sud-
spitze des Gewerbegebiets bleibt erhalten; er wird somit Teil der bei einer geplanten GRZ
von 0,8 erforderlichen 20% unversiegelten Flachenanteile. Im weiteren Verfahren wird zum
Schutz dieses Waldbereichs eine Festsetzung zur Erhaltung von Gehdlzbestanden innerhalb
des Gewerbegebiets getroffen.

Zu den im Nordosten angrenzenden Gewerbeflachen sollen im weiteren Verfahren Uber
Pflanzbindungen im Gewerbegebiet (im Rahmen der oben erwéhnten unversiegelten Fla-
chenanteile) gliedernde Griinstreifen mit Baum- und Strauchpflanzungen in einer angemes-
senen Breite vorgesehen werden. Diese schlie3en sich an die direkt angrenzend im B-Plan
Nr. 4645 festgesetzte private Grunflache an und verbreitern so diese Griinachse.

Im Ostlichen Randbereich reicht das geplante Gewerbegebiet weiter in Richtung ehem.
Bahntrasse als das norddstlich angrenzende Gewerbegebiet aus dem B-Plan Nr. 4645; ak-
tuell ist jedoch angedacht, hier begrinte Stellplatze und keine Hauptgebaude vorzusehen.
Néheres dazu wird im weiteren Verfahren Uber Baufenster definiert.

Das Gewerbegebiet ist gemal den Vorgaben des Baulandbeschlusses mit Fassaden- und
Dachbegriinungen sowie ausreichenden Baumpflanzungen auszustatten. Im Detail wird dies
im weiteren Verfahren durch grinordnerische Festsetzungen naher definiert. Ein weiteres
Ziel wird die Gestaltung der Stellplatzflachen und eine angemessene Uberstellung mit Bau-
men als Anpassung an den Klimawandel sein. Die ehemalige Gleistrasse soll dem natur-
schutzrechtlichen Ausgleich und dem Artenschutz dienen. Voraussichtlich sollen Zau-
neidechsenhabitate angelegt, Sandmagerrasen mit einem hohen Anteil an offenem Boden
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gefordert und zumindest Teile der stidexponierten Béschungsbereiche entbuscht oder auf-
gelichtet werden, ohne dadurch jedoch vorhandene Waldflachen im Sinne des Waldrechts
zu roden. Die konkreten Malinahmen werden im weiteren Verfahren unter Verwendung der
Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) konkretisiert und festge-
setzt.

Die verbleibenden Waldflachen stdlich und dstlich der ehemaligen Gleistrasse sollen, auch
als AusgleichsmafRnahme, zu einem strukturreichen Laubmischwald umgestaltet werden.

Artenschutz

Die saP bildet eine wichtige Planungsgrundlage fir die Gestaltung der privaten Grinflachen
(s.0.). Sie ist bereits beauftragt und derzeit in Bearbeitung (Geowissenschaftliches Buiro Dr.
Heimbucher).

Gebot der Vermeidung; Verminderung

Auch die Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen werden im weiteren Verfahren naher
konkretisiert.

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes verbunden, Baurecht ist nicht vorhanden. Somit besteht ein Ausgleichser-
fordernis der Eingriffe in Natur und Landschaft gemanR § 1a Abs. 3 BauGB.

Grundlage fur die Ermittlung des Ausgleichumfangs (Punktwerte) ist die Anlage 2 zur Sat-
zung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrédgen der Stadt Nirnberg. Eine Bilanzierung
der Eingriffe nach dieser Satzung wird im weiteren Verfahren durchgefinhrt.

Aktuell ist vorgesehen, in der ehemaligen Gleistrasse und in den Waldflachen siidlich davon
Ausgleichsmalinahmen durchzufihren (s.0.). Naheres dazu wird im weiteren Verfahren auf
der Grundlage der Eingriffsbilanz definiert und in der Begriindung beschrieben.

IMMISSIONSSCHUTZ

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Immissionsschutzgutachten erstellt, in dem
untersucht wird, ob durch die Planung schadlicher Gewerbe- und / oder Verkehrslarm an den
umliegenden Immissionsorten produziert wird, um ggf. notwendige LarmschutzmalRhahmen
vorzusehen.

STORFALLVORSORGE

Gemal derzeitigem Planungsstand (vgl. Angaben in Kap. 1.4.1) waren im geplanten Gewer-
begebiet Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG (,Storfallbetriebe®) zulassig. Die An-
siedlung von Stdorfallbetrieben ist im Geltungsbereich jedoch nicht vorgesehen. Im weiteren
Verfahren wird daher eine ausschlieRende Festsetzung zu Storfallbetrieben aufgenommen.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Fur den B-Plan Nr. 4670 soll im Stadtplanungsausschuss (AfS) ein Verfahren eingeleitet
werden. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) wurde in Abstimmung mit dem Umwelt-
amt und dem Stadtplanungsamt erstellt. Er stellt die ersten Ergebnisse der Umweltprifung
gem. 8 2 Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Eine abschlieRende Einschatzung zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen Um-
weltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB kann in einigen Fallen zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht abgegeben werden; die bereits abschatzbaren Prognosen sind der fol-
genden Tabelle zu entnehmen.
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Tabelle 1: Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen des B-Plans auf die Schutzgiter

Umweltbelang / Schutzgut

Bewertung der Aus-

Weiterer Untersuchungsbe-

wirkungen darf (Gutachten / Konzepte)
Flache erheblich
Boden noch nicht moglich Bodengutachten, evtl. Sanie-
rungskonzept
Entwéasserungsplanung, hyd-
Wasser noch nicht méglich rogeologisches Gutachten,
evtl. Sanierungskonzept
Pflanzen erheblich
Tiere noch nicht méglich saP
Biologische Vielfalt noch nicht mdglich saP

Landschaft

nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

e Erholung

nicht erheblich

e Larm

noch nicht méglich

Schallschutzgutachten

e Storfallvorsorge

nicht erheblich

o Luft noch nicht méglich Messwerte von SUN
kleinklimatische Betrachtung
und Aussagen zur energeti-

Klima noch nicht méglich schen Versorgung und Ge-
baudeplanung im weiteren
Verfahren

Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter nicht erheblich

Flache erheblich

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, erganzt und detailliert.

1.6. BETEILIGUNGEN

Wird im weiteren Verfahren erganzt

1.7. KOSTEN

Der Stadt Nurnberg entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich
keine Kosten. Mit dem Investor wurde eine Grundzustimmungserklarung abgeschlossen. Ein

stadtebaulicher Vertrag wird im weiteren Verfahren erstellt.

Nurnberg, den 11.03.2021
Stadtplanungsamt
gez.

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt

12



	weiter

