Beilage
Entscheidungsvorlage

Bebauungsplan Nr. 4670 "Gleiwitzer Straf3e"

far ein Gebiet norddstlich der Gleiwitzer Stral3e zwischen Poststral3e und Ringbahn
Einleitung und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 25.05.2020

Ausgangssituation

Ein ortlicher Investor beabsichtigt, den Gewerbestandort nérdlich der Gleiwitzer Stral3e in Lang-
wasser durch die Ansiedlung hochwertiger Gewerbenutzung zu entwickeln. Der Geltungsbereich
wurde zwischen Investor und Stadtverwaltung festgelegt.

Das im Sudosten des Stadtgebiets gelegene Planungsgebiet umfasst ca. 8,1 ha; darin enthalten
sind die geplante Gewerbeflache, eine neue ErschlieBung zur Gleiwitzer Strafl3e und Ausgleichs-
flachen im Bereich der ehemaligen Gleistrasse sowie der im Stidosten gelegenen Waldflachen.
Derzeit ist das Plangebiet bis auf den Knotenpunkt Gleiwitzer Stral3e / Thomas-Mann-Straf3e voll-
standig unbebaut.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 4670 erfolgt eine Inanspruchnahme von hoch-
wertigen Vegetationsbestéanden im Bereich von privaten Wald- und Griinflichen Der Geltungs-
bereich wird von der bestehenden ehemaligen Gleistrasse geteilt. Die Waldflachen sidlich der
Bahntrasse werden — wenn auch nur extensiv — forstlich genutzt. Fir mogliche Ausgleichsmal3-
nahmen in der ehemaligen Gleistrasse ist der aktuelle Bestand als Ausgangspunkt der Betrach-
tung anzusetzen — sowohl fur den Artenschutz als auch in der Eingriffsbilanzierung. Fir mégliche
AusgleichsmalRnahmen im Kiefernforst im Sidosten des Geltungsbereichs (sudlich der ehem.
Gleistrasse) im Sinne eines Waldumbaus sind die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans Nr. 4504 getroffenen Vorgaben zur Pflege zu beachten.

Planungsrecht

Der Planbereich liegt mit Ausnahme des Kreuzungsbereichs Gleiwitzer Strale / Thomas-Mann-
Stral3e im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 4504 der hier Flache
zum Erhalt von Baumen und Strauchern und private Grinflache festsetzt. Nachrichtlich Gbernom-
men sind die Flachen fur Bahnanlagen, fur die aber die Entwidmung angestrebt wird. Fir den
Kreuzungsbereich Gleiwitzer Stra3e/ Thomas-Mann-Stral3e gelten die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 3871, der hier StraBenverkehrsflache und Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festsetzt.

Die Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Uberwiegend als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die geplante Erschlie3ungsstralie im Wes-
ten des Planungsgebiets ist vor allem als Flache fur Wald dargestellt. Die Gleiwitzer Straf3e ist
als ortliche Hauptverkehrsstral3e und dessen Stral3enbegleitgriin als Griinflache dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um Baurecht zu schaffen. Mit Hilfe des Be-
bauungsplans kdnnen neue Arbeitsplatze in Nurnberg geschaffen werden und das Angebot nach
Gewerbeflachen im Stadtgebiet gesteigert werden.



Planung / Antrag der CSU-Stadtratsfraktion

Das Planungskonzept wurde durch ein vom Investor beauftragtes Planungsbiro in Absprache
mit der Stadtverwaltung erarbeitet.

Im Plangebiet sind gewerblich nutzbare Gebaude geplant, die im sudlichen Bereich mit einer
maximalen Gebaudeoberkante von 20 m und im ndrdlichen Bereich des Plangebiets mit einer
maximalen Gebaudeoberkante von 30 m denkbar sind.

Die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets erfolgt Gber eine im Nordwesten geplante Er-
schlieBungsstral3e mit Gehweg. Die geplante ErschlieRungsstral3e soll auch Mitarbeitern und Be-
suchern des benachbarten Werkzeug-Logistic-Centers dienen. Der LKW-Verkehr des Werkzeug-
Logistik-Centers erfolgt weiterhin ausschlieZlich Uber die Poststrale. Zur Regelung sind geeig-
nete technische MafRnahmen (z.B. PKW-Furt, Schranken etc.), vertragliche Vereinbarungen bzw.
entsprechende Eintragungen im Grundbuch vorgesehen. Im weiteren Bebauungsplan-Verfahren
ist die Begutachtung bzw. die Bewertung der Leistungsfahigkeit und stadtebaulichen Vertraglich-
keit der geplanten Erschlie3ung erforderlich.

Die weitere Planung erlaubt einen Anschlu3 des VAG-Busnetzes lber die Haltestelle Gleiwitzer
StralRe Ecke Thomas-Mann Stral3e.

Der dazu nétige Geh- und Radweg von der StralRe zum Baugebiet ist erst im Zuge der
Umsetzung des Bebauungspanes mdoglich. Eine Vorab-Realisierung wiedersprache dem
aktuellen Bebauungsplan und umweltfachlichen Regelsetzungen. Zudem sind die Hoéhen vor
Ort nicht fiir eine direkte Wegeflihrung geeignet.

Kosten

Durch den stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor entstehen der Stadt Niirnberg voraussicht-
lich keine zusétzlichen Kosten.

Fazit

Auf Grund der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen ist der Bebauungsplan Nr. 4670 einzulei-
ten und die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu beschlieRen. Mit Hilfe des Bebauungsplans

soll daher Baurecht (Gewerbe) fur eine im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellte Flache
geschaffen werden.



