Sitzungsunterlagen

Sitzung des
Stadtplanungsausschusses
15.04.2021



Inhaltsverzeichnis

Sitzungsdokumente 4
Tagesordnung -6ffentlich- 4
Vorlagendokumente 6
TOP O 1 Neubau ICE-Werk in der Metropolregion 6
Bericht Stpl/007/2021 6
Antrag_ICE-Werk _CSU Stpl/007/2021 9
TOP O 2 Bebauungsplan Nr. 4670 "Gleiwitzer Stralze" 11
Sitzungsvorlage Stpl/011/2021 11
Erschliessung_Gewerbegebiet_Poststr_Antrag CSU_25052020 Stpl/011/2021 15
Entscheidungsvorlage Stpl/011/2021 17
Ubersichtsplan Stpl/011/2021 19
Begrindung zum Rahmenplan Stpl/011/2021 20
1. Fassung Umweltbericht Stpl/011/2021 32
TOP O 3 Bebauungsplan Nr. 4535 "Kohlenhof" fiir ein Gebiet siidlich der Kohlenhofstral3e 69
Sitzungsvorlage Stpl/012/2021 69
Entscheidungsvorlage Stpl/012/2021 73
Ubersichtsplan, Masterplan vom 19.03.2021, Biiro West 8 Stpl/012/2021 78
Exposé "Kohlenhof", aurelis Stpl/012/2021 79
TOP O 4 Weiteres Vorgehen Bielingplatz 97
Sitzungsvorlage Stpl/006/2021 97
Antrag_Bielingplatz_Die Grinen_vom_03.07.2019 Stpl/006/2021 101
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 06.07.2020 Stpl/006/2021 102
Entscheidungsvorlage Stpl/006/2021 103
Luftbild Stpl/006/2021 109
AfS-Beschluss vom 24.01.2019 Stpl/006/2021 110
Rahmenplan mit Bebauung und Begriinung vom AfS 24.01.2019 Stpl/006/2021 111
Kostenaufstellung von N-ERGIE zum Parkdeck Stpl/006/2021 112
Beschluss zur Aufhebungssatzung Stpl/006/2021 113
TOP O 5 Eingeladener Realisierungswettbewerb "Neue Mitte Thon", Ergebnisse 114
Sitzungsvorlage Stpl/009/2021 114
Entscheidungsvorlage Stpl/009/2021 118
TOP O 6 Henry-Dunant-Schule /Schulneubau, Wohnen und Griinflachen, Beschluss 124
Rahmenplan
Sitzungsvorlage Stpl/010/2021 124
Entscheidungsvorlage Stpl/010/2021 128
Rahmenplan Stpl/010/2021 133
TOP O 7 Marientormauer 17, Sanierung nordlicher Marientorzwinger mit angrenzenden 134
Freiflachen
Sitzungsvorlage Stpl/013/2021 134
Entscheidungsvorlage Stpl/013/2021 138
MTZ Foto Ubersicht Stpl/013/2021 142
MTZ Gesamtgrundriss Stpl/013/2021 143
MTZ Perspektive Stpl/013/2021 144
TOP O 8 Branntwein Areal, Ergebnis des Realisierungswettbewerbs 145
Bericht Stpl/008/2021 145

Bericht Stpl/008/2021 149



TOP O 9 Neubau der Juraleitung
Bericht Stpl/014/2021
Antrag_Stromtrasse_SPD Stpl/014/2021
Antrag_Stromtrasse CSU Stpl/014/2021

153
153
155
157



TAGESORDNUNG

Sitzung N
Sitzung des Stadtplanungsausschusses NURNBERG

Sitzungszeit

Donnerstag, 15.04.2021, 15:00 Uhr
Sitzungsort

Historischer Rathaussaal, Rathausplatz 2

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Neubau ICE-Werk in der Metropolregion Bericht
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 08.02.2021 Stpl/007/2021

Konig, Marcus

2. Bebauungsplan Nr. 4670 "Gleiwitzer Strafe" Beschluss
far ein Gebiet norddstlich der Gleiwitzer StralRe zwischen Stpl/011/2021
Poststrale und Ringbahn
Einleitung und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 25.05.2020

Ulrich, Daniel
3. Bebauungsplan Nr. 4535 "Kohlenhof" Beschluss
fur ein Gebiet stidlich der KohlenhofstralRe, westlich der Stpl/012/2021

Steinbuhler Straf3e und ndrdlich der Bahnlinie
Fortschreibung Rahmenplan "Masterplan Kohlenhof Areal”
Vorstellung Bauvorhaben "IKON" und "Guterwerk"
Beschluss lber das weitere Vorgehen

Ulrich, Daniel

4, Weiteres Vorgehen Bielingplatz Beschluss
Antrag der Stadtratsfraktion Blindnis90/Die Griinen vom Stpl/006/2021
03.07.2019
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 06.07.2020
Ulrich, Daniel

5. Eingeladener Realisierungswettbewerb "Neue Mitte Thon", Beschluss

Ergebnisse Stpl/009/2021

Ulrich, Daniel



10.

Henry-Dunant-Schule /Schulneubau, Wohnen und Grinflachen
Beschluss Rahmenplan

Ulrich, Daniel

Marientormauer 17,

Sanierung noérdlicher Marientorzwinger mit angrenzenden
Freiflachen

und Umgestaltung der StralRe in der Katharinengasse

-Stadtebauliche Neuordnung-

Ulrich, Daniel

Branntwein Areal, Ergebnis des Realisierungswettbewerbs
Ulrich, Daniel

Neubau der Juraleitung

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 17.03.2021

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 22.03.2021

- mdl. Bericht -

Ulrich, Daniel

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 17.12.2020,
offentlicher Teil

Beschluss
Stpl/010/2021

Beschluss
Stpl/013/2021

Bericht
Stpl/008/2021

Bericht
Stpl/014/2021



Berichtsvorlage
Stpl/007/2021

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 15.04.2021 offentlich Bericht
Betreff:

Neubau ICE-Werk in der Metropolregion
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 08.02.2021

Anlagen:
Antrag_ICE-Werk _CSU

Bericht:

Die DB Fernverkehr AG plant, in der Metropolregion ein neues ICE-Werk zu bauen. Sie will 400
Millionen Euro investieren und damit 450 Arbeitsplatze schaffen. Der genaue Standort wird
2021 in einem Raumordnungsverfahren geklart. Sieben Flachen werden untersucht: in
Allersberg, Baiersdorf, Burgfarrnbach, Nurnberg Altenfurt/Fischbach, am Nurnberger
Rangierbahnhof, das ehemalige Heeresmunitionslager in Feucht und eine Flache sldlich
davon.

Der Projektleiter der DB Fernverkehr AG, Carsten Burmeister, berichtet Uiber das
Raumordnungsverfahren und die Einbindung der Burgerinnen und Birger.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr
davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
Seite 1 von 3



Stadt NUrnberg Berichtsvorlage Stpl/007/2021

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
(] Ja Der Bau des ICE-Werks steht in keinem Zusammenhang mit Diversity-
Aspekten.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[ ] RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 2 von 3
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Fraktion der
Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Niirnberg

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Niirnberg Wolff scher Bau des Rathauses

Zimmer 222

Rathausplatz 2

90403 Niurnberg

Telefon: 0911 231 -2907

Telefax: 0911 231 - 4051

E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de

Herrn Oberblrgermeister
Marcus Kénig
Rathausplatz 2
90403 Nirnberg

08.02.2021
Krieglstein

ICE-Werk der Bahn - Priifung aller Standortalternativen in der Metropolregion

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

die von der Deutschen Bahn geplante Ansiedlung eines neuen ICE-Ausbesserungswerkes in der Metropolregion
Nirnberg ist seit der Bekanntgabe des von der DB bisher favorisierten Standortes bei Altenfurt vieldiskutiertes
Thema und Anlass zahlreicher Proteste von Anwohnern, Initiativen und Birgervertretungen.

Seit der Ankiindigung des Projektes im Oktober 2020 gingen neben dem méglichen Standort zwischen Fischbach
und Altenfurt weitere mogliche Grundstiicke durch Presse und 6ffentliche Diskussion - in Allersberg, Baiersdorf,
Burgfarrnbach, am Rangierbahnhof in Niirnberg sowie aktuell das ehemalige Munitionslager ,Muna“ bei Feucht
und eine zweite Flache siidlich davon.

Die CSU-Stadtratsfraktion begriiRt die Ausweitung der von der Bahn zu untersuchenden Flachenoptionen auf
nunmehr sieben Standorte und setzt auf einen ergebnisoffenen und transparenten Prozess im Raumordnungs-
verfahren. Dabei sollte insbesondere die Moglichkeit der Umnutzung von bereits bahneigenen Flachen berlick-
sichtigt werden.

Neben den reinen betriebsékonomischen Gesichtspunkten bei der Standortauswahl missen vor allem auch die
Belange von Anwohnern, Lirmschutz und Umweltaspekte berticksichtig und entsprechend hochwertig gewich-

tet werden.

Nach einem Ortstermin mit dem Birgerverein Nirnberg-Siidost halten wir insbesondere auf Grund der umwelt-
politischen Gesichtspunkte einen Standort im Waldgebiet bei Altenfurt fiir schwer vermittelbar.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustdandigen Ausschuss folgenden
Antrag:

Die Verwaltung berichtet unter Einbeziehung der Verantwortlichen der DB (ber die bisherigen Schritte in
der Vorauswahl der méglichen Standorte, die Kriterien und die geplante weitere Vorgehensweise.

A21020401 ICE-Werk.docx



Die Stadt Nirnberg setzt sich im Rahmen ihrer Méglichkeiten im Raumordnungsverfahren fiir einen ergeb-
nisoffenen, transparenten und von offener Kommunikation der Bahn mit den Biirger- und Interessenver-
tretern gepragten Auswahlprozess ein.

Mit allen beteiligten Kommunen und Vertretern der Biirgerinnen und Birger an den in der Prifung befind-
lichen Standorten der Metropolregion ist ein offenes Informations- und beteiligungsverfahren anzustreben.

Mit freundlichen GriiRen

)
N/

o | e A
'uglawfgo Ccealien
Andreas Krieglstein o~
Fraktionsvorsitzender

A21020401 ICE-Werk.docx
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Beschlussvorlage

Stpl/011/2021

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 15.04.2021 offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4670 "Gleiwitzer Strafe"

fur ein Gebiet norddstlich der Gleiwitzer StralRe zwischen Poststralle und Ringbahn
Einleitung und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 25.05.2020

Anlagen:
Erschliessung_Gewerbegebiet_Poststr_Antrag_CSU_25052020

Entscheidungsvorlage
Ubersichtsplan

Begrindung zum Rahmenplan
1. Fassung Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen im Plangebiet fur
ein Gewerbegebiet geschaffen werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt in enger
Abstimmung mit dem Investor.

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ist der Planbereich
weitestgehend als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Eine Entwicklung aus dem FNP ist somit
gegeben.

Zur Ubernahme der Kosten wird ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Investor geschlossen.

Der Bebauungsplan soll eingeleitet und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen werden.

Die weitere Planung erlaubt einen Anschlul3 des VAG-Busnetzes uber die Haltestelle Gleiwitzer
StralRe Ecke Thomas-Mann Stral3e.

Der dazu noétige Geh- und Radweg von der StralRe zum Baugebiet ist erst im Zuge der
Umsetzung des Bebauungspanes mdoglich. Eine Vorab-Realisierung wiedersprache dem
aktuellen Bebauungsplan und umweltfachlichen Regelsetzungen. Zudem sind die Hoéhen vor
Ort nicht fur eine direkte Wegefuhrung geeignet.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/011/2021

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/011/2021

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja siehe Begriindung zum Rahmenplan Kapitel 1.4.3

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/011/2021

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t, dass fir das im Rahmenplan des
Stadtplanungsamts vom 11.03.2021 umfasste Gebiet norddstlich der Gleiwitzer Stral3e
zwischen PoststralRe und Ringbahn der Bebauungsplan Nr. 4670 "Gleiwitzer Straf3e"
aufzustellen ist.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t auf Grundlage des Rahmenplans vom 11.03.2021,
der Begrindung vom 11.03.2021 und der 1. Fassung des Umweltberichts vom 09.03.2021, die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzuftihren.

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll in folgender Form erfolgen:

- Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: mindestens 4 Wochen

- Férmliche Bekanntmachung im Amtsblatt mit Hinweis auf die Ziele sowie Hinweis auf Ort und
Zeit der Einsichtnahme in die 0.g. Unterlagen und auf Erérterungs- und AuRerungsmaglichkeit.
- AulRerdem erfolgt eine Information der Arbeitsgemeinschaft der Biurger- und Vorstadtvereine
(ABGV).

Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Seite 4 von 4
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Fraktion der
Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Nirnberg

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Nirnberg Wolff scher Bau des Rathauses
Zimmer 222
Herrn Oberblirgermeister Rathausplatz 2
Marcus Konig 90403 Nirnberg
Rathausplatz 2 /] ! / Telefon: 0911 231 -2907
90403 Niirnberg s Telefax: 0911 231 - 4051
OBERBU RGERMEISTER E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
i s www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de
26 MAl 2z ot NE i
1 I — 25.05.2020
Zur Stsilungnahmse
‘\7“‘ Zur ’ v Sendner
. ,—-L Kis. [4 Antwort vor Absen-
2 K duﬂg voregen
/ 5 Antwort zur Unter-
zw.V. schrift voriegen

ErschlieBung des Gewerbegebiets Poststrale

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

in der Poststr, im Sid-Osten der Stadt, entsteht aktuell eine der groRten Gewerbeentwicklungen in der Stadt der
letzten Jahrzehnte. Am zukiinftigen Standort der Hoffmann Group entstehen auf (iber 200.000 m?
liber 900 Arbeitsplatze, zusatzlich zu den bereits bestehenden Arbeitsplatzen im Umfeld der Deutschen Post.

Fir einen groRen Teil der an diesem Standort Beschaftigten ist die Anreise mit dem OPNV ein wichtiger Bestand-
teil sich fur einen Arbeitsplatz zu entscheiden. Somit ist eine addquate Anbindung an das &ffentliche Verkehrs-
netz auch ein Standortfaktor fiir die angesiedelten Unternehmen.

Aktuell sind die Grundstiicke nur ber die Beuthener Str. an die Buslinien 55 und 96 angebunden. Vom Eingang
des Verwaltungsgebdudes der Hoffmann Group bis zur ndchstgelegenen Bushaltestelle wire es iiber ein Kilome-
ter FuBweg. An der Ecke Thomas-Mann-/Gleiwitzer Str. wire zwar ebenfalls eine Bushaltestelle vorhanden, die
unter 300 m entfernt ware, allerdings gibt es hier aktuell nur eine Verbindung durch unwegsames Geldnde.

Um die langfristige ErschlieBung des gesamten Areals sicherzustellen, sollte daher ein Anschluss des Hoffmann
Areals an die Gleiwitzer Str. geprift werden. Auf dieser neu zu schaffenden StraRe kdnnte ein Teil des Verkehrs
aus dem Areal abgewickelt werden, so dass die gleichzeitig bereits heute schon sehr belastete Poststr. entlastet
wiirde und gleichzeitig auch eine direkte Anbindung an das Busnetz erfolgen kénnte.
Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zusténdigen Ausschuss folgenden

Antrag:

Die Verwaltung wird mit der Priifung beauftragt:

- obein Anschluss des neuen Gewerbegebiets an die Gleiwitzer StraRe moglich ist und wie dieser
aussehen kénnte

A20052500 ErschlieBung Poststr.docx
15



- und gleichzeitig mit der VAG abzustimmen, ob auf einer solchen StralRe die direkte Anbindung
des Areals an das OPNV Netz moglich wére.

- als kurzfristig umsetzbare Zwischenlésung einen FulR-/Radweg zur Anbindung an die beste-
hende Haltestelle Thomas-Mann-/Gleiwitzer StraRe zu schaffen.

Mit freundlichen GriiRen
) / 0/
{ K7« K
Lﬁ%lf 1/ Cesdlen
Andreas Krieglstein
Fraktionsvorsitzender

A20052500 ErschlieBung Poststr.docx
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Beilage
Entscheidungsvorlage

Bebauungsplan Nr. 4670 "Gleiwitzer Straf3e"

far ein Gebiet norddstlich der Gleiwitzer Stral3e zwischen Poststral3e und Ringbahn
Einleitung und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 25.05.2020

Ausgangssituation

Ein ortlicher Investor beabsichtigt, den Gewerbestandort nérdlich der Gleiwitzer Stral3e in Lang-
wasser durch die Ansiedlung hochwertiger Gewerbenutzung zu entwickeln. Der Geltungsbereich
wurde zwischen Investor und Stadtverwaltung festgelegt.

Das im Sudosten des Stadtgebiets gelegene Planungsgebiet umfasst ca. 8,1 ha; darin enthalten
sind die geplante Gewerbeflache, eine neue ErschlieBung zur Gleiwitzer Strafl3e und Ausgleichs-
flachen im Bereich der ehemaligen Gleistrasse sowie der im Stidosten gelegenen Waldflachen.
Derzeit ist das Plangebiet bis auf den Knotenpunkt Gleiwitzer Stral3e / Thomas-Mann-Straf3e voll-
standig unbebaut.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 4670 erfolgt eine Inanspruchnahme von hoch-
wertigen Vegetationsbestéanden im Bereich von privaten Wald- und Griinflichen Der Geltungs-
bereich wird von der bestehenden ehemaligen Gleistrasse geteilt. Die Waldflachen sidlich der
Bahntrasse werden — wenn auch nur extensiv — forstlich genutzt. Fir mogliche Ausgleichsmal3-
nahmen in der ehemaligen Gleistrasse ist der aktuelle Bestand als Ausgangspunkt der Betrach-
tung anzusetzen — sowohl fur den Artenschutz als auch in der Eingriffsbilanzierung. Fir mégliche
AusgleichsmalRnahmen im Kiefernforst im Sidosten des Geltungsbereichs (sudlich der ehem.
Gleistrasse) im Sinne eines Waldumbaus sind die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans Nr. 4504 getroffenen Vorgaben zur Pflege zu beachten.

Planungsrecht

Der Planbereich liegt mit Ausnahme des Kreuzungsbereichs Gleiwitzer Strale / Thomas-Mann-
Stral3e im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 4504 der hier Flache
zum Erhalt von Baumen und Strauchern und private Grinflache festsetzt. Nachrichtlich Gbernom-
men sind die Flachen fur Bahnanlagen, fur die aber die Entwidmung angestrebt wird. Fir den
Kreuzungsbereich Gleiwitzer Straf3e/ Thomas-Mann-Stral3e gelten die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 3871, der hier StraBenverkehrsflache und Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festsetzt.

Die Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Uberwiegend als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die geplante Erschlie3ungsstralie im Wes-
ten des Planungsgebiets ist vor allem als Flache fur Wald dargestellt. Die Gleiwitzer Straf3e ist
als ortliche Hauptverkehrsstral3e und dessen Stral3enbegleitgriin als Griinflache dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um Baurecht zu schaffen. Mit Hilfe des Be-

bauungsplans kdnnen neue Arbeitsplatze in Nurnberg geschaffen werden und das Angebot nach
Gewerbeflachen im Stadtgebiet gesteigert werden.
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Planung / Antrag der CSU-Stadtratsfraktion

Das Planungskonzept wurde durch ein vom Investor beauftragtes Planungsbiro in Absprache
mit der Stadtverwaltung erarbeitet.

Im Plangebiet sind gewerblich nutzbare Gebaude geplant, die im sudlichen Bereich mit einer
maximalen Gebaudeoberkante von 20 m und im ndrdlichen Bereich des Plangebiets mit einer
maximalen Gebaudeoberkante von 30 m denkbar sind.

Die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets erfolgt Gber eine im Nordwesten geplante Er-
schlieBungsstral3e mit Gehweg. Die geplante ErschlieRungsstral3e soll auch Mitarbeitern und Be-
suchern des benachbarten Werkzeug-Logistic-Centers dienen. Der LKW-Verkehr des Werkzeug-
Logistik-Centers erfolgt weiterhin ausschlieZlich Uber die Poststrale. Zur Regelung sind geeig-
nete technische MafRnahmen (z.B. PKW-Furt, Schranken etc.), vertragliche Vereinbarungen bzw.
entsprechende Eintragungen im Grundbuch vorgesehen. Im weiteren Bebauungsplan-Verfahren
ist die Begutachtung bzw. die Bewertung der Leistungsfahigkeit und stadtebaulichen Vertraglich-
keit der geplanten Erschlie3ung erforderlich.

Die weitere Planung erlaubt einen Anschlu3 des VAG-Busnetzes lber die Haltestelle Gleiwitzer
StralRe Ecke Thomas-Mann Stral3e.

Der dazu nétige Geh- und Radweg von der StralRe zum Baugebiet ist erst im Zuge der
Umsetzung des Bebauungspanes mdoglich. Eine Vorab-Realisierung wiedersprache dem
aktuellen Bebauungsplan und umweltfachlichen Regelsetzungen. Zudem sind die Hoéhen vor
Ort nicht fiir eine direkte Wegeflihrung geeignet.

Kosten

Durch den stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor entstehen der Stadt Niirnberg voraussicht-
lich keine zusétzlichen Kosten.

Fazit

Auf Grund der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen ist der Bebauungsplan Nr. 4670 einzulei-
ten und die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu beschlieRen. Mit Hilfe des Bebauungsplans

soll daher Baurecht (Gewerbe) fur eine im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellte Flache
geschaffen werden.

18



UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4670
"GLEIWITZER STRARE"

fur ein Gebiet norddstlich der Gleiwitzer StralRe zwischen Poststrafe und Ringbahn

FI.Nr 180/50
Gmkg. Langwasser

g-UE

Y . ©
\ < GMKG: LANGWASSER
ohne Mal3stab
el

I BN Bl Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweiiré‘cht geeignet. _

PLANNAME: 4670_RP 2021622i VO!




Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUM RAHMENPLAN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4670

»GLEIWITZER STRARE*
fur ein Gebiet norddstlich der Gleiwitzer Stral3e zwischen Poststrale und Ringbahn

Stand: Méarz 2021

- ndyrne

Luftbild © Stadt Nurnberg 2019

20



BEGRUNDUNG

ZUM RAHMENPLAN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4670 ,GLEIWITZER

STRARE"

fur ein Gebiet norddstlich der Gleiwitzer Stral3e zwischen Poststrae und Ringbahn

INHALTSVERZEICHNIS

1.3.
1.3.1.

1.3.1.1.
1.3.1.2.
1.3.1.3.
1.3.1.4.
1.3.1.5.

1.3.1.6.

1.3.2.

1.3.2.1.
1.3.2.2.
1.3.2.3.

1.4.
1.4.1.
1.4.2.

1.4.2.1.
1.4.2.2.
1.4.2.3.

1.4.3.
1.4.4.
1.4.5.

1.4.5.1.
1.4.5.2.
1.4.5.3.
1.4.5.4.

1.4.6.
1.4.7.

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

GRUNDLAGEN DER PLANUNG
ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie
Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur
Verkehr

Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands

von Natur und Landschaft
Vorbelastungen (Altlasten, Larm)

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Fachplanungsrecht
Eigentumsverhéltnisse
PLANUNGSKONZEPT
NUTZUNGSKONZEPT/BAUSTRUKTUR
VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Motorisierter Verkehr
FuR3- und Radwege
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

GENDER UND DIVERSITY
VERSORGUNG/ENTWASSERUNG
GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMASSNAHMEN

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Artenschutz

Gebot der Vermeidung; Verminderung

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

IMMISSIONSSCHUTZ
STORFALLVORSORGE

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT
BETEILIGUNGEN

KOSTEN

21

ONO O OO oot o1r o1 Ol

O©COWwO ©O© 00 o

10
10
10

10
11
11
11

11
11

11

12

12



UMWELTBERICHT (Stand 09.03.2021) als gesonderter Textteil

QUELLENANGABEN

Gutachten zur Vergnugungsstéattenkonzeption fir die Stadt Nurnberg, 2013, Dr. Donato
Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung.

Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Nirnberg, 2012,
Dr. Donato Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung.
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BEGRUNDUNG
ZUM RAHMENPLAN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4670 ,GLEIWITZER
STRARE"

fur ein Gebiet norddstlich der Gleiwitzer Stral3e zwischen Poststral3e und Ringbahn

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Fur das Gebiet norddstlich der Gleiwitzer Strafl3e zwischen Poststrafl3e und Ringbahn soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden. Ziel ist es, die im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) der Stadt Niurnberg bereits als gewerbliche Bauflache dargestellte
Flache baulich und griinordnerisch zu entwickeln sowie zu erschliel3en. Das im Siden von
Nurnberg im Stadtteil Langwasser gelegene Plangebiet umfasst einen Geltungsbereich von
ca. 8,1 ha.

Momentan gelten im Plangebiet die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 4504 fur ein Gebiet norddstlich der Gleiwitzer StralRe zwischen Beuthener Stral3e
und Ringbahn (rechtverbindlich seit 12.07.2006) sowie des Bebauungsplans Nr. 3871 fur das
Gebiet beiderseits der Thomas-Mann-Stral3e, zwischen der Gleiwitzer Stral3e und dem Ver-
bindungsweg zum Bahnhof Langwasser, einschlieBlich Teilflachen der Gleiwitzer Stral3e
(rechtverbindlich seit 11.07.1973).

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstiicke im Planungsbereich nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB)
vorzubereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage fur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist
das BauGB und die aufgrund dieses BauGBs erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Auf-
stellung von Bebauungsplénen ist die Stadt Nurnberg. Das Verfahren selbst ist in den 88 1
bis 10 BauGB geregelt. Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefihrt.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist demzufolge eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Umwelt-
bericht zu erstellen, der im Zuge des Verfahrens fortgeschrieben werden soll. Auf die erste
Fassung des Umweltberichts und deren Zusammenfassung, wird an dieser Stelle verwiesen.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Ein lokaler Investor beabsichtigt den vorhandenen Gewerbestandort um die Poststral3e /
Gleiwitzer StralRe im Nurnberger Stadtteil Langwasser durch die Ansiedlung hochwertiger
Gewerbenutzungen zu starken.

Im Plangebiet inbegriffen sind neben einer gewerblichen Bauflache, eine neue Erschlie-
Bungsstral3e von der Gleiwitzer Stralde sowie die ,Gleisharfe” (Gleisanlage). Ehemals fuhrte
auf dieser Gleisanlage ein Abzweig der Nirnberger Ringbahn (FINr 180/2351 Gmkg. Lang-
wasser) zu einem Postgebdude westlich der Poststrafie. Da diese Gleisanlage nicht mehr
genutzt wird, ist sie zwar seit langerer Zeit riickgebaut, jedoch bislang immer noch als Bahn-
flache gewidmet. Ein Freistellungsverfahren der Bahnflache lauft momentan beim Eisen-
bahn-Bundesamt. Mit Entwidmung kann sie von der Stadt anderweitig Uberplant werden.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel die bereits im wirksamen FNP der Stadt Nurnberg dar-
gestellte gewerbliche Bauflache stadtebaulich zu entwickeln und infrastrukturtechnisch sowie
verkehrlich zu erschlie3en. Derzeit ist der Geltungsbereich vollstandig durch Wald, ehema-
lige Gleiskorper, sowie vereinzelten Ausgleichsflachen geprégt. Dementsprechend sind
keine baulichen Anlagen vorhanden.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplans ist die Umwandlung der aus der Nutzung genomme-
nen Bahngleise in private Griinflachen, auf denen Ausgleichsflachen mit Artenschutzmal3-
nahmen angelegt werden sollen. Innerhalb der Gleisflachen im nérdlichsten Teil wurde ein
kleiner Teilbereich bereits als Ausgleichsbiotop (CEF-Flachen fur die Zauneidechse) fir eine

4
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1.3.1.

1.3.1.1.

1.3.1.2.

1.3.1.3.

1.3.1.3.a.

1.3.1.3.b.

Baumalnahme auf dem ehemaligen Grundig-Gelande an der Beuthener Stral3e angelegt;
diese Festlegung wird nachrichtlich Gbernommen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Plangebiet liegt im stdlichen Stadtgebiet und gehért zum Nurnberger Stadtteil Langwas-
ser im Bezirk ,Beuthener Stralie”.

Nordostlich, nordwestlich, sudlich und stidwestlich des Plangebiets sind gewerbliche Nutzun-
gen vorhanden, zu denen u.a. ein Briefzentrum sowie eine Paketzustellbasis, ein Werkzeug-
hersteller sowie ein Autohandel zéhlen. Suddstlich schlie3t die Ringbahn Nirnberg, das Bil-
dungszentrum fir Blinde und Sehbehinderte, das Forum Nurnberger Werkstatten sowie das
Klinikum Nurnberg Sid an.

Der Geltungsbereich wird von der bestehenden Gleistrasse geteilt. Die Gleisanlage liegt in
einem etwa 5 bis 7 m tiefen Einschnitt, die tiefsten Bereiche befinden sich dabei im stidlichen
und stdwestlichen Bereich, nach Norden nimmt die Einschnitttiefe ab. Die Léange der Gleis-
anlage betragt insgesamt ca. 850 m. Nordlich der Gleisanlage (angrenzend an das neue
DHL-Zentrum) fallt das Gelande leicht von Sidosten (ca. 334 m. 0. NN) nach Nordwesten
(ca. 331,5 m. . NN). Im Waldgirtel stdlich der Gleise féllt das Geléande leicht in Ost-West
Richtung von ca. 335 m. (. NN auf ca. 332 m. 4. NN.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Derzeit ist das Plangebiet bis auf den Knotenpunkt Gleiwitzer Stral3e / Thomas-Mann-Stralie
vollstandig unbebaut.

Die Waldflachen siidlich der Bahntrasse werden —wenn auch nur extensiv — forstlich genutzt.
Eine Erholungsnutzung findet aktuell nicht statt, auch aufgrund der schlechten Zugénglichkeit
und dem Kleinteiligen, zerschnittenen Charakter der Waldflachen.

Die Baustruktur der unmittelbaren Umgebung ist, gemaf? ihrer Nutzung, durch Hallen (bspw.
40 x 100 m), Hochregallager, Burogebaude und Klinikgebaude sowie die damit einhergehen-
den grof¥flachigen Stellplatzanlagen gepréagt. Die Geb&aude die ndrdlich an das Plangebiet
angrenzen sind mit Flachdachern (vereinzelt begrint) versehen. Im Norden des Plangebiets
sind Geb&dudehdhen von 20 m und im Nordwesten Gebaudehthen zwischen 30 und 45 m
vorhanden. Ostlich des Plangebiets befindet sich das Bildungszentrum fir Blinde und Seh-
behinderte und stdwestlich der Gleiwitzer Strafl3e liegt das Wohngebiet Frank-Wedekind-
Stral3e.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr

Momentan ist das Plangebiet nicht an eine 6ffentliche StralRBenverkehrsflache angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die néchstgelegene S-Bahnstation Frankenstadion befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung
zum Plangebiet. Hier besteht Anschluss an das S-Bahnnetz des Verkehrsverbunds Grol3-
raum Nurnberg (VGN).

Siudwestlich des Plangebiet befinden sich die Bushaltestellen ,Thomas-Mann-Strae“ und
,Kafkastrale®. An der Bushaltestelle ,Thomas-Mann-Stral3e” verkehrt die Buslinie 96 (Meis-
tersingerhalle - Birnthon) einmal taglich. Uber die Bushaltestelle ,Kafkastralle“ besteht mit
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1.3.1.3.c.

1.3.1.4.

1.3.1.5.

1.3.1.6.

[.3.1.6.a.

1.3.1.6.b.

1.3.2.

1.3.2.1.
1.3.2.1.a.

der Buslinie 55 werktags eine 10-minitige Anbindung zwischen Langwasser Mitte (U-Bahn-
Anschluss) und Meistersingerhalle.

FuR3- und Radwegeverbindungen
Eine ful3laufige Erreichbarkeit tber 6ffentliche Verkehrsflachen ist aktuell nicht vorhanden.

Entlang der Thomas-Mann-Stral3e und Gleiwitzer Stral3e sind Uberwiegend beidseitig Geh-
wege vorhanden. Auf der westlichen StraRenseite der Gleiwitzer Straf3e besteht ein Radweg.

Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands
von Natur und Landschaft

Eine detaillierte, nach den im Rahmen der Umweltpriifung zu prifenden Schutzgitern ge-
gliederte Beschreibung von Natur und Landschaft im Geltungsbereich ist dem Umweltbericht
zu entnehmen, der Teil dieser Begrindung ist.

Vorbelastungen (Altlasten, Larm)

Altlasten

Genauere Angaben zu bekannten und mdéglichen Bodenbelastungen sind dem Umweltbe-
richt zu entnehmen, der Teil dieser Begriindung ist.

Larm

An das Plangebiet grenzen relevante Immissionsorte, zu denen die siddstlich gelegenen
Wohngebaude der Blindenanstalt NUrnberg e.V. sowie das siidwestlich vorhandene Wohn-
gebiet an der Frank-Wedekind-StralRe zahlen. An diesen ist eine Vorbelastung durch beste-
hende gewerbliche Anlagen bereits vorhanden.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4670 liegt raumstrukturell in der Gebietskate-
gorie groRer Verdichtungsraum Nurnberg / Furth / Erlangen.

Zentralortlich wird das Plangebiet der Metropole Nurnberg/Furth/Erlangen/Schwabach zuge-
ordnet. Die Metropolen sollen als landes- und bundesweite Bildungs-, Handels-, Kultur-,
Messe-, Sport-, Verwaltungs-, Wirtschafts- und Wissenschaftsschwerpunkte weiterentwickelt
werden. Sie sollen zur rdaumlichen und wirtschaftlichen Starkung der Metropolregionen und
ganz Bayerns in Deutschland und Europa beitragen (LEP 2.1.10). Auf der Grundlage des
Regionalplans der Region Nirnberg (RP 7) soll die Ansiedlung von Betrieben in der Region
Nurnberg bevorzugt in den zentralen Orten aller Stufen erfolgen (RP Z 5.1.1.2) und beim
Aufbau der Infrastruktur die Erfordernisse der Erhaltung und kontinuierlichen Weiterentwick-
lung des produzierenden Gewerbes berticksichtigt werden. Ansiedlungsmal3nahmen ange-
messener GrofRenordnungen kénnen dabei nicht nur auf wenige Schwerpunkte ausgerichtet
sein (RP B 5.1.1.2). Dabei soll ein besonderes Gewicht auf den Ausbau der Infrastruktur, die
die Funktion des gemeinsamen Oberzentrums Nurnberg/Furth/Erlangen im Verhéltnis zu an-
deren Oberzentren und Verdichtungsrdumen in der Bundesrepublik Deutschland starkt, ge-
legt werden (RP Z 5.1.1.3).
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1.3.2.1.b.

1.3.2.1.c.

[.3.2.1.d.

1.3.2.2.

1.3.2.2.a.

Um die schwerpunktmaRige Ausrichtung des grof3en Verdichtungsraumes Nurn-
berg/Furth/Erlangen auf Betriebe der Elektrotechnik und der Metallverarbeitung abzuschwa-
chen, soll verstarkt auch die Neuansiedlung von Betrieben anderer Branchen angestrebt wer-
den (RP Z5.1.2.2).

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leistungs-
fahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (LEP (G) 5.1).

Der Bebauungsplan Nr. 4670 wird unter Bertcksichtigung der Ziele und Grundséatze der
Raumordnung aufgestellt (8 1 Abs. 4 BauGB).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im FNP der Stadt Nurnberg ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache sowie als Flache
fir Wald dargestellt. Die gewerbliche Bauflache umfasst dabei den Teilbereich, welcher an
die bestehenden Gewerbegebiete (FINr. 180/2344 und 180/50 Gmkg. Langwasser) im Nor-
den des Plangebiets angrenzt. Als Flache fir Wald sind die Gleisharfe sowie der Bereich
Richtung Gleiwitzer Stral3e dargestellt. Darliber hinaus ist die Gleiwitzer Stral3e als drtliche
Hauptverkehrsstral3e und dessen StralRenbegleitgrin als Griinflache dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen / Regelungen des Bebauungsplans entsprechen in den Grund-
zugen den Darstellungen des wirksamen FNPs. Die Darstellung ,Wald“ im FNP kann auch
mit den vorgeschlagenen Festsetzungen des B-Plans ihre Funktion einer Eingriinung der
Gewerbeflachen im Stidosten und Sudwesten weiterhin erfillen. Die abgetreppte Abformung
des Baugebiets im B-Plan und die geplante zusatzliche Festsetzung einer Griunflache in der
Sohle der ehem. Gleistrasse stellen mafistabsbedingt erforderliche Konkretisierungen dar.
Damit gilt dieser Bebauungsplan als gemalf § 7 BauGB aus dem FNP entwickelt; ein FNP-
Anderungsverfahren ist nicht erforderlich.

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Das Plangebiet umfasst Teilbereiche der Geltungsbereiche der rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane Nr. 4504 und Nr. 3871.

Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 4504 und ist als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern, private Grinflache sowie
als Flache fur Bahnanlagen festgesetzt.

Der Kreuzungsbereich Gleiwitzer StraRe / Thomas-Mann-StralRe, welcher fir die geplante
ErschlieBungsstralRe zwischen Gleiwitzer StraRe und Plangebiet umgebaut (Linksabbieger-
spur) werden muss (FINr. 180/6(TF), 145/3(TF), 108/5(TF), 145/1350(TF) — alle Gmkg. Lang-
wasser, liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3871 und ist als Stra3enverkehrs-
flache und Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Nordlich grenzt der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 4645
.Poststralle” (Gewerbegebiet) an das Plangebiet an.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Bauplanungsrechtlich ist die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet gegenwartig nach
§ 30 BauGB zu beurteilen.

Fachplanungsrecht

Flache fur Bahnanlagen

Bei der Flache fur Bahnanlagen handelt es sich um eine Nachrichtliche Ubernahme.
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1.3.2.3.

1.4.1.

Zur Entwidmung der Flache fur Bahnanlagen im Geltungsbereich 1auft momentan ein Frei-
stellungsverfahren beim Eisenbahn-Bundesamt.

Eigentumsverhaltnisse

Offentlich gewidmet und damit Eigentum der Stadt Nirnberg ist lediglich der Kreuzungspunkt
Gleiwitzer StraRe/ Thomas-Mann-Stral3e. Alle weiteren Flachen im Geltungsbereich sind im
Eigentum des lokalen Investors.

PLANUNGSKONZEPT

NUTZUNGSKONZEPT/BAUSTRUKTUR

Um groRtmadgliche Flexibilitat des geplanten Gewerbegebiets zu erhalten, wird darauf abge-
zielt, den Nutzungskatalog gemaR 8 8 BauNVO nach Méglichkeit auszuschopfen. Dabei sind
nach dem aktuellen Stand der Planungen nachfolgende Einschréankungen erforderlich.

Nicht zuldssig sollen Schrottplatze und Tankstellen sowie Einzelhandelsbetriebe sein. Au-
Berdem sollen Storfallbetriebe per Festsetzung ausgeschlossen werden (s. Kap. 1.4.7).

Schrottplatze sind insbesondere zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes auszuschlie-
Ren, welches durch derartige Nutzungen maf3geblich beeintrachtigt werden kann.

Da das Plangebiet am Siedlungsrand in Nirnberg am Ende einer Stichstral3e inmitten einer
Waldflache liegt, erscheint die Ansiedlung von Tankstellen weniger geeignet.

Gemal Einzelhandelskonzept der Stadt Nurnberg aus dem Jahr 2012 sind Gewerbegebiete
und gewerblich gepragte Bereiche fur Handwerk und produzierendes Gewerbe vorzuhalten,
sodass Einzelhandelsnutzungen auszuschlief3en sind. Insbesondere aufgrund der begrenz-
ten Verfugbarkeit von qualifizierten Gewerbeflachen fir die wirtschaftliche Entwicklung von
Nurnberg sollen die Gewerbeflachen gewerblichen Nutzungen (Handwerk und produzieren-
des Gewerbe) vorbehalten bleiben.

Nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig sollen Vergnigungsstatten, wie Spiel- und Au-
tomatenhallen, Spielcasinos und Spielbanken, Wettbiros sowie Bordelle/ bordellartige Be-
triebe sein. Der Ausschluss der o.a. Nutzungen begrtindet sich insbesondere auf Basis des
gesamtstadtischen Vergnigungsstattenkonzepts der Stadt Nirnberg aus dem Jahr 2013 und
dient dem Schutz traditioneller Gewerbebetriebe und des Bodenpreisgefiiges. Da das Ge-
werbegebiet aufgrund seiner Lage am Stadtrand als nicht publikumsorientiert einzustufen ist
und die OPNV-Erreichbarkeit in den Nachtstunden beschrankt ist, sollten Bordelle und bor-
dellartige Betriebe nicht im Plangebiet zul&ssig sein.

Die Abformung des Gewerbegebiets wurde so gewahlt, dass die ehemalige Gleistrasse nur
im stdwestlichen, randlich ohnehin durch die geplante ZufahrtsstraRe beeintrachtigten und
aus naturschutzfachlicher Sicht weniger hochwertigen Bereich verfllt und Gberbaut werden
kann. Im ¢stlichen Teil der geplanten Bauflache wurde darauf geachtet, die Grenze zwischen
Gewerbegebiet und Wald- bzw. Griinflache oberhalb der Béschungsoberkante der ehemali-
gen Gleistrasse zu fuhren, obwohl der FNP auch die nérdliche Bédschung und die Sohle der
Gleistrasse als Gewerbliche Bauflache darstellt. So soll der Anteil, der im Sinne des Natur-
und Artenschutzes aufzuwertenden Flachen erhdht werden. Demnach sollen die bestehen-
den Griun- und Waldstrukturen in der Gleisharfe erhalten werden.

Die Abgrenzung des Gewerbegebiets ermdglicht eine groRzugige Flexibilitat fir die Anord-
nung von Baukorpern und Stellplatzen. Im sudlichen Bereich des Gewerbegebiets Richtung
Gleiwitzer StralRe sind Geb&aude mit einer maximalen Gebaudeoberkante von 20 m vorstell-
bar. Diese H6he wiirde sich an die bestehende Bebauung auf dem benachbarten Grundstiick
im Norden / Nordwesten (FINr. 180/2344 Gmkg. Langwasser) angleichen. Als Ubergang zu
den bis zu 40 m hohen Gebauden im Nordosten (FINr. 180/50 Gmkg. Langwasser) sind im
nordlichen Bereich des Plangebiets Gebaude mit einer maximalen Gebaudeoberkante von
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1.4.2.

1.4.2.1.

1.4.2.2.

1.4.2.3.

30 m denkbar. Die Abformung, Kubatur und HOhe der Baukoérper werden im weiteren Ver-
fahren konkretisiert. Die Lage von Pkw-Stellplatzen ist sowohl im Stidosten als auch im Nord-
westen des Gewerbegebietes denkbar. Lkw-Stellplatze kénnten ebenfalls im Nordosten in
der Nahe zur geplanten ErschlieBungsstral3e vorgesehen werden.

Die ehemalige Gleistrasse und die verbleibenden Waldflachen sollen zukiinftig dem Arten-
und Biotopschutz dienen. Ziel ist es, hier eine deutliche Verbesserung der Habitatqualitat fur
schiutzenswerte Tierarten zu erreichen (z.B. Zauneidechse, baumbewohnende Vogelarten)
und den Nadelholzforst zu einem strukturreichen Waldbestand mit hohem Laubbaumanteil
und hohem Totholzanteil umzubauen. Beide MalRBhahmen sollen zugleich als Kompensation
fur die durch die gewerbliche Bebauung zu erwartenden Eingriffe im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gelten. Das Betreten der geplanten Ausgleichsflachen durch die
Offentlichkeit soll durch entsprechende MaRnahmen (Einzdunung) verhindert werden. Die
Unterscheidung Waldflache / Grunflache in der Gleisharfe stellt eine notwendige Konkreti-
sierung der verschiedenen geplanten Nutzungen dar, denn in der aktuell unbewaldeten
Sohle des Gelandeeinschnitts ist keine Waldbegriindung / Aufforstung, sondern die Aufwer-
tung der vorhandenen Offenlandhabitate vorgesehen.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Motorisierter Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist vom Knotenpunkt Gleiwitzer StraRe / Thomas-
Mann-StraRe aus in den Nordwesten des Plangebiets eine ErschlieBungsstral3e fur den
LKW- und Mitarbeiter-Verkehr aus dem Plangebiet sowie dem Mitarbeiter- und Besucher-
Verkehr des nordlich gelegenen Werkzeug-Logistik-Centers (Flur Nr. 180/50, Gmkg. Lang-
wasser) vorgesehen. Der LKW-Verkehr des Werkzeug-Logistik-Centers erfolgt weiterhin
ausschlie3lich uber die Poststral’e. Zur Regelung sind geeignete technische MalRnahmen
(z.B. PKW-Furt, Schranken etc.), vertragliche Vereinbarungen bzw. entsprechende Eintra-
gungen im Grundbuch vorgesehen.

Fur die Umsetzung dieser Infrastrukturmafnahme ist ein Umbau des Knotenpunkts Gleiwit-
zer Stral3e / Thomas-Mann-Straf3e erforderlich. Inshesondere ist das Anlegen von Linksab-
biegerstreifen beidseitig der Gleiwitzer Strae in Richtung Plangebiet notwendig. In der
Thomas-Mann Straf3e wird eine Busspur und eine gemeinsame Spur zum Geradeausfahren
(in die neue ErschlieBungsstraRe) und zum Rechtsabbiegen vorgesehen. Eine Verbreiterung
der Fahrbahn ist dafir nicht erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Begutachtung der Leistungsfahigkeit und
der stadtebaulichen Vertraglichkeit der vorgesehenen ErschlielBung erforderlich.

FuR3- und Radwege

Entlang der geplanten ErschlieBungsstralie zwischen Gleiwitzer Stral3e und Plangebiet wird
ein FuRBweg eingeplant. Somit besteht eine gute fu3laufige Verbindung zum sidwestlich an-
grenzenden Stadtteil Langwasser Nord. Uber die geplante ErschlieBungsstraRe ist auch die
Erreichbarkeit des Plangebiet mit dem Fahrrad sichergestellt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit Realisierung der neuen ErschlielBungsstralle zum Plangebiet besteht auch eine bessere
fuBlaufige Anbindung zur Bushaltestelle ,Thomas-Mann-Stral3e® in der Gleiwitzer Stral3e und
der Bushaltestelle Kafkastral3e in der Thomas-Mann-Straf3e. Somit ist das Plangebiet sowie
das Flurstiick 180/50 Gmkg. Langwasser, kiinftig gut an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr angebunden. Die Strecke zwischen Plangebiet und Bushaltestelle betragt nunmehr 180
- 320 m. An der Bushaltestelle ,Thomas-Mann-Stralte“ verkehrt die Buslinie 96 (Meistersin-
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1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

1.4.5.1.

gerhalle - Birnthon) einmal taglich. Uber die Buslinie 55, welche an der Bushaltestelle Kafka-
stralRe verkehrt, besteht werktags eine 10-minitige Anbindung zwischen Langwasser Mitte
(U-Bahn-Anschluss) und Meistersingerhalle.

GENDER UND DIVERSITY

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

VERSORGUNG/ENTWASSERUNG

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Plangebiet ist dieses weder ver- noch entsorgungs-
technisch erschlossen. Durch die Erweiterung umliegender vorhandener Netze kann die not-
wendige ErschlieBung jedoch gewdahrleistet werden.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMASSNAHMEN

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Die rahmengebenden Griungurtel (Waldbestande) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
stehen im landschaftlichen Zusammenhang mit den ausgedehnten Waldgebieten (z.T. ver-
inselten Waldbestanden) des Lorenzer Reichswaldes. Fur das Stadtbild sind diese Waldgur-
tel pragend, da sie lineare Gliederungselemente flir staddtische RAume darstellen, deren Ab-
grenzung aus der historischen stadtebaulichen Konzeption bzw. Entwicklung des Stadtteils
Langwasser resultiert und welche die stadtebaulichen Einheiten voneinander trennen. Auch
im rechtskraftigen B-Plan Nr. 4504 sind die umgebenden Waldgurtel als zu erhalten festge-
setzt. Aufgrund dieser besonderen Bedeutung fur das Stadt- und Landschaftsbild, wird der
Erhalt der auch im FNP dargestellten Waldflachen aus griinorderischer bzw. landschaftspla-
nerischer Sicht als wesentlicher Planungsgrundsatz erachtet.

Da die dichten Waldflachen im Siiden und Osten gewahrleisten, dass das Gebiet von der
Gleiwitzer Straf3e und vom 0stlich der Bahnlinie gelegenen Bildungszentrum fiir Blinde und
Sehbehinderte aus nicht einsehbar ist, ertibrigt sich eine Eingriinung in diese Richtungen.
Der innerhalb der geplanten Bauflache gelegene, ca. 270 m2 groRe Waldbereich an der Sud-
spitze des Gewerbegebiets bleibt erhalten; er wird somit Teil der bei einer geplanten GRZ
von 0,8 erforderlichen 20% unversiegelten Flachenanteile. Im weiteren Verfahren wird zum
Schutz dieses Waldbereichs eine Festsetzung zur Erhaltung von Gehdlzbestanden innerhalb
des Gewerbegebiets getroffen.

Zu den im Nordosten angrenzenden Gewerbeflachen sollen im weiteren Verfahren Uber
Pflanzbindungen im Gewerbegebiet (im Rahmen der oben erwéhnten unversiegelten Fla-
chenanteile) gliedernde Griinstreifen mit Baum- und Strauchpflanzungen in einer angemes-
senen Breite vorgesehen werden. Diese schlie3en sich an die direkt angrenzend im B-Plan
Nr. 4645 festgesetzte private Grunflache an und verbreitern so diese Griinachse.

Im Ostlichen Randbereich reicht das geplante Gewerbegebiet weiter in Richtung ehem.
Bahntrasse als das norddstlich angrenzende Gewerbegebiet aus dem B-Plan Nr. 4645; ak-
tuell ist jedoch angedacht, hier begrinte Stellplatze und keine Hauptgebdude vorzusehen.
Néheres dazu wird im weiteren Verfahren Uber Baufenster definiert.

Das Gewerbegebiet ist gemal den Vorgaben des Baulandbeschlusses mit Fassaden- und
Dachbegriinungen sowie ausreichenden Baumpflanzungen auszustatten. Im Detail wird dies
im weiteren Verfahren durch grinordnerische Festsetzungen naher definiert. Ein weiteres
Ziel wird die Gestaltung der Stellplatzflachen und eine angemessene Uberstellung mit Bau-
men als Anpassung an den Klimawandel sein. Die ehemalige Gleistrasse soll dem natur-
schutzrechtlichen Ausgleich und dem Artenschutz dienen. Voraussichtlich sollen Zau-
neidechsenhabitate angelegt, Sandmagerrasen mit einem hohen Anteil an offenem Boden
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1.4.5.2.

1.4.5.3.

1.4.5.4.

1.4.6.

1.4.7.

gefordert und zumindest Teile der stidexponierten Béschungsbereiche entbuscht oder auf-
gelichtet werden, ohne dadurch jedoch vorhandene Waldflachen im Sinne des Waldrechts
zu roden. Die konkreten Malinahmen werden im weiteren Verfahren unter Verwendung der
Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) konkretisiert und festge-
setzt.

Die verbleibenden Waldflachen stdlich und dstlich der ehemaligen Gleistrasse sollen, auch
als AusgleichsmafRnahme, zu einem strukturreichen Laubmischwald umgestaltet werden.

Artenschutz

Die saP bildet eine wichtige Planungsgrundlage fir die Gestaltung der privaten Grinflachen
(s.0.). Sie ist bereits beauftragt und derzeit in Bearbeitung (Geowissenschaftliches Buiro Dr.
Heimbucher).

Gebot der Vermeidung; Verminderung

Auch die Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen werden im weiteren Verfahren naher
konkretisiert.

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes verbunden, Baurecht ist nicht vorhanden. Somit besteht ein Ausgleichser-
fordernis der Eingriffe in Natur und Landschaft gemanR § 1a Abs. 3 BauGB.

Grundlage fur die Ermittlung des Ausgleichumfangs (Punktwerte) ist die Anlage 2 zur Sat-
zung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrédgen der Stadt Nirnberg. Eine Bilanzierung
der Eingriffe nach dieser Satzung wird im weiteren Verfahren durchgefinhrt.

Aktuell ist vorgesehen, in der ehemaligen Gleistrasse und in den Waldflachen siidlich davon
Ausgleichsmalinahmen durchzufihren (s.0.). Naheres dazu wird im weiteren Verfahren auf
der Grundlage der Eingriffsbilanz definiert und in der Begriindung beschrieben.

IMMISSIONSSCHUTZ

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Immissionsschutzgutachten erstellt, in dem
untersucht wird, ob durch die Planung schadlicher Gewerbe- und / oder Verkehrslarm an den
umliegenden Immissionsorten produziert wird, um ggf. notwendige LarmschutzmalRhahmen
vorzusehen.

STORFALLVORSORGE

Gemal derzeitigem Planungsstand (vgl. Angaben in Kap. 1.4.1) waren im geplanten Gewer-
begebiet Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG (,Storfallbetriebe®) zulassig. Die An-
siedlung von Stdorfallbetrieben ist im Geltungsbereich jedoch nicht vorgesehen. Im weiteren
Verfahren wird daher eine ausschlieRende Festsetzung zu Storfallbetrieben aufgenommen.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Fur den B-Plan Nr. 4670 soll im Stadtplanungsausschuss (AfS) ein Verfahren eingeleitet
werden. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) wurde in Abstimmung mit dem Umwelt-
amt und dem Stadtplanungsamt erstellt. Er stellt die ersten Ergebnisse der Umweltprifung
gem. 8 2 Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Eine abschlieRende Einschatzung zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen Um-
weltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB kann in einigen Fallen zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht abgegeben werden; die bereits abschatzbaren Prognosen sind der fol-
genden Tabelle zu entnehmen.
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Tabelle 1: Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen des B-Plans auf die Schutzgiter

Umweltbelang / Schutzgut

Bewertung der Aus-

Weiterer Untersuchungsbe-

wirkungen darf (Gutachten / Konzepte)
Flache erheblich
Boden noch nicht moglich Bodengutachten, evtl. Sanie-
rungskonzept
Entwéasserungsplanung, hyd-
Wasser noch nicht méglich rogeologisches Gutachten,
evtl. Sanierungskonzept
Pflanzen erheblich
Tiere noch nicht méglich saP
Biologische Vielfalt noch nicht mdglich saP

Landschaft

nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

e Erholung

nicht erheblich

e Larm

noch nicht méglich

Schallschutzgutachten

e Storfallvorsorge

nicht erheblich

o Luft noch nicht méglich Messwerte von SUN
kleinklimatische Betrachtung
und Aussagen zur energeti-

Klima noch nicht méglich schen Versorgung und Ge-
baudeplanung im weiteren
Verfahren

Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter nicht erheblich

Flache erheblich

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, erganzt und detailliert.

1.6. BETEILIGUNGEN

Wird im weiteren Verfahren erganzt

1.7. KOSTEN

Der Stadt Nurnberg entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich
keine Kosten. Mit dem Investor wurde eine Grundzustimmungserklarung abgeschlossen. Ein

stadtebaulicher Vertrag wird im weiteren Verfahren erstellt.

Nurnberg, den 11.03.2021
Stadtplanungsamt
gez.

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltprifung

in der Bauleitplanung

zum Rahmenplan des Bebauungsplans
Nr. 4670 ,,Gleiwitzer Stra3e"

fiir ein Gebiet nordostlich der Gleiwitzer
StraBe zwischen PoststraBBe und Ringbahn

1. Entwurf Umweltbericht

Stand: 09.03.2021
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1. Einleitung

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans fir einen Bereich nordéstlich der Gleiwitzer
StraBBe soll die Ausweisung eines Gewerbegebiets ermdglicht werden.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens ist eine Umweltprifung durchzufihren und
ein Umweltbericht zu erstellen'. Das Plangebiet liegt bereits im Geltungsbereich zweier
rechtsverbindlicher Bebauungsplane, deren Festsetzungen jedoch mit der unten beschrie-
benen Planung nicht in Einklang zu bringen sind. Daher soll fiir den in der folgenden Ab-

bildung ersichtlichen Bereich nun das Bebauungsplanverfahren Nr. 4670 eingeleitet wer-
den.

fur ein Gebiet o der Gleiwif Strale
und Ringbahn

1. FERTIGUNG

ZEICHENERKLARUNG
mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Fe——

STADTPLANUNGSAMT NURNBERG
RAHMENPLAN

raomeen

k -~ ‘9.‘ - \\ K 7 ,/ Fe A- ,.Mj STADTTEILPLANUNG !
Rahmenplan zum aktuellen B-Plan-Verfahren Nr. 4670 (schwarze Balkenlinie = Geltungsbereich
des B-Plans)

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde im Auftrag des Vorhabentragers
vom Biro Landschaftsplanung Klebe (Nurnberg) erstellt; er wurde vom Umweltamt der
Stadt Nirnberg (UwA) vorgeprift und wird im Verlauf des Verfahrens wird er von UwA
weiter fachlich gepruft. Grundlage dieses Berichts ist der oben abgebildeten Rahmenplan.
Der Geltungsbereich des oben dargestellten Rahmenplans ist ca. 8,1 ha grof3.

T gemaB § 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F.
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1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

¢ Entwicklung von Gewerbeflachen - weit Uberwiegend in Bereichen, die der FNP be-
reits als gewerbliche Bauflache darstellt - an Stelle der im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 4504 festgesetzten Wald-, Griin- und Ausgleichsflachen

o Entwicklung neuer Ausgleichsflachen im Wald auf Flur Nr. 180/2353 und 180/2307
Gmkg. Langwasser sowie auf der ehemaligen Bahntrasse auf den Fl.-Nrn. 180/2351
und 180/2305 (derzeit noch gewidmete Bahnanlagen)

o Da die zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 4504 nicht dem ge-
wilnschten Planungsziel entsprechen, ist die Aufstellung eines neuen, Uberlagernden
(also den B-Plan ersetzenden) Bebauungsplanes erforderlich. Folgende Anderungen
im Vergleich zu den Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-Plans werden erforder-
lich:

o Anderung von privater Griinflache, Flache zum Erhalt von Baumen und Stréu-
chern, Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Ausgleichsflachen (Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) sowie Fla-
chen fir Bahnanlagen in Gewerbeflache

o Anderung von Flachen fiir Bahnanlagen in Gewerbeflache, Verkehrsflache und
in private Grinflache (Naturschutz/ Artenschutz), ggf. Ausgleichsfléchen

o Voraussetzung fir die Uberplanung der Bahnflachen ist deren Entwidmung
(Freistellung nach § 23 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz)). Dies erfolgt in ei-
nem separaten Verfahren.

o Anderung von Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchem sowie (kleinfla-
chig) Umgrenzung von Flachen far besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: Larmschutzwall) in Verkehrs-
flache fUr eine geplante ZufahrtsstraBBe zwischen der Gleiwitzer StralBe, der ge-
planten Gewerbeflache und dem Flurstiick Nr. 180/50 Gmkg. Langwasser (Hoff-
man Group)

o Erganzung von Festsetzungen von Ausgleichsflachen (Lage und Ausdehnung
der Ausgleichsflachen wird im weiteren Verfahren konkretisiert).

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen findet sich in der
Begrundung.

1.2Plangrundlagen

« Im wirksamen Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt
NUrnberg ist das Plangebiet als Gewerbliche Bauflache, Uber-/értliche Hauptverkehrs-
straBBe, Grinflache, Flache fir Wald sowie im stdéstlichen Randbereich Flache flr
Bahnanlagen, bereichsweise mit dem Uberlagerndem Liniensymbol fiir eine Hauptver-
bundachse Biotopverbundsystem (magere Trockenstandorte) dargestellt. Letztere
liegt auf der auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Bahntrasse im Osten.
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Auszug aus dem Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Nirnberg
(rote Linie = Geltungsbereich des B-Plans)

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen weitestgehend die-
sen Darstellungen. Damit sind die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB), wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, gegeben (Naheres dazu s. Kap. 1.3.2.1.b der Begriindung).

Im Regionalplan des Planungsverbandes Region Nurnberg (7) (Zielkarte 3 ,Land-
schaft und Erholung®, 20. Anderung (s. Abb.) werden keine Aussagen zum Geltungs-
bereich und Wirkraum der Planung getroffen. In der Begriindungskarte 1 (Okologisch-
funktionelle Raumgliederung) ist der Geltungsbereich als stadtisch-industriell genutzt
dargestellt. Die Zielkarte 2 (Siedlung und Versorgung) gibt keine Ziele fir den Geltungs-
bereich vor.

.\....c.
o™ \ ol LI
Sy o 0

Regionalplan Region Niirnberg (7), Zielkarte 3 ,,L;ndschaft und Erholung®, 20. Anderung
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Vorhandene Bebauungsplane im Geltungsbereich:

B-Plan Nr. 4504 Fir ein Gebiet norddstlich der Gleiwitzer Str. zwischen Beuthener
Str. und Ringbahn

B-Plan Nr. 3871

Nordlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4645 an das Plange-
biet an.

Vorhandene Baugenehmigungen:

Baugenehmigung fir den Neubau der mechanisierten Zustellbasis Nirnberg Il
(MechZB) im Geltungsbereich des B-Plan 4504

Parkplatz auf dem ehem. Grundig-Gelande (artenschutzrechtliche Ausgleichsflache
/ CEF-Flache hierfir liegt innerhalb des hier relevanten Geltungsbereichs)

Fir die Bahnanlagen im Plangebiet wird aktuell ein Freistellungsverfahren zur Ent-
widmung seitens dem Eisenbahnbundesamt durchgefihrt.

Im Gesamtstadtischen Freiraumkonzept Nirnberg — Raumliches Konzept (bgmr
Landschaftsarchitekten, Februar 2014) wird fir die Gleiwitzer Str. die Erarbeitung
eines Gestaltungskonzeptes (u.a. mit Dimensionierung der erforderlichen Flachen
fur alle Verkehrsteilnehmer sowie Vorschlagen fur Baumpflanzungen) gefordert.
Der Geltungsbereich ist als Wald und Bahnlinie dargestellt. Fiir die Waldbereiche
entlang der Gleiskdrper sowie zwischen Gleiskérper und Gleiwitzer Str. wird eine
Aufwertung flr die landschaftsbezogene Erholung gefordert. Ansonsten werden
keine Entwicklungs- und MaBnahmenvorschlage fur den Geltungsbereich gemacht.
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschiitzte Land-
schaftsbestandteile sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig ge-
sicherte Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewéassern sind im Untersu-
chungsbereich nicht vorhanden.

Natura 2000-Gebiete (FFH und/oder SPA)? sind im Untersuchungsbereich und des-
sen naherer Umgebung nicht vorhanden.

In der Stadtbiotopkartierung der Stadt Nirnberg sind keine Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches vermerkt.

Im ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg) sind die stillge-
legten Gleisbereiche (ABSP-Nr.: 800, 659) als Lebensraume mit iberregionaler Be-
deutung eingestuft, deren Erhalt und Sicherung angestrebt werden sollen.

2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Gebiete der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Specially Protected Areas)
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2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) sowie Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfiahrung der Planung

Inwieweit bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 4670 die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6
und § 1a BauGB sowie die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -pléanen berick-
sichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben. Soweit mdglich erfolgt eine Prognose der
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase.

2.1 Flaches?

Ausgangssituation

Unter dem Schutzgut Flache ist im Rahmen der Umweltpriifung die Beschreibung der der-
zeitigen Flachenverteilung (insb. hinsichtlich der Art der Nutzung) der geplanten Flachen-
nutzung qualitativ und quantitativ gegenlberzustellen. Flachensparendes Bauen stellt da-
bei eine moégliche und hier auch anzustrebende VerringerungsmafBnahme dar, um die
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache so weit wie méglich zu reduzieren.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Langwasser im Bezirk Beuthener StraBe. Stdlich und
westlich grenzt die Gleiwitzer StraBe an den Geltungsbereich an. Im éstlichen Randbereich
befindet sich die stillgelegte Bahntrasse der Zubringerbahn zum Paketpostamt. Im Norden
schlieBen Gewerbefladchen an den Geltungsbereich an. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 8,0 ha und umfasst Bahnflachen und Waldflachen, die im B-Plan Nr. 4504
z.T. bereits als Ausgleichsflachen festgesetzt sind.

Auswirkungen / Prognose

Es erfolgt eine Inanspruchnahme von Waldflachen, die im rechtsverbindlichen B-Plan als
Ausgleichsflache mit dem Entwicklungsziel naturnaher Laubwald festgesetzt sind, und von
privaten Grinflachen, die ebenfalls als Ausgleichsflache, hier mit den Entwicklungszielen
Hecke und offener Gehdlzsaum festgesetzt sind. Durch die Planung werden naturbelas-
sene Flachen und natirliche Lebensrdume fir die Umwandlung in Siedlungs-, Verkehrs-
und Grunflachen in Anspruch genommen. Es handelt sich also nicht nur im Vergleich zum
aktuellen Zustand, sondern auch im Vergleich zu den (hier relevanten) Festsetzungen des
rechtsverbindlichen B-Plans um eine deutliche Neuversiegelung naturschutzfachlich rele-
vanter Vegetationsflachen. Daher sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Fla-
che zu erwarten.

2.2 Boden

Geologische Verhéltnisse

Gemal der digitalen Geologischen Karte 1:25.000 stehen innerhalb der Untersuchungs-
flache kleinflachig kinstliche Ablagerungen (im Nordwesten des Geltungsbereiches sowie
am o6stlichen Rand im Bereich des Gleiskérpers) und groBflachig Gesteine des Unteren
Burgsandsteins an. Es handelt sich hierbei um fein- bis grobkérnigen Sandstein, lokal mit
Tonsteinschichten.

3 vgl. BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.1 Schutzgut Fliche; Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie 2016, S. 158 ff.
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Geologische Haupteinheit

I Kiinstliche Ablagerung

3 Unterer Burgsandstein

Abb.: Auszué aus géblogische Karte 1:25.000 (Umweltatlas Bayern)

Bodenverhéltnisse )

Die Ausgangsgesteine bilden die Grundlage fir die Bodenbildung. Geman der Ubersichts-
bodenkarte 1:25.000 stehen im Geltungsbereich Regosol und Braunerde-Regosol an. Un-
ter den Waldflachen sind podsolige (Grus-) Sande bis Sandlehm entstanden. Die anthro-
pogen Uberformten Gleiskérper werden in der BodenUbersichtskarte als Béden aus Auf-
schittungen und Abgrabungen zur Landschaftsgestaltung bezeichnet.

420a Fast ausschlietilich Regosol und Braunerde-Regosol,
unter Wald podsolig aus (Grus-)Sand bis Sandlehm
(Sandstein), selten Ranker aus Sandstein

934 Boden aus Aufschittungen und Abgrabungen zur
Landschaftsgestaltung (z. B. Golfpldtze)

Abb.: Auszug aus Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (Umweltatlas Bayern)

Durch kinstliche Aufschittungen sind im Bereich der Gleiskdrper die natlrlichen Boden-
funktionen gestort bzw. nicht mehr vorhanden. In diesen Bereichen sind die Béden als
vorbelastet einzustufen. Auf den Waldstandorten, die den Hauptteil der geplanten Baufla-
chen einnehmen, treten weitgehend natirliche Béden mit extremen Standorteigenschaften
hinsichtlich Feuchtigkeitsgehalt und N&hrstoffangebot auf. Hierbei handelt es sich um néhr-
stoffarme, trockene bis maBig trockene (in den sandigen Bereichen) sowie feuchte bis
nasse (in den tonigen Bereichen) Béden. Laut ABSP handelt es sich um Béden mit vorran-
giger Arten- und Biotopschutzfunktion. Damit sind sie vor allem Lebensraum fir stark spe-
zialisierte Pflanzen- und Tierarten. Diese sind als selten und daher als besonders schutz-
wirdig einzustufen.

Aus dem Jahr 1992 liegt eine rasterférmige Schadstoffuntersuchung auf Nickel vor. Diese
ergab flachendeckend erhéhte Werte, jedoch keine Prlfwertliberschreitungen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fir die geplante Nutzung als Gewerbege-
biet. Auf andere mogliche Schadstoffparameter, z. B. weitere Schwermetalle oder PAK,
wurde im Plangebiet bisher nicht untersucht, aktuell gibt es aber auch keinen Altlastenver-
dacht fur die Flachen im Geltungsbereich.
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Trotz der anthropogen veranderten Béden in der Gleistrasse sowie der potenziellen Belas-
tungssituation durch Schadstoffe kommt dem Schutzgut Boden im Planungsbereich auf-
grund der hohen Arten- und Biotopschutzfunktion eine hohe Bedeutung zu.

Auswirkungen / Prognose

Durch die BaumaBnahmen und die damit einhergehenden Abgrabungen und Aufschittun-
gen bzw. Verfiillungen werden die derzeitige Bodenzusammensetzung und die vorhande-
nen Bodenprofile in den Waldbereichen verandert bzw. zerstért. Im Bereich der bereits
anthropogenen Gberformten Bereiche ist aufgrund der veranderten Bodenprofile von einer
deutlichen Vorbelastung auszugehen; diese Bereiche (Gleistrasse) machen aber nur einen
kleinen Teil des geplanten Baugebiets aus.

Fir die Bereiche mit noch natirlicher Bodenzusammensetzung ist nach § 202 BauGB der
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die
Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche eine Anleitung zum sachgeméfien
Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen.
Aufgrund der hohen dkologischen Wertigkeit der Béden soll parallel zum weiteren Verfah-
ren ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 erstellt werden.

im Rahmen der weiteren Untersuchungen zu Baugrund und Versickerungsfahigkeit der
Bbéden Auffalligkeiten hinsichtlich potenzieller Schadstoffbelastungen festgestellt werden
sollten, werden weiterfiihrende Schadstoffuntersuchungen durchgefiinrt und entspre-
chende SanierungsmaBnahmen definiert. Dies hatte einen positiven Einfluss auf das
Schutzgut Boden.

Bis zum Vorliegen naherer Informationen zur Bodenbeschaffenheit des geplanten Bauge-
biets kann noch keine abschlieBende Einschatzung der Planungsauswirkungen auf das
Schutzgut Boden getroffen werden.

2.3 Wasser

Ausgangssituation .

Wasserschutzgebiete, faktische oder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im
Geltungsbereich und dessen weiterer Umgebung nicht vorhanden. Im nérdlichen Teil der
ehemaligen Gleistrasse* gibt es einige sehr kleine, temporar wasserfiihrende Oberfla-
chengewasser, die im Winter 2018 im Zuge der AusgleichsmaBnahmen (CEF-Flachen flr
die Zauneidechse) fir einen Bauantrag auf dem ehemaligen Grundig-Gelande an der
Beuthener StraBe entstanden sind.

AuBerdem wurden unmittelbar éstlich des Verteilzentrums der Deutschen Post DHL 3
Kleingewasser angelegt (ArtenschutzmaBnahme zur Férderung der Kreuzkréte), im Rah-
men des Monitorings zeigte sich aber, dass die Gewasser zu haufig trockenfielen, weshalb
diese Tumpel heute nicht mehr existieren.

Das néachstgelegene FlieBgewasser ist der Langwassergraben westlich der Gleiwitzer
StraBBe in ca. 200 m Entfernung.

Laut den Baugrunduntersuchungen, die in angrenzenden Baugebieten durchgeflhrt wur-
den, ergaben sich Grundwasserflurabstande zwischen 1,70 und 4,00 m unter Gelénde-
oberkante. Zum einen handelt es sich um Stauwasser, das sich auf der Oberkante der
Tonschichten in dem dartber liegenden Sand aufstaut. Zum anderen liegt ein tieferer Was-
serspiegel vor, der entsprechend den Messungen in den vorhandenen Grundwassermess-
stellen auf einem Nachbargrundstlck bei etwa 5 m bis tber 8 m unter Gelandeoberkante

4 etwa beginnend von der Fluchttreppe der Bahn vom so genannten ,Dreieckswald” in Richtung Norden, ein Stiick entlang
des Hoffmann-Gelandes
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liegt. Die FlieBrichtung ist in den angrenzenden Baugebieten nach West bis Nordwest ge-
richtet. Grundwasser in Form von Quellen trat dort im Geltungsbereich nicht zu Tage, auf-
grund der tonigen Schichten muss bei Aushubarbeiten jedoch mit dem Auftreten von
Schichtenwasser gerechnet werden.

Aus Voruntersuchungen angrenzender Baugebiete ist eine geringe Grundwasserbelastung
mit Nickel und absorbierbaren organischen Halogenen (AOX) dokumentiert (vgl. Boden),
deren Herkunft bisher ungeklart ist. Aufgrund des voraussichtlich bereichsweise geringen
Grundwasserflurabstandes und der daraus resultierenden kurzen Filterstrecke der Boden-
schichten ist mit einem hohen Kontaminationsrisiko des Grundwassers zu rechnen. Grund-
satzlich ist eine Grundwasserbeeinflussung durch die kinstlichen Bodenablagerungen im
Nordwesten des Geltungsbereiches und in den nordwestlich daran angrenzenden Berei-
chen zwar nicht auszuschlieBen, angesichts der GrundwasserflieBrichtung aber eher un-
wahrscheinlich.

Aufgrund der vorhandenen sandigen Bdden und geman den Baugrunduntersuchungen an-
grenzender Baugebiete ist die Wasserdurchlassigkeit der Béden und Gesteinsschichten
im Untersuchungsraum voraussichtlich als durchschnittlich bis gut anzusehen.

Im Bereich des vorhandenen Waldbestandes in Verbindung mit einem voraussichtlich aus-
reichenden Flurabstand hat das Planungsgebiet im Bereich der geplanten Bebauung eine
hohe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Mdgliche Vorbelastungen des Grund-
wassers vermindern die Bewertung des Schutzgutes auf eine mittlere Bedeutung.

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen

Durch Rodungen und Bodenabtrag in den Waldbereichen sind negative Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt zu erwarten. Die dortigen Bdden dienen dem Wasserrtickhalt und der
Grundwasserneubildung. Durch die geplante Versiegelung im Geltungsbereich wird Nie-
derschlagswasser der direkten Grund- oder Bodenwasseranreicherung entzogen.

Sollte die vorgesehene Bebauung eine Teil-Beseitigung schadstoffbelasteter B6den im
Planungsbereich erfordern (aktuell jedoch kein Verdacht auf Bodenbelastungen vorlie-
gend, s.0.), ware damit ggfs. auch eine Reduzierung der evtl. vorhandenen Grundwasser-
belastung verbunden.

Weiterhin liegen im B-Plangebiet mehrere Grundwassermessstellen, die wahrend der Bau-
mafBnahme, soweit technisch mdglich, zu sichern und fir zukinftige Kontrolluntersuchun-
gen zu erhalten sind.® Im weiteren Verfahren werden zudem Angaben dazu erganzt, ob
Eingriffe in den Grundwasserkdrper durch Bauvorhaben in den Untergrund zu erwarten
sind. Gegebenenfalls werden diese Eingriffe durch Planung und Anwendung konfliktmin-
dernder MaBnahmen minimiert. Ein Entwasserungskonzept wird parallel zum weiteren B-
Plan-Verfahren erstellt und mit den Fachdienststellen abgestimmt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Entwésserung des Baugebiets soll grundsétzlich im Trennsystem erfolgen. Aufgrund
der bestehenden Untergrundverhéltnisse kann die Versickerungseignung als gut einge-
schéatzt werden. Dies sollte jedoch in einem Hydrogeologischen Gutachten untersucht wer-
den. Erst dann kdnnen néhere Angaben zur Entwésserung gemacht werden.

5 Sofern der Erhalt aus bautechnischen Griinden nicht méglich ist, ist durch eine zertifizierte Fachfirma ein Riickbauvorschlag
gemanB DVGW Arbeitsblatt W 135 zu erarbeiten und bei Bedarf nach Abstimmung mit den Fachbehérden (Wasserwirtschafts-
amt/ Umweltamt) geeignete Ersatzmessstellen durch ein nach DVWG Arbeitsblatt W 121 zertifiziertes Bohrunternehmen zu
errichten.
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Bis zum Vorliegen naherer Informationen zur Versickerungsfahigkeit, zur Entwasserungs-
planung und zu etwaigen Grundwasserbelastungen kann noch keine abschlieBende Ein-
schatzung der Planungsauswirkungen auf den Wasserhaushalt getroffen werden.
Grundsatzlich verursacht die Planung aber nicht nur im Vergleich zum aktuellen Zustand,
sondern auch im Vergleich zu den (hier relevanten) Festsetzungen des rechtsverbindlichen
B-Plans um eine deutliche Neuversiegelung von bisher unversiegelten Bereichen.

2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.4.1 Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Der im Folgenden beschriebene Vegetationsbestand ist im Bestandsplan (Anlage 1 - Plan
1.1.0) kartografisch dargestellt - mit Zuordnung der einzelnen Vegetationstypen zur Wert-
liste der stadtischen Kostenerstattungsbetragssatzung. Die Bestandsbewertung wurde be-
reits mit UwA (Untere Naturschutzbehdrde und Abt. Griinordnung) abgestimmt. Auf Grund-
lage dieser Bestandsbewertung wird im weiteren Verfahren eine Bilanz i.S.d. naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung erstellt und die entsprechenden AusgleichsmafBnahmen im
Detail geplant.

Far den suddstlich an das bestehende Postzentrum anschlieBenden Nadelwald wurden
bereits im Rahmen des B-Plans 4504 MaBnahmen zum Ausgleich der damaligen Eingriffe
festgesetzt. Das Ziel war die Aufwertung des Nadelwaldes zu einem naturnahen Laubwald
als Ersatz fir den damals durch Uberbauung verlorenen Laubwaldbestand und zur Férde-
rung von an Laubgehdlze gebundenen Tierarten. Dazu sollte der Gehdélzbestand zwischen
bestehendem Gebaude und Bahntrasse durch geeignete forstbauliche MaBnahmen lang-
fristig in einen Laubmischbestand umgebaut werden. Die Laubholzarten, die durch Natur-
verjungung bereits im Unterwuchs vorhanden waren, sollten durch PflegemaBnahmen ge-
fo rt d Nadelh6lzer nach und nach dem Bestand gntngmen rden.

% 3

ge-
werteten Waldbestand aus siidéstlicher Richtung

Weiterhin sind Ausgleichsflachen gem. B-Plan 4504 fir die Entwicklung von Mager-/ Halb-
trockenrasen sowie eines Waldrandes festgesetzt. Diese MaBnahmen sind durch Rodung
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und anschlieBendes Zulassen der Sukzession bereits umgesetzt, hier besteht allerdings
ein deutliches Pflege-Defizit (starke Verbuschungstendenz). Auch die Herstellungsmal3-
nahmen flr den Laubwaldbereich wurden durch Unterpflanzung mit Buchen bereits umge-
setzt. Zusatzlich dazu findet derzeit eine Naturverjingung des Gehdlzbestandes statt. Im
Unterwuchs finden sich vor allem Buchen, aber auch Birken, Eichen und Hainbuchen. In
der Strauchschicht dominieren Ginster, Heidekraut und Preiselbeer-Bestédnde. Hervorzu-
heben ist der allgemein hohe Bestand an Totholz innerhalb des Bestandes. Es sind zahl-
reiche tote (meist abgebrochene) Baume — v.a. Birken — vorhanden.

Der Waldbestand auf der anderen Seite der ehemaligen Bahnbdschung ist hingegen — mit
Ausnahme eines schmalen Streifens aus alteren Laubbaumen (v.a. Eichen) entlang der
Gleiwitzer StraBe — als strukturarmer Kiefernforst mittleren Alters zu beschreiben. Der
Laubholzanteil nimmt von Nord nach Siid ab. Im Unterwuchs findet zwar in einigen Berei-
chen Naturverjiingung, u.a. mit Laubbdumen, statt, ein gezielter Bestandsumbau zur Er-
héhung des Laubholzanteils wéare aber hier wiinschenswert. Den Waldrand zum Baugebiet
hin bildet ein laubholzreicher Waldmantel aus Strauchern und Kleinbdumen, der auf der
Bdschungsoberkante und der oberen Halfte der stid(west)lichen Bahnbdschung stockt und
eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung hat.

Der gesamte Bereich ist als Brut- und Nahrungshabitat fir wald- und gehdlzbewohnende
Vogelarten (z. B. Buntspecht) von Bedeutung. Durch den hohen Isolationsgrad und die
starke Larmbelastung durch Verkehr ist dieser Lebensraum jedoch vorbelastet.

Die stillgelegte Bahnlinie mit Béschungen gilt It. ABSP Stadt Nurnberg als tberregional
bedeutsamer Lebensraum (vgl. Schutzgut Tiere). Die xerothermen Lebensrdume sind Ele-
mente des Biotopverbundnetzes. Die Sohle der Bahntrasse ist weitgehend vegetationsfrei;
ein schmaler Streifen zwischen den beiden ehemaligen Gleisen ist mit einer ausdauern-
den, stark verbuschten Ruderalflur bewachsen. Im Winter/ Frihjahr 2016/2017 wurden auf
der etwa 12 ha groBen Flache die Gleisstrange (1 bis 3 Gleise) entfernt. Auf den Schotter-
flachen hat sich bereichsweise erste Initialvegetation mit Grasern, Moosen und Flechten
gebildet. Wahrend der Schotterkérper der (stid)dstlichen Gleistrasse noch vorhanden ist,
wurde die (nord)westliche Geistrasse bereits auf ganzer Lange ausgehoben und teilweise
(im Norden) fur die Gestaltung von Zauneidechsen-Habitaten fiir den Bau eines Parkplat-
zes auf dem ehem. Grundig-Areal verwendet (offene Sandstandorte, Wurzelstocke). Im
GroBteil dieser Trasse wurde der Gleisschotter nur ausgehoben und seitlich in Mieten ge-
lagert, wahrend die Trasse selbst als breiter, wenig strukturreicher Graben mit offenem
Sandboden beschrieben werden kann. Vereinzelt wurden Wurzelstdcke darin abgelegt.

4

eigene Aufnahmen: Blick auf den auf den teilweise umgebauten Gleiskérper: links CEF-Flache fir
die Zauneidechse, rechts nur teilweise umgestaltete, strukturarme Gleistrasse
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Die Vegetation auf den begleitenden Béschungsflachen ist durch Waldflachen und stark
fortgeschrittene Verbuschung gekennzeichnet; Brombeergestripp wechseln sich mit Alt-
grasfluren, dichten Gebuschen und bereits bewaldeten Teilflachen mit gréBeren Baumen
ab. Die Béschungen sind floristisch je nach Exposition unterschiedlich zu bewerten: so gibt
es auf den nordexponierten Flachen zwischen den verbuschten Bereichen z.T. Uppige
Gras- und Krautvegetation, wahrend die slidexponierten Béschungen kleinflachig charak-
teristische Vorkommen trockener, sandiger Vegetationseinheiten zeigen. In der Vegetati-
onsbeschreibung aus dem Umweltbericht zum rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 4504 war
noch von deutlich offenerer Vegetation auf den Béschungen einschl. offener Sandstand-
orte die Rede; damals war aber bereits eine zum Waldrand hin zunehmende Verbu-
schungstendenz erkennbar. Mittlerweile ist die Verbuschung weiter fortgeschritten, wobei
die konkurrenzschwécheren Trockenrasen durch starkwichsige Pioniergehdlze und die
damit einhergehende Beschattung sukzessive verdrangt wurden.

ten unterschiedlich gestaltet, im 8stlichen Gleisbett Bahnschotter vollstdndig vorhanden, Béschun-
gen stark verbuscht bzw. teilweise bereits bewaldet

Nachgewiesen im Rahmen der bisher vorliegenden Untersuchungen sind Pflanzenarten
der Roten Liste Bayern (RL-BY) und Deutschland (RL-D) und Arten nach Bundesarten-
schutzverordnung (BA).

Silbergras - RL-BY3, BNatSchG 13d
Rentierflechte - BA.
Gelbe Schwertlilie - RLB

Moose:

Hylocomium splendens — RLD-V, RLB
Orthotrichum affine — RLD-V, RLB — 3
Ptilium crista-castrensis — RLD-V, RLB — 3
Racomitrium canescens — RLD-V

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten ist jedoch davon auszugehen, dass bei intensiveren
floristischen Untersuchungen weit mehr als 2 Arten (Rote Liste ,Hohere Pflanzen® BY und
D) aufgefunden werden wirden.

Amtlich kartierte Biotope, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschltzte
Landschaftsbestandteile oder gemeldete FFH-Gebiete sind von der Planung nicht betrof-
fen. Aufgrund der fortgeschrittenen Verbuschung weisen die Bdschungsflachen keinen
Schutzstatus nach § 30 BNatschG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG mehr auf (Magerrasen, Hei-
deflachen).

13
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Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplans geht
aufgrund der geplanten Bebauung der gesamte 6stlich an das bestehende Postzentrum
anschlieBende Waldbestand inklusive des vorgelagerten krautigen Waldsaumes verloren.
Dieser Bereich ist bereits als Ausgleichsflache den Eingriffen des B-Plan 4504 zugeordnet,
soll als standortgerechter Laubwald entwickelt und dauerhaft in seinem Bestand erhalten
werden. Aktuell befindet sich der Waldbestand noch in der Entwicklungsphase, d.h. die
Baumschicht setzt sich noch gréBtenteils aus Kiefern zusammen. In der Strauchschicht
dominieren jedoch bereits Laubgehélze. Da der Waldbestand bereits als Ausgleichsflache
einem Eingriff zugeordnet ist, wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehd6rde
Stadt Nirnberg festgelegt, diesen Waldbestand als Laubwald mit alter Auspragung (Ent-
wicklung nach 80 Jahren) zu bewerten. Gleiches gilt fir die an diesen Waldbestand an-
grenzenden Flachen, fir die gem. B-Plan 4504 die Entwicklung eines Mager-/ Halbtrocken-
rasen sowie eines Waldrandes als Ausgleichsflachen festgesetzt sind. Demnach ist der
naturschutzfachliche Wert des im B-Plan 4504 und dem nachgeordneten Bauantrag fest-
gesetzten Entwicklungsziels der Ausgleichflachen in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
anzusetzen, der entsprechend hdher ist als der aktuelle Biotopwert. Die Uberplanung der
Flache verursacht einen erheblichen Verlust, da festgesetzte Ausgleichsflachen tberplant
werden.

AuBerdem wird ein Teil der ehemaligen Gleistrasse im Sidwesten des Geltungsbereichs
verfiillt und Uberbaut (ZufahrtsstraBe und Gewerbegebiet). Dieser Teilbereich weist zwar
insgesamt eine geringere naturschutzfachliche Wertigkeit auf als die weiter nérdlich gele-
genen teile der Gleistrasse, ist aber trotzdem als strukturreicher Vegetationsbestand anzu-
sprechen.

Die stadtische Baumschutzverordnung ist hier nicht relevant, da es sich um Wald nach
Waldrecht handelt. Flr die Rodungen sind keine waldrechtlichen Rodungsantrage zu stel-
len, da der B-Plan die Rodungsgenehmigung ersetzt. Die Forstbehérde wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens beteiligt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im geplanten Gewerbegebiet entstehen groBe Grinflachen (ehemalige Bahntrasse). Diese
sind zwar aktuell bereits unversiegelt und mit unterschiedlicher Vegetation bewachsen,
sollen aber im Rahmen der Planung naturschutzfachlich aufgewertet werden. Innerhalb
des geplanten GE werden nur kleinflachig bepflanzte Freirdume entstehen (definiert Gber
die GRZ — voraussichtlich Baumscheiben und Pflanzstreifen zwischen Stellplatzen sowie
entlang der AuBengrenze des GE). Hinsichtlich der Vegetation und der biologischen Vielfalt
stellt die Planung eine erhebliche Abwertung des Gebiets dar.

Ergebnis
Relevant fur die Eingriffsbewertung sind die Zielzustande, die im rechtsverbindlichen B-

Plan und in den Vereinbarungen auf Bauantragsebene flr die festgesetzten Ausgleichsfla-
chen definiert wurden. Im Vergleich dazu entsteht durch die Planung eine deutliche Neu-
versiegelung von Vegetationsflachen unterschiedlicher Struktur und ein Verlust von Wald-
flache, der durch Ersatzaufforstung an anderer Stelle zu kompensieren ist. Die geplanten
Eingriffe sind aus vegetationskundlicher Sicht als erheblich zu bewerten.

2.4.2 Tiere

Ausgangssituation / Bestand

Im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld wurden innerhalb der letzten finf bis zehn
Jahre mehrere Kartierungen durchgefihrt, die unabhangig von den noch ausstehenden
Erfassungen bereits eine Datengrundlage darstellen. Im Rahmen dieser Untersuchungen
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wurden 4 Spechtarten in den Waldbereichen nachgewiesen, die dort aufgrund des hohen
Totholzanteils Brut- und Nahrungshabitate vorfinden; davon stehen 2 auf der Roten Liste
(z.B. Grunspecht — RL-BY4R).

Die Waldflachen sidwestlich, stdlich und siiddstlich der ehem. Gleistrasse sind noch ar-
tenschutzrechtlich zu untersuchen; aufgrund der Waldstruktur wird hier eine geringere Ha-
bitatqualitat erwartet.

Die stillgelegte Bahnlinie mit Béschungen gilt It. ABSP der Stadt Nirnberg als tberregional
bedeutsamer Lebensraum (ABSP-Lebensraum Nr. 659 bzw. 800 — xerotherme Habitate),
fir den der Erhalt und die Sicherung angestrebt werden soll und der Riickzugs- sowie Re-
produktionsraume flr zahlreiche naturraumtypische Arten wie z.B. Zauneidechse oder Od-
landschrecke bietet.

Arten- und Biotopschutz:
A 2 - Bewertung

landesweit bedeutsamer
Lebensraum
Uiberregional bedeutsamer
Lebensraum
N

\‘:" . '\ reglonal bedeutsamer
/\-_\\' I J Lebensraum

N ,"' \f
! w1 822 Y%
g \ A lokal bedeutsamer
& 2 ' Q‘)‘)\\ Lebensraum

2 Arten- una Biotopschutz Bewertung

[ \ G
120 % N 978

Auszug aus ABSF; Karte A

Im Rahmen der bisherigen artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden Zauneidechse
und Kreuzkrote als Rote-Liste-Arten und Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie im Be-
reich der stillgelegten Gleiskdrper nachgewiesen. Die trockenen Flachen und die tempora-
ren Kleingewésser des Gleisbereiches mit den daran anschlieBenden Bdschungen sind
wertvolle Lebensrdume von Pflanzen, Reptilien, Amphibien und Insekten. Die Bedeutung
der Gleistrasse fur den Arten- und Biotopschutz ist allerdings nur im (relativ kleinen) Nord-
teil sehr hoch, in der Gbrigen Trasse aufgrund der geringeren strukturdichte deutlich kleiner.
Unmittelbar 6stlich des Verteilzentrums der Deutschen Post DHL wurden oberhalb der ehe-
maligen Gleisflache 3 Kleingewasser angelegt. Diese Tumpel sollten als ephemere Was-
serflachen fur die in der Region noch vorhandenen Kreuzkréten als Laichgewasser dienen,
im Rahmen des Monitorings zeigte sich aber, dass die Gewésser zu haufig trockenfielen,
so dass deren Nutzen aktuell nicht vorhanden ist.

Weiterhin wurden im Geltungsbereich und im naheren Umfeld zahlreiche Insektenarten
nachgewiesenen, die z.T. auf der Roten Liste stehen. Besonders hervorzuheben sind Vor-
kommen der Blaufligeligen Odlandschrecke (RL-BY2, RL-D3) und Ameisenjungfer (RL-
BY4R, BA). Potenziell vorhanden sind weitere geschiitzte oder gefédhrdetet Arten. So z.B.
Waldschnepfe, Schlingnatter, Kreuzotter, div. Grashipfer und Tagfalterarten, deren Vor-
kommen im Rahmen der saP zu Uberprifen ist. Die Bahnlinie stellt fir diese Arten beson-
ders geeignete Habitatstrukturen dar.

Das Plangebiet hat eine hohe, teils sehr hohe Bedeutung fir das Schutzgut Fauna.
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Aus faunistischer Sicht werden erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Planung
erwartet, die jedoch erst nach Fertigstellung einer vollstandigen speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) mit faunistischen Erhebungen nach den stadtischen Methoden-
standards abschlieBend bewertet werden kénnen. Dieses Gutachten wurde bereits beauf-
tragt und befindet sich in Bearbeitung (Btro Dr. Heimbucher). Ziel der saP ist es, MaBnah-
men vorzuschlagen, die zu einer vollstandigen Vermeidung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG fuhren. Es ist zu erwarten, dass im vorliegenden Fall Konfliktvermeidungs-
mafBnahmen nicht ausreichen, sondern dass CEF- und FCS-MaBnahmen erforderlich wer-
den. Es wird angestrebt, diese MaBnahmen prioritér in der ehemaligen Gleistrasse (stdlich
und o6stlich angrenzend an die bereits vorhandene CEF-Flache am nérdlichen Rand des
Geltungsbereichs) in Kombination mit den AusgleichsmaBnahmen i.S. der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung durchzuflhren und - wenn erforderlich (bzgl. der Kreuzkréte
wird dies erwartet) - auch plangebietsexterne Flachen zu verwenden. Dies wurde vor Ort
bereits grundsatzlich mit der Unteren Naturschutzbehdrde als Fachbehdrde fir den Arten-
schutz abgestimmt.

Auswirkungen / Prognose

Teile der Uberregional bedeutsamen ABSP-Lebensraume, die im Geltungsbereich des B-
Planes liegen, werden durch die Planung beeintrachtigt bzw. Gberbaut (u.a. der sidwestli-
che teil der Gleistrasse, der allerdings eine geringere Habitatqualitat aufweist als die weiter
nordlich gelegenen Teile der Bahntrasse).

Eine abschlieBende Bestandsbeschreibung der Fauna und Bewertung der Eingriffsauswir-
kungen auf die Tierwelt kann erst nach Fertigstellung der derzeit in Bearbeitung befindli-
chen speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erfolgen.

2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Vielfalt von Tier- und Pflanzenarten wesentlicher Bestandteil der Bio-
diversitét ist, ist hierdurch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutz-
guter Pflanzen und Tiere sowie ihrer natirlichen Lebensraume (s. Kap. 2.4.1/2.4.2) sowie
ggf. auch in Bezug auf das Landschaftsbild (s. Kap. 2.5), gegeben. Da zum jetzigen Zeit-
punkt noch keine aktuelle saP vorliegt, kdnnen auch die Auswirkungen der Planung auf die
biologische Vielfalt noch nicht vollstdndig bewertet werden. Es ist jedoch davon auszuge-
hen, dass durch die Neuschaffung einer ZufahrtsstraBe von der Gleiwitzer StraBe in das
geplante Gewerbegebiet, die den zusammenhangenden Waldstreifen entlang der Gleiwit-
zer StraBe durchschneidet, neben dem Verlust an Baumbestand auch sehr negative Aus-
wirkungen auf den Biotopverbund zu erwarten sind.

2.5 Landschaft

Ausgangssituation

Gemal dem Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg sind die Waldbestande
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bestandteil der naturrdumlichen Untereinheit
Lorenzer/Sebalder Reichswald und stehen im landschaftlichen Zusammenhang mit den
ausgedehnten Waldgebieten des Lorenzer Reichswaldes. Durch die zahlreichen Verkehrs-
wege (Gleiwitzer- und Beuthener Stral3e, stillgelegte Bahntrasse, Bahnlinie Nirnberg-
Feucht und die Regensburger StraBe) sind die Waldbereiche vom Lorenzer Reichswald
getrennt. Sie sind Teil eines langgestreckten, schmalen Waldgirtels, der nach Nordwesten
hin bis zum Dutzendteich verlauft und im Geltungsbereich nach Nordosten abknickt, wo er,
mehrfach unterbrochen durch Bahntrassen und die Regensburger StraBe, bis zum Loren-
zer Reichswald hin verlauft. Fir das Orts- und Landschaftsbild ist dieser Waldgurtel
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pragend; der Waldrand zur Gleiwitzer StraBe hin wird durch einen Gurtel aus alteren Laub-
baumen (v.a. Eichen) gepréagt, der sich positiv auf das StraBenbild auswirkt.

Der zu rodende Waldbestand im westlichen Geltungsbereich hat aufgrund seiner geringen
GroBe eine weniger Orts- und Landschaftsbild pragende Wirkung, ist aber ebenfalls Teil
der oben genannten, groBraumig das Stadtgeflige durchziehenden, z.T. verinselten Wald-
bestédnde und als solcher ebenfalls von Bedeutung. Waldstreifen, besonders entlang der
Hauptverkehrsstral3en, bilden lineare Gliederungselemente fiir stadtische Rdume und sind
daher von besonderer Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild und fiir eine natur-
raumtypische Einbindung der Siedlungsgebiete.

Die Gleisanlage liegt in einem etwa 5 bis 7 m tiefen Einschnitt, der den Geltungsbereich
optisch stark pragt. Die tiefsten Bereiche befinden sich dabei im sltdlichen und stidwestli-
chen Bereich, nach Norden nimmt die Einschnitttiefe deutlich ab. Die Lange der Gleisan-
lage im Geltungsbereich betragt ca. 850 m.

Insgesamt wird die Bedeutung des Schutzgutes Landschaft im Geltungsbereich als sehr
hoch bewertet.

Auswirkungen / Prognose

Der Waldstreifen entlang der HauptverkehrsstraBen im B-Plangebiet wird nur im Bereich
der neuen Zufahrtsstral3e beeintrachtigt, ansonsten bleibt dieser Bestand, der flir eine Ein-
grunung des Baugebiets zur Hauptverkehrsstral3e hin sorgt, erhalten. Die geplante Aus-
dehnung der Bau- bzw. Gewerbeflachen im Plangebiet hat jedoch den Verlust des an das
Postzentrum angrenzenden Waldbestandes und die Verflllung und Uberbauung des sld-
westlichen Teils der ehemaligen Gleistrasse zur Folge. Laut Rahmenplan sind maximale
bauliche H6hen von ca. 20-30 m angedacht; Naheres dazu und zur konkreten Gebaude-
abformung kann allerdings erst im weiteren Verfahren konkretisiert werden. Daher sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft aktuell noch nicht bewertbar.

2.6 Menschliche Gesundheit

2.6.1 Erholung

Ausgangssituation

Eine Erholungsnutzung ist im Planungsgebiet derzeit aufgrund mangelnder Wegeverbin-
dungen und Freizeiteinrichtungen kaum méglich. Von der PoststralBe aus sind die Waldfla-
chen aufgrund der bestehenden Einzaunung nicht allgemein zugénglich. Sie sind zudem,
auch im rdumlichen Zusammenhang mit anschlieBenden Waldflachen, aufgrund der Zer-
schneidung durch Bahntrassen und VerkehrsstraBen fur Erholungssuchende nur schwer
erreichbar. Im Bayernatlas sind im Geltungsbereich und in dessen ndhere Umgebung
keine Wander- oder Radwege dargestellt. Ein gréBtenteils geschotterter FuBweg flhrt
durch den suddstlichen Waldbereich (von der Kreuzung Gleiwitzer Str. / Thomas-Mann-
StraBBe zunéchst straBenparallel, dann entlang der Hauptbahnlinie nach Nordosten bis zur
Eisenbahnbriicke nordwestlich der Brieger StraBe). Dieser Weg wird jedoch kaum genutzt.
Die Bedeutung fur das Schutzgut Erholung wird daher als gering bewertet.

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen

Da die zu rodenden Waldflachen im Geltungsbereich fur Erholungssuchende kaum erreich-
bar und zugénglich sind und keine FuB3- und Radwege in unmittelbarer Nahe des Eingriffs
vorhanden sind, werden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Mensch-Erholung erwartet.

17

48



Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Vorhaben beinhaltet keine Wohnnutzungen; insofern werden keine Bedarfe an Grln-
flachen fir die Erholung nach dem stadtischen Baulandbeschluss generiert. Die Planung
sieht einen beachtlichen Teil von Grinflachen innerhalb des Geltungsbereichs vor. Diese
werden jedoch der Offentlichkeit nicht zuganglich sein. Formuliertes Nutzungsziel fiir diese
in der ehemaligen Bahntrasse gelegenen Griinflachen ist die Weiterentwicklung der Habi-
tatqualitat, die Schaffung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen und Flachen fir
den Artenschutz. Eine Erholungsnutzung kann also auf diesen Flachen nicht stattfinden.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass das Plangebiet derzeit keine Erholungseignung
besitzt und dass durch die Planung auch keine entstehen wird. Es sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen bzgl. des Schutzgutes Erholung zu erwarten.

2.6.2 Larm

Im Folgenden wird der aktuelle Kenntnisstand zu relevanten Immissionen dargestellt. Pa-
rallel zum aktuellen B-Plan-Verfahren wird ein Schallschutzgutachten erstellt. Erst nach
Fertigstellung dieses Gutachtens kénnen genauere Aussagen zum Schutzgut Larm getrof-
fen werden.

« Baubedingte Auswirkungen (hier: Bauldrm)

Durch die Bautatigkeit entstehen La&rmemissionen von Baumaschinen und -fahrzeugen. In
der Umgebung sind jedoch mit Ausnahme des Wohngebiets im Bereich des ehemaligen
,Marzfeldes" und des Bildungszentrums fir Blinde und Sehbehinderte éstlich der Haupt-
bahnlinie keine Wohnnutzungen vorhanden. Beide Bereiche sind Uber 120m vom geplan-
ten Gewerbegebiet entfernt. Die gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich der zuldssigen Immis-
sionsrichtwerte und der zeitlichen Einschrankungen werden eingehalten (AVV Baularm).
Insgesamt sind durch den Baulédrm keine nachteiligen erheblichen Beeintrachtigungen
benachbarter Gebiete zu befiirchten.

o Verkehrsldrm

Ausgangssituation

StraBenverkehrslarm entsteht durch die ca. 80m stdwestlich des geplanten GE gelegene
Gleiwitzer StraBe und (in deutlich geringerer Form) durch die nordwestlich angrenzende
PoststraBe. Durch die im Osten und Siidosten angrenzende, in diesem Bereich bisher nicht
durch SchallschutzmaBnahmen begleitete Bahnlinie Nirnberg-Feucht tritt Schienenver-
kehrslarm im Planungsgebiet auf.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Planung induzierter Verkehrslarm, der sich auf die Wohnbebauung (hier haupt-
sachlich Blindenzentrum) auswirken kann, entsteht vor allem durch den Kfz-Verkehr des
Lieferverkehrs (inkl. Schwerlastverkehr) und der Mitarbeiter. Um die Auswirkungen des
planindizierten Verkehrsaufkommens auf die Umgebung zu untersuchen und entspre-
chende Vorschlage fur im B-Plan festzusetzende SchallschutzmaBnahmen zu machen,
wird im Rahmen des B-Plan-Verfahrens ein Schallschutzgutachten erstellt.

o Gewerbeldrm

Ausgangssituation

Das Gebiet ist durch zahlreiche vorhandene Emittenten von Gewerbeldarm in der Umge-
bung (v.a. aus westlicher und nérdlicher Richtung) bereits vorbelastet. Da durch die umlie-
genden gewerblichen Nutzungen (B-Plane Nrn. 4645, 4504) die Orientierungswerte an den
zu schitzenden Immissionsorten bereits ausgeschépft sind, darf durch das zusatzliche,
hier geplante GE voraussichtlich nur ein Planwert von mindestens 10 dB(A) unter den ge-
bietsbezogen geltenden Orientierungswerten (nach Beiblatt zur DIN 18005) an den
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mafgeblichen Immissionsorten in der Umgebung verursacht werden. Entsprechende
Emissionskontingente werden im weiteren Verfahren gutachterlich entwickelt und im B-
Plan festgesetzt.

Sldwestlich des westlich angrenzenden Logistikgebdudes (DHL) besteht ein niedriger
Larmschutzwall, der an seinem ende leicht in den Geltungsbereich hineinragt.

Auswirkungen / Prognose

Im weiteren Verfahren ist im Rahmen eines Larmgutachtens hauptséachlich die Larmaus-
wirkung des im geplanten GE entstehenden Gewerbeldrms auf das &stlich gelegene Bil-
dungszentrum fiir Blinde und Sehbehinderte und auf das ca. 250m stdwestlich gelegene
Wohngebiet zu untersuchen.

Durch die geplante Nutzung als Logistikzentrum entstehen voraussichtlich hauptsachlich
Larmemissionen durch den Lieferverkehr sowie durch An- und Abfahrten der Mitarbeiter;
auBerdem sind die Emissionen etwaiger Heizungs-, Luftungs- und Kihlungsanlagen zu
prognostizieren.

Der oben erwahnte Larmschutzwall wird in seinem Randbereich durch die geplante Stra-
Bentrasse Uberbaut; dies wird im Rahmen des Schallschutzgutachtens berlicksichtigt.
Eine abschlieBende Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen kann erst nach Vorlage
des Schallschutzgutachtens abgegeben werden.

2.6.3 Storfallvorsorge / Anfilligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Stérfallvorsorge i.5.d. § 50 Satz 1 BImSchG: i

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich der Anderungsbereich nicht im Einwirkbe-
reich von vorhandenen Stérfallbetrieben (Betriebsbereiche i.S. von §3 Abs. 5a BImSchG).
Durch die Planung sind Belange der bauplanungsrechtlichen Stérfallvorsorge nicht be-
troffen.

Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen:
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist in Anlehnung an den Muster-Einflihrungserlass® vom
28.09.2017 eine bau- oder betriebsbedingte Anfélligkeit des Plangebietes hinsichtlich
schwerer Unfélle und Katastrophen nicht gegeben.

Auswirkungen / Prognose
Die Ansiedlung von Storfallbetrieben ist im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Im weiteren
Verfahren wird hierfir eine ausschlieBende Festsetzung aufgenommen.

2.7 Luft

Ausgangssituation

FUr den Geltungsbereich liegen derzeit keine aktuelleren Jahresmittelwerte aus den stad-
tischen Messungen zur Luftqualitat vor. Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden die
Angaben dann unter Verwendung von Luftmessungsdaten aus stadtischen Erhebungen
(Quelle: SUN) aktualisiert.

Die Luftqualitat im Planungsgebiet ist auf Grund seiner Lage am Stadtrand und der Néhe
zu groBflachigen, frischluftproduzierenden Waldgebieten im Vergleich zu Innenstadtberei-
chen voraussichtlich relativ gut. In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs sind je-
doch auch zahlreiche stark befahrene StraBen (Gleiwitzer Str., Regensburger Str.) sowie

6 s. auch BauGBANndG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.3 Anfalligkeit der Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
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groB3flachige Gewerbegebiete mit entsprechendem Lieferverkehr als verkehrsbedingte
Schadstoffemittenten vorhanden.

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen/

Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung von Staub und Verkehrs-
abgasen durch Baumaschinen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung wird sich die Schadstoffbelastung der Luft durch den pla-
nungsinduzierten Lieferverkehr erhéhen. Ob die geplante Bebauung jedoch einen erhebli-
chen Einfluss auf die Luftqualitat haben wird, lasst sich erst nach Vorlage von Messwerten
durch SUN abschéatzen. Eine abschlieBende Bewertung hinsichtlich des Schutzgutes Luft
kann daher zum aktuellen Stand noch nicht abgegeben werden.

2.8 Klima
Ausgangssituation

Stadt-/Lokalklima:

Der Klimafahrplan Nirnberg 2010-2050 (2014) enthalt erstmalig die beiden Saulen ,Kli-
maschutz” und ,Klimaanpassung®. Die Ausflihrungen zum Klimaschutz werden derzeit er-
arbeitet. Der Teil zur Klimaanpassung liegt bereits vor (Ergebnis eines Forschungsprojek-
tes unter Beteiligung des Umweltamtes). Ziel dieser Studie ist es aufzuzeigen, mit welchen
MaBnahmen die Stadt NUrnberg die angestrebten langfristigen Klimaschutzziele (- 80 %
CO 2 -Emission bis 2050) erreichen kann (wird zum Entwurf erganzt).

In der Planungshinweiskarte des Stadtklimagutachtens Nlrnberg (2014) sind die Waldfla-
chen im Geltungsbereich als Teil eines Ausgleichsraumes mit hoher bioklimatischer Be-
deutung dargestellt. Solche Bereiche weisen eine hohe Empfindlichkeit gegentber Nut-
zungsintensivierung auf. Hier sollte laut dem Gutachten der Luftaustausch mit der Umge-
bung mdglichst erhalten bleiben. Bei Eingriffen sollte die Baukdrperstellung beachtet und
die Bauhdhe mdglichst gering gehalten werden. Die Planungshinweiskarte ist jedoch nicht
mehr aktuell, da im Rahmen der Entwicklung der nérdlich/ nordéstlich angrenzenden Ge-
werbeflachen die dortigen Waldbestéande gro3flachig gerodet wurden. Es ist zu vermuten,
dass durch diese angrenzenden Rodungen das Lokalklima in der direkten Umgebung des
Geltungsbereiches bereits stark beeintrachtigt wurde; insofern wéaren die entsprechenden
Bereiche mussten nun wohl als Siedlungsflache mit einer weniger glinstigen bioklimati-
schen Situation einzustufen. Zudem wurde der in der Planungshinweiskarte dargestellte
Volumenstrom, der das westlich der Gleiwitzer Str. gelegene Wohngebiet mit Frischluft
versorgt, zumindest in Teilbereichen unterbrochen. Dadurch nimmt die bioklimatische Be-
deutung des verbleibenden, zum Teil im Geltungsbereich gelegenen Waldbestandes zu.
Allerdings tragen die in der aktuellen Planung zur Rodung vorgesehenen Waldflachen
selbst aufgrund ihrer geringen GréBe nur einen unwesentlichen Teil zur Frischluftversor-
gung der sudwestlich gelegenen Wohngebiete bei. Die weitgehend vegetationsfreien
Gleisflachen innerhalb des Geltungsbereiches tragen kleinklimatisch wiederum zur Wér-
mebelastung bei. Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet klimatisch von lokaler Bedeu-
tung.
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Ausschnitt aus Planungshinweiskarte (Stadtklimagutachten Nirnberg, 2014)
Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Bautatigkeit (Rodung des Waldbestandes) geht ein relativ kleiner Teil eines Kkili-
matischen Ausgleichsraumes mit hoher Bedeutung fir das Lokalklima verloren. AuBBerdem
kdnnten die geplanten Gebaude Auswirkungen auf die von Studost nach Nordwest verlau-
fenden Luftstrémungen (Frischluft) haben. Dies ist im weiteren Verfahrensverlauf durch
eine klimadkologische Analyse der Planung zu untersuchen, in der auch Empfehlungen fir
die Gebaudestellung gegeben werden sollten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Die vorgesehene Rodung des Waldbereiches hat Auswirkungen auf den lokalen und glo-
balen Klimaschutz.

Lokalklima:

Das Kleinklima Gber den Flachen im Geltungsbereich wird sich durch die Planung negativ
verandern, da kleinklimatisch wirksame Waldflachen dauerhaft Gberbaut werden (Verrin-
gerung der Luftfeuchte, Erh6hung der Temperaturschwankungen mit deutlicher Steigerung
der sommerlichen Spitzentemperaturen). Zudem wird die Frischluftzufuhr des stidwestlich
der Gleiwitzer Str. gelegenen Wohngebietes verringert, die jedoch durch die Gleiwitzer Str.
bereits eingeschréankt ist. AuBerdem sieht die Planung den weitgehenden Erhalt des éstlich
an die Gleiwitzer Str. angrenzenden Walstreifens vor, der ebenfalls Teil des klimatischen
Ausgleichsraumes (Frischluftentstehungsgebiet) ist. Somit verringert die Erhaltung des im
Geltungsbereich gelegenen Waldstreifens den Eingriff in das Lokalklima. Die weitgehend
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vegetationsfreien Flachen der Gleisanlage, die kleinklimatisch zur Warmebelastung beitra-
gen, aber auch dem Transport von Kaltluft dienen, bleiben aus klimatischer Sicht unveran-
dert. Im weiteren Verfahren wird geklart, inwiefern die zu erwartenden negativen Auswir-
kungen auf das Klima durch Festsetzungen zu KlimaanpassungsmaBnahmen (wie z.B.
Dach- und Fassadenbegriinung, Stellplatzbegriinung etc.) verringert werden kénnen.

Globalklima:

Die geplante Umnutzung von Waldbereichen zu Gewerbenutzung flihrt voraussichtlich zu
einer relevanten zusatzlichen CO- - Belastung der Atmosphare, da die Umwandlung von
CO.in Sauerstoff durch die Waldflache wegfallt. Hinzu kommen CO-Emissionen aus der
geplanten Nutzung; eine Aussage dazu kann aber erst getroffen werden, wenn die klima-
Okologische Analyse der Planung vorliegt und der nutzungsabhangige zukinftige Energie-
bedarf und weitere Einzelheiten zur Energieversorgung feststehen. In der weiteren Pla-
nung werden die Grundlagen flr eine energieeffiziente Gebaudeplanung und eine Verbes-
serung der CO: -Belastungen geschaffen und entsprechend im Umweltbericht dokumen-
tiert.

Klimaanpassung:
Aussagen zu einer vorsorgenden Planung in Bezug auf die zu erwartenden klimatischen
Veranderungen werden zum Entwurf ergénzt.

Die Auswirkungen der Planung kénnen noch nicht abschlieBend beurteilt werden. Im wei-
teren Verfahren ist ein Energiekonzept und eine kleinklimatische Betrachtung (klimadkolo-
gische Analyse) zu erstellen.

2.9 Abfall’

Ausgangssituation

Mit Ausnahme der Nickelverunreinigungen und anthropogen Uberformten Bereiche (vgl.
Kap. 2.2), die jedoch keine Prifwertliberschreitungen im Sinne des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchQG) fir die geplante Nutzung als Gewerbegebiet darstellen, sind keine
Bodenbelastungen durch Altablagerungen bekannt. Im Bereich der ehemaligen
Bahntrasse kénnen diese jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Einhaltung der Vorgaben des Abfallrechts werden Gesundheitsgeféhrdungen
durch die wahrend der Bauzeit anfallenden Abfélle ausgeschlossen und eine mdglichst
energiesparende und ressourcenschonende Entsorgung sichergestellt. Der Umgang mit
dem in der ehemaligen Bahntrasse vorhandenen und im Zuge der Erdarbeiten fir die ge-
planten AusgleichsmaBnahmen zumindest umzulagernden Gleisschotter ist im Verlauf des
weiteren Verfahrens mit den zustédndigen Fachstellen abzustimmen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei den langfristig, betriebsbedingt anfallenden Abfallen handelt es sich um gewdhnliche
Abfalle aus Gewerbenutzung, die ordnungsgeman getrennt und entsorgt werden. DarlUber
hinaus sind keine besonderen oder problematischen Abfélle zu erwarten.

Eine problemlose Abwicklung der Mallabfuhr wird durch ausreichend dimensionierte Zu-
fahrten sowie durch das Vorsehen ausreichender Millsammelstellen etc. sichergestellt.

7 gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7e und Anlage 1 Nr. 2 b) dd) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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Da es sich um ein Gewerbegebiet ohne Besonderheiten hinsichtlich des Mullaufkommens
handelt, sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.10 Kultur- und Sachgiiter

Ausgangssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich gemafn Auswertung der Angaben im Bayer-
natlas/ Bayerischer Denkmal-Atlas (Landesamt flir Denkmalpflege, geoportal.bayern.de,
06.11.2020) keine Baudenkmaler und keine Bodendenkmaler.

Auch abgesehen von den Belangen des Denkmalschutzes liegen im Geltungsbereich
keine Kultur- oder Sachguter (d.h. keine Wertigkeit beziiglich dieses Schutzgutes).
Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen

Sollten im Zuge der Bau- und Erdarbeiten wider Erwarten Funde von Bodenaltertimern
oder -denkmalern auftreten, sind die diese unverziglich zu melden und die Fundstelle wah-
rend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen. In diesem Fall sind
die Stadt NUrnberg und das Landesamt fiir Denkmalpflege zu benachrichtigen, um das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

Ergebnis
Demnach sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des kulturellen Erbes zu erwarten.

2.11 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den oben beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen
Prafkriterien beschranken sich auf die allgemeinen funktionalen Zusammenhange, z.B.
zwischen der Versickerungsfunktion des Bodens und der Grundwasserneubildung. Dar-
Uber hinausgehende Wechselwirkungen, die zu einer Erhéhung der negativen Auswirkun-
gen fuhren, sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.
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3. Prognose bei Nichtdurchfliihrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im Plan-
gebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung
der Ausgangssituation wird hier also auch eine zeitliche Komponente bertcksichtigt (z.B.
Entwicklungspotential einer Biotopflache in den nachsten Jahren).

Im Bereich der neuen Bauflachen wirde die vorhandene Vegetation erhalten bleiben und
sich bei gleichbleibender Nutzung folgendermaBen weiterentwickeln:

e Die den Eingriffen des B-Plan 4504 zugeordneten Ausgleichsflachen wirden sich
zu Laubwald alter Auspragung, zu Mager-/ Halbtrockenrasen sowie zu einem
Waldrand entwickeln, da die HerstellungsmafBnahmen bereits durchgefihrt wur-
den. Voraussetzung hierfur ware aber auf den als Mager-/ Halbtrockenrasen so-
wie als Waldrandfestgesetzten Flachen eine regelmaBige, fachgerechte Pflege
(v.a. Entbuschung), die bisher nicht erfolgt ist.

e Zunahme des Verbuschungsgrades in momentan ungenutzten Bereichen (v.a.
ehemalige Bahnbdschungen) hin zur Entwicklung eines standortgerechten Wald-
bestands.

e Im Bereich der bereits ausgehobenen Gleistrasse (offene Sandmulde) wiirde sich
eine (durch die Beschattung angrenzender Gehdlze eventuell suboptimal ausge-
pragte) Sandmagerrasenvegetation entwickeln.

e Im Bereich des noch bestehenden Gleiskdrpers (Schotterflache) wiirde sich
schrittweise, durch die Bodenverdichtung verlangsamte Entwicklung von gras-
und krautreicher Brachvegetation mit Pioniergehélzen mit zunehmender Verbu-
schungstendenz entwickeln.

Es wirden keine Versiegelungen und keinerlei sonstige Beeintréachtigungen der oben be-
schriebenen Schutzguter stattfinden. Die beschriebenen Verbuschungstendenzen wiirden
allerdings mittelfristig im Bereich der Bahnbdschungen zu einer weiteren Homogenisierung
der Vegetation und einem Verlust des aktuellen Strukturreichtums fihren.

Far die tbrigen Schutzgiter wird die Nullvariante Gberwiegend der Ausgangssituation ent-
sprechen, da vor Beginn der Planung schon langere Zeit ein gleich bleibender Zustand
bestanden hat.

Weiterhin wirden im Falle der Nullvariante die Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-
Plans Gultigkeit behalten; die Schaffung von Gewerbeflachen in Stadtrandlage, die im wirk-
samen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Nurnberg bereits als gewerbliche
Bauflache dargestellt sind, wirde demnach nicht erfolgen.
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4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutzgi-
ter / Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltpriifung ermittelt als Tra-
gerverfahren die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fiir alle Belange des
Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch Anwendung ver-
schiedener Instrumente kdnnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument | Umweltbelange Rechtsfolgen

Abwagungsrelevanz / Geplante MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen, welche durch die Realisierung der Planung
entstehen, sind im Umweltbericht darzustellen.

Voraussichtliche erhebliche
BauGB? Auswirkungen auf die Umwelt-
Umweltpriifung belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
und gem. § 1a BauGB n.F.

BNatSchG?®

(Eingriffsregelung) Vorausﬁ'Cht.“Che erhebliche Abwagungsrelevanz und konkrete Entscheidung
Beeintrgchtigungen des . . .

gem. § 1a BauGB Landschaftsbildes sowie der Uber Vermeidung und Ausgleich

i.V.m. §§ 15 und

Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes
Verbotstatbestédnde gem. § 44 Je nach Ergebnis:

Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf. CEF''-/FCS'2-MaBnahmen; wenn diese nicht

18 BNatSchG

naturschutzrechtliche Voraus- madglich oder nicht funktionierend, dann Beurtei-

Artenschutz / saP'® | setzungen fiir Ausnahme lung durch die Regierung von Mittelfranken, ob
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG; Ausnahmetatbestand gegeben oder nicht; bei
Einschlagigkeit des Nicht-Regelbarkeit des speziellen Artenschutzes
§ 18 BNatSchG i.V.m. BauGB ist der Bauleitplan rechtlich nicht vollziehbar.

Beeintréchtigung der Erhaltungs-
FFH-/SPA —Ver- ziele bzw. Schutzzwecke von
traglichkeits-ab- Gebieten von gemeinschaftlicher
schatzung / Bedeutung und européischen
ggof. -prifung Vogelschutzgebieten

gem. § 32 BNatSchG

Tabelle: Instrumente des Umweltrechts

Je nach Ergebnis Abwéagungsrelevanz,
Beurteilung durch die Regierung von Mittelfran-
ken, ob ausnahmsweise Zulassigkeit oder Un-
zulassigkeit der Planung gegeben ist.

Die folgenden MaBnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum Ausgleich
(A) der (erheblichen) nachteiligen Umweltauswirkungen kénnen die Eingriffsschwere min-
dern und sind bei der weiteren Planung zu bericksichtigen.

(Tabelle wird im weiteren Verfahren ergénzt und detailliert/ in der endgultigen Fassung
des Umweltberichtes verbleiben letztlich diejenigen MaBnahmen, die tatsachlich im Rah-
men der Planungsfortschritts umgesetzt wurden bzw. die zeichnerisch und/oder textlich
im B-Plan festgesetzt bzw. im zugehdrigen Stédtebaulichen Vertrag [StbV] geregelt wer-
den).

8 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
9 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
10 saP = spezielle artenschutzrechtliche Priifung in der Bauleitplanung
" CEF = Continuous Ecological Functionality, d.h. MaBnahmen firr die dauerhafte 6kologische Funktion
12 FCS = Favourable Conservation Status, d.h. MaBnahmen zur Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes
von Populationen
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Umsetzung /

nachteilige Umweltauswir- positiv flr Sicherung durch
Ilgtlmg = Beallswrung LI (vorgeschlagene / Nr. Sc"hutzgut/ (z.B. textl./zeichn.
anung (inkl. Betrachtung « | -guter bzw. .
N i geplante) MaBnahme (Art*) Umwelt- Festsetzung im
bedingten Auswirkungen) belang/e SHAD A
im StbV)
Baubedingte Auswirkungen: Flachensparendes Bauen | Vr Flache B-Plan (textl. und
Flacheninanspruchnahme zeichn.  Festset-
durch Neuversiegelung bisher | Anbindung an bestehende | Vr zung)
unbebauter Bereiche Verkehrsinfrastrukturen
Baubedingte Auswirkungen: Verbesserung der Situation | Vr Boden, Was- | B-Plan (textl. und
Verédnderung der Bodenzu- | hinsichtlich bereichsweise ser, Mensch/ | zeichn. Festset-
sammensetzung und der vor- | umweltrelevanter  Auffil- Gesundheit | zung),
handenen Bodenprofile (hier | lungen und Schadstoffbe- evil.  stadtebauli-
aber Vorbelastung durch | lastungen durch detaillierte cher Vertrag
kanstl. Auffillungen (Gleiskér- | Untersuchung und  ggf.
per) und evtl. Schadstoffe fachgerechte Entsorgung
abfallrechtlich  relevanter
Aushubmassen; abschlie-
Bende Aussagen jedoch
erst nach Fertigstellung
des Bodengutachtens
mdglich
Baubedingte Auswirkungen: Entwésserung im Trenn- | Vr Boden, Was- | B-Plan (textl. und
Beeintréchtigung der Wasser- | system (noch néher zu de- ser zeichn.  Festset-
speicher- und der Filterfunk- | finieren; z.B. Versickerung zung), evtl. stadte-
tion und der Grundwasser- | der anfallenden Regen- baulicher Vertrag
neubildung wassermengen in Pflanz-
flachen oder Pufferung und
Ableitung, Vorfluter evtl.
Langwassergraben)
evtl. Dachbegrinung im weiteren Verfah-
Vr ren zu prifen
Baubedingte Auswirkungen: Neupflanzung von Baumen
Verlust von hochwertigen Ve- | und Strduchern sowie na-
getationsbestdnden  (Laub- | turschutzfachliche Aufwer- | A
wald (alte Auspragung), Ma- | tung in privaten Grinfla- B-Plan (textl. und
ger-/ Halbtrockenrasen sowie | chen und Stellplatzberei- Tiere, Pflan- | zeichn. Festset-
Waldrand chen zen, biologi- | zung), evtl. stadte-
sche Vielfalt | baulicher Vertrag
Erhalt eines breiten Wald- | Vr
streifens zwischen Gleiwit-
zer StraBe und ehem.
Gleistrasse
evtl. Dachbegriinung, Stell- im weiteren Verfah-
platzbegrinung Vr ren zu priifen
Baubedingte Auswirkungen: konfliktvermeidende und / | Vm, A | Tiere, Pflan- | B-Plan (textl. und
Beeintréchtigung bzw. Zersté- | oder CEF-MaBnahmen zen, biologi- | zeichn.  Festset-
rung von Lebensrdumen (erst sche Vielfalt | zung), saP, stadte-
nach Fertigstellung der saP baulicher Vertrag
einschéatzbar)
Betriebsbedingte Auswirkun- | Aktive und / oder passive | Vr Menschliche | B-Plan (textl. und
gen: La&rmauswirkungen auf | SchallschutzmaBnahmen, Gesundheit - | zeichn.  Festset-
die Nachbarschaft durch die | ndher zu definieren Uber Larm zung), Larmschutz-
im Geltungsbereich geplanten | Erstellung eines Schall- gutachten

Nutzungen

schutzgutachtens im weite-
ren Verfahren
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nachteilige Umweltauswir- positiv flr U_msetzung J
kung bei Realisierung der Schutzgut/ SIcHarENg dl’.'rCh
Planund (i (vorgeschlagene / Nr. | == (z.B. textl./zeichn.
g (inkl. Betrachtung ! guter bzw. .
R s geplante) MaBnahme (Art*) Umwelt- Festsetzung im
bedingten Auswirkungen) belang/e SHAD A
im StbV)
Baubedingte Auswirkungen: Erhalt eines breiten Wald- | Vr Klima B-Plan (textl. und
Verlust von Waldbestand mit | streifens zwischen Gleiwit- zeichn.  Festset-
hoher kleinklimatischer Be- | zer StraBe und ehem. zung)
deutung, dadurch Verringe- | Gleistrasse
rung der Frischluftzufuhr in
nahegelegenen Wohngebie-
ten
Baubedingte Auswirkungen: falls im Zuge der Bauarbei- | Vm kulturelles gesetzliche Vorga-
keine Kultur- und Sachgiter | ten Bodendenkmaler ge- Erbe ben
vorhanden, keine Bodendenk- | funden werden: Benach-
maler bekannt richtigung der Stadt Nirn-
berg und des Landesamts
fur Denkmalpflege und Ab-
stimmung des weiteren
Vorgehens
Betriebsbedingte Auswirkun- | Einhaltung der gesetzli- | Vr Abfélle / Be- | gesetzliche Vorga-
gen: Anfall von Mull aus ge- | chen Vorgaben seitigung ben
werblicher Nutzung
Energieverbrauch Energiekonzept wird er- | Vr Klima gesetzliche Vorga-
stellt ben, evtl. stadte-
baulicher Vertrag

Tabelle: Konfliktmindernde MalBnahmen (- Art der MaBnahme: Vermeidung Vm, Verringerung Vr, Ausgleich A)

4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

GemanB § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Far die auf Grund der Bauleitplanung zu erwartende Eingriffe ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung geman § 1a BauGB anzuwenden. Eine quantitative Bilanzierung von Be-
stand und Planung erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung geman Wertliste nach Biotop-/
Nutzungstypen der Stadt Nirnberg; im vorliegenden Fall wird diese Bilanz im weiteren Ver-
fahren erganzt.

Die Uberplanung verursacht den Verlust von bereits im Rahmen des rechtsverbindlichen
B-Plans Nr. 4504 festgesetzten Ausgleichsflachen. In der Bilanzierung ist daher nicht der
aktuelle Zustand der Flachen sondern das festgesetzte Entwicklungsziel anzusetzen. Da-
mit ist gewahrleistet, dass die urspringlichen Ziele der getroffenen Festsetzung auch in
quantitativer Hinsicht beachtet werden.

Im Vordergrund der Planung stehen jedoch zunachst Vermeidung und Verringerung von
Konflikten und funktionale Aspekte des Naturschutzes. Auf Grund der kiinftig zuldssigen
Eingriffe ist dies im Geltungsbereich nach derzeitiger Einschatzung nur in beschrankten
MaBe mdglich. Im weiteren Verfahren sind Art und Umfang der MaBnahmen zum Ausgleich
der Beeintrachtigungen zu bestimmen. Entsprechende MaBnahmen zum Ausgleich sind
festzulegen, rechtlich zu sichern und zu Uberwachen.

Far mdgliche AusgleichsmaBnahmen in der enem. Gleistrasse ist der aktuelle Bestand als
Ausgangspunkt der Betrachtung anzusetzen — sowohl fir den Artenschutz als auch in der

Eingriffsbilanzierung. Die konkreten Bewertungskategorien nach Werteliste / Kostenerstat-
tungssatzung sind im Detail im weiteren Verfahren mit dem Umweltamt abzustimmen.
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Fir mdgliche AusgleichsmaBnahmen im Kiefernforst im Stidosten des Geltungsbereichs
(stdlich der ehem. Gleistrasse) im Sinne eines Waldumbaus sind die bereits in der Be-
griindung zum rechtsverbindlichen B-Plan getroffenen Empfehlungen zur Pflege (Forde-
rung des Altholzanteils durch Belassen abgestorbener Badume) zu beachten. Trotzdem
kann der Bestand durch geeignete MaBnahmen weiter aufgewertet werden, vor allem im
Sinne eines Waldumbaus hin zu einem héheren Laubholzanteil.

Der vorgesehene Eingriff in den stddstlich an das Postzentrum angrenzenden Waldbe-
stand stellt waldrechtlich eine Rodung dar. Im Bebauungsplanverfahren sind daher die Vor-
gaben des Art. 9 Abs. 4-7 BayWaldG sinngemaf zu beachten. Die genauere Klarung wald-
rechtlicher Anforderungen erfolgt im weiteren Verfahren im Rahmen der Beteiligung des
Amtes fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Firth. Zunachst ist dabei die exakte Ab-
grenzung der aktuell als Wald im Sinne des § 2 BWaldG i. V. m. Art. 2 BayWaldG einge-
stuften Flachen zu klaren. Aus waldrechtlicher Sicht kann eine Rodung geman Art. 9 Abs.
5 BayWaldG in Verbindung mit den Ziel der Regionalplanung, den Wald im Verdichtungs-
raum zu erhalten, nur zugelassen werden, wenn innerhalb von drei Jahren eine flachen-
gleiche Ersatzaufforstung im Verdichtungsraum erfolgt. Diese ist im weiteren Verfahren zu
definieren.

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des § 44 BNatSchG (und den diesbezliglichen Empfehlungen
der Regierung von Mittelfranken) wird im Interesse der Rechtssicherheit der Planung pa-
rallel zum B-Plan-Verfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchge-
fihrt. Informationen zu bereits vorliegenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen aus
dem friheren B-Plan-Verfahren sowie angrenzenden Verfahren sind dem Kapitel 2.4.2 zu
entnehmen.

Nach Abschluss der saP werden Aussagen zu CEF-MaBnahmen und/oder FCS-
MaBnahmen sowie zu artenschutzfachlichen KonfliktvermeidungsmaBnahmen ergéanzt
und — soweit baurechtlich mdglich — entsprechend im B-Plan festgesetzt. Sollte sich im
weiteren Verfahren herausstellen, dass MaBnahmen aufBerhalb des Plangebiets erforder-
lich werden (z.B. FCS), dann waren hierzu (zusatzlich) Regelungen im StbV zu treffen.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6. Gepriufte Alternativen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichts wurde vom Blro Landschaftsplanung
Klebe (Nlrnberg) erstellt und vom Umweltamt der Stadt Niarnberg (UwA) vorgeprift. Im
Verlauf des Verfahrens wird er von UwA weiter fachlich geprift. Es werden Angaben zu
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemacht (Kapitel 2) und MaBnahmen
zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargestellt (Kapitel 4).

Folgende Informationsquellen wurden fir den ersten Entwurf des Umweltberichtes heran-
gezogen (die genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der
Stadt Nurnberg zur Verfligung gestellt):

e Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nlrnberg mit integriertem Landschaftsplan, Stadt
NUrnberg

« Stadtklimagutachten (2014), Stadt Nirnberg Umweltamt

« Klimafahrplan Nirnberg 2010-2050 (2014), Stadt Nirnberg Umweltamt / energieagentur nord-
bayern GmbH Nurnberg

o Handbuch Klimaanpassung (2012) Stadt Nirnberg Umweltamt

o Masterplan Freiraum:
- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nirnberg (2014), Stadt Nirnberg Umweltamt
- Aktionsplan ,Kompaktes Griines Nirnberg 2020“ (2013), Stadt Nurnberg Umweltamt

» Stadtbiotopkartierung Nlrnberg (2008), Stadt Nirnberg Umweltamt

o Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg (ABSP, 1996), Stadt Nirnberg Umwelt-
amt

o Geologische Karte 1:50.000, Nirnberg — Flrth — Erlangen und Umgebung (1977), Bay. Geolo-
gisches Landesamt

o Gelandebegehungen (Umweltbelange) am 05.11.2020 und 27.10.2020

« B-Plan mit Griinordnungsplan Nr. 4504 fUr ein Gebiet nordéstlich der Gleiwitzer StraBBe zwischen
Beuthener StraBe und Ringbahn, Gemarkung Langwasser, Stadt Nurnberg 2005

» Gestaltungskonzept flr die ehemalige Gleisanlage am Postwald in Nirnberg, Gemarkung Lang-
wasser, Geowissenschaftliches Bliro Dr. Heimbucher GmbH, 2017

Kenntnisliicken:
Abschlie3ende Aussagen zu den folgenden Umweltbelangen liegen noch nicht vor:
e Larmimmissionen
Artenschutz
Entwasserung/ Versickerung
Bodengutachten/ Sanierung/Altlasten
Klima-/ Luftbelastung
e Energiekonzept
Zu diesen Themen werden die im weiteren Planungsprozess ermittelten Ergebnisse, z.T.
aus Fachgutachten, im Umweltbericht erganzt.

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemaB § 4c BauGB n.F. sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchflhrung eines Bauleitplanes eintreten, zu Gberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist
die frlihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das
Ergreifen von AbhilfemaBnahmen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchflh-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB n.F. und von
MaBnahmen gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB n.F. (naturschutzrechtliche

29

60



Eingriffsregelung)'®. Die geplanten UbervyachungsmaBnahmen sind im Umweltbericht dar-
zustellen. Die gemeindliche/ stadtische Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umwelt-
bericht dargestellten MaBnahmen beschrank.

Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fach-
gesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monito-
rings von der Gemeinde/ Stadt fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehérden
sind dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde Utber ihnen vorliegende In-
formationen Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines Bauleitplanes zu unterrichten.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu achten. Dies betrifft auch Festsetzungen
zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.
Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bau-
leitplans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der
Abwagung sein konnten, kénnen nicht systematisch und flachendeckend permanent Uber-
wacht und erfasst werden. Die Stadt NUrnberg ist in diesem Zusammenhang auf Informa-
tionen der Fachbehdérden bzw. der Biirger Gber unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen angewiesen.

Monitoringkonzept zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des B-Plans Nr. 4670
(wird zum Entwurf ergéanzt):

Umwelt- Erhebliche Auswirkung des | Uberwachungs- | Art der Siche- | Beginn In- | Ende
belang / Bauleitplanes maBnahme(n) |rung (z.B. Gber ter-
Schutzgut StbV) vall
Boden- Gefahrdung durch Bodenbe- | Dokumentation Beginn  der
Mensch lastungen durchgefuhrter Baumaf-
Untersuchun- nahme
gen und ggf. Si-
cherungsma-
nahmen
Tiere/ Eingriff in Population der | Uberwachung vor  Beginn
Pflanzen Kreuzkréte der Population der Baumal3-
sowie CEF/ nahme
FCS -MaBnah-
men
Tiere/ groBflachige  Eingriffe  in | Monitoring der mit  Umset-
Pflanzen Waldbestande erforderlichen zung der Aus-
Ausgleichs- gleichsmaB3-
maBnahmen nahmen

Tabelle: MonitoringmaBnahmen

Auf Grund des friihen Planungsstadiums sind weitere Aussagen zur Uberwachung derzeit
noch nicht moglich. Die Konkretisierung und Detaillierung des Monitoringkonzeptes wird
im weiteren Verfahren mit UwA (und ggf. mit der HNB) abgestimmt. Sofern weitere Uber-
wachungsmaBnahmen fachlich erforderlich sind, sind sie im weiteren Verfahren (spates-
tens bis zur 6ffentlichen Auslegung) in Abstimmung mit den betroffenen Fachbehdrden zu
erarbeiten.

135, auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 3.4 Uberwachung
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https://www.bauministerkonferenz.de/Dokumente/42320347.pdf

9. Zusammenfassung

Fir den B-Plan Nr. 4670 soll im Stadtplanungsausschuss (AfS) ein Verfahren eingeleitet
werden. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) wird in Abstimmung mit dem Umwelt-
amt und dem Stadtplanungsamt erstellt. Er stellt die ersten Ergebnisse der Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Eine abschlieBende Einschatzung zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB kann in einigen Fallen zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht abgegeben werden; die bereits abschatzbaren Prognosen sind der
folgenden Tabelle zu entnehmen:

Bewertung der Auswir- | Weiterer Untersuchungsbedarf

Umweltbelang / Schutzgut kungen (Gutachten / Konzepte)'
Flache erheblich
Bodengutachten, Boden-
. - schutzkonzept nach DIN
Boden noch nicht maglich 19639, evil. Sanierungskon-
zept
Entwasserungsplanung, hyd-
Wasser noch nicht mdglich rogeologisches Gutachten,
evtl. Sanierungskonzept
Pflanzen erheblich
Tiere noch nicht mdglich saP
Biologische Vielfalt noch nicht méglich saP

Landschaft

noch nicht méglich

Aussagen zu Gebaudeabfor-
mungen und —hdhen im Rah-

men der weiteren Planung

Menschliche Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larm noch nicht méglich Schallschutzgutachten

e Storfallvorsorge nicht erheblich

Luft noch nicht méglich Messwerte von SUN
kleinklimatische Betrachtung
(klimadkologische Analyse)

: . . und Aussagen zur energeti-

Klima noch nicht moglich schen Versgorgung und %ebéu-
deplanung im weiteren Verfah-
ren

Abfall nicht erheblich

nicht erheblich
Tabelle: Zusammenfassende Bewertung
(noch nicht méglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Kultur- und Sachgiter

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, ergénzt und detailliert.

SSH_

NUrnberg, den 09.03.2021
Verfasser: Dipl. Ing. (FH) Fabian Uhl
Dipl. Ing. Sebastian Klebe

Sebastian Klebe- Landschaftsarchitekt
Glockenhofstr. 28 - 90478 Niirnberg
Fon0911/33 19 96 - Fax 0911/33 19 68
info@landschaftsplanung-klebe.de

4 Spalte entfallt in der Regel in der Fassung zum Billigungs-/Satzungsbeschluss
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013
(zuletzt gedndert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Man begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begrindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen kén-
nen. GemdB  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Fldchen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fiir Grinflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuBenbereich. GemaB dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang flr
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. GemaB Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenverdnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der nattrlichen Funktio-
nen soweit wie mdglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Niirnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen &kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.
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§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nirnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfiihrung
des getrennten GebiihrenmaBstabs fiir
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung beriicksichtigt.

§§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
(Frahere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. § 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
moglich wiederhergestellt werden. §§ 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
zielen, Retentionsrdume mdglichst von Be-
bauung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringern. Generell sind bei
Planungen in einem amtlich festgesetzten
bzw. vorlaufig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet auBerhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
wagung zu berlcksichtigen (Abwéagungs-
direktiven in § 78 Abs. 3 und 8, § 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) ,Nurnberg am Wasser® beinhaltet
Leitlinien fOr kinftige gesamtstadtische
Planungen und Konzepte in Bezug auf die
~.Gemeinschaftsaufgabe“ Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieBlich Konversionsflachen), die
Mdglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fir den speziellen Arten-
schutz sind in den §§ 44 u. 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000-
Konzept der EU finden sich in den §§ 31 bis
36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Artenschutz unterliegen nicht der
Abwéagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die §§ 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Juli 2020

Die Bayerische Biodiversitdtsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Berlcksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsfahiger  &kologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Griin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwunschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrsldrmschutzverordnung):
legt Grenzwerte flir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von &ffentlichen StraBen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und StraBBenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Ldrmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und 2019 fortgeschrieben wurde.
Der LAP soll die Larmprobleme und L&rmaus-
wirkungen regeln und ruhige Gebiete gegen
eine Zunahme des Larms schitzen. Fir die
Nebeneisenbahnstrecken wurde 2019 ein
eigenstandiger Larmaktionsplan erstellt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Ladrm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schéadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fir Anlagen, die
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als (nicht) genehmigungsbedirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden dir-
fen. Die Regelungen der TA L&rm bestimmen
die Grenze der Abwagung fiir Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenldrmschutzverord-
nung): gilt far Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Gberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenldrmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwagung fir Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fir Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Freizeitldrmrichtlinie LAl (Ldnderausschuss
fir Immissionsschutz, Stand Mérz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstiicken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zlglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fiir traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz (iber Anforderungen an den L&rm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen LebensauBe-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fir Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fir das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine MaBnah-
men-Ubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante MaBnahmen zur Luftreinhaltung.

Bezlglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen lber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Staditplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte far
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grinflachen
in Bebauungspldnen und stédtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m2, éffentliche Grinflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030“ bilden die Grundlage der
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Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Narnberg.

Baulandbeschluss (2017ff.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fir die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fir die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitdten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Staditplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begriinungsmaBnahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Bestand zu prifen und nach Madglichkeit
entsprechende MaBnahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss v. 04.03.2020:

Das Konzept der ,Griinen Finger dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fir
alle  radumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie fur stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Grinfla-
chen auf vormals baulich genutzten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hénge der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu prifen und zu bertcksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfélligkeit fdr
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fihrt durch Aufnahme der Stoérfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu berlcksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierflr
differenzierterer Festsetzungsmdoglichkeiten
in § 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
ricksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfalle oder Katastrophen (auBerhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.
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Klima und Energie

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehéren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitpldane sollen dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Geb&uderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufuhren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
Null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Wérmegesetz
(EEW&rmeG™):

Alle Eigentimer von Gebauden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.

Energieeinsparverordnung (EnEV?):

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten sind
zum 01. Januar 2016 weiter angehoben wor-
den und sind ein wichtiger Zwischenschritt hin
zum  EU-Niedrigstenergiegebaudebestand,
der ab spatestens 2021 gilt.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fir den
Neubau zu erreichen.

* wird voraussichtlich noch im Jahr 2020 mit dem Energieeinsparungs-
gesetz (EnEG) zum Gebdudeenergiegesetz (GEG) zusammengefiihrt
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Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fUr alle weiteren Planungen der Stadt
NiUrnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berlcksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle
Datengrundlage und Analyse der klimadkolo-
gischen Funktionen fur das Nlrnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der maBnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nlrnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabliindnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen  MaBnahmen  sukzessive
erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des gesamtstédtischen Stadtklimagutachtens
werden Umsetzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschluss v. 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im
Rahmen ihrer Méglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in NUrnberg aktiv zu unterstitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten fir COz2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschépfen und
beim Verkauf von Grundstiicken der Stadt
Nurnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich mdg-
licher CO2-Neutralitat erstellen zu lassen und
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen
(Punkt j).

Stadtratsbeschluss v. 17.06.2020:

Der Stadtrat legt als Treibhausgasminde-
rungsziel bis zum Jahr 2030 einen Wert von
-60% fest (Punkt b) und erhéht das im Klima-
fahrplan 2010 — 2050 festgelegte Treibhaus-
gasminderungsziel von -80% auf -95% (Punkt
C).



Anlagen (ggf. im Querformat) — Urheberrechte beachten (v.a. bei Luftbildern)!

Anlage 1: Plan 1.1.0 — Bestandsplan mit Bewertung nach KostenerstattungsbetragsS
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Legende
1 |

voraussichtlicher Geltungsbereich

Nummerierung gemal Anlage 2 zur Satzung der Stadt Wertfaktor
Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen

- 2.2 Typischer, voll entwickelter, gestufter Waldrand mit 0,7
Strauchmantel und Krautsaum

2.4 Heimische, standortgerechte Gebiische, Hecken, Saume 0,6

3.2/11.2 Naturnaher Wald mit potentieller natiirl. Vegetation mit 1,0
Potential fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten

3.4 Forstwirtschaftl. gepragter Wald mit Gberwiegendem Nadel- 0,6
holzanteil, standortgerechte Kiefern/ Kiefernmischwalder

[
I 3.3 Forstwirtschaftl. gepragter Wald mit hohem Laubholzanteil 0,8
[
=

3.7 Schlagfluren, Naturverjingung, Sukzession im und am Wald 0.4

5.7 Intensiv gepflegte StralRenrander und Mittelstreifen 0,2
mit oder ohne Gehdlzpflanzungen

7.4 Unbefestigte Wege, Platze etc. - hier: spéarlich bewachsene 0,2
Schotter- und Sandflachen

7.4/11.2 sparlich bewachsene Schotter- und Sandflachen mit 04
Potential fur besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten

7.5 Durchlassige Belage, Schotter, Kies- und Sandflachen 0,1

7.6 Versiegelte Flache 0,0

9.4 Sonstige Mager- und Halbtrockenrasen 0.6
10.1 Kurzlebige Ruderalfluren 0.4
10.2 Ausdauernde Ruderalfluren 0.5

10.2/11.2 Ausdauernde Ruderalfluren mit Potential fir besonders
geschitzte Tier- und Pflanzenarten

11.1 Flachen mit Festsetzungen flr Malnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf §9
Abs.1 Ziff. 20 und 25 BauGB und Art. 3 Abs. 4 BayNatschG.

Héhenlinien (Intervall 1 m)

() Baum laut Stadtgrundkarte
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Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
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Beschlussvorlage

Stpl/012/2021

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 15.04.2021 offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4535 "Kohlenhof"

far ein Gebiet stidlich der Kohlenhofstraflle, westlich der Steinbihler StralRe und nordlich
der Bahnlinie

Fortschreibung Rahmenplan "Masterplan Kohlenhof Areal”

Vorstellung Bauvorhaben "IKON" und "Guterwerk"

Beschluss lber das weitere Vorgehen

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan, Masterplan vom 19.03.2021, Biiro West 8
Exposé "Kohlenhof", aurelis

Sachverhalt (kurz):
Uber die aktuellen Entwicklungen am "Kohlenhof" wird berichtet.

Um eine stadtebaulich hochwertige Lsung fir das Bebauungsplangebiet Nr. 4535,
"Kohlenhof" zu erzielen, wurde 2017 die stadtebauliche Rahmenplanung tberarbeitet und ein
Masterplan aufgestellt. Dieser wurde durch den Stadtplanungsausschuss 2017 beschlossen.
Damit wurde der Gesellschaft fir Konsumforschung (GfK) die Errichtung ihres Hauptsitzes am
Kohlenhof ermdglicht.

2020 begann Aurelis Real Estate GmbH & Co KG (Aurelis) fur zwei weitere Baufelder eine
konkrete Hochbauplanung zu entwickeln. Zwei Hochbauvorhaben der Aurelis "IKON" und
"Guterwerk" wurden zur Sicherung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitat jeweils
unter Durchflihrung von konkurrierenden Mehrfachbeauftragungen unter je vier geeigneten
Architekturbiros entwickelt. Die jeweilige Auswahl des Siegerentwurfs fand unter Beteiligung
der Stadtplanung einvernehmlich statt, beim groReren Projekt, dem ,lkon* erfolgte die
Vorstellung im Baukunstbeirat. Eine Zustimmung zu den Hochbauvorhaben wird ersucht.

Die infolge erforderlichen Konkretisierungen und Anpassungen des Rahmenplans sowie
weitere Fortschreibungen — im Wesentlichen im Bereich zwischen neuer und alter
Kohlenhofstral3e — sollen nun als weitere Entwicklungsgrundlage beschlossen werden.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/012/2021

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg

Beschlussvorlage Stpl/012/2021

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[
[

Ja

Nein

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

[
=

Nein
Ja

Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Zentrale und hervorragend angebundene Arbeitsplatze verwirklichen eine
"Stadt der kurzen Wege". Bei der konkreten Ausgestaltung der 6ffentlichen
R&ume ist auf gender- und diversity-Aspekte einzugehen.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[

=
=
[

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

SOR/FSW
Vpl

Seite 3 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/012/2021

Beschlussvorschlag:

I. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t, dass auf Basis des Rahmenplans "Masterplan
Kohlenhof Areal" (Blro West 8), vom 19.03.2021, die Entwicklung des Areals Kohlenhof
fortgefiihrt werden soll.

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.
II. Auf Grundlage des fortgeschriebenen Rahmenplans "Masterplan Kohlenhof Areal" (Biro

West 8), vom 19.03.2021 unterstltzt der Stadtplanungsausschuss die Bauvorhaben Baufeld 1
"IKON" und "Guterwerk".

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4535 "Kohlenhof" fir ein Gebiet sidlich der Kohlenhofstral3e,
westlich der Steinbuhler Stral3e und ndrdlich der Bahnlinie

Fortschreibung Rahmenplan ,,Masterplan Kohlenhof Areal*

Vorstellung Bauvorhaben ,,IKON“ und ,,Giiterwerk“

Beschluss lber das weitere Vorgehen

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Das Areal des ehemaligen Kohlenhofs ist Bestandteil der Rahmenvereinbarung zwischen der
Deutschen Bahn AG, der Grundsttickseigentimerin Aurelis Real Estate GmbH & Co KG (Aurelis)
und der Stadt Nurnberg. Entsprechend der Rahmenvereinbarung wurde 2006 fir das Gebiet ein
Bebauungsplan - Verfahren eingeleitet, um so eine sinnvolle stadtebauliche Neuordnung zu ge-
wahrleisten.

Die durch das Bebauungsplangebiet fiihrende neue KohlenhofstralRe ist Bestandteil des Plan-
feststellungsverfahrens Frankenschnellweg.

Auf Grundlage des 2010 beschlossenen Rahmenplans Stpl/2-05-2010 sollte das Bebauungsplan-
verfahren weitergefuihrt werden. Auf Grund der zeitlichen Verschiebung des Planfeststellungsver-
fahrens Frankenschnellweg/Neue KohlenhofstralRe wurde das Bebauungsplanverfahren jedoch
in seiner Prioritat zuriickgestellt.

Ende 2016 entschied sich die Gesellschaft fir Konsumforschung (GfK), ihren neuen Hauptstand-
ort am Kohlenhof zu bauen. Die Planungen fir die GfK entsprachen den stadtebaulichen Zielen
des Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4535 und das Bauvorhaben konnte gemanR § 34 BauGB ge-
nehmigt werden.

Auf Grundlage dieser neuen Entwicklungen im Kohlenhofareal, wie die Ansiedlung GfK, der ge-
plante neue Standort fur die Feuerwache 3 und der Entfall des Busbahnhofs, wurde durch das
Architektur- und Stadtplanungsbiro West 8, zusammen mit Aurelis und der Stadtverwaltung,
2017 ein neuer Masterplan erarbeitet.

Die bereits im Bebauungsplan-Verfahren definierten stadtischen Zielvorgaben wurden fortge-
schrieben und um neue Erkenntnisse und Planungsvorstellungen erganzt.

Der Masterplan wurde 2017 vom Stadtplanungsausschuss beschlossen.

Nachdem das Hauptquartier der GfK fertiggestellt wurde und die Sanierung des Bestandsgebau-
des Hauptguterbahnhof / ,Kohlektiv derzeit durchgefiihrt wird, hat Aurelis 2020 begonnen, fir
zwei weitere Baufelder eine konkrete Hochbauplanung zu entwickeln.

Die damit verbundenen Konkretisierungen und Anpassungen des Masterplans sowie weitere
Fortschreibungen — im Wesentlichen im Bereich zwischen neuer und alter KohlenhofstralRle —
sollen nun als weitere Entwicklungsgrundlage beschlossen werden.

Die nachfolgend beschriebenen konkreten Hochbauvorhaben der Aurelis wurden zur Sicherung
der stadtebaulichen und architektonischen Qualitat jeweils unter Durchfiihrung von konkurrieren-
den Mehrfachbeauftragungen unter je vier geeigneten Architekturbiiros entwickelt. Die jeweilige
Auswahl des Siegerentwurfs fand unter Beteiligung der Stadtplanung einvernehmlich statt, beim
gréReren Projekt, dem ,Ikon“ erfolgte die Vorstellung im Baukunstbeirat.
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Planung

Baufeld 1 — Bauvorhaben ,,IKON*
Aurelis / Steidle Architekten / West 8

Aurelis fihrte 2020 eine konkurrierende Mehrfachbeauftragung mit vier Architekturbiros fir das
Ostliche Baufeld an der Steinbihler Strafl3e durch, um ein geeignetes Konzept fur das Auftaktge-
b&ude des Kohlenhofareals zu entwickeln.

Stadtebauliche Situation

Die stadtebauliche und freiraumplanerische Planung von West 8 sieht eine Abfolge gro3mali-
stablicher Blocke zwischen der neuen Kohlenhofstral3e und den sidlich gelegenen Gleisanlagen
vor, deren Ostlicher Abschluss ein Hochpunkt mit 17 Geschossen bildet. Dieses markiert an der
Steinbihler Stral3e, Richtung Innenstadt orientiert, den Zugang zu dem neuen Birostandort auf
dem ehemaligen Bahngelande.

Dem abschlieRenden Baufeld zwischen Park und Steinbuhler StralRe kommt somit besondere
stadtraumliche Bedeutung zu, welche seine eigenstandige, skulpturale Auspragung begriindet.
Die Offnung des Blocks nach Norden zur Innenstadt, und die Fortfiihrung der Baufluchten der
nordlich angrenzenden Quartiere in die Geometrie des Neubaus verankert das Haus im stadti-
schen Kontext. Gleichzeitig wird ein neuer, urbaner, 6ffentlich zugéanglicher Stadtraum angebo-
ten, welcher eigenstandige Adressen abbilden kann und gleichzeitig eine attraktive ful3laufige
Verbindung von der S-Bahn Haltestelle tber den neuen Kohlenhof zur Innenstadt ermdglicht.

Hochpunkt

Die stadtebauliche Entwicklung am Kohlenhof liegt an einem wichtigen zentralen Verkehrskno-
tenpunkt Nurnbergs. Hier treffen sich sowohl die abknickende neue KohlenhofstralRe als auch die
in West-Ost-Richtung verlaufende groBmalfistabliche Bahntrasse.

Gleichzeitig zweigen an dieser Stelle zwei S-Bahn Linien nach Stiden und Sudwesten von der
Hauptbahntrasse ab.

Die wesentlichen, profiliberragenden Geb&ude in Nirnberg liegen direkt an oder in unmittelbarer
Néahe dieser Verkehrsachse. Vorgeschlagen wird nun ein 17-geschossiges Gebaude, welches
der besonderen Lage an der Kreuzung wichtiger Verkehrsadern mit einem markanten Auftritt ge-
recht werden soll.

Die geplante Gebaudehthe von 63,50 m steht sowohl in Bezug zum nordwestlich gelegenen
Plarrer Hochhaus, als auch zu den sudlich gelegenen Siloanlagen, und markanten Schornsteinen
welche Hohe zwischen 70 m und 125 m aufweisen.

In weiterer Entfernung markiert der im Osten liegende 135 m hohe Business- Tower an der
Ostendstral3e die Hauptverkehrsader, im Westen tbernimmt dies das 80 m hohe Kraftwerk be-
ziehungsweise der etwas abgertickt stehende Fernsehturm.

Nutzung, Freiflichen und Offentlichkeit

Im Bereich der Erdgeschosse soll ein differenziertes Nutzungsangebot fiir eine breitere Offent-
lichkeit vorgesehen werden. Hier finden sich Flachen fur Gastronomie, Cafés, fur kleineren Ein-
zelhandel und fur eine Mobilitétsstation, die u.a. Angebote fur Car,- und Bikesharing in unmittel-
barer Nahe zur S-Bahn anbieten kann.

Zum Geb&ude gehort auRerdem eine neu entstehende Grunflache (Projektname ,Kohlenhofgar-
ten®) und der neue Quartiersplatz (Projektname ,Steinblhler Platz*). Der Platz bildet den stadti-

2

74



schen Auftakt und hat — auch in Verbindung mit den geplanten Erdgeschossflachen — das Poten-
tial, das neue urbane Zentrum des Quartiers zu werden. Die 6ffentlich zugéngliche Grinanlage
hingegen macht mit attraktiven Aufenthaltsbereichen und vielen Baumen ein einladendes Ange-
bot an Beschaftige aber auch an die Bewohner der angrenzenden Gebiete. Weiterhin soll eine
gestaltete Wasserflache den 6ffentlichen Raum aufwerten.

Durch die teilweise Situierung der Tiefgarage unter dem ,Kohlenhofgarten® wird die Grinanlage
nicht von der Stadt ibernommen und bleibt in privater Hand. Durch eine noch abzuschlie3ende
Dienstbarkeit wird gewahrleistet, dass die Flachen 6ffentlich zugénglich sind und genutzt werden
konnen.

Ein von Aurelis erstelltes Mobilitdtskonzept fur das Baufeld 1 ,Ikon* ist derzeit in Prifung.

Gestaltung und Fassade

Die geringfligige Auskragung der oberen sechs Etagen starkt die Ausrichtung des Turms hin zur
Innenstadt bzw. Burg. Die differenzierte Turmfassade verleiht dem Gebaude seine eigenstandige
Pragung.

Den in unmittelbarer Nachbarschaft (GfK-Gebaude) verwendeten unterschiedlichen Ziegelfassa-
den wird eine weitere Variation dieses Materials in Farbe und Textur hinzugefigt.

Bauvorhaben ,,Gluterwerk*
Aurelis / Baum Kappler Architekten

Fur dieses Projekt wurden vier Architekturbiiros im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung mit der
Konzeptfindung fur das ,Guterwerk® beauftragt. In Folge wurden Baum Kappler Architekten zu-
sammen mit Adler & Olesch Landschaftsarchitekten mit den weiteren Architektenleistungen be-
auftragt, inzwischen liegt die Vorplanung (Leistungsphase 2 gem. HOAI) vor.

Gebaude und Stadtebau

Bei dem Neubau des Blrogebaudes ,Guterwerk® handelt es sich um ein sechsgeschossiges, mit
zwei Ebenen unterkellertes Gebaude mit Buroflachen in allen oberirdischen Geschossen. Im Erd-
geschoss kénnen weitere gewerbliche Nutzungen wie z.B. Gastronomie, Laden oder Showrooms
untergebracht werden.

Das Baufeld des ,Guterwerks” liegt zwischen dem siebengeschossigen Parkhaus der GfK und
dem sog. ,Kohlektiv*, ein bestehendes Biro- und Lagergebaude aus den 60er Jahren, das derzeit
von der Aurelis umgebaut und einer neuen gewerblichen Nutzung zugefihrt wird.

Bedingt durch die Hohenentwicklung der Nachbargebaude wird der Neubau des ,Glterwerks*
abweichend von den bisherigen Vorgaben des Rahmenplans 6-geschossig vorgeschlagen.

Die Freianlagen gliedern sich in 6ffentliche, halboffentliche und private AuRenrdume. Die Grin-
flachen flankieren den Neubau. Es werden Raume mit unterschiedlichen Aufenthaltsqualitaten
geschaffen. Basis der Gestaltung bildet die Planung von Adler & Olesch Landschaftsarchitekten.
Im Stden wird der geb&udeflankierende Teil mit Mulden und Higeln modelliert und zusétzlich mit
Terrassenbereichen, die den jeweils zugehoérigen Erdgeschosseinheiten zugeordnet sind, gestal-
tet.

Fassadenkonzept

Die Fassade des Neubaus soll als Stahlbetonfertigteilfassade ausgefihrt werden, um das Kon-
zept ,Guterwerk® zu starken und Reminiszenzen zum ehemals ausschlieRlich gewerblichen
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Standort aufzunehmen. Das flexible ,Regal” aus Stutzen und Riegelelementen nimmt Fensterele-
mente im Grundraster von 1,35m auf. Im Erdgeschoss 6ffnen sich raumhohe Verglasungen zum
Freibereich.

fortgeschriebener Rahmenplan

Veranderungen im Rahmenplan ergeben sich zur Fassung von 2017 hinsichtlich des Entfalls des
Busbahnhofs und einer nun dort vorgesehenen Bebauung. Diese kann erst nach Ausbau der
neuen Kohlenhofstralle umgesetzt werden und soll dann in @hnlicher Weise konkretisiert und
weiterentwickelt werden.

Die Zahl und Standorte der Baume entlang der neuen Kohlenhofstrafl3e entspricht nun der Pla-
nung in Planfeststellung. Auch die Larmschutzwand am Sidende des ,Steinbuhler Platzes® ist
enthalten. Ein Ubergang uber die neue KohlenhofstraRe ist an dieser Stelle nicht moglich. Weitere
Baumstandorte, entlang der alten KohlenhofstraRe muissen im Fortlauf noch Gberprift werden.
Auch die Darstellung der Flachen und Zufahrten, die zukiinftig der Feuerwehr dienen sollen, kann
noch nicht als abgeschlossen betrachtet werden.

Aktuell wird ein Nachtrag zum ErschlieRungsvertrag zwischen Aurelis und SOR verhandelt, in
dem auch Dienstbarkeiten zur 6ffentlichen Nutzung der Griinbereiche Eingang finden werden.

Im Rahmen einer Beteiligung der maf3geblichen Fachdienststellen zum Rahmenplan, wurden Be-
lange angesprochen, die in der weiteren Bearbeitung der Bauvorhaben und ErschlieBungspla-
nung berticksichtigt werden kénnen.

so z.B. Klimaanpassungsmafinahmen

Aus klimatischer Sicht ist die Verwendung heller Farben und Materialien mit einem besseren Al-
bedo-Wert von Vorteil. Dies bezieht sich nicht nur auf die Fassadengestaltung, sondern auch auf
die Verwendung der Bodenbelage bei der Platzgestaltung.

Hinsichtlich des Wasserspiels am ,Steinbuhler Platz* sind Bodenfontanen zu empfehlen, sowie
ein zusatzlicher Trinkbrunnen.

Eine Dachbegrunung in Kombination mit Photovoltaik sind anzustreben. Grundsatzlich sind die
Dacher der Gebaude sowie die Uberdeckung der Tiefgarage als Retentionsdacher fur Nieder-
schlagswasser auszubilden. Versickerungsfahige Bodenbelage u.a. im Bereich des ,Steinblhler
Platzes" sollten Anwendung finden.

Kosten

Die Stadt hat im Rahmen des GfK-Baus mit Aurelis einen ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.
Im Nachtrag zu diesem ErschlieBungsvertrag werden die Kosten fur die Interimserschlie3ung der
Bauvorhaben geregelt.

Die Kosten der InterimserschlieRung werden von Aurelis getragen.

Die Ubernahme weiterer Kosten und Lasten (Dienstbarkeiten), die u.a. aus Grundstiicksabtretun-
gen und des Stral’enausbaus entstehen kdnnen, soll durch Abschluss weiterer entsprechender
vertraglicher Vereinbarungen zwischen Aurelis bzw. mit dem Gemeinschaftsunternehmen und
der Stadt, gesichert werden.

Fazit

Um weiterhin eine stadtebaulich hochwertige Entwicklung fiir das Gesamtareal des Kohlenhofs

zu gewabhrleisten, wurde der Masterplan vom 09.03.2017, Buro West 8, fortgeschrieben und auf
die aktuellen Bauvorhaben konkretisiert. Auf Basis des vorliegenden Rahmenplans ,Masterplan
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Kohlenhof Areal“ vom 19.03.2021, soll die Weiterentwicklung des Areals Kohlenhof weiter erfol-
gen und der Rahmenplan beschlossen werden.

Um Planungssicherheit zu bekommen, benétigt Aurelis fur die Beauftragung der Genehmigungs-
planung einen AfS-Beschluss.

Unter Mal3gabe der Lésungen zu den Einzelthemen in Rahmen von Bauantragen, kénnen Ge-
nehmigungen nach § 34 BauGB in Aussicht gestellt werden.

Erforderlichenfalls soll das Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4535 auf Grundlage der konkretisierten
Planungsziele/Rahmenplan ,Masterplan Kohlenhof Areal“,19.03.2021, fortgefuhrt werden.
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4535
"KOHLENHOF"

stdlich der KohlenhofstralRe, westlich der Steinbiihler Strale und nérdlich der Bahnlinie (ehem. Kohlenhof)

GMKG: GOSTENHOF / /\

Sy STEINBUHL
. ohne MaRstab =~

T =

PLANNAME: 4535_ZIEL_20210322_Sr-UE

-~-=-=- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

West8 - urban design & landscape architecture, Rotterdam
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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Das Quartier aus der Luft - Darstellung aus Sicht des
Visualisierers, insbesondere bei den nicht namentlich
bezeichneten Gebauden und den Dachaufsichten

Visualisierung des Quartiers
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Beschlussvorlage

Stpl/006/2021

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 15.04.2021 offentlich Beschluss
Betreff:

Weiteres Vorgehen Bielingplatz
Antrag der Stadtratsfraktion Bindnis90/Die Griinen vom 03.07.2019
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 06.07.2020

Anlagen:
Antrag_Bielingplatz_Die Grinen_vom_03.07.2019

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 06.07.2020
Entscheidungsvorlage

Luftbild

AfS-Beschluss vom 24.01.2019

Rahmenplan mit Bebauung und Begriinung vom AfS 24.01.2019
Kostenaufstellung von N-ERGIE zum Parkdeck

Beschluss zur Aufhebungssatzung

Sachverhalt (kurz):

Mit der Fertigstellung der U-Bahnstation Klinikum Nord, die einen direkten Zugang am
Bielingplatz hat, kam aus dem Stadtteil der Wunsch, untermauert von verschiedenen Antrégen
und dem Beschluss vom 24.01.2019 des AfS, den heutigen 6ffentlichen Parkplatz (6stlicher
Bielingplatz) zu einem griinen Stadtteilplatz aufzuwerten unter Verzicht auf 22 éffentliche
Stellplatze und das brachliegende Grundstiick am westlichen Bielingplatz zu bebauen. Die
Frage zum weiteren Vorgehen der Entwicklung eines griinen Stadteilplatzes einerseits und
Bebauung des westlichen Grundstlicks eventuell mit einer Quartiersgarage andererseits soll im
Folgenden erértert werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ Nein (— weiter bei?2.)
X Ja
[X] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/006/2021

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|X| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Es sind Planungsmittel im BIC eingestellt

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Es soll allen Bevdlkerungsgruppen eine Nutzung bereitgestellt werden.

Seite 2 von 4
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
Xl Ref. I/Il/Stk
X N-ERGIE
[]

Seite 3 von 4
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t, den Beschluss des AfS vom 24.01.2019 weiter zu
verfeinern.

Im Einzelnen wird beschlossen:

1. den dstlichen Bielingplatz in einen begrinten Stadtteilplatz umzugestalten. Dazu die Planung
an ein externes Bulro zu vergeben, mit Birgerbeteiligung z.B. im Workshop-Verfahren.

2. eine Bebauung des westlichen Bielingplatzes mit sozialen und kulturellen Nutzungen weiter
zu verfolgen.

3. bis zu einer Umgestaltung des 6stlichen Bielingplatzes einen Teil der Parkplatzflache fur die
"Essbare Stadt" zur Verfligung zu stellen.

Seite 4 von 4
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

FRAKTION B' 90/DIE GRUNEN, RATHAUSPLATZ 2, 90403 NURNBERG BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

: . . Stadtratsfraktion Niirnber:
An den Oberblirgermeister der Stadt Niirnberg 1 (5‘ v
Dr. Ulrich Maly . Rathausplatz 2

Rathaus ERMEISTER \ 90403 Niirnberg

- Tel: (0911) 231-5091
} Fax; (0911) 231-2930
i gruene@stadt.nuernberg.de

Bus: Linie 36, 46, 47 (Rathaus)
. U-Bahn: Linie 1 (Lorenzkirche)

Nirnberg, 3. Juli 2019

90403 Nlrnberg

Umgestaltung des Bielingplatzes

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

im Stadtplanungsausschuss vom 29.10.2015 wurde aufgrund eines von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
initiierten gemeinsamen Antrags mit SPD, ODP, Piraten, Linke und FDP eine Neugestaltung des
Bielingplatzes eingefordert: Weg von der monofunktionalen Nutzung als Parkplatz hin zu einem
Platz mit Aufenthaltsqualitat fiir Burger®innen. Das Ergebnis der Umgestaltung ist allerdings nicht
sehr zufriedenstellend, denn weiterhin stehen Autos im Mittelpunkt, was kaum zum Verweilen
einladt. Die sogenannte Mdblierung unterstreicht diesen ungemiitlichen Eindruck zusatzlich.

Da die Planungen fiir den Bielingplatz West mit der Bebauung des soziokulturellen Zentrums
voranschreiten, bote sich jetzt eine neue Gelegenheit fiir eine durchgangige Neugestaltung des
Platzes (FLNr. 295) als Park an. Um eine Planung zu erhalten, die den Ansprichen der
Anwohner*innen gerecht wird, ist eine rechtzeitige Beteiligung absolut notwendig. Als Vorbild dafir
kann man sicher die sehr intensive Einbeziehung der Biirger*innen bei der Umgestaltung des
Jamnitzer Platzes sehen.

Wir stellen deshalb zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden Antrag:

e Die Verwaltung skizziert ergebnisoffen die Moglichkeiten der Umgestaltung des
Bielingplatzes zum Platz mit Aufenthaltsqualitdt und zeigt unter anderem mogliche
Baumstandorte auf.

¢ Die Ergebnisse werden den Blrger®innen vorgestellt und mit ihnen diskutiert.

¢ Die Verwaltung stellt die Zeitschiene fur diesen Prozess dar.

Mit freundlichen Grifien

Andrea Bielmeier
Stadtratin

www.gruene.rathaus.nuernberg.de
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CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Niirnberg Wolff'sche},Bau des Rathauses
Herrn Oberbiirgermeister — DRI TER i Ratzlfllranur:sl;fzz i
Marcus Kénig OBER A S 90403 Niirnberg
Rathausplatz 2 G7 Wit .8 Telefon: 0911 231 — 2907

90403 Niirnberg

Zur Sizllongnshme

]
1 Telefax: 0911 231-4051
1

06.07.2020
T ——.. Krigglstein

£ i

Quartiersparkhaus im Bereich Bielingplatz
zu TOP 10 der Sitzung des Stadtplanungsausschusses am 09.07.2020

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

mit der Billigung der Satzung Nr. 70, Bielingplatz West“ werden die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen,
das Geldnde stidtebaulich zu entwickeln und u. A. einen Grinpark auf dem Bielingplatz zu realisieren. Wir be-
griRen die mit der Authebung der planungsrechtlichen Festsetzung als Parkplatz- und StraRenverkehrsfliche
moglich werdende Aufwertung fiir den Stadtteil.

Gleichzeitig nehmen wir die im Rahmen der Birgerbeteiligung aber auch in Einzelgesprichen mit Anwohnern
immer wieder geduRRerten Sorgen ernst, dass die baulichen Verdnderungen den Parkdruck im Quartier deutlich
erhéhen werden.

Durch die unmittelbare Nihe zu Klinikum, mehreren Schulen, Kulturladen, Finanzamt und weiteren &ffentlichen
Einrichtungen ist die Parksituation in diesem Bereich von St. Johannis in der Tat bereits jetzt stark belastet. Wir
sehen daher in der zukiinftigen Entwicklung eine groe Chance darin, mit einem Quartiersparkhaus sowohl die
Bewohner zu entlasten, als auch eine neue Mobilititsstation zu etablieren, die mit Carsharing, E-Ladeinfrastruk-
tur und Fahrradsteliplitzen und -verleih ein innovatives Angebot fir den Stadtteil schafft.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im Stadtplanungsausschuss am 09.07.2020 folgenden
Antrag:

Die Verwaltung wir beauftragt zu priifen, ob gemeinsam mit den Partnern VAG und N-ERGIE ein Quartiers-
parkhaus nach dem Vorbild der Anlage in Sandreuth im Umfeld des Bielingplatzes entwickelt werden kann.

Mit freundlichen GriiRen
f/{-‘l !’)
/;2// &

"1 ]
N ."Irlj : {. / B E
Quditne Ecist

Fraktionsvorsitzender

7

|l it XA
e .8
A20070100 Quartiersparkhaus Bielingplatz.docx
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Beilage
Betreff:

Weiteres Vorgehen Bielingplatz

Entscheidungsvorlage
Sachverhalt:

Mit der Fertigstellung der U-Bahnstation Klinikum Nord, die einen direkten Zugang am Bielingplatz
hat, kam aus dem Stadtteil der Wunsch, untermauert von verschiedenen Antragen und dem
Beschluss vom 24.01.2019 des AfS, den heutigen o6ffentlichen Parkplatz (6stlicher Bielingplatz)
zu einem grinen Stadtteilplatz aufzuwerten unter Verzicht auf 22 6ffentliche Stellplatze und das
brachliegende Grundstiick am westlichen Bielingplatz zu bebauen. Die Frage zum weiteren
Vorgehen der Entwicklung eines grinen Stadteilplatzes einerseits und der Bebauung des
westlichen Grundstlicks eventuell mit einer Quartiersgarage andererseits soll im Folgenden
erortert werden.

Die Darstellung ist gegliedert in den Sachverhalt zum westlichen Bielingplatz (Dreiecksflache
zwischen der Lerchenbihl- und Heimerichstral3e, seither als Baustelleneinrichtung genutzt) und
zum 0stlichen Bielingplatz (Flache sidlich der Peter-Vischer-Schule, die heute als offentlicher
Parkplatz genutzt wird).

Westlicher Bielingplatz:
Nach U-Bahnbau Umnutzung, Bedarfsabfrage, Bebauungsvorschlag und Beschluss

Die U-Bahnhaltestelle Klinikum Nord wurde im Jahr 2014 fertiggestellt. Die Flache der
Baustelleneinrichtung die als Parkplatz genutzt und festgesetzt war, sollte wieder hergestellt
werden. Fir die ehemalige Parkplatzflache am westlichen Bielingplatz wurde seitens der
Verwaltung eine mehrgeschossige Bebauung angestrebt, da es sich um eine wertvolle stadtische
Grundstlcksflache in zentraler Stadtlage mit U-Bahnanschluss handelt und stéadtebaulich ein
Platzabschluss nach Westen wiinschenswert ist. Eine Abfrage innerhalb der Verwaltung im
November 2014 ergab einen Bedarf an zusatzlichen sozialen und kulturellen Nutzungen wie
Hort-, Kindergarten- und Krippenplatze mit Freiflachen, ein neues Domizil fir Vischers
Kulturladen, eine Schul- und Stadtteilbibliothek und Erweiterungsflachen fiir die Schule, wenn
moglich in Verbindung mit einem Wohnungsbau. Die erforderlichen Flachen wurden 2018 erneut
abgefragt, bestatigt und mit einem Bedarf von mindestens 4.500 m2 konkretisiert.

Die bestehende Kindertagesstatte auf dem Nachbargrundstiick Heimerichstraf3e 42 ist zu klein,
abgewirtschaftet und musste generalsaniert werden. Sinnvoll wéare, einen erforderlichen Neubau
auf der freien Dreiecksflache zu errichten - in Verbindung mit den weiteren sozialen und
kulturellen Nutzungen - und nach dem Abriss des alten Holzbaus, die 2240 m2 Freiflachen fiir die
Kindertagesstatte anzulegen.

Ein Rahmenplan mit Bebauungsvorschlag, der diese vielseitigen Nutzungen und Mdglichkeiten
beinhaltet, das Raumprogramm erfillt und auch Wohnungen vorsieht, wurde am 24.01.2019 im
Stadtplanungsausschuss einstimmig beschlossen. Die Planung sieht eine dominante Bebauung
an der Ecke Lerchenbihl-/HeimerichstralRe vor, die auch stadtebaulich winschenswert ist. Die
umliegenden Geb&ude, insbesondere die griinderzeitliche Schule bilden einen Rahmen um den
Bielingplatz und machen diese Platzkante notwendig. Um die Voraussetzungen fir eine
Bebauung zu schaffen wurde die Einleitung des Aufhebungsverfahrens fir Teilflachen des
Bebauungsplanes Nr. 3872 beschlossen. Im Zusammenhang mit den neuen angestrebten
Nutzungen auf dem westlichen Bielingplatz wurde fir den 6stlichen Bielingplatz der Beschluss
gefasst und als Auftrag an die Verwaltung weitergegeben, den Parkplatz zum begrinten
Stadtteilplatz umzugestalten.

Innerhalb des Aufhebungsverfahrens zur Billigung der Satzung Nr. 70 wurde im AfS am
09.07.2020 von der CSU-Stadtratsfraktion der Antrag gestellt zu prifen, ob auf der Flache ein

1
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Quartiersparkhaus errichtet werden kann, &hnlich wie in Sandreuth, in Zusammenarbeit mit der
N-ERGIE. Ein Parkhaus soll als Ersatz dienen, wenn bei einer Umgestaltung des &stlichen
Bielingplatzes zum griinen Stadtteilplatz die 6ffentlichen Stellplatze entfallen wiirden.

Die Satzung Nr. 70 zur Aufhebung der Festsetzungen ,Offentlicher Parkplatz* auf dem westlichen
Bielingplatz wurde am 26.11.2020 im AfS beschlossen.

Prifung eines Quartiersparkhauses am westlichen Bielingplatz

a) Probeentwirfe fiur Parkhaus
Ein Probeentwurf fir die Dreiecksflache mit der Dimension des geplanten Parkhauses der N-

ERGIE in Sandreuth, das sich wirtschaftlich darstellen lasst, zeigt, dass die Quartiersgarage auf
der Dreiecksflache nicht unterzubringen ist. Die Flache ist mit ca. 1.350 m? fur diesen
Quartiersgaragentyp mit bis zu 335 Stellplatzen wie in Sandreuth, ungiinstig geschnitten und

deutlich zu klein (Skizze 1).

Andere Parkhaustypen, die eine Erschliefung Uber eine Spindel oder uber Halbebenen
aufweisen, benttigen einen groRen Teil der zur Verfligung stehenden Grundstiicksflache alleine
fur diese ErschlieBungsform (Skizzen 2 und 3). Die einzig mogliche Parkhausform fir dieses
Grundstuck wéare eine Garage mit zwei Ebenen, wie in Gostenhof am Bahngeldnde der
HessestralRe (Skizze 4). Daflr hat die N-ERGIE eine Kostenermittlung auf der Grundlage des
Parkhauses in Sandreuth vorgenommen, die eine Bausumme von 2,5 Mio Euro ergibt. Ein
Stellplatz wiirde ca. 40.000 Euro nur in der Herstellung kosten. Eine Quartiersgarage in dieser
Form stellt sich im Gegensatz zum Quartiersparkhaus Sandreuth, in dem ein Stellplatz ca. 23.000
Euro kostet, als absolut unwirtschaftlich dar. In der Berechnung sind weder der Grundstlickspreis
noch Unterhaltskosten enthalten. Die Lage dieses Grundstiicks an der U-Bahn ist zudem sehr
attraktiv fur vielerlei Nutzungen. Im Gegensatz zum Quartiersparkhaus in Gostenhof, das auf
einem unattraktiven, durch den Bahnverkehr verlarmten Grundstlick errichtet und mit Mitteln aus
der Stadtebauférderung in einem hdchst verdichteten Stadtteil finanziert wurde.

Eine stadtebaulich qualitative Bebauung kann dieses Quartiersparkhaus an der bedeutenden
Kante des Bielingplatzes nicht darstellen. Ein erdgeschossiges Parkhaus setzt keinen
stadtebaulichen Akzent am Bielingplatz und bildet keine wahrnehmbare Platzkante.
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Skizze 4 Parkhaus wie in Gostenhof mit zwei Ebenen auf dem westlichen Bielingplatz

b) Verkehrliche Belange

Der Bielingplatz ist hervorragend an den OPNV angebunden, die U-Bahn Haltestelle liegt direkt
am Platz. Das Lehrpersonal der umliegenden Schulen, Klinikumsbesucher oder
Klinikumsmitarbeiter kénnen und sollen, mit der U-Bahn zum Bielingplatz kommen. Dadurch
ergeben sich mehr Spielrdume im 6ffentlichen Raum fir Anwohner.

Auch wenn in Teilen von St. Johannis ein hoher Parkdruck herrscht, lockert sich die Bebauung
direkt im Anschluss an den Bielingplatz auf, sodass zahlreiche Einfamilien- und Reihenhauser
Uber private Stellflachen auf dem Grundstlick oder in Garagenhdfen verfigen. Der Parkdruck im
offentlichen Raum ist hier geringer.

Eine Quartiersgarage am Bielingplatz konnte also innerhalb einer fuBBlaufig zumutbaren
Entfernung von rund 300-350 Metern nur verhaltnismalig wenige Wohngebaude erschliel3en.
Anhand der ausgegebenen Bewohnerparkausweise zeigt sich im Nahfeld eine relativ geringe
Nachfrage nach Bewohnerparkplatzen im zugehdrigen Gebiet Q1. In westlicher Richtung wiirde
durch eine Quartiersgarage vorrangig das Klinikareal abgedeckt, das heute bereits lber einen
eigenen, groRen Parkplatz verfiigt.

Die Bereitschaft, einen monatlichen Mietpreis fir einen garantierten Parkplatz in der
Quartiersgarage zu entrichten, bei dem auch immer Fuliwege zurtickzulegen sind, wird dem zu
Folge sicherlich nicht sehr hoch sein. Ein Quartiersparkhauses, das auch flr Beschaftigte bzw.
Pendler zuganglich wéare, um es wirtschaftlicher betreiben zu kénnen, wiirde der Zielsetzung
widersprechen, diese zum Umstieg auf das sehr gute OPNV-Angebot bereits an den AuRenésten
des Netzes zu bewegen und vermeidbare Kfz-Fahrten erzeugen.

Die im Zusammenhang mit einer Quartiersgarage gewinschte MobilitAtsstation ist bereits
vorhanden. Direkt am Bielingplatz steht der Allgemeinheit schon heute Carsharing und eine
offentlich zugangliche E-Lades&ule in unmittelbarer Néhe zur U-Bahnhaltestelle zur Verfiigung.
Dieses Angebot kann bei Bedarf im offentlichen Stralenraum ausgebaut werden. Carsharing
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bendotigt die nur im Offentlichen Stral3enraum vorhandene Sichtbarkeit, um gut angenommen zu
werden und sollte daher nicht in ein Parkhaus verlegt werden.

c) Ergebnis
Ein Quartiersparkhaus am westlichen Bielingplatz kann nicht empfohlen werden:

e Die Dreiecksform des Grundstiicks ist ungeeignet um darauf eine wirtschaftlich
darstellbare Quartiersgarage zu errichten. Die hohen Herstellungskosten sind auch bei
hohen Mietpreisen nicht darstellbar, der Wert des Grundstiicks ist dabei noch nicht
berlcksichtigt.

e Dieses Grundstiick in ruhiger, zentraler Lage und in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer
U-Bahn Station ist prédestiniert fir eine hoherwertige Nutzung, die moglichst hohe
Nutzungsdichte erwarten lasst. Eine Bebauung fur soziale und kulturelle Bedarfen wie sie
ermittelt wurden oder auch Wohnbebauung, waren daflir ideal. In einer Tiefgarage
konnten ggf. Stellplatze an Anwohner vermietet werden.

e Stadtebaulich ware eine mehrgeschossige Bebauung mit belebter Erdgeschosszone als
Platzabschluss wichtig und im Sinne eine Stadtreparatur.

e Quartiersgaragen sind vor allem sinnvoll auf Grundstiicken, die nicht fur héherwertige

Nutzungen in Frage kommen, an denen kein guter Anschluss an den OPNV besteht und
Fordermittel die Finanzierung unterstitzen.

Ostlicher Bielingplatz:

Nach U-Bahnbau Wiederherstellung und Begriinung unter Bericksichtigung der Stellplatze
Auch der (6stliche) Bielingplatz war durch den U-Bahnbau in Mitleidenschaft gezogen, es
mussten viele Baume gefallt werden. Als die Wiederherstellung der Flachen anstand, wurden im
September 2015 ein Antrag der CSU-Stadtratsfraktion und ein gemeinsamer Antrag aller
weiteren Stadtratsfraktionen gestellt, den Bielingplatz optimiert wiederherzustellen. Auch der
Stadtteilarbeitskreis und der Blrgerverein St. Johannis wiinschten héhere Aufenthaltsqualitét
durch Begrinung und Moblierung. Durch den Stadtplanungsausschuss am 29.10.2015 wurde
die Verwaltung beauftragt, eine Optimierung der Grunflachen bei Wegfall von ca. 20% der
Stellplatze umzusetzen. Es wurden eine ruhige Aufenthaltszone mit Bénken, eine Boulebahn,
vergroRerte Pflanzbereiche und vier Baumpflanzungen realisiert, 22 6ffentliche Stellplatze am
Platz blieben erhalten.

Wunsch nach einem griinen Stadtteilplatz, Planungsauftrag

Dennoch konnte am Bielingplatz trotz zusatzlicher Begrinung und Sitz- und Spielmdglichkeiten
zwischen Parkplatzen keine zufriedenstellende Qualitdt erreicht werden. Stadtteilbewohner
haben immer wieder einen Park gefordert. Im Stadtplanungsausschuss am 24.01.2019 wurde
letztendlich einstimmig die Umgestaltung des Parkplatzes zu einem grinen Stadteilplatz
beschlossen. Mit ahnlichem Inhalt wurde von der Stadtratsfraktion Biindnis 90/Die Griinen am
03.07.2019 beantragt, eine Umgestaltung ohne Parkplatze unter Beteiligung der Birger
darzustellen.

Deshalb wurde vorgesehen einen Planungsauftrag mit Workshopverfahren fir einen griinen
Stadstteilplatz dstlicher Bielingplatz an ein Planungsbiiro zu vergeben. Am 10.12.2019 wurden
finanzielle Mittel zur Umgestaltung des Bielingplatzes in die BIC-Liste aufgenommen.
Planungsmittel kénnten daher abgerufen werden.
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Zwischennutzung ,Essbare Stadt* vor Umgestaltung des Platzes

Vom Verein Bluepingu wurde wiederholt der Wunsch an die Verwaltung herangetragen, auf einer
Teilflache des Bielingplatzes Beete fir die ,Essbare Stadt“ aufzustellen. Die vorgeschlagene
befestigte Flache umfasst 10 Stellplatze, ist umgeben von vorhandenen Pflanzflachen und wére
ein idealer Standort fir Obst- und Gemusebeete. Der etwas trist wirkende Bielingplatz wirde
durch diese Nutzung belebt werden. Bluepingu betreibt das Konzept bereits an mehreren
Standorten im Stadtgebiet mit grol3em Interesse aus der Bevolkerung.

Im Vorfeld zu einer Umgestaltung zum gruinen Stadtteilplatz wiirde diese Zwischennutzung von
der Verwaltung begrif3t werden. Der Verein wirde gerne im bevorstehenden Friihjahr die Flache
anlegen.

R :;[I‘ Gogyle
Essbare Stadt, Jan. 2021

'. o~ B b1 -

|' . '. o X " : - . . = -
Ostlicher Bielingplatz, Wunschflache fiir

Vorschlag zum weiteren Vorgehen
Den einzig moglichen Quartiersgaragentyp (Skizze 4) auf dem westlichen Bielingplatz zu
errichten ist wirtschaftlich nicht darstellbar, verkehrlich nicht sinnvoll und stadtebaulich nicht
vertretbar. Deshalb soll eine Bebauung fir die erforderlichen sozialen und kulturellen Nutzungen
und eventuell auch Wohnbebauung realisiert werden wie im Stadtplanungsausschuss am
24.01.2019 einstimmig beschlossen.

Im Zuge der Bebauung konnten in einer ohnehin notwendigen Tiefgarage auch Stellplatze fir
Anwohner zur Vermietung bereitgestellt werden.

Die Umgestaltung des 0stlichen Bielingplatzes (Parkplatz) zu einem grinen Stadtteilplatz wie
ebenfalls im AfS am 24.01.2019 einstimmig beschlossen, soll weiterverfolgt werden.

Bis eine Umsetzung ansteht kann als Zwischennutzung auf einer Teilflache des Parkplatzes die
.Essbare Stadt® vorgesehen werden.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, den Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom

24.01.2019 weiterzuverfolgen und den Planungsauftrag zur Umgestaltung des Bielingplatzes,
unter Beteiligung der Bewohner, an ein Planungsbiro zu vergeben.
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Stadt Nurnberg Beschlussbuchauszug

Sitzung des Stadtplanungsausschusses
-wurde vom 17.01.2019 verschoben! - am 24.01.2019

Die Behandlung des Tagesordn'ungspunktes war offentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

4, Nutzung der Brachfldche westlich des Bielingplatzes und Umgestaitung des
Bielingplatzes zu einer Griinfliche

Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beschlie3t, dass ein Verfahren zur Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 3872 im Bereich der festgesetzten Verkehrsflache/Parkplatz durchgefuhrt
wird.

Die Flache wird mit den im Stadtteil erforderlichen sozialen und kulturellen Nutzungen bebaut.
Der Parkplatz Bielingplatz wird zu einer &ffentlichen Griin- und Freiflache umgestaltet.

Einstimmig beschlossen

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift aus der Niederschrift wird hiermit bestétigt.
Stadt Nurnberg, 11.02.2021
( poeet~

Claudia Reuter
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Parkdeck Bielingplatz Grobkostenschatzung N-ERGIE

Pramissen

NF/ Ebene

UG Pflasterebene

OG Stahiebene

DG Stahlebene Sgielfliche KITA

Flache Umgriff Gelande
Aussenanlagen
Ladeinfrastruktur (LIS) Start
Vorbereitung LIS max. 50%

NIM-KG | Niamberg, 15. Januar 2021

Quiarti

Bieling

760 m2
31 Stpl.

31 Stpl.}_ 62 Stpl. gesamt
760 m2

1.511 m2
750 m2
5 Ladepunkte
31 Ladepunkte

Natur.
denkimg

e‘s\jaragp <.
Fauf 2 pp

/; . en

platy ca. 50 Slellpjé[z:” am

300
300

300
300
300
300
400

400
400
400
700
700

200
200
300
300
400
400
400

400
500
500
700

Parkdeck Bielingplatz

Beschrieb

A Baukosten Parkhaus GU Systembau 62 Stpl. + Dach 1.485.000
Erdarb., Pflasterarb., Griindung 210.000
Stahl- und Stahlbetonbau incl. Treppenhaus, Dach und 675.000
Ausbaueiemente

Mehraufwand Dachaufbau Spieldach Kita mit Begriinung 225.000
Technikraum Hausanschluss/ Schaltanlage Ladeinfra 45.000
Fassade Lamelienverglasung Treppenhaus 25.000
Rankgerist fir Grinfassade Parkhaus 65.000
Starkstromanlagen und Beleuchtung 80.000
(Leistungsumfang GU)

Entwésserungsanlagen 20.000
Feuerléschanlagen (Steigleitung) 5.000
Aufzug 75.000
Architektenleistungen GU 35.000
Fachingenieurleistungen GU 25.000
B Baukosten bauseits 1.030.000
ErschlieBung 75.000
Riickbau Baufeldfreimachung 150.000
Umwehrung Dach Ballfangnetz/ Absturzsicherung 60.000
Fluchttreppe Dach 2. Fluchtweg 20.000
Schrankenanlage Zufahrt/ Ausfahrt 15.000
Ladeinfra 5 Ladepunkte 15.000
Elektro- und Dateninstallation LIS PLT Vorbereitung 31 LP 45.000
NEHV + Schaltanlage Vorbereitung 31 LP 35.000
Parkraummanagement, Parkleitsystem 40.0DO|
Aussenaniagen 115.000
Entwésserung/ Versickerung 50.000
Baunebenkosten Honorare/ Gebtihren 20% 410.000
Gesamt A+B * 2.515.000

* Grobkostenschétzung auf Basis Systemparkhaus N-ERGIE Sandreuth 2



Stadt Numberg - Beschlussbuchauszug

Sitzung des Stadtplanungsausschusses am 26.11.2020

Die Behandlung des Tagesord.nungépunktes war éffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnu-ngsgeméB geladen, Beschiussfahigkeit war gegeben.

2, Satzung Nr. 70 ,,Bielingpiatz West"“
zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans NT.
3872 sowie der Baulinienpldne Nr. 2595, Nr. 3144 und Nr. 3194 fiir einen Teilbereich
westlich des Bielingplatzes
Priufung der Stellungnahmen und Erlass der Satzung

Beschlussvorschlag '

1. Der Stadtplanungsausschuss prift die vorgebrachten Stellungnahmen und Einwendungen zum
Entwurf der Satzung Nr. 70 "Bielingplaiz West" fur einen Teilbereich westlich des Bielingplatzes
mit folgendem Ergebnis: - , :

Dem gebilligten Entwurf der Satzung ist nach Abwégung &ffentlicher Belé-nge untereinander
gemal der Darstellung in der Entscheidungsvorlage Vorrang einzurdumen.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschliefit die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 3872 sowie der Baulinienpldne Nr. 2595, Nr. 3144 und Nr. 3194 fiir einen
Teilbereich westlich des Bielingplatzes vom 08.06.2020 mit der Begrindung vom 19.10.2020 und

- Umweltbericht vom 11.05.2020 unter Hinweis auf die Entscheidungsvorlage als Satzung.

Dies ist ortsublich bekanntzumachen. |

Einstimmig beschlossen

Die Richtigkeit der Be chiussabschrift aus der Niederschrift wird hiermit bestétigt.

' "!-

CL 1o Daniel F.
VorSItzend = r" ' Referent
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Beschlussvorlage

Stpl/009/2021

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 15.04.2021 offentlich Beschluss
Betreff:

Eingeladener Realisierungswettbewerb "Neue Mitte Thon", Ergebnisse

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Bericht:

2016 hat das Stadtplanungsamt einen offenen stéadtebaulichen Ideenwettbewerb fiir das Gebiet
an der Erlanger - und sudlich der Forchheimer Strafl3e durchgefuhrt. Ziel war die Entwicklung
einer stadtebaulichen Idee, die stadtraumliche Qualitat aufweist und die Erlanger Stral3e in das
Stadtgeflige integriert. Schwerpunkt bildete dabei das stadtische Areal der ehemaligen
StralRenbahnwendeschleife mit dem P&R-Parkplatz. Ein Preistrager wurde damals mit der
Erarbeitung des Rahmenplanes zum Bebauungsplan Nr. 4653 beauftragt.

Mit dem Verkauf der Flachen der ehem. StralRenbahnwendeschleife Thon an zwei Investoren
wurde vertraglich ein Wettbewerb vereinbart, der die konkrete Gestaltung der Bauwerke
erbringen sollte, die im 2016 vom AfS beschlossenen Rahmenplan dargestellt sind.

Dieser Wettbewerb wurde von den Grundstiickseigentiimern auf der Basis des stadtischen
Rahmenplanes im Marz 2021 durchgefiihrt. Es waren 15 Biros eingeladen. 14 Arbeiten
wurden abgegeben. Als Beurteilungskriterien wurden das stédtebauliche Einflgen, die
Funktionserfillung, die Gestaltung der Gebaude, die Freiflachengestaltung, die Konstruktion,
die Wirtschaftlichkeit und die dkologische Nachhaltigkeit zugrunde gelegt. Funf Arbeiten kamen
in die engere Wahl, 4 Preise wurden vergeben. Die Preistrager werden hier vorgestellt. Erster
Preistrager ist das Biro RKW Architektur +, Dusseldorf und KRAFT.RAUM.
Landschaftsarchitektur. Die Beilage erlautert die Details.

Im nachsten Schritt ist Ende 2021 / Anfang 2022 mit konkreten Bauantragen zu rechnen. Ein
Baubeginn vor Ort ist frihestens Ende 2022, eher 2023 zu erwarten.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/009/2021

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/009/2021

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/009/2021

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, das Vorhaben im Sinne des Wettbewerbsergebnisses
wohlwollend zu begleiten.

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Eingeladener Realisierungswettbewerb "Neue Mitte Thon", Ergebnisse

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

2016 hat das Stadtplanungsamt einen offenen stadtebaulichen Ideenwettbewerb fir das Areal an
der Erlanger - und sudlich der Forchheimer Stral3e durchgefiihrt. Ziel war die Entwicklung einer
stadtebaulichen Idee, die stadtréaumliche Qualitat aufweist und die Erlanger StralRe in das
Stadtgeflige integriert. Schwerpunkt bildete dabei das stadtische Areal der ehemaligen
StralBenbahnwendeschleife mit dem P&R-Parkplatz, fir das eine bauliche und
freiraumplanerische Lésung mit Situierung eines Stadtteilplatzes mit Aufenthaltsqualitat erwartet
wurde. Es war ein stadtebauliches Gesamtkonzept, das im Zusammenhang mit der baulichen
Weiterentwicklung des sudlich anschlieRenden, nur teilweise bebauten Gewerbegebietes steht,
gefordert.

Nach Abschluss des Wettbewerbs ,Neue Mitte Thon“ wurde 2017 das Biiro ATP Minchen
Planungs GmbH, als einer der Preistrager, mit der Erstellung eines Rahmenkonzeptes zur
Weiterentwicklung des Wettbhewerbsergebnisses beauftragt. Es erfolgte eine Konkretisierung der
Planung, die als Rahmenplan zum Bebauungsplan Nr. 4653 nun die Grundlage fur die weitere
Entwicklung des Areals bildet.

eynhemer Strahe

Ausschnitt aus Rahmenplan Neue Mitte Thon

Die stadtischen Grundsticke der ehemaligen Wendeschleife und des Parkplatzes wurden im
Dezember 2019 von der Stadt mit der Auflage, als Grundlage fir eine Bebauung einen
Wettbewerb auf der Basis der Rahmenplanung durchzufiihren verdufRert. Dabei wurde ein
Hochpunkt mit bis zu XI Geschossen an der zentral gelegenen Ecke Erlangers/Forchheimer
Stral3e fur mdoglich erachtet. AuRerdem soll die kinftige Bebauung einen o6ffentlichen
Stadtteilplatz mit Zugangen und dem Platz zugeordnet einen Birgersaal enthalten. Dies fand
Eingang in die Wettbewerbsaufgabe. Der offentliche Stadtteilplatz und ein Birgersaal waren
wichtige Ergebnisse aus vorangegangenen Burgerbeteiligungsverfahren.
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Ergebnisse

Der Realisierungswettbewerb wurde vom 29.07. - 23.10.2020 durchgefihrt, die
Preisgerichtssitzung fand am 09.03.2021 statt. 15 Architekturbiros wurden eingeladen, die
Bildung einer Arbeitsgemeinschaft mit Landschaftsarchitekturbiros war gefordert. 14 Arbeiten
wurden abgegeben. Als Beurteilungskriterien wurden das stéadtebauliche Einfligen, die
Funktionserfillung, die Gestaltung der Gebaude, die Freiflichengestaltung, die Konstruktion, die
Wirtschaftlichkeit und die 6kologische Nachhaltigkeit zugrunde gelegt. Funf Arbeiten kamen in
die engere Wahl, 4 Preise wurden vergeben. Die Preistrager werden hier vorgestellt.

1. Preis:
RKW Architektur +, Dusseldorf und KRAFT.RAUM. Landschaftsarchitektur

Blickrichtung Nordosten

Azt Seard

Nordfassaden
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Aus der Einzelbewertung des Preisgerichtes:

Der Entwurf hélt sich an die stadtebaulichen Vorgaben und bildet ansprechend grofR3e, ortsiibliche Kuben
entlang der Pretzfelder StraRe. Das Hochhaus ist représentativ an der Kreuzung zur Erlanger Stral3e
positioniert, wo es auch hingehdrt. Die ErschlieBung des Innenbereiches ist von 3 Seiten gegeben und
stimmig ins sich und in das Konzept eingefigt.

Der Platz 6ffnet sich von allen Seiten und bietet Raum fur verfeinernde Gestaltung und vielféltige
Nutzung. Der Burgersaal harmoniert entsprechend gut mit dem Stadteilplatz.

Abstufungen in der Flache kdnnte man sich durchaus vorstellen, auch um die Versiegelung des
Stadteilplatzes zu optimieren.

Das dominierende und verbindende Element der Konzeption sind die Arkaden, welche dem Ort eine
individuelle Auspragung (USP) geben. Bei dieser Konzeption entsteht eine Identitat der Neuen Mitte Thon
mit einem unverwechselbaren Charakter durch Gestaltung und Belebung. Die Uberlagerung der
Bogenstruktur und der aufgehenden Konstruktion erschlief3t sich derzeit noch nicht.

2. Preis:
KSP Jurgen Engel Architekten, Minchen und A24 LANDSCHAFT -
Landschaftsarchitektur

Blickrichtung Nordosten
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Nordfassaden

Aus der Einzelbewertung des Preisgerichtes:
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Der stadtebauliche Rahmenplan wird in den Grundziigen beriicksichtigt, die Offnungen sind zum
Quartiersplatz grundsatzlich richtig gesetzt. Das Zusammenspiel der gestaffelten und gut proportionierten
Baukdrper untereinander und im Kontext der angebotenen Frei- und Grinflachen vermag zu tGberzeugen.
Die Ab- oder- je nach Sichtweise — Anstaffelung des stdwestlichen Baukdrpers zum Hofbereich ist etwas
Uberraschend, im Gesamtkontext aber durchaus stimmig.

Der Platz wird nicht unterbaut, was die Gestaltungsmaglichkeiten deutlich erhéht. Das Angebot locker
eingestreuter Baumgruppen, einer Marktplatzsituation, eines Wasserspiels und ein Vorschlag zur Kunst
im Offentlichen Raum konnten einen Beitrag zur Aktivierung des Hofes bieten. Die Wegefiihrung ist in
sich schliissig und verbindet in groRer Selbstverstandlichkeit die richtig gesetzten Nutzungen und
Zugéange.

Sehr sensibel durchgearbeitet sind die Vorschlage zur Fassadengestaltung. Hier wird zwischen den
Baugruppen differenziert, dennoch entsteht der Eindruck eines zusammenh&ngenden Ensembles.

Der Uberaus klare Entwurf, das einfache Konstruktionsprinzip und eine gut beherrschbare Statik deuten
darauf hin, dass das Bauvorhaben, trotz etwas Mehraufwand in der Fassadengestaltung, auch
wirtschaftlich umgesetzt werden kann. Die Qualitaten der Fassaden erschlie3en sich beim genaueren
Hinsehen. Insgesamt stellt der Entwurf einen qualitatsvollen Beitrag zur Bewaltigung der gestellten
Entwurfsaufgabe dar und kdnnte in der Lage sein, dem Quartier Urbanitat und Identitat zu verleihen.

3. Preis:
ATP Miunchen Planungs GmbH und Logo verde Ralph Kulak LandschaftsArchitekten

Blickrichtung Nordosten
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Nordfassaden

Aus der Einzelbewertung des Preisgerichtes:
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Der Entwurf orientiert sich an den Vorgaben des Rahmenplans. Drei gut gesetzte Baukdrper bilden
maRstabliche Ubergangs- und Binnenrdume. Insbesondere der baumbestandene Auftaktplatz an der
Kreuzung erzeugt gute Blick- und Wegebeziehungen. Der Zugang zum Platz aus Nordwesten hingegen
kann nicht iberzeugen, weil er aufgrund der gro3en Gebaudetiefe des ndrdlichen Riegels zu weit von der
Forchheimer Stral3e entfernt und unmittelbar neben der Tiefgaragenzufahrt liegt. Die den Platz
umgebenden Gebaudekanten erzeugen einen mafistéblichen Raum im Inneren des Quartiers.

Die zurtickhaltenden Formen der Baukdrper werden positiv bewertet. Insbesondere die schlanke Wirkung
des Hochhauses in Richtung Norden kann tberzeugen. Die Gestaltqualitat der Fassaden wird kontrovers
diskutiert.

3. Preis:
gruber + Kleine-Kraneburg Architekten, Frankfurt a.M. und Wewer
Landschaftsarchitektur
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Nordféééadéﬁ
Die Jury wirdigt den klaren und geradlinigen stadtebaulichen Abschluss der Neuen Mitte Thon nach

Norden hin und die Intention der zusammenhéngenden Gestaltidee der Gber Kolonnaden
kommunizierenden Gebaude. Die wohlproportionierte Gliederung und Staffelung der einzelnen Hauser
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fligt sich ausgesprochen gut in die Umgebung ein und vermittelt eine angenehme Ruhe in der
heterogenen Umgebung. Die Materialitaten werden in ihrer Anmutung und Konstruktion gewurdigt, nur
beziglich ihrer Funktionalitét hinterfragt, was die Schattierungselemente betrifft.

Die schlichte Gestaltung der Freianlagen und deren Multifunktionalitat bezuglich Bespielung mit
Marktflachen aber auch zur Regenwasserriickhaltung wird positiv bewertet, der hohe Versiegelungsgrad
ist jedoch nicht nachvollziehbar. Im Nordosten wird die architektonische Verbindung, das Dach am
Stadteingang, als zu hermetische Geste zum Kreuzungsbereich diskutiert, eine grof3ziigigere Vorzone im
Kreuzungsbereich wird dagegen vermisst. Das westliche Zugangstor an der Pretzfelder Stral3e wird
ebenfalls kontrovers bewertet, da die Nutzbarkeit der Uberdachung und der dariiber liegenden
Biroeinheit von einigen Jurymitgliedern kritisch gesehen wird.
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Beschlussvorlage

Stpl/010/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 15.04.2021 offentlich Beschluss
Betreff:

Henry-Dunant-Schule /Schulneubau, Wohnen und Griinflachen
Beschluss Rahmenplan

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Rahmenplan

Sachverhalt (kurz):

Mit dem Bau von neuem Wohnraum im Stadtteil wachst auch der Bedarf an Schulraum und die
Notwendigkeit einer ausreichenden Versorgung mit Hortplatzen. Die Grundschule auf dem
Standort Dunantstraf3e muss daher erweitert und um einen Hort und einen Kindergarten
erganzt werden. Weiter nétig ist der Neubau einer Schulvorbereitenden Einrichtung. Zudem ist
der Bedarf an Wohnraum und 6ffentlich nutzbaren Griunflachen zu decken.

2018 wurde deshalb dem Stadtplanungsauschuss ein Konzept zur Entscheidung vorgelegt, das
den Neubau einer Grundschule mit Hort, Wohnbebauung und 6ffentliche Grinflachen auf dem
Areal vereint. Das vom Stadtplanungsausschuss 2018 beschlossene Konzept wurde zu einem
Rahmenplan weiterentwickelt. Dieser sieht Schule und Hort in einem kompakten Baukoérper im
Nordwesten vor. Der neu hinzugekommene Kindergarten mit Schulvorbereitender Einrichtung
(SVE) wird im Nordwesten positioniert. Eine grof3ziigige offentliche Grunflache mit Spielplatz
trennt die Schulnutzung von der Wohnbauflache im Osten. Auf den dann nicht mehr fur
schulische Zwecke bendtigten Flachen der heutigen Schule soll neuer Wohnraum entstehen.
Die funfgeschossige Wohnbebauung wird ca.150 Wohnungen enthalten; davon werden 30%
gefordert.

Die Grundsticke sind zurzeit alle in stadtischer Hand. Das Baufeld fir den Wohnungsbau soll
zu gegebener Zeit an die wbg Nurnberg GmbH Immobilienunternehmen Ubertragen werden.

Der Neubau einer Schule lasst sich auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
realisieren. Fur die Wohnbebauung im Osten auf der Flache der alten Schule werden durch
den Beschluss des Rahmenplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg

Beschlussvorlage Stpl/010/2021

1. Finanzielle Auswirkungen:

X  Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:

=
[

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:
Die Kosten sind nicht Gegenstand der Vorlage. Die Kosten fur Schule, Hort und Freiflachen
werden zu gegebener Zeit in den Fachausschiissen vorgelegt.

(— weiter bei 2.)

Nein (— weiter bei 2.)
Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten

davon investiv

davon konsumtiv

€
€

Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon Sachkosten € pro Jahr

davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungserméachtiqungen ausreichend zur Verfigung?

(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Nein (— weiter bei 3.)

Ja

[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
125




Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/010/2021

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Die Planung mit Schule, 6ffentlichen Griinflachen und Wohnraum soll
unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen gerecht werden.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
J x UwA

SOR

SchA x WBG

XX X [

Seite 3 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/010/2021

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t den Rahmenplan vom 10.03.2021.

Die weitere Entwicklung der stadtischen Grundstiicke soll auf der Grundlage des Rahmenplans
erfolgen.

2. Fur die geschitzen 830-Flachen, welche durch die Mainahme Uberplant werden, wird die
Verwaltung beauftragt, einen Ersatzstandort festzulegen.

3. Die nicht mehr fir schulische Zwecke bendtigten Flachen sollen fur offentliche Grunflachen
und Flachen fur Wohnungsbau verwendet werden.

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Henry-Dunant-Schule /Schulneubau, Wohnen und Grinflachen
Beschluss Rahmenplan

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Bedingt durch den erforderlichen Sanierungsbedarf der Henry-Dunant-Schule bei gleichzeitg
vorhandenem Bedarf an zusatzlichen Raumen fur Unterricht, Betreuung und Hort wurde ein
Schulneubau geplant. In diesem Zusammenhang wurde Uber eine Neugestaltung des hier
vorgestellten gréReren Entwicklungsbereichs nachgedacht.

Das Planungsgebiet befindet sich zwischen Elsa-Brandstrom-Stral3e, Erasmusstral3e und
Dunantstral3e und umfasst eine Flache von ca. 27.500 m2.

asa

- ol
CO

G

Lageplarih Bild Stadt Nbrnberg Geodaten Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Quartier Wallensteinstrafl3e wurde vor sechs Jahren fertiggestellt und im Umfeld der neuen
U-Bahnhaltestelle ,GroRreuth“ sind neue Wohnungen am Entstehen. Weiteres Wohnbaupoten-
tial ergibt sich zwischen Rothenburger Stral3e und Wallensteinstrafl3e. Durch diese Wohnungs-
bautéatigkeit in der Gemarkung GroRRreuth b. Schweinau werden in naher Zukunft neue Bewoh-
ner in den Stadtteil ziehen; dadurch entsteht ein Bedarf an schulischer und sozialer Infrastruk-

tur.
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Ein erstes Konzept fur das Areal an der Dunantstral3e wurde dem Stadtplanungsausschuss be-
reits im Dezember 2018 zur Entscheidung vorgelegt. Das stadtebauliche Konzept wurden durch
wbg Immobilienunternehmen sowie WBG KOMMUNAL in Zusammenarbeit mit der Verwaltung
zwischenzeitlich weiterentwickelt und konkretisiert. Gegentiber der Vorlage von 2018 ist ein Er-
satzneubau fur den bestehenden Kindergarten mit der Erganzung einer Schulvorbereitenden
Einrichtung hinzugekommen, die Baukdrper des Wohnungsbaus wurden in Anordnung und
Auspragung verandert und die 6ffentliche Grunflache konnte vergrof3ert und besser strukturiert
werden.

Schule mit Hort

beispielhafte Anordnung der Gebaude
tatsachlicher STO gem. spaterer Planung

Ba},lfeld Schﬁ“fe,
Kini rgarten,

chg:lvorbe itende
tun

Kartengrundlage: Stadt Nirnberg, Geodaten Bayerische Vermessungsverwaltung

Rahmenplan

Inhalte der Planung 2021

- Funfzigige Grundschule mit zwolfgruppigem Hort und Zweifach-Sporthalle Geschossfla-
che ca.12.500 m?2

- Kindergarten (4 Gruppen) mit Schulvorbereitender Einrichtung (SVE) (4 Gruppen) Ge-
schossflache ca. 2 500 m?

- Wohnbebauung mit ca. 150 Wohnungen davon ca. 30 % mit einkommensabhangiger
Forderung (EoF) Geschossflache. ca.14.000 m2

- Offentliche Griinflache mit Spielplatz ca. 6.000 m?2

Schule und Hort

Die Schulbedarfsplanung geht von einem zusatzlichen Bedarf fir die Henry-Dunant- Grundschule
von 4 Klassen aus. Gleichzeitig steigt der Bedarf an Hortplatzen, einerseits durch die steigenden
Schilerzahlen, andererseits durch die steigende Nachfrage und in Hinblick auf den beabsichtig-
ten gesetzlich verankerten Anspruch auf Hortbetreuung. Fir die maximal 500 Schulkinder werden
400 Hortplatze bendtigt, wobei 100 Hortplatze in externen Horten bereits bestehen und 300 Hort-
platze (12 Gruppen) in integrierter Bauweise in einem Geb&ude mit der Grundschule entstehen.
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Der Neubau der funfziigigen Schule im westlichen Bereich soll in flachensparender kompakter
Form nach modernen padagogischen, 6konomischen und energetischen Gesichtspunkten erfol-
gen. Eine kompakte Bauweise ist wirtschaftlich und im Hinblick auf Energieverbrauch und Nach-
haltigkeit vorteilhaft. Der Hort kann so auch flachensparend in das neue Schulgebaude integriert
werden. Durch die gemeinsame Unterbringung von Schule und Hort im selben Gebaude ergeben
sich Synergien; weiterhin kénnen die Freiflachen gemeinsam genutzt werden. Grol3er Wert soll
auf die Gestaltung der Freianlagen und Sportflachen gelegt werden.

Durch die Planung des Schulneubaus auf einer bisher nicht schulisch genutzten Flache kann die
bestehende Henry-Dunant-Schule wéahrend der Bauphase weiterbetrieben werden. Auf Grund
des dringlichen Bedarfs an Schul- und Kindergartenplétzen vor Fertigstellung des Neubaus wird
ein Interimsbau mit Klassenraumen fir die Grundschule und Raumen fir eine Hortgruppe erfor-
derlich. Diese Hortgruppe wird aus der angrenzenden Kindertagesstatte Elsa-Brandstrom ausge-
lagert und ermdglich damit dort per Rochade eine neu geschaffene Kindergartengruppe des Kin-
dergarten-Notprogramms. Der Interimsbau ist erforderlich um Nutzungen unterzubringen welche
durch den 2022 vorgesehenen Abriss eines Schulpavillons zur Baufeldfreimachung ersetzt wer-
den missen. Die Schul-/Hort-/Kindergarten und SVE Neubauten werden durch die WBG
KOMMUNAL GmbH betreut und sind in der Phase der Planerbeauftragung.

Kindergarten und schulvorbereitende Einrichtung (SVE)

Der bestehende zweigruppige Kindergarten im eingeschossigen Gebaude an der Elsa-Brand-
strom-Straf3e ist sanierungsbedurftig und entspricht nicht mehr den aktuellen padagogischen
Anforderungen. Er soll deshalb durch einen Neubau mit vier Kindergartengruppen ersetzt wer-
den. Eine zusatzliche Schulvorbereitende Einrichtung mit vier Gruppen soll den Kindergarten
erganzen und so auch Kinder mit besonderem sonderpédagogischen Forderbedarf fordern. Kin-
dergarten und SVE kooperieren eng und erméglichen ein Modellprojekt zur ,ganztagigen SVE".
Das Gebaude soll im Nordwesten in raumlichen Zusammenhang mit der Schule platziert wer-
den.

Wohnbebauung

Die Wohnbebauung ist im 6stlichen Teil des Grundstiicks vorgesehen. Hier ist in fulaufiger
Distanz zur U-Bahnhaltestelle ,Grof3reuth” ein verdichteter Wohnungsbau geplant. Der Bau von
bis zu 150 Wohnungen wird angestrebt. Die Wohnbebauung wird in zwei flinfgeschossigen
Baukorpern organisiert, die sich um einen Innenhof gruppieren. Der Entwurf von 2018 stammt
von Superfuture Collective zusammen mit Prof. Johannes Kappler und wurde auf die Gegeben-
heiten des Grundstiicks angepasst. Im Norden bleibt die Bauflucht hinter der Baugrenze des
Bebauungsplanes zurlick, um den Erhalt von vorhandenen Baumstrukturen zu erméglichen. Im
Siuiden und Osten werden die Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr. 3703 geringfligig tber-
schritten.

Vorgaben des Baulandbeschlusses sollen vom Bautrdger umgesetzt werden. Ziele sind dabei
u.a. mindestens 30% geftrderter Wohnraum und eine ausreichende Versorgung mit Griin- und
Spielflachen. Die erforderlichen privaten Stellplatze sollen in einer Tiefgarage unter den Wohn-
gebauden angeordnet werden.

Grinflachen

Die im Baulandbeschluss geforderte 6ffentliche Grinflache mit einem offentlichen Spielplatz
wird zwischen dem Baufeld Schule und dem Wohnungsbau angelegt und soll allen Quartiersbe-
wohnern zu Gute kommen. Es wurde darauf geachtet, dass der vorhandene Gehdlzbestand
maglichst erhalten werden kann. Erganzt werden soll die Grunflache durch zuséatzliche Baume.
Der ca.6.000 m? grol3e Quartierspark mit ca. 1500 m? offentlicher Spielflache 6ffnet sich zur
Elsa-Brandstrom-Straf3e und wird tiber Fu3wege von Erasmusstrale und Dunantstralie erreich-
bar sein.
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Flachennutzungsplan (FNP)
Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fir Gemeinbedarf

Schule/Bildung und als Griinflache/Sport dargestellt.
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Planungsrecht
Die Flache liegt im Geltungsbereich von zwei qualifizierten Bebauungsplanen. Fiur den westli-

chen Teil liegt der Bebauungsplan Nr. 3931 vor, welcher eine ,Flache flr den Gemeinbedarf*
festsetzt mit der Zweckbestimmung ,Volksschule®. Eine (blaue) Baugrenze definiert das Bau-
feld. Fur den 6stlichen Teil des Areals gilt der Bebauungsplan Nr. 3703, welcher auf der Grund-
lage einer Wohnbauflache fur das Grundstuck ,Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule” festsetzt. Eine Baugrenze definiert einen gro&?n Teil der Flache als Baufeld.

L/ / I\
LLLf [ 1] [ Mwef 1 h o =7 / il
/ fol T

/ f

AUSSCHNITT BEBAUNGSPLAN 3703 '
i / Sl { "] [

Y/ . /1 [/

Pleaud o £ 3 / AUSSCHNITT BEBAUNGSPLAN 3931

nantstralse

u

ol
o =
@A —a ||

. Z;(\}!-W/‘J' TERPY
. e —— v 1 ‘_

\

Bild Stadt NUrnberg Geodaten Bay. Vermessungsverwaltung

Die Schule l&sst sich auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit Befreiungen
von den Festsetzungen genehmigen, fir den Wohnungsbau ist eine Genehmigung durch Be-
freiungen von den einschlagigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3703 sowie in Ver-
bindung mit dem hierzu beschlieRenden Rahmenplan angestrebt.
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Umweltbelange

Der westliche Teil der Flache wurde bisher bau-
lich nicht genutzt. Hier hat sich eine Vegetation
aus Baumen, Biuschen und Wiesenflachen ange-
siedelt. Im Vorfeld wurde durch die WBG
KOMMUNAL eine spezielle Artenschutzrechtli-
che Prifung in Auftrag gegeben und fir das Ge-
lande eine Kartierung durchgefuhrt. Dabei wurde
die Existenz von besonders geschitzten Sand-
magerrasenflachen nach 830 BayNatschG be-
statigt. Ein Erhalt der Sandmagerrasenflachen
innerhalb 6ffentlich genutzter Grinflachen wurde
von den stadtischen Fachdienststellen wegen
des hohen Nutzungsdrucks als unrealistisch ein-
gestuft. Im Ergebnis der Ersteinschatzung wird
davon ausgegangen, dass das geplante Vorha-
ben nur bei einem Ersatz der geschiitzten Fla-
che aulRerhalb des Planungsgebietes moglich

sein wird. Die Verwaltung schlagt deshalb vor, WD A
die Sandmagerrasenflachen auf alternativen Fla- Luftbild Stadt Nirnberg G
chen im Stadtgebiet auszuweisen. verwaltung

4 i

A B 3
messungs-

éodaen By.er

Ubertragung stadtischer Grundstiicke

Aktuell befinden sich alle Grundstiicke in stadtischem Eigentum. Die Bauflache fir die Schule
soll kiinftig der Schulverwaltung zugeordnet werden, die 6ffentliche Grunflache wird SOR zuge-
ordnet und die kiinftig schulisch nicht mehr genutzten Flachen im Westen sollen der wbg Nirn-
berg Immobiliengesellschaft Gibertragen werden, um den Wohnungsbau zu realisieren.

Kosten

Fur den Neubau der Schule entstehen der Stadt Nurnberg Kosten, welche im MIP eingestellt
und im zustandigen Ausschuss beschlossen werden. Die 6ffentlichen Freiflachen mit dem Spiel-
platz werden im Zuge von Wohnbebauung und Schulneubau angelegt. In dieser Vorlage sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um eine planungsrechtliche Ge-
nehmigungsfahigkeit von Schule, Kindergarten und Wohnungsbau zu sicherzustellen.

Fazit

¢ Die Neuorganisation des gesamten Areals zwischen Erasmus-, Dunant- und Elsa-Brand-
strém-Straf3e erdffnet die Chance einen kompakten Schulneubau mit kurzen Wegen zu rea-
lisieren, welcher den heutigen Anforderungen an Padagogik, Gebaudedkonomie und Ener-
gieeffizienz entspricht. Der Neubau eines Kindergartens mit Schulvorbereitender Einrichtung
in raumlicher Nahe stellt eine optimale Ergénzung dazu dar.

e Durch die Konzentration der Schulnutzung im Westen des Grundstiicks werden im Osten
Flachen frei, welche fir den dringend benétigten Wohnungsbau genutzt werden kénnen.

o Eine grol3ziigige offentliche Grunflache trennt Schule und Wohnen, schafft ein engmaschi-
ges FuRwegenetz und stellt die Griinraumversorgung fur die neue Wohnbauflache sowie
das umliegende Quatrtier dar.

e Fur einen kompakten Schulneubau und den Kindergarten im Westen ist das Planungsrecht
Uiber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3931 vorhanden. Fir die Wohnnutzung im Os-
ten soll der zu beschlieRende Rahmenplan in Verbindung mit dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 3703 mit den erforderlichen Befreiungen die Grundlage fir die Baugenehmi-
gung bilden.

e Mit dem Beschluss des Rahmenplans wird der Weg frei, die Entwurfsplanungen von Schule,
Wohnungsbau und offentlicher Grinflache zu beginnen bzw. weiterzufihren.
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Beschlussvorlage

Stpl/013/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 15.04.2021 offentlich Beschluss
Betreff:

Marientormauer 17,

Sanierung nérdlicher Marientorzwinger mit angrenzenden Freiflachen
und Umgestaltung der StralRe in der Katharinengasse
-Stadtebauliche Neuordnung-

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

MTZ Foto Ubersicht
MTZ Gesamtgrundriss
MTZ Perspektive

Sachverhalt (kurz):

Im Bereich des nordlicher Marientorzwinger/Ecke Katharinengasse ist eine umfangreiche
Sanierung notwendig. Dabei wird die nordliche Graben- und Wehrmauer saniert und ein
Teilwiederaufbau des im 2. WK beschadigten Stadtmauerturmes blaues G erfolgen.

In diesem Zusammenhang wird die Freiflache im angrenzenden Zwinger zur 6ffentlich
nutzbaren Griinflache umgestaltet. Es wird fur die Birger eine vergleichsweise ruhige Oase in
der historischen Wehrmauer geschaffen, in der die Stadtmauer in Ihrem Aufbau erlebbar wird.
In der angrenzende Katharinengasse wird eine langst obsolete Rechtsabbiegerspur entfernt
(AfV Beschlul3 vom 19.09.2019, TOP 7) und durch den teilweise neu gepflasterten Bodenbelag
der Verlauf der urpriinglichen Stadtmauer wieder sichtbar gemacht. Dadurch entsteht ein den
GrolRenverhaltnissen der Altstadt angepasster schmalerer und "griiner" Zugang, der die
Verkehrsflachen zu Gunsten von Fuf3gdngern und Radfahrern neu verteilt.

Durch den Teilwiederaufbau des Stadtmauerturmes, die wieder wahrnehmbare Verbindung des
Mauerverlaufes vom Marientorzwingers tber die Katharinengasse zu den
Stadtmauerfragmenten in der Tiefgarage des Rosa-Luxemburg-Platzes und der Sanierung der
angrenzenden Freiflachen wird der historische Verlauf der Wehrmauer ablesbar und ein
wetrvoller Beitrag zur stadtebaulichen Reparatur an dieser Stelle geschaffen.

Es werden 28 Baume neu gepflanzt, 2 Baume verpflanzt und ein abgestorbener Baum gefallt.
Damit ist die MalRBhahme auch ein gwichtiger Schritt zur Verbesserung der Griinausstattung der
Altstadt. Es entstehen 560 m2 neue Grinflachen und ein neuer 6ffentlicher Platz, 1120 m?2
Grunflache werden umfangreich neu gestaltet, 250 m? Straf3e erneuert, 670 m?
Natursteinoberflachen saniert und ein Stadtmauerturm wieder aufgebaut.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/013/2021

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:
Kosten liegen derzeit noch bei Rpr zur Prifung vor.

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[X] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten 2.920.000 € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv 2.920.000 € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Wird zum MIP 2022-25 neu angemeldet

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg

Beschlussvorlage Stpl/013/2021

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[
[

Ja

Nein

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

[
=

Nein
Ja

Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden alle relevanten Anforderungen
angemessen berlicksichtigt.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[

=
=
[

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

SOR
Ref. I/11-Stk
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/013/2021

Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beschliesst die stadtebauliche Neuordnung des nérdlichen
Marientorzwingers und beauftragt die Verwaltung mit der weiteren Planung und der Anmeldung
zum MIP vorbehaltlich des Beschlusses im Altestenrates mit dem Projekt Freeze.
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Beilage
Betreff:

Marientormauer 17,

Sanierung nérdlicher Marientorzwinger mit angrenzenden Freiflachen
und Umgestaltung der Stral3e in der Katharinengasse
-Stadtebauliche Neuordnung-

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Der nordliche Marientorzwinger ist Teil der groRen denkmalgeschitzten mittelterlichen
Stadtmaueranlage.

1528 wurde der Marientorzwinger, also der Bereich zwischen innerer Grabenmauer und der
Wehrmauer, mit Erdreich aufgeschiittet. Die Erdaufschittung im Zwinger fuhrte von Anfang
an zu Uberlastung der umschlieRenden Sandsteinmauern.

Im 19. Jh. wurde die Stadtmauer und Zwingermauer im Bereich der Katharinengasse
durchbrochen, um einen zusatzlichen StraRenzugang in die Nurnberger Altstadt zu
erschlie3en.

Die dabei neu entstandene ndérdliche Zwingerabschlusswand mit ihren dahinter befindlichen
Kellerrdumen, waren nach Untersuchungen im Jahr 2017, statisch gefahrdet.

Die urspriingliche Bebauung im Zwinger wurde im 2. Weltkrieg bis auf die
einsturzgefahrdeten Kellerraume zerstort, so dass 2018 eine Sicherung des Bestandes
durchgefuhrt wurde. Es erfolgte ein Teilabtrag der nordlichen Zwingermauer und ein
Ruckbau der einsturzgefahrdeten Kellerraume.

Bauliche und statische Aspekte

Die Natursteinmauern wurden durch Zwingerauffullung standig durchfeuchtet und dadurch
stark geschadigt. Bei der Umgestaltung wird soweit mdglich ein Abdichtungsebene
eingebracht und es erfolgt eine geregelte Entwasserung des Oberflachenwassers. Hierdurch
wird der Schadensprozess an den historischen Mauern deutlich reduziert.

Grundsatzlich soll sich der wiederaufgebaute Teil des Turms in die Stadtmauer integrieren
und gleichzeitig als Wiederaufbau klar erkennbar sein. Daher wurde der Turm im Bereich der
Ostfassade zum Zwinger mit einer Glasfassade geotffnet mit Ziegellamellen jedoch optisch
verschlossen. Von Innen ist der gewunschte Blick in den Zwinger mdglich, von aufl3en
erscheint der Turm weiterhin wehrhaft geschlossen.

Der gesamte Zwinger besteht aus aufgeschiittetem inhomogenen Material aus dem
Mittelalter. Dieses wurde nicht verdichtet und ist statisch hoch problematisch. Zur Entlastung
der angrenzenden Graben- und Wehrmauer wird ein Teil dieser Aufschittung dauerhaft
abgetragen. Um Platz fur die Zwingerumgestaltung zu schaffen, muss das kleine
Quergebaude dass nach dem Krieg als Fragment der urspriinglichen Bebauung,
wiedererrichtet wurde ebenfalls abgetragen werden. Der Denkmalschutz und das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege haben dem Abbruch zugestimmt, da es aus
denkmalpflegerische Sicht nicht zwingend erhaltenswert ist.

Die Terrassierung vom Platz bis zum obersten Zwingerniveau zeigt bewusst nicht erganzte
Fragmente der Zwinger und Wehrmauern, an denen die unterschiedlichen Bauphasen
sichtbar bleiben. Hier kann die Wissensvermittlung zur Stadtmauer unmittelbar erfolgen.
Voraussichtlich wird diese durch die zukiinftigen Mieter des Turmes blaues G, der Verein
,Geschichte fur Alle* aktiv unterstitzt und entwickelt.
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Die Bestandsbaume auf dem Zwinger bleiben alle erhalten.

Die Stutzwand und die AuBentreppe im Zwinger werden aus eingefarbten Beton hergestellt,
die Gestaltung der Oberflache wird gemeinsam mit dem Denkmalschutz festgelegt.

Freianlagenplanung und Verkehrsplanung

Der Marientorzwinger im Bereich der Katharinengasse ist Teil des historischen und
denkmalgeschuitzten Stadtmauerrings. Durch die Parkplatznutzung auf Stra3enniveau und
die verbaute Situation ist dieser — an sich sehr prasent im Stadtgeflige liegende Teil der alten
Zwingeranlage — wenig wahrnehmbar. Durch die weite Offnung im StraRenraum der
Katharinengasse wird der Eintritt in die historische Altstadt dem Passanten wenig bewusst,
da auch die angrenzenden Freiflachen im Bereich von Kino und Gewerbemuseums und des
Rosa-Luxemburg-Platzes eher undifferenziert in den Stral3enraum tbergehen.

Die aktuell mit einer zweispurigen Abbiegemdglichkeit versehene Katharinengasse soll um
eine Spur verschmalert werden. Damit kann die bisherige Rechstabbiegespur den
FuRgangerflachen/Grunflache zugeschlagen werden. Der zugehdrige StralRenplan wurde
bereits am 19.9.2019 im Verkehrsausschuss beschlossen.

Folgende Ziele sollen erreicht werden:

Gestaltung eines Pocket-Parks im Bereich der Zwingeranlage, der eine geschitzte Ruhe
Oase in der Stadt schafft: Bei der Gestaltung sollen die bisher steinernen Flachen in eine
attraktive Griinanlage umgestaltet und die historischen Spuren sichtbar gemacht werden.
Eine Verbindung zwischen Stadtboden und oberem Zwingerniveau soll hergestellt werden.
Dazu wird der neue Freiraum in drei Terrassen gegliedert. Auf Stral3enniveau liegt,
barrierefrei zugénglich eine Stadtterrasse. Sitzgelegenheiten im Schutz einer gréf3eren
Pflanzflache und eines Baumes schaffen einen angenehmen Aufenthaltsort. Die bestehende
(nicht mittelalterliche) Quermauer wird im Prinzip erhalten und mit einer Vorpflanzung
versehen.

Eine breite, durchgehende Treppe fihrt von unten nach oben und lasst den
Hohenunterschied sichtbar werden. Das Mittelplateau erméglicht einen Riickzug zwischen
die hohen Mauern des Zwingers. StraRenlarm und Verkehr treten in den Hintergrund.
Sitzmdglichkeiten erlauben ein Verweilen und Erleben der freigelegten, alten
Sandsteinmauern. Mit einem Tor kann der Zutritt auf das Mittelplateau wahrend der Nacht
oder im Winter beschrankt werden.

Das auf ca. 7m gelegene obere Zwingerplateau befindet sich auf der urspriinglichen Héhe.
Zwei alte Kastanien im ehemaligen Biergartenbereich, die nach Bewertung durch S6R noch
in gutem Zustand sind, kdnnen als wertvolle Schattenspender fur die Besucher und
Biotopb&dume bei der vorliegenden Planung erhalten werden. Aus dieser Hohe bietet sich ein
neuer Blick entlang der alten Spuren des Zwingers bis zum Laufer Torturm. Im direkten
Umfeld kann der Mauerverlauf durch die entlang der historischen Trasse gepflanzten
Heckenquader und die quer lUber die Strafl3e verlaufende Markierung mit Naturstein
nachvollzogen werden.

Sudliche Flache Rosa-Luxemburg-Platz und Stral3enraum

Im Bereich des Zwingers wird der StralRenraum umgestaltet, der ehemalige Verlauf der
Mauer wird mit dunklem Granitpflaster dargestellt. Die Mittelflaiche des ehemals oberen
Zwingerplateaus wird mit hellerem Pflaster gefillt. Jenseits der Stral3e werden die bereits
teilweise vorhandenen Heckenstrukturen vervollstandigt, so dass die Kubatur der Mauern
erkennbar wird.

Zwischen Kino und Gewerbemuseum befindet sich im Bestand eine Rasenflache mit einigen
Einzelbdaumen und einer dichten Gehdlzgruppe entlang eines kleinen Eingangsplatzes vor
einem Seiteneingang des Gewerbemuseums. Ein Parkstreifen mit 5 Stellplatzen liegt entlang
der Fahrbahn. Die gesamte Flache ist in verschiedenen Hohen durch die unterirdischen Séle
des Kinos unterbaut. Mit der Neugestaltung der Flache soll die raumliche Zugangssituation in

2
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die Altstadt verengt werden. Ein Baumhain aus eng gepflanzten Saulenbaumen schafft eine
Kubatur in Flucht der Fassadenfront des Gewerbemuseums und verschmaélert den Blick des
Ankommenden auf die StraRenflucht der Katharinengasse. Durch die Verlegung des
Gehwegs an die Fahrbahn und den Entfall der StralRenraume wird auch die Stral3e selbst in
ihrer Breite reduziert.

Stadtgestalterische Aufwertung des Altstadtzugangs Katharinengasse

Mit der Sanierung des nérdlichen Marientorzwingers wird auch die Zwingerfreiflache, die
bisher als Stellplatzflache vermietet war als Griinflache neugestaltet. Dabei soll die
Weiterfihrung der Stadtmauer nach Norden sichtbar werden. Mit zwei Stilelementen soll an
die Stadtmauerreste auf dem Rosa-Luxemburg-Platz angeschlossen und deren Verlauf
aufgezeigt werden. Einmal wird der Verlauf der Stadtmauer in Form von Hecken wie sie am
Rosa-Luxemburg-Platz eingesetzt sind nach Siden weitergeflihrt. Zum anderen werden in
der Katharinengasse mit der Weiterfihrung des Pflasterbelages Uber die Fahrbahn und zwei
farblich abgesetzte Pflasterstreifen im Zwingerbereich symbolisch die Stadtmauer tber die
reduzierte Fahrbahn hinweg weitergefuhrt. Mit diesen Mal3nahmen wird der Altstadtzugang
Katharinengasse aufgewertet, die Geschwindigkeit reduziert und im Besten Sinne eine
Stadtreparatur hergestellt. Durch das dezente Anleuchten der Mauerelemente wird der
Zwingerbereich und damit auch der Altstadtzugang nachts erlebbar. Dies stellt einen
weiteren Baustein in der Umsetzung des Lichtkonzeptes der Nurnberger Altstadt dar.

Nutzungskonzept

- Zusatzliche Grunflachen bzw. Pocket- Park mit Aufenthaltsqualitat

- Erhéhung des Griinanteils in der Altstadt, Neupflanzung von 28 Baumen.
- Mehr Raum flr FuRganger und Radfahrer anstatt fir PKW und Parkpléatze
- Nachhaltige Reparatur der historischen Graben- und Wehrmauer

- Prasentation und Information zur Nirnberger Stadtmauer

Flachen-/ Kubatur

Turm blaues G: BRI: 177 m3
Sanierung Stadtmaueroberflachen: Oberflache : 567 m2
Zwinger mit Platz Grundflache: 560 m2
Strallenumbau: Grundflache: 250 m2
Rosa-Luxemburg-Platz: Grundflache: 320 m2
Platz vor Gewerbemuseum: Grundflache: 800 m2

Die Grundflache der neu und umgestalteten Freifldche inkl. Stral3e belauft sich auf
insgesamt 1930 mz.

Barrierefreiheit

Die Planung wurde dem Behindertenrat mit Hilfe eines Tastmodells und Planen vorgestellt.
Die ErschlieRung des mittleren Zwingerplateaus und der oberen Zwingerflache durch
Rampen ist aufgrund der groRen Hohen die zu Uberbricken sind nicht moglich. Eine
Aufzuglosung scheidet aufgrund der Gegebenheiten ebenfalls aus. Eine Umsetzung dieser
Forderung kdnnte nur im Bereich der Gaststatte umgesetzt werden, so dass dann vom
Biergarten aus, der umgestaltete Zwinger auch fur gehbehinderte Personen erreichbar ware.
Die anderen Forderungen wie kontrastreiche Stufen, Blindenleitplatten am
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FuRgangeriiberweg, beidseitige Handlaufe an den Treppen sind in der Planung
bertcksichtigt.

Kosten

Die Gesamtkosten werden mit 2.920.000 EUR geschétzt. Eine Behandlung im Altestenrat
mit Herbeiflihrung des Projekt Freeze nach BIC ist fur den kommenden Mai oder Juli
geplant.

Foérderung

Die Malinahme liegt im foérmlich festgelegten Stadterneuerungsgebiet "Altstadt-Sid" und ist
im Rahmen der Stadtebauférderung im Programm "Sozialer Zusammenhalt" grundséatzlich
zuschussféhig. Es wurden bereits erste Gesprache mit der Regierung von Mittelfranken
gefuhrt. Ein Zuwendungsantrag kann nach Beschluss des Stadtplanungsausschusses
eingereicht werden.

Ein Teil der Kosten kann Uber bereits bestehende MIP Anséatze seitens SOR ,MIP 714
Masterplan Freiraum® und ,MIP 45 StralRenbau“ sowie Uber den eigenen Ansatz MIP-Ansatz
716 des Stadterneuerungsgebietes Altstadt Sid finanziert werden.

Die detaillierten Abstimmungen der Gesamtfinanzierung erfolgen derzeit zwischen den
Beteiligten Dienststellen Stpl /4GS-2, SOR/1-G, Stk/1 und H/K-2.

Zeitliche Umsetzung

- Bauantrag wurde im Januar 2021 eingereicht. Genehmigung steht noch aus.

- Beschluss Stadtplanungsausschuss April 2021

- Projekt Freeze im Altestenrat im Mai 2021 oder Juli 2021

- Objektplan Genehmigung im Oktober — vorbehaltlich der Aufnahme in den MIP
- Aufnahme in den MIP im November 2021

- Ausschreibung und Vergabe ab Anfang Marz 2022

- Baubeginn ab Mai 2022

- Baufertigstellung Juli 2024

Fazit
Mit dieser MalRnahme besteht die grof3e Chance, eine stadtebauliche Reparatur des

Zugangs zur Altstadt und eine Neuordnung der Einzelflachen in einem gro3eren Kontext zu
planen und unter Beteiligung von Vpl, SOR, Stpl, und H zeitnah durchzufihren.
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Berichtsvorlage

Stpl/008/2021

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 15.04.2021 offentlich Bericht
Betreff:

Branntwein Areal, Ergebnis des Realisierungswettbewerbs

Anlagen:
Bericht

Bericht:

Fur den sudlichen Teil des Branntweinareals hat die WBG Urbanes Wohnen St. Jobst GmbH
einen Realisierungswettbewerb mit stadtebaulichem Ideenteil durchgefihrt. Die
Wettbewerbsgrundlage bildete der vom Stadtplanungsausschuss 2019 beschlossene
Rahmenplan. Im Fokus standen dabei das Wohnhochhaus und die Wohngebaude entlang der
Bahnlinie.

Am 04. Méarz 2021 konnte die Jury unter Vorsitz von Prof. Amandus Samsge Sattler die 14
eingegangenen Entwiirfe beurteilen. Es wurden vier Preise und eine Anerkennung vergeben:

1. Preis Auer Weber Architekten BDA, Minchen

2. Preis bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH, Minchen
3. Preis KSP Jirgen Engel Architekten GmbH, Miinchen

3. Preis AllesWirdGut Architektur ZT GmbH, Wien/Minchen

Anerkennung Diezinger Architekten GmbH, Eichstatt

Der erste Preis liberzeugte die Jury durch die geschickte Weiterentwicklung des Rahmenplans.
Das gut proportionierte 18-geschossige Hochhaus und die klar strukturierten Grundrisse
wurden positiv herausgestellt. Desweiteren sieht die Jury in der Hybridbauweise einen
wertvollen Beitrag zu Nachhaltigkeit und Klimaschutz.

Insgesamt sollen im Bauabschnitt an der Bahnlinie ca. 300 Wohnungen entstehen. Der
Baubeginn ist fir Ende 2025 vorgesehen, da auf dem angrenzenden Baufeld bis 2025 EOF-
Wohnungen gebaut werden.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Berichtsvorlage Stpl/008/2021

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Bei der Entwicklung des Gebietes sollen Diversity-relevante Aspekte
bertcksichtigt werden. Im Rahmenplan wurden einzelne Ziele formuliert, die in
der Umsetzung konkretisiert und realisiert werden.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

wbg

00X O
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Beilage
Betreff:
Branntwein Areal, Ergebnis des Realisierungswettbewerbs

Bericht

Ausgangssituation

Das Areal der ehemaligen Monopolverwaltung fiir Branntwein wurde in Abstimmung mit der
Stadt NUrnberg von der WBG Urbanes Wohnen St. Jobst GmbH erworben. Zusatzlich konnte
das noch fehlende 6stliche Grundstiick zwischen Thumenberger Weg, Bahnlinie und Unterfiih-
rung von der wbg erworben und in die Entwicklung integriert werden.

2019 fand ein breit aufgestellter Planungs- und Beteiligungsprozess statt. Im Ergebnis wurde
ein integrierter Rahmenplan erarbeitet, der dem Stadtplanungsausschuss zur Genehmigung
vorgelegt wurde. Nach dem einstimmigen Beschluss bildet dieser die Grundlage fur die zukinf-
tige Bebauung. Durch das integrierte, in der Verwaltung abgestimmte Konzept, und das ge-
plante weitere Vorgehen der Grundstiickseigentiimerin konnte auf die Durchfiihrung des bereits
eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens Nr. 4644 verzichtet werden. Aus diesem Grund wurde
es im November 2019 vom Stadtplanungsausschuss eingestellt.

~\
o
P

F'Qahmenplan vom Stadtplanungsausschuss 2019 beschlossen Bild: morphologic

Fur das Baufeld an der AuReren Sulzbacher StraRe wurde von der wbg nach den Vorgaben des
Rahmenplans eine Wohnbebauung mit 180 einkommensorientiert geférderten Wohnungen
(EoF) geplant und 2020 ein Bauantrag eingereicht. Das zentrale Geb&ude wird erhalten und re-
noviert, um auch an die Baugeschichte des Areals zu erinnern. In dem Gebaude werden vor al-
lem soziale und kulturelle Nutzungen untergebracht werden.

Auf Grund der hohen Bau- und Bewohnerdichte kommt den Offentlichen Raumen eine beson-
dere Bedeutung zu. Grin- und Platzflachen sollen in diesem Quartier, wie auch die notwendi-
gen Verkehrsraume, als ,Lebensrdume® geplant werden. Die knapp verfigbaren Flachen sind
hochwertig nutzbar, bezogen auf den menschlichen Mal3stab, zu gestalten.
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Der Grundstiickseigentiimer im westlichen Anschluss entlang der AuReren Sulzbacher StralRe,
konnte ebenso fiir die Entwicklung gewonnen werden. Um einen integrierten Einzelhandel mit
dariliber liegenden Wohnungen zu schaffen, wurde 2020 ein Realisierungswettbewerb durchge-
fuhrt. In der Jurysitzung am 15.10.2020 konnte sich die Arbeit des Nirnberger Biros Baum-
Kappler Architekten durchsetzen.

Realisierungswettbewerb

Fur die Bauabschnitte BA4 — BAG6 direkt an der Bahnlinie hat die wbg Urbanes Wohnen St.
Jobst GmbH (ein Tochterunternehmen der wbg Nirnberg GmbH Immobilienunternehmen) 2020
einen Realisierungswettbewerb mit stadtebaulichem ldeenteil ausgelobt und dazu 15 Architek-
turburos aus Deutschland und Osterreich eingeladen. Aufgabe war die Planung von Wohnun-
gen, einer Kindertagesstatte und wenigen Raumen fir Gewerbe und Dienstleistungen auf
Grundlage des Rahmenplans. Der Fokus lag dabei auf dem Bauabschnitt (BA 5-Ost) mit dem
Hochhaus. Es sollte ein urbanes, gut erreichbares Stadtquartier mit lebendigen 6&ffentlichen
R&umen und modernen Wohnungen fiir unterschiedliche Bedurfnisse entstehen.

]

.«H * -

v 0
Cj By = ':;T/hme Tt ergéi“ We N
— _—— BN \
p

Wettbewerbsumgriff Se—

Bahngeldnde

Der Umgriff fr den ReaI|S|erungsWettbewerb mlt stadtebaullchem Ideentell ’ B|Id MT2 Architekten

Am 04.03.2021 kam die Wettbewerbsjury unter dem Vorsitz von Amandus Samsge Sattler zu-
sammen und kirte aus den 14 abgegebenen Arbeiten das Biro Auer Weber Architekten BDA,
Munchen, zum Wettbewerbssieger. Die Verfasser schlagen ein 18-geschossiges Hochhaus und
sieben Wohngebaude mit jeweils sechs Geschossen vor. Damit steht fest, wie die Bauab-
schnitte 4-6 aussehen werden.

1. Preis Auer Weber Assozierte, Munchen /Modell - Bild: MT2 Archifekten B
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Das Urteil der Jury zum 1. Preis:

,Die Verfasser*innen entwickeln geschickt die stadtebaulichen Vorgaben aus dem Rahmenplan
weiter. Eingange markieren richtiger Weise den ost-west-verlaufenden ErschlieBungsweg. Von
dort wird eine mittige ErschlieBung mit einem Doppeltreppenhaus (zwei Fluchtwege) nach Su-
den zu einer Gemeinschaftszone durchgesteckt. Dies ermdglicht eine gute interne Belichtung
und héalt die angenehm proportionierten polygonalen Hofe von Feuerwehrzufahrten frei. Positiv
hervorzuheben ist zudem deren Belebung durch den stdlichen lArmschiitzenden Abschluss mit
Balkonen. Einfache Grundrisslésungen arrondieren das Larmschutzkonzept, Pufferraume sind
madglich.

Die Gewerbeeinheiten und die Kita liegen gut. Die ostorientierten Balkone konnen die Freifla-
chen von den kalten Fallwinden des Wohnhochhauses zumindest im Ansatz schiitzen. Das Mo-
bilitatskonzept ist nachgewiesen, Fahrradstellplatze und Miill liegen bis auf beim Wohnhoch-
haus praktikabel und gut integriert am Hauseingang.

Die grinen Hofe und die Option auf eine griine Dachterrasse auf dem Wohnturm versprechen
neben den internen gemeinschaftlichen ErschlieBungsrdumen der sechsgeschossigen Wohn-
bausteine ein attraktives versiegelungsarmes Wohnumfeld.

Das Wohnhochhaus ist gut proportioniert und weist mit seiner leicht asymmetrischen Stellung
auf die Umlenkung des Thumenberger Weges hin. Auch von Siiden liegt der Hochpunkt richtig.
Die wohlproportionierten Baukorper werden tber eine feine Profilierung unpratentios gegliedert
und versprechen so eine zeitlose elegante Anmutung.

Die Grundrisse sind in ihrer Struktur klar aufgebaut, sind insbesondere beim Wohnhochhaus
ausgesprochen effektiv.

Mit Vorschlagen zur Hybridbauweise aus mehreren Konstruktionsmaterialien liefern die Verfas-
ser*innen einen wertvollen Vorschlag zur Nachhaltigkeit. Dies vor allem auch, weil der Vor-
schlag nicht nur die Fassaden, sondern auch die Geschossdecken betrifft.

Insgesamt greift der Entwurf das Wesen des stadtebaulichen Rahmenplanes auf, kann hinsicht-
lich Klimaschutz und Nachhaltigkeit Uberzeugen und scheint wirtschaftlich in Erstellung und Un-
terhalt zu sein. Die Uberfiihrung in eine architektonische Struktur ist vielversprechend.“
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1.Preis Auer Weber Assoziierte, Minchen / Wohnhochhaus Nordfassade, Ostfassade Bild: Auer, Weber

|

Die Wettbewerbsarbeiten waren in den Schaufenstern des Offenen Biros des Stadtplanungs-
amtes, Lorenzer Straf3e 30, vom 08.03.21 bis 16.03.21 zu sehen.

Auf der Webseite der wbg Nurnberg kdnnen alle Arbeiten dauerhaft angesehen werden:
https://wbg.nuernberg.de/bauprojekte/wettbewerbe/
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Zeitliche Umsetzung

Der Abbruch der industriellen Anlagen wurde bereits im Jahr 2020 durchgefihrt. Der erste wbg-
Bauabschnitt mit der Realisierung des geférderten Wohnungsbaus an der AuReren Sulzbacher
Straf3e soll 2022 begonnen werden.

Bezuglich des hier vorgestellten Teilbereichs beabsichtigt die wbg den Sieger des stadtebauli-
chen Wettbewerbs mit der vertieften Planung zu beauftragen. Aus heutiger Sicht wird mit einem
Baubeginn 2025 gerechnet, da auf dem angrenzenden Baufeld bis 2025 EOF-Wohnungen ge-
baut werden

1. Preis Auer Weber Assoziierte, Miinchen /Modell / 300 Wohnungen werden hier entstehen Bild: MT2 Architekten

Fazit

Der Wettbewerb hat gezeigt, dass der 2019 vom Stadtplanungsausschuss beschlossene Rah-
menplan eine solide Grundlage fir die Gebietsentwicklung darstellt. Mit dem stadtebaulichen
Wettbewerb wurde nun auch die Neuentwicklung der letzten Bausteine des ehemaligen Brannt-
wein-Monopol Areals konkretisiert. Der hier vorgestellte Siegerentwurf von Auer Weber Archi-
tekten BDA, Miinchen war im Ubrigen bei der fachlichen Beurteilung durch das Umweltamt eine
der favorisierten eingereichten Planungen.

Es wird ein urbanes Quartier mit hoher Dichte mit rund 300 Mietwohnungen entstehen. Der 1.
Preis nimmt die Inhalte des stadtebaulichen Rahmenplans, die von zahlreichen Fachleuten,
dem Burgerverein, den Nachbarn und der Verwaltung erarbeitet wurden, fast vollumfanglich
auf. Das Hochhaus bildet einen starken stadtebaulichen Akzent, der weithin sichtbar sein wird
und der Umgebung eine neue Ausrichtung geben kann. Die Wettbewerbsgewinner haben es
verstanden, den Rahmenplan geschickt in bauliche Strukturen zu Ubersetzen. Es wird ein
Wohnquartier entstehen, dass den kinftigen Bewohnern eine hohe Wohnqualitat bietet, sich
stadtebaulich einfligt und auch die Kriterien der Nachhaltigkeit erfullt.
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Berichtsvorlage

Stpl/014/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 15.04.2021 offentlich Bericht
Betreff:

Neubau der Juraleitung

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 17.03.2021
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 22.03.2021
- mdl. Bericht -

Anlagen:
Antrag_Stromtrasse_SPD

Antrag_Stromtrasse_CSU

Bericht:

Im Stadtplanungsausschuss am 24.09.2020 erfolgte bereits eine mindliche Information. Nun
wird erneut Uber den derzeitigen Sachstand mindlich berichtet.
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SPD
spd@stadt.nuernberg.de U1, U11 Lorenzkirche Rathaus Tel 0911/231-2906 STADTRATSFRAKTION
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SPD Stadtratsfraktion | Rathaus | 90403 Niirnberg

An den Oberburgermeister OBERBU R GERMEISTER|
der Stadt Nurnberg : {
Marcus Kénig 17. MR 2021 T }
Rathaus e T e sy
90403 Nirnberg Vio |z il b Norn il
— |Kis. [4 Antv ort vor Absen- i !

— z dung vorlagen
_“_[_ x 5 Antwort zur Untor |
zwV. | eshiftvoriegen g

\/4“& Ef

Nurnberg, 17. Marz 2021
Antragsteller: Brehm, Dix

Stromtrasse durch den Niirnberger Siiden verhindern —
Mindestabstédnde einhalten

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

in der Region wird seit vielen Monaten der Ersatzneubau der Juraleitung P53 diskutiert.
Nach den jetzt bekannt gewordenen Praferenzen der Firma Tennet soll diese auf der
Bestandstrasse errichtet werden, die auch durch den Nirnberger Siiden und den Staditteil
Katzwang geht.

Dieser Trassenverlauf, ob ober- oder unterirdisch, ist fur uns véllig indiskutabel und I6st
deshalb blankes Entsetzen aus. Die Anwohner*innen und ihre Gesundheit miissen
geschutzt und folglich die Mindestabstdnde zur Wohnbebauung aus dem
Landesentwicklungsprogramm unbedingt eingehalten werden.

Der Nurnberger Stadtrat hatte sich zudem mit Erfolg dafir stark gemacht, dass die
schutzenswerten Waésserwiesen im  Rednitztal, eine historische Form der
Grunlandbewirtschaftung, ins immaterielle Kulturerbe aufgenommen werden. Diese
Kulturlandschaft darf nicht zerstért werden, weshalb auch eine Erdverkabelung
ausscheidet.

Fur die SPD-Fraktion ist es befremdlich, dass seitens der Stadtverwaltung zuerst die
ortlichen Abgeordneten lber die Plane informiert wurden, aber keine Information und
Beteiligung des Stadtrats erfolgte.

Vor diesem Hintergrund stellt die SPD-Stadtratsfraktion im zustdndigen Ausschuss
folgenden

Antraqg:

Die Verwaltung

e Dberichtet zeitnah Gber den Stand der Trassenplanungen und den Rahmen fir das
anstehende formale Raumordnungs- bzw. Genehmigungsverfahren,
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e macht sich bei der bayerischen Staatsregierung dafiir stark, dass im
Landesentwicklungsplan endlich verbindliche Mindestabstdnde fiir oberirdische
Trassen ebenso wie fiir Erdverkabelung hinterlegt werden,

» bereitet die entsprechenden fachlichen wie juristischen Stellungnahmen vor, um gegen
die von Tennet favorisierte Trassenplanung auf Nirnberger Grund vorzugehen.

Mit freundlichen Griiten

T&ro{jﬂ\ L@Q@Jf QI(!

Thorsten Brehm Harald Dix
Fraktionsvorsitzender Stadtrat
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Fraktion der
Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Nirnberg

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Niirnberg Wolff'scher Bau des Rathauses
Zimmer 222
Herrn Oberblrgermeister [ Foa Rathausplatz 2
Marcus Konig i l"f“ ) 90403 Nirnberg
Rathausplatz 2 OB o Telefon: 0911 231 - 2907
90403 Niirnberg ERBURGERMEISTER Telefax: 0911231 - 4051
2 3. MRZ. 2021 E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
7 . - NF oo, www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de
W zur |7 2ur Steliungnahme
—— |Kts. 4 Antwort vor Absen- 22.03.2021
— 2 dung vorlegen Krieglstein
llj_ X [5 Antwort zur Unter 8
zZw.V. sahriit ‘._.‘f)f"f.j:_tq

Neue Stromtrasse durch die siidlichen Stadtteile verhindern .!(.{;1,'&: )zjm

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

in der kiirzlich bekanntgewordenen Vorzugsvariante des Netzbetreibers TenneT fur den Neubau der P53 Juralei-
tung erfolgt die Planung vornehmlich auf der Bestandstrasse und somit entlang Kornburg und durch Katzwang.

Flr die CSU-Stadtratsfraktion ist es nicht nachvollziehbar, dass die Ergebnisse der tiber Monate hinweg gefiihrten
Dialoge mit Biirgervereinen, Interessenvertretungen, Mandatstragern und Stadtteilvertretern aus den Fraktio-
nen seitens des Netzbetreibers keinerlei Beriicksichtigung finden.

Wir lehnen eine Planung auf der Bestandstrasse sowohl in ober- als auch in unterirdischer Bauweise ab. Weder
die durch das Landesentwicklungsprogramm vorgegebenen Mindestabstande zu Wohnbebauung werden in die-
ser Planung eingehalten noch umweltpolitische Gesichtspunkte hinsichtlich des Rednitztals werden beriicksich-
tigt.

Eine weitere Belastung der Anwohner in den betroffenen Stadtteilen sowie die zu erwartenden Eingriffe in die
Natur sind nicht hinnehmbar.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden
Antrag:

Die Verwaltung berichtet iber den aktuellen Stand der Planungen des Betreibers TenneT fiir die Juralei-
tung P53.

Die Stadt Niirnberg prift alle rechtlich moglichen Schritte um gegen die Vorzugsvariante der Trassen-
planung durch den Nurnberger Stiden vorzugehen.

Mit freundlichen GriilRen

QZ@ “ s e
Daadlatua Ccislion

Fraktionsvorsitzender

A21031800 TennetStromtrasse.docx
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