Beilage
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
16. Anderung: Bereich ,, Tiefes Feld*

Prifung der Stellungnahmen

Billigung und erneute Auslegung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ist eine stadtebauli-
che Entwicklung im ,Tiefen Feld” bereits dargestellt. Neben der Neuen Rothenburger Stral3e, die
sudlich der bereits bestehenden StraRe angedacht ist und die gradlinigste Verbindung zwischen
dem 6stlichen und westlichen Verkehrspunkten abbildet, ist gemischte Bauflache und Wohnbau-
flache dargestellt. Zudem wird aktuell mit dem Bau der U-Bahn Richtung Kleinreuth bei
Schweinau der Grundstein fir die konkrete stadtebauliche Entwicklung im ,Tiefen Feld® gelegt.

Das neue Quatrtier schien in den ersten Verfahrensschritten der Bebauungsplanverfahren aus
dem Flachennutzungsplan entwickelbar. Dies &nderte sich mit der Anforderung, einen Schul-
standort fur ein 6-zligiges Gymnasium und eine 4-zligige Grundschule mit Hort im ,Tiefen Feld*
unterzubringen. Da der Flachennutzungsplan keine Flache fir Gemeinbedarf darstellt, wurde
eine Anderung des FNP notwendig.

Bislang ist das ,Tiefe Feld“ zum grofR3en Teil ackerbaulich genutzt, mittelfristig soll hier ein neues
Stadtquartier mit einem Schul- und Erziehungsgelande, Wohngebieten und Landschaftspark ent-
stehen. Mit der stadtebaulichen Entwicklung im ,Tiefen Feld“ reagiert die Stadt NUrnberg auf drin-
gende Bedarfe nach zusatzlichen Schulrdumen sowie Wohnbauflachen: So wurde der Bereich
zum einen als Standort fir ein Gymnasium mit 400 m-Freisportanlage sowie einer Grundschule
mit Hort ausgewahlt. Zum anderen sollen insgesamt tiber 1000 Wohneinheiten entstehen.

Der Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nirnberg mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) im Bereich ,Tiefes Feld“ wurde in der Sitzung des Stadtplanungsaus-
schusses am 26.11.2020 begutachtet. Der Stadtrat hat den Entwurf am 16.12.2020 gebilligt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 20.01.2021 und vom 28.01.2021 bis einschlief3lich
01.03.2021 fand die offentliche Auslegung statt. Parallel dazu wurden auch die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. In dieser Zeit konnten Stellungnahmen abgege-
ben werden. Wahrend der Auslegungsfrist wurden die nachstehend aufgeflihrten Stellungnah-
men vorgebracht. Sie sind inhaltlich in geklrzter Form wiedergegeben. Die Originalschreiben be-
finden sich in der Akte zum 16. FNP-Anderungsverfahren, die in der Sitzung aufliegt und dort wie
vorher bereits im Stadtplanungsamt, Lorenzer Stral3e 30, Zimmer 502a (5. Obergeschoss) wah-
rend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von 8.30 Uhr bis 15.30
Uhr, Mittwoch und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr) eingesehen werden kann. Die fristgerecht
eingegangenen Stellungnahmen sind zu prifen; das Ergebnis ist den Beteiligten mitzuteilen (8 3
Abs. 2 BauGB).



Einwande im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Die relevanten Stellungnahmen von Seiten der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange sowie alle Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind hier in gekirzter Form wiedergege-
ben.

Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten mit Landwirtschaftsschule

Bereich Landwirtschaft:

Das Amt als Vertreter der Landwirtschaft weist noch einmal darauf hin, dass es zu der Gefahr der
Existenzbedrohung fir landwirtschaftliche Betriebe kommen kénnte. Momentan wirde eine land-
wirtschaftliche Nutzflache von ca. 50,00 ha bewirtschaftet werden, die im Zuge der Planung deut-
lich verringert werden wirde. Ein agrarstrukturelles Gutachten aus dem Jahre 2016 hatte festge-
stellt, dass mindestens 15,10 ha landwirtschaftliche Flache im ,Tiefen Feld“ verbleiben missten,
um eine Existenzgefahrdung der betroffenen Landwirte zu vermeiden. Es wirden aber 70 % der
landwirtschaftlichen Flache im ,Tiefen Feld“ verloren gehen und laut Gutachten wiirde trotzdem
keine existenzielle Bedrohung fir einzelne Betriebe vorliegen.

Bereich Forsten:
Waldflachen seien durch die Planung nicht direkt betroffen, aber auf direkt angrenzenden Flur-
stiicken sei Wald nach Waldgesetz vorhanden. Die Baumfallzone sei zu beachten.

Deutsche Bahn

Die Deutschen Bahn weist darauf hin, dass es sich bei den Uberplanten Flachen teilweise um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundes-
amtes (EBA) unterliegen, handeln wiirde. Die Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen wirden
demnach dem Genehmigungsvorbehalt des Eisenbahn Bundesamts unterliegen. Bahngelande
dirfe nicht in Anspruch genommen werden. Der kommunale Planungstrager habe Verpflichtung,
aktive (z.B. Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmaflinahmen zu
prufen und auch festzusetzen.

Eisenbahn Bundesamt

Die Belange des Eisenbahn Bundesamts wiirden durch die 16. FNP-Anderung beriihrt werden.
Auf die Veranderungssperre der DB werde verwiesen. Aus den Unterlagen zur FNP-Anderung
ergabe sich, dass die Veranderungssperre bericksichtigt werde. Fir eine genauere Aussage sei
der FNP die falsche Mal3stabsebene.

Bund Naturschutz

Die Vorgehensweise mittels Versiegelung fur den bendtigten Wohnraum zu sorgen, sei nicht
nachhaltig. Das Bevoélkerungswachstum sollte vermehrt durch steuernde MalRnahmen gelenkt
werden. Zum Beispiel in Gebiete, in denen Leerstand herrschen wiirde oder ein Rickgang der
Bevilkerung zu beobachten ware. Des Weiteren sei der neue Universitatsstandort kontrar, es
fande auch keine Volksbefragung statt und zudem ware Hof als Standort besser geeignet gewe-
sen.

Die Planung flachenintensiver Einfamilienh&user sei zu verurteilen.

Es werde darauf hingewiesen, dass sich die Flora und Fauna stark veranderten und beheimatete
Tiere wie Kiebitze, Rebhihner und Schafstelzen verschwanden.

Um Flachen zu sparen, solle die Schule vermehrt in die Hohe geplant werden. Auch die Sportfla-
chen neben den benachbarten Stellplatzen erscheinen als sehr 6de Gebiete. Die darauf gespielte
Sportart Ful3ball sei gefahrlich und soll nicht mehr unterrichtet werden. Ebenso sei der Leistungs-
sport, der auf den Anlagen betrieben wiirde nicht gesundheitsférdernd. Positiv ware die Grinver-
bindung Westpark-Hainberg. Allerdings sollte die Wegbreite nicht mehr als 3,00 m betragen und
Lichtverschmutzung durch Beleuchtung vermieden werden.

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e. V.
Der LBV verweist auf die Stellungnahme zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligun_g des Bebau-
ungsplanverfahrens. Die mitgeteilten Sachverhalte seien sinngemaf3 auch fur die Anderung des
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FNP zu beachten. Dies wirde insbesondere fiir die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fir Bo-
denbriter gelten. Die Malinahmen seien z.B. im Landkreis Flrth realisierbar. Der Erfolg der Mal3-
nahmen misse Uber ein Monitoring lber die nachsten 25 Jahre nachgewiesen werden.

Der LBV kénne dem Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 4445 nicht zustimmen. Der LBV wirde
in der vorliegenden Planung eine Beschleunigung des Artensterbens sowie eine Bedrohung der
Roten-Liste Arten sehen, da keine geeigneten Ausgleichsflachen im Planungsgebiet mehr tbrig
seien. Die vorhandenen Teil-Populationen muissten in geeignete Gebiete, wie z.B. Landkreis
Furth und/oder ,Knoblauchsland“ umgesiedelt werden. Die Realisierung des Baugebietes sei in
Variante 2 am umweltschonendsten. Zudem wiurde die Verbesserung der Biodiversitat durch spe-
Zielle Festsetzungen im Bebauungsplan wie beispielsweise Fassadenbegriinung, Nistmdglich-
keiten fir Hummeln und Wildbienen sowie Gehdlze gefordert.

Existenzgefahrdeter Landwirt

Verweist darauf, dass die Erschlie3ung der Landwirtschaftlichen Flachen unbedingt gegeben sein
misste. Zudem seien ausreichende Wegbreite fir gré3ere Maschinen die fir die Bewirtschaftung
der Flachen notwendig

Bayerischer Bauernverband

Der BBV weist darauf hin, dass sich die landwirtschaftlichen Flachen im Vergleich zum wirksamen
FNP um 0,40 ha verringerte. Des Weiteren seien dem BBV folgende Thematiken aufgefallen:
Es sei unklar, welche Flache die existenzgefahrdeten Betriebe nach dem landwirtschaftlichen
Gutachten weiterhin bendétigen. Zudem gabe es keine Aussagen wie viel Hektar flr weitere Be-
triebe landwirtschatftlicher Art brig blieben. Des Weiteren werde darauf verwiesen, wie sicherge-
stellt werden kdnne, dass eine ausreichende die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen je-
derzeit moglich sei — auch wenn bei der Freisportanlage Betrieb herrschen wiirde. Auch die Prob-
leme des ,Wildparkens” mussten auf der landwirtschaftlichen Flache verhindert werden. Die FNP-
Anderung konne auf Grund der geltenden Veranderungssperre der Bahn (Ausbau der Giiterzug-
strecke) und laufendem Planfeststellungsverfahren (Bahn und Rothenburger Straf3e) so nicht er-
folgen. Zudem sei der Standort/Lage der Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen die fir den Ausbau
der Bahn bendtigt werden noch unklar. Ferner verweist der BBV darauf, dass es nicht akzeptiert
werden kdénne, dass ein Anbau von landwirtschaftlichen Produkten im Wohngebiet zwischen den
Wohnanlagen stattfinden wiirde.

Anwohnerin in der Rothenburger StralRe
Bauvorhaben mit Hausern zu bezahlbaren Konditionen fir Familien waren wiinschenswert.

Birger aus dem St. Gallen Ring

Das neue Baugebiet mit rund 1200 Wohneinheiten werde zu einem starken Druck auf alle Frei-
zeiteinrichtungen fihren. Der Ausbau des Freizeitangebots sei wichtig. Eine Pumptrackanlage
ware winschenswert. Eine Bahn fir Fahrradfahrer, Inlineskates, Skateboards und auch Rollstuhl-
fahrer, die von der EU und dem BRYV gefordert wird.

Stamm Sigena Nurnberg Bund der Pfadfinderinnen und Pfadfinder e.V.

In Nurnberg wirde eine grof3e Lucke fur verbandliche Jugendarbeit bestehen. Im ,Tiefen Feld*
sollten hierfir Raume geschaffen werden. Es wirden Raume mit ca. 140 m? benétigt werden,
sowie AulRenflachen fur verbandliche Tatigkeiten. Idealerweise ein Grundstiick mit einer Groi3e
ab 2000 m2.



Zu den Einwanden

Amt fur Ernéahrung, Landwirtschaft und Forsten Furth mit Landwirtschaftsschule

Bereich Landwirtschaft

Bereits im seit 2006 wirksamen FNP ist im ,Tiefen Feld“ eine baulichen Entwicklung mit der
,Neuen Rothenburger StraRe“ und Wohn- bzw. Mischbauflachen dargestellt. Mit der 16. Ande-
rung des FNP betragt die verbleibende landwirtschaftliche Flache 15,10 ha. Von einem Verlust
von rund 70 % der landwirtschaftlichen Flachen auf FNP-Ebene kann nicht gesprochen werden.
Von den aktuell 50,00 ha (Quelle: Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furth mit Land-
wirtschaftsschule) genutzten Flachen, sind seit 2006 nur noch 15,40 ha als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt. Die restlichen derzeit ackerbaulich genutzten Flachen im ,Tiefen Feld®
sind bereits seit 2006 nicht mehr als landwirtschaftliche Flachen im ,Tiefen Feld“ dargestellt.

Da im Rahmen der Bebauungsplanverfahren im ,Tiefen Feld® Existenzgefahrdung von Seiten der
Landwirten geauf3ert wurde, hat die Stadt Nirnberg ein entsprechendes Gutachten in Auftrag
gegeben. Dieses Gutachten kommt zum Ergebnis, dass ein Landwirt durch die MaRnahmen im
»Tiefen Feld“ und an der Ziricher Stral3e in seiner Existenz betroffen ist, bei einem weiteren kann
die Existenzgefahrdung nicht ausgeschlossen werden.

Fur beide Landwirte missen, gemaR Gutachten, nach Abschluss der Planungen 15,10 ha land-
wirtschaftliche Flache zur Verfugung stehen. Diese Flache kann sich durch Grundstiickverkaufe
der beiden Landwirte oder durch Grundstiickstausch verringern. Dies ist zum Teil schon erfolgt.

Auf Flachennutzungsplanebene werden weiterhin die 15,10 ha dargestellt. Der Vermeidung der
Existenzgefahrdung der beiden betroffenen Landwirte wird damit Rechnung getragen. Die weite-
ren Schritte sind im Bebauungsplanverfahren und der Umlegung umzusetzen. Die Stadt befindet
sich hier in Gesprachen mit den betroffenen Landwirten.

Bereich Forsten
Die Einwande des Bereichs Forsten werden auf Bebauungsplanebene derzeit abgearbeitet. Erste
Gespréache zu Aufforstungsflachen werden derzeit gefiihrt.

Deutsche Bahn
Die Stadt befindet sich in regelmaRigem Austausch mit der Deutschen Bahn. Der FNP beruck-
sichtigt die aktuellen Planungen der Deutschen Bahn. Auf Bebauungsplanebene finden intensive
Abstimmungen statt, unter anderem zum Thema Larmschutz, der auf Bebauungsplanebene si-
chergestellt wird.

Eisenbahn Bundesamt

Die Stadt steht im regelmafigen Austausch mit den Behdrden beziiglich der eingereichten Plan-
feststellung. Im Zuge der weiteren Planungen, vor allem auf Bebauungsplanebene, werden die
Planungen der Deutschen Bahn berticksichtigt und zudem Vertrage zum Thema gemeinsamer
Larmschutz abgeschlossen werden.

Bund Naturschutz — Ortsgruppensprecher der Studstadt

Bereits im seit 2006 wirksamen FNP, ist die Entwicklung im ,Tiefen Feld“ dargestellt. Die hohe
Nachfrage nach Wohnraum sowie die dazu notwendige Infrastruktur kann nicht nur auf Konver-
sionsflachen geschaffen werden. Von einer Schrumpfung der Stadt, wie in der Stellungnahme
angesprochen, kann nicht die Rede sein. Zu den angesprochenen Einfamilienhdusern trifft der
FNP keine Aussagen und Darstellungen. Da es sich um einen mit dem OPNV hervorragend er-
schlossenen Standort handelt, ist eine verdichtete Bebauung vorgesehen. Regelungen hierzu
werden auf Bebauungsplanebene festgesetzt.

Bei der Beeintrachtigung der Tierwelt muss bertcksichtigt werden, dass nur rund 2,00 ha neue
Bauflachen im FNP dargestellt werden. Auf Bebauungsplanebene wird der Artenschutz Gber
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Festsetzungen geldst. Verhandlungen Uber Ersatzflachen, die sich auerhalb des ,Tiefen Felds*
befinden, finden aktuell statt.

Die Lage der 400 m-Bahn konnte nicht in das Baugebiet gelegt werden. Zum einen ware Baufla-
che in hervorragender Lage mit Nahe zur U-Bahn und dem OPNV verloren gegangen und zum
anderen ware die Larmbelastigung, die von der Sportanlage ausgeht, fir die Wohnbebauung
problematisch. Eine Lage der Sportanlage siidlich der Bebauung konnte auf Grund des Entwas-
serungskonzepts nicht umgesetzt werden. Die Sportanlage wird deshalb in den Landschaftspark
integriert.

Die Thematik TU Nurnberg und die allgemeinen Ausfihrungen zum FuB3ball/Leistungssport sind
nicht relevant fur die 16. FNP-Anderung und nicht im Auftrag eines Naturschutzverbands.

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e. V.

Die vom LBV in der Stellungnahme angesprochenen Artenschutzmaflinahmen fur den Ausgleich
der Bodenbriter werden auf der Bebauungsplanebene festgesetzt und gesichert. Die Belange
des Artenschutz sind wie im Umweltbericht und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
aufgezeigt durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene |6sbar. Die Stadt befindet sich dies-
bezlglich im Kontakt mit der Regierung von Mittelfranken. Die Flachen sind bereits gesichert.
Der groRRe Teil der Stellungnahme des LBV bezieht sich auf die im Jahr 2014 zur Beteiligung
vorgelegten Varianten des Bebauungsplans.

Alle weiteren Argumente aus der Stellungnahme sind nicht relevant fur die 16. FNP-Anderung.

Existenzgefahrdeter Landwirt
Die ErschlieRung der landwirtschaftlichen Flachen in ausreichender Breite wird auf Bebauungs-
planebene bzw. im Rahmen der Umlegung sichergestellt.

Bayerischer Bauernverband

Die landwirtschaftliche Flache verringert sich auf FNP-Ebene um ca. 0,40 ha. Es ist festzuhalten,
dass der FNP nicht parzellenscharf ist und geringfligige Abweichungen mdglich sind. Nach dem
Gutachten zur Existenzgefahrdung der Landwirte sind zum Zeitpunkt des Gutachtens 15,10 ha
landwirtschaftliche Flache weiterhin sicherzustellen. Dies wird auf Flachennutzungsplanebene si-
chergestellt. Diese Flache kann sich durch Grundstickverkdufe der beiden Landwirte oder
Grundstucktausch verringern. Dies ist zum Teil schon erfolgt. Der Existenzgefahrdung der beiden
betroffenen Landwirte wird damit Rechnung getragen. Die weiteren Schritte sind im Bebauungs-
planverfahren und der Umlegung umzusetzen. Die Stadt befindet sich hier in Gesprachen mit den
betroffenen Landwirten.

Aus rechtlicher Sicht muss nur den existenzgeféhrdeten Landwirten kinftig landwirtschaftliche
Flache zu Verfigung gestellt werden. Die weitere Entwicklung wird auf Bebauungsplanebene und
im Rahmen der Umlegung abgearbeitet.

Die kinftige Erschliel3ung der landwirtschaftlichen Flachen wird auf Bebauungsplanebene und in
der Umlegung umgesetzt.

Die Verdnderungssperre der Bahn (Ausbau Giuterzugstrecke) und die laufenden Planfeststel-
lungsverfahren (Bahn und Rothenburger Stral3e) stehen der FNP-Anderung nicht entgegen. Die
Stadt ist hier in engem Austausch mit der Deutschen Bahn. Die Lage der Ausgleichsflachen der
Planfeststellung der Deutschen Bahn sind der Stadt nicht bekannt und missten bei der Deut-
schen Bahn nachgefragt werden.

Der Anbau von landwirtschaftlichen Produkten im Wohngebiet zwischen den Wohnanlagen ist
nicht geplant. Die Flachen fir die kunftige landwirtschaftliche Nutzung konnen den FNP entnom-
men werden. Zwischen landwirtschaftlichen Flachen und Wohnbebauung liegt als Puffer zudem
die offentliche Grinflache.
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Anwohnerin in der Rothenburger StralRe

Auf FNP-Ebene werden unter anderem Wohnbau- und gemischte Bauflachen dargestellt. Die
Grundlagen fur ,Bauvorhaben mit Hausern zu bezahlbaren Konditionen* werden somit geschaf-
fen. Die weiteren Schritte kénnen nicht auf FNP-Ebene sichergestellt werden.

Blrger aus dem St. Gallen Ring

Auf Flachennutzungsplanebene wird bis auf die 400 m-Bahn der Schule in den 6éffentlichen Griin-
flachen keine Nutzung dargestellt, um die Flexibilitat der Gestaltung der Grinflache fir die spa-
teren Verfahren offen zu halten. Auf Bebauungsplanebene wird derzeit ein Freiflachenrahmen-
plan fur die 6ffentliche Grunflache erarbeitet. Der Einwand aus der Bevolkerung wird in die Erar-
beitung eingespeist und eine Unterbringung einer Pumptrackanlage gepruft. Zu spéaterer Zeit soll
fur den Landschaftspark im ,Tiefen Feld“ eine eigene Burgerbeteiligung auf Grundlage des Frei-
flachenrahmenplans stattfinden.

Stamm Sigena Nurnberg Bund der Pfadfinderinnen und Pfadfinder e.V.

Im Flachennutzungsplan werden im Bereich des ,Tiefen Felds® unter anderem Wohnbaufléachen
und gemischte Bauflachen dargestellt. Die gewiinschte Nutzung ist hier grundsatzlich mdglich.
Eine weitere Sicherung kann auf FNP-Ebene nicht erfolgen. Die genannten Bedarfe wurden an
die zustandigen Stellen der Stadt weitergegeben.

Kosten
Der Stadt Nurnberg entstehen durch die Anderung des Flachennutzungsplans voraussichtlich
keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung
Nach Beschluss uiber die erneute 6ffentliche Auslegung soll diese im Amtsblatt bekannt gemacht
und anschlieRend durchgefihrt werden.

Fazit
Die erneute 6ffentliche Auslegung der 16. Anderung des FNP soll beschlossen werden. Die An-
derung des FNP ist unter anderem die Grundlage fiir den dringend bendétigten Schulstandort.



