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Aktivierung von stddtischem Bauland mit einer stddtischen Projektentwicklungsgesellschaft

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

in Niirnberg ist die Bevolkerung in den letzten 10 Jahren erheblich gewachsen. Auf dem Wohnungsmarkt gibt es
einen erheblichen Neubaubedarf, einen Nachholbedarf - da in den letzten Jahren nicht die im Durchschnitt 2.000
WE pro lahr gebaut werden konnten - aber auch einen Ersatzbedarf fur alte Wohngebédude. Zudem wichst der
pro Kopf Bedarf an Wohnfliche.

Ferner sind in den letzten Jahren viele geforderte Wohnungen, die vor Jahrzehnten errichtet worden waren, aus
der Sozial- bzw. Belegungsbindung herausgefallen. In den nachsten Jahren werden dies deutlich mehr sein als
neue geforderte Wohnungen gebaut werden. Dabei muss auch auf eine steigende Kostenspirale im Baubereich
und die hohen Standards hingewiesen werden. Die Baukosten, auch im Mietwohnungsbau, tendieren nur noch
nach oben. Selbst die wbg muss daher in Neubauten einen Mietzins von mehr als 10 € ansetzen,

Daher ist es unbedingt erforderlich, den knappen Baugrund in Nirnberg effizient und leistbar zu bebauen, aber
auch den Blick auf die Qualitat und die Umgebung nicht zu verlieren.

Zudem gibt es einen groRen Bedarf an Gewerbeflachen. Die Menschen, die in Nirnberg arbeiten, benétigen auch
Arbeitsplatze, ebenso wie die Stadt auf Gewerbesteuereinnahmen angewiesen ist.

Daher sollte auch die Stadt Niirnberg ihre eigenen Bauflichen schnell entwickeln und Baurecht schaffen. Sie
konnen dann z.B. im Wege von Konzeptauswahlverfahren vermarktet werden.

Da die Planungs- und Baubehorden aufgrund zahlreicher anderer hoch priorisierter Aufgaben (z.B. Wetzendorf,
Tiefes Feld, ehemaliger Stidbahnhof, Untersuchungsgebiet Marienberg) voll ausgelastet ist, sollten neue Wege
gegangen werden. Eine stadtische Projektgesellschaft konnte hier Abhilfe schaffen und die Planung und Entwick-
lung von Bauland, das in stadtischer Hand bzw. mehrheitlich in stadtischer Hand ist, vorantreiben (auch gemein-
sam mit Partnern). Dies gilt sowohl fur Wohnbauland als auch fir Gewerbeflachen.

Die Projektentwicklungsgesellschaft St. Leonhard-Schweinau, die nach Abschluss der dortigen Quartiersentwick-

lung ruhend gestellt warden ist, steht bereit und kénnte jederzeit reaktiviert werden. Sie muss allerdings dann
mit den erforderlichen personellen und finanziellen Ressourcen ausgestattet werden.
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Ferner sollten Synergien zur wbg, wbg kommunal oder den stadtischen Werken genutzt werden. Auch der ge-
plante stadtische Gewerbehof kénnte von der Projektentwicklungsgesellschaft entwickelt und betrieben wer-
den.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden
Antrag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, die Griindung einer stidtischen Projektgesellschaft zur Entwicklung
stadtischer Wohnbau- und Gewerbeflachen vorzubereiten. Dies kann auch durch Reaktivierung und
Umbenennung der Projektentwicklungsgesellschaft St. Leonhard-Schweinau erfolgen.

2. Die Verwaltung legt die Vor- und Nachteile dar. Sie legt auch dar, mit welchen personellen und fi-
nanziellen Ressourcen die Gesellschaft sinnvollerweise ausgestattet werden muss und welche Syner-
gien sich z.B. zur wbg, wbg kommunal oder den stidtischen Werken herstellen lassen.

3. Die Verwaltung definiert Pilotprojekte, mit denen die Gesellschaft zundchst beginnen und Erfahrun-

gen sammeln kann.
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