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BEGRUNDUNG
ZUM ENTWURF DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3811

fur ein Gebiet zwischen Hafenstral3e, Frankenschnellweg, Wiener StraRe, Main-Donau-Kanal
und Sudwesttangente (Guterverkehrszentrum (GVZ) Hafen)

PLANBERICHT

I.1.

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811 liegt im Norden des
Guterverkehrszentrums (GVZ) Hafen. Der Geltungsbereich betrifft ehemals als Bahnbe-
triebsflachen gewidmete Bereiche, in denen die Bahngleise abgebaut und die dazugehérigen
Flachen einer gewerblichen hafentypischen Nutzung zugefuhrt werden sollen, wie sie auf
den Ubrigen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3811 zugelassen ist. Die
eisenbahnrechtliche Entwidmung des Stammgleises Nr. 6 zwischen der Weiche 21 und dem
Bahnubergang Mihlheimer Stral3e sowie der nérdlichen Zufihrung Terminal Stammgleis 4
entlang der Hafenstral3e ist bereits erfolgt.

Die entwidmete Flache des Stammgleises 6 umfasst gemaf Planzeichnung 4.400 m2 und
die bereits flr Bauzwecke zur Verfligung gestellte Flache des Stammgleises 4 umfasst
12.600 m2. Der gesamte von der Plananderung betroffene Flache umfasst damit circa
17.000 m2. Diese soll Uiberwiegend einer gewerblichen Nutzung, in Teilen auch einer griin-
ordnerischen Nutzung zugefiihrt werden. Der Umgriff der Bebauungsplananderung ist ge-
ringfugig groRer gewahlt (circa 18.233 m?), da die Anschlisse an den Bebauungsplan ange-
passt werden mussen und in der 1. Fertigung die Flachen der nachrichtlichen Ubernahme
geringfligig verzerrt lbernommen wurden. Dies wird mit der 5. Anderung bereinigt.

Die Stadt Nirnberg beabsichtigt im GVZ Hafen die 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3811 durchzufiihren. Die Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstlicke im Planungsbereich nach Mal3gabe des Baugesetz-
buchs (BauGB) vorzubereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage fur die Aufstellung eines Be-
bauungsplans ist das BauGB und die aufgrund dieses BauGB erlassenen Vorschriften. Zu-
standig fir die Aufstellung von Bebauungspléanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist
in den 88 1 bis 10 bzw. 13 und 13a BauGB geregelt.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13a BauGB. Die Gemeinde kann das beschleunigte Verfahren anwenden, wenn ein Be-
bauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
Mafnahmen der Innenentwicklung bestimmt ist. Der Bebauungsplan darf unter anderem im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine Grél3e der Grund-
flache von insgesamt unter 20 000 m2 festgesetzt wird (8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wobei
die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind (8§ 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB). Aufgrund eines fehlenden zeitlichen Zusammenhangs und des auch bestehenden
raumlichen Abstandes von ca. 2 km ist die vierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811,
die das ehemalige dritte Hafenbecken betraf, aus dem Jahr 2015 hier nicht zu bertcksichti-
gen. Ebenso ist ein unmittelbarer sachlicher Zusammenhang aufgrund der unterschiedlichen
Planungsziele nicht vorhanden.

Daruber hinaus darf die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen nicht vorbereitetet oder begriindet sein.
Ebenso dirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgtter bestehen und es durfen keine Anhaltspunkte beste-
hen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
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schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind (8 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB).

Legt man dem Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811 ,Hafen* die
gultige GRZ von 0,8 zu Grunde, kommt man auf eine Uberbaubare Grundsticksflache von
15.600 m2. Die Voraussetzung fur die Anwendung des 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist damit
gegeben. Auch die anderen Voraussetzungen (kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchftih-
rung einer Umweltvertraglichkeits-prifung, keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung
der Schutzguter (FFH, Natura 2000) sowie keine Anhaltspunkte bzgl. Auswirkungen von
schweren Unfallen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz) sind erfullt.

Im beschleunigten Verfahren soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen in angemessener Weise Rechnung getragen werden
(8 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Dies wird mit der 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3811
erreicht. Relativ kurzfristig kénnen an dieser Stelle neue Arbeitsplatze entstehen.

Voraussetzung fir die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811 ist die Entwidmung der
ehemaligen Bahnbetriebsflachen des Stammgleises Nr. 6 zwischen der Weiche 21 und dem
Bahnubergang Muhlheimer Stral3e. Diese Entwidmung wurde von der Regierung von Mittel-
franken am 22.02.2018 verflugt.

Nach der Entwidmung der vorgenannten ehemaligen Bahnbetriebsflachen sind die bislang
im Bebauungsplan Nr. 3811 nachrichtlich Ubernommenen Flachen ohne Festsetzung. Durch
die Gutachten im Rahmen der Einleitung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811
wurde nachgewiesen, dass durch die 5. Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden und keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Das GVZ wurde am 23.09.1972 eriffnet. Seitdem hat sich das GVZ Hafen zur Logistikdreh-
scheibe in Nordbayern entwickelt. Im deutschen GVZ-Ranking belegt Nirnberg gemeinsam
mit Bremen den ersten Platz. Durch die optimale Verbindung der Verkehrswege Wasser,
Schiene und Stral3e besteht im Hafengebiet weiterhin ein hoher Ansiedlungsdruck fur die
restlichen freien Flachen. Dieser Druck wurde durch die Entscheidung der Stadt Nurnberg,
das Gewerbegebiet sudlich der Wiener Stral3e — sog. Hafenindustriegebiet Sud (HIG Sud) —
nicht zu verwirklichen, erhght. Diese 25 ha in direkter Hafennéhe stehen fiir Betriebe auch
langfristig nicht zur Verfiigung, wodurch die Nachfrage nach den restlichen Flachen im Ha-
fengebiet, und damit der Grundstiicke mit einer optimalen Anbindung an alle Verkehrsarten,
steigt.

Verbesserte Ablaufprozesse im Transportbereich und die damit verbundenen Produktivitats-
steigerungen im GVZ Hafen ermdglichen einen Verzicht auf die beschriebenen Teile der
Stammgleise 4 und 6. Uber die verbleibenden Gleisanlagen kann der Giiterverkehr des ge-
samten GVZ Hafen problemlos abgewickelt werden. Die so freigewordenen ehemaligen
Bahnbetriebsflachen kénnen sodann der im Hafen anzutreffenden Ublichen gewerblichen
Nutzung, also insbesondere fur Logistikzwecke, zur Verfliigung gestellt werden. Dies erlaubt
dann vor allem der schon dort angesiedelten Firma Geis Eurocargo GmbH die Realisierung
ihrer dringenden Erweiterungsbedirfnisse. Weitere ehemalige Bahnbetriebsflachen stehen
dann mit dem Beschluss zur Einleitung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811 zur
Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe bzw. zur raumlichen Erweiterung von Bestandsbetrie-
ben zur Verfigung. Eine Nachverdichtung nach dem Prinzip der Innenentwicklung wird
dadurch maoglich.

Die Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt somit die Belange der Wirtschaft. Im
Stadtgebiet sind Gewerbeflachen nur sehr eingeschrankt vorhanden. Flachen mit Verkehrs-
verhaltnissen wie sie im Hafen herrschen, gibt es in Nurnberg kein zweites Mal. Durch den
Wegfall einiger Gleisanlagen entstehen wertvolle Flachen, die kurzfristig fur eine Bebauung
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zur Verfigung stehen und fur die es bereits Interessenten gibt. Zusatzliche Arbeitsplatze
kénnen so geschaffen werden.

Das GVZ ist kein ,gewdhnliches Gewerbegebiet”, sondern ein Sondergebiet mit hafenkon-
former Nutzung (7 Tage / 24 h). Es verfigt Uber eine effiziente trimodale Infrastruktur zum
Guterumschlag und verbindet damit Stral3e, Schiene und Wasser in hervorragender Weise.
Damit zeichnet es sich durch ,nachbarschaftliche Produktivitat® aus: Zwischen dieser Infra-
struktur wie dem Terminal fir Kombinierten Verkehr und den Anlagen der GVZ-Ansiedler wie
z.B. Logistikdienstleistern bestehen kurze Wege. Das bedeutet auch, dass das Nirnberger
innerstadtische Verkehrsaufkommen durch diese Konzentrationswirkung von innerstaditi-
schen Quer-Verkehren und den damit verbundenen negativen externen Effekten (u.a. CO2,
Larm, Feinstaub, NOXx etc.) entlastet wird. Damit hat die Konzentration im GVZ auch stadt-
entwicklungspolitische und umweltpolitische Bedeutung.

Die Ziele des Larmschutzes aus dem Bebauungsplan werden trotz der Ansiedlung weiterer
Betriebe eingehalten. Die Larmemissionen der Gewerbetriebe haben auf Grund der zentra-
len Lage im GVZ keine Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung. Auch von dem
Verkehr geht keine zusatzliche Belastung aus.

Als Planungsziele sind - neben der wirtschaftlichen Weiterentwicklung des GVZ Hafen - ins-
besondere

. die Nachverdichtung eines bestehenden, mit dem Sondergebiet GVZ Hafen konfor-
men, Gewerbegebiets nach dem Leitsatz Innen- vor Auf3enentwicklung (8 1 Abs. 5
Satz 3 BauGB)

. die Schaffung weiterer Arbeitsplatze im GVZ
. die Bericksichtigung des Larmschutzes der angrenzenden Wohnbebauung
. die Verringerung der Verkehrsstrome durch eine optimale Abwicklung der unter

schiedlichen Verkehrsarten

ZU nennen.
GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das GVZ Hafen liegt im Siidwesten des Stadtgebiets und umfasst eine Flache von 365 ha.
Im Osten des Gebiets verlauft in Nord-Siid Richtung der Main-Donau-Kanal. Im Siiden wird
das GVZ von der Wiener Stral3e, im Westen vom Frankenschnellweg und im Norden von der
Hafenstral3e begrenzt. In der ndheren Umgebung befinden sich die durch Wohnen gepréagten
Stadtteile Eibach, Reichelsdorf, Pillenreuth sowie Maiach, Falkenheimsiedlung und Garten-
stadt, die durch Wohnen und Gewerbe gekennzeichnet sind.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

GVZ sind Gewerbegebiete fur logistische Dienstleistungen, die der effektiven Verkniipfung
mehrerer Verkehrstrager, der Blindelung und Koordination von Verkehrsstromen und logisti-
schen Dienstleistungen eines Wirtschaftsraums dienen. Neben Speditions- und Logistikfir-
men haben sich GroRhandelsirmen, Lagerhduser, Baustofffirmen, Recyclingbetriebe und
weitere Industriebetriebe im GVZ Hafen niedergelassen. Des Weiteren pragen die Hafennut-
zung und das Zollamt das Gebiet. Die Kernkompetenz und zugleich das gréf3te Wachstums-
potential des Hafens liegen in der kundenorientierten Vernetzung der Verkehrstrager Stral3e,
Wasser und Schiene. Auf Grund dessen ist der Hafen besonders fur Speditionsbetriebe in-
teressant.
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Teilabschnitte der geplanten SO-Flachen im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebau-
ungsplans sind auf Grundlage von Baugenehmigungen bzw. im Rahmen von Freistellungen
inzwischen bereits bebaut oder als betriebsinterne Freiflachen entwickelt. Auch die Schienen
und der Gleiskérper im Bereich des Stammgleises 6 (FI.Nr. 716/26, Gmkg. Eibach) im Wes-
ten sowie nicht mehr bendétigte Bahniibergénge in den o6ffentlichen Verkehrsflachen wurden
bereits beseitigt.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr:

Das bestehende Stral3ennetz ist fir den hafenbezogenen Verkehr ausreichend dimensio-
niert. Uber die Anschliisse Konigshof, Nirnberg-Hafen Ost und Niirnberg sowie tber das
Kreuz Nurnberg-Hafen ist das GVZ direkt an die Studwesttangente und den Frankenschnell-
weg angeschlossen. Das GVZ ist ein verkehrlich abgeschlossener Bereich, der im Norden
Uber die HafenstralRe und im Stiden Uber die Wiener Stral3e erschlossen ist. Die Hamburger
Stral3e, die von der Hafenstral3e im Norden zur Wiener Stral3e im Suden verlauft, stellt die
Hauptachse der inneren ErschlielBung dar.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):
Die ErschlieBung des Hafengebiets mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt im We-
sentlichen Uber die S-Bahnlinie 2 und die Buslinien 60, 66 und 67.

Bahnverkehr:

Im Westen des Plangebiets stellt der Hafenbahnhof die zentrale Verteilerstelle flr den G-
terverkehr auf der Schiene im GVZ dar. Die trimodale Umschlagsanlage im kombinierten
Verkehr (KV) und das nach dem allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) planfestgestellte
zweite Modul der KV-Umschlagsanlage werden an den Bahnhof Niurnberg-Eibach und den
Hafenbahnhof netzseitig angebunden.

Die trimodale KV-Anlage grenzt ostlich unmittelbar an den Geltungsbereich des Rahmen-
plans an. Aus verkehrlicher Sicht ist der Standort optimal.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt Nurn-
berg ist die Flache des Geltungsbereichs der 5. Anderung als Sondergebiet Hafen und Griin-
flache dargestellt. Eine Entwicklung der 5. Anderung des Bebauungsplans aus dem FNP ist
somit gegeben.

Bebauungsplane und Veradnderungssperren

Der Geltungsbereich der 5. Anderung liegt innerhalb des Gesamtgeltungsbereiches des Be-
bauungsplans Nr. 3811 umfassend ein Gebiet zwischen Hafenstral3e, Frankenschnell-
weg, Wiener Stral3e, Main-Donau-Kanal und Sudwesttangente (Guterverkehrszentrum
(GVZ) Hafen) vom 16. Juni 1972 (Amtsblatt S. 435), zuletzt geandert durch die Satzung zur
4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 3811 vom 14. Dezember 2016 (Amts-
blatt S. 409).

Veranderungssperren bestehen nicht.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Mit dem Einleitungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplans und der Entwidmung
der ehemaligen Bahnbetriebsflachen gilt im Geltungsbereich der 5. Anderung zum Bebau-
ungsplan Nr. 3811 Baurecht nach § 34 BauGB.
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SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Eigentumsverhaltnisse

Der gesamte Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3811 stehen im Ei-
gentum der Bayernhafen GmbH & Co. KG.

PLANUNGSKONZEPT

NUTZUNGSKONZEPT

Im Gebiet des GVZ sind derzeit auf ca. 337 ha Flache rund 260 Unternehmen mit tiber 5600
Arbeitsplatzen und einem Giterumschlag von ca. 15 Mio. t tatig. Vor allem Speditions- und
Logistikbetriebe haben sich im Glterverkehrszentrum niedergelassen. Auch der Geltungs-
bereich der 5. Anderung ist fur diese Art der Nutzung vorgesehen. Durch das Vorkommen
aller Verkehrsarten ist der Bereich pradestiniert fir die Ansiedlung dieses Gewerbes.

Die durch die Freistellung freiwerdenden Flachen sollen dem Sondergebiet ,GVZ" sowie den
dazugehorigen Freiflachen zugeordnet werden. Es handelt sich um Teilflachen folgender
Flurstiicke:

Insgesamt sind gemal3 Planzeichnung also ca. 18.233 m? von ehemals planfestgestellten
Flachen nach Allgemeinem Eisenbahngesetz (AEG) einer planungsrechtlichen Festsetzung
(Art der baulichen Nutzung) zuzufiihren. Fur ca. 15.463 m? erfolgt die Festsetzung als Bau-
gebietsflache, konkret als Sondergebiet ,GVZ*. Die Flachen werden Uberwiegend als be-
baute Gewerbeflachen und/oder deren zugehdorigen Freiflachen genutzt werden. Eine Teil-
flache (FI.Nrn. 553/39 (TF) und 553 (TF)) im Umfang von 1.566 m2 wird bereits jetzt als CEF-
MalRnahme genutzt (Thermophile Ruderalflur mit Sonderstrukturen (Schotterhaufen)). Diese
Nutzung wird beibehalten.

Die Ubrigen 2.770 m2 werden als private Grunflache mit Zweckbestimmung ,Naturnaher Be-
reich / Regenruckhaltebecken® festgesetzt.

GENDER UND DIVERSITY

Die Bebauungsplananderung mit dem Ziel statt der nachrichtlichen Ubernahme der Bahnfla-
chen die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe zu erméglichen, hat keine Auswirkungen auf
das Thema Diversity.

GRUNORDNUNG / ARTENSCHUTZ / AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Griunordnerisches Konzept

Teilabschnitte der geplanten SO-Flachen im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebau-
ungsplans sind auf Grundlage von Baugenehmigungen bzw. im Rahmen von Freistellungen
inzwischen bereits bebaut oder als betriebsinterne Freiflachen entwickelt. Gemafl Satzung
sind 5% der jeweiligen Grundstuicksflachen auf Dauer zu begriinden. Das gilt auch fir die
neuen Baugebietsflachen.

Dartber hinaus wird auch eine Teilflache als o6ffentliche Verkehrsflache mit Zweckbestim-
mung naturnaher Bereich sowie Regenrickhaltebecken festgesetzt. Diese schliel3st unmittel-

bar an die bereits festgesetzte private Griinflache mit Regenriickhaltebecken an und ergéanzt
diese.

Artenschutz
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Der strenge Artenschutz gem. 8 44 BNatSchG fiir den Bebauungsplan 3811 wurde in einer
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) in 2008 von ANUVA behandelt. Zur 5. An-
derung wurde ebenfalls ein eigenes artenschutzrechtliches Gutachten mit flachenbezogener
Konfliktanalyse erstellt (ANUVA, Mai 2018). Gegeniiber dem Bestand der saP zum Bebau-
ungsplan 3811 (ANUVA, 2008) hat sich die Lebensraumausstattung im Hafengebiet stark
verandert. Insbesondere die Waldhabitate sowie die grofen zusammenhangenden Offen-
landhabitate sind durch die vorangeschrittene Entwicklung des Hafengel&ndes weitgehend
verschwunden. Durch die veranderte Lebensraumausstattung ergeben sich gegentber der
saP zur Bauleitplanung (ANUVA 2008) die folgenden Anderungen:

Alle Vogelarten der Walder und Spechte, alle Feldbriter, die Vogelarten der offenen Kultur-
landschaft, sowie die Arten Heidelerche, Kiebitz, Baumpieper, Flussregenpfeifer und Wach-
telkdnig kénnen fir das hier betrachtete Vorhaben auf Grund fehlender Habitate grundséatz-
lich abgeschichtet werden. Greifvogel, Mauersegler, Mehl- und Rauchschwalbe sowie die
Arten der Kulturlandschaft (Feldsperling, Goldammer, Klappergrasmicke und Kuckuck) fin-
den im Geltungsbereich der Anderung nur nachrangige, potenzielle Nahrungshabitate und
werden als eingriffsunempfindlich abgeschichtet. Der Eingriffsbereich bietet keine Strukturen
(Gebaude, Baume, etc.), die als potenzielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatte von Flederméau-
sen zu betrachten sind. Eine Funktion als nachrangiges Nahrungshabitat fir Fledermause
bleibt auch nach Realisierung des betrachteten Vorhabens erhalten. Somit kdnnen projekt-
bedingte Totungen, Schadigungen von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten sowie populations-
relevante Stérungen von Flederméausen ausgeschlossen werden und die Artengruppe ist als
eingriffsunempfindlich zu betrachten.

Auf und entlang der Gleiskorper sowie auf den Nebenflachen im Geltungsbereich und an-
grenzenden unbebauten Baufeldern sind Lebensraumpotenziale vor allem fir die bodenge-
bundenen Arten Kreuzkrote (Bufo calamita) und Zauneidechse (Lacerta agilis) gegeben, von
denen in einzelnen Teilflachen auch aktuelle Nachweise vorliegen (vorallem aus FI.Nr.
711/40, TF). Da zudem aus dem Hafengebiet aktuelle Nachweise der Mauereidechse (Po-
darcis muralis) vorliegen und die Gleiskorper- und Nebenflachen im Geltungsbereich poten-
Zielle Habitate der Art darstellen, wurde sie ebenfalls als eingriffsempfindlich betrachtet. Dar-
Uber hinaus ist von einem potenziellen Vorkommen des Nachtkerzenschwéarmers (Proserpi-
nus proserpina) auszugehen, der im Status Quo auf FI. Nrn. 553/39 (TF) und 553 (TF) bereits
potenzielle Habitate findet. Die Art wird fur das vorliegende Vorhaben als eingriffsempfindlich
betrachtet, da sich die Reproduktionshabitate auf Ruderalflachen, Brachen und Baustellen-
bereichen spontan bilden kénnen.

Im Rahmen der Genehmigungen von Bauvorhaben im Geltungsbereich der hier betrachteten
Anderung sollte die Art daher artenschutzrechtlich abgeprift werden. Bei Eingriffen in die
FI.Nrn. 711/40, 716/26 und 525/4, jeweils TF, in denen Anderungen am Bestand nach der
Umwidmung moglich sind, sind unter Beriicksichtigung der vorkommenden Arten deshalb
verschiedene vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen und Vermeidungsstrategien zu besor-
gen. Die Ermittlung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V. m.
Abs.5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfolgte in dem
0.g. artenschutzrechtlichen Gutachten unter Beriicksichtigung der folgenden Vorkehrungen:

MalRnahmen zur Vermeidung:

Umsiedlung von Kreuzkrdte (FI.Nr. 711/40, TF), Mauer- und Zauneidechse (FI.Nr. 711/40,
716/26 und 525/4, jeweils TF):

Bei Eingriffen in FI.Nr. 711/40 werden die Kreuzkroten zur Umsiedlung mit einem Fangzaun
gesammelt, der den gesamten Eingriffsbereich umgreift. Die wenigen potenziell auf FI.Nr.
711/40 vorhandenen Exemplare der Kreuzkréte werden auf externe Flachen Uberfuhrt (z.B.
NSG ,Sandgruben am Fohrenbuck® in Abstimmung mit HNB am 23.05.2018). Die potenziell
vorkommenden Mauereidechsen sowie die hachgewiesenen Zauneidechsen werden bei Ein-
griffen in die FI.Nr. 711/40, 716/26 und 525/4, jeweils TF, im Vorfeld umgesiedelt. Die Um-
siedlungsmal3nahmen werden in der Vegetationsperiode vor Baustart umgesetzt.
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1.4.3.3.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3811

Vermeidung einer Wiederbesiedlung von Baufeldern durch Kreuzkréte (FI.Nr. 711/40, TF)
sowie Mauer- und Zauneidechse (FI.Nr. 711/40, 716/26 und 525/4, jeweils TF):

Bei Eingriffen in die genannten Flachen wird das berdumte Baufeld (vgl. Umsiedlung von
Kreuzkrote, Mauer- und Zauneidechse) im zeitigen Friihjahr vor Beginn der Aktivitatsphasen
von Mauereidechse, Zauneidechse und Kreuzkréte mit einem Amphibienschutzzaun um-
zaunt. So werden eine Besiedlung von wahrend der Bautatigkeit entstehenden Kleinstge-
wassern (Laichhabitat) und Erdmassen (Tagverstecke und Winterquartiere) und damit ver-
bundene Beeintrachtigungen der Arten vermieden. Die Zaunung ist so lange aufrechtzuer-
halten, bis die Bauarbeiten so weit vorangeschritten sind, dass keine grabfahigen Erdmassen
oder Kleinstgewasser (z.B. Wasserkorper in Baugruben, Pflitzen auf Baustral3en) im Baufeld
vorhanden sind.

Bauzeitenbeschrénkung Zauneidechse (FI.Nr. 716/26 und 525/4, jeweils TF):

Die bereits genehmigten und inzwischen ausgefihrten GleisriickbaumalRnahmen auf den
genannten Flurstiicken wurden entsprechend der erstellten artenschutzrechtlichen Potenzi-
alabschatzung (Buro Schlemmer, Regensburg; 30.01.2018) aulRerhalb der Aktivitatsperiode
(Mérz bis August/ September) der Zauneidechse durchgefiihrt. Sollten auf diesen Flachen
weitere, Uber den Gleisriickbau hinausgehende Eingriffe stattfinden, sind die oben aufgefihr-
ten Vermeidungsstrategien zu berticksichtigen.

MalRnahmen zur Wahrung der Erhaltungszustande (i.S. von 8 45(7) BNatSchG):

Im Rahmen der Bauleitplanung 3811 (vgl. saP ANUVA, 2008) wurden fur die Arten Zau-
neidechse und Kreuzkrote die folgenden FCS-MalRnahmen wegen gro3flachiger mit der Ha-
fenentwicklung verbundener Lebensraumverluste durchgefihrt:

- Malinahmen im NSG ,Sandgruben am Fohrenbuck® (Ausgleichsflachenkonzept TEAM
4, April 2009)

- Malnahmen im Bereich ,Bayerntrasse am Konigshof (Ausgleichsflachenkonzept
TEAM4, April 2009)

Bei verschiedenen Einzelvorhaben, die in den letzten Jahren umgesetzt wurden, hat die HNB
insbesondere im Kontext mit der Kreuzkréte darauf hingewiesen, dass davon auszugehen
ist, dass das tkologische Potenzial der 2009 umgesetzten Flachen derweil erschépft ist, da
die Malznahmenflachen bereits umfanglich mit der Art besiedelt sind und es wurden fur wei-
tere Baugenehmigungen zusatzliche MalRnahmen auf3erhalb des Hafengebietes erforderlich.

Das Artenschutzgutachten zur 5. Anderung des B-Planes 3811 kommt bei Mauereidechse,
Zauneidechse und Kreuzkrdte zu dem Schluss, dass die Arten bei mdglichen Eingriffen auf
den FIL.Nr. 711/40, 716/26 und 525/4, jeweils TF, betroffen sind. Da hier im raumlichen Zu-
sammenhang keine CEF-MalRnahmen fur Arten der Offenlandhabitate mehr getroffen wer-
den kdnnen, ware ggf. ein Verbotstatbestand gem. dem Schadigungsverbot fiir Lebensstét-
ten nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG erfullt.

Aufgrund der geringen Flache des Eingriffsbereichs und der nur geringfligigen Ausstattung
mit geeigneten Strukturen flr die Arten sind von dem Vorhaben potenziell nur wenige Ein-
zelindividuen betroffen. Populationsrelevante Wirkungen waren somit nicht mit der 5. Ande-
rung des Bebauungsplans verbunden. FCS-Malinahmen sind demnach fir die Umwidmung
nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen fur die Inaussichtstellung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmege-
nehmigung liegen vor.

Bei den Genehmigungen von Bauvorhaben auf Flurstiicken, die sich mit dem Geltungsbe-
reich der 5. Anderung uberdecken, muss der MalRnhahmenbedarf fur die Arten Kreuzkrote,
Zauneidechse und Mauereidechse aber projektspezifisch abgepriift werden.

Soweit hier im Laufe des Verfahrens Bauantrage gestellt wurden, wurden diese Auflagen
bereits bericksichtigt.

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe
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1.4.4.

1.4.4.1.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3811

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den Geltungsbereich der gegenstandlichen 5. An-
derung wurde im Rahmen der zweiten Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes be-
reits abgehandelt. Die daraus resultierenden und festgelegten naturschutzfachlichen Mal3-
nahmen sind bereits umgesetzt.

Durch die Umwidmung von planfestgestellten Eisenbahnflachen in Sondergebietsflachen
GVZ entsteht gemafld Eingriffsregelung kein weitergehender Kompensationsbedarf. Ergan-
zend wird auf die Regelungen des BauGB in §13a Abs. 2 Nr. 4 hingewiesen, wonach bei
Uberplanten Grundflachen unter 20.000 gm keine Ausgleichsverpflichtung besteht. Im Rah-
men der 3. Fassung zur 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3811 wurde
die Eingriffs-/Ausgleichsregelung unter Anwendung der Wertfaktoren geméafd Kostenerstat-
tungsbetragssatzung der Stadt Nidrnberg entsprechend den gesetzlichen Vorgaben abge-
handelt (siehe Umweltbericht zur 2. Bebauungsplan-Anderung; TEAM 4, 13.07.2010).

IMMISSIONSSCHUTZ

Larmimmissionsschutz

Gewerbeldrm:

Das GVZ Hafen ist gepragt durch eine dichte Besiedlung mit larmintensivem Gewerbe. An
24 Stunden in 7 Tagen der Woche wird dort Larm emittiert. Auf Grund dessen wurden im
Sondergebiet GVZ Hafen Larmkontingente vergeben. Am Gebietsrand sind die Larmkontin-
gente geringer als im zentralen Hafenbereich. Durch die gréf3ere Entfernung zu den Wohn-
gebieten und die La&rmemittenten Deutsche Bahn und Stidwesttangente, durch die der zent-
rale Hafenlarm vielerorts untergeht, sind im zentralen Hafenbereich somit grundsatzlich larm-
intensive Nutzungen zul&ssig.

Ein Teil der in Sondergebietsflachen umzuwidmenden Bahnflachen befindet sich innerhalb
der Teilflachen TF 01, TF 03, TF 33 und TF 34. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum
GVZ Hafen Nirnberg wurden die betreffenden planfestgestellten Flachenbereiche im Zuge
der Bildung der Teilflachen bereits mit in die Kontingentierungsflachen einbezogen, so dass
hier mit dem 5. Anderungsverfahren de facto keine zusétzlichen Kontingentierungsflachen
entstehen.

Lediglich im nérdlichen Hafengeldnde, zwischen der Teilflache 34 und der Hafenstral3e, fiih-
ren die umzuwidmenden Bahnflachen, die sich auBerhalb der bestehenden Kontingentie-
rungsflachen befinden, zu zusatzlichen Flachen, die mit Kontingenten belastet werden mus-
sen. Im Rahmen der 5. Bebauungsplananderung wurde die Ermittlung der Schallemissions-
kontingente auf der Grundlage der DIN 45961 vorgenommen. Zielsetzung ist die Schal-
limmissionsvertraglichkeit unter Beriicksichtigung der bisher abgestimmten Zielwerte der Ge-
samtgerauschsituation am Standort.

Die zusatzliche Kontingentierungsflache soll in die angrenzende Teilflache 34 integriert wer-
den. Eine Nutzung der zuséatzlichen Flache ist nur moglich, wenn die Immissionsauswirkun-
gen im Hinblick auf die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgestimmten Zielwerte
zu keinen relevanten Veranderungen fuihren. Unter diesen Voraussetzungen lassen sich fr
die hinzukommenden Kontingentierungsflachen entsprechend der angrenzenden TF 34
nachstehende Emissionskontingente zuteilen.

Lek =60/ 42 dB tags / nachts

Eine Uberprifende Ausbreitungsberechnung mit Einbeziehung der neu hinzukommenden
Kontingentierungsflachen bzw. der somit vergrof3erten Teilflache TF 34 zeigt, dass damit an
den Immissionsorten 10 1.x nordlich der Hafenstral3e eine mit bis zu 0,1 dB Anhebung der
Gesamtimmissionskontingente verbunden ist, womit in diesem Bereich die zulassigen Plan-
werte weiterhin eingehalten werden.

10/13



1.5.1.

1.5.2.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3811

Verkehrslarm:

Neben dem Gewerbelarm muss auch der durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
3811 induzierte Verkehrslarm betrachtet werden. Es entsteht durch die 5. Anderung des Be-
bauungsplans im Vergleich zur derzeit giiltigen vierten Anderung des Bebauungsplans kein
erhohtes Gesamtverkehrsaufkommen. Dem geringflgig hinzukommenden Verkehrslarm
steht der Wegfall des Bahnverkehrs im ndrdlichen Hafengebiet gegentiber. Somit ist bei einer
Betrachtung des Gesamtverkehrslarms durch die 5. Anderung keine Erhéhung uber die be-
reits prognostizierte Belastung zu erwarten. Insbesondere auf Grund des bereits vorhande-
nen Fahrzeugaufkommens auf den 6ffentlichen Stral3en auf3erhalb und innerhalb des Hafens
ist hierbei fur die Anwohner von keiner wahrnehmbaren Anderung der Verkehrslarmeinwir-
kungen auszugehen.

Im Rahmen der Aufstellung des Gerduschmanagements wurde auch das zu erwartende
Fahrzeugaufkommen bei Vollausbau des Hafens, mit Nutzung der seinerzeit noch vorhan-
denen Freiflachen, auf den Stral3en innerhalb des Hafengebietes prognostiziert. Die im Er-
gebnis aktueller Erhebungen ermittelten Verkehrszahlen auf den betreffenden Stral3en, zu-
nachst nur fir den Zeitraum 6.00 bis 22.00 Uhr, liegen zum Teil deutlich unter dem prognos-
tizierten Fahrzeugaufkommen. Hinsichtlich der Nachtzeit wurde dabei, wie bereits bei den
friheren Untersuchungen, von einer analogen Fahrzeugaufteilung Tag / Nacht ausgegan-
gen.

Dartber hinaus war in der Prognose der Verkehrsmenge, die durch das Gewerbegebiet Ha-
fen verursacht wird, die Flache HIG Sid enthalten. Diese Flache soll gemal Stadtratsbe-
schluss nicht mehr entwickelt werden. In Zukunft entsteht hier kein zusatzlicher Verkehrs-
larm. Auch vor diesem Hintergrund wird sich die Larmproblematik durch die 5. Anderung des
Bebauungsplans nicht verschlechtern.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER NUTZUNG (MIT IMMISSIONSKONTINGENTIERUNG)

Fur den Geltungsbereich der 5. Anderung erfolgte bisher eine nachrichtliche Ubernahme von
Flachen fur die Bahn im Bereich des Stammgleises 6 (westliches Gleis). Durch die Entwid-
mung der Bahnbetriebsflachen entféllt diese nachrichtliche Ubernahme. Die Flachen sollen
inhaltlich mit den sie umgebenen Bauflachen vereint werden. Es gelten somit fur die zukinf-
tigen Bauflachen die gleichen Festsetzungen, wie auch im Ubrigen Geltungsbereich.

Im Bereich der vorhandenen StraRen (Duisburger Strafl3e, Miihlheimer StraRe) werden Stra-
Benverkehrsflachen festgesetzt. Die Gleiskdrper bzw. Bahniibergéange des Stammgleises 6
wurden bereits zurtickgebaut bzw. befinden sich im Rickbau.

Aulerdem wurden Bdschungsbereiche im Bereich des 6stlichen und noérdlichen Gleises ent-
widmet. Auch hier entfallt die nachrichtliche Ubernahme von Bahnbetriebsflachen. Das Gleis
an sich wird jedoch weiterhin als nachrichtliche Ubernahme von Bahnbetriebsflachen festge-
setzt. Die B6schungsbereiche werden inhaltlich mit den sie umgebenen Bauflachen vereint,
es werden hier entsprechend der 4. Anderung des Bebauungsplanes Sondergebiete sowie
Offentliche Grunflachen festgesetzt.

Die Immissionskontingente werden ebenfalls entsprechend den Kontingenten der angren-
zenden Teilflachen festgesetzt. Im Einzelnen sind dies die Teilflachen TF 01, TF 03, TF 33

und TF 34. Lediglich die Teilflache 34 vergréRern sich somit um die durch die 5. Anderung
neu hinzukommenden Baugebietsflachen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
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1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3811

Gemal Planzeichnung werden zwei Teilflachen zukinftig der privaten Grinflache mit Zweck-
bestimmung ,naturnaher Bereich / Regenriickhaltebecken® festgesetzt.

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
8§ 4 Abs. 1 BauGB fand vom 02.07.2018 bis einschlie3lich 30.07.2018 statt. Es ging eine
Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt Nurnberg zum Entwasserungskonzept der neu
beplanten Flachen ein.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fand vom
30.07.2018 bis einschlief3lich 14.09.2018 statt. Es ging eine Stellungnahme zur Entwicklung
des Hafens ein, Einwande gegen die Planung sowie eine private Betroffenheit wurden nicht
geltend gemacht.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

im weiteren Verfahren zu ergénzen

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
im weiteren Verfahren zu ergénzen
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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3811

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

(insbesondere private Belange, Abwagung noch nicht bertcksichtigter Aspekte, Grundkon-
flikte

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde vom Wasserwirtschaftsamt
Nurnberg gefragt, ob die neu beplanten Flachen im Entwasserungskonzept bericksichtigt
seien. Die entwidmeten Flachen werden Uberwiegend den Sondergebieten zugeschlagen,
teils aber auch der privaten Grunflache mit Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken®. Ein
separates Entwasserungskonzept wird nicht erstellt, die anfallenden Schmutzwasser sind
der Kanalisation im Trennsystem zuzufthren. Aufgrund der nur geringen Flachengrof3e wird
hier kein Konflikt gesehen. Darlber hinaus ist die gesicherte ErschlieBung vorhabenbezogen
zu nachzuweisen. Mittlerweile sind die Flachen liberwiegend entsprechend der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans genutzt.

Von Seiten der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme zur Entwicklung des Hafens ein. Ins-
besondere wurde nach der Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde bei den aktuellen
Planungen gefragt sowie Hinweise zur Verkehrs- bzw. Larmentwicklung gegeben.

Die Untere Naturschutzbehdrde ist auf Ebene der Bauleitplanung, aber auch bei Gibergeord-
neten Planfeststellungsverfahren (wie auch der Freistellung von Bahnanlagen) und bei vor-
habenbezogenen Planungen beteiligt. Eine signifikante Zunahme des stral3engebundenen
oder schienengebundenen Verkehrs wird durch die vorliegende Planung nicht begriindet.

KOSTEN
Fur die Stadt Nurnberg fallen voraussichtlich keine Kosten an.

Nurnberg, den 18.08.2021
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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