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Sitzung "
Sitzung des Stadtplanungsausschusses NURNBERG

Sitzungszeit
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Sitzungsort

Rathaus, Funferplatz 2, GroRer Sitzungssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Gutachten
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Herausltésung und Billigung des Planentwurfs sowie 6ffentliche
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Ulrich, Daniel
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Ulrich, Daniel
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Pillenreuther Stral3e und der FrankenstralRe
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1. Bebauungsplan Nr. 4660 ,,Suidstadt-Ost“ fiir ein Gebiet siidlich
der Bahnanlagen, zwischen der Scheurlstral3e und der
Allersberger StralRe im Osten und der Pillenreuther StralRe im
Westen

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3823 fur das Gebiet
zwischen Peter-Henlein-Stral3e, Pillenreuther Stral3e, der
sudlichen Grenze der Gemarkung Galgenhof, Karl-Broger-Strafie
und der Westseite des Aufsel3platzes

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3844 fir das Gebiet
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Ulrich, Daniel
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Beschlussvorlage

Stpl/048/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 14.10.2021 offentlich Gutachten
Stadtrat 27.10.2021 offentlich Beschluss
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Anderung 8b: Bereich Brunecker Stralie, Ingolstadter Stral3e
Herauslésung und Billigung des Planentwurfs sowie dffentliche Auslegung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Begriindung
Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Die Stadt beabsichtigt, den Bereich Brunecker Stral3e stadtebaulich zu entwickeln. Ein neuer,
gualitativ hochwertiger Stadtteil soll entstehen, der unterschiedliche Nutzungsbedarfe
angemessen bericksichtigt. Der stadtebauliche Entwurf fir das Gebiet basiert auf dem
Siegerentwurf vom Biro West 8 urban design & landscape architecture, Rotterdam, eines 2014
durchgefihrten Wettbewerbs und ist Grundlage der weiteren Planungen. Am 17.09.2015 wurde
dieser Entwurf im Stadtplanungsausschuss als Grundlage der weiteren Planungen vorgestellt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die angestrebte Entwicklung zu schaffen,
wurde fur das Gesamtgebiet Brunecker StralRe am 28.10.2015 im Stadtrat die 8. Anderung des
FNP beschlossen. Fir dieses Verfahren wurden bereits die friihzeitigen Beteiligungen
durchgefuhrt: Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 24.11.2015 bis einschlieBlich
23.12.2015 statt. Uber deren Ergebnis wurde im Stadtplanungsausschuss am 28.04.2016
berichtet. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs.1 BauGB erfolgte vom 01.06.2016 bis 01.07.2016.

Um die Baurechtsschaffung fur die oben genannte Entwicklung in Teilbereichen (Modulen)
forcieren zu kénnen, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 26.04.2017 beschlossen, das
Anderungsverfahren 8a Bereich Brunecker StraRe West aus dem Gesamtumgriff
herauszulésen. Mit Bekanntmachung im Amtsblatt am 16. Oktober 2019 wurde die Anderung
des FNP 8a wirksam.

Aus dem Gesamtumgriff der 8. Anderung des FNP Brunecker Stral3e wird nun der zweite,
Ostlich der Brunecker Stral3e liegende Teilbereich (Modul 11) bearbeitet. Der Teilbereich soll aus
dem Gesamtumgriff herausgeldst, gebilligt und gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt
werden. Gleichzeitig findet die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange statt. Hierzu werden die erforderlichen Gutachten bzw. Beschliisse begehrt.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/048/2021

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/048/2021

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja siehe Kapitel 1.4.4. der Begrindung

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/048/2021

Gutachtenvorschlag (AfS 14.10.2021):
Der Stadtplanungsausschuss begutachtet und empfiehlt dem Stadtrat zu beschliel3en, dass:

1. er fur den durch den vorliegenden Planentwurf (FNPO8b - E - 01 vom 01.09.2021)
bestimmten Bereich Brunecker Stral3e, Ingolstéadter Stral3e das Herausldsen des Verfahrens
zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan beschlieR3t.

2. er sich den vorliegenden Planentwurf vom 01.09.2021 durch einen Billigungsbeschluss zu
Eigen macht.

3. auf der Grundlage des Plans vom 01.09.2021 und der Begriindung vom 01.09.2021
einschlieB3lich des Umweltberichts vom 01.09.2021 die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch durchgefiihrt werden soll.

Dies ist ortsuiblich bekannt zu machen.

Beschlussvorschlag (StR 27.10.2021):
Entsprechend dem Gutachten des Stadtplanungsausschusses vom 24.10.2021 beschliel3t der
Stadtrat:

1. far den durch den vorliegenden Planentwurf (FNPO8b - E - 01 vom 01.09.2021) bestimmten
Bereich Brunecker Stral3e, Ingolstadter Stral3e das Verfahrens zur Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan herauszuldsen.

2. sich den vorliegenden Planentwurf vom 01.09.2021 durch einen Billigungsbeschluss zu
Eigen zu machen.

3. auf der Grundlage des Plans vom 01.09.2021 und der Begriindung vom 01.09.2021
einschlieB3lich des Umweltberichts vom 01.09.2021 die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch durchzuftihren.

Dies ist ortstiblich bekannt zu machen.
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Beilage
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Anderung 8b: Bereich Brunecker Stral3e, Ingolstadter Stral3e
Herauslésung und Billigung des Planentwurfs sowie dffentliche Auslegung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Der FNP-Anderungsbereich 8b Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter StraRe liegt im siidlichen
Stadtgebiet mit den Gemarkungen Gibitzenhof und GleilBhammer. Er hat eine GréRe von ca.
19,51 ha und bildet den norddstlichen Teilbereich des ca. 91 ha grol3en, im Norden durch die
Ingolstadter Straf3e, im Nordwesten durch die Hasenbucksiedlung, im Stidwesten durch den Ran-
gierbahnhof und Betriebsanlagen der DB AG, im Sidosten durch die Rangierbahnhofsiedlung
und im Osten durch die Minchener StraRe und den Volkspark Dutzendteich begrenzten, zu ent-
wickelnden Gesamtareals. Die im Siiden des Anderungsbereichs 8b geplante Griinflache grenzt
unmittelbar an die staatlichen Flachen der Technischen Universitat Nirnberg (TUN).

Der FNP-Anderungsbereich 8b wird im FNP derzeit im Osten als Verkehrsflache/Bahnanlagen
und im Westen als gewerbliche Bauflache im FNP dargestellt. Die Zuléssigkeit von Vorhaben im
Anderungsbereich wird grundsétzlich nach § 34 BauGB (Innenbereich) beurteilt. Die Erschlie-
Bungssituation des Gebiets ist als unzulanglich zu bezeichnen.

Das Gesamtareal an der Brunecker Stral3e soll stadtebaulich entwickelt werden, dabei soll ein
neuer, qualitativ hochwertiger Stadtteil entstehen, der unterschiedliche Nutzungsbedarfe ange-
messen berticksichtigt. Grundlage fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals in
Modulen (I-1V) war der aus einem 2015 abgeschlossenen Wettbewerb hervorgegangene Sieger-
entwurf von Buro West 8 urban design & landscape architecture, Rotterdam.

Mit der Entscheidung des Freistaates Bayern im Jahr 2017 fir die Ansiedelung einer staatlichen
Universitat in NUrnberg anderten sich jedoch wesentliche stadtebauliche Parameter fir die Ge-
samtgebietsentwicklung. Die Stadt Niirnberg beschloss deshalb im Stadtplanungsausschuss am
19.07.2018 die Neuausrichtung der Planungsziele fiir das Gesamtareal wie folgt:

Modul 1l soll mit dem Schwerpunkt urbanes Wohnen weiterentwickelt werden. In den Modulen
[lla, llIb und IV sollen universitéare sowie entsprechende arrondierende Einrichtungen etabliert
werden. Die grundsatzliche Flachenaufteilung/stadtebauliche Kubatur gemaR Wettbewerbser-
gebnis 2015 sowie das Planungsziel fir das Modul | (Wohnen) und die Griinflichenausstattung
bleiben.

Planung

Der Nordteil des Anderungsbereichs 8b soll als gemischte Bauflache und der sudliche Teil als
Grunflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Park- und Grinanlage dargestellt werden. Die-
ser Griinzug ist die Ostliche Fortsetzung des Gesamtgrinzugs ,Grine Mitte* (der westliche Teil
der ,Grinen Mitte“ liegt im Modul 1). Hier soll auch eine Ubergeordnete Freiraumverbindung etab-
liert werden, die den Lickenschluss von bestehenden Verbindungen am Hasenbuck und Silber-
buck bildet.

Entlang der Westseite des Anderungsbereichs 8b verlauft die in Aussicht genommene nachricht-
liche Ubernahme der StraRenbahntrasse (siehe nachfolgende Grafik); dabei handelt es ich um
die Verlangerung der Stral3enbahnlinie 7 von ihrer derzeitigen Endhaltestelle Tristanstral3e, die
im Anderungsbereich 8b parallel zur Brunecker StraRe verlauft und schlieRlich im Siiden des

1



Gesamtentwicklungsgebiets Brunecker
Stralle am ehemaligen Studbahnhof nach Os-
ten verschwenkt. Die Verlangerung umfasst
eine Strecke von ca. 2 km und beinhaltet ins-
gesamt vier zusatzliche Haltestellen. Nach bis-
herigem Planungsstand soll die Stral3en-
bahntrasse westlich der Minchener Stral3e bis
an den bestehenden U-Bahnhof Bauernfeind-
stralRe herangefiihrt werden. Eine weitere Va-
riante besteht in der Querung der Minchener
Stral3e und die Fortfihrung der StralRenbahn-
linie auf deren Ostseite in Richtung Karl-
Schonleben-StraRe. Der in 2020/21 erfolgte
und mit der Herstellung der sog. ,Erschlie-
Rungsstrafle Sud“ in Verbindung stehende
Umbau der Minchener StralRe beriicksichtigt
die Variante bereits.

Das fir die StraBenbahnverlangerung erfor-
derliche Planfeststellungsverfahren erfolgt un-
ter Federfuhrung der Stadt Nurnberg in Zu-
sammenarbeit mit der VAG Nirnberg. Im
Stadtrat wurden am 04.03.2020 der Linienver-
laufsplan entsprechend des nebenstehenden
Trassenverlaufs beschlossen.

Die nachrichtliche Ubernahme der StralRen-
bahntrasse erfolgt im FNP gemaR § 5 Abs. 4
BauGB. Eine StralRenbahntrasse als bereits
planfestgestelltes Vorhaben ist nachrichtlich
zu Ubernehmen. Wenn eine derartige Festset-
zung bei der Stral3enbahntrasse erst in Aus-
sicht genommen ist, ist der im Anderungsbe-
reich liegende Trassenabschnitt zu vermer-
ken.

Nach Abschluss der FNP-Anderung 8b und
nach vorgenanntem rechtsverbindlichen Ab-
schluss des Planfeststellungsverfahren wird
die Trasse als nachrichtliche Ubernahme erst
aufgenommen, wenn ein erneutes FNP-
Anderungsverfahren durchgefihrt wird.

/7
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Abbildung 1:

FNP Anderungsbereich und Verlauf StraRenbahnlinie

Quelle:

Verkehrsplanungsamt Stadt Nirnberg; Geobasisdaten © Bay-
erische Vermessungsverwaltung
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Verfahren

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die angestrebte Entwicklung zu schaffen,
wurde am 28.10.2015 im Stadtrat fir das Gesamtgebiet der Brunecker Stral3e die Einleitung der
8. Anderung des FNP beschlossen. Fiir dieses Verfahren wurden bereits die friihzeitigen Beteili-
gungen durchgefiihrt. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand
vom 24.11.2015 bis einschlieBlich 23.12.2015 statt. Uber deren Ergebnis wurde im Stadtpla-
nungsausschuss am 28.04.2016 berichtet. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 01.06.2016 bis
01.07.2016.

Die fur den Anderungsbereich 8b relevanten Stellungnahmen aus dem FNP-Anderungsverfahren
8 wurden tbernommen und berticksichtigt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung der Flachen im FNP-
Anderungsbereich 8b zu schaffen, soll nun der Anderungsbereich 8b aus dem Gesamtumgriff
des FNP-Anderungsverfahrens 8 Bereich Brunecker StraRe herausgelost und einschlieRlich der
dazugehorigen Begrindung mit Umweltbericht gebilligt werden. Die geplanten Nutzungen ent-
sprechen den von der Stadt Nirnberg beschlossenen Planungszielen fiir das Areal.

Nach Bekanntmachung des Billigungsbeschlusses im Amtsblatt soll die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Kosten

Der Stadt Niirnberg entstehen durch die Anderung des FNP keine Kosten. Die Kosten fur Fach-
gutachten sowie Planungskosten seitens des Wettbewerbsgewinners werden von der Eigenti-
merin getragen. Zur Umlegung bzw. Aufteilung der zu erwartenden Kosten im Rahmen der Ent-
wicklung des Areals sollen stadtebauliche Vertrage geschlossen werden. Details dazu werden im
Rahmen der durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahren ermittelt.
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Stadtplanungsamt

NURNBERG

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan
Anderung 8b - Bereich Brunecker Stralte, Ingolstadter Stralke

—T
i SO, R
i ) - A d L_—-=— )
= T fi‘m?-f’m' G L
= Il W ) S iaid
S & P sl Loy,
ety Y\ & —— =
r—-—w—-]rﬁ_ﬂ Te . 0 0o g !
3 Q.

24/E7/Su5

Zeichenerklérung 0 100 200 300 400 500

== Bereich der Anderung 8b

Nurnberg, 02.09.2021

gez.i.A. CL

Leiter Stadtplanungsamt

FNPO8b - E - 02
Kartengrundlage: Stadt Nirnberg, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stand 2001
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BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Entwurf zur Anderung 8b: Bereich Brunecker Strale, Ingolstadter StraRe
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QUELLENANGABEN
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M154002/08, Muller-BBM, 20.07.2021
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BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Entwurf zur Anderung 8b: Bereich Bereich Brunecker StralRe, Ingolstadter Strale

PLANBERICHT ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die flachenhaften Darstellungen von gewerblichen Bauflachen und Verkehrsflachen/ Bahnan-
lagen im Flachennutzungsplan im Bereich der Brunecker Stral3e, Ingolstadter Stral3e entspre-
chen nicht mehr den aktuellen Erfordernissen des Bahnbetriebs und den Nutzungsabsichten
der Eigentimerin sowie der Beschlusslage des Stadtrats der Stadt Nurnberg:

Die Nutzung als Bahnbetriebsflache wurde inzwischen aufgegeben und die Betriebsan-
lagen der Bahn wurden vollsténdig rickgebaut. Mit Bescheid des zustdndigen Eisenbahn-
Bundesamtes vom 28.05.2014 wurde das Areal fast vollstandig (bis auf die Brunecker
Stral3e, die derzeit noch zur Erschlielfung von Bahnnutzungen bendtigt wird) von der ei-
senbahnrechtlichen Widmung freigestellt (entwidmet).

Bereits im Jahre 2004 wurde zwischen der Stadt Nurnberg und den Eigentiimern Deutsche
Bahn AG (DB AG) sowie Aurelis Asset GmbH, vertreten durch die Aurelis Real Estate
GmbH & Co.KG, eine Rahmenvereinbarung tber die Entwicklung freiwerdender Bahnfla-
chen im Stadtgebiet unterzeichnet. Die Flache des ehemaligen Stidbahnhofs ist Teil dieser
Rahmenvereinbarung; in einem begleitenden Steckbrief wurde als gemeinsames Nut-
zungsziel die Entwicklung als Gesamtkonzept mit einer Mischung von Wohnen und
Dienstleistung/ Gewerbe sowie ca. 1/3 Grinflachen vereinbart.

In einer weiteren Vereinbarung zur stadtebaulichen Entwicklung ,Brunecker Straf3e*
(2014) wurde eine etappenweise Entwicklung auf Grundlage eines Stufenkonzepts (Mo-
dule I-1V) des Blros Albert Speer & Partner (AS&P) sowie die Durchfihrung eines stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs festgelegt.

Der Wetthewerb wurde 2015 abgeschlossen. Der aus dem Wettbewerb hervorgegangene
Siegerentwurf sollte die Grundlage fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Are-
als in Modulen (I-1V) bilden und in Planungsrecht umgesetzt werden.

Mit der Entscheidung des Freistaates Bayern im Jahr 2017 fir die Ansiedlung einer staatli-
chen Universitét in NUrnberg @nderten sich jedoch wesentliche stadtebauliche Parameter
fur die Gesamtentwicklung des Gebiets und damit auch die Geschéftsgrundlage der Rah-
menvereinbarung von 2014.

Die Stadt Nurnberg initiierte deshalb die Uberpriifung bzw. Neuausrichtung der Planungs-
ziele fUr das Gesamtareal, welche im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 19.07.2018 wie
folgt beschlossen wurden: Modul Il soll nun mit dem Schwerpunkt urbanes Wohnen wei-
terentwickelt werden. In den Modulen llla, lllb und IV sollen universitdre sowie entspre-
chende arrondierende Einrichtungen etabliert werden.

Die grundsatzliche Flachenaufteilung/ stadtebauliche Kubatur gemaR Wettbewerbsergeb-
nis 2015 sowie das Planungsziel fir das Modul | und die Grunflachenausstattung werden
dadurch nicht in Frage gestellt.

In einer neuen Rahmenvereinbarung 2018 zwischen der Stadt Nirnberg und der Aurelis
Asset GmbH, vertreten durch die Aurelis Real Estate GmbH & Co.KG, welche ebenfalls
im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 19.07.2018 in nichtoffentlicher Sitzung beschlossen
wurde, wurden die weitere stadtebauliche Entwicklung des Moduls 1l vertraglich neu gere-
gelt und der Ausbau der sudlich daran angrenzenden offentlichen Grinflache sowie die
ErschlielBung des sog. Railport-Areals im stdwestlichen Anschluss fixiert.
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Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die angestrebten Nutzungen ist
die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich, die gemaf § 8 Absatz 2 BauGB aus dem
FNP entwickelt sein mussen. Da der FNP im Bereich der Brunecker Stral3e, Ingolstadter StralRe
nicht die angestrebte Entwicklung darstellt, wird dort dessen Anderung notwendig.

Der aktuelle Bedarf an Flachen fir Wohnen und innerstadtischen Freiflachen erfordert zudem
eine moglichst zligige Baurechtsschaffung.

Um dies forcieren zu kénnen, wurden die eingeleiteten Bauleitplanverfahren (FNP-Anderung
Nr. 8 und B-Plan Nr. 4600) fur das Gesamtareal in einzelne Teilverfahren gesplittet. Aus dem
am 28.04.2016 eingeleiteten Bebauungsplan Nr. 4600 flir das Gesamtgebiet wurde der fur
den westlichen Teilbereich herausgeldste Bebauungsplan Nr. 4635 mit Verdffentlichung im
Amtsblatt am 16.10.2019 rechtsverbindlich. Parallel wurde hierzu das FNP-Anderungsverfah-
ren 8a fur den Bereich Brunecker StraRe West durchgefiihrt und mit Veréffentlichung im Amts-
blatt am 16.10.2019 wirksam.

In der weiteren Entwicklung soll nun der zweite, 6stlich der Brunecker Stral3e liegende Teil-
bereich (Modul I1) aus dem FNP-Anderungsverfahren Nr. 8 herausgeldst und als FNP-Ande-
rungsverfahren 8b flr den Bereich Brunecker Stral3e, Ingolstadter StraRe durchgefiihrt wer-
den. Zeitlich nachfolgend soll fiir diesen Bereich der Bebauungsplan Nr. 4652 — Ingolstadter
Stral3e aufgestellt werden.

=N wiyo ¥ R
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Abbildung 1: Rahmenplan Brunecker StralRe, Stand 07/2020; Quelle: Planungsbiiro Vogelsang, Nirnberg;
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.2.
1.2.1.

1.2.2.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN
RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen fur die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert
worden ist, und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

Parallel zu der stddtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist, und des Bayeri-
schen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598)
geandert worden ist, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgezeigt und
in die Anderung des FNP einbezogen.

Der Umweltbericht (UB) als Ergebnis der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung zur Anderung des FNP.

VERFAHRENSABLAUF
FNP-Anderungsverfahren 8
- FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit o6ffentlicher Unterrichtung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB hat auf der Grundlage der Planungsvarianten zur 8. Anderung des FNP
Nr. 13-FNP08-2a und -2b jeweils vom 24.09.2015 in der Zeit vom 25.11.2015 bis ein-
schlie3lich 23.12.2015 stattgefunden. Diese fand, zeitgleich mit einer themenbezogenen
elektronischen Partizipation (ePa) statt.

Uber die Ergebnisse wurde im Stadtplanungsausschuss am 28.04.2016 berichtet. Einge-
gangene planungsrelevante Anregungen beziehen sich weitgehend auf die Flachen Ost-
lich der Brunecker Stral3e. Ein Blrger wirde eine weitere U-Bahnhaltestelle der U1 im
Gebiet der Verlangerung der Stralienbahn ins Gebiet vorziehen. Die Bedeutung einer
guten verkehrlichen Anbindung des Quartiers an die Gesamtstadt sowie das Umland wird
herausgestellt. Die ausgepragten Grinzige in der Planung werden sehr positiv beurteilt.
Bestehende Biotopstrukturen sollen erfasst, erhalten und in ihrer Entwicklungsfahigkeit
unterstitzt werden. In diesem Zusammenhang wurde auf vorgezogene ceF-MalRnahmen
verwiesen.

- FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB hat auf der Grundlage der Planungsvarianten zur 8. Anderung
des FNP Nr. 13-FNP08-3a und -3b jeweils vom 24.05.2016 in der Zeit vom 01.06.2016 bis
einschlieR3lich 01.07.2016 stattgefunden.

Bei den Beteiligten besteht Uberwiegend Einvernehmen mit der Planung. Dissens existiert
lediglich zu Details ¢stlich der Brunecker Stral3e. Dazu gehort auch der Wunsch der
Messe Nurnberg, Flachen fur ihre potenzielle Erweiterung im Bereich der 6kologischen

6
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1.3.1.

Ausgleichsflache ,Lichtenreuth naturnah® vorzusehen. Die Ergebnisse der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung werden, sofern erforderlich, mit den jeweiligen Fachdienststellen
abgestimmt und abgewogen (siehe Planrechtfertigung/ Auswirkungen/ Abwéagung Punkt
I.6.). Anregungen, welche aufgrund ihres Detaillierungsgrades keine FNP-Relevanz
haben, wurden an die Ebene der Bebauungsplanung weitergegeben.

FNP-Anderungsverfahren 8b

- BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange (T0B) gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB

wird im weiteren Verfahren erganzt
- OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

GRUNDLAGEN DER PLANUNG
BESTANDSANALYSE PLANUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich liegt im suidlichen Stadtgebiet in den Gemarkungen Gibitzenhof und
GleiBhammer und grenzt unmittelbar sidlich an die Innenstadt an. Er hat eine GréRRe von ca.
19,51 ha und bildet den nordostlichen Teil des 90 ha groRen Gesamtareals. Der Anderungs-
bereich wird im Norden durch die Ingolstadter Stral3e, im Osten durch die Minchener Stral3e,
im Stden durch das Modul IV (geplante Universitat) und im Westen durch das Modul | (FNP-
Anderung 8a) begrenzt.

Das Gesamtareal des ehemaligen Niurnberger Stidbahnhofs ist weitestgehend eben. An den
Grenzen zu umliegenden Gebieten (wie Hasenbuck im Nordwesten oder zu den Bahndam-
men) sind Hohenunterschiede vorhanden. Insgesamt ist ein leichtes Gefalle von West nach
Sudost erkennbar. Teile des Areals werden derzeit noch gewerblich genutzt. Hier befinden
sich ein Betrieb der Druckverarbeitung, mehrere Recyclingbetriebe sowie ein Logistikbetrieb
fir den Umschlag von fabrikneuen Kfz, daneben noch kleinere Betriebe verschiedener Bran-
chen.Wesentliche Teile des Areals sind inzwischen ungenutzt und liegen derzeit brach. S&mt-
liche noch ansassige Betriebe besitzen Miet- oder Pachtvertrage mit befristeter Laufzeit.

Weiterhin sind auf dem Gesamtareal verschiedene Kleingartennutzungen der Bahnlandwirt-
schaft im Bereich der Nerzstral3e, am sudlichen Ende der Brunecker Straf3e im Ubergang zum
Rangierbahnhof sowie im Nordosten des Anderungsbereichs (parallel zur Miinchener Stral3e)
zu finden.

Die ErschlieBungssituation des Gebiets ist derzeit als unzulanglich zu bezeichnen. Die Ver-
kehrserschlieBung des Gesamtgebiets ist sowohl von ihrer raumlichen Struktur als auch
bzgl. des Ausbauzustandes fir eine Intensivierung baulicher Nutzungen ungeeignet, ebenso
das Entwasserungssystem. Gegenwartig erfolgt die HaupterschlieBung von Norden Uber die
Ingolstadter Stral3e, von welcher aus die Brunecker Stral3e nach Siden zentral das Gebiet er-
schlief3t. Weitere Anschliisse existieren im Westen Uber die Nerzstral3e sowie im Osten an die
Minchener Stral3e.

Folgende Faktoren pradestinieren das Gesamtareal fur eine vollstandige stadtebauliche Neu-
ordnung und Entwicklung:

e die Lage in unmittelbarer Innenstadtnéhe,
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o die verkehrsgiinstige Lage mit direkter Anbindung tber die Minchener StralRe an das ortli-

che und Uberortliche HauptverkehrsstralBennetz sowie mit direkter Anbindung an die
bestehende U-Bahn,

die Nahe zum Volkspark Dutzendteich mit vielfaltigen Naherholungs- und Freizeitmdglich-
keiten

sowie umfangreiche freie Flachen mit Eignung zur Deckung stadtischer Flachenbedarfe
fur Wohnen, Gewerbe/ Dienstleistung und Grin.

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene LEP (inclusive der am 01.01.2020 in Kraft ge-
tretenen Teilfortschreibung) definiert u.a. folgende Ziele, an die die Bauleitplanung anzupas-
sen ist:

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mag-
lichst vorrangig zu nutzen (3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung).

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und Neubaumafinahmen nachhaltig zu erganzen (4.1.1 Leistungsfahige
Verkehrsinfrastruktur).

Zudem sollen Planungen insbesondere folgende Grundséatze berlcksichtigen:

Es sollen die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
mit Gltern geschaffen oder erhalten werden (1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen).

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 Ressourcen schonen).

Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht ergénzt werden (4.4 Radverkehr).
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 Flachen-
sparen).

Der Regionalplan der Region Nirnberg (RP 7)
Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene RP 7 konkretisiert die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung wie folgt (Auszug):

Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungs-
versorgung, insbesondere in den Bereichen des gemeinsamen Oberzentrums (...), hin-
gewirkt werden (RP 7 B Il 2.2 Wohnungswesen).

Uber den Ausbau geeigneter Stadtteilzentren soll zudem eine Entlastung der Stadtkerne
angestrebt werden (RP 7 B Il 4.1 Stadtebau).

Bei der weiteren Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur sollen im grof3en Verdichtungs-
raum der Offentliche Personennahverkehr und der nichtmotorisierte Individualverkehr
vorrangig ausgebaut und geférdert werden (RP 7 B V 1.1.3 Verkehrsleitbild).

Im Stadt- und Umlandbereich im groRen Verdichtungsraum (...) soll sich die weitere
stadtisch-industrielle Entwicklung verstéarkt an der Belastbarkeit des Naturhaushalts ori-
entieren. Durch ein System von Grin- und sonstigen Freiflachen soll der starken Belas-
tung der Luft entgegengewirkt, die Umweltqualitat verbessert sowie zur Erhaltung und
Verbesserung der Erholungsnutzung beigetragen werden (RP 7 A Il 2.5 Okologisch-
funktionelle Raumgliederung).

Die natirliche Umwelt soll durch ein System von zusammenhangenden Grin- und Frei-
flachen erhalten und gefdrdert werden (RP 7 B | 1.2 landschatftliches Leitbild).

8
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Die Zulassigkeit von Vorhaben im Anderungsbereich wird grundsétzlich nach § 34 BauGB
beurteilt.

1.3.2.2. Fachrecht

1.3.3.

Im Anderungsbereich finden sich nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. Art.
23 Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) gesetzlich geschitzte Biotope. Einen
Schutz nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG weisen allein Silikat- und Sandma-
gerrasen (GLOOBK) auf Teilflachen des Biotops N-1400-003 auf. Weitere demnach geschitzte
Biotopflachen fehlen im Anderungsbereich 8b laut Stadtbiotopkartierung. Im Jahr 2015 erfolgte
eine umfangreiche Erfassung der aktuellen Vegetationsstrukturen innerhalb der Grundstiicke
im Besitz des Eigentiimers (aurelis Real Estate GmbH & Co. KG) mit Aufnahme der Biotop-
und Nutzungstypen, Zuordnung der Bestande zu den Kriterien der bayerischen Biotopkartie-
rung, Erhebung von Flachen nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sowie einer flo-
ristischen Erfassung seltener und gefahrdeter Pflanzenarten.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Gesamtstadtische Flachenbedarfe

In mehreren Fachgutachten hat die Stadt Nirnberg die aus der absehbaren stadtebaulichen

Entwicklung resultierenden Flachenanspriiche ermittelt und begriindet:

e Nach dem Gutachten der GEWOS - Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung
GmbH zum wohnungspolitischen Konzept Wohnen im Jahr 2025 betragt der Bedarf an
Flachen fir den Wohnungsbau bis zum Jahr 2025 rund 183 ha (in der mittleren Prognose-
variante). Die Gegentberstellung von Nachfrage und vorhandenen Potentialflachen zeigt,
dass die Flachenreserven nicht zur Bedarfsdeckung ausreichen. Wenn die Wohnbaufla-
chen nicht in erforderlichem MalRe zur Verfligung stehen, wird sich die Situation auf dem
Wohnungsmarkt weiter anspannen. Dies wird eine fortgesetzte dynamische Preisentwick-
lung zur Folge haben, verbunden mit der Abwanderung eines Teils der Nachfrager ins
Umland und wachsenden Marktzugangsproblemen fiir Haushalte mit geringem Einkom-
men. Das Gutachten wurde am 29.10.2015 im Stadtplanungsausschuss vorgestellt.

Die stadtebauliche Neuordnung des Gesamtareals an der Brunecker StralRe soll dieser pre-

karen Entwicklung entgegenwirken.

o Der stadtische Bedarf an gewerblichen Bauflachen bis zum Jahr 2025 wurde durch das
Gutachten zur Gewerbeflachenentwicklung Nirnberg 2025 des Gutachters Georg Consul-
ting ermittelt. Dieses Gutachten prognostiziert bis zum Jahr 2025 eine Nachfrage nach ge-
werblichen Bauflachen im Umfang von ca. 80 ha (netto) sowie zusatzlich eine Nachfrage
nach Logistikflachen im Umfang von ca. 78 ha. Das Gutachten wurde am 12.03.2015 in
einer gemeinsamen Sitzung des Stadtplanungsausschusses und des Ausschusses fir
Recht, Wirtschaft und Arbeit behandelt.

¢ Im Masterplan Freiraum, bestehend aus dem Leitbild ,Kompaktes griines Nirnberg 2030*
sowie dem gesamtstadtischen Freiraumkonzept, wird die Entwicklung von neuen qualitats-
vollen Freiraumen als wichtiges Ziel bei langfristigen stadtebaulichen Entwicklungen und
kurzfristigen Transformationen definiert. Fir die Brunecker Straf3e wird als entsprechendes
Ziel eine ,Grune Mitte“ von ca. 30 ha, inklusive eines 7 — 10 ha grof3en Stadtteilparks, for-
muliert. Der Masterplan Freiraum wurde am 12.03.2014 im Umweltausschuss und am
27.03.2014 im Stadtplanungsausschuss behandelt.

o Der Baulandbeschluss wurde durch den Stadtrat der Stadt Ntrnberg am 24.05.2017 be-
schlossen. Er wurde im Amtsblatt Nr. 12 der Stadt Nirnberg am 14.06.2017 ortsublich be-
kannt gemacht und trat damit in Kraft. Mittlerweile wurde die zweite Anderung durchgefiihrt.
Der Baulandbeschluss wurde nach Begutachtung durch den Stadtplanungsausschuss der
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Stadt Nurnberg am 30.01.2020 durch Beschluss des Stadtrates am 05.02.2020 geandert.
Es handelt sich um eine Klarstellung in Punkt A3: "Grenzen".

Durch die Entscheidung des Freistaats Bayern fur einen Universitatsstandort in Nurnberg
werden zusatzliche/neue Flachenbedarfe fir die Ansiedelung einer Hochschule generiert.
Mit der Auswahl der Module 11l und IV an der Brunecker Stral3e als Universitatssitz missen
die Flachenbedarfe fur die Hochschule innerhalb dieser Module mit den Bedarfen an gewerb-
lichen Bauflachen abgeglichen werden.

Eigentumsverhéaltnisse

Die neu zu ordnenden Flachen befinden sich im Besitz eines Investors.
ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

KONZEPT

Ein 2015 durchgefuhrter stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Ideen- und Planungs-
wettbewerb zur ,Brunecker Stral3e (ehem. Siidbahnhof)® in Nirnberg bildet den Ausgangs-
punkt der zukinftigen Entwicklung des Gesamtareals Brunecker Strafl3e. Gewinner des Wett-
bewerbs war das Biuro West 8 urban design & landscape architecture, Rotterdam.

Deren Planungskonzept stellte die Basis eines auszuarbeitenden Rahmenplans dar. Dieser
bildete wiederum die Grundlage fur die erforderlichen Bauleitplanverfahren. Fur die Flachen-
nutzungsplan-Anderung wurde er in die entsprechende Darstellung ,lbersetzt®.

Auf Grund der aktuellen Bedarfe an Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe, aber auch
fur innerstadtische Freiflachen, sollte die Baurechtsschaffung forciert werden. Deshalb sollten
die einzelnen Planverfahren nicht nacheinander, sondern so weit wie maoglich zeitparallel
durchgefihrt werden. Die Bearbeitung des Gesamtgebietes in Teilabschnitten soll die Bau-
rechtsschaffung zusatzlich beschleunigen.

Das Gesamtareal ist aus gesamtstadtischer Sicht ein Bindeglied zwischen der Nirnberger In-
nenstadt und dem Volkspark Dutzendteich. Zentrales Element des Entwurfs von West 8 ist der
Grlinzug ,Griine Mitte“ vom Hasenbuck zum Dutzendteich. Im Westen eignet sich die ,Grline
Mitte” mit ihren Spielplatzen und den mit Baumen bestandenen Rasenflachen vor allem als
Nachbarschaftstreff und der Quartiersbildung, wahrend der ,Aktivpark® im Osten der ,Griinen
Mitte* mit seinem Sportflachenangebot und mit Raum fir larmintensivere Veranstaltungen der
Bewegung dient. Dieser Parkbereich kann quartierstibergreifend genutzt werden und steht
ahnlich wie der Volkspark Dutzendteich allen Nirnbergern zur Verfigung. Ein weiterer Griin-
bereich liegt im Siden des Gebiets, ,Lichtenreuth naturnah®, in der Nahe des Rangierbahn-
hofs. Diese Grinflachen dienen vorwiegend dem 6kologischen Ausgleich und dem Arten-
schutz. Die Kleingartensiedlungen am Ende der Brunecker Stral3e sowie an der Nerzstralie
sollen erhalten werden. Die Freiraume mit ihren unterschiedlichen Charakteristiken kdnnen als
Struktur- und Gestaltgerist fur einen langfristig flexiblen Stadtebau fungieren.

Nordllich und sidlich des zentralen Griinzuges erstrecken sich Siedlungsgebiete, die in vier
selbstandige Module unterteilt werden kénnen, fir die gemafl Wettbewerbsergebnis von 2015
folgende Nutzungen vorgesehen waren:

e Modul I: Wohnen am Hasenbuck, sudostlich direkt angrenzend an die Hasenbucksiedlung

mit dazugehorigen Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Schulen, Kindertagesstatten und
Spielplatzen etc.
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e Modul II: Urbane Nutzungen mit einer Mischung aus Wohnen und Gewerbe zwischen der
Ingolstadter Stral3e und dem zentralen Griinzug.

e Modul Il (Teile a und b): gewerbliche Bauflachen im sudlichen Bereich des Gebiets. Dieser
Bereich ist durch die Larmemissionen des Rangierbahnhofs fiir Wohnnutzung ungeeignet.

e Modul IV: der zentrale Bereich, als dessen kiinftige Nutzung die TUN vorgesehen ist.

Diese modulare Grundstruktur besitzt ein hohes Maf an Resilienz und ermdglicht diverse Ent-
wicklungsoptionen.

In Folge der Ansiedlung der Technischen Universitat NiUrnberg in die Module Il und IV wurde
beschlossen, dass das Modul Il entgegen dem Wettbewerbsergebniss ebenfalls einen wesent-
lichen Wohnschwerpunkt umfassen soll. Entsprechend soll hier nun ein urbanes, gemischtes
Gebiet geschaffen werden.

Fur das Modul 6stlich der Brunecker Straze (Modul 1) und somit dem Anderungsbereich sollen

folgende Planungsziele umgesetzt werden:

o Das Areal 6stlich der Brunecker Straf3e und sudlich der Ingolstadter Strafe soll ein urbanes
und gemischtes Stadtquartier mit wesentlicher Wohnnutzung und hoher urbaner Dichte sein.
Es stellt somit einen Ubergangsbereich zwischen der gewerblichen Nutzung nérdlich der
Ingolstadter Straf3e und der geplanten Universitat stidlich dieses Moduls dar.

¢ Im Gebiet ist eine breite Nutzungsvielfalt moglich, wobei vor allem in Richtung des Parks
sowie zentral im Gebiet vorwiegend Wohnen vorgesehen werden soll. Westlich in Richtung
der geplanten Stral3enbahntrasse sollen quartiersnahe Versorgungsangebote entstehen.
Um eine adaquate Bevolkerungsdichte zu erhalten, wird eine hohe Bebauungsdichte im Ge-
schosswohnungsbau angedacht.

Das Quatrtier soll stadtebaulich so geordnet werden, dass dessen Bewohner vor schadlichen
Umwelteinflissen, wie Larm oder Luftverschmutzung geschutzt werden. Ziele ist ein autoarmes
Stadtquartier mit Férderung von Fahrréddern und OPNV.

VERKEHR

Die gemischte Bauflache im Anderungsbereich wird zukuinftig weiterhin von Norden Uber die
Ingolstadter Stral3e, welche dann im Osten in die Miinchener Stral3e mindet, an das Uberortli-
che Verkehrsnetz angebunden. Durch die geplante Verlangerung der Straldenbahnlinie Nr. 7
ist das Gebiet ebenfalls an das OPNV-Netz angebunden. Die Minchener StraBe agiert auf
Grund ihrer hohen Verkehrsstérke bereits heute an ihrer Kapazitatsgrenze, daher kommt dem
OPNV sowie der ErschlieBung mit dem Fahrrad und zu Fuf? iiber ein dichtes und attraktives
Wegenetz eine zentrale Bedeutung zu. Weiterhin muss verkehrstechnisch eine Gesamtbe-
trachtung erfolgen, in welche auch das Universitdtsmodul, welches ber zwei neue Knoten-
punkte weiter stidlich an die Minchener StraRe angebunden werden soll, sowie der Messever-
kehr einbezogen werden.

In einer ersten Betrachtung der verkehrlichen Auswirkungen wurde eine ,Zwischenstufe® (nur
Modul 1) und eine ,Vollaufsiedelung“ (Modul Il und Universitat) betrachtet. Dabei zeigte sich,
dass in der morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7:30 Uhr und 8:30 Uhr eine leistungsfahige
Verkehrsabwicklung am Knoten Bauernfeindstral3e / Miinchener Straf3e nicht moglich ist. In der
Folge entstehen erhebliche Riickstaus. Zur Schaffung einer leistungsfahigen Verkehrsabwick-
lung ist eine Reduzierung des Verkehrs in der Miinchener Stral3e erforderlich. Wesentliche Po-
tenziale zur Reduzierung der Kfz-Verkehrsstarken in der Minchener Straf3e sind in der moda-
len Verlagerung vom motorisierten Individualverkehr auf den Offentlichen Verkehr und auf den
Radverkehr zu sehen. Dies umfasst auf der einen Seite Verlagerungen des neu entstehenden
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1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

Verkehrs (durch Modul 1l und Universitat) sowie anderseits Verlagerung stadtbezogener Rela-
tionen von / nach den sudlichen Stadtteilen (Langwasser, Rangierbahnhof, Gartenstadt, etc.).

Um diese Verkehrsverlagerungen fur den Anderungsbereich zu erreichen, wird ein umfassen-
des Mobilitatskonzept fur Modul 1l erarbeitet. Dieses Konzept umfasst Uberdrtliche MalZnahmen
(u.a. StralRenbahn, Rad- und FuRBwegeverbindungen), quartiersbezogene MaRhahmen sowie
auf einzelne Nutzungen heruntergebrochene baufeldbezogene Maflinahmen. Durch diese Mal3-
nahmen kann insgesamt eine Abminderung des MIV (Motorisierten Individualverkehrs) -Anteils
erzielt werden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind diese MalBhahmen konkret
planerisch sowie rechtlich verbindlich umzusetzen und zu sichern.

Auch fur die Entwicklung der Universitéat ist ein spezifisches Mobilitdtskonzept zur Minderung
des Verkehrs erforderlich, welches dann ebenfalls die Starkung des OPNV, des Radverkehrs
sowie die Schaffung von Verknipfungspunkten fur P+R vorsieht.

LANDSCHAFTSPLANUNG

Das Entwicklungsgebiet Brunecker Stral3e als einer der groften Siedlungsschwerpunkte im
Stadtgebiet liegt in einer Nachbarschaft zu Quartieren, die einen stellenweise sehr geringen
Grin- und Parkanlagenbestand haben. Aus diesem Grund ist die Freiraumentwicklung hier pri-
oritér zu verfolgen. Im Gebiet Brunecker Stral3e wurde daher von Beginn an eine Griine Mitte
mit einem grof3en Stadtteilpark eingeplant. Diese Griine Mitte soll insbesondere ein Liicken-
schluss zwischen den Griinflachen Hasenbuck und Volkspark Dutzendteich sein und hier eine
durchgehende Griin- und Naherholungsachse schaffen. Neben dieser Verbindungsfunktion soll
diese Griine Mitte als Naherholungsflache dienen, indem hier Angebote fur Erholungssuchende
sowohl mit dem Bedurfnis Ruhe als auch Aktivitat geschaffen werden. Entsprechend gibt es
hier Spiel- und Sportangebote fiir alle Altersklassen, aber auch geschitzte Rdume mit Sitzmdg-
lichkeiten oder Ruhebereiche mit Liegewiesen.

Der 6stliche Teil der Griinen Mitte ist Bestandteil des Moduls Il und somit Teil des Anderungs-
bereichs 8b und soll daher im FNP kunftig als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche
Park- und Grinanlage* dargestellt werden. In diesem Bereich sollen im Vergleich zum westli-
chen Teil insbesondere die aktiveren Spiel- und Sportmdglichkeiten (auch fur altere Altersgrup-
pen) vorgesehen werden.

Die konkrete Ausgestaltung und Nutzungszonierung des Parks erfolgt auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. der nachgelagerten Planungsebenen.

GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE

Eine Mischung von Wohnen, Dienstleistung / Gewerbe und Gemeinbedarfsflachen versucht
den aktuellen Flachenbedarfen gerecht zu werden. Der entstehende Bedarf an Nahversor-
gungseinrichtungen sowie Schulen und Betreuungseinrichtungen soll vor Ort abgedeckt wer-
den. Weiterhin soll der Bedarf an Griin- und Spielflachen im Gebiet vollstdndig gedeckt werden.

STANDORTFESTLEGUNG

Das Gesamtareal ist hervorragend geeignet, um die hohe Nachfrage nach stadtischen Sied-
lungsflachenbedarf fir Wohnen und Gewerbe zumindest teilweise abzudecken. Auch die drin-
gend notwendige stadtebauliche Integration und Anbindung der Hasenbucksiedlung an den
Volkspark Dutzendteich ware ohne eine grundlegende Neuordnung nicht méglich. Das Modul
I ist dabei die maf3gebliche Schnittstelle zwischen dem bereits fortgeschrittenen Modul | sowie
dem Volkspark im Osten.
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1.4.6.

Selbst eine Neunutzung der aktuell ungenutzten Flachen und Einzelgrundstiicke im Anderungs-
bereich wirde an den vorhandenen funktionalen Schwéchen nichts &ndern. Grundstlickszu-
schnitte und Erschliefungsanlagen geniigen nicht anndhernd heutigen Anforderungen. Sowohl
die VerkehrserschlieBung als auch die Entwasserungsanlagen sind unzureichend und dringend
sanierungsbedurftig.

Erhebliche Vorschadigungen des Geléndes durch bereits erfolgte Veranderungen (Rickbau
von Gleisen, Gebaudeabbriiche) am noch nicht hochwertig entwickelten Gesamtareal machen
die geplante stadtebauliche Entwicklung der Flache zusatzlich sinnvoll. Ohne eine stadtebauli-
che Neuordnung des Gesamtareals wirde in der Mitte Nirnbergs eine nicht entwickelte bzw.
mindergenutzte extrem grol3e Restflache (Brache) verbleiben, durch die die bestehenden an-
grenzenden Nutzungen dauerhaft starken Immissionen (wie Larm) unterworfen waren.

Im Anderungsbereich sowie in den angrenzenden Stadtteilen bestehende bzw. sich evtl. ver-
andernde Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima, Luft, Mensch / Erholung kénnen plane-
risch mit eingriffsmindernden MaRnahmen bewaltigt werden. Die Larm- und Luftbelastung im
Anderungsbereich wiirden sich ohne umweltbezogene und stadtebauliche Veranderungen auf
einem héheren Niveau befinden. Die nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden
kompensiert. Eine Realisierung oder Fortentwicklung von Siedlungs- und Gewerbegebieten in
gleicher GroRe an anderer Stelle, allerdings ohne vergleichbare Standortvorteile (u.a. OPNV-
Anschluss, Einbindung in bestehendes Stral’ennetz), ware vermutlich ebenso mit Auswirkun-
gen auf die Umwelt verbunden. In der vorliegenden Voreinschéatzung zur Berticksichtigung des
speziellen Artenschutzes im Rahmen der FNP-Anderung 8b konnte gezeigt werden, dass eine
grundsétzliche Bewaltigung artenschutzrechtlicher Themen mdglich ist. Mit Ausnahme der
Zauneidechse, kann fir die vorkommenden zu prifenden Arten ein Auslésen von Verbotstat-
bestanden durch die genannten MalRBhahmen verhindert werden. Auf Ebene der Bebauungs-
planung ist in Bezug auf die Zauneidechse ein artenschutzrechtlicher Ausnahmeantrag an die
Regierung von Mittelfranken zu stellen. Als FCS-MalRnahme wird eine Umsiedlung der Tiere
in einen Ersatzlebensraum erforderlich werden. Dabei kann die bereits fir das Modul 1+ (B-
Plan 4635) durchgefiihrte MalRnahme erweitert werden. Durch diese MaRnahme wird der Er-
haltungszustand der Mittelfrankischen Zauneidechsenpopulation gesichert und der Erhal-
tungszustand der Art in Bayern wird gewahrt. Nach erfolgter Vorabstimmung mit der Héheren
Naturschutzbehotrde kann deren Zustimmung zum Ausnahmeantrag erwartet werden.

PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Stadtgebiet Nirnberg wurde hinsichtlich méglicher Standorte untersucht, die sich ahnlich
wie das Gesamtareal Brunecker Stral3e eignen, zur Reduzierung des vorhandenen Baufla-
chendefizites beizutragen.

Es wurde deshalb die Betrachtung des Gesamtareals vorgenommen, weil es ein stadtebaulich
und funktional zusammenhangendes Konstrukt darstellt, und somit eine separate Priifung von
Alternativen zu einzelnen Teilbereichen nicht zielfihrend ware.

Ergebnis der Prifung war, dass im gesamten Stadtgebiet derzeit keine verflighbaren Flachen
in einer vergleichbaren GréRenordnung und mit identischen Standortvorteilen existieren, die
ein ahnliches Potenzial besitzen, einen nicht unerheblichen Teil der Bedarfe an Bauflachen so
zeitnah abzudecken wie das Areal an der Brunecker StralRe. Denn neben der Stadt Nirnberg
ist auch die Grundstickseigentiimerin gewillt, die Entwicklung mitzutragen und eine ztigige Um-
setzung voranzutreiben.
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I.5.
1.5.1.

Im gesamten Stadtgebiet gibt es keine anderen Flachen in der GroRenordnung, die bereits
versiegelt sind oder waren und einer neuen Nutzung zugefiihrt werden kénnen und infrastruk-
turell so gut angeschlossen sind. Ahnlich grolRe Baugebiete kénnen in Nirnberg nur auf der
grinen Wiese wie im Tiefen Feld oder Wetzendorf entstehen.

Alle denkbaren Planungsalternativen flr das Gesamtareal sind nicht geeignet, die stadtischen
Ziele und Flachenbedarfe in gleichem Malf3e wie die geplante Entwicklung zu erfillen. Dies gilt
insbesondere fir das Gebot der Innenentwicklung und der gréRtméglichen Schonung des Au-
Benbereichs sowie des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (8§ 1 Abs.
5 S.3 sowie § 1a Abs. 2 S.1 BauGB):

e Die Variante einer vollstandigen Bebauung des Areals ohne Griin- und Freiflachen wirde
die Ziele der stadtischen Freiraumplanung und die heutigen Anforderungen an hochwertige
Wohnsiedlungen und auch Gewerbegebiete ignorieren.

¢ Die Variante, auf Bebauung zu verzichten und das Areal einer vollstandigen Freiflachennut-
zung zuzufihren, lieBe die stadtischen Siedlungsflachenbedarfe unbertcksichtigt und wi-
dersprache dem Gebot der Innenentwicklung (8 1 Abs. 5 S. 3 BauGB). Die Finanzierung
ware vollig unklar, da die erheblichen Kosten fir die Aufbereitung des Areals als nutzbare
Grin- und Freiflache nicht durch Einnahmen aus der VeréuRerung baureifer Flachen und
Grundstiicke gedeckt wéren.

e Ein Verzicht auf Entwicklung, d.h. die Beibehaltung des bestehenden Zustands, wirde
bedeuten, dass vorhandene Potenziale des Areals hinsichtlich seiner Lage im Stadtgebiet
nicht genutzt wirden und sich z.T. schon vorhandene stadtebauliche Missstande, wie die
starke funktionale Schwéche, die das Gebiet heute aufweist, verfestigen kénnten und sich
Trading-down-Effekte auch in umliegenden Stadtrdumen ergeben kdnnten.

INHALT DER ANDERUNG
DERZEITIGE DARSTELLUNG

Die Flachen westlich der Miinchener StralRe sind als Grinflachen dargestellt, daran anschlie-
Bende Flachen als Bahnanlagen nachrichtlich ibernommen; westlich hiervon stellt der FNP
gewerbliche Bauflachen dar. Hinzu kommt eine Kennzeichnung im Bereich der gewerblichen
Bauflache als Flache mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch umweltgefahrdende
Stoffe.
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Abbildung 2: FNP, Quelle: Stadt Niirnberg Abbildung 3: Planungskonzept FNP-Anderung 8b,
Quelle: Stadt Nurnberg
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1.5.2.

KUNFTIGE DARSTELLUNG INKL. KENNZEICHNUNGEN

Der Nordteil des Anderungsbereichs soll als gemischte Bauflache und der siidliche Teil als
Grunflache mit der Zweckbestimmung o6ffentliche Park- und Grinanlage dargestellt werden.
Dieser Griinzug ist der 6stliche Teil des Gesamtgriinzugs und hier soll auch eine tbergeord-
nete Freiraumverbindung etabliert werden, die den Lickenschluss von bestehenden Verbin-
dungen am Hasenbuck und Silberbuck bildet.

Da diverse Grundstiicke im Anderungsbereich erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind, werden in den einzelnen Nutzflachen Kennzeichnungen vorgenommen, die auf
weitergehende notwendige Untersuchungen bzw. eine entsprechende Berucksichtigung in
nachgelagerten Planungsebenen hinweisen sollen.

Zudem wird ein im Anderungsbereich vorhandenes und kartiertes Schutzgebiet/ -objekt nach
§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG (mit einer Flache von < 3.000 m2) nachrichtlich
Uubernommen.

Die konkrete Festlegung und planungsrechtliche Sicherung erforderlicher Larmschutzmafnah-

men wird durch verbindliche Festsetzungen im noch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 4652
(Ingolstadter Stral3e) erfolgen.
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I.5.3.IN AUSSICHT GENOMMENE NACH-
RICHTLICHE UBERNAHME DER STRAS-
SENBAHNTRASSE

Die Stadt NUrnberg beabsichtigt die Verlange-
rung der StraBenbahnlinie 7 von ihrer derzeiti-
gen Endhaltestelle Tristanstrale uber die
FrankenstralRe hinweg, im Weiteren parallel
zur Brunecker StralRe verlaufend sowie im Su-
den des Entwicklungsgebiets am ehemaligen
Sudbahnhof nach Osten verschwenkend. Die
Verlangerung umfasst eine Strecke von ca. 2
km und beinhaltet vier zusétzliche Haltestellen.
Nach bisherigem Planungsstand soll die Stra-
Benbahntrasse westlich der Muinchener
StralRe bis an den bestehenden U-Bahnhof
BauernfeindstralRe herangefiihrt werden. Eine
weitere Variante besteht in der Querung der
Minchener StralRe und die Fortflhrung der
StralRenbahnlinie auf deren Ostseite in Rich-
tung Karl-Schonleben-StralRe. Der in 2020/ 21
erfolgte und mit der Herstellung der sog. ,Er-
schlieBungsstrale Sud“ in Verbindung ste-
hende Umbau der Miinchener Stral3e bertck-
sichtigt die Variante bereits.

Das fir die Stralenbahnverlangerung erfor-
derliche Planfeststellungsverfahren erfolgt un-
ter Federflihrung des Verkehrsplanungsamtes
der Stadt NUrnberg in Zusammenarbeit mit der
VAG Nirnberg. Im Stadtrat wurden am
04.03.2020 der Linienverlaufsplan entspre-
chend des o0.g. Trassenverlaufs beschlossen.
Derzeit werden die technischen Planungen
vergeben, nach deren Erarbeitung sollen die
Planfeststellungsunterlagen erstellt werden.

Die nachrichtliche Ubernahme der StraRen-
bahntrasse erfolgt im FNP gemafl § 5 Abs. 4
BauGB. Eine StralRenbahntrasse als bereits
planfestgestelltes Vorhaben ist nachrichtlich
zu Ubernehmen. Wenn eine derartige Festset-
zung bei der Stra3enbahntrasse erst in Aus-
sicht genommen ist, ist der im Anderungsbe-
reich liegende Trassenabschnitt zu vermerken.

Nach Abschluss der FNP-Anderung 8b und
nach o.g. rechtsverbindlichem Abschluss des
Planfeststellungsverfahrens wird die Trasse
als nachrichtliche Ubernahme erst aufgenom-
men, wenn ein erneutes FNP-Anderungsver-
fahren durchgefiihrt wird (z.B. FNP-Anderun-
gen nordlich der FrankenstralRe im Bereich des
Hiroshimaplatzes sowie im sudlichen Bereich
der Brunecker StrafRe [i.V.m. der Errichtung
der Technischen Universitat Nirnberg]).

Abbildung 4 Linienverlaufsplan, Stand 01/2020;

Quelle: Stadt Nurnberg; Geobasisdaten © Bayer.
Vermessungsverwaltung
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FLACHENBILANZ
Die GroRe des gesamten Anderungsbereiches betragt ca. 19,51 ha (100 %).

Bisherige FNP-Dar- Kinftige FNP-Dar-
Art der Darstellung Anderung
stellung stellung
ca. ha Anteil ca. ha Anteil ca. ha
Gemischte Bauflache 0 0% 11,97 61,4 % + 11,97
Gewerbliche Bauflache 6,40 32,8% 0 0% - 6,40
Grunflachen / 6ffentliche
0 0 % 7,54 38,6 % + 7,54
Park- und Griinanlage
Verkehrsflachen/
13,11 67,2 % 0 0% -13,11
Bahnanlagen

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG

Konkretisierung der Nutzungsziele im Bereich der FNP Anderung 8b (Gemischte Bau-
flache)

Die aktualisierte Rahmenplanung zur Nutzungskonzeption stellt in Modul Il eine urban-ge-
mischte Wohnbebauung dar, die sich in ihrer stadtebaulichen Auspragung an der geplanten
Bebauung in Modul | orientiert. Im Gegensatz zu Modul | kénnte hier jedoch ausschlieBlich
Geschosswohnungsbau realisiert werden. Es wird als Gebietskategorie die Darstellung einer
gemischten Bauflache angestrebt.

Die in der ersten Rahmenplanung angedachte reine Gewerbeflache wurde im weiteren Ver-
fahren fur eine gemischte Bauflache aufgegeben. Hintergrund war zum einen die weiter hohe
Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum im Stadtgebiet. Mit dem zusétzlichen Angebot eines
Wohnanteils in der gemischten Bauflache wird die Nachfrage nach Wohnen zumindest teil-
weise befriedigt werden. Auch die geplante technische Universitat in direkter Nahe wird die
Nachfrage nach Wohnen weiter erh6hen. Zum anderen unterstutzt die Einfihrung der Kate-
gorie ,urbanes Gebiet" in der Baunutzungsverordnung als neue Mdglichkeit im Bebauungsplan
die Darstellung gemischte Bauflache im FNP. Mit dem urbanen Gebiet auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung ist ein flexibles Nutzungsverhaltnis zwischen Wohnen und Gewerbe
mdglich. Zudem sind im urbanen Gebiet sonstige Gewerbebetriebe allgemein zuldssig. Das
im Laufe des Verfahrens entwickelte Ziel eines urbanen Stadtquartiers mit den Nutzungen
Wohnen, Gewerbe und Soziales Infrastruktur bei einer hohen Dichte kann mit der Darstellung
gemischte Bauflache im FNP entwickelt werden

17

29



ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Der vorliegende Umweltbericht wurde zur zweiten FNP-Teilanderung (Anderung 8b) erstellt
und ermittelt den Umweltzustand sowie dessen voraussichtliche Entwicklung im Anderungs-
bereich und die Schutzguter, die im Zuge der geplanten Nutzungsédnderungen erheblich be-
einflusst werden. FUr die weitere Entwicklung werden die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung angefuhrt und die Erforderlichkeit konkreter MaRnahmen formuliert, die im Sinne einer
nachhaltigen Entwicklung den nachteiligen Umweltauswirkungen entgegenwirken (vgl. Kapitel
4. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen). Die detaillierte Auflistung der vorgesehenen Mafinahmen sowie die Sicherung durch
Festsetzung und vertragliche Regelungen (Stadtebaulicher Vertrag) erfolgt nachfolgend im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan und dem
zugehorigen Umweltbericht.

Fur die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Mensch / Erholung, Luft, Klima, Ab-
fall sowie Kultur- / Sachguter sind bei Einhaltung entsprechender MaBhahmen keine erhehli-
chen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Durch die umfangreichen Bodensanierunc
wird hinsichtlich der Bodenbelastung durch Schadstoffe eine wesentliche Verbesserung er-
reicht, wodurch die Kontamination des Grundwassers reduziert werden kann. Die angestrebte
dezentrale Regenwasserbewirtschaftung wirkt sich positiv aus und ist als Verbesserung im
Vergleich zur gegenwartigen Situation anzusehen. Durch die stadtebauliche Neuordnung mit
der Schaffung von offentlichen Grun- und Freiflachen wird ein Ausgleich fir verlorengehende
orts- und landschaftsbhildpragende Gehoblzbestéande erzielt. Weiterhin ergibt sich hierdurch
ebenfalls eine Neuschaffung von Erholungsfunktionen fir den Menschen. Wesentliche grof3-
raumige bioklimatische Auswirkungen sind durch die angestrebte Nutzungsanderung/Bebau-
ung voraussichtlich nicht zu erwarten. Die nachteiligen bioklimatischen Auswirkungen inner-
halb des Anderungsbereichs konnen durch verschiedene MaRnahmen vermindert werden.
Fur das Schutzgut Mensch / Larmbelastung sind im Zuge der geplanten Nutzungsénderungen
erhebliche nachteilige Auswirkungen festzustellen, da insbesondere Verkehrslarm wesentlich
von aulRen auf den Anderungsbereich einwirkt. Hier sind auf Ebene des nachfolgenden Be-
bauungsplans verbindliche Mal3nahmen zur Verminderung der Larmbelastung méglich und
vorzusehen, so dass insgesamt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Tag- und Nacht-
zeitraum erreicht werden.

Fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie fiir die biologische Vielfalt sind mit der Umset-
zung der Planung im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen erhebliche nachteilige Auswir-
kungen festzustellen. Fir diese Schutzgtter gilt es auf B-Planebene, die Eingriffe durch Ver-
meidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen zu reduzieren bzw. zu kompensieren.
Die Deckung des anfallenden Bedarfs in Bezug auf den 6kologischen Ausgleich gemal § la
BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung), den Ausgleich fir die Uberplanung von ge-
maf § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschitzten Biotopflachen sowie den arten-
schutzrechtlichen Ausgleich ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu gewahrleis-
ten. Weiterhin werden durch die Planung Waldflachen Uberplant; der weitere Umgang wird
diesbezlglich auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans abgearbeitet.

DarlUber hinaus werden in Folge der Umsetzung der Planung Verbotstatbestédnde nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz erflllt. Das Vorhaben kann nur durch eine Ausnahmegenehmigung
zugelassen werden. Erforderliche Vermeidungs-, CEF- und KompensationsmalRnahmen
(FCS) sind entsprechend auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) detail-
liert auszuarbeiten und darzustellen.
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Umweltbelange/Schutzgut | Bewertung der Auswirkungen

Flache nicht erheblich
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen erheblich nachteilig
Tiere erheblich nachteilig
Biologische Vielfalt erheblich nachteilig
Landschaft nicht erheblich

Mensch/menschl. Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larmbelastung erheblich nachteilig
e Storfallvorsorge nicht betroffen

Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich*
Abfall nicht erheblich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

* pei verbindlicher Regelung / Umsetzung konfliktmindernder MaRhahmen auf B-Planebene

Zusammenfassende Bewertung

Nurnberg, den 01.09.2021
Stadtplanungsamt

gez.
Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltprifung

in der Bauleitplanung

Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan (FNP) Anderung 8b
Bereich Brunecker StraBBe, Ingolstadter StraBBe

Umweltbericht

Stand: 01.09.2021
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Quelle der Kartengrundlage: Bay. Vermessungsverwaltung, 2018
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1. Einleitung

Fur die Flachen im Bereich des ehemaligen Stidbahnhofs an der Brunecker Strafl3e wurde
am 28.04.2016 das Bebauungsplan (B-Plan)-Verfahren Nr. 4600 im Stadtplanungsaus-
schuss (AfS) eingeleitet. Aus diesem Gesamtgebiet wurde hierauf aufbauend dann der
erste Teilbebauungsplan Nr. 4635 ,Hasenbuck Sud® herausgeldst und mit Verdffentlichung
im Amtsblatt am 16.10.2019 rechtsverbindlich. Parallel zu diesem ersten Teil-B-Plan wurde
auch der FNP (Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan) fir den Bereich 8a
geandert. In der Fortfiihrung der Gebietsentwicklung wird nun auch der FNP fiir den Ande-
rungsbereich 8b (Modul 11) geandert, da die geplante Nutzung bzw. Bebauung den derzei-
tigen Darstellungen widerspricht. Im Weiteren soll ein weiterer Teilbebauungsplan fur das
Modul Il aufgestellt werden.

Der FNP-Anderungsbereich 8b umfasst ein Gebiet von ca. 19,5 ha und liegt in der Gemar-
kung Gibitzenhof.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemal 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, um die sachgerechte Behandlung der Umweltbelange zu gewahrleisten.
Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit, die Schutzglter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, auf die Flache, die Landschaft, die
biologische Vielfalt sowie Kulturgiter und sonstige Sachguter in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Der Umweltbericht — als gesonderter Teil der Begrindung (8 2a
BauGB) — ist als Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens zu bertucksichtigen.

Die friihere Nutzung des Gebietes als Bahnbetriebsflache wurde inzwischen vollstandig
aufgegeben, Gebaude teilweise riickgebaut und die Flachen lGberwiegend von der eisen-
bahnrechtlichen Widmung freigestellt (entwidmet).

Im Jahr 2004 wurde fir die Flachen zwischen der Stadt Nirnberg sowie dem Eigentiimer
Deutsche Bahn AG sowie der aurelis Real Estate GmbH & Co. KG eine Rahmenvereinba-
rung uber die Entwicklung unterzeichnet. Dabei wurde als gemeinsames Nutzungsziel die
Entwicklung als Gesamtkonzept mit einer Mischung von Wohnen, Dienstleistung / Ge-
werbe sowie Grunflachen vereinbart.

In einer weiteren Vereinbarung zur stadtebaulichen Entwicklung ,Brunecker Strale” wurde
2014 eine etappenweise Entwicklung auf Grundlage eines Stufenkonzepts des Biros Al-
bert Speer & Partner (AS&P) sowie die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs
festgelegt. Am 28.10.2015 wurde im Stadtrat die Einleitung der 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Bereich Brunecker Stral3e beschlossen.
Um die Entwicklung in Teilbereichen (Modulen) fortzusetzen, hat der Stadtrat in seiner Sit-
zung am 26.04.2017 beschlossen, das FNP-Anderungsverfahren 8a herauszuldésen. Das
FNP-Anderungsverfahren 8a wurde mit Veroffentlichung im Amtsblatt am 16.10.2019 wirk-
sam. Nun soll fir den nachsten Teilbereich die FNP-Anderung 8b Bereich Brunecker
Stral3e, Ingolstadter Stral3e bearbeitet werden.

Die Umweltpriifung ist ein gesetzlich vorgeschriebenes Verfahren zur Berticksichtigung der
Umweltbelange in der Bauleitplanung. Untersuchungsgegenstand sind die in 8 1 Abs. 6
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Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) aufgelisteten Umweltbelange, der Naturhaushalt, die Land-
schaftspflege sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach 8§ 1a Abs. 2, 3
und 5 BauGB. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Ubergeordnete Planungs-
ebene) werden in der Umweltpriifung nicht die konkreten Auswirkungen durch die Reali-
sierung des Vorhabens bewertet. Dies erfolgt dann auf der Ebene des Bebauungsplans
(verbindliche Bauleitplanung). Die hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen zu bewertende
Planung ist auf Ebene des Flachennutzungsplans die Anderung der Darstellung der Fla-
chennutzungskategorien. Im vorliegenden Fall umfasst dies somit im Wesentlichen die An-
derung von gewerblichen Bauflachen und Bahnflachen zu gemischten Bauflachen und
Grunflachen / 6ffentliche Park- und Grunanlage.

Die in der Umweltprifung ermittelten Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht nach
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Die Anlage 1 zum Baugesetzbuch
enthalt eine Handlungsanweisung fir die Umweltprifung und damit auch fiir die Gliederung
des Umweltberichts eine geeignete Orientierungshilfe. Der Umweltbericht ist Teil der Be-
grundung einer Bauleitplanung und begleitet somit das Aufstellungsverfahren bis zum Sat-
zungsbeschluss. Die verschiedenen Ziele einer Bauleitplanung missen gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen werden (8§ 1 Abs. 7 BauGB). Das im Umweltbericht
dargestellte Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung unter den Belangen nach §
1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

In den nachfolgenden Kapiteln werden zur Beschreibung der Bezugsflache der jeweiligen
Ausfiihrungen die Begrifflichkeiten ,Anderungsbereich® und ,Untersuchungsgebiet / ,Ge-
samtgebiet Brunecker Strale” verwendet. Mit ,Untersuchungsgebiet / Gesamtgebiet Brun-
ecker Stralie” ist das Gesamtentwicklungsgebiet Brunecker StraRe gemeint, welches der
eingeleiteten FNP-Anderung 8 - Bereich ,Brunecker StralRe* entspricht. Mit ,Anderungsbe-
reich“ ist der Geltungsbereich der FNP-Anderung 8b des FNP gemeint, welcher ein Teil-
bereich des Gesamtgebiets Brunecker Stral3e ist.

1.1. Ziele der Anderung 8b des Flachennutzungsplans

Die flachenhaften Darstellungen von gewerblichen Bauflachen und Verkehrsflachen /
Bahnanlagen im FNP im Bereich der Brunecker Stral3e entsprechen nicht mehr den aktu-
ellen Erfordernissen des Bahnbetriebs, den Nutzungsabsichten des Eigentimers und der
Beschlusslage des Stadtrates der Stadt Nurnberg.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die angestrebte Nutzung ist
die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich, die gemafl § 8 Absatz 2 BauGB aus
dem FNP entwickelt sein missen. Da der FNP im Bereich der Brunecker Straf3e nicht die
angestrebte Entwicklung darstellt, wird dort dessen Anderung notwendig.

Der aktuelle Bedarf an Flachen fir Wohnen, Gewerbe und innerstadtischen Freiflachen
erfordert zudem eine moglichst ziigige Baurechtsschaffung.

Um dies forcieren zu kénnen, werden die eingeleiteten Verfahren (8. FNP-Anderung und
B-Plan Nr. 4600) fur das Gesamtareal in einzelne Teilverfahren aufgeteilt.

Aus der am 28.10.2015 eingeleiteten FNP-Anderung 8 fir das Gesamtgebiet Brunecker
StraRe soll nun fiir den zweiten Teil (Modul 1) das FNP-Anderungsverfahren 8b fur den
Bereich Brunecker Stral3e, Ingolstadter StralRe durchgefihrt werden.
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Die FNP-Anderung 8b umfasst das Modul 1l mit dem &stlichen Teilbereich des zentralen
Parks ,Grune Mitte“ und auf der Westseite des Anderungsbereichs die in Aussicht genom-
mene Planung fur die nachrichtliche Ubernahme eines Teilabschnitts des Trassenverlaufs
der Stral3enbahn.

Die Ziele und Inhalte des Rahmenplans (vgl. Kap. 1.2) werden auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung (Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan) entsprechend
des hier moglichen Regelungsumfangs dargestellt.

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und der Inhalte der FNP-Anderung kon-
nen der Begriindung zur Anderung 8b entnommen werden.

1.2. Plangrundlagen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ist
der Anderungsbereich 8b Giberwiegend als Verkehrsflache / Bahnanlagen und gewerbliche
Bauflache dargestellt. Neben diesen flachenhaften Darstellungen enthalt der FNP auch
eine Uberlagernde Darstellung. So ist innerhalb des Anderungsbereichs eine Kennzeich-
nung als Flache mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch umweltgefdhrdende Stoffe
vorhanden.

Der Masterplan Freiraum — Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nirnberg sieht das
Gesamtgebiet Brunecker Stral3e als Schwerpunktraum mit prioritdrem Freiraumentwick-
lungsbedarf. So soll in diesem zukiinftigen groBen Siedlungsschwerpunkt, welcher in
Nachbarschaft zu Quartieren liegt, welche stellenweise einen sehr geringen Grin- und
Parkanlagenbestand aufweisen, die Freiraumentwicklung prioritar sein. Ein Ziel soll hierbei
auch die Forderung einer guten Erreichbarkeit der neuen Freirdume fiir die angrenzenden,
mit Parkanlagen unterversorgten Quartiere im Umkreis von ca. 1 km sein.

Neben der generellen Schaffung von Freiraum wird das Untersuchungsgebiet auch als
Schwerpunktraum mit hohem Handlungsbedarf flir generationsiibergreifende / integrierte
Mafinahmen im Freiraum und den gezielten Ausbau von jugendgerechten Freirdumen an-
gesehen. In den angrenzenden Quartieren mit einer geringen Grin- und Parkanlagenaus-
stattung Uberschneiden sich ein hoher Seniorenquotient und ein hoher Jugendquotient.
Diese zwei Altersgruppen stellen zum Teil sehr gegensatzliche Nutzungsanspriiche an den
vorherrschenden knappen Freiraum.

Das raumliche Konzept des Masterplans Freiraum sieht diesen Freiraum als wesentlichen
Impulsgeber zur Standortqualitét, welcher in die Stadtentwicklung der Brunecker Stral3e
integriert werden muss. Das Ubergeordnete Freiraumthema fir die Brunecker Straf3e ist
eine neue Parkanlage ,Griine Mitte“.

Darlber hinaus wird das Untersuchungsgebiet als Schwerpunktraum mit hohem Hand-
lungsbedarf zur Starkung der Biodiversitat und des Biotopverbundsystems in der Stadt an-
gesehen (Biotopkomplex magere Trockenstandorte).

Der Aktionsplan ,,Kompaktes Griines Nurnberg 2020“ sieht fur das Gesamtgebiet Brun-
ecker StralRe eine neue Parkanlage im Sinne eines ,Stadtteilparks Brunecker Stralle“ vor.
Der 0stliche Teil dieser neuen Parkanlage befindet sich im Anderungsbereich 8b.
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Das Integrierte Stadtteilentwicklungskonzept ,,Niirnberg Siidost“ aus dem Jahr 2015
sieht das Untersuchungsgebiet als wesentliche Schnittstelle zwischen Innenstadt, Volks-
park Dutzendteich und Langwasser. Dabei gilt es, das lickige FuBwegenetz zu schlieRen
und eine Grunverbindung als urbane Parklandschaft zwischen Dutzendteich und Hasen-
buck zu schaffen. Weiterhin wird der damit verbundene Ausbau des OPNVs als Chance
gesehen sowie die Mdglichkeit zur Schaffung von Sozial- und Bildungsinfrastrukturen und
neuen gewerblichen Flachen.

Die Bebauungsplane Nr. 4444 (rechtsverbindlich) und Nr. 4335 (in Aufstellung) grenzen
nordlich, Nr. 4635 (rechtsverbindlich) grenzt westlich und Nr. 4656 (in Aufstellung) grenzt
sudlich an den Anderungsbereich an.

Faunistische Angaben nach der Artenschutzkartierung (ASK):
Es wird auf Kapitel 2.4 (Pflanzen, Tiere) verwiesen.

GemaR den Ergebnissen der Stadtbiotopkartierung 2008 bestehen innerhalb des Ande-
rungsbereichs verschiedene kartierte Biotope. Einen Schutz nach § 30 BNatSchG i.vV.m.
Art. 23 BayNatSchG weisen allein Silikat- und Sandmagerrasen (GLOOBK) auf Teilflachen
des Biotops N-1400-003 auf. Weitere demnach geschiitzte Biotopflachen fehlen im Ande-
rungsbereich 8b laut Stadtbiotopkartierung.

Biotope der Stadtbiotopkartierung innerhalb des Geltungsbereichs:

N-1399-001 Ruderalflur an der Brunecker StralRe

N-1400-001 Ruderalfluren, Gehdlze und Sandmagerrasen 6stlich Brunecker
Stral3e

N-1400-002 Ruderalfluren, Gehdlze und Sandmagerrasen 6stlich Brunecker
Strafl3e

N-1400-003 Ruderalfluren, Gehdlze und Sandmagerrasen 6stlich Brunecker
Stral3e

N-1401-001 Baume o6stlich Brunecker StralRe

N-1401-002 Baume ostlich Brunecker StralRe

N-1401-003 Baume oOstlich Brunecker StralRe

N-1401-004 Baume ostlich Brunecker StralRe

N-1402-001 Baumhecke 6stlich Brunecker Stral3e

N-1403-003 Geholze zwischen Miinchener Straf3e und Bahngelande an der
Brunecker Straf3e

Eine aktualisierte Bestandsaufnahme der Biotope und der geschiitzten Biotope findet sich
in Kapitel 2.4.1 Pflanzen.

Bedeutsame Lebensraume nach Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt
Nirnberg aus dem Jahr 1996 sind im Anderungsbereich nicht enthalten. An den Ande-
rungsbereich angrenzende Lebensraume nach Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP):

ABSP Nr. 664 JJandesweit bedeutsamer Sandmagerrasen, Rohboden-Bereiche
(Trocken-) Lebensraum*® und Gehdlze
ABSP Nr. 840 slandesweit bedeutsamer Sandmagerrasen, Rohboden-Bereiche
(Trocken-) Lebensraum* und Gehdlze
7
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Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmaéler sowie Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) ! sind von der Planung nicht betroffen.

2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) sowie Bewertung der
Umweltauswirkungen / Prognose bei Durchfuhrung der
Planung

2.1. Flache
Ausgangssituation

Der Anderungsbereich liegt im Siiden der Stadt Niirnberg in der Gemarkung Gibitzenhof
und umfasst insgesamt ca. 19,51 ha. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konver-
sionsflache, welche in der Vergangenheit zu Bahnzwecken oder gewerblich genutzt wurde.
So war und ist (in Teilbereichen) das Gebiet durch entsprechende bauliche Anlagen
(Schienenanlagen und Gebaude) sowie Lagerflachen gepragt. Es handelt sich somit im
vorliegenden Fall grundsatzlich um eine grof3flachige Mal3nahme zur Wiedernutzbar-
machung von urban gepragten, bereits genutzten Flachen.

Durch bereits vollzogene RickbaumalRnahmen von baulichen Anlagen sowie verschie-
dene Sanierungsmafinahmen entwickelten sich in den letzten Jahren verschiedene 6kolo-
gisch wertvolle Bereiche mit Bedeutung fiir den Natur- und Artenschutz. Weiterhin liegen
Bereiche vor, welche nach Bayerischem Waldgesetz als Waldflachen einzustufen sind.
Das gesamte Gebiet weist flachige Auffillungen auf, welche im Zuge der Flachenkonver-
sion bzw. der Realisierung der Planung entfernt werden missen.

Auswirkungen / Prognose

Die Planung entspricht dem Ziel des § 1 Abs. 5 BauGB, wonach die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Fir das Stadt-
gebiet von Nirnberg bedeutet dies konkret, dass durch die im Anderungsbereich geplanten
Nutzungen der Siedlungsdruck auf den unbebauten Auf3enbereich im Stadtgebiet, also
etwa auf die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Knoblauchsland und die Waldflachen
des Nurnberger Reichswalds, ein Stiick weit gemindert wird.

Die Planung verursacht keinen Flachenverlust bzw. keine Flacheninanspruchnahme von
landwirtschaftlich oder landschatftlich hochwertig gepragten Flachen, sondern tberplant ur-
ban gepréagte, bereits genutzte Flachen mit bestehender Versiegelung sowie einer Uber-
wiegenden Bebaubarkeit nach § 34 BauGB.

Mit dem Planungsvorhaben ist kleinflachig ein Verlust von auf Brachflachen spontan ent-
standenem Wald verbunden (ca. 1,2 ha). Im Sinne des Schutzguts Flache ist diese Wir-
kung als weniger nachteilig einzustufen als etwa das Vordringen einer neuen Siedlung in
Waldflachen am Orts- bzw. Stadtrand.

! die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)
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Wahrend der Bauzeit kommt es zu grof3flachigen Abgrabungen der vorhandenen Auffl-
lungen sowie zu nachfolgenden Aufschiittungen und Bebauungen, was zur Verénderung
des Bodengefluiges fuhrt. Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um ein urbanes
Wohnquartier mit einer Uberwiegend hohen Bebauungsdichte und groRen Freiflachen
(mindestens 1/3 Freiflache im Gesamtgebiet Brunecker Stral3e). Entsprechend wird eine
wesentliche Versiegelung aul3erhalb der Freiflachen erfolgen.

Es erfolgt in Teilbereichen eine Inanspruchnahme von naturbelassenen Flachen bzw. na-
turlichen Lebensraumen und geringfugig von Waldflachen fir die Umwandlung in Sied-
lungs-, Verkehrs- und Grinflachen. Da es sich jedoch gleichzeitig um eine umfangreiche
Wiedernutzung von innerstadtischen Brach- bzw. mindergenutzten Flachen und teilweise
um die (Wieder-)Nutzung bestehender Gewerbe- und Verkehrsflachen handelt, sind er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache insgesamt nicht zu erwarten.

2.2. Boden

Ausgangssituation

Gemalf den Angaben der geologischen Karte von Bayern (1:50.000, Hrsg.: Landesamt fiir
Umwelt) sowie verschiedener Voruntersuchungen liegt der Anderungsbereich im Bereich
qguartarer Lockergesteine des Urpegnitztales, die von den Ablagerungen des Keupers, be-
stehend aus Buntsandstein bzw. Blasensandstein, unterlagert werden. Die quartéaren Ab-
lagerungen bestehen im Wesentlichen aus feinkdrnigen pleistozénen Ablagerungen aus
Flugsand lber zumeist sandigen bis sandig-kiesigen Terrassenablagerungen (Hochter-
rasse der Pegnitz). Z.T. treten auch grobere Sedimente in Form von fluviatilen Schotterab-
lagerungen auf. Die unterlagernden Sedimente des Keupers setzen sich aus mittel- bis
grobkornigen Sandsteinen (Buntsandstein bzw. Blasensandstein) zusammen, in die be-
reichsweise Mergel- und Tonlagen zwischengeschaltet sind. Die Keuperoberflache ist als
ein erosionsgepragtes Rinnensystem ausgebildet, welches von den quartaren Sedimenten
vollstandig aufgeflillt wurde. Die Machtigkeit der quartdren Ablagerungen schwankt zwi-
schen 10 bis 40 m (im Mittel ca. 15 m).

In Folge der Vornutzungen mit Gewerbe und Bahn steht im nur teilweise versiegelten Un-
tersuchungsgebiet flachig eine anthropogene Auffiillung an. Diese setzt sich aus Sanden
bzw. sandigen Kiesen mit wechselnden Anteilen an Fremdbestandteilen (u.a. Bauschutt,
Ziegelbruch, Gleisschotter, Schlacke) zusammen und erreicht Machtigkeiten bis zu max. 5
m. Im Mittel liegt die Auffillungsmé&chtigkeit bei weniger als 1 m. Das Auffullungsmaterial
weist groR3flachig abfallrechtlich relevante Bodenbelastungen auf. Als Schadstoffparameter
sind hierbei im Wesentlichen polyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Mine-
ralélkohlenwasserstoffe (MKW) und Schwermetalle (SM) zu nennen. In sehr begrenzten
Teilbereichen liegen neben den abfallrechtlichen Belastungen des Auffillungskorpers auch
nutzungsbedingte Boden- / Bodenluft- und Grundwasserverunreinigungen vor, die teil-
weise bereits saniert wurden bzw. derzeit noch saniert werden. Zuséatzlich zu den bereits
v.g. Schadstoffen sind als sanierungsrelevante Schadstoffe auch leichtflichtige haloge-
nierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) zu nennen. Die Sanierungen wurden bzw. werden von
verschiedenen Sanierungspflichtigen (v.a. Mieter von Teilflachen, DB AG) durchgefiihrt.
Die derzeit noch sanierungsrelevanten Teilbereiche umfassen inzwischen aber nur noch
raumlich sehr begrenzte Flachen des Gesamtgebietes Brunecker Stral3e. Innerhalb des

40



Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Anderung 8b - Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter StraRe

Anderungsbereiches befinden sich drei Sanierungsflachen, dies sind zwei ehemalige
Tanklager sowie ein ehemaliger Lagerplatz.

In Zusammenschau aller Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass im Zuge der Flachen-
konversion fast ausschlief3lich abfallrelevante Bodenbelastungen zu bertcksichtigen sind,
wahrend altlastenrelevante Boden-, Bodenluft- und Grundwasserkontaminationen im
Sinne des BBodSchG lediglich in Teilbereichen vorliegen. Im FNP sind gem. § 5 Abs. 3 Nr.
3 BauGB fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen. Im Anderungsbereich ist eine
hinweisliche Kennzeichnung an den relevanten Stellen vorgesehen. Aufgrund der groben,
Ubergeordneten Planungsebene kann keine kleinteilige Darstellung von Flachen erfolgen.
Diese kleinteiligere Betrachtung mit dem Aufzeigen und der Kennzeichnung exakter Fla-
chen muss auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans erfolgen. Relevant sind hier
dann Flachen, die Uberschreitungen relevanter Priif-, Richt- und Zuordnungswerte? auf-
weisen. Des Weiteren sind Flachen zur Kennzeichnung relevant, fur die erheblichen Rest-
belastungen aufgrund der beim Umweltamt vorliegenden Kenntnisse aus der Altlastenbe-
arbeitung zu erwarten sind (v.a. ehemalige Tanklager und Schrottplatze).

Die Schadstoffsituation fir das Untersuchungsgebiet wurde in den letzten Jahren detailliert
in einer GIS-basierten Datenbank erfasst, sodass die laterale und vertikale Verbreitung der
einzelnen Schadstoffe / Schadstoffgruppen detailliert bekannt ist.

Der oberste Grundwasserleiter liegt in den Sandsteinen des Keupers (Buntsandstein / Bla-
sensandstein) sowie (vor allem innerhalb der 0.g. Erosionsrinnen) in den quartaren Abla-
gerungen. Gemal} den Erkenntnissen der Voruntersuchungen zum Gesamtgebiet Brun-
ecker StralR3e handelt es sich um einen Porengrundwasserleiter mit einem mittleren Grund-
wasserflurabstand von ca. 6 — 8 m unter GOK. Die gro3raumige Grundwasserfliel3richtung
ist in nordliche Richtung gerichtet. Durch die erosionsbedingte Rinnenstruktur sowie durch
die in begrenzten Teilbereichen noch aktiven hydraulischen Sanierungsmaflinahmen
(,pump and treat®) kénnen lokal auch andere Fliel3richtungen auftreten.

Die Versickerungseignung des Untergrundes ist grundsatzlich abhangig vom Grundwas-
serflurabstand und dem Untergrundaufbau. Der Grundwasserflurabstand ist auf dem Areal
fur eine Versickerung ausreichend grof3. Der vorliegende Untergrundaufbau aus verwitter-
ten Keupersandsteinen mit Auflage von Lockersedimenten ist zudem fiir eine Versickerung
des gesammelten Niederschlages geeignet. Nachdem auch die Schadstoffbelastungen
der Bodenhorizonte im Anderungsbereich tiberwiegend oberflachennah vorliegen (< 1 m),
ist das Gebiet auch aus dieser Sicht fiir eine Versickerung geeignet, sofern die Altlastensi-
tuation bei der Positionierung der Versickerungsanlagen beriicksichtigt wird und dadurch
gewahrleistet wird, dass keine Versickerung in belastete und im Untergrund verbleibende
Bodenschichten erfolgt.

Der Anderungsbereich weist aktuell eine Versiegelung von ca. 40-45 % auf. Diese geringe
Versiegelung ist dabei insbesondere auf den gezielten Riickbau von Gebauden und ver-
siegelten Flachen als Vorbereitung fir die stadtebauliche Umnutzung zuriickzufihren. Im
Jahr 2005, welcher als Bezugszeitraum im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
(vgl. Kapitel 4.1) herangezogen wird, war eine Versiegelung von ca. 45-50 % im Ande-

2> Hilfswert 2 (LfW-Merkblatt 3.8/1); Z2- und >Z2-Material in Bodenproben (abfallrechtliche Zuordnungswerte nach LAGA)
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rungsbereich gegeben. Hierbei bertcksichtigt wurden alle vollstandig versiegelten Fla-
chen. Nicht einbezogen wurden unbefestigte Wege, Platze, Stellplatze und Schotterrasen
sowie Flachen mit durchlassigen Belagen.

Auswirkungen / Prognose

Durch die vorgesehene Nutzungsumwidmung des Areales ist aufgrund der erforderlichen,
bautechnisch bedingten Bodeneingriffe in den zuklnftigen Baufeldern von einem flachigen
Abtrag der oberflachennahen schadstoffbelasteten Aufflllungsschichten auszugehen. Zu-
dem ist der Riickbau der aufstehenden Bausubstanz zu erwarten. In den zukinftigen Grin-
und ErschlieBungsflachen ist dagegen teilweise mit einem Verbleib von abfallrechtlich re-
levanten Bodenmassen zu rechnen.

In Folge der Bodeneingriffe wird das Schadstoffpotential deutlich reduziert. Insbesondere
in den zukiinftigen Baufeldern ist hierbei zur Schaffung gesunder Wohn-, Lebens- und
Arbeitsverhéaltnisse von einer erheblichen Entfernung der Bodenbelastungen auszugehen.
Auf jeden Fall werden in den nachfolgenden detaillierten Planungen (insbesondere Bebau-
ungsplane) in Abhangigkeit der zukinftigen Nutzung, Sanierungsziele festgelegt, die alle
Wirkpfade des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) beriicksichtigen und im Rah-
men der Ausfiihrung erreicht werden mussen.

Nach Durchfiihrung der Flachenkonversion in Verbindung mit einer nutzungsbezogenen
Sanierung sind dann auch bei der sensibleren Nutzung der Flachen keine Gefahrdungen
von Schutzgltern gem. BBodSchG / BBodSchV (Wirkungspfade: Boden-Mensch, Boden-
Nutzpflanze, Boden-Grundwasser) mehr gegeben. Zudem ist davon auszugehen, dass
sich die Grundwasserqualitat deutlich verbessert, da ggfs. noch vorhandene sanierungs-
relevante Grundwasserkontaminationen abschlieRend saniert und Neueintréage aufgrund
der vorgesehenen Nutzung bzw. durch das Verringern von bestehenden Bodenbelastun-
gen wirksam und dauerhaft unterbunden werden.

Durch eine fachtechnische Begleitung der Bodenaushub- und Ruckbaumal3nahmen, in
Verbindung mit der ordnungsgemafen abfallrechtlichen Deklaration der anfallenden Bo-
den-/Rickbaumassen gemall den einschlagigen Vorgaben der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA), kann sichergestellt werden, dass das anfallende Material ordnungs-
gemal entsorgt wird. In diesem Zusammenhang sollen die anfallenden Aushub- / Rick-
baumassen in Abhangigkeit des Belastungsgrades ,off-site“ einer geregelten Entsorgung
zugefiuhrt werden. Gering belastetes Aushub-/Recycling-Material soll in Teilbereichen vor
Ort sowie ggfs. in technischen Bauwerken wiederverwertet werden.

Die Konkretisierung der Entsorgungs-/Verwertungsmaflinahmen in den verbindlicheren
Planungsstufen muss aus fachlichen Griinden tber ein mit den zustandigen Fachbehorden
noch abzustimmendes Entsorgungs-/Verwertungskonzept zum Bodenmanagement erfol-
gen. Integraler Bestandteil dieses Konzeptes ist gemalR Zielsetzung des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) die Verwertung von gering belastetem Bodenaushub vor Ort. Ne-
ben den monetéren Gesichtspunkten ist hier die Entlastung der Nachbarschaft (Transport-
aufkommen) und die Oko-Bilanz (kurze Transportwege) positiv zu bewerten. Es ist im We-
sentlichen angedacht, gering belastetes Aushubmaterial in zuktnftigen Grin- / Erschlie-
Rungsflachen zu verwerten. Das Bodenmanagement, welches neben der Bebauungs- und
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Freiflachenplanung auch die Plane zur Niederschlagswasserbeseitigung berlcksichtigt, ist
hierbei auch mit den Zielen des Biotop- und Artenschutzes abzustimmen.

Es muss in der konkreten Planung sichergestellt werden, dass Niederschlagswasser nur
in schadstofffreie Bodenhorizonte versickert wird. Ggfs. miissen Bodenaustauschmaf3nah-
men im Bereich der Versickerungsanlagen / Versickerungskegel erfolgen.

Nach uberschlagiger Berechnung ist fir den Anderungsbereich zukiinftig von einem Ver-
siegelungsgrad von ca. 42-47% auszugehen, da hier von einer intensiveren und starker
verdichteten Nutzung im Vergleich zur aktuellen Flachennutzung auszugehen ist.

Fur das gesamte Gebiet liegt eine historisch-genetische Rekonstruktion bzw. Luftbildaus-
wertung zu Kampfmitteln vor. Demnach besteht fiir das Areal Kampfmittelverdacht. Dies
wird bei der weiteren Flachenentwicklung berticksichtigt.

Durch die (Durchfuihrung der) Planung sind insgesamt keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Zuge der geplanten Nutzungsadnderungen
festzustellen. Der Versiegelungsgrad im Umgriff wird anndhernd gleichbleiben oder kann
sich geringfligig reduzieren. Dies ist trotz einer intensiven baulichen Nutzung auf die grof3e
offentliche Grinflache zurtickzufihren.

Der aktuell vorhandene geringe Versiegelungsgrad ist Ergebnis der bewussten und ge-
planten Umnutzung der Flache mit Riuckbau und Freihaltung. Erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen sind hier nicht zu erwarten.

Durch die erforderlichen Bodensanierungen erfolgt auch eine wechselwirkende Verbesse-
rung mit dem Schutzgut Wasser, da die Kontamination des Grundwassers reduziert wer-
den kann.

2.3. Wasser

Ausgangssituation

Topografie

Das Gebiet des ehemaligen Nirnberger Siidbahnhofs ist grundséatzlich eben. An Uber-
gangen zu den umliegenden Gebieten (bspw. zu Bahndammen) sind wesentliche Hang-
kanten bzw. Hohenunterschiede vorhanden. Weiterhin ist insgesamt ein Gefalle von Wes-
ten nach Osten erkennbar.

Boden, Versickerungsfahigkeit

Insgesamt wurden im Gesamtgebiet ,Brunecker Straf’e” 136 unverrohrte Rammkernson-
dierungen (DN 100 mm) bis in max. 6 m Tiefe abgeteuft. Ab der Gelandeoberkante bzw.
unterhalb der zum Teil vorhandenen Versiegelung liegen flachig anthropogene Auffullun-
gen, die im Wesentlichen aus Sand bis kiesigem Sand mit Beimengungen von Bauschutt
bestehen. Unterhalb der Auffullung stehen Sand bzw. Verwitterungen aus Burgsandstein
an. Die kf-Werte des natirlichen Bodens liegen zwischen 2,8*10* bis 3,6*10°m/s. Die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens ist somit grundsatzlich als gut und geeignet fiir die Nieder-
schlagswasserbeseitigung einzustufen.
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Grundwasser

Nurnberg befindet sich in der niederschlagsarmen Region Mittelfranken. Diese ist im Ver-
gleich zu anderen bayerischen Regionen durch verhaltnisméaRig geringe Niederschlage
gekennzeichnet. Die durchschnittliche Grundwasserneubildungsrate fur Mittelfranken be-
[&uft sich auf rund 100 mm / Jahr.

Die nutzbaren Grundwasservorkommen in der Region Mittelfranken sind im Wesentlichen
ausgenutzt, daher ist es erforderlich mit den vorhandenen Grundwassermengen nachhaltig
umzugehen. Verunreinigungen des Grundwassers mussen vermieden werden. Laut
Grundwasserbericht 2017 der Stadt Nirnberg tragen wasserrechtliche und umweltfach-
liche Uberpriifungen Sorge dafiir, dass die Grundwasserbenutzungen schonend und nach-
haltig erfolgen. Der Schutz der Grundwasservorréate vor gualitativer Beeintrachtigung und
Uberbeanspruchung hat bei der Vergabe von Wasserrechten in Niirnberg hochste Prioritat.
50 % der Grundwassernutzungen gehen in Nirnberg auf die Trinkwassergewinnung zu-
rick. Die betriebliche Grundwassernutzung bildet neben der Trinkwassergewinnung den
grofiten Anteil an den Grundwasserentnahmen. Weiterhin gibt es in NUrnberg aufgrund der
im Norden des Stadtgebietes auf Gemiseanbau spezialisierten Landwirtschaft einen be-
sonders hohen Wasserbedarf zur Bewasserung.

Die Grundwasserneubildung ist ein wichtiges Mal3 fiir die natlrliche Regenerationsfahig-
keit der Ressource Grundwasser. Als wichtige Wasserhaushaltsgréi3e ist sie gleichbedeu-
tend mit dem Niederschlagsanteil, der als Sickerwasser die Grundwasservorréate auffillt.
Dieser Aspekt ist von besonderer Bedeutung, da in Bayern 92 % des gewonnenen Trink-
wassers aus dem Grundwasser stammen. Die Grundwassernutzungen missen sich an der
Grundwasserneubildungsrate orientieren. Es gilt der Grundsatz, dass dem Grundwasser
nur die Menge enthommen werden darf, die im gleichen Zeitraum neu gebildet werden
kann. Laut des Grundwasserberichtes von 2017 ist die Grundwasserneubildungsrate im
Stadtgebiet insgesamt relativ gering. Dies ist teilweise durch die nattrlichen Voraussetzun-
gen bedingt, teilweise aber auch durch die Versieglung von Flachen und die Verdichtung
von Bdden. Die Grundwasserneubildung ist mit 50 mm/a bis 100 mm/a anzusetzen. Die
Werte fir die Grundwasserneubildung im Untersuchungsgebiet liegen bei > 50 - 100 mm/a
bis > 200 — 250 mm/a im unbebauten Zustand. Teilweise liegt die Grundwasserneubildung
im Anderungsbereich tber der im Durschnitt fir die Stadt Nurnberg angesetzten Grund-
wasserneubildung. Dies ist wahrscheinlich durch das Ausgangsmaterial im Untersu-
chungsgebiet (Sand, Schotter) geologisch bedingt.

Angesichts der Niederschlagsarmut der Region, der mdglichen zukinftigen negativen Aus-
wirkungen des Klimawandels und der bereits erfolgten Reduktion der Grundwasserneubil-
dung durch Versiegelung und Uberbauung sind erhéhte Anstrengungen zur Verbesserung
der Niederschlagswasserversickerung und damit zur nachhaltigen Sicherung der Grund-
wasservorrate unabdingbar. Weiterhin sind Maflihahmen zur Verbesserung der Nieder-
schlagsversickerung auch durch die klimawandelbedingte zunehmende Gefahr von
Starkregenereignissen relevant.

Der oberste Grundwasserleiter ist in den quartaren Ablagerungen des Urpegnitztales aus-
gebildet. Die Gbergeordnete Grundwasserflie3richtung ist Nord bis Nordwest, durch Rin-
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nenstrukturen kdénnen die Grundwasserstande lokal stark variieren. Der Grundwasserflur-
abstand betrégt nahezu im gesamten Untersuchungsgebiet mindestens 3 m. Lediglich klei-
nere Flachen im suddstlichen Bereich sind davon ausgenommen.

Die Anlage 1 zum Umweltbericht umfasst einen Lageplan, in welchem die vorhandenen
Grundwassermessstellen innerhalb des Anderungsbereichs dargestellt wurden. Zu diesen
Messstellen liegen gegenwartig nur geringe Informationen vor und insbesondere ist eine
eventuelle Eignung dieser als Uberwachungsstelle derzeit nur zum Teil beurteilbar. Zu ei-
nigen Messstellen liegen jedoch genauere Informationen vor, da diese im Rahmen gut-
achterlicher Betrachtungen genauer untersucht wurden. Hierzu wurde ein weiterer An-
lagenplan (Anlage 2) mit einer Tabelle und detaillierteren Informationen erstellt.

Fur Grundwassermessstellen besteht grundsatzlich die Anforderung des Erhalts. Sollte ein
Erhalt aus bautechnischen Grinden nicht méglich sein, ist flr einen Ersatz der Grund-
wassermessstellen zu sorgen. Dies hat in Abstimmung mit dem Umweltamt und auf den
nachfolgenden, verbindlicheren Planungsebenen zu erfolgen.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Eine Ableitung des Re-
genwassers in den 0stlich benachbarten Flachweiher bzw. Neuselsbrunngraben ist aus
diversen Grinden (Topografie, Einleitmengen, saisonale Entleerung) nicht méglich.

Vorhandene Entwasserungsanlagen

Am Rande des Einzugsgebietes befindet sich in der Ingolstadter Stral3e ein Mischwasser-
kanal, welcher jedoch nach Aussage der Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nirnberg
(SUN) bereits stark ausgelastet ist. Im Bestand sind verschiedene Einleitungsstellen in die-
sen Kanal vorhanden. Aufgrund der Uberlasteten 6ffentlichen Kanalisation in der Ingolstad-
ter und Minchener Stral3e wird das Trennsystem gegeniiber dem Mischsystem favorisiert.

Auswirkungen / Proghose

Durch die geplante Umnutzung werden Flachen, welche in der Vergangenheit bereits ge-
werblich genutzt wurden, einer Wiedernutzung zugefiihrt. Dabei werden Flachen bebaut,
ver- und entsiegelt. Diese MalRnahmen beeinflussen dabei insbesondere die Komponenten
Verdunstung, Versickerung und Abfluss des Wasserhaushalts.

Die ortlichen Rahmenbedingungen fiir eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sind
gunstig. Versickerungsfahigkeit des Bodens, Grundwasserflurabstand und auch die Alt-
lastensituation stehen, bei entsprechender Beriicksichtigung, einer Versickerung nicht ent-
gegen. Grundsatzlich ist dabei jedoch zu beachten, dass beim Vorliegen von Schadstoff-
belastungen in den Auffillungshorizonten eine Versickerung nicht moglich ist. An diesen
Stellen sollte der Boden ausgetauscht werden. Ist dies nicht moglich, sollten gedichtete
Systeme zur Anwendung kommen, um das Wasser an andere Stellen im Gebiet zu leiten
und dort schadlos versickern zu lassen.

Alternative Formen der Entwasserung (Anschluss ans Mischsystem, Trennsystem, zen-
trale Versickerung) wurden gepruft, aber aufgrund technischer Schwierigkeiten (hydrau-
lische Uberlastung, fehlende Vorfluter, Tiefenlage der Becken) nicht weiterverfolgt. Unter
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Wirdigung des Versickerungsgebotes (8 55 WHG) soll in der Planung eine dezentrale Ver-
sickerung vorgesehen werden. Es wirden somit Regenwasserabflisse vor Ort versickert
werden. Grundsatzlich wird dabei eine getrennte Bewirtschaftung von Niederschlags-
wasserabflissen von offentlichen und privaten Flachen favorisiert. Regenwasserabflisse
von den versiegelten Flachen der Grundstlicke verbleiben somit vollsténdig auf den selbi-
gen. Eine Ableitung in den 6ffentlichen Raum ist nicht vorgesehen — auch nicht fur starkere
Niederschlage. Fir die Ausfiihrung der Versickerungsanlagen sind verschiedene Optionen
mdoglich (bspw. Mulden-Rigolen-Versickerung, Versickerungsmulden / -flaichen, Baum-
rigolen).

Durch die favorisierte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung der versiegelten Flachen
werden die Niederschlagsabflisse direkt vor Ort dem Wasserkreislauf wieder zugefihrt.
Damit kann neben Rickhaltung und Behandlung auch eine weitgehende Annaherung an
den naturlichen Wasserhaushalt erreicht werden.

Insgesamt sind als positive Auswirkungen (durch eine dezentrale Regenwasserbewirt-
schaftung) Folgende zu nennen:
e Reduktion des Oberflachenabflusses des Gebietes durch dezentrale Regen-
wasserbewirtschaftung
e Grundwasserneubildung nahert sich durch Versickerung dem nattrlichen Wasser-
haushalt an (derzeit kann die naturliche Grundwasserneubildung nicht erreicht
werden)
e Zunahme der Verdunstung im Anderungsbereich (gegeniiber Ausgangszustand)
e Entlastung der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation

Detaillierte Informationen zur genauen Entwasserung einzelner Bauflachen kdonnen auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht dargelegt werden und erfolgt daher kon-
kreter auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hier kann nach weiterer Konkretisie-
rung der Planung die spatere Umsetzung Uber entsprechende textliche Festsetzungen
oder Uber vertragliche Regelungen erreicht werden.

Wesentliche nachteilige Auswirkungen der geplanten Nutzungsédnderungen auf das
Schutzgut Wasser (insbesondere auf das Grundwasser) sind insgesamt nicht erkennbar;
die Auswirkungen der (Durchfihrung der) Planung kénnen somit als nicht erheblich ein-
gestuft werden.

Durch die angestrebte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sind deutliche positive
Auswirkungen und Verbesserungen im Vergleich zur gegenwartigen Situation zu erwarten.

Durch die vorgesehenen Bodensanierungen wird hinsichtlich der Bodenbelastung durch
Schadstoffe eine Verbesserung erreicht. Dadurch erfolgt eine wechselwirkende Verbesse-
rung zwischen dem Schutzgut Boden und dem Schutzgut Wasser, da die Kontamination
des Grundwassers reduziert werden kann.
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2.4. Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt
2.4.1. Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Im Anderungsbereich bestehen nebeneinander groRflachige vegetationsfreie Flachen (Ge-
baude, versiegelte Frei- und Verkehrsflachen) und eine groRRe Vielfalt an Vegetationsbe-
standen, die sich im Wesentlichen auf brachgefallenen ehemaligen Nutzflachen entwickelt
haben und einer hohen natirlichen Dynamik unterliegen.

Die Vegetationsentwicklung auf dem gesamten Geléande des ehemaligen Stidbahnhofs ist
gepragt durch die sandigen Bodenverhaltnisse, die Nutzungsgeschichte des Gelandes und
die vorhandenen Samenquellen. Entsprechend dem vorhandenen Untergrund herrschen
fast im gesamten Gebiet trockene und néhrstoffarme Wuchsverhaltnisse, nitrophile Vege-
tation ist kaum vorhanden. Neben den geologisch anstehenden Sanden bestimmen v.a.
anthropogene Auffillungen den Standort. Die Geschichte des Gebietes pragte tber Jahr-
zehnte ein stetiger Wechsel von gewerblicher Nutzung, (Boden)Stérungen und Brachesta-
dien auf eng verzahnten Flachen, von welchem seltene Initialstadien und Pioniervegetation
profitierten.

Die Vegetationsstrukturen im Anderungsbereich unterliegen einer hohen natiirlichen Dy-
namik. Auf geeigneten Rohbodenflachen entstehen innerhalb weniger Jahre artenreiche
initiale Vegetationsstrukturen, die sich meist in Richtung wertvoller Sandmagerrasen oder
Ruderalfluren entwickeln. Auch diese Magerrasen und Ruderalfluren sind der natirlichen
Sukzession unterworfen und verandern sich durch aufkommende Gehdlze relativ schnell.
In den vergangenen Jahren hat die Verbuschung stark zugenommen; in Teilen ist bereits
von einer Waldentwicklung zu sprechen. Durch den Gleis- und Geb&auderickbau wurden
in den letzten Jahren grof3flachig offene Sandflachen geschaffen, auf denen die Besiede-
lung durch Tier und Pflanze erneut begonnen hat.

Im Jahr 2015 erfolgte eine umfangreiche Erfassung der aktuellen Vegetationsstrukturen
innerhalb der Grundstiicke im Besitz des Eigentiimers (aurelis Real Estate GmbH & Co.
KG) mit Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen, Zuordnung der Bestédnde zu den
Kriterien der bayerischen Biotopkartierung, Erhebung von Flachen nach § 30 BNatSchG
bzw. Art. 23 BayNatSchG sowie einer floristischen Erfassung seltener und gefahrdeter
Pflanzenarten. Diese Erfassung wurde 2019 aktualisiert. Der Erfassungsbereich, wie er in
der nachfolgenden Tabelle 1 aufgeschlusselt ist, ist nicht deckungsgleich mit dem Ande-
rungsbereich 8b. Die Ingolstadter StralRe und ein Gebaude im Nordosten des Anderungs-
bereichs (versiegelte Flachen) wurden nicht erfasst (vgl. Anlage 3)
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Demzufolge bestehen heute im Anderungsbereich folgende Biotop- und Nutzungstypen
(vgl. auch Kartendarstellung in Anlage 3):

Biotop- und Nutzungstypen Biotoptyp nach Gesetzlich Flachen-
gem. Anlage 2 zur Satzung der Stadt Bayerischer geschutzte grofie
Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstat- Biotopkartierung Biotope
tungsbetragen (angepasst)
1.1. Heimische, standortgerechte Einzel- 0,12 ha
baume, Baumgruppen, Alleen
2.3 Grof3flachige Feldgehdlze, WO - Feld- 1,22 ha
Baumhecken geholze,
naturnah
2.4 Heimische, standortgerechte WH — Hecken, 0,77 ha
Gebische, Hecken, Sdume naturnah
2.5 Nichtheimische, standortfremde 0,02 ha
Hecken- / Gebischpflanzungen
3.7 Schlagfluren, Naturverjingung, 1,24 ha
Sukzession im und am Wald
5.3 Kleingérten 0,78 ha
7.4 Unbefestigte Wege, Platze und 0,97 ha
Stellplatzflachen, Schotterrasen
7.6a Versiegelte Verkehrsflachen 5,89 ha
7.6b Versiegelte Flachen (Gebdude) 1,87 ha
9.3b Trockenrasen mit Silbergrasflur — GLOOBK Sand- | §30/Art. 23 0,14 ha
flechtenreich, verbuschend, etabliert magerrasen
9.3c Initiale Silbergrasflur GLOOBK Sand- | §30/Art. 23 0,23 ha
magerrasen
9.4 Halbruderale Magerrasen RF —warme- 0,45 ha
liebende
Ruderalfluren
9.5 Altgrasbestande GB — magere Alt- 0,25 ha
grasbestande
und Griinland-
brachen
10.1 Lickige, thermophile Ruderalflur — ST - Initialvege- 0,71 ha
initial tation, trocken
10.2a Thermophile Ruderalflur — RF —warme- 1,83 ha
Ubergang zu Magerrasen liebende
Ruderalfluren
10.2b Thermophile ruderale Pioniervegetation 0,46 ha
auf ehemaligen Gleiskdrpern
10.2c Thermophile Raine 1,52 ha
Summe 18,47 ha

Fett: Biotop- und Nutzungstypen entsprechend den Kriterien der Bayerischen Biotopkartierung; far-
big hinterlegt: Flachen mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG.

Tabelle 1: Biotop- und Nutzungstypen

Sehr junge, initiale Ruderalfluren und Magerrasen, welche eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fir das Schutzgut aufweisen, sind auf kiirzlich zuriickgebauten Gewerbeflachen sowie
auf den riickgebauten Gleisstrangen vorhanden. Sie finden sich tGber das ganze Modul Il

17

48



Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Anderung 8b - Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter StraRe

verteilt, vermehrt im nérdlichen Teil. Bereits seit langerem bestehende, etablierte Mager-
und Halbtrockenrasen sowie ausdauernde Ruderalfluren finden sich im Sudwesten und
Nordosten des Anderungsbereichs. Sie haben eine sehr hohe 6kologische Bedeutung. Ge-
holzstrukturen verteilen sich kleinflachig tber den gesamten Anderungsbereich. Allein im
Sudwesten des geplanten Modul Il bestehen Pioniergehdlze eine Flache von tber 1 ha.
Insgesamt stellt sich der Gehdlzbestand im Westen eher als junge Sukzessionsstadien
dar, wahrend im Osten deutlich altere Baume stehen. Eine besondere Bedeutung kommt
dem erhaltenswerten Eichenbestand parallel zur Miinchner Stral3e sowie mehreren Grup-
pen von Alt-Eichen, die im Gebiet verteilt stehen, zu. Die Kleingarten im Osten des Moduls
haben ebenso wie die befestigten Flachen geringe Bedeutung fur das Schutzgut, die voll-
versiegelten Flachen keine. Dieser Bereich mit geringer oder keiner Bedeutung fir das
Schutzgut nehmen einen GroRteil der Flachen im Anderungsbereich ein.

Die floristische Aufnahme erbrachte Nachweise von Uber 30 Rote-Liste-Pflanzenarten. Da-
runter finden sich Arten wie z.B. das Gewdhnliche Silbergras (Corynephorus canescens),
die Rispen-Flockenblume (Centaurea stoebe subsp. Stoebe), die Windblumen-Konigs-
kerze (Verbascum phlomoides) und das Schwarze Bilsenkraut (Hyoscyamus niger).

Gemal der Vegetationserfassung von 2019 sind auf rund 0,37 ha nach 8§ 30 BNatSchG
(Trockenrasen) bzw. nach Art. 23 BayNatSchG (Magerrasen) geschiitzte Vegetationstypen
im Beriech des Modul Il vorhanden (vgl. auch Anlage 4).

Die Abgrenzung von Flachen, die den Kriterien der bayerischen Biotopkartierung entspre-
chen, wurde durch die Erfassungen 2019 gegenuber der amtlichen Biotopkartierung von
2006 aktualisiert. Die entsprechenden Biotop- und Nutzungstypen sind in der obenstehen-
den Tabelle markiert und in Anlage 3 dargestellt.

Teile der Geholzbestande sind als Waldflachen im Sinne des Art. 2 BayWaldG einzustufen.
Die Abgrenzung dieser Waldflachen erfolgte in Abstimmung mit dem Amt fir Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten im Oktober 2013. Sie beriicksichtigt diejenigen Gehoblzberei-
che, welche Waldeigenschaften aufweisen (Ausdehnung und Boden der tberschirmten
Flache, Baumarten sowie Alter und Hohe der Baume). Im Anderungsbereich des Modul II
liegen zwei junge Sukzessionswalder im Sudosten, die sich aus Pionierbaumarten zusam-
mensetzen und als Wald eingestuft sind.

Auswirkungen / Proghose

Die Planung fur das Modul Il sieht im Norden der Flache die Entwicklung eines urbanen
Gebiets mit einer Mischung aus Wohnen, Arbeiten sowie sozialen und kulturellen Einrich-
tungen vor, welches im FNP als gemischte Bauflache dargestellt wird. Bei einer entspre-
chenden Bebauung ist von einer groRflachigen Versiegelung bzw. Uberformung des aktu-
ellen Vegetationsbestands auszugehen. Bereits im Vorfeld einer solchen Neugestaltung ist
durch notwendige Bodensanierung, Altlastenbeseitigung, Rickbau etc. mit Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut zu rechnen. Entsprechende MalRnahmen werden unter Beteili-
gung der zustandigen Naturschutzbehorden frihzeitig und sorgféltig auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung mit den Zielen des Biotop- und Artenschutzes abgestimmt. M6g-
lichkeiten zum Erhalt 6kologisch wertvoller Strukturen sind auf Ebene der Bebauungspla-
nung auszuloten und verbindlich zu regein.
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Im Suden wird der zukinftige Stadtteilpark als offentliche Grinflache dargestellt. Neben
dem Bedarf der zukinftigen Nutzer an Erholungsflachen und nutzbaren Freiflachen spielen
auch Themen wie die Sanierung bestehender Bodenbelastungen, die Hohenentwicklung
des Gesamtgebiets und die angestrebte Regenwasserversickerung eine Rolle. Diese kon-
nen wiederum in Konflikt zum Erhalt wertvoller Vegetationsstrukturen stehen.

Insgesamt sind mit der (Durchfiihrung der) Planung erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen fir das Schutzgut Pflanzen festzustellen. Entsprechende Mafinahmen zu Schutz, Ver-
meidung, Verringerung und Ausgleich sind daher im nachfolgenden Bebauungsplan ver-
bindlich zu definieren und zu regeln.

2.4.2. Tiere

Ausgangssituation / Bestand

Der Anderungsbereich weist durch den sandigen Untergrund sehr trockene und nahrstoff-
arme Lebensraumbedingungen auf. Vernetzungsstrukturen bestehen zum Dutzendteich-
areal im Osten sowie zum Rangierbahnhof Nirnberg und dariiber hinaus entlang der Bahn-
gleise.

Aus den letzten 10-15 Jahren liegen zahlreiche Untersuchungen zur Tierwelt vor. Entspre-
chend der Vegetationsausstattung bot das Gelande damals Lebensraum vor allem fir
Offenlandarten der Tiergruppen Voégel, Insekten und Reptilien. Die extremen Bedingungen
boten Spezialisten Lebensrdume, wie es sie kaum im Nirnberger Stadtgebiet gibt. Die
Vegetationsentwicklung der letzten 15 Jahre mit fortschreitender Gehdlzsukzession ver-
schob das Habitatangebot zu Gunsten von Tiergruppen der halboffenen Landschaft und
Gebiische. Erst in jlingster Zeit wurden durch den Riickbau der Gleise und von Gewerbe-
flachen Rohboden-/Sandflachen geschaffen, welche der Reptilien- und Insektenfauna so-
wie Vogelarten trockenwarmer Lebensraume in Teilbereichen wieder neuen Lebensraum
bieten.

Im Jahr 2015 wurden umfangreiche faunistische Erfassungen durchgefiihrt, um den aktu-
ellen Sachstand zu erheben. Die Erhebungen umfassten v. a. die Tiergruppen Fleder-
mause, Vogel, Reptilien, Heuschrecken und Tagfalter (vgl. auch Kartendarstellung in An-
lage 5). In den Jahren 2019 und 2020 erfolgte eine Aktualisierung der faunistischen Erfas-
sungen (vgl. WGF (2021): Voreinschatzung zum speziellen Artenschutz).

Die aktualisierten Erfassungen ergaben fur den Bereich des Modul 1l folgendes:

2015 wurden bei den Fledermé&usen 7 Arten nachgewiesen, welches dem typischen Ar-
tenspektrum ,naturnaher Gebiete in Nurnberg entsprechen. Dabei ist die mit Abstand am
haufigsten erfasste Art die Zwergfledermaus. Schwerpunkt der Fledermaus-Aktivitaten
liegt entlang der alten Geholzbestande an der Minchner Stral3e. Dieser Bereich steht in
raumlichem Zusammenhang mit dem nachgewiesenermalf3en bedeutendsten Nurnberger
Fledermaushabitat, dem Dutzendteichgel&nde.

Bei den Vogeln wurden 2020 im Untersuchungsgebiet 19 Arten erfasst, darunter 5 Rote
Liste Arten. Von besonderer Bedeutung ist der Bruthinweis des Gartenrotschwanzes sowie
die Nachweise von Grunspecht und Steinschmatzer, die das Areal mindestens zeitweise
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nutzen. Die alten Geholzbestande im Osten des Modul Il stellen einen Schwerpunktlebens-
raum dar, wertbestimmend ist zudem der hohe Anteil an Brachflachen unterschiedlicher
Sukzessionsstadien.

Die Zauneidechse wurde als einzige Reptilienart festgestellt. Potenzielle Vorkommen von
Schlingnatter oder Mauereidechse konnten weder bei der Erfassung 2020 noch in den Er-
hebungen der vorangegangenen Jahre belegt werden. Der ehemalige Stdbahnhof bildet
zusammen mit dem Rangierbahnhof den gré3ten Zauneidechsenlebensraum im Stadtge-
biet und vermutlich einen der gré3ten in Nordbayern. Auch im Bereich des Modul 11 ist mit
einer sehr grol3en Population von mindestens 350 Tieren zu rechnen, wobei die Erfahrun-
gen im Modul | gezeigt haben, dass eine Abschétzung der Populationsgrof3e mit erhebli-
chen Fehlern behaftet sein kann. Nachweise erfolgten schwerpunktméaRig im Sudwesten
des Moduls Il sowie im Osten. Besiedelt werden Flachen mit Magerrasenstadien, Geholz-
sukzession, Gehdlzrander und Ruderalflachen. Die ehemaligen Gleiskdrper und mit Pio-
niervegetation bestandene Zwischengleisflachen bieten der Art auR3erst gilinstige Habitat-
bedingungen. Im ndrdlichen Bereich, mit seinem hohen Anteil versiegelter Flachen, wurden
keine Zauneidechsen erfasst.

Bei den Heuschrecken konnten 17 Arten nachgewiesen werden, darunter 5 Arten der Ro-
ten Liste Bayern. Die offenen Pionierflachen sowie deren Ubergangsstadien hin zu warme-
liebenden Ruderfluren und Geblschsukzession bieten grof3flachige Habitatstrukturen fur
anspruchsvolle und bestandsbedrohte Heuschreckenarten. Besondere Bedeutung kom-
men den Flachen im Westen und Osten des Modul Il zu, welche friihe Sukzessionsstadien
und Rohbodenstandorte aufweisen. Dem individuenreichen Vorkommen der in Bayern
stark gefahrdeten Blaufliigeligen Odlandschrecke und der beiden bayernweit vom Ausster-
ben bedrohten Arten Rotleibiger Grashipfer und Blaufliigelige Sandschrecke kommt eine
besondere Bedeutung zu.

Bei den Tag- und Nachtfaltern, Kafern sowie den Libellen wurden keine besonders wert-
vollen Arten erfasst. Auch bei der Erfassung im Jahr 2020 konnte kein Nachweis des
Nachtkerzenschwarmers erbracht werden. Ebenso wenig wurde der Eremit im Anderungs-
bereich nachgewiesen.

Insgesamt bestétigten die 2020 durchgefuhrten faunistischen Erfassungen die bereits be-
kannte hohe bis sehr hohe Bedeutung des Anderungsbereiches fiir die Tierwelt.

Auswirkungen / Prognose

Die Habitatausstattung wird sich im Zuge der Umsetzung der Planung nachhaltig veran-
dern. Auf den bisher groRflachig vorhandenen Brachflachen werden im Anderungsbereich
im Wesentlichen Wohn-, Gewerbe- und Griinflachen geschaffen. Mit einem grofR3flachigen
Verlust von Lebensraumen fur die verschiedenen Arten ist zu rechnen, Erhaltungsmoglich-
keiten sind auf Ebene der Bebauungsplanung im Einzelnen zu erdrtern. Damit ist ein Ver-
lust von Lebensstétten und die Gefahr der Toétung von Tieren verbunden. In Hinblick auf
die streng geschitzten Tierarten werden die Auswirkungen der Planung und geeignete
Maflnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG gegeniber
Flederm&usen, Reptilien (Zauneidechse) und Vogeln im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung in einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) umfassend dargestellt
werden.
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Im Untersuchungsgebiet wurden besonders geschiitzte Tierarten, die nicht gleichzeitig
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt oder nach BArtSchV ,streng geschuitzt® sind,
erfasst. Im Anderungsbereich wurden die Heuschreckenarten ,Blaufliigelige Sandschre-
cke* und ,Baufliigelige Odlandschrecke* nachgewiesen. Diese Arten sind stadtbedeutend
bzw. das Untersuchungsgebiet hat eine besondere Bedeutung fur das Vorkommen der
Arten im Stadtgebiet. Die Planung bedeutet wahrscheinlich einen erheblichen Lebens-
raumverlust fur diese Arten.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass umfangreiche MalBhahmen erforderlich sind, um die
nachteiligen Auswirkungen fir streng geschiitzte Tierarten soweit als méglich zu begren-
zen, zu vermeiden bzw. auszugleichen.

Insgesamt sind mit der (Durchfiihrung der) Planung erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Tiere zu erwarten. In Kernlebensraume der Tierwelt wird grof3flachig
eingegriffen und diese in weiten Teilen tUberbaut werden. Damit sind der Verlust von Le-
bensstatten und die Gefahr der Tétung von Tieren verbunden. Die erforderlichen Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen werden in einer saP auf B-Plan-Ebene dargestellt.

2.4.3. Biologische Vielfalt

Biodiversitat beschreibt die Vielfalt von Lebensraumen, die Vielzahl von Arten und geneti-
sche Besonderheiten innerhalb der Arten, d.h. eine Vielfalt an Einzelindividuen. Dadurch
steht Biologische Vielfalt in direktem Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutz-
guter Pflanzen und Tiere sowie ihrer natirlichen Lebensrdume (s. Kap. 2.4.1/2.4.2). Die
Auswirkungen der Planung sind demnach hinsichtlich der biologischen Vielfalt als erheblich
nachteilig zu bewerten.

2.5. Landschaft

Ausgangssituation

Das Orts- und Landschaftsbild im Anderungsbereich ist durch dessen Nutzungsgeschichte
gepragt. Zum Anderungsbereich zahlen die bereits zuriickgebaute Gleisharfe des ehema-
ligen Giterumladebahnhofs, weitere Gleisanlagen sowie grofB3flachige gewerbliche Nut-
zungen ohne jegliche gestalterische Qualitéat. Diese Flachen besitzen keine Bedeutung fiir
das Schutzgut. Innerhalb des Gebietes sind keine relevanten Blickbeziehungen zu Land-
marken der Stadt Nurnberg vorhanden.

Die frihere Bahnnutzung ist nach dem Ruickbau der Gleisanlagen nicht mehr unmittelbar
ablesbar. Pragend fur das Gebiet sind die grol3flachigen Versiegelungsbereiche und viel-
faltigen Brachflachen in unterschiedlichen Entwicklungsstadien. Dabei reicht das Spektrum
von frisch entsiegelten Rohbodenflachen lGber etablierte Offenlandstandorte, Gebusche bis
hin zu jungen Waldflachen. Da diese Flachen weitgehend fur die Offentlichkeit unzugang-
lich und von auf3en kaum wahrnehmbar sind, ist ihnre Bedeutung fur das Schutzgut gering.

Auswirkungen / Prognhose

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich im Zuge der Umsetzung der Planung nachhaltig
verandern. Die derzeitige, ungeordnete Mischung aus Gewerbe- und Brachflachen wird
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von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung abgeldst. Im Anderungsbereich wird
zum einen ein urbanes Stadtquartier entwickelt und zum anderen ein grof3flachiger Park.
Aufgrund der intensiven Vorplanung und des durchgefihrten stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs ist sichergestellt, dass sich die Nutzungen sinnvoll in die
Umgebung des Nirnberger Stidostens einfligen.

Innerhalb des Anderungsbereichs werden offentlich wirksame Griin- und Freiflachen mit
unterschiedlichen Auspragungen geschaffen. Pragend fur das Entwurfskonzept des Ge-
samtgebietes Brunecker Stral3e ist dabei eine stadtrdumliche wirksame Griinverbindung
vom Hasenbuck zum Dutzendteich-Gelénde. Der 6stliche und Grol3teil dieser Grinverbin-
dung ist Teil des hiesigen Anderungsbereichs.

In Modul Il ist von einem weitgehenden Verlust der bestehenden Griinstrukturen auszuge-
hen. Im Zuge der Bebauungs- und Grinordnungsplanung wird detailliert zu regeln  sein,
welche Strukturen (z.B. markante Einzelbaume) ggf. zum Erhalt festgesetzt werden kon-
nen und welche im Zuge der Planung neu geschaffen werden. Chancen zur Neuschaffung
von stadtraumlich wirksamen Grunstrukturen innerhalb der Baugebiete bestehen zudem in
den geplanten Bauflachen und in den StraRenrdumen. So ist das Wetthewerbsergebnis
u.a. durch grof3ztigige und sehr stark gepragte offentliche StraRenraume gekennzeichnet.

Insgesamt sind mit der (Durchfuhrung der) Planung im Zuge der geplanten Nutzungsan-
derungen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Landschaft
festzustellen.

Durch die stadtebauliche Ordnung mit der Schaffung von 6ffentlichen Griin- und Freifla-
chen, insbesondere dem 6stlichen Teil des Stadtteilparks sowie in den Bauflachen und
StralRenrdumen, wird ein Ausgleich der verlorengehenden orts- und landschaftsbildpragen-
den Gehdlzbestande erzielt.

2.6. Mensch, menschliche Gesundheit
2.6.1. Erholung

Ausgangssituation

Auf Grund der langjéahrigen Nutzung als Bahn- und Gewerbestandort in der Vergangenheit
weist der Anderungsbereich keinerlei Erholungsfunktion auf. In den letzten 10 Jahren er-
folgten verschiedene Rickbauten von Geb&uden und Gleisanlagen. Hierdurch liegen
heute viele Flachen brach, auf welchen sich eine natirliche Vegetation entwickelt hat.

Fir die Bewertung der aktuellen Erholungsfunktion ist insbesondere ausschlaggebend, ob
gegenwatrtig Flachen mit Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung sowie Erho-
lungseinrichtungen und -infrastruktur vorhanden sind. Dartiber hinaus ist die Zuganglich-
keit des Areals sowie die Beziehung zu umliegenden Gebieten wichtig.

Im Anderungsbereich befinden sich aktuell keine Flachen, welche eine Bedeutung fiir die
landschaftsgebundene Erholung besitzen. So gibt es keine offentlich zugéanglichen Fla-
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chen, welche eine bewusste Erholungsfunktion besitzen. Ebenso sind Erholungseinrich-
tungen und -infrastruktur, wie bspw. Sitzbénke, Cafés, Spielflachen fur Kinder und Jugend-
liche im gesamten Anderungsbereich nicht vorhanden.

Die Zuganglichkeit des Anderungsbereichs, welche insbesondere die Nutz-, Begehbar-
und Erreichbarkeit umfasst, ist aus Sicht der Erholungsfunktion fir den Menschen als ge-
ring zu bewerten. Eine Begehbarkeit des Anderungsbereichs, welcher nahezu vollstandig
im privaten Besitz ist, ist nur in Teilbereichen moglich. Daruber hinaus ist er nur tber we-
nige, unattraktive Zugange, welche tberwiegend nicht fur eine Fu3- und Radwegeanbin-
dung ausgelegt sind, erreichbar und somit auch nicht gut an die umliegenden Gebiete an-
gebunden. Vollstandig durch den Anderungsbereich verlaufende und weiterfiihrende Rad-
und FuRwegeverbindungen sind gegenwartig nicht vorhanden.

Insgesamt besitzt der Anderungsbereich derzeit keine Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch — Erholung.

Auswirkungen / Prognose

Die Planung sieht eine komplette Umnutzung des Anderungsbereichs mit einer gemischten
Nutzung (mit hohem Wohnanteil) vor. Dartiber hinaus sind 6ffentliche Grinflachen und er-
ganzende soziale und gebietsversorgende Nutzungen sowie der im Anderungsbereich be-
findliche Abschnitt einer Ubergeordneten Freiraumverbindung (Hasenbuck — Gebiet Brun-
ecker StralRe — Volkspark Dutzendteich) vorgesehen.

Durch die Planung werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Erholungseignung des
Gebietes flr den Menschen entstehen, da gegenwartig keine Erholungsfunktion im Gebiet
gegeben ist.

Durch die Grin- und Spielflachen (insbesondere der Anlage eines Stadtteilparks) sowie
die Pflanzung von Gehdlzen und durch sonstige grinordnerische Maf3nahmen, welche in
der Planung auf B-Planebene vorgesehen sind, ist von einer wesentlichen Aufwertung der
Erholungsfunktion auszugehen. Innerhalb des Anderungsbereiches liegt der dstliche Teil
des neu vorgesehenen Stadtteilparks, durch welchen eine verbindende Griinachse mit Er-
holungsfunktion zwischen dem Naherholungsbereich Dutzendteich sowie dem Hasenbuck
geschaffen werden soll. Diese Freiraumverbindung verbindet die bestehenden Griunfla-
chen und schliel3t somit eine wichtige Liicke in der Griinraumversorgung und -vernetzung
im Sitden Nurnbergs. Hierdurch wird inshesondere auch eine Verbesserung fir die beste-
henden Nutzungen und Einwohner im Umfeld erreicht.

In der Planung sind verschiedene Rad- und Ful3wegeverbindungen (insbesondere im Be-
reich der neuen Griinachse) vorgesehen, welche die Durchgangigkeit des Gebietes zu-
kinftig gewahrleistet. Hierdurch soll ein Liickenschluss im Ubergeordneten Wegenetz er-
reicht werden.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch / Erholung zu erwarten. Durch die (Durchfihrung der) Planung im Zuge der ge-
planten Nutzungsanderungen wird hingegen eine deutliche Verbesserung und Aufwertung
der Erholungsfunktion erreicht.
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2.6.2. Larmbelastung

Ausgangssituation

Auf den Anderungsbereich wirken verschiedene Larmquellen von allen Seiten ein. Neben
Verkehrslarm wirkt dabei auch Gewerbelarm auf den Anderungsbereich ein. Wesentliche
Sportanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden, so dass kein dies bzgl. Larm auf das Gebiet
einwirkt.

Fur den Anderungsbereich liegt eine schalltechnische Stellungnahme vor, in welchem die
Anforderungen an den Schallschutz sowie zu erwartenden Gerauschimmissionen fir den
Bereich von Modul Il erlautert und potentielle SchallschutzmalZnahmen zur Lésung von
Larmkonflikten dargestellt werden.

Verkehrslarm

Auf den Anderungsbereich wirken die Gerauschimmissionen der Ingolstadter StraRe, Mun-
chener StralRe, Brunecker Stral3e, der (zuklnftig) weitergefihrten StralRenbahnlinie, der
neuen PlanstraRen im Gebiet, des Rangierbahnhofs sowie der U-Bahn ein.

Zu diesen Verkehrswegen (Schienen- und Stral3enverkehr) erfolgte eine Berechnung der
freien Schallausbreitung, in welcher sich innerhalb des Anderungsbereiches Immissions-
pegel von bis zu 67 dB(A) am Tag und bis zu 59 dB(A) in der Nacht ergeben kdnnen. Diese
hdchsten Werte liegen in nachster Nahe zur Minchener Straf3e im Osten sowie Norden
entlang der Ingolstadter StraRe. Im Zentrum des Anderungsbereiches sowie im Siiden in
Richtung der geplanten Parkflache werden Werte von 50-54 dB(A) am Tag und 46-50
dB(A) in der Nacht erreicht. Entlang der neu geplanten StraRenbahntrasse im Westen lie-
gen am Tag Werte von 56-58 dB(A) und in der Nacht von 51-53 dB(A) vor.

Im GroRteil des Anderungsbereiches kann der schalltechnische Orientierungswert fiir
Mischgebiete in Héhe von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht bei der Einwirkung
aller Verkehrsemittenten eingehalten werden. Nur in direkter N&he zur Ingolstadter- und
Miinchener StraRe liegen Uberschreitungen des Orientierungswertes um bis zu 7 dB (Tag)
/ 9 dB (Nacht) vor. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) am Tag und
54 dB(A) in der Nacht fur Urbane Gebiete werden ebenfalls nur entlang der beiden Stral3en
nicht eingehalten. Hier sind Uberschreitungen um bis zu 3 dB (Tag) / 5 dB (Nacht) méglich.

Auf die geplante Parkflache im Anderungsbereich wirkt maRgeblich von Osten durch die
Miinchener StralRe Verkehrslarm ein. Hier liegt in den ersten 40-50 Metern noch eine Uber-
schreitung von 60 dB(A) am Tag vor. Bis auf diesen Bereich weist die Parkflache nach den
Ergebnissen der freien Schallausbreitung Werte unter 60 dB(A) auf.

Durch den Verkehrslarm besteht somit eine wesentliche Vorbelastung fiir den Anderungs-
bereich.

Gewerbelarm

Auf den Anderungsbereich wirken Anlagengerausche, insbesondere durch das nérdlich
angrenzende Mobelhaus und die dazugehdrige Stellplatzanlage, das Kulturzentrum, Le-
bensmittelmérkte, Gaststéatten, den Einzelhandel im Modul | sowie Gewerbebetrieben im
Modul Il. Weiterhin wirken Gerauschimmissionen der in groReren Abstand situierten Anla-
gen, z.B. DB Railport, Autologistiker, Rangierbahnhof, Gewerbegebiet Gibitzenhof ein.
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Zum Gewerbelarm wurde eine freie Schallausbreitung fiir den Anderungsbereich berech-
net. Im Ergebnis stellt sich dabei dar, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Misch-
gebiete (60 dB(A)) und fur Urbane Gebiete (63 dB(A)) im Tagzeitraum voraussichtlich im
gesamten Plangebiet eingehalten werden kénnen. Dabei sind im Norden entlang der In-
golstadter die hdchsten Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) zu erwarten. Im Nachtzeit-
raum sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm fiir Mischgebiete/Ur-
bane Gebiete (45 dB(A)) in kleinen Teilbereichen entlang der Ingolstédter StralRe zu erwar-
ten. Diese Uberschreitungen befinden sich jeweils gegeniiber den Ausfahrtsbereichen der
nordlich angrenzenden gewerblichen Nutzung.

Durch den Gewerbelarm besteht somit eine geringe Vorbelastung des Anderungsberei-
ches.

Sport- und Freizeitgerdusche

Fur den Bereich Freizeitlarm ist festzuhalten, dass verschiedene seltene Grol3ereignisse
(bspw. Volksfeste, ,Norisringrennen® der Deutschen Tourenwagen-Meisterschaft sowie
das Musikfestival ,Rock im Park®) im Umfeld des Untersuchungsgebietes stattfinden und
hier temporar wesentliche Larmimmissionen vorliegen. Sonstige grof3e Sport- und Freizeit-
anlagen im sudlichen Stadtgebiet sind grundsatzlich in ausreichender Entfernung, so dass
hier keine maf3geblichen Auswirkungen bzw. Vorbelastungen zu erwarten sind.

Im Anderungsbereich selbst soll eine Griinanlage im sudlichen Teil mit mehreren Sport-
und Freizeitanlagen vorgesehen werden.

Auswirkungen / Prognose

Das Vorsehen der geplanten Nutzungen im Anderungsbereich birgt mit der bestehenden
umliegenden sowie internen Situation einige Konflikte sowohl im Bereich Verkehrs- als
auch Gewerbelarm. Zur Bewaltigung dieser zu erwartenden Larmbelastungen durch Ver-
kehrs- und Gewerbeldarm sind entsprechende SchallschutzmalRnahmen bei der Gebiets-
entwicklung und insbesondere auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen.

Fur den Verkehrslarm kénnen folgende Malinahmen Berilicksichtigung finden:

e Aktive MalRnahmen: MalRnahmen an der StralRenbahnneustrecke, Mal3hahmen an
den bestehenden Stral3en, Riegelbebauung, Abschirmeinrichtungen (Larmschutz-
wande, Hugel, Walle, etc.), schalltechnisch optimierte Anordnung von Nutzungen
bzw. Grundrissgestaltung

e Passive MalBnahmen: ausreichende Schalldammung der Aul3enbauteile, schall-
dadmmende Liftungseinrichtung

SchallschutzmalRnahmen fir den Gewerbelarm sind:

e Aktive MalRnahmen: Planung einer Riegelbebauung, Abschirmeinrichtungen,
schalltechnisch optimierte Anordnung von Nutzungen bzw. Grundrissgestaltung

Zur Vorbeugung eventueller Larmkonflikte durch Sportanlagen sind folgende MaRnahmen
grdsl. zu berticksichtigen:
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e technische und bauliche SchallschutzmaRhahmen an den Sportanlagen, betrieb-
liche und organisatorische MafRnahmen, Anordnung der Sportanlagen mit ausrei-
chend Abstand zur nachstgelegenen schitzenswerten Bebauung

Durch die geplante Nutzungsénderung sind bei Durchflihrung der Planung erhebliche
nachteilige Auswirkungen durch Larmimmissionen zu erwarten. Diese Beeintrachtigun-
gen sind durch die Umsetzung geeigneter aktiver und passiver SchallschutzmafZnahmen,
welche auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret definiert und verbindlich gere-
gelt werden mussen, derart zu reduzieren, dass die Larmwerte fir gesundes Wohnen und
Arbeiten im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten werden kdnnen. Die Ldsbarkeit der zu
erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen ist durch entsprechende MalRnahmen még-
lich, so dass eine ausreichende Minderung zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse grundsatzlich erreicht werden kann.

2.6.3. Storfallvorsorge / Anfalligkeit fiar schwere Unfalle oder
Katastrophen

Storfallvorsorge i.S.d. 8 50 Satz 1 BImSchG:

Der Anderungsbereich befindet sich nicht im potentiellen Einwirkbereich von Stérfallanla-
gen. Die Belange der baurechtlichen Stdrfallvorsorge i.S.d. Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-
I1I-RL) sowie die diesbeziigliche nationale Gesetzgebung sind somit nicht betroffen. Soweit
die Planungen neben Wohn- auch Gewerbenutzung vorsehen, sollten zur Umsetzung des
Abstandsgebots nach Art. 13 der Seveso-IlI-RL und zur Vermeidung von potentiellen Nut-
zungskonflikten auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) ggfs. Regelungen
zum Ausschluss von Storfallbetrieben (Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs.
5a BImSchG bilden) aufgenommen werden.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen:

Der Anderungsbereich befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Aus-
wirkungen durch Katastrophen (z.B. Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich, Erdbeben-
gebiet) zu rechnen ist.

Im Stadtgebiet von Nurnberg ist generell mit Bombenblindgéngern oder anderen Kampf-
mitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen. Luftbilder zeigen im Untersuchungsbereich zahl-
reiche Bombentrichter, da das Gebiet aufgrund der Nutzung (Bahn) haufiges Angriffsziel
war. Weiterhin wurden im Zuge der Altlasten-/Bodensanierung fur den Bereich Modul | be-
reits mehrere Bombenblindganger gefunden. Infolgedessen ist auch bei der Sanierung
bzw. bei Baumal3nahmen und Eingriffen in den Untergrund im Bereich Modul Il eine vor-
herige Kampfmittelerkundung bzw. -begleitung erforderlich.
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2.7. Luft

Ausgangssituation

Fur den Anderungsbereich ist grundsatzlich nicht mit erheblichen Feinstaubbelastungen
zu rechnen, da Feinstaub (PMiound PMg;s) in NUrnberg nach Angaben der Stadtentwas-
serung und Umweltanalytik (SUN) generell kein Problem im Hinblick auf die Einhaltung der
Grenzwerte der 39. BImSchV darstellt. Auch an der verkehrsbezogenen Luftmessstation
des BayLfU (Von-der-Tann-Stral3e) liegen die gemessenen Werte fiir PM1o unter dem Jah-
resgrenzwert. Auch die Anzahl der zulassigen Uberschreitungstage des Tagesgrenzwertes
liegt unter Berlicksichtigung der Daten der Messstellen ebenfalls unter dem Grenzwert.

Im Zuge flachendeckender Messungen zur Luftqualitét im Stadtgebiet von Nirnberg wurde
fur den Anderungsbereich in den Jahren 2004 / 2005 bei mobilen, diskontinuierlichen Luft-
messungen (im 1-km-Raster) Stickstoffdioxid-Konzentrationen von 37 bis 40 pg/m?3 (als
Flachenmittelwerte) gemessen. Damit liegen die Messwerte z.T. Gber dem stadtischen
Durchschnitt. Aufgrund der angewandten Messmethode und der Messzeiten (nur zu den
verkehrsreicheren Tagzeiten, d.h. ohne Nachtmessungen) besitzt ein direkter Vergleich mit
dem Ganzjahresgrenzwert der 39. BImSchV allerdings nur orientierenden Charakter. Der
Messpunkt an der Miinchener Stral3e zeigte dabei eine deutliche Beeinflussung der Luft-
qualitat durch verkehrsburtige NO»- Emissionen. Die Miinchener Stral3e als nachster Hot-
spot fir die Luftbelastung ist vom Anderungsbereich knapp 50 m entfernt.

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Nutzungen vorhanden bzw. geplant, durch
welche Emissionen mit wesentlicher Auswirkung auf die Luftreinhaltung verbunden sind.
Ebenfalls liegt der Anderungsbereich nicht im Einwirkbereich eines Storfallbetriebes. Mal3-
geblichster Aspekt zur Luftreinhaltung sind im Anderungsbereich zukiinftig die hinzukom-
mende MIV-Belastung durch die geplanten Nutzungen. Hierbei wird es zu einer Steigerung
des Individualverkehrs im Vergleich zum Ausgangszustand kommen. Durch eine gute
OPNV-Anbindung sowie eine attraktive Anbindung an das FuRR- und Radwegenetz soll die-
ser Individualverkehr auf ein Minimum reduziert werden. Im Vergleich zu den friheren ge-
werblichen Nutzungen im Anderungsbereich kann jedoch grundsétzlich davon ausgegan-
gen werden, dass diesbeziiglich zukiinftig im Hinblick auf die Luftreinhaltung vertréaglichere
Nutzungen (hinsichtlich anlagenbedingter Emissionen sowie des Verkehrsaufkommens)
entstehen werden, da dies nun auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bewusst und
gezielt durch den Ausschluss bestimmter Nutzungen gesteuert werden kann.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Planung ist keine wesentliche anlagenbedingte Luftbelastung im Anderungsbe-
reich absehbar. Im Zuge der Nutzungsintensivierung im Gebiet ist mit einer Erhéhung des
Motorisierten Individualverkehrs (MIV) zu rechnen. Demgegeniiber wird aber eine opti-
mierte Anbindung durch den OPNV sowie eine gute Anbindung des Fuf3- und Radwege-
netzes angestrebt. Eine UbermaRige bzw. starke Belastung fur den Anderungsbereich
durch die geplante Nutzungsanderung ist nicht zu erwarten und hierftr liegen keine Hin-
weise vor.

In den Sommermonaten kann es im gesamten Stadtgebiet, und somit auch im Anderungs-
bereich, an vereinzelten Tagen zu schlechten Werten bzw. hohen Luftbelastungen und
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somit zu Uberschreitung der Ozonwerte kommen. Dabei handelt es sich jedoch um ein
stadtweites und generell gro3stadtisches Phanomen wéhrend der Sommerzeit.

Von einer erheblichen Luftbelastung im Anderungsbereich oder durch die geplante Nut-
zungsanderung ist nicht auszugehen. Durch die (Durchfiihrung der) Planung sind insge-
samt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft festzustel-
len.

2.8. Klima
Ausgangssituation

Klimaanpassung

Die Stadt Nurnberg liegt im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima. Charakteristisch sind hohe Sommertemperaturen, vergleichsweise milde Winter und
eine insgesamt geringe Niederschlagsmenge. Mit durchschnittlich 629 mm Niederschlag
pro Jahr zahlt Nurnberg zu den trockensten Gebieten Bayerns. In den letzten Jahrzehnten
hat sich die Grundcharakteristik des Niurnberger Klimas stark gewandelt. Dies umfasst eine
Erhéhung der Jahresdurchschnittstemperatur und eine veranderte Verteilung der Nieder-
schlagsmengen. Auch zukiinftig ist davon auszugehen, dass die mittlere globale Lufttem-
peratur weiter ansteigt. Fir den Zeitraum 2021-2050 wird sich die Anzahl der Sommertage
(Tage mit Maximaltemperatur = 25°C) und die Anzahl der heilten Tage (Tage mit Maximal-
temperaturen = 30°C) deutlich erhéhen. Regional wird es auch zu einer Ausdehnung som-
merlicher Trockenperioden kommen. Diese klimatischen Verdnderungen haben verschie-
dene Wirkfolgen auf die menschliche Gesundheit, die Lufthygiene, die Freirdume und
Grunflachen, den Wasserhaushalt sowie auf Energie, Infrastruktur, Verkehr und Touris-
mus.

Die im hiesigen Naturraum haufigen Schwachwinde férdern Wetterlagen mit geringem Luft-
austausch, was generell zu einer Steigerung von Belastungen (Schadstoffen und Staub)
in der Stadt fhrt. Dartber hinaus steigt die Gefahr von Starkregenereignissen zunehmend.

Klimaschutz

Im Anderungsbereich sind gegenwartig verschiedene Geb&udealtbestande sowie Frei-
und Verkehrsanlagen vorhanden. Diese stammen lberwiegend aus einer Zeit, in welcher
keine klimaschonenden Bauweisen oder klimamindernde MafRnahmen vorgesehen wur-
den. Wesentliche klimaschiitzende oder -schonende Beitrdge (bspw. Verringerung des
Energieverbrauchs) sind hier nicht gegeben.

Generell ist fir das Gesamtgebiet Brunecker Stral3e eine Versorgung mit Fernwarme mag-
lich und wird dementsprechend angestrebt. Bei einer Versorgung des Anderungsbereiches
mit Fernwarme ware durch den Priméarenergiefaktor der Fernwarme (0,00) ein hohes Po-
tential zur Sicherung einer nachhaltigen Energieversorgung fur die zukinftige Bebauung
gegeben. Sollte eine Versorgung des Anderungsbereiches mit Fernwarme nicht mdglich
sein, so wére auf Ebene des Bebauungsplans die Erstellung und Vorlage eines Energie-
konzeptes notwendig, um zu belegen, dass die bauliche Entwicklung den Zielen der Stadt
Nurnberg zur CO»-Minderung entspricht.
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Stadtklima

Als erste Bewertung der Ausgangssituation wurde das Stadtklimagutachten aus dem Jahr
2014 ausgewertet. Dieses stellt fir den Anderungsbereich bei Betrachtung der Tempera-
turverteilung wahrend einer austauscharmen Strahlungswetternacht Uberwiegend mittlere
Temperaturfelder zwischen 18-20° dar. Hinsichtlich der Kalt-/Frischluftentstehung weist
der Anderungsbereich recht geringe Kaltluftproduktionsraten auf. So liegt hier die Halfte
der Flache bei >8 — 11 m®pro m? und Stunde und die restlichen Bereiche bei nur < 5 m?
pro m? und Stunde. Der Kaltluftvolumenstrom ist im Anderungsbereich tiberwiegend mafig
mit geringen Windgeschwindigkeiten. Es gelangen hier kleinvolumige Kalt- und Frischluft-
strome von Suden uber die Bahngleise nach Norden sowie von Osten aus Richtung des
Dutzendteiches in den Anderungsbereich bzw. das Untersuchungsgebiet.

Das Stadtklimagutachten von 2014 beinhaltet eine Bewertung der Baupotentialflachen in
einer Planungshinweiskarte. Danach werden weite Teile des Anderungsbereiches als Fla-
chen mit einer weniger gunstigen bioklimatischen Situation eingestuft. Grundséatzlich fallt
laut Gutachten die Baupotentialflache ,Brunecker Straf3e” hinsichtlich ihres klimadkologi-
schen Konfliktpotentials in die Kategorie ,zu prifen“. Es wird jedoch bereits ausgeflihrt,
dass die Flache gegenwartig sehr schwierig zu beurteilen sei, eine weitere Verdichtung
aber vermutlich wenig negative Folgen fur die Flache selbst in Hinblick auf jetzige Nutzun-
gen mit sich bringen wirde. Die Beurteilung einer Beeintrachtigung angrenzender Bebau-
ung kann nur auf Grundlage einer kleinrAumigen Begutachtung erfolgen. Die mikroklimati-
schen Auswirkungen sind dabei stark abhangig vom detaillierteren Bebauungskonzept und
der damit verbundenen Dichte, H6he und Anordnung der Gebaude sowie dem generellen
Versiegelungsgrad. Entsprechend ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung die Pla-
nung im Rahmen eines kleinrdumigen Klimagutachtens mikroklimatisch genauer zu be-
trachten.

Auswirkungen / Proghose

Die stadtklimatischen Auswirkungen der geplanten Nutzungséanderung und Bebauung
mussen auf verschiedenen Ebenen betrachtet werden. So sind stadtweite Auswirkungen
nicht absehbar, sondern lediglich geringe kleinrdumige Auswirkungen auf die umliegenden
Bestandsgebiete voraussichtlich zu erwarten. Dies betrifft hier vor allem die nachtliche
Durchliftung. Von derartigen oder wesentlich starkeren Veranderungen ware jedoch auch
im Falle der Nutzungsbeibehaltung auszugehen, da es hier dann ebenfalls zu einer inten-
siven Bebauung mit massiven Baukorpern und einer hohen Versiegelung kommen konnte.

Die deutlichsten Auswirkungen sind innerhalb des Anderungsbereiches gegeniiber der Be-
standssituation voraussichtlich mit einer steigenden Warmebelastung am Tage gegeben.
Hierzu wurden bereits verschiedene Mallnahmen im stadtebaulichen Konzept (bspw.
Grun- und Freiflachenbereiche, Dachbegrinung, StralRenbegleitgriin, Baumpflanzungen)
vorgesehen, welche dazu fuhren sollen, dass diese Bereiche zu den Arealen mit hoher
Aufenthaltsqualitéat zahlen. Diese Maflinahmen gilt es im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung durch Festsetzungen zu sichern, um so eine bioklimatische Verbesserung fir den
Anderungsbereich zu erreichen. Hierdurch kann in dem gemischten Stadtquartier eine Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat im Freien erreicht werden, welche von zentraler Bedeu-
tung fur attraktive und nachhaltige Quartiere ist.
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Durch die Realisierung eines gemischten Stadtquartiers ist allerdings sowohl in Bezug auf
die Energieversorgung fur die Gebaudenutzung (Wéarme, Klimatisierung, Strom) als auch
durch die zu erwartende Verkehrsbelastung von einer Erhéhung der CO,-Belastung aus-
zugehen.

Durch die Planung ist fir das Schutzgut Klima, je nach Bebauungskonzept sowie bei ver-
bindlicher Regelung und Umsetzung verschiedener Verringerungs- bzw. Vermeidungs-
mafinahmen auf Ebene des Bebauungsplans, von keinen erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen auszugehen. Maf3geblich sind
dabei auch MaRnahmen zur Klimaanpassung, insb. auch zur Starkregenvorsorge
(,Schwammstadt®) sowie zur Hitzevorsorge.

2.9. Abfall

Abfélle entstehen im Anderungsbereich zukiinftig betriebsbedingt durch mégliche gewerb-
liche Nutzungen sowie durch Einwohner im Gebiet als Hausmill. Die Entstehung maoglicher
gefahrlicher Abfalle (Sondermdll) ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht abseh-
bar. Grundsatzlich sind entsprechend der Gebietsausweisung (gemischte Bauflache) ver-
schiedene gewerbliche Nutzungen mdglich.

Néhere Angaben zu Art und Menge, der durch die Realisierung der Planung erzeugten
Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sind, soweit mdglich, in nachgeordneten B-
Planverfahren nachzureichen sowie im weiteren Planungsprozess zu beachten.

Im Anderungsbereich sind aufgrund der friilheren Nutzungen (Gewerbe und Bahn) erheb-
liche abfallrelevante Aufflllungen vorhanden, welche fir die angestrebte Flachenumnut-
zung (gemischte Bauflache und Grinflache) sowie eine ortsnahe Regenwasserversicke-
rung zu entfernen sind. Diese Auffillungen sind dann entsprechend den rechtlichen Vor-
gaben zu behandeln und zu entsorgen.

Auswirkungen / Proghose

Nachteilige Auswirkungen der Planung hinsichtlich des Schutzgutes Abfall sind bei Be-
handlung und Entsorgung der anfallenden Abfélle sowie der vorhandenen Auffillungen
entsprechend den rechtlichen Vorgaben nicht erkennbar.

Eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung ist bei Erfillung und Einhaltung der recht-
lichen Vorgaben hinsichtlich des Schutzgutes Abfall nicht erkennbar.

2.10. Kultur- und Sachgduter

Ausgangssituation

Im Anderungsbereich sind keine Baudenkmaler vorhanden. Bodendenkmaler sind im An-
derungsbereich derzeit nicht belegbar nachgewiesen. Aufgrund der historischen Vorge-
schichte des Untersuchungsgebietes (die heutige Brunecker Stral3e stellt eine mittelalter-
liche Stral3e aus dem 11./12. Jhdt. dar) kdnnen archaologische Funde nicht ausgeschlos-
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sen werden. Aufgrund der starken Uberpragung beim Bau der Bahnanlagen ist die Wahr-
scheinlichkeit fur eventuelle Funde jedoch recht gering. Nach den gesetzlichen Denkmal-
schutzbestimmungen mussen bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenal-
tertimern und -denkmaélern unverzuglich der Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden
und die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu be-
lassen.

Auswirkungen / Prognose

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nicht
erkennbar, da weder im Anderungsbereich noch im unmittelbaren Umfeld Bau- und Bo-
dendenkmaler ausgewiesen sind. Generell konnen archaologische Funde aber nicht aus-
geschlossen werden.

Eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachguter
ist nicht erkennbar.

2.11. Wechselwirkungen

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange bertick-
sichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgefiige zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes. Dariiberhinausgehende erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen infolge
von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiuhrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Ande-
rungsbereich bei Nichtdurchfihrung der Planung.

Die jetzige Nutzungsverteilung auf dem ehemaligen Stidbahnhof-Areal besteht bereits seit
vielen Jahren mit relativ geringen Verédnderungen: wahrend die ehemalige Bahnnutzung
endglltig der Vergangenheit angehdrt, findet eine relativ ungeordnete gewerbliche Nut-
zung auf einem grof3en Teil des Gelandes statt (Druckerei, Schrotthédndler, Recyclingbe-
triebe, Autologistiker, Lagerplatze...).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde diese Nutzungsverteilung vermutlich auch in Zu-
kunft Gber einen langeren Zeitraum im Wesentlichen beibehalten werden. Diese einzelnen
Nutzungen wirden tendenziell nach Mdglichkeiten zu jeweiligen Erweiterungen suchen.
Die Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen wére aufgrund der planungsrechtlichen Ein-
stufung des Gebietes (Innenbereich nach § 34 BauGB) als sehr wahrscheinlich einzuschat-
zen.

Gestoppt wirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Prozess des Riickbaus funktions-
los gewordener Gebaude und Flachen, die begonnene Beseitigung von Altlasten bzw.
schadlichen Bodenverunreinigungen (wobei einzelne Sanierungsmaflinahmen auch weiter-
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hin stattfinden wirden) und insgesamt die geordnete stadtebauliche Neuordnung des Ge-
landes. Bedeutende innerstadtische Flachenpotentiale (insbesondere auch fur Wohnnut-
zung) sowie zur Anlage neuer offentlicher Griinflachen wiirden ungehoben bleiben.

In Bezug auf die Umweltbelange ware im Wesentlichen in Teilbereichen eine Beibehaltung
der vorhandenen Vorbelastungen der Schutzgiiter Boden und Wasser, aber auch das Fort-
bestehen der brachgefallenen Flachen fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere zu erwarten.
Diese besitzen derzeit eine sehr hohe Bedeutung durch relativ geringe Stérungen oder
Beeintrachtigungen. Bei einer Nichtdurchfihrung der angestrebten Flachenumnutzung
hatte dies grundsatzlich kurzfristig positive Auswirkungen fur die Schutzguter Pflanzen und
Tiere, da der Status-quo mit den hochwertigen Bereichen erstmal verbleiben wiirde. Es
ware hier aber kurz- bis mittelfristig von einer Fortfiihrung und wesentlichen Intensivierung
gewerblicher Nutzungen auszugehen. Bei einer langerfristigen Beibehaltung des Status-
guo ware zudem ein starkes Voranschreiten der Sukzession zu erwarten, wodurch sich die
besonders seltenen und wertvollen Vegetationsstrukturen verkleinern wirden. Durch diese
Sukzession verkleinert sich langfristig auch der Lebensraum der vorkommenden Offen-
landarten.

Fir die Schutzguter Klima/Luft, Mensch/Erholung sowie Landschaftsbild waren eine Nicht-
durchfiihrung der Planung und eine dann realistische umfangreiche gewerbliche Weiter-
nutzung des Gebietes als nachteilig zu bewerten.
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4. Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutz-
guter/Umweltbelange sind in diesen nicht deckungsgleich. In der Umweltprifung als Tra-
gerverfahren werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des Um-
weltschutzes ermittelt und das Ergebnis im Umweltbericht dargestellt. Aus den verschie-

denen Instrumenten kénnen sich dabei unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument

Belange

Rechtsfolgen

BauGB?3
Umweltprifung

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt-
belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1la BauGB

Abwégungsrelevanz / Darstellung im Umwelt-
bericht der geplanten MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf Umweltbe-
lange, welche durch die Realisierung der Pla-
nung zu erwarten sind.

BNatSchG*

Eingriffsregelung

Voraussichtliche erhebliche Be-
eintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leis-
tungs-/ Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

Abwagungsrelevanz und konkrete Entschei-
dung Uber Vermeidung und Ausgleich.

Artenschutz / saP>®

Voraussichtliche Betroffenheit
von Verbotstatbestande nach

8§ 44 Abs. 1 Nrn. 1-3
BNatSchG, ggf. naturschutz-
rechtliche Voraussetzungen fiir
Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG, Einschlagigkeit des
§ 18 BNatSchG i.V.m. BauGB

Je nach Ergebnis: CEF-MalRnahmen; wenn
diese nicht mdglich oder nicht funktionierend,
dann Beurteilung durch die Regierung von Mit-
telfranken, ob Ausnahmetatbestand gegeben
oder nicht. Bei Nicht-Regelbarkeit des Arten-
schutzes ist der Bebauungsplan nicht recht-
maRig.

FFH/SPA —
Vertraglichkeits-
prufung

Voraussichtliche Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von Gebieten

Je nach Ergebnis Abwagungsrelevanz, aus-
nahmsweise Zulassigkeit oder Unzulassigkeit
der Planung.

von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und europdischen Vogel-
schutzgebieten im Sinne des
BNatSchG

Tabelle 2: Instrumente des Umweltrechts

Mit der Realisierung der im Zuge der angestrebten Nutzungsanderungen geplanten Vor-
haben sind z.T. erhebliche nachteilige Auswirkungen auf unterschiedliche Umweltbelange
zu erwarten, welche durch geeignete MalRhahmen vermieden, verringert oder ausgegli-
chen werden missen. Diese MalRBhahmen werden auf der nachfolgenden verbindlichen
Ebene, dem Bebauungsplan, im Detail festgesetzt und sind entsprechend umzusetzen.

Mit der geplanten Umnutzung ist insbesondere mit nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie der damit zusammenhangenden Biologischen Viel-
falt umzugehen. Einen weiteren wesentlichen Aspekt stellt die LArmsituation im Modul Il
dar. Daneben sind fir eine solche Bauflachenentwicklung typische Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Menschliche Gesundheit auf geeignete Weise zu
beachten.

3 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 2a
4 Bundesnaturschutzgesetz
5 spezielle artenschutzrechtliche Prifung
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4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird fur das Modul Il im nach-
folgenden Bebauungsplanverfahren, unter Berlcksichtigung des derzeitigen Baurechts,
detailliert abgearbeitet. Methodische Grundlage fiir die Berechnung des Kompensations-
bedarfes bei Bauleitplanverfahren ist in Nirnberg die ,Anlage 2 zur Satzung der Stadt
Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen®. Da das Bauvorhaben gemalf} der
Abgrenzung des Stadtplanungsamts Nurnberg vollstandig im Innenbereich liegt (vgl. nach-
folgende Abbildung), ergab sich die Notwendigkeit weiterer Abstimmungen Uber die An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bebauungsplan fir das gesamte
Areal (Bebauungsplan Nr. 4600). Analog zu diesem Vorgehen wird die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung fur das Modul Il angewendet.

e Grenze des
m— Abgrenzung von Innen- und Ausenberaich

Im Innenbereich nach § 34 BauGB st fur bereits zuldssige Vorhaben bzw. Eingriffe kein
Ausgleich gem. § 1a BauGB erforderlich. Daraus kann aber nicht abgeleitet werden, dass
im Bebauungsplanverfahren die Eingriffsregelung nicht anzuwenden sei, da mit diesem
Verfahren fur die geplante stéadtebauliche Entwicklung erst die Zulassungsvoraussetzun-
gen geschaffen werden. In der Abstimmung wurde festgelegt, dass die naturschutzrecht-

34

65



Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Anderung 8b - Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter StraRe

liche Eingriffsregelung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 4600 Anwendung auf Basis
des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB findet: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren®.

Demnach werden im Anderungsbereich tiber den heutigen Bestand hinaus auch die-
jenigen friheren baulichen Nutzungen als bereits erfolgte Eingriffe gewertet, die in
den Jahren nach 2004 zuriickgebaut wurden. In diesem Jahr wurde fir das Gesamtareal
eine Rahmenvereinbarung tber die beabsichtigte Entwicklung zwischen der Stadt Nurn-
berg, der Eigentimerin Deutsche Bahn AG sowie der aurelis Real Estate GmbH & Co. KG
unterzeichnet. In der Folge begann im Jahr 2005 der schrittweise Riickbau von Gebauden
und baulichen Nutzungen, welcher zur Vorbereitung der nun geplanten stadtebaulichen
Entwicklung diente. Zum Zeitpunkt der planerischen Entscheidung hatte auf den Riickbau-
flachen also bereits ein Eingriff stattgefunden.

Durch die groRRe geplante Parkanlage im Anderungsbereich sowie durch verschiedene wei-
tere mogliche Malinahmen der Grinordnung (Pflanzgebote, Dachbegriinung, Regenwas-
serversickerung etc.) auf B-Planebene wird darauf abgezielt, nach der Punktebewertung
der ,Anlage 2 zur Satzung der Stadt Niirnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetra-
gen“ einen (moglichst) vollstandigen quantitativen Ausgleich gem. § 1a BauGB im Ande-
rungsbereich zu erreichen.

Fur eine sachgerechte planerische Entscheidung ist allerdings neben der rechnerischen
Punktebewertung auch die funktionale Betrachtung der entstehenden Lebensraumverluste
erforderlich. Im Gebiet sind sowohl gemar § 30 BNatSchG i.V.m. Artikel 23 BayNatSchG
geschitzte Biotope als auch Biotope der Stadtbiotopkartierung vorhanden. Weiterhin be-
finden sich zwei Waldflachen im Anderungsbereich, fur welche bei Uberbauung ein Aus-
gleich nach Waldrecht erforderlich werden kann. Der Umgang mit diesen Flachen ist im
Einzelnen auf Ebene des Bebauungsplans im Kontext der konkreten Planung darzulegen,
zu prufen und mit den zustandigen Behdrden abzustimmen.

Im Anderungsbereich liegen — mit Ausnahme der gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG geschutzten Biotope — keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Ob-
jekte bzw. Gebiete (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Land-
schaftsbestandteile und/oder Naturdenkmaler) oder Wasserschutzgebiete vor.

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist aufgrund der
Anforderungen des § 44 BNatSchG und den diesbeziiglichen Empfehlungen der Regie-
rung von Mittelfranken zwingend fiir das Gesamtareal Brunecker Stral3e erforderlich. Hier-
fur wird die Planung auf mogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG gepruft und ein MalRBhahmenkonzept erarbeitet, welches den
Anforderungen des Artenschutzes gerecht wird. Eine saP fir das Gesamtareal wurde im
Jahr 2018 von WGF Landschaft erstellt. Aufbauend auf dieser ist fir den nachfolgenden
Bebauungsplan fiir den Anderungsbereich 8b eine detaillierte saP zu erstellen.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung von Gefahrdung von Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von Vogelarten sind aus dem Konzept fir das Gesamtareal im Modul ||
voraussichtlich umzusetzen (vgl. WGF (2021): Voreinschatzung zum speziellen Arten-
schutz):
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V1 Erhalt von Vegetationsstrukturen und Lebensrdumen

V2 Erhalt von Habitat-BAumen und alten Gehdlzbestdnden

V4 Bauzeitenbeschrankung fur Geholzfallung

V5 Bauzeitenbeschrankung fur die Fallung von Habitat-Baumen

V6 Untersuchung und ggf. Bauzeitenbeschrankung von abzubrechenden Gebauden
V7 Abfang, Umsiedelung und Vergramung von Reptilien

V8 Verhinderung der Wiederbesiedlung des Baufelds durch Reptilien
V11 Neuanlage von naturnahen Griun- und Freiflachen

V16 Fledermausfreundliche Beleuchtung des 6ffentlichen Raums
V17 Minimierung von Vogelschlag an Gebauden

V18 Umweltbaubegleitung

V19 Fledermausflachkasten an Geb&audefassaden

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) bzw. eines glinstigen
Erhaltungszustandes von Populationen (FCS) sind vor Baufeldfreimachung bzw. vor
Durchfiihrung artenschutzrelevanter Eingriffe folgende Malinahmen erforderlich:

e CEF 2 Anbringen von Nistkasten fur Vogel und von Fledermauskasten
e FCS 1 Ersatzlebensrdume fiir Zauneidechsen auf3erhalb des Geltungsbereichs

Unter Beachtung der Mal3hahmen entstehen, aul3er bei der Zauneidechse, bei allen rele-
vanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und allen Vogelarten gem. Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG.

Im Gesamtareal Brunecker Stral3e ist eine sehr grol3e Zauneidechsenpopulation vorhan-
den. Innerhalb des FNP-Anderungsbereichs 8b (Modul 1) stellen Teilflachen einen Lebens-
raum der Art dar. Mit der stadtebaulichen Neuordnung werden mit den kinftigen Bau-,
Verkehrs- und Grinflachen Lebensstatten der Art wahrscheinlich grof3flachig Gberbaut. Um
den Erhaltungszustand von Zauneidechse zu sichern, wird die Durchfiihrung einer grof3-
flachigen FCS-MalRnahme (FCS 1) auf3erhalb des Nirnberger Stadtgebiets durchgefiihrt
werden missen. Geeignete Waldflachen werden so optimiert, dass sie dauerhaft glinstige
Habitatstrukturen fir die Zauneidechse (und die Schlingnatter) aufweisen (analog zur Vor-
gehensweise in Modul | / B-Plan Nr. 4635, FNP-Anderung 8a). Die MalRnahme ist im st&ad-
tebaulichen Vertrag zum nachfolgenden Bebauungsplan zu regeln, ndhere Informationen
werden in der speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung sowie im noch zu erstellenden
bzw. fortzuschreibenden MalRnahmenkonzept festgelegt.

Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ist bei der Regierung von Mit-
telfranken dafir ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zu stellen.

Durch das Vorhaben ist zudem mit dem Verlust von Lebensraumen fiir nach nationalem
Recht besonders geschiitzte Arten (z.B. Heuschrecken) zu rechnen. Der Erhalt oder Ersatz
von Habitaten ist auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans zu klaren. Eine Verringe-
rung des Lebensraums und die T6tung von Individuen kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden.
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5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europdische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten des Schutzgebietssystems Natura 2000
sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene européische Vogelschutzgebiet ist das Gebiet DE 6533-471 ,Nurn-
berger Reichswald“. Die Randbereiche des Vogelschutzgebiets liegen im Osten und im
Suden jeweils iber 2 km vom Anderungsbereich entfernt. Die im Nirnberger Reichswald
vorkommenden Wald-Lebensraumtypen stehen in keinem funktionalen Zusammenhang zu
den im Anderungsbereich vorkommenden Lebensraumen.

Vorgenanntes trifft ebenso fir das nachstgelegene FFH-Gebiet, das Gebiet DE 6532-372
»riergarten Nurnberg mit Schmausenbuck® zu.

6. Geprifte Alternativen

Bei der Prifung und Bewertung von Alternativen fir den Anderungsbereich 8b muss das
Gesamtgebiet ,Brunecker Stralle“ betrachtet werden, da es sich um ein stadtebaulich und
funktional zusammenhangendes Areal handelt. Die separate Prifung von Alternativen zu
einzelnen Teilbereichen ist hier nicht zielfiihrend.

Standortalternativen

In Nurnberg herrscht ein Bauflachendefizit im Bereich Wohnen und Gewerbe. Dabei gibt
es im Stadtgebiet keine Flachen, die ein mit dem Gebiet ,Brunecker Stralle“ vergleichbares
Potenzial fur die Innenentwicklung bieten. Alternative Entwicklungsmoglichkeiten im
AuBenbereich waren mit Blick auf die FlachengréRen grundsatzlich vorhanden. Eine sol-
che widersprache aber landes- und regionalplanerischen Zielen insbesondere hinsichtlich
des Gebots der Innenentwicklung und der grostméoglichen Schonung des AuRenbereichs
sowie des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Das Areal ,Brun-
ecker Stralle“ bietet dagegen sehr gute Standortbedingungen und die Mdglichkeit einer
Flachenkonversion im Innenbereich des Stadtgebiets.

Vergleiche hierzu auch die Priifung von Planungsalternativen in der Begriindung zur FNP-
Anderung 8b (Kap. 1.4.6).
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7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Anderungsbereiches und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB be-
schreiben. Auch die Entwicklung bezuglich der einzelnen Umweltbelange bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante, Kapitel 3) soll ermittelt und bewertet werden. Im vorlie-
genden Fall wird das geplante Vorhaben auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
(Anderung des FNP/LP) betrachtet. Aufgrund dieser (ibergeordneten Planungsebene
konnte bei der Erstellung des Umweltberichts und insbesondere bei der Bewertung der
einzelnen Schutzguter lediglich ein eingeschrankter Maf3stab angewandt werden. Dieser
Betrachtungsmal3stab wird auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans und des
hierfur zu erstellenden Umweltberichts konkretisiert und detailliert.

Der vorliegende Umweltbericht wurde vom Planungsbiiro Vogelsang (NuUrnberg) in Zusam-
menarbeit mit Fachplanern zu verschiedenen Schutzgitern erstellt. Es werden Angaben
zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemacht (Kapitel 2) und Hinweise
fur MaRnahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargelegt (Kapitel 4).

Folgende Informationsquellen wurden fir die vorliegende Fassung herangezogen (die ge-
nannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der Stadt Nirnberg
zur Verfligung gestellt):

Planungsgrundlagen

« Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
« Masterplan Freiraum:
- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nirnberg (2014)
- Aktionsplan ,Kompaktes Grines Niurnberg 2020“ (2013)
« Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nurnberg am Wasser* (2012)
« Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nurnberg Sidost” (2015)

Schutzgut Pflanzen / Tiere:

Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008)

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996)
Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung)

Voreinschatzung zum speziellen Artenschutz zur Anderung 8b ,Bereich Brunecker
Stralde, Ingolstadter Stral’e” — Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(WGF Landschaft, Nurnberg), Juli 2021

Schutzgut Mensch / Larm:

« MillerBBM — Nirnberg Lichtenreuth, Modul I, Schalltechnische Stellungnahme zur ge-
planten Flachennutzungsplananderung 8b

« DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau. Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung. 2002-07.

« DIN 18005-1, Beiblatt 1: Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schall-
technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung. 1987-05.

« Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) (01.06.2017)
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« Bundes-Immissionsschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen und &hnliche Vor-
gange (BImSchG)

« Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

« Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en - RLS-19: Ausgabe 2019.

« Larmaktionsplan der Stadt Nirnberg gemaf § 47d BImSchG, 28.10.2015

Schutzgut Luft

« Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nirnberg (SUN): Die Luftqualitat in Nurnberg
(Juli 2012)

Schutzgut Klima

o GEO-Net Umweltconsulting GmbH: Stadtklimagutachten: Analyse der klimadkologi-
schen Funktionen fur das Stadtgebiet von Nirnberg, Mai 2014 (Gutachten im Auftrag
der Stadt Nurnberg, Umweltamt)

Schutzgut Kultur- und Sachqlter:

« Denkmalviewer Bayern
« Aussagen der BOB im Rahmen des ,Scopingtermins® vom 15.01.2016

8. MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach & 4c des BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung eines Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist die
frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das
Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Die geplanten UberwachungsmafRnahmen sind im
Umweltbericht darzustellen. Die gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im
Umweltbericht dargestellten Mal3nahmen beschrankt.

Fur zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fachge-
setzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monito-
rings von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehorden sind da-
bei nach § 4 (3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde lber ihnen vorliegende Informationen
Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines B-Planes zu unterrichten.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bau-
leitplans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung und der
Abwéagung sein konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend permanent tiber-
wacht und erfasst werden. Die Stadt Nurnberg ist in diesem Zusammenhang auf Informa-
tionen der Fachbehorden bzw. der Birger tiber unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen angewiesen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft ist ein umfangreiches Konzept von naturschutzfachlichen Ausgleichsmafnah-
men und artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, CEF- und FCS-MalRnahmen erforderlich.
Die Durchfiihrung dieser MaRnahmen bedarf eines Monitorings, das sich tber einen defi-
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nierten Zeitraum erstreckt: das Monitoring beginnt mit der jeweiligen Herstellung der Aus-
gleichs-, CEF- und FCS-MalRnahmen. Die Entwicklung dieser Flachen und die Funktiona-
litat der MaRnahmen bediirfen einer wiederkehrenden Uberwachung tiber einen definierten
Zeitraum. Die detaillierte Aufstellung aller Monitoringmaf3nahmen ist nachfolgend im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan darzulegen.

Auf Grund der Ubergeordneten Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind
weitere und detaillierte Aussagen zur Uberwachung hier nicht méglich. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung werden die mit den zustandigen Behérden abzustimmenden
UberwachungsmafRnahmen erarbeitet und im Umweltbericht definiert sowie zusétzlich
durch vertragliche Vereinbarungen gesichert (Stadtebaulicher Vertrag).
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9. Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht wurde zur zweiten FNP-Teilanderung (Anderung 8b) er-
stellt und ermittelt den Umweltzustand sowie dessen voraussichtliche Entwicklung im An-
derungsbereich und die Schutzguter, die im Zuge der geplanten Nutzungsénderungen er-
heblich beeinflusst werden. Fur die weitere Entwicklung werden die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung angefiihrt und die Erforderlichkeit konkreter Malinahmen formuliert,
die im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung den nachteiligen Umweltauswirkungen entge-
genwirken (vgl. Kapitel 4. MalZnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen). Die detaillierte Auflistung der vorgesehenen Mal3nah-
men sowie die Sicherung durch Festsetzung und vertragliche Regelungen (Stadtebaulicher
Vertrag) erfolgt nachfolgend im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans mit integrier-
tem Grinordnungsplan und dem zugehérigen Umweltbericht.

Fur die Schutzglter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Mensch / Erholung, Luft, Klima,
Abfall sowie Kultur- / Sachguter sind bei Einhaltung entsprechender Maf3nahmen keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Durch die umfangreichen Boden-
sanierungen wird hinsichtlich der Bodenbelastung durch Schadstoffe eine wesentliche Ver-
besserung erreicht, wodurch die Kontamination des Grundwassers reduziert werden kann.
Die angestrebte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung wirkt sich positiv aus und ist als
Verbesserung im Vergleich zur gegenwartigen Situation anzusehen. Durch die stadtebau-
liche Neuordnung mit der Schaffung von 6ffentlichen Griin- und Freiflachen wird ein Aus-
gleich flr verlorengehende orts- und landschaftsbildpragende Gehdlzbestande erzielt.
Weiterhin ergibt sich hierdurch ebenfalls eine Neuschaffung von Erholungsfunktionen fur
den Menschen. Wesentliche groZraumige bioklimatische Auswirkungen sind durch die an-
gestrebte Nutzungsanderung/Bebauung voraussichtlich nicht zu erwarten. Die nachteiligen
bioklimatischen Auswirkungen innerhalb des Anderungsbereiches kénnen durch verschie-
dene MalRnahmen vermindert werden.

Fur das Schutzgut Mensch / Larmbelastung sind im Zuge der geplanten Nutzungsande-
rungen erhebliche nachteilige Auswirkungen festzustellen, da insbesondere Verkehrslarm
wesentlich von auRen auf den Anderungsbereich einwirkt. Hier sind auf Ebene des nach-
folgenden Bebauungsplans verbindliche MaRnahmen zur Verminderung der Larmbelas-
tung maoglich und vorzusehen, so dass insgesamt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Tag- und Nachtzeitraum erreicht werden.

Fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie fir die biologische Vielfalt sind mit der Um-
setzung der Planung im Zuge der geplanten Nutzungs&nderungen erhebliche nachteilige
Auswirkungen festzustellen. Fur diese Schutzgter gilt es auf B-Planebene, die Eingriffe
durch Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen zu reduzieren bzw. zu
kompensieren. Die Deckung des anfallenden Bedarfs in Bezug auf den 6kologischen Aus-
gleich gemal § 1a BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung), den Ausgleich fur die
Uberplanung von gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Bio-
topflachen sowie den artenschutzrechtlichen Ausgleich ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu gewahrleisten. Weiterhin werden durch die Planung Waldflachen tber-
plant; der weitere Umgang wird diesbeziiglich auf Ebene des nachfolgenden Bebauungs-
plans abgearbeitet.
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Darlber hinaus werden in Folge der Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz erfillt. Das Vorhaben kann nur durch eine Ausnahmegeneh-
migung zugelassen werden. Erforderliche Vermeidungs-, CEF- und Kompensationsmalf3-
nahmen (FCS) sind entsprechend auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan) detailliert auszuarbeiten und darzustellen.

Umweltbelang/Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Flache nicht erheblich
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen erheblich nachteilig
Tiere erheblich nachteilig
Biologische Vielfalt erheblich nachteilig
Landschaft nicht erheblich
Mensch /menschl. Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larmbelastung erheblich nachteilig
e Storfallvorsorge nicht betroffen

Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich*
Abfall nicht erheblich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

* pei verbindlicher Regelung / Umsetzung konfliktmindernder MaRnahmen auf B-Planebene

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung
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Nurnberg, den 01.09.2021

gez. T. Altmann
Dipl. Ing. Tobias Altmann
Verfasser: Planungsbiiro Vogelsang

Glockenhofstr. 28
90478 Nurnberg

Sachbearbeitung zu den Schutzgutern Pflanzen, Tiere, Landschaft sowie zum Thema Aus-
gleich und Artenschutz durch:

Dipl. Ing. Michael Voit, M. Sc. Anne Heitmann
WGF Landschaft Landschaftsarchitekten GmbH, Nurnberg
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Grund und Boden, Flache, Wasser

§ l1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landes- ent-
wicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013 (zu-
letzt gedndert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Malf3 begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéaudeleerstand, Baulucken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen. GemdalR  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fur Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei- fla-
chen im AuRenbereich. Gemal dem Grund-
satz des LEP sollen land- und forstwirtschaft-
lich genutzte Gebiete erhalten werden. Insbe-
sondere hochwertige Boden sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang flr andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.
Gemal} Bundesnaturschutzgesetz sind histo-
risch gewachsene Kulturlandschaften vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen ©6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei- ge-
halten werden.

75

Stand: Juli 2020

8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfiihrung
des getrennten Gebihrenmaflistabs fur Nie-
derschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebihrensatzung berticksichtigt.

8§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
(Frithere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. 8 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
moglich wiederhergestellt werden. 88 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
zielen, Retentionsraume mdglichst von Be-
bauung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringern. Generell sind bei
Planungen in einem amtlich festgesetzten
bzw. vorlaufig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet aulRerhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
im Rahmen der bauleitplanerischen Ab- wa-
gung zu berlcksichtigen (Abwéagungs- direk-
tiven in § 78 Abs. 3 und 8, § 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (In-
SEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet Leitli-
nien fur kiinftige gesamtstadtische Planungen
und Konzepte in Bezug auf die ,Gemein-
schaftsaufgabe® Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung pruft in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieRlich Konversionsflachen), die
Mdoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts- na-
hen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.
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Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 88 44 u. 45 BNatSchG ge-
regelt. Aussagen zum Natura 2000- Konzept
der EU finden sich in den 88 31 bis 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum spe-
ziellen Artenschutz unterliegen nicht der Ab-
wagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In 8 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Juli 2020

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Beriicksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieB3lich ihrer Lebensstéatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung funktionsfahiger 6kologischer Wech-
selbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Griin- und Freiraum, Erholung, Storfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fur den Bau oder die wesent-
liche Anderung von o6ffentlichen StraRen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Straf3enbahnen fest.

8§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nidrnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und 2019 fortgeschrieben wurde.
Der LAP soll die Larmprobleme und Larmaus-
wirkungen regeln und ruhige Gebiete gegen
eine Zunahme des Larms schitzen. Fir die
Nebeneisenbahnstrecken wurde 2019 ein ei-
genstandiger Larmaktionsplan erstellt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche. Sie gilt fur Anlagen, die
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als (nicht) genehmigungsbediirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden dur-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportaustbung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenldarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fur Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.
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Freizeitlarmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Maéarz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlcken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht- li-
nie soll in Bayern nur fir traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz Uber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen LebensauRRe-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial- adéa-
quat hinzunehmen sind. Das KJG lockert fir
Jugendspieleinrichtungen einige Regelungen
der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

8§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine Maf3nah-
men-Ubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante Maflinahmen zur Luftreinhaltung.

Bezliglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Griinflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grunflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der
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Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nirnberg.

Baulandbeschluss (2017ff.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fir die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begriinungsmalRnahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im Be-
stand zu prifen und nach Mdoglichkeit ent-
sprechende MalRBhahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss v. 04.03.2020:

Das Konzept der ,Grinen Finger* dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fir
alle rdumlichen Entwicklungsplanungen so-
wie fur stadtstrategische Grundsatzentschei-
dungen. Die Entwicklung von Grinflachen auf
vormals baulich genutzten Flachen bleibt je-
weils eigenen Beschlussfassungen vorbehal-
ten. Bei der konkreten Umsetzung sind beste-
hende funktionale Zusammenhange der vor-
handenen Gebiete einzelfallspezifisch zu pri-
fen und zu bertcksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfalligkeit fir
schwere Unfallen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu berticksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfugen hierfur
differenzierterer Festsetzungsmdglichkeiten
in 8 9 BauGB zu einer erhdhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuléassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen (aul3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.
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Klima und Energie

8 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitplane sollen dazu beitragen, den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

8§ la Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Mafinhahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
Null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG*):

Alle Eigentumer von Gebauden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.

Energieeinsparverordnung (EnEV*):

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten sind
zum 01. Januar 2016 weiter angehoben wor-
den und sind ein wichtiger Zwischenschritt hin
zum  EU-Niedrigstenergiegebaudebestand,
der ab spatestens 2021 gilt.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundsatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

*wird voraussichtlich noch im Jahr 2020 mit dem Energieeinsparungs-
gesetz (EnEG) zum Gebaudeenergiegesetz (GEG) zusammengefiihrt
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Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berlicksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimaodkologi-
schen Funktionen fir das Nurnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und ei-
ner Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der malnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nirnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabindnisses der
européischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen MaRnahmen sukzessive er-
ganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des gesamtstadtischen Stadtklimagutachtens
werden Umsetzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschluss v. 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im Rah-
men ihrer Mdoglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in NUrnberg aktiv zu unterstitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten fur CO2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschdpfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Nurnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich még-
licher CO2-Neutralitét erstellen zu lassen und
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen
(Punkt j).

Stadtratsbeschluss v. 17.06.2020:

Der Stadtrat legt als Treibhausgasminde-
rungsziel bis zum Jahr 2030 einen Wert von -
60% fest (Punkt b) und erhdht das im Klima-
fahrplan 2010 — 2050 festgelegte Treibhaus-
gasminderungsziel von -80% auf -95% (Punkt

C).
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Eingemessene
Grundwassermessstellen

Hintergrundkarte Niirnberg Siidbahnhof

DFK

N . .

] : Geltuggsbereich des

| FNP-Anderungsverfahrens 8b

I . .
aurelis Region Siid
Real Estate SchlosschmidstraRe 5
GmbH & Co . KG 80639 Miinchen

Rennbahnallee 109 A
15366 Hoppegarten
Telefon: 03342-3595-0
Telefax: 03342-3595-29

Umweltbericht - Anlage 1:

Lage der vorhandenen Grundwassermessstellen

1 |

2

\e Anlage
\ N\ Eingemessene Pan s,
Grundwassermessstellen Mafstab 1:5000
Projekt Nr. 849
Datum Name
S < Quelle: rstellt APRIL/2016 | HAUSNER
DB Immobilien Region Sid Bearbeitet APRIL/2016 | HAUSNER
Geprift APRIL/2016 | SIEKER

Ii 8




GWM 7

-
Y e
-~ -
GWM 2 - -
(AN
\1/
GWM 1
(AN
\1/
GWM 6
(A
\1/
GWM5
&N\
\1l/
GWM 3
GWM 4

Umweltbericht - Anlage 2:
Lage der Grundwassermessstellen mit genaueren Infos

81

Grund-

bis 6 m angetroffen

- ‘ . . |
- - wasser GOK [mNN] | POK [mNN] Grundwasser- |Grundwasser ) Eignung als
mess- stand u. GOK[m] | stand [nNN] |[Uberwachungsstelle
‘ stelle
‘ GWM3 327,62 327,92 9,3 318,62 ja
GWM 6 325,93 326,22 1,66 324,56 ja
‘ GWM7 321,46 3213 7,6 313,7 ja
‘ GWM 2 327,07 328,07 9,97 318,1 ja
‘ GWM 1 existiert nicht mehr nein
GWM4 kein Grundw asser .
‘ bis 6 m angetroffen nein
kein Grundw asser .
‘ GWM 5 nein

Legende

&

GWM 7

Grundwassermessstelle

== Geltungsbereich des
el Bebauungsplans Nr. 4600

- -: Geltungsbereich des FNP-
=1 Anderungsverfahrens 8b

Urspriinglicher Plan von
Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH
(Stand: 19.06.2013)

Grafisch neu aufbereitet durch:
Planungsbiiro Vogelsang

14.04.2021/ TA




Stadt Niirnberg - FNP-Anderung 8b

Umweltbericht - Anlage zu 2.3.1

Biotop- und Nutzungstypen im Bestand (Stand: 2019)

- 1.1 Heimische, standortgerechte Einzelbaume, Baumgruppen, Alleen
- 2.3 Feldgeholze, Baumhecken
- 2.4 Heimische, standortgerechte Gebiische und Hecken
- 2.5 Nichtheimische, standortfremde Hecken-/Gebiischpflanzungen
- 3.7 Pioniergehdlze und Vorwaldstadien
- 5.3 Kleingérten
- 7.4 Schotterfldchen
7.6a Versiegelte Verkehrsflachen
7.6b Gebaudekomplexe
- 9.3b Trockenrasen mit Silbergrasflur - flechtenreich, verbuschend, etabliert(\I
00|
- 9.3c Initiale Silbergrasflur
- 9.4 Halbruderale Magerrasen
9.5 Altgrasbestéande
10.1 Liickige, termophile Ruderalflur - initial
- 10.2a Thermophile Ruderalflur - Ubergang zu Magerrasen
- 10.2b Thermophile, ruderale Pioniervegetation auf ehemaligen Gleiskdrpern
- 10.2¢ Thermophile Raine
I B Umgriff FNP Anderung 8b
I B Umgriff Modul Il einschlieBlich Park
- Ll-l : : T +49(0)911 94603 0 MaBstab 1:2.500
| Umweltbericht - Anlage 3: : ; _ — E foometnionborg de Datum 23.04.2021
| Biotop- und Nutzungstypen im Bestand ; - : y & WGF Landschaft

i i +, . Landschaftsarchitekten Vordere Cramergasse 11 Projekt Nr. L19-36
:2019) AR i : i T GmbH 90478 Narnberg Bearb./Gez AH




Stadt Nirnberg - FNP-Anderung 8b

Umweltbericht - Anlage zu 2.3.1

Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)
Biotope entsprechend Bayerischer Biotopkartierung

- Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Biotope entsprechend Bayerischer Biotopkartierung (zusammengefasst)

W W Umgriff FNP Anderung 8b
I B Umgriff Modul Il einschlieBlich Park
— I 1 I: [r— T +49(0)911 94603 0 MaBstab 1:2.500
An'age 4. — — F +49(0)911 94603 10 Datum 23.04.2021

E info@wgf-nuernberg.de

| Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) - . : o WGF Landschaft
< Landschaftsarchitekten Vordere Cramergasse 11 Projekt Nr. L19-36

| Biotope entsprechend Bayerischer Biotopkartierung |* g " - T GmbH 90478 Niirnberg
i“ ‘ & A ] RN B Bearb./Gez. AH

T EY - L E—
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Anlage 5:
| Fauna - Fundorte, Nachweis- und Untersuchungs-

Stadt Niirnberg - FNP-Anderung 8b

Umweltbericht - Anlage zu 2.3.2

Fauna - Fundorte, Nachweis- und Untersuchungsflachen

@] Zauneidechsen Fundorte

potentieller Lebensraum Zauneidechsen

o g potentieller Lebensraum Heuschrecken

b

Nachweis Vogel mit Artkirzel
Brutvogel:

Gartenrotschwanz

Haussperling
Nahrungsgast:

- Grlnspecht
. Mauersegler

. Rauchschwalbe <t
[ce)
Zugvogel:
Sts Steinschmétzer
W W Umgriff FNP Anderung 8b
I B Umgriff Modul Il einschlieBlich Park
I 1 I: r— T +49(0)911 946030 MaBstab 1:2.500
r— F +49(0)911 94603 10 Datum 23.04.2021
— E info@wgf-nuernberg.de
WGF Landschaft
Landschaftsarchitekten Vordere Cramergasse 11 Projekt Nr. L19-36

GmbH 90478 Nirnberg Bearb./Gez AH




Beschlussvorlage

Stpl/050/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 14.10.2021 offentlich Gutachten
Stadtrat 27.10.2021 offentlich Beschluss
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan
16. Anderung: Bereich "Tiefes Feld"

Prifung der Stellungnahmen - abschlielende Behandlung
Feststellungsbeschluss

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Begrindung
Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Der Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nirnberg mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) im Bereich "Tiefes Feld" wurde am 23.06.2021 durch den Stadtrat
erneut gebilligt, im Amtsblatt Nr. 14 vom 07.07.2021 bekannt gemacht und vom 15.07. bis
einschlieBlich 16.08.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden auch die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift. Die Wiirdigung der einzelnen Belange
fuhrt nicht zu einer Anderung der Planung. In der Begriindung wurde die Abwagung der
Belange erganzt.

Die Abwagung ist in der Entscheidungsvorlage enthalten.

Nach der Priifung und abschlieBenden Behandlung der Stellungnahmen soll die Anderung des
Flachennutzungsplans durch Beschluss festgestellt werden. Hierzu werden die erforderlichen
Gutachten bzw. Beschlisse begehrt.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/050/2021

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/050/2021

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Siehe Kapitel 1.4.4. in der Begriindung.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/050/2021

Gutachtenvorschlag (AfS 14.10.2021):
Der Stadtplanungsausschuss vom 14.10.2021 begutachtet und empfiehlt dem Stadtrat zu
beschlieen:

1. dass die Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf folgendes Ergebnis ergibt:

Gemal3 dem Ergebnis der Abwagung in der Entscheidungsvorlage soll nach Abwéagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander der vorliegenden Planung
der Vorrang eingerdumt werden.

2. den FNP, 16. Anderung Bereich "Tiefes Feld" (Plan-Nr. FNP16 - F - 01 vom 01.09.2021), mit
der Begrindung vom 01.09.2021 und dem Umweltbericht vom 14.05.2021 abschliel3end zu
behandeln und durch Beschluss festzustellen.

Beschlussvorschlag (StR 27.10.2021):

Der Stadtrat prift die vorgebrachten Stellungnahmen entsprechend dem Gutachten des
Stadtplanungsausschusses zum Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplans "Tiefes
Feld" vom 14.10.2021 mit folgendem Ergebnis:

1. Dem Flachennutzungsplan in der Fassung vom 01.09.2021 ist nach Abwagung der
offentlichen Belange untereinander und mit den privaten Belangen Dritter geman der
Darstellung in der Entscheidungsvorlage der Vorrang einzurdumen.

2. Der Stadtrat beschlieRt den vorliegenden Planentwurf (Plan 16. Anderung des Flachen-
nutzungsplans "Tiefes Feld" vom 01.09.2021) mit der Begriindung vom 01.09.2021 und dem
Umweltbericht vom 14.05.2021 und stellt diesen durch Beschluf fest.

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
16. Anderung: Bereich ,, Tiefes Feld*

Prufung der Stellungnahmen - abschlielende Behandlung
Feststellungsbeschluss

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit Grinordnungsplan (FNP) ist eine stadtebauliche Ent-
wicklung im ,Tiefen Feld“ bereits dargestellt. Neben der Neuen Rothenburger StralRe ist ge-
mischte Bauflache und Wohnbauflache dargestellt. Zudem wurde mit dem derzeitigen Bau der
U-Bahn Richtung Kleinreuth bei Schweinau der Grundstein fir die konkrete stadtebauliche Ent-
wicklung im ,Tiefen Feld“ gelegt.

Das geplante Quartier schien in den ersten Verfahrensschritten der Bebauungsplanverfahren aus
dem FNP entwickelbar. Dies anderte sich mit der Anforderung, einen Schulstandort fiir ein 6-
zluigiges Gymnasium und eine 4-zugige Grundschule mit Hort im ,Tiefen Feld unterzubringen.
Da der Flachennutzungsplan keine Flache fur Gemeinbedarf darstellt, wurde eine Anderung des
FNP notwendig.

Bislang ist das ,Tiefe Feld“ zum grofR3en Teil ackerbaulich genutzt, mittelfristig soll hier ein neues
Stadtquartier mit einem Schul- und Erziehungsgelande, Wohngebieten und Landschaftspark ent-
stehen. Mit der stadtebaulichen Entwicklung im ,Tiefen Feld® reagiert die Stadt NUrnberg auf drin-
gende Bedarfe nach zusatzlichen Schulraumen sowie Wohnbauflachen. So wurde der Bereich
zum einen als Standort fir ein Gymnasium mit 400 m-Freisportanlage sowie einer Grundschule
mit Hort ausgewahlt. Zum anderen sollen insgesamt tiber 1000 Wohneinheiten entstehen.

Der Entwurf der 16. Anderung des FNP im Bereich ,Tiefes Feld“ wurde am 23.06.2021 durch den
Stadtrat erneut gebilligt und vom 15.07.2021 bis einschlief3lich 16.08.2021 erneut 6ffentlich aus-
gelegt. Parallel dazu wurden auch die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut
beteiligt.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen der erneuten offentlichen Auslegung sowie Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll beschlossen werden.

Einwande im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie der erneuten Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Insgesamt ging eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit in der Zeit ein.

Zudem gingen weitere Stellungsnahmen von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange ein, die jedoch inhaltlich keine Auswirkungen auf den FNP haben.

Die Stellungnahmen sind inhaltlich in gekirzter Form wiedergegeben. Die Originalschreiben be-
finden sich in der Flachennutzungsplan-Akte, die in der Sitzung des Stadtplanungsausschusses
aufliegt und dort, wie vorher bereits im Stadtplanungsamt, Lorenzer Straf3e 30, Zimmer 502a (5.
Obergeschoss) wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von
8:30 Uhr bis 15:30 Uhr, Mittwoch und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr) eingesehen werden
kann. Die fristgerecht eingegangen Stellungnahmen sind zu prifen. Das Ergebnis ist den Betei-
ligten mitzuteilen (8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch).
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Anwohner/Anwohnerin in der alten WallensteinstraBe und existenzgefahrdeter Land-
wirt/existenzgefahrdete Landwirtin

Verweist darauf, dass schon vor dem im Auftrag gegebenen Gutachten, der Betrieb durch
den Verlust und der zwangsweisen Abgabe der landwirtschaftlichen Flachen existenzbe-
droht gewesen sei.

Zudem wiirden durch die vorliegende Planung mehr als 50 % der gepachteten oder eige-
nen Flachen verloren gehen.

Auch die kiihlende Funktion als Frischlufteinzugsgebiet wiirde entfallen.

Des Weiteren wirden durch die Planfeststellung der DB auch weitere landwirtschaftliche
Flachen wegfallen.

Zu dem Einwand

Durch das agrarstrukturelles Gutachten fur das Tiefe Feld und die Zuricher Stral3e aus
dem Jahre 2016 wurde festgestellt, dass mindestens 15 Hektar landwirtschaftliche Fla-
che im Tiefen Feld verbleiben miissen, um eine Existenzgefahrdung der betroffenen
Landwirte zu vermeiden. Dies wurde planerisch umgesetzt. Die 15 Hektar werden im
FNP weiterhin dargestellt und kiinftig in einem Bebauungsplan festgesetzt und gesi-
chert. Durch Grundstucksverkaufe im Bereich der Ziricher Stral3e von dem betroffenen
Landwirt/der betroffenen Landwirtin fallt der Rechtsanspruch an landwirtschaftlichen Fla-
chen fir diese/diesen auch deutlich geringer aus, so dass die veranschlagten 15 Hektar
landwirtschaftliche Flache mehr als ausreichen. Zudem konnte durch Verhandlungen der
Stadtverwaltung mit der/dem Betroffenen/Betroffenem lber Grundstiickstdusche Einig-
keit erzielt werden. Es wurden Flachen aus dem Eigentum der/des Landwirtin/Landwirts
gegen eine Reihe stadtischer Flachen sowie der restlichen FI. Nr. 295 Gmkg. Grof3reuth
bei Schweinau (neu ca. 8.000 m2), soweit sie im Bebauungsplan nicht gebraucht wird,
mit Wertausgleich zugunsten der/des Landwirtin/Landwirts einvernehmlich getauscht.

Mit diesem Kapital konnte die/der Eigentiimerin/Eigentiimer erneut auf3erhalb Nirnbergs
in gréfRerem Umfang qualitativ passende landwirtschaftliche Flachen erwerben. Weiterhin
wird die Stadtverwaltung bei der Suche nach externen Landwirtschaftsflachen aul3erhalb
Nurnbergs unterstiitzend tatig sein. Diese genannten Flachen der Eigentiimerin fallen da-
mit aus der Umlegung heraus.

Im FNP aus dem Jahr 2006 ist die Entwicklung im Tiefen Feld mit der Neuen Rothenbur-
ger Stral3e, der U-Bahn und dem neuen Quatrtier bereits dargestellt. Von einem Verlust
landwirtschaftlicher Flachen auf FNP-Ebene kann nicht gesprochen werden. Mit der 16.
Anderung des FNP verringert sich die landwirtschaftliche Flache um circa 0,40 Hektar
gegeniuber dem wirksamen FNP. Es ist festzuhalten, dass der FNP nicht parzellenscharf
ist und geringfiigige Abweichungen maoglich sind.

Im FNP aus dem Jahr 2006 ist die Entwicklung im Tiefen Feld mit der Neuen Rothenbur-
ger StralRe, der U-Bahn und dem neuen Quartier bereits dargestellt. Durch die neuen Dar-
stellungen ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima. Auf Bebauungs-
planebene wird dieses Thema aber berticksichtigt. Die geplante Bebauung lasst weithin
Stromungsmaglichkeiten und Luftschneisen zu, um den Stadtteil im Sommer zu kihlen
und mit frischer Luft zu versorgen. Beim stadtebaulichen Entwurf wurde dies mit den Griin-
finger, die von den Grunflachen bis an die Neue Rothenburger Stral3e reichen, bertck-
sichtigt.
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e Die Planfeststellung der DB Netz AG (Ausbau Giiterzugstrecke) stehen der FNP Ande-
rung nicht entgegen. Das Verfahren wird nicht von der Stadtverwaltung durchgefihrt.
Durch den Wegfall des Larmschutzwalls und den Bau einer Larmschutzwand werden die
Eingriffe der Bahn in die landwirtschaftlichen Flachen aber minimiert. Im Bebauungsplan-
verfahren der Stadt werden die Larmschutzwand und die Verlegung der Uffenheimer
Stral3e bereits beriicksichtigt. Eine Festsetzung von 15 Hektar landwirtschaftlicher Flache
auf Bebauungsplanebene ist trotz Ausbau der Guterzugstrecke weiterhin moglich.

Kosten
Der Stadt Nirnberg entstehen durch die Anderung des Flachennutzungsplans keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung

Nach Beschluss uiber die Bedenken und Anregungen und dem Feststellungsbeschluss zum FNP
wird dieser zur Prifung an die Regierung von Mittelfranken tbermittelt. Nach positiver Prufung
soll der FNP im Amtsblatt bekannt gemacht werden.

Fazit
Nach der abschlie3enden Behandlung der Stellungnahmen soll gemaf beiliegendem Beschluss-
vorschlag die 16. Anderung des FNP durch Beschluss festgestellt werden.

In den Unterlagen zum Entwurf der 16. Anderung des FNP zur Billigung am 23.06.2021 war in
der Begriindung ein Fehler in der Abbildung zum wirksamen FNP bzw. der geplanten Darstellung.
Die Unterschriften zu der Abbildung waren vertauscht. Dieser Fehler wurde bereits vor der erneu-
ten Auslegung und Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange korrigiert.

AnschlieRend erfolgt der Genehmigungsantrag bei der Regierung von Mittelfranken (Genehmi-
gungspflicht Flachennutzungsplan gemai § 6 Abs. 1 BauGB).
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Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

NURNBERG

Stadtplanungsamt
Verfahrensvermerke

zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) - 16. Anderung

Bereich "Tiefes Feld"

16. Anderung

1) Der Stadtrat der Stadt Nirnberg hat gemaR 2) Die friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und

§ 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung vom 16.12.2020
die Einleitung des Verfahrens beschlossen.

Die Einleitung wurde im Amtsblatt der Stadt
Nirnberg Nr.2 vom 20.01.2021 bekannt ge-
macht.

sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR
§ 4 Abs. 1 BauGB hat auf der Grundlage des
Vorentwurfs FNP16 - V - 01 vom 15.06.2020 in
der Zeit vom 29.06.2020 bis einschlieRlich
07.08.2020 stattgefunden.

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 4) Zu dem Entwurf vom 20.10.2020 wurden die Be- e :
: offentlicher Snterrich’fctjjngggeméfs § 3 Abs. 1 hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit 'nteg”ertem Landschaftsplan
BauGB hat auf der Grundlage des Bebauungs- gemall §4 Abs. 2 BauGB vom 28.01.2021 bis
plans Nr. 4445 vom 30.03.2015 vom 21.07.2015 einschlieBlich 01.03.2021 beteiligt. .
bis einschlieRlich 07.08.2015 stattgefunden. 16. Anderu ng
. . . .. A n H n
5) Der Entwurf vom 20.10.2020 mit Begriindung und ~ 6) Der Entwurf vom 20.10.2020 mit geénderter Be- Bereich "Tiefes Feld
Umweltbericht wurde mit Beschluss des Stadtrats grindung vom 31.05.2021 und geandertem Um-
vom 16.12.2020 gebilligt und gemalR § 3 Abs. 2 weltbericht vom 14.05.2021 wurde mit Beschluss
BauGB vom 28.01.2021 bis einschlieRlich des Stadtrats vom 23.06.2021 erneut gebilligt und
01.03.2021 offentlich ausgelegt. gemall §3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB vom 15.07.2021 bis einschlief3lich
16.08.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.
7) Zu dem Entwurf vom 20.10.2020 mit gednderter 8) Die Stadt Nirnberg hat mit Beschluss des Stadt-
Begrindung vom 31.05.2021 und geandertem rats vom den Flachennutzungsplan
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BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
zur 16. Anderung: Bereich ,Tiefes Feld“

PLANBERICHT

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Stadt Nurnberg beabsichtigt das , Tiefe Feld” im Westen Nurnbergs stadtebaulich zu ent-
wickeln und so ein neues, qualitativ hochwertiges Quartier entstehen zu lassen. Bereits um
die Jahrtausendwende gab es planerische Uberlegungen fiir das Gebiet, damals noch im Zuge
einer moglichen Bewerbung fiir die Bundesgartenschau, die die Stadt jedoch zuriickzog. Der
neuerliche Anstol3 zur intensiven Auseinandersetzung mit der Entwicklung im ,Tiefen Feld®
ergab sich durch neue Rahmenbedingungen: So fihren die Planungen zur Erweiterung der U-
Bahn-Linie 3 in Richtung Stdwesten bis zur Endhaltestelle Gebersdorf sowie der Neutrassie-
rung der Neuen Rothenburger Stral3e dazu, dass das ,Tiefe Feld“ zukinftig eine hervorra-
gende Anbindung und ein hohes stadtebauliches Potential aufweist. Als Reaktion darauf be-
schloss der Stadtplanungsausschuss (AfS) am 30.10.2008 die Auslobung eines stadtebauli-
chen Wetthewerbs im Rahmen von Europan 10. Im Ergebnis ihrer Sitzung am 08.06.2010
empfahl die Jury den Entwurf ,urban lifecycles” des Stuttgarter Biros SPF Schénle/Pieh-
ler/Finkenberger als Grundlage der weiteren Planungen (vertiefende Rahmenplanung und ver-
bindliche Bauleitplanung), dem der AfS mit seinem Beschluss vom 15.07.2010 folgte.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung im ,Tiefen Feld“ reagiert die Stadt Nirnberg dabei auf
zwei dringende Bedarfe:

— Das Amt fur Allgemeinbildende Schulen kam in der Schulraumraumentwicklungsplanung
fur Ndrnberg 2015 zu dem Schluss, dass trotz der Einrichtung zweier neuer Gymnasien
(Jena-Plan und Wendelstein) weiterhin Raumbedarfe bestehen, die nicht an den bereits
vorhandenen Standorten zu decken sind. Diesem Defizit kann nur Uber die Errichtung ei-
nes neuen Gymnasiums entgegengewirkt werden. Die in diesem Zuge in Auftrag gege-
bene Standortuntersuchung fiihrte zu dem Ergebnis, dass die Verwaltung in erster und
zweiter Prioritat das ,Tiefe Feld“ als neuen Schulstandort vorschlug. Das Amt fur Allge-
meinbildende Schule stimmte diesem Vorschlag zu (vgl. SchA 2015).

— Nach dem Gutachten der GEWOS - Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnforschung
GmbH zum wohnungspolitischen Konzept Wohnen im Jahr 2025 betragt der Bedarf an
Flachen fir den Wohnungsbau in Nirnberg bis zum Jahr 2025 rund 183 ha (in der mittleren
Prognosevariante). Die Gegenliberstellung von Nachfrage und vorhandenen Potentialfla-
chen zeigt, dass die Flachenreserven nicht zur Bedarfsdeckung ausreichen. Wenn die
Wohnbauflachen nicht in erforderlichem Maf3e zur Verfligung stehen, wird sich die Situa-
tion auf dem Wohnungsmarkt weiter anspannen. Dies wird eine fortgesetzte dynamische
Preisentwicklung zur Folge haben, verbunden mit der Abwanderung eines Teils der Nach-
frager ins Umland und wachsenden Marktzugangsproblemen fir Haushalte mit geringem
Einkommen. Eine Ausweisung von Wohnbauflachen im ,Tiefen Feld“ soll dieser prekéaren
Entwicklung entgegenwirken. Das Gutachten wurde am 29.10.2015 im Stadtplanungsaus-
schuss vorgestellt (vgl. GEWOS 2015).
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1.2.1.

Daher sollen im ,Tiefen Feld“ stdlich der Neuen Rothenburger StralRe neben gemischten Bau-
flachen ein Schulgelande mit Au3enanlagen sowie Wohnbauflachen entstehen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache zum grof3en Teil bereits jetzt als Wohnbau-
flache und gemischte Bauflache dargestellt. Gemal der in Nirnberg tblichen Vorgehensweise
sind oOffentliche Bedarfe ab einer Grof3e von mehr als 3.000 m? Gemeinbedarfsflachen im FNP
darzustellen. Eine Anpassung des FNP ist auf Grund des Schulstandorts angezeigt. In diesem
Zuge soll auch der erhohten Nachfrage nach Wohnraum Rechnung getragen werden. Sudlich
der neuen Rothenburger StralBe sollen gemischte Bauflachen in Wohnbauflachen geéndert
werden. Die aktuelle und prognostizierte Nachfrage nach Wohnraum wird dadurch bericksich-
tigt. Zudem soll eine Umverteilung der Landwirtschaftlichen Flachen stattfinden, die die kinf-
tige Landwirtschaft im ,Tiefen Feld“ bericksichtigt. Neu als Wohnbauflache werden ca. 2,00
ha dargestellt.

geplante Darstellung FNP wirksamer FNP

.
||:|| Anderungsbereich
[ ]

Abbildung 1: Gegenuberstellung des wirksamen FNP und der geplanten Darstellung
Quelle: Stadtplanungsamt Stadt Nirnberg

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen fiir die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert
worden ist, und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

Parallel zu der stadtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
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1.2.2.

des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist, und des Bayeri-
schen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598)
geandert worden ist, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgezeigt und
in die Anderung des FNP einbezogen.

Der Umweltbericht (UB) als Ergebnis der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung zur Anderung des FNP.

VERFAHRENSABLAUF

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planverfahrens Nr. 4445, das mit Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom 29.04.1999
eingeleitet wurde, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung im , Tiefen
Feld® zu schaffen. Am 30.03.2017 beschloss der AfS, dass die Entwicklung des ,Tiefen Fel-
des” in eigenstandigen Teilbebauungsplédnen umgesetzt werden soll, da insbesondere die
Planfeststellungsverfahren der Neuen Rothenburger StralRe, der U-Bahn sowie die Verande-
rungssperre (Ausbau der Guterzugstrecke) der Entwicklung in einem Zug teilweise entgegen-
stehen. Derzeit werden die Teilbebauungsplane Nr. 4445a ,Tiefes Feld Nordwest“ sowie Nr.
4445b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® vorangetrieben. Der Bebauungsplan Nr. 4445c wird ab
Fruhjahr 2022 verstarkt bearbeitet. Dabei tiberschneidet sich der Bereich der FNP-Anderung
mafgeblich mit dem des B-Planverfahrens Nr. 4445b, das im Kern das neue Schulareal im
»riefen Feld® inklusive zugehdriger Auf3enflachen und die angrenzenden Bauflachen umfasst.
Aufgrund der raumlichen Uberlagerung sind die Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung im B-Planverfahren fir die 16. FNP-Anderung heranzuziehen.

7/ FNP Anderungsbereich oy
Geltungsbereich BPlan ; ; A

g [ BPianNr. 4445
BPlan Nr. 44452

BPlan Nr. 4445b

" [ sPian Nr. 4445¢

Luftbild © Stadt Nurnberg 2020
e A e e i

Abbildung 2: Uberblick FNP-Anderungsbereiche und B-Plane ,Tiefes Feld*
Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg
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Die Flachennutzungsplananderung wird durch den dringend benétigten Schulstandort (Gym-
nasium mit Grundschule) notwendig. Die Entscheidung flr den Schulstandort wurde erst im
Laufe des Bebauungsplanverfahrens getroffen, so dass sich die Notwendigkeit einer FNP-
Anderung erst nach den friihzeitigen Beteiligungen zum Bebauungsplan herauskristallisierte.
Auf Grund dessen wurden zum einen die friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen zum Bebau-
ungsplan fir das FNP-Verfahren herangezogen und zum anderen die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Wahrung der zweistufigen Beteiligung (8 4
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB) parallel zur offentlichen Auslegung wiederholt.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Am 29.04.1999 fasste der Stadtplanungsausschuss im Zuge der Uberlegungen zur Bewer-
bung um die Bundesgartenschau nach den damals geltenden Rechtsvorschriften den Be-
schluss zur Einleitung des Bebauungsplans Nr. 4445 und zur Durchfiihrung der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung. Diese fand in der Zeit vom 07.06.1999 bis 05.07.1999 statt. Nach
dem Entschluss der Stadt Nurnberg, die Bewerbung um die Bundesgartenschau nicht weiter
zu verfolgen, ruhte das Bebauungsplanverfahren jedoch.

Mit der Weiterentwicklung der Planungen zum Bau der U-Bahnlinie 3 und der wachsenden
Bedeutung des Tiefen Feldes fir die kinftige Stadtentwicklung wurde das Verfahren wieder-
aufgenommen. Aufgrund des neuen stadtebaulichen Konzeptes beschloss der Stadtplanungs-
ausschuss am 23.04.2015 die erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebau-
ungsplan Nr. 4445 gemall § 3 Abs.1 BauGB. Grundlage hierfiir war der Rahmenplan vom
30.03.2015 (drei Varianten), die Begriindung vom 30.03.2015 und der Umweltbericht vom
05.11.2014. In diesem Rahmen wurde am 21.07.2015 eine Informationsveranstaltung durch-
gefuihrt, in deren Nachgang Stellungnahmen bis einschlief3lich 07.08.2015 vorgebracht wer-
den konnten. Hierber wurde im Stadtplanungsausschuss am 10.12.2015 berichtet.

Auf die erneute Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur 16. Anderung
des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan kann somit geman
§ 3 Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.

Frihzeitige Beteiligung der Beh6érden und der sonstigen Trager offentlicher Belange (TAB)
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Be-
bauungsplan Nr. 4445 fand in der Zeit vom 13.11.2014 bis einschlie3lich 12.12.2014 auf
Grundlage der Rahmenplanvarianten vom 24.10.2014 und der Begriindung vom 04.11.2014
statt.

Ebenso wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf Flachennutzungs-
planebene vom 29.06. bis 07.08.2020 auf Grundlage des Plans vom 15.06.2020 und der Be-
grindung vom 15.06.2020 inklusive Umweltbericht vom 02.06.2020 zur Stellungnahme aufge-
fordert.
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Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemalk § 4
Abs. 2 BauGB sowie 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zur 16. Anderung des
FNP fand in der Zeit vom 28.01.2021 bis einschlief3lich 01.03.2021 parallel zur &ffentlichen
Auslegung auf Grundlage des Plans vom 15.06.2020 und der Begrindung vom 15.06.2020
inklusive Umweltbericht vom 02.06.2020 statt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB,

Die offentliche Auslegung wurde im Stadtrat am 16.12.2020 beschlossen und im Amtsblatt Nr.
2 am 20. Januar 2021 bekanntgemacht. Sie fand vom 28.01. bis 01.03.2021 auf Grundlage
des Plans vom 27.10.2020 und der Begrundung vom 20.10.2020 inklusive Umweltbericht vom
16.10.2020 statt.

Seitens der Regierung wurde auf die Thematik Parallelverfahren und die sich auf das
Bebauungsplanverfahren beziehenden und inzwischen teilweise Uberholten Gutachten
hingewiesen.

Der veranderte Kenntnisstand machte in diesem Zuge eine Uberarbeitung der Begriindung
und des Umweltberichts notwendig. Zudem wurde eine schallgutachterliche sowie
artenschutzrechtliche Stellungnahme fur die Ebene des FNP erstellt. Die Darstellungen im
Planentwurf blieben unverandert.

Erneute Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) geman
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur 16. An-
derung des FNP fand in der Zeit vom 15.07.2021 bis einschlie3lich 16.08.2021 parallel zur
offentlichen Auslegung auf Grundlage des Plans vom 27.10.2020 und der Begriindung vom
31.05.2021 inklusive Umweltbericht vom 14.05.2021, Naturschutzfachliche Angaben zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung vom 11.05.2021 und Schallgutachterliche Stellung-
nahme zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Tiefes Feld“ vom 12.05.2021
statt.

Erneute 6ffentliche Auslequng geméaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB,

Die erneute Billigung wurde im Stadtrat am 23.06.2021 beschlossen und im Amtsblatt Nr. 14
am 07.07.2021 bekanntgemacht. Sie fand vom 15.07. bis 16.08.2021 auf Grundlage des Plans
vom 27.10.2020 und der Begrindung vom 31.05.2021 inklusive Umweltbericht vom
14.05.2021, Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
vom 11.05.2021 und Schallgutachterliche Stellungnahme zur 16. Anderung des Flachennut-
zungsplans Bereich ,Tiefes Feld“ vom 12.05.2021 statt.

7134

99



1.3.1.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

BESTANDSANALYSE DES PLANUNGSBEREICHS

Lage im Stadtgebiet/ Topographie

Das ,Tiefe Feld® befindet sich in der westlichen Nurnberger Auf3enstadt etwa 4,50 km vom
Stadtzentrum entfernt. Es wird mit der Sidwesttangente im Westen, der Rothenburger StralRe
und zukunftig der Neuen Rothenburger Strafl3e im Norden sowie der Giterbahntrasse Nirn-
berg-Firth im Osten von dominanten Verkehrsachsen eingerahmt. Nordlich schlief3t der Stadt-
teil Kleinreuth bei Schweinau an das Tiefen Feld an, im Osten auf der gegeniberliegenden
Seite der Bahntrasse der Stadtteil GroRreuth bei Schweinau und westlich der Stidwesttan-
gente der Stadtteil Gebersdorf. Die umgebenden Quartiere weisen mehrheitlich Grinfla-
chendefizite auf, weswegen die Sicherung des geplanten Landschaftsparks in der stadtebau-
lichen Entwicklung des ,Tiefen Feldes® eine grofl3e Bedeutung hat.

Zurzeitist das , Tiefe Feld® stidlich der Neuen Rothenburger Stral3e nur Uber Flurwege zugang-
lich. Zukinftig soll es durch die Neue Rothenburger StraRe erschlossen und an das Uberge-
ordnete Verkehrsnetz angeschlossen werden.

Der etwa 19,50 ha groBe FNP-Anderungsbereich besteht aus zwei nicht miteinander verbun-
denen Teilgebieten, die sich innerhalb des ,Tiefen Felds“ bzw. dem B-Plangebiet Nr. 4445
befinden (siehe Kapitel 1.4.1). Dabei deckt der ndrdliche Bereich den Teil ab, der nach dem B-
Plan die Flachen fir den geplanten Schulkomplex sowie die angrenzenden Wohngebiete um-
fasst, wahrend der sidliche Bereich die Flachen fur die geplante Freisportanlage des neuen
Gymnasiums und Teile der im wirksamen FNP als Grinflachen/6ffentliche Griin- und Parkan-
lage sowie Flachen fur Landwirtschaft beinhaltet.

Gegenwartige Nutzungen

Das ,Tiefe Feld® ist unbebaut und wird derzeit zum Grofteil ackerbaulich in vergleichsweise
kleinen Parzellen bewirtschaftet, wobei nur wenige Acker schon langer brachliegen. Die Land-
wirtschaft im , Tiefen Feld“ wird aktuell von vier Haupt- und vier Nebenerwerbsbetrieben durch-
geflihrt, von denen jeweils einer auch Flachen an der Ziricher Stra3e bewirtschaftet. Ein ag-
rarstrukturelles Gutachten vom 19.12.2016 zum ,Tiefen Feld“ mit Erganzungen zum Vorhaben
LZuricher StralRe* kommt zu dem Schluss, dass diese durch die MaRnahmen an der ,Ziricher
Stral3e” (rechtsverbindlicher Bebauungsplan 4614) und mit der MaBnahme im ,Tiefen Feld“ in
ihrer Existenz geféhrdet sind. Um das zu verhindern, sollen die Flachen der beiden betroffenen
Landwirte ins , Tiefe Feld“ verlagert werden, wodurch sich fur das ,Tiefe Feld® ein Gesamtbe-
darf von 15,00 ha landwirtschaftlicher Flache fir die existenzgefahrdeten Betriebe ergibt (vgl.
Pollinger 2016).

Durch die freie Sicht auf die Sidwesttangente und Guterbahnlinie Nurnberg-Firth sowie die
damit einhergehende Larmbelastung, die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die feh-
lenden Ful3- und Radwege wird das , Tiefe Feld“ fur Freizeit und Erholung derzeit kaum ge-
nutzt.

Naturliche Grundlagen

Die Flachen in den beiden FNP-Anderungsbereichen sind primér durch die landwirtschaftliche
Nutzung gepragt und werden von unbefestigten, teils bewachsenen Feldwegen durchzogen.
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Im sudlichen Teilbereich der FNP-Anderung verlauft parallel zur Bahnlinie die teilasphaltierte
Uffenheimer Stral3e, Straucher und geholzbestandene Bdschungen grenzen die Flache zu-
dem zur Bahntrasse hin ab.

Fir den FNP-Anderungsbereich wurde eine Stellungnahme erstellt zur Beriicksichtigung des
speziellen Artenschutzrechts vom 11.05.2021.

Bodenbriitende Vogelarten spielten im Hinblick auf die Bewaltigung des speziellen Artenschut-
zes die wesentliche Rolle, wahrend andere Artengruppen und 6kologische Gilden zwar betrof-
fen waren, aber nicht in vergleichbarer Eingriffsschwere und nicht hochgradig gefahrdete Ar-
ten.

Detaillierte Aussagen zu den natirlichen Grundlagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Vorbelastungen

Larmbelastungen: Aufgrund seiner Lage in unmittelbarer Néahe zu grof3en infrastrukturellen
Verbindungen und Gewerbegebieten wirken momentan mehrere Larmquellen auf das , Tiefe
Feld“ und den Anderungsbereich ein. Die heute noch 2-gleisige Guterzugstrecke im Osten
(geplant ist ein 4-gleisiger Ausbau durch die Deutsche Bahn AG), die Sludwesttangente im
Sudwesten, die Rothenburger Straf3e (alt) im Norden sowie weitere Stral3en und der Schiffs-
verkehr auf dem Main-Donau-Kanal (Liegestellen und Durchfahrten) sind die maf3geblichen
Emittenten des Verkehrslarms.

Gewerbenutzung

Bebauungsplan-
gebiet 4445b
Tiefes Feld

b
A »

< ke
\ A

Abbildung 3: Larmquellen um das ,Tiefe Feld*
Quelle: Stadtplanungsamt Niurnberg

Fir den Geltungsbereich der 16. Anderung des FNPs liegt eine schallgutachterliche Stellung-
nahme vor. Es ergeben sich an vielen Stellen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV) auf Grund der Larmemissionen der Sudwesttan-
gente, der geplanten Neuen Rothenburger StralR3e und der Guterzugstrecke. Daneben sind die
Gewerbetriebe/-gebiete v.a. im Norden und westlich des Main-Donau-Kanals, aber auch im
Sldosten und Stdwesten (Gewerbegebiet ,Stidwestpark®) bedeutsame Larmquellen. Die Be-
rechnungen des Gutachtens zeigen jedoch, dass hier die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und Flachen fur Gemeinbedarf im Tageszeitraum
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eingehalten werden, wenn die Annahmen beztiglich der berlcksichtigten Gewerbeflachen ein-
gehalten werden.

Altlasten: Die im Rahmen des Versickerungsgutachtens durchgefiihrten Felduntersuchungen
im Rahmen des B-Planverfahren Nr. 4445 zeigen keine Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Altlasten (vgl. SUN 2014).

Lufthygiene: Im Planungsgebiet ist von einer merklichen Exposition gegentuber verkehrsbe-
dingten Schadstoffemissionen auszugehen. Vor allem durch den motorisierten Individualver-
kehr auf der Sidwesttangente, der Rothenburger Strafl3e sowie hachgeordnet der Wallenstein-
stral3e, den Guterzugverkehr auf der Strecke Nurnberg-Furth im Osten sowie den Schiffsver-
kehr auf dem Main-Donau-Kanal ist die Belastung der lufthygienischen Situation, primar die
NO2- und Feinstaubkonzentration, als hoch einzustufen. Relevante Emissionen aus den Ge-
werbe- und Industriegebieten sind im ,Tiefen Feld“ dagegen nicht bekannt.

Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV) sind im unmittelbaren Umfeld der Hauptdurchgangsstral3en zu erwarten. In ver-
kehrsferneren Lagen ist hingegen im Planungsgebiet keine Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte abzusehen. Auf Ebene des B-Planverfahrens sind zudem im ,Tiefen Feld® entlang
der Sudwesttangente und der Bahntrasse Larmschutzwande geplant, wodurch eine Verringe-
rung dieser negativen Einfliisse auf die Lufthygiene zu erwarten ist.

Detaillierte Aussagen zu den Vorbelastungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben

Mit dem am 01.09.2013 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
(inklusive der am 01.01.2020 in Kraft getretenen Teilfortschreibung) konkretisiert die Staatsre-
gierung die Vision fur die rAumliche Entwicklung und Ordnung Bayerns in einem Gesamtkon-
zept fur einen mittelfristigen Zeitraum. Um eine nachhaltige Raumentwicklung zu schaffen,
sollen 6kologischen, dkonomischen, sozialen und kulturellen Bedlrfnissen der Menschen
auch im Interesse kinftiger Generationen gleichgewichtig Rechnung getragen werden. Dazu
definiert der LEP u.a. folgende Ziele, an die die Bauleitplanung anzupassen ist:

— Es sollen die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit
Gutern geschaffen oder erhalten werden (1.1.1. Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen).

— Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriche aller Be-
volkerungsgruppen bericksichtigt werden. (1.1.2. Nachhaltige Raumentwicklung)

— Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3. Ressourcen schonen).

— In allen Teilraiumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freifla-
chen von Bebauung freigehalten werden. (1.3.2 Anpassung an den Klimawandel)

— Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1. Flachenspa-
ren).
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In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen (3.2. Innenentwicklung vor AufRenentwicklung).

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (3.3. Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot)

Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-,
Um- und Neubaumafinahmen nachhaltig zu erganzen (4.1.1. Leistungsfahige Verkehrsin-
frastruktur)

Die Verkehrsverhaltnisse in den Verdichtungsraumen und in stark frequentierten Touris-
musgebieten sollen insbesondere durch die Starkung des 6¢ffentlichen Personenverkehrs
verbessert werden (4.1.3. Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse und der Verkehrser-
schliel3ung).

In den Regionalplanen sind regionale Grunzuge zur Gliederung der Siedlungsraume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Grinzi-
gen sind Planungen und MafRnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, un-
zulassig. Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Griunflachen erhalten und
zu zusammenhangenden Grunstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt
werden. (7.1.4 Regionale Grunzuge und Grunstrukturen)

Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen, Einrichtun-
gen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen Teilrdumen fla-
chendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten. (8.3.1 Schulen und auR3erschulische Bil-
dungsangebote)

Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene Regionalplan Region
Nurnberg (RP 7) konkretisiert die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung, also des LEP Bayern, in fachlicher und raumlicher Hinsicht. Im Regionalplan wird die
anzustrebende raumliche Ordnung und Entwicklung einer Planungsregion festgelegt. Die Ziele
der Regionalplanung sind fir alle 6ffentlichen Planungstréager verbindlich (Auszug):

Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsversor-
gung, inshesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Nurnberg/Furth/Erlan-
gen und des Mittelzentrums Schwabach, hingewirkt werden. (3.2. Wohnungswesen)

Durch den Ausbau geeigneter Stadtteilzentren soll eine Entlastung der Stadtkerne ange-
strebt werden. (3.4. Stadtebau)

Auf eine Erh6hung des Anteils des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht moto-
risierten Individualverkehrs gegeniiber dem motorisierten Individualverkehr gemessen am
Gesamtverkehrsaufwand soll insbesondere im Stadt- und Umlandbereich im groRen Ver-
dichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen hingewirkt werden. (4.1. Verkehrsleitbild).

Im Stadt- und Umlandbereich [...] soll sich die weitere stadtisch-industrielle Entwicklung
verstéarkt an der Belastbarkeit des Naturhaushalts orientieren. Durch ein System von Grin-
und sonstigen Freiflachen soll der starken Belastung der Luft entgegengewirkt, die Um-
weltqualitat verbessert sowie zur Erhaltung und Verbesserung der Erholungsnutzung bei-
getragen werden. (2.3.1. Okologisch-funktionelle Raumgliederung).

Es ist von besonderer Bedeutung, die unterschiedlichen Naturrdume und Teillandschaften
der Industrieregion unter Wahrung der Belange der bauerlichen Landwirtschaft langfristig
so zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln [...]. (7.1.1. Landschaftliches Leitbild).
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Vorhandenes Planungsrecht

Im Bereich der 16. FNP-Anderung sind keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane vorhan-
den. Die Zulassigkeit von Vorhaben im ,Tiefen Feld“ bestimmt sich aktuell nach § 35 BauGB
als AulRenbereich.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planverfahrens Nr. 4445, das nach Beschluss des AfS am 30.03.2017 in Teilbebauungsplanen
zerlegt wird. Dabei grenzt der Umgriff des Verfahrens 4445a direkt an den FNP-Anderungs-
bereich an, der Umgriff des Verfahrens 4445b tberschneidet ihn zum Grof3teil.

Die nachstgelegenen rechtsverbindlichen Bebauungsplane liegen etwas entfernt auf der ge-
genlberliegenden Seite der Stdwesttangente (Nr. 3843, Nr. 3882 und Nr. 3958), nordlich der
Rothenburger StralRe (Nr. 3642 und Nr. 3702) sowie ¢stlich der Guterbahntrasse (Nr. 4608).

Fachrecht

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler
und geschutzte Lebensrdume nach 8 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. Art. 23
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) sind im Bereich der 16. FNP-Anderung nicht
vorhanden. Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogel-
schutzgebiete (SPA-Gebiete) sind ebenfalls nicht betroffen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden im Nordwesten des ,Tiefen Feldes® neben dem
Text ,AnschluRstelle Nbg-Kleinreuth® vier Symbole fiir eine Biotopflache nach Art. 13d Bay-
NatSchG a.F. (entspricht § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG) mit einer GréRe von
unter 3000 m2 dargestellt, von denen sich eines innerhalb des Anderungsbereichs befindet.
Laut Stadtbiotopkartierung von 1987 handelte es sich um das Biotop Nr. N-0226 ,Extensive
Wiese an der Rothenburger StralRe/Ecke Siudwesttangente® mit Vorkommen der Sand-Gras-
nelke. Die gekennzeichneten Bereiche weisen diesen Schutzstatus heute jedoch aufgrund von
Sukzession nicht mehr auf.

Natiirliche Oberflachengewésser, sowie Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete
kommen im Planungsbereich nicht vor. Das Gebiet liegt ebenfalls nicht in einer Hochwasser-
schutzzone, weshalb Vorkehrungen zum Hochwasserschutz nicht getroffen werden mussen.
Jedoch verlauft knapp auerhalb des siidwestlichen Rands der sudlichen Teilflache des An-
derungsbereiches der Diebsgraben als offener Graben zwischen den Anschlussstellen Ge-
bersdorf und Kleinreuth. Entlang der Stidwesttangente waren hier immer wieder Vernassungs-
flachen festzustellen und in regenreichen Perioden kommt es hier zu Staundsse und zeitwei-
ligen Uberstauungen der Ackerflachen. Der gesamte sudwestliche Bereich im ,Tiefen Feld"
entlang der Studwesttangente zahlt daher auch als sog. wassersensibler Bereich.

Hinweise auf mogliche Bodendenkmaéler im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans gibt
es nicht.

Innerhalb des Anderungsbereiches verlaufen keine planfestgestellten Trassen, jedoch in un-
mittelbarer Nahe angrenzend: Nérdlich befindet sich die planfestgestellte Trasse des Bauab-
schnitts 2.2. der U-Bahnlinie 3 Siidwest, die in horizontaler Richtung verlauft. Ostlich verlauft
die planfestgestellte Guterbahntrasse Nirnberg-Furth von Sidosten in Richtung Norden. Eine
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1.4.1.

von Nordwest nach Sudost verlaufende planfestgestellte Richtfunktrasse befindet sich eben-
falls knapp auRRerhalb des Bereichs.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Masterplan Freiraum

Im Masterplan Freiraum, bestehend aus dem Leitbild ,Kompaktes griines Nurnberg 2030 so-
wie dem gesamtstadtischen Freiraumkonzept, wird die Entwicklung von neuen qualitatsvollen
Freiraumen als wichtiges Ziel bei langfristigen stadtebaulichen Entwicklungen und kurzfristi-
gen Transformationen definiert. Der Landschaftspark im ,Tiefen Feld“ wird dabei als wichtiges
Projekt bewertet: Wegen der zuklnftigen schwerpunktmafigen Siedlungsentwicklungen sol-
len laut Masterplan in der Nurnberger AulR3enstadt in drei TeilrAumen Freiraumkonzepte entwi-
ckelt werden. Neben Dutzendteich und Langwasser im Sudosten sowie Thon und Wetzendorf
im Nordwesten ist das ,Tiefe Feld® im Stdwesten einer dieser Teilrdume. Der Masterplan Frei-
raum wurde am 12.03.2014 im Umweltausschuss und am 27.03.2014 im Stadtplanungsaus-
schuss behandelt.

Baulandbeschluss

In seiner Sitzung am 24.05.2017 hat der Stadtrat den Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg
gefasst. Nach einer zweiten Anderung gilt derzeit die Textversion des Baulandbeschlusses
der Stadt Nurnberg mit Stand 05.02.2020. Der Beschluss enthélt die Anforderungen der Stadt
unter anderem hinsichtlich des geférderten Wohnungsbaus, der Grinflachenausstattung, der
sozialen Infrastruktureinrichtungen und der ErschlieBung.

Eigentumsverhaltnisse

Im FNP-Anderungsbereich befinden sich etwa 8,00 ha bzw. 40,80 % (Stand 30.04.2020) der
Flachen in stadtischem Eigentum. Etwa 11,60 ha bzw. 59,20 % sind im Privatbesitz von 22
verschiedenen Eigentimern.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

KONZEPT

Wahrend das ,Tiefe Feld“ aktuell noch landwirtschaftlich genutzt wird, sind die Flachen im FNP
bereits gré3tenteils als Wohn- und gemischte Bauflache dargestellt. Bezilglich der Art der Nut-
zung (Bauflachen) kommt es auf Grund des unten dargestellten Konzeptes zu Anderungen.
Die Neuausweisung von Bauflachen betragt 2,00 ha.

Die Planungen im ,Tiefen Feld” sehen zwischen der zukinftigen Neuen Rothenburger Stral3e
und der HigelstralRe eine stadtebauliche Entwicklung vor, mit Wohnbau- und Gemeinbedarfs-
flachen im Norden, einem Landschaftspark (mehr dazu in 1.4.3) in der Mitte und 6stlich davon
der zum Gymnasium gehdrigen Freisportanlage sowie weiterhin landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Suden. Da die Flache des zukiinftigen Landschaftsparks im wirksamen FNP groR3-
tenteils bereits als ,Grinflache/6ffentliche Park- und Grinanlage” dargestellt ist, bleibt dieser
Bereich von der 16. FNP-Anderung unberihrt. Gleiches gilt fur die durch diese Grinflache
fuhrende Ubergeordnete Freiraumverbindung, die ebenfalls bestehen bleibt. Daher setzt sich
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der Bereich der 16. FNP-Anderung aus zwei voneinander getrennten Teilbereichen zusam-
men:

Im ndrdlichen Teilbereich wird mittig eine Flache fir Gemeinbedarf (Schule/Bildung) darge-
stellt, auf der ein Schul- und Erziehungsgelande bestehend aus einem 6-ziigigen Gymnasium,
einer 4-ziigigen Grundschule mit Ganztagsbetreuungsangebot (Hort), einem Kinder- und Ju-
gendhaus sowie den dazugehérigen AulRenflachen entwickelt werden soll. Auf den westlich
und 0Ostlich daran angrenzenden Flachen sollen zwei Wohngebiete entstehen. Mit dieser stad-
tebaulichen Entwicklung reagiert die Stadt Nurnberg auf die Bedarfe nach zuséatzlichen Schul-
raumen sowie Wohnbauflachen (vgl. 1.1).

Im sidlichen Teilbereich wird angrenzend an die Guterbahntrasse Nirnberg-Firth im Osten
die fur das neue Gymnasium erforderliche 400 m-Freisportanlage verortet. Sie wird auch der
Johann-Pachelbel-Realschule an der Rothenburger Strafl3e sowie aul3erhalb der schulischen
Nutzungszeiten den Sportvereinen zur Verfigung stehen. Die dargestellte Sportanlage tber-
lagert dabei Flachen fir die Landwirtschaft und Griunflachen/6ffentliche Park- und Griinanla-
gen des wirksamen FNP. Um im ,Tiefen Feld® insgesamt 15,00 ha landwirtschaftlicher Flache
zu erhalten und so die Existenzgefdhrdung von zwei landwirtschaftlichen Betrieben zu vermei-
den (vgl. 1.3.1), werden die Flachen fir die Landwirtschaft und in der Folge fir den Land-
schaftspark zum Teil neu strukturiert. Dabei wird darauf geachtet, jeweils zusammenhangende
Bereiche ohne Restflachen zu schaffen. So werden sidlich der Freisportanlage die im wirksa-
men FNP dargestellten Grunflachen durch die Anderung zu Flachen fir die Landwirtschaft,
wahrend die nordwestlichen Bereiche der Flachen fir die Landwirtschaft durch die Anderung
wiederum als Griinflachen/Offentliche Park- und Griinanlage dargestellt werden.

VERKEHR

Der nordliche Teilbereich des FNP-Anderungsgebiets wird zukiinftig tiber die Neue Rothen-
burger Stral3e an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Durch die U-Bahn Haltestelle
sowie Bushaltestellen ist das Gebiet ebenfalls gut an das 6ffentliche Personennahverkehrs-
Netz (OPNV) angebunden.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Siden des ,Tiefen Feldes” werden wie bisher (ber die
Uffenheimer StralRe erschlossen. Sie soll dartiber hinaus in diesem Bereich auch als unterge-
ordnete ErschlieBungsstrafe fiir die Freisportanlage fungieren. Die Details hierzu werden auf
Ebene des B-Planverfahrens geregelt.

LANDSCHAFTSPLANUNG

Die Entwicklung eines Landschaftsparks im ,Tiefen Feld® ist ein zentrales Element der dortigen
stadtebaulichen Planung und erfillt mehrere Funktionen: Der Park soll zum einen als Naher-
holungsflache dienen, indem hier Angebote fiir Erholungssuchende sowohl mit dem Bedurfnis
nach Ruhe als auch nach Aktivitat geschaffen werden. Dazu soll es Spiel- und Sportangebote
fur alle Altersklassen, aber auch geschiitzte Raume mit Sitzecken, moblierte Platze mit Treff-
punktcharakter und Ruhebereiche mit Liegewiesen geben. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt
hierbei auf Ebene des B-Planverfahrens.

Zum anderen fungiert der Park als Pufferzone zwischen der neuen Bebauung und der land-
wirtschaftlichen Nutzung.
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Darlber hinaus erhélt der geplante Landschaftspark im , Tiefen Feld” eine tUibergeordnete Be-
deutung als Grunverbindung, weil er die Licke zwischen Pegnitztal und Westpark Uber die
Sidwesttangente und den Main-Donau-Kanal hin zum Hainberg schlief3t.

Durch die angestrebte Grof3e des Parks von mindestens 10,00 ha werden die in den angren-
zenden Wohngebieten vorhandenen Grin- und Spielflachendefizite durch das vielfaltige An-
gebot an Freizeit- und Spielméglichkeiten, Ruheraumen und naturnahen Bereichen reduziert.
Zudem wirkt sich die Situierung der Kampfbahn im Osten des ,Tiefen Feldes® positiv auf die
Landschaftsplanung aus: So wird die Einflussnahme der Freisportanlage auf die Gestaltung
des Landschaftsparks reduziert, weil sie im Gegensatz zum vorherigen Standort weiter west-
lich keine Trennwirkung mehr hat und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes einer weit-
laufigen urbanen Parklandschaft deutlich geringer ist. Auch die Neustrukturierung der Grin-
und landwirtschaftlichen Flachen bedeutet fir die Landschaftsplanung Vorteile, da so zusam-
menhangende Bereiche geschaffen und Restflachen vermieden werden.

Wahrend die Gesamtgrol3e an landwirtschaftlichen Flachen im , Tiefen Feld® im Verhaltnis zum
wirksamen FNP mit ca. 15,00 ha nahezu gleich bleibt, reduziert sich allerdings die Gesamt-
grolRe des Landschaftsparks um etwa 4,50 ha. Grund dafiir sind die zusatzlichen Wohnbau-
flachen, Flachen fir Gemeinbedarf/Schule sowie die Freisportanlage. Diese Flacheninan-
spruchnahme kann im ,Tiefen Feld“ — auch auRRerhalb des Bereichs der 16. FNP-Anderung —
nicht ausgeglichen werden.

GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der Bau-
leitplanung zu berticksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als gesell-
schaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen Le-
benssituationen mit unterschiedlichen Bedurfnissen sollen ,chancengleich behandelt werden.
Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stadtebaupolitik herzustellen, so
dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Méanner
genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Mit der Ausweisung der Wohnbauflachen sowie der Flachen fiur ,Gemeinbedarf/
Schule oder andere Bildungseinrichtung“ wird auf aktuelle dringende Bedarfe in der Stadt
Nurnberg eingegangen. Die Wohnbauflachen bieten dabei Raum fir unterschiedliche Hausty-
pologien (Doppelhduser, Reihenhduser und Geschosswohnungsbau), so dass Uberschaubare
Quartiere entstehen, die eine gute Voraussetzung fir soziale Kontakte und Kommunikations-
maoglichkeiten bieten. Der entstehende Bedarf an Nahversorgungseinrichtungen sowie Schu-
len und Betreuungseinrichtungen wird durch die Planungen im Rahmen der Teilbebauungs-
plane des B-Planverfahrens 4445 vor Ort abgedeckt werden.

Die neuen Wohnbauflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu den o6ffentlichen Grunfla-
chen und sind Uber Wege- und Freiraumverbindungen gut daran angebunden. Der Land-
schaftspark wird der Bevolkerung als Erholungs- und Aktivitatsraum dienen, enthalt aber auch
extensiv genutzte Flachen fur den dkologischen Ausgleich. Auf B-Planebene fur das ,Tiefe
Feld“ sind im Landschaftspark nach aktuellem Stand 6ffentliche und soziale Infrastrukturein-
richtungen wie Spielflachen fur Kinder und Jugendliche aller Altersklassen situiert.

Die Nord-Sud-Verbindungen in die 6ffentliche Grinflache erstrecken sich Richtung Norden
Uber die Grenzen des 16. FNP-Anderungsbereichs hinaus durch das geplante Baugebiet des
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BP-Verfahrens 4445a bis nach Kleinreuth, sodass diese Gebiete ebenfalls gut an den geplan-
ten Landschaftspark und seine o6ffentlichen Angebote angebunden sind. Uber die bereits im
wirksamen FNP dargestellten Gibergeordneten Freiraumverbindungen in West-Ost-Richtung,
die durch die offentliche Park- und Griinanlage fuhren, soll der Landschaftspark auch fir die
Wohngebiete westlich der Sudwesttangente und 6stlich der Giterbahntrasse gut erreichbar
sein.

Die Anbindung des 16. FNP-Anderungsbereichs an den OPNV ist durch die geplante U3-Hal-
testelle an der Neuen Rothenburger Stral3e sowie an den Buslinienverkehr zukiinftig sehr gut.
Gleiches gilt fur den motorisierten Individualverkehr sowie fur Fu3ganger und Radfahrer, vor
allem, wenn die im Zuge des B-Planverfahrens im ,Tiefen Feld“ geplanten Ful3- und Radwege-
verbindungen realisiert wurden.

Weitere Faktoren, welche aufgrund ihres Detaillierungsgrades keine FNP-Relevanz haben
(barrierefreie Lage der Baukdrper, Zugange und Stellplatze, Lage und Ausfihrung von Fahr-
radabstellplatzen, Ausleuchtung von Geb&ude und Freianlagen, offene Wegebeziehungen zur
Vermeidung von Angstraumen) flieRen in die verbindliche Bauleitplanung bzw. die Ausflh-
rungsplanung ein.

INHALT DER ANDERUNG

DERZEITIGE WIRKSAME DARSTELLUNG

Der Bereich der 16. FNP-Anderung besteht aus zwei voneinander getrennten Teilbereichen.
Im nordlichen Teil des Anderungsbereichs stellt der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan ,gemischte Bauflachen®, ,Wohnbauflachen® sowie
,Grinflachen/Offentliche Park- und Griinanlage® dar, im sidlichen ,Griinflachen/Offentliche
Park- und Griinanlage* sowie ,Flachen fir die Landwirtschaft.

KUNFTIGE DARSTELLUNG INKL. KENNZEICHNUNGEN

Sudlich der Neuen Rothenburger Stral3e verbleibt ein Streifen gemischter Bauflache geman
der Darstellung im wirksamen FNP, der nicht Teil des FNP-Anderungsbereichs ist. Unterhalb
schliel3t der nordliche Teilbereich der 16. FNP-Anderung an, in dem mittig ,Flachen fir Ge-
meinbedarf/Schule oder andere Bildungseinrichtung“ fiir den geplanten Bildungscampus be-
stehend aus Gymnasium, Grundschule und Hort mit den zugehérigen Neben- und AuRenan-
lagen dargestellt werden. Westlich und éstlich davon werden Wohnbauflachen dargestellt. Im
nordwestlichen Eck wird der Teil der Symbole fiir das Biotop Nr. N-0226 ,Extensive Wiese an
der Rothenburger StraRe/Ecke Studwesttangente®, der sich innerhalb des Anderungsbereichs
befindet, nicht mehr dargestellt. Die gednderte Darstellung des FNP muss den aktuellen nach-
richtlichen Stand zeigen, wobei der Schutzstatus in diesem Fall nicht mehr besteht (vgl. Um-
weltatlas LfU,).

Im stidlichen Teilbereich wird angrenzend an die Giterbahntrasse im Osten eine Teilfliche als
,Grunflache/Sportanlage® dargestellt, um sie langfristig als Standort flr die Freisportanlage
des geplanten Gymnasiums zu sichern. Westlich und stdlich davon werden Teile der bisheri-
gen ,Grunflachen/Offentliche Park- und Grinanlage® und ,Flachen fur die Landwirtschaft neu
strukturiert, um zusammenhangende Bereiche zu schaffen und Restflachen zu vermeiden.
Konkret werden dabei stdlich der Sportanlage ,Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt,
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1.5.3.

wahrend im Westen der bisherigen Flache fur Landwirtschaft ein Streifen als ,Griinflachen/Of-
fentliche Park- und Grinanlage” dargestellt wird. Bei der Flachenabformung wurde darauf ge-
achtet, dass sich die Gesamtgrof3e der Flachen fur die Landwirtschaft moglichst wenig veran-
dert und der Bedarf von 15,00 ha landwirtschaftlicher Flache im gesamten ,Tiefen Feld* wei-
terhin gedeckt werden kann (vgl. 1.3.1). Die existierenden Flurstiicksgrenzen wurden dabei
soweit mdglich beibehalten.

Die Aufteilung des FNP-Anderungsbereichs in zwei voneinander getrennte Teilbereiche ent-
steht durch den von der Neubebauung abgerickten Standort der Freisportanlage. Sie muss in
ausreichendem Abstand zur Wohnbebauung (L&rmschutz) und gleichzeitig in fu3laufiger Er-
reichbarkeit fiir die neuen Schulen und die bestehende Johann-Pachelbel-Schule im Nordos-
ten sein. Die Flachen zwischen den beiden Anderungsbereichen werden bereits im wirksamen
FNP als ,Grinflachen/Offentliche Park- und Griinanlage“ dargestellt und bleiben als solche
bestehen, sodass ihre Einbindung in die Anderung nicht erforderlich ist.

geplante Darstellung FNP wirksamer FNP

5

W
Dl Anderungsbereich
L]

Abbildung 4 (bzw.1)  Gegeniberstellung des wirksamen FNP und der geplanten Darstellung
Quelle: Stadtplanungsamt Stadt Nirnberg

FLACHENBILANZ

Die GroRe des gesamten FNP-Anderungsbereichs betragt 19,53 ha. Der nérdliche Teilbereich
umfasst dabei 13,03 ha und beinhaltet in der neuen Darstellung Wohnbauflachen und Flachen
fur Gemeinbedarf/Schule oder andere Bildungseinrichtung. Der sudliche Teilbereich ist
6,49 ha grof3 und beinhaltet Flachen fir die Landwirtschaft, Grinflachen/6ffentliche Park- und
Griunanlagen sowie Griunflachen/Sportanlage.
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Bisherige Kunftige

FNP-Darstellung FNP-Darstellung Anderung
Art der Darstellung
Ca. . Ca. :
Croke Anteil Groge Anteil Ca. Saldo

Flachen fur Gemeinbedarf/
Schule oder andere Bildungs- 0,00 ha 0,00%| 4,39ha 2250%| +4,39ha
einrichtung

Flachen fur Landwirtschaft 1,90 ha 9,70 % 1,50 ha 7,70 % - 0,40 ha
Gemischte Bauflachen 5,66 ha 29,00 % 0,00 ha 0,00 % - 5,66 ha
Grunflachen/offentliche Park- - 4,51 ha

9 0
und Griinanlagen 6,80ha 3530%| 238ha 12,20%

Grunflachen/Sportanlage 0,00 ha 0,00 % 2,60ha 13,30% + 2,60 ha
Wohnbauflachen 5,08 ha 26,00 % 866 ha 44,30% + 3,58 ha

PLANRECHTFERTIGUNG / AUSWIRKUNGEN / ABWAGUNG

Mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans (,Tiefes Feld“) wird die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Entwicklung eines Bildungscampus inkl. zugehdriger Freisportanlage
und neuer Wohnbauflachen geschaffen. Die Ubergeordnete Freiraumverbindung im ,Tiefen
Feld“ bleibt bestehen.

STANDORTFESTLEGUNG UND PRUFUNG DER ALTERNATIVEN

Die stadtebauliche Entwicklung des ,Tiefen Feldes® bietet die Moglichkeit, zwei dringenden
Bedarfen in der Gesamtstadt Rechnung zu tragen: Zum einen soll der Neubaubedarf an Woh-
nungen laut einer Studie bis 2030 rund 22.600 betragen (vgl. GEWOS 2015), zum anderen
kommt die Schulraumraumentwicklungsplanung 2015 zu dem Ergebnis, dass fur die Deckung
der Raumbedarfe die Errichtung eines neuen Gymnasiums notwendig ist (vgl. SchA 2015).
Fur beides weist das , Tiefe Feld” grof3e Potentiale auf.

Stadtebauliche Entwicklung/Wohnbebauung

Das Stadtgebiet Nirnberg wurde hinsichtlich méglicher Standorte untersucht, die sich &hnlich
wie das ,Tiefe Feld* dazu eignen, zur Reduzierung des vorhandenen Bauflachendefizits bei-
zutragen. Ergebnis der Prifung war, dass im gesamten Stadtgebiet derzeit keine verfligbaren
Flachen in einer vergleichbaren Gréfienordnung und mit identischen Standortvorteilen existie-
ren, die ein ahnliches Potenzial besitzen, einen nicht unerheblichen Teil der Bedarfe an Bau-
flachen abzudecken. Vor allem zur Deckung eines Teils des Bedarfs an Wohnbauflachen bie-
tet sich das ,Tiefe Feld“ an, denn durch die geplanten infrastrukturellen Malinahmen (Erwei-
terung U-Bahnlinie U3, Neue Rothenburger Stral3e, neues Schul- und Bildungsgelande, ge-
planter Landschaftspark) kann es eine sehr gute Anbindung an die Gesamtstadt und Gber die
westliche Stadtgrenze hinaus sowie eine hohe stadtebauliche Qualitat aufweisen.

Alle denkbaren Planungsalternativen flr das Gebiet sind nicht geeignet, die stadtischen Ziele
und Flachenbedarfe in gleichem Malie wie die geplante Entwicklung zu erfiillen. Dies gilt ins-
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besondere fur das Gebot der Innenentwicklung und der grél3tmoéglichen Schonung des Au-
Renbereichs sowie des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (8§ 1 Abs.
5S. 3 sowie § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB):

— Die Variante einer vollstdndigen Bebauung des Gebiets ohne Grin- und Freiflachen wirde
die Ziele der stadtischen Freiraumplanung und die heutigen Anforderungen an hochwer-
tige Wohnsiedlungen ignorieren.

— Die Variante, auf Bebauung zu verzichten und das Gebiet einer vollstandigen Freiflachen-
nutzung zuzufihren, liel3e die stadtischen Siedlungsflachenbedarfe unberiicksichtigt und
widerspréache dem Gebot der Innenentwicklung (8 1 Abs. 5 S. 3 BauGB).

— Ein Verzicht auf Entwicklung, d.h. die Beibehaltung des bestehenden Zustands, wirde be-
deuten, dass vorhandene Potentiale der Flache hinsichtlich ihrer Lage im Stadtgebiet und
der verkehrlichen Anbindung (OPNV) ungenutzt blieben. Zur Deckung der Bedarfe miiss-
ten dann andere Teilrdume genutzt werden, deren Funktionsfahigkeit geringer ist.

— Auch aus artenschutzrechtlicher Perspektive ist eine géanzlich konfliktfreie Flache und da-
mit Planungsalternative nicht zu finden: Weil der Bedarf an neuen Siedlungsflachen in
Nurnberg nicht alleine durch die Innenbereiche nach § 34 BauGB gedeckt werden kann,
sind unweigerlich stets Offenlandflachen und damit geschiitzte bodenbriitende Vogelarten
betroffen. Wiederum waren bei einer Mobilisierung von Flachen im Innenbereich andere
geschitzte Arten betroffen, sodass dort das Auftreten von Verbotstatbestdnden zu be-
furchten ist. Eine Konzentration des Eingriffs im ,Tiefen Feld® ist daher auch aus Sicht des
flachensparenden Bauens sinnvoll.

Standort flir neues Gymnasium

Im Februar 2015 beauftragte der Schulausschuss auf Basis des Schulraumentwicklungspla-
nes vom Winter 2014/2015 die Stadtverwaltung damit, einen Standort fur ein weiteres Gym-
nasium in Nurnberg zu suchen. Dieser sollte ausreichend grof3 fur ein 6-zligiges Gymnasium
mit Dreifachsporthalle, 400 m-Laufbahn und weiteren Sportanlagen sein und einen Mindest-
abstand zu den Bestandsgymnasien von 1.500 m aufweisen. Als weitere Kriterien wurden eine
leistungsfahige OPNV-Anbindung als Zubringer sowie eine groRe Anzahl von Einwohnern im
fuBlaufigen Bereich formuliert.

Im gesamten Nirnberger Stadtgebiet wurden insgesamt 20 Standorte hinsichtlich ihrer Eig-
nung geprtft. Dabei stellte sich heraus, dass die Wahl einer Flache im Nurnberger Nordosten
letztlich zu einer Mehrbelastung der bereits Uberbelasteten U-Bahn zwischen Hauptbahnhof
und Rathenauplatz ergeben wiirde. Flachen im Bereich Thon/Knoblauchsland verbesserten
die Situation in der Schulerbeférderung kaum, im Nurnberger Osten stiinden keine ausrei-
chend groRen Flachen zur Verfligung und die zur Diskussion stehenden Flachen im Stidosten
verfugten nicht Giber einen ausreichenden OPNV-Anschluss. Der Fokus wurde daher auf den
Nurnberger Westen gelegt. Hier erfullten das ,Tiefe Feld* und der ,Tillypark® die Kriterien am
besten. Ihre Potentiale als Gymnasiumstandort wurden anhand folgender Matrix im Detail ver-
glichen:

Tabelle 1: Vergleichsmatrix der potentiellen Gymnasiumstandorte aus der Standortuntersu-

chung (Quelle: Anlage zum Sachverhalt TOP-O-1 in der Sitzung des Schulausschusses vom
28.04.2017)
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»riefes Feld“ »Am Tillypark®
Stadtisches Ei- | Kann im Rahmen des Umle- Teilflache ca. 29.700 m? ist bereits in
gentum gungsverfahrens geschaffen wer- | stadt. Hand.
den. Inwieweit ausreichende Erwerb Restflache ca. 6.000 m? er-
Tauschflachen vorhanden sind, forderlich
wird aktuell durch Geo gepriift (ggf. Erbpacht 99 Jahre)
Baurecht FNP: FNP:
Mischflache Wohnbau Grunflache, Gemeinbedarf, Sport
Im Rahmen Bebauungsplanung B-Planverfahren ggf. im Rahmen In-
,Tiefes Feld“ zu schaffen nenentwicklung analog BBS
Verbesserung | Sollte ein Gymnasiumbau im Os- | Ggf. Verbesserung Larmschutz far
Larmschutz ten gewahlt werden, kénnte damit | Wohnflachen ,am Tillypark® gegen-
Wohnbauge- ein gewisser Larmschutz fir die Uber Bahnlinie Nurnberg Ansbach
biete sudlich geplante Wohnbebauung
erreicht werden
Anbindung Bei der Wahl des Schulstandortes | Wenn Eingang ,am Tillypark®:
OPNV Osten wirde die Entfernung zur U2 ca. 650 m (entlang B4-Ring)
U-Bahn U3 ca. 350 m betragen; U3 ca. 750 m
keine Busverbindung S-Bahn ca. 800 m
Bei der Wahl des Schulstandortes | Bus 68 und 35 ca. 150 m
in zentraler Lage wirde die Ent- Bus wegen Schileranzahl nur be-
fernung zur U-Bahn U3 ca. 200 m | dingt geeignet
betragen; keine Busverbindung
VGN Im jetzigen Tarifzonenplan liegt Im jetzigen Tarifzonenplan liegen die
Tarifzonen die Haltestelle Rothenburger Haltestellen S-Bahn Schweinau und
Str./Sigmundstr. auf der Grenze U-Bahn Hohe Marter auf der Grenze
der Zonen 100/200, d.h. Schiiler der Zonen 100/200, d.h. Schiler
aus Zirndorf und Oberasbach Oberasbach und Anwanden kénnen
kénnen mit dem Tarif ,2-Zonen* mit dem Tarif ,2-Zonen® bis zur
bis zur Schule gelangen. Schule gelangen.
Individualver- Motorisierter Verkehr kann in Noch zu priifen, ob Knoten Geil3see-
kehr StralRenplanung berticksichtigt str./Gustav-Adolf-Str. ausreichend
werden. fur motorisierten Verkehr dimensio-
Geh- und Radwegeverbindung niert ist.
Richtung Stiden nur als Umweg Unterfihrung Geh- und Radweg un-
Uber Grofdreuth b. S. oder Ge- ter Ring ist vorhanden.
bersdorf. Ein Schulstandort mit Geh- und Radwegverbindung nach
gut 1.000 Schilern (zusammen Westen nur entlang der Wallen-
mit JPS sind es ca. 2.700 Schi- steinstr. Rad-/Gehwege entlang des
ler) erfordert eine bessere Anbin- | Rings teilweise sehr schmal, insbe-
dung des ,Tiefen Feldes® an das | sondere auf der Briicke Gustav-
Geh- und Radwegenetz der Adolf-Str. Gber die Bahnlinie. Damit
Stadt. Dazu waren folgende Mal3- | wird ein Treppenabgang vom nordli-
nahmen notwendig: chen Ende der Briicke Gustav-Adolf-
- FuBgangerbriicke lber die Ring- | Str. in das Schulgrundstiick wichtig
bahn zwischen dem ,Tiefen Feld“ | fir das Projekt.
und Grolreuth (etwa in Hohe Edisonstr./Dieselstr. sind fur Schiiler
HornstralRe) kaum geeignet (Industriegebiet).
- Ertlichtigung der Uffenheimer
StralRe als Rad-/Gehwegverbin-
dung zur Wallensteinstral3e (Aus-
bau, Beleuchtung)
3.000 m ful3- Als fiktive Schuleingénge sind in | Als fiktiver Schuleingang ist in beilie-

laufige Entfer-
nung

beiliegenden Karten die Adresse
Rothenburger Str. 451 bzw. 479
als Zentrum des Wegenetzes an-
genommen. Je nach Lage der

gender Karte die Sportplatzbaracke
»,Am Tillypark 9“ angenommen.
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Schule wirde die 0.g. Ful3géan-
gerbricke den Einzugsbereich
deutlich erweitern.

Im bisher nicht bebauten Bereich
,Tiefes Feld“ werden die Neubaufla-
chen weitgehend in der ful3laufigen
ErschlielBungszone liegen. Ein weite
rer Schuleingang auf der Sudseite
(Treppe s.0.) erweitert den Einzugs-
bereich noch einmal gut 200 m nach
Suden.

400 m-Rund- Zusammen mit JPR und Staatl. Die vorhandene Sportanlage ist teils
laufbahn mit FOS 2 sind insgesamt gut 2.700 abgewirtschaftet. Sie gehort der
grofiem Schiler Jahrgang 5 aufwaérts zu Stadt und ist langfristig an einen
Rasenplatz erwarten. Eine 400 m-Laufbahn Sportverein vermietet.
mit groRem Rasenspielplatz ist Mit dem ,Erwerb* der benachbarten
dann schulfachlich zwingend. Flache von ca. 6.000 m? ware der
Dies lief3e sich nur dann tber Neubau einer 400 m-Rundlaufbahn-
eine Kooperation mit dem be- anlage mit weiteren Sportflachen
nachbarten Sportverein auf den moglich.
Vereinsflachen herstellen, wenn Die Sportanlagen wiirden sich direkt
der Verein bereit ware, daflr zwei | am Schulgrundstiick befinden, ohne
Rasenspielfelder aufzugeben und | 6ffentlichen Bereich zwischen
einer dinglichen Sicherung zuzu- | Schule und Sport.
stimmen. Stadtplanerisch misste | Mit dem Verein wére zu klaren, dass
die Bereitschaft bestehen, diese er einer Vertragsaufldsung zustimmt.
privaten Flachen dauerhaft in der | Kompensation kann dann nach Fer-
Flachennutzungsplanung als ,All- | tigstellung Neubau die Nutzung der
gemeinbedarf Sport* oder ,Grin“ | neuen Sportanlagen sein.
zu sichern. Ein Verkauf der priva- | Dieser Sportplatz konnte auch fur
ten Flachen fir andere Nutzun- Sportfeste der GS Dunantschule
gen z.B. Wohnen ware dauerhaft | (800 m) und GS Ambergerschule
ausgeschlossen. (1.100 m) fuBlaufig genutzt werden.
Ansonsten ist die Rundlaufbahn
mit Spielfeld am Gymnasium vor-
zusehen
Mitnutzung fur Sportfeste der
neuen Grundschule im ,Tiefen
Feld® da fuBlaufige Entfernung.
Weitere Im Bereich 0Ostlich der Bahnlinie
Gesichts- bestehen Abh&ngigkeiten zum
punkte Planfeststellungsverfahren der
DB. Unter Umstanden entlang der
Bahn hier erhebliche Verzdgerun-
gen der Baurechtschaffung fur
eine Gemeinbedarfsflache durch
bestehende Verdnderungssperre
der DB.
Wirtschaftsfor- Eine benachbarte Fabrik mochte
derung eine Teilflache des Sportplatzes er-

werben. Abhangig von den Entwurfs-
planungen sollte es moglich sein die-
sem Wunsch zu entsprechen.

Im direkten Vergleich der beiden Standorte Gberwogen aus rein schulischer Sicht zwar die
Argumente fur den , Tillypark®. Letztendlich schlug die Verwaltung jedoch vor, das ,Tiefe Feld®
in erster und zweiter Prioritat (zwei Planungsvarianten) zu verfolgen, weil es in der Summe
von stadtebaulichem Mehrwert, zukunftigen Entwicklungsmaoglichkeiten der Schule, infrastruk-
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turellen Grundlagen, eigentums- und planungsrechtlichen Uberlegungen sowie den tatséchli-
chen Verflgbarkeiten ein héheres Potential als der , Tillypark® aufwies. Am 28.04.2017 stimmte
der Schulausschuss dieser Abwagung zu.

Standort flir Freisportanlage

Am 16. April 2018 wurde bezuglich der Entwicklung des Schulareals im , Tiefen Feld” ein ver-
waltungsinterner Workshop durchgefihrt, an dem alle fur die stadtebauliche Schulstandortpla-
nung beteiligten Fachdienststellen teilnahmen und die Rahmenbedingungen und Raumpro-
gramme sowie allen Anforderungen fir eine stadtebauliche Machbarkeitsstudie als Grundlage
der weiteren Bauleitplanung abstimmten. Die Ergebnisse wurden anschlieRend in den stadte-
baulichen Rahmenplan eingearbeitet. Fir das neue Gymnasium ist eine 400 m-Freisportan-
lage notwendig, fur die drei Standortvarianten erarbeitet und bezuglich ihrer Eignung miteinan-
der verglichen wurden: 1. am sudlichen Rand der 6ffentlichen Freiflache,

2. Siedlungsnah direkt angrenzend an das Schulareal und

3. Westlich der Giiterzugstrecke.

Im Workshop wurde Variante 1 als Grundlage fiir die weitere Bauleitplanung gewahlt, weil hier
im Vergleich zu den beiden Alternativen sowohl die stadtebaulich positiven Belange sowie eine
.konfliktarmere* Umsetzung der Sportflache Uberwogen. Sie ermdglichte das bereits erarbei-
tete Entwasserungskonzept ohne zusatzliche aufwendige technische Losungen umzusetzen
und die Anforderungen des Larmschutzes fir die kiinftige Wohnbebauung stadtebaulich zu
bewaltigen. Durch die Lage der Freisportanlage am sidlichen Rand der éffentlichen Grunfla-
che entstehe eine zusammenhangende Freiflache und die Wegebeziehungen in Ost-West
Richtung darin kénnen entsprechend der Rahmenplanung ohne Unterbrechung umgesetzt
werden. Jedoch héatte die Situierung der Freisportanlage innerhalb der 6ffentlichen Freiflache
erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Daher wurde die Wahl unter der Vorgabe
einer besonderen landschaftsplanerischen Untersuchung im Zuge der Objektplanung getrof-
fen, um auf die Fremdkoérperwirkung zu reagieren.

Ende 2019 wurde ein Planungsbiiro mit der Erstellung des Freiflachenrahmenplans als Grund-
lage fur den Griinordnungsplan beauftragt. Derweil hatten sich die Rahmenbedingungen im
»Tiefen Feld* insofern geandert, als dass seitens der Deutschen Bahn an der 6stlich gelegenen
Guterbahntrasse an Stelle eines bisher angedachten Larmschutzwalls nun eine Larmschutz-
wand geplant wird, so dass hier eine Verschiebung der Sportflichen weiter nach Osten mog-
lich wurde. Das Planungsbiro nahm dies zum Anlass, um Variante 3 (400 m-Freisportanlage
westlich der Giterzugstrecke) in angepasster Form wieder in die Diskussion zu bringen: So
liegt die 400 m-Freisportanlage nach der Uberarbeitung etwas weiter stidlich vom bisherigen
Standort, wahrend der Schulkomplex dagegen wie in Variante 1 zentral im Bebauungsbereich
zwischen den Wohnbauflachen verortet ist. Dadurch entstehen gegeniiber den anderen un-
tersuchten Standorten folgende wichtige Vorteile:

— Eskann ein groRerer zusammenhangender Landschaftspark direkt angrenzend an die ge-
plante Bebauung entstehen. Die Einbindung des im Westen des ,Tiefen Feldes” vorhan-
denen Biotops wird dabei erleichtert, weil die Freisportanlage als trennendes Element ent-
fallt.

— Die Freisportanlage befindet sich sowohl fur die Schiler und Schilerinnen des neuen
Gymnasiums als auch der Johann-Pachelbel-Schule in glinstiger Erreichbarkeit.

— Die Larmschutzauflagen beztglich der Wohnbebauung kénnen eingehalten werden.
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— Auch eine Uberarbeitung des Entwasserungskonzeptes ist nicht nétig.

Ein zeitlicher Verzug fur das Planungsverfahren entsteht durch die neuerliche Verlagerung der
Freisportanlage laut Verwaltung nicht. So stimmten am 12.02.2020 im Jour-fixe zum ,Tiefen
Feld® die involvierten Dienststellen der Empfehlung der Verwaltung auf der Arbeitsebene zu,
dem Vorschlag des Planungsbuiros zu folgen und die weitere Bauleitplanung mit Griinordnung
hinsichtlich der Lage der Freisportanlage auf diesen Standort hin auszurichten.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Detaillierte Aussagen zu den Auswirkungen auf die Umwelt sowie Mal3nahmen zu ihrer Ver-
meidung, Verringerung und zu ihrem Ausgleich sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Artenschutz

Die Anderung der FNP-Darstellung bereitet die Baurechtschaffung durch die Bebauungsplane
vor. Auf FNP-Ebene wurde eine Stellungnahme zur Beriicksichtigung des speziellen Arten-
schutzrechts erstellt. Bodenbriitende Vogelarten spielten im Hinblick auf die Bewaltigung des
speziellen Artenschutzes die wesentlichste Rolle, wahrend andere Artengruppen und 6kologi-
schen Gilden zwar betroffen waren, aber nicht in der Eingriffsschwere und nicht hochgradig
gefahrdete Arten. Bodenbriitende Vogelarten werden derartig eingeschrankt und verandert,
dass eine Beibehaltung ihres dortigen Brutraums nicht mehr hinreichend gesichert ist und von
dessen vollstandigem Verlust ausgegangen werden muss.

Die erforderlichen ErsatzmafRnahmen werden im Rahmen der Bebauungsplanverfahren ge-
I6st. Die MaRnahmen werden aul3erhalb des ,Tiefen Feldes® durchgefiihrt. Viele der Flachen
sind bereits vertraglich gesichert. Zudem befindet man sich bei der Losung des Artenschutzes
in einem engen Austausch mit der Regierung.

Immissionsschutz

Das fir die Bauleitplanung mafR3gebliche Gebot der Konfliktbewaltigung wird im Hinblick auf
den Immissionsschutz durch den im § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
formulierten Trennungsgrundsatz konkretisiert. Danach sind Baugebiete mit Wohnnutzung
oder anderen schutzbedirftigen Nutzungen einerseits und emittierende Nutzungen anderer-
seits raumlich zu trennen. In der Praxis des Larmschutzes, besonders bei Planungen im Be-
stand, lasst sich dieser Grundsatz jedoch selten idealtypisch umsetzen, so dass Abweichun-
gen von den Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) vorkommen
kénnen. Welche Orientierungswerte einschlagig sind, ergibt sich aus der jeweiligen der in der
Umgebung vorhandenen Nutzungsstruktur.

Fur beide Teilflachen des FNP-Anderungsbereichs sind nach der schallgutachterlichen Stel-
lungnahme nachteilige Auswirkungen durch Larmbelastungen (insbesondere Verkehrslarm)
zu erwarten (vgl. 1.3.1 Abschnitt ,Vorbelastungen®). Durch die geplante Freisportanlage ent-
steht eine zusétzliche Larmquelle (Freizeitlarmimmission). Die Planungen im , Tiefen Feld® fih-
ren wiederum zu einer erhohten Schutzwirdigkeit im Gebiet.

Die Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird durch die verbindliche Fest-
legung aktiver und passiver Schallschutzmaflinahmen auf Ebene der Bebauungsplane im ,Tie-
fen Feld” gesichert werden. Entlang der Stidwesttangente, der Giiterbahnstrecke und entlang
der Neuen Rothenburger Stral’e werden Larmschutzwénde erforderlich, sowie entlang der
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1.6.3.

1.6.4.

Sudwesttangente eine geschlossene Riegelbebauung. Zusatzlich werden auf Bebauungsplan-
Ebene passive SchallschutzmalRnahmen bei der Neuerrichtung von Gebauden festzusetzen
sein. Zum Schutz vor dem Gewerbeldrm sind teilweise im Nordosten des Geltungsbereichs
der Anderung auf Bebauungsplanebene Festsetzungen zu 6ffenbaren Fenstern notwendig.

Der FNP enthalt in der Planlegende eine textliche Darstellung zum Immissionsschutz: ,Die
Immissionsschutzanforderungen zwischen Gebieten, deren Nutzungen sich gegenseitig be-
eintrachtigen kénnen, sind zu untersuchen. Dies ist vor allem der Fall bei Wohnbauflachen und
gemischten Bauflachen einerseits und Sonderbauflachen, gewerblichen Bauflachen, Flachen
fur Gemeinbedarf und Grunflachen mit der Zweckbestimmung Freizeitanlagen, Sportanlagen
und Festplatz sowie Verkehrsflachen andererseits.”

AUSSERUNGEN AUS DEN FRUHZEITIGEN BETEILIGUNGEN

Im Zuge des B-Planverfahrens 4445 wurden bereits die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) sowie die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung (siehe S. 6) durchgefiihrt (vgl. 1.2.2). Einige der AuRerungen aus diesen Beteiligungen
sind dabei auch fir die Anderung des FNP relevant.

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde angemerkt, dass durch die geplan-
ten Mallnahmen im ,Tiefen Feld“ die dortige griine Lunge verloren ginge. Laut Umweltamt
komme es nicht zu diesem Verlust durch die MaRnahmen im ,Tiefen Feld“. Verwiesen werde
dabei auf das Stadtklimagutachten vom Mai 2014, in dem eine klimadkologische Detailaus-
wertung fiur das ,Tiefe Feld“ durchgefuhrt wurde (vgl. GEO-NET Umweltconsulting GmbH
2014). Diese komme zu dem Ergebnis, dass die bioklimatischen Funktionen sowie die Wirkung
der ,grinen Lunge® weitgehend erhalten werden kénnen. Zudem sei hier auf den wirksamen
FNP abzustellen. Nach diesem ist dort keine landwirtschaftliche Flache dargestellt, sondern
bereits seit 2006 eine stadtebauliche Entwicklung.

STELLUNGNAHMEN AUS DEN BETEILIGUNGEN

a) Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vom 28.01.2021 — 01.03.2021

In seiner Stellungnahme zur Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange merkte das Amt flur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) an, dass der
Verlust an Anbauflachen im Interesse der Aufrechterhaltung der regionalen Produktion auf das
unbedingt notwendige Mal3 zu begrenzen sei. Zudem miussten fur existenzbedrohte Betriebe
Perspektiven entwickelt werden, bspw. die Uberlassung von landwirtschaftlichen Ersatzfla-
chen. Hier sei es auch wichtig, Klarheit Uber tatsachliche einzelbetriebliche Auswirkungen der
Planungen durch ein agrarstrukturelles Gutachten zu schaffen. Es wird an dieser Stelle auf
das vorliegende ,Agrarstrukturelle Gutachten ,Tiefes Feld“ mit Ergdnzungen zum Vorhaben
LZuricher Stralte* bzw. Bebauungsplangebiet 4601 von Pdéllinger (2016) verwiesen, das die
genannten einzelbetrieblichen Auswirkungen untersuchte. Es kame zu dem Ergebnis, dass im
.Tiefen Feld* mind. 15 ha landwirtschaftliche Flachen verbleiben muissten, um eine EXxis-
tenz-geféahrdung zu vermeiden. Es wirden aber 70 % der landwirtschaftlichen Flache im ,Tie-
fen Feld® verloren gehen und laut Gutachten wirde trotzdem keine existenzielle Bedrohung
fur einzelne Betriebe vorliegen.

Dieses Gutachten kommt zum Ergebnis, dass ein Landwirt durch die MalRnahmen im ,Tiefen
Feld“ und an der Ziricher Strafl3e in seiner Existenz betroffen ist, bei einem weiteren kann die
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Existenzgefahrdung nicht ausgeschlossen werden. FiUr beide Landwirte miissen gemaf Gut-
achten nach Abschluss der Planungen 15 ha landwirtschaftliche Flache zur Verfiigung stehen.
Diese Flache kann sich durch Grundstiickverkaufe der beiden Landwirte oder durch
Grundstuckstausch verringern. Dies ist zum Teil schon erfolgt.

Auf Flachennutzungsplanebene werden weiterhin 15 ha dargestellt. Die Vermeidung der Exis-
tenzgefahrdung der beiden betroffenen Landwirte wird damit Rechnung getragen. Die weite-
ren Schritte sind im Bebauungsplanverfahren und der Umlegung umzusetzen. Die Stadt be-
findet sich hier in Gesprachen mit den betroffenen Landwirten. Zudem konnte durch Verhand-
lungen der Stadtverwaltung mit der/dem Betroffenen/Betroffenem utber Grundstiickstausche
Einigkeit erzielt werden.

Es wurden Flachen aus dem Eigentum der/des Landwirtin/Landwirt gegen eine Reihe stadti-
scher Flachen sowie der restlichen Fl. Nr. 295 Gmkg. Grof3reuth bei Schweinau (neu ca.
8.000 m?2), soweit sie im Bebauungsplan nicht gebraucht wird, mit Wertausgleich zugunsten
der/des Landwirtin/Landwirts einvernehmlich getauscht.

Mit diesem Kapital kénnte die/der Eigentimerin/Eigentiimer erneut auf3erhalb Nurnbergs in
grolBerem Umfang qualitativ passende landwirtschaftliche Flachen erwerben. Weiterhin wird
die Stadtverwaltung bei Suche nach externen Landwirtschaftsflachen auf3erhalb Nurnbergs
unterstitzend tatig sein. Diese genannten Flachen der Eigentiimerin fallen damit aus der Um-
legung heraus.

Die Stellungnahme des AELF enthielt weiter den Hinweis, bei Trockenheit mit technischen
Einrichtungen zu bewassern.

Da dies nicht Teil der Planung ist und auf Ebene des Flachennutzungsplans eine derartige
Darstellung nicht moglich ist, findet die Stellungnahme keine Ubernahme in die Planung.

Zusatzlich auRert das AELF Bedenken bzgl. des Abstandes der Wohnbauflachen zu den
Waldflachen, der an manchen Stellen weniger als 30 m betragt. Dadurch besteht ein erhéhtes
Risiko beim Umsturz von Baumen. Diese Stellungnahme wird auf Ebene der Bebauungsplan-
verfahren eingearbeitet und die Abstéande der Wohnbauflachen entsprechend angepasst.

Das Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamt Donau MDK (WSV) bezieht sich in seiner Stel-
lungnahme auf den Diebsgraben-Diker und merkt an, dass der aktuelle Inliner des Dikers
beim Neigungswechsel Falten werfe. Der Querschnitt verringert sich daher partiell, was bei
der Planung zu bericksichtigen sei. Beide Themen sind keine Inhalte, die im Flachennut-
zungsplan darzustellen sind. Stattdessen werden sie aber auf der Ebene der Bebauungspla-
nung bearbeitet. Die Stadt Nirnberg befindet sich hier in Gesprachen mit dem WSV.

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg (WWA) hélt fest, dass die Versickerung vor Ort un-
glinstig sei. Deshalb sollten bereits in der FNP-Anderung Flachenanteile firr Versickerung/Ver-
dunstung/Retention/Ableitung dargestellt und gesichert werden.

Es wird angemerkt, dass der FNP sich fur die vorgeschlagenen Darstellungen nicht eignet,
weil hier lediglich die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt wird (vgl. 8 5 Abs.
1 und 2 BauGB). Die Regenriickhaltung im Umgriff des FNP kann grundsatzlich auf den Fla-
chen im FNP erfolgen. In den Bebauungsplanverfahren werden dann konkrete Retentionsfla-
chen festgesetzt, die auf dem Entwasserungskonzept fur das ,Tiefe Feld“ basieren (vgl. Ram-
boll 2016).

Die Belange des Eisenbahn Bundesamts wiirden durch die 16. FNP-Anderung beriihrt wer-
den. Auf die Veranderungssperre der DB werde verwiesen.

Aus den Unterlagen zur FNP-Anderung ergabe sich, dass die Veranderungssperre beriick-
sichtigt werde. Fir eine genauere Aussage sei der FNP die falsche Mal3stabsebene.
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Die Deutschen Bahn weist darauf hin, dass es sich bei den Uberplanten Flachen teilweise um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bun-
desamtes (EBA) unterliegen, handeln wiirde. Die Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
wirden demnach dem Genehmigungsvorbehalt des Eisenbahn Bundesamts unterliegen.
Bahn-gelande durfe nicht in Anspruch genommen werden. Der kommunale Planungstrager
habe die Verpflichtung, aktive (z.B. Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung)
Larmschutzmalnahmen zu prifen und auch festzusetzen.

Die Larmschutzmaflinahmen werden im Bebauungsplanverfahren festgesetzt.

Anwohnerin in der Rothenburger Stralle

Bauvorhaben mit Hausern zu bezahlbaren Konditionen fur Familien waren wiinschenswert.
Auf FNP-Ebene werden unter anderem Wohnbau- und gemischte Bauflachen dargestellt. Die
Grundlagen fir ,Bauvorhaben mit Hausern zu bezahlbaren Konditionen“ werden somit ge-
schaffen. Die weiteren Schritte kdnnen nicht auf FNP-Ebene sichergestellt werden.

Burger aus dem St. Gallen Ring

Das neue Baugebiet mit rund 1200 Wohneinheiten werde zu einem starken Druck auf alle
Freizeiteinrichtungen fiihren. Der Ausbau des Freizeitangebots sei wichtig. Eine Pumptrack-
anlage wéare winschenswert. Eine Bahn fur Fahrradfahrer, Inlineskates, Skateboards und
auch Rollstuhlifahrer, die von der EU und dem BRV gefordert werde.

Auf Flachennutzungsplanebene wird bis auf die 400 m-Bahn der Schule in der éffentlichen
Grunflache keine Nutzung dargestellt, um die Flexibilitdt der Gestaltung der Griinflache fur die
spateren Verfahren offen zu halten. Auf Bebauungsplanebene wird derzeit ein Freiflachenrah-
menplan fir die 6ffentliche Grinflache erarbeitet. Der Einwand aus der Bevolkerung wird in
die Erarbeitung eingespeist und eine Unterbringung einer Pumptrackanlage gepruft. Zu spa-
terer Zeit soll fir den Landschaftspark im ,Tiefen Feld* eine eigene Burgerbeteiligung auf
Grundlage des Freiflachenrahmenplans stattfinden.

Stamm Sigena Nurnberg Bund der Pfadfinderinnen und Pfadfinder e.V.

In NUrnberg wirde eine groRRe Licke fir verbandliche Jugendarbeit bestehen. Im ,Tiefen Feld*
sollten hierfir Raume geschaffen werden. Es wiirden Raume mit ca. 140 m2 bendétigt werden,
sowie AuRRenflachen fir verbandliche Tatigkeiten, idealerweise ein Grundsttick mit einer Gré3e
ab 2000 m2.

Im Flachennutzungsplan werden im Bereich des ,Tiefen Feldes® unter anderem Wohnbaufla-
chen und gemischte Bauflachen dargestellt. Die gewilinschte Nutzung ist hier grundséatzlich
mdoglich. Eine weitere Sicherung kann auf FNP-Ebene nicht erfolgen. Die genannten Bedarfe
wurden innerhalb der zustandigen Dienststellen der Stadt weitergegeben.

Bund Naturschutz

Die Vorgehensweise mittels Versiegelung fir den benétigten Wohnraum zu sorgen, sei nicht
nachhaltig. Das Bevolkerungswachstum sollte vermehrt durch steuernde MafRnahmen gelenkt
werden. Zum Beispiel in Gebiete, in denen Leerstand herrschen wiirde oder ein Riickgang der
Bevolkerung zu beobachten ware. Des Weiteren sei der neue Universitatsstandort kontrar, es
fande auch keine Volksbefragung statt und zudem ware Hof als Standort besser geeignet ge-
wesen. Die Planung flachenintensiver Einfamilienh&user sei zu verurteilen. Es werde darauf
hingewiesen, dass sich die Flora und Fauna stark verdnderten und beheimatete Tiere wie
Kiebitze, Rebhihner und Schafstelzen verschwanden. Um Flachen zu sparen, solle die Schule
vermehrt in die Hohe geplant werden sollen. Auch die Sportflachen neben den benachbarten
Stellplatzen wirden als sehr 6de Gebiete erscheinen. Die darauf gespielte Sportart Ful3ball
sei gefahrlich und soll nicht mehr unterrichtet werden. Ebenso sei der Leistungssport, der auf
den Anlagen betrieben wirde nicht gesundheitsférdernd. Positiv ware die Grinverbindung
Westpark-Hainberg. Allerdings sollte die Wegbreite nicht mehr als drei Meter betragen und
Lichtverschmutzung durch Beleuchtung vermieden werden.
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Bereits im seit 2006 wirksamen FNP ist die Entwicklung im , Tiefen Feld" dargestellt. Die hohe
Nachfrage nach Wohnraum sowie die dazu notwendige Infrastruktur kann nicht nur auf Kon-
versionsflachen geschaffen werden. Von einer Schrumpfung der Stadt, wie in der Stellung-
nahme angesprochen, kann nicht die Rede sein. Zu den angesprochenen Einfamilienh&usern
trifft der FNP keine Aussagen und Darstellungen. Da es sich um einen mit dem OPNV hervor-
ragend erschlossenen Standort handelt, ist eine verdichtete Bebauung vorgesehen. Regelun-
gen hierzu werden auf Bebauungsplanebene festgesetzt. Bei der Beeintrachtigung der Tier-
welt muss bertcksichtigt werden, dass nur rund 2,00 ha neue Bauflache im FNP dargestellt
wird. Auf Bebauungsplanebene wird der Artenschutz Gber Festsetzungen gelést. Verhandlun-
gen Uber Ersatzflachen, die sich auf3erhalb des ,Tiefen Felds“ befinden, finden aktuell statt.
Die Lage der 400 m-Bahn konnte nicht in das Baugebiet gelegt werden. Zum einen wére Bau-
flache in hervorragender Lage mit Nahe zur U-Bahn und dem OPNV verloren gegangen und
zum anderen ware die Larmbeléstigung, die von der Sportanlage ausgeht, fur die Wohnbe-
bauung problematisch. Eine Lage der Sportanlage stidlich der Bebauung konnte auf Grund
des Entwasserungskonzepts nicht umgesetzt werden. Die Sportanlage wird deshalb in den
Landschaftspark integriert.

Die Thematik TU Nirnberg und die allgemeinen Ausfihrungen zum Ful3ball/Leistungssport
sind nicht relevant fiir die 16. FNP-Anderung und nicht im Auftrag eines Naturschutzverbands.

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e. V.

Der LBV verweist auf die Stellungnahme zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung des Be-
bauungsplanverfahrens. Die mitgeteilten Sachverhalte seien sinngemaR auch fiir die Ande-
rung des FNP zu beachten. Dies wirde insbesondere fur die Ausgleichs- und Ersatzmal3nah
men fur Bodenbruter gelten. Die Mal3nahmen seien z.B. im Landkreis Frth realisierbar. Der
Erfolg der MalBnhahmen miisse Uber ein Monitoring Uber die nachsten 25 Jahre nachgewiesen
werden. Der LBV kdénne dem Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 4445 nicht zustimmen. Der
LBV wiirde in der vorliegenden Planung eine Beschleunigung des Artensterbens sowie eine
Bedrohung der Roten-Liste Arten sehen, da keine geeigneten Ausgleichsflachen im Planungs-
gebiet mehr lbrig seien. Die vorhandenen Teil-Populationen mussten in geeignete Gebiete,
wie z.B. Landkreis Furth und/oder ,Knoblauchsland“ umgesiedelt werden. Die Realisierung
des Baugebietes sei in Variante 2 am umweltschonendsten. Zudem wirde die Verbesserung
der Biodiversitat durch spezielle Festsetzungen im Bebauungsplan wie beispielsweise Fassa-
denbegriinung, Nistmoglichkeiten fir Hummeln und Wildbienen sowie Gehdlze gefordert.

Die vom LBV in der Stellungnahme angesprochenen Artenschutzmaflnahmen fur den Aus-
gleich der Bodenbriter werden auf der Bebauungsplanebene festgesetzt und gesichert. Die
Belange des Artenschutzes sind, wie im Umweltbericht und der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung aufgezeigt, durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene losbar. Die Stadt
befindet sich diesbeziiglich im Kontakt mit der Regierung von Mittelfranken. Die Flachen sind
bereits gesichert. Der grof3e Teil der Stellungnahme des LBV bezieht sich auf die im Jahr 2014
zur Beteiligung vorgelegten Varianten des Bebauungsplans. Alle weiteren Argumente aus der
Stellungnahme sind nicht relevant fiir die 16. FNP-Anderung.

Existenzgefahrdeter Landwirt

Verweist darauf, dass die ErschlieBung der Landwirtschaftlichen Flachen unbedingt gegeben
sein misste. Zudem seien ausreichende Wegbreiten, flr groRere Maschinen fir die Bewirt-
schaftung der Flachen, notwendig.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen in ausreichender Breite wird auf Bebau-
ungsplanebene bzw. im Rahmen der Umlegung sichergestellt.

Bayerischer Bauernverband

Der BBV weist darauf hin, dass sich die landwirtschaftlichen Flachen im Vergleich zum wirk-
samen FNP um 0,40 ha verringerte. Des Weiteren seien dem BBV folgende Thematiken auf-
gefallen: Es sei unklar, welche Flache die existenzgeféahrdeten Betriebe nach dem landwirt-
schaftlichen Gutachten weiterhin benétigten. Zudem gédbe es keine Aussagen wie viel Hektar
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fur weitere Betriebe landwirtschaftlicher Art Ubrig blieben. Des Weiteren werde darauf verwie-
sen, wie sichergestellt werden kénne, dass eine ausreichende die Zufahrt zu den landwirt-
schaftlichen Flachen jederzeit moglich sei — auch wenn bei der Freisportanlage Betrieb herr-
schen wurde. Auch die Probleme des ,Wildparkens” mUssten auf der landwirtschaftlichen Fla-
che verhindert werden. Die FNP-Anderung kénne auf Grund der geltenden Veranderungs-
sperre der Bahn (Ausbau der Giterzugstrecke) und laufendem Planfeststellungsverfahren
(Bahn und Rothenburger Stral3e) so nicht erfolgen. Zudem sei der Standort/Lage der Flachen
fur AusgleichsmaRnahmen die flr den Ausbau der Bahn bendétigt werden noch unklar. Ferner
verweist der BBV darauf, dass es nicht akzeptiert werden kdnne, dass ein Anbau von landwirt-
schaftlichen Produkten im Wohngebiet zwischen den Wohnanlagen stattfinden werde.

Die landwirtschaftliche Flache verringert sich auf FNP-Ebene um ca. 0,40 ha. Es ist festzuhal-
ten, dass der FNP nicht parzellenscharf ist und geringfiigige Abweichungen maoglich sind.
Nach dem Gutachten zur Existenzgefahrdung der Landwirte sind zum Zeitpunkt des Gutach-
tens 15,00 ha landwirtschaftliche Flache weiterhin sicherzustellen. Dies wird auf Flachennut-
zungsplanebene sichergestellt. Diese Flache kann sich durch Grundstickverkaufe der beiden
Landwirte oder Grundstiicktausch verringern. Dies ist zum Teil schon erfolgt. Der Existenzge-
fahrdung der beiden betroffenen Landwirte wird damit Rechnung getragen. Die weiteren
Schritte sind im Bebauungsplanverfahren und der Umlegung umzusetzen. Die Stadt befindet
sich hier in Gesprachen mit den betroffenen Landwirten.

Aus rechtlicher Sicht muss nur den existenzgefahrdeten Landwirten kiinftig landwirtschaftliche
Flache zu Verfligung gestellt werden. Die weitere Entwicklung wird auf Bebauungsplanebene
und im Rahmen der Umlegung abgearbeitet. Die kinftige ErschlielBung der landwirtschaftli-
chen Flachen wird auf Bebauungsplanebene und in der Umlegung umgesetzt. Die Verande-
rungssperre der Bahn (Ausbau Guterzugstrecke) und die laufenden Planfeststellungsverfah-
ren (Bahn und Rothenburger Stral3e) stehen der FNP-Anderung nicht entgegen. Die Stadt ist
hier in engem Austausch mit der Deutschen Bahn.

Die Lage der Ausgleichsflachen der Planfeststellung der Deutschen Bahn sind aus den Plan-
feststellungsunterlagen ersichtlich. Landwirtschaftliche Nutzflachen sind nicht betroffen. Der
Anbau von landwirtschaftlichen Produkten im Wohngebiet zwischen den Wohnanlagen ist
nicht geplant. Die Flachen fir die kinftige landwirtschaftliche Nutzung kénnen dem FNP ent-
nommen werden. Zwischen landwirtschaftlichen Flachen und Wohnbebauung liegt als Puffer
zudem die offentliche Grunflache.

b) Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden sowie sonstigen Trager dffentlicher
Belange vom 15.07.2021 bis 16.08.2021

Anwohner/Anwohnerin und existenzgefahrdeter/existenzgefahrdete Landwirt/Landwir-
tin

Verweist darauf, dass schon vor dem im Auftrag gegebenen Gutachten, der Betrieb durch den
Verlust und der zwangsweisen Abgabe der Landwirtschaftlichen Flachen existenzbedroht ist.
Zudem wirden durch die vorliegende Planung mehr als 50 % der gepachteten oder eigenen
Flachen verloren gehen. Auch die kiihlende Funktion als Frischlufteinzugsgebiet wiirde
dadurch entfallen. Des Weiteren werden durch die Planfeststellung der DB auch sich weitere
Flachen verringern.

Durch das agrarstrukturelle Gutachten fir das , Tiefe Feld* und die Ziricher StraRe aus dem
Jahre 2016, wurde festgestellt, dass mindestens 15 Hektar landwirtschaftliche Flache im ,Tie-
fen Feld“ verbleiben missen, um eine Existenzgefahrdung der betroffenen Landwirte zu ver-
meiden. Dies wurde planerisch umgesetzt. Die 15 Hektar werden im FNP weiterhin dargestellt
und kinftig in einem spéateren Bebauungsplan festgesetzt. Durch Grundstiicksverkdufe im Be-
reich der Zuricher StraRe von dem betroffenen Landwirt/der betroffenen Landwirtin fallt der
Rechtsanspruch an landwirtschaftlichen Flachen fir diese/diesen auch deutlich geringer aus,
so dass die veranschlagten 15 Hektar landwirtschaftliche Flache mehr als ausreichen.
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Im FNP aus dem Jahr 2006 ist die Entwicklung im , Tiefen Feld“ mit der Neuen Rothenburger
Stral3e, der U-Bahn und dem neuen Quartier bereits dargestellt. Von einem Verlust landwirt-
schaftlicher Flachen auf FNP-Ebene kann nicht gesprochen werden. Mit der 16. Anderung des
FNP verringert sich die landwirtschaftliche Flache um circa 0,40 Hektar gegentiber dem wirk-
samen FNP. Es ist festzuhalten, dass der FNP nicht parzellenscharf ist und geringfligige Ab-
weichungen mdglich sind. Nach dem Gutachten zur Existenzgefahrdung der Landwirte sind
zum Zeitpunkt des Gutachtens 15 ha landwirtschaftliche Flache weiterhin sicherzustellen. Dies
wird auf Flachennutzungsplanebene sichergestellt. Der Existenzgefahrdung wird damit bereits
Rechnung getragen.

Zudem konnte durch Verhandlungen der Stadtverwaltung mit der/dem Betroffenen/Betroffe-
nem Uber Grundstiickstdusche Einigkeit erzielt werden.

Es wurden Flachen aus dem Eigentum der/des Landwirtin/Landwirt gegen eine Reihe stadti-
scher Flachen sowie der restlichen FI. Nr. 295 Gmkg. GroRRreuth bei Schweinau (neu ca. 8.000
m2), soweit sie im Bebauungsplan nicht gebraucht wird, mit Wertausgleich zugunsten der/des
Landwirtin/Landwirts einvernehmlich getauscht.

Mit diesem Kapital kénnte die/der Eigentiimerin/Eigentiimer erneut aufl3erhalb Niurnbergs in
grolBerem Umfang qualitativ passende landwirtschaftliche Flachen erwerben. Weiterhin wird
die Stadtverwaltung bei Suche nach externen Landwirtschaftsflachen auf3erhalb Nurnbergs
unterstltzend tatig sein. Diese genannten Flachen der Eigentiimerin fallen damit aus der Um-
legung heraus.

Im FNP aus dem Jahr 2006 ist die Entwicklung im , Tiefen Feld“ mit der Neuen Rothenburger
StralBe, der U-Bahn und dem neuen Quartier bereits dargestellt. Eine Veranderung als
Fischlufteinzugsgebiet ist dadurch nicht gegeben. Auf Bebauungsplanebene wird dieses
Thema aber bericksichtigt. Die geplante Bebauung lasst weithin Stromungsmaglichkeiten und
Luftschneisen zu, um den Stadtteil im Sommer zu kiihlen und mit frischer Luft zu versorgen.
Beim stadtebaulichen Entwurf wurde dies mit den Grinfingern, die von den Grinflachen bis
an die Neue Rothenburger Stral3e reichen, berucksichtigt.

Die Planfeststellung der DB Netz AG (Ausbau Giiterzugstrecke) stehen der FNP Anderung
nicht entgegen. Das Verfahren wird nicht von der Stadtverwaltung durchgefiihrt. Durch den
Wegfall des Larmschutzwalls und den Bau einer Larmschutzwand werden die Eingriffe der
Bahn in die landwirtschaftlichen Flachen aber minimiert. Im Bebauungsplanverfahren der Stadt
werden die Larmschutzwand und die Verlegung der Uffenheimerstral3e bereits bericksichtigt.
Eine Festsetzung von 15 Hektar landwirtschaftlicher Flache ist trotz Ausbau der Guterzugstre-
cke weiterhin moglich.

ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Die Stadt Nurnberg plant im Westen der Stadt zwischen den Stadtteilen Grof3reuth bei
Schweinau (im Osten), Kleinreuth bei Schweinau (im Norden) und Gebersdorf (im Slidwesten)
auf dem Gelande ,Tiefes Feld“ die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers mit verschiedenen
Bildungseinrichtungen sowie Wohnbebauung. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen ist die Anderung des wirksamen FNP der Stadt Niirnberg notwendig (16. Ande-
rung), da die geplanten Nutzungen nicht den derzeitigen Darstellungen entsprechen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 19,50 ha und ist in zwei Teilflachen
aufgeteilt. In unmittelbarer Nahe zur neuen U-Bahn-Haltestelle ,Kleinreuth® (bei Schweinau)
und einem neuen Quartierszentrum soll im nérdlichen Teil, neben Wohngebieten, ein Standort
fur verschiedene Bildungseinrichtungen und dazugehdrige Sportanlagen entstehen. Im Rah-
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men dieser Anderung werden ,Flachen fiir Gemeinbedarf/Schule oder andere Bildungseinrich-
tung“ sowie Wohnbauflachen zu Lasten von bisher dargestellten gemischten Bauflachen dar-
gestellt. Die Inanspruchnahme von bisher geplanten Grinflachen fur neue Bauflachen umfasst
zusatzlich insgesamt ca. 2,31 ha Flache.

In der sudlichen Teilflache wird im Osten, angrenzend an die Bahnlinie, kiinftig eine Wett-
kampfbahn verortet und dieses Areal zu diesem Zweck in einem Umfang von ca. 2,60 ha als
,Grunflache/Sportanlage® dargestellt, woflir ca. 2,30 ha ,Grinflache/6ffentliche Park- und
Grunanlage” sowie ca. 0,30 ha Flachen fur die Landwirtschaft dementsprechend umgewidmet
werden. Ferner werden die derzeit im wirksamen FNP dargestellten Grinflachen und Flachen
fur die Landwirtschaft neu abgegrenzt. Hierfiir werden Flachen fir die Landwirtschaft im Wes-
ten der sudlichen Teilflache um ca. 1,60 ha zurickgenommen und im Sudosten nahezu voll-
standig wieder dargestellt (ca. 1,50 ha).

Im Rahmen der gem. § 2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Umweltprifung werden alle Schutzguter
hinsichtlich der Bedeutung der Bestandssituation, sowie der zu erwartenden Auswirkungen bei
Verwirklichung der Planung untersucht. Grundlage hierfiir stellt der Entwurf der 16. FNP-An-
derung dar. MaRRgeblich fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen ist der Vergleich der bis-
her geplanten Darstellungen im wirksamen FNP gegenlber der neu geplanten Nutzung, bei
den jeweiligen Schutzgitern wurde aber auch erganzend auf die Auswirkungen bei Umset-
zung der FNP-Darstellungen eingegangen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft bestehen im Wesentlichen durch die zusatzliche In-
anspruchnahme von ca. 2,31 ha Flache, bisher dargestellter Grunflachen im FNP, durch neue
Wohnbauflachen und der damit in der Folge einhergehenden zusatzlichen Versiegelung und
Beeintrachtigungen der Schutzguter Flache, Boden und Wasser. Fur das Schutzgut Pflanzen
erfolgen durch die FNP-Anderung insgesamt keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigun-
gen, da zum einen hauptsachlich landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen mit entspre-
chend geringer Eingriffsempfindlichkeit Gberplant werden und zum anderen weder vegetati-
onskundlich wertvolle Lebensraume, noch gréRere bzw. éltere Gehélzbestéande betroffen sind.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere sind im Wesentlichen Nahrungs- und Bruthabitate von
bodenbritenden Vogelarten betroffen. Die Eingriffe stellen bei der Umsetzung eine erhebliche
nachteilige Auswirkung auf die Fauna und die biologische Vielfalt im Planungsgebiet ,Tiefes
Feld® dar, da fur die bodenbriutenden Vogelarten keine eingriffsnahen Ausgleichsflachen zur
Verfligung stehen. Die Beeintrachtigungen waren aber in quantitativ und qualitativ ahnlichem
MaRe auch ohne Anderung der FNP-Darstellung gegeben, so dass die vorliegende Planung
der FNP-Anderung fur sich betrachtet keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach sich
zieht. Gleiches gilt auf FNP-Ebene flir das Schutzgut Biologische Vielfalt.

Fir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind Auswirkungen durch Verkehrslarmim-
missionen zu erwarten, die jedoch auch ohne FNP-Anderung bereits zu Immissionskonflikten
fuhren.

Allerdings erfolgt durch die Anderung der Bauflachenkategorie von gemischter Bauflache zu
Wohnbauflache eine Erh6hung der Schutzwirdigkeit und durch die neuen, zusatzlichen Bau-
flachen ein Heranrtcken an die Emissionsquellen. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu schaffen sind aktive (Schallschutzbebauung) und passive (Gebaudestellung) Schall-
schutzmalnahmen auf Ebene des B-Plans festzulegen. Zusatzlich werden durch die geplante
Sportanlage negative Auswirkungen auf die Erholungseignung der umgebenden Parkflachen
durch Freizeitlarm hervorgerufen.
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Auf Genehmigungsebene sind entsprechende Nutzungszeiten und baulichen Vorgaben fest-
zulegen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut durch die FNP-Anderung sind aus diesen Griin-
den als erheblich nachteilig einzustufen. In Bezug auf die Erholungsfunktion des Gebietes
kommt es mit der FNP-Anderung durch die Reduktion von ,Griinflachen/Offentliche Park- und
Grinanlage” in einem Umfang von insgesamt ca. 4,50 ha ebenfalls zu erheblichen nachteiligen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch — Erholung.

Tabelle: Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen der 16. FNP-Anderung auf die

Schutzguter

Umweltbelang / Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Flache erheblich nachteilig

Boden erheblich nachteilig

Wasser erheblich nachteilig

Pflanzen nicht erheblich

Tiere nicht erheblich

Biologische Vielfalt nicht erheblich

Landschaft nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

e Erholung erheblich nachteilig
e Larm erheblich nachteilig
e Erschitterungen, Sekundarluftschall nicht erheblich?

e Storfallvorsorge nicht betroffen

Luft nicht erheblich

Klima nicht erheblich

Abfall nicht erheblich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

Auf das Schutzgut Landschaft ist dagegen keine erhebliche Auswirkung zu erwarten, da be-
reits eine wesentliche Uberpragung des Anderungsbereichs durch den wirksamen FNP her-
vorgerufen wird. Die Schutzguter Luft und Klima werden insgesamt nicht erheblich beeintrach-
tigt, da das Gebiet weiterhin tUber einen funktionierenden Luftaustausch verfiigen wird und die
zusatzlichen Auswirkungen — insbesondere zu den bestehenden Darstellungen im FNP und
deren Folgen bei der Umsetzung — begrenzt sind bzw. durch Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafRnahmen (auf B-Plan- und/oder Genehmigungsebene) vermindert werden kdnnen.
Auf B-Plan-Ebene sollte hierzu jedoch noch eine genauere Untersuchung hinsichtlich der Aus-
wirkung der geplanten Bebauung auf das Lokalklima erfolgen. Im Zuge der Umsetzung der
Planung entstehen keine besonderen Arten oder Mengen von Abfall. Entstehende Abwasser
konnen tber den Schmutzwasserkanal der stadtischen Klaranlage zugeleitet werden. Kultur-
und Sachguter sind durch die Planung nicht negativ betroffen. Es treten daher keine erhebli-
chen nachteiligen Folgen fir dieses Schutzgut ein.

1 bei entsprechender Sicherung der zu beriicksichtigenden Absténde bzw. SchutzmaRnahmen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan)
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Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) konnten im Rahmen der bisherigen
Darstellung des FNP hieraus entwickelte Bebauungspléne aufgestellt werden. Bei deren Um-
setzung wirde es ebenfalls zu teils erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiir einige Schutz-
guter kommen. Lediglich der ganzliche Verzicht auf die Durchfiihrung der Planung (auch der
bisherigen FNP-Darstellungen) wiirde dazu fuhren, dass es im Hinblick auf die Schutzguiter
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, sowie Tiere zu keinen Eingriffen und dem Fortbestand
der aktuell ginstigen Situation kommen wirde. Nur bei Verzicht auf die Umsetzung der Pla-
nung kdme es auch nicht zur Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde.

Kumulative Auswirkungen mit einer Reihe an zeitlich parallel laufenden und sich z.T. r&umlich
Uberschneidenden Planungen im Gesamtareal ,Tiefes Feld®, wie z.B. das Planfeststellungs-
verfahren zur Neuen Rothenburger Stral3e, sind nicht zu erwarten. Besondere kumulative Ef-
fekte sind auf die Schwere der Beeintrachtigungen durch die vorliegende FNP-Anderung be-
zogen nicht zu befirchten. In allen Einzelverfahren auRerhalb der FNP-Anderung sind bzw.
waren, auf Basis der entsprechenden rechtlichen Grundlagen des jeweiligen Vorhabens die
Umweltauswirkungen zu erheben, zu beschreiben und zu bewerten. Es sind bzw. waren je-
weils konfliktmindernde MalRhahmen vorzusehen; fiir alle unvermeidbaren Eingriffe in den Na-
turhaushalt und in das Landschaftsbild sowie in Lebensraume geschitzter Tierarten sind bzw.
waren Ausgleichsmal3Bhahmen umzusetzen (teilweise auch in Kombination auf gemeinsamen,
Uberwiegend externen Flachen). Wahrend auf FNP-Ebene keine konfliktmindernden Mal3nah-
men erforderlich bzw. mdglich sind, sind im weiteren Planungsprozess im Planungsgebiet ,Tie-
fes Feld” verschiedene Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen zu bericksichtigen, die
eine effektive Verringerung der Eingriffe darstellen. Diese sind auf Ebene der B-Pléne entspre-
chend vorzusehen und nach Méglichkeit festzusetzen.

Die notwendige Eingriffsbilanzierung wird ebenfalls auf Ebene der B-Plane anhand eines Ver-
gleichs der Planungssituation mit der Ausgangssituation durchgefiihrt. Teilweise kann durch
eine naturnahe Gestaltung des Landschaftsparks eine gewisse Aufwertung des Ist-Zustandes
erfolgen, die VergroRerung der Bauflichen und die Nutzungsintensivierung im Bereich der
geplanten Sportanlage dirften aber ein Kompensationsdefizit nach sich ziehen. Dieses kann
ggf. mit Flachen im stadtischen Okokonto ausgeglichen werden. Diese Flachen wéaren auf B-
Planebene noch genau zu benennen und dem Vorhaben zuzuordnen.

Der artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleich ist ebenfalls auf B-Planebene zu ermitteln. Es
liegen bereits Vorschlage zu Vermeidungs- und vorlaufenden ErsatzmafRnahmen (CEF-Mal3-
nahmen), vor. Da die Umsetzung von Ersatzmaf3nahmen im rdumlich funktionalen Zusam-
menhang nicht moglich ist, werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande einschléagig und
FCS-Mafinahmen erforderlich.

Durch die FNP-Anderung ergeben sich aber keine quantitativ zusatzlichen oder qualitativ an-
deren Auswirkungen auf geschutzte Arten als bislang bericksichtigt.
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Die natur- und artenschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen ei-
nes auf B-Planebene noch zu erstellenden Monitoringkonzeptes zu Uberwachen.

Aufgrund der Entfernung des Anderungsbereiches zum Europaischen Vogelschutzgebiet DE
6533-471 ,Nurnberger Reichswald“ und zum FFH-Gebiet DE 6432-301 ,Sandheiden im mit-
telfrankischen Becken® und fehlender funktionaler Beziehungen sind keine Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele dieser Gebiete des Netzes NATURA 2000 durch die vorliegende FNP-
Anderung zu erwarten.

Es erfolgte sowohl eine Prifung von Standortalternativen fir den Bildungsstandort (hierzu wird
auf Kap. 1.4.5 der FNP-Begriindung verwiesen), als auch von Planungsvarianten innerhalb des
Anderungsbereiches. Hier wurde durch die optimierte Lage der Sportanlage im Osten an der
Bahnlinie eine fur einige Umwelt-, aber auch andere funktionale Belange glnstigere Losung
gefunden.

Nurnberg, den 01.09.2021
Stadtplanungsamt

gez.
Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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UMWELTBERICHT (Stand 14.05.2021)

Als gesonderter Textteil. Zusammenfassung siehe Kapitel 1.7.
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Umweltpriifung in der Bauleitplanung

16. Anderung Flachennutzungsplan
Stadt Nurnberg
,Bereich Tiefes Feld - Schule*
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UMWELTBERICHT 16. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN ,BEREICH TIEFES FELD — SCHULE" 5

1 Einleitung

Die Stadt Nurnberg plant im Westen der Stadt zwischen den Stadtteilen GroR3reuth bei
Schweinau (im Osten), Kleinreuth bei Schweinau (im Norden) und Gebersdorf (im Sid-
westen) auf dem Gelédnde ,Tiefes Feld die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers mit
verschiedenen Bildungseinrichtungen sowie Wohnbebauung mitsamt der erforderlichen
Ubergeordneten ErschlieBung (Neue Rothenburger Strale, Verlangerung der U-Bahn-
linie 3 inkl. U-Bahnhof ,Kleinreuth bei Schweinau®).

Bereits im Jahr 1999 fasste der Stadtplanungsausschuss (AfS) den Beschluss zur Ein-
leitung des Bebauungsplanverfahrens (B-Plan) Nr. 4445 Tiefes Feld” fur das Gebiet stud-
lich der Rothenburger StralRe zwischen Ringbahn im Osten und der Stidwesttangente im
Westen. Mit dem Ziel einer friihzeitigen Baurechtsschaffung fiur Teilbereiche des Gesamt-
planungsgebietes werden die Teilbebauungsplédne Nr. 4445a ,Tiefes Feld Nordwest®,
Nr. 4445b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® und Nr. 4445c herausgeldst und in jeweils

Zuschnitt T 2
Grinfiiche/lW =
Nérdliche Trasse SN

X : ;
4 . q‘ NN a4 S / -

Abbildung 1: Ubersicht der Teilbebauungspléne im Planungsgebiet , Tiefes Feld"
(Quelle: adlerolesch 2021)

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist fur die Aufstellung des B-
Plans Nr. 4445b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte“ die Anderung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan (FNP) der Stadt Nurnberg notwendig
(16. Anderung), da die geplanten Nutzungen nicht den derzeitigen Darstellungen
entsprechen. Der Anderungsbereich! umfasst eine Flache von ca. 19,5 ha. Er besteht aus
zwei raumlich voneinander getrennten Teilflachen.

L Im Folgenden bezieht sich der Begriff LAnderungsbereich* auf die beiden Teilflichen, in deren Umgriff die
Anderung des FNP vorgesehen ist. Der Begriff Planungsgebiet ,Tiefes Feld” bezieht sich auf das
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Darstellung NEU Darstellung ALT

|[:]| Anderungsbereich
-— -

Abbildung 2: Gegeniiberstellung der geplanten, neuen mit der alten Darstellung des FNP fiir die
16. FNP-Anderung (Quelle: Stadtplanungsamt Stadt Niirnberg 2020)

Die vorliegende Fassung des Umweltberichtes (UB) fiir die 16. Anderung des FNP wurde
im Auftrag der Stadt Nurnberg vom Blro Grosser-Seeger & Partner, Nurnberg, erstellt.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, um die sachgerechte Behandlung der Umweltbelange zu gewahrleisten.
Im Rahmen dieser Umweltpriifung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit, die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen, auf die Flache, die Landschaft, die
biologische Vielfalt, sowie Kulturglter und sonstige Sachgiter in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht — als gesonderter Teil der Begriindung (§ 2a
BauGB) — ist als Ergebnis der Umweltprifung in der Abwéagung im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens zu berlcksichtigen.

Die vorliegende Fassung des Umweltberichtes bertcksichtigt bei der Bestandsbewertung
die Situation vor Ort und gleichzeitig die Darstellungen des seit dem Jahr 2006 wirksamen
FNP. Mal3geblich fur die Bewertung der Umweltauswirkungen ist der Vergleich der
bisherigen Darstellung des FNP zu den geplanten neuen Darstellungen.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf den Entwurf der 16. Anderung des FNP
(Stand Mai 2021), der seitens des Stadtplanungsamtes (Stpl) der Stadt Nirnberg vorliegt.

Gesamtplanungsgebiet gemaR Rahmenplanung zum B-Planverfahren Nr. 4445. Der Begriff ,Untersuchungs-
bereich® wird in Bezug auf gutachterliche Untersuchungen, die im Rahmen der Bauleitplanverfahren erstellt
wurden, verwendet.
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1.1 Ziele des Bauleitplans

Ziel der Planung ist neben der Quartiersentwicklung im Planungsgebiet , Tiefes Feld* ins-
besondere die Entwicklung verschiedener Bildungseinrichtungen mitsamt zugehériger
Funktionsflachen im Verbund. Insbesondere flir diese Gemeinbedarfseinrichtungen gab es
bisher keine expliziten Darstellungen im FNP.

Diese ,Bildungslandschaft® setzt sich zusammen aus einem Gymnasium, einer Grund-
schule mit Hort und Kindertagesstétte sowie allen notwendigen Sport- und Freiflachen. Im
Raumprogramm des Gymnasiums ist zudem eine 400 m-Wettkampfbahn vorgesehen, die
im Osten des Planungsgebietes ,Tiefes Feld“ angrenzend an die Bahnlinie verortet werden
soll. Die Anlage soll auch der Nutzung durch Schulen und Sportvereine in der Umgebung
dienen. Westlich und 6stlich des Schulstandortes sieht die Planung die Entwicklung von
Wohngebieten, ndrdlich davon auch gemischte bzw. gewerbliche Nutzungen, vor. Durch
die Erweiterung der U-Bahn-Linie 3 in Richtung Sudwesten und den Bau der Neuen
Rothenburger StralBe wird das Gebiet zuklnftig erschlossen. Parallel zur Bahnlinie im
Osten verlauft zudem die Uffenheimer StraRe. Aufgrund des geplanten viergleisigen
Ausbaus der Glterzugstrecke bedarf es voraussichtlich einer Verlegung der Uffenheimer
Stral3e.

Im sudlichen Anschluss an das Baugebiet sidlich der Neuen Rothenburger Straf3e soll der
Landschaftspark ,Tiefes Feld* entwickelt werden, der als Ziel den Lickenschluss der oOrt-
lichen Freiraume (z.B. zum Westpark) hat. Innerhalb des Landschaftsparks sollen Mehr-
fachnutzungen (Erholung, Retention, Naturschutz) méglich sein. Der Park soll angrenzend
an die Siedlung als offene Grinflache gestaltet werden. Durch das Anlegen von Geholz-
inseln ist eine Erhéhung der Strukturvielfalt geplant.

Im derzeit wirksamen FNP werden im Anschluss an die Neue Rothenburger Stral3e als
Uberortliche Hauptverkehrsstrale nach Siden gemischte Bauflachen und dann weiter-
fihrend Wohnbauflachen dargestellt. Durch die angrenzenden ,Griinflachen/ Offentliche
Park- und Grinanlage® fihrt eine Ubergeordnete Freiraum-verbindung, die den Stadtteil
Gebersdorf tber den Main-Donau-Kanal, die Sudwesttangente und das Planungsgebiet
»Tiefes Feld“ mit dem Westpark verbinden soll. Sidlich der Griinflachen sind Flachen fir
die Landwirtschaft in einem Umfang von ca. 15 ha dargestellt.

Der Anderungsbereich der geplanten Anderung des FNP hat eine GesamtgroRe von ca.
19,5 ha und ist auf zwei raumlich voneinander getrennte Teilbereiche aufgeteilt.

Tabelle 1: Flachenbilanz gemalR Begriindung zur 16. FNP-Anderung

Art der Darstellung Bisherige Kunftige Anderung
FNP-Darstellung FNP-Darstellung
ca. Grolze Anteil ca. GrolRe Anteil ca. Saldo
Flachen fur Gemeinbedarf/ 0,00 ha 0,0% 4,39 ha 22.5% + 4,39 ha
Schule oder andere Bildungs-
einrichtung
Flachen fur Landwirtschaft 1,90 ha 9,7% 1,50 ha 7,7% - 0,40 ha
Gemischte Bauflachen 5,66 ha 29,0% 0,00 ha 0,0% - 5,66 ha
Grunflachen/ éffentliche Park- und 6,89 ha 35,3% 2,38 ha 12,2% - 4,51 ha
Griinanlagen
Grinflachen/ Sportanlage 0,00 ha 0,0% 2,60 ha 13,3% + 2,60 ha
Wohnbauflachen 5,08 ha 26,0% 8,66 ha 44,3% + 3,58 ha
Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg Stand: 14.05.2021
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Durch die geplante Anderung werden die Flachen innerhalb der nérdlichen Teilflache (ca.
13,0 ha) des Anderungsbereiches in ,Flachen fiir Gemeinbedarf/Schule oder andere
Bildungseinrichtung“ sowie zu Wohnbauflachen umgewidmet (teilweise bleibt die bereits
bestehende Darstellung von Wohnbauflachen auch erhalten). Gemischte Bauflachen
innerhalb dieses Teilbereiches entfallen im Umfang von ca. 5,7 ha zugunsten der Wohn-
bauflachen und ,Flachen fir Gemeinbedarf/ Schule oder andere Bildungseinrichtung®. Die
Inanspruchnahme von bisher dargestellten ,Griinflachen/Offentliche Park- und Griin-
anlage” fur neue Bauflachen umfasst insgesamt ca. 2,31 ha.

In der sudlichen Teilflache (ca. 6,5 ha) des Anderungsbereiches wird im Osten, an-
grenzend an die Bahnlinie, kiinftig die Wettkampfbahn verortet und dieses Areal zu diesem
Zweck in einem Umfang von ca. 2,6 ha als ,Grinflache/ Sportanlage” dargestellt, wofir ca.
2,3 ha ,Grinflache/ Offentliche Park- und Griinanlage“ sowie ca. 0,3 ha Flachen fir die
Landwirtschaft dementsprechend umgewidmet werden. Um in Hinblick auf den Larmschutz
einen ausreichenden Abstand einzuhalten, rickt die Wettkampfbahn von den geplanten
Wohnbauflachen ab. Die zwischen den Teilflachen des Anderungsbereiches dargestellten
Griunflachen und die Ubergeordnete Freiraumverbindung bleiben erhalten und sind dem-
entsprechend aus dem Anderungsbereich herausgenommen.

Um in Hinblick auf den geplanten Landschaftspark einen méglichst zusammenhangenden
Bereich zu schaffen und Restflachen zu vermeiden, werden die derzeit im wirksamen FNP
dargestellten Grunflachen und Flachen fur die Landwirtschaft neu abgegrenzt. Hierfur wer-
den Flachen fur die Landwirtschaft im Westen der siidlichen Anderungsbereichs-Teilflache
um ca. 1,6 ha zurickgenommen und im Sudosten nahezu vollstandig wieder dargestellt
(ca. 1,5 ha). Die Gesamtbilanz der drtlichen Flachen fir die Landwirtschaft im Planungs-
gebiet ,Tiefes Feld“ weist zwischen alter und neuer Darstellung im FNP daher lediglich ein
Minus von ca. 0,4 ha aus.

Insgesamt verbleiben von den bisher im FNP dargestellten 6,89 ha ,Grinflachen/Offent-
liche Park- und Grinanlage® zunéchst 0,78 ha. Diese werden allerdings durch die Umwid-
mung von 1,6 ha Flachen fiir die Landwirtschaft auf 2,38 ha ,Griinflache/Offentliche Park-
und Grinanlagen® wieder aufgestockt. 2,3 ha werden als ,Griinflache/Sportanlage®, 1,5 ha
zu Flachen fiur die Landwirtschaft und 2,31 ha werden zu Bauflachen umgewidmet.

1.2 Plangrundlagen

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2013, geandert am
01.03.2018, weist Nurnberg zusammen mit Furth/Erlangen/Schwabach als gemeinsame
Metropole im selben Verdichtungsraum aus.

Im wirksamen FNP sind im Anderungsbereich sudlich der Neuen Rothenburger StraRe und
der U-Bahnlinie in der nérdlichen Teilflache bisher gemischte und Wohnbauflachen dar-
gestellt sowie ,Grunflachen/ Offentliche Park- und Griinanlage®. In der siidlichen Teilflache
des Anderungsbereichs, welcher im Osten an die als Bahnanlage dargestellte Bahnlinie
angrenzt (Uberlagert mit linearem Symbol Hauptverbundachse Biotopverbundsystem, hier:
magere Trockenstandorte), sind im Nordosten ebenfalls ,Griinflachen/ Offentliche Park-
und Grinanlage“ dargestellt. Im Sudosten wie auch im Westen (hier bis zur Sidwest-
tangente reichend) sind Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Zwischen den beiden
Teilflachen des Anderungsbereichs ist eine iibergeordnete Freiraumverbindung 1. Prioritat
dargestellt.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile und
Naturdenkméler sowie Wasserschutzgebiete und geschitzte Lebensraume nach § 30
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BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sind im Anderungsbereich nicht vorhanden2.
Faunistische Angaben nach der Artenschutzkartierung (ASK, Stand: 01.04.2020) und
Erfassungen im Rahmen der Erstellung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) zum Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ sind verzeichnet. Biotope der Stadtbiotop-
kartierung liegen innerhalb des Anderungsbereiches selbst keine. Es grenzen aber un-
mittelbar folgende Biotope an:

- im Nordwesten: N-1235 Geholze und magerer Altgrasbestand in Kleinreuth bei

Schweinau
- im Sud-/Osten: N-1232 Hecken an der Bahnlinie bei Grof3reuth bei Schweinau

Gebiete gemeinschatftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Es liegen keine als bedeutsam bewerteten Lebensraume des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms (ABSP) der Stadt Niirnberg aus dem Jahr 1996 im Anderungsbereich vor, lediglich
unmittelbar angrenzend bzw. mit geringfiigiger Uberschneidung (ABSP-Nr. 536 — regional
bedeutsamer Lebensraum an der duf3ersten Nordwest-Ecke).

Im Rahmen des gesamtstadtischen Freiraumkonzepts mit Aktionsplan "Kompaktes Grines
Nurnberg 2020" (Masterplan Freiraum) wurde das Entwicklungskonzept ,Urbane Park-
landschaft 21. Jahrhundert® entwickelt. Mit ,urbaner Parklandschaft” soll sich ein Anspruch
auf vielfaltige Freiraumtypen, -qualitdten und -nutzungen verbinden. Im Bereich des
sudlichen Planungsgebiets ,Tiefes Feld* soll daher ein solcher Park als Bestandteil des
sog. ,Grinen Westbands“ (vom Westpark bis zum Bereich ,Tiefes Feld“) und des sog.
,Grunen Weges® (bis zum Hainberg) als Impulsgeber fur die dortige gro3raumige
Standortentwicklung entstehen.

2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfihrung der Planung

Inwieweit bei der Aufstellung der 16. FNP-Anderung die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6
und § la BauGB als auch die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -planen (vgl.
Anhang) bertcksichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben. Eine ausdrickliche
Unterscheidung zwischen bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Umwelt-
belange erfolgt, soweit eine Unterscheidung moéglich ist und hierfir konkrete Anhaltspunkte
bestehen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind bau- und betriebsbedingte Aus-
wirkungen i.d.R. nicht im erforderlichen Detaillierungsgrad bekannt.

Einleitend wird darauf hingewiesen, dass die Umweltpriifung fur das FNP-Anderungs-
verfahren — der zweistufigen Systematik der Bauleitplanung folgend — ausschlieRlich auf
die geplante Anderung der FNP-Darstellungen abstellt (Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung). Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Gesamtauswirkungen
auf die Umweltbelange, die durch die Realisierung von Festsetzungen eines B-Plans ent-
stehen, erfolgt im Rahmen der Umweltprifung zur Aufstellung des jeweiligen B-Plans
(Ebene der verbindlichen Bauleitplanung).

2 Im wirksamen FNP sind an der nordwestlichen Grenze der nérdlichen Teilflache des Anderungsbereiches
Flachen nach Art. 13d BayNatSchG a.F. (entspricht § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG n.F.) mit einer
GrofRe < 3.000 m2 gekennzeichnet. Die gekennzeichneten Bereiche weisen diesen Schutzstatus heute
aufgrund von Sukzession nicht mehr auf, daher wird kiinftig innerhalb des FNP-Anderungsbereichs keine
Kennzeichnung mehr erfolgen (betrifft das dstliche der urspringlichen vier dargestellten Symbole). Laut
Stadtbiotopkartierung von 1987 handelte es sich um das Biotop-Nr. N-0226 ,Extensive Wiese an der
Rothenburger Stral3e / Ecke Stdwesttangente® mit Vorkommen der Sand-Grasnelke.

Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg Stand: 14.05.2021

135



UMWELTBERICHT 16. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN ,BEREICH TIEFES FELD — SCHULE® 10

2.1 Flache

2.1.1 Ausgangssituation

Der Anderungsbereich liegt im Westen der Stadt Niirnberg in der Gemarkung GroRreuth
bei Schweinau und umfasst insgesamt ca. 19,5 ha. Beim Planungsgebiet ,Tiefes Feld*
handelt es sich fast ausschlief3lich um landwirtschaftlich genutzte Flachen siidlich des alten
Ortskerns von Kleinreuth bei Schweinau. Die Feldflur wird von der Sidwesttangente und
dem Main-Donau-Kanal im Stdwesten und einer Bahnlinie im Osten begrenzt. Die Teil-
flachen des Anderungsbereiches werden von unbefestigten, teils bewachsenen Feld-
wegen durchzogen. Parallel zur Bahnlinie verlauft zudem die teilasphaltierte Uffenheimer
StraRe. Somit stellt sich der gesamte Anderungsbereich aktuell ohne bauliche Nutzungen
dar. Zwar sind innerhalb des Anderungsbereichs infolge der intensiven ackerbaulichen
Nutzung keine bzw. kaum naturbelassene Areale vorhanden, jedoch stellt er einen Aus-
schnitt eines bedeutenden natirlichen Lebensraums, insb. fir bodenbritende Vogelarten,
dar (s. Kap. 2.4.2).

2.1.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Die stadtebauliche Entwicklung soll nach § 1 Abs. 5 BauGB vorrangig durch MaRhahmen
der Innenentwicklung erfolgen. Dabei sollen nach § 1la Abs. 2 BauGB die Mdglichkeiten
der Wiedernutzung von Brachflachen, Nachverdichtungen und andere Maflinahmen der
Innenentwicklung genutzt werden. Die Umnutzung von landwirtschaftlich genutzten
Flachen, Wald oder zu Wohnzwecken genutzten Flachen soll nur im notwendigen Umfang
erfolgen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begrindet werden. Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung
sollen dabei zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&ude-
leerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zéhlen kénnen.

Durch die FNP-Anderung wird (berwiegend eine Nutzungsanderung von bereits dar-
gestellten gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen in ,Flachen fir Gemeinbedarf/
Schule oder andere Bildungseinrichtung“ sowie Wohnbauflachen vorgesehen, 2,31 ha bis-
her als Grunflachen dargestellte Flachen werden aber neu als Bauflachen dargestellt und
somit kiinftig zusatzlich in Anspruch genommen. 0,31 ha bisher als Flachen fiir die Land-
wirtschaft dargestellte Bereiche werden zuklnftig als ,Grunflache/ Sportanlage®, ca. 1,6 ha
zukiinftig als ,Griinflache/ Offentliche Park- und Griinanlage* in Anspruch genommen. Die
betroffenen Flachen werden derzeit auch Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt, was in
dieser Form kiinftig nicht mehr méglich sein wird und somit zum Entfall landwirtschatftlicher
Nutzflache fuhrt. Dem insgesamt wegfallenden Umfang von 1,9 ha Landwirtschaftsflache
steht jedoch auf FNP-Ebene im Sidosten die geplante Umwidmung eines ca. 1,5 ha bis-
lang als Grunflache dargestellten Areals zu Flache fur die Landwirtschaft gegenuber.

Eine Innenentwicklung wird in NlUrnberg bereits aktiv verfolgt (z.B. Konversion ehemaliger
Bahn- und Gewerbeflachen). Der aktuell hohen Nachfrage nach Wohnflachen kann aber
allein durch diese MalRnahmen nicht begegnet werden, so dass auch die Entwicklung der
im FNP dargestellten, noch nicht baureifen Flachen verfolgt wird. Dies geht aus dem ,Gut-
achten zum Stadtentwicklungskonzept Wohnen im Jahr 2025 in Nurnberg® (GEWOS,
September 2015) hervor, welches am 29.10.2015 dem Stadtplanungsausschuss vor-
gestellt wurde. Demnach zeigt sich in der Gegenulberstellung von Potenzialflachen und der
prognostizierten Nachfrage, dass die vorhandenen Potenziale fir Wohnbauflachen nicht
ausreichen, um den Bedarf zu decken. Die auch gem. § la Abs. 2 BauGB geforderte
Begrindung bei Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen wurde dabei jedoch
nicht gesondert betrachtet (es wird hierzu auch auf die Begriindung zur 16. FNP-Anderung
verwiesen).
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Die Uber die derzeitigen FNP-Darstellungen hinausgehende Inanspruchnahme von
dargestellten Grunflachen fir neue Bauflachen im Umfang von ca. 2,3 ha sowie die
Inanspruchnahme von Flachen fur die Landwirtschaft fur Grianflachen im Umfang
von ca. 1,9 ha hat erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache,
auch wenn der Anteil der Flachen fur die Landwirtschaft im Planungsgebiet ins-
gesamt in etwa gleich bleibt.

2.2 Boden

2.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Entsprechend der vom Bayerischen Geologischen Landesamt 1977 herausgegebenen
Geologischen Karte Nirnberg-Furth-Erlangen und Umgebung (MaR3stab 1 : 50.000) ist der
Untergrund im Planungsgebiet ,Tiefes Feld” gro3tenteils aus Blasensandstein (Machtigkeit
10 -20 m) mit Semionotensandstein aus dem Mittleren Keuper aufgebaut. Haufig sind in
wechselnder Machtigkeit Lettenlagen und -linsen zwischengeschaltet, so dass sich eine
Wechselfolge zwischen sandigen und tonigen Schichten ergibt. Im Sudwesten des Pla-
nungsgebiets ,Tiefes Feld® liegt ein Teil der pleistoz&nen Hauptterrasse der Rednitz, aller-
dings in einem Bereich der durch den Bau von Kanal und Siidwesttangente beeinflusst
wurde. Randlich treten im Stdwesten entlang friherer Graben auch alluviale Talbéden auf.

Die Bdden im Untersuchungsbereich werden aus lehmig-sandigen und schluffig-lehmigen
Deckschichten aufgebaut, die vorwiegend durch das Ausgangsgestein bestimmt sind und
aus denen vielfach Braunerden entstanden sind. Unter Einwirkung von Staunasse konnten
bzw. kdnnen sich hier auch schwach pseudovergleyte Braunerden, Parabraunerden oder
Pseudogleye, sowie entsprechende Ubergangsformen entwickeln.

Laut ABSP der Stadt Nirnberg weist ein grol3erer, zentraler Bereich der Flachen im
Planungsgebiet ,Tiefes Feld® eine mittlere bis hohe Ertrags- und Filterfunktion auf. In den
Randbereichen ist diese nur mittel bis gering ausgepréagt, ganz im Sudwesten sind
wechselfeuchte Béden vorhanden (ABSP Stadt Niirnberg, Karte R2 Okologische Boden-
funktionen, 1996). Schadliche Bodenverénderungen, Altlasten und -ablagerungen sind
nicht bekannt. In Teilbereichen des Planungsgebiets ist aber von kinstlichen Auffallungen
oder Bodenveranderungen auszugehen.

2.2.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Durch die geplante Nutzungsanderung von gemischten Bauflachen bzw. Wohnbauflachen
in ,Flachen fir Gemeinbedarf/ Schule oder andere Bildungseinrichtung“ bzw. Wohnbau-
flachen wird sich der zukilnftige Versiegelungsgrad kaum bzw. nur geringfligig verandern
und weiter bei ca. 40% bis 60% liegen.

Durch die gegentber der wirksamen Darstellung des FNP neu in Anspruch genommenen
ca. 2,3 ha Grunflachen kommt es jedoch in der Folge zu zusatzlichen, flachigen Boden-
versiegelungen. Auch die neue Zweckbestimmung ,Sportanlage” zieht in der Folge eine
andere Nutzung nach sich, als eine weitlaufige, Uberwiegend unversiegelte Grin-/Park-
anlage. Neben der Anlage von Hartplatzen, der 400 m-Kampfbahn oder kleineren Neben-
gebauden ist zu erwarten, dass der Boden im Bereich der Sportflachen drainiert und voll-
standig verandert wird.

Die versiegelten Flachen verlieren ihre naturliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen
aufgrund ihrer Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers). Im Bereich der Sportanlagen werden die Funktionen stark
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beeintrachtigt. Davon betroffen sind Uberwiegend Béden mit mittlerer bis hoher Ertrags-
und Filterfunktion sowie kleinrdumig auch wechselfeuchte bis maRig feuchte Boden mit
vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion.

Die Planung fuhrt aufgrund des Umfangs neuer Bauflachen und der in Teilbereichen
geanderten Zweckbestimmung der Griunflachen zu erheblichen nachteiligen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Boden.

2.3 Wasser

2.3.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Naturliche Oberflachengewasser, sowie Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete
kommen im Anderungsbereich nicht vor.

Knapp auRerhalb der siidwestlichen Begrenzung der siidlichen Teilflache des Anderungs-
bereiches verlauft aber noch der sog. Diebsgraben (in friiheren Karten auch als Land-
graben bezeichnet). Fruher verlief dieser im Bereich der heutigen Studwesttangente und
des Main-Donau-Kanals (MDK) und wurde im Zuge der damaligen Bauarbeiten nach Nord-
osten verlegt. Er verfiigte auch Uber zwei Seitengraben, die aus dem Planungsgebiet
.Tiefes Feld“ von Nordosten kamen. Heute verlauft der Diebsgraben als offener Graben
zwischen den Anschlussstellen Gebersdorf und Kleinreuth bei Schweinau am Béschungs-
ful? mit flachem Gefalle und dient gleichzeitig zur Entwasserung der SchnellstralRe. Er wird
daher auch nicht mehr als Gewasser Ill. Ordnung gefuhrt. Auf Hohe der Kreuzung
Rothenburger Strale im Nordwesten wird der Diebsgraben unter MDK und
Sudwesttangente verrohrt bzw. als Diker gefuhrt und verlauft verrohrt weiter bis zur
Rednitz im Westen. Angaben zur Gewasserglite liegen derzeit nicht vor, da der Graben
temporér trockenféllt. Es ist aber von einer Gewasserbelastung auszugehen, da der
Graben StraBenwasser (und damit Tausalze), sowie den Abfluss der intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen aufnimmt. In Teilbereichen ist er auch vermdillt.

Sudwestlich des Planungsgebiets verlauft der Main-Donau-Kanal (MDK), ein Gewasser
I. Ordnung, sowie Bundeswasserstral3e (mit entsprechender FNP-Darstellung), welcher in
Richtung Main entwassert und sich knapp 50 m vom Anderungsbereich entfernt befindet.
Dieses kiinstlich geschaffene Gewasser wird durch die Stidwesttangente vom Planungs-
gebiet getrennt.

Das nachste natirliche FlieRgewasser ist die Rednitz, welche ca. 1 km siidwestlich vom
Planungsgebiet nach Norden flief3t.

Aufgrund der Tieflage des Areals und der relativ kurzen Entfernung zum Vorfluter ist von
einem Uberwiegend geringen Grundwasserflurabstand auszugehen. Im
Grundwasserbericht der Stadt Nurnberg (2017) werden Flurabstande zwischen 1,0 m und
5,0 m im Bereich zwischen Sudwesttangente im Siden, Rothenburger Stral3e im Norden
und Bahnlinie im Osten angegeben. Die Flurabstande nehmen nach Siidwesten hin ab. Es
waren gerade entlang des Grabens an der Sudwesttangente auch immer wieder
Vernassungsflachen festzustellen. In regenreichen Perioden kommt es hier zu Staunasse
und zeitweiligen Uberstauungen der Ackerflachen. Der gesamte siidwestliche Bereich
entlang der Studwesttangente ist daher auch als sog. wassersensibler Bereich einzustufen.

Im Grundwasserbericht der Stadt Nirnberg (2017) sind im nérdlichen Planungsgebiet
.Tiefes Feld“ im Bereich der dortigen Erholungsgarten (,Kleingarten®) ein Gartenbrunnen
als Entnahmestelle und im Stiden im Bereich der landwirtschatftlichen Flachen zwei aktive
Beregnungsbrunnen gekennzeichnet. Diese liegen jedoch allesamt auBerhalb des Ande-
rungsbereiches der 16. FNP-Anderung.
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Das Kontaminationsrisiko flir das Grundwasser wird im ABSP der Stadt NiUrnberg meist
als mittel eingestuft, im Stiiden im Bereich der Hauptterrasse allerdings hoch bis sehr hoch.
Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds wird infolge der vorherrschenden Bodenarten
als eher schlecht eingeschatzt.

Der Grundwasserkorper kann derzeit zumindest in der Umgebung schon als gestort ein-
geschéatzt werden, da bereits durch Bauwerke wie dem Main-Donau-Kanal und der angren-
zenden Sludwesttangente in den Grundwasserkdrper, trotz Dammlage, eingegriffen wurde.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist von einer gewissen Nahrstoffanreiche-
rung im Grundwasser auszugehen und es wurden auch leicht erhdhte Pestizidbelastungen
festgestellt. Fir beide Parameter wurden aber in den letzten Jahren zuriickgehende Be-
lastungen im weiteren Umfeld festgestellt (Grundwasserbericht der Stadt Nurnberg, 2017).

2.3.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Analog zum Schutzgut Boden ist das Schutzgut Wasser in der Folge durch die Zunahme
von Uberbauung und Versiegelung nachteilig betroffen. Aufgrund der schlechten Ver-
sickerungseigenschaften der Bdden kann anfallendes Oberflachenwasser zu einem
grof3en Teil nicht ortsnah versickert werden.

Auf FNP-Ebene ist die Entwasserungsplanung noch nicht final zu klaren. Auf B-Planebene
kann eine dezentrale Retention Uber einzelne Retentionsflachen gepruft und vorgesehen
werden. Ausreichend Retentionsflachen stehen im stidlichen Anschluss an die geplanten
Baufelder zur Verfligung, sodass eine verzdgerte Ableitung nach Westen erfolgen kann.
Der Diebsgraben kann naturnah umgestaltet und der Graben zur Retentionsaue
umgewandelt werden. Das anfallende  Niederschlagswasser kann  hier
zwischengespeichert und verzdgert Uber den Diker in die Rednitz abgeleitet werden.
Daher durfte sich hieraus keine Verscharfung der Hochwassersituation in der Vorflut
ergeben.

Ein Teil der anfallenden Oberflachenwésser wird somit zwar noch versickern (und evtl.
verdunsten) kénnen, ein GrofR3teil wird jedoch verzdgert der Rednitz zugeleitet. Dies hat
insbesondere Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung, die dadurch reduziert wird.
Im Hinblick auf die Darstellung im FNP als Wohn- oder gemischte Bauflachen bzw.
,Flachen fur Gemeinbedarf/ Schule oder andere Bildungseinrichtung“ ergeben sich hier
voraussichtlich kaum Anderungen. Durch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch
Bauflachen gemaR der geplanten FNP-Anderung im Umfang von ca. 2,3 ha anstatt
,Grunflachen/ Offentliche Park- und Griinanlage® und von ca. 0,3 ha ,Griinflachen/ Sport-
anlage“ anstatt bisheriger Flache fur die Landwirtschaft wird dieser Faktor jedoch zu-
satzlich erhoht.

Weitere Auswirkungen bestehen in moglichen Einbindungen von Bauwerken durch
Unterkellerungen und Tiefgaragen in den Grundwasserkorper. Diese kdnnen jedoch erst
auf Ebene des B-Planes bzw. auf Genehmigungsebene vertiefter gepriift und bewertet
werden.

Positiv auf das Schutzgut Wasser kdnnte sich ein geplanter naturnaher Ausbau des Diebs-
grabens entlang der Sitidwesttangente auswirken. Hierzu liegen aber bislang noch keine
Detailplanungen vor und es erfolgen im Rahmen der FNP-Anderung hierzu auch keine
expliziten Darstellungen.

Aufgrund der zusatzlichen Versiegelung, der Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate und der Ableitung von Oberflachenwéssern von zusétzlich als
Bauflachen in Anspruch genommenen Flachen wird von erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ausgegangen.
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2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.4.1 Pflanzen
2.4.1.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Der Anderungsbereich stellt einen Teilausschnitt des (iberwiegend landwirtschaftlich
gepragten Planungsgebietes ,Tiefes Feld* dar.

Die nachfolgenden Beschreibungen beruhen auf Bestandsaufnahmen, die im Jahr 2017,
am 27.04.2018 und am 06.04.2020 durchgefuhrt wurden. Ergdnzend wird auf Ergebnisse
von Begehungen durch das Umweltamt im Hinblick auf floristische Besonderheiten
(23.06.2014, D. PILOTEK, Umweltamt der Stadt Nurnberg), sowie im Rahmen von
Erfassungen im Vorfeld der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
zuruckgegriffen, die im Gutachten zur saP (Grosser-Seeger & Partner, 04.12.2018)
beschrieben werden.

Der Anderungsbereich wird hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Einzelne Flurstiicke werden auch extensiv bewirtschaftet, ein kleiner Teil im Osten an der
Bahnlinie ist auch brach gefallen. Mit Ausnahme einer kleinflachigen Gehdlzgruppe auf
Fist. Nr. 297 (Gmkg. GroRreuth b. Schweinau), die aus Schwarzem Holunder (Sambucus
nigra) und aktuell auf den Stock gesetzten Weiden (Salix spec.) besteht, befinden sich
keine Geholzbestande innerhalb des Anderungsbereiches. Das Gebiet wird von un-
befestigten, teils bewachsenen Feldwegen durchzogen. Entlang der dstlichen Grenze der
sudlichen Teilflache des Anderungsbereiches verlauft die asphaltierte Uffenheimer StraRe.

Im wirksamen FNP sind am nordwestlichen Rand der ndrdlichen Teilflache des
Anderungsbereiches Flachen nach Art. 13d BayNatSchG a.F. < 3.000 m2 (entspricht heute
Art. 23 BayNatSchG bzw. § 30 BNatSchG) nachrichtlich ibernommen. Die gekennzeich-
neten Bereiche wiesen diesen Schutzstatus zuletzt aufgrund von Sukzession nicht mehr
auf. So wurden auch bei der zwischenzeitlich stattgefundenen Aktualisierung der Stadt-
Biotopkartierung 2006/2007 keine geschitzten Lebensraume im Planungsgebiet mehr er-
fasst. Teilweise wurde in diese Bereiche zuletzt auch bei Bauarbeiten fir die Verlangerung
der U-Bahnlinie 3 eingegriffen.

Biotope gemal Stadtbiotopkartierung sind im Umfeld vorhanden, liegen jedoch auf3erhalb
des Anderungsbereiches. Das an die nordwestliche Ecke der nordlichen Teilflache des
Anderungsbereiches angrenzende Biotop N-1235 ,Gehdlze und magerer Altgrasbestand
in Kleinreuth bei Schweinau® wurde im Bereich der Anschlussstelle fur die Neue Rothen-
burger StralRe im Zuge der Bauarbeiten fur die U-Bahnlinie 3 im Winter 2019/2020 zerstort.

In den Jahren 2018 und 2019 handelte es sich bei der landwirtschaftlichen Nutzung im
Anderungsbereich vorwiegend um Getreideanbau, in friiheren Jahren dominierte der
Maisanbau. Aufgrund der teils sandigen Boden tritt trotz der intensiven Nutzung auf man-
chen Ackerschlagen oder in den Rainen auch eine seltene Ackerwildkrautflora auf. Gerade
bei Kulturen wie Roggen profitiert diese von der geringeren Saatdichte, so dass diese
Acker einer extensiven Nutzung sehr nahe kommen. Hier finden sich haufig noch Korn-
blumen (Centaurea cyanus). Bereits 1994 wurde die Bedeutung des Planungsgebiets
»1iefes Feld" (und auch anderer Ackerflichen um Grof3reuth bei Schweinau und Héfen) bei
Erhebungen zur Ackerwildkrautflora im Zuge der ABSP-Erstellung erkannt (ABSP Stadt
Nurnberg 1996). In der nachstehenden Tabelle sind vorkommende Arten aufgelistet, die
im gesamten Bereich des Planungsgebiets ,Tiefes Feld“ nachgewiesen sind und teils auch
im Anderungsbereich vorkommen.

Auf Teilflachen im Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ erfolgte in den vergangenen Jahren auch
der Anbau von Sonderkulturen wie Erdbeeren und die Kultivierung von Beerenobst als
Containerware. Im Jahr 2020 wurde auf kleinerer Flache Spargel angebaut.
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Tabelle 2: Vorkommen bemerkenswerter, gefahrdeter oder geschiitzter Pflanzenarten im Bereich
des Planungsgebiets ,Tiefes Feld“ (Daten aus 2014 von D. PILOTEK und aus 2016 von

G. KNIPFER)
Rote-Liste-Status
wissenschatftlicher deutscher Artname D Bayern | Region | BArtschV/ | stadtbedeutsame
Artname Keuper- | Anhang | Art nach ABSP
Lias- FFH Stadt Niirnberg
Land
Alopecurus Acker-Fuchsschwanz - \% - -/ - -
myosuroides
Centaurea cyanus Kornblume \% \% \% -/- ja
Myosotis stricta Sand-Vergissmeinnicht - 3 \'% -/ - ja
Myosurus minimus Mauseschwéanzchen - 3 3 -/ - ja
Ornithogalum vulgare Gewdhnlicher Dolden- - 3 3 -/- ja
(syn. O. umbellatum) Milchstern
Ranunculus arvensis Acker-Hahnenfuf3 3 3 3 -/- ja
Ranunculus sardous Sardischer Hahnenfu3 3 3 3 -/- ja

88 = streng geschiitzt, § = besonders geschutzt

2.4.1.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Durch die FNP-Anderung erfolgt in betrachtlichem Umfang eine Inanspruchnahme von
Grunflachen fur zusatzliche Bauflachen und somit ein Verlust an Lebensrdumen. Durch die
zusatzliche Zweckbestimmung ,Sportanlage” ist zudem von einer Nutzungsintensivierung
der Griunflachen und einem Verlust des Okologischen Potentials in diesem Teilbereich
auszugehen. Im FNP dargestellte Flachen fiir die Landwirtschaft sind durch den Flachen-
ausgleich bilanziell nur in geringem Mal3 negativ betroffen. Wertvolle Lebensraume und
groRere bzw. altere Geholzbestande sind durch die Planung jedoch nicht betroffen. Die
Inanspruchnahme dieser Lebensraume kénnte auch schon im vergleichbaren Umfang auf
Basis des wirksamen FNP erfolgen, so dass die Anderung der Darstellungen im vor-
liegenden Anderungsverfahren keine zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut hat.

Einschrankend muss hier jedoch darauf hingewiesen werden, dass es sich bei dem
Planungsgebiet , Tiefes Feld“ um eine Feldflur handelt, in der Wuchsorte seltener und ge-
fahrdeter Ackerwildpflanzen bekannt sind. Das standdrtliche Potenzial fir diese Pflanzen
ist zwar auch an anderer Stelle im Stadtgebiet an vielen Stellen gegeben, allerdings besteht
aufgrund der zunehmenden Flachenverknappung in der Landwirtschaft durch Bautatigkeit,
sowie der Zunahme von Unterglaskulturen fur diese Pflanzenarten ein hohes Gefahrdungs-
potenzial.

Trotz der geplanten Umwidmung der bisher dargestellten Grunflachen/ Offentliche
Park- und Griinanlage*“ kénnen die Auswirkungen der Planung, d.h. die Anderung
der FNP-Darstellungen, aufgrund der geringen Eingriffsempfindlichkeit der Aus-
gangssituation (landwirtschaftliche Nutzflache) insgesamt als nicht erheblich
nachteilig fir dieses Schutzgut eingestuft werden.

2.4.2 Tiere
2.4.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Zur Entwicklung des Gesamtareals ,Tiefes Feld* liegt bereits eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) aus dem Jahr 2018 vor (Grosser-Seeger & Partner,
04.12.2018). In deren Rahmen wurden auch verschiedene Erhebungen zu
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planungsrelevanten Artengruppen (u.a. Vogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien) im Jahr
2016 durchgefuhrt. Ferner liegen fir das Planungsgebiet verschiedene Artnachweise in
der Artenschutzkartierung (ASK, Stand: 01.04.2020) vor. Diese Daten und Gutachten
bilden auch die Grundlage fiir die nachfolgenden Ausfiihrungen.

Saugetiere

Im Zuge der Erfassungen zur saP fur den gesamten Untersuchungsbereich ,Tiefes Feld”
wurden nur zwei Fledermausarten konkret nachgewiesen: der Abendsegler und die
Zwergfledermaus. Weitere in der Stadt Nirnberg auftretende Arten sind auch hier
potenziell zu erwarten.

Die offene Agrarflache, welche der Anderungsbereich umfasst, wurde bei den Erfassungen
aber nur von relativ wenigen Fledermausen als Jagdhabitat genutzt. AuRerdem liegen hier
keine Baume oder Gebaude vor, welche als Quartier dienen kénnten.

Es wurden auf3erdem Feldhasen (Lepus europaeus) sowie Wildkaninchen (Oryctolagus
cuniculus) beobachtet. Insbesondere fiir den als gefahrdet geltenden Feldhasen (Rote
Liste D 3, in Bayern Vorwarnliste) stellt der Anderungsbereich ein wegen der umgebenden
Siedlungsbereiche und der Verkehrstrassen isoliertes Resthabitat dar.

Vogel

Von Vogeln werden die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches zur Nahrungssuche
sowie auch als Bruthabitat genutzt. Es liegen fur ca. 50 Vogelarten Nachweise im
Untersuchungsbereich ,Tiefes Feld“ vor, bei denen es sich Uberwiegend um die typische
Vogelfauna der offenen Feldflur handelt sowie um Vogelarten aus Siedlungen, Garten und
Geholzbriter.

Der Anderungsbereich ist durch offene Feldfluren gepragt, die ein wichtiger Lebensraum
fir bodenbritende Vogelarten sind. Geholzbestande treten nur randlich bzw. aufl3erhalb
auf. Von hoher Bedeutung sind hier die bodenbritenden Vogelarten Kiebitz (Vanellus
vanellus) (RL D 2), Feldlerche (Alauda arvensis) (RL D 3) und Wiesen-Schafstelze
(Motacilla flava), die alle mit Brutnachweisen im Gebiet festgestellt wurden. Es liegen auch
Brutzeitnachweise (Brutstatus A) fir Wachtel (Coturnix coturnix) und den Wachtelkénig
(Crex crex) vor sowie frihere Nachweise des Rebhuhns (Perdix perdix) (RL D 2).

Die oben genannten Arten mussten im GroRraum Nirnberg durch Uberbauung und
Nutzungsintensivierung in den vergangenen Jahren fortschreitende Lebensraumverluste
hinnehmen. Sie alle nutzen die offenen Ackerflachen als Bruthabitat.

Weitere vorkommende Vogelarten gehdren zur 6kologischen Gilde der Hecken- und
Baumbriiter, die in den Randbereichen und den Géarten im Umfeld des Anderungs-
bereiches geeignete Brutmoglichkeiten vorfinden. Es treten haufige Heckenbriter auf, aber
auch seltenere Arten wie die Klappergrasmiicke (Sylvia curruca). Mangels alterer Baume
treten hohlenbrutende Arten nur untergeordnet auf. Es gibt auch Nachweise der
Waldohreule (Asio otus) bei der Jagd und auch von jagenden Turmfalken und
Mé&ausebussarden, aber keine Horste von Eulen und Greifvogeln.

Das Gebiet hat auch eine Bedeutung als Durchzugs- und Rastgebiet fur verschiedene
Arten, aber keine von Ubergeordneter Bedeutung. Weitere Vogelarten konnten als
Nahrungsgaste festgestellt werden, die das Gebiet im freien Luftraum Uberfliegen, wie
Schwalben, Mauersegler oder der Wanderfalke.

Reptilien

In der ASK (Artenschutzkartierung) sind einzelne Funde von Zauneidechsen (Lacerta
agilis) (z.B. an der 6stlichen Bahnlinie) oder auch im Westen an der Rothenburger Stral3e
aus dem Jahr 1987 dokumentiert. Die Nachweise im Westen konnten bei aktuellen
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Erhebungen bestatigt werden. Aufgrund der Lebensraumausstattung ist die Art im
Uiberwiegenden Anderungsbereich jedoch nicht zu erwarten, auf3er ganz im Siidosten bzw.
entlang der Bahnlinie. Weitere Reptilienarten konnten nicht festgestellt werden.

Amphibien

Aufgrund fehlender Amphibienlaichgewasser kann ein regelmafliges Vorkommen von
Amphibien im Anderungsbereich ausgeschlossen werden. Mogliche Amphibienlaich-
gewasser befinden sich westlich des Anderungsbereichs im Bereich der Tumpelgruppe in
der planfestgestellten Ausgleichs-/Ersatzflache an der Sudwesttangente bzw. entlang des
Diebsgrabens.

Wirbellose

Fur die Vorkommen besonderer oder seltener Arten von Wirbellosen (Spinnen, Insekten
etc.) bietet der Untersuchungsbereich keine speziell geeigneten Lebensraume. Vertiefte
Erhebungen wurden nicht durchgefihrt. Aufgrund fehlender Lebensrdume und/oder
Wuchsorte essentieller Raupenfutterpflanzen kann die Betroffenheit seltenerer Arten wie
Wiesenknopf-Ameisenblaulingen (Maculinea div. spec.) und Nachtkerzenschwéarmer
(Proserpinus proserpina) ausgeschlossen werden.

Das weitere okologische Entwicklungspotenzial des Anderungsbereiches ist als mittel
einzustufen. Die Flachen sind anthropogen gepragt und genutzt. Bei Aufrechterhaltung der
landwirtschaftlichen Nutzung bestiinde ein Entwicklungspotenzial nur bei Reduzierung der
Nutzungsintensitat (vgl. auch Kap. 3, Nullvariante).

2.4.2.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Bei einer Realisierung der Darstellungen des FNP wirden durch die geplante Ausdehnung
der Bauflachen in betrachtlichem Umfang sowie die Nutzungsintensivierung der Grin-
flachen wertvolle Lebensraume flr das vorhandene Artenspektrum zusatzlich und voll-
standig verlorengehen. Die Neuanlage von Garten in Wohngebieten sowie von Park-
anlagen kommt nur meist haufigen Arten mit geringen Lebensraumansprichen (Ubi-
guisten) zugute. Die 6kologische Gilde der Hecken- und Baumbriter erfahrt dabei durch
die Schaffung von Brutmdglichkeiten sogar eine Aufwertung ihrer Lebensraume.

Durch die in der Folge stattfindenden Eingriffe in offene Ackerflachen gehen Lebensraume
von bodenbritenden Vogelarten verloren. Von besonderer Bedeutung sind hierbei die
Arten Kiebitz, Feldlerche, Wiesenschafstelze, Rebhuhn, Wachtel und Wachtelkdnig.
Daneben werden auch Brutplatze durch Verdrangungseffekte (Meidung der Arten von
Vertikalstrukturen) beeintrachtigt. Fiur diese Arten sind die spéateren Eingriffe erheblich
nachteilig. Die hierfr erforderlichen ErsatzmafRhahmen (FCS-MalRnahmen) sind im
Rahmen nachgelagerter B-Plan-Verfahren zu ermitteln und sind festzusetzen bzw.
planungsrechtlich zu sichern. Teilweise wurden diese auch schon umgesetzt.

Die geplante FNP-Anderung selbst ergibt aber keine wesentliche Anderung der spateren
Verhéltnisse, da Flachen fir die Landwirtschaft im ungeféhr gleichen Umfang erhalten
werden. Grundsatzlich wurde allerdings bereits bei den Planungen fir das gesamte
Entwicklungsgebiet ,Tiefes Feld“ davon ausgegangen, dass auch bei einem Verbleib
landwirtschaftlich genutzter Flachen im Siden die hier britenden Feldflurarten aufgrund
einer zu geringen GréRe des verbleibenden Areals ausbleiben werden.

Andere Tiergruppen sind von der vorliegenden Planung nicht erheblich nachteilig betroffen.

In Bezug auf das Schutzgut Tiere treten allein aufgrund der Anderung des FNP keine
erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen auf, da Eingriffe in @hnlicher Grolde
bereits zuvor Uber den wirksamen FNP vorbereitet waren.
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2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hier-
durch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzgiter Pflanzen und
Tiere, sowie ihrer natirlichen Lebensrdume (siehe Kap. 2.4.1), ggf. auch in Bezug auf das
Schutzgut Landschaft (biologische Vielfalt i.S.v. Strukturvielfalt, siehe Kap. 2.5) gegeben.

Da insgesamt weder fur das Schutzgut Pflanzen, noch flir das Schutzgut Tiere er-
hebliche nachteilige Auswirkungen durch die fiir sich betrachtete FNP-Anderung
festgestellt werden konnten, sind die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf
das Schutzgut Biologische Vielfalt ebenfalls nicht erheblich nachteilig. Durch die
spater tatsachlich realisierten Eingriffe treten jedoch erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter ein, was auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanungen im Rahmen der entsprechenden Umweltprifungen zu
beschreiben und zu bewerten ist.

2.5 Landschaft

2.5.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,113 Mittel-
frAnkisches Becken®. Im ABSP wird das Untersuchungsgebiet zur Untereinheit ,113-53
Stadtgebiet NiUrnberg-Furth* gezahlt.

Der Bereich ,Tiefes Feld“ gehért zu den wenigen, noch unbebauten Freiflachen Nirnbergs.
Der gesamte Anderungsbereich wird iberwiegend ackerbaulich genutzt und ist von der
Topographie weitgehend eben. Nur Teilflachen liegen dauerhaft brach. Im direkten Umfeld
befinden sich ebenfalls ackerbaulich genutzte Flachen. Diese grenzen in den Randbe-
reichen an Gehdlz- und Baumreihen, welche wiederum die Flache von den angrenzenden
Nutzungen (insbesondere den Verkehrstrassen) abgrenzen. Weitere, die Landschaft
gliedernde, Strukturelemente sind aber kaum vorhanden. Zu nennen ist hier beispielhaft
ein alter Schuppen aus Holz mit einer solitaren Eiche inmitten eines Ackers, quasi als Relikt
der Kkleinteiligen béauerlichen Landwirtschaft (zwischen den beiden Anderungs-
bereichsteilen). Diese kleinteilige Nutzung ist auch teilweise noch in der GréRRe der Acker-
schlage ablesbar, die eine gewisse Nutzungsvielfalt ergeben.
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Abbildung 3: Blick tiber die offenen Ackerflachen des Anderungsbereiches von Siidwesten in
Richtung Nordosten. (eigene Aufnahme vom 06.04.2020).

Angrenzend an das Planungsgebiet ,Tiefes Feld* befinden sich im Nordwesten und Nord-
osten Gewerbegebiete. Am Nordrand liegt der alte Siedlungskern von Kleinreuth bei
Schweinau, der aber nur noch in geringem Umfang historische Bausubstanz aufweisen
kann. Die typische Eigenart, die diesen bauerlichen Siedlungen eigen war und wie sie
beispielsweise in Grofreuth bei Schweinau noch ablesbar ist, ist hier weitgehend verloren
gegangen. Dem Ortsrand wird im ABSP eine mangelnde Eingriinung bescheinigt. Diese
Situation hat sich durch die Entwicklung vorgelagerter Gehdélzsukzession etwas verandert.

Das Planungsgebiet ,Tiefes Feld® ist auRerdem durch die Bahnlinie im Osten und die Sud-
westtangente im Westen Uberpragt, die beide auch zu Larmimmissionen fuhren. Die
optische Wirkung wird noch dadurch verstarkt, dass gerade die Sudwesttangente, aber
auch die beiden Anséatze der Neuen Rothenburger StrafRe im Vergleich zum Planungs-
gebiet erhdht auf Dammen errichtet sind. Bebauung und Stral3en bestimmen den Horizont,
was auch durch die Béschungsbepflanzungen nur bedingt gemindert wird.

Auch das Landschaftserleben im Anderungsbereich ist durch diese bauliche Uberpragung
und die angrenzenden Verkehrstrassen negativ beeinflusst (vgl. Kap. 2.6.1).

2.5.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Das Landschaftshild &ndert sich bei Umsetzung der bestehenden FNP-Darstellungen
durch die Bebauung von landwirtschaftlich gepragten Flachen hin zu einer Flache mit
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stadtisch-urbanem Charakter. Es entstehen aber auch neue ,Grinflachen/ Offentliche
Park- und Griinanlage®.

Die Ausdehnung der im wirksamen FNP dargestellten Bauflachen entspricht in der Tiefe
weitgehend der bisher geplanten Darstellung, sodass die zusatzlichen Bauflachen nicht
weiter in die vorgesehenen Flachen des Landschaftsparks hineinragen. Hingegen wird sich
die West-Ost-Ausdehnung der Bauflachen auf nahezu die gesamte Breite des Pla-
nungsgebietes , Tiefes Feld“ erstrecken. Die wesentliche Uberpragung findet jedoch bereits
durch den wirksamen FNP statt.

Durch eine naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Grinflachen, insbesondere der
Parkanlage, kann die Strukturdiversitat erhéht und die kinftige Bebauung zum Offenland
eingegrunt werden. Auch das Landschaftserleben wird positiv beeinflusst. Allerdings
werden Teile des geplanten Landschaftsparks nun auch mit der Zweckbestimmung
~Sportanlage” versehen, was im Hinblick auf die spatere Gestaltung als Sportflache und
die damit verbundenen, intensiven Nutzungen deutlich anders zu bewerten ist, als eine
Parkanlage. Die Wettkampfbahn wird einen Fremdkdrper im geplanten Park darstellen. Die
Situierung dieser Nutzung im Osten an der Bahnlinie, wo bereits Vorbelastungen des
Landschaftshildes bestehen, vermindert diese Auswirkungen aber.

Durch die im Vergleich zum wirksamen FNP geplanten Nutzungsé&nderungen und
zusatzlichen Bauflachen ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft. Zudem ist das Landschaftsbild bereits vorbelastet
und von einem geringen Strukturreichtum gepréagt.

2.6 Menschliche Gesundheit

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Menschliche Gesundheit bilden generell
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, sowie die Erholungseignung des Gebiets. Die
Rolle des Klimas fur die menschliche Gesundheit sowie die Auswirkungen der Planung
darauf werden im Kap. 2.8 ausgefihrt.

2.6.1 Erholung
2.6.1.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Das Naherholungspotenzial des Planungsgebiets ,Tiefes Feld* als Landschaftsausschnitt
,Feldflur um Kleinreuth und Héfen“ wurde im ABSP der Stadt Nurnberg mit ,sehr gering*
bewertet. Zudem ist der Grenzbereich zwischen der bestehenden Bebauung und den
Ackerflachen durch eine mangelhafte Ortsrandeingriinung gekennzeichnet. Die Erholungs-
funktion ist in der durch die angrenzenden Verkehrstrassen verlarmten Ackerlandschaft
sehr gering. Zudem bestehen schlechte Verknipfungen zu den Wohngebieten. Im Gebiet
selbst steht nur das Feldwegenetz fur die Erholung zur Verfigung.

Die landschaftsgebundene Erholung des Planungsgebietes ist daher von geringerer Be-
deutung als beispielsweise die dstlich der Bahnlinie liegenden Freiflachen fir die Bewohner
von Groldreuth bei Schweinau. Die Flachen werden aber dennoch von Anliegern zum
Spazierengehen, Joggen, Hundeauslauf sowie Fahrradfahren genutzt, da sie als letzter
nutzbarer Freiraum fir die umgebenden Gebiete und das stadtische Umfeld fungieren.
Trotz der Vorbelastungen erfiillt das Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ daher eine Funktion fur
die Erholung.
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Nach dem Gesamtstadtischen Freiraumkonzept (GFK) von 2013 belauft sich das rechne-
rische Defizit an Offentlichen Grunflachen im Planungsbereich Schweinau/Gaismannshof
(Nr. 57) auf 9,9 ha, obwohl hier auch Flachen wie der Westpark liegen. Damit ist eine
entsprechende Unterversorgung verbunden. Laut Jugendhilfeplan ,Spielen in der Stadt"
(Teilfortschreibung von 2019) besteht im Planungsbereich auch ein ungedeckter Bedarf
von 6ffentlichen Spielplatzflachen von ca. 32.000 m2.

2.6.1.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Negative Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung des Gebietes fiir den Men-
schen werden aufgrund des vergleichsweise geringen aktuellen Naherholungspotenzials
nicht gesehen. Die zusétzliche Darstellung von Wohnbauflachen im Bereich von bisher
geplanten ,Grunflachen/ Offentliche Park- und Griinanlage“ (gemaR wirksamen FNP) fiihrt
aber zunéchst zu einem Wegfall nutzbarer Landschaftsbereiche und Verdnderungen durch
die geplante Bebauung und einem zusatzlichen Mehrbedarf an 6ffentlicher Grinflache.
Zusatzlich kommt der ,Entzug“ von Parkflachen durch die neu hinzugekommene Zweck-
bestimmung von ,Sportanlagen hinzu. In der Summe stehen daher zukiinftig durch die
vorliegende FNP-Anderung ca. 4,5 ha weniger ,Grinflachen/ Offentliche Park- und Griin-
anlage” zur Verfligung als bisher.

Durch die Entwicklung des geplanten Landschaftsparks sidlich der geplanten Bebauung
und eine multifunktionale Ausrichtung der Retentionsflachen kdnnen jedoch wohnortnahe
Erholungsflachen zur Verfigung gestellt werden, welche die neu entstehenden Bedarfe
aus den angrenzenden Wohngebieten decken. Zudem soll durch den Landschaftspark
zukinftig eine Geh- und Radwegeverbindung fiihren, die das Pegnitztal mit dem Hainberg
verbindet. Einschréankend wirkt sich hier auch die hohe Immissionsbelastung aus (vgl. Kap.
2.6.2.1), die ohne Realisierung von Larmschutzmallnahmen nur eine geringe
Aufenthaltsqualitat bedingt.

In Bezug auf die Erholungsfunktion des Gebietes kommt es mit der FNP-Anderung
durch die Reduktion von ,,Griinflichen/ Offentliche Park- und Griinanlage“ in einem
Umfang von insgesamt ca. 4,5 ha zu erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Mensch - Erholung.

2.6.2 Larm

In der fUr die Bauleitplanung relevanten DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden
fur unterschiedliche Baugebietstypen Orientierungswerte angegeben. Im FNP werden
zwar keine Baugebiete dargestellt, sondern nur Bauflachen (Wohnbauflachen, gemischte
Bauflachen, Flachen fir Gemeinbedarf) unterschieden, allerdings kdnnen die daraus in der
Bebauungsplanung vermutlich abgeleiteten Baugebiete hier als Betrachtungsgrundlage
dienen. So werden in der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete tags Orientierungswerte
von maximal 55 dB(A) und nachts von 40 dB(A) (Gewerbelarm) bzw. 45 dB(A)
(Verkehrslarm) angegeben. Fur Mischgebiete gelten jeweils um 5 dB hohere
Orientierungswerte. Fur Parkanlagen nennt die DIN 18005 einen Orientierungswert von 55
dB(A) tags wie nachts.

Neben der DIN 18005 ist auch die Verkehrslarm-Schutzverordnung (16. BImSchV) von
Bedeutung, die fur den Neubau von Stral3en und Schienenwegen im Unterschied zur
genannten DIN 18005 verbindlich einzuhaltende Grenzwerte festlegt. Auch wenn
vorliegend die Grenzwerte der 16. BImSchV nicht direkt anwendbar sind, spielen sie fur
die stadtebauliche Planung eine Rolle. Fehlt es diesen Werten auch an einer normativen
Verbindlichkeit, weil wie hier die Anwendungsvoraussetzungen der Verordnung nicht
gegeben sind, kdnnen die Grenzwerte dennoch in der Abwéagung beriicksichtigt werden.
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Nach 8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 der 16. BImSchV findet die Verordnung ab der Erhéhung des
Stral3enlarms durch den baulichen Eingriff um 3 dB oder auf 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts (wesentliche Anderung) auch Anwendung. Fir allgemeine Wohngebiete (WA)
gelten dabei Immissionsgrenzwerte von maximal 59 dB(A) tags und von 49 dB(A) nachts,
in Mischgebieten (MI) liegen die Werte jeweils um 5 dB hoéher.

Sonstige schutzbedrftige Sondergebiete, wie im vorliegenden Fall die Schulnutzung in
der geplanten Flache fir Gemeinbedarf, sind je nach Nutzungsart festzulegen. Die DIN
18005 gibt dementsprechend Orientierungswerte zwischen 45 bis 65 dB(A) tags und
zwischen 35 bis 65 dB(A) nachts vor. In der folgenden Beurteilung wird hierbei auf die oben
genannten Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete zurlickgegriffen. GemanR 16.
BimSchV sind fir die Nutzungs—arten ,Altenheime, Kurheime, Krankenhauser und
Schulen“ Immissionsgrenzwerte von 57 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts anzusetzen.

2.6.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Auf das Planungsgebiet , Tiefes Feld* wirken Larmimmissionen aus verschiedenen Quellen
ein. Hieraus ergeben sich unterschiedlich starke Beeintrdchtigungen fir den Menschen
bzw. auf das Schutzgut Menschliche Gesundheit. Uber Grenz- bzw. Orientierungswerte,
die in einschlagigen Regelwerken vorgegeben sind, bestehen MaRRgaben zur maximal
zulassigen bzw. zu unterschreitenden Hohe des einwirkenden Larms.

Im Anderungsbereich sind momentan folgende Larmemittenten maRgeblich:

* Verkehrslarm durch die heute noch 2-gleisige Guterzugstrecke im Osten,
geplant ist ein 4-gleisiger Ausbau durch die DB (Deutsche Bahn AG)

* Verkehrslarm der Sidwesttangente im Sidwesten sowie insbesondere der
Rothenburger StralRe (alt) im Norden und weiterer Straf3en

» Schiffsverkehr Main-Donau-Kanal (Liegestellen und Durchfahrten)

» Gewerbetriebe/-gebiete, v.a. im Norden und westlich des Main-Donau-Kanals,
aber auch im Stdosten und Stidwesten (Gewerbegebiet ,Sudwestpark®)

Zudem wurde die Neue Rothenburger Stral3e, die zukiinftig als Haupterschliel3ung fur das
Planungsgebiet , Tiefes Feld” dient, in der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung
als bestehender Larmemittent bertcksichtigt. Fur diese soll in Balde das erforderliche
Planfeststellungsverfahren eingeleitet werden.

Die Betrachtung der schalltechnischen Ausgangssituation im Planungsgebiet ,Tiefes Feld*
erfolgt auf Grundlage der Schallgutachterlichen Stellungnahme zur 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Bereich Tiefes Feld“ (OBERMEYER INFRASTRUKTUR GMBH & CO.
KG, 12.05.2021). Hier wird zunachst die IST-Situation ohne geplante Bebauung aber mit
vorgesehenen Anderungen bei den Verkehrstrassen als freie Schallausbreitung
untersucht.

Verkehrslarm

Zum Verkehrslarm erfolgte eine Betrachtung des Stral3en- bzw. Schienenverkehrslarms
der Sudwesttangente, der Neuen Rothenburger StralRe und weiterer Strallen im Norden
(u.a. alte Rothenburger Straf3e). Zudem wurde die Guterzugstrecke einschlief3lich des
geplanten 4-gleisigen Ausbaus und der gemaf Planfeststellungsverfahren vorgesehenen
schall-technischen Mal3Bhahmen berlicksichtigt.

Bei Ermittlung der freien Schallausbreitung in 8,5 Metern Hohe Gber Grund ergaben sich
innerhalb der beiden Teilflachen des Anderungsbereiches Immissionspegel von lber 55
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dB(A) bis zu 75 dB(A) tags. Dabei ist festzustellen, dass sich die Immissionspegel mit
zunehmender Nahe zur Stdwesttangente sowie zur Neuen Rothenburger StralRe erhdhen.
Im Nachzeitraum ergibt sich im 6&stlichen Bereich der noérdlichen Teilflache des
Anderungsbereiches ein Immissionspegel von iiber 35 dB(A) bis 40 dB(A). In Richtung
Sudwesttangente und Neuer Rothenburger Strale wurden jedoch auch nachts
Immissionspegel bis zu 70 dB(A) innerhalb des Anderungsbereiches ermittelt.

Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete und auch fiir Parkanlagen werden
demnach im U(berwiegenden Anderungsbereich im Tages- und Nachtzeitraum weit
Uberschritten. Die in den Berechnungen beriicksichtigten Larmschutzmaflinahmen entlang
der Guterzugstrecke bewirken, dass im oOstlichen Bereich der nérdlichen Teilflache des
Anderungsbereiches tags nur geringe Uberschreitungen auftreten. Nachts kénnen in
diesem Bereich die Orientierungswerte z.T. eingehalten werden.

Durch den Verkehrslarm besteht eine hohe Vorbelastung des Gebiets.

Gewerbeldarm

Im Umfeld des Planungsgebietes ,Tiefes Feld“ bestehen baurechtlich sowohl Gewerbe-
(GE), als auch Sonder- (SO) und Industriegebiete (Gl). Meist erfolgten in den
dazugehorigen Bebauungspléanen keine Beschrankungen zum Larmschutz (z.B. Uber
Emissionskontingentierungen), lediglich auf Ebene von bau- oder immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungen wurden teilweise Auflagen zum Schallschutz erteilt.

Von Bedeutung ist auch, dass die bestehende Wohnbebauung in Kleinreuth bei Schweinau
schon jetzt im Norden unmittelbar an diese Emittenten angrenzt. Dies wurde im Hinblick
auf das geltende Ricksichthahmegebot in Gemengelagen teils in neueren Genehmigungs-
bescheiden schon bertlicksichtigt und auch sonst gutachterlich reduzierte Ansatze fir die
Ge-werbebetriebe zu den Nachtzeiten angesetzt.

Gemal der Schallgutachterlichen Untersuchung (OBERMEYER INFRASTRUKTUR
GMBH,12.05.2021) kann bei Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung der auf3eren
Gebéaudereihen entlang der Rothenburger Strale sowie zur Siidwesttangente innerhalb
des Anderungsbereiches die Immissionsrichtwerte der TA Larm tags und nachts
eingehalten werden (vgl. nachfolgendes Kapitel 2.6.2.2).

Es besteht daher im Vergleich zum Stralenverkehrslarm nur eine untergeordnete
Vorbelastung mit Gewerbeldarm. Dennoch ist auch dies ein Beitrag zur immissionsschutz-
technischen Vorbelastung des Gebietes. Eine Summenbetrachtung von Gewerbe- und
Verkehrslarm ist bisher in den gesetzlichen Normen und Vorschriften nicht vorgesehen.

Freizeitlarm

Bisher entstehen durch die ausgelbten Nutzungen im Rahmen der landschafts-
gebundenen Erholung im Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ keine relevanten Immissionen.

Das Schutzgut Mensch — Larm hat im Planungsgebiet eine hohe Bedeutung, da hohe
Anforderungen an die Planung zur Bewaltigung der Larmeinwirkungen gestellt werden.

2.6.2.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Fur unterschiedliche Gebietstypen sind unterschiedliche Grenz- bzw. Orientierungswerte
anzusetzen (vgl. Kap. 2.6.2.1). Dies berucksichtigt zwar die charakteristischerweise in den
jeweiligen Gebieten zu erwartenden Nutzungen und damit verbundene Larmeinwirkungen,
letztendlich ist es fur die von Larm betroffenen Bewohner aber irrelevant, ob sie Larm in
einem Wohngebiet oder einem Mischgebiet ausgesetzt sind. GemaR FNP-Anderung
werden innerhalb der nordlichen Teilflache des Anderungsbereichs Wohnbauflachen und
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.Flachen fir Gemeinbedarf/ Schule oder andere Bildungseinrichtung“ dargestellt und im
dstlichen Bereich auch Grinflachen.

Auch eine Summierung von verschiedenen Larmarten (Verkehrs-, Gewerbe-, und Freizeit-
/ Sportlarm) stellt einen Beitrag zur immissionstechnischen Vorbelastung eines Gebietes
dar. Gemal} den gesetzlichen Vorschriften und Normen ist jedoch vorgesehen, dass die
Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen aufgrund der
subjektiven Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Gerduscharten jeweils
gesondert gepruft und nicht summiert werden.

Fur das Berechnungsmodell wurden in der schallgutachterlichen Stellungnahme
(OBERMEYER INFRASTRUKTUR GMBH & CO. KG, 12.05.2021) beispielhaft die resultierenden
Immissionen an einer méglichen Bebauung aufgezeigt. Annahmen zur Situierung von
Gebauden oder Gebaudereihen sowie Schallschutzwanden sind zwar zu detailliert fur die
FNP-Ebene, werden hier aber mit betrachtet, um die Auswirkungen der Larmimmissionen
sowie die Frage, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geschaffen werden kdnnen,
besser bewerten zu kénnen.

Von folgender Schallschutzbebauung bzw. Schallschutzwanden wird ausgegangen:

Entlang der Neuen Rothenburger StralRe werden vier- bis achtgeschossige Gebaude-
komplexe angenommen, von denen bereits eine gewisse Abschirmwirkung in stdliche
Richtung ausgehen wird. Zudem wird entlang der Rothenburger Stral3e sowie entlang der
westlichen Randbebauung als Abschirmung zur Sidwesttangente eine lickenlose Larm-
schutzbebauung in Form von Gebauden oder Larmschutzwénden mit einer Mindesthdhe
von 12 m angenommen.

Entlang der Sitdwesttangente wird von einer 6 Meter Uber Fahrbahnoberkante hohen
Schallschutzwand (am nordlichen Ende abgestuft auf 4 Meter bzw. 3 Meter Uber
Fahrbahnoberkante) ausgegangen.

Wie bereits erwdhnt, wird angenommen, dass der Ausbau der Giterzugtrasse
einschlielich der vorgesehenen SchallschutzmafRnahmen bereits erfolgt ist (Realisierung
ist fir 2024 geplant).

Verkehrslarm

Die schallgutachterliche Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der hohen
Vorbelastung durch die umliegenden Verkehrswege die Einhaltung der Orientierungswerte
sowie der Immissionsgrenzwerte im Anderungsbereich z.T. auch bei Realisierung der o.g.
Schallschutzwénde nicht mdglich ist.

An der Grenze der geplanten westlichen Wohnbauflache innerhalb des
Anderungsbereiches wurden zur Siidwesttangente im Tageszeitraum Pegel bis zu 66
dB(A) ermittelt. An der nordlichen Grenze der geplanten ,Flachen fir Gemeinbedarf/
Schule oder andere Bildungseinrichtung® wurden Pegel bis zu 62 dB(A) ermittelt. Im
Nachtzeitraum wurden in allen geplanten Wohnbauflachen des Anderungsbereiches Pegel
zw. 48 und 54 dB(A), an einer Stelle im Nordwesten bis zu 58 dB(A), ermittelt.

Um dies planerisch zu bewaltigen, sind neben den bisher schon betrachteten, aktiven
SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzwénde) weitere, wie z.B. die Aufstockung der
Larmschutzwande entlang der Guterzugstrecke i.V. mit Schallschutzbebauungen oder
Larmschutzwanden am 6stlichen Rand der Wohngebiete sowie passive Schall-
schutzmalRnahmen, wie die Ausrichtung schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume an den larm-
abgewandten Fassaden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, vorzusehen.

Die sudliche Teilflache des Anderungsbereiches unterliegt tags mit Pegeln tiber 55 und bis
zu 70 dB(A) ebenfalls hohen Immissionen. Dies mindert die Aufenthaltsqualitat der
geplanten Park- und Sportanlage deutlich. Eine planerische Bewaéltigung kann hier tber
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erganzende Schallschutzwande entlang der Bahn erfolgen. Dies ist ebenfalls auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

Bezogen auf die Umweltauswirkungen der FNP-Anderung konnen mdogliche
schallmindernde Mafnahmen, die auf Ebene des B-Plans festgesetzt werden, eigentlich
noch nicht bei der Beurteilung der Erheblichkeit in dieser Umweltprifung berlcksichtigt
werden. Von Bedeutung ist, dass es zu Immissionskonflikten kommt, aber auch
Mdglichkeiten zur Bewaltigung dieser Immissionskonflikte bestehen.

Festzuhalten ist eben auch, dass durch die FNP-Anderung bisher als gemischte
Bauflachen dargestellte Flachen nun als Wohnbauflachen und als ,Flachen fir
Gemeinbedarf/ Schule oder andere Bildungseinrichtung“ dargestellt werden, was die
Schutzbedirftigkeit erhéht. Ferner erfolgte in der nordlichen Teilflache des
Anderungsbereiches insbesondere nach Westen, aber teilweise auch nach Siiden eine
Erweiterung der Wohnbauflachen. Damit riicken schutzwiirdige Nutzungen naher an die
Emissionsquellen heran und die Immissionskonflikte werden verscharft.

Gewerbeldarm

Wie unter Kap. 2.6.2.1 ausgefuhrt, hat Gewerbelarm im Planungsgebiet nicht die Relevanz
wie der Stralenverkehrslarm. Die Orientierungswerte von 55 dB(A) nach der DIN 18005
fur Gewerbelarm werden tags fir allgemeine Wohngebiete (WA) im gesamten
Planungsgebiet eingehalten. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete von circa 1 dB tritt nur auRerhalb der Anderungsbereiche des FNP im
Nordwesten wahrend des Nachtzeitraumes auf. Planerisch kann dies spéater in der
verbindlichen Bauleitplanung tber eine Grundrissorientierung bzw. entsprechende passive
SchallschutzmalRnahmen bewaéltigt werden. Dies ist auf Ebene des B-Plans verbindlich
festzusetzen.

Durch die Planung selbst werden keine neuen Larmquellen aus Gewerbenutzungen ge-
schaffen, da dies den Anforderungen an gewerbliche Nutzungen in den jeweiligen Gebiets-
typen widersprechen wirde. Nach 8§ 4 Abs. 3 der BauNVO (Baunutzungsverordnung) ist
die Unterbringung von Gewerbebetrieben und anderen Einrichtungen in allgemeinen
Wohngebieten (WA) nur zulassig, wenn diese das Wohnen nicht stéren. Auswirkungen auf
Gebiete aul3erhalb sind daher nicht zu besorgen.

Die durch die FNP-Anderung auch an die gewerblichen Emissionsquellen naher heran-
rickenden schutzwirdigen Wohnnutzungen ergeben in diesem Umfang noch nicht
erheblich nachteilige Auswirkungen. Auch die Uberschreitungen von Gewerbelarm
wahrend der Nachtzeiten sind fur die Nutzung von Griinanlagen ohne Relevanz, da davon
ausgegangen werden kann, dass diese vorwiegend zu den Tagzeiten genutzt werden.

Sportlarm

Durch die FNP-Anderung erfolgt innerhalb der dargestellten Griinflachen eine Umwidmung
der Zweckbestimmung in einem Teilbereich zu ,Sportanlage®. Die schallgutachterliche
Stellungnahme (OBERMEYER INFRASTRUKTUR GMBH & CO. KG, 12.05.2021) untersucht die
Auswirkungen der geplanten Sportanlagen bei auBerschulischen Nutzungen im
Tagzeitraum (z.B. durch Vereinssport). GemaR 8§ 22 Abs. la BImSchG gelten
Gerauscheinwirkungen, die von Einrichtungen fur Kinder verursacht werden, im Regelfall
nicht als schadliche Umwelteinwirkung. Dies gilt allerdings nicht fur Larm, der durch
aulRerschulische Nutzungen oder technische Einrichtungen hervorgerufen wird.

Die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) sieht Immissionsrichtwerte fur all-
gemeine Wohngebiete flr den Tagzeitraum sowohl aul3erhalb der Ruhezeiten , als auch
innerhalb der Ruhezeiten mittags und abends von 55 dB(A) sowie innerhalb der
Ruhezeiten am Morgen von 50 dB(A) vor. Fur Kern-, Dorf-, und Mischgebiete liegen diese
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Werte um jeweils 5 dB, fur Urbane Gebiete um 8 dB hoher. Einzelne, kurzzeitige
Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 30 dB
Uberschreiten.

Die schallgutachterliche Stellungnahme (OBERMEYER INFRASTRUKTUR GMBH & CO. KG,
12.05.2021) kommt zu dem Ergebnis, dass die geplanten Sportanlagen im Plangebiet und
die Einhaltung der 0.g. Immissionsrichtwerte grundsatzlich méglich sind, sofern im Rahmen
nachfolgender Genehmigungen entsprechende Nutzungszeiten und bauliche Vorgaben
zum Schutz der Nachbarschaft festgelegt werden.

Die schalltechnische Untersuchung verdeutlicht, dass innerhalb der beiden
Teilflachen des Anderungsbereiches nachteilige  Auswirkungen durch
Larmeinwirkungen (insbesondere Verkehrslarm) zu erwarten sind. Aufgrund der mit
der FNP-Anderung verbundenen Erhéhung der Schutzwirdigkeit sowie der
zusatzlich zu erwartenden Freizeitlarmimmissionen durch die Sportanlage wird
somit insgesamt von erheb=lichen nachteiligen Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Mensch ausgegangen. Die Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse ist durch die verbindliche Festlegung aktiver und passiver
SchallschutzmalRnahmen auf Ebene des B-Planes zu sichern. Das dies grundsatzlich
moglich ist, wurde gutachterlich aufgezeigt. Auch die Grunflachen sollten nicht nur
in Teilbereichen vor Larm geschitzt sein, weswegen auf B-Planebene zusatzliche
Schallschutzmalinahmen geprift werden sollten.

2.6.3 Erschitterungen und Sekundarluftschall
2.6.3.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Durch Schienenverkehr (hier Verlangerung der U-Bahnlinie 3 sowie Giliterzugstrecke im
Osten) konnen der anstehende Untergrund und in weiterer Folge Bauwerke in
unmittelbarer Nahe schwingungsangeregt werden. Diese Schwingungen werden innerhalb
von Gebauden als Erschiitterungen spurbar bzw. als Sekundarluftschall hérbar.

2.6.3.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Da sich im Anderungsbereich nur die Grunflachen und Flachen fir die Landwirtschaft im
Einflussbereich der Bahnlinie im Osten befinden, sind weitere Untersuchungen zu
Auswirkungen von Erschitterungen und Sekundéarluftschall durch den dortigen Bahn-
betrieb nicht erforderlich und fur die Planung nicht relevant.

Anders ist dies im Fall der derzeit in Bau befindlichen Verlangerung der U-Bahn-Linie 3 zu
beurteilen. Bei der Planfeststellung dieses Vorhabens gab es im Untersuchungsbereich
»1iefes Feld“ noch keine Bebauung oder rechtsverbindliche Bebauungsplane, so dass eine
Bertlicksichtigung im Planfeststellungs-Verfahren nur dergestalt erfolgte, dass eine
beabsichtigte Wohnbebauung grundsétzlich méglich bleibt, ggf. auch unter dem Er-
fordernis von Schutzmaflinahmen.

Der Anderungsbereich tangiert mit der nordwestlichsten Ecke gerade die U-Bahn-Trasse.
Zu berucksichtigende Abstande bzw. Schutzmal3nahmen sind daher auf Ebene des B-
Planes zu untersuchen und festzulegen.

Baubedingte Erschiitterungen durch den U-Bahnbau sind hier nicht zu besorgen, da die
Bauarbeiten bereits begonnen haben und somit noch vor Umsetzung weiterer Planungen
bzw. bis zum Bezug von Wohnungen bzw. der Inbetriebnahme des Schulstandortes
weitgehend abgeschlossen sein dirften.
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In Bezug auf Erschutterungen und Sekundarluftschall kommt es hinsichtlich des
Schutzgutes Menschliche Gesundheit durch die geplante FNP-Nutzungsanderung
und zusatzliche Ausweisung von Bauflachen nicht zu erheblichen nachteiligen
Beeintrachtigungen, da die zu bericksichtigenden Abstdnde bzw. Schutzmal-
nahmen auf Ebene der B-Planung gesichert werden kdnnen.

2.6.4 Storfallvorsorge / Anfalligkeit flr schwere Unfélle oder Katastrophen
Storfallvorsorge i.S.d. 8 50 BImSchG

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb des Achtungsabstandes (KAS-183)
bzw. des angemessenen Sicherheitsabstandes (8 3 Abs. 5¢ BImSchG) von Storfall-
betrieben (Betriebsbereiche gemanR § 3 Abs. 5a BImSchG).

Seit 2018 unterliegt ein Produktions- und Betriebsgebdude zur Fertigung von elektro-
nischen Bauteilen der Leistungselektronik an der SigmundstraRe 200 den Pflichten der
Storfall-Verordnung. Es handelt sich um einen Betriebsbereich der unteren Klasse nach
8 3 Abs. 5a BImSchG. Nach Anhang 1 des Leitfadens KAS-18 ergibt sich ohne Detail-
betrachtung des Betriebsbereiches ein ,Achtungsabstand® von ca. 300 m. Dieser Abstand
wird zum nérdlichen Anderungsbereichsteil eingehalten.

Durch die vorliegende Planung sind Belange der bauplanrechtlichen Storfallvorsorge im
Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie die diesbezligliche nationale
Gesetzgebung somit nicht betroffen.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

In der nordlichen Teilflache des Anderungsbereiches werden Bauflachen dargestellt, in
denen aufgrund der zukinftig zuldssigen Nutzungen keine besondere Anfalligkeit fur
schwere Unfélle besteht.

Das Planungsgebiet ,Tiefes Feld* befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit be-
sonderen Auswirkungen durch Katastrophen (z.B. tiberschwemmungsgefahrdeter Bereich,
Erdbebengebiet) zu rechnen ist. Es ist jedoch mit teils hochanstehendem Grundwasser zu
rechnen. Es handelt sich hier um einen sog. wassersensiblen Bereich. In regenreichen
Perioden kommt es daher auch zu Uberstauungen der dortigen Flachen.

Im Stadtgebiet von Nurnberg ist generell mit Bombenblindgédngern oder anderen Kampf-
mitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen. Luftbilder zeigen im Untersuchungsbereich
zahlreiche Bombentrichter und zerstorte Bausubstanz entlang der Rothenburger Strale,
da die im Osten befindliche Bahnlinie haufiges Angriffsziel war. Bombentrichter sind heute
im Geldnde aber nicht mehr zu erkennen. Bei allen weiteren Baumafinahmen und
Eingriffen in den Untergrund ist daher eine vorherige Kampfmittelerkundung erforderlich.

2.7 Luft

2.7.1 Bestand und Bewertung der lufthygienischen Ausgangssituation

Eine Interpolation der Daten zur lokalen Luftqualitat aus der néchstgelegenen Luftmess-
station des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt an der Von-der-Tann-Stral3e ist trotz der
Entfernung von nur 1,5 km aufgrund der nicht Ubertragbaren ortlichen Verhaltnisse nicht
mdglich. Das Planungsgebiet ,Tiefes Feld ist aktuell noch gut durchliftet, durch den

3 Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS): Leitfaden: Empfehlungen fiir Abstidnde zwischen Betriebsbereichen
nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung
§ 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung (Nov. 2010).
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motorisierten Individualverkehr sind im Bereich der Rothenburger StralRe, der Sidwest-
tangente und nachgeordnet der WallensteinstralRe im Stidosten aber generell h6here NO»-
und Feinstaubgehalte zu erwarten als in verkehrsferneren Lagen.

Basierend auf einer fir das Jahr 2020 erstellten Immissionsprognose zeigen die Modell-
rechnungen im ,Masterplan fur die Gestaltung nachhaltiger und emissionsfreier Mobilitat
in Nirnberg*, dass 2020 entlang der (alten) Rothenburger StralRe noch Uberschreitungen
des NO2-Grenzwertes von 40 pug/ms3 zu erwarten sind (NO2-Werte von 44 - 48 ug/m3, BURO
LOHMEYER 2018). Eine Verbesserung der Belastungssituation wird mit den durchgefiihrten
Berechnungen erst fir die Zeit nach 2020 prognostiziert. Die Neue Rothenburger StralRe
wurde in diesem Gutachten allerdings noch nicht berticksichtigt.

Weitere Emissionen verursacht die im Osten verlaufende Guterzugstrecke sowieder
Schiffsverkehr auf dem Main-Donau-Kanal.

Gewerbebetriebe mit hinsichtlich der Lufthygiene relevanten Emissionsquellen bestehen
im néaheren Umfeld nicht.

Zusammenfassend ist beziglich der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet ,Tiefes
Feld“ von einer merklichen Exposition gegenuber verkehrsbedingten Schadstoffemis-
sionen auszugehen. Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV sind
im unmittelbaren Umfeld der Hauptdurchgangsstraf3en gegenwaértig nicht mit hinreichender
Sicherheit auszuschlieRen. In verkehrsferneren Lagen sind hingegen im Planungsgebiet
,Tiefes Feld“ keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte zu erwarten.

2.7.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Durch die geplanten Bildungseinrichtungen (,Flachen fiir Gemeinbedarf/ Schule oder
andere Bildungseinrichtung®) und zusatzlichen Wohnbauflachen ist im Vergleich zu den
bisherigen Bauflachen mit einer gewissen Steigerung des Verkehrsaufkommens durch
neuen Ziel- und Quellverkehr zu rechnen. AuRerdem sind zusatzliche Emissionen von
Luftschadstoffen, wie z.B. durch Wa&armeerzeugung fir die Beheizung, zu erwarten.
Allerdings wird das Gebiet kunftig mit der U-Bahn-Linie 3 durch den OPNV uberdurch-
schnittlich gut erschlossen werden, so dass der Anteil des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) am Mobilitatsmix hier deutlich geringer ausfallen kann als andernorts (zumal
vermutet werden kann, dass der Grofteil der Schulkinder den Schulweg mit dem OPNV
zurticklegen wird). Die hohen Energiestandards neu errichteter Gebaude und die moderne
Heiztechnik mit den Mdglichkeiten alternativer Konzepte lassen nur einen geringen Anstieg
der Schadstoff-Immissionen erwarten.

Durch den Abstand der noérdlichen Teilfliche des Anderungsbereiches zur Neuen
Rothenburger Strale und die verbleibenden FreirGume im Sidden werden fur den
Anderungsbereich keine Uberschreitungen der Grenzwerte von Luftschadstoffen erwartet.
Durch die Anderung der FNP-Darstellungen erfolgen diesbeziiglich auch keine relevanten
Auswirkungen.

Der aktuelle Luftreinhalteplan (2. Fortschreibung, 2017) nennt im Ubrigen auch autoarme
Quartiere als mogliche GegenmalBhahme zu Luftschadstoffbelastungen, wozu sich das
Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ aufgrund des U-Bahn-Anschlusses grundsatzlich eignen
wirde. Diesem Vorschlag ist auf Ebene des B-Planes dementsprechend Rechnung zu
tragen.

Aufgrund der Stadtrandlage des Planungsgebietes ,Tiefes Feld® ist dagegen nicht aus-
zuschlieRen, dass periodisch die Zielwerte der 39. BImSchV fur Ozon Uberschritten werden
kdnnen. Dabei handelt es sich allerdings um ein groRraumiges Phanomen, welches keinen
direkten Bezug zum vorliegenden Planungsvorhaben aufweist.
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Bezlglich des Schutzgutes Luft wird insgesamt nicht von erheblichen nachteiligen
Auswirkungen durch die Planung ausgegangen.

2.8 Klima

2.8.1 Bestand und Bewertung der klimatischen Ausgangssituation

Die Stadt Niirnberg liegt im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima. Charakteristisch sind hohe Sommertemperaturen, vergleichsweise milde Winter und
eine insgesamt geringe Niederschlagsmenge. Mit durchschnittlich 645 mm Niederschlag
pro Jahr zahlt Nurnberg zu den trockensten Gebieten Bayerns.

Das Planungsgebiet ,Tiefes Feld* stellt ein wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet am Beginn
einer Kaltluftleitbahn dar. Fir eine windstille Sommernacht* wurden im Stadtklima-
gutachten Nirnberg® im Untersuchungsbereich Temperaturunterschiede von etwa 4 °C
zwischen den warmeren Gewerbegebieten im Norden und den kuhleren Ackerflachen im
Zentrum des Planungsgebiets , Tiefes Feld“ ermittelt. Die bioklimatische Situation wird fur
die Uberplanten Siedlungsbereiche von Kleinreuth bei Schweinau im Untersuchungs-
bereich als glinstig bis sehr giinstig eingestuft, da es tber den landwirtschaftlich genutzten
Flachen zu einer starken nachtlichen Abkihlung sowie zu einem intensiven Luftaustausch
kommt.

Gemald den topographischen Gegebenheiten flie3t die produzierte Kaltluft in Richtung
Westen und Stdwesten zum Main-Donau-Kanal sowie auch nach Norden in die angren-
zenden Siedlungsbereiche von Kleinreuth bei Schweinau ab. Die Kaltluft dringt stellen-
weise weit in die Siedlungsbereiche vor und kann dort zum klimatischen Ausgleich
beitragen. Der Abfluss wird aber durch die bestehenden Gebaudestrukturen (v.a. der
Gewerbebauten) behindert. Dennoch weist das Gebiet einen hohen Kaltluftvolumenstrom
auf und hat daher eine hohe bis sehr hohe bioklimatische Bedeutung. Derzeit hat das
Planungsgebiet ,Tiefes Feld® eine klimatische Ausgleichsfunktion fir das Stadtgebiet
Nurnberg, welche auch im Zuge einer zukinftigen Bebauung erhalten werden soll
(Stadtklimagutachten Nurnberg®).

2.8.2 Umweltauswirkungen und Prognose
Lokalklima

Die Bebauung bisheriger Freiflachen fuhrt grundsatzlich zu folgenden, negativen klima-
tischen Aspekten:

e Verlust von Teilen eines Kaltluftentstehungsgebietes in N&he zu thermisch belasteten
Bereichen

e Erhohung der Temperatur bodennaher Luftschichten

¢ Reduktion der Windgeschwindigkeit und Wirbelbildung an Bauwerken

Im Rahmen des Stadtklimagutachtens® erfolgte auch eine Detailuntersuchung zum
Planungsgebiet ,Tiefes Feld®, bezogen auf eine vollstandig realisierte Bebauung, also tber

4 Ausgangspunkt fiir die klimadkologische Auswertung ist eine austauscharme, sommerliche Hochdruck-
wetterlage um 4 Uhr morgens. Durch die Modellierung dieser ,worst-case“-Betrachtung werden evtl. Beein-
trachtigungen auf die relevanten Parameter bodennahe Lufttemperatur, bodennahes Kaltluftstromungsfeld
und Kaltluftvolumenstrom besonders deutlich sichtbar.

5 GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Stadtklimagutachten Niirnberg, Mai 2014, Klimaokologische Detailaus-
wertung Nurnberg ,Tiefes Feld“
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die Planung der FNP-Anderung hinaus. Hierbei wurde die Ist-Situation mit der zukinftigen
Situation in einer windstillen Sommernacht* verglichen.

Es konnte im Rechenmodell festgestellt werden, dass bei der oberflachennahen Luft-
temperatur die Zunahmen weitgehend auf die geplanten Baufelder beschrankt bleiben und
es im angrenzenden Ortsbereich von Kleinreuth bei Schweinau nur zu geringen Er-
héhungen kommt. Erklarung hierfir ist die nach wie vor gute Durchliftung der geplanten
Baufelder nach Realisierung sowie die vorgesehenen, durchgriinten Abstandsflachen, die
eine zusammenhangende ,Warmeinsel“ verhindern. Hinsichtlich des Luftaustausches
stellen die neuen Baukorper neue Abflusshindernisse dar. Bei dieser Ausgangslage ist die
Beeinflussung des lokalen Luftaustausches durch die baulichen Veranderungen nicht grof3
genug, um in der angrenzenden Wohnbebauung eine nennenswerte Verschlechterung der
klimadkologischen Situation hervorzurufen, da auch im Planszenario ein klimatisch wirk-
samer Kaltluftstrom erhalten bleibt.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass sich die bioklimatische Situation durch eine
Bebauung des gesamten Planungsgebiets ,Tiefes Feld* voraussichtlich nur im Bereich
Kleinreuth bei Schweinau leicht verschlechtern wird. Die geplante Bebauung selbst weist
eine gunstige bis weniger glinstige bioklimatische Situation auf. Insgesamt erscheint die
entstehende Verschlechterung der bioklimatischen Situation aber als vertretbar.

Eine Ubertragbarkeit der klimaokologischen Bewertung gemaR Stadtklimagutachten auf
die geplante FNP-Anderung ist nur bedingt mdéglich. Die der Modellierung zugrunde
gelegten Daten wie Gebaudehdhen und Gebéaudestellung sind auf Ebene des FNP nicht
festlegbar. Hier kann auf B-Planebene eine vertiefende gutachterliche Untersuchung
erfolgen.

Ferner empfiehlt das Stadtklimagutachten Planungshinweise, die ebenfalls erst auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) regelbar sind, wie u.a. die Planung durchgrtinter
Abstandsflachen zwischen den Bauflachen in Nord-Sud-Ausrichtung, eine Abnahme der
baulichen Dichte von Nord nach Sid sowie die Festsetzung von Fassaden- und Dach-
begrinungen, um die bioklimatische Belastung im neuen Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ und
im Bereich der bestehenden Bebauung von Kleinreuth bei Schweinau gering zu halten
sowie anthropogenen Veranderungen des Lokalklimas entgegenzuwirken.

Klimaschutz

Die Stadt Nurnberg hat sich mit Beschluss des Stadtrates vom 23.07.2014 das Ziel gesetzt,
die CO2-Emissionen Nurnbergs zu senken. Mit Beschluss vom 17.06.2020 sollte die
Senkung gegentber den Werten von 1990 bis 2030 60 % und 2050 90 % betragen. Mit
dem ,Klimaschutz-Beschluss® des Stadtrates vom 24.07.2019 wurden die allgemeinen
Klimaschutzziele nochmals bekréaftigt.

Die Erstellung eines Energiekonzeptes mit der Zielsetzung einer klimaneutralen Warme-
und Stromversorgung sollte auf B-Plan-Ebene erfolgen.

Bei Neubauten ist man ohnehin an die Einhaltung einschléagiger Vorschriften (insbesondere
Gebaudeenergiegesetz GEG) mit der Vorgabe entsprechender Energiestandards
gebunden, die eine Reduzierung des Energieverbrauchs und eine Einsparung von CO.-
Emissionen zum Ziel haben. Auch die Férderung von Elektromobilitat kann ein wichtiger
Baustein zur Vermeidung von CO»-Emissionen sein (vgl. z.B. neues Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes).
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Klimaanpassung

Aufgrund der allgemein zu erwartenden klimatischen Veranderungen® sowie der bereits
groRflachig dargestellten Bauflachen im wirksamen FNP sind bereits ohne FNP-Anderung
Auswirkungen auf das Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ zu erwarten. Die Klimaanderungen
betreffen vor allem eine Zunahme von hei3en und trockenen Sommern, Starkregen-
ereignissen und Extremwetterlagen. Durch die zusétzliche Flacheninanspruchnahme im
Zuge der geplanten Umwidmung von Griunflachen zu Wohnbauflachen von ca. 2,3 ha sind
zuséatzliche Auswirkungen denkbar, die sich auch auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit® auswirken kdnnten. Minderungen der Auswirkungen sowie eine Realisierung
einer klimaangepassten Planung sind insbesondere durch die Umsetzung der
Planungshinweise aus dem Stadtklimagutachten auf B-Planebene zu sichern. Hierzu
zahlen unter anderem die geplante Durchgrinung der Wohngebiete mit von Nord nach
Sud verlaufenden o6ffentlichen Grinzigen, Dach- und Fassadenbegriinungen, sowie das
Anlegen von Gehdlzpflanzungen am Rand der Retentionsflichen bzw. im geplanten
Landschaftspark.

Aufgrund der bereits grof3flachig dargestellten Bauflachen im wirksamen FNP sind
durch die geplante FNP-Anderung trotz des Zuwachses an Baufldchen insgesamt
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima zu erwarten.

2.9 Abfall und Abwéasser

Abfalle entstehen im Planungsgebiet ,Tiefes Feld zuklnftig betriebsbedingt durch den
kiinftigen Schulbetrieb, sowie durch Einwohner im Gebiet als Hausmill. Die Entstehung
moglicher gefahrlicher Abfalle (Sondermill), z.B. im Rahmen des schulischen Chemie-
Unterrichts ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht absehbar. Gewerbliche
Nutzungen sind innerhalb der Wohnbauflachen und ,Flachen fur Gemeinbedarf/ Schule
oder andere Bildungseinrichtung® nicht im relevanten Umfang zu erwarten.

Néahere Angaben zu Art und Menge der durch die Realisierung der Planung erzeugten
Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sind, soweit moglich, in nachgeordneten B-
Planverfahren nachzureichen sowie im weiteren Planungsprozess zu beachten.

Zur Freimachung der Baufelder fallen kaum baubedingte Abfalle bzw. Recyclingstoffe an,
da neben Ackerflachen nur ein Schotterweg vorhanden ist. Bei der Baufeldfreimachung
sind aber Funde von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen (siehe auch Kap. 2.6.4).

Anfallende Schmutzwasser kénnen nach Errichtung der entsprechenden Kanéle ins
stadtische Kanalsystem eingeleitet und der Reinigung im Klarwerk zugefihrt werden.

2.10 Kultur- und Sachguter

2.10.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Im Anderungsbereich sind keine Boden- oder Kulturdenkmaler bekannt (Quelle: Bayern-
Viewer-Denkmal, Abruf vom 20.03.2020). Nordlich angrenzend gibt es in Kleinreuth bei

6 Fir den Raum Nirnberg ist mit einer weiteren Zunahme der Sommertage (Tageshochsttemperatur 25 °C
oder dartiber) bis zum Jahr 2100 von heute 50 auf bis zu 100 Tagen auszugehen. Fir die sog. heilRen Tage
(Tageshochsttemperatur 30 °C oder dartiber) wird etwa eine Verdoppelung von derzeit ca. 12 Tage auf bis
zu 23 Tage angenommen (vgl. hierzu auch das statistische Regionalisierungsmodell WETTREG 2012,
VETTER & WEINBERGER 2012).
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Schweinau mehrere, als Baudenkmaler geschiitzte Gebaude oder Bauteile (Rothenburger
Str. 482, 484 und 496).

Sachguter befinden sich mit Ausnahme des teilasphaltierten Weges (Uffenheimer Straf3e)
im Osten keine im Anderungsbereich. Die Beregnungsbrunnen liegen alle auRerhalb (s.
Kap. 2.3.1).

2.10.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf die angrenzenden Baudenkmaler in Kleinreuth
bei Schweinau kénnen ausgeschlossen werden, da sich zwischen der neu geplanten
Bebauung und den Denkmalern bereits bestehende Gebaude befinden.

Bodendenkmaler sind von der Planung nicht betroffen, grundséatzlich kénnen archéo-
logische Funde aber auch nicht ausgeschlossen werden.

Eine Betroffenheit von Sachgiitern besteht nicht, da keine im Anderungsbereich oder in
dessen Umfeld vorhanden sind, die der Planung entgegenstehen.

Eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und
Sachguter ist nicht erkennbar.

2.11 Wechselwirkungen

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter und Umweltbelange bertck-
sichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes. Daruberhinausgehende erhebliche Beeintrdchtigungen infolge von Wech-
selwirkungen sind nicht zu erwarten.

3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im
Anderungsbereich bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung
und Bewertung der Ausgangssituation wird hier also auch eine zeitliche Komponente
bertcksichtigt (z.B. Entwicklungspotential einer Biotopflache in den nachsten Jahren).

Erst mit der Umsetzung der Planung ist auch ein konkreter Eingriff in die bestehende
Situation verbunden, die bei Nicht-Umsetzung der Planung vollstandig erhalten werden
konnte. In der Nullvariante wirde die derzeitige Nutzung als Ackerflache aufgrund der
gro3tenteils hohen Ertragsfunktion der Boden und der Knappheit an landwirtschaftlich
nutzbaren Flachen im Stadtgebiet sehr wahrscheinlich weiterhin aufrechterhalten. Ins-
besondere im Hinblick auf die Schutzglter Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, sowie
Tiere kdme es zu keinen Eingriffen und dem Fortbestand der aktuell gtinstigen Situation.
Bei Verzicht auf die Umsetzung der Planung kame es auch nicht zur Erflllung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestéande (s. hierzu Kap. 5.2).

Jedoch konnten selbst ohne vorliegende Anderung des wirksamen Flachennutzungs-
planes auf Grundlage der bisherigen FNP-Darstellungen Bebauungsplane aufgestellt und
die entsprechenden Bauflachen entwickelt werden, was ebenso zu erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf eine Reihe von Umweltbelangen fihrt. Die Grinflachen im FNP
wirden aber wie bisher vollstandig als Kategorie ,0ffentliche Grun-/Parkanlage” dargestellt
sein. Auch ware die planungsrechtliche Sicherung der benétigten bzw. geplanten Bildungs-
einrichtungen als ,Flachen fiir Gemeinbedarf/ Schule oder andere Bildungseinrichtung®
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sowie auch die Darstellung der Wettkampfbahn als ,,Grinflache/ Sportanlage® ohne die
vorliegende FNP-Anderung nicht moglich.

4 Kumulative Auswirkungen zusammen mit anderen Planungen

Die 16. Anderung des FNP ist nicht isoliert, sondern in Zusammenhang mit weiteren Pla-
nungen im Umfeld, die zu kumulativen Auswirkungen?’ fiihren kdnnen, zu betrachten. Zu
erwarten ware, dass sich die Auswirkungen der einzelnen Plangebiete gegenseitig beein-
flussen. Die Wirkungen kénnen sich dabei auch steigern bzw. verstarken.

Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes ,Tiefes Feld“ erfolgte vor einigen Jahren
die 10. FNP-Anderung im Bereich HerbststralRe (wirksam seit 16.04.2014), also unmittel-
bar 6stlich der Bahnlinie 6stlich des jetzigen Anderungsbereiches. Dort erfolgte im Wesent-
lichen eine Anderung der Darstellungen von Wohnbauflachen zu ,Flachen fir Gemein-
bedarf/ Schule oder andere Bildungseinrichtung“ sowie von ,Grunflache/ Offentliche Park-
und Grinanlage® zu ,Grinflache/ Sportanlage“. Diese FNP-Anderung ist bereits auch
schon tber den B-Plan Nr. 4608 ,Schulstandort Rothenburger Stral3e” seit dem 16.04.2014
rechtsverbindlich und inzwischen baulich umgesetzt.

Durch die 16. FNP-Anderung werden in erster Linie ca. 2,3 ha zusatzliche Bauflachen zu
Lasten von Grunflachen dargestellt. Ferner werden ,Grinflachen/ Sportanlage” dargestellt
— zulasten der Kategorie ,6ffentliche Park- u. Grunanlage®. Dies zieht bei einer spéateren
Umsetzung grofRere Beeintrachtigungen v.a. der Schutzguter Flache, Boden und Wasser,
aber auch im Hinblick auf das Schutz Menschliche Gesundheit (hier: Erholung und L&arm)
nach sich. Grundsétzlich sind alle zusatzlichen Inanspruchnahmen von Flache kumulativ,
es handelt sich hier aber nicht um sich gegenseitig verstarkende Wirkungen.

Allein im Bereich des Planungsgebietes ,Tiefes Feld* sind ferner folgende Vorhaben
bereits genehmigt oder noch in Planung (siehe Abbildung 1):

e Verlangerung der U-Bahn-Linie 3 nach Gebersdorf mit Errichtung der U-Bahn-
Haltestelle ,Kleinreuth® (bei Schweinau) (in Bau) im Bereich der Neuen
Rothenburger StralRe
Planfeststellungsverfahren zum Bau der Neuen Rothenburger Stral3e
Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der Gulterzugstrecke im Osten um zwei
weitere Gleise
B-Planverfahren Nr. 4445a ,Tiefes Feld Nordwest*

B-Planverfahren Nr. 4445b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte®
B-Planverfahren Nr. 4445c

Besondere kumulative Effekte sind auf die Schwere der Beeintrdchtigungen durch die
vorliegende FNP-Anderung bezogen nicht zu besorgen. In allen o.g. Einzelverfahren sind
bzw. waren auf Basis der entsprechenden rechtlichen Grundlagen des jeweiligen
Vorhabens die Umweltauswirkungen zu erheben, zu beschreiben und zu bewerten. Es sind
bzw. waren jeweils Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen vorzusehen; fur alle
unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild sowie in
Lebensraume geschutzter Tierarten sind bzw. waren Ausgleichsmal3nahmen umzusetzen
(teilweise auch in Kombination auf gemeinsamen, uberwiegend externen Flachen).

7 gemaR Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB n.F. ist die Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete zu beschreiben
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5 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutz-
guter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als
Tragerverfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des
Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die Anwendung ver-
schiedener Instrumente kdnnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sind in Bezug auf die geplante Anderung der FNP-Darstellungen nicht erforderlich. Gleich-
wohl sind auf B-Plan-Ebene die konkreten Eingriffe in Natur und Umwelt zu bewerten sowie
konfliktmindernde Mafinahmen, MafRnahmen hinsichtlich der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung sowie des europaischen und nationalen Artenschutzes festzusetzen.

Tabelle 3: Instrumente des Umweltrechtes.

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB?®
Umweltpriifung

Voraussichtliche erhebliche Aus-
wirkungen auf die Umweltbelange
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und gem.

§ 1a BauGB n.F.

Abwagungsrelevanz / Geplante MalRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen, welche durch die Realisierung
der Planung entstehen, sind im Umweltbericht
darzustellen.

BNatSchG?

(Eingriffsregelung)

gem. § la BauGB i.V.m.
88 15 und 18 BNatSchG

Voraussichtliche erhebliche Be-
eintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes

Abwagungsrelevanz und konkrete Entschei-
dung uber Vermeidung und Ausgleich

Artenschutz / saP10

Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, gdf.
naturschutzrechtliche Voraus-
setzungen fir Ausnahme gem.
8§ 45 Abs. 7 BNatSchG;
Einschlagigkeit des § 18
BNatSchG i.V.m. BauGB

Je nach Ergebnis:

CEF!-/FCS!2-MaRnahmen; wenn diese nicht
mdglich oder nicht funktionierend, dann Be-
urteilung durch die Héhere Naturschutzbe-
horde (Reg. von Mittelfranken), ob Ausnahme-
tatbestand gegeben oder nicht; bei Nicht-
Regelbarkeit des speziellen Artenschutzes ist
der Bauleitplan rechtlich nicht vollziehbar.

FFH-/SPA —
Vertraglichkeits-
abschatzung / ggf. -
prifung

Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele bzw. Schutzzwecke von
Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung und europdischen
Vogelschutzgebieten gem. § 32
BNatSchG

Je nach Ergebnis Abwagungsrelevanz, Be-
urteilung durch die Hohere Naturschutzbe-
hoérde (Reg. von Mittelfranken), ob ausnahms-
weise Zulassigkeit oder Unzulassigkeit der
Planung gegeben ist.

8 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

S. 3634)

9 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

10saP = spezielle artenschutzrechtliche Priifung in der Bauleitplanung
11 CEF = Continuous Ecological Functionality, d.h. MaBnahmen fiir die dauerhafte dkologische Funktion
12 FCS = Favourable Conservation Status, d.h. MaBnahmen zur Wahrung eines gunstigen Erhaltungszu-

standes von Populationen
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5.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellten
Objekte bzw. Gebiete (NSG, LSG, gLB und/oder ND) oder Wasserschutzgebiete (WSG)
Vor.

Keiner der im Anderungsbereich festgestellten Biotoptypen stellt einen geschutzten
Lebensraum nach 8 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG (vgl. hierzu auch Kap. 1.2
bzw. 2.4.1.1) oder einen Lebensraum nach Anhang | der FFH-Richtlinie dar.

Im Anderungsbereich befinden sich keine als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes ein-
gestuften Gehdlzbestande.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf Ebene der B-Planung in Anwendung
der Anlage2 zur Satzung der Stadt Nirnberg zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen (KostenErstS, Stand: 21.07.2006). Teilweise kann durch eine
naturnahe Gestaltung des Landschaftsparks eine gewisse Aufwertung des Ist-Zustandes
erfolgen, die VergroRerung der Bauflachen und die Nutzungsintensivierung im Bereich der
geplanten Sportanlage dirften aber ein Kompensationsdefizit nach sich ziehen. Dieses
kann ggf. auf Flachen im stadtischen Okokonto ausgeglichen werden. Diese Flachen
wéren auf B-Plan-Ebene noch genau zu benennen und den Vorhaben zuzuordnen.

5.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des § 44 BNatSchG (und den diesbeziiglichen Empfehlungen
der Hoheren Naturschutzbehérde bei der Regierung von Mittelfranken) wird im Interesse
der Rechtssicherheit der Planung die Durchfihrung einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) empfohlen. Im Rahmen der saP wird umfassend und systema-
tisch ermittelt, ob die Planung auf untberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse,
insbesondere das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG, treffen
konnte.

Die Verbote treten zwar erst direkt mit Realisierung eines Vorhabens ein, allerdings muss
im Rahmen der Bauleitplanung bereits gepruft werden, ob die Umsetzung eines B-Planes
aus artenschutzrechtlichen Grinden maglich ist. Ein B-Plan kann seine Planrechtfertigung
verlieren, wenn seiner Umsetzung dauerhaft Vollzugshindernisse entgegenstehen, zu
denen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zahlen. Eine
Abwagung der artenschutzrechtlichen Belange im Verfahren ist nicht mdglich.

Auf FNP-Ebene ware aktuell nur eine Abschatzung der spateren Folgen méglich. Um die
Auswirkungen auf geschtzte Tierarten und eine mdgliche Erfullung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde genauer zu prifen, wurden aber bereits Erhebungen zu verschiedenen
Artengruppen durchgefiihrt und hierzu eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchgefihrt. Diese wurde fur das Gesamtareal des ,Tiefen Felds® erarbeitet, da die sich
daraus ergebenden Maflinahmen zusammenwirken sollen (Grosser-Seeger & Partner,
04.12.2018). Dieses Gutachten kann nach wie vor als ,Rahmengutachten fur die
Beurteilung der erforderlichen MaRnahmen bei der spateren Realisierung der Planungen
herangezogen werden und ermdglicht daher auch eine Abschéatzung fur die
artenschutzrechtlichen Auswirkungen der 16. FNP-Anderung, da es unerheblich ist, durch
welche Art von Bebauung oder Umgestaltung des Gebietes es zu dem Verlust an fir die
im Tiefen Feld wesentliche 6kologische Gilde der bodenbritenden Vogelarten kommt.
Schon bei den bisherigen Darstellungen im FNP (ohne FNP-Anderung) wiirden dieselben
beeintrachtigenden Effekte auftreten, wie bei Umsetzung der Darstellungen der 16. FNP-
Anderung (gutachterliche Stellungnahme zur Beruicksichtigung des speziellen
Artenschutzrechts im Rahmen der 16. FNP-Anderung, Grosser-Seeger & Partner,
11.05.2021).
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e In dem genannten Gutachten werden Vorkehrungen zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden fir das Gesamtareal vorgeschlagen. AufRRerdem werden
Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen o©kologischen Funktionalitdt (CEF-
Mafnahmen) fir erforderlich gehalten, um Beeintrachtigungen lokaler Populationen zu
vermeiden. Da sich jedoch im Zuge des Verfahrens gezeigt hat, dass innerhalb des
.riefen Feldes® oder in raumlicher Nahe zum Eingriffsort keine vorlaufenden
ErsatzmalRnahmen mdglich sind, handelt sich nicht mehr um CEF-Mal3nahmen und die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG waren erfillt. Die MalRnahmen kénnen aber im
selben Umfang als FCS-MalBnahmen umgesetzt werden, dafir ist auf den
nachgeordneten Planungsebenen aber eine artenschutzrechtliche Ausnhahme
erforderlich. Hierzu wurde seitens der Hoheren Naturschutzbehérde bei der Regierung
von Mittelfranken die Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme bereits in
Aussicht gestellt.

Geeignete Flachen fir diese FCS-MalRnahmen, die den ermittelten Ausgleichsbedarf fur
alle Planungen im Tiefen Feld decken, wurden bereits durch die Stadt gesichert, teilweise
auch schon vorlaufend umgesetzt. Grundsatzlich werden daher die Vorgaben des
speziellen Artenschutzrechtes als zu bewéltigend angesehen. Durch die FNP-Anderung
ergeben sich auch keine quantitativ zusatzlichen oder qualitativ anderen Auswirkungen auf
geschutzte Arten als bislang berticksichtigt.

6 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat) und
europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der oben genannten Gebiete des Schutzgebiets-
systems Natura 2000 sind von der Planung nicht betroffen.

Nachstgelegenes FFH-Gebiet ist das Gebiet DE 6432-301 ,Sandheiden im mittelfranki-
schen Becken® in Form der Teilflache 02 NSG ,Hainberg®, das ca. 1 km entfernt in sud-
westlicher Richtung liegt. Die dort vorkommenden Lebensraumtypen der Sandlebens-
rdume mit Dunen und trockenen Heiden stehen in keinem funktionalen Zusammenhang zu
den im Anderungsbereich vorkommenden Lebensraumen.

Das europaische Vogelschutzgebiet DE 6533-471 ,Nurnberger Reichswald® liegt Uber
5,2 km entfernt. Auch hier kdnnen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele definitiv aus-
geschlossen werden.

7 Geprifte Alternativen

Aufgrund des vermehrten Bedarfs an Schuleinrichtungen durch hohere Schilerzahlen, v.a.
im Bereich der weiterfiilhrenden Schulen, war die Stadt NUrnberg bereits seit LAngerem auf
der Suche nach einem neuen Standort fir ein Gymnasium, eine Grundschule mit Hort so-
wie eine Kindertagesstatte mit allen notwendigen Sport- und Freiflachen. In erster Linie
spielten hier Aspekte des Schulplatzbedarfes sowie der Erreichbarkeit eine vorrangige
Rolle (es wird hierzu und zu den folgenden Ausfuhrungen auf die Begriindung zur 16. FNP-
Anderung verwiesen).

Neben dem jetzt verfolgten Standort im Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ stand als neuer
Schulstandort fur den Stdwesten Nurnbergs ein Areal am Tillypark zur Diskussion. Dort
befanden sich schon jetzt eine Sportanlage im stadtischen Eigentum, die durch Fusion
zweier Sportvereine frei wurde. Dort wéare der Schulstandort zwar auf bereits genutzten
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Flachen errichtet worden, was inshesondere bei den Schutzgutern Flache und Tiere, teils
auch bei den Schutzgitern Boden und Wasser zu geringeren Eingriffen gefiihrt hatte, dem
Standort wurde aber im Hinblick auf den neu entstehenden Bedarf im Planungsgebiet
»Tiefes Feld* nicht der Vorzug gegeben. Zwischenzeitlich ist dort der Bau einer Sporthalle
vorgesehen, so dass er als Alternative nicht mehr zur Verfligung steht.

Fur das gesamte Areal des Planungsgebiets ,Tiefes Feld® fand bereits 2009/10 ein stadte-
baulicher Wettbewerb statt. Die Siegerentwirfe wurden im Rahmen eines Workshops im
Februar 2010 Uberarbeitet und optimiert. In diesem Planungsstadium war noch kein
Gymnasium im Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ vorgesehen und somit bestand fiir schulische
Einrichtungen noch kein dementsprechender Flachenbedarf.

Im April 2018 fand ein weiterer Workshop statt. In diesem wurden durch die Darstellung
von Grundsatzvarianten fir die Standorte der Bildungseinrichtungen die zentralen
Fragestellungen, Bedarfe und Notwendigkeiten der unterschiedlichen Akteure diskutiert
und herausgearbeitet. Ergebnis war u.a., dass ein Stadtpark als mindestens 10 ha groRRe
zusammenhangende 6ffentliche Grinflache mit angemessener Breite ausgestaltet werden
soll. Die Lage des Schulstandortes nahe zum geplanten U-Bahnhof ,Kleinreuth® (bei
Schweinau) war aufgrund der zu erwartenden Schilerzahlen und der kurzen Wege
weitgehend gesetzt.

Des Weiteren wurden Standortvarianten der 400 m-Wettkampfbahn fiir den Schulsport ge-
prift. Die nun vorgesehene Lage am dstlichen Rand des siidlichen Anderungsbereichs-
teils hat diverse Vorteile: Der Standort befindet sich in der Nahe der geplanten Bildungs-
standorte, aber auch im Einzugsbereich der Johann-Pachelbel-Realschule dstlich der
Bahnlinie. Die ErschlieBung kann am Rand des Planungsgebietes und nicht, wie bei einer
frlheren Standortalternative, die im Siidwesten des geplanten Landschaftsparks lag, durch
das Quartier hindurchgefuhrt werden. Zudem kann ein zusammenhangender, durchgangig
breiter Griinzug im Stiden des geplanten Quartiers verwirklicht werden, der nicht durch die
Wettkampfbahn geteilt wird. Aus larmschutzfachlicher Sicht wird die Wettkampfbahn, die
aufgrund auf3erschulischer Nutzungen ebenfalls zu Larmemissionen flhrt, in einen bereits
durch den Guterzugverkehr vorbelasteten Bereich situiert werden. Eine LArmbelastung des
Parkinnenbereiches wird somit minimiert. Zudem kann die Funktionalitat der nach Sid-
westen orientierten Entwasserung des Quartiers auch bei Situierung der Wettkampfbahn
im Osten gewahrleistet werden.

Diesbeziglich stellt die nun angestrebte FNP-Darstellung in der Gesamtschau eine Opti-
mierung der Planung, auch im Hinblick auf einige Umweltbelange, dar, obgleich auch mit
der Realisierung der vorliegenden Planung (insb. im Verbund mit der Entwicklung des
gesamten Planungsgebiets ,Tiefes Feld“) dennoch erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf eine Reihe von Schutzgutern verbunden sind.

8 Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Der Umweltbericht gemaf Anlage 1 des BauGB soll den aktuellen Zustand innerhalb des
Anderungsbereiches (Basisszenario) und die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt-
belange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB beschreiben und bewerten. Auch die
Entwicklung der einzelnen Schutzguter bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante,
Kapitel 3) soll ermittelt und bewertet werden.

Die vorliegende Fassung des Umweltberichtes wurde vom Biro GROSSER-SEEGER &
PARTNER, Nirnberg, erstellt und wurde vom Umweltamt der Stadt Nirnberg fachlich
gepruft. Es werden Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
gemacht (Kapitel 2) und grundséatzliche Aussagen zur umweltfachlichen Optimierung der
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Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen dargestellt (Kapitel 5).

Der Umweltbericht beschreibt den Anderungsbereich, in dem durch die Planung fir die
Bildungsstandorte, die Wohnbauflachen und die Griinflachen auch die Eingriffe bei spa-
terer Umsetzung zu erwarten sind. Aufgrund der Abgrenzung des Anderungsbereiches und
die Aufteilung in zwei Teilflachen haben sich fur einzelne Schutzgiter Uber diese Grenze
hinausgehende Betrachtungen als sinnvoll erwiesen, um die umweltfachlichen Zusammen-
hange im Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ verstehen zu kénnen. Auf sie wird in den jeweiligen
Kapiteln hingewiesen, eine generelle Festlegung als statisches Gebiet ist nicht sinnvoll, da
sich die raumlichen Ausmafe der Umweltwirkungen fallweise unterscheiden.

Folgende Informationsquellen und Gutachten wurden fur den vorliegenden Entwurf des
Umweltberichtes herangezogen (die genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser
vor bzw. wurden von der Stadt Nirnberg zur Verfigung gestellt):

Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan

Stadtklimagutachten (GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2014)

Klimafahrplan Nurnberg 2010-2050 (2014)

Handbuch Klimaanpassung (2012)

Masterplan Freiraum (2014; regelméf3ige Fortschreibung)

Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nirnberg (bgmr Landschaftsarchitekten 2013)

Stadtbiotopkartierung (2008)

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nirnberg (1996)

Artenschutzkartierung Bayern (ASK-Datenbank des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt,

LfU), Kartenblatter TK 6531 und TK 6532, Abfrage am 01.04.2020)

e Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1 : 50.000 Nurnberg-Firth-Erlangen und
Umgebung (1977) bzw. UmweltAtlas Bayern (Zugriff 19.03.2020)

e Grundwasserbericht der Stadt Nurnberg (2017)

e Schallgutachterliche Stellungnahme zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans
(Obermeyer Infrastruktur GmbH, 12.05.2021)

e Strategische Larmkarte LfU 2017 (StraBenlarm) bzw. UmweltAtlas Bayern (Zugriff
19.03.2020)

e Larmaktionsplan der Stadt Nirnberg gemafl § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz (er-
stellt von ACCON GmbH, vom Stadtrat beschlossen am 28.10.2015; Fortschreibung 2019)

e 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fir das Stadtgebiet der Stadt Nirnberg
(September 2017)

e Masterplan fir die Gestaltung nachhaltiger und emissionsfreier Mobilitat in Nirnberg
(Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co KG, Bericht Juni 2018)

e Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),
Bebauungsplan Nr. 4445 ,Tiefes Feld®, Grosser-Seeger & Partner, 04.12.2018

e gutachterliche Stellungnahme zur Berticksichtigung des speziellen Artenschutzrechts im
Rahmen der 16. FNP-Anderung, Grosser-Seeger & Partner, 11.05.2021

e Ortsbegehungen (Erfassung Biotop-/Nutzungstypen) in 2017 und Aktualisierungen am

27.04.2018 sowie 06.04.2020

Die letzten flachendeckenden Messungen zur AuR3enluftqualitdt wurden im Planungsgebiet
im Jahr 2004 durchgefiihrt. Die Daten sind aus verschiedenen Griinden (z.B. Anderung
der Verkehrszahlen, Flottenwechsel, gednderte Umfeldnutzungen) heute nur noch ein-
geschrankt belastbar.

Aussagen in diesem Umweltbericht wurden aufgrund der vorliegenden Grundlagendaten
und Erkenntnisse (siehe oben) getroffen, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt méglich war.
Auf etwaige Unwéagbarkeiten oder methodische Schwierigkeiten wird erganzend bei den
einzelnen Schutzgutern eingegangen.
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9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal 8§ 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen (und auch nur diese), die
aufgrund der Durchfiihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen. Ziel dieser
Uberwachung ist die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Aus-
wirkungen und ggf. das Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Gegenstand der Uberwachung
ist auch die Durchfuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemaf § 1a Abs. 3 S. 2
BauGB und von MalRnahmen gemal® 8 1a Abs. 3 S. 4 BauGB (naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung). Die geplanten Uberwachungsmafnahmen sind im Umweltbericht
darzustellen. Die gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht
dargestellten MalRnahmen beschrankt.

Monitoringmafnahmen sind in Bezug auf die angestrebte Anderung der FNP-
Darstellungen allerdings nicht erforderlich. Auf Ebene der daraus abgeleiteten Bebauungs-
plane werden aber mit hoher Wahrscheinlichkeit Monitoringmafnahmen, insb. fur die
Uberwachung der natur- und artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen, erforderlich,
die in den jeweiligen Umweltprifungen festzulegen und in den zugehdrigen Umwelt-
berichten dann darzustellen sind.
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10 Zusammenfassung

Die Stadt Nurnberg plant im Westen der Stadt zwischen den Stadtteilen GroR3reuth bei
Schweinau (im Osten), Kleinreuth bei Schweinau (im Norden) und Gebersdorf (im Siud-
westen) auf dem Gelande ,Tiefes Feld* die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers mit
verschiedenen Bildungseinrichtungen sowie Wohnbebauung.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Anderung des wirksamen
FNP der Stadt NUrnberg notwendig (16. Anderung), da die geplanten Nutzungen nicht den
derzeitigen Darstellungen entsprechen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 19,5 ha und ist in zwei Teil-
flachen aufgeteilt. In unmittelbarer Nahe zur neuen U-Bahn-Haltestelle ,Kleinreuth® (bei
Schweinau) und einem neuen Quartierszentrum soll im nérdlichen Teil, neben Wohn-
gebieten, ein Standort fur verschiedene Bildungseinrichtungen und dazugehorige Sport-
anlagen entstehen. Im Rahmen dieser Anderung werden ,Flachen fiir Gemeinbedarf/
Schule oder andere Bildungseinrichtung® sowie Wohnbauflachen zu Lasten von bisher
dargestellten gemischten Bauflachen dargestellt. Die Inanspruchnahme von bisher
geplanten Grinflachen fir neue Bauflachen umfasst zusatzlich insgesamt ca. 2,31 ha
Flache.

In der sudlichen Teilflache wird im Osten, angrenzend an die Bahnlinie, kinftig eine
Wettkampfbahn verortet und dieses Areal zu diesem Zweck in einem Umfang von ca.
2,6 ha als ,Grunflache/ Sportanlage® dargestellt, wofir ca. 2,3 ha ,Grinflache/ 6ffentliche
Park- und Grunanlage®“ sowie ca. 0,3 ha Flachen fir die Landwirtschaft dementsprechend
umgewidmet werden. Ferner werden die derzeit im wirksamen FNP dargestellten
Grinflachen und Flachen fur die Landwirtschaft neu abgegrenzt. Hierflr werden Flachen
fur die Landwirtschaft im Westen der sidlichen Teilflache um ca. 1,6 ha zuriickgenommen
und im Sudosten nahezu vollstandig wieder dargestellt (ca. 1,5 ha).

Im Rahmen der gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Umweltprifung werden alle Schutz-
guter hinsichtlich der Bedeutung der Bestandssituation, sowie der zu erwartenden Aus-
wirkungen bei Verwirklichung der Planung untersucht. Grundlage hierflr stellt der Entwurf
der 16. FNP-Anderung dar. MaRgeblich fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen ist der
Vergleich der bisher geplanten Darstellungen im wirksamen FNP gegeniber der neu
geplanten Nutzung, bei den jeweiligen Schutzgitern wurde aber auch ergdnzend auf die
Auswirkungen bei Umsetzung der FNP-Darstellungen eingegangen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft bestehen im Wesentlichen durch die zusatzliche
Inanspruchnahme von ca. 2,31 ha Flache bisher dargestellter Grinflachen im FNP durch
neue Wohnbauflachen und der damit in der Folge einhergehenden zuséatzlichen Ver-
siegelung und Beeintrachtigungen der Schutzguter Flache, Boden und Wasser.

Fur das Schutzgut Pflanzen erfolgen durch die FNP-Anderung insgesamt keine erheb-
lichen nachteiligen Beeintréachtigungen, da zum einen hauptséchlich landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flachen mit entsprechend geringer Eingriffsempfindlichkeit tberplant
werden und zum anderen weder vegetationskundlich wertvolle Lebensraume noch gréRere
bzw. dltere Gehdlzbestande betroffen sind.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere sind im Wesentlichen Nahrungs- und Bruthabitate von
bodenbritenden Vogelarten betroffen. Die Eingriffe stellen bei der Umsetzung eine erheb-
liche nachteilige Auswirkung auf die Fauna und die biologische Vielfalt im Planungsgebiet
,liefes Feld* dar, da fur die bodenbritenden Vogelarten keine eingriffsnahen Ausgleichs-
flachen zur Verfligung stehen. Die Beeintrachtigungen wéaren aber in quantitativ und
qualitativ ahnlichem MaRe auch ohne Anderung der FNP-Darstellung gegeben, so dass
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die vorliegende Planung der FNP-Anderung fiir sich betrachtet keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen nach sich zieht. Gleiches gilt auf FNP-Ebene fir das Schutzgut
Biologische Vielfalt.

Fur das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind Auswirkungen durch Verkehrs-
larmimmissionen zu erwarten, die jedoch auch ohne FNP-Anderung bereits zu Im-
missionskonflikten fiihren. Allerdings erfolgt durch die Anderung der Bauflachenkategorie
von gemischter Bauflache zu Wohnbauflache eine Erhéhung der Schutzwuirdigkeit und
durch die neuen, zusatzlichen Bauflachen ein Heranriicken an die Emissionsquellen. Um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu schaffen sind aktive (Schallschutzbebauung)
und passive SchallschutzmaRnahmen auf Ebene des B-Planes festzulegen. Zusatzlich
werden durch die geplante Sportanlage negative Auswirkungen auf die Erholungseignung
der umgebenden Parkflachen durch Freizeitlarm hervorgerufen. Auf Genehmigungsebene
sind entsprechender Nutzungszeiten und baulichen Vorgaben festzulegen. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut durch die FNP-Anderung sind aus diesen Griinden als
erheblich nachteilig einzustufen.

In Bezug auf die Erholungsfunktion des Gebietes kommt es mit der FNP-Anderung durch
die Reduktion von ,Griinflachen/ Offentliche Park- und Griinanlage® in einem Umfang von
insgesamt ca. 4,5 ha ebenfalls zu erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Mensch — Erholung.

Tabelle 4: Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen der 16. FNP-Anderung auf die

Schutzguter
Umweltbelang / Schutzgut izvsv;ﬁ::ggd:;
Flache erheblich nachteilig
Boden erheblich nachteilig
Wasser erheblich nachteilig
Pflanzen nicht erheblich
Tiere nicht erheblich
Biologische Vielfalt nicht erheblich
Landschaft nicht erheblich
Menschliche Gesundheit
e Erholung erheblich nachteilig
e Larm erheblich nachteilig
e
e Storfallvorsorge nicht betroffen
Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich
Abfall nicht erheblich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

13 pei entsprechender Sicherung der zu berticksichtigenden Abstdnde bzw. SchutzmaRnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
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Auf das Schutzgut Landschaft ist dagegen keine erhebliche Auswirkung zu erwarten, da
bereits eine wesentliche Uberpragung des Anderungsbereichs durch den wirksamen FNP
hervorgerufen wird.

Die Schutzgiter Luft und Klima werden insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt, da das
Gebiet weiterhin Uber einen funktionierenden Luftaustausch verfigen wird und die zu-
satzlichen Auswirkungen — inshesondere zu den bestehenden Darstellungen im FNP und
deren Folgen bei der Umsetzung — begrenzt sind bzw. durch Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmaflnahmen (auf B-Plan- und/oder Genehmigungsebene) vermindert werden
konnen. Auf B-Plan-Ebene sollte hierzu jedoch noch eine genauere Untersuchung
hinsichtlich der Auswirkung der geplanten Bebauung auf das Lokalklima erfolgen.

Im Zuge der Umsetzung der Planung entstehen keine besonderen Arten oder Mengen von
Abfall. Entstehende Abwésser konnen uber den Schmutzwasserkanal der stadtischen
Klaranlage zugeleitet werden.

Kultur- und Sachguter sind durch die Planung nicht negativ betroffen. Es treten daher keine
erheblichen nachteiligen Folgen auf dieses Schutzgut auf.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) kdnnten im Rahmen der bisherigen
Darstellung des FNP hieraus entwickelte Bebauungsplane aufgestellt werden. Bei deren
Umsetzung wirde es ebenfalls zu teils erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir einige
Schutzguter kommen. Lediglich der ganzliche Verzicht auf die Durchfiihrung der Planung
(auch der bisherigen FNP-Darstellungen) wirde dazu fuhren, dass es im Hinblick auf die
Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, sowie Tiere zu keinen Eingriffen und
dem Fortbestand der aktuell giinstigen Situation kommen wirde. Nur bei Verzicht auf die
Umsetzung der Planung kdme es auch nicht zur Erfullung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande.

Kumulative Auswirkungen mit einer Reihe an zeitlich parallel laufenden und sich z.T.
rdumlich Uberschneidenden Planungen im Gesamtareal ,Tiefes Feld“, wie z.B. das
Planfeststellungsverfahren zur Neuen Rothenburger Stral3e, sind nicht zu erwarten.
Besondere kumulative Effekte sind auf die Schwere der Beeintrachtigungen durch die
vorliegende FNP-Anderung bezogen nicht zu besorgen. In allen Einzelverfahren auRRerhalb
der FNP-Anderung sind bzw. waren auf Basis der entsprechenden rechtlichen Grundlagen
des jeweiligen Vorhabens die Umweltauswirkungen zu erheben, zu beschreiben und zu
bewerten. Es sind bzw. waren jeweils konfliktmindernde MafRnahmen vorzusehen; fur alle
unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild sowie in
Lebensraume geschiitzter Tierarten sind bzw. waren AusgleichsmalBhahmen umzusetzen
(teilweise auch in Kombination auf gemeinsamen, Uberwiegend externen Flachen).

Waéhrend auf FNP-Ebene keine konfliktmindernden Maflinahmen erforderlich bzw. méglich
sind, sind im weiteren Planungsprozess im Planungsgebiet ,Tiefes Feld“ verschiedene
Vermeidungs- und MinimierungsmaRhahmen zu berlcksichtigen, die eine effektive Ver-
ringerung der Eingriffe darstellen. Diese sind auf Ebene der B-Plane entsprechend
vorzusehen und nach Mdglichkeit festzusetzen.

Die notwendige Eingriffsbilanzierung wird ebenfalls auf Ebene der B-Plane anhand eines
Vergleichs der Planungssituation mit der Ausgangssituation durchgefiihrt. Teilweise kann
durch eine naturnahe Gestaltung des Landschaftsparks eine gewisse Aufwertung des Ist-
Zustandes erfolgen, die Vergro3erung der Bauflachen und die Nutzungsintensivierung im
Bereich der geplanten Sportanlage dirften aber ein Kompensationsdefizit nach sich
ziehen. Dieses kann ggf. auf Flachen im stadtischen Okokonto ausgeglichen werden.
Diese Flachen waren auf B-Planebene noch genau zu benennen und dem Vorhaben
zuzuordnen.
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Der artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleich ist ebenfalls auf B-Planebene zu ermitteln.
Es liegen bereits Vorschlage zu Vermeidungs- und vorlaufenden Ersatzmafnahmen (CEF-
Maflnahmen), vor. Da die Umsetzung von Ersatzmafinahmen im raumlich funktionalen
Zusammenhang nicht mdglich ist, werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
einschlagig und FCS-MaRnahmen erforderlich. Durch die FNP-Anderung ergeben sich
aber keine quantitativ zusatzlichen oder qualitativ anderen Auswirkungen auf geschutzte
Arten als bislang berlicksichtigt.

Die natur- und artenschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen
eines auf B-Planebene noch zu erstellenden Monitoringkonzeptes zu Gberwachen.

Aufgrund der Entfernung des Anderungsbereiches zum Europaischen Vogelschutzgebiet
DE 6533-471 ,Nirnberger Reichswald” und zum FFH-Gebiet DE 6432-301 ,Sandheiden
im mittelfrankischen Becken® und fehlender funktionaler Beziehungen sind keine
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele dieser Gebiete des Netzes NATURA 2000 durch die
vorliegende FNP-Anderung zu erwarten.

Es erfolgte sowohl eine Prifung von Standortalternativen fiur den Bildungsstandort (hierzu
wird auf Kap. 1.4.5 der FNP-Begriindung verwiesen), als auch von Planungsvarianten
innerhalb des Anderungsbereiches. Hier wurde durch die optimierte Lage der Sportanlage
im Osten an der Bahnlinie eine fiir einige Umwelt-, aber auch andere funktionale Belange
glinstigere L6sung gefunden.

Fir die Richtigkeit

ey
Niimnberg, 14.05.2021  iared q’%
{7288 £

Dipl.-Ing. Daniela Bock M
Landschaftsarchitekt ur?d_3§ adtplanegs-
Inhaber “rT prs B9
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11 Anhang

Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpléanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) Bayern 2018:

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, d.h. der
Flachenverbrauch soll verringert und einer
Innenverdichtung Vorrang gegeben werden.
Bodenversiegelungen sollen auf das not-
wendige Mal3 begrenzt werden. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu
den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bau-
licken und andere Nachverdichtungsmoég-
lichkeiten z&hlen kdnnen. GemalR Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) hat die er-
neute Inanspruchnahme bereits bebauter FI&-
chen sowie die Bebauung unbebauter Fla-
chen im beplanten und unbeplanten Innen-
bereich, soweit sie nicht fur Grunflachen
vorgesehen sind, Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im AulRenbe-
reich. GemalR dem Grundsatz des LEP sollen
land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete
erhalten werden. Insbesondere hochwertige
Bdden sollen nur in dem unbedingt not-
wendigen Umfang fur andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Gemald Bun-
desnaturschutzgesetz sind historisch ge-
wachsene Kulturlandschaften vor Verun-
staltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schéadliche Bodenverénderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen
werden. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen der natirlichen
Funktionen soweit wie madglich vermieden
werden.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fiir den speziellen Arten-
schutz sind in den 88 44 u. 45 BNatSchG ge-
regelt. Aussagen zum NATURA 2000-Konzept
der EU finden sich in den 88 31 his 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum spe-

ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 0Okologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwésserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nie-
derschlagswéssern bzw. deren sonstiger
alternativer Ableitung den Vorrang. Mit Ein-
fuhrung des getrennten Gebihrenmafistabs
fur Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebihrensatzung beriicksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(InSEK) ,Nirnberg am Wasser” beinhaltet
Leit-linien fur kinftige gesamtstadtische Pla-
nungen und Konzepte in Bezug auf die Ge-
meinschaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsaus-
schusses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlie3lich Konversionsflachen) die
Méglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

ziellen Artenschutz unterliegen nicht der Ab-
wagung im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am

Grosser-Seeger & Partner, Nurnberg

170

Stand: 14.05.2021



UMWELTBERICHT 16. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN ,BEREICH TIEFES FELD — SCHULE® 45

01. April 2008, nennt u.a. folgenden Hand-
lungsschwerpunkt: Beriicksichtigung der As-
pekte des Artenschutzes und des Biotop-
verbunds sowie des Ziels der Erhaltung von
Gebieten mit hoher biologischer Vielfalt bei

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Viel-
falt dauerhaft zu sichern. Die 88§ 23 bhis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Bio-
topverbund dient u.a. der dauerhaften Siche-
rung der Populationen wildlebender Tiere und

der Trassierung von Verkehrswegen und der
Ausweisung neuer Siedlungs- und Gewerbe-
flachen.

Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung funktionsfahiger ékologischer Wech-
selbeziehungen. In Art. 19 BayNatSchG wird
das Ziel formuliert, dass der Biotopverbund
bis zum Jahr 2030 mindestens 15% Offen-
land der Landesflache umfasst.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Storfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwilinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von 6ffentlichen StraRen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und StraRenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und 2019 fortgeschrieben wurde.
Der LAP soll die Larmprobleme und -auswir-
kungen regeln und ruhige Gebiete gegen eine
Zunahme des Larms schitzen. Fur die Ne-
beneisenbahnstrecken wurde 2019 ein eigen-
standiger Larmaktionsplan erstellt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fir Anlagen, die
als (nicht) genehmigungsbediirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen im bau-/ immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in

der Summe nicht Uberschritten werden dir-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht voll-
ziehbar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausubung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietshezogene Immissi-
onsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden durfen. Die Regelungen der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung bestimmen die
Grenze der Abwéagung fur Sportlarm, da ein
Bebauungsplan keine Festsetzungen treffen
darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern soll
die 18. BImSchV auch fur Freizeitlarm (aus-
genommen traditionelle Volksfeste und Kirch-
weihen) Anwendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Marz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlicken, die nicht nur gelegentlich fir
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmrichtlinie
soll in Bayern nur fur traditionelle Volksfeste
und Kirchweihen Anwendung finden.
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Gesetz Uber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zul&ssigkeit
von Immissionen durch Geréausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die naturlichen LebenséulRle-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozialada-
quat hinzunehmen sind. Das KJG lockert fur
Jugendspieleinrichtungen einige Regelungen
der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fir das Stadtgebiet Nurnberg wurde am
15.09.2017 von der Regierung von Mittelfran-
ken in Kraft gesetzt; darin enthalten ist u.a.
eine MalRnahmenubersicht des bestehenden
Luftreinhalte-/Aktionsplans (2004) sowie des-
sen 1. Fortschreibung (2010) und deren je-
weiliger Umsetzungsstand, sowie weitere
(geplante) relevante MaRRnahmen zur Luft-
reinhaltung.

Beziiglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit’, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fir
die Ausstattung mit offentlichen Grunflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: 6ffentliche Grunflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grunflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsaus-
schusses vom 27.03.2014:

Das (gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der
Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Gesamtstadtisches  Freiraumkonzept — mit
Aktionsplan ,Kompaktes Grines Nuirnberg
2020

Im Bereich des Tiefen Feldes soll eine neue
Parkanlage entstehen unter Umsetzung der
sVision Wasser Tiefes Feld“. Es soll eine
Ubergeordnete  Freiraumverbindung vom

Pegnitztal zum Hainberg als Griinzug ,Sid-
West* geschaffen werden.

Baulandbeschluss (2017ff):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft. Eine Anderung trat am
04.03.2020 in Kraft. Er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begrinungsmafl3nahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im Be-
stand zu prifen und nach Mdoglichkeit ent-
sprechende MalRnahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss v. 04.03.2020:

Das Konzept der ,Grinen Finger* dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fur
alle rdumlichen Entwicklungsplanungen so-
wie flur stadtstrategische Grundsatzentschei-
dungen.

Die Entwicklung von Grunflachen auf vormals
baulich genutzten Flachen bleibt jeweils eige-
nen Beschlussfassungen vorbehalten. Bei
der konkreten Umsetzung sind bestehende
funktionale Zusammenhange der vorhande-
nen Gebiete einzelfallspezifisch zu prifen
und zu bericksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfalligkeit flr
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Stérfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gemaf § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu beriicksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfugen hierfur
differenzierterer Festsetzungsmdoglichkeiten
in 8 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen (aul3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.
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Klima und Energie

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe
im Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange
des Klimaschutzes und der Anpassung an
den Klimawandel sind dadurch erweitert wor-
den. Bauleitpléne sollen dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.

§ la Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebdude auszufithren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Gebaudeenergiegesetz - GEG:

Im GEG wurden 2020 die MalRgaben des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetzes (EE-
WarmeG), der Energieeinsparverordnung
(EnEV) sowie des Energieeinsparungsge-
setzes (EnEG) zusammengefiihrt. Zweck
dieses Gesetzes ist ein mdglichst sparsamer
Einsatz von Energie in Geb&uden einschliel3-
lich einer zunehmenden Nutzung erneuerba-
rer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fir den Geb&udebetrieb.
Danach sind neue Gebaude als sog. Nied-
rigstenergiegebdude gemanR der EU-Gebéau-
derichtlinie zu errichten.

Alle Eigentimer von Geb&auden sind zu einer
zumindest anteiligen Nutzung von rege-
nerativen Energien bei der Deckung des
Warme- und Kalteenergiebedarfs ver-
pflichtet.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:

In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundsatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,

eine COgz-neutrale Energieversorgung fir
den Neubau zu erreichen.

Gemeinsamer Beschluss des Stadt-
planungs- und Umweltausschusses v.
26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fiur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu bericksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimadkologi-
schen Funktionen fir das Nirnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stadtebauliche Ent-
wicklung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der malnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nirnberg sollen, ge-
geniber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimablindnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesre-
gierung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-
20-20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effi-
zienzsteigerung um 20%, Anteil der erneuer-
baren Energien von 20%) erreicht werden.
Zur Anpassung an den Klimawandel werden
die vorgeschlagenen Mafl3nahmen sukzessi-
ve erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit
den Zielvorgaben des Masterplans Freiraum
und des Stadtklimagutachtens werden Um-
setzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschluss v. 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im Rah-
men ihrer Moglichkeiten den Ausbau der
Fernwéarme in Nirnberg aktiv zu unterstiitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten fir CO--
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschépfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Nurnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich
moglicher CO2-Neutralitat erstellen zu lassen
und dem Stadtrat zur Entscheidung vorzu-
legen (Punkt j).

Stadtratsbeschluss v. 17.06.2020:
Der Stadtrat legt als Treibhausgasminde-
rungsziel bis zum Jahr 2030 einen Wert von
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-60% fest (Punkt b) und erhéht das im Klima-
fahrplan 2010 — 2050 festgelegte Treibhaus-
gasminderungsziel von -80% auf -95%
(Punkt c).
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Beschlussvorlage

Stpl/045/2021

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 14.10.2021 offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4659 ,,Sudstadt-West,, fiir drei Teilgebiete zwischen Gugelstalie,
Bahnanlage, Karl-Bréger-Stral3e, Pillenreuther Stral3e und der Frankenstrafle
Erlass

Anlagen:
Entscheidungsvorlag

Ubersichtsplan
Satzung
Begriindung

Sachverhalt (kurz):

Fur drei Teilgebiete sudlich der Bahnanlagen, westlich der Scheurlstral3e und der Allersberger
Stral3e, nordlich der Gudrunstral3e und 6stlich des Aufsel3-, Kopernikus- und Ritter-von-Schuh-
Platzes wurde am 10.06.2021 der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4659 "Siidstadt West"
gebilligt und dessen o6ffentliche Auslegung gemalfs § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen.

Ziel des Bebauungsplans ist es, unter Berilicksichtigung des Vergnigungsstattenkonzepts, das
vom Stadtrat am 26.10.2016 beschlossen wurde, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, die Beintrachtigung der stadtebaulichen Funktion des Gebiets durch Spielhallen und
Wettbiros, zu verhindern. Dazu sollen diese aufRerhalb der in dem Gutachten zur
Vergnigungsstattenkonzeption fur die Stadt Nirnberg benannten Zulassigkeitsbereiche
ausgeschlossen werden.

Die Aufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaf3 § 13 BauGB. Von den frithzeitigen
Beteiligungen gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.
Ebenso erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans ohne Umweltprifung.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gingen keine relevanten Stellungnahmen ein. Mit der Planung
besteht Einverstandnis. Um das Verfahren abzuschlieRen, ist der Bebauungsplan als Satzung
zu beschliel3en.

Seite 1 von 4
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja siehe Kapitel 1.4.3 der Begriindung zum Bebauungsplan.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t den Bebauungsplan Nr. 4659 ,Siudstadt-West® fir
drei Teilgebiete zwischen GugelstralRe, Bahnanlage, Karl-Brdger-Stralde, Pillenreuther Stral3e
und der Frankenstrale vom 04.05.2021 unter Hinweis auf die Begriindung vom 03.09.2021
gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung.

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4659 ,,Sudstadt-West* fiir drei Teilgebiete zwischen Gugelstalie,
Bahnanlage, Karl-Brdger-Stral3e, Pillenreuther Strale und der Frankenstrafle
Erlass

Entscheidungsvorlage

Sachverhalt

Am 27.09.2018 wurde die Einleitung des einfachen Bebauungsplans Nr. 4659 ,Sldstadt-West*
nach 8§ 9 Abs. 2b Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, um die Zuldssigkeit von Spielhallen und
Vergniugungsstatten flr ein Gebiet zwischen GugelstraBe, Bahnanlage, Karl-Broger-Stralie,
Pillenreuther StralRe und der Frankenstral3e zu regeln.

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans bildet das Vergnigungsstattenkonzept von
Dr. D. Acocella, das vom Stadtrat am 26.10.2016 beschlossen wurde.

Ziel der Planaufstellung ist eine stadtebaulich vertragliche, rdumliche Steuerung von Spielhallen
und Wettbiros anhand der Leitlinien des Vergniigungsstattenkonzepts. Dies beinhaltet die
Festsetzung eines Zulassigkeitsbereichs fur Spielhallen und Wettbliros mit vertikaler
Feinsteuerung. AuRerhalb des Zulassigkeitsbereichs sollen Spielhallen und Wettblros zukinftig
unzulassig sein.

Aufgrund aktueller Rechtsprechung fand vor der Billigung eine Uberprifung der Abgrenzung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf Grundlage einer aktuellen Bestandserhebung und
Gebietseinstufung statt. In der Folge hat sich eine neue Abgrenzung des Geltungsbereichs mit
einer Aufteilung in drei Teilbereiche ergeben, da einige Bereiche als faktische Wohngebiete bzw.
Flachen fir Gemeinbedarf einzustufen sind. Spielhallen und Wettblros sind hier ohnehin nicht
zulassig, eine Steuerung daher nicht erforderlich. Der Geltungsbereich ist im Vergleich zur
Einleitung daher kleiner und beschrankt sich auf die drei Teilbereiche, fir die eine
planungsrechtliche Steuerung stadtebaulich erforderlich ist. Die stadtebauliche Erforderlichkeit
einer raumlichen Steuerung wurde als Ergebnis der Bestandserhebung bestétigt. In dem zu
Uberplanenden Bereich zeigt sich eine vermehrte Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiiros.

Am 10.06.2021 wurde der Entwurf des Bebauungsplans vom Stadtplanungsausschuss gebilligt
und dessen offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentliche
Auslegung fand vom 01.07.2021 bis 02.08.2021 statt. Es gingen keine Stellungnahmen ein. In
der Beteiligung der Behtrden und Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB, die im
selben Zeitraum durchgefuhrt wurde, gingen keine relevanten Stellungnahmen ein. Mit der
Planung besteht Einverstandnis.

Kosten
Durch die Durchfiihrung der Planung entstehen der Stadt voraussichtlich keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung
Die offentliche Auslegung wurde durchgefuhrt. Damit kann das Verfahren abgeschlossen und der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden.

Fazit
Ziel des Bebauungsplans Nr. 4659 ,Sudstadt-West“ ist es, die im Plangebiet bestehenden
tragenden Nutzungen Wohnen, soziale Einrichtungen, Einzelhandels- und

Dienstleistungsbetriebe zu stabilisieren und zu schitzen. Im Planungsgebiet sollen daher
auBBerhalb des Zulassigkeitsbereichs Spielhallen und Wettbiros ausgeschlossen und im
Zuldssigkeitsbereich gesteuert werden. Der Bebauungsplan Nr. 4659 soll gemafd § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen werden.
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4659

"SUDSTADT-WEST"

fur drei Gebiet zwischen Gugelstralte, Bahnanlage, Karl-Broger-Strale, Pillenreuther Stralle und der
Frankenstrale
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BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4659 ,,SUDSTADT-WEST*

far drei Teilgebiete zwischen Gugelstralie, Bahnanlage, Karl-Bréger-Stralie,
Pillenreuther StralRe und der Frankenstral3e

Die Stadt Niurnberg erlasst gemal? Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ...............c.......
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021
(BGBI. I S. 2939)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4659

§1

fur die im Planteil durch die Grenzen der rAumlichen Geltungsbereiche bestimmten Gebiete wird ein
Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil ist Bestandteil der Satzung.

§2

1.1. In dem im Planteil als Zulassigkeitsbereich gekennzeichneten Bereich sind Spielhallen und
Wettbiros nur im Untergeschoss und dem 1. Obergeschoss zulassig.

1.2. Im sonstigen Geltungsbereich sind Spielhallen und Wettbiros nicht zulassig.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nirnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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Stral3e und der Frankenstral3e

Stand: September 2021

Quelle: Luftbild Nirnberg Hajo Dietz

182



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4659 ,Siidstadt-West*

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4659 ,SUDSTADT-WEST*
fur drei Teilgebiete zwischen Gugelstral3e, Bahnanlage, Karl-Broger-Straf3e, Pillenreuther
Stral3e und der Frankenstral3e

INHALTSVERZEICHNIS

I.1.

1.2.

1.3.

1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.
1.3.4.
1.3.5.

1.4.

1.4.1.
1.4.2.
1.4.3.

I.5.

1.5.1.
1.5.2.
1.5.3.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.7.1.
1.7.2.

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)
ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

GRUNDLAGEN DER PLANUNG
PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN
BEBAUUNGSPLANE UND VERANDERUNGSSPERREN
ZULASSIGKEIT VON BAUVORHABEN

GENDER UND DIVERSITY
VERGNUGUNGSSTATTENKONZEPT

BESTANDSANALYSE

GEBIETSBESCHREIBUNG

SCHUTZENSWERTE NUTZUNGEN

AUSWIRKUNGEN VON SPIELHALLEN UND WETTBUROS

PLANUNGSKONZEPT
ZULASSIGKEITSBEREICH
AUSSCHLUSSBEREICHE

SPIELHALLEN UND WETTBUROS IM BESTAND

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BETEILIGUNGEN
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

BETEILIGUNG DER BE_HORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN

KOSTEN

QUELLENANGABEN

o o b~ b b b

© N o o

10
11
12
12

13
13

13

13

13

13

14

Gutachten zur Vergniigungsstattenkonzeption fiir die Stadt Nurnberg; Dr. Donato Acocella,

Stadt- und Regionalentwicklung (Nirnberg); vom 24.06.2013 und vom 07.12.2015
Amt fur Stadtforschung und Statistik fir Narnberg und Furth, 2014

Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Nirnberg; Dr. Donato
Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung (Nurnberg), vom 12.12.2012.

2/14

183



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4659 ,Siidstadt-West*

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4659 ,SUDSTADT-WEST*
fur drei Teilgebiete zwischen Gugelstral3e, Bahnanlage, Karl-Broger-Straf3e, Pillenreuther
Stral3e und der Frankenstral3e

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, vorsorgend eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
zu sichern, welche die sozialen Anforderungen auch in Verantwortung fir kuinftige Generati-
onen berlcksichtigt und dem Wohl der Allgemeinheit dient. Hierbei sollen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung berticksichtigt werden (8 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)).

In Verbindung dazu stehen die Aspekte der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevol-
kerung, insbesondere der Familien, auch von Familien mit mehreren Kindern sowie jungen,
alten und behinderten Menschen (gemafld § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) und die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Fur den vorliegenden Bereich der Siidstadt ist ein Bebauungsplan aufzustellen, um die An-
siedlung von Spielhallen und Wettbiros zu steuern. Ziel des Bebauungsplans ist die Verhin-
derung der Beeintrachtigung von Wohnnutzungen und schutzbedurftigen Anlagen in den
Geltungsbereichen sowie deren rdumlicher Umgebung durch Spielhallen und Wettbiiros.
Weiterhin soll die vorhandene Funktion des Gebiets gewahrt und eine stadtebaulich nachtei-
lige Haufung von Spielhallen und Wettbiros verhindert werden.

Grundlage des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4659 ,Sidstadt-West"
ist insbesondere § 9 Abs. 2b BauGB, gemald dem fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile
(8 34 BauGB) in einem Bebauungsplan, auch fur Teile des raumlichen Geltungsbereichs,
festgesetzt werden kann, dass Vergniigungsstatten oder bestimmte Arten von Vergnigungs-
statten zulassig oder nicht zuléssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kon-
nen, wenn o.g. Beeintrachtigungen vorliegen oder zu erwarten sind. Das Bebauungsplan-
Verfahren wird nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB
ohne Umweltprifung, Umweltbericht und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Behor-
denbeteiligung durchgefiuhrt.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Die Anzahl von Bauantragen fir Spielhallen und Wettbliros im Stadtgebiet ist in den letzten
Jahren uberdurchschnittlich angewachsen. Dies flihrte bereits zu negativen stadtebaulichen
Entwicklungen bzw. lasst diese bei weiterer Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros be-
furchten.

Genehmigungsversagungen aufgrund stadtebaulicher Einwande der Stadt Nirnberg gegen
die vermehrte Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros wurden von den Bauherren selten
anerkannt und infolge der fehlenden verbindlichen Bauleitplanung um die Gebietseinstufung
im unbeplanten Bereich gerungen. Eine gleichzeitige illegale Ansiedlung von entsprechen-
den Nutzungen konnte aufgrund der langwierigen bauaufsichtlichen Verfahren im Ergebnis
selten schnell und konsequent verhindert werden.

Spielhallen stellen sich in ihrer Auspragung unterschiedlich dar und haben ein sehr vielfalti-
ges Storpotenzial. Eine rechtliche Definition von Spielhallen wird in der Gewerbeordnung
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1.3.2.

1.3.3.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4659 ,Siidstadt-West*

(GewO) in Verbindung mit der Verordnung Uber Spielgerate und andere Spiele mit Gewinn-
mdglichkeit (SpielV) vorgenommen. Spielhallen sind Orte, an denen dem Spiel in verschie-
denen Formen nachgegangen werden kann. Wettbiros sind Ladengeschéfte, in denen der
Abschluss von Sportwetten bei einem Buchmacher ermdéglicht wird. Neben dieser Eigen-
schaft, dienen Wettbiros vor allem als Treffpunkt sowie der Unterhaltung durch das gemein-
schaftliche Verfolgen der Sportveranstaltungen als Wettgegenstand und der dynamischen
Entwicklung der Wettquoten. Reine Wettannahmestellen sind von dem Begriff der ,Vergnu-
gungsstatte“ nicht betroffen, da es sich hier nicht um einen Ort des Spiel- und Geselligkeits-
triebs handelt.

Zur Erhebung und Bewertung der Vergnigungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wett-
biros, auf gesamtstadtischer Ebene wurde ein Vergnigungsstattenkonzept erarbeitet (Gut-
achten zur Vergnugungsstattenkonzeption fir die Stadt Nurnberg; Dr. Donato Acocella,
Stadt- und Regionalentwicklung (Nurnberg); vom 24.06.2013 und vom 07.12.2015) und vom
Stadtrat beschlossen. Das Vergnigungsstattenkonzept stellt somit ein von der Gemeinde
beschlossenes stadtebauliches Konzept dar und ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der
Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere zu bertcksichtigen. Durch die Konzeption
werden transparente und einheitliche Entscheidungsregeln fiir die Einzelfallbewertung ge-
schaffen. Zur Durchsetzung der stadtebaulichen Ordnung auf der Grundlage des Vergnu-
gungsstattenkonzepts kann die Aufstellung von Bebauungsplanen bzw. die Anderung beste-
hender Bebauungsplan-Satzungen erforderlich sein.

Im Gutachten wurde der Bestand an Vergniigungsstatten, auch von Spielhallen und Wettbii-
ros im Stadtgebiet, also auch im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans, erhoben und de-
ren Auswirkungen auf die Umgebung untersucht. Ergéanzend erfolgte eine aktuelle Bestands-
aufnahme, insbesondere zur Gebietseinstufung des unbeplanten Bereichs. Es wird auf die
nachstehenden Kapitel verwiesen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt Nirn-
berg sind die drei Teilgeltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 4659 ,Sudstadt-West" als
Wohnbauflache, gemischte Bauflache und gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen nicht den Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplans.

BEBAUUNGSPLANE UND VERANDERUNGSSPERREN

Der Bebauungsplan Nr. 4659 verdrangt nicht bestehende (bergeleitete Baulinienplane im
Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB.

ZULASSIGKEIT VON BAUVORHABEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4659 erfolgte die planungsrechtliche Beurtei-
lung von Spielhallen und Wettbiros bisher gemaid § 34 BauGB. Sie sind in faktischen und
festgesetzten Kerngebieten (MK) allgemein zul&ssig. Nicht-kerngebietstypische Spielhallen
und Wettbiros sind dartber hinaus, z.T. nur ausnahmsweise, in besonderen Wohngebieten
(WB), Mischgebieten (MI) und Gewerbegebieten (GE) zuléssig. Die Zulassigkeit richtet sich
hier nach dem Stdrpotenzial. In reinen und allgemeinen Wohngebieten (WR, WA) sowie In-
dustriegebieten (Gl) sind sie regelm&Rig und grundsatzlich unzuléssig.

Zukunftig richtet sich die Beurteilung von Spielhallen und Wettbiros fir den unbeplanten
Bereich nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4659.
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GENDER UND DIVERSITY

Bei der Planung wird auf die Belange folgender Bevélkerungsgruppen ein besonderes Au-
genmerk gerichtet:

. im und in der Umgebung des Geltungsbereichs wohnende Familien, sowie Anwohner
jeden Alters

. in der Umgebung des Gebiets wohnende Frauen, Manner sowie Kinder und Jugend
liche

Die Sozialraumanalyse der Stadte Nirnberg und Firth aus dem statistischen Monatsbericht
fur den Mai 2018 zeigt auf, dass sich es hier um ein sozial angespanntes Quartier handelt.
In der Analyse der einzelnen Sozialraumtypen beider Stadte zeichnet sich ein sozial ange-
spanntes Quartier dadurch aus, dass es eine hohe Bebauungsdichte in Mitten oder entlang
grolRer Verkehrsachsen aufweist. Die stark verdichteten urbanen Raume weisen zudem ei-
nen hohen Anteil an Menschen mit Migrationshintergrund auf. Diese liegt, ebenso wie der
Arbeitslosenanteil, mit 35% Uber den gesamtstatischen Mittel und weist somit die hochste
Stufe der Analyse auf.

Die Faktoren des Migrationshintergrundes und der Arbeitslosenquote werden von einem ho-
hen Anteil an Jugendlichen komplementiert. Gut ein Drittel der Jugendlichen wéchst in sozial
angespannten Quartieren auf und verscharft die soziale Situation in den Gebieten. Entschei-
dend dafir ist nicht nur den Anteil der Jugendlichen, sondern auch der Arbeitslosenanteil,
welcher auch bei den Jugendlichen vertreten ist

Der Arbeitslosenanteil der 15 bis unter 25-J&hrigen liegt bei 35 % oder mehr tiber dem ge-
samtstadtischen Mittel. Dieser Faktor ist in keinem anderen Gebiet der Analyse vorzufinden
und ist folglich charakteristisch fir diesen Gebietstyp.

Die Konfrontation mit Spielmdglichkeiten auf allen taglichen Wegen stellt eine zusatzliche
Belastung in dem sozial angespannten Quartier da. Der Ausschluss von Spielhallen und
Wettbiros durch die vorliegende Planung in weiten Bereichen des Plangebiets kann daher
zu einer Verbesserung der Situation beitragen.

Durch eine Steuerung von Spielhallen und Wettbiros im Geltungsbereich der Bebauungs-
plane mit grundséatzlichem Ausschluss sowie vertikaler Steuerung im Zulassigkeitsbereich
kénnen schadliche Haufungen dieser Nutzungen vermieden werden.

VERGNUGUNGSSTATTENKONZEPT

Wegen der erheblichen Ausbreitungstendenzen von Spielhallen hatte der Stadtplanungsaus-
schuss am 19.05.2011 beschlossen, ein Vergnigungsstéattenkonzept fir die Stadt Nirnberg
erarbeiten zu lassen. Das Planungsbtiro Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung wurde
im Juni 2011 mit einem Gutachten zum Vergnigungsstattenkonzept beauftragt. Was den
gesetzlichen Handlungsspielraum der Kommunen angeht, treten bei einem Vergnigungs-
stattenkonzept nahezu ausschlieB3lich planungsrechtliche Mittel und deren Aspekte in den
Vordergrund.

Ein gesamtstadtisches Vergnigungsstattenkonzept stellt insbesondere Spielhallen aber
auch stadtebaulich ahnlich zu bewertende Wettbiiros in einen stadtebaulich vertraglicheren
Kontext innerhalb der Gesamtstadt durch die Definition von Zulassigkeitsbereichen und
durch weitere Instrumente der stadtebaulichen Feinsteuerung (z.B. Zuweisung von Geschos-
sen, stadtebauliche Abstandsregelungen usw.).

Hauptanliegen ist es, Gebiete bzw. Bereiche aufzuzeigen, in denen eine Ansiedlung dieser
Nutzungen den Entwicklungszielen der Stadt Nirnberg und den Schutzzielen nicht entge-
genstehen und daher vertragliche Standorte bzw. Zulassigkeitsbereiche mit den Mitteln der
Bauleitplanung zu definieren.

Es werden Zulassigkeitsbereiche abgegrenzt, fir die eine Zulassigkeit von Spielhallen und
Wettbiros vertraglich erscheint.
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Die Zulassigkeitsbereiche umfassen Teilbereiche nachfolgender Gebiete:

. Hauptgeschéftslage Innenstadt

. sudwestliche Innenstadt

. sudlicher AufseR3platz

. Frankenzentrum

. Leipziger Platz / AuRere Bayreuther StralRe (Mercado)
. gewerblicher Bereich sudlich der Laufamholzstralie

. gewerblicher Bereich sudliche Regensburger Stral3e

Fur die Zulassigkeitsbereiche in den Zentren (Innenstadt, sudl. Aufsel3platz, Frankenzentrum
und Mercado) soll die Vertraglichkeit von Spielhallen und Wettbiros durch vertikale Fein-
steuerung, Ausschluss im Erdgeschoss und horizontale Feinsteuerung gewabhrleistet wer-
den.

Folgende Empfehlung zur Umsetzung des Konzepts sieht Acocella (a.a.O.) vor:

Prioritarer Handlungsbedarf besteht in Nirnberg im Bereich der Innenstadtrandlagen sowie
den AusfallstraBen in den Bereichen Am Plarrer und Firther Stral3e, in denen eine hohe
Vergnugungsstattendichte besteht und bereits ein Trading-Down-Prozess zu konstatieren ist.
Der Handlungswille der Stadt Nirnberg sollte in diesen Bereichen durch zeitnahe Aufstel-
lungsbeschlusse fiir die Aufstellung/Anderung entsprechender Bebauungsplane dokumen-
tiert werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4659 ,Sudtstadt-West* soll daher der Zulas-
sigkeitsbereich ,sldlicher Aufseliplatz im Sinne des Vergnigungsstattenkonzepts pla-
nungsrechtlich gesichert und die Innenstadtrandlage der Sudstadt vor dem bereits festzu-
stellenden trading-down-Effekt geschitzt werden.

Im Rahmen der Empfehlungen des Vergnlgungsstattenkonzepts trifft der Bebauungsplan
ausschlieBRlich Regelungen zu den Nutzungen Spielhallen und Wettbiros. Fir das verblei-
bende Spektrum der Vergniigungsstatten (insbes. Diskotheken, Tanzlokale, Varietes, Nacht-
bars aber auch Rotlichtangebote) besteht flr das Plangebiet derzeit kein planungsrechtlicher
Regelungsbedarf, da Beurteilungen solcher Vorhaben auf der Grundlage § 34 BauGB sich
bis jetzt als tragfahig erwiesen haben.

BESTANDSANALYSE

Bei der Bestandsanalyse erfolgt eine Beschreibung der stadtebaulichen Funktionen des Gel-
tungsbereichs mit Gebietseinstufung im unbeplanten Bereich in Anlehnung an die Bauge-
biete der BauNVO. Die Erhebung erfolgte anhand einer Bestandsaufnahme im Dezember
2020 und Februar 2021 durch das Stadtplanungsamt.

Weiterhin werden schutzwirdige Nutzungen, Anlagen und Bereiche herausgearbeitet. Zu-
dem erfolgt eine Aufzéhlung und Bewertung der vorhandenen Vergnigungsstatten. Grund-
lage der Bestandsanalyse ist unter anderem das dem Bebauungsplan zugrundeliegende
Vergniugungsstattenkonzept.

GEBIETSBESCHREIBUNG

Die drei Teilgeltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 4659 ,Sudstadt-West“ liegen sudlich
des Nurnberger Hauptbahnhofs und reichen im Siden in ihrer Gesamtausdehnung bis an
die Frankenstrafl3e und an das ehemalige MAN-Gelande heran. Die Teilgeltungsbereiche de-
cken einen Grol3teil der sog. Stidstadt ab. Die Studstadt ist ein Quatrtier in Innenstadtrandlage,
in dem ein nahes Nebeneinander von Wohnen, zentralen Versorgungsbereichen, Arbeits-
statten, sozialen Einrichtungen, Schulen und Laden bei gleichzeitig hoher Dichte die Stadt
der kurzen Wege verwirklicht. Das Gebiet ist gepragt von einer dicht bebauten und teils klein-
teiligen Struktur.
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Uberwiegende Blockrandbebauung aus den Anfangen des letzten Jahrhunderts geht an den
Randern Uber in genossenschaftliche Wohnformen oder schlie3t an grofe Industrieareale
an. Der Wohnungsbestand besteht dementsprechend tUberwiegend aus Geschosswoh-
nungsbau mit Altbauten. Die eingestreuten gewerblichen Nutzungen sind haufig auf Teile
des Blocks bzw. Hinterhéfe verteilt. Diese Baustruktur erfullt in vielerlei Hinsicht nicht mehr
die Anforderungen moderner Handwerks- aber auch Einzelhandelsbetriebe. Damit wird es
zunehmend schwerer fir die Grundeigentimer, angemessene Mietpreise fur die gewerbli-
chen Nutzungen zu erzielen. Aufgrund der aktuellen Situation auf dem Wohnungsmarkt wer-
den abseits der Hauptverkehrsstraf3en die Bereiche mit gewerblichen Nutzungen zuneh-
mend mit Wohnnutzungen belegt. Das Gebiet zeigt eine hohe Wohndichte mit Familien und
Einwohner jeden Alters auf.

Kleinteilige Laden und Geschéftszonen finden sich Gberwiegend integriert im teils hervorge-
hobenen Erdgeschossbereich des Geschosswohnungsbaus. Dabei sind nicht nur kleinere
Versorger wie Kioskladen, Backer oder Imbisse vertreten, sondern auch kleinere Discounter,
wie auch Restaurants in Form von Pizzerien, Bars oder Wirtshausern. AufRerdem sind Leer-
sténde in den gewerblichen Erdgeschosseinheiten vorzufinden.

Im nordlichen Bereich, ,unterhalb® des Nirnberger Hauptbahnhofs, befindet sich ein teilstad-
tischer zentraler Versorgungsbereich (,B-Zentrum®) der Sudstadt. Dieser ist insbesondere
durch seine vielseitigen Infrastruktureinrichtungen geprégt. Im Umfeld Aufsel3platz, Koperni-
kusplatz und Maffeiplatz, ist ein breites Angebot an Einkaufsmdglichkeiten vorhanden und
bietet nicht nur kleine Nahversorger, sondern auch Bekleidungs- oder Elektrogeschéfte. Der
zentrale Versorgungsbereich ,Aufsel3platz” weist ein vielfaltiges Angebot in allen Bedarfsbe-
reichen, teilweise spezialisierte Fachgeschéfte aber auch Betriebe mittlerer und niedriger
Qualitat und Preisniveau auf (It. Acocella a.a.0.). Der Einzelhandelsbesatz ist mit wenigen
Ausnahmen eher kleinteilig und teilweise durchsetzt mit Wohnnutzungen (insbesondere um
den Aufsel3platz), Dienstleistungen und Leerstanden. Insgesamt besteht im zentralen Ver-
sorgungsbereich eine hohe Passantenfrequenz.

An den Hauptverkehrsstrafl3en ist die Anzahl inhabergefiihrter Laden mit abwechslungsrei-
chem Sortiment des taglichen und periodischen Bedarfs erheblich zurtickgegangen. Dafir
ist ein vermehrtes Aufkommen von Vergniigungsstatten in Form von Spielhallen und Wett-
biros festzustellen

In den angrenzenden Strafl3en ist eher keine stadtische Aufenthaltsqualitat vorzufinden. Vor
allem in Teilbereichen (insbesondere Landgrabenstralle [...]) sind Anzeichen fir Trading-
Down-Tendenzen erkennbar (lt. Acocella a.a.0.).

Planungsrechtlich ist hier im unbeplanten Bereich nach § 34 BauGB Uberwiegend von fakti-
schen Mischgebieten auszugehen. Teils liegen auch aufgrund der vorhandenen Nutzungen,
z.B. Schank- und Speisewirtschaften mit langen Offnungszeiten bis in die Nachtzeiten hin,
aber auch den Leerstanden, z.B. im Bereich GugelstraRe, Gemengelagen vor, weswegen
eine Einbeziehung dieser Gebiete in den Geltungsbereich zur Steuerung der Zulassigkeit
von Spielhallen und Wettbiiros stadtebaulich erforderlich ist.

SCHUTZENSWERTE NUTZUNGEN

Nicht nur die Vielfalt an Betrieben und Geschéften ist charakterbildend fur die Gegend. Auch
soziale Einrichtungen wie Kirchen, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen préagen das
stadtische Bild. Zusatzlich gibt es zahlreiche Kindergarten, Krippen, Horte und Hauser fir
Kinder. Diese bilden zusammen eine nicht klar abgrenzbare Struktur mit teils gréf3eren und
kleineren Einzugsbereichen. Die sozialen Bedurfnisse des hochverdichteten Quartiers kon-
nen so gedeckt werden (vgl. Abb. 1).

Die vorzufindenden schutzbediirftigen sozialen Einrichtungen sind auf ein Umfeld angewie-
sen, das nicht durch stérende Vergnigungsstatten beeintrachtigt werden soll. Eine gewisse
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Attraktivitat des Gebiets muss flir solche Einrichtungen gewahrt bleiben, da es sonst zu einer

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4659 ,Siidstadt-West*

Verdrangung dieser sensiblen Nutzungen kommen kann.
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Abbildung 1: Uberlagerung von sozialen Einrichtungen und Vergniigungsstatten
Quelle:

Geobasisdaten; © Bayerische Vermessungsverwaltung, Vergnligungsstattenkonzept

der Stadt Nirnberg
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1.4.3.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4659 ,Siidstadt-West*

Im Geltungsbereich der Bebauungsplane lassen sich eine Vielzahl von Spielhallen und
vereinzelt Wettbiros und wenige weitere Vergnigungsstatten feststellen (Vgl. Abb. 1, Stand
2013, uberpruft 2020). Uberlagert man beide Nutzungen, wird deutlich, dass viele soziale
Einrichtungen in nachster Nahe zu Spielhallen liegen.

AUSWIRKUNGEN VON SPIELHALLEN UND WETTBUROS

Zum Zeitpunkt der Erhebung des Gutachtens zum 24.06.2013 wies der zentrale Versor-
gungsbereich Sudstadt 14 Spielhallen und Wettblros, von denen drei nicht genehmigt sind,
auf. Die 14 Glucksspieleinrichtungen konnten aktuell noch vorgefunden werden.

Die Teilgeltungsbereiche der Bebauungsplans Nr. 4659 ,Sldstadt-West“ umfassen Teile des
zentralen Versorgungsbereichs, aber auch weite Bereiche dariiber hinaus. In den Geltungs-
bereichen kénnen aktuell noch folgende Spielhallen nachgewiesen werden:

- Spielhalle Frankenstr. 133

- Spielhalle Frankenstr. 143

- Spielhalle Gabelsbergerstr. 1

- Spielhalle Landgrabenstr. 97

- Spielhalle Pillenreuther Str. 162
- Spielhalle Wiesenstr. 94

- Spielhalle Wiesenstr. 102

- Spielhalle Wiesenstr. 99

Daruber hinaus finden sich noch folgende nicht genehmigte Vergnugungsstéatten im Gel-
tungsbereich:

- Spielhalle Tafelfeldstr. 22/24
- Wettbiro GugelstralRe 134

Das Vergniugungsstattenkonzept hat die bestehenden Vergnigungsstatten aufgenommen
und ihr Erscheinungsbild bewertet (vgl. Acocella, S. 141).

Die Standorte TafelfeldstralRe und WiesenstralRe befinden sich in Nebenstral3en zum Zent-
rum Aufsel3platz. Diese weisen eine Handels- und Dienstleistungsfunktion auf, es sind viele
Leerstande zu verzeichnen, dass Preisniveau ist tberwiegend niedrig und von geringer Qua-
litat. In den Obergeschossen befinden sich Wohnnutzungen, die vier Spielhallen und das
Wettbiro sind im Erdgeschoss situiert.

Der ,Trading-Down-Prozess* (Verdrangung, insbesondere von Einzelhandels- und Dienst-
leistungsnutzungen) ist bereits erkennbar und fihrt zu einem weiteren Imageverlust des B-
Zentrums.

Dies trifft ebenfalls auf den Standort Gabelsbergstrafie (vgl. Acocella, S. 141) zu, wobei hier
aufgrund der hohen Sichtbarkeit der Spielhalle auf Grund der Lage an der stark befahrenen
Landgrabenstralie, der fehlenden stadtebaulichen Qualitat im Umfeld und der weiteren Spiel-
hallen in unmittelbarer Umgebung eine Pragung des Stadtbilds erfolgt.

Bei den Standorten Frankenstraf3e (vgl. Acocella, S. 187) sind ebenfalls Trading-Down-Pro-
zesse im Umfeld erkennbar. Die Spielhallen befinden sich an einer Hauptverkehrsstraf3e im
Erdgeschoss einer Ladenzeile. Die auffallige Gestaltung durch groRRe Schriftziige und leuch-
tende Farben ist stadtebaulich pragend. Zudem bestehen Konflikte mit Wohnnutzungen im
Obergeschoss.

9/14
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4659 ,Siidstadt-West*

Die Bestandsaufnahme und Bewertung zeigt, dass von den vorhandenen Vergnigungsstat-
ten bereits Stdrpotenziale ausgehen. Bei der weiteren Ansiedlung von Spielhallen und Wett-
buros ist eine weitere Verschlechterung der stadtebaulichen Situation zu befiirchten. Die
Storpotenziale stellen sich wie folgt dar:

Da Spielhallen erfahrungsgemalf in der Lage sind, héhere Kauf- und Mietpreise als andere
Nutzungen zu zahlen, besteht die Gefahr einer Verzerrung des sensiblen Boden- und Miet-
preisgefliges. Dieses kann je nach Baugebiet zu einer Verdrangung der regularen Nutzungen
fuhren. In Kerngebieten und Hauptgeschaftslagen ist zudem durch eine Verdrangung der
einzelhandels- und publikumsorientierten Dienstleistungsbetriebe die Gefahr eines einset-
zenden Trading-Down-Prozesses durch Einschrdnkung der Angebotsvielfalt gegeben.
(Spielhallen stehen in diesem Fall unter Indikatoren-Verdacht). Die Auswirkungen auf das
Bodenpreisgefuge verschlechtern zudem die Standortfaktoren insbesondere fiir Existenz-
grinder und Start-Up-Unternehmen.

Da Spielhallen und Wettbiros teilweise ein eher negatives Image anhaftet, kénnen sich nach-
barschaftliche Konflikte mit ,seridsen® Nutzungen ergeben. Der Imageverlust geht auch mit
den Auswirkungen auf die Standortfaktoren einher, insbesondere bei einer Haufung von
Gliicksspieleinrichtungen, die dann als schadlich einzustufen ist.

Spielhallen weisen zumeist eine eher schwache Gestaltung auf, da sie durch aufféllige Wer-
bung und aggressive (Blink-) Lichtreklame auf sich aufmerksam machen. Durch diese Ge-
staltungsdefizite wird h&ufig das Ortsbild gestort. Branchentypisch ist auch das Verdunkeln
oder Verkleben der Schaufenster. Dadurch ergibt sich eine geschlossen wirkende Schau-
fenster- und Erdgeschosszone die als funktionaler Bruch innerhalb einer Ladenzeile empfun-
den wird und die funktionale Raumabfolge insbesondere in Hauptgeschéftslagen stort.

Die Attraktivitatsminderung des Trading-Down-Effekts Iasst unter anderem die Wohngebiete
unattraktiver werden. Aber auch aufgrund der langen Offnungszeiten sind grundsatzlich Un-
vertraglichkeiten mit Wohnnutzungen anzunehmen. Dies wirkt sich unter anderem auf die
Wohnbindung aus.

Diese Aussagen kénnen wie oben ausgefihrt vor Ort nachgewiesen werden (vgl. Acocella,
S. 141, 187). Das Amt fur Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Firth ordnete das
Gebiet als Bereich mit ,schwacher Wohnbindung“ ein. Eine Wohndauer wird an der Adresse
auf unter finf Jahre eingestuft. Diese hohe Wohnfluktuation lasst sich meist auf unattraktive
Wohngebiete fir einen langeren Aufenthalt zurilickfilhren. Somit beeintrachtigt der Trading-
Down-Effekt nicht nur allgemein die Attraktivitat eines Gebiets, sondern auch die Aufenthalts-
bzw. Wohndauer in diesem Bereich.

Die geringen Entfernungen von sozialen und kulturellen Anlagen zu Spielhallen und die Tat-
sache, dass sich Vergnigungsstatten in Versorgungsbereichen héaufen und somit eine di-
rekte Wirkung auf die Anwohner jeden Alters haben, erzeugen eine Divergenz.

Insbesondere vor dem Hintergrund der zahlreichen Einrichtungen fur Kleinkinder und Heran-
wachsende, welche ein nicht abgrenzbares Einzugsgebiet darstellen, besteht ein Nutzungs-
konflikt der Gebiete zwischen Vergnlgungsstatten und sozialen Einrichtungen.

Darauf wird bereits im Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Nurnberg hingewiesen. Dabei
stellen die vorhandenen Straf3en keine trennende Wirkung dar.

PLANUNGSKONZEPT

Zur Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs ,Aufsef3platz und um den an den Haupt-
straRen des Gebiets feststellbaren Trading-Down-Effekten entgegenzuwirken (Attraktivitats-
verminderung des Umfelds, Verdrangung anderer Nutzungen) und das Ausbreiten dieses
Effekts hinein in noch besser funktionierende Bereiche zu verhindern, muss die Zulassigkeit
von Spielhallen und Wettbiros planungsrechtlich gesteuert werden.
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1.5.1.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4659 ,Siidstadt-West*

Ziel des Verfahrens ist es, die heute vorhandene Nutzungsverteilung durch Ausschluss von
Neuansiedelungen zu sichern, einen Trading-Down-Effekt zu verhindern bzw. zu bremsen
und damit das Gebiet in seiner Funktion zu stabilisieren und zu schutzen. Gleichzeitig wird
eine zweifelsfreie planerische Grundlage fiir die Zulassigkeitsbewertung im Einzelfall ge-
schaffen, wodurch auch illegalen Ansiedlungen von Wettburos oder Spielhallen schneller und
effektiver entgegengewirkt werden kann. Das Vergniigungsstattenkonzept hat erganzende
MafRnahmen zur vertikalen (Fein)Steuerung von Vergnigungsstétten abgeleitet.

ZULASSIGKEITSBEREICH

Innerhalb des grofdten Teilgeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 4659 ,Siidstadt-West®
liegt ein groRRer Teil des zentralen Versorgungsbereichs (B-Zentrum Aufsel3platz) der Siud-
stadt gemal Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Nirnberg von
Dr. D. Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung (Bericht vom 12.12.2012, S. 155). Die
Hauptgeschéftslage des B-Zentrums Aufsel3platz wird im Vergniigungsstatten-Gutachten
insbesondere unter Berlcksichtigung der Revitalisierungsabsichten des ehemaligen Kauf-
hausareals als robust eingeschatzt und als in der Lage, die spezifischen Storpotentiale aus-
zugleichen. Im B-Zentrum AufseRplatz befindet sich der — auch in Bezug auf die Bodenricht-

werte — strukturell starkste Bereich in der Pillenreuther StraRe sowie im sidlichen Bereich
des AufseRRplatzes.

Auf der Grundlage der héchsten funktionalen Dichte und der Bodenrichtwerte wurde fiir einen
Teilbereich des B-Zentrums ein Zulassigkeitsbereich ermittelt (siehe Abb. 2). Dieser erstreckt
sich am Aufsel3platz vom ehemaligen Kaufhaus im Westen bis zur Pillenreuther StralRe im
Osten sowie im sudlichen Bereich des Aufsel3platzes im Norden bis zur Wolckernstral3e im
Siuden. Im Zuldssigkeitsbereich findet in den Geschossen aul3er an der Ecke Breit-
scheidstralRe/ Aufsel3platz kein Wohnen statt (Acocella, a.a.0. S. 213f).
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Abbildung 2: Abgrenzung des Zulissigkeitsbereich ,,siidlicher AufseBplatz“ in blau, Uberlagerung
mit Geltungsbereichen der Bebauungspléane Nr. 4659, Nr. 4660 und Nr. 3823
Quelle: Geobasisdaten; © Bayerische Vermessungsverwaltung, Vergnligungsstattenkonzept

der Stadt Nurnberg

Der westliche Bereich des Zulassigkeitsbereichs liegt im groten Teilgeltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 4659 ,Sidstadt-West®. Im Zulassigkeitsbereich sollen, im Gegensatz
zum ubrigen Geltungsbereich Spielhallen und Wettbiros nicht grundséatzlich ausgeschlossen
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1.5.2.

1.5.3.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4659 ,Siidstadt-West*

werden. Es erfolgt jedoch eine horizontale Steuerung der Zulassigkeit; Spielhallen und Wett-
blros sind hier nur in den Untergeschossen und den 1. Obergeschossen zulassig. Nur so
seien keine Nutzungskonflikte mit sensiblen Nutzungen wie Wohnen zu befiirchten. Zum
Schutz des Bodenpreisgefliges und der sensiblen Erdgeschosszone sowie zur Vermeidung
von Vergniugungsstattenkonzentrationen ist die Zulassigkeit auf die Ober- und Unterge-
schosse zu beschréanken (Acocella, a.a.O. S. 216).

Entgegen den Vorschlagen des Vergnugungsstéattenkonzepts wird auf eine horizontale Steu-
erung Uber Festlegungen zu Mindestabstanden zwischen Spielhallen und Wettbiros zu- und
untereinander verzichtet. Dies wird aufgrund der engen und kleinraumigen Abgrenzungen
des Zulassigkeitsbereichs fur unverhaltnismanig erachtet.

Durch die Festlegung eines Zulassigkeitsbereichs und den Ausschluss in den anderen Be-
reichen wird nicht nur das Bodenpreisgeflige sowie das Stadt- und Ortsbild geschutzt, son-
dern auch die Angebotsvielfalt fir die traditionellen Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
triebe. Ferner vermeidet es Haufungen von Spielhallen und Wettbiros (Acocella, a.a.O. S.
219). Durch erganzende Regelungen, wie beispielsweise Gestaltungs- und Werbeanlagen-
satzungen sowie Sondernutzungsrichtlinien, kénnen die Stérpotenziale von Spielhallen und
Wettblros zusatzlich minimiert werden (Acocella, a.a.O. S. 226).

Seit der Erstellung des Gutachtens zum Vergniugungsstattenkonzept sind inzwischen ca. 5
Jahre vergangen. Die Revitalisierung des Kaufhauskomplexes hat bislang nicht stattgefun-
den. Dies hat erhebliche Auswirkungen auf das B-Zentrum Aufsel3platz. Grundsatzlich wird
eine Umsetzung des Zulassigkeitsbereichs weiterverfolgt.

AUSSCHLUSSBEREICHE

Im gesamten Planbereich — mit Ausnahme des Zulassigkeitsbereichs - wird ein Ausschluss
von Spielhallen und Wettbliros angestrebt. Grundlage hierfur ist das Gutachten zur Vergnu-
gungsstattenkonzeption fir die Stadt Nurnberg (vgl. Acocella, S. 227).

Im Rahmen der Empfehlungen des Vergniigungsstéattenkonzepts trifft der vorliegenden Be-
bauungsplan ausschlief3lich Regelungen zu den Nutzungen Spielhallen und Wettbiros. Fur
das verbleibende Spektrum der Vergniigungsstatten (insbes. Diskotheken, Tanzlokale, Vari-
etes, Nachtbars aber auch Rotlichtangebote bzw. Gewerbebetriebe, die auf verschiedenste
Weise unter Ansprache des Sexual-, Spiel- oder Geselligkeitstriebs bestimmte Freizeitange-
bote vorhalten) besteht fir das Plangebiet derzeit kein planungsrechtlicher Regelungsbedarf,
da Beurteilungen solcher Vorhaben auf der Grundlage § 34 BauGB sich bis jetzt als tragfahig
erwiesen haben.

SPIELHALLEN UND WETTBUROS IM BESTAND

In den Geltungsbereichen des Bebauungsplans befinden sich bauordnungsrechtlich geneh-
migte Spielhallen. Die bereits vorhandenen und genehmigten Betriebe geniel3en Bestands-
schutz. Es handelt sich hier um folgende Standorte:

- Spielhalle Frankenstr. 133

- Spielhalle Frankenstr. 143

- Spielhalle Gabelsbergerstr. 1

- Spielhalle Landgrabenstr. 97

- Spielhalle Pillenreuther Str. 162
- Spielhalle Wiesenstr. 94

- Spielhalle Wiesenstr. 102

- Spielhalle Wiesenstr. 99

Hingegen durfen nicht bauordnungsrechtlich genehmigte Betriebe dem Bestandsschutz nicht
zugeordnet werden.

12/14

193



1.6.1.
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1.7.2.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4659 ,Siidstadt-West*

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend dem Planungskonzept wird festgesetzt, dass innerhalb des Zulassigkeitsbe-
reichs, welcher im Planblatt abgegrenzt ist, Spielhallen und Wettbiiros ausschlief3lich im Un-
tergeschoss und im 1. Obergeschoss zulassig sind.

Im Gbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Spielhallen und Wettbiiros hingegen
nicht zulassig.

BETEILIGUNGEN

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Die o¢ffentliche Auslegung geméanR § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 01.07.2021 bis einschlief3lich
02.08.2021 statt. Es gingen keine Stellungnahmen ein.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB fand parallel zur offentlichen Auslegung vom 01.07.2021 bis einschlie3lich
02.08.2021 statt. Einwendungen gegen die Planung wurden nicht erhoben. Die Industrie-
und Handelskammer (IHK) Nurnberg fur Mittelfranken gab in ihrer Stellungnahme zu beden-
ken, dass in bestimmten Bereichen die Ansiedlung von Spielhallen und Wettburos durch ho-
rizontale und vertikale Feinsteuerung ermoglicht werden solle. Es wird auf Kapitel 1.8 verwie-
sen.

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN

Wie bereits in Kapitel 1.7.2 erwahnt, gab die IHK Nurnberg zu Mittelfranken in ihrer Stellung-
nahme zu bedenken, dass in gewissem Rahmen die Ansiedlung von Vergnugungsstétten in
.fobusten“ Gebieten durch eine vertikale und horizontale Feinsteuerung, z.B. Ausschluss im
Erdgeschoss, gewahrleistet werden solle. Es werde daher um Prifung des Konfliktpotenzials
in einzelnen Mikrolagen im Stadtgebiet gefordert.

Grundlage fir den Bebauungsplan Nr. 4659 ,Sudstadt West" bildet das Vergniigungsstatten-
konzept der Stadt Nirnberg, dass sich mit genau diesem Konfliktpotenzial im gesamten
Stadtgebiet auseinandergesetzt hat. Im Ergebnis sind fir die ,robusten“ Gebiete Zulassig-
keitsbereiche definiert wurden, in denen Spielhallen und Wettbiros im Unter- und 1. Ober-
geschoss zulassig sind. Ein solcher Zulassigkeitsbereich ist auch im Bebauungsplan Nr.
4659 festgesetzt. Der Anregung der IHK wurde also bereits bei der Planungskonzeption des
hier vorliegenden Bebauungsplans entsprochen.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4659 ,Siidstadt-West*

1.9. KOSTEN

Durch die Durchfiihrung der Planung entstehen der Stadt voraussichtlich keine Kosten.

Nurnberg, den 03.09.2021
Stadtplanungsamt

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt

14/14

195



Beschlussvorlage

Stpl/047/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 14.10.2021 offentlich Beschluss
Betreff:

1. Bebauungsplan Nr. 4660 ,,Sudstadt-Ost,, fiir ein Gebiet sidlich der Bahnanlagen,
zwischen der ScheurlstraRe und der Allersberger Straf3e im Osten und der Pillenreuther
StralRe im Westen

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3823 flr das Gebiet zwischen Peter-Henlein-Strale,
Pillenreuther Stral3e, der stidlichen Grenze der Gemarkung Galgenhof, Karl-Broger-Stral3e
und der Westseite des Aufsel3platzes

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3844 fiir das Gebiet zwischen Hummelsteiner Weg,
WoblckernstralRe, BulmannstralRe und Wiesenstralle

Erlass

Anlagen:
Entscheidungsvorlag

Ubersichtsplan Bebauungsplan Nr. 4660
Ubersichtsplan zur Anderung Bebauungsplan Nr. 3823
Ubersichtsplan zur Anderung Bebauungsplan Nr. 3844
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 4660

Satzung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3823
Satzung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3844
Begriindung

Sachverhalt (kurz):

fur ein Gebiet sidlich der Bahnanlagen, westlich der Scheurlstraf3e und der Allersberger
Stral3e, nérdlich der Gudrunstral3e und 6stlich des Aufsel3-, Kopernikus- und Ritter-von-Schuh-
Platzes wurde am 27.09.2018 ein Bebauungsplan auf Grundlage des 8§ 9 Abs. 2b
Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet.

Ziel des Bebauungsplans ist es, unter Berilicksichtigung des Vergnigungsstattenkonzepts, das
vom Stadtrat am 26.10.2016 beschlossen wurde, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, die Beintrachtigung der stadtebaulichen Funktion des Gebiets durch Spielhallen und
Wettbiros, zu verhindern. Dazu sollen diese aul3erhalb der in dem Gutachten zur
Vergnigungsstattenkonzepion fur die Stadt NUrnberg benannten Zulassigkeitsbereiche
ausgeschlossen werden.

Seit der Aufstellung hat sich im Zuge der Bestandserhebung eine Anderung der Abgrenzung
des Geltungsbereichs ergeben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen die qualifizierten Bebauungspléane Nr. 3823
und Nr. 3844, die planungsrechtliche Festsetzungen zur zulassigen Art der baulichen Nutzung
enthalten. Um auch hier die sonst zul&dssigen Spielhallen und Wettbiiros auszuschlief3en bzw.
deren Zulassigkeit im Zulassigkeitsbereich zu steuern, sind die Bebauungsplane zu andern.

Die Aufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Von der friihzeitigen
Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behdrden gemafld BauGB kann abgesehen werden.
Ebenso erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans ohne Umweltprifung.
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196



Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/047/2021

Aufgrund der Veranderungssperre Nr. 86 "Sudstadt-Ost" vom 05.11.2019 ist es erforderlich,
das Verfahren zlugig voranzubringen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4660 mit gedndertem Geltungsbereich sowie die
Entwiirfe der Anderung der Bebauungsplane Nr. 3823 und Nr. 3488 wurden am 10.06.2021
gebilligt und deren 6ffentliche Auslegung beschlossen. Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung
sowie der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange vom 01.07.2021
bis 02.08.2021 gingen keine relevanten Stellungnahmen ein. Das Verfahren soll
abgeschlossen und die Bebauungspléne als Satzung beschlossen werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X Nein (— weiter bei 2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:
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2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja siehe Kapitel 1.4.3 der Begriindung zum Bebauungsplan.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t den Bebauungsplan Nr. 4660 ,Sidstadt.Ost* fiir ein
Gebiet sudlich der Bahnanlagen, zwischen der ScheurlstraBe und der Allersberger Stral3e im
Osten und der Pillenreuther Strafl3e im Westen vom 04.05.2021 unter Hinweis auf die
Begrindung vom 03.09.2021 gem. § 10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschlieRt die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3823 fir das
Gebiet zwischen Peter-Henlein-Strale, Pillenreuther Strafl3e, der stidlichen Grenze der
Gemarkung Galgenhof, Karl-Broger-Strafl3e und der Westseite des Aufsel3platzes vom
04.05.2021 unter Hinweis auf die Begriindung vom 03.09.2021 gem. § 10 Abs.1 BauGB als
Satzung.

3. Der Stadtplanungsausschuss beschlieRt die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3844 fir das
Gebiet zwischen Hummelsteiner Weg, Wolckernstral3e, Bulmannstraf3e und WiesenstraRevom
04.05.2021 unter Hinweis auf die Begriindung vom 03.09.2021 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung.

Die Beschlisse sind ortstiblich bekannt zu machen.

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:
1. Bebauungsplan Nr. 4660 ,,Sudstadt-Ost“ fiir ein Gebiet siidlich der Bahnanlagen,
zwischen der ScheurlstraRe und der Allersberger Straf3e im Osten und der Pillenreuther
StralRe im Westen
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3823 fir das Gebiet zwischen Peter-Henlein-Strale,
Pillenreuther Stral3e, der stidlichen Grenze der Gemarkung Galgenhof, Karl-Brdger-
StralRe und der Westseite des Aufsel3platzes
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3844 fiir das Gebiet zwischen Hummelsteiner Weg,
WolckernstralRe, Bulmannstrafle und Wiesenstralle
Erlass

Entscheidungsvorlage

Sachverhalt

Am 27.09.2018 wurde die Einleitung des einfachen Bebauungsplans Nr. 4660 ,Sidstadt-Ost®
nach § 9 Abs. 2b Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, um die Zulassigkeit von Spielhallen und
Vergnigungsstatten fir ein Gebiet sudlich der Bahnanlagen, westlich der Scheurlstral3e und der
Allersberger Stral3e, nérdlich der Gudrunstraf3e und Ostlich des Aufsel3-, Kopernikus- und Ritter-
von-Schuh-Platzes planungsrechtlich zu steuern.

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans bildet das Vergniigungsstattenkonzept von
Dr. D. Acocella, das vom Stadtrat am 26.10.2016 beschlossen wurde.

Ziel der Planaufstellung ist eine stadtebaulich vertragliche, raumliche Steuerung von Spielhallen
und Wettbiros anhand der Leitlinie des Vergnlgungsstattenkonzepts. Dies beinhaltet die
Festsetzung eines Zulassigkeitsbereichs fur Spielhallen und Wettbliros mit vertikaler
Feinsteuerung. AuRerhalb des Zulassigkeitsbereichs sollen Spielhallen und Wettblros zukiinftig
unzulassig sein.

Aufgrund aktueller Rechtsprechung fand eine Uberprifung der Abgrenzung des
Geltungsbereichs auf Grundlage einer aktuellen Bestandserhebung und Gebietseinstufung statt.
In der Folge hat sich eine neue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergeben, da einige Bereiche
als faktische Wohngebiete bzw. Flachen fir Gemeinbedarf einzustufen sind. Spielhallen und
Wettblros sind hier ohnehin nicht zulassig, eine Steuerung ist daher nicht erforderlich. Der
Geltungsbereich ist im Vergleich zur Einleitung daher nun kleiner und beschrénkt sich auf die
Bereiche, fir die eine planungsrechtliche Steuerung stadtebaulich erforderlich ist. Die
stadtebauliche Erforderlichkeit einer raumlichen Steuerung wurde als Ergebnis der
Bestandserhebung bestatigt. In dem zu Uberplanenden Bereich zeigt sich eine vermehrte
Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros.

Im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 4660 ,Sldstadt-Ost* liegen zudem die
qualifizierten, rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 3823 fir ein Gebiet zwischen Peter-
Henlein-StralRe, Pillenreuther Stral3e, der sudlichen Grenze der Gemarkung Galgenhof und
AufseRplatz (friher: Karl-Broger-Straf3e) und Nr. 3844 fir ein Gebiet zwischen Hummelsteiner
Weg, Wolckernstral3e, Bulmannstrafle und Wiesenstral3e. Die Bebauungsplane setzen als Art
der zulassigen Nutzung Mischgebiete gem. § 6 BauNVO in der Fassung von 1968 und
Kerngebiete gem. § 7 BauNVO in der Fassung von 1968 fest, Vergnlgungsstatten, also auch
Spielhallen und Wettbiros, wéren hier zuldssig. Um die Steuerung der Zulassigkeit von
Spielhallen und Wettbiros auch hier zu ermdéglichen, werden die Bebauungsplane in diesem
Verfahren geandert. In den Mischgebieten der beiden Bebauungsplédne sollen Spielhallen und
Wettbliros unzuldssig sein, ebenso im Kerngebiet des Bebauungsplan Nr. 3823, welches
aullerhalb des Zulassigkeitsbereichs gemald Vergnigungsstattenkonzepts liegt (,MK 2). Im
Kerngebiet des Bebauungsplans Nr. 3823, welches innerhalb des Zulassigkeitsbereichs liegt
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(LMK 1%), soll die Zulassigkeit von Spielhallen und Wettbiros auf die Untergeschosse und die 1.
Obergeschosse begrenzt werden.

Weiterhin wurde fiir eine Teilflache stdlich der Wolckernstral3e die Veranderungssperre Nr. 86
»~olUdstadt-Ost* am 05.11.2019 erlassen und deren Geltungsbereich am 04.03.2020 erweitert. Es
ist daher erforderlich, das Satzungsverfahren zluigig voranzubringen.

Am 10.06.2021 wurde die Entwiirfe des Bebauungsplans bzw. der Bebauungplanéanderungen
vom Stadtplanungsausschuss gebilligt und deren 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die offentliche Auslegung fand vom 01.07.2021 bis 02.08.2021 statt; es gingen
keine Stellungnahmen ein. In der Beteiligung der Behtérden und Trager offentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 2 BauGB, die im selben Zeitraum durchgefuhrt wurde, gingen keine relevanten
Stellungnahmen ein, mit der Planung besteht Einverstandnis.

Kosten
Durch die Durchfiihrung der Planung entstehen der Stadt voraussichtlich keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung

Das Bebauungsplan-Verfahren wurde auf der Grundlage § 9 Abs. 2b BauGB in Verbindung mit
§ 13 BauGB eingeleitet. Die Aufstellung erfolgt damit im vereinfachten Verfahren. Die friihzeitige
Beteiligung kann entfallen, von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Die Anderung der Bebauungsplane Nr. 3823 und Nr. 3844 kann ebenfalls im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht berthrt
sind. Die offentliche Auslegung wurde durchgefiihrt. Damit knnen die Verfahren abgeschlossen
und der Bebauungsplan bzw. die Bebauungsplananderungen als Satzung beschlossen werden.

Fazit

Ziel des Bebauungsplans Nr. 4660 ,Sidstadt-Ost“ sowie der Anderungen der Bebauungsplane
Nr. 3823 und Nr. 3844 ist es, die im Planungsgebiet bestehenden tragenden Nutzungen Wohnen,
soziale Einrichtungen, Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe zu stabilisieren und zu
schitzen. Im Planungsgebiet sollen daher Spielhallen und Wettbiros grundsatzlich
ausgeschlossen und im Zulassigkeitsbereich gesteuert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 4660 sowie die Anderung der Bebauungsplane Nr. 3823 und Nr. 3844
sollen geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.
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fur ein Gebiet sudlich der Bahnanlagen zwischen der Scheurlstrae und der Allersberger Stralle im Osten

und der Pillenreuther StralRe im Westen

oo o O 2 /) g -

) TR
2 S
® /
L
D)

S a—

NURNBERG

\\
AN
\
\
o @
b s 2
S8 9o o
P © | od®
o
= ®
© o
@0,
©
©
©
\
\
\ \
\
\
\
\ S \
2] \
S\
o
\
W\
\
© 0 \
02 ° \ .
GR° ©
o
©
s \
) A
\ \ o
©° QB =
=
o)
@
o5y A ®Q ®
© v & =
©
5o ©
3 5 00
©
© 09 8 0 3
)
) ©
©
—
O \
— j\

I BN Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

202

&

9 ¢
=
.D
[Ej 8§
X 'Q-Oﬁ
2
—
i @
&
0 ©
©)
© ©
/ ©
o . \
L\ oT5 "~ ,WOO:,)J
AN

GMKG GALGENHOF
GIBITZENHOF, ST. PETER

ohne Maﬁgta£

/}&
KIREIFERN

PLANNAME: 4660 ENTW_20210420_sr_UTM-UE

0%

Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung




UBERSICHTSPLAN ZUR ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 3823

zwischen Peter-Henlein-StraBe, Pillenreuther Strale, der sldlichen Grenze der Gemarkung Galgenhof,
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UBERSICHTSPLAN ZUR ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 3844

zwischen Hummelsteiner Weg, WolckernstralRe, Bulmannstralle und Wiesenstralle
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BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4660 ,,SUDSTADT-OST*

far ein Gebiet sudlich der Bahnanlagen zwischen der Scheurlstral3e und der
Allersberger Stral3e im Osten und der Pillenreuther Straf3e im Westen

Die Stadt Niurnberg erlasst gemal? Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ...............c.......
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021
(BGBI. I S. 2939)

folgende
Bebauungsplan-Satzung Nr. 4660

§1

fur das im Planteil durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet wird ein
Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil ist Bestandteil der Satzung.

§2

Im Geltungsbereich sind Spielhallen und Wettbiros nicht zulassig.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberblrgermeister
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 3823

fir das Gebiet zwischen Peter-Henlein-StralRe, Pillenreuther StralRe, der stidlichen
Grenze der Gemarkung Galgenhof, Karl-Brdger-StralRe und der Westseite des
Aufsel3platzes

Die Stadt Nurnberg erlasst gemaf Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021
(BGBI. | S. 2939) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

folgende
Satzung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3823

Art. 1
Der Bebauungsplan Nr. 3823 fur das Gebiet zwischen Peter-Henlein-Stral3e, Pillenreuther Stralie,
der sudlichen Grenze der Gemarkung Galgenhof, Karl-Broger-StralBe und der Westseite des
AufseRRplatzes vom 08.02.1973 (Amtsblatt Nr. 4 vom 21.02.1973 S. 22) wird wie folgt geandert:

§ 3 wird um folgende Nr. 4 erganzt:

»4. Art der baulichen Nutzung
4.1. Im Mischgebiet sind Spielhallen und Wettbtiros nicht zul&ssig.

4.2. Im Kerngebiet MK 1 sind Spielhallen und Wettbiros nur im Untergeschoss und dem
1. Obergeschoss zulassig.

4. 3. Inden Kerngebieten MK 2 sind Spielhallen und Wettburos nicht zulassig.”

Art. 2

Die Satzung zur Anderung des Bebauungsplans tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS-
NR. 3844

fir das Gebiet zwischen Hummelsteiner Weg, WoélckernstralRe, Bulmannstral3e und
Wiesenstralle

Die Stadt Nurnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ...............c.......
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021
(BGBI. | S. 2939) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

folgende
Satzung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3844

Art. 1

Der Bebauungsplan Nr. 3844 fir das Gebiet zwischen Hummelsteiner Weg, Wadlckernstralie,
Bulmannstral3e und WiesenstralRe vom 08.02.1973 (Amtsblatt Nr. 5 vom 07.03.1973 S. 37) wird wie
folgt geandert:

8 3 der Bebauungsplan-Satzung wird um folgende Nr. 5 erganzt:

,9. Art der baulichen Nutzung
Im Mischgebiet sind Spielhallen und Wettblros nicht zulassig.*

Art. 2
Die Satzung zur Anderung des Bebauungsplans tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nirnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4660

~SUDSTADT-OST“

fur ein Gebiet sudlich der Bahnanlagen zwischen der Scheurlstral3e und der Allersbeger
Stral3e im Osten und der Pillenreuther Stral3e im Westen

SOWIE ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3823

fur das Gebiet zwischen Peter-Henlein-Stral3e, Pillenreuther StralRe, der sudlichen Grenze
der Gemarkung Galgenhof, Karl-Bréger-Strafl3e und der Westseite des Aufsel3platzes

UND ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3844

fur das Gebiet zwischen Hummelsteiner Weg, WodlckernstralRe, Bulmannstral3e und Wiesen-
stral3e

Stand: September 2021

Quelle:Luftbild Nirnberg Hajo Dietz
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4660 ,Sudstadt-Ost*
SOWIE DEN BEBAUUNGSPLANEN NR. 3823 UND NR. 3844

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4660 ,SUDSTADT-OST*
SOWIE ZUR ANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANE NR. 3823 UND NR. 3844

INHALTSVERZEICHNIS

. PLANBERICHT 4
I.1. ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN) 4
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4660 ,Sudstadt-Ost*
SOWIE DEN BEBAUUNGSPLANEN NR. 3823 UND NR. 3844

. QUELLENANGABEN

Fachgutachten:

Gutachten zur Vergnugungsstattenkonzeption fur die Stadt Nurnberg; Dr. Donato Acocella,
Stadt- und Regionalentwicklung (NUrnberg); vom 24.06.2013 und vom 07.12.2015

Amt fur Stadtforschung und Statistik fiir Nurnberg und Furth, 2014

Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Nurnberg; Dr. Donato A-
cocella, Stadt- und Regionalentwicklung (Nirnberg), vom 12.12.2012.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4660 ,Sudstadt-Ost*
SOWIE DEN BEBAUUNGSPLANEN NR. 3823 UND NR. 3844

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4660 ,SUDSTADT-OST*
SOWIE ZUR ANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANE NR. 3823 UND NR. 3844

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, vorsorgend eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
zu sichern, welche die sozialen Anforderungen auch in Verantwortung fiir kiinftige Generati-
onen bertcksichtigt und dem Wohl der Allgemeinheit dient. Hierbei sollen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung bericksichtigt werden (8 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)).

In Verbindung dazu stehen die Aspekte der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevol-
kerung, insbesondere der Familien, auch von Familien mit mehreren Kindern sowie jungen,
alten und behinderten Menschen (gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) und die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (geman § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Fur den vorliegenden Bereich der Sidstadt ist ein Bebauungsplan aufzustellen sowie sind
zwei rechtsverbindliche Bebauungsplane zu @ndern, um die Ansiedlung von Spielhallen und
Wettbiros zu steuern. Ziel des Bebauungsplans bzw. der Bebauungsplandnderungen ist die
Verhinderung der Beeintrachtigung von Wohnnutzungen und schutzbedurftigen Anlagen in
den Geltungsbereichen sowie deren raumlicher Umgebung durch Spielhallen und Wettbiros.
Weiterhin soll die vorhandene Funktion des Gebiets gewahrt und eine stadtebaulich nachtei-
lige Haufung von Spielhallen und Wettburos verhindert werden.

Grundlage des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4660 ,Sidstadt Ost® ist
insbesondere § 9 Abs. 2b BauGB, geméaR dem fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (8
34) in einem Bebauungsplan, auch fir Teile des rAumlichen Geltungsbereichs, festgesetzt
werden kann, dass Vergnugungsstéatten oder bestimmte Arten von Vergniigungsstatten zu-
lassig oder nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn
0.9. Beeintrachtigungen vorliegen oder zu erwarten sind. Das Bebauungsplan-Verfahren wird
nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf3 § 13 BauGB ohne Umweltpru-
fung, Umweltbericht und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Die Anderung der Bebauungsplane Nr. 3823 sowie Nr. 3844 erfolgt ebenfalls im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB, da die Grundztige der Planung durch die Bebauungsplanan-
derung nicht berihrt sind. Der Ausschluss bzw. die Steuerung von Spielhallen und Wettbiros
als nur zwei Nutzungsarten des Oberbegriffs ,Vergnligungsstatten* stellt die Zweckbestim-
mung der Kern- bzw. Mischgebiete nicht in Frage.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Die Anzahl von Bauantragen fir Spielhallen und Wettbiros im Stadtgebiet ist in den letzten
Jahren tberdurchschnittlich angewachsen. Dies fuihrte bereits zu negativen stadtebaulichen
Entwicklungen bzw. lasst diese bei weiterer Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros be-
furchten.

Genehmigungsversagungen aufgrund stadtebaulicher Einwande der Stadt Nurnberg gegen
die vermehrte Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros wurden von den Bauherren selten
anerkannt und infolge der fehlenden verbindlichen Bauleitplanung um die Gebietseinstufung
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im unbeplanten Bereich gerungen. Eine gleichzeitige illegale Ansiedlung von entsprechen-
den Nutzungen konnte aufgrund der langwierigen bauaufsichtlichen Verfahren im Ergebnis
selten schnell und konsequent verhindert werden.

Spielhallen stellen sich in ihrer Auspragung unterschiedlich dar und haben ein sehr vielfalti-
ges Storpotenzial. Eine rechtliche Definition von Spielhallen wird in der Gewerbeordnung
(GewO) in Verbindung mit der Verordnung Uber Spielgerate und andere Spiele mit Gewinn-
moglichkeit (SpielV) vorgenommen. Spielhallen sind Orte, an denen dem Spiel in verschie-
denen Formen nachgegangen werden kann. Wettbiros sind Ladengeschéfte, in denen der
Abschluss von Sportwetten bei einem Buchmacher ermdglicht wird. Neben dieser Eigen-
schaft, dienen Wettbliros vor allem als Treffpunkt sowie der Unterhaltung durch das (gemein-
schaftliche) Verfolgen der Sportveranstaltungen als Wettgegenstand und der dynamischen
Entwicklung der Wettquoten. BloRe Wettannahmestellen sind von dem Begriff der ,Vergnu-
gungsstatte® nicht betroffen, da es sich hier nicht um einen Ort des Spiel- und Geselligkeits-
triebs handelt.

Zur Erhebung und Bewertung der Vergnlgungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wett-
biros, auf gesamtstadtischer Ebene wurde ein Vergnigungsstattenkonzept erarbeitet (Gut-
achten zur Vergnigungsstattenkonzeption fir die Stadt Nurnberg; Dr. Donato Acocella,
Stadt- und Regionalentwicklung (Nurnberg); vom 24.06.2013 und vom 07.12.2015) und vom
Stadtrat beschlossen. Das Vergniigungsstéattenkonzept stellt somit ein von der Gemeinde
beschlossenes stadtebauliches Konzept dar und ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der
Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere zu bertcksichtigen. Durch die Konzeption
werden transparente und einheitliche Entscheidungsregeln fiir die Einzelfallbewertung ge-
schaffen. Zur Durchsetzung der stadtebaulichen Ordnung auf der Grundlage des Vergni-
gungsstattenkonzepts kann die Aufstellung von Bebauungsplanen bzw. die Anderung beste-
hender Bebauungsplan-Satzungen erforderlich sein.

Im Gutachten wurde der Bestand an Vergnlgungsstatten, also auch von Spielhallen und
Wettbiros im Stadtgebiet, auch im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans, erhoben und
deren Auswirkungen auf die Umgebung untersucht. Erganzend erfolgte eine aktuelle Be-
standsaufnahme, insbesondere zur Gebietseinstufung des unbeplanten Bereichs im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4660 ,Sidstadt-Ost“. Es wird auf die nachstehenden
Kapitel verwiesen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt Nurn-
berg ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4660 ,Sudstadt-Ost* als Wohnbaufla-
che und gemischte Bauflache dargestellt.

Die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 3823 und Nr. 3844 sind entsprechend ihrer
Festsetzungen als Kern- und Mischgebiete als gemischte Bauflachen dargestellt.

Die beabsichtigten Festsetzungen der Bebauungsplane widersprechen nicht den Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplans.

BEBAUUNGSPLANE UND VERANDERUNGSSPERREN

Der Bebauungsplan Nr. 4660 verdrangt nicht bestehende Ubergeleitete Baulinienplane im
Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB.

Direkt nordwestlich des Bebauungsplans Nr. 4660 ,Stdstadt-Ost” grenzt der rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans Nr. 3823 furr ein Gebiet zwischen Peter-Henlein-Stral3e, Pillenreuther
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Stral3e, der sudlichen Grenze der Gemarkung Galgenhof, Karl-Broger-Stral3e und der West-
seite des Aufsel3platzes. Im Geltungsbereich besteht die Veranderungssperre Nr. 86 ,Sud-
stadt-Ost* fir die Flurstlicke 67/26, 67/27 und 67/59, Gemarkung Galgenhof. Die Verande-
rungssperre wurde im Amtsblatt Nr. 5 vom 05.03.2020, Seite 100 bekannt gemacht.

Zudem umschliel3t der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4660 den rechtsverbindli-
che Bebauungsplan Nr. 3844 fir ein Gebiet zwischen Hummelsteiner Weg, Wolckernstralle,
BulmannstralRe und Wiesenstralie.

Die Bebauungsplane Nr. 3823 und Nr. 3844 werden parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 4660 geandert.

ZULASSIGKEIT VON BAUVORHABEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4660 erfolgte die planungsrechtliche Beurtei-
lung von Spielhallen und Wettbiros bisher gemaf § 34 BauGB. Im Bereich der rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane Nr. 3823 und Nr. 3844 nach § 30 BauGB. Sie sind in faktischen
und festgesetzten Kerngebieten (MK) allgemein zul&ssig. Nicht-kerngebietstypische Spiel-
hallen und Wettbiros sind dartiber hinaus, z.T. nur ausnahmsweise, in besonderen Wohn-
gebieten (WB), Mischgebieten (MI) und Gewerbegebieten (GE) zulassig. Die Zulassigkeit
richtet sich hier nach dem Storpotenzial. In reinen und allgemeinen Wohngebieten (WR, WA)
sowie Industriegebieten (Gl) sind sie regelmafiig und grundséatzlich unzulassig.

Zukunftig richtet sich die Beurteilung von Spielhallen und Wettburos fir den unbeplanten
Bereich nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4660. Im Geltungsbereich der
Bebauungsplane Nr. 3823 und Nr. 3844 richtet sich die Beurteilung von Spielhallen und Wett-
biros zukiinftig nach den gednderten Festsetzungen.

GENDER UND DIVERSITY

Bei der Planung wird auf die Belange folgender Bevolkerungsgruppen ein besonderes Au-
genmerk gerichtet:

. im und in der Umgebung des Geltungsbereichs wohnende Familien, sowie Anwohner
jeden Alters

. in der Umgebung des Gebiets wohnende Frauen, Manner sowie Kinder und Jugend
liche

Die Sozialraumanalyse der Stadte Nurnberg und Furth aus dem statistischen Monatsbericht
fur den Mai 2018 zeigt auf, dass sich es hier um ein sozial angespanntes Quartier handelt.
In der Analyse der einzelnen Sozialraumtypen beider Stadte zeichnet sich ein sozial ange-
spanntes Quartier dadurch aus, dass es eine hohe Bebauungsdichte in Mitten oder entlang
groBBer Verkehrsachsen aufweist. Die stark verdichteten urbanen Raume weisen zudem ei-
nen hohen Anteil an Menschen mit Migrationshintergrund auf. Diese liegt, ebenso wie der
Arbeitslosenanteil, mit 35% Uber den gesamtstatischen Mittel und weist somit die héchste
Stufe der Analyse auf.

Die Faktoren des Migrationshintergrundes und der Arbeitslosenquote werden von einem ho-
hen Anteil an Jugendlichen komplementiert. Gut ein Drittel der Jugendlichen wachst in sozial
angespannten Quartieren auf und verscharft die soziale Situation in den Gebieten. Entschei-
dend dafir ist nicht nur den Anteil der Jugendlichen, sondern auch der Arbeitslosenanteil,
welcher auch bei den Jugendlichen vertreten ist

Der Arbeitslosenanteil der 15 bis unter 25-Jahrigen liegt bei 35% oder mehr Gber dem ge-
samtstadtischen Mittel. Dieser Faktor ist in keinem anderen Gebiet der Analyse vorzufinden
und ist folglich charakteristisch fur diesen Gebietstyp.
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Die Konfrontation mit Spielmdglichkeiten auf allen taglichen Wegen stellt eine zusatzliche
Belastung in dem sozial angespannten Quartier da. Der Ausschluss von Spielhallen und
Wettbiros durch die vorliegende Planung in weiten Bereichen des Plangebiets kann daher
Zu einer Verbesserung der Situation beitragen.

Durch eine Steuerung von Spielhallen und Wettbiros im Geltungsbereich der Bebauungs-
plane mit grundsatzlichem Ausschluss sowie vertikaler Steuerung im Zulassigkeitsbereich
konnen schadliche Haufungen dieser Nutzungen vermieden werden.

VERGNUGUNGSSTATTENKONZEPT

Wegen der erheblichen Ausbreitungstendenzen von Spielhallen hatte der Stadtplanungsaus-
schuss am 19.05.2011 beschlossen, ein Vergniugungsstéattenkonzept fir die Stadt Nirnberg
erarbeiten zu lassen. Das Planungsbtiro Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung wurde
im Juni 2011 mit einem Gutachten zum Vergnigungsstattenkonzept beauftragt. Was den
gesetzlichen Handlungsspielraum der Kommunen angeht, treten bei einem Vergnigungs-
stattenkonzept nahezu ausschlie3lich planungsrechtliche Mittel und deren Aspekte in den
Vordergrund.

Ein gesamtstadtisches Vergnugungsstattenkonzept stellt insbesondere Spielhallen aber
auch stadtebaulich ahnlich zu bewertende Wettbiros in einen stadtebaulich vertréaglicheren
Kontext innerhalb der Gesamtstadt durch die Definition von Zuldssigkeitsbereichen und
durch weitere Instrumente der stadtebaulichen Feinsteuerung (z.B. Zuweisung von Geschos-
sen, stadtebauliche Abstandsregelungen usw.).

Hauptanliegen ist es, Gebiete bzw. Bereiche aufzuzeigen, in denen eine Ansiedlung dieser
Nutzungen den Entwicklungszielen der Stadt Nirnberg und den Schutzzielen nicht entge-
gensteht und daher vertragliche Standorte bzw. Zulassigkeitsbereiche mit den Mitteln der
Bauleitplanung zu definieren.

Es werden Zulassigkeitsbereiche abgegrenzt, fir die eine ausnahmsweise Zulassigkeit von
Vergnugungsstatten vertraglich erscheint.

Die Zulassigkeitsbereiche umfassen Teilbereiche nachfolgender Gebiete:

. Hauptgeschéftslage Innenstadt

. sudwestliche Innenstadt

. sudlicher AufseRRplatz

. Frankenzentrum

. Leipziger Platz / AuRere Bayreuther Stralze (Mercado)
. gewerblicher Bereich sudlich der Laufamholzstral3e

. gewerblicher Bereich stdliche Regensburger Stral3e

Fur die Zulassigkeitsbereiche in den Zentren (Innenstadt, sidl. AufseRplatz, Frankenzentrum
und Mercado) soll die Vertraglichkeit von Vergnugungsstatten durch vertikale Feinsteuerung,
Ausschluss im Erdgeschoss und horizontale Feinsteuerung gewéhrleistet werden.

Folgende Empfehlung zur Umsetzung des Konzepts sieht Acocella (a.a.O.) vor:

Prioritarer Handlungsbedarf besteht in Nirnberg im Bereich der Innenstadtrandlagen sowie
den AusfallstraBen in den Bereichen Am Plarrer und Farther StralRe, in denen eine hohe
Vergniugungsstattendichte besteht und bereits ein Trading-Down-Prozess zu konstatieren ist.
Der Handlungswille der Stadt Nirnberg sollte in diesen Bereichen durch zeitnahe Aufstel-
lungsbeschlusse fiir die Aufstellung/Anderung entsprechender Bebauungsplane dokumen-
tiert werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4660 ,Sudtstadt-Ost“ und die Anderung der
Bebauungsplane Nr. 3823 und 3844 soll daher der Zulassigkeitsbereich ,sudlicher Aufsel3-
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platz® im Sinne des Vergniligungsstattenkonzepts planungsrechtlich gesichert und die Innen-
stadtrandlage der Sudstadt vor dem bereits festzustellenden trading-down-Effekt geschiitzt
werden.

Im Rahmen der Empfehlungen des Vergnigungsstattenkonzepts treffen die vorliegenden
Bebauungsplane ausschliel3lich Regelungen zu den Nutzungen Spielhallen und Wettbiiros.
Fur das verbleibende Spektrum der Vergnigungsstétten (insbes. Diskotheken, Tanzlokale,
Varietes, Nachtbars aber auch Rotlichtangebote) besteht fir das Plangebiet derzeit kein pla-
nungsrechtlicher Regelungsbedarf, da Beurteilungen solcher Vorhaben i.R. bestehender pla-
nungsrechtlicher Festsetzungen bzw. auf der Grundlage § 34 BauGB sich bis jetzt als trag-
fahig erwiesen haben.

BESTANDSANALYSE

Bei der Bestandsanalyse erfolgt eine Beschreibung der stadtebaulichen Funktionen der Gel-
tungsbereiche mit Gebietseinstufung im unbeplanten Bereich in Anlehnung an die Bauge-
biete der BauNVO. Die Erhebung erfolgte anhand einer Bestandsaufnahme im Dezember
2020 und Februar 2021 durch das Stadtplanungsamt.

Weiterhin werden schutzwirdige Nutzungen, Anlagen und Bereiche herausgearbeitet. Zu-
dem erfolgt eine Aufzéhlung und Bewertung der vorhandenen Vergnigungsstatten. Grund-
lage der Bestandsanalyse ist unter anderem das dem Bebauungsplan zugrundeliegende
Vergnugungsstattenkonzept.

GEBIETSBESCHREIBUNG

Das Gebiet liegt stidlich des Nirnberger Hauptbahnhofs und grenzt im sidlichen Bereich an
die GudrunstraRe an. Der Geltungsbereich deckt einen Grof3teil der dstlichen Sldstadt ab.
Die Sldstadt ist ein Quartier in Innenstadtrandlage, in dem ein nahes Nebeneinander von
Wohnen, zentralen Versorgungsbereichen, Arbeitsstatten, sozialen Einrichtungen, Schulen
und L&den bei gleichzeitig hoher Dichte die Stadt der kurzen Wege verwirklicht. Das Gebiet
ist gepragt von einer dicht bebauten und teils kleinteiligen Struktur.

Uberwiegende Blockrandbebauung aus den Anfangen des letzten Jahrhunderts geht an den
Randern Uber in genossenschaftliche Wohnformen oder schlie3t an grof3e Industrieareale
an. Der Wohnungsbestand besteht dementsprechend Uberwiegend aus Geschosswoh-
nungsbau mit Altbauten. Die eingestreuten gewerblichen Nutzungen sind haufig auf Teile
des Blocks bzw. Hinterhdfe verteilt. Diese Baustruktur erfillt in vielerlei Hinsicht nicht mehr
die Anforderungen moderner Handwerks- aber auch Einzelhandelsbetriebe. Damit wird es
zunehmend schwerer fir die Grundeigentimer, angemessene Mietpreise fur die gewerbli-
chen Nutzungen zu erzielen. Aufgrund der aktuellen Situation auf dem Wohnungsmarkt wer-
den abseits der Hauptverkehrsstraf3en die Bereiche mit gewerblichen Nutzungen zuneh-
mend mit Wohnnutzungen belegt. Das Gebiet zeigt eine hohe Wohndichte mit Familien und
Einwohner jeden Alters auf.

Kleinteilige Laden und Geschéftszonen finden sich Gberwiegend integriert im teils hervorge-
hobenen Erdgeschossbereich des Geschosswohnungsbaus. Dabei sind nicht nur kleinere
Versorger wie Kioskladen, Backer oder Imbisse vertreten, sondern auch kleinere Discounter,
wie auch Restaurants in Form von Pizzerien, Bars oder Wirtshausern. AufRerdem sind Leer-
sténde in den gewerblichen Erdgeschosseinheiten vorzufinden.

Im nérdlichen Bereich, ,unterhalb® des Nurnberger Hauptbahnhofs, befindet sich ein teilstad-
tischer zentraler Versorgungsbereich (,B-Zentrum®) der Sudstadt. Dieser ist insbesondere
durch seine vielseitigen Infrastruktureinrichtungen geprégt. Im Umfeld Aufsel3platz, Koperni-
kusplatz und Maffeiplatz, ist ein breites Angebot an Einkaufsmdglichkeiten vorhanden und
bietet nicht nur kleine Nahversorger, sondern auch Bekleidungs- oder Elektrogeschéfte. Der
zentrale Versorgungsbereich ,Aufsefl3platz® weist ein vielféltiges Angebot in allen Bedarfsbe-
reichen, teilweise spezialisierte Fachgeschéfte aber auch Betriebe mittlerer und niedriger
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Qualitat und Preisniveau auf (It. Acocella a.a.0.). Der Einzelhandelsbesatz ist mit wenigen
Ausnahmen eher kleinteilig und teilweise durchsetzt mit Wohnnutzungen (insbesondere um
den Aufsel3platz), Dienstleistungen und Leerstanden. Insgesamt besteht im zentralen Ver-
sorgungsbereich eine hohe Passantenfrequenz.

An den Hauptverkehrsstrafl3en ist die Anzahl inhabergefiihrter Laden mit abwechslungsrei-
chem Sortiment des taglichen und periodischen Bedarfs erheblich zurtickgegangen. Daflr
ist ein vermehrtes Aufkommen von Vergnigungsstétten in Form von Spielhallen und Wett-
buros festzustellen

In den angrenzenden Strafl3en ist eher keine stadtische Aufenthaltsqualitat vorzufinden. Vor
allem in Teilbereichen (insbesondere Landgrabenstralle [...]) sind Anzeichen fir Trading-
Down-Tendenzen erkennbar (It. Acocella a.a.O.).

Planungsrechtlich ist hier im unbeplanten Bereich nach § 34 BauGB Uberwiegend von fakti-
schen Mischgebieten auszugehen. Teils liegen auch aufgrund der vorhandenen Nutzungen,
z.B. Schank- und Speisewirtschaften mit langen Offnungszeiten bis in die Nachtzeiten hin,
aber auch den Leerstanden Gemengelagen vor, weswegen eine Einbeziehung dieser Ge-
biete in den Geltungsbereich zur Steuerung der Zuléassigkeit von Spielhallen und Wettbiiros
stadtebaulich erforderlich ist.

SCHUTZENSWERTE NUTZUNGEN

Nicht nur die Vielfalt an Betrieben und Geschéften ist charakterbildend fir die Gegend. Auch
soziale Einrichtungen wie Kirchen, Grundschulen und weiterfihrende Schulen pragen das
stadtische Bild. Zusatzlich gibt es zahlreiche Kindergarten, Krippen, Horte und Hauser flr
Kinder. Diese bilden zusammen eine nicht klar abgrenzbare Struktur mit teils gréf3eren und
kleineren Einzugsbereichen. Die sozialen Bedurfnisse des hochverdichteten Quartiers kon-
nen so gedeckt werden (vgl. Abb. 1).

Die vorzufindenden schutzbediirftigen sozialen Einrichtungen sind auf ein Umfeld angewie-
sen, das nicht durch Vergnlgungsstatten beeintrachtigt werden soll. Eine gewisse Attraktivi-

tat des Gebiets muss flr solche Einrichtungen gewahrt bleiben, da es sonst zu einer Ver-
drangung dieser sensiblen Nutzungen kommen kann.
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SOWIE DEN BEBAUUNGSPLANEN NR. 3823 UND NR. 3844

Im Geltungsbereich der Bebauungsplane lassen sich eine Vielzahl von Spielhallen und
vereinzelt Wettbiros und wenige weitere Vergnigungsstatten feststellen (Vgl. Abb. 1, Stand
2013, uberpruft 2020). Uberlagert man beide Nutzungen, wird deutlich, dass viele soziale
Einrichtungen in nachster Nahe zu Spielhallen liegen.

AUSWIRKUNGEN VON SPIELHALLEN UND WETTBUROS

Zum Zeitpunkt der Erhebung des Gutachtens zum 24.06.2013 wies der zentrale Versor-
gungsbereich Sudstadt 14 Spielhallen und Wettbiros, von denen drei nicht genehmigt sind,
auf. Die 14 Glucksspieleinrichtungen konnten aktuell noch vorgefunden werden.

Die Geltungsbereiche der Bebauungsplans Nr. 4660 ,Stdstadt-Ost“, Nr. 3823 und Nr. 3844
umfassen Teile des zentralen Versorgungsbereichs, aber auch weite Bereiche darlUber hin-
aus. In den Geltungsbereichen kdnnen aktuell noch folgende Spielhallen nachgewiesen wer-
den:

- Spielhalle Allersberger Str. 72
- Spielhalle Allersberger Str. 86
- Spielhalle Allersberger Str. 88
- Spielhalle Pillenreuther Str. 18
- Spielhalle Pillenreuther Str. 33
- Spielhalle Scheurlstr. 28

- Spielhalle Wdlckernstr. 1 - 3

- Spielhalle Wdlckernstr. 46

- Spielhalle Wdlckernstr. 72

Dartuber hinaus finden sich noch folgende nicht genehmigte Einrichtungen im Geltungsbe-
reich:

- Spielhalle Pillenreuther Str. 20
- Spielhalle Pillenreuther Str. 34
- Wettbiro Aufsef3platz 19

Das Vergnugungsstattenkonzept hat die bestehenden Spielhallen und Wettbiros aufgenom-
men und ihr Erscheinungsbild bewertet (vgl. Acocella, S. 140).

Die Spielhalle in der Wdlckernstraf3e 1-3 im Zulassigkeitsbereich ist eine Mehrfachspielhalle
im Haupteinkaufsbereich des Zentrums Aufsef3platz mit Ful3géangerzone mit sehr hoher
Dichte an Handels- und Dienstleistungsfunktionen. Es herrscht ein tUberwiegend mittleres
und niedriges Preisniveau vor, pragend ist der Kaufhausleerstand in der Nachbarschaft. Auf-
grund der U-Bahn-/StraRenbahnhaltestelle gibt es eine hohe Passantenfrequenz, daflr aber
auch weitere Spielhallen im Umfeld. Die Spielhalle liegt im Unterschoss eines Einzelhandels-
und Dienstleistungsnutzungen mit unauffalligem Zugang im Erdgeschoss, aber auffalliger
Beschilderung des Zugangs im Untergeschoss. Es gibt daher nur geringe Nutzungskonflikte.

AulRerhalb des Zulassigkeitsbereichs lassen sich die Spielhallen wie folgt charakterisieren:

Bei den Spielhallen in der Pillenreuther Strafl3e (vgl. Acocella, S. 140) handelt es sich um vier
Spielhallen in einer Nebenstrale des Zentrums Aufsel3platz mit Handels- und Dienstleis-
tungsfunktion. Es herrscht ein tiberwiegend niedriges Preisniveau vor und Leerstéande. In der
Umgebung findet sich schon eine hohe Spielhallenkonzentration. Es sind keine stadtebauli-
chen Qualitaten vorhanden, die geschlossenen Erdgeschosszonen mit auffalliger Gestaltung
pragen das Stadtbild negativ. Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen werden ver-
drangt, Trading-Down-Prozesse sind erkennbar.

Die Spielhalle in der Scheurlstral3e (vgl. Acocella, S. 185) gehdrt zu einem grolReren Komplex
aus drei Spielhallen in der Nahe zum zentralen Versorgungsbereich. In direkter Umgebung

11/17

218



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4660 ,Sudstadt-Ost*
SOWIE DEN BEBAUUNGSPLANEN NR. 3823 UND NR. 3844

finden sich nur vereinzelt Einzelhandelsbetriebe. Aufgrund der angrenzenden Wohnnutzun-
gen sind jedoch Konflikte vorhanden. Stadtebaulich treten die Spielhallen durch die Lage im
Erdgeschoss, die Ausrichtung zur StralRe hin und die introvertierte Gestaltung mit verklebten
Schaufenstern und Leuchtreklame in Erscheinung.

Die Spielhalle in der WalckernstralRe 46 (Vgl. Acocella, S. 142) befindet sich im Randbereich
des Zentrums mit vermehrt Wohnnutzungen in den Erd- und Obergeschossen. Im Umfeld
herrscht eine geringe Nutzungsdichte und —intensitat, die Wolckernstral3e ist stark befahren.
Die Handelslage erfahrt einen Imageverlust aufgrund der geschlossenen Erdgeschosszone
und der auffalligen Werbeanlagen, es kommt zur Verdrangung von Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen und zum Investitionsstau im 6ffentlichen und privaten Bereich.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung zeigt, dass von den vorhandenen Spielhallen und
Wettbiros, insbesondere auRRerhalb des Zulassigkeitsbereichs, bereits Stérpotenziale aus-
gehen. Bei der weiteren Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros ist eine weitere Ver-
schlechterung der stadtebaulichen Situation zu befurchten. Die Storpotenziale stellen sich
wie folgt dar:

Da Einrichtungen des Gliucksspiels, wie Spielhallen und Wettbiros, erfahrungsgeman in der
Lage sind, hohere Kauf- und Mietpreise als andere Nutzungen zu zahlen, besteht die Gefahr
einer Verzerrung des sensiblen Boden- und Mietpreisgefiiges. Dieses kann je nach Bauge-
biet zu einer Verdrangung der regularen Nutzungen fiihren. In Kerngebieten und Hauptge-
schéftslagen ist zudem durch eine Verdrangung der einzelhandels- und publikumsorientier-
ten Dienstleistungsbetriebe die Gefahr eines einsetzenden Trading-Down-Prozesses durch
Einschrankung der Angebotsvielfalt gegeben. (Spielhallen stehen in diesem Fall unter Indi-
katoren-Verdacht). Die Auswirkungen auf das Bodenpreisgeflige verschlechtern zudem die
Standortfaktoren insbesondere fur Existenzgrinder und Start-Up-Unternehmen.

Da Spielhallen und Wettbiros teilweise ein eher negatives Image anhaftet, kdnnen sich nach-
barschaftliche Konflikte mit ,seridsen“ Nutzungen ergeben. Der Imageverlust geht auch mit
den Auswirkungen auf die Standortfaktoren einher, insbesondere bei einer Haufung von
Gliicksspieleinrichtungen, die dann als schadlich einzustufen ist.

Spielhallen und Wettbiiros weisen zumeist eine eher schwache Gestaltung auf, da sie durch
auffallige Werbung und aggressive (Blink-) Lichtreklame auf sich aufmerksam machen.
Durch diese Gestaltungsdefizite wird haufig das Ortsbild gestért. Branchentypisch ist auch
das Verdunkeln oder Verkleben der Schaufenster. Dadurch ergibt sich eine geschlossen wir-
kende Schaufenster- und Erdgeschosszone die als funktionaler Bruch innerhalb einer La-
denzeile empfunden wird und die funktionale Raumabfolge insbesondere in Hauptgeschafts-
lagen stort.

Die Attraktivitatsminderung des Trading-Down-Effekts I&sst unter anderem die Wohngebiete
unattraktiver werden. Aber auch aufgrund der langen Offnungszeiten sind grundsétzlich Un-
vertraglichkeiten mit Wohnnutzungen anzunehmen. Dies wirkt sich unter anderem auf die
Wohnbindung aus.

Diese Aussagen kénnen wie oben ausgefiihrt vor Ort nachgewiesen werden (vgl. Acocella,
S. 140, 142, 185). Das Amt fur Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Firth ordnete
das Gebiet als Bereich mit ,schwacher Wohnbindung*“ ein. Eine Wohndauer wird an der Ad-
resse auf unter finf Jahre eingestuft. Diese hohe Wohnfluktuation lasst sich meist auf unat-
traktive Wohngebiete fiir einen langeren Aufenthalt zurtickfihren. Somit beeintrachtigt der
Trading-Down-Effekt nicht nur allgemein die Attraktivitdt eines Gebiets, sondern auch die
Aufenthalts- bzw. Wohndauer in diesem Bereich.

Die geringen Entfernungen von sozialen und kulturellen Anlagen zu Spielhallen und Wettbu-
ros und die Tatsache, dass sich diese in Versorgungsbereichen haufen und somit eine di-
rekte Wirkung auf die Anwohner jeden Alters haben, erzeugen eine Divergenz.
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1.5.1.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4660 ,Sudstadt-Ost*
SOWIE DEN BEBAUUNGSPLANEN NR. 3823 UND NR. 3844

Insbesondere vor dem Hintergrund der zahlreichen Einrichtungen fur Kleinkinder und Heran-
wachsende, welche ein nicht abgrenzbares Einzugsgebiet darstellen, besteht ein Nutzungs-
konflikt der Gebiete zwischen Spielhallen und Wettblros und sozialen Einrichtungen.
Darauf wird bereits im Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Nurnberg hingewiesen. Dabei
stellen die vorhandenen Straf3en keine trennende Wirkung dar.

PLANUNGSKONZEPT

Zur Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs ,Aufsef3platz* und um den an den Haupt-
stral3en des Gebiets feststellbaren Trading-Down-Effekten entgegenzuwirken (Attraktivitats-
verminderung des Umfelds, Verdrangung anderer Nutzungen) und das Ausbreiten dieses
Effekts hinein in noch besser funktionierende Bereiche zu verhindern, muss die Zulassigkeit
von Spielhallen und Wettbiros planungsrechtlich gesteuert werden.

Ziel des Verfahrens ist es, die heute vorhandene Nutzungsverteilung durch Ausschluss von
Neuansiedelungen zu sichern, einen Trading-Down-Effekt zu verhindern bzw. zu bremsen
und damit das Gebiet in seiner Funktion zu stabilisieren und zu schitzen. Gleichzeitig wird
eine zweifelsfreie planerische Grundlage fur die Zulassigkeitsbewertung im Einzelfall ge-
schaffen, wodurch auch illegalen Ansiedlungen von Wettburos oder Spielhallen schneller und
effektiver entgegengewirkt werden kann. Das Vergniigungsstéattenkonzept hat erganzende
Maf3nahmen zur vertikalen (Fein)Steuerung von Vergniigungsstéatten abgeleitet.

ZULASSIGKEITSBEREICH

Innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplans Nr. 4660 ,Sudstadt-Ost* und Nr. 3823
liegt ein groRRer Teil des zentralen Versorgungsbereichs (B-Zentrum Aufsel3platz) der Siud-
stadt gemaf Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Nirnberg von
Dr. D. Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung (Bericht vom 12.12.2012, S. 155). Die
Hauptgeschéftslage des B-Zentrums Aufsel3platz wird im Vergniigungsstatten-Gutachten
insbesondere unter Berticksichtigung der Revitalisierungsabsichten des ehemaligen Kauf-
hausareals als robust eingeschatzt und als in der Lage, die spezifischen Storpotentiale aus-
zugleichen. Im B-Zentrum AufseRplatz befindet sich der — auch in Bezug auf die Bodenricht-
werte — strukturell starkste Bereich in der Pillenreuther StraRe sowie im stidlichen Bereich
des AufseRRplatzes.

Auf der Grundlage der héchsten funktionalen Dichte und der Bodenrichtwerte wurde fiir einen
Teilbereich des B-Zentrums ein Zulassigkeitsbereich ermittelt (siehe Abb. 2). Dieser erstreckt
sich am Aufsel3platz vom ehemaligen Kaufhaus im Westen bis zur Pillenreuther StralRe im
Osten sowie im sidlichen Bereich des Aufsel3platzes im Norden bis zur Wdlckernstral3e im
Suden. Im Zulassigkeitsbereich findet in den Geschossen aufler an der Ecke Breit-
scheidstralRe/ Aufsel3platz kein Wohnen statt (Acocella, a.a.O. S. 213f). Der 6stliche Bereich
des Zulassigkeitsbereichs liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 3823, der hier Kerngebiete (MK) festsetzt. In den Kerngebieten sind entsprechend
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3823 Vergnugungsstatten, also auch Spielhal-
len und Wettbiiros, zulassig. Handlungsbedarf besteht hier im Bereich der Uberlagerung mit
dem Zulassigkeitsbereich, da gemaf Vergniigungsstattenkonzept auch eine vertikale Steu-
erung im Zuldssigkeitsbereich ,Aufsel3platz* erfolgen soll. Nur so seien keine Nutzungskon-
flikte mit sensiblen Nutzungen wie Wohnen zu befiirchten. Zum Schutz des Bodenpreisgefu-
ges und der sensiblen Erdgeschosszone sowie zur Vermeidung von Vergnugungsstatten-
konzentrationen ist die Zulassigkeit auf die Ober- und Untergeschosse zu beschranken (A-
cocella, a.a.0. S. 216). Der Bebauungsplan Nr. 3823 ist daher zu &ndern.

Fur das Kerngebiet sudlich der WalckernstralRe, welches aul3erhalb des Zul&ssigkeitsbe-
reichs liegt, erfolgt ein Ausschluss von Spielhallen und Wettbdros.

Entgegen den Vorschlagen des Vergnigungsstattenkonzepts wird auf eine horizontale Steu-
erung Uber Festlegungen zu Mindestabstanden zwischen Spielhallen und Wettbtiros zu- und
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1.5.2.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4660 ,Sudstadt-Ost*
SOWIE DEN BEBAUUNGSPLANEN NR. 3823 UND NR. 3844

untereinander verzichtet. Dies wird aufgrund der engen und kleinraumigen Abgrenzungen
des Zulassigkeitsbereichs fur unverhaltnismanig erachtet.
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Abbildung 2: Uberlagerung vom Zulissigkeitsbereich ,,siidlicher AufseBplatz“ mit BP Nr. 3823
Quelle: Geobasisdaten; © Bayerische Vermessungsverwaltung, Vergnigungsstattenkonzept
der Stadt Nurnberg

In den Teilen des Kerngebiets, die innerhalb des Zulassigkeitsbereichs gemaf Vergnigungs-
stattenkonzept liegen, erfolgt eine Beschrankung der Spielhallen und Wettbiros auf Unter-
und Obergeschosse. Der Bebauungsplan Nr. 3823 wird in diesem Punkt geédndert. Zum bes-
seren Verstandnis erfolgt dabei eine Nummerierung der Kerngebiete in MK 1 (innerhalb des
Zulassigkeitsbereichs) und MK 2 (auf3erhalb des Zulassigkeitsbereichs).

Durch die Festlegung eines Zulassigkeitsbereichs und den Ausschluss in den anderen Be-
reichen wird nicht nur das Bodenpreisgeflige sowie das Stadt- und Ortshild geschitzt, son-
dern auch die Angebotsvielfalt fir die traditionellen Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
triebe. Ferner vermeidet es Haufungen von Spielhallen und Wettbiros (Acocella, a.a.O. S.
219). Durch erganzende Regelungen, wie beispielsweise Gestaltungs- und Werbeanlagen-
satzungen sowie Sondernutzungsrichtlinien, kbnnen die Stoérpotenziale von Spielhallen und
Wettblros zusatzlich minimiert werden. (Acocella, a.a.O. S. 226).

Seit der Erstellung des Gutachtens zum Vergniigungsstattenkonzept sind inzwischen ca. 5
Jahre vergangen. Die Revitalisierung des Kaufhauskomplexes hat bislang nicht stattgefun-
den. Dies hat erhebliche Auswirkungen auf das B-Zentrum Aufsel3platz. Grundsatzlich wird
eine Umsetzung des Zulassigkeitsbereichs weiterverfolgt.

AUSSCHLUSSBEREICHE

Im gesamten Planbereich — mit Ausnahme des Zulassigkeitsbereichs, also des Kerngebiets
MK 1 des Bebauungsplans Nr. 3823 - wird ein Ausschluss von Spielhallen und Wettbiros
angestrebt. Grundlage hierfir ist das Gutachten zur Vergnigungsstattenkonzeption fur die
Stadt NUrnberg (vgl. Acocella, S. 227).

Im Rahmen der Empfehlungen des Vergniigungsstattenkonzepts treffen die vorliegenden
Bebauungsplane ausschlief3lich Regelungen zu den Nutzungen Spielhallen und Wettburos.

14/17

221



1.5.3.

1.6.1.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4660 ,Sudstadt-Ost*
SOWIE DEN BEBAUUNGSPLANEN NR. 3823 UND NR. 3844

Fur das verbleibende Spektrum der Vergniigungsstatten (insbes. Diskotheken, Tanzlokale,
Varietes, Nachtbars aber auch Rotlichtangebote bzw. Gewerbebetriebe, die auf ver-
schiedenste Weise unter Ansprache des Sexual-, Spiel- oder Geselligkeitstriebs bestimmte
Freizeitangebote vorhalten) besteht flir das Plangebiet derzeit kein planungsrechtlicher Re-
gelungsbedarf, da Beurteilungen solcher Vorhaben i.R. bestehender planungsrechtlicher
Festsetzungen bzw. auf der Grundlage 8 34 BauGB sich bis jetzt als tragfahig erwiesen ha-
ben.

Neben der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4660 ,Sitdstadt-Ost* fir die unbeplanten
Bereiche, sind auch die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 3823 und Nr. 3844 zu an-
dern. Es erfolgt ein Ausschluss von Spielhallen und Wettbhlros im Kerngebiet au3erhalb des
Zulassigkeitsbereichs (MK 2) sowie den Mischgebieten.

SPIELHALLEN UND WETTBUROS IM BESTAND

In den Geltungsbereichen der Bebauungsplane befinden sich bauordnungsrechtlich geneh-
migte Spielhallen. Die bereits vorhandenen und genehmigten Betriebe geniel3en Bestands-
schutz. Es handelt sich hier um folgende Standorte:

- Spielhalle Allersberger Str. 72
- Spielhalle Allersberger Str. 86
- Spielhalle Allersberger Str. 88
- Spielhalle Pillenreuther Str. 18
- Spielhalle Pillenreuther Str. 33
- Spielhalle Scheurlstr. 28

- Spielhalle Wdlckernstr. 1 - 3

- Spielhalle Wdlckernstr. 46

- Spielhalle Wdlckernstr. 72

Hingegen dirfen nicht bauordnungsrechtlich genehmigte Betriebe dem Bestandsschutz nicht
zugeordnet werden.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Bebauungsplan Nr. 4660 ,,Sudstadt-Ost*

Entsprechend dem Planungskonzept wird festgesetzt, dass in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteilen (§ 34 BauGB) Spielhallen und Wettbiiros nicht zulassig sind.

Bebauungsplan Nr. 3823

Darlber wird der Bebauungsplan Nr. 3823 vom 08.02.1973 (Amtsblatt Nr. 4 vom 21.02.1973
S. 22) wie folgt geandert. Der § 3 der Bebauungsplan-Satzung wird um folgende Nr. 4 ,Art
der baulichen Nutzung® erganzt. Dazu wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten Spielhal-
len und Wettbiros unzulassig sind.

Dazu erfolgt auch eine Anderung bzw. Erganzung der Planzeichnung, die die Abgrenzung
und Bezeichnung der Teilbaugebiete MK 1 und MK 2 beinhaltet.

Bebauungsplan Nr. 3844

Der Bebauungsplan Nr. 3844 vom 08.02.1973 (Amtsblatt Nr. 5 vom 07.03.1973 S. 37) wird
ebenfalls wie folgt gedndert. Der 8§ 3 der Bebauungsplan-Satzung wird um folgende Nr. 5
erganzt: ,5. Art der baulichen Nutzung: Im Mischgebiet sind Spielhallen und Wettbiros nicht
zulassig.”
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1.7.1.

1.7.2.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4660 ,Sudstadt-Ost*
SOWIE DEN BEBAUUNGSPLANEN NR. 3823 UND NR. 3844

BETEILIGUNGEN

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Die o¢ffentliche Auslegung geméanR 8§ 3 Abs. 2 BauGB fand vom 01.07.2021 bis einschlief3lich
02.08.2021 statt. Es gingen keine Stellungnahmen ein.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB fand parallel zur offentlichen Auslegung vom 01.07.2021 bis einschlief3lich
02.08.2021 statt. Einwendungen gegen die Planung wurden nicht erhoben. Die Industrie-
und Handelskammer (IHK) Nurnberg fur Mittelfranken gab in ihrer Stellungnahme zu beden-
ken, dass in bestimmten Bereichen die Ansiedlung von Spielhallen und Wettburos durch ho-
rizontale und vertikale Feinsteuerung ermoglicht werden solle. Es wird auf Kapitel 1.8 verwie-
sen.

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN

Wie bereits in Kapitel 1.7.2 erwahnt, gab die IHK Nurnberg zu Mittelfranken in ihrer Stellung-
nahme zu bedenken, dass in gewissem Rahmen die Ansiedlung von Vergnigungsstatten in
.fobusten“ Gebieten durch eine vertikale und horizontale Feinsteuerung, z.B. Ausschluss im
Erdgeschoss, gewahrleistet werden solle. Es werde daher um Prufung des Konfliktpotenzials
in einzelnen Mikrolagen im Stadtgebiet gebeten.

Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 4660 ,Siidstadt Ost“ sowie die Anderungen der Be-
bauungsplane Nr. 3823 und Nr. 3844 bildet das Vergnlgungsstattenkonzept der Stadt Ntirn-
berg, dass sich mit genau diesem Konfliktpotenzial im gesamten Stadtgebiet auseinander-
gesetzt hat. Im Ergebnis sind fiir die ,robusten” Gebiete Zulassigkeitsbereiche definiert wor-
den, in denen Spielhallen und Wettbiros im Unter- und 1. Obergeschoss zulassig sind. Ein
solcher Zuldssigkeitsbereich ist auch im Bebauungsplan Nr. 3823 durch das Kerngebiet
MK 1 festgesetzt. In den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 3844 und Nr. 4660
befinden sich keine Zulassigkeitsbereiche gem. Vergniigungsstattenkonzept. Der Anregung
der IHK wurde also bereits bei der Planungskonzeption der hier vorliegenden Bebauungs-
plane entsprochen.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4660 ,Sudstadt-Ost*
SOWIE DEN BEBAUUNGSPLANEN NR. 3823 UND NR. 3844

1.9. KOSTEN

Durch die Durchfiihrung der Planung entstehen der Stadt voraussichtlich keine Kosten.

Nurnberg, den 03.09.2021
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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Berichtsvorlage

Stpl/043/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 14.10.2021 offentlich Bericht
Betreff:

"Moglichkeitsraume": Platze und Straf3en fir sozial-6kologische Nachbarschaftsideen
hier: Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 08.08.2019

Anlagen:
Antrag_sozial-6kologische Nachbarschaftsideen_SPD

Berichtsbeilage
Richtlinien zum Forderprogramm "Maoglichkeitsrdume” (Februar 2021)

Bericht:

Mit dem Forderprogramm der Moglichkeitsraume unterstitzt die Stadt Nurnberg soziale,
Okologische und kulturelle Nachbarschaftsideen im 6ffentlichen Raum. Auf der Grundlage der
Haushaltsberatungen 2019 sind im Jahr 2021 erstmalig 50.000 EUR fiir Projekte dieser Art
zum Einsatz gekommen. Uber die geforderten Projekte und MaRnahmen wird berichtet.

1. Finanzielle Auswirkungen:

X] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Fir den Haushalt 2022 hat die Verwaltung eine erneute Mittelbereitstellung in Hohe von
50.000 EUR angemeldet.

(— weiter bei 2.)

[ Nein (— weiter bei?2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr
davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
Seite 1 von 3
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Stadt NUrnberg Berichtsvorlage Stpl/043/2021

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Die als Moglichkeitsraume geférderten Projekte und MaBhahmen sprechen ein
breites Spektrum an Zielgruppen an.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[ ] RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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SPD Stadtratsfraktion | Rathaus | 90403 Nirnberg OB E R n |".l noc R M E 'S T E R
An den Oberburgermeister 08 Al
der Stadt Nurnberg = 6. 2019 ,
Dr. Ulrich Maly /&'{" k I e
Rathaus ! e
90403 Nurnberg 271 vy variege
w V.| sohftvordogen | / ‘O,

Nuarnberg, 8. August 2019
Brehm/Kayser

»Moglichkeitsraume®: Platze und StraBen fiir sozial-6kologische
Nachbarschaftsideen

Sehr geehrter Herr Oberburgermeister,

eine neue Lust am Leben ist in der Stadt splrbar: Gemeinschaftsgéarten, das Projekt
.essbare Stadt" oder das ,Kulturhauptstadtle* am Opernhaus begeistern und sprechen
fur eine (Neu-)Entdeckung des 6ffentlichen Raums als lebendige Orte des Nurnberger
Stadtlebens, als Treffpunkte fir Nachbarn und Begegnungen. Solche Projekte
hinterfragen auch die bisherige Nutzung von Strallen und Platzen, die sich viele teilen
mussen — FuRganger, Rad- und Autofahrer.

Es zeigt sich: Nicht nur der Wunsch nach mehr Orten zum Wohlfihlen, sich treffen und
Entspannen in der Offentlichkeit ist groR, auch der zur Mitgestaltung. Initiativen,
Vereine und Kulturschaffende haben gute Ideen und spannende Ansétze fir die vielen
Flachen, die in NUrnberg derzeit nicht genutzt oder nicht einladend genug gestaltet
sind.

Aus Sicht der SPD-Stadtratsfraktion gilt es, dieses schiummernde Potenzial fir mehr
Lebensqualitat und lebendige Demokratie zu heben. Wir wiinschen uns, dass die Stadt
die neue Lust am sozialen Ausprobieren und 6kologischen Mitgestalten und
Nachbarschaftsstrukturen aktiv fordert: Platze in den Stadtteilen kénnten (temporar) in
die Obhut von Vereinen und Initiativen gegeben werden, um jenseits von
privatwirtschaftlichen Interessen zum Beispiel gemeinsam in der Nachbarschaft zu
kochen, essen, gartnern usw. Damit wirden neue Treffpunkte fir den Austausch und
furs echte Miteinander in Nurnberg entstehen, ein Wunsch, der immer wieder gedufert
wird.

Was die jeweiligen Gruppen dafur benétigen, zum Beispiel mehr schattige Baume,
Ruhezonen zum Entspannen, neue Sitzmdglichkeiten wie Béanke, Stihle, Sitzmauern,
Wasserstellen fur SpalR und als kihlendes Nass, ,griine Dacher, mehr Platz fur
FuBRgéanger, kann von den Menschen vor Ort ausgehandelt und ausprobiert werden —
und anschlieRend bei Gelingen dauerhaft Realitat werden. Langfristig kénnte dies zu
einer sozial-6kologischen und ékonomischen, basisdemokratischen Transformation von
Teilen des 6ffentlichen Raums fuhren. Weg von der reinen Funktionalitat hin zur
gemeinschaftlichen Lebenswelt.

Stadtratsfraktion
Nirnberg

SPD
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Die SPD-Stadtratsfraktion stellt deshalb zur Behandlung im zustandigen Ausschuss
folgenden

Antrag

1. Die Verwaltung initilert ein Sonderprogramm fur Nachbarschaftsideen zur
Aufwertung und Belebung des 6ffentlichen Raums und hinterlegt dies im
Haushalt mit 50.000 Euro.

2. Die Verwaltung schafft einen einheitlichen Ansprechpartner fir interessierte
Gruppen und Initiativen.

3. Im Sinne von mehr lokaler Demokratie wird die Méglichkeit gepriift, die Ideen
und Winsche sowie deren Umsetzung mit Onlinebeteiligungsverfahren und /
oder den gangigen Beteiligungsverfahren transparent zu machen.

Mit freundlichen Griiten

[ 3

Dr. Anja Prol3-Kammerer
Fraktionsvorsitzende
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Bericht

Forderprogramm "Mdéglichkeitsraume”

Das Forderprogramm "Mdglichkeitsraume” verfolgt das Ziel, soziale, 6kologische und kulturelle
Nachbarschaftsideen im oOffentlichen Raum zu unterstitzen. Zur Férderung von Projekten und
MalRnahmen sind im Jahr 2021 erstmalig Fordergelder in Hohe von 50.000 EUR zum Einsatz
gekommen. Innerhalb des Planungs- und Baureferates ist das Stadtplanungsamt Ansprechpart-
ner fur interessierte Gruppen und Initiativen.

Seinen Ursprung hat das Forderprogramm der Mdglichkeitsraume im beiliegenden Antrag der
SPD-Stadtratsfraktion vom 08.08.2019. Die Foérderkriterien des Programms (s. Beilage) sind un-
mittelbar aus der Antragsbegrindung abgeleitet. Um den 6ffentlichen Raum aufwerten und be-
leben zu kdnnen, ist fir eine Forderung insbesondere die freie Zugénglichkeit und Nutzbarkeit
von Angeboten unverzichtbar.

Um eine gréfRere Zahl an Projekten und MalRhahmen unterstiitzen zu kdnnen, wird bei der For-
derung eines einzelnen Moglichkeitsraums eine Obergrenze von 5.000 EUR nicht tberschritten.
Die Verwendung der Férdergelder muss von den Zuwendungsempfanger/innen in Form eines
Verwendungsnachweises belegt werden.

Die Integration des neuen Programms in die stadtische Forderlandschaft wurde durch einen
engen Austausch mit dem Geschaftsbereich der 2. BMin sowie dem fur Kunst im offentlichen
Raum zustandigen Hochbauamt sichergestellt. Als wertvoll und fruchtbar hat sich dartiber
hinaus der Kontakt mit der neuen Vermittlungsstruktur "Raumkompass" des Amtes fur Kultur
und Freizeit erwiesen.

Fur die Vergabe der Foérdermittel wurden unterschiedliche Vorgehensweisen geprift. Ausge-
wahlt wurde ein mdglichst niedrigschwelliges Verfahren, bei dem Fdérderanfragen in der Reihen-
folge ihres zeitlichen Eingangs gepruft und entschieden werden. Starker am Wettbewerbsge-
danken orientierte Vorgehen, wie z.B. ein Open Call mit anschlieRender Entscheidung durch
eine Jury, wurden (fiirs Erste) verworfen, da diese mit einem deutlich héheren Aufwand verbun-
den waren.

Geforderte Projekte und MaRnahmen 2021

Unterstiitzt durch den Geschéftsbereich der 2. BMin und den Nirnberger Raumkompass
konnten interessierte Gruppen und Initiativen schnell auf das neue Férderprogramm aufmerk-
sam gemacht werden. Auch ohne weitergehende Informationsoffensiven und ungeachtet der
durch Corona zusatzlich bedingten Herausforderungen wurden innerhalb von wenigen Monaten
so viele Forderantrdge eingereicht, dass noch im ersten Halbjahr 2021 die letzten Férdermittel
bewilligt werden konnten.

Insgesamt konnten 13 Projekte und MalRBhahmen mit Mitteln aus dem Fordertopf der Méglich-
keitsraume unterstiitzt werden. Die geférderten Projekte und MalR3nhahmen spannen ein breites
Spektrum an Formaten auf und sprechen dementsprechend ganz unterschiedliche Zielgruppen
an. Die Mehrzahl der Angebote entsteht zeitlich begrenzt, einige wenige sind auch dauerhaft
nutzbar. Raumliche Schwerpunkte der geférderten Moglichkeitsraume sind die Stadtteile Alt-
stadt, Studstadt und Gostenhof.
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Im Einzelnen wurden im Jahr 2021 folgende Projekte und MaRnahmen gefdrdert:

Mobiles Amt fir Ideen

Das vom Urban Lab betriebene Amt fiir Ideen ist eine Anlaufstelle fur Blrger/innen, die gemein-
wohlorientierte Ideen fur die Stadt, die Nachbarschaft oder einen Straf3enraum haben und Hilfe-
stellungen fur eine Umsetzung bendétigen. 2021 wird das Amt fir Ideen um ein mobiles Bera-
tungsangebot erweitert. Als Pilotprojekt werden in den Stadtteilen Gostenhof und Siidstadt an
Standorten an der U-Bahnlinie U1 Ideensprechstunden angeboten.

Zuwendungsempfanger/in: Urban Lab gUG
Projektzeitraum: Marz - Juli 2021
Foérderbetrag: 5.000 EUR

Mobiles Atelier Extra

Mit einem mobilen Atelier macht der Verein Edel Extra ein offenes Angebot zur Kunstvermitt-
lung im 6ffentlichen Raum. Das von Kunstvermittlerinnen betreute Atelier macht 2021 halbta-
geweise Station an immer wieder neuen Standorten (u.a. Theodor-Heuss-Briicke, Rosenau-
park, Kontumazgarten, Veit-Sto3-Griinanlage, Petra-Kelly-Platz, Spielplatz Hessestral3e).
R&umlicher Schwerpunkt des Angebotes ist der Stadtteil Gostenhof.

Zuwendungsempfanger/in: Edel Extra e.V.
Projektzeitraum: Juli - September 2021
Forderbetrag: 3.660 EUR

Temporare Begriinung Lorenzer Platz

Der Lorenzer Platz erfahrt eine Aufwertung mit verschiedenen mobilen Griin-Modulen. Die tem-
porére Begriinung des Platzes starkt die Aufenthaltsqualitat und ladt zum Verweilen und zu Be-
gegnungen ein. Ziel ist es, eine Blaupause zu schaffen, die auch fir andere zentrale Platze ge-
nutzt werden kann.

Zuwendungsempfanger/in: Grinclusiv e.V.
Projektzeitraum: April - Oktober 2021
Forderbetrag: 5.000 EUR

Mitmach-Mosaik im Nirnberger Hofgartchen

Fur die Nutzer/innen und Nachbarn des Hofgartchens in der Sebalder Altstadt, fur Klassen der
Schule Insel Schiitt und fur weitere Interessierte bietet die Kinstlerin Leonie Béhnel Workshops
an, bei denen eine auf dem Gelande des Hofgéartchens bestehende Ziegelmauer mit Mosaiken
gestaltet wird.

Zuwendungsempfanger/in: Leonie Bohnel
Projektzeitraum: Juni - September 2021
Forderbetrag: 4.500 EUR

Social Development Goals (SDGSs) go local - Bunte Wéande fiir Nachhaltigkeit

Unter der Regie von Bluepingu sollen stadtweit ein bis zwei Streetart-/Grafittikunstwerke zu je-
dem der 17 SDG-Nachhaltigkeitsziele entstehen. In Workshops vor Ort werden Kinder und Ju-
gendliche in die Gestaltung des Motivs und in die Umsetzung eingebunden. Ein erstes Objekt
ist 2020 in Zusammenarbeit mit N-ERGIE und wbg in der GottliebstralRe entstanden. Unter Be-
teiligung der Kiinstlerin Marissa Herzog werden 2021 zwei weitere Wandgestaltungen realisiert.

Zuwendungsempfanger/in: Bluepingu e.V.
Projektzeitraum: Juni - Oktober 2021
Forderbetrag: 5.000 EUR
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Nachbarschaftsbank in der StrauchstralRe

Mit einer Uber funf Meter langen Bank bietet die Landeskirchliche Gemeinschaft Nurnberg in der
Sidstadt einen Ort der Begegnung an. Die in der Strauchstral3e aufgestellte Holzbank ist eine
Einladung an die in der Nachbarschaft lebenden Menschen zum Zusammenkommen und zum
gegenseitigen Kennenlernen. Mit "Aussitzen" soll der Anonymitéat und Hektik des grof3stadti-
schen Alltags begegnet werden.

Zuwendungsempfanger/in: Landeskirchliche Gemeinschaft Nirnberg / LKG Bayern e.V.
Projektzeitraum: Juni/Juli 2021 (Umsetzung), dauerhaft (Nutzung)
Foérderbetrag: 1.800 EUR

PopUp-Garten an der Gustav-Adolf-Gedéachtniskirche

In der mit 6ffentlichem Griin unterversorgten Stdstadt entsteht auf dem Platz vor der Gustav-
Adolf-Gedachtniskirche ein PopUp-Garten, der Anwohnende wie Vorbeikommende zur Nutzung
und zum Mitmachen einladt. Auf einer Flache von rund 60 m? bietet der Garten mehrere Sitzge-
legenheiten und zehn mit essbaren Pflanzen bepflanzte Hochbeete zur freien Verfligung. Eine
kunstlerische Gestaltung des Ortes mittels Tape-Art durch die Kiinstlerin Barbara Engelhard
tragt zur zusatzlichen Attraktivitat des PopUp-Gartens bei. Unterstitzt wird das Projekt von der
im Rahmen der Kulturhauptstadtbewerbung der Stadt Nirnberg entstandenen KommVorZone.

Zuwendungsempfanger/in: Bluepingu e.V.
Projektzeitraum: Mai - August 2021
Foérderbetrag: 1.540 EUR

Projekt HolzGARTEN

Unter Beteiligung von Schiuler/innen und Lehrkréften, Eltern und Menschen aus der Nachbar-
schaft entsteht auf einer offentlich zugénglichen, bislang ungepflegten und vermillten Teilflache
des Schulgeléndes ein Erlebnisraum mit Hochbeeten, Gehélzpflanzungen, Blumenwiese und
Holzbanken. Die Aufwertung der Flache soll den Stadtteil griiner und lebenswerter gestalten
und gleichzeitig ein generationenubergreifendes Miteinander der Menschen im Stadtteil ermog-
lichen.

Zuwendungsempfanger/in: Forderverein Holzgartenschule Nirnberg e.V.
Projektzeitraum: Juni - Oktober 2021 (Umgestaltung), dauerhaft (Nutzung)
Forderbetrag: 5.000 EUR

Summer Street AdlerstralRe

Die Summer Street Adlerstral3e ist Teil der City-Werkstatt Nirnberg, einer gemeinsamen Initia-
tive der Stadt und der IHK Nurnberg, die sich zum Ziel gesetzt hat, die Innenstadt lebendiger zu
gestalten. Um die AdlerstralRe zu einem attraktiven Ort der Begegnung werden zu lassen, wird
das Erscheinungsbild der bislang stark vom motorisierten Verkehr gepragten Stral3e temporar
durch mobile Grinelemente und Sitzgelegenheiten aufgewertet.

Zuwendungsempfanger/in: Industrie- und Handelskammer Nurnberg fur Mittelfranken
Projektzeitraum: Juli - November 2021
Foérderbetrag: 2.000 EUR
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Temporarer Kulturort Celtisplatz

Uber den Raumkompass hat die Stadt Niirnberg soziokulturelle Initiativen dazu aufgerufen,
Konzepte zur temporaren Gestaltung und Nutzung des direkt an den Nelson-Mandela-Platz
angrenzenden Celtisplatzes einzureichen. Ausgewahlt aus den eingereichten Bewerbungen
wurde das Konzept des Vereins Parkour Nirnberg, das fir das Areal einen offenen Begeg-
nungsort mit vor allem Bewegungs- und Sportangeboten als Zwischennutzung vorsieht.

Zuwendungsempfanger/in: Parkour Nurnberg e.V.
Projektzeitraum: August - September 2021
Foérderbetrag: 5.000 EUR

Temporare Begriinung Unterer Bergauer Platz

Auf dem Unteren Bergauer Platz entsteht eine temporare Griunflache, die mit mobilen Grin-
Modulen gestaltet wird und durch ihre Ausrichtung zur Pegnitz hin, das Element Wasser erleb-
bar macht. Fir den entstehenden Begegnungsort werden voriibergehend sieben Stellplatze in
Anspruch genommen.

Zuwendungsempfanger/in: Grinclusiv e.V.
Projektzeitraum: August - Oktober 2021
Foérderbetrag: 2.985 EUR

Aktionstag im Rahmen der 13. GOHO-Ateliertage

Im Rahmen der 13. Gostenhofer Ateliertage findet 2021 erstmalig ein Mitmachtag statt, an dem
die Besucher/innen durch niedrigschwellige Angebote zur Teilhabe am kulturellen und kiinstleri-
schen Wirken von lokalen Kunst- und Kulturschaffenden angeregt werden. Schwerpunkt der
Beteiligungsformate ist das Areal rund um die Dreieinigkeitskirche.

Zuwendungsempfanger/in: GOHO e.V.
Projektzeitraum: im Oktober 2021
Foérderbetrag: 5.000 EUR

"A Clear View" in Steinbihl

Die Kulturinitiative It Isn't Happening nutzt Raume im Bereich der S-Bahn/Stral3enbahn-Halte-
stelle Steinbihl. Die R&umlichkeiten haben einen offentlich zugénglichen Vorplatz, der tber ei-
nen Zeitraum von drei Monaten mit der interaktiven Aktion "A Clear View" audiovisuell bespielt
wird. Birger/innen und Passant/innen haben dabei die Mdglichkeit zu (Mit-)Gestaltenden der
Medienkunst zu werden. Zusatzlich zur Férderung tUber die Mdglichkeitsraume wird "A Clear
View" auch mit Mitteln aus dem Geschéftsbereich der 2. BMin unterstitzt.

Zuwendungsempfanger/in: It Isn't Happening guG
Projektzeitraum: Oktober - Dezember 2021
Forderbetrag: 3.515 EUR

Fazit und Ausblick

Das 2021 neu aufgelegte Forderprogramm der Moglichkeitsraume hat schnell eine breite Reso-
nanz erfahren. Die Nachfrage war so grof3, dass das Fdrdervolumen innerhalb weniger Monate
vollstandig ausgeschopft war. Dabei bewahrt haben sich die dem Programm im Vorfeld zugrun-
de gelegten Forderkriterien.
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Als erstes Zwischenergebnis kann festgestellt werden, dass das Forderprogramm mit verhalt-
nismafig geringen Mitteln und einem tberschaubaren Aufwand viel bewegt und moéglich macht.
Hervorgehoben wurde der Beitrag des Programms zur Kooperationskultur in Ntrnberg in der
Begrindung zum Bundespreis kooperative Stadt, mit dem die Stadt Nirnberg im Mai 2021 auf
dem digitalen 14. Bundeskongress der Nationalen Stadtentwicklungspolitik ausgezeichnet wur-
de.

Fur den Haushalt 2022 hat die Verwaltung eine erneute Mittelbereitstellung in Hohe von
50.000 EUR angemeldet.
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NURNBERG

"Modglichkeitsraume" - Soziale, 6kologische und kulturelle
Nachbarschaftsideen im offentlichen Raum
Richtlinien der Stadt Niirnberg zum Forderprogramm

S N

Raumlicher Geltungsbereich
Das Férderprogramm der Stadt Niirnberg gilt im Stadtgebiet von Nirnberg.

Aufgaben und Ziele der Férderung

Ziel des Programms ist die Férderung von Projekten und Malinahmen zur Aufwertung und
Belebung des 6ffentlichen Raums. Gestéarkt werden soll mit dem Férderprogramm insbeson-
dere ein nachbarschaftliches Miteinander und eine partizipative Stadtgesellschaft.

Forderfahige Projekte und MaBRnahmen

Foérderfahig sind soziale, 6kologische und kulturelle Projekte und Malinahmen, die geeignet
sind, attraktive Rdume fir die Begegnung und Interaktion von in der Nachbarschaft lebenden
Menschen entstehen zu lassen. Temporare Nutzungen und innovative Formate sind ausdrick-
lich im Sinn des Forderprogramms. Die geforderten Projekte und Mallnahmen miissen 6ffent-
lich zuganglich bzw. nutzbar sein.

Eine Quersubventionierung von stadtischen Projekten soll nicht erfolgen.

Art und Umfang der Férderung

Gefordert werden kdnnen Projekte und Malinahmen mit hochstens 90 % der fur die Durch-
fihrung notwendigen Gesamtkosten sowie mit einem Betrag von maximal 5.000 EUR. Feh-
lende Finanzierungsanteile kdnnen von den Zuwendungsbegunstigten in Form von Eigen-
leistungen, weiteren Foérdermitteln, Crowdfunding oder Spenden eingebracht werden.

Ausgeschlossen ist eine 100 % Foérderung von Projekten und MaRnahmen allein tber stadti-
sche Zuwendungen. Davon abgesehen ist das Férderprogramm der Moéglichkeitsraume mit
anderen Forderprogrammen grundsatzlich kombinierbar. Projekte und MaRnahmen, die mit
anderen stadtischen Mitteln geférdert werden kénnen, sollen vorrangig auf diesem Weg gefor-
dert werden. Ebenso gilt fir Projekte und MaRnahmen in Stadterneuerungsgebieten eine be-
vorzugte Foérderung mit Mitteln der Stadtebauférderung.

Zuwendungsverfahren

Es gilt die Zuwendungsgeschaftsanweisung der Stadt Nirnberg.

Wesentliche Rahmenbedingungen sind:

Zur Antragstellung ist das stadtische Formblatt fir die Gewahrung einer Zuwendung zu

verwenden. Die Bewilligung von Zuschussen erfolgt durch einen férmlichen Zuwendungs-
bescheid, der mit Auflagen, Bedingungen und einer Befristung versehen werden kann.
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Antragsberechtigt sind lokale Initiativen, Vereine oder Kulturschaffende. Der Antrag muss vor
dem Beginn eines Projektes bzw. einer MalRnahme beim Stadtplanungsamt als zustandiger
Bewilligungsstelle eingereicht werden. Nachtragliche Abweichungen oder Anderungen sind
unaufgefordert vorzulegen und bedurfen der schriftlichen Zustimmung der Bewilligungsstelle.
Mit Projekten und MalRnahmen darf erst nach der Bewilligung der Férdermittel bzw. nach der
Genehmigung des vorzeitigen Mallnahmenbeginns begonnen werden.

Bewilligte Fordermittel werden gemafl den im Zuwendungsbescheid getroffenen Regelungen
ausbezahlt. Nach dem Abschluss eines Projektes bzw. einer MaRnahme reichen die Zuwen-
dungsbeginstigten beim Stadtplanungsamt das stadtische Formular zum Verwendungsnach-
weis ein. Die bewilligten Férdermittel werden auf dieser Grundlage final abgerechnet. Ergibt
der Kostennachweis, dass die tatsachlich angefallenen Kosten geringer sind als die im Férder-
antrag dargestellten, werden die Zuschlsse entsprechend gekurzt. Bei Kostenmehrung ist
eine Erhohung des bewilligten Zuschusses nicht moglich.

Eine Frist fur die Einreichung von Zuwendungsantragen besteht nicht. Mittel aus dem Forder-
programm der Moglichkeitsraume werden solange bewilligt, bis das jahrliche Volumen in Hohe
von 50.000 EUR ausgeschopft ist.

Die Zuschusse werden im Rahmen der verfigbaren Haushaltsmittel bewilligt. Ein Rechtsan-
spruch auf Auszahlung besteht nicht.

Pflichten, VerstoRe

Der Zuwendungsbescheid kann bei einem Verstol3 gegen diese Richtlinien oder gegen Aufla-
gen und Bedingungen des Zuwendungsbescheides und bei einer zweckfremden Verwendung
der bewilligten Mittel jederzeit widerrufen werden. Die ausgezahlten Zuschisse sind in diesem
Fall in voller Héhe zurlckzuzahlen.

Inkrafttreten
Die Richtlinien finden ab 15.02.2021 Anwendung.
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Berichtsvorlage

Stpl/044/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 14.10.2021 offentlich Bericht
Betreff:

Erhalt der Durchgrinung in den Wohngebieten Mogeldorfs
hier: Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 21.01.2021

Anlagen:

Antrag_Durchgrinung Mogeldorf_CSU
Bericht

Ubersichtsplan

Bericht:

Die CSU-Fraktion stellt mit Antrag vom 21.01.2021 die Nachfrage zu laufenden
Genehmigungsverfahren bzw. bereits erteiltenn Befreiuungen, zu Pflanzgeboten nach § 178
Baugesetzbuch und Uber Abweichungen hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung mit
Fokus auf die Duchgriinung bestimmter Wohngebiete Mdgeldorfs.

Der Antrag betrifft Wohngebiete im Osten der Stadt Nurnberg, die Gberwiegend von einem
ungewdhnlich hohen Grinbestand gepragt sind. Die in der Vergangenheit erlassenen
Bebauungplane in diesem Gebiet haben das Ziel der Schaffung und Sicherung von familiaren
Wohngebieten mit hohem Griinbestand und offener Bauweise.

Der Umgang mit den Fragestellungen ist in der Entscheidungsvorlage dargestellt.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja
[ ] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Berichtsvorlage Stpl/044/2021

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Der Antrag hat keine Diversity-Relevanz. Mogliche Konsequenzen ergeben
sich durch die stadtebauliche Planung, in diesem Zusammenhang wird das
Thema bertcksichtigt.
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Fraktion der
Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Niirnberg

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Nirnberg I ) Wolff'scher Bau des Rathauses
1D Zimmer 222

Oberbl ist ——t
Herrn erbirgermeiste BB ERBURGERIT STES] Rathau§platz 2
Marcus Konig . ekt 90403 Niirnberg
Rathausplatz 2 21, IAN 7071 ; Telefon: 0911 231 - 2907
90403 Niirnberg P e P L T . Telefax: 0911 231 -4051
i 2w | ESatogueks E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
= K. [ A oo e www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de

£ ,‘.“_1-'.' Mg valicas

‘\’ﬁ)( - 21.01.2021
' Dr. Kérner

Erhalt der Durchgriinung in den Wohngebieten Mdgeldorfs

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

private Garten leisten mit ihrer Vielfalt an Pflanzen und Nistmdglichkeiten fir Tiere einen besonders wichtigen
Beitrag zum Artenschutz. Die Wohngebiete im Osten der Stadt sind liberwiegend gepragt von einem ungewdéhn-
lich hohen Griinbestand. Aus diesem Grund wurden auf Beschluss des Stadtrats in den Jahren 1998 ff. verschie-
dene Bebauungspliane erlassen, mit dem Ziel diese Gebiete als Familienwohngebiete mit hohem Griinbestand
und offener Bauweise zu erhalten.

Nach dem Wegfall der Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen im BauGB ist es Aufgabe der Stadt Nirn-
berg, keine baurechtswidrigen Zustande, wie eine Verdichtung oder Flachenversiegelung tiber das in den B-Pla-
nen und anhand der urspriinglichen GrundstiicksgréRen festgesetzte Mal} hinaus, entstehen zu lassen. Einzelne
BaumaRnahmen in Mogeldorf, z.B. im Ginsterweg oder Holunderweg lassen in der Blrgerschaft aktuell Zweifel
an der ordnungsgemafen Priifung dieser Umstande durch die Bauordnungsbehdrde aufkommen.

Daher stellt die CSU-Stadtratsfraktion zur Behandlung im zustdndigen Ausschuss folgenden
Antrag:

- Die Verwaltung berichtet tiber die Genehmigungsverfahren laufender Bauprojekte und Bauantrage
in den o0.g. Gebieten und nimmt Stellung zu bereits erteilten Abweichungen vom jeweiligen Bebau-
ungsplan.

- Die Verwaltung wird aufgefordert, insbesondere bei Grundstiicksteilungen keine Abweichung des
MaRes der baulichen Nutzung zu den vorhandenen Bebauungspldnen zuzulassen. Ferner sind Ab-
standsflachen auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen und die in der Begriindung des jewei-
ligen B-Plans festgelegten Ziele bei der Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit eines Bauvorha-
bens zu beriicksichtigen.

- Die Verwaltung berichtet tiber die Moglichkeit Pflanzgebote mit Bezug auf § 178 BauGB im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens zu erteilen.

Mit freundlichen GrifRen

Onda€rn Ccesdcen
Andreas Krieglstein-
Fraktionsvorsitzender

A21010500 Durchgriinung Mégeldorf.docx
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Bericht

Erhalt der Durchgrinung in den Wohngebieten Mogeldorfs
Antrag der CSU-Fraktion vom 21.01.2021

Die CSU-Fraktion stellt den Antrag:

- Uber die Genehmigungsverfahren laufender Bauprojekte zu berichten und Stellung zu nehmen
Zu bereits erteilten Abweichungen (eigentlich Befreiungen)

- keine Abweichungen hinsichtlich des MaR3es der baulichen Nutzung zuzulassen, insbesondere
bei Grundstticksteilungen

- Uber Pflanzgebote mit Bezug auf 8§ 178 Baugesetzbuch (BauGB) zu berichten.

Ausgangssituation

Mogeldorf ist ein Stadtteil im Nurnberger Osten. Die Gemarkung Mégeldorf erstreckt sich von der
ZerzabelshofstralBe im Sdden bis nach Norden zum Oberen Wohrder See sowie zwischen
GleiBhammer im Westen und Laufamholz im Osten. Ein groRer Teil der Gemarkung ist Gberplant.

Insbesondere sudlich der Bahnlinie in den durch Einfamilienhausbebauung auf grof3ziigigen
Grundstiicken gekennzeichneten Bereichen kam es schon in der Vergangenheit zu Konflikten
zwischen den Winschen von verkaufswilligen Eigentimern und Eigentimerinnen auf der einen
sowie Nachbarn im Bestand auf der anderen Seite. Mit dem Bestreben, bei einem
Eigentimerwechsel mdglichst hohe Erlose beim Verkauf zu erzielen, gehen meist
Bebauungswiinsche in Richtung Eigentumswohnanlage mit Tiefgarage einher. Dagegen ist
Nachbarn im Bestand wichtig, die gegebene Situation weitgehend unverandert beizubehalten.

Aus dieser Konfliktsituation heraus wurden in Erlenstegen und Mdgeldorf im Jahr 1998 insgesamt
neun Bebauungsplane eingeleitet. Ziel war es, die alten Baulinienplane, die zusammen mit § 34
BauGB — dem Einfligen in die Umgebung — verbindlich waren, durch qualifizierte Bebauungspléane
zu ersetzen. Diese wirden detailliertere Vorgaben hinsichtlich der Bebaubarkeit der Grundstiicke
erma@glichen und insbesondere die Errichtung von Eigentumswohnanlagen verhindern kénnen, um
die bestehende Bau- und Freiraumstruktur zu erhalten und gleichwertig weiter zu entwickeln.

Von diesen neuen Bebauungsplanen sind insbesondere drei flr den hier vorliegenden Antrag zu
betrachten:

e Fir das Gebiet stdlich der Dientzenhoferstra3e, westlich der SchmausenbuckstralRe und
dem Haselnussweg gilt der qualifizierte Bebauungsplan 4417, in Kraft getreten am
15.12.2004,

e Fir das Gebiet dstlich der Schmausenbuckstral3e, zwischen Balthasar-Neumann-Straf3e und
FalterstraRe der Bebauungsplan Nr. 4418, in Kraft getreten am 18.09.2002 und

e der Bebauungsplan Nr. 4430 fir den Bereich zwischen Blitenstrale und
Dientzenhoferstral3e bis zur Pernaustral3e, in Kraft getreten am 29.11.2000.

Die Bebauungsplane regeln die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der im Geltungsbereich
befindlichen Grundstiicke. Uberall dort, wo der Bestand durch Einfamilienhduser gepragt war,
wurden reine Wohngebiete festgesetzt, mit der Einschrdnkung, dass Wohngebaude nur maximal
zwei Wohneinheiten umfassen dirfen und nur Einzel- und Doppelhauser sowie Tiefgaragen nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind.

Waren im Bestand bereits Eigentumswohnanlagen vorhanden, so wurden Bereiche als allgemeine
Wohngebiete festgesetzt und eine Einschrankung zu der Zahl der Wohneinheiten nicht getroffen.

1
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Bei Erlass dieser Bebauungsplane wurde fir jeden einzelnen Bereich geprift, wie sich die
vorhandene Bau- und Grunstruktur darstellt und welche planungsrechtlichen Festsetzungen
angemessen und abwagungsgerecht sind. In diese Uberlegungen waren (ibergeleitete
Baulinienplédne im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB einzubeziehen, die grof3zugig Uberbaubare
Grundstucksflachen vorsahen. Ein Zuricknehmen der Baugrenzen auf die Bestandsbebauung hatte
zu sehr in die Eigentumsrechte eingegriffen. Auch die bereits damals unterschiedliche Ausnutzung
der Grundstiicke hatte bei einer derartigen Herangehensweise zu Ungerechtigkeiten gefuihrt. Daher
ist es auch nach den geltenden Bebauungsplanen maéglich Grundstiicke zu teilen, wodurch eine
gewisse Nachverdichtung ermdglicht wird. Ausgeschlossen ist jedoch die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern in den reinen Wohngebieten ebenso wie eine Umnutzung der Villen zu
Uberwiegend gewerblichen Zwecken.

Der sich in den Bebauungsplanen ausdriickende Kompromiss zwischen Erhalt der
Gebietscharakteristika und dem regelmafigen Wunsch der Eigentimerinnen und Eigentiimer bzw.
Erbengemeinschaften an einem Werterhalt im Sinne fortbestehender Bebauungsmadglichkeiten, ist
aus Sicht der Stadt auch heute noch tragfahig.

Befreiungen kdnnen ausgesprochen werden, wenn die konkret gewahlte Bauform in Teilbereichen
Uber die festgesetzten Baugrenzen ausgreift und an anderen Stellen dementsprechend zuriickbleibt,
d.h. wenn es sich um eine sog. Bauraumverschiebung handelt und B&dume sowie nachbarliche
Belange nicht betroffen sind.

Die Bodenrichtwerte haben sich in diesem Gebiet seit Einleitung des ersten Bebauungsplans 1998
fast verdreifacht. Dadurch ist der Druck auf die Verwaltung, gerade durch die Erbengeneration, zur
maximalen Ausnutzung der Grundstiicke erheblich.

Uber alle Befreiungen wird nach pflichtgemaRem Ermessen entschieden, dabei wird dem Erhalt der
durchgriinten Struktur der Ein- und Zweifamilienhausbebauung ein hoher Stellenwert zugemessen
und demensprechend restriktiv vorgegangen. Dies entspricht der Zielsetzung der Bebauungspléne.

Die Entwicklung der Bauantréage im Bereich der o0.g. Bebauungsplane Nr. 4417, Nr. 4418 und
Nr. 4430 seit 2015 zeichnet folgendes Bild:

Insgesamt wurden 16 Bauantrage gestellt, die entweder Neubauvorhaben zum Gegenstand hatten
oder im Bestand Erweiterungen vorsahen (reine Dachausbauten bzw. Bestandsumbauten werden
hier nicht betrachtet). Diese verteilen sich wie folgt:

Bestandsumbauten mit Erweiterungen: vier Félle

Neubauvorhaben/Einfamilienhduser, teilw. mit Einliegerwohnung: 8 Falle, davon 4 im
Genehmigungsfreistellungsverfahren  (d.h. unter voller Einhaltung aller Regeln des
Bebauungsplans)

Neubauvorhaben/Doppelhauser: ein Fall
Neubauvorhaben/Mehrfamilienhaus: zwei Falle

Umnutzungen: In drei Fallen wurden Wohnrdume in gewerblich/freiberuflich genutzte Raume
umgewandelt

Zu laufenden Bauantragsverfahren kann aus datenschutzrechtlichen Grinden keine Auskunft
gegeben werden.

Neben der Einhaltung der planungsrechtlichen Festsetzungen ist in Wohngebieten ganz
grundsatzlich der Umgang mit Griin- und Freiflachen von Bedeutung. Je hdher der Anteil an privaten
gegeniber offentlichen Grinflachen ist, desto starker kommt es darauf an, dass die Bewohnerinnen
und Bewohner auf eine angemessene Griinausstattung achten. Baume, Blische und Hecken tragen
essentiell zu einem hochwertig wirkenden StraRenbild bei. Versiegelte Stellplatze und
Garagenvorfahrten, die direkt an dichte Zadune oder Mauern anschlieRen, wirken abweisend und
steinern. Leider ist durchaus eine Tendenz in der Stadt und auch in Mégeldorf festzustellen, sich mit
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Dichtzaunen und Mauern zum StralRenraum hin abzuschotten. Die Bayerische Bauordnung allein
verhindert diese Entwicklung nicht und die genannten Bebauungsplane hatten auf Festsetzungen
zu Einfriedungen verzichtet, denn diese Entwicklung war zum Zeitpunkt der Erstellung der
Bebauungsplane noch nicht absehbar.

Die Bayerische Bauordnung schreibt zur Ausgestaltung der nicht Uberbauten Flachen von
Grundstucken vor, dass diese wasseraufnahmeféhig zu begrinen bzw. zu bepflanzen sind. Hierzu
muss zu jedem Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan vorgelegt werden, der durch die
Verwaltung gepruft wird.

Die Baumschutzsatzung gilt allgemein im Stadtgebiet. Somit hat die Verwaltung gentigend
Instrumente in der Hand, um eine ausreichende Durchgriinung des Viertels zu erhalten bzw. neu zu
gestalten.

Ein Pflanzgebot wird in NUrnberg nicht angewandt, da die Anwendung erhebliche rechtliche Hiirden
aufweist. Eine Durchsetzung eines Pflanzgebots birgt rechtliche Schwierigkeiten und kann dadurch
zu gerichtlichen Auseinandersetzungen fuhren, die dann nicht im Sinne eines hoheren Grinanteils
entschieden werden. Ein weiteres Problem ist die Uberwachung eines Pflanzgebots. Dazu miisste
eine regelmafige Kontrolle tber mehrere Jahre hinweg durchgefiihrt werden um nicht nur den Stand
bei Baufertigstellung, sondern auch die weitere Entwicklung des zu pflanzenden Gruns im Blick zu
behalten.

Die Verwaltung kann diese Aufgabe mit dem derzeitigen Personalstand nicht leisten. Leider zeigt
eine aktuelle Entwicklung, dass einigen Grundstuicksbesitzern auch nicht am Griinerhalt gelegen ist,
wenn dieser einer Maximalausnutzung des Grundstlicks durch eine Neubebauung im Wege steht.

Fazit

e Die Verwaltung verfolgt einen restriktiven Umgang durch Umsetzung der Bebauungsplan-
Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Bau- und Grinflachenstruktur,

o die grunordnerischen Festsetzungen in Bebauungsplanen sowie die Moglichkeiten nach der
Bayerischen Bauordnung werden umgesetzt,

e der § 178 Baugesetzbuch wird nicht vollzogen und

e die Abschottung durch hohe geschlossene Einfriedungen sowie Erstellung groRziigiger
Einfahrten und Garagenanlagen steht dem durchgriinten Erscheinungsbild entgegen.
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