BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4445 a ,,TIEFES FELD NORDWEST*

far ein Gebiet stdlich und 6stlich der Rothenburger Stralie,
nordlich der Neuen Rothenburger Straf3e und westlich der Stral3e Am Wirtsacker

Die Stadt Nurnberg erlasst gemaf Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908), Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes Uber
den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr.
2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)

folgende:
Bebauungsplan-Satzung Nr. 4445 a

§1

Fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet sidlich
und Ostlich der Rothenburger Stral3e, nordlich der Neuen Rothenburger Straf3e und westlich der
Stralle Am Wirtsacker wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil einschlie3lich der Beiplane
A, B und C sind Bestandteil der Satzung.

§2

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA 1 — WA 9)

1.1. Im allgemeinen Wohngebiet mit den Teilbaugebieten (Gebieten) WA 1 bis WA 9 sind Wohn-
gebaude, nicht stérende Handwerksbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anla-
gen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

1.2. Anlagen fir Verwaltungen und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahms-
weise zulassig.
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.
1.12.

Anlagen fur kirchliche Zwecke, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Anla-
gen der Fremdwerbung nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht — auch nicht ausnahmsweise -
zulassig.

Urbanes Gebiet (MU 1 — MU 4)

Im urbanen Gebiet mit den Teilbaugebieten (Gebieten) MU 1 und MU 2 sind im Erdgeschoss
Geschafts- und Burogebaude, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur Verwaltungen
sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe zulassig.

In den Gebieten MU 1 und MU 2 sind Wohnungen nur ab dem ersten Obergeschoss zulassig.
Ausnahmsweise sind auch im Erdgeschoss Wohnungen zulassig

In den Gebieten MU 3 und MU 4sind im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss Geschéfts-
und Blurogebaude, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur Verwaltungen sowie kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe zulassig.

In den Gebieten MU 3 und MU 4 sind Wohnungen nur ab dem zweiten Obergeschoss zulds-
sig. Ausnahmsweise sind auch im ersten Obergeschoss Wohnungen zulassig.

Nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig sind Anlagen fir kirchliche Zwecke, sonstige
Gewerbebetriebe, Vergniigungsstatten sowie Tankstellen.

Kerngebiet (MK 1 — MK 2)

Im Kerngebiet mit den Teilbaugebieten (Gebieten) MK 1 und MK 2 sind Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Im Erdgeschoss sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten zulassig. Laden mit zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten
sind bis zu einer GroéRRe von maximal 400 m2 Verkaufsflache zulassig.

Nahversorgungsrelevante Sortimente gemal Sortimentsliste der Stadt Nurnberg sind: Arz-
neimittel, Blumen, Drogeriewaren, Parfums, Kosmetika, Wasch-/Putzmittel, Lebensmittel,
Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost, Papierwaren, Blrobedarf, Schreib-
waren, Schulbedarf, Zeitungen/Zeitschriften, Zooartikel - Tiernahrung und Pflegemittel.

Zentrenrelevante Sortimente sind: Antiquitaten und Kunstgegenstande, Bastelartikel, Brief-
marken, Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse, Blicher, Devotionalien, Elektrogerate,
Nahmaschinen, Fahrrader, Feinmechanische Erzeugnisse, Foto, Fotozubehor, Glas, Porzel-
lan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silberwaren, Jagd- und Angelbedarf, Leder-
waren, Kirschnerware, Galanteriewaren, Musikinstrumente, Musikalien, Oberbekleidung,
Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung, Haus-/ Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handar-
beitsbedarf, orthopadische und medizinische Produkte, Personalcomputer, Schuhe, Spiel-
waren, Sportartikel, Campingartikel, Uhren, Schmuck, Unterhaltungselektronik und Waffen.

Nicht zentrenrelevante Sortimente sind: Autozubehdr, -teile, -reifen, Badeinrichtung, Instal-
lationsmaterial, Sanitdrerzeugnisse, Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren,
Boote und -zubehdr, Brennstoffe, Holz und Holz-materialien, Kohle, Mineraldlerzeugnisse,
BlUromaschinen, Buroeinrichtung, Organisationsmittel, Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche,
Bodenbelage, Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen, Leuchten, Mdbel, Kiichen, Zooartikel -
Tiere, Tiermobel.

Oberhalb des zweiten Obergeschosses sind Wohnungen allgemein zuléssig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten sowie Tankstellen im Zu-
sammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen sind nicht zuldssig. Ebenso nicht zuldssig
sind Sex Shops, Bordelle, Lagerplatze, Lagerhallen und &hnliches. Tankstellen, die nicht im
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1.13.

1.14.

1.15.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.1
3.2.
3.3.

3.4.

Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen stehen sind auch nicht ausnahmsweise
zulassig.

Flache fiir Gemeinbedarf ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - Mehr-
generationenzentrum®

Die Flache dient dem Betrieb familiennaher Dienste. Zulassig sind Einrichtungen zur Betreu-
ung von Kindern und Jugendlichen sowie ein Mehrgenerationentreffpunkt.

Ab dem zweiten Obergeschoss sind Seniorenwohnen und Einrichtungen zur Pflege zul&assig.

Flache fur Gemeinbedarf ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Biir-
gerzentrum®
Die Flache dient dem Betrieb eines Birgerzentrums. Zulassig sind Blronutzungen, Stadtteil-

bibliothek, Ausstellungsflachen, Schank- und Speisewirtschaften sowie Veranstaltungs-
raume.

Mal der baulichen Nutzung

Das héchstzulassige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der im Planteil festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der Anzahl der Vollgeschosse oder aus der fest-
gesetzten Geschossflache (GF) bzw. Geschossflachenzahl (GFZ).

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Anlagen
gemal § 19 Absatz 4 Nummer 1 bis 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

Im urbanen Gebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Anlagen gemaR
§ 19 Absatz 4 Nummer 1 bis 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

In den Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 sind bei der Berechnung der zulassigen GF die
Flachen fur Parken im Erdgeschoss nicht zu berticksichtigen.

Die Erdgeschossfullbodenhthe (EFH) der zu den internen ErschlieBungsstralRen im Gel-
tungsbereich orientierten Gebaude darf maximal 0,3 m Gber dem Bezugspunkt liegen. Als
EFH gilt die Oberkante des Rohful3bodens.

Der Bezugspunkt fir die EFH ist die Oberkante der nachstgelegenen Stralenverkehrsflache
der zugehorigen ErschlieBungsstralle an der Mitte der Langsseite des Grundstucks.

Als ErschlieBungsstralie gilt diejenige Stral3e, von der die verkehrliche HaupterschlieRung
des Grundstiicks erfolgt.

Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.
Abweichend von 3.1 wird im urbanen Gebiet eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Abweichend von 3.1 sind im Kerngebiet Gebdude mit einer Lange von maximal 176 m zu-
lassig.

Die lichte Hohe des Erdgeschosses im urbanen Gebiet sowie im Kerngebiet muss mindes-
tens 3,5 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen konnen durch Terrassen fir Erdgeschosswohnungen in einer Tiefe von
3,0 m und einer Lange von 4,0 m je Wohneinheit Giberschritten werden.
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5.2.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
i.V.m. der Abstandsflachensatzung der Stadt Nirnberg einzuhalten.

Abweichend von Nummer 5.1 ist die Tiefe der Abstandsflachen der Bebauung der Gebiete
MU 1 und MU 2 entlang des Geh- und Radwegs, im Bereich der Zackenlinie ,Gebaudefas-
saden mit Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen im Sinne des Immissionsschutzes®
soweit sich dort keine fur die Bellftung und Belichtung notwendigen Fenster von standigen
AufenthaltsrAumen befinden, auf die Tiefe festgesetzt, die sich durch den Abstand der Bau-
grenzen von der Mitte der Verkehrsflache ergibt.

Nebenanlagen und Einfriedungen

AuRBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 BauNVO nur fur Spiel, Freizeit und Erholung, fir das Abstellen von Fahrra-
dern, fur die Herstellung von privaten Kinderspielplatzen und zur Ableitung und Speicherung
von Regenwasser (Oberflachenwasser, z. B. von D&chern) zulassig.

Die Nebenanlagen fur Mull- und Wertstoffentsorgung sind ebenerdig in die jeweiligen Ge-
baude zu integrieren oder in den Tiefgaragen unterzubringen.

Gartenh&user sind nicht zuléssig.

Fur Nebenanlagen sind nur Flachdéacher oder flachgeneigte Déacher mit einer Neigung bis
maximal 7° zulassig. Die maximale Hohe darf 2,5 m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen sind nur als mit Hecken hinterpflanzte Metallzdune (z.B. Maschendrahtzaune)
zulassig. Die Metallzdune sind ausschlief3lich auf der Innenseite der Schnitthecken bis zu
einer Hohe von 1,2 m ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mindes-
tens 10 cm zulassig. Einfriedungen der Vorgarten sind unzulassig. Bezugspunkt zur Ermitt-
lung der zulassigen Hohe ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache.

Im urbanen Gebiet und im Kerngebiet sowie in der als Gemeinbedarfsflache ,kulturellen Zwe-
cken dienende Einrichtungen — Blrgerzentrum® festgesetzten Bauflachen sind Einfriedungen
ausgeschlossen.

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

Private Kfz-Stellplatze sind im allgemeinen Wohngebiet, im Gebiet MU 4, in den Gemeinbe-
darfsflachen und im Kerngebiet nur in Tiefgaragen zuldssig. Tiefgaragen sind auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsttcksflachen und in der daflir festgesetzten Flache zulassig. Fur sie
kann die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet auf bis zu 0,8
und in den Gemeinbedarfsflachen sowie im Gebiet MU 4 bis 1,0 tberschritten werden. Dabei
ist ein Abstand der Tiefgaragen zur angrenzenden 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” von mindestens 1 m einzuhalten. Tiefgaragen sind nur eingeschos-
sig zulassig.

Die Errichtung von Carports und Garagen ist nicht zulassig.

In den Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 sind private Kfz-Stellplatze in der Erdgeschosszone
innerhalb der im Planteil festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Im Plangebiet sind maximal 50 % der nach der Stellplatzsatzung der Stadt Nirnberg notwen-
digen Kfz- Stellplatze nachzuweisen.

Notwendige barrierefreie Kfz-Stellplatze in den Gemeinbedarfsflachen sind oberirdisch zu-
lassig.
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7.6.

7.7.

9.2.

9.3.

10.

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

11.

11.1.

Tiefgaragenein- und -ausfahrten sowie deren Notausgange sind — mit Ausnahme des Mehr-
generationenzentrums — in die Gebaude zu integrieren.

Die notwendigen Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Gebaude nachzuweisen, davon nur
maximal 20 % in Tiefgaragen. Mindestens 20 % der erforderlichen Fahrradabstellplatze sind
auB3erhalb der Wohngebéaude ebenerdig und in Gberdachter Bauweise herzustellen

Soziale Wohnraumforderung

Im allgemeinen Wohngebiet und im urbanen Gebiet sind in Gebauden 30 % der Geschoss-
flache fir Wohnnutzung so zu errichten, dass diese mit Mitteln der sozialen Wohnraumfor-
derung gefordert werden kénnten. Hiervon kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
und soweit die hotwendige Geschossflache fur den geférderten Wohnraum bereits an ande-
rer Stelle im Plangebiet hergestellt worden oder gesichert ist.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Es sind ausschlie3lich Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 7°, die hinter der
Attika nicht sichtbar werden, zulassig.

Technische Einrichtungen auf Dachern wie Aufzugsiberfahrten, Liftungsanlagen, Photovol-
taikanlagen, Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung und Funkantennen missen um
das MaR ihrer Hohe von der Vorderkante der Attika zurtickversetzt werden.

Technische Einrichtungen auf Dachern wie Aufzugsuberfahrten, Liftungsanlagen und Funk-
antennen, durfen die Attika um maximal 2,5 m tUberschreiten und 20 % der Geschossflache
des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreiten. Antennen- und Satellitenempfangs-
anlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade tretenden Gebaudeteilen nicht zul&s-

sig.

Werbeanlagen
Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zulassig.

Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen oberhalb des Bristungsbereichs des ers-
ten Obergeschosses nicht zulassig.

Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, Umfang, Grél3e, Form und Farbgebung so-
wie Materialwahl in die Architektur und das Stral3en- und Ortsbild einfligen. Sie durfen die
Fassaden der Gebaude nicht dominieren und mussen sich diesen unterordnen.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewe-
gende Werbeanlagen, Laserstrahlen und &hnliche Einrichtungen sind unzulassig. Dies gilt
ebenso flir GroRRprojektionen und Spanntticher. Das teilweise oder vollstdndige VerschlieRen
von Fenstern / Schaufenstern / Auslagen durch Platten oder Klebefolien fir Werbezwecke
ist nicht zul&assig.

Die Errichtung von Fahnenmasten, Pylonen oder Werbestelen von mehr als 3 m ist grund-
satzlich unzuléssig.

Umgang mit Niederschlagswasser

Durch Regenrickhaltemal3nahmen, wie z.B. Dachbegriinung, Anlage von Retentionsflachen
ebenerdig bzw.auf Dachflachen oder durch Zisternen, ist fir die Begrenzung der Einleitung
von Regenwasser von Baugrundstticken in die 6ffentlichen Entwésserungsanlagen (Mulden,
Rinnen, Retentionsflachen) eine Mindestriickhaltung einzuhalten. In den Teilbaugebieten
werden pro m2 Grundstticksflache folgende Riickhaltevolumina festgesetzt:
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11.2.

11.3.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

Rickhaltevolumen

Teilbaugebiet GRZ | Flache [m?] L / m2 Grund-

St ([ stucksflache
Blrgerzentrum 1,0 870 48.720 56,0
Mehrgenerationenzentrum 0,4 1.668 37.363 22,4
MK 1 1,0 2.193 122.808 56,0
MK 2 1,0 4.047 226.632 56,0
MU 1 0,8 4.141 185.517 44,8
MU 2 0,8 2.851 127.725 44,8
MU 3 0,8 3.063 137.222 44,8
MU 4 1,0 2.347 131.432 56,0
WA 1 0,4 3.218 72.083 22,4
WA 2 0,4 1.485 33.264 22,4
WA 3 0,4 4.752 106.445 22,4
WA 4 0,4 1.052 23.565 22,4
WA 5 0,4 3.706 83.014 22,4
WA 6 0,5 1.018 28.504 28,0
WA 8 0,4 1.064 23.834 22,4

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken
und Gemeinbedarfsflachen Gber private Entwésserungsmulden oder —rinnen oberirdisch zu
den offentlichen Entwasserungsmulden oder stral3enbegleitenden Entwéasserungsrinnen zu
leiten bzw. direkt in die ,Flachen fur Retention® innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen einzu-
leiten.

Ausnahmsweise sind geringflgige Verschiebungen der ,Flachen fur Retention® unter Beibe-
haltung der erforderlichen Riickhaltevolumina zulassig, wenn dies aus technischen, natur-
schutzfachlichen oder gestalterischen Griinden notwendig wird.

Grinordnung

Im gesamten Geltungsbereich sind sdmtliche Anpflanzungen fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgéngigkeit eines Baumes oder Strauches ist dieser durch einen
standortgerechten Baum oder Strauch zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort
vorzunehmen.

Zu pflanzende Stralienbdume

Die im Planteil mittels Hinweis zur Pflanzung vorgesehenen Bdume sind zu pflanzen, soweit
vorhandene unterirdische Leitungen und/oder geplante Hauseingange bzw. Zu- und Durch-
fahrten dem nicht entgegenstehen. Sind im Einzelfall aus 0.g. Griinden die Baumpflanzungen
nicht durchfuhrbar, sollen diese moglichst ortsnah erfolgen. Die Anzahl der dargestellten
Baume darf nicht unterschritten werden.

In der bestehenden Rothenburger Stral3e sind abweichend von 12.2.1. jeweils 2 Baume im
Bereich des Wendehammers und im Bereich der StraRenverengung zu pflanzen.
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12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

Fur Pflanzungen im Stralenraum sind standortgerechte Laubbaume als Alleebaum aufge-
schulte Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 25-30 cm, gemessen in
1,0 m Hoéhe tber dem Erdboden, 4-5 x verpflanzt, zu verwenden.

Bei der Pflanzung von Baumen innerhalb von befestigten Flachen sind mindestens 16 m?
grol3e, spartenfreie und offen durchwurzelbare Baumscheiben mit einer Mindestbreite von
2,5 m und einer Mindesttiefe von 1,2 m vorzusehen.

An Standorten, an denen die Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht még-
lich ist, muss die offene oder mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchlassigem Belag
versehene Flache mindestens 6 m2 betragen. Der durchwurzelbare Raum muss eine Grund-
flache von mindestens 16 m2 mit einer Mindestbreite von 2,5 m und einer Mindesttiefe von
1,2 m haben.

Neupflanzungen in 6ffentlichen Griinflachen

Innerhalb der im Planteil festgesetzten, offentlichen Griinflachen sind standortgerechte, zu
mindestens 2/3 heimische Laubbaume mit mindestens 20-25 cm Stammumfang, gemessen
in 1,0 m Hohe tber dem Erdboden, 4-5 x verpflanzt, zu pflanzen.

Zur Schaffung strukturreicher Grunflachen sind je 200 m2 begrinter Flache mindestens ein
standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Im Bereich der Retentions-
und Spielplatzflachen sind je 400 m? Flache mindestens ein standortgerechter Laubbaum 1
oder 2 Ordnung zu pflanzen. Die Baume kénnen mit Strauchern gruppiert, als Baumreihen
oder Solitar gepflanzt werden. Dabei sind mindestens zur Halfte heimische Arten zu verwen-
den.

Zu erhaltende Baume im Biotop

Zur Erhaltung der festgesetzten Baume ist die Bodenflache unter dem Kronentraufbereich
zuziglich 2 m von jeglichen Beeintrachtigungen freizuhalten. Veranderungen des Gelandeni-
veaus (Abgrabungen und Aufschittungen) dirfen nicht erfolgen.

Neupflanzungen auf privaten Grinflachen

Auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke ist pro 200 m2 Grund-
stucksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.
Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind dabei anrechenbar. Fir die Pflanzungen sind
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe
Uber dem Erdboden, 3-4 x verpflanzt, zu verwenden. Innerhalb der Gebiete WA 1 und WA 2
sind die durch Planzeichen festgesetzten Baume im Vorgarten zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Fir die Pflanzgebote sind kleinkronige oder alternativ saulenférmige Laub-
baume der Wuchsklasse | als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 20-25
cm (gemessen in 1 m Uber dem Erdboden) und 3-4x verpflanzt zu verwenden.

Unterbaute Flache

Die Vegetationsschicht fur Griinflachen tGber Tiefgaragen muss mindestens 80 cm stark sein.
Bei Baumpflanzungen ist auf einer Flache von 100 m2 je Baum (wobei Gruppierungen mog-
lich sind) eine mindestens 1,2 m starke Vegetationsschicht herzustellen. Die Griinflachen
sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Dies ist bereits bei Statik und Kon-
struktion zu bertcksichtigen.

Versickerungsfidhige Belage

Ebenerdige private Flachen wie Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind mit wasser-
durchlassiger Oberflache (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugen-
pflaster mit mindestens 10 mm Fugenbreite) herzustellen, soweit Belange und Erfordernisse
des technischen Umweltschutzes nicht entgegenstehen. Das Material fur die Tragschicht ist
so zu wahlen, dass eine Versickerung der Oberflachenwésser mdglich ist.
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12.13.

12.14.

12.15.

12.16.

12.17.

12.18.

13.
13.1.

13.2.

14,
14.1.

14.2.

Feuerwehrzufahrten in den privaten Griinflachen sind mit wasserdurchlassiger Oberflache
herzustellen, soweit sie sich nicht mit FuBwegen, Zufahrts- oder Anlieferungsbereichen und
Platzflachen Uberschneiden. Das Material flr die Tragschicht unter wasserdurchlassigen Be-
lagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der Oberflachenwasser moglich ist.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden von Gebauden sind ab 5 m Lange flachig und Fassaden von Neben-
gebauden (z.B. Garagen, Carports und Nebengebauden wie Miill- und Wertstoffsammelstel-
len, Fahrradhauser etc. sowie Tiefgaragenzufahrten) sind auf mindestens 50 % der Gesamt-
fassadenflache mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begrinen.

Die Pflanzbeete missen mindestens 0,5 m2 grof3 und mindestens 0,5 m tief sein. Der durch-
wurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 betragen. Durchgehende bodengebundene
Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 50 cm sind anzustreben. Alle 1,5 m ist ein Kletter-
bzw. Rankgeho6lz zu pflanzen.

Dachbeqgriinung

Déacher von Gebauden, die als Flachdacher oder mit einer Neigung von oder unterhalb 7°
ausgefihrt sind, sind ab einer Gesamtflache von 50 m2 unter Bertlicksichtigung von Dach-
durchdringungen (z.B. Belichtungs- und Beliftungseinrichtungen) mit einer extensiven oder
intensiven Dachbegrinung (Kraut- und/oder Grasvegetation, standortgerechte Stauden)
auszufiihren, konstruktiv entsprechend auszubilden und auf Dauer zu unterhalten. Die Ve-
getationstragschicht muss mindestens 15 cm stark sein. Die Ausfiihrung einschichtiger Bau-
weisen ist nicht zulassig. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu bertcksichtigen.

Flachdacher von Nebengebauden (z.B. Carports, Garagen, Millgebaude, Gartenhauser) o-
der Anlagen sowie Tiefgaragenzufahrten sind ab einer Gesamtflache von 10 m2 ganzflachig
mit einer extensiven Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubil-
den. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm stark sein.

Bei Errichtung von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung
auf Dachern sind nur Bauweisen zulassig, die eine Kombination mit Dachbegriinung ermég-
lichen (z.B. Aufstanderung, Stidausrichtung).

Vermeidung von Hochwasser- oder Starkregenschéaden

Im gesamten Planungsgebiet sind Tiefgaragenzufahrten (Oberkante Tiefgaragenschwelle)
und sonstige Zugénge zu tiefliegenden Raumen mindestens 15 cm uber dem Niveau der
wasserfihrenden Straf3enrinne auszubilden. Unterschreitungen der Schwellenhéhen in Tief-
garagenzufahrten und sonstigen Zugangen sind nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn
dadurch keine erhohte Uberflutungsgefahr besteht oder zusétzliche MaRnahmen fiir den Ob-
jektschutz getroffen werden.

Strallenzugewandte Gebaudezugénge, -schachte und -fenster sind im gesamten Planungs-
gebiet iber dem Hohenniveau der nachstgelegenen StraRenbegrenzungslinie anzuordnen.

Abgrabungen und Aufschittungen

Das Gelénde ist an das angrenzende Niveau der Verkehrsflachen anzugleichen. Abweichun-
gen von 0,2 m nach oben und unten sind zul&ssig.

Zu den angrenzenden Grundstiicken und Grinflachen ist das Gelande im Verhaltnis 1:2 und
flacher abzubéschen.
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15.

15.1.

15.2.

16.
16.1.

17.

17.1.

Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (FCS-Malinahmen)

Folgende MalRnahmen sind zur Sicherung des Erhaltungszustands als fachliche Ausnahme-
voraussetzung des § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG wildlebender Tiere entsprechend der spe-
zZiellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und dem Maflihahmenkonzept zu ergreifen und
durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu unterhalten:

FCS 1: Neupflanzung von Heckenbereichen mit standortheimischen Geholzen fir hecken-
britende Vogelarten

Auf den Flursticken mit den Nummern 577, 619 und 887 Gmkg. Neunhof sind im Umfang
von ca. 1.880 m2 Gehdlzflache Heckenpflanzungen mit standortheimischen Gehdlzen mit
einer Breite von 6 — 10 m als Brutplatzangebote fur heckenbriitende Vogelarten zu pflanzen
und vorhandene Waldsaume entsprechend mit Gehdlzpflanzungen aufzuwerten.

Zur Vermeidung von Gefahrdungen geschutzter Tierarten sind folgende Vorkehrungen zu
treffen:

Verhinderung von Vogelschlag an grof¥flachigen Glasflachen

Zur Minderung des Kollisionsrisikos an Glasfassaden sind diese entsprechend vogelscho-
nend auszubilden durch die Wahl transluzenter Materialien (z.B. Milchglas) oder der Anbrin-
gung flachiger, auRenseitiger Markierungen (mindestens 25 % Deckungsgrad) und der Wahl
von Scheiben mit geringem AulRenreflexionsgrad (maximal 15 %).

AulRenanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu beleuchten und auf das zwin-
gend notwendige Mal3 zu reduzieren. Ein Abstrahlen in die Umgebung ist nicht zuldssig. Zu
verwenden sind Lampen, die blaue Lichtanteile, v.a. UV-Licht vermeiden. Es sind nur ge-
schlossene Lampen ohne Fallenwirkung zulassig.

Planfestgestellte Fldchen zu Ausgleich und Ersatz

Die im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Planfeststellungsverfahren fiir den Ausbau
der Rothenburger StraRe zwischen Virnsberger StralBe und dem Bereich Regelsbacher
StralRe festgesetzte Ersatzmalinahme auf den Fl. Nr. 512 bis 517 Gmkg. Grof3reuth bei
Schweinau im Bereich der ,6ffentlichen Grinanlage / Parkanlage® wird ersetzt durch dkolo-
gische AusgleichsmafRnahmen auf einer planexternen Flache auf einem Grundstiick der
Stadt Nirnberg aus dem Okokonto:

Flurnummer Ausgangszustand Entwicklungsziel Dem Bauvorhaben
Gemarkun ' (Werttyp / Wert- (Werttyp / Wert- | zugeordnete Flache
9 stufe) stufe) [ Wertpunkte
Ufergehdlzsaum, hei-
Teilflache 885, Ausdauernde Ru- misch, standortge-
deralfluren . 644 m2/ 193
Neuhof (10.2/0,5) recht, Sukzession
' ’ (2.1/0,8)

Immissionsschutz

Schutz vor Immissionen — Verkehrslarm

Aktive Schallschutzmal3nahme

Entlang der Festsetzung ,Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes® im Urbanen Gebiet sowie
im Kerngebiet wird eine lickenlose Larmschutzbebauung als geschlossener Schallschirm in
Form von Gebauden mit mindestens 3 Geschossen festgesetzt. Alternativ ist ersatzweise
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17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

eine Larmschutzwand auf maximal 60 % der an das jeweilige Grundstiick angrenzenden
Stralenlange und in mindestens 8 m Hohe zur nachstgelegenen StralRenverkehrsflache zu-
lassig. Die Larmschutzwand ist entsprechend den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 zu errich-
ten. Folgende akustische Eigenschaften sind nachzuweisen: Schallabsorption nach Gruppe
Al (nicht absorbierend), Schalldammung nach Gruppe B3 (DLr > 24 dB).

Die gemal § 2 Nr. 17.1 erforderlichen Larmschutzwande sind zu mind. 70 % aus transpa-
renten Materialen herzustellen.

Die Aufnahme der Wohnnutzung in den dahinterliegenden allgemeinen Wohngebieten ist
erst zulassig, wenn die Larmschutzbebauung im Rohbau mit Fenstern mit dazwischenliegen-
den Larmschutzwénden als geschlossener Schallschirm realisiert ist.

Grundrissorientierung

Entlang der bestehenden Rothenburger Stral3e sind in den Gebieten WA 1 und WA 3 die
Wohnungen so anzuordnen, dass sich mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum
nicht zur bestehenden Rothenburger Strafl3e und zu den hier einmindenden Verkehrs- und
Grunflachen befindet.

Entlang der bestehenden Rothenburger Stral3e sind in den Gebieten WA 5, WA 6, WA 7 und
WA 9 bei Neubauten, Erweiterungen, wesentlichen Anderungen und Nutzungsanderungen
die schutzbediirftigen AufenthaltsrAume in Wohngeb&uden so zu orientieren, dass sich min-
destens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum auf der zur bestehenden Rothenburger
Straf3e und zu den hier einmindenden Verkehrsflachen abgewandten Seite befindet.

Entlang der Sigmundstral3e sind im Gebiet MU 1 die Wohnungen so anzuordnen, dass sich
mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum auf der zur Sigmundstral3e abgewandten
Seite - und damit auRerhalb der Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes® - befindet. Ausnahmsweise kann von dieser
Festsetzung im sudlichen und noérdlichen Bereich des Gebiets MU 1 abgewichen werden.

Entlang der Neuen Rothenburger Straf3e sind im urbanen Gebiet sowie im Kerngebiet Woh-
nungen so anzuordnen, dass sich mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum auf der
zur Neuen Rothenburger Stral3e und zu den hier einmiindenden Verkehrsflachen abgewand-
ten Seite - und damit abgewandt zu der Festsetzung Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes® - befindet. Aus-
nahmsweise kann von dieser Festsetzung im nordlichen und sudlichen Bereich des Gebiets
MU 1 abgewichen werden.

Passiver Larmschutz

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen mit schutzbe-
darftigen Nutzungen sind im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Ja-
nuar 2018, Teil 1 ,Mindestanforderungen*“ sowie Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erfiil-
lung der Anforderungen® entsprechend der im Planteil dargestellten mafigeblichen Aul3en-
larmpegel La gemaf Planteil, Beiplan A und B, passive MaRhahmen zum Schutz gegen ein-
wirkenden Larm zu treffen.

Die im Bebauungsplan Beiplan A dargestellten mal3geblichen Aul3enlarmpegel fir Geb&aude
bei einer ausschlie3lichen Nutzung am Tag (z.B. Unterrichtsrdume oder Blros) und die im
Beiplan B dargestellten maf3geblichen Aul3enlarmpegel fir Gebaude mit einer Nutzung am
Tag und in der Nacht (z.B. Wohnungen mit Wohn- und Schlafzimmern) sind Grundlage fur
die folgenden Festsetzungen von baulichen Mal3hahmen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche fur Innenraume.

1 Die DIN 4109 kann uber das Stadtplanungsamt der Stadt Niirnberg, Lorenzer Strae 30, 90402 Nirnberg
in der Planauflage sowie beim Patentzentrum Nurnberg, TillystraRe 2, 90431 Nirnberg eingesehen werden.
Sie kdnnen auch Uber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.
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17.10.

17.11.

17.12.

17.13.

17.14.

17.15.

17.16.

Die sich aus den im Bebauungsplan enthaltenen Beiplanen A und B dargestellten AulRen-
larmpegeln ergebenen erforderlichen Schallddmm-Mal3e der AulRenbauteile nach DIN 4109-
1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau- Teil 1: Mindestanforderungen® Abschnitt 7.1 bis 7.3
sind sicherzustellen.

Fur Aufenthaltsraume in
Anforderung Wohnungen, Ubernach- Fur Blroraume
gem. DIN 4109 tungsraume in Beherber- und ahnliches
gungsstatten, etc.

gesamtes bewertetes Bau-
Schalldamm-Mal} R'w,ges La=30 La=35
in dB

Beliftung von schutzbedirftigen Raumen

An den Fassaden mit ma3geblichen AuRenlarmpegeln La = 73dB(A) durfen Fenster nicht zu
offnen sein.

Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedirftiger Aufenthalts-
raume im Sinne der DIN 4109 ist in den Bereichen, in denen der mafigebliche AuR3enlarm-
pegel La = 62 dB(A) (entspricht einem Beurteilungspegel von nachts = 49 dB(A) aul3en vor
dem Fenster bzw. von tags = 59 dB(A) aullen vor dem Fenster) betragt, nicht zulassig.
Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszu-
statten, wenn Alternativmaf3nahmen zur Minderung des maf3geblichen AuRenlarmpegels auf
max. 61 dB(A) (z.B. vorgelagerte Wintergérten, Vorbauten, Laubengange, verglaste Loggien
oder vergleichbare Schallschutzmaflinahmen) nicht vorgesehen worden.

AuRenwohnbereiche

AuBBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien usw.) sind so anzuordnen oder durch ge-
eignete SchallschutzmaBnahmen (Wande, Verglasungen u.A.), so abzuschirmen, dass dort
ein maf3geblicher AuRBenlarmpegel von 63 dB(A) tagstber nicht Gberschritten wird.

Schutz vor Immissionen — Gewerbelarm

Anforderungen an die AufenthaltsrGume

Zum Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen sind an den Fassadenbereichen am westlichen
und nérdlichen Rand des Gebiets MU 1 mit der Festsetzung Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes® Aufent-
haltsrdume im Sinne der DIN 4109:2018 nur zuléssig, wenn diese durch entsprechende tech-
nische und bauliche MaRnahmen (u.a. nicht 6ffenbare Fenster, Festverglasung oder gleich-
wertige Konstruktionen) so geschiitzt sind, dass sie keine maf3geblichen Immissionsorte dar-
stellen.

Zum Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen sind an den westlichen und nérdlichen Fassa-
denbereichen im Gebiet WA 1 mit der Festsetzung Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes” Aufenthaltsraume im
Sinne der DIN 4109:2018 nur zulassig, wenn diese durch entsprechende technische und
bauliche Malinahmen (u.a. nicht 6ffenbare Fenster, Festverglasung oder gleichwertige Kon-
struktionen) so geschiitzt sind, dass sie keine maRRgeblichen Immissionsorte darstellen.

Zum Schutz vor Gewerbeléarm ist die Aufnahme der Nutzung im Gebieten WA 1 erst zulassig,
wenn die Riegelbebauung im Gebiet MU 1 in der festgesetzten Mindesth6he in Rohbau und
hinsichtlich aller Fenster vollstandig, im Sinne eines schalldicht, komplett geschlossenen Rie-
gels, errichtet worden ist.
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17.17.
17.18.

18.

19.

Tiefgaragenzu- und -ausfahrten

Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind in die Gebaude zu integrieren.

Tiefgaragenzu- und -ausfahrten gegeniber von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen sind
schallschluckend auszukleiden. Der Schallabsorptionsgrad a von schallschluckenden Ver-
kleidungen darf bei 500 Hz einen Wert von a = 0,5 nicht unterschreiten.

Beheizung

Im Plangebiet durfen zur Beheizung von Neubauten feste, die Luft erheblich verunreinigende
Stoffe nicht verwendet werden. Dazu gehoren nicht Holzpellets oder Hackschnitzel, soweit
diese Brennstoffe in dafiir zugelassenen mechanisch (d.h. automatisch) beschickten Feue-
rungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblase eingesetzt und die Emissionswerte
fortschrittlicher Anlagetechnik eingehalten werden.

Versorgungsleitungen

Leitungen zur Versorgung des Plangebiets sind unterirdisch zu verlegen.

§3
Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeich-
neten Bestandteilen. Bei der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wer-
den gemal § 9 Abs. 1la BauGB folgende 6kologische Ausgleichsmalinahmen auf planexter-
nen Flachen auf Grundstiicken der Stadt Niirnberg aus dem Okokonto festgesetzt.

85,5 % der AusgleichsmaRnahmen werden anteilig den Straen- und Entsorgungsflachen
sowie den Baugebieten im Plangebiet zugeordnet. Die nach dem Planteil zu pflanzenden
StraRenb&ume sind StraRenbestandteil und nicht Teil des nach den folgenden Absatzen zu-
geordneten Ausgleichs. Ausgenommen sind die Baume in der Verkehrsflache VF 12.

Ausgangszustand / Bestand Entwicklungsziel Wert-
Werttyp Wert-  Flache |Werttyp Wert- Fliche | Punkte
stufe stufe gesamt
Gemarkung GroRgriindlach, Flurnr. 633, T 2.678
TF1: Intensive Wiesen (9.8) 0,4 3.031 | TF1: Sonstige Feuchtwiese 0,6 3.031
92)
TF2: Intensive Acker (9.13) 0,3 6.908 | TF2: Sonstige Feuchtwiese 0,6 6.908
92)
TF3: Bewachsene Feldwege 0,3 445 | TF3: Bewachsene Feldwege 0,3 445
mit nahrstoffliebender Vegetation (9.18) mit nahrstoffliebender Vegetation (9.18)
Gemarkung Neunhof, Flurnr. 454 759
Ufergehdlzsaum (2.1) 0,8 69 | Ufergehdlzsaum (2.1) 0,8 69
Weg, unbefestigt (7.4) 0,2 69 | Weg, unbefestigt (7.4) 0,2 69
Ausdauernde Ruderalfluren 0,5 131 | Ufergeholzsaum (2.1) 0,8 1.235
(10.2)
Intensive Wiese (9.8), stark de- 0,3 1.941 | Ausdauernde Ruderalfluren 0,5 837
vastiert (10.2)
(Minderung: 0,1)
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Ausgangszustand / Bestand Entwicklungsziel Wert-
Werttyp Wert- Fliche |Werttyp Wert- Fliche | Punkte
stufe stufe gesamt

Gemarkung Neunhof, Flurnr. 647/5 680
Intensive Wiese (9.8) 04 3.400 | Extensive Wiese ohne Din- 0,6 3.400

gung (9.6)
Gemarkung Neunhof, Flurnr. 701 596
Intensive Wiese (9.8) 04 2.980 | Sonstige Feuchtwiese (9.2) 0,6 2.980
Feldweg, bewachsen (9.18) 0,3 50 | Feldweg, bewachsen (9.18) 0,3 50
Gemarkung Neunhof, Flurnr. 705 491
Extensive Wiese mit Diingung 0,5 3.333 | Sonstige Feuchtwiese (9.2) 0,6 4120
9.7)
Intensive Wiese (9.8) 0,4 787
Gemarkung Neunhof, Flurnr. 732, T 257
Ufergehélzsaum (2.1) 0,8 512 | Ufergehélzsaum (2.1) 0,8 512
Fliessgewasser, naturnah (6.1) 0,8 316 | Ufergehdlzsaum, Sukzession 0,8 879

(2.1)
Extensive Wiese ohne Diingung 0,6 1.426 | Fliessgewasser, naturnah 0,8 316
(9.6) (6.1)
Intensive Wiese (9.8) 0,4 65 | Extensive Wiese ohne Dun- 0,6 817

gung (9.6)
Intensive Weiden (9.10) 0,3 270 | Intensive Wiese (9.8) 04 65
Bewachsene Feldwege (9.18) 0,3 315 | Bewachsene Feldwege 0,3 315

(9.18)
Gemarkung Neunhof, Flurnr. 748 422
Intensive Wiese (9.8) 04 2.110 | Extensive Wiese ohne Diin- 0,6 2.110

gung (9.6)
Gemarkung Neunhof, Flurnr. 781, T 1.941
Intensive Acker (9.13) 0,3 6.470 | Extensive Wiese ohne Dun- 0,6 6.470

gung (9.6)
Gemarkung Neunhof, Flurnr. 387 416
Intensive Wiese (9.8) 04 2.080 | Extensive Wiese ohne Diin- 0,6 2.080

gung (9.6)
Gesamt 36.708 36.708 8.240

Die Flachen und MaBnahmen werden den Verkehrsflachen (VF 4-9, Teilflache VF 11 und VF
12-14) mit einem Anteil von 41,3 % zugeordnet, wobei entfallen auf:

VF 4
5,7 %

VF 5
1,1%

VF 6
11,5%

VF 7
0,6 %

VF 8
0,4 %

VF 9
0,4 %

VF 11
0,3 %

VF 12
6,2 %

VF 13
1.2%

VF 14
13,9 %

Ausgenommen sind vorhandene Verkehrsflachen und Verkehrsflachen im Bereich mit beste-
hendem Baurecht. (V 1-3, V 10, Teilflache von V 11 und V 15).

Die Flachen und Mafinahmen werden den Ver- und Entsorgungsflachen (EF 1-9) mit einem
Anteil von 3 % zugeordnet, wobei entfallen auf:

EF1
0,60 %

EF 2
0,20 %

EF 3
0,40 %

EF 4
0,60 %

EF 5
0,10 %

EF 6
0,10 %

EF 7
0,15 %

EF 8
0,15 %

EF 9
0,70%
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4. Die Flachen und MalRnahmen werden den Grundstticken in den Wohngebieten (WF 1, Teil-
flache von WF 3 und WF 5) mit einem Anteil von 10,1 % zugeordnet, wobei entfallen auf:

WF 1 WF 3 WF 5
4,1 % 5, 7% 0,3 %

Ausgenommen sind die Wohngebiete im Bereich bestehenden Baurechts (Teilflache von WF
3 und WF 6-9) und die Wohngebiete 2 und 4 auf welchen die Eingriffe in Natur und
Landschaft auf der Flache selbst ausgeglichen werden.

5. Die Flachen und Mafinahmen werden den Grundstiicken in den Mischgebieten (MFU 1-4
und MFK 1-2) mit einem Anteil von 29,5 % zugeordnet, wobei entfallen auf:
MFU 1 MFU 2 MFU 3 MFU 4 MFK 1 MFK 2
7,4 % 5,0% 0,8 % 1,6 % 1,1% 13,6 %

6. Die Flachen und MalRnahmen werden den Grundstiicken in den Gemeinbedarfsflachen (GF
1-2) mit einem Anteil von 1,6 % zugeordnet, wobei entfallen auf:
GF1 GF 2
0,9 % 0,7 %

7. Die Stadt Nurnberg erhebt zur Deckung ihres Aufwands fiir MaBnahmen zum Ausgleich ein-

schlieBlich der Bereitstellung hierfur erforderlicher Flachen Kostenerstattungsbetrage nach
der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach 88§ 135 a — 135 ¢ BauGB
(Kostenerstattungsbetragssatzung - KostenErstS) und ErschlieRungsbeitrége nach der Sat-
zung Uber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages (Erschlieungsbeitragssatzung — EBS).

§4
Befristete und bedingte Zulassigkeit

Bis der Geltungsbereich des Bebauungsplans tber die Neue Rothenburger Stral3e erschlossen sein
wird, ist die ErschlieRung des Plangebiets Uber die zeitlich begrenzte ErschlieRung geméaf Beiplan
A zulassig.

Nachdem die ErschlielRung des Geltungsbereichs liber die Neue Rothenburger Stral3e sichergestellt
ist, erfolgt die ErschlieBung des Plangebiets gemaR den zeichnerischen Festsetzungen im Planblatt.

85
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig treten die pla-

nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3642 vom 02.07.1971 Amtsblatt S. 557
innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans, auf3er Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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