Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4445 b

» 1 IEFES FELD BILDUNGSSTANDORTE*"

fur ein Gebiet stdlich der Neuen Rothenburger Stral3e, westlich der Bahnlinie/Guter-
zugstrecke Niurnberg-Furth und 6stlich der Sidwesttangente

Stand: Oktober 2021
Luftbild Nurnberg Hajo Dietz




BEGRUNDUNG
ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4445 B

,TIEFES FELD BILDUNGSSTANDORTE"

fur ein Gebiet stidlich der Neuen Rothenburger Stral3e, westlich der Bahnlinie/Guterzugstrecke Nirn-
berg-Firth und 6stlich der Stidwesttangente

INHALTSVERZEICHNIS

1.3.
1.3.1.
1.3.2.

1.4.1.
1.4.2.
1.4.3.
1.4.4.
1.4.5.
1.4.6.

1.5.

1.5.1.
1.5.2.
1.5.3.
1.5.4.
1.5.5.
1.5.6.
1.5.7.

1.5.8.
1.5.9.

1.5.10.
1.5.11.
1.5.12.
1.5.13.

PLANBERICHT
ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)
ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT
PLANUNGSKONZEPT TIEFES FELD GESAMT -
RAHMENPLANUNG/WETTBEWERBSERGEBNIS
NUTZUNGSKONZEPT / BAUSTRUKTUR
VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

GENDER UND DIVERSITY

VERSORGUNG / ENTWASSERUNG
GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMARNAHMEN
IMMISSIONSSCHUTZ

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
ABSTANDSFLACHEN

NEBENANLAGEN UND EINFRIEDUNGEN
ABFALLENTSORGUNG

FLACHEN FUR TIEFGARAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE /
TIEFGARAGENZU- UND ABFAHRTEN

SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG

AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

WERBEANLAGEN

VERKEHRSFLACHEN

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
FLACHEN FUR DIE VERSORGUNG

16

19
28
28
30
30
32
37

44
44
47
51
52
52
54

54
56

56
57
57
58
58



1.5.14.
1.5.15.
1.5.16.
1.5.17.
1.5.18.

1.5.19.

1.5.20.

1.5.21.
1.5.22.

1.7.
1.7.1.

1.7.2.
1.7.3.

1.7.4.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN 58
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER 58
GRUNORDNUNG 59
VERMEIDUNG VON HOCHWASSER- ODER STARKREGENSCHADEN 63
FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 63

FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
BZW. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN I. S. D. BIMSCHG 64
BEHEIZUNG 67
MARNAHMEN FUR DEN ARTENSCHUTZ 67
KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHME 68
ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT 69
BETEILIGUNGEN 71
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB 71
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB 71
BETElLlGUNQ DER BE“HORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB 72
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB 72
PLANRECHTFERTIGUNG/ AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN: 72
KOSTEN 75

UMWELTBERICHT (Stand 18.10.2021) als gesonderter Textteil



QUELLENANGABEN

Fachgutachten:

Agrarstrukturelles Gutachten ,Tiefes Feld* mit Erganzungen zum Vorhaben ,Ziricher Stralle“ bzw.
Bebauungsplangebiet 4601, Thomas Pdllinger, Dezember 2016

Entwasserungskonzept, Ramboll Studio Dreiseitl, Jahr 2016
Entwasserungskonzept; Rambdll Studio Dreiseitl, Jahr 2021
Erschitterungstechnische Untersuchung, Méhler + Partner Ingenieure AG, Juli 2020
Freiflachenrahmenplan Tiefes Feld Nirnberg, Adler & Olesch, Oktober 2021

Gutachten zum Stadtentwicklungskonzept Wohnen im Jahr 2025 in Nirnberg, GEWOS Institut fir
Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH, 2015.

Kampfmittel Luftbildauswertung, Andrea Pavic, Juni 2019

Klimadkologische Expertise zum Bebauungsplans Nr. 4445 ,Tiefes Feld“ in Nurnberg, GEO-NET
Umweltconsulting GmbH, Mai 2021

Konzept Energienutzungsplan Tiefes Feld, N-ERGIE, 05.03.2020

Machbarkeitsstudie ,Okosee®, Technisches Hochschule Niirnberg, Institut fiir Wasserbau und Was-
serwirtschaft, Jahr 2020.

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Bebauungsplan
Nr. 4445b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte®, Stadt Nirnberg, Grosser-Seeger & Partner, 04.10.2021

Rahmenplan, AG Finkenberger, Schonle, Juni 2019
Rahmenplanung, AG Finkenberger, Schonle, Juni 2017

Schallgutachterliche Stellungnahme, Betrachtung Schulgebaude — B-Plan Tiefes Feld, OBERMA-
YER Infrastruktur GmbH & Co. KG, 07.10.2021.

Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte“, OPB Pro-
jekt Nr. 27343, OBERMAYER Infrastruktur GmbH & Co. KG,17.09.2021.

Stadt Nirnberg, Bebauungsplan Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest®, Schalltechnische Untersuchung
im Rahmen der Bauleitplanung, IBAS Ingenieursgesellschaft mbH, Stand Juli 2021

Strukturanalyse Gewerbegebiet Kleinreuth b. Schweinau, Stadtraumkonzept Gmbh, Marz 2020

Untersuchung der Nahversorgungspotentiale im Bereich der Bebauungsplane Nr. 4614 Ziricher
Stral3e und Nr. 4445 Tiefes Feld in Nirnberg, Dr. Donata Acocella Stadt und Regionalentwicklung
vom 12.07.2016

Verkehrsplanung, Planungsbiro Véssing 2021



BEGRUNDUNG
ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4445 B

,TIEFES FELD BILDUNGSSTANDORTE"
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berg-Firth und 6stlich der Stidwesttangente

l. PLANBERICHT

I.1. ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Am 29.04.1999 fasste der Stadtplanungsausschuss (AfS) den Beschluss zur Einleitung des Bebau-
ungsplans Nr. 4445  Tiefes Feld“ und zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.
Diese fand in der Zeit vom 07.06.1999 bis 05.07.1999 statt. Nachdem sich die Stadt dazu entschloss,
die Bewerbung um die Bundesgartenschau nicht weiter zu verfolgen und die Entwicklung anderer
Stadtgebiete zu diesem Zeitpunkt Vorrang hatte, ruhte das Verfahren.

Mit der Weiterentwicklung der Planungen zum Bau der U-Bahnlinie 3 und der wachsenden Bedeutung
des Tiefen Feldes fiir die kinftige Stadtentwicklung wurde das Verfahren wiederaufgenommen. Als
Reaktion auf die verdnderten Rahmenbedingungen beschloss der AfS am 30.10.2008 die Auslobung
eines stadtebaulichen Wettbewerbs im Rahmen von Europanl10. Der Umgriff des Wettbewerbsgebiets
entsprach dabei weitestgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4445. Im Februar 2010
fand ein Workshop mit den Preistragern zur Uberarbeitung und Verbesserung der Entwiirfe statt. Im
Ergebnis ihrer Sitzung am 08.06.2010 empfahl die Jury den Entwurf ,urban lifecycles* des Stuttgarter
Biros SPF Schonle/Piehler/Finkenberger als Grundlage der weiteren Planungen (vertiefende Rahmen-
planung und verbindliche Bauleitplanung). Dieser Empfehlung folgte der AfS mit seinem Beschluss vom
15.07.2010.

Auf der Grundlage der o0.g. Beschlisse wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan fiir die stadtebauliche
Gesamtentwicklung des Tiefen Feldes erarbeitet, der als Grundlage fur die Bauleitplanung dient.

Dieser Rahmenplan war die Grundlage der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) vom 13.11.2014 bis 12.12.2014. Am 23.04.2015 wurden die Ergebnisse der frih-
zeitigen Beteiligung der Behoérden und sich daraus ergebenden Problemstellungen dem AfS vorgelegt.
Dariiber hinaus wurden das weitere Vorgehen, die Vergabe der Uberarbeitung der Rahmenplanung
sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen, die vom 21.07
2015 bis zum 07.08.2015 durchgeflihrt wurde.

Aus dem Bebauungsplan Nr. 4445 ,Tiefes Feld“ werden insgesamt drei Bebauungsplane herausgeltst
und eigenstéandig weiterbearbeitet, die bei bestimmten Themen (Regenwasserversickerung, Grin- und
Freiflachen, Larmschutz) voneinander abhangig sind. Der erste Teilbebauungsplan Nr. 4445 a ,Tiefes
Feld Nordwest* enthalt den Bereich noérdlich der Neuen Rothenburger Stralle, sowie das groRe Regen-
rickhaltebecken und die La&rmschutzwand sidlich der Stral3e. Der vorliegende Bebauungsplan Nr.
4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® umfasst den zweiten Teil der Gesamtentwicklung mit dem
Schulstandort und Wohnbauflachen. Der Bebauungsplan Nr. 4445 c ,Tiefes Feld Landschaftspark® um-
fasst den dritten Abschnitt der Planung und wird als letztes erstellt. Die Herauslésung mehrerer Bebau-
ungsplane ist notwendig, damit die Baurechtschaffung unabhé&ngig von dem laufenden Planfeststel-
lungsverfahren Giterzugstrecke Deutsche Bahn erfolgen kann.

1.2. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Der Bebauungsplan Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte zielt in erster Linie darauf ab, Planungs-
recht fir ein Bildungszentrum bestehend aus einem Gymnasium mit 6 Zlgen, einer Grundschule im
Kombimodell mit Hort mit 4 Ziigen und dazugehdrigen Aul3enanlagen, Pausenhofflachen, Sport- und



weiteren Freibereichen zu schaffen. Somit kann ein Beitrag geleistet werden dem Bedarf an Bildungs-
einrichtungen im Stadtgebiet gerecht zu werden. Neben dem Schulstandort sollen im Geltungsbereich
Uberwiegend dringend bendétigte Wohnungen in unmittelbarer Nahe zur neuen U-Bahn-Haltestelle,
grol¥flachige, offentliche Griinflachen sowie weitere Anlagen und Einrichtungen fir soziale Zwecke wie
z.B. Kindertagesstatten entstehen.

Nach dem Gutachten dem GEWOS-Institut flr Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH zum woh-
nungspolitischen Konzept Wohnen im Jahr 2025 betragt der Bedarf an Flachen fir den Wohnungsbau
in Nurnberg bis zum Jahr 2025 rund 183 ha (in der mittleren Prognosevariante). Mit den im Bebauungs-
plan dargestellten baulichen Mafihahmen kann ein Teil dieser hohen Nachfrage gedeckt werden,
wodurch ein Beitrag zur Entspannung des Nurnberger Wohnungsmarktes geschaffen wird.

Gemall dem Planungsziel ,Stadt der kurzen Wege* sind nérdlich der Neuen Rothenburger Stral3e
Dienstleistungen, Einzelhandel mit standortgerechter Dimensionierung und soziale Einrichtungen vor-
gesehen, die den zusatzlichen Bedarf befriedigen und eine fu3laufige Versorgung sicherstellen.

Das Quartier soll von grof3flachigem offentlichem Raum, kurzen Wegen, einer hohen raumlichen
Dichte, einer funktionalen und soziokulturellen Mischung sowie einer engen Verzahnung der verschie-
denen Lebenswelten gepragt sein.

Ein wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplans sind zwei 6ffentliche Griinziige (Grinfinger), die sich
von Nord nach Sid durch das Gebiet ziehen sowie der im Siiden der Bebauung anschliel3ende Stadt-
teilpark. Innerhalb der beiden Griinziige sind Gehwegeverbindungen vorgesehen, die an Stadtteilpark
im Siden anbinden. Die Grinflachen bieten den neuen Bewohnern hohe Aufenthaltsqualitat und sind
gleichzeitig ein Teil des Entwésserungskonzepts. Der weitldufige Stadtteilpark kann auch von Einwoh-
nern der angrenzenden Wohngebiete genutzt werden.

Die derzeit und auch kunftig hohe Nachfrage nach Wohneinheiten im Stadtgebiet kann an diesem
Standort mit einer guten Anbindung zum Stadtzentrum bedient und gemildert werden. Das Prinzip
~otadt der kurzen Wege* wird auch durch die Festsetzung der 6ffentlichen Grinflache erflllt. In unmit-
telbarer Nahe zum Wohn- und Arbeitsplatz ist der grof3e Stadtteilpark zum Aufenthalt und Spiel geplant.

Bei der Entwicklung des Gebietes werden Maflihahmen aus dem vom Stadtrat beschlossenen Mobili-
tatsbaukasten umgesetzt, die neben der sehr guten OPNV-Anbindung z.B. die Einrichtung von Mobil-
punkten mit Carsharing-Angebot, die Starkung des Ful3- und Radverkehrs und die deutliche Reduzie-
rung der offentlichen und privaten Kfz-Stellplatze umfassen.

Planungsziel ist zudem die Realisierung eines oberflachennahen klimagerechten Regenwasserentwas-
serungskonzeptes, welches sich konzeptionell und raumlich tber die drei Bebauungsplangebiete des
Tiefen Feldes erstreckt.

Mit diesen Zielsetzungen soll erreicht werden, einen neuen aktiven, sozial durchmischten Stadtteil mit
guter Versorgungsstruktur, guter OPNV- Anbindung, einem grofRen Angebot an sozialen und kulturellen
Einrichtungen und einer naturnahen, nutzerfreundlichen, groRzligigen Freiraumausstattung zu errich-
ten.

Westlich und sidlich des Geltungsbereichs befinden sich eine Regenwasser- Retentionsflache, eine
Flache fur Larmschutzmalinahmen sowie ein Bestandsbiotop im Geltungsbereich des angrenzenden
Bebauungsplans Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest”. Raumlich und gestalterisch ist dieser Bereich vor
allem mit den Planungen im Tiefen Feld stdlich der Neuen Rothenburger Stral3e, also den Bebauungs-
planen Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte” und Nr. 4445 c ,Tiefes Feld Landschaftspark®, ver-
knupft und ist auch Teil der Freiflachenrahmenplanung fir das Tiefe Feld. Die Retentionsflache muss
jedoch im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest® liegen, da sie die
oberflachennahe Niederschlagsentwasserung aller Baugebiete sammelt und die Einleitung in das stad-
tische Ableitungssystem nicht ohne sie funktioniert.

Die LarmschutzmaRnahmen entlang der Sidwesttangente sind primér zum Schutz der kinftigen Be-
bauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4445 b notwendig. Sie wurden in den Bebau-
ungsplan Nr. 4445 a mit aufgenommen, weil eine Realisierung der Malinahmen rechtzeitig vor der
Bebauung im BP Nr. 4445 b erméglicht werden sollte. Dieses zeitliche Planungsziel konnte aufgrund
von Abhéngigkeiten zu externen Ablaufen nicht erreicht werden, wodurch nunmehr beide Bebauungs-
plane parallel weitergefiihrt werden.



1.3. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

[.3.1. ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Plangebiet Tiefes Feld Bildungsstandorte umfasst eine Gesamtflache von insgesamt ca. 28,2 ha.
Es befindet sich ca. 5 km (Luftlinie) westlich / sidwestlich vom Stadtzentrum Nurnberg entfernt. Es wird
im Norden vom Stadltteil Kleinreuth b. Schweinau bzw. der Planung des Bebauungsplans 4445 a ,Tie-
fes Feld Nordwest“ mit der neuen Rothenburger Stral3e, im Westen und Suden durch Stdwesttangente
und den Main-Donau-Kanal sowie im Osten durch die Bahnlinie (Guterzugstrecke Nurnberg-Furth) und
den Stadtteil GroRRreuth b. Schweinau begrenzt.

Insgesamt fallt das Plangebiet von ca. 308 m . NN im Nordosten auf ca. 303 m . NN im Sudwesten
zum Diebsgraben hin um ca. 5 m ab. Die Gelandeneigung betragt im Mittel etwa 0,7 %.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist vollstéandig unbebaut. Einzelne Baume
sind nur am nordwestlichen und norddstlichen Gebietsrand vorhanden. Durch die Begrenzung des
Plangebiets von Sudwesttangente, der Bahnlinie Nurnberg-Firth, die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung und die weitgehend fehlenden Geh- und Radwege sind die Nutzungsmoglichkeiten des Gebiets
fur Freizeit und Erholung derzeit eingeschrénkt. Der hohe Nutzungsdruck ist jedoch an der hohen Fre-
guenz von Spaziergdngern auf dem einzigen, das Gebiet von Nordwesten nach Sidosten querenden
Flurweg erkennbar. AuRerdem verlauft entlang der Bahntrasse am dstlichen Rand ein stark genutzter
Radweg, der Teil der Verbindung von Kleinreuth b. Schweinau (Rothenburger Stral3e) Uber den Main-
Donau-Kanal zum Naturschutzgebiet Hainberg ist.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzung besteht eine schwache Anbindung an den offentlichen Perso-
nennahverkehr. Der 0.g. Radweg stellt derzeit die einzige Ubergeordnete Freiraumverbindung dar.

Durch die Trennwirkung von Autobahn, Kanal, Bahnlinie und der bestehenden Rothenburger Stral3e
liegt das ,Tiefe Feld“ in einer relativ isolierten Lage innerhalb der Stadt. Die Bedeutung des Planungs-
gebiets fur die Gesamtstadt ist im derzeitigen Zustand als eher gering zu bewerten. Fir die Landwirt-
schaft im Sudwesten Nurnbergs hat das Gebiet eine grol3e Bedeutung.

Verkehr

Bislang ist das Plangebiet lediglich durch vereinzelte landwirtschaftliche Wege erschlossen (s.0.). Die
kunftige ErschlieBung erfolgt Gber die Neue Rothenburger Strale (Abschnitt zwischen Virnsberger
StralBe und Regelsbacher StralRe), welche nérdlich des Plangebiets verlaufen wird. Die bestehende
Rothenburger StralRe, bildet eine wichtige Funktion im Ubergeordneten StralRennetz. Im Rahmen der
stadtebaulichen Entwicklung des gesamten Tiefen Feldes wird die Rothenburger StralRe verlegt bzw.
eine neue Verbindungsstrafle (= Neue Rothenburger Strafl3e) zwischen Anschlussstelle Sudwesttan-
gente im Westen und Johann-Pachelbel-Realschule im Osten vorgesehen. Von der Neuen Rothenbur-
ger Stralle werden zwei ErschlieBungsstraf3en und von der bestehenden Rothenburger StralRe eine
Ostliche ErschlieRungsstraRe nach Siden ins Plangebiet fihren. Die fuB3laufige Anbindung von der
Neuen Rothenburger Strale erfolgt tber einen zentralen Platz stdlich der Neuen Rothenburger Stral3e
sowie Uber Gehwege entlang der Erschlielungsstrafien und in den Grinztigen. Der Stadtteilpark wird
Uber ein verzweigtes Wegenetz fur Fuligénger- und Radfahrer angebunden.

Mit Ausbau der Guterzugstrecke Nurnberg-Furth wird die bestehende Uffenheimer Stral3e durch die
zusétzlichen Bahngleise Uberbaut und um ca. 10 m nach Westen hin verlegt.
Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Als Entscheidungshilfe fir eine gute Nahversorgung und damit zusammenhangende Belange der
Stadtentwicklung wurde am 23.10.2013 im Stadtrat das Einzelhandelskonzept beschlossen.



Zur Entwicklung einer tragfahigen stadtebaulichen Konzeption und zur Etablierung eines standortge-
rechten Einzelhandels wurde eine Untersuchung der Nahversorgungspotenziale im Hinblick auf die
kunftigen Festsetzungen zum Einzelhandel Plangebiete ,Tiefes Feld“ B-Plan Nr. 4445 und ,Zuricher
Strale“ B-Plan Nr. 4614 beauftragt. Diese liegt mit Stand 12.07.2016 vor. Im Sinne eines umfassenden
Grund-/Nahversorgungsangebots sollten laut Untersuchung, ein Supermarkt/Discounter und ein Dro-
geriemarkt sowie arrondierende Einzelhandels- und publikumswirksame Dienstleistungsbetriebe am
Standort Tiefes Feld angesiedelt werden. Empfohlen werden eine Backerfiliale, eine Apotheke, ein ki-
oskahnliches Geschéft, ein Blumenladen, ein Lebensmittelfachgeschéft, eine Metzgereifiliale, ein Op-
tiker sowie ein Wochenmarkt. Dieses Angebot wird um den Quartiersplatzndrdlich der Neuen Rothen-
burger StraRe konzentriert. Die planungsrechtliche Sicherung dieser Nutzungen wird tber zwei Kern-
gebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest* sichergestellt.

Da die Versorgung des Plangebiets Uber die geplanten Einzelhandelsnutzungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest* erfolgen wird, sind im vorliegenden Bebau-
ungsplan keine weiteren Regelungen beziiglich Einzelhandelsnutzungen getroffen.

Natlrliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands von
Natur und Landschaft

Der Bereich , Tiefes Feld“ gehdrt zu den wenigen noch unbebauten Freiflachen Nirnbergs. Der Grof3teil
der Flache wird derzeit intensiv ackerbaulich bewirtschaftet, ist allerdings klein parzelliert. Es handelt
sich hier vorwiegend um Mais- und Getreideanbau, einzelne Flachen werden auch zum Anbau von
Gemiuse und Hackfriichten genutzt. Vereinzelt sind extensiv bewirtschaftete Roggenfelder zu finden,
welche aufgrund der geringeren Saatdichten auch durch Vorkommen von Ackerwildkrautflora gepragt
sind. Manche Ackerschlage stehen temporar aufgrund von Staunasse auch unter Wasser. Nur wenige
Ackerschlage (v.a. im Westen, aber auch im Osten an der Bahnlinie) sind schon langer brach gefallen.
Dort konnten sich mehrjahrige Staudenfluren etablieren. Inmitten eines Ackers am sudlichen Rand des
Geltungsbereichs befindet sich eine freistehende, landschaftsbildpragende Stiel-Eiche (Quercus ro-
bur). Lediglich ein Grundstlck im Geltungsbereich wird als intensiv genutztes Griinland bewirtschaftet.

Im Nordwesten gab es auf Flachen sidlich der Rothenburger Stral3e in den vergangenen Jahren un-
terschiedliche Sonderkulturen wie Erdbeerplantagen, Beerenobstanbau und Kultivierung von Strau-
chern als Containerware.

In der sudlichen Halfte des ,Tiefen Feldes* wurden temporare CEF-Mal3nahmen fiir die Dauer des Baus
der U-Bahnlinie 3 umgesetzt. Ziel war die Lebensraumoptimierung fir bodenbritende Vogelarten. Es
handelte sich hier um die Anlage von Feuchtmulden, Ackerrandstreifen, Schwarzbrachen sowie von
Lerchenfenstern in Ackerschlagen.

Im Suden von Kleinreuth b. Schweinau besteht eine Kleingartensiedlung, die jedoch nur mit einer
Kleinstflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® liegt (TF
der FI. Nr. 473/6 Gemarkung Kleinreuth b. Schweinau). Im nordwestlichen Randbereich des Untersu-
chungsgebietes, wo bereits der Damm flir die spéatere Durchbindung der Rothenburger StraRe im Ab-
schnitt zwischen Virnsberger StralRe und Regelsbacher Stral3e aufgeschittet wurde, und nordwestlich
angrenzend befinden sich einige grof3flachige Ruderalbereiche, teilweise mit flachigem Gehdlzbe-
wuchs (zu groRen Teilen als Biotop N-1235 ,Gehdlze und magerer Altgrasbestand in Kleinreuth b.
Schweinau® kartiert). Die Gehdlze befinden sich grotenteils in den Randbereichen sowie unterhalb der
Bdschungskante im Norden. Aktuell wurde hier in Teilen bereits durch den laufenden Bau der Verlan-
gerung der U-Bahnlinie 3 eingegriffen und Gehdlzbestand im Winter 2019/20 entfernt.

Auf den Flurstiicken Nr. 512 - 517 Gmkg. Kleinreuth b. Schweinau im Stdwesten wurden im Jahr 2006
aulRerdem Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen fir den Ausbau der Rothenburger Stral3e umgesetzt. Diese
Flachen liegen aber aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 4445 b ,Tiefes Feld
Bildungsstandorte®.

Im Rahmen der parallel zu den beiden aktuell laufenden Verfahren des Bebauungsplans Nr. 4445 sowie
fur die (Teil-) Bebauungsplane Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest* und 4445 b ,Tiefes Feld Bildungs-
standorte” durchgefiihrten speziellen artenschutzrechtlichen Prifungen (saP; Biro Grosser-Seeger &
Partner, Nirnberg) wurden Flora und Fauna der entsprechenden Geltungsbereiche untersucht. Die
faunistischen Erfassungen im Untersuchungsbereich erfolgten in Abstimmung mit dem Umweltamt der
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Stadt Nurnberg fur die Artengruppen, fur die eine artenschutzrechtliche Relevanz erkennbar war. Es
handelt sich um Végel, Fledermause, Reptilien (insbesondere Zauneidechse), Amphibien und den
Nachtkerzenschwarmer. Ferner wurden in den vorhandenen Baum- und Gehdélzbestanden innerhalb
des Untersuchungsbereichs Baumhdohlen bzw. Biotopbdume erfasst.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® wurde gemaf der
saP die Betroffenheit von Fledermaus-Nahrungshabitaten sowie von Lebensraumen feldbritender Vo-
gelarten (u.a. Wachtelkdnig, Kiebitz, Wachtel und Feldlerche), hecken- oder baumbriitender Vogelarten
(ohne Hohlenbruter), Greifvdogel und Eulenvdogel nachgewiesen. Die Ergebnisse sind detailliert in der
saP und im Umweltbericht dokumentiert.

Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)
Im Plangebiet sind keine Vorbelastungen durch Altlasten bekannt.

Lufthygiene

Durch die zusatzliche Etablierung von neuen Wohneinheiten und gewerblichen Nutzungen im Plange-
biet ist ein Anstieg des Verkehrsaufkommens durch Quell- und Zielverkehr zu erwarten, was zu einer
Erhdhung der Stickoxid- und Feinstaubemissionen im Vergleich zum Istzustand fiihren wird. Durch zu-
satzliche Gebaudeheizungen ist ebenfalls mit einem Anstieg der Emissionen (Stickoxide, Kohlenmo-
noxid, u.a.) zu rechnen.

Kampfmittel

Fur den Bereich des Tiefen Felds liegt eine Kampfmitteluntersuchung in Form einer Luftbildauswertung
vom Juni 2019 vor. Im Untersuchungsgebiet kénnen 144 Einschlagtrichter, 20 Blindgangerverdachte,
2 militéarische Stellungen sowie ein Laufgraben und eine beschéadigte Gebaudesubstanz identifiziert
werden. Infolge der aufgefihrten Befunde wird der gesamte geplante Baubereich und der Auswertebe-
reich von 25 m in Kategorie 2 nach BFR KMR eingestuft. Fur die Gefahrdungsabschéatzung sind weitere
Daten erforderlich. Es wird seitens des Gutachtens weiterhin empfohlen, Untergrundeingriffe in diesen
Bereichen durch vorgezogene bzw. baubegleitende kampfmitteltechnische Erkundungseinheiten abzu-
sichern.

Verkehrslarm

MalRgebend auf das Plangebiet einwirkende Verkehrstrassen sind die im Sidwesten angrenzende
Sudwesttangente, die Neue Rothenburger Straf3e im Norden und die Bahnstrecke 5950 (GUlterzugstre-
cke) im Osten. Die in Ansatz gebrachten Parameter sowie die berechneten Emissionspegel fir die
einzelnen StralRen sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Emissionen der auBerhalb des Bebauungsplans liegenden 6ffentlichen StralRen

Fur die Berechnung der Schallimmissionen aus dem Stra3enverkehr werden die Verkehrsdaten des
Verkehrsplanungsamts Nirnberg im Prognose-Planfall 3 fir das Bezugsjahr 2035 herangezogen. Die
Prognosewerte beziehen sich auf den Fall, dass die Neue Rothenburger Stral3e bereits fertiggestellt
ist, daraus folgt eine Entlastung der bestehenden Rothenburger Straf3e, da die ErschlieBung des Be-
bauungsplangebietes lber die Neue Rothenburger Stralie erfolgt. Die Lage der betrachteten Stral3en
kann der folgenden Abbildung entnommen werden
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Tabelle 1: Datengrundlage Verkehrslarm der auerhalb des Bebauungsplans liegenden 6ffentlichen Stral3en,
Prognosejahr 2035

Prognoseplantsll 3 - 2035
Lewe 1 Lkw 2
Stralle Anzahl g [Nl Verkehrsstarks) | L | StOndl. Varkahestarka w
tags M tags nachis T 165 nachis tags nachts
[Hiz] [K] %] [%] [*] [%]
Riothenburger Siralia, 2000 1840 150 150 2.0 2% 1.0% 1.0% 1.0%
dstl. Sigmundsir
Sidwastianganta ,
siicll, A5 Kiginrauth TIO0 Ea300 4331.3 D 962.5 4.0% 6.0 S0% B.0%
Sisdwastlangenis, .
4

nerdl, A% Kleinmath TA000 63800 3893.8 7100 BBT.5 0% 6.0 S0% B.0%
At und Ablabrisrampen
o und in Richtung Sidan 10000 2000 5625 1000 125.0 5.0% 30% 2.0% 20%
Ade und Abfabrisrampen
o ured in Richturs] Morden 10500 9450 == 1050 131.3 5.0% 3.0% 2.0% 2.0%
Sipmundsiralla,

P ——— 2B000 FIRED 14788 30 202 5 6 0% 4.[F% 4 B 2.0%
‘Vimsbargar Siralla,

[edl. Rtheruger Str. e 9650 e03g 840 1050 40% 3% 4.0% 2.0%
Mewe Rothanburger Strala, - a320 p— - o - T o -
‘Wast und Osi
Mewe Rothanbunger Slrala,

Abschnitt Mitte 21300 197Ed 1236.3 1720 215.0 5.0 3.0 4.0% 3.0%
Rebanbungar Sirale,

Twaschan Sigmundsir, und MNaus 2E000 23 1495.0 SOHD 2E0.0 6.0% 5.0 0% 10%
Rothenbunger Siralle
Rothenbumger Strale, i
atl. Letwbangar Sir. 23000 i P T 1265.0 1780 220.0 4.0% 2.0% I0% 2.0%

1 Abbildung: Straen fir die Ermittlung der Verkehrsgerausche in der Umgebung des Geltungsbereichs; Quelle:
Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan 4445 b ,Tiefes Feld”, Obermayer, 17.09.2021
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Emissionen der innerhalb des Bebauungsplans liegenden 6ffentlichen Stral3en

Zusatzlich zur Beurteilung der auRerhalb des Plangebiets liegenden Straf3en, wurden auch die im Plan-
gebiet liegenden Stral3en berticksichtigt. Es wurde die Verkehrslarmzunahme, bedingt durch den Mehr-
verkehr resultierend aus dem Bebauungsplangebiet 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte®, an zwei
umliegenden Bestandsgebéuden und an der geplanten Bebauung im Plangebiet betrachtet. Die ver-
wendeten Verkehrsdaten fir die Berechnung der Beurteilungspegel wurden aus den Daten des Ver-
kehrsplanungsamts Niurnberg entnommen.

Tabelle 2: Datengrundlage Verkehrslarm der innerhalb des Bebauungsplans liegenden o6ffentlichen Stral3en,
Prognosejahr 2035

Prognoseplardsll 3 - 2035
1 Likw 1 Lkw 2
Sirake Arzahl KEz =iindl. Varkehrsalbie Arzahl KEz sbindl Verkehrasidrke
Kizi24h tags M tags e M machis tags rachis a8 nachis
[KE] [K&z] [#] [%] [%] []

Semmelstrabien A, Querschnit! sio 1500 1410 8.1 =] 1.3 205 1.0% 1.0 1.0%
Mewue Rothenburger Sir,
Sammelstrabtien B, Querschnitl sio 1501 1280 B3 1501 15 B 1.0% 1.00% 2.0%, 2.00%
Heue Rothenburger Sir.
Semmalsiraben G, Querschnitt sid 1401 1316 L3 B4 10.5 0% 1.0 1.0%: 1.0
M gu ﬂu!llur&u‘..'er Sir.

Schienenverkehr

Im Osten grenzt die Bahnstrecke 5950 (Giterzugstrecke) an das Plangebiet an. Fir den Ausbau der
Guterzugstrecke - um zwei weitere Gleise Bahnstrecke 5955 - wurde im Jahr 1993 ein Planfeststel-
lungsverfahren eingeleitet. Mittelfristig ist der Ausbau der Giterzugstrecke geplant.

Die beiden Gleise der Altstrecke sollen aufgespreizt werden, um zwei neue Gleise der kiinftigen Gliter-
zugstrecke aufzunehmen. Die nach Auslegung der Planfeststellungsunterlagen verhangte Verande-
rungssperre ist nach wie vor gultig.

Fur die Berechnung der Schallimmissionen aus dem Schienenverkehr der Strecken 5950 und 5955
werden die Zugzahlen fir das Bezugsjahr 2030 herangezogen. Der unterschiedliche Streckenverlauf
der beiden Varianten wurde hierbei beriicksichtigt.

Gemal dem Erlauterungsbericht zur Planfeststellung des PFA 13 der Giiterzugstrecke sind nach dem
Ausbau der Guterzugstrecke die nachfolgenden aktiven Schallschutzmafinahmen zum Schutz der be-
nachbarten Bebauung zugrunde gelegt worden:

Tabelle 3: Besonders tiberwachtes Gleis

Besonders iiberwachtes Gleis (biiG) AT L ":"r"'l?“
Str. 5850 Nimberg Rbf - Flrth Gbf 4 450 2,000 a50
Str. 5950 Nirnberg Rbf - Firth Gbf 5,500 6,900 1.400
Str. 5950 Firth Gbf - Nirnberg Rbf 4 450 G, 900 2450
Str. 5955 Abzweig Kleinreuth - Eltersdorf 4 500 5,000 a00
Str. 5955 Abzweig Kleinreuth — Eltersdorf 5 500 6,250 750
Str. 5855 Eltersdorf- Abzweig Kleinreuth 4,500 6,250 1.750
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Tabelle 4: Schallschutzwande

Wandbezeehnund | gustana | ver | bie | e | hene
[m] [m] [m.ii.50]
AuBenwand R, rechts vom Gleis Niirnberg Rbf — Flirth Gbf,
Gesamtlange: 1.832 m
R 1- Einbindung in Baschungskegel
SBR Wallgenstemﬁtraﬂi ’ 3.5-6 4.923 5400 a7 &0
R2 35 5,400 5,882 482 5,0
R 3 Verkleidung Widerlager
SBR Hnth&nhl_?rger Etrage 3,85 9,602 2806 2 43
R4 3,5 5,906 6,200 284 5.5
RS 3.5 6,200 6,500 300 4,0
R& 3.3 6,500 6,600 100 3.0
RT 3,3 6,600 6,755 165 20
Mittelwand M1, rechts vom Gleis Abzweig Kleinreuth - Eltersdorf,
Gesamtlange: 450 m
M1.1 3.3 4,900 4,910 10 6,0
M 1.2 unter SBR Wallensteinstr 3.3 4,910 4,930 20 5.5
M1.3 3,3 4,930 5,350 420 6.0
Mittelwand M2, rechts vom Gleis Fiirth Gbf - Nirmberg Rbf;
Gesamtlinge: 1.439 m
M2 3,3 4 800 5,500 700 3.0
M22 3,3 5,500 5,868 368 5,5
SBR Réfé'é?lﬂﬂer;i: Strafe 2,068 o870
M22 4,0 5,876 5,881 5 3,0
Mittelpfeiler
SBR Huthengurger Stralte 5,881 5.889
M23 3,3 5,889 6,200 311 5.5
M24 33 6,200 6,255 55 4.0
AuBenwand L, links vom Gleis Fiirth Gbf - Niirnberg Rbf,
Gesamtlange: 550 m
L1 3,3 5,500 5,860 360 5.0
ey | aes | swo | som | u |
L3 35 5,884 6,000 116 5.0
L4 3,5 6,170 6,220 50 3.0
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Tabelle 5: hochabsorbierende Wandauskleidung der Trogbauwerke

von bis Lange Héhe
Trogwandverkleidung [km G] tkm G] [m] [m.i1.SO]

Verkleidung Trogwinde Str.5955 Abzweig Kleinreuth - Eltersdorf

Beidseitige Verkleidung der Trogwande mit hori
zontalen Absorptionselementen; 5,600 6,000 400 0.5-4.0
Sagezahnverlauf unten

Schiffsverkehr

Sudlich des Plangebiets verlauft der Main-Donau-Kanal parallel zur Stidwesttangente. Der Schifffahrts-
verkehr auf der Bundeswasserstral3e (Fracht, Fahrgastschiffe, Sportboote) wurde in der Berechnung
ebenfalls berlcksichtigt. Hierbei wurde der langenbezogene Schallleistungspegel der Schiffstypen im
betrachteten Bereich des Main-Donau-Kanals wie folgt zu Grunde gelegt.

Tabelle 6: Langenbezogener Schallleistungspegel der Schiffstypen auf dem Main-Donau-Kanal

Frachtschiffe | Fahrgastschiffe Sportboote
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

Langenbezogener Schalleistungspegel
[dB(A)]

Anzahl der Schifffahrten pro Stunde 0.56 0.26 0.13 0.06 5.13 0

65.1 65.1 61.5 61.5 58.6 0

Langenbezogener Schalleistungspegel
[dB(A)] 62.6 59.2 52.6 49.3 65.7
fur die Schifffahrten, bezogen auf 1 Stunde

Neben der freien Fahrt der Schiffe wird eine Liegestelle gemaf der Anleitung zur Berechnung der Luft-
schallausbreitung an Bundeswasserstralen beurteilt. Hierflr wird von vier An- und Abfahrten von
Frachtschiffen wahrend des Tageszeitraums ausgegangen. Des Weiteren werden dauerhaft laufende
Hauptmaschinen berticksichtigt. Es wird angenommen, dass im Nachtzeitraum die Liegestellen voll
besetzt sind, es aber zu keinen Fahrtbewegungen kommt und die Hauptmaschinen abgestellt sind.

Die berechneten langenbezogenen Schallleistungspegel der An- und Abfahrtswege sowie der Liege-
stelle umfassen folgende Werte:

Tabelle 7: Langenbezogener Schallleistungspegel der Liegestelle

Liegestelle Anfahr-

Leerlauf | Hilfsaggregat weg Abfahrweg
Langenbezogener Schalleistungspegel
[dB(A)] Leerlauf 74.0 65.6 59.9 62.0
Anzahl Bewegungen zur Liegestelle
bzw. Aufenthalt der Schiffe an der Lie- 4 4 0.25 0.25
gestelle
Langenbezogener Schalleistungspegel
[dB(A)] fur Liegestelle, bezogen auf 1 80.0 71.6 53.9 56.0
Stunde
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Das Plangebiet ist in nérdlicher, westlicher sowie stidwestlicher und stiddstlicher Richtung von gewerb-
lich genutzten Flachen umgeben. Im Nordwesten des Plangebiets grenzt direkt ein Gewerbegebiet an.
Die jeweiligen nachstgelegenen Gewerbeflachen liegen im Geltungsbereich rechtsverbindlicher Bebau-
ungsplane, in denen tberwiegend Gewerbe-/bzw. Sondergebiete festgesetzt sind. Fur den im Norden
liegenden Bebauungsplan sind fir Teilflachen Industriegebiete festgesetzt. Die Bebauungsplane sind
aus den 60er und 70er Jahren. Diese enthalten keine Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz.

Allerdings sind durch die bereits bestehenden Wohnnutzungen Begrenzungen gesetzt.

Gewerbelarm

Bereich 4
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2 Abbildung: Lage von Flachen gewerblicher Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets; Quelle: Schalltechni-
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Es wurden fir die gewerblich genutzten Gebiete folgende flachenbezogene Schallleistungspegel an-
genommen. Diese ergeben sich aus Erfahrungswerten der jeweiligen Nutzung in Anlehnung an die DIN
18005.

Tabelle 8: Emissionsansatze der umliegenden gewerblich genutzten Gebiete

Bereich Flachenbezogener Schallleistungspegel [dB(A)] / m2]
Tag Nacht

Bereich 1 60 50

Bereich 2 57 42

Bereich 3 60 45

Bereich 4 60 50

Bereich 5 60 50

In der Nachbarschaft zum Plangebiet liegt westlich der SigmundstralRe das ehemalige Betriebsgelande
der Firma Vedes. Die Nachnutzung der Gebaude erfolgt derzeit durch den SIG 220 Businesspark, der
flexible Biro,- Lager,- und Logistikflachen vermietet. Auf dem Gelande stehen ca. 300 Pkw-Stellplatze
zur Verfiigung. Zur Ermittlung der Larmemissionen aus diesem Bereich wird der Parkplatzlarm der un-
mittelbar benachbarten 62 Pkw-Stellplatze fir ein worst-case-Szenario berechnet. Es wurde angenom-
men, dass zur Tageszeit jeder Stellplatz zweimal (4 Bewegungen je Stellplatz) belegt wird und in der
malgebenden Nachtstunde alle Fahrzeuge (62 Bewegungen/h) vom Parkplatz abfahren. Daraus ergibt
sich ein Schallleistungspegel im Tageszeitraum von 83 dB(A) und im Nachtzeitraum von 89 dB(A).

Sportanlagenlarm

Bislang ist im Plangebiet keine Vorbelastung durch Sportlarm vorhanden. Mit Planung der Sportanlage
im SlUdosten des Geltungsbereichs sowie eines Aul3ensportbereiches im Stidwesten des Bildungszent-
rums werden jedoch Larmimmissionen hervorgerufen. Vor diesem Hintergrund wird der Sportanlagen-
larm bereits unter dem Punkt Vorbelastung erwahnt.

Bei der Larmbetrachtung der Sportanlage wurden Ereignisse auf der Freifeldsportanlage, im Zuschau-
erbereich, der Zu- und Abgang der Zuschauer sowie der Spielbetrieb vom Beachvolleyballfeld beriick-
sichtigt. Auf dem Bildungszentrum selbst sind der Spielbetrieb von Kunstrasenspielfeld und Allwetter-
platz mit Weitsprunganlage, von den Laufbahnen sowie der 1-fach und 3-fach Turnhalle bericksichtigt.

Die Sportanlage wird neben dem Sportunterricht auch fiir Vereinssport und somit am Abend und am
Wochenende genutzt. Da der durch die schulische Nutzung bedingte Sportlarm nicht zu beurteilen ist,
wird nur der Vereinssport beurteilt.

Die Besucherstellplatze werden nicht an der Sportanlage, sondern in der Tiefgarage des Bildungszent-
rums untergebracht. Verkehrsgerausche einschlie3lich der durch den Zu- und Abgang der Zuschauer
verursachten Gerdusche auf offentlichen Verkehrsflachen auRerhalb der Sportanlage durch das der
Anlage zuzuordnende Verkehrsaufkommen sind gesondert von den anderen Anlagengerauschen zu
betrachten und nur zu bertcksichtigen, sofern sie nicht im Zusammenhang mit seltenen Ereignissen
auftreten und im Zusammenhang mit der Nutzung der Sportanlage den vorhandenen Pegel der Ver-
kehrsgerausche rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen. Hierbei ist das Berechnungs- und Beur-
teilungsverfahren der 16. BImSchV sinngemal anzuwenden. Die Berechnung der durch den Zu- und
Abgang der Zuschauer erfolgt nach der 18. BImSchV.

Die beim Betrieb der Sportanlage entstehenden Gerdusche sind nach der der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung — 18. BImSchV zu beurteilen.

Erschiitterungen

Mit Verlangerung der U-Bahnlinie 3 ist mit Auswirkungen im Nordosten und Nordwesten des Plange-
biets in Form von Erschitterungen und Sekundéarluftschall zu rechnen. Hierzu wurde eine erschiitte-
rungstechnische Untersuchung (Mohler + Partner Ingenieure AG, Juli 2020) durchgefihrt. In diesem
Rahmen wurde auf Grundlage von messtechnischen Untersuchungen an Referenzquerschnitten die
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zukunftig zu erwartenden Erschuitterungs- und Sekundéarluftschallimmissionen prognostiziert. Zur Be-
schreibung der Einwirkung von Erschitterungen auf den Menschen wird die bewertete Schwingstérke
nach DIN 45669-1 herangezogen.

Aufgrund der raumlichen Nahe zum planfestgestellten Neubau der U-Bahnlinie U3 Sudwest ergeben
sich fur das Plangebiet bis zu einem Abstand von 18 m zu den AuRenwénden der Tunnelbauwerke der
U-Bahn relevante Immissionen aus Erschitterungen und Sekundarluftschall in der Nachtzeit. Diesbe-
zuglich sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume sowie baulich daran gekoppelte Gebaudeteile bis zu
einem Abstand von 18 m zu den AuRRenwénden der Tunnelbauwerke der U-Bahn durch technische
bzw. konstruktive MaRnahmen zu schitzen.

[.3.2. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben

Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberq)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® liegt im grof3en
Verdichtungsraum Nurnberg / Furth / Erlangen. Auf der Grundlage des Regionalplans der Region Nurn-
berg (RP 7) soll der Verdichtungsraum als regionaler und tberregionaler Bevolkerungs- und Siedlungs-
schwerpunkt gestarkt und funktionsfahig erhalten werden (Ziel A 1l 3.1.1). Hinsichtlich der Neuerrich-
tung von Wohnungen soll gemaR Regionalplan auf eine Verbesserung der Wohnungsversorgung, ins-
besondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Nurnberg / Firth / Erlangen hingewirkt werden
(Ziel B 1l 2.2). Zudem ist ein Grundsatz des Regionalplans, die Landwirtschaft auch im Stadt- und Um-
landbereich im groR3en Verdichtungsraum Nirnberg/Firth/Erlangen zu erhalten. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird momentan landwirtschaftlich genutzt. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist
siudlich des Geltungsbereichs auf einer Flache von circa 15 ha aber weiterhin méglich. Die Zuwegung
fur die landwirtschaftlichen Flachen wird im Bebauungsplan Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte®
zunéchst provisorisch von Norden her und im Bebauungsplan Nr. 4445 c ,Tiefes Feld Landschaftspark®
dann von Suden her abschliel3end gesichert.

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) (Stand: 01.01.2020) sind Kinderbetreuungs-
angebote und allgemeinbildende Schulen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (LEP Ziel
8.3.2). Diese Ziele sind im RP 7 konkretisiert. Das Netz der Kindergarten soll insbesondere aul3erhalb
der engeren Verdichtungszone im groRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen ausgebaut wer-
den (RP7 8.3.1.1). Im gemeinsamen Oberzentrum Nirnberg/Firth/Erlangen sind ausreichend Kinder-
hortplatze zu schaffen (RP 7 Ziel 8.3.1.2). Im sidlichen Teil des Mittelbereichs Nirnberg soll die
Griundung neuer Gymnasien angestrebt werden (RP 7 Ziel 8.3.2.3).

Mit Vorsehen des Bildungszentrums inklusive Hortplatze, Kindertagesstatten und der Ermdglichung
von Anlagen von sozialen Einrichtungen wird dem o0.g. Ziel mit der vorliegenden Planung Rechnung
getragen.

Weiterhin ist nach RP 7 anzustreben, landwirtschaftliche Flachen in Gebieten mit beglinstigten Boden-
und Klimaverhaltnissen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen vorzusehen
(Grundsatz 5.4.2.1).

Um die Deckung des Wohnungsbedarfs und die Versorgung mit Wohnraum, Bildungsangeboten und
Naherholungsflachen zu starken, werden im Plangebiet bestehende landwirtschaftliche Flachen umge-
nutzt. Im Bebauungsplan Nr. 4445 c ,Tiefes Feld Landschaftspark®, werden die stdlich des Plangebiets
vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen dauerhaft planungsrechtlich gesichert.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt Nirnberg stellt
den Geltungsbereich im Norden als gemischte Bauflache, im mittleren Bereich als Wohnbauflache und
im Suden als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung: 6ffentliche Park- und Grinanlage sowie
einen Teilbereich als Flache fur Landwirtschaft dar. In der 6ffentlichen Grinflache ist eine Gibergeord-
nete Freiraumverbindung dargestellt.
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Im Anderungsbereich stellt der FNP eine U-Bahntrasse und Biotopflachen nach § 30 BNatSchG i.v.m.
Art. 23 BayNatSchG mit einer GroRR3e von unter 3000 mz2 dar.

R R - RU S
’ z
3

Den Darstellungen des wirksamen FNPs entsprechen lediglich die geplanten urbanen Gebiete
(Mischnutzungen) und ein Teil der allgemeinen Wohngebiete. Die geplanten allgemeinen Wohngebiete
im Sudwesten des Planungsgebiets entsprechen nicht dem FNP. Hier ist momentan Grinflache dar-
gestellt. Dariiber hinaus ist im Plangebiet keine Flache fiir Gemeinbedarf enthalten.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen daher nicht vollstandig den Darstel-
lungen des wirksamen FNPs, weshalb die 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Niirnberg
mit integriertem Landschaftsplan (FNP) Bereich Tiefes Feld - Schule gem. § 2 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt wird. Die Begutachtung durch den AfS erfolgt am 15.10.2021, daraufhin der Feststellungsbe-
schluss zum Flachennutzungsplan im Stadtrat am 27.10.2021.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Da im Plangebiet aktuell ausschlief3lich landwirtschaftliche Flachen bestehen, beurteilt sich die Zulas-
sigkeit von Vorhaben vollstandig nach § 35 BauGB (Bauen im Auf3enbereich).
Fachplanungsrecht

An den Geltungsbereich angrenzend befinden sich drei aktuell laufende Planfeststellungsverfahren. Im
Norden die Verfahren zur Neuen Rothenburger Straf3e und zur U-Bahn sowie im Osten die Planfest-
stellung der DB zur Gliterzugstrecke.

Neue Rothenburger Stralle

Uber die Neue Rothenburger StraRe erfolgt kiinftig die ErschlieBung des Baugebiets. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist die Betrachtung des Larmschutzes fir das Baugebiet zu berticksichtigen
und beeinflusst somit die stadtebauliche Struktur. Entlang der neuen Rothenburger Stral3e ist eine Rie-
gelbebauung erforderlich, um die dahinterliegenden Gebaude vor Larm zu schitzen. Die Planfeststel-
lungsunterlagen wurden im August 2021 bei der Regierung von Mittelfranken eingereicht. Derzeit wer-
den die nachgeforderten Unterlagen erstellt. Im Anschluss daran ist mit einer ztigigen Durchfiihrung
des Planfeststellungsverfahrens zu rechen.

3 Abbildung: Anderungsbereich der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Niirnberg mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) Bereich Tiefes Feld — Schule; links: rechtsverbindlicher FNP, rechts: 16. Anderung, jeweils
mit Umgriff der 16. FNP-Anderung
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Verlangerung der U-Bahn

Fur die U-Bahnanlage im Bereich des Tiefen Feldes ist das Planfeststellungsverfahren nach dem Per-
sonenbefdrderungsgesetz abgeschlossen. Der Planfeststellungsbeschluss liegt mit Beschluss der Re-
gierung von Mittelfranken vom 30.11.2016 vor. Zur Planfeststellung vorgelegt wurde der Bauabschnitt
2.2 der U3, Gebersdorf - GroRreuth bei. Schweinau. In diesem Bauabschnitt befindet sich im Bereich
des Tiefen Feldes der U-Bahnhof Kleinreuth b. Schweinau mit den anschlieRenden Tunnelstrecken.
Der Bauabschnitt ist Teil der Gesamtstreckenfuhrung der U3.

Die Festlegung des gesamten Linienverlaufs fur den sudwestlichen Abschnitt der U3 und fur den Bau-
abschnitt 2.2 mit der Lage der Bahnhofe Kleinreuth b. Schweinau und Gebersdorf erfolgte mit den
Beschlissen der zustandigen Stadtratsausschiisse vom 17.07.1997 und 14.05.2013. Die U-Bahnlinie
3 erschliel3t den siidwestlichen und nordwestlichen Sektor des Stadtgebiets und schafft die notwendige
attraktive OPNV-Verbindung aus diesen Bereichen in das Stadtzentrum und die Verkniipfung mit dem
Ubrigen U-Bahn-, dem S-Bahn- und dem StraRenbahnnetz.

Aufgrund der raumlichen Nahe zum planfestgestellten Neubau der U-Bahnlinie U3 Sudwest ergeben
sich fur das Plangebiet bis zu einem Abstand von 18 m zu den Aul3enwénden der Tunnelbauwerke der
U-Bahn relevante Immissionen aus Erschitterungen und Sekundarluftschall im Beurteilungszeitraum
nachts. Die Hohe dieser Emissionen héngt dabei neben dem Belegungsprogramm insbesondere auch
von den Ubertragungseigenschaften des Baugrunds sowie der Erschiitterungsempfindlichkeit der je-
weiligen Baukorper ab.

Glterzugstrecke

Die im Osten des Plangebiets verlaufende Bahnstrecke 5950 (Guiterzugstrecke) soll um zwei weitere
Gleise der Bahnstrecke 5955 erganzt werden. Fur den Ausbau der Glterzugstrecke wurde im Jahr
1993 ein Planfeststellungsverfahren eingeleitet. Die Bearbeitung der Planfeststellung wurde wieder
aufgenommen und eine Umsetzung der Baumafinahme ist mittelfristig geplant.

Gegenstand der Planfeststellung ist im Bereich des Geltungsbereichs bzw. 6stlich angrenzend

— Verlegung der Uffenheimer Straf3e in Nurnberg um ca. 10 m nach Westen, inklusive Neubau von
Stutzwéanden im Bereich der Kreuzung Wallensteinstral3e wegen der Uberbauung der bestehenden
Stral3e durch die Gleise

— Ersatz des Schallschutzwalls 6stlich der Bahn zwischen Grof3reuth und Rothenburger Stral3e in
Nurnberg durch eine Schallschutzwand

Neudimensionierung der Schallschutzwande

Die Planfeststellungsunterlagen wurden bei der Regierung von Mittelfranken eingereicht und lagen in
der Zeit vom 09.07.2012 bis 09.08.2021 offentlich zur Einsichtnahme aus. Die Stadt NUrnberg verein-
bart mit der DB Tekturen und vertragliche Regelungen zur Erhéhung und Verlangerung der Schall-
schutzwande zum Schutz der Bebauung im Bebauungsplan Nr. 4445 c ,Tiefes Feld Landschaftspark®,
und zur Verbreiterung der Uffenheimer StralBe bis zum geplanten Radschnellweg im Siidosten des
Geltungsbereichs.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Planungsgebiet sind im Eigentum von unterschiedlichen Eigentimern, ca. 37 % der
Gesamtflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte®
sind im Besitz der Stadt Nurnberg. Der restliche Anteil der Flachen ist in Besitz mehrerer privater Ei-
gentimerinnen und Eigentiimer. Im Rahmen eines Umlegungsverfahren wird die Flachenverfugbarkeit
der privaten Grundstucksflachen fur offentliche Zwecke hergestellt.

18



1.4. PLANUNGSKONZEPT TIEFES FELD GESAMT - RAHMENPLANUNG/WETTBEWERBSER-
GEBNIS

Im Bereich der U-Bahn Haltestelle ,Kleinreuth b. Schweinau“ entsteht ein neues stadtisches Zentrum,
welches raumlich die Schnittstelle zwischen lokalen und gesamtstadtischen Strukturen bildet. Der
Stadltteilplatz bildet einen wichtigen AnknlUpfungspunkt an die bestehenden Strukturen von Kleinreuth
b. Schweinau und ist zentraler Bestandteil der Freiraumverbindung, welche sich von Norden nach Si-
den bis in den Stadtteilpark erstreckt. Entlang dieser Verbindung liegen auch die stadtischen Einrich-
tungen, wie z.B. Blrgerzentrum, Grundschule, weitere Infrastruktureinrichtungen sowie Einzelhandel
und Nahversorgung.

Entlang der kiinftigen Neuen Rothenburger Stral3e sind stral3enseitig Geschossbauten fir gewerbliche,
soziale und kulturelle Nutzungen und / oder Wohnzwecke vorgesehen. Entsprechend der hier geplan-
ten Nutzungen werden die Gebaude, mit Ausnahme von einzelnen Hochpunkten, vier bis fliinfgeschos-
sig. Die Bebauung ist als geschlossene Bebauung auszubilden.

Im gesamten Planungsgebiet der Bebauungsplane 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest®, 4445 b ,Tiefes Feld
Bildungsstandorte® und 4445 c ,Tiefes Feld Landschaftspark® sollen nun insgesamt zwei neue Wohn-
guartiere entstehen. Jeweils im Zentrum der Quartiere befinden sich Bausteine mit 6ffentlichen oder
gemeinschaftlichen Nutzungen. Eine Typologie méglichst unterschiedlicher Wohnformen wird den viel-
faltigen Anforderungen einer heterogenen Bewohnerschaft gerecht.

Durch eine kompakte Bauweise mit relativ hoher Dichte bleibt der Flachenverbrauch fur die Siedlungs-
flache im Tiefen Feld relativ gering. Die klar ablesbare Bebauungsstruktur findet ihr Pendant in einem
grol3ziigigen Stadtteilpark. Zwischen den einzelnen Teilbaugebieten des allgemeinen Wohngebietes,
die aus streifenférmigen Baufeldern bestehen, werden durchgangige Grunverbindungen aus dem nérd-
lichen Kleinreuth b. Schweinau in den sidlich gelegenen Stadtteilpark geschaffen.

Die wichtigste ErschlieRung des Stadltteils tiber den OPNV wird zukinftig die neue U-Bahn Haltestelle
Kleinreuth b. Schweinau an der Linie U 3 sein. Die Ausbildung der Neuen Rothenburger Stral3e als
,Stadtischer Boulevard“ mit den U-Bahn Aufgangen an zentraler Stelle ermdglicht eine fuRlaufige Er-
schlieBung der angrenzenden Quartiere. Zusatzliche Buslinien mit Haltestellen am Stadtteilplatz si-
chern zudem weitere Verbindungen in die angrenzenden Stadtteile abseits der U-Bahnlinie.

Die HaupterschlieBung des Neuen Stadtteils fir den MIV erfolgt Giber die Neue Rothenburger Stral3e,
wobei die Lage und der Querschnitt der Straf3e fur ca. 13.500 KFZ/24h je Richtung ausgelegt sind.
Durch eine kammartige Struktur von Sammelstra3en tber Wohnstral3en zu Mischverkehrsflachen wer-
den die einzelnen Baufelder erschlossen, welche groRtenteils an den jeweiligen Enden tber Schlaufen
verknlpft sind. Im Zuge des Neubaus der Neuen Rothenburger StraRe kann die bestehende Rothen-
burger Stral3e verkehrsberuhigt und zu einer Dorfstra3e umgestaltet werden.

Im Zuge der Umgestaltung der bestehenden Rothenburger Stral3e, wird der zentrale Bereich von Klein-
reuth b. Schweinau aufgewertet. Die stral3enbegleitenden Grinraume sollen zudem weiter ausgebaut
und teilweise durch &ffentliche Nutzungen und freiraumplanerischen MaBhahmen erganzt werden. Um
die Schnittstelle zwischen Kleinreuth b. Schweinau und der offenen Landschaft zu sichern, wird die
Bestandsbebauung mit der neuen Stadtstruktur durch mehrere Wege- und Griinraumverbindungen so-
wie Querungsmaoglichkeiten tber die Neue Rothenburger Straf3e verknlpft. Neue Gebaude werden in
ihrer Hohe dem Kleinreuther Bestand angepasst.

Die kunftige Bebauung entlang der Neuen Rothenburger Stral3e und gegentber der Sidwesttangente
wird derart festgesetzt, dass die Gebaudefronten bzw. Schallschutzwénde den aktiven Larmschutz der
sudlich und 6stlich angrenzenden Wohngebiete als geschlossener Schallschirm gewahrleisten. Der
Larmschutz der Bebauung entlang der kiinftigen Neuen Rothenburger Strae und gegentiber der Sud-
westtangente selbst wird tUber passive Larmschutzmalinahmen (Orientierung der Grundrisse, sowie
Anforderungen an die Bauteile) sichergestellt.
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4 Abbildung: Rahmenplan Bebauungsplan Nr. 4445 Tiefes Feld Gesamt, Stand 2019, Lage Kampfbahn /Sport-
anlage nicht aktuell. Quelle: AG Finkenberger/Schonle; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Private Stellplatze werden auf den Baugrundsttuicken in Tiefgaragen oder bei Einfamilien- und Reihen-
hausbau auf den Einzelparzellen nachgewiesen. Beidseitig ausgewiesene Radwege entlang der Neuen

Rothenburger Straf3e bilden neben ihrer lokalen ErschlieRungsfunktion ein wichtiges Teilstlick der ge-
planten Radschnellbindung nach Zirndorf / Oberasbach.

Zusatzlich verknipfen ein ausgewiesener Radweg in Ost-West Richtung sudlich der Bebauungskante
sowie ein zentral gelegener Platz in Nord-Sud Richtung die Bestandsstrukturen von Kleinreuth b.
Schweinau mit dem neuen Stadtteil und dem Stadtteilpark. Am stdlichen Rand der offentlichen Griin-

flache verlauft der Radschnellweg, der langfristig mit Briicken Uber den Main-Donau-Kanal und die
Sudwesttangente bzw. Uber die Bahnstrecke Anbindung an den Bestand finden soll.

Diese Bruckenbauten sind jedoch auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens zu regeln. Verkehrsberu-

higte Stral’en und Wege, die fur parallelen Ful3- und Radverkehr dimensioniert sind, sichern die interne
FahrraderschlieRung der neuen Baustrukturen.

Das Gehwegenetz bietet neben stral3enbegleitenden Gehwegen auch alternative Verbindungen durch

die Grinraume an. Den jeweiligen Stral3entypen angepasste Gehwegbreiten, eine moglichst barriere-
freie Gestaltung des StralRenraums sowie Querungshilfen priorisieren die fu3laufige Erschlielung.

Stadtebauliches Konzept Bebauungsplan Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte”

Sudlich der Neuen Rothenburger Stral3e wird der zweite Teilbereich der Gesamtmalinahme Tiefes Feld
im Rahmen der Bauleitplanung auf der Grundlage des bestehenden Gesamtkonzepts konkretisiert.
Zentrales Element der zweiten Teilentwicklung ist neben dem geplanten Bildungsstandort die Errich-
tung von Wohngebauden mit differenzierten Wohnformen. Angestrebt ist, durch eine kompakte Bau-
weise mit relativ hoher Dichte den Verbrauch fur die Siedlungsflache in den Baufeldern gering zu halten.
Die fingerartige Bebauungsstruktur steht in einem Dialog mit dem sidlich geplanten Stadtteilpark.
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Die Baustruktur soll eine mdglichst grof3e Vielfalt an Wohnformen und Bauherrenmodellen erméglichen.
Diese Idee schafft sowohl gréRere zusammenhangende Grundstiicke als auch eine kleinteilige Parzel-
lierung und spricht somit unterschiedliche Zielgruppen und Bauherren an. Verschiedene Baufeldtypen
weisen unterschiedliche Eigenschaften in Bezug auf das Maf3 und die Struktur der Bebauung auf. Lage,
Form und entsprechende baurechtliche Rahmenbedingungen ergeben fir den jeweiligen Baufeldtyp
charakteristische Wohnformen und Gebaudetypen. Die Grundlage fur die Variation von Wohnformen
bildet eine Typologie, die fir die einzelnen Baufelder unterschiedliche Vorgaben zur Art und dem zum
MalR und zur Abformung der jeweils gewlinschten baulichen Nutzung inkl. der Hohenentwicklung

5 Abbildung: Rahmenplanung Bebauungsplan Nr. 4445 b Tiefes Feld, Stand 2017 Quelle: AG Finkenber-
ger/Schonle; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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macht. Es werden insgesamt sechs Baufeldtypen angedacht, die grundsatzlich verschiedene Typolo-
gien aufweisen und sich dabei u. a. in Bezug auf ihre stadtraumliche Wirkung deutlich unterscheiden.
Baufelder mit offener Baustruktur (»Hof«, »Punkt« und »Leiter«) liegen zwischen den Wohnstraf3en
und den Grunzugen, schaffen hier visuelle und rdumliche Beziehungen sowie ein hohes Mal3 an Erleb-
barkeit der Freirdume. Eine Uberwiegend geschlossene Bauweise findet sich entlang der Neuen Rot-
henburger StraRe (»Kamm«) sowie innerhalb der Quartiere im Bereich der schmalen grinen Streif-
raume mit eher privatem Charakter (»Zeile« und »Feld«).

Punkt

Leiter

Hof

Kamm

Zeile

Feld

6

Bei der Hofstruktur gruppieren sich freistehende Gebaude um gemeinsame Héfe und griine Frei-
raume. Sowohl Geschosswohnungsbauten (Mehrfamilienhausbau) als auch verdichtete Eigenheime
(Eigenheimbau) kénnen hier entstehen. Die Struktur zeichnet sich durch eine hohe Durchléassigkeit und
differenzierte Freiraumstrukturen aus, die den Ubergang von 6ffentlich zu privat formulieren.

Entlang der Griinzuige im Suden zwischen den Quartieren und an den Stadtbalkonen am Ubergang zur
Landschaft wird in vergleichsweisen gro3en stadtischen Bausteinen (Punkt) eine hohe Dichte bei
gleichzeitiger Durchlassigkeit erzeugt. Die Stadtbalkone sind 6ffentliche Platze im Siden der Bebau-
ung und bilden als Stadtplatz den Ubergang zum Stadtteilpark. Von hier aus besteht eine gute Aussicht
Uber die Kulturlandschaft. Der Baufeldtyp Punkt lasst unterschiedliche Gebdudeformen und -tiefen zu
und ist besonders geeignet fir Sonderwohnformen. Er ermdglicht u. a. gemeinschaftliche Wohnkon-
zepte wie Generationen-, Senioren- oder Studierendenwohnen, Baugemeinschaften und Genossen-
schaften oder Raum fiir soziale Einrichtungen, wie Kindertagesstatten.

Bei dem Baufeldtypus ,Leiter geben die Baufenster eine zeilenartige Bebauung vor, die zwischen
Wohnstraf3e und Grinen Fingern eine offene Struktur und damit das gewtinschte Maf3 an Durchlassig-
keit flir das Quartier entstehen lasst. Die Bausteine sind sehr flexibel nutzbar. Hier entstehen neben
Geschosswohnungsbauten auch verdichtete und ggf. gestapelte Eigenheime.

Die Kammstruktur dient dem Larmschutz und wird entlang der Neuen Rothenberger Stral3e vorgese-
hen. Zwischen den Zeilen sorgen sowohl zusétzliche Baukoérper langs zur StralRe als auch verglaste
Larmschutzwande dem Schutz vor Larm. Die Erdgeschosszonen werden teilweise fir Gewerbe oder
Gemeinschaftseinrichtungen genutzt.

Ein besonderer Typus sind StreifrAume. Diese Grinziige ziehen sich entlang der Gartenseiten der Be-
bauungen von der Neuen Rothenburger Stral3e bis zum Stadtteilpark, stellen ein Glied der engen Ver-
netzung der Siedlungsbereiche und ibernehmen zudem die Erschliel3ung der Garten.

Die Zeilen liegen jeweils Ostlich der Streifraume und ermdglichen eine lineare stra3enbegleitende Be-
bauung unterschiedlicher La&ngen mit Ost-West-Orientierung.

6 Abbildung: Rahmenplanung Bebauungsplan Nr. 4445 b Tiefes Feld, Stand 2017 Quelle: AG Finkenber-
ger/Schonle
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Die Tiefe der Baufenster lasst Tiefgaragen zu und erméglicht es die Gebaude gegeneinander zu ver-
setzen und in unterschiedlichen Tiefen auszufiihren. Hier entstehen verdichtete Eigenheime in Reihe
oder gestapelt sowie Geschosswohnungsbauten.

Jeweils westlich der Streifraume sind die Felder angeordnet. Dieser zeichnet sich durch eine hohe GRZ
bei durchschnittlicher GFZ aus. Die Hohe der Gebaude ist auf zwei Geschosse begrenzt. Diese Rah-
menbedingungen erzeugen flachige Gebaudestrukturen mit introvertierten privaten Freibereichen.
Mogliche Gebaudetypen fir diese Baufelder sind Atrium- und Hofhauser, Kettenh&user oder Bunga-
lows.

Mit den angedachten Baufeldtypen wird die Voraussetzung gegeben, ein stadtebauliches und sozial
durchmischtes Quartier fir verschiedene Lebens- und Wohnformen zu schaffen.

Die Hohenentwicklung der Wohnbebauung auf den Fingern ist abhangig von der Lage der Baufelder
und der jeweiligen Baufeldtypologie. Die zeilenférmige und punktuelle Wohnbebauung changiert zwi-
schen drei und vier, die flachige zwischen ein und zwei Geschossen. Dies schafft eine differenzierte
raumliche Struktur und interessante Beziehungen zwischen Gebauden und Freiraum. Einzelne Hoch-
punkte zwischen sechs und acht Geschossen setzen stadtraumliche Akzente. Letztere definieren den
westlichen Eingang in den Stadtteil den westlichen Gebietseingang auf Héhe der Sigmundstralle (MU
1.1) sowie im Osten (MU 5.3) auf Hohe der ,Alten” Rothenburger Stralle.

Entlang der Neuen Rothenburger Stral3e werden die Geb&aude im Hinblick auf den weiten StralRenraum
Uberwiegend vier- bis flinfgeschossig ausgebildet. Ebenfalls in dieser Hohe wird die zentrale Nord-Siid-
Achse zwischen dem Zentrum und dem sudlich gelegenen Stadtteilpark mit stadtischem Charakter
entwickelt. Den Ubergang zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum bilden die an den Stadtbalkonen
gelegenen Sonderbausteine mit bis zu finf Geschossen.

Die HaupterschlieBung des neuen Stadtteils flr den Individualverkehr erfolgt tiber die Neue Rothen-
burger StralRe. Durch eine kammartige Struktur von Sammelstral3en Uber WohnstraRen zu Mischver-
kehrsflachen werden die einzelnen Baufelder erschlossen. Die Verkehrsdichte in diesen Stral3en nimmt
zu den jeweiligen Enden der Baufelder hin ab. Aus diesem Grund werden in Richtung Stadtteilpark die
definierten Stralenquerschnitte der Wohnstral3en zugunsten von Mischverkehrsflachen mit platzarti-
gem Charakter aufgeldst (Stadtbalkon).

Stadtebauliche Kennzahlen

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 28,2 ha. Aus dem vorliegenden Planungskon-
zept ergeben sich damit folgende Flachen im Einzelnen:

Baugebiet Flache

Nettobauland allgemeines Wohngebiet WA (WA 1 - WA 20) 42.755 m? 4,3 ha
Nettobauland urbanes Gebiet MU (MU 1.1 — MU 5.3) 21.390 m?2 2,1 ha
Nettobauland Gemeinbedarfsflachen 58.299 m? 58 ha
Verkehrsflachen 25.910 m? 2,6 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 14,175 m? 14 ha
Flachen fir Versorgungsanlagen 2654 m?2 0,3 ha
Offentliche Grunflachen, Zweckbestimmung Parkanlage 103.590 m? 10,4 ha
Offentliche Grunflachen, Zweckbestimmung Spielplatz/ Bolzplatz 8.158 m?2 0,8 ha
Offentliche Grunflachen, Zweckbestimmung Sportfeld 5.032ha m?2 0,5 ha
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Durch den Bebauungsplan Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte“ werden durch die im Planteil
hinweislich dargestellten Gebauden folgende Grundflachenzahlen / Grundflachen erméglicht:

Bauflache | GRZ1 | GRzZ 2 GR1 GR 2
MU 1.1 1019 m? 0,7 0,9 713 m?2 917 m?2
MU 1.2 3430 m? 0,7 0,91 2401 m?2 3087 m?
MU 1.3 1664 m?2 0,8 0,9| 1331 m2 1497 m2
MU 1.4 1477 m2 0,9 0,9| 1329 m2 1329 m2
MU 2 866 m?2 1,0 0,9 866 m?2 779 m?
MU 3 1595 m? 0,9 0,9| 1435 m?2 1435 m?2
MU 4 2186 m? 0,8 0,9 1749 m?2 1967 m?
MU 5.1 1768 m? 0,8 0,9 1414 m?2 1591 m?
MU 5.2 3249 m? 0,7 0,9 2274 m?2 2924 m?2
MU 5.3 4137 m? 0,7 0,9| 2896 m?2 3723 m?
WA 1 3207 m? 0,5 0,8| 1603 m?2 2566 m?
WA 2 2594 m?2 0,7 0,8| 1816 m?2 2076 m?2
WA 3 928 m?2 0,6 0,8 557 m?2 743 m?2
WA 4 2299 m? 0,6 0,8 1379 m?2 1839 m?
WAS 1177 m? 0,7 0,8 824 m?2 941 m?2
WA 6 2046 m?2 0,5 0,8 1023 m?2 1637 m?
WA'7 1921 m? 0,5 0,8 961 m?2 1537 m?
WA 8 925 m?2 0,4 0,8 370 m?2 740 m?2
WA 9 1400 m? 0,4 0,8 560 m?2 1120 m?
WA 10 1773 m? 0,5 0,8 886 m2 1418 m?
WA 11 3664 m? 0,5 0,8| 1832 m2 2931 m?
WA 12 1153 m? 0,5 0,8 577 m2 923 m?2
WA 13 3665 m? 0,5 0,8| 1832 m?2 2932 m?2
WA 14 633 m?2 0,7 0,8 443 m?2 506 m?2
WA 15 2827 m? 0,5 0,8 1414 m2 2262 m?2
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Bauflache | GRZ1 | GRzZ 2 GR1 GR 2

WA 16 3994 m? 0,5 0,8| 1997 m?2 3196 m?
WA 17 1328 m?2 0,6 0,8 797 m2 1062 m2
WA 18 2361 m? 0,5 0,8| 1180 m2 1888 m2
WA 19 3814 m? 0,6 0,8| 2288 m?2 3051 m?
WA 20 1046 m2 0,5 0,8 523 m?2 837 m?
GM Bildungszentrum 38490 m? 1,0 1,0| 38490 m2| 38490 m?
GM Soziale Bedarfe 838 m?2 1,0 1,0 838 m?2 838 m2
GM KiTa / Soziale Bedarfe - Ost 1419 m2 0,4 0,6 568 m?2 852 m2
GM KiTa/ Soziale Bedarfe - West 1418 m2 0,4 0,6 567 m?2 851 m2
GM Sportanlage 16134 m? - - - -

*GR1/GRZ 1 gem. § 19 BauNVO (Gebaude) **GR2/GRZ 2 gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (einschlie3lich bauli-
cher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen gem.§ 14 BauNVO)

Der Bebauungsplan Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® setzt ein allgemeines Wohngebiet mit
den Teilbaugebieten WAL - WA 20 geméal3 § 4 BauNVO fest.

Zur Sicherung urbaner Strukturen mit Wohnen, Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen wird ein
urbanes Gebiet mit den Teilbaugebieten MU 1.1 - MU 5.3 sowie zur Sicherung von Bildungs- sowie
sozialen und kulturellen Infrastrukturnutzungen Flachen fir Gemeinbedarf (Bildungszentrum, Kinderta-

gesstatte / Soziale Bedarfe, Soziale Bedarfe, Sportanlage) festgesetzt.

Die Flachen fir entstehende Wohnnutzung sowie der entsprechende Stellplatznachweis im Plangebiet
stellen sich auf der Grundlage der Berechnung der stadtebaulichen Rahmenplanung wie folgt dar:

I EUEE Ggsi?t ng?nFen Nich?wGthnen
MU 1.1 1019 m? 2852 m?2 1997 m2 856 m?2
MU 1.2 3430 m? 8576 m? 6003 m?2 2573 m?2
MU 1.3 1664 m? 4159 m? 2911 m?2 1248 m?
MU 1.4 1477 m? 4430 m? 3101 m?2 133 m?
MU 2 866 m?2 3290 m? 2303 m?2 987 m?
MU 3 1595 m? 4784 m? 3349 m?2 1435 m?
MU 4 2186 m?2 6558 m?2 4591 m? 1967 m?
MU 5.1 1768 m? 5304 m?2 3713 m?2 1591 m?
MU 5.2 3249 m? 9747 m? 6823 m?2 2924 m?2
MU 5.3 4137 m? 12411 m?2 8688 m?2 3723 m?2
MU Gesamt 21390 m?2 62111 m? 43478 m?2 17437 m?
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Sl el el Ggsifnt WEEnFen Nich?wGthnen
WA1 3207 m? 5772 m? 5195 m?2 577 m?2
WA 2 2594 m? 2594 m?2 2594 m?2

WA 3 928 m?2 2507 m?2 2256 m?2 251 m?
WA 4 2299 m?2 4368 m? 3931 m?2 437 m?
WAS 1177 m? 2000 m?2 2000 m?2

WA 6 2046 m2 3479 m2 3131 m?2 348 m?
WA 7 1921 m? 3074 m2 2766 m?2 307 m?
WA 8 925 m?2 1294 m? 1165 m? 129 m?
WA 9 1400 m? 1960 m? 1764 m? 196 m?
WA 10 1773 m? 3013 m? 2712 m?2 301 m?2
WA 11 3664 m? 2931 m?2 2931 m?2

WA 12 1153 m? 2883 m?2 2595 m?2 288 m?
WA 13 3665 m? 5864 m? 5277 m?2 586 m?
WA 14 633 m?2 1076 m? 1076 m?

WA 15 2827 m? 5372 m? 4835 m? 537 m?2
WA 16 3994 m? 9187 m? 8268 m?2 919 m?
WA 17 1328 m? 3453 m? 3108 m?2 345 m?2
WA 18 2361 m?2 4484 m? 4036 m? 448 m?
WA 19 3814 m?2 3814 m?2 3814 m?2

WA 20 1046 m? 2616 m?2 2354 m?2 262 m?
WA Gesamt 42755 m?2 71741 m?2 65808 m?2 5933 m?
GM Bildungszentrum 38490 m2 | 146261 m?

GM Soziale Bedarfe 838 m? 3183 m?

GM KiTa / Soziale Bedarfe - Ost 1419 m?2 - m?

GM KiTa/ Soziale Bedarfe - West 1418 m?2 - m?

GM Sportanlage 16134 m?2 - m?

GM Gesamt 58299 m?2

BGF Wohnen Gesamt 109286 m?2

Anzahl Wohneinheiten 1051 WE

26




Auf der Grundlage der mdglichen Geschossflachen werden die Anzahl der Wohneinheiten und Einwoh-
ner sowie die erforderliche Anzahl der Stellplatze und die Richtwerte fur die Ausstattung des Plange-
biets mit 6ffentlichen Griin- und Spielflachen ermittelt. Die Richtwerte werden fir Mehrfamilienhausbau
und Eigenheimbau unterschieden. Bezuglich der Ermittlung der Anzahl der Wohneinheiten fir Mehrfa-
milienhausbau geht der Entwurf von heute zeitgemaflien Wohnflachen von ca. 75 m2 Wohnflache je
Wohneinheit, dies entspricht einer Bruttogeschossflache von ca. 100 m2, sowie 2,0 Einwohner je
Wohneinheit aus. Beim Eigenheimbau werden je 150 m2 Bruttogeschossflache, sowie 3,1 Einwohner
je Wohneinheit angenommen. Dies entspricht den Ublichen Wohnungsgrof3en der Stadt Nurnberg in
anderen aktuellen Baugebieten.

Der stadtebauliche Entwurf geht davon aus, dass in den Gebieten MU 1.3 bis MU 5.2 im Erdgeschoss
entlang der Neuen Rothenburger Straf3e Nichtwohnnutzungen etabliert werden. Wohnnutzungen sind
hier erdgeschossig nur ausnahmsweise zulassig. Im urbanen Gebiet MU 3 sind erdgeschossig keine
Wohnnutzungen zulassig, um den angrenzenden Stadtteilplatz durch Einzelhandel, Dienstleistungen
und Gastronomie zu beleben.

Insgesamt ermdglicht der Bebauungsplan Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® unter den o.g.
Vorgaben nach derzeitigem Planungsstand die Herstellung von ca. 1.051 neuen Wohneinheiten. Dem-
nach ergeben sich 969 Wohneinheiten und ca. 1.937 Einwohner im Mehrfamilienhausbau (2 Einwohner
je Wohneinheit) und 83 Wohneinheiten und 257 Einwohner (3,1 Einwohner je Wohneinheit) im Eigen-
heimbau.

Auf der Grundlage der mdglichen Anzahl der Wohneinheiten wird die erforderliche Anzahl der privaten
Stellplatze ermittelt. Die Ermittlung basiert auf der Richtzahlenliste zur Stellplatzsatzung der Stadt Nurn-
berg (StS), Stand 29.12.2016. Demnach ist fir Wohneinheiten mit einer Wohnflache von 50 m2 bis max.
130 mz2 jewelils ein (privater) Stellplatz erforderlich. Bei der vorliegenden Planung wird der erforderliche
Stellplatzschliissel fiir private Kfz-Stellplatze beim Mehrfamilienhausbau aufgrund der guten OPNV-
Anbindung lediglich mit 50 % angesetzt. Demnach dirfen auch nur 50 % der erforderlichen Kfz-Stell-
platze errichtet werden. Im Eigenheimbau (WA 2, WA 5, WA 11, WA 14 und WA 19) werden die gemaf}
StS der Stadt Nurnberg nachzuweisenden Stellplatze nicht reduziert, um auf jedem der privaten Grund-
stucke Stellplatze zu ermoglichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind neben Wohnnutzungen auch Nichtwohnnutzungen zulassig
(siehe Kapitel 1.5.1). Fir Nichtwohnnutzungen wird in den Allgemeinen Wohngebieten ein Anteil von
10% der zuldssigen Bruttogeschossflache angesetzt. Da Wohnnutzungen in den Erdgeschossen der
urbanen Gebiete nur ausnahmsweise zulassig sind, wird hier ein Anteil von 30 % der zulassigen Brut-
togeschossflache fur Nichtwohnnutzungen herangezogen. Dies umfasst in etwa die Bruttogeschossfla-
che der Erdgeschosse und einen zusatzlichen Puffer fur Nichtwohnnutzungen in den Obergeschossen.

Die Ermittlung der fur Nichtwohnnutzungen erforderlichen Kfz-Stellplatze basiert ebenfalls auf der o0.g.
Richtzahlenliste unter Annahme der jeweils stellplatzintensivsten Nutzung (z.B. ein Kfz-Stellplatze je
60 m2 Verkaufsflache Einzelhandel, ein Kfz-Stellplatze je 35 m2 Nutzflache Biro). Fir die Ermittlung
der Kfz-Stellplatze fur Nichtwohnnutzungen werden 50 % der Bruttogeschossflache fur Buronutzungen
und 50 % fir Einzelhandelsnutzungen angenommen.

In den Flachen fur den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte und Soziale Bedarfe* sind die erforderlichen
Kfz-Stellplatze gemal der StS der Stadt Nirnberg zu 100 % nachzuweisen. In der Tiefgarage des
Bildungszentrums sind insgesamt 90 erforderlichen Kfz-Stellplatze vorzusehen. Da der Stadtteilplatz
weitestgehend von KfZ-Verkehr freizuhalten ist, wird der erforderliche Stellplatzbedarf fir die Flache
fur Gemeinbedarf ,Soziale Bedarfe® in der Tiefgarage des Bildungszentrums untergebracht. Dieser ist
in den 90 Stellplatzen bereits berlicksichtigt.

Zusétzlich werden im offentlichen Raum 5-10 % der insgesamt erforderlichen Kfz-Stellplatze vorgese-
hen. Die konkrete Anzahl der 6ffentlichen Kfz-Stellplatze ist flexibel, da im Angebotsbebauungsplan
nicht feststeht, an welchen Stellen final Einfahrten zu den einzelnen Grundstiicken situiert sein werden.

Kurzzeitparkplatze fur Hol- und Bringverkehr sowie Stellplatze fir Menschen mit korperlichen Ein-
schrankungen werden spater, nach Verortung der kiinftigen Nutzungen, verkehrsrechtlich geregelt. Le-
diglich vor den zwei Gemeinbedarfsflachen ,Kindertagesstatte / Soziale Bedarfe* sind je 5 Kurzzeit-
parkplatze fur den Hol- und Bringverkehr vorgesehen. Diese sind hinweislich in der Planzeichnung
dargestellt.
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Insgesamt ist die Herstellung von insgesamt ca. 464 Kfz-Stellplatzen fur den Mehrfamilienhausbau, 57
Stellplatze fur den Eigenheimbau und ca. 362 Kfz-Stellplatze fiir Nichtwohnnutzungen sowie ca. 44 bis
88 offentliche Stellplatze erforderlich. Die Berechnung bezieht sich auf die stadtebauliche Rahmenpla-
nung sowie die im Planblatt hinweislich dargestellte Erschlielungsplanung und ist im Zuge der Bauge-
nehmigungsverfahren auf die einzelnen Bauvorhaben hin zu konkretisieren.

Die erforderlichen Stellplatze fur die Flachen fir Gemeinbedarf ,Kindertagesstatten / Soziale Bedarfe®
sind hierbei nicht inbegriffen, da auf Ebene der Bebauungsplanung nicht ermittelt wird wie viele Kinder-
gartengruppen und Schulklassen im Plangebiet untergebracht werden.

[.4.1. NUTZUNGSKONZEPT / BAUSTRUKTUR
Die geplante Baustruktur ist im Kapitel 1.4 beschrieben.

Im Hinblick auf den Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4445  Tiefes Feld“ zum Zeitpunkt des Wett-
bewerbsergebnisses hat sich die Baustruktur weiterentwickelt und verandert.

Urspringlich war westlich des Bildungsstandortes eine Gebaudezeile angedacht. Um deren Erschlie-
Bung zu verbessern wurde diese ostlich des Schulstandortes positioniert. Der Schulstandort grenzt
somit direkt an einen der 6ffentlichen Grinzige an.

Des Weiteren wurde der Standort fir die Sportanlage erneut geprift. Um eine Durchschneidung des
Stadtteilparks zu vermeiden und maoglichst kurze Wege zur dstlich benachbarten Johann-Pachelbel-
Realschule zu erhalten wird die Sportanlage im Osten des Plangebiets entlang der Glterzugstrecke
positioniert. Die kurze Wegeverbindung zum benachbarten Schulgelande ist wichtig, da die Nutzung
der Sportanlage sowie von Schilern der neu geplanten als auch von der bestehenden Schule erfolgt.
Die Schuler der Johann-Pachelbel-Realschule erreichen die Sportanlage tber die Neue Uffenheimer
Stral3e. Ein separater Gehweg ist nicht vorgesehen, da auf der Neuen Uffenheimer Stral3e lediglich
landwirtschaftlicher Verkehr und vereinzelte Fahrzeuge zur Sportanlage verkehren.

1.4.2. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet des Bebauungsplans wird flir den motorisierten Individualverkehr tiber eine Zufahrt von
der Rothenburger StralRe und zwei Zufahrten von der Neuen Rothenburger Stral3e erschlossen. Paral-
lel zu Neuen Rothenburger StralRe verlaufen 3 Sammelstral3en (A - C). Von diesen Sammelstral3en
erfolgt die ErschlieBung der einzelnen Baugebiete fingerartig von Nord nach Sid in Form von Stich-
straen (WohnstraRe Al - A4; B1; C1). Diese StichstraBen enden in Stadtbalkonen, welche als ver-
kehrsberuhigte bzw. FuRgéngerbereiche ausgebildet werden. Zur Verkehrsverteilung sind zwischen
den WohnstraRen in Ost-West-Richtung verlaufende Querverbindungen (Verbindungsstrale A1/A2;
A3/A4; C1) vorgesehen.

In den Stadtbalkonen Al und A3 werden Wendemaoglichkeiten mit 9 m Durchmesser fur Pkw vorgese-
hen, wobei das Einfahren in die Stadtbalkone A2 und A4 ebenfalls méglich ist. Im Stadtbalkon B1 wird
eine Wendeflache von 17,5m freigehalten, um Wendemdglichkeit fir Lkw, z.B. fir Millfahrzeuge sowie
Cateringfahrzeuge des Bildungszentrums sicherzustellen. Bis zur Realisierung der Wohnbebauung im
Bebauungsplans 4445 c ,Tiefes Feld Landschaftspark®, ist auch im Stadtbalkon C1 Wendemdglichkeit
fur ein Mllfahrzeug vorzusehen. Anschliel3end kann die Verbindungsstrae C1 zum Durchfahren ge-
nutzt werden.

Da in den Stadtbalkonen A2 und A4 keine Wendemadglichkeiten fir Millifahrzeuge geplant sind, sind
auf den hier angrenzenden Baufeldern (WAS5, WA 10, WA 20) ggf. gemeinsame Mullsammelstellen auf
den privaten Grundstiicken vorzusehen. Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Angebots-
bebauungsplan handelt, werden diese im Planblatt nur hinweislich dargestellt. Die genaue Lage der
einzelnen Mullsammelstellen ist dann im Rahmen der konkreten Objektplanung abzustimmen.

Ziel ist es, die westlichen und 6stlichen Baufelder sowie das Bildungszentrum, welche jeweils durch
einen Griinzug voneinander getrennt sind, separat von der Neuen Rothenburger Stral3e zu erschliel3en.
Hierdurch wird Durchgangsverkehr vermieden und nur konkreter Ziel- und Quellverkehr erzeugt. Eine
durchgangige Verbindung von Ost nach West ist langfristig nur fir FuBganger, Radfahrer bzw. Ret-
tungsfahrzeuge angedacht.
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Um das Bildungszentrum und die westlichen Baufelder bereits ggf. vor Fertigstellung der Neuen Rot-
henburger Stral3e erschlielen zu kénnen, ist temporar eine Verbindung fur KFZ durch den 6stlichen
Grunfinger zwischen SammelstralRe B und C geplant (siehe Beiplan D). Dieser wird langfristig als Geh-
und Radweg zurtickgebaut. Fur den Betrieb des Bildungszentrums ist eine ausreichend grol3 dimensi-
onierte Bushaltestelle fr Schulbusse, welche bspw. bei Schwimmunterricht eingesetzt werden, vorzu-
halten. Die Bushaltestelle inklusive Buswendeschleife wird zwischen WA 18 und MU 5.1 platziert, wel-
che die Schulerinnen und Schiler fu3laufig erreichen.

FuRlaufige Anbindung an das Plangebiet besteht zusatzlich Gber den zentralen Platz zwischen der
Neuen Rothenburger StraRe und der Flache flir Gemeinbedarf ,Bildungszentrum®. Auf dem Stadtplatz
sind zahlreiche Baumpflanzungen vorgesehen. Neben der ErschlieBungsfunktion soll der Platz dem
Aufenthalt dienen und zum Treffpunkt fiir die gesamte Nachbarschaft werden.

Der Nachweis der privaten Stellplatze erfolgt in Tiefgaragen. Bei Reihenhausern / Doppelhéusern sind
Stellplatze auch oberirdisch (in Form von Carports und Garagen) zulassig.

Offentliche Stellplatze werden entlang der einzelnen ErschlieBungsstraBen im Plangebiet nachgewie-
sen. Aufgrund der sehr guten OPNV Anbindung, welche tber die neue U-Bahnstation nordlich des
Plangebiets erfolgt, wird der Anteil der Stellpléatze im 6ffentlichen Raum deutlich reduziert. Hier sind 5-
10 % der privaten Stellplatze als offentliche Stellplatze nachzuweisen.

Die ErschlieBung der Sportanlage im Sudosten des Plangebiets fur Rettungsfahrzeuge erfolgt Uber die
Neue Uffenheimer Stral3e. Neben Stellplatzen fur Rettungsfahrzeuge sind nur wenige, (insgesamt 8
Stellplatze) insbesondere barrierefreie Stellplatze eingeplant. Fir Zuschauer sind Parkmoéglichkeiten in
der Tiefgarage der Flache fir Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® vorzusehen. Um die Flachenversiege-
lung zu beschranken und keine weitere Bebauung an der Sportanlage zu generieren, werden hier fir
Zuschauer keine Parkplatze realisiert. Die neue Uffenheimer Stral3e dient zuséatzlich der ErschlieBung
der landwirtschaftlichen Flachen im Siiden des Plangebiets.

Solange die neue Uffenheimer Stral3e nicht vollstandig realisiert ist, erfolgt zwischen der neuen Uffen-
heimer Stral3e und der bestehenden Uffenheimer Stral3e eine provisorische Verbindung.

Nordlich des Baufelds MU 1.2 befindet sich der Notausstieg der neuen U-Bahnstation in der Neuen
Rothenburger StralRe. Eine bauliche Integration des Notausstiegs war auf Grund der zeitlichen Diskre-
panzen und der hohen Anforderungen an den Brandschutz bzw. der weiteren Auflagen aus der Plan-
feststellung nicht mdglich.

Gemal Planfeststellung sind entlang der Neuen Rothenburger Stral3e und entlang der Zufahrten zu
Sammelstral3e A und B keine Zufahrten vorzusehen, um einen Riickstau auf die HaupterschlieBungs-
straRen zu vermeiden. Die Erschliefung der Gebaude in den urbanen Gebieten MU 1.1 bis MU 5.3
erfolgt Uber die nordliche StralRenseite der SammelstralRen A, B und C.

Die Nutzungsaufnahme der Baufelder westlich der Flache fur Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® ist erst
zulassig, wenn die Anbindung des Plangebiets Uber die Neue Rothenburger StralRe erfolgen kann. Erst
dann ist die ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 15, urbanen Gebiete MU 1.1
sowie der westlichen Flache fur Gemeinbedarf ,Kindergarten und Soziale Bedarfe® sichergestellt.

Geh- und Radwege

Neben Gehwegen entlang der Neuen Rothenburger StralRe, der Sammel- und Wohnstral3en sind in
den Grinzugen in Nord-Sud-Richtung verlaufende Wege (Geh- und Radwege) angedacht, welche das
Gebiet nordlich der Neuen Rothenburger Stral3e mit dem neuen Stadtteil und dem Stadtteilpark verbin-
den. Um die Anbindung von den angrenzenden Baugebieten an diese Grinziige zu ermdéglichen, sind
innerhalb der angrenzenden Baugebiete weitere Gehwege, welche in Ost-West-Richtung verlaufen
vorgesehen.

Im Stadtteilpark werden zahlreiche ful3laufige Verbindungen geplant. Hierzu zahlt beispielsweise die
Wegeverbindung zur Sportanlage, welche fur die Schiler und Vereinssportler eine kurze Verbindung
zwischen Bildungszentrum und Sportanlage sicherstellt.

Entlang der Neuen Uffenheimer Straf3e wird aufgrund der Uberwiegenden Nutzung fur den landwirt-
schaftlichen Verkehr kein separater Gehweg realisiert. Die Dimension der Neuen Uffenheimer Stral3e
ist zwischen dem Anschluss zur SammelstraRe C und Wendehammer auf Hohe der Sportanlage in
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einer Breite von mindestens 6 m (inklusive Bankette) vorgesehen, sodass sich landwirtschaftliche Ma-
schinen und FuRganger sicher begegnen kénnen.

Langfristig wird zwischen Gutenstetter Stral3e (stdlich der Sudwesttangente / Main-Donau-Kanal) und
HornstralRe (Ostlich der Bahnlinie) eine Radschnellwegeverbindung geplant, welche durch den Stadt-
teilpark verlaufen wird. Parallel dazu wird ein separater Gehweg verlaufen. Fur die Umsetzung sind
zwei Briickenbauwerke erforderlich. Diese sind hinweislich im Planblatt eingezeichnet.

1.4.3. GENDER UND DIVERSITY

Die einzelnen Baufelder ermdglichen ein differenziertes Angebot an Wohnungstypologien fir unter-
schiedliche Zielgruppen. Durch die unmittelbare Nahe zum kinftigen U-Bahnhof werden diese
Wohneinheiten auch fur Bewohnerinnen und Bewohner attraktiv, die nicht auf ein Auto angewiesen
sein wollen.

Die zusammenhangende Griunflache besitzt auf Grund ihrer raumlichen Dimension eine hohe Aufent-
haltsqualitat. Fur Kinder und Jugendliche werden die Rahmenbedingungen fir gro3ziigige Spielplatze
geschaffen. Mit den geplanten Wohnnutzungen sowie dem umfangreichen Bildungs- sowie Kinderbe-
treuungsangebot werden gute Voraussetzungen fur junge Familien im Plangebiet geschaffen.

Die Realisierung von Maflinahmen des Mobilitatsbaukastens soll dazu beitragen, einen autoarmen
Stadtteil zu entwickeln.

l.4.4. VERSORGUNG / ENTWASSERUNG

Fur die Niederschlagsentwéasserung wurde ein Entwasserungskonzept auf der Grundlage des Uberar-
beiteten Rahmenplans Nr. 4445  Tiefes Feld“ erstellt. Der Bebauungsplan Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bil-
dungszentrum® ist in diesem Konzept enthalten. Ziel des Entwasserungskonzeptes ist es, die Nieder-
schlagswasser zunachst auch auf den Baugrundstiicken zurtickzuhalten, und weiter oberirdisch erleb-
bar in einem Kaskadensystem aus Retentionsflachen, Ableitungsmulden und —rinnen bis zum Diebs-
graben im Suden gedrosselt abzuleiten, von dem aus es durch einen Duker unter der Siidwesttangente
und dem Main-Donau-Kanal in die Rednitz geleitet wird. Eine Versickerung von Regenwasser scheidet
aus, da im Planungsgebiet nur eine geringe Versickerungsdurchlassigkeit der Béden fiir Niederschlags-
wasser und ein geringer Grundwasserflurabstand besteht. Fir die oberflaichennahe Entwéasserung
wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, das die gesamte Flache der zu Giberplanenden Gebiete der
drei Bebauungsplane Tiefes Feld umfasst. Den fiir die Gebietsentwasserung beschrankenden Faktor
stellt der bestehende Duker unter der Stdwesttangente dar, der mit 300l/s ein beschranktes Durch-
lassvermdgen aufweist.

Gemall dem Entwasserungskonzept (Ramboll, Studio Dreiseitl, 2021) verlauft die Hauptentwasse-
rungsrichtung im Bereich des Bebauungsplans 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® von Nord nach
Sid. Am sidlichen Rand der Bebauung verlauft ein Retentionsmuldensystem von Ost nach West. In
diesen soll das anfallende Niederschlagswasser aus den jeweiligen Einzugsgebieten gesammelt, und
in eine Retentionsflache westlich des Geltungsbereiches, die im Bebauungsplan Nr. 4445 a ,Tiefes
Feld Nordwest* festgesetzt ist eingeleitet und gedrosselt in den Diebsgraben abgeleitet werden. Die im
Plan als planfestgestellter Bereich dargestellte Teilflache einer Sedi-Pipe-Anlage dient als Reinigungs-
anlage fur die Oberflachenwasser der Neuen Rothenburger Stral3e.

Der Diebsgraben wird in diesem Rahmen als Retentionsaue renaturiert. Die Retentionsflachen sollen
als nutzbare, extensive Wiesenflachen angelegt werden.

Die Grundstiicke entlang der Nord-Sid ausgerichteten Stichstral3en entwassern in angrenzende Grin-
finger bzw. in riickwartige 6ffentliche Ableitungsmulden. Die Stral3enflachen und die privaten Vorzonen
entwassern uber oberflachige Rinnen teils Uber Abschlage in die Grunfinger, teils direkt in die Re-
tentionsflachen. Innerhalb der drei groRen Grinfinger (6ffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung
,Park*) sind breitflachige Ableitungsmulden fir die Regenwasserableitung integriert. Zwischen den Ge-
bieten WA 1, 2, 3, 4 und WA 11, 12, 13, 14 sowie sidlich der Sammelstrafe C und 6stlich der Gebiete
WA 19 und 20 sind Entwasserungsmulden mit Pflegewegen (Flachen fir Versorgungsanlagen) vorge-
sehen, die das Niederschlagswasser in das sudlich der Bebauung gelegene Retentionsmuldensystem
leiten.
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Die Gebiete MU 1 bis MU 5.3 leiten die Niederschlagswasser in zwischen Grundstick und Gehweg
verlaufende 6ffentliche Rinnen, die ebenfalls in 6ffentliche Grinflachen bzw. die Grinfinger minden.
Innerhalb der Griunflachen wird das Wasser Uber Ableitungsmulden in stdlicher Richtung bis zum Re-
tentionsmuldensystem am sudlichen Rand der Bebauung geleitet, welches in das Regenriickhaltebe-
cken westlich des Geltungsbereiches im Bebauungsplan Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest* mindet.

Fur die Sudwesttangente wird eine eigene Retentionsflache bendtigt, die im Studen des Geltungsbe-
reichs festgesetzt wird in der das Wasser gereinigt wird. Das Wasser lauft dann gedrosselt in die grof3e
Retentionsflache westlich des Geltungsbereichs.

Die Retentionsflachen mit einer Flache von 23.128 m? sollen als multifunktionale, auch der Erholung
dienende Grunflachen gestaltet werden. Nach der temporéren Speicherung des Regenwassers im Re-
tentionsmuldensystem stidlich der Bebauung wird es zusammen mit dem Wasser der offenen Strafl3en-
rinnen in der Retentionsmulde westlich des Geltungsbereiches gereinigt und tber ein Regenriickhalte-
becken gedrosselt in den Diebsgraben abgeleitet (beide Anlagen liegen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest®).

S

" Lageplan Entwasserung, Stand 09/2021, Rambéll/Studio Dreiseitl, Geobasisdaten@Bayerische Ver-
messungsverwaltung
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Die fiir die Uberleitung und Verbindung der einzelnen Sickerflachen anzulegenden Graben und Durch-
lasse sind entsprechend der Topografie anzulegen und zu dimensionieren. Die Mulden werden durch
flache Béschungen und artenreiche Bepflanzung mit Wechselfeuchte tolerierenden Grésern, Stauden
und Krautern in die Grunflachen eingebunden und randlich mit Gehdlzen bepflanzt. Dadurch gelangt
das Regenwasser verzogert in den Diebsgraben. Der Entwasserungsgraben soll renaturiert und als
Retentionsaue ausgebildet werden, wodurch Speichervolumen zur Verfligung gestellt werden kann. Im
Freiflachenrahmenplan des Biros Adler & Olesch wurden die Grundideen des Entwasserungskonzep-
tes ibernommen und weiter unter Einbeziehung des geplanten Stadtteilparks ausgearbeitet.

Norddstlich des Plangebiets in der Buttendorfer Stral3e befindet sich der Trinkwassernotbrunnen NB
606 Uber den im Notfall die 6ffentliche Wasserversorgung mit ausreichend Trinkwasser sichergestellt
werden kann.

1.4.5. GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMARNAHMEN

Grinordnerisches Konzept

Das in der Rahmenplanung enthaltene Freiraumkonzept wurde parallel zu den B-Planen vom Buro
Adler & Olesch erstellt und ist die Grundlage des grinordnerischen Gesamtkonzepts der Bebauungs-
plane 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest®, 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte* und 4445 c ,Tiefes Feld
Landschaftspark®. Die Freiraumplanung verbindet durch verschiedene Elemente beide Quartiere tber
die Ost-West-Achse der Neuen Rothenburger Stral3e hinweg. Hierbei dient u.a. der zentrale Stadtplatz
im kinftigen Stadtteilzentrum als Verbindungsachse der Bebauungsplane 4445 a ,Tiefes Feld Nord-
west® und 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® sowie zwischen der Bestandsbebauung in Kleinreuth
b. Schweinau und der geplanten Bebauung mit dem Stadtteilpark. Der Stadtplatz soll als vielfaltig nutz-
barer Raum, strukturiert durch die Uberstellung mit Baumen als kurzzeitiger Aufenthaltsraum sowie
sozialer Treffpunkt gestaltet werden.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstan-
dorte” sind zudem drei weitere, deutlich kleinere Quartiersplatze innerhalb des verkehrsberuhigten Stra-
Benraumes vorgesehen. Hier sollen unterschiedlich gestaltete Aufenthaltsmdglichkeiten und Treff-
punkte entstehen. Baumpflanzungen und die Integration von Regenwasserelementen geben den Quar-
tiersplatzen ein durchgéngiges Grundthema und erméglichen eine klimaoptimierte Gestaltung. Als wei-
tere klimarelevante MalBhahme ist die Begriinung von Flachdéchern sowie von Teilen der Fassaden
der Hauptgebaude geplant. Zudem sind in den StraRenraumen zahlreiche Baumpflanzungen mit kli-
maangepassten Baumarten und Grof3baumen, um ein entsprechendes Lichtraumprofil im Stral3enraum
zu gewahrleisten, vorgesehen.

Durch die in Nord-Sid-Richtung ausgerichteten Grinverbindungen (,Grinfinger”) entstehen Gehwege-
verbindungen zum sidlich an die geplante Bebauung angrenzenden Stadtteilpark von fast jedem Ort
in der Siedlung aus. Innerhalb der drei gréReren Grunverbindungen (6ffentliche Grinflachen) sind
Grolsbaumpflanzungen vorgesehen. Zwei dieser ,,Grinfinger springen Uber die Neue Rothenburger
Stral3e und schaffen eine Verbindung zum Griinzug im Bebauungsplan Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nord-
west“, der wiederum den Ubergang zwischen der Bestandsbebauung von Kleinreuth b. Schweinau und
der neuen Bebauung darstellt.

Um die ErschlieBung der Flache fur Gemeinbedarf ,Bildungszentrum®, der dstlichen Flache fir Gemein-
bedarf ,Kindertagesstatte und Soziale Bedarfe sowie der allgemeinen Wohngebiete WA 16 — WA 20
und Gebiete MU 3 — MU 5.3 zu ermdglichen, bevor die Neue Rothenberger StralRe fertiggestellt ist,
wird zwischen der Sammelstralle B und Sammelstral3e C eine zeitlich begrenzte Erschliel3ung fur KfZ
vorgesehen. Nach Fertigstellung Neue Rothenberger Stral3e wird der temporare Stral3enteil in seiner
Breite zuriickgebaut und als 6ffentliche Grunflache mit Geh- und Radweg analog zum westlichen Grin-
finger gestaltet.

Am Ende der Bebauungsstreifen im Studen sind im Freiraumkonzept so genannte Stadtbalkone als
bauliche Ubergangselemente zum Stadtpark vorgesehen. Sie entstehen aus der fallenden Topografie
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heraus und schaffen Aussichtsplatze mit Blick Uber die Kulturlandschaft. Mit Sitzgelegenheiten und
Baumpflanzungen werden sie zu ,6ffentlichen Wohnzimmern® innerhalb der Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung ausgestaltet.

Wahrend der Stadtplatz, die Quartiersplatze und die Grunverbindungen eher die Grinversorgungsfunk-
tion innerhalb des Quartiers Ubernehmen, fungiert der sudlich an die Bebauung angrenzende Stadtteil-
park auch fUr die angrenzenden Stadtteile, welche ein hohes Defizit an Griinflachen aufweisen, als Ort
fur Erholung und Freizeit. Durch die Schaffung neuer Geh- und Radwegeverbindungen wird der Stadt-
teilpark ein Baustein im Ubergeordneten Freiflachenverbund. Er wird nur zum Teil im Rahmen des vor-
liegenden B-Plans konzipiert; fur die sidlich, sidwestlich und siddstlich an den Geltungsbereich an-
grenzenden Flachen soll ein weiteres B-Plan-Verfahren eingeleitet werden (4445 c ,Tiefes Feld Land-
schaftspark®). Innerhalb des Bebauungsplans 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® sind insgesamt
103.590 m? (10,3 ha) offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” vorgesehen. da-
von werden 23.128 m? (2,3 ha) als Retentionsflachen genutzt, die nur eingeschrankt der Erholungsnut-
zung zur Verfuigung stehen.

Der Stadtteilpark integriert gemal® dem Freiraumkonzept zahlreiche Baumpflanzungen, Spiel- und
Sportflachen, Retentionsflachen, Wegeverbindungen, Liegewiesen und Ruhebereiche und wirkt zu-
gleich als Pufferzone gegenlber den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Spiel-
und Sportflaichen sind dezentral innerhalb des Stadtparks angelegt. Dabei kénnen durch die Anlage
zweier Spielplatze mit 2.010 m? und 4.148 m? sowie einem Bolzplatz mit 2.000 m? an verschiedenen
Orten im Park unterschiedliche, nach Altersgruppen differenzierte Aktivitats- und Spielangebote mit
einer Gesamtgrof3e von 8.158 m2 geschaffen und aus den lokalen Gegebenheiten (wie z.B. der Topo-
graphie) entwickelt werden.

Die ErschlieBung des Stadtteilparks erfolgt tiber verschiedene Wegetypen, die sich hinsichtlich Nut-
zungsbreite und Art der Befestigung unterscheiden. Es handelt sich um Gehwege bzw. kombinierte
Geh- und Radwege. Die neue Uffenheimer Stral3e dient aul3erdem der Erschlie3ung der Sportflachen
und der landwirtschaftlichen Grundstlcke sowie als Verbindung zum stdlich geplanten Radschnellweg
und ist fur Kfz bis zur Sportanlage befahrbar.

Innerhalb des Stadtteilparks sind zahlreiche Baumpflanzungen (ein standortgerechter Laubbaum je 200
m? 6ffentlicher Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Park*), die als Einzelbdume, Baumreihen oder-
gruppen gepflanzt werden konnen. Innerhalb der Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Spiel-
platz“ und ,Bolzplatz“ sowie in den Retentionsflachen soll ein standortgerechter Laubbaum je 400 m?
offentlicher Grunflache gepflanzt werden. Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport-
platz“ und ,Bolzplatz” sollen aus Grinden des Unterhals und der geplanten Nutzung keine Baumpflan-
zungen erfolgen. Zur Eingriinung der Flachen sind jedoch randlich in der angrenzenden Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” Baumpflanzungen geplant.

Insgesamt sollten nur so viele Baume innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen gepflanzt werden, wie es
aus gestalterischen Griunden sinnvoll ist. Sollte die erforderliche Anzahl der Baumpflanzungen geman
der 0.g. Festsetzung innerhalb des Bebauungsplans Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® nicht
abgebildet werden kénnen, kénnen diese auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4445 ¢
»Tiefes Feld Landschaftspark” gepflanzt werden.

Im Osten des Stadtteilparks an die neue Uffenheimer Stral3e angrenzend ist die Anlage einer Sportan-
lage mit 400 Meter Kampfbahn und der dazugehérigen Infrastruktur wie Kfz - Stellplatze, Umkleide-
raume, Dusch- und Waschraume, Toiletten, Raume fur Trainer und Platzwart sowie Raume fur Technik,
Sportgerate und Pflegegerate geplant. Der Bebauungsplan sieht hierfiir ca. 200 m? fir die Errichtung
eines entsprechenden Geb&udes vor. Anschlieend an die Kampfbahn ist eine 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ geplant. Die 5.032 m?groRe Griinflache ist jedoch nur bei Ver-
anstaltungen bzw. im Lehrbetrieb zugéanglich und wurde deshalb nicht in der Grinflachenbilanz berick-
sichtigt.

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend ist im Zuge des Ausbaus der Giiterbahntrasse eine be-
grinte Larmschutzwand geplant. Im Stden und Siudwesten (aul3erhalb des Geltungsbereichs) bildet
die Sudwesttangente die Grenze des Stadtteilparks, auch hier ist eine begriinte Larmschutzwand mit
Pflegeweg vorgesehen.
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Der einzige bestehende Laubbaum im Geltungsbereich (Stiel-Eiche im Suden des Geltungsbereichs)
wird als zu erhalten festgesetzt. Die Geholzstruktur (Teil der Biotop-Nr. N-1235, groR3flachiges Feldge-
holz) im Nordwesten wurde durch Eingriffe au3erhalb des Geltungsbereichs (U-Bahn, Planung Neue
Rothenburger Str.) bereits grof3tenteils Uberplant. Durch die zum Larmschutz erforderliche Bauflache
MU 1 muss die Restflache des Gehoblzes innerhalb des Geltungsbereiches gerodet werden.

Langfristig ist die durchgangige Herstellung einer Freiraumverbindung in Form eines Radschnellweges
vom Westpark, tUber den von der Ziricher Stralle ausgehenden Grinzug zum Stadtteilpark ,Tiefes
Feld“ und weiter Uber die Studwesttangente und den Main-Donau-Kanal nach Gebersdorf bzw. Hain-
berg angedacht. Eine Realisierung ist zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht absehbar, die Verbindung
wird jedoch als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Radweg im Planblatt dargestellt.

Auf der Grundlage der kiinftigen Einwohnerzahl wird die GroR3e der 6ffentlichen Griin- und Spielflachen
ermittelt. Richtwerte sind 20 mz2 éffentliche Grinflache je Einwohner im Mehrfamilienhausbau und 10m2
offentliche Grinflache je Einwohner im Einfamilienhausbau, davon 3,4 m2 offentliche Spielflache je
Einwohner (insgesamt ca. 1.937 Einwohner im MFH und 257 Einwohner im EFH). Dementsprechend
ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4445 b , Tiefes Feld Bildungsstandorte® die Errichtung
von insgesamt ca. 41.310 m2 6ffentliche Grunflache angemessen, davon ca. 7.460 m2 6ffentliche Spiel-
flache.

Die GroRRe der uneingeschrankt nutzbaren o6ffentlichen Griunflachen (Zweckbestimmungen ,Parkan-
lage” abzgl. der Retentionsflachen und der Sportanlage betragt ca. 88.620 m2 und deckt damit den
Bedarf an offentlicher Grinflache fir den Bebauungsplan Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte*
weit Uber die Anforderungen hinaus. Da die Retentionsflachen und die 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz“ nur eingeschrankt der Erholungsnutzung zur Verfigung stehen, wur-
den sie in der Griinflachenbilanz nicht berlicksichtigt. Gerade die Retentionsflachen mit einer Gesamt-
grolRe von 23.128 m2 sind jedoch als Erweiterung des Parks anzusehen und kénnen mit gewissen
Einschrankungen wie geringere Mahdfrequenz und eventl. Einstauereignisse 6ffentlich genutzt werden.
Durch den generierten Uberschuss von ca. 47.310 m2 nutzbarer, 6ffentlicher Grunflache kann das im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest* entstandene rechnerische Grunfla-
chen Defizit von 4.905 m2 kompensiert werden. Zudem tragt dieser Uberschuss erheblich dazu bei,
dass die Grinflachendefizite der angrenzenden Stadtteile nicht behoben, aber stark abgemildert wer-
den. Im Rahmen des BBP Nr. 4445 c ,Tiefes Feld Landschaftspark® sind zudem weitere Griinflachen
geplant, die insgesamt zu einer besseren Grinflachenausstattung beitragen, die ndher an den ange-
strebten Richtwerten liegt.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® sind insgesamt 8.158 mz?
Spielflache inklusive eines Bolzplatzes vorgesehen. Der 0.g. Spielflachenbedarf von ca. 7.460 m2 kann
somit gedeckt werden. Der verbleibende Uberschuss von ca. 698 m2 Spielflache kann das im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest* entstandene Spielflachendefizit von ca. 874
m? zumindest zeitweise abmildern, bis im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 4445 c ,Tiefes Feld Land-
schaftspark® weitere Spielflachen angelegt werden. Zusatzlich stehen die Spielflaichen des Stadtteil-
parks den Bewohnerinnen und Bewohnern der angrenzenden, mit Spielflachen unterversorgten Stadt-
teile zur Verfigung.

Gebot der Vermeidung, Verminderungq, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Plangebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellten Objekte bzw. Gebiete (NSG,
LSG, gLB und/oder ND) oder Wasserschutzgebiete (WSG) vor.

Der bestehende Gehdlzbestand am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches ist in der amtlichen
Stadtbiotopkartierung als ,,Gehoélze und magerer Altgrasbestand in Kleinreuth b. Schweinau® (Biotop-
Nr.: N-1235) erfasst. Die damalige Beschreibung trifft nur teilweise noch auf den heutigen Bestand zu,
da durch Nahrstoffeintrage wertgebende Arten verschwunden sind. Zudem wurde hier in Teilen bereits
durch den laufenden Bau der Verlangerung der U-Bahnlinie 3 eingegriffen und Teile des Gehdlzbe-
standes im Winter 2019/20 entfernt. Der Biotop stellt keinen geschiitzten Lebensraum nach § 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 Bay-NatSchG dar, wurde aber als grof3flachiges Feldgehdlz mit bilanziert.
Auch sonst sind im Geltungsbereich keine nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Bay-NatSchG geschutz-
ten Vegetationsbestande vorhanden.
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Im Geltungsbereich befinden sich keine als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes eingestuften Ge-
holzbestande.

Die MalRnahmen zur Vermeidung (Erhalt eines Baumes innerhalb der zukinftigen Grinflachen) sowie
die Verminderungsmafinahmen (Maflinahmen der Grunordnung, Entwésserungskonzept) werden im
Umweltbericht ausfuhrlich dargestellt.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt in Anwendung der Anlage 2 zur Satzung der Stadt
Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach 8§ 135 a — 135 ¢ BauGB (KostenErstS,
Stand: 21.07.2006).

Dazu werden zunachst die betroffenen Biotoptypen flaichenméalig erfasst, in einer Karte dargestellt und
den nach der Anlage 2 der KostenErstS vorgegebenen ,6kologischen Wertfaktoren (Bestand)* zuge-
ordnet. Aus der Multiplikation der Flache (in m?) und dem Wertfaktor ergibt sich der Bestandswert der
jeweiligen Flache und in der Summe aller Einzelflachen der Gesamtwert des Bestands im Geltungsbe-
reich. Dem wird der zukinftige Wert des Planungsbereichs entgegengesetzt, indem analog zu oben
die Planung flachenmé&Rig getrennt nach Biotop-/Nutzungstypen ermittelt und den einzelnen Teilflachen
der ,6kologische Wertfaktor (Entwicklung)“ zugeordnet wird. Die Differenz zwischen Planungs- und Be-
standswert ergibt den auszugleichenden Biotopwert. Basis fiir diese Ermittlung ist der aktuell vorlie-
gende Entwurf des Bebauungsplanes.

Folgende Annahmen werden der Bilanzierung des Planungswertes zugrunde gelegt:

— Im Bereich der kiinftigen Neuen Rothenburger Straf3e wurde in der Bilanzierung nur das Baufeld der
zuklnftigen Strafl3e berilicksichtigt, welches die Bebauungsplane 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest" und
4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® tGiberlagert. Gemaf des Landschaftspflegerischen Begleit-
plans zum Feststellungsentwurf St 2245 Rothenburger Strafl3e (21.06.2021) werden diese Flachen
nach Abschluss der Bauarbeiten temporéar mit einer Blihmischung angesét und als Grunflachen
entlang von Verkehrswegen hinterlassen. Dies entspricht dem Biotoptyp 5.6 "Extensiv gepflegte
StralB3enré&nder" (Biotopwert 0,3) gemal der Kostenbeitragserstattung der Stadt Nurnberg.

— Es werden Dachbegrunungen auf Flachdachern festgesetzt. Hierzu wurde ein Anteil von 70 % der
im Rahmenplan angesetzten Gebaudeflachen als begriinte Dachflachen (Nutzungstyp 7.1) ange-
setzt. Die ubrigen 30 % wurden als versiegelte Flachen, die Uber Trennsystem abgeleitet werden
(Nutzungstyp 8.3) bilanziert.

— Beziglich des Gesamtanteils Uberbauter Flachen (Gebaude, Nebenanlagen, Zufahrten und Wege)
wird von der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ausgegangen, sowie von
der nach BauNVO zulassigen Uberschreitung um 50 % nach § 19 Abs. 4 BauNVO oder von abwei-
chend davon im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. Die Restflachen auf diesen Baugrund-
stiicken wurden als strukturarme Hausgarten (Nutzungstyp 5.3) bilanziert.

— Die Stadtbalkone sollen mit durchlassigen Belagen, wie z.B. wassergebundenen Wegedecken, an-
gelegt werden und wurden entsprechend als Nutzungstyp 7.5 bilanziert

— Der Sportplatz mit Kampfbahn innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
“Sportanlage” wird voraussichtlich mit durchlassigen Kunststoffbelagen ausgefihrt und wurde daher
als Nutzungstyp 7.5 bilanziert

— Zu pflanzende Baume (Nutzungstyp 1.1) wurden entsprechend den Festsetzungen des Entwurfs
des Rechtsplans in die Bilanz eingestellt, soweit sie sich in Verkehrsflachen oder auf Platzen befin-
den. Zum Ansatz kamen je Baum 20 m? unversiegelte Baumscheibe bzw. durch die Krone tber-
traufte Flache.

— Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” wurden als grofe, strukturrei-
che Grunanlagen (Nutzungstyp 5.1) bewertet. Eine Ausnahme stellen hier die drei ,Grunfinger” so-
wie der westliche Randbereich der 6ffentlichen Grunflache dar, die aufgrund ihrer geringeren Fla-
chengrofRe analog zum Griinzug des Bebauungsplans 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest® als kleine,
oOffentliche, strukturreiche Griinanlagen (Nutzungstyp 5.2) bewertet wurden.

— Die offentlichen Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz®, ,Bolzplatz“ und ,Sportfeld*
wurden als kleine, strukturarme Griinanlagen (Nutzungstyp 5.3) bewertet.
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— Fdir die Retentionsflachen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache (Nutzungstyp 8.2) wurde ein Bio-
topwert von 0,4 angesetzt, da diese Bereiche als ¢ffentliche begehbare, extensive Wiesen ausge-
bildet werden sollen.

— Die geplanten Dachbegrinungen von Garagen und Carports sowie Fassadenbegriinungen wurde
nicht mit bilanziert, da zum derzeitigen Planungsstand keine genauen Angaben zu entsprechenden
FlachengrélRen gemacht werden kénnen.

— Im Bereich der Zwischenlésungen der Planung (provisorische ErschlieBung zwischen Sammel-
stralRe B und C, provisorische ErschlieBung landwirtschaftlicher Flachen sowie zeitlich begrenzte
Anlage der Retentionsflache) wurde lediglich der entsprechende Endzustand bilanziert.

Folgende Bilanzierung ergibt sich bei der Ermittlung der Differenz zwischen Bestandswert abziglich
des Planungswertes:

91.141 Biotopwertpunkte (Bestand) — 84.730 Biotopwertpunkte (Planung) = 6.411 Biotopwertpunkte

Die zu Grunde gelegten Bestandsaufnahmen sowie die Bilanzierung sind dem Umweltbericht beige-
fugt. Das Kompensationsdefizit wird auf in der Satzung festgesetzten Flachen aus dem stadtischen
Okokonto ausgeglichen. Zusammen mit den griinordnerischen MaRnahmen im Bebauungsplangebiet
ergibt sich insgesamt ein rechnerischer Ausgleich von 94 %.

Die geplanten Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen sind im Umweltbericht detailliert beschrie-
ben.

Bei den verlorengehenden Lebensraumen handelt es sich Uberwiegend um intensiv und extensiv ge-
nutzte Acker, Intensivwiesen, Wiesenbrachen und kleinflachige Feldgehélze. Die tiberplanten Lebens-
raume kdénnen durch die Entwicklung von extensiven (Feucht-) Wiesen, Réhrichten, Rieden sowie
Waldbestanden mit hohem Laubholzanteil auf stadteigenen Flachen aus dem Okokonto ausgeglichen
werden.

Durch die Neuanlage der grof3flachigen, strukturreichen, 6ffentlichen Griinflache mit extensiv gepfleg-
ten Retentionsflachen und zahlreichen Baumpflanzungen werden neue Lebensrdume fiir weit verbrei-
tete, weniger storanfallige Tierarten geschaffen.

Erganzende grinordnerische Malinahmen wie die Pflanzung von Stral3enbdumen, die Anlage von pri-
vaten Grinflachen, Dach- und Fassadenbegrinung sowie ein auf das Baugebiet abgestimmtes Ent-
wasserungskonzept wirken eingriffsmindernd und tragen im vorliegendem Bebauungsplangebiet zu ei-
ner ausgeglichenen Bilanz zwischen Bestands- und Entwicklungswert nach Anlage 2 der Kostenerstat-
tungsbetragssatzung bei.

Die funktionalen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes kdnnen somit durch die vorgesehenen Mal3-
nahmen und Flachen im Plangebiet weitgehend ausgeglichen werden.

8 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB ermachtigt den Satzungsgeber dazu, Flachen oder MaRnahmen zum Aus-
gleich im Bebauungsplan durch eine Zuordnungsfestsetzung den Grundstiicken, auf denen Eingriffe
zu erwarten sind, ganz oder teilweise zuzuordnen. Nach 8§ 135a Abs. 3 Satz 2 BauGB erhebt die Ge-
meinde/ Stadt zur Deckung ihres Aufwands fir Malinahmen zum Ausgleich einschlieZlich der Bereit-
stellung hierfur erforderlicher Fl&achen einen Kostenerstattungsbetrag von den Eigentiimern.

Die AusgleichsmaRnahmen auf stadteigenen Flachen aus dem Okokonto werden prozentual den ein-
zelnen Abschnitten der 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Bauflachen des Bebauungsplans zuge-
ordnet. Ausgenommen sind die Verkehrs- und Bauflachen, wo die Eingriffe in Natur und Landschaft im
StralRenbereich bzw. Gebiet selbst ausgeglichen werden kdnnen.

Die stadtebauliche und griinordnerische Erforderlichkeit ergibt sich bei der Festsetzung von 6ffentlichen
Grunflachen nicht aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, sondern aus der erforderlichen griinen
Infrastruktur (Spiel- und Griunflachen) fur die neu entstehenden und angrenzenden Wohngebiete. Hier-
bei wird einer intensiven Erholungsnutzung (z.B. Spielflachen, Bolzplatze, Ballspiel- und Liegewiesen)
der Vorrang vor okologischen Qualitaten gegeben. Bei wechselndem Nutzerverhalten wird die Ausstat-
tung von Grinflachen entsprechend angepasst. Ausgleichsflachen, die einen extensiven Charakter
(ohne Méblierung und Spielgerate) aufweisen, wirden dabei ein Hindernis darstellen. Diese Gegeben-
heiten bedingen eine enorme Kostendifferenz zwischen Ausgleichsflachen in der landwirtschaftlichen
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Flur und intensiv gestalteten Grinanlagen. Parkanlagen erhalten demnach nach der Nirnberger Wer-
teliste (Anlage 2 der Kostenerstattungsbetragssatzung) einen Punktwert von 0,5. Ausgleichsmafinah-
men sollten jedoch nach Punkt 11.1 der Werteliste mindestens einen Wert von 0,6 erreichen.

[.4.6. IMMISSIONSSCHUTZ

Larmimmissionsschutz

Bei der Beurteilung der Larmauswirkungen im Plangebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® ist von folgenden Rahmenbedingungen auszugehen:

— Nachdem die Auslegung der Planfeststellung der Giterzugstrecke bereits im Juli 2021 erfolgte, wird
im schalltechnischen Gutachten von der Realisierung der Guterzugstrecke einschlieZlich der hierflr
geplanten Larmschutzwand ausgegangen, die im noérdlichen Teil bis fast zur geplanten Freisportan-
lage in 360m Lange eine 5m hohe Larmschutzwand vorsieht.

— Entlang der Sudwesttangente wird eine 655 m lange und sechs m hohen Larmschutzwand Uber
Fahrbahnoberkante angesetzt. Die Hohe verringert sich am nérdlichen Ende abstufend von sechs
auf vier und dann auf drei Meter Uber Fahrbahnoberkante. Die vier Meter hohe parallel zur Ausfahrt
der Sudwesttangente verlaufende Wand ist circa 120 Meter lang, die drei Meter hohe Wand ist circa
10 Meter lang. Der nordlichste Teil der Schallschutzwand verlauft auf einem Damm.

Bewertungsmal3stébe
Beurteilung der stadtebaulichen Planung - Schallschutz im Stadtebau DIN 18005

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauGB sind in der Bauleitplanung u.a. die Belange des Umweltschutzes zu bertick-
sichtigen. Der Larmschutz als wichtiger Teil wird fir die Praxis durch die DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau, konkretisiert. Danach sind in den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Bau-
flachen, Baugebieten, sonstigen Flachen) folgende Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel im
Plangebiet anzustreben:

_ Orientierungswert in dB(A) fur Verkehrslarm

Gebietsart
tags (06:00 — 22:00) nachts (22:00 — 06:00)

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsied- 55 20/45
lungsgebiete (WS) und Campingplatzgebiete
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55
Sonstige Schutzgebiete, soweit sie schutzbe- . :
dirftig sind, je nach Nutzungsart 45 bis 65 35 bis 65
Mischgebiete 60 50

Nach vorgenannter Norm ist die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte wiinschens-
wert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigung zu erfillen. Die vorgenannten Werte
sind demnach keine Grenzwerte, sondern Orientierungswerte. Bei Berlicksichtigung und starkerer Ge-
wichtung weiterer Themenfelder kdnnen die Werte Uberschritten werden

Mit der zwischenzeitlich erfolgten Anderung der BauNVO wurde die Gebietskategorie urbanes Gebiet
(MU) eingefuhrt, fur die in der ebenfalls gednderten TA Larm Immissionsrichtwerte genannt werden. In
den schalltechnischen Orientierungswerten fur die stéadtebauliche Planung der DIN 18005, Schall-
schutz im Stadtebau, Beiblatt 1, fand das urbane Gebiet bislang keine Beriicksichtigung. Die Beurtei-
lung der auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbeldrmimmissionen erfolgt daher analog zu Mischge-
bieten.

Die Beurteilungspegel fur Verkehrslarm aus Strafden werden nach der ,RLS-19“ und aus Schienenver-
kehr nach der ,Schall 03* berechnet. Sowohl bei der Planung von Stral3en als auch von schutzbedrf-
tigen Nutzungen in deren Nahbereich ist die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 Bei-
blatt 1 anzustreben.
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Beurteilungskriterien fir Gewerbelarm (TA Larm)

Anlagen, die als genehmigungsbedurftige oder nicht genehmigungsbedurftige Anlagen den Anforde-
rungen des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (BImSchG) unterliegen, missen die Bestimmungen
der TA Larm erfillen, welche dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche dient.

Bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen stellt die DIN 18005, Teil 1 die mal3gebliche Beurteilungs-
grundlage dar. Die Richtwerte der TA Larm stimmen weitgehend mit den Orientierungswerten der DIN
18005 (iberein. Uber diese Orientierungswerte der DIN 18005 hinaus gibt es in der TA Larm immissi-
onsschutzrechtlich verbindliche IRW (Immissionsrichtwerte) fiir gewerbliche Anlagen, die an schutz-
wirdigen Nutzungen einzuhalten sind.

_ Orientierungswert in dB(A) fur Gewerbelarm
Gebietsart
tags (06:00 — 22:00) nachts (22:00 — 06:00)
Urbane Gebiete 63 50
allgemeinen Wohngebiete 55 40

Beurteilungskriterien fur Verkehrsgerdusche - Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung)

Fur den Bau oder die wesentliche Anderung von offentlichen Straen (Bundesfernstraen und anderen
Stral3en, soweit das Landesrecht mit dem Bundesrecht Ubereinstimmt) ist die 16. BlmschV/2.2.2./ zu
Grunde zu legen. Fir die stadtebauliche Planung ist die 16. BImschV nicht unmittelbar anwendbar, die
in ihr benannten Regelungen und Werte kénnen aber ggf. im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung
eine Rolle spielen.

Immissionsgrenzwert in dB(A)

Gebietsart
tags (06:00 — 22:00) nachts (22:00 — 06:00)

In Reinen und Allgemeinen Wohngebieten

und Kleinsiedlungsgebieten 59 49

in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischge-

bieten 64 54

Beurteilungskriterien fur Schiffsverkehr — ABSAW

Grundlage zur Beurteilung der Verkehrsgerdusche von Wasserstral3en ist die Anleitung zur Berech-
nung der Luftschallausbreitung an Bundeswasserstra3en (ABSAW). Diese soll ,den Anwender in die
Lage versetzen, Aussagen zur Beriicksichtigung und Abwagung der Larmbelastung bei Wasserstra-
Renplanungen zu machen und die Frage nach der Erforderlichkeit von LArmschutzmal3nahmen zu prii-
fen“. GemaR 81 Bundeswasserstrallengesetz gehdren zu den Wasserstrallen zum Beispiel auch
Schleusen sowie Liege- und Wartestellen.

Die Anleitung beschreibt des Weiteren Ansatze zur Ermittlung der Gerduschemissionen von Wasser-
stral3en und ein Berechnungsverfahren der resultierenden Schallausbreitung. Das Verfahren orientiert
sich an der RLS-90 fur StraRenverkehr und der Schall03 fir Schienenverkehr. In der ABSAW Schall-
leistungspegel sind verschiedener Schiffstypen k aufgelistet, diese kbnnen der folgenden Tabelle 4
entnommen werden:
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Schallleistungspegel [dB(A)]
Schiffstyp k Frei Fahrt | Anfahrtsweg | Abfahrtsweg | Liegestelle (Leer-
L'WA, 1h L'WA, 1h L'WA, 1h lauf)
Frachtschiffe > 800 TT 65.1 60 62
Frachtschiffe <800 TT 63.2 - -
Fahrgastschiffe 61.5 - -
Sport-/ Freizeitboote 58.6 - - -

Beurteilungskriterien fir Sportanlagen - Immissionsrichtwerte nach 18. BImSchV

Fur die Errichtung und den Betrieb von Sportanlagen ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung her-
anzuziehen. Sie kann in der Bauleitplanung als mittelbare Konkretisierung der DIN 18005 gelten. Dabei

enthalt die 18. BImSchV auszugsweise folgende Immissionsrichtwerte:

Immissionsrichtwerte in dB(A)
_ | tags (inner- | tags (inner- ungunstigste
(e halb der Ru- | halb der Ru- | Stunde wéhrend
halb der Ru- . . .
hezeiten) hezeiten am | hezeiten ,,im der Nacht
Morgen*) Ubrigen)
in Allgemeinen Wohngebieten 55 50 55 40
in Reinen Wohngebieten 50 45 50 35
in Mischgebieten 60 55 60 45
in Gewerbegebieten 65 60 65 50
in Urbanen Gebieten 63 58 63 45

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A)
und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.

Ergebnisse und Beurteilung

Beurteilung der Gesamtverkehrsgerdusche aufRerhalb und innerhalb des Bebauungsplangebiets

Die Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm zeigen, dass ohne die Realisierung von Schallschutz-
mafnahmen die Orientierungswerte der DIN 18005 im Tages- und Nachtzeitraum an allen Geb&auden
zum Teil weit Gberschritten werden. Durch die Realisierung von Schallschutzmaflinahmen sollte ange-
strebt werden, mindestens die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV einzuhalten.

Um die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV einzuhalten sind parallel zur Stidwesttangente auf der
Ostlichen Seite aktive Schallschutzmaflinahmen, in Form einer etwa 655 m langen und 6 m hohen
Schallschutzwand (liber Fahrbahnoberkante) notwendig. Die Hohe der Larmschutzwand verringert sich
am nordlichen Ende abstufend von sechs auf vier und dann auf 3 m tUber Fahrbahnoberkante. Die 4 m
hohe parallel zur Ausfahrt von der Sidwesttangente verlaufende Wand ist in einer Lange von etwa 120
m und die 3 m hohe Wand ist in einer LaAnge von 12 m zu realisieren. Der nordlichste Teil der Schall-
schutzwand verlauft auf einem Damm. Diese Schallschutzwénde sind hochabsorbierend auszufihren.
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Darlber hinaus sind zwischen den Gebauden entlang der Stidwesttangente und der Neuen Rothen-
burger StraRe Schallschutzwéande vorgesehen, mit denen die Liicken zwischen den Geb&uden ge-
schlossen werden.

Die folgenden Lageplanskizzen zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur die
jeweiligen Gebiete an den Gebauden entlang der Neuen Rothenburger StraRe und der westlichsten
Hauserreine im Tag- und Nachtzeitraum Uberschritten werden. Entlang der Neuen Rothenburger
Stral3e wurden Beurteilungspegel bis 73 dB(A) am Tag berechnet. Im Nachtzeitraum wurden maximal
65 dB(A) entlang der Neuen Rothenburger Stral3e berechnet.

Tagzeit

Im Tagzeitraum kommt es zusétzlich zu den Uberschreitungen an den auRRenliegenden Geb&auden
auch bei den dahinterliegenden Geb&uden an zehn Geb&uden im westlichen Teil des Bebauungsplans
zur Uberschreitung der Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV. Die maximale Uberschreitung liegt
bei 3 dB(A). Im dstlichen Teil (Gebaudereihe an der Neuen Rothenburger Stral’e ausgeschlossen)
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an zwei Gebauden Uberschritten. An den geplan-
ten Gebduden am Bildungsstandort werden die Grenzwerte im Tagzeitraum an den nordlichen und
ostlichen Fassaden um maximal 6 dB(A) Uberschritten. Durch die Umsetzung von Zwischenwéanden
entlang der Neuen Rothenburger Stral3e kbnnen an den dahinterliegenden Fassaden die Immissions-
grenzwerte von 64 dB(A) in den Urbanen Gebieten am Tag eingehalten werden.

8 Abbildung: Verlauf und Hohen der Schallschutzwéande entlang der Stidwesttangente Quelle: Schalltechnische
Untersuchung Bebauungsplan 4445 b ,Tiefes Feld“, Obermayer, 17.09.2021
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9
Nachtzeit

Im Nachtzeitraum wird im westlichen Teil des Bebauungsplans sidlich und dstlich der Sammelstralle
A der Immissionsgrenzwert an allen Gebauden im allgemeinen Wohngebiet tberschritten. Die maxi-
male Uberschreitung liegt bei 6 dB(A). An einer Mehrzahl der Gebaude kommt es in den oberen Stock-
werken sowohl an der Ost- als auch an der Westfassade zu Uberschreitungen. Im Erdgeschoss und
im ersten Obergeschoss wird an einer Vielzahl der Gebaude der Grenzwert unterschritten. Ab dem
zweiten Obergeschoss werden bei den meisten Gebauden an der Ost- und Westfassade Uberschrei-
tungen berechnet. Auch im dstlichen Teil des Bebauungsplangebietes kommt es an der Mehrzahl der
Gebaude zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV. An einer Vielzahl von

Gebauden kommt es im Erdgeschoss zu einer larmabgewandten Fassadenseite, an der die Grenz-
werte eingehalten werden. Ab der zweiten 0stlichen Gebaudereihe ist dies auch im 1. und 2. Oberge-
schoss der Fall, ausschlieRlich bei der 6stlichsten Gebaudereihe werden ab dem 1. Obergeschoss an
der Ost- und Westfassade Uberschreitungen berechnet. Ab dem 3. Obergeschoss wird bei allen Ge-
bauden, mit wenigen Ausnahmen, keine larmabgewandte Fassade mehr berechnet.

9 Abbildung: Verkehrslarm Schallschutzwand SWT 6 m . FOK Maximaler Beurteilungspegel Tagzeitraum
Quelle: Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan 4445 b ,Tiefes Feld®, Obermayer, 17.09.2021
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Beurteilung der Verkehrsgerdusche innerhalb des Bebauungsplangebietes an den umliegenden Be-
standsgebauden

Durch die Realisierung der Bebauung im Bebauungsplan 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte®
kommt es zu einer Erhéhung der Verkehrsbelastung auf den umliegenden Straen. Im Folgenden
wurde dieser Zusatzverkehr im Vergleich zum Verkehr ohne Realisierung des Bebauungsplans an zwei
Bestandsgebauden in der naheliegenden Umgebung schalltechnisch beurteilt.

Im Prognose-Nullfall 2 wird davon ausgegangen, dass die Neue Rothenburger Stral3e bereits realisiert
wurde, die Bebauungspléane 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest“ und 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte®
aber noch nicht entwickelt sind. Im Prognose-Planfall 3 wird sowohl die Realisierung der Neuen Rot-
henburger Stral3e und den beiden Bebau-

ungsplanen angenommen. Bobauungsplan- 1O 1
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Die Verkehrszahlen pro Tag (Kfz/24) erhdéhen sich im Vergleich von Prognose-Nullfall zu Prognose-
Planfall um 2000 Fahrzeuge von 20.000 auf 22.000 Fahrzeuge. Somit liegt nur eine geringe Zunahme
der Verkehrszahlen vor. Die Lkw Anteile bleiben in beiden Prognose-Fallen gleich, mit Ausnahme des
Lkw2-Nachtanteils, dieser verringert sich im Prognose-Planfall um 1%. Im Prognose-Nullfall lag der
Lkw2 Anteil bei 3% und im Prognose-Planfall bei 2%.

10 Abbildung: Verkehrslarm Schallschutzwand SWT 6 m . FOK Maximaler Beurteilungspegel Nachtzeitraum
Quelle: Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan 4445 b ,Tiefes Feld®, Obermayer, 17.09.2021

11 Abbildung: Lage der Spitzenschallquellen — Sportlarm, Quelle: Schalltechnische Untersuchung Bebauungs-
plan 4445 b ,Tiefes Feld®, Obermayer, 17.09.2021
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Anhand der nur gering gestiegenen Verkehrszahlen und der gleichbleibenden Lkw-Anteile am Tag ist
eine Pegelerhéhung von 3 dB(A) und somit eine wesentliche Anderung geman der 16. BImSchV aus-
geschlossen. Im Nachtzeitraum verringert sich der Lkw2-Anteil zusatzlich, somit ist auch im Nachtzeit-
raum eine wesentliche Anderung auszuschlieRen.

Ergebnisse und Beurteilung Sportanlagenlarm

Neben der schulischen Nutzung werden die Sportanlagen des Bildungszentrums auch fur Vereinssport
genutzt. Bei der Berechnung wurde davon ausgegangen, dass auf3erschulische Sportnutzung aus-
schlie3lich dann stattfindet, wenn die Schulgebaude nicht mehr genutzt werden. Schulgebaude werden
demnach nicht beurteilt. In der folgenden Abbildung sind die Spitzenquellen fir den Sportlarm darge-
stellt, in der Situierung, die sich aus einer Machbarkeitsstudie des Hochbauamts ergibt.
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Beurteilungspegel Werktage

Ohne Betrachtung der Schulgebaude wurden am Tag auflerhalb der Ruhezeiten maximale Beurtei-
lungspegel von 53 dB(A) an dem westlich des Kunstrasenspielfelds liegenden Geb&ude (westliche Fla-
che fur Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte und Soziale Bedarfe*) berechnet. Das Gebaude liegt in einer
Flache fir Gemeinbedarf und wird analog einem allgemeinen Wohngebiet beurteilt. Der Immissions-
richtwert der 18. BImSchV von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete im Tageszeitraum auf3erhalb der
Ruhezeiten wird somit eingehalten. An den tbrigen umliegenden Geb&uden werden niedrigere Beur-
teilungspegel berechnet somit werden an allen Geb&uden die Immissionsrichtwerte am Tag auf3erhalb
der Ruhezeiten eingehalten. Im Nachtzeitraum wird an der Tiefgaragenabfahrt gegentiber des WA 16

12 Abbildung: Lage der Spitzenschallquellen — Sportlarm, Quelle: Schalltechnische Untersuchung Bebauungs-
plan 4445 b ,Tiefes Feld®, Obermayer, 17.09.2021
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ein Beurteilungspegel von 39 dB(A) berechnet, dies ist der maximale berechnete Beurteilungspegel.
Somit kann auch im Nachtzeitraum der Immissionsrichtwert eingehalten werden.

Beurteilungspegel Sonn- und Feiertage

Das Schulgebaude ausgeschlossen, wurden am Tag aul3erhalb der Ruhezeiten maximale Beurtei-
lungspegel von 51 dB(A) an zwei Gebauden (westliche Flache fir Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte
und Soziale Bedarfe* und WA 17) berechnet.

Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete fir den Tag au-
Rerhalb der Ruhezeiten wird somit eingehalten.

Im Tagzeitraum innerhalb der Ruhezeiten werden an dem westlich des Kunstrasenspielfelds liegenden
Gebaude (westliche Flache flir Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte und Soziale Bedarfe®) Beurteilungs-
pegel von maximal 57 dB(A) berechnet. Somit kommt es zu Uberschreitungen von 2 dB(A). An den
Ubrigen Gebauden werden geringere Beurteilungspegel berechnet und der Immissionsrichtwert einge-
halten.

Eine Nutzung vor 8:00 Uhr am Morgen ist momentan nicht geplant, weshalb dieser Zeitraum nicht be-
urteilt wurde.

Spitzenpegel

Der maximale Immissionspegel betragt 82 dB(A) am Gebaude 6stlich der 3-fach Sporthalle (WA 17) im
Tag- und Ruhezeitraum an Werktagen sowie an Sonn- und Feiertagen. Der berechnete Pegel liegt
somit unter dem zulassigen Spitzenpegel von 85 dB(A). Im Nachtzeitraum wird ein maximaler Beurtei-
lungspegel von 60 dB(A) am Gebaude (WA 16) 6stlich der Tiefgarage berechnet, auch in diesem Zeit-
raum wird der zulassige Spitzenpegel von 80 dB(A) unterschritten.

Beurteilung des umliegenden Gewerbeldrms

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete,
urbane Gebiete und Sondergebiete (Gemeinbedarfsflache Bildungszentrum) an der jeweiligen geplan-
ten Bebauung im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten werden, vorausgesetzt die Annahmen beziiglich
der berlcksichtigten Gewerbeflachen werden eingehalten. Am Tag wird ein maximaler Beurteilungs-
pegel von 51 dB(A) berechnet, der Immissionsrichtwert der TA Larm liegt bei 63 dB(A) und wird somit
um 12 dB(A) unterschritten. Im Nachtzeitraum wird ein maximaler Beurteilungspegel von 41 dB(A) be-
rechnet, der Richtwert der TA Larm von 45 dB(A) wird somit um 4 dB(A) unterschritten.

Beurteilung des Gewerbelarms im Plangebiet

Da im aktuellen Planungsstand weder Lage noch Anzahl der gewerblichen Quellen im Plangebiet fest-
stehen, kdnnen diese nicht auf ihre schalltechnischen Auswirkungen geprift werden. Daher muss im
weiteren Verlauf der Ausfihrungsplanung, darauf geachtet werden, dass beispielsweise durch gewerb-
lich genutzte Tiefgaragenzu- und abfahrten, technische Anlagen etc. keine nennenswerte Larmbelas-
tung an den umliegenden Geb&uden resultiert, d.h. die Thematik wird in das folgende Genehmigungs-
verfahren abgeschichtet.

1.5. ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

I.5.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Auf der Grundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzungsziele Allge-
meine Wohngebiete (WA 1 - WA 20), Urbane Gebiete (MU 1.1 - MU 5.3) sowie Flachen fir Gemeinbe-
darf ,Bildungszentrum®, ,Soziale Bedarfe®, ,Kindertagesstatte / Soziale Bedarfe* und ,Sportlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt.

Bei den Teilbaugebieten WA 1 bis WA 20 und bei den Teilbaugebieten MU 1.1 bis MU 5.3 handelt es
sich nicht um eigenstéandige Baugebiete, sondern um Teile eines nach 8 1 Abs. 4 BauNVO gegliederten
allgemeinen Wohngebietes und eines nach 8§ 1 Abs. 4 BauNVO gegliederten urbanen Gebiets.
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Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - WA 20)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Allgemeine Wohngebiete dienen vor-
wiegend dem Wohnen. Die planungsrechtliche Mdéglichkeit zur Ansiedlung der weiteren Nutzungen
sorgt fur eine gewtinschte Durchmischung im Gebiet und zielt auf kurze Wege im Alltag ab. Demnach
sind neben den konkret geplanten Kindergarteneinrichtungen auf den Flachen fir den Gemeinbedarf
“Kindertagesstatte / Soziale Bedarfe® auch weitere Einrichtungen dieser Art im Plangebiet zulassig.

Darlber hinaus sind in diesen Gebieten ausnahmsweise Anlagen fir kirchliche Zwecke, Verwaltungen
und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen. Diese Nutzungsarten beeintrachtigen das
Wohnen nicht und verstarken die Nutzungsdurchmischung.

Zu Sicherung der angestrebten Wohnqualitat (u.a. kein Durchgangsverkehr méglich, Mischverkehrsfla-
chen mit hoher Aufenthaltsqualitat) und zur Vermeidung von Nutzungskonflikten sind in oben genann-
ten allgemeinen Wohngebieten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Gartenbaubetriebe
und Tankstellen unzulassig, bzw. auch nicht ausnahmsweise zulassig. Mit diesen Festsetzungen soll
erreicht werden, dass gebietsfremder Ziel- und Quellverkehr, der bei den ausgeschlossenen Nutzun-
gen in groRerem Umfang zu erwarten ware, weitgehend vermieden wird.

Urbanes Gebiet (MU 1.1 - MU 5.3)

In urbanen Gebieten sollen moglichst viele Funktionen wie Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung,
Kultur und Erholung rédumlich eng beieinanderliegen. Das urbane Gebiet stellt sich als Gebietstyp
grundsatzlich recht flexibel und breit hinsichtlich der zulassigen Nutzungen dar. Im Sinne der BauNVO
dient das urbane Gebiet dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die keine wesentlich stérenden Auswirkungen auf die Wohnnut-
zung haben. Entsprechend dieser Formulierung und Definition wird deutlich, dass die Wohnnutzung
eine zentrale Funktion im urbanen Gebiet besitzt und als tiberwiegende bzw. vorwiegende Nutzungsart
anzusehen ist. Gegenliber dem Mischgebiet zeichnet sich das urbane Gebiet ebenfalls dadurch aus,
dass keine Gleichgewichtigkeit der unterschiedlichen Nutzungen erforderlich ist. Diese Flexibilitat hat
jedoch darin ihre Grenzen, dass keine der drei Hauptnutzungsarten vollstandig im Gebiet ausgeschlos-
sen werden darf. Eine Nutzungsmischung, wenn auch in ungleichmafiiger Art, ist das charakteristische
Merkmal des urbanen Gebietes und muss daher gewahrt bleiben. Entsprechend ist der Gebietscharak-
ter noch gewahrt, wenn eine der Hauptnutzungsarten einen tberwiegenden Anteil im Gebiet umfasst,
die anderen mitprdgenden Nutzungen aber vorhanden sind.

In den Gebieten MU 2, MU 3, MU 4 und MU 5.1 sind Wohngebaude, Geschafts- und Birogebéaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen flr
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.
Diese Baufelder liegen in einem ausreichenden Abstand von mehr als 18 m zu den AulBenwénden der
Tunnelbauwerke der U-Bahn, sodass keine erschiitterungstechnischen Einschrankungen bestehen.

Teilweise Ausschluss von Wohnnutzungen im den urbanen Gebieten MU 1.1, 1.2, 1.3, 5.2, 5.3

In den Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3, MU 5.2, MU 5.3 sind nur Geschéfts- und Birogebéaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen flr
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.
Wohnnutzungen sind hier aus erschutterungstechnischen Grinden lediglich ab einem Abstand von 18
m zu den AuRenwanden der Tunnelbauwerke der U-Bahn zuldssig. Dies betrifft die Gebiete MU 1.2,
MU 1.3, MU 5.2 und MU 5.3. In dem gesamten Gebiet MU 1.1 sind demnach keine Wohnnutzungen
maoglich, da das Baufeld zu nahe an dem U-Bahntunnelwerk liegt und negative Auswirkungen auf ge-
sunde Wohnverhaltnisse hervorgerufen werden.

Vor diesem Hintergrund erfolgt hier die Einteilung der Gebiete MU 1 und MU 5 in vier bzw. drei Teilbe-
reiche. Ziel der urbanen Gebiete ist es in jedem der urbanen Gebiete den festgesetzten Nutzungskata-
log zu erméglichen.
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Beschrénkung von Wohnnutzungen im Erdgeschoss der urbanen Gebiete MU 1.3 bis MU 5.2

In den Gebieten MU 1.3, MU 3, MU 4, MU 5.1 und MU 5.2 sind Wohnnutzungen in den Erdgeschossen
entlang der Neuen Rothenburger Stra3e nur ausnahmsweise zulassig. In den Erdgeschosszonen im
Norden der Baufelder sollen Nutzungen etabliert werden, welche Publikumsverkehr in der Neuen Rot-
henburger StraRe und an dem Platz erzeugen, um im kinftigen Zentrum vom Tiefen Feld kleinteilige
»2urbane“ Nutzungen zu ermdglichen und die Erdgeschosszone zu beleben. Die Ausnahme flr die Zu-
lassigkeit von Wohnnutzung im Erdgeschoss entlang der Neuen Rothenburger Straf3e resultiert aus
der hohen Nachfrage nach Wohnnutzung sowie einer Sattigung von gewerblichen Nutzungen. Um eine
Belebung des Stadtteilplatzes hervorzurufen sind im urbanen Gebiet MU 3 in dem gesamten Erdge-
schoss keine Wohnnutzungen zulassig.

Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Vergnigungsstatten, Tankstellen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Vergniigungsstéatten sowie Tankstellen sind auch nicht aus-
nahmsweise zulassig. Mit diesen Festsetzungen soll erreicht werden, dass gebietsfremder Ziel- und
Quellverkehr, der bei den ausgeschlossenen Nutzungen in grolierem Umfang zu erwarten ware, weit-
gehend vermieden wird. Der Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes resultiert aus der
hohen Nachfrage nach Wohnnutzung. Zudem soll der negative Effekt von Vergnigungsstatten auf die
angrenzende Wohnbebauung und die Bewohner vermieden werden.

Durch den Ausschluss von Tankstellen soll sichergestellt werden, dass sich keine Betriebe ansiedeln,
die auf Grund ihrer Nutzungsart und ebenfalls dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen Probleme
fur die hier geplanten Wohnnutzungen verursachen sowie mit ihrem Flachenbedarf die angestrebte
stadtebauliche Verdichtung verhindern.

— Bei Vergniigungsstatten handelt es sich erfahrungsgemaf um Betriebe mit geringem Investitions-
bedarf und vergleichsweise hoher Ertragsstarke. Ein Gebiet verliert erfahrungsgemal an Attraktivitat
fur konventionelle Gewerbebetriebe, sobald sich eine oder gar mehrere dieser Nutzungen angesie-
delt haben (,Trading-Down-Effekt). Einer solchen Entwicklung soll durch die Nutzungseinschran-
kungen vorgebeugt werden.

— Daruber hinaus hat der Stadtrat der Stadt Nirnberg am 26.10.2016 das gesamtstadtische Vergni-
gungsstattenkonzept beschlossen. Dieses stellt ein stddtebauliches Konzept i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB dar und soll transparente und einheitliche Entscheidungsregeln fir die Einzelfallbewertung
schaffen. Der Ausschluss von Vergnigungsstatten im Geltungsbereich des Bebauungsplans ent-
spricht den Erkenntnissen aus dem Konzept und setzt dieses in konkretes Planungsrecht um.

Mit dem Vorsehen von gewerblichen Nutzungen wird ein Beitrag zur Befriedigung des hohen Gewer-
beflachenbedarfs in Nirnberg geleistet.

Flachen fur den Gemeinbedarf ,,Bildungszentrum*

Die Flache fur Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® umfasst den etwa 38.490 m2 grof3en Campus sudlich
des Stadtteilplatzes. Stadtebauliches Ziel ist die Ansiedlung von Gebauden und Nebenanlagen fir ein
sechsziigiges Gymnasium und eine vierziigige Grundschule sowie daflrr erforderliche Einrichtungen
und Freiflachen. Weiterhin sind Anlagen fir den Schul- und Vereinssport und Anlagen fur weitere Kin-
derbetreuungsangebote (Kindergarten / Hort) zuldssig. Um die Stromversorgung sicherzustellen, ist auf
der Flache fur Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® eine Trafostation unterzubringen.

Konkret werden Gebaude fir das Gymnasium, die Grundschule, die Betreuungsangebote, eine Mensa,
mehrere Neben- und Gerategebéude, eine 4-fach Turnhalle, eine 1-fach Turnhalle, zwei Allwetter-
platze, ein Kunstrasenfeld, Flachen fir AuRensport (Weitsprung, Laufbahn) und ein Schulgarten vor-
gesehen. Stellplatzflachen Fahrrader, Roller und Barrierefreie Stellplatze werden ebenfalls bendtigt.

Mit der neuen U-Bahnstation in der Neuen Rothenburger StralRe besteht tiber den sidlich daran an-
schlieRenden o6ffentlichen Platz eine sehr gute Anbindung an das geplante Bildungszentrum. Des Wei-
teren sichert das grol3ziigig vorgesehene Geh- und Radwegesystem ful3laufige Anbindung zwischen
den neuen Wohngebéauden im Plangebiet und dem Bildungszentrum.
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Flachen fiir den Gemeinbedarf ,,Sportanlagen

Zur Sicherstellung der erforderlichen Sportflachen fur das Bildungszentrum wird im Sidosten des Gel-
tungsbereichs ein grof3zugiger Sportplatz vorgesehen, welcher dem Schul- und Vereinssport dienen
soll.

Um eine funktionsgerechte Nutzung der Flache fiir Gemeinbedarf ,Sportanlagen® zu erméglichen, sind
hier Freiflachen und bauliche Anlagen flr sportliche Zwecke sowie ein Funktionsgebaude zulassig.

Neben dem Rasenspielfeld sind Allwetterplatze mit angebauter Weit- und Hochsprunganlage sowie
Laufbahnen und eine Beachvolleyballanlage, kombiniert mit einer Kugelstof3anlage geplant.

In dem Funktionsgebaude werden lediglich sanitare Einrichtungen, Abstellrdume und eine begrenzte
Zahl von Umkleidekabinen vorgesehen. Fir Umkleidezwecke werden grundséatzlich die Umkleidekabi-
nen in den Sporthallen des Bildungszentrums genutzt. Daher sind im Nordosten der Sportanlage nur
insgesamt 8 Stellplatze fur Beeintrachtigte, Trainerpersonal und Rettungsfahrzeuge zulassig. Stell-
platze fir Sportakteure und Besucher sind in der Tiefgarage des Bildungszentrums vorgesehen.

Flachen fir den Gemeinbedarf ,,Soziale Bedarfe*

Zur Sicherstellung des Plangebiets mit sozialen Einrichtungen wird westlich des Stadtteilplatzes / sud-
lich der Neuen Rothenburger StralRe eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale
Bedarfe® festgesetzt. Hier kénnen beispielsweise Betreuungs-, Wohn- und Pflegeangebote / -einrich-
tungen sowie Treffpunkte flr versch. Personengruppen untergebracht werden. Konkreter Bedarf be-
steht flr eine stationare Pflegeinrichtung (Pflegeheim). Besondere Wohnangebote missen lber einen
sozialen Trager angeboten werden. Kommerzielle Wohnangebote sind in Flachen fir Gemeinbedarf
nicht zulassig.

Mit Vorsehen dieser Nutzungen kénnen im Plangebiet Angebote an sozialen Einrichtungen, die auf
Hilfe, Unterstiitzung, Betreuung und &hnliche flrsorgerische MalRnahmen ausgerichtet sind, gewahr-
leistet werden. Um den Stadtteilplatz, als verkehrsberuhigten Bereich, frei von unnétigen Kfz-Verkehr
zu halten, sind die Stellplatzmdglichkeiten fur dieses Baufeld in der Tiefgarage des Bildungszentrums
unterzubringen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf , Kindertagesstatte / Soziale Bedarfe*

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung einer zeitgemaflen wohnortnahen Kinderbetreuungs-
versorgung ist im siddstlichen und stidwestlichen Plangebiet je eine Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte (KiTa) / Soziale Bedarfe* entsprechend den stadtischen Bedar-
fen an Kinderkrippenplatzen und Kindergartenplétzen festgesetzt. Jeweils sollen 24 Krippen- und 50
Kindergartenplatze entstehen.

Mit Ermdglichung von 4-geschossigen Gebauden besteht die Mdglichkeit weitere soziale Nutzungen
unterzubringen. Neben Gebauden, Nebenanlagen, Einrichtungen und Freiflachen fir Kindertagesstat-
ten sind demnach auch Gebaude, Nebenanlagen fiir Betreuungs-, Wohn- und Pflegeangebote sowie
Treffpunkte fUr verschiedene Personengruppen méglich.

1.5.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Aufgrund der Bedeutung des Tiefen Feldes als neuem Stadtteil im Nurnberger Westen mit OPNV An-
schluss und der hohen Nachfrage nach Wohnraum wird insgesamt eine stadtebaulich und architekto-
nisch anspruchsvolle und verdichtete Bauweise angestrebt.
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Festsetzung der Grundflachenzahl bzw. Grundflachen gem. 8 19 BauNVO

Teilbaugebiet Grundstuck GRz 1 GRzZ 2
MU 1.1 1019 m? 0,7 0,9
MU 1.2 3430 m2 0,7 0,9
MU 1.3 1664 m?2 0,8 0,9
MU 1.4 1477 m?2 0,9 0,9
MU 2 866 m?2 1,0 0,9
MU 3 1595 m? 0,9 0,9
MU 4 2186 m?2 0,8 0,9
MU 5.1 1768 m2 0,8 0,9
MU 5.2 3249 m2 0,7 0,9
MU 5.3 4137 m2 0,7 0,9
MU Gesamt 21390 m?2

WA 1 3207 m2 0,5 0,8
WA 2 2594 m?2 0,7 0,8
WA 3 928 m2 0,6 0,8
WA 4 2299 m2 0,6 0,8
WAS5 1177 m2 0,7 0,8
WA 6 2046 m2 0,5 0,8
WA 7 1921 m2 0,5 0,8
WA 8 925 m2 0,4 0,8
WA 9 1400 m? 0,4 0,8
WA 10 1773 m2 0,5 0,8
WA 11 3664 m2 0,5 0,8
WA 12 1153 m? 0,5 0,8
WA 13 3665 m2 0,5 0,8
WA 14 633 m2 0,7 0,8
WA 15 2827 m?2 0,5 0,8
WA 16 3994 m?2 0,5 0,8
WA 17 1328 m? 0,6 0,8
WA 18 2360 m?2 0,5 0,8
WA 19 3814 m2 0,6 0,8
WA 10 1773 m?2 0,5 0,8
WA 12 1153 m2 0,5 0,8
WA 13 3665 m2 0,5 0,8
WA 14 633 m2 0,7 0,8
WA 15 2827 m?2 0,5 0,8
WA 16 3994 m2 0,5 0,8
WA 17 1328 m2 0,6 0,8
WA 18 2361 m?2 0,5 0,8
WA 19 3814 m2 0,6 0,8
WA 20 1046 m2 0,5 0,8
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WA Gesamt 42755 m?2

GM Bildungszentrum 38490 m2 1,0 1,0
GM Soziale Bedarfe 838 m?2 1,0 1,0
GM KiTa / Soziale Bedarfe - Ost 1419 m? 0,4 0,6
GM KiTa/ Soziale Bedarfe - West 1418 m?2 0,4 0,6
GM Sportanlage 16134 m? GR 200 m2

GM Gesamt 58299 m?2

Die Festsetzung des Nutzungsmafes wird unter Anwendung des 88 16 und 17 BauNVO i.V.m. 88 19
und 20 BauNVO getroffen. Das hdchstzulassige Nutzungsmal ergibt sich in den Gebieten MU 1.1 bis
MU 5.3, in den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets WA 1 - WA 20, sowie in den Flachen fur
Gemeinbedarf ,Bildungszentrum®, ,Soziale Bedarfe® und ,Kindertagesstatte / Soziale Bedarfe® aus der
im Planteil festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahl und der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse.
Das Mal3 der baulichen Nutzungen lehnt sich hierbei an die Baustruktur des stadtebaulichen Rahmen-
plans an.

Uberschreitung der Orientierungswerte gem. § 17 Abs. 1 BauNVO

Die Orientierungswerte gem. 8§ 17 Abs. 1 BauNVO fir die Grundflachenzahl (GRZ) in urbanen Gebieten
(MU) von 0,8 und fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 0,4 und 0,8 werden somit nicht in allen Bau-
feldern eingehalten.

Die Orientierungswerte flr urbane Gebiete (GRZ 0,8; GFZ 3,0) und allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,4;
GFZ 1,2) kdnnen aus stadtebaulichen Grunden tberschritten werden, wenn dies durch Umsténde aus-
geglichen ist oder durch weitere Ma3hahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Zudem kénnen nach § 19 Abs. 4 BauNVO die
in 8 17 Abs. 1 BauNVO definierten Orientierungswerte der GRZ durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Weitere
Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen
zudem abweichende Bestimmungen getroffen werden. Um die gemaR Rahmenplan hohe Dichte im
Plangebiet zu realisieren ist in den allgemeinen Wohngebieten neben der GRZ, aul3er in den Baufel-
dern MU 2, WA 1, WA 3 bis WA 10, WA 12 bis WA 14, WA 16, WA 17 und WA 20 eine Uberschreitung
der nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen GFZ-Werte notwendig.

Die Uberschreitung der GRZ/GFZ-Werte begriindet sich aus Folgenden stadtebaulichen Griinden:

Ziel der verdichteten Bauweise im Plangebiet ist die Ausnutzung der neu geschaffenen Verkehrsinfra-
struktur und der Realisierung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Die H6henentwicklung
der Baukdrper entlang der Neuen Rothenburger Strafl3e sowie entlang der Sidwesttangente ist in dieser
Grol3e erforderlich, um eine abschirmende Wirkung in Bezug auf die Verkehrsimmissionen zu gewahr-
leisten. Weiterhin zielt die Ausbildung von einzelnen Hochpunkten entlang der Neuen Rothenburger
Stral3e auf die Markierung der Quartierseingange ab. Die stadtebauliche Qualitat des Konzepts ist auch
in dem urspringlichen Wettbewerb begriindet, dessen Grundstruktur sich in den Festsetzungen wie-
derfindet. Mit Nachweis gemald Abstandsflachensatzung (AFS) der Stadt Nurnberg werden bei der
nachfolgenden Planung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten, da hierdurch eine aus-
reichende Belichtung und Beliftung sichergestellt wird. Dariber hinaus wurde die La&rmsituation um-
fangreich bericksichtigt und entsprechende MalRBhahmen durch das Vorsehen eines umfangreichen
Regelungskonstrukts zum Schutz vor Larm verbindlich festgesetzt.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch den groRen Griinanteil in rAumlicher N&he zur
verdichteten Bebauung im Plangebiet, welche im Grof3teil den zukinftigen Bewohnern zum Aufenthalt
zur Verfigung steht, der festgesetzten Dachbegriinung und den sonstigen MaRnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung minimiert bzw. ausgeglichen.
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Die Uberschreitung der Orientierungswerte der GRZ (iiber 0,8) gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO in den
urbanen Gebieten MU 1.4, MU 2, MU 3 und der Flache flir Gemeinbedarf ,Soziale Bedarfe” ergibt sich
aus den besonderen stadtebaulichen Grinden. Der Bereich sidlich der neuen U-Bahnstation sowie
der Stadtteilplatz soll stadtebaulich klar durch Raumkanten gefasst werden, sodass eine nahezu voll-
standige Bebauung der Baufelder notwendig ist. Des Weiteren wird auf eine moéglichst enge Folge von
Baukorper und Freiflache abgezielt, um den Stralenraum zu gliedern.

Uberschreitung der GRZ durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bis zu 0,9

In den urbanen Gebieten MU 1.2 bis MU 1.4 und MU 3 bis MU 5.3 ist eine Uberschreitung der festge-
setzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Anlagen gemanR 8§ 19 Absatz 4 Nummer 1 bis 3 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 zulassig, um ausreichend Flache fur Tiefgaragen vorzuhalten.

Uberschreitung der GRZ durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bis zu 0,8

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 20 sowie in den Flachen flir Gemeinbedarf ,Kinderta-
gesstatte und Soziale Bedarfe* ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
durch Anlagen gemal § 19 Absatz 4 Nummer 1 bis 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zulassig. Weitere Uberschreitungen sind nicht zulassig, um den Versiegelungsrad nicht noch weiter zu
erhohen.

GRZ /| GR Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die GRZ Werte in den Flachen fir den Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® und ,Kindergarten und Soziale
Bedarfe® sind so festgesetzt, dass gewisser Spielraum fur die Ausgestaltung der baulichen Anlagen
erfolgen kann. Fur die Realisierung der Bebauung des Bildungszentrums ist gréitmaogliche Flexibilitat
bezlglich des Versiegelungsgrades erforderlich. Um alle Einrichtungen fir das Bildungszentrum auf
dem Baufeld unterzubringen ist eine GRZ von 1,0 erforderlich.

Um dem Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen im Plangebiet Rechnung zu tragen und fir die geplante
Nutzung einen zeitgemaflen und ausreichend grof3en Baukorper errichten zu kdnnen, wird auf den
Flachen fir den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte und Soziale Bedarfe* eine Grundflachenzahl von.
0,4 festgesetzt. Die maximale Grundflache darf durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Ga-
ragen, Stellplatze, um bis zu 0,8 m2 tberschritten werden. Mit dieser Regelung wird sichergestellt, dass
die der erforderlichen Freiflachen fir Kindertagesstatten sind in den Flachen fir den Gemeinbedarf
,Kindergarten und Soziale Bedarfe* untergebracht werden kdnnen.

In der Flache fir Gemeinbedarf ,Sportanlage® ist eine Gberbaubare Grundstiicksflache mit einer Grund-
flachenzahl von max. 200 m?2 festgesetzt, um die Errichtung von sanitaren Einrichtungen, Abstellréu-
men, eine begrenzte Zahl von Umkleidekabinen sowie Nebenanlagen direkt an der Sportanlage zu
ermdglichen. Das Funktionsgebaude, welches im Nordosten der Sportanlage positioniert wird, nimmt
optisch somit nur eine untergeordnete Bedeutung gegenuber der gesamten Sportanlage ein und die
Fernwirkung in der freien Landschaft wird beschrénkt.

Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse

Nach § 16 Abs. 4 BauNVO kénnen MindestmaRRe und Héchstmalie fiir die Bestimmung der Zahl der
Geschosse festgelegt werden. Diese Mdglichkeit wird genutzt, um das Gebiet flachensparend zu ent-
wickeln, die Versiegelung zu reduzieren und eine dem Standort eines Quartierzentrums angemessene
Bebauungsdichte zu erreichen. Weiterhin sind in Richtung Siidwesttangente und entlang der kiinftigen
neuen Rothenburger StrafRe die Gebaudehdhen fir die Bewaltigung des aktiven Larmschutzes rele-
vant.

Die Planung sieht im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und in den urbanen Gebieten MU 1.1 bis MU 5.3
sowie in der Flache flir Gemeinbedarf ,Soziale Bedarfe* eine mindestens viergeschossige Bebauung
als Larmschutzbebauung vor. Dariiber hinaus sind in den Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.4, MU 3,
MU 4, MU 5.1, MU 5.2 und in der Flache fir Gemeinbedarf ,Soziale Bedarfe bis zu sechs Vollge-
schosse zulassig. Im urbanen Gebiet MU 5.3 ist die Realisierung einer stadtebaulichen Dominante mit
einer Geschossigkeit von bis zu acht Vollgeschossen moglich.

Zur Umsetzung der Reihenh&user / Doppelhduser ist in den Gebieten WA 2, WA 11 und WA 19 eine
ein- bis zweigeschossige Bebauung und in den Gebieten WA 5 und WA 14 eine zwei- bis dreigeschos-
sige Bebauung angedacht. In den Gebieten WA 4, WA 6 bis WA 10, WA 13, WA 15 bis WA 18 ist eine
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drei- bis viergeschossige Bebauung vorgesehen. Durch diesen Héhenwechsel soll insbesondere eine
stadtebauliche Gliederung und ein Ubergang zu den 6ffentlichen Freiflachen und dem Stral3enraum
erreicht werden.

Die Bebauung an den Stadtbalkonen in den Gebieten WA 3, WA 12 und WA 20 sind als finfgeschos-
siger Hochpunkte auszufihren und markieren somit den Eingang in den Landschaftspark.

Festsetzung der H6he des ErdgeschossfuRbodens

Durch die maximale Hohenfestsetzung des Erdgeschossfulbodens von 0,30 m tber den jeweiligen
Hoéhenbezugspunkten sollen die Gebaudehdhe und die Sockelhdhe aus stadtebaulichen Griinden be-
grenzt werden.

I.5.3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Bauweise

Im Gebiet WA 1 und den Gebieten MU 1 bis MU 5.3 ist eine geschlossene Bauweise gemal § 22
BauNVO festgesetzt, in der Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Diese Festset-
zung begrindet sich neben stadtebaulichen Aspekten zur Schaffung einer Raumkante vor allem zur
Sicherstellung des aktiven Larmschutzes. An die nordliche straf3enseitige Baulinie / Baugrenze muss
in einer Hohe von mindestens 4 Geschossen, in MU 1.1 von funf Geschossen und im MU 5.3 von sechs
Geschossen herangebaut werden. Alternativ ist in den Gebieten entlang der Rothenburger Stral3e au-
Ber dem MU 1.1 und dem MU 1.3. eine Larmschutzwand in H6he von mind. 12 m tber der angrenzen-
den Fahrbahnkante bzw. dem vorhandenen Gelande herzustellen. Damit der urbane Charakter nicht
durch eine Dominanz von Larmschutzwanden beeintrachtigt wird, sind diese auf 50% der an die Neue
Rothenburger Stral3e angrenzenden Grundstiickslange zu begrenzen.

In allen weiteren Baufeldern wird eine offene Bauweise festgesetzt, in der Gebdude mit einer Lange
bis zu max. 70 m zuléssig sind und diese mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Somit wird die
anberaumte stadtebauliche Struktur einer lockeren, offenen Bauweise im Inneren des Plangebiets ge-
maf stadtebaulichem Rahmenplan ermoglicht. Die Grol3e und Anordnung der Gebaude wird des Wei-
teren Uber das Mal3 der baulichen Nutzung sowie Uber die Uberbaubare Grundstiicksflache geregelt.

Um die gemal stadtebaulichem Rahmenplan vorgesehen Einfamilienhauser zu realisieren sind in den
Gebieten WA 2, WA 5, WA 11, WA 14 und WA 19 Reihen -(RH) und / oder Doppelh&user (DH) festge-
setzt. Demnach sind in diesen Baufeldern keine Einzelhauser zulassig. Diese Regelung zielt darauf ab,
einen Mix an Gebaudetypen im Plangebiet zu schaffen, um fiir verschiedene Zielgruppen Wohnange-
bote vorzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baulinien sind an den Stellen festgesetzt, an denen tibergeordnete Raumbezlige vor allem aus stadte-
baulichen Grinden erwiinscht sind. Im Bereich der Gebiete MU 1.1 bis MU 5.3 sowie in der Flache fur
Gemeinbedarf ,Soziale Bedarfe® bilden sie eine zusammenhangende Raumkante zur kiinftigen Neuen
Rothenburger Straf3e. Dartiber hinaus werden durch diese Raumkante die Larmimmissionen fir die
rickwartige Wohnbebauung abgeschirmt. Im Bereich des Notausstiegs der U-Bahnstation (MU 1.2)
wird auf die Festlegung einer Baulinie verzichtet, um eine Umbauung des Notausstiegs zu ermdglichen.

Weitere Baulinien sind im Osten (MU 3), Westen (GM ,Soziale Bedarfe) und Suden (GM ,Bildungs-
zentrum®) des Stadtteilplatzes vorgesehen, um diesen stadtebaulichen Raum klar zu fassen. Die Bau-
linie stdlich des Stadstteilplatzes in der Flache fur Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® ist erst ab dem
1.0bergeschoss einzuhalten. Im Erdgeschoss soll der Eingangsbereich zuriickversetzt zu errichten,
um bei Starkregenfallen ausreichend Flache zum Ableiten des Oberflachenwassers vorzusehen.

In allen anderen Fallen werden in den Baufeldern Baugrenzen festgesetzt, die unterschiedliche Bau-
korper ermoglichen. Die Baufelder wurden dabei grof3ziigig gewéhlt, so dass zusammen mit der Anzahl
der Vollgeschosse innerhalb der Baufelder unterschiedliche Gebaudetypologien fur verschiedene
Wohnhaustypen entstehen kdnnen. Dies ist insbesondere im Bereich entlang der Neuen Rothenburger
Stral3e sowie im Westen des Plangebiets von Bedeutung, da hier innerhalb der Gebaudetypologie auf
die Anforderungen des passiven Larmschutzes reagiert werden muss.
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Die Baugrenzen konnen durch Terrassen und Balkone in einer Tiefe von 1,00 m und einer Lange von
4,00 m je Wohneinheit Uberschritten werden. Hierdurch soll die Mdglichkeit wohnortnaher privater Frei-
flachen sichergestellt werden.

Lichte H6he des Erdgeschosses

Die lichte H6he von Raumen ist das Mal3 zwischen Ful3bodenoberkante und Deckenunterkante je im
fertigen Zustand. In den urbanen Gebieten MU 1.1 bis MU 5.3 muss die lichte Héhe des Erdgeschos-
ses, welche zur neuen Rothenburger Stral3e zeigt, mindestens 3,50 m betragen. Hierdurch soll in die-
sen Baugebieten die Nutzung entsprechend den in diesen Bereichen stadtebaulich notwendigen Nicht-
wohnnutzungen unterstitzt werden. Die Ausbildung dieser Sockelzone und die Belebung des 6ffentli-
chen Raums durch die Nutzungen ist ein wichtiges stadtebauliches Ziel am kiinftigen Stadtteilplatz und
in dessen Umgebung.

Keller

Aus Sicherheitsgriinden ist zwischen Kellergeschossen / Tiefgaragen und der AuRenwand der U-Bahn-
bauwerke ein Abstand von 3 m einzuhalten. Da in den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 5.3
Teile der Baufelder tber dem U-Bahnbauwerke liegen, sind hier vollflachige Unterkellerungen nicht
maglich.

1.5.4. ABSTANDSFLACHEN

Im Geltungsbereich gelten die Festsetzungen des Art. 6 BayBO in Verbindung mit 8 1 der Abstandsfla-
chensatzung (AFS) der Stadt NUrnberg.

Die Baufenster in diesen Baugebieten lassen ausreichend Spielraum, die Gebaude und die Grundrisse
von Wohn-, Biro- und Geschaftsraumen so zu gestalten, dass jeweils ausreichende Beliiftungs- und
Belichtungsmadglichkeiten notwendiger Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen gegeben sind.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind unter Einhaltung der Abstandsflachensatzung (AFS)
der Stadt Nirnberg gewahrleistet.

I.5.5.  NEBENANLAGEN UND EINFRIEDUNGEN

Nebenanlagen

Um ausreichend Entwasserungsflache zu ermdglichen, sind im gesamten Geltungsbereich und somit
in allen Baufeldern auRerhalb und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache Nebenanlagen und
Einrichtungen zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser (Oberflachenwasser, z. B. von Da-
chern) zulassig.

Um Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO fir Spiel, Freizeit und Erholung, fur
das Abstellen von Fahrradern und fiir die Herstellung von privaten Kinderspielplatzen, nicht direkt an
den Grundstiicksgrenzen zu positionieren, sind diese in den allgemeinen Wohngebieten und urbanen
Gebieten nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Mit dieser Regelung wird da-
rauf hingewirkt, den StralRenraum von stdrenden Nebenanlagen freizuhalten.

Aus gestalterischen Grinden sind Nebenanlagen fir Mull- und Wertstoffentsorgung in den urbanen
Gebieten und in der Flache fir Gemeinbedarf ,Soziale Bedarfe* ebenerdig in die jeweiligen Gebaude
zu integrieren.

Fur eine moglichst flexible Anordnung von Nebenanlagen fiir die Mull- und Wertstoffentsorgung inner-
halb der Flache fur Gemeinbedarf ,Bildungszentrum®, sind diese ebenerdig in die jeweiligen Gebaude
zu integrieren und / oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache unterzubringen.

Flache fir Nebenanlagen innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf  Bildungszentrum”

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® ist in der zeichnerisch festgesetzten Flache
fur Nebenanlagen nur Gerateschuppen, Pausenhofflachen, Sportflachen sowie Einrichtungen im Sinne
des § 14 BauNVO fur Spiel, Freizeit und Erholung zuldssig. Ziel ist es die gerduschintensiven Nutzun-
gen (u.a. Sportanlagenlarm) im Sudwesten des Bildungszentrums gegeniiber dem geplanten Kinder-
gartenstandort zu bundeln.
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Laftungstechnisch notwendige Fenster schutzbeddrftiger Aufenthaltsraume sind aus LaArmschutzgriin-
den in Bereichen der Ost- und Sudfassade des kinftigen Gebaudes nicht zuldssig. Um Aufenthalts-
raume vor Larmimmissionen zu schitzen, sind diese mit schallgedammten Liftungseinrichtungen aus-
zustatten, wenn Alternativmal3nahmen (z.B. vorgelagerte Wintergarten, Vorbauten, Laubengange, ver-
glaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmalRBhahmen nicht vorgesehen werden.

Nebenanlagen in den Gebieten WA 2, WA 5, WA 11, WA 14 und WA 19

In den Gebieten WA 2, WA 5, WA 11, WA 14 und WA 19, in denen vorrangig weniger Wohneinheiten
entstehen, sind in den eingezeichneten Flachen fir Nebenanlagen nur Nebengeb&ude fiir die Mill- und
Wertstoffentsorgung, Fahrradabstellplatze sowie oberirdische Kfz-Stellplatze, zulassig. In diesem Be-
reich sind Stellplatze auch als Carports und Garagen maoglich. Weitere Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des § 14 BauNVO fir Spiel, Freizeit und Erholung sowie Gartenh&user sind in den Wohn-
gebieten WA 2, WA 5, WA 11, WA 14 und WA 19 somit nur in den rickwartigen Bereichen der Wohn-
gebaude auBRerhalb der Flachen fir Nebenanlagen, jedoch innerhalb der Uberbaubare Grundstiicksfla-
che zulassig. In allen anderen Baufeldern, welche fir den Geschosswohnungsbau vorgesehen sind
und weniger private Gartenbereiche entstehen werden, sind Gartenh&user nicht zuléssig. Diese sind
lediglich im Einfamilienhausbau angedacht.

Ziel ist es Gartenhauser in den Gartenbereichen und nicht entlang des offentlichen StralRenraums zu
positionieren. Die Gr63e und Anzahl von Gartenh&usern je Baugrundstiick ist begrenzt, um den Anteil
an versiegelter Flache durch solche Nebenanlagen zu beschranken und ein massives Erscheinungsbild
zu vermeiden.

Um die Dachform der Hauptgeb&ude fortzufihren, sind auf allen Nebenanlagen nur Flachdacher oder
flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 7° zulassig. Die Hohe von Nebenanlagen ist auf
maximal 2,5 m begrenzt, um die Massivitat von Nebenanlagen zu beschranken. Als Gesamthdhe zahlt
das Mal3 vom Erdgeschossful3boden bis zum obersten Punkt des Daches. Diese Regelungen erfolgen
zusétzlich, um das Plangebiet nicht durch eine Vielzahl unterschiedlicher Nebenanlagen zu verdichten
und um eine einheitliche Gestaltung des Orts- und Straf3enbilds zu erreichen.

Flache fur Gemeinbedarf ,Bildungszentrum®

Um eine flexible Anordnung der Nebenanlagen fur Mill- und Wertstoffentsorgung auf der Flache des
Bildungszentrums zu ermdéglichen kdnnen diese ebenerdig in die Gebaude integriert und / oder aulRer-
halb der Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache untergebracht werden.

Aus Larmschutzgriinden wird die Flache, in der AuRensportflachen fir das Bildungszentrum vorgese-
hen sind, im Stdosten der Flache gegenuber der Flache fir Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte / Soziale
Bedarfe® positioniert. Hier sind keine Wohnnutzungen vorgesehen, welche durch Sportlarm negativ
beeinflusst werde kénnen. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen sind da-
her nur Gerateschuppen, Pausenhofflachen, Sportflachen sowie Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO fur Spiel, Freizeit und Erholung zulassig.

Einfriedungen

Um eine optische Durchlassigkeit des Plangebiets zu generieren, sind mit Ausnahme der aufgefihrten
Falle, Einfriedungen im gesamten Plangebiet unzulassig. Um die Méglichkeit zu geben, die Grundsti-
cke im Einfamilienhausbau (WA 2, WA 5, WA 11, WA 14 und WA 19) einzufrieden sind hier Zaune in
Form von Heckenpflanzungen oder als mit Hecken hinterpflanzte, Metallzdune (z.B. Maschendraht-
zaune) zuldssig. Metallzaune sind ausschlieZlich auf der Innenseite der Schnitthecken bis zu einer
Ho6he von 1,2 m und ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu-
lassig. Das Einfrieden von Vorgarten ist aus gestalterischen Griinden unzulassig. Mit der Festlegung
einer Hohe soll die Einfriedung flr einen ausreichenden Schutz der Privatsphére sorgen, gleichzeitig
aber eine Ausbildung von ,Rickseiten“ in Form von ,griinen Mauern® entlang der 6ffentlichen Wege
verhindert werden. Bei der Errichtung von Einfriedungen ist auf durchlaufende Sockel zu verzichten,
weil diese fur Kleintiere ein uniberwindbares Hindernis darstellen.

Aus Sicherheitsgrinden sind in den Flachen fir Gemeinbedarf ,Bildungszentrum®, ,Kindertagesstatte
und Soziale Bedarfe* sowie in der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®, ,Kin-
derspielplatz“ und ,Bolzplatz® Einfriedungen moglich mit Ausnahme von Ballfangzaune sind auch diese
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ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu errichten. Ballfangzaune
sind ohne Bodenfreiheit zu errichten, um die Verletzungsgefahr zu vermindern.

Um ein massives Erscheinungsbild durch Einfriedungen zu vermeiden, sind als Einfriedung keine ge-
schlossenen Sichtschutzelemente, Mauern und Wande zuléssig.

[.5.6. ABFALLENTSORGUNG

Zur Sicherstellung der Abfallentsorgung sind in der offentlichen Verkehrsflache Standorte fur Wert-
stoffcontainer zulassig. In den Sammelstra3en A und C ist je eine Wertstoffstation vorgesehen.

Da in den Stadtbalkonen A2 und A4 keine Wendemdoglichkeiten fir Millfahrzeuge bestehen, sind auf
den in den Gebieten WA 5, WA 7, WA 10 und WA 20 ggf. gemeinsame Millsammelstellen auf den
privaten Grundstiicken vorzusehen. Diese dirfen in max. 15 m Entfernung zur nachstmaéglichen Abhol-
stelle (der fir die Mullabfuhr zug&nglich ist) positioniert werden. Die Grof3e der Abfallsammelstellen ist
je nach Situation mdéglichst jeweils fur das gesamte Baufeld zu dimensionieren.

1.5.7. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE / TIEFGARA-
GENZU- UND ABFAHRTEN

Stellplatzschlissel

Die Anzahl der erforderlichen KfZ- und Fahrradstellplatze, die im Plangebiet untergebracht werden
mussen, ergibt sich grundsétzlich anhand der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Nirnberg, in der
jeweils zum Zeitpunkt der Baugenehmigung geltenden Fassung. Diese Satzung regelt in 8 2 Abs. 1 in
Verbindung mit der Richtzahlenliste die im Rahmen eines Bauvorhabens zu errichtenden erforderlichen
Stellplatzen gem. Art. 47 BayBO. Gemal § 1 Abs. 2 StS gilt die Satzung nicht, soweit in Bebauungs-
planen oder anderen stadtebaulichen Satzungen Sonderregelungen bestehen. Vorliegend soll im maf3-
geblichen Bebauungsplan eine solche Sonderregelung getroffen werden.

Um das Verkehrsaufkommen im Plangebiet zu reduzieren sind in den Gebieten WA 1, WA 2 - WA 4,
WA 6 - WA 10, WA 12 - WA 13, WA 15 - 18 und WA 20 und in den Gebieten MU 1.1 - MU 5.3 nur max.
50 % der in der Richtzahlenliste vorgesehenen Anzahl der erforderlichen Kraftfahrzeugstellplatze zu
errichten. Dies gilt fir Wohnnutzungen als auch fur gewerbliche u.a. Nutzungen. Diese MaRRnhahme
begriindet sich durch die direkte Lage des Plangebiets an dem kiinftigen U-Bahnhof und der damit
verbundenen sehr guten Anbindung an den OPNV (U-Bahn und Bus). Dariiber hinaus werden im Plan-
gebiet zwei Mobilpunkte eingerichtet, die neben Stellplatzen fur Carsharing-Fahrzeuge Radabstellan-
lagen und ggf. eine Ladesaule fir Elektrofahrzeuge und einen Fahrradverleihstandort beinhaltet. Diese
werden in zentraler Lage in den Zufahrtstral3en von der Neuen Rothenburger Stral3e positioniert.

Bei Eigenheimbau (WA 2, WA 5, WA 11, WA 14 und WA 19) sind 100 % der nach der Stellplatzsatzung
der Stadt Niurnberg notwendigen Kfz-Stellplatze nachzuweisen, um zu ermoéglichen das auf jedem
Grundstuck Stellplatze errichtet werden kdnnen.

Tiefgaragen

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades im Plangebiet und zur Erh6hung der Grinanteile bzw. Frei-
bereiche und somit einer Steigerung der Aufenthaltsqualitat sind Kfz-Stellplatze in den urbanen Gebie-
ten und allgemeinen Wohngebieten mit Ausnahme der Doppel- und Reihenh&user sowie in der Flache
fur Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® nur in Tiefgaragen unterzubringen. Tiefgaragen kdnnen hier auf
der gesamten Flache der Baugebiete untergebracht werden, soweit nachbarschaftliche Belange und
Leitungsrechte nicht beeintrachtigt und die zuldssige Grundflache der Baugebiete bzw. Teilgebiete
nicht Uberschritten werden. Tiefgaragenzu- und -abfahrten sowie deren Notausgange sind in die ober-
irdischen Geb&ude einzubinden / zu integrieren und hochschallabsorbierend auszufiihren. Durch die
Integration in die Gebaude soll insbesondere eine effiziente und mdglichst gering versiegelte Bauweise
gefordert und negative Auswirkungen (z.B. Larmemissionen, Abgasemissionen) auf die unmittelbare
Umgebung reduziert werden. Tiefgaragenzu- und -abfahrten sind vollstandig in die Hauptbaukdrper zu
integrieren und nicht in Anbauten unterzubringen. Weiterhin sollen freistehende und stadtebaulich mit
massiver Raumwirkung verbundene Zufahrtsbereiche sowie Notausgange vermieden werden, durch
welche eine wesentliche &sthetische Beeintrachtigung des 6ffentlichen Raums verbunden sein kann.
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In Tiefgaragen sollten zur Forderung der Infrastruktur Elektrofahrzeuge Lademdoglichkeiten geschaffen
werden.

Aus Grinden des hohen Grundwasserstandes sind Tiefgaragen nur mit einem Geschoss auszubilden.
Um einen gewissen Abstand zwischen Tiefgaragen und angrenzenden o6ffentlichen Granflachen mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sicherzustellen, sind hier mindestens 1 m Abstand einzuhalten.

Da aus Sicherheitsgrinden zwischen Tiefgaragen und der AuRenwand der U-Bahnbauwerke ein Ab-
stand von 3 m einzuhalten ist, sind in den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 5.3 auf Teilbe-
reichen keine Tiefgaragen mdglich. Diese Baufelder befinden sich bereichsweise tiber dem U-Bahn-
bauwerk. Um dennoch ausreichend Flache flr Stellpléatze in diesen Baufeldern vorzusehen, sind die
nachzuweisenden KfZ-Stellplatze der Gebiete MU 1.1 und MU 1.2 entweder im Erdgeschoss zur Sam-
melstral3e A oder in den Tiefgaragen der Gebiete MU 1.3 bzw. MU 1.4 unterzubringen. Eine Anordnung
der Stellplatze im Gebiet MU 1.1 und in Teilen des MU 1.2 im Erdgeschoss ist zielfihrend, da der
Hohenunterschied zwischen der neuen Rothenburger Strae und der SammelstraRe A bis zu ca. 4,5
m betragt.

Weiterhin sind die nachzuweisenden KfZ-Stellplatze des Gebiets MU 5.3 entweder im Erdgeschoss zur
Sammelstral3e C oder in den Tiefgaragen der Gebiete MU 5.1 bzw. MU 5.2 unterzubringen.

Um den Stadtteilplatz von KFZ-Verkehr freizuhalten, sind die erforderlichen Stellplatze fur die Flache
fur Gemeinbedarf ,Soziale Bedarfe® in der Tiefgarage des Bildungszentrums nachzuweisen und vorzu-
sehen.

Aufgrund der GroRe der Tiefgarage fur das Bildungszentrum mit 90 Stellplatzen ist eine getrennte Zu-
und Abfahrt erforderlich. Um die LArmimmissionen, die durch die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage ent-
stehen kénnen, zu vermindern, sind diese raumlich begrenzt. Tiefgaragenzu- und -abfahrten sind, wie
im Planblatt zeichnerisch festgesetzt, nur in einem Teilbereich entlang der Wohnstral3e B1 zulassig.
Tiefgaragenzu- und -abgange fur Fahrrader sind auch aufRerhalb dieses Bereiches moglich.

Garagen, Carports und Stellplatze

In den Teilbereichen des allgemeinen Wohngebiets WA 2, WA 5, WA 11, WA 14 und WA 19 und in der
Flache fur Gemeinbedarf ,Kindergarten und Soziale Bedarfe* sind auch ebenerdige Stellplatze zulas-
sig, da in den Flachen fur Gemeinbedarf im Vergleich zum Mehrfamilienhausbau ein geringer Kfz-Stell-
platzschliissel nachzuweisen ist. Um in den Gebieten WA 2, WA 5, WA 11, WA 14 und WA 19 Uber-
dachte Stellplatze zu erméglichen, kénnen die oberirdischen Kfz-Stellplatze auch in Form von Carports
und / oder Garagen ausgefuihrt werden. Die oberirdischen Stellplatze sind direkt an den Wohnstral3en
innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen vorzusehen, um zu lange Zufahrten zu vermeiden und den
Anteil an versiegelter Flache zu reduzieren. Parkmdoglichkeiten kénnen auch in den Erdgeschossen der
Wohngebaude vorgesehen werden.

Vor der Errichtung von Quartiersgaragen wird abgesehen, da dies Schwierigkeiten bezlglich der Ei-
gentumsverhaltnisse (viele Eigentiimer) mit sich bringt und hier die Stadt Nurnberg in Vorleistung gehen
musste.

Fahrradstellplatze

Die notwendigen Fahrradabstellplatze sind in den Gebieten WA 1, WA 2 - WA 4, WA 6 - WA 10, WA
12 - WA 13, WA 15 - 18 und WA 20 und in den Gebieten MU 1.1 bis MU 5.3 innerhalb der Geb&ude
nachzuweisen, davon nur maximal 20 % in Tiefgaragen. Mindestens 20 % der erforderlichen Fahr-
radabstellplatze sind auRerhalb der Wohngebaude ebenerdig und in Uberdachter Bauweise herzustel-
len.

Die Fahrradstellplatze mussen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder iiber Rampen
oder Treppen mit Rampen gut zugénglich und verkehrssicher erreichbar sein. Um eine hohe stadte-
bauliche Freiraumqualitat im Plangebiet sicherzustellen, ist eine Anordnung von privaten Fahrradstell-
platzen auf den privaten Freiflachen unerwiinscht. Fir eine hohe Akzeptanz des Radverkehrs ist dieser
zu fordern. Abstellraume, die Uber Treppen zugéanglich sind, lassen die Akzeptanz der Fahrradnutzung
in der Bevolkerung stark sinken. Die gute Zuganglichkeit der Fahrradabstellplatze ist auch ein Kriterium,
um die Stellplatze fur Kfz zu verringern. Um den Anteil am Motorisierten Individualverkehr zu reduzie-
ren, muss der Anteil des Radverkehrs steigen. Dariber hinaus sollen 20 % der Fahrradabstellplatze
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oberirdisch in der Nahe der Hauseingange realisiert werden. Fahrrader werden tagsiiber gerne oberir-
disch Haus nahe geparkt. Erst nach der letzten Fahrt am Tag werden diese in der Tiefgarage verstaut.

In den Baufeldern, in denen Tiefgaragen nicht zwingend erforderlich sind (WA 2, WA 5, WA 11, WA 14
und WA 19) sowie in den Flachen fur Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte / Soziale Bedarfe, sind die
Fahrradstellplatze innerhalb der gesamten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (keine Festset-
zung getroffen). Eine Integration der Fahrradstellplatze in die Gebaude wird aufgrund der Kkleineren
Dimensionierung von Reihenh&usern / Doppelhdusern nicht gefordert.

Um eine flexible Anordnung der Stellplatzflachen fir Fahrrader, Tretroller und motorisierte Zweirdder in
der Flache flir Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® zu erméglichen, kénnen diese innerhalb der Gebéaude,
ebenerdig innerhalb des Baufeldes und / oder in Tiefgaragen untergebracht werden.

1.5.8. SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG

Durch die hohe Nachfrage nach Wohnraum, die steigenden Grundstiickspreise und die gestiegenen
Baukosten hat bezahlbarer Wohnraum fir viele Birgerinnen und Birger einen wachsenden Stellen-
wert. Des Weiteren werden in den nachsten Jahren viele Wohnungen aus den Forderprogrammen
ausscheiden. Auf Grund dessen ist es wichtig, in Neubaugebieten eine gewisse Anzahl an geforderten
Wohnungen auszuweisen.

Ein Grol3teil der Baufelder eignet sich fir Mehrfamilienhausbau und damit fir den geférderten Woh-
nungsbau. Die glnstige Erreichbarkeit der Infrastruktur- und Nahversorgungseinrichtungen sowie die
fuBlaufige Erreichbarkeit des U-Bahnhofs sind hier die wesentlichen Vorteile.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist eine Verpflichtung
fur die Errichtung von geférderten Wohnungen tber den stadtebaulichen Vertrag nicht moglich. Daher
ist es dringend notwendig, dass mdglichst viele Baufelder - in denen geférderter Wohnungsbau entste-
hen soll — im Rahmen der Umlegung in stadtisches Eigentum Ubergehen. Nur dann kann tber Kauf-
vertrage sichergestellt werden, dass geforderter Wohnungsbau auf diesen Flachen realisiert wird. Um
den Anteil an geférdertem Wohnungsbau speziell zu verorten sind in dem allgemeinen Wohngebiet WA
15 und in dem Gebiet MU 4 60 % der Geschossflachen fir Wohnnutzung so zu errichten, dass diese
mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung gefdrdert werden kdnnten. Auf allen weiteren Baufeldern
Flachen sind 30 % der Geschossflache fur Wohnnutzungen so zu errichten, dass diese geférdert wer-
den kdnnten. Ob eine Férderung tatsachlich realisiert wird, hangt vom Eigentiimer und dessen Bereit-
schaft ab. Festgesetzt ist, dass in jedem der Baufelder mindestens 30 % der Geschossflache fiir Wohn-
nutzung so zu errichten ist, dass diese mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kénnten. Hierdurch soll eine soziale Durchmischung im gesamten Gebiet erreicht werden. Wenn in
einem Baufeld mehr als 30 % der Geschossflache fiir Wohnnutzung fur die soziale Wohnraumférderung
umgesetzt werden, kann an anderer Stelle im Plangebiet weniger Geschossflache fir Wohnnutzung
fur die soziale Wohnraumforderung vorgesehen werden.

1.5.9. AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Im Plangebiet sind ausschliel3lich Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 7°, die hinter der
Attika nicht sichtbar werden, zulassig, um ein Uberwiegend einheitliches Erscheinungsbild der Neubau-
ten im Quartier sicherzustellen und eine Ansammlung an unterschiedlichen Dachformen zu vermeiden.

Auf Grund der unterschiedlichen Gebaudehéhen bekommt das Dach im Plangebiet als 5. Fassade eine
besondere gestalterische Bedeutung. Die Ausbildung eines Flachdachs ermdéglicht es, die Dacher mit
einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung auszufiihren. Die Dachbegriinung ist Bestandteil des
Entwéasserungs- und Grunordnungskonzeptes sowie des 6kologischen Ausgleichs.

Technische Einrichtungen auf Dachern wie Aufzugsuberfahrten, Luftungsanlagen, Photovoltaikanla-
gen, Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung und Funkantennen missen um das Mal3 ihrer Héhe
von der Vorderkante der Attika zurtickversetzt werden. Um den gro3tmdglichen Bereich der Dachfla-
chen fur Anlagen zur solaren Brauchwassererwdrmung und Photovoltaikanlagen nutzen zu kénnen,
sind auf3er dem Abriicken von der Attika keine Flachenbeschréankungen geregelt.
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Aufzugsuberfahrten, Liftungsanlagen und Funkantennen, dirfen die Attika um maximal 2,50 m Hohe
Uberschreiten und in lhrer Flache 20 % der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses ein-
nehmen. Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sowie sonstige vor die Fassade tretende Gebau-
deteile sind an allen Fassaden nicht zulassig, um aus gestalterischen Grinden ungewollte optische
Wirkungen von technischen Geréaten zu begrenzen. Diese Beschréankungen sollen die gewlnschte
hohe stadtebauliche Qualitat und eine zusammenhéangende Erscheinungsform der Gebaude sichern.
Zudem dirfen technische Einrichtungen auf Dachern keine wesentliche Verschattung der Nachbarge-
baude und Grundstiicke bewirken. Eine Einschréankung der Belichtung und Besonnung durch Dachauf-
bauten wird dadurch verhindert.

Entlang der Grenze zu Baugrundstiicken werden in 6ffentlichen Grinflachen, soweit die H6henunter-
schiede dies erfordern und die Grundstiicke nicht ausreichend abgebdscht werden kdnnen, seitens der
Stadt einheitlich gestaltete Stliitzmauern errichtet Dies soll bewirken, dass an den Grenzen der 6ffent-
lichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® eine qualitativ hochwertig und einheitlich
gestaltete Ubergangssituation zu den Baugrundstiicken geschaffen wird.

1.5.10. WERBEANLAGEN

Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung bis zum Bristungsbereich
des ersten Obergeschosses zulassig.

Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, Umfang Grof3e, Form und Farbgebung sowie Materi-
alwahl in die Architektur und das StrafRen und Ortsbild einfligen. Sie durfen die Fassaden der Gebaude
nicht dominieren und mussen sich diesen unterordnen. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften,
Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewegenden Werbeanlagen, Laserstrahlen sind unzuléssig. Dies
gilt ebenso fir GroRprojektionen und Spanntiicher. Sie wiirden zu einer optischen Beeintrachtigung
des gewiinschten Ortsbilds fuhren. Besonders im direkten Umfeld der Wohnbebauung ist die Abwer-
tung des StralRenraums zu vermeiden und der explizite Ausschluss von Werbeanlagen stadtebaulich
gerechtfertigt. Rechtgrundlage bilden hier § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 6 Nr.
5 BauGB (Gestaltung des Ortsbildes). Als besondere stadtebauliche Griinde sind die exponierte Lage
des Gebietes an einer U-Bahn-Haltestelle, die angestrebte hochwertige Gebietsstruktur und die Beein-
trachtigung der Wohnnutzung zu nennen.

1.5.11. VERKEHRSFLACHEN

Die Einbindung des Plangebietes in das gesamtstadtische System wird Uber die bestehende und die
kinftige Neue Rothenburger Stral3e gewéahrleistet. Hierbei erfolgt die Anbindung tber zwei Erschlie-
BungsstralBen von der Neuen Rothenburger Strafl3e und einer Abzweigung der bestehenden Rothen-
burger Strafl3e. Da zum Zeitpunkt der Bebauung ggf. die Neue Rothenburger Straf3e nicht sichergestellt
ist, soll die ErschlieBung des Gebiets zunéachst tber die bestehende Rothenburger Stral3e im Osten
des Plangebiets erfolgen. Hierflr ist temporar eine ErschlieBungsstrafl3e durch den dstlichen Griinzug
geplant (Beiplan D). Bei Fertigstellung der Neuen Rothenburger Strafl3e wird diese temporare Erschlie-
Bung zu einem offentlichen Gehweg zurtickgebaut.

Da die Bereiche um den Platz stdlich der Neuen Rothenburger Stral3e sowie die Stadtbalkone ver-
kehrsberuhigt sind, werden diese im Planblatt als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fest-
gesetzt. Die verkehrsberuhigten Bereiche werden als Mischverkehrsflache gestaltet und mit Baum-
pflanzungen versehen.

Die im Planteil festgesetzten Wegebreite der Geh- und Radwege innerhalb der offentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind binden, die Lage der Wege ist jedoch nur hinweislich
dargestellt. Bei Realisierung des Wegekonzeptes ist somit ein gewisser Spielraum beztiglich der Ver-
ortung eingeraumt.

Die ErschlieBung der 15 ha grof3en landwirtschaftlichen Flachen im Siiden des Geltungsbereichs wird
bis t bis zur Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans Nr. 4445 c ,Tiefes Feld Landschaftspark®, tGber
eine InterimserschlielBung (Beiplan F im Planteil des Bebauungsplans), welche zwischen der Neuen
Uffenheimer StralRe Uber den geplanten Verlauf des Radschnellwegs bis zum Flurstiick 296/2. Gmkg.
Kleinreuth b. Schweinau verlauft, gesichert (zeitlich befristete Festsetzung gemal 8§ 9 Abs.2 BauGB).
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Die InterimserschlieBung wird in einer Gesamtbreite von 5 m ausgefiihrt. Die befestigte Flache wird in
einer Breite von 3,5m hergestellt. Die seitliche Bankette ist jeweils 0,75 m breit.

1.5.12. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im innerstadtischen Bereich soll die vorhandene Qualitat der Stralen und Freirdume in ihrer Wirkung
als Gesamtraum erhalten und verbessert werden. Daher wird die oberirdische Verlegung von Versor-
gungsleitungen ausgeschlossen. Eine oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen fuhrt zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Ortsbilds. Aufgrund der kompletten Neuverlegung von Leitungstras-
sen im gesamten Plangebiet ist eine entsprechende Umsetzung auch grundsatzlich als unproblema-
tisch zu bewerten.

1.5.13. FLACHEN FUR DIE VERSORGUNG

Um die Stromversorgung im Plangebiet zu sichern, ist in den Gebieten MU 1.2, 1.4, 4 und 5.2 je eine
Trafostationen/ -anlage vorgesehen, welche standortgebunden festgesetzt sind. Die Standorte sowie
der Flachenbedarf der Trafostationen sind bereits mit der N-ERGIE abgestimmt.

Eine weitere Trafostation ist in der Flache fir Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® vorgesehen. Aus Grin-
den des Ortsbildes ist diese nicht entlang der nérdlichen Baugrenze zulassig. Auch in der Sportanlage
ist eine Trafostation zur Stromversorgung erforderlich und eingeplant.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist zu prifen, inwiefern das Plangebiet in Form einer unabhangi-
gen Warme- und Stromversorgung der geplanten Nutzungen (Wohnen, Gewerbe, Gemeinbedarfsnut-
zungen, z. B. durch entsprechende Erzeugung in einem BHKW mit Energie versorgt werden kann.

1.5.14. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

Durch ein Verbot von Stutzmauern und die Vorgabe von Béschungen im Verhéltnis 1:2 und flacher,
welche auch bepflanzt werden kénnen auf den privaten Grundstiicken, werden optisch stérende Wir-
kungen innerhalb des Baugebiets sowie in der umgebenden Landschaft verringert. Soweit Stiitzmauern
zwischen privaten und o6ffentlichen Griunflachen erforderlich sind, sollen diese einheitlich durch die
Stadt Nurnberg, Service 6ffentlicher Raum, erstellt werden (vgl. 1.5.9.).

Weiterhin ist das Gelande an das angrenzende Niveau der Verkehrsflachen mit zulassigen Abweichun-
gen von 0,2 m nach oben und unten anzugleichen, um unverhaltnismalige Gelandespriinge zum Stra-
Benraum hin zu vermeiden.

1.5.15. RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Gemal § 55 Abs. 2 (Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 07.06.2010) soll Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt in eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser eingeleitet werden.

Unbelastetes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen und Dachflachen ist vor Ort entweder auf
den privaten Grundstiicken entsprechend dem Stand der Technik (8 57 Abs. 1 Nr. 1 WHG 1) schadlos
dezentral zu versickern oder auf den dafir ausgewiesenen Retentionsflachen in Uberlagerung mit 6f-
fentlichen Grunflachen. Die Planung ist so vorzunehmen, dass durch die Versickerung und Rickhal-
tung des Niederschlagswassers die benachbarten Grundstiicke und Geb&aude nicht beeintrachtigt wer-
den.

Nachdem im Planungsgebiet nur eine geringe Versickerungsdurchlassigkeit der Béden fur Nieder-
schlagswasser besteht, soll dieses kaskadenartig gedrosselt abgeleitet werden. Fur die oberflachen-
nahe Entwéasserung wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, das die gesamte Flache der zu Uberpla-
nenden Gebiete der drei Bebauungsplane Tiefes Feld umfasst. Den fir die Gebietsentwasserung be-
schrankenden Faktor stellt der bestehende Dilker unter der Stidwesttangente dar, der mit 300l/s ein
beschranktes Durchlassvermdgen aufweist.

58



Das Ableitungs- und Retentionskonzept sieht vor, private Grundstiicke in den allgemeinen Wohngebie-
ten oberflachennah, auf kurzem Weg in die offentlichen Entwasserungsanlagen (Ableitungsmulden,
Ableitungsrinnen, Straldenquerungen mit Rinnen, Kaskade mit Retentionsmulden) zu entwéassern.

Damit bereits hinsichtlich einer Regenwasserdrosselung auf den privaten Grundstiicken ausreichend
Regenwasser zurtickgehalten werden kann um das Gesamtsystem nicht zu tGberlasten, wird die Rick-
haltekapazitat des Regenwassers entsprechend der Teilbaugebiete pro m2 Grundstiicksflache festge-
setzt. Dieser Wert wurde folgendermal3en ermittelt: Je nach Festsetzung der Grundflachenzahl wurde
die entsprechend mdgliche GroRe der Dachflache angenommen. Fir die Dachflache wurde ein Re-
tentionsdach WRB 85 und eine extensive Dachbegriinung auf 70% der Dachflache angenommen. Hier-
bei wurde von einem Ruckhaltevolumen von 20 Liter/m2 Dachflache ausgegangen. Diese Volumina
wurden pro Teilbaugebiet auf die zugrunde gelegte Grundsticksflache umgerechnet, damit jedes Teil-
baugebiet prinzipiell gleichbehandelt wird. Der Riickhaltewert L/m2 Grundstticksflache wird in den textli-
chen Festsetzungen festgesetzt. Zur Erreichung dieses Wertes sind alternativ auch andere Rickhalte-
maflinahmen, wie z.B. Zisternen, Mulden, Fassadenbegriinung usw. méglich. Fehlendes Volumen kann
ggof. dabei abgegolten werden, sofern anderweitig, z.B. auf anderen Grundstticken, ein entsprechender
Ausgleich geschaffen wird.

Die 0.g. Vorgaben werden u.a. durch die Festsetzung, dass das im Geltungsbereich anfallende Nie-
derschlagswasser auf den privaten Grundstiicken und Gemeinbedarfsflachen Uber private Entwasse-
rungsmulden oder -rinnen oberirdisch zu den 6ffentlichen Entwésserungsmulden oder stralRenbeglei-
tenden Entwasserungsrinnen bzw. direkt in die ,Flachen fir Retention“ innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flachen einzuleiten ist, erfullt. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park®
sind 23.128 m2 Retentionsflache festgesetzt. Im Bereich der Retentionsflaichen kann das Regenwasser
verdunsten und teilweise versickern. Die Retentionsflachen sollen als multifunktionale, auch der Erho-
lung dienende Grunflachen gestaltet werden. Nach der temporaren Speicherung des Regenwassers in
den Retentionsmulden im 6ffentlichen Griinzug wird es zusammen mit dem Wasser der offenen Stra-
Benrinnen gereinigt und in die groRe Retentionsflache sidlich der Rothenburger Stral3e abgeleitet. Die
fur die Uberleitung und Verbindung der einzelnen Retentionsflachen anzulegenden Graben und Durch-
lasse sind entsprechend der Topografie anzulegen und zu dimensionieren. Die Mulden werden durch
flache Béschungen und artenreiche Bepflanzung mit Wechselfeuchte tolerierenden Grasern, Stauden
und Krautern in die Grinflachen eingebunden und randlich mit Gehélzen bepflanzt. Durch die natur-
nahe Gestaltung gelangt das Regenwasser verzogert in den Diebsgraben. Der Entwasserungsgraben
soll renaturiert und als Retentionsaue ausgebildet werden, wodurch Speichervolumen zur Verfiigung
gestellt werden kann, bevor das Wasser der Rednitz zugeleitet wird.

Fur die Retention und Reinigung des von der Sudwesttangente anfallenden Regenwassers wird die
sudlich gelegene Retentionsflache RRB4 festgesetzt. Beriicksichtigt wurden hier zudem weitere Nie-
derschlagseintrage von 6stlich liegenden Einzugsgebieten. bzw. den landwirtschaftlichen Flachen.

Um spatere Konflikte in der Ausfilhrung zu vermeiden, wurde zudem festgesetzt, dass geringfiigige
Verschiebungen der ,Flachen fur Retention® ausnahmsweise unter Beibehaltung der erforderlichen
Ruckhaltevolumina zulassig sind, wenn dies aus fachlichen, d.h. technischen und naturschutzfachli-
chen oder gestalterischen Griinden notwendig wird. Konflikte kénnen z.B. auftreten durch Baumpflan-
zungen, Geléndeverspriinge oder die gestalterische Konzeption.

1.5.16. GRUNORDNUNG

Zu pflanzende Baume

Zur Gliederung und Gestaltung der StraBenraume, Platze und Parkplétze sowie zur Verbesserung des
Kleinklimas werden grof3kronige, standortgerechte Laubbaume der Wuchsklasse | und Il mittels Hin-
weis zur Pflanzung dargestellt. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist fix, der Standort ist an die bei
Realisierung der Planung bestehenden Umstdnde anzupassen, um eine ausreichende Flexibilitat in
nachfolgenden Planungsschritten zu gewahrleisten (u.a. Reaktion auf die konkrete Lage von Zufahrten,
Leitungen, etc.).

Die Vitalitat und die Lebensdauer eines Baumes in befestigten Flachen stehen in direktem Zusammen-
hang mit der Gréf3e seiner bodenoffenen Baumscheibe und dem ihm zur Verflgung stehenden Wur-
zelraumes. Da die Neupflanzung eines Baumes betrachtliche Kosten verursacht und eine gréRRere
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Baumscheibe daruber hinaus die Selbstversorgung mit Wasser und Nahrstoffen fordert und auf diese
Weise die Pflegekosten reduziert werden, wird eine MindestgréfRe von 16 m2 bodenoffener Baum-
scheibe pro Baum fur notwendig erachtet. Da die Lebensdauer von Baumen in befestigten Flachen
dennoch nur ca. 30 - 60 Jahre betrégt, ist auch die Flache von 16 m2 ein Kompromiss und die Herstel-
lung groRBerer Baumscheiben wiinschenswert. Zudem mussen die Pflanzgruben eine Mindesttiefe von
1,20 m aufweisen.

Baumpflanzungen im Straf3enraum sind wesentlich problematischer als in Parkanlagen. Es werden
daher Arten gepflanzt, die eine hohe Trockenheitsresistenz und grof3e Temperaturtoleranz besitzen,
dazu gehoren auch Arten aus anderen Regionen, die bei uns nicht vorkommen. Im Folgenden wird
eine Auswahl verschiedener Baumarten als unverbindlicher Vorschlag aufgefiihrt, die an die entspre-
chenden Standorte angepasst sind.

Standortgerechte, stadtklimavertragliche Arten fiir StraRenbdume (z. T. in der Erprobung):

Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-Ahorn Elsrijk), Acer platanoides 'Fairview' (Rotgriiner Feldahorn Fair-
view), Acer platanoides 'Cleveland’ (Spitzahorn Cleveland), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus co-
lurna (Baumhasel), Gingko biloba 'Fastigiata' (Gingko Fastigiata), Parrotia persica (Eisenholzbaum),
Fraxinus ornus (Blumen-Esche), Gleditsia triacanthos 'Skyline' (Gleditschie Skyline), Mangolia kobus
(Kobushi-Magnolie), Ostrya carpinifolia (Hopfen-Buche), Quercus frainetto (Ungarische Eiche), Liqui-
dambar styraciflua (Amberbaum), Sophora japonica ‘Regent’ (Perlschnurbaum), Tilia tomentosa ‘Bra-
bant’ (Silberlinde)

Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung: Stadtplatz, Quartiersplatze, Stadtbalkone

Innerhalb der Quartiersplatze und des Stadtplatzes im nordlichen Teil des Geltungsbereiches und der
Stadtbalkone im stdlichen Teil sollen unterschiedlich gestaltete Aufenthaltsmdglichkeiten und Treff-
punkte in Fu3gangerbereichen und verkehrsberuhigten Bereichen (Verkehrsflachen mit bes. Zweckbe-
stimmung) entstehen. Durch die hinweisliche Darstellung nicht standortgebundener, standortgerechter
Laubbaume fir diese Platze wird ein Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas innerhalb des Bauge-
bietes geleistet, die Aufenthaltsqualitéat erhéht und Schattenplatze geschaffen, die sich gerade in Zeiten
heiRer werdender Sommer positiv auf die Qualitat des 6ffentlichen Raumes auswirken.

Private Grinflachen

Als Erganzung werden auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der Baugrundstlicke weitere
standortgerechte Laubbdume festgesetzt, um eine angemessene, zum Teil auch vom offentlichen
Raum aus wahrnehmbare Durchgriinung der Bauflédchen sicherzustellen und um den Anspriichen des
Natur- und Klimaschutzes zu genigen. Dabei zdhlen Flachen, die nur mit unterirdischen Anlagen un-
terbaut werden, als nicht Gberbaut. In den Bauflachen ist je 200 m2 nicht Gberbauter Flache ein Baum
1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Die Artenauswahl wird nicht vorgegeben. Durch diese Festset-
zungen wird eine starke Durchgriinung des Plangebiets sichergestellt und trotzdem die erforderliche
Nutzungs- und Gestaltungsfreiheit gewahrt. Die festgesetzte Mindestqualitdt Hochstamm, 3x ver-
pflanzt, mit Ballen, 18/20 cm Stammumfang stellt sicher, dass die Freiraumgestaltung qualitativ hoch-
wertig ist, ein gutes Anwachsen erfolgt und die Raumwirkung der Baume schnell zur Geltung kommt.

Offentliche Griinflache — Parkanlage

Die Nord-Sid ausgerichteten Grunverbindungen (,Grinfinger®) schaffen Verbindungen zwischen dem
Grinzug im Bebauungsplan Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest” und dem im Siden des Bebauungs-
plans Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® gelegenen Stadtteilpark. Weiterhin dienen sie als
Nachbarschaftstreffpunkt mit hoher Aufenthaltsqualitat. Der Stadtteilpark studlich der geplanten Bebau-
ung wirkt mit einer uneingeschréankt nutzbaren offentlichen Grinflache von ca. 88.620 m? uber das
Plangebiet hinaus als Ubergeordneter Erholungsraum mit vielfaltigen Freizeit- und Spielmdglichkeiten
sowie Ruherdumen.

Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®, die sowohl die Grinfin-
ger als auch den Stadtteilpark umfasst, sind zahlreiche Gehdlzpflanzungen von mindestens einem
standortgerechtem Laubbaum je 200 m? offentlicher Griinflache festgesetzt. Die Gehdlzpflanzungen
sind als Einzelbaumpflanzungen, Baumreihen und Baumgruppen angedacht. Es sollten jedoch nur so
viele Baume innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen gepflanzt werden, wie es aus gestalterischen Grin-
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den sinnvoll ist. Sollte die erforderliche Anzahl der Baumpflanzungen gemaf der o.g. Festsetzung in-
nerhalb des Bebauungsplans Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte“ nicht abgebildet werden kon-
nen, kdnnen diese auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4445 ¢ ,Tiefes Feld Land-
schaftspark® gepflanzt werden.

Fur Grinanlagen wird Ublicherweise die Pflanzung tberwiegend heimischer, standortgerechter Laub-
baume festgesetzt. Da sie jedoch in erster Linie der Erholung dienen, ist die Verwendung eines Anteils
von 50 % ,exotischer” Arten mit besonderer Wuchsform oder Bluhaspekt vertretbar. Auch im Sinne
einer Anpassung der Planung an den Klimawandel als neue Rahmenbedingung fiir die Standorteignung
von Baumen ist dies sinnvoll.

Der einzige bestehende Laubbaum im Geltungsbereich ist aufgrund seiner Landschaftsbild pragenden
Krone und Habitatfunktion sowie seines Standortes innerhalb des geplanten Stadtteilparks, an dem
keine Bauwerke in direkter Nahe vorgesehen sind, als zu erhalten festgesetzt.

Spatestens mit der Herstellung des Stadtteilparks sollte auch eine Realisierung der Larmschutzmal3-
nahmen erfolgen, da die durch die Stdwesttangente verursachte, hohe Immissionsbelastung die Auf-
enthaltsqualitat im Park beeintréachtigen wiirde. Durch die Festsetzung von begrinten Larmschutzwén-
den im Rahmen des Bebauungsplans 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest* wird zum einen eine anspre-
chende Gestaltung der den Park auf grof3er L&nge einrahmenden Wande sowie das Entstehen neuer
Lebensraume fir Kleintiere und Vogel gewahrleistet.

Offentliche Griinflaiche — Spielplatz, Bolzplatz

Das Spielflachenangebot fur Kinder aller Altersgruppen wird im Stadtteilpark auf zwei Spielplatzen und
einem Bolzplatz im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte®
abgebildet. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist mindes-
tens ein standortgerechter Laubbaum je 400 m? 6ffentlicher Grinflache festgesetzt, da schattenspen-
dende Baume in erheblichem MalRRe zur Aufenthaltsqualitat der Spielplatze beitragen. Um den Pflege-
aufwand und die Beeintrachtigung von Spielgeraten mdglichst gering zu halten, sollten die B&ume in
den Randbereichen der Spielplatze gepflanzt werden.

Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Bolzplatz® im Stden des Geltungsbereiches sind
keine Baumpflanzungen vorgesehen. Zur Eingriinung des Bolzplatzes sind jedoch randlich in der an-
grenzenden Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® Baumpflanzungen geplant.

Offentliche Griinflaiche — Sportplatz

Im Bereich der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ kénnen aufgrund der geplanten Nut-
zung und des zu erwartenden Pflegeaufwandes keine Baumpflanzungen vorgesehen werden. Es sind
jedoch in der unmittelbar angrenzenden Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ Baum-
pflanzungen geplant.

Offentliche Griinflache - Retentionsflachen

Die festgesetzten Retentionsflachen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache zur oberflachlichen Verduns-
tung, Versickerung und Riickhaltung von Regenwasser sollen naturnah mit Hochstaudenfluren aus re-
gionalen Wildpflanzen angelegt und extensiv bewirtschaftet werden. Anzustreben ist die Entwicklung
artenreicher Pflanzengesellschaften aus krautigen, Pflanzen (Einjahrige, Zweijahrige, Stauden inkl.
Graser), die in Kombination mit Initialpflanzungen eingesat werden. Grundséatzlich werden wechsel-
feuchte Hochstaudenfluren angestrebt, vergleichbar mit Bachrandern, Grabenbdschungen, Sumpfwie-
sen. Eine Verdichtung des Bodens ist zu vermeiden. Die Begriinung der Retentionsflachen soll direkt
nach deren Errichtung mdglichst flachendeckend ohne Liicken erfolgen, um Erosion, Auswaschungen
und Verschlammung zu vermeiden. Die vegetationstechnisch adaquate Pflege besteht in einer ein- bis
zweimaligen Mahd mit Abtransport des Mahguts. Geeignete Zeitpunkte sind der Herbst oder der Spat-
winter vor dem Neuaustrieb. In den Randbereichen sollen artenreiche Wiesen mit heimischen Strau-
chern und Baumen entwickelt werden. Dazu ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum je 400 m?
Flache fur Retention festgesetzt.
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Die Retentionsflachen haben aufgrund ihrer vielseitigen Synergien hinsichtlich des Mikroklimas, der
Artenvielfalt sowie der Attraktivitatssteigerung positive Auswirkungen auf den Erholungswert der Grin-
flache. Sie kénnen naturschutzfachlich wertvolle Kleinbiotope im Siedlungsraum darstellen und zudem
von den Anwohnern nach der Mahd als Erholungsflachen genutzt werden.

Unterbaute Flachen

Durch Festsetzung der Tiefgaragentberdeckung mit einer mindestens 80 cm starken Vegetations-
schicht ist gewahrleistet, dass die unterbauten Bereiche als Freiflachen nutzbar bleiben und die Anlage
von Mietergarten moglich ist. Fur eine Baumpflanzung ist auf 100 m? eine mind. 1,2 m starke Vegetati-
onsschicht vorzusehen (Uberlappungen bei mehreren Baumen sind méglich). Unter dieser Vorausset-
zung kann eine intensive Begriinung der Tiefgaragendecken mit Strauchern und Kleinbaumen erfolgen,
Fundamente fur Banke, Spielgerate etc. untergebracht und eine ca. 10 % -ige Speicherung der Nieder-
schlage erzielt werden.

Versickerungsfahige Beldge

Fur die Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen sowie Feuerwehrzufahrten wird die Herstellung einer was-
serdurchlassigen Oberflache (Rasenpflaster, Rasen-gittersteine, Fugenpflaster mit mindestens 10 mm
Fugenbreite, Schotterrasen) festgesetzt, um im Wohngebiet die Auswirkung der Versiegelung auf Natur
und Landschaft, insbesondere auf den Grundwasserhaushalt zu reduzieren.

Mit zunehmender Bautétigkeit nimmt die Versiegelung von Flachen zu und verhindert den naturlichen
Anschluss des Untergrundes an Wasser und Luft. Durch wasserdurchlassige Belage werden die Nie-
derschlage dem Wasserhaushalt wieder zugefiihrt und die Ableitung in die Kanalisation verringert.
Hierzu muss als Filterzone fir Niederschlagswasser unter der offenen Befestigung eine mindestens
20 cm dicke, durchwurzelungsfahige Bodenschicht angelegt werden. Fur die Tragschicht und zur Fu-
genverfillung sind Baumaterialien zu verwenden, die eine langfristige Wasserdurchlassigkeit gewahr-
leisten.

Dachbegriinung

Flachdacher sind aufgrund 6kologischer und stadtgestalterischer Zielsetzungen zu begriinen. Zudem
sind begriunte Dacher ein wesentlicher Bestandteil des Entwésserungskonzepts und kdnnen zusatzlich
mit PV-Paneelen kombiniert werden.

Insbesondere in stark verdichtet bebauten Bereichen sind die positiven Auswirkungen begriinter Da-
cher, wie verzogerter Abfluss der Niederschlage und die Verbesserung des Stadtklimas durch Verduns-
tung, von grof3er Bedeutung. Neben den angefiihrten Auswirkungen sprechen die langere Haltbarkeit
sowie die bessere Isolationswirkung und damit erzielbare Energieeinsparungen fiir ein Griindach. Bei
Beachtung der einschlagigen technischen Normen (fr Griindacher: FLL-Richtlinien fur die Planung,
Ausfuhrung und Pflege von Dachbegriinungen DIN 18320, DIN 18338) konnen Bauschaden ausge-
schlossen werden. Auch das Brandschutzverhalten extensiv begriinter Dacher gentgt bei der Auswahl
geeigneter Baustoffe den bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Gebaudedéacher sind auf mindestens 70 % ihrer Flache mit einer extensiven oder intensiven Dachbe-
grunung mit mind. 15 cm starken Substratschicht auszustatten. Die Zwischenspeicherung von Regen-
wasser auf Flachdachern (50-100 mm), kann bereits als Retentionseffekt zur schadlosen Rickhaltung
von 30 — 100 jahrlichen Extremregen genutzt werden. Zusatzliche Speicherung in der Drainageschicht
oder mit Retentionsboxen aus Kunststoff sowohl unter begriinten als auch befestigten Dachflachen
ermdglicht eine hdhere Verdunstungsrate durch die Kapillarwirkung des Grundachs. Voraussetzung
hierfir ist jedoch die Ausbildung des Dachs mit 0°-Gefélle, sodass sich das Wasser in der Dranschicht
einstauen und kontrolliert Gber héher liegende Dachablaufe ablaufen kann.

Fassadenbegriinung

Die Eingrinungsmaf3nahmen an den Baukdrpern werden aus gestalterischen sowie stadtokologischen
Griunden, wie z.B. Klimaverbesserung festgesetzt. Aber auch bauphysikalische Auswirkungen wie Ver-
besserung des sommerlichen Warme- und winterlichen Kalteschutzes und Schutz vor Witterungsein-
flissen sprechen fiir eine Begriinung. Um eine rasche Wirksamkeit der Mal3hahme zu sichern, ist an
fensterlosen Fassaden der Hauptgebaude ab 5 m Lange alle 1,5 m eine Kletterpflanze zu pflanzen. Die
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Fassaden von Nebengebauden (z.B. Garagen, Carports und Nebengeb&uden wie Mull- und Wertstoff-
sammelstellen, Fahrradhduser etc. sowie Tiefgaragenzufahrten) sind auf mindestens 50 % der Ge-
samtfassadenflache zu begrinen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Geeignete Arten sind z.B. Hedera helix (Efeu), Wisteria sinensis (Glyzinie), Parthenocissus spec. (Wil-
der Wein), Polygonum aubertii (Kndterich). Bei der Verwendung von Selbstklimmern, wie z. B. Efeu
oder Wilder Wein kann auf die Anbringung von Kletterhilfen verzichtet werden.

Eine angemessene Berticksichtigung der Standortanspruche ist bei Kletterpflanzen ein entscheidender
Faktor fir das Wachstum. Da viele der hier verwendungsfahigen Kletterpflanzen aus feuchten Auwald-
bereichen oder kuhl/niederschlagsreichen Schluchtwaldern stammen, sollen die Pflanzbeete mindes-
tens 0,5 m2 gro und mindestens 0,5 m tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens
1,0 m3 betragen. Nach Mdglichkeit sind durchgehende Pflanzstreifen zu erstellen.

Bei Beachtung der einschlagigen technischen Normen (FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und
Pflege von Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen, DIN-Normen) kénnen Schaden am Bauwerk
ausgeschlossen werden.

1.5.17. VERMEIDUNG VON HOCHWASSER- ODER STARKREGENSCHADEN

Im Entwasserungskonzept wurde innerhalb der StraRenrdaume eine Uberflutung durch das 100-jahrige
Niederschlagsereignis berechnet und nachgewiesen, dass dieses Starkregenereignis innerhalb der
Stral3enbegrenzungslinien in den StralRenverkehrsflachen abgeleitet werden kann. Um Hochwasser-
oder Starkregenschaden darlber hinaus zu vermeiden, sind Tiefgaragenzufahrten (Oberkante Tiefga-
ragenschwelle) und sonstige Zugange zu tiefliegenden Raumen im gesamten Planungsgebiet mindes-
tens 0,15 m Uber dem Niveau der wasserfiihrenden Stralenrinne auszubilden. Unterschreitungen der
Schwellenhéhen in Tiefgaragenzufahrten und sonstigen Zugangen sind nur in Ausnahmefallen zulas-
sig, wenn dadurch keine erhohte Uberflutungsgefahr besteht oder zusatzliche MaRnahmen fiir den Ob-
jektschutz getroffen werden. Der Ausnahmetatbestand ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB nachzuwei-
sen und mit dem Bauantrag einzureichen. Zudem wird aus dem gleichen Grund festgesetzt, dass stra-
Renzugewandte Gebaudezugange,- schachte und -fenster tiber dem Hbéhenniveau der nachstgelege-
nen StralRenbegrenzungslinie anzuordnen sind.

1.5.18. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Die artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen fur das Tiefes Feld waren (auch nach Vorgabe der Ho-
heren Naturschutzbehoérde) fir den gesamten Umgriff zu ermitteln. Dazu wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) fiir den Rahmenplan Nr. 4445 erstellt. Deren Ergebnisse wurden an-
schlieend auf die (Teil-) Bebauungsplane Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest“ und 4445 b ,Tiefes Feld
Bildungsstandorte® sowie die Neuen Rothenburger Strale (Planfeststellungsverfahren) in separaten
speziellen artenschutzrechtlichen Prifungen lbertragen und den jeweiligen Geltungsbereichen und
Verfahren so zugeordnet, dass die einzelnen Verfahren auch unabhangig voneinander in Kraft treten
kénnen.

Die FCS-MalRnahmen und Vermeidungsmalinahmen werden in den Satzungen der Bebauungsplane
Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest®, Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® und 4445 c ,Tiefes Feld
Landschaftspark” festgesetzt, die Artenschutzmalinahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Neuen
Rothenburger StralRe werden im Rahmen des Planfeststellungsbeschlusses gesichert.

Fur das gesamte Tiefe Feld wird ein MaRBhahmenkonzept als Anlage zur Begrindung fir alle betroffe-
nen Tierarten erstellt und die einzelnen Mal3nahmen den entsprechenden Verfahren zugeordnet.

Zur Sicherung des Erhaltungszustands sind FCS-MalRnahmen als fachliche Ausnahmevoraussetzung
des 8 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG wildlebender Tiere entsprechend der saP und dem Mal3nahmenkon-
zept zu ergreifen und durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu unterhalten. Die FCS-Malinahmen und
entsprechenden Flachen sind im Kap. 1.5.21 beschrieben.
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In der saP und im Umweltbericht werden die Vorkehrungen zur Vermeidung von Gefahrdungen ge-
schitzter Tierarten ausfihrlich dargestellt. Insbesondere zu nennen sind:

Durchfiihrung einer Umweltbaubegleitung, Durchfiihrung von Gehdélzfallung auRerhalb der Vogelbrut-
zeiten und der Wochenstubenzeiten von Fledermausen, Baufeldfreimachung bzw. Beginn der Erschlie-
Bungsmafnahmen in Acker- und Brachflachen auf3erhalb der Brutzeit von bodenbriitenden Vogelarten,
Umsiedelung von Zauneidechsen und die Verhinderung von Vogelschlag an grof3flachigen Glasflachen
durch die Wahl transluzenter Materialien (z.B. Milchglas) oder der Anbringung flachiger, auf3enseitiger
Markierungen (mindestens 25 % Deckungsgrad) und der Wahl von Scheiben mit geringem Aul3enre-
flexionsgrad (maximal 15 %).

Der ermittelte Kompensationsbedarfs gem. Anlage 2 zur Satzung der Stadt NiUrnberg zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen nach 8§ 135 a — 135 ¢ BauGB (KostenErstS, Stand: 21.07.2006) wird
auf den Flurstiicken mit den Nrn. 1077, 1084/2, 492, 891 alle Gmkg. Neunhof, Nr. 278 Gmkg. Boxdorf
und Nr. 325/1 Gmkg. Laufamholz weitestgehend ausgeglichen. Auf diesen Flachen aus dem stadti-
schen Okokonto kénnen durch die Entwicklung von extensiven (Feucht-) Wiesen, Réhrichten, Rieden
sowie Waldbestanden mit hohem Laubholzanteil insgesamt 6.021 Wertpunkte generiert und den durch
den Bebauungsplan 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® entstandenen Eingriffen zugeordnet wer-
den.

1.5.19. FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
BZW. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN I. S. D. BIMSCHG

Erschitterungsschutz

Mit der Erweiterung der U-Bahnlinie 3 sind Erschitterungen in den Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3,
MU 5.2 und MU 5.3 zu erwarten. In diesen Baugebieten ist durch Vorkehrungen technischer, konstruk-
tiver oder organisatorischer Art sicherzustellen, dass fir Erschitterungen die Anhaltswerte der DIN
4150 Teil 2 vom Juni 1999 sowie hinsichtlich der Einwirkungen des Luftschalls die Immissionswerte
gem. TA-Larm Abschnitt 6.2 i. d. F. vom August 1998 nicht Gberschritten werden. Es ist somit fir die
konkrete Bebauung der jeweiligen Baufelder die genaue Belastung zu ermitteln und entsprechend ge-
eignete MalRnahmen vorzusehen, durch welche die Einhaltung der Anhalts- sowie Immissionswerte
erreicht wird.

Die Einhaltung der unter § 2 Nr. 15.9 und 15.10 der Bebauungsplan-Satzung Nr. 4445 b ,Tiefes Feld
Bildungsstandorte® gestellten Anforderungen ist durch eine erschitterungstechnische Untersuchung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Larmschutz

In den Kapiteln 1.3.1.6 und 1.4.6 wurden die vorhandenen Larmbelastungen, welche auf das Plangebiet
wirken, sowie verschiedene mégliche MaRnahmen zur Reduzierung der Belastungen dargelegt. Der
Bebauungsplan sieht verschiedene verbindliche Regelungen vor, durch welche insgesamt ein wesent-
licher Schutz vor Schallimmissionen erreicht werden soll und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse im Plangebiet erreicht werden kdnnen. Das Regelungskonzept zum Larmschutz setzt sich aus
aktiven SchallschutzmafRnahmen (Riegelbebauung / Larmschutzwand entlang der Neuen Rothenbur-
ger Stral3e und Sudwesttagente), passive SchallschutzmaRnahmen (Grundrissorientierung und Dam-
mung von Aul3enbauteilen) sowie bedingte Baurechte und Baureihenfolgen zusammen.

Verkehrslarm

Die Sicherstellung der 6 m hohen Larmschutzwand entlang der Stidwesttangente wurde in den Bebau-
ungsplan Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest* aufgenommen, um bereits friihzeitig die rechtlichen Vo-
raussetzungen fur deren Errichtung sicherzustellen. Diese zeitliche Vorausschau wurde durch Verzé-
gerungen im Planungsumfeld jedoch nicht eingehalten, so dass die Bebauungsplan-Verfahren nun zeit-
lich parallel gefiihrt werden.

Die Larmschutzwand entlang der Bahnlinie Nirnberg-Rangierbahnhof - Flrth-Giterbahnhof (5950)
wird entweder gemalf Planfeststellung der Deutschen Bahn sichergestellt.
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Aktive SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz der Wohnbebauung im Plangebiet vor Larmimmissionen, ist an den dufRersten Grenzen
der Baufelder, welche zur Neuen Rothenburger StrafRe (MU 1.1 bis MU 5.3; Flache fur Gemeinbedarf
~o0ziale Bedarfe®) und zur Sidwesttangente (WA 1) zeigen, eine komplett geschlossene Riegelbebau-
ung zur Abschirmung der Verkehrslarmeinwirkungen der Stdwesttangente festgesetzt. Zwischen den
Gebauden kénnen alternativ Larmschutzwande hergestellt werden. Diese Riegelbebauung bzw. die
Larmschutzwande im Bereich der Gebaudeliicken missen mindesten 12 m tber der Fahrbahnober-
kante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (hier: Stidwesttangente und Neue Rothenbur-
ger Straf3e) hoch sein. Entsprechend wurde hier eine mindestens 4-geschossige Bebauung festgesetzt.
Bezlglich der Ausfihrung der Larmschutzbebauung sind die festgesetzten Anforderungen anzuwen-
den. Die Eckbebauung im MU 1.1 und im MU 5.1 ist aus stadtebaulichen Griinden zur Fassung der
Baugebietsecken in der Mindesthéhe von funf bzw. sechs Geschossen zu erstellen.

Damit das Gebiet den gewiinschten urbanen Charakter erhalt, ist die Errichtung von Larmschutzwén-
den nur auf einer Lange von 50% der an die Neue Rothenburger StraRe angrenzenden Grundstticks-
lange zulassig. Aus stadtebaulichen Griinden, zur Vermeidung von unubersichtlichen Bereichen und
von sog. ,Angstraumen®, sowie zur besseren Belichtung der dahinter liegenden Freiraume sind die
Larmschutzwande zu mindestens 70% transparent herzustellen.

Die Riegelbebauung ist als Larmschutzbebauung zu Abschirmung der Larmeinwirkungen fir die dahin-
terliegenden Wohngebiete vorgesehen. Bei Entwicklung des Regelungskonzeptes zum Larmschutz
zeigte sich, dass hier eine gewisse Baureihenfolge, fur die hinter liegende Bebauung flr eine etappen-
mafige Entwicklung sinnvoll ist. Entsprechend wurde eine Festsetzung (vgl. 8 2 Nr. 15.1.2. der Sat-
zung) aufgenommen, dass die Aufnahme der Wohnnutzung der sich hinter der erforderlichen Larm-
schutzmalinahmen gemafl § 2 15.1.1 der Bebauungsplan-Satzung Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungs-
standorte” liegenden Teilbereichen des allgemeinen Wohngebiets erst erfolgen darf, wenn die larmab-
schirmende Riegelbebauung entlang der zeichnerischen festgesetzten Linie fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes — LSW min-
destens im Rohbau und hinsichtlich aller Fenster vollstandig errichtet worden ist. Sobald diese Bebau-
ung errichtet ist, liegt in den angefiihrten Allgemeinen Wohngebieten keine wesentliche Beeintrachti-
gung durch Verkehrslarm mehr vor und somit sind hier keine Malinahmen erforderlich.

Um fir FulRgénger und Radfahrer eine Durchwegung zwischen den ,Griinfingern“ und der Neuen Rot-
henburger StraRe zu ermoglichen, sind in den Larmschutzwanden an den Ubergangsbereichen zur
Neuen Rothenburger Stralle (zwischen MU 2 und Flache fir Gemeinbedarf ,Soziale Bedarfe*; MU 4
du MU 5.1) Larmschutzschleusen vorzusehen.

Grundrissorientierung

Entlang der Bebauung im MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3, MU 2, MU 3, MU 4, MU 5.1, MU 5.2, MU 5.3 und
der Flache fur Gemeinbedarf ,Soziale Bedarfe®, sowie gegenuber der Sidwesttangente im WA 1 sind
die Orientierungswerte der DIN 18005 weit tberschritten. Auf Grund dessen sind neben den baulichen
Anforderungen inklusive Bellftung von SchlafrAumen weitere Malinahmen zur Einhaltung der gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnisse notwendig. Durch die Orientierung mindestens eines schutzbed(irf-
tigen Aufenthaltsraums auf eine larmabgewandte Fassadenseite ist fur die kiinftigen Bewohner und
Bewohnerinnen mindestens ein ruhiger Aufenthaltsraum gegeben. Uber diesen ist bei einem offenen
oder teilgedffneten Fenster zumindest in den unteren Geschossen nachts ein weitgehend ungestortes
Schlafen mdglich. Mindestens ein Aufenthaltsraum muss somit zu den Fassaden, aul3erhalb der Fest-
setzung Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.
des Bundesimmissionsschutzgesetzes orientiert sein.

Passive Larmschutzmal3nahmen

Bauliche Anforderungen

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Januar
2018, Teil 1 ,Mindestanforderungen® sowie Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforde-
rungen“ entsprechend der im Planteil dargestellten malfigeblichen Au3enlarmpegel La passive Mal3-
nahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen.
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Die im Bebauungsplan Beiplan A dargestellten mafl3geblichen Auf3enlarmpegel fiir Gebaude bei einer
ausschlieR3lichen Nutzung am Tag (z.B. Unterrichtsraume oder Bliros) und die im Beiplan B dargestell-
ten maf3geblichen AuRenlarmpegel fir Gebaude mit einer Nutzung am Tag und in der Nacht (z.B. Woh-
nungen mit Wohn- und Schlafzimmern) sind Grundlage fir die Festsetzungen von baulichen Maf3nah-
men und sonstigen technischen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche fur Innenrdume.

Bauabschnitt Bildungszentrum

Da das Bildungszentrum voraussichtlich eher errichtet wird, bevor die aktiven Larmschutzmaflinahmen
entlang der neuen Rothenburger StraRe und zur Stdwesttangente fertig realisiert sind, sind fir den
Schutz der Nutzungen im Bildungszentrum vorab Larmschutzmaflinahmen erforderlich. Sofern das Bil-
dungszentrum vor der Fertigstellung der erforderlichen aktiven LArmschutzmaflinahmen errichtet wird,
sind fur die Ermittlung des passiven Schallschutzes die in auf dem Planblatt im Beiplan C bezeichneten
mafgeblichen AuRenlarmpegel zugrunde zu legen und einzuhalten.

Bellftung von schutzbedurftigen R&umen

Die Anordnung von luftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume im
Sinne der DIN 4109 ist in den Bereichen, in denen der maRgebliche Aufenlarmpegel La = 62 dB(A)
(entspricht einem Beurteilungspegel von nachts = 49 dB(A) bzw. von tags = 59 dB(A) jeweils aul3en vor
dem Fenster) betragt, nicht zulassig. Bei Schlafraumen ab einem malf3geblichen resultierenden Aul3en-
larmpegel La = 62 dB(A) (entspricht einem Beurteilungspegel von nachts 249 dB(A) aufien vor dem
Fenster) zur Nachtzeit sind schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Alternativmal3-
nahmen zur Minderung des maf3geblichen Au3enlarmpegels nicht vorgesehen werden. Mit der Orien-
tierung an dem Grenzwert der 16.BiImmschV wird der hohen Grundbelastung im Planungsgebiet Rech-
nung getragen, die eine Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 kaum ermdglicht, Teilgeotff-
nete Fenster haben zudem eine Dammwirkung von ca. 15 dB(A), so dass mit teilgedffneten Fenster
der gesundheitlich noch nicht bedenkliche Pegel von 35 dB(A) fur Innenrdume noch unterschritten wird.

Als AlternativmaBnahmen zur Minderung des mafRgeblichen Auf3enlarmpegels zahlen z.B. vorgela-
gerte Wintergarten, Vorbauten, Laubengange, verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutzmal3-
nahmen.

AulRenwohnbereiche

Auch bei AuBenwohnbereichen und Freiflachen sind tagstber gewisse Pegelgrenzen nicht zu Uber-
schreiten. Die 6¢ffentlichen Grin- und Spielflachen werden durch die erforderlichen Larmschutzwénde
bzw. Larmschutzbebauungen um den Geltungsbereich herum abgeschirmt, sodass ein ruhiger Aufent-
halt in den 6ffentlichen Griin- und Spielflachen erméglicht wird. Balkone, Loggien und ahnliches haben
aber einen Schutzanspruch. Durch geeignete Schallschutzmalinahmen ist sicherzustellen, dass der
malfigebliche AulRenlarmpegel von 63 dB(A) nicht tberschritten wird. Bis 63 dB(A) ist eine akzeptable
Aufenthaltsqualitat gewahrleistet. Eine ungestdrte Kommunikation tiber kurze Distanzen (Ubliches Ge-
sprach zwischen zwei Personen) mit normaler, allenfalls leicht angehobener Sprechlautstarke ist mog-
lich.

Sportlarm

Durch die Nutzung des Kunstrasenspielfeldes im Sidwesten des Bildungszentrums ergeben sind im
Tagzeitraum innerhalb der Ruhezeiten an der Westfassade des geplanten Kindergartens gegeniber
Beurteilungspegel von maximal 57 dB(A). Somit kommt es nach 18. BImSchV zu Uberschreitungen
von 2 dB(A). Vor diesem Hintergrund sind entlang Westfassade (im Planteil als Linie fir ,Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes ,LUf-
tungseinrichtungen fir schutzbedirftige Aufenthaltsraume” festgesetzt) keine liftungstechnisch not-
wendigen Fenster schutzbedirftiger AufenthaltsrAume zulassig. Um einen ausreichenden Larmschutz
herzustellen sind Aufenthaltsraume mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, wenn
AlternativmalRnahmen (z.B. vorgelagerte Wintergarten, Vorbauten, Laubengénge, verglaste Loggien
oder vergleichbare Schallschutzmal3nahmen nicht vorgesehen werden.
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Tiefgaragen

Die Larmbelastung im Gebiet, vor allem an kinftigen Tiefgaragen Zu- und Abfahrten, soll verringert
werden. Zum einen gibt es mehrere Tiefgaragen Zu- und Abfahrten, um die Verkehrsstréme zu vertei-
len. Zum anderen sollen auch im Umfeld dieser Zu- und Abfahrten die Auswirkungen reduziert werden.
Aus diesem Grund werden Festsetzungen getroffen, wonach die Tiefgaragenzu- und -ausfahrten
grundsatzlich einzuhausen bzw. in die Gebaude zu integrieren und hochschallabsorbierend auszubil-
den sind. Regenrinnen sowie Tore sind larmarm, dem Stand der Larmminderungstechnik entspre-
chend, herzustellen. Die Notausgange der Tiefgaragen sind ebenfalls in die Gebaude zu integrieren.

Umgebung

Mit Realisierung der neuen Bebauung werden keine Entwicklungseinschrankungen bzw. Einschrén-
kungen im laufenden Betrieb fur die nordlich des Plangebiets gelegenen Gewerbeflachen (SIG 220
Businesspark) hervorgerufen.

1.5.20. BEHEIZUNG

Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgasfahnen und zur Vermeidung von schéadlichen Luf-
temissionen sind zur Beheizung im Plangebiet feste und flissige, die Luft erheblich verunreinigende
Stoffe, nicht zulassig. Dies entspricht dem stadtischen Bestreben einer CO2-Reduzierung und den Zie-
len des Energienutzungsplans (FfE 2011) sowie dem im Umweltausschuss vorgestellten Klimaschutz-
konzept der Stadt Nurnberg. Nachhaltige bzw. nicht fossile Brennstoffe werden ausdrticklich erlaubt.
Bezlglich der CO 2 -Reduzierung hat sich die Stadt Nurnberg mit Beschluss des Stadtrates vom
23.07.2014 das Ziel gesetzt, die CO, -Emissionen Nirnbergs gegentber den Werten von 1990 bis
2030 um 50 % und bis 2050 um 80 % zu senken.

Kinftigen Bauherren wird empfohlen, entsprechende Energiekonzepte zu entwickeln. Gemalf den Vor-
gaben des Umweltausschusses vom 23.01.2013 sind dabei verschiedene Alternativen einer nachhaltig
COz-neutralen Energieversorgung zu prifen, insbesondere der Anschluss an die Fernwarmeversor-
gung, die Verwendung regenerativer Energien und die Moglichkeiten der Kraft-Warme-Kopplung.

Fur das Schulzentrum sowie die stadtischen Flachen wurde ein beispielhaftes Energiekonzept in Zu-
sammenarbeit mit der N-Ergie erstellt. Neben einem Nahwéarmenetz mit zentraler Erzeugung sind PV-
Anlagen zur Strombedarfsdeckung und Solarthermie auf den Flachen vorgesehen. Diese Lésung ist
auch fur weitere Baufelder im Tiefen Feld denkbar. Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist zum jet-
zigen Zeitpunkt nicht rentabel.

In die Uberlegungen zur energetischen Versorgung des Plangebietes sind die Inhalte des neuen Ge-
baudeenergiegesetzes (GEG) zu berlcksichtigen.

Bei Planung von Erdwarmesonden im Bereich des Plangebiets ist die Feuerwehr/Sachgebiet Bevélke-
rungsschutz einzubeziehen.

1.5.21. MARNAHMEN FUR DEN ARTENSCHUTZ

Gemal der saP werden im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte®
bei Realisierung der in der saP vorgeschlagenen konfliktvermeidenden MaRnahmen fiir die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die européaischen Vogelarten gemal Vogelschutzrichtlinie die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG mit Ausnahme der Bodenbriiter (Feldlerche,
Kiebitz, Wachtelkdnig, Wiesenschafstelze und Zauneidechse) nicht erfillt. Beziiglich des erforderlichen
Umfangs an Malinahmen wird davon ausgegangen, dass der im artenschutzrechtlichen Gutachten zum
gesamten ,Tiefen Feld“ ermittelte Bedarf an CEF und FCS-Maflinahmen alle Eingriffe im Tiefen Feld
abdeckt. Diejenigen Mafinahmen, die bei der Umsetzung der anderen Planungen ausgeldst und in
dessen Folge auch hergestellt werden, sind nicht erneut auszugleichen. Der Bedarf an Malinahmen fir
den Bebauungsplan Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® ergibt sich fir hier betroffene Arten aus
der Differenz zwischen dem Bedarf flr das gesamte ,Tiefe Feld“ und den schon Uber den Bebauungs-
plan Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest“ oder den Neubau der ,Neuen Rothenburger Stral3e” ausgegli-
chenen MalRnahmen, da Eingriffe nicht doppelt ausgeglichen werden muissen.

67



An konfliktvermeidenden MafRnahmen (V) wurden fir die betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und die betroffenen europaischen Vogelarten Folgende festgesetzt:

— V 1 Durchfuhrung einer Umweltbaubegleitung

— V 2 Durchfuihrung der Fallungsarbeiten von Gehdlzbestanden auf3erhalb der Wochenstubenzeit von
Flederm&usen (also nicht vom 01. Méarz bis zum 30. September)

— V 3 Baufeldfreimachung bzw. Beginn der ErschlieBungsmafinahmen in Acker- und Brachflachen
auRRerhalb der Brutzeit von bodenbritenden Vogelarten (also nicht vom 01. Mérz bis zum 15. Sep-
tember)

— V 4 Umsiedlung von Zauneidechsen auf geeignete externe Flachen
— V 4 MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Da fur Bodenbriter und Zauneidechsen keine ausreichenden Flachen fur CEF-MalRnahmen im rdum-
lichen Zusammenhang zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat gefunden werden
konnen, werden beztglich dieser Arten Verbotstatbestande des § 44 Abs. S. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schéa-
digungsverbot fir Lebensstatten) einschlagig.

In der saP wurde dargelegt, dass anderweitig zumutbare Alternativen (Standort- und technische Alter-
nativen), die zu einer geringeren Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschuitzter Tier- und Pflanzen-
arten fuhren wirden, nicht vorhanden sind. Daher ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme erforderlich,
fur die aber so genannte MaBhahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands (FCS-MafRRnahmen) her-
angezogen werden kénnen, um die Ausnahmetatbestande nach § 45 Abs. 7 Satz 1 u. 2 BNatSchG zu
erfillen. Solche MaRnahmen muissen (im Gegensatz zu CEF-MalRnahmen) nicht innerhalb des Ver-
breitungsgebiets der lokalen Population liegen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens sind bis zur Billigung des Bebauungsplanes folgende externe Mal3-
nahmen sowie (Mindest-) Flachennachweise fur die bodenbriitenden Vogelarten und die Zauneidechse
erforderlich (ndahere MaRhahmenbeschreibung siehe saP):

- FCS 1: Fur 14 Feldlerchen-Brutpaare werden auf den nebeneinander liegenden stadtischen Flursti-
cken Nr. 631 und 632/1, Gmkg. Muhlhof und Nr. 402/1 und 403, Gmkg. Reichelsdorf insgesamt
mindestens 2,8 ha Ackerbrachen entwickelt und unterhalten. von diesen MalRnahmen profitieren
auch Wachtel, Wiesen-Schafstelze und Rebhuhn;

— FCS 2: Als Ersatz fur den Wegfall der Lebensstatten von 2 Kiebitz-Brutpaaren und eines méglichen
Wachtelkdnig-Brutpaars sind auf den Flurstlicken Nr. 981, 1041 und 1066 Gmkg. Neunhof auf ins-
gesamt mindestens 4 ha Extensivacker, Ackerbrache und/oder extensive Grinlandflachen mit min-
destens 2 flach ausgebildeten Mulden (Grol3e jeweils ca. 2.500 m2, max. Béschungsneigung 1:10,
Tiefe bis 0,5 m) herzustellen;

— FCS 3: Auf den Flursticken mit den Nrn. 553 Gmkg. Katzwang und 212 Gmkg. Kornburg ist im
Umfang von mind. 2.500 m2 Flache extensiv genutztes Grinland anzulegen bzw. aufzuwerten und
auf bis zu 20% dieser Flache Straucher anzupflanzen. Zusétzlich sind verteilt auf diesen Flachen
zwei Reptilienmeiler in Bodenvertiefungen (Grundflache ca. 3,0 m x 3,0 m, Tiefe ca. 0,6 m) mit ca.
7 t kalkarmen Steinmaterial und mit Einbau von Wurzelstdcken als hohlraumreiche Sonn- und Ver-
steckplatze anzulegen. Um die Meiler ist Sand als Eiablageplatz in einer M&chtigkeit von 0,2 m und
auf 50 m?2 Flache anzudecken. Weitere vier Wurzelstdcke oder Reisighaufen sind offen auf der Fla-
che als Sonnpléatze zu verteilen. Alle OptimierungsmalRnahmen missen vor Beginn der Umsiedlung
der Zauneidechse hergestellt und funktionsfahig sein. Wahrend die Strukturen sofort wirksam sind,
erfordert die Eignung als Nahrungshabitat einen Vorlauf von mindestens einer Vegetationsperiode,
um eine Besiedlung durch Beuteinsekten (z.B. Heuschrecken) zu ermdglichen;

1.5.22. KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die planfestgestellte Trasse zur Verlangerung der U-Bahnlinie 3 wurde nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Gbernommen.
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Parallel zum Bebauungsplan wird das Planfeststellungsverfahren zur Neuen Rothenburger Stral3e vo-
rangetrieben. Die Unterlagen wurde Anfang August bei der Regierung von Mittelfranken eingereicht.
Von Seiten der Regierung gab es Nachforderungen zu Unterlagen, die derzeit erstellt werden.

.6. ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Auf Grundlage des Gesamtrahmenplans zu dem B-Planverfahren Nr. 4445 ,Tiefes Feld“ soll der B-Plan
Nr. 4445b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® herausgeldst werden, da in diesem Bereich Baurecht unab-
hangig von anderen B-Planverfahren im Planungsgebiet , Tiefes Feld“ geschaffen werden soll. Die An-
derung des wirksamen FNP der Stadt Niurnberg erfolgt in einem gesonderten Teilanderungsverfahren
(16. Anderung). Der B-Plan Nr. 4445b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte“ umfasst eine Flache von ca.
28,2 ha.

In unmittelbarer Nahe zur neuen U-Bahn-Haltestelle ,Kleinreuth bei Schweinau® sollen im ndrdlichen
Teil des Planungsgebietes, neben einem allgemeinen Wohngebiet und einem urbanen Gebiet, ein
Standort fr verschiedene Bildungseinrichtungen und dazugehdérige Sportanlagen entstehen. Im sudli-
chen Anschluss an das Baugebiet befinden sich Teilflachen des geplanten Landschaftsparks. Im Os-
ten, angrenzend an die Bahnlinie, soll kiinftig eine Wettkampfbahn (Sportanlage) verortet werden. Im
Rahmen der gem. § 2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Umweltprifung werden alle Schutzgiiter gem. § 1
Abs. 6 S. 1 Nr. 7 BauGB hinsichtlich der Bedeutung der Bestandssituation, sowie der zu erwartenden
Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung untersucht. Grundlage hierfir stellt der Entwurf des B-
Plans dar.

Tabelle 9: Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen des B-Plans auf die Schutzgiter

Umweltbelang / Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Flache erheblich nachteilig

Boden erheblich nachteilig

Wasser erheblich nachteilig

Pflanzen nicht erheblich

Tiere erheblich nachteilig
Biologische Vielfalt erheblich nachteilig
Landschaft nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

Erholung nicht erheblich
Larm erheblich nachteilig
Erschitterungen, Sekundéarluftschall nicht erheblich
Storfallvorsorge nicht betroffen
Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich
Abfall nicht erheblich
Kultur- und Sachgiter nicht erheblich

Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser erfolgen im Wesentlichen
durch die weitreichende (Neu-)Inanspruchnahme und die Uberbauung der bisherigen Freiflachen fiir
neue Bau-, Verkehrs- und Griunflachen und der damit einhergehenden betrachtlichen Versiegelung und
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.
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Fir das Schutzgut Pflanzen erfolgen durch die Planung insgesamt keine erheblichen nachteiligen Be-
eintrachtigungen, da zum einen hauptsachlich landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen mit entspre-
chend geringer Eingriffsempfindlichkeit Gberplant werden und zum anderen weder vegetationskundlich
besonders wertvolle Lebensrdume noch groRere bzw. dltere Gehdlzbestande betroffen sind. Vielmehr
entstehen durch die Pflanzung von Baumen, Strauchern und Gehdlzgruppen sowie die Herstellung von
strukturreichen Grinanlagen neue Habitatstrukturen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere sind im Wesentlichen Nahrungs- und Bruthabitate von bodenbru-
tenden Vogelarten sowie die Zauneidechse betroffen. Die Eingriffe stellen bei der Umsetzung eine er-
hebliche nachteilige Auswirkung auf die Fauna und die biologische Vielfalt im Planungsgebiet ,Tiefes
Feld® dar, da fur die bodenbritenden Vogelarten keine eingriffsnahen Ausgleichsflachen zur Verfigung
stehen. Aufgrund der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere bestehen auch erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.

Fur das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind Auswirkungen durch Verkehrslarmimmissionen
zu erwarten. Trotz aktiver (Schallschutzbebauung und -wande) und passiver Schallschutzmafinahmen
(z.B. Grundrissorientierung) werden die verbleibenden Auswirkungen als erheblich nachteilig erachtet,
da die grundsatzliche Immissionssituation nicht geandert wird. Zusatzlich zu den bereits bestehenden
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm werden durch die geplante Sportanlage negative Auswirkun-
gen auf die Erholungseignung der umgebenden Parkflachen durch Freizeitlarm hervorgerufen. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut sind aus diesen Griinden als erheblich nachteilig einzustufen.

Auf das Schutzgut Landschaft ist dagegen aufgrund der Vorbelastung durch umgebende Bebauung
und Verkehrstrassen sowie einem nur geringen Strukturreichtum und Giberwiegend anthropogenen FI&-
chennutzungen keine erhebliche nachteilige Auswirkung zu erwarten.

Das Schutzgut Luft wird insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt, da das Gebiet weiterhin Uber einen
funktionierenden Luftaustausch verfigen wird und die zusatzlichen Auswirkungen begrenzt sind. Zum
Schutzgut Klima erfolgen Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen (Anlage von Grunflachen,
Dach- und Fassadenbegriinung, etc.), wodurch die Auswirkungen vermindert werden kénnen. Die Aus-
wirkungen der Planung auf die geplante und bestehende Bebauung im Umfeld wurden gutachterlich
gepruft. Es ist demnach insgesamt nicht von erheblichen nachteiligen Auswirkungen auszugehen. Wei-
tere Klimaanpassungsmafnahmen und die Umsetzung einer CO-neutralen Energieversorgung sind
auf Vorhaben-/ Genehmigungsebene zu bericksichtigen.

Im Zuge der Umsetzung der Planung entstehen keine besonderen Arten oder Mengen von Abfall. Ent-
stehende Abwésser kdnnen nach Errichtung der entsprechenden Kanéle ins stadtische Kanalsystem
eingeleitet und der stadtischen Klaranlage zugeleitet werden.

Kultur- und Sachguter sind durch die Planung nicht negativ betroffen. Es treten daher keine erheblichen
nachteiligen Folgen auf dieses Schutzgut auf.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) wiirde die derzeit vorwiegende Nutzung als
Ackerflache aufgrund der gré3tenteils hohen Ertragsfunktion der Boden und der Knappheit an landwirt-
schaftlich nutzbaren Flachen im Stadtgebiet sehr wahrscheinlich weiterhin aufrechterhalten. Insbeson-
dere im Hinblick auf die Schutzgtter Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, sowie Tiere kdme es zu
keinen Eingriffen bzw. zum Fortbestand der aktuell glinstigen Situation. Bei Verzicht auf die Umsetzung
der Planung kédme es auch nicht zur Erfillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande.

Kumulative Auswirkungen mit einer Reihe an zeitlich parallellaufenden und sich z.T. rdumlich tber-
schneidenden Planungen im Gesamtareal ,Tiefes Feld®, wie z.B. das Plan-feststellungsverfahren zur
.Neuen Rothenburger Stralle®, sind nur fir das Schutzgut Flache zu erwarten. Im Zusammenhang mit
den umliegenden Planungen im Tiefen Feld selbst und in Bereich dstlich der Bahnlinie erfolgen in der
Summe gro3ere Flacheninanspruchnahmen und damit quantitativ groRere Auswirkungen auf die Teil-
funktionen der Schutzgiter (z.B. Flachenversiegelung, verringerte Grundwasserneubildung), aber
keine sich gegenseitig verstarkenden. Bei den Schutzgutern Tiere und Pflanzen sind auch teils andere
Lebensraume und Tierarten betroffen, als beim B-Plan Nr. 4445b. Fir das Schutzgut Flache stellt die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen dagegen einen kumulativen Effekt dar, aber keinen sich
gegenseitig verstarkenden.
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Bei der Realisierung der Planung kénnen verschiedene Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
bertcksichtigt werden, die eine effektive Verringerung der Eingriffe darstellen. Eine Reihe von konflikt-
mindernden Malinahmen wird Uber Festsetzungen im B-Plan geregelt; weitere MalRnahmen sind auf
Vorhabenebene zu prifen und moglichst umzusetzen.

Die Bilanzierung zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1la BauGB wurde anhand eines
Vergleichs der Planungssituation mit der Bestandssituation durchgefuhrt. Es verbleibt ein Kompensati-
onsdefizit von 6.411 Punkten, welches lber das stadtische Okokonto ausgeglichen werden kann.

Der artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleich wurde im Zuge der saP ermittelt. Es sind Vermei-
dungsmafnahmen fir Vogel- und Fledermausarten und die Zauneidechse sowie Ersatzmalinahmen
fur bodenbritende Vogelarten und die Zauneidechse erforderlich. Da im raumlichen Zusammenhang
keine Ausgleichsflachen gefunden werden konnten, ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme erforder-
lich und die Umsetzung als sog. FCS-MalRnahmen.

Die natur- bzw. artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen sind im Rahmen eines Mo-
nitoringkonzeptes zu tberwachen.

Aufgrund der Entfernung des Geltungsbereiches zum Européischen Vogelschutzgebiet DE 6533-471
.Nurnberger Reichswald“ und zum FFH-Gebiet DE 6432-301 ,Sandheiden im mittelfrankischen Be-
cken® und fehlender funktionaler Beziehungen sind keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele dieser
Gebiete des Netzes NATURA 2000 durch die vorliegende Planung zu erwarten.

Aussagen im vorliegenden Umweltbericht wurden aufgrund der vorliegenden Grundlagendaten, Gut-
achten und Erkenntnisse getroffen, soweit dies moglich war. Auf etwaige Unwagbarkeiten oder metho-
dische Schwierigkeiten wird erg&nzend bei den einzelnen Schutzgitern eingegangen.

Es erfolgte eine Prifung von Planungsvarianten innerhalb des Planungsgebietes. Dabei wurden insbe-
sondere Grundsatzvarianten fur die Standorte der Bildungseinrichtungen innerhalb des Planungsge-
bietes sowie die Lage der Sportanlage innerhalb des siidlichen Landschaftsparks behandelt. Durch die
nun vorgesehene, optimierte Lage der Sportanlage im Osten an der Bahnlinie wurde eine fur einige
Umwelt-, aber auch andere funktionale Belange glinstigere Losung gefunden.

Kumulative Auswirkungen zusammen mit anderen Planungen

Kumulative Auswirkungen mit einer Reihe an zeitlich parallellaufenden und sich z.T. r&umlich tber-
schneidenden Planungen im Gesamtareal ,Tiefes Feld®, wie z.B. das Planfeststellungsverfahren zur
Neuen Rothenburger Stral3e, sind nicht zu erwarten. Im Zusammenhang mit den umliegenden Planun-
gen im Tiefen Feld selbst und in Bereich dstlich der Bahnlinie erfolgen zwar quantitativ gréf3ere Aus-
wirkungen auf die Teilfunktionen der Schutzgiiter, aber keine sich gegenseitig verstarkenden.

1.7. BETEILIGUNGEN

1.7.1. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand vom
13.11.2014 bis 12.12.2014 im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 4445 |Tiefes Feld® statt. In dieser Zeit
gingen zahlreiche Stellungnahmen ein, die in die jeweiligen Bebauungspléane sowie die Uberarbeitung
des Rahmenplans einflieRen. Eine erneute frilhzeitige Behtérdenbeteiligung fir den Bebauungsplan Nr.
4445 a ,Tiefes Feld Nordwest“ ist auf Grund der Ende 2014 erfolgten nicht erforderlich.

1.7.2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 4445  Tiefes Feld“ wurde in Form
einer Informationsveranstaltung am 21.07.2015 vor Ort, in deren Anschluss die Burgerinnen und Buirger
bis 07.08.2015 die Moglichkeit hatten eine Stellungnahme abzugeben, durchgefiihrt. Die Veranstaltung
fand am Dienstag, den 21.07.2015 in der Henry-Dunant-Schule im Stadtteil Grol3reuth bei Schweinau
statt. Anwesend waren circa 150 Burgerinnen und Burger. Bereits im Vorfeld wurden die landwirtschaft-
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lichen Betriebe mit Grundeigentum im Planungsgebiet bzw. die Interessensgemeinschaft ,,Grundstlick-
seigentimer Agrarland Tiefes Feld” zu einem Informationsabend am 08.07.2015 in das Stadtplanungs-
amt eingeladen. In dieser Zeit gingen zahlreiche Stellungnahmen ein, die in die jeweiligen Bebauungs-
plane eingearbeitet werden. Eine erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fir den Bebauungsplan
Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest® ist auf Grund der Ende 2014 flr den Gesamtrahmenplan erfolgten
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nicht erforderlich.

1.7.3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird parallel zur Offentlich-
keitsbeteiligung geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB nach dem Billigungsbeschluss durchgefiihrt.

1.7.4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt

1.8. PLANRECHTFERTIGUNG/ AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

Wohnen statt Gewerbe entlang der Neuen Rothenburger Straf3e

Im Wettbewerb und den Unterlagen zu den friihzeitigen Beteiligungen des Rahmenplans war nérdlich
und stdlich der neuen Rothenburger StralRe die Ausweisung von Gewerbeflachen angedacht. Stadte-
baulich war die Ansiedlung von Gewerbe an einer kiinftig stark befahrenen Stral3e zum Schutz der sich
dahinter ansiedelnden Wohnbebauung ideal. Bei der Uberarbeitung des Rahmenplans wurden unter
anderem die derzeitigen Bedarfe im Stadtgebiet beriicksichtigt. Die Nachfrage nach Wohnraum im
Nurnberger Stadtgebiet libersteigt hier die Nachfrage nach gewerblicher Nutzung, so dass das Konzept
fur die direkt angrenzenden Flachen sudlich und nordlich der Neuen Rothenburger Stral3e Giberarbeitet
wurde. Im Uberarbeiteten Rahmenplan fir das Gesamtgebiet ist nun beidseitig der neuen Rothenburger
Stralde zum grofien Teil eine Mischnutzung vorgesehen. Hier wird die neue Gebietskategorie ,Urbanes
Gebiet* festgesetzt. Diese ermdglicht neben den gewerblichen und sozialen Nutzungen einen héheren
Anteil an Wohnnutzung, der zudem auf bestimmte Geschosse begrenzt werden kann. Im Bebauungs-
plan Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest® sind somit neben allgemeinen Wohngebieten, urbane Gebiete
und Kerngebiete festgesetzt. Eine reine Wohnnutzung um den zentralen Platz ist stadtebaulich nicht
gewunscht. Vor allem im Erdgeschoss sind publikumsintensive Nutzungen wiinschenswert.

Uberplanung landwirtschaftlicher Flachen

Gemal § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen zu begrinden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest*
werden circa 5 ha landwirtschaftliche Flachen der Wohnbebauung zugefiihrt. Dabei muss auch das
Bebauungsplanverfahren Ziricher Straf3e bertcksichtigt werden, da auch dieses Verfahren zu Ein-
schrankungen der Landwirtschatft, teilweise derselben Betriebe, fuihrt. Die hohe Nachfrage nach Wohn-
bauflachen im Stadtgebiet kann mit dieser MaRnahme verringert werden. Die Flachen sind bereits im
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt Nurnberg aus dem Jahr 2006
als Wohnbauflachen dargestellt. Es werden zwar landwirtschaftliche Flachen bebaut, dennoch handelt
es sich hier nicht um einen typischen Aul3enbereich im landlichen Raum, da die Flachen innerhalb des
Stadtgebiets liegen und direkt an die vorhandene Bebauung grenzen. Mit dem Bebauungsplan Nr.
4445 a ,Tiefes Feld Nordwest“ wird eine vom Gesetz empfohlene Nachverdichtung bzw. eine Mal3-
nahme der Innenentwicklung in noch stadtisch gepragten Randbereichen mit hervorragender direkter
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr durch die geplante U-Bahnlinie vollzogen. Dies zusammen
mit der vorhandenen und geplanten Infrastruktur ermoglicht eine Nachverdichtung gemaf dem Prinzip
der ,Stadt der kurzen Wege“. Eine Wohnbebauung ist an dieser Stelle sinnvoller als in den eher landlich
gepragten Gebieten am Rande des Stadtgebiets. Die Nahe zur Innenstadt mit allen Vorteilen Gberwiegt
in diesem Fall die landwirtschaftlichen Belange.
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Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Rahmenplan haben Landwirte Existenzge-
fahrdung angemeldet. Um die genauen Auswirkungen auf die Landwirte hinsichtlich der Existenzge-
fahrdung zu untersuchen, wurde darauf ein agrarstrukturelles Gutachten (Agrarstrukturelles Gutachten
.1iefes Feld* mit Ergdnzungen zum Vorhaben ,Zuricher Strafle® bzw. Bebauungsplangebiet 4601,
Pdllinger 2016) erstellt. Dieses Gutachten kommt zum Ergebnis, dass ein Landwirt durch die Mal3nah-
men im ,Tiefen Feld“ und an der Ziricher Strafe in seiner Existenz betroffen ist, bei einem weiteren
kann die Existenzgefahrdung nicht ausgeschlossen werden. Liegt eine Existenzgefahrdung vor, muis-
sen den betroffenen Landwirten Ersatzflachen in gleicher Qualitat (Bodengtte, Grof3e, Entfernung zum
Hof) bereitgestellt werden. Fir beide Landwirte missen gemaf Gutachten nach Abschluss der Planun-
gen 15 ha landwirtschaftliche Flache zur Verfligung stehen. Dieser Bedarf kann sich durch Grundstick-
verkaufe der beiden Landwirte oder durch Grundstiickstausch verringern. Dies ist zum Teil schon er-
folgt.

Fur den erstgenannten landwirtschaftlichen Betrieb, der seine Flachen in der Ziricher StralRe bereits
veraufRert hat, muss die Stadt nach jetzigem Stand Ersatzflachen in gleicher Qualitat bereitstellen.
Diese kénnen aulRerhalb des Bebauungsplans Nr. 4445 a ,Tiefes Feld Nordwest® im stdlichen Bereich
des Tiefen Feldes nachgewiesen werden.

Fir den zweitgenannten Landwirt ist eine Existenzgefahrdung nicht erkennbar, da der Betrieb nicht
geeignet ist, den Lebensunterhalt einer Familie oder einen wesentlichen Anteil am Gesamteinkommen
einer Familie zu erwirtschaften. Allerdings ergibt sich im Verlauf beider Vorhaben (Tiefes Feld; Ziricher
Stral3e) ein Totalverlust der Eigentumsflache fiir diesen Nebenerwerbslandwirt. Auf Grund dessen wird
versucht im Tiefen Feld, in dem im sidlichen Teil auch weiterhin Landwirtschaft méglich ist, entspre-
chende Ersatzflachen bereitzustellen. Hierzu werden in einem spateren Bebauungsplanverfahren
4445 c ,Tiefes Feld Landschaftspark® circa 15 ha landwirtschaftliche Flachen planungsrechtlich festge-
setzt.

Zusatzliche Emissionen

Durch die zusatzliche Etablierung von neuen Wohneinheiten und gewerblichen Nutzungen im Pla-
nungsgebiet ist ein Anstieg des Verkehrsaufkommens durch Quell- und Zielverkehr zu erwarten, was
zu einer Erhohung der Stickoxid- und Feinstaubemissionen im Vergleich zum Istzustand fihren wird.
Durch zusatzliche Gebaudeheizungen ist ebenfalls mit einem Anstieg der Emissionen (Stickoxide, Koh-
lenmonoxid, u.a.) zu rechnen.

Die geplante verkehrstechnische ErschlieBung des Planungsgebietes durch eine neue U-Bahn Halte-
stelle (U3 - Haltestelle Kleinreuth) sowie ein effizientes Geh- und Radwegenetz inklusive Fahrradauto-
bahn kénnen das Ausmal des zusatzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommens abdampfen.

Die hohen Energiestandards neuer Geb&aude, der Ausschluss von Festbrennstoffen und die moderne
Heiztechnik mit den Mdglichkeiten alternativer Konzepte lassen nur einen geringen Anstieg der Schad-
stoff-Immissionen aus diesen Quellen erwarten.

Der aus den neu zu etablierenden Nutzungen resultierende motorisierte Individualverkehr wird den
durch den kontinuierlichen Flottenwechsel (steigender Anteil alternativer Antriebe) eingelauteten Rick-
gang der Stickstoffdioxid- und Feinstaub-Konzentrationen im Plangebiet voraussichtlich verzégern.

Daher ist generell von negativen Auswirkungen der Planungen auf die Lufthygiene auszugehen, auch
wenn diese angesichts der Vorbelastung mit Luftschadstoffen als voraussichtlich nicht erheblich einzu-
stufen sind.

Aufgrund der Stadtrandlage des Bebauungsplangebietes ist nicht auszuschlieRen, dass periodisch die
Zielwerte der 39. BImSchV fur Ozon Uberschritten werden kénnen. Dabei handelt es sich allerdings um
ein groRrAumiges Phanomen, welches keinen direkten Bezug zum aktuellen Planungsvorhaben auf-
weist.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der Planungen in Bezug auf den Aspekt ,Lufthygiene® sind
im vorliegenden Fall nicht zu erkennen.
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Planfeststellung Neue Rothenburger Stral3e

Neben der neuen U-Bahn-Station und den baulichen Entwicklungen im "Tiefen Feld" wird der Bau der
Verbindungsspange, die den Ortsteil Kleinreuth bei Schweinau mit seinen engen und unzureichenden
Stral3en umgeht, dringend erforderlich. Mit Beschluss des AfV vom 28.04.2016 wurde die Verwaltung
beauftragt, die Unterlagen fir die Planfeststellung zu erstellen. Die Haushaltsmittel fir den Grunder-
werb wurde damals bereits eingestellt, ebenso die Planungsmittel.

Das Planfeststellungsverfahren wurde im August 2021 an die Regierung Ubergeben. Mit der Vorlage
der Planung wurden der Wille der Stadt zum Bau der Neuen Rothenburger Strafl3e untermauert.

Die Regierung hat die die Unterlagen geprift. Fir die Offenlage der Planfeststellung werden derzeit
noch kleinere Erganzungen fur Gutachten angefertigt.

Insgesamt kann damit zum jetzigen Stand bereits von einer Realisierung der Neuen Rothenburger
Stral3e ausgegangen werden, da die noch ausstehenden Planungsschritte und —inhalte Uberwindbar
sind und zeitnah bearbeitet und abgeschlossen werden kdnnen.

Planfeststellung Deutsche Bahn und Larmschutz fiir die neue Bebauung

Im Zuge der 4. Plananderung betreffend die Planfeststellung mit integrierter Umweltvertraglichkeitspri-
fung fur das Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Schiene Nr. 8 Ausbaustrecke Nurnberg — Ebensfeld,
Planfeststellungsabschnitt 13 Guterzugstrecke Abzweig Kleinreuth — Eltersdorf (km G 4,500 — km G
13,526), mit Umbau Strecke 5950 Nurnberg Rbf — Firth Gbf und Neubau Strecke 5955 Abzweig Klein-
reuth — Eltersdorf hat die Stadt Nirnberg am 12.08.2021 eine Stellungnahme abgegeben, in der die
betroffenen Aspekte, der an das Vorhaben der Bahn grenzenden, in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplane Nrn. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® und 4445 c ,Tiefes Feld Landschaftspark®, er-
[Autert wurden.

Vorhaben Bahn

Die Guterzugstrecke 5950 Nurnberg Rbf — Firth Gbf soll ausgebaut werden und zwei neue Gleise der
kunftigen Glterzugstrecke aufnehmen, die dann in den kinftigen Regnitztunnel fihren. Die Offenlage
der Planfeststellung fand im August 2021 statt. Der Wille die Planfeststellung durchzufiihren, wurde
bekraftigt. Die neuen Larmschutzwénde sollen bereits 2024 realisiert werden. In dieser kurzen Uber-
gangszeit zwischen Aufnahme der Nutzung im Bebauungsplan und der Realisierung der Larmschutz-
wande ist die kurzzeitig hohe Larmbelastung fur die neue Bebauung hinzunehmen. Nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans, geplant fir Mitte 2022, muss die Stadt auch noch das Umlegungsverfahren
durchfuhren. Erst danach kann mit dem Bau begonnen werden. Die Wahrscheinlichkeit, dass die Larm-
schutzwéande der DB vor der Aufnahme der Nutzung im Bebauungsplan realisiert sind, ist somit sehr
grol3. Sollten sich anderweitige Erkenntnisse aus dem Planfeststellungsverfahren ergeben, muss die
Stadt im Bebauungsplan Nr. 4445c darauf reagieren.

Erweiterung Ldrmschutzwand

Um die geplante, westlich an die Bahnlinie angrenzende Wohnbebauung immissionsschutzrechtlich zu
ermdglichen und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in der Nachtzeit am Grol3teil der Fassa-
den einhalten zu kénnen, mussten verschiedene Faktoren der von der DB im Zuge des Ausbaus der
Glterstrecke geplanten Larmschutzwand geandert werden, wie es in der Schalltechnischen Stellung-
nahme des Planungsbiiros Obermeyer Infrastruktur vom 01.07.2021 als Variante 3 dargestellt wird.

Durch die Erhdhung der westlichen Aufenwand von 5 m tber Schienenoberkante auf 6 m tber Schie-
nenoberkante in Kombination mit einer zusatzlichen 150 m langen und 6 m tber Schienenoberkante
hohen Schallschutzwand sowie den Zwischenwéanden, kénnen an mehreren Fassaden der geplanten
Wohngebaude, die Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir die Nachtzeit eingehalten werden.

Um diese positiven Effekte rechtlich zu sichern und die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fur die Nachtzeit gewahrleisten zu kdnnen, wird mit der Deutschen Bahn eine Planungs- und
Realisierungsvereinbarung tber die Durchfiihrung dieser von der Stadt Nirnberg geforderten Erweite-
rungen geschlossen und diese erweiterten Larmschutzwénde seitens der DB hergestellt. Der Entwurf
der Vereinbarung befindet sich aktuell in der Abstimmung.
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Die Erweiterung der Larmschutzwand ist fur die im Bebauungsplan Nr. 4445 c ,Tiefes Feld Land-
schaftspark” geplante Wohnbebauung erforderlich. Jedoch liegt die Larmschutzwand selbst im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte“ bzw. grenzt sie unmittelbar an, wes-
halb eine Vereinbarung im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans geschlossen werden soll.

Neue Uffenheimer Stralle

Da die Bahn den Bahnkdrper verbreitert, missen die parallel zu den Gleisanlagen verlaufenden Stra-
Ren und Wege entsprechend verschoben werden. Im Planungsgebiet betrifft das die Uffenheimer
Stral3e, also den Bereich westlich der Gleisanlagen. Die Verlegung der Uffenheimer Stral3e ist Teil des
Planfeststellungsverfahrens. Da diese im Bebauungsplan 4445 b ,Tiefes Feld Bildungsstandorte® als
ErschlieBungsstralle fur die Freisportanlage, als Bestandteil des Bildungszentrums, genutzt wird und
nicht direkt an die Rothenburger Stral3e angebunden ist sowie die von der Bahn vorgesehenen Aus-
baubreiten und Seitensteifen nicht der im Bebauungsplan vorgesehenen Ausbauqualitét entspricht, soll
hier mit Beteiligung der Bahn von stadtischer Seite der Ausbau der Neuen Uffenheimer StralRe im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans durchgefiihrt werden.

Um diese Zusammenarbeit mit gewtinschten Ausbauqualitédten sicherzustellen, soll ebenso eine Pla-
nungs- und Realisierungsvereinbarung mit der Bahn geschlossen werden. Hierzu wird aktuell von stad-
tischer Seite der Entwurf erarbeitet und der Bahn zur Abstimmung vorgelegt.

Die gemeinsame, partnerschaftliche Bearbeitung und zeitliche Abstimmung der zu erweiternden Larm-
schutzwand und der Herstellung der neuen Uffenheimer StrafRe wird zusatzlich in einer Interessensbe-
kundung zwischen der Deutscher Bahn und Stadt Nirnberg festgehalten.

1.9. KOSTEN

Fur die ErschlieBung, Grunflachen und den zentralen Platz sind die jeweiligen MaBhahmen durch die
entsprechenden Dienststellen fir das BIC-Verfahren angemeldet bzw. werden angemeldet. Fir die
stadtischen Bedarfe auf den Gemeinbedarfsflachen sind nach genauer Definition der Nutzungen und
des Raumprogramms die Kosten im Zuge des BIC-Verfahrens von den jeweiligen Dienststellen zu er-
mitteln.

Durch die Umlegung und den hohen Anteil an stadtischen Flachen kann ein Anteil der stadtischen
Kosten refinanziert werden. Genaue Angaben sind erst nach dem Abschluss der Umlegung mdglich.

Nurnberg, den 18.10.2021
Stadtplanungsamt

i.V.
gez.

FalRbender
Stv. Leiter Stadtplanungsamt
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