Amt flr Existenzsicherung und soziale Integration - NURNBERG

Sozialamt

Richtwerte fur die Kosten fur Unterkunft und
Heizung nach dem SGB Il und SGB XII -
Schlussiges Konzept der Stadt Nurnberg

Vorstellung des Konzeptes im Sozialausschuss

am 02.12.2021




Mietrichtwerte ab 1. Januar 2021

NURNBERG

1 Person 2 3 4 5 Personen Jede
Personen | Personen | Personen weitere
Person
50 gm 65 gm 75 gm 90 gm 105 gm 10 gm
AL ISR 372,50 €| 47255€| 58575€| 64980€| 75915€| 7230¢€
Kaltmiete gesamt
AIE RIS 8950€ 10725€| 12000€ 13950€, 15330€ 14,60€
Betriebskosten
Betriebskosten pro gm 1,79 € 1,65 € 1,60 € 1,55 € 1,46 € 1,46 €
Kaltmiete pro gm 7,45 € 7,27 € 7,38 € 7,22 € 7,23 € 7,23 €
Gesamtpreis pro gqm 9,24 € 8,92 € 8,98 € 8,77 € 8,69 € 8,69 €
Anderung im Vergleich
zum 1.4.2020 in Euro 21,00 € 34,00 € 71,00 € 4 00 € 0,00 € 0,00 €
Anderung im Vergleich | ;oo | L co00 | L q118% | +0,51% + 0% + 0%
zum 1.4.2020 in % ’ ’ ’ ’
Wirtschaftlichkeitspruf
-ung gemah § 22
Absatz 1 Satz 4 SGB I
zzgl. 10 % 509,00 € 638,00 € 777,00 € 869,00 €| 1.020,00 € 97,00 €
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NURNBERG

Nichtprufungsgrenze fur Heizkosten ab 1. Januar 2021
- Erhdhung von 1,35 € auf 1,60 € pro Quadratmeter

1 Person 2 3 4 5 Jede
Personen | Personen | Personen | Personen weitere
Person

50 gm 65 qm 75 qm 90 qm 105 gm 10 gm

Angemessen
7 Heizkosten pro gm

1,60 € 1,60 € 1,60 € 1,60 € 1,60 € 1,60 €

Neu: Bei Strom- und Nachtspeicherheizungen 30 % Zuschlag
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Von den Richtwerten umfasste Personen im SGB Il und SGB XIl|I
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NURNBERG

BedarfsgemeinschaftsgroRen im SGB Il nach GroRe der BG
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NURNBERG

§ 22 Absatz 1 Satz 1 SGB II: ,Bedarfe fur Unterkunft und Heizung werden
in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen anerkannt, soweit diese
angemessen sind".

Diese Angemessenheit wird mittels eines vom Bundessozialgericht
geforderten Schlussigen Konzept festgestellt (69 Entscheidungen des
BSG! LSG 365 Entscheidungen)

Bundesverfassungsgericht am 10. Oktober 2017

Es ist verfassungsrechtlich nicht zu beanstanden ist, dass der Gesetzgeber
keinen Anspruch auf unbegrenzte Ubernahme der Kosten fiir Unterkunft
und Heizung normiert hat.
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NURNBERG

Die Rechtsprechung sowohl des BVerfG als auch des BSG und auch
die Studie wertet die

zugrundeliegenden Daten als optimale Datengrundlage fur die
Erstellung von Schlussigen Konzepten:

,Mit der Entscheidung des BSG, dass die hinter einem Mietspiegel liegenden
Daten grundsatzlich geeignet sind, auch die grundsicherungsrechtliche
Angemessenheitsgrenze zu bestimmen ist die Konsequenz verknupft, dass als
dann keine Angebotsmieten in die Datenerhebung einflieRen mussen®.
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NURNBERG

1. Ermittlung des angemessenen Quadratmeterpreises auf Basis des
Mietenspiegels unter Anwendung des Perzentilwertverfahrens (in
Nurnberg errechnet sich derzeit aufgerundet ein 30 % Perzentil)

2. Ermittlung der angemessenen Betriebskosten (aufgrund der aktuellen
BSG Rechtsprechung wurde eine Anderung der Berechnungsgrundlage
notwendig)

3. Addition beider Positionen

4. Multiplikation dieser Summe (Nr. 3) mit der angemessenen
WohnungsgroRe nach den Wohnbauforderrichtlinien (z. B. bei Ein-
Personen-Haushalt 50 gm)

Vorgehensweise mittlerweile bestatigt durch das SG Nurnberg am
06.10.2020 (Az.: S 8 AS 467/20, S 8 AS 389/18) und am 03.08.2021 Az.. S 17
AS 481/21 ER
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NURNBERG
2. Schritt: Konkrete Ebene — Nachweis der Verfugbarkeit von Wohnungen

im Einzelfall

Nachweis erfolgt in der Stadt Nurnberg durch:

Auswertungen aus der value Marktdatenbank

Zusatzliche Auswertungen aus immoscout und immowelt fur alle
Haushaltsgrolien

Dies Auswertungen bilden ca. 50 % des verfugbaren Wohnungsmarktes ab
Nicht oder nur teilweise abgebildet werden:

« Geforderte Wohnungen

«  Wohnungen von Wohnbaugesellschaften und Genossenschaften

 Wohnungen, die durch Empfehlung oder Aushangen in Supermarkte,
Kirchengemeinden, Uni etc. vermietet werden
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NURNBERG

Auswertung aus den Value Marktdaten
— Mietangebote fur den Ein-Personen-Haushalt innerhalb des
Mietrichtwertes

Auswabhlfilter:

Alle Angebote in Nurnberg im Zeitraum vom 01.01.2021 bis 15.10.2021
Wohnungen bis 50 gm

Angabe von Nebenkosten erforderlich

Nebenkosten konnen auch Heizkosten enthalten




NURNBERG

Auswertung aus den Value Marktdaten — Mietangebote fur
den Ein-Personen-Haushalt innerhalb des Mietrichtwertes

Ergebnis: 3.152 Wohnungsangebote

davon innerhalb des Mietrichtwertes 1.097 Angebote
davon bis 462 € (Kaltmiete + kalte Betriebskosten) 604 Angebote
davon bis 542 € (462 € MOG + 80 € Heizkosten) 493 Angebote

Dies entspricht einer Verfugbarkeit von
34.80 % aller offentlich Davon aus dem Ausstattungssegment:

.einfach® 137 Wohnungen
;hormal“ 679 Wohnungen
,2gut® 284 Wohnungen
,hochwertig“ 4 Wohnungen

ausgeschriebener Wohnungsangebote

in diesem Segment




1 Personen-Haushalt - Verfugbare Wohnungsangebote NURNBERG

Kaltmiete und kalte Betriebskosten bis 462 € - Mittelwert der Mietpreise 404 €
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NURNBERG

Auswahlfilter:

Alle Angebote in Nurnberg im Zeitraum vom 01.01.2021 bis 16.11.2021
Mindestens 2 Zimmer

Wohnungen bis 65 gm

Angabe von Nebenkosten erforderlich

Nebenkosten konnen auch Heizkosten enthalten

Insgesamt 5110 Angebote
Davon 3582 Angebote mit Angabe Kaltmiete + kalte Nebenkosten)
Davon bis 580 € (Kaltmiete + Nebenkosten) 1189 = 33,19 %

Davon 1528 Angebote mit Angabe Kaltmiete + Nebenkosten inkl.
Heizung

Davon bis 684 € (Bruttowarmmiete) 512 = 33,50 %




NURNBERG

Auswertung aus den Value Marktdaten - Verteilung der Angebote uber die
Stadtteile fur Ein-Personen-Haushalte

Ausgewertet nach Statistischen Stadtteilen




Statistische Stadtteile NURNBERG

Nirnberg: Statistische Stadtteile

0 Altstadt und engere Innenstadt
1 Weiterer Innenstadtgurtel Sud
2 Weiterer Innenstadtgurtel West/ Nord/ Ost
3 Sudostliche AuRenstadt

4 Siidliche AuBenstadt

5 Sudwestliche AuBenstadt

6 Westliche AuRenstadt

7 Nordwestliche AuRenstadt

8 Nordostliche AuRenstadt

9 Ostliche AuRenstadt

Stadt Nurnberg -
Amt far Stadtforschung und Statistik
Geographisches Informationssystem
MNovember 2000

3 km
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1 Personen-Haushalt - Verteilung aller Wohnungsangebote FLI:a:Te
nach Statistischen Stadtteilen auf 100 % Basis

Sudostliche Nordwestliche Ostliche Sudliche Studwestliche Norddstliche Westliche Weiterer Weiterer Altstadt und
Aullenstadt Aullenstadt Aullenstadt Aullenstadt Aullenstadt AulRenstadt Aullenstadt Innenstadtgirtelinnenstadtgiirtel engere
West/Nord/Ost Sud Innenstadt
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NURNBERG

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit




