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Sitzung des Stadtplanungsausschusses NURNBERG
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Sitzungsort
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TAGESORDNUNG
Offentliche Sitzung
Baulandmobilisierungsgesetz Beschluss
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 06.05.2021 Ref.VI1/014/2021
Antrag der Stadtratsfraktion von Bundnis 90/Die Grinen vom
27.05.2021

Fraas, Michael, Dr.

Mobiles bzw. temporares Grin auf dem Wochenmarkt Hauptmarkt Bericht
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 03.05.2021 Ref.VI1/015/2021

Fraas, Michael, Dr.

Vierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 4121 "Nordwestliche Beschluss
Altstadt" Stpl/062/2021
umfassend ein Gebiet zwischen Neutormauer, Beim

Tiergartnertor, Am Olberg, BurgstraRe, Vestnertormauer,

Paniersplatz, Tetzelgasse, Egidienplatz, Theresienstralie,

Rathausplatz, Sebalder Platz, Winklerstral3e, Schustergasse,

Karlstrale, Weinmarkt, WeiRgerbergasse, der nordwestlichen

Grenze des Bebauungsplans Nr. 3519, Maxplatz, Am Hallertor mit

Ausnahme des Bereichs der Verwaltungsgeb&ude zwischen

Theresienstralle, Burgstral3e und Stopselgasse

Prifung der Stellungnahmen und Erlass

Ulrich, Daniel

Satzung Nr. 71 "Grofreuth h.d.V. Ost" zur Aufhebung der Beschluss
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586  Stpl/056/2021
sowie der Baulinienplane Nr. 1494 und 1827, fir ein Gebiet

nordlich der GrofRreuther StralRe, mit den FI.Nrn. 73, 73/1, 73/2,

73/3, 74, 74/3, 74/4, 74/5, 75, sowie Teilen der FI.Nrn. 826/18 und

91/2, Gmkg. GrofR3reuth h.d.V.

Billigung

Ulrich, Daniel



Vorkaufsrechtssatzung Nr. 11 "Innenstadt Lorenz" - VorkRS Nr. 11 Beschluss

Stpl/058/2021
Ulrich, Daniel
Stadtreparatur durchs Schwarze Pellerhaus? Bericht
Bericht Giber das Hearing am 04.10.2021 in der Egidienkirche Stpl/057/2021

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 22.03.2019

Ulrich, Daniel

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 11.11.2021,
offentlicher Teil



NURNBERG

Sitzung des Stadtplanungsausschusses
Termin: Donnerstag, 09.12.2021, 15:00 Uhr
Ort: Rathaus, Funferplatz 2, GroRRer Sitzungssaal

EINLADUNGSERGANZUNG

Ich nehme Bezug auf die bereits zugestellte Einladung zur Sitzung des
Stadtplanungsausschusses am 09.12.2021 und ergénze diese gemaf 8§ 23 Abs. 2 StRGeschO
wie folgt:

Offentliche Sitzung

5.1 Temporéare MaBnahmen zur Einrichtung eines Verkehrsberuhigten Beschluss
Bereichs in der Bergstrale und am Albrecht-Direr-Platz sowie fir
die neue FulRgéngerzone Burgstralle

Ulrich, Daniel

6.1 Nurnbergs Ferner Westen: GroRReren Fokus auf die Entwicklung in Bericht
Leyh, Hofen, GrofRreuth legen
Antrag der Stadtratsfraktion Bindnis 90/Die Griinen vom

18.11.2019

Ulrich, Daniel

Stadt Nurnberg, 30.11.2021
Mit freundlichen GriRRen

Marcus Konig
Oberbirgermeister



Beschlussvorlage
Ref.VII/014/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 09.12.2021  offentlich Beschluss
Betreff:

Baulandmobilisierungsgesetz
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 06.05.2021
Antrag der Stadtratsfraktion von Bundnis 90/Die Grinen vom 27.05.2021

Anlagen:
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 06.05.2021

Antrag der Stadtratsfraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 27.05.2021
Entscheidungsvorlage

Bericht:

Die als ,Baulandmobilisierungsgesetz” bezeichnete Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB) ist
am 23.06.2021 in Kraft getreten. lhr Ziel ist es, die Handlungsmdglichkeiten der Gemeinden zu
starken. Insbesondere soll ein schnelleres Aktivieren von Bauland zur Schaffung von mehr
bezahlbarem Wohnraum ermoglicht werden. Um dies zu erreichen, wurden die bestehenden
gemeindlichen Handlungsinstrumente zur Baulandmobilisierung erweitert und
planungsrechtliche Erleichterungen fir Wohnbauentwicklungen eingefiihrt. Der Bericht befasst
sich mit denjenigen Regelungen des Baulandmobilisierungsgesetzes, die konkret den
Wohnungsneubau aktivieren und den Wohnungsbestand sichern.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)

[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr
davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
Seite 1 von 3



Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.VII/014/2021

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Das Thema Wohnen betrifft Menschen unterschiedlichen Alters und
Lebenssituationen. Dazu zahlen insbesondere auch Familien in
unterschiedlichen Lebenslagen und differenzierten Konstellationen.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

Xl Ref. VI
[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.VII/014/2021

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Umsetzung und Anwendung des
Baulandmobilisierungsgesetzes in Nirnberg zu prifen. Dabei ist insbesondere zu klaren, wie
die durch das Gesetz neu erdffneten Moglichkeiten konkret genutzt werden kénnen, um den
Wohnungsbau zu erleichtern, die Verfahren zu vereinfachen und so die Prozesse zur
Schaffung von Wohnraum zu beschleunigen.

Ein Zwischenbericht ist im ersten Quartal 2022 vorzustellen. Dabei soll das weitere Vorgehen
festgelegt werden.

Seite 3 von 3
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SPD
spd@stadt.nuernberg.de U1, U11 Lorenzkirche Rathaus Tel 0911 /231-2806 STADTRATSFRAKTION
www.spd-stadtratsfraktion.nuermberg.de Bus 36, 46, 47 Rathaus 90403 Nurnberg Fax 0911 /231-3895 NURNBERG

SPD Stadtratsfraktion | Rathaus | 90403 Nirnberg /’.‘} .if \;

An den Oberburgermeister |OBERBURGER MEISTER
der Stadt Nurnberg

Marcus Konig

Rathaus

90403 Nurnberg

Nurnberg, 6. Mai 2021
Antragsteller: Meissner

Wohnungsnot bekdmpfen: Neue gesetzliche Méglichkeiten fir Kommunen nutzen
Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

das geplante ,Baulandmobilisierungsgesetz” steht nach den zugehérigen Beratungen kurz
vor seiner  Verabschiedung im Deutschen Bundestag. Ziel dieses
Gesetzgebungsverfahrens ist es, die Méglichkeiten fir Kommunen dahingehend deutlich
zu erweitern, verstarkt Bauland insbesondere fiir Wohnbebauung nutzbar zu machen. Nach
der Koalitionsvereinbarung auf Bundesebene, in der die SPD diese
Baurechtsiiberarbeitung verankert hat, sieht der urspriingliche Gesetzesentwurf in diese
Richtung konkrete Regelungen vor. So sollen u.a. Erleichterungen bei Vorkaufsrechten,
Baugeboten, stadtebaulichen Entwicklungen im Innenbereichen — insbesondere mit Blick
auf Baullcken —, die ausdriickliche Festlegung von Flachen fir sozialen Wohnungsbau
durch Bebauungspldne sowie Genehmigungsvorbehalte fiir die Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen, enthalten sein.

Angesichts des massiven Mangels an bezahlbaren Wohnungen in unserer Stadt ist es aus
unserer Sicht deshalb unbedingt notwendig, sich zeitnah mit der Nutzung dieser neuen
Mdéglichkeiten zu beschaftigen. Aus Sicht der SPD-Stadtratsfraktion befinden sich in
Nurnberg definitiv Gebiete, die aufgrund des dortig angespannten Wohnungsmarktes fir
die angesprochenen neuen Regelungen in Frage kommen. Ein sinnvoller Schwerpunkt
kann hierbei ggf. die Moglichkeit der Festlegung von sektoralen Bebauungsplanen fir
sozialen Wohnungsbau sein.

Aus diesem Grund stellt die SPD-Stadtratsfraktion zur Behandlung im zustédndigen
Ausschuss folgenden

Antraq:
. Die Verwaltung berichtet Uber die Chancen und Mdglichkeiten des neuen

,Baulandmobilisierungsgesetzes”, die der Kommunalverwaltung fir das Stadtgebiet
Nurnberg und dartber hinaus entstehen.

10
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. Die Verwaltung legt dar, wo der Kommune im Stadtgebiet mit dem Gesetz konkret
neue Regelungshandhabe entsteht und stellt darauf basierend eine entsprechende
Priorisierungsiibersicht vor. Mit Blick auf die Beratungen zum stadtischen Haushalt
sollte dies mdéglichst noch vor der Sommerpause 2021 geschehen.

. Die Verwaltung bereitet die Anwendung der neuen gesetzlichen Handhabe vor.

Mit freundlichen Griifden

l.gtb(/u/\

Thorsten Brehm Fabian Meissner
Fraktionsvorsitzender Stadtrat
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

FRAKTION B’ 90/DIE GRUNEN, RATHAUSPLATZ 2, 90403 NURNBERG BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
Stadtratsfraktion Niirnberg

An den Oberbirgermeister der Stadt Nirnberg . Rethausplat2

Marcus Kénig : wl b N 90403 Niirnberg
Rathaus - g
OBERBURGERI‘V}%CRUT £ Tel: (0911) 231-5091
i —~ Fax:(0911) 231-2930
90403 Nurnberg 927 MAl 2021 L ax: (0911)

gruene@stadt.nuernberg.de

e
Zur
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Bus: Linie 36, 46, 47 (Rathaus)
U-Bahn: Linie 1 (Lorenzkirche)

Nirnberg, 27. Mai 2021

Baulandmobilisierungsgesetz: Jetzt die Weichen fiir mehr
sozialgebundenen Wohnungsbau stellen

Sehr geehrter Oberbiirgermeister,

bezahlbares Wohnen ist die soziale Frage unserer Zeit - umso besorgniserregender ist der deutliche
Rickgang der sozialgebundenen Wohnungen in den vergangenen Jahren. Immer mehr Menschen
kénnen sich ihre Miete nicht mehr leisten oder finden keine Wohnung. Jedoch gehdrt Wohnen zum
elementaren Grundrecht und gerade deshalb braucht es in Nirnberg neben der Verknipfung von
Wohnraumoffensive und Solidaritat zudem eine Weichenstellung, um bezahlbaren Wohnraum
baldmoglichst zu realisieren - insbesondere bei Nutzung von neuem kostbarem Baugrund.

Das Baulandmobilisierungsgesetz, das der Bundestag am 7. Mai 2021 verabschiedet hat, bietet hier
Chancen zur Férderung von bezahlbarem und sozial gebundenem Wohnungsbau. Mit dem Gesetz
sollen Gemeinden neben vielen Erleichterungen vor allem mehr Mdglichkeiten bekommen, vor
Investoren Zugriff auf Grundstiicke oder Hauser zu haben. Dieses Vorkaufsrecht ermdglicht es den
Gemeinden, bezahlbaren und sozial gebundenen Wohnraum zu bauen. Kommunen kénnen daher
nicht nur Leerstanden entschieden entgegenwirken, sondern auch jahrelang brachliegende Flachen
schneller sowie flexibler nutzen und dem sozialen Wohnbebauung zufiihren.

Mit Hilfe des Baulandmobilisierungsgesetzes kann es gelingen, dass insbesondere
Wohnungsunternehmen der offentlichen Hand, aber auch neugegriindete Genossenschaften und
andere gemeinwohlorientierte Akteure wieder verstarkt sozialgebundene Wohnungen bauen kénnen
- ohne auf dkologischen Flachen einzugreifen und/oder zu versiegeln. Dabei muss es weiter
gelingen, Wohngemeinnitzigkeit und den sozialen Wohnungsbau langfristig zu férdern, um mehr




langfristig bezahlbaren und sozial gebundenen Wohnraum zu sichern. Insbesondere gilt es, tiber die
Einkommensorientierte Férderung (EOF) und die Quotenregelung hinaus zu planen und umzusetzen.

Wir stellen deshalb zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden Antrag:

o Die Verwaltung priift auf Basis des Baulandmobilisierungsgesetzes die innerstadtischen
Baullicken und ungenutzte Grundstiicke auf Verfigungsrecht.

o Die Stadt prift im Anschluss - lber die EOF sowie Quotenregelung hinaus - den Bau von
bezahlbarem, sozial gebundenem Wohnraum in Hand der stadtischen
Wohnungsbauunternehmen oder anderer gemeinwohlorientierter Akteure, um aktiv gegen
den angespannten Wohnungsmarkt und fur das elementare Grundrecht auf Wohnen zu
wirken.

Mit freundlichen Grifien
. Lot AN
3 Z;;{;/zzz**’é'
] UL S24L.
i Cengiz Sahin Marc Schiller
Stadtrat stv. Fraktionsvorsitzender
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Baulandmobilisierungsgesetz
1. Grundlagen

Die als ,Baulandmobilisierungsgesetz* bezeichnete Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB) ist am
23.06.2021 in Kraft getreten. lhr Ziel ist es, die Handlungsmdoglichkeiten der Gemeinden zu star-
ken. Insbesondere soll ein schnelleres Aktivieren von Bauland zur Schaffung von mehr bezahlba-
rem Wohnraum ermdglicht werden. Um dies zu erreichen, wurden die bestehenden gemeindlichen
Handlungsinstrumente zur Baulandmobilisierung erweitert und planungsrechtliche Erleichterungen
fir Wohnbauentwicklungen eingefihrt.

Der Bericht befasst sich gemaf den Antragen der Stadtratsfraktionen von Bundnis 90/ Die Griinen
sowie der SPD schwerpunktmaf3ig mit denjenigen Regelungen des Baulandmobilisierungsgesetzes,
die konkret den Wohnungsneubau aktivieren und den Wohnungsbestand sichern:

e Einfihrung des sektoralen Bebauungsplans fiir den Wohnungsbau (8 9 Abs. 2d BauGB)
o Beschleunigtes Verfahren fur die Aufhebung von Bebauungsplanen (8 13a BauGB)
o Erweiterungen beim Vorkaufsrecht (88 24, 25, 28 BauGB) *

e Erleichterungen bei Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes (8§ 31
BauGB) *

e Erweiterung beim Baugebot (§ 176 BauGB) *

o Einflhrung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzepts zur Starkung der Innenentwick-
lung (8§ 176a BauGB)

¢ Bildung von Wohnungseigentum in Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten (§ 250
BauGB) *

Wesentliche Regelungen (mit * markiert), von denen der Nirnberger Wohnungsmarkt profitieren
konnte, stehen unter dem Vorbehalt einer Rechtsverordnung des Landes. Diese legt die Gebiete
fest, in denen die Anwendung des Baulandmobilisierungsgesetzes mdglich ist. Sie ist bis langstens
Ende 2026 befristet. Fir das Umwandlungsverbot bedarf es einer zusatzlichen Rechtsverordnung
des Landes, die bis maximal Ende 2025 befristet ist.

Bisher sind die Signale der Landesregierung so zu interpretieren, dass nicht mit einem schnellen
Erlass der fur die Anwendung bendtigten Rechtsverordnungen zu rechnen ist. Die Stadt Minchen
hat sich aus diesem Grund bereits mehrmals an die Staatsregierung und die zustandige Bauminis-
terin gewandt, ebenso der Bayerische Stadtetag.

2. Neuerungen fur den Wohnungsbau

a) EinfiUhrung des sektoralen Bebauungsplans fur den Wohnungsbau (8 9 Abs. 2d BauGB)
Mit dem sektoralen Bebauungsplan liegt nun ein Instrument vor, welches insbesondere die Fest-
setzung von geférdertem Wohnraum im unbeplanten Innenbereich (nach 834 BauGB) ermdglichen
soll.

Mittels eines thematisch auf Wohnen beschrénkten Bebauungsplans kbnnen Flachen festgesetzt
werden,
¢ nur fir Wohngebaude

e auf denen ausschlieB3lich Gebaude errichtet werden dirfen, bei denen einzelne oder alle
Wohnungen die baulichen Voraussetzungen fir geférderten Wohnungsbau erftllen oder
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o auf denen nur Gebaude errichtet werden dirfen, bei denen sich der Vorhabentrager fur ein-
zelne oder alle Wohnungen verpflichtet, die geltenden Forderbedingungen der Wohnraum-
forderung einzuhalten. Die Einhaltung dieser Verpflichtung muss dabei in geeigneter Weise
gesichert sein

Bewertung
In NUrnberg liegt der Anteil an Wohnungen, die im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB

entstehen, bei Giber 50 %. Nach Einschéatzung der Verwaltung bietet die neue Regelung insbeson-
dere mit der Festsetzungsmadglichkeit von geférdertem Wohnraum (dritter Aufzéhlungspunkt) end-
lich die Chance, gezielt in diesen Bereichen die Realisierung von geférdertem Wohnraum zu steu-
ern. In einem schlanken Verfahren kann -neu- gezielt und ausschlief3lich fir neue Wohnungen
Baurecht geschaffen werden und dabei auch bestimmte Anteile geférderten Wohnungsbaus ver-
bindlich festgeschrieben werden. Bislang war dies so nicht méglich. In Gebieten, deren stadtebau-
liche Entwicklung den Erlass eines qualifizierten Bebauungsplans erfordern, kann dagegen kein
sektoraler Bebauungsplan aufgestellt werden. In derartigen Gebieten werden in Nurnberg in der
Regel in stadtebaulichen Vertragen anteilige Bindungen fir den geférderten Wohnungsbau nach
der Quotenregelung vereinbart.

Die Regelung wird befristet eingefuhrt, weshalb die Einleitung des férmlichen Aufstellungsbe-
schlusses fiir sektorale Bebauungsplane nur bis Ende 2024 moglich ist. Der entsprechende Sat-
zungsbeschluss muisste bis 2026 gefasst sein.

Weiteres Vorgehen

Um von der neuen Regelung Gebrauch zu machen, sind zuerst Gebiete zu identifizieren, welche
sich grundsatzlich fur den Erlass eines solchen sektoralen Bebauungsplans eignen. Soweit ein
konkretes Gebiet als geeignet identifiziert ist, ist das Bebauungsplanverfahren einzuleiten. Da der
Erlass von sektoralen Bebauungsplanen nur befristet maglich ist, ist eine zeitnahe Erprobung in
der Praxis erforderlich.

b) Beschleunigtes Verfahren fir die Aufhebung von Bebauungsplénen (8§ 13a BauGB)
Das (bestehende) Verfahren des beschleunigten Bebauungsplanverfahrens kann zukinftig auch
bei der Aufhebung von Bebauungsplanen angewandt werden.

Bewertyng
Diese Anderung dient der Beschleunigung und damit Optimierung des Bebauungsplanverfahrens

und wird somit als grundsatzlich sinnvoll erachtet.

c) Erweiterungen beim Vorkaufsrecht (88 24, 25, 28 BauGB)

Kommunen wird in bestimmten Féllen beim Verkauf von Grundstticken ein Vorkaufsrecht nach
BauGB eingeraumt. Es wurden mehrere Anderungen vorgenommen, um dieses Instrument in der
Anwendung zu verbessern und insgesamt zu starken. Im Einzelnen:

¢ Der Gemeinde steht in bestimmten Gebieten ein Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundsti-
cken zu, wenn diese vorwiegend mit Wohngebauden bebaut werden kénnen und soweit die
Grundstucke ,unbebaut” sind. Diese Regelung wurde nun durch das Baulandmobilisie-
rungsgesetz dahingehen konkretisiert, dass auch eingefriedete oder erkennbar zu vorlaufi-
gen Zwecken bebaute Grundstiicke als ,unbebaut* anzusehen sind und die Kommune in
diesen Fallen das Vorkaufsrecht ausiiben kann.

e Das Vorkaufsrecht wird mit dem § 24 Abs. 1 Nr. 8 BauGB aul3erdem auf Flachen in Gebie-
ten ausgeweitet, bei denen ein stadtebaulicher Missstand vorliegt oder bauliche Anlagen
vorhanden sind, die einen Missstand nach § 177 BauGB aufweisen (sog. Schrottimmobi-
lien).
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e Die Kommune kann von ihrem Vorkaufsrecht zum Wohle der Allgemeinheit Gebrauch ma-
chen (8 24 Abs. 3 BauGB). Durch die Neuerung des Baulandmobilisierungsgesetzes wird
dies dahingehend prazisiert, dass auch die Deckung eines Wohnbedarfs als Allgemeinwohl
gilt und daher die Ausilibung des Vorkaufsrechts begriinden kann. Daftir muss zum einen
ein nachweisbarer Wohnbedarf bestehen und zum anderen das Grundstiick grundséatzlich
geeignet sein, um den bestehenden Bedarf zu decken.

¢ Eine zentrale Erweiterung des Vorkaufsrechts besteht in der Einfuhrung eines neuen be-
sonderen vorkaufsrechtlichen Tatbestands fur unbebaute oder brachliegende Grundstiicke
in Gebieten, welche mittels einer Rechtsverordnung der Landesregierung als Gebiete mit
angespanntem Wohnungsmarkt definiert werden (8 25 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Daneben be-
darf es einer gemeindlichen Vorkaufsrechtsatzung in Bezug auf ein konkretes Gebiet. Bei
Vorlage der landesrechtlichen Verordnung und der gemeindlichen Vorkaufsrechtsatzung
erfasst die Neuregelung sowohl brachliegende Grundstiicke innerhalb des Geltungsbe-
reichs von Bebauungsplénen als auch -zuséatzlich- unbebaute oder brachliegende Grund-
stucke im unbeplanten Innenbereich (nach 8 34 BauGB), sofern diese Grundstiicke vorwie-
gend mit Wohngebauden bebaut werden kénnen. Die neue Regelung weitet somit das Vor-
kaufsrecht auf einen deutlich gréReren Teil des Stadtgebiets als bisher aus.

e Die Frist fiir die Austibung des Vorkaufsrechts durch die Gemeinde wird von 2 auf 3 Mo-
nate verlangert (8 28 BauGB) und es besteht nun voraussetzungslos die Mdglichkeit fr
Kommunen, das Vorkaufsrecht zur Hohe des Verkehrswertes anzuwenden.

Bewertung
Die neuen Regelungen starken und erméglichen grundsatzlich die Anwendung des Vorkaufsrechts

zugunsten der Schaffung und Erhaltung von Wohnraum und der Beseitigung stadtebaulicher Miss-
sténde.

Die Verlangerung der Ausubungsfrist des Vorkaufsrechts wird fir die Austibung des Vorkaufs-
rechts ebenso positiv gewertet wie die Limitierung auf den Verkehrswert bei der Ausiibung des
Vorkaufsrechts (8 28 BauGB). Allerdings bestehen die derzeit legalen Méglichkeiten im Grunde
wie bisher weiter, die eine Austbung des Vorkaufsrechts verhindern, wie z.B. das gesetzliche
Rucktrittsrecht auf Seiten des Verkaufers, sog. Share-deals etc. Eine grundséatzliche Starkung des
kommunalen Vorkaufsrechts ist durch die Anderungen des Baulandmobilisierungsgesetzes nicht
erfolgt.

d) Erleichterungen bei Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes (8§ 31
BauGB)

Fur eine Befreiung von Festsetzungen eines Bebauungsplans und somit einer flexibleren Handha-
bung des Baurechts hat das Baulandmobilisierungsgesetz verschiedene Erleichterungen vorgese-
hen. Damit entsteht innerhalb des vorliegenden Baurechts mehr Spielraum fur den ndtigen Woh-
nungsbau. Es wurde klargestellt, dass zu den Griinden des Allgemeinwohls, die ein Befreiung
rechtfertigen kénnen, auch die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung gehéren. In Gebieten, in denen
nach landesrechtlicher Rechtsverordnung ein angespannter Wohnungsmarkt vorliegt, kann eine
Befreiung -neu- auch dann erfolgen, wenn die Grundziige der Planung beriihrt sind, sofern die
nachbarschaftlichen Interessen und die Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen weiterhin beachtet
werden.

Bewertung
In der neuen Regelung wird grof3es Potential fir den Wohnungsbau gesehen. Sie erméglicht eine

groRere Flexibilitat bei der Gewahrung von Befreiungen zugunsten des Wohnungsbaus, was im

16



Hinblick auf MalRnahmen planabweichende Bebauung in B-Plan Gebieten mit iberkommener Pla-
nung positiv zu bewerten ist. In diesen Bereichen mit alten Bebauungsplanen kann durch diese
Regelung eine zeitgeméale Bebauung gewahrleistet werden.

e) Erweiterung beim Baugebot (8 176 BauGB)
Im Zuge des Baulandmobilisierungsgesetzes wurden Erganzungen, Klarstellungen und Neuerun-
gen vorgenommen.

Der § 176 BauGB mit Regelungen zum Baugebot wird um eine neue Regelung (As 3) erganzt, die
den Kommunen mehr Mdglichkeiten bei der Umsetzung von Baugeboten erméglichen soll. Dem-
nach kann die Kommune -neu- den Eigentiimer im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ver-
pflichten, sein Grundstiick mit einer oder mehreren Wohneinheiten zu bebauen, wenn in dem Be-
bauungsplan Wohnnutzung zugelassen ist. Damit kann zukinftig auch in Mischgebieten eine
Wohnbebauung angeordnet werden. Voraussetzung ist, dass die Malinahme aus stadtebaulichen
Griunden erforderlich sein muss. Das Vorliegen eines angespannten Wohnungsmarktes nach der
Rechtsverordnung der Landesregierung stellt eine solche Vorrausetzung dar.

Das Baugebot darf jedoch nur erlassen werden, wenn das Vorhaben objektiv wirtschaftlich ist.
Auch kann die Austibung des Baugebots abgewendet werden, wenn der Eigentiimer glaubhaft
macht, dass ihm die Durchfiihrung des Vorhabens aus Griinden des Erhalts der Entscheidungsbe-
fugnis Uber die Nutzung des Grundstlicks fur seinen Ehegatten oder eine in gerader Linie ver-
wandte Person nicht zumutbar ist. Wenn der Eigentiimer die Durchfihrung des Vorhabens subjek-
tiv als unwirtschaftlich erachtet, hat er die Méglichkeit, der Kommune das Grundstiick zugunsten
einer kommunalen Wohnungsbaugesellschaft zu verkaufen, an die das Baugebot dann Gbertragen
wird.

Bewertung
Die Neuregelung stellt grundsatzlich eine Verbesserung des Instruments des Baugebots dar, weil

Mdoglichkeiten, Baugebote zu Gunsten der Realisierung von Wohnungsbau anzuordnen, erweitert
wurden. Grundstiicke mit geltendem Baurecht und groRem, ungenutztem Wohnbaupotential kon-
nen so der Spekulation entzogen werden. Die sog. ,Familienklausel” dirfte die Umsetzungskraft
des Baugebots jedoch schwachen.

Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung prift die Anwendung des Baugebots gemal3 der Beschlussvorlage (AfS vom
18.07.2019) und wird dabei auch die Anderungen des § 176 BauGB durch das Baulandmobilisie-
rungsgesetz beachten.

f) Einfihrung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzepts zur Starkung der Innenentwick-
lung (8 176a BauGB)

Mit dem § 176a BauGB wird als neues Instrument zur Starkung der Innenentwicklung die Erstel-
lung stadtebaulicher Entwicklungskonzepte eingefiihrt. Die Entwicklungskonzepte legen einen
raumlichen Geltungsbereich fest und treffen Aussagen zu Zielen und Mal3nahmen, die der Stér-
kung der Innenentwicklung dienen sollen. Entwicklungskonzepte kénnen dazu genutzt werden, die
Entwicklung unbebauter oder brachliegender Grundstiicke und deren Umsetzung planerisch zu be-
gleiten. Die Grundstticke kbnnen daftir auch weit Gber das Stadtgebiet verteilt liegen. Stadtebauli-
che Entwicklungskonzepte kdnnen als Bestandteil der Begrindung eines Bebauungsplans heran-
gezogen werden.

Bewertung
Stadtebauliche Entwicklungskonzepte zur Starkung der Innenentwicklung bieten eine Moglichkeit,

Entwicklungspotenziale in einem grofl3eren, raumlichen Zusammenhang zu bewerten und umzuset-
zen. Sie haben auch das Potential, mehr Akzeptanz fir die baulichen Entwicklungen in diesen Be-
reichen zu schaffen.
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Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung wird ahnlich wie bei der Aufstellung von sektoralen Bebauungsplanen beauftragt,
die Prufung von grundsatzlich geeigneten Gebieten durchzufiihren und das Instrument pilothaft an-
zuwenden.

g) Einfuhrung eines Umwandlungsverbots von Miet- in Eigentumswohnungen in Gebieten
mit angespannten Wohnungsmarkten (8 250 BauGB)

Diese neue Regelung erméglicht es den Landesregierungen, in Gebieten mit angespanntem
Wohnungsmarkt mittels Rechtsverordnung einen Genehmigungsvorbehalt fir die Umwandlung
von Miet- in Eigentumswohnungen einzurichten.

Der § 250 BauGB fuhrt als neue Regelung einen Genehmigungsvorbehalt bei der Umwandlung
von bei zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Rechtsverordnung bestehenden Mietwohngebauden
in Wohnungseigentum ein. Fur das Erfordernis einer Genehmigung mussen sich funf Wohnungen
in einem Wohngebaude befinden. Die Landesregierungen haben jedoch die Mdglichkeit, diese
Schwelle auf drei abzusenken bzw. bis 15 Wohnungen zu erhéhen. Festgelegt wird der Schwel-
lenwert in einer Rechtsverordnung des Landes. Diese fiir die Anwendung des Genehmigungsvor-
behalts erforderliche Verordnung, in der der Wohnungsmarkt der Kommune als angespannt defi-
niert sein muss, ist in der Laufzeit bis spatestens zum 31.12.2025 beschrankt.

Die Genehmigung muss in bestimmten Féllen erteilt werden, z.B. dann, wenn das Grundstlck zu
einem Nachlass gehdrt und Wohnungseigentum zugunsten von Miterben oder Vermachtnisneh-
mern begrindet werden soll. Gleiches gilt, wenn das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur
Eigennutzung an mindestens 2/3 der Mieter oder zur eigenen Nutzung an Familienangehorige des
Eigentiimers veréauRert werden soll. Eine Genehmigung darf ferner grundsatzlich nur dann versagt
werden, wenn dies fir die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnraum erforder-
lich ist.

Bewertung
Die Regelung kann ein wichtiges Instrument darstellen, bestehenden Mietwohnungsbestand im ge-

samten Stadtgebiet zu erhalten. Fur dessen Anwendung sind allerdings zwei Rechtsverordnungen
des Landes (fur die Bestimmung von Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt nach § 201a
BauGB sowie zur Aktivierung des Umwandlungsvorbehalts nach § 250 BauGB) erforderlich, Gber
deren Erlass bislang nicht entschieden wurde. Das neue Instrument ist als Alternative zu dem be-
stehenden Umwandlungsverbot im Rahmen der Erhaltungssatzung denkbar, welches im Gegen-
satz dazu den Erlass einer Erhaltungssatzung fordert und keine stadtweite Anwendung ermaoglicht,
sondern auf festgelegte Erhaltungssatzungsgebiete beschrankt ist. Mit der Umsetzung der Rege-
lung wird allerdings ein erheblicher Verwaltungsaufwand beim Vollzug verbunden sein.

3. Fazit

Das Baulandmobilisierungsgesetz gibt Kommunen zuséatzliche und gescharfte Instrumente an die
Hand, um angespannte Wohnungsmarkte zu entlasten, sei es durch mehr Flexibilitat in der Bau-
rechtschaffung und -genehmigung oder beim Vorgehen gegen Spekulation und brachliegende
Wohnbauflachen.

Die Mehrzahl der Wohnungen entsteht mit Gber 50% in Nurnberg im unbeplanten Innenbereich
(nach § 34 BauGB). Diese Flachen sind von der Anwendung des Baulandbeschlusses ausgenom-
men, weshalb dort bislang keine Vereinbarungen fur den anteiligen geférderten Wohnungsbau ge-
troffen werden konnten. Mit den sektoralen Bebauungsplanen besteht nun erstmalig und befristet
bis 2026 die Mdglichkeit, in einem schlanken Verfahren gezielt geférderten Wohnungsbau zu ge-
nerieren. Dies ist unabhangig vom Erlass einer Landesverordnung. Die Prifung méglicher Fl&-
chenpotentiale sollte daher mit vorrangiger Prioritdt noch in 2021 erfolgen.
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Das beschleunigte Verfahren fir die Aufhebung von Bebauungspléanen (nach § 13a BauGB) ist
ebenfalls ohne Erlass einer Rechtsverordnung des Landes und damit bei Bedarf ab sofort anwend-
bar.

Dies gilt auch fur die Einflhrung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzepts zur Starkung der In-
nenentwicklung (8 176a BauGB), dessen Einsatz angesichts wachsender Flachenkonkurrenzen
und divergierender Interessen sinnvoll sein kann, um die Akzeptanz von Wohnbauvorhaben zu
verbessern. Auch hier gilt aufgrund der befristeten Gultigkeit, dass zeitnah eine Prifung grundsétz-
lich geeigneter Gebieten erfolgen sollte, um das Instrument ggf. in einem Pilotprojekt anzuwenden.

Derzeit ist noch offen, ob die fir die tGbrigen Instrumente erforderliche landesrechtliche Rechtsver-
ordnung (zur Festlegung von Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt) sowie diejenige zur
Aktivierung des Umwandlungsvorbehalts (nach § 250 BauGB) erlassen werden.

Das Baulandmobilisierungsgesetz gibt den Kommunen neue Instrumente zur Schaffung von be-
zahlbarem Wohnraum an die Hand, die teilweise in laufenden Verfahren unmittelbar zur Anwen-
dung kommen konnen. Teils entstehen daraus auch neue Prozesse verbunden mit zusatzlichen
Aufgaben, fur die derzeit keine personellen Ressourcen zur Verfligung stehen. Um seriés abschat-
zen zu kénnen, wie und mit welchem Aufwand das Baulandmobilisierungsgesetz umgesetzt wer-
den kann, ist zuerst zu prifen, wie viele Anwendungsfélle sich aus den jeweiligen Instrumenten er-
geben kénnen. Die Anwendung des Gesetzes ist somit mit Mehrarbeit verbunden, die erst nach
konkreter Prifung der MaBnahmen in einem nachsten Schritt beziffert werden kann.

4, Prifung der innerstadtischen Bauliicken auf Verfligungsrecht - Aktivierung inner -
stadtischer Baullicken und ungenutzter Grundstiicke

Im Hinblick auf die Aktivierung innerstadtischer Baultiicken und ungenutzter Grundstiicke sieht die
Verwaltung ein wesentliches Problem beim Neubau -auch von geférderten Wohnungen- in wider-
strebenden Interessen. Eine hohe Dichte ist vor Ort, auch bei BaullickenschlielBungen kaum noch
vermittelbar, jeder Verlust von Freiraum wird als schmerzlich empfunden, insbesondere, wenn vor-
handene Baume gefallt werden missen. In vielen Fallen ist der gesellschaftliche Ausgleich nur zu
Lasten des Wohnungsbaus moglich.

Im Ergebnis ist die Zahl moglicher tatsachlich konfliktarm nutzbarer Baulicken (Félle nach § 34
BauGB) zunehmend uberschaubar, zudem ist dort aus rechtlichen Griinden der Baulandbeschluss
nicht anwendbar (keine Baurechtsneuschaffung). Aus Baullicken ist daher bisher nur ein unterge-
ordneter Beitrag zum geférderten Wohnen entstanden. Fir das Wohnen insgesamt lieferten Ge-
nehmigungen nach 8 34 BauGB jedoch den Loéwenanteil der Flachen. Auf den Bericht zum Baulu-
ckenprogramm im AfS vom 29.01.2015, O7, wird verwiesen, ebenso auf den Bericht ,Umsetzung
der Strategie Wohnen 2030“ im Stadtrat vom 23.06.2021 — MalRnahmen mit Potential fur die Zu-
kunft.

5. Bau bezahlbaren Wohnraums tber die EOF hinaus

Um die Errichtung gefdrderten und belegungsgebundenen Wohnraums zu unterstiitzen, bietet es
sich an, - wie seit dem Jahr 2013 praktiziert — weiterhin stadtische Grundstiicke im Rahmen von
Konzeptauswahlverfahren gemeinwohlorientierten Wohnungsunternehmen wie Baugenossenschaf-
ten, kirchlichen oder 6ffentlichen Unternehmen zur Verfiigung zu stellen. Fur die wbg ist die Uber-
tragung von Grundstticken, wie im Sonderprogramm Wohnen erfolgreich praktiziert, ein bewahrtes
Instrument. Beim Verkauf stadtischer Grundstiicke in Konzeptauswahlverfahren erfolgt - im Gegen-
satz zum Hdochstpreisverfahren - die Verauf3erung nicht an den Meistbietenden, sondern zu einem
vorher fixierten Festpreis an denjenigen Bieter mit der besten inhaltlichen Konzeption und Projek-
tidee. Ausschlaggebend sind vorher festgelegte Kriterien u. a. wohnungspolitischer, sozialer, bauli-
cher oder 6kologischer Art.
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Diversity-Relevanz:

Das Thema Wohnen betrifft Menschen unterschiedlichen Alters und Lebenssituationen. Dazu zahlen
insbesondere auch Familien in unterschiedlichen Lebenslagen und differenzierten Konstellationen.
Zudem ist die Schaffung leistbaren Wohnraums fiir breite Bevélkerungsschichten, insbesondere fur
Familien, ein wichtiges gesellschaftliches Anliegen.
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Berichtsvorlage
Ref.VII/015/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 09.12.2021  offentlich Bericht
Betreff:

Mobiles bzw. temporares Grin auf dem Wochenmarkt Hauptmarkt
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 03.05.2021

Anlagen:
Antrag_CSU_20210503

Sachverhalt

Bericht:

Das Projekt ,Mobiles Griin Wochenmarkt Hauptmarkt® ist im Férderprogramm ,Sonderfonds
Innenstadte beleben” des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
angemeldet und vorab grundsatzlich genehmigt, so dass dartber 80 % der Kosten gedeckt
sind.

Das Marktamt kann dabei auf dem Wochenmarkt Hauptmarkt mobiles Griin in Kombination mit
bereits bestehenden Sitzgelegenheiten im Aufenthaltsbereich im Zentrum des Wochenmarkts
platzieren. Bei anderweitiger Belegung des Hauptmarkts (z.B. bei Spezialmé&rkten oder
sonstigen Veranstaltungen) kann das mobile Griin vom Hauptmarkt entfernt und anschlieRend
wieder dorthin gebracht werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[l Nein (— weiter bei?2.)
X Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Gesamtkosten 10.400 € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Gesamtkosten des Projekts 52.000 €, Gber das Foérderprogramm
»~sonderfonds Innenstadte beleben® kdnnen 41.600 € geférdert werden.
Stadtischer Eigenanteil i. H. v. 10.400 € bei StK angemeldet

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Einkaufsmdglichkeiten am Hauptmarkt erg&nzen die ful3laufige Nahversorgung
und er6ffnen insbesondere fir Menschen mit Behinderung, altere Menschen
und Familien mit Kindern Teilhabemaoglichkeiten.

Seite 2 von 4
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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Fraktion der

Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Nirnberg

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Nirnberg

Herrn Oberbiirgermeister

Marcus Konig
Rathausplatz 2
90403 Nirnberg

AR

OBERBURGERMEISTER

MbE——_—
jar Absen-

dung vorlegen
t zur Unter-
rlegen

Mobiles bzw. temporéres Griin auf dem Hauptmarkt

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

Wolff'scher Bau des Rathauses

Zimmer 222

Rathausplatz 2

90403 Nirnberg

Telefon: 0911 231 - 2907

Telefax: 0911 231 -4051

E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de

03.05.2021
Pirner

Klimawandel und steigende Temperaturen erfordern in unserer Stadt mehr Baume und dadurch Verschattung.
Dies gilt auch fir den Hauptmarkt. Da Baume wegen der Nutzungen des Hauptmarktes kaum méglich sind, kann
eine tempordre und mobile Begriinung die Losung sein.

Bislang war mobiles Griin auf dem Hauptmarkt aus stadtplanerischen Griinden nicht erwiinscht. Nach den posi-
tiven Erfahrungen mit einer mobilen Begriinung auf dem Lorenzer Platz im letzten Jahr muss nun auch der Haupt-
markt in den Fokus riicken.

So kénnte die mobile Begriinung wahrend des Wochenmarktes erfolgen. Muss der Wochenmarkt anderen Nut-
zungen auf dem Hauptmarkt weichen (z.B. Spezialmarkte oder Veranstaltungen), kdnnte die mobile Begriinung

entfernt werden.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustédndigen Ausschuss folgenden

Antrag:

Die Verwaltung priift, den Hauptmarkt wahrend der Zeiten des Wochenmarkts temporar und mobil zu

begriinen.

Mit freundlichen GriiRen

1 ([%@/c &

Andreas Krieglstein
Fraktionsvorsitzender

A21042600 Mob.Griin Hauptmarkt.docx
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Mobiles bzw. temporares Griin auf dem Wochenmarkt Hauptmarkt

Sachverhalt:

Klimawandel und steigende Temperaturen erfordern mehr Begriuinung durch Pflanzen und
Baume in der Altstadt. Dies dient auch der Verschattung, um das Stadtklima zu verbessern.

Da fest verpflanzte Baume wegen der unterschiedlichen Nutzungen des Hauptmarktes im
zentralen Bereich nicht moglich sind, ist eine temporare und mobile Begriinung im Zusam-
menspiel mit dem Wochenmarkt eine adaquate Losung.

Die Tatsache, dass mobile Griinmodule zu mehr Aufenthaltsqualitat beitragen, konnte in die-
sem Jahr als Projekt der Nurnberger City Werkstatt mit einem Prototyp auf dem nérdlichen
Lorenzer Platz (vor dem Heimatministerium) gezeigt werden. Die NuUrnberger City Werkstatt
ist eine gemeinsame Initiative des Wirtschafts- und Wissenschaftsreferats der Stadt Nurn-
berg (Ref. VII) und der IHK Nirnberg fur Mittelfranken zur Weiterentwicklung und Attraktivi-
tatssteigerung der Altstadt (vgl. Stadtrat vom 21.07.2021). Der Prototyp ,Lebendiger Platz
am Nordlichen Lorenzer Platz“ umfasste mehrere Griinmodule mit integrierten Sitzplatzen.
Die positiven Effekte reichen dabei von einer langeren Verweildauer Gber schattenspen-
dende und kuhlende Bereiche in den hei3en Tagen in einer durch Bebauung aufgeheizten
Umgebung bis hin zu einer Anziehung von kulturellen Angeboten, die zu einer weiteren Bele-
bung des Platzes fihrten.

Das Marktamt (ML) kann auf dem Wochenmarkt Hauptmarkt mobiles Griin - in Kombination
mit bereits bestehenden Sitzgelegenheiten - im Aufenthaltsbereich im Zentrum des Wochen-
markts platzieren. Mit der Installation mobilen Griins wird die Lebens- und Aufenthaltsqualitét
im Stadtzentrum gesteigert. Darlber hinaus ist eine positive Wechselwirkung mit der Vielzahl
an Innenstadtmafnahmen (vgl. Stadtrat vom 21.07.2021) zu erwarten.

Wenn der Wochenmarkt wegen anderer Nutzungen (z.B. Spezialmarkte oder sonstige Ver-
anstaltungen) in die FulRgangerzone verlegt wird, kann die mobile Begriinung vom Haupt-
markt entfernt werden. Das mobile Griin kann auf dem GroRBmarkt in der Leyher Stral3e gela-
gert werden. Denkbar ist auch, das mobile Griin bzw. Teile davon in Veranstaltungen auf
dem Hauptmarkt zu integrieren.

Far Transport und Unterhalt (GielR3en, Abfallbeseitigung etc.) und auch die Versetzung des
mobilen Griins ist ML verantwortlich.

Modularer Aufbau

Die Aufenthaltsflache am Wochenmarkt Hauptmarkt, in der die mobile Bepflanzung unterge-
bracht werden soll, ist etwa 220 m2 gro3. Das mobile Griin soll modular aufgebaut und trans-
portfahig sein. Geplant ist, ca. 20-25 Module zu je 4 m2 zu installieren. Die Module kdénnen
individuell bepflanzt (z.B. mit Rollrasen, Schmuckpflanzen, Gemiise, Krautern, etc.) zu unter-
schiedlich groRen Einheiten zusammengestellt werden. Auch vier bis funf groRRere Baum-
troge zur Verschattung sollen aufgestellt werden.

Finanzierung

Das Projekt ,Mobiles Griin Wochenmarkt Hauptmarkt® ist im Férderprogramm ,Sonderfonds
Innenstadte beleben® des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr an-
gemeldet und vorab grundsatzlich genehmigt. Die Kosten fir das Projekt sind mit 52.000 €
veranschlagt. Uber den Sonderfonds werden 80 % der Kosten gedeckt, die tibrigen 20 % Ei-
genanteil i. H. v. 10.400 € Ubernimmt Ref. VII/ML. Die Mittel sind bei Stk im Rahmen der
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Haushaltsplanaufstellung 2022 angemeldet. Fir die endgultige Bewilligung der Férdergelder
reicht Ref. VII/ML noch einen detaillierten Projektantrag beim Ministerium ein.

Weiteres Vorgehen

Im nachsten Schritt wird das Konzept stadtintern abgestimmt und eine Ausschreibung zur
Fertigung der Module fir das mobile Grun durchgefiihrt. Parallel kann der detaillierte Projek-
tantrag beim Bayerischen Staatsministerium fiir Bau, Wohnen und Verkehr gestellt werden.
Nach Bewilligung wird der Auftrag erteilt. Das Aufstellen der mobilen Begriinung auf dem
Wochenmarkt Hauptmarkt erfolgt voraussichtlich ab dem Frihsommer 2022.

Diversitiy-Relevanz

Einkaufsmdglichkeiten am Wochenmarkt Hauptmarkt erganzen die fuf3laufige Nahversor-
gung und er6ffnen insbesondere fiir Menschen mit Behinderung, éltere Menschen und Fami-
lien mit Kindern Teilhabemdglichkeiten.
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Beschlussvorlage

Stpl/062/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 09.12.2021  offentlich Beschluss
Betreff:

Vierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 4121 "Nordwestliche Altstadt"

umfassend ein Gebiet zwischen Neutormauer, Beim Tiergartnertor, Am Olberg, Burgstrale,
Vestnertormauer, Paniersplatz, Tetzelgasse, Egidienplatz, Theresienstralie, Rathausplatz,
Sebalder Platz, Winklerstral3e, Schustergasse, Karlstral3e, Weinmarkt, Weil3gerbergasse,
der nordwestlichen Grenze des Bebauungsplans Nr. 3519, Maxplatz, Am Hallertor mit
Ausnahme des Bereichs der Verwaltungsgebaude zwischen Theresienstralie, Burgstralle
und Stopselgasse

Prifung der Stellungnahmen und Erlass

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Anderungssatzung
Begrindung

Sachverhalt (kurz):

Am 24.09.2020 wurde die vierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 4121 ,Nordwestliche
Altstadt” eingeleitet mit dem Ziel, die beabsichtigte gastronomische Nutzung in Keller- und
Erdgeschoss des denkmalgeschitzten Pilatushauses, Anwesen Obere Schmiedgasse Nrn.
64/66, planungsrechtlich zu sichern. Aufgrund der Lage des Pilatushauses am Tiergartnertor
mit seinem gastronomisch vorgepragten Platz ist die Anderung hier vertretbar, ohne die
grundsatzlichen Ziele des Bebauungsplans Nr. 4121 in Frage zu stellen. Die Aufstellung erfolgt
im vereinfachten Verfahren nach 8 13 Baugesetzbuch (BauGB) ohne Durchfiihrung einer
Umweltprufung.

Im weiteren Verfahren wurde die Zulassigkeit fur der Versorgung des Gebiets dienenden
Schank- und Speisewirtschaften auch fiir das Anwesen Geiersberg Nr. 25 zur Erweiterung der
bestehenden Kaffeerdsterei um eine Cafénutzung aufgenommen. Aufgrund der Lage des
Betriebs im Bereich Maxplatz, Weil3gerbergasse und Am Hallertor, der Vorpragung durch
gastronomische Einrichtungen sowie der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird hier die
Vereinbarkeit mit den Planungszielen des Bebauungsplans Nr. 4121 gesehen.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
vom 26.08.2021 bis 27.09.2021 ging eine Stellungnahme vom Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege ein, die nachrichtliche Ubernahme der Bodendenkmale im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sei zu erganzen. Dem wird durch eine textliche Ergdnzung der nachrichtlichen
Ubernahme Rechnung getragen. Da die Planungsziele durch diese Erganzung nicht berthrt
werden, kann von einer erneuten Billigung und offentlichen Auslegung abgesehen werden. Die
vierte Anderung des Bebauungsplans kann als Satzung beschlossen werden.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/062/2021

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja siehe Begrindung Kap. 1.4.2

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|Z| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/062/2021

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss priift die vorgebrachten Stellungnahmen zum geénderten
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4121 "Nordwestliche Altstadt" umfassend ein
Gebiet zwischen Neutormauer, Beim Tiergartnertor, Am Olberg, BurgstraRe, Vestnertormauer,
Paniersplatz, Tetzelgasse, Egidienplatz, Theresienstral3e, Rathausplatz, Sebalder Platz,
WinklerstralRe, Schustergasse, Karlstral3e, Weinmarkt, Weil3gerbergasse, der nordwestlichen
Grenze des Bebauungsplans Nr. 3519, Maxplatz, Am Hallertor mit Ausnahme des Bereichs der
Verwaltungsgebaude zwischen TheresienstralRe, BurgstralRe und Stopselgasse vom
01.09.2020 mit Deckblatt vom 26.05.2021 sowie Deckblatt vom 27.10.2021 mit folgendem
Ergebnis:

In Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange kann einer Stellungnahme entsprochen
werden. Der Plan wird um eine redaktionelle Anderung der Satzung mit Deckblatt vom
27.10.2021 erganzt.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschlieRt die vierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 4121
.-Nordwestliche Altstadt” umfassend ein Gebiet zwischen Neutormauer, Beim Tiergartnertor,
Am Olberg, BurgstralRe, Vestnertormauer, Paniersplatz, Tetzelgasse, Egidienplatz,
TheresienstralRe, Rathausplatz, Sebalder Platz, Winklerstral3e, Schustergasse, Karlstral3e,
Weinmarkt, Weil3gerbergasse, der nordwestlichen Grenze des Bebauungsplans Nr. 3519,
Maxplatz, Am Hallertor mit Ausnahme des Bereichs der Verwaltungsgebaude zwischen
TheresienstralRe, Burgstralie und Stopselgasse vom 01.09.2020 mit Deckblatt vom 26.05.2021
sowie Deckblatt vom 27.10.2021 unter Hinweis auf die Begriindung vom 27.10.2021 als
Satzung.

Dies ist ortsuiblich bekannt zu machen.

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Vierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 4121 "Nordwestliche Altstadt"
umfassend ein Gebiet zwischen Neutormauer, Beim Tiergartnertor, Am Olberg,
Burgstralle, Vestnertormauer, Paniersplatz, Tetzelgasse, Egidienplatz,
Theresienstralle, Rathausplatz, Sebalder Platz, Winklerstrale, Schustergasse,
Karlstralle, Weinmarkt, Weil3gerbergasse, der nordwestlichen Grenze des
Bebauungsplans Nr. 3519, Maxplatz, Am Hallertor mit Ausnahme des Bereichs der
Verwaltungsgebaude zwischen Theresienstralie, Burgstralle und Stépselgasse
Prifung der Stellungnahmen und Erlass

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation, bisheriges Verfahren

Am 24.09.2020 wurde die vierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 4121
.,Nordwestliche Altstadt” eingeleitet mit dem Ziel, die beabsichtigte gastronomische
Nutzung in Keller- und Erdgeschoss des denkmalgeschitzten Pilatushauses, Anwesen
Obere Schmiedgasse Nrn. 64/66, planungsrechtlich zu sichern. Aufgrund der Lage des
Pilatushauses am Tiergartnertor mit seinem gastronomisch vorgepragten Platz ist die
Anderung hier vertretbar, ohne die grundsatzlichen Ziele des Bebauungsplans Nr. 4121
in Frage zu stellen.

Das Verfahren kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefuhrt werden. Dabei kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und Trager offentlicher
Belange gem. 8§ 4 Abs. 1BauGB abgesehen werden. Weiterhin kann von der
Umweltprufung, vom Umweltbericht, von der Angabe welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen
werden.

In der gleichen Sitzung wurde der Entwurf zur vierten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 4121 gebilligt und dessen offentliche Auslegung beschlossen. Im Rahmen der
Offentlichen Auslegung vom 22.10.2020 bis 24.11.2020 ging eine Stellungnahme eines
Gewerbetreibenden ein, in der die Zulassung eines weiteren gastronomischen Betriebs
in Ergénzung zu seiner jetzigen Einzelhandelsnutzung beantragt wurde. Dem Antrag
wurde gefolgt, da die Grundkonzeption durch diese weitere Ausnahme nicht gefahrdet
und eine gastronomische Nutzung im Bereich des Anwesens Geiersberg Nr. 25
stadtebaulich vertretbar ist.

Von Seiten der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gingen keine
Stellungnahmen ein.

Der geanderte Entwurf der vierten Anderung des Bebauungsplans wurde in der Sitzung
des Stadtplanungsausschusses vom 22.07.2021 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Ergebnis der erneuten offentlichen Auslegung gem. 8§ 4a Abs. 3i.Vv.m. § 3 Abs. 2
BauGB sowie der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4a Abw. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung zum geanderten Entwurf fand parallel zur Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) vom 26.08.2021 bis
27.09.2021 statt. Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein. Vom
Bayerischen Landesamt flir Denkmalschutz ging eine Stellungnahme ein, in der darauf
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hingewiesen wurde, dass die Bodendenkmale nachrichtlich in die Planung zu
tbernehmen seien.

Da bereits Baudenkmale und Ensembles zeichnerisch bzw. textlich nachrichtlich in der
Planung Ubernommen sind, hat dies fir die Bodendenkmale ebenfalls zu erfolgen. Da
diese flachendeckend im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4121 vorhanden
sind, wird die nachrichtliche Ubernahme ebenfalls textlich mit Deckblatt vom 27.10.2021
in der Satzung erganzt.

Da es sich hier um eine redaktionelle Anderung und nicht um Anderungen mit Bezug zu
den Planungszielen handelt, ist eine weitere Billigung nicht erforderlich.

Die vierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 4121 kann als Satzung beschlossen
werden.

Zeitliche Umsetzung )
Nach dem Satzungsbeschluss wird das Verfahren zur vierten Anderung im Amtsblatt
bekanntgemacht.

Kosten
Durch die Planung entstehen der Stadt voraussichtlich keine Kosten.

Fazit

Die erneute Beteiligung brachte eine Stellungnahme hervor, die eine redaktionelle
Anderung des Bebauungsplans erforderlich machte. Eine erneute Billigung ist nicht
erforderlich. Um das Verfahren ziigig abzuschlieRen, soll die vierte Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4121 ,Nordwestliche Altstadt® als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen werden.
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UBERSICHTSPLAN ZUR ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 4121
"NORDWESTLICHE ALTSTADT"

umfassend ein Gebiet zwischen Neutormauer, Beim Tiergértnertor, Am Olberg, Burgstr., Vestnertormauer, Paniersplatz, Tetzelgasse, Egidienplatz, Theresienstr., Rathausplatz,
Sebalder Platz, Winklerstr., Schustergasse, Karlstr.,, Weinmarkt, Weilgerbergasse, der nordwestlichen Grenze des Bebauungsplans Nr. 3519, Maxplatz, Am Hallertor mit

Ausnahme des Bereichs der Verwaltungsgebaude ZW|schen ThereS|enstr Burgstr. und Stdpselgasse
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 4121 ,NORDWESTLICHE ALTSTADT"

umfassend ein Gebiet zwischen Neutormauer, Beim Tiergartnertor, Am Olberg,
Burgstral3e, Vestnertormauer, Paniersplatz, Tetzelgasse, Egidienplatz,
TheresienstralRe, Rathausplatz, Sebalder Platz, Winklerstral3e, Schustergasse,
Karlstral3e, Weinmarkt, Weil3gerbergasse, der nordwestlichen Grenze des
Bebauungsplans Nr. 3519, Maxplatz, Am Hallertor mit Ausnahme des Bereichs der
Verwaltungsgebaude zwischen TheresienstralRe, Burgstralle und Stopselgasse in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 03. Dezember 2012 (Amtsblatt S. 400)

Die Stadt Nirnberg erlasst gemafl Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147)

folgende

Satzung zur vierten Anderung des Bebauungsplans Nr. 4121

Art. 1
1. 8 2 Nr. 1.1 der Bebauungsplan-Satzung wird wie folgt geéndert:
Satz 2 erhélt folgende Fassung:
,In den Baugebieten Allgemeine Wohngebiete (WA) Nr. 2-4, 10-15a und im Bereich der
Anwesen Obere Schmiedgasse Nrn. 54, 56, 58 (Teilbereich des Baugebietes Nr. 1) und
Obere Schmiedgasse Nrn. 64, 66 sowie Geiersberg Nr. 25 sind die der Versorgung des

Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften nur im Erd- und Kellergeschoss
allgemein zulassig.”

2. 8§ 4 der Bebauungsplan-Satzung wird wie folgt geandert:
Es wird folgender Satz erganzt:

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich Bodendenkmale. Bodeneingriffe bediirfen
der Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde.
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Art. 2

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUR VIERTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4121

»NORDWESTLICHE ALTSTADT*

umfassend ein Gebiet zwischen Neutormauer, Beim Tiergartnertor, Am Olberg, BurgstraRle,
Vestnertormauer, Paniersplatz, Tetzelgasse, Egidienplatz, Theresienstral3e, Rathausplatz,
Sebalder Platz, Winklerstral3e, Schustergasse, Karlstral3e, Weinmarkt, Weil3gerbergasse, der
nordwestlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 3519, Maxplatz, Am Hallertor mit Ausnahme
des Bereichs der Verwaltungsgebaude zwischen Theresienstral3e, Burgstralle und Stopsel-
gasse

tad: Oktoer 2021

3‘

© Luftbild Nirnberg Hajo Dietz
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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4121 ,NORDWESTLICHE ALTSTADT*

BEGRUNDUNG

ZUR VIERTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4121
,NORDWESTLICHE ALTSTADT*

umfassend ein Gebiet zwischen Neutormauer, Beim Tiergartnertor, Am Olberg, BurgstraRe,
Vestnertormauer, Paniersplatz, Tetzelgasse, Egidienplatz, Theresienstral3e, Rathausplatz,
Sebalder Platz, Winklerstral3e, Schustergasse, Karlstral3e, Weinmarkt, Weil3gerbergasse,
der nordwestlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 3519, Maxplatz, Am Hallertor mit Aus-
nahme des Bereichs der Verwaltungsgebaude zwischen Theresienstral3e, Burgstral3e und
Stopselgasse

INHALTSVERZEICHNIS

I.1. ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)
1.2. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE
1.3. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.3.1. ANALYSE DES BESTANDS
1.3.2. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT
1.3.3. SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

o o0~ b

1.4. PLANUNGSKONZEPT
1.4.1. NUTZUNGSKONZEPT
1.4.2. GENDER UND DIVERSITY

I.5. ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

1.6. BETEILIGUNGEN
1.6.1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

1.6.2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

1.6.3. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4A ABS. 31.V.B. § 3 ABS. 2
BAUGB

1.6.4. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE (TOB) GEMASS § 4A ABS. 3 |.V.M. § 4 ABS. 2 BAUGB
1.7. PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN
1.8. KOSTEN
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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4121 ,NORDWESTLICHE ALTSTADT*

BEGRUNDUNG

ZUR VIERTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4121
,NORDWESTLICHE ALTSTADT"

umfassend ein Gebiet zwischen Neutormauer, Beim Tiergartnertor, Am Olberg, BurgstraRle,
Vestnertormauer, Paniersplatz, Tetzelgasse, Egidienplatz, Theresienstral3e, Rathausplatz,
Sebalder Platz, Winklerstral3e, Schustergasse, Karlstral3e, Weinmarkt, Weil3gerbergasse,
der nordwestlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 3519, Maxplatz, Am Hallertor mit Aus-
nahme des Bereichs der Verwaltungsgebaude zwischen Theresienstral3e, Burgstral3e und
Stopselgasse

PLANBERICHT
1.1. ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Die vierte Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die Art der baulichen Nutzung
fir zwei benachbarte Flurstlicke im Plangebiet an aktuelle Bedarfe und Erfordernisse anzu-
passen. Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch
(BauGB) und die aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Auf-
stellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde.

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans wurde am 24.09.2020 vom Stadtplanungs-
ausschuss (AfS) gebilligt, anschlieend wurden die Beteiligungen gemali § 3 Abs. 2 BauGB
sowie § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Im Laufe des Verfahrens hat sich das stadtebauliche
Erfordernis zur Anpassung des Planungsrecht fir ein weiteres Anwesen ergeben. Diesem
Anderungsbedarf wurde in der 2. Fassung des Entwurfs Rechnung getragen. Der geanderte
Entwurf wurde vom AfS am 22.07.2021 gebilligt und dessen erneute Auslegung beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.
Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist zulassig, da durch die Anderung des Be-
bauungsplans
- die Grundzige der Planung nicht berihrt werden,
- nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) gemal Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) unterliegen, begriindet wird,
- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen,
- keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes (BImschG) zu beachten sind

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Of-
fentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Weiterhin kann von der Umweltprifung, vom
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden.

1.2. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Urspringlicher Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans war ein Nutzungskonflikt in der
ndrdlichen Altstadt, indem durch das Ubermafige Entstehen zahlreicher Gaststatten und
Kneipenbetriebe mit Unterhaltungsaktivitaten in zunehmendem Mal3 die Wohnfunktion des
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1.3.1.

1.3.1.1.

Gebiets gestort wurde. Ziel war: ,das Wohnumfeld zu bewahren und das Wohnumfeld zu
verbessern, um einer einseitigen Bevolkerungsverdinnung und unerwinschten Strukturver-
schiebungen in der Altstadt entgegenzuwirken.“ Der Bebauungsplan wurde daher aufgestellt,
um die Zulassigkeit von gastronomischen Einrichtungen zu regeln. Daneben wurde zum
Schutz des Wohnens vor weiterer Verdrangung auch festgesetzt, dass Beherbergungsbe-
triebe in den allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig sind. Weiterhin wurde die Art der
Beheizung geregelt.

Anlass zur vierten Anderung des Bebauungsplans ist die geplante Uberlassung des Pilatus-
hauses (Obere Schmiedgasse Nrn. 64/66) im Erbbaurecht an den Verein ,Altstadtfreunde
e.V.“ Das Nutzungskonzept sieht unter anderem eine gastronomische Nutzung in den unte-
ren Geschossen vor. In den oberen Geschossen sind Wohnnutzungen sowie Ausstellungs-
/Burordume fur den Verein geplant. Das Pilatushaus liegt im allgemeinen Wohngebiet, in
dem gastronomische Nutzungen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
4121 vom 25.02.1981, zuletzt geandert am 03.12.2012, unzulassig sind.

Das Pilatushaus ist ein Baudenkmal (Nr. 66 erbaut 1489, Erdgeschoss Sandsteinquader-
mauerwerk, Obergeschosse freiliegendes Fachwerk, Nr. 64 im 16. JH errichtet). Das Ge-
baude steht seit ca. 2001 leer und bedarf einer kostenintensiven und umfangreichen Gene-
ralsanierung. Es besteht ein hohes Interesse, die in der Altstadt vorhandenen Baudenkmaler
zu erhalten, was dauerhaft nur durch eine geeignete Nutzung gewahrleistet wird. Zu diesem
Zweck soll das Planungsrecht angepasst werden, um damit die Zulassigkeit von der Versor-
gung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften fur dieses Gebaude zu ermég-
lichen.

Des Weiteren wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bean-
tragt, das Anwesen Geiersberg Nr. 25, auf dem sich bereits eine Kaffeerdsterei befindet, als
gastronomischen Betrieb zuzulassen.

Der Geiersberg Nr. 25 liegt im allgemeinen Wohngebiet Nr. 16, in dem gastronomische Nut-
zungen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4121 vom 25.02.1981,
zuletzt geandert am 03.12.2012, unzuldssig sind. Bestandsschutz gilt jedoch fir die bereits
vorhandenen Schank- und Speisewirtschaften. Die Kaffeertsterei am Geiersberg Nr. 25 liegt
am Rande des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Am Hallertor bzw. Maxplatz und rich-
tet sich zur Weil3gerbergasse aus - einem Bereich, in dem einige solcher Gaststatten mit
Bestandsschutz existieren - und damit in einem bereits gastronomisch vorgepragten Gebiet.
Die Zulassung dieser Schank- und Speisewirtschaft beeintrachtigt daher nicht das grundle-
gende Planungsziel des Bebauungsplans.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4121 liegt in der nordwestlichen Altstadt
unterhalb der Burg.

Der Anderungsbereich der vierten Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke
Nrn. 528 und 529, Gemarkung Nirnberg-Sebald. die Flurstiicke sind vollstandig bebaut mit
dem Anwesen Obere Schmiedgasse Nrn. 64/66. Bei dem Gebaude handelt es sich um das
sogenannte Pilatushaus. Das Pilatushaus befindet sich giebelseitig direkt am Tiergartnertor-
platz.

Des Weiteren umfasst der Anderungsbereich auch das Flurstiick Nr. 272, Gemarkung Nirn-
berg-Sebald. Das Flurstiick ist mit dem Anwesen Geiersberg Nr. 25 tberbaut und grenzt an
den Geiersberg, die Weil3gerbergasse und die StralRe Am Hallertor bzw. den Maxplatz.
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1.3.1.2.

1.3.2.

1.3.2.1.
1.3.2.1.a.

1.3.2.1.b.

1.3.2.1.c.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Das Gebiet ist Uberwiegend gepragt von Wohnnutzungen. Untergeordnet finden sich ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4121 in bestimmten Bereichen des
Plangebiets Schrank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Das 1981 verfolgte Ziel, die Bewohnerstrukturen in der Altstadt zu stabilisieren und einseitige
Strukturverschiebungen zu vermeiden, wurde erreicht.

Im Pilatushaus selber befanden sich bis 2011 gewerbliche Nutzungen (Biros) im Erdge-
schoss und Wohnnutzungen in den oberen Geschossen, im Geiersberg Nr. 25 befindet sich
im Erdgeschoss eine Kaffeerdsterei und in den Obergeschossen Wohnnutzungen.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemischte
Bauflachen und Wohnbauflachen dar. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Da durch die vierte Anderung keine grundséatzliche Anderung der Art der bauli-
chen Nutzung erfolgt, ist die Entwicklung auch weiterhin gegeben.

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Der Bebauungsplan Nr. 4121 ,Nordwestliche Altstadt” ist seit dem 25.02.1981 rechtsverbind-
lich. Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne des 8§ 30 Abs. 3 BauGB,
der Festsetzungen lediglich zur Art der Nutzung trifft, daneben eine Festsetzung zur Behei-
zung (Verbrennungsverbot). Hohe, Dichte und Gestalt der Bebauung richten sich nach der
umgebenden Bebauung (8 34 BauGB) sowie teilweise nach noch fortgeltenden Baulinien.
Die Art der Nutzung bestimmt der Bebauungsplan Uber die Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten und Mischgebieten. Geregelt werden im Einzelnen die Zulassigkeit von Gast-
statten, die Unzulassigkeit von Vergniigungsstatten und von Beherbergungsbetrieben in den
allgemeinen Wohngebieten. Die Regelungen zur Zulassigkeit von Gaststatten wurden bereits
zweimal an aktuelle Entwicklungen angepasst. 1997 wurden die Festsetzungen fir die
Mischgebiete und Teile der Wohngebiete gelockert, 2004 wurden Festsetzungen zur Zulas-
sigkeit von Freischankflachen erganzt und Einzelhandelsbetriebe mit zulassigem Verkauf
von Speisen und Getranken in Abgrenzung zu Gaststatten definiert. Die letzte Anderung aus
dem Jahr 2012 regelt die Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben.

Der Bebauungsplan wurde urspringlich auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1977 erlassen. Diese sah noch keine Mdglichkeit vor, den Nutzungen, die
durch die Festsetzung eines Baugebiets unzuldssig werden, einen planungsrechtlichen Be-
standsschutz im Bebauungsplan zu verleihen. Die entsprechende Erméachtigung dazu wurde
erst mit der Novellierung der BauNVO 1990 als § 1 Abs. 10 eingefiihrt. Im Rahmen des An-
derungsverfahrens 2012 wurde auf die zum Erlass der Anderung geltenden BauNVO von
1990 umgestellt.

Im Zuge der dritten Anderung von 2012 wurde zudem eine Neufassung des Bebauungspla-
nes veranlasst. Auf die Neufassung vom 03.12.2012 wurde im Amtsblatt Nr. 25 vom
12.12.2012 S. 400 hingewiesen.

Veré&nderungssperren bestehen im Geltungsbereich nicht.
Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben beurteilt sich in Bezug zur Art der baulichen Nutzung und
zu Beheizungsformen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4121.
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1.3.2.2.
[.3.2.2.a.

1.3.3.

1.3.3.1.

1.4.1.

Hohe, Dichte und Gestalt der Bebauung richten sich nach der umgebenden Bebauung
(8 34 BauGB) sowie teilweise nach noch fortgeltenden Baulinien.

Fachplanungsrecht
Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich befinden sich Bau- und Bodendenkmaler. Der Geltungsbereich liegt zu-
dem im Ensemble ,Altstadt Nirnberg®.

Die vierte Anderung des Bebauungsplans bezieht sich z.T. auf das ,Pilatushaus* (Denkmal-
listennr. D-5-64-000-1437). Beim Pilatushaus, auch "Haus zum geharnischten Mann" ge-
nannt, handelt es sich um ehemals zwei Handwerkerhauser, die 1927 miteinander verbun-
den wurden. Es ist ein viergeschossiger Kopfbau mit dreigeschossigem Satteldach und
Schleppgauben, mit polygonal vorkragendem Fachwerk-Giebeltirmchen mit Zeltdach. Das
Erdgeschoss besteht aus Sandsteinquadermauerwerk, die Obergeschosse sind freiliegen-
des Fachwerk. Das Haus Nr. 66 ist 1489 erbaut, Giebel bzw. Giebelgeschoss wurden wohl
nach 1596 veréndert. Das Haus Nr. 64 wurde im 16. Jh. errichtet. Beide Geb&audeteile wurden
nach Beschadigung 1945 zum Teil erneuert.

Die denkmalschutzrechtlichen Vorgaben gem. Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind auf Vor-
habenebene zu beachten.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Eigentumsverhéltnisse

Das Pilatushaus befindet sich seit ca. 1927 in stadtischem Besitz. Aktuell wird die Uberlas-
sung im Erbbaurecht an den Verein ,Altstadtfreunde e.V.“ verhandelt.
Das Anwesen Geiersberg Nr. 25 befindet sich derzeit in Privatbesitz.

PLANUNGSKONZEPT

NUTZUNGSKONZEPT

Zur Umsetzung des Planungsziels ist die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung fur zwei
Teilbereiche zu erganzen.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung fur den Bereich der vierten Anderung ist in der Be-
bauungsplan-Satzung unter 8 2 Nr. 1.1 geregelt.

Gemal zeichnerischen Festsetzungen ist das Pilatushaus einem allgemeinen Wohngebiet
(WA) zuzuordnen; das Pilatushaus macht gut die Halfte des Baugebiets aus. Es liegt direkt
am Tiergartnertor und damit an einem gastronomisch bereits vorgepragten Platz.

An den Platz grenzen dariiber hinaus die Mischgebiete Ml 8 und MI 9 sowie die allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2. Gemal3 Satzung sind in den Mischgebieten (Ml 8, MI 9) sowie
dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 Schank- und Speisewirtschaften allgemein zuléassig. Fur
das allgemeine Wohngebiet WA 1 gilt dies zwar nicht, jedoch wurde fur die Anwesen Obere
Schmiedgasse Nr. 54, 56 und 58 bereits eine Zulassigkeit fur die der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Schank- und Speisewirtschaften textlich festgesetzt. Diese Anwesen liegen
dem Pilatushaus gegenuber ebenfalls direkt am Tiergartnertor.

Das Anwesen Geiersberg Nr. 25 liegt im Wohngebiet 16, richtet sich jedoch zur Weil3gerber-
gasse aus. Im WA 16 sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig — ebenso wie in
allen anderen Wohngebieten (WA 17, WA 18, WA 19) entlang der Weil3gerbergasse. Jedoch
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1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.
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wurde fur die Anwesen Weil3gerbergasse Nrn.16, 25, 30, 31, 33 und 37 bereits eine Zulas-
sigkeit fur die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
textlich festgesetzt.

Durch die Erweiterung der Zulassigkeit fir die der Versorgung des Gebiets dienenden
Schank- und Speisewirtschaften sowohl auf das Pilatushaus als auch auf das Anwesen Gei-
erbergs Nr. 25 wird die Planungskonzeption des Bebauungsplans an sich nicht angetastet,
vielmehr besteht die Zulassigkeit bereits flur alle anderen Bereiche um das Tiergartnertor als
auch bei verschiedenen Anwesen in der Weil3gerbergasse schon jetzt. Aus der direkten Um-
gebungssituation heraus ist ein Ausschluss gastronomischer Nutzungen im Pilatushaus als
auch im Geiersberg Nr. 25 nicht zwingend und stellt beim Pilatushaus zudem eine im Sinne
des Denkmalerhalts nicht sinnvolle Nutzungseinschrankung dar. Die Anderung bezieht sich
zudem nur auf im Verhéltnis zum Plangebiet kleine Teilflachen, so dass die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung in ihrem grundsatzlichen Charakter unberthrt bleibt.

GENDER UND DIVERSITY

Da es sich nur um eine marginale Anpassung des Planungsrechts handelt, sind keine Aus-
wirkungen auf Gender- und Diversitybelange absehbar.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Bebauungsplan-Satzung unter 8 2 Nr. 1.1 wird geéndert, so dass erganzend zu den
Bestimmungen auch in der Oberen Schmiedgasse Nrn. 64 und 66 sowie am Geiersberg Nr.
25 die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften im Erd- und
Kellergeschoss allgemein zulassig sind.

BETEILIGUNGEN

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Die offentliche Auslegung gemaf? § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 22.10.2020 bis 24.11.2020
statt. Es wurden keine Einwendungen vorgebracht. Eine einzelne Stellungnahme eines Ge-
werbetreibenden ging ein, in der die Zulassung eines weiteren gastronomischen Betriebes
beantragt wurde.

BETEILIGUNG DER“BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

Die Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemani
8 4 Abs. 2 BauGB fand vom 22.10.2020 bis 24.11.2020 statt. Von den Behdrden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange ging keine relevante Stellungnahme ein.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4A ABS. 3 1.V.B. § 3 ABS. 2 BAUGB

Die erneute offentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom
26.08.2021 bis 27.09.2021 statt. Es gingen keine Stellungnahmen ein.

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE (TOB) GEMASS § 4A ABS. 3 .V.M. § 4 ABS. 2 BAUGB

Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3
8§ 4a Abs. 3i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB fand vom 26.08.2021 bis 27.09.2021 statt. Vom Baye-
rischen Landesamt ging eine Stellungnahme ein, dass die Bodendenkmale nachrichtlich in
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die Planung zu Ubernehmen seien. Dem wird durch eine textliche Erganzung der Satzung
mit Deckblatt vom 27.10.2021 Rechnung getragen. Da die Planungsziele davon nicht berihrt
sind, ist eine erneute Billigung und Auslegung nicht erforderlich.

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN

(insbesondere private Belange, Abwagung noch nicht bertcksichtigter Aspekte, Grundkon-
flikte)

In der offentlichen Auslegung gemal’ 8 3 Abs. 2 BauGB als auch in der Beteiligung der Be-
hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 2 BauGB ging keine
dem Planungsziel entgegenstehende Stellungnahme ein. Lediglich ein privates Interesse,
einen weiteren gastronomischen Betrieb zuzulassen, der schon als Einzelhandelsbetrieb be-
steht, wurde beantragt. Dem privaten Interesse konnte hier gefolgt werden, da es die Grund-
konzeption des Bebauungsplanes nicht gefahrdet. Die Zulassigkeit des einzelnen gastrono-
mischen Betriebes ist stadtebaulich vertretbar, da in diesem Baugebiet (WA 16), als auch in
den angrenzenden Baugebieten zur Weil3gerbergasse schon einige Schank- und Speisewirt-
schaften existieren, nach § 4 BauNVO ,die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank-
und Speisewirtschaften® in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuléssig wéaren und die all-
gemeine Zweckbestimmung des Baugebiets erhalten bleibt. Auf Grund dessen kann auch
davon ausgegangen werden, dass unzumutbare Stérungen und Beeintrachtigungen der
Wohnbevdlkerung dort nicht zu erwarten sind und es zu keiner Bevolkerungsausdiinnung
und unerwinschten Strukturverschiebungen kommen wird.

KOSTEN
Durch die Planung entstehen der Stadt voraussichtlich keine Kosten.

Nurnberg, den 27.10.2021
Stadtplanungsamt

i. A

gez.

Leibl
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Beschlussvorlage

Stpl/056/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 09.12.2021  offentlich Beschluss
Betreff:

Satzung Nr. 71 "GrofRreuth h.d.V. Ost" zur Aufhebung der planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie der Baulinienplane Nr. 1494 und 1827,
far ein Gebiet nordlich der GroRRreuther StralRe, mit den FI.Nrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3,
74/4, 74/5, 75, sowie Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2, Gmkg. Grof3reuth h.d.V.

Billigung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan

Entwurf der Satzung
Entwurf der Begriindung
Umweltbericht
Bebauungsvorschlag

Sachverhalt (kurz):

Der ca. 13.640 m2 grof3e Geltungsbereich der Satzung mit der Festsetzung einer "Flache fur
die Landwirtschaft - Erwerbsgartnerei” ist ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3586 aus
dem Jahr 1969. In der Sitzung des Ferienausschusses am 27.01.2021 wurde die Einleitung der
Satzung Nr. 71 zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen beschlossen, um auf
dem Grundstiick Wohnbebauung zu erméglichen. Im Geltungsbereich befinden sich eine
Gartnerei, eine aufgelassene Gartnerei und Wohnnutzungen. Der neue Eigentimer der
aufgelassenen Gartnerei beabsichtigt, dort eine Wohnbebauung zu errichten, was nach
Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) grundsatzlich genehmigungsfahig ist. Nach Aufhebung ist das Planungsgebiet
planungsrechtlich als Mischgebiet einzustufen, in dem die bestehende Gartnerei auf der FI.Nr.
75, Gmkg. Grof3reuth h.d.V., allgemein zul&ssig ist.

In der gleichen Sitzung wurde die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese wurde parallel zur frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffenticher Belange vom 04.03.2021 bis 31.03.2021
durchgefiihrt. Es gingen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und von Seiten der Behdrden
zu den Themen Grundwasser, Baumschutz, geplante Bebauung und Schutz vor der
Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln (Spritzschutz) ein. Es wird auf die
Entscheidungsvorlage verwiesen. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden
dementsprechend erganzt. Regelungen zum Baumschutz und zum Spritzschutz werden in
einer stadtebaulichen Vereinbarung zwischen Stadt und dem Grundstiicksinhaber der
aufgelassenen Gartnerei fest gelegt.

Der Entwurf der Satzung Nr. 71 soll gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen
werden.

Seite 1 von 4

45
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[
[

Ja

Nein

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

=
[

Nein
Ja

Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Bei der Anderung dieser Art der Nutzung ist keine Diversity-Relevanz
ersichtlich

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

O0OX K

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

SOR
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Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss billigt den Entwurf der Satzung Nr. 71 "Grof3reuth h.d.V. Ost"
zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie der
Baulinienplane Nrn. 1494 sowie 1827 auf Grundlage des Plans vom 27.10.2021, der
Begrindung vom 02.11.2021 und dem Entwurf des Umweltberichts vom 16.06.2021.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t die éffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch auf Grundlage des gebilligten Entwurfs.

Dies ist ortsuiblich bekannt zu machen.
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Beilage
Betreff:

Satzung Nr. 71 "GroRreuth h.d.V. Ost" zur Aufhebung der planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie der Baulinienpléane Nr. 1494 und 1827,
far ein Gebiet ndrdlich der GroRRreuther Straf3e, mit den FI.Nrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3,
7414, 7415, 75, sowie Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2, Gmkg. GrofRreuth h.d.V.

Billigung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Im Stadtplanungsausschuss vom 27.09.2018 wurde vor dem Hintergrund des dringenden Wohn-
bedarfs Uber die planungsrechtliche Umsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbaupotenziale in Bebauungsplanen berichtet. Daraus ergab sich die Aufgabe fur die Ver-
waltung, im Planungsgebiet eine Baurechtsanpassung vorzunehmen.

Der ca. 13.640 m? grol3e Geltungsbereich der Aufhebungssatzung Nr. 71 ist ein Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 3586 mit der Festsetzung einer ,Flache fur die Landwirtschaft — Erwerbs-
gartnerei“ aus dem Jahr 1969. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohn-
bauflache dar.

Im Geltungsbereich befinden sich eine Gartnerei, eine aufgelassene Gartnerei und Wohnnutzun-
gen. Der neue Eigentimer der FI.Nrn. 74/3, 74/4 und 74/5, Gmkg. Grolireuth h.d.V., mit den
aufgelassenen Gartnereinutzungen beabsichtigt, dort eine Wohnbebauung zu errichten, was
nach Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuch
(BauGB)grundsatzlich genehmigungsfahig ist, wenn sich die Neubebauung in die Bestandsbe-
bauung einflgt.

Das Planungsgebiet ist planungsrechtlich unter Beachtung der umgebenden und der vorhande-
nen Nutzung derzeit als Mischgebiet einzustufen, in dem die bestehende Gartnerei auf der
FI.Nr. 75, Gmkg. GrofRreuth h.d.V., allgemein zulassig ist. Langfristig kann es sich bei ggf. ent-
sprechenden Nutzungsanderungen zu einem Wohngebiet gemaly Darstellung im Flachennut-
zungsplan entwickeln.

Dazu sind die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586 aufzuheben.
Die durch den Bebauungsplan Nr. 3586 verdrangten Baulinienpldne Nr. 1494 sowie 1827 werden
in diesem Zusammenhang ebenfalls aufgehoben. Nach Abschluss des Verfahrens kdnnen diese
Plane nicht mehr zur Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen werden. Die Einleitung des
Verfahrens zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen im Rahmen der Satzung
Nr. 71 ,Grof3reuth h.d.V.-Ost* wurde am 27.01.2021 vom Ferienausschuss beschlossen. Ebenso
wurde die Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Ergebnis der Beteiligungen und weiteres Vorgehen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 04.03.2021 bis 31.03.2021 durchgefihrt.

Aus der Offentlichkeit gingen drei Stellungnahmen zu den Themen Baumerhalt eines Ahorns,
Grundwasser, geplante Bebauung sowie Spritzschutz ein. Von den Behdrden gingen relevante
Stellungnahmen des Amits fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) zum Bestands- und
Entwicklungsschutzes der bestehenden Géartnerei sowie vom Wasserwirtschaftsamt zum Grund-
wasser ein.
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Die Hinweise zum Grundwasser wurden im Umweltbericht ergdnzt und sind vorhabenbezogen
zu beachten. Weitere Veranlassung ist hier im Rahmen der Aufhebungssatzung nicht gegeben,
da keine Festsetzungen getroffen werden kénnen. Dies betrifft auch die Hinweise zur geplanten
Bebauung, die sich zukiinftig geméaR § 34 BauGB in die Umgebung einfigen muss.

Die Hinweise zum Baumerhalt wurden geprift. Die betroffenen Baume unterliegen der Baum-
schutzsatzung und sind also grundsatzlich zu schitzen. Der Schutz umfasst den Wurzelbereich
(Kronentraufe +1,5 m, ausgehend von Originalgrof3e ohne Rickschnitt). Im Rahmen der stadte-
baulichen Vereinbarung, die mit dem Grundstiickseigentiimer der zu bebauenden Grundstiicke
geschlossen wird, wird dies gesichert.

Zur Wahrung der Vorgaben zum Schutz beim rechtmafigen Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
auf dem Grundstiick der bestehenden Gartnerei ist direkt 6stlich an die Gartnerei angrenzend
eine gemeinschaftlich genutzte private Zufahrt mit Grunstreifen zur Erschlie3ung der zu bebau-
enden Grundstticke bzw. des bereits bebauten Grundstiicks vorgesehen. Diese wird in der stad-
tebaulichen Vereinbarung fixiert und mit Unterlassungs- und Duldungspflichten als sog. ,Schutz-
streifen in einer Breite von 5,0 m belegt. Dies wird mittels Grunddienstbarkeit gesichert. Dartiber
hinaus wird zum Schutz vor einer mdéglichen Abdrift der Spritzmittel eine geschlossene Einfrie-
dung mit einer Héhe von 2,00 m entlang der betroffenen Bereiche errichtet. Die Einfriedung ist
ebenfalls Teil der Vereinbarung und wird zudem besichert. Damit wird dem Betrieb der Gartnerei
Rechnung getragen.

Der aktuelle Bebauungsvorschlag wird nachrichtlich der Vorlage beigefligt. Darin sind die ge-
plante Bebauung mit ca. 40 Wohneinheiten sowie der Schutzstreifen und die Einfriedung erkenn-
bar.

Die Begruindung und der Umweltbericht wurden erganzt, Anderungen an der Planung sind weder
erforderlich, noch nétig, da es sich um eine Aufhebungssatzung handelt. Das Verfahren kann
fortgesetzt werden. Der Entwurf der Satzung soll gebilligt werden.

Kosten
Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen entstehen der Stadt Nirnberg
keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung

Nach erfolgtem Billigungs- und Auslegungsbeschluss werden der Entwurf der Satzung gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Anschliel3end erfolgt die Prufung der Stellungnahmen und der
Erlass der Satzung.

Fazit

Zur Fortfihrung des Verfahrens soll der Bebauungsplan gebilligt und die offentliche Auslegung
beschlossen werden.
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UBERSICHTSPLAN ZUR
SATZUNG NR. 71
"GROSSREUTH H.D.V. OST"

zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586, fir ein Gebiet nordlich
der GroRreuther StralBe, mit den FI.LNm. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3, 74/4, 74/5, 75, sowie Teilen der
FI.Nrn. 826/18 und 91/2, Gmkg. GroRreuth h.d.V.
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ENTWURF

SATZUNG
NR. 71 ,,GROSSREUTH H.D.V. OST*“

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
3586 sowie der Baulinienpléane Nr. 1494 und 1827 fiir ein Gebiet ndrdlich der
Grol3reuther Stral3e, mit den FI.Nrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3, 74/4, 74/5, 75 sowie
Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2, Gmkg. Grof3reuth h.d.V.

Die Stadt Nurnberg erlasst gemaf Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147)

folgende

Satzung Nr. 71

Art. 1

In dem im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmten Gebiet flr einen
Teilbereich noérdlich der GroRRreuther StraBe werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
3586 vom 16.07.1969, genehmigt mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom 28.03.1969
(Nr. Il/7 — 2601 e 438) sowie die Festsetzungen des Baulinienplans Nr. 1827 vom 07.06.1906,
genehmigt mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom 19.10.1926 (Nr. 4106e63) und die
Festsetzungen des Baulinienplans Nr. 1494 vom 18.03.1903, genehmigt mit Schreiben der
Regierung von Mittelfranken vom 25.05.1940 (Nr. 2610e38) aufgehoben.

Der Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.

Art. 2

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 71 ,,GROSSREUTH H.D.V. OST“

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie
der Baulinienplane Nr. 1494 und 1827 fir ein Gebiet nordlich der Grol3reuther Stral3e, mit den
FI.Nrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 7413, 74/4, 74/5, 75 sowie Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2,
Gmkg. Grof3reuth h.d.V

Stand: Oktober 2021

Luftbild @ Stadt Nurnberg 2019
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zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
3586 sowie der Baulinienplane Nr. 1494 und 1827 fur ein Gebiet nérdlich der Grol3-
reuther StralRe, mit den FILLNrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3, 74/4, 74/5, 75 sowie
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BEGRUNDUNG
ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 71 ,,GRORREUTH H.D.V. OST*

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
3586 sowie der Baulinienplane Nr. 1494 und 1827 fur ein Gebiet nérdlich der Grol3-
reuther StralRe, mit den FILLNrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3, 74/4, 74/5, 75 sowie
Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2, Gmkg. Grol3reuth h.d.V

PLANBERICHT

I.1.

ALLGEMEINES / ANLASS ZUR AUFSTELLUNG — PLANUNGSZIELE

Fur das Plangebiet gelten derzeit planungsrechtliche Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 3586 fir das Gebiet nordlich der GroRreuther Str.
zwischen Anwesen Nr. 103 u. 169 (Amtsblatt Nr. 28 vom 16.07.1969).
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Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 3586 (Geltungsbereich der Satzung Nr. 71 rot markiert)
Quelle: Geobasisdaten @ Bayerische Vermessungsverwaltung, Stadtplanungsamt Nirnberg

Im Stadtplanungsausschuss vom 27.09.2018 wurde vor dem Hintergrund des
Wohnbedarfs Uber die planungsrechtliche Umsetzung der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Wohnbaupotenziale in Bebauungspldnen berichtet. Daraus
ergab sich die Aufgabe fur die Verwaltung, im Planungsgebiet eine Baurechtsan-
passung vorzunehmen.

Der ca. 13.640 m2 grol3e Geltungsbereich der Aufhebungssatzung Nr. 71 ist ein
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3586 mit der Festsetzung einer ,Flache flr
die Landwirtschaft — Erwerbsgartnerei“. Der Bebauungsplan ist am 16.07.1969 in
Kraft getreten. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbau-
flache dar.

Im Geltungsbereich befindet sich im westlichen Teil (FI.Nr. 75, Gmkg. GroR3reuth
h.d.V.) eine Gartnerei, die weiterhin am Standort verbleibt. Im mittleren Bereich
(FI.Nrn. 74, 74/3, 74/4, 74/5, Gmkg. GroR3reuth h.d.V.) befand sich eine Gértnerei,
deren Nutzung vor einigen Jahren aufgegeben wurde und auch nicht mehr aufge-
nommen werden soll. Der neue Eigentimer der FI.Nrn. 74/3, 74/4 und 74/5, Gmkg.
Grof3reuth h.d.V. beabsichtigte, dort eine Wohnbebauung mit ca. 30 Wohneinhei-
ten in Reihenhausbau und ca. 3-geschossigem Geschosswohnungsbau zu errich-
ten. Im Laufe des Verfahrens hat sich das Bebauungskonzept veréndert hin zu
zwei Baukoérpern im Geschosswohnungsbau mit Tiefgaragen, wobei der sidliche,
zur GroRreuther StralRe hin orientierte Baukorper drei Vollgeschosse aufweist, der
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1.2.1.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 71 ,GROSSREUTH H.D.V. OST*

nordliche Baukdrper drei Geschosse und ein zuriickgesetztes Staffelgeschoss. Es
sind ca. 40 Wohneinheiten vorgesehen.

Das ehemals zur Gartnerei gehérige Wohngebaude auf FILNr. 74, Gmkg. Grol3-
reuth h.d.V. wird weiterhin noch als Wohnhaus genutzt. Im dstlichen Bereich be-
finden sich drei Grundstlicke, von denen zwei schon seit Jahrzehnten mit Wohn-
h&ausern bebaut sind.

Um der Zielsetzung des Flachennutzungsplans zu entsprechen, sollen die im Be-
bauungsplan Nr. 3586 festgesetzte Art der Nutzung ,Flache fur die Landwirtschaft
-Erwerbsgartnerei- und die ,Verkehrsflache® im Randbereich aufgehoben werden,
ebenso das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer zulassigen Anzahl von zwei Voll-
geschossen als Hochstmal3, einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,5, sowie die
umlaufende Baugrenze.

Der Ferienausschuss hat in seiner Sitzung vom 27.01.2021 die Einleitung des Ver-
fahrens beschlossen.

Durch die Aufhebung der Festsetzungen wird das Planungsgebiet hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet gem. § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) entwickelt. Damit kénnen die bestehenden Wohnungsbaupotentiale
genutzt werden und der bestehende Gartenbaubetrieb ist weiterhin allgemein zu-
lassig.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 3586 verdrangten Baulinienpl&ne Nrn. 1494 so-
wie 1827 werden in diesem Zusammenhang ebenfalls aufgehoben. Nach Ab-
schluss des Verfahrens kénnen diese Plane nicht mehr zur Beurteilung von Bau-
vorhaben herangezogen werden.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung der Satzung sind das BauGB und die auf-
grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung von
Satzungen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 8§ 1 bis 10 BauGB
geregelt.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

STADTEBAULICHE SITUATION

Der Geltungsbereich der Satzung Nr. 71 liegt im Norden des Stadtgebiets in der
Gemarkung Grof3reuth h.d.V. und hat eine Grof3e von ca. 1,4 ha. Das Plangebiet
ist mit einer Gartnerei und Wohngebauden bebaut. Teilflachen sind unbebaut bzw.
mit leerstehenden Gewachshausern bestanden. Die Erschlielung erfolgt von Si-
den uber die GroR3reuther Stral3e. Im Norden grenzen an das Plangebiet eine
Kleingartenanlage und ein Mehrfamilienhaus mit Laden im Erdgeschoss an. Im
Osten grenzen Wohngebéaude in Form von Reihenhdausern an. Sudlich des Plan-
gebiets befindet sich ein Autohaus, studwestlich eine ehemalige Wascherei mit
Nutzung als Hausmeisterservice und westlich des Plangebiets wiederum Wohn-
gebéude. Die Dachformen variieren zwischen steil und flach geneigten Satteld&-
chern, Pultdachern und Flachdachern.
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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 71 ,GROSSREUTH H.D.V. OST*

7 )
v, 'Y
X ';H?II?II"II!E‘ a
“ ;N
\ N

i
L
LA it
o
R i |

e

Abbildung 2: Lage im Stadtgebiet
Quelle: Geobasisdaten; © Bayerische Vermessungsverwaltung

GRUNBEDARFE

In Bezug auf den vorhandenen Griinbedarf im Planungsgebiet wird auf den Um-
weltbericht verwiesen.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Sudostlich, sudlich, westlich und nérdlich angrenzend sind ebenfalls Wohnbaufla-
chen, nordostlich angrenzend sind Grinflachen mit der Zweckbestimmung Klein-
garten, dargestellt.

Die Darstellung und Zielsetzung des Flachennutzungsplans der Entwicklung zu
einem Wohngebiet steht die Aufhebung der planerischen Festsetzungen langer-
fristig nicht entgegen.
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Abbildung 3: Darstellung im Flachennutzungsplan (Geltungsbereich rot markiert)
Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Im Bebauungsplan Nr. 3586 ist fir das Plangebiet eine Flache fur die Landwirt-
schaft (Erwerbsgartenbau) festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5
sowie mit maximal zwei zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt. Die Uberbaubare
Grundstucksflache ist durch ein Baugrenzen parallel zur GroR3reuther Stral3e bzw.
zur Grenze des Geltungsbereichs grol3zugig bestimmt. Die Bauweise ist als offen
mit folgenden Abweichungen festgesetzt: innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache sind Gebaude und Gebaudegruppen mit mehr als 50 m Lange zulds-
sig.

Kleingaragen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache an den Grund-
stiicksgrenzen zuldssig. Nachrichtlich ist der Bauschutzbereich des Flughafens
tubernommen.
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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 71 ,GROSSREUTH H.D.V. OST*

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 3586 (Geltungsbereich rot markiert)
Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg

Westlich und nordwestlich des Aufhebungsbereichs (Geltungsbereichs der Sat-
zung Nr. 71) setzt der bestehende Bebauungsplan Nr. 3586 Mischgebiete fest.
Diese variieren in den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung: Westlich
angrenzend sind bis zu zwei Vollgeschosse zuldssig, bei einer GRZ von 0,4 sowie
einer GFZ von 0,7. Nordwestlich angrenzend ist maximal ein Vollgeschoss zulas-
sig bei GRZ und GFZ von je 0,4. Nordlich dieses Teilbereichs sind bis zu drei
Vollgeschosse zulassig, die GRZ wurde auf 0,3 und die GFZ auf 0,9 festgesetzt.

Baulinienplane

Durch den Bebauungsplan Nr. 3586 wurden bereits davor bestehende Festset-
zungen aufgehoben und ersetzt: Verlauf der Baulinien und ortspolizeiliche Bau-
vorschriften — Abschnitt B, Sonderbestimmungen, Nr. XV a. Da dies auch nach
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3586 weiterhin so bleiben soll, sind die Fest-
setzungen der Baulinienpléne ebenfalls aufzuheben.

Konkret handelt es sich um die Baulinienplane Nr. 1494 vom 18.03.1903, geneh-
migt mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom 25.05.1940 (Nr.
2610e38) sowie Nr. 1827 vom 07.06.1906, genehmigt mit Schreiben der Regie-
rung von Mittelfranken vom 19.10.1926 (Nr. 4106e63).

Angrenzender Bebauungsplan Nr. 3683

Sudlich des Plangebietes wird die Zuldssigkeit von Vorhaben durch den Bebau-
ungsplan Nr. 3683 geregelt. Die Bauflache sudlich des Plangebiets ist als Misch-
gebiet mit einer maximalen Vollgeschosszahl von vier Vollgeschossen sowie einer
GRZ von 0,3 und einer GFZ von 1,0 festgesetzt. Fir ein Teilbereich des Mischge-
biets sind abweichend die GFZ auf 0,9 sowie die maximal zulassige Zahl der Voll-
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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 71 ,GROSSREUTH H.D.V. OST*

geschosse auf drei festgesetzt. Sudlich des Mischgebiets bzw. stdlich der Kilian-
stral3e ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es sind zwingend zwei Vollge-
schosse festgesetzt

Ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3683 wurde bereits tberplant, ein weite-
rer Teilbereich im Westen setzt eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz (Tennis-Club) fest.

Angrenzender Bebauungsplan Nr. 3596

Sudwestlich des Plangebiets regelt der Bebauungsplan Nr. 3596 die Zulassigkeit
von Vorhaben. Der Bebauungsplan setzt im Norden seines Geltungsbereichs ein
allgemeines Wohngebiet und im Sitiden ein reines Wohngebiet fest. Das Mal3 der
baulichen Nutzung ist mit bis zu zwei Vollgeschossen sowie in einem Teilbereich
im Norden mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,7 festgesetzt

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der Umgebung der Aufhebungssat-
zung Mischgebiete und Wohngebiete mit bis zu vier Vollgeschossen festgesetzt
sind. Veranderungssperren bestehen im Plangebiet nicht.

PLANUNGSKONZEPT UND AUSWIRKUNGEN

Planerisches Ziel der Satzung Nr. 71 ist die Aufhebung vorhandener planungs-
rechtlicher Festsetzungen in ihrem Geltungsbereich. Dadurch richtet sich die Zu-
lassigkeit von Vorhaben nicht mehr nach § 30 BauGB, sondern nach § 34 BauGB
(Beurteilung von Vorhaben innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile nach
dem Kriterium des Einfugens). Es sind gem. § 34 Abs. 1 BauGB Vorhaben zulas-
sig, die sich nach Art und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der Umgebung ein-
fugt. Dartber hinaus muss die Erschlie3ung gesichert sein.

Die Umgebung umfasst das Mischgebiet nordlich des Plangebiets mit Geschoss-
wohnungsbau und Weinhandel, die Reihenhduser im Osten, das Mischgebiet im
Westen, das Wohngebiet im Stidwesten und das Autohaus im Studen.

Das Plangebiet ist — nach Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3586 - mit den
vorhandenen Wohngebauden und der Gartnerei unter Berticksichtigung der in um-
gebenden Bebauungsplanen festgesetzten Art der Nutzung und hinsichtlich des
Bestands als Mischgebiet gemaf § 6 der BauNVO einzustufen. Somit waren gem.
§ 34 Abs. 2 BauGB alle Nutzungen zulassig, die durch den § 6 BauNVO bestimmt
sind, also neben Wohnnutzungen z.B. auch Geschéfts- und Blrogebaude, Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes. sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Gartenbaube-
triebe.

Aufgrund der derzeitigen Situation ist davon auszugehen, dass sich im Bereich
der Flur Nrn. 74/3, 74/5 und 74/4 vorwiegend Wohnnutzungen entwickeln werden,
und der restliche Geltungsbereich entsprechend den Bestandsnutzungen beste-
hen bleibt.

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung lasst sich aus der Umgebung kein
einheitlicher Zulassigkeitsmal3stab ableiten: ¢stlich des Plangebiets befinden sich
dreigeschossige Reihenhduser, wobei das dritte Geschoss als Staffelgeschoss
ausgebildet ist, nordlich weisen die Wohngebaude drei Vollgeschosse auf. Die
vorhandenen Geb&ude im Plangebiet verfligen Uber ein bis zwei Vollgeschosse.
Sudlich der Kilianstral3e weisen die Reihenhauszeilen zwei Vollgeschosse auf.

8/11
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Das Autohaus sudlich des Plangebiets ist ebenfalls mit zwei Vollgeschossen er-
richtet worden, jedoch setzt der bestehende Bebauungsplan Nr. 3683 bis zu IV
Geschossen fest. Uber die Umgebungsbebauung lasst sich also ein zulassiges
Mal3 von zwei bis drei Vollgeschossen fir das Plangebiet ableiten.

Die Gebaude der Umgebung sind hinsichtlich der Bauweise der offenen Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zuzuordnen. Bezlglich der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache gem. 8 23 BauNVO lasst sich kein eindeutiger Maf3stab ableiten, da die
Stellung der Baukorper auf den Grundstiicken unterschiedlich ist.

An der verkehrlichen ErschlieBung andert sich durch die Aufhebung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen nichts. Das Plangebiet ist an die GroRreuther Stral3e
angeschlossen. Die Grundsticke im Norden des Plangebiets sind tiber Privatwege
an die Grof3reuther Stral3e angeschlossen.

Da sich im westlichen Teil des Plangebiets noch eine Gartnerei befindet, darf diese
in ihrer Betriebsaustibung nicht beeintrachtigt werden. Es ist vorgesehen, konflikt-
vermeidende vertragliche Vereinbarungen zu treffen.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Die Satzung Nr. 71 dient der Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen in ei-
nem Teilbereich des B-Plans Nr. 3586 sowie der Aufhebung der Baulinienplane
Nr. 1494 und 1827. In diesem Bereich sind im B-Plan aktuell ,Flachen fur die Land-
wirtschaft (Erwerbsgartenbau)” sowie Verkehrsflachen festgesetzt. Durch die Auf-
hebung erfolgt zukiinftig im Satzungsgebiet die Beurteilung von Vorhaben nach
§ 34 BauGB.

Der Satzungsbereich ist gepragt von einer Gartnerei im Westen, einer ehemaligen
Gartnerei im mittleren Teil, Wohnbebauung im Osten sowie Gehdlzbestanden im
Norden.

Da aufgrund der im B-Plan Nr. 3586 festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 etwa
die Halfte des Plangebietes aktuell bereits Uberbaut oder versiegelt ist, und sich
zukunftig nach 8 34 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO keine anderen Zulassigkeitsmal3-
stabe hierfir ergeben, sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden
und Wasser nicht erheblich nachteilig.

Hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen bestehen auch im planungsrecht-
lichen Innenbereich nach § 34 BauGB Uber die BaumschutzVO der Stadt Nurn-
berg sowie die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG unmittelbar
geltende Vorschriften, die erheblich nachteilige Auswirkungen durch die Teil-Auf-
hebung des B-Plan Nr. 3586 nicht beflirchten lassen.

Fur das Schutzgut Mensch hat die Aufhebungssatzung ebenfalls keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen. Es werden aber aller Voraussicht nach dort zu-
kunftig mehr Menschen wohnen, so dass zum einen die Grinflachenbedarfe stei-
gen und das bereits bestehende Spielflachendefizit weiter erhdht wird, zum ande-
ren mehr Menschen im Ein-wirkungsbereich von Gewerbelarm sein werden.

Fur das Schutzgut Klima sind im Plangebiet infolge der erheblichen Nachverdich-
tung ein erhdhter Versiegelungsgrad und somit nachteilige Folgen zu erwarten,
sofern Planungshinweise zur Klimaanpassung keine Beachtung finden, wie Ein-
haltung eines offenen Siedlungscharakters, d.h. offene Bebauungsrénder, geringe
Bauhothen, eine Baukorperstellung derart, dass die Kaltluft aus Nord bzw. Nordost
nach Suden stréomen kann und Erhalt einer Griinflachenvernetzung von Norden
nach Suden.
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Aufgrund der Maf3gaben des § 34 BauGB zum Einfiigen zuklnftiger Vorhaben in
die Umgebung werden auch keine nachteiligen Auswirkungen auf die Ubrigen
Schutzglter gesehen.

Bei einem Verzicht auf die Satzung Nr. 71 (Nichtdurchfihrung der Planung) wiir-
den die derzeit geltenden Festsetzungen des B-Plan Nr. 3586 fortbestehen.

Unabhangig von der planungsrechtlichen Einstufung der Zulassigkeiten im Plan-
gebiet gelten die Maf3gaben des § 44 BNatSchG zum speziellen Artenschutzrecht.
Die Verbote treten aber erst direkt mit Realisierung eines Vorhabens ein, so dass
sich durch die Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 an den artenschutzrechtlichen
Vorgaben nichts andert.

Auswirkungen auf Gebiete des Netzes NATURA 2000 sind nicht zu erwarten.
BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1
BAUGB

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 04.03.2021 bis einschlieR3-
lich 31.03.2021 statt. Es gingen drei Stellungnahmen zu den Themen Grundwas-
ser, Baumerhalt, geplante Bebauung und dem Schutz der geplanten Bebauung
(bzw. deren zuklnftigen Bewohner) vor Pflanzenschutzmitteln im Rahmen des
Gartnereibetriebs ein. Es wird auf Kapitel 1.6 verwiesen.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRA-
GER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange fand parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 04.03.2021
bis 31.03.2021 statt. Es gingen zwei relevante Stellungnahmen ein:

Das Wasserwirtschaftsamt hat Hinweise auf die hohen Grundwasserstéande gege-
ben, die in den Umweltbericht aufgenommen wurden.

Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) hat auf den Bestand
der Gartnerei und die Wahrung seiner Entwicklungsmoglichkeiten hingewiesen.
Wie unter Kapitel 1.6 beschrieben, wird dem Betrieb der Gartnerei durch vertrag-
liche Regelungen Rechnung getragen. Diese umfassen insbhesondere den Schutz
der geplanten Wohnbebauung wahrend des rechtmaRigen Einsatzes von Pflan-
zenschutz- und Diingemitteln durch die Errichtung einer Einfriedung sowie der
Einhaltung eines Abstands von 5 m zu privaten Nutzungen mit Unterlassungs- und
Duldungspflichten fiir diesen Bereich.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

wird im weiteren Verfahren ergénzt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLI-
CHER BELANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

wird im weiteren Verfahren ergéanzt
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PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

Die Hinweise zum Grundwasser wurden im Umweltbericht erganzt und sind vor-
habenbezogen zu beachten. Weitere Veranlassung ist hier im Rahmen der Aufhe-
bungssatzung nicht gegeben, da keine Festsetzungen getroffen werden kénnen.
Dies betrifft auch die Hinweise zur geplanten Bebauung, die sich zukiinftig gemaf
§ 34 BauGB in die Umgebung einfligen muss.

Die Hinweise zum Baumerhalt wurden gepruft. Die betroffenen Baume unterliegen
der Baumschutzsatzung und sind also grundsétzlich zu schitzen. Der Schutz um-
fasst den Wurzelbereich (Kronentraufe +1,5m, ausgehend von Originalgréf3e ohne
Ruckschnitt). Indie stadtebauliche Vereinbarung werden die Baumschutzerforder-
nisse aufgenommen.

Zur Wahrung der Vorgaben zum Schutz beim rechtméRigen Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln auf dem Grundstiick der bestehenden Gartnerei ist direkt dstlich an
die Gartnerei angrenzend eine gemeinschaftlich genutzte private Zufahrt mit Grin-
streifen zur ErschlieBung der zu bebauenden Grundstiicke bzw. des bereits be-
bauten Grundstlicks vorgesehen. Diese wird in der stadtebaulichen Vereinbarung
fixiert und mit Unterlassungs- und Duldungspflichten als sog. ,Schutzstreifen” in
einer Breite von 5,0 m belegt. Darliber hinaus wird zum Schutz vor einer mdglichen
Abdrift der Spritzmittel eine geschlossene Einfriedung mit einer Héhe von 2,00 m
entlang der betroffenen Bereiche errichtet. Die Einfriedung ist ebenfalls Teil der
Vereinbarung. Damit wird dem Betrieb der Gartnerei Rechnung getragen.

KOSTEN

Durch die Satzung Nr. 71 zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen
entstehen der Stadt NUrnberg voraussichtlich keine Kosten.

Nurnberg, den 02.11.2021
Stadtplanungsamt

gez.
Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltprufung in der Bauleitplanung

Satzung Nr. 71 ,,Grofreuth h.d.V. Ost*

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie der Baulinienplane Nr. 1494 und 1827
fiir einen Teilbereich nérdlich der GroRreuther StraBe

Umweltbericht

Stand: 16.06.2021
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1 Einleitung, Ziel der Satzung, Plangrundlagen

Das Satzungsverfahren Nr. 71 wird eingeleitet, um in einem Bereich nérdlich der Grol3-
reuther Stralde sowie Ostlich der Braillestral3e die planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 3586 sowie die Baulinienplane Nr. 1494 und 1827 aufzu-
heben. Im B-Plan Nr. 3586 sind hier ,Flache fiir die Landwirtschaft (Erwerbsgartenbau)*
und Verkehrsflachen festgesetzt. Es sind Uberbaubare Flachen festgesetzt sowie eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5. Mit der
Aufhebung soll zukiinftig bei der Beurteilung von Vorhaben der § 34 BauGB — das Einfiige-
gebot — als Beurteilungsmalistab herangezogen werden kénnen. Gemal Einstufung des
Stadtplanungsamtes wird sich das Planungsgebiet nach der Teilaufhebung planungs-
rechtlich aufgrund der gemischten Nutzung zunachst als Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO
einstufen lassen. Langfristig ist ggf. eine Entwicklung zum Allgemeinen Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO maoglich.

Im Rahmen des Teilaufhebungsverfahrens ist gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB
eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen. Somit sind — soweit
mdglich — auch die indirekten bzw. sekundaren Auswirkungen einer moglichen nachfolgen-
den Bebauung zu betrachten und zu bewerten. Im Rahmen dieser Umweltpriifung werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, auf die Landschaft, die
biologische Vielfalt, den Menschen und seine Gesundheit sowie Kulturglter und sonstige
Sachguiter beschrieben und bewertet und in Form des Umweltberichts vorgelegt. In diesem
Zusammenhang ist auch die Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete zu beschreiben und zu bewerten. Die Aufhebung der Baulinienplane ist
dagegen im Hinblick auf mogliche Umweltauswirkungen nicht relevant.

Die vorliegende Fassung des Umweltberichtes wurde im Auftrag eines Vorhabentragers
vom Buro Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg, erstellt und vom Umweltamt der Stadt
Nurnberg (UwA) fachlich geprdft.

Das Satzungsgebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan (FNP) als Wohnbauflache, randlich im Norden und Osten auch als Grinflache mit
Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt.

Naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Gebiete liegen im Satzungsbereich nicht vor,
jedoch befindet sich im Norden ein Gehdlzbestand, welcher im Rahmen der Stadt-
biotopkartierung als Biotop Nr. N-1033 ,Volkspark Marienberg“ erfasst worden ist und sich
im Bereich des Flst. Nr. 826/18 auf das Plangebiet erstreckt. Im Satzungsbereich gilt die
Baumschutzverordnung der Stadt Nirnberg.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Niirnberg aus dem Jahr 1996 wur-
den innerhalb des Satzungsgebiets Anteile des Biotops Nr. N-1033 und angrenzende
Flachen als Uberregional bedeutsame Lebensraume erfasst. Die Bewertung ist hier im
Zusammenhang mit dem gesamten Volkspark Marienberg zu sehen.

Faunistische Angaben aus der Artenschutzkartierung (Stand: 01.04.2020) liegen fiir das
Plangebiet selbst keine vor, aber fir das nahere und weitere Umfeld (insbesondere
Vogelarten im Volkspark Marienberg).

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) sind von der Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen
von Teilen des B-Plan Nr. 3586 nicht betroffen.

Auch Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete an oberirdischen Gewassern sind nicht vorhanden.

Das Satzungsgebiet liegt vollstdndig im Bauschutzbereich (4 km-Radius) gemall § 12
LuftVG, der nachrichtlich im Flachennutzungsplan Gbernommen wurde.

Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg Stand: 16.06.2021
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2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihrung der Planung (Teil-Aufhebung des B-Plans)

2.1 Flache

2.1.1 Ausgangssituation

Der Satzungsbereich ist heute schon von verschiedenen Nutzungen gepragt. Im Westen
befindet sich eine noch in Betrieb befindliche Gartnerei mit einem Wohngebaude. Weitere
Teile des Satzungsbereichs wurden ebenfalls von einer Gartnerei mit Unterglaskulturen
und Anbauflachen eingenommen, dort ist die Nutzung aber schon aufgegeben. Diese
Flachen liegen brach. Im Osten des Satzungsbereiches befindet sich Wohnbebauung mit
Gartenflachen. Im Norden befindet sich ein Griinzug mit einem o6ffentlichen Fuliweg als
Verlangerung der Braillestral3e. Im Suden liegt die Groreuther StralRe.

Im B-Plan Nr. 3586 ist fur den Bereich, fur den die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
aufgehoben werden sollen, ,Flache fir die Landwirtschaft (Erwerbsgartenbau)” festgesetzt
und im Norden sowie Suden Verkehrsflachen. Das Plangebiet ist somit im Sinne des
Schutzgutes bereits vollstandig genutzt.

Die aktuelle Bedeutung des Schutzgutes Flache ist gering.

2.1.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen im Satzungsgebiet erfolgen
hinsichtlich des Schutzgutes Flache keine Auswirkungen. Es andert sich lediglich die Art
der planungsrechtlichen Zulassigkeit, die Grundstiicke werden aber nach wie vor mit
Nutzungen belegt.

Die Satzung hat daher keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache.

2.2 Boden

2.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Die Bodden im Satzungsbereich sind etwa zur Halfte Gberbaut oder versiegelt (vgl. Plan
Bestandssituation im Anhang) und haben damit ihre natlrlichen Bodenfunktionen verloren
oder sind darin gemindert. Nicht versiegelte Bereiche sind durch die langjahrigen Nutzun-
gen zum Erwerbsgartenbau anthropogen verandert, insbesondere in ihrem natirlichen
Aufbau. Teilweise liegen sandige Auffullungen bis zu 0,5 m unter Geldndeoberkante (GOK)
vor. Darunter stehen Sand, teilweise diinne Schluff/Ton-Schichten sowie ab ca. 4 m unter
GOK Ubergange zum Sandstein/Sandsteinfaulfels an.

Geotope sowie Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Weiterhin sind hier
keine Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Nirnberg (ABSP) bewertet die Bdden innerhalb
des Satzungsgebiets als Bdéden im bebauten Bereich mit eingeschrankt intakter Boden-
funktion und mittlerem Versiegelungsgrad (30% -70%)."

" ABSP Stadt Niirnberg, Karte R2 Okologische Bodenfunktionen, 1996

Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg Stand: 16.06.2021
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Infolge des hohen Versiegelungsgrads ist die aktuelle Bedeutung des Schutzgutes Boden
gering.

2.2.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen im Satzungsgebiet erfolgen
hinsichtlich des Schutzgutes Boden keine nachteiligen Auswirkungen. Das Maf} der bau-
lichen Nutzung orientiert sich zukiinftig an den MalRgaben des § 34 BauGB, wonach sich
Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen missen.

Gemal § 17 BauNVO gilt als Orientierungswert fir das Maly der baulichen Nutzung im
Mischgebiet eine GRZ von 0,6, was hoher liegt, als derzeit im B-Plan festgesetzt ist. Da
nach § 34 BauGB immer die Umgebungsbebauung mit zu bertcksichtigen ist, wo gemaf
der Festsetzungen des B-Plan Nr. 3586 eine GRZ von 0,3-0,4 gilt und so auch weitgehend
umgesetzt ist, wird die kinftige Bebauung nicht zu wesentlich héheren Versiegelungs-
anteilen flhren, als dies schon jetzt zulassig ware bzw. im Bestand vorliegt (aktuell ca.
50%).

Die Satzung hat daher keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden.

2.3 Wasser

2.3.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Im Satzungsbereich liegen weder Oberflaichengewasser noch Uberschwemmungsgebiete
oder Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche vor. Auch Wasser- oder Heilquellenschutz-
gebiete sind nicht vorhanden.

Nach Angaben im Grundwasserbericht der Stadt Nirnberg von 2017 betragt der Grund-
wasserflurabstand hier 1 -3 m, in einem schmalen Streifen am Sitdrand mit 3 -5 m auch
etwas mehr. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Westsidwest ausgerichtet. Be-
lastungen des Grundwassers im Plangebiet sind nicht bekannt. Aufgrund der anstehenden
sandigen Bdden ist mit einer guten Versickerungsfahigkeit der Boden zu rechnen, es sei
denn es bestehen lokal tonig-schluffige Schichten.

Trotz des hohen Versiegelungsgrads und insbesondere aufgrund des héher anstehenden
Grundwassers ist die aktuelle Bedeutung des Schutzgutes Wasser gering bis mittel.

2.3.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Auch hier gilt, dass nach Wegfall der Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzungen
planungsrechtlich kein (wesentlich) héherer Versiegelungsgrad nach § 34 BauGB ermdg-
licht wird, als aktuell festgesetzt. Besondere Regelungen zum Umgang mit Niederschlags-
wasser enthielt der B-Plan Nr. 3586 keine.

Die Aufhebung von Teilen des B-Plan Nr. 3586 hat daher keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
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2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

241 Pflanzen
2.4.1.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Ein grol3er Teil des Satzungsbereiches wird von bebauten, versiegelten oder in anderer
Weise beanspruchten Flachen eingenommen.

Neben den aktuell noch fir den Gartenbau genutzten Flachen im Westen sind gréRere
Anbauflachen im 6stlichen Teil brach gefallen. Die Flachen kénnen als Ruderalfluren ein-
gestuft werden und weisen u.a. verschiedene Gartenfllichtlinge auf. In Teilbereichen treten
hier auch vereinzelt schon Gehodlzsamlinge auf.

Im Osten sind die vorhandenen Wohngebaude von Hausgarten umgeben. Neben struktur-
armen Garten mit nicht heimischen Baumen gibt es auch welche mit einem hohen Anteil
an Gehdlzen, darunter v.a. heimische Laubbaumarten und Obstbdumen, sowie krautreiche
Wiesenflachen. Ein markanter Einzelbaum ist im Nordosten des Satzungsbereichs in Form
eines fast 20 m hohen Berg-Ahorns (Acer pseudoplatanus) vorhanden.

Im Norden des Satzungsbereichs verlauft ein Weg, angrenzend dazu ist im Stiden ein teils
nur lockerer Baumbestand jungen bis mittleren Alters vorhanden, der von Strauchern be-
gleitet wird und in die Eingrinung der privaten Grundstlicke Ubergeht. Dieser Gehdlz-
bestand ist Teil des kartierten Stadtbiotops ,Volkspark Marienberg“ (N-1033).

Geschutzte Lebensraume i.S.d. § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG konnten bei
einer Begehung des Plangebiets am 10.08.2020 nicht festgestellt werden.

Die Bedeutung des Plangebiets flr das Schutzgut Pflanzen ist in weiten Teilen gering bis
mittel, lediglich einzelne altere Baume sind hoch zu bewerten.

2.4.1.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Der bisherige B-Plan setzte auf nahezu der gesamten Flache Uberbaubare Grundstlcks-
flachen fest. Festsetzungen zum Gehdlzerhalt gab es keine. Daher werden durch die Auf-
hebung von Teilen dieses B-Planes zukunftig keine grofReren Eingriffe moglich sein, als
dies jetzt schon Uber den Bebauungsplan moglich gewesen ware.

Die Baume des nérdlich angrenzenden offentlichen Grinzugs sind bei den weiteren
Planungen zu beriucksichtigen und vor Beeintrachtigungen (v.a. durch Einhaltung
ausreichender Abstande der Bebauung zum Gehdlzbestand) zu schutzen.

Im Plangebiet gilt aber grundsatzlich die BaumschutzVVO der Stadt NUrnberg.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind daher nicht erheblich nachteilig.

2.4.2 Tiere

2.4.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Lebensraume fir Tiere sind im Plangebiet grundsatzlich vorhanden, es erfolgten aber
keine expliziten Erfassungen. Von Bedeutung sind dabei insbesondere die strukturreichen
Garten und die Geholzbestande. Dennoch sind hier lediglich allgemein haufige Arten zu
erwarten.

Insbesondere in den Wohngebauden kénnen sich Fledermausquartiere befinden. Fleder-
mause nutzen mit hoher Wahrscheinlichkeit die Gehdlzbestdnde und Garten auch als
Jagdhabitat. Aus dem benachbarten Marienbergpark sind verschiedene Nachweise be-
kannt und diese Arten grundsatzlich auch im Plangebiet zu erwarten.

Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg Stand: 16.06.2021

70



UMWELTBERICHT ZUR SATZUNG NR. 71 ,GROBREUTH H.D.V. OsT* 8

Unter den Vogelarten sind insbesondere die 6kologischen Gilden der baum- und hecken-
britenden Vogelarten relevant, sowie auch Gebaudebrdter.

Fur Amphibien fehlen Laichgewasser im Satzungsgebiet, so dass hier nur Sommerlebens-
raume fur haufige Arten vorhanden sind. Gleiches gilt fiir Reptilienarten.

Auch fir Insekten und andere Wirbellose hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung,
da spezielle Strukturen (Totholz), essentielle (Raupen-)Futterpflanzen oder Lebensraum-
bedingungen (offene, sandige Flachen) nicht vorhanden sind.

Die Bedeutung des Plangebietes flir das Schutzgut Tiere ist mittel.

2.4.2.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Auch hier hat die Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Tierwelt, da schon zuvor Eingriffe im Plangebiet zulassig gewesen waren. Da alle
im Plangebiet potenziell vorkommenden Tierarten (Fledermause, alle Vogelarten, siehe
oben) dem speziellen Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG) unterliegen, ist sichergestellt,
dass hier auf Vorhabenebene entsprechende Prifungen erforderlich werden.

Auswirkungen der Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Tiere
sind daher nicht erheblich nachteilig, auch wenn auf Vorhabenebene durchaus
nachteilige Eingriffe moglich sind.

2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hier-
durch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzgiter Pflanzen und
Tiere sowie ihrer natlrlichen Lebensraume (siehe Kap. 2.4.1 und 2.4.2), ggf. auch in Bezug
auf das Schutzgut Landschaft (biologische Vielfalt i.S.v. Strukturvielfalt, siehe Kap. 2.5)
gegeben.

Die Auswirkungen der Satzung Nr. 71 auf das Schutzgut biologische Vielfalt sind
daher ebenfalls nicht erheblich nachteilig.

2.5 Landschaft

2.5.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Der Satzungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,113 Mittelfrankisches
Becken®. Im ABSP wird das Untersuchungsgebiet noch zur Untereinheit ,113.53 Stadt-
gebiet NUrnberg-Firth* gezanhlt.

Das Plangebiet ist durch die aktuellen und friiheren gartenbaulichen Nutzungen und die
damit verbundene Bebauung gepragt. Naturnahe Elemente sind durch die strukturreichen
Garten im Osten und den Baumbestand im Norden und Osten vorhanden, der sich als
ortlicher Grinzug fortsetzt. Wahrend nach Norden ebenfalls strukturreiche Kleingarten-
anlagen anschlieften, im Nordosten der Marienbergpark folgt, ist im Osten und im Stden
des Plangebiets eine starke Uberpragung durch Bebauung vorhanden. Insbesondere die
im Vergleich zur Umgebung groRe Kubatur des Autohauses im Siden beeinflusst hier das
Ortsbild.

Die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Landschaft ist eher gering, in Bezug
auf die angrenzenden Griinziige und Parkflachen aber mittel bis hoch.
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2.5.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Da sich auch nach Aufhebung von Teilen des B-Plans Nr. 3586 Vorhaben in die Umgebung
einfigen missen, ist nicht von erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
auszugehen.

Wesentliche Teile des erhaltenswerten Baumbestandes im Griinzug im Norden befinden
sich auf einem Grundstlick in stadtischem Eigentum (FlIst. Nr. 826/18). Diese Flache wird
Uber das Parkpflegewerk des Marienbergparks nicht mehr erfasst, die Erhaltung des
Baumbestandes entlang des 6ffentlichen Griinzugs ist aber im stadtischen Interesse und
somit gesichert. Sie sind aber auch bei privaten Vorhaben auf benachbarten Grundstticken
mit zu berucksichtigen und insbesondere ausreichende Abstande ein- und die
Traufbereiche freizuhalten.

Fur das Ortsbild wertgebende Baume auf Privatgrund waren schon bisher lediglich tber
die BaumschutzVO der Stadt Nirnberg gesichert, da der B-Plan Nr. 3586 keine Aussagen
oder gar Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen enthielt. Gerade der altere Berg-Ahorn
lag auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen). Erhaltenswerter
Baumbestand ist bei den spateren Planungen auf Vorhabenebene zu berlcksichtigen.

Es kommt durch die Aufhebung des B-Plan durch die Satzung Nr. 71 daher nicht zu
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

2.6 Menschliche Gesundheit

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Mensch bilden generell gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebiets.

2.6.1 Larm

2.6.1.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation
Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen aus verschiedenen Quellen ein. Hieraus

ergeben sich unterschiedlich starke Beeintrachtigungen fir den Menschen. Genauere
Untersuchungen fanden bei der damaligen Aufstellung des B-Plans nicht statt.

Fir das Plangebiet sind hinsichtlich des Verkehrslarms in erster Linie nur die Kilianstral3e
relevant, da hier entsprechende Verkehrsstarken (DTV) zu verzeichnen sind. Diese be-
findet sich aber von Bauflachen im Plangebiet Giber 50 m entfernt. Durch das Gebaude des
Autohauses im Siden ist ferner eine gewisse abschirmende Wirkung zu erwarten, so dass
die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir
Mischgebiete (MI) im grofdten Teil des Plangebiets mdglich ist.

Immissionen aus Gewerbelarm sind in erster Linie in Bezug auf die noch betriebene Gart-
nerei sowie das erwahnte Autohaus moglich.

Auswirkungen von Fluglarm im relevanten Umfang auf das Plangebiet sind nicht zu er-
warten. Das Satzungsgebiet liegt aulderhalb der Larmschutzbereiche der Fluglarmschutz-
verordnung Nurnberg (FluLarmV N) vom 09. September 2014.

Die Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut Mensch - Larm ist mittel.

2.6.1.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Da keine gutachterlichen Ermittlungen der einwirkenden Immissionspegel auf das Plan-
gebiet vorliegen, kdnnen die Umweltauswirkungen lediglich im Vergleich zu den bisher
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noch planungsrechtlich zulassigen Nutzungen verglichen werden. Aktuell ist das Plan-
gebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft (Erwerbsgartenbau)“ im Norden und Siden auch
als Verkehrsflachen festgesetzt. Explizite Festsetzungen zur Zulassigkeit moglicher Wohn-
nutzungen (z.B. Betriebsleiterwohnungen) sind im B-Plan nicht enthalten gewesen, wurden
aber offensichtlich genehmigt.

Mit der Authebung des B-Plans Nr. 3586 werden nun alle baulichen Nutzungen nach § 34
BauGB zulassig, wenn sie sich in die nahere Umgebung einfiigen. Wie in der Begriindung
zur Satzung Nr. 71 ausgefihrt, kann das Plangebiet zunachst einem Mischgebiet zuge-
ordnet werden. Somit waren alle in § 6 BauNVO bestimmten Nutzung zuldssig, also neben
Wohngebauden insbesondere auch Geschafts- und Blrogebaude sowie sonstige Ge-
werbebetriebe und weitere Nutzungen. Es ist zu erwarten, dass sich zuklnftig im
Satzungsbereich vorwiegend Wohnnutzungen entwickeln werden (vgl. Begriindung zur
Satzung). Damit riicken schutzwirdige Nutzungen naher an die Emissionsquelle des
Autohauses und auch der noch bestehenden Gartnerei im Westen heran. Auch wenn bei
spateren immissionsschutztechnischen Betrachtungen auf Vorhabenebene die zuldssigen
Immissionsgrenzwerte der TA Larm (zunachst) noch wie bisher fir Mischgebiete angesetzt
werden kénnen?, so werden zukinftig doch mehr Menschen im Einwirkungsbereich von
Gewerbelarm leben, als dies bisher iber die Festsetzungen des B-Plans mdglich gewesen
ware.

Auswirkungen der Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Mensch
—Larm sind daher nicht erheblich nachteilig, mégliche Auswirkungen durch
Gewerbelarm konnen aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

2.6.2 Erholung

2.6.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Im Satzungsgebiet sind bis auf die privaten Gartenflachen keine erholungswirksamen Fla-
chen vorhanden, sodass dem Schutzgut Mensch — Erholung hier nur eine untergeordnete
Bedeutung zukommt. Unmittelbar im Nordosten angrenzend befindet sich auflerdem der
Volkspark Marienberg mit vielfaltigen Méglichkeiten zur Freizeit- und Erholungsnutzung.

Entsprechend besteht nach dem Gesamtstadtischen Freiraumkonzept (GFK) von 2013 im
Planungsbereich Ziegelstein / Marienberg / Schafhof (Nr. 17) daher auch kein Defizit an
offentlichen Granflachen. Laut Jugendhilfeplan ,Spielen in der Stadt* (aktualisiert 2019)
besteht in diesem Planungsbereich derzeit dennoch eine Fehlbedarf an &ffentlicher
Spielplatzflache von 27.574 m2.

Die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Mensch - Erholung ist gering.

2.6.2.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Die Erholungseignung innerhalb des Plangebiets andert sich durch die Satzung Nr. 71
nicht. Durch die kiinftig ggf. hoheren Anteile an Wohnnutzungen wird voraussichtlich die
Anzahl an Bewohnern im Gebiet steigen. Diese l6sen auch einen hoheren Grin-
flachenbedarf im Vergleich zum Ist-Zustand aus, wenn auch vom Umfang her nur gering-
fligig. Offentliche Grinflachen sind im Planungsbereich Ziegelstein / Marienberg / Schafhof

2 Im B-Plan Nr. 3586 ist im Bereich der Aufhebungssatzung “Flache fiir die Landwirtschaft (Erwerbs-
gartenbau)” festgesetzt, was keine direkte Entsprechung in der TA Larm hat. So dienen aber etwa
Dorfgebiete nach § 5 BauNVO regelmafig der Unterbringung von landwirtschaftlichen Betrieben,
denen Gartenbaubetriebe fiir diese Betrachtung gleichgestellt werden kdénnen. Misch- und
Dorfgebiete wiederum haben dieselben Immissionsgrenzwerte in der TA Larm.
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(Nr. 17) aber ausreichend vorhanden, lediglich bei den Spielplatzen besteht ein Fehlbedarf.
Im Volkspark Marienbergpark befindet sich zwar ein gréRerer Spielplatz im Osten, dieser
weist aber eine zu grofe Entfernung fur kleinere Kinder auf. Dies ist spater auf
Vorhabenebene zu berlcksichtigen. So kann z.B. bei einem Erfordernis eines eigenen
Kinderspielplatzes nach Art. 7 Abs. 2 Bayerische Bauordnung (BayBO) hier nicht auf
diesen Spielplatz verwiesen werden.

Auswirkungen der Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut
Mensch — Erholung sind aber in der Gesamtschau aufgrund der wenigen
zusatzlichen Einwohner und der Ndhe zum Volkspark Marienberg nicht erheblich
nachteilig.

2.6.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen
Storfallvorsorge i.S.d. § 50 S. 1 BImSchG

Durch die Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 ergeben sich keine neu zu beachtenden
Punkte im Hinblick auf die Belange der bauplanrechtlichen Stdrfallvorsorge im Sinne der
Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie diesbezligliche nationale Gesetz-
gebung. Das Plangebiet ist bereits von Wohnnutzungen umgeben, so dass fiir neue Wohn-
nutzungen im Plangebiet keine neuen Achtungsabstande (KAS-18) bzw. angemessenen
Sicherheitsabstande (§ 3 Abs. 5¢ BImSchG) von Storfallbetrieben (Betriebsbereiche ge-
malR § 3 Abs. 5a BImSchG) gelten.

Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Im Plangebiet besteht weder zum jetzigen Zeitpunkt, noch nach Teil-Aufhebung des B-
Plan Nr. 3586 eine besondere Anfalligkeit flir schwere Unfalle.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Auswirkungen
durch Katastrophen (z.B. iberschwemmungsgefahrdeter Bereich, Erdbebengebiet) zu
rechnen ist. Gegebenenfalls kann es aber zu oberflachennahen Grundwasserstanden (bis
1 m unter Gelandeoberkante) kommen.

2.7 Luft

2.7.1 Bestand und Bewertung der lufthygienischen Ausgangssituation

Die lufthygienische Situation Im Satzungsgebiet ist gegenwartig durch folgende, kontrar
wirkende Einflussfaktoren gekennzeichnet:

e Die Nahe zur Kilianstral3e, einer stark frequentierten Ost-West-Verbindung zwischen
der B 2 und der B 4 und
¢ die nach Norden offene Lage mit dem Volkspark Marienberg.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind in Bezug auf Luftschadstoffe Auswirkungen
durch Kfz-Verkehr des umgebenden Stralennetzes (NO;- und Feinstaubkonzentrationen)
nicht auszuschlieen. Im Zuge der flachendeckenden Messungen zur Luftqualitat im
Stadtgebiet von Nirnberg wurden flr das Plangebiet in den Jahren 2006 und 2007 bei
mobilen, diskontinuierlichen Luftmessungen unkritische Konzentrationen von Stickstoff-
dioxid NO, ermittelt, die unter dem stadtischen Durchschnitt liegen. 3

3 vgl. Stadtentwasserung und Umweltanalytik in Nirnberg (SUN): Die Luftqualitat in Nirnberg - Funf
Jahrzehnte Luftuntersuchungen in Nurnberg, Juli 2012
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Fir den Luftschadstoff Kohlenmonoxid CO wurde bei den flachendeckenden Messungen
-im Vergleich mit dem Ubrigen Stadtgebiet - ein leicht erhdhter Flachenmittelwert ge-
messen, der aber noch deutlich unter dem Grenzwert der 39. BImSchV liegt.

Neuere Informationen zur lokalen Luftqualitat liegen nur von der nachstgelegenen stadti-
schen Luftmessstation am Flughafen Nirnberg vor, die aufgrund der offenen Lage aber
nicht unmittelbar mit dem Plangebiet vergleichbar sind.

Gewerbebetriebe mit hinsichtlich der Lufthygiene relevanten Emissionsquellen bestehen
im ndheren Umfeld nicht.

2.7.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Durch die Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 ergeben sich im Hinblick auf die Lufthygiene
keine maRgeblichen Anderungen.

Beziiglich des Schutzgutes Luft ist nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen
durch die Satzung Nr. 71 zu rechnen.

2.8 Klima

Die Stadt Niirnberg liegt im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima. Charakteristisch sind hohe Sommertemperaturen, vergleichsweise milde Winter und
eine insgesamt geringe Niederschlagsmenge. Mit durchschnittlich 630 mm Niederschlag
pro Jahr zahlt Nurnberg zu den trockensten Gebieten Bayerns.

2.8.1 Bestand und Bewertung der klimatischen Ausgangssituation

Die bioklimatische Situation im Plangebiet ist aufgrund des benachbarten Volksparks Ma-
rienberg, der als Ausgleichsraum mit einem hohen mittleren Kaltluftstrom fungiert, glinstig
(Klimafunktionskarte des Stadtklimagutachtens Nirnberg, GEO-NET UMWELTCONSULTING
GmbH, Mai 2014). Aufgrund dieser Situation wird in der Planungshinweiskarte auch eine
nur mittlere Empfindlichkeit gegenuber nutzungsintensivierenden Eingriffen bei Beachtung
klimadkologischer Aspekte gesehen.

2.8.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Die geplante Neubebauung fuhrt zu nachteiligen Auswirkungen durch Zunahme der bau-
lichen Dichte im Plangebiet, insbesondere nachdem die dstlich benachbarte, ehemals un-
bebaute Flache durch Bebauung in ihrer wichtigen Funktion fir den Kaltlufttransport aus
Norden in Richtung Suden beeintrachtigt ist. Aufgrund der mittleren Empfindlichkeit
gegenuber nutzungsintensivierenden Eingriffen sollte eine Nachverdichtung unter Ein-
haltung des offenen Siedlungscharakters erfolgen, d.h. die Bebauungsrander sollten offen-
gehalten werden, die Bauhdhen gering und die Baukorperstellung derart erfolgen, dass die
Kaltluftstromung aus N bzw. NO nach Siden transportiert werden kann. Zusatzlich sollte
eine Grunflachenvernetzung nach Norden erhalten bleiben.

Da im bisherigen B-Plan keine Festsetzungen im Hinblick auf den Klimaschutz und die
Klimaanpassung enthalten waren, ist dessen Teil-Aufhebung daher ohne Auswirkung. Auf
Vorhabenebene sind die einschlagigen Gesetze und Normen im Hinblick auf die Energie-
und Warmeversorgung bzw. das energiesparende Bauen einzuhalten.
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Die Satzung Nr. 71 hat damit nachteilige, aber keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima.

2.9 Abfall

Abfélle entstehen aktuell betriebsbedingt durch den Konsum der Einwohner im Gebiet und
den gewerblichen Betrieb der Gartnerei als Hausmull bzw. hausmulldhnliche Fraktionen.
Nahere Angaben zu Art und Menge der zukiinftig im Satzungsgebiet erzeugten Abfalle und
ihrer Beseitigung und Verwertung sind nicht méglich. Eine Entstehung gefahrlicher Abfalle
ist aber auch in Zukunft nicht zu erwarten.

Durch eine mogliche Neubebauung entstehen im Zuge des Abrisses von Gebauden und
des Ruckbaus von Flachenbefestigungen Bauschutt und Abfalle aus Baumaterialien. Dies
ist jedoch keine direkte Auswirkung der Satzung, da jetzt schon Um- und Neubauten im
Plangebiet mdglich sind. In allen Fallen sind die einschlagigen abfallrechtlichen Vor-
schriften einzuhalten.

Aktuell ist nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen der Planung in Bezug auf
Abfille zu rechnen.

2.10 Kultur- und Sachgiter

2.10.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Im Satzungsgebiet sind keine Bau- und Kulturdenkmaler bekannt, auch keine Bodendenk-
maler (Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas, Abruf am 19.10.2020). Aufgrund verschiedener
Funde in GroR3reuth h.d.V. (z.B. Siedlung der Bronzezeit D-5-6532-0041; sudwestlich des
Plangebiets) sind friihgeschichtliche Funde nicht grundsatzlich auszuschlief3en.

Als Sachguter befinden sich im Satzungsgebiet verschiedenste Haupt- und Neben-
gebaude, Verkehrsflachen, sowie verlegte Infrastrukturleitungen.

2.10.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Da durch die Satzung lediglich der Beurteilungsmalstab fur die Zulassigkeit von Vorhaben
von § 30 BauGB auf das Einfligen nach § 34 BauGB geandert wird, ergeben sich durch
die Satzung Nr.71 keine nachteiligen Auswirkungen auf Sachguiter. Kulturdenkmale sind
nicht betroffen.

Die Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter werden als nicht erheblich nachteilig
eingestuft.

2.11 Wechselwirkungen

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange bertick-
sichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes. Daruber hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen infolge von Wech-
selwirkungen sind nicht zu erwarten.

Es werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen durch die Satzung Nr. 71 auf
Wechselwirkungen gesehen.
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3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im Plan-
gebiet bei Nichtdurchfuhrung der Planung.

Bei der Nullvariante wirden die derzeit geltenden Festsetzungen des B-Plan Nr. 3586 fort-
bestehen. Die Nullvariante entspricht daher der Ausgangssituation. Wesentliche Anderun-
gen zum Ist-Zustand sind nicht zu erwarten, da der B-Plan nur bestimmte Nutzungen zu-
[&sst.

4 Kumulative Auswirkungen zusammen mit anderen Planungen

Kumulative Auswirkungen durch die Teil-Authebung des B-Plan Nr. 3586 durch die
Satzung Nr. 71 sind nicht zu besorgen.

5 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Da die Satzung Nr. 71 nur eine Teil-Aufhebung eines B-Plans bewirkt, hier aber keinerlei
Festsetzungen getroffen werden, konnen auch keine MaRnahmen zur Vermeidung oder
Verringerung getroffen werden.

Ein Ausgleich von Eingriffen ist durch die Teil-Aufhebung des B-Plans Nr. 3586 nicht erfor-
derlich. Nach § 18 Abs. 2 BNatSchG gibt es im planungsrechtlichen Innenbereich nach
§ 34 BauGB kein Ausgleichserfordernis. Im Ubrigen sind im Innenbereich auch § 18 Abs. 3
und 4 BNatSchG zu berticksichtigen.

Unabhangig von der planungsrechtlichen Einstufung der Zulassigkeiten im Plangebiet (ak-
tuell nach § 30, zukinftig nach § 34 BauGB) gelten die Malkgaben des § 44 BNatSchG
zum speziellen Artenschutzrecht. Auf Vorhabenebene ist zumindest eine arten-
schutzrechtliche Relevanzprifung erforderlich, ob Verbotstatbestande fir die relevanten
Arten eintreten koénnten. Kénnen diese nicht ganzlich ausgeschlossen werden, so kann
auch eine umfangliche spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erforderlich werden.

6 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat) und
europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der oben genannten Gebiete des Schutzgebiets-
systems NATURA 2000 sind von der Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 nicht betroffen.

7 Gepriifte Alternativen

Da die Satzung Nr. 71 zur Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 keine planerischen Aus-
sagen ftrifft, sondern zukiinftig nur auf die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34
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BauGB abstellt, gibt es in dem Sinn aul3er der Nullvariante auch keine planerischen Alter-
nativen, die im Hinblick auf ihre unterschiedlichen Umweltauswirkungen geprift werden
kdénnten.

8 Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht gemaf Anlage 1 des BauGB n.F. soll den aktuellen Zustand des Plan-
gebietes (Basisszenario) und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt-
belange gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschreiben und bewerten. Auch die
Entwicklung der einzelnen Schutzguiter bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante,
Kapitel 3) soll ermittelt und bewertet werden.

Folgende Informationsquellen wurden fur den ersten Entwurf des Umweltberichtes her-
angezogen (die genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von
der Stadt Nurnberg zur Verfiigung gestellt):

o Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt NUrnberg mit integriertem Landschaftsplan

e Stadtklimagutachten (GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2014)

¢ Klimafahrplan Nirnberg 2010-2050 (2014)

Handbuch Klimaanpassung (2012)

Masterplan Freiraum

Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nurnberg (bgmr Landschaftsarchitekten 2013)

Stadtbiotopkartierung (2008)

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nirnberg (1996)

Artenschutzkartierung Bayern (ASK-Datenbank des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt,

LfU), Kartenblatt TK 6532, Abfrage am 01.04.2020)

o Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1 : 50.000 Nirnberg-Furth-Erlangen und
Umgebung (1977) bzw. UmweltAtlas Bayern (Zugriff 19.10.2020)

e Grundwasserbericht der Stadt Niirnberg (2017)

e Larmaktionsplan der Stadt Nirnberg gemall § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz (er-
stellt von ACCON GmbH, vom Stadtrat beschlossen am 28.10.2015)

e 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fir das Stadtgebiet der Stadt Nirnberg (2017)

e Ortsbegehung (Erfassung Biotop-/Nutzungstypen) am 18.03.2020 und 10.08.2020

Aussagen in diesem Umweltbericht wurden aufgrund der vorliegenden Grundlagendaten
und Erkenntnisse (siehe oben) getroffen. Auf etwaige Unwagbarkeiten oder methodische
Schwierigkeiten wird erganzend bei den einzelnen Schutzgitern eingegangen.

9 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB n.F. sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu (iberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist
die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das
Ergreifen von AbhilfemalRnahmen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemafl § 1a Abs. 3 S. 2 BauGB n.F. und
von MalRnahmen gemal § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB n.F. (naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung).

Da die Satzung Nr. 71 das Ziel hat, einen Teil eines B-Plans aufzuheben, ergeben sich
hieraus keine weiteren Manahmen zur Uberwachung.
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10 Zusammenfassung

Die Satzung Nr. 71 dient der Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen in einem
Teilbereich des B-Plans Nr. 3586 sowie der Aufhebung der Baulinienpl&ne Nr. 1494 und
1827. In diesem Bereich sind im B-Plan aktuell ,Flachen fur die Landwirtschaft
(Erwerbsgartenbau)” sowie Verkehrsflachen festgesetzt. Durch die Aufhebung erfolgt
zukinftig im Satzungsgebiet die Beurteilung von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Der Satzungsbereich ist geprégt von einer Gartnerei im Westen, einer ehemaligen
Gartnerei im mittleren Teil, Wohnbebauung im Osten sowie Gehdlzbestanden im Norden.

Da aufgrund der im B-Plan Nr. 3586 fesigesetzten Grundflaichenzahl von 0,4 etwa die
Hélfte des Plangebietes aktuell bereits Uberbaut oder versiegelt ist, und sich zukiinftig nach
§ 34 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO keine anderen Zuldssigkeitsmalstédbe hierfiir ergeben,
sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser nicht erheblich
nachteilig.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen bestehen auch im planungsrechtlichen
Innenbereich nach § 34 BauGB lber die BaumschutzVO der Stadt Nirnberg sowie die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG unmittelbar geltende Vorschriften, die
erheblich nachteilige Auswirkungen durch die Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 nicht
befurchten lassen.

Fir das Schutzgut Mensch hat die Aufhebungssatzung ebenfalls keine erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen. Es werden aber aller Voraussicht nach dort zukiinftig mehr
Menschen wohnen, so dass zum einen die Grinflichenbedarfe steigen und das bereits
bestehende Spielflaichendefizit weiter erhht wird, zum anderen mehr Menschen im Ein-
wirkungsbereich von Gewerbeldarm sein werden.

Fur das Schutzgut Klima sind im Plangebiet infolge der erheblichen Nachverdichtung
nachteilige Folgen zu erwarten, sofern Planungshinweise zur Klimaanpassung keine
Beachtung finden, wie Einhaltung eines offenen Siedlungscharakters, d.h. offene
Bebauungsrénder, geringe Bauhdhen, eine Baukérperstellung derart, dass die Kaltluft aus
Nord bzw. Nordost nach Siiden strémen kann und Erhalt einer Griinflachenvernetzung von
Norden nach Siden.

Aufgrund der Maf3gaben des § 34 BauGB zum Einfiigen zukinftiger Vorhaben in die Um-
gebung werden auch keine nachteiligen Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzgiiter ge-
sehen.

Bei einem Verzicht auf die Satzung Nr. 71 (Nichtdurchfihrung der Planung) wiirden die
derzeit geltenden Festsetzungen des B-Plan Nr. 3586 fortbestehen.

Unabhédngig von der planungsrechtlichen Einstufung der Zulassigkeiten im Plangebiet
gelten die MaRgaben des § 44 BNatSchG zum speziellen Artenschutzrecht. Die Verbote
treten aber erst direkt mit Realisierung eines Vorhabens ein, so dass sich durch die Teil-
Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 an den artenschutzrechtlichen Vorgaben nichts andert.

Auswirkungen auf Gebiete des Netzes NATURA 2000 sind nicht zu erwarten.
ot Ah‘UH/;-

Fur die Richtigkeit (& / g,
Nurnberg, 16.06.20:@35 e ws'%

Dipl.-Ing. Daniela Bogk/M f
Landschaftsarchitekt u%ggaﬁﬁpﬁa (‘gg\,

Inhaber A €
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11 Anhang

Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen (Stand: Juli 2020)

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) Bayern 2018:

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, d.h. der Fla-
chenverbrauch soll verringert und einer In-
nenverdichtung Vorrang gegeben werden.
Bodenversiegelungen sollen auf das notwen-
dige Mal} begrenzt werden. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grundet werden; dabei sollen Ermittlungen zu
den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bau-
licken und andere Nachverdichtungsmdg-
lichkeiten zahlen kénnen. Gemal Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) hat die er-
neute Inanspruchnahme bereits bebauter Fla-
chen sowie die Bebauung unbebauter Fla-
chen im beplanten und unbeplanten Innen-
bereich, soweit sie nicht flir Grunflachen
vorgesehen sind, Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im Auf3enbe-
reich. Gemal dem Grundsatz des LEP sollen
land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete
erhalten werden. Insbesondere hochwertige
Boden sollen nur in dem unbedingt not-
wendigen Umfang fur andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Gemaly Bun-
desnaturschutzgesetz sind historisch ge-
wachsene Kulturlandschaften vor Verun-
staltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie mdglich vermieden werden.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fiir den speziellen Arten-
schutz sind in den §§ 44 u. 45 BNatSchG ge-
regelt. Aussagen zum NATURA 2000-Konzept
der EU finden sich in den §§ 31 bis 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum spe-
ziellen Artenschutz unterliegen nicht der Ab-
wagung im Rahmen der Bauleitplanung.

ABSP der Stadt Nirnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 0Okologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nirnberg der Versickerung von Nie-
derschlagswassern bzw. deren sonstiger
alternativer Ableitung den Vorrang. Mit Ein-
fihrung des getrennten Gebuihrenmalstabs
fur Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung bertcksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet
Leitlinien fur kinftige gesamtstadtische Pla-
nungen und Konzepte in Bezug auf die Ge-
meinschaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des  Stadtplanungs-
ausschusses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschliellich Konversionsflachen) die
Mdglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am
01. April 2008, nennt u.a. folgenden Hand-
lungsschwerpunkt:  Berucksichtigung  der
Aspekte des Artenschutzes und des Biotop-
verbunds sowie des Ziels der Erhaltung von
Gebieten mit hoher biologischer Vielfalt bei
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der Trassierung von Verkehrswegen und der
Ausweisung neuer Siedlungs- und Gewerbe-
flachen.

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die §§ 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel
festgesetzt, mind. 10% der Landesflache als
Netz verbundener Biotope zu sichern. Der
Biotopverbund dient u.a. der dauerhaften Si-
cherung der Populationen wildlebender Tiere

und Pflanzen einschlielich ihrer Lebens-
statten, Biotope und Lebensgemeinschaften
sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und
Entwicklung funktionsfahiger ©kologischer
Wechselbeziehungen.

In Art. 19 BayNatSchG wird das Ziel for-
muliert, dass der Biotopverbund bis zum Jahr
2030 mindestens 15% Offenland der Lan-
desflache umfasst.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fur den Bau oder die we-
sentliche Anderung von 6éffentlichen StraRen
sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und StraRenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft
getreten ist und 2019 fortgeschrieben wurde.
Der LAP soll die Larmprobleme und -aus-
wirkungen regeln und die ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schitzen.
Fir die Nebeneisenbahnstrecken wurde 2019
ein eigenstandiger Larmaktionsplan erstellt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der
Vorsorge gegen schadliche(n) Umweltein-
wirkungen durch Gerausche. Sie gilt fir An-
lagen, die als (nicht) genehmigungsbediirftige
Anlagen den Anforderungen des BImSchG
(Zweiter Teil) unterliegen im bau-/immissions-
schutzrechtlichen = Genehmigungsverfahren
sowie bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie
legt u.a. gebietsbezogene Immissionsricht-
werte fur Anlagenlarm fest, die am Immis-
sionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden durfen. Die Regelungen der TA Larm

bestimmen die Grenze der Abwagung fur Ge-
werbe- bzw. Anlagenlarm, da ein Bebauungs-
plan keine Festsetzungen ftreffen darf, die
nicht vollziehbar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immis-
sionsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Gberschritten
werden durfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwagung fir Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen
treffen darf, die nicht vollziehbar sind. In
Bayern soll die 18. BImSchV auch fir Frei-
zeitlarm (ausgenommen traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen) Anwendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Marz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlicken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmrichtlinie
soll in Bayern nur fur traditionelle Volksfeste
und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz Uber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrich-
tungen — KJG): regelt in Bayern die Zulassig-
keit von Immissionen durch Gerausche von
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Kinder- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen Lebensaulie-
rungen von Kindern, die Ausdruck natirlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhal-
tensweisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fir das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Regierung von Mittel-
franken in Kraft gesetzt; darin enthalten ist
u.a. eine Malnahmenilbersicht des be-
stehenden Luftreinhalte-/Aktionsplans (2004)
sowie dessen 1. Fortschreibung (2010) und
deren jeweiliger Umsetzungsstand, sowie
weitere (geplante) relevante Ma3nahmen zur
Luftreinhaltung.

Bezliglich der Luftbelastung gelten die
Grenzwerte der 39. BImSchV; sie betreffen
Uberwiegend das Schutzgut ,Menschliche
Gesundheit’, einzelne Grenzwerte zielen
auch auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grinflachen
in Bebauungspldnen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Griinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, ¢ffentliche Grinflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m? davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsaus-
schusses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Grlines
Nirnberg 2030“ bilden die Grundlage der
Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Klima

BauGB § 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den

Baulandbeschluss (2017ff):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft. Eine Anderung trat am
04.03.2020 in Kraft. Er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitdten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Stadtratsbeschluss v. 04.03.2020:

Das Konzept der ,Grinen Finger” dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fir
alle rdumlichen Entwicklungsplanungen so-
wie fUr stadtstrategische Grundsatzentschei-
dungen.

Die Entwicklung von Grunflachen auf vormals
baulich genutzten Flachen bleibt jeweils eige-
nen Beschlussfassungen vorbehalten. Bei
der konkreten Umsetzung sind bestehende
funktionale Zusammenhange der vorhande-
nen Gebiete einzelfallspezifisch zu prifen
und zu berlcksichtigen.

BauGB §1 Abs.6 Nr.7j (Anfélligkeit fir
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Stérfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gemaR® §50 S. 1 BImSchG in
den Katalog der zu bericksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierflr
differenzierterer Festsetzungsmadglichkeiten
in § 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur
Berticksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen (auf’erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Stadten und Gemeinden® beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitplane sollen dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg

82

Stand: 16.06.2021



UMWELTBERICHT ZUR SATZUNG NR. 71 ,GROBREUTH H.D.V. OsT* 20

BauGB § 1a Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Mallnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Gebaudeenergiegesetz - GEG:

Im GEG wurden 2020 die Malgaben des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetzes  (EE-
WarmeG), der Energieeinsparverordnung
(EnEV) sowie des Energieeinsparungsge-
setzes (EnEG) zusammengefiihrt. Zweck die-
ses Gesetzes ist ein moglichst sparsamer
Einsatz von Energie in Gebauden einschliel3-
lich einer zunehmenden Nutzung erneuerba-
rer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb.
Danach sind neue Gebaude als sog. Nied-
rigstenergiegebdude gemall der EU-
Gebauderichtlinie zu errichten.

Alle Eigentimer von Gebaduden sind zu einer
zumindest anteiligen Nutzung von regenerati-
ven Energien bei der Deckung des Warme-
und Kalteenergiebedarfs verpflichtet.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundsatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine CO2-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berlcksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimadkolo-
gischen Funktionen fir das Nirnberger

Stadtklima vor. Wichtige Ergebnisse und
Empfehlungen fir die weitere stadtebauliche
Entwicklung werden in einer Klimafunktions-
und einer Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der mallinahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die COz-Emissionen in Nurnberg sollen,
gegeniber den Werten von 1990, bis 2030
um 50% (Zielsetzung des Klimabiindnisses
der europaischen Stadte), bis 2050 um 80%
reduziert werden (Zielsetzung der Bundes-
regierung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-
20-20-20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effi-
zienzsteigerung um 20%, Anteil der erneuer-
baren Energien von 20%) erreicht werden.
Zur Anpassung an den Klimawandel werden
die vorgeschlagenen MalRhahmen sukzessi-
ve erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit
den Zielvorgaben des Masterplans Freiraum
und des Stadtklimagutachtens werden Um-
setzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschluss v. 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im Rah-
men ihrer Mdglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in Nurnberg aktiv zu unterstitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten fir CO2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschoépfen und
beim Verkauf von Grundstiicken der Stadt
Nurnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich
moglicher CO2-Neutralitat erstellen zu lassen
und dem Stadtrat zur Entscheidung vorzu-
legen (Punkt j).

Stadtratsbeschluss v. 17.06.2020:

Der Stadtrat legt als Treibhausgasminde-
rungsziel bis zum Jahr 2030 einen Wert von
-60% fest (Punkt b) und erhéht das im Klima-
fahrplan 2010 — 2050 festgelegte Treibhaus-
gasminderungsziel von -80% auf -95% (Punkt
c).

Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg
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SATZUNG NR. 71
"GROSSREUTH H.D.V. OST"

BESTANDSSITUATION

(BauGB)

- 1.1 Heimische, standortgerechte Einzelbaume,

Baumgruppen

‘ 1.2 Nichtheimische bzw. nicht standortgerechte

Einzelbaume

Gebusche, Hecken, Saume

(inkl. Baumbestand)

Abstandsgrinflachen

7.6 Versiegelte Flache

7.6 Versiegelte Flache - Gebaude

9.14 Intensiver Erwerbsgartenbau

10.1 Kurzlebige Ruderalfluren

LJ

nachrichtlich:

@ GROSSER-SEEGER

GroBweidenmiihlstr. 28a-b

Tel.: 0911/310427-10

Biotop-/Nutzungstypen nach Anlage 2 der KostenerstattungsbetragsS
(KostenErstS) - Satzung der Stadt Nirnberg zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a-135c Baugesetzbuch

2.5 Nichtheimische bzw. nicht standortgerechte

5.2 Arten- und strukturreiche Hausgarten, bzw.
offentliche strukturreiche Grinanlagen

5.3 Kleine, strukturarme Hausgarten bzw.

7.5 Durchlassige Belage, z.B. Schotter-,
Kies- und Sandflachen, -wege, -platze,
Rasenpflaster, Rasengittersteine

(hier: ehemaliger Erwerbsgartenbau)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baumbestand innerhalb anderer Biotoptypen
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Beschlussvorlage

Stpl/058/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 09.12.2021  offentlich Beschluss
Betreff:

Vorkaufsrechtssatzung Nr. 11 "Innenstadt Lorenz" - VorkRS Nr. 11

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Entwurf der Satzung

Sachverhalt (kurz):

Die Nurnberger Innenstadt ist zentraler Bestandteil der Identitat der Stadt. Die Bedeutung der
Innenstadt als Handelsplatz, als Ort der Begegnung, der Unterhaltung und der Identifikation
reicht weit Uber die Stadtgrenzen hinaus. Dementsprechend wichtig ist es, sie in ihrer
Vielfaltigkeit und Attraktivitat zu erhalten.

Die Haufung von Anfragen zu Grundstiicken deutet daraufhin, dass der Grundstiicksmarkt in
Bewegung ist und es in den néchsten Jahren zu Verdnderungen im zentralen
Innenstadtbereich kommen wird.

Um der Stadt ein zusétzliches Steuerungsinstrument an die Hand zu geben, wird der Erlass
dieser Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht vorgeschlagen.

1. Finanzielle Auswirkungen:

X Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Kosten entstehen bei Ausiibung des Vorkaufsrechts, nicht durch den Erlass der Satzung
selbst.

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr
davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
Seite 1 von 3
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/058/2021

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Der Erlass der Satzung hat keinen Einfluss auf die Diversity-Relevanz.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

Ref.VII
BgA/SE
LA

XXX KX

Seite 2 von 3
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/058/2021

Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t den Erlass der beiliegenden Satzung Nr. 11 Uber ein
besonderes Vorkaufsrecht fir einen Bereich dstlich des Weil3en Turms, nordlich der Dr.-Kurt-
Schuhmacher-Stral3e, westlich der Lorenzkirche und stdlich der Hinteren Ledergasse,
Gemarkung Lorenz (Vorkaufsrechtsatzung Nr. 11 ,Innenstadt Lorenz“ — VorkRS Nr. 11).

Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Seite 3 von 3
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Beilage
Vorkaufsrechtssatzung Nr. 11 ,,Innenstadt Lorenz“ — VorkRS Nr. 11

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation und Anlass

Die Digitalisierung von Wirtschaft und Gesellschaft, ein allgemein verandertes Konsumentenver-
halten und intensiver Wettbewerb sind nur einige der Entwicklungen, die die Rahmenbedingun-
gen fur Einzelhandel, Gastronomie, Handwerk und innerstadtische Dienstleistungen bereits seit
etlichen Jahren maR3geblich verandern. Onlineshopping und wohnortnahe Einkaufsoptionen be-
dienen das Bedurfnis der Konsumentinnen und Konsumenten nach Bequemlichkeit und wirken
sich zu Lasten der innerstadtischen Lagen aus. Versorgungs- und Erlebniseinkauf werden zu-
nehmend als zwei getrennte Aktivitdten gesehen. Auf der Anbieterseite fihren eine zunehmende
Filialisierung, Grof3flachenkonzepte, steigende Mieten und ein allgemeiner Strukturwandel im
Einzelhandel dazu, dass die Zahl kleinbetrieblicher Anbieter und damit die Vielfalt in Deutsch-
lands Innenstadten abnimmt.

Die Corona-Pandemie hat diese Entwicklungen beschleunigt. Gleichzeitig gibt es kiirzere Ver-
weilzeiten in der Innenstadt. Wer sich kiirzer in der Innenstadt aufhalt, gibt dort weniger Geld aus
— mit negativen wirtschaftlichen Konsequenzen fir die Innenstadtakteure.

Unverandert ist, dass Erlebnis Trumpf ist und dieser Faktor attraktive von weniger attraktiven
Innenstédten unterscheidet. Dem stationdren Handel kommt hierbei eine zentrale Rolle zu. Er ist
der wichtigste Besuchsgrund und die Beurteilung des Handelsangebots wirkt sich in hohem Mal3e
auf die Gesamtattraktivitat einer Innenstadt aus. Dennoch: Der Handel allein schafft keine hinrei-
chende Gesamtattraktivitat und Besuchsfrequenz.

Fur die meisten Innenstadtbesucherinnen und —besucher ist die Innenstadt vor allem ein ,Ort des
Verweilens®. Eine neue Multi-Funktionalitat tragt dazu bei, die Attraktivitat sowie die wirtschaftli-
che und soziale Zukunft der Innenstadte aufrechtzuerhalten und zu starken. Im Zusammenspiel
zwischen Handel und anderen Branchen, z.B. der Gastronomie, der Kultur- und Kreativwirtschaft,
Dienstleistungen und mit Freizeiteinrichtungen, werden Orte mit hoher Aufenthaltsqualitat und
Atmosphéare geschaffen. Hier trifft man sich in zwangloser Atmosphéare, verlebt Freizeit und
tauscht sich aus. Diese Erlebnisqualitéten im realen Leben stellen einen der Vorteile des statio-
naren Handels gegeniber dem Online-Handel dar.

Die Stabilitdt unserer Innenstadt beruht vor allem auf der ,Multi-Funktionalitat“ der Nirnberger
Altstadt. Neben den Handelsfunktionen und dem Verwaltungszentrum sowie den touristischen
Attraktionen verfligt die Altstadt Gber ein grof3es Kultur- und Freizeitangebot, vor allem aber wird
in der Nlrnberger Altstadt — anders als in vielen vergleichbaren Innenstadten — gewohnt: aktuell
leben in der Sebalder Altstadt ca. 9.000 Nirnbergerinnen und Nirnberger, in der Lorenzer Alt-
stadt ca. 5.000. Damit ist das Zentrum Nurnbergs auch robuster gegentber strukturellen Veran-
derungen. Nichtsdestotrotz gibt es Anzeichen, dass der Wandel in den Schwerpunktréumen des
Handels Auswirkungen auf die Gesamtsituation der Altstadt nach sich ziehen kdnnte.

Pandemiebedingte Geschaftsaufgaben, drohende Leerstdnde und nicht auszuschlie3ende Nut-
zungsanderungen gefahrden das Uber Jahrzehnte gewachsene Gefiige der Lorenzer Altstadt,
ihre City-Funktion und die durch hohe Investitionen erreichten stadtebaulichen Qualitaten im 6f-
fentlichen Raum.

Stadtebauliche Ziele und MaRnahmen

Die stadtebaulichen Ziele und Maflinahmen fiir die Lorenzer Altstadt leiten sich aus dem vom

Stadtrat beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Altstadt Nurnberg“ (INSEK) ab.
Als Instrument um die beschlossenen Ziele zu erreichen, benennt das INSEK explizit auch eine

1
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aktive Bodenpolitik. Diese erscheint in Anbetracht der drohenden Veranderungen in der Lorenzer
Altstadt sinnvoll. Im Einzelnen umfassen die Ziele:

e Erhalt und Ausbau der Aufenthaltsqualitat in der Altstadt, Gestaltung nicht nur der 6ffent-
lichen Rdume, sondern auch der Fassaden hinsichtlich Qualitat, Werbeanlagen, Begru-
nung.

¢ Sicherstellung von publikumswirksamen Erdgeschosszonen durch Handel, Gastronomie,
Kultur oder 6ffentliche Dienstleitungen.

e Beibehaltung und Erhéhung der bestehenden Diversifizierung des Handels, Riickkehr in-
habergefuhrter Geschafte.

e Aus Sicht der Stadtentwicklung sollte Nutzungséanderungen, die den Einzelhandel oder
gewachsene stadtebauliche Qualitéaten gefahrden (v.a. an Ankerpunkten und Frequenz-
bringern) entgegengewirkt werden.

Inhaltliche Klammer und Leitmotiv des INSEK Altstadt ist ,Qualitat“. Tatsachlich wurde schon in
der urspringlichen Fassung vor zehn Jahren festgestellt, dass die Entwicklungsperspektiven der
Altstadt insgesamt positiv sind, dass aber in vielen Bereichen Potenzial fur qualitative Verbesse-
rungen besteht, das gehoben werden muss. Eine besondere Chance bot schon damals eine noch
bessere Vernetzung der Funktionen Wohnen, Einkaufen, Erholen, Genief3en usw.

Wahrend die Handelsfunktion damals als vergleichsweise stabil gesehen wurde, hat das INSEK
Nachholbedarf vor allem in der qualitativen Vernetzung zu anderen Altstadtfunktionen definiert.
Vieles davon konnte inzwischen verbessert werden. Kommt es nun allerdings zu strukturellen
Veranderungen im Handelsbereich, muss das aufmerksam begleitet und ggf. gesteuert werden.

Rechtfertigung der MalBhahme

Die Nurnberger Innenstadt ist zentraler Bestandteil der Identitat der Stadt. Die Bedeutung der
Innenstadt als Handelsplatz, als Ort der Begegnung, der Unterhaltung und der Identifikation reicht
weit Uber die Stadtgrenzen hinaus.

Nurnberg hat einen Spitzenplatz bei der Einkaufszentralitét (Relation von Einzelhandelsumsatz
zu Kaufkraft) der Grof3stadte ab 350.000 Einwohnerinnen und Einwohner inne, d.h. der Handels-
platz ist bis weit in die Metropolregion hinein und auch dariiber hinaus sehr attraktiv. Im Nirnber-
ger Einzelhandel werden tber 27 % mehr Umsatz gemacht als die Nirnbergerinnen und Nirn-
berger an Kaufkraft zur Verfligung haben. Dies macht sich auch in der Beschéaftigungswirkung
und beim Gewerbesteueraufkommen bemerkbar: Uber 36.000 der am Arbeitsort Nirnberg sozi-
alversicherungspflichtig Beschéftigten sind im Handel tatig. Das entspricht einem Beschéftigten-
anteil des Handels an der Gesamtbeschéftigung in NUrnberg von 12 %. Der Nirnberger Handel
tragt mit 53 Mio. Euro zum Gewerbesteueraufkommen des stadtischen Haushalts bei. Damit hat
der Handel am Gewerbesteueraufkommen in Nirnberg einen Anteil von 13 % (inkl. Kfz-Handel
und Reparaturen).

Beim Einzelhandelsumsatz pro Einwohnerin und Einwohner erreicht Nurnberg mit dem 2. Rang
ebenfalls einen Spitzenplatz unter den GroR3stddten ab 350.000 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern.

Dementsprechend hoch ist die Bedeutung der Innenstadt fiir den Wirtschaftsstandort Nirnberg.
Um die Funktionen zu halten und in Teilbereichen zu starken, sind angesichts der aktuellen Her-
ausforderungen vorausschauend Handlungsspielraume zu schaffen, um gegebenenfalls stadte-
bauliche Entwicklungen entsprechend der tibergeordneten Interessen steuern zu kénnen.

In die vorhandene Gestalt und Infrastruktur des Nurnberger Stadtzentrums sind Uber viele Jahre
erhebliche Investitionen der 6ffentlichen Hand, Privater und der Kirchen geflossen, die in der Ge-
samtheit zum Bild der Stadt, zur hervorragenden Erreichbarkeit und der Erlebnisdichte dort bei-
getragen haben.
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Auch aufgrund der Anhaufung verschiedener Anfragen einzelner Grundstiickseigentimerinnen
und —eigentiimer deutet vieles daraufhin, dass es in den nachsten Jahren zu weiteren
Veranderungen im Altstadtbereich kommen wird.

Um der Stadt ein zusatzliches Steuerungsinstrument an die Hand zu geben, wird der Erlass
dieser Satzung vorgeschlagen.

Zur Sicherung der genannten stadtebaulichen Ziele, die die Funktionsfahigkeit der Lorenzer Alt-
stadt als Wohn-, Einkaufs-, Erlebnis- und zugleich als 6ffentlichen Aufenthaltsort fur alle Nirnber-
gerinnen und Nirnberger gewahrleisten, muss die Stadt alle verfligbaren Instrumente nutzen.
Neben der Bebauungsplanung und den ausgewiesenen Stadterneuerungsgebieten wird aktuell
auch eine Ausweitung der Ful3gdngerzone umgesetzt.

Die Vorkaufsrechtssatzung bildet ein weiteres, sehr wirksames Steuerungsinstrument. Sie rAumt
der Stadt Nurnberg bei bestehendem Sicherungsbediirfnis und Allgemeinwohlinteresse beson-
dere Vorkaufsrechte nach § 25 Baugesetzbuch (BauGB) in einem raumlich begrenzten Geltungs-
bereich ein. Durch die Mdglichkeiten, in Grundstiickskaufvertrdge einzusteigen oder Abwen-
dungsvereinbarungen mit Grundsttckskaufern zu erzielen, erhalt die Verwaltung ein effektives
Instrument, die Entwicklung der Lorenzer Altstadt im Sinne der bestehenden Ziele zu steuern.

Kosten

Bei Ausuibung des Vorkaufsrechts kdnnen erhebliche finanzielle Mittel erforderlich werden. Diese
sind im Vorgriff nicht bezifferbar. Das von der Verwaltung bevorzugte Instrument der Abwen-
dungsvereinbarung kann aber zur Begrenzung der bendtigten Mittel beitragen.

Hinweis

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) § 24 Abs. 2 steht das Vorkaufsrecht der Gemeinde nicht zu
beim Kauf von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten.

Fazit

Um die stadtebauliche Zentralitat und Attraktivitat der Nirnberger Innenstadt dauerhaft zu sichern
und zu erhalten, soll die Vorkaufsrechtssatzung Nr. 11 beschlossen werden.
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Stadtplanungsamt

NURNBERG

Erlass der Satzung Nr.11 Uber ein besonderes Vorkaufsrecht fur den Teil-
bereich der Innenstadt Lorenz (Vorkaufsrechtssatzung Nr. 11 - VorkRS Nr. 11)
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Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB fir einen Bereich
ostlich des Wei3en Turms, nordlich der Dr.-Kurt-Schuhmacher-Stralle,
westlich der Lorenzkirche und sudlich der Hinteren Ledergasse, Gemarkung Lorenz
(Vorkaufsrechtssatzung Nr. 11 ,Innenstadt Lorenz" — VorkRS Nr. 11)

Die Stadt Nurnberg erlasst auf Grund von 8 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch
Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), folgende Satzung:

Inhaltstibersicht:

8§ 1 Geltungsbereich
§ 2 Besonderes Vorkaufsrecht
8§ 3 Inkrafttreten

Anlage: Lageplan

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur ein Gebiet in der sudlichen Innenstadt der Stadt Nirnberg. Das Gebiet wird
im Norden begrenzt durch die Mihlgasse bis zur Einmtndung der Hinteren Lederergasse, die Vor-
dere Lederergasse, den Josephsplatz, die KaiserstralRe, die Findelgasse und den Oberen Bergau-
erplatz. Im Osten endet das Gebiet im Wesentlichen an der Nonnengasse, der Peter-Fischer-Stral3e
und der Theatergasse. Im Stiden endet das Gebiet am Hallplatz, der Frauengasse und der Dr.-Kurt-
Schuhmacher-Stral3e.

Der raumliche Geltungsbereich istim Lageplan des Stadtplanungsamts VorkRS Nr. 11 01/2021 vom

09.11.2021 (Maf3stab 1:1.000) dargestellt. MaRgeblich ist die Innenkante der Begrenzungslinie. Der
Lageplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.

§2
Besonderes Vorkaufsrecht
Der Stadt Nurnberg steht in dem in § 1 genannten Geltungsbereich zur Sicherung einer geordneten

stadtebaulichen Entwicklung ein besonderes Vorkaufsrecht an unbebauten und bebauten Grundsti-
cken nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.

83
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.
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Beschlussvorlage

Stpl/064/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 09.12.2021  offentlich Beschluss
Betreff:

Temporare Mainahmen zur Einrichtung eines Verkehrsberuhigten Bereichs
in der Bergstraf3e und am Albrecht-Durer-Platz sowie flur die neue Fu3gangerzone
Burgstralie

Anlagen:

Entscheidungsvorlage

Verkehrskonzept nordliche Altstadt, Beschluss des Ferienausschusses vom 03.03.2021

Plan: A) Konzept Temporére Mal3nahmen Verkehrsberuhigter Bereich Bergstrafl3e/Albrecht-Durer-
Platz

Plan: B) Konzept Temporare MaRnahmen Erweiterung FuRgangerzone Burgstrale

Bildteil zu den Ausstattungselementen

Sachverhalt (kurz):

Im Zusammenhang mit dem Verkehrssystem nordliche Altstadt soll ein geédndertes Konzept fir
die Verkehrsfiihrung in der nordwestlichen Altstadt umgesetzt werden. Dazu wird die Sperrung
in der Bergstral3e wieder aufgehoben werden.

Der Beschluss im Ferienausschuss am 03.03.2021 sieht vor, dass stattdessen die Bergstralle
zwischen Albrecht-Direr-Platz und Tiergartnertorplatz sowie der Albrecht-Durer-Platz
Verkehrsberuhigte Bereiche werden sollen. Die Bergstral3e wird als Einbahnstral3e in
Fahrtrichtung Norden befahrbar sein, der Albrecht-Durer-Platz bleibt in beiden Richtungen
befahrbar. Radverkehr wird in beiden Richtungen durchgangig zugelassen werden.
Aulerdem sollen die BurgstralRe mit Stépselgasse und Schulgasschen die Ful3géangerzone
erweitern.

Im Folgenden werden die Plane, die die Einfihrung dieser MalRhahmen begleiten sollen, dem
Stadtplanungsausschuss zum Beschluss vorgelegt.

Die Fachinstruktion wurde im Sept./Okt. 2021 durchgefiihrt und die Instruktionsergebnisse
eingearbeitet. Die MalRhahmen werden zu 80 % Uber den Sonderfonds "Innenstadte beleben”
gefordert, die Bewilligung durch die Regierung von Mittelfranken liegt vor. Der stadtische
Eigenanteil wurde mit dem Haushalt beschlossen.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/064/2021

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 183.000 € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv 183.000 € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Finanzierung Uber den Sonderfonds "Innenstadte beleben": 80 % der
forderfahigen Kosten werden bezuschusst. Der stadtische Eigenteil
wurde mit dem Haushalt beschlossen.

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/064/2021

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Die Ausstattung der beiden Stralenraume mit mobiler Begrinung und
Sitzgelegenheiten spricht alle Bevolkerungsgruppen an.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/064/2021

Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t

1. das Konzept Temporare MaRnahmen zur Einrichtung eines Verkehrsberuhigten Bereichs in
der BergstralRe und am Albrecht-Durer-Platz gemaf3 Plan Stpl/4-1/03/2021 vom 07.09.2021 mit
letzter Anderung vom 01.12.2021.

2. das Konzept Temporare Malinahmen fiir die neue Ful3igangerzone Burgstral3e gemafi Plan
Stpl/4-1/10/2021 vom 07.09.2021 mit letzter Anderung vom 01.12.2021 zur Umsetzung.

Seite 4 von 4
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Beilage

Betreff:
Temporare MalRBhahmen zur Einrichtung eines Verkehrsberuhigten Bereichs in der Bergstral3e
und am Albrecht-Direr-Platz sowie fir die neue Ful3gangerzone Burgstral3e

Entscheidungsvorlage

1. Ausgangssituation
Im Ferienausschuss am 03.03.2021 wurde beschlossen, dass kiinftig ein geandertes Konzept fiir
die Verkehrsfuihrung in der nordwestlichen Altstadt umgesetzt werden soll:

e Die Sperrung in der Bergstral3e wird wieder aufgehoben. Stattdessen sollen die Bergstralie
und der Albrecht-Dlrer-Platz Verkehrsberuhigte Bereiche werden. Die Bergstral3e wird als
Einbahnstral3e in Fahrtrichtung Norden, der Albrecht-Direr-Platz wird in beiden Richtungen
befahrbar sein. Radverkehr wird in beide Richtungen duchgéngig zugelassen werden.

o Die Burgstral’e zwischen Theresienstral3e und Oberer Kramersgasse, die Stopselgasse und
das Schulgasschen werden neue Ful3gangerzonen.

Diese beiden Vorhaben der neuen Verkehrsfiihrung sollen durch temporare MaRnahmen wie die
Aufstellung von PflanzgefaRen und Sitzgelegenheiten unterstitzt werden. Hierfir wurde die
Verwaltung beauftragt, Plane, die zeithah realisiert werden kénnen, dem Stadtplanungs-
ausschuss zum Beschluss vorzulegen. Die Fachinstruktion wurde im Sept./Okt. 2021
durchgefihrt, die Instruktionsergebnisse sind eingearbeitet.

2. Temporéare MalBnahmen
Verkehrsberuhigter Bereich BergstralRe / Albrecht-Direr-Platz

Planungsziele und Konzeptbeschreibung

Mithilfe von mobilen, temporéaren Elementen wie Begrinung und Sitzgelegenheiten soll der
Verkehrsfluss verlangsamt, ein gleichberechtigtes Miteinander aller Verkehrsteilnehmer
ermdglicht und die Aufenthaltsqualitat fir Anwohner und Besucher erhéht werden. Vor allem der
Albrecht-Direr-Platz soll eine deutliche Aufwertung insbesondere im Bereich des Denkmals
erfahren. Die Umfeld-Verbesserung kommt auch den Ladenbetreibern und der Gastronomie
zugute.

Die hier vorgestellten MalBhahmen verstehen sich als tempordr. Bei einem dauerhaften
Beibehalten des Verkehrssystems sind Gestaltungsplanungen und Umbaumalinahmen
erforderlich.

Begrinung:
Als gestalterisches Element wurden mobile Pflanzgefal3e, sogenannte ,Hotspotpots® ausgewahilt,

die optisch frisch wirken und auf die neue Verkehrssituation aufmerksam machen. lhre flexible
Bauweise und ihre runde Form sind vertraglich mit dem Radverkehr, der in beide Richtungen
zugelassen ist. Sie werden mit Grof3strauchern oder mehrstammigen Kleinbaumen bepflanzt und
sind einzeln und die Seiten wechselnd entlang des Platzes und der StrafRe platziert. Sieben
,Hotspotpots“ werden aulRerdem am Nordrand des Albrecht-Durer-Platzes gruppiert. Mit den
Sitzmoglichkeiten entsteht hier ein qualitatsvoller Aufenthaltsbereich, drei neu gesetzte Pfosten
verhindern das Halten, bzw. Einfahren mit PKW. Im Umgriff des Albrecht-Direr-Denkmals
werden zwei niedrige Pflanzbeete mit rund 18 m2 bzw. 40 m2 GroRRe angeordnet, eingefasst mit
ca. 25 cm hohen Stahlbéandern und bepflanzt mit Stauden, Grasern und Kleingehélzen. Dabei
bleiben die Stufen des Denkmals als Sitzplatz zuganglich.

Sitzgelegenheiten:
Das Konzept sieht passend zu den ,Hotspotpots” die Sitzbank-Module ,Code“ von Vestre in
modularer Bauweise vor, die sich vielfach kombinieren lassen. Zwei Sitz-Inseln werden am

1
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sudlichen Rand des Albrecht-Direr-Platzes und in der oberen, nérdlichen Halfte der BergstralRe
angeboten. Dazu kommen einzelne Sitz-Elemente, die locker verteilt werden zwischen den
,Hotspotpots“ am Nordrand des Albrecht-Direr-Platzes. Die Form- und Farbgebung der neuen
Ausstattung soll die gestalterische Verbindung zwischen den Biirgerstiihlen des Hauptmarkts und
den groRRen Sitzelementen am Weinmarkt herstellen. Erganzend kann die Au3enbestuhlung der
Gastronomie in Teilbereichen erweitert werden.

Ausstattung
Fur alle Ausstattungselemente sind konstruktive Malinahmen erforderlich, um das starke Gefélle

von ca. 6 — 10 % auszugleichen und um sie gegen Abrutschen zu sichern. Alle Elemente sind
grundsétzlich wiederverwendbar.

Stellplatzbilanz

Insgesamt waren ursprunglich 53 Stellplatzen vorhanden. Seit 2020 befinden sich auf neun
Stellplatzen private Freischankflachen, die auch kunftig bleiben kénnen. Mit dem temporéren
Konzept zur Unterstitzung des Verkehrsberuhigten Bereiches und um Aufenthaltsqualitat zu
erzielen, stellt sich die Situation wie folgt dar:

Bestand Planung Planung
(mit belegten (ohne belegte
Freischankflachen) Freischankflachen)
Bewohnerparkplatze 2 2 2
Mischparkpléatze 30 20 20
Kurzzeitparkplatze 10 3 8
Halteverbotsparkplatze | 6 1 3
Behindertenparkplatze |1 1 1
Sonstige 1 Kradparkplatz 0 0
2 Krankentransporte | 2 Krankentransporte | 2 Krankentransporte
Summe 52 29 36

3. Temporare MalBhahmen
Erweiterung FuBgangerzone BurgstralRe mit Stopselgasse

Planungsziele und Konzeptbeschreibung

Die neue Ful3gdngerzone Burgstrale mit Stopselgasse ist heute bereits nach dem
Gestaltungsplan Theresienstraf3e Nr. 3N-1 18/95 niveaugleich ausgebaut und stellt gestalterisch
die Verlangerung der FuRgangerzone Rathausplatz dar. Die temporaren MaRnahmen sollen die
Gewodhnung an die neu ausgewiesene Ful3gangerzone unterstitzen und die ful3laufige
Verbindung Richtung Burg starken.

Die Zugéange an der Einmiindung der Theresienstral3e und an der Oberen Kramersgasse werden
jeweils mit Geholz-Solitaren in groRen Altstadt-Ublichen Pflanzgefaf3en markiert und mit
Sitzb&nken des Typs ,Nurnberg“ erganzt. Diese Standardelemente werden hier bewusst
eingesetzt, um die gestalterische Einheit mit dem Rathausplatz zu verdeutlichen. Die Nagelung
der Parkstande ist zu entfernen. Die Durchfahrt ist nur fir berechtigte Fahrzeuge (zeitlich
begrenzte Lieferung, Feuerwehr, Rettung) maoglich, die Durchfahrtbreite wird auf 3,5 m begrenzt,
ggf. kann ein Feuerwehr Pfosten auf einer Seite ergénzt werden.

Die Fachinstruktion wurde im Sept./Okt. 2021 durchgefiihrt, die Instruktionsergebnisse sind
eingearbeitet.

Ausstattung

Aufgrund des starken Gefalles sind auch hier konstruktive Anpassungen der Pflanztroge
erforderlich.
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Stellplatzbilanz

Beilage

Mit der Einrichtung einer neuen FuRgangerzone entfallen die bisherigen 17 Stellplatze. Sie
verteilen sich heute wie folgt:

Bestand Planung
Bewohnerparkplatze 0 0
Mischparkplatze 6 0
Kurzzeitparkplatze 6 0
Haltverbotsparkplatze 2 0
Behindertenparkplatze 3 Kompensation vorgesehen, derzeit noch
Suche nach Alternative
Summe 17 0

4. Kostenschatzung und Finanzierung

Die Uberschlagige Kostenschatzung ergab fir die BergstraRe/Albrecht-Direr-Platz eine Summe
von rund 144.000 Euro brutto und fur die Burgstralle einen Betrag von rund 39.000 Euro brutto.
Die Mehrkosten fur Gefalleanpassungen konnten nur sehr grob zugrunde gelegt werden, da es
bisher hierzu keinerlei Erfahrungen gibt. Die MalRnahme wird im Sonderfonds ,Innenstadte
beleben” mit insgesamt 80 % gefdrdert. Die Regierung von Mittelfranken hat die MalRnahme
bewilligt. Der stadtische Eigenteil wurde mit dem Haushalt beschlossen.

5. Zeitliche Umsetzung

Mit dem Beschluss der Konzepte kann die Entwicklung von Prototypen erfolgen und anschliel3-
end durch SOR beauftragt werden. Erste Schritte dazu wurden in die Wege geleitet. Sobald alle
Moblierungselemente gefertigt und geliefert sind, kann mit der Umsetzung voraussichtlich im
Frihjahr 2022 begonnen werden.
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O 5.1

Stadt Niirberg Beschlussbuchauszug

Sitzung des Ferienausschusses
(findet anstelle des Stadtrates und seiner Fachgremien statt) am 03.03.2021

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war Gffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgeman geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

3. Verkehrskonzept nordliche Altstadt :
hier: Antrag der CSU-Stadtratsfraktion und der SPD- Stadtratsfraktion vom
11.01.2021

Beschluss:

1. Der Ferienausschuss beschlielkt das geanderte Konzept fiir die Verkehrsfiihrung in der
nordwestlichen Altstadt, das im Ubersichtsplan "Anderungen fur das Verkehrssystem
nordwestliche Altstadt” dargestellt ist. Es beinhaltet folgende MaRRnahmen:

- Authebung der Unterbrechung der BergstraRe.

- Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs in der BergstraRe und am westlichen
Albrecht-Diirer-Platz zwischen Weinmarkt und Tiergértnertorplatz.

- Einrichtung eines Fuldgéngerbereichs im SchulgaRchen.

- Einfiihrung eines FuRgéngerbereichs in der BurgstraRe zwischen
HalbwachsengaRchen und Oberer Kramersgasse sowie in der Stdpselgasse zwischen

BurgstralRe und Brunneng&Rchen.
- In den neuen FuRgéngerbereichen werden das Liefern und Laden zwischen 18:30 und

10:30 Uhr sowie der Radverkehr und die Zufahrt zy den privaten Grundstiicken
ganztégig zugelassen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Details fiir die Neukonzeption des Verkehrs im
Vestnertorgaben mit dem Ziel einer Losung mit Begegnungsverkehr {iber dessen volle
Lange zu konzipieren und eine entsprechende Planung fiir die notwendigen
Anpassungsmalinahmen an den Lichtsignalanlagen der betroffenen Knotenpunkte zu

erstellen.

Im Zuge der Planung ist zu priifen, wie eine Zweibahnregelung, ggf. auch zu Lasten
von Bus- oder LKW-Verkehren, maglich ist. Dabei ist zu priifen, wie die Zahl der

der LKW-/Busverkehre in nur einer Richtung. Die PKW-Verkehre von Ost nach West
sollen prioritdr erhalten werden. Die Nutzung in West-Ost Richtung soll durch geeignete
Steuerungen vorrangig der ErschlieBung der nérdlichen Altstadt dienen, nicht als Ersatz

flr die Route (iber die PirckheimerstraRe.
Die Lésung wird dem Verkehrsausschuss vor der Umsetzung der MaRnahmen an der

BergstrakRe zum Beschluss vorgelegt.
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O 5.1
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Temporare MaRnahmen ndrdliche Altstadt 051

ALBRECHT -DIRE-TLATZ

A) BergstraBe / A.-Direr-Platz

1. HotspotPots / toponauten GmbH, Freising

Fur die temporaren Mallnahmen in der
Bergstral3e und auf dem Albrecht-Direr-
Platz werden HotspotPots entwickelt, die
den Gefalleausgleich unsichtbar
beinhalten; Farbe Rot; GréRe 1000l
Container, D 160 cm mittig.

Code

vestre Art.nr: 2616

8505

3. Pflanzbeete Niedrige Pflanzbeete im Stahlrahmen werden fir \\\‘v/y/
eine flachige, bliihende Begriinung direkt auf dem 1 .
Pflaster errichtet. Verstrebungen sorgen fir s
Stabilitat und verhindern, dass das Substrat infolge 15 Rosen, Scden; boi oherer
des Gefilles, vor allem bei Niederschlagen, i e
verrutscht. 212 es Sy
Verschiedene Lagen von Geotextilien und + Detoidimn 40
Drainage-Elementen nach dem Systemaufbau Sl Svertir P
einer einfachen Intensivbegriinung ermdglichen =l Voo toope

eine pflegeleichte Pflanzung, die mehrere Jahre
Uberdauern kann. Sie sind speziell bei einer
Neigung von bis zu 8-10% einsetzbar.

* >15 cm Systemerde Rasen

B) BurgstralRe — Erweiterung FGZ

VRURASIRALSE
nsrg(.elh\g

1. Pflanz-Container Typ ,Altstadt’ ang

2. Sitzbank Modell ,Nirnberg’

Temporare MaBnahmen nordliche Altstadt
Bergstralie / Albrecht-Durer-Platz / FGZ Burgstralle
- Bildteil —

Stpl/4GS-1 Wr/So
08.09.2021
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Berichtsvorlage

Stpl/057/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 09.12.2021  offentlich Bericht
Betreff:

Stadtreparatur durchs Schwarze Pellerhaus?
Bericht Uber das Hearing am 04.10.2021 in der Egidienkirche
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 22.03.2019

Anlagen:
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 22.03.2019

Bericht Pellerhaus

Protokoll zum Hearing Schwarzes Pellerhaus am 04.10.2021

Prasentation "Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus?", Baulust Frau Sesselmann
Prasentation "Hearing Schwarzes Pellerhaus", Altstadtfreunde Herr Enderle

Fotos und Plane Egidienplatz

Machbarkeitsstudie Egidienplatz 2010, Prof. Holl, Wirzburg

Visualisierungen Prof. Holl, Wirzburg

Bericht:

Im Altestenrat am 21.07.2021 wurde die Verwaltung beauftragt, ein Hearing zur moglichen
Wiedererrichtung der Fassade des ,Schwarzen Pellerhauses” durchzufihren. Das Thema steht
im Zusammenhang mit der geplanten Sanierung des Pellerhauses.

Das Hearing fand am 04.10.2021 in der Egidienkirche statt. Dabei wurden Fragen einer
mdglichen stadtebaulichen Entwicklung des Grundstiickes ebenso wie des gréf3eren
stadtraumlichen Zusammenhanges und der Nutzungen diskutiert.

Es wurde deutlich, dass die Betrachtung des gesamten Egidienberges, vor allem aber eine
Aufwertung des Egidienplatzes und eine konkete Nutzung eines wie auch immer gearteten
Neubaus / Wiederaufbaus erforderlich ist. In der Vorlage wird Giber das Hearing berichtet, eine
Machbarkeitsstudie von Professor Holl zum Egidienplatz, die nichts an Aktualitat eingebif3t hat,
vorgestellt und Projekte, die realisiert oder in Arbeit sind, werden dargelegt.

Die Studie von Professor Holl wurde bereits am 15.04.2010 im AfS behandelt. AuRerdem war
der Egidienplatz schon zwei weitere Male Thema im AfS, am 03.04.2008 und am 30.03.2017.
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Die Entwicklung des Egidienberges, insbesondere eine Auswertung des
Egidienplatzes, ist im Interesse aller Bevolkerungsgruppen.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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SPD Stadtratsfraktion | Rathaus | 90403 Nirnberg ’1 r e

An den Oberblrgermeister
der Stadt Nurnberg

Dr. Ulrich Maly

Rathaus

90403 Nirnberg

n f’('u
Nlrnberg, 22. Marz 2019
Brehm/Dr. ProlR-Kammerer

Vom zugeparkten Platz zum Treffpunkt fiir Menschen:
Der Egidienplatz muss schéner werden

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

nicht nur als Europaische Kulturhauptstadt braucht Nurnberg einen weiteren zentralen
Platz, auf dem sich Menschen gerne treffen. Gerade im 6ffentlichen Raum wird
kulturelles Leben sichtbar. Die Diskussionen und Entwicklungen in den letzten Wochen
und Monaten zeigen: Der Egidienplatz ist der richtige Ort dafir.

Mit dem ,Haus des Spielens” entsteht hier eine neue Kultur- und Begegnungsstétte, die
ins Egidienviertel einladt und den Platz beleben kann. Wie dies gelingt, zeigt ,Das
schlafende Nashorn®. Seitdem das Kunstwerk am FulRe des Egidienbergs ruht,
verweilen bei schénem Wetter auch wieder Passanten am zweitgréRten Platz der
Altstadt.

Die SPD begruft diese Entwicklungen ausdrucklich und fordert, die Umgestaltung des
Egidienplatzes konsequent anzugehen. Das Ziel muss es sein, aus einem zugeparkten
Platz einen lebendigen Treffpunkt fur Menschen zu machen. Dafur muss der
Egidienplatz schéner werden.

Vor diesem Hintergrund stellt die SPD-Stadtratsfraktion zur Behandlung im zustandigen
Ausschuss folgenden
Antrag

1. Die Birgerinnen und Birger werden aktiv an der Neugestaltung des Platzes
beteiligt. Die Verwaltung initiiert dazu einen Beteiligungsprozess.

2. Anwohnerinnen und Anwohnern werden alternative Parkplatze in der Altstadt
zur Verfugung gestellt. Dies erfolgt im Zuge der angestrebten Ausweitung der
Anwohnerparkregelung.

3. Die Verwaltung nimmt Kontakt zur evangelisch-lutherischen
Kirchengesamtgemeinde, zur Gemeinde St.-Egidien und zu anderen Akteuren
am Platz auf und Iadt dazu ein, sich an der Umgestaltung des Egidienbergs zu
beteiligen.

Mit freundlichen Grufen

Dr. Anja PrélR-Kammerer
Fraktionsvorsitzende
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Beilage
Betreff:

Stadtreparatur durchs Schwarze Pellerhaus?
Bericht iber das Hearing am 04.10.2021 in der Egidienkirche

Sachverhalt

Im Zusammenhang mit der geplanten Sanierung des Pellerhauses entstand die Frage, ob das
Grundstiick des ehemaligen Schwarzen Pellerhauses Teil der Erschlieung des ,Haus des
Spiels und der Entwicklung am Egidienberg sein soll. Dies wurde in einem Hearing am
04.10.2021 in der Egidienkirche diskutiert.

1. Ausgangssituation Hearing

Das ,Schwarze Pellerhaus” wurde ebenso wie das eigentliche Pellerhaus (ehem.
Stadtbibliothek, heute ,Haus des Spiels®) und weite Teile der anderen Bebauung am
Egidienberg im Zweiten Weltkrieg zerstort. Wahrend beim Wiederaufbau des eigentlichen
Pellerhauses als Stadtbibliothek ein Meilenstein NUrnberger Nachkriegsarchitektur gelang, blieb
das Grundstiick des Schwarzen Pellerhauses ebenso unbebaut wie das westlich anliegende
groRere Grundstlick des Peststadels. Diese stadtischen Flachen wurden seither als
Griunflachen genutzt, bis sie in den letzten Jahren durch verschiedene Baustelleneinrichtungen
belegt waren. Die (Wieder-)Nutzung als Grunflache auf dem Areal ,Peststadel” ist dabei
gesetzt.

Im Zuge der Sanierung und des Umbaus des Pellerhauses als ,Haus des Spiels“ hat sich
gezeigt, dass ein zusatzlicher Erschlieungskern nétig ist, um den Saal im obersten Geschoss
nutzbar zu machen und einen weiteren Kellerraum zu erschlieen. Ein solches Treppenhaus
mit Aufzug und Maf3en von etwa 6.00 m x 7.50 m Lange kann nur im Westen angebaut werden.

Verlauf des Hearings und 6éffentliche Diskussion
Etwa 125 Besucherinnen und Besucher sind der Einladung unter 3G Bedingungen gefolgt. Die
Teilnehmerzahl war unerwartet hoch.

Zu Beginn der Veranstaltung stellte Herr Ref. VI vier Mdglichkeiten vor:

e keine Anderungen westlich des Pellerhauses (Einschrankungen fir Nutzung der ehem.
Stadtbibliothek, Uberarbeitung Nutzungskonzept), Griinflache bliebe in Ganze erhalten

e isolierter Anbau eines zuriickgesetzten Treppenhauses an der Westseite der ehem.
Stadtbibliothek zur ErschlieBung des Saales im Obergeschoss und des Kellers,
stadtebaulich wie gestalterisch nicht vertretbar und wegen der rickwartigen Lage der
ErschlieBung mit fast ebenso hoher Versiegelung verbunden wie

o Rekonstruktion eines Teilbereiches des sog. schwarzen Pellerhauses durch die
Altstadtfreunde mit gemeinsamem Treppenhaus auch fir die ehem. Stadtbibliothek.

o Zeitgemafer Anbau an das Pellerhaus, unter Berlicksichtigung des Denkmals Pellerhaus
in geicher Kubatur, ggf. zu einem spateren Zeitpunkt.

Zunachst legte Frau Sesselmann fiir die Initiative Pro Pellerhaus mittels einer Prasentation ihre
Haltung dar. Sie spricht sich fir den isolierten Anbau des erforderlichen Treppenhauses fir das
~Haus des Spiels* aus, um zu einem spateren Zeitpunkt hierfir bauliche Entwicklungsoptionen

in moderner Form und in respektvollem Umgang mit dem Denkmal Pellerhaus zu ermdglichen.

Das Grundsttick soll daftir in stadtischer Hand bleiben und bis dahin seine Grinflachennutzung
behalten.

Im Anschluss veranschaulicht Herr Enderle fiir die Altstadtfreunde Nirnberg e.V. den
Teilnehmenden den Standpunkt der Altstadtfreunde hinsichtlich einer Rekonstruktion des
Schwarzen Pellerhauses mit gemeinsamem Treppenhaus, das als stadtebauliche Platzkante

1
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den Egidienplatz ergédnzen wiirde. Insbesondere die angezweifelte Einfligung in den
Stadtkdrper des Ensembles Altstadt sieht er nicht geféahrdet, vielmehr sei das Projekt eine
einmalige Chance, ein gelungenes Birgerhaus der Renaissance wieder sichtbar zu machen.
Sponsoren stunden bereit, eine Nutzung sei vielféltig denkbar.

AnschlieRend folgte eine lebhafte Diskussion.

Auf dem Podium diskutierten:

Herr Dr. Martin Brons, 1. Pfarrer fir St. Sebald und St. Egidien

Herr Karl-Heinz Enderle, 1. Vorsitzende Altstadtfreunde

Frau Prof. Dr.-Ing. Architektin Barbara Engel, BKB

Herr Architekt Andreas Grabow, Vorsitzender des Kreisverbandes BDA
Herr Generalkonservator Prof. Dr.-Ing. Architekt Mathias Pfeil, BLfD
Theo Noll, Vertreter des Fordervereins Kulturhistorisches Museum
Frau Architektin Brigitte Sesselmann, Pro Pellerhaus

Prof. Dipl.-Ing. Architekt Thomas Will, Vorsitzender des BKB

Durch die Diskussion des Abends fuhrte Dr. André Fischer, Chefredakteur Niurnberger Zeitung.
Zur Ubersicht des Abends liegt das Protokoll und die Prasentationen der beiden Vereine bei.

Neben funktionalen und bautechnischen Erwagungen spielten auch die Fragen stadtebauliches
Platzgefiige, historisierende Rekonstruktionen oder modernes Bauen in der Altstadt, Erhalt der
Griunflache sowie die ldentitat des Ortes eine Rolle.

Zusammenfassend sind folgende Punkte aus dem Hearing zu benennen:

e Da es sich um ein 6ffentliches Grundsttick handelt ist die Formulierung der Bauaufgabe
und eines Nutzungskonzeptes fur einen moéglichen Anbau besonders dringlich.

e Aufgrund unterschiedlicher Geschosshdhen im ,Haus des Spiels® und des
rekonstruierten Schwarzen Pellerhaus bzw. eines Neubaus sind ein gemeinsames
Treppenhaus mit Aufzug planerisch eine Herausforderung, die vor einer Entscheidung
zu losen ist.

e Die Planungen fur den neuen Pocket Park gehen weiter. Er soll fir mehr
Aufenthaltsqualitat in der Altstadt sorgen. Insbesondere das ,Haus des Spiels” sowie
das Johannes-Scharrer-Gymnasium werden dadurch profitieren.

e Jede LOsung wirkt sich negativ auf den Baumbestand (eine machtige Platane, ein
mehrstammiger Ahorn) aus.

¢ Die Entwicklung und Gestaltung des Egidienberges als Ganzes, bestehend aus
Egidienplatz, Pellerhaus, Egidienkirche und Willstattergymnasium, sollte im Fokus
stehen und ein Bauvorhaben nicht isoliert betrachtet werden. Dabei ist die Gestaltung
des Platzes selbst ein wichtiger Baustein: die Stellplatze sollten reduziert werden oder
entfallen. Mehr Griin und die (ohnehin gesicherte) Einrichtung eines Cafés im ,Haus
des Spiels“ kdnnten die positive Wahrnehmung des Egidienplatzes in der Bevolkerung
starken. Dies wiirde dem Ensemble Egidienberg ein angemessenes Umfeld schaffen.

o die Frage der Einfligung ins Ensemble (Firsthohen usw.) wurde intensiv diskutiert.

e Mehrheitlich zeigte sich, dass die erste Frage der Sinn (Inhalt) eines Neubaus sein
misse, eingebunden in ein Gesamtkonzept des Stadtraumes. Erst dann kédme die Form
des Neubaus zur Debatte, und erst dann die Frage der Fassade. Unter dieser
Voraussetzung war keine mehrheitliche Ablehnung der Rekonstruktion einer Fassade
gegeben.
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2. Machbarkeitsstudie fir den Egidienberg von 2009

Bereits seit 2008 steht der Egidienberg immer wieder im Fokus. 2009 wurde das Buro fur

Stadtebau und Architektur von Professor Holl (Wirzburg) mit einer Machbarkeitsstudie zur
Verbesserung der stadtebaulichen Situation des Egidienplatzes, hier insbesondere mit einer
Aufwertung des 6ffentlichen Raumes beauftragt. Das Buro sollte flr den Egidienplatz eine

rdumliche und stadtebauliche Konzeption zur Umgestaltung und Aufwertung des offentlichen
Raumes entwickeln. Grundlage dafur sollte eine historische Recherche und eine
Qualitatsanalyse des offentlichen Raumes und der angrenzenden Nutzungen des
Egidienberges sein. In die Untersuchung wurde neben der Platzflache die nérdliche
ErschlieBungsstralRe mit Wendehammer und der Theresienplatz einbezogen.

Die Ergebnisse der Studie sind immer noch aktuell, liefern wertvolle Anregungen und
Denkanst63e zur Diskussion und zeigen anhand von Visualisierungen welche Potentiale in einer
Aufwertung des Egidienplatzes als wichtiger Bestandteil des Egidienberges stecken.

Die wesentlichen Inhalte der Studie werden zusammengefasst dargestellt. Auf die Studie und die
Visualisierungen im Anhang wird verwiesen. Als Ziel formuliert die Studie:

»,Der Egidienplatz sollte in Verbindung mit dem Theresienplatz als kultureller Treff- und Mittelpunkt
des Egidienviertels dienen und zugleich einer Ubernutzung des Hauptmarktes entgegenwirken,
indem er als Alternativstandort flr Veranstaltungen entwickelt wird.*

Folgende MalRnahmen werden vorgeschlagen.

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat sollte Uber eine Reduzierung von Parkplatzen und
eine Sperrung des Egidienplatzes fir den Durchgangsverkehr nachgedacht werden. Nur
noch Anliegern und dem Lieferverkehr soll eine Zufahrt ermdglicht werden. Denn der
Platzraum ist derzeit nicht erlebbar. Er wirkt durch die parkenden Fahrzeuge und durch
die unabgestimmte Anhaufung von Ausstattungsgegenstanden wie Poller, Pflanzkibel,
Banke, Fahrradstander, Strom- und Schaltkasten und Mill-und Streugutcontainer stark
Uberfrachtet. Eine wichtige Aufgabe der Neugestaltung ist es, den Platz frei zu machen
und Ausstattungsgegenstéande aufeinander abzustimmen.

Es wird empfohlen, moglichst an anderer Stelle fiir Ersatz von entfallenden Stellplatzen
zu sorgen. Die Idee einer Tiefgarage unter dem Egidienplatz soll nicht weiterverfolgt
werden, da sie zu viele Nachteile mit sich bringt. (AfS am 31.01.2008). Eine Tiefgarage
kann nur von der Inneren Laufer Gasse erschlossen werden, das notwendige Zu- und
Ausfahrtsbauwerk wiirde den Zusammenhang von Theresien- und Egidienplatz jedoch
stdren und hétte negative Auswirkungen auf Bodendenkmaler, die dort vermutet werden.

Das Thema wurde inzwischen durch die Neuregelung der Parkordnung in der Altstadt
(Starkung der Bewohner zu Lasten kostenfreier Parkplatze fur Besucher) angegangen.

Erhaltenswert ist das fur die Nurnberger Altstadt typische Granitgrof3steinpflaster. Der
Ubergang vom Gehweg zur Fahrbahn sollte niveaugleich ausgestaltet werden und die
Gehwegplatten durch Granitkleinsteinpflaster ersetzt werden.

Dieser Aspekt wurde durch den Beschlul3 zum Gestaltungshandbuch ,Niirnberger Linie*
vertieft, nunmehr sind auch gute Losungen zur Barrierefreiheit abgebildet und an anderen
Orten (Rathaus, Peter-Vischer StralRe) umgesetzt.

Ein Grol3teil der Baume soll erhalten werden. Die vorhandenen Baumarten wirken durch
ihren transparenten Habitus gut im Zusammenspiel mit den historischen Fassaden. Die

Freistellung des Kirchenportales durch Entfernen eines einzelnen Baumes wird
empfohlen, um die Sicht auf die Kirchenfassade zu verbessern. Auf3erdem sollten die

3
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neugepflanzten Baumhasel wieder entfernt werden, da ihr Erscheinungsbild von den
vorhandenen Robinien und Gleditschien abweicht.

- Wichtige Aufgabe der Neugestaltung ist ein umfassendes Beleuchtungskonzept, wobei
ein besonderes Augenmerk auf die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude gelegt
werden soll. Die Grundausleuchtung sollte durch zeitgeméaRe Stelen erfolgen.
Akzentuierungen sind durch Unterleuchtung der Baume mdglich.

Dieser Aspekt ist im Lichtkonzept Altstadt vorbereitet, das inzwischen weitgehend
umgesetzt ist, siehe unten.

Bestandteil der Studie ist ein Lageplan mit den vorhandenen Nutzungen und der Darstellung der
Konflikte. AuBerdem sind Visualisierungen beigeflgt. Zwei Visualisierungen zeigen Visionen aus
verschiedenen Blickrichtungen die Spielraume, im Umgang mit den vorhandenen Parkplatzen
und der verkehrlichen ErschlieBung und dem daraus entstehenden Flachenpotential fur eine
Umnutzung und Aufwertung des Platzes.

3. Realisierte Projekte und ein Projekt in Arbeit

Neue Anleuchtung fir die Egidienkirche 2017

Im Rahmen des Lichtkonzeptes fir die Nurnberger Altstadt wurde 2017 die Anleuchtung der
Egidienkirche als wichtigstes Denkmal am Egidienplatz verbessert und erweitert. Bisher war nur
die Westfassade der Egidienkirche in einem wenig differenzierten und weil3lich-kiihlen Licht mit
Halogen-Strahlern angeleuchtet.

Ziel der neuen Anleuchtung war es, die gesamten Egidienkirche mit Seitenschiff und Chor auch
nachts sichtbar zu machen. Dabei erhalt die Egidienkirche au3er von Westen noch von Norden,
Osten und Suden zusatzliche Lichtakzente. Die Egidienkirche wird erstmalig von Norden in ihrer
gesamten Dimension nachts wahrnehmbar sein. Auch von Osten kommend setzt die neue
Anleuchtung Akzente. Insbesondere soll aber die Anstrahlung von Stiden dem vorspringenden
Kirchenbaukdrper Tiefe verleihen und gleichzeitig das abgeriickte, ehemalige Melanchthon -
Gymnasium mit dem Denkmal Melanchthons auf dem Vorplatz in Erscheinung treten lassen.
Mit den neuen LED Scheinwerfern ist eine gezielte, differenzierte und atmospharische
Anstrahlung in einem warmen Licht méglich.

Das schlafende Nashorn von der Krakauer Kiinstlerin Dorothea Hadrian 2019

Im sudlichen Zugangsbereich des Egidienplatzes hat das Kunstwerk 2019 seinen Standort in
Abstimmung mit der Kunstlerin gefunden. Die auf der Verkehrsinsel vorhandenen
Wertstoffcontainer und Fahrradstéander konnten entfernt und in neu gestalteter Form an den
Inneren Laufer Platz versetzt werden. Die Fahrradstander wurden gegeniiber neu angeordnet.
Um das Kunstwerk gut in die Flache zu integrieren wurde die Verkehrsinsel unter Beachtung des
vorhandenen Fernwarmeschachtes auch baulich angepasst. Mit der langen segmentférmigen
Sitzbank wurde ein Rahmen geschaffen, der die Moglichkeit bietet, das Nashorn zu betrachten
und auch den Blick zum Egidienplatz mit Egidienkirche und Pellerhaus zu geniel3en. Die
Eingangssituation am Egidienplatz konnte so verbessert und eine Verweil- und
Aufenthaltsmoglichkeit geschaffen werden.
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Verkehrsinsel vorher

= Egidienplatz mit Nashorn

Ein weiterer Pocket Park in der Altstadt: der ehemalige Peststadel wird griin

Nachdem die Baustelleneinrichtungen auf dem Areal westlich des Pellerhauses abgeraumt
sind, kann der gréRere Teil der vorhandenen Grinflache als Pocketpark wiederhergestellt und
aufgewertet werden. Der vorhandene Baumbestand soll weitgehend erhalten und neue
Sitzgelegenheiten geschaffen werden. In der Planung ist dargestellt, dass ein Teil der Flache
von ca. 130 m? fur einen Wiederaufbau des Schwarzen Pellerhauses mit gemeinsamem
Treppenhaus fir das Pellerhaus, eine andere bauliche Losung oder einen Treppenturm anderer
Art mi Zugangsflachen herangezogen werden kénnte.
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[Pelerhaus - und Schwarzes Pellerhaus

[pe07 2021 Malstab: 1: 100

4. Behandlung im Landesdenkmalrat

Auf Veranlassung von Fr. Sesselmann wurde die Thematik am 29.10.2021 im
Landesdenkmalrat behandelt. Frau Birgermeisterin Prof. Lehner ist dort regelmafRiges Mitglied,
Herr Planung- und Baureferent Ulrich war ebenso geladen wie Herr Prof. Stdlein (baulust) Fr.
Sesselmann und Herr Enderle.

Der Landesdenkmalrat ist zustéandig fir besondere Fragestellungen in Ensembles nach dem
DSchG. In der Debatte, die in etwa die Argumente aus dem hearing wiedergab, wurde vom
Vorsitzenden des Landesdenkmalrates positiv gewlrdigt, dass das Projekt friih genug debattiert
wirde, um es steuern zu konnen.

Die Haltung, sich dem Platz als Ganzes néahern zu mussen um ihn abschliel3end gestalten zu
kénnen wurde mehrheitlich getragen, die Frage einer Fassadenrekonstruktion mehrheitlich
positiv, nicht aber unkritisch gesehen.

Aus Sicht des Landesamtes fuir Denkmalpflege (BLfD) ist eine solche angedachte
Rekonstruktion fachlich ein Neubau, der sich ensemblevertraglich einfligen muR3. Da es sich bei
der NuUrnberger Altstadt um ein Denkmal des Wiederaufbaus handelt, das mit diversen
rekonstruierten oder geretteten historischen Bauwerken, teils auch nur Fassaden, durchsetzt ist,
ist aus Sicht des BLfD eine Rekonstruktion ebenso wie eine andere Kubatur moderner Pragung,
so sie ensemblevertraglich ist, moéglich. Abgelehnt wird ein isolierter Treppenturm, da dieser
einen Zustand verfestige, der stadtebaulich keine Losung darstelle.

Im Ergebnis Ubergab der Landesdenkmalrat das Projekt in die Verantwortung der Stadt
Nurnberg, regte eine weitere Beteiligung (die im hearing teils schon vorweggenommen war) an
und wiinschte dem Gesamtvorhaben gutes Gelingen, ohne eine der bereit im hearing erkannten
Ansatze auszuschiel3en.
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Stadtreparatur durchs ,,Schwarze Pellerhaus“? Hearing - Protokoll

Datum: 04.10.2021
Zeit: 19:00 bis 21:30 Uhr
Ort: St. Egidien

Podiumsgaste:

Dr. Martin Brons 1.Pfarrer St. Sebald und St. Egidien
Karl-Heinz Enderle 1.Vorsitzender Altstadtfreunde e.V.
Prof. Dr.-Ing. Barbara Engel KIT Karlsruhe, BKB Niirnberg
Andreas Grabow Vorsitzender Kreisverband BDA
Theo Noll Forderverein Kulturhistorisches Museum
Brigitte Sesselmann Initiative Pro Pellerhaus
Prof. Dipl.-Ing. M. Arch. Thomas Will TU Dresden, BKB Niirnberg
Anhang: 2 Prasentationen

1. BegriiBung und Einfiihrung

Zu Beginn der Veranstaltung begriiRt Herr Ulrich (Planungs- und Baureferent) die Teilnehmen-
den, stellt die Podiumsgaste vor und fiihrt in die Thematik ein.

Vier Moglichkeiten stehen zur Wahl:

e keine Anderung (Wegfall der Nutzungen im KG und OG der ehem. Stadtbibliothek)

e Anbau eines zurlickgesetzten Treppenhauses an der Westseite der ehem. Stadtbiblio-
thek zur ErschlieRung des Saales im Obergeschoss und des Kellers.

e Rekonstruktion des sog. schwarzen Pellerhauses durch die Altstadtfreunde mit ge-
meinsamem Treppenhaus auch fiir die ehem. Stadtbibliothek.

e Zeitgemaler Anbau an das Pellerhaus, unter Bericksichtigung des Denkmals Peller-
haus.

2. Vorstellung der Positionen
Fr. Sesselmann (Initiative Pro Pellerhaus) stellt die Positionen ihrer Initiative dar:

Sie spricht sich fiir den Anbau des erforderlichen Treppenhauses aus, um zu einem spateren
Zeitpunkt bauliche Entwicklungsoptionen fiir das Haus des Spiels in moderner Form und in
respektvollem Umgang mit dem Denkmal Pellerhaus zu ermaoglichen. Das Grundstlick soll da-
fiir in stadtischer Hand bleiben und bis dahin seine Griinflaichennutzung behalten.

Im Anschluss veranschaulicht Hr. Enderle den Teilnehmenden den Standpunkt der Altstadt-
freunde hinsichtlich einer Rekonstruktion des Schwarzen Pellerhauses mit gemeinsamem
Treppenhaus, das als stadtebauliche Platzkante den Egidienplatz erganzen wiirde.

Quartiersmanagement Altstadt | Hans-Sachs-Gasse 1 | 90403 Nirnberg ad
Tel.: 0911 / 801 942 61 | Email: quartiersbuero@altstadt.nuernberg.de PLANWERK Seite 1
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3. Diskussion

Nutzungskonzept und Gebdude ErschlieBung

Einigen Podiumsgasten fehlt die konkrete Bauaufgabe und ein Nutzungskonzept
fiir eine Rekonstruktion des Schwarzen Pellerhauses. Zwar benétigt das Haus des
Spiels einen Rettungsweg in Form eines Treppenhauses mit Aufzug, allerdings ist
die Nutzung des Neubaus mit historischer Fassade des Schwarzen Pellerhauses un-
klar. Allein der Wunsch die historische Fassade zum Egidienplatz und ein Treppen-
haus flir das Haus des Spiels errichten zu wollen, sei zu wenig.

Aufgrund unterschiedlicher Geschosshéhen im Haus des Spiels und des rekonstru-
ierten Schwarzen Pellerhaus sind ein gemeinsames Treppenhaus mit Aufzug plane-
risch eine Herausforderung, die sicher nur schwer zu l6sen ist.

Da es sich heute um ein 6ffentliches Grundstiick handelt ist die Formulierung der
Bauaufgabe besonders dringlich.

Zunachst sollte deshalb ein Nutzungskonzept erarbeitet und Fragen der Erschlie-
Bung geklart werden, um auf Grundlage dessen die Planung als Grundlage fiir eine
Grundsatz - Entscheidung zum weiteren Vorgehen zu konkretisieren. Zudem wird
betont, dass die Nutzung vor den Grundstlcksverhandlungen geklart werden
muss.

Es wird betont, dass das bendtigte Treppenhaus auch unabhangig von der Rekon-
struktion der Fassade gebaut werden kann und kostenglinstiger sei, stadtebauliche
Mangel dieser Losung werden zugleich kontrovers diskutiert.

Im Erdgeschoss des Neubaus konnten sich die Altstadtfreunde eine offentliche
Nutzung vorstellen. So kénnte beispielsweise der Infopoint, der sich derzeit im
Haus des Spiels befindet, in das neue Gebaude verlagert werden. Auch wiirden Bi-
ros im rekonstruierten Schwarzen Pellerhaus Platz finden kénnen.

Stadtebauliche Vertraglichkeit einer Rekonstruktion

Europdische Stadte sind von einem Nebeneinander unterschiedlicher Baustile und
damit von Kontrasten gepragt.

Die Rekonstruktion des Schwarzen Pellerhauses wiirde, laut einigen Podiumsgas-
ten, eine wunderbare Verzahnung mit den bestehenden Gebauden im Umfeld dar-
stellen. Somit wiirde nicht nur die vorhandene Raumkante geschlossen, sondern
das Gesamtbild des Platzes aufgewertet werden.

Von anderer Seite wird betont, der Platz auch ohne Rekonstruktion des Schwarzen
Pellerhauses sehr gut funktioniere. Das Dach der Rekonstruktion wiirde das Denk-
mal der ehem. Stadtbibliothek tiberragen. Gerade auch weil dieses Mayer’sche Pel-
lerhaus ein Denkmal von nationaler Bedeutung sei, miisse Respekt vor dem Ge-
samtensemble und den Leistungen des Wideraufbaus in der Nachkriegszeit ge-
wahrt werden.
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e Mit der Frage, inwiefern sich eine Rekonstruktion des Schwarzen Pellerhauses mit
dem Mayer’schen Pellerhaus vertragt, wird sich auch der Landesdenkmalrat befas-
sen.

e wie weit die Dachlandschaft vom Egiedienplatz Giberhaupt sichtbar ist, bleibt offen.

Pocket Park Peststadel

e Es wird befiirchtet, dass sich die Rekonstruktion negativ auf die vorhandene Griin-
flache und den alten Baumbestand unmittelbar westlich des Mayer’schen Peller-
hauses auswirken wiirde. Hier laufen derzeit Planungen fiir die Errichtung eines
neuen Pocket Parks der fir mehr Aufenthaltsqualitat fir alle Nutzerinnen und Nut-
zern sorgt. Insbesondere das Haus des Spiels sowie das Johannes-Scharrer-Gymna-
sium wirden dadurch sehr profitieren.

e Gerade in Hinblick auf den Klimawandel sind Baume fiir das Mikroklima besonders
in der Altstadt relevant. Durch die Rekonstruktion —aber auch durch ein isoliertes
Treppenhaus- miissten bestehende Baume weichen.

Gesamtgestaltung des Egidienberges

Einige Podiumsgaste betonen, dass die Gestaltung des Egidienberges als Ganzes im Fokus
stehen und das Bauvorhaben nicht isoliert betrachtet werden sollte. Der Egidienberg um-
fasst neben dem Platz selbst noch das ganze Umfeld der Egidienkirche mit Willstatter Gym-
nasium. Der Egidienplatz wird oft als Parkplatz und nicht als stadtischer Raum wahrgenom-
men. Diesem Zustand sollte durch eine Neugestaltung des Platzes entgegengewirkt wer-
den: Die Reduzierung der Stellplatze, mehr Griin und die (so auch geplante) Einrichtung
eines Cafés im Haus des Spiels kdnnten die positive Wahrnehmung des Egidienplatzes in
der Bevolkerung starken. Dies wiirde dem Ensemble Egidienkirche und Pellerhaus sind ein
angemessenes Umfeld schaffen.

e Die zukinftige Platzgestaltung und der Pocket Park Peststadel miissen auch das
Thema barrierefreie Zuganglichkeit bericksichtigen, besonders in Hinblick auf das
in Entstehung befindliche Kompetenzzentrum fiir Menschen mit Sinnesbehinde-
rung.

e Auch sollten Losungen hinsichtlich einer Starkung der Zusammenarbeit zwischen
St. Egidien und dem Haus des Spiels verfolgt werden.

Sonstiges
e Von den Teilnehmenden wurde die offentliche Diskussion positiv hervorgehoben.
Allerdings wurde angemerkt, dass vorab die Einbeziehung der Bevolkerung fehlte,
zumal es sich um die Entwicklung von stadtischem Eigentum handelt.
e Fiir eine Entscheidung, ob eine Rekonstruktion erfolgen sollte oder nicht, missen
die unterschiedlichen Belange sachlich betrachtet werden.
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e Alternative Standorte zum geplanten Treppenhaus wurden bereits gepriift, sind al-
lerdings nicht realisierbar. Die Treppenanlage ist aber fir sich alleine unter Inkauf-
nahme erheblicher stadtebaulicher Mangel realisierbar.

e wesentlich wichtiger als die Frage ,Rekonstruktion” oder ,modern” wurde die
Frage der Geatmtgestaltung des Platzes und der konkreten Nutzung des ,,schwar-
zen Pellerhauses” gesehen.

e Die Fassade kann als Rekonstruktion ein Ergebnis der Nutzungsliberlegungen sein,
sie mul} es aber nicht.

Niirnberg, 14.10.2021, Quartiersmanagement Altstadt, Jennifer Ganek
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Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus
Hearing 4. Oktober 2021 - St. Egidienkirche

Dach?
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Welche Reparatur?

Erinnern Ruinen an den Verlust?
Kann eine Fassade einen Stadtraum reparieren?
Impuls zur Nachahmung? Zum Weiterbauen?

\ \ Initiative fir die Wertschatzung

des Wiederaufbaus in Niirnberg
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Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus
Hearing 4. Oktober 2021 - St. Egidienkirche

Fotomontage Mayer’sches Pellerhaus
Mit angebautem Schwarzen Pellerhaus

Privat Offentliches Gebaude fiir alle Burger

Welcher Bedarf ist erforderlich? Welche Nutzung brauchen wir? ' l

Initiative fiir die Wertschitzung
des Wiederaufbaus in Niirnberg
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Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus
Hearing 4. Oktober 2021 - St. Egidienkirche

Gestaltpragende Gebaude wurden rekonstruiert bzw. saniert
Beim Pellerhaus wurden historische Reste integriert

Rekonstruierte / nach 45 sanierte historische Geb&ude Denkmalschutz / Altstadt msgesamt Ensembleschutz
Luftbild aus ,Egidienplatz gestern-heute-morgen” Offizielle Karte BayernAtlas

Egidienplatz geschlossenes Ensemble gepragt durch 50er Jahre
- als bewusste planerische Entscheidung des Wiederaufbaus (Rekonstruktion Gymnasium + Egidienkirche)
- Auch Verzicht Peststadel / Verbreiterung der Teztelgasse

' l Initiative fiir die Wertschitzung
des Wiederaufbaus in Niirnberg
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Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus
Hearing 4. Oktober 2021 - St. Egidienkirche

Gesamtquartier Egidienberg in der Sebbalter Altstadt
Verwaltung / Bildung / Kirche + Haus des Spiels als offenes Haus flr alle Burger
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Warum eine private Nutzung an dieser Stelle? l l

Initiative fiir die Wertschitzung
des Wiederaufbaus in Niirnberg
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Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus
Hearing 4. Oktober 2021 - St. Egidienkirche

Langfristige Handlungsfahigkeit der Stadt

Jedes Grundstiick wichtig flir Entwicklungschancen

y S ’

e GroB3e
zusammenhangende

stadtische Flache

o Erweiterungsmdglichkeit
fur Pellerhaus / Haus des
Spiels langfristig mdglich

Eigentum
Stadt Niirnberg

o Zusatzliche
Treppenhéduser sind
erforderlich

Oberstes Stockwerk

Seelsorge und \
Inklusion

Egidienplatz

Q - 7 <l Kellergewdlbe
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des Wiederaufbaus in Niirnberg
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Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus
Hearing 4. Oktober 2021 - St. Egidienkirche

Erfordernisse fiur Haus des Spiels - Anbau Treppenhaus

ErschlieBung aller Stockwerke des Archivgebaudes inkl. Tiefes Kellergewdlbe
o

el N
Paniersplatz
e L1
T Eigentum

- B Niirnberg

]

GroBe Baume mussen
weichen
¢ Griunflache verkleinert

¢ Erweiterungen fir
offentliche Nutzungen
langfristig behindert

¢ kein Bedarf an priv.
Kanzleien, Biros am Platz

e Treppenhaus in
gemeinsamer Nutzung?

o Kosten Treppenhaus ca.
3% der Gesamtsumme

G I t entrum fiir \
Pﬁ\?a?;] = s"i"x‘.’.'.ﬂf.s".?: o Stadt langfristig in
Nutzung Abhangigkeiten

o Umbauung fullt nicht die
stadtebauliche Licke

Egidienplatz

' l Initiative fiir die Wertschatzung

des Wiederaufbaus in Niirnberg
/ 127 pﬁller
aus

+ Hinterhofchrakter entsteht



Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus

Hearing 4. Oktober 2021 - St. Egidienkirche

nLeerflache® seit 1945

Uber 10 Jahre Baustelleneinrichtung fiir Hofrekonstruktion (2008)
Versprechen 2020 Pocketpark fiir Schule und Blrger
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Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus
Hearing 4. Oktober 2021 - St. Egidienkirche

Pellerhaus Denkmal Nationaler Bedeutung - Anbau muss sich respektvoll einfugen

e Es wird von Fassadenrekonstruktion
gesprochen / ein Gebaude ist immer
dreidimensional

¢ Die Ansicht zur Tetzelgasse wird nicht
verbessert sondern verschlechtert

» unbedeutendes historisches Blrgerhaus
bekommt Dominanz

* Raumwirkung des Mayer’schen Pellerhauses
beeintrachtigt

9 129

Arbeitsmodell TH Nirnberg _ St. Egidien ve F‘ Arbeitsmodell TH Nirnberg

Ansicht Gebdudekubaturen
mit Brandwand

z ‘ Schw. Pellerhaus
Neus Brandwand Schwarzes 3 ¢

Pellerhaus héner als )
Jetzige geschlossene Wand -~

et Actika
Pollerhaus

Eingany

’ l Initiative fiir die Wertschatzung
des Wiederaufbaus in Niirnberg



Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus
Hearing 4. Oktober 2021 - St. Egidienkirche

Hoéhenvergleich der Gebaude
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Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus
Hearing 4. Oktober 2021 - St. Egidienkirche

Gesamtbetrachtung - Platz-und Baugestaltungen dem Ort angemessen planen

Orientierung an Rahmenplanung der 50er Jahre
Der Architekten Fritz und Walter Mayer

Im Hinblick auf Klimaschutz muss der Platz, wie insgesamt
die Altstadt neu bewertet werden.

Der Platz vertragt Griin - dann kann man spéter auch tber
eine evtl. Bebauung zur Tetzelgasse nachdenken

l Initiative fiir die Wertschatzung
des Wiederaufbaus in Nirnberg
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Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus
Hearing 4. Oktober 2021 - St. Egidienkirche

Gesamtbetrachtung statt partielle Entscheidungen

Ganzer Platz‘lm Mlttelpunkt dle KI‘I’Che

\

Griun auf den Platz statt Autos

Leben und Griin statt totes Pflaster

Lastronom eoere s Egicienp gt l \

Initiative fir die Wertschatzung
des Wiederaufbaus in Niirnberg
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Stadtreparatur durch das Schwarze Pellerhaus
Hearing 4. Oktober 2021 - St. Egidienkirche

Vielen dank fiir die Aufmerksamkeit

> Positionen unter www.pro-pellerhaus.de abrufbar
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0 VORBEMERKUNGEN

Der Egidienplatz ist Teil der mittelalterlichen
Altstadt von Nurnberg. Er befindet sich

im Nordteil der Altstadt, der sogenannten
Sebaldstadt. Der nord-6stliche Teil der
Sebaldstadt heillt Egidienviertel, benannt
nach der Pfarrkirche St. Egidien. Es ist ein
beliebtes Wohnviertel mit bestehenden
Universitatsgebauden und Schulen.

Der Platz ist Mittelpunkt des Egidienvier-
tels und bildet mit dem Theresienplatz ein
bedeutende Platzensemble.

Heute ist der Platz weitgehend von par-
kenden Autos zugestellt. Am Platzeingang
befinden sich umfangreiche Mullcontainer.
AulRerdem zeigt der Bodenbelag erhebliche
Senkungen, die Gehwegbereiche sind mit
Betonplatten versehen.

Die Stadt NiUrnberg beabsichtigt seit lan-
gem den Egidienplatz umzubauen und zu
erneuern. Ziel dieser MalRnahme ist die
Aufwertung des Platzes als Mittelpunkt des
Egidienviertels. Die Stadt Nirnberg hat
daher eine Machbarkeitsstudie in Auftrag
gegeben und damit das Biiro Dr. Holl aus
Wirzburg am 09.04.2009 beauftragt.

Machbarkeitsstudie
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1 HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die Geschichte des Egidienplatzes beginnt
mit der Errichtung des ersten Kirchenge-
baudes von St. Egidien in den Jahren 1120/
30 auf dem Gelande des zweiten nordli-
chen Nurnberger Konigshofes erbaut, der
um 1040 gegriindet worden war. Seinen
heutigen Namen tragt der Egidienplatz seit
1809/10, davor war er in den ,Egidienhof’
vor der Kirche und in ,hinter St. Egidien’
geteilt.

Wichtige, das Erscheinungsbild pragende
Ereignisse waren:

1696 Brand vernichtet Egidienkirche und
Kloster

1699 Wiederaufbau Gymnasium

1711  Wiederaufbau der Kirche

1905 Errichtung des Reiterdenkmals
Kaiser Wilhelms I.

1945 Fast vollstandige Zerstérung der
Gebaude am Egidienplatz durch
Bombenangriff

1957 Neubau der Stadtbibliothek

1959 Wiederaufbau der Pfarrkirche
St. Egidien

=7
£
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Bebauungsstruktur Egidienplatz heute mit Dar-
stellung des Platzensembles Egidienplatz und

Theresienplatz
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Egidienplatz im 16. Jahrhundert
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Egidienplatz 1897
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Egidienplatz nach Wiederaufbau 1961
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2 DENKMALSCHUTZ

Der Egidienplatz steht unter Ensemble-
schutz der Altstadt NUrnberg. Direkt an den
Platz angrenzend befinden sich mehrere
denkmalgeschitzte Gebaude und Denk-
maler. In der Denkmalliste sind folgende
Denkmaler benannt:

PFARRKIRCHE ST. EGIDIEN

Das erste Kirchengebdude von St. Egidien
wurde wohl in den Jahren 1120/30 erbaut.
Im Jahr 1150 wurde die grof3e Egidienkir-
che im romanischen Stil errichtet.

1696 zerstorte ein Brand die Egidienkirche.
Da die finanziellen Mittel fehlten, wurde der
Neubau der Kirche erst 1711 begonnen.
Die entstandene barocke Kirche ist die
einzigste ihrer Zeit in Nurnberg.

Bei einem Bombenangriff 1945 wurde St.
Egidien stark beschadigt; in den folgenden
Jahren wurde die Kirche in reduzierter
Form rekonstruiert.

EHEMALIGES
MELANCHTHON-GYMNASIUM

Der an die Kirche anschliellende Kloster-
bau wurde 1526 erstmals als Gymnasium
genutzt, damals noch unter dem Namen
Aegidianum. Der grof3e Brand von 1696
zerstorte neben der Kirche auch das Klos-
tergebaude. Allerdings wurde es bereits

1697-99 wieder aufgebaut von Johann
Trost. Der dreifliglige Bau mit Innenhof
steht unter Denkmalschutz. Heute wird der
Bau vom Willstatter-Gymnasium mitge-
nutzt.

TUCHERPALAIS

Von dem 1720 erbauten ehemaligen
Adelspalais ist nach den Kriegszerstérun-
gen noch die Partie um das klassizistische
Portal von 1828/29 vorhanden.

DENKMAL PHILIPP MELANCHTHON
Steinfigur von Jakob Daniel Burgschmiet
von 1826.

REITERDENKMAL KAISER WILHELMS 1.
Die Figur wurde 1905 als Triumphator von
Wilhelm von Ruemann erstellt.

Machbarkeitsstudie
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EHEMALIGES PELLERHAUS

Das historische Gebaude war ein Renais-
sance-Bau, der1602 bis 1605 nach Planen
von Jakob Wolff dem Alteren als klassi-
sche ,Nurnberger Anlage“ mit Innenhof im
Renaissancestil errichtet wurde. Im Zwei-
ten Weltkrieg wurde es stark beschadigt,
1956/1957 unter Einbeziehung erhaltener
Reste in damals zeitgemalien Formen als
funfstockiges Mehrzweckgebaude von Fritz
Mayer und Walter Mayer wieder errichtet.
Derzeit befinden sich Stadtbibliothek und
Stadtarchiv im Gebaude.

Weitere an das den Egidienplatz erhaltens-
werte Merkmale sind die Uberreste des
ehemaligen Peststadls, die Heiligenfiguren
an dem Gebaude Egidienplatz 1 und an
der Egidienkirche sowie die geschichtlichen
Hinweistafeln und Schriften an den Fassa-
den der Nr. 2 und 15.
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3 NUTZUNGEN

Der Platz ist neben der Wohnnutzung
gepragt von einer Reihe von hochwertigen
offentlichen Nutzungen. Neben der Egi-
dienkirche und dem Willstatter-Gymnasium
befindet sich ein Teil der Stadtbibliothek
und des Stadtarchivs im Pellerhaus.

KIRCHLICHE NUTZUNGEN

Von der evangelisch-lutherischen Ge-
meinde von St. Egidien werden neben der
Kirche auch noch das Pfarramt und Ge-
meindesale in nebenstehenden Gebauden
genutzt. Desweiteren befinden sich die
Blindenseelsorge und die Evangelische
Gehorlosenseelsorge Bayern sowie die
evangelische Gesamtkirchengemeinde in
Gebauden am Egidienplatz.

OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Teile des Willstatter-Gymnasiums sind

in den historischen Gebauden am Egi-
dienplatz untergebracht. Direkt dahinter
befinden sich Pausenhof und Neubau der
Schule. Der Absolventenverein hat gegen-
Uber im ehemaligen Tucherpalais seine
Vereinsraume.

Derzeit sind im ehemaligen Pellerhaus die
Stadtbibliothek und das Stadtarchiv unter-
gebracht. Diese o6ffentlichen Einrichtungen
werden 2009 das Gebdude verlassen. Die
Nachnutzung des Pellerhauses ist noch
nicht geklart.

KULTURELLE NUTZUNGEN

Um den Wiederaufbau des Pellerhofes zu
fordern, veranstalten die Altstadtfreunde
Nurnberg e.V. Konzerte, Tanzveranstaltun-
gen und Lesungen in der Eingangshalle
des Pellerhauses.

Der Verein Kultur in St. Egidien e.V. bietet
regelmafig klassische und zeitgendssische
Musikkonzerte; dartber hinaus finden Aus-
stellungen von Kunst der Gegenwart statt.

WOHNNUTZUNGEN

Ein Groldteil der Gebaude am Egidienplatz
wird als Wohnraum genutzt. Die gesamte
Westseite einschliellich des ehemaligen
Tucherpalais sowie der untere Teil der Ost-
seite stellen Wohnungen dar.

GEWERBLICHE NUTZUNGEN

Das Gewerbe orientiert sich in diesem
Stadstteil hin zur Inneren Laufergasse, so
auch die beiden Eckgebaude, in denen
sich im Erdgeschoss ein Schuhgeschaft
und ein Servicecenter einer Versicherung
befinden mit Eingange zur Laufergasse hin.
Am Egidienplatz selbst sind nur vereinzelte
gewerbliche Nutzungen zu finden wie bei-
spielsweise eine Rechtsanwaltskanzlei.

Machbarkeitsstudie
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4 VERKEHR

11

Die Haupterschliellung des Gebietes er-
folgt Uber die stark befahrene Laufergasse.
Auf dem Egidienplatz besteht ausschlief3-
lich Ziel- und Quellverkehr. Die Fahrbahn
zum Gymnasium endet in einem Fullgan-
gerweg; auch die wegfihrende Mummen-
hoffstral3e ist eine Sackgasse.

Fast die gesamte Flache neben den Fahr-
bahnen wird heute zum Parken genutzt.
Neben Anwohnerparken sind weitere Nut-
zer der Parkflache Besucher der Stadtbibli-
othek und Schiler und Lehrer des Willstat-
ter-Gymnasiums. Es bestehen insgesamt
104 PKW-Stellplatze. Der Platz wirkt durch
die parkenden Fahrzeuge stark tberfrach-
tet, der Platzraum ist nicht erlebbar.

Bereits im Entwicklungskonzept der Nirn-

berger Altstadt aus dem Jahre 2000 wurde
festgestellt, dass das Egidienviertel das
einzige Quartier ohne offentliches Parkhaus
ist. Als moglicher Standort wird die Unter-
bauung des Egidienplatzes vorgeschlagen.
Die Zufahrt fir die angedachte Tiefgarage
kann aufgrund der Topografie nur von der
Laufergasse her erfolgen. Dies setzt ein gro-
Reres Einfahrtsbauwerk vorraus, welches
nur im unteren Bereich des Platzes errichtet
werden kann.

Machbarkeitsstudie
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5 FREIRAUMGESTALTUNG

Der heutige Freiraum ist nur wenig erleb-
bar, da der Platz nahezu vollstandig von
parkenden Autos und Ausstattungselemen-
ten zugestellt ist. Die Freiflache erscheint
ungeordnet, besonders die Millcontainer
am sudlichen Eingang zum Platz fallen
negativ ins Auge.

BODENBELAG

Vor dem Ensemble der Egidienkirche und
des ehem. Melanchthon-Gymnasiums liegt
noch das historische Grof3steinpflaster aus
dem 19. Jahrhundert. In Anlehnung daran
wurden auch die Fahrbahn und die Stell-

platze mit einem solchen Pflaster versehen.

Dabei haben sich durch die Verkehrslast
bereits erhebliche Setzungen und Senkun-
gen ergeben haben. Die Gehwege bis hin
zu den Gebauden sind mit Betonplatten
belegt.

BAUME

Die auf dem Egidienplatz vorherrschenden
Baumarten sind Robinie (Robinia pseu-
doacacia) und Gleditschie (Gleditsia tria-
canthos). Diese beiden Baumarten wirken
durch lhren transparenten Habitus gut im
Zusammenspiel mit den historischen Fas-
saden. Die Baumreihen gliedern den Platz
in verschiedene Raume. Die Neupflanzun-
gen von Baumhasel (Corylus colurna) im
nordlichen Teil des Platzes sind hinsichtlich
Transparenz und Habitus vollig verschie-
den zu den bestehenden Baumen und
sollten entfernt werden.

MOBLIERUNG

Ein gravierendes Problem stellt im Platzbe-
reich ist die grofde unabgestimmte Anhau-
fung von Ausstattungsgegenstanden wie
Pollern, Pflanzkiibeln, Banken und Fahr-
radstandern sowie von Versorgungsein-

richtungen wie Mull- und Streugutcontainer
und Strom/Schaltkasten dar. Der Platz wirkt
durch die Vielzahl von unterschiedlichen
Ausstattungsgegenstanden unaufgeraumt
und ohne klare Struktur. Eine wesentliche
Aufgabe der Neugestaltung ist es daher
den Platz zu entfrachten und notwendige
Ausstattungselemente aufeinander abzu-
stimmen.

BELEUCHTUNG

Derzeit befinden sich auf dem Egidienplatz
Laternen im historisierenden Stil diese ge-

ben dem Platz einen altmodischen Charak-
ter. Ferner besteht eine Fassadenbeleuch-
tung der barocken Egidienkirche.
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6 VORSCHLAGE ZUR AUFWERTUNG DES PLATZENSEMBLES

Der Egidienplatz eignet sich aufgrund
seiner Lage in einem altstadtischen Wohn-
gebiet Nurnbergs und seiner von histori-
schen Gebauden gepragten Umgebung als
offentliche Freiflache mit Quartiersplatz-
charakter. Der Egidienplatz sollte in Verbin-
dung mit dem Theresienplatz als kultureller
Treff- und Mittelpunkt des Egidienviertels
dienen und zugleich der Ubernutzung des
Hauptmarktes entgegenwirken, indem er
als Alternativstandort flr Veranstaltungen
entwickelt wird.

Um die Aufenthaltsqualitiat zu steigern,
empfiehlt sich die komplette Freimachung
des Platzes von Parkplatzen und seine
Sperrung fur den Durchgangsverkehr. Nur
fur Anwohner- und Lieferverkehr sollte die
Zufahrt ermdglicht werden.

Die im Entwicklungskonzept angedachte
Tiefgarage unter dem Egidienplatz konnte
nur von der Laufergasse her erschlossen
werden und hat den Nachteil, dass das
daflir notwendige Einfahrtsbauwerk den
Zusammenhang von Theresienplatz und
Egidienplatz stéren wirde. Nachteilig ist
auch die Zerstérung der im Untergrund ver-
muteten Bodendenkmaler. Es wird daher
empfohlen fir das Egidienviertel eine Sam-
melgarage an anderer Stelle zu errichten,
in der 6ffentliche und Bewohnerparkplatze
angeboten werden kdnnen.

Die Vielzahl von unterschiedlichen Aus-
stattungsgegenstanden, Aulenméblierung
und Versorgungsobjekten stort die Klarheit
des Ortes. Eine zurickhaltende Platzmé-
blierung mit bequemen und grofRRzligigen
Banken und schlichter Ausstattung ist zu
empfehlen.

Wichtig sind Fahrradstander in ausreichen-
der Zahl, die an der Laufergasse zu errich-
ten sind. Die Unterbringung des Miills sollte
unterirdisch erfolgen.

Erhaltenswert ist das Grol3steinpflaster als
fur die NUrnberger Altstadt typischer durch-
gangiger Belag. Die Gehwegplatten, die er-
hebliche Gebrauchsspuren aufweisen, sind
durch Kleinsteinpflaster in ahnlicher Farb-
mischung zu ersetzen. Der Ubergang vom
Gehweg sollte niveaugleich ausgegestaltet
werden. Charakteristisches Merkmale des
Egidienplatzes sind die starke Neigung des
Gelandes und die daraus resultierenden
Treppen und Podeste an den Gebauden.
Ein hinsichtlich Struktur und Farbe einheit-
licher Belag wiirde diese Merkmale hervor-
heben und dem Platz seine Grof3zligigkeit
zurlickgeben.

Grundsatzlich kann ein Grofteil der Grol3-
baume erhalten werden. Besonders bei
den beiden schrag stehenden Robinien, die
noch dazu beide Zwieselbildung aufweisen,
ist die Verkehrssicherheit zu prifen. Die
neugepflanzten Baumhasel sind aufgrund
ihrer abweichenden Erscheinung aus ge-
stalterischer Sicht zu entfernen.

Zu Uberlegen ist auch das Entfernen einzel-
ner Baume, besonders das Freistellen der
Kirche, um die Sicht auf die historischen
Gebaude zu verbessern wird empfohlen.
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Wichtige Aufgabe der Neugestaltung ist

es ein umfassendes Beleuchtungskon-
zept zu erstellen, wobei besonderes Au-
genmerk auf die Fassade der Kirche und
der Denkmaler gelegt werden sollte. Die
Grundausleuchtung sollte durch zeitgema-
Re Stelen erfolgen. Weiter Akzentuierungen
sind durch eine Unterleuchtung der Baume
moglich.

Um den Platz zu beleben, empfehlen wir
die Ansiedlung von Gastronomie mit Frei-
schankflache am Platz. Denkbar ware in
Nahe der Geschéaftsstralle der Laufergas-
se.

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Nach Aussage des Stadtplanungsamt
Nurnberg sind Sanierungsmal3nahmen im
Bereich der Leitungen im Untergrund nicht
erforderlich.

Insgesamt ist mit Kosten in Hohe von ca.
550.000€ zu rechnen. Sie teilen sich wie
folgt auf:
Bereich A: Sanierung best.
Pflasterflache aus Naturstein
3.250 m? 4 50€

=162.500€

Bereich B: Neugestaltung der
Gehwegflache
2.300 m? 4 140€

= 322.000€

Pauschale fir
Neumaoblierung
ca. 60.000€

alle Preise zzgl. Mehrwertssteuer

15

Die Neugestaltung des Egidienplatzes

ist eine typische MalRnahme des Stadte-
bauférderungsprogramms und kann mit
bis zu 60% der Kosten geférdert werden,
so dass sich der Eigenanteil an den Ge-
samtkosten fur die Stadt Nirnberg auf
40% reduzieren kdnnte. Ob es sich bei der
Maflnahme um eine Verbesserung oder
Verschonerung in Bezug auf Anliegerbei-
trage handelt muss von der Stadt Nirnberg
gepruft werden.

Buro fur Stadtebau und Architektur
Dr. Hartmut Holl
Wiirzburg, 02.06.2009
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Blick auf die Pfarrkirche St. Egidien und
das ehemalige Melanchthon-Gymnasium
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Blick auf das Pellerhaus
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Blick auf den Theresienplatz mit freige-
raumten Eingang des Egidienplatzes
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Egidienplatz verschiedene Schaubilder Prof. Holl

Blick nach Osten mit Reiterstatue

Blick nach Nordosten
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Egidienplatz verschiedene Schaubilder Prof. Holl

Vision, Blick nach Osten

" Vision, Blick nach Norden

Vision, Blick nach Stidwesten
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Berichtsvorlage

Stpl/063/2021

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 09.12.2021  offentlich Bericht
Betreff:

Nurnbergs Ferner Westen: GroRReren Fokus auf die Entwicklung in Leyh, Hofen, GroR3reuth
legen
Antrag der Stadtratsfraktion Blindnis 90/Die Grinen vom 18.11.2019

Anlagen:
Antrag_Entwicklung Nirnberger Westen_Die Grinen

Bericht: ,NuUrnbergs Ferner Westen: GroReren Fokus auf die Entwicklung in Leyh, Héfen,
GroRreuth legen,,

Ubersichtskarte mit Siedlungsstruktur (Stand: 11/2021)

Grlnstruktur - Bestand und Planung (Stand: 11/2021)

Verkehrsinfrastruktur - Bestand und Planung (Stand: 11/2021)

soziale Infrastruktur - Bestand und Planung (Stand: 11/2021)

Bericht:

Die Stadtratsfraktion Buindnis 90/Die Griinen bittet die Verwaltung um Bericht tber:

« die Planungen bezlglich Verkehr, Infrastruktur, Kultur, Soziales, Griin und den Ausbau der
Kapazitaten fur den OPNV im ,Fernen Westen*.

» mdgliche Beteiligungsverfahren zum Thema Grin und Bebauung im ,Fernen Westen®.

Hintergrund des Antrags ist die Annahme, dass im Nirnberger Westen nur ein bestimmter Teil
(rund um die Further Stral3e) von stadtebaulichen und verkehrsplanerischen MalRnahmen
profitiere und dem Bereich der 0.g. Stadtteile (im Kern Nurnberg westlich des
Frankenschnellwegs) zu wenig Beachtung zukomme. Weiterhin wird davon ausgegangen, dass
der ,Ferne Westen“ mit Infrastruktur (C")PNV, Soziales, Einkaufen etc.) und Grinflachen
unterversorgt sei.

Die Verwaltung hat den ,Fernen Westen* hinsichtlich der im Antrag genannten Mal3gaben
untersucht. Insbesondere laufende Planungen und deren Auswirkungen auf die infrastrukturelle
Versorgung, aber auch bestehende Strukturen sowie Einrichtungen wurden untersucht und im
angehangten Bericht sowie in den begleitenden Karten dargestellt.

Seite 1 von 4
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja Es handelt sich um eine Darstellung von Bestand und
gleichstellungsorientierter Planungen mit Angebot fir verschiedene Gruppen
und Alltagssituationen.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[] RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

FRAKTION B’ 80/DIE GRUNEN, RATHAUSPLATZ 2, 90403 NURNBERG BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Stadtratsfraktion Nii
An den Oberblrgermeister der Stadt Niirnberg e ma

Dr. Ulrich Maly Rathausplatz 2
Rathaus /4 _{‘ Ly 90403 Niimberg

o A E R ME! Tel: (0911) 231-5091
OBERBURG Fax: (0911) 231-2930

L m— gruene @stadt.nuernberg.de

90403 Nirnberg

Bus: Linie 36, 46, 47 (Rathaus)
U-Bahn: Linie 1 (Lorenzkirche)

L(bf Nirnberg, 18 November 2019

Niirnbergs Ferner Westen: GriofSeren Fokus auf die Entwicklung in
Leyh, Hofen, Grofreuth legen

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

im Nirnberger Westen tut sich viel: die Transformation des AEG-Areals, die hoffentlich bald
beginnende Bebauung der Quelle, der Spatenstich zum Quelle-Park ist bereits vollbracht und
die Planungen fiir das neue Quartier an der Muggenhofer Strate nehmen Fahrt auf.

Leider scheint es aber so, als wiirde nur ein bestimmter Teil des Westens von stadte- und
verkehrsbaulichen Matnahmen profitieren. Denn auch in den Stadtteilen Leyh, Hofen und
Grofireuth entstehen mit der Umwandlung von Gewerbefldchen in neue Wohnquartiere
zusdtzliche Bedarfe. Allerdings fehlt fir diesen sogenannten Fernen Westen eine Ubergreifende
Planung.

Unter anderem zeigen sich die Verkehrs- und Einkaufsinfrastruktur defizitar, weshalb
Neuplanungen unumganglich sind. Auch die Buslinien im Fernen Westen sind bereits an ihre
Kapazitdtsgrenze gestoen, weshalb viele Biirger*innen aus Verzweiflung vermehrt mit dem
Auto fahren. Dies verscharft die Verkehrssituation zusatzlich, die durch die Einpendler ohnehin
sehr angespannt ist. Wiirde dann noch die Entscheidung fiir den Bau des FSW fallen, wird die
Verkehrssituation durch den Umleitverkehr noch dramatischer.

Hinzu kommen weitere Defizite im Sozial- und Bildungsbereich. Gut erreichbare Angebote fir
Senior*innen gibt es nur am Rande des Gebiets Ferner Westen. Auch fiir Kinder und Jugendliche
sind die Freizeitmoglichkeiten begrenzt. Zwar gibt es in St. Leonhard und an der Muggenhofer
Strafe ein paar Angebote - aber im Gebiet dazwischen existiert diesbeztiglich nichts.

Auf der stidlichen Seite des FSW gibt es zudem keinerlei Kulturangebote und sind solche auch
in bisherigen Planungen nicht ersichtlich. Leider bietet auch die neue Veranstaltungshalle am
Tilly-Park hierfiir keinen Raum - abgesehen davon ware die Halle schlecht erreichbar.

www.gruene.rathaus.nuernberg.de
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Zudem gibt es beim Pflanzen von Baumen und Strauchern speziell in Hofen, Leyh und
Grofreuth viel Nachholbedarf: So kommt beispielsweise das Programm ,Bdume fir die
Weststadt” nur dem Bereich nérdlich des Frankenschnellwegs zugute. Baumarme und -lose
StrafRen wie die Sigmundstrafie oder die Hofener Strafe werden dabei nicht beriicksichtigt.
Obwohl das Griindefizit anerkannt ist, wird es durch Baumafnahmen wie an der Von-der-Tann
Strafe zusatzlich vergroRert.

Wir stellen deshalb zur Behandlung im zustdndigen Ausschuss folgenden Antrag:

¢ Die Verwaltung berichtet Uber die Planungen beztiglich Verkehr, Infrastruktur, Kultur,
Soziales, Griin und den Ausbau der Kapazititen fiir den OPNV im Fernen Westen.

e Die Stadt erstattet Bericht liber mogliche Beteiligungsverfahren zum Thema Griin und
Bebauung im Fernen Westen.

Mit freundlichen Grif3en

| Zﬁ:d(a‘ /AMLI& - /ot 2ers

Andrea Bielmeier Monika Krannich-Pohler
Stadtratin Stadtratin

www.gruene.rathaus.nuernberg.de |
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O 6.1

Beilage
Betreff:

Nurnbergs “Ferner Westen*: GrofReren Fokus auf die Entwicklung in Leyh, Hofen,
GrofRreuth legen
Antrag der Stadtratsfraktion Bindnis 90/Die Grinen vom 18.11.2019

Bericht

Der vorliegende Bericht und die begleitenden Karten beleuchten den ,Fernen Westen“ anhand
der Themenbereiche ,Grin* ,Verkehr, ,Bebauung®, ,Soziales und Kultur‘ sowie ,mogliche
Beteiligungsverfahren® im Sinne einer Zusammenschau.

Das Gebiet des ,Fernen Westens* wurde bislang nicht ndher definiert. Der Betrachtungsraum des
Berichts umfasst daher die statistischen Bezirke Hofen (63), Gaismannshof (62) und Grof3reuth
b. Schweinau (60).

Im Rahmen der Untersuchung wurden die Themenbereiche jeweils in ,Bestand” sowie ,Planung®
differenziert. Es werden die wichtigsten bestehenden sowie geplanten Infrastruktureinrichtungen
bzw. Flachen dargestellt und erlautert. Aufgrund der GroRRe des Gebiets und der Menge an
aufgerufenen Themen, erfolgt eine gewisse Abstraktion bzw. Generalisierung bei der Darstellung
der Inhalte. Der Bericht und die Kartendarstellungen erheben demnach keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Der Fokus liegt darauf, eine aktuelle Ubersicht tiber die Entwicklungen im Gebiet
des ,Fernen Westens* zu geben.

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN (FNP)

Der ,Ferne Westen“ ist bereits seit langerer Zeit im Fokus der NUrnberger Stadtentwicklung. Bei
der Neuaufstellung des FNP Nurnberg (2006) wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme
Bereiche in Leyh, Hofen, Klein- und GroRreuth b. Schweinau als Defizitgebiete hinsichtlich der
Griunflachenversorgung identifiziert. Dementsprechend wurden diese Bereiche mit zusatzlichen
Grunflachen bei der Neuaufstellung bedacht. So wurde im Erlauterungsbericht zum FNP
folgendes ausgefiihrt: ,Die Stadtteile Sindersbihl, St. Leonhard, GroRRreuth bei Schweinau,
Gaismannshof sowie Kleinreuth bei Schweinau, Héfen und Leyh waren nach Realisierung der
geplanten Griinflachen ausreichend versorgt [...]* (S. 121).

Legende

—— Defizitgebiete - durch FNP
nicht ausgeglichen

Defizitgebiete - durch FNP
ausgeqglichen

Kleinreuth)

O Stadtteile mit hohen Anteil
an privaten Griunflachen, aber
Defiziten an offentliche

Grinflachen
=) Bereiche flur Griinflachen-
entwickiung
Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Erl&uterungsbericht zum FNP der Stadt Nirnberg - Karte ,Griinflachenversorgung® (S. 120)
1
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An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass die Entwicklung in den letzten 15 Jahren auch in
Bereichen erfolgt ist, die der FNP bei seiner Neuaufstellung nicht bertcksichtigt hat. Dement-
sprechend besteht aktuell ein gewisses Grin- und Freiraumdefizit. 2014 wurde dieses Defizit im
Rahmen des gesamtstadtischen Freiraumkonzepts Nirnberg (Masterplans Freiraum) vom
Umweltamt ermittelt. Rein rechnerisch belauft sich das Defizit demnach auf 4,9 ha flr den
Planungsbereich 41 (Leyh, Hofen, Kleinreuth b. Schweinau) und auf 9,9 ha fur den Planungs-
bereich 57 (GroRreuth b. Schweinau, Gaismannshof) (Umweltamt 11.2021)

GRUN

BESTAND:

Das offentliche Stadtgriin stellt neben den klimatischen und 6kologischen Wirkungen fir alle
Bevolkerungsgruppen wichtige Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen dar und Gbernimmt
gleichzeitig wesentliche soziale und auch gesundheitliche Funktionen.

Mit dem Westpark befindet sich die viertgrof3te Parkanlage Nurnbergs innerhalb des ,Fernen
Westens*.

PLANUNG:

Vor dem Hintergrund verschiedener Herausforderungen in Nuirnberg, wie zum Beispiel
anhaltendes Wachstum, bauliche Innenentwicklung, Anpassung an die Folgen des Klimawandels
(Hitze- und Starkregenvorsorge nach dem Prinzip der Schwammstadt), Erhalt der biologischen
Vielfalt und Umweltgerechtigkeit gewinnt der Ausbau einer griinen Infrastruktur und somit die
Schaffung von wohnungsnahen neuen offentlichen Griinflachen immer starker an Bedeutung. Es
bedarf einer stark forcierten Griin- und Freiraumentwicklung. Daher wurde 2014 der Masterplan
Freiraum mit seinem Gesamtstadtischen Freiraumkonzept und seinem Aktionsplan ,Kompaktes
Grines Nirnberg“ unter Federfiihrung des Umweltamtes erstellt, mit dem Ziel die Griin- und
Freiraumsituation nachhaltig zu verbessern.

Hofen

Grofireuth
b.Schweinau

Abbildung 2: Auszug aus dem Aktionsplan ,Kompaktes Griines Niirnberg" Masterplan Freiraum mit Darstellung der urbanen Parklandschaft
,Griines Westband — vom Westpark bis Tiefes Feld” (Stand 2021)
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Der Konzeptschwerpunkt liegt dabei auf der Neuschaffung von Grin- und Spielflachen sowie der
Sanierung von bestehenden Grinanlagen.

In diesem Rahmen ist auf Stadtteilebene bzw. Ebene des Gesamtgebiets ,Ferner Westen* eine
Starkung sowie Etablierung der urbanen Parklandschaft ,Griines Westband — vom Westpark bis
Tiefes Feld” geplant. Diese urbane Parklandschatft stellt dabei einen Verbund aus verschiedenen
bestehenden sowie geplanten Freiraumen wie offentlichen Grun- und Parkanlagen, Grinzigen,
Sportanlagen, Kleingartenanlagen, griinen Wegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen dar. Von
der Innenstadt aus gesehen erstreckt sich die urbane Parklandschaft vom dstlichen Rand des
Westparks Uber die Kleingartenanlage Gaismannshof bis zum stdwestlich geplanten
,Landschaftspark Tiefes Feld“, der im Zusammenhang mit dem Baugebiet ,Tiefes Feld® realisiert
wird. Von dort aus soll der geplante ,Griine Weg zum Hainberg“ iiber den Main-Donau-Kanal bis
hin zum Naturschutzgebiet Hainberg flihren.

Uber die Erholungsfunktion hinaus soll die urbane Parklandschaft ,Griines Westband — vom
Westpark bis Tiefes Feld“ eine wichtige Rolle bei der Klimaanpassung und Erh6hung der
Biodiversitat im Stadtgeflige spielen. (Vgl. Masterplan Freiraum, Stadt Niurnberg, 2014, S. 42)

Neben der Entwicklung der urbanen Parklandschaft auf Stadtteilebene bestehen mehrere
Planungen, Umgestaltungen und Aufwertungen von o6ffentlichen Griinanlagen auf Quartiers-
ebene innerhalb des ,Fernen Westens*:

Als integrierte Planung mit der Schaffung der neuen U-Bahnstation Grof3reuth b. Schweinau und
der Errichtung von Wohnbebauung ist mit dem ,Ziricher Park® eine ca. 3 ha groRRe offentliche
Grin- und Spielanlage geplant. Der klimagerecht und biodivers gestaltete Park wird zahlreiche
Spiel- und Sportmdglichkeiten fiir Nutzergruppen verschiedener Altersgruppen anbieten und
Verbindungsfunktionen zu angrenzenden Griin- und Freiflachen, wie dem geplanten Land-
schaftspark Tiefes Feld, Ubernehmen und im Rahmen vom Masterplan Freiraum voraussichtlich
Ende 2024 realisiert (Vgl. https://www.nuernberg.de/internet/soer_nbg/zuericherpark.html).

Gemeinsam mit der Planung von Wohnbebauung an der Von-der-Tann-Stral3e ist die Anlage
einer ca. 0,5 ha neuen groRen offentlichen Grinflache geplant, die in den Westpark integriert
werden soll und u.a. dazu dient, die Kaltluftschneise des Westparks freizuhalten.

Ebenfalls im Rahmen des Masterplans Freiraum wird gegenwartig der Grinzug ,Weg am Village*
zwischen Rothenburger Stralle und Westpark geschaffen. Dieser neue und etwa 0,5 ha groRRe
Grinzug wird als vielfaltig nutzbarer und erlebbarer Natur-, Aufenthalts- und Bewegungsraum
neues Stadtgriin im NuUrnberger Westen geschaffen und voraussichtlich im Frihjahr 2022
fertiggestellt sein. (Vgl. https://www.nuernberg.de/internet/soer _nbg/wegamvillage.html)

VERKEHR

BESTAND:

Im vergangenen Jahr wurde der Ausbau der U-Bahnlinie 3 von der Station Gustav-Adolf-Strafie
bis zur Station GroRreuth b. Schweinau fertiggestellt und in Betrieb genommen. Damit wurde die
U3 innerhalb des ,Fernen Westens® um ca. 1,1 km verlangert.

PLANUNG:

Die Bauarbeiten fur den weiteren Ausbau der U3 Uber die Haltestelle Kleinreuth b. Schweinau bis
zur zukunftigen Endhaltestelle Gebersdorf laufen bereits. Die ca. 2,1 km lange Erweiterung soll
bis zum Jahr 2025 fertiggestellt werden. Durch diese Verbesserung des Mobilitdtsangebots wird
der ,Ferne Westen“ dann mit drei U-Bahnhofen ausgestattet sein. Mit der Inbetriebnahme der U-
Bahnlinie bis Gebersdorf wird auch das Buskonzept West angepasst. Ziel ist es, den Umsteige-
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knoten vom U-Bahnhof Gustav-Adolf-StraRe nach Kleinreuth b. Schweinau bzw. Gebersdorf zu
verlegen und die FeinerschlieBung der westlichen Stadtteile zu verbessern.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Baugebiets ,Tiefes Feld“ ist der Bau der neuen
Rothenburger Strale zwischen Virnsberger Strafle und Sigmundstral3e geplant. Mit der
Fertigstellung der neuen Rothenburger StralRe soll laut AfV-Beschluss vom 23.09.2021 die
bestehende Rothenburger Strale 6stlich der SigmundstraRe unterbrochen werden. Dadurch
werden im Bereich Kleinreuth b. Schweinau die Verkehrsbelastung in der bestehenden Rothen-
burger Stral3e erheblich abnehmen, da sie mit einem Wendehammer abgehangt wird und somit
eine Durchfahrt kinftig nicht mehr mdoglich ist. In der Folge werden eine Aufwertung des
StralRenbilds der bestehenden Rothenburger Straf3e in diesem Abschnitt sowie eine Weiter-
entwicklung der sudlich angrenzenden Flachen ermdoglicht. Die mit der Unterbrechung der
Rothenburger Stral3e verbundene Verkehrsberuhigung in Kleinreuth b. Schweinau wird auch dem
FuR3- und Radverkehr zugutekommen.

Nicht nur fur den OPNV und fiir den MIV wird die Verkehrsinfrastruktur ausgebaut und verbessert,
auch fur den Radverkehr ist ein Ausbau des Netzes beabsichtigt. So ist die Schaffung einer
Radschnellverbindung von Nirnberg nach Stein und nach Oberasbach/Zirndorf geplant. Die
Verbindung wird diagonal durch den ,Fernen Westen® (Gaismannshof, Kleinreuth b. Schweinau)
verlaufen und die Situation sowohl fir den Radverkehr zur Innenstadt Nirnbergs als auch in die
westlich gelegenen Kommunen verbessern.

BEBAUUNG - SPORT, SOZIALES und KULTUR

BESTAND:

Mitte dieses Jahres wurde die Halle am Tillypark — Kia Metropol Arena — fertiggestellt, die sowohl
Raum fir verschiedene Hallensportarten bietet wie auch fur kulturelle Veranstaltungen mit bis zu
4.000 Personen genutzt werden kann. Zudem bestehen innerhalb des ,Fernen Westens* zwei
Pflegeeinrichtungen fir Senioren — Seniorenzentrum Haus Frankenland und Kompetenzzentrum
Demenz — sowie verschiedene Schultypen und Kindertagesseinrichtungen, welche in der Karte
,Soziale Infrastruktur - Bestand und Planung“ dargestellt werden.

PLANUNG:

Gegenwartig sind drei groRere Baugebiete in Planung: ,Tiefes Feld®, ,Zuricher Stral3e” und ,Von-
der-Tann-StralRe“. Fir ein Gebiet an der Rothenburger Stralle wurde bereits eine Strukturplanung
beschlossen (siehe AfS vom 29.10.2020). Die Planungen fir die Gebiete haben die Gemein-
samkeit, dass es sich um integrierte Planungen handelt. Sie umfassen nicht nur die Errichtung
von Wohnbebauung, sondern auch die Schaffung von Infrastruktureinrichtungen, wie
beispielsweise neue OPNV-Haltestellen, Schulen, Kindertageseinrichtungen, Angebote der
offenen Kinder- und Jugendarbeit und auch 6ffentliche Park- und Griinanlagen sowie 6ffentliche
Spielflachen. Dariliber hinaus werden Flachen fiir Einzelhandel, Dienstleistungen und/oder
Gastronomie vorgehalten.

Nachfolgend ein Uberblick zu den wichtigsten Kennzahlen sowie neuen Infrastruktur-
einrichtungen der aktuellen Planungen:

»riefes Feld* (B-Plane Nrn. 4445 ff.)
— ca. 1.500 Wohneinheiten
— ca. 10-12 ha offentliche Stadtteilparkanlage mit Grinztigen
— ca. 1,5 ha Sportflachen
— mind. 1 ha Spielflachen
— Flachen fur Einzelhandel und Dienstleistungen
— U-Bahnhaltestelle Kleinreuth b. Schweinau
— Schulstandort mit Gymnasium und Grundschule inklusive Ganztagsbetreuung
— 3 Hauser fir Kinder mit Krippen- und Kindergartenplatzen
— Mehrgenerationenzentrum und Burgerzentrum
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LZuricher Strale* (B-Plan Nr. 4614)
— ca. 450 Wohneinheiten
— Buro/Dienstleistung ca. 3.400 m2 GF
— Einzelhandel ca. 2.300 m2 GF
— Soziale Infrastruktur ca. 2.100 m2 GF
— U-Bahnhaltestelle GroRRreuth b. Schweinau
— Zuricher Park“: ca. 3 ha grofder, klimagerecht und biodivers gestalteter Quartierspark
mit zahlreichen Spiel- und Sportmoglichkeiten fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene

Lvon-der-Tann-Straflte” (B-Plan Nr. 4666)
— ca. 350 Wohneinheiten
— Offentliche Grunflache ca. 4.800 m?, Integration in Westpark
— Freihaltung Kaltluftschneise des Westparks

— ca. 1.800 m2 grof3er offentlicher Kinderspielplatz und mehrere kleine Kinderspielplatze
— Haus fur Kinder mit Krippen- und Kindergartenplétzen

»Rothenburger Stral’e* (Strukturplanung AfS 29.10.2020)
— ca. 70 Wohneinheiten
— Trendsporthalle ca. 2.000 m?
Outdoor-Aktionsflache ca. 1.000 mz
Kinder-Jugendhaus ca. 500 m?

Legende

Pork Rache co. 227.700 m2
i, Spiek, Spor-
Retentions. ord Wigefachen
[~} Seisfiachen Gesami: mind. 10.000 m2
==\ Spiel co. 4.300 m2

2. Spiel mit Ballspiel ca. 2.000 m2

\ﬂ e

3. Bolzplaiz ca. 2.000 m2
4. Skakeanloge ca. 2.000 m2
- m Sport ca. 16.000 m2
p™-, 4 & Biokopfiache ca. 18.000 m2

4
N
§

Retention sflachen

Abbildung 3: Baugebiet ,Tiefes Feld” — Freiflichenrahmenplan mit der neuen Rothenburger StralRe nérdlich angrenzend

BAULUCKEN / INNENENTWICKLUNG

Daruber hinaus wurden und werden im Rahmen der Innentwicklung verschiedene Vorhaben
realisiert. Schwerpunkte dabei sind haufig Konversionen, Umnutzungen, oder standortadaquate
Nachverdichtungen. Die Vorhaben werden immer in Bezug auf verschiedene Kriterien gepruft.
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Dazu gehoren selbstverstandlich Fragen der (Verkehrs-)ErschlieBung sowie der sozialen
Infrastruktur i.V.m. Bildungseinrichtungen und Freiflachen wie beispielweise Spielplatze.
WEITERE INFORMATIONEN ZUM THEMA KULTUR:

Das Amt fur Kultur und Freizeit unterhalt in den benachbarten Stadtteilen St. Leonhard-
Schweinau (Kulturladen Villa Leon) und Réthenbach (Kulturladen Roéthenbach) je eine
Einrichtung. In Gebersdorf ist der vereinsgetragene Burgertreff Gebersdorf angesiedelt. Im
.Fernen Westen® sind bislang jedoch keine soziokulturellen Strukturen, Angebote der
Stadtbibliothek oder der auf3erschulischen Bildungsarbeit verortet. Auch eine Anbindung durch
eine Blcherbushaltestelle ist bislang nicht gegeben.

Das weitere Wachsen der Stadt im Bereich des Tiefen Felds veréndert die Gegebenheiten vor
Ort nachhaltig. Wiinschenswert ware fir den zusammenwachsenden, teils neu entstehenden
Stadstteil ,Ferner Westen® ein Kultur- und Bildungsangebot. Dies kénnte beispielsweise auf den
Flachen umgesetzt werden, die im Bebauungsplan als Burgerzentrum festgesetzt werden.
Bedingung fiir eine Umsetzung sind neben der Flachenverflgbarkeit jedoch auch die personelle
und finanzielle Ausstattung. Aufgrund der GroRRe und Besiedelung des Gebiets ,Ferner Westen*
ist eine Grundversorgung mit zwei Blicherbushaltestellen als Mindestversorgung anzusehen.

Eine flachendeckende Kulturversorgung ist fur das gelingende Miteinander der Stadtgesellschaft
von grof3er Bedeutung, jedoch auch von entsprechenden Ressourcen abhéngig. Ein erster Schritt
zur Entwicklung kultureller Infrastruktur vor Ort koénnte dabei das Zusammenspiel mit
zivilgesellschaftlichen Strukturen hinsichtlich der Forderung temporarer, aktiver, partizipativ
ausgerichteter kultureller Teilhabe sein.

WEITERE INFORMATIONEN ZUM THEMA SOZIALES:

Das Referat fur Schule und Sport arbeitet gegenwartig an der Fortschreibung der
Schulraumentwicklungsplanung, in der fir den ,Fernen Westen* und aufgrund der dortigen
Neubauannahmen auch einige Anpassungen in den bestehenden Schulsprengeln der
Grundschulen erforderlich werden. So wird es fiir die Henry-Dunant-Schule einen Ersatzneubau
mit der Moglichkeit fur 20 Klassen (5 Ziige) geben. Diese Schule soll dann auch Schilerpotential
aus der Friedrich-Wanderer-Schule iibernehmen. Die Carl-von-Ossietzky-Mittelschule benétigt
eine Erweiterung.

Mit der recht neuen Johann-Pachelbel-Realschule und den im Zusammenhang mit dem
Baugebiet ,Tiefes Feld“ neu geplanten Schulen — ein Gymnasium (voraussichtlich 5 Ziige) und
eine Grundschule (voraussichtlich 3 bis 4 Zige) — ist die komplette Schullandschaft gut
abgedeckt.

Uber die oben im Rahmen der aktuellen Planungen bereits genannten Kindertageseinrichtungen
entstehen im Fernen Westen in den nachsten Jahren noch weitere Angebote zur Kindertages-
betreuung:

— Die kath. Gesamtkirchengemeinde (GKG) plant in den nachsten Jahren eine General-
sanierung oder einen Ersatz- und Erweiterungsneubau fir die Einrichtung in der Rof3taler
Str. 18. Hier sollen 24 neue Krippenplatze geschaffen und die bestehenden 75 Kinder-
gartenplatze auf 100 erweitert werden.

— Inder Ziricher Stral3e soll bis zum Jahr 2026 ein Haus fir Kinder mit 24 Krippen- und 100
Kindergartenplatzen neu errichtet werden. Bautrager ist die wbg Nurnberg. Die Betriebs-
tragerschaft wird noch vergeben.

— Im Zuge des Grundschulneubaus der Henry-Dunant-Schule soll im Schulgebdude eine
Kombieinrichtung mit bis zu 300 Platzen zur Ganztagsbetreuung der Grundschulkinder
realisiert und zum Schuljahr 2024/2025 eroffnet werden. Wenn die Kombieinrichtung in
Betrieb geht, wird der stadtische Hort in der DunantstraBe 8 mit 40 Platzen damit ersetzt.!

1 Alle hier genannten Planungen zu Kitas im Bereich aktuell geltender Rechtsanspriiche fiir Kinder im
Krippen- und Kindergartenalter sowie zu kommunalen Spielflachen und Einrichtungen der Kinder- und
Jugendarbeit sind Bestandteil der kommunalen Jugendhilfeplanung gemaf 8 80 SGB VIII, welche durch
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Die genannten Planungen zur Schaffung von ganztgigen Betreuungsangeboten im Grund-
schulalter sind Bestandteil des Masterplans zur Bedarfs- und Ausbauplanung flr ganztagige
Bildung, Betreuung und Erziehung durch Unterricht und Betreuung fur Grundschulkinder in
Nurnberg. Die dort genannten MalRhahmen werden durch Beschluss im gemeinsamen
Jugendhilfe- und Schulausschuss in die stadtischen BIC- und MIP-Prozesse eingetaktet und
somit deren Umsetzung gesichert.

Aktuell bestehen Bemuhungen, gemeinsam mit dem Birgerverein Nurnberger Westen e.V. einen
geeigneten Ort fur einen Nachbarschaftstreff im ,Fernen Westen® zu finden. Idealerweise findet
sich ein Standort in den Distrikten Leyh (634) oder Hofener Stral3e (633) mit einer Nutzflache von
ca. 150 bis 200 gm. Bis zur Errichtung dieses Treffpunkts sollen mobile/ aufsuchende Angebote
die Lucke fullen. Ein Finanzierungskonzept fur einen solchen Nachbarschaftstreff liegt allerdings
noch nicht vor.

Das Gebiet ,Ferner Westen® mit den statistischen Bezirken Grofreuth bei Schweinau,
Gebersdorf, Gaismanshof und Hoéfen ist noch nicht in die quartiersorientierte Seniorenarbeit der
Stadt Nurnberg eingebunden. Infrastruktur und Angebote im Bereich der offenen Seniorenarbeit
sind in diesem Gebiet lickenhaft. Im Zuge der Ausbauplanungen der quartiersorientierten
Seniorenarbeit ist eine Sozialraumanalyse geplant, die den Bedarf an Infrastruktur aus Sicht der
Akteure und der Bewohner gezielt ermitteln soll. Diese ist friihestens fir das Jahr 2022 geplant
und ist die Grundlage fur die Einbindung in die Forderstrukturen der stadtischen quartiers-
orientierten offenen Seniorenarbeit.

MOGLICHE BETEILIGUNGSVERFAHREN

THEMA BEBAUUNG (Bauleitplanung):

Generell schreibt das Baugesetzbuch (BauGB) bei der Schaffung von Baurecht durch Aufstellung
oder Anderung eines Bebauungsplans ein zweistufiges Beteiligungsverfahren vor. D.h. die
Offentlichkeit hat zwei Mal die Mdglichkeit sich zu &duRern (wie auch die Trager o6ffentlicher
Belange gemal § 4 BauGB). Im Rahmen der sog. frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur Erorterung und AuBRerung gegeben. An die
friihzeitige Beteiligung schlief3t sich die sog. férmliche Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB an,
bei der die Offentlichkeit das zweite Mal die Moglichkeit hat sich zu duRern. Im Rahmen der
formlichen Beteiligung, die auch offentliche Auslegung genannt wird, wird der Offentlichkeit
mindestens fir die Dauer eines Monats Gelegenheit gegeben sich in Form einer Stellungnahme
zur Planung zu &ufRern und beispielsweise Anregungen zu geben oder Einwande anzufiihren.
Daruber hinaus bietet die Stadt Nirnberg haufig zusatzliche Moglichkeiten zur Partizipation fir
ihre Burgerinnen und Burger an. So wurden fir das ,Tiefe Feld“ Planungswerkstatten vor Ort
durchgefihrt und fur die geplante Bebauung an der Von-der-Tann-Strafl3e fand ebenfalls eine
zusatzliche Veranstaltung vor Ort statt, bei der sich die Offentlichkeit beteiligen konnte.

THEMA GRUN:

Im Rahmen der Planung des ,Zuricher Parks® in Grof3reuth b. Schweinau wurden im Fruhjahr
2021 zwei Beteiligungsformate (coronabedingt) online angeboten — ein Birgerdialog und eine
Beteiligungsaktion fur Kinder und Jugendliche. Bei der sog. ,Kinderbeteiligung“ handelt es sich
um eine besondere Form der Partizipation. An der Nutzerbefragung haben rund 30 Kinder im
Alter zwischen 3 und 14 Jahren (und ca. 20 unterstiitzende Erwachsene) teilgenommen. Im Kern
ging es um die Ausgestaltung der Griin- und Spielflachen. Als Ergebnis hat sich der Wunsch nach
besonderen Spielmdglichkeiten herauskristallisiert, welche naturnahe Elemente mit Abenteuer,
Herausforderung und Kreativitat verbinden.

(Vgl. https://www.nuernberg.de/internet/soer nbg/zuericherpark.html, Pressemitteilung: Nach-
richten aus dem Rathaus Nr. 940/ 17.09.2021)

Beschluss im Jugendhilfeausschuss in die stadtischen BIC- und MIP-Prozesse eingetaktet und somit deren
Umsetzung gesichert werden.
7
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Abbildung 4: Baugebiet ,Ziricher Stralle” mit ,Ziricher Park* — Auszug aus der Présentation zur Kinder- & Jugendbeteiligung vom 09.02.2021

Zur Umgestaltung des Griinzugs ,Weg am Village* zwischen Rothenburger Stra’e und Westpark
wurden mit einer Online-Burgerinformation Moglichkeiten zur Beteiligung angeboten. Dartber
hinaus wurden in diesem Rahmen Baumpaten gesucht.

(Vgl. https://www.nuernberg.de/imperia/md/soer _nbg/dokumente/gruen/2020-11-
26_weamvi_pras_online-burgerinfo_freigegeben_web.pdf)

FAZIT

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass im Bereich des ,Fernen Westens“ noch gewisse
Defizite bestehen, beispielsweise in der Verkehrsinfrastruktur, der sozialen Infrastruktur und der
Griunflachenausstattung. Insofern sind auch das Engagement des Biirgervereins Nirnberger
Westen sowie weiterer Initiativen von Birgerinnen und Bilrgern aus den Stadtteilen
nachvollziehbar, die auf eine nachhaltige Verbesserung dieser Defizite drangen.

Die Vorlage zeigt auf, dass der Abbau der Defizite im Rahmen verschiedener Planungen
schrittweise erfolgt. Ein immer wiederkehrendes Problem ist dabei leider die (Nicht)Verfugbarkeit
von Grundstiicken fir Zwecke des Wohls der Allgemeinheit und die oft sehr kleinteiligen
Entwicklungsabsichten von Eigentimern.

Wie die Neuaufstellung des FNP im Jahr 2006 zeigt, sind der Verwaltung diese Defizite seit
lAngerer Zeit bekannt, es wurden die nétigen Schritte eingeleitet, um sie auszugleichen. Die
planerische Vorbereitung dieser Prozesse ist bereits sehr weit fortgeschritten bzw.
abgeschlossen und bedarf nun der schrittweisen Umsetzung, die teilweise auch schon begonnen
hat. Problem ist wieder vorrangig die Grundstticksverfligbarkeit in den Einzelprojekten.

Viele der Losungen gerade fir soziale Infrastruktur werden in den neuen Entwicklungsbereichen
des ,Fernen Westens* wie im Tiefen Feld oder der Ziricher Stral3e, realisiert werden — also dort,
wo neu gebaut wird. Das ist sinnvoll, denn diese Orte mit idealer Verkehrsanbindung (Neubau
U3) sind optimal erreichbar. Das heif3t aber auch: , Neubau schafft Lebensqualitat far alle im

187


https://www.nuernberg.de/imperia/md/soer_nbg/dokumente/gruen/2020-11-26_weamvi_pras_online-burgerinfo_freigegeben_web.pdf
https://www.nuernberg.de/imperia/md/soer_nbg/dokumente/gruen/2020-11-26_weamvi_pras_online-burgerinfo_freigegeben_web.pdf

Nurnberger Westen — fur die, die dort kinftig wohnen und arbeiten werden, aber auch fur
diejenigen, die heute schon dort leben.

Bezlglich der Ausstattung mit 6ffentlichen Grunflachen und sozialer Infrastruktur wird dem Defizit
insbesondere auch in qualitativer Hinsicht mit den integrierten Planungen der beiden neuen
Baugebiete ,Tiefes Feld und ,Zlricher Stralle* sowie dem Masterplan Freiraumprojekt ,urbane
Parklandschaft — Grines Westband vom Westpark bis Tiefes Feld“ begegnet. In quantitativer
Hinsicht kdnnen die bestehenden Defizite aufgrund der Flachenknappheit nicht in Ganze
kompensiert werden.

Hinsichtlich der Verkehrsinfrastruktur konnte mit dem Ausbau der U-Bahnlinie 3 und der Inbetrieb-
nahme des Streckenabschnitts mit der derzeitigen Endhaltestelle Grof3reuth b. Schweinau die
OPNV-ErschlieRung der westlichen Stadtteile deutlich verbessert werden. Mit der Verlangerung
der U3 Uber die Haltestelle Kleinreuth b. Schweinau bis nach Gebersdorf wird der OPNV in den
betreffenden Stadtteilen noch attraktiver. Durch die Umsetzung der geplanten Radschnell-
verbindung nach Stein bzw. Zirndorf/Oberasbach wird ein komfortables und sicheres Angebot flr
den Radverkehr geschaffen.

Weiterer Nachholbedarf besteht dariiber hinaus noch beim Thema Sport. Durch die Fertigstellung
der neuen Sport- und Veranstaltungshalle am Tilly Park wurde bereits ein wichtiger Schritt
gemacht. Mit dem Baugebiet Tiefes Feld sind mit einer groRen Turnhalle, einem grof3en Sportfeld
sowie verschiedenen Sportanlagen weitere Sportstatten in Planung. Zudem sollte die Planung
und nachfolgende Umsetzung der Trendsporthalle in Verbindung mit dem Kinder- und Jugend-
haus an der Rothenburger Stral3e entschlossen vorangetrieben werden. Nichtsdestoweniger ist
es auch weiterhin wichtig den Schwerpunkt der Stadtentwicklung fur diesen Bereich (auch) auf
die Schaffung neuer Angebote und Mdéglichkeiten fir Sport zu legen.

An dieser Stelle muss darauf hingewiesen werden, dass die geplanten MaRnahmen der Stadt
Nurnberg im ,Fernen Westen® nur umgesetzt werden kénnen, wenn verschiedene Faktoren erfiillt
sind. Dazu gehoéren neben der finanziellen Ausstattung wieder vorrangig die Eigentums-
verhaltnisse. Da sich die meisten Grundstlicke im Westen in privater Hand befinden, kommt es
regelmafig zu Interessenskonflikten, die mitunter zu langwierigen Abstimmungsprozessen
fihren, die Planungen verzégern aber auch verhindern kénnen. Durch strategischen
Grunderwerb versucht die Stadt Nirnberg ihre Interessen besser durchzusetzen.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass fur den ,Fernen Westen® bereits zahlreiche
Planungen und Malinahmen eingeleitet wurden, um bestehende Defizite abzubauen und eine
ganzheitliche integrierte Stadtentwicklung zu realisieren.
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