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PLANBERICHT

I.1.

ALLGEMEINES / ANLASS ZUR AUFSTELLUNG — PLANUNGSZIELE

Fur das Plangebiet gelten derzeit planungsrechtliche Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans Nr. 3586 fiur das Gebiet nordlich der Grof3reuther
Str. zwischen Anwesen Nr. 103 u. 169 (Amtsblatt Nr. 28 vom 16.07.1969).
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Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 3586 (Geltungsbereich der Satzung Nr. 71 rot markiert)
Quelle: Geobasisdaten @ Bayerische Vermessungsverwaltung, Stadtplanungsamt Nirnberg

Im Stadtplanungsausschuss vom 27.09.2018 wurde vor dem Hintergrund des
Wohnbedarfs Uber die planungsrechtliche Umsetzung der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Wohnbaupotenziale in Bebauungspldnen berichtet. Daraus
ergab sich die Aufgabe fur die Verwaltung, im Planungsgebiet eine Baurechtsan-
passung vorzunehmen.

Der ca. 13.640 m2 grol3e Geltungsbereich der Aufhebungssatzung Nr. 71 ist ein
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3586 mit der Festsetzung einer ,Flache flr
die Landwirtschaft — Erwerbsgartnerei®. Der Bebauungsplan ist am 16.07.1969 in
Kraft getreten. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbau-
flache dar.

Im Geltungsbereich befindet sich im westlichen Teil (FI.Nr. 75, Gmkg. GroR3reuth
h.d.V.) eine Gartnerei, die weiterhin am Standort verbleibt. Im mittleren Bereich
(FI.Nrn. 74, 74/3, 74/4, 74/5, Gmkg. GroR3reuth h.d.V.) befand sich eine Gértnerei,
deren Nutzung vor einigen Jahren aufgegeben wurde und auch nicht mehr aufge-
nommen werden soll. Der neue Eigentimer der FI.Nrn. 74/3, 74/4 und 74/5, Gmkg.
Grof3reuth h.d.V. beabsichtigte, dort eine Wohnbebauung mit ca. 30 Wohneinhei-
ten in Reihenhausbau und ca. 3-geschossigem Geschosswohnungsbau zu errich-
ten. Im Laufe des Verfahrens hat sich das Bebauungskonzept veréndert hin zu
zwei Baukoérpern im Geschosswohnungsbau mit Tiefgaragen, wobei der sidliche,
zur GroRreuther StralRe hin orientierte Baukorper drei Vollgeschosse aufweist, der
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nordliche Baukdrper drei Geschosse und ein zuriickgesetztes Staffelgeschoss. Es
sind ca. 40 Wohneinheiten vorgesehen.

Das ehemals zur Gartnerei gehérige Wohngebaude auf FILNr. 74, Gmkg. Grol3-
reuth h.d.V. wird weiterhin noch als Wohnhaus genutzt. Im dstlichen Bereich be-
finden sich drei Grundstiicke, von denen zwei schon seit Jahrzehnten mit Wohn-
h&ausern bebaut sind.

Um der Zielsetzung des Flachennutzungsplans zu entsprechen, sollen die im Be-
bauungsplan Nr. 3586 festgesetzte Art der Nutzung ,Flache fur die Landwirtschaft
-Erwerbsgartnerei- und die ,Verkehrsflache® im Randbereich aufgehoben werden,
ebenso das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer zulassigen Anzahl von zwei Voll-
geschossen als Hochstmal3, einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,5, sowie die
umlaufende Baugrenze.

Der Ferienausschuss hat in seiner Sitzung vom 27.01.2021 die Einleitung des Ver-
fahrens beschlossen.

Durch die Aufhebung der Festsetzungen wird das Planungsgebiet hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet gem. § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) entwickelt. Damit kénnen die Wohnungsbaupotentiale genutzt werden
und der bestehende Gartenbaubetrieb ist weiterhin allgemein zul&ssig.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 3586 verdrangten Baulinienplane Nrn. 1494 so-
wie 1827 werden in diesem Zusammenhang ebenfalls aufgehoben. Nach Ab-
schluss des Verfahrens kdnnen diese Plane nicht mehr zur Beurteilung von Bau-
vorhaben herangezogen werden.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung der Satzung sind das BauGB und die auf-
grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung von
Satzungen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10 BauGB
geregelt.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

STADTEBAULICHE SITUATION

Der Geltungsbereich der Satzung Nr. 71 liegt im Norden des Stadtgebiets in der
Gemarkung Grof3reuth h.d.V. und hat eine GroRRe von ca. 1,4 ha. Das Plangebiet
ist mit einer Gartnerei und Wohngebéauden bebaut. Teilflachen sind unbebaut bzw.
mit leerstehenden Gewachshausern bestanden. Die Erschlielung erfolgt von Si-
den Uber die Grof3reuther Stral3e. Im Norden grenzen an das Plangebiet eine
Kleingartenanlage und ein Mehrfamilienhaus mit Laden im Erdgeschoss an. Im
Osten grenzen Wohngebéaude in Form von Reihenhdusern an. Sudlich des Plan-
gebiets befindet sich ein Autohaus, sidwestlich eine ehemalige Wascherei mit
Nutzung als Hausmeisterservice und westlich des Plangebiets wiederum Wohn-
gebaude. Die Dachformen variieren zwischen steil und flach geneigten Sattelda-
chern, Pultdachern und Flachdachern.

Im Zusammenhang mit der im Geltungsbereich bestehenden Gartnerei wird auf
die von den landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen einwirkenden Immissio-
nen (Larm, Staub, Geruch), ausgeldst durch betriebstbliche landwirtschaftliche
Nutzungen (zu allen Tages - und Nachtzeiten) hingewiesen. Diese sind ortstblich,
zumutbar und zu dulden, sofern sie nicht Uber das gemaf den einschlagigen of-
fentlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegten Maf3
hinausgehen.
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Abbildung 2: Lage im Stadtgebiet
Quelle: Geobasisdaten; © Bayerische Vermessungsverwaltung

1.2.2. GRUNBEDARFE

In Bezug auf den vorhandenen Griinbedarf im Planungsgebiet wird auf den Um-
weltbericht verwiesen.

1.2.3. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

1.2.3.1.  Planungsrechtliche Vorgaben

I.2.3.1.a. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellit.
Sudostlich, sudlich, westlich und nérdlich angrenzend sind ebenfalls Wohnbaufla-

chen, nordostlich angrenzend sind Grinflachen mit der Zweckbestimmung Klein-
garten, dargestellt.

Die Darstellung und Zielsetzung des Flachennutzungsplans der Entwicklung zu
einem Wohngebiet steht die Aufhebung der planerischen Festsetzungen langer-
fristig nicht entgegen.
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Abbildung 3: Darstellung im Flachennutzungsplan (Geltungsbereich rot markiert)
Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Im Bebauungsplan Nr. 3586 ist fir das Plangebiet eine Flache fir die Landwirt-
schaft (Erwerbsgartenbau) festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5
sowie mit maximal zwei zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt. Die Uberbaubare
Grundstucksflache ist durch ein Baugrenzen parallel zur Gro3reuther StralRe bzw.
zur Grenze des Geltungsbereichs grol3zugig bestimmt. Die Bauweise ist als offen
mit folgenden Abweichungen festgesetzt: innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache sind Gebaude und Gebaudegruppen mit mehr als 50 m Lange zulds-
sig.

Kleingaragen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache an den Grund-
stiicksgrenzen zuldssig. Nachrichtlich ist der Bauschutzbereich des Flughafens
tubernommen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 3586 (Geltungsbereich rot markiert)
Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg

Westlich und nordwestlich des Aufhebungsbereichs (Geltungsbereichs der Sat-
zung Nr. 71) setzt der bestehende Bebauungsplan Nr. 3586 Mischgebiete fest.
Diese variieren in den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung: Westlich
angrenzend sind bis zu zwei Vollgeschosse zuldssig, bei einer GRZ von 0,4 sowie
einer GFZ von 0,7. Nordwestlich angrenzend ist maximal ein Vollgeschoss zulas-
sig bei GRZ und GFZ von je 0,4. Nordlich dieses Teilbereichs sind bis zu drei
Vollgeschosse zulassig, die GRZ wurde auf 0,3 und die GFZ auf 0,9 festgesetzt.

Baulinienplane

Durch den Bebauungsplan Nr. 3586 wurden bereits davor bestehende Festset-
zungen aufgehoben und ersetzt: Verlauf der Baulinien und ortspolizeiliche Bau-
vorschriften — Abschnitt B, Sonderbestimmungen, Nr. XV a. Da dies auch nach
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3586 weiterhin so bleiben soll, sind die Fest-
setzungen der Baulinienpléne ebenfalls aufzuheben.

Konkret handelt es sich um die Baulinienplane Nr. 1494 vom 18.03.1903, geneh-
migt mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom 25.05.1940 (Nr.
2610e38) sowie Nr. 1827 vom 07.06.1906, genehmigt mit Schreiben der Regie-
rung von Mittelfranken vom 19.10.1926 (Nr. 4106e63).

Angrenzender Bebauungsplan Nr. 3683

Sudlich des Plangebiets wird die Zulassigkeit von Vorhaben durch den Bebau-
ungsplan Nr. 3683 geregelt. Die Bauflache sudlich des Plangebiets ist als Misch-
gebiet mit einer maximalen Vollgeschosszahl von vier Vollgeschossen sowie einer
GRZ von 0,3 und einer GFZ von 1,0 festgesetzt. Fir ein Teilbereich des Mischge-
biets sind abweichend die GFZ auf 0,9 sowie die maximal zulassige Zahl der Voll-
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geschosse auf drei festgesetzt. Sudlich des Mischgebiets bzw. stdlich der Kilian-
stral3e ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es sind zwingend zwei Vollge-
schosse festgesetzt

Ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3683 wurde bereits tberplant, ein weite-
rer Teilbereich im Westen setzt eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz (Tennis-Club) fest.

Angrenzender Bebauungsplan Nr. 3596

Sudwestlich des Plangebiets regelt der Bebauungsplan Nr. 3596 die Zulassigkeit
von Vorhaben. Der Bebauungsplan setzt im Norden seines Geltungsbereichs ein
allgemeines Wohngebiet und im Sitiden ein reines Wohngebiet fest. Das Mal3 der
baulichen Nutzung ist mit bis zu zwei Vollgeschossen sowie in einem Teilbereich
im Norden mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,7 festgesetzt

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der Umgebung der Aufhebungssat-
zung Mischgebiete und Wohngebiete mit bis zu vier Vollgeschossen festgesetzt
sind. Veranderungssperren bestehen im Plangebiet nicht.

PLANUNGSKONZEPT UND AUSWIRKUNGEN

Planerisches Ziel der Satzung Nr. 71 ist die Aufhebung vorhandener planungs-
rechtlicher Festsetzungen in ihrem Geltungsbereich. Dadurch richtet sich die Zu-
lassigkeit von Vorhaben nicht mehr nach § 30 BauGB. Der Geltungsbereich der
Satzung liegt im Zusammenhang bebauten Ortsteil, denn die Grundstiicke liegen
im und sind Teil des Bebauungszusammenhangs, der wiederum einen Ortsteil bil-
det bzw. diesem angehort. Die vorhandene Bebauung im Geltungsbereich und
darUber hinaus erweckt den Eindruck einer Geschlossenheit, die auch Uber das
noch unbebaute Grundstiick in Zusammenhang steht. Die Bebauung besitzt auf-
grund der Zahl an vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht und ist Ausdruck
einer organischen Siedlungsstruktur. Eine angemessene Fortentwicklung der Be-
bauung ist gegeben. Damit kann der Geltungsbereich dem planungsrechtlichen
Innenbereich zugeordnet werden. Vorhaben beurteilen sich somit zukinftig nach
§ 34 BauGB nach dem Kriterium des Einfligens. Es sind gem. § 34 Abs. 1 BauGB
Vorhaben zulassig, die sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
Umgebung einfligt. Dartiber hinaus muss die ErschlieBung gesichert sein.

Die Umgebung umfasst das Mischgebiet nérdlich des Plangebiets mit Geschoss-
wohnungsbau und Weinhandel, die Reihenh&duser im Osten, das Mischgebiet im
Westen, das Wohngebiet im Stidwesten und das Autohaus im Studen.

Das Plangebiet ist — nach Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3586 - mit den
vorhandenen Wohngebauden und der Gartnerei unter Bericksichtigung und hin-
sichtlich des Bestands als Mischgebiet geméan § 6 der BauNVO einzustufen. Somit
waren gem. 8 34 Abs. 2 BauGB alle Nutzungen zulassig, die durch den § 6
BauNVO bestimmt sind, also neben Wohnnutzungen z.B. auch Geschafts- und
Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes. sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und Gartenbaubetriebe.
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Aufgrund der derzeitigen Situation ist davon auszugehen, dass sich im Bereich
der Flur Nrn. 74/3, 74/5 und 74/4 Gmkg. Grof3reuth h.d.V. vorwiegend Wohnnut-
zungen entwickeln werden, und der restliche Geltungsbereich entsprechend den
Bestandsnutzungen bestehen bleibt.

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung lasst sich aus der Umgebung ein
Zulassigkeitsmalistab ableiten: dstlich des Plangebiets befinden sich dreigeschos-
sige Reihenhauser, wobei das dritte Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet ist,
nordlich weisen die Wohngebaude drei Vollgeschosse auf. Die vorhandenen Ge-
baude im Plangebiet verfigen Uber ein bis zwei Vollgeschosse. Sudlich der Kili-
anstrall3e weisen die Reihenhauszeilen zwei Vollgeschosse auf. Das Autohaus
sudlich des Plangebiets ist ebenfalls mit zwei Vollgeschossen errichtet worden,
jedoch setzt der bestehende Bebauungsplan Nr. 3683 bis zu IV Geschossen fest.
Uber die Umgebungsbebauung lasst sich also ein zuldssiges MaR von zwei bis
drei Vollgeschossen fir das Plangebiet ableiten.

Die Gebaude der Umgebung sind hinsichtlich der Bauweise der offenen Bauweise
gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO zuzuordnen. Bezlglich der Giberbaubaren Grundstiicks-
flache gem. § 23 BauNVO ist eine grolRe zuldssige Bandbreite gegeben, da die
Stellung der Baukdrper auf den Grundsticken unterschiedlich ist. Trotz der Varia-
bilitat in der Umgebungsbebauung ist die Ableitung eines Zulassigkeitsmafstabs
fur die zukUnftige Bebauung problemlos und ohne stadtebauliche Spannungen zu
erzeugen maoglich. Auf die Aufstellung neuer planungsrechtlicher Festsetzungen
kann daher verzichtet werden.

An der verkehrlichen ErschlieBung andert sich durch die Aufhebung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen nichts. Das Plangebiet ist an die Grof3reuther Stral3e
angeschlossen. Die Grundstiicke im Norden des Plangebiets sind tber Privatwege
an die Grofl3reuther Stral3e angeschlossen.

Da sich im westlichen Teil des Plangebiets noch eine Gartnerei befindet, darf diese
in ihrer Betriebsaustbung nicht beeintrachtigt werden. Es ist vorgesehen, konflikt-
vermeidende vertragliche Vereinbarungen zu treffen.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Die Satzung Nr. 71 dient der Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen in ei-
nem Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie der Aufhebung der Baulini-
enpléane Nr. 1494 und 1827. In diesem Bereich sind im Bebauungsplan aktuell
.Flachen fur die Landwirtschaft (Erwerbsgartenbau)” sowie Verkehrsflachen fest-
gesetzt. Durch die Aufhebung erfolgt zukinftig im Satzungsgebiet die Beurteilung
von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Der Satzungsbereich ist gepragt von einer Gartnerei im Westen, einer ehemaligen
Gartnerei im mittleren Teil, Wohnbebauung im Osten sowie Gehdlzbestanden im
Norden.

Da aufgrund der im Bebauungsplan Nr. 3586 festgesetzten Grundflachenzahl von
0,4 etwa die Halfte des Plangebietes aktuell bereits Giberbaut oder versiegelt ist,
und sich zukinftig nach § 34 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO keine anderen Zulas-
sigkeitsmal3stabe hierfiir ergeben, sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Fl&-
che, Boden und Wasser nicht erheblich nachteilig.

Hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen bestehen auch im planungsrecht-
lichen Innenbereich nach § 34 BauGB uber die BaumschutzVO der Stadt Nurn-
berg sowie die artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 44 BNatSchG unmittelbar
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geltende Vorschriften, die erheblich nachteilige Auswirkungen durch die Teil-Auf-
hebung des Bebauungsplans Nr. 3586 nicht beflirchten lassen.

Fur das Schutzgut Mensch hat die Aufhebungssatzung ebenfalls keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen. Es werden aber aller Voraussicht nach dort zu-
kunftig mehr Menschen wohnen, so dass zum einen die Grinflachenbedarfe stei-
gen und das bereits bestehende Spielflachendefizit weiter erhdht wird, zum ande-
ren mehr Menschen im Ein-wirkungsbereich von Gewerbelarm sein werden.

Fur das Schutzgut Klima sind im Plangebiet infolge der erheblichen Nachverdich-
tung ein erhdhter Versiegelungsgrad und somit nachteilige Folgen zu erwarten,
sofern Planungshinweise zur Klimaanpassung keine Beachtung finden, wie Ein-
haltung eines offenen Siedlungscharakters, d.h. offene Bebauungsréander, geringe
Bauhohen, eine Baukorperstellung derart, dass die Kaltluft aus Nord bzw. Nordost
nach Suden strémen kann und Erhalt einer Griinflachenvernetzung von Norden
nach Saden.

Aufgrund der MaRRgaben des § 34 BauGB zum Einfligen zukunftiger Vorhaben in
die Umgebung werden auch keine nachteiligen Auswirkungen auf die Ubrigen
Schutzguter gesehen.

Bei einem Verzicht auf die Satzung Nr. 71 (Nichtdurchfihrung der Planung) wiir-
den die derzeit geltenden Festsetzungen des B-Plan Nr. 3586 fortbestehen.

Unabhéangig von der planungsrechtlichen Einstufung der Zulassigkeiten im Plan-
gebiet gelten die Mal3gaben des § 44 BNatSchG zum speziellen Artenschutzrecht.
Die Verbote treten aber erst direkt mit Realisierung eines Vorhabens ein, so dass
sich durch die Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 an den artenschutzrechtlichen
Vorgaben nichts andert.

Auswirkungen auf Gebiete des Netzes NATURA 2000 sind nicht zu erwarten.
BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1
BAUGB

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 04.03.2021 bis einschlieR3-
lich 31.03.2021 statt. Es gingen drei Stellungnahmen zu den Themen Grundwas-
ser, Baumerhalt, geplante Bebauung und dem Schutz der geplanten Bebauung
(bzw. deren zukinftigen Bewohner) vor Pflanzenschutzmitteln im Rahmen des
Gartnereibetriebs ein. Es wird auf Kapitel 1.6 verwiesen.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRA-
GER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange fand parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 04.03.2021
bis 31.03.2021 statt. Es gingen zwei relevante Stellungnahmen ein:

Das Wasserwirtschaftsamt hat Hinweise auf die hohen Grundwasserstande gege-
ben, die in den Umweltbericht aufgenommen wurden.

Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) hat auf den Bestand
der Gartnerei und die Wahrung seiner Entwicklungsmdglichkeiten hingewiesen.
Wie unter Kapitel 1.6 beschrieben, wird dem Betrieb der Gértnerei durch vertrag-
liche Regelungen Rechnung getragen. Diese umfassen insbesondere den Schutz
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der geplanten Wohnbebauung wahrend des rechtmaRigen Einsatzes von Pflan-
zenschutz- und Dingemitteln durch die Errichtung einer Einfriedung sowie der
Einhaltung eines Abstands von 5 m zu privaten Nutzungen mit Unterlassungs- und
Duldungspflichten fiir diesen Bereich.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Die offentliche Auslegung fand vom 13.01.2022 bis einschlieBlich 14.02.2022
nach Mal3gabe des Baugesetzbuchs statt. Es gingen sieben Stellungnahmen ein.
Kernpunkte der Stellungnahmen sind der Schutz der geplanten Bebauung vor
Pflanzenschutzmitteln im Rahmen des Gartnereibetriebs, Auswirkungen von Bau-
maflinahmen auf das Grundwasser und die bestehende Bebauung, die Entwasse-
rung des Plangebiets sowie die kiunftigen planungsrechtlichen Beurteilungen des
Geltungsbereichs. Es wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 1.6. verwiesen.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLI-
CHER BELANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand pa-
rallel zur 6ffentlichen Auslegung vom 13.01.2022 bis 14.02.2022 statt. Es gingen
drei relevante Stellungnahmen ein.

Das Wasserwirtschaftsamt (WWA) weise nochmals darauf hin, dass trotz hoher
Grundwasserstande der Versickerung gem. § 55 WHG Vorrang einzuraumen sei.
Dies betrifft insbesondere die noch unbebauten Grundstiicke im Geltungsbereich.
Dem Grundstickseigentiimer sind die Vorschriften bekannt.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) weise nochmals auf
die Nachbarschaft von Gartnereibetrieb und geplanter Wohnnutzung hin. Ein ent-
sprechender Hinweis zu mdglichen Konflikten wurde in die Begriindung aufge-
nommen. Zur optischen Trennung beider Nutzungen wurde eine blickdichte Ein-
friedung privatrechtlich und im Rahmen einer stadtebaulichen Vereinbarung gesi-
chert.

Die Stadtheimatpflegerin begruf3e das Vorhaben, sofern es sich in die Umgebung
einflige. Weiterhin seien Baumpflanzungen in der Grol3reuther Strafl3e vorzuneh-
men sowie ein gut erreichbarer, naher Spielplatz zu errichten.

Es wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel I.6. verwiesen.

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

Die Hinweise zum Grundwasser wurden bereits nach der frihzeitigen Beteiligung
im Umweltbericht ergénzt und sind vorhabenbezogen zu beachten. Ebenso ist
auch die Entwésserung als Teil der zu sichernden Erschlieung fur geplante Vor-
haben auf Bauantragsebene gemald den geltenden rechtlichen Anforderungen
nachzuweisen. Weitere Veranlassung ist hier im Rahmen der Aufhebungssatzung
nicht gegeben, da keine Festsetzungen getroffen werden kdnnen. Dies betrifft
auch die Hinweise zur geplanten Bebauung, die sich zukiinftig gemanR § 34 BauGB
in die Umgebung einfiigen muss. Erlauterungen zur planungsrechtlichen Beurtei-
lung des Geltungsbereichs wurden in Kapitel 1.3. erganzt. Ein Planerfordernis kann
nicht abgeleitet werden.

Die Hinweise zum Baumerhalt wurden geprtift. Die betroffenen BAume unterliegen
der Baumschutzsatzung und sind also grundséatzlich zu schitzen. Der Schutz um-
fasst den Wurzelbereich (Kronentraufe +1,5m, ausgehend von Originalgrof3e ohne
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Ruckschnitt). In die stadtebauliche Vereinbarung werden die Baumschutzerforder-
nisse aufgenommen.

Festsetzungen zu Baumpflanzungen kénnen aufgrund der Aufhebungssatzung
nicht getroffen werden, ebenso auch keine Festsetzung zu Spielplatzen. Im Rah-
men des Bauvorhabens sind private Spielflachen geman Bayerischer Bauordnung
(BayBO) nachzuweisen. Offentliche Spielplatze befinden sich im benachbarten
Marienbergpark.

Zur Wahrung der Vorgaben zum Schutz beim rechtméRigen Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln auf dem Grundstiick der bestehenden Gértnerei ist direkt dstlich an
die Gartnerei angrenzend eine gemeinschaftlich genutzte private Zufahrt mit Grin-
streifen zur Erschliel3ung der zu bebauenden Grundstiicke bzw. des bereits be-
bauten Grundstlicks vorgesehen. Diese wird in der stadtebaulichen Vereinbarung
fixiert und mit Unterlassungs- und Duldungspflichten als sog. ,Schutzstreifen” in
einer Breite von 5,0 m belegt. Darliber hinaus wird zum Schutz vor einer mdglichen
Abdrift der Spritzmittel eine geschlossene Einfriedung mit einer Héhe von 2,00 m
entlang der betroffenen Bereiche errichtet. Die Einfriedung ist ebenfalls Teil der
Vereinbarung. Damit wird dem Betrieb der Gartnerei Rechnung getragen.

KOSTEN

Durch die Satzung Nr. 71 zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen
entstehen der Stadt NUrnberg voraussichtlich keine Kosten.

Nurnberg, den 07.03.2022
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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