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Sitzung

Sitzung des Stadtplanungsausschusses NURNBERG
(direkt im Anschluss an die gemeins. Sitzung!)
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Sitzungsort

Rathaus, Funferplatz 2, GroRRer Sitzungssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Gutachten
Landschaftsplan (FNP) Stpl/022/2022
8b. Anderung: Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter StraRe
Prifung der Stellungnahmen - abschlieRende Behandlung
Feststellungsbeschluss

Ulrich, Daniel
2. Bebauungsplan Nr. 4600 "Brunecker Straf3e" Bericht
fur das Gebiet beiderseits der Brunecker Stral3e, ndrdlich des Stpl/024/2022

Rangierbahnhofs

sowie zwischen der Ingolstadter Straf’e und der Miinchener Stral3e
Erfahrungsbericht zur Realisierung der stadtebaulichen
Planungen im Modul |

hier: Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 23.04.2021

Urbane Entwicklung Stdbahnhof-Areal

Ulrich, Daniel
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4506 "Dorfacker-Ost" Beschluss
fur das Gebiet stidlich der Wetzendorfer Stral3e, nordlich der Stpl/018/2022

Bahnlinie Nirnberg-Ost und Ostlich der Dorfackerstral3e
Einleitung und Billigung

Ulrich, Daniel



Satzung Nr. 71 "GrofRreuth h.d.V. Ost" zur Aufhebung der

planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586

sowie der Baulinienplane Nr. 1494 und 1827, fiir ein Gebiet
nordlich der Gro3reuther Straf3e, mit den FI.Nrn. 73, 73/1, 73/2,
7313, 74, 74/3, 74/4, 74/5, 75, sowie Teilen der Fl.Nrn. 826/18 und
91/2, Gmkg. GrofRreuth h.d.V.

Prifung der Stellungnahmen und Erlass

Ulrich, Daniel

Umgestaltung Obstmarkt

Beschluss der Entwurfsplanung

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 25.01.2012, Gedenktafel
Hauptmarkt

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 16.11.2018, Baume fir den
Hauptmarkt

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 11.02.2019,
Mdoblierungskonzept fir den Hauptmarkt

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 23.04.2021, Denkmal am
Nurnberger Hauptmarkt

Antrag der CSU- Stadtratsfraktion vom 03.05.2021, Mobiles bzw.
temporarer Grin auf dem Hauptmarkt

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 10.05.2021, Projekt
Obstmarkt in die City-Werkstatt integrieren

Ulrich, Daniel
(Beilagen werden nachgereicht)

Bund-Lander-Programm ,,Lebendige Zentren“
Stadterneuerungsgebiet Nordliche Altstadt
Aufwertung Stangengéaf3chen

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 08.06.2021
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 21.02.2022

Ulrich, Daniel

Wohnen und Gewerbe an der Sielstrale/ Reutersbrunnenstrafle,
Ergebnis des Wettbewerbs

Ulrich, Daniel

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 17.03.2022,
offentlicher Teil

Beschluss
Stpl/020/2022

Beschluss
Stpl/222/2020

Beschluss
Stpl/026/2022

Bericht
Stpl/021/2022



Beschlussvorlage

Stpl/022/2022

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 07.04.2022 offentlich Gutachten
Stadtrat 27.04.2022 offentlich Beschluss
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
8b. Anderung: Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter Strale

Prifung der Stellungnahmen - abschlielende Behandlung
Feststellungsbeschluss

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Begrindung
Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Der Entwurf der 8b. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Niirnberg mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) im Bereich Brunecker Stral3e, Ingolstadter Straf3e wurde am
27.10.2021 durch den Stadtrat gebilligt, im Amtsblatt Nr. 24 vom 24.11.2021 bekannt gemacht
und vom 02.12.2021 bis einschlieBlich 14.01.2022 o6ffentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden
auch die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift. Die Wiirdigung der einzelnen Belange
fuhrt nicht zu einer Anderung der Planung. In der Begriindung wurde die Abwagung der
Belange erganzt.

Die Abwagung ist in der Entscheidungsvorlage enthalten.

Nach der Priifung und abschlieBenden Behandlung der Stellungnahmen soll die Anderung des

Flachennutzungsplans durch Beschluss festgestellt werden. Hierzu werden die erforderlichen
Gutachten bzw. Beschlisse begehrt.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/022/2022

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/022/2022

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja siehe Kapitel 1.4.4. der Begrindung

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/022/2022

Gutachtenvorschlag (AfS 07.04.2022):
Der Stadtplanungsausschuss vom 07.04.2022 begutachtet und empfiehlt dem Stadtrat zu
beschlieRen:

1. dass die Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf folgendes Ergebnis ergibt:

Gemald dem Ergebnis der Abwagung in der Entscheidungsvorlage soll nach Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander der vorliegenden Planung
der Vorrang eingerdumt werden.

2. den FNP, 8b. Anderung Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter StraRe (Plan-Nr. FNP8b - F -
01 vom 09.03.2022), mit der Begrindung vom 09.03.2022 und dem Umweltbericht vom
01.09.2021 abschliel3end zu behandeln und durch Beschluss festzustellen.

Beschlussvorschlag (StR 27.04.2022):

Der Stadtrat pruft die vorgebrachten Stellungnahmen entsprechend dem Gutachten des
Stadtplanungsausschusses zum Entwurf der 8b. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich
Brunecker Stral3e, Ingolstadter Straf3e vom 07.04.2022 mit folgendem Ergebnis:

1. Dem Flachennutzungsplan in der Fassung vom 09.03.2022 ist nach Abwagung der
Offentlichen Belange untereinander und mit den privaten Belangen Dritter gemaf der
Darstellung in der Entscheidungsvorlage der Vorrang einzuraumen.

2. Der Stadtrat beschlieRt den vorliegenden Planentwurf (Plan 8b. Anderung des Flachen-
nutzungsplans Bereich Brunecker Stral3e, Ingolstadter StrafRe vom 09.03.2022) mit der
Begrindung vom 09.03.2022 und dem Umweltbericht vom 01.09.2021 und stellt diesen durch
Beschluss fest.

Seite 4 von 4



Beilage
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
8b. Anderung: Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter Strale

Prufung der Stellungnahmen - abschlielende Behandlung
Feststellungsbeschluss

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Der FNP-Anderungsbereich 8b Bereich Brunecker Strale, Ingolstadter StraRRe liegt im siidlichen
Stadtgebiet mit den Gemarkungen Gibitzenhof und Gleilhammer. Er hat eine Grof3e von ca.
19,51 ha und bildet den norddstlichen Teilbereich des ca. 91 ha grol3en, im Norden durch die
Ingolstadter Strafe, im Nordwesten durch die Hasenbucksiedlung, im Stidwesten durch den Ran-
gierbahnhof und Betriebsanlagen der DB AG, im Sidosten durch die Rangierbahnhofsiedlung
und im Osten durch die Minchener StraRe und den Volkspark Dutzendteich begrenzten, zu ent-
wickelnden Gesamtareals. Die im Siiden des Anderungsbereichs 8b geplante Griinflache grenzt
unmittelbar an die staatlichen Flachen der Technischen Universitat Nirnberg (UTN).

Die Anderung des FNP soll der Schaffung und planungsrechtlichen Sicherung von Wohnbaufla-
chen, Flachen fur Gemeinbedarf, Einzelhandel und Griinflachen dienen. Ziel des Anderungsver-
fahrens ist es, die wirksame Darstellung von Bahnflachen und einer gewerblichen Bauflache in
Wohnbauflachen, Flache fur Gemeinbedarf, Sonderbauflache — Einzelhandel und Grunflachen
(mit den Zweckbestimmungen Park, Kleingérten und Schwerpunktgebiet Landschaftsentwick-
lung/ Biotopverbundsystem) zu andern.

Die Darstellung Ubergeordneter Freiraumverbindungen und einer gliedernden Grinverbindung
soll eine Vernetzung mit der Umgebung gewahrleisten. Eine Richtfunkstrecke sowie die U-
Bahntrasse werden in die Darstellung nachrichtlich ibernommen. Flachen, die erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, werden gekennzeichnet. Schutzgebiete / -objekte nach
§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG werden dargestellt.

Die Anderung des wirksamen FNP hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 4652 aus dem Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) fiir das Urbane Gebiet ,Ingolstadter Stra3e“ zu schaffen.

Der Entwurf der 8b. Anderung des FNP im Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter StralRe wurde
am 27.10.2021 durch den Stadtrat gebilligt und vom 02.12.2021 bis einschlie3lich 14.01.2022
offentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden auch die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beteiligt.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen der offentlichen Auslegung sowie Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll beschlossen werden.

Einwande im Rahmen der 6ffentlichen Auslequng sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Wahrend der Auslegungsfrist wurden die nachstehend aufgefiihrten Stellungnahmen vorge-
bracht. Die Stellungnahmen sind inhaltlich in gekirzter Form wiedergegeben. Die Originalschrei-
ben befinden sich in der Flachennutzungsplan-Akte, die in der Sitzung des Stadtplanungsaus-
schusses aufliegt und dort, wie vorher bereits im Stadtplanungsamt, Lorenzer StralRe 30, Zimmer
502a (5. Obergeschoss) wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Don-
nerstag von 8:30 Uhr bis 15:30 Uhr, Mittwoch und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr) eingesehen
werden kann. Die fristgerecht eingegangen Stellungnahmen sind zu prifen. Das Ergebnis ist den
Beteiligten mitzuteilen (8 3 Abs. 2 BauGB).

1
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Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eigegangen.

Von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ging eine relevante Stellung-
nahme ein.

Amt fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF)

In seiner Stellungnahme merkt das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) an,
dass eine von der Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Flache Wald im Sinne des § 2
Bundeswaldgesetz (BWaldG) und Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) sei.

Zum Einwand des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF)
Der Kontakt zum AELF wird gesucht und die Belange werden auf Bebauungsplanebene berick-
sichtigt.

Zudem gingen weitere Stellungsnahmen von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange ein, die jedoch inhaltlich keine Auswirkungen auf den FNP haben.

Kosten
Der Stadt Nirnberg entstehen durch die Anderung des Flachennutzungsplans keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung

Nach Beschluss tiber die Bedenken und Anregungen und dem Feststellungsbeschluss zum FNP
wird dieser zur Prifung an die Regierung von Mittelfranken tbermittelt. Nach positiver Prufung
soll der FNP im Amtsblatt bekannt gemacht werden.

Fazit
Nach der abschlie3enden Behandlung der Stellungnahmen soll gemaR beiliegendem Beschluss-
vorschlag die 8b. Anderung des FNP durch Beschluss festgestellt werden.

AnschlieBend erfolgt der Genehmigungsantrag bei der Regierung von Mittelfranken (Genehmi-
gungspflicht Flachennutzungsplan geman § 6 Abs. 1 BauGB).
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NURNBERG

Stadtplanungsamt
Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan
Anderung 8b - Bereich Brunecker Stralte, Ingolstadter Stralke

J X n.’< )8
567

SeSuG

0 100 200 300 400 500

Zeichenerklarung

== Bereich der Anderung 8b

FNPO8b - F - 02
Kartengrundlage: Stadt Nirnberg, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stand 2001
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BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
zur Anderung 8b: Bereich Brunecker Stral3e, Ingolstadter Stral3e
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QUELLENANGABEN

e Schalltechnische Stellungnahme zur geplanten Flachennutzungsplananderung 8b, Bericht Nr.
M154002/08, Muller-BBM, 20.07.2021

e Verkehrs- und ErschlieBungskonzept, Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan,
Anderung 8b Bereich Brunecker Stral3e, Ingolstadter Stralle, BERNARD Gruppe ZT GmbH,
16.04.2021

e Voreinschatzung zum speziellen Artenschutz, WGF Landschaft, Juli 2021
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BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

zur Anderung 8b: Bereich Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter StraRe

PLANBERICHT ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die flachenhaften Darstellungen von gewerblichen Bauflachen und Verkehrsflachen/ Bahnan-
lagen im Flachennutzungsplan im Bereich der Brunecker Stral3e, Ingolstadter Stral3e entspre-
chen nicht mehr den aktuellen Erfordernissen des Bahnbetriebs und den Nutzungsabsichten
der Eigentimerin sowie der Beschlusslage des Stadtrats der Stadt Nurnberg:

Die Nutzung als Bahnbetriebsflache wurde inzwischen aufgegeben und die Betriebsan-
lagen der Bahn wurden vollsténdig rickgebaut. Mit Bescheid des zustdndigen Eisenbahn-
Bundesamtes vom 28.05.2014 wurde das Areal fast vollstandig (bis auf die Brunecker
Stral3e, die derzeit noch zur Erschlielfung von Bahnnutzungen bendtigt wird) von der ei-
senbahnrechtlichen Widmung freigestellt (entwidmet).

Bereits im Jahre 2004 wurde zwischen der Stadt Nurnberg und den Eigentiimern Deutsche
Bahn AG (DB AG) sowie Aurelis Asset GmbH, vertreten durch die Aurelis Real Estate
GmbH & Co.KG, eine Rahmenvereinbarung tber die Entwicklung freiwerdender Bahnfla-
chen im Stadtgebiet unterzeichnet. Die Flache des ehemaligen Stidbahnhofs ist Teil dieser
Rahmenvereinbarung; in einem begleitenden Steckbrief wurde als gemeinsames Nut-
zungsziel die Entwicklung als Gesamtkonzept mit einer Mischung von Wohnen und
Dienstleistung/ Gewerbe sowie ca. 1/3 Grinflachen vereinbart.

In einer weiteren Vereinbarung zur stadtebaulichen Entwicklung ,Brunecker Straf3e*
(2014) wurde eine etappenweise Entwicklung auf Grundlage eines Stufenkonzepts (Mo-
dule I-1V) des Blros Albert Speer & Partner (AS&P) sowie die Durchfihrung eines stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs festgelegt.

Der Wetthewerb wurde 2015 abgeschlossen. Der aus dem Wettbewerb hervorgegangene
Siegerentwurf sollte die Grundlage fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Are-
als in Modulen (I-1V) bilden und in Planungsrecht umgesetzt werden.

Mit der Entscheidung des Freistaates Bayern im Jahr 2017 fir die Ansiedlung einer staatli-
chen Universitét in NUrnberg @nderten sich jedoch wesentliche stadtebauliche Parameter
fur die Gesamtentwicklung des Gebiets und damit auch die Geschéftsgrundlage der Rah-
menvereinbarung von 2014.

Die Stadt Nurnberg initiierte deshalb die Uberpriifung bzw. Neuausrichtung der Planungs-
ziele fUr das Gesamtareal, welche im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 19.07.2018 wie
folgt beschlossen wurden: Modul Il soll nun mit dem Schwerpunkt urbanes Wohnen wei-
terentwickelt werden. In den Modulen llla, lllb und IV sollen universitdre sowie entspre-
chende arrondierende Einrichtungen etabliert werden.

Die grundsatzliche Flachenaufteilung/ stadtebauliche Kubatur gemaR Wettbewerbsergeb-
nis 2015 sowie das Planungsziel fir das Modul | und die Grunflachenausstattung werden
dadurch nicht in Frage gestellt.

In einer neuen Rahmenvereinbarung 2018 zwischen der Stadt Nirnberg und der Aurelis
Asset GmbH, vertreten durch die Aurelis Real Estate GmbH & Co.KG, welche ebenfalls
im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 19.07.2018 in nichtoffentlicher Sitzung beschlossen
wurde, wurden die weitere stadtebauliche Entwicklung des Moduls 1l vertraglich neu gere-
gelt und der Ausbau der sudlich daran angrenzenden offentlichen Grinflache sowie die
ErschlielBung des sog. Railport-Areals im stdwestlichen Anschluss fixiert.

16



Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die angestrebten Nutzungen ist
die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich, die gemaf § 8 Absatz 2 BauGB aus dem
FNP entwickelt sein mussen. Da der FNP im Bereich der Brunecker Stral3e, Ingolstadter StralRe
nicht die angestrebte Entwicklung darstellt, wird dort dessen Anderung notwendig.

Der aktuelle Bedarf an Flachen fir Wohnen und innerstadtischen Freiflachen erfordert zudem
eine moglichst zligige Baurechtsschaffung.

Um dies forcieren zu kénnen, wurden die eingeleiteten Bauleitplanverfahren (FNP-Anderung
Nr. 8 und B-Plan Nr. 4600) fur das Gesamtareal in einzelne Teilverfahren gesplittet. Aus dem
am 28.04.2016 eingeleiteten Bebauungsplan Nr. 4600 flir das Gesamtgebiet wurde der fur
den westlichen Teilbereich herausgeldste Bebauungsplan Nr. 4635 mit Verdffentlichung im
Amtsblatt am 16.10.2019 rechtsverbindlich. Parallel wurde hierzu das FNP-Anderungsverfah-
ren 8a fur den Bereich Brunecker StraRe West durchgefiihrt und mit Veréffentlichung im Amts-
blatt am 16.10.2019 wirksam.

In der weiteren Entwicklung soll nun der zweite, 6stlich der Brunecker Stral3e liegende Teil-
bereich (Modul I1) aus dem FNP-Anderungsverfahren Nr. 8 herausgeldst und als FNP-Ande-
rungsverfahren 8b fir den Bereich Brunecker Stral3e, Ingolstadter StralRe durchgefiihrt wer-
den. Zeitlich nachfolgend soll fiir diesen Bereich der Bebauungsplan Nr. 4652 — Ingolstadter
Stral3e aufgestellt werden.

=N E\ R
g T PRI 2 A X

= z
Abbildung 1: Rahmenplan Brunecker Stralle, Stand 07/2020; Quelle: Planungsbiro Vogelsang, Nurnberg;
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.2.
1.2.1.

1.2.2.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN
RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen fir die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans sind das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) ge-
andert worden ist, und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Parallel zu der stadtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist, und des Bayeri-
schen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598)
geandert worden ist, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgezeigt und
in die Anderung des FNP einbezogen.

Der Umweltbericht (UB) als Ergebnis der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung zur Anderung des FNP.

VERFAHRENSABLAUF

FNP-Anderungsverfahren 8
- FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung gemafR
§ 3 Abs. 1 BauGB hat auf der Grundlage der Planungsvarianten zur 8. Anderung des FNP
Nr. 13-FNP08-2a und -2b jeweils vom 24.09.2015 in der Zeit vom 25.11.2015 bis ein-
schlieBlich 23.12.2015 stattgefunden. Diese fand, zeitgleich mit einer themenbezogenen
elektronischen Partizipation (ePa) statt.

Uber die Ergebnisse wurde im Stadtplanungsausschuss am 28.04.2016 berichtet. Einge-
gangene planungsrelevante Anregungen beziehen sich weitgehend auf die Flachen 6stlich
der Brunecker Straf3e. Ein Birger wiirde eine weitere U-Bahnhaltestelle der U1 im Gebiet
der Verlangerung der StralRenbahn ins Gebiet vorziehen. Die Bedeutung einer guten
verkehrlichen Anbindung des Quartiers an die Gesamtstadt sowie das Umland wird
herausgestellt. Die ausgepragten Grinzige in der Planung werden sehr positiv beurteilt.
Bestehende Biotopstrukturen sollen erfasst, erhalten und in ihrer Entwicklungsfahigkeit
unterstutzt werden. In diesem Zusammenhang wurde auf vorgezogene ceF-Malnahmen
verwiesen.

- FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemani
§ 4 Abs. 1 BauGB hat auf der Grundlage der Planungsvarianten zur 8. Anderung des FNP
Nr. 13-FNP08-3a und -3b jeweils vom 24.05.2016 in der Zeit vom 01.06.2016 bis
einschliel3lich 01.07.2016 stattgefunden.

Bei den Beteiligten besteht tiberwiegend Einvernehmen mit der Planung. Dissens existiert
lediglich zu Details 6stlich der Brunecker Stral3e. Dazu gehort auch der Wunsch der Messe
Nurnberg, Flachen fur ihre potenzielle Erweiterung im Bereich der 6kologischen
Ausgleichsflache ,Lichtenreuth naturnah®“ vorzusehen. Die Ergebnisse der friihzeitigen
Behordenbeteiligung werden, sofern erforderlich, mit den jeweiligen Fachdienststellen
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abgestimmt und abgewogen (siehe Planrechtfertigung/ Auswirkungen/ Abwégung Punkt
1.6.). Anregungen, welche aufgrund ihres Detaillierungsgrades keine FNP-Relevanz haben,
wurden an die Ebene der Bebauungsplanung weitergegeben.

FNP-Anderungsverfahren 8b

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB SOWIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR
§ 3 ABS. 2 BAUGB

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur 8b. Anderung
des FNP hat vom 02.12.2021 bis einschlie3lich 14.01.2022 parallel zur 6ffentlichen Ausle-
gung auf der Grundlage des Plans Nr. FNP8b-E-03 vom 01.09.2021 mit der Begrindung
vom 01.09.2021 und dem Umweltbericht vom 01.09.2021 stattgefunden.

In seiner Stellungnahme merkte das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF) an, dass eine von der Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Flache als
Wald im Sinne des 82 Bundeswaldgesetz (BWaldG) und Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) betrachtet werden kann. Der Kontakt zum AELF wird gesucht und die Belange
werden im weiteren Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.

Weitere Anregungen, welche aufgrund ihres Detaillierungsgrades keine FNP-Relevanz hat-
ten, werden ebenfalls im Bebauungsplanverfahren weiter betrachtet.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Nurnberg
Nr. 24 am 24.11.2021 offentlich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass wéh-
rend der Auslegungsfrist Stellungnahmen abgegeben werden kénnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Es wurde auch darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des 8 4 Abs. 3 Satz 1
Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) bei einem Rechtsbehelfsverfah-
ren nach 8 7 Abs. 2 UmwRG gemall § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig gel-
tend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB). Die nach § 4
Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden von der Auslegung benachrichtigt. Die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfs zur Anderung 8b des FNP fand vom 02.12.2021 bis einschlieRlich
14.01.2022 statt. Grundlage waren der Plan Nr. FNP8b-E-03 vom 01.09.2021 mit Begriin-
dung vom 01.09.2021 und Umweltbericht vom 01.09.2021 sowie folgende Arten umweltbe-
zogener Informationen:

1. Eingegangene umweltrelevante Stellungnahmen 3a von Behdrden und Amtern 3b
von Verbanden 3c aus der Offentlichkeit

2. Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) -
Voreinschatzung vom 16.07.2021

3. Schalltechnische Stellungnahme zur geplanten Flachennutzungsplananderung 8b
vom 20.07.2021

4.  Verkehrs- und Erschliefungskonzept Nirnberg Lichtenreuth vom 16.04.2021

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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1.3.
1.3.1.

Die Wirdigung der einzelnen Belange aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange fiihrt nicht zu einer Anderung der Planung, somit

soll die vorliegende Planung fur den Bereich Brunecker Stral3e, Ingolstadter Straf3e in un-
veranderter Form fortgefihrt werden.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG
BESTANDSANALYSE PLANUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich liegt im sudlichen Stadtgebiet in den Gemarkungen Gibitzenhof und
Gleithammer und grenzt unmittelbar siidlich an die Innenstadt an. Er hat eine Grof3e von ca.
19,51 ha und bildet den norddstlichen Teil des 90 ha groRen Gesamtareals. Der Anderungs-
bereich wird im Norden durch die Ingolstadter Stral3e, im Osten durch die Minchener Stral3e,
im Sutden durch das Modul IV (geplante Universitat) und im Westen durch das Modul | (FNP-
Anderung 8a) begrenzt.

Das Gesamtareal des ehemaligen Niurnberger Stidbahnhofs ist weitestgehend eben. An den
Grenzen zu umliegenden Gebieten (wie Hasenbuck im Nordwesten oder zu den Bahndam-
men) sind Hohenunterschiede vorhanden. Insgesamt ist ein leichtes Gefalle von West nach
Sudost erkennbar. Teile des Areals werden derzeit noch gewerblich genutzt. Hier befinden
sich ein Betrieb der Druckverarbeitung, mehrere Recyclingbetriebe sowie ein Logistikbetrieb
fir den Umschlag von fabrikneuen Kfz, daneben noch kleinere Betriebe verschiedener Bran-
chen.Wesentliche Teile des Areals sind inzwischen ungenutzt und liegen derzeit brach. Samt-
liche noch ansassige Betriebe besitzen Miet- oder Pachtvertrage mit befristeter Laufzeit.

Weiterhin sind auf dem Gesamtareal verschiedene Kleingartennutzungen der Bahnlandwirt-
schaft im Bereich der Nerzstra3e, am sudlichen Ende der Brunecker Straf3e im Ubergang zum
Rangierbahnhof sowie im Nordosten des Anderungsbereichs (parallel zur Miinchener Stral3e)
zu finden.

Die Erschlielungssituation des Gebiets ist derzeit als unzuléanglich zu bezeichnen. Die Ver-
kehrserschlieBung des Gesamtgebiets ist sowohl von ihrer raumlichen Struktur als auch
bzgl. des Ausbauzustandes fir eine Intensivierung baulicher Nutzungen ungeeignet, ebenso
das Entwasserungssystem. Gegenwartig erfolgt die HaupterschlieBung von Norden Uber die
Ingolstadter Stral3e, von welcher aus die Brunecker Stral3e nach Siden zentral das Gebiet er-
schlief3t. Weitere Anschliisse existieren im Westen Uber die Nerzstral3e sowie im Osten an die
Minchener Stral3e.

Folgende Faktoren pradestinieren das Gesamtareal fur eine vollstandige stadtebauliche Neu-
ordnung und Entwicklung:

e die Lage in unmittelbarer Innenstadtnahe,

o die verkehrsgiinstige Lage mit direkter Anbindung tber die Minchener Strale an das ortli-
che und Uberortliche HauptverkehrsstralBennetz sowie mit direkter Anbindung an die
bestehende U-Bahn,

e die Nahe zum Volkspark Dutzendteich mit vielfaltigen Naherholungs- und Freizeitmoglich-
keiten

¢ sowie umfangreiche freie Flachen mit Eignung zur Deckung stadtischer Flachenbedarfe
fir Wohnen, Gewerbe/ Dienstleistung und Grin.
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[.3.2.  PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT
1.3.2.1. Planungsrechtliche Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene LEP (inclusive der am 01.01.2020 in Kraft ge-
tretenen Teilfortschreibung) definiert u.a. folgende Ziele, an die die Bauleitplanung anzupas-
sen ist:

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen (3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung).

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und Neubaumafinahmen nachhaltig zu ergéanzen (4.1.1 Leistungsfahige
Verkehrsinfrastruktur).

Zudem sollen Planungen insbesondere folgende Grundsatze bericksichtigen:

Es sollen die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
mit Gitern geschaffen oder erhalten werden (1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen).

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 Ressourcen schonen).

Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht ergénzt werden (4.4 Radverkehr).
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 Flachen-
sparen).

Der Regionalplan der Region Nirnberg (RP 7)
Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene RP 7 konkretisiert die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung wie folgt (Auszug):

Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungs-
versorgung, insbesondere in den Bereichen des gemeinsamen Oberzentrums (...), hin-
gewirkt werden (RP 7 B Il 2.2 Wohnungswesen).

Uber den Ausbau geeigneter Stadtteilzentren soll zudem eine Entlastung der Stadtkerne
angestrebt werden (RP 7 B Il 4.1 Stadtebau).

Bei der weiteren Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur sollen im grof3en Verdichtungs-
raum der offentliche Personennahverkehr und der nichtmotorisierte Individualverkehr
vorrangig ausgebaut und geférdert werden (RP 7 B V 1.1.3 Verkehrsleitbild).

Im Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum (...) soll sich die weitere
stadtisch-industrielle Entwicklung verstéarkt an der Belastbarkeit des Naturhaushalts ori-
entieren. Durch ein System von Grin- und sonstigen Freiflachen soll der starken Belas-
tung der Luft entgegengewirkt, die Umweltqualitat verbessert sowie zur Erhaltung und
Verbesserung der Erholungsnutzung beigetragen werden (RP 7 A Il 2.5 Okologisch-
funktionelle Raumgliederung).

Die natirliche Umwelt soll durch ein System von zusammenhangenden Griin- und Frei-
flachen erhalten und geférdert werden (RP 7 B |1 1.2 landschatftliches Leitbild).

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Anderungsbereich wird grundsétzlich nach § 34 BauGB
beurteilt.

1.3.2.2. Fachrecht

Im Anderungsbereich finden sich nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. Art.
23 Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) gesetzlich geschitzte Biotope. Einen
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1.3.3.

Schutz nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG weisen allein Silikat- und Sandma-
gerrasen (GLOOBK) auf Teilflachen des Biotops N-1400-003 auf. Weitere demnach geschitzte
Biotopflachen fehlen im Anderungsbereich 8b laut Stadtbiotopkartierung. Im Jahr 2015 erfolgte
eine umfangreiche Erfassung der aktuellen Vegetationsstrukturen innerhalb der Grundstiicke
im Besitz des Eigentiimers (aurelis Real Estate GmbH & Co. KG) mit Aufnahme der Biotop-
und Nutzungstypen, Zuordnung der Besténde zu den Kriterien der bayerischen Biotopkartie-
rung, Erhebung von Flachen nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sowie einer flo-
ristischen Erfassung seltener und gefahrdeter Pflanzenarten.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Gesamtstadtische Flachenbedarfe

In mehreren Fachgutachten hat die Stadt Nirnberg die aus der absehbaren stadtebaulichen

Entwicklung resultierenden Flachenanspriiche ermittelt und begrtindet:

e Nach dem Gutachten der GEWOS - Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung
GmbH zum wohnungspolitischen Konzept Wohnen im Jahr 2025 betragt der Bedarf an
Flachen fir den Wohnungsbau bis zum Jahr 2025 rund 183 ha (in der mittleren Prognose-
variante). Die Gegentberstellung von Nachfrage und vorhandenen Potentialflachen zeigt,
dass die Flachenreserven nicht zur Bedarfsdeckung ausreichen. Wenn die Wohnbaufla-
chen nicht in erforderlichem MalRe zur Verfligung stehen, wird sich die Situation auf dem
Wohnungsmarkt weiter anspannen. Dies wird eine fortgesetzte dynamische Preisentwick-
lung zur Folge haben, verbunden mit der Abwanderung eines Teils der Nachfrager ins
Umland und wachsenden Marktzugangsproblemen fiir Haushalte mit geringem Einkom-
men. Das Gutachten wurde am 29.10.2015 im Stadtplanungsausschuss vorgestellt.

Die stadtebauliche Neuordnung des Gesamtareals an der Brunecker StralRe soll dieser pre-

karen Entwicklung entgegenwirken.

o Der stadtische Bedarf an gewerblichen Bauflachen bis zum Jahr 2025 wurde durch das
Gutachten zur Gewerbeflachenentwicklung Nirnberg 2025 des Gutachters Georg Consul-
ting ermittelt. Dieses Gutachten prognostiziert bis zum Jahr 2025 eine Nachfrage nach ge-
werblichen Bauflachen im Umfang von ca. 80 ha (netto) sowie zusatzlich eine Nachfrage
nach Logistikflachen im Umfang von ca. 78 ha. Das Gutachten wurde am 12.03.2015 in
einer gemeinsamen Sitzung des Stadtplanungsausschusses und des Ausschusses fir
Recht, Wirtschaft und Arbeit behandelt.

¢ Im Masterplan Freiraum, bestehend aus dem Leitbild ,Kompaktes griines Nirnberg 2030*
sowie dem gesamtstadtischen Freiraumkonzept, wird die Entwicklung von neuen qualitats-
vollen Freiraumen als wichtiges Ziel bei langfristigen stadtebaulichen Entwicklungen und
kurzfristigen Transformationen definiert. Fir die Brunecker Straf3e wird als entsprechendes
Ziel eine ,Grune Mitte“ von ca. 30 ha, inklusive eines 7 — 10 ha grof3en Stadtteilparks, for-
muliert. Der Masterplan Freiraum wurde am 12.03.2014 im Umweltausschuss und am
27.03.2014 im Stadtplanungsausschuss behandelt.

¢ Der Baulandbeschluss wurde durch den Stadtrat der Stadt Nurnberg am 24.05.2017 be-
schlossen. Er wurde im Amtsblatt Nr. 12 der Stadt NUrnberg am 14.06.2017 ortsliblich be-
kannt gemacht und trat damit in Kraft. Mittlerweile wurde die zweite Anderung durchgefiihrt.
Der Baulandbeschluss wurde nach Begutachtung durch den Stadtplanungsausschuss der
Stadt Nurnberg am 30.01.2020 durch Beschluss des Stadtrates am 05.02.2020 geéandert.
Es handelt sich um eine Klarstellung in Punkt A3: "Grenzen".

Durch die Entscheidung des Freistaats Bayern fir einen Universitatsstandort in NUrnberg
werden zusatzliche/neue Flachenbedarfe fur die Ansiedelung einer Hochschule generiert.
Mit der Auswahl der Module 11l und IV an der Brunecker Stral3e als Universitatssitz missen
die Flachenbedarfe fir die Hochschule innerhalb dieser Module mit den Bedarfen an gewerb-
lichen Bauflachen abgeglichen werden.

10
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1.4.1.

Eigentumsverhéltnisse

Die neu zu ordnenden Flachen befinden sich im Besitz eines Investors.
ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

KONZEPT

Ein 2015 durchgefihrter stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Ideen- und Planungs-
wettbewerb zur ,Brunecker Stral3e (ehem. Siidbahnhof)® in Nirnberg bildet den Ausgangs-
punkt der zuklUnftigen Entwicklung des Gesamtareals Brunecker Stral3e. Gewinner des Wett-
bewerbs war das Buro West 8 urban design & landscape architecture, Rotterdam.

Deren Planungskonzept stellte die Basis eines auszuarbeitenden Rahmenplans dar. Dieser
bildete wiederum die Grundlage fur die erforderlichen Bauleitplanverfahren. Fur die Flachen-
nutzungsplan-Anderung wurde er in die entsprechende Darstellung ,ibersetzt®.

Auf Grund der aktuellen Bedarfe an Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe, aber auch
fur innerstadtische Freiflachen, sollte die Baurechtsschaffung forciert werden. Deshalb sollten
die einzelnen Planverfahren nicht nacheinander, sondern so weit wie maoglich zeitparallel
durchgefuhrt werden. Die Bearbeitung des Gesamtgebietes in Teilabschnitten soll die Bau-
rechtsschaffung zusatzlich beschleunigen.

Das Gesamtareal ist aus gesamtstadtischer Sicht ein Bindeglied zwischen der Niurnberger In-
nenstadt und dem Volkspark Dutzendteich. Zentrales Element des Entwurfs von West 8 ist der
Griinzug ,Grune Mitte” vom Hasenbuck zum Dutzendteich. Im Westen eignet sich die ,Grune
Mitte” mit ihren Spielplatzen und den mit Baumen bestandenen Rasenflachen vor allem als
Nachbarschaftstreff und der Quartiersbildung, wahrend der ,Aktivpark® im Osten der ,Griinen
Mitte” mit seinem Sportflachenangebot und mit Raum fur larmintensivere Veranstaltungen der
Bewegung dient. Dieser Parkbereich kann quartiersiibergreifend genutzt werden und steht
ahnlich wie der Volkspark Dutzendteich allen Nurnbergern zur Verfigung. Ein weiterer Grin-
bereich liegt im Siden des Gebiets, ,Lichtenreuth naturnah®, in der Nahe des Rangierbahn-
hofs. Diese Grinflachen dienen vorwiegend dem Okologischen Ausgleich und dem Arten-
schutz. Die Kleingartensiedlungen am Ende der Brunecker Stral3e sowie an der Nerzstralle
sollen erhalten werden. Die Freiraume mit ihren unterschiedlichen Charakteristiken kdnnen als
Struktur- und GestaltgerUst fur einen langfristig flexiblen Stadtebau fungieren.

Nordllich und stdlich des zentralen Griinzuges erstrecken sich Siedlungsgebiete, die in vier
selbstandige Module unterteilt werden kdnnen, fur die gemaf Wettbewerbsergebnis von 2015
folgende Nutzungen vorgesehen waren:

e Modul I: Wohnen am Hasenbuck, suddstlich direkt angrenzend an die Hasenbucksiedlung
mit dazugehoérigen Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Schulen, Kindertagesstatten und
Spielplatzen etc.

e Modul Il: Urbane Nutzungen mit einer Mischung aus Wohnen und Gewerbe zwischen der
Ingolstadter Straf3e und dem zentralen Griinzug.

e Modul Il (Teile a und b): gewerbliche Bauflachen im siidlichen Bereich des Gebiets. Dieser
Bereich ist durch die Larmemissionen des Rangierbahnhofs fir Wohnnutzung ungeeignet.

e Modul IV: der zentrale Bereich, als dessen kiinftige Nutzung die TUN vorgesehen ist.

Diese modulare Grundstruktur besitzt ein hohes Maf3 an Resilienz und ermdglicht diverse Ent-
wicklungsoptionen.
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1.4.2.

In Folge der Ansiedlung der Technischen Universitat NUrnberg in die Module Il und 1V wurde
beschlossen, dass das Modul 1l entgegen dem Wettbewerbsergebniss ebenfalls einen wesent-
lichen Wohnschwerpunkt umfassen soll. Entsprechend soll hier nun ein urbanes, gemischtes
Gebiet geschaffen werden.

Fur das Modul 6stlich der Brunecker Straze (Modul 1) und somit dem Anderungsbereich sollen

folgende Planungsziele umgesetzt werden:

o Das Areal 6stlich der Brunecker Straf3e und sudlich der Ingolstadter Straf3e soll ein urbanes
und gemischtes Stadtquartier mit wesentlicher Wohnnutzung und hoher urbaner Dichte sein.
Es stellt somit einen Ubergangsbereich zwischen der gewerblichen Nutzung nérdlich der
Ingolstadter Straf3e und der geplanten Universitat stidlich dieses Moduls dar.

¢ Im Gebiet ist eine breite Nutzungsvielfalt mdglich, wobei vor allem in Richtung des Parks
sowie zentral im Gebiet vorwiegend Wohnen vorgesehen werden soll. Westlich in Richtung
der geplanten Straf3enbahntrasse sollen quartiersnahe Versorgungsangebote entstehen.
Um eine adaquate Bevolkerungsdichte zu erhalten, wird eine hohe Bebauungsdichte im Ge-
schosswohnungsbau angedacht.

Das Quartier soll stadtebaulich so geordnet werden, dass dessen Bewohner vor schadlichen
Umwelteinflussen, wie Larm oder Luftverschmutzung geschutzt werden. Ziele ist ein autoarmes
Stadtquartier mit Férderung von Fahrréddern und OPNV.

VERKEHR

Die gemischte Bauflache im Anderungsbereich wird zukuinftig weiterhin von Norden Uber die
Ingolstadter StralRe, welche dann im Osten in die Miinchener Strale miundet, an das Uberortli-
che Verkehrsnetz angebunden. Durch die geplante Verlangerung der Straldenbahnlinie Nr. 7
ist das Gebiet ebenfalls an das OPNV-Netz angebunden. Die Minchener StraBe agiert auf
Grund ihrer hohen Verkehrsstéarke bereits heute an ihrer Kapazitatsgrenze, daher kommt dem
OPNV sowie der ErschlieBung mit dem Fahrrad und zu Fuf? iber ein dichtes und attraktives
Wegenetz eine zentrale Bedeutung zu. Weiterhin muss verkehrstechnisch eine Gesamtbe-
trachtung erfolgen, in welche auch das Universitdtsmodul, welches Uber zwei neue Knoten-
punkte weiter stidlich an die Miinchener StraRe angebunden werden soll, sowie der Messever-
kehr einbezogen werden.

In einer ersten Betrachtung der verkehrlichen Auswirkungen wurde eine ,Zwischenstufe® (nur
Modul II) und eine ,Vollaufsiedelung” (Modul 1l und Universitat) betrachtet. Dabei zeigte sich,
dass in der morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7:30 Uhr und 8:30 Uhr eine leistungsfahige
Verkehrsabwicklung am Knoten BauernfeindstralRe / Miinchener StralRe nicht mdglich ist. In der
Folge entstehen erhebliche Riickstaus. Zur Schaffung einer leistungsfahigen Verkehrsabwick-
lung ist eine Reduzierung des Verkehrs in der Muinchener Stral3e erforderlich. Wesentliche Po-
tenziale zur Reduzierung der Kfz-Verkehrsstarken in der Miinchener Straf3e sind in der moda-
len Verlagerung vom motorisierten Individualverkehr auf den Offentlichen Verkehr und auf den
Radverkehr zu sehen. Dies umfasst auf der einen Seite Verlagerungen des neu entstehenden
Verkehrs (durch Modul Il und Universitat) sowie anderseits Verlagerung stadtbezogener Rela-
tionen von / nach den sidlichen Stadtteilen (Langwasser, Rangierbahnhof, Gartenstadt, etc.).

Um diese Verkehrsverlagerungen fur den Anderungsbereich zu erreichen, wird ein umfassen-
des Mobilitatskonzept fir Modul 1l erarbeitet. Dieses Konzept umfasst tberdrtliche Malinahmen
(u.a. StralRenbahn, Rad- und FuRwegeverbindungen), quartiersbezogene MaRnahmen sowie
auf einzelne Nutzungen heruntergebrochene baufeldbezogene Maflinahmen. Durch diese Mal3-
nahmen kann insgesamt eine Abminderung des MIV (Motorisierten Individualverkehrs) -Anteils
erzielt werden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind diese MalRhahmen konkret
planerisch sowie rechtlich verbindlich umzusetzen und zu sichern.
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1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

Auch fur die Entwicklung der Universitat ist ein spezifisches Mobilitatskonzept zur Minderung
des Verkehrs erforderlich, welches dann ebenfalls die Starkung des OPNV, des Radverkehrs
sowie die Schaffung von Verknipfungspunkten fir P+R vorsieht.

LANDSCHAFTSPLANUNG

Das Entwicklungsgebiet Brunecker Stral3e als einer der groften Siedlungsschwerpunkte im
Stadtgebiet liegt in einer Nachbarschaft zu Quartieren, die einen stellenweise sehr geringen
Grin- und Parkanlagenbestand haben. Aus diesem Grund ist die Freiraumentwicklung hier pri-
oritér zu verfolgen. Im Gebiet Brunecker Strafl3e wurde daher von Beginn an eine Griine Mitte
mit einem grof3en Stadtteilpark eingeplant. Diese Gruine Mitte soll insbesondere ein Lucken-
schluss zwischen den Grinflachen Hasenbuck und Volkspark Dutzendteich sein und hier eine
durchgehende Griin- und Naherholungsachse schaffen. Neben dieser Verbindungsfunktion soll
diese Griine Mitte als Naherholungsflache dienen, indem hier Angebote fir Erholungssuchende
sowohl mit dem Bedurfnis Ruhe als auch Aktivitat geschaffen werden. Entsprechend gibt es
hier Spiel- und Sportangebote fiir alle Altersklassen, aber auch geschitzte Raume mit Sitzmdg-
lichkeiten oder Ruhebereiche mit Liegewiesen.

Der 6stliche Teil der Griinen Mitte ist Bestandteil des Moduls 1l und somit Teil des Anderungs-
bereichs 8b und soll daher im FNP kunftig als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche
Park- und Grinanlage® dargestellt werden. In diesem Bereich sollen im Vergleich zum westli-
chen Teil insbesondere die aktiveren Spiel- und Sportmdglichkeiten (auch fur altere Altersgrup-
pen) vorgesehen werden.

Die konkrete Ausgestaltung und Nutzungszonierung des Parks erfolgt auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. der nachgelagerten Planungsebenen.

GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE

Eine Mischung von Wohnen, Dienstleistung / Gewerbe und Gemeinbedarfsflachen versucht
den aktuellen Flachenbedarfen gerecht zu werden. Der entstehende Bedarf an Nahversor-
gungseinrichtungen sowie Schulen und Betreuungseinrichtungen soll vor Ort abgedeckt wer-
den. Weiterhin soll der Bedarf an Griin- und Spielflachen im Gebiet vollstandig gedeckt werden.

STANDORTFESTLEGUNG

Das Gesamtareal ist hervorragend geeignet, um die hohe Nachfrage nach stadtischen Sied-
lungsflachenbedarf fir Wohnen und Gewerbe zumindest teilweise abzudecken. Auch die drin-
gend notwendige stadtebauliche Integration und Anbindung der Hasenbucksiedlung an den
Volkspark Dutzendteich ware ohne eine grundlegende Neuordnung nicht méglich. Das Modul
Il ist dabei die maf3gebliche Schnittstelle zwischen dem bereits fortgeschrittenen Modul | sowie
dem Volkspark im Osten.

Selbst eine Neunutzung der aktuell ungenutzten Flachen und Einzelgrundstiicke im Anderungs-
bereich wiirde an den vorhandenen funktionalen Schwéchen nichts &ndern. Grundstiickszu-
schnitte und ErschlieRungsanlagen geniigen nicht annahernd heutigen Anforderungen. Sowohl
die VerkehrserschlieRung als auch die Entwasserungsanlagen sind unzureichend und dringend
sanierungsbedurftig.

Erhebliche Vorschadigungen des Geléndes durch bereits erfolgte Veranderungen (Rickbau
von Gleisen, Gebaudeabbriiche) am noch nicht hochwertig entwickelten Gesamtareal machen
die geplante stadtebauliche Entwicklung der Flache zusatzlich sinnvoll. Ohne eine stadtebauli-
che Neuordnung des Gesamtareals wiirde in der Mitte Nirnbergs eine nicht entwickelte bzw.
mindergenutzte extrem grol3e Restflache (Brache) verbleiben, durch die die bestehenden an-
grenzenden Nutzungen dauerhaft starken Immissionen (wie Larm) unterworfen wéaren.
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1.4.6.

Im Anderungsbereich sowie in den angrenzenden Stadtteilen bestehende bzw. sich evtl. ver-
andernde Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima, Luft, Mensch / Erholung kénnen plane-
risch mit eingriffsmindernden MaRnahmen bewaltigt werden. Die Larm- und Luftbelastung im
Anderungsbereich wiirden sich ohne umweltbezogene und stadtebauliche Veranderungen auf
einem héheren Niveau befinden. Die nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden
kompensiert. Eine Realisierung oder Fortentwicklung von Siedlungs- und Gewerbegebieten in
gleicher GroRe an anderer Stelle, allerdings ohne vergleichbare Standortvorteile (u.a. OPNV-
Anschluss, Einbindung in bestehendes Strafl3ennetz), ware vermutlich ebenso mit Auswirkun-
gen auf die Umwelt verbunden. In der vorliegenden Voreinschéatzung zur Berticksichtigung des
speziellen Artenschutzes im Rahmen der FNP-Anderung 8b konnte gezeigt werden, dass eine
grundsétzliche Bewaltigung artenschutzrechtlicher Themen mdglich ist. Mit Ausnahme der
Zauneidechse, kann fir die vorkommenden zu prifenden Arten ein Auslésen von Verbotstat-
bestdnden durch die genannten Mal3nahmen verhindert werden. Auf Ebene der Bebauungs-
planung ist in Bezug auf die Zauneidechse ein artenschutzrechtlicher Ausnahmeantrag an die
Regierung von Mittelfranken zu stellen. Als FCS-MaRRnhahme wird eine Umsiedlung der Tiere
in einen Ersatzlebensraum erforderlich werden. Dabei kann die bereits fur das Modul 1+ (B-
Plan 4635) durchgefiihrte MalRnahme erweitert werden. Durch diese MaRnahme wird der Er-
haltungszustand der Mittelfrankischen Zauneidechsenpopulation gesichert und der Erhal-
tungszustand der Art in Bayern wird gewahrt. Nach erfolgter Vorabstimmung mit der Héheren
Naturschutzbehdrde kann deren Zustimmung zum Ausnahmeantrag erwartet werden.

PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Stadtgebiet Nirnberg wurde hinsichtlich méglicher Standorte untersucht, die sich ahnlich
wie das Gesamtareal Brunecker Stral3e eignen, zur Reduzierung des vorhandenen Baufla-
chendefizites beizutragen.

Es wurde deshalb die Betrachtung des Gesamtareals vorgenommen, weil es ein stadtebaulich
und funktional zusammenhangendes Konstrukt darstellt, und somit eine separate Prifung von
Alternativen zu einzelnen Teilbereichen nicht zielfihrend ware.

Ergebnis der Prifung war, dass im gesamten Stadtgebiet derzeit keine verfligbaren Flachen
in einer vergleichbaren GréRenordnung und mit identischen Standortvorteilen existieren, die
ein ahnliches Potenzial besitzen, einen nicht unerheblichen Teil der Bedarfe an Bauflachen so
zeitnah abzudecken wie das Areal an der Brunecker Stra3e. Denn neben der Stadt Niirnberg
ist auch die Grundstlickseigentiimerin gewillt, die Entwicklung mitzutragen und eine ziigige Um-
setzung voranzutreiben.

Im gesamten Stadtgebiet gibt es keine anderen Flachen in der GroRenordnung, die bereits
versiegelt sind oder waren und einer neuen Nutzung zugefuhrt werden konnen und infrastruk-
turell so gut angeschlossen sind. Ahnlich groRe Baugebiete konnen in Nirnberg nur auf der
griinen Wiese wie im Tiefen Feld oder Wetzendorf entstehen.

Alle denkbaren Planungsalternativen flir das Gesamtareal sind nicht geeignet, die stadtischen
Ziele und Flachenbedarfe in gleichem Mal3e wie die geplante Entwicklung zu erfillen. Dies gilt
insbesondere fir das Gebot der Innenentwicklung und der gréRtméglichen Schonung des Au-
Renbereichs sowie des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (8§ 1 Abs.
5 S.3 sowie § 1a Abs. 2 S.1 BauGB):

e Die Variante einer vollstandigen Bebauung des Areals ohne Griin- und Freiflachen wirde
die Ziele der stadtischen Freiraumplanung und die heutigen Anforderungen an hochwertige
Wohnsiedlungen und auch Gewerbegebiete ignorieren.

¢ Die Variante, auf Bebauung zu verzichten und das Areal einer vollstédndigen Freiflachennut-
zung zuzufuhren, lieRe die stadtischen Siedlungsflachenbedarfe unbericksichtigt und wi-
dersprache dem Gebot der Innenentwicklung (8 1 Abs. 5 S. 3 BauGB). Die Finanzierung
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1.5.
1.5.1.

1.5.2.

ware vollig unklar, da die erheblichen Kosten fir die Aufbereitung des Areals als nutzbare
Griun- und Freiflache nicht durch Einnahmen aus der Veraul3erung baureifer Flachen und
Grundstiicke gedeckt wéren.

e Ein Verzicht auf Entwicklung, d.h. die Beibehaltung des bestehenden Zustands, wirde
bedeuten, dass vorhandene Potenziale des Areals hinsichtlich seiner Lage im Stadtgebiet
nicht genutzt wiirden und sich z.T. schon vorhandene stadtebauliche Missstande, wie die
starke funktionale Schwache, die das Gebiet heute aufweist, verfestigen kénnten und sich
Trading-down-Effekte auch in umliegenden StadtrAumen ergeben kdnnten.

INHALT DER ANDERUNG
DERZEITIGE DARSTELLUNG

Die Flachen westlich der Miinchener StralRe sind als Griinflachen dargestellt, daran anschlie-
Bende Flachen als Bahnanlagen nachrichtlich Ubernommen; westlich hiervon stellt der FNP
gewerbliche Bauflachen dar. Hinzu kommt eine Kennzeichnung im Bereich der gewerblichen
Bauflache als Flache mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch umweltgefahrdende
Stoffe.

Abbildung 2: FNP, Quelle: Stadt Nurnberg Abbildung 3: Planungskonzept FNP-Anderung 8b,
Quelle: Stadt Nurnberg

KUNFTIGE DARSTELLUNG INKL. KENNZEICHNUNGEN

Der Nordteil des Anderungsbereichs soll als gemischte Bauflache und der sudliche Teil als
Grunflache mit der Zweckbestimmung offentliche Park- und Grinanlage dargestellt werden.
Dieser Grinzug ist der 6stliche Teil des Gesamtgriinzugs und hier soll auch eine lbergeord-
nete Freiraumverbindung etabliert werden, die den Lickenschluss von bestehenden Verbin-
dungen am Hasenbuck und Silberbuck bildet.

Da diverse Grundstiicke im Anderungsbereich erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind, werden in den einzelnen Nutzflachen Kennzeichnungen vorgenommen, die auf
weitergehende notwendige Untersuchungen bzw. eine entsprechende Berucksichtigung in
nachgelagerten Planungsebenen hinweisen sollen.

Zudem wird ein im Anderungsbereich vorhandenes und kartiertes Schutzgebiet/ -objekt nach
§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG (mit einer Flache von < 3.000 m?) nachrichtlich
tibernommen.
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Abbildung 4 Linienverlaufsplan, Stand 01/2020;
Quelle: Stadt Nurnberg; Geobasisdaten © Bayer.
Vermessungsverwaltung
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Die konkrete Festlegung und planungsrechtli-
che Sicherung erforderlicher Larmschutzmalf3-
nahmen wird durch verbindliche Festsetzun-
gen im noch aufzustellenden Bebauungsplan
Nr. 4652 (Ingolstadter Straf3e) erfolgen.

I.5.3.IN AUSSICHT GENOMMENE NACH-
RICHTLICHE UBERNAHME DER STRAS-
SENBAHNTRASSE

Die Stadt Nirnberg beabsichtigt die Verlange-
rung der StraBenbahnlinie 7 von ihrer derzeiti-
gen Endhaltestelle Tristanstrale uber die
Frankenstraf3e hinweg, im Weiteren parallel
zur Brunecker StralRe verlaufend sowie im Su-
den des Entwicklungsgebiets am ehemaligen
Sudbahnhof nach Osten verschwenkend. Die
Verlangerung umfasst eine Strecke von ca. 2
km und beinhaltet vier zuséatzliche Haltestellen.
Nach bisherigem Planungsstand soll die Stra-
Benbahntrasse westlich der Minchener
StralRe bis an den bestehenden U-Bahnhof
BauernfeindstralRe herangefiihrt werden. Eine
weitere Variante besteht in der Querung der
Minchener StralRe und die Fortfihrung der
StraRenbahnlinie auf deren Ostseite in Rich-
tung Karl-Schonleben-StralRe. Der in 2020 / 21
erfolgte und mit der Herstellung der sog. ,Er-
schlieBungsstralle Sud“ in Verbindung ste-
hende Umbau der Miinchener Stral3e bertck-
sichtigt die Variante bereits.

Das fir die StralBenbahnverlangerung erfor-
derliche Planfeststellungsverfahren erfolgt un-
ter Federflihrung des Verkehrsplanungsamtes
der Stadt NlUrnberg in Zusammenarbeit mit der
VAG Nirnberg. Im Stadtrat wurden am
04.03.2020 der Linienverlaufsplan entspre-
chend des o.g. Trassenverlaufs beschlossen.
Derzeit werden die technischen Planungen
vergeben, nach deren Erarbeitung sollen die
Planfeststellungsunterlagen erstellt werden.

Die nachrichtliche Ubernahme der StraRen-
bahntrasse erfolgt im FNP gemafl § 5 Abs. 4
BauGB. Eine Stral’enbahntrasse als bereits
planfestgestelltes Vorhaben ist nachrichtlich
zu Ubernehmen. Wenn eine derartige Festset-
zung bei der StralRenbahntrasse erst in Aus-
sicht genommen ist, ist der im Anderungsbe-
reich liegende Trassenabschnitt zu vermerken.

Nach Abschluss der FNP-Anderung 8b und
nach o.g. rechtsverbindlichem Abschluss des
Planfeststellungsverfahrens wird die Trasse



1.5.4.

als nachrichtliche Ubernahme erst aufgenommen, wenn ein erneutes FNP-Anderungsverfah-
ren durchgefiihrt wird (z.B. FNP-Anderungen nérdlich der FrankenstraRe im Bereich des Hi-
roshimaplatzes sowie im sudlichen Bereich der Brunecker Stral3e [i.V.m. der Errichtung der
Technischen Universitat Nurnberg]).

FLACHENBILANZ

Die GroRe des gesamten Anderungsbereiches betragt ca. 19,51 ha (100 %).

Bisherige FNP-Dar- Kinftige FNP-Dar-

Art der Darstellung Anderung
stellung stellung
ca. ha Anteil ca. ha Anteil ca. ha
Gemischte Bauflache 0 0% 11,97 61,4 % + 11,97
Gewerbliche Bauflache 6,40 32,8 % 0 0% - 6,40

Grunflachen / offentliche
0 0% 7,54 38,6 % + 7,54
Park- und Griinanlage

Verkehrsflachen/
13,11 67,2 % 0 0% -13,11
Bahnanlagen

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG

Konkretisierung der Nutzungsziele im Bereich der FNP Anderung 8b (Gemischte Bau-
flache)

Die aktualisierte Rahmenplanung zur Nutzungskonzeption stellt in Modul Il eine urban-ge-
mischte Wohnbebauung dar, die sich in ihrer stadtebaulichen Auspragung an der geplanten
Bebauung in Modul | orientiert. Im Gegensatz zu Modul | kdnnte hier jedoch ausschlief3lich
Geschosswohnungsbau realisiert werden. Es wird als Gebietskategorie die Darstellung einer
gemischten Bauflache angestrebt.

Die in der ersten Rahmenplanung angedachte reine Gewerbeflache wurde im weiteren Ver-
fahren fir eine gemischte Bauflache aufgegeben. Hintergrund war zum einen die weiter hohe
Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum im Stadtgebiet. Mit dem zusatzlichen Angebot eines
Wohnanteils in der gemischten Bauflache wird die Nachfrage nach Wohnen zumindest teil-
weise befriedigt werden. Auch die geplante technische Universitat in direkter Nahe wird die
Nachfrage nach Wohnen weiter erhéhen. Zum anderen unterstitzt die Einfihrung der Kate-
gorie ,urbanes Gebiet" in der Baunutzungsverordnung als neue Mdglichkeit im Bebauungsplan
die Darstellung gemischte Bauflache im FNP. Mit dem urbanen Gebiet auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung ist ein flexibles Nutzungsverhaltnis zwischen Wohnen und Gewerbe
madglich. Zudem sind im urbanen Gebiet sonstige Gewerbebetriebe allgemein zuldssig. Das
im Laufe des Verfahrens entwickelte Ziel eines urbanen Stadtquartiers mit den Nutzungen
Wohnen, Gewerbe und Soziales Infrastruktur bei einer hohen Dichte kann mit der Darstellung
gemischte Bauflache im FNP entwickelt werden.
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ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Der vorliegende Umweltbericht wurde zur zweiten FNP-Teilanderung (Anderung 8b) erstellt
und ermittelt den Umweltzustand sowie dessen voraussichtliche Entwicklung im Anderungs-
bereich und die Schutzguter, die im Zuge der geplanten Nutzungsédnderungen erheblich be-
einflusst werden. FUr die weitere Entwicklung werden die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung angefuhrt und die Erforderlichkeit konkreter MaRnahmen formuliert, die im Sinne einer
nachhaltigen Entwicklung den nachteiligen Umweltauswirkungen entgegenwirken (vgl. Kapitel
4. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen). Die detaillierte Auflistung der vorgesehenen Mafinahmen sowie die Sicherung durch
Festsetzung und vertragliche Regelungen (Stadtebaulicher Vertrag) erfolgt nachfolgend im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan und dem
zugehorigen Umweltbericht.

Fur die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Mensch / Erholung, Luft, Klima, Ab-
fall sowie Kultur- / Sachguter sind bei Einhaltung entsprechender MaRhahmen keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Durch die umfangreichen Bodensanierungen
wird hinsichtlich der Bodenbelastung durch Schadstoffe eine wesentliche Verbesserung er-
reicht, wodurch die Kontamination des Grundwassers reduziert werden kann. Die angestrebte
dezentrale Regenwasserbewirtschaftung wirkt sich positiv aus und ist als Verbesserung im
Vergleich zur gegenwartigen Situation anzusehen. Durch die stadtebauliche Neuordnung mit
der Schaffung von offentlichen Grun- und Freiflachen wird ein Ausgleich fir verlorengehende
orts- und landschaftsbhildpragende Gehoblzbestéande erzielt. Weiterhin ergibt sich hierdurch
ebenfalls eine Neuschaffung von Erholungsfunktionen fir den Menschen. Wesentliche grof3-
raumige bioklimatische Auswirkungen sind durch die angestrebte Nutzungsanderung/Bebau-
ung voraussichtlich nicht zu erwarten. Die nachteiligen bioklimatischen Auswirkungen inner-
halb des Anderungsbereichs konnen durch verschiedene MaRnahmen vermindert werden.
Fur das Schutzgut Mensch / Larmbelastung sind im Zuge der geplanten Nutzungsénderungen
erhebliche nachteilige Auswirkungen festzustellen, da insbesondere Verkehrslarm wesentlich
von aulRen auf den Anderungsbereich einwirkt. Hier sind auf Ebene des nachfolgenden Be-
bauungsplans verbindliche Mal3nahmen zur Verminderung der Larmbelastung méglich und
vorzusehen, so dass insgesamt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Tag- und Nacht-
zeitraum erreicht werden.

Fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie fiir die biologische Vielfalt sind mit der Umset-
zung der Planung im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen erhebliche nachteilige Auswir-
kungen festzustellen. Fir diese Schutzgtter gilt es auf B-Planebene, die Eingriffe durch Ver-
meidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen zu reduzieren bzw. zu kompensieren.
Die Deckung des anfallenden Bedarfs in Bezug auf den 6kologischen Ausgleich gemal § la
BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung), den Ausgleich fir die Uberplanung von ge-
maf § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschitzten Biotopflachen sowie den arten-
schutzrechtlichen Ausgleich ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu gewabhrleis-
ten. Weiterhin werden durch die Planung Waldflachen Uberplant; der weitere Umgang wird
diesbezlglich auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans abgearbeitet.

DarlUber hinaus werden in Folge der Umsetzung der Planung Verbotstatbestédnde nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz erfillt. Das Vorhaben kann nur durch eine Ausnahmegenehmigung
zugelassen werden. Erforderliche Vermeidungs-, CEF- und KompensationsmalRnahmen
(FCS) sind entsprechend auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) detail-
liert auszuarbeiten und darzustellen.
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Umweltbelange/Schutzgut | Bewertung der Auswirkungen

Flache nicht erheblich
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen erheblich nachteilig
Tiere erheblich nachteilig
Biologische Vielfalt erheblich nachteilig
Landschaft nicht erheblich

Mensch/menschl. Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larmbelastung erheblich nachteilig
e Storfallvorsorge nicht betroffen

Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich*
Abfall nicht erheblich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

* pei verbindlicher Regelung / Umsetzung konfliktmindernder MaRnahmen auf B-Planebene

Zusammenfassende Bewertung

Nurnberg, den 09.03.2022
Stadtplanungsamt

gez. i. V. Fal3bender

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Anderung 8b - Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter StraRe

1. Einleitung

Fur die Flachen im Bereich des ehemaligen Stidbahnhofs an der Brunecker Strafl3e wurde
am 28.04.2016 das Bebauungsplan (B-Plan)-Verfahren Nr. 4600 im Stadtplanungsaus-
schuss (AfS) eingeleitet. Aus diesem Gesamtgebiet wurde hierauf aufbauend dann der
erste Teilbebauungsplan Nr. 4635 ,Hasenbuck Sud® herausgeldst und mit Verdffentlichung
im Amtsblatt am 16.10.2019 rechtsverbindlich. Parallel zu diesem ersten Teil-B-Plan wurde
auch der FNP (Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan) fir den Bereich 8a
geandert. In der Fortfiihrung der Gebietsentwicklung wird nun auch der FNP fiir den Ande-
rungsbereich 8b (Modul 11) geandert, da die geplante Nutzung bzw. Bebauung den derzei-
tigen Darstellungen widerspricht. Im Weiteren soll ein weiterer Teilbebauungsplan fur das
Modul Il aufgestellt werden.

Der FNP-Anderungsbereich 8b umfasst ein Gebiet von ca. 19,5 ha und liegt in der Gemar-
kung Gibitzenhof.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemal 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, um die sachgerechte Behandlung der Umweltbelange zu gewahrleisten.
Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit, die Schutzglter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, auf die Flache, die Landschaft, die
biologische Vielfalt sowie Kulturgiter und sonstige Sachguter in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Der Umweltbericht — als gesonderter Teil der Begrindung (8 2a
BauGB) — ist als Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens zu bertucksichtigen.

Die friihere Nutzung des Gebietes als Bahnbetriebsflache wurde inzwischen vollstandig
aufgegeben, Gebaude teilweise riickgebaut und die Flachen lGberwiegend von der eisen-
bahnrechtlichen Widmung freigestellt (entwidmet).

Im Jahr 2004 wurde fir die Flachen zwischen der Stadt Nirnberg sowie dem Eigentiimer
Deutsche Bahn AG sowie der aurelis Real Estate GmbH & Co. KG eine Rahmenvereinba-
rung uber die Entwicklung unterzeichnet. Dabei wurde als gemeinsames Nutzungsziel die
Entwicklung als Gesamtkonzept mit einer Mischung von Wohnen, Dienstleistung / Ge-
werbe sowie Grunflachen vereinbart.

In einer weiteren Vereinbarung zur stadtebaulichen Entwicklung ,Brunecker Strale” wurde
2014 eine etappenweise Entwicklung auf Grundlage eines Stufenkonzepts des Biros Al-
bert Speer & Partner (AS&P) sowie die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs
festgelegt. Am 28.10.2015 wurde im Stadtrat die Einleitung der 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Bereich Brunecker Stral3e beschlossen.
Um die Entwicklung in Teilbereichen (Modulen) fortzusetzen, hat der Stadtrat in seiner Sit-
zung am 26.04.2017 beschlossen, das FNP-Anderungsverfahren 8a herauszuldésen. Das
FNP-Anderungsverfahren 8a wurde mit Veroffentlichung im Amtsblatt am 16.10.2019 wirk-
sam. Nun soll fir den nachsten Teilbereich die FNP-Anderung 8b Bereich Brunecker
Stral3e, Ingolstadter Stral3e bearbeitet werden.

Die Umweltpriifung ist ein gesetzlich vorgeschriebenes Verfahren zur Berticksichtigung der
Umweltbelange in der Bauleitplanung. Untersuchungsgegenstand sind die in 8 1 Abs. 6
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Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) aufgelisteten Umweltbelange, der Naturhaushalt, die Land-
schaftspflege sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach 8§ 1a Abs. 2, 3
und 5 BauGB. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Ubergeordnete Planungs-
ebene) werden in der Umweltpriifung nicht die konkreten Auswirkungen durch die Reali-
sierung des Vorhabens bewertet. Dies erfolgt dann auf der Ebene des Bebauungsplans
(verbindliche Bauleitplanung). Die hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen zu bewertende
Planung ist auf Ebene des Flachennutzungsplans die Anderung der Darstellung der Fla-
chennutzungskategorien. Im vorliegenden Fall umfasst dies somit im Wesentlichen die An-
derung von gewerblichen Bauflachen und Bahnflachen zu gemischten Bauflachen und
Grunflachen / 6ffentliche Park- und Grunanlage.

Die in der Umweltprifung ermittelten Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht nach
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Die Anlage 1 zum Baugesetzbuch
enthalt eine Handlungsanweisung fir die Umweltprifung und damit auch fiir die Gliederung
des Umweltberichts eine geeignete Orientierungshilfe. Der Umweltbericht ist Teil der Be-
grundung einer Bauleitplanung und begleitet somit das Aufstellungsverfahren bis zum Sat-
zungsbeschluss. Die verschiedenen Ziele einer Bauleitplanung missen gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen werden (8§ 1 Abs. 7 BauGB). Das im Umweltbericht
dargestellte Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung unter den Belangen nach §
1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

In den nachfolgenden Kapiteln werden zur Beschreibung der Bezugsflache der jeweiligen
Ausfiihrungen die Begrifflichkeiten ,Anderungsbereich® und ,Untersuchungsgebiet / ,Ge-
samtgebiet Brunecker Strale” verwendet. Mit ,Untersuchungsgebiet / Gesamtgebiet Brun-
ecker Stralie” ist das Gesamtentwicklungsgebiet Brunecker StraRe gemeint, welches der
eingeleiteten FNP-Anderung 8 - Bereich ,Brunecker StralRe* entspricht. Mit ,Anderungsbe-
reich“ ist der Geltungsbereich der FNP-Anderung 8b des FNP gemeint, welcher ein Teil-
bereich des Gesamtgebiets Brunecker Stral3e ist.

1.1. Ziele der Anderung 8b des Flachennutzungsplans

Die flachenhaften Darstellungen von gewerblichen Bauflachen und Verkehrsflachen /
Bahnanlagen im FNP im Bereich der Brunecker Stral3e entsprechen nicht mehr den aktu-
ellen Erfordernissen des Bahnbetriebs, den Nutzungsabsichten des Eigentimers und der
Beschlusslage des Stadtrates der Stadt Nurnberg.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die angestrebte Nutzung ist
die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich, die gemafl § 8 Absatz 2 BauGB aus
dem FNP entwickelt sein missen. Da der FNP im Bereich der Brunecker Straf3e nicht die
angestrebte Entwicklung darstellt, wird dort dessen Anderung notwendig.

Der aktuelle Bedarf an Flachen fir Wohnen, Gewerbe und innerstadtischen Freiflachen
erfordert zudem eine moglichst ziigige Baurechtsschaffung.

Um dies forcieren zu kénnen, werden die eingeleiteten Verfahren (8. FNP-Anderung und
B-Plan Nr. 4600) fur das Gesamtareal in einzelne Teilverfahren aufgeteilt.

Aus der am 28.10.2015 eingeleiteten FNP-Anderung 8 fir das Gesamtgebiet Brunecker
StraRe soll nun fiir den zweiten Teil (Modul 1) das FNP-Anderungsverfahren 8b fur den
Bereich Brunecker Stral3e, Ingolstadter StralRe durchgefihrt werden.
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Die FNP-Anderung 8b umfasst das Modul 1l mit dem &stlichen Teilbereich des zentralen
Parks ,Grune Mitte“ und auf der Westseite des Anderungsbereichs die in Aussicht genom-
mene Planung fur die nachrichtliche Ubernahme eines Teilabschnitts des Trassenverlaufs
der Stral3enbahn.

Die Ziele und Inhalte des Rahmenplans (vgl. Kap. 1.2) werden auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung (Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan) entsprechend
des hier moglichen Regelungsumfangs dargestellt.

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und der Inhalte der FNP-Anderung kon-
nen der Begriindung zur Anderung 8b entnommen werden.

1.2. Plangrundlagen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ist
der Anderungsbereich 8b Giberwiegend als Verkehrsflache / Bahnanlagen und gewerbliche
Bauflache dargestellt. Neben diesen flachenhaften Darstellungen enthalt der FNP auch
eine Uberlagernde Darstellung. So ist innerhalb des Anderungsbereichs eine Kennzeich-
nung als Flache mit Verdacht auf erhebliche Belastung durch umweltgefdhrdende Stoffe
vorhanden.

Der Masterplan Freiraum — Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nirnberg sieht das
Gesamtgebiet Brunecker Stral3e als Schwerpunktraum mit prioritdrem Freiraumentwick-
lungsbedarf. So soll in diesem zukiinftigen groBen Siedlungsschwerpunkt, welcher in
Nachbarschaft zu Quartieren liegt, welche stellenweise einen sehr geringen Grin- und
Parkanlagenbestand aufweisen, die Freiraumentwicklung prioritar sein. Ein Ziel soll hierbei
auch die Forderung einer guten Erreichbarkeit der neuen Freirdume fiir die angrenzenden,
mit Parkanlagen unterversorgten Quartiere im Umkreis von ca. 1 km sein.

Neben der generellen Schaffung von Freiraum wird das Untersuchungsgebiet auch als
Schwerpunktraum mit hohem Handlungsbedarf flir generationsiibergreifende / integrierte
Mafinahmen im Freiraum und den gezielten Ausbau von jugendgerechten Freirdumen an-
gesehen. In den angrenzenden Quartieren mit einer geringen Grin- und Parkanlagenaus-
stattung Uberschneiden sich ein hoher Seniorenquotient und ein hoher Jugendquotient.
Diese zwei Altersgruppen stellen zum Teil sehr gegensatzliche Nutzungsanspriiche an den
vorherrschenden knappen Freiraum.

Das raumliche Konzept des Masterplans Freiraum sieht diesen Freiraum als wesentlichen
Impulsgeber zur Standortqualitét, welcher in die Stadtentwicklung der Brunecker Stral3e
integriert werden muss. Das Ubergeordnete Freiraumthema fir die Brunecker Straf3e ist
eine neue Parkanlage ,Griine Mitte“.

Darlber hinaus wird das Untersuchungsgebiet als Schwerpunktraum mit hohem Hand-
lungsbedarf zur Starkung der Biodiversitat und des Biotopverbundsystems in der Stadt an-
gesehen (Biotopkomplex magere Trockenstandorte).

Der Aktionsplan ,,Kompaktes Griines Nurnberg 2020“ sieht fur das Gesamtgebiet Brun-
ecker StralRe eine neue Parkanlage im Sinne eines ,Stadtteilparks Brunecker Stralle“ vor.
Der 0stliche Teil dieser neuen Parkanlage befindet sich im Anderungsbereich 8b.
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Das Integrierte Stadtteilentwicklungskonzept ,,Niirnberg Siidost“ aus dem Jahr 2015
sieht das Untersuchungsgebiet als wesentliche Schnittstelle zwischen Innenstadt, Volks-
park Dutzendteich und Langwasser. Dabei gilt es, das lickige FuBwegenetz zu schlieRen
und eine Grunverbindung als urbane Parklandschaft zwischen Dutzendteich und Hasen-
buck zu schaffen. Weiterhin wird der damit verbundene Ausbau des OPNVs als Chance
gesehen sowie die Mdglichkeit zur Schaffung von Sozial- und Bildungsinfrastrukturen und
neuen gewerblichen Flachen.

Die Bebauungsplane Nr. 4444 (rechtsverbindlich) und Nr. 4335 (in Aufstellung) grenzen
nordlich, Nr. 4635 (rechtsverbindlich) grenzt westlich und Nr. 4656 (in Aufstellung) grenzt
sudlich an den Anderungsbereich an.

Faunistische Angaben nach der Artenschutzkartierung (ASK):
Es wird auf Kapitel 2.4 (Pflanzen, Tiere) verwiesen.

GemaR den Ergebnissen der Stadtbiotopkartierung 2008 bestehen innerhalb des Ande-
rungsbereichs verschiedene kartierte Biotope. Einen Schutz nach § 30 BNatSchG i.vV.m.
Art. 23 BayNatSchG weisen allein Silikat- und Sandmagerrasen (GLOOBK) auf Teilflachen
des Biotops N-1400-003 auf. Weitere demnach geschiitzte Biotopflachen fehlen im Ande-
rungsbereich 8b laut Stadtbiotopkartierung.

Biotope der Stadtbiotopkartierung innerhalb des Geltungsbereichs:

N-1399-001 Ruderalflur an der Brunecker StralRe

N-1400-001 Ruderalfluren, Gehdlze und Sandmagerrasen 6stlich Brunecker
Stral3e

N-1400-002 Ruderalfluren, Gehdlze und Sandmagerrasen 6stlich Brunecker
Strafl3e

N-1400-003 Ruderalfluren, Gehdlze und Sandmagerrasen 6stlich Brunecker
Stral3e

N-1401-001 Baume o6stlich Brunecker StralRe

N-1401-002 Baume ostlich Brunecker StralRe

N-1401-003 Baume oOstlich Brunecker StralRe

N-1401-004 Baume ostlich Brunecker StralRe

N-1402-001 Baumhecke 6stlich Brunecker Stral3e

N-1403-003 Geholze zwischen Miinchener Straf3e und Bahngelande an der
Brunecker Straf3e

Eine aktualisierte Bestandsaufnahme der Biotope und der geschiitzten Biotope findet sich
in Kapitel 2.4.1 Pflanzen.

Bedeutsame Lebensraume nach Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt
Nirnberg aus dem Jahr 1996 sind im Anderungsbereich nicht enthalten. An den Ande-
rungsbereich angrenzende Lebensraume nach Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP):

ABSP Nr. 664 JJandesweit bedeutsamer Sandmagerrasen, Rohboden-Bereiche
(Trocken-) Lebensraum*® und Gehdlze
ABSP Nr. 840 slandesweit bedeutsamer Sandmagerrasen, Rohboden-Bereiche
(Trocken-) Lebensraum* und Gehdlze
7
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Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmaéler sowie Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) ! sind von der Planung nicht betroffen.

2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) sowie Bewertung der
Umweltauswirkungen / Prognose bei Durchfuhrung der
Planung

2.1. Flache
Ausgangssituation

Der Anderungsbereich liegt im Siiden der Stadt Niirnberg in der Gemarkung Gibitzenhof
und umfasst insgesamt ca. 19,51 ha. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konver-
sionsflache, welche in der Vergangenheit zu Bahnzwecken oder gewerblich genutzt wurde.
So war und ist (in Teilbereichen) das Gebiet durch entsprechende bauliche Anlagen
(Schienenanlagen und Gebaude) sowie Lagerflachen gepragt. Es handelt sich somit im
vorliegenden Fall grundsatzlich um eine grof3flachige Mal3nahme zur Wiedernutzbar-
machung von urban gepragten, bereits genutzten Flachen.

Durch bereits vollzogene RickbaumalRnahmen von baulichen Anlagen sowie verschie-
dene Sanierungsmafinahmen entwickelten sich in den letzten Jahren verschiedene 6kolo-
gisch wertvolle Bereiche mit Bedeutung fiir den Natur- und Artenschutz. Weiterhin liegen
Bereiche vor, welche nach Bayerischem Waldgesetz als Waldflachen einzustufen sind.
Das gesamte Gebiet weist flachige Auffillungen auf, welche im Zuge der Flachenkonver-
sion bzw. der Realisierung der Planung entfernt werden missen.

Auswirkungen / Prognose

Die Planung entspricht dem Ziel des § 1 Abs. 5 BauGB, wonach die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Fir das Stadt-
gebiet von Nirnberg bedeutet dies konkret, dass durch die im Anderungsbereich geplanten
Nutzungen der Siedlungsdruck auf den unbebauten Auf3enbereich im Stadtgebiet, also
etwa auf die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Knoblauchsland und die Waldflachen
des Nurnberger Reichswalds, ein Stiick weit gemindert wird.

Die Planung verursacht keinen Flachenverlust bzw. keine Flacheninanspruchnahme von
landwirtschaftlich oder landschatftlich hochwertig gepragten Flachen, sondern tberplant ur-
ban gepréagte, bereits genutzte Flachen mit bestehender Versiegelung sowie einer Uber-
wiegenden Bebaubarkeit nach § 34 BauGB.

Mit dem Planungsvorhaben ist kleinflachig ein Verlust von auf Brachflachen spontan ent-
standenem Wald verbunden (ca. 1,2 ha). Im Sinne des Schutzguts Flache ist diese Wir-
kung als weniger nachteilig einzustufen als etwa das Vordringen einer neuen Siedlung in
Waldflachen am Orts- bzw. Stadtrand.

! die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)
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Wahrend der Bauzeit kommt es zu grof3flachigen Abgrabungen der vorhandenen Auffl-
lungen sowie zu nachfolgenden Aufschiittungen und Bebauungen, was zur Verénderung
des Bodengefluiges fuhrt. Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um ein urbanes
Wohnquartier mit einer Uberwiegend hohen Bebauungsdichte und groRen Freiflachen
(mindestens 1/3 Freiflache im Gesamtgebiet Brunecker Stral3e). Entsprechend wird eine
wesentliche Versiegelung aul3erhalb der Freiflachen erfolgen.

Es erfolgt in Teilbereichen eine Inanspruchnahme von naturbelassenen Flachen bzw. na-
turlichen Lebensraumen und geringfugig von Waldflachen fir die Umwandlung in Sied-
lungs-, Verkehrs- und Grinflachen. Da es sich jedoch gleichzeitig um eine umfangreiche
Wiedernutzung von innerstadtischen Brach- bzw. mindergenutzten Flachen und teilweise
um die (Wieder-)Nutzung bestehender Gewerbe- und Verkehrsflachen handelt, sind er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache insgesamt nicht zu erwarten.

2.2. Boden

Ausgangssituation

Gemalf den Angaben der geologischen Karte von Bayern (1:50.000, Hrsg.: Landesamt fiir
Umwelt) sowie verschiedener Voruntersuchungen liegt der Anderungsbereich im Bereich
qguartarer Lockergesteine des Urpegnitztales, die von den Ablagerungen des Keupers, be-
stehend aus Buntsandstein bzw. Blasensandstein, unterlagert werden. Die quartéaren Ab-
lagerungen bestehen im Wesentlichen aus feinkdrnigen pleistozénen Ablagerungen aus
Flugsand lber zumeist sandigen bis sandig-kiesigen Terrassenablagerungen (Hochter-
rasse der Pegnitz). Z.T. treten auch grobere Sedimente in Form von fluviatilen Schotterab-
lagerungen auf. Die unterlagernden Sedimente des Keupers setzen sich aus mittel- bis
grobkornigen Sandsteinen (Buntsandstein bzw. Blasensandstein) zusammen, in die be-
reichsweise Mergel- und Tonlagen zwischengeschaltet sind. Die Keuperoberflache ist als
ein erosionsgepragtes Rinnensystem ausgebildet, welches von den quartaren Sedimenten
vollstandig aufgeflillt wurde. Die Machtigkeit der quartdren Ablagerungen schwankt zwi-
schen 10 bis 40 m (im Mittel ca. 15 m).

In Folge der Vornutzungen mit Gewerbe und Bahn steht im nur teilweise versiegelten Un-
tersuchungsgebiet flachig eine anthropogene Auffiillung an. Diese setzt sich aus Sanden
bzw. sandigen Kiesen mit wechselnden Anteilen an Fremdbestandteilen (u.a. Bauschutt,
Ziegelbruch, Gleisschotter, Schlacke) zusammen und erreicht Machtigkeiten bis zu max. 5
m. Im Mittel liegt die Auffillungsmé&chtigkeit bei weniger als 1 m. Das Auffullungsmaterial
weist groR3flachig abfallrechtlich relevante Bodenbelastungen auf. Als Schadstoffparameter
sind hierbei im Wesentlichen polyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Mine-
ralélkohlenwasserstoffe (MKW) und Schwermetalle (SM) zu nennen. In sehr begrenzten
Teilbereichen liegen neben den abfallrechtlichen Belastungen des Auffillungskorpers auch
nutzungsbedingte Boden- / Bodenluft- und Grundwasserverunreinigungen vor, die teil-
weise bereits saniert wurden bzw. derzeit noch saniert werden. Zuséatzlich zu den bereits
v.g. Schadstoffen sind als sanierungsrelevante Schadstoffe auch leichtflichtige haloge-
nierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) zu nennen. Die Sanierungen wurden bzw. werden von
verschiedenen Sanierungspflichtigen (v.a. Mieter von Teilflachen, DB AG) durchgefiihrt.
Die derzeit noch sanierungsrelevanten Teilbereiche umfassen inzwischen aber nur noch
raumlich sehr begrenzte Flachen des Gesamtgebietes Brunecker Stral3e. Innerhalb des
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Anderungsbereiches befinden sich drei Sanierungsflachen, dies sind zwei ehemalige
Tanklager sowie ein ehemaliger Lagerplatz.

In Zusammenschau aller Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass im Zuge der Flachen-
konversion fast ausschlief3lich abfallrelevante Bodenbelastungen zu bertcksichtigen sind,
wahrend altlastenrelevante Boden-, Bodenluft- und Grundwasserkontaminationen im
Sinne des BBodSchG lediglich in Teilbereichen vorliegen. Im FNP sind gem. § 5 Abs. 3 Nr.
3 BauGB fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen. Im Anderungsbereich ist eine
hinweisliche Kennzeichnung an den relevanten Stellen vorgesehen. Aufgrund der groben,
Ubergeordneten Planungsebene kann keine kleinteilige Darstellung von Flachen erfolgen.
Diese kleinteiligere Betrachtung mit dem Aufzeigen und der Kennzeichnung exakter Fla-
chen muss auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans erfolgen. Relevant sind hier
dann Flachen, die Uberschreitungen relevanter Priif-, Richt- und Zuordnungswerte? auf-
weisen. Des Weiteren sind Flachen zur Kennzeichnung relevant, fur die erheblichen Rest-
belastungen aufgrund der beim Umweltamt vorliegenden Kenntnisse aus der Altlastenbe-
arbeitung zu erwarten sind (v.a. ehemalige Tanklager und Schrottplatze).

Die Schadstoffsituation fir das Untersuchungsgebiet wurde in den letzten Jahren detailliert
in einer GIS-basierten Datenbank erfasst, sodass die laterale und vertikale Verbreitung der
einzelnen Schadstoffe / Schadstoffgruppen detailliert bekannt ist.

Der oberste Grundwasserleiter liegt in den Sandsteinen des Keupers (Buntsandstein / Bla-
sensandstein) sowie (vor allem innerhalb der 0.g. Erosionsrinnen) in den quartaren Abla-
gerungen. Gemal} den Erkenntnissen der Voruntersuchungen zum Gesamtgebiet Brun-
ecker StralR3e handelt es sich um einen Porengrundwasserleiter mit einem mittleren Grund-
wasserflurabstand von ca. 6 — 8 m unter GOK. Die gro3raumige Grundwasserfliel3richtung
ist in nordliche Richtung gerichtet. Durch die erosionsbedingte Rinnenstruktur sowie durch
die in begrenzten Teilbereichen noch aktiven hydraulischen Sanierungsmaflinahmen
(,pump and treat®) kénnen lokal auch andere Fliel3richtungen auftreten.

Die Versickerungseignung des Untergrundes ist grundsatzlich abhangig vom Grundwas-
serflurabstand und dem Untergrundaufbau. Der Grundwasserflurabstand ist auf dem Areal
fur eine Versickerung ausreichend grof3. Der vorliegende Untergrundaufbau aus verwitter-
ten Keupersandsteinen mit Auflage von Lockersedimenten ist zudem fiir eine Versickerung
des gesammelten Niederschlages geeignet. Nachdem auch die Schadstoffbelastungen
der Bodenhorizonte im Anderungsbereich tiberwiegend oberflachennah vorliegen (< 1 m),
ist das Gebiet auch aus dieser Sicht fiir eine Versickerung geeignet, sofern die Altlastensi-
tuation bei der Positionierung der Versickerungsanlagen beriicksichtigt wird und dadurch
gewahrleistet wird, dass keine Versickerung in belastete und im Untergrund verbleibende
Bodenschichten erfolgt.

Der Anderungsbereich weist aktuell eine Versiegelung von ca. 40-45 % auf. Diese geringe
Versiegelung ist dabei insbesondere auf den gezielten Riickbau von Gebauden und ver-
siegelten Flachen als Vorbereitung fir die stadtebauliche Umnutzung zuriickzufihren. Im
Jahr 2005, welcher als Bezugszeitraum im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
(vgl. Kapitel 4.1) herangezogen wird, war eine Versiegelung von ca. 45-50 % im Ande-

2> Hilfswert 2 (LfW-Merkblatt 3.8/1); Z2- und >Z2-Material in Bodenproben (abfallrechtliche Zuordnungswerte nach LAGA)
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rungsbereich gegeben. Hierbei bertcksichtigt wurden alle vollstandig versiegelten Fla-
chen. Nicht einbezogen wurden unbefestigte Wege, Platze, Stellplatze und Schotterrasen
sowie Flachen mit durchlassigen Belagen.

Auswirkungen / Prognose

Durch die vorgesehene Nutzungsumwidmung des Areales ist aufgrund der erforderlichen,
bautechnisch bedingten Bodeneingriffe in den zuklnftigen Baufeldern von einem flachigen
Abtrag der oberflachennahen schadstoffbelasteten Aufflllungsschichten auszugehen. Zu-
dem ist der Riickbau der aufstehenden Bausubstanz zu erwarten. In den zukinftigen Grin-
und ErschlieBungsflachen ist dagegen teilweise mit einem Verbleib von abfallrechtlich re-
levanten Bodenmassen zu rechnen.

In Folge der Bodeneingriffe wird das Schadstoffpotential deutlich reduziert. Insbesondere
in den zukiinftigen Baufeldern ist hierbei zur Schaffung gesunder Wohn-, Lebens- und
Arbeitsverhéaltnisse von einer erheblichen Entfernung der Bodenbelastungen auszugehen.
Auf jeden Fall werden in den nachfolgenden detaillierten Planungen (insbesondere Bebau-
ungsplane) in Abhangigkeit der zukinftigen Nutzung, Sanierungsziele festgelegt, die alle
Wirkpfade des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) beriicksichtigen und im Rah-
men der Ausfiihrung erreicht werden mussen.

Nach Durchfiihrung der Flachenkonversion in Verbindung mit einer nutzungsbezogenen
Sanierung sind dann auch bei der sensibleren Nutzung der Flachen keine Gefahrdungen
von Schutzgltern gem. BBodSchG / BBodSchV (Wirkungspfade: Boden-Mensch, Boden-
Nutzpflanze, Boden-Grundwasser) mehr gegeben. Zudem ist davon auszugehen, dass
sich die Grundwasserqualitat deutlich verbessert, da ggfs. noch vorhandene sanierungs-
relevante Grundwasserkontaminationen abschlieRend saniert und Neueintréage aufgrund
der vorgesehenen Nutzung bzw. durch das Verringern von bestehenden Bodenbelastun-
gen wirksam und dauerhaft unterbunden werden.

Durch eine fachtechnische Begleitung der Bodenaushub- und Ruckbaumal3nahmen, in
Verbindung mit der ordnungsgemafen abfallrechtlichen Deklaration der anfallenden Bo-
den-/Rickbaumassen gemall den einschlagigen Vorgaben der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA), kann sichergestellt werden, dass das anfallende Material ordnungs-
gemal entsorgt wird. In diesem Zusammenhang sollen die anfallenden Aushub- / Rick-
baumassen in Abhangigkeit des Belastungsgrades ,off-site“ einer geregelten Entsorgung
zugefiuhrt werden. Gering belastetes Aushub-/Recycling-Material soll in Teilbereichen vor
Ort sowie ggfs. in technischen Bauwerken wiederverwertet werden.

Die Konkretisierung der Entsorgungs-/Verwertungsmaflinahmen in den verbindlicheren
Planungsstufen muss aus fachlichen Griinden tber ein mit den zustandigen Fachbehorden
noch abzustimmendes Entsorgungs-/Verwertungskonzept zum Bodenmanagement erfol-
gen. Integraler Bestandteil dieses Konzeptes ist gemalR Zielsetzung des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) die Verwertung von gering belastetem Bodenaushub vor Ort. Ne-
ben den monetéren Gesichtspunkten ist hier die Entlastung der Nachbarschaft (Transport-
aufkommen) und die Oko-Bilanz (kurze Transportwege) positiv zu bewerten. Es ist im We-
sentlichen angedacht, gering belastetes Aushubmaterial in zuktnftigen Grin- / Erschlie-
Rungsflachen zu verwerten. Das Bodenmanagement, welches neben der Bebauungs- und
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Freiflachenplanung auch die Plane zur Niederschlagswasserbeseitigung berlcksichtigt, ist
hierbei auch mit den Zielen des Biotop- und Artenschutzes abzustimmen.

Es muss in der konkreten Planung sichergestellt werden, dass Niederschlagswasser nur
in schadstofffreie Bodenhorizonte versickert wird. Ggfs. miissen Bodenaustauschmaf3nah-
men im Bereich der Versickerungsanlagen / Versickerungskegel erfolgen.

Nach uberschlagiger Berechnung ist fir den Anderungsbereich zukiinftig von einem Ver-
siegelungsgrad von ca. 42-47% auszugehen, da hier von einer intensiveren und starker
verdichteten Nutzung im Vergleich zur aktuellen Flachennutzung auszugehen ist.

Fur das gesamte Gebiet liegt eine historisch-genetische Rekonstruktion bzw. Luftbildaus-
wertung zu Kampfmitteln vor. Demnach besteht fiir das Areal Kampfmittelverdacht. Dies
wird bei der weiteren Flachenentwicklung berticksichtigt.

Durch die (Durchfuihrung der) Planung sind insgesamt keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Zuge der geplanten Nutzungsadnderungen
festzustellen. Der Versiegelungsgrad im Umgriff wird anndhernd gleichbleiben oder kann
sich geringfligig reduzieren. Dies ist trotz einer intensiven baulichen Nutzung auf die grof3e
offentliche Grinflache zurtickzufihren.

Der aktuell vorhandene geringe Versiegelungsgrad ist Ergebnis der bewussten und ge-
planten Umnutzung der Flache mit Riuckbau und Freihaltung. Erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen sind hier nicht zu erwarten.

Durch die erforderlichen Bodensanierungen erfolgt auch eine wechselwirkende Verbesse-
rung mit dem Schutzgut Wasser, da die Kontamination des Grundwassers reduziert wer-
den kann.

2.3. Wasser

Ausgangssituation

Topografie

Das Gebiet des ehemaligen Nirnberger Siidbahnhofs ist grundséatzlich eben. An Uber-
gangen zu den umliegenden Gebieten (bspw. zu Bahndammen) sind wesentliche Hang-
kanten bzw. Hohenunterschiede vorhanden. Weiterhin ist insgesamt ein Gefalle von Wes-
ten nach Osten erkennbar.

Boden, Versickerungsfahigkeit

Insgesamt wurden im Gesamtgebiet ,Brunecker Straf’e” 136 unverrohrte Rammkernson-
dierungen (DN 100 mm) bis in max. 6 m Tiefe abgeteuft. Ab der Gelandeoberkante bzw.
unterhalb der zum Teil vorhandenen Versiegelung liegen flachig anthropogene Auffullun-
gen, die im Wesentlichen aus Sand bis kiesigem Sand mit Beimengungen von Bauschutt
bestehen. Unterhalb der Auffullung stehen Sand bzw. Verwitterungen aus Burgsandstein
an. Die kf-Werte des natirlichen Bodens liegen zwischen 2,8*10* bis 3,6*10°m/s. Die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens ist somit grundsatzlich als gut und geeignet fiir die Nieder-
schlagswasserbeseitigung einzustufen.
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Grundwasser

Nurnberg befindet sich in der niederschlagsarmen Region Mittelfranken. Diese ist im Ver-
gleich zu anderen bayerischen Regionen durch verhaltnisméaRig geringe Niederschlage
gekennzeichnet. Die durchschnittliche Grundwasserneubildungsrate fur Mittelfranken be-
[&uft sich auf rund 100 mm / Jahr.

Die nutzbaren Grundwasservorkommen in der Region Mittelfranken sind im Wesentlichen
ausgenutzt, daher ist es erforderlich mit den vorhandenen Grundwassermengen nachhaltig
umzugehen. Verunreinigungen des Grundwassers mussen vermieden werden. Laut
Grundwasserbericht 2017 der Stadt Nirnberg tragen wasserrechtliche und umweltfach-
liche Uberpriifungen Sorge dafiir, dass die Grundwasserbenutzungen schonend und nach-
haltig erfolgen. Der Schutz der Grundwasservorréate vor gualitativer Beeintrachtigung und
Uberbeanspruchung hat bei der Vergabe von Wasserrechten in Niirnberg hochste Prioritat.
50 % der Grundwassernutzungen gehen in Nirnberg auf die Trinkwassergewinnung zu-
rick. Die betriebliche Grundwassernutzung bildet neben der Trinkwassergewinnung den
grofiten Anteil an den Grundwasserentnahmen. Weiterhin gibt es in NUrnberg aufgrund der
im Norden des Stadtgebietes auf Gemiseanbau spezialisierten Landwirtschaft einen be-
sonders hohen Wasserbedarf zur Bewasserung.

Die Grundwasserneubildung ist ein wichtiges Mal3 fiir die natlrliche Regenerationsfahig-
keit der Ressource Grundwasser. Als wichtige Wasserhaushaltsgréi3e ist sie gleichbedeu-
tend mit dem Niederschlagsanteil, der als Sickerwasser die Grundwasservorréate auffillt.
Dieser Aspekt ist von besonderer Bedeutung, da in Bayern 92 % des gewonnenen Trink-
wassers aus dem Grundwasser stammen. Die Grundwassernutzungen missen sich an der
Grundwasserneubildungsrate orientieren. Es gilt der Grundsatz, dass dem Grundwasser
nur die Menge enthommen werden darf, die im gleichen Zeitraum neu gebildet werden
kann. Laut des Grundwasserberichtes von 2017 ist die Grundwasserneubildungsrate im
Stadtgebiet insgesamt relativ gering. Dies ist teilweise durch die nattrlichen Voraussetzun-
gen bedingt, teilweise aber auch durch die Versieglung von Flachen und die Verdichtung
von Bdden. Die Grundwasserneubildung ist mit 50 mm/a bis 100 mm/a anzusetzen. Die
Werte fir die Grundwasserneubildung im Untersuchungsgebiet liegen bei > 50 - 100 mm/a
bis > 200 — 250 mm/a im unbebauten Zustand. Teilweise liegt die Grundwasserneubildung
im Anderungsbereich tber der im Durschnitt fir die Stadt Nurnberg angesetzten Grund-
wasserneubildung. Dies ist wahrscheinlich durch das Ausgangsmaterial im Untersu-
chungsgebiet (Sand, Schotter) geologisch bedingt.

Angesichts der Niederschlagsarmut der Region, der mdglichen zukinftigen negativen Aus-
wirkungen des Klimawandels und der bereits erfolgten Reduktion der Grundwasserneubil-
dung durch Versiegelung und Uberbauung sind erhéhte Anstrengungen zur Verbesserung
der Niederschlagswasserversickerung und damit zur nachhaltigen Sicherung der Grund-
wasservorrate unabdingbar. Weiterhin sind Maflihahmen zur Verbesserung der Nieder-
schlagsversickerung auch durch die klimawandelbedingte zunehmende Gefahr von
Starkregenereignissen relevant.

Der oberste Grundwasserleiter ist in den quartaren Ablagerungen des Urpegnitztales aus-
gebildet. Die Gbergeordnete Grundwasserflie3richtung ist Nord bis Nordwest, durch Rin-
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nenstrukturen kdénnen die Grundwasserstande lokal stark variieren. Der Grundwasserflur-
abstand betrégt nahezu im gesamten Untersuchungsgebiet mindestens 3 m. Lediglich klei-
nere Flachen im suddstlichen Bereich sind davon ausgenommen.

Die Anlage 1 zum Umweltbericht umfasst einen Lageplan, in welchem die vorhandenen
Grundwassermessstellen innerhalb des Anderungsbereichs dargestellt wurden. Zu diesen
Messstellen liegen gegenwartig nur geringe Informationen vor und insbesondere ist eine
eventuelle Eignung dieser als Uberwachungsstelle derzeit nur zum Teil beurteilbar. Zu ei-
nigen Messstellen liegen jedoch genauere Informationen vor, da diese im Rahmen gut-
achterlicher Betrachtungen genauer untersucht wurden. Hierzu wurde ein weiterer An-
lagenplan (Anlage 2) mit einer Tabelle und detaillierteren Informationen erstellt.

Fur Grundwassermessstellen besteht grundsatzlich die Anforderung des Erhalts. Sollte ein
Erhalt aus bautechnischen Grinden nicht méglich sein, ist flr einen Ersatz der Grund-
wassermessstellen zu sorgen. Dies hat in Abstimmung mit dem Umweltamt und auf den
nachfolgenden, verbindlicheren Planungsebenen zu erfolgen.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Eine Ableitung des Re-
genwassers in den 0stlich benachbarten Flachweiher bzw. Neuselsbrunngraben ist aus
diversen Grinden (Topografie, Einleitmengen, saisonale Entleerung) nicht méglich.

Vorhandene Entwasserungsanlagen

Am Rande des Einzugsgebietes befindet sich in der Ingolstadter Stral3e ein Mischwasser-
kanal, welcher jedoch nach Aussage der Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nirnberg
(SUN) bereits stark ausgelastet ist. Im Bestand sind verschiedene Einleitungsstellen in die-
sen Kanal vorhanden. Aufgrund der Uberlasteten 6ffentlichen Kanalisation in der Ingolstad-
ter und Minchener Stral3e wird das Trennsystem gegeniiber dem Mischsystem favorisiert.

Auswirkungen / Proghose

Durch die geplante Umnutzung werden Flachen, welche in der Vergangenheit bereits ge-
werblich genutzt wurden, einer Wiedernutzung zugefiihrt. Dabei werden Flachen bebaut,
ver- und entsiegelt. Diese MalRnahmen beeinflussen dabei insbesondere die Komponenten
Verdunstung, Versickerung und Abfluss des Wasserhaushalts.

Die ortlichen Rahmenbedingungen fiir eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sind
gunstig. Versickerungsfahigkeit des Bodens, Grundwasserflurabstand und auch die Alt-
lastensituation stehen, bei entsprechender Beriicksichtigung, einer Versickerung nicht ent-
gegen. Grundsatzlich ist dabei jedoch zu beachten, dass beim Vorliegen von Schadstoff-
belastungen in den Auffillungshorizonten eine Versickerung nicht moglich ist. An diesen
Stellen sollte der Boden ausgetauscht werden. Ist dies nicht moglich, sollten gedichtete
Systeme zur Anwendung kommen, um das Wasser an andere Stellen im Gebiet zu leiten
und dort schadlos versickern zu lassen.

Alternative Formen der Entwasserung (Anschluss ans Mischsystem, Trennsystem, zen-
trale Versickerung) wurden gepruft, aber aufgrund technischer Schwierigkeiten (hydrau-
lische Uberlastung, fehlende Vorfluter, Tiefenlage der Becken) nicht weiterverfolgt. Unter
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Wirdigung des Versickerungsgebotes (8 55 WHG) soll in der Planung eine dezentrale Ver-
sickerung vorgesehen werden. Es wirden somit Regenwasserabflisse vor Ort versickert
werden. Grundsatzlich wird dabei eine getrennte Bewirtschaftung von Niederschlags-
wasserabflissen von offentlichen und privaten Flachen favorisiert. Regenwasserabflisse
von den versiegelten Flachen der Grundstlicke verbleiben somit vollsténdig auf den selbi-
gen. Eine Ableitung in den 6ffentlichen Raum ist nicht vorgesehen — auch nicht fur starkere
Niederschlage. Fir die Ausfiihrung der Versickerungsanlagen sind verschiedene Optionen
mdoglich (bspw. Mulden-Rigolen-Versickerung, Versickerungsmulden / -flaichen, Baum-
rigolen).

Durch die favorisierte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung der versiegelten Flachen
werden die Niederschlagsabflisse direkt vor Ort dem Wasserkreislauf wieder zugefihrt.
Damit kann neben Rickhaltung und Behandlung auch eine weitgehende Annaherung an
den naturlichen Wasserhaushalt erreicht werden.

Insgesamt sind als positive Auswirkungen (durch eine dezentrale Regenwasserbewirt-
schaftung) Folgende zu nennen:
e Reduktion des Oberflachenabflusses des Gebietes durch dezentrale Regen-
wasserbewirtschaftung
e Grundwasserneubildung nahert sich durch Versickerung dem nattrlichen Wasser-
haushalt an (derzeit kann die naturliche Grundwasserneubildung nicht erreicht
werden)
e Zunahme der Verdunstung im Anderungsbereich (gegeniiber Ausgangszustand)
e Entlastung der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation

Detaillierte Informationen zur genauen Entwasserung einzelner Bauflachen kdonnen auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht dargelegt werden und erfolgt daher kon-
kreter auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hier kann nach weiterer Konkretisie-
rung der Planung die spatere Umsetzung Uber entsprechende textliche Festsetzungen
oder Uber vertragliche Regelungen erreicht werden.

Wesentliche nachteilige Auswirkungen der geplanten Nutzungsédnderungen auf das
Schutzgut Wasser (insbesondere auf das Grundwasser) sind insgesamt nicht erkennbar;
die Auswirkungen der (Durchfihrung der) Planung kénnen somit als nicht erheblich ein-
gestuft werden.

Durch die angestrebte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sind deutliche positive
Auswirkungen und Verbesserungen im Vergleich zur gegenwartigen Situation zu erwarten.

Durch die vorgesehenen Bodensanierungen wird hinsichtlich der Bodenbelastung durch
Schadstoffe eine Verbesserung erreicht. Dadurch erfolgt eine wechselwirkende Verbesse-
rung zwischen dem Schutzgut Boden und dem Schutzgut Wasser, da die Kontamination
des Grundwassers reduziert werden kann.
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2.4. Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt
2.4.1. Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Im Anderungsbereich bestehen nebeneinander groRflachige vegetationsfreie Flachen (Ge-
baude, versiegelte Frei- und Verkehrsflachen) und eine groRRe Vielfalt an Vegetationsbe-
standen, die sich im Wesentlichen auf brachgefallenen ehemaligen Nutzflachen entwickelt
haben und einer hohen natirlichen Dynamik unterliegen.

Die Vegetationsentwicklung auf dem gesamten Geléande des ehemaligen Stidbahnhofs ist
gepragt durch die sandigen Bodenverhaltnisse, die Nutzungsgeschichte des Gelandes und
die vorhandenen Samenquellen. Entsprechend dem vorhandenen Untergrund herrschen
fast im gesamten Gebiet trockene und néhrstoffarme Wuchsverhaltnisse, nitrophile Vege-
tation ist kaum vorhanden. Neben den geologisch anstehenden Sanden bestimmen v.a.
anthropogene Auffillungen den Standort. Die Geschichte des Gebietes pragte tber Jahr-
zehnte ein stetiger Wechsel von gewerblicher Nutzung, (Boden)Stérungen und Brachesta-
dien auf eng verzahnten Flachen, von welchem seltene Initialstadien und Pioniervegetation
profitierten.

Die Vegetationsstrukturen im Anderungsbereich unterliegen einer hohen natiirlichen Dy-
namik. Auf geeigneten Rohbodenflachen entstehen innerhalb weniger Jahre artenreiche
initiale Vegetationsstrukturen, die sich meist in Richtung wertvoller Sandmagerrasen oder
Ruderalfluren entwickeln. Auch diese Magerrasen und Ruderalfluren sind der natirlichen
Sukzession unterworfen und verandern sich durch aufkommende Gehdlze relativ schnell.
In den vergangenen Jahren hat die Verbuschung stark zugenommen; in Teilen ist bereits
von einer Waldentwicklung zu sprechen. Durch den Gleis- und Geb&auderickbau wurden
in den letzten Jahren grof3flachig offene Sandflachen geschaffen, auf denen die Besiede-
lung durch Tier und Pflanze erneut begonnen hat.

Im Jahr 2015 erfolgte eine umfangreiche Erfassung der aktuellen Vegetationsstrukturen
innerhalb der Grundstiicke im Besitz des Eigentiimers (aurelis Real Estate GmbH & Co.
KG) mit Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen, Zuordnung der Bestédnde zu den
Kriterien der bayerischen Biotopkartierung, Erhebung von Flachen nach § 30 BNatSchG
bzw. Art. 23 BayNatSchG sowie einer floristischen Erfassung seltener und gefahrdeter
Pflanzenarten. Diese Erfassung wurde 2019 aktualisiert. Der Erfassungsbereich, wie er in
der nachfolgenden Tabelle 1 aufgeschlusselt ist, ist nicht deckungsgleich mit dem Ande-
rungsbereich 8b. Die Ingolstadter StralRe und ein Gebaude im Nordosten des Anderungs-
bereichs (versiegelte Flachen) wurden nicht erfasst (vgl. Anlage 3)
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Demzufolge bestehen heute im Anderungsbereich folgende Biotop- und Nutzungstypen
(vgl. auch Kartendarstellung in Anlage 3):

Biotop- und Nutzungstypen Biotoptyp nach Gesetzlich Flachen-
gem. Anlage 2 zur Satzung der Stadt Bayerischer geschutzte grofie
Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstat- Biotopkartierung Biotope
tungsbetragen (angepasst)
1.1. Heimische, standortgerechte Einzel- 0,12 ha
baume, Baumgruppen, Alleen
2.3 Grof3flachige Feldgehdlze, WO - Feld- 1,22 ha
Baumhecken geholze,
naturnah
2.4 Heimische, standortgerechte WH — Hecken, 0,77 ha
Gebische, Hecken, Sdume naturnah
2.5 Nichtheimische, standortfremde 0,02 ha
Hecken- / Gebischpflanzungen
3.7 Schlagfluren, Naturverjingung, 1,24 ha
Sukzession im und am Wald
5.3 Kleingérten 0,78 ha
7.4 Unbefestigte Wege, Platze und 0,97 ha
Stellplatzflachen, Schotterrasen
7.6a Versiegelte Verkehrsflachen 5,89 ha
7.6b Versiegelte Flachen (Gebdude) 1,87 ha
9.3b Trockenrasen mit Silbergrasflur — GLOOBK Sand- | §30/Art. 23 0,14 ha
flechtenreich, verbuschend, etabliert magerrasen
9.3c Initiale Silbergrasflur GLOOBK Sand- | §30/Art. 23 0,23 ha
magerrasen
9.4 Halbruderale Magerrasen RF —warme- 0,45 ha
liebende
Ruderalfluren
9.5 Altgrasbestande GB — magere Alt- 0,25 ha
grasbestande
und Griinland-
brachen
10.1 Lickige, thermophile Ruderalflur — ST - Initialvege- 0,71 ha
initial tation, trocken
10.2a Thermophile Ruderalflur — RF —warme- 1,83 ha
Ubergang zu Magerrasen liebende
Ruderalfluren
10.2b Thermophile ruderale Pioniervegetation 0,46 ha
auf ehemaligen Gleiskdrpern
10.2c Thermophile Raine 1,52 ha
Summe 18,47 ha

Fett: Biotop- und Nutzungstypen entsprechend den Kriterien der Bayerischen Biotopkartierung; far-
big hinterlegt: Flachen mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG.

Tabelle 1: Biotop- und Nutzungstypen

Sehr junge, initiale Ruderalfluren und Magerrasen, welche eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fir das Schutzgut aufweisen, sind auf kiirzlich zuriickgebauten Gewerbeflachen sowie
auf den riickgebauten Gleisstrangen vorhanden. Sie finden sich tGber das ganze Modul Il
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verteilt, vermehrt im nérdlichen Teil. Bereits seit langerem bestehende, etablierte Mager-
und Halbtrockenrasen sowie ausdauernde Ruderalfluren finden sich im Sudwesten und
Nordosten des Anderungsbereichs. Sie haben eine sehr hohe 6kologische Bedeutung. Ge-
holzstrukturen verteilen sich kleinflachig tber den gesamten Anderungsbereich. Allein im
Sudwesten des geplanten Modul Il bestehen Pioniergehdlze eine Flache von tber 1 ha.
Insgesamt stellt sich der Gehdlzbestand im Westen eher als junge Sukzessionsstadien
dar, wahrend im Osten deutlich altere Baume stehen. Eine besondere Bedeutung kommt
dem erhaltenswerten Eichenbestand parallel zur Miinchner Stral3e sowie mehreren Grup-
pen von Alt-Eichen, die im Gebiet verteilt stehen, zu. Die Kleingarten im Osten des Moduls
haben ebenso wie die befestigten Flachen geringe Bedeutung fur das Schutzgut, die voll-
versiegelten Flachen keine. Dieser Bereich mit geringer oder keiner Bedeutung fir das
Schutzgut nehmen einen GroRteil der Flachen im Anderungsbereich ein.

Die floristische Aufnahme erbrachte Nachweise von Uber 30 Rote-Liste-Pflanzenarten. Da-
runter finden sich Arten wie z.B. das Gewdhnliche Silbergras (Corynephorus canescens),
die Rispen-Flockenblume (Centaurea stoebe subsp. Stoebe), die Windblumen-Konigs-
kerze (Verbascum phlomoides) und das Schwarze Bilsenkraut (Hyoscyamus niger).

Gemal der Vegetationserfassung von 2019 sind auf rund 0,37 ha nach 8§ 30 BNatSchG
(Trockenrasen) bzw. nach Art. 23 BayNatSchG (Magerrasen) geschiitzte Vegetationstypen
im Beriech des Modul Il vorhanden (vgl. auch Anlage 4).

Die Abgrenzung von Flachen, die den Kriterien der bayerischen Biotopkartierung entspre-
chen, wurde durch die Erfassungen 2019 gegenuber der amtlichen Biotopkartierung von
2006 aktualisiert. Die entsprechenden Biotop- und Nutzungstypen sind in der obenstehen-
den Tabelle markiert und in Anlage 3 dargestellt.

Teile der Geholzbestande sind als Waldflachen im Sinne des Art. 2 BayWaldG einzustufen.
Die Abgrenzung dieser Waldflachen erfolgte in Abstimmung mit dem Amt fir Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten im Oktober 2013. Sie beriicksichtigt diejenigen Gehoblzberei-
che, welche Waldeigenschaften aufweisen (Ausdehnung und Boden der tberschirmten
Flache, Baumarten sowie Alter und Hohe der Baume). Im Anderungsbereich des Modul II
liegen zwei junge Sukzessionswalder im Sudosten, die sich aus Pionierbaumarten zusam-
mensetzen und als Wald eingestuft sind.

Auswirkungen / Proghose

Die Planung fur das Modul Il sieht im Norden der Flache die Entwicklung eines urbanen
Gebiets mit einer Mischung aus Wohnen, Arbeiten sowie sozialen und kulturellen Einrich-
tungen vor, welches im FNP als gemischte Bauflache dargestellt wird. Bei einer entspre-
chenden Bebauung ist von einer groRflachigen Versiegelung bzw. Uberformung des aktu-
ellen Vegetationsbestands auszugehen. Bereits im Vorfeld einer solchen Neugestaltung ist
durch notwendige Bodensanierung, Altlastenbeseitigung, Rickbau etc. mit Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut zu rechnen. Entsprechende MalRnahmen werden unter Beteili-
gung der zustandigen Naturschutzbehorden frihzeitig und sorgféltig auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung mit den Zielen des Biotop- und Artenschutzes abgestimmt. M6g-
lichkeiten zum Erhalt 6kologisch wertvoller Strukturen sind auf Ebene der Bebauungspla-
nung auszuloten und verbindlich zu regein.
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Im Suden wird der zukinftige Stadtteilpark als offentliche Grinflache dargestellt. Neben
dem Bedarf der zukinftigen Nutzer an Erholungsflachen und nutzbaren Freiflachen spielen
auch Themen wie die Sanierung bestehender Bodenbelastungen, die Hohenentwicklung
des Gesamtgebiets und die angestrebte Regenwasserversickerung eine Rolle. Diese kon-
nen wiederum in Konflikt zum Erhalt wertvoller Vegetationsstrukturen stehen.

Insgesamt sind mit der (Durchfiihrung der) Planung erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen fir das Schutzgut Pflanzen festzustellen. Entsprechende Mafinahmen zu Schutz, Ver-
meidung, Verringerung und Ausgleich sind daher im nachfolgenden Bebauungsplan ver-
bindlich zu definieren und zu regeln.

2.4.2. Tiere

Ausgangssituation / Bestand

Der Anderungsbereich weist durch den sandigen Untergrund sehr trockene und nahrstoff-
arme Lebensraumbedingungen auf. Vernetzungsstrukturen bestehen zum Dutzendteich-
areal im Osten sowie zum Rangierbahnhof Nirnberg und dariiber hinaus entlang der Bahn-
gleise.

Aus den letzten 10-15 Jahren liegen zahlreiche Untersuchungen zur Tierwelt vor. Entspre-
chend der Vegetationsausstattung bot das Gelande damals Lebensraum vor allem fir
Offenlandarten der Tiergruppen Voégel, Insekten und Reptilien. Die extremen Bedingungen
boten Spezialisten Lebensrdume, wie es sie kaum im Nirnberger Stadtgebiet gibt. Die
Vegetationsentwicklung der letzten 15 Jahre mit fortschreitender Gehdlzsukzession ver-
schob das Habitatangebot zu Gunsten von Tiergruppen der halboffenen Landschaft und
Gebiische. Erst in jlingster Zeit wurden durch den Riickbau der Gleise und von Gewerbe-
flachen Rohboden-/Sandflachen geschaffen, welche der Reptilien- und Insektenfauna so-
wie Vogelarten trockenwarmer Lebensraume in Teilbereichen wieder neuen Lebensraum
bieten.

Im Jahr 2015 wurden umfangreiche faunistische Erfassungen durchgefiihrt, um den aktu-
ellen Sachstand zu erheben. Die Erhebungen umfassten v. a. die Tiergruppen Fleder-
mause, Vogel, Reptilien, Heuschrecken und Tagfalter (vgl. auch Kartendarstellung in An-
lage 5). In den Jahren 2019 und 2020 erfolgte eine Aktualisierung der faunistischen Erfas-
sungen (vgl. WGF (2021): Voreinschatzung zum speziellen Artenschutz).

Die aktualisierten Erfassungen ergaben fur den Bereich des Modul 1l folgendes:

2015 wurden bei den Fledermé&usen 7 Arten nachgewiesen, welches dem typischen Ar-
tenspektrum ,naturnaher Gebiete in Nurnberg entsprechen. Dabei ist die mit Abstand am
haufigsten erfasste Art die Zwergfledermaus. Schwerpunkt der Fledermaus-Aktivitaten
liegt entlang der alten Geholzbestande an der Minchner Stral3e. Dieser Bereich steht in
raumlichem Zusammenhang mit dem nachgewiesenermalf3en bedeutendsten Nurnberger
Fledermaushabitat, dem Dutzendteichgel&nde.

Bei den Vogeln wurden 2020 im Untersuchungsgebiet 19 Arten erfasst, darunter 5 Rote
Liste Arten. Von besonderer Bedeutung ist der Bruthinweis des Gartenrotschwanzes sowie
die Nachweise von Grunspecht und Steinschmatzer, die das Areal mindestens zeitweise
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nutzen. Die alten Geholzbestande im Osten des Modul Il stellen einen Schwerpunktlebens-
raum dar, wertbestimmend ist zudem der hohe Anteil an Brachflachen unterschiedlicher
Sukzessionsstadien.

Die Zauneidechse wurde als einzige Reptilienart festgestellt. Potenzielle Vorkommen von
Schlingnatter oder Mauereidechse konnten weder bei der Erfassung 2020 noch in den Er-
hebungen der vorangegangenen Jahre belegt werden. Der ehemalige Stdbahnhof bildet
zusammen mit dem Rangierbahnhof den gré3ten Zauneidechsenlebensraum im Stadtge-
biet und vermutlich einen der gré3ten in Nordbayern. Auch im Bereich des Modul 11 ist mit
einer sehr grol3en Population von mindestens 350 Tieren zu rechnen, wobei die Erfahrun-
gen im Modul | gezeigt haben, dass eine Abschétzung der Populationsgrof3e mit erhebli-
chen Fehlern behaftet sein kann. Nachweise erfolgten schwerpunktméaRig im Sudwesten
des Moduls Il sowie im Osten. Besiedelt werden Flachen mit Magerrasenstadien, Geholz-
sukzession, Gehdlzrander und Ruderalflachen. Die ehemaligen Gleiskdrper und mit Pio-
niervegetation bestandene Zwischengleisflachen bieten der Art auR3erst gilinstige Habitat-
bedingungen. Im ndrdlichen Bereich, mit seinem hohen Anteil versiegelter Flachen, wurden
keine Zauneidechsen erfasst.

Bei den Heuschrecken konnten 17 Arten nachgewiesen werden, darunter 5 Arten der Ro-
ten Liste Bayern. Die offenen Pionierflachen sowie deren Ubergangsstadien hin zu warme-
liebenden Ruderfluren und Geblschsukzession bieten grof3flachige Habitatstrukturen fur
anspruchsvolle und bestandsbedrohte Heuschreckenarten. Besondere Bedeutung kom-
men den Flachen im Westen und Osten des Modul Il zu, welche friihe Sukzessionsstadien
und Rohbodenstandorte aufweisen. Dem individuenreichen Vorkommen der in Bayern
stark gefahrdeten Blaufliigeligen Odlandschrecke und der beiden bayernweit vom Ausster-
ben bedrohten Arten Rotleibiger Grashipfer und Blaufliigelige Sandschrecke kommt eine
besondere Bedeutung zu.

Bei den Tag- und Nachtfaltern, Kafern sowie den Libellen wurden keine besonders wert-
vollen Arten erfasst. Auch bei der Erfassung im Jahr 2020 konnte kein Nachweis des
Nachtkerzenschwarmers erbracht werden. Ebenso wenig wurde der Eremit im Anderungs-
bereich nachgewiesen.

Insgesamt bestétigten die 2020 durchgefuhrten faunistischen Erfassungen die bereits be-
kannte hohe bis sehr hohe Bedeutung des Anderungsbereiches fiir die Tierwelt.

Auswirkungen / Prognose

Die Habitatausstattung wird sich im Zuge der Umsetzung der Planung nachhaltig veran-
dern. Auf den bisher groRflachig vorhandenen Brachflachen werden im Anderungsbereich
im Wesentlichen Wohn-, Gewerbe- und Griinflachen geschaffen. Mit einem grofR3flachigen
Verlust von Lebensraumen fur die verschiedenen Arten ist zu rechnen, Erhaltungsmoglich-
keiten sind auf Ebene der Bebauungsplanung im Einzelnen zu erdrtern. Damit ist ein Ver-
lust von Lebensstétten und die Gefahr der Toétung von Tieren verbunden. In Hinblick auf
die streng geschitzten Tierarten werden die Auswirkungen der Planung und geeignete
Maflnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG gegeniber
Flederm&usen, Reptilien (Zauneidechse) und Vogeln im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung in einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) umfassend dargestellt
werden.
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Im Untersuchungsgebiet wurden besonders geschiitzte Tierarten, die nicht gleichzeitig
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt oder nach BArtSchV ,streng geschuitzt® sind,
erfasst. Im Anderungsbereich wurden die Heuschreckenarten ,Blaufliigelige Sandschre-
cke* und ,Baufliigelige Odlandschrecke* nachgewiesen. Diese Arten sind stadtbedeutend
bzw. das Untersuchungsgebiet hat eine besondere Bedeutung fur das Vorkommen der
Arten im Stadtgebiet. Die Planung bedeutet wahrscheinlich einen erheblichen Lebens-
raumverlust fur diese Arten.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass umfangreiche MalBhahmen erforderlich sind, um die
nachteiligen Auswirkungen fir streng geschiitzte Tierarten soweit als méglich zu begren-
zen, zu vermeiden bzw. auszugleichen.

Insgesamt sind mit der (Durchfiihrung der) Planung erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Tiere zu erwarten. In Kernlebensraume der Tierwelt wird grof3flachig
eingegriffen und diese in weiten Teilen tUberbaut werden. Damit sind der Verlust von Le-
bensstatten und die Gefahr der Tétung von Tieren verbunden. Die erforderlichen Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen werden in einer saP auf B-Plan-Ebene dargestellt.

2.4.3. Biologische Vielfalt

Biodiversitat beschreibt die Vielfalt von Lebensraumen, die Vielzahl von Arten und geneti-
sche Besonderheiten innerhalb der Arten, d.h. eine Vielfalt an Einzelindividuen. Dadurch
steht Biologische Vielfalt in direktem Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutz-
guter Pflanzen und Tiere sowie ihrer natirlichen Lebensrdume (s. Kap. 2.4.1/2.4.2). Die
Auswirkungen der Planung sind demnach hinsichtlich der biologischen Vielfalt als erheblich
nachteilig zu bewerten.

2.5. Landschaft

Ausgangssituation

Das Orts- und Landschaftsbild im Anderungsbereich ist durch dessen Nutzungsgeschichte
gepragt. Zum Anderungsbereich zahlen die bereits zuriickgebaute Gleisharfe des ehema-
ligen Giterumladebahnhofs, weitere Gleisanlagen sowie grofB3flachige gewerbliche Nut-
zungen ohne jegliche gestalterische Qualitéat. Diese Flachen besitzen keine Bedeutung fiir
das Schutzgut. Innerhalb des Gebietes sind keine relevanten Blickbeziehungen zu Land-
marken der Stadt Nurnberg vorhanden.

Die frihere Bahnnutzung ist nach dem Ruickbau der Gleisanlagen nicht mehr unmittelbar
ablesbar. Pragend fur das Gebiet sind die grol3flachigen Versiegelungsbereiche und viel-
faltigen Brachflachen in unterschiedlichen Entwicklungsstadien. Dabei reicht das Spektrum
von frisch entsiegelten Rohbodenflachen lGber etablierte Offenlandstandorte, Gebusche bis
hin zu jungen Waldflachen. Da diese Flachen weitgehend fur die Offentlichkeit unzugang-
lich und von auf3en kaum wahrnehmbar sind, ist ihnre Bedeutung fur das Schutzgut gering.

Auswirkungen / Prognhose

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich im Zuge der Umsetzung der Planung nachhaltig
verandern. Die derzeitige, ungeordnete Mischung aus Gewerbe- und Brachflachen wird
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von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung abgeldst. Im Anderungsbereich wird
zum einen ein urbanes Stadtquartier entwickelt und zum anderen ein grof3flachiger Park.
Aufgrund der intensiven Vorplanung und des durchgefihrten stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs ist sichergestellt, dass sich die Nutzungen sinnvoll in die
Umgebung des Nirnberger Stidostens einfligen.

Innerhalb des Anderungsbereichs werden offentlich wirksame Griin- und Freiflachen mit
unterschiedlichen Auspragungen geschaffen. Pragend fur das Entwurfskonzept des Ge-
samtgebietes Brunecker Stral3e ist dabei eine stadtrdumliche wirksame Griinverbindung
vom Hasenbuck zum Dutzendteich-Gelénde. Der 6stliche und Grol3teil dieser Grinverbin-
dung ist Teil des hiesigen Anderungsbereichs.

In Modul Il ist von einem weitgehenden Verlust der bestehenden Griinstrukturen auszuge-
hen. Im Zuge der Bebauungs- und Grinordnungsplanung wird detailliert zu regeln  sein,
welche Strukturen (z.B. markante Einzelbaume) ggf. zum Erhalt festgesetzt werden kon-
nen und welche im Zuge der Planung neu geschaffen werden. Chancen zur Neuschaffung
von stadtraumlich wirksamen Grunstrukturen innerhalb der Baugebiete bestehen zudem in
den geplanten Bauflachen und in den StraRenrdumen. So ist das Wetthewerbsergebnis
u.a. durch grof3ztigige und sehr stark gepragte offentliche StraRenraume gekennzeichnet.

Insgesamt sind mit der (Durchfuhrung der) Planung im Zuge der geplanten Nutzungsan-
derungen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Landschaft
festzustellen.

Durch die stadtebauliche Ordnung mit der Schaffung von 6ffentlichen Griin- und Freifla-
chen, insbesondere dem 6stlichen Teil des Stadtteilparks sowie in den Bauflachen und
StralRenrdumen, wird ein Ausgleich der verlorengehenden orts- und landschaftsbildpragen-
den Gehdlzbestande erzielt.

2.6. Mensch, menschliche Gesundheit
2.6.1. Erholung

Ausgangssituation

Auf Grund der langjéahrigen Nutzung als Bahn- und Gewerbestandort in der Vergangenheit
weist der Anderungsbereich keinerlei Erholungsfunktion auf. In den letzten 10 Jahren er-
folgten verschiedene Rickbauten von Geb&uden und Gleisanlagen. Hierdurch liegen
heute viele Flachen brach, auf welchen sich eine natirliche Vegetation entwickelt hat.

Fir die Bewertung der aktuellen Erholungsfunktion ist insbesondere ausschlaggebend, ob
gegenwatrtig Flachen mit Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung sowie Erho-
lungseinrichtungen und -infrastruktur vorhanden sind. Dartiber hinaus ist die Zuganglich-
keit des Areals sowie die Beziehung zu umliegenden Gebieten wichtig.

Im Anderungsbereich befinden sich aktuell keine Flachen, welche eine Bedeutung fiir die
landschaftsgebundene Erholung besitzen. So gibt es keine offentlich zugéanglichen Fla-
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chen, welche eine bewusste Erholungsfunktion besitzen. Ebenso sind Erholungseinrich-
tungen und -infrastruktur, wie bspw. Sitzbénke, Cafés, Spielflachen fur Kinder und Jugend-
liche im gesamten Anderungsbereich nicht vorhanden.

Die Zuganglichkeit des Anderungsbereichs, welche insbesondere die Nutz-, Begehbar-
und Erreichbarkeit umfasst, ist aus Sicht der Erholungsfunktion fir den Menschen als ge-
ring zu bewerten. Eine Begehbarkeit des Anderungsbereichs, welcher nahezu vollstandig
im privaten Besitz ist, ist nur in Teilbereichen moglich. Daruber hinaus ist er nur tber we-
nige, unattraktive Zugange, welche tberwiegend nicht fur eine Fu3- und Radwegeanbin-
dung ausgelegt sind, erreichbar und somit auch nicht gut an die umliegenden Gebiete an-
gebunden. Vollstandig durch den Anderungsbereich verlaufende und weiterfiihrende Rad-
und FuRwegeverbindungen sind gegenwartig nicht vorhanden.

Insgesamt besitzt der Anderungsbereich derzeit keine Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch — Erholung.

Auswirkungen / Prognose

Die Planung sieht eine komplette Umnutzung des Anderungsbereichs mit einer gemischten
Nutzung (mit hohem Wohnanteil) vor. Dartiber hinaus sind 6ffentliche Grinflachen und er-
ganzende soziale und gebietsversorgende Nutzungen sowie der im Anderungsbereich be-
findliche Abschnitt einer Ubergeordneten Freiraumverbindung (Hasenbuck — Gebiet Brun-
ecker StralRe — Volkspark Dutzendteich) vorgesehen.

Durch die Planung werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Erholungseignung des
Gebietes flr den Menschen entstehen, da gegenwartig keine Erholungsfunktion im Gebiet
gegeben ist.

Durch die Grin- und Spielflachen (insbesondere der Anlage eines Stadtteilparks) sowie
die Pflanzung von Gehdlzen und durch sonstige grinordnerische Maf3nahmen, welche in
der Planung auf B-Planebene vorgesehen sind, ist von einer wesentlichen Aufwertung der
Erholungsfunktion auszugehen. Innerhalb des Anderungsbereiches liegt der dstliche Teil
des neu vorgesehenen Stadtteilparks, durch welchen eine verbindende Griinachse mit Er-
holungsfunktion zwischen dem Naherholungsbereich Dutzendteich sowie dem Hasenbuck
geschaffen werden soll. Diese Freiraumverbindung verbindet die bestehenden Griunfla-
chen und schliel3t somit eine wichtige Liicke in der Griinraumversorgung und -vernetzung
im Sitden Nurnbergs. Hierdurch wird inshesondere auch eine Verbesserung fir die beste-
henden Nutzungen und Einwohner im Umfeld erreicht.

In der Planung sind verschiedene Rad- und Ful3wegeverbindungen (insbesondere im Be-
reich der neuen Griinachse) vorgesehen, welche die Durchgangigkeit des Gebietes zu-
kinftig gewahrleistet. Hierdurch soll ein Liickenschluss im Ubergeordneten Wegenetz er-
reicht werden.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch / Erholung zu erwarten. Durch die (Durchfihrung der) Planung im Zuge der ge-
planten Nutzungsanderungen wird hingegen eine deutliche Verbesserung und Aufwertung
der Erholungsfunktion erreicht.
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2.6.2. Larmbelastung

Ausgangssituation

Auf den Anderungsbereich wirken verschiedene Larmquellen von allen Seiten ein. Neben
Verkehrslarm wirkt dabei auch Gewerbelarm auf den Anderungsbereich ein. Wesentliche
Sportanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden, so dass kein dies bzgl. Larm auf das Gebiet
einwirkt.

Fur den Anderungsbereich liegt eine schalltechnische Stellungnahme vor, in welchem die
Anforderungen an den Schallschutz sowie zu erwartenden Gerauschimmissionen fir den
Bereich von Modul Il erlautert und potentielle SchallschutzmalZnahmen zur Lésung von
Larmkonflikten dargestellt werden.

Verkehrslarm

Auf den Anderungsbereich wirken die Gerauschimmissionen der Ingolstadter StraRe, Mun-
chener StralRe, Brunecker Stral3e, der (zuklnftig) weitergefihrten StralRenbahnlinie, der
neuen PlanstraRen im Gebiet, des Rangierbahnhofs sowie der U-Bahn ein.

Zu diesen Verkehrswegen (Schienen- und Stral3enverkehr) erfolgte eine Berechnung der
freien Schallausbreitung, in welcher sich innerhalb des Anderungsbereiches Immissions-
pegel von bis zu 67 dB(A) am Tag und bis zu 59 dB(A) in der Nacht ergeben kdnnen. Diese
hdchsten Werte liegen in nachster Nahe zur Minchener Straf3e im Osten sowie Norden
entlang der Ingolstadter StraRe. Im Zentrum des Anderungsbereiches sowie im Siiden in
Richtung der geplanten Parkflache werden Werte von 50-54 dB(A) am Tag und 46-50
dB(A) in der Nacht erreicht. Entlang der neu geplanten StraRenbahntrasse im Westen lie-
gen am Tag Werte von 56-58 dB(A) und in der Nacht von 51-53 dB(A) vor.

Im GroRteil des Anderungsbereiches kann der schalltechnische Orientierungswert fiir
Mischgebiete in Héhe von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht bei der Einwirkung
aller Verkehrsemittenten eingehalten werden. Nur in direkter N&he zur Ingolstadter- und
Miinchener StraRe liegen Uberschreitungen des Orientierungswertes um bis zu 7 dB (Tag)
/ 9 dB (Nacht) vor. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) am Tag und
54 dB(A) in der Nacht fur Urbane Gebiete werden ebenfalls nur entlang der beiden Stral3en
nicht eingehalten. Hier sind Uberschreitungen um bis zu 3 dB (Tag) / 5 dB (Nacht) méglich.

Auf die geplante Parkflache im Anderungsbereich wirkt maRgeblich von Osten durch die
Miinchener StralRe Verkehrslarm ein. Hier liegt in den ersten 40-50 Metern noch eine Uber-
schreitung von 60 dB(A) am Tag vor. Bis auf diesen Bereich weist die Parkflache nach den
Ergebnissen der freien Schallausbreitung Werte unter 60 dB(A) auf.

Durch den Verkehrslarm besteht somit eine wesentliche Vorbelastung fiir den Anderungs-
bereich.

Gewerbelarm

Auf den Anderungsbereich wirken Anlagengerausche, insbesondere durch das nérdlich
angrenzende Mobelhaus und die dazugehdrige Stellplatzanlage, das Kulturzentrum, Le-
bensmittelmérkte, Gaststéatten, den Einzelhandel im Modul | sowie Gewerbebetrieben im
Modul Il. Weiterhin wirken Gerauschimmissionen der in groReren Abstand situierten Anla-
gen, z.B. DB Railport, Autologistiker, Rangierbahnhof, Gewerbegebiet Gibitzenhof ein.
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Zum Gewerbelarm wurde eine freie Schallausbreitung fiir den Anderungsbereich berech-
net. Im Ergebnis stellt sich dabei dar, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Misch-
gebiete (60 dB(A)) und fur Urbane Gebiete (63 dB(A)) im Tagzeitraum voraussichtlich im
gesamten Plangebiet eingehalten werden kénnen. Dabei sind im Norden entlang der In-
golstadter die hdchsten Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) zu erwarten. Im Nachtzeit-
raum sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm fiir Mischgebiete/Ur-
bane Gebiete (45 dB(A)) in kleinen Teilbereichen entlang der Ingolstédter StralRe zu erwar-
ten. Diese Uberschreitungen befinden sich jeweils gegeniiber den Ausfahrtsbereichen der
nordlich angrenzenden gewerblichen Nutzung.

Durch den Gewerbelarm besteht somit eine geringe Vorbelastung des Anderungsberei-
ches.

Sport- und Freizeitgerdusche

Fur den Bereich Freizeitlarm ist festzuhalten, dass verschiedene seltene Grol3ereignisse
(bspw. Volksfeste, ,Norisringrennen® der Deutschen Tourenwagen-Meisterschaft sowie
das Musikfestival ,Rock im Park®) im Umfeld des Untersuchungsgebietes stattfinden und
hier temporar wesentliche Larmimmissionen vorliegen. Sonstige grof3e Sport- und Freizeit-
anlagen im sudlichen Stadtgebiet sind grundsatzlich in ausreichender Entfernung, so dass
hier keine maf3geblichen Auswirkungen bzw. Vorbelastungen zu erwarten sind.

Im Anderungsbereich selbst soll eine Griinanlage im sudlichen Teil mit mehreren Sport-
und Freizeitanlagen vorgesehen werden.

Auswirkungen / Prognose

Das Vorsehen der geplanten Nutzungen im Anderungsbereich birgt mit der bestehenden
umliegenden sowie internen Situation einige Konflikte sowohl im Bereich Verkehrs- als
auch Gewerbelarm. Zur Bewaltigung dieser zu erwartenden Larmbelastungen durch Ver-
kehrs- und Gewerbeldarm sind entsprechende SchallschutzmalRnahmen bei der Gebiets-
entwicklung und insbesondere auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen.

Fur den Verkehrslarm kénnen folgende Malinahmen Berilicksichtigung finden:

e Aktive MalRnahmen: MalRnahmen an der StralRenbahnneustrecke, Mal3hahmen an
den bestehenden Stral3en, Riegelbebauung, Abschirmeinrichtungen (Larmschutz-
wande, Hugel, Walle, etc.), schalltechnisch optimierte Anordnung von Nutzungen
bzw. Grundrissgestaltung

e Passive MalBnahmen: ausreichende Schalldammung der Aul3enbauteile, schall-
dadmmende Liftungseinrichtung

SchallschutzmalRnahmen fir den Gewerbelarm sind:

e Aktive MalRnahmen: Planung einer Riegelbebauung, Abschirmeinrichtungen,
schalltechnisch optimierte Anordnung von Nutzungen bzw. Grundrissgestaltung

Zur Vorbeugung eventueller Larmkonflikte durch Sportanlagen sind folgende MaRnahmen
grdsl. zu berticksichtigen:
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e technische und bauliche SchallschutzmaRhahmen an den Sportanlagen, betrieb-
liche und organisatorische MafRnahmen, Anordnung der Sportanlagen mit ausrei-
chend Abstand zur nachstgelegenen schitzenswerten Bebauung

Durch die geplante Nutzungsénderung sind bei Durchflihrung der Planung erhebliche
nachteilige Auswirkungen durch Larmimmissionen zu erwarten. Diese Beeintrachtigun-
gen sind durch die Umsetzung geeigneter aktiver und passiver SchallschutzmafZnahmen,
welche auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret definiert und verbindlich gere-
gelt werden mussen, derart zu reduzieren, dass die Larmwerte fir gesundes Wohnen und
Arbeiten im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten werden kdnnen. Die Ldsbarkeit der zu
erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen ist durch entsprechende MalRnahmen még-
lich, so dass eine ausreichende Minderung zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse grundsatzlich erreicht werden kann.

2.6.3. Storfallvorsorge / Anfalligkeit fiar schwere Unfalle oder
Katastrophen

Storfallvorsorge i.S.d. 8 50 Satz 1 BImSchG:

Der Anderungsbereich befindet sich nicht im potentiellen Einwirkbereich von Stérfallanla-
gen. Die Belange der baurechtlichen Stdrfallvorsorge i.S.d. Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-
I1I-RL) sowie die diesbeziigliche nationale Gesetzgebung sind somit nicht betroffen. Soweit
die Planungen neben Wohn- auch Gewerbenutzung vorsehen, sollten zur Umsetzung des
Abstandsgebots nach Art. 13 der Seveso-IlI-RL und zur Vermeidung von potentiellen Nut-
zungskonflikten auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) ggfs. Regelungen
zum Ausschluss von Storfallbetrieben (Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs.
5a BImSchG bilden) aufgenommen werden.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen:

Der Anderungsbereich befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Aus-
wirkungen durch Katastrophen (z.B. Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich, Erdbeben-
gebiet) zu rechnen ist.

Im Stadtgebiet von Nurnberg ist generell mit Bombenblindgéngern oder anderen Kampf-
mitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen. Luftbilder zeigen im Untersuchungsbereich zahl-
reiche Bombentrichter, da das Gebiet aufgrund der Nutzung (Bahn) haufiges Angriffsziel
war. Weiterhin wurden im Zuge der Altlasten-/Bodensanierung fur den Bereich Modul | be-
reits mehrere Bombenblindganger gefunden. Infolgedessen ist auch bei der Sanierung
bzw. bei Baumal3nahmen und Eingriffen in den Untergrund im Bereich Modul Il eine vor-
herige Kampfmittelerkundung bzw. -begleitung erforderlich.

26

57



Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Anderung 8b - Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter StraRe

2.7. Luft

Ausgangssituation

Fur den Anderungsbereich ist grundsatzlich nicht mit erheblichen Feinstaubbelastungen
zu rechnen, da Feinstaub (PMiound PMg;s) in NUrnberg nach Angaben der Stadtentwas-
serung und Umweltanalytik (SUN) generell kein Problem im Hinblick auf die Einhaltung der
Grenzwerte der 39. BImSchV darstellt. Auch an der verkehrsbezogenen Luftmessstation
des BayLfU (Von-der-Tann-Stral3e) liegen die gemessenen Werte fiir PM1o unter dem Jah-
resgrenzwert. Auch die Anzahl der zulassigen Uberschreitungstage des Tagesgrenzwertes
liegt unter Berlicksichtigung der Daten der Messstellen ebenfalls unter dem Grenzwert.

Im Zuge flachendeckender Messungen zur Luftqualitét im Stadtgebiet von Nirnberg wurde
fur den Anderungsbereich in den Jahren 2004 / 2005 bei mobilen, diskontinuierlichen Luft-
messungen (im 1-km-Raster) Stickstoffdioxid-Konzentrationen von 37 bis 40 pg/m?3 (als
Flachenmittelwerte) gemessen. Damit liegen die Messwerte z.T. Gber dem stadtischen
Durchschnitt. Aufgrund der angewandten Messmethode und der Messzeiten (nur zu den
verkehrsreicheren Tagzeiten, d.h. ohne Nachtmessungen) besitzt ein direkter Vergleich mit
dem Ganzjahresgrenzwert der 39. BImSchV allerdings nur orientierenden Charakter. Der
Messpunkt an der Miinchener Stral3e zeigte dabei eine deutliche Beeinflussung der Luft-
qualitat durch verkehrsburtige NO»- Emissionen. Die Miinchener Stral3e als nachster Hot-
spot fir die Luftbelastung ist vom Anderungsbereich knapp 50 m entfernt.

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Nutzungen vorhanden bzw. geplant, durch
welche Emissionen mit wesentlicher Auswirkung auf die Luftreinhaltung verbunden sind.
Ebenfalls liegt der Anderungsbereich nicht im Einwirkbereich eines Storfallbetriebes. Mal3-
geblichster Aspekt zur Luftreinhaltung sind im Anderungsbereich zukiinftig die hinzukom-
mende MIV-Belastung durch die geplanten Nutzungen. Hierbei wird es zu einer Steigerung
des Individualverkehrs im Vergleich zum Ausgangszustand kommen. Durch eine gute
OPNV-Anbindung sowie eine attraktive Anbindung an das FuRR- und Radwegenetz soll die-
ser Individualverkehr auf ein Minimum reduziert werden. Im Vergleich zu den friheren ge-
werblichen Nutzungen im Anderungsbereich kann jedoch grundsétzlich davon ausgegan-
gen werden, dass diesbeziiglich zukiinftig im Hinblick auf die Luftreinhaltung vertréaglichere
Nutzungen (hinsichtlich anlagenbedingter Emissionen sowie des Verkehrsaufkommens)
entstehen werden, da dies nun auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bewusst und
gezielt durch den Ausschluss bestimmter Nutzungen gesteuert werden kann.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Planung ist keine wesentliche anlagenbedingte Luftbelastung im Anderungsbe-
reich absehbar. Im Zuge der Nutzungsintensivierung im Gebiet ist mit einer Erhéhung des
Motorisierten Individualverkehrs (MIV) zu rechnen. Demgegeniiber wird aber eine opti-
mierte Anbindung durch den OPNV sowie eine gute Anbindung des Fuf3- und Radwege-
netzes angestrebt. Eine UbermaRige bzw. starke Belastung fur den Anderungsbereich
durch die geplante Nutzungsanderung ist nicht zu erwarten und hierftr liegen keine Hin-
weise vor.

In den Sommermonaten kann es im gesamten Stadtgebiet, und somit auch im Anderungs-
bereich, an vereinzelten Tagen zu schlechten Werten bzw. hohen Luftbelastungen und
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somit zu Uberschreitung der Ozonwerte kommen. Dabei handelt es sich jedoch um ein
stadtweites und generell gro3stadtisches Phanomen wéhrend der Sommerzeit.

Von einer erheblichen Luftbelastung im Anderungsbereich oder durch die geplante Nut-
zungsanderung ist nicht auszugehen. Durch die (Durchfiihrung der) Planung sind insge-
samt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft festzustel-
len.

2.8. Klima
Ausgangssituation

Klimaanpassung

Die Stadt Nurnberg liegt im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima. Charakteristisch sind hohe Sommertemperaturen, vergleichsweise milde Winter und
eine insgesamt geringe Niederschlagsmenge. Mit durchschnittlich 629 mm Niederschlag
pro Jahr zahlt Nurnberg zu den trockensten Gebieten Bayerns. In den letzten Jahrzehnten
hat sich die Grundcharakteristik des Niurnberger Klimas stark gewandelt. Dies umfasst eine
Erhéhung der Jahresdurchschnittstemperatur und eine veranderte Verteilung der Nieder-
schlagsmengen. Auch zukiinftig ist davon auszugehen, dass die mittlere globale Lufttem-
peratur weiter ansteigt. Fir den Zeitraum 2021-2050 wird sich die Anzahl der Sommertage
(Tage mit Maximaltemperatur = 25°C) und die Anzahl der heilten Tage (Tage mit Maximal-
temperaturen = 30°C) deutlich erhéhen. Regional wird es auch zu einer Ausdehnung som-
merlicher Trockenperioden kommen. Diese klimatischen Verdnderungen haben verschie-
dene Wirkfolgen auf die menschliche Gesundheit, die Lufthygiene, die Freirdume und
Grunflachen, den Wasserhaushalt sowie auf Energie, Infrastruktur, Verkehr und Touris-
mus.

Die im hiesigen Naturraum haufigen Schwachwinde férdern Wetterlagen mit geringem Luft-
austausch, was generell zu einer Steigerung von Belastungen (Schadstoffen und Staub)
in der Stadt fhrt. Dartber hinaus steigt die Gefahr von Starkregenereignissen zunehmend.

Klimaschutz

Im Anderungsbereich sind gegenwartig verschiedene Geb&udealtbestande sowie Frei-
und Verkehrsanlagen vorhanden. Diese stammen lberwiegend aus einer Zeit, in welcher
keine klimaschonenden Bauweisen oder klimamindernde MafRnahmen vorgesehen wur-
den. Wesentliche klimaschiitzende oder -schonende Beitrdge (bspw. Verringerung des
Energieverbrauchs) sind hier nicht gegeben.

Generell ist fir das Gesamtgebiet Brunecker Stral3e eine Versorgung mit Fernwarme mag-
lich und wird dementsprechend angestrebt. Bei einer Versorgung des Anderungsbereiches
mit Fernwarme ware durch den Priméarenergiefaktor der Fernwarme (0,00) ein hohes Po-
tential zur Sicherung einer nachhaltigen Energieversorgung fur die zukinftige Bebauung
gegeben. Sollte eine Versorgung des Anderungsbereiches mit Fernwarme nicht mdglich
sein, so wére auf Ebene des Bebauungsplans die Erstellung und Vorlage eines Energie-
konzeptes notwendig, um zu belegen, dass die bauliche Entwicklung den Zielen der Stadt
Nurnberg zur CO»-Minderung entspricht.
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Stadtklima

Als erste Bewertung der Ausgangssituation wurde das Stadtklimagutachten aus dem Jahr
2014 ausgewertet. Dieses stellt fir den Anderungsbereich bei Betrachtung der Tempera-
turverteilung wahrend einer austauscharmen Strahlungswetternacht Uberwiegend mittlere
Temperaturfelder zwischen 18-20° dar. Hinsichtlich der Kalt-/Frischluftentstehung weist
der Anderungsbereich recht geringe Kaltluftproduktionsraten auf. So liegt hier die Halfte
der Flache bei >8 — 11 m®pro m? und Stunde und die restlichen Bereiche bei nur < 5 m?
pro m? und Stunde. Der Kaltluftvolumenstrom ist im Anderungsbereich tiberwiegend mafig
mit geringen Windgeschwindigkeiten. Es gelangen hier kleinvolumige Kalt- und Frischluft-
strome von Suden uber die Bahngleise nach Norden sowie von Osten aus Richtung des
Dutzendteiches in den Anderungsbereich bzw. das Untersuchungsgebiet.

Das Stadtklimagutachten von 2014 beinhaltet eine Bewertung der Baupotentialflachen in
einer Planungshinweiskarte. Danach werden weite Teile des Anderungsbereiches als Fla-
chen mit einer weniger gunstigen bioklimatischen Situation eingestuft. Grundséatzlich fallt
laut Gutachten die Baupotentialflache ,Brunecker Straf3e” hinsichtlich ihres klimadkologi-
schen Konfliktpotentials in die Kategorie ,zu prifen“. Es wird jedoch bereits ausgeflihrt,
dass die Flache gegenwartig sehr schwierig zu beurteilen sei, eine weitere Verdichtung
aber vermutlich wenig negative Folgen fur die Flache selbst in Hinblick auf jetzige Nutzun-
gen mit sich bringen wirde. Die Beurteilung einer Beeintrachtigung angrenzender Bebau-
ung kann nur auf Grundlage einer kleinrAumigen Begutachtung erfolgen. Die mikroklimati-
schen Auswirkungen sind dabei stark abhangig vom detaillierteren Bebauungskonzept und
der damit verbundenen Dichte, H6he und Anordnung der Gebaude sowie dem generellen
Versiegelungsgrad. Entsprechend ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung die Pla-
nung im Rahmen eines kleinrdumigen Klimagutachtens mikroklimatisch genauer zu be-
trachten.

Auswirkungen / Proghose

Die stadtklimatischen Auswirkungen der geplanten Nutzungséanderung und Bebauung
mussen auf verschiedenen Ebenen betrachtet werden. So sind stadtweite Auswirkungen
nicht absehbar, sondern lediglich geringe kleinrdumige Auswirkungen auf die umliegenden
Bestandsgebiete voraussichtlich zu erwarten. Dies betrifft hier vor allem die nachtliche
Durchliftung. Von derartigen oder wesentlich starkeren Veranderungen ware jedoch auch
im Falle der Nutzungsbeibehaltung auszugehen, da es hier dann ebenfalls zu einer inten-
siven Bebauung mit massiven Baukorpern und einer hohen Versiegelung kommen konnte.

Die deutlichsten Auswirkungen sind innerhalb des Anderungsbereiches gegeniiber der Be-
standssituation voraussichtlich mit einer steigenden Warmebelastung am Tage gegeben.
Hierzu wurden bereits verschiedene Mallnahmen im stadtebaulichen Konzept (bspw.
Grun- und Freiflachenbereiche, Dachbegrinung, StralRenbegleitgriin, Baumpflanzungen)
vorgesehen, welche dazu fuhren sollen, dass diese Bereiche zu den Arealen mit hoher
Aufenthaltsqualitéat zahlen. Diese Maflinahmen gilt es im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung durch Festsetzungen zu sichern, um so eine bioklimatische Verbesserung fir den
Anderungsbereich zu erreichen. Hierdurch kann in dem gemischten Stadtquartier eine Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat im Freien erreicht werden, welche von zentraler Bedeu-
tung fur attraktive und nachhaltige Quartiere ist.
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Durch die Realisierung eines gemischten Stadtquartiers ist allerdings sowohl in Bezug auf
die Energieversorgung fur die Gebaudenutzung (Wéarme, Klimatisierung, Strom) als auch
durch die zu erwartende Verkehrsbelastung von einer Erhéhung der CO,-Belastung aus-
zugehen.

Durch die Planung ist fir das Schutzgut Klima, je nach Bebauungskonzept sowie bei ver-
bindlicher Regelung und Umsetzung verschiedener Verringerungs- bzw. Vermeidungs-
mafinahmen auf Ebene des Bebauungsplans, von keinen erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen auszugehen. Maf3geblich sind
dabei auch MaRnahmen zur Klimaanpassung, insb. auch zur Starkregenvorsorge
(,Schwammstadt®) sowie zur Hitzevorsorge.

2.9. Abfall

Abfélle entstehen im Anderungsbereich zukiinftig betriebsbedingt durch mégliche gewerb-
liche Nutzungen sowie durch Einwohner im Gebiet als Hausmill. Die Entstehung maoglicher
gefahrlicher Abfalle (Sondermdll) ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht abseh-
bar. Grundsatzlich sind entsprechend der Gebietsausweisung (gemischte Bauflache) ver-
schiedene gewerbliche Nutzungen mdglich.

Néhere Angaben zu Art und Menge, der durch die Realisierung der Planung erzeugten
Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sind, soweit mdglich, in nachgeordneten B-
Planverfahren nachzureichen sowie im weiteren Planungsprozess zu beachten.

Im Anderungsbereich sind aufgrund der friilheren Nutzungen (Gewerbe und Bahn) erheb-
liche abfallrelevante Aufflllungen vorhanden, welche fir die angestrebte Flachenumnut-
zung (gemischte Bauflache und Grinflache) sowie eine ortsnahe Regenwasserversicke-
rung zu entfernen sind. Diese Auffillungen sind dann entsprechend den rechtlichen Vor-
gaben zu behandeln und zu entsorgen.

Auswirkungen / Proghose

Nachteilige Auswirkungen der Planung hinsichtlich des Schutzgutes Abfall sind bei Be-
handlung und Entsorgung der anfallenden Abfélle sowie der vorhandenen Auffillungen
entsprechend den rechtlichen Vorgaben nicht erkennbar.

Eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung ist bei Erfillung und Einhaltung der recht-
lichen Vorgaben hinsichtlich des Schutzgutes Abfall nicht erkennbar.

2.10. Kultur- und Sachgduter

Ausgangssituation

Im Anderungsbereich sind keine Baudenkmaler vorhanden. Bodendenkmaler sind im An-
derungsbereich derzeit nicht belegbar nachgewiesen. Aufgrund der historischen Vorge-
schichte des Untersuchungsgebietes (die heutige Brunecker Stral3e stellt eine mittelalter-
liche Stral3e aus dem 11./12. Jhdt. dar) kdnnen archaologische Funde nicht ausgeschlos-
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sen werden. Aufgrund der starken Uberpragung beim Bau der Bahnanlagen ist die Wahr-
scheinlichkeit fur eventuelle Funde jedoch recht gering. Nach den gesetzlichen Denkmal-
schutzbestimmungen mussen bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenal-
tertimern und -denkmaélern unverzuglich der Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden
und die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu be-
lassen.

Auswirkungen / Prognose

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nicht
erkennbar, da weder im Anderungsbereich noch im unmittelbaren Umfeld Bau- und Bo-
dendenkmaler ausgewiesen sind. Generell konnen archaologische Funde aber nicht aus-
geschlossen werden.

Eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachguter
ist nicht erkennbar.

2.11. Wechselwirkungen

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange bertick-
sichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgefiige zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes. Dariiberhinausgehende erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen infolge
von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiuhrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Ande-
rungsbereich bei Nichtdurchfihrung der Planung.

Die jetzige Nutzungsverteilung auf dem ehemaligen Stidbahnhof-Areal besteht bereits seit
vielen Jahren mit relativ geringen Verédnderungen: wahrend die ehemalige Bahnnutzung
endglltig der Vergangenheit angehdrt, findet eine relativ ungeordnete gewerbliche Nut-
zung auf einem grof3en Teil des Gelandes statt (Druckerei, Schrotthédndler, Recyclingbe-
triebe, Autologistiker, Lagerplatze...).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde diese Nutzungsverteilung vermutlich auch in Zu-
kunft Gber einen langeren Zeitraum im Wesentlichen beibehalten werden. Diese einzelnen
Nutzungen wirden tendenziell nach Mdglichkeiten zu jeweiligen Erweiterungen suchen.
Die Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen wére aufgrund der planungsrechtlichen Ein-
stufung des Gebietes (Innenbereich nach § 34 BauGB) als sehr wahrscheinlich einzuschat-
zen.

Gestoppt wirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Prozess des Riickbaus funktions-
los gewordener Gebaude und Flachen, die begonnene Beseitigung von Altlasten bzw.
schadlichen Bodenverunreinigungen (wobei einzelne Sanierungsmaflinahmen auch weiter-
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hin stattfinden wirden) und insgesamt die geordnete stadtebauliche Neuordnung des Ge-
landes. Bedeutende innerstadtische Flachenpotentiale (insbesondere auch fur Wohnnut-
zung) sowie zur Anlage neuer offentlicher Griinflachen wiirden ungehoben bleiben.

In Bezug auf die Umweltbelange ware im Wesentlichen in Teilbereichen eine Beibehaltung
der vorhandenen Vorbelastungen der Schutzgiiter Boden und Wasser, aber auch das Fort-
bestehen der brachgefallenen Flachen fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere zu erwarten.
Diese besitzen derzeit eine sehr hohe Bedeutung durch relativ geringe Stérungen oder
Beeintrachtigungen. Bei einer Nichtdurchfihrung der angestrebten Flachenumnutzung
hatte dies grundsatzlich kurzfristig positive Auswirkungen fur die Schutzguter Pflanzen und
Tiere, da der Status-quo mit den hochwertigen Bereichen erstmal verbleiben wiirde. Es
ware hier aber kurz- bis mittelfristig von einer Fortfiihrung und wesentlichen Intensivierung
gewerblicher Nutzungen auszugehen. Bei einer langerfristigen Beibehaltung des Status-
guo ware zudem ein starkes Voranschreiten der Sukzession zu erwarten, wodurch sich die
besonders seltenen und wertvollen Vegetationsstrukturen verkleinern wirden. Durch diese
Sukzession verkleinert sich langfristig auch der Lebensraum der vorkommenden Offen-
landarten.

Fir die Schutzguter Klima/Luft, Mensch/Erholung sowie Landschaftsbild waren eine Nicht-
durchfiihrung der Planung und eine dann realistische umfangreiche gewerbliche Weiter-
nutzung des Gebietes als nachteilig zu bewerten.
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4. Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutz-
guter/Umweltbelange sind in diesen nicht deckungsgleich. In der Umweltprifung als Tra-
gerverfahren werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des Um-
weltschutzes ermittelt und das Ergebnis im Umweltbericht dargestellt. Aus den verschie-

denen Instrumenten kénnen sich dabei unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument

Belange

Rechtsfolgen

BauGB?3
Umweltprifung

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt-
belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1la BauGB

Abwégungsrelevanz / Darstellung im Umwelt-
bericht der geplanten MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf Umweltbe-
lange, welche durch die Realisierung der Pla-
nung zu erwarten sind.

BNatSchG*

Eingriffsregelung

Voraussichtliche erhebliche Be-
eintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leis-
tungs-/ Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

Abwagungsrelevanz und konkrete Entschei-
dung Uber Vermeidung und Ausgleich.

Artenschutz / saP>®

Voraussichtliche Betroffenheit
von Verbotstatbestande nach

8§ 44 Abs. 1 Nrn. 1-3
BNatSchG, ggf. naturschutz-
rechtliche Voraussetzungen fiir
Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG, Einschlagigkeit des
§ 18 BNatSchG i.V.m. BauGB

Je nach Ergebnis: CEF-MalRnahmen; wenn
diese nicht mdglich oder nicht funktionierend,
dann Beurteilung durch die Regierung von Mit-
telfranken, ob Ausnahmetatbestand gegeben
oder nicht. Bei Nicht-Regelbarkeit des Arten-
schutzes ist der Bebauungsplan nicht recht-
maRig.

FFH/SPA —
Vertraglichkeits-
prufung

Voraussichtliche Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von Gebieten

Je nach Ergebnis Abwagungsrelevanz, aus-
nahmsweise Zulassigkeit oder Unzulassigkeit
der Planung.

von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und europdischen Vogel-
schutzgebieten im Sinne des
BNatSchG

Tabelle 2: Instrumente des Umweltrechts

Mit der Realisierung der im Zuge der angestrebten Nutzungsanderungen geplanten Vor-
haben sind z.T. erhebliche nachteilige Auswirkungen auf unterschiedliche Umweltbelange
zu erwarten, welche durch geeignete MalRhahmen vermieden, verringert oder ausgegli-
chen werden missen. Diese MalRBhahmen werden auf der nachfolgenden verbindlichen
Ebene, dem Bebauungsplan, im Detail festgesetzt und sind entsprechend umzusetzen.

Mit der geplanten Umnutzung ist insbesondere mit nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie der damit zusammenhangenden Biologischen Viel-
falt umzugehen. Einen weiteren wesentlichen Aspekt stellt die LArmsituation im Modul Il
dar. Daneben sind fir eine solche Bauflachenentwicklung typische Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Menschliche Gesundheit auf geeignete Weise zu
beachten.

3 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 2a
4 Bundesnaturschutzgesetz
5 spezielle artenschutzrechtliche Prifung
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4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird fur das Modul Il im nach-
folgenden Bebauungsplanverfahren, unter Berlcksichtigung des derzeitigen Baurechts,
detailliert abgearbeitet. Methodische Grundlage fiir die Berechnung des Kompensations-
bedarfes bei Bauleitplanverfahren ist in Nirnberg die ,Anlage 2 zur Satzung der Stadt
Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen®. Da das Bauvorhaben gemalf} der
Abgrenzung des Stadtplanungsamts Nurnberg vollstandig im Innenbereich liegt (vgl. nach-
folgende Abbildung), ergab sich die Notwendigkeit weiterer Abstimmungen Uber die An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bebauungsplan fir das gesamte
Areal (Bebauungsplan Nr. 4600). Analog zu diesem Vorgehen wird die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung fur das Modul Il angewendet.

e Grenze des
m— Abgrenzung von Innen- und Ausenberaich

Im Innenbereich nach § 34 BauGB st fur bereits zuldssige Vorhaben bzw. Eingriffe kein
Ausgleich gem. § 1a BauGB erforderlich. Daraus kann aber nicht abgeleitet werden, dass
im Bebauungsplanverfahren die Eingriffsregelung nicht anzuwenden sei, da mit diesem
Verfahren fur die geplante stéadtebauliche Entwicklung erst die Zulassungsvoraussetzun-
gen geschaffen werden. In der Abstimmung wurde festgelegt, dass die naturschutzrecht-
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liche Eingriffsregelung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 4600 Anwendung auf Basis
des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB findet: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren®.

Demnach werden im Anderungsbereich tiber den heutigen Bestand hinaus auch die-
jenigen friheren baulichen Nutzungen als bereits erfolgte Eingriffe gewertet, die in
den Jahren nach 2004 zuriickgebaut wurden. In diesem Jahr wurde fir das Gesamtareal
eine Rahmenvereinbarung tber die beabsichtigte Entwicklung zwischen der Stadt Nurn-
berg, der Eigentimerin Deutsche Bahn AG sowie der aurelis Real Estate GmbH & Co. KG
unterzeichnet. In der Folge begann im Jahr 2005 der schrittweise Riickbau von Gebauden
und baulichen Nutzungen, welcher zur Vorbereitung der nun geplanten stadtebaulichen
Entwicklung diente. Zum Zeitpunkt der planerischen Entscheidung hatte auf den Riickbau-
flachen also bereits ein Eingriff stattgefunden.

Durch die groRRe geplante Parkanlage im Anderungsbereich sowie durch verschiedene wei-
tere mogliche Malinahmen der Grinordnung (Pflanzgebote, Dachbegriinung, Regenwas-
serversickerung etc.) auf B-Planebene wird darauf abgezielt, nach der Punktebewertung
der ,Anlage 2 zur Satzung der Stadt Niirnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetra-
gen“ einen (moglichst) vollstandigen quantitativen Ausgleich gem. § 1a BauGB im Ande-
rungsbereich zu erreichen.

Fur eine sachgerechte planerische Entscheidung ist allerdings neben der rechnerischen
Punktebewertung auch die funktionale Betrachtung der entstehenden Lebensraumverluste
erforderlich. Im Gebiet sind sowohl gemar § 30 BNatSchG i.V.m. Artikel 23 BayNatSchG
geschitzte Biotope als auch Biotope der Stadtbiotopkartierung vorhanden. Weiterhin be-
finden sich zwei Waldflachen im Anderungsbereich, fur welche bei Uberbauung ein Aus-
gleich nach Waldrecht erforderlich werden kann. Der Umgang mit diesen Flachen ist im
Einzelnen auf Ebene des Bebauungsplans im Kontext der konkreten Planung darzulegen,
zu prufen und mit den zustandigen Behdrden abzustimmen.

Im Anderungsbereich liegen — mit Ausnahme der gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG geschutzten Biotope — keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Ob-
jekte bzw. Gebiete (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Land-
schaftsbestandteile und/oder Naturdenkmaler) oder Wasserschutzgebiete vor.

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist aufgrund der
Anforderungen des § 44 BNatSchG und den diesbeziiglichen Empfehlungen der Regie-
rung von Mittelfranken zwingend fiir das Gesamtareal Brunecker Stral3e erforderlich. Hier-
fur wird die Planung auf mogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG gepruft und ein MalRBhahmenkonzept erarbeitet, welches den
Anforderungen des Artenschutzes gerecht wird. Eine saP fir das Gesamtareal wurde im
Jahr 2018 von WGF Landschaft erstellt. Aufbauend auf dieser ist fir den nachfolgenden
Bebauungsplan fiir den Anderungsbereich 8b eine detaillierte saP zu erstellen.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung von Gefahrdung von Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von Vogelarten sind aus dem Konzept fir das Gesamtareal im Modul ||
voraussichtlich umzusetzen (vgl. WGF (2021): Voreinschatzung zum speziellen Arten-
schutz):
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V1 Erhalt von Vegetationsstrukturen und Lebensrdumen

V2 Erhalt von Habitat-BAumen und alten Gehdlzbestdnden

V4 Bauzeitenbeschrankung fur Geholzfallung

V5 Bauzeitenbeschrankung fur die Fallung von Habitat-Baumen

V6 Untersuchung und ggf. Bauzeitenbeschrankung von abzubrechenden Gebauden
V7 Abfang, Umsiedelung und Vergramung von Reptilien

V8 Verhinderung der Wiederbesiedlung des Baufelds durch Reptilien
V11 Neuanlage von naturnahen Griun- und Freiflachen

V16 Fledermausfreundliche Beleuchtung des 6ffentlichen Raums
V17 Minimierung von Vogelschlag an Gebauden

V18 Umweltbaubegleitung

V19 Fledermausflachkasten an Geb&audefassaden

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) bzw. eines glinstigen
Erhaltungszustandes von Populationen (FCS) sind vor Baufeldfreimachung bzw. vor
Durchfiihrung artenschutzrelevanter Eingriffe folgende Malinahmen erforderlich:

e CEF 2 Anbringen von Nistkasten fur Vogel und von Fledermauskasten
e FCS 1 Ersatzlebensrdume fiir Zauneidechsen auf3erhalb des Geltungsbereichs

Unter Beachtung der Mal3hahmen entstehen, aul3er bei der Zauneidechse, bei allen rele-
vanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und allen Vogelarten gem. Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG.

Im Gesamtareal Brunecker Stral3e ist eine sehr grol3e Zauneidechsenpopulation vorhan-
den. Innerhalb des FNP-Anderungsbereichs 8b (Modul 1) stellen Teilflachen einen Lebens-
raum der Art dar. Mit der stadtebaulichen Neuordnung werden mit den kinftigen Bau-,
Verkehrs- und Grinflachen Lebensstatten der Art wahrscheinlich grof3flachig Gberbaut. Um
den Erhaltungszustand von Zauneidechse zu sichern, wird die Durchfiihrung einer grof3-
flachigen FCS-MalRnahme (FCS 1) auf3erhalb des Nirnberger Stadtgebiets durchgefiihrt
werden missen. Geeignete Waldflachen werden so optimiert, dass sie dauerhaft glinstige
Habitatstrukturen fir die Zauneidechse (und die Schlingnatter) aufweisen (analog zur Vor-
gehensweise in Modul | / B-Plan Nr. 4635, FNP-Anderung 8a). Die MalRnahme ist im st&ad-
tebaulichen Vertrag zum nachfolgenden Bebauungsplan zu regeln, ndhere Informationen
werden in der speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung sowie im noch zu erstellenden
bzw. fortzuschreibenden MalRnahmenkonzept festgelegt.

Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ist bei der Regierung von Mit-
telfranken dafir ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zu stellen.

Durch das Vorhaben ist zudem mit dem Verlust von Lebensraumen fiir nach nationalem
Recht besonders geschiitzte Arten (z.B. Heuschrecken) zu rechnen. Der Erhalt oder Ersatz
von Habitaten ist auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans zu klaren. Eine Verringe-
rung des Lebensraums und die T6tung von Individuen kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden.
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5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europdische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten des Schutzgebietssystems Natura 2000
sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene européische Vogelschutzgebiet ist das Gebiet DE 6533-471 ,Nurn-
berger Reichswald“. Die Randbereiche des Vogelschutzgebiets liegen im Osten und im
Suden jeweils iber 2 km vom Anderungsbereich entfernt. Die im Nirnberger Reichswald
vorkommenden Wald-Lebensraumtypen stehen in keinem funktionalen Zusammenhang zu
den im Anderungsbereich vorkommenden Lebensraumen.

Vorgenanntes trifft ebenso fir das nachstgelegene FFH-Gebiet, das Gebiet DE 6532-372
»riergarten Nurnberg mit Schmausenbuck® zu.

6. Geprifte Alternativen

Bei der Prifung und Bewertung von Alternativen fir den Anderungsbereich 8b muss das
Gesamtgebiet ,Brunecker Stralle“ betrachtet werden, da es sich um ein stadtebaulich und
funktional zusammenhangendes Areal handelt. Die separate Prifung von Alternativen zu
einzelnen Teilbereichen ist hier nicht zielfiihrend.

Standortalternativen

In Nurnberg herrscht ein Bauflachendefizit im Bereich Wohnen und Gewerbe. Dabei gibt
es im Stadtgebiet keine Flachen, die ein mit dem Gebiet ,Brunecker Stralle“ vergleichbares
Potenzial fur die Innenentwicklung bieten. Alternative Entwicklungsmoglichkeiten im
AuBenbereich waren mit Blick auf die FlachengréRen grundsatzlich vorhanden. Eine sol-
che widersprache aber landes- und regionalplanerischen Zielen insbesondere hinsichtlich
des Gebots der Innenentwicklung und der grostméoglichen Schonung des AuRenbereichs
sowie des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Das Areal ,Brun-
ecker Stralle“ bietet dagegen sehr gute Standortbedingungen und die Mdglichkeit einer
Flachenkonversion im Innenbereich des Stadtgebiets.

Vergleiche hierzu auch die Priifung von Planungsalternativen in der Begriindung zur FNP-
Anderung 8b (Kap. 1.4.6).
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7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Anderungsbereiches und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB be-
schreiben. Auch die Entwicklung bezuglich der einzelnen Umweltbelange bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante, Kapitel 3) soll ermittelt und bewertet werden. Im vorlie-
genden Fall wird das geplante Vorhaben auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
(Anderung des FNP/LP) betrachtet. Aufgrund dieser (ibergeordneten Planungsebene
konnte bei der Erstellung des Umweltberichts und insbesondere bei der Bewertung der
einzelnen Schutzguter lediglich ein eingeschrankter Maf3stab angewandt werden. Dieser
Betrachtungsmal3stab wird auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans und des
hierfur zu erstellenden Umweltberichts konkretisiert und detailliert.

Der vorliegende Umweltbericht wurde vom Planungsbiiro Vogelsang (NuUrnberg) in Zusam-
menarbeit mit Fachplanern zu verschiedenen Schutzgitern erstellt. Es werden Angaben
zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemacht (Kapitel 2) und Hinweise
fur MaRnahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargelegt (Kapitel 4).

Folgende Informationsquellen wurden fir die vorliegende Fassung herangezogen (die ge-
nannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der Stadt Nirnberg
zur Verfligung gestellt):

Planungsgrundlagen

« Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
« Masterplan Freiraum:
- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nirnberg (2014)
- Aktionsplan ,Kompaktes Grines Niurnberg 2020“ (2013)
« Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nurnberg am Wasser* (2012)
« Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nurnberg Sidost” (2015)

Schutzgut Pflanzen / Tiere:

Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008)

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996)
Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung)

Voreinschatzung zum speziellen Artenschutz zur Anderung 8b ,Bereich Brunecker
Stralde, Ingolstadter Stral’e” — Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(WGF Landschaft, Nurnberg), Juli 2021

Schutzgut Mensch / Larm:

« MillerBBM — Nirnberg Lichtenreuth, Modul I, Schalltechnische Stellungnahme zur ge-
planten Flachennutzungsplananderung 8b

« DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau. Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung. 2002-07.

« DIN 18005-1, Beiblatt 1: Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schall-
technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung. 1987-05.

« Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) (01.06.2017)
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« Bundes-Immissionsschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen und &hnliche Vor-
gange (BImSchG)

« Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

« Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en - RLS-19: Ausgabe 2019.

« Larmaktionsplan der Stadt Nirnberg gemaf § 47d BImSchG, 28.10.2015

Schutzgut Luft

« Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nirnberg (SUN): Die Luftqualitat in Nurnberg
(Juli 2012)

Schutzgut Klima

o GEO-Net Umweltconsulting GmbH: Stadtklimagutachten: Analyse der klimadkologi-
schen Funktionen fur das Stadtgebiet von Nirnberg, Mai 2014 (Gutachten im Auftrag
der Stadt Nurnberg, Umweltamt)

Schutzgut Kultur- und Sachqlter:

« Denkmalviewer Bayern
« Aussagen der BOB im Rahmen des ,Scopingtermins® vom 15.01.2016

8. MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach & 4c des BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung eines Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist die
frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das
Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Die geplanten UberwachungsmafRnahmen sind im
Umweltbericht darzustellen. Die gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im
Umweltbericht dargestellten Mal3nahmen beschrankt.

Fur zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fachge-
setzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monito-
rings von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehorden sind da-
bei nach § 4 (3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde lber ihnen vorliegende Informationen
Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines B-Planes zu unterrichten.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bau-
leitplans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung und der
Abwéagung sein konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend permanent tiber-
wacht und erfasst werden. Die Stadt Nurnberg ist in diesem Zusammenhang auf Informa-
tionen der Fachbehorden bzw. der Birger tiber unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen angewiesen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft ist ein umfangreiches Konzept von naturschutzfachlichen Ausgleichsmafnah-
men und artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, CEF- und FCS-MalRnahmen erforderlich.
Die Durchfiihrung dieser MaRnahmen bedarf eines Monitorings, das sich tber einen defi-
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nierten Zeitraum erstreckt: das Monitoring beginnt mit der jeweiligen Herstellung der Aus-
gleichs-, CEF- und FCS-MalRnahmen. Die Entwicklung dieser Flachen und die Funktiona-
litat der MaRnahmen bediirfen einer wiederkehrenden Uberwachung tiber einen definierten
Zeitraum. Die detaillierte Aufstellung aller Monitoringmaf3nahmen ist nachfolgend im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan darzulegen.

Auf Grund der Ubergeordneten Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind
weitere und detaillierte Aussagen zur Uberwachung hier nicht méglich. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung werden die mit den zustandigen Behérden abzustimmenden
UberwachungsmafRnahmen erarbeitet und im Umweltbericht definiert sowie zusétzlich
durch vertragliche Vereinbarungen gesichert (Stadtebaulicher Vertrag).
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9. Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht wurde zur zweiten FNP-Teilanderung (Anderung 8b) er-
stellt und ermittelt den Umweltzustand sowie dessen voraussichtliche Entwicklung im An-
derungsbereich und die Schutzguter, die im Zuge der geplanten Nutzungsénderungen er-
heblich beeinflusst werden. Fur die weitere Entwicklung werden die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung angefiihrt und die Erforderlichkeit konkreter Malinahmen formuliert,
die im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung den nachteiligen Umweltauswirkungen entge-
genwirken (vgl. Kapitel 4. MalZnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen). Die detaillierte Auflistung der vorgesehenen Mal3nah-
men sowie die Sicherung durch Festsetzung und vertragliche Regelungen (Stadtebaulicher
Vertrag) erfolgt nachfolgend im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans mit integrier-
tem Grinordnungsplan und dem zugehérigen Umweltbericht.

Fur die Schutzglter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Mensch / Erholung, Luft, Klima,
Abfall sowie Kultur- / Sachguter sind bei Einhaltung entsprechender Maf3nahmen keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Durch die umfangreichen Boden-
sanierungen wird hinsichtlich der Bodenbelastung durch Schadstoffe eine wesentliche Ver-
besserung erreicht, wodurch die Kontamination des Grundwassers reduziert werden kann.
Die angestrebte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung wirkt sich positiv aus und ist als
Verbesserung im Vergleich zur gegenwartigen Situation anzusehen. Durch die stadtebau-
liche Neuordnung mit der Schaffung von 6ffentlichen Griin- und Freiflachen wird ein Aus-
gleich flr verlorengehende orts- und landschaftsbildpragende Gehdlzbestande erzielt.
Weiterhin ergibt sich hierdurch ebenfalls eine Neuschaffung von Erholungsfunktionen fur
den Menschen. Wesentliche groZraumige bioklimatische Auswirkungen sind durch die an-
gestrebte Nutzungsanderung/Bebauung voraussichtlich nicht zu erwarten. Die nachteiligen
bioklimatischen Auswirkungen innerhalb des Anderungsbereiches kénnen durch verschie-
dene MalRnahmen vermindert werden.

Fur das Schutzgut Mensch / Larmbelastung sind im Zuge der geplanten Nutzungsande-
rungen erhebliche nachteilige Auswirkungen festzustellen, da insbesondere Verkehrslarm
wesentlich von auRen auf den Anderungsbereich einwirkt. Hier sind auf Ebene des nach-
folgenden Bebauungsplans verbindliche MaRnahmen zur Verminderung der Larmbelas-
tung maoglich und vorzusehen, so dass insgesamt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Tag- und Nachtzeitraum erreicht werden.

Fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie fir die biologische Vielfalt sind mit der Um-
setzung der Planung im Zuge der geplanten Nutzungs&nderungen erhebliche nachteilige
Auswirkungen festzustellen. Fur diese Schutzgter gilt es auf B-Planebene, die Eingriffe
durch Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen zu reduzieren bzw. zu
kompensieren. Die Deckung des anfallenden Bedarfs in Bezug auf den 6kologischen Aus-
gleich gemal § 1a BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung), den Ausgleich fur die
Uberplanung von gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Bio-
topflachen sowie den artenschutzrechtlichen Ausgleich ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu gewahrleisten. Weiterhin werden durch die Planung Waldflachen tber-
plant; der weitere Umgang wird diesbeziiglich auf Ebene des nachfolgenden Bebauungs-
plans abgearbeitet.
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Darlber hinaus werden in Folge der Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz erfillt. Das Vorhaben kann nur durch eine Ausnahmegeneh-
migung zugelassen werden. Erforderliche Vermeidungs-, CEF- und Kompensationsmalf3-
nahmen (FCS) sind entsprechend auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan) detailliert auszuarbeiten und darzustellen.

Umweltbelang/Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Flache nicht erheblich
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen erheblich nachteilig
Tiere erheblich nachteilig
Biologische Vielfalt erheblich nachteilig
Landschaft nicht erheblich
Mensch /menschl. Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larmbelastung erheblich nachteilig
e Storfallvorsorge nicht betroffen

Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich*
Abfall nicht erheblich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

* pei verbindlicher Regelung / Umsetzung konfliktmindernder MaRnahmen auf B-Planebene

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung
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Nurnberg, den 01.09.2021

gez. T. Altmann
Dipl. Ing. Tobias Altmann
Verfasser: Planungsbiiro Vogelsang

Glockenhofstr. 28
90478 Nurnberg

Sachbearbeitung zu den Schutzgutern Pflanzen, Tiere, Landschaft sowie zum Thema Aus-
gleich und Artenschutz durch:

Dipl. Ing. Michael Voit, M. Sc. Anne Heitmann
WGF Landschaft Landschaftsarchitekten GmbH, Nurnberg

43

74



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ l1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landes- ent-
wicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013 (zu-
letzt gedndert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Malf3 begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéaudeleerstand, Baulucken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen. GemdalR  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fur Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei- fla-
chen im AuRenbereich. Gemal dem Grund-
satz des LEP sollen land- und forstwirtschaft-
lich genutzte Gebiete erhalten werden. Insbe-
sondere hochwertige Boden sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang flr andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.
Gemal} Bundesnaturschutzgesetz sind histo-
risch gewachsene Kulturlandschaften vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen ©6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei- ge-
halten werden.
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8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfiihrung
des getrennten Gebihrenmaflistabs fur Nie-
derschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebihrensatzung berticksichtigt.

8§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
(Frithere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. 8 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
moglich wiederhergestellt werden. 88 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
zielen, Retentionsraume mdglichst von Be-
bauung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringern. Generell sind bei
Planungen in einem amtlich festgesetzten
bzw. vorlaufig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet aulRerhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
im Rahmen der bauleitplanerischen Ab- wa-
gung zu berlcksichtigen (Abwéagungs- direk-
tiven in § 78 Abs. 3 und 8, § 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (In-
SEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet Leitli-
nien fur kiinftige gesamtstadtische Planungen
und Konzepte in Bezug auf die ,Gemein-
schaftsaufgabe® Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung pruft in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieRlich Konversionsflachen), die
Mdoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts- na-
hen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.
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Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 88 44 u. 45 BNatSchG ge-
regelt. Aussagen zum Natura 2000- Konzept
der EU finden sich in den 88 31 bis 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum spe-
ziellen Artenschutz unterliegen nicht der Ab-
wagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In 8 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Juli 2020

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Beriicksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieB3lich ihrer Lebensstéatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung funktionsfahiger 6kologischer Wech-
selbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Griin- und Freiraum, Erholung, Storfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fur den Bau oder die wesent-
liche Anderung von o6ffentlichen StraRen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Straf3enbahnen fest.

8§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nidrnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und 2019 fortgeschrieben wurde.
Der LAP soll die Larmprobleme und Larmaus-
wirkungen regeln und ruhige Gebiete gegen
eine Zunahme des Larms schitzen. Fir die
Nebeneisenbahnstrecken wurde 2019 ein ei-
genstandiger Larmaktionsplan erstellt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche. Sie gilt fur Anlagen, die
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als (nicht) genehmigungsbediirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden dur-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportaustbung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenldarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fur Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.
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Freizeitlarmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Maéarz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlcken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht- li-
nie soll in Bayern nur fir traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz Uber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen LebensauRRe-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial- adéa-
quat hinzunehmen sind. Das KJG lockert fir
Jugendspieleinrichtungen einige Regelungen
der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

8§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine Maf3nah-
men-Ubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante Maflinahmen zur Luftreinhaltung.

Bezliglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Griinflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grunflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der
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Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nirnberg.

Baulandbeschluss (2017ff.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fir die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begriinungsmalRnahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im Be-
stand zu prifen und nach Mdoglichkeit ent-
sprechende MalRBhahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss v. 04.03.2020:

Das Konzept der ,Grinen Finger* dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fir
alle rdumlichen Entwicklungsplanungen so-
wie fur stadtstrategische Grundsatzentschei-
dungen. Die Entwicklung von Grinflachen auf
vormals baulich genutzten Flachen bleibt je-
weils eigenen Beschlussfassungen vorbehal-
ten. Bei der konkreten Umsetzung sind beste-
hende funktionale Zusammenhange der vor-
handenen Gebiete einzelfallspezifisch zu pri-
fen und zu bertcksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfalligkeit fir
schwere Unfallen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu berticksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfugen hierfur
differenzierterer Festsetzungsmdglichkeiten
in 8 9 BauGB zu einer erhdhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuléassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen (aul3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.
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Klima und Energie

8 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden“ beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitplane sollen dazu beitragen, den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

8§ la Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Mafinhahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
Null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Erneuerbares-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG*):

Alle Eigentumer von Gebauden sind zu einer
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien verpflichtet.

Energieeinsparverordnung (EnEV*):

Die neue Energieeinsparverordnung ist am
01. Mai 2014 in Kraft getreten. Die energeti-
schen Anforderungen an Neubauten sind
zum 01. Januar 2016 weiter angehoben wor-
den und sind ein wichtiger Zwischenschritt hin
zum  EU-Niedrigstenergiegebaudebestand,
der ab spatestens 2021 gilt.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundsatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

*wird voraussichtlich noch im Jahr 2020 mit dem Energieeinsparungs-
gesetz (EnEG) zum Gebaudeenergiegesetz (GEG) zusammengefiihrt
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Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berlicksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimaodkologi-
schen Funktionen fir das Nurnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und ei-
ner Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der malnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nirnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabindnisses der
européischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen MaRnahmen sukzessive er-
ganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des gesamtstadtischen Stadtklimagutachtens
werden Umsetzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschluss v. 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im Rah-
men ihrer Mdoglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in NUrnberg aktiv zu unterstitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten fur CO2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschdpfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Nurnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich még-
licher CO2-Neutralitét erstellen zu lassen und
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen
(Punkt j).

Stadtratsbeschluss v. 17.06.2020:

Der Stadtrat legt als Treibhausgasminde-
rungsziel bis zum Jahr 2030 einen Wert von -
60% fest (Punkt b) und erhdht das im Klima-
fahrplan 2010 — 2050 festgelegte Treibhaus-
gasminderungsziel von -80% auf -95% (Punkt

C).
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Eingemessene
Grundwassermessstellen

Hintergrundkarte Niirnberg Siidbahnhof

DFK

N . .

] : Geltuggsbereich des

| FNP-Anderungsverfahrens 8b

I . .
aurelis Region Siid
Real Estate SchlosschmidstraRe 5
GmbH & Co . KG 80639 Miinchen

Rennbahnallee 109 A
15366 Hoppegarten
Telefon: 03342-3595-0
Telefax: 03342-3595-29

Umweltbericht - Anlage 1:

Lage der vorhandenen Grundwassermessstellen

1 |

2

\e Anlage
\ N\ Eingemessene Pan s,
Grundwassermessstellen Mafstab 1:5000
Projekt Nr. 849
Datum Name
S < Quelle: rstellt APRIL/2016 | HAUSNER
DB Immobilien Region Sid Bearbeitet APRIL/2016 | HAUSNER
Geprift APRIL/2016 | SIEKER

Ii 8




GWM 7
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GWM 2 - -
(AN
\1/
GWM 1
(AN
\1/
GWM 6
(A
\1/
GWM5
&N\
\1l/
GWM 3
GWM 4

Umweltbericht - Anlage 2:
Lage der Grundwassermessstellen mit genaueren Infos
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Grund-

bis 6 m angetroffen

- ‘ . . |
- - wasser GOK [mNN] | POK [mNN] Grundwasser- |Grundwasser ) Eignung als
mess- stand u. GOK[m] | stand [nNN] |[Uberwachungsstelle
‘ stelle
‘ GWM3 327,62 327,92 9,3 318,62 ja
GWM 6 325,93 326,22 1,66 324,56 ja
‘ GWM7 321,46 3213 7,6 313,7 ja
‘ GWM 2 327,07 328,07 9,97 318,1 ja
‘ GWM 1 existiert nicht mehr nein
GWM4 kein Grundw asser .
‘ bis 6 m angetroffen nein
kein Grundw asser .
‘ GWM 5 nein

Legende

&

GWM 7

Grundwassermessstelle

== Geltungsbereich des
el Bebauungsplans Nr. 4600

- -: Geltungsbereich des FNP-
=1 Anderungsverfahrens 8b

Urspriinglicher Plan von
Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH
(Stand: 19.06.2013)

Grafisch neu aufbereitet durch:
Planungsbiiro Vogelsang

14.04.2021/ TA




Stadt Niirnberg - FNP-Anderung 8b

Umweltbericht - Anlage zu 2.3.1

Biotop- und Nutzungstypen im Bestand (Stand: 2019)

- 1.1 Heimische, standortgerechte Einzelbaume, Baumgruppen, Alleen
- 2.3 Feldgeholze, Baumhecken
- 2.4 Heimische, standortgerechte Gebiische und Hecken
- 2.5 Nichtheimische, standortfremde Hecken-/Gebiischpflanzungen
- 3.7 Pioniergehdlze und Vorwaldstadien
- 5.3 Kleingérten
- 7.4 Schotterfldchen
7.6a Versiegelte Verkehrsflachen
7.6b Gebaudekomplexe
- 9.3b Trockenrasen mit Silbergrasflur - flechtenreich, verbuschend, etabliert(\I
00|
- 9.3c Initiale Silbergrasflur
- 9.4 Halbruderale Magerrasen
9.5 Altgrasbestéande
10.1 Liickige, termophile Ruderalflur - initial
- 10.2a Thermophile Ruderalflur - Ubergang zu Magerrasen
- 10.2b Thermophile, ruderale Pioniervegetation auf ehemaligen Gleiskdrpern
- 10.2¢ Thermophile Raine
I B Umgriff FNP Anderung 8b
I B Umgriff Modul Il einschlieBlich Park
- Ll-l : : T +49(0)911 94603 0 MaBstab 1:2.500
| Umweltbericht - Anlage 3: : ; _ — E foometnionborg de Datum 23.04.2021
| Biotop- und Nutzungstypen im Bestand ; - : y & WGF Landschaft

i i +, . Landschaftsarchitekten Vordere Cramergasse 11 Projekt Nr. L19-36
:2019) AR i : i T GmbH 90478 Narnberg Bearb./Gez AH




Stadt Nirnberg - FNP-Anderung 8b

Umweltbericht - Anlage zu 2.3.1

Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)
Biotope entsprechend Bayerischer Biotopkartierung

- Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Biotope entsprechend Bayerischer Biotopkartierung (zusammengefasst)

W W Umgriff FNP Anderung 8b
I B Umgriff Modul Il einschlieBlich Park
— I 1 I: [r— T +49(0)911 94603 0 MaBstab 1:2.500
An'age 4. — — F +49(0)911 94603 10 Datum 23.04.2021

E info@wgf-nuernberg.de

| Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) - . : o WGF Landschaft
< Landschaftsarchitekten Vordere Cramergasse 11 Projekt Nr. L19-36

| Biotope entsprechend Bayerischer Biotopkartierung |* g " - T GmbH 90478 Niirnberg
i“ ‘ & A ] RN B Bearb./Gez. AH

T EY - L E—
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Anlage 5:
| Fauna - Fundorte, Nachweis- und Untersuchungs-

Stadt Niirnberg - FNP-Anderung 8b

Umweltbericht - Anlage zu 2.3.2

Fauna - Fundorte, Nachweis- und Untersuchungsflachen

@] Zauneidechsen Fundorte

potentieller Lebensraum Zauneidechsen

o g potentieller Lebensraum Heuschrecken

b

Nachweis Vogel mit Artkirzel
Brutvogel:

Gartenrotschwanz

Haussperling
Nahrungsgast:

- Grlnspecht
. Mauersegler

. Rauchschwalbe <t
[ce)
Zugvogel:
Sts Steinschmétzer
W W Umgriff FNP Anderung 8b
I B Umgriff Modul Il einschlieBlich Park
I 1 I: r— T +49(0)911 946030 MaBstab 1:2.500
r— F +49(0)911 94603 10 Datum 23.04.2021
— E info@wgf-nuernberg.de
WGF Landschaft
Landschaftsarchitekten Vordere Cramergasse 11 Projekt Nr. L19-36

GmbH 90478 Nirnberg Bearb./Gez AH




Berichtsvorlage

Stpl/024/2022

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 07.04.2022 offentlich Bericht
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4600 "Brunecker Straf3e"

fur das Gebiet beiderseits der Brunecker Stral3e, nérdlich des Rangierbahnhofs
sowie zwischen der Ingolstadter Stral’e und der Minchener Stral3e
Erfahrungsbericht zur Realisierung der stadtebaulichen Planungen im Modul |
hier: Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 23.04.2021

Urbane Entwicklung Stdbahnhof-Areal

Anlagen:
Antrag der SPD Stadtratsfraktion vom 23.04.2021

Sachverhalt
Ubersichtsplan zur Gesamtentwicklung, Stand 03/2022

Bericht:

Die Vorlage gibt einen Uberblick tiber die Planungshistorie im stadtebaulichen
Entwicklungsgebiet Nirnberg, Lichtenreuth. Die wesentlichen Schritte zur Umnutzung der
Konversionsflachen des ehemaligen Stidbahnhofs umfassen den Abschluss der ersten
grundlegenden Rahmenvereinbarung zwischen der Stadt Nirnberg und dem
Flacheneigentumer in 2004, die Durchfihrung des stadtebaulichen Ideen- und
Realisierungswettbewerbes auf Grundlage des Stufenkonzeptes ASP und der
Rahmenvereinbarung 2014 sowie den Beschluss des Siegerentwurfs West8, Rotterdam, als
Grundlage der weiteren Planungen und dessen Vertiefung zur Rahmenplanung in 2015. Die
planungsrechtliche Umsetzung begann - unter Bezugnahme auf das Gesamtgebiet mit einer
GroRe von 90 ha - in 2016 mit der FNP-Anderung Nr. 8 und dem Bebauungsplan Nr. 4600
"Brunecker StralRe", fir welche die jeweiligen friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligungen durchgefiihrt wurden. Die vereinbarte, modulweise Umsetzung
umfasste das Modul I, fiir welches die FNP-Anderung Nr. 8a und der Bebauungsplan Nr. 4635
"Sudlicher Hasenbuck" auf dem Gesamtumgriff herausgeldst wurden. Nach Abschluss des
stadtebaulichen Vertags in 11/2018 erlangten die FNP-Anderung und der BP Nr. 4635 mit
Bekanntmachung am 16.10.2019 Rechtskraft. Seither findet im Bereich des Moduls |
umfangreiche MaBnahmen zur Baufeldfreimachung und zur Herstellung der éffentlichen
Verkehrsflachen statt. In 2021 konnte die Herstellung der 6ffentlichen Griinfliche "Lichtenreuth
naturnah” sudlich der - ebenfalls in 2021 hergestellten - Dr.-Luise-Herzberg-Stralle zur
ErschlieBung des Railportareals abgeschlossen werden. Zudem befinden sich acht der nérdlich
des kinftigen "Brunecker Parks" liegenden Allgemeinen Wohngebiete in der Umsetzung durch
verschiedene Bautrager. Die Vermarktung weiterer Bauflachen lauft.

Unter Berlicksichtigung der Fragestellungen des o0.g. Antrags wird Uber die Erfahrungen aus
Planung und Umsetzung des Moduls | berichtet. Von besonderer Bedeutung sind hier die aus
dem Rahmenplan West8 abzuleitenden, stadtebaulichen Strukturen, die i.V.m. dem vertraglich
vereinbarten Gestaltungsleitfaden (Hochbau) und der Behandlung der jeweiligen Vorhaben im
BKB die Grundpfeiler der qualitativen Umsetzung bilden. Genossenschaftliche Baugruppen
kamen in Modul | nicht zum Zug, da die zu deren zielgerichteten Berlcksichtigung
erforderlichen Instrumente des Zwischenerwerbs und der Konzeptvergabe nicht zur Verfigung
stehen. Die Schaffung familiengerechter Wohnformen i.V.m. der Entwicklung eines sowohl
hinsichtlich der sozialen Infrastruktur als auch hinsichtlich der qualitativen Griin- und
Spielflachenausstattung ist von Beginn an eine wesentliche Leitlinie der stadtebaulichen
Entwicklung in Modul I. Dieses Ziel wird im Rahmen der Umsetzung tlw. jedoch durch
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immobilienwirtschaftliche Entwicklungen insgesamt sowie die Ansiedlung der kinftigen TU
Nurnberg mit entsprechenden Wohnraumbedarfen fir Studierende im Besonderen beeinflusst.
Durch entsprechende Beratungen innerhalb der Verwaltung konnte die Beibehaltung der
Leitidee des familiengerechten Stadtteils weitgehend beibehalten werden. Die Etablierung
kultureller und gemeinschaftlicher Einrichtungen ist planungsrechtlich méglich, bedarf jedoch
auf der Umsetzungsebene detaillierter, stadtischer Konzepte hinsichtlich der Raumbedarfe, der
Tragerschaft und der Finanzierung. Die Entwicklung solcher Konzepte im Rahmen der
Objektplanung ist auf Grund des hohen zeitlichen Druck auf Seiten der Bautrager nicht
maglich.

Die Flachen des Moduls Il sollen mit Beschluss des AfS am 19.07.2018 entgegen der
bisherigen Nutzungsziele einer tberwiegenden Wohnnutzung zugefiihrt werden. Die hierfur
erforderliche FNP-Anderung Nr. 8b wird in der heutigen Sitzung zur Fassung des
Feststellungsbeschlusses vorgelegt. Die Herauslésung des erforderlichen Bebauungsplanes
aus dem Gesamtverfahren und der stadtebauliche Vertrag werden intensiv vorbereitet. Die
Nutzungséanderung des Moduls Il erfolgte in Reaktion auf die geplante Entwicklung der
kinftigen TU Nurnberg und dem Erwerb der fraglichen Flachen durch den Freistaat Bayern. Zu
planerischen Entwicklung dieses Bereiches wird auf die entsprechende Vorlage in der heutigen
Sitzung verwiesen.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr
davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
Seite 2 von 4
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Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[ ] RA (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)
WiF, Stab Wohnen

=
[
[
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spd@stadt.nuernberg.de U1, U11 Lorenzkirche Rathaus Tel 0911/231-2906 STADTRATSFRAKTION

www.spd-stadtratsfraktion.nuemberg.de Bus 36, 46, 47 Rathaus 90403 Nirnberg Fax 0911 /231-3895 NURNBERG

SPD Stadtratsfraktion | Rathaus | 90403 Nirnberg

An den Oberbiirgermeister
der Stadt Nirnberg

Marcus Kénig 7
Rathaus L{

90403 Nurnberg

c) Lsﬁm(vff

Nurnberg, 23. April 2021
Antragsteller: Meissner, Kayser

Raum fiir Menschen: Urbane Entwicklung des ehem. Siidbahnhof-Areals
Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

das Areal des ehemaligen Siidbahnhofs rund um die die Brunecker Stralke bietet fur die Stadt
Nurnberg eine auRergewdhnliche Chance einen neuen lebendigen und vielfaltigen Stadtteil
zu entwickeln.

Die stadtplanerischen Entwicklungen sind am ehemaligen Sidbahnhof bereits in vollem
Gange — der erste Teil des Areals (,Modul 1) wird in diesem Zusammenhang bereits
auf Objektebene realisiert. Aus Sicht der SPD-Stadtratsfraktion muss deshalb bei den nun
bevorstehenden konkreteren Planungen (,Modul 2*) erneut ein besonderes Augenmerk auf
Qualitat und Passgenauigkeit der zu schaffenden Angebote und Entwicklungsziele gerichtet
werden.

Ziel aller stadtentwicklerischen MalRnahmen muss auch hier die Herstellung vielfaltiger und
zugleich ausgewogener Quartiere, sowie die Schaffung bezahlbaren Wohnraums sein. Diese
Pramissen gilt es von Seiten der Stadt immer wieder und kontinuierlich zu Uberprifen.
Lebendigkeit und Vielfalt miissen aus Sicht der SPD-Stadtratsfraktion in diesem urbanen
Gebiet auch dadurch geschaffen werden, dass beispielsweise Raume fir kulturelle Nutzung
von Anfang mitgedacht werden, damit Menschen dort nicht nur wohnen, sondern auch leben,
sich treffen und zusammenkommen kénnen. Darlber hinaus gilt es genossenschaftlichen
Wohnungsbau und beispielsweise Baugruppen zu priorisieren, um auch an dieser Stelle der
lebendigen Struktur unserer Stadt Ausdruck zu verleihen. Selbstverstandlich muss sich dies
auch in der architektonischen und baustrukturellen Vielfalt vor Ort niederschlagen und
deshalb grofie Blockstrukturen vermieden werden. Der vorhandene Bedarf fiir passgenauen
Wohnraum fir Familien sollte dariber hinaus in ,Modul 2* durch die Realisierung von
groReren Wohnungen in den Blick genommen werden.

Die SPD Stadtratsfraktion stellt deshalb zur Behandlung im zustandigen Ausschuss
folgenden

Antraq:

« Die Verwaltung berichtet von den Erfahrungen bei den bisherigen Entwicklungen in
Modul 1 und gibt auf Basis der daraus gezogenen Rickschlisse konkrete
Empfehlungen fiir die weiteren Planungsschritte ab.

Stadtratsfraktion

Niirnberg

SPD
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B Die Verwaltung leitet notwendige Schritte ein um in Modul 2 sog. ,GroRformen in
Blockstruktur® zu vermeiden, um nicht nur architektonische, sondern auch
baustrukturelle Vielfalt vor Ort sicherzustellen.

. Die Verwaltung stellt (bspw. durch das SchlieRen stadtebaulicher Vertrage) sicher, dass
im Rahmen von Modul 2eine klare Priorisierung fir genossen-
schaftlichen Wohnungsbau, gemeinwohlorientierte Bautrager und Baugruppen
vorgegeben wird.

“ Die Verwaltung gibt klare Vorgaben fur die Umsetzung von familiengerechtem
Wohnen sowie fur die Schaffung von gréfieren Wohnungen (5 Zimmer aufwarts) in
Modul 2 vor, und tragt fir den zugehérigen Vollzug Rechnung.

. Im Rahmen der Ausweisung des Areals als ,urbanes Gebiet*, schafft und ermdglicht die

Verwaltung auch Raume fir kulturelle Nutzung sowie gesellschaftliche Treffpunkte und
Gemeinschaftsraumlichkeiten.

Mit freundlichen GriiRen g//
CRce //% " Koot

Thorsten Brehm Fabian Meissner Chrlstlne yser
Fraktionsvorsitzender Stadtrat Stadtratin
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4600 "Brunecker Straf3e"
fur das Gebiet beiderseits der Brunecker Stral3e, nérdlich des Rangierbahnhofs
sowie zwischen der Ingolstadter Stral3e und der Minchener Stralie

Erfahrungsbericht zur Realisierung der stadtebaulichen Planungen im Modul |

Entscheidungsvorlage

1. Planungshistorie

Die stadtebauliche Entwicklung der Konversionsflachen am ehemaligen Stidbahnhof an der Brun-
ecker StrafRe begann im Jahr 2004 mit ersten Abstimmungen tber moégliche kiinftige Nutzungen
fur die brachfallenden Bahnflachen im Stadtgebiet. Mit Ausarbeitung eines Stufenkonzepts unter
Bertcksichtigung der stadtebaulichen, verkehrlichen, sozialen, naturschutzrechtlichen und wirt-
schaftlichen Parameter und nach Abschluss einer Rahmenvereinbarung zwischen der Stadt
Nurnberg und dem Flacheneigentiimer in 2014 wurde ein stadtebaulicher und landschaftsplane-
rischer Ideen- und Realisierungswettbewerb durchgefihrt. Die Anforderungen an die zu entwi-
ckelnden stadtebaulichen Qualitdten und die zu etablierenden stadtraumlichen Funktionsbezie-
hungen leiten sich u.a. aus dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Siidost ab, worin
u.a. die Deckung der sozialen Infrastrukturbedarfe, die Vernetzung von Bestand und Planung, die
Entwicklung funktionierender Nord-Suid- sowie insbesondere Ost-West-Verbindungen unter Ein-
bettung in entsprechende Grinflachen genannt werden.

Aufbauend auf der konzipierten, schritt- bzw. modulweisen Umsetzung und entsprechend der
vertraglich vereinbarten Ablaufe wurde der aus dem Wettbewerb hervorgegangene Siegerentwurf
des Buros West8, Rotterdam, in 2015 fir das Modul | zu einer Rahmenplanung vertieft. Wesent-
licher Bestandteil der planungsrechtlichen Umsetzung ist hier die friihzeitige und fortlaufende Ab-
stimmung der erforderlichen vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanungen fur den gesam-
ten Entwicklungsbereich (FNP-Anderungsverfahren Nr. 8 sowie BP Nr. 4600 ,Brunecker Strafie“
als planerische Klammern, fir die die jeweiligen friihzeitigen Beteiligungen gemaf § 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt wurden), um die vielféltigen baulichen, verkehrlichen und funkti-
onalen Wechselwirkungen in der modulhaften Bearbeitung zu beriicksichtigen (z.B. FNP-
Anderung 8a sowie BP 4635 ,Ingolstadter StralRe* fiir das Modul I).

2. Anpassung des Planungsziele

Aus der in 2017 durch die bayerische Staatsregierung getroffenen Entscheidung zur Ansiedelung
einer eigenstandigen Universitat in Nurnberg und dem damit verbundenen Erwerb der ehemals
als Module 111 und 1V bezeichneten Flachen (jetzt Modul UTN — University of Technology Nurem-
berg) in 2018 resultierte auch eine Nutzungsénderung fiir das Modul I, die im Stadtplanungsaus-
schuss (AfS) am 19.07.2018 beschlossen wurde. Anstelle der bisher hier vorgesehenen Gewer-
benutzungen sollen nun — in Reaktion auf den entsprechend hohen Wohnraumbedarf i.V.m. der
innerstadtischen Lage und den bestehenden (U-Bahn) und geplanten (Strab) Anschliissen an
den OPNV — Wohnbauflachen mit einem untergeordnetem Gewerbeanteil entstehen. Die vertrag-
lichen Grundlagen wurden mit der zwischen der Stadt Nurnberg und der Aurelis geschlossenen
Rahmenvereinbarung 2018 geschaffen. Demnach sind ausschlaggebend fur die stadtebaulichen
Strukturen in Modul Il — ebenso wie in Modul | — die Leitlinien des Ideen- und Realisierungswett-
bewerbs bzw. des Rahmenplans West8.

Fur den Bereich der kinftigen UTN wurden in 2019 durch den Wissenschaftsrat des Freistaats
Bayern und weiteren Institutionen zunachst die inhaltlichen und fachlichen Schwerpunkte
entwickelt und darauf aufbauend entsprechende Raumprogramme konzipiert. Gleichzeitig
wurden die planerischen Rahmenbedingungen, u.a. hinsichtlich der verkehrlichen Erschlie3ung
und der umweltfachlichen Belange mit der Stadt NUrnberg abgestimmt. Unter diesen MalRgaben

1
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wurde 2020 eine wettbewerbliches Verfahren durchgefiihrt. Mit Entscheidung der Empfehlungs-
kommission wurde am 30.04.2021 das Strukturkonzept der Planungsgemeinschaft Ferdinand
Heide Architekten (FHA), Frankfurt, und TOPOS Landschaftsarchitekten, Berlin, zur Umsetzung
ausgewahlt.

3. Umsetzungsstand Modul | sowie Planungsstand Modul Il und Modul UTN

Die Baurechtsschaffung fir das Modul | konnte mit Abschluss des stadtebaulichen Vertrags am
21.11.2018 sowie mit dem Wirksamwerden der FNP-Anderung Nr. 8a und dem Inkrafttreten des
BP Nr. 4635 ,Sudlicher Hasenbuck® durch Bekanntmachung im Amtsblatt am 16.10.2019 abge-
schlossen werden. Seither fanden und finden im Bereich des Moduls | umfangreiche Mal3nahmen
sowohl zur Baufeldfreimachung als auch zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen statt.
Die Herstellung der 6kologisch hochwertigen und kiinftig ausschlie3lich extensiv zu nutzenden
Grunflache ,Lichtenreuth naturnah® wurde in 2021 abgeschlossen. Mit Abschluss der Herstel-
lungs- und Entwicklungspflege wird diese ca. 7,5 ha grof3e Flache in das Eigentum der Stadt
Nurnberg Gibergehen.

Mit dem in der heutigen Sitzung zur Beschlussfassung vorgelegtem Feststellungsbeschluss zur
FNP-Anderung Nr. 8b soll die vorbereitende Bauleitplanung fiir das Modul II, vorbehaltlich der
erforderlichen Genehmigung durch die Regierung von Mittelfranken, voraussichtlich bis zum drit-
ten Quartal 2022 abgeschlossen werden. Die Herausldsung eines eigenstandigen Bebauungs-
plans aus dem Bebauungsplan Nr. 4600 fir das Modul 1l sowie die Verhandlung des erforderli-
chen stadtebaulichen Vertrages werden derzeit intensiv vorbereitet und vorangetrieben. Die not-
wendigen Gutachten werden derzeit erstellt, ebenso werden Plan, Satzung und Begriindung mit
Umweltbericht erarbeitet. .

Die Grundlage der stadtebaulichen Entwicklung der kiinftigen UTN soll durch den in der heutigen
gemeinsamen Sitzung des Stadtplanungs- und des Umweltausschusses zur Beschlussfassung
vorgelegten Rahmenplan UTN geschaffen werden. Die planungsrechtliche Umsetzung wird sich
hierbei wiederum zunachst auf die FNP-Anderung Nr. 8c konzentrieren. Die Weiterfilhrung der
Bebauungsplanung und die Abstimmung der stadtebaulichen Vereinbarung werden auch fur die-
sen Bereich vorbereitet.

4. Erfahrungen aus Modul |

a) Stadtebauliche Strukturen

Grundlegend fur die Entwicklung des Moduls | ist — wie auch fir die weiteren Module — das stad-
tebauliche Leitkonzept des Ideen- und Realisierungswettbewerbs bzw. des daraus entwickelten
Rahmenplans West8. Die hierbei in Anlehnung an griinderzeitliche, stadtebauliche Vorbilder vor-
geschlagenen Blockstrukturen erweisen sich gegeniiber einer Anderung der wie unter Punkt 2
beschriebenen Planungspramissen als &ufRerst anpassungsfahig. Die stralRenbegleitende Be-
bauung erméglicht durch die Zuordnung der 6ffentlichen und privaten Flachen die Schaffung dif-
fiziler Raumqualitaten mit zusammenhangenden Bewegungsflachen einerseits und larmge-
schitzten, ruhigen Innenhéfen andererseits. Die im BP Nr. 4635 festgesetzten Baugrenzen und
Baulinien gewahrleisten die Entwicklung erforderlicher Raumkanten, aber auch die Offnung in
den hierfir vorgesehenen Bereichen.

Ein weiterer wesentlicher Bestandteil der stadtebaulichen Entwicklung insgesamt ist die fortwah-
rende Prifung der in 0.g. Stufenkonzept und dem Wettbewerb (bzw. des modulweise zu vertie-
fenden Rahmenplanung West8) definierten Qualitdten. So wurde an den Schnittstellen der jewei-
ligen Planungsphasen Wettbewerb / Rahmenplan sowie Rahmenplan / Bebauungsplan (mit stad-
tebaulichem Vertrag) ein aus den Jurymitgliedern des Wettbewerbs bestehender Gestaltungsbei-
rat einberufen. An der Schnittstelle zwischen Bebauungsplan / Hochbau (Objektplanung) wurde
dieser Gestaltungsbeirat sukzessive durch den Baukunstbeirat (BKB) der Stadt Nurnberg er-
ganzt. Grundlage der Bewertung und Beratung war hierbei der vertraglich vereinbarte Gestal-
tungsleitfaden, welcher den Bauwerbern wesentliche Prinzipien zur Umsetzung vorgibt.
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In der Umsetzung des Moduls | — insbesondere vor dem Hintergrund des Pandemiegeschehens
der letzten zwei Jahre — hat sich gezeigt, dass die fur besondere stadtebauliche Lagen verein-
barte Wiedereinberufung des Gestaltungsbeirats zu zeitlichen Verzégerungen innerhalb der Pro-
jektierung fuhren kann; insbesondere dann, wenn eine Wiedervorlage einzelner Projekte erfor-
derlich wird. Der vertraglich vereinbarte Gestaltungsleitfaden leistet einen wichtigen Beitrag zur
Entwicklung der Bebauung im Sinne des europaischen Stadtebaus.

b) Ermoglichung genossenschaftlicher Baugruppen

Die Sicherung von Flachen fur besondere Nutzergruppen in Modul | erfolgt im BP Nr. 4635 durch
die Festsetzungen einzelner Baufelder fir den geférderten Wohnungsbau. Damit entstehen auf
ca. 49.000 m2 Geschossflache ca. 475 geforderte Mietwohnungen. Deren quantitativer Umfang
resultiert aus den Vorgaben des Baulandbeschlusses (BLB) der Stadt Nirnberg. Regelungen zur
qualitativen Gestaltung werden tber die Richtlinien des geférderten Wohnungsbau, die Wohn-
raumfoérderungsbestimmungen 2012 getroffen und deren Umsetzung durch Ref.VII/Stab Woh-
nen im Rahmen des Forderverfahrens sichergestellt.

Eine dartberhinausgehende Sicherung von Flachen fir weitere Nutzergruppen, wie z.B. genos-
senschaftlichen Baugruppen oder Bauherrengemeinschaften erfolgte in Modul | nicht. Klassische
genossenschaftliche Baugruppen kamen nicht zum Zug. Die o0.g., im Zusammenhang mit dem
geférderten Wohnungsbau festgesetzten Baufelder wurden bzw. werden durch verschiedene
Wohnungsbautrager entwickelt. Derzeit sind folgende geférderte Wohnungen im Modul | in Pla-
nung:

¢ Sondergebiet ,Wohnen und Nahversorgung® an der Brunecker Stra3e: das ESW plant einen
Nahversorger und einen Drogeriemarkt, zudem sollen freifinanzierte und ca. 64 geftrderte
Wohneinheiten entstehen.

o WA 18 an der Nerzstraf3e: Das ESW plant ca. 80 — 100 geférderte Wohneinheiten.

¢ WA19 entlang der Planstrafl3e B: Die Schultheil3 Projektentwicklung AG plant und baut fir ei-
nen Ersterwerber ca. 250 gefdrderte Wohneinheiten. Die Besonderheit hierbei: es entstehen
Wohnungen fur Familien, Singles sowie auf Beratung und Empfehlung von SW sog. ,beson-
dere Wohnformen®, die ein inklusives Wohnkonzept ermdglichen. Die ersten Forderantrage
werden noch im Jahr 2022 erwartet.

Eine Mdglichkeit zur dezidierten Férderung spezifischer/genossenschaftlicher Baugruppen bietet
der offensive kommunale Zwischenerwerb und eine Weitereichung der stadtischen Zielsetzungen
Uiber Konzeptvergaben — insbesondere da hier reduzierte Preise angesetzt werden sollten. Eine
Weitergabe an die Flacheneigentiimer bzw. Bautrager ist u.a. durch den BLB eingeschrankt, wel-
cher Angemessenheit und Kausalitat als Begrenzung der Last fir den Grundstiickseigentimer
definiert.

c¢) Sicherung familiengerechter Wohnformen

Die Schaffung familiengerechter Wohnformen i.V.m. der Entwicklung eines sowohl hinsichtlich
der sozialen Infrastruktur als auch hinsichtlich der qualitativen Griin- und Spielflachenausstattung
ist von Beginn an eine wesentliche Leitlinie der stadtebaulichen Entwicklung. Diesem Ziel wird
u.a. durch die Festsetzung der gesamten, 6ffentlichen Grunflache innerhalb des Moduls | als
Spielplatz Rechnung getragen. Auf dieser ca. 2,5 ha groRen Flache kbnnen zusammenhangende
Spiel-, Bewegungs- und Ruheangebote frei angeordnet werden. Mit einer an dem Leitbild ,Stadt
der kurzen Wege*“ orientierten Funktionsverteilung von Gemeinbedarfsflachen fur Kindertages-
statten und eine Grundschule sowie Nahversorgungseinrichtungen fir den taglichen Bedarf in-
nerhalb des Moduls | wird dieser Anspruch weiter vertieft.

Jedoch wird die bauliche Umsetzung der als allgemeine Wohngebiete festgesetzten Baufelder in
Modul | maR3geblich beeinflusst durch die immobilienwirtschaftliche Entwicklung im Allgemeinen
als auch die in Aussicht stehende Ansiedlung der UTN mit entsprechenden Wohnbedarfen fur
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Studierende im Besonderen. Auf nahezu allen Baufeldern zeigten die jeweiligen ersten Entwurfs-
stande der verschiedenen Bautrdager einen hohen Anteil von sog. Mikroappartements bzw.
Kleinstwohnungen. Auf Grund fehlender Festsetzungsmdglichkeiten konnte dieser Entwicklung
nur durch entsprechende Verhandlungen im Rahmen der Beratungsgesprache entgegengewirkt
werden, sodass das Ziel der Entwicklung eines familiengerechten Stadtteils beibehalten werden
kann.

Im Hinblick auf kiinftige Planungen missen daher alle Moglichkeiten zur Regelung Uber zielge-
richtete Festsetzungen im Bebauungsplan und Vereinbarungen im stadtebaulichem Vertrag ge-
pruft und getroffen werden. Konkrete Regelungen zur Regulierung werden derzeit innerhalb der
Stadtverwaltung vorbereitet, insbesondere sollen konkrete vertragliche Regelungen zum hdchst-
zulassigen Anteil von Kleinstwohnungen je Baufeld forciert werden. Die Zielsetzung eines fami-
liengerechten Stadtteils gilt auch fir das Modul Il. Entsprechende Regelungsmdglichkeiten auf
der Grundlage des § 9 BauGB sind allerdings sehr beschrankt und nur mit der Bereitschaft des
Eigentiimers aussichtsreich umsetzbar.

Gestaltungsmaoglichkeiten durch den geférderten Wohnungsbau: Der geférderte Woh-
nungsbau tragt dadurch, dass die Forderung bedarfsgerecht zu erfolgen hat, dazu bei, dass eine
an der konkreten Nachfrage orientierte Mischung von geférderten Wohnungen entsteht. Dazu
stimmt der Stab Wohnen die Bedarfe mit der Wohnungsvermittlung/ShA ab und gibt sie dem
Investor i.R. der Forderung vor. Darliber hinaus sichert die Wohnraumférderung die soziale
Durchmischung der Quartiere. Es entsteht qualitatsvoller Wohnungsbau fur unterschiedliche
Haushalte, was sowohl die Wohnungsgréf3en als auch die Belegungs- und Einkommensstruktur
betrifft. So stellt Stab Wohnen Uber den geférderten Wohnungsbau sicher, dass weder bauliche
noch soziale Monostrukturen entstehen. Alle geférderten Wohnungen und der Zugang zu den
Wohnungen sind nach den Vorgaben der Férderung vollumfanglich barrierefrei nach DIN 18040-
2 zu errichten. Damit gehen die Férderbestimmungen Uber die Vorgaben der BayBO hinaus. Des
Weiteren besteht die Mdglichkeit, sog. ,Besondere Wohnformen*“ zu férdern. Diese Férderung
ermdglicht es, den sozialen und wohnungswirtschaftlichen Umstanden spezieller Bewohnergrup-
pen (z.B. Demenzwohngruppen, Inklusive Wohngruppen, Seniorenwohngemeinschaften etc.) in-
dividuell Rechnung zu tragen.

d) Etablierung sozialer und kultureller Nutzungen

Auf der Ebene der Bebauungsplanung erdffnen sich unter Anwendung der Baunutzungsverord-
nung grofl3e Spielrdume hinsichtlich der Zul&ssigkeit einzelner Nutzungen. In den allgemeinen
Wohngebieten des Moduls | wurden lediglich Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen. Somit sind alle weiteren Nutzungen des § 4 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO zuléssig. Zudem wurde
in ausgewahlten, stadtebaulichen Lagen durch die Nichtanrechnung auf die zulassige Geschoss-
flache ein Anreiz zur Schaffung von Raumen u.a. fiir Schank- und Speisewirtschaften sowie An-
lagen fur kirchliche, soziale, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke geschaffen.

Im Rahmen von Beratungsgesprachen der Verwaltung und auch durch entsprechende Themati-
sierung im BKB ist es gelungen, Drittnutzungen, die der allgemeinen Versorgung in den Wohn-
gebieten an stadtebaulich exponierten Stellen dienen, unterzubringen.

Von besonderer Wichtigkeit zur tatsachlichen Schaffung solcher RAume ist jedoch das Vorliegen
entsprechender Konzepte zu Nutzung, Betrieb und Raumbedarf — insbesondere durch die Fach-
dienststellen, wenn die Ansiedlung dieser Nutzungen durch die Stadt Nurnberg forciert werden
soll. Aus den Erfahrungen in Modul | resultiert hierbei vor allem die Notwendigkeit einer voraus-
schauenden Entwicklung der o0.g. Konzepte. Auf Grund des hohen zeitlichen Drucks in der Hoch-
bauphase bestehen aulierst geringe Moglichkeiten, entsprechende Bedarfe nachtraglich einzu-
binden. Die Unterbringung kultureller und gemeinschaftlicher Nutzungen ist jedoch auch inner-
halb der Flachen fir Gemeinbedarf mdglich — dies aber in Abhéngigkeit der konzeptionellen Aus-
pragungen der Umsetzung auf diesen Flachen.
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5. Fazit und Empfehlungen

zu 4.a) Im Gegensatz zu den im stadtebaulichen Vertrag fur das Modul | getroffenen Vereinba-
rungen soll im Modul Il auf die Einberufung des Gestaltungsbeirates verzichtet werden. Statt des-
sen sollen alle Hochbauprojekte dem BKB vorgelegt werden. I.V.m. der Verpflichtung zur Anwen-
dung des o.g. Gestaltungsleitfadens ist dies die Grundlage der baukulturellen Vielfalt.

zu 4.b) Die Etablierung besonderer Wohnformen (z.B. Atelierwohnungen, Seniorenwohnanlagen)
sollte weiterhin auf Teilflachen des Moduls Il angestrebt werden. Zur Sicherung dieser Ziele und
der Ermdglichung genossenschaftlicher Projekte ist ein Zwischenerwerb der fraglichen Flachen-
durch die Stadt Nirnberg von besonderer Bedeutung und aus Sicht der Verwaltung zwingend
erforderlich. Sofern in Modul 1l Flachen fir Baugruppen und —genossenschaften etabliert werden
sollen, bedarf es hier zeitnaher Malinahmen seitens der Stadt Nurnberg.

zu 4.c) Die Zielsetzung eines familiengerechten Stadtteils gilt auch fir das Modul Il. Die Sicherung
familiengerechter Wohnformen mit entsprechenden WohnungsgréR3en kann jedoch bauleitplane-
risch und vertraglich durch entsprechende Festsetzungen und Vereinbarungen nicht vollumfang-
lich gewahrleistet werden. Familiengerechter und bedarfsgerechter Wohnraum kann nur bei den
geforderten Wohnungen durchgesetzt werden. Zur Gewahrleistung einer quantitativ adaquaten
Ausstattung des Wohnumfeldes wird jedoch eine Orientierung der zu Grunde zu legenden Be-
wertungsmalstabe am aktuellen Geschehen auf dem Immobilienmarkt empfohlen.

zu 4.d) Planungsrechtlich kann die Zulassigkeit sozialer und kultureller Nutzungen sowohl in all-
gemeinen Wohngebieten als auch in urbanen Gebieten sehr feingliedrig gesteuert werden. Zur
Umsetzung bedarf es jedoch zum einen entsprechender Nutzungs-, Raum- und Betreiberkon-
zepte, die bereits in friihen Planungsstadien einbezogen werden sollten sowie zum anderen die
Sicherstellung der Flachenverfigbarkeit. Auch hier wird ein Zwischenerwerb der Flachen fiir so-
zial und kulturell bedeutsame Einrichtungen durch die Stadt Nurnberg empfohlen.
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Beschlussvorlage

Stpl/018/2022

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 07.04.2022 offentlich Beschluss
Betreff:

Anderung des Bebauungsplans Nr. 4506 "Dorfacker-Ost"

fur das Gebiet stidlich der Wetzendorfer Stral3e, nérdlich der Bahnlinie Nirnberg-Ost und
ostlich der DorfackerstralRe

Einleitung und Billigung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Entwurf der Satzung
Entwurf der Begriindung

Sachverhalt (kurz):

Fir das Gebiet sudlich der Wetzendorfer Straf3e, nordlich der Bahnlinie Nirnberg-Ost und
Ostlich der Dorfackerstrale besteht der Bebauungsplan Nr. 4506 ,Dorfacker-Ost* mit
Rechtsverbindlichkeit vom 22.08.2018. Es werden Gewerbegebiete mit Emissionskontingenten
im Umfang von 2,7 ha festgesetzt.

Aufgrund der aktuellen Veranderungen in Wetzendorf sowohl im Bereich der Bestands-
nutzungen, als auch im Bereich geplanter Nutzungen im Rahmen des Bebauungsplans Nr.
4641A ,Wetzendorf-Parlerstrale® ist die Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich eines der
festgesetzten Emissionszusatzkontingente fiir die Richtungssektoren A und B erforderlich.

Der Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB aufgestellt werden, da
die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden und auch die tUbrigen Voraussetzungen erfillt
sind.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Weiterhin
kann von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
abgesehen werden.

Um das Verfahren ziigig voranzubringen, soll die Anderung des Bebauungsplans Nr. 4506
"Dorfacker-Ost" im vereinfachten Verfahren gem. 8§ 13 BauGB eingeleitet und der Entwurf der
Anderung gebilligt werden. AnschlieRend kann die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und parallel dazu die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/018/2022

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg

Beschlussvorlage Stpl/018/2022

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[
[

Ja

Nein

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

=
[

Nein
Ja

Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Durch die Bebauungsplananderung sind Aspekte von Gender und Diversity
nicht betroffen.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

O0OX K

RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

SOR

Seite 3 von 4
99




Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/018/2022

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t die Einleitung des Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4506 "Dorfacker-Ost" flr das Gebiet stidlich der Wetzendorfer Stral3e,
nordlich der Bahnlinie Nirnberg-Ost und 0Ostlich der Dorfackerstral3e gemaf Plan vom
Stadtplanungsamt vom 03.03.2022.

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

2. Der Stadtplanungsausschuss billigt den Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr.
4506 "Dorfacker-Ost" fur das Gebiet sudlich der Wetzendorfer Strafl3e, nordlich der Bahnlinie
Nurnberg-Ost und 6stlich der Dorféackerstraf3e vom 03.03.2022 unter Hinweis auf den
beigefugten Entwurf der Begriindung vom 03.03.2022.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4506 ,Dorfacker-Ost“ ist gemaR § 3 Abs.
2 BauGB offentlich auszulegen.

Dies ist ortstiblich bekannt zu machen.
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Beilage
Betreff:

Anderung des Bebauungsplans Nr. 4506 "Dorfacker-Ost" fiir das Gebiet sudlich der
Wetzendorfer StralRe, nérdlich der Bahnlinie Nirnberg-Ost und 6stlich der
Dorfackerstralie

Einleitung und Billigung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Fur das Gebiet sudlich der Wetzendorfer StrafRe, ndrdlich der Bahnlinie Nirnberg-Ost
und 6stlich der Dorfackerstrale besteht der Bebauungsplan Nr. 4506 ,Dorfacker-Ost"
mit Rechtsverbindlichkeit vom 22.08.2018. Es werden Gewerbegebiete mit
Emissionskontingenten im Umfang von 2,7 ha festgesetzt.

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4506 ,Dorfacker-Ost* ist die Anderung von
zwei richtungsbezogenen Larm-Zusatzkontingenten nachts bzw. von einem
richtungsbezogenen Zusatzkontingent tags. Anlass fir die Anderung sind
Veranderungen im Bestand im Umfeld des Bebauungsplans, insbesondere der
Wetzendorfer StraRe 230, sowie geanderte planerische Ziele durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4641A ,Wetzendorf-Parlerstral’e” und bestehende Immissionsorte,
die bisher nicht beriicksichtigt wurden. Ebenso soll durch die Anpassung des nachtlichen
Zusatzkontingents in Richtungssektor B auf einheitliche Werte eine Bereinigung
stattfinden. Die erneute schallgutachterliche Betrachtung hat ergeben, dass die an Hand
der betrachteten Immissionsorte rechnerisch festgesetzten Zusatzkontingente auf Grund
der schmalen Richtungssektoren, in denen sie liegen, nicht durch reelle La&rmquellen von
Gewerbebetrieben ausgenutzt werden kénnen.

Mit der Anpassung der Zusatzkontingente wird die zuldssige Art der Nutzung nicht
verandert, da laut gutachterlicher Stellungnahme Betriebe, die Betriebsablaufe
aufweisen, die die hohen Zusatzkontingente in einem so schmalen Richtungssektor
tatsachlich ausnutzen kénnten, kaum existieren drften. Insofern waren die bisherigen
Zusatzkontingente fir die kunftigen Betriebsablaufe nicht notwendig. Das Planungsziel
ein Gewerbegebiet, auch fir produzierendes Gewerbe zu schaffen, wird damit von der
vorliegenden Anderung nicht berihrt.

Verfahren

Das Verfahren kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.
Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist zulassig, da durch die Anderung des
Bebauungsplans

- die Grundziige der Planung nicht berthrt werden,

- nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) gemal Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, begriindet wird,

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen,

- keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes -Immissionsschutzgesetzes (BlmschG) zu
beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der

Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und Trager offentlicher
Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Weiterhin kann von der
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Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen
werden.

Kosten
Durch die Planung entstehen der Stadt keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung

Das Verfahren zur Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie Trager offentlicher
Belange.

Nach der Billigung wird die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und parallel
dazu die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Im Anschluss kann die Anderung des Bebauungsplans als
Satzung beschlossen werden (voraussichtlich 3. Quartal 2022).

Im Anschluss an das Verfahren soll zur besseren Lesbarkeit und zum einfacheren
Vollzug eine Neufassung der Planurkunde durch die Verwaltung erstellt werden.

Fazit

Um das Verfahren ziigig voranzubringen, sollte die Anderung des Bebauungsplans Nr.
4506 ,Dorfacker-Ost" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB eingeleitet und der
Entwurf der Anderung gebilligt werden.
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UBERSICHTSPLAN ZUR ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 4506

"DORFACKER-OST"

fur ein Gebiet sudlich der Wetzendorfer StralRe, westlich des Flurstiicks Nr. 267 Gmkg. Wetzendorf,
noérdlich der Bahnlinie Nirnberg Ost - GroBmarkt und &stlich der Dorfackerstralle
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 4506 ,,DORFACKER-OST*

fur das Gebiet stdlich der Wetzendorfer Stral3e, nérdlich der Bahnlinie Nirnberg-
Ost und 0Ostlich der Dorfackerstralle

Die Stadt Niurnberg erlasst gemal? Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes Uiber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908), Art. 4 Abs. 2
Satz 1 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) und
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes
vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)

folgende

Satzung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 4506

Art. 1
Der Bebauungsplan Nr. 4506 vom 19.07.2018 (Amtsblatt S. 347) wird wie folgt geandert:

1. § 2 der Bebauungsplan-Satzung wird wie folgt gedndert:

1.1 In Nr. 1.4 erhalt die Tabelle zu den Richtungssektoren folgende Fassung:

_ Zusatzkontingente Lex zus in dB

Richtungssektor
(0° = Nord) Tag Nacht
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)

A (58° - 97°) 5 5

B (25°-58°) 5 5

C (335° - 25°) 5 5

D (242° - 335°) 7 7

E (162° - 242°) 12 12

1.2 Nr. 1.6 erhalt folgende Fassung:
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,Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5. Bei Aushutzung von Zusatzkontingenten der im Planteil festgesetzten
Richtungssektoren richtet sich die Prifung zur Einhaltung der Emissionskontingente
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 in Verbindung mit Anhang A.2. Die
Relevanzgrenze von 15 dB aus DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, vorletzter Absatz, ist
zu beachten. Die maRRgeblichen Immissionsorte sind dem Planteil zu entnehmen.*

2. § 3 der Bebauungsplan-Satzung wird wie folgt erganzt:

,im  Geltungsbereich befinden sich Verdachtsflachen fur Bodendenkmale.
Bodeneingriffe bedtirfen der Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Art. 2

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Art. 3

Die Verwaltung wird beauftragt, die Bebauungsplan-Satzung mit dem Planteil in der sich aus dieser
Anderungssatzung ergebenden Fassung unter Verzicht auf die Wiedergabe der gesetzlichen
Grundlagen im Einleitungssatz und unter Zugrundelegung einer aktuellen kartografischen
Grundlage neu zu fassen und im Amtsblatt auf die Neufassung, sowie darauf hinzuweisen, wo der
Bebauungsplan in der Neufassung eingesehen werden kann.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberblrgermeister
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Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4506

»DORFACKER-OST*

fur das Gebiet sudlich der Wetzendorfer Stral3e, ndrdlich der Bahnlinie Nirnberg-Ost und
Ostlich der Dorfackerstral3e

Stand: Marz 2022

Luftbild Nirnberg Hajo Dietz
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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4506 ,DORFACKER-OST*

BEGRUNDUNG

ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4506
,DORFACKER-OST*

fur das Gebiet sudlich der Wetzendorfer Stral3e, nordlich der Bahnlinie Nirnberg-Ost und
Ostlich der Dorfackerstral3e

INHALTSVERZEICHNIS

I.1.

1.2.

1.3.

1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.

1.4.

1.4.1.
1.4.2.
1.4.3.

I.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.6.

1.6.1.
1.6.2.

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)
ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT
SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

PLANUNGSKONZEPT
NUTZUNGSKONZEPT
GENDER UND DIVERSITY
IMMISSIONSSCHUTZ

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (EINSCHLIESSLICH
IMMISIONSKONTINGENTIERUNG)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BETEILIGUNGEN
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

KOSTEN

QUELLEN

Fachgutachten:

g o A~ b

o O O O

Fachliche Stellungnahme zur Anderung der Zusatzkontingente des Bebauungsplans Nr.

4506, IfB Sorge, 25.11.2021

2/9

107



BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4506 ,DORFACKER-OST*

BEGRUNDUNG

ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4506
,DORFACKER-OST*

fur das Gebiet sudlich der Wetzendorfer Stral3e, nordlich der Bahnlinie Nirnberg-Ost und
Ostlich der Dorfackerstral3e

PLANBERICHT

I.1. ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Fur das Gebiet sudlich der Wetzendorfer Stral3e, nordlich der Bahnlinie Nirnberg-Ost und
ostlich der Dorfackerstra3e wurde am 19.05.2011 das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 4506 ,Dorfacker-Ost“ eingeleitet. Ziel der Planung war die Schaffung von Ge-
werbeflachen fir mittelstandische Gewerbebetriebe des produzierenden oder weiterverar-
beitenden Gewerbes, Dienstleistungsunternehmen und Handwerksbetriebe. Im Ergebnis
wurden ca. 2,7 ha Gewerbegebiete, ca. 1 ha Grinflachen mit Bolzplatz sowie weitere erfor-
derliche ErschlieBungsflachen festgesetzt. Aufgrund der Nahe zu schiitzenswerten Nutzun-
gen wurden mit der Art der Nutzung auch Emissionskontingente mit richtungsabhéngigen
Zusatzkontingenten festgesetzt. Der Bebauungsplan trat mit Bekanntmachung im Amtsblatt
am 22.08.2018 in Kraft.

Aufgrund der aktuellen Veranderungen in Wetzendorf sowohl im Bereich der Bestandsnut-
zungen, als auch im Bereich geplanter Nutzungen im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 4641A ,Wetzendorf-Parlerstrale“ ist die Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich ei-
nes der festgesetzten Emissionszusatzkontingente fir den Richtungssektor B erforderlich.
Im Zuge der Anderung wird auch das Emissionszusatzkontingent nachts fir den Richtungs-
sektor A angepasst, da hier auf eine bisher nicht beriicksichtigte Wohnbebauung auf dem
Grundstuck Flnr. 284 Gmk. Wetzendorf eingegangen wird.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das BauGB und die aufgrund
dieses Baugesetzbuchs erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen ist die Gemeinde. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB). Die Anwendung des vereinfachten Verfah-
rens ist zulassig, da durch die Anderung des Bebauungsplans

- die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden,

- nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) gemafld Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, begriindet wird,

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen,

- keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BlImschG) zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Of-
fentlichkeit gem. 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Weiterhin kann von der Umweltprifung, vom
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden.

1.2. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4506 ,Dorfacker-Ost* ist die Anderung von zwei
richtungsbezogenen Larm-Zusatzkontingenten nachts bzw. von einem richtungsbezogenen
Zusatzkontingent tags. Anlass fir die Anderung sind Verdnderungen im Bestand im Umfeld

3/9

108



1.3.1.

1.3.1.1.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4506 ,DORFACKER-OST*

des Bebauungsplans, insbesondere der Wetzendorfer StralRe 230, sowie geédnderte planeri-
sche Ziele durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4641 A ,Wetzendorf-Parlerstralie”
sowie bestehende Immissionsorte, die bisher nicht berticksichtigt wurden. Ebenso soll durch
die Anpassung des nachtlichen Zusatzkontingents in Richtungssektor B auf einheitliche
Werte eine Bereinigung stattfinden. Die erneute schallgutachterliche Betrachtung hat erge-
ben, dass die an Hand der betrachteten Immissionsorte rechnerisch festgesetzten Zusatz-
kontingente auf Grund der schmalen Richtungssektoren, in denen sie liegen, keine Ausnutz-
barkeit fur reelle La&rmquellen von Gewerbebetrieben bedeuten.

Die im Rahmen des zum Bebauungsplan Nr. 4506 erstellten Schallgutachtens bericksich-
tigte Schutzwirdigkeit des Immissionsortes 10 6 (Wetzendorfer Stral3e 230) soll an die ge-
planten Nutzungen angepasst werden. Anstatt bisher gewerblicher Nutzungen sind ge-
mischte Nutzungen im Sinne des § 6 BauNVO fir die zukiinftige Entwicklung des Grund-
sticks FInr. 409 Gmkg Wetzendorf geplant. Zudem soll dem Umstand, dass das Gebaude
Wetzendorfer Strale 230 bereits jetzt gemischt genutzt wird, Rechnung getragen werden.
Dies macht eine Reduzierung des Zusatzkontingents im Richtungssektor B erforderlich.

Aufgrund der Vorbelastung durch die Summenwirkung mehrerer Betriebe im Bereich der
Richtungssektoren A und B ist hier zudem ein Zielwert von -6 dB unter dem jeweiligen Ori-
entierungswert der schutzwirdigen Nutzung anzusetzen. Mit der Reduzierung des Zusatz-
kontingents im Richtungssektor A nachts auf 5dB (A) in Anpassung an die realistischen und
planerisch gewlinschten Werte des Richtungssektors B werden an der bisher nicht berick-
sichtigten vorhandenen Wohnbebauung auf dem Grundstiick Flnr. 284 Gmk Wetzendorf
mischgebietstypische Nachtwerte -6dB(A) erreicht. Damit ist auch hier unter Berticksichti-
gung der Vorbelastung ein ausreichender Schutzstatus fur den Bestand gewahrleistet.

Mit der Anpassung der Zusatzkontingente wird die zulassige Art der Nutzung nicht verandert,
da laut gutachterlicher Stellungnahme Betriebe, die Betriebsablaufe aufweisen, die die hohen
Zusatzkontingente in einem so schmalen Richtungssektor tatséchlich ausnutzen konnten,
kaum existieren dirften. Insofern waren die bisherigen Zusatzkontingente fir die kiinftigen
Betriebsablaufe nicht notwendig.

Da die erforderliche Anderung lediglich zweier Zusatzkontingente den Zielen des Bebau-
ungsplans nicht entgegensteht, die Grundkontingente nicht verandert und damit die Grund-
ziige der Planung nicht beriihrt sind, kann die Anderung des Bebauungsplans im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Der Planbereich umfasst 4,5 ha und liegt im nordwestlichen Stadtgebiet in der Gemarkung
(Gmkg.) Wetzendorf. Er wird im Westen von der DorfackerstralRe, im Norden von einer Rad-
[FuBwegverbindung und der Wetzendorfer StralRe begrenzt. Den sidlichen Abschluss des
Geltungsbereiches bildet die Bahnlinie ,Nurnberg Ost - Nurnberg Grof3markt* (,Ringbahn®).

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich das Gewerbegebiet an der Dorfackerstralle, im
Nordwesten grenzt der alte Dorfkern von Wetzendorf an, der neben vereinzelten landwirt-
schaftlichen Betrieben durch Misch- und Wohnnutzung geprégt ist. Unmittelbar dstlich an
den Geltungsbereich anschlieRend ist auf dem ehemaligen Firmensitz der Erwerbsgéartnerei
inzwischen eine Kindertagesstétte in Betrieb genommen worden. Das sich daran anschlie-
Rende Gewerbegebiet sidlich der Wetzendorfer Stral3e, weist eine mittelstandische Be-
triebsstruktur auf. Nordlich der Wetzendorfer Stral3e befindet sich ein Bauunternehmen sowie
im Ubergang zum Dorfkern Wetzendorf ein aufzulassender Kfz-Demontierungsbetrieb. Hier
ist zukiinftig eine gemischte Nutzung im Ubergang zu Dorfkern und gewerblicher Nutzung
von Seiten des Grundstiickeigentiimers geplant.
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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4506 ,DORFACKER-OST*

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4506 ist bis auf die Bestandsgeb&ude noch
weitgehend unbebaut. Aktuell laufen Verkaufsverhandlungen, teils sind Bebauungsabsichten
bekannt.

Vorbelastungen

Larm

Dem Bebauungsplan Nr. 4506 liegt ein Schallgutachten zugrunde. Die daraus resultierenden
Anforderungen an den Schallimmissionsschutz wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Den
schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld des Geltungsbereichs wurde mit einer Emissions-
kontingentierung Rechnung getragen.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Aufgrund der Anpassung von zwei richtungsabhangigen Schallemissionszusatzkontingenten
werden die Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht berthrt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Aufgrund der Anpassung von zwei richtungsabhangigen Schallemissionszusatzkontingenten
ergeben sich keine Anderung an der Darstellung von gewerblichen Bauflachen. Der Bebau-
ungsplan ist auch weiterhin aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg
entwickelt.

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Der Bebauungsplan Nr. 4506 ,Dorfacker-Ost* ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt am
22.08.2018 in Kraft getreten. Veranderungssperren bestehen nicht.

Zulassigkeit von Bauvorhaben
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach § 30 BauGB.

Fachplanungsrecht

Denkmalschutz

Seit der Planaufstellung 2018 liegen neue Erkenntnisse zu Bodendenkmaéler im Umfeld des
Bebauungsplans vor. Der Geltungsbereich zahlt nunmehr auch zur archaologischen Vermu-

tungsflache der topographischen Vorzugslage Wetzendorf. Bodeneingriffe unterliegen der
Erlaubnispflicht der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Eigentumsverhaltnisse

Die gewerblichen Grundstlicke befinden sich nunmehr vollstdndig in Privateigentum. Die
StralRenverkehrsflachen sowie 6ffentlichen Grunflachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Nurnberg. Die Flachen im Siden zur Ringbahn hin sind als Flachen fur die Bahn gewidmet.
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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4506 ,DORFACKER-OST*

PLANUNGSKONZEPT

NUTZUNGSKONZEPT

Ziel des Bebauungsplans Nr. 4506 war und ist die Schaffung attraktiver Gewerbeflachen fir
kleinere und mittelstdndische Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Durch die Bebauungs-
plandnderung wird das Nutzungskonzept nicht berthrt.

GENDER UND DIVERSITY
Durch die Bebauungsplananderung sind Aspekte von Gender und Diversity nicht betroffen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Larmimmissionsschutz

Den sowohl nérdlich der geplanten Gewerbeflachen als auch sidlich der Bahnlinie Niirnberg-
Ost — Nurnberg Gro3markt befindlichen schutzbedurftigen Wohnnutzungen wurde im Bebau-
ungsplan Nr. 4506 ,Dorfacker-Ost* im Rahmen einer Emissionskontingentierung Rechnung
getragen. Neben Grundkontingenten fur vier Teilbaugebiete wurden in Abhangigkeit von der
Lage der schutzbediirftigen Nutzungen richtungsbezogene Zusatzkontingente festgesetzt.
Eine Ubersicht der Immissionsorte mit Schutzcharakter ist ebenfalls festgesetzt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4641 A ,Wetzendorf — Parlerstralle®
fand ebenfalls eine schalltechnische Beurteilung statt, die insbesondere den Gewerbelarm
aus dem Bebauungsplan Nr. 4506 sowie aus den Bestandsnutzungen betrachtete. Dabei fiel
auf, dass die planungsrechtliche Einschatzung eines Immissionsorts und dessen Schutzwr-
digkeit nicht mehr zu den aktuellen Planungen und stadtebaulichen Zielen fir dieses Grund-
stiick passen. Im Einzelnen handelt es sich um das Anwesen Wetzendorfer Strafl3e 230 (Flur-
stuck Nr. 409, Gmkg. Wetzendorf), das im Bebauungsplan Nr. 4506 als Immissionsort 1O 6
mit einer gewerblichen Schutzwirdigkeit festgesetzt wurde. Dabei wurde nicht berticksichtigt,
dass sich in den Obergeschossen eine Wohnnutzung befindet, die bereits vor der zuneh-
mend gewerblichen Entwicklung des Grundstiicks bestand. Es handelt sich dabei um ein
Grundstiick im unbeplanten Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Die aktuellen Planungen des
Grundstlickseigentiimers zielen hier in Ubereinstimmung mit den aktuellen stadtebaulichen
Entwicklungszielen auf eine gemischte Nutzung ab, so dass die Schutzwiirdigkeit hier anzu-
passen ist. Betroffen vom hohen Zusatzkontingent sind im Ubrigen auch die weiter im Norden
liegenden Bestandsgebaude an der Alten Parler Stral3e, die bisher keine Beriicksichtigung
gefunden haben. Es fiel auf, dass auch hier die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete bei
einer rechnerischen Ausnutzung des nachtlichen Zusatzkontingents nicht eingehalten wer-
den kénnen.

Weiterhin ist auch hier die Vorbelastung mehrerer gewerblicher Nutzungen mit -6 dB zu be-
ricksichtigen. Dies hat Auswirkungen auf die Hohe die Zusatzkontingente tags und nachts
im Richtungssektor B.

Weiterhin fiel auf, dass das nachtliche Zusatzkontingent des Richtungssektors A ebenfalls
rechnerisch zu Immissionskonflikten am bisher nicht betrachteten Bestandswohngebaude
Wetzendorfer StralRe 215 fuihren kann. Durch die Anpassung des néchtlichen Zusatzkontin-
gentes auf den Wert von 5dB(A) wird hier einer Entstehung von rechnerischen Konflikten und
Rechtsunklarheit vorgebeugt. Am Bestandsgebaude kénnen nun Werte von 45 dB(A) —
6dB(A) nachts eingehalten werden.

Zur schalltechnischen Beurteilung wurde im Zuge der Anderung des Bebauungsplans Nr.
4506 eine Stellungnahme vom IfB Sorge (Bericht Nr. 14078_003st_im vom 25.11.2021) ver-
fasst. Dabei wurden die Zusatzkontingente wie folgt in die Berechnung eingestellt:
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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4506 ,DORFACKER-OST*

Zusatzkontingente Lek,zus in dB
Richtungssektor
(0° = Nord) Tag Nacht
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)
A (58° - 97°) 5 (keine Veranderung) 5 (-5 dB)
B (25° - 58 °) 5 (- 8 dB) 5 (- 8 dB)

Die Werte in Klammern geben die Veranderung gegentber den festgesetzten Zusatzkontin-
genten an.

Urspringlich wurde fur den Referenzpunkt 10 6 (Wetzendorfer Stral3e 230) ein Immissions-
richtwertanteil von 59 dB(A) tags bzw. 44 dB(A) nachts zugrunde gelegt. Dieser resultierte
aus dem Orientierungswert fur gewerbliche Nutzung von 65 dB(A) bzw. 50 dB(A) abziglich
6 dB(A) auf Grund der Vorbelastung. Durch die Reduzierung des Zusatzkontingents fur den
Richtungssektor B kann nunmehr ein Immissionsrichtwertanteil von 54 dB(A) tags bzw. 39
dB(A) nachts ermittelt werden, was dem Immissionsrichtwert fir ein Mischgebiet abziiglich
von 6 dB zur Beachtung einer Vor- und Zusatzbelastung entspricht.

Abbildung 1: Ubersicht der Immissions-
— : ] orte bei der Betrachtung der Bebauungs-
[ TN — plangebiete Nr. 4506 und 4641A, 10 6

\ O und 10 2 mit rotem Pfeil gekennzeichnet
Quelle: IfB Sorge, 25.11.2021

1
P
=== v

= Lo
-
-

Am bisher nicht betrachteten Immissionsort der Wetzendorfer Stra3e 215 (in der Abb. 1 als
10 1 benannt) kénnen durch die Reduzierung des néchtlichen Zusatzkontingents des Rich-
tungssektors A Orientierungswerte fir Mischgebiete entsprechend der vorliegenden Gemen-
gelage abzlglich einer Vorbelastung von 6 dB(A) eingehalten werden (39 dB(A)).

Die im Bebauungsplan Nr. 4506 ,Dorfacker-Ost* flr die Sektoren A und B festgesetzten Zu-
satzkontingente sind in der spateren Umsetzung so nicht nutzbar, da diese nur fiir einen sehr
schmalen Sektor gelten und in der Praxis keine Schallquellen eine derart starke Richtwirkung
der Schallabstrahlung aufweisen.

Auch mit der hier fir die Sektoren A und B angesetzten Reduzierung der Zusatzkontingente
auf tags/nachts + 5 dB werden immer noch Gesamtkontingente festgelegt, die fir eine ge-
werbliche Nutzung auskdmmlich sind. Die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes Nr.
4506 hinsichtlich der gewiinschten Art der Nutzung bleibend daher von der vorliegenden An-
derung unberthrt.

7/9
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1.5.1.

1.5.2.

1.6.1.

1.6.2.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4506 ,DORFACKER-OST*

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (EINSCHLIESSLICH IMMISIONSKONTINGENTIE-
RUNG)

Die Art der Nutzung gem. § 1 bleibt bis auf die oben erwahnten Anderungen im Bereich der
Punkte 1.4 und 1.6 unberihrt.

Die Bebauungsplan-Satzung wird wie folgt geandert:

In Nr. 1.4 erhalt die Tabelle zu den Richtungssektoren folgende Fassung:

Zusatzkontingente Lex zus in dB
Richtungssektor
(0° = Nord) Tag Nacht
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)

A (58° - 97°) 5 5

B (25° - 58 °) 5 5

C (335°-25°) 5 5

D (242° - 335°) 7 7

E (162° - 242°) 12 12

Damit wird der Reduzierung von Immissionskonflikten, hinsichtlich Bestand, geplanter Ge-
bietsentwicklung und Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 4641A Rechnung getragen.

Die Tabelle zu den Immissionsorten unter 1.6 entfallt vollstandig. Sie ist entbehrlich, da die
Immissionsorte dem Planteil enthommen werden kénnen. Zudem sind Erlauterungen zu
Schutzcharakter und Orientierungswerten in Form von Festsetzungen unangebracht und
ggfs. sogar missverstandlich. Nr. 1.6 der Satzung enthalt daher folgende neue Fassung:
,Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5. Bei Ausnutzung von Zusatzkontingenten der im Planteil festgesetzten Richtungs-
sektoren richtet sich die Prifung zur Einhaltung der Emissionskontingente nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 in Verbindung mit Anhang A.2. Die Relevanzgrenze von 15 dB
aus DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, vorletzter Absatz, ist zu beachten. Die maf3geblichen
Immissionsorte sind dem Planteil zu entnehmen.*

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4506 nunmehr zu den archaologischen
Verdachtsflachen der topographischen Vorzugslage Wetzendorf zahlt, unterliegen Eingriffe
in den Boden der Erlaubnispflicht der unteren Denkmalschutzbehdrde. Dies wird in der Sat-
zung erganzt.

BETEILIGUNGEN

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

wird im weiteren Verfahren ergéanzt
8/9
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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4506 ,DORFACKER-OST*

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

(insbesondere private Belange, Abwagung noch nicht bertcksichtigter Aspekte, Grundkon-
flikte)

Aufgrund der bereits bestehenden Einschrankung durch die Grundkontingente und die nur
sehr schmalen richtungsbezogenen Zusatzkontingente kommt es durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht zu einer weiteren Einschréankung von Betrieben bzw. Gewerbearten
in den Sektoren A und B. Vielmehr konnten die bisher festsetzten Zusatzkontingente in den
Sektoren A und B so nicht ausgenutzt werden, da es kaum Schallquellen gibt, die so gezielt
in einem so schmalen Sektor emittieren.

Die Ubrigen Bereiche des Gewerbegebiets bleiben von der Anderung ohnehin unbertihrt.
Der Reduzierung der Zusatzkontingente steht hier das 6ffentliche Interesse der stadtebauli-
chen Weiterentwicklung von Wetzendorf im Bestand und der Umsetzung des Flachennut-
zungsplans gegeniiber.

KOSTEN
Durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen der Stadt voraussichtlich keine Kosten.

Nurnberg, den 03.03.2022
Stadtplanungsamt

gez. i. V. FaBbender

Dengler

Leiter Stadtplanungsamt

9/9
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Beschlussvorlage

Stpl/020/2022

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 07.04.2022 offentlich Beschluss
Betreff:

Satzung Nr. 71 "GrofRreuth h.d.V. Ost" zur Aufhebung der planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie der Baulinienplane Nr. 1494 und 1827,
far ein Gebiet nordlich der GroRRreuther StralRe, mit den FI.Nrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3,
74/4, 74/5, 75, sowie Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2, Gmkg. Grof3reuth h.d.V.

Prifung der Stellungnahmen und Erlass

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Satzung
Begrindung
Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Der ca. 13.640 m2 grol3e Geltungsbereich der Satzung mit der Festsetzung einer "Flache fur
die Landwirtschaft - Erwerbsgartnerei” ist Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3586 aus dem
Jahr 1969. Im Geltungsbereich befinden sich eine Gartnerei, eine aufgelassene Gartnerei und
Wohnnutzungen. Der neue Eigentimer der aufgelassenen Gartnerei beabsichtigt, dort eine
Wohnbebauung zu errichten. Dieses Vorhaben ist nach Aufhebung der planungsrechtlichen
Festsetzungen auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) grundséatzlich
genehmigungsfahig. Nach Aufhebung ist das Planungsgebiet planungsrechtlich als
Mischgebiet einzustufen, in dem die bestehende Gartnerei auf der FI.Nr. 75, Gmkg. GroRreuth
h.d.V., allgemein zul&ssig ist.

Am 27.01.2021 wurde die Einleitung der Satzung Nr. 71 zur Aufhebung der
planungsrechtlichen Festsetzungen beschlossen, der Entwurf der Satzung am 09.12.2021
gebilligt und dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen. Diese wurde parallel zur Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 13.01.2022 bis 14.02.2022
durchgefihrt.

Es gingen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und von Seiten der Behorden zu den Themen
Grundwasser und Entwasserung, geplante Bebauung und Auswirkungen des Vorhabens sowie
zum Schutz vor der Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln (Spritzschutz) ein. Es wird auf die
Entscheidungsvorlage verwiesen. Die Begriindung wurde erganzt. Festsetzungen sind im
Rahmen einer Aufhebungssatzung nicht moglich. Regelungen zum
Spritzschutz/Nachbarschaftsschutz wurden in einer stadtebaulichen Vereinbarung zwischen
Stadt und dem Grundstuicksinhaber der aufgelassenen Gartnerei festgelegt. Uber die
Stellungnahmen soll beschlossen werden. Ebenso soll der Erlass der Satzung beschlossen
werden.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/020/2022

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/020/2022

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Bei der Aufhebung der Festsetzungen ist keine Diversity-Relevanz ersichtlich.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|Z| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/020/2022

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss priift die vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf der
Satzung Nr. 71 ,Grof3reuth h.d.V. Ost* zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie der Baulinienpldne Nr. 1494 und 1827, fiir ein Gebiet
nordlich der GroRRreuther Straf3e, mit den FI.Nrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3, 74/4, 74/5, 75,
sowie Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2, Gmkg. Grof3reuth h.d.V., vom 27.10.2021 mit
folgendem Ergebnis:

Der Satzung in der Fassung vom 27.10.2021 ist nach Abwéagung der 6ffentlichen Belange
untereinander und mit den privaten Belangen Dritter gemalf3 der Darstellung in der
Entscheidungsvorlage der Vorrang einzurdumen.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t die Satzung Nr. 71 ,Grofreuth h.d.V. Ost* zur
Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie der
Baulinienplane Nr. 1494 und 1827, fur ein Gebiet nordlich der Grol3reuther Stral3e, mit den
FI.Nrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3, 74/4, 74/5, 75, sowie Teilen der FI.Nrm. 826/18 und 91/2,
Gmkg. Grof3reuth h.d.V., vom 27.10.2021 mit der Begriindung vom 07.03.2022 und dem
Umweltbericht vom 16.06.2021 unter Hinweis auf die Entscheidungsvorlage als Satzung.

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen. .

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Satzung Nr. 71 "GroRreuth h.d.V. Ost" zur Aufhebung der planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie der Baulinienpléane Nr. 1494 und 1827,
far ein Gebiet ndrdlich der GroRRreuther Straf3e, mit den FI.Nrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3,
7414, 7415, 75, sowie Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2, Gmkg. GrofRreuth h.d.V.

Prifung der Stellungnahmen und Erlass

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Im Stadtplanungsausschuss vom 27.09.2018 wurde vor dem Hintergrund des dringenden Wohn-
bedarfs Uber die planungsrechtliche Umsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbaupotenziale in Bebauungsplanen berichtet. Daraus ergab sich die Aufgabe fur die Ver-
waltung, im Planungsgebiet eine Baurechtsanpassung vorzunehmen.

Der ca. 13.640 m? grol3e Geltungsbereich der Aufhebungssatzung Nr. 71 ist ein Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 3586 mit der Festsetzung einer ,Flache fur die Landwirtschaft — Erwerbs-
gartnerei“ aus dem Jahr 1969. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohn-
bauflache dar.

Im Geltungsbereich befinden sich eine Gartnerei, eine aufgelassene Gartnerei und Wohnnutzun-
gen. Der neue Eigentiimer der FI.Nr. 74/3, 74/4 und 74/5, Gmkg. GroR3reuth h.d.V., mit den
aufgelassenen Gartnereinutzungen beabsichtigt, dort eine Wohnbebauung zu errichten, was
nach Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) grundsatzlich genehmigungsfahig ist, wenn sich die Neubebauung in die Bestandsbe-
bauung einflgt.

Das Planungsgebiet ist planungsrechtlich unter Beachtung der umgebenden und der vorhande-
nen Nutzung derzeit als Mischgebiet einzustufen, in dem die bestehende Gartnerei auf der
FI.Nr. 75, Gmkg. GrofRreuth h.d.V., allgemein zulassig ist. Langfristig kann es sich bei ggf. ent-
sprechenden Nutzungsanderungen zu einem Wohngebiet gemaly Darstellung im Flachennut-
zungsplan entwickeln.

Dazu sind die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586 aufzuheben.
Die durch den Bebauungsplan Nr. 3586 verdrangten Baulinienpldne Nr. 1494 sowie 1827 werden
in diesem Zusammenhang ebenfalls aufgehoben. Nach Abschluss des Verfahrens kdnnen diese
Plane nicht mehr zur Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen werden.

Der Entwurf der Satzung wurde am 09.12.2021 gebilligt und dessen 6ffentliche Auslegung be-
schlossen.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB fand vom 13.01.2022 bis 14.02.2022 statt. Es
gingen 7 Stellungnahmen von Birgerinnen und Burgern ein.

Die Stellungnahmen sind inhaltlich in gektrzter Form widergegeben. Die Originalschreiben befin-
den sich in der Bebauungsplan - Akte, die in der Sitzung des Stadtplanungsausschusses aufliegt
und dort wie vorher bereits im Stadtplanungsamt, Lorenzer StralRe 30, Zimmer 502a (5. Oberge-
schoss) wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von 8.30
Uhr bis 15.30 Uhr, Mittwoch und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr) eingesehen werden kann.
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Die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen sind zu prifen. Das Ergebnis ist den Beteiligten
mitzuteilen (8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch).

Vorbringen (V): Ein Burger weist auf die noch laufenden Verhandlungen mit den Grundstiicksei-
gentimern zur Sicherung der Einfriedung zwischen bestehender Gartnerei und unbebautem
Grundstuck hin.

Stellungnahme (S): Die Einigung beider Parteien ist Gegenstand der stadtebaulichen Vereinba-
rung zwischen Stadt und Grundsttickseigentimer des unbebauten Grundstiicks. Sie ist im Rah-
men des Bauantrags vorzulegen. Mittlerweile wurde hier ein Vertragsabschluss erzielt.

V: Von sechs Burgern gingen Hinweise zur Grundwasser- bzw. Entwasserungssituation ein. Die
bestehenden Entwasserungssysteme seien schon jetzt stark belastet und wirden bei weiterer
Versiegelung lUberlastet und Schaden an bestehender Bebauung nach sich ziehen. Zudem kdénne
durch die Errichtung von Tiefgaragen die Grundwasserlinie verandert werden und damit ebenfalls
Schaden an der bestehenden Bebauung entstehen. Es sei eine fast vollstandige Versiegelung zu
erwarten. Man fordere die Aufstellung eines Bebauungsplans.

S: Die teils hohen Grundwassersténde sind in Begriindung und Umweltbericht dargelegt, stellen
jedoch kein Hindernis fur eine Bebauung der noch unbebauten Grundstiicke dar. Es liegt in der
Pflicht der Bauwilligen, die Grundwassersituation beim Bauvorhaben entsprechend zu berick-
sichtigen. Die Entwéasserung als Teil der gesicherten ErschlieBung ist ebenfalls vorhabenbezogen
und auf Grundlage einschléagiger Vorschriften und dem Stand der Technik nachzuweisen. Ein
Planerfordernis ist daraus nicht abzuleiten. Der Grad der Versiegelung richtet sich gem.
§ 34 Abs. 1 BauGB (Einfligegebot) nach dem Versiegelungsgrad der Umgebung. Dariliber hinaus
sind grof3e Teile des Geltungsbereichs der Aufhebungssatzung bereits bebaut.

V: Ein Burger stellt die kiinftige planungsrechtliche Beurteilung des Geltungsbereichs sowie die
Aufhebungssatzung als Instrument in Frage. Er fordere Unterlagen zu einem mdglichen Planer-
fordernis.

S: Nach Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen ist der Geltungsbereich dem pla-
nungsrechtlichen Innenbereich zuzuordnen, da die bebauten und unbebauten Grundstiicke Teil
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sind. Erlauterungen dazu wurden in der Begriindung
erganzt. Zuklnftige Vorhaben missen sich gem. § 34 Abs. 1 BauGB in die Umgebung einfligen.
Ein Planerfordernis fur das unbebaute Grundstiick besteht nicht, sofern sich das Bauvorhaben in
die Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Beurteilung erfolgt im Baugeneh-
migungsverfahren und ist nicht Gegenstand der Aufhebungssatzung.

Ergebnis der Beteiligung der Behtdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung statt. Es gingen drei relevante Stellungnahmen ein.

Das Wasserwirtschaftsamt (WWA) weise nochmals darauf hin, dass trotz hoher Grundwasser-
stande der Versickerung gem. 8 55 WHG Vorrang einzurdumen sei. Dies betrafe insbesondere
die noch unbebauten Grundsticke im Geltungsbereich.

Dem Grundstiickseigentimer sind die Vorschriften bekannt, die Einhaltung ist im Rahmen des
Nachweises der gesicherten Erschlie3ung im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) weise nochmals auf die Nachbar-
schaft von Gartnereibetrieb und geplanter Wohnnutzung hin. Zur besseren Trennung zwischen
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Bestands- und geplanter Nutzung sei eine 2m hohe Mauer zu errichten. Weiterhin werde um
Ubernahme eines Textbausteins in die Begriindung gebeten.

Der Textbaustein wurde in an die 0Ortlichen Gegebenheiten angepasste Form in die Begrindung
aufgenommen. Der Schutz der geplanten Bebauung vor Pflanzenschutzmitteln im Rahmen der
Bewirtschaftung des Gartnereibetriebs wird durch das Abriicken der Bebauung und die Errichtung
einer blickdichten Einfriedung Rechnung getragen. Da dies in der Aufhebungssatzung nicht fest-
setzbar ist, wurde eine stadtebauliche Vereinbarung zwischen Grundstiickseigentimer der auf-
gelassenen Gartnerei und der Stadt Nurnberg geschlossen. Darliber hinaus besteht nunmehr
auch eine vertragliche Einigung der beiden benachbarten Grundstiickseigentiimer Uber die Er-
richtung einer Betonmauer mit horizontaler Schalungsstruktur.

Die Stadtheimatpflegerin sei mit dem Vorhaben einverstanden, sofern es sich in die Umgebung
einfliige. Weiterhin seien Baumpflanzungen in der Grof3reuther Stral3e vorzunehmen sowie ein
gut erreichbarer, naher Spielplatz zu errichten.

Festsetzungen zu Baumpflanzungen kénnen aufgrund der Aufhebungssatzung nicht getroffen
werden, ebenso auch keine Festsetzung zu Spielplatzen. Im Rahmen des Bauvorhabens sind
private Spielflachen gemaf Bayerischer Bauordnung (BayBO) nachzuweisen. Wie bereits oben
ausgefuhrt, erfolgt die Beurteilung des Einfligens von Bauvorhaben im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens und ist nicht Gegenstand der Aufhebungssatzung.

Kosten
Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen entstehen der Stadt Nurnberg
keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung
Nach Erlass der Satzung wird der Beschluss im Amtskraft bekannt gemacht. Die Satzung tritt
damit in Kraft und das Verfahren ist abgeschlossen.

Fazit

Um das Verfahren abzuschlie3en, sollen die Stellungnahmen geprift und die Satzung beschlos-
sen werden.
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UBERSICHTSPLAN ZUR
SATZUNG NR. 71
"GROSSREUTH H.D.V. OST"

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie der
Baulinienplane Nr. 1494 und 1827, fiir ein Gebiet ndrdlich der Grofdreuther Stral’e, mit den FI.Nrn. 73, 73/1,
7312, 7313, 74, 74/3, 7414, 74/5, 75, sowie Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2, Gmkg. Grof3reuth h.d.V.
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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SATZUNG
NR. 71 ,,GROSSREUTH H.D.V. OST“

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
3586 sowie der Baulinienpléane Nr. 1494 und 1827 fiir ein Gebiet ndrdlich der
Grol3reuther Stral3e, mit den FI.Nrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3, 74/4, 74/5, 75 sowie
Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2, Gmkg. Grof3reuth h.d.V.

Die Stadt Nurnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147)

folgende

Satzung Nr. 71

Art. 1

In dem im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmten Gebiet fir einen
Teilbereich nordlich der Grofdreuther Strale werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
3586 vom 16.07.1969, genehmigt mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom 28.03.1969
(Nr. Il/7 — 2601 e 438) sowie die Festsetzungen des Baulinienplans Nr. 1827 vom 07.06.1906,
genehmigt mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom 19.10.1926 (Nr. 4106e63) und die
Festsetzungen des Baulinienplans Nr. 1494 vom 18.03.1903, genehmigt mit Schreiben der
Regierung von Mittelfranken vom 25.05.1940 (Nr. 2610e38) aufgehoben.

Der Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.

Art. 2

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUR SATZUNG NR. 71 ,,GROSSREUTH H.D.V. OST*

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie
der Baulinienplane Nr. 1494 und 1827 fir ein Gebiet nordlich der Grol3reuther Stral3e, mit den
FI.Nrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 7413, 74/4, 74/5, 75 sowie Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2,
Gmkg. Grof3reuth h.d.V

Stand: Méarz 2022

Quelle: Luftbild @ Stadt Nurnberg 2019
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BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG NR. 71 , GROSSREUTH H.D.V. OST*

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
3586 sowie der Baulinienplane Nr. 1494 und 1827 fur ein Gebiet nérdlich der Grol3-
reuther StralRe, mit den FILLNrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3, 74/4, 74/5, 75 sowie
Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2, Gmkg. Grol3reuth h.d.V.

INHALTSVERZEICHNIS

I.1. ALLGEMEINES / ANLASS ZUR AUFSTELLUNG — PLANUNGSZIELE 3
1.2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG 4
1.2.1. STADTEBAULICHE SITUATION 4
1.2.2. GRUNBEDARFE 5
1.2.3. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT 5
1.3. PLANUNGSKONZEPT UND AUSWIRKUNGEN 8
1.4. ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT 9
1.5. BETEILIGUNGEN 10
1.6. KOSTEN 12
2/12

125



BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG NR. 71 ,GROSSREUTH H.D.V. OST*

BEGRUNDUNG
ZUR SATZUNG NR. 71 ,,GRORREUTH H.D.V. OST*

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
3586 sowie der Baulinienplane Nr. 1494 und 1827 fir ein Gebiet nordlich der Grol3-
reuther StralRe, mit den FILLNrn. 73, 73/1, 73/2, 73/3, 74, 74/3, 74/4, 74/5, 75 sowie
Teilen der FI.Nrn. 826/18 und 91/2, Gmkg. Grol3reuth h.d.V

PLANBERICHT

I.1.

ALLGEMEINES / ANLASS ZUR AUFSTELLUNG — PLANUNGSZIELE

Fur das Plangebiet gelten derzeit planungsrechtliche Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans Nr. 3586 fiur das Gebiet nordlich der Grof3reuther
Str. zwischen Anwesen Nr. 103 u. 169 (Amtsblatt Nr. 28 vom 16.07.1969).

s ! f

1 force, |
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Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 3586 (Geltungsbereich der Satzung Nr. 71 rot markiert)
Quelle: Geobasisdaten @ Bayerische Vermessungsverwaltung, Stadtplanungsamt Nirnberg

Im Stadtplanungsausschuss vom 27.09.2018 wurde vor dem Hintergrund des
Wohnbedarfs Uber die planungsrechtliche Umsetzung der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Wohnbaupotenziale in Bebauungspldnen berichtet. Daraus
ergab sich die Aufgabe fur die Verwaltung, im Planungsgebiet eine Baurechtsan-
passung vorzunehmen.

Der ca. 13.640 m2 grol3e Geltungsbereich der Aufhebungssatzung Nr. 71 ist ein
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3586 mit der Festsetzung einer ,Flache flr
die Landwirtschaft — Erwerbsgartnerei“. Der Bebauungsplan ist am 16.07.1969 in
Kraft getreten. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbau-
flache dar.

Im Geltungsbereich befindet sich im westlichen Teil (FI.Nr. 75, Gmkg. GroR3reuth
h.d.V.) eine Gartnerei, die weiterhin am Standort verbleibt. Im mittleren Bereich
(FI.Nrn. 74, 74/3, 74/4, 74/5, Gmkg. GroR3reuth h.d.V.) befand sich eine Gértnerei,
deren Nutzung vor einigen Jahren aufgegeben wurde und auch nicht mehr aufge-
nommen werden soll. Der neue Eigentimer der FI.Nrn. 74/3, 74/4 und 74/5, Gmkg.
Grof3reuth h.d.V. beabsichtigte, dort eine Wohnbebauung mit ca. 30 Wohneinhei-
ten in Reihenhausbau und ca. 3-geschossigem Geschosswohnungsbau zu errich-
ten. Im Laufe des Verfahrens hat sich das Bebauungskonzept veréndert hin zu
zwei Baukoérpern im Geschosswohnungsbau mit Tiefgaragen, wobei der sidliche,
zur GroRreuther StralRe hin orientierte Baukorper drei Vollgeschosse aufweist, der
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nordliche Baukdrper drei Geschosse und ein zuriickgesetztes Staffelgeschoss. Es
sind ca. 40 Wohneinheiten vorgesehen.

Das ehemals zur Gartnerei gehérige Wohngebaude auf FILNr. 74, Gmkg. Grol3-
reuth h.d.V. wird weiterhin noch als Wohnhaus genutzt. Im dstlichen Bereich be-
finden sich drei Grundstiicke, von denen zwei schon seit Jahrzehnten mit Wohn-
h&ausern bebaut sind.

Um der Zielsetzung des Flachennutzungsplans zu entsprechen, sollen die im Be-
bauungsplan Nr. 3586 festgesetzte Art der Nutzung ,Flache fur die Landwirtschaft
-Erwerbsgartnerei- und die ,Verkehrsflache® im Randbereich aufgehoben werden,
ebenso das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer zulassigen Anzahl von zwei Voll-
geschossen als Hochstmal3, einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,5, sowie die
umlaufende Baugrenze.

Der Ferienausschuss hat in seiner Sitzung vom 27.01.2021 die Einleitung des Ver-
fahrens beschlossen.

Durch die Aufhebung der Festsetzungen wird das Planungsgebiet hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet gem. § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) entwickelt. Damit kénnen die Wohnungsbaupotentiale genutzt werden
und der bestehende Gartenbaubetrieb ist weiterhin allgemein zul&ssig.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 3586 verdrangten Baulinienplane Nrn. 1494 so-
wie 1827 werden in diesem Zusammenhang ebenfalls aufgehoben. Nach Ab-
schluss des Verfahrens kdnnen diese Plane nicht mehr zur Beurteilung von Bau-
vorhaben herangezogen werden.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung der Satzung sind das BauGB und die auf-
grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung von
Satzungen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10 BauGB
geregelt.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

STADTEBAULICHE SITUATION

Der Geltungsbereich der Satzung Nr. 71 liegt im Norden des Stadtgebiets in der
Gemarkung Grof3reuth h.d.V. und hat eine GroRRe von ca. 1,4 ha. Das Plangebiet
ist mit einer Gartnerei und Wohngebéauden bebaut. Teilflachen sind unbebaut bzw.
mit leerstehenden Gewachshausern bestanden. Die Erschlielung erfolgt von Si-
den Uber die Grof3reuther Stral3e. Im Norden grenzen an das Plangebiet eine
Kleingartenanlage und ein Mehrfamilienhaus mit Laden im Erdgeschoss an. Im
Osten grenzen Wohngebéaude in Form von Reihenhdusern an. Sudlich des Plan-
gebiets befindet sich ein Autohaus, sidwestlich eine ehemalige Wascherei mit
Nutzung als Hausmeisterservice und westlich des Plangebiets wiederum Wohn-
gebaude. Die Dachformen variieren zwischen steil und flach geneigten Sattelda-
chern, Pultdachern und Flachdachern.

Im Zusammenhang mit der im Geltungsbereich bestehenden Gartnerei wird auf
die von den landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen einwirkenden Immissio-
nen (Larm, Staub, Geruch), ausgeldst durch betriebstbliche landwirtschaftliche
Nutzungen (zu allen Tages - und Nachtzeiten) hingewiesen. Diese sind ortstblich,
zumutbar und zu dulden, sofern sie nicht Uber das gemaf den einschlagigen of-
fentlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegten Maf3
hinausgehen.
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Abbildung 2: Lage im Stadtgebiet
Quelle: Geobasisdaten; © Bayerische Vermessungsverwaltung

1.2.2. GRUNBEDARFE

In Bezug auf den vorhandenen Griinbedarf im Planungsgebiet wird auf den Um-
weltbericht verwiesen.

1.2.3. PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

1.2.3.1.  Planungsrechtliche Vorgaben

I.2.3.1.a. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellit.
Sudostlich, sudlich, westlich und nérdlich angrenzend sind ebenfalls Wohnbaufla-

chen, norddstlich angrenzend sind Grinflachen mit der Zweckbestimmung Klein-
garten, dargestellt.

Die Darstellung und Zielsetzung des Flachennutzungsplans der Entwicklung zu
einem Wohngebiet steht die Aufhebung der planerischen Festsetzungen langer-
fristig nicht entgegen.
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Abbildung 3: Darstellung im Flachennutzungsplan (Geltungsbereich rot markiert)
Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Im Bebauungsplan Nr. 3586 ist fur das Plangebiet eine Flache fir die Landwirt-
schaft (Erwerbsgartenbau) festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5
sowie mit maximal zwei zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt. Die Uberbaubare
Grundstucksflache ist durch ein Baugrenzen parallel zur Gro3reuther StralRe bzw.
zur Grenze des Geltungsbereichs grol3zugig bestimmt. Die Bauweise ist als offen
mit folgenden Abweichungen festgesetzt: innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache sind Gebaude und Gebaudegruppen mit mehr als 50 m Lange zulds-
sig.

Kleingaragen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache an den Grund-
stiicksgrenzen zuldssig. Nachrichtlich ist der Bauschutzbereich des Flughafens
tubernommen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 3586 (Geltungsbereich rot markiert)
Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg

Westlich und nordwestlich des Aufhebungsbereichs (Geltungsbereichs der Sat-
zung Nr. 71) setzt der bestehende Bebauungsplan Nr. 3586 Mischgebiete fest.
Diese variieren in den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung: Westlich
angrenzend sind bis zu zwei Vollgeschosse zuldssig, bei einer GRZ von 0,4 sowie
einer GFZ von 0,7. Nordwestlich angrenzend ist maximal ein Vollgeschoss zulas-
sig bei GRZ und GFZ von je 0,4. Nordlich dieses Teilbereichs sind bis zu drei
Vollgeschosse zulassig, die GRZ wurde auf 0,3 und die GFZ auf 0,9 festgesetzt.

Baulinienplane

Durch den Bebauungsplan Nr. 3586 wurden bereits davor bestehende Festset-
zungen aufgehoben und ersetzt: Verlauf der Baulinien und ortspolizeiliche Bau-
vorschriften — Abschnitt B, Sonderbestimmungen, Nr. XV a. Da dies auch nach
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3586 weiterhin so bleiben soll, sind die Fest-
setzungen der Baulinienpléne ebenfalls aufzuheben.

Konkret handelt es sich um die Baulinienplane Nr. 1494 vom 18.03.1903, geneh-
migt mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom 25.05.1940 (Nr.
2610e38) sowie Nr. 1827 vom 07.06.1906, genehmigt mit Schreiben der Regie-
rung von Mittelfranken vom 19.10.1926 (Nr. 4106e63).

Angrenzender Bebauungsplan Nr. 3683

Sudlich des Plangebiets wird die Zulassigkeit von Vorhaben durch den Bebau-
ungsplan Nr. 3683 geregelt. Die Bauflache sudlich des Plangebiets ist als Misch-
gebiet mit einer maximalen Vollgeschosszahl von vier Vollgeschossen sowie einer
GRZ von 0,3 und einer GFZ von 1,0 festgesetzt. Fir ein Teilbereich des Mischge-
biets sind abweichend die GFZ auf 0,9 sowie die maximal zulassige Zahl der Voll-
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geschosse auf drei festgesetzt. Sudlich des Mischgebiets bzw. stdlich der Kilian-
stral3e ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es sind zwingend zwei Vollge-
schosse festgesetzt

Ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3683 wurde bereits tberplant, ein weite-
rer Teilbereich im Westen setzt eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz (Tennis-Club) fest.

Angrenzender Bebauungsplan Nr. 3596

Sudwestlich des Plangebiets regelt der Bebauungsplan Nr. 3596 die Zulassigkeit
von Vorhaben. Der Bebauungsplan setzt im Norden seines Geltungsbereichs ein
allgemeines Wohngebiet und im Sitiden ein reines Wohngebiet fest. Das Mal3 der
baulichen Nutzung ist mit bis zu zwei Vollgeschossen sowie in einem Teilbereich
im Norden mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,7 festgesetzt

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der Umgebung der Aufhebungssat-
zung Mischgebiete und Wohngebiete mit bis zu vier Vollgeschossen festgesetzt
sind. Veranderungssperren bestehen im Plangebiet nicht.

PLANUNGSKONZEPT UND AUSWIRKUNGEN

Planerisches Ziel der Satzung Nr. 71 ist die Aufhebung vorhandener planungs-
rechtlicher Festsetzungen in ihrem Geltungsbereich. Dadurch richtet sich die Zu-
lassigkeit von Vorhaben nicht mehr nach § 30 BauGB. Der Geltungsbereich der
Satzung liegt im Zusammenhang bebauten Ortsteil, denn die Grundstiicke liegen
im und sind Teil des Bebauungszusammenhangs, der wiederum einen Ortsteil bil-
det bzw. diesem angehort. Die vorhandene Bebauung im Geltungsbereich und
darUber hinaus erweckt den Eindruck einer Geschlossenheit, die auch Uber das
noch unbebaute Grundstiick in Zusammenhang steht. Die Bebauung besitzt auf-
grund der Zahl an vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht und ist Ausdruck
einer organischen Siedlungsstruktur. Eine angemessene Fortentwicklung der Be-
bauung ist gegeben. Damit kann der Geltungsbereich dem planungsrechtlichen
Innenbereich zugeordnet werden. Vorhaben beurteilen sich somit zukinftig nach
§ 34 BauGB nach dem Kriterium des Einfligens. Es sind gem. § 34 Abs. 1 BauGB
Vorhaben zulassig, die sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
Umgebung einfligt. Dartiber hinaus muss die ErschlieBung gesichert sein.

Die Umgebung umfasst das Mischgebiet nérdlich des Plangebiets mit Geschoss-
wohnungsbau und Weinhandel, die Reihenh&duser im Osten, das Mischgebiet im
Westen, das Wohngebiet im Stidwesten und das Autohaus im Studen.

Das Plangebiet ist — nach Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3586 - mit den
vorhandenen Wohngeb&auden und der Gartnerei unter Bericksichtigung und hin-
sichtlich des Bestands als Mischgebiet geméan § 6 der BauNVO einzustufen. Somit
waren gem. 8 34 Abs. 2 BauGB alle Nutzungen zulassig, die durch den § 6
BauNVO bestimmt sind, also neben Wohnnutzungen z.B. auch Geschafts- und
Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes. sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und Gartenbaubetriebe.
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Aufgrund der derzeitigen Situation ist davon auszugehen, dass sich im Bereich
der Flur Nrn. 74/3, 74/5 und 74/4 Gmkg. Grof3reuth h.d.V. vorwiegend Wohnnut-
zungen entwickeln werden, und der restliche Geltungsbereich entsprechend den
Bestandsnutzungen bestehen bleibt.

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung lasst sich aus der Umgebung ein
Zulassigkeitsmalistab ableiten: dstlich des Plangebiets befinden sich dreigeschos-
sige Reihenhauser, wobei das dritte Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet ist,
nordlich weisen die Wohngebaude drei Vollgeschosse auf. Die vorhandenen Ge-
baude im Plangebiet verfigen Uber ein bis zwei Vollgeschosse. Sudlich der Kili-
anstrall3e weisen die Reihenhauszeilen zwei Vollgeschosse auf. Das Autohaus
sudlich des Plangebiets ist ebenfalls mit zwei Vollgeschossen errichtet worden,
jedoch setzt der bestehende Bebauungsplan Nr. 3683 bis zu IV Geschossen fest.
Uber die Umgebungsbebauung lasst sich also ein zuldssiges MaR von zwei bis
drei Vollgeschossen fiir das Plangebiet ableiten.

Die Gebaude der Umgebung sind hinsichtlich der Bauweise der offenen Bauweise
gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO zuzuordnen. Bezlglich der Giberbaubaren Grundstiicks-
flache gem. § 23 BauNVO ist eine grolRe zuldssige Bandbreite gegeben, da die
Stellung der Baukdrper auf den Grundsticken unterschiedlich ist. Trotz der Varia-
bilitat in der Umgebungsbebauung ist die Ableitung eines Zulassigkeitsmafstabs
fur die zukUnftige Bebauung problemlos und ohne stadtebauliche Spannungen zu
erzeugen maoglich. Auf die Aufstellung neuer planungsrechtlicher Festsetzungen
kann daher verzichtet werden.

An der verkehrlichen ErschlieBung andert sich durch die Aufhebung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen nichts. Das Plangebiet ist an die Grof3reuther Stral3e
angeschlossen. Die Grundstiicke im Norden des Plangebiets sind tber Privatwege
an die Grof3reuther Stral3e angeschlossen.

Da sich im westlichen Teil des Plangebiets noch eine Gartnerei befindet, darf diese
in ihrer Betriebsaustbung nicht beeintrachtigt werden. Es ist vorgesehen, konflikt-
vermeidende vertragliche Vereinbarungen zu treffen.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Die Satzung Nr. 71 dient der Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen in ei-
nem Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie der Aufhebung der Baulini-
enpléane Nr. 1494 und 1827. In diesem Bereich sind im Bebauungsplan aktuell
.Flachen fur die Landwirtschaft (Erwerbsgartenbau)” sowie Verkehrsflachen fest-
gesetzt. Durch die Aufhebung erfolgt zukinftig im Satzungsgebiet die Beurteilung
von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Der Satzungsbereich ist gepragt von einer Gartnerei im Westen, einer ehemaligen
Gartnerei im mittleren Teil, Wohnbebauung im Osten sowie Gehdlzbestanden im
Norden.

Da aufgrund der im Bebauungsplan Nr. 3586 festgesetzten Grundflachenzahl von
0,4 etwa die Halfte des Plangebietes aktuell bereits Giberbaut oder versiegelt ist,
und sich zukinftig nach § 34 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO keine anderen Zulas-
sigkeitsmal3stabe hierfiir ergeben, sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Fl&-
che, Boden und Wasser nicht erheblich nachteilig.

Hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen bestehen auch im planungsrecht-
lichen Innenbereich nach § 34 BauGB uber die BaumschutzVO der Stadt Nurn-
berg sowie die artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 44 BNatSchG unmittelbar
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geltende Vorschriften, die erheblich nachteilige Auswirkungen durch die Teil-Auf-
hebung des Bebauungsplans Nr. 3586 nicht beflirchten lassen.

Fur das Schutzgut Mensch hat die Aufhebungssatzung ebenfalls keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen. Es werden aber aller Voraussicht nach dort zu-
kunftig mehr Menschen wohnen, so dass zum einen die Grinflachenbedarfe stei-
gen und das bereits bestehende Spielflachendefizit weiter erhdht wird, zum ande-
ren mehr Menschen im Ein-wirkungsbereich von Gewerbelarm sein werden.

Fur das Schutzgut Klima sind im Plangebiet infolge der erheblichen Nachverdich-
tung ein erhdhter Versiegelungsgrad und somit nachteilige Folgen zu erwarten,
sofern Planungshinweise zur Klimaanpassung keine Beachtung finden, wie Ein-
haltung eines offenen Siedlungscharakters, d.h. offene Bebauungsrénder, geringe
Bauhohen, eine Baukorperstellung derart, dass die Kaltluft aus Nord bzw. Nordost
nach Suden strémen kann und Erhalt einer Griinflachenvernetzung von Norden
nach Saden.

Aufgrund der MaRRgaben des § 34 BauGB zum Einfligen zukunftiger Vorhaben in
die Umgebung werden auch keine nachteiligen Auswirkungen auf die Ubrigen
Schutzguter gesehen.

Bei einem Verzicht auf die Satzung Nr. 71 (Nichtdurchfihrung der Planung) wiir-
den die derzeit geltenden Festsetzungen des B-Plan Nr. 3586 fortbestehen.

Unabhéangig von der planungsrechtlichen Einstufung der Zulassigkeiten im Plan-
gebiet gelten die Mal3gaben des § 44 BNatSchG zum speziellen Artenschutzrecht.
Die Verbote treten aber erst direkt mit Realisierung eines Vorhabens ein, so dass
sich durch die Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 an den artenschutzrechtlichen
Vorgaben nichts andert.

Auswirkungen auf Gebiete des Netzes NATURA 2000 sind nicht zu erwarten.
BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1
BAUGB

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 04.03.2021 bis einschlieR3-
lich 31.03.2021 statt. Es gingen drei Stellungnahmen zu den Themen Grundwas-
ser, Baumerhalt, geplante Bebauung und dem Schutz der geplanten Bebauung
(bzw. deren zukinftigen Bewohner) vor Pflanzenschutzmitteln im Rahmen des
Gartnereibetriebs ein. Es wird auf Kapitel 1.6 verwiesen.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRA-
GER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange fand parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 04.03.2021
bis 31.03.2021 statt. Es gingen zwei relevante Stellungnahmen ein:

Das Wasserwirtschaftsamt hat Hinweise auf die hohen Grundwasserstande gege-
ben, die in den Umweltbericht aufgenommen wurden.

Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) hat auf den Bestand
der Gartnerei und die Wahrung seiner Entwicklungsmdglichkeiten hingewiesen.
Wie unter Kapitel 1.6 beschrieben, wird dem Betrieb der Gértnerei durch vertrag-
liche Regelungen Rechnung getragen. Diese umfassen insbesondere den Schutz
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der geplanten Wohnbebauung wahrend des rechtmaRigen Einsatzes von Pflan-
zenschutz- und Dingemitteln durch die Errichtung einer Einfriedung sowie der
Einhaltung eines Abstands von 5 m zu privaten Nutzungen mit Unterlassungs- und
Duldungspflichten fiir diesen Bereich.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Die offentliche Auslegung fand vom 13.01.2022 bis einschlieBlich 14.02.2022
nach Mal3gabe des Baugesetzbuchs statt. Es gingen sieben Stellungnahmen ein.
Kernpunkte der Stellungnahmen sind der Schutz der geplanten Bebauung vor
Pflanzenschutzmitteln im Rahmen des Gartnereibetriebs, Auswirkungen von Bau-
maflinahmen auf das Grundwasser und die bestehende Bebauung, die Entwasse-
rung des Plangebiets sowie die kiunftigen planungsrechtlichen Beurteilungen des
Geltungsbereichs. Es wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 1.6. verwiesen.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLI-
CHER BELANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand pa-
rallel zur 6ffentlichen Auslegung vom 13.01.2022 bis 14.02.2022 statt. Es gingen
drei relevante Stellungnahmen ein.

Das Wasserwirtschaftsamt (WWA) weise nochmals darauf hin, dass trotz hoher
Grundwasserstande der Versickerung gem. § 55 WHG Vorrang einzuraumen sei.
Dies betrifft insbesondere die noch unbebauten Grundstiicke im Geltungsbereich.
Dem Grundstickseigentiimer sind die Vorschriften bekannt.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) weise nochmals auf
die Nachbarschaft von Gartnereibetrieb und geplanter Wohnnutzung hin. Ein ent-
sprechender Hinweis zu mdglichen Konflikten wurde in die Begriindung aufge-
nommen. Zur optischen Trennung beider Nutzungen wurde eine blickdichte Ein-
friedung privatrechtlich und im Rahmen einer stadtebaulichen Vereinbarung gesi-
chert.

Die Stadtheimatpflegerin begruf3e das Vorhaben, sofern es sich in die Umgebung
einflige. Weiterhin seien Baumpflanzungen in der Grol3reuther Strafl3e vorzuneh-
men sowie ein gut erreichbarer, naher Spielplatz zu errichten.

Es wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel I.6. verwiesen.

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

Die Hinweise zum Grundwasser wurden bereits nach der frihzeitigen Beteiligung
im Umweltbericht ergénzt und sind vorhabenbezogen zu beachten. Ebenso ist
auch die Entwésserung als Teil der zu sichernden Erschlieung fur geplante Vor-
haben auf Bauantragsebene gemald den geltenden rechtlichen Anforderungen
nachzuweisen. Weitere Veranlassung ist hier im Rahmen der Aufhebungssatzung
nicht gegeben, da keine Festsetzungen getroffen werden kdnnen. Dies betrifft
auch die Hinweise zur geplanten Bebauung, die sich zukiinftig gemanR § 34 BauGB
in die Umgebung einfiigen muss. Erlauterungen zur planungsrechtlichen Beurtei-
lung des Geltungsbereichs wurden in Kapitel 1.3. erganzt. Ein Planerfordernis kann
nicht abgeleitet werden.

Die Hinweise zum Baumerhalt wurden geprtift. Die betroffenen BAume unterliegen
der Baumschutzsatzung und sind also grundséatzlich zu schitzen. Der Schutz um-
fasst den Wurzelbereich (Kronentraufe +1,5m, ausgehend von Originalgrof3e ohne
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Ruckschnitt). In die stadtebauliche Vereinbarung werden die Baumschutzerforder-
nisse aufgenommen.

Festsetzungen zu Baumpflanzungen kénnen aufgrund der Aufhebungssatzung
nicht getroffen werden, ebenso auch keine Festsetzung zu Spielplatzen. Im Rah-
men des Bauvorhabens sind private Spielflachen geman Bayerischer Bauordnung
(BayBO) nachzuweisen. Offentliche Spielplatze befinden sich im benachbarten
Marienbergpark.

Zur Wahrung der Vorgaben zum Schutz beim rechtméRigen Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln auf dem Grundstiick der bestehenden Gértnerei ist direkt dstlich an
die Gartnerei angrenzend eine gemeinschaftlich genutzte private Zufahrt mit Grin-
streifen zur Erschliel3ung der zu bebauenden Grundstiicke bzw. des bereits be-
bauten Grundstlicks vorgesehen. Diese wird in der stadtebaulichen Vereinbarung
fixiert und mit Unterlassungs- und Duldungspflichten als sog. ,Schutzstreifen” in
einer Breite von 5,0 m belegt. Darliber hinaus wird zum Schutz vor einer mdglichen
Abdrift der Spritzmittel eine geschlossene Einfriedung mit einer Héhe von 2,00 m
entlang der betroffenen Bereiche errichtet. Die Einfriedung ist ebenfalls Teil der
Vereinbarung. Damit wird dem Betrieb der Gartnerei Rechnung getragen.

KOSTEN

Durch die Satzung Nr. 71 zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen
entstehen der Stadt NUrnberg voraussichtlich keine Kosten.

Nurnberg, den 07.03.2022
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltprufung in der Bauleitplanung

Satzung Nr. 71 ,,Grofreuth h.d.V. Ost*

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 3586 sowie der Baulinienplane Nr. 1494 und 1827
fiir einen Teilbereich nérdlich der GroRreuther StraBe

Umweltbericht
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1 Einleitung, Ziel der Satzung, Plangrundlagen

Das Satzungsverfahren Nr. 71 wird eingeleitet, um in einem Bereich nérdlich der Grol3-
reuther Stralde sowie Ostlich der Braillestral3e die planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 3586 sowie die Baulinienplane Nr. 1494 und 1827 aufzu-
heben. Im B-Plan Nr. 3586 sind hier ,Flache fiir die Landwirtschaft (Erwerbsgartenbau)*
und Verkehrsflachen festgesetzt. Es sind Uberbaubare Flachen festgesetzt sowie eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5. Mit der
Aufhebung soll zukiinftig bei der Beurteilung von Vorhaben der § 34 BauGB — das Einfiige-
gebot — als Beurteilungsmalistab herangezogen werden kénnen. Gemal Einstufung des
Stadtplanungsamtes wird sich das Planungsgebiet nach der Teilaufhebung planungs-
rechtlich aufgrund der gemischten Nutzung zunachst als Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO
einstufen lassen. Langfristig ist ggf. eine Entwicklung zum Allgemeinen Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO maoglich.

Im Rahmen des Teilaufhebungsverfahrens ist gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB
eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen. Somit sind — soweit
mdglich — auch die indirekten bzw. sekundaren Auswirkungen einer moglichen nachfolgen-
den Bebauung zu betrachten und zu bewerten. Im Rahmen dieser Umweltpriifung werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, auf die Landschaft, die
biologische Vielfalt, den Menschen und seine Gesundheit sowie Kulturglter und sonstige
Sachguiter beschrieben und bewertet und in Form des Umweltberichts vorgelegt. In diesem
Zusammenhang ist auch die Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete zu beschreiben und zu bewerten. Die Aufhebung der Baulinienplane ist
dagegen im Hinblick auf mogliche Umweltauswirkungen nicht relevant.

Die vorliegende Fassung des Umweltberichtes wurde im Auftrag eines Vorhabentragers
vom Buro Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg, erstellt und vom Umweltamt der Stadt
Nurnberg (UwA) fachlich geprdft.

Das Satzungsgebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan (FNP) als Wohnbauflache, randlich im Norden und Osten auch als Grinflache mit
Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt.

Naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Gebiete liegen im Satzungsbereich nicht vor,
jedoch befindet sich im Norden ein Gehdlzbestand, welcher im Rahmen der Stadt-
biotopkartierung als Biotop Nr. N-1033 ,Volkspark Marienberg“ erfasst worden ist und sich
im Bereich des Flst. Nr. 826/18 auf das Plangebiet erstreckt. Im Satzungsbereich gilt die
Baumschutzverordnung der Stadt Nirnberg.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Niirnberg aus dem Jahr 1996 wur-
den innerhalb des Satzungsgebiets Anteile des Biotops Nr. N-1033 und angrenzende
Flachen als Uberregional bedeutsame Lebensraume erfasst. Die Bewertung ist hier im
Zusammenhang mit dem gesamten Volkspark Marienberg zu sehen.

Faunistische Angaben aus der Artenschutzkartierung (Stand: 01.04.2020) liegen fiir das
Plangebiet selbst keine vor, aber fir das nahere und weitere Umfeld (insbesondere
Vogelarten im Volkspark Marienberg).

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) sind von der Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen
von Teilen des B-Plan Nr. 3586 nicht betroffen.

Auch Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete an oberirdischen Gewassern sind nicht vorhanden.

Das Satzungsgebiet liegt vollstdndig im Bauschutzbereich (4 km-Radius) gemall § 12
LuftVG, der nachrichtlich im Flachennutzungsplan Gbernommen wurde.

Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg Stand: 16.06.2021
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2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihrung der Planung (Teil-Aufhebung des B-Plans)

2.1 Flache

2.1.1 Ausgangssituation

Der Satzungsbereich ist heute schon von verschiedenen Nutzungen gepragt. Im Westen
befindet sich eine noch in Betrieb befindliche Gartnerei mit einem Wohngebaude. Weitere
Teile des Satzungsbereichs wurden ebenfalls von einer Gartnerei mit Unterglaskulturen
und Anbauflachen eingenommen, dort ist die Nutzung aber schon aufgegeben. Diese
Flachen liegen brach. Im Osten des Satzungsbereiches befindet sich Wohnbebauung mit
Gartenflachen. Im Norden befindet sich ein Griinzug mit einem o6ffentlichen Fuliweg als
Verlangerung der Braillestral3e. Im Suden liegt die Groreuther StralRe.

Im B-Plan Nr. 3586 ist fur den Bereich, fur den die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
aufgehoben werden sollen, ,Flache fir die Landwirtschaft (Erwerbsgartenbau)” festgesetzt
und im Norden sowie Suden Verkehrsflachen. Das Plangebiet ist somit im Sinne des
Schutzgutes bereits vollstandig genutzt.

Die aktuelle Bedeutung des Schutzgutes Flache ist gering.

2.1.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen im Satzungsgebiet erfolgen
hinsichtlich des Schutzgutes Flache keine Auswirkungen. Es andert sich lediglich die Art
der planungsrechtlichen Zulassigkeit, die Grundstiicke werden aber nach wie vor mit
Nutzungen belegt.

Die Satzung hat daher keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache.

2.2 Boden

2.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Die Bodden im Satzungsbereich sind etwa zur Halfte Gberbaut oder versiegelt (vgl. Plan
Bestandssituation im Anhang) und haben damit ihre natlrlichen Bodenfunktionen verloren
oder sind darin gemindert. Nicht versiegelte Bereiche sind durch die langjahrigen Nutzun-
gen zum Erwerbsgartenbau anthropogen verandert, insbesondere in ihrem natirlichen
Aufbau. Teilweise liegen sandige Auffullungen bis zu 0,5 m unter Geldndeoberkante (GOK)
vor. Darunter stehen Sand, teilweise diinne Schluff/Ton-Schichten sowie ab ca. 4 m unter
GOK Ubergange zum Sandstein/Sandsteinfaulfels an.

Geotope sowie Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Weiterhin sind hier
keine Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Nirnberg (ABSP) bewertet die Bdden innerhalb
des Satzungsgebiets als Bdéden im bebauten Bereich mit eingeschrankt intakter Boden-
funktion und mittlerem Versiegelungsgrad (30% -70%)."

" ABSP Stadt Niirnberg, Karte R2 Okologische Bodenfunktionen, 1996

Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg Stand: 16.06.2021
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Infolge des hohen Versiegelungsgrads ist die aktuelle Bedeutung des Schutzgutes Boden
gering.

2.2.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen im Satzungsgebiet erfolgen
hinsichtlich des Schutzgutes Boden keine nachteiligen Auswirkungen. Das Maf} der bau-
lichen Nutzung orientiert sich zukiinftig an den MalRgaben des § 34 BauGB, wonach sich
Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen missen.

Gemal § 17 BauNVO gilt als Orientierungswert fir das Maly der baulichen Nutzung im
Mischgebiet eine GRZ von 0,6, was hoher liegt, als derzeit im B-Plan festgesetzt ist. Da
nach § 34 BauGB immer die Umgebungsbebauung mit zu bertcksichtigen ist, wo gemaf
der Festsetzungen des B-Plan Nr. 3586 eine GRZ von 0,3-0,4 gilt und so auch weitgehend
umgesetzt ist, wird die kinftige Bebauung nicht zu wesentlich héheren Versiegelungs-
anteilen flhren, als dies schon jetzt zulassig ware bzw. im Bestand vorliegt (aktuell ca.
50%).

Die Satzung hat daher keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden.

2.3 Wasser

2.3.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Im Satzungsbereich liegen weder Oberflaichengewasser noch Uberschwemmungsgebiete
oder Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche vor. Auch Wasser- oder Heilquellenschutz-
gebiete sind nicht vorhanden.

Nach Angaben im Grundwasserbericht der Stadt Nirnberg von 2017 betragt der Grund-
wasserflurabstand hier 1 -3 m, in einem schmalen Streifen am Sitdrand mit 3 -5 m auch
etwas mehr. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Westsidwest ausgerichtet. Be-
lastungen des Grundwassers im Plangebiet sind nicht bekannt. Aufgrund der anstehenden
sandigen Bdden ist mit einer guten Versickerungsfahigkeit der Boden zu rechnen, es sei
denn es bestehen lokal tonig-schluffige Schichten.

Trotz des hohen Versiegelungsgrads und insbesondere aufgrund des héher anstehenden
Grundwassers ist die aktuelle Bedeutung des Schutzgutes Wasser gering bis mittel.

2.3.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Auch hier gilt, dass nach Wegfall der Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzungen
planungsrechtlich kein (wesentlich) héherer Versiegelungsgrad nach § 34 BauGB ermdg-
licht wird, als aktuell festgesetzt. Besondere Regelungen zum Umgang mit Niederschlags-
wasser enthielt der B-Plan Nr. 3586 keine.

Die Aufhebung von Teilen des B-Plan Nr. 3586 hat daher keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg Stand: 16.06.2021
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2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

241 Pflanzen
2.4.1.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Ein grol3er Teil des Satzungsbereiches wird von bebauten, versiegelten oder in anderer
Weise beanspruchten Flachen eingenommen.

Neben den aktuell noch fir den Gartenbau genutzten Flachen im Westen sind gréRere
Anbauflachen im 6stlichen Teil brach gefallen. Die Flachen kénnen als Ruderalfluren ein-
gestuft werden und weisen u.a. verschiedene Gartenfllichtlinge auf. In Teilbereichen treten
hier auch vereinzelt schon Gehodlzsamlinge auf.

Im Osten sind die vorhandenen Wohngebaude von Hausgarten umgeben. Neben struktur-
armen Garten mit nicht heimischen Baumen gibt es auch welche mit einem hohen Anteil
an Gehdlzen, darunter v.a. heimische Laubbaumarten und Obstbdumen, sowie krautreiche
Wiesenflachen. Ein markanter Einzelbaum ist im Nordosten des Satzungsbereichs in Form
eines fast 20 m hohen Berg-Ahorns (Acer pseudoplatanus) vorhanden.

Im Norden des Satzungsbereichs verlauft ein Weg, angrenzend dazu ist im Stiden ein teils
nur lockerer Baumbestand jungen bis mittleren Alters vorhanden, der von Strauchern be-
gleitet wird und in die Eingrinung der privaten Grundstlicke Ubergeht. Dieser Gehdlz-
bestand ist Teil des kartierten Stadtbiotops ,Volkspark Marienberg“ (N-1033).

Geschutzte Lebensraume i.S.d. § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG konnten bei
einer Begehung des Plangebiets am 10.08.2020 nicht festgestellt werden.

Die Bedeutung des Plangebiets flr das Schutzgut Pflanzen ist in weiten Teilen gering bis
mittel, lediglich einzelne altere Baume sind hoch zu bewerten.

2.4.1.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Der bisherige B-Plan setzte auf nahezu der gesamten Flache Uberbaubare Grundstlcks-
flachen fest. Festsetzungen zum Gehdlzerhalt gab es keine. Daher werden durch die Auf-
hebung von Teilen dieses B-Planes zukunftig keine grofReren Eingriffe moglich sein, als
dies jetzt schon Uber den Bebauungsplan moglich gewesen ware.

Die Baume des nérdlich angrenzenden offentlichen Grinzugs sind bei den weiteren
Planungen zu beriucksichtigen und vor Beeintrachtigungen (v.a. durch Einhaltung
ausreichender Abstande der Bebauung zum Gehdlzbestand) zu schutzen.

Im Plangebiet gilt aber grundsatzlich die BaumschutzVVO der Stadt NUrnberg.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind daher nicht erheblich nachteilig.

2.4.2 Tiere

2.4.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Lebensraume fir Tiere sind im Plangebiet grundsatzlich vorhanden, es erfolgten aber
keine expliziten Erfassungen. Von Bedeutung sind dabei insbesondere die strukturreichen
Garten und die Geholzbestande. Dennoch sind hier lediglich allgemein haufige Arten zu
erwarten.

Insbesondere in den Wohngebauden kénnen sich Fledermausquartiere befinden. Fleder-
mause nutzen mit hoher Wahrscheinlichkeit die Gehdlzbestdnde und Garten auch als
Jagdhabitat. Aus dem benachbarten Marienbergpark sind verschiedene Nachweise be-
kannt und diese Arten grundsatzlich auch im Plangebiet zu erwarten.
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Unter den Vogelarten sind insbesondere die 6kologischen Gilden der baum- und hecken-
britenden Vogelarten relevant, sowie auch Gebaudebrdter.

Fur Amphibien fehlen Laichgewasser im Satzungsgebiet, so dass hier nur Sommerlebens-
raume fur haufige Arten vorhanden sind. Gleiches gilt fiir Reptilienarten.

Auch fir Insekten und andere Wirbellose hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung,
da spezielle Strukturen (Totholz), essentielle (Raupen-)Futterpflanzen oder Lebensraum-
bedingungen (offene, sandige Flachen) nicht vorhanden sind.

Die Bedeutung des Plangebietes flir das Schutzgut Tiere ist mittel.

2.4.2.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Auch hier hat die Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Tierwelt, da schon zuvor Eingriffe im Plangebiet zulassig gewesen waren. Da alle
im Plangebiet potenziell vorkommenden Tierarten (Fledermause, alle Vogelarten, siehe
oben) dem speziellen Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG) unterliegen, ist sichergestellt,
dass hier auf Vorhabenebene entsprechende Prifungen erforderlich werden.

Auswirkungen der Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Tiere
sind daher nicht erheblich nachteilig, auch wenn auf Vorhabenebene durchaus
nachteilige Eingriffe moglich sind.

2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hier-
durch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzgiter Pflanzen und
Tiere sowie ihrer natlrlichen Lebensraume (siehe Kap. 2.4.1 und 2.4.2), ggf. auch in Bezug
auf das Schutzgut Landschaft (biologische Vielfalt i.S.v. Strukturvielfalt, siehe Kap. 2.5)
gegeben.

Die Auswirkungen der Satzung Nr. 71 auf das Schutzgut biologische Vielfalt sind
daher ebenfalls nicht erheblich nachteilig.

2.5 Landschaft

2.5.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Der Satzungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,113 Mittelfrankisches
Becken®. Im ABSP wird das Untersuchungsgebiet noch zur Untereinheit ,113.53 Stadt-
gebiet NUrnberg-Firth* gezanhlt.

Das Plangebiet ist durch die aktuellen und friiheren gartenbaulichen Nutzungen und die
damit verbundene Bebauung gepragt. Naturnahe Elemente sind durch die strukturreichen
Garten im Osten und den Baumbestand im Norden und Osten vorhanden, der sich als
ortlicher Grinzug fortsetzt. Wahrend nach Norden ebenfalls strukturreiche Kleingarten-
anlagen anschlieften, im Nordosten der Marienbergpark folgt, ist im Osten und im Stden
des Plangebiets eine starke Uberpragung durch Bebauung vorhanden. Insbesondere die
im Vergleich zur Umgebung groRe Kubatur des Autohauses im Siden beeinflusst hier das
Ortsbild.

Die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Landschaft ist eher gering, in Bezug
auf die angrenzenden Griinziige und Parkflachen aber mittel bis hoch.
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2.5.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Da sich auch nach Aufhebung von Teilen des B-Plans Nr. 3586 Vorhaben in die Umgebung
einfigen missen, ist nicht von erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
auszugehen.

Wesentliche Teile des erhaltenswerten Baumbestandes im Griinzug im Norden befinden
sich auf einem Grundstlick in stadtischem Eigentum (FlIst. Nr. 826/18). Diese Flache wird
Uber das Parkpflegewerk des Marienbergparks nicht mehr erfasst, die Erhaltung des
Baumbestandes entlang des 6ffentlichen Griinzugs ist aber im stadtischen Interesse und
somit gesichert. Sie sind aber auch bei privaten Vorhaben auf benachbarten Grundstticken
mit zu berucksichtigen und insbesondere ausreichende Abstande ein- und die
Traufbereiche freizuhalten.

Fur das Ortsbild wertgebende Baume auf Privatgrund waren schon bisher lediglich tber
die BaumschutzVO der Stadt Nirnberg gesichert, da der B-Plan Nr. 3586 keine Aussagen
oder gar Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen enthielt. Gerade der altere Berg-Ahorn
lag auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen). Erhaltenswerter
Baumbestand ist bei den spateren Planungen auf Vorhabenebene zu berlcksichtigen.

Es kommt durch die Aufhebung des B-Plan durch die Satzung Nr. 71 daher nicht zu
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

2.6 Menschliche Gesundheit

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Mensch bilden generell gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebiets.

2.6.1 Larm

2.6.1.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation
Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen aus verschiedenen Quellen ein. Hieraus

ergeben sich unterschiedlich starke Beeintrachtigungen fir den Menschen. Genauere
Untersuchungen fanden bei der damaligen Aufstellung des B-Plans nicht statt.

Fir das Plangebiet sind hinsichtlich des Verkehrslarms in erster Linie nur die Kilianstral3e
relevant, da hier entsprechende Verkehrsstarken (DTV) zu verzeichnen sind. Diese be-
findet sich aber von Bauflachen im Plangebiet Giber 50 m entfernt. Durch das Gebaude des
Autohauses im Siden ist ferner eine gewisse abschirmende Wirkung zu erwarten, so dass
die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir
Mischgebiete (MI) im grofdten Teil des Plangebiets mdglich ist.

Immissionen aus Gewerbelarm sind in erster Linie in Bezug auf die noch betriebene Gart-
nerei sowie das erwahnte Autohaus moglich.

Auswirkungen von Fluglarm im relevanten Umfang auf das Plangebiet sind nicht zu er-
warten. Das Satzungsgebiet liegt aulderhalb der Larmschutzbereiche der Fluglarmschutz-
verordnung Nurnberg (FluLarmV N) vom 09. September 2014.

Die Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut Mensch - Larm ist mittel.

2.6.1.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Da keine gutachterlichen Ermittlungen der einwirkenden Immissionspegel auf das Plan-
gebiet vorliegen, kdnnen die Umweltauswirkungen lediglich im Vergleich zu den bisher
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noch planungsrechtlich zulassigen Nutzungen verglichen werden. Aktuell ist das Plan-
gebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft (Erwerbsgartenbau)“ im Norden und Siden auch
als Verkehrsflachen festgesetzt. Explizite Festsetzungen zur Zulassigkeit moglicher Wohn-
nutzungen (z.B. Betriebsleiterwohnungen) sind im B-Plan nicht enthalten gewesen, wurden
aber offensichtlich genehmigt.

Mit der Authebung des B-Plans Nr. 3586 werden nun alle baulichen Nutzungen nach § 34
BauGB zulassig, wenn sie sich in die nahere Umgebung einfiigen. Wie in der Begriindung
zur Satzung Nr. 71 ausgefihrt, kann das Plangebiet zunachst einem Mischgebiet zuge-
ordnet werden. Somit waren alle in § 6 BauNVO bestimmten Nutzung zuldssig, also neben
Wohngebauden insbesondere auch Geschafts- und Blrogebaude sowie sonstige Ge-
werbebetriebe und weitere Nutzungen. Es ist zu erwarten, dass sich zuklnftig im
Satzungsbereich vorwiegend Wohnnutzungen entwickeln werden (vgl. Begriindung zur
Satzung). Damit riicken schutzwirdige Nutzungen naher an die Emissionsquelle des
Autohauses und auch der noch bestehenden Gartnerei im Westen heran. Auch wenn bei
spateren immissionsschutztechnischen Betrachtungen auf Vorhabenebene die zuldssigen
Immissionsgrenzwerte der TA Larm (zunachst) noch wie bisher fir Mischgebiete angesetzt
werden kénnen?, so werden zukinftig doch mehr Menschen im Einwirkungsbereich von
Gewerbelarm leben, als dies bisher iber die Festsetzungen des B-Plans mdglich gewesen
ware.

Auswirkungen der Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Mensch
—Larm sind daher nicht erheblich nachteilig, mégliche Auswirkungen durch
Gewerbelarm konnen aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

2.6.2 Erholung

2.6.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Im Satzungsgebiet sind bis auf die privaten Gartenflachen keine erholungswirksamen Fla-
chen vorhanden, sodass dem Schutzgut Mensch — Erholung hier nur eine untergeordnete
Bedeutung zukommt. Unmittelbar im Nordosten angrenzend befindet sich auflerdem der
Volkspark Marienberg mit vielfaltigen Méglichkeiten zur Freizeit- und Erholungsnutzung.

Entsprechend besteht nach dem Gesamtstadtischen Freiraumkonzept (GFK) von 2013 im
Planungsbereich Ziegelstein / Marienberg / Schafhof (Nr. 17) daher auch kein Defizit an
offentlichen Granflachen. Laut Jugendhilfeplan ,Spielen in der Stadt* (aktualisiert 2019)
besteht in diesem Planungsbereich derzeit dennoch eine Fehlbedarf an &ffentlicher
Spielplatzflache von 27.574 m2.

Die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Mensch - Erholung ist gering.

2.6.2.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Die Erholungseignung innerhalb des Plangebiets andert sich durch die Satzung Nr. 71
nicht. Durch die kiinftig ggf. hoheren Anteile an Wohnnutzungen wird voraussichtlich die
Anzahl an Bewohnern im Gebiet steigen. Diese l6sen auch einen hoheren Grin-
flachenbedarf im Vergleich zum Ist-Zustand aus, wenn auch vom Umfang her nur gering-
fligig. Offentliche Grinflachen sind im Planungsbereich Ziegelstein / Marienberg / Schafhof

2 Im B-Plan Nr. 3586 ist im Bereich der Aufhebungssatzung “Flache fiir die Landwirtschaft (Erwerbs-
gartenbau)” festgesetzt, was keine direkte Entsprechung in der TA Larm hat. So dienen aber etwa
Dorfgebiete nach § 5 BauNVO regelmafig der Unterbringung von landwirtschaftlichen Betrieben,
denen Gartenbaubetriebe fiir diese Betrachtung gleichgestellt werden kdénnen. Misch- und
Dorfgebiete wiederum haben dieselben Immissionsgrenzwerte in der TA Larm.

Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg Stand: 16.06.2021

145



UMWELTBERICHT ZUR SATZUNG NR. 71 ,GROBREUTH H.D.V. OsT* 11

(Nr. 17) aber ausreichend vorhanden, lediglich bei den Spielplatzen besteht ein Fehlbedarf.
Im Volkspark Marienbergpark befindet sich zwar ein gréRerer Spielplatz im Osten, dieser
weist aber eine zu grofe Entfernung fur kleinere Kinder auf. Dies ist spater auf
Vorhabenebene zu berlcksichtigen. So kann z.B. bei einem Erfordernis eines eigenen
Kinderspielplatzes nach Art. 7 Abs. 2 Bayerische Bauordnung (BayBO) hier nicht auf
diesen Spielplatz verwiesen werden.

Auswirkungen der Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut
Mensch — Erholung sind aber in der Gesamtschau aufgrund der wenigen
zusatzlichen Einwohner und der Ndhe zum Volkspark Marienberg nicht erheblich
nachteilig.

2.6.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen
Storfallvorsorge i.S.d. § 50 S. 1 BImSchG

Durch die Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 ergeben sich keine neu zu beachtenden
Punkte im Hinblick auf die Belange der bauplanrechtlichen Stdrfallvorsorge im Sinne der
Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie diesbezligliche nationale Gesetz-
gebung. Das Plangebiet ist bereits von Wohnnutzungen umgeben, so dass fiir neue Wohn-
nutzungen im Plangebiet keine neuen Achtungsabstande (KAS-18) bzw. angemessenen
Sicherheitsabstande (§ 3 Abs. 5¢ BImSchG) von Storfallbetrieben (Betriebsbereiche ge-
malR § 3 Abs. 5a BImSchG) gelten.

Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Im Plangebiet besteht weder zum jetzigen Zeitpunkt, noch nach Teil-Aufhebung des B-
Plan Nr. 3586 eine besondere Anfalligkeit flir schwere Unfalle.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Auswirkungen
durch Katastrophen (z.B. iberschwemmungsgefahrdeter Bereich, Erdbebengebiet) zu
rechnen ist. Gegebenenfalls kann es aber zu oberflachennahen Grundwasserstanden (bis
1 m unter Gelandeoberkante) kommen.

2.7 Luft

2.7.1 Bestand und Bewertung der lufthygienischen Ausgangssituation

Die lufthygienische Situation Im Satzungsgebiet ist gegenwartig durch folgende, kontrar
wirkende Einflussfaktoren gekennzeichnet:

e Die Nahe zur Kilianstral3e, einer stark frequentierten Ost-West-Verbindung zwischen
der B 2 und der B 4 und
¢ die nach Norden offene Lage mit dem Volkspark Marienberg.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind in Bezug auf Luftschadstoffe Auswirkungen
durch Kfz-Verkehr des umgebenden Stralennetzes (NO;- und Feinstaubkonzentrationen)
nicht auszuschlieen. Im Zuge der flachendeckenden Messungen zur Luftqualitat im
Stadtgebiet von Nirnberg wurden flr das Plangebiet in den Jahren 2006 und 2007 bei
mobilen, diskontinuierlichen Luftmessungen unkritische Konzentrationen von Stickstoff-
dioxid NO, ermittelt, die unter dem stadtischen Durchschnitt liegen. 3

3 vgl. Stadtentwasserung und Umweltanalytik in Nirnberg (SUN): Die Luftqualitat in Nirnberg - Funf
Jahrzehnte Luftuntersuchungen in Nurnberg, Juli 2012
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Fir den Luftschadstoff Kohlenmonoxid CO wurde bei den flachendeckenden Messungen
-im Vergleich mit dem Ubrigen Stadtgebiet - ein leicht erhdhter Flachenmittelwert ge-
messen, der aber noch deutlich unter dem Grenzwert der 39. BImSchV liegt.

Neuere Informationen zur lokalen Luftqualitat liegen nur von der nachstgelegenen stadti-
schen Luftmessstation am Flughafen Nirnberg vor, die aufgrund der offenen Lage aber
nicht unmittelbar mit dem Plangebiet vergleichbar sind.

Gewerbebetriebe mit hinsichtlich der Lufthygiene relevanten Emissionsquellen bestehen
im ndheren Umfeld nicht.

2.7.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Durch die Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 ergeben sich im Hinblick auf die Lufthygiene
keine maRgeblichen Anderungen.

Beziiglich des Schutzgutes Luft ist nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen
durch die Satzung Nr. 71 zu rechnen.

2.8 Klima

Die Stadt Niirnberg liegt im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima. Charakteristisch sind hohe Sommertemperaturen, vergleichsweise milde Winter und
eine insgesamt geringe Niederschlagsmenge. Mit durchschnittlich 630 mm Niederschlag
pro Jahr zahlt Nurnberg zu den trockensten Gebieten Bayerns.

2.8.1 Bestand und Bewertung der klimatischen Ausgangssituation

Die bioklimatische Situation im Plangebiet ist aufgrund des benachbarten Volksparks Ma-
rienberg, der als Ausgleichsraum mit einem hohen mittleren Kaltluftstrom fungiert, glinstig
(Klimafunktionskarte des Stadtklimagutachtens Nirnberg, GEO-NET UMWELTCONSULTING
GmbH, Mai 2014). Aufgrund dieser Situation wird in der Planungshinweiskarte auch eine
nur mittlere Empfindlichkeit gegenuber nutzungsintensivierenden Eingriffen bei Beachtung
klimadkologischer Aspekte gesehen.

2.8.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Die geplante Neubebauung fuhrt zu nachteiligen Auswirkungen durch Zunahme der bau-
lichen Dichte im Plangebiet, insbesondere nachdem die dstlich benachbarte, ehemals un-
bebaute Flache durch Bebauung in ihrer wichtigen Funktion fir den Kaltlufttransport aus
Norden in Richtung Suden beeintrachtigt ist. Aufgrund der mittleren Empfindlichkeit
gegenuber nutzungsintensivierenden Eingriffen sollte eine Nachverdichtung unter Ein-
haltung des offenen Siedlungscharakters erfolgen, d.h. die Bebauungsrander sollten offen-
gehalten werden, die Bauhdhen gering und die Baukorperstellung derart erfolgen, dass die
Kaltluftstromung aus N bzw. NO nach Siden transportiert werden kann. Zusatzlich sollte
eine Grunflachenvernetzung nach Norden erhalten bleiben.

Da im bisherigen B-Plan keine Festsetzungen im Hinblick auf den Klimaschutz und die
Klimaanpassung enthalten waren, ist dessen Teil-Aufhebung daher ohne Auswirkung. Auf
Vorhabenebene sind die einschlagigen Gesetze und Normen im Hinblick auf die Energie-
und Warmeversorgung bzw. das energiesparende Bauen einzuhalten.
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Die Satzung Nr. 71 hat damit nachteilige, aber keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima.

2.9 Abfall

Abfélle entstehen aktuell betriebsbedingt durch den Konsum der Einwohner im Gebiet und
den gewerblichen Betrieb der Gartnerei als Hausmull bzw. hausmulldhnliche Fraktionen.
Nahere Angaben zu Art und Menge der zukiinftig im Satzungsgebiet erzeugten Abfalle und
ihrer Beseitigung und Verwertung sind nicht méglich. Eine Entstehung gefahrlicher Abfalle
ist aber auch in Zukunft nicht zu erwarten.

Durch eine mogliche Neubebauung entstehen im Zuge des Abrisses von Gebauden und
des Ruckbaus von Flachenbefestigungen Bauschutt und Abfalle aus Baumaterialien. Dies
ist jedoch keine direkte Auswirkung der Satzung, da jetzt schon Um- und Neubauten im
Plangebiet mdglich sind. In allen Fallen sind die einschlagigen abfallrechtlichen Vor-
schriften einzuhalten.

Aktuell ist nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen der Planung in Bezug auf
Abfille zu rechnen.

2.10 Kultur- und Sachgiter

2.10.1 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

Im Satzungsgebiet sind keine Bau- und Kulturdenkmaler bekannt, auch keine Bodendenk-
maler (Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas, Abruf am 19.10.2020). Aufgrund verschiedener
Funde in GroR3reuth h.d.V. (z.B. Siedlung der Bronzezeit D-5-6532-0041; sudwestlich des
Plangebiets) sind friihgeschichtliche Funde nicht grundsatzlich auszuschlief3en.

Als Sachguter befinden sich im Satzungsgebiet verschiedenste Haupt- und Neben-
gebaude, Verkehrsflachen, sowie verlegte Infrastrukturleitungen.

2.10.2 Umweltauswirkungen und Prognose

Da durch die Satzung lediglich der Beurteilungsmalstab fur die Zulassigkeit von Vorhaben
von § 30 BauGB auf das Einfligen nach § 34 BauGB geandert wird, ergeben sich durch
die Satzung Nr.71 keine nachteiligen Auswirkungen auf Sachguiter. Kulturdenkmale sind
nicht betroffen.

Die Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter werden als nicht erheblich nachteilig
eingestuft.

2.11 Wechselwirkungen

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange bertick-
sichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes. Daruber hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen infolge von Wech-
selwirkungen sind nicht zu erwarten.

Es werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen durch die Satzung Nr. 71 auf
Wechselwirkungen gesehen.

Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg Stand: 16.06.2021

148



UMWELTBERICHT ZUR SATZUNG NR. 71 ,GROBREUTH H.D.V. OsT* 14

3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im Plan-
gebiet bei Nichtdurchfuhrung der Planung.

Bei der Nullvariante wirden die derzeit geltenden Festsetzungen des B-Plan Nr. 3586 fort-
bestehen. Die Nullvariante entspricht daher der Ausgangssituation. Wesentliche Anderun-
gen zum Ist-Zustand sind nicht zu erwarten, da der B-Plan nur bestimmte Nutzungen zu-
[&sst.

4 Kumulative Auswirkungen zusammen mit anderen Planungen

Kumulative Auswirkungen durch die Teil-Authebung des B-Plan Nr. 3586 durch die
Satzung Nr. 71 sind nicht zu besorgen.

5 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Da die Satzung Nr. 71 nur eine Teil-Aufhebung eines B-Plans bewirkt, hier aber keinerlei
Festsetzungen getroffen werden, konnen auch keine MaRnahmen zur Vermeidung oder
Verringerung getroffen werden.

Ein Ausgleich von Eingriffen ist durch die Teil-Aufhebung des B-Plans Nr. 3586 nicht erfor-
derlich. Nach § 18 Abs. 2 BNatSchG gibt es im planungsrechtlichen Innenbereich nach
§ 34 BauGB kein Ausgleichserfordernis. Im Ubrigen sind im Innenbereich auch § 18 Abs. 3
und 4 BNatSchG zu berticksichtigen.

Unabhangig von der planungsrechtlichen Einstufung der Zulassigkeiten im Plangebiet (ak-
tuell nach § 30, zukinftig nach § 34 BauGB) gelten die Malkgaben des § 44 BNatSchG
zum speziellen Artenschutzrecht. Auf Vorhabenebene ist zumindest eine arten-
schutzrechtliche Relevanzprifung erforderlich, ob Verbotstatbestande fir die relevanten
Arten eintreten koénnten. Kénnen diese nicht ganzlich ausgeschlossen werden, so kann
auch eine umfangliche spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erforderlich werden.

6 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat) und
europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der oben genannten Gebiete des Schutzgebiets-
systems NATURA 2000 sind von der Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 nicht betroffen.

7 Gepriifte Alternativen

Da die Satzung Nr. 71 zur Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 keine planerischen Aus-
sagen ftrifft, sondern zukiinftig nur auf die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34
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BauGB abstellt, gibt es in dem Sinn aul3er der Nullvariante auch keine planerischen Alter-
nativen, die im Hinblick auf ihre unterschiedlichen Umweltauswirkungen geprift werden
kdénnten.

8 Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht gemaf Anlage 1 des BauGB n.F. soll den aktuellen Zustand des Plan-
gebietes (Basisszenario) und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt-
belange gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschreiben und bewerten. Auch die
Entwicklung der einzelnen Schutzguiter bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante,
Kapitel 3) soll ermittelt und bewertet werden.

Folgende Informationsquellen wurden fur den ersten Entwurf des Umweltberichtes her-
angezogen (die genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von
der Stadt Nurnberg zur Verfiigung gestellt):

o Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt NUrnberg mit integriertem Landschaftsplan

e Stadtklimagutachten (GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2014)

¢ Klimafahrplan Nirnberg 2010-2050 (2014)

Handbuch Klimaanpassung (2012)

Masterplan Freiraum

Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nurnberg (bgmr Landschaftsarchitekten 2013)

Stadtbiotopkartierung (2008)

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nirnberg (1996)

Artenschutzkartierung Bayern (ASK-Datenbank des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt,

LfU), Kartenblatt TK 6532, Abfrage am 01.04.2020)

o Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1 : 50.000 Nirnberg-Furth-Erlangen und
Umgebung (1977) bzw. UmweltAtlas Bayern (Zugriff 19.10.2020)

e Grundwasserbericht der Stadt Niirnberg (2017)

e Larmaktionsplan der Stadt Nirnberg gemall § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz (er-
stellt von ACCON GmbH, vom Stadtrat beschlossen am 28.10.2015)

e 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fir das Stadtgebiet der Stadt Nirnberg (2017)

e Ortsbegehung (Erfassung Biotop-/Nutzungstypen) am 18.03.2020 und 10.08.2020

Aussagen in diesem Umweltbericht wurden aufgrund der vorliegenden Grundlagendaten
und Erkenntnisse (siehe oben) getroffen. Auf etwaige Unwagbarkeiten oder methodische
Schwierigkeiten wird erganzend bei den einzelnen Schutzgitern eingegangen.

9 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB n.F. sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu (iberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist
die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das
Ergreifen von AbhilfemalRnahmen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemafl § 1a Abs. 3 S. 2 BauGB n.F. und
von MalRnahmen gemal § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB n.F. (naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung).

Da die Satzung Nr. 71 das Ziel hat, einen Teil eines B-Plans aufzuheben, ergeben sich
hieraus keine weiteren Manahmen zur Uberwachung.
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10 Zusammenfassung

Die Satzung Nr. 71 dient der Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen in einem
Teilbereich des B-Plans Nr. 3586 sowie der Aufhebung der Baulinienpl&ne Nr. 1494 und
1827. In diesem Bereich sind im B-Plan aktuell ,Flachen fur die Landwirtschaft
(Erwerbsgartenbau)” sowie Verkehrsflachen festgesetzt. Durch die Aufhebung erfolgt
zukinftig im Satzungsgebiet die Beurteilung von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Der Satzungsbereich ist geprégt von einer Gartnerei im Westen, einer ehemaligen
Gartnerei im mittleren Teil, Wohnbebauung im Osten sowie Gehdlzbestanden im Norden.

Da aufgrund der im B-Plan Nr. 3586 fesigesetzten Grundflaichenzahl von 0,4 etwa die
Hélfte des Plangebietes aktuell bereits Uberbaut oder versiegelt ist, und sich zukiinftig nach
§ 34 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO keine anderen Zuldssigkeitsmalstédbe hierfiir ergeben,
sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser nicht erheblich
nachteilig.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen bestehen auch im planungsrechtlichen
Innenbereich nach § 34 BauGB lber die BaumschutzVO der Stadt Nirnberg sowie die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG unmittelbar geltende Vorschriften, die
erheblich nachteilige Auswirkungen durch die Teil-Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 nicht
befurchten lassen.

Fir das Schutzgut Mensch hat die Aufhebungssatzung ebenfalls keine erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen. Es werden aber aller Voraussicht nach dort zukiinftig mehr
Menschen wohnen, so dass zum einen die Grinflichenbedarfe steigen und das bereits
bestehende Spielflaichendefizit weiter erhht wird, zum anderen mehr Menschen im Ein-
wirkungsbereich von Gewerbeldarm sein werden.

Fur das Schutzgut Klima sind im Plangebiet infolge der erheblichen Nachverdichtung
nachteilige Folgen zu erwarten, sofern Planungshinweise zur Klimaanpassung keine
Beachtung finden, wie Einhaltung eines offenen Siedlungscharakters, d.h. offene
Bebauungsrénder, geringe Bauhdhen, eine Baukérperstellung derart, dass die Kaltluft aus
Nord bzw. Nordost nach Siiden strémen kann und Erhalt einer Griinflachenvernetzung von
Norden nach Siden.

Aufgrund der Maf3gaben des § 34 BauGB zum Einfiigen zukinftiger Vorhaben in die Um-
gebung werden auch keine nachteiligen Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzgiiter ge-
sehen.

Bei einem Verzicht auf die Satzung Nr. 71 (Nichtdurchfihrung der Planung) wiirden die
derzeit geltenden Festsetzungen des B-Plan Nr. 3586 fortbestehen.

Unabhédngig von der planungsrechtlichen Einstufung der Zulassigkeiten im Plangebiet
gelten die MaRgaben des § 44 BNatSchG zum speziellen Artenschutzrecht. Die Verbote
treten aber erst direkt mit Realisierung eines Vorhabens ein, so dass sich durch die Teil-
Aufhebung des B-Plan Nr. 3586 an den artenschutzrechtlichen Vorgaben nichts andert.

Auswirkungen auf Gebiete des Netzes NATURA 2000 sind nicht zu erwarten.
ot Ah‘UH/;-

Fur die Richtigkeit (& / g,
Nurnberg, 16.06.20:@35 e ws'%

Dipl.-Ing. Daniela Bogk/M f
Landschaftsarchitekt u%ggaﬁﬁpﬁa (‘gg\,

Inhaber A €
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11 Anhang

Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen (Stand: Juli 2020)

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) Bayern 2018:

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, d.h. der Fla-
chenverbrauch soll verringert und einer In-
nenverdichtung Vorrang gegeben werden.
Bodenversiegelungen sollen auf das notwen-
dige Mal} begrenzt werden. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grundet werden; dabei sollen Ermittlungen zu
den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bau-
licken und andere Nachverdichtungsmdg-
lichkeiten zahlen kénnen. Gemal Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) hat die er-
neute Inanspruchnahme bereits bebauter Fla-
chen sowie die Bebauung unbebauter Fla-
chen im beplanten und unbeplanten Innen-
bereich, soweit sie nicht flir Grunflachen
vorgesehen sind, Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im Auf3enbe-
reich. Gemal dem Grundsatz des LEP sollen
land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete
erhalten werden. Insbesondere hochwertige
Boden sollen nur in dem unbedingt not-
wendigen Umfang fur andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Gemaly Bun-
desnaturschutzgesetz sind historisch ge-
wachsene Kulturlandschaften vor Verun-
staltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie mdglich vermieden werden.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fiir den speziellen Arten-
schutz sind in den §§ 44 u. 45 BNatSchG ge-
regelt. Aussagen zum NATURA 2000-Konzept
der EU finden sich in den §§ 31 bis 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum spe-
ziellen Artenschutz unterliegen nicht der Ab-
wagung im Rahmen der Bauleitplanung.

ABSP der Stadt Nirnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 0Okologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nirnberg der Versickerung von Nie-
derschlagswassern bzw. deren sonstiger
alternativer Ableitung den Vorrang. Mit Ein-
fihrung des getrennten Gebuihrenmalstabs
fur Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung bertcksichtigt.

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet
Leitlinien fur kinftige gesamtstadtische Pla-
nungen und Konzepte in Bezug auf die Ge-
meinschaftsaufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des  Stadtplanungs-
ausschusses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschliellich Konversionsflachen) die
Mdglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am
01. April 2008, nennt u.a. folgenden Hand-
lungsschwerpunkt:  Berucksichtigung  der
Aspekte des Artenschutzes und des Biotop-
verbunds sowie des Ziels der Erhaltung von
Gebieten mit hoher biologischer Vielfalt bei
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der Trassierung von Verkehrswegen und der
Ausweisung neuer Siedlungs- und Gewerbe-
flachen.

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die §§ 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel
festgesetzt, mind. 10% der Landesflache als
Netz verbundener Biotope zu sichern. Der
Biotopverbund dient u.a. der dauerhaften Si-
cherung der Populationen wildlebender Tiere

und Pflanzen einschlielich ihrer Lebens-
statten, Biotope und Lebensgemeinschaften
sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und
Entwicklung funktionsfahiger ©kologischer
Wechselbeziehungen.

In Art. 19 BayNatSchG wird das Ziel for-
muliert, dass der Biotopverbund bis zum Jahr
2030 mindestens 15% Offenland der Lan-
desflache umfasst.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fur den Bau oder die we-
sentliche Anderung von 6éffentlichen StraRen
sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und StraRenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft
getreten ist und 2019 fortgeschrieben wurde.
Der LAP soll die Larmprobleme und -aus-
wirkungen regeln und die ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schitzen.
Fir die Nebeneisenbahnstrecken wurde 2019
ein eigenstandiger Larmaktionsplan erstellt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der
Vorsorge gegen schadliche(n) Umweltein-
wirkungen durch Gerausche. Sie gilt fir An-
lagen, die als (nicht) genehmigungsbediirftige
Anlagen den Anforderungen des BImSchG
(Zweiter Teil) unterliegen im bau-/immissions-
schutzrechtlichen = Genehmigungsverfahren
sowie bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie
legt u.a. gebietsbezogene Immissionsricht-
werte fur Anlagenlarm fest, die am Immis-
sionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden durfen. Die Regelungen der TA Larm

bestimmen die Grenze der Abwagung fur Ge-
werbe- bzw. Anlagenlarm, da ein Bebauungs-
plan keine Festsetzungen ftreffen darf, die
nicht vollziehbar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immis-
sionsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Gberschritten
werden durfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwagung fir Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen
treffen darf, die nicht vollziehbar sind. In
Bayern soll die 18. BImSchV auch fir Frei-
zeitlarm (ausgenommen traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen) Anwendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Marz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlicken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmrichtlinie
soll in Bayern nur fur traditionelle Volksfeste
und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz Uber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrich-
tungen — KJG): regelt in Bayern die Zulassig-
keit von Immissionen durch Gerausche von
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Kinder- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen Lebensaulie-
rungen von Kindern, die Ausdruck natirlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhal-
tensweisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fir das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Regierung von Mittel-
franken in Kraft gesetzt; darin enthalten ist
u.a. eine Malnahmenilbersicht des be-
stehenden Luftreinhalte-/Aktionsplans (2004)
sowie dessen 1. Fortschreibung (2010) und
deren jeweiliger Umsetzungsstand, sowie
weitere (geplante) relevante Ma3nahmen zur
Luftreinhaltung.

Bezliglich der Luftbelastung gelten die
Grenzwerte der 39. BImSchV; sie betreffen
Uberwiegend das Schutzgut ,Menschliche
Gesundheit’, einzelne Grenzwerte zielen
auch auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grinflachen
in Bebauungspldnen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Griinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, ¢ffentliche Grinflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m? davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsaus-
schusses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Grlines
Nirnberg 2030“ bilden die Grundlage der
Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Klima

BauGB § 1 Abs. 5 und 6:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni
2011 hat der Bundestag die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den

Baulandbeschluss (2017ff):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft. Eine Anderung trat am
04.03.2020 in Kraft. Er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitdten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Stadtratsbeschluss v. 04.03.2020:

Das Konzept der ,Grinen Finger” dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fir
alle rdumlichen Entwicklungsplanungen so-
wie fUr stadtstrategische Grundsatzentschei-
dungen.

Die Entwicklung von Grunflachen auf vormals
baulich genutzten Flachen bleibt jeweils eige-
nen Beschlussfassungen vorbehalten. Bei
der konkreten Umsetzung sind bestehende
funktionale Zusammenhange der vorhande-
nen Gebiete einzelfallspezifisch zu prifen
und zu berlcksichtigen.

BauGB §1 Abs.6 Nr.7j (Anfélligkeit fir
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Stérfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gemaR® §50 S. 1 BImSchG in
den Katalog der zu bericksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierflr
differenzierterer Festsetzungsmadglichkeiten
in § 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur
Berticksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen (auf’erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Stadten und Gemeinden® beschlossen
(BauGB-Klimanovelle 2011). Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel sind dadurch erweitert worden.
Bauleitplane sollen dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insb.
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.
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BauGB § 1a Abs. 5:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Mallnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) v. 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Gebaudeenergiegesetz - GEG:

Im GEG wurden 2020 die Malgaben des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetzes  (EE-
WarmeG), der Energieeinsparverordnung
(EnEV) sowie des Energieeinsparungsge-
setzes (EnEG) zusammengefiihrt. Zweck die-
ses Gesetzes ist ein moglichst sparsamer
Einsatz von Energie in Gebauden einschliel3-
lich einer zunehmenden Nutzung erneuerba-
rer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb.
Danach sind neue Gebaude als sog. Nied-
rigstenergiegebdude gemall der EU-
Gebauderichtlinie zu errichten.

Alle Eigentimer von Gebaduden sind zu einer
zumindest anteiligen Nutzung von regenerati-
ven Energien bei der Deckung des Warme-
und Kalteenergiebedarfs verpflichtet.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundsatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine CO2-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses v. 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berlcksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle Da-
tengrundlage und Analyse der klimadkolo-
gischen Funktionen fir das Nirnberger

Stadtklima vor. Wichtige Ergebnisse und
Empfehlungen fir die weitere stadtebauliche
Entwicklung werden in einer Klimafunktions-
und einer Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss v. 23.07.2014:

Der mallinahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die COz-Emissionen in Nurnberg sollen,
gegeniber den Werten von 1990, bis 2030
um 50% (Zielsetzung des Klimabiindnisses
der europaischen Stadte), bis 2050 um 80%
reduziert werden (Zielsetzung der Bundes-
regierung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-
20-20-20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effi-
zienzsteigerung um 20%, Anteil der erneuer-
baren Energien von 20%) erreicht werden.
Zur Anpassung an den Klimawandel werden
die vorgeschlagenen MalRhahmen sukzessi-
ve erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit
den Zielvorgaben des Masterplans Freiraum
und des Stadtklimagutachtens werden Um-
setzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschluss v. 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im Rah-
men ihrer Mdglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in Nurnberg aktiv zu unterstitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten fir CO2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschoépfen und
beim Verkauf von Grundstiicken der Stadt
Nurnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich
moglicher CO2-Neutralitat erstellen zu lassen
und dem Stadtrat zur Entscheidung vorzu-
legen (Punkt j).

Stadtratsbeschluss v. 17.06.2020:

Der Stadtrat legt als Treibhausgasminde-
rungsziel bis zum Jahr 2030 einen Wert von
-60% fest (Punkt b) und erhéht das im Klima-
fahrplan 2010 — 2050 festgelegte Treibhaus-
gasminderungsziel von -80% auf -95% (Punkt
c).

Grosser-Seeger & Partner, Nirnberg
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SATZUNG NR. 71
"GROSSREUTH H.D.V. OST"

BESTANDSSITUATION

(BauGB)

- 1.1 Heimische, standortgerechte Einzelbaume,

Baumgruppen

‘ 1.2 Nichtheimische bzw. nicht standortgerechte

Einzelbaume

Gebusche, Hecken, Saume

(inkl. Baumbestand)

Abstandsgrinflachen

7.6 Versiegelte Flache

7.6 Versiegelte Flache - Gebaude

9.14 Intensiver Erwerbsgartenbau

10.1 Kurzlebige Ruderalfluren

LJ

nachrichtlich:

@ GROSSER-SEEGER

GroBweidenmiihlstr. 28a-b

Tel.: 0911/310427-10

Biotop-/Nutzungstypen nach Anlage 2 der KostenerstattungsbetragsS
(KostenErstS) - Satzung der Stadt Nirnberg zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a-135c Baugesetzbuch

2.5 Nichtheimische bzw. nicht standortgerechte

5.2 Arten- und strukturreiche Hausgarten, bzw.
offentliche strukturreiche Grinanlagen

5.3 Kleine, strukturarme Hausgarten bzw.

1
1TIU

7.5 Durchlassige Belage, z.B. Schotter-,
Kies- und Sandflachen, -wege, -platze,
Rasenpflaster, Rasengittersteine

(hier: ehemaliger Erwerbsgartenbau)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baumbestand innerhalb anderer Biotoptypen

QP
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Beschlussvorlage

Stpl/026/2022

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 07.04.2022 offentlich Beschluss
Betreff:

Bund-Lander-Programm ,,Lebendige Zentren,,
Stadterneuerungsgebiet Nordliche Altstadt
Aufwertung Stangengéafchen

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 08.06.2021
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 21.02.2022

Anlagen:
Antrag_Stangengasschen_SPD

Antrag_Stangengasschen_CSU
Entscheidungsvorlage

1 Lageplan

1 Luftbild

1 Plan neue Treppe

1 FuRgangerzahlung

Sachverhalt (kurz):

Das Stangengafichen befindet sich in zentraler Lage der Altstadt und verbindet die Adlerstralie
mit der KaiserstralRe. Bereits seit 2007 gibt es Bemihungen, das Stangengafichen,
einschlieB3lich des Innenhofes, einer adaquaten Aufwertung zuzufithren. Die groRe Zahl der
betroffenen Eigentimerinnen und Eigentiimer und deren unterschiedlichen Interessen machte
und macht es schwer, zu einem gemeinsam akzeptierten Ergebnis zu kommen. Wunsch des
Eigentliimers der offentlich gewidmeten Treppenanlage ist es, diese zu schlielen und im
Gegenzug eine neue Treppe im Bereich des Stangengalichens zu errichten. 2009 waren fur
eine Gesamtaufwertung Kosten in Hohe von insgesamt 840.000 € fur drei Bauabschnitte (BA)
errechnet worden. Vorgesehen war, zwei erste BA mit Kosten von 590.000 € sofort
umzusetzen. Nur bei einer Gesamtaufwertung des Bereichs konnten
Stadtebauforderungsmittel - mit entsprechendem Eigenanteil - eingesetzt werden.

Ein Grof3teil der betroffenen Eigentiimerinnen und Eigentimer halt diese Kosten fur zu hoch,
zum Teil wird nur die Errichtung einer neuen Treppe beflirwortet. Allein dafur ist eine finanzielle
Beteiligung Uber die Stadtebauférderung allerdings nicht méglich. Deshalb soll nun eine
Vereinbarung mit allen Betroffenen geschlossen werden, die eine Neuplanung und
Neustrukturierung der Gesamtflachen einschlief3lich der Vergabe eines Planungsauftrages mit
konsensualen Losungsansatzen beinhaltet. Eine Umsetzung kann dann in mehreren
Bauabschnitten erfolgen. Die Kosten des Planungsauftrages werden von den Eigentiimerinnen
und Eigentumern finanziert. Eine Beteiligung der Stadtebaufdrderung wird geprift. Die
Kostenaufteilung fur die Umsetzung muss noch zwischen den Betroffenen und der Stadt
Nurnberg geklart werden. Der Behindertenbeirat der Stadt Nirnberg wird in die Neuplanungen
mit einbezogen.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/026/2022

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
158



Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/026/2022

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Die heutige Situation wird als Angstraum wahrgenommen. Eine Aufwertung
kénnte hier zu einer Verbesserung fihren. Allerdings kénnte auch die neue
Treppe nachts einen neuen Angstraum schaffen.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/026/2022

Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beauftragt die Verwaltung, eine Vereinbarung mit den
Eigentiimerinnen und Eigentimern zur Gesamtaufwertung des Stangengal3chens
auszuverhandeln und abzuschliel3en. Sie soll die Neuplanung der Zwischengeschossflache
einschlieB3lich der Vergabe eines Planungsauftrages mit konsensualen Lésungsansatzen
beinhalten. Nur fir diese Gesamtaufwertung kénnen Férdermittel in Aussicht gestellt werden.
Die Kosten des Planungsauftrages werden von den Eigentimerinnen und Eigentiimern
finanziert.

Die Kostenaufteilung fur die Umsetzung der Planung wird zwischen den Eigentimerinnen und
Eigentimern und der Stadt Nirnberg geklart.

Der Behindertenbeirat der Stadt NiUrnberg ist in die Neuplanungen mit einzubeziehen.

Seite 4 von 4
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SPD

O 6

spd@stadt.nuernberg.de U1, U11 Lorenzkirche Rathaus Tel 0911/ 231-2906 STADTRATSFRAKTION

www.spd-stadtratsfraktion.nuernberg.de Bus 36, 46, 47 Rathaus 90403 Nirnberg Fax 0911/231-3895 NURNBERG

SPD Stadtratsfraktion | Rathaus | 90403 Niirnberg
A

An den Oberbirgermeister /11

der Stadt Nirnberg OBERBURGERMEISTER
Marcus Kdnig _

Rathaus 0 8 JUN) 2021 ) ‘
90403 Nirnberg : AT L P

>

/ "‘—)-- - 8 Zur Stellungnahms
1-" K P Aniwor yr A A

Nirnberg, 8. Juni 2021
Antragstellerin: Kayser

Bauliche MaBRnahmen zur Aufwertung im Stangengédsschen
Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

das Stangengasschen verbindet in der Nurnberger Altstadt die Adlerstralle mit der
Kaiserstrale. Leider befindet es sich trotz seiner exponierten und zentralen Stadtlage in
einem sehr schlechten Zustand. Das schlecht einsehbare Raumumfeld ohne ,soziale
Kontrolle* hatte dabei Uiber die Jahre eine zunehmende Abwertung des Gé&sschens bis hin
zu einem sog. ,Angstraum" zur Folge.

Als Grundproblem stellt sich der Umstand, dass die Stadt nicht einzige Eigentiimerin der
zugehdrigen Flachen ist und viele weitere private Eigentimer*innen nicht zu notwendigen
Investitionen fiir bauliche Anderungen bereit sind. Nichtsdestotrotz konnten zugehérige
Planungen und Abstimmungen zwischen allen betroffenen Dienststellen der Stadtverwaltung
sowie betroffenen Eigentiimer*innen vor Ort weitestgehend umgesetzt werden. Es besteht
demnach aus unserer Sicht zeitnah die planerische Méglichkeit sinnvoll aufwertende
Baumalnahmen vor Ort vorzunehmen. Gerade im Zuge der bereits angekindigten
Verbesserung des Umfelds des Karstadtgebaudes in der Nirnberger Innenstadt ware es aus
Sicht der SPD-Stadtratsfraktion wichtig, diese nun umzusetzen.

Aus diesem Grund stellt die SPD-Stadtratsfraktion zur Behandlung im zustadndigen
Ausschuss den folgenden

Antrag:

. Die Stadtverwaltung prift die Umsetzung baulicher Aufwertungsmafnahmen im
Stangengésschen, die seiner exponierten und zentralen Stadtlage gerecht werden.

. Die Stadtverwaltung prift hierfir den Einbezug von finanzieller Unterstitzung im
Rahmen der Stadtebauférderung durch den Bezirk Mittelfranken.

Mit freundlichen GriiRen

T Reefn ¢ %wz (o
K

Thorsten Brehm Christine
Fraktionsvorsitzender Stadtratin

yser

Stadtratstraktion
Nuimberg

SPD
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StangengaBchen

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

'.(.S

.
dank des Engagements von Oberbiirgermeister Marcus Konig im Zuge é“h‘et’cung des Karstadt-Standortes Lo-
renzkirche geht die Stadt Nirnberg die ldngst (iberfillige Erneuerung und Aufwertung des U-Bahn- -Zwischenge-
schoBes Lorenzkirche an.

1

Das U-BahnzwischengeschoB, das fir viele mit der U-Bahn eintreffenden Géste aus nah und fern das Eingangstor
zur Altstadt ist, soll wieder zu einer Visitenkarte fiir die Altstadt werden. Eine Herausforderung ist dabei der in
das StangengéRchen fiihrende Teil des Ausgangs Kaiserstrafie aus dem U-Bahn ZwischengeschoR. Der Treppen-
aufgang und das StangengaRchen selbst sind zu einem unansehnlichen Ort geworden. Aufgrund der Vielzah! der
beteiligten Grundstiickseigentiimer mit divergierenden Interessen, war eine gemeinsame Lésung bislang schwie-
rig. Hier scheint sich ein Durchbruch abzuzeichnen. Auch sind Stidtebauftrdermittel moglich,

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandiung im zusténdigen Ausschuss folgenden
Antrag:

Die Verwaltung berichtet (iber den Sachstand ihrer Planungen zur Aufwertung und Erneuerung des Stangengalk-
chens und des Treppenaufgangs in das StangengidBchen aus dem U-Bahn-Zwischengeschof? Lorenzkirche, die
Gesprache mit den verschiedenen Grundstiickseigentimern und etwaige Férdermdglichkeiten aus Stidtebau-
fordermitteln oder sonstigen Férdertdpfen.

Mit freundlichen GriBen

3
'/

m&@&ém vfﬂ/ 2

Fraktionsvorsitzender

A22022100 Stangengafchen.docx

N7 figs A kRN
‘ bze ¥
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Beilage
Betreff:

Bund-Lander-Programm ,,Lebendige Zentren*
Stadterneuerungsgebiet Nordliche Altstadt
Aufwertung Stangengéaf3ichen

Antrag der SPD Stadtratsfraktion vom 08.06.2021
Antrag der CSU Stadtratsfraktion vom 21.02.2022

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Bereits seit 2007 wird Uber eine Aufwertung des Stangengaf3chens einschlieRlich Hofbereich
diskutiert.

Im Jahr 2009 erteilten die Eigentiimerinnen und Eigentiimer dem Architekturbiiro Hilbsch und
Ramsauer einen Planungsauftrag mit dem Ziel, die vorhandene 6ffentlich gewidmete Treppe zu
schliel3en (im Sinne des Eigentimers dieses Treppenbereichs) und liber eine neue Treppe im
Eingangsbereich des Stangengafichens einen direkten Zugang tber den Innenhof zur Adler-
stral3e zu schaffen.

Diese Plane wurden der Regierung von Mittelfranken zur Priifung der Forderfahigkeit vorge-
stellt; eine Férderung von max. 50 % der forderfahigen Kosten wurde in der Vergangenheit in
Aussicht gestellt. Bedingung dafir ist allerdings, dass der Innenhof im Bereich des Stangengal3-
chens auch baulich und gestalterisch aufgewertet werden muss. Das umfasst mehrere private
Grundsticke. Eine Forderung des Projekts ist also nur mdglich, wenn ein Gesamtkonzept er-
stellt und auch umgesetzt wird.

Das Konzept von 2009 sah drei Bauabschnitte vor, fiir die folgende Kosten angesetzt waren:

1. BA
Aufwertung des Passagenraumes und U-Bahn-Zubringers 400.000 €.
Dazu war bereits eine Vereinbarung abgeschlossen worden.

2. BA
Aufwertung des dstlichen Innenhofes. Umsetzung parallel zum ersten BA 190.000 €.

3.BA
Aufwertung des westlichen Innenhofes. Wegen der gréZeren Anzahl der
Betroffenen wurde diese Baumal3nahme abgekoppelt. 250.000 €.

Da damals keine Einigung tber die Gesamtmafnahme erreicht werden konnte, wurde auch die
Umsetzung der BA 1 und 2 nicht realisiert. Eine 2009 erteilte Baugenehmigung fur die Errich-
tung der Treppe wurde nicht umgesetzt.

Mit den Preisentwicklungen der zwischenzeitlich vergangenen 13 Jahre ist realistischer Weise
heute von den doppelten Kosten auszugehen.

Aktuelle Entwicklung

Der heutige Innenhof gehort iberwiegend zu den anliegenden Liegenschaften und ist in Privat-
eigentum. Bei der Aufwertung des Innenhofes sind demnach die Stadt Nirnberg sowie die pri-
vaten Eigentumerinnen und Eigentiimer gefordert. Stadtebauliche Zielvorgabe ware, die Ful3-
wegeverbindung und den Innenhof deutlich und nachhaltig mit verschiedene baulichen und ge-
stalterischen MalRhahmen aufzuwerten und auch die privaten Nutzungen im Hof neu zu definie-
ren.

1
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Seit 2019 steht die Verwaltung mit den Eigentimerinnen und Eigentimern erneut in Kontakt,
um eine Losung fir den nach wie vor unbefriedigenden Zustand zu finden. Bei einem im Sep-
tember 2020 durchgefihrten Ortstermin herrschte bei allen Beteiligten Einigkeit, dass die Miss-
stande behoben werden sollten. Die Kosten fiir ein Gesamtkonzept und dessen Umsetzung
wurde von den Eigentimerinnen und Eigentumer fur zu hoch erachtet.

Allein die von einzelnen Eigentiimern gewiinschte SchlieBung der alten Treppe sowie die Er-
richtung einer neuen Treppenanlage reicht aber fir eine allgemeine Aufwertung und damit eine
Forderfahigkeit nicht aus. Der Vorschlag, einen Sicherheitsdienst in diesem Bereich einzuset-
zen wurde nicht weiterverfolgt.

Der Stadtrat hat mit dem Mobilitatsbeschluss im Januar 2021 auch die Forderung des Ful3gan-
gerverkehrs beschlossen. Fir ZufuRgehende sind direkte und kurze Wegeverbindungen von
besonderer Bedeutung. Sie missen aber auch attraktiv gestaltet sein, damit sie angenommen
werden. Bestehende Verbindungen sollten grundsatzlich nicht ersatzlos aufgegeben werden,
wenn keine attraktive Alternative in unmittelbarer Nahe vorhanden ist.

Die wahrend der drei Spitzenstunden am Morgen, mittags und am Nachmittag erhobenen Stich-
probenzahlungen ergeben hochgerechnet auf den Tag rd. 5.000 Zuful3gehende in der Passage
zwischen KaiserstraRe und U-Bahnhof sowie rd. 200 ZufuRgehende auf der Treppenanlage
zwischen Passage und Adlerstraf3e (Uber Stangengafichen). 200 FuRgangerinnen und FuRgan-
ger Uber den Tag verteilt stellen keine besonders hohe Frequentierung dar. Mit einer anspre-
chenderen Gestaltung und einer Nutzung der Flache der friiheren AufRengastronomie kénnte
aber erreicht werden, dass der verwahrloste Eindruck beseitigt wird und die Treppenanlage
ohne Angstgefiihle von mehr Passantinnen und Passanten genutzt wird. Sie wird aber auch
nach einer Aufwertung keine besonders hohe Bedeutung erlangen, da sie nicht mit Kinderwa-
gen, von mobilitatseingeschrankten Menschen oder éngstlichen Menschen genutzt werden
kann.

Im Gemeinwohlinteresse mussten im Bereich StangengélRchen Angstraume reduziert, die Barri-
erefreiheit und soziale Kontrolle erhdht sowie neue Aufenthalts- und Nutzungsraume und ein
neuer attraktiver Innenhof in der Altstadt geschaffen werden. In einen notwendigen Planungs-
prozess waren auch Interessenverbande wie der Behindertenrat einzubinden.

Im Sinne der Eigentiimerinnen und Eigentiimer bietet sich dann die Mdglichkeit, die unwirtliche
Situation vor Ort zu beenden, die Z&une zu entfernen und mit neuen Nutzungen den Innenraum
nachhaltig aufzuwerten und den Wert der Immobilien zu steigern.

Gefordert ist also das Zusammenwirken der Stadt Nirnberg mit den Eigentimerinnen und Ei-
gentimern — sowohl beziglich eines abgestimmten Planungskonzepts als auch beziglich einer
Ko-Finanzierung einer gefdérderten Umsetzung.

Dieser ,Gordische Knoten“ konnte bislang leider noch nicht durchschlagen werden.

Aus liegenschatftlicher Perspektive wird die neue Treppe komplett auf stadtischen Grund errich-
tet. Dennoch wird es einer Reihe von Dienstbarkeitsregeln bediirfen, die sich nach Art und Um-
fang erst im Zuge des Konsensverfahrens ableiten werden.

Fazit

Ziel ist die Erarbeitung eines Gesamtkonzeptes fur eine nachhaltige Aufwertung des Stangen-
gaRchens mit Innenhof, das sowohl auf privaten wie auch auf stadtischen Flachen umgesetzt
wird.

Alternativ ware zu prifen, inwieweit aufgrund der geringen verkehrlichen Bedeutung und des
Kostenaufwandes eine Entwidmung der Wegeverbindung und Verkauf der offentlichen Flachen
an die Anlieger zielfihrend sein kann.

2
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Deshalb soll nun eine Vereinbarung mit allen Betroffenen geschlossen werden, die eine
Neuplanung und Neustrukturierung der Flachen einschliel3lich der Vergabe eines
Planungsauftrages mit konsensualen Losungsansatzen beinhaltet. Eine Umsetzung soll dann in
mehreren Bauabschnitten erfolgen. Die Kosten des Planungsauftrages werden von den
Eigentiimerinnen und Eigentlimer getragen. Eine Zuwendung durch die Regierung wird
gegebenenfalls erneut geprift. Die Kostenaufteilung fur die Umsetzung muss zwischen den
Betroffenen und der Stadt Nurnberg noch geklart werden.

Sollte eine schnellere Umsetzung ohne Gesamtkonzept gewtinscht werden, konnte die Trep-
penanlage entsprechend der vorhanden Planung erstellt werden. Die Finanzierung musste —
nach einem entsprechenden Baugenehmigungsverfahren - dann allein aus stadtischen und/o-
der privaten Finanzmitteln erfolgen. Da hierbei keine nachhaltigen Qualitaten entstehen sind 6f-
fentliche Zuwendungen im Rahmen der Stadtebauforderung nicht moglich.

Der Behindertenrat der Stadt Nirnberg ist in die Neuplanungen mit einzubeziehen.
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Ausdruck aus dem GIS der Stadt Niirnberg

Fir rechtsverbindliche Auskinfte und zur MalRentnahme ist der Ausdruck nicht
geeignet. Das Datum des Ausdrucks stellt nicht den Aktualitatsstand der

dargestellten Information dar. Nutzung ist ausschlieBlich zur Erfullung dienstlicher
Aufgaben zulassig. Die Weitergabe ist im Rahmen der Nutzungsbedingungen madglich.

Datenauszug

Erstellt fir Mafstab 1:500
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Ersteller
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Lang, Michael

N

- b

166



4

. =

-y

N E
‘r‘i '}\' § I

X ©Sta<it Nurnberg 4 ; i
Geobasisdaten: Bayerische,Vermessungsverwaltung g

Darstellung der Flurkarte als‘!E_iéeritumsné'éh‘wéis;gipht geeignet
Luftbild 2006/2009: © Aerowest GmbH 7 Google Inc!

Ausdruck aus dem GIS der Stadt Niirnberg Datenauszug

Fir rechtsverbindliche Auskinfte und zur MalRentnahme ist der Ausdruck nicht Erstellt fir Maf3stab 1:250

geeignet. Das Datum des Ausdrucks stellt nicht den Aktualitatsstand der 0

dargestellten Information dar. Nutzung ist ausschlieRlich zur Erflllung dienstlicher

Aufgaben zuléssig. Die Weitergabe ist im Rahmen der Nutzungsbedingungen méglich. | Erstellungsdatum  09.02.2022
Ersteller Ruf, Sonja
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Berichtsvorlage

Stpl/021/2022

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 07.04.2022 offentlich Bericht
Betreff:

Wohnen und Gewerbe an der Sielstral3e/ Reutersbrunnenstralle, Ergebnis des Wettbewerbs

Bericht:

Fur das Gelande der ehemaligen Lederer Kulturbrauerei in der SielstraRe und das Aldi-
Grundstick in der Reutersbrunnenstral3e hat die Dr. Hans Inselkammer Vermégen GbR als
Eigentiimerin einen stadtebaulichen Realisierungs- und hochbaulichen Ideenwettbewerb als
Kooperatives Verfahren mit acht Teilnehmern durchgefihrt.

Am 24. Februar 2022 konnte die Jury unter Vorsitz von Prof. Mikala Holme Samsge die
eingegangenen Arbeiten beurteilen. Es wurden drei Preise vergeben:

1. Preis: AllesWirdGut Architektur ZT GmbH, Wien/Miinchen
2. Preis:  Auer Weber Assoziierte GmbH, Minchen mit

grapner huber lipp landschaftsarchitekten und stadtplaner mbb, Freising
3. Preis: Baumschlager Eberle, Architekten, Lustenau

Der erste Preis Uberzeugte die Jury, da der Entwurf trotz seiner hohen Dichte und bebauten
Flache sensibel mit seiner Umgebung umgeht.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Bei der Entwicklung des Gebietes sollen Diversity-relevante Aspekte
bertcksichtigt werden.
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Beilage
Betreff:

Wohnen und Gewerbe an der Sielstral3e/ Reutersbrunnenstralle, Ergebnis des
Wettbewerbs

Bericht

Ausgangssituation

Nach der Aufgabe der Gastronomie der Lederer Kulturbrauerei auf dem Grundstiick an der Siel-
stralRe, beabsichtigt die Eigentiimerin, die Dr. Hans Inselkammer Vermdgen GbR, in den kom-
menden Jahren ein urbanes Stadtquartier mit Gewerbe, Wohnen und lebendigen Freirdumen zu
schaffen. Um ein qualitatsvolles stadtebauliches und freiraumplanerisches Gesamtkonzept zu er-
halten, entschied sich die Eigentiimerin in Abstimmung mit der Stadt Nurnberg, ein Wettbewerbs-
verfahren durchzufuhren. Das Ergebnis des Wettbewerbs soll die Grundlage fir die weitere stad-
tebauliche Neuordnung des Areals bilden.

Stadtebaulicher und hochbaulicher Realisierungs- und Ideenwettbewerb

Ziel des Wettbewerbs war die stadtebauliche Neuentwicklung und Aufwertung des ca. 21.400 m2
grof3en Areals an der SielstraBe und Reutersbrunnenstrale mit identitdtsgebender Wirkung fur
die Umgebung. Die direkte Nahe zu den Pegnitzauen sollte in das Konzept mit einbezogen wer-
den. Im ndrdlichen Bereich entlang der Reutersbrunnenstrale waren die beiden Nutzungsarten
Gewerbe und Wohnen anzuordnen. Im Erdgeschoss sollten unter anderem eine Lebensmittel-
Discounterfiliale und weitere Einzelhandelsflachen, in den Obergeschossen frei finanzierte Woh-
nungen sowie im Untergeschoss Tiefgaragen entstehen. Im stidlichen Areal waren frei finanzierte
Wohnungen zu planen. Zur Deckung des Bedarfs an Betreuungspléatzen war hier eine Kinderta-
geseinrichtung zu integrieren. Zusatzlich war eine Schulmensa fur das benachbarte Direr-Gym-
nasium anzuordnen. Die Leitbilder ,europaische Stadt der kurzen Wege* und ,Stadt auf der Par-
zelle® sollten sich im stadtebaulichen Konzept widerspiegeln.

Im Zuge des Verfahrens sollte die Neugestaltung des StraRenraums der Sielstral3e mit einbezo-
gen werden. Der sudlich an das Wettbewerbsareal anschliel3ende Bereich mit dichtem Baumbe-
stand, der in der Vergangenheit als Biergarten genutzt wurde, war zu erhalten. Er wird vom Ei-
gentimer der Stadt NiUrnberg Uberlassen, um hier einen 6ffentlichen Nachbarschaftspark zu
schaffen. Fir diesen Bereich waren Ideen zu entwickeln.

Das stadtebauliche Konzept war exemplarisch anhand von Vertiefungsausschnitten auszuarbei-
ten, um sinnvolle Grundrissgestaltungen und wirtschaftliche Lésungen darzulegen.

Der Wetthewerb wurde ausgelobt und durchgefiihrt als nicht offener stadtebaulicher und hoch-
baulicher Realisierungs- und Ideenwettbewerb in einem kooperativen Verfahren mit acht einge-
ladenen Teilnehmern. In das aufwendige Wettbewerbsverfahren war auch der Birgerverein ein-
gebunden.

Am 24. Februar 2022 konnte die Jury unter Vorsitz von Prof. Mikala Holme Samsge die
eingegangenen Arbeiten beurteilen. Es wurden drei Preise vergeben:

1. Preis:  AllesWirdGut Architektur ZT GmbH, Wien/Minchen
2. Preis: Auer Weber Assoziierte GmbH, Minchen mit
grapner huber lipp landschaftsarchitekten und stadtplaner mbb, Freising
3. Preis: Baumschlager Eberle, Architekten, Lustenau
Das Urteil der Jury zum 1. Preis:
LDer Entwurf Gberzeugt durch seine Kombination von Poesie und pragmatischer Realisierbarkeit.

Aufbauend auf dem poetischen Storytelling der Personlichkeiten von Agnes und Albrecht Durer
entstehen konsequent an der Reutersbrunnenstral3e eine geschlossene Blockrandbebauung
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~Agnes“ und zum Nachbarschaftsgriin ein offen gestaltetes, in sich gestaffeltes Geb&aude, ge-
nannt ,Albrecht”, das einen qualitativ hochwertigen Platz umrahmt. Adresse und Identitatsbildung
sind bemerkenswert gut geldst. Das stadtebauliche Konzept ist nachvollziehbar, da beide Struk-
turen in den Typologien der umliegenden Bebauung vorhanden sind.

Der Entwurf geht trotz seiner hohen Dichte und bebauten Flache sensibel mit seiner Umgebung
um. Der Massivitét der Blockrandbebauung ,Agnes* wird durch deutlichen Riicksprung etwa auf
Hohe der Traufe des Durer-Gymnasiums adaquat entgegengewirkt. Der Raum zwischen Durer-
Gymnasium und ,Agnes”ist an der richtigen Stelle sensibel aufgeweitet und schafft damit einen
Schulvorplatz. Der Umbau der Sielstral3e mit starker Durchgriinung ist grundsatzlich ein sehr gu-
ter Ansatz, die vielen Vorspringe kénnen raumbildend wirken. Die Ruckstaffelung der vier Bau-
kérper ,Albrecht” um den Platz und die Verbindung / Offnung zum Birgerpark lassen eine hohe
Aufenthaltsqualitét fur sowohl Bewohnerlnnen als auch Passanten, erwarten. Die Terrassengar-
ten von Albrecht stellen ein sehr attraktives Angebot dar. Der Quartiersplatz kdnnte jedoch als
Erganzung zu dem vorgeschlagenen Wasserspiel zu Gunsten des Platzklimas mehr Griinzonen
erhalten. Die Andeutungen im Birgerpark legen starke Nutzungen nahe, hier sollte schonend
vorgegangen werden. Schwer nachzuvollziehen ist die breite ErschlieBung nérdlich des Parks.
Es ist lobenswert, dass der Entwurf mit den Wohnateliers im Siiden und Osten von ,Agnes” alter-
native Wohnformen vorschlagt. Diese Wohnungen tragen zu einer gut belebten, nicht von Kon-
sum gepragten, Erdgeschosszone bei.

Ein schoner Beitrag ist der grol3e griine Wohnhof im Obergeschoss lber den Nahversorgern,
wobei die Erschlie3ung tber nur 2 Aufgénge fur die Bewohner umstéandlich ist, obwohl sich sdmt-
liche Treppenhauser mit dem Wohnhof anbinden lassen kénnten. Es scheint gleichzeitig nahe-
liegend, dass Wohnungen in dem untersten Geschoss eine kleine private Austrittszone bekom-
men konnten, und damit den Hof zuséatzlich beleben.

Die Rasterung der Baukorper in Mal3staben, die auch Holzhybridbau zulassen sind 6konomisch
und dkologisch gut gelost. Die Grundrisse der Wohnungen sind Uberwiegend durchgesteckt und
gut geplant.

Die Platzierung der Nahversorger und deren Andienung sind gut geldst, es werden jedoch fir die
Anlieferzone mehr Flachen bendétigt werden als dargestellt. Die Anbindung der Tiefgaragenstell-
platze zu den Einzelhandelsflachen muss noch vertieft werden.

Die Parzellierung der Baukorper durch entsprechende Fassadengestaltungen ist im Entwurf
angedeutet, gut I6sbar, flugt sich damit in das stadtische Geflige des umgebenden Quartiers mit
Selbstverstandlichkeit ein und behélt seine Eigenstandigkeit sowie seinen zeitgemaflen An-
spruch.

Der wilde ,Albrecht” wird durch die ruhige ,Agnes*” sanft aufgefangen, insgesamt ein stimmiger
und ausgezeichneter Wettbewerbsvorschlag.“

Alle eingereichten Arbeiten und Modelle waren vom 25. Februar bis 03. Marz 2022 auf AEG in
der Muggenhofer StraRe 135 ausgestellt und waren vom 21. Marz bis 6. April 2022 in einer
Ausstellung im Offenen Bliro des Stadtplanungsamtes, Lorenzer Stral3e 30 zu sehen.

Weiteres Vorgehen

Die Grundstiickseigentumerin und Ausloberin hatte sich verpflichtet, einen oder mehrere Preis-
trager mit der weiteren Planung zu beauftragen. Dazu sind Gesprache und Uberarbeitungen und
Konkretisierung der Planungen vorgesehen, bei den die Empfehlungen des Preisgerichts bertck-
sichtigt werden. Das Preisgericht hatte hierzu seine Beratung und Begleitung angeboten. Das
Ergebnis des Wettbewerbs und dessen Uberarbeitung wird die Grundlage fiir einen Rahmenplan
darstellen, der dem AfS vorgelegt werden wird und die Basis fir weitere Planungsschritte und die
Burgerbeteiligung sein wird. Der Rahmenplan dient auch dem Abschluss einer stadtebaulichen
Vereinbarung, in der Rechte und Pflichten (u.a. Ubertragung der ehemaligen Biergartenflache,
Bau einer Kindertagesstatte, Integration der Schulmensa, Kostenbeteiligung Ausbau Sielstral3e
etc.) geregelt und die stadtischen Ziele gesichert werden. Auf dieser Basis kann dann ein Antrag
auf Vorbescheid oder Bauantrag gestellt werden.
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Am 20.07.2017 hatte der Stadtplanungsausschuss beschlossen, das Bebauungsplanverfahren
Nr. 4500 mit reduziertem Geltungsbereich als vorhabenbezogenen Bebauungsplan weiterzufiih-
ren. Die Durchflihrung dieses Bebauungsplanverfahrens wird nicht ausgeschlossen, scheint aber

nach derzeitigem Stand nicht erforderlich zu sein, sofern die stadtischen Ziele auch weiterhin
bertcksichtigt werden.
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STADTEBAULICHER REALISIERUNGS- UND HOCHBAU-
LICHER IDEENWETTBEWERB ALS KOOPERATIVES VERFAHREN

NEUENTWICKLUNG DES AREALS UM DIE EHEMALIGE LEDERER KULTURBRAUEREI

WOHNEN UND GEWERBE AN DER SIELSTRASSE /
REUTERSBRUNNENSTRASSE IN NURNBERG

PROTOKOLL ZUR PREISGERICHTSSITZUNG

26. Februar 2022 mt2 ARCHITEKTEN | STADTPLANER
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STADTEBAULICHER REALISIERUNGSWETTBEWERB MIT HOCHBAULICHEM IDEENTEIL ALS KOOPERATIVES VERFAHREN
WOHNEN UND GEWERBE AN DER SIELSTRASSE / REUTERSBRUNNENSTRASSE IN NURNBERG

PROTOKOLL ZUR PREISGERICHTSSITZUNG am 24. FEBRUAR 2022

Konstituierung des Preisgerichts

Das Preisgericht tritt am 24. Februar 2022 um 9.05 Uhr zur Sitzung Auf AEG, Muggenhofer StraBe
135 in Nurnberg zusammen.

Als Vertreter der Ausloberin Dr. Hans Inselkammer Vermdgen GbR, Mulnchen eréffnet Herr Pressel
die Sitzung, begriiBt die Anwesenden, bedankt sich flr die Bereitschaft zur Mitarbeit und wiinscht dem
Preisgericht einen guten und erfolgreichen Verlauf.

Feststellung der Vollzéhligkeit des Preisgerichts
Die Vorprifung prift die Anwesenheit.

Es sind anwesend:

Fachpreisrichter (mit Stimmrecht):

Siegfried Dengler, Architekt, Dienststellenleiter Stadtplanungsamt Nirnberg
Prof. Hannelore Deubzer, Architektin und Stadtplanerin, Miinchen

Prof. Mikala Holme Samsge, Architektin, Miinchen

Johann Béhm, Architekt, Schwabach

Stefanie Juhling, Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin, Minchen

Standig anwesender stellvertretender Fachpreisrichter:
Gunther Partenfelder, Architekt, Minchen

Sachpreisrichter (mit Stimmrecht):

Dr. Nicole Inselkammer, INKA Holding, Mlnchen - digital zugeschaltet -
Michael Pressel, INKA Holding, Minchen

Dr. Martin Leibhard, INKA Holding, Miinchen

Sténdig anwesende stellvertretende Sachpreisrichter:
Fabian Schafer, ALPHA Projekt Partner, Miinchen

Berater:

Karen Kampe, Stadtplanungsamt Nirnberg
Fabien Busch, Unternehmensgruppe ALDI SUD
Hans Eidenhardt, Erlangen

Géste
Stefan Schillinger - digital zugeschaltet -
Markus Diegelmann - digital zugeschaltet -

Vertreter der Vorprifung:

Susanne Senf, Architektin

Martin Kihnl, Architekt und Stadtplaner
Kai Gebhardt, Architekt

PROTOKOLL PREISGERICHTSSITZUNG 2
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Weitere Anwesende:
Technikteam Andreas Dobner und André Ottlik

Somit ist das Preisgericht vollzdhlig und beschlussfahig.

Vorsitz des Preisgerichts

Auf Anregung von Herrn Pressel wird Frau Prof. Mikala Holme Samsge als Vorsitzende
vorgeschlagen und einstimmig bei eigener Enthaltung gewahlt. Sie bedankt sich fir das
entgegengebrachte Vertrauen, nimmt die Wahl an und Ubernimmt die Leitung des Preisgerichts. Die
Vorsitzende wiinscht allen eine gute Diskussion.

Frau Dr. Inselkammer ist digital zugeschaltet sowie zwei Géaste, die vom Preisgerichtsgremium
einstimmig akzeptiert werden.

Die Vorsitzende informiert alle Anwesenden Uber den Verlauf des Preisgerichtsverfahrens.

Das Ziel sollte sein, die beste Ldsung fiir die Ausloberin zu finden, um den in der Auslobung
genannten Zielen gerecht zu werden.

Herr Gebhardt und Herr Kiihnl Gibernehmen die Protokollfihrung.

Die Veranstaltung wird live gestreamt und nicht aufgezeichnet. Das Filmteam bestétigt, dass kein
Video- oder Tonmaterial aufgezeichnet wird.

Versicherung der Anwesenden

Die Vorsitzende bittet die Mitglieder des Preisgerichts um eine offene Diskussion und um rege
Beteiligung.

Sie vergewissert sich durch Umfrage, dass keiner der Anwesenden wahrend der Laufzeit des
Wettbewerbs mit einem der Teilnehmer Uber die Wettbewerbsaufgabe oder deren Lésung gesprochen
hat.

Sie bittet darum, die Gesprache zur Meinungsbildung streng vertraulich zu behandeln. Das Protokoll
wird die Ergebnisse der Preisgerichtsitzung detailliert erfassen.

Die Vorsitzende weist auf die persénliche Verantwortung der Preisrichter gegeniiber der Ausloberin,
den Wettbewerbsteilnehmern sowie der Offentlichkeit hin und bittet um eine objektive Beurteilung der
Arbeiten.

Erlauterung des Verfahrens und Ablauf der Sitzung
Frau Prof. Holme Samsge erlautert die wesentlichen Inhalte und Aspekte der Aufgabe, erklart das
Verfahren entsprechend RPW und schlagt folgenden Ablauf vor:

—

Prasentation der Wettbewerbsarbeiten durch die Teilnehmer

2. Bericht der Vorpriifung und Informationsrundgang
3. Ausscheidungsrundgénge in Anzahl nach Notwendigkeit bis zur Festlegung der Engeren Wahl
4. Erstellung der Beurteilungen uber die Arbeiten der Engeren Wahl
5. Festlegung der Rangfolge und Preise
PROTOKOLL PREISGERICHTSSITZUNG 3
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Prasentation der Wettbewerbsarbeiten

Ab 9.30 Uhr beginnt die Vorstellung der Wettbewerbsarbeiten durch die Teilnehmer als digitale
Beamerprésentation.

Die Teilnehmer wurden einzeln geladen und présentieren vor dem Preisgerichts- und Beratergremium
ab 9.30 Uhr in der folgenden Reihenfolge.

Das Biiro Steidle wird coronabedingt digital zugeschaltet.

Biiro Uhrzeit
1. Bér Stadelmann Stécker 9.30 Uhr
2. baum-kappler 9.50 Uhr
3. Bermiiller + Niemeyer 10.10 Uhr
4. Hibsch + Harlé 10.30 Uhr
5. Auer Weber 10.50 Uhr
6. steidle 11.10 Uhr
7. AllesWirdGut 11.30 Uhr
8. baumschlager eberle 11.50 Uhr

Die Prasentationen enden um 12.40 Uhr.

Bericht der Vorpriifung

Der Bericht der Vorpriifung beginnt um 12.45 Uhr nach einer kurzen Kaffeepause.

Frau Senf als Vertreterin der Vorprifung Ubernimmt das Berichtswesen gegenitber dem Preisgericht.
Der schriftliche Vorprifbericht wird allen Preisrichtern libergeben.

Die Vorprifung fand ab dem 28. Januar 2022 im Biro mt2 ARCHITEKTEN | STADTPLANER in
Nirnberg statt. Es wurden insgesamt 8 Wettbewerbsarbeiten und Modelle fristgerecht eingereicht. Alle
Arbeiten waren weitgehend vollstandig und prifbar und wurden von der Vorprifung ausgewertet.
AnschlieBend wird der Aufbau des Vorprufberichts erlautert.

Es werden Paten flr die Projekte zur Vorstellung vorgeschlagen.

Es wird ab 13 Uhr eine 45-minttige Mittagspause eingelegt.

PROTOKOLL PREISGERICHTSSITZUNG 4
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Informationsrundgang

Um 13.45 Uhr beginnt das Preisgericht mit dem Informationsrundgang. Die Vorprifung stellt jede
Arbeit anhand der Plane und Modelle ausflhrlich und wertungsfrei vor.
Der Rundgang endet um 14.30 Uhr.

Das Preisgericht beschlieBt einstimmig, alle prasentierten Arbeiten zuzulassen.

AnschlieBend werden die im Informationsrundgang gewonnenen Erkenntnisse und Aspekte fir die
weitere Betrachtung durch die Mitglieder des Preisgerichts stichwortartig wie folgt benannt:

e Einflgen in die Umgebung / Nachbarschaft

e Dichte

e Umgang mit dem Erdgeschoss

e Grunflachen (auch auBerhalb des Nachbarschaftsparks)

o Freiflachen KiTa

o Versiegelung

e Sichtbarkeit fir den Einzelhandel an der ReuthersbrunnenstraBe

1. Wertungsrundgang

Die Vorsitzende erlautert kurz den Ablauf des 1. Wertungsrundgangs.
Es werden alle Arbeiten in Bezug auf ihre grundsétzlichen Qualitdten sowie Defizite anhand der in der
Auslobung genannten Bewertungskriterien betrachtet und bewertet.

Es werden keine Arbeiten wegen erheblicher Méngel ausgeschieden.
Somit verbleiben alle 8 Arbeiten in der Wertung.

Der 1. Wertungsrundgang endet um 14.50 Uhr.

2. Wertungsrundgang

Der 2. Wertungsrundgang beginnt direkt im Anschluss.

Die Vorsitzende erldutert kurz den Ablauf des 2. Wertungsrundgangs. Inhaltlich werden nun die
Wertungskriterien der Auslobung vertiefend betrachtet.

Es werden nach ausfuhrlicher Diskussion die folgenden 4 Arbeiten wegen der darin erkannten Méangel
mehrheitlich ausgeschieden:

Bar, Stadelmann, Stécker (0:8)
Baum-kappler (2:6)
Bermiiller + Niemeyer (2:6)
Hibsch + Harlé (1:7)
PROTOKOLL PREISGERICHTSSITZUNG 5
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Damit verbleiben 4 Arbeiten mit folgenden Voten im Verfahren:

Auer Weber (8:0)
Steidle (7:1)
AllesWirdGut (8:0)
baumschlager eberle (8:0)

Der 2. Wertungsrundgang endet um 16.15 Uhr.

Engere Wahl

Das Preisgericht bestimmt einstimmig die verbliebenen 4 Arbeiten zur Engeren Wahl und beschlieB3t
diese detailliert zu betrachten und schriftlich zu beurteilen.

Es wird vereinbart, bis 17.15 Uhr die Beurteilungen fertigzustellen.

Schriftliche Beurteilung der Arbeiten der engeren Wahl

Die Gliederung erfolgt gemaB der in der Auslobung genannten Kriterien:
e Stadtebauliches Gesamtkonzept
¢ Architektonische und funktionale Qualitaten
¢ Nutzungsqualitat
e Freiraumqualitat
o Realisierbarkeit und Wirtschaftlichkeit
¢ Klimaschutz/ -anpassung und Nachhaltigkeit

Um 17.20 Uhr werden die schriftichen Bewertungen verlesen, diskutiert, teilweise korrigiert bzw.

erganzt und vom Preisgericht verabschiedet (siehe Anhang).
Die Bewertung der Arbeiten der Engeren Wahl endet um 18.00 Uhr.

Rangfolge und Preise

Nach einer ausfuhrlichen vergleichenden Erérterung der Arbeiten und Diskussion wird vorgeschlagen,
zwei erste Range zu vergeben. Nach einer Abstimmung, die mit einem Stimmverhéltnis von 4 : 4
endet, wird dies nicht weiterverfolgt.

Es wird der Antrag gestellt, zwei dritte R&dnge zu vergeben. Nach einer Abstimmung, die mit einem
Stimmverhéltnis von 3 : 5 endet, wird dies nicht weiterverfolgt.

Nach weiterer ausflhrlicher vergleichender Erérterung der Arbeiten und Diskussion wird die Rangfolge
der Beitrage der engeren Wahl mehrheitlich wie folgt abgestimmt:
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4. Rang steidle (8:0)
3. Rang baumschlager eberle (8:0)
2. Rang AllesWirdGut (3:5) Abstimmung findet keine Mehrheit
2. Rang Auer Weber (5:3)
1. Rang AllesWirdGut (5:3)

Nach einer erneut vergleichenden und final abwégenden Diskussion beschlieBt das Preisgericht
einstimmig die Zuordnung der Preise und Preissummen wie folgt:

1. Preis 22.000 € netto AllesWirdGut (8:0)
2. Preis 15.000 € netto Auer Weber (8:0)
3. Preis 12.000 € netto baumschlager eberle (8:0)
Engere Wahl steidle (8:0)

Empfehlung des Preisgerichts

Aufgrund der knappen Abstimmungsverhéltnisse und der hohen Qualitat der beiden Arbeiten (1. und
2. Preis) empfiehlt das Preisgericht der Ausloberin einstimmig, mit den Verfassern der mit dem ersten
und zweiten Preis ausgezeichneten Entwiirfe weiter zu arbeiten und in einen Dialog zu treten, um die
Konzepte zu konkretisieren und entsprechend anzupassen.

Hierbei sollen die in der schriftlichen Beurteilung genannten Kritikpunkte sorgféltige Berlicksichtigung
finden. Das Preisgericht sowie die Stadt stehen in der abschlieBenden Diskussion gerne zur
Verfligung.

Abschluss des Preisgerichts

Verlesen des Protokolls

Das Preisgericht verzichtet einstimmig auf die vollstandige Verlesung des Preisgerichtsprotokolls und
beauftragt den Vorsitzenden zusammen mit der Vorprifung, die endgiiltige Fassung des Protokolls zu
erstellen.

Verlesen der Verfassererkldrungen
Auf ein Verlesen der Verfassererklarungen wird verzichtet, da es sich um ein nicht anonymes
Verfahren handelt.

Die exakten und vollstédndigen Verfasserbezeichnungen entsprechend den Verfassererklarungen sind

im Anhang enthalten.

Entlastung der Vorpriifung
Die Vorsitzende dankt der Vorprifung fir die duBerst professionelle und engagierte Begleitung des
Verfahrens. Mit einstimmigem Beschluss des Preisgerichts erfolgt die Entlastung.
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Riickgabe des Vorsitzes an die Ausloberin

Frau Prof. Mikala Holme Samsge dankt allen Beteiligten flr die engagierte Mitarbeit im Preisgericht
und die konstruktive Zusammenarbeit. Sie bedankt sich bei der Ausloberin fir das Vertrauen und gibt
den Vorsitz zurtck.

Schlusswort der Ausloberin und der Stadt

Herr Dengler erkennt in den Arbeiten der ersten beiden Preistrager ein groBes Potential und sieht
einen guten Weg flr die weiteren Planungsschritte.

Herr Pressel dankt allen Beteiligten flr inr Engagement.

Er zieht ein positives Resimee zum Ablauf des Verfahrens und freut sich auf die weiteren Schritte.

Er bedankt sich bei Frau Prof. Mikala Holme Samsge fir die souverdne Leitung der
Preisgerichtssitzung und der Vorprifung fir die duBerst professionelle und engagierte Begleitung des
Verfahrens.

Ausstellung

Die Ausstellung aller Arbeiten findet vom 25. Februar bis 3. Marz 2022, von 14 -17.00 Uhr, auf AEG,
Muggenhofer StraBe 135 in Nirnberg sowie von 21. Marz bis 6. April 2022 im OFFENEN BURO,
Lorenzer StraBe 28 in Nirnberg statt.

Die Sitzung endet um 19.15 Uhr.

Fur die Richtigkeit:

Prof. Mikala Holme Samsge, Vorsitzende Preisrichterin
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Schriftliche Beurteilung der Arbeiten der engeren Wahl

Steidle

Es ist Uberzeugend, bei den Grundlberlegungen zur Neubebauung dieses offenen Baufeldes auf
stédtische Grundprinzipien zu setzten, die vorhandene StraBe als den Ubergeordneten &ffentlichen
Raum zu starken und auf eine eindeutige Zuordnung der 6ffentlichen, halbéffentlichen und privaten
AuBenraume zu setzen.

Klare Abgrenzung und Annaherung erleichtern die Orientierung und schaffen die Basis flr eine
schlissige bauliche Setzung. Es ist schon verbliffend, wie diese einfachen raumbildenden
MaBnahmen ein schénes Kontinuum von selbstverstandlichen Vis-a-vis erzeugt. Schén ist die
bauliche Reaktion auf das imposante Schulhaus und die Uberleitung hin zur Flussaue.

Die Rahmenbedingungen sind also gesetzt und das Baufeld abgesteckt, das sich in drei
unterschiedlich codierte Hofe gliedert. Die Pragung der Hoéfe erklart sich aus den Anforderungen der
jeweiligen Situation. Die Qualitat der Arbeit liegt also in der Konzentration auf das Wesentliche.

Die gewerbliche Nutzung an der ReutersbrunnenstraBe ist flaichendecken in den ersten Hof
eingeschrieben. Alles routiniert gemacht, die Anlieferung Uber einen Drehteller ist hier die einzige
offene Frage. Auch, dass die Anlieferung — mit diesem technischen Hilfsmittel — kraftig in der
Tiefgarage einbindet, ist noch nicht beriicksichtigt.

Zwei bruckenartige Bauteile definieren den zweiten Hof — den &ffentlichsten. Hier wird Zweifel an der
Aufenthaltsqualitdt angemerkt und ob unter den Briickenbauteilen (berhaupt eine gute Stimmung
erzielt werden kann. Und der Dritte ist richtig eng. Eine Belichtung der Rdume, die sich zu dem Hof
orientieren, ist nicht mdglich.

Auch die Beispiele fir Wohnungsgrundrisse sind nicht alle brauchbar.

Das lasst sich alles vermutlich noch korrigieren, optimieren, verbessern.

Uberraschend ist aber die Dimension der neuen Baumasse, die hier von den Kollegen als vertretbar
erachtet wird. Das ist an diesem realen Ort nicht vorstellbar. Es bleibt zweifelhaft, ob die Abstaffelung
der Geschosszahlen, die mdgliche Gliederung der Baublédcke in einzelne Adressen, die schiere GroBe
und Masse verharmlosen kann. Es fehlen eine klare Strategie und ein entschiedener baulicher
Ausdruck, der nicht in die Gefahr beliebiger, austauschbarer Gestaltungvorstellungen absinkt.

Die Gestaltung der SielstraBe ist durchwegs gut gelungen, die Gliederung mit Baumgraben
ermdglicht differenzierte Nutzungen, schafft sinnvolle Sickerflaichen und schréankt PKW-Verkehr
wirksam ein. Sehr schén ist die Aufweitung vor dem Dirergymnasium und das Angebot der
Sitztriblinen unter dem Baumbestand.

Ein guter Ubergang zur Pegnitzaue ist gelungen.

Die unterschiedlichen Charaktere der Héfe mit differenzierter Nutzung sind ein gutes Angebot fiir die
Bewohner, wobei die starke Verschattung des Hofes in der Passage etwas kritisch gesehen wird,
umso mehr begriiBt man den ,wilden Hof“ als Ubergang zum Biirgerpark.

Der behutsame Umgang mit dem Biirgerpark mit nur schonenden Eingriffen wird sehr begriif3t.
Besonders gelungen ist der groBe Rundgang Uber die Dachgarten aller Baukdrper, ein sehr guter
Ausgleich fiir die relativ kleinen Hofe.
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Auer Weber

Die Vertreter des Buros prasentieren in iberzeugender Weise die Entwurfsschritte, die zu dieser, auf
den ersten Blick sehr eigenstandigen, ja eigenwilligen Baukérperfiguration flihren.

Ausgehend von der lIdee, eine fir den Stadtteil urspriinglich typischen Blockrandbebauung
anzubieten, wird versucht mittels Substraktion die erheblichen Baumassen zu gliedern und in das
Umfeld einzupassen. Hierbei entstehen 9 teilweise miteinander verbundene Einzelbauten mit jeweils
eigener Adresse. Durch den Kunstgriff, ab dem 3. bzw. 4. OG die Fassade zu knicken und hiermit ein
fir Nlrnberg durchaus typisches Steildach neu zu interpretieren, gelingt es, die erheblichen
Baumassen - und es sind die héchsten Dichtewerte aller vorgelegten Arbeiten - Uberraschend gut
einzufiigen. Und es sei dabei dahingestellt, ob die Abschragung nun architektonischen Uberlegungen
folgt, oder doch vielmehr mit der Notwendigkeit einhergeht, die geforderten Abstandsflachen
nachzuweisen. Zweifelsohne wird hiermit ein bemerkenswerter Beitrag geleistet, die Kubaturen
vertraglich zu gestalten, wenngleich der damit verbundene baukonstruktive Aufwand durchaus ebenso
Fragen aufwirft, wie die Herausforderungen der Detailarbeit, die notwendig sein wird, um das
Vorhaben in der gestalterischen Qualitdt umzusetzen, die dieser Entwurf zweifelsohne verdient und
auch erfordert.

Eine Reihe weiterer Aspekte der Arbeit gilt es als positiv herauszustellen.

So ist der StraBenraum am Dulrer Gymnasium im nérdlichen Bereich deutlich zu einer gut nutzbaren
Platzflache aufgewertet, was zudem den Erhalt des dortigen Baumbestandes zumindest als
grundsétzlich méglich erscheinen lasst. Die angebotenen ineinander flieBenden Freiflachen versuchen
eine gut ausdifferenzierte Balance zwischen &ffentlichem, halbéffentlichen und privat genutzten
Raumen.

Die Grinflache des ehemaligen Biergartens wird komplett erhalten und auch nicht durch die
Freiflachen der Kita belastet. Das Angebot einer Gastronomiefldche knipft an die Tradition des Ortes
an und wurde helfen, den Verlust der bestehenden Bausubstanz zu verschmerzen.

Allgemein nutzbare Dachterrassen sind ein zeitgeméaBes Angebot im Kontext einer flachensparenden,
kompakten Bauweise im urbanen Umfeld.

Hinsichtlich der Einzelhandelsnutzung ist die gute Integration der Anlieferung hervorzuheben, wobei
Schleppkurven und Héhenlage der Aufstellflachen zu Gberprifen waren. Beméngelt wird die fehlende
AuBenbeziehung des groBen Verkaufsraumes, was als nicht zeitgemaRB erachtet wird.

Die hohe Gesamtgrundrissflache sollte genug Puffer bieten, um die Méangel in den Wohngrundrissen
beheben zu kénnen, was jedoch durch die sehr prédgnante Baukdrperform wiederum begrenzt wird.
BegruBt wird z.B. die ErschlieBung mit der geschickt eingeplanten Loggia, statt Technik einzusetzen,
um Brandsicherheit zu gewéhrleisten. Unglicklich im wirtschaftlichen sowie nachhaltigen Sinne ist es
aber, dass ein Teil der mittelgroBen Wohnungen nicht nur innenliegende Bé&der, sondern auch
innenliegende Kiichen und Aufenthaltsrdume haben.

Die griine Klammer zwischen Pegnitzauen und Stadteilpark ist Uber die -auf den ersten Blick- starke
Durchgriinung gut erkennbar. Auf Grund der hohen Dichte verbleibt jedoch bei genauerem Hinsehen
haufig nur das wenig nutzbare Abstandsgrin als wichtiger Schutz fir die Wohnnutzung. Die
Ausnahme bildet der schéne groBe Wohnhof mit Spiel und Nachbarschaftstreff. Die Nutzung des
Hoéhensprungs mit stidorientierten Sitzstufen bietet attraktiven Aufenthalt.

Gut gelungen ist prinzipiell der Shared Space vor dem Durergymnasium, wobei der Bezug zum
Eingang der Schule noch herausgearbeitet werden kénnte.

Ein guter Beitrag sind die gut erreichbaren Dachgéarten auf den Zwischengebauden.

Die scheinbar starke Uberformung in der Mitte des stadtischen Parks muss sorgféltig betrachtetet
werden, kann aber zu einer guten Nutzbarkeit fihren.
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Insgesamt stellte der Entwurf einen sehr guten und eigensténdigen, aber auch mit hohem Aufwand
verbundenen Beitrag mit potentiell hohem Wiedererkennungswert zur Lésung der Aufgabenstellung
dar.

Baumschlager Eberle

Der Entwurf zielt auf die Typologie des Weiteren historischen Quartierumfelds bestehend aus
geordnet gewachsener StraBenrandbebauung in Verbindung mit heterogener Innenhofbebauung.
Hierzu werden zwei zunachst geschlossen angesetzte Vierseithéfe aufgebrochen. Die sich hieraus
ergebenden Fragmente werden verdreht und verschoben. Dies ermbglicht eine gut vertragliche
Einfligung mittels Parallelbezugsetzung zu bestehenden StraBenkanten und Nachbarbebauungen und
schafft eine abwechslungsreiche, wie spannungsvolle Kleinteiligkeit an Bauvolumen und
Zwischenraum im Inneren des Quartiers. Dies unterstitzt durch die lebendig gestaffelten
ObergeschoBe mit unterschiedlichen Wand- und Traufhéhen.

Die somit insbesondere im Inneren des Quartiers erreichte Adressbildung und MaBstéblichkeit wird
Uber ablesbar gestaltete Einzelhduser auch auf die StraBenraum fassenden GroBformen Ubertragen,
was vom Preisgericht sehr begriiBt und geschatzt wird.

Die kontrastierenden Ansatze zur raumlichen Fassung von StraBen- und Hofraum werden mit den
Schlagworten ,hart* und ,weich” belegt. Folgerichtig geben sich die Fassaden in ihrer Materialitat und
haptischer Ausgestaltung zum StraBenraum zurtickhaltend geschlossen und mineralisch, wohingegen
sich diese duBere Strenge zu den Hofrdumen hin auflést, die Fassaden sich 6ffnen und zusatzlich zu
Loggien hier raumgreifende Balkone einen flieBenden Ubergang vom Wohnraum und begriintem
Hofraum entstehen lassen.

Die lineare StraBenraumfassung zur SielstraBe hin wirkt sehr aufgerdumt. Jedoch wéare gegeniber
dem Einzeldenkmal des Albrecht-Duirer-Gymnasiums ein Zuriickweichen zugunsten einer platzartigen
Aufweitung im Sinne héherer Aufenthaltsqualitét im éffentlichen Stadtraum wiinschenswerter.

Die erdgeschossigen Nutzungen sind sinnvoll und geeignet zur taglichen Versorgung und Belebung
des StraBenraums sowie der Quartiersgasse und des Quartiersplatzes angeordnet. Die offene
Anliefergasse wird jedoch kritisch betrachtet, da sie die unattraktive ,Rickseite” eines Lieferhofs an
den zentralen Quartiersplatz herantragt und sowohl hinsichtlich Emission wie auch hinsichtlich der
Verkehrssicherheit inmitten des Wohnquartiers in unmittelbarer Nachbarschaft zum Kinderspielbereich
liegt. Auch erscheint sie als fuBlaufige Anbindung an die Reutersbrunnenstrae weder attraktiv noch
erforderlich. Mehr Quartiersqualitat versprache man sich hier durch eine Deckelung zur Schaffung
eines zusammenhangenden Griinhofs mit Anbindung an den Quartiersplatz.

Die funktionierenden, gut belichteten und beliftbaren Wohnungen werden punktuell erschlossen,
wodurch sich angenehm Uberschaubare Etagen- und Hausgemeinschaften ergeben. Die langen der
Treppenldufe wie auch die Tageslicht- und Entrauchungsquerschnitte wéaren jedoch im Einzelfall zu
prifen.

Die Umgestaltung der SielstraBe besteht im ndrdlichen Teil aus der Platzierung eines groBen
Baumclusters mit Sitzbénken, das ist begriiBenswert. Weniger verstandlich sind die beiden schmalen
Pflanzbeete vor dem Eingang zur Schule, als Ubergang zu den Pegnitzauen haben sie zu wenig
Aussage. Insgesamt wére ein groBziigigerer Vorplatz fiir das Gymnasium eine Uberlegung wert.

Etwas schwer nachvollziehbar sind die weit Uber die TG Zufahrt hinaus angeordneten PKW-
Stellplatze, der Verkehr sollte méglichst mit der TG Zufahrt enden. Der Eingang ins Quartier mit
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Solitirbaum und Wasserbecken kann sehr attraktiv werden. Auch die Gemeinschaftshofe bieten
hohes Potenzial, wobei im sudlichen Hof der groBe Anteil der Privatgéarten nochmal geprift werden
sollte. Der Betriebshof hingegen mit seinen zwei Grlinstreifen stellt keine attraktive Durchwegung dar,
insbesondere bei Nutzung als Anlieferung, deren Funktionalitat ohnehin bezweifelt wird.

Der schonende und im Ansatz spielerische Umgang mit dem Blirgerpark hingegen wird sehr begriBt.

Die Jury erkennt eine bemerkenswerte Arbeit, die sich mutig von der pragnanten GroBform abwendet
um mit Fingerspitzengefuhl und Hingabe ein menschliches Wohnumfeld zu erschaffen und mit hohem
Durcharbeitungsgrad und perfekter Darstellung ein hohes MaB an zu erwartender Qualitat in der
Umsetzung vorwegnimmt.

Eine besondere Qualitat der Arbeit ist der Ansatz zu Nachhaltigkeit, was hier explizit als Langlebigkeit
und eine flexible Grundrissgestaltung verstanden wird. Dieses Verstandnis spiegelt sich konsequent
und sympathisch in der Materialwahl und Formensprache.

AllesWirdGut

Der Entwurf Uberzeugt durch seine Kombination von Poesie und pragmatischer Realisierbarkeit.
Aufbauend auf dem poetischen Storytelling der Persénlichkeiten von Agnes und Albrecht Durer
entsteht konsequent an der ReutersbrunnenstraBBe eine geschlossene Blockrandbebauung ,Agnes”
und zum Nachbarschaftsgrin ein offen gestaltetes, in sich gestaffeltes Gebaude, genannt ,Albrecht”,
das einen qualitativ hochwertigen Platz umrahmt.

Adresse und Identitatsbildung ist bemerkenswert gut gel6st. Das stadtebauliche Konzept ist
nachvollziehbar, da beide Strukturen in den Typologien der umliegenden Bebauung vorhanden sind.

Der Entwurf geht trotz seiner hohen Dichte und bebauten Flache sensibel mit seiner Umgebung um.
Der Massivitat der Blockrandbebauung ,,Agnes” wird durch deutlichen Ricksprung etwa auf Héhe der
Traufe des Direr-Gymnasiums adaquat entgegengewirkt.

Der Raum zwischen Direr Gymnasium und Agnes ist an der richtigen Stelle sensibel aufgeweitet und
schafft damit einen Schulvorplatz. Der Umbau der SielstraBe mit starker Durchgriinung ist
grundsatzlich ein sehr guter Ansatz, die vielen Vorspringe kénnen rausbildend wirken.

Die Riickstaffelung der 4 Baukérper ,Albrecht* um den Platz und die Verbindung / Offnung zum
Birgerpark lassen eine hohe Aufenthaltsqualitat fir sowohl Bewohnerlnnen als auch Passanten,
erwarten. Die Terrassengérten von Albrecht stellen ein sehr attraktives Angebot dar. Der
Quartiersplatz kénnte jedoch als Ergdnzung zu dem vorgeschlagenen Wasserspiel zu Gunsten des
Platzklimas mehr Griinzonen erhalten.

Die Andeutungen im Birgerpark legen starke Nutzungen nahe, hier sollte schonend vorgegangen
werden. Schwer nachzuvollziehen ist die breite ErschlieBung nérdlich des Parks.

Es ist lobenswert, dass der Entwurf mit den Wohnateliers im Stiden und Osten von ,,Agnes” alternative
Wohnformen vorschlagt. Diese Wohnungen tragen zu einer gut belebten, nicht von Konsum
gepragten, Erdgeschosszone bei.
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Ein schéner Beitrag ist der groBe griine Wohnhof im Obergeschoss Uber den Nahversorgern, wobei
die ErschlieBung Uber nur 2 Aufgange fur die Bewohner umstandlich ist, obwohl sich samtliche
Treppenhauser mit dem Wohnhof anbinden lassen kdnnten. Es scheint gleichzeitig naheliegend, dass
Wohnungen in dem untersten Geschoss eine kleine private Austrittszone bekommen kénnten, und
damit den Hof zusétzlich beleben.

Die Rasterung der Baukdrper in MaBstaben, die auch Holzhybridbau zulassen sind ékonomisch und
Okologisch gut geldst. Die Grundrisse der Wohnungen sind Uberwiegend durchgesteckt und gut
geplant.

Die Platzierung der Nahversorger und deren Andienung sind gut gelést, es werden jedoch fir die
Anlieferzone mehr Flachen benétigt werden als dargestellt.

Die Anbindung der Tiefgaragenstellplatze zu den Einzelhandelsflichen muss noch vertieft werden.

Die Parzellierung der Baukérper durch entsprechende Fassadengestaltungen ist im Entwurf
angedeutet, gut lésbar, flgt sich damit in das stadtische Geflige des umgebenden Quartiers mit

Selbstversténdlichkeit ein und behélt seine Eigenstandigkeit sowie seinen zeitgemaBen Anspruch.

Der wilde ,Albrecht” wird durch die ruhige ,Agnes” sanft aufgefangen, insgesamt ein stimmiger und
ausgezeichneter Wettbewerbsvorschlag.
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Realisierungs- und Ideenwettbewerb
Wohnen und Gewerbe an der SielstralBe/ReutersbrunnenstralBe in Nirnberg
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WETTBEWERBSTEILNEHMER

2. RUNDGANG

Bér, Stadelmann, Stocker Architekten + Stadtplaner PartGmbH, Niirnberg
Friedrich Béar, Architekt

Bernd Stadelmann, Architekt

Rainer Stdcker, Architekt

WGF Objekt Landschaftsarchitekten GmbH, Niirnberg
Franz Hirschmann, Heidi Lehner

Mitarbeiter: Markus Altmann, Korbinian GraBel, Gabriel Barklam,
Luca Maisch, Patrick Werthner, Yi Huang (LA)

Modelifoto
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2. RUNDGANG

baum-kappler architekten gmbh, Niirnberg
Dipl.Ing. Andreas Baum, Architekt

Frank Kiessling Landschaftsarchitekten, Berlin
Dipl.Ing. Frank Kiessling Landschaftsarchitekt

Mitarbeiter: Dipl.Ing. Stergios Papachristos Architekt, Florian Arnold
B.A., Fabian Mller B.A., Winnie Lo (LA)

Hilfskrafte: mojoimages | Tom Hemmerich, Berlin (Rendering);
Architekturmodelle Erik Schmidt, Hamburg (Modellbau)

Modelifoto
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2. RUNDGANG

Bermiiller + Niemeyer Architekturwerkstatt GmbH, Niirnberg
Sophie Bermiiller Dipl. Ing., Matthias Niemeyer Dipl. Ing. FH

adlerolesch Landschaftsarchitekten GmbH, Niirnberg
Benjamin Warnecke Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitekt

Mitarbeiter: Stefanie Pesel, Dominik Schéll, Victorija Chmieliauskaite,
Jas Pavit Kaur, Carlotta Krdmer, Dipl. Ing. (FH) Patric Peters (LA)

Modelifoto
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2. RUNDGANG

Hubsch + Harlé Architekten | Stadtplaner, Fiirth
Stefan Harlé, Dipl.-Ing. (FH), Architekt

landschaftsarchitekt tautorat, Fiirth
Edgar Tautorat, Dipl.-Ing., Landschaftsarchitekt

Mitarbeiter: Thorsten Dorn M.Sc. in Architecture, David Honke M.A.
Ingenieur, Jakob Brunner M.A. Ingenieur

Modellfoto
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2. PREIS

Auer Weber Assoziierte GmbH, Miinchen
Moritz Auer, Philipp Auer, Stephan Suxdorf

grabner huber lipp landschaftsarchitekten und stadtplaner mbb, Freising
Jurgen Huber

Mitarbeiter: Stefan Briindlinger, Léonie K&hler, Mia Salveter, Constantin Schindler, Ivan Selednikov (LA)
Fachplaner: Kersken + Kirchner GmbH Beratende Ingenieure VBI, Miinchen (Brandschutz)

Hilfskrafte: Griine Modellbau Wolfratshausen (Modellbau); Loomn Architekturvisualisierung Gutersloh
(Visualisierung)

Modelifoto
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ENGERE WAHL

steidle architekten Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH,
Miinchen
Johannes Ernst

TERRA.NOVA Landschaftsarchitektur, Miinchen
Peter Wich

Mitarbeiter: Valeria Valentini, Edda Meinertz, Simone Krieger,
Jan Kretschmer, Marion Schiffer B.Eng. Landschaftsarchitektur,
Margareta Pilot B.Sc Landschaftsarchitektur

Modelifoto
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1. PREIS

AllesWirdGut Architektur ZT GmbH, Wien/Miinchen
Marth, Passler, Spiegl, Waldner (Dipl.Ing.) Architektur

Mitarbeiter: Marko Acimovic, Cristina Vlascici, Karolina Pettikova,
Anna Statsna, Tajana Riedl, Ewelina Pawlik, Ronja Scholz (LA),

Jan Van den Bergen (LA)

Landschaftsarchitekten: Treibhaus Landschaftsarchitektur, Hamburg,
Dipl.-Ing. Gerko Schrdder

Modelifoto
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3. PREIS

Baumschlager Eberle, Architekten, Lustenau
Architekt Hugo Herrera Pianno, Architekt Prof. DI Dietmar Eberle

Mitarbeiter: Gerlinde Schwarzler, Marisa Lena Veith, Johannes Burt-
scher, Matus Sceranka, Melanie Ghanem, Maria Jose Rodriguez de
Vera Guardiola

Landschaftsarchitekten: Hannes Horr, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsar-
chitekt

Hilfskrafte: Gnadinger Modellbau, St. Gallen (Modellbau)

Modelifoto
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