BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4575 ,,SCHMALAU-OST*“

fir ein Gebiet nordlich der Steinacher StralRe und Ostlich der Wiesbadener Stralle

Die Stadt Nurnberg erlasst gemaf Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. S. 674), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908), Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes Uber
den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt
geandert durch 8 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und
Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S.
286)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4575
§1

Fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet ndrdlich
der Steinacher StralRe und 6stlich der Wirzburger StralBe wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der
Planteil sowie der Beiplan sind Bestandteil der Satzung.

§2

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
Im Gewerbegebiet (Teilbaugebiete GE 1 bis GE 7 (Gebiete)) sind zulassig:

1.1. Im Gewerbegebiet mit den Gebieten GE 1 bis GE 7 sind Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, offentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude allgemein
zulassig, es sei denn, es handelt sich um 6ffentliche Gebdude im Sinne des § 50 Satz 1, 2.
Alt. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

1.2. Im Gewerbegebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren, unzuléssig. Dies gilt nicht fur solche
Anlagen in den Gebieten GE 1 bis GE 3 sowie GE 5 bis GE 6, die aufgrund der dort
vorhandenen Stoffe folgenden Achtungsabstand oder angemessenen Sicherheitsabstand
nicht Uberschreiten:

- Gebiet GE 1: 300 m
- Gebiet GE 2: 250 m
- Gebiet GE 3: 250 m



1.3.

- Gebiet GE 5:
- Gebiet GE 6:

150 m
100 m

Im Gewerbegebiet sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerdusche die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

Gebiet Emissionskontingente Lex in dB und pro mz
Tag (06:00-22:00 Uhr) Nacht (22:00-06:00 Uhr)
GE 1 63 48
GE 2 65 60
GE 3 63 51
GE 4 63 46
GES5 62 45
GE 6 62 46
GE7 60 45

Fur den im Planteil dargestellten Richtungssektor A erhéht sich das Emissionskontingent Lex
um das in der folgenden Tabelle angegebene Zusatzkontingent Lex: zus:

Richtungssektor

Sektorgrenze in °

Zusatzkontingente Lex s in dB fur
Richtungssektor pro m2 Grundstiicksflache

(Nord = 0°)
Anfang Ende Tag Nacht
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)
A 45 135 + 3 +3

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:
Norden 0° / Osten 90° / Stiden 180° / Westen 270°

Fur die Beurteilung der Schallimmissionssituation im Gewerbegebiet werden folgende
Immissionsorte (10) herangezogen.

Immissionsort

Bezeichnung, Lage

Flurstiicks Nr.

01 Offenbacher Str. 23 314/2, Gmkg. GroRgrindlach

102 Zinkenwerderstr. 319/102, (Hs-Nr. 15) und 319/103, (Hs.-Nr. 17),
15/17 je Gmkg. Grof3griindlach

103 An der Hofwiese

104 Herboldshofer Str. 365/21 (Hs.-Nr. 35) und 365/20 (Hs.-Nr. 37),
35/37 je Gmkg. Boxdorf

I0O5 Steinacher Str. 22 356, Gmkg. Boxdorf

IO6 Am Boxwald 15, 354/4, Gmkg. Sack
Firth

07 Steinach 6, Flrth 638/3, Gmkg. Sack

IO 8 Zum Ried 10, Furth 660/1, Gmkg. Sack

109 Darmstadter Str. 18a 688, Gmkg. Boxdorf

Ein Vorhaben in einem nachfolgenden Genehmigungsverfahren erfullt auch dann die
schalltechnischen  Festsetzungen

des Bebauungsplans, wenn

der jeweilige



1.4.

1.5.

2.2.

Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert der TA Lam an den maligeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Im Gewerbegebiet sind unzulassig:

- Offentliche Geb&aude im Sinne des 8§ 50 Satz 1, 2. Alt. BImSchG

- Einzelhandelsbetriebe und Betriebe mit Verkauf an den Endverbraucher,
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- selbststandige Lagerplatze,

- Tankstellen,

- Bordelle, bordellartige Betriebe,

- Freizeitanlagen,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- sowie Vergnlgungsstatten.

Im Gewerbegebiet sind ausnahmsweise zulassig:

- Ausnahmsweise kdnnen Betriebskantinen zugelassen werden.

- Im Gewerbegebiet konnen ausnahmsweise Verkaufsflachen fur den Verkauf von Waren
an den Endverbraucher zugelassen werden, wenn sie auf dem Grundstliick mit einem
Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlief3lich dort hergestellte
oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verduf3ern und die
Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache untergeordnet ist (sog. Handwerkerprivileg).
Von einer untergeordneten Verkaufsflache kann ausgegangen werden, wenn die
Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der Geschossflache und gleichzeitig maximal 800 m2
Verkaufsflache betragt. Die ausnahmsweise Zulassigkeit gilt ausdricklich nicht fur das
nahversorgungsrelevante Sortiment. Als gebietsversorgende Laden werden solche mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment eingestuft (Ndrnberger Sortimentsliste gem.
Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Nirnberg, Tab. 6):

Arzneimittel, Blumen, Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika, Wasch-/Putzmittel,
Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost, Papierwaren,
Burobedarf,  Schreibwaren,  Schulbedarf, Zeitungen/Zeitschriften,  Zooartikel,
Tiernahrung und Pflegemittel.

Mald der baulichen Nutzung

Uber die im Planteil festgesetzte Wandhohe (WH) wird die maximal zulassige Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt. Die Wandhdhe ist definiert durch den Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und dem oberen Abschluss der
AuBenwand bei Flachdéchern. Bezugspunkt zur Ermittlung der zuldssigen Hohe ist die
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache.

Das hochstzuldssige Mald der baulichen Nutzung ergibt sich aus der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) und der festgesetzten Baumassenzahl (BMZ) sowie der Hohe der
baulichen Anlagen.

Bauweise

Im Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene
Bauweise mit der Abweichung, dass innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache auch
durchgehende Baukdrper mit tber 50 m Lange zuléssig sind.
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5.2.

6.1.
6.2.

6.3.

7.2.

7.3.

7.4.

Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
I. V. m. der Abstandsflachensatzung der Stadt Nurnberg einzuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Werbeanlagen nur in der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Fur Nebenanlagen sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis
max. 7° zulassig. Die Gesamthéhe darf 2,5 m nicht Gberschreiten.

Stellplatze, Carports und Garagen
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur in der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Abweichend von der Satzung der Stadt NUrnberg tber die Herstellung und Bereithaltung von
Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (StellplatzS-StS) betréagt die Anzahl der
erforderlichen Kraftfahrzeugstellplatze fur Gebaude mit Buro-, Verwaltungs-, Geschéfts- und
Praxisraumen, fur Laden und Verkaufsstatten sowie flr gewerbliche Anlagen héchstens
80 % der in der Richtzahlenliste vorgesehenen Anzahl.

Fahrradstellplatze mussen von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder tber
Rampen gut zuganglich zu erreichen sein.

Werbeanlagen
Werbeanlagen der Fremdwerbung

Im gesamten Geltungsbereich ist Fremdwerbung unzuldssig. Ausnahmsweise ist in den
festgesetzten Flachen je eine Sammelwerbeanlage zuléssig, die die Entwasserung nicht
beeintrachtigt. Im Vergleich zu Werbeanlagen der Fremdwerbung dirfen an diesen
Werbeanlagen nur Betriebe, die im Gewerbegebiet ansassig sind, werben
(Sammelwerbeanlage). Die Hohe der Sammelwerbeanlagen darf eine Héhe von 5,0 m ab
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Bezugspunkt zur Ermittlung der zuldssigen Hohe ist die
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache.

Werbeanlagen der Eigenwerbung entlang der duf3eren Erschliel3ung

Fahnen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen eine Héhe von 10,0 m ab
festgesetzter Gelandehdhe, Ubrige freistehende Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen dirfen eine Hohe von 5,0 m ab festgesetzter Gelandehdhe nicht
Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen dirfen eine Hohe von 5,0 m ab festgesetzter Gelandehtdhe nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen auf Dachern sind nicht zulassig. Bezugspunkt zur Ermittlung
der zulassigen Hohe ist die Fahrbahnoberkante der néchstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache.

Werbeanlagen der Eigenwerbung entlang der inneren Erschlief3ung

Freistehende Werbeanlagen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen eine
Hohe von 50 m ab festgesetzter Gelandehthe nicht Uberschreiten. Freistehende
Werbeanlagen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen eine Hohe von
3,0 m ab festgesetzter Gelandeh6he nicht Uberschreiten. Werbeanlagen auf Dachern sind
nicht zulassig. Bezugspunkt zur Ermittlung der zulassigen Hohe ist die Fahrbahnoberkante
der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

Werbeanlagen der Eigenwerbung am Geb&ude

Werbeanlagen der Eigenwerbung an Gebauden dirfen die tatséchliche Wandhéhe des
Hauptgebaudes nicht Gberschreiten.



7.5.

7.6.

9.1.

9.2.

9.3.

Entlang Offentlicher StraRen sind pro Grundstick pro angefangener 100 m
straRenbegleitender Grundstiicksgrenze insgesamt maximal drei Werbeanlagen zulassig.

Beleuchtung von Werbeanlagen
Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist auf das notwendige Malf3 zu reduzieren.

Werbeanlagen durfen nur auf der zur o6ffentlichen StraRenverkehrsflache zugewandten
Seiten beleuchtet werden oder dorthin leuchten.

Ein Abstrahlen in die Umgebung ist nicht zuléssig. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist
ausschlie3lich von oben nach unten ohne Abstrahlung auf den Boden auszurichten.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen bzw. deren Leuchten ist blendfrei auszufiihren. Die
Lichtquelle darf vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein. Laufende Schriften,
Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung und Lichtprojektionen auf Aul3enwdnde sind
unzulassig. Dies gilt ebenso fir Gro3projektionen und Spannttcher.

Es sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis maximal 2.400 Kelvin zu verwenden, die
keinen oder einen moglichst geringen Blau-, UV- und Infrarotanteil aufweisen.
Fihrung von Versorgungsleitungen

Leitungen zur Versorgung des Gebiets sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist, sofern mdglich, oberflachig und schadlos zu
versickern bzw. zuriickzuhalten.

Das anfallende Niederschlagswasser, welches nachweislich nicht auf dem jeweiligen
Baugrundstiick versickert werden kann, ist von dem Gewerbegebiet in folgende
Entwasserungsanlagen zu entwassern:

- Gebiet GE 1: Entwasserungsmulde 2

- Gebiet GE 2: Entwasserungsmulde 2

- Gebiet GE 3: Retentionsbecken

- Gebiet GE 4: Entwasserungsmulde 4

- Gebiet GE 5: Entwasserungsmulde 3

- Gebiet GE 6: Entwasserungsmulde 3 oder Regenwasserkanal
-  Gebiet GE 7: Regenwasserkanal

Zur Ableitung von anfallenden Niederschlagswassern aus den 6ffentlichen sowie privaten
Flachen sind Ableitungsmulden in den gemalf3 Planteil festgesetzten Flachen mit folgendem
Volumen bzw. Bemessungsabfluss fir den entsprechenden Bemessungsregen
nachzuweisen:

Entwasserungsmulde 2: 2.3101/s
Entwésserungsmulde 3: 570 1/s
Entwésserungsmulde 4: 550 I/s
Entwéasserungsmulden parallel zur Wiesbadener StralRe 601 m3
von der ErschlieBungsstralRe bis zur Wirzburger Stral3e:

Ableitungsmulde nérdlich des Retentionsbeckens: 50 I/s




9.4.

9.5.

9.6.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Zur Riuckhaltung und Ableitung von anfallenden Niederschlagswassern aus den offentlichen
sowie privaten Flachen sind Versickerungs- sowie Entwasserungsmulden bzw. ein
Retentionsbecken zum flachigen Einstau in den gemal3 Planteil hinweislich dargestellten
Flachen mit folgendem Volumen nachzuweisen:

Regenruckhaltebecken: 3.390 m3

Versickerungsmulden  im  StraRenbegleitgrin  der

i - . . 108 m3
Wiesbadener Stral3e sidlich der ErschlielBungsstrale:

Ausnahmsweise sind geringfligige Verschiebungen der festgesetzten sowie hinweislichen
.Flachen fur die Ableitung von Niederschlagswasser” unter Beibehaltung der erforderlichen
Ruckhaltevolumina zulassig, wenn dies aus technischen, naturschutzfachlichen oder
gestalterischen Griinden notwendig wird.

Fur die einzelnen Gewerbeflachen ist eine individuelle technische Vorreinigung herzustellen
und nachzuweisen.

Grunordnung innerhalb der Baugebiete
Private Grunflachen

Es sind mindestens 20 % der Grundsticksflache von Versiegelung freizuhalten. Die Flachen
sind gartnerisch zu gestalten, zu begriinen und auf Dauer zu unterhalten. Nicht anrechenbar
sind Kies- und Schotterflachen. Die begrinten Flachen, auf denen Baume nach Festsetzung
10.3 gepflanzt werden, die baufeldumlaufenden Pflanzstreifen nach Festsetzung 10.2 und die
im Plan dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden auf die
von Versiegelung freizuhaltende und gértnerisch zu gestaltende Gesamtflache angerechnet.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Grundsticksgrenzen der jeweiligen Baufelder sind zu o6ffentlichen Flachen hin mit
Ausnahme der Zufahrt(en) entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen
baufeldumlaufend mit einem Pflanzstreifen zu versehen.

Baumpflanzungen

Pro 500 m2 Grundstticksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die gemal Planteil auf Baugrundstticken zur
Pflanzung festgesetzten Baume werden auf die erforderliche Anzahl angerechnet.

Fur mindestens die Halfte der zu pflanzenden Baume sind heimische, standortgerechte
Laubbaumarten zu verwenden.

Im Bereich befestigter Flachen sind Baumstandorte mit mindestens 16 m?2 grof3en boden-
offenen Baumscheiben herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Die Baumscheibe hat
eine Mindestbreite von 2,5 m aufzuweisen. Der durchwurzelbare Bodenraum darf ein
Volumen von 16 m3 nicht unterschreiten, die Vegetationsschicht muss mindestens 1,2 m
stark sein.

Fur die Baumpflanzungen ist Pflanzware mindestens in der Pflanzqualitdt 3 x verschulter
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 20 -25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe
tber dem Erdboden zu verwenden.

Dachbegriinung

Flachdacher und Déacher von Gebauden mit einer Neigung bis zu 20° ab einer Gesamtflache
von 100 m2 sind mit Ausnahme erforderlicher Dachdurchdringungen und technischer
Einrichtungen mit einer extensiven Dachbegrinung (Kraut- und / oder Grasvegetation)
auszustatten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm stark sein. Die Ausflihrung
einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig. Dies ist bei der Statik und Konstruktion zu
beriicksichtigen.



10.5.

10.6.

10.7.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

12.

Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwdrmung auf D&chern sind
nur in Bauweisen zulassig, die eine Kombination mit Dachbegrinung ermdéglichen (z. B.
Aufstanderung, Stdausrichtung).

Fassadenbegrunung

Fassadenabschnitte ohne Fensterdffnungen ab 10 m Lange sind alle 2,0 m mit Kletter- bzw.
Rankpflanzen zu begrinen. Nach Maoglichkeit sind durchgehende Pflanzstreifen in einer
Breite von mindestens 0,5 m (Boden-, bzw. Pflanzsubstrat netto ohne Stitzkeil) herzustellen.
Falls dies nicht moglich ist, sind Pflanzbeete herzustellen, die pro Klettergehdlz mindestens
0,5 m2 grof3 und mindestens 0,5 m tief sein missen. Der durchwurzelbare Bodenraum pro
Pflanze muss mindestens 1,0 m3 betragen. Es ist zuldssig, maximal die Halfte des
Pflanzbeetes mit wasserdurchlassigem Pflaster zu befestigen.

Begrinung von Carports, Garagen, Sichtschutzwdnden, Mull- und sonstigen
Nebengebauden

Carports, Garagen, Mill- und sonstige Nebengebdude sind mit einer extensiven
Dachbegriinung auszustatten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm dick sein.
Carports, Garagen, Sichtschutzwande und sonstige Nebengebdude sind auf mindestens
50 % der Fassaden-, bzw. Wandflache mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begrinen.

Das Pflanzbeet muss eine Flache von mindestens 0,5 m2 und eine Tiefe von mindestens
0,5 m aufweisen. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 betragen. Es ist
zulassig, maximal die Halfte des Pflanzbeetes mit wasserdurchlassigem Pflaster zu
befestigen.

Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind mit Strauchern einzugrinen. Fur je 6 Stellplatze ist mindestens ein
standortgerechter Baum zu pflanzen. Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Einheiten sind zu
durchgriinen, die notwendigen Baume sind zwischen den Stellplatzen zu pflanzen. Die
Anzahl der im Bereich von Stellplatzanlagen gepflanzten Baume kann auf die nach
Festsetzung 10.3 zu pflanzende Anzahl an Baumen angerechnet werden.

Offentliches Griin

In der offentlichen Grinflache um das Retentionsbecken sind mindestens 25 heimische,
standortgerechte Laubbdume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die im Zuge der
Heckenpflanzungen (V 4-MalRnahme) zu pflanzenden Baume sind nicht anrechenbar.

Im Verkehrsbegleitgriin sind standortgerechte Laubbédume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.

In der ErschlielBungsstrae sind mindestens 16 Baume, in der Wiesbadener Stral3e
mindestens 34 Baume und in der Steinacher Stral3e mindestens 17 Baume zu pflanzen. Fir
die Baumpflanzungen ist Pflanzware mindestens in der Pflanzqualitdit Hochstamm, 4 - 5 x
verpflanzt, aus extra weitem Stand, Solitarbaum Stammumfang 25 — 30 cm, gemessen in
1,0 m Hohe tber dem Erdboden zu verwenden.

Die in der ErschlieBungsstral3e hinweislich dargestellten Baume dirfen um maximal 5,0 m
von ihrem dargestellten Standort verschoben werden.

Es sind Baumscheiben mit mindestens 16 m2 grofR3en offenen Baumscheiben herzustellen und
gegen Uberfahren zu sichern. Der durchwurzelbare Bodenraum darf ein Volumen von 16 m3
nicht unterschreiten, die Vegetationsschicht muss mindestens 1,2 m stark sein. Die
Pflanzstreifen in der Steinacher und Wiesbadener Strafle sind mindestens 3,0 m breit
auszubilden.

Ersatzpflanzungen

Die festgesetzten Anpflanzungen, Baumpflanzungen und Begriinungen sind entsprechend
der einschlagigen Richtlinien auf Dauer zu unterhalten. Abgangige Pflanzen und Gehdlze
sind in der gleichen Pflanzqualitdt zu ersetzen. Abgéngige Baume sind durch einen
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13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.

standortgerechten Baum mindestens in der festgesetzten Pflanzqualitdt am gleichen
Standort zu ersetzen.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft; Artenschutz

Private Stellplatze sowie sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten und Zuwegungen sind
versickerungsfahig herzustellen. Das Material fiir die Tragschicht ist so zu wahlen, dass eine
Versickerung des Oberflachenwassers mdglich ist. Ausnahmsweise dirfen Stellplatze sowie
sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten und Zuwegungen mit wasserundurchlassigen
Beldgen hergestellt werden, wenn aus fachlichen Griinden (z. B. technischer Umweltschutz,
Schwerlastverkehr) eine versickerungsfahige Befestigung ausscheidet.

CEF-MaBnahme 1 (Continuous Ecological Functionality, Mallnahmen fir die dauerhafte
Okologische Funktion) (Kiebitz) auf FI. Nr. 446 (Gmkg. Boxdorf)

Anlegen einer Kiebitzsenke (feuchte, flache Mulde, bis max. 40 cm Tiefe) am nordlichen
Rand einer Ackerflache mit einer Ausdehnung von insg. 480 m2 innerhalb einer mindestens
1 ha umfassenden Agrarflur.

CEF-MaRnahme 2 (Feldlerche, Schafstelze und Rebhuhn)

Anlage von mindestens einem Bluhstreifen auf den Fl. Nrn. 286/2, 287 und 287/2 (je Gmkg.
GroRRgrundlach) mit einer Gesamtfliche von 2.000 m2 innerhalb eines Areals aus
Ackerschlagen mit einem Gesamtflachenumfang von mindestens 2 ha. Die Mindestbreite hat
5 m zu betragen.

VermeidungsmalBhahme V 2: Anpflanzung einer niedrigen Hecke (Wuchshdhe bis 3 m)
entlang des Ostlichen AuRenrands des Gewerbegebiets (zum Teil identisch mit V 4
MalRnahme).

VermeidungsmalBnahme V 4 (Geblischbriter)

Anlage 3-reihiger Hecken auf den FI. Nrn. 278 und 281 (je Gmkg. Grof3griindlach) sowie auf
den FI. Nrn. 431, 435 und 438 (je Gmkg. Boxdorf) durch Pflanzung von heimischen,
standortgerechten Laubgehdlze (Straucher und Kleinbdume) im Osten und Norden des
Geltungsbereichs mit einer Gesamtlange von mindestens 280 m. Die Hecken sollten die
Hohe von 3 m nicht Uberschreiten (spezielle Pflanzenauswahl und Pflege). Einzelne
hoherwichsige Bilische oder Kleinb&dume sind zuléssig (bis 6 m).

Die Aul3enbeleuchtung der zu errichtenden baulichen Anlagen ist auf das notwendige Mafl3
zu reduzieren. Insbesondere sind reine Sicherheitsbeleuchtungen mit mdglichst geringer
Leuchtdichte auszustatten, bei Nachtbetrieb Innenbeleuchtungen nach auf3en hin
abzuschirmen sowie Beleuchtungen von Laderampen und anderen lediglich zeitweise
genutzten Bereichen auszuschalten, wenn keine Nutzung stattfindet.

Dabei sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis maximal 2.400 Kelvin zu verwenden,
die keinen oder einen mdglichst geringen Blau-, UV- und Infrarotanteil aufweisen.

Durch Abschirmungen und Richtungslenkung muss sichergestellt werden, dass Licht nicht in
die Umgebung abstrahlt, insbesondere nicht in Richtung der noérdlich und &stlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Freiflachen, insbesondere nicht zu den dort angelegten
Flachen fur V 2-, V 4- und CEF-Mal3hahmen.

Die AuRRenbeleuchtung ist ausschlieldlich von oben nach unten ohne Abstrahlung auf den
Boden auszurichten.
Immissionsschutz

Bei der Neuerrichtung oder Anderung von Gebauden sind nach auRen abschlieRende
Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nachweislich so auszufiihren, dass sie
die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe Rlyges gem.
DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe 2018, Teil 1 ,Mindestanforderungen“ sowie
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Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen® erfiillen (s. auch die im
Beiplan dargestellten maf3geblichen Au3enlarmpegel La):

Anforderungen gem. DIN 4109 Fur Burordaume

gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mafe Rlwges in dB La—35

Mindestens einzuhalten ist Ry ges = 30 dB fiir Burordume.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Maf3e Ry ges Sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auf3enflachen eines Raumes Ss
zur Grundflache des Raumes S mit dem Korrekturwert Ka. zu korrigieren.

Erster Satz gilt nicht, wenn im Rahmen der abschnittsweisen Bebauung durch bereits
realisierte Baukorper eine Abschirmwirkung erzielt wird. Es ist dann auf die berechneten
mafdgeblichen Aul3enlarmpegel nach DIN 4109-2 2018-01 abzustellen.

15. Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzungen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, sind baulichen
Anlagen und Nebenanlagen auch nicht ausnahmsweise zulassig.

16. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen, Einfriedungen

16.1. Zulassig sind Flachdécher bis zu einer Dachneigung von maximal 5° sowie flachgeneigte
Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 20°.

16.2. Die maximal zulassige Hohe technischer Anlagen (z.B. luftungstechnische Anlagen,
Kihlung, Aufzugsmaschinenraume, Photovoltaikanlagen und Funkantennen) ist auf maximal
2,5 m uber der festgesetzten Wandhohe beschrankt. Technischen Anlagen missen um das
Mal ihrer Hohe von der Vorderkante der Attika zurlickversetzt werden.

16.3. Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade
tretenden Gebaudeteilen nicht zuléssig.

16.4. Ab einer Fassadenlange tiber 30 m sind Gewerbegebaude durch bauliche MalRnahmen oder
Bepflanzungen in Fassadenabschnitte zu gliedern. Die Fassadenbegriinung kann
angerechnet werden.

16.5. Einfriedungen sind nur in transparenter Ausfihrung z. B. als Doppelstabmattenzaun ohne
durchlaufende Sockel mit einer Einfriedungshéhe von max. 2,0 m zulassig. Bezugspunkt zur
Ermittlung der zuldssigen Hohe ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen éffentlichen
Verkehrsflache.

§3
Nachrichtliche Ubernahme

1. Bauschutzbereich des Flughafens

Das Gebiet liegt in Teilen innerhalb eines Anflugsektors des Flughafens. Innerhalb des
Schutzbereichs gelten die Vorschriften des 8 12 Abs. 3 Nr. 2a Luftverkehrsgesetzes (LuftVG). Der
Ubrige Teil des Gebiets liegt aul3erhalb eines Anflugsektors. Fir dieses Teilgebiet gilt § 12 Abs. 3
Nr. 1b LuftVG.

2. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich gemafR Planteil Verdachtsflachen fir Bodendenkmale.
Bodeneingriffe bediurfen der Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Auf3erhalb der
Verdachtsflachen gemaf? Planteil unterliegen eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg) oder an die
Untere Denkmalschutzbehdrde.



3. Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Griindlach

Im Planbereich liegen Teile des im Amtsblatt vom 22.01.2022 ortsublich bekanntgemachten
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ,,Griindlach®.

84
Hinweise

Storfallvorsorge

Bis zur Einfuhrung der Verwaltungsvorschrift Technische Anleitung ,TA Abstand® ist der Leitfaden
KAS-18 (mit 1. Ergadnzung, 1. und 2. Korrektur und die Arbeitshilfe KAS-32) weiterhin als
Erkenntnisquelle anwendbar. Der Achtungsabstand wird anhand von Referenzszenarien ohne
Detailkenntnis ermittelt und kann aus dem Leitfaden KAS-18 entnommen werden. Der
angemessene Sicherheitsabstand i. S. v. 8 3 Abs. 5¢ BImSchG ist im jeweiligen Einzelfall unter
Berticksichtigung der anlagenspezifischen Faktoren gutachterlich zu berechnen. Vgl. Kommission
fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(2010): Leitfaden — Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-
Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung 8 50
BImSchG. 2. Uberarbeitete Fassung, einschlie3lich erganzender Korrekturen und Arbeitshilfen
(Leitfaden KAS-18). Der Leitfaden KAS-18 kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Nurnberg,
Lorenzer StralRe 30, Planauflage Zimmer 106, 90402 Nirnberg eingesehen werden. Er ist auch auf
der Website https://www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html?file=files/
publikationen/KAS-Publikationen/Leitfaeden%2C%20Arbeits-%20und%20Vollzugshilfen/
KAS_18.pdf&cid=1535 abrufbar (zuletzt geprift am 29.03.2022).

Immissionsschutz

Die DIN 45691:2006-12 sowie die DIN 4109:2018-01 kénnen beim Stadtplanungsamt der Stadt
Nurnberg, Lorenzer Strale 30, Planauflage Zimmer 106, 90402 Nuirnberg sowie beim
Patentzentrum Nurnberg, TillystraRe 2, 90431 Nirnberg eingesehen werden. Sie kdnnen auch tber
die Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Grundwasseraufstau
Untergeschosse sind ausreichend wasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Dabei ist auch ein
mdgliches Ansteigen des zukinftigen Grundwasserniveaus zu berlcksichtigen.

§5

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig tritt flr diesen
Bereich der Bebauungsplan Nr. 4487 vom 16.10.2003 (Amtsblatt Nr. 22 vom 05.11.2003, Seite 538)
in Teilbereichen aul3er Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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