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Leitbildanwendung auf Quadranten



Einleitung

Hinweise fur die Auslegung

Wesentliche Zielsetzung fur die Weiterentwicklung
Langwassers ist die Schaffung eines unmittelbar
wirksamen Mehrwertes fur die Bestandsquartiere.
Der Identifikation lokaler Entwicklungspotenziale fur
die Schaffung dieses Mehrwertes kommt daher eine
besondere Bedeutung zu.

Als Endprodukt der Machbarkeitsstudie wurden da-
her Axonometrien erarbeitet, die die Potenziale fur
die Weiterentwicklung der Wohnquadranten Lang-
wassers und die daraus entstehenden Bedarfe aufzei-
gen. Fur diese Potenzialuntersuchung werden haupt-
sachlich Nachbarschaften mit Geschosswohnungsbau
betrachtet. Die Konzentration auf diese Bereiche ist
in den besseren Moglichkeiten zur Umsetzung der
vorgeschlagenen MaBBnahmen begriindet.

Um das Verstandnis der Zeichnungen zu vereinfa-
chen, werden hier die Struktur und die Leseart der
Darstellungen im folgenden Kapitel erlautert:

FUr jeden Quadranten gibt es eine Gesamtubersicht
und detailliertere ,Zoom-ins” zu den in den Unterti-
teln genannten Nachbarschaften.

Die Axonometrien enthalten flachenhafte Aussagen,
die in einer Legende erklart sind und einen allgemei-
nen Charakter haben. Fahnchen prazisieren und loka-
lisieren genauere Hinweise fir mégliche MaBnahmen
und sind nur in den ,,Zoom-ins” dargestellt.

Da es sich bei den Aussagen der Axonometrien um
erste Hinweise handelt, sind im Nachgang dieser
Befassung vertiefende Untersuchungen fur die jewei-
ligen Situationen notwendig. Diese Untersuchungen
mussen zeigen, welche der aufgezeigten Potenziale
umsetzbar sind. Stellt sich zum Beispiel im Ergebnis
einer vertiefenden Bewertung heraus, dass 6kologi-
sche und stadtklimatische Aspekte einer Nutzungs-
intensivierung entgegenstehen, sind ggf. nicht alle
aufgezeigten Potenziale umsetzbar. Die Darstellung
der bisher erarbeiteten Potenziale ist nicht als ab-
schlieBend zu betrachten.

Die Fahnchen in den ,,Zoom-ins” sind nach den drei
strategischen Feldern aufgeteilt: Quartiersentwick-
lung und Wohnen, Griin- und Freiraum und Mobili-
tat.

Die benutzten Farben greifen auf die Farben des
Leitbilds zurtck.

Bei dieser Struktur gibt es Unscharfen, zum Beispiel
bei Themen und Farben. So sind verschiedene Maf3-
nahmen-Hinweise themenubergreifend und kénnen
mehreren Kategorien zugeordnet werden.

Die einzelne ,Zoom-ins” werden anhand einer Matrix
bewertet, in der die wichtigsten moglichen MaBnah-
men knapp beschrieben werden. Die Matrix greift
auf die Entwicklungsthemen des Leitbilds zurtick und
ordnet die MaBnahmen den im Leitbild formulierten
Mehrwerten fur die Nachbarschaft zu. Eine MaBnah-
me kann dabei Mehrwerte in mehreren Themenbe-
reichen ermdglichen.

Hinweise: auf Seite 69 gibt es eine kurze Version der
Legende, die aufgeklappt werden und die Lesbarkeit
der Abbildungen in der Broschure vereinfachen kann.
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Checkliste der Entwicklung

EINLEITUNG / HINWEISE

Die aufgefuhrten Punkte dienen als Orientierung fur

die Prifung und Bewertung von baulichen Neuent-

wicklungen und raumlichen Aufwertungen. Diese Lis-

te ist nicht abschlieBend und sollte fur das jeweilige

Vorhaben angepasst werden, als auch konstant in der

Anwendung durch die gewonnenen Erfahrungen

Kontext Langwasser erweitert und angepasst werden.

im

QUARTIERSENTWICKLUNG - Stadtebau

Ist die betrachtete Potenzialflache unter
Beruicksichtigung aller Restriktionen fur die
bauliche Entwicklung geeignet?

Ist das Bauvorhaben in der bestehenden Nach-
barschaft stadtebaulich vertraglich? Fugt es
sich bzgl. Baumasse und Héhenentwicklung in
die bestehende stadtebauliche Struktur ein?

~

Ist das Bauvorhaben zur bestehenden Nachbar-

schaft freiraumlich, 6kologisch, klimatisch und
verkehrlich vertraglich?

Gibt es die Méglichkeit, mit dem Projekt stad-
tebauliche Missstande zu beheben, bzw. den

Bestand aufwerten?

Kénnen Eingangssituationen in die Quadran-
ten oder Nachbarschaften definiert werden?

Gibt es geeignete Orte fur den Ausbau hoch-
wertiger und vielfaltiger Platzsituationen?

Kénnen bei Neubau die Fassaden und Déacher
als Tragsysteme fiir Begrinungen umgesetzt

werden?

Ist eine Variantenprufung erfolgt?

~

QUARTIERSENTWICKLUNG - Nutzungsmischung

Leistet das Bauvorhaben einen Beitrag zur Er-
ganzung und Diversifizierung des Wohnungs-
angebots in Langwasser?

Kann geférderter Wohnungsbau vereinbart
werden, damit zusatzlicher bezahlbarer Wohn-
raum entsteht?

Tragt es dazu bei, die lokale Nutzungsmi-
schung mit neuen, tUber die reine Wohnnut-
zung hinausgehenden Angeboten zu erhéhen?

Konnen Erdgeschosse aktiviert und fur ge-
werbliche oder gemeinschaftliche Nutzungen
geoffnet werden?

Verbessert das Bauvorhaben die raumliche Ver-
knupfung zwischen dem Erdgeschoss des/der
Gebaude und den halboffentlichen Raumen?

Werden Angebote fur nicht kommerzielle
Treffpunkte in Gebauden und/oder im Frei-

raum geschaffen?

Gibt es innovative Projekte, die als Entwick-
lungsimpuls fur Langwasser dienen?

J

QUARTIERSENTWICKLUNG - Soziale Infrastruktur

J

Kann der Bedarf an neuen Kita- und Schul-
platzen im Quartier abgebildet und abgedeckt
werden?

Sind langfristige Erweiterungsflachen fur
Grundschulen gesichert?

Sind ausreichend Grundstticke fur die Realisie-
rung von Kitas gesichert? / Kénnen kleinere
Kitas oder soziale Infrastruktur im Erdgeschoss
integriert werden?
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Bestehen Moglichkeiten zur Zwischen- und
Mehrfachnutzung von Rdumen und Flachen?

Koénnen Potenzialflachen fir moégliche neue
Pflegeeinrichtungen definiert werden?

J

~

MOBILITAT - StraBenaufwertung

Werden MaBnahmen ergriffen, die StraBen-
rdume fuB- und radfahrerfreundlich weiterzu-
entwickeln?

Werden die bestehenden FuB- und Radwege
ausgebaut und qualifiziert?

Wird die Zuwegung zum OPNV gewéhrleistet?
Wird die Fahrgeschwindigkeit reduziert?

Gibt es Moglichkeiten fur die Unterbringung/

Zusammenlegung/Reduzierung von Stellplatz-

flachen

Gibt es die Moéglichkeit Mobilitatsstationen zu
realisieren?

Gibt es Kreuzungen oder Ubergangszonen
zwischen Grin- und StraBenrdumen, die zwecks
Gestaltung, Aufenthaltsqualitat und Verkehrssi-
cherheit aufgewertet/gesichert werden sollen?

J

0O—

1
J

~

MOBILITAT - StraBenumbau

Kann im Huckepack des Hochbaus der Umbau
des Quartiers zu einem auto-armen Quartier
vorangetrieben werden? Ist es méglich den
StraBenraum im Nebennetz zurtickzubauen?

Kann die Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat
der StraBenraume erh6ht werden? Kénnen
StraBenraume in Begegnungszonen umgewan-
delt werden?

YHHIIILL//IIVISILLL1/7/77SS777 71797700717/ /9 7707707 /977 770777 /77777077 7777777,

Koénnen Stellplatzflachen fur andere, 6ffentli-
che oder gemeinschaftliche Funktionen umge-
nutzt werden?

J

~

MOBILITAT - klimatische Qualifizierung

Koénnen in StraBenrdume unversiegelte Fla-
chen integriert werden, die klimatisch wirksam
werden?

Koénnen StraBenbdume zur Verschattung neu-
gepflanzt werden?

Wird das Regenwassermanagement in die
StraBenrdume implementiert?

GRUN- UND FREIRAUM - Gestaltung und

Nutzungsanreicherung

C

Ist es moglich Hofe, Abstands- und Siedlungs-
gran und privates Griin gemeinsam mit bauli-
cher Entwicklung zu aktivieren?

Wo werden die durch eine (bauliche) Entwick-
lung ausgel6sten zusatzlichen, 6ffentlichen
Grunflachen nachgewiesen?

Bietet eine Entsiegelung und Umgestaltung von
Verkehrsflachen die Moglichkeit, neue Freirdume
mit Aufenthaltsqualitat (z.B. Pocket-Parks) zu
schaffen oder einen Beitrag zu Klimaanpassungs-
mafBnahmen zu leisten?

Ist eine hochwertige Pflege der Freirdume
gesichert?

Werden die Vorgaben der Barrierefreiheit
umgesetzt?

Werden neue Angebote/Nutzungen in Frei-
raum fur alle Bewohnergruppen geschaffen?

Welche neuen Nutzungsangebote im Freiraum
werden umgesetzt?
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Werden Dachflachen fur Regenbewirtschaf-
tung, lokale Energieproduktion und/oder urba-
ne Landwirtschaft genutzt?

J

-

0]

~

GRUN- UND FREIRAUM - Regenwassermanage-

ment

Kann das Grundstiick von der Regenwasserka-
nalisation abgekoppelt und in ein abflussloses
Grundsttick umgewandelt und das Regenwas-
ser fur die Verdunstung und Bewasserung der
Baume genutzt werden?

Gibt es Risiken wie Uberstaugefahr der Re-

genwasserkanalisation, die beseitigt werden
sollen?

Werden bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz/
Klimaanpassung am Gebaude bertcksichtigt,
die Uber gesetzliche Vorgaben hinaus gehen?
(Z.B.: Solarenergie, Holzbauweise / Hybridbau-
weise, Nahwarmesysteme, Erdwarme, etc)

J

~

GRUN- UND FREIRAUM - Spielflachen

J

i’

GRUN- UND FREIRAUM - Okologie und Klima-

anpassung

Sind MaBnahmen zur 6kologischen und klima-
tische Aufwertung der bestehenden Freiraume
vorgesehen?

Tragen die neuen Freirdume zur klimatischen
Verbesserungen bei?

Wird die Biodiversitat gefordert? Werden Mo-
dule des Animal Aided Design umgesetzt?

Sind schutzenswerte oder geschitzte Land-
schaftsraume bertcksichtigt?

Wurden die Vorschriften und Festlegungen
bezlglich des Naturschutzes Uberpruft?

Wurden Altbaumbestande im Sinne der Baum-
schutzverordnung bericksichtigt und nédher
untersucht?

Wurden wichtige Kaltluftverbindungen beachtet?

Werden Schwammstadt-Konzepte in der Pla-
nung berucksichtigt?

Sind ausreichend 6ffentliche Spiel- und Akti-
onsflachen vorhanden?

Werden diese gestalterisch und funktional
aufgewertet?

Wo werden die durch eine (bauliche) Entwick-
lung ausgeldsten zusatzlichen, 6ffentlichen
Spielflachen nachgewiesen?

Gibt es private Freirdume, die fur die Herstel-
lung o6ffentlicher Spielflachen oder 6ffentlicher
Grunflachen herangezogen werden kénnen?
Ist es moglich neue Spiel- und Bewegungsfla-
chen fur verschiedenen Altersgruppen anzule-

gen?

J

~

GRUN- UND FREIRAUM - Verbindungen

Sind bei Bauvorhaben am Siedlungsrand die
Anbindung an die umgebenden Landschafts-
raume (Wald) mit vorgesehen?

Werden die Verbindungen zwischen den Grin-
rdumen verbessert?

Wird eine gute fuBlaufige Verbindung zur
Umgebung hergestellt?

Werden angrenzende Kleingarten oder Institu-
tionelle Flachen angebunden?

J
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Legende

Quartiersentwicklung

Potenzial fiir bauliche Entwicklung priifen
Potenzialstandorte fur die bauliche Entwick-
lung. Vertraglichkeit zu bestehender Nachbar-
schaft und 6kologischen sowie klimatischen
Belangen vertieft prtfen, Wohnen fur alle
Einkommensschichten schaffen, Nutzungs-
mischung etablieren, wo méglich belebte
Erdgeschosszonen, hochwertigen Stadtebau
und Architektur. Als Huckepackstrategie fur
Schaffung weiterer Mehrwerte nutzen.

Erdgeschosse aktivieren und fiir Nutzungen
o6ffnen

Um den Stadtteil zu beleben und dezentrale
Angebote und Arbeitsorte schaffen zu kénnen,
Erdgeschosszonen aktivieren und fur Nutzun-
gen 6ffnen. Vorstellbar sind privat betriebene
Nutzungen wie Geschafte, Cafés, Buros, nicht
storendes Gewerbe aber auch 6ffentliche Nut-
zungen wie Kitas oder soziale Einrichtungen.
Kulturelle Nutzungen und nicht kommerzielle
Treffpunkte sind auch méglich.

Raumkante ausbilden

Besonders entlang der gréBeren StraBen zum
Teil fragmentierte Raumkanten durch punktu-
elle Erganzungsbauten aufwerten und ausbil-
den.

Quartiers-Eingang starken
Starkung der Quartierseingange als besondere
Punkte in den Nachbarschaften.

Entree-/Platzsituationen schaffen
Stadtraumlich geeignete Orte zu Entree- und
Platzsituationen mit hoher stadtebaulicher
Qualitat und vielfaltigen Funktionen und An-
geboten ausbauen.

Quartiers-Treffpunkte etablieren

Nicht kommerzielle Quartiers-Treffpunkte fir
die Anwohnerinnen und Anwohner in den
Freirdumen Langwassers mit Freiraumangebo-
ten etablieren.

Impulsorte fiir Quartiersentwicklung aktivieren
Geeignete Orte fur die Realisierung (bzw. in
Planung) von Impulsprojekten fur die Quar-
tiersentwicklung und zur Nutzungsintensivie-
rung.

potenzielle Erweiterungsflachen fiir Schule sichern
Sicherung von Erweiterungsflachen an beste-
henden Standorten zur Abdeckung zukUnfti-
ger Bedarfe an Schulplatzen.

;7o  Grundstiick fiir den Neubau von Kitas suchen

ee-*  potenzialflichen fur die Abdeckung des pro-
gnostizierten Bedarfs sichern. Kleinere Kitas
sind bei Bedarf bei Neubau im Erdgeschoss zu
integrieren.

Mobilitat

_______

_______

A

AVs
V‘V

¢-°)

Stellplatzflachen nutzen

Bestehende private und 6ffentliche Stellplatze
als Potenzialflachen neu denken und fur z.B.
bauliche Entwicklung und Freiraumentwick-
lung nutzen; Multicodierung prufen.

StraBenraum aufwerten und klimagerecht
qualifizieren

StraBenraum im Hauptnetz als Verkehrsin-
frastruktur qualifizieren: Reduzierung Ge-
schwindigkeit, Umwandlung nicht benétigter
Fahrbahnflache in Fahrradwege, Ausbau und
Qualifizierung der Gehwege, Implementierung
Regenwassermanagement, VergréBerung
Baumscheiben, Neupflanzung von StraBenbau-
men, Erhéhung der Aufenthaltsqualitat.

StraBenraum umbauen

StraBenraum im Nebennetz (WohnstraBen,
Wohnwege) im Zusammenhang von Sanie-
rungsmaBnahmen bzw. gréBeren baulichen
MaBnahmen wo mdglich rickbauen und in
Begegnungszonen umwandeln. Fokus auf
FuB- und Radverkehr, Nutzung als Pocket Parks
prufen, StraBenbaume starken und neupflan-
zen, Regenwassermanagement integrieren.

GroBe und kleine Mobilitatsstationen etablieren
Mobilitatsstationen mit unterschiedlichen
Dimensionen und Angeboten je nach Platzka-
pazitat im Stadtteil strategisch verteilen:

- GroBere Stationen auch mit Car-Sharing An-
geboten bei Verkehrsachsen,

- kleinere Stationen fur Radverkehr z.B. Ver-
leihsystem, Uberdachte Abstellanlagen in den
inneren Teilen der Quadranten.

Bestehende Rad- und Gehwege / Gehwege, die
fur den Radverkehr freigegeben sind, qualifi-
zieren.
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FuB- und Radwegeverbindungen starken und
erganzen

Interne und Ubergeordnete Verbindungen
ausbauen. Starkung und Weiterentwicklung
der untergeordneten FuBwegeverbindungen
intern im Wohnquartier und als Verbindung
zwischen den Quadranten. Punktuelle Ergan-
zungen der Radwegeverbindungen in Quer-
richtung.

Griin- und Freiraum

privat

v

offentlich

Bestehendes 6ffenliches Griin

Analyse der 6kologischen, gestalterischen und
funktionalen Wertigkeit der 6ffentlichen Frei-
flachen. Erhalt und Ausbau vorhandener Quali-
taten. Ggf. Erarbeitung von Masterplanen
oder Freiraumkonzepten (vgl. Masterplanung
Ferdinand-Drexler-Weg). Diese Masterplanung
ist beispielgebend fur weitere Entwicklungen
unter anderem im Hinblick auf Schaffung
offentlicher Spiel- und Bewegungsflachen,
Angeboten fur alle Alters- / Zielgruppen,
Aufwertung von Impulsorten, Verbesserung
von Eingangen und Ubergangen, ékologische
Entwicklung der Grinanlagen.

Private/halbéffentliche Griinflachen aktivieren
und wassersensibel multicodieren

Hofe, Abstands-/Siedlungsgriin und privates
Grin gemeinsam mit baulicher Entwicklung
aktivieren. Angebote fur Bewohnerinnen und
Bewohner schaffen, prifen welche Flachen auch
in offentliche Spielplatze, Bewegungsflachen
und Grunflachen tbertragen werden kénnen.
Klimaangepasste Entwicklung ansto3en, Regen-
wasser auf Grundstticken bewirtschaften.

Dacher aktivieren

Beispiele: Dachflachen als groB3e Flachenres-
source entwickeln und Mehrwerte fur Lang-
wasser schaffen. Blaugriine Dachlandschaften
zur klimaangepassten Regenwasserbewirt-
schaftung, Nutzung fur lokale Energieproduk-
tion sowie Etablierung von urbaner Landwirt-
schaft auf groBen geeigneten Flachdachern.

Bestands-Spieflachen aufwerten und qualifizieren
Bestandsspielflachen in Langwasser gestal-
terisch und funktional aufwerten und mit
Angeboten fur unterschiedliche Altersgruppen
prufen und entwickeln.

Spielgelegenheiten fiir verschiedene Alters-
gruppen schaffen

Potenzialraume flr neue 6ffentliche Spielfla-
chen (auch auf halboffentlichen/privaten Fla-
chen) prufen und im Huckepack mit baulicher
Qualifizierung fur verschiedene Altersgruppen
entwickeln.

L g

+

Kleingartenanlagen und institutionelle Flachen
6ffnen / integrieren

Offentliche Durchwegung und wo méglich
Nutzung von Kleingartenanlagen und instituti-
onellen Freiflachen sicherstellen.

Ubergangsbereiche gestalten

Bereiche zwischen Griinztgen und StraBenrau-
men oder Siedlungsflachen bendtigen Beach-
tung bezlglich der gestalterischen Qualitat
sowie der Verkehrssicherheit (z.B. Kreuzung
StraBe und Radweg entlang Griinzug).

Impulsorte Freiraum: Bestehende (6ffentliche)
Freirdume aufwerten und qualifizieren
Optimierungspotenzial der bestehenden
(6ffentlichen) Freiraume nutzen, klimaange-
passte Entwicklung, Regenwassermanagement,
Strategien zur Forderung der Biodiversitat
entwickeln und umsetzen, Pflege intensivieren,
Nutzungsangebot erweitern.

Bestehende Freiraumstrukturen und Griinziige
vernetzen

Freirdume und Grinzlge Langwassers als
grunes Infrastrukturnetz anerkennen, verbin-
den und als Gesamtsystem entwickeln. Beson-
derer Fokus auf die Anbindung an umliegende
Landschaftsraume und Wald.

Potenzialraum zur Umwandlung privater
Griinflachen zu 6ffentlichen Griinflachen
Neue 6ffentliche Grinflachen kénnen durch
z.B. Umwidmung, Ankauf, Tausch oder Uber-
tragung gesichert werden.

Wald als Naherholungsangebot priifen
Maogliche Rad- und FuBwegeverbindungen
analysieren und ggf. umsetzen.

Stadtbiotop schiitzen und erhalten
Bei Neubauvorhaben ist die Stadtbiotopkartie-
rung zu Uberprufen.

Bestandsbaume
Bei NeubaumaBnahmen Baumschutz prifen
und wertvollen Geho6lzbestand erhalten

Naturdenkmaler schiitzen und erhalten.
Landschaftsbestandteile schiitzen und erhalten.

Kaltluftverbindungen erhalten und von Be-
bauung freihalten.

Bereiche mit Uberstaugefahr der Regenwas-
serkanalisation

MaBnahmen zur Starkregenvorsorge und Ab-
koppelung des Regenwassers von der Kanalisa-
tion entwickeln.

13
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Nord-West

Nachbarschaft U-1

Schwerpunkt der Entwicklung soll die Schaffung von
mehr Nutzungsmischung durch die Aufwertung und
eventuell Umstrukturierung der Wettersteinpassage dar-
stellen, die als wichtiges Quartierszentrum weiterzuent-
wickeln ist: neue gewerbliche Angebote sollen angerei-
chert und der Freiraum der Passage aufgewertet werden.
Die Weiterfuhrung der Passage zum Grlinzug ist ein
wichtiger Knotenpunkt, der gestarkt werden kann

und sich fur eine Mobilitatsstation anbietet. Alternativ
kénnen weitere Mobilitatsangebote bei der U-Bahn
ausgebaut werden. Unter Anderem kénnen in unmittel-
barer Nahe zur U-Bahn Haltestelle Car-Sharing Angebote
integriert werden. Eine Reduzierung der nachzuweisen-
den Kfz-Stellplatze nach Satzung sollte gepruft werden,
wahrend Fahrradabstellplatze in voller Hohe herzustel-
len sind.

Die Flachbauten und die relativ groBen Parkplatze
zwischen WettersteinstraBe und HochgernstraBe stellen
ein groBes Potenzial fur Aufstockung oder Neubau dar.
Hier sind aktive Erdgeschosszonen durch kleine Gewer-

Grun- und Freiraum

18

beeinheiten, kulturelle Nutzungen oder sozialen
Einrichtungen wie gemeinschaftliche Raume denk-
bar. AuBerdem ist die Integrierung der berechneten
Kinderkrippen-Platzen an diesem Standort zu prufen.
Weitere Flachen fur eine zukUnftige Schulerweite-
rung bzw. Kitaplatzen kénnen durch eine Umstruk-
turierung und eine effizientere Organisation der
Gebaude des Bildungsclusters an der ZugspitzstraBe
gewonnen werden.

Fur das Gebiet am Rauschbergweg ist es vorstellbar,
die HerzogstandstraBe als Begegnungsraum mit
begleitenden Spielmoglichkeiten zu gestalten. Die
Hofe sollen klimatisch angepasst und mit neuen Nut-
zungsangeboten qualifiziert werden. AuBerdem kann
die Aktivierung der Héfe durch die Herstellung eines
Bezugs der Erdgeschosse zum Freiraum durch z.B.
Terrassen umgesetzt werden.

Die bauliche Entwicklung soll punktuell erfolgen und
die Offenheit der bestehenden Hofstruktur bertck-
sichtigen.




Wohnen und Quartiersentwicklung

~

A\s I R\s

]

Mobilitat




Nord-West

Nachbarschaft U-2

Die Nachbarschaft sudlich der Wettersteinpassage
hat eine ahnliche Hofstruktur wie der Bereich um
den Rauschbergweg. Hier gilt es ebenso, die klimati-
sche Qualifizierung der Hofe sowie die Anreicherung
neuer Nutzungen zu verbessern. Die Hofe sind von
Parkplatzen dominiert, die teilweise Uberbaut oder
entsiegelt werden kénnen. Eine Bebauung kann die
Hofe erganzen, aber nicht schlieBen: eine Durchlés-
sigkeit soll weiterhin gewahrleistet bleiben.

Die Notwendigkeit der kleinen StichstraBen in ihrer
ErschlieBungsfunktion ist zu Gberprutfen; eine Um-
gestaltung bietet die Chance groBzigige Hofe zu
gestalten.

Mit einer Starkung der FuBverbindung durch die Hofe
kann eine Alternative zur WettersteinstraBe ange-
boten werden, die die stdlichen Nachbarschaften im
Nord-West-Quadranten mit der Wettersteinpassage
verbindet.

Punktuelle StraBenkanten mit aktiven Erdgeschossen

Grun- und Freiraum

kénnen westlich der WettersteinstraBe zwischen der
Wettersteinpassage und dem Zugang aus der Otto-
Barnreuther-StraBe durch die Uberbebauung von
Parkplatzen ausgebildet werden. Im Zusammenhang
mit einer eventuellen Sanierung durch Entsiegelung
und Neustrukturierung der Wettersteinstra3e kann
dieser StraBBenabschnitt als aktive Nachbarschaftsstra-
Be mit neuer freirdumlicher Bedeutung und Auf-
enthaltsqualitat gestaltet werden. Die Funktion der
WettersteinstraBe als HaupterschlieBungsstraBe fur
den Quadranten Nord-West muss weiterhin gewahr-
leistet werden.

Nach Uberprifung der Griin- und Freiraumsituation
ist ein weiteres punktuelles Baupotenzial neben den
Punkthausern zum Griinzug vorstellbar, um so das
Prinzip ,Wohnen im Grin” weiterzuentwickeln.
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Nord-West

Nachbarschaft U-3

Zusammen mit der mittelfristig geplanten Sanie-
rung der Brucke kann die Eingangssituation von der
Otto-Barnreuther-StraBBe zur WettersteinstraBe neu
gedacht werden: Derzeit ist der StraBenraum sehr
breit, er bietet das Potenzial einer zeitgemaBen Neu-
gestaltung der Kreuzung. Am Scharfreiterring kann
aufgrund der Verknipfung mit der U-Bahn Haltestel-
le die Umsetzung einer gréBeren Mobilitatsstation
gepruft werden. Die sudlich der StraBBe gelegene
Freiflache mit wichtigem Baumbestand ist zu erhal-
ten, dennoch gibt es hier das Potenzial, die Flache
teilweise fir die Realisierung eines Sonderbaukoérpers
(Mobilitatsstation oder fur die benétigten Kinderkrip-
peplédtzen, etc.) am Eingang zu nutzen.

Auch der Vorbereich vor dem Hochhaus Zugspitzstra-
Be 239, heute teilweise als Parkplatz genutzt, kann
fur gemeinschaftliche Einrichtungen aktiviert wer-
den. Diese Flache soll zusatzlich als Standort fur eine
maogliche Realisierung einer zwei-gruppigen Kinder-

Grun- und Freiraum

krippe gepruft werden.

Im Suden ist der Bezug zur und die Durchlassigkeit
der Kleingartenanlage zu starken: Schwerpunkte
kénnen im Bereich Sport-Lernen-Produktion von
lokalen Lebensmitteln liegen.

Um die Querverbindungen der Nachbarschaft besser
mit dem Grlnzug zu verbinden sollen die Parkplatze
zwischen den Punkthausern umgestaltet werden.

Die Anbindung an die U-Bahnhaltestelle Schrafreite-
ring ist zu verbessern; hier bietet sich die Gelegenheit
eine groBere Mobilitatsstation mit Fahrradabstellplat-
zen zu realisieren.
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DER MEHRWERT

Attraktive Umgestaltung des Quartierszentrum Wet-
tersteinpassage

Aufstockung oder Neubau auf den Stellplatzanlagen
zwischen WettersteinstraBBe und HochgernstraBe. Au-
Berdem Erganzung aktiver Erdgeschosse fur Kleinge-
werbe/Gemeinschaftsraume

Gewinnung von Flachen zur Erganzung von Spielfla-
chen entlang der HerzogstandstraBe auf Stellplatzan-
lagen und privaten Grundstlcken

Aufwertung des StraBenraums der WettersteinstraBe
(Aufenthaltsqualitat, Entsiegelung)

Punktuelle Erganzung der StraBenrandbebauung
entlang der WettersteinstraBe mit Erdgeschossnut-
zungen

Aufwertung und Diversifizierung der Freiraumnut-
zungen des zentralen griinen Quartiersangers

Effizientere Organisation des Bildungsclusters an der
ZugspitzstraBe fur zusatzliche Kita- und Schulplatze

Schaffung von vielfaltigen Bautypologien und Wohn-
formen durch Aufstockung und Uberbauung versie-
gelter Flachen (Stellplatzanlagen)

Gestaltung von durchlassigen und lebendigen Ge-
meinschaftswohnhofen (Klimaresilienz, Biodiversitat,
Nutzungssteigerung, etc)

Herstellung des réumliches Bezugs zwischen Erdge-
schoss und Freiraum in den Ho6fen am Rauschbergweg
und entlang der Wettersteinstraf3e

Alternative FuB- und Radwegeverbindung durch die
Hofe zur Wettersteinpassage

ZeitgemaBe Neugestaltung der Eingangssituationen
an der Otto-Barnreuther-StraBe und Karl-Schénleben-
StraBe: Mehr Aufenthaltsqualitat, neue Mobilitatsan-
gebote

Starkung des Grinraums am Ubergang zur Kleingar-
tenanlage als Ort fur Sport, Lernen und Produktion
von lokalen Lebensmitteln
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Nord-Ost

Nachbarschaft P

Im Nord-Ost-Quadranten befindet sich im Vergleich zu
den anderen Quadranten weniger Baupotenzial.

Hier liegt der Schwerpunkt der Weiterentwicklung in
der Qualifizierung des 6ffentlichen Raumes, im weiteren
Ausbau des Bildungsclusters der Bertolt-Brecht-Schule
und in der Schaffung neuer sozialer Infrastruktur (hohe
Bedarf fur Seniorinnen und Senioren wegen der Senio-
renheime).

Es besteht ein Bedarf an Begegnungsmaoglichkeiten fir
alle Altersgruppen, sowohl im Inneren von Gebauden als
auch im Freien. Diese Moglichkeiten kénnen durch die
Starkung der Ost-West gerichteten FuBgangerzone mit
ihren Erdgeschossnutzungen als Treffpunkte im Quartier
und die Reaktivierung des Leerstands im Ostlichen Teil
der Hans-Fallada-StraBe gegeben werden. AuBerdem
stellt der Grinraum an der Annette-Kolb-StraBe, an der
sich die wichtigsten Grun- und FuBwegeverbindungen
kreuzen, ein groBes Potenzial fur die Schaffung einer
neuen griinen Mitte dar. Die Sanierung und Erweiterung
der Spielflache ,Annette-Kolb-Anlage” leistet einen
wichtigen Beitrag zur Qualifizierung der 6ffentlichen
Grunanlage. Es gilt, diesen Ort als Angebot fur alle Gene-
rationen auszubauen.

Der Neubau der Bertolt-Brecht-Schule ist ein wichtiges
Impulsprojekt. Das ehemalige Gebaude mit Umfeld soll
weiterhin fur zuklnftige Schul- und Sporterweiterungen
gesichert werden.

In der Nachbarschaft P ist die Mobilitat durch die zwei
Parkhauser an der Thomas-Mann-StraBe bereits effizi-
ent organisiert. Es besteht das Potenzial einer Moder-
nisierung des Angebots. Die Parkhauser kénnen mit
einem gezielten Angebot fur Carsharing und Fahr- bzw.
Lastenradern erganzt werden. Mobilitatsstationen sollen
an Orten mit hoher Sichtbarkeit im 6ffentlichen Raum
installiert werden. In diesem Zusammenhang sollen auch
anliegende Sammelparkplatze effizienter und mit mehr
Freiraumqualitdat umgestaltet werden. Weitere Angebote
kénnen an der Schnittstelle zwischen befahrbaren Stra-
Ben und FuBgangerzone platziert werden.
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DER MEHRWERT

Besonderer Nachbarschafts-Ort: den an den U-Bahnhof
Langwasser Nord angrenzenden Stadtraum neu denken X X X
und als Quartierseingang qualifizieren

FuBgéngerzone Euckenweg klimagerecht und starker als
Begegnungsort sowie FuB- und Radwegeverbindung mit
Entrée- und Platzsituationen profilieren. In Richtung U- X X X X X
Bahnhof spielen auch die Erdgeschosse eine wichtige Rolle
zur ldentitatsstiftung

Grof3flachige Aufwertung von Innenhéfen (Klimaresili-
enz, Biodiversitat, Nutzungssteigerung, etc) X X X

Wichtiges Flachenpotenzial fur Schulerweiterung bei der
ehemaligen Bertolt-Brecht-Schule. Bildungscluster kann X
weiter gestarkt werden

Entwicklungspotenziale bestehen in Nachbarschaft P
auch durch die Stellplatzflachen der Garagenhofe (bau-
liche/freirdumliche Qualitat, Multicodierung) und die X X X X
bestehende Parkh&duser an der Thomas-Mann-StraBe, die
als Mobilitatsstationen ausgebaut werden kénnen
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Sud-Ost

Nachbarschaft A /B

In Nachbarschaft A/B sind bereits Transformationsprozes-
se der stadtebaulichen Weiterentwicklung zu beobach-
ten, neue Wohngebaude an der Neusalzer Stra3e oder
typisierte Holzhybridhauser an der Reinerzer Straf3e.
Diese werden als Solitére zwischen den bestehenden
Zeilen errichtet. Auch Sanierungstatigkeiten an den
Zeilen und deren AuBenanlagen noérdlich der Reinerzer
StraBe sind festzustellen. Im Zuge dieser MaBBnahmen
werden die Hochparterrewohnungen Gber Treppen

mit kleinen Mietergarten in den Zwischenrdumen der
Zeilen verbunden. Dadurch entsteht eine Aufwertung
und Aktivierung des Siedlungsgriins in diesem Bereich.
Auch die Spielflachen wurden zum Teil bereits erneuert
und qualifiziert. Diese Entwicklung sollte auf die weitere
Nachbarschaft Gbertragen werden, vor allem was das
Zusammenwirken von Sanierung sowie stadtebaulicher
Entwicklung und Qualifizierung der Grinraume betrifft.
Ein weiteres Potenzial der bauliche Entwicklung ist in
Form von Aufstockungen zu prufen. Die Salzbrunner und
Reinerzer StraBe bieten durch partielle Wegnahme von
Stellplatzen und Entsiegelung Potenziale zur Qualifi-
zierung des 6ffentlichen Raumes. Dieser wirde auch
durch die stadtraumliche Starkung des Nachbarschafts-
Entrees an der Glogauer StraBe / Ecke BuchdruckerstraBe
profitieren. Eine Weiterentwicklung des StraBenraums
kann dazu beitragen, die Attraktivitat der Stellplatze fur
Nicht-Anwohnende zu reduzieren. Die Neusalzer StraBBe
ist bereits heute hauptsachlich FuB- und Radwegeverbin-
dung und leitet direkt in den Griinzug Ferdinand-Drex-
ler-Weg Uber. Diese Verbindungsfunktion soll erhalten
und ihre Qualifizierung im Griinzug gepruft werden. Fur
den Griinzug Ferdinand-Drexler-Weg besteht ein Master-
plan, der unter anderem die Verbesserung der Ein- und
Ubergange wie an der Neusalzer StraBe vorsieht.

Weiterhin besteht das Potenzial, vorhandene Bildungs-
einrichtungen starker in Richtung eines zusammenhan-
genden Bildungsclusters zu entwickeln. Das neue Schul-
zentrum an der Breslauer Straf3e wird dazu beitragen,
diesen Quadranten und die angrenzende Nachbarschaft
A/B enorm zu beleben und zu pragen: Die fur die Schule
notwendigen Schulsporthallen werden am Abend und
an den Wochenenden sowie in den Schulferien auch den
Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfiigung stehen.
Durch die Transformationen (neue Wohn- und Schulge-
baude) soll die gute Verkehrsanbindung mit dem OPNV
sowie die Anbindung fur FuB3- und Radverkehr entspre-
chend weiter ausgebaut werden. Einen wichtigen Teil
davon bildet die Aufwertung der Unterfihrung am ehe-
maligen Bahnhof Marzfeld (einzige Direktverbindung
nach Nordost), die zeitnah angegangen werden sollte.
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Ersatzneubau fur Astrid-Lindgren-Grundschule und
Umstrukturierung des Bildungsclusters an der Reinerzer
StraBBe fur die Schaffung neuer Schul- und Kitaplatze

Salzbrunner StraBe als Impulsort sowie wertvollen Natur-
und Nachbarschaftsraum profilieren

Modernisierung des Bestandes durch Umbau, Anbau pri-
fen. Herstellung des raumliches Bezugs zwischen Erdge-
schoss und Freiraum in den Hofen entlang der Neusalzer
StraBe

StraBen- und Wegesystem klimaangepasst, Fahrrad- sowie
FuBverkehrfreundlich umstrukturieren. Im Besonderen
Umwandlung der StichstraBen entlang Reinerzer StraB3e

Klimaresiliente und Nachbarschaftsgerechte Entwicklung
eines stadtebaulichen Entrées gegentber des Franken-
Centers

Unterfihrung nach Nord-Ost fur den FuB- und Radverkehr
aufwerten
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Sud-Ost

Nachbarschaft H

Die Nachbarschaft H wird an drei Seiten vom Grun-
zug Ferdinand-Drexler-Weg und seinen Seitenarmen
umschlossen. Diese Lagegunst an den Grinverbindun-
gen soll weiter qualifiziert werden. Dazu sind bessere
Ubergénge aus dem Inneren der Nachbarschaft zu
den GrlUnzUgen zu schaffen und die Griinzuge selbst
auch weiterhin zu attraktiveren und mit Angeboten
auszustatten. Der Masterplan Ferdinand-Drexler-Weg
sieht dazu vor, 6ffentliche Spiel- und Bewegungs-
flachen zu schaffen, Impulsorte aufzuwerten und
insgesamt Angebote fur alle Alters- und Zielgruppen
zu erganzen. Zur Weiterentwicklung zahlt auch, die
vorhandenen Grunflachen 6kologisch aufzuwerten.

Bauliches Entwicklungspotenzial wurde vor allem in
Form von Aufstockung der Zeilen und L-férmigen
Geb&ude im Norden identifiziert, aber auch auf einer
bisher als Parkplatz genutzten Flache stdlich der So-
litdre an der Striegauer Straf3e. Diese weisen darUber
hinaus einen groBen Sanierungsbedarf auf.

Die Nahversorgungseinheit in der Mitte der Nach-
barschaft soll gesichert und die Nutzungen nach
Moglichkeit diversifiziert werden. Auch in dieser
Nachbarschaft sind die Spielflachen stark qualifizie-
rungsbedurftig, was mit MaBnahmen zur starkeren
Aktivierung und der Prifungen einer Multicodierung
der Siedlungsgrins einhergehen sollte.

Die zentrale Striegauer StraBBe wirkt aufgrund der
senkrechtparkenden Autos Uberdimensioniert. Hier
ist die Moglichkeit einer Neuaufteilung des StraBen-
profils, die dem 6ffentlichen Raum und den schwa-
cheren Verkehrsteilnehmenden zugutekommen
wdarde, zu prufen.
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DER MEHRWERT

Flachen der Gemeinschaftshéfe entlang Striegauer Stra- X X
Be effizienter Nutzen und wassersensibel gestalten

Uberdimensionierter StraBenraum der RatiborstraBe ver-
kehrsberuhigt umbauen, um FuB- und Radverkehr sowie X X X
Aufenthalt und Natur zu férdern

In dieser Nachbarschaft eventuell weitraumige Aufsto-
ckung von Bestandsgebauden méglich. Im selben Zuge X X X X
neuer Umgang mit Flachdachern zur Potenzialnutzung

Nahversorgung sichern und Nutzungsmischung schaffen X X
Ziele des Masterplans zur Umgestaltung des Griinzug

Ferdinand-Drexler Weg umsetzen X X

Bestandspielplatze aufwerten und neue Spiel- und Bewe- X X

gungsangebote schaffen
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Sud-Ost

Nachbarschaft F/ G

Als Nachbarschaft mit der hochsten Einwohnerdichte
in Langwasser und bestehenden sozio-demografi-
schen Herausforderungen soll die Aufmerksamkeit
auf den sozialen und nachbarschaftlichen Angeboten
liegen.

Trotz der hohen Dichte kénnen Potenziale fur die
bauliche Entwicklung identifiziert werden. Dies
besteht hauptsachlich in punktuellen Erganzungen
durch den Anbau an fensterlosen Wénden der Be-
standsgebdude. Zusammen mit einer moglichen bau-
lichen Entwicklung missen auch die Potenziale fur
die Schaffung neuer 6ffentlicher Grin- und Freifla-
chen genutzt werden. Eine Méglichkeit sind private
Grundstiicksflachen im Ubergang zu vorhandenen
Grinzlgen wie dem Ferdinand-Drexler-Weg.

Um das Zusammenleben zu starken, konnte eine
neue Quartiersmitte zwischen Kirche und Einzelhan-
delsstandort geschaffen werden. Um mehr Frequenz
an diese Stelle zu bringen, wird eine Aufstockung
der Nahversorgung mit neuen Wohnkonzepten
vorgeschlagen. Die Notwendigkeit der zwei Wende-
maoglichkeiten mit Parkplatzen an den beiden Seiten
der Kirche soll gepruft und wenn moglich zugunsten
einer Aufwertung des 6ffentlichen Raums umstruktu-
riert werden.

Die halboffentlichen Hofe sind mit den zugehérigen
Spielflachen aufzuwerten und mit neuen Nutzungen
anzureichern. Die Hofe bieten auch ausreichend Platz
fur die Realisierung sozialer und kultureller Infra-
struktur: bei Neubau sind die Bedarfe zu prtfen und
gegebenenfalls im Erdgeschoss gemeinschaftliche
Angebote, wie Treffpunkte oder Kitas zu integrieren.
Die privaten Grunflachen an der duBeren Grenze der
Nachbarschaft kénnen teilweise als 6ffentliche Griin-
flache als Kompensation fur eine eventuelle bauliche
Entwicklung seitens privater Eigentiimer gewonnen
werden.

Der FuBgéngerbereich ,Steinerner Fluss” soll ebenso
aufgewertet werden. Durch einen Rlck- und Umbau
der kleinen StichstraBen bietet sich das Potenzial,
einen zusammenhangenden Bereich fur den FuB- und
Radverkehr zu schaffen.
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Grinen Rand im Suden als Ubergang zum Wald erhalten
und Verbindungen in den Wald starken X

Punktuelle Umgestaltung des StraBenraums und dessen
Ubergéange. Entrees, Raumkanten und Nachbarschaftsrau- X X
me mussen neu gestaltet und klar ausformuliert werden

Impulsort an der U-Bahnstation Langwasser Sud koopera- X X X X
tiv umstrukturieren und von Synergieeffekte profitieren

Kirchenumfelder zugunsten der Nachbarschaft umstruk- X X X
turieren und Quartiersmitte entwickeln

FuBgangerzone ,Steinerner Fluss” gestalterisch und X X X
klimaanpasst aufwerten

Flachdach des Nahversorgers aufstocken - andere Flach- X X
dacher vor allem produktiv nutzen

Die groBen Hofbereiche zwischen den Wohngebauden
als Suchraum fur neue Angebote soziales Infrastruktur X X
sowie Spiel- und Bewegungsflachen nutzen. Kita im std-
lichen Bereich der ImbuschstraBe schaffen

45



o

o

n-u’.nn...,c,
..- ...

Siid-West

i

%

46



T A 1T

47



48

Sud-West

Nachbarschaft |

Trotz der vorwiegenden Einfamilienhausbebauung
hat die Nachbarschaft | ein wichtiges Flachenpoten-
zial fur die Realisierung neuer sozialer Infrastruktur
sowie ein neues leistungsfahiges Nahversorgungsan-
gebot.

Zurzeit wird das bestehende Nahversorgungszentrum
in der BonhoefferstraBe 12 im Sud-West-Quadranten
nicht genutzt. Dennoch ist es als Zentrum zu si-

chern und als Chance fur eine Weiterentwicklung

des Standorts zu betrachten: Um das Potenzial der
Flachen besser zu nutzen, kénnen im Rahmen einer
mehrgeschossigen Mixed-Use-Nutzung in den oberen
Geschossen Wohnnutzungen geplant werden. Das
Erdgeschoss kann teilweise auch zur Ergdnzung mit
sozialer Infrastruktur genutzt werden.

Die P+R Parkplatzflache gegentber der U-Bahn ist
ein Transformationsraum, der fur Mobilitédt und neue
Nutzungsmischung eine wichtige Rolle spielt. In
diesem Zusammenhang soll auch die Gestaltung der
Eingangssituation und die Moglichkeit einer Reduzie-
rung beziehungsweise Umgestaltung des Stra3enpro-
fils der Julius-Leber-StraBe, die jetzt Uberdimensio-
niert wirkt, bedacht werden.

Laut Prognose werden in den Stid-West-Quadranten
ein Haus fur Kinder mit zwei Kindergarten- sowie
zwei bis drei Hortgruppen bendétigt. Potenzialflachen
fur den Neubau eines Hauses fur Kinder sind die ehe-
malige Buswendeschleife Franz-Reichel-Ring/Julius-
Leber-StraBe und der Garagenhof Franz-Reichel-Ring
/ Ecke Liegnitzer StraBe in der Nachbarschaft M sowie
die Parkplatzflache bei dem Nahversorgungszentrum
an der Gorlitzer StraBBe angrenzend an dem Grlnzug.

Weiterhin soll der Birgergarten Langwasser/U-Bahn-
Station Langwasser Sud mit Angeboten fur Jugend-
liche erganzt und die Aufenthaltsqualitat verbessert
werden. Neue 6ffentliche Grinflachen kénnen aus
den benachbarten privaten Grundsticken gewonnen
werden.
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Grinzug im Norden qualifizieren und Verbindungen zu
anderen Grinraumen herstellen und verbessern. Grunfla-
che nérdlich der U-Bahnhaltestelle mit neuen Angeboten
fur Jugendliche zwischen den Quadranten entwickeln

Sicherung und Starkung des Nahversorgungszentrum
durch Anreicherung neuer Angeboten und Nutzungen.
Integration sozialer Infrastruktur und Wohnen

Transformationsorte: Stellplatzflachen von Sammelstell-
platzen oder Garagenhofen bergen diverse Qualitaten und
sind sowohl Potenzial fur bauliche Entwicklungen als auch
fur die Umsetzung von Spiel- und Aktivflachen geeignet

Umgrenzender Wald als Impulsgeber fur freiraumliche
Entwicklungen (Klimaresilienz, Biodiversitat, etc)
Extensive Naherholungsangebote prufen

Uberdimensionierte StraBen umgestalten (vor allem Ju-
lius-Leber-StraBBe) und damit Neugewinnung von freige-
legten Quartiersraumen
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Sud-West

Nachbarschaft K

Nachbarschaft K ist vor allem durch den Grinzug

im Norden und das daran anschlieBende groBzigi-
ge Siedlungsgriin rund um die Wohngebaude zur
Gorlitzer StraBe hin gepragt. Dieser teils unstruktu-
riert wirkende Raum wiurde durch die Entwicklung
freiraumplanerischer und stadtebaulicher Potenziale
stark profitieren.

Um dem Frei- und Spielflachendefizit qualitativ
begegnen zu kénnen sollte es Ziel sein, den Grin-
zug inklusive aller Spielflachen zu erneuern und mit
neuen Angeboten zu versehen. Auch eine Gestaltung
der Ubergange von Griinzug zu Siedlungsgriin durch
aufwandiger gestaltete Bereiche oder gemeinschaft-
lich genutzte Mietergarten, wirde dem Raum mehr
Profil geben. Zur Gérlitzer StraB3e hin sind zwischen
den dortigen Zeilen punktuelle Entwicklungen
vorstellbar, sofern sie mit den vorhandenen Stadt-
biotopen vereinbar sind. Eine solche stadtebauliche
Entwicklung sollte gemeinsam mit einer weiteren
qualitativen Entwicklung des Siedlungsgriins auf

den Weg gebracht werden. Hier ist vorstellbar, die
vorhandenen StichstraBen und Parkplatze im Inneren
des Grundsttickes umzuwidmen und einen nachbar-
schaftlich nutzbaren Ort mit FuBwegen, Spielflachen
und kleinen Treffpunkten zu schaffen, der auch einer
besseren Anbindung des Griinzuges dienen wirde.

Die Gorlitzer StraBe selbst wirkt Uberdimensioniert.
Hier ist zu prufen, inwiefern der StraBenraum um-
strukturiert und verkleinert werden kann. Im Zuge
dessen sollte es ein Ziel sein, auch eine stadtebauli-
che Entwicklung mitsamt neuer Nutzungsmischung
beidseits der Wohnscheibe Gorlitzer Stral3e 20
anzustoBen. Durch eine bauliche Erganzung mitsamt
Erdgeschossnutzung wirde auch eine neue Entrée-
situation fur die Nachbarschaft geschaffen werden.
Eine Mobilitatstation ist im Umfeld der U-Bahnstation
Gemeinschaftshaus sinnvoll.

Der Parkplatz hinter dem Nahversorgungszentrum an
der Gorlitzer StraBe kénnte anders genutzt werden:
Er bietet ausreichender Patz fur die Realisierung eines
Hauses fur Kinder, das in den Std-West-Quadranten
bei einer Weiterentwicklung laut Prognose bendtigt
wird. Damit wirde auch der Standort des Zentrums
gestarkt.
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Potenzialraume fur stadtebauliche Entwicklung und Nut-
zungsmischung vor allem entlang der Gortlitzer StraBe

Bereich Gorlitzer StraBe / Ecke Oppelner Stra3e als Ent-
ree entwickeln, stadtebaulich qualifizieren und Erdge-
schosszonen durch Sondernutzungen aktivieren

Qualifizierung des flieBenden Grinraumes zwischen

den Zeilenbauten auf der nérdlichen Seite der Gorlitzer
StraBe durch Nachbarschaftstreffpunkte, Spiel- und Be-
wegungsflachen, etc. Mogliche Erweiterung des 6ffentli-
chen Grun prufen

Untergenutzte versiegelte Flachen beim Nahversor-
gungszentrum umstrukturieren und auf zusatzliche An-
gebote wie Einzelhandel, kleine Gewerbe sowie sozialer
Infrastruktur ausrichten

Grundsatzliche Neuausrichtung der freirdumlichen Qua-
litaten entlang der Gérlitzer StraBe. Uberpriifung der
aktuellen Stadtbiotope und deren Bedeutung
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Nachbarschaft L, Ideal-Siedlung,
Werkvolksiedlung

Diese Nachbarschaft ist durch die schréag zu den
StraBen orientierten Zeilen gepragt. Obwohl es auch
andere Typologien gibt, wirkt die Nachbarschaft

durch die dominanten Zeilen streng. Diese treffen e
unvermittelt auf die GroBstruktur des Frankencenters

was die Frage nach einer raumlichen Qualifizierung

dieses Ubergangsbereiches aufwirft. Ansatze kénnten “-.,.
die Ausbildung einer neuen stadtebaulichen Kante in "o

Kombination mit einer Optimierung des 6ffentlichen
Raumes in diesem Bereich sein. Um mit der stadte-
baulichen Strenge im Inneren zu brechen, ist das
Potenzial von punktuellen baulichen Ergdnzungen an
den kurzen fensterlosen Seiten der Zeilen auszuloten.
Daruber hinaus besteht die Moglichkeit der Aufsto-
ckung der Solitdre und u-férmigen Bauten im Stden.

Das Potenzial zur Schaffung eines Quartierzentrums
besteht im westlichen Bereich zwischen Zeilen und
Hochpunkten im Bereich der Neuroder StraBe. Durch
Qualifizierung des 6ffentlichen Raumes und Schaf-
fung von Angeboten und Nutzungen kénnte dieser
Bereich aktiviert und belebt werden. Weitere kleine
Entwicklungspotenziale ergeben sich auf Flachen
heutiger Garagenhofe.

Im Norden zieht sich ein bewaldeter Bereich um die
Nachbarschaft und schottet sie von der Breslauer
StraBe ab. Dieser ist als regionalbedeutsamer Lebens-
raum und als wichtiger Bereich fur die Kaltlufttrans-
port zu erhalten, kénnte jedoch behutsam als Ort der
Naturerfahrung qualifiziert werden.

Um die vielen vorhandenen, aber vernachlassigten
privaten Spielflachen zwischen den Zeilen zu akti-
vieren und die stadtebauliche Struktur aufzulockern,
wird hier die Anlage eines verkntpfenden Mehrgene-
rationen Spiel- und Bewegungsparcours empfohlen.
Um den unterschiedlichen Bedurfnissen gerecht zu
werden, sollen Flachen fur die einzelnen Alters-
gruppen und Flachen fur eine alterstibergreifende
Nutzung entstehen. Eine solche MaBBnahme kénnte
einhergehen mit einer Umwandlung der zentralen
Munsterberger Straf3e zur griinen Quartierspromena-
de, die bis zum Quartierszentrum an der Trebnitzer
StraB3e fuhrt.

Von der Schaffung neuer Griin- und Gemeinschafts-
flachen und Aufwertung des halboffentlichen Grans,
die im Zusammenhang mit baulichen Entwicklungen
stattfindet, konnten auch Altmieter profitieren, was
zu einer Starkung des Nachbarschaftslebens fuhren
koénnte.
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Qualifizierung des Bereiches Trebnitzer StraBe / Ecke Oppel-
ner StraBe ?Is Entree in die Nachbarschaft sowie als stadte- X X X
baulichen Ubergang zum Frankencenter. Damit einherge-

hend Umstrukturierung der angrenzenden Gewerbestruktur

VerknUpfung und Qualifizierung der bestehenden
Spielplatze zwischen den Zeilen im noérdlichen Bereich zu X X
einem Mehrgenerationen-Spiel-und-Bewegungsparcours

Grinen Rand im Nord-Westen als regionalbedeutsamen
Lebensraum schiitzen und zum Naturerfahrungsraum X X X
qualifizieren

Vorhandenes Baupotenzial im sid-westlichen Bereich nut-
zen, um Quartierszentrums zu etablieren. Gestaltung des 6f- X X X X
fentlichen Raumes und Schaffung von Aufenthaltsqualitaten

Nutzung der punktuellen stadtebaulichen Entwicklungs-
potenziale im noérdlichen Bereich sowie von Aufstockun-
gen im stdlichen Bereich X X X X

Munsterberger Stra3e als zentrale griine Quartierspro- X X X X
menade bis zum Quartierszentrum entwickeln
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Sud-West

Nachbarschaft M

Das Innere der Nachbarschaft M ist durch einen
hohen Baumbestand gepragt, der sich vom nahe ge-
legenen Wald in das Quartier zieht. Diese Atmospha-
re soll als Qualitat auch weiterhin gepflegt werden.
Auch der bestehende zentrale Freiraum mit seiner
gewellten Rasenflache und den groBen Findlingen
soll gepflegt und erhalten werden.

Offentliche Spielflachen sind in dieser Nachbarschaft
insgesamt nur wenige vorhanden. Durch eine Weiter-
entwicklung von Flachen sollen daher die Maoglich-
keiten, weitere 6ffentliche Spielflachen zu gewinnen,
gepruft werden.

Potenziale fur eine bauliche Qualifizierung der
Nachbarschaft werden vor allem in Form von Aufsto-
ckungen gesehen, zwischen den Zeilen im Inneren
wurden einzelne Bereiche fur eine mogliche punk-
tuelle Entwicklung identifiziert. Dies muss jedoch im
Einzelfall vor allem im Hinblick auf den angestreb-
ten Erhalt der Bestandsbaume bewertet werden. Im
Ubergangsbereich zum Wald am Franz-Reichel-Ring
/ Ecke Liegnitzer StraBe ist bereits auf einer Seite
neuer qualitatsvoller Geschosswohnungsbau mit
ansprechend gestalteten AuBenanlagen entstanden.
Das gegenuUberliegende Grundstlck wird ebenfalls
als Potenzialbereich fur eine Entwicklung gesehen,
wodurch eine definierte Eingangs- und Ausgangssi-
tuation geschaffen werden kénnte. DarGber hinaus
besteht im 6stlichen Bereich des Franz-Reichel-Ringes
auf dem Grundstlck der Garagen das Potenzial fir
die Neuanlage eines zweigeschossigen Hauses fir
Kinder mit 125 Platzen.

Einer dieser Standorte am Ubergang zu den Nachbar-
schaften K und | kénnte wegen seiner exponierten
Lage mit einer Mobilitatsstation ausgestattet werden
und zu einem Ort neuer Offentlichkeit entwickelt
werden. Der Ruck- bzw. Umbau von StraBen zuguns-
ten des 6ffentlichen Raumes und der Klimaanpassung
ist auch in dieser Nachbarschaft zu prifen. Der damit
verbundene bauliche Aufwand muss jedoch sorgsam
abgewogen werden und die Finanzierung abgesi-
chert sein.
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Aufstockungspotenziale und Potenzialrdume punktueller
stadtebaulicher Entwicklung vor allem im Kernbereich
der Nachbarschaft auffindbar. Nutzung des Potenzials
der Dachlandschaft nach méglicher Aufstockung

Garage Liegnitzer Str. Ecke Franz-Reichel-Ring als poten-
zielle Standort fur die Schaffung neuer soziale Infrastruk-
tur sichern

Schaffung einer Entréesituation mit neuer Offentlich-
keit und neuen Mobilitdtsangeboten am Ubergang vom
Franz-Reichel-Ring zur Nachbarschaft K

Siedlung entlang des Franz-Reichel-Ringes im Dialog mit
bestehenden Grunstrukturen noch starker als Waldsied-
lung denken und entwickeln. Bestand schitzen, pflegen
und erganzen

Platzabfolge mit Spiel- und Bewegungsflachen im nérd-
lichen Grinzug ausformulieren, um Freiraum erlebbarer
zu gestalten und naher zu bringen
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ECA-Siedlung

Die Siedlung ECA ist bereits stark durchgriint und
wird von baumbestandenen Flachen und kleineren
Waldbereichen gepragt. Diese Qualitat soll weiter
ausgebaut werden. Der griine, Gehoélz gepragte
Rand im Norden zur Breslauer StraBe hin ist fur die
Kaltluftversorgung wichtig und kénnte durch eine
Durchwegung starker als bisher extensiv als Naherho-
lungsraum genutzt werden.

Der zentrale Grunbereich der Siedlung bietet die
Chance, eine griine Quartiersmitte zu schaffen, die
die bereits bestehende , Waldatmosphéare” mit ge-
zielt platzierten Freiraumangeboten erganzt. Somit
koénnte ein Treffpunkt fur die Nachbarschaft geschaf-
fen werden. Innerhalb der Siedlung gibt es bisher
nur wenige 6ffentliche Spielflachen. Daher sind die
bestehenden Spielflachen aufzuwerten. Zusatzlich
sollen durch eine Weiterentwicklung von Flachen

die Moglichkeiten, weitere 6ffentliche Spielflachen
zu gewinnen, gepruft werden. Eine Verbindung
zwischen der inneren griinen Mitte und dem griinen
Rand kénnte auch durch eine Qualifizierung des Dr.-
Linnert-Ringes erreicht werden, eine starkere Durch-
lassigkeit wirde den Charakter der Nachbarschaft als
»~Waldsiedlung” starken.

Potenziale fur eine behutsame bauliche Ergédnzung
bestehen vor allem im 6stlichen Bereich am Dr.-
Linnert-Ring auf bereits versiegelten Flachen. Als
weitere Strategie der stadtebaulichen Entwicklung ist
die Prufung einer moglichen Aufstockung der Zeilen
an dem Dr.-Linnert-Ring zu nennen. Der Ubergang
der Nachbarschaft zum angrenzenden Wald fur FuB3-
gangerinnen und FuBganger sowie Radfahrerinnen
und Radfahrer an der Kreuzung Liegnitzer StraBe /
Dr.-Linnert-Ring weist Qualifizierungspotenzial auf.
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Die Siedlung entlang des Dr.-Linnert-Ringes noch starker
als Waldsiedlung denken und entwickeln. Bestand schiit-
zen, pflegen und ergénzen. Nutzung des Potenzials der
Dachlandschaft

Nutzung der punktuellen stadtebaulichen Entwicklungs-
moglichkeiten zur Etablierung neuer Wohnkonzepte in
Kombination mit sozialer Infrastruktur im Erdgeschoss-
bereich

Schaffung einer parkahnlichen griinen Quartiersmitte im
Dialog mit bestehenden Grunstrukturen mit Angeboten

wie Nachbarschaftstreffpunkt, Spiel- und Bewegungsfla-
chen sowie einer kleinen Mobilitatsstation

Grunen Rand nach Norden hin zur Kaltluftentstehung
erhalten und extensive Naherholungsangebote prufen

Dr.-Linnert-Ring mit angrenzenden Potenzialen zu bau-
lichen Weiterentwicklung einerseits und wichtigen zu
bertcksichtigenden Umweltbelangen andererseits. Schlts-
selrolle spielt die Umwandlung bisheriger Verkehrsflachen
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d Quartiersentwicklung
Le g e n e Potential fur bauliche Entwicklung prufen
Erdgeschoss aktivieren / fir Nutzungen 6ffnen
_— Raumkante ausbilden
* Quartiers-Eingang starken
Entrée / Platzsituation schaffen
‘ Quartiers-Treffpunkte etablieren
Impulsorte fur Quartiersentwicklung aktivieren
Potentielle Erweiterungsflachen fur Schule sichern

ety Grundsttck fr den Neubau von Kitas suchen

_____

,,,,,

P Stellplatzflachen nutzen

— StraBenraum aufwerten / klimagerecht qualifizieren

StraBenraum umgestalten/umbauen/rickbauen

A GroBere Mobilitatsstation etablieren
:X: Kleinere Mobilitatsstation etablieren

¢oeecd Bestehende Fahrrad- und Gehwege ausbauen
S FuB- und Radwegeverbindungen starken
Griin- und Freiraum
Bestehendes 6ffentliches Griin
] private / halboffentliche Grinflachen aktivieren
Déacher aktivieren
Bestands-Spielflache aufwerten (privat)
\ 4 Bestands-Spielflache aufwerten (6ffentlich)
Spielgelegenheit schaffen
Kleingartenanlagen / institutionelle Flachen 6ffnen
O Ubergangsbereiche gestalten
+—i—i_ Impulsorte (6ffentliche) Freiraum aufwerten

H Bestehende Freiraumstrukturen und Grinzlge vernetzen

Potenzialraum zur Umwandlung privater Grinflachen
zu 6ffentlichen Grunflachen

Wald als Naherholungsangebot prifen
Stadtbiotop prufen, schiitzen und erhalten
Bestandsb&aume

* Naturdenkmaler
Landschaftsteile schiitzen und erhalten
Kaltluftverbindungen freihalten

Bestehendes Uberstaugefahr
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