Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4673 "Worzeldorf Ortsrand" fiir ein Gebiet nérdlich An der Radrunde
Einleitung und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Worzeldorf und ist derzeit planungs-
rechtlich dem AulRenbereich zuzuordnen. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Mobilisierung dieser
Bauflachenpotenziale um die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum zu befriedigen. Mit der
Realisierung des Baugebiets soll zudem der Ortsteil Worzeldorf in seiner Struktur gestarkt und
einer Uberalterung entgegengewirkt werden. Auf einer im Stadtgebiet fir Wohnbebauung geeig-
neten Flache wird Baurecht geschaffen, das insbesondere Familien zugutekommt. Um einen
mdglichen Bedarf an Kindergartenplatzen, der sich aus der Entwicklung des Gebiets sowie aus
der umgebenden Bestandsbebauung abzudecken, wird im Stidwesten des Plangebiets eine Fl&-
che fir eine 2-gruppige Kindertagesstatte vorgesehen.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans in Verbindung mit einem stadtebaulichen
Vertrag soll sichergestellt werden, dass das neu geschaffene Baurecht zeitnah umgesetzt wird.

Planung

Das Planungskonzept wurde durch das vom Investor beauftragte Planungsbiiro in Riicksprache
mit der Stadtverwaltung erarbeitet. Es sieht eine Abrundung des Ortsteils Worzeldorf auf ca.
1,43 ha mit sieben Gebaudekubaturen mit ca. 133 Wohneinheiten und einer 2-gruppigen Kinder-
tagesstatte vor. Die geplanten Gebaude sind je mit vier Vollgeschossen ausgebildet, zwei der
geplanten Gebaude haben ein weiteres Staffelgeschoss. Alle werden mit Flachdachern ausge-
bildet.

Zusatzlich soll durch die Planung die Ausbildung eines neuen Ortsrands mit grof3ztigiger Eingru-
nung sowie oOffentlicher Spielplatzflachen ermdglicht werden. Das Gebiet ist an eine von Siid nach
Nord verlaufende private ErschlieBung verkehrlich angebunden. Interne Wegeverbindungen sor-
gen fur eine Durchlassigkeit des Gebiets fur ZufulRgehende, Fahrradfahrerinnen und Fahrradfah-
rer und spielende Kinder. Dartiber hinaus wird durch die ErschlielBung die Mdglichkeit ertffnet,
die nordlich angrenzende — im FNP als Sportflache dargestellte Flache — zu erschlie3en.

Stadtebauliche Eckdaten
Folgende stadtebaulichen Eckdaten sollen den weiteren Planungen zugrunde gelegt werden:

Grundflache Wohngebaude (m2) ca. 3.700
Bruttogeschossfl. Wohngebaude (m?) ca. 13.300
Bruttogeschossflache Kita (m?) ca.550
2 Gruppen

Wohneinheiten 144
Davon gefdrderte Wohnungseinheiten ca. 40
Offentlich nutzbare Grunflachen (m?) ca. 4.400
davon 6ffentliche Spielflachen (m?) ca. 1.000

Mobilitatskonzept

Die innere Erschliel3ung ist autofrei geplant und damit auf ZufuRgehende und Fahrradfahrende
ausgerichtet. Parkplatze fur Kfz werden in einer Tiefgarage geplant, so dass Platz- und Ver-
kehrskonflikte vermieden werden. Oberirdisch werden nur Stellplatze fur Fahrrader angeboten.



Innerhalb der Ortsrandeingrinung wird ein Weg vorgesehen, welcher zur Pflege des Ortsrandes
genutzt werden kann, aber auch als attraktive Wegeverbindung im Griinen zwischen der StralRe
»+An der Radrunde” und dem noérdlich gelegenen Spielplatz dient. Nach Osten soll nach Mdglich-
keit eine ful3- und radlaufige Anbindung an das bestehende Wohnquartier vorgesehen werden.
Diese Machbarkeit ist, insbesondere hinsichtlich der Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse im
Bestandsbereich, im weiteren Verfahren zu klaren. Entlang der Stralte ,An der Radrunde® verlauft
sudlich ein Radweg, welcher nach Westen in den Ortsteil Herpersdorf fuhrt.

In ca. 100 m Entfernung befindet sich die Bushaltestelle ,Habermannstrale®, welche von den
Linien 51 und 52 bedient wird.

Klimabaukasten

Der stadtebaulich Entwurf ist energetisch optimiert. Die Energieversorgung ist durch PV-Anlagen
mdglich. Die Versorgung mit Fernwarme wird im weiteren Verfahren untersucht.

Das Gebiet und der StraRenraum (insb. in Nord-Sid-Richtung parallel zur Kaltluftschneise) wird
mit Baumen bepflanzt um das Gebiet zu begriinen, zu beschatten und zu kihlen. Dies dient auch
der CO2-Speicherung.

Die Dacher werden teilweise begrint und dienen damit auch der Riickhaltung von Niederschlags-
wasser. Eine Gefahrdung durch Uberschwemmungen ist nicht gegeben.

Weitere Planung
Folgende Aspekte der Planung sollen im Folgenden weiter beachtet werden:
- fuBlaufige Verknipfung mit benachbarten Quartieren
- Standortwahl des 6ffentlichen Spielplatzes (hier die Zugénglichkeit der umliegenden
Gebiete)
- Ausbildung Quartiersplatz
- Qualitat der Ortseingriinung
- Regenwasserbewirtschaftung
- Multicodierung von Platzen
- E-Mobilitat
- OPNV-Anbindung
- Einhaltung der Orientierungswerte GRZ, GFZ

Kosten

Mit dem Investor wird ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Baugesetzbuch (BauGB) geschlos-
sen, in dem Regelungen zur Ubernahme von Folgekosten getroffen werden. Die Grundzustim-
mungserklarung wurde unterschrieben.

Zeitliche Umsetzung

Nach der Einleitung des Bebauungsplans und dem Beschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung sollen die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die friihzeitige Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange durchgefihrt werden.

Fazit
Das Bebauungsplan-Verfahren soll eingeleitet und die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung be-
schlossen werden. Auf die beigefugte Tabelle zur Abwagung wird verwiesen.



