BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4654 ,EHEMALIGE RADRENNBAHN*

far ein Gebiet westlich der Vorjurastralle, zwischen KellerstralRe, Rennbahnstralie
und Umbenhauerstralie

vom ...

Die Stadt NiUrnberg erlasst gemaf? Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ..............c........
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geé&ndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober
2022 (BGBI. | S. 1726), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes Uber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436), Art. 4 Abs. 2
Satz 1 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) und
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch die 88 1 und 2 des
Gesetzes vom 8. November 2022 (GVBI. S. 650)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4654
§1

Fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet westlich
der Vorjurastralle, zwischen KellerstralRe, RennbahnstraBe und Umbenhauerstralle wird ein
Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil und die Beiplane 1 und 2 sind Bestandteil der Satzung.

§2

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 mit den Teilgebieten (Gebieten) WA 1.1 bis WA 1.6
sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

1.2. Ausnahmsweise konnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriecbe sowie Anlagen fir
Verwaltungen zugelassen werden.

1.3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Anlagen
der Fremdwerbung sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

1.4. Im Gebiet WA 1.5 sind Wohnungen im Erdgeschoss unzulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

2.1. Indem allgemeinen Wohngebiet wird das héchstzulassige Mal3 der Nutzung bestimmt durch
die im Planteil festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der maximal

1



zulassigen Zahl der Vollgeschosse. In den WA 1.5 und WA 1.6 sind 5 Vollgeschosse
zwingend umzusetzen.

2.2. Bei Gebauden mit zulassigen 5 Vollgeschossen, ist das 5. Vollgeschoss nur als Terrassen-
bzw. Staffelgeschoss zuldssig. Dieses ist an mindestens drei Seiten um mindestens 1,2 m
von der AuRenfassade des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Die Grundflache
des Geschosses darf maximal 70 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
betragen. Ausgenommen von den Satzen 1 bis 3 sind Gebaude mit abweichender Bauweise
gem. 82 Abs. 3 dieser Satzung.

2.3. Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ
von insgesamt 0,8 Uberschritten werden.

3. Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten wird die offene Bauweise festgesetzt. Fir die im Planteil mit (a)
festgesetzen Baufenstern gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Geb&ude mit
einer Lange von mehr als 50 m zul&ssig sind.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen dirfen tberschritten werden durch:

- Licht- und Liftungsschéchte fir Untergeschosse bis zu einer Tiefe von maximal 1,2 m und einer
Lange von insgesamt maximal einem Drittel der jeweiligen Lange der Fassade.

- Erdgeschosswohnungen zugeordnete Terrassen sowie Balkone bis zu einer Tiefe von maximal
0,5 m und insgesamt maximal der Halfte der jeweiligen Lange der Fassade.

Die zulassigen Bauteile diirfen bei einer Uberschreitung der Baugrenzen nicht auf den festgesetzen
privaten Grunflachen oder auf 6ffentlichen Verkehrsflachen zu liegen kommen.

5. Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO i.V.m. der
Abstandsflachensatzung der Stadt Nurnberg einzuhalten.

Nebenanlagen

6.1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO fiir die Mill- und Wertstoffentsorgung sind nur
als freistenende Mullhduschen innerhalb der im Planteil festgesetzten Bereiche sowie in die
Gebaude oder in die Gemeinschaftstiefgarage integriert zuldssig. Freistehende
Mullhduschen dirfen eine maximale Hohe von 2,8 m nicht Uberschreiten.

6.2. In den Gebieten WA 1.4 und WA 1.5 sind stralRenseitig, in den im Planteil festgesetzten
Standorten fir Miullabholflachen, befestigte Aufstellflachen fur Mdullbehélter  zur
vortbergehenden Bereitstellung am Abholtag zulassig.

6.3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO fir das Abstellen von Fahrradern sind nur in die
Gebaude oder die Gemeinschaftstiefgarage integriert sowie als offene Sammelstellplatze
auch aufRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

6.4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zur Aufbewahrung von Gartengeréaten sind in die
Gebaude oder die Gemeinschaftstiefgarage zu integrieren.

6.5. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 BauNVO fur die Versorgung des
Baugebiets mit Gas, Wéarme und Wasser sowie zur Ableitung und Speicherung von
Regenwasser sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein
zulassig.

6.6.  Innerhalb der privaten Grunflache mit Zweckbestimmung ,Erinnerungsort Radrennbahn® sind
Stltzmauern zur statischen Sicherung des zu erhaltenden Teilsegmentes der ehemaligen
Rennbahn zulassig.



Tiefgaragen mit ihren Zufahrten

7.1. Es gilt die Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Kraftfahrzeugabstellplatzen
und Fahrradabstellplatzen (StS) der Stadt Nirnberg in der Fassung vom 14.12.2007
(Amtsblatt S. 457, ber. 2008 S. 15), zuletzt ge&ndert durch Satzung vom 15.12.2016
(Amtsblatt S. 436). Abweichend von der StS ist im freifinanzierten Wohnungsbau jeweils
maximal 1,0 Kfz-Stellplatz je Wohneinheit unabhangig von der Wohnungsgrofie zulassig.

7.2. Kfz-Stellplatze sind ausschlief3lich in der Gemeinschaftstiefgarage zuléassig. Diese ist nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und der im Plan festgesetzten Flache fur
Gemeinschaftstiefgarage (GTg) zulassig.

7.3. Rampen als Ein- und Ausfahrt zur Gemeinschaftstiefgarage sind einzuhausen. Die Héhe der
Einhausung darf maximal 2,80 m betragen. Bezugspunkt der Einhausung an den Ein- und
Ausfahrten an der Kellerstral3e ist die nachstgelegene Fahrbahnoberkante der Kellerstraf3e.
Bezugspunkt der Einhausung der Ein- und Ausfahrt an der Vorjurastral3e ist die unmittelbar
angrenzende Fahrbahnoberkante der Vorjurastralie.

7.4.  Offnungen fir die Be- und Entliiftung von Gemeinschaftstiefgaragen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der Flache fir Gemeinschaftstiefgaragen bis zu einer
Lange von jeweils maximal 2,5 m und einer Tiefe von jeweils maximal 1,2 m zuléssig, soweit
sie innerhalb von Belagsflachen liegen und hohengleich mit der angrenzenden
Gelandeoberflache  hergestellt  werden.  Offnungen fur die  Entliftung  der
Gemeinschaftstiefgarage sind mit einem Abstand von mindestens 4,5 m zu Spielbereichen
und schitzenswerten Freibereichen, ausgenommen Privatgarten, zu errichten.

8. Geforderter Wohnungsbau

In den mit Planzeichen ,Flachen flr soziale Wohnraumférderung® festgesetzten Flachen sind
mindestens 5.124 m? Geschossflache fiir Mietwohnungen so zu errichten, dass diese mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung gefdrdert werden kdnnen. Ausnahmsweise kann von dieser
Festsetzung abgewichen werden, wenn der 6ffentlich geférderte Wohnungsbau bereits an anderer
Stelle im selben Umfang im Geltungsbereich hergestellt worden ist oder dessen Herstellung
anderweitig gesichert wurde.

9. Ruckhalt und Versickerung von Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen und Dachflachen ist tUber Einlaufe,
Dachablaufe, Entwasserungsrinnen und Grundleitungen zwei Retentionsbecken innerhalb der
zentralen privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® mit einem Rickhaltevolumen
von jeweils mindestens 219 m?® zuzufihren.

10. Grunordnung

10.1. Die nicht Gberbauten Flachen des allgemeinen Wohngebietes sind vollstandig zu begriinen
und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Zuwege sind auf das erforderliche Maf3 zu
beschranken. Die Begrinung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen

10.2. Erhaltenswerter Baumbestand

Die Bodenflache von zu erhaltenden Baumen ist unter dem Kronentraufbereich zuziglich
1,5 m von jeglichen Beeintrachtigungen freizuhalten. Veranderungen des Gelandeniveaus
(Abgrabungen und Aufschittungen) sind nicht zuléassig. Abweichend von Satz 1 und 2 sind
Gelandemodellierungen auch im Bereich des Kronentraufbereichs zuziiglich 1,5 m zulassig,
sofern diese zur Errichtung von Stitzmauern gem. § 6.6 notwendig sind. Bei Abgéangigkeit
eines Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Baum zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen.

10.3. Zu Pflanzende Baume auf Privatflachen



Die Neupflanzung von Baumen wird wie folgt festgesetzt:

- In der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung - Naturbelassener Bereich - mit der
Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, mindestens 70
Baume;

- In der privaten Grunflache mindestens 57 Baume gemal Festsetzung im Planteil;

- Im WA 1.5 auf der Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
mindestens 20 Baume gemal Festsetzung im Planteil;

Auf den sonstigen nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke
- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.1 mindestens 19

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.2 mindestens 2

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.3 mindestens 4

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.4 mindestens 13

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.5 mindestens 28

Fur die Pflanzungen sind standortgerechte Laubbdume als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Héhe tber dem Erdboden, 3 -
4 x verpflanzt zu verwenden. Fur die Pflanzungen sind Baume der folgenden abschlieRenden
Pflanzliste zu verwenden:

Acer platanoides spec. Spitz-Ahorn

Acer rubrum ,Red Sunset' Rot-Ahorn

Acer campestre Feldahorn
Aesculus carnea ,Briotii’ Scharlach-Rol3kastanie
Alnus cordata Erle

Corylus colurna Baumhasel
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica spec. Rot-Buche

Ginkgo biloba ,Fastigiata’ Ginkgobaum
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Malus Hybriden Zierapfel

Nyssa sylvatica Tupelobaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane
Quercus cerris Zerr-Eiche

Robinia pseudoacacia Robinie

Sophora japonica Schnurbaum
Sorbus aria ,Magnifica’ Echte Mehlbeere
Tilia tomentosa ,Brabant’ Silber-Linde
Zelkova serrata ,Green Vase' Japanische Zelkove

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung naturbelassener Bereich sind
ausschlie3lich heimische Arten der oben genannten Pflanzliste zu verwenden.
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Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgéngigkeit eines
Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Baum zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung
sind ortsnah und in gleicher Pflanzqualitat vorzunehmen.

Von den Festsetzungen kann aus technischen oder gestalterischen Griinden in Lage und
Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung mit den Zielen der Griinordnung
vereinbar ist, die Grundziige der Planung nicht berthrt werden und die Abweichung unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Zu pflanzende Stral’enbaume

Innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache der KellerstraBe sind 6 Laubbaume (im
Planteil hinweislich dargestellt) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Sind im Einzelfall
wegen vorhandener unterirdischer Leitungen und/ oder geplanter Hauseingange bzw. Zu-
und Durchfahrten die zur Pflanzung vorgesehenen Baume nicht pflanzbar, sind sie mdglichst
standortnah zu pflanzen. Bei Abgangigkeit eines Baumes ist dieser durch einen
standortgerechten Baum gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

Fur Pflanzungen im StralRenraum sind standortgerechte Laubbdume als Hochstamme
(Alleebaume) mit einem Stammumfang von mindestens 25-30 cm, gemessen in 1 m Héhe
Uber dem Erdboden, 4-5 x verpflanzt zu verwenden.

Wurzelraum

Im Bereich befestigter Flachen sind Baumstandorte mit mindestens 16 m2 grolden,
spartenfreien und offen durchwurzelbaren Baumscheiben mit einer Mindestbreite von 2,5 m
und einer Mindesttiefe von 1,2 m vorzusehen.

An Standorten, an denen die Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht
mdglich ist, muss die offene oder mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchléassigen Belag
versehene Flache mindestens 6 m2 betragen. Der durchwurzelbare Raum muss eine
Grundflache von mindestens 16 m2 mit einer Mindestbreite von 2,50 m und einer Mindesttiefe
von 1,2 m haben.

Tiefgarageniiberdeckung

Die Vegetationsschicht fir Grunflachen tber Tiefgaragen muss mindestens 80 cm stark sein.
Die Grunflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei Pflanzung
von grof3kronigen Baumen auf Tiefgaragen sind diese Bereiche pro Baum auf einer Flache
von mindestens 16 m? mit einer mindestens 1,2 m starken Vegetationsschicht herzustellen.

Versickerungsfahige Belage

Ebenerdige befestigte Flachen wie Zufahrten und Zuwegungen sind mit wasserdurchlassiger
Oberflache (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, wasserdurchlassiger Asphalt, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster mit mindestens 10 mm Fugenbreite)
herzustellen, soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht
entgegenstehen. Das Material fir die Tragschicht ist so zu wahlen, dass eine Versickerung
der Oberflachenwésser maoglich ist.

Dachbegriinungen

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung von Wohngeb&uden sind unter
Bertcksichtigung von technischen Anlagen und Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs-
und BellUftungseinrichtungen) mit einer standortgerechten Sedum-/Graser-/Krautermischung
zu bepflanzen. Fir die Dachbegriinung von Millhduschen ist eine extensive Dachbegriinung
mit Sedumansaat vorzusehen. Die Vegetationstragschicht von Dachbegriinungen auf den
Wohngebauden muss mindestens 12 cm, auf den Millhduschen 6cm, stark sein. Die
Dachbegriinung ist konstruktiv entsprechend auszubilden und auf Dauer zu unterhalten. Die
Ausfihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zul&ssig. Eine Ausfihrung als Retentionsdach
ist moglich. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu bertcksichtigen.
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Bei Errichtung von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung
auf Dachern sind nur Bauweisen zulassig, die eine Kombination mit Dachbegriinung
ermdglichen (z.B. Aufstanderung, Sudausrichtung).

Fassadenbegrunung

Fensterlose Fassaden von Gebauden ab 3 m Lange sind mit Kletterpflanzen flachig zu
begriinen. Nach Mdglichkeit sind durchgehende Pflanzstreifen in einer Breite und Tiefe von
mindestens 0,5 m herzustellen. Falls dies nicht mdglich ist, sind Pflanzbeete herzustellen,
die pro Klettergehdlz mindestens 0,5 m2 grol3 und mindestens 0,5 m tief sind. Der
durchwurzelbare Bodenraum pro Pflanze muss mindestens 1,0 m3 betragen. Alle 1,5 m ist
eine Kletterpflanze zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nebengebaude (z.B. Mullgeb&ude und sonstige Nebengebéaude) sowie
Tiefgarageneinhausungen sind auf mindestens 50 % der Gesamtfassadenflache mit
Kletterpflanzen zu begrinen. Alle 1,5 m ist eine Kletterpflanze zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Folgende Malnahmen sind zur Sicherung des Erhaltungszustands als fachliche
Ausnahmevoraussetzung des & 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG wildlebender Tiere
entsprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und dem
Mafinahmenkonzept zu ergreifen und durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu unterhalten:
Beim Abbruch von Gebauden, Riick- oder Umbau von Gebaudeteilen oder Verschalungen,
Baufeldfreimachung und Rodungsarbeiten sind die in der saP definierten
Durchfiihrungszeiten einzuhalten. (V 1-2)

Alle bekannten Habitatbaume sind vor der Féllung fachgerecht auf vorhandene Baumhohlen
und deren Besatz durch Fledermause zu prufen. (V 3)

Zur Vermeidung von Verlust von Insekten durch Beleuchtungsanlagen sind
insektenfreundliche Auf3enbeleuchtungsanlagen zu verwenden. Hierzu zahlen abgeschirmte
Leuchten, die nicht in oder Uber der Horizontalen abstrahlen. In Bodennahe sind Leuchten
unzulassig, die vertikal abstrahlen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K sind ausgeschlossen. (V 4)

Im zu erhaltenden Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs sind insgesamt 40
Nistkasten fur Hohlenbriter und 27 Rundhohlen fur Fledermause fachgerecht aufzuhangen.
14 Nistkasten fur Hohlenbriter sind auf dem Flurstiick 592/0, Gemarkung Worzeldorf
fachgerecht aufzuhangen. (CEF 1)

Innerhalb der festgesetzten Fledermaus-Okoflache sind zwei Feldermaustirme und in der
privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassener Bereich® ein
Fledermausturm aufzustellen. (CEF 2)

Alle Stammabschnitte mit Baumhdhlen von Habitatbdumen sind fachgerecht zu fallen und zu
bergen. Die Stammabschnitte sind in 3—-4 m Ho6he an Tragerbdumen gem. Planteil
anzubringen. 2 Stammabschnitte sind aufgestandert aufzustellen. (CEF 3)

An neu zu errichtenden Gebauden im Plangebiet, ist pro abgerissenem Bestandsgebaude
jeweils

- eine Nisthilfe fur in Gebaudespalten lebende Vogelarten in stérungsarmen Bereichen,
fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu reinigen; (CEF 4)

- ein kiunstliches Fledermausquartier in die Fassade zu integrieren mit Ausrichtung Stidost
bis Nordwest. Bei der Standortwahl sind Gebaudefassaden auszuwahlen, die den aus den
Kasten ausfliegenden Tieren eine Anbindung an ungestorte Bereiche mit Baumbestand
gewdbhrleisten. Bei der baulichen Umsetzung ist auf freien Einflug ohne Simse direkt
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unterhalb der Kasten zu achten. Die Fledermausquartiere konnen einzeln oder als
Gruppe, an einem einzigen Gebaude angebracht werden. (CEF 5)

Erganzend zu 11.1. und 11.4. sind fir den Habitatbaum Eiche Nr. 5 die in der saP definierten
Entnahme- und Durchfihrungszeiten (FCS 1) zu beachten. Der Abschnitt ist am
vorgesehenen Tragerbaum in der festgesetzten Fledermaus-Okoflache anzubringen. (CEF
3i.V.m. FCS 2)

Herstellung der im Planteil festgesetzten Fledermaus-Okoflache. (FCS 2)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind langfristig 18 bestehende Baume (potentielle
Habitatbaume) zu neuen Habitatbdumen zu entwickeln. Die Standorte der Baume sind im
Planteil festgesetzt. Fir den Verlust jedes weiteren Habitatbaumes im Rahmen der
Umsetzung der Planung ist ein weiterer Baum in gleicher Weise zu entwickeln. (FCS 3)

Zur Minderung des Kollisionsrisikos an Glasfassaden sind diese entsprechend
vogelschonend auszubilden durch die Wahl transluzenter Materialien (z.B. Milchglas) oder
der Anbringung flachiger, auRenseitiger Markierungen (mindestens 25 % Deckungsgrad) und
der Wahl von Scheiben mit geringem Auf3enreflexionsgrad (maximal 15 %)

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen bzw. bauliche und
sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz des Plangebietes vor StraRenverkehrslarm ist eine Wohnnutzung der baulichen
Anlangen in den Teilgebieten WA 1.1 bis WA 1.4 erst dann zuldssig, wenn die baulichen
Anlagen im Teilgebiet WA 1.5 im Rohbau mit funf Geschossen und Fenstern sowie die aktive
LarmschutzmalRnahme (Larmschutzwand) gem. Festsetzung 82 Abs. 12.8 im Bereich der
UmbenhauerstrafRe und der VorjurastralRe errichtet sind oder 6ffentlich-rechtlich gesichert ist,
dass die vorgenannten baulichen Anlagen im Teilgebiet WA 1.5 und die aktive
Larmschutzmalinahme spatestens bei Nutzungsaufnahme in den Teilgebieten WA 1.1 bis
1.4 errichtet sind.

Zum Schutz des Plangebietes vor Schienenverkehrslarm sind die baulichen Anlagen im
Teilgebiet WA 1.6 bis zum Jahr 2030 im Rohbau mit fiunf Geschossen und Fenstern zu
errichten.

Grundrissorientierung:

Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume sind nach Moglichkeit auf die gegeniber den
bestehenden Schienenverkehrswegen westlich des Plangebietes sowie den oOstlich den
Plangebietes  verlaufenden  bestehenden  StralBenverkehrswegen  abgewandten
Fassadenabschnitten zu orientieren.

In Wohnungen von Gebauden in den Teilgebieten WA 1.5 und WA 1.6 des Plan- gebietes
- mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen ist in mindestens einem Aufenthaltsraum,
- mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen ist in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume

jeweils mindestens ein Fenster auf die gegenuber den vorgenannten Verkehrswegen
abgewandten Fassadenabschnitte zu orientieren bzw. zur verkehrslarmabgewandten Seite
auszurichten.

Die vorgenannte Regelung gilt nicht fur Gebaude im sudostlichen Baufenster des WA 1.5.
Passive Schallschutzmafnahmen:

Fur alle im Geltungsbereich liegenden Gebaude bzw. Fassadenabschnitte mit ausschlief3lich
am Tag genutzten und nicht fir den dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmten
Raumen sind die erforderlichen Schallddmm- MalRe der Auf3enbauteile dieser RGume nach
DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 fur den Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
Zu bemessen.



12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

Far alle schutzbedurftigen Aufenthaltsraume von  Gebduden innerhalb des
Geltungsbereiches, die zum Wohnen und Schlafen genutzt werden, sind die erforderlichen
Schalldamm-MalRRe der AuRenbauteile dieser Raume nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 fur den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) zu bemessen.

Die vorstehenden Anforderungen gelten nicht, wenn im Zuge einer abschnittsweisen
Bebauung durch bereits im Rohbau mit Fenstern realisierte Baukorper oder aktive
LarmschutzmalRnahmen eine schalltechnisch wirksame Abschirmung gegendber den
mafgeblichen Verkehrsgerauschquellen erzielt wird. In diesem Fall ist bei der Auslegung der
Schalldamm-Maf3e der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen auf
die berechneten, malgeblichen Aufl3enlarmpegel flir den Tag- sowie Nachtzeitraum nach
DIN 4109-2:2018-01 abzustellen.

Beluftung von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen

Durch den Einbau von schallgedammten Luftungssystemen ist sicherzustellen, dass ein
ausreichender Mindestluftwechsel in schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Gebauden,
soweit an den entsprechenden Fassaden mit Fenstern ein Beurteilungspegel im Tagzeitraum
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von 55 dB(A) bzw. im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von
45 dB(A) Uberschritten wird.

Alternativ kann eine BelUftung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen Uber Fenster in
larmgewandten Fassaden erfolgen, an der der Beurteilungspegel im Tagzeitraum (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) von 55 dB(A) bzw. im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von 45 dB(A)
eingehalten wird.

Der vorstehende 1. Satz gilt nicht, wenn im Zuge einer abschnittsweisen Bebauung des
Plangebietes durch bereits zumindest im Rohbau mit Fenstern realisierte Baukoérper oder
aktive LarmschutzmalRnahmen eine schalltechnisch wirksame Abschirmung gegeniber den
malfgeblichen Verkehrsgerauschquellen erzielt wird, welche eine Einhaltung der
vorstehenden Beurteilungspegel tags/nachts an Fenstern von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen gewahrleistet.

Schutz von AufRenwohnbereichen

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist fur mit Gebauden baulich verbundenen
AulRenwohnbereichen durch geeignete SchallschutzmalRnahmen sicher zu stellen, dass in
diesen AufRenwohn- bereichen der Beurteilungspegel im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00
Uhr) einen Wert von 60 dB(A) nicht Gberschreitet.

Vorstehender Satz gilt nicht, wenn im Zuge einer abschnittsweisen Bebauung des
Plangebietes durch bereits zumindest im Rohbau mit Fenstern realisierte Baukdrper oder
aktive LarmschutzmalRnahmen eine schalltechnisch wirksame Abschirmung gegeniber den
mafgeblichen Verkehrsgerauschquellen erzielt wird, welche eine Einhaltung des
Beurteilungspegels im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von 60 dB(A) in baulich mit
Gebauden verbundenen Aulienwohnbereichen gewahrleistet.

Von vorstehender Regelung ausgenommen sind auch Wohnungen, die Gber mindestens
einen baulich verbundenen Auf3enwohnbereich verfigen, welcher gegenuber den
mafgeblichen Verkehrsgerauschquellen zur larmabgewandten Seite ausgerichtet ist.

Fir Gebdude bzw. bauliche Anlagen mit Wohnnutzung mit nicht baulich verbundenen
AulRenwohnbereichen gelten die vorstehenden Regelungen sinngemal.

Tiefgaragenzufahrten

Zur Minderung der Schallabstrahlung tber die Offnungsflachen der Tiefgaragenzufahrten
sind die Umfassungsbauteile der Tiefgaragenrampen schallabsorbierend auszufiihren
(Schallabsorptionskoeffizienten von o = 0,6 ab einer Frequenz von 250 Hz). Tiefgaragentore
sowie Regenrinnen im Rampenbereich missen dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechen.

Larmschutzwand Spielplatz



13.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

15.

15.1.

15.2.

Die im Planteil festgesetzte Larmschutzwand zum Schutz des 6ffentlichen Spielplatzes an
der Vorjurastraf3e ist mit einer schalltechnisch wirksamen Abschirmhéhe von 2,8 m tber der
bestehenden Fahrbahnoberkante der Vorjurastral3e zu errichten.

Die Larmschutzwand muss eine Schallddmmung DLR von mindestens 25 dB aufweisen und
ist stral3enseitig hoch schallabsorbierend auszufiihren. Alternativ kénnen hinsichtlich der
Schallabschirmung auch bauliche Malinahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

Gelandemodellierung, Abgrabungen, Aufschiuttungen

Aufschittungen, Abgrabungen sowie Gelandemodellierungen sind ausschlie3lich zulassig
zur Herstellung des kiinftigen Gelandeniveaus bis zur maximal zulassigen Gelandehdhe von
327,25 m u. NHN, zur Herstellung eines hohengleichen Anschlusses an das Stral3enniveau
sowie zur Gestaltung bzw. Errichtung von

- Kinderspielflachen nach Art. 7 Abs. 2 BayBO;
- Freiflachen von Kindertagesstatten;

- Offentlichen Kinderspielanlagen;

- Versickerungsflachen.

Sowie im Bereich von zu erhaltendem Baumbestand und innerhalb der privaten Grinflache
mit Zweckbestimmung ,Erinnerungsort Radrennbahn® zur Sicherung der bestehenden
Bdschung.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen/ Ortliche Bauvorschriften

Als Dachform sind Flachdacher und flachgeneigte Décher bis maximal 10° Neigung zulassig,
der Dachlberstand darf maximal 0,5 m betragen.

Technische Aufbauten auf Dachern, wie z.B. Aufzugsiberfahrten, Liftungsanlagen,
Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung mussen mindestens
um das MaR ihrer Hohe von der Aullenfassade des darunterliegenden Geschosses
zurlickgesetzt werden. Das MaR ihrer Hohe darf 1,5 m nicht Giberschreiten. Die Grundflache
darf insgesamt maximal 20 % der Dachflache betragen. Die Flachenbeschrankung gilt nicht
fur Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung.

Treppenrdume missen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der AuRRenfassade des
darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden. Das Malf ihrer Hohe darf 1,5 m nicht
tberschreiten. Die Grundflache darf insgesamt maximal 20 % der Dachflache betragen.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. an vor die Fassade
tretenden Gebaudeteilen nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zur Abgrenzung von einzelnen Erdgeschosswohnungen zugeordneten
privaten Freiflachen sind mit einer maximalen Hohe von 1,2 m zuldssig. Die Einfriedung muss
eine Bodenfreiheit von mindestens 12 cm aufweisen. Die Einfriedungen sind als
Maschendrahtzdune oder als Holzzdune mit senkrechter Belattung in Verbindung mit
aul3enliegenden Heckenanpflanzungen herzustellen. Terrassentrennwénde sind bis zu einer
Tiefe von maximal 2,5 m und einer Héhe von maximal 2,0 m zulassig.

Einfriedungen in der unter 6.6. genannten Ausfiihrung sind auRerdem zuldssig, wenn sie der
Absicherung privater oder offentlicher Kinderspielplatze, der Freispielflache von
Kindertagesstatten oder der Sicherung von ArtenschutzmalRnahmen dienen.
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Hinweise

Die DIN 4109 kann uUber das Stadtplanungsamt der Stadt Nirnberg, Lorenzer Straf3e 30, 90402
Nurnberg in der Planauflage sowie beim Patentzentrum Nurnberg, Tillystrae 2, 90431 Nirnberg
eingesehen werden. Sie kann auch Uber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin
bezogen werden

§4

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig tritt der
Bebauungsplan Nr. 4025, genehmigt mit Verfigung vom LRA vom 13.01.1972 11/2/465/71 (Amtsblatt
vom 19.01.1972), im Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 4654 aul3er Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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