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Beschlussvorlage

Stpl/004/2023

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 16.02.2023 doffentlich Gutachten
Betreff:

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
30. Anderung: Bereich Altholzverbrennung Sandreuth
Billigung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Entwurf der Begrindung
Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Anlass der durchzufiihrenden Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) ist die Absicht der N-ERGIE Kraftwerke GmbH auf ihrem
Firmengelande in NUrnberg Sandreuth eine Altholzverbrennungsanlage zur thermischen
Verwertung von Altholz zu errichten. Bestandteil dieses Prozesses ist die Erzeugung von
Dampf, der zur Fernwarmeversorgung und Stromerzeugung genutzt wird.

Durch die angestrebte FNP-Anderung wird fiir den Anderungsbereich die Darstellung Ver- und
Entsorgung mit der Zweckbestimmung "Fernwarme" um die Zweckbestimmung "Abfall"
erganzt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die angestrebte Nutzung ist die

Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.
Die Durchfiihrung beider Verfahren erfolgt im Parallelverfahren.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/004/2023

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja siehe Kapitel 1.4.4. der Begriindung zum Flachennutzungsplan
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/004/2023

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/004/2023

Gutachtenvorschlag (AfS 16.02.2023):
Der Stadtplanungsausschuss begutachtet und empfiehlt dem Stadtrat zu beschliel3en, dass

1. der Geltungsbereich der 30. Anderung so erweitert und einschrankt wird, wie es sich aus
dem vorliegenden Planentwurf vom 10.01.2023 ergibt.

2. der Stadtrat den vorliegenden Planentwurf 30. Anderung vom 10.01.2023 beschlief3t.
3. die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch auf der Grundlage des
Planentwurfs vom 10.01.2023, der Begriindung vom 10.01.2023 einschlief3lich des
Umweltberichts vom 09.01.2023 durchgefihrt werden soll.

Dies ist ortstiblich bekannt zu machen.

Beschlussvorschlag (StR 15.03.2023):

Entsprechend dem Gutachten des Stadtplanungsausschusses vom 16.02.2023 beschliel3t der
Stadtrat:

1. den Geltungsbereich der 30. Anderung so zu erweitern und einzuschranken, wie es sich aus
dem vorliegenden Planentwurf vom 10.01.2023 ergibt.

2. den vorliegenden Planentwurf vom 10.01.2023.

3. auf der Grundlage des Planentwurfs vom 10.01.2023, dem Entwurf der Begriindung vom
10.01.2023 einschlie3lich des Umweltberichts vom 09.01.2023 die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch durchzufihren.

Dies ist ortiblich bekannt zu machen.
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Beilage
Betreff:

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
30. Anderung: Bereich Altholzverbrennung Sandreuth
Billigung

Entscheidungsvorlage:

Ausgangssituation

Anlass der durchzufiihrenden Bauleitplanverfahren ist die Absicht der N-ERGIE Kraftwerke
GmbH auf ihrem Firmengelande in Nirnberg Sandreuth eine Altholzverbrennungsanlage zur
thermischen Verwertung von Altholz und Erzeugung von Dampf zu errichten, der zur Fernwéarme-
und Stromerzeugung genutzt wird.

Die geplante Anlage tragt im Wesentlichen zur Verbesserung der Abfallwirtschaft der Stadt
Nurnberg bei. Die stadtische Miillverbrennungsanlage (MVA) kann den Abfallstoff Altholz aus
Kapazitatsgriinden nicht aufnehmen. In Nirnberg existieren aber Verwertungsbetriebe, die
Althdlzer vorbehandeln, um sie dann einer stofflichen oder einer thermischen Verwertung
zuzufuhren.

In der Praxis wird heute ein grof3er Anteil des Abfallstoffs Altholz aus der Metropolregion Nirnberg
in andere Regionen verbracht. Durch die Errichtung der Altholzverbrennungsanlage wird
demnach eine zusatzliche ortsnahe Abfallverwertung geschaffen. Uber 65% der in Abstimmung
mit moglichen Lieferanten vom Betreiber ermittelten Liefermengen stammen aus einem Umkreis
von unter 30 km. Dadurch verringert sich auch die Kohlenstoffemission innerhalb des
vorangegangenen Produktionszyklus und der Lieferketten mitunter erheblich. Durch die
Einsparung des Transports und der ortsnahen Verwertung verbessert sich in der Folge die CO.-
Bilanz.

Planung

Der Anderungsbereich befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Sandreuth auf
einem Firmengelande der N-ERGIE Kraftwerke GmbH, stdlich des Stadtzentrums. Der Umgriff
des Anderungsbereichs umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha.

Das Umfeld des Anderungsbereichs wird stark von den Anlagen der MVA, den weitraumig
verlaufenden Bahnanlagen sowie den dominanten Bestandsgebauden des Fernwarmestandorts
bestimmt.

Auf dem Standort befinden sich diverse o0l-/gasbefeuerte Dampferzeuger, ein
Biomasseheizkraftwerk, ein groRer Warmespeicher, ein alter Kohlekessel, der auf Gas/Ol
umgerlstet worden ist, mit zugehdriger Annahme-, Lager- und Foérderinfrastruktur und diverse
Betriebsgebdude sowie der Bestandskamin. Die Altholzverbrennungsanlage soll zwischen
Bestandsgebauden, Rohrbriicken und Bahngleisen errichtet werden.

Priufung von Standortalternativen

Im gesamten Nirnberger Stadtgebiet wurden insgesamt 22 Standorte untersucht, die sich wie
der Bereich zwischen Sandreuthstral3e, Frankenschnellweg und Bahnstrecke Nirnberg-
Schwabach dazu eignen, als méglicher Standort in Betracht gezogen zu werden.

Die Auswertung der Standortalternativen erfolgte auf Basis einer zweistufigen Bewertung. Im
ersten Verfahrensschritt wurde die grundsétzliche Eignung der Standorte wie z.B. verfligbare
Bauflache, Aspekte des Planungsrechts, Nachbarschaft zu bestehenden IED-Anlagen (Anlagen
nach der européischen Industrieemissionsrichtlinie) und die Lage im unbeplanten Innenbereich
Uberprift. Im zweiten Schritt wurden die verbliebenen acht Standorte anschlieRend anhand

1
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mehrerer Parameter (z. B. Grad der erforderlichen Neuversiegelung, verfligbare weiter nutzbare
Infrastruktur, unmittelbarer Anschluss an Primarfernwarmenetz etc.) qualitativ bewertet und
anhand eines Bewertungssystems in Zahlenwerte Uberfihrt.

Ergebnis dieser Prifung ist, dass im gesamten Stadtgebiet derzeit keine weiteren verfiigharen
Flachen in einer vergleichbaren Gréfienordnung und mit identischen Standortvorteilen existieren.

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ging eine Stellungnahme des
Burgervereins ein. Dieser verweist auf die Stellungnahme im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens und bemangelt die Ausweitung der Miullverbrennungskapazitaten.
Ebenso wird die Standortalternativenprifung angezweifelt.

Die Alternativenprifung wurde in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung erstellt und im
Rahmen des Verfahrens durch die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gepruift.
Weiterfihrende Gutachten zum Thema Emissionen wurden auf Ebene des Bebauungsplans
bereits erstellt. Auf die Ausfuhrungen in der Begrindung zum Flachennutzungsplan wird
hingewiesen.

Zeitliche Umsetzung
Die o¢ffentliche Auslegung des FNP soll beschlossen werden. Diese wird im Anschluss zeitgleich
mit der dffentlichen Auslegung des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Kosten
Fur die Stadt Nurnberg fallen keine Kosten an.

Fazit

Durch die Anderung des FNP werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine neue
Altholzverbrennungsanlage auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geschaffen. Die
offentliche Auslegung soll beschlossen werden.
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Stadtplanungsamt NURNBERG

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan
30. Anderung Bereich Altholzverbrennung
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Stadtplanungsamt NURNBERG

Flachennutzungsplan der Stadt Nlrnberg mit integriertem Land-
schaftsplan (FNP)

30. Anderung: Bereich Altholzverbrennung Sandreuth
Entwurf
Stand: 10.01.2023

BEGRUNDUNG
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Begrindung
Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Entwurf zur 30. Anderung: Bereich Altholzverbrennung Sandreuth

| PLANBERICHT ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

1.1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Anlass der durchzufiihrenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Absicht der N-ERGIE Kraft-
werke GmbH auf ihrem Firmengelénde in Nirnberg Sandreuth eine Altholzverbrennungsanlage zur ther-
mischen Verwertung von Altholz zu errichten. Bestandteil dieses Prozesses wird die Erzeugung von
Dampf sein, der zur Fernwérmeversorgung und Stromerzeugung genutzt wird.

Aufgrund der aktuellen Versorgungssituation in Bezug auf Erdgas zur Strom- und Warmeerzeugung tragt
die geplante Anlage zur Schaffung von Erzeugungsalternativen bei. Einzusetzendes Erdgas zur Fernwar-
meerzeugung kann so durch den Stoff Altholz substituiert werden. Durch die angewandte Kraft-Wéarme-
Kopplung wird in dem Prozess ebenfalls Strom erzeugt. Im Zuge der vorherrschenden allgemeinen Lage,
ist davon auszugehen, dass solche Alternativen zum Einsatz von Erdgas kurz- und mittelfristig weiter an
Bedeutung gewinnen. Ein groBer Vorteil ist dabei die Energieerzeugung aus einem lokal verfligbaren
Energietrager. Die Anlage steht damit mit dem Ziel in Einklang, eine Unabhangigkeit von Erdgas zu schaf-
fen. Zuséatzlich wird Altholz thermisch verwertet und somit werden Synergien zwischen Zielen der Ener-
gieerzeugung und der Kreislaufwirtschaft genutzt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die angestrebte Nutzung ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans notwendig. Am 29.10.2020 wurde daher im Stadtplanungsausschuss (AfS) die
Einleitung des Bebauungsplans Nr. 4669 beschlossen.

GemaB § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) muss der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) entwickelt sein. Da die Darstellung im wirksamen FNP nicht der angestrebten Entwicklung ent-
spricht, wird gemaf § 8 Abs. 3 BauGB auch die Anderung des FNP im Parallelverfahren erforderlich.

1.2 RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

1.2.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen fiir die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Parallel zu der stadtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.Juli
2022 (BGBI. | S. 1362) geé&ndert worden ist, und des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni
2021 (GVBI. S. 352) geandert worden ist, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufge-
zeigt und in die Anderung des FNP einbezogen.

Seite 5
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Der Umweltbericht (UB) als Ergebnis der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung zur Anderung des FNP.

l.2.2 VERFAHRENSABLAUF
- EINLEITUNGSBESCHLUSS

- Das Verfahren zur 30. Anderung des FNP ist mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Niirn-
berg (StR) nach Vorbehandlung durch den Stadtplanungsausschuss (AfS) am 17.03.2022 in
der Sitzung am 30.03.2022 eingeleitet worden (1. Beschluss). Dies wurde geman § 2 Abs. 1
BauGB im Amtsblatt der Stadt Niirnberg Nr. 08/2022 vom 13.04.2022 6ffentlich bekannt ge-
macht.

- FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB

- Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs.1 BauGB hat auf der Grundlage des Einleitplans Nr. FNP30 - V - 01 vom 18.08.2021
und der Begrindung vom 11.11.2021 in der Zeit vom 22.11.2021 bis einschlieBlich
23.12.2021 stattgefunden. Aus dem Beteiligungsverfahren ergaben sich keine erheblichen
Einwénde. Die erhaltenen Hinweise wurden in der Entwicklung der FNP-Unterlagen bertick-
sichtigt.

- FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

- Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.1 BauGB hat auf der Grundlage
des Einleitplans Nr. FNP30 - V — 01 vom 18.08.2021 und der Begriindung vom 08.02.2022
in der Zeit vom 19.04.2022 bis einschlieB3lich 23.05.2022 stattgefunden. Auf die Stellungnah-
men aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird in Kapitel 1.6 gesondert eingegan-
gen.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

1.3 GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.3.1 BESTANDSANALYSE ANDERUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Sandreuth auf einem Fir-
mengelande der N-ERGIE Kraftwerke GmbH, sldlich des Stadtzentrums der Stadt Nirnberg. Nérdlich
und westlich grenzt das Gelande an die Bahnanlagen der Deutschen Bahn (DB AG). An der westlichen
Seite der Bahnanlagen, befinden sich der Abfallwirtschaftsbetrieb der Stadt Nirnberg (nordwestlich) so-
wie die Millverbrennungsanlage (MVA) Nirnberg weiter stidlich. Unmittelbar dstlich des Anderungsbe-
reiches grenzt eine 6ffentliche Verkehrsflache ,Frankenschnellweg” an; im Siiden verlauft die Sandreuth-
straBe. Der Umgriff des Anderungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha.

Das Umfeld des Anderungsbereichs wird stark von den Anlagen der MVA, den weitrdumig verlaufenden
Bahnanlagen sowie den dominanten Bestandsgebduden des Fernwarmestandorts bestimmt. Hier sind
insbesondere der Fernwarmespeicher, der Bestandskamin, das alte Kesselhaus und die Kohlesilos zu
nennen.

Auf dem Standort befinden sich diverse 61-/gasbefeuerte Dampferzeuger, ein Biomasseheizkraftwerk, ein
groBer Warmespeicher, ein alter Kohlekessel, der auf Gas/Ol umgertstet worden ist, mit zugehdriger
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Annahme-, Lager- und Forderinfrastruktur und diverse Betriebsgebaude sowie der Bestandskamin. Die
Altholzverbrennungsanlage soll zwischen Bestandsgebduden, Rohrbriicken und Bahngleisen errichtet
werden.

1.3.2 PLANERISCHE VORGABEN
1.3.2.1 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

GemaB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist Nirnberg Teil der Metropole Nirn-
berg/Furth/Erlangen/Schwabach. Die Ziele und Grundsatze werden durch Regionalplane in fachlicher und
raumlicher Hinsicht konkretisiert. Die anzustrebende rdumliche Ordnung und Entwicklung einer Planungs-
region wird im Regionalplan festgelegt. Der vorliegende Regionalplan ist am 01.07.1988 in Kraft getreten
und wird laufend fortgeschrieben. Darin werden Ziele und Grundséatze der Raumordnung definiert. So ist
es von besonderer Bedeutung:

- ,die Fernwarmeversorgung in gréBeren zusammenhangenden Siedlungsgebieten, insbesondere
im gemeinsamen Oberzentrum Nirnberg/ Farth/Erlangen, auszubauen® [Regionalplan, 2018,
Grundsatz 6.1.2.1],

- ,die bei der Miillverbrennung anfallende Wéarmeenergie, insbesondere im gro3en Verdichtungs-
raum Nurnberg/Furth/Erlangen, in zunehmendem Maf zu nutzen®, [Regionalplan, 2018, Grund-
satz 6.1.2.3],

- Biomasse zur Energieversorgung bedarfsgerecht und umweltschonend in allen Teilen der Region
zu nutzen [Regionalplan, 2018, Grundsatz 6.2.3.1] sowie

- ,die im Rahmen der Gewinnung elektrischer Energie durch Biomassenutzung entstehende War-
meenergie, einer sinnvollen, méglichst dezentralen Nutzung zuzufiihren“ [Regionalplan, 2018,
Grundsatz 6.2.3.2].

Diese Grundsatze werden durch die geplante Fernwarmeerzeugung aus Biomasse (Altholz) am Standort
gezielt unterstitzt. Die bei der Altholzverbrennung anfallende Wé&rmeenergie soll durch die Dampferzeu-
gung fir das Fernwarmenetz genutzt werden.

Zusétzlich wird auf die besondere Bedeutung des Warmeanschlusses durch Kraft-Warme-Kopplung hin-
gewiesen. In der Begriindung zum Regionalplan (Kapitel 6 — zu Grundsatz 6.1.2.1) ist ein Zielwert von ca.
1.000 Megawatt (MW) festgehalten. Die Anlage tréagt mit 32 MW maBgeblich zur Erfiillung des Grundsat-
zes 6.1.2.1 bei. Die derzeitige Liicke zum Zielwert betrédgt 57 MW (Stand: 31.12.2020) und kann durch
das Vorhaben folglich auf 25 MW reduziert werden.

Vorhandenes Planungsrecht

Fur den FNP-Anderungsbereich liegen keine planungsrechtlichen Festsetzungen im Sinne des
§ 30 BauGB vor.

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Niirnberg wird der Ande-
rungsbereich bisher als ,Flache fir die Ver- und Entsorgung (Fernwarme)“ dargestellt. Diese Darstellung
soll jetzt um das Planzeichen fur die Zweckbestimmung Abfall erweitert werden.
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Abbildung 1: Gegeniiberstellung der FNP-Anderung mit wirksamen FNP
Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg,
Landschaftsplan: Stadt Nirnberg, Umweltamt Nirnberg,
Kartengrundlage: Stadt Nirnberg, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung, Stand 2021

1.3.2.2 FACHPLANUNGSRECHT

- Naturschutz / Wasserschutz

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile, Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiete sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Flachen (gesetzlich geschitzte Biotope) und amtlich kartierte Biotope
sind im Anderungsbereich ebenfalls nicht vorhanden, im 300 m Umkreis liegen jedoch einige Biotope.
Diese sind im Umweltbericht nédher beschrieben.

Naheres zu Artvorkommen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm [ABSP, Karten A1 und A2] der Stadt Nirnberg aus dem Jahr 1995
ist am westlichen Rand des FNP-Anderungsbereiches ein regional bedeutsamer Lebensraum (Trocken-
standort) ausgewiesen. Naheres wird im Umweltbericht beschrieben.

- Denkmalschutz

Im Anderungsbereich befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler. Naheres wird im Umweltbericht
beschrieben.
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1.3.3 SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN
- Eigentumsverhéltnisse

Der gesamte FNP-Anderungsbereich befindet sich im Eigentum der Vorhabentrégerin

1.4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

1.4.1 KONZEPT

Anlass des durchzufihrenden Bauleitplanverfahrens ist die Absicht der N-ERGIE Kraftwerke GmbH auf
ihnrem Firmengeléande in Nirnberg Sandreuth eine Altholzverbrennungsanlage zur thermischen Verwer-
tung von Altholz und Erzeugung von Dampf zu errichten, der zur Fernwarmeversorgung und Stromerzeu-
gung genutzt wird.

Das Vorhaben bietet eine von Erdgas unabhangige Mdéglichkeit der Fernwarme- und Stromversorgung.
Durch den Einsatz von lokalen Energietragern wird so die Abhangigkeit zu fossilen Brennstoffen gesenkt
und somit die Sicherheit der Energieversorgung gestarkt.

Die geplante Anlage tragt dartber hinaus zur Verbesserung der Abfallwirtschaft der Stadt Nirnberg bei.
Die stadtische Mullverbrennungsanlage kann den Abfallstoff ,Altholz* aus Kapazitatsgriinden nicht auf-
nehmen. In NUrnberg existieren Verwertungsbetriebe, die Althélzer vorbehandeln, um sie dann einer stoff-
lichen (Al- bis All-/Alll-Holz)' oder einer thermischen Verwertung (AlV-Holz)! zuzuflihren. In der Praxis
wird bereits heute ein groBer Anteil aus der Metropolregion Nirnberg in andere Regionen verbracht.
Durch die Errichtung der Altholzverbrennungsanlage wird demnach eine zusatzliche ortsnahe Abfallver-
wertung geschaffen. Uber 65 % der in Abstimmung mit mdglichen Lieferanten vom Betreiber ermittelten
maglichen Liefermengen stammen aus einem Umkreis von unter 30 km der Anlage. Dadurch verringert
sich auch die Kohlenstoffemission innerhalb des vorangegangenen Produktionszyklus und der Lieferket-
ten mitunter erheblich. Das Altholz selbst ist als nachwachsender Rohstoff klimaneutral. Durch die Ein-
sparung des Transportes und der ortsnahen Verwertung verbessert sich in der Folge die CO2-Bilanz. In
der Altholzverbrennungsanlage werden unter anderem Sortierreste aus der stofflichen Verwertung einge-
setzt und einer thermischen Verwertung zugefihrt. Die thermische Verwertung ist der Beseitigung des
Altholzes in der Abfallhierarchie nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) unter der Voraussetzung des
Schutzes von Mensch und Umwelt vorzuziehen. Eine Deponierung ist in der Praxis nicht zulassig.

Die Altholzverbrennungsanlage tragt mit ihrer Fernwarmeleistung maBgeblich zur Erflllung der Grund-
satze des (Klima-)Regionalplans der Stadt Nirnberg bei. Laut den Ausfihrungen des Regionalplans sei
es

- ,von besonderer Bedeutung, die Fernwarmeversorgung in gréBeren zusammenhéngenden Sied-
lungsgebieten, insbesondere im gemeinsamen Oberzentrum Nirnberg/Furth/Erlangen, auszu-
bauen“ [Regionalplan, 2018, Grundsatz 6.1.2.1] und

- von besonderer Bedeutung, die anfallende Warmeenergie von Abfallverbrennung zu nutzen [vgl.
Regionalplan, 2018, Grundsatz 6.1.2.3].

Mit der Lage der geplanten Anlage in Sandreuth wird in diesem Kontext ein entscheidender Beitrag ge-
leistet. Die Altholzverbrennungsanlage erzeugt unter Einsatz des Abfallstoffs Altholz Dampf, der wiede-
rum flr das Fernwarmenetz genutzt wird. Der Regionalplan definiert im Grundsatz 6.1.2.1 fir die kombi-
nierte Erzeugung von Strom und Fernwarme einen geplanten Warmeanschlusswert von ca. 1000 MW.

! Altholz wird nach den folgenden Klassen unterschieden: Al: naturbelassenes Holz, All/Alll: behandeltes Holz aus dem Innenbe-
reich (Arbeitsplatten, Innentiiren etc.) und AlV: behandeltes Holz aus dem AuBenbereich (Zaune, Masten, Bahnschwellen etc.).
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Der derzeitige Anschlusswert betragt 943 MW (Stand Geschéftsbericht 31.12.2020). Die bestehende LU-
cke kann somit mit der geplanten Anlage um 32 MW von 57 MW auf 25 MW reduziert werden.

Das Ziel der Planung ist somit die Herstellung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit einer Abfallver-
wertungsanlage, deren Hauptzweck die thermische Verwertung von Altholz ist. Der Prozess soll zur Fern-
warme- und Stromerzeugung genutzt werden.

l.4.2 PRUFUNG VON STANDORTALTERNATIVEN

Die geplante Anderung des FNP setzt eine vertiefte Priifung der Standortalternativen voraus. Diese wurde
in Zusammenarbeit von der Stadt Niirnberg und N-ERGIE mit Sweco erstellt [Sweco Standortalternativen,
2021].

Die Auswertung und Bewertung der Standortalternativen erfolgten auf Basis einer zweistufigen Bewer-
tung. Im ersten Verfahrensschritt wurde die grundsétzliche Eignung der Standorte Uberprift. Aspekte die-
ser ersten Bewertung waren die verflgbare Bauflache, Aspekte des Planungsrechts, bestehende IED-
Anlagen (Anlagen nach Industrieemissionsrichtlinie der Européischen Union) in der Nahe der Standorte
und die planungsrechtlichen Bedingungen der Flachen. Die méglichen Standortalternativen wurden in
Abstimmung der Stadt Nirnberg und der N-ERGIE erarbeitet. Aufgrund der reinen Flachengré3e musste
bereits ein groBer Teil der potenziellen Standorte ausgeschlossen werden. In die Untersuchung wurden
22 Standorte aufgenommen. Von den urspringlichen Alternativstandorten wurde im ersten Verfahrens-
schritt die Anzahl auf acht mégliche Flachen reduziert. Die Ubersicht tiber diesen Verfahrensschritt mit
allen betrachteten Flachen kann dem Fachbetrag Standortalternativenpriifung [Sweco Standortalternati-
ven, 2021] entnommen werden. Bei den acht librigen méglichen Standorten handelt es sich um folgende
Flachen:

- Standort 6: Sandreuth A (HKW), Gmkg. Gibitzenhof, FI. Nr. 166/1, 166/2 und 166/3, Sandreuth-
straBe 55a, 90441 Nlrnberg, Sandreuth

- Standort 7: Hafen Nirnberg, Gmkg. Eibach, Triester Stra3e 17, 90451 Nirnberg, Hafen

- Standort 8: Kraftwerk Franken | (Uniper), Gemarkung GroBreuth B. Schweinau, FelsenstraBBe 14,
90449 Nirnberg, Gebersdorf (im Besitz der E.ON)

- Standort 10: Flache A N&he Sidwesttangente, Gmkg. Héfen, FI. Nr. 372/18 verbunden mit Gem.
Hofen, FI. Nr. 400/18, VershofenstraBe / ProeslerstraBe, 90431 Nuirnberg, Kleinreuth b.
Schweinau

- Standort 11: Flache B Nahe Sliidwesttangente, Gmkg. Héfen, FI. Nr. 372/1, ProeslerstraBe, 90431
Nurnberg, Kleinreuth b. Schweinau

- Standort 15: B in Maiach / Hafen Nord, Gmkg. Eibach, Teilflache aus FI. Nr. 750, Erweiterungs-
flache Fa. Diehl, DonaustraBe, 90451 Nlrnberg

- Standort 16: ehemalige. Fa. Prinovis, Gmkg. Langwasser, Fl. Nr. 146/17, Breslauer Str. 300,
90471 Nurnberg, Langwasser

- Standort 19: ehem. Fa. Quelle, ,Flache 1%, Flrther StraBe, 90431 Niirnberg, Seeleinsbihl

Diese acht Standorte wurden anschlieBend anhand mehrerer Parameter qualitativ bewertet und anhand
eines Bewertungssystems in Zahlenwerte zur Bildung einer Rangfolge Uberflhrt. Die Bewertungsskala
fur die einzelnen Parameter reicht dabei von 0 bis 4 Punkten, wobei die bestmdgliche Bewertung jeweils
4 Punkten entspricht. Aus diesen Werten wurde anschlieBend eine Summe gebildet, die zur Bewertung
der einzelnen Alternativen fiihrt. Der Standort mit der h6chsten Summe wird in diesem System am besten
bewertet. Die genaue Beschreibung der Bewertungskriterien findet sich im Fachbeitrag Standortalternati-
ven [Sweco Standortalternativen, 2021]. Die bewerteten Parameter werden in folgender Auflistung ge-
nannt:
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Grad der erforderlichen Neuversiegelung

Verfligbare weiter nutzbare Infrastruktur (z.B. Warmespeicher, vorhandene Turbine und Genera-
tor, Schornstein)

Lage im Primarfernwéarmenetz und Warmeauskopplung (potenzielle lokale Verwendung der aus-
gekoppelten Warme):

- unmittelbarer Anschluss an Primarfernwarmenetz - Entfernung zum Anschluss an Primarfern-
warmenetz

Kraftauskopplung (20/110 kV-Netz)

verkehrliche Infrastruktur:

- LKW-Anschluss

- LKW- und Schienen-Anschluss

- Schienen-Anschluss

Schutzabsténde zu sensiblen Nutzungen

Voraussichtliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere am Standort
Sichtwirkungen und Einbindung in das stadtebauliche Umfeld

Gesamtvorbelastung

In folgender Tabelle sind die Ergebnisse der Uberpriifung dargestellt. Dabei ergibt sich eine eindeutige
Rangfolge bei den Standortalternativen.

Tabelle 1: Vergleich der (numerischen) Bewertung der generell geeigneten Standortalternativen
Kriterium Standorte
6 7 ] 10 11 15 16 19
Sandreuth | Hafen Fran- Flache | Flache | Hafen | Ex Pri- Ex
A ken | A B Nord novis Quelle
Grad der er- 4 1 2 0 0 3 4 4

forderlichen
Neuversiege-
lung

Verflgbare 4 0 0 0 0 0 0 1
weiter nutz-
bare Infra-
struktur

Lage im Fern- 4 1 1 1 1 1 2 2
warmenetz /
Warmeaus-
kopplung
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Kriterium Standorte

6 7 8 10 11 15 16 19

Sandreuth | Hafen Fran- Flache | Flache | Hafen Ex Pri- Ex
A ken | A B Nord novis Quelle

Kraftauskopp- 4 1 4 2 2 3 4 2
lung (20/110
KV-Netz)

verkehrliche 3 4 2 2 2 0 4 1
Infrastruktur

Schutzab- 3 3 1 2 2 3 2 2
stande zu sen-
siblen Nutzun-
gen

- Wohnen 2 4 2 3 3 3 2 0

- Denkmal- 1 4 1 4 4 4 2 0
geschitzte
Bauten

- Natura 4 2 0 2 2 2 2 4
2000 Ge-
biete

- NSG 4 2 0 2 2 3 4 4

-LSG 2 2 0 1 1 2 1 0

Auswirkungen 2 1 2 1 1 0 2 2
auf Pflanzen
und Tiere am
Standort

Sichtwirkun- 4 3 4 2 2 1 2 1
gen

Gesamtvorbe- 3 3 3 3 3 3 3 3
lastung

Gesamtzahl 31 17 19 13 13 14 23 18
Punkte

Nach Auswertung aller Parameter ist Standort 6 am besten bewertet. Darauf folgen in groBem Abstand
die Standorte 16 und 8.
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Die besten Flachen wurden hinsichtlich ihrer Verfligbarkeit fiir den Vorhabentrdger N-ERGIE beurteilt.
Der Standort 6 befindet sich bereits im Eigentum der N-ERGIE. Damit stehen einem Umbau zur Altholz-
verbrennungsanlage keine weiteren Nutzungsinteressen entgegen. Aufgrund der im Vergleich zu allen
Alternativen deutlich besseren Bewertung dréangen sich dadurch keine anderen Standorte fir die Planung
und die FNP-Anderung auf.

Abgesehen von der Flache Standort 6 befinden sich sdmtliche in der zweiten Stufe betrachtete Flachen
nicht im Eigentum der N-ERGIE. Diese Flachen wurden zusatzlich zur bisher dargestellten Bewertung auf
ihre Verfligbarkeit fiir den Vorhabentrager N-ERGIE untersucht. Dabei wurden neben dem Eigentum auch
stadtebaulichen Ziele inkludiert.

Die in der Bewertung zweitplatzierte Alternative, Standort 16, kann nicht zur Verfligung stehen: Im Stadt-
planungsausschuss vom 30.01.2020 wurde die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3833 beschlossen
und wie folgt hinsichtlich der stadtebaulichen Ziele bewertet: Durch ihre Lage im Stadtgebiet, eignet sich
die ca. 9 ha groBe Flache fiir hochwertige arbeitsplatzintensive gewerbliche Nutzungen, die insbesondere
z. B. im Zusammenhang mit der Niirnberg Messe oder aber auch der Technischen Universitat z. B. als
gewerbliche Ausgrindungen stehen kénnten. Daruber hinaus ist die Stadt dringend auf die Sicherung
eines weiteren Gymnasialstandorts (in Standortndhe) angewiesen.

Auch der Standort 19 (vierter Platz) ist aufgrund entgegenstehender stéddtebaulicher Ziele nicht verfligbar:
Die Anlagen des ehemaligen Quelle-Versandhauses bzw. Kaufhauses sollen als Behdrdenzentrum und
Kaufhaus ggf. auch zu Wohnnutzung entwickelt werden.

Die Standorte mit der niedrigsten Punktezahl 10, 11 und 15 stehen fur die geplante Nutzung nicht zur
Verfligung, da sie fiir Betriebserweiterungen vorgesehen sind.

Die Option der Bereitstellung von Flachen an den Standorten 8, Kraftwerk Franken | (dritter Platz) und 7,
Guterverkehrszentrum Hafen (flinfter Platz) fiir eine Altholzverbrennungsanlage muss bedarfsweise ge-
praft werden. Aufgrund des groBen Abstandes des Standorts 6: Sandreuth A in der positiven Bewertung
gegenuber den anderen, ist eine solche Betrachtung nur bei einem Wegfall des geplanten Standortes 6
sinnvoll.

Die Uberpriifung der Standortalternativen ergab somit den Standort 6: Sandreuth A (HKW), Gmkg. Gi-
bitzenhof, Fl. Nr. 166/1, 166/2 und 166/3, SandreuthstraBe 55a, 90441 Niirnberg, Sandreuth als beste
Alternative.
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1.4.3 STANDORTFESTLEGUNG

Fir die geplante FNP-Anderung ist eine Flache von ca. 8.300 m? vorgesehen. Die Flache liegt vollstandig
auf dem Standort der N-ERGIE. Der Anderungsbereich ist in nachfolgender Abbildung dargestellt.

L vy
e
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G @

Abbildung 2: Geltungsbereich der geplanten FNP-Anderung
Quelle: Sweco; Kartengrundlage: © Stadt Niirnberg 2020
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l.4.4 GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming geman § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der Bauleitplanung
zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als gesellschaftliche Strukturierungs-
kategorie betrachtet.

Die sich hieraus ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirfnissen sollen
,chancengleich” behandelt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stadtebau-
politik herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen
und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht. In der Bauleitplanung
sind unter anderem die Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit, Mobilitat, Freiraumangebot,
Wohnen und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses zu berlck-
sichtigen.

Der Anderungsbereich ist nicht der Offentlichkeit zugénglich oder der Wohnnutzung gewidmet. Da es sich
um ein isoliert liegendes Gewerbegrundstiick handelt, das ausschlieBBlich gewerblich genutzt werden soll,
lasst sich die klnftige Betroffenheit der unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen sowohl als Arbeithehmer,
als auch als Kunden nur sehr allgemein betrachten. Im Wesentlichen beschrankt sich die Berlicksichti-
gung der Genderaspekte daher im Stadium der Bauleitplanung auf die folgenden Punkte:

- Bereitstellung von Gewerbeflachen fir die Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze:
Mit dem Betrieb der Anlage besteht die Moéglichkeit, Arbeitsplatze zu schaffen, die der in Nirnberg
wohnenden Bevdlkerung zugutekommen und damit auch durch kurze Arbeitswege die Vereinbarkeit
von Beruf und Familie férdern. Flr das einzusetzende Personal erfolgen keine Einschrankungen be-
zliglich des Geschlechts, der Religion oder ethnischen Herkunft.

- Gewahrleistung einer Erreichbarkeit auch fir Menschen ohne eigenen Pkw durch ErschlieBung mit
offentlichen Verkehrsmitteln sowie Rad- und FuBwege.

- Vermeidung potenzieller Konflikte durch Emissionen (z.B. Larm durch Verkehr) fir die benachbarten
schutzbediirftigen Nutzungen / Wohnlagen:
Der Schutz der angrenzenden Wohngebiete vor Larmemissionen aus dem Betrieb wird durch die
Festsetzung von L&rmkontingenten gewahrt.

1.4.5 VERKEHR

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt, wie fiir das gesamte Firmengelénde der N-ERGIE, (iber
die Sandreuthstra3e. Die Anfahrt zur SandreuthstraB3e erfolgt von der IndustriestraBe aus Richtung Su-
den. Der abflieBende Verkehr wird dorthin auch wieder abgeleitet. Die Zufahrt von der Sandreuthstraf3e
zum Firmengeléande erfolgt liber die vorhandene Pforte. Uber die VolkmannstraBe sowie die Industrie-
und NopitschstraBe erfolgt die Anbindung an den Frankenschnellweg. AuBerdem existiert am Standort
ein Bahngleis, welches jederzeit reaktiviert werden kann. Die Reaktivierung ist jedoch abh&ngig von der
vorhandenen Infrastruktur auf Seiten der Zulieferer. Nach aktuellem Stand ergeben sich hier noch keine
Mdoglichkeiten. Die N-ERGIE ist jedoch bemiiht, diese Option offen zu halten und bei Verfligbarkeit um-
zusetzen. Im Vorhandensein eines Bahnanschlusses liegt dennoch ein groBBer Standortvorteil. Sollten sich
mittel- bis langfristig die technischen Mdéglichkeiten des Antransportes mit der Bahn ergeben, kdnnten so
weitere Emissionen durch den LKW-Verkehr eingespart werden.

Eine direkte Anbindung Uber die bestehende Feuerwehrzufahrt vom Frankenschnellweg ist zukinftig nicht
moglich. Fir den betreffenden Abschnitt gibt es eine laufende Planfeststellung, nach der der Bereich
kreuzungsfrei ausgebaut werden soll.
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Die ErschlieBung innerhalb des Firmengelandes zur Altholzverbrennungsanlage erfolgt auf bereits aus-

gebauten Verkehrsflachen, die auch bisher schon von LKW-Verkehr befahren werden und dafiir ausge-
baut sind.

-{e’re arktstraBke - ¢
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Abbildung 3: Geplante Verkehrsfihrung fir LKW-Anlieferung (gelb)
Quelle: Sweco; Kartengrundlage: © Stadt Niirnberg 2020
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1.5 INHALT DER ANDERUNG

1.5.1 DERZEIT WIRKSAME DARSTELLUNG

Der Anderungsbereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Niirnberg befindet sich
im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Sandreuth auf einem Firmengeldnde der N-ERGIE Kraftwerke
GmbH. Die GréBe des Geltungsbereichs betragt ca. 0,8 ha und umfasst den Bereich der geplanten Alt-
holzverbrennungsanlage der N-ERGIE.

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Niirnberg ist der Ande-
rungsbereich als ,Flache fir die Ver- und Entsorgung (Fernwarme)“ dargestellt sowie die Bahnanlangen
nachrichtlich Gbernommen.

Folgende Abbildung zeigt die Gegenliberstellung des wirksamen FNP mit der geplanten Anderung.

FNP - Anderung Wirksamer FNP

VA

Fernwarme
Wasser
Abwasser

=
©  Elekrizitat
0o
-~
©
() Abfall

Abbildung 4: Gegeniiberstellung der FNP-Anderung mit wirksamen FNP
Quelle: Stadtplanungsamt Nurnberg,
Landschaftsplan: Stadt Nirnberg, Umweltamt Nirnberg,
Kartengrundlage: Stadt Nirnberg, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung, Stand 2021

1.5.2 KUNFTIGE DARSTELLUNG

Der bisher nur als ,Flache fir die Ver- und Entsorgung (Fernwarme)“ dargestellte Bereich der geplanten
Altholzverbrennungsanlage soll zuklnftig in der FNP Darstellung zusatzlich zur bisherigen Darstellung als
.Flache fir die Ver- und Entsorgung (Abfall)* dargestellt werden (vgl. Abbildung 4).
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1.5.3 FLACHENBILANZ

Durch die FNP-Anderung wird die Darstellung im Anderungsbereich als ,Flache fiir die Ver- und Entsor-
gung“ um die Zweckbestimmung ,Abfall* ergénzt. Zudem wird die Flache der Nachrichtlichen Ubernahme
Bahnanlage korrigiert. Auf Grund der Parzellenunschérfe im FNP ist die Flache derzeit als Bahnflache
nachrichtlich Gbernommen (ca. 600 m?), bei genauer Betrachtung liegt die Flache aber auf dem Grund-
stick des Vorhabentragers und wird dementsprechend kiinftig als Fléache fur Ver- und Entsorgung (Abfall,
Fernwérme) dargestellt. Die Gesamtflache der Anderung beléuft sich auf ca. 8.800 m2.

Tabelle 2: Flachenbilanz durch FNP-Anderung

Flachenbilanz wirksamer FNP Flachenbilanz nach Anderung

Flache fur Ver- und Entsorgung (Fernwarme), | Flache fir Ver- und Entsorgung (Abfall, Fern-
ca. 92 % warme), 100 %

Nachrichtliche Ubernahme nach § 5 Abs. 4 BauGB
— Bahnanlagen ca. 8 %

1.6 PLANRECHTFERTIGUNG / AUSWIRKUNGEN / ABWAGUNG
Wird im weiteren Verfahren ergdnzt

Ziel der FNP-Anderung ist die Absicht der N-ERGIE Kraftwerke GmbH auf inrem Firmengelande in Niirn-
berg Sandreuth eine Altholzverbrennungsanlage zur thermischen Verwertung von Altholz zu errichten.
Bestandteil dieses Prozesses wird die Erzeugung von Dampf sein, der zur Fernwarmeversorgung und
Stromerzeugung genutzt wird.

Mit der 30. Anderung des Flachennutzungsplans: Bereich Altholzverbrennung Sandreuth und der im Pa-
rallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4669 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen daflr geschaffen werden.

Die AuBerungen zu dieser Planung aus den frithzeitigen Beteiligungen in beiden Verfahren wurden ein-
gehend geprift und soweit méglich und erforderlich in der vorliegenden Planung berlcksichtigt.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
1 BauGB zur 30. Flachennutzungsplananderung ergaben sich einige Anmerkungen zur Beachtung vor-
handener Planungen und Absténden zu bestehenden Strukturen. Diese wurden in der laufenden Planung
bereits berlicksichtigt. Entsprechende Festsetzungen finden zudem auf Bebauungsplanebene statt. Wei-
tere Hinweise wurden berlcksichtigt und in die vorliegende Version eingearbeitet.

Aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 4669 ging eine Stellungnahme des Stadtvereins Blrgerverein St. Leonhard / Schweinau e. V. ein.
Darin wurden Unklarheiten bezliglich des Planungsziel angemerkt. Diese Stellungnahme wurde im Zuge
der Erstellung der Unterlagen zum 30. FNP-Anderungsverfahren bereits beriicksichtigt und die Ausfiih-
rung entsprechend konkretisiert. Als weitere Beflirchtung wurden mdégliche Umweltauswirkungen durch
den Betrieb der Anlage genannt. Diesen Bedenken wird im Zuge der FNP-Anderung und vor allem des
Bebauungsplanverfahrens mit entsprechenden Gutachten begegnet. Die durchgefiihrte Immissionsprog-
nose nach TA Luft zeigt, dass ein GroBteil der Parameter unterhalb der Irrelevanzschwellen liegen. Die
einschlagigen Immissionswerte werden eingehalten, womit durch den Betrieb der Anlage keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten sind [Sweco IP, 2021; 2023]. Das Vorhaben wurde dahingehend
bewertet, ob bei potenziellen Stérfallereignissen Auswirkungen auf schutzbeddrftige Nutzungen in der
Umgebung des Betriebsbereiches mdglich sein kénnen. Das Ergebnis zeigt, dass von dem geplanten
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Betrieb der Altholzverbrennungsanlage keine erhdhte Gefahrdung ausgeht [Sweco Achtungsabsténde,
2023]. Im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 4669 im Parallelverfahren wird die Betrachtung noch um
die Bewertung der neuen sicherheitsrelevanten Anlagenteile der Altholzverbrennungsanlage und Betrach-
tung relevanter Storfallszenarien durch einen § 29b-BImSchG-Sachversténdigen erganzt. Die Anlieferung
des Brennstoffs Altholz erfolgt fachgerecht und geschlossen. Zu den Bedenken zu zum Teil eingesetzten
gefahrlichen Abfallen wird angemerkt, dass es sich dabei um Anteile von A IV Altholz handelt. Die Fraktion
setzt sich in der Regel durch mit Holzschutzmitteln behandeltes Altholz aus dem AuB3enbereich zusam-
men, dass nicht den Kategorien | bis Il zugeordnet werden kann. Klassische Beispiele sind unter anderem
Bahnschwellen, Fensterrahmen, Leitungsmasten, Zaune oder Gartenmdobel. Bei fachgerechtem Umgang
bei Transport und energetischer Verwertung geht von diesen Stoffen in der Regel keine Gefahrdung aus.
Schadstoffe sind im Altholz gebunden und werden erst durch die Verbrennung freigesetzt. Die Schad-
stoffe in den Abgasen werden mittels entsprechender Abgasreinigungsanlagen gefiltert. Eine Umweltaus-
wirkung wird somit vermieden. Der fachgerechte Umgang wird durch die Register- und Nachweispflicht
sichergestellt.

Dariiber hinaus ging aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur 30. Anderung des Flachennut-
zungsplanes eine erneute Stellungnahme des Stadtvereins Birgerverein St. Leonhard / Schweinau e. V.
ein. In dieser wurde auf einige Ausflhrungen aus der Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 4669 verwiesen, die wie vorangegangen dargestellt in der Erarbeitung der Unterlagen zur FNP-Ande-
rung bereits beriicksichtigt wurden. Es ist anzumerken, dass es sich bei dem geplanten Vorhaben um
eine thermische Verwertung von Altholz handelt, welche in klarer Abgrenzung zu einer Beseitigung nach
Kreislaufwirtschaftsgesetz zu sehen ist. Durch den Prozess wird Energie gewonnen, die zur Fernwarme-
und Stromversorgung genutzt wird. Dadurch wird wie dargestellt eine COz-neutrale Alternative zum Ein-
satz von Erdgas geschaffen und somit durch einen lokalen Energietrager ein Beitrag zur Versorgungssi-
cherheit geleistet. Zudem bietet sich durch die Anlage eine von Erdgas unabhangige Mdglichkeit, der
Versorgung mit Fernwarme und Strom. Ein groBer Vorteil des Standorts Sandreuth fir die geplante Alt-
holzverbrennungsanlage liegt in der vorhandenen Fernwarmeinfrastruktur. Die neue Anlage kann dabei
an ein vorhandenes und erprobtes Netz angeschlossen werden. Eine weitere Anmerkung aus der Stel-
lungnahme bezieht sich auf die erarbeitete Standortalternativenprifung. Die Kriterien fir diese Bewertung
wurden unter Einbeziehung aller beteiligten Stellen erarbeitet, um einen méglichst weitgefassten und
neutralen Vergleich zu ermdglichen. Um subjektive Einfliisse bei der Standortalternativenprifung weiter
zu reduzieren, wurde auf eine Gewichtung einzelner Kriterien verzichtet. Die vorhandene Anlageninfra-
struktur war dabei wie richtig erwéhnt ein Kriterium. Hierdurch kann der Aufwand fiir einen nétigen Neubau
gesenkt werden. So kénnen Ressourcen gespart, Neuversiegelungen reduziert und Einflisse wahrend
der Bauphase minimiert werden. Dabei ist die vorhandene Anlageninfrastruktur von der verkehrlichen
Infrastruktur zu unterscheiden, welche als gesonderter Punkt fir sich bewertet wurde [vgl. Kap. 1.4.2]. So
erreicht der Standort 7 ,Hafen” bei der vorhandenen Anlageninfrastruktur zwar null Punkte, bei der ver-
kehrlichen Infrastruktur jedoch die maximale Punktzahl von vier Punkten.

1.7 ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Fir die Schutzgiter Flache, Wasser, Landschaft, Klima, Abfall und Kultur- und Sachglter werden bei
Einhaltung der entsprechenden MaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwartet. So
wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet im Vergleich zur gegenwartigen Situation nur geringfligig er-
héht. Die neuen Gebaude werden nur unwesentlich héher sein als die bestehenden Silos. Uber die neue
Gestaltung lassen sich in Bezug auf das Landschaftsbild sogar Verbesserungen gegeniiber den alten
grauen Silos erzielen. Zur teilweisen Verbesserung tragt hier das griinordnerische Konzept bei. In Bezug
auf das Schutzgut Klima sind die Auswirkungen der Planung durch die Nutzung von dem nachwachsen-
den Stoff Altholz im Vergleich zu fossilen Energietragern ebenfalls positiv. Auswirkungen auf die Schutz-
guter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind ebenfalls nicht erheblich. Lediglich im Bereich Tiere
sind geringe Auswirkungen auf die im Gebiet lebenden Zauneidechsen zu erwarten, die jedoch durch
geeignete MalBnahmen ausgeglichen werden. Auswirkungen auf die Schutzglter menschliche Gesund-
heit und Luft wurden auf Basis der beiliegenden Gutachten als nicht erheblich bewertet.
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Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die FNP-Anderung nicht erwartet.

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung Umweltbericht

Umweltbelang / Schutzgut

Bewertung der Auswirkungen

Flache nicht erheblich
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen nicht erheblich
Tiere nicht erheblich

Biologische Vielfalt

nicht erheblich

Landschaft nicht erheblich
Erholung nicht erheblich
Larm nicht erheblich

Storfallvorsorge

nicht erheblich

Geruch nicht erheblich
Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich
Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter

nicht erheblich

Nirnberg, den 10.01.2023
Stadtplanungsamt

gez. i. V. FaBbender

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt

32

Seite 20




Umweltprufung (Umweltbericht)

30. Anderung FNP mit integriertem Landschaftsplan Bereich zwischen
SandreuthstraBBe, Frankenschnellweg und Bahnstrecke Niirnberg-
Schwabach

Fortschreibung Umweltbericht Stand 09.01.2023

Geltungsbereich der 30. FNP-Anderung
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Einleitung

1 Einleitung

Das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg wurde am 17.03.2022 im Aus-
schuss fiir Stadtplanung (AfS) begutachtet und mit dem Beschluss vom 30.03.2022 eingeleitet. Im Rah-
men des FNP-Anderungsverfahrens ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu er-
stellen!. Der vorliegende Entwurf des Umweltberichtes wurde im Auftrag des Vorhabentragers vom Biro
Sweco GmbH, Munchen erstellt und wird vom Umweltamt der Stadt Nirnberg (UwA) fachlich gepruft
werden.

Anlass der durchzufiihrenden Anderung ist die Absicht der N-ERGIE auf ihrem Firmengeléande in Niirn-
berg Sandreuth eine Altholzverbrennungsanlage zur thermischen Verwertung von Altholz zu errichten.
Bestandteil dieses Prozesses wird die Erzeugung von Dampf sein, der zur Fernwarmeversorgung und
Stromerzeugung genutzt wird. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans (B-Plan) erforderlich, Das Verfahren zum B-Plan Nr. 4669 wurde per Be-
schluss vom 29.10.2020 eingeleitet. Da sich die beabsichtigte Nutzung nur teilweise aus den Darstellun-
gen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ableiten lasst,
ist dariiber hinaus eine Anderung des FNP erforderlich, um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2
BauGB zu entsprechen. Diese erfolgt im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

1.1 Ziele der vorliegenden Bauleitplanung

Das wesentliche Ziel ist die Ergdnzung der geltenden FNP-Darstellungen als ,Flache flr die Ver- und
Entsorgung®“ mit der Zweckbestimmung zur Fernwarmeversorgung um die Zweckbestimmung zur Abfall-
verbrennung. Hierzu soll das entsprechende Planzeichen Zweckbestimmung Abfall erganzt werden, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau der geplanten Altholzverbrennungsanlage zu
schaffen.

Der Anderungsbereich befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Sandreuth auf einem Fir-
mengelande der N-ERGIE Kraftwerke GmbH, siidlich des Stadtzentrums der Stadt Nurnberg. Nordlich
und westlich ist das Gelande von den Bahngleisen der Deutschen Bahn (DB AG) umgeben. Im Westen,
auf der gegeniberliegenden Seite der Gleise, befindet sich der Abfallwirtschaftsbetrieb der Stadt Nurn-
berg (nordwestlich) sowie weiter sudlich die Millverbrennungsanlage Nirnberg. Unmittelbar 6stlich des
Anderungsbereiches grenzt eine 6ffentliche Verkehrsflache, der Frankenschnellweg an; im Siiden ver-
lauft die SandreuthstraBe. Der Umgriff des Anderungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha.

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und Darstellungen findet sich im Entwurf zur Begriin-
dung.

1.2 Plangrundlagen
e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Regionalplan des Planungsverbandes Region
Nurnberg, Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP):

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist Nirnberg als Metropole in einem Verdich-
tungsraum in der Region Nirnberg dargestellt (Stand: 1. Marz 2018). (siehe Anlage 1)

Der Regionalplan des Planungsverbandes Region Nirnberg weist den Standort wie folgt aus:

1 gemé&R § 2 Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F.
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Einleitung

Karte 1 (Raumstruktur): Nurnberg als Oberzentrum im Stadt- und Umlandbereich im grof3en
Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen mit Entwicklungsachsen nach Erlangen, Lauf a.d.
Pegnitz, Burgthann, Schwabach, Stein und Furth. (siehe Anlage 2)

Karte 2 (Siedlung und Versorgung): als Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Sonderbau-
flache. (siehe Anlage 3)

e Vorhandene Bauleitplane im Geltungsbereich:
Im Geltungsbereich liegen derzeit keine Bebauungsplane vor. Die Darstellung im FNP ist voran-
stehend dargelegt.

e Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschitzte Landschaftsbe-
standteile sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete an oberirdischen Gewassern:

Es liegen keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler, geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiete im Anderungsbereich vor.

e Geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG:

Es liegen keine geschiitzten Biotope im Anderungsbereich vor.

e FFH- und/oder SPA-Gebiete?:

Es liegen keine FFH- oder SPA-Gebiete im Anderungsbereich vor.

2 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)
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Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

2 Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfihrung der Planung

Inwieweit bei der 30. Anderung des Flachennutzungsplans die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 und § 1a
BauGB als auch die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -planen (vgl. Anhang) berticksichtigt
werden, wird nachfolgend beschrieben. Eine ausdriickliche Unterscheidung zwischen bau- und betriebs-
bedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange erfolgt auf FNP Ebene nicht.

Einleitend wird darauf hingewiesen, dass die Umweltpriifung fiir das FNP-Anderungsverfahren — der zwei-
stufigen Systematik der Bauleitplanung folgend — ausschlieRlich auf die geplante Anderung der FNP-
Darstellungen abstellt (Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung), d.h. nicht auf die mit der Umsetzung
des parallel aufzustellenden B-Plans Nr. 4669 verbundenen, konkreten Eingriffe in Natur und Umwelt. Die
schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Gesamtauswirkungen auf die Umweltbelange, die
durch die Realisierung der Festsetzungen des B-Plans Nr. 4669 entstehen, erfolgt im Rahmen der dies-
bezuglichen Umweltpriifung zur Anderung (Ebene der verbindlichen Bauleitplanung).

2.1 Flache3

Ausgangssituation

Der ca. 0,8 ha groRe Anderungsbereich liegt im Stadtteil Sandreuth auf dem Firmengelande der N-ERGIE
Aktiengesellschaft, im nordwestlichen Bereich. Der Grof3teil der Flache ist bisher von ehemaligen Silos
zur Steinkohlelagerung genutzt und somit bereits versiegelt und industriell genutzt.

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: gering

Auswirkungen / Prognose

Es erfolgt keine Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten bzw. naturbelassenen Fla-
chen, natlrlichen Lebensraumen oder Waldflachen fur die Umwandlung in Siedlungs-, Verkehrs- und/
oder Grunflachen. Es handelt sich um die Nutzung bestehender versiegelter Gewerbeflachen.

Bewertung: Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher durch die geplante Ande-
rung nicht erwartet.

2.2 Boden

Ausgangssituation

Der Boden im Anderungsbereich und auf dem gesamten Firmengelande ist bereits groRtenteils, bis auf
einige Grunflachen, versiegelt und tiberbaut. Der Anderungsbereich ist von anthropogener Auffiillung ge-
pragt, im ostlichen Bereich liegen quartare Terrassensande mit Flugsandiberdeckung vor; jeweils unter-
lagert von Blasensandsteinen des Keupers. GemaR ABSP der Stadt Niirnberg sind fir den Anderungs-
bereich Boden mit kaum intakter Bodenfunktion bei einem Versiegelungsgrad von 71 % bis 100 % ver-
zeichnet.

3 vgl. BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.1 Schutzgut Flache; Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie 2016, S. 158 ff.
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In Teilbereichen des Anderungsbereichs wurden umweltrelevante Belastungen des Bodens und des
Grundwassers vorgefunden. Im raumlichen Geltungsbereich der FNP-Anderung beschréanken sich die
Verunreinigungen auf die ungeséttigte Bodenzone bis max. 3,5 m Tiefe. Die festgestellten Konzentrati-
onsniveaus erfordern dort keine MalRnahmen zur Gefahrenabwehr fiir das Schutzgut Grundwasser. Die
N-ERGIE verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag zum B-Plan 4669 [Stadtebaulicher Vertrag, 2020],
die umweltrelevanten Verunreinigungen so zu beseitigen, dass die Bebauung und Nutzung des Ande-
rungsbereichs im Rahmen der Festsetzungen gewahrleistet und dass keine Gefahrdung oder Beeintrach-
tigung von Schutzgitern gegeben ist.

Im Bereich des Anderungsbereiches liegt eine Altlastenverdachtsflache (siehe Anlage 5, gelb schraffierte
Flache). Es handelt sich um die Fléache der ehem. Zentralgeneratoren (hohes Gefahrenpotential).

Die Sanierungsanlage SAN Ill und der Sanierungsbrunnen befinden sich derzeit im Geltungsbereich des
Anderungsbereichs.

Eine Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist nur in Bereichen mdéglich und zuléssig, in
welchen die vorhandenen Bodenbelastungen vorher ausreichend durch entsprechenden Bodenaus-
tausch oder Grundwassersanierungsmaf3nahmen beseitigt wurden und so durch den Eintrag von Nie-
derschlagswasser in den Boden keine Mobilisierung der Belastungen in das Grundwasser zu beflirchten
sind. Aufgrund der Machtigkeit der Bodenbelastungen im Plangebiet ware dies jedoch nur unter grof3em
Aufwand mdglich.

Entsiegelungs- und Erdaushubarbeiten sind durch einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen Altlasten-
sachverstandigen zu begleiten und zu dokumentieren.

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: gering

Auswirkungen / Prognose

Alle neu zu errichtenden Gebaude und Anlagen werden auf bereits versiegelten Flachen errichtet bzw.
bestehende Anlagenteile fir die Abfallverbrennungsanlage umgeristet. Einzig eine Parkplatzreihe nord-
lich der Silos wird ggf. fur die Anlage in Anspruch genommen und versiegelt (ca. 500 m?).

Eine Berechnung zu Eutrophierung und Versauerung durch den Eintrag von Luftschadstoffen mit FFH-
Vorprifung wurde erstellt [Sweco Eutrophierung, 2021]. Die Ergebnisse zeigen, dass die maximalen Ein-
tradge von Eutrophierung (0,00965 kg/N(ha*a)) und Versauerung (4,21 eq(N+S)/(ha*a)) im gesamten Be-
urteilungsgebiet weit unterhalb der Irrelevanz- und Abschneidekriterien liegen.

Bewertung: Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, auch in Bezug auf Eutrophierung und
Versauerung, sind nicht zu erwarten.

2.3 Wasser

Ausgangssituation

Im Anderungsbereich liegen keine Oberflachengewasser. Der Anderungsbereich ist nicht Bestandteil ei-
nes Wasserschutzgebietes gem. § 51 WHG, eines Heilquellenschutzgebietes gem. 8 53 Abs. 4 WHG
oder eines Uberschwemmungsgebietes gem. § 76 WHG. Das nachste Trinkwasserschutzgebiet liegt in
ca. 3,7 km in sidwestlicher Richtung (infra Firth — Rednitztal).
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Laut Grundwasserbericht der Stadt Nirnberg wird der Hauptgrundwasserleiter (Blasensandstein) gebiets-
weise von quartaren Deckschichten Uberlagert. Der Flurabstand It. GW-Bericht 2011 liegt bei 3 - 5 m fur
mittlere Grundwasserverhaltnisse, umliegende Messstellen deuten auf einen GW-Stand von 4 - 6 m hin.

Seit 2016/2017 finden in drei Hauptschadensbereichen (SAN I-111) hydraulische Grundwassersanierungen
statt, die in den Belastungsschwerpunkten SAN | + SAN Il durch grof3flachige Airsparging-Malinahmen
unterstutzt werden. Die Sanierungsmaf3nahmen finden in Abstimmung mit dem Umweltamt und dem Was-
serwirtschaftsamt statt.

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: gering

Auswirkungen / Prognose

Das Vorhaben hat weder Auswirkungen auf Oberflachengewésser noch auf Hochwasser.

Aus der Umsetzung des Vorhabens resultieren nur geringfligige Versiegelungen, die jedoch nicht durch
die FNP-Anderung induziert werden. Da auf dem Standort die versickerungswirksame Flache so gering
wie mdglich sein soll (bzw. eine Versickerung aufgrund der Bodenbelastungen nur mit groliem Aufwand
realisierbar ist), kommt es hier in Bezug auf Grundwasser zu einer geringfligigen Verbesserung der Situ-
ation.

Bewertung: Es sind keine relevanten Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser im und auf3erhalb
des Anderungsbereichs zu erwarten.

2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.4.1 Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und geschiitzte Landschaftsbestandteile
sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen (gesetzlich geschiitzte Biotope) und amtlich kartierte Biotope
sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden, im 300 m Umkreis liegen jedoch einige Biotope.

Laut Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nirnberg liegt am westlichen Rand des durch
die Anderung betroffenen Gebietes ein regional bedeutsamer Lebensraum (Trockenstandort). Am siidli-
chen Rand des 300 m- Umgriffs befindet sich noch ein Teilbereich, der als Uberregional bedeutsamer
Lebensraum eingestuft ist. Im 300 m-Umgriff liegen noch einige regional und lokal bedeutsame Lebens-
raume (Trockenstandorte).

Eine Biotoptypenkartierung wurde im Sommer 2020 durchgefuhrt. Die Erfassung der Biotop- und Nut-
zungstypen erfolgte gemaf der stadtischen Kostenerstattungsbetragssatzung sowie der Bayerischen
Kompensationsverordnung (8§ 4 Abs. 3 Nr.1 BayKompV). Im Bericht [ifanos, 2021a, ifanos, 2021b] wird
folgendes Ergebnis festgehalten:

Der Untersuchungsbereich fallt dabei weitestgehend unter die Kategorie 7 ,Versiegelte und Gberbaute
Flachen® (,X2 Industrie- und Gewerbegebiete nach BayKompV). Kleinflachig ist eine Baumhecke am
Rand der versiegelten Flache vorhanden, die unter die Rubrik 2 ,Waldmantel, Geblische, Hecken,
Saume* fallt (,V22 Gleisanlagen und Zwischengleisflachen, geschottert* im Komplex mit P433 und ,Ru-
deralflachen im Siedlungsbereich mit artenreichen Ruderal- und Staudenfluren“ nach BayKompV). Unter
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die Rubrik 1 ,Heimische, standortgerechte Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen® fallen vier gemanr Baum-
schutzverordnung relevante Baume.

Gefunden wurden u.a. Natternkopf (Echium vulgare), Gewohnliche Ochsenzunge (Anchusa officinalis),
Wilde Mohre (Wilde Mbhre), Graukresse (Berteroa incana) und Taubenkropf-Leimkraut (Silene vulgaris),
die typisch fur trocken-warme Standorte sind. Punktuell eingestreut konnten Brombeerstraucher, Gehdolz-
aufwuchs (Rosen und Hartriegel) und Wilder Wein gefunden werden, wie auch kleine Bestande von Rain-
farn (Tanacetum vulgare), Brennnessel (Urtica dioica) und Goldrute (Solidago canadensis). Im sidlichen
Bereich der Fléche ist ein Biotop ,V52 Gehodlzbestand alter Auspradgung entlang von Verkehrsflachen®
vorhanden.

Im Untersuchungsgebiet kommen keine Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH- Richtlinie vor.

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde zusétzlich eine Erfassung geméaR Kostenerstattungsbetragssat-
zung der Stadt Niirnberg durchgefiihrt. Demnach fallt der GroRteil des Anderungsbereiches unter die Zif-
fer 7.6 ,Versiegelte Flache®. Hinzu kommen kleinflachige Anteile der Ziffer 2.4 ,Heimische, standortge-
rechte Gebische, Hecken, Sdume*. Zudem befinden sich im Anderungsbereich vier Baume der Kategorie
1.1 ,heimische, standortgerechte Einzelbaume.

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: Bereich mit Typ X2 und V22 gering, Bereiche mit
Typen P433 und V52 mittel

Auswirkungen / Prognose

Aus der FNP-Anderung resultieren keine notwendigen Rodungen. Nach aktuellem Planungsstand kénnen
alle derzeit vorhandenen Griinabschnitte erhalten bleiben. Dazu gehdren auch die vier Baume der Kate-
gorie 1.1. Im Zuge des Bebauungsplanverfahren sind fir den Fall, dass einzelne Baume (z. B. in Folge
der Baumafinahmen bzw. des Abbruchs der nahe gelegenen Betonsilos) nicht durchgéngig erhalten blei-
ben kénnen, entsprechende Ersatzpflanzungen festgesetzt, wodurch keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Pflanze® zu erwarten sind.

Es wurde ein Fachbeitrag zu Eutrophierung und Versauerung mit FFH-Vorprifung erstellt [Sweco Eutro-
phierung, 2021]. Die Ergebnisse zeigen, dass die maximalen Eintrage im Untersuchungsgebiet unterhalb
der Irrelevanz- und Abschneideschwellen liegen.

Eine Bilanzierung Uber die Auswirkungen des Vorhabens mittels der Kostenerstattungsbetragssatzung
der Stadt Nurnberg wird im Zuge der B-Plan&nderung durchgefihrt.

Bewertung: Es sind keine relevanten Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

2.4.2 Tiere
Ausgangssituation / Bestand

FFH- und Vogelschutzgebiete sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Die im ABSP ausgewiesenen
Flachen sind in Kapitel 2.4.1 dargestellt. Die Artenschutzkartierungen der Stadt werden mit ausgewertet.

Aufgrund des industriellen Charakters des Standorts und der Vorbelastungen durch Larm und Schadstoff-
emissionen sind im Anderungsbereich keine larmempfindlichen Tierarten zu erwarten.

Im Zeitraum 2020 bis 2022 wurden eine faunistische Erhebung sowie eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung durchgefuhrt/erstellt [ifanos 2022b].

Seite 8

41



Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Flederméause:

Im Sommer 2020 fand eine Strukturerfassung sowie eine akustische und visuelle Erfassung zur Ausflug-
zeitam 31.07.2020 (am Ende der Wochenstubenzeit) und am 15.09.2020 zur sog. Schwarmzeit statt. Die
Anlagen wurden von auf3en und innen untersucht. Eine akustische Erfassung fand aul3erdem in der End-
winterzeit vom 25.02. bis 04.03.2021 statt.

In den Innenrdumen der Anlage wurden keinerlei Spuren gefunden. Die Anlage scheint somit unzugéng-
lich fur Fledermause zu sein. Ein Besatz im Inneren der Anlagen ist daher auszuschlieRen. Wéhrend
der Wochenstuben- und Schwarmzeit wurden zu beiden Terminen einzelne Zwergflederméuse zu Beginn
der Ausflugzeit im Bereich zwischen den Silos verhort und bei der Jagd beobachtet. Es ist davon aus-
zugehen, dass einzelne Zwergflederméuse im Sommer im Bereich der Au3enwand der Anlage Ta-
gesverstecke nutzen. Kolonien sind auszuschlieen. Im Endwinter 2021 (Februar/Marz) waren nur an
einer Nacht sehr wenige Rufe der Zwergfledermaus zu registrieren. Die Untersuchung wurde mittels einer
automatischen Aufzeichnungsanlage (BatCorder) Uber ca. eine Woche durchgefiihrt. Einzelne Fleder-
mause sind auch im Winter nicht vollig auszuschlie3en. [ifanos, 2022b]

Reptilien:

Zur Erfassung der Zauneidechse wurde das Untersuchungsgebiet schleifenférmig, langsam abgegangen,
relevante Strukturelemente (Totholz, alte Bretter, Steine etc.) vorsichtig angehoben und nach Reptilien
gesucht sowie sonnenexponierte offene Stellen nach Spuren abgesucht. Im Untersuchungsgebiet wurden
Zauneidechsen (vier Tiere - Adulte und Schllpflinge) erfasst. Es sind offene, trockene und vegetations-
arme Flachen als Sonnplatze sowie schattige Bereiche zur Thermoregulation fur die wechselwarmen
Reptilien vorhanden. [ifanos, 2022b]

Vogel:

Alle europdischen Vogelarten sind nach BNatSchG besonders geschitzt; von den streng geschitzten
Arten wurde in 2020 der Grinspecht beobachtet. In der saP werden grundsatzlich alle Arten der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL) bertcksichtigt. Es wurden insgesamt sechs Kartierungsgéange im Juli und August
2020 sowie im Zeitraum zwischen Anfang Méarz und Juni 2021 nach den Methodenstandards von Stdbeck
et al. 2005 durchgefiihrt. Die meisten im Untersuchungsgebiet vorkommenden Vogelarten sind weit ver-
breitete Arten. Die Gebaudebriter Haussperling und Hausrotschwanz wurden im Sommer 2020 im enge-
ren Untersuchungsbereich beobachtet. Hausrotschwénze hielten sich an Geb&uden und haufig an den
Rohrleitungen auf. Im Rahmen der Untersuchung wurden vier Nachweise revieranzeigender Hausrot-
schwénze erbracht. Haussperlinge kommen an den Gebauden im und aul3erhalb des Betriebsgelandes
vor. Es wurde ein Turmfalke wahrend der Begehung am 29.05.2021 auf einem Gebaude im Untersu-
chungsgebiet gesichtet. Im Beobachtungsgebiet auRerhalb des Anderungsbereichs ist ein Nistkasten fur
Wanderfalken installiert. Wanderfalken wurden im Beobachtungszeitraum jedoch nicht gesichtet, miissen
aber als potenzieller Brutvogel betrachtet werden.

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: gering (Flederméause), mittel (Zauneidechsen und
Vogel)

Auswirkungen / Prognose

Der Betrieb der Altholzverbrennungsanlage ist mit LArm- und Schadstoffemissionen verbunden. Die Be-
eintrdchtigungen kdnnen im nahen Umfeld der Anlage (bis in ca. 300 m Entfernung) erheblich sein. In
diesem Umfeld ist jedoch aufgrund der Vorbelastung nicht mit larmempfindlichen Tierarten zu rechnen.

Die Auswirkungen auf die Tierwelt, fUr die das besondere Artenschutzrecht gilt, wurden im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) geprift [ifanos, 2022b]. Dabei wurden alle planungsrele-
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vanten Arten erfasst. Bei Ergreifen von Vermeidungs- und vorlaufenden Ersatzmafinahmen werden ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG nicht einschlagig, fur den Fall kénnen auch
nachhaltige Beeintrachtigungen fur die Tierwelt ausgeschlossen werden.

Bewertung: Die vorgesehene FNP-Anderung fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut “Tiere”. Die Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen bzw. die Konzeption not-
wendiger Vermeidungs-/AusgleichsmalRnahmen erfolgen im Zuge des B-Planverfahrens.

24.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hierdurch ein direkter
Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzgtiter Pflanzen und Tiere sowie ihrer natirlichen Le-
bensrdume (siehe Kap. 2.4.1 und 2.4.2) und auch in Bezug auf das Schutzgut Landschaft (biologische
Vielfalt i.S.v. Strukturvielfalt, siehe Kap. 2.5) gegeben.

Bewertung: Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht erheblich.

2.5 Landschaft

Ausgangssituation

Das Landschaftsbild in der Umgebung des Anderungsbereichs ist gepragt durch das Anlagengelande der
N-ERGIE mit u.a. den ca. 30 m hohen Silos, dem ca. 150 m hohen Kamin und anderen hohen Geb&auden.

Unmittelbar 6stlich des Geléndes befindet sich der Frankenschnellweg, auf dessen 6stlicher Seite Wohn-
bebauung angrenzt. Nordlich und westlich ist das Geldnde von den Bahngleisen der DB AG umgeben.
Im Westen, auf der gegeniiberliegenden Seite der Gleise, befindet sich der Abfallwirtschaftsbetrieb der
Stadt Nurnberg (nordwestlich) sowie weiter sidlich die MVA Nurnberg.

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: gering

Auswirkungen / Prognose

Die angestrebte FNP-Anderung fiihrt zu keiner signifikanten Veranderung des baulichen Erscheinungs-
bildes der Anlagen der N-ERGIE auf dem Standort Sandreuth. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans wird der tatsachliche Einfluss dargestellt. Mdgliche minimierende MaRhahmen werden auf Ebene
des B-Plans beriicksichtigt und daher im Zuge der FNP-Anderung nicht einbezogen.

Bewertung: Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind aufgrund der Vor-

pragung als Versorgungs- und Industriestandort nicht zu erwarten.

2.6 Menschliche Gesundheit

26.1 Erholung

Ausgangssituation

Der Standort ist ein ausgewiesener Fernwarmestandort und somit nicht fiir die Offentlichkeit zuganglich.
Durch die Vorbelastung durch den Fernwarmestandort und auch den Frankenschnellweg eignet sich auch
die Umgebung nur eingeschréankt zur Erholungsnutzung. Im Norden, zwischen Bahnlinie und Franken-
schnellweg befindet sich eine Kleingartensiedlung, ebenso wie im Sudwesten, sudwestlich der MVA
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(Kleingartenverein Waldau). Nordwestlich liegt ein Spielplatz und ein Abenteuerplatz mit FuBballplatz und
Skatepark. Im Osten, dstlich des Frankenschnellwegs und im Stiden (6stlich der Bahngleise und nérdlich
der Sandreuthstral3e) befinden sich kleinere Parkflachen.

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: gering

Auswirkungen / Prognose

In dem Gebiet der FNP-Anderung findet keine Erholungsnutzung statt. Die anlagenbedingten Auswirkun-
gen durch Larm, Geruch- und Schadstoffimmission werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens dar-
gestellt. Durch die starke Vorpréagung des Standortes sind hier keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten.

Bewertung: Die Auswirkungen der Anderung auf die Erholungsnutzung werden als nicht erheblich einge-
stuft. Auf dem Anlagengelénde selbst findet keine Erholungsnutzung statt, sodass hier keine Auswirkun-
gen zu erwarten sind.

2.6.2 Larm
Verkehrslarm

Ausgangssituation

Die Anlieferungen zum Firmengeléande der N-ERGIE finden bisher mit ca. 20 LKW/Tag statt. Auch durch
den Frankenschnellweg (nérdlich und ostlich des FNP-Anderungs-Gebiets) und die Bahnverbindung
(westlich bis nordostlich) ist das Gebiet und die Umgebung bereits verkehrslarmtechnisch vorbelastet
[LBK Bayern, 2019].

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: aufgrund der Vorbelastung gering

Auswirkungen / Prognose

Veranderungen auf den Fachbelang Larm gehen von der Anlieferung des Altholzes aus. Der LKW-Ver-
kehr wird bei Betrieb einer Altholzverbrennung dadurch geringfligig ansteigen. Eine detailliertere Betrach-
tung des Verkehrslarms findet in der Immissionsprognose im Zuge des B-Planverfahrens statt. [ABK,
2022]

Die Anfahrt zum Betriebsgelande erfolgt von Stiden her Giber die Industriestra3e und die Sandreuthstral3e
(siehe Anlage 7). Eine Zuwegung Uber die Einfahrt zum Frankenschnellweg ist nicht umsetzbar. Fur den
betreffenden Abschnitt gibt es eine laufende Planfeststellung, da der Bereich zuklnftig untertunnelt wer-
den soll.

Alternativ ist die Anlieferung per Bahn im westlichen Bereich der Anderungsflache geplant. Die Gleise
sind vorhanden, die Strecke kann reaktiviert werden, sofern die Bahnanlieferung auf Zuliefererseite mog-
lich ist. AuBerdem ist mit max. 10 PKW pro Schicht auf dem Standortgelande zu rechnen (entspricht 2
PKW/h im Jahresdurchschnitt, jeweils 2 PKW/h hin und riick).

Bewertung: siehe Gewerbelarm
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Gewerbeldrm

Ausgangssituation

Durch den Betrieb der Anlagen (Fernwarmestandort) ist der Standort ebenfalls in Bezug auf Gewerbelarm
vorbelastet.

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: aufgrund der Vorbelastung gering

Auswirkungen / Prognose

Im Zuge der Planung werden neue Anlagenteile errichtet. Dazu zéhlen Kesselhaus und die Rauchgasrei-
nigung. Weitere bestehende Anlagenteile werden am Standort weitergenutzt. Fur die Planung wurde eine
Prognose Uber die zu erwartenden Gerduschemissionen/-immissionen sowie eine Emissionskontingen-
tierung erstellt bzw. durchgefuhrt [A B K, 2022; A B K Kontingentierung, 2022].

Die Planwerte flr die zu Uberplanende Flache wurden dabei so angesetzt, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 an den maf3geblichen Immissionsorten im Umfeld der neuen Anlagen um mindestens 10
dB unterschritten werden. Damit wird gewahrleistet, dass das Vorhaben keine eigenen Immissionsbeitrag
leistet bzw. die umliegenden Immissionsorte auf spéterer Genehmigungsebene nicht dem Einwirkbereich
gemal TA Larm der geplanten Altholzverbrennung zuzurechnen sind. Es wird somit sichergestellt, dass
die Anlage errichtet und betrieben werden kann, ohne dass dies zu einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 an den maRgeblichen, vom Larm aus der Anlage am stérksten betroffenen
Immissionsorte in der Umgebung fuhren kann. Hierdurch kann auch auf eine detaillierte Betrachtung der
bestehenden Vorbelastung verzichtet werden.

Bewertung (Verkehrs- und Gewerbeldrm): In Bezug auf Larm sind — bei entsprechender Kontingentierung
und Einhaltung der Emissionskontingente - keine relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Menschli-
che Gesundheit zu erwarten. Dies gilt auch fiir den leicht erhéhten Verkehrslarm.

2.6.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fir schwere Unféalle oder Katastrophen

Das Betriebsgelande der N-ERGIE féllt aufgrund vorhandener Lagermengen an Heizél, Erdgas und wei-
terer gefahrlicher Stoffe als Betriebsbereich der unteren Klasse unter den Anwendungsbereich der Stor-
fall-Verordnung (12. BImSchV). Der Anderungsbereich fiir die Errichtung einer Altholzverbrennungsan-
lage befindet sich innerhalb dieses Betriebsbereiches. Maligebend fiir die Einstufung ist die bisher schon
erfolgenden Lagerung von Heizol EL.

Abstandsgebot nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie Art. 13 Abs. 1 der Seveso-llI-Richtlinie

Fir die Beurteilung des storfallrechtlichen Abstandsgebotes in der Bauleitplanung hat das Bayerische
Landesamt fur Umwelt (Bay LfU) im Jahr 2007 fir den Betriebsbereich der N-ERGIE nach dem Leitfaden
SFK/TAA-GS-1 vom 18.10.2005 eine Abstandsempfehlung von 120 m zu benachbarten Schutzobjekten
berechnet. Betrachtet wurde ein Freisetzungsszenario am 4.000 m3-Heizdltank mit anschlielendem La-
chenbrand und der damit verbundenen Warmestrahlung.

Der Heizéltank befindet sich ca. 50 m westlich vom Anderungsbereich entfernt, im Gleisdreieck der zwei
Bahnlinien (siehe Anlage 7).

Die Gefahrenquellen der geplanten Altholzverbrennungsanlage und die Wechselwirkung mit den Gefah-
renquellen im bestehenden Betriebsbereich wurden bewertet [Sweco Achtungsabstande, 2023] und er-
mittelt, dass sich der angemessene Sicherheitsabstand fur den Betriebsbereich nicht &ndert. Im Zuge
der Aufstellung des B-Plans Nr. 4669 im Parallelverfahren wurde die Betrachtung noch in Bezug auf die
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Bewertung der neuen sicherheitsrelevanten Anlagenteile der Altholzverbrennungsanlage und Betrach-
tung relevanter Storfallszenarien durch einen § 29b-BImSchG-Sachversténdigen beurteilt. Insbesondere
fur den neuen Einsatzstoff Ammoniakwasser (neues Anlagenteil 30t-Ammoniakwassertank) wurde der
Einfluss der geplanten Anlage auf die resultierenden Achtungsabstande erneut bewertet. Das Ergebnis
zeigt, dass auch unter Berticksichtigung der neuen Anlagenteile die erforderlichen Abstédnde eingehalten
werden. [Sweco Achtungsabsténde, 2023] [UCON, 2022]

Auf Grund des Anlagencharakters ist nicht davon auszugehen, dass sich der angemessene Sicherheits-
abstand fur die Altholzverbrennungsanlage Uber die Grenzen des Betriebsbereichs hinaus erstreckt. Der
Nachweis wird im B-Plan-Verfahren gefuhrt.

Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen:

Die Betriebsstérung mit den gréf3ten Auswirkungen wére fur die geplante Altholzverbrennungsanlage ein
Brand in einem Altholzlagersilo. Zur Reduzierung der Auswirkungen missen entsprechende Mal3nahmen
ergriffen werden. Eine Umsetzung technischer brandreduzierender MaRnahmen ist auf dem Betriebsge-
lande problemlos mdglich.

Nach den Pflichten der Storfall-Verordnung ist fir den Betriebsbereich der N-ERGIE ein Konzept zur Ver-
hinderung von Storféllen erstellt worden und im Sicherheitsmanagementsystem sind Festlegungen ge-
troffen, um die sichere Durchfiihrung von Anlagenénderungen im Betriebsbereich zu gewéhrleisten. Nach
den Anforderungen der Storfall-Verordnung wird spéatestens im nachgeschalteten immissionsschutzrecht-
lichen Genehmigungsverfahren die Storfallrelevanz des Vorhabens unter Berticksichtigung der konkreten
Anlagen- und Betriebsbeschreibung und der geplanten Mal3nahmen zur Verhinderung von Stérféllen und
Begrenzung der Storfallauswirkungen beurteilt. Dabei werden die stoffspezifischen Risiken der Anlage
selbst und auf die Anlage einwirkende potenzielle Ereignisse und die Wechselwirkung mit bestehenden
sicherheitsrelevanten Anlagenteilen (Heizéllagertank und erdgasfiihrende Leitungen) und sonstiger be-
triebsbedingter Gefahren bewertet.

Bewertung: Durch die FNP-Anderung sind grundsétzlich, unter Umsetzung entsprechender MaRnahmen,
keine erheblichen Einflisse auf die Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

2.6.4 Geruch

Ausgangssituation

Auf dem Gelande der N-ERGIE und in der Umgebung liegen keine besonderen Geruchsvorbelastungen
im Sinne der einschlagigen Richtlinien vor. Alle relevanten Grenzwerte werden eingehalten. Durch die

industrielle Pragung des Gebietes sind temporare Geruchsbelastungen dennoch moglich.

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: gering

Auswirkungen / Prognose

Geruchsemissionen werden, soweit technisch moglich, verhindert. Dazu gehéren die Anlieferung des
Brennstoffes in geschlossenen Containern bzw. abgeplanten Mulden, eine geschlossene Anliefer- / Ent-
ladehalle und Luftabsaugung in der Feuerung (Luftschleier, Rolltore, Schirzen). Auch bei Stillstand der
Feuerung kdnnen die Anlieferhalle und die Brennstoffsilos abgesaugt und die Abluft tber Aktivkohlefilter
gereinigt werden. Mdgliche Geruchsbelastungen entstehen daher nur in der Anlieferhalle, die von dort
abgesaugt werden kdnnen.
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Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich grundsatzlich keine héheren Geruchsbe-
lastungen. Eine vorhabenbezogene Geruchsprognose wird im Zuge des B-Planverfahrens erstellt und in
diesem detailliert ausgewertet.

Bewertung: Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut menschliche Gesundheit durch Geruch sind
nicht zu erwarten.

2.7 Luft

Ausgangssituation

Aufgrund der bestehenden Nutzung liegen im Anderungsbereich bereits Vorbelastungen in Bezug auf die
Luftqualitat vor. Im Folgenden erfolgt eine Darstellung der Vorbelastung im Stadtgebiet Nurnberg (Mittel-
wert der letzten drei Jahre) [LfU Luft, 2018 - 2020]:

Tabelle 1: Vorbelastung in Nurnberg (Mittelwerte der Jahresmittelwerte 2019 - 2021)

Station NO> PMlo PM2,5 BZL cO
[bg/m?] | [pg/m?] | [pug/m?] | [ugF] [mg/m?]

Grenzwert/Zielwert 40 40 25 5 10

[TA Luft, Nr. 4.2.1]

Nurnberg Stadtisch 28,3 - 11 - -

Bahnhof verkehrsnah

Nurnberg Von- | Stadtisch 36,3 21,3 - 0,8 0,3

der-Tann-Str. verkehrsnah

Nurnberg Stadtischer 23,7 - 11,6 - -

Muggenhof Hintergrund

Station Pb As Cd Ni B(a)P
[ug/m?] | [ng/m?] [ng/m3] | [ng/m?] [ng/m?3]

Grenzwert/Zielwert 0,5 6 5 20 1

[TA Luft, Nr. 4.2.1]

Nirnberg Von- | Stadtisch 0,0034 0,46 0,134 15 0,293

der-Tann-Str. verkehrsnah

Wie zu erkennen ist, wurden im Mittel in den letzten drei Jahren die Grenz- / Zielwerte an allen Messstellen
in Nirnberg eingehalten. Seit 2019 kam es zu keinen Uberschreitungen der Grenzwerte an den Nirnber-
ger Messstationen.
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Tabelle 2: Deposition Cadmium (Mittelwert der letzten drei Jahre, aus denen Messwerte vor-
liegen) [LfU Staub, 2018 - 2020]
Station Deposition Cd
[Hg/(m=*d)]
Immissionswert 2,0
[TA Luft, Nr. 4.5.1]
Nirnberg Stadtisch 0,066
Bahnhof verkehrsnah

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: gering

Auswirkungen / Prognose

In der geplanten Altholzverbrennung kommt mit Altholz ein regenerativer Brennstoff zum Einsatz. Beim
eingesetzten Energietrager Altholz handelt es sich zudem um einen Reststoff, flir den keine gezielte Ab-
holzung stattfindet und der erst nach seiner eigentlichen Nutzung der thermischen Verwertung zugefihrt
wird. Aus dem Einsatz des nachwachsenden Rohstoffs resultieren bei der Verbrennung keine CO2-Emis-
sionen, die als klimarelevant in die entsprechenden Treibhausgashilanzen eingehen. . Zusatzliche Emis-
sionen resultieren damit lediglich aus der Vorkette (Aufbereitung, Transport). Eine Aussage zu den Emis-
sionen anderer nach TA Luft relevanter Schadstoffe ist in der Immissionsprognose nach TA Luft [Sweco
IP, 2021; 2023] enthalten. Die Anlage erzeugt mit heimischen Energietragern Dampf, der ins Fernwarme-
netz der Stadt Nurnberg eingespeist wird oder mithilfe der auf dem Gelénde bereits bestehenden Turbinen
verstromt wird. (Kraft-Warme-Kopplung).

Um Aussagen zu den Auswirkungen des vorgesehenen Anlagenbetriebs zu ermdglichen, wurde im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens eine Immissionsprognose durchgefiihrt sowie die Mindestschorn-
steinhthe berechnet. Nach den ermittelten Ergebnissen ist davon auszugehen, dass ein Grof3teil der Pa-
rameter unterhalb der Irrelevanzschwelle liegen wird, die einschlagigen Immissionswerte werden einge-
halten. Eine detaillierte Betrachtung der Ergebnisse erfolgt im B-Planverfahren.

Geruchsemissionen werden soweit technisch moéglich verhindert (siehe Kapitel 2.6.4).

Bewertung: Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft werden durch den Betrieb der Anlage als
Altholzverbrennungsanlage nicht erwartet.

2.8 Klima

Ausgangssituation

Hinsichtlich der Kalt-/Frischluftentstehung weist den Anderungsbereich keine Kaltluftproduktionsraten auf.
Der Kaltluftvolumenstrom ist im Anderungsbereich gering mit geringen Windgeschwindigkeiten [GEO-
NET, 2014; Anhang 1. Laut Klimafunktionskarte [GEO-NET, 2014; Klimafunktionskarte] ist der Standort
gepragt durch eine ungtinstige bioklimatische Situation.

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: gering
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Auswirkungen / Prognose

In Bezug auf das Lokalklima kommt es durch die Abgase der Anlage zu einer geringfligigen Tempera-
turerhbhung, ohne weitreichende Wirkung. Eine Bilanzierung der Erwarmung im Gebiet ist Uber die 10-
fache Schornsteinhéhe (10 * 150 m = 1.500 m), 10 % der Feuerungswarmeleistung (45 MW * 0,1 =45
MW) und Wind mit 1 m/sec mdglich. Es sind 0,01 °C maximal abschétzbar. Durch den Bau und Betrieb
der Altholzverbrennungsanlage wird es voraussichtlich zu keiner Verschlechterung (aber auch keiner Ver-
besserung) der derzeitigen lokalklimatischen Situation kommen. Bezogen auf die Treibhausgas-Bilanz
ergibt sich durch den Einsatz eines in Bezug auf die Verbrennung nicht klimarelevanten Brennstoffs (siehe
auch Kapitel 2.7) im Vergleich zu einer Feuerung mit fossilen Brennstoffen ein positiver Effekt. Eine im
Sinne der Treibhausgasbilanzen klimarelevante CO2z-Emission findet lediglich in der Vorkette bei Aufbe-
reitung und Transport statt.

Die Verbrennung setzt das zuvor durch das Holz gebundene CO: frei. Die Verwendung des nachwach-
senden Rohstoffs Holz stellt einen Teil des natirlichen Kohlenstoffkreislaufs dar. Zusatzliche CO2-Emis-
sionen entstehen in der Vorkette (Aufbereitung und Transport). Die Anlage kann mithilfe der erzeugten
Fernwarme zudem Kapazitéten aus bestehenden Anlagen mit teilweise hohen Emissionen ersetzen und
so zu einer Verbesserung der Gesamtbilanz beitragen. Aufgrund der verwendeten Sortierresten aus der
stofflichen Verwertung bietet die energetische Verwertung des Altholzes die beste Alternative im Vergleich
zur Beseitigung.

Bewertung: Die Auswirkungen der Planung in Bezug auf das Schutzgut Klima sind als nicht erheblich
einzustufen. Auch die geringfluigige Temperaturerhéhung durch die Abgase hat keine erheblichen Auswir-
kungen auf das lokale Klima.

2.9 Abfall4

Die Altholzverbrennungsanlage wird der Verwertung von Abfallen (Altholz der Kategorien A | bis A IV und
Siebilberlauf aus der Kompostierung sowie Garriickstande aus der anaeroben Behandlung von Sied-
lungsabfallen) dienen.

Bei den Reststoffen aus der Rauchgasreinigung handelt es sich zum Teil um gefahrliche Abfélle. Daher
werden die Reststoffe nach Abholung im Bergversatz verwertet, ein Einsatz im Bau oder ahnliches ist
nicht vorgesehen.

Die Rostaschen werden in Silos zwischengelagert und anschlielend bei Industriebaumalinahmen oder
auf Deponien verwertet. Die Rostaschen sind ein nicht gefahrlicher Abfall, wegen der langen Ausbrand-
zeiten auf dem Rost.

Die im geringen Umfang anfallenden Abfalle werden nach den Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
entsorgt. Bei der Entsorgung wird die Hierarchie nach 8§ 6 KrWG beriicksichtigt.

Bewertung: Die Altholzverbrennung dient der Verwertung von Abféllen. Bei ordnungsgemaflem Umgang
mit Reststoffen sind im Zusammenhang mit dem Schutzgut Abfall keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten.

4gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e und Anlage 1 Nr. 2 b) dd) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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2.10

Kultur- und Sachguter

Ausgangssituation

Kulturguter

(Bau- und Bodendenkmaéler):

Im Anderungsbereich selbst befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler. Auf dem Anlagengeléande
und im Untersuchungsgebiet 300 m liegen acht Baudenkmaler, die im Folgenden dargestellt sind:

Tabelle 3: Baudenkmaler im Untersuchungsgebiet 300 m
Aktennr. | Verfah- Funktion Adresse Entfer- Beschreibung
rensstand nung
Baudenkmaler auf dem Firmengeléande der N-ERGIE
D-5-64- Benehmen | Reinigerhaus, | Sandreuth- | ca. 110 m | Ehem. Stadtisches Gaswerk,
000-1730 | hergestellt, | Wasserturm stralle 71 S heute N-ERGIE AG, von
nachqualifi- Georg Kuhn (Stadtisches
Ziert. Hochbauamt), 1901-04, erwei-
D-5-64- Benehmen | Uhren- und Sandreuth- | ca. 190 m tertin den ZV\_/a_n2|ger J“ahren, )
000-1730 | hergestellt, | Reglerhaus, straRe 29 SO ehem. Gasreinigergebaude mit
nachqualifi- | syn. Regler- Wasserturm (Sandreuthst_r.
ziert. hauschen, 71), langgestreckter, zweige-
syn. Regulier- schossiger Satteldachbau mit
haus Sichtziegelmauerwerk, Dach-
reitern, Schweifgiebel, groRen
D-5-64- Benehmen | Kraftwerk Sandreuth- | ca. 130 m | Segmentbogenfenstern und
000-1730 | hergestellt, stral3e 39 SO gestufter Pfeilergliederung, po-
nachqualifi- lygonaler Turm mit Werkstein-
Ziert. gliederung, in neuromanischen
D-5-64- Benehmen | Reinigerhaus Sandreuth- | ca. 100 m Formen, von Georg Kuhn,
000-1730 | hergestellt, straRe 45 | SO 1901-04, bez. 1903;
nachqualifi- ehem. Uhrenhaus (Sandreuth-
ziert. str. 29), Satteldachbau mit
- Sichtziegelmauerwerk, Dach-
D-5-64- Benehmen | Biro- und Ver- | Sandreuth- | ca. 220 m reiter, Schweifgiebeln, groen
000-1730 hergestel_lt_, V\{{altungsge— stral3e S Segmentbogenfenstern und
nachqualifi- | baude 17719 Lisenengliederung, in neuro-
ziert. manischen Formen, von Georg
D-5-64- Benehmen | Einfriedung Sandreuth- | ca. 240 m | Kuhn, 1901-04;
000-1730 | hergestellt, stralle 21 S ehem. Elektrische Kraftstation
nachqualifi- (Sandreuthstr. 39), erdge-
Ziert. schossiger Satteldachbau mit
Sichtziegelmauerwerk, Seg-
ment- und Rundbogenfenstern
und Lisenengliederung, in neu-
romanischen Formen, von
Georg Kuhn, 1901-04, erwei-
tert 1912, an Nordseite bez.
1913;

50
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Aktennr.

Verfah-
rensstand

Funktion

Adresse

Entfer-
nung

Beschreibung

Baudenkm

aler auf dem Firmengelande d

er N-ERGIE

ehem. Wassergasreinigerge-
baude (Sandreuthstr. 45), Pa-
ralleldachbau mit Sichtziegel-
mauerwerk, Stufengiebeln,
Rundbogenfenstern und
Pfeilergliederung, in Formen
der Neuen Sachlichkeit, von
Walter Brugmann (Stadtisches
Hochbauamt), 1926;

ehem. Verwaltungsgebaude
(Sandreuthstr. 17/19), zweige-
schossiger, zweifliigeliger
Halbwalmdachbau mit Eckpa-
villon, Zwerchhéusern, Dach-
reiter, Dachgauben und Bo-
denerkern, Putzbau mit Sand-
steingliederung in historisti-
schen, teilweise gotisierenden
Formen, von Georg Kuhn,
1901-04;

Einfriedung gegen die
SandreuthstralRe, Eisengitter-
zaun, Jugendstil, 1901-04.

D-5-64-
000-1731

Benehmen
hergestellt,
nachqualifi-
Ziert.

Pomonabrun-
nen

Sandreuth-
stralle
21/25

ca. 240 m
S

Pomonabrunnen, Denkmalan-
lage der Wasserwerke der
Stadt Nurnberg, flaches, funf-
eckiges Bassin, umgeben von
Postamenten mit Figurendar-
stellungen der Pomona und
Putten, Muschelkalk, von Phi-
lipp Kittler, bez. 1914/15;
ehem. am Eingang zum Was-
serstollen am Schmausenbuck
aufgestellt, 1979 an den Ein-
gang zum Gaswerk versetzt.

Baudenkm

aler auBerhalb des Firmengelandes der N-ERGIE

D-5-64-
000-2737

Benehmen
hergestellt,
nachqualifi-
Ziert.

Bahnbriicke,
syn. Eisen-
bahnbriicke

Bahnlinie
Ndrnberg -
Bamberg;
Bahnlinie
Nurnberg -
Schnelldorf;
Bahnlinie
Treuchtlin-
gen - Ndrn-
berg; Hes-
sestral3e 10

ca. 210 m
N

Eisenbahnbrucke tber den
Ludwig-Donau-Main-Kanal,
Bogenbriicke, Sandstein,
1836/45.
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Die Denkmaler ,Einfriedung“ und ,Reinigerhaus, Wasserturm* sind ca. 5 m vom Fahrweg auf der Stralie
entfernt, ,Buro- und Verwaltungsgebaude® ca. 15 m.

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: mittel

Sachgiiter (Bestandsgebaude und -anlagen):

Im Anderungsbereich befinden sich zurzeit acht alte (nicht mehr genutzte) Kohlesilos, die Flache und das
Gebaude einer ehemaligen Gleisannahme (Bekohlung der alten auRer Betrieb genommenen Kessel am
Standort) sowie der ca. 152 m hohe Kamin. Die Kohleanlieferung wird nicht mehr genutzt, da der Standort
auf Biomasse und Erdgas als Brennstoffe umgestellt worden ist.

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: gering

Auswirkungen / Prognose

Die Flachennutzungsplananderung hat zunéchst keine direkten Auswirkungen auf die Baudenkmaler.
Bauliche Veranderungen im Anderungsbereich werden im Verfahren zum B-Plan 4669 naher betrachtet.

Die Anlieferungswege fuhren die LKW an den Denkmadlern ,Biro- und Verwaltungsgebaude®
(Sandreuthstr. 17/19), ,Einfriedung® (Sandreuthstr. 21) und ,Reinigerhaus, Wasserturm® (Sandreuthstr.
71) auf der Stral3e vorbei.

Es werden aber keine Auswirkungen durch Erschitterungen auf diese Baudenkmaler erwartet, da diese
ausreichend weit von der Stral3e entfernt sind, die Stral3en fur den LKW-Verkehr freigegeben sind und
durch die einzuhaltende Maximalgeschwindigkeit der LKW-Erschutterungen verhindert werden.

AuRerdem konnen theoretisch Schaden an Kulturdenkmalern in der Umgebung durch saure Luftschad-
stoffbestandteile (SO2, NO2) auftreten. Erst oberhalb einer Konzentration von 10 - 20 pg/m3 SO:2 sind
Schaden durch Schwefeldioxid an Geb&uden und historischen Denkmaélern bedeutsam [UBA, 2004]. Bei
Konzentrationen in dieser Hohe Ubersteigt der Schaden deutlich den natlrlichen Abbauprozess in saube-
rer Luft. Die Schadwirkungen von Stickstoffdioxid resultieren ebenfalls aus seiner saurebildenden Eigen-
schaft und entsprechen somit generell denen des Schwefeldioxids. Unter Beriicksichtigung der stdchio-
metrischen Verhaltnisse und der entsprechenden Reaktionsgleichungen sind somit oberhalb einer Kon-
zentration von ca. 15 — 30 pg/m? Schaden durch Stickstoffdioxid von Bedeutung.

Es ist von Werten deutlich unterhalb dieses Bereiches auszugehen. Die tatsachliche Belastung wird in
der Immissionsprognose berechnet und im B-Planverfahren dargestellt.

Bewertung: Es werden keine relevanten umweltbezogenen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut
Kultur- und Sachgiiter im und auRRerhalb des Anderungsbereichs erwartet.

2.11 Wechselwirkungen

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange bertucksichtigen auch

das Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes. Dariiberhinaus-
gehende erhebliche Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
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3 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung / Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im Anderungsbereich
bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung der Ausgangssitua-
tion wird hier also auch eine zeitliche Komponente berticksichtigt (z.B. Entwicklungspotential einer Bio-
topflache in den nachsten Jahren). Wenn vor Beginn der Planung allerdings schon langere Zeit ein gleich-
bleibender Zustand bestanden hat, wird die Nullvariante in der Regel der Ausgangssituation entsprechen.

Bei Nichtdurchfiihrung der FNP-Anderung, kann die angestrebte Aufstellung des B-Plans 4669 nicht statt-
finden. Die Planung sieht den Riickbau von mindestens vier der acht nicht genutzten Kohlesilos vor und
die Umrlstung der anderen vier Silos fiir die Altholzverbrennungsanlage. Bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung werden die vier Kohlesilos nicht abgerissen und bleiben somit erhalten. Die anderen vier Kohlesilos
bleiben ebenfalls ungenutzt bestehen und kénnen keiner Nachnutzung zugefiihrt werden. Die nicht mehr
bendtigte Gleisannahme bleibt ebenfalls ungenutzt bestehen. Beide Anlagen (Kohlesilos und Gleisan-
nahme) haben kein Entwicklungspotential in den nachsten Jahren und auch kiinftig.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnen positive Effekte auf die Verwertung von Abfallen in der Region
nicht umgesetzt werden. In Bezug auf die Vegetation ergibt sich keine Anderung zum aktuellen Zustand.
Dieser bleibt wie voran gezeigt auch durch die Planung weitestgehend unverandert. In Bezug auf Tiere
bleibt der Status quo am Standort und im 300 m Umgriff unverandert erhalten.

Durch die Nullvariante entfallt die zusatzliche Fernwarmekapazitat durch die thermische Verwertung des
Altholzes. Diese Versorgungsliicke wird dann voraussichtlich durch den Einsatz von Erdgas geschlos-
sen werden mussen. Daraus entféllt der positive Einfluss auf die Versorgungssicherheit im Energiebe-
reich durch den lokalen Energietrager Altholz. Zudem entfallen positive Effekte in Bezug auf die darge-
stellten Vorteile des Einsatzes von Altholz gegeniber fossilen Energietragern auf das Klima.
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4 Kumulative Auswirkungen zusammen mit anderen Planungen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist grundsatzlich nicht isoliert, sondern in Zusammenhang mit
weiteren Planungen im Umfeld, die zu kumulativen Auswirkungen fiihren kénnen, zu betrachten. Zu er-
warten ist, dass sich die Auswirkungen anderer Planungen gegenseitig beeinflussen. Die Wirkungen
kénnen sich dabei auch steigern bzw. verstarken.

Durch die angestrebte Anderung des Flachennutzungsplans und den Betrieb der geplanten Anlage ist
nicht von kumulativen Auswirkungen mit anderen Planungen auszugehen. Positive Synergien ergeben
sich auf dem Anlagengrundstiick mit der vorhandenen Fernwarmeinfrastruktur (bspw. Turbine, Einkopp-
lung Fernwérme, Schornstein, Warmespeicher), die fiir das Vorhaben genutzt werden kann. Die Anlage
tragt zur Erfullung der Fernwarmeplane aus dem Regionalentwicklungsprogramm der Stadt Nirnberg
bei.

In der Umgebung des Standorts bestehen bereits immissionsrelevante Anlagen. In der Immissionsbe-
trachtung nach TA Luft zeigt sich jedoch, dass auch kumuliert mit den zusatzlichen Immissionen der ge-
planten Altholzverbrennungsanlage die festgelegten Irrelevanzschwellen deutlich unterschritten werden.
Geringe Uberschreitungen der Irrelevanzschwellen nach der Berechnung mit Mindestschornsteinhéhe
liegen unter Einbezug der Vorbelastung deutlich unterhalb der Immissionsgrenzwerte. [Sweco IP, 2021,
2023].

Die Uberplanung des Frankenschnellwegs fiihrt zu keinen kumulativen Auswirkungen gemeinsam mit
der Altholzverbrennungsanlage, da dieser nicht zur Anfahrt genutzt werden kann. Eine Prifung, ob dies
in Zukunft zu &ndern ware, zeigt keine positiven Ergebnisse.
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5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind in Be-
zug auf die geplante Anderung der FNP-Darstellungen nicht notwendig. Gleichwonhl sind in Bezug auf
die im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des B-Plans Nr. 4669 zu bewertenden konkreten Ein-
griffe in Natur und Umwelt konfliktmindernde Mal3nahmen sowie MalRnahmen hinsichtlich der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie des européischen und nationalen Artenschutzes erforderlich;
fur ndhere Angaben hierzu wird auf den Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans Nr. 4669 verwiesen.

5.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Anderungsbereich liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte bzw. Gebiete
(NSG, LSG, gLB und/oder ND) vor. Im Gebiet sind weder gemafl § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Bay-
NatSchG geschitzte Biotope noch Biotope der Stadtbiotopkartierung vorhanden. Laut Arten- und Bio-
topschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nurnberg liegt am westlichen Rand des Geltungsbereichs des B-
Plans 4669 ein regional bedeutsamer Lebensraum (Trockenstandort).

Im planungsrechtlichen Innenbereich gem. § 34 BauGB ist die Baumschutzverordnung der Stadt Nurn-
berg anzuwenden.

Es kommt nicht zu Beeintrachtigungen von geschiitzten Biotopen gem. § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG.

Im Geltungsbereich befinden sich keine als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes eingestuften Ge-
holzbestande.

Der Planbereich ist bereits gro3tenteils (bis auf die Parkplatzreihe nérdlich der Silos) versiegelt und die
kiinftige Bebauung wird gréf3tenteils dem bisherigen Umfang entsprechen.

Zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen mit der Anderung des Flachennutzungsplans nicht.
Die konkreten, vorhabenbezogenen Eingriffe werden im B-Plan-Verfahren dargestellt und entsprechend
beriicksichtigt.

5.2 Européischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des § 44 BNatSchG (und den diesbeziglichen Empfehlungen der Regierung
von Mittelfranken) wurde im Interesse der Rechtssicherheit der Planung eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung (saP) durchgefuhrt. Im Rahmen der saP wurde umfassend und systematisch ermittelt, ob
die Planung auf untberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse, insb. das Eintreten von Verbotstat-
bestédnden gem. § 44 BNatSchG, treffen kdnnte.

Aus der Prifung ergaben sich keine unuberwindlichen Hindernisse beziiglich der Durchfihrbarkeit der
Planung. Anlagenbezogene Auswirkungen werden im B-Planverfahren im Detail betrachtet sowie eine
entsprechende MalRhahmenkonzeption erarbeitet.
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6 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat)
und européaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene europdische Vogelschutzgebiet ist das Gebiet DE 6533-471 ,Nurnberger Reichs-
wald“. Die Randbereiche des Vogelschutzgebiets liegen im Siden ca. 3,5 km und im Osten ca. 5 km vom
Anderungsbereich entfernt. Die im Nirnberger Reichswald vorkommenden Wald-Lebensraumtypen ste-

hen in keinem funktionalen Zusammenhang zu den im Geltungsbereich vorkommenden Lebensrédumen.

Vorgenanntes trifft ebenso fiir das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 6632-371 ,Rednitztal in Nirnberg“ zu
(ca. 3,8 km sudwestlich).

Die Eutrophierung und Versauerung durch das Vorhaben wurden rechnerisch Uberpruft, erhebliche nach-
teilige Auswirkungen in den FFH-Gebieten sind nicht zu erwarten. Eine Detailbetrachtung findet auf der
B-Plan-Ebene statt.
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7 Geprufte Alternativen

7.1 Standortalternativen

Die geplante Anderung des FNP setzt eine vertiefte Prifung der Standortalternativen voraus. Diese
wurde in Zusammenarbeit von der Stadt Nirnberg und N-ERGIE erstellt.

Die Auswertung und Bewertung der Standortalternativen erfolgten in einem zweistufigen System. Im
ersten Verfahrensschritt wurde die grundséatzliche Eignung der Standorte tberprift. Prifkriterien dieser
ersten Bewertungsstufe waren die verfligbare Bauflache, Aspekte des Planungsrechts, bestehende An-
lagen nach der Industrieemissions-Richtlinie (IED-Anlagen) in der Néhe der Standorte und die planungs-
rechtlichen Bedingungen der Flachen. Die méglichen Standortalternativen wurden in Abstimmung der
Stadt Nurnberg und der N-ERGIE erarbeitet. Aufgrund der reinen Flachengrof3e konnte bereits ein gro-
Ber Teil der potenziellen Standorte ausgeschlossen werden. In die Untersuchung wurden 22 Standorte
aufgenommen. Von den urspriinglichen Alternativstandorten wurde im ersten Verfahrensschritt die An-
zahl auf acht mégliche Flachen reduziert. Die Ubersicht tiber diesen Verfahrensschritt mit allen betrach-
teten Flachen kann dem Fachbetrag Standortalternativenprifung [Sweco Standortalternativen, 2021]
entnommen werden. Eine Ubersichtskarte findet sich auRerdem in Anlage 9. Bei den acht tibrigen mog-
lichen Standorten handelt es sich um folgende Flachen:

- Standort 6: Sandreuth A (HKW), Gem. Gibitzenhof, FI. Nr. 166/1, 166/2 und 166/3, Sandreuth-
stral3e 55a, 90441 Nirnberg, Sandreuth

- Standort 7: Hafen NiUrnberg, Gemarkung Eibach, Triester Stral3e 17, 90451 Nurnberg, Hafen

- Standort 8: Kraftwerk Franken | (Uniper), Gemarkung GroR3reuth B. Schweinau, Felsenstralle
14, 90449 Nurnberg, Gebersdorf (im Besitz der E.ON)

- Standort 10: Flache A Nahe Sudwesttangente, Gem. Hofen, FI. Nr. 372/18 verbunden mit Gem.
Hofen, Fl. Nr. 400/18, Vershofenstrafie / Proeslerstralie, 90431 Nurnberg, Kleinreuth b.
Schweinau

- Standort 11: Flache B Nahe Sudwesttangente, Gem. Hofen, FI. Nr. 372/1, Proeslerstralle,
90431 Nirnberg, Kleinreuth b. Schweinau

- Standort 15: B in Maiach / Hafen Nord, Gem. Eibach, Teilflache aus FI. Nr. 750, Erweiterungs-
flache Fa. Diehl, DonaustralRe, 90451 Nirnberg

- Standort 16: ehemalige. Fa. Prinovis, Gem. Langwasser, Fl. Nr. 146/17, Breslauer Str. 300,
90471 Nurnberg, Langwasser

- Standort 19: ehem. Fa. Quelle, ,Flache 1%, Further StraRe, 90431 Nirnberg, Seeleinsbihl
Diese acht Standorte wurden anschlieRend anhand mehrerer Parameter qualitativ bewertet und anhand

eines Bewertungssystems in Zahlenwerte Uberfuihrt. Aus diesen Werten wurde anschliel3end eine
Summe gebildet, die zur Bewertung der einzelnen Alternativen fuhrt. Die bewerteten Parameter sind:

- Grad der erforderlichen Neuversiegelung

- Verfugbare weiter nutzbare Infrastruktur (z.B. Warmespeicher, vorhandene Turbine und Gene-
rator, Schornstein)

- Lage im Primarfernwarmenetz und Warmeauskopplung (potentielle lokale Verwendung der aus-
gekoppelten Warme):
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- unmittelbarer Anschluss an Primarfernwarmenetz
- Entfernung zum Anschluss an Primarfernwarmenetz

- Kraftauskopplung (20/110 kV-Netz)

- verkehrliche Infrastruktur:
- LKW-Anschluss

- LKW- und Schienen-Anschluss
- Schienen-Anschluss

- Schutzabstande zu sensiblen Nutzungen

- Voraussichtliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere am Standort

- Sichtwirkungen und Einbindung in das stadtebauliche Umfeld

- Gesamtvorbelastung

In folgender Tabelle sind die Ergebnisse der Uberpriifung dargestellt. Dabei ergibt sich eine eindeutige

Rangfolge bei den Standortalternativen.

Tabelle 4: Vergleich der (humerischen) Bewertung der generell geeigneten Standortalternati-
ven
Kriterium Standorte
6 7 8 10 11 15 16 19
Sandreuth | Hafen Fran- Flache | Flache | Hafen Ex Pri- Ex
A ken | A B Nord novis Quelle
Grad der er- 4 1 2 0 0 3 4 4
forderlichen
Neuversiege-
lung
Verfugbare 4 0 0 0 0 0 0 1
weiter nutz-
bare Infra-
struktur
Lage im Fern- 4 1 1 1 1 1 2 2
warmenetz /
Warmeaus-
kopplung
Kraftauskopp- 4 1 4 2 2 3 4 2
lung (20/110
KV-Netz)
verkehrliche 3 4 2 2 2 0 4 1
Infrastruktur
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Kriterium

Standorte

6

10 11

15

16

19

Sandreuth
A

Hafen

Fran-

ken |

Flache

Flache

Hafen
Nord

Ex Pri-
novis

Ex
Quelle

Schutzab-
stande zu sen-
siblen Nutzun-
gen

3

- Wohnen

- Denkmal-
geschuitzte
Bauten

- Natura
2000 Ge-
biete

- NSG

- LSG

Auswirkungen
auf Pflanzen
und Tiere am
Standort

Sichtwirkun-
gen

Gesamtvorbe-
lastung

Gesamtzahl
Punkte

31

17

19

13 13

14

23

18

Die Auswertung aller Parameter ist Standort 6 am besten bewertet. Darauf folgen in groRem Abstand die
Standorte 16 und 8.

Die besten Flachen wurden hinsichtlich ihrer Verfiigbarkeit fir den Vorhabentrager N-ERGIE beurteilt.
Der Standort 6 befindet sich bereits im Eigentum der N-ERGIE. Damit stehen einem Umbau zur Altholz-
verbrennungsanlage keine weiteren Nutzungsinteressen entgegen. Aufgrund der im Vergleich zu allen
Alternativen deutlich besseren Bewertung drangen sich dadurch keine anderen Standorte fur die Planung
und die FNP-Anderung auf.
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Abgesehen von der Flache Standort 6 befinden sich samtliche in der zweiten Stufe betrachtete Flachen
nicht im Eigentum der N-ERGIE. Diese Flachen wurden zusatzlich zur bisher dargestellten Bewertung auf
ihre Verfugbarkeit fur den Vorhabentrager N-ERGIE untersucht. Dabei wurden neben dem Eigentum auch
stédtebaulichen Ziele inkludiert.

Die in der Bewertung zweitplatzierte Alternative, Standort 16, kann nicht zur Verfuigung stehen: Im Stadt-
planungsausschuss v. 30.01.2020 wurde die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3833 beschlossen und
wie folgt hinsichtl. der stadtebaulichen Ziele bewertet: Durch ihre Lage im Stadtgebiet, eignet sich die ca.
9 ha grol3e Flache fur hochwertige arbeitsplatzintensive gewerbliche Nutzungen, die insbesondere z. B.
im Zusammenhang mit der Nurnberg Messe oder aber auch der Technischen Universitat z. B. als ge-
werbliche Ausgriindungen stehen kénnten. Dartiber hinaus ist die Stadt dringend auf die Sicherung eines
weiteren Gymnasialstandorts (in Standortndhe) angewiesen.

Auch der Standort 19 (vierter Platz) ist aufgrund entgegenstehender stadtebaulicher Ziele nicht verfligbar:
Die Anlagen des ehemaligen Quelle-Versandhauses bzw. Kaufhauses sollen als Behdrdenzentrum und
Kaufhaus ggf. auch zu Wohnnutzung entwickelt werden.

Die Standorte mit der niedrigsten Punktezahl 10, 11 und 15 stehen fur die geplante Nutzung nicht zur
Verfugung, da sie fur Betriebserweiterungen vorgesehen sind.

Die Option der Bereitstellung von Flachen an den Standorten 8, Kraftwerk Franken | (dritter Platz) und 7,
Guterverkehrszentrum Hafen (finfter Platz) fur eine Altholzverbrennungsanlage muss bedarfsweise ge-
prift werden. Aufgrund des grof3en Abstandes des Standorts 6: Sandreuth A in der positiven Bewertung
gegenuber den anderen, ist eine solche Betrachtung nur bei einem Wegfall des geplanten Standortes 6
sinnvoll.

Die Uberpriifung der Standortalternativen ergab somit den Standort 6: Sandreuth A (HKW), Gmkg. Gi-
bitzenhof, FI. Nr. 166/1, 166/2 und 166/3, SandreuthstralRe 55a, 90441 Niurnberg, Sandreuth als beste
Alternative.

7.2 Technische Verfahrensalternativen
Technische Verfahrensalternativen wurden bereits gepruft.

Es wurden Alternativen im Rahmen der Abgasreinigung naher untersucht. Zur sicheren Einhaltung kiinftig
sich ggfs. weiter reduzierender NOx-Werte wurde ein Katalysatorverfahren gewahlt, das dies ermdglicht.

AuRerdem wurden die Feuerungsarten Wirbelschicht- und Rostfeuerung untersucht. Im Wesentlichen un-
terscheidet sich die Wirbelschicht in der Kesselhaushthe (ca. 10 bis 15 m hoher als die Rostlésung).
Damit verbunden &ndert sich auch die Mindestschornsteinhéhe. In der Immissionsbetrachtung wurde da-
her die Ausfiihrung der Rostfeuerung betrachtet, um die pessimalen Bedingungen abzubilden. Da die
Werte unter Voraussetzung von Rostfeuerung eingehalten werden kdnnen, ergeben sich automatisch
auch keine Bedenken fir die Ausfiihrung mittels Wirbelschichtfeuerung.

Die Wirbelschichtfeuerung hat Vorteile, falls grolere Mengen Schlamm- oder Ségespéne in der Anlage
verbrannt werden sollen. Bei Hackschnitzeln als vorwiegendem Einsatzsoff wird bei der Wirbelschichtfeu-

erung die Vorzerkleinerung aufwendiger. Au3erdem ist bei der Wirbelschicht die Ascheentsorgung kos-
tenintensiver gegeniber der Rostfeuerung.
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8 Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Der Umweltbericht gem. Anlage 1 des BauGB soll den aktuellen Zustand des Anderungsbereiches (Ba-
sisszenario) und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens, hier der FNP-Anderung, auf die Umwelt-
belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB beschreiben und bewerten. Auch die Entwicklung der
einzelnen Schutzguter bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante, Kapitel 3) soll ermittelt und be-
wertet werden. Bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bauleitplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist ggf. ein Kon-
zept zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sowie zur Uberwachung der Durchfiihrung
von Darstellungen oder Festsetzungen gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von Malinahmen gem. § la
Abs. 3 Satz 4 BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) zu entwickeln und im Umweltbericht dar-
zustellen.

Die vorliegende Fortschreibung des Umweltberichtes wurde vom Biiro Sweco (Sweco GmbH, Minchen
und Kaln) erstellt und wird vom Umweltamt der Stadt Nurnberg fachlich geprft werden. Er stellt die Er-
gebnisse der Umweltpriifung in Bezug auf die vorgesehene FNP-Anderung dar und wird im weiteren Ver-
fahren fortgeschrieben, erganzt und detailliert.

Folgende Informationsquellen wurden fir den Umweltbericht herangezogen (die genannten Datengrund-
lagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der Stadt Nirnberg zur Verfiigung gestellt):

o Aktuell wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt NUrnberg mit integriertem Landschaftsplan [FNP,
2019]

e Stadtklimagutachten (2014) [GEO-NET, 2014]
e Stadtbiotopkartierung Nurnberg (2008)
e Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996) [ABSP, 1995]

e Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1:50.000, Nurnberg — Furth — Erlangen und Umge-
bung (1977)

e Strategische Larmkarte LfU (StraRenlarm) [LBK Bayern, 2020]
e 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir das Stadtgebiet der Stadt Nirnberg (2017)

¢ Neununddreiigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verord-
nung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)

e Ortshegehungen (Biotoptypen- und Artenschutzkartierung) am 31.07.2020, 15.09.2020, 24.07.2020,
05.08.2020, 04.09.2020, 22.09.2020

¢ Sicherheitsbetrachtung fiir den Betriebsbereich Sandreuth der N-ERGIE AG in Nurnberg: Heizéltank,
Erdgasleitungen (Stand: Juli 2020)
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9 MaRBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemalR § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen (und auch nur diese), die aufgrund der
Durchfiihrung eines Bauleitplanes (gilt auch fiir FNP-Anderungen) eintreten, zu liberwachen. Ziel dieser
Uberwachung ist die friihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das
Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstel-
lungen oder Festsetzungen gemal § 1a Abs. 3 S. 2 BauGB und von Malinahmen gemaf § 1a Abs. 3 S.
4 BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung). Die geplanten UberwachungsmaRnahmen sind im
Umweltbericht darzustellen. Die gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht
dargestellten MaRnahmen beschrankt.

MonitoringmaRnahmen sind in Bezug auf die angestrebte Anderung der FNP-Darstellung des Standorts
allerdings nicht erforderlich.
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10 Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4i.V.m.
Anlage 1 BauGB n.F. fiir die 30. Anderung des Flachennutzungsplans dar.

Fur die Schutzgiter Flache, Wasser, Landschaft, Klima, Abfall und Kultur- und Sachguter werden bei
Einhaltung der entsprechenden Maflinahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwartet. So
wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet im Vergleich zur gegenwartigen Situation nur geringfuigig er-
hoht. Die neuen Gebaude werden nur unwesentlich hoher sein als die bestehenden Silos. Uber die neue
Gestaltung lassen sich in Bezug auf das Landschaftsbild sogar Verbesserungen gegeniber den alten
grauen Silos erzielen. Zur teilweisen Verbesserung tragt hier das griinordnerische Konzept bei. In Bezug
auf das Schutzgut Klima sind die Auswirkungen der Planung durch die Nutzung von dem nachwachsen-
den Stoff Altholz im Vergleich zu fossilen Energietragern ebenfalls positiv. Auswirkungen auf die Schutz-
guter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind ebenfalls nicht erheblich. Lediglich im Bereich Tiere
sind geringe Auswirkungen auf die im Gebiet lebenden Zauneidechsen zu erwarten, die jedoch durch
geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden. Auswirkungen auf die Schutzgiter menschliche Gesund-
heit und Luft wurden auf Basis der beiliegenden Gutachten als nicht erheblich bewertet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la BauGB
werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die FNP-Anderung nicht erwartet.

Tabelle 5: Zusammenfassende Bewertung
Umweltbelang / Schutzgut Bewertung der Auswirkungen | Weiterer Untersuchungsbe-
darf (Gutachten / Konzepte)®
Flache nicht erheblich
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen nicht erheblich
Tiere nicht erheblich

Biologische Vielfalt

nicht erheblich

Landschaft

nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

Erholung

nicht erheblich

Larm

nicht erheblich

Storfallvorsorge

nicht erheblich

Geruch nicht erheblich
Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich
Abfall nicht erheblich

5 Spalte entfallt in der Regel in der Fassung zum Billigungs-/Satzungsbeschluss
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Umweltbelang / Schutzgut Bewertung der Auswirkungen | Weiterer Untersuchungsbe-
darf (Gutachten / Konzepte)®

Kultur- und Sachgiter nicht erheblich

(noch nicht méglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

(gof.) Darstellung und Bewertung erheblicher Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes®

(9gf.) Darstellung und Bewertung der Kumulierungswirkung der vorliegenden Planung mit den Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter Anderungsbereiche’

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, ergénzt und detailliert.

Koln, den 09.01.2023

Sweco GmbH, Miinchen und Kdln

A< WA Y A %ﬂa

i.V. Dr.-Ing. C. Weiler i.A. Till Hetmann gen. Hagedorn, M.Sc.

6 s. auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.2 Wechselwirkungen
7 gemaR Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
enfwicklungsprogramm (LEP) Bayem 2013
(Zuletzt gedndert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Mal begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandiung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter FlAchen soll begrindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebiudeleerstand, Baullcken und andere
Machverdichtungsméglichkeiten zéhlen kin-
nen. GemdE Bundesnaturschutzgesetz
(BMNatsSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht for Grinflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme wvon Frei-
flachen im AuBenbereich. Gemaf dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzie Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fdr
andere Mutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemal Bundesnaturschuizgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandscharf-
ten wor Werunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen BeeintrAchtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschuizgesetz (BBodSchG):
Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schidliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintréchiigungen der natdrlichen Funktio-
nen soweit wie maglich vermieden werden.

ABSP der Staat Nimberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen &kologisch
wertvolle Bereiche wvon Versiegelung frei-
gehalten werden.
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§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Miederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wassemechtliche oder sonstige G&ffentlich-
rechtliche Vorschriten noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwésserungssatzung der
Stadt MOrnberg der Versickerung von Mieder-
schlagswéssern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfihrung
des getrennten Geblhrenmaistabs fir
Miederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Geblhrensatzung berlcksichtigt.

§§ 77, 78ff_ Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
(Frihere) Uberschwemmungsgebiete (LUSG)
i.5.d. § 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Rickhalteflichen erhalten bzw. sowelt wie
maglich wiederhergestellt werden. §§ 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Yorschriften, welche darauf ab-
Zielen, AetentionsrAume maoglichst von Be-
bauung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringemn. Generell sind bei
Flanungen in einem amtlich festgesetzien
bzw. vorlufig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet auBerhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
wagung zZu berlcksichiigen (Abwagungs-
direktiven in § 78 Abs. 3und 8, § 78b Abs. 1).

Stadiratsbeschiuss vom 27.06.2012;

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(InSEK) Mirnberg am Wasser® beinhaltet
Leitlinien fir Kinftige gesamistddtische
Planungen und Konzepte in Bezug auf die
Jaemeinschaftsaufgabe” Wasser.

Beschiuss des Umwelfausschusses vom
0910 2013 und des Stadiplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013;

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, das sine Meubauplanung vor-
sieht (einschlieBlich Konversionsflachen), die
Maglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Mieder-
schlagswassers.
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Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fOr den speziellen Arten-
schutz sind in den §§ 44 u. 45 BMatSchG
geregelt. Aussagen zum  Matura  2000-
Konzept der EU finden sich in den §§ 31 bis
36 BMatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Arenschutz unterliegen nicht der
Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung
{siehe auch Kapitel 4).

Matur und Landschaft

MNach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichemn. Die §§ 23 bis 29
ENatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Jan. 2022

Die Bayenische Biodiversitiissirategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Berdcksichiigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siediungs- und Gewerbeflachen.

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung funktionsfahiger  dkologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Starfallvorsorge

DIN 18005 (Schalischutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwinschte Crientierungswerte vor.

16. BimSchV (Sechzehnte Verordnung zur
DurchfGhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
geselres — Verkehrsldrmschutzverordnung);
legt Grenzwerte fir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von Gffentlichen Straien so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Straenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Mdrnberg einen Larmaktionsplan
{LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und im Jahr 2019 fortgeschrieben
wurde. Der LAP soll die Larmprobleme und
Larmauswirkungen regeln und ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schitzen.
Fir die Haupteisenbahnstrecken wurde im
Jahr 2018, fir die Nebeneisenbahnstrecken
im Jahr 2019 jeweils ein eigenstandiger Larm-
akfionsplan erstelit; fir den Verkehrsflug-
hafen NOmberg ist dies im Jahr 2020 erfolgt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
Zum Bundes-immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Machbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche. Sie gilt fir Anlagen, die
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als (nicht) genehmigungsbeddrftige Anlagen
den Anforderungen des BlmSchG (fweiter
Tell) unterliegen, im bau-immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Machbarschafisbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogens Immissionsrichtwerte
fir Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht dberschritten werden dir-
fen. Die Regelungen der TA LArm bestimmen
die Grenze der Abwagung for Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keing
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzigh-
bar sind.

18. BimSchV {Achfzehnte Verordnung zur
Durchfdhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
geselzes — Sportaniagenidrmschutzverord-
nung): gilt far Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BiImSchG nicht
beddrfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht dberschritten
werden dirfen. Die HRegelungen der Sport-
anlagenldrmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwagung for Sportlarm, da
ein Bebauunasplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BlmSchV auch fir Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.
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Freizeitidrmrichtiinie LAl (Landerausschuss
fiir Immissionsschulz, Stand Marz 2015);
dient als Erkenntnisguelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung wvon Freizeitanlagen bzw.
Grundstlcken, die nicht nur gelegentlich far
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
ziglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeittarm. Die Freizeitlarmrichi-
linie soll in Bayern nur for traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz dber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichiun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zuldssigkeit
von Immissionen durch Gerdusche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Machbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen Lebensaule-
rungen von Kindern, die Ausdruck natirichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaliens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaguat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fr Jugendspieleinrichtungen sinige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

§ 47 BlmSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhaleplans
fir das Stadtgebiet MNOrnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mir. in Kraft ge-
selzt; darin enthalten ist u.a. eine MaGnah-
men-Ubersicht des besteshenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung {2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante MaBnahmen zur Luftreinhaltung.

Bezlglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV, sie betreffen Ober-
wiegend das Schutzgut Menschliche Ge-
sundheit®, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschiuss des Stadiplanungsausschusses
vom 09.07. 2009 Es wurden Richtwerte fir
die Ausstattung mit 6ffentlichen Gronflachen
in Bebauungsplanen und stadiebaulichen
Veriragen fesigelegt: dffentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m2, offentliche Grinflache pro Eimwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m2; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3.4 m2.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadiplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014;

Das gesamistddiische  Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild Kompakies Granes
Mirnberg 2030° bilden die Grundlage der
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Grin- und Freiraumplanungen der Stadt

Mirnberg.

Baulandbeschiuss (20171f.);

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadirat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fir die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss frifft fir die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadiebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitdten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
29.10.2019 sowie des Stadiplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beaufiragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begrinungsmafinahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Bestand zu prifen und nach Moglichkeit
entsprechende MaBnahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschiuss vom 04.03.2020;

Das Konzept der .Grinen Finger® dient als
Planungsgrundlage und Crientierungshilfe far
alle  raumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie fOr stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Gronfla-
chen auf vormals baulich genuizten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hé&nge der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu prifen und zu berdcksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGE (Anfalligheit fir
schwere Unfallen oder Katastrophen):

Die BauGB-Movellierung vom 13.05.2017
fihrt durch Aufnahme der Storfalivorsorge i.5.
des immissionsschutzrechilichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BlmSchG in
den Katalog der zu berdcksichtigenden Um-
welibelange sowie durch das Einflgen hierfir
differenzierterer Festsetzungsmaglichkeiten
in § 9 BauGE zu einer erhdhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleiiplanung. Des
Woeiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rdcksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfille oder Katastrophen (auBerhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.
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Klima und Energie

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Mutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30.06.2011
wurde die Novellierung des BauGE durch das
JGesetz zur Forderung des Klimaschuizes bei
der Entwicklung in den Stadien und Gemein-
den® beschlossen. Die Belange des Klima-
schutzes und der Anpassung an den Klima-
wandel sind dadurch erweitert worden. Bau-
leitplane sollen dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insb. auch in
der Stadtentwicklung, zu fGrdemn.

& 1a Abs. 5 BauGE:

Es =oll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dignen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebduderichtiinie
(2010/31/EL) vom 18.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebiude auszufihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
Mull. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Gebdudeenergiegeselz (GEG):

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und
Zur Mutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebduden ist am
01.11.2020 in Kraft getreten und fihrt das bis-
herige Energiesinspargesetz, die bisherige
Energieeinsparverordnung und das bisherige
Emeuerbare-Energien-Warme-Gesetz zu ei-
ner geseizlichen Grundlage zusammen. Die
seit 2016 geltenden energetischen Anforde-
rungen an Neubauten bleiben aber bestehen.

Umweltausschussbeschiuss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfanren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundsatzlich
Energiekonzepte zu ersiellen mit dem Ziel,
eine COz-neuirale Energieversorgung for den
Meubau zu erreichen.

Gemeinsamer Beschiuss des Sfadiplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:

Das Stadiklimagutachten stellt eine Grund-
lage fir alle weiteren Planungen der Stadt
Marnberg dar und ist bel anstehenden Pla-
nungsvorhnaben zu bericksichtigen. Mit dem
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Stadtklimagutachten liegt eine akiuelle
Datengrundlage und Analyse der klimadkolo-
gischen Funktionen fir das NOrnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stAdiebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
giner Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschiuss vom 23.07.2014:;

Der maBnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die COzxEmissionen in Mirnberg sollen, ge-
gendber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (fielsetzung des Klimabindnisses der
europdischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden | fielsetzung der Bundesreqgie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (COz-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen MaBnahmen  sukzessive
erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Fielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des gesamistadtischen Stadiklimagutachtens
werden Umsetzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschiuss vom 24.07.20189;

Die Verwaltung wird w.a. beauftragt, im
Rahmen ihrer Maglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in NOmberg aktiv zu unterstiizen
(Punkt i), sowie alle Moaglichkeiten fir COa-
neutrale Warmeversorgungen bei Meubauten
und Meubaugebieten auszuschépfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Mirnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich még-
licher COz-MNeutralitat erstellen zu lassen und
dem Stadirat zur Entscheidung worzulegen
(Punkt j).

Stadiratsbeschiuss vom 17.06.2020;

Als Treibhausgasminderungsziel bis 2030
wurde ein Wert von -60% festgeleqgt (Punkt b)
sowie die Erhdhung des im Klimafahrplan
2010 — 2050 fesigelegten Treibhausgasmin-
derungsziels von -80% auf -95% (Punkt c).

Beschiuss des Stadiplanungsausschusses
vom 22.07 2021 Der sog. Klima-Baukasten®
flr die MOrnberger Bauleitplanung soll zur An-
wendung kommen; konkrete Zielsetzungen
fir Klimaschutz und Klimaanpassung sollen
als verbindliche Vorgabe einzelfallbezogen zu
Beginn eines Bauleiiplanverfahrens be-
schlossen werden ( Eckdatenbeschluss”).
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Anlagen
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Anlage 1: Zu Kapitel 1.2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
Anhang 2 — Strukturkarte [StMWi, 2020]
Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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Anlagen

l. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner l&ndlicher Raum

-0+ Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

Metropole
Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelzentrum

Region

Bayerischer Untermain
Wirzburg

Main-Rhén
Oberfranken-West
Oberfranken-Ost
Oberpfalz-Nord
Nirnberg

~NO R WN =

Ausschnitt aus der Legende zum Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bay-
ern Anhang 2 — Strukturkarte [StMWi, 2020]
Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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Zu Kapitel 1.2: Ausschnitt aus Regionalplan Karte 1

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken: Regionalplan Industrieregion Mit-

telfranken (7) Raumstruktur Karte 1, Stand 2007
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Anlagen

Regionalplan Industrieregion Mittelfranken (7)
Raumstruktur
Karte 1

Dreizehnte Anderung

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken
Nirnberg, den 26. Marz 2007

Reich
Landrat Verbandsvorsitzender

Zeichenerklarung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

O Unterzentrum

O Kleinzentrum
| Siedlungsschwerpunkt

f ,  Bevorzugt zu entwickelnder Zentraler Ort
Zentrale Doppel- und Mehrfachorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

— (Srenze der Region

Gebietskategorien
e (Grenze groler Verdichtungsraum Nirnberg/Fiirth/Erlangen

M Stadt- und Umlandbereich im groRen Verdichtungsraum
Niirberg/Firth/Erlangen

AuBere Verdichtungszone

Landlicher Raum

""" Allgemeiner landlicher Raum

Landlicher Teilraum im Umfeld des grofien Verdichtungsraumes
————— Niurnberg/Furth/Erlangen
| | | | | Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male
gestarkt werden soll

Zentrale Orte

. Oberzentrum

. Mdgliches Oberzentrum
. Mittelzentrum
o Magliches Mittelzentrum

Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
Entwicklungsachsen

I Entwicklungsachse

Legende zum Ausschnitt aus Regionalplan Karte 1
Quelle: Planungsverband Industrieregion Mittelfranken: Regionalplan Industrieregion Mit-
telfranken (7) Raumstruktur Karte 1, Stand 2007
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Anlagen

1l. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Siedlungsflachen (Bestand und durch genehmigte Bebauungs-
oder Flachennutzungsplane ausgewiesene
Flachen — generalisiert) Stand 31.12.1987

Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Sonderbauflache

e
bt A
- Gewerbliche Bauflache

Anlage 3: Zu Kapitel 1.2: Ausschnitt aus Regionalplan Karte 2 mit Ausschnitt aus Legende -
Lage des Anderungsbereichs mit blauem Kreis gekennzeichnet
Quelle: Planungsverband Industrieregion Mittelfranken: Regionalplan Industrieregion Mit-

telfranken (7) Siedlung und Versorgung; Karte 2, Stand 1988
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Anlage 4:
Quelle:
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Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

Elekrizitat
Fernwarme
Wasser
Abwasser
Abfall

Zu Kapitel 1.2: Auszug aus dem FNP der Stadt Nirnberg mit Legende
Stadtplanungsamt Nurnberg,

Landschaftsplan: Stadt Nirnberg, Umweltamt Nirnberg,

Kartengrundlage: Stadt Nurnberg, Amt fur Geoinformation und Bodenordnung,
Stand 2021
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Anlagen

Anlage 5: Zu Kapitel 2.2: Altlastenverdachtsflachen (B-Plan 4669 = lila Flache), gelb schraf-
fierte Flachen = Altlastenverdachtsflachen) [LGA, 2012]
Quelle: LGA Institut fir Umweltgeologie und Altlasten GmbH
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Anlage 6: Zu Kapitel 2.4.1: Biotop- und Nutzungskartierung nach BayKompV [ifanos, 2021a]
Quelle: Ifanos; Kartengrundlage: © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Anlage 7: Zu Kapitel 2.6.2: Fahrwege LKW-Lieferverkehr (gelb)
Quelle: Sweco; Kartengrundlage: © Stadt Niirnberg 2020
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120 mUmkreis [
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Anlage 8: Zu Kapitel 2.6.3: Lage des Heizéltanks und 120 m Abstand
Quelle: Sweco; Kartengrundlage: © Stadt Nirnberg 2020.
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Anlage 9: Zu Kapitel 7.1: Gesamtiibersicht der alternativen Standorte

Quelle: Sweco; Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Beschlussvorlage

Stpl/005/2023

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 16.02.2023 doffentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4669 ,,Altholzverbrennung,,

fur ein Gebiet zwischen der Sandreuthstral3e, dem Frankenschnellweg und der Bahnstrecke
Nirnberg-Schwabach

Billigung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan

Beiplan Immissionsorte
Entwurf der Satzung
Entwurf der Begrindung
Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Anlass des Bauleitplanverfahrens ist die Absicht der N-ERGIE Kraftwerke GmbH, auf ihnrem
Firmengelande in NUrnberg Sandreuth eine Altholzverbrennungsanlage zur thermischen
Verwertung von Altholz zur Erzeugung von Dampf zu errichten, der zur Fernwarmeversorgung
und Stromerzeugung genutzt wird. Das Vorhaben leistet einen wichtigen Beitrag im Rahmen
der Energiewende, die Verbrennung von Altholz ersetzt den Verbrauch von Gas in nicht
unwesentlichem Umfang.

Gleichwohl das Areal des Kraftwerks Sandreuth ein Industriegebiet im Sinne der BauNVO ist,
forderte die Regierung von Mittelfranken im immissionsschutzrechtlichen Verfahren die
Sicherung des Baurechts fiir die neue eher kleine Anlage zwischen Miillverbrennungsanlage
und Kraftwerk durch einen Bebauungsplan.

Um dem Entwicklungsgebot nach Baugesetzbuch gerecht zu werden, wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Billigung des Bebauungsplans soll beschlossen und anschlieBend die 6ffentliche
Auslegung durchgeftihrt werden. Sobald mdglich wird die N-ergie dann das
immissionsschutzrechtliche Verfahren zur Genehmigung der eigentlichen Anlage fortfiihren.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/005/2023

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/005/2023

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja siehe Kapitel 1.4.4. der Begrindung

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/005/2023

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 4669 "Altholzverbrennung" fir ein Gebiet zwischen der SandreuthstralRe, dem
Frankenschnellweg und der Bahnstrecke NiUrnberg-Schwabach so erweitert und
eingeschrankt wird, wie es sich aus dem Entwurf vom 10.01.2023 ergibt.

2. Der Stadtplanungsausschuss billigt den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4669
"Altholzverbrennung" fiir ein Gebiet zwischen der Sandreuthstralle, dem
Frankenschnellweg und der Bahnstrecke Nirnberg-Schwabach auf Grundlage des Plans
vom 10.01.2023, der Begriindung vom 10.01.2023 und dem Umweltbericht vom
09.01.2023.

3. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t die offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch auf Grundlage des gebilligten Entwurfs.

Dies ist ortstiblich bekannt zu machen.

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4669 ,,Altholzverbrennung® fiir ein Gebiet zwischen der
SandreuthstralRe, dem Frankenschnellweg und der Bahnstrecke Nirnberg-Schwabach
Billigung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Anlass des durchzufiihrenden Bauleitplanverfahrens ist die Absicht der N-ERGIE Kraftwerke
GmbH auf ihrem Firmengelande in Nirnberg Sandreuth eine Altholzverbrennungsanlage zur
thermischen Verwertung von Altholz und Erzeugung von Dampf zu errichten, der zur
Fernwarmeversorgung und Stromerzeugung genutzt wird.

Die geplante Anlage tragt im Wesentlichen zur Verbesserung der Abfallwirtschaft der Stadt
Nurnberg bei. Die stadtische Mdullverbrennungsanlage kann den Abfallstoff Altholz aus
Kapazitatsgriinden nicht aufnehmen. In Nurnberg existieren Verwertungsbetriebe, die Althdlzer
vorbehandeln, um sie dann einer stofflichen oder einer thermischen Verwertung zuzufuhren.

In der Praxis wird bereits heute ein groRer Anteil des Abfallstoffs Altholz aus der Metropolregion
Nurnberg in andere Regionen verbracht. Durch die Errichtung der Altholzverbrennungsanlage
wird demnach eine zusatzliche ortsnahe Abfallverwertung geschaffen. Uber 65% der in
Abstimmung mit méglichen Lieferanten vom Betreiber ermittelten Liefermengen stammen aus
einem Umkreis von unter 30 km. Dadurch verringert sich auch die Kohlenstoffemission innerhalb
des vorangegangenen Produktionszyklus und der Lieferketten mitunter erheblich. Das Altholz
selbst ist als nachwachsender Rohstoff klimaneutral. Durch die Einsparung des Transports und
der ortsnahen Verwertung verbessert sich in der Folge die CO.-Bilanz.

Planung

Der Geltungsbereich befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Sandreuth auf einem
Firmengelande der N-ERGIE Kraftwerke GmbH, sidlich des Stadtzentrums der Stadt Nirnberg.
Nordlich und westlich grenzt das Gelande an die Bahnanlagen der Deutschen Bahn (DB AG). An
der westlichen Seite der Bahnanlagen, befinden sich der Abfallwirtschaftsbetrieb der Stadt
Nurnberg (nordwestlich) sowie die Millverbrennungsanlage (MVA) Nurnberg weiter sidlich.

Das Umfeld wird stark von den Anlagen der MVA, den weitrdumig verlaufenden Bahnanlagen
sowie den dominanten Bestandsgebauden des Fernwdrmestandorts bestimmt, wie zum Beispiel
dem Fernwarmespeicher, dem Bestandskamin, dem alten Kesselhaus und den Kohlesilos.

Auf dem Standort befinden sich diverse 6l-/gasbefeuerte Dampferzeuger, ein
Biomasseheizkraftwerk, ein groRer Warmespeicher, ein alter Kohlekessel, der auf Gas/Ol
umgeristet worden ist, mit zugehdriger Annahme-, Lager- und Férderinfrastruktur und diverse
Betriebsgebdude, sowie der Bestandskamin. Die Altholzverbrennungsanlage soll zwischen
Bestandsgebauden, Rohrbriicken und Bahngleisen errichtet werden.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ging eine Stellungnahme des Stadtvereins
Burgerverein St. Leonhard / Schweinau e. V. ein. Darin wurden Unklarheiten beziiglich des
Planungsziels angemerkt. Diese Stellungnahme wurde im Zuge der Uberarbeitung der
Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren Nr. 4669 bericksichtigt und die Ausfuhrung
entsprechend konkretisiert.

Als weitere Befurchtung wurden mdogliche Umweltauswirkungen durch den Betrieb der Anlage
genannt. Diesen Bedenken wird im Zuge der FNP-Anderung und vor allem des
Bebauungsplanverfahrens mit entsprechenden Gutachten begegnet. Die durchgefuhrte
Immissionsprognose nach TA Luft zeigt, dass ein Groldteil der Parameter unterhalb der
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Irrelevanzschwellen liegen. Die einschldgigen Immissionswerte werden eingehalten, womit durch
den Betrieb der Anlage keine erheblichen Umweltauswirkungen durch den Betrieb zu erwarten
sind. In der Gefahrdungsbeurteilung wurden zudem die Sicherheitsabstdnde zum benachbarten
Heizoltank Uberprift. Das Ergebnis zeigt, dass von dem geplanten Betrieb der
Altholzverbrennungsanlage keine erhthte Gefahrdung ausgeht sowie die nétigen Abstande
eingehalten werden. Die Anlieferung des Brennstoffs Altholz erfolgt fachgerecht und
geschlossen. Zu den Bedenken zu zum Teil eingesetzten gefahrlichen Abfallen wird angemerkt,
dass es sich dabei um Anteile von A IV Altholz handelt. Die Fraktion setzt sich in der Regel durch
mit Holzschutzmitteln behandeltem Altholz aus dem AufRenbereich zusammen, dass nicht den
Kategorien | bis Il zugeordnet werden kann. Klassische Beispiele sind unter anderem
Bahnschwellen, Fensterrahmen, Leitungsmasten, Z&dune oder Gartenmdbel. Bei fachgerechtem
Umgang bei Transport und energetischer Verwertung geht von diesen Stoffen in der Regel keine
Gefahrdung aus. Schadstoffe sind im Altholz gebunden und werden erst durch die Verbrennung
freigesetzt und zerstért. Die Schadstoffe in den Abgasen werden mittels entsprechender
Abgasreinigungsanlagen gefiltert. Eine Umweltauswirkung wird somit vermieden. Der
fachgerechte Umgang wird durch die Register- und Nachweispflicht sichergestellit.

Ausfiihrungen zu diesen Themen sowie eine Bezugnahme auf genannte Gutachten finden sich
im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4669.

Kosten
Mit dem Vorhabentrager wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Auf die Stadt Nirnberg
kommen voraussichtlich keine Kosten zu.

Zeitliche Umsetzung

Nach erfolgtem Beschluss im Stadtplanungsausschuss soll die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange durchgefihrt werden. Parallel
dazu wird das Verfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz bei der Regierung von
Mittelfranken angestol3en.

Fazit

Der Bebauungsplan Nr. 4669 ,Altholzverbrennung® soll gebilligt werden. Mit dem Bebauungsplan
kann eine Verbesserung fir die Abfallwirtschaft in Nurnberg erreicht werden.
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4669
"ALTHOLZVERBRENNUNG"

fiir ein Gebiet zwischen der Sandreuthstralle, dem Frankenschnellweg und der
Bahnstrecke Nirnberg-Schwabach

%2 Gibitzenhof |

Tl e

,/'[ _ ohneMaRstab \ﬁ‘\r
: [0 - X s Vid PR Y72 e
I BB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. _

89



BEIPLAN M 1:4000

Immissionsorte aus schalltechnischer Untersuchung zur
Emissionskontingentierung
"& 3 T 2 :

V7

e e Le b

Quelle: Eigene Darstellung nach Schalltechnischer Untersuchung zu einer
Emissionskontingentierung des Bebauungsplanes der Stadt Nirnberg Nr. 4669
LAltholzverbrennung®, A B K Institut fur Immissionsschutz GmbH, September 2022

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

Immissionsort aus dem Larmgutachten
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90




BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4669, ALTHOLZVERBRENNUNG*

far ein Gebiet zwischen der Sandreuthstraflle, dem Frankenschnellweg und der
Bahnstrecke Niurnberg-Schwabach

Die Stadt Nurnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober
2022 (BGBI. 1 S. 1726), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes uber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436), Art. 4 Abs. 2
Satz 1 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) und
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch die 88 1 und 2 des
Gesetzes vom 8. November 2022 (GVBI. S. 650)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4669
§1

Fur das im Planteil durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet zwischen
der Sandreuthstrale, dem Frankenschnellweg und der Bahnstrecke Nurnberg-Schwabach wird ein
Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil mit Beiplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im Sondergebiet ist die Errichtung der technischen und baulichen Anlagen, die zum Betrieb
einer Altholzverbrennungsanlage zur energetischen Verwertung von Altholz und Erzeugung
von Dampf zur Fernwarmeversorgung erforderlich sind, zuléassig. Hierzu gehdren auch die
erforderlichen Annahme- und Lagerbereiche.

1.2. In den Teilflachen des Planungsgebietes sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach
DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
Uberschreiten.
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2.2.

5.2.

Teilflache FlachengroRRe Emissionskontingente Lex in dB
[m?]
tags nachts
TF 1 (B-Plan 4669 — 3.670 67 52
sud-westlich)
TF 2 (B-Plan 4669 — 4.630 65 50
nord-ostlich

Bezogen auf die Gebiete mit Bezugspunkten Immissionsorte IO 1 (Finkenstra3e 21) und 10 3
(SandreuthstraRe 19a) erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um die folgenden
Zusatzkontingente:

Gebiet Zusatzkontingente in dB

tags nachts

Nordwest-West 4 4
(Bezugspunkt 10 1,
FinkenstralRe 21)

Sudwest-Sid (Bezugspunkt 5 5

IO 3, Sandreuthstral3e 19a)

Malf der baulichen Nutzung

Uber die im Planteil festgesetzte Wandhohe (WH) wird die maximal zuldssige Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt. Die Wandhohe ist definiert durch den Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und dem oberen Abschluss der
AulRenwand bei Flachd&chern. Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der zuldssigen Hohe ist
die nachstgelegene Verkehrsflache.

Die festgesetzte Gebaudehohe gilt nicht flr Schornsteine.

Das hochstzuldssige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) und in Verbindung mit der unter 2.1. geregelten Hohe der baulichen
Anlagen.

Bauweise

Im Sondergebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Fir die im Planteil mit (a)
festgesetzten Baufenster gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaude
mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflachen fir Anlagen, die nach dem BImSchG genehmigungspflichtig
sind, wird auf das Mald verkirzt, das sich aus den erforderlichen Brandschutzabstanden
ergibt.

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten

Abweichend von der Satzung der Stadt Nurnberg Uber die Herstellung und Bereithaltung von
Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (StellplatzS-StS) betragt die Anzahl der
erforderlichen Kraftfahrzeugstellplatze hochstens 70 % der in der Richtzahlenliste
vorgesehenen Anzahl.

Fahrradstellplatze missen von der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache aus
ebenerdig oder Uber Rampen gut zuganglich zu erreichen sein.
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8.2.

8.3.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur unterhalb der Traufkante von Geb&auden
zulassig. Die Beleuchtung der Werbeanlagen darf nur gleichmaRig erfolgen. Werbeanlagen
durfen Verkehrsteilnehmer nicht in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden
Weise blenden, ablenken oder belastigen. Die Werbeanlagen werden auf eine Flache von
insgesamt maximal 100 m2 begrenzt. Licht- und Projektionswerbung ist nicht zul&ssig.

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Eine flachenmalfiige Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der bestehenden
Bodenbelastungen im Gebiet nicht zuldssig. Es erfolgt eine Einleitung in die Kanalisation.

Grinordnung
Fassadenbegriunung

Fensterlose Fassadenabschnitte und Fassaden von Gebduden ab 3 m Lange sind mit
Kletterpflanzen flachig zu begrinen. Nach Mdglichkeit sind durchgehende Pflanzstreifen in
einer Breite und Tiefe von mindestens 0,5 m herzustellen. Falls dies nicht méglich ist, sind
Pflanzbeete herzustellen, die pro Klettergehdlz mindestens 0,5 m2 grof3 und mindestens
0,5 m tief sind. Der durchwurzelbare Bodenraum pro Pflanze muss mindestens 1,0 m3
betragen. Alle 1,5 m ist eine Kletterpflanze zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Dachbegriinung

Flachdacher und Dacher von Hauptgebduden mit einer Neigung bis zu 15° sind ab einer
Gesamtflache von 50 m2 mit Ausnahme von erforderlichen Dachdurchdringungen und
technischen Einrichtungen mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung
auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. Die Begrinung ist auf Dauer
fachgerecht zu unterhalten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 15 cm stark sein.
Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Sedum-/Graser-/Krautermischung anzusaen
und/oder mit standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Die Ausfiihrung einschichtiger
Bauweisen ist nicht zulassig.

Erhalt von Baumen

Die zum Erhalt festgesetzten BAume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit durch
einen standortgerechten, heimischen Laubbaum mit Stammumfang von mindestens 20-
25 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, 3-4x verpflanzt, zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzung ist standortnah, max. 5 m vom Bestandsbaum entfernt, vorzunehmen. Zur
Erhaltung der festgesetzten Baume sind samtliche zum Schutz der Baume erforderlichen
baubegleitenden MaRnahmen zu treffen. Die Bodenflache unter dem Kronentraufbereich ist
zuziuglich 2,0m von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten bzw. es sind geeignete
MaRnahmen zur Vermeidung (z.B. Wourzelbricken, Wurzelschutz) zu ergreifen.
Veradnderungen des Gelandeniveaus (Abgrabungen und Aufschittungen) sind nicht zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft/ Artenschutzrechtliche Mallnahmen

CEF-MalBnahme (Continuous Ecological Functionality, MalRnahmen fur die dauerhafte
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wildlebender Tiere)
Zauneidechse:

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind an geeigneten Stellen
angrenzend an die ndrdliche und sudliche Grenze des Sondergebietes Altholzverbrennung
innerhalb des Flurstiicks Nr. 166/2 Gemarkung Gibitzenhof Totholz-Steinhaufen anzulegen.
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83
Hinweise

Die DIN 45691:2006-12 kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Nirnberg, Lorenzer Straf3e 30,
Planauflage Zimmer 106, 90402 Nurnberg sowie beim Patentzentrum Nurnberg, Tillystra3e 2, 90431
Nurnberg eingesehen werden. Sie kdnnen auch tber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6,
10787 Berlin bezogen werden.

§4

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4669

»ALTHOLZVERBRENNUNG*

fur ein Gebiet zwischen der SandreuthstraRe, dem Frankenschnellweg und der Bahnstrecke Nirn-
berg-Schwabach

Stand: 09.01.2023

Luftbild NUrnberg Hajo Dietz
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QUELLENANGABEN

Fachgutachten:

Prognose Uber die zu erwartende Gerauschemission und -immission einer geplanten Altholz-
verbrennungsanlage der N-ERGIE Kraftwerke GmbH am Standort: Nirnberg Sandreuth,
A B K Institut Fir Immissionsschutz GmbH (Kamp-Lintfort), Stand September 2022

Schalltechnische Untersuchung zu einer Emissionskontingentierung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes der Stadt Nurnberg Nr. 4669 ,Altholzverbrennung®, A B K Institut Fir
Immissionsschutz GmbH (Kamp-Lintfort), Stand September 2022

Immissionsprognose nach TA Luft 2002, Sweco GmbH (KéIn), Stand 18.01.2021
Immissionsprognose nach TA Luft 2021, Sweco GmbH (Kdln), Stand 09.01.2023

Fachbeitrag Eutrophierung und Versauerung und FFH Vorprifung, Sweco GmbH (Minchen/
Kdln), Stand 05.01.2023

Biotop- und Nutzungskartierung nach Anlage 2 der stadtischen Kostenerstattungsbetrags-
satzung/ Stadt NuUrnberg zur geplanten Errichtung einer Altholzverbrennungsanlage auf dem
Gelande der N-ERGIE in Sandreuth, Stadt Nurnberg, ifanos Landschaftsokologie (Nurn-
berg), Stand 29.10.2021

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zur geplanten Errichtung einer Altholzverbren-
nungsanlage auf dem Gelande der N-ERGIE in Sandreuth, Stadt Nurnberg, ifanos Land-
schaftsokologie (Nurnberg), Stand 17.01.2022

Uberprifung der angemessenen Sicherheitsabstande (Achtungsabstande), Sweco GmbH
(Mlnchen/ Kéln), TUV SUD Industrie Service GmbH (NuUrnberg), UCON GmbH (Munster),
Stand 04.01.2023

Programme/Konzepte/Plane:

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg, Abruf im Internet: 04.06.2020,
https://www.lfu.bayern.de/download/natur/absp/text_xn.pdf

Satzung der Stadt NiUrnberg Uber die Tiefe der Abstandflachen (Abstandsflachensatzung —
AFS) vom 11. Juli 2016 (Amtsblatt S. 219), Abruf im Internet: 17.06.2020, https://www.nu-
ernberg.de/imperia/md/stadtrecht/dokumente/6/630/630_018.pdf
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und Fahrradabstellplatzen (StellplatzS StS)

Merkblatt — Flachen fur die Feuerwehr, Feuerwehr Nirnberg, Stand 2018
Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan, seit 08.03.2006
rechtswirksam, Stand vom 16.10.2019, Abruf im Internet: 17.06.2020,
https://dokumente.nuernberg.de/stpl/Bayernatlas/FNP/FNP_gesamt_M20t_web.pdf
JUA2014372 vom 29.04.2016 — Gefahrenabwehr enem. Gaswerk Sandreuth / Sanierungs-
unter-suchungen und Sanierungskonzept®; LGA Institut fir Umweltgeologie und Altlasten
GmbH

Regionalplan Planungsverband Region Nurnberg, in Kraft seit 01.07.1988, letzte Fortschrei-

bung am 16.08.2018, Abruf im Internet 17.04.2020
https://www.nuernberg.de/internet/pim/kartenverzeichnis.html
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BEGRUNDUNG

ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4669
ZALTHOLZVERBRENNUNG*

fur ein Gebiet zwischen der Sandreuthstral3e, dem Frankenschnellweg und der Bahnstrecke
Nurnberg-Schwabach

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Sandreuth auf einem
Firmengelande der N-ERGIE Kraftwerke GmbH. Die Grofl3e des Geltungsbereichs betréagt
ca. 0,8 ha und umfasst in Teilen die Flurstiicke Nr. 166, 166/2 und 166/3 der Gemarkung
Gibitzenhof. Der Geltungsbereich kann dem Plan Bebauungsplan Nr. 4669 ,Altholzverbren-
nung" fir ein Gebiet zwischen der Sandreuthstral3e, dem Frankenschnellweg und der Bahn-
strecke Nurnberg-Schwabach® vom 20.10.2022 entnommen werden.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist am 29.10.2020 gemaf § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) durch den Beschluss im Stadtplanungsausschuss (AfS) unter der Bebau-
ungsplannummer 4669 erfolgt.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errich-
tung der Altholzverbrennungsanlage geschaffen werden. Rechtsgrundlage fur die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes ist das BauGB und die aufgrund dieses Gesetzbuches erlas-
senen Vorschriften / Rechtsverordnungen. Zustandig fir die Aufstellung von Bebauungspla-
nen ist die Stadt NUrnberg. Das Verfahren selbst ist in den § 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB
geregelt.

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu
erstellen, der im Zuge des Verfahrens fortgeschrieben werden soll.

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fur die Weiterentwicklung des Areals. Die Siche-
rung der Planung und Durchfiihrung, insbesondere der Finanzierung der durch das Vorhaben
/ Planung verursachten Kosten erfolgt durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags
im Sinne des § 11 BauGB zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Nirnberg.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Anderung des Flachennutzungsplanes
fr das Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 4669 erforderlich. Das Ver-
fahren zur 30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich Altholzverbrennung Sandreuth
wurde durch den Stadtplanungsausschuss in der Sitzung am 30.03.2022 eingeleitet und wird
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Anlass des durchzufihrenden Bauleitplanverfahrens ist die Absicht der N-ERGIE Kraftwerke
GmbH auf ihrem Firmengelande in Nirnberg Sandreuth eine Altholzverbrennungsanlage zur
thermischen Verwertung von Altholz und Erzeugung von Dampf zu errichten, der zur Fern-
warmeversorgung und Stromerzeugung genutzt wird.

Die geplante Anlage tragt im Wesentlichen zur Verbesserung der Abfallwirtschaft der Stadt
NUrnberg bei. Die stadtische Mullverbrennungsanlage kann den Abfallstoff ,Altholz“ aus Ka-
pazitatsgriinden nicht aufnenmen. In Nirnberg existieren Verwertungsbetriebe, die Althdlzer
vorbehandeln, um sie dann einer stofflichen (Al- bis All-/Alll-Holz) oder einer thermischen
Verwertung (AlV-Holz) zuzufuhren. In der Praxis wird bereits heute ein grof3er Anteil aus der
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Metropolregion Nirnberg in andere Regionen verbracht. Durch die Errichtung der Altholzver-
brennungsanlage wird demnach eine zusatzliche ortsnahe Abfallverwertung geschaffen.
Uber 65 % der in Abstimmung mit moglichen Lieferanten vom Betreiber ermittelten mogli-
chen Liefermengen stammen aus einem Umbkreis von unter 30 km der Anlage. Dadurch ver-
ringert sich auch die Kohlenstoffemission innerhalb des vorangegangenen Produktionszyk-
lus und der Lieferketten mitunter erheblich. Das Altholz selbst ist als nachwachsender Roh-
stoff klimaneutral. Durch die Einsparung des Transportes und der ortsnahen Verwertung ver-
bessert sich in der Folge die CO2-Bilanz. In der Altholzverbrennungsanlage werden unter-
anderem Sortierreste aus der stofflichen Verwertung eingesetzt und einer thermischen Ver-
wertung zugefihrt. Die thermische Verwertung ist der Beseitigung des Altholzes in der Ab-
fallhierarchie nach K'WWG unter der Voraussetzung des Schutzes von Mensch und Umwelt
vorzuziehen. Eine Deponierung ist in der Praxis nicht zulassig.

Der Geltungsbereich liegt im groRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen. Die Alt-
holzverbrennungsanlage tragt mit ihrer Fernwéarmeleistung mafgeblich zur Erfullung der
Ziele des Regionalplans der Region Nurnberg bei. Darin werden verschiedene Ziele darge-
stellt. So ist es von besonderer Bedeutung:

,<die Fernwarmeversorgung in gro3eren zusammenhangenden Siedlungsgebieten, ins-
besondere im gemeinsamen Oberzentrum Nurnberg/ Firth/Erlangen, auszubauen® [Re-
gionalplan, 2018, Grundsatz 6.1.2.1],

- ,die bei der Mullverbrennung anfallende Warmeenergie, insbesondere im grofien Ver-
dichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen, in zunehmendem Mal} zu nutzen®, [Regional-
plan, 2018, Grundsatz 6.1.2.3],

- Biomasse zur Energieversorgung bedarfsgerecht und umweltschonend in allen Teilen
der Region zu nutzen [Regionalplan, 2018, Grundsatz 6.2.3.1] sowie

- ,die im Rahmen der Gewinnung elektrischer Energie durch Biomassenutzung entste-
hende Warmeenergie, einer sinnvollen, mdglichst dezentralen Nutzung zuzufihren® [Re-
gionalplan, 2018, Grundsatz 6.2.3.2].

Mit der Lage der geplanten Anlage in Sandreuth wird in diesem Kontext ein entscheidender
Beitrag geleistet. Die Altholzverbrennungsanlage erzeugt unter Einsatz des Abfallstoffs Alt-
holz Dampf, der wiederum fiir das Fernwdrmenetz genutzt wird. Der Regionalplan definiert
im Grundsatz 6.1.2.1 fur die kombinierte Erzeugung von Strom und Fernwarme einen ge-
planten Warmeanschlusswert von ca. 1000 MW. Der derzeitige Anschlusswert betragt 943
MW (Stand Geschéftsbericht 31.12.2020). Die bestehende Lucke kann somit mit der geplan-
ten Anlage um 32 MW von 57 MW auf 25 MW reduziert werden.

Die EEG-Forderung von Altholz (Biomasse-)anlagen lief Ende des Jahres 2020 aus. Im De-
zember 2020 wurde das neue EEG-2021 verdffentlicht. Dieses sieht eine Anschlussforde-
rung fur Altholzanlagen vor. Betreiber von Altholzanlagen, die zum Jahresende oder inner-
halb der nachsten Jahre ausgefdrdert sind, kénnen bis Ende 2026 eine Anschlussférderung
in Anspruch nehmen. Diese ist im neuen 8§ 101 EEG 2021 geregelt. Mittelfristig kann dies
dennoch dazu fihren, dass bestehende Altholzverwertungsanlagen ohne Warmenutzung
mittel- bis langfristig schief3en kdnnten. Die zu errichtende Anlage mit Warmenutzung ist da-
rauf ausgelegt, langfristig eine Verwertungsmaglichkeit fir Althdlzer zu schaffen. Maglicher-
weise wegfallende Kapazitaten kdnnten dadurch zumindest teilweise ausgeglichen werden.

Die Anlage verwertet gemaR} den Vorgaben des Kr'WG Uberwiegend solches Altholz, dass
keiner stofflichen Verwertung zugefuhrt werden kann. Bei einem grof3en Teil des Inputs han-
delt es sich aus Sortierresten aus Anlagen zur stofflichen Verwertung. In Ergdnzung zu die-
sen Anlagen tragt die geplante Altholzverbrennung zu einer vollstandigen Verwertung des
Abfallstoffs Altholz bei.
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Das Ziel der Planung ist somit die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung einer Abfallverwertungsanlage, deren Hauptzweck die thermische Verwertung
von Altholz ist. Der Prozess soll zur Fernwéarme- und Stromerzeugung genutzt werden.

Aufgrund der aktuellen Versorgungssituation in Bezug auf Erdgas zur Strom- und Warmeer-
Zzeugung tragt die geplante Anlage zur Schaffung von Erzeugungsalternativen bei. Einzuset-
zendes Erdgas zur Fernwarmeerzeugung kann so durch den Stoff Altholz substituiert wer-
den. Durch die angewandte Kraft-Warme-Kopplung wird in dem Prozess ebenfalls Strom
erzeugt. Im Zuge der vorherrschenden allgemeinen Lage, ist davon auszugehen, dass sol-
che Alternativen zum Einsatz von Erdgas kurz- und mittelfristig weiter an Bedeutung gewin-
nen werden. Die Anlage steht damit mit dem Ziel in Einklang, eine Unabhangigkeit von Erd-
gas zu schaffen. Zuséatzlich wird Altholz thermisch verwertet und somit Synergien zwischen
Zielen der Energieerzeugung und der Kreislaufwirtschaft genutzt.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Plangebiet befindet sich auf dem Betriebsgeléande der Vorhabentragerin und dem Fern-
warme-standort Sandreuth stdlich des Stadtzentrums der Stadt Nurnberg. Auf dem Standort
befinden sich diverse 6l-/gasbefeuerte Dampferzeuger, ein Biomasseheizkraftwerk, ein gro-
Rer Warmespeicher, ein alter Kohlekessel, der auf Gas/Ol umgeriistet worden ist, mit zuge-
horiger Annahme-, Lager- und Foérder-infrastruktur und diverse Betriebsgebaude sowie der
im Bestand vorhandene Kamin. Die Altholzverbrennungsanlage soll zwischen Bestandsge-
bauden, Rohrbriicken und Bahngleisen errichtet werden.

Der Geltungsbereich des BP Nr. 4669 umfasst in Teilen die Flurstiicke Nr. 166, 166/2 und
166/3 in der Gemarkung Gibitzenhof und ist weitestgehend eben.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Unmittelbar 6stlich des Geléandes befindet sich der Frankenschnellweg, auf dessen dstlicher
Seite Wohnbebauung angrenzt. Nérdlich und westlich ist das Gelande von den Bahngleisen
der Deutschen Bahn (DB AG) umgeben. Im Westen, auf der gegenlberliegenden Seite der
Gleise, befindet sich der Abfallwirtschaftsbetrieb der Stadt Nurnberg (nordwestlich) sowie
weiter sudlich die Millverbrennungsanlage Nurnberg.

Im Siden des Betriebsgelandes Sandreuth verlauft die Sandreuthstraf3e. Diese trennt das
angrenzende Gebiet mit Wohn- und Gewerbebebauung vom Standort der Vorhabentragerin
ab. Das Umfeld des Plangebiets wird stark von den weitraumig verlaufenden Bahngleisen
sowie den dominanten Bestandsgebauden des Fernwarmestandorts bestimmt. Hier sind ins-
besondere der Fernwarmespeicher, der Bestandskamin, das alte Kesselhaus und die Koh-
lesilos zu nennen.

Verkehr

Das Plangebiet wird derzeit tiber die Sandreuthstral3e erschlossen, die im Osten in die Breh-
mstraRe und im Westen in die Hintere Marktstrae tibergeht. Uber die VolkmannstraRe sowie
die Industrie- und Nopitschstral3e ist der Standort an den Frankenschnellweg angebunden.
AulRerdem existiert am Stand-ort ein Bahngleis, welches jederzeit reaktiviert werden kann,
sobald sich die technischen Méglichkeiten eines Antransportes per Bahn ergeben. Eine di-
rekte Anbindung Uber die bestehende Feuerwehrzufahrt vom Frankenschnellweg ist nicht
maoglich. Fir den betreffenden Abschnitt gibt es eine laufende Planfeststellung, da der Be-
reich zuklnftig im Tunnel verlaufen soll.
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Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands
von Natur und Landschaft

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung des Bestands hinsichtlich der im BauGB und
im BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) definierten Schutzguter erfolgt im Umweltbericht.

Es sind entsprechend der anthropogenen Uberformung des Gelandes keine natiirlichen Bo-
den anstehend. Der oberste Grundwasserleiter liegt in den im Untergrund anstehenden
Sandsteinen des Keupers (Blasensandstein). Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt
3 - 5m unter GOK (Gelandeoberkante). Oberflachengewdasser sind nicht vorhanden. Hin-
sichtlich der Kalt-/Frischluftentstehung weist das Plangebiet keine bis geringe Kaltluftproduk-
tionsraten auf. Der Kaltluftvolumenstrom ist im Plangebiet gering mit geringen Windge-
schwindigkeiten.

Im Jahr 2020 erfolgte eine Biotoptypkartierung und artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme
auf der B-Plan-Flache und im 300 m Umgriff soweit erforderlich. Es wurden die Biotop- und
Nutzungstypen aufgenommen und den Kriterien der Anlage 2 der stadtischen Kostenerstat-
tungsbetragssatzung der Stadt Niurnberg zugeordnet. Das Gebiet ist bereits zum Uberwie-
genden Teil versiegelt. Dartiber hinaus finden sich kleine Bereiche mit heimischen, standort-
gerechten Gebuschen, Hecken und Sdumen sowie heimischen, standortgerechten Einzel-
baumen (ifanos, 2021a).

Hinsichtlich Landschaftsbild und Erholung hat das Gebiet keine Bedeutung, da es nicht 6f-
fentlich zuganglich ist und durch die Nutzung als Fernwéarmestandort bereits industriell ber-
pragt ist.

Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)

Altlasten

In Teilbereichen des Plangebiets (Flursticknummern 166 und 166/2 Gemarkung Gibitzenhof
des Betriebsgelandes der Vorhabentragerin in Sandreuth) wurden umweltrelevante Belas-
tungen des Bodens und des Grundwassers vor allem mit folgenden Stoffen vorgefunden:

Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
- NSO-Heterozyklen

- BTEX-Aromaten (Benzol, Ethylbenzol, Toluol, Xylole und alkylierte Benzole)

LHKW (Leichtfliichtige Halogenierte Kohlenwasserstoffe)

Cyanide

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans beschranken sich die Verunreinigun-
gen auf die ungesattigte Bodenzone bis max. 3,5 m Tiefe. Die festgestellten Konzentrations-
niveaus erfordern dort keine zusatzlichen Ma3nahmen zur Gefahrenabwehr fur das Schutz-
gut Grundwasser. Im Grundwasser, dessen Zustand fur den Planbereich Uber die Grund-
wassermessstellen GWM3 und GW M4 reprasentiert wird, wurden im Monitoring seit August
2015 durchgéngig nur geringfiigige Schadstoffkonzentrationen gemessen. Die genaue Lage
der Messstellen kann der Darstellung im Anhang des Umweltberichtes entnommen werden.

Ostlich des Plangebiets liegen in drei Schadensflachen erhebliche Boden- und Grundwas-
serkontaminationen mit den o. g. Stoffen vor. Die Grundwasserschaden befinden sich aktuell
in der Sanierung.
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Es liegen Ergebnisse verschiedener Altlastengutachten der Sachverstandigen der LGA Insti-
tut fir Umweltgeologie und Altlasten GmbH, v. a. ,JUA2014372 vom 29.04.2016 — Gefahren-
abwehr ehemaliges Gaswerk Sandreuth / Sanierungsuntersuchungen und Sanierungskon-
zept“ [LGA, 2016] vor. Eine der Sanierungsanlagen befindet sich derzeit im Plangebiet.
Aufgrund dieser Bodenbelastungen auf dem Betriebsgelande ist am gesamten Firmenstand-
ort die Versickerung von Niederschlagswasser derzeit nicht zulassig.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan (B-
Plan), die umweltrelevanten Verunreinigungen so zu beseitigen, dass die Bebauung und Nut-
zung des Plangebiets im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4669 ge-
wabhrleistet und dass keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung von Schutzgttern gegeben ist
(Details siehe [Stadtebaulicher Vertrag, 2020]). Sollten sichim Rahmen der Baumaf3nahmen,
insbesondere bei Aushub-, Entsorgungs- und Freimachungsmalinahmen oder ggf. Sanie-
rungsmal3nahmen Hinweise auf neu entstandene oder derzeit noch nicht bekannte Boden-
belastungen erweisen, so ist die N-ERGIE verpflichtet, auch diese in Abstimmung mit der
Stadt auf ihre Kosten zu beseitigen.

Im Bereich der B-Plan-Flache liegt eine Altlastenverdachtsflache. Es handelt sich um die
Flache der ehem. Zentralgeneratoren (hohes Gefahrenpotential) (sieche Umweltbericht, Ka-
pitel 2.2 und Anlage 5).

Es wird auch sichergestellt, dass wahrend der Bautétigkeit die laufende Sanierung gewahr-
leistet bleibt. Vom Bau der Anlage oder durch den Anlagenbetrieb am Standort gehen eben-
falls keine Behinderungen der laufenden Sanierung aus.

Luftschadstoffe

Durch die Nutzung als Fernwarmestandort ist das Plangebiet bereits hinsichtlich der Lufthy-
giene vorbelastet.

Durch die industrielle Vorpragung des Gebietes bestehen Vorbelastungen bezlglich Luft-
schadstoffen. Hierbei sind die Mullverbrennungsanlage Niirnberg sowie der Frankenschnell-
weg aulRerhalb des Geltungsbereiches zu nennen.

Larm und Erschitterungen

Durch die Nutzung als Fernwarmestandort ist das Plangebiet bereits hinsichtlich des Larms
vorbelastet.

Erschitterungen entlang der Fahrwege werden bereits derzeit durch die Geschwindigkeits-
beschrankung auf dem Firmengelande minimiert.

AuRBerhalb des Plangebiets stellen die Millverbrennungsanlage Nirnberg sowie der Fran-
kenschnellweg Vorbelastungen in Bezug auf Larm dar.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP-Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Der Geltungsbereich des B-Plans 4669 liegt im gro3en Verdichtungsraum Nurn-
berg/Firth/Erlangen. Die Altholzverbrennungsanlage tragt mit inrer Fernwarmeleistung mal3-
geblich zur Erfullung der Ziele des Regionalplans der Region Nirnberg bei. Darin werden
verschiedene Ziele dargestellt. So ist es von besonderer Bedeutung:

,2die Fernwarmeversorgung in gréReren zusammenhangenden Siedlungsgebieten, ins-
besondere im gemeinsamen Oberzentrum Nurnberg/ Furth/Erlangen, auszubauen® [Re-
gionalplan, 2018, Grundsatz 6.1.2.1],
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- ,die bei der Millverbrennung anfallende Warmeenergie, insbesondere im grof3en Ver-
dichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen, in zunehmendem Mal3 zu nutzen®, [Regional-
plan, 2018, Grundsatz 6.1.2.3],

- Biomasse zur Energieversorgung bedarfsgerecht und umweltschonend in allen Teilen
der Region zu nutzen [Regionalplan, 2018, Grundsatz 6.2.3.1] sowie

- ,die im Rahmen der Gewinnung elektrischer Energie durch Biomassenutzung entste-
hende Warmeenergie, einer sinnvollen, moglichst dezentralen Nutzung zuzufihren® [Re-
gionalplan, 2018, Grundsatz 6.2.3.2].

[.3.2.1.b. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

In dem seit 2006 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Land-
schaftsplan (FNP) ist das Plangebiet als Flache fir die Ver- und Entsorgung (Fernwarme)
dargestellt. Im Zuge der Planung der Altholzverbrennung wird der FNP in diesem Bereich im
Parallelverfahren geandert. Mit dieser FNP Anderung wird dem Entwicklungsgebot geman §
8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

In der gednderten Darstellung ist das Plangebiet als Flache fiir die Ver- und Entsorgung (Ab-
fall, Fernwérme) dargestellt.

FNP - Anderun Wirksamer FNP

Fernwarme
Wasser

—
t ) Elekrizitat
O
-~
©

Abwasser
o Abfall

Abbildung 1:  Gegenuberstellung der FNP-Anderung mit wirksamen FNP
Quelle: Stadtplanungsamt Nurnberg,
Landschaftsplan: Stadt Nurnberg,
Umweltamt Nirnberg,Kartengrundlage: Stadt Nirnberg,
Amt fur Geoinformation und Bodenordnung, Stand 2001

[.3.2.1.c. Bebauungsplane und Veréanderungssperren
Im Plangebiet liegen keine Bebauungsplane oder Veranderungssperren vor.
[.3.2.1.d. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Auf Grundlage des bisherigen Baurechts, § 34 BauGB, ist die Anlage nicht zulédssig. Aus
diesem Grund wird durch die Aufstellung des B-Plans ein Baurecht fir diese Anlage geschaf-
fen.
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Fachplanungsrecht
Natur- und Artenschutz/ W asserschutz

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
denkmaler, geschitzte Landschaftsbestandteile, Wasserschutzgebiete und festgesetzte
bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Nach 8 30 BNatSchG geschitzte Flachen (gesetzlich geschitzte Biotope) und amtlich kar-
tierte Biotope sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden, im 300 m Umkreis liegen
jedoch einige Biotope. Diese sind im Umweltbericht naher beschrieben.

Naheres zu Artvorkommen ist dem Umweltbericht sowie der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung zu entnehmen.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm [ABSP, Karten Al und A2] der Stadt Nirnberg aus
dem Jahr 1995 ist am westlichen Rand des Geltungsbereichs des B-Plans 4669 ein regional
bedeutsamer Lebensraum (Trockenstandort) ausgewiesen. Néheres wird im Umweltbericht
beschrieben.

Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaéler. Naheres wird im Um-
weltbericht beschrieben.

Entlang der Anlieferstrecken auf dem bestehenden W erksgeléande der Vorhabentragerin be-
finden sich Baudenkmaler. Dies betrifft jedoch nicht den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 4669.

Hochwasserschutz / wasserrechtliche Bindungen

Im Planungsgebiet liegen keine Hochwasserschutzbereiche oder Uberschwemmungsge-
biete.

SONSTIGE RAHMENBEDINGEUNGN

Infrastrukturelle Bedarfssituation

Da im Plangebiet keine Wohneinheiten errichtet werden, wird durch die Planung kein Bedarf
an sozialer Infrastruktur ausgelést. Ebenso ist das Plangebiet bereits durch den OPNV aus-
reichend erschlossen. Durch die Planungen entstehen daher keine Bedarfe.

Eigentumsverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum der Vorhabentragerin.
PLANUNGSKONZEPT

NUTZUNGSKONZEPT

Fur das geplante Kesselhaus der Altholzverbrennungsanlage und die Rauchgasreinigung
soll eine mit einer Reihe von ehemaligen Kohlesilos besetzten Aufstellflache inklusive einer
angrenzenden Parkplatzreihe genutzt werden. Insgesamt befinden sich acht alte Kohlesilos
in diesem Gelandeabschnitt, von denen vier abgerissen werden und die anderen vier zur
Lagerung des Hackselgutes des Altholzes umgeriistet werden sollen. Falls die Kohlesilos
durch Umrlstung fir Altholz wider Erwarten nicht nutzbar sind, werden alle acht bestehenden
Kohlesilos abgerissen.

Neben Kesselhaus und Rauchgasreinigung werden Flachen fir die Brennstoffanlieferung, -
kontrolle, -zuftihrung und -lagerung sowie fir die Reststofflagerung, -kontrolle und -abtrans-
port bendtigt. Die Flache und das Geb&ude einer ehemaligen Gleisannahme (Bekohlung der
alten aul3er Betrieb genommenen Kohlekessel am Standort) werden zunéchst fur die Brenn-
stoffanlieferung per LKW und Zug umgeristet bzw. erneuert. Die Gleisanlage an sich kann
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zukinftig reaktiviert werden, um zur Brennstoffanlieferung genutzt werden zu kénnen. Die
Kohleanlieferung wird nicht mehr genutzt, da der Standort auf Biomasse und Erdgas/Ol als
Brennstoffe umgestellt worden ist.

Fur die Lagerung der Brennstoffe (Altholz) kommen die vier Ubrigen alten Kohlesilos zum
Einsatz. Wie oben erwadhnt, werden vier der acht Silos abgerissen, um Platz fur Kesselhaus
und Rauchgasreinigung zu schaffen.

Der bestehende 3-zligige Stahlbeton-Kamin ist ca. 152 m hoch. Frither waren alle drei Koh-
lekessel an diesem Kamin angeschlossen. Aktuell ist eine R6hre mit dem umgebauten Hoch-
druckkessel 3 und eine weitere mit der vorhandenen Biomasseanlage belegt. Die bisher noch
freie Ro6hre wird kinftig fir die neu zu errichtende Altholzverbrennungsanlage genutzt wer-
den. Nur diese Rohre ist somit Teil des zukinftigen Sondergebietes Altholzverbrennung.

In der nachfolgenden Abbildung (Abbildung 2) ist die freie Rohre dargestellt, die fir das Vor-
haben kiinftig genutzt werden wird. Hieraus ergibt sich der Geltungsbereich in diesem Be-
reich. Aufgrund bestehender Nutzungen durch das Kraftwerk bzw. Bioheizwerk sind die west-
lichen Réhren des Schornsteins aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgenom-
men. Dies ist nétig, um die derzeitigen Nutzungen durch das neue Vorhaben nicht zu behin-
dern. Festsetzungen des Bebauungsplans gelten somit nur fur die dstliche (im Bild rechts mit
Pfeil markiert) Rohre.
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Abbildung 2-: 'Durc as Vorhaben genutzte Rohre des Bestand-Schornsteins im Luftbild
Kartengrundlage: © Stadt Nurnberg 2020

Der Altholzmix aus den Althdlzern A | bis A IV wird weitgehend verarbeitungsfertig in Hack-
schnitzeln angeliefert. Zunachst erfolgt die Anlieferung nur per LKW, zukiinftig kann auch die
Anlieferung tUber den Schienenweg erfolgen, wenn das Gleis reaktiviert wird, geeignete
Schittgutcontainer vorhanden sind und die Zulieferer einen Bahnanschluss besitzen. Die N-
ERGIE hélt sich diese Moglichkeit seit Jahren offen. Zum derzeitigen Zeitpunkt fehlt jedoch
die Infrastruktur auf Zuliefererseite. Sollte sich kinftig diese Mdglichkeit ergeben, soll diese
auch umgesetzt werden. Von der Annahmehalle werden die Brennstoffe mit Férderbandern
in die 4 bereits bestehenden, noch umzuristenden Silos gefordert und eingelagert. Um eine
fur die Silolagerung und Férderung erforderliche Kantenlange von < 150 mm zu garantieren,
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wird ein Nachzerkleinerer in der Anlieferhalle vorgesehen (dieser wird nur tagsiber betrie-
ben). Zusatzlich werden als Alternativbrennstoffe Sieblberlauf aus der Kompostierung sowie
Garreste in zwei separaten Speichern (Container) vorgehalten und anteilig dem Brennstoff-
massenstrom zur Verbrennung zugegeben. Austragsschnecken und Foérderbander fihren
den Brennstoff dem Brennstoffvorlagebehalter am Kessel zu und gelangen von dort Gber den
Aufgabetrichter zur Verbrennung. Die Anlage hat eine Feuerungswarmeleistung von 45 MW.

Anfallende Schlacke und Asche wird nach unten abgezogen und in einem Nassentschlacker
aufgefangen. Flug- und Kesselasche fallt im unteren Bereich der Kesselziige an und wird
gesondert in ein Silo abgefuhrt. Die Aschen werden entsprechend in einem neu zu errichten-
den Silo zwischengelagert, per LKW abtransportiert und entsorgt bzw. recycelt. Vor der Ver-
ladung werden die Schadstoffgehalte in den angefallenen Abfallen tberprift, um den vorge-
sehenen Entsorgungsweg beschreiten zu kénnen.

Reststoffe aus der Rauchgasreinigung werden in einem neu zu errichtenden Reststoffsilo
gelagert und, ebenso wie Flug- und Kesselasche, per LKW abtransportiert und ordnungsge-
maf entsorgt und groRtenteils verwertet. Ein Teil der Reststoffe wird rezirkuliert und erneut
in den Rauchgasstrom vor dem Gewebefilter in den Reaktor/Zyklon eingegeben, da sich wei-
terhin nicht reagierte Adsorbentien in den Reststoffen befinden. Des W eiteren wird auf diese
Weise der Reststoffanfall reduziert.

Die Abgase werden Uber den bestehenden 3-ziigigen Kamin abgefuhrt. Dafur wird eine neue
Abgasleitung auf bestehenden Rohrbriicken verlegt und eine bisher nicht genutzte R6hre im
Kamin fur die Altholzverbrennungsanlage genutzt werden.

ANGESTREBTE BAUSTRUKTUR

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gliedert sich in den bestehenden Fernwarme-
standort der N-ERGIE Kraftwerke GmbH ein. Das Umgebungsbild ist in diesem Gebiet stark
von den dominanten Bestandsgebauden des Fernwarmestandorts bestimmt. Hier sind ins-
besondere der Fernwarmespeicher, der Bestandskamin, das alte Kesselhaus und die Koh-
lesilos zu nennen. Die Baustruktur im Plangebiet soll vertraglich mit der am Standort beste-
henden Bebauung sein. Die AulRenwénde der Annahmehalle und des Kesselhauses werden
in Stahlskelettbauweise ausgefiihrt. Die Farbgebung wird an die bestehenden umgebenden
und zu erhaltenden Baustrukturen angepasst.

Da die neuen Gebaude nur unwesentlich hoher sein werden als die bestehenden Silos, wird
sich das Bild der Anlage bei Betrachtung des gesamten Betriebsgelandes nur wenig veran-
dern. Uber die neue Gestaltung lassen sich sogar Verbesserungen gegeniiber den alten
grauen Silos erzielen. Die neu entstehenden Baustrukturen werden zur Einbindung in das
Orts- / Landschaftsbild und zur Anpassung an den Klimawandel mit geeigneten griinordnri-
schen Maf3nahmen ausgestattet werden. Hierzu sind Fassaden- sowie Dachbegrinung vor-
gesehen und in der Satzung des Bebauungsplans festgehalten. Der vorhandene Schornstein
bleibt erhalten und wird weiter genutzt. Dieser pragt mit der Héhe von 152 m bereits im Be-
stand das Ortsbild.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die ErschlielBung des Plangebiets erfolgt, wie fir das gesamte Firmengeldnde der N-ERGIE,
Uber die Sandreuthstrae. Die Anfahrt zur Sandreuthstral3e erfolgt von der Industriestra3e
(siehe Abbildung 1) aus Richtung Stden. Der abflieRende Verkehr wird dorthin auch wieder
abgeleitet. Die Zufahrt von der SandreuthstraRe zum Firmengelande erfolgt Uber die vorhan-
dene Pforte. Uber die VolkmannstraRe sowie die Industrie- und Nopitschstrale erfolgt die
Anbindung an den Frankenschnellweg. AuRerdem existiert am Standort ein Bahngleis, wel-
ches jederzeit reaktiviert werden kann. Die Reaktivierung ist jedoch abhangig von der vor-
handenen Infrastruktur auf Seiten der Zulieferer. Nach aktuellem Stand ergeben sich hier
noch keine Mdglichkeiten. Die N-ERGIE ist jedoch bemiht, diese Option offen zu halten und
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bei Verfligbarkeit umzusetzen. Im Vorhandensein eines Bahnanschlusses liegt dennoch ein
grolRer Standortvorteil. Sollten sich mittel- bis langfristig die technischen Mdglichkeiten des
Antransportes mit der Bahn ergeben, kénnten so weitere Emissionen durch den LKW -Ver-

kehr eingespart werden.

Die Erschliel3ung innerhalb des Firmengelandes zur Altholzverbrennungsanlage erfolgt auf
bereits ausgebauten Verkehrsflachen, die auch bisher schon von LKW -Verkehr befahren

werden und daflr ausgebaut sind.
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Abbildun 3: Geplar;te erkhrsfi]hung fur LKW -Anlieferung (elb)
Quelle: Sweco; Kartengrundlage: © Stadt Nirnberg 2020
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Vor der der Werkseinfahrt befindet sich eine Haltestelle der Buslinie 68 des VGN. Zudem
befindet sich der Bahnhof Nurnberg-Schweinau mit Anbindung an die S-Bahn sowie die U-
Bahnlinie U2 in einer Entfernung von ca. 15 Gehminuten.

GENDER UND DIVERSITY

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu bericksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als ge-
sellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet.

Die sich hieraus ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirf-
nissen sollen ,chancengleich“ behandelt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadt-
entwicklung und Stadtebaupolitik herzustellen, so dass Radume gleichberechtigt durch Mad-
chen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichberech-
tigte Teilhabe an ihnen besteht. In der Bauleitplanung sind unter anderem die Vereinbarkeit
von Erwerbs- und Versorgungsarbeit, Mobilitat, Freiraumangebot, Wohnen und Sicherheit
sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses zu berticksichtigen.

Der Geltungsbereich ist nicht der Offentlichkeit zuganglich oder der W ohnnutzung gewidmet.
Da es sich um ein isoliert liegendes Gewerbegrundstiick handelt, das ausschliel3lich gewerb-
lich genutzt werden soll, lasst sich die kiinftige Betroffenheit der unterschiedlichen Bevolke-
rungsgruppen sowohl als Arbeitnehmer, als auch als Kunden nur sehr allgemein betrachten.
Im W esentlichen beschrénkt sich die Beriicksichtigung der Genderaspekte daher im Stadium
der Bauleitplanung auf die folgenden Punkte:

- Bereitstellung von Gewerbeflachen fir die Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze:
Mit dem Betrieb der Anlage besteht die Moglichkeit, Arbeitspléatze zu schaffen, die der in
Nurnberg wohnenden Bevdlkerung zugutekommen und damit auch durch kurze Arbeits-
wege die Vereinbarkeit von Beruf und Familie foérdern.

- Gewabhrleistung einer Erreichbarkeit auch fir Menschen ohne eigenen Pkw durch Er-
schlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie Rad- und Ful3wege.

- Vermeidung potenzieller Konflikte durch Emissionen (z.B. Larm durch Verkehr) fur die
benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen / Wohnlagen:
Der Schutz der angrenzenden Wohngebiete vor LA&rmemissionen aus dem Betrieb wird
durch die Festsetzung von Larmkontingenten gewahrt.

- Es besteht ein barrierefreier Zugang zum Anlagengelande

VER- UND ENTSORGUNG

Da es sich bei dem Betriebsgelande um einen ausgewiesenen Fernwarmestandort mit wei-
teren Anlagen handelt, sind die fur die geplante Anlage erforderlichen Schnittstellen weitge-
hend vorhanden. Hier waren Wasser, Erdgas (fUr das Start- und Lastbrennersystem fiir das
Anfahren der Anlage (Kaltstart), sowie fir den Betrieb der Anlage mit Brennstoffen niedrigen
Heizwerts), Dampf, Strom und Abwasseranschluss als Beispiele zu hennen. Die Versorgung
mit Druckluft wird ebenfalls aus einer Bestandsanlage hergestellt. Lediglich die erforderliche
Anlieferung und Lagerung von Ammoniakwasser fur die Rauchgasreinigung (bisher noch
nicht auf dem Gelande verwendet) muss neu eingerichtet werden. Die Reststoffe aus der
Rauchgasreinigung sowie die Asche und Schlacke werden in neu zu errichtenden Silos zwi-
schengelagert und per LKW abtransportiert.
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Die Entwasserung erfolgt ebenfalls Gber die bereits bestehende Infrastruktur am Standort.
Anfallende Abwasser werden, soweit moglich, prozessintern wiederverwendet. Darliberhin-
ausgehende Prozessabwasser und Regenwassermengen werden in das Abwassersystem
(Schmutzwasser- bzw. Regenwasserkanalsystem) am Standort Sandreuth abgeleitet. Auf-
grund der bestehenden Bodenbelastung im Umfeld der Anlage ist eine Versickerung nicht
zulassig.

Sanitdrabwasser werden entsprechend in das dafiir vorgesehene Abwassernetz (Schmutz-
wasser) Uberfiihrt. Die zuséatzlich durch den Betrieb der neuen Anlage auf dem Gelande an-
fallenden Sanitarabwasser werden deutlich unter 1 m3 pro Tag liegen.

Die Ableitung der Abgase erfolgt Uber den Bestandskamin, in dem kinftig eine bisher freie
Rohre genutzt werden wird.

GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Griunordnerisches Konzept

Der jetzt Uberplante Standort ist bereits tUberwiegend versiegelt. Die teilversiegelte Parkplatz-
reihe nordliche der Silos wird zuséatzlich in Anspruch genommen und versiegelt.

Der Baumbestand im Geltungsbereich wurde geméan der Baumschutzverordnung der Stadt
Nurnberg aufgenommen. Im Gebiet befinden sich vier gemafl Baumschutzverordnung rele-
vante Baume mit einem Stammumfang gréfer/gleich 80 cm. Diese werden im Zuge der Pla-
nung nicht beeintrachtig und bleiben bestehen (vgl. Abb. 2).

Durch den hohen Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbereiches sind griinordnerische
MalRnahmen bereits im Bestand nur bedingt mdglich und beschranken sich auf die Begri-
nung von Gebauden.

Die neuzubauenden Gebaude werden fassadenseitig begriint. Zudem werden Dachbegri-
nungen festgesetzt. Die Fassaden der bestehenden und weiterbetriebenen Silos werden
ebenfalls begrint. Durch die Begriinungen entstehen ca. 800 m2 Fassadenbegriinung sowie
ca. 500 m2 Dachbegriinung.

Folgende Klettergehotlze kdnnen zur Begrinung der neuen Gebdude (Anlieferungshalle,
Kesselhaus, Silos) und der bestehenden 4 Silos verwendet werden:

Tabelle 1: Maogliche Klettergehdlze zur Fassadenbegrinung

Art Eigenschaften Anspriche Verwendung

Efeu Selbstklimmer, auch Gute Wasser- Bodengebunden und hangend,

(Hedera helix) hangend, starkwiich- versorgung nordseitig (s. Wasserversorgung),

sig, bis 20 m nur an intakten Fassaden (ohne

Risse und Spalten), Seilsystem
zur Absturzsicherung (insbes. an
windexponierten Wanden)

Gewdhnliche Blattstielranker, auch Relativ hitze- Bodengebunden und hangend,

Waldrebe hangend, starkwiich- und trockenre- gitterférmiges Seilsystem als

(Clematis vitalba)

sig, bis >12 m

sistent

Rankhilfe

Glyzinie
(Wisteria sinen-
sis)

Schlingpflanze, stark-
wichsig, bis 20 m

Sonnig, frost-
empfindlich

Bodengebunden, nicht an Nord-
seite oder frostgefahrdete Stand-
orte, Seilsystem mit vertikaler Be-
tonung als Kletterhilfe

Pfeifenwinde

Schlingpflanze, stark-

Ausreichende

Bodengebunden, nordseitig (s.

(Aristolochia wiichsig, bis 15 m Wasserversor- | Wasserversorgung), vertikales
tomentosa) gung Seilsystem als Kletterhilfe
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Schling-Knote- Schlingpflanze, auch anspruchslos Bodengebunden und hangend,
rich hangend, sehr stark- Seilsystem mit vertikaler Beto-
(Fallopia aubertii) | wiichsig, bis 20 m nung als Kletterhilfe, Abstand zu

empfindlichen Bauteilen (Fall-
rohre u.a.) mind. 2 m

Wilder Wein Selbstklimmer, auch Relativ an- bodengebunden und hdngend,

(Parthenocissus | hangend, starkwiich- spruchslos Seilsystem zur Absturzsicherung

tricuspidata) sig, bis 20 m (insbes. an windexponierten
Wanden)

Die empfohlenen starkwiichsigen Arten haben grof3e jahrliche Zuwéchse und erreichen tber-
wiegend Wuchshodhen von ca. 20 m. Auch wenn sich fast alle Arten fir eine hdangende Be-
grinung in Pflanztrégen im Bereich der Attika eignen wirden, wird diese unter Berlcksichti-
gung des Klimawandels mit haufig auftretendem Wassermangel im Sommer nicht empfoh-
len.

Nach Moglichkeit sind durchgehende Pflanzstreifen in einer Breite und Tiefe von mindestens
0,5 m herzustellen. Falls dies nicht moglich ist, sind Pflanzbeete herzustellen, die pro Klet-
tergehdlz mindestens 0,5 m2 grof3 und mindestens 0,5 m tief sind. Der durchwurzelbare Bo-
denraum pro Pflanze muss mindestens 1,0 m?3 betragen. Alle 1,5 m ist eine Kletterpflanze zu
pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bei Verwendung von Schling- und Rankpflanzen werden als Kletterhilfe robuste Seilsysteme
aus Edelstahl fur hohe Lasten in geeignetem Raster an der Fassade befestigt. Bei Verwen-
dung von Selbstklimmern wird die Begriinung in héheren und windexponierten Fassadenab-
schnitten mit robusten Seilsystemen (fir hohe Lasten) aus Edelstahl vor Windabriss und Ab-
sturz gesichert.

Das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets ist bisher bereits gepragt durch das
Anlagengelande der N-ERGIE mit u.a. den ca. 30 m hohen Silos, dem ca. 150 m hohen Ka-
min und anderen hohen Gebauden.

Unmittelbar 6stlich des Gelandes befindet sich der Frankenschnellweg, auf dessen 6stlicher
Seite Wohnbebauung angrenzt. Nordlich und westlich ist das Gelande von den Bahngleisen
der DB AG umgeben. Im Westen, auf der gegenliberliegenden Seite der Gleise, befindet sich
der Abfallwirtschaftsbetrieb der Stadt Nurnberg (nordwestlich) sowie weiter stidlich die MVA
NUrnberg.

Aus den geplanten Begrinungen an Gebauden innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans Nr. 4669 resultiert eine Aufwertung des Landschaftsbildes in Abgrenzung zur
Vorpragung. Durch die Begriinung insbesondere der westlichen und nérdlichen Fassaden
entsteht so eine Aufwertung des Ortsbildes im Kontrast zu den bestehenden Bahngleisen
der DB AG. Durch die Errichtung des neuen Kesselhauses Anstelle der nérdlichen Siloreihe
lassen sich ebenfalls gestalterische Verbesserungen gegeniber den alten grauen Silos er-
zielen.

Insgesamt tragen die MalRnahmen der Grinordnung zu einer Aufwertung des Geltungsbe-
reiches gemald der Kostenerstattungsbetragssatzung der Stadt Nirnberg bei.
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Tabelle 2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung - Bestand
Ziffer Biotop-/Nutzungstyp Bestand Bestandswert
Flache Wertfaktor

1.1 Heimische standortgerechte 115 m2 0,8 92
Einzelbaume, Baumgrup-
pen, Allen

2.4 Heimische, standortge- 250 m2 0,6 150
rechte Gebusche, Hecken,
Saume

7.3 Vereinzelnde Begrinung 300 m? 0,2 60
der Silofassaden (im Zuge
der Vergramung bereits ent-
fernt)

7.5 Parkplatzreihe nordlich der 400 m2 0,1 40
Silos, die tuberplant und ver-
siegelt wird

7.6 Versiegelte Flache (ohne B- 7.600 mz 0,0 0
Plan)

Summe Wertpunkte 342

Tabelle 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung - Planung
Ziffer Biotop-/Nutzungstyp Planung Planungswert
Flache Wertfaktor

1.1 Heimische standortgerechte | 115 m2 bleibt er- 0,8 92
Einzelbdume, Baumgrup- halten
pen, Allen

2.4 Heimische, standortge- 250 m2 bleibt er- 0,6 150
rechte Gebusche, Hecken, halten
Saume

7.1 Extensiv begriinte Dachfla- 500 m?2 0,4 200
che

7.3 Fassadenbegriinung 800 m? 0,2 160

7.5 Versiegelte Flache (Sonder- 8.000 m3 0,0 0
gebiet ,Altholzverbren-
nung®)

Summe Wertpunkte 602

Die Gesamtsumme fiir den Bestand betragt 342 Wertpunkte. Fur die Planung ergibt sich ein
Wert von 602 Wertpunkten. Die Malinahme ist damit Uberkompensiert (260 W ertpunkte).
Durch die MaRnahmen im Plangebiet ergibt sich insgesamt ein rechnerischer Ausgleich von

176 %.

Quantitativ kdnnen die Beeintrachtigungen durch die grinordnerischen MalRhahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans damit ausgeglichen werden. Externe Ausgleichsmal3nah-
men sind infolgedessen nicht erforderlich. Die Uberkompensation ergibt sich hauptsachlich
durch die geplante Dachbegrinung sowie zusatzliche Fassadenbegriinungen. Der Bestand
mit bereits hohem Versiegelungsgrad bleibt dariiber hinaus weitestgehend unverandert. Ein-
zig die teilversiegelte Parkplatzreihe entfallt mit der Planung.
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2. Legende
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Abbildung 4: Baumbestandsplan innerhalb des Sondergebietes Altholzverbrennung im
Bebauungsplan Nr. 4669 mit Legende
Quelle: ifanos/Sweco
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Abbildung 5:  Kartierung nach Kostenerstattungsbetragssatzung im Ausgangszustand
Quelle: ifanos/Sweco; Kartengrundlage: © Stadt Nurnberg 2020

21/33

115



BEGRUNDUNG ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4669 ,Altholzverbrennung®

;
|

=

N Va

Legende

m 1.1 Heimische standortgerechte Einzelbaume, Baumgruppen, Alleen
7//A 2 4 Heimische, standortgerechte Gebiische, Hecken, Saume
// /) 7.1 Extensiv begriinte Dachflache

7.3 Fassadenbegrinung
m 7.6 Versiegelte Flache

K 2 7 7In 7 7 DA ~N

Abbildung 6:  Kartierung nach Kostenerstattungsbetragssatzung im Planungszustand
Quelle: ifanos/Sweco
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Gebot der Vermeidung; Verminderung

Es sind Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Um-
weltauswirkungen geplant, um die Eingriffsschwere der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu mindern. Hierbei handelt es sich um Emissionsminderungsmaf3nahmen im
Hinblick auf Luftschadstoffe und Schallminimierung durch Kapselung und Dammung. Aber
auch um die Anfahrt des Vorhabens Uber die Industriestra3e. Eine detaillierte Aufstellung der
Malinahmen findet sich im Umweltbericht.

Die geeigneten Dachflachen der Betriebsgebdude werden extensiv begriint und groRRere
fensterlose Fassaden mit Kletterpflanzen berankt. Der Abfluss von Regenwasser wird durch
die Verdunstung Uber die Dachbegrinungen gemindert. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans kommen keine Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie vor. Westlich der
abzureisenden Silos befindet sich zwei einzelne Gehdlze. Diese werden im Zuge der Abriss-
arbeiten jedoch erhalten. Zum Teil bestehende Begriinung im Bereich der Silos wird im Zuge
des Grinordnungskonzeptes nach dem Umbau der Anlage erneuert und geman den Fest-
setzungen der Grinordnung erweitert.

Der bestehende Teilbewuchs an den Silotirmen wurde im Februar 2022 gemaR der Emp-
fehlung aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung entfernt, um wahrend der Bau-
phase potenziellen Einzelquartiere von Zwergflederméusen dahinter auszuschlieRen und so
eine Auswirkung zu vermeiden. Sollten trotz dieser Mal3nahme zu einem spéteren Zeitpunkt
Tiere entdeckt werden, ist umgehend das Umweltamt zu benachrichtigen und fur die Fort-
fuhrung der Arbeiten dann in der Regel eine artenschutzrechtliche Ausnahmeregelung ein-
zuholen.

Bei Realisierung der folgenden konfliktvermeidenden MaRnahmen (V) und Malinahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) werden fur die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten die Verbotstatbestande des
8 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfiillt. Die nachfolgend zusammenfassend aufge-
listeten Maf3nahmen werden in der saP (ifanos, 2022) dargestellt, auf das Gutachten wird
verwiesen.

Flederméause:
V1: Entfernung des Bewuchses an Turmen (Vergrdmung)

V2: Benachrichtigung Umweltamt und Malinahmenstopp bis zu einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung, falls Tiere entdeckt werden

Reptilien (hier Zauneidechsen):
CEF: Habitatselemente fir Zauneidechse

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt sind vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen) fur die nordwestlich des Planungsgebietes liegende
Zauneidechsenhabitate geplant. Im Zuge dessen werden an geeigneten Stellen an der
Grundsticksgrenze zur Bahn hin Lesestein- und Totholzhaufen angelegt. Es sind insgesamt
mindestens 3 Lesestein- oder Totholzhaufen in Gleisndhe vorzusehen. Die Anzahl der Er-
satzhabitate ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde auf Grundlage des Fach-
gutachtens von Dr. Gudrun Muhlhofer/ ifanos Landschaftsokologie vom 17.01.2022 abzu-
stimmen. Die Habitatsflachen sind mindestens einmal jahrlich durch Mahd und Entfernen der
Geholze zu pflegen. Die dafir vorgesehenen Flachen erstrecken sich von der &uf3ersten
westlichen Grenze des Geltungsbereiches bis zur Grundsticksgrenze der angrenzenden
Bahntrassen. Zudem sind die Bereiche im Suden sowie die im Nord-W esten anschlie3enden
Grinbereiche geeignet. Diese Flachen sind betrieblich und verkehrlich ungenutzt und dienen
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den Tieren bereits jetzt als Habitatsflache. Im genannten Bereich finden sich zum derzeitigen
Zeitpunkt bereits temporar Anlagen- und Maschinenbauteile, die den Zauneidechsen als Un-
terschlupf dienen. Diese werden im Zuge der Manahmen durch geeignetere und langerfris-
tige Strukturen ersetzt. Durch diese Malinahmen werden die Tiere aus dem Anlagenbereich
in die Seitbereiche gelockt. Die aufzuwertenden Habitate stellen sicher, dass die Tiere nicht
durch den Anlagenbetrieb beeintrachtigt werden.

Die Bereiche, die sich im Nord-W esten und Stiden an das Vorhaben anschliel3en, sind hierftr
sehr gut geeignet. Da an diese Bereiche keine StraRe angrenzt, sind hier weitestgehend
ungestorte Lebensraume vorhanden. Eine Auswahl der genauen Standorte und die Anlage
der Strukturen sollte im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch eine im Reptilien-
schutz erfahrene Fachkraft erfolgen.

Die geeigneten Stellen fiir die Habitataselemente befinden sich im Randbereich der Flursti-
cke 166/2 und 166/3 aul3erhalb des Sondergebiets Altholzverbrennung des Bebauungsplans
Nr. 4669, aber auf dem Gelande der Vorhabentragerin. Die Auswahl und Anlage der Struk-
turen ist gemaf den Ausfihrungen in der saP im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
fachgerecht durchzufihren. Dies geht mit der Entnahme der bisherigen Strukturen einher.
Die entsprechenden Flachen sind im Planteil als Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft abgebildet.

Artenschutz

Weitergehende Malinahmen zum Artenschutz sind nicht erforderlich. Durch die Vergra-
mungsmalnahmen bezlglich der Zwergfledermaus sowie den vorgezogenen Ausgleichs-
mafinahmen fir die Zauneidechsen werden artenschutzrechtlichen Verbotsbestande ausge-
schlossen. Auch flr die im Untersuchungsgebiet kartierten Vogelarten ergeben sich keine
Verbotsbestande. Durch das Vorhaben ergeben sich keine Verschlechterungen im Arten-
schutz. [ifanos, 2022]

IMMISSIONSSCHUTZ

Lufthygiene

Es wurde eine Immissionsprognose nach TA Luft erstellt, um die Emissionen und Immissio-
nen des Plangebiets zu ermitteln und zu beurteilen. Die Immissionsprognose wird von Sweco
GmbH [Sweco IP; 2021; 2023] erstellt.

Wie die Immissionsprognose zeigt, sind alle Zusatzbelastungen irrelevant im Sinne der TA
Luft. Einzelheiten sind dem Gutachten [Sweco IP, 2021; 2023] zu entnehmen.

Immissionsschutzrechtliche Kennwerte der Anlage

- zulassige Brennstoffe:

Tabelle 4: Eingesetzte Brennstoffe
Abfall-
schliissel | APfalltyp Zuordnung zu
030101 Rinden- und Korkabfélle Altholz AT—A
030105 Sagemehl, Spane, Abschnitte, Holz, Spanplatten und Furniere mit Altholz AT—-A 1l

Ausnahme derjenigen, die unter 03 01 04 fallen. (Holzabfélle aus
der Holzverarbeitung)

150103 Verpackungen aus Holz. Altholz AT-=Alll

(Paletten / Kisten aus Holzwerkstoffen)
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Abfall-

- Abfalltyp Zuordnung zu

170201 Holz Altholz AT—-All
(aus Bau- und Abbruchabfallen, z.B. Altholz aus dem Abbruch und
Ruckbau, Bauspanplatten)

191207 Holz mit Ausnahme desjenigen, das unter 19 12 06 fallt. Altholz AT—-A 1l
(Holz aus der mechanischen Behandlung von Abféllen, das keine
gefahrlichen Stoffe enthalt)

200138 Holz mit Ausnahme desjenigen, das unter 20 01 37 fallt. Altholz AT—-A 1l
(Mobel)

200307 Sperrmdll Altholz AT—All

150110* Verpackungen, die Rickstande gefahrlicher Stoffe enthalten oder Altholz A IV
durch geféahrliche Stoffe verunreinigt sind.

(Munitionskisten / Kabeltrommeln aus Vollholz (Herstellung vor
1989))

170204* Glas, Kunststoff und Holz, die gefahrliche Stoffe enthalten oder Altholz A IV
durch geféahrliche Stoffe verunreinigt sind.

191206* Holz, das geféahrliche Stoffe enthélt. Altholz A IV
(Feinfraktionen aus der Aufarbeitung von Altholz zu Holzwerkstof-
fen)

200137* Holz, das gefahrliche Stoffe enthalt Altholz A IV

Abfallschlissel wie in Altholz A 1l die zu hohe Schadstoffgehalte fur | Altholz A IV
A Il aufweisen

190801 Sieb- und Rechenriicksténde Siebiberlauf

190501 nicht kompostierte Fraktion von Siedlungs- und &hnlichen Abfallen Siebuberlauf aus
der Kompostier-
anlage

190604 Garriickstand/-schlamm aus der anaeroben Behandlung von Sied- | Garriickstande

lungsabfallen

- Maximaler Brennstoffdurchsatz: 109.500 Mg/a (bei 8.760 h Volllast und einem Heizwert
von 13.000 kJ/kg), demnach ca. 12,5 Mg Altholz pro Stunde

- Feuerungswarmeleistung: 45 MW

- Standort der Abgasableitung: bestehender Schornstein auf dem N-ERGIE Firmenge-
lande im 6stlichen ,Zipfel* des B-Plans 4669

.4.7.2. Larmimmissionsschutz

Fur die Aufstellung des B-Plans ist ein schalltechnisches Gutachten erforderlich. Darin wer-
den die Gerauscheinwirkungen der geplanten Anlage und des zusatzlichen Anlieferverkehrs
im Plangebiet untersucht und unter Berticksichtigung bestehender Larmvorbelastungen be-
wertet. Dieses Gutachten wurde von A B K Institut fur Immissionsschutz GmbH [A B K, 2020]
erstellt.

Weiterhin wurde durch A B K Institut fir Immissionsschutz GmbH eine flachenspezifische
Larmkontingentierung vorgenommen (Schalltechnische Untersuchung zu einer Emissions-
kontingentierung, A B K Institut fir Immissionsschutz GmbH, 29.09 2022).

Die Planung wird so gestaltet, dass die Immissionswerte nach TA Larm/ DIN 18005 vom
Vorhaben an den maf3gebenden Immissionsorten deutlich unterschritten werden. Fir néhere
Details wird auf die Gutachten und den Abschnitt 1.5.1. Art der Nutzung — Schutz der Umge-
bung vor schédlichen Einwirkungen aus dem Plangebiet (1.5.1) verwiesen.
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Die Zunahme des LKW -Verkehrs hat nachweislich der gutachterlichen Bewertung keine er-
hebliche Auswirkung auf die Larmimmissionen an Wohngeb&uden im Umfeld.

ENERGIEEINSPARUNG

Der in der Anlage erzeugte Dampf soll zum einen Teil das Fernwarmenetz der Stadt Nirn-
berg mitversorgen, zum anderen mithilfe der auf dem Gelande bereits bestehenden Turbinen
anteilig verstromt werden.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur am Standort, kann die Anlage problemlos in das be-
stehende Stromversorgungssystem eingebunden werden. Hier ist insbesondere auf die re-
dundante Einbindung der Anlage in zwei unabhangige Stromnetze zu achten, um auch im
Falle des Ausfalls eines der Netze das sichere Abfahren der Anlage zu erméglichen. Fir den
Fall, dass die Unabhé&ngigkeit der Stromnetze nicht garantiert ist, kommt zur weiteren Absi-
cherung der Anlage ein Dieselgenerator (Netz-Ersatz-Anlage - NEA) zum Einsatz. Uber letz-
tere ist noch nicht abschlie3end entschieden.

Der thermische Nettowirkungsgrad der Anlage (Kessel) wird ca. 87 % betragen. Dieser Wert
entspricht dem Umwandlungswirkungsgrad der Brennstoffwéarme zur Dampferzeugung. Der
elektrische Nettowirkungsgrad der Gesamtanlage wird unter Betrachtung der Verluste (Kes-
selwirkungsgrad, Leitungsverluste, Turbinenwirkungsrad etc.) bei ca. 75 % liegen.

Die Leitwarte wird nach EnEV errichtet, wie auch alle Ubrigen neuen Betriebsrdume. Die
Anlage hat das Ziel, aus einem madglichst geringen Brennstoffeinsatz eine hohe Fernwar-
meauskopplung zu erreichen.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (EINSCHLIESSLICH EMISSIONSKONTINGENTE)

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Als Son-
dergebiet wird die Nutzung zweckgebunden festgelegt. Der Bebauungsplan setzt fest, dass
die Errichtung der technischen und baulichen Anlagen, die zum Betrieb einer Altholzverbren-
nungsanlage zur energetischen Verwertung von Altholz und zur Erzeugung von Dampf er-
forderlich sind, zulassig ist. Hierzu gehdren auch die erforderlichen Annahme- und Lagerbe-
reiche. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ebenfalls ein Teil des auf dem Geléande
bestehenden Schornsteins (Ostlich der Altholzverbrennungsanlage).

Schutz der Umgebung vor schédlichen Einwirkungen aus dem Plangebiet

Um trotz der bestehenden Vorbelastung mit Gewerbelarm die Nutzungen zulassen zu kon-
nen, die mit den nachbarschaftlichen Wohnnutzungen vertraglich sind, wurde eine Larmkon-
tingentierung nach DIN 45691 vorgenommen (Schalltechnische Untersuchung zu einer
Emissionskontingentierung, A B K Institut fir Immissionsschutz GmbH, 29.09 2022).

Die Kontingente wurden so ermittelt, dass es auch unter ungtinstiger Betrachtung der kumu-
lierten Schallemissionen nicht zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN
18005 kommt. Die Vorbelastungen wurden aus den vorliegenden und rechtsgultigen Bauleit-
planung Ubernommen. Durch optimierte Rechenlaufe ergeben sich als Ergebnis Emissions-
kontingente fiir die beplanten Teilflachen und die zugehérigen Immissionskontingente fiir die
vier untersuchen Immissionsorte.

In den Teilflichen des Planungsgebietes sind demnach Betriebe und Anlagen zulassig, de-
ren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente weder tags
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

26/33

120



1.5.2.

BEGRUNDUNG ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4669 ,Altholzverbrennung®

Tabelle 5: Emissionskontingente tags und nachts fiir die Teilflichen des B-Plans 4669
Teilflache FlachengrofRe [m?] | Emissionskontingente Lex in dB
tags nachts
TF 1 (stdwestlich) | 3.670 67 52
TF 2 (ndrdlich) 4.630 65 50

Bezogen auf die umliegenden Gebiete mit Bezugspunkten zu den Immissionsorte 10 1 (Fin-
kenstral3e 21) und IO 3 (SandreuthstralRe 19a) erhéhen sich die Emissionskontingente LEK
um die folgenden Zusatzkontingente:

Tabelle 6: Zusatzkontingente

Gebiet Zusatzkontingente in dB
tags nachts

Nordwest-West  (Bezugs- | 4 4

punkt 10 1, FinkenstralRe

21)

Sudwest-Sid (Bezugspunkt | 5 5

10 3, Sandreuthstral3e 19a)

Durch die Anwendung von Gerauschkontingentierung mittels Emissionskontingenten Lex
koénnen die zur Verfigung stehenden Emissionen besser gelenkt und damit ausgenutzt wer-
den. Die Festsetzung der Schallemissionskontingente ist zur Erreichung der Planungsziele
bei gleichzeitiger Wahrung gesunder W ohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist ein schalltechnischer Nachweis lber die Einhal-
tung der Emissionskontingente zu erbringen. Damit ist sichergestellt, dass die mal3geblichen,
vom Larm aus der Anlage am starksten betroffenen Immissionsorte nach der Definition der
TA Larm (Ziffer 2.2) nicht dem Einwirkungsbereich der neuen Altholzverbrennung angeho-
ren. Eine Prognose nach TA Larm Uber die zu erwartenden Gerduschemissionen und -im-
missionen liegt mit dem Gutachten ,Prognose uber die zu erwartende Gerauschemission und
—immission einer geplanten Altholzverbrennungsanlage der N-ERGIE Kraftwerke GmbH* (A
B K Institut fiir Immissionsschutz GmbH vom 29.09.2022) bereits vor.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt, da
bereits bestehende Bebauung existiert. Mit dieser Regelung wird die Obergrenze von 0,8 fur
Sonstige Sondergebiete gemafl 8 17 BauNVO nicht ausgeschopft, da durch die geplante
Anlage kaum zusétzliche Flache im Vergleich zur bereits bestehenden Bebauung bean-
sprucht wird.

Als maximale Wandhoéhe (WH) werden 55,00 m (fur den mdglichen Einsatz einer Wirbel-
schichtfeuerungsanlage, ansonsten 40,00 m) festgesetzt. Die Wandhohe ist definiert durch
den Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und dem oberen
Abschluss der Aulzenwand bei Flachdachern. Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der zulés-
sigen Hohe ist die nachstgelegene Verkehrsflache. Diese gilt nur fir Gebaude, aber nicht fur
Schornsteine. Fir die geplante Altholzverbrennungsanlage kann allerdings der bereits be-
stehende Schornstein auf dem Firmengelande der N-ERGIE genutzt werden (Hohe 151,5 m,
im 6stlichen Bereich des B-Plans). Die geplanten neu zu errichtenden Gebaude haben eine
maximale Hohe von ca. 35 m bzw. 50 m bei Wirbelschichtfeuerung (Kesselhaus). Die beste-
henden acht Kohlesilos, von denen mindestens vier abgerissen werden, besitzen eine Héhe
von ca. 32 m.
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BAUWEISE

Im Gebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bauliche Anlagen mit seitlichem Grenzabstand
im Sinne der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zu errichten, jedoch mit der Ab-
weichung, dass hier auch Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind. Damit
wird die Realisierung von modernen gewerblichen baulichen Anlagen ermdglicht.

ABSTANDSFLACHEN

Auf der B-Plan Flache selbst haben die Gebaude Kesselhaus und die der Rauchgasreinigung
einen Abstand von in der Regel ca. 2,5 m bei einer HOhe von max. 35 m (bzw. 50 m fir eine
Ausfuihrung als Wirbelschichtkessel). Daher regelt der Bebauungsplan, dass innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen baulichen Anlagen sich die Abstandsflachen
nach den Bestimmungen zum vorbeugenden Brandschutz zulassig sind. Dies ist anlagen-
technisch notwendig und, da sich im Gebiet keine RGume befinden, die dem standigen Auf-
enthalt von Menschen dienen, vertretbar. Darliber hinaus ist es aus Grunden der larmab-
schirmenden Wirkung fur die Umgebung von Vorteil

STELLPLATZE, GARAGEN UND TIEFGARAGEN MIT IHREN ZUFAHRTEN

Aufgrund des geplanten Personaleinsatzes sowie bereits bestehender Parkflachen auf dem
Gelande der E-NERGIE aufRerhalb des Geltungsbereiches sind im Gebiet lediglich funf Stell-
platze geplant. Damit wird von der Satzung der Stadt Nirnberg Uber die Herstellung und
Bereithaltung von Kraftfahrzeugplatzen und Fahrradabstellplatzen (StellplatzS StS) abgewi-
chen. Dies ist aufgrund des geplanten Personaleinsatzes sowie den auf dem Gesamtgelan-
der der N-ERGIE zur Verfugung stehenden Parkflachen vertretbar. Dartiber hinaus besteht
eine Anbindung an das Anlagengelande tiber den OPNV.

Dartiber hinaus muss sichergestellt werden, dass Fahrradstellplatze von den offentlichen
Verkehrswegen aus, ebenerdig oder iber Rampen gut zuganglich und damit erreichbar sind.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sollen in ihrer AuRenwirkung ein integrierter Bestandteil im gesamten Erschei-
nungsbild der baulichen Anlage sein und das Orts- und Straf3enbild bzw. den stadtebaulichen
Charakter nicht storen. Sie dirfen die Fassaden der Geb&aude nicht dominieren und missen
sich diesen unterordnen.

Werbeanlagen sind daher nur unterhalb der Traufkante von Gebauden zuléssig. Die Be-
leuchtung der Werbeanlagen darf nur gleichmafig erfolgen. W erbeanlagen drfen Verkehrs-
teilnehmer nicht in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden Weise blenden,
ablenken oder beléstigen. Die Werbeanlagen werden auf eine Flache von insgesamt maxi-
mal 100 m2 begrenzt. Dadurch soll eine der Anlage angemessene Gestaltung erzielt werden.

ABLEITUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Gemal 8 55 Abs. 2 WHG in der Fassung vom 18.08.2021 soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine Versickerung oder Verrieselung von Niederschlagswasser ist jedoch aufgrund der be-
stehenden Bodenbelastungen im Gebiet nicht zulassig. Die Ableitung erfolgt daher Giber den
bestehenden Anschluss an die vorhandene Kanalisation.
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GRUNORDNUNG

Ziel der Grunordnung ist es, durch gualitativ hochwertige MaRnahmen fir das geplante Son-
dergebiet ein Mindestmalf? an Durchgriinung zu schaffen. Aufgrund des bereits im Bestand
hohen Versiegelungsgrades sowie der bestehenden Altlastenflachen, die eine Entsiegelung
nicht ermdglichen, werden im Geltungsbereich Fassaden- und Dachbegriinung an Bestands-
gebauden sowie Neubauten vorgenommen.

Erhaltenswerter Baumbestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden vier schiitzenswerte Baume kartiert. Diese
werden erhalten und durch Festsetzung dauerhaft gesichert. Es handelt sich dabei um zwei
Winter-Linden, einen Spitz-Ahorn und eine Hange-Birke. Um die Erhaltung zu gewé&hrleisten,
sind fur die Baume Nr. 3 und 4 wahrend der Abbrucharbeiten der vorhandenen Silos Schutz-
malinahmen entsprechend den Vorgaben der DIN 18920 — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRinahmen zu installieren. Hierzu sind fest ver-
ankerte Baumschutzzaune vorzusehen. In den Wurzelraum der vorhandenen Baume wird
wahrend der Bauphase sowie dem Betrieb der Anlage nicht eingegriffen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund der vorhandenen Bodenverunreinigungen im Umkreis der geplanten Anlage, ist
eine Versickerung von Niederschlagwasser auf dem Gelande nicht zulassig.

Fassadenbegrinung

Um die Fassaden der Gebdude ansprechend zu gestalten, die aus raumlichen Griinden feh-
lenden Pflanzungen von Baumen zu kompensieren und um einen Beitrag zur Verbesserung
des Kleinklimas zu leisten, wird die Begriinung der Fassaden mit Kletter- bzw. Rankpflanzen
festgesetzt. Durch Mindestvorgaben zu Gro3e und Volumen der Pflanzbeete werden ausrei-
chende Standortbedingungen fir die Kletterpflanzen und somit eine dauerhafte optische Wir-
kung der Fassadenbegriinung sichergestellt. Es sind durchgehende Pflanzstreifen in einer
Breite und Tiefe von mindestens 0,5 m herzustellen. Falls dies nicht moglich ist, sind Pflanz-
beete herzustellen, die pro Klettergeh6lz mindestens 0,5 m2 grof3 und mindestens 0,5 m tief
sind. Der durchwurzelbare Bodenraum pro Pflanze muss mindestens 1,0 m3 betragen. Zur
Begriinung stehen dabei die Fassaden des neuen Kesselhauses, der Brennstoffanlieferung
sowie den Silos zur Verfigung.

Die Begrunung erfolgt tber mdglichst durchgangige Pflanzflachen am Boden. Die Pflanzfla-
chen weisen eine Mindestbreite von 50 cm auf und sind zur Vermeidung der Austrocknung
so tief wie moéglich, mindestens aber 50 cm in den Untergrund einzubinden und mit geeigne-
tem wasserspeicherndem Substrat auszustatten.

Bei Verwendung von Schling- und Rankpflanzen werden als Kletterhilfe robuste Seilsysteme
aus Edelstahl fiir hohe Lasten in geeignetem Raster an der Fassade befestigt. Bei Verwen-
dung von Selbstklimmern wird die Begrinung in héheren und windexponierten Fassadenab-
schnitten mit robusten Seilsystemen (fur hohe Lasten) aus Edelstahl vor Windabriss und Ab-
sturz gesichert.

Durch die Begrinungsmaf3nahmen an den Geb&auden entlang der am Betriebsgelande ver-
laufenden Bahnstrecke wird ein positiver Effekt auf das Landschaftsbild sowie eine verbes-
serte Integration des Anlagenstandortes in das Stadtbild erwartet. Durch die Verdunstung
von gespeichertem Wasser wird zudem das direkte Umgebungsklima (Mikroklima) durch
Kihlung und Luftbefeuchtung verbessert und die Malinahmen tragen zur Filterung von Luft-
schadstoffen und Feinstaub bei.
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Dachbegriinung

Insbesondere in stark verdichtet bebauten Bereichen wie dem Anlagengebiet sind die positi-
ven Auswirkungen begrunter Dacher, wie verzogerter Abfluss der Niederschlage und die
Verbesserung des Mikroklimas durch Verdunstung, von grof3er Bedeutung. Neben den an-
gefuihrten Auswirkungen sprechen die langere Haltbarkeit sowie die bessere Isolationswir-
kung und damit erzielbare Energieeinsparungen fur ein Grindach. Bei Beachtung der ein-
schlagigen technischen Normen (fur Grindacher: FLL-Richtlinien fiir die Planung, Ausfuh-
rung und Pflege von Dachbegriinungen DIN 18320, DIN 18338) konnen Bauschéden ausge-
schlossen werden. Auch das Brandschutzverhalten extensiv begrinter Dacher genigt bei
der Auswahl geeigneter Baustoffe den bauordnungsrechtlichen Vorschriften. Aufgrund 6ko-
logischer und stadtgestalterischer Zielsetzungen sind daher geman den Festsetzungen die
Flachdécher der Hauptgebaude ab einer Gesamtflache von 50 m2 extensiv oder intensiv zu
begriinen, sofern sie nicht von technischen Einrichtungen und Dachterrassen eingenommen
werden. Um die Mdglichkeit fir artenreiche Bepflanzungen auf den Déachern (z.B. Stauden
oder Gréser) zu schaffen und die Wasserspeicherfahigkeit zu erhdhen, muss die Begriinung
mit einem Mindestaufbau von 15 cm ausgefuhrt werden. Die Ausfuhrung einschichtiger Bau-
weisen wird untersagt, um eine fachgerechte und dauerhatft funktionsfahige Begriinung zu
erreichen und die Herstellbarkeit anspruchsvollerer Bepflanzungen nicht in Frage zu stellen.

Pflanzenvorschlagsliste

Die wenigen nicht Gberbauten Grundstiicksbereiche in den Bauflachen sind mit Ausnahme
der Wege- und Abstellflachen zu begriinen oder zu bepflanzen. Hierzu kdnnen folgende hei-
mische Gruppen von Laubhdlzern in Betracht gezogen werden:

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Crataegus monogyna Weil3dorn

- Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

- Malus sylvestris Holz-Apfel

- Prunus spinosa Schlehe

- Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
- Rosa canina Hunds-Rose

Fassadenabschnitte ohne Fenster6ffnungen ab 3 m L&nge sind mit starkwiichsigen Kletter-
bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Geeignet sind z.B.:

- Clematis vitalba Gewodhnliche Waldrebe
- Fallopia aubertii Schling-Knéterich
- Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

An schattigen, ausreichend mit Wasser versorgten Standorten auch:

- Avristolochia tomentosa Pfeifenwinde
- Hedera helix Efeu

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT/ ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN

CEF-MaRnahme (Continuous Ecological Functionality, MaRnahmen fiir die dauerhafte 6ko-
logische Funktion) (Zauneidechse):

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind an geeigneten Stellen an
der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches Lesestein- und Totholzhaufen anzulegen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden im Zuge der Begehung Zauneidechsen
kartiert. Diese halten sich im norddstlichen Randbereich und in der Flache zwischen Gel-
tungsbereich des Sondergebietes und der Schienenanlagen der DB auf. Hier sind einige
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Strukturen in alten Anlagenbauteilen und Abrissgut vorhanden. Diese Strukturen sind zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat durch geeignete dauerhafte Ele-
mente (Lesestein- und Totholzhaufen) zu ersetzen. Die Mal3nahme dient dazu, ein Habitat
fur die Tiere aulRerhalb der Verkehrsflachen herzustellen. Geeignete Flachen liegen auler-
halb des Geltungsbereiches in den Flurstiicken 166/2 und 166/3. Eine zeichnerische Fest-
setzung ist daher im Zuge der Bebauungsplanaufstellung nicht mdglich und die Umsetzung
wird vertraglich geregelt.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

FUr den B-Plan Nr. 4669 wurde im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 29.10.2020 ein Ver-
fahren eingeleitet. Der vorliegende Umweltbericht (Stand 09.01.2023) stellt die Ergebnisse
der Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Fur die Schutzguter Flache, Wasser, Landschaft, Klima, Abfall und Kultur- und Sachguter
werden bei Einhaltung der entsprechenden MafRnahmen keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen erwartet. So wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet im Vergleich zur gegen-
wartigen Situation nur geringfligig erhoht. Die neuen Gebaude werden nur unwesentlich ho-
her sein als die bestehenden Silos. Uber die neue Gestaltung lassen sich in Bezug auf das
Landschaftsbild sogar Verbesserungen gegenuber den alten grauen Silos erzielen. Zur teil-
weisen Verbesserung tragt hier das grinordnerische Konzept bei. In Bezug auf das Schutz-
gut Klima sind die Auswirkungen der Planung durch die Nutzung des nachwachsenden Stoffs
Altholz im Vergleich zu fossilen Energietragern ebenfalls positiv. Auswirkungen auf die
Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind ebenfalls nicht erheblich. Lediglich
im Bereich Tiere sind geringe Auswirkungen auf die im Gebiet lebenden Zauneidechsen zu
erwarten, die jedoch durch geeignete MaRnahmen ausgeglichen werden. Auswirkungen auf
die Schutzguter menschliche Gesundheit und Luft wurden auf Basis der beiliegenden Gut-
achten als nicht erheblich bewertet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet.

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
16.11.2020 mit Bitte um Auf3erung bis 18.12.2020 durchgefuhrt.

Die vorgebrachten AuRerungen bezogen sich vor allem auf die Erforderlichkeit einer Anpas-
sung des Flachennutzungsplans, die Anpassung des Kapitels Planungsziele, die noch feh-
lenden Umweltgutachten, die noch erforderlichen konkretere Festsetzungen sowie die Zu-
fahrt des Anlieferverkehrs.

Alle Stellungnahmen wurden eingehend gepruft und soweit moglich und erforderlich in den

Entwurf des B-Plans eingearbeitet. Die Angeregte Anderung des giiltigen Flachennutzungs-
plans wird im Parallelverfahren durchgefuhrt.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom
16.11.2020 bis 18.12.2020 statt.

Aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ging eine Stellungnahme des Stadtvereins
Birgerverein St. Leonhard / Schweinau e. V. ein. Darin wurden Unklarheiten bezlglich des
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Planungsziels angemerkt. Diese Stellungnahme wurde im Zuge der Uberarbeitung der Un-
terlagen zum Bebauungsplanverfahren Nr. 4669 bereits berticksichtigt und die Ausfihrung
entsprechend konkretisiert. Als weitere Befurchtung wurden mégliche Umweltauswirkungen
durch den Betrieb der Anlage genannt. Diesen Bedenken wird im Zuge der FNP-Anderung
und vor allem des Bebauungsplanverfahrens mit entsprechenden Gutachten begegnet. Die
durchgefiihrte Immissionsprognose nach TA Luft zeigt, dass ein Grol3teil der Parameter un-
terhalb der Irrelevanzschwellen liegen. Die einschlagigen Immissionswerte werden eingehal-
ten, womit durch den Betrieb der Anlage keine erheblichen Umweltauswirkungen durch den
Betrieb zu erwarten sind [Sweco IP, 2023]. Das Vorhaben wurde dahingehend bewertet, ob
bei potenziellen Storfallereignissen Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen in der
Umgebung des Betriebsbereiches méglich sein kénnen. Das Ergebnis zeigt, dass von dem
geplanten Betrieb der Altholzverbrennungsanlage keine erhhte Geféahrdung ausgeht sowie
die nétigen Abstande eingehalten werden [Sweco Achtungsabsténde, 2023]. Die Anlieferung
des Brennstoffs Altholz erfolgt fachgerecht und geschlossen. Zu den Bedenken zu zum Teil
eingesetzten gefahrlichen Abféallen wird angemerkt, dass es sich dabei um Anteile von A IV
Altholz handelt. Die Fraktion setzt sich in der Regel durch mit Holzschutzmitteln behandeltes
Altholz aus dem Aul3enbereich zusammen, dass nicht den Kategorien | bis Il zugeordnet
werden kann. Klassische Beispiele sind unter anderem Bahnschwellen, Fensterrahmen, Lei-
tungsmasten, Zaune oder Gartenmaobel. Bei fachgerechtem Umgang bei Transport und ener-
getischer Verwertung geht von diesen Stoffen in der Regel keine Gefahrdung aus. Schad-
stoffe sind im Altholz gebunden und werden erst durch die Verbrennung freigesetzt und zer-
stort. Die Schadstoffe in den Abgasen werden mittels entsprechender Abgasreinigungsanla-
gen gefiltert. Eine Umweltauswirkung wird somit vermieden. Der fachgerechte Umgang wird
durch die Register- und Nachweispflicht sichergestellt.

In einem zusatzlichen §29b-BImSchG-Sachverstandigengutachten wurde der Einfluss der
geplanten Anlage auf die resultierenden Achtungsabstande erneut bewertet. Das Ergebnis
zeigt, dass auch unter Berticksichtigung der neuen Anlagenteile die erforderlichen Abstande
eingehalten werden. [Sweco Achtungsabstande, 2023]

Ausfihrungen zu diesen Themen sowie eine Bezugnahme auf genannte Gutachten finden
sich im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 4669.

BETEILIGUNG DER__BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

Fortschreibung im Verlauf des Verfahrens

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Fortschreibung im Verlauf des Verfahrens

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

(insbesondere private Belange, Abwagung noch nicht berlicksichtigter Aspekte, Grundkon-
flikte

Fortschreibung im Verlauf des Verfahrens

KOSTEN

Zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Stadt Nurnberg wird auf der Grundlage des
Bebauungsplanentwurfs einschlie3lich Umweltbericht ein stadtebaulicher Vertrag abge-
schlossen, die Grundzustimmungserklarung ist unterschrieben. Kosten fur die Stadt Nirn-
berg entstehen durch die Planung nicht.
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BEGRUNDUNG ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4669 ,Altholzverbrennung®

Nirnberg, den 10.01.2023
Stadtplanungsamt

gez. i. V. FaBbender

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltpriufung

in der Bauleitplanung

B-Plan Nr. 4669 , Altholzverbrennung"

Fortschreibung Umweltbericht
Stand: 09.01.2023
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Einleitung

1 Einleitung

Das Bebauungsplan (B-Plan)-Verfahren Nr. 4669 wurde am 29.10.2020 im Ausschuss fiir Stadtplanung
(AfS) eingeleitet. Im Rahmen des B-Planverfahrens ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht zu erstellen?. Die vorliegende Fortschreibung des Umweltberichtes wurde im Auftrag des Vor-
habentragers vom Buro Sweco GmbH, Minchen erstellt und wird vom Umweltamt der Stadt Niirnberg
(UwA) fachlich geprift werden.

1.1 Ziele des Bebauungsplans / Festsetzungen

Ziel der Aufstellung des B-Plans Nr. 4669 ist es, eine ca. 0,8 ha grol3e Flache als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Altholzverbrennung* festzusetzen.

Anlass ist die Absicht der N-ERGIE, auf ihnrem Firmengelénde in Nirnberg Sandreuth eine Altholzverbren-
nungsanlage zur thermischen Verwertung von Altholz zu errichten. Bestandteil dieses Prozesses wird die
Erzeugung von Dampf sein, der zur Fernwarmeversorgung und Stromerzeugung genutzt wird. Die Anlage
soll zukuinftig mithilfe des Einsatzes von lokal verfugbaren Brennstoffen einen Beitrag zur Energieversor-
gungssicherheit leisten. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans (B-Plan) erforderlich.

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen findet sich in der Begriindung zum
Bebauungsplan.

1.2 Plangrundlagen

¢ Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Regionalplan des Planungsverbandes Region
Nurnberg, Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP):

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist Nirnberg als Metropole in einem Verdich-
tungsraum in der Region Nurnberg dargestellt (Stand: 1. Marz 2018). (siehe Anlage 1)

Der Regionalplan des Planungsverbandes Region Nirnberg weist den Standort wie folgt aus:

Karte 1 (Raumstruktur): Nirnberg als Oberzentrum im Stadt- und Umlandbereich im grofRen
Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen mit Entwicklungsachsen nach Erlangen, Lauf a.d.
Pegnitz, Burgthann, Schwabach, Stein und Furth. (siehe Anlage 2)

Karte 2 (Siedlung und Versorgung): als Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Sonderbau-
flache. (siehe Anlage 3)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ist das
Plangebiet bisher als Flache fir die Ver- und Entsorgung - Fernwarme dargestellt (siehe Anlage
4). In der 30. FNP-Anderung, die im Parallelerfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
4669 erfolgt, wird das Planzeichen ,Abfall“ erganzt, so dass sich das in Kapitel 1.1 dargelegte
Planungsziel kiinftig vollumfénglich aus den Darstellungen des FNP ableiten lasst und dem Ent-
wicklungsgebot gem. 8 8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

o Vorhandene Bauleitplane im Geltungsbereich:

1 gemé&R § 2 Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F.
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Einleitung

Im Geltungsbereich liegen derzeit keine Bebauungsplane vor. Die Darstellung im FNP ist voran-
stehend dargelegt.

o Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler, geschitzte Landschaftsbe-
standteile sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete an oberirdischen Gewassern:

Es liegen keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler, geschutzte
Landschaftsbestandteile, Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiete im Plangebiet vor.

e Geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG:

Es liegen keine geschitzten Biotope im Plangebiet vor.

e FFH- und/oder SPA-Gebiete?:
Es liegen keine FFH- oder SPA-Gebiete im Plangebiet vor.

2 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)
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Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihruna der Planuna

2 Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfihrung der Planung

Inwieweit bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 4669 die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB
als auch die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -planen (vgl. Anhang) beriicksichtigt wurden,
wird nachfolgend beschrieben. Soweit mdglich erfolgt eine Prognose der erheblichen Auswirkungen wéh-
rend der Bau- und Betriebsphase.

2.1 Flache3

Ausgangssituation

Das ca. 0,8 ha grof3e Plangebiet liegt im Stadtteil Sandreuth auf dem Firmengeldnde der N-ERGIE Akti-
engesellschaft, im nordwestlichen Bereich. Der Grof3teil der Flache ist bisher von ehemaligen Silos zur
Steinkohlelagerung genutzt und somit bereits versiegelt und industriell genutzt.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Es erfolgt keine Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten bzw. naturbelassenen Fla-
chen, natlrlichen Lebensraumen oder Waldflachen fur die Umwandlung in Siedlungs-, Verkehrs- und/
oder Grunflachen. Es handelt sich um die Nutzung bestehender versiegelter Gewerbeflachen.

Bewertung: Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher weder bau-, anlagen- noch
betriebsbedingt erwartet.

2.2 Boden

Ausgangssituation

Der Boden im Plangebiet und auf dem gesamten Firmengelande ist bereits gré3tenteils, bis auf einige
Grunflachen, versiegelt und Uberbaut. Das Plangebiet ist von anthropogener Auffullung gepragt, im 6stli-
chen Bereich liegen quartére Terrassensande mit Flugsandiiberdeckung vor; jeweils unterlagert von Bla-
sensandsteinen des Keupers. Gemald ABSP der Stadt Nirnberg sind fir das Plangebiet Béden mit kaum
intakter Bodenfunktion bei einem Versiegelungsgrad von 71 % bis 100 % verzeichnet.

In Teilbereichen des Plangebiets wurden umweltrelevante Belastungen des Bodens und des Grundwas-
sers vorgefunden (Details siehe Begriindung Kapitel 1.3.1.6). Im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans beschranken sich die Verunreinigungen auf die ungesattigte Bodenzone bis max. 3,5 m Tiefe.
Die festgestellten Konzentrationsniveaus erfordern dort keine MaBhahmen zur Gefahrenabwehr fur das
Schutzgut Grundwasser. Die N-ERGIE verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag zum B-Plan 4669
[Stadtebaulicher Vertrag, 2020], die umweltrelevanten Verunreinigungen so zu beseitigen, dass die Be-
bauung und Nutzung des Plangebiets im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4669
gewabhrleistet und dass keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung von Schutzgitern gegeben ist. Sollten
sich im Rahmen der Baumaflinahmen, inshesondere bei Aushub-, Entsorgungs- und Freimachungsmal3-

3 vgl. BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.1 Schutzgut Flache; Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie 2016, S. 158 ff.
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Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihruna der Planuna

nahmen oder ggf. Sanierungsmaflinahmen Hinweise auf neu entstandene oder derzeit noch nicht be-
kannte Bodenbelastungen ergeben, so ist die N-ERGIE verpflichtet, auch diese in Abstimmung mit der
Stadt (Umweltamt und SOR) auf ihre Kosten zu beseitigen.

Im Bereich der B-Plan-Flache liegt eine Altlastenverdachtsflache (siehe Anlage 5, gelb schraffierte Fla-
che). Es handelt sich um die Flache der ehem. Zentralgeneratoren (hohes Gefahrenpotential).

Die Sanierungsanlage SAN Il und der Sanierungsbrunnen befinden sich derzeit im Geltungsbereich des
Plangebiets. Es wird auch sichergestellt, dass wahrend der Bautatigkeit die laufende Sanierung gewahr-
leistet bleibt. (siehe auch Begriindung Kapitel 1.3.1.5).

Eine Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist nur in Bereichen méglich und zulassig, in
welchen die vorhandenen Bodenbelastungen vorher ausreichend durch entsprechenden Bodenaus-
tausch beseitigt wurden und so durch den Eintrag von Niederschlagswasser in den Boden keine Mobili-
sierung der Belastungen in das Grundwasser zu befiirchten sind. Aufgrund der Machtigkeit der Bodenbe-
lastungen im Plangebiet ware dies jedoch nur unter gro3em Aufwand méglich.

Entsiegelungs- und Erdaushubarbeiten sind durch einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen Altlasten-
sachverstandigen zu begleiten und zu dokumentieren.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Die temporare Anlage von Baustelleneinrichtung, Bodenlager, Baustral3en
u.a. wird soweit moglich auf bereits versiegelten Flachen des Firmengelandes erfolgen. Somit entstehen
keine erheblichen bzw. fortwirkenden Beeintrachtigungen.

Infolge des Baustellenbetriebs (Maschineneinsatz, Betankung, Wartungen und Reparaturen) kénnen
theoretisch bodengefahrdende Stoffe in den Boden- und Wasserkérper gelangen. Durch geeignete Si-
cherungs- und BetriebsmalRnahmen (z. B. umsichtiger Umgang mit Treib- und Betriebsstoffen, Betan-
kung, Wartung und Reparatur von Baufahrzeugen und -maschinen an besonderen, daftr technisch ein-
gerichteten Platzen) werden diese potenziellen Beeintrachtigungen jedoch vermieden, so dass keine ver-
meidbaren Schadigungen auftreten kénnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Alle neu zu errichtenden Gebaude und Anlagen werden
auf bereits versiegelten Flachen errichtet bzw. bestehende Anlagenteile fur die Abfallverbrennungsanlage
umgerustet. Eine teilversiegelte Parkplatzreihe nordlich der Silos wird ggf. fir die Anlage in Anspruch
genommen und versiegelt (ca. 400 m2).

Eine Berechnung zu Eutrophierung und Versauerung durch den Eintrag von Luftschadstoffen mit FFH-
Vorprifung wurde erstellt [Sweco Eutrophierung, 2023]. Die Ergebnisse zeigen, dass die maximalen Ein-
tradge von Eutrophierung (0,00965 kg/N(ha*a)) und Versauerung (4,21 eq(N+S)/(ha*a)) im gesamten Be-
urteilungsgebiet weit unterhalb der Irrelevanz- und Abschneidekriterien liegen.

Bewertung: Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, auch in Bezug auf Eutrophierung und
Versauerung, sind nicht zu erwarten.

2.3 Wasser

Ausgangssituation

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewdasser. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Wasser-
schutzgebietes gem. § 51 WHG, eines Heilquellenschutzgebietes gem. § 53 Abs. 4 WHG oder eines
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Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihruna der Planuna

Uberschwemmungsgebietes gem. § 76 WHG. Das nachste Trinkwasserschutzgebiet liegt in ca. 3,7 km in
stdwestlicher Richtung (infra Firth — Rednitztal).

Laut Grundwasserbericht der Stadt Nirnberg wird der Hauptgrundwasserleiter (Blasensandstein) gebiets-
weise von quartaren Deckschichten Uberlagert. Der Flurabstand It. GW-Bericht 2011 liegt bei 3 - 5 m fir
mittlere Grundwasserverhéaltnisse, umliegende Messstellen deuten auf einen GW-Stand von 4 - 6 m hin.

Seit 2016/2017 finden in drei Hauptschadensbereichen (SAN I-111) hydraulische Grundwassersanierungen
statt, die in den Belastungsschwerpunkten SAN | + SAN Il durch grof3flachige Airsparging-Mal3nahmen
unterstitzt werden. Die SanierungsmalRnahmen finden in Abstimmung mit dem Umweltamt und dem Was-
serwirtschaftsamt statt.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Das Vorhaben hat weder Auswirkungen auf Oberflachengewasser noch auf Hochwasser.

Baubedingte Auswirkungen: Infolge von Bodenarbeiten besteht in Bereichen hohen Grundwasserstandes
bauzeitlich das potenzielle Risiko des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen in das Grundwasser.
Durch geeignete Sicherungs- und Betriebsmalinahmen (z. B. umsichtiger Umgang mit Treib- und Be-
triebsstoffen, Betankung, Wartung und Reparatur von Baufahrzeugen und -maschinen an besonderen,
dafirr technisch eingerichteten Platzen) sind diese Beeintrachtigungen vermeidbar und werden entspre-
chend vermieden.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Es ist eine geringe Neuversiegelung von ca. 400 m2 (teil-
versiegelte Parkplatzreihe nérdlich der Silos) vorgesehen. Da auf dem Standort ohnehin die versicke-
rungswirksame Flache so gering wie mdglich sein soll (bzw. eine Versickerung aufgrund der Bodenbelas-
tungen nur mit groflem Aufwand realisierbar ist), kommt es hier in Bezug auf Grundwasser zu einer ge-
ringfligigen Verbesserung der Situation.

Bewertung: Es sind keine relevanten Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser im und aufRerhalb
des Plangebiets zu erwarten.

2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.4.1 Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und geschlitzte Landschaftsbestandteile
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen (gesetzlich geschitzte Biotope) und amtlich kartierte Biotope
sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden, im 300 m Umkreis liegen jedoch einige Biotope.

Die StralBenb&ume im Untersuchungsgebiet ,300 m* sind im Wesentlichen in diesen Biotopen enthalten.
Teile der Baume - im Bereich des Stadtbiotops N-1359-003 - sind dem Naturdenkmal Nr. 84 ,Alte Laub-
baume an der Alten Allee in Schweinau, FI.-Nr. 175/2 Gmkg Schweinau® zuzurechnen.

Laut Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nirnberg liegt am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs des B-Plans 4669 ein regional bedeutsamer Lebensraum (Trockenstandort). Am sudlichen
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Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihruna der Planuna

Rand des 300 m- Umgriffs befindet sich noch ein Teilbereich, der als tiberregional bedeutsamer Lebens-
raum eingestuft ist. Im 300 m-Umgriff liegen noch einige regional und lokal bedeutsame Lebensraume
(Trockenstandorte).

Eine Biotoptypenkartierung wurde im Sommer 2020 durchgefiihrt. Die Erfassung der Biotop- und Nut-
zungstypen erfolgte nach Anlage 2 der stadtischen Kostenerstattungsbetragssatzung.

Der Untersuchungsbereich fallt dabei weitestgehend unter die Kategorie 7 ,Versiegelte und Uiberbaute
Flachen®. Kleinflachig ist eine Baumhecke am Rand der versiegelten Flache vorhanden, die unter die
Rubrik 2 ,Waldmantel, Geblische, Hecken, Sdume* fallt. Unter die Rubrik 1 ,Heimische, standortge-
rechte Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen” fallen vier gemaf Baumschutzverordnung relevante
Baume. Diese wurden im Baumbestandsplan zum B-Plan 4669 kartiert [s. Anlage 11]. [ifanos, 2021a]

Tabelle 1: Bestand nach Anlage 2 der stadtischen Kostenerstattungsbetragssatzung
Biotop-/Nutzungstyp Ziffer Wertfaktor
Versiegelte Flache 7.6 0,0
Heimische, standortgerechte | 2.4 0,6
Gebusche, Hecken, Sdume
Heimische standortgerechte | 1.1 0,8
Einzelbdume, Baumgruppen, Al-
len

Gefundener Pflanzenbestand im Geltungsbereich ist u.a. Natternkopf (Echium vulgare), Gewohnliche
Ochsenzunge (Anchusa officinalis), Wilde Méhre (Wilde Mohre), Graukresse (Berteroa incana) und Tau-
benkropf-Leimkraut (Silene vulgaris), die typisch fir trocken-warme Standorte sind. Punktuell einge-
streut konnten Brombeerstréaucher, Gehdlzaufwuchs (Rosen und Hartriegel) und Wilder Wein gefunden
werden, wie auch kleine Besténde von Rainfarn (Tanacetum vulgare), Brennnessel (Urtica dioica) und
Goldrute (Solidago canadensis). Im stuidlichen Bereich der B-Plan-Flache ist ein Gehdlzbestand alter
Auspragung entlang der Verkehrsflachen in Form einer Baumhecke vorhanden. Dieser schlief3t sich
westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an. [ifanos, 2021a]

Im Untersuchungsgebiet kommen keine Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH- Richtlinie vor.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: Bereich Kategorie 7 gering, Bereiche mit Rubriken 1 und
2 mittel

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Da fur die Umsetzung des B-Plans keine Rodungen oder Inanspruchnahme
neuer Flachen notwendig sind, sind keine baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu
erwarten. Dies gilt ebenfalls fur die Baustelleneinrichtung und den -betrieb.

In die Bereiche mit ,Waldmantel, Gebusche, Hecken, SGume* wird nicht eingegriffen. Die vier gemaR der
Verordnung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Nirnberg (BaumschutzVO - BaumSchVO)
relevanten und kartierten Baume in der Rubrik ,Heimische, standortgerechte Einzelbdume, Baumgrup-
pen, Alleen® werden erhalten. In den Wurzelraum wird wahrend der Bauarbeiten nicht eingegriffen. Zum
Schutz der zwei Baume westlich der abzureisenden Siloreihe sind wahrend der Bauphase beispielsweise
fest verankerte Baumschutzzéune vorzusehen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Es wurde ein Fachbeitrag zu Eutrophierung und Versaue-
rung mit FFH-Vorprifung erstellt [Sweco Eutrophierung, 2023]. Die Ergebnisse zeigen, dass die maxima-
len Eintrdge im Untersuchungsgebiet unterhalb der Irrelevanz- und Abschneideschwellen liegen.
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Bewertung: Es sind keine relevanten Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

2.4.2 Tiere
Ausgangssituation / Bestand

FFH- und Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die im ABSP ausgewiesenen Flachen
sind in Kapitel 2.4.1 dargestellt. Die Artenschutzkartierungen der Stadt werden mit ausgewertet.

Aufgrund des industriellen Charakters des Standorts und der Vorbelastungen durch L&arm und Schadstoff-
emissionen sind im Plangebiet keine larmempfindlichen Tierarten zu erwarten.

Im Zeitraum 2020 bis 2022 wurden eine faunistische Erhebung sowie eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung durchgefihrt/erstellt [ifanos, 2022].

Flederméause:

Im Sommer 2020 fand eine Strukturerfassung sowie eine akustische und visuelle Erfassung zur Ausflug-
zeit am 31.07.2020 (am Ende der Wochenstubenzeit) und am 15.09.2020 zur sog. Schwarmzeit statt. Die
Anlagen wurden von aufen und innen untersucht. Eine akustische Erfassung fand au3erdem in der End-
winterzeit vom 25.02. bis 04.03.2021 statt.

In den Innenrdumen der Anlage wurden keinerlei Spuren gefunden. Die Anlage scheint somit unzugéng-
lich fur Fledermause zu sein. Ein Besatz im Inneren der Anlagen ist daher auszuschlieRen. Wéhrend
der Wochenstuben- und Schwarmzeit wurden zu beiden Terminen einzelne Zwergflederméuse zu Beginn
der Ausflugzeit im Bereich zwischen den Silos verhért und bei der Jagd beobachtet. Es ist davon auszu-
gehen, dass einzelne Zwergflederméuse im Sommer im Bereich der Aul3enwand der Anlage Tagesver-
stecke nutzen. Kolonien sind auszuschlieen. Im Endwinter 2021 (Februar/Méarz) waren nur in einer
Nacht sehr wenige Rufe der Zwergfledermaus zu registrieren. Die Untersuchung wurde mittels einer au-
tomatischen Aufzeichnungsanlage (BatCorder) Uber ca. eine Woche durchgefiihrt. Einzelne Fleder-
mause sind auch im Winter nicht vollig auszuschliel3en. [ifanos, 2022]

Reptilien:

Zur Erfassung der Zauneidechse wurde das Untersuchungsgebiet schleifenformig, langsam abgegangen,
relevante Strukturelemente (Totholz, alte Bretter, Steine etc.) vorsichtig angehoben und nach Reptilien
gesucht sowie sonnenexponierte offene Stellen nach Spuren abgesucht. Im Untersuchungsgebiet wurden
Zauneidechsen (vier Tiere - Adulte und Schllipflinge) erfasst. Es sind offene, trockene und vegetations-
arme Flachen als Sonnplatze sowie schattige Bereiche zur Thermoregulation fir die wechselwarmen
Reptilien vorhanden. Die Art wurde in der artenschutzrechtlichen Prifung abgepruft. [ifanos, 2022]

Vogel:

Alle européischen Vogelarten sind nach BNatSchG besonders geschitzt. Von den streng geschitzten
Arten wurde in 2020 der Grinspecht beobachtet. In der saP werden grundsatzlich alle Arten der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL) bertcksichtigt. Es wurden insgesamt sechs Kartierungsgange im Juli und August
2020 sowie im Zeitraum zwischen Anfang Mérz und Juni 2021 nach den Methodenstandards von Sudbeck
et al. 2005 durchgefiihrt. Die meisten im Untersuchungsgebiet vorkommenden Vogelarten sind weit ver-
breitete Arten. Die Gebaudebriter Haussperling und Hausrotschwanz wurden im Sommer 2020 im enge-
ren Untersuchungsbereich beobachtet. Hausrotschwénze hielten sich an Gebauden und haufig an den
Rohrleitungen auf. Im Rahmen der Untersuchung wurden vier Nachweise revieranzeigender Hausrot-
schwénze erbracht. Haussperlinge kommen an den Gebauden im und aul3erhalb des Betriebsgelandes
vor. Es wurde ein Turmfalke wahrend der Begehung am 29.05.2021 auf einem Geb&ude im Untersu-
chungsgebiet gesichtet. Im Beobachtungsgebiet auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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ist ein Nistkasten fir Wanderfalken installiert. Wanderfalken wurden im Beobachtungszeitraum jedoch
nicht gesichtet, miissen aber als potenzieller Brutvogel betrachtet werden.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering (Fledermause), mittel (Zauneidechsen und Végel)

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Bereits wahrend der Bauphase kommt es zu Larm- und Schadstoffemissio-
nen (siehe anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen). Zudem kdnnen einzelne Individuen durch
menschliche Aktivitat gestdrt werden. Durch geeignete MaRnahmen koénnen die Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere wahrend der Bauphase gesenkt werden.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Der Betrieb der Abfallverbrennungsanlage ist mit Larm-
und Schadstoffemissionen verbunden. Die Beeintrachtigungen kénnen im nahen Umfeld der Anlage (bis
in ca. 300 m Entfernung) erheblich sein. In diesem Umfeld ist jedoch aufgrund der Vorbelastung nicht mit
larmempfindlichen Tierarten zu rechnen.

Die Auswirkungen auf die Tierwelt, fir die das besondere Artenschutzrecht gilt, wurden im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) gepruft [Ifanos, 2022]. Dabei wurden alle planungsrele-
vanten Arten erfasst. Bei Realisierung der folgenden konfliktvermeidenden Malinahmen (V) und Mal3nah-
men zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) werden flr die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfillt. Die nachfolgend zusammenfassend aufgelisteten Malinahmen wer-
den in der saP [ifanos, 2022] dargestellt, auf das Gutachten wird verwiesen.

Fledermause:
V1: Entfernung des Bewuchses an Tarmen (Vergramung) (im Februar 2022 erfolgt),

V2: Benachrichtigung des Umweltamts und Malihahmenstopp bis zu einer artenschutzrechlichen Aus-
nahmegenehmigung, falls Tiere entdeckt werden.

Reptilien (hier Zauneidechsen):

CEF-MalRnahme Zauneidechse: Schaffung neuer Habitatselemente im Randbereich der Anlage, Ausfiih-
rung entsprechend den Erlauterungen in der saP vom 17.01.2022 auf S. 15ff.

Bewertung: Durch die Einhaltung der vorgeschlagenen MalRhahmen kénnen die Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere reduziert werden. Die Auswirkungen sind dadurch als nicht erheblich zu werten.

2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitét ist, ist hierdurch ein direkter
Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie ihrer natirlichen Le-
bensraume (siehe Kap. 2.4.1 und 2.4.2) und auch in Bezug auf das Schutzgut Landschaft (biologische
Vielfalt i.S.v. Strukturvielfalt, siehe Kap. 2.5) gegeben.

Bewertung: Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht erheblich.
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25 Landschaft

Ausgangssituation

Das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets ist gepragt durch das Anlagengeldnde der N-
ERGIE mit u.a. den ca. 30 m hohen Silos, dem ca. 150 m hohen Kamin und anderen hohen Gebauden.

Unmittelbar 6stlich des Geléndes befindet sich der Frankenschnellweg, auf dessen 6stlicher Seite Wohn-
bebauung angrenzt. Nordlich und westlich ist das Geldnde von den Bahngleisen der DB AG umgeben.
Im Westen, auf der gegeniberliegenden Seite der Gleise, befindet sich der Abfallwirtschaftsbetrieb der
Stadt Nurnberg (nordwestlich) sowie weiter sudlich die MVA Nirnberg.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Wéahrend der Bauphase ist das Planungsgebiet als Baustelle charakterisiert.
Mit dem Baustellenbetrieb gehen temporar visuelle Beeintrachtigungen einher, die jedoch mit Abschluss
der Baumafinahme abklingen. In das Landschaftsbild wird bereits wéhrend der Bauphase eingegriffen.
Allerdings ist das Landschaftsbild am Standortbereich bereits beeintréchtigt.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Das neu zu errichtende Kesselhaus hat eine Hohe von 35
m. Bei einer Ausfuhrung in Wirbelstromfeuerung betragt die Hohe 50 m. Da die heuen Gebaude nur un-
wesentlich héher sein werden als die bestehenden Silos (ca. 30 m), wird sich das Bild der Anlage bei
Betrachtung des gesamten Betriebsgelandes nur wenig verandern. Durch die Vorprdgung des Land-
schaftshildes durch den Frankenschnellweg, der MVA sowie den Anlagen auf dem Bestandsgelénde der
N-ERGIE ist auch bei Ausfihrung des Kesselhauses mit Wirbelstromfeuerung keine erhebliche Auswir-
kung auf die Landschaft zu erwarten. Uber die neue Gestaltung lassen sich sogar Verbesserungen ge-
geniber den alten grauen Silos erzielen. Die neu entstehenden Baustrukturen werden zur Einbindung in
das Orts- / Landschaftsbild und zur Anpassung an den Klimawandel mit geeigneten griinordnerischen
MafRnahmen wie Fassaden- und Dachbegriinung ausgestaltet werden. Durch die Begriinungen lasst sich
insbesondere in Abgrenzung zum nord-westlich verlaufenden Gleisbereich der DB eine Aufwertung des
Orts- und Landschaftsbildes erwirken.

Bewertung: Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind aufgrund der Vorpragung als Ver-
sorgungs- und Industriestandort nicht zu erwarten. Der geplante Umbau in Verbindung mit geplanten Be-
grinungsmafinahmen an unter anderem den sichtbaren Fassaden tragen tendenziell sogar zu Verbes-
serung des visuellen Erscheinungsbilds bei und verbessert die Integration in das Stadtbild. Somit kdnnen
die Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft werden.

2.6 Menschliche Gesundheit

26.1 Erholung

Ausgangssituation

Der Standort ist ein ausgewiesener Fernwarmestandort und somit nicht fur die Offentlichkeit zuganglich.
Durch die Vorbelastung durch den Fernwérmestandort und auch den Frankenschnellweg eignet sich auch
die Umgebung nur eingeschrankt zur Erholungsnutzung. Im Norden, zwischen Bahnlinie und Franken-
schnellweg befindet sich eine Kleingartensiedlung, ebenso wie im Sidwesten, sidwestlich der MVA
(Kleingartenverein Waldau). Nordwestlich liegt ein Spielplatz und ein Abenteuerplatz mit FuRballplatz und
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Skatepark. Im Osten, 6stlich des Frankenschnellwegs und im Siden (6stlich der Bahngleise und nérdlich
der SandreuthstralBe) befinden sich kleinere Parkflachen.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Mit dem Baustellenbetrieb gehen vom Standort Larm- und Staubemissionen
aus und es kommt zu einer temporaren visuellen Beeintrachtigung (Baustellencharakter). Durch standiges
Feuchthalten der Abbruchmassen wird die Staubfreisetzung in der Bauphase minimiert.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Beim Betrieb der Anlage kommt es zu Larm-, Geruchs-
und Schadstoffemissionen. Es wurden Immissionsprognosen zundchst nach TA Luft 2002 [Sweco IP,
2021] (mit Geruchsprognose nach GIRL) und im laufenden Verfahren nochmals nach TA Luft 2021
[Sweco IP, 2023] sowie TA Larm [A B K, 2022] erstellt.

Fur die Berechnung nach der Neufassung der TA Luft (2021) [Sweco IP, 2023] mit der Mindestschorn-
steinh6he nach TA Luft 2021 ergibt sich, dass die maximale Zusatzbelastung der meisten Parameter
jeweils unterhalb der Irrelevanzschwelle liegt, mit Ausnahme von Cadmium (Konzentration) sowie Cad-
mium und Dioxine & Furane in der Deposition in Schornsteinnahe. Unter Betrachtung der Vorbelastung
in der Stadt Nurnberg wird deutlich, dass die Immissionsgrenzwerte fir Cadmium (Konzentration) und
Cadmium (Deposition) trotzdem weit unterschritten werden. Fir Dioxine & Furane in der Deposition liegen
fur NUrnberg keine Vorbelastungswerte vor. Mit Ubertragbaren Vorbelastungswerten aus anderen bayeri-
schen Orten und Stadten wird klar, dass der Immissionsgrenzwert deutlich unterschritten wird. Fihrt man
die Berechnung mit der realen Schornsteinbauhohe von 151,55 m durch, ergibt sich auch hier, dass alle
Zusatzbelastungen bereits irrelevant sind.

Das Rechenmodell nach TA Luft 2021 hat jedoch noch Fehler (Uberschatzung der Deposition im Nahbe-
reich), da die Windverdriftung der Niederschlage noch nicht beriicksichtigt wird, diese sollen kinftig im
Proramm noch korrigiert werden. Eine Betrachtung mit dem Uberarbeiteten Rechenmodell nach TA Luft
2021 wird Bestandteil des an das Bauleitverfahren anschlieende Genehmigungsverfahren nach Blm-
SchG sein. Die Einhaltung der Immissionsbetrachtung unter Einbezug der Vorbelastung auch unter dem
derzeitigen Rechenmodell zeigt jedoch deutlich, dass alle Werte sicher eingehalten werden.

Die im Verfahren vorangegangene Berechnung nach TA Luft 2002 [Sweco IP, 2021] bestéatigt ebenfalls,
dass alle Parameter unterhalb der jeweiligen Irrelevanzschwellen liegen. Bei Berechnung nach Mindest-
schornsteinhéhe nach TA Luft 2002 Gberschreiten lediglich Cadmium (Konzentration) und Cadmium (De-
position) die Irrelevanzschwellen, unter Betrachtung der Vorbelastung werden die Immissionsgrenzwerte
jedoch deutlich unterschritten. Unter Betrachtung mit realer Schornsteinhéhe (151,5 m) sind alle Zusatz-
belastungen irrelevant.

Die Zusatzbelastung durch Geruch, der durch die Anlieferung und Lagerung der Brennstoffe entsteht,
betragt max. 0,04 % der Jahresstunden im 250 m Raster nach GIRL und ist somit irrelevant auf den
Flachen in der Umgebung (< 2 % der Jahresstunden) [Sweco IP, 2021; 2023].

Auch die Auswirkungen durch Larm sind als irrelevant zu betrachten (siehe Kapitel 2.6.2).

Bewertung: Die Auswirkungen der Neuplanung auf die Erholungsnutzung werden als nicht erheblich ein-

gestuft. Auf dem Anlagengelénde selbst findet keine Erholungsnutzung statt, sodass hier keine Auswir-
kungen zu erwarten sind.
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2.6.2 Larm
Verkehrslarm

Ausgangssituation

Die Anlieferungen zum Firmengelénde der N-ERGIE finden bisher mit ca. 20 LKW/Tag statt. Auch durch
den Frankenschnellweg (nordlich und dstlich des B-Plan-Gebiets) und die Bahnverbindung (westlich bis
norddstlich) ist das Gebiet und die Umgebung bereits verkehrslarmtechnisch vorbelastet [LBK Bayern,
2019].

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: aufgrund der Vorbelastung gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase kommt es durch den Anlieferverkehr der Bauteile
und durch Abtransport des Abrissmaterials (Rickbau Kohlesilos) zu verstarktem LKW-Verkehr.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die Anlieferung der Brennstoffe erfolgt fur gewdhnlich zu
den ublichen Lieferzeiten an 5 Tagen pro Woche (Montag bis Freitag) zwischen 9 und 22 Uhr (6 bis 22
Uhr ist méglich). Erfahrungsgemaf werden sich die Lieferungen dennoch auf einige Stol3zeiten konzent-
rieren. Der erforderliche Brennstoffmassenstrom und die Transportkapazitaten fihren zu einem LKW-
Aufkommen von max. 26 LKW pro Tag. Ein Spitzenzuschlag von 5 LKW wird hier fur erhéhte Anliefe-
rungsphasen berticksichtigt, so dass mit max. 31 LKW/Tag zu rechnen ist.

Die Anfahrt zum Betriebsgelande erfolgt von Stiden her tber die Industriestraf3e und die Sandreuthstral3e
(siehe Anlage 7).

Alternativ ist die Anlieferung per Bahn im westlichen Bereich der B-Plan-Flache geplant. Die Gleise sind
vorhanden, die Strecke muss nur reaktiviert werden. Zum derzeitigen Zeitpunkt ist eine Anlieferung aus
logistischen Grinden auf Zuliefererseite nicht mdglich. Das Bahngleis soll dennoch erhalten bleiben, da
angestrebt wird auf dieses zurlickzugreifen, sollte sich die Mdglichkeit zukiinftig ergeben. AuRerdem ist
mit max. 10 PKW pro Schicht auf dem Standortgelande zu rechnen (entspricht 2 PKW/h im Jahresdurch-
schnitt, jeweils 2 PKW/h hin und rtck).

Dieser zusatzliche Verkehrslarm wurde in der Immissionsprognose nach TA Larm / DIN 18005 [A B K,
2022] mitbertcksichtigt.

Bewertung: siehe Gewerbelarm
Gewerbelarm

Ausgangssituation

Durch den Betrieb der Anlagen (Fernwarmestandort) ist der Standort ebenfalls in Bezug auf Gewerbelarm
vorbelastet.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: aufgrund der Vorbelastung gering
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Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Wéahrend der Bauphase werden Schallemissionen nach AVV Baularm mini-
miert und es kommen larmarme Baumaschinen zum Einsatz. Phasen mit erhdhten LArmemissionen wéah-
rend der Bauphase werden soweit moglich in den Tagstunden durchgefiihrt. Insbesondere wahrend der
Abrissarbeiten sind temporare Gerauschspitzen nicht auszuschlie3en.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die betriebsbedingten Schallemissionen wurden in einer
Immissionsprognose nach TA Larm / DIN 18005 [A B K, 2022] ermittelt und die Auswirkungen auf die
nachstgelegenen Wohnnutzungen bewertet.

Dafur wurden die Gerauschemissionen auf dem Betriebsgelande ermittelt und daraus durch eine Schal-
lausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 die Gerauschimmissionen an den maRgeblichen Immissi-
onsorten berechnet. Des Weiteren wurde abgeschatzt, ob unvertragliche Gerauschimmissionen durch
kurzzeitige Gerauschspitzen, tieffrequente Gerausche aus dem geplanten Anlagenbetrieb zu erwarten
sind.

Eine Nachaufbereitung der Brennstoffe erfolgt, wenn erforderlich, nur wahrend der Tagstunden und wéah-
rend der Einlagerung in den Brennstoffsilos. Alle Forderer sind geschlossen ausgefihrt. Nur die Forderer
von den Silos zur Verbrennung sind nachts und am Wochenende in Betrieb (geschlossen und larmtech-
nisch gekapselt) sowie Lifter und Geblase etc.

Fir den B-Plan wurde eine Emissionskontingentierung durchgefiihrt [A B K Kontingentierung, 2022]:

In der Betrachtung wurden die Vorbelastungen der umliegenden Betriebe mit einbezogen. Die Werte wur-
den so angesetzt, dass es auch unter unginstiger Betrachtung der kumulierten Schallemissionen nicht
zu einer Uberschreitung der nach TA Larm vorgegebenen Werte kommt.

Die Berechnung der Emissionskontingente erfolgt geman der TA Larm fir den Tag- und den Nachtzeit-
raum. Da die gewerbliche Gerduschvorbelastung nicht bekannt ist, bzw. die Richtwerte bereits ausschopft
sind, werden die Planwerte flr die noch zu tUberplanenden Flache so angesetzt, dass die Immissionsricht-
werte aul3erhalb des Einwirkungsbereichs der neuen Anlagen im B-Plan um mindestens 10 dB unter-
schritten werden. Damit wird gewabhrleistet, dass durch neu anzusiedelnde Betriebe die jetzige Situation
nicht weiter verschlechtert wird. In den Teilflichen des Planungsgebietes sind Betriebe und Anlagen zu-
lassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente weder tags
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

Tabelle 2: Emissionskontingente tags und nachts fir die Teilflachen des B-Plans 4669
Teilflache FlachengrofiRe Emissionskontingente Lex in dB
[m?] tags nachts
TF 1 (sudwestlich) 3.670 67 52
TF 2 (nordlich) 4.630 65 50

Bezogen auf die umliegenden Gebiete mit Bezugspunkten zu den Immissionsorte 10 1 (Finkenstral3e 21)
und 10 3 (SandreuthstraBe 19a erhéhen sich die Emissionskontingente Lexk um die folgenden Zusatzkon-
tingente:
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Tabelle 3: Zusatzkontingente

Immissionsort Zusatzkontingente in dB

tags nachts

Nordwest-West  (Bezugs- | 4 4

punkt 10 1, Finkenstrae

21)

Sidwest-Sud (Bezugspunkt | 5 5

10 3, SandreuthstraRe 19a)

Wie [A B K, 2022] zeigt, werden die zulassigen Immissionskontingente an allen betrachteten Immission-
sorten im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten:

Tabelle 4: Beurteilungspegel Zusatzbelastung
Immissionsort L:in dB(A) Immissionskontingent
in dB(A)
Werktag | Sonn-/Feiertag | Nacht | Tag Nacht
10 1 Finkestral3e 21 32 24 24 50 35
10 2 Volkmannstral3e 11 38 33 30 45 30
IO 3 Sandreuthstral3e 19a | 35 31 31 50 35
IO 4 CharlottenstrafRe 1 41 28 25 45 30

Einzelne kurzzeitige Gerauschereignisse, die den Richtwert am Tag um mehr als 30 dB bzw. in der Nacht
um mehr als 20 dB Uberschreiten kdnnen, sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Bewertung (Verkehrs- und Gewerbeldrm): In Bezug auf Larm sind keine relevanten Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschliche Gesundheit zu erwarten, da die festgelegten Emissionskontingente eingehalten
werden und die Immissionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden. Auch die zusétzli-
chen LKW-Fahrten werden in Bezug auf Larm nicht zu relevanten Auswirkungen fuhren. Der Verkehrslarm
wurde bei den Berechnungen mit betrachtet.

2.6.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Betriebsgelande der N-ERGIE féllt aufgrund vorhandener Lagermengen an Heizél, Erdgas und wei-
terer gefahrlicher Stoffe als Betriebsbereich der unteren Klasse unter den Anwendungsbereich der Stor-
fall-Verordnung (12. BImSchV). Das Plangebiet fir die Errichtung einer Altholzverbrennungsanlage befin-
det sich innerhalb dieses Betriebsbereiches. MalRgebend fiir die Einstufung ist die bisher schon erfolgende
Lagerung von Heizol EL.

Abstandsgebot nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie Art. 13 Abs. 1 der Seveso-llI-Richtlinie

Fur die Beurteilung des storfallrechtlichen Abstandsgebotes in der Bauleitplanung hat das Bayerische
Landesamt fur Umwelt (Bay LfU) im Jahr 2007 fur den Betriebsbereich der N-ERGIE nach dem Leitfaden
SFK/TAA-GS-1 vom 18.10.2005 eine Abstandsempfehlung von 120 m zu benachbarten Schutzobjekten
berechnet. Betrachtet wurde ein Freisetzungsszenario am 4.000 m3-Heizoltank mit anschlie@endem La-
chenbrand und der damit verbundenen Warmestrahlung.
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Der Heizéltank befindet sich ca. 50 m westlich vom Plangebiet entfernt, im Gleisdreieck der zwei Bahnli-
nien (siehe Anlage 7).

Im Bereich der vom Bay LfU im Jahr 2007 berechneten Abstandsempfehlung befinden sich im Plangebiet
zunéchst Verkehrswege und Forderwege fiir Altholz, die entsprechend im Brandfall am Ollagertank ge-
raumt werden. Weiterhin liegt im Gebiet die Bahnentladung und das westlichste Lagersilo und der west-
lichste Teil der Altholzverbrennungsanlage. Die Bahnentladung erfolgt eingehaust und wird im Brandfall
am Heizdllagertank nicht mehr betrieben. Die Auswirkung auf die Entladehalle selbst und das westlichste
Lagersilo sowie die westlichsten Anlagenkomponenten ist naher zu betrachten. Es handelt sich allerdings
vorwiegend um Stahlbetonbauwerke, die gegeniiber Warmestrahlung relativ unempfindlich sind.

Nachfolgend sind die Einsatzstoffe, Brennstoffe und Abfélle aufgefiihrt, die in der Altholzverbrennungs-
anlage zum Einsatz kommen bzw. anfallen.

Tabelle 5: Einsatzstoffe
Stoff Max. Lagermenge
in der Anlage (kg)
Kalkhydrat (CaOHy) 176.800
Herdofenkoks (HOK) 17.500
Ammoniakwasser (25%) (NHsOH) | 30.800
Natronlauge (50 %) (NaOH) 500
Diesel (Notstrom) 860
Erdgas (2.900 MWh/a)
<500
Stickstoff 5.000
Schaumléschmittel (AFFF 3%) 4.000
Kraft- und Schmierél 500
Tabelle 6: Eingesetzte Brennstoffe
sf;?izls-sel Abfalltyp Zuordnung zu
030101 Rinden- und Korkabfalle Altholz AT—-All
030105 Sagemehl, Spane, Abschnitte, Holz, Spanplatten und Furniere mit Altholz AT- Al

Ausnahme derjenigen, die unter 03 01 04 fallen. (Holzabfélle aus
der Holzverarbeitung)

150103 Verpackungen aus Holz. Altholz A1—- Al
(Paletten / Kisten aus Holzwerkstoffen)
170201 Holz Altholz AT-All

(aus Bau- und Abbruchabfallen, z.B. Altholz aus dem Abbruch und
Ruckbau, Bauspanplatten)

191207 Holz mit Ausnahme desjenigen, das unter 19 12 06 fallt. Altholz A1—-A Il
(Holz aus der mechanischen Behandlung von Abféllen, das keine
gefahrlichen Stoffe enthélt)
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Abfall-

schliissel Abfalltyp Zuordnung zu

200138 Holz mit Ausnahme desjenigen, das unter 20 01 37 fallt. Altholz AT—-All
(M6bel)

200307 Sperrmdll Altholz AT—- Al

150110* Verpackungen, die Riickstande geféhrlicher Stoffe enthalten oder Altholz A IV
durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind.
(Munitionskisten / Kabeltrommeln aus Vollholz (Herstellung vor
1989))

170204~ Glas, Kunststoff und Holz, die gefahrliche Stoffe enthalten oder Altholz A IV
durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind.

191206* Holz, das gefahrliche Stoffe enthalt. Altholz A IV
(Feinfraktionen aus der Aufarbeitung von Altholz zu Holzwerkstof-
fen)

200137* Holz, das gefahrliche Stoffe enthalt Altholz A IV
Abfallschlissel wie in Altholz A 11l die zu hohe Schadstoffgehalte fiir | Altholz A IV
A lll aufweisen

190801 Sieb- und Rechenriickstéande Siebuberlauf

190501 nicht kompostierte Fraktion von Siedlungs- und &hnlichen Abfallen Siebuberlauf aus

der Kompostier-
anlage

190604 Garruckstand/-schlamm aus der anaeroben Behandlung von Sied- Garrickstande

lungsabfallen

In der Anlage werden maximal 4.160 Mg Altholz (nachaufbereitet) in den 4 Brennstoffsilos und in der
Anlage gelagert. Hierbei handelt es sich um weniger als 1.040 Mg (1 Silo) an gefahrlichen Abféllen bis
hinunter zu 100 Mg im Regelfall.

An Sieb- und Rechenrtickstanden, nicht kompostierbarer Fraktion sowie Garriickstand werden maximal
jeweils 100 m?3 also unter 100 Mg maximal in der Anlage gelagert.

Tabelle 7: anfallende Abfélle

Bezeichnung des Abfall- Menge [t/a] Lagermenge in der

Abfalls schlussel- Anlage [Mg]
nummer

Erdaushub 170504 7,5

Holz, Glas, Kunststoff | 17 02 01 /02 7,5
/03

Eisen und Stahl 17 04 05 7,5

Transportverpackun- 150101/02 7,5

gen /03/05/06

Gemischte Siedlungs- | 20 03 01 7,5

abfalle

Rostasche 190112 2.879 80 (100 m3)
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Bezeichnung des Abfall- Menge [t/a] Lagermenge in der
Abfalls schlussel- Anlage [Mqg]
nummer
Flug- und Kessela- 190112 636 25 (75 m3)
sche
Reststoffe aus Gewe- | 19 01 07* 1.869 <72 (120 md)
befilter
Filtereinsatze 19 01 99 Ab- | Abhangig von 7,5
falle a. n. g. Abrasivitat des
Staubs
Aktivkohlefilter Abhéngigvom | <75
Anlagenstill-
stand
Ldschwasser Abhangig vom | --
Brandfall
Gemischte Verpa- 1501 06 <100 7,5
ckungen
Abfélle aus Stral3en- 200303 <12 7,5
reinigung auf dem Ge-
lande
Kraft- und Schmierél 1302 <6 <2

Fur die in der Altholzverbrennungsanlage eingesetzten potentiell auswirkungsrelevanten Stoffe wurde
gutachterlich beurteilt, ob sich der maximale angemessene Sicherheitsabstand i.S.v. § 3 Abs. 5a BIm-
SchG fir den Betriebsbereich Sandreuth verandert [UCON, 2022]. Als abstandsbestimmende Szenarien
fur die Altholzverbrennungsanlage wurde eine Freisetzung von Ammoniakwasser mit Ausgasen von
Ammoniak sowie die Freisetzung und der darauffolgende Abbrand von Diesel betrachtet und im Ergeb-
nis ein maximaler Abstandswert von ca. 80 m berechnet.

Dieser Abstandsbereich befindet sich fast vollstandig innerhalb der bestehenden Betriebsbereichsgren-
zen und tangiert auBerhalb des Betriebsbereiches einzig die direkt benachbarte Bahnstrecke S2 Niirn-

berg-Roth. Diese Bahnlinie befindet sich auch schon im bestehenden Betriebsbereich innerhalb des an-
gemessenen Sicherheitsabstandes, ausgehend von einem Brandszenario am bestehenden Heizdltank.

Nach den einschlagigen Kriterien* ist die Bahnstrecke S2 Nurnberg —Roth auf Grund der Verkehrsdichte
(nach [Sweco Achtungsabstande, 2023]) ohnehin nicht als wichtiger Verkehrsweg i.S.d. § 3 Abs. 5d
BImSchG einzustufen und auf Planungsebene somit nicht als betroffenes Schutzobjekt i.S.d. § 3 Abs.
5d BImSchG zu bericksichtigen.

Im Ergebnis verandert sich durch das Vorhaben der angemessene Sicherheitsabstand zu schutzbedirf-
tigen Nutzungen fir den Betriebsbereich nicht. Das Vorhaben fuhrt nicht zu einem Konflikt beztglich des
Abstandsgebotes gemaf Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie bzw. § 50 BImSchG.

4 LAl Hinweise und Definitionen zum angemessenen Sicherheitsabstand nach § 3 Absatz 5¢ BImSchG* in der Fassung v.
13.09.2022
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Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen:

Die Betriebsstorung mit den gro3ten Auswirkungen ware fir die geplante Altholzverbrennungsanlage ein
Brand in einem der Altholzlagersilos. Diese werden jedoch temperaturiiberwacht und mit einem Lésch-
wasser/Schaum-Leerrohrsystem ausgeristet. Ein Brand kann dadurch hinsichtlich der Auswirkungen auf
einen Brand in einem kleinen Altholzlagerbereich von wenigen m? begrenzt werden. Da die Rauchgase
im Brandfall noch oben aus den Silos entweichen, ist eine bodennahe Ausbreitung ausgeschlossen.

Der Ammoniakwassertank, der mit der geplanten Anlage hinzukommt und damit die Lagermenge an Am-
moniakwasser im Bestand erhdht, sowie die zugehorigen Leitungen werden doppelwandig ausgefiihrt
und mit einer Leckageerkennung ausgestattet. Samtliche Rohrleitungen gehen nur Gber den Kopf des
Tanks weg. Dass es zu einer Leckage unterhalb des Flussigkeitsspiegels kommt, ist somit hinreichend
unwabhrscheinlich und wird ausgeschlossen. Im Zuge der Betrachtung nach KAS 18 wurde das Storfallsze-
nario Austritt von Ammoniakwasser als Bestandteil der Worst-Case-Betrachtung dennoch bericksichtig.

Nach den Pflichten der Storfall-Verordnung ist fir den Betriebsbereich der N-ERGIE ein Konzept zur Ver-
hinderung von Storfallen erstellt worden und im Sicherheitsmanagementsystem sind Festlegungen ge-
troffen, um die sichere Durchflihrung von Anlagenanderungen im Betriebsbereich zu gewéhrleisten. Nach
den Anforderungen der Storfall-Verordnung wird spatestens im nachgeschalteten immissionsschutzrecht-
lichen Genehmigungsverfahren die Storfallrelevanz des Vorhabens unter Berlicksichtigung der konkreten
Anlagen- und Betriebsbeschreibung und der geplanten Malinahmen zur Verhinderung von Stérfallen und
Begrenzung der Storfallauswirkungen beurteilt. Dabei werden die stoffspezifischen Risiken der Anlage
selbst und auf die Anlage einwirkende potenzielle Ereignisse und die Wechselwirkung mit bestehenden
sicherheitsrelevanten Anlagenteilen (Heizéllagertank und erdgasfihrende Leitungen) und sonstiger be-
triebsbedingter Gefahren bewertet. [Sweco Achtungsabstande, 2023]

Bewertung: Durch die Anderung der Anlage ergeben sich keine erheblichen Einfliisse auf die Anfalligkeit
fur schwere Unfélle oder Katastrophen. Alle Pflichten der Storfall-Verordnung werden eingehalten und im

spateren Genehmigungsverfahren berticksichtigt. Dadurch ergeben hieraus keine erheblichen Auswir-
kungen.

2.6.4 Geruch

Ausgangssituation

Auf dem Gelande der N-ERGIE und in der Umgebung liegen keine besonderen Geruchsvorbelastungen
im Sinne der einschlagigen Richtlinien vor. Alle relevanten Grenzwerte werden eingehalten. Durch die

industrielle Pragung des Gebietes sind temporare Geruchsbelastungen dennoch maéglich.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend des Baus der Anlage ist nicht mit relevanten Geruchsemissionen
zu rechnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Geruchsemissionen werden, soweit technisch maoglich,
verhindert. Dazu gehdren die Anlieferung des Brennstoffes in geschlossenen Containern bzw. abgeplan-
ten Mulden, eine geschlossene Anliefer- / Entladehalle und Luftabsaugung in der Feuerung (Luftschleier,
Rolltore, Schiurzen). Auch bei Stillstand der Feuerung kénnen die Anlieferhalle und die Brennstoffsilos
abgesaugt und die Abluft tiber Aktivkohlefilter gereinigt werden. Mégliche Geruchsbelastungen entstehen
daher nur in der Anlieferhalle, die von dort abgesaugt werden kénnen.
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Die Berechnungen der Geruchsprognose in [Sweco IP, 2021; 2023] zeigen, dass die Zusatzbelastung
durch Geruch, der durch die Anlieferung und Lagerung der Brennstoffe entsteht, max. 0,04 % der Jahres-
stunden im 250 m Raster nach GIRL betragt und somit irrelevant auf den Flachen in der Umgebung ist (<
2 % der Jahresstunden).

Bewertung: Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut menschliche Gesundheit durch Geruch sind
nicht zu erwarten.

2.7 Luft

Ausgangssituation

Aufgrund der bestehenden Nutzung liegen im Anderungsbereich bereits Vorbelastungen in Bezug auf die
Luftqualitat vor. Im Folgenden erfolgt eine Darstellung der Vorbelastung im Stadtgebiet Nurnberg (Mittel-
wert der letzten drei Jahre) [LfU Luft, 2019 - 2021]:

Tabelle 8: Vorbelastung in Nurnberg (Mittelwerte der Jahresmittelwerte 2019 - 2021)

Station NO, PMjio PMa s BZL CO
[ug/m’] | [ug/m?] | [ug/m?] | [pgF] [mg/m3]

Grenzwert/Zielwert 40 40 25 5 10

[TA Luft, Nr. 4.2.1]

Nurnberg Stadtisch 28,3 - 11 - -

Bahnhof verkehrsnah

Nurnberg Von- | Stadtisch 36,3 21,3 - 0,8 0,3

der-Tann-Str. verkehrsnah

Nurnberg Stadtischer 23,7 - 11,6 - -

Muggenhof Hintergrund

Station Pb As Cd Ni B(a)P
[ug/m3] | [ng/m?] [ng/m3] | [ng/m?] [ng/m?3]

Grenzwert/Zielwert 0,5 6 5 20 1

[TA Luft, Nr. 4.2.1]

Nurnberg Von- | Stadtisch 0,0034 0,46 0,127 1,47 0,293

der-Tann-Str. verkehrsnah

Wie zu erkennen ist, wurden im Mittel in den letzten drei Jahren die Grenz-/ Zielwerte an allen Messstellen
in Nirnberg eingehalten. Seit 2019 kam es zu keinen Uberschreitungen der Grenzwerte an den Nirnber-
ger Messstationen.
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Tabelle 9: Deposition Cadmium (Mittelwert der letzten drei Jahre, aus denen Messwerte vor-
liegen) [LfU Staub, 2018 - 2020]
Station Deposition Cd
[Hg/(m?*d)]
Immissionswert 2,0
[TA Luft, Nr. 4.5.1]
Nirnberg Stadtisch 0,066
Bahnhof verkehrsnah

Bewertung der Bedeutung fiir den Anderungsbereich: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Mit dem Baustellenbetrieb gehen vom Standort temporér Staubemissionen
aus. Hierbei miissen geeignete MaRnahmen vorgesehen werden, so dass diese Auswirkungen so gering
wie mdglich gehalten werden. Insbesondere darf hier keine erhebliche Beeintrachtigung von schutzbe-
durftigen Nutzungen im Umfeld entstehen. Hierbei sind diverse gesetzliche Vorgaben fiir Baustellen zu
berticksichtigen und einzuhalten, was im Rahmen der Baulberwachung zu gewahrleisten ist.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: In der geplanten Altholzverbrennung kommt mit Altholz ein
regenerativer Brennstoff zum Einsatz. Beim eingesetzten Energietrager Altholz handelt es sich zudem um
einen Reststoff, flir den keine gezielte Abholzung stattfindet und der erst nach seiner eigentlichen Nutzung
der thermischen Verwertung zugefuhrt wird. Aus dem Einsatz des nachwachsenden Rohstoffs resultieren
daher bei der Verbrennung keine zusatzlichen fur die Treibhausgasbilanzen klimarelevanten CO2-Emis-
sionen, wie beispielsweise beim Einsatz fossiler Brennstoffe. Zusatzliche Emissionen resultieren aus der
Vorkette (Aufbereitung, Transport). Eine Aussage zu den Emissionen anderer nach TA Luft relevanter
Schadstoffe ist in der Immissionsprognose nach TA Luft [Sweco IP, 2021; 2023] enthalten. Die Berech-
nung wurde im Verfahren zundchst nach TA Luft 2002 und spater im laufenden Verfahren zusatzlich mit
der Neufassung nach TA Luft 2021 durchgefihrt. Im Sinne der Transparenz und Vollstandigkeit sind die
Ergebnisse beider Fassungen in der Betrachtung berlcksichtigt. Die Anlage erzeugt mit heimischen Ener-
gietrdgern Dampf, der ins Fernwarmenetz der Stadt Nirnberg eingespeist wird oder mithilfe der auf dem
Gelande bereits bestehenden Turbinen verstromt wird (Kraft-Wéarme-Kopplung).

Fur die Berechnung nach TA Luft 2021 [Sweco IP, 2023] ergibt sich, dass die maximale Zusatzbelastung
der meisten Parameter jeweils unterhalb der Irrelevanzschwelle liegt, mit Ausnahme von Cadmium (Kon-
zentration) sowie Cadmium und Dioxine & Furane in der Deposition. Unter Betrachtung der Vorbelastung
in der Stadt Nurnberg wird deutlich, dass die Immissionsgrenzwerte fir Cadmium (Konzentration) sowie
Cadmium (Deposition) trotzdem weit unterschritten werden. Fir Dioxine & Furane in der Deposition liegen
fur NUrnberg keine Vorbelastungswerte vor. Mit Ubertragbaren Vorbelastungswerten aus anderen bayeri-
schen Orten und Stadten wird deutlich, dass der Immissionsgrenzwert deutlich unterschritten wird. Fihrt
man die Berechnung mit der realen Schornsteinbauhdhe von 151,55 m durch, ergibt sich auch hier, dass
alle Zusatzbelastungen irrelevant sind. Erhéhte Werte in der Deposition im Nahbereich des Schornsteins
sind in der Berechnung nach TA Luft 2021 sehr wahrscheinlich auf einen Fehler im Rechenmodell nach
TA Luft 2021 zuriickzufiinren (Uberschétzung der Deposition im Nahbereich), da die Windverdriftung der
Niederschlage noch nicht beriicksichtigt wird. Eine Betrachtung mit dem uberarbeiteten Rechenmodell
nach TA Luft 2021 wird Bestandteil des an das Bauleitverfahren anschlieBende Genehmigungsverfahren
nach BImSchG sein. Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte unter Einbezug der Vorbelastung auch
unter dem derzeitigen Rechenmodell zeigt deutlich, dass alle Werte sicher eingehalten werden.
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Die im Verfahren vorangegangene Berechnung nach TA Luft 2002 [Sweco IP, 2021] bestétigt ebenfalls,
dass alle Parameter unterhalb der jeweiligen Irrelevanzschwellen liegen. Bei Berechnung nach Mindest-
schornsteinhéhe nach TA Luft 2002 Uberschreiten lediglich Cadmium (Konzentration) und Cadmium (De-
position) die Irrelevanzschwellen, unter Betrachtung der Vorbelastung werden die Immissionsgrenzwerte
jedoch deutlich unterschritten. Unter Betrachtung mit realer Schornsteinhdhe (151,5 m) sind alle Zusatz-
belastungen irrelevant.

Geruchsemissionen werden soweit technisch moglich verhindert (siehe Kapitel 2.6.4).
Bewertung: Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft werden durch den Betrieb der Anlage nicht
erwartet. Fur die wéahrend der Bauphase temporar auftretenden kleinrAumigen Luftbelastungen sind ent-

sprechende MinderungsmalRnahmen vorzusehen, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung verhindert
wird.
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2.8 Klima

Ausgangssituation

Hinsichtlich der Kalt-/Frischluftentstehung weist das Plangebiet keine Kaltluftproduktionsraten auf. Der
Kaltluftvolumenstrom ist im Plangebiet gering mit geringen Windgeschwindigkeiten [GEO-NET, 2014; An-
hang 1. Laut Klimafunktionskarte [GEO-NET, 2014; Klimafunktionskarte] ist der Standort geprégt durch
eine ungunstige bioklimatische Situation.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Durch die Baustelle sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Klima zu erwarten. Wéahrend der Bauzeit kann es temporar zu Abgas- und Staubemissionen durch den
Baubetrieb und die Baustellenfahrzeuge kommen. Hierdurch ist eine punktuelle Verschlechterung der
klimatischen Situation im Gebiet und der naheren Umgebung mdéglich, aufgrund der zeitlichen Begren-
zung und generellen MalBnahmen, welche im Zuge von Baustellen zum Schutz der Umgebung vorgese-
hen werden missen, sind diese baubedingten Wirkungen jedoch als gering einzustufen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: In Bezug auf das Lokalklima kommt es durch die Abgase
der Anlage zu einer geringfiigigen Temperaturerhéhung, ohne weitreichende Wirkung. Eine Bilanzierung
der Erwarmung im Gebiet ist Uber die 10-fache Schornsteinhéhe (10 * 150 m = 1.500 m), 10 % der Feu-
erungswarmeleistung (45 MW * 0,1 = 4,5 MW) und Wind mit 1 m/sec mdéglich. Es sind 0,01 °C maximal
abschatzbar. Durch den Bau und Betrieb der Altholzverbrennungsanlage wird es voraussichtlich zu keiner
Verschlechterung (aber auch keiner Verbesserung) der derzeitigen lokalklimatischen Situation kommen.
Bezogen auf die Treibhausgas-Bilanz ergibt sich durch den Einsatz eines in Bezug auf die Verbrennung
nicht klimarelevanten Brennstoffs (siehe auch Kapitel 2.7) im Vergleich zu einer Feuerung mit fossilen
Brennstoffen - ein positiven Effekt auf den Klimaschutz. Eine zuséatzliche im Sinne der Treibhausgasbi-
lanzen klimarelevante CO2-Emission findet lediglich in der Vorkette bei Aufbereitung und Transport statt.

Altholz ist wie Holz ein nachwachsender Rohstoff, die Verbrennung setzt das zuvor durch das Holz ge-
bundene CO: frei. Die Verwendung des nachwachsenden Rohstoffs Holz stellt einen Teil des natirlichen
Kohlenstoffkreislaufs dar. Dariiber hinaus handelt es sich beim Altholz um einen Reststoff, der erst am
Ende des Nutzungszyklus der thermischen Verwertung zugefuhrt wird. Die Anlage kann mithilfe der er-
zeugten Fernwarme zudem Kapazitaten aus bestehenden Anlagen mit teilweise hohen klimarelevanten
Emissionen ersetzen und so zu einer Verbesserung der Gesamtbilanz betragen. Aufgrund der verwende-
ten Sortierresten aus der stofflichen Verwertung bietet die energetische Verwertung des Altholzes die
beste Alternative im Vergleich zur Beseitigung.

Die thermische Verwertung von Altholz zur Strom- und Fernwarmeerzeugung erhéht im Vergleich zum
Einsatz von Erdgas die Versorgungssicherheit durch lokal verfiighare Reststoffe. Die Verwendung der
stofflich nicht verwertbaren Anteile erhdht zudem die Gesamtverwertung des Stoffes Altholz im Sinne der
Kreislaufwirtschaft. Erganzend dazu tragt der Einsatz von Altholz an Stelle von Erdgas zu einer Erhéhung
der Versorgungssicherheit im Energiebereich durch einen lokal verfigbaren Energietréager bei.

Durch den Einsatz der Kraft-Warme-Kopplung (KWK) mithilfe der bestehenden Turbinen auf dem Geléande
der N-ERGIE wird ein positiver Beitrag zum Klimaschutz geleistet. Dieser entsteht aus der Erh6hung des

Gesamtwirkungsgrad aus der gleichzeitigen Gewinnung von mechanischer Energie und nutzbarer
Warme.
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Bewertung: Die Auswirkungen der Planung in Bezug auf das Schutzgut Klima sind durch die Nutzung von
Altholz als Alternative zu fossilen Energietragern als positiv und demnach als nicht erheblich einzustufen.
Auch die geringfligige Temperaturerhéhung durch die Abgase hat keine erheblichen Auswirkungen auf
das (Lokal-)Klima.

2.9 Abfall®

Die Altholzverbrennungsanlage dient der Verwertung von Abféllen (Altholz der Kategorien A | bis A IV und
Siebuberlauf aus der Kompostierung sowie Garriickstdnde aus der anaeroben Behandlung von Sied-
lungsabfallen).

Bei den Reststoffen aus der Rauchgasreinigung handelt es sich zum Teil um geféhrliche Abfélle. Daher
werden die Reststoffe nach Abholung im Bergversatz verwertet, ein Einsatz im Bau oder &hnliches ist
nicht vorgesehen.

Die bei der Verbrennung des Altholzes entstehenden Rostaschen werden in Silos zwischengelagert und
anschlieBend einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung bzw. Entsorgung bei Industriebau-
mafRnahmen oder auf Deponien zugefuhrt.

Die im geringen Umfang anfallenden Abfélle werden nach den Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
entsorgt. Bei der Entsorgung wird die Hierarchie nach § 6 Kr'WG berticksichtigt.

Erdaushub wird am Standort soweit moglich wieder eingebaut oder zu Erddeponien in der Umgebung
gebracht und dort verwertet.

Wahrend der BaumalRnahme werden die Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV), insbeson-
dere bzgl. des selektiven Riickbaus sowie der entsprechenden getrennten Lagerung und Entsorgung der
entstehenden Abfélle, eingehalten. Anfallender Bauschutt, Holz, Glas und Kunstsoff sowie Eisen- und
Stahl-Schrott wird durch die ausfihrende Baufirma zur ordnungsgemafRen Entsorgung einer Bau-
schuttaufbereitungsanlage zur Verwertung zugefuhrt.

Wahrend der BaumalRnahme anfallende Transportverpackungen aus Holz, Kunststoffen und Kartonagen
sind vom Hersteller/Vertreiber der Waren zuriickzunehmen und werden einer Verwertung zugefuhrt. Nicht
der Verwertung zugefiihrte Verpackungen werden ordnungsgeman beseitigt.

Gemischte Siedlungsabfélle werden iber aufgestellte Sammelbehélter gefasst und einer ordnungsgema-
Ren Entsorgung zugefuhrt.

Falls bei den Bau- und Montagearbeiten Ol, Fette und Chemikalien in geringen Mengen anfallen, werden
diese in zugelassenen Behdltern sachgerecht zwischengelagert und von den verantwortlichen Firmen
ordnungsgemal entsorgt.

2.10 Kultur- und Sachguter

Ausgangssituation

Kulturguter (Bau- und Bodendenkmaler):

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler. Auf dem Anlagengeldnde und im
Untersuchungsgebiet 300 m liegen acht Baudenkmaler, die im Folgenden dargestellt sind:

5gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e und Anlage 1 Nr. 2 b) dd) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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Tabelle 10: Baudenkmaler im Untersuchungsgebiet 300 m
Aktennr. | Verfah- Funktion Adresse Entfer- Beschreibung
rensstand nung
Baudenkmaler auf dem Firmengeléande der N-ERGIE
D-5-64- Benehmen | Reinigerhaus, | Sandreuth- | ca. 110 m | Ehem. Stadtisches Gaswerk,
000-1730 | hergestellt, | Wasserturm stralle 71 S heute N-ERGIE AG, von
nachqualifi- Georg Kuhn (Stadtisches
zZiert. Hochbauamt), 1901-04, erwei-
D-5-64- Benehmen | Uhren- und Sandreuth- | ca. 190 m tertin den ZV\_/a_nZ|ger Jf;lhren, )
000-1730 | hergestellt, | Reglerhaus, straRe 29 | SO ehem. Gasreinigergebaude mit
nachqualifi- | syn. Regler- Wasserturm (Sandreuthst_r.
ziert. hauschen, 71), langgestreckter, zweige-
syn. Regulier- schossiger Satteldachbau mit
haus Sichtziegelmauerwerk, Dach-
reitern, Schweifgiebel, groRen
D-5-64- Benehmen | Kraftwerk Sandreuth- | ca. 130 m | Segmentbogenfenstern und
000-1730 | hergestellt, stral3e 39 SO gestufter Pfeilergliederung, po-
nachqualifi- lygonaler Turm mit Werkstein-
Ziert. gliederung, in neuromanischen
D-5-64- Benehmen | Reinigerhaus | Sandreuth- | ca. 100 m | Formen, von Georg Kuhn,
000-1730 | hergestellt, straRe 45 | SO 1901-04, bez. 1903;
nachqualifi- ehem. Uhrenhaus (Sandreuth-
ziert. str. 29), Satteldachbau mit
N Sichtziegelmauerwerk, Dach-
D-5-64- Benehmen | Blro- und Ver- | Sandreuth- | ca. 220 m reiter, Schweifgiebeln, groRen
000-1730 hergestel_lt_, W_{:lltungsge— stralRe S Segmentbogenfenstern und
nachqualifi- | baude 17719 Lisenengliederung, in neuro-
Ziert. manischen Formen, von Georg
D-5-64- Benehmen | Einfriedung Sandreuth- | ca. 240 m | Kuhn, 1901-04;
000-1730 | hergestellt, stralle 21 S ehem. Elektrische Kraftstation
nachqualifi- (Sandreuthstr. 39), erdge-
Ziert. schossiger Satteldachbau mit

Sichtziegelmauerwerk, Seg-
ment- und Rundbogenfenstern
und Lisenengliederung, in neu-
romanischen Formen, von
Georg Kuhn, 1901-04, erwei-
tert 1912, an Nordseite bez.
1913;

ehem. Wassergasreinigerge-
baude (Sandreuthstr. 45), Pa-
ralleldachbau mit Sichtziegel-
mauerwerk, Stufengiebeln,
Rundbogenfenstern und
Pfeilergliederung, in Formen
der Neuen Sachlichkeit, von
Walter Brugmann (Stadtisches
Hochbauamt), 1926;
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sestralRe 10

Aktennr. | Verfah- Funktion Adresse Entfer- Beschreibung
rensstand nung
Baudenkmaler auf dem Firmengelande der N-ERGIE
ehem. Verwaltungsgebéaude
(Sandreuthstr. 17/19), zweige-
schossiger, zweifligeliger
Halbwalmdachbau mit Eckpa-
villon, Zwerchh&usern, Dach-
reiter, Dachgauben und Bo-
denerkern, Putzbau mit Sand-
steingliederung in historisti-
schen, teilweise gotisierenden
Formen, von Georg Kuhn,
1901-04;
Einfriedung gegen die
Sandreuthstral3e, Eisengitter-
zaun, Jugendstil, 1901-04.
D-5-64- Benehmen | Pomonabrun- Sandreuth- | ca. 240 m | Pomonabrunnen, Denkmalan-
000-1731 | hergestellt, | nen stral3e S lage der Wasserwerke der
nachqualifi- 21/25 Stadt Nurnberg, flaches, funf-
Ziert. eckiges Bassin, umgeben von
Postamenten mit Figurendar-
stellungen der Pomona und
Putten, Muschelkalk, von Phi-
lipp Kittler, bez. 1914/15;
ehem. am Eingang zum Was-
serstollen am Schmausenbuck
aufgestellt, 1979 an den Ein-
gang zum Gaswerk versetzt.
Baudenkmaler auBerhalb des Firmengelandes der N-ERGIE
D-5-64- Benehmen | Bahnbriicke, Bahnlinie ca. 210 m | Eisenbahnbriicke tiber den
000-2737 | hergestellt, | syn. Eisen- Ndrnberg- | N Ludwig-Donau-Main-Kanal,
nachqualifi- | bahnbricke Bamberg; Bogenbriicke, Sandstein,
Ziert. Bahnlinie 1836/45.
Ndrnberg -
Schnelldorf;
Bahnlinie
Treuchtlin-
gen - Nirn-
berg; Hes-

Die Denkmaler ,Einfriedung“ und ,Reinigerhaus, Wasserturm* sind ca. 5 m vom Fahrweg auf der Stralze
entfernt, ,Biro- und Verwaltungsgebaude® ca. 15 m.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: mittel

Sachqgiter (Bestandsgebdude und -anlagen):

Im Plangebiet befinden sich zurzeit acht alte (nicht mehr genutzte) Kohlesilos, die Flache und das Ge-
baude einer ehemaligen Gleisannahme (Bekohlung der alten aul3er Betrieb genommenen Kessel am
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Standort) sowie der ca. 152 m hohe Kamin. Die Kohleanlieferung wird nicht mehr genutzt, da der Standort
auf Biomasse und Erdgas als Brennstoffe umgestellt worden ist.

Bewertung der Bedeutung fiir das Plangebiet: gering

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen: Es werden mindestens vier der acht Kohlesilos abgerissen. Auf dieser Flache
werden das geplante Kesselhaus der Altholzverbrennungsanlage und die Rauchgasreinigung errichtet.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die Baudenkmaler werden durch das Vorhaben nicht be-
eintrachtigt. Die Anlieferungswege fiihren die LKW an den Denkmalern ,Biro- und Verwaltungsgebaude*
(Sandreuthstr. 17/19), ,Einfriedung® (Sandreuthstr. 21) und ,Reinigerhaus, Wasserturm® (Sandreuthstr.
71) auf der Strafl3e vorbei.

Es werden aber keine Auswirkungen durch Erschitterungen auf diese Baudenkmaler erwartet, da diese
ausreichend weit von der Stral3e entfernt sind, die StralRen fir den LKW-Verkehr freigegeben sind und
durch die einzuhaltende Maximalgeschwindigkeit der LKW-Erschitterungen verhindert werden. Es wird
sich weiterhin um nicht mehr als max. 31 LKW in den Tagstunden handeln.

AuRerdem koénnen theoretisch Schaden an Kulturdenkmalern in der Umgebung durch saure Luftschad-
stoffbestandteile (SO2, NO2) auftreten. Erst oberhalb einer Konzentration von 10 - 20 pg/m3 SO: sind
Schaden durch Schwefeldioxid an Gebauden und historischen Denkmaélern bedeutsam [UBA, 2004]. Bei
Konzentrationen in dieser Hohe lbersteigt der Schaden deutlich den nattrlichen Abbauprozess in saube-
rer Luft. Die Schadwirkungen von Stickstoffdioxid resultieren ebenfalls aus seiner sédurebildenden Eigen-
schaft und entsprechen somit generell denen des Schwefeldioxids. Unter Berlicksichtigung der stochio-
metrischen Verhéltnisse und der entsprechenden Reaktionsgleichungen sind somit oberhalb einer Kon-
zentration von ca. 15 — 30 pg/m3 Schaden durch Stickstoffdioxid von Bedeutung.

Die maximale Zusatzbelastung durch das Vorhaben betragt im Untersuchungsgebiet 0,26 pug/m’ fir SO2
und 0,085 pg/ms3 fur NO2 und liegt daher deutlich unter den Wirkschwellen. Eine Schédigung von Bau-
denkmalern durch saure Luftschadstoffe ist daher durch das Vorhaben wegen der geringen Schadstof-
femissionen auszuschlieRen.

Die bleibenden vier Kohlesilos werden flir Altholz umgertstet. Falls die Kohlesilos durch Umristung fur
Altholz wider Erwarten nicht nutzbar sind, werden alle acht bestehenden Kohlesilos abgerissen

Die ehemalige Gleisannahme wird zunéachst fir die Brennstoffanlieferung per LKW und Zug umgeristet
bzw. erneuert. Die Gleisanlage an sich kann zukuinftig reaktiviert werden, um zur Brennstoffanlieferung
genutzt werden zu kénnen.

Bewertung: Es werden keine relevanten umweltbezogenen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut
Kultur- und Sachgiter im und aufRerhalb des Plangebiets erwartet.

2.11 Wechselwirkungen

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange berlicksichtigen auch
das Wirkungs-/Prozessgefiige zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes. Dariiberhinaus-
gehende erhebliche Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
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3 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung / Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im Plangebiet bei Nicht-
durchfiihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation wird
hier also auch eine zeitliche Komponente beriicksichtigt (z.B. Entwicklungspotential einer Biotopflache in
den nachsten Jahren). Wenn vor Beginn der Planung allerdings schon langere Zeit ein gleichbleibender
Zustand bestanden hat, wird die Nullvariante in der Regel der Ausgangssituation entsprechen.

Die Planung sieht den Riickbau von mindestens vier der acht nicht genutzten Kohlesilos vor und die
Umristung der anderen vier Silos fir die Altholzverbrennungsanlage. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
werden die vier Kohlesilos nicht abgerissen und bleiben somit erhalten. Die anderen vier Kohlesilos blei-
ben ebenfalls ungenutzt bestehen und kénnen keiner Nachnutzung zugefiihrt werden. Die nicht mehr
bendtigte Gleisannahme bleibt ebenfalls ungenutzt bestehen. Beide Anlagen (Kohlesilos und Gleisan-
nahme) haben kein Entwicklungspotential in den nachsten Jahren und auch kiinftig.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnen positive Effekte auf die Verwertung von Abfallen in der Region
nicht umgesetzt werden. In Bezug auf die Vegetation ergibt sich keine Anderung zum aktuellen Zustand.
Dieser bleibt wie voran gezeigt auch durch die Planung weitestgehend unverandert. In Bezug auf Tiere
bleibt der Status quo am Standort und im 300 m Umgriff unverandert erhalten.

Durch die Nullvariante entfallt die zusatzliche Fernwarmekapazitat durch die thermische Verwertung des
Altholzes. Diese Versorgungsliicke wird dann voraussichtlich durch den Einsatz von Erdgas geschlos-
sen werden mussen. Daraus entféllt der positive Einfluss auf die Versorgungssicherheit im Energiebe-
reich durch den lokalen Energietrager Altholz. Zudem entfallen positive Effekte in Bezug auf die darge-
stellten Vorteile des Einsatzes von Altholz gegeniber fossilen Energietragern auf das Klima.
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4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige Rechtsinstru-
mente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutzguter/Umweltbelange sind da-
bei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als Tragerverfahren die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen fiir alle Belange des Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht
dar. Durch Anwendung verschiedener Instrumente kénnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen er-
geben.

Tabelle 11: Instrumente des Umweltrechts

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB®
Umweltprifung

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt-
belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
und gem. § 1la BauGB n.F.

Abwagungsrelevanz / Geplante
Maflinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Aus-
gleich der erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen, wel-
che durch die Realisierung der
Planung entstehen, sind im Um-
weltbericht darzustellen.

BNatSchG”

(Eingriffsregelung) gem. § la
BauGB i.V.m. 88 15 und 18
BNatSchG

Voraussichtliche erhebliche Be-
eintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes

Abwagungsrelevanz und kon-
krete Entscheidung uber Ver-
meidung und Ausgleich

Artenschutz / saP®

Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf.
naturschutzrechtliche Voraus-
setzungen fur Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG; Ein-
schlagigkeit des § 18 NatSchG
i.V.m. BauGB

Je nach Ergebnis:
CEF®-/FCS'°-MalRnahmen;
wenn diese nicht méglich oder
nicht funktionierend, dann Beur-
teilung durch die Regierung von
Mittelfranken, ob Ausnahmetat-
bestand gegeben oder nicht; bei
Nicht-Regelbarkeit des speziel-
len Artenschutzes ist der Bau-
leitplan rechtlich nicht vollzieh-
bar.

FFH-/SPA - Vertraglichkeitsab-
schatzung / gof. -prufung

Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele bzw. Schutzzwecke
von Gebieten von gemein-

Je nach Ergebnis Abwagungs-
relevanz, Beurteilung durch die
Regierung von Mittelfranken, ob
ausnahmsweise Zulassigkeit

5 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
7 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
8 saP = spezielle artenschutzrechtliche Priifung in der Bauleitplanung
9 CEF = Continuous Ecological Functionality, d.h. MaRnahmen fir die dauerhafte ckologische Funktion

10 FCS = Favourable Conservation Status, d.h. MaRnahmen zur Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes von Populationen
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Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

schaftlicher Bedeutung und eu-
ropaischen Vogelschutzgebie-
ten gem. § 32 BNatSchG

oder Unzulassigkeit der Pla-
nung gegeben ist.

Die folgenden MaRnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum Ausgleich (A) der (erhebli-
chen) nachteiligen Umweltauswirkungen kdnnen die Eingriffsschwere mindern und sind bei der weiteren
Planung zu bertcksichtigen (Die Tabelle wird im weiteren Verfahren erganzt und detailliert / in der end-
glltigen Fassung des Umweltberichtes verbleiben letztlich diejenigen MalRnahmen, die tatsachlich im
Rahmen der Planungsfortschritts umgesetzt wurden bzw. die zeichnerisch und/oder textlich im B-Plan
festgesetzt bzw. im zugehdrigen Stadtebaulichen Vertrag [StbV] geregelt werden).

Tabelle 12: Konfliktmindernde MalRhahmen
nachteilige Umweltauswir- vorgeschlagene Mal3- Nr. | positiv fur Umsetzung / Si-
kung bei Realisierung der nahme (Art*) Schutzgut/- | cherung durch
Planung (inkl. Betrachtung guter bzw. (z.B. textl./zeichn.
der bau- und betriebsbe- Umweltbe- Festsetzung im B-
dingten Auswirkungen) lang/e Plan / Regelung
im StbV)

Versiegelung e Sparsamer Umgang mit 1 Boden,

Grund und Boden. Ge- (Vm) | Klima

ringe zusatzliche Versie-

gelung. Vorhandene Inf-

rastruktur kann genutzt

werden.
Schadstoffeintrage in den Vermeidung durch um- 2 Boden,
Boden sichtigen Umgang mit (Vm) | Grundwas-

Treib- und Betriebsstoffen ser

auf der Baustelle. Zur

Vermeidung von Boden-

kontaminationen erfolgt

die Betankung, Wartung

und Reparatur von Bau-

fahrzeugen und -maschi-

nen an besonderen, dafir

technisch eingerichteten

Platzen.
Flacheninanspruchnahme Vertikale und horizontale 3 Flache, Bo-

Ausdehnung der Anlage (Vm) | den, Klima

wird auf das technisch er-

forderliche Mindestmal}

beschrankt. Gebaude-

und Anlagengréf3en wer-

den auf das notwendige

Mal reduziert.
Schadstoffemissionen Es werden schadstoff- 4 Luft, Klima

arme Baumaschinen und | (Vm)

-fahrzeuge eingesetzt.
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nachteilige Umweltauswir- vorgeschlagene Mal3- Nr. | positiv fur Umsetzung / Si-
kung bei Realisierung der nahme (Art¥) | Schutzgut/- | cherung durch
Planung (inkl. Betrachtung guter bzw. (z.B. textl./zeichn.
der bau- und betriebsbe- Umweltbe- | Festsetzung im B-
dingten Auswirkungen) lang/e Plan / Regelung
im StbV)
¢ Brennstoffanlieferung nur 5 Menschl.
wahrend Tagstunden, (Vm) | Gesundheit,
Tiere
¢ Nachaufbereitung der 6 Menschl.
Brennstoffe nur wahrend (Vm) | Gesundheit
der Tagstunden und wéah-
rend Einlagerung in den
Brennstoffsilos,
Larmemissionen e Forderer geschlossen 7 Menschl.
ausgefihrt, nur die For- (Vm) | Gesundheit
derer von den Silos zur
Verbrennung sind nachts
und am Wochenende in
Betrieb (geschlossen und
larmtechnisch gekapselt)
sowie Lufter und Geblése
etc.
¢ Anlieferung in geschlos- 8 Menschl.
senen Containern bzw. (Vm) .
Gesundheit
abgeplanten Mulden,
¢ Anliefer- / Entladehalle ist 9 Menschl.
geschlossen (Vm) | Gesundheit
i o Luft wird in Feuerung ab- 10 | Menschl.
Geruchsemissionen gesaugt (Luftschleier, (Vm) | Gesundheit
Rolltore, Schirzen). Auch
bei Stillstand der Feue-
rung werden Anlieferhalle
und Brennstoffsilos abge-
saugt und Abluft Gber Ak-
tivkohlefilter gereinigt
Verkehrsbelastung e Anfahrt zum Plangebiet 11 Menschl.
von Siden Uber die In- (Vm) | Gesundheit
dustriestral3e
e Reaktivierung des beste- 12 Klima
henden Gleisanschlusses (V)
fur die Anlieferung, falls
zukiinftig moéglich
* Art der MalRnahme: Vermeidung Vm, Verringerung Vr, Ausgleich A
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4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Plangebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte bzw. Gebiete (NSG, LSG,
gLB und/oder ND) oder WSG vor. Im Gebiet sind weder gemafl § 30 BNatSchG i.vV.m. Art. 23 Bay-
NatSchG geschitzte Biotope noch Biotope der Stadtbiotopkartierung vorhanden. Laut Arten- und Bio-
topschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nirnberg liegt am westlichen Rand des Geltungsbereichs des B-
Plans 4669 ein regional bedeutsamer Lebensraum (Trockenstandort).

Im planungsrechtlichen Innenbereich gem. § 34 BauGB ist die Baumschutzverordnung der Stadt Nurn-
berg anzuwenden.

Es kommt nicht zu Beeintréchtigungen von geschiitzten Biotopen gem. 8§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG.

Im Geltungsbereich befinden sich keine als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes eingestuften Ge-
hélzbestéande.

Der B-Plan-Geltungsbereich ist bereits grof3tenteils (bis auf die Parkplatzreihe nérdlich der Silos) versie-
gelt und die kunftige Bebauung wird grof3tenteils dem bisherigen Umfang entsprechen. Im Zuge der Grin-
ordnungsplanung werden die neuzubauenden Gebaude fassadenseitig begrint. Zudem werden Dachbe-
grunungen festgesetzt. Die Fassaden der bestehenden und weiterbetriebenen Silos werden ebenfalls
begrunt. Im Falle eines Abrisses und Neubau der Silos werden diese Gebaude ebenfalls begrtint. Durch
die Begriinungen entstehen ca. 800 m2 Fassadenbegriinung sowie ca. 500 m2 Dachbegriinung.

Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen mit der Erstellung des B-Plans voraussichtlich nicht.
Allerdings war bisher auf der Flache nach § 18 Abs. 2 BNatSchG eine Anwendung der Eingriffsregelung
nicht erforderlich, da es sich um einen Innenbereich ohne B-Plan handelte. Mit Aufstellung des Bebau-
ungsplans wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich.

Die Bilanzierung von Bestand und Planung erfolgt gemaf3 Wertliste nach Biotop-/ Nutzungstypen der Stadt

Nurnberg (Anlage 2 zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen). Auch besonders ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten (Rote-Liste-Arten) werden dabei beriicksichtigt.
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Tabelle 13: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung - Bestand
Ziffer Biotop-/Nutzungstyp Bestand Bestandswert
Flache [m?] Wertfaktor

11 Heimische standortgerechte 115 m2 0,8 92
Einzelbdaume, Baumgrup-
pen, Allen

2.4 Heimische, standortge- 250 m? 0,6 150
rechte Gebusche, Hecken,
Saume

7.3 Vereinzelnde Begriinung 300 m? 0,2 60
der Silofassaden (im Zuge
der Vergramung bereits ent-
fernt)

7.5 Parkplatzreihe nérdlich der 400 m? 0,1 40
Silos, die Uberplant und ver-
siegelt wird

7.6 Versiegelte Flache (ohne B- 7.600 m2 0,0 0
Plan)

Summe Wertpunkte 342

Tabelle 14: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung - Planung
Ziffer | Biotop-/Nutzungstyp Planung Planungswert
Flache [m?] Wertfaktor

1.1 Heimische standortgerechte 115 m2 bleibt er- 0,8 92
Einzelbaume, Baumgrup- halten
pen, Allen

2.4 Heimische, standortgerechte | 250 m2 bleibt er- 0,6 150
Gebusche, Hecken, Sdume halten

7.1 Extensiv begriinte Dachfla- 500 m? 0,4 200
che

7.3 Fassadenbegriinung 800 m2 0,2 160

7.5 Versiegelte Flache (Sonder- 8.000 m3 0,0 0
gebiet ,Altholzverbrennung®)

Summe Wertpunkte 602

Die Gesamtsumme fur den Bestand betragt 342 Wertpunkte. Fir die Planung ergibt sich ein Wert von
602 Wertpunkten. Die MaBnhahme ist damit Uberkompensiert (260 Wertpunkte). Durch die MalRhahmen
im Plangebiet ergibt sich insgesamt ein rechnerischer Ausgleich von 176 %.

Quantitativ kdnnen die Beeintrachtigungen durch die grinordnerischen MaBhahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans damit ausgeglichen werden. Externe AusgleichsmaRnahmen sind infolgedessen
nicht erforderlich. Die Uberkompensation ergibt sich hauptsachlich durch die geplante Dachbegriinung
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sowie zusatzliche Fassadenbegriinungen. Der Bestand mit bereits hohem Versiegelungsgrad bleibt dar-
Uber hinaus weitestgehend unverandert. Einzig die teilversiegelte Parkplatzreihe entfallt mit der Planung.

Zur Bilanzierung nach Kostenerstattungsbetragssatzung sind erganzend zur tabellarischen Darstellung
der Biotop- und Nutzungstypen fiir Bestand und Planung Plane mit den vorhandenen bzw. geplanten
Biotop- und Nutzungstypen im Anhang 9 bzw. 10 angefigt.

4.2 Européaischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des § 44 BNatSchG (und den diesbezuglichen Empfehlungen der Regierung
von Mittelfranken) wurde im Interesse der Rechtssicherheit der Planung eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung (saP) durchgefuhrt. Im Rahmen der saP wurde umfassend und systematisch ermittelt, ob
die Planung auf uniiberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse, insb. das Eintreten von Verbotstat-
bestanden gem. § 44 BNatSchG, treffen konnte.

Zudem wurden artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen hergeleitet und dar-
gestellt.

Zur Vermeidung von Geféahrdungen der nach der einschlagigen Regelung geschitzten Tier- und Pflanz-
arten ist vor Baubeginn im Februar der Bewuchs an den Turmen zu entfernen, um Einzelquartiere der
betroffenen Zwergfledermaus dahinter zu verhindern. Sollten dabei Tiere entdeckt werden missen diese
MafRnahmen eingestellt und das Umweltamt benachrichtig werden, um dann das weitere Vorgehen abzu-
stimmen. In aller Regel ist dann eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der Regierung
von Mittelfranken (Hohere Naturschutzbehorde) einzuholen. Die Entfernung wurde bereits im Februar
2022 gemall Empfehlung durchgefiihrt. Dabei wurden keine Tiere aufgefunden.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Mal3nahmen) sind als Ersatz fir ent-
nommene Strukturen neue Habitatselemente Totholz-/Steinhaufen entsprechend saP S. 15) einzubrin-
gen. Fur Optimierungsmafinahmen sind v. a. auch die ungenutzten Bereiche, die sich nach Siiden, Wes-
ten und Norden an das Vorhaben anschliel3en, sehr gut geeignet. Zudem sollten verbleibende Grinstruk-
turen und Hecken 6kologisch hochwertig gestaltet werden, um Nahrungsgrundlagen fir Insekten und an-
dere Tiere zu schaffen.
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5 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat)
und europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der o0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene europdische Vogelschutzgebiet ist das Gebiet DE 6533-471 ,Nurnberger Reichs-
wald“. Die Randbereiche des Vogelschutzgebiets liegen im Siden ca. 3,5 km und im Osten ca. 5 km vom
Plangebiet entfernt. Die im Nurnberger Reichswald vorkommenden Wald-Lebensraumtypen stehen in

keinem funktionalen Zusammenhang zu den im Geltungsbereich vorkommenden Lebensraumen.

Vorgenanntes trifft ebenso fiir das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 6632-371 ,Rednitztal in Nirnberg“ zu
(ca. 3,8 km suidwestlich).

Die Eutrophierung und Versauerung durch das Vorhaben liegt unterhalb aller Wirkschwellen und Ab-
schneidegrenzen. Eine Berechnung hierzu wurde erstellt [Sweco Eutrophierung, 2023].
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6 Geprufte Alternativen

6.1 Standortalternativen

Eine Prufung alternativer Standorte sowie eine Priifung technischer Verfahrensalternativen wurde vorge-
nommen.

Es wurden hierbei alle im Besitz der N-ERGIE befindlichen Flachen im Stadtgebiet untersucht, die fur das
Vorhaben Altholzverbrennungsanlage in Frage kommen. Dabei zeigte sich, dass keine Flache alternativ
zur gewahlten wirklich geeignet ist. Zumeist sind die Flachen zu klein oder ermdglichen nicht die Errich-
tung einer Altholzverbrennungsanlage oder haben keinen Anschluss an die Fernwarmeschiene.

Die geplante Anlage wird Dampf erzeugen, der als Warme genutzt und anteilig mithilfe bestehender Tur-
binen verstromt werden soll (Kraft-Warme-Kopplung). Die erzeugte Wérme muss ins Priméarnetz der
Fernwarme eingespeist werden, der Strom ins 20/110 KV-Netz. Weiter ist als Alternative fur die Anliefe-
rung per LKW auch eine Anlieferméglichkeit per Bahn in Zukunft vorteilhaft. Die Anlage benétigt unter
der Voraussetzung vorhandener Infrastruktur und Anlagen eine freie Flache von mindestens 4.800 m2
und der Standort muss gut infrastrukturell erschlossen sein. Es wird eine Wasseraufbereitungsanlage,
eine Druckluftversorgung sowie eine Turbine bendtigt.

Folgende Anlagen / Grundstlicke befinden sich im Eigentum der N-Ergie:

e Standort HW Muggenhof (Spitzenlastanlage), Gemarkung. Hoéfen, FI. Nr. 1023

e Standort HW Maxfeld (Spitzenlastanlage zur Absicherung des Dampfnetzes), Gmkg. Garten b.
Worth, FL. Nr.114 und 115/14

e Standort HW /HKW Langwasser (aktuell wird ein hocheffizientes Motorenkraftwerk errichtet),
Gmkg. Langwasser, FIl. Nr.180/419

¢ Standort HKW Klingenhof (hocheffizientes Motorenkraftwerk), Gmkg. Erlenstegen, Fl. Nr. 356/25

e Standort PDA Nord Klinikum (Versorgung des Klinikums mit Prozessdampf), Gmkg. St. Johannis,
FI. Nr. 260

e Standort HKW Sandreuth (Abbruch nicht mehr bendétigter Kohlesilos, vorhandene Hilfsanlagen,
vorhandene 72 bar-Dampfsammelschiene, vorhandene Turbinen), Gmkg. Gibitzenhof, FI. Nr.
166/1, 166/2 und 166/3

AufRer in Sandreuth sind an den betrachteten Standorten keine Wasseraufbereitungsanlage, keine Druck-
luftversorgung im bendétigten Umfang sowie keine Turbinen vorhanden.

Tabelle 15: Bewertungsmatrix Standortalternativen

Standort Anschluss an Anlieferinfrastruktur verfugbare
Priméarnetz | 20/110 | LKW Bahn F'i‘?ggomrggd-
Fernwarme | KV-Netz '

HW Muggenhof V4 v v - -

HW Maxfeld - - v - -

HW Langwasser V4 v v - -

HKW Klingenhof v v v - -
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PDA Nord Klinikum v - - -
HKW Sandreuth V4 v v v v
Standort Entfernung zu Verfugbare,
Wohngebiet Denkmal- | Natura2000- | Weiternutzbare
. . Infrastruktur
geschitzte Gebieten
Bauten
HW Muggenhof ca. 25 m(-) ca. 80 m (+/-) 3,7 km (+) -
HW Maxfeld ca.7m(-) | ca.130 m (+/-) 2,9 km (+) -
HW Langwasser ca. 145 m (+/-) | ca. 480 m (+/-) | 900 m (+/-) -
HKW Klingenhof ca. 100 m (+/-) | ca. 360 m (+/-) | 930 m (+/-) -
PDA Nord Klinikum ca. 65 m(-) ca. 7 m (+/-) 4 km (+) -
HKW Sandreuth ca. 215 m (+/-) | ca. 100 m (+/-) 3,5 km (+) V4
Standort FNP Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere
am Standort
Ver- und Entsorgung - Vermutlich gering (bereits gewerblich
HW Muggenhof Fernwarme (+) genutzte Flache, teilweise versiegelt) (+)
Ver- und Entsorgung - Evtl. Rodung einiger Baume nétig, aber
HW Maxfeld Fernwéarme (+) Platz trotzdem nicht ausreichend (+/-)
Ver- und Entsorgung - Evtl. Rodung einiger Baume nétig, aber
HW Langwasser Fernwarme (+) Platz trotzdem nicht ausreichend (+/-)
. Gewerbliche Baufléache Vermutlich gering (bereits versiegelte
HKW Klingenhof (+-) Flache, gewerblich genutzt) (+)
Flache fur Gemeinbedarf - Vermutlich gering (bereits versiegelte

PDA Nord Klinikum | gesundheitlichen Zwecken Flache) (+)
dienende Einrichtungen (-)

Ver- und Entsorgung - Vermutlich gering (bereits versiegelte

HKW Sandreuth Fernwarme (+) Flache, gewerblich genutzt) (+)

v =vorhanden, (+) = positiv, (+/-) = neutral, (-) = nicht vorhanden / negativ

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass lediglich der Standort Sandreuth, aufgrund seiner vorhandenen
Infrastruktur und der zur Verfiigung stehenden Flache, fiir den Bau der Altholzverbrennungsanlage ge-
eignet ist. Das Gelande befindet im Gleisdreieck zwischen Mullverbrennungsanlage und Frankenschnell-
weg.

Im Zuge der 30. Anderung des Flachennutzungsplans wurde des Weiteren das gesamte Stadtgebiet im
Rahmen einer Alternativenprifung hinsichtlich etwaiger Alternativstandorte fir die Errichtung und den
Betrieb der Altholzverbrennungsanlage untersucht. Alternativstandorte in anderen Stadtgebieten oder am
Stadtrand drangen sich nicht auf, da gerade an dem geplanten Standort die Vorteile der bereits vorhan-
denen und sinnvoll nachnutzbaren Infrastruktur bestehen. Insbesondere die rdumliche Nahe zu den Be-
standsanlagen am Standort, die Einbindung in den Wasser-Dampf-Kreislauf und das Fernwarmenetz ma-
chen den Standort zu einer optimalen Wahl. Zudem handelt es sich bei dem Standort auf dem Betriebs-
geldnde Sandreuth bereits um einen ausgewiesenen und im FNP dargestellten Fernwarmestandort, der
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lediglich um das Planzeichen Abfall erweitert werden muss. Neben vorhandenen Liefer- und Entsorgungs-
wegen, Schnittstellen und baulich nutzbarer Strukturen, kann ebenso eine optimale optische Eingliede-
rung der Anlage in den Bestand erfolgen. Die freien Flachen am Hafen verfligen derzeit nicht tber die
benétigte Dampfschiene bzw. Turbinen und Warte.

6.2 Technische Verfahrensalternativen
Technische Verfahrensalternativen wurden gepriift.

Es wurden Alternativen im Rahmen der Abgasreinigung néher untersucht. Zur sicheren Einhaltung kunftig
sich ggfs. weiter reduzierender NOx-Werte wurde ein Katalysatorverfahren gewéhlt, das dies ermdglicht.

AuRBerdem wurden die Feuerungsarten Wirbelschicht- und Rostfeuerung untersucht. Im Wesentlichen un-
terscheidet sich die Wirbelschicht in der Kesselhaushthe (ca. 10 bis 15 m héher als die Rostlésung).
Damit verbunden &ndert sich auch die Mindestschornsteinhéhe. In der Immissionsbetrachtung wurde da-
her die Ausflhrung der Rostfeuerung betrachtet, um die pessimalen Bedingungen abzubilden. Da die
Werte unter Voraussetzung von Rostfeuerung eingehalten werden kdnnen, ergeben sich folglich auch
keine Bedenken fur die Ausfihrung mittels Wirbelschichtfeuerung.

Die Wirbelschichtfeuerung hat Vorteile, falls gréRere Mengen Schlamm oder Séagespéane in der Anlage
verbrannt werden sollen. Bei Hackschnitzeln als vorwiegendem Einsatzsoff wird bei der Wirbelschichtfeu-

erung die Vorzerkleinerung aufwendiger. Au3erdem ist bei der Wirbelschicht die Ascheentsorgung kos-
tenintensiver gegeniber der Rostfeuerung.
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7 Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht gem. Anlage 1 des BauGB n.F. soll den aktuellen Zustand des Plangebietes (Ba-
sisszenario) und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB beschreiben und bewerten. Auch die Entwicklung der einzelnen Schutzgiter bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Nullvariante, Kapitel 3) soll ermittelt und bewertet werden. Bis zur 6ffentlichen
Auslegung des Bauleitplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist ggf. ein Konzept zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sowie zur Uberwachung der Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MaRnahmen gem. 8 1la Abs. 3 Satz 4 BauGB (naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung) zu entwickeln und im Umweltbericht (Monitoring, Kapitel 8) darzustellen. Im Re-
gelverfahren wird der Umweltbericht im weiteren Verfahren ergénzt und fortgeschrieben.

Die vorliegende Fortschreibung des Umweltberichtes wurde vom Biiro Sweco (Sweco GmbH, Minchen
und Kaln) erstellt und wird vom Umweltamt der Stadt Nirnberg fachlich geprift werden. Es werden An-
gaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemacht (Kapitel 2) und MalRhahmen zur
umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen dargestellt (Kapitel 4).

Folgende Informationsquellen wurden fur den Umweltberichte herangezogen (die genannten Datengrund-
lagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der Stadt Nirnberg zur Verfigung gestellt):

o Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan [FNP, 2019]

Stadtklimagutachten (2014) [GEO-NET, 2014]
o Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008)
e Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996) [ABSP, 1995]

e Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1:50.000, Nurnberg — Firth — Erlangen und Umge-
bung (1977)

e Strategische Larmkarte LfU (Straf3enlarm) [LBK Bayern, 2020]
e 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fur das Stadtgebiet der Stadt Niirnberg (2017)

¢ NeununddreiBigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verord-
nung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)

e Ortsbegehungen (Biotoptypen- und Artenschutzkartierung) am 31.07.2020, 15.09.2020, 24.07.2020,
05.08.2020, 04.09.2020, 22.09.2020

e Sicherheitsbetrachtung fir den Betriebsbereich Sandreuth der N-ERGIE AG in Nirnberg: Heizoltank,
Erdgasleitungen (Stand: Juli 2020)
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Kenntnislicken:

Als Kenntnislucke ist die gerichtlich noch nicht geklarte Abschneidegrenze bei der Kumulation von Vor-
haben im Hinblick auf die Versauerung zu sehen. Wahrend das LANUV in NRW 30 eqN+S/(ha*a) emp-
fiehlt, hat das das OVG Miinster diesen Wert auf 5 eqN+S/(ha*a) reduziert. Fir das Vorhaben direkt ist
dies allerdings ohne Belang, da beide Schwellen in den FFH- und Vogelschutzgebieten deutlich unter-
schritten werden. Weitere Schwierigkeiten traten bisher nicht auf.
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8 MaRBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB n.F. sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung eines
Bauleitplanes eintreten, zu iiberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist die frilhzeitige Ermittlung insbeson-
dere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Gegenstand der
Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen gem. § 1a Abs. 3 Satz 2
BauGB n.F. und von Mafinahmen gem. § 1la Abs. 3 Satz 4 BauGB n.F. (naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung)!!. Die geplanten Uberwachungsmafnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die gemeind-
liche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht dargestellten MaRfnahmen beschrénkt.

Fiir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fachgesetzliche Uber-
wachungs- und Kontrollverfahren. Diese kdbnnen im Rahmen des Monitorings von der Gemeinde fir die
Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehdrden sind dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die
Gemeinde Uber ihnen vorliegende Informationen Gber erhebliche Umweltauswirkungen eines Bauleitpla-
nes zu unterrichten.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplans zu achten. Dies betrifft auch Festsetzungen zu Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bauleitplans bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwégung sein konnten, kénnen
nicht systematisch und flachendeckend permanent Gberwacht und erfasst werden. Die Stadt Nirnberg ist
in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Blirger Giber unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Fur die in Kapitel 4.2 dargestellten, artenschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmalRnahmen (CEF) ist
ein Monitoring notwendig:

e Fir CEF-MaRRnahme Zauneidechse (Schaffung neuer Habitatelemente fiir Zauneidechsen) ist ein Be-
richt Uber die fachgerechte Herstellung anzufertigen und innerhalb von zwei Wochen nach Beendi-
gung der Herstellungsarbeiten bei der uNB vorzulegen. Die Funktionsfahigkeit der Lebensraumstruk-
turen ist Uber eine Dauer von 25 Jahren durch entsprechend geeignete Pflegemalihahmen (gem.
noch nachzureichendem Pflegekonzept) zu garantieren und entsprechend nachzuweisen; Pflegebe-
reichte sind innerhalb von zwei Wochen nach Durchfiihrung der Malinahmen bei der uNB vorzulegen.

s, auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 3.4 Uberwachung
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9 Zusammenfassung

Fur den B-Plan Nr. 4669 wurde im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 29.10.2020 ein Verfahren eingelei-
tet. Der vorliegende Umweltbericht (2. Entwurf) stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Fur die Schutzgiter Flache, Wasser, Landschaft, Klima, Abfall und Kultur- und Sachguter werden bei
Einhaltung der entsprechenden Malinahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwartet. So
wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet im Vergleich zur gegenwartigen Situation nur geringfuigig er-
hoht. Die neuen Gebaude werden nur unwesentlich hoher sein als die bestehenden Silos. Uber die neue
Gestaltung lassen sich in Bezug auf das Landschaftsbild sogar Verbesserungen gegeniiber den alten
grauen Silos erzielen. Zur teilweisen Verbesserung tragt hier das griinordnerische Konzept bei. In Bezug
auf das Schutzgut Klima sind die Auswirkungen der Planung durch die Nutzung von dem nachwachsen-
den Stoff Altholz im Vergleich zu fossilen Energietragern ebenfalls positiv. Auswirkungen auf die Schutz-
guter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind ebenfalls nicht erheblich. Lediglich im Bereich Tiere
sind geringe Auswirkungen auf die im Gebiet lebenden Zauneidechsen zu erwarten, die jedoch durch
geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden. Auswirkungen auf die Schutzgiter menschliche Gesund-
heit und Luft wurden auf Basis der beiliegenden Gutachten als nicht erheblich bewertet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB
werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet.

Tabelle 16: Zusammenfassende Bewertung
Umweltbelang / Schutzgut Bewertung der Auswirkungen | Weiterer Untersuchungsbe-
darf (Gutachten / Konzepte)?*?
Flache nicht erheblich
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen nicht erheblich
Tiere nicht erheblich

Biologische Vielfalt

nicht erheblich

Landschaft

nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

Erholung

nicht erheblich

Larm

nicht erheblich

Storfallvorsorge

nicht erheblich

Geruch nicht erheblich
Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich
Abfall nicht erheblich

12 Spalte entfallt in der Regel in der Fassung zum Billigungs-/Satzungsbeschluss
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Umweltbelang / Schutzgut Bewertung der Auswirkungen | Weiterer Untersuchungsbe-
darf (Gutachten / Konzepte)?*?

Kultur- und Sachguter nicht erheblich

(noch nicht méglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

(ggf.) Darstellung und Bewertung erheblicher Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes??

(ggf.) Darstellung und Bewertung der Kumulierungswirkung der vorliegenden Planung mit den Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter Plangebietel4

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, erganzt und detailliert.

Ko6ln, den 09.01.2023
Sweco GmbH, Miinchen und Kdln

{'\J\ Q@jl‘)}i&,\ [ .\‘. _Z.P..;TL-'V\_,—E'_

!

i.V. Dr.-Ing. C. Weiler i.A. Dipl.-Ing. Deborah Franz

13 5. auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.2 Wechselwirkungen
14 gemaR Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpléanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
enfwickiungsprogramm (LEFP) Bayern 2013
(zuletzt gedndert am 01.01.2020);

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Fldchen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Mal begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begrindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, 7u denen insbesondere Brachflachen,
Gebdudeleerstand, Baulicken und anders
Machverdichtungsmaglichkeiten zéhlen kon-
nen. Gemdl Bundesnaturschutzgesetz
(BNat5chG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grionflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme wvon Frei-
flachen im AuBenbersich. Gemal dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schatftlich genuizie Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Biden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang flr
andere Mutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemal Bundesnaturschuizgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten wor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen BeeintrAchtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschuizgesetz (BBodSchG):
Die Funkiionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schidliche Bodenverandemungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachiigungen der natdrlichen Funktio-
nen soweit wie maglich vermieden werden.

ABSP der Stadf Nirnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen &kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.
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§ 55 Abs. 2 Wasserhaushalisgesetz (WHG):
Miederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wassemechtliche oder sonstige G&ffentlich-
rechiliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Normberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfihrung
des getrennten Geblhrenmafstabs for
Miederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Geblhrensatzung berlcksichtigt.

§§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgeselz (WHG):
{Frihere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.5.d. § 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
maglich wiederhergestellt werden. §§ 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
rielen, Retentionsr@ume maglichst von Be-
bauung freizuhalten bzw. im Fall giner Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringam. Generell sind bei
Planungen in einem amtlich festgesetzten
bzw. vorliufig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet auBerhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
wagung zu bericksichiigen (Abwagungs-
direktiven in § 78 Abs. 3und 8, § 78b Abs. 1).

Stadiratsbeschiuss vom 27 .06 201 2;

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) Mirnberg am Wasser® beinhaltet
Leitlinien fir kinftige gesamistadtische
Planungen und Konzepte in Bezug auf die
JFemeinschaftsaufgabe® Wasser.

Beschiuss des Umweltausschusses vom
8. 10.2013 und des Stadiplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Meubauplanung vor-
sieht (einschlie3lich Konversionsflachen), die
Méglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden MNieder-
schlagswassers.
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Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fOr den speziellen Arten-
schutz sind in den §§ 44 u. 45 BMatSchG
geregelt. Aussagen zum  Matura  2000-
Konzept der EU finden sich in den §§ 31 bis
36 BMatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Arenschutz unterliegen nicht der
Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung
{siehe auch Kapitel 4).

Matur und Landschaft

MNach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichemn. Die §§ 23 bis 29
ENatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Jan. 2022

Die Bayenische Biodiversitiissirategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Berdcksichiigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siediungs- und Gewerbeflachen.

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung funktionsfahiger  dkologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Starfallvorsorge

DIN 18005 (Schalischutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwinschte Crientierungswerte vor.

16. BimSchV (Sechzehnte Verordnung zur
DurchfGhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
geselres — Verkehrsldrmschutzverordnung);
legt Grenzwerte fir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von Gffentlichen Straien so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Straenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Mdrnberg einen Larmaktionsplan
{LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und im Jahr 2019 fortgeschrieben
wurde. Der LAP soll die Larmprobleme und
Larmauswirkungen regeln und ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schitzen.
Fir die Haupteisenbahnstrecken wurde im
Jahr 2018, fir die Nebeneisenbahnstrecken
im Jahr 2019 jeweils ein eigenstandiger Larm-
akfionsplan erstelit; fir den Verkehrsflug-
hafen NOmberg ist dies im Jahr 2020 erfolgt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
Zum Bundes-immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Machbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche. Sie gilt fir Anlagen, die

177

als (nicht) genehmigungsbeddrftige Anlagen
den Anforderungen des BlmSchG (fweiter
Tell) unterliegen, im bau-immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Machbarschafisbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogens Immissionsrichtwerte
fir Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht dberschritten werden dir-
fen. Die Regelungen der TA LArm bestimmen
die Grenze der Abwagung for Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keing
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzigh-
bar sind.

18. BimSchV {Achfzehnte Verordnung zur
Durchfdhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
geselzes — Sportaniagenidrmschutzverord-
nung): gilt far Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BiImSchG nicht
beddrfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht dberschritten
werden dirfen. Die HRegelungen der Sport-
anlagenldrmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwagung for Sportlarm, da
ein Bebauunasplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BlmSchV auch fir Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.
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Freizeitidrmrichtiinie LAl (Landerausschuss
fiir Immissionsschulz, Stand Marz 2015);
dient als Erkenntnisguelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung wvon Freizeitanlagen bzw.
Grundstlcken, die nicht nur gelegentlich far
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
ziglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeittarm. Die Freizeitlarmrichi-
linie soll in Bayern nur for traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz dber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichiun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zuldssigkeit
von Immissionen durch Gerdusche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Machbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen Lebensaule-
rungen von Kindern, die Ausdruck natirichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaliens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaguat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fr Jugendspieleinrichtungen sinige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

§ 47 BlmSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhaleplans
fir das Stadtgebiet MNOrnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mir. in Kraft ge-
selzt; darin enthalten ist u.a. eine MaGnah-
men-Ubersicht des besteshenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung {2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante MaBnahmen zur Luftreinhaltung.

Bezlglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV, sie betreffen Ober-
wiegend das Schutzgut Menschliche Ge-
sundheit®, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschiuss des Stadiplanungsausschusses
vom 09.07. 2009 Es wurden Richtwerte fir
die Ausstattung mit 6ffentlichen Gronflachen
in Bebauungsplanen und stadiebaulichen
Veriragen fesigelegt: dffentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m2, offentliche Grinflache pro Eimwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m2; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3.4 m2.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadiplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014;

Das gesamistddiische  Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild Kompakies Granes
Mirnberg 2030° bilden die Grundlage der
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Grin- und Freiraumplanungen der Stadt

Mirnberg.

Baulandbeschiuss (20171f.);

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadirat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fir die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss frifft fir die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadiebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitdten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
29.10.2019 sowie des Stadiplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beaufiragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begrinungsmafinahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Bestand zu prifen und nach Moglichkeit
entsprechende MaBnahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschiuss vom 04.03.2020;

Das Konzept der .Grinen Finger® dient als
Planungsgrundlage und Crientierungshilfe far
alle  raumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie fOr stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Gronfla-
chen auf vormals baulich genuizten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hé&nge der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu prifen und zu berdcksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGE (Anfalligheit fir
schwere Unfallen oder Katastrophen):

Die BauGB-Movellierung vom 13.05.2017
fihrt durch Aufnahme der Storfalivorsorge i.5.
des immissionsschutzrechilichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BlmSchG in
den Katalog der zu berdcksichtigenden Um-
welibelange sowie durch das Einflgen hierfir
differenzierterer Festsetzungsmaglichkeiten
in § 9 BauGE zu einer erhdhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleiiplanung. Des
Woeiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rdcksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfille oder Katastrophen (auBerhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.
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Klima und Energie

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Mutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30.06.2011
wurde die Novellierung des BauGE durch das
JGesetz zur Forderung des Klimaschuizes bei
der Entwicklung in den Stadien und Gemein-
den® beschlossen. Die Belange des Klima-
schutzes und der Anpassung an den Klima-
wandel sind dadurch erweitert worden. Bau-
leitplane sollen dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insb. auch in
der Stadtentwicklung, zu fGrdemn.

& 1a Abs. 5 BauGE:

Es =oll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dignen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebduderichtiinie
(2010/31/EL) vom 18.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebiude auszufihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
Mull. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Gebdudeenergiegeselz (GEG):

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und
Zur Mutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebduden ist am
01.11.2020 in Kraft getreten und fihrt das bis-
herige Energiesinspargesetz, die bisherige
Energieeinsparverordnung und das bisherige
Emeuerbare-Energien-Warme-Gesetz zu ei-
ner geseizlichen Grundlage zusammen. Die
seit 2016 geltenden energetischen Anforde-
rungen an Neubauten bleiben aber bestehen.

Umweltausschussbeschiuss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfanren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundsatzlich
Energiekonzepte zu ersiellen mit dem Ziel,
eine COz-neuirale Energieversorgung for den
Meubau zu erreichen.

Gemeinsamer Beschiuss des Sfadiplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:

Das Stadiklimagutachten stellt eine Grund-
lage fir alle weiteren Planungen der Stadt
Marnberg dar und ist bel anstehenden Pla-
nungsvorhnaben zu bericksichtigen. Mit dem
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Stand: Jan. 2022

Stadtklimagutachten liegt eine akiuelle
Datengrundlage und Analyse der klimadkolo-
gischen Funktionen fir das NOrnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stAdiebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
giner Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschiuss vom 23.07.2014:;

Der maBnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die COzxEmissionen in Mirnberg sollen, ge-
gendber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (fielsetzung des Klimabindnisses der
europdischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden | fielsetzung der Bundesreqgie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (COz-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen MaBnahmen  sukzessive
erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Fielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des gesamistadtischen Stadiklimagutachtens
werden Umsetzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschiuss vom 24.07.20189;

Die Verwaltung wird w.a. beauftragt, im
Rahmen ihrer Maglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in NOmberg aktiv zu unterstiizen
(Punkt i), sowie alle Moaglichkeiten fir COa-
neutrale Warmeversorgungen bei Meubauten
und Meubaugebieten auszuschépfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Mirnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich még-
licher COz-MNeutralitat erstellen zu lassen und
dem Stadirat zur Entscheidung worzulegen
(Punkt j).

Stadiratsbeschiuss vom 17.06.2020;

Als Treibhausgasminderungsziel bis 2030
wurde ein Wert von -60% festgeleqgt (Punkt b)
sowie die Erhdhung des im Klimafahrplan
2010 — 2050 fesigelegten Treibhausgasmin-
derungsziels von -80% auf -95% (Punkt c).

Beschiuss des Stadiplanungsausschusses
vom 22.07 2021 Der sog. Klima-Baukasten®
flr die MOrnberger Bauleitplanung soll zur An-
wendung kommen; konkrete Zielsetzungen
fir Klimaschutz und Klimaanpassung sollen
als verbindliche Vorgabe einzelfallbezogen zu
Beginn eines Bauleiiplanverfahrens be-
schlossen werden ( Eckdatenbeschluss”).
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Anlage 1: Zu Kapitel 1.2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
Anhang 2 — Strukturkarte [StMWi, 2020]
Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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l. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner l&ndlicher Raum

-0+ Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

Metropole
Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelzentrum

Region

Bayerischer Untermain
Wirzburg

Main-Rhén
Oberfranken-West
Oberfranken-Ost
Oberpfalz-Nord
Nirnberg

~NO R WN =

Ausschnitt aus der Legende zum Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bay-
ern Anhang 2 — Strukturkarte [StMWi, 2020]
Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

Seite 53

181



Anlagen

2
%’

o
B3
Ea®

A),

"

O
?,

%
X

2

Yo

.

Anlage 2:
Quelle:

o
0.0‘

“
‘5
'\
s,
.’

%
\v.

"9:0
Va-
XXX
RS
W IA
)"0:4

a
&
o
"

\)

"4
4

&9 2 r."f.'.s
r?j%TSQQf V“=5-'
3y N\
-
A o 4

=y
3 * Simmelsdor!

<

R KA e
SR KKK
‘ * e ’.”.V

(R 9.9, 9.0,9.90.

. = ‘_.' q) "‘A’t' ﬂ'

A 0. 99 0.90.07

KNS

}‘. "“ "‘r - p‘

¥

o

|, Zou

eunkirch
252

X
) Vv
R

-
S

" > A
e g
ARSI

N9 0.9.0.90.9 ¢, o
- L PRX X X KIS
". \"‘.‘¢ v.t” L‘”A( .

X FRROC XX R
"~‘J N ‘.\,\ ‘ " 1
- ""'. S \\’)0’4 "

»

\’.

9
X

£
69,

3

..
S
Q&

%
S
5
hS

X
X

A

4
A

L/
&
R
Y%
0.09 .

e
(3
)%

/‘\
f-o.-
g;‘

Zu Kapitel 1.2: Ausschnitt aus Regionalplan Karte 1

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken: Regionalplan Industrieregion Mit-

telfranken (7) Raumstruktur Karte 1, Stand 2007
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Anlagen

Regionalplan Industrieregion Mittelfranken (7)
Raumstruktur
Karte 1

Dreizehnte Anderung

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken
Nirnberg, den 26. Marz 2007

Reich
Landrat Verbandsvorsitzender

Zeichenerklarung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

O Unterzentrum

O Kleinzentrum
| Siedlungsschwerpunkt

f ,  Bevorzugt zu entwickelnder Zentraler Ort
Zentrale Doppel- und Mehrfachorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

— (Srenze der Region

Gebietskategorien
e (Grenze groler Verdichtungsraum Nirnberg/Fiirth/Erlangen

M Stadt- und Umlandbereich im groRen Verdichtungsraum
Niirberg/Firth/Erlangen

AuBere Verdichtungszone

Landlicher Raum

""" Allgemeiner landlicher Raum

Landlicher Teilraum im Umfeld des grofien Verdichtungsraumes
————— Niurnberg/Furth/Erlangen
| | | | | Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male
gestarkt werden soll

Zentrale Orte

. Oberzentrum

. Mdgliches Oberzentrum
. Mittelzentrum
o Magliches Mittelzentrum

Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
Entwicklungsachsen

I Entwicklungsachse

Legende zum Ausschnitt aus Regionalplan Karte 1
Quelle: Planungsverband Industrieregion Mittelfranken: Regionalplan Industrieregion Mit-
telfranken (7) Raumstruktur Karte 1, Stand 2007
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1l. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Siedlungsflachen (Bestand und durch genehmigte Bebauungs-
oder Flachennutzungsplane ausgewiesene
Flachen — generalisiert) Stand 31.12.1987

Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Sonderbauflache

e
bt A
- Gewerbliche Bauflache

Anlage 3: Zu Kapitel 1.2: Ausschnitt aus Regionalplan Karte 2 mit Ausschnitt aus Legende -
Lage des Plangebiets mit blauem Kreis gekennzeichnet
Quelle: Planungsverband Industrieregion Mittelfranken: Regionalplan Industrieregion Mit-

telfranken (7) Siedlung und Versorgung; Karte 2, Stand 1988
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Anlage 4:
Quelle:
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Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

Elekrizitat
Fernwarme
Wasser
Abwasser
Abfall

Zu Kapitel 1.2: Auszug aus dem FNP der Stadt Nirnberg mit Legende
Stadtplanungsamt Nurnberg,

Landschaftsplan: Stadt Nirnberg, Umweltamt Nurnberg,

Kartengrundlage: Stadt Nurnberg, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung,
Stand 2021
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Anlagen

Anlage 5: Zu Kapitel 2.2: Altlastenverdachtsflachen (B-Plan 4669 = lila Flache), gelb schraf-
fierte Flachen = Altlastenverdachtsflachen) [LGA, 2012]
Quelle: LGA Institut fir Umweltgeologie und Altlasten GmbH
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Anlage 6: Zu Kapitel 2.4.1: Biotop- und Nutzungskartierung nach BayKompV [ifanos, 2021a]
Quelle: Ifanos; Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Anlage 7: Zu Kapitel 2.6.2: Fahrwege LKW-Lieferverkehr (gelb)
Quelle: Sweco; Kartengrundlage: © Stadt Niirnberg 2020
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Anlagen

{

i

120 m Umkreis [ N

Anlage 8: Zu Kapitel 2.6.3: Lage des Heizoltanks und 120 m Abstand
Quelle: Sweco; Kartengrundlage: © Stadt Nirnberg 2020
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Legende

% 1.1 Heimische standortgerechte Einzelbaume, Baumgruppen, Alleen
1~~~ 2.4 Heimische standortgerechte Gebtische, Hecken, Sdaume

- 4 7.5 Parkplatzreihe (teilversiegelt)

7.6 Versiegelte Flache

T <7 & W v g X Y
& & ; '/, ‘ o 7 - B g
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Anlage 9: Kartierung nach Kostenerstattungsbetragssatzung im Ausgangszustand
Quelle: ifanos/Sweco; Kartengrundlage: © Stadt Nirnberg 2020
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Legende

A

m 1.1 Heimische standortgerechte Einzelbaume, Baumgruppen, Alleen

2.4 Heimische, standortgerechte Gebusche, Hecken, Saume
7.1 Extensiv begriinte Dachflache
7.3 Fassadenbegrinung
L/ / 7.6 Versiegelte Flache ]
/ KF L / 7#n 7 7T D7 e

Anlage 10: Kartierung nach Kostenerstattungsbetragssatzung im Planungszustand
Quelle: ifanos/Sweco
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Legende

@ Baum, zu erhalten
@ Baum, zu beseitigen

IEI Umgriff Bauvorhaben
I:l Gebaudeneubau
EI Flurgrenzen

mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nr| - Name Name STU | BaumSchvO | Kronendurch-] Hone
[cm] =80cm messer [m] [m]
1| Tilia cordata Winter-Linde 121 X 7 9
2 | Acer platanoides | Spitz-Ahom 82153 X 5 8
3| Betula pendula Hange-Birke 123 X 6 12
4| Tilia cordata Winter-Linde 136 X 6 12
sl Bebauungsplan Nr. 4669
Altholzverbrennung Sandreuth
Zeichnungsinhait
BAUMBESTAND
zum Bebauungsplan Nr. 4669
Datam Name Planungsstand | MaRsiat Kennzeichnung
o | o2 | T Genchmi J— IMIATII| _
oo 91311703 Baumbestand | dwg
| P2OR2R2 | Heinam 1-1.000 — Baumbestand | -
Sweco GmiH
. T 400221 ST40269
Groefistralle 5 F +48 (0221 ST402-TS3
0823 K B rhrwsogrinde
SWECO ﬁ o § ——

Tih [rm——
ach 150 9001:2006, IS0 140012004, DHSAS 18012007

siangite:  297x570 mm

Anlage 11:
Quelle:

Baumbestandsplan
ifanos/Sweco
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BEWERTUNG DES VEGETATIONSBSTANDES FUR DEN BEBAU-

UNGSPLAN NR. 4669

Bewertungs- ++ Besonders Erhal- + Erhaltenswert - Bedingt Erhaltens- - - Nicht Erhal-
stufen: tenswert wert tenswert
Nr. | Bestandsbezeichnung/ Stamm Krone Stand Vitalitat Bewer- | Bemerkung zu Schéaden Sonstige Bemerkungen
Gehdlzarten g cm gm tung z.B. Wurzelhals/ Rinden/ | z.B. Jungwuchs, Zwiesel,
Holz- mehrstam-
g '; '# z 8 r_g ij '8‘ schaden, Faulstelle, mig, Gabel/ Schragwuchs,
[left|{h]|t|[B|m]|s Risse, Wasserreiser, Spit- | Raumwirksamkeit, freiste-
E= Ein- bprje|r Lymjt zendurre, Pilzbefall, Blatt- | hend, beengter Standort,
. t|s|r glele u
seitige alt|d|g rlr nekrosen, Chlorosen, vor- | Fusspunkt, unsachgemaRer
Krone rjefrju [']lb zeitiger Laubfall Schnitt, Bedeutung fiir Tiere,
h|{dft i|e .
elec cln Totholz, erforderliche MaR-
g It< h [df nahmen, (z.B. Pflegeschnitt)
t
0
t
1 [ Tilia cordata/ Winter-Linde 121 7 X X ++
2 | Acer platanoides/ Spitz-Ahorn | 82/ 53 5 X X + zweistammig
3 | Betula pendula/ Hange-Birke 123 6 X X ++
4 | Tilia cordata/ Winter-Linde 136 6 X X ++
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Beschlussvorlage

Stpl/008/2023

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 16.02.2023 doffentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4575 ,,Schmalau-Ost,, fiir das Gebiet ndrdlich der Steinacher Stral3e und
dstlich der Wiesbadener Stral3e
Prufung der Stellungnahmen und erneute Billigung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan

2. Fassung Entwurf der Satzung

2. Fassung Entwurf der Begriindung
Anlagen zur Begriindung

2. Fassung Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Im Nurnberger Norden besteht weiter Nachfrage nach Gewerbeflachen. Mit Hilfe dieses
Bebauungsplans kann dem Rechnung getragen werden. In der Schmalau soll mit dem
Bebauungsplan Baurecht fir circa 8 ha Gewerbeflachen geschaffen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4575 ,Schmalau-Ost“ wurde in der Sitzung des
Stadtplanungsausschusses vom 07.07.2022 gebilligt und anschliel3end 6ffentlich ausgelegt.
Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Es
gingen je vier relevante Stellungnahmen zu den Themen Entwasserung/Hochwasserschutz,
Flacheninanspruchnahme/Bedarf, Klima, Ausgleich, Artenschutz, Energieversorgung, Entzug
von Beregnungsflachen sowie Flurbereinigung von der Offentlichkeit sowie den Behérden und
Trager offentlicher Belange ein, die in die Abwagung einzustellen sind.

Aufgrund der Prufung der Stellungnahmen sind Anderungen am Entwurf des Bebauungsplans
erforderlich. Der Geltungsbereich wurde insbesondere um Flachen der Flubereinigungs-
Teilnehmergemeinschaft verkleinert, der festgesetzte Geh- und Radweg im Osten entfallt
aufgrund der Belange dieser Teilnehmergemeinschaft. Aus gleichem Grund wird die
Festsetzung des Geh- und Radwegs im Norden des Gebiets hin zu ,Feldweg“ geandert und
das 6stliche Teilstiick aus dem Geltungsbereich genommen.

Der geanderte Entwurf ist erneut zu billigen. Die Anderungen am Entwurf beriihren Grundziige
der Planung. Gemal § 4a Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind deshalb ohne
Einschrankungen die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erneut einzuholen und der Entwurf erneut auszulegen.

Dies soll beschlossen werden.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/008/2023

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[X] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Siehe Entscheidungsvorlage

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/008/2023

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Siehe Kapitel 1.4.4 der Begrindung

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|Z| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/008/2023

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss pruft gemaf der Darstellung in der Entscheidungsvorlage die
vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4575.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 4575 ,Schmalau-Ost* so verkleinert wird, wie es sich aus dem Bebauungsplan-Entwurf
2. Fassung vom 10.01.2023 ergibt.

3. Der Stadtplanungsausschuss billigt den Entwurf 2. Fassung des Bebauungsplans Nr. 4575
»~>chmalau-Ost“ auf Grundlage des Plans vom 10.01.2023, der Begrindung vom 10.01.2023
und dem Umweltbericht vom 19.12.2022.

4. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf 8§ 4a Abs.
3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB auf Grundlage des gebilligten Entwurfs
2. Fassung.

Dies ist ortstiblich bekannt zu machen.
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4575 ,,Schmalau-Ost“ fiir das Gebiet nérdlich der Steinacher Strale

und Ostlich der Wiesbadener Strale
Prifung der Stellungnahmen und erneute Billigung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Aufgrund der dynamischen Wirtschaftsentwicklung in Nirnberg und der guten
Rahmenbedingungen, die Nurnberg flr Unternehmen bietet, Gbersteigt die hohe Nachfrage nach
gewerblichen Bauflachen das verflighare Angebot bei Weitem. Dies zeigt sich vor allem in dem
immer knapper werdenden Flachenangebot in den Gewerbegebieten. Fiir eine nachhaltige
wirtschaftliche Entwicklung ist es erforderlich, durch vorsorgliche bauleitplanerische Sicherung
und liegenschaftliche Aktivitdten dafir zu sorgen, dass kontinuierlich Gewerbeflachen
unterschiedlicher GroBe und mit verschiedenen Standortqualitdten verfligbar sind. Das
Plangebiet Schmalau-Ost eignet sich aufgrund seiner Lage und GroRenordnung fir den
Standorttyp ,klassisches Gewerbe®. Hierzu gehoéren insbesondere kleinere und mittlere
produzierende Betriebe und Handwerksbetriebe mit entsprechenden Emissionen (hier
insbesondere Erschitterungen, Schall). Neben Neuansiedlungen eignet sich die Flache auch fur
Verlagerungen bestehender Betriebe. Darliber hinaus bietet sich das Gebiet fir die Ansiedlung
sogenannter Storfallbetriebe an, da sich das Plangebiet in einiger Entfernung zu schutzwiirdigen
Bebauungen, Nutzungen oder Objekten befindet. Der Bebauungsplan soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und die Vertraglichkeit mit den bestehenden Wohnlagen
gewahrleisten. Die Einleitung des Bebauungsplans Nr. 4575 ,Schmalau-Ost“ wurde in der
Sitzung des Stadtplanungsausschusses vom 20.05.2010 beschlossen, in der Sitzung vom
07.07.2022 wurde der Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und anschlieBend die 6ffentliche
Auslegung durchgefthrt.

Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung fand vom 28.07.2022 bis einschlie3lich 09.09.2022 statt. Es gingen
sechs Stellungnahmen ein, davon flinf mit konkretem Bezug zum Bebauungsplan, die im Rahmen
der Abwagung zu behandeln sind. Die Stellungnahmen bezogen sich auf die Themen
Radverkehr, Artenschutz, Flacheninanspruchnahme / Bedarf, Klima, Ausgleich sowie Belange
der Flurbereinigung. Sie sind inhaltlich in gekirzter Form wiedergegeben. Die Originalschreiben
befinden sich in der Bebauungsplan-Akte, die in der Sitzung des Stadtplanungsausschusses
aufliegt und dort eingesehen werden kann. Bereits vor dem Ausschuss ist eine Einsicht im
Stadtplanungsamt, Lorenzer Stral3e 30, Zimmer 501 (5. Obergeschoss) wahrend der allgemeinen
Dienststunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von 8:30 Uhr bis 15:30 Uhr, Mittwoch und
Freitag von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr) mdglich.

Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind die fristgemal3 eingegangenen Stellungnahmen zu prifen und das
Ergebnis den Beteiligten mitzuteilen.

Der ADFC regte an, anstelle des Schutzstreifens baulich getrennte Radwege anzulegen, dies sei
baulich mdglich. Die geplanten Baumreihen kénnten die StraRe vom Rad- und Ful3weg trennen.
Dies sei insbesondere aufgrund des Schwerlastverkehrs erforderlich. Weiterhin sei auch der
Anschlussradweg in der Wirzburger Stral3e getrennt zu fihren. Es werde Bezug genommen auf
die von anderer Stelle geforderte Freiraumverbindung im Osten des Geltungsbereichs.
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Umgang mit Stellungnahme des ADFC:

Bei der neuen beidseitigen Radverkehrsanlage entlang der Wiesbadener Stral3e handelt es sich
nicht um einen Schutzstreifen, sondern einen Radfahrstreifen nach StVO. Diese sind innerhalb
des Geltungsbereichs hinweislich dargestellt. Die Radfahrstreifen entsprechen mit ihren
Abmessungen der Empfehlung fir Radverkehrsanlagen Ausgabe 2010 ERA 2010 der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen FGSV. Sie haben eine Breite
einschliel3lich Markierung (Breitstrich 25 cm) von 2,00 m und im Eimundungsbereich zur
Wirzburger Stral3e (ohne Parkbuchten) von 1,85 m. Nach der ERA 2010 Tabelle 5 ist dafir eine
Breite einschlief3lich Markierung von 1,85 m vorzusehen. Die westlichen Langsparkbuchten
haben eine Tiefe von 3,00 m mit 2,50 m Breite des Parkstands und 0,50 m breiten markierten
Sicherheitstrennstreifen. Damit sind die Anforderungen aus ERA 2010 erfullt. Ein Radweg auf der
Westseite der Wiesbadener Stral3e wirde tUber viele Grundstuickszufahrten zu Gewerbebetrieben
und Einkaufsmarkten fiihren. Ein Radstreifen erscheint als die bessere Lésung, da hier ein
Radfahrer auf der Fahrbahn fir zufahrende Fahrzeuge préasenter und sichtbarer ist. Die meisten
Ziele wie z.B. Einkaufsmarkte liegen auf der westlichen Stral3enseite. Von einen Radweg auf der
Ostseite, getrennt von der Fahrbahn durch einem Grinstreifen mit Baumen, wirden diese Ziele
nur an wenigen Querungsstellen direkt erreichbar sein. Oder es missten entsprechende
befestigte Querungsmaoglichkeiten durch den Grinstreifen geschaffen werden. Dies wirde sich
jedoch nachteilig auf das geplante StraRenentwasserungskonzept auswirken. Dieses sieht vor,
das Regenwasser der Stral3e Uber die offenen Flachen des Griinstreifen in den Untergrund zu
versickern und nicht Uber Rohrleitungen abzuleiten. Eine Versiegelung dieser Flachen durch
befestigte Querungen wirde dem entgegenwirken. Ein Radstreifen auf der Fahrbahn wird aus
diesen Griinden bevorzugt.

Vom BUND Naturschutz e.V. sowie einer Blrgerin gingen Stellungnahmen mit nahezu
identischem Inhalt ein. Man sehe keinen Bedarf fur die Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets
und verweise auf den Leerstand und der minder genutzten Flachen am Gewerbestandort
Schmalau-West. Dies stehe in Konflikt zum Lebensraum zahlreicher akut vom Aussterben
bedrohter Bodenbriter. Als Bestandteil der Kulturlandschaft Knoblauchsland diirfe das Gebiet
nicht bebaut werden. Dies stehe in Widerspruch zur medialen Diskussion um den
Weltagrarerbetitel.

Konkret bestiinden im Gewerbegebiet Schmalau-West zahlreiche Flachenpotenziale. Eine
erneute Bodenversiegelung sei daher unnétig, vielmehr sei das bestehende Gewerbegebiet
nachzuverdichten. Die Bebauung sei zudem gemald Umweltbericht als nachteilig eingestuft. In
Bezug zum Klimawandel brauche man durchléassige Béden zur Grundwasserneubildung und zum
Umgang mit Starkregenereignissen. Versiegelte Bdéden seien kontraproduktiv und wirden die
Auswirkungen des Klimawandels steigern. Zudem wiirden Kaltluftentstehungsgebiete zerstort.
Weiterhin seien die CEF-MalRnahmen nicht geeignet, den Verlust der Kulturlandschaft
auszugleichen, auf die die betroffenen Vogelarten angewiesen seien. Diese wirden nicht in
eingezaunte Bereiche fliegen, sondern auf Ackerflachen briten. Kleinere Restflichen mit
Biotopelementen zu mdblieren sei nicht ausreichend, die Arten im Gebiet zu halten.

Umgang mit der Stellungnahme:

Die Grundstiicke im Gewerbegebiet Schmalau-West befinden sich in privatem Eigentum. Eine
von WiF Ende 2021 durchgefihrte Eigentimerbefragung hat gezeigt, dass eine Bereitschaft der
Eigentimerinnen und Eigentimer zum Verkauf bzw. zur Entwicklung kaum gegeben oder mit
zeitlichen Unsicherheiten behaftet ist. Eine Aufstockung der vorhandenen Geb&ude ist aus
verschiedenen Grinden in aller Regel nicht realisierbar: Zum einen stehen dem die gegebenen
Eigentumsverhaltnisse entgegen, zum anderen geht produzierendes Gewerbe regelmallig mit
schweren Maschinen etc. einher. Diese kdnnen aus statischen Griinden i.d.R. nicht oder nur mit
vollkommen unverhaltnismafiig hohem finanziellem Aufwand nachtraglich in Obergeschossen
untergebracht werden. Wie im Masterplan Gewerbeflachen dargestellt, konzentriert sich die
Gewerbeflachenpolitik der Stadt Nirnberg weiterhin auf die Gewerbebestandsgebiete.
Gleichwonhl ist die Entwicklung des Standorts Schmalau-Ost ein wichtiger und unverzichtbarer
Baustein, um zeitnah und mit klarer Perspektive Flachen flr Betriebserweiterungen flr ansassige
Unternehmen sowie flr Neuansiedlungen im Bereich des klassischen Gewerbes anbieten zu
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kénnen. Nur ein hinreichendes, bedarfsgerechtes Angebot an Gewerbeflachen kann
Abwanderungen verhindern und Arbeits- und Ausbildungsplatze sowie lokale
Wertschopfungsketten erhalten. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher ~ und
artenschutzrechtlich relevanter Flachen beschrankt sich dabei auf das notwendige Mal3 und bleibt
hinter den im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg dargestellten Umfang an gewerblichen
Bauflachen zurtick. So wurden ca. 10 ha als Gewerbegebiet bzw. Verkehrsflachen festgesetzt.
Weitere 3,3 ha werden als Ableitungsmulden sowie Wasser- und Grunflachen festgesetzt. Diese
Flachen weisen keine Versiegelung auf. Weitere 5,4 ha werden als Flachen fir die Landwirtschaft
festgesetzt und damit die aktuelle Nutzung gesichert. Die Flachen dienen zudem auch dem
Artenschutz, insbesondere den Bodenbritern. Die Versiegelung wurde nicht zuletzt aufgrund des
Entwasserungskonzepts auf das erforderliche Mafd begrenzt. Die Grundflachenzahl wurde auf
0,8 festgesetzt. Weiterhin wurde festgesetzt, dass 20% der Grundsticksflachen sowie die
Dachflachen insgesamt zu begriinen sind. Durch weitere grinordnerische Festsetzungen wird
den Bedurfnissen einer nachhaltigen blau-grinen Infrastruktur Rechnung getragen. An der
Planung wird daher festgehalten.

Der LBV e.V. aullere keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan. Es sei
aufgefallen, dass die CEF-MalRnahme 1 ,Kiebitz* in ein Gebiet geplant wurde, in dem mittlerweile
Kiebitzbrutpaare vorhanden seien. Eine zusatzliche Ansiedlung sei unwahrscheinlich, die
Ausgleichsmalinahme daher nicht zweckdienlich. Es werden Vorschléage zur kiebitzfreundlichen
Gestaltung der Gesamtflache unterbreitet.

Umgang mit der Stellungnahme:

Bei der Malnahme ,Kiebitzmulde* handelt es sich um eine sogenannte vorgezogene
AusgleichsmalRnahme (CEF-Mal3nahme) um die Beeintrachtigungen von im Gebiet britenden
Kiebitzen durch das zuklnftige Baugebiet auszugleichen. Sie wurde 2016 durchgefihrt. Sie soll
verhindern, dass die vorhandenen Kiebitzbrutpaare vertrieben werden und ihnen die Mdglichkeit
geben auf einer sicheren Flache im Kolonieverband zu briiten. Die Ansiedelung weiterer, bisher
nicht ansassiger Brutpaare ist nicht das primare Ziel. Wenn es dennoch dazu kommt, ist dies ein
erfreulicher Nebeneffekt. Es bestéatigt im Ubrigen die Wirksamkeit der Mal3nahme.

Die TG Flurbereinigung Boxdorf (TG) weise als Eigentiimerin der Flurbereinigungswege darauf
hin, dass die Uberplanung der FI.Nrn. 430 und 439 je Gemarkung Boxdorf zu nicht hinnehmbaren
Einschrankung der landwirtschaftlichen Nutzung der hieriiber erschlossenen Grundstiicke
darstellen wirde. Ferner seien die Flurstiicke nicht fir die ErschlieBung des Baugebiets
erforderlich. Durch Festsetzung eines Geh- und Radwegs trotz landwirtschaftlichem Verkehr
seien Thematiken wie Hunde, Beregnung und Begegnungsverkehr zu I6sen. Weiterhin werde die
Notwendigkeit eines Gewasserrandstreifens fir den Schmalaugraben nicht gesehen. Der
Schmalaugraben sei nicht in der Gewasserkulisse des Bayerischen Landesamts fir Umwelt
kartiert. Die TG habe kein Interesse die Pflege des Grabens auf gesamter Lange zu (ibernehmen,
die Pflege durch Pé&chter sei kritisch zu sehen. Ein Rickstau in die Drainagen der Felder sei zu
verhindern, Durchlasse missen ohne Beeintrachtigungen der Felder funktionieren.

Umgang mit der Stellungnahme:

Den Belangen der TG wird in Bezug auf die Flurbereinigungswege Rechnung getragen. Das
Grundstiuck FI.Nr. 430 Gemarkung Boxdorf wird vollstandig aus dem Geltungsbereich
genommen. Dadurch entfallt die dort vorgesehene Umsetzung der Ubergeordnete
Freiraumverbindung mittels Geh- und Radweg. Das Grundstiick FI.Nr. 439 Gemarkung Boxdorf,
wird im oOstlichen Abschnitt ebenfalls aus dem Geltungsbereich genommen. Das westliche
Teilstick ist fur den Ausbau der Wiesbadener StraBe sowie die ErschlieBung des
Regenwasserbeckens erforderlich, somit verbleibt die Teilflache im Geltungsbereich. Zur
Wahrung der Belange der TG bleibt die verkehrsrechtliche Widmung als offentlicher Feld- und
Waldweg erhalten und das Teilstiick des Weges wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Feldweg“ festgesetzt. Das westliche Teilstuck wird zum Ausbau der
Wiesbadener StralRe als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die (Teil-)Flurstiicke wurden aus
dem Umlegungsgebiet genommen. Ferner ist die Anderung der Satzung des

3

200



Flurbereinigungsplans erforderlich. Dies wird in die Bebauungsplansatzung aufgenommen. Der
geénderte Planentwurf ist daher erneut zu billigen und gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut
Offentlich auszulegen.

Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belang

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand parallel zur
Offentlichen Auslegung vom 28.07.2022 bis einschlie3lich 09.09.2022 statt. Es gingen elf
Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tréagern Offentlicher Belange ein, davon sechs
Stellungnahmen ohne Einwendungen. Zwei weitere Stellungnahmen enthielten Hinweise, die
entweder keine spezifische Signifikanz fur das Planungsgebiet aufweisen oder erst im Rahmen
der Umsetzungsebene im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten sind. Die tbrigen vier
Stellungnahmen mit relevanten Einwendungen bezogen sich auf die Themen Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen, Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat, Entwasserung sowie
Inanspruchnahme von Beregnungsflachen und sind im Rahmen der Abwagung zu behandeiln.
Die Originalschreiben befinden sich in der Bebauungsplan-Akte, die in der Sitzung des
Stadtplanungsausschusses aufliegt und dort eingesehen werden kann. Bereits vor dem
Ausschuss ist eine Einsicht im Stadtplanungsamt, Lorenzer StrafRe 30, Zimmer 501 (5.
Obergeschoss) wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von
8:30 Uhr bis 15:30 Uhr, Mittwoch und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr) mdglich.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) weise auf die Betroffenheit
landwirtschaftlicher Belange durch den Verlust von Kulturflachen in gréZerem Umfang hin. Dieser
Verlust sei in Hinblick auf die Versorgung der Bevilkerung mit regional erzeugten
Nahrungsmitteln sowie die Schwaichung der Leistungs- und Entwicklungsfahigkeit
landwirtschaftlicher Betriebe auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Man verweise auf die
Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern. Die vorliegende Planung sei gemaf
Eingriffsbilanzierung ausgeglichen bzw. Giberkompensiert. Sollte im weiteren Verfahren dennoch
eine Kompensation erforderlich werden, seien agrarstrukturelle Belange bei der Flachensuche zu
beachten. Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich sei bereits auf landwirtschaftlichen Flachen
realisiert. Die Umsetzung solle in enger Abstimmung mit den Eigentiimern oder Bewirtschaftern
erfolgen, um deren Belange in Hinblick auf die Bewirtschaftung der Fl&achen zu berucksichtigten.
Weiterhin weise man auf vorhandene Entwéasserungsanlagen (Drainagen) hin.

Umgang mit der Stellungnahme des AELF:

Bereits im Flachennutzungsplan sind fiir den gesamten Geltungsbereich gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Im Bebauungsplan selber sind nur ca. 8,35 ha als Gewerbegebiet festgesetzt, die
Flachen im ndordlichen Bereich werden im Umfang von ca. 5,4 ha als Flachen fir die
Landwirtschaft festgesetzt. Damit wird der Verlust landwirtschaftlicher Flachen auf das
erforderliche Mal3 beschrénkt sowie deren Nutzung im ndrdlichen Bereich planungsrechtlich
gesichert. Die CEF-MalBnhahmen (Kiebitzmulde und Bluhstreifen fir Feldlerchen) liegen auf
verpachteten stadtischen Flachen, nehmen aber nur einen geringen Teil der bewirtschafteten
Flachen in Anspruch und sind in Abstimmung mit den Eigentimern entstanden und umgesetzt.
Im Ubrigen stehen sie einer landwirtschaftlichen Nutzung und Bewirtschaftung nicht im Wege.
Die Entwasserungsanlagen sind bekannt und deren Umbindung im Rahmen der
Spartenkoordination berticksichtigt.

Die N-Ergie Netzgesellschaft GmbH (N-Ergie) weise neben allgemeinen Hinweisen auf die zur
Versorgung notwendigen Errichtung von zwei freistehenden Transformatorenstationen im Gebiet
hin. Bei der Standortwahl misse die ungehinderte Zufahrt auch mit schweren Baufahrzeugen
jederzeit maglich sein. Abh&ngig von der Flachenaufteilung und Lastintensitat der zukinftigen
Bebauungen kdnnen noch zusétzliche Trafostationen bendtigt werden.

Umgang mit der Stellungnahme der N-Ergie

Gemal aktueller Satzung waren Transformatorenstationen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Um hier mehr Flexibilitat zu gewéhrleisten und die Versorgung des
Gebiets sicherzustellen, wird die Satzung dahingehend geédndert, dass derartige Nebenanlagen
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auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind. Um das Ortsbild nicht
negativ zu beintréachtigen wird die Anzahl der zuldssigen Nebenanlagen fur die Grundversorgung
auf zwei begrenzt. Ferner sind diese auch nur entlang der ErschlieBungsstral3e zulassig und
entsprechend be- und einzugriinen. Der geanderte Planentwurf ist daher erneut zu billigen
und gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.

Das Wasserwirtschaftsamt (WWA) weise in seiner Stellungnahme auf den aktuellen
Generalentwasserungsplan aus dem Jahr 2018 wund der darauf aufbauenden
Schmutzfrachtberechnung aus im Jahr 2021 hin. Das Gewerbegebiet sei in dieser Planung nicht
enthalten, die ErschlieBung sei damit als nicht gesichert anzusehen. Sowohl
Generalentwasserungsplan, als auch Schmutzfrachtberechnung seien fortzuschreiben. Die
Abwasserbeseitigung der hauslichen und gewerblichen Abwasser seien mittels entsprechenden
rechnerischen Nachweise vor Ausweisung des Baugebietes zu erbringen.

Umgang mit der Stellungnahme des WWA:
Fur das Plangebiet liegt ein mit dem WWA abgestimmter Nachweis zur Abwasserbeseitigung vor.
Die abwassertechnische ErschlieBung ist somit gesichert.

Der Wasserverband Knoblauchsland (WVK) weise darauf hin, dass die Flachen im
Geltungsbereich im Verbandsgebiet lagen. Ein Entzug der Flachen sei auszugleichen.

Umgang mit der Stellungnahme des WVK:

Die Stellungnahme ging bereits im Zuge der friihzeitigen Behérdenbeteiligung ein und wurde im
Rahmen der Billigung des Bebauungsplan in die Abwéagung eingestellt. In vergleichbaren
Bebauungsplanverfahren wurde bisher kein wirtschaftlicher Ausgleich fir den Wegfall von
Beregnungsflachen vorgesehen, da dies weder in der Satzung des WVK vorgesehen, noch
zwischen Stadt Nurnberg und WVK vereinbart ist. Im Hinblick auf die weitere landwirtschaftliche
und bauliche Entwicklung der Beregnungsflichen des WVK sollte eine grundsatzliche
Entscheidung und einheitliche Vorgehensweise zur Konfliktbewaltigung getroffen werden, auf
Grund der Ausdehnung des Verbandsgebietes auch unter Einbeziehung der Stadt Firth. Daran
wird festgehalten.

Weiterhin wurde die Festsetzung zur Fassadenbegriinung geéndert, um Widerspriiche mit der
seit 01.06.2022 geltenden Satzung der Stadt Nirnberg Uber Begriinung baulicher Anlagen und
unbebauter Flachen (Begriinungssatzung — BegrS) aufzulésen. Fassadenabschnitte ohne
Fensteréffnungen sind anstatt ab 10 m Lange nun geman BegrS ab 3 m Lange alle 2,0 m mit
Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Der geanderte Planentwurf ist erneut zu billigen und
gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.

Kosten

Fur die ErschlieBung inkl. Niederschlagswasserbeseitigung sowie die Griinflachen sind die
jeweiligen MaRRnahmen durch die entsprechenden Dienststellen fur das BIC-Verfahren
angemeldet bzw. werden angemeldet.

Durch die Umlegung und den hohen Anteil an stadtischen Fldchen sowie die
ErschlieBungsbeitragssatzung kann ein Anteil der stadtischen Kosten refinanziert werden.
Genaue Angaben sind erst nach dem Abschluss der Umlegung méglich.

Zeitliche Umsetzung

Nach der erneuten Billigung des Bebauungsplans wird diese im Amtsblatt bekannt gemacht.
AnschlieRend liegt der Bebauungsplan gemal 8§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich aus. Der Satzungsbeschluss ist fur das erste Halbjahr 2023 vorgesehen.
Im Anschluss daran wird die Umlegung durchgefihrt.

Fazit

Der Entwurf 2. Fassung des Bebauungsplans Nr. 4575 ,Schmalau-Ost* soll mit gedndertem
Geltungsbereich gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung durchgefuhrt werden. Mit dem
Bebauungsplan wird das Baurecht fur dringend benétigte Gewerbegebiete geschaffen.
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BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4575 ,,SCHMALAU-OST*“

fir das Gebiet nordlich der Steinacher StraRe und Ostlich der Wiesbadener StralRe

Die Stadt Nurnberg erlasst gemaf Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 4. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), 8§44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnhaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436), Art. 4 Abs. 2
Satz 1 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) und
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch die 88 1 und 2 des
Gesetzes vom 8. November 2022 (GVBI. S. 650)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4575
§1

Fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet ndrdlich
der Steinacher Stral3e und 6stlich der Wirzburger StralBe wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der
Planteil sowie der Beiplan sind Bestandteil der Satzung.

§2

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
Im Gewerbegebiet (Teilbaugebiete GE 1 bis GE 7 (Gebiete)) sind zulassig:

1.1. Im Gewerbegebiet mit den Gebieten GE 1 bis GE 7 sind Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, offentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude allgemein
zulassig, es sei denn, es handelt sich um 6ffentliche Gebaude im Sinne des § 50 Satz 1, 2.
Alt. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

1.2. Im Gewerbegebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren, unzuléssig. Dies gilt nicht fur solche
Anlagen in den Gebieten GE 1 bis GE 3 sowie GE 5 bis GE 6, die aufgrund der dort
vorhandenen Stoffe folgenden Achtungsabstand oder angemessenen Sicherheitsabstand
nicht Uberschreiten:

- Gebiet GE 1: 300 m
- Gebiet GE 2: 250 m
- Gebiet GE 3: 250 m
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1.3.

- Gebiet GE 5:
- Gebiet GE 6:

150 m
100 m

Im Gewerbegebiet sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerdusche die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

Gebiet Emissionskontingente Lex in dB und pro mz
Tag (06:00-22:00 Uhr) Nacht (22:00-06:00 Uhr)
GE 1 63 48
GE 2 65 60
GE 3 63 51
GE 4 63 46
GES5 62 45
GE 6 62 46
GE7 60 45

Fur den im Planteil dargestellten Richtungssektor A erhéht sich das Emissionskontingent Lex
um das in der folgenden Tabelle angegebene Zusatzkontingent Lex: zus:

Richtungssektor

Sektorgrenze in °

Zusatzkontingente Lex s in dB fur
Richtungssektor pro m2 Grundstiicksflache

(Nord = 0°)
Anfang Ende Tag Nacht
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)
A 45 135 +3 +3

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:
Norden 0° / Osten 90° / Stiden 180° / Westen 270°

Fur die Beurteilung der Schallimmissionssituation im Gewerbegebiet werden folgende
Immissionsorte (10) herangezogen.

Immissionsort

Bezeichnung, Lage

Flurstiicks Nr.

01 Offenbacher Str. 23 314/2, Gmkg. GroRgrindlach

102 Zinkenwerderstr. 319/102, (Hs-Nr. 15) und 319/103, (Hs.-Nr. 17),
15/17 je Gmkg. Grof3griindlach

103 An der Hofwiese

104 Herboldshofer Str. 365/21 (Hs.-Nr. 35) und 365/20 (Hs.-Nr. 37),
35/37 je Gmkg. Boxdorf

IO5 Steinacher Str. 22 356, Gmkg. Boxdorf

IO6 Am Boxwald 15, 354/4, Gmkg. Sack
Firth

07 Steinach 6, Flrth 638/3, Gmkg. Sack

IO 8 Zum Ried 10, Furth 660/1, Gmkg. Sack

109 Darmstadter Str. 18a 688, Gmkg. Boxdorf

Ein Vorhaben in einem nachfolgenden Genehmigungsverfahren erfullt auch dann die
schalltechnischen  Festsetzungen

des Bebauungsplans, wenn
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1.4.

1.5.

2.2.

Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert der TA Lam an den maligeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Im Gewerbegebiet sind unzulassig:

- Offentliche Gebaude im Sinne des 8§ 50 Satz 1, 2. Alt. BImSchG

- Einzelhandelsbetriebe und Betriebe mit Verkauf an den Endverbraucher,
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- selbststandige Lagerplatze,

- Tankstellen,

- Bordelle, bordellartige Betriebe,

- Freizeitanlagen,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- sowie Vergnlgungsstatten.

Im Gewerbegebiet sind ausnahmsweise zulassig:

- Ausnahmsweise kdnnen Betriebskantinen zugelassen werden.

- Im Gewerbegebiet konnen ausnahmsweise Verkaufsflachen fir den Verkauf von Waren
an den Endverbraucher zugelassen werden, wenn sie auf dem Grundstliick mit einem
Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlief3lich dort hergestellte
oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verduf3ern und die
Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache untergeordnet ist (sog. Handwerkerprivileg).
Von einer untergeordneten Verkaufsflache kann ausgegangen werden, wenn die
Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der Geschossflache und gleichzeitig maximal 800 m2
Verkaufsflache betragt. Die ausnahmsweise Zulassigkeit gilt ausdricklich nicht fur das
nahversorgungsrelevante Sortiment. Als gebietsversorgende Laden werden solche mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment eingestuft (Ndrnberger Sortimentsliste gem.
Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Nirnberg, Tab. 6):

Arzneimittel, Blumen, Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika, Wasch-/Putzmittel,
Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost, Papierwaren,
Burobedarf,  Schreibwaren,  Schulbedarf, Zeitungen/Zeitschriften,  Zooartikel,
Tiernahrung und Pflegemittel.

Mald der baulichen Nutzung

Uber die im Planteil festgesetzte Wandhohe (WH) wird die maximal zulassige Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt. Die Wandhdhe ist definiert durch den Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und dem oberen Abschluss der
AuBenwand bei Flachdachern. Bezugspunkt zur Ermittlung der zuldssigen Hohe ist die
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache.

Das hochstzuldssige Mald der baulichen Nutzung ergibt sich aus der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) und der festgesetzten Baumassenzahl (BMZ) sowie der Hohe der
baulichen Anlagen.

Bauweise

Im Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene
Bauweise mit der Abweichung, dass innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache auch
durchgehende Baukdrper mit tber 50 m Lange zuléssig sind.

3
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5.2.

5.3.

6.1.
6.2.

6.3.

7.2.

7.3.

7.4.

Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
I. V. m. der Abstandsflachensatzung der Stadt Nurnberg einzuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Werbeanlagen nur in der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Nebenanlagen zur energetischen Grundversorgung des Gebiets sind ausnahmsweise auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und nur an die im Plan bezeichnete
ErschlieBungsstrale angrenzend zulassig.

Fur Nebenanlagen sind nur Flachdéacher oder flachgeneigte D&acher mit einer Neigung bis
max. 7° zulassig. Die Gesamthéhe darf 2,50 m nicht tGberschreiten.

Stellplatze, Carports und Garagen
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur in der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Abweichend von der Satzung der Stadt NUrnberg tiber die Herstellung und Bereithaltung von
Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (StellplatzS-StS) betréagt die Anzahl der
erforderlichen Kraftfahrzeugstellplatze fir Gebaude mit Biro-, Verwaltungs-, Geschéfts- und
Praxisraumen, fur Laden und Verkaufsstatten sowie flr gewerbliche Anlagen héchstens
80 % der in der Richtzahlenliste vorgesehenen Anzahl.

Fahrradstellplatze mussen von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder tber
Rampen gut zuganglich zu erreichen sein.

Werbeanlagen
Werbeanlagen der Fremdwerbung

Im gesamten Geltungsbereich ist Fremdwerbung unzulassig. Ausnahmsweise ist in den
festgesetzten Flachen je eine Sammelwerbeanlage zuléssig, die die Entwasserung nicht
beeintrachtigt. Im Vergleich zu Werbeanlagen der Fremdwerbung dirfen an diesen
Werbeanlagen nur Betriebe, die im Gewerbegebiet ansassig sind, werben
(Sammelwerbeanlage). Die Hohe der Sammelwerbeanlagen darf eine Héhe von 5,0 m ab
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Bezugspunkt zur Ermittlung der zuldssigen Hohe ist die
Fahrbahnoberkante der néachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache.

Werbeanlagen der Eigenwerbung entlang der duf3eren Erschliel3ung

Fahnen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen durfen eine H6he von 10,0 m ab
festgesetzter Gelandehdhe, Ubrige freistehende Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen dirfen eine Hohe von 5,0 m ab festgesetzter Gelandehthe nicht
Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen auR3erhalb der Uiberbaubaren
Grundstucksflachen durfen eine Hohe von 5,0 m ab festgesetzter Gelandehohe nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen auf Dachern sind nicht zulassig. Bezugspunkt zur Ermittlung
der zulassigen Hohe ist die Fahrbahnoberkante der néchstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache.

Werbeanlagen der Eigenwerbung entlang der inneren Erschlie3ung

Freistehende Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen durfen eine
Hohe von 50 m ab festgesetzter Gelandehthe nicht Uberschreiten. Freistehende
Werbeanlagen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen eine Hohe von
3,0 m ab festgesetzter Gelandehthe nicht Gberschreiten. Werbeanlagen auf Dachern sind
nicht zuldssig. Bezugspunkt zur Ermittlung der zulassigen Hohe ist die Fahrbahnoberkante
der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

Werbeanlagen der Eigenwerbung am Gebaude

4
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7.5.

7.6.

9.2.

9.3.

10.
10.1.

10.2.

Werbeanlagen der Eigenwerbung an Geb&uden durfen die tatsdchliche Wandhéhe des
Hauptgebaudes nicht Gberschreiten.

Entlang offentlicher StraBen sind pro Grundstick pro angefangener 100 m
straRenbegleitender Grundstiicksgrenze insgesamt maximal drei Werbeanlagen der
Eigenwerbung zulassig.

Beleuchtung von Werbeanlagen
Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist auf das notwendige Maf3 zu reduzieren.

Werbeanlagen durfen nur auf der zur o6ffentlichen Stral3enverkehrsflache zugewandten
Seiten beleuchtet werden oder dorthin leuchten.

Ein Abstrahlen in die Umgebung ist nicht zulassig. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist
ausschlie3lich von oben nach unten ohne Abstrahlung auf den Boden auszurichten.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen bzw. deren Leuchten ist blendfrei auszufiihren. Die
Lichtquelle darf vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein. Laufende Schriften,
Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung und Lichtprojektionen auf Aul3enwdnde sind
unzulassig. Dies gilt ebenso fir Gro3projektionen und Spanntiicher.

Es sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis maximal 2.400 Kelvin zu verwenden, die
keinen oder einen moglichst geringen Blau-, UV- und Infrarotanteil aufweisen.
Fihrung von Versorgungsleitungen

Leitungen zur Versorgung des Gebiets sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist, sofern mdglich, oberflachig und schadlos zu
versickern bzw. zurtickzuhalten.

Das anfallende Niederschlagswasser, welches nachweislich nicht auf dem jeweiligen
Baugrundstiick versickert werden kann, ist von dem Gewerbegebiet in folgende
Entwasserungsanlagen zu entwassern:

- Gebiet GE 1: Entwasserungsmulde 2

- Gebiet GE 2: Entwasserungsmulde 2

- Gebiet GE 3: Retentionsbecken

- Gebiet GE 4: Entwasserungsmulde 4

- Gebiet GE 5: Entwéasserungsmulde 3

- Gebiet GE 6: Entwasserungsmulde 3 oder Regenwasserkanal
-  GebietGE 7: Regenwasserkanal

Fur die einzelnen Gewerbeflachen ist eine individuelle technische Vorreinigung herzustellen
und nachzuweisen.

Grunordnung innerhalb der Baugebiete

Private Grunflachen

Es sind mindestens 20 % der Grundstticksflache von Versiegelung freizuhalten. Die Flachen
sind gartnerisch zu gestalten, zu begriinen und auf Dauer zu unterhalten. Nicht zulassig sind
Kies- und Schotterflachen. Die begrunten Flachen, auf denen Baume nach Festsetzung 10.3
gepflanzt werden, die baufeldumlaufenden Pflanzstreifen nach Festsetzung 10.2 und die im
Plan dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden auf die von
Versiegelung freizuhaltende und géartnerisch zu gestaltende Gesamtflache angerechnet.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
5
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Die Grundsticksgrenzen der jeweiligen Baufelder sind zu 6ffentlichen Flachen hin mit
Ausnahme der Zufahrt(en) entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen
baufeldumlaufend mit einem Pflanzstreifen zu versehen.

Baumpflanzungen

Pro 500 m2 Grundsttcksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die gemaR Planteil auf Baugrundstiicken zur
Pflanzung festgesetzten Baume werden auf die erforderliche Anzahl angerechnet.

Fur mindestens die Halfte der zu pflanzenden Baume sind heimische, standortgerechte
Laubbaumarten zu verwenden.

Im Bereich befestigter Flachen sind Baumstandorte mit mindestens 16 m2 grof3en boden-
offenen Baumscheiben herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Die Baumscheibe hat
eine Mindestbreite von 2,5 m aufzuweisen. Der durchwurzelbare Bodenraum darf ein
Volumen von 16 m3 nicht unterschreiten, die Vegetationsschicht muss mindestens 1,2 m
stark sein.

Fur die Baumpflanzungen ist Pflanzware mindestens in der Pflanzqualitdt 3 x verschulter
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 20 -25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe
Uber dem Erdboden zu verwenden.

Dachbegriinung

Flachdacher und Dacher von Gebauden mit einer Neigung bis zu 20° ab einer Gesamtflache
von 100 m2 sind mit Ausnahme erforderlicher Dachdurchdringungen und technischer
Einrichtungen mit einer extensiven Dachbegrinung (Kraut- und / oder Grasvegetation)
auszustatten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm stark sein. Die Ausfiihrung
einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig. Dies ist bei der Statik und Konstruktion zu
berlcksichtigen.

Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwdrmung auf Dachern sind
nur in Bauweisen zulassig, die eine Kombination mit Dachbegriinung erméglichen (z. B.
Aufstadnderung, Stdausrichtung).

Fassadenbegriunung

Fassadenabschnitte ohne Fensteréffnungen ab 3 m Lange sind alle 2,0 m mit Kletter- bzw.
Rankpflanzen zu begrinen. Nach Mdoglichkeit sind durchgehende Pflanzstreifen in einer
Breite von mindestens 0,5 m (Boden-, bzw. Pflanzsubstrat netto ohne Stiitzkeil) herzustellen.
Falls dies nicht mdglich ist, sind Pflanzbeete herzustellen, die pro Klettergehdlz mindestens
0,5 m2 grof3 und mindestens 0,5 m tief sein missen. Der durchwurzelbare Bodenraum pro
Pflanze muss mindestens 1,0 m3 betragen. Es ist zuldssig, maximal die Halfte des
Pflanzbeetes mit wasserdurchlassigem Pflaster zu befestigen.

Begriinung von Carports, Garagen, Sichtschutzwdnden und Nebenanlagen

Carports, Garagen, sowie Nebenanlagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung
auszustatten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm dick sein.

Carports, Garagen, Sichtschutzwande sowie Nebenanlagen sind auf mindestens 50 % der
Fassaden-, bzw. Wandflache mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Das Pflanzbeet
muss eine Flache von mindestens 0,5 m2 und eine Tiefe von mindestens 0,5 m aufweisen.
Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 betragen. Es ist zuldssig, maximal
die Hélfte des Pflanzbeetes mit wasserdurchlassigem Pflaster zu befestigen.

Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind mit Strauchern einzugrinen. Fur je 6 Stellplatze ist mindestens ein
standortgerechter Baum zu pflanzen. Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Einheiten sind zu
durchgriinen, die notwendigen Baume sind zwischen den Stellplatzen zu pflanzen. Die
Anzahl der im Bereich von Stellplatzanlagen gepflanzten B&dume kann auf die nach
Festsetzung 10.3 zu pflanzende Anzahl an Baumen angerechnet werden.
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11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

12.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Offentliches Griin

In der offentlichen Griinflache um das Retentionsbecken sind mindestens 25 heimische,
standortgerechte Laubb&ume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die im Zuge der
Heckenpflanzungen (V 4-MalRnahme) zu pflanzenden Baume sind nicht anrechenbar.

Im Verkehrsbegleitgriin sind standortgerechte Laubbdume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.

In der ErschlieBungsstral3e sind mindestens 16 Baume, in der Wiesbadener Stral3e
mindestens 34 Baume und in der Steinacher Stral3e mindestens 17 Baume zu pflanzen. Fir
die Baumpflanzungen ist Pflanzware mindestens in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 4 - 5 x
verpflanzt, aus extra weitem Stand, Solitarbaum Stammumfang 25 — 30 cm, gemessen in
1,0 m Hohe tber dem Erdboden zu verwenden.

Die in der ErschlieBungsstralRe hinweislich dargestellten Baume diurfen um maximal 5,0 m
von ihnrem dargestellten Standort verschoben werden.

Es sind Baumscheiben mit mindestens 16 m2 grof3en offenen Baumscheiben herzustellen und
gegen Uberfahren zu sichern. Der durchwurzelbare Bodenraum darf ein Volumen von 16 m3
nicht unterschreiten, die Vegetationsschicht muss mindestens 1,2 m stark sein. Die
Pflanzstreifen in der Steinacher und Wiesbadener Strafe sind mindestens 3,0 m breit
auszubilden.

Ersatzpflanzungen

Die festgesetzten Anpflanzungen, Baumpflanzungen und Begriinungen sind entsprechend
der einschlagigen Richtlinien auf Dauer zu unterhalten. Abgangige Pflanzen und Gehdlze
sind in der gleichen Pflanzqualitdt zu ersetzen. Abgéangige Baume sind durch einen
standortgerechten Baum mindestens in der festgesetzten Pflanzqualitdt am gleichen
Standort zu ersetzen.

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft; Artenschutz

Private Stellplatze sowie sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten und Zuwegungen sind
versickerungsfahig herzustellen. Das Material fir die Tragschicht ist so zu wahlen, dass eine
Versickerung des Oberflachenwassers madglich ist. Ausnahmsweise dirfen Stellplatze sowie
sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten und Zuwegungen mit wasserundurchlassigen
Belagen hergestellt werden, wenn aus fachlichen Griinden (z. B. technischer Umweltschutz,
Schwerlastverkehr) eine versickerungsfahige Befestigung ausscheidet.

CEF-MaBnahme 1 (Continuous Ecological Functionality, MalRnahmen fir die dauerhafte
Okologische Funktion) (Kiebitz) auf Fl. Nr. 446 (Gmkg. Boxdorf)

Anlegen einer Kiebitzsenke (feuchte, flache Mulde, bis max. 40 cm Tiefe) am nérdlichen
Rand einer Ackerflache mit einer Ausdehnung von insg. 480 m2 innerhalb einer mindestens
1 ha umfassenden Agrarflur.

CEF-MaBBnahme 2 (Feldlerche, Schafstelze und Rebhuhn)

Anlage von mindestens einem Bluhstreifen auf den Fl. Nrn. 286/2, 287 und 287/2 (je Gmkg.
Grof3grundlach) mit einer Gesamtfliche von 2.000 m? innerhalb eines Areals aus
Ackerschlagen mit einem Gesamtflachenumfang von mindestens 2 ha. Die Mindestbreite hat
5 m zu betragen.

VermeidungsmalRnahme V 2: Anpflanzung einer niedrigen Hecke (Wuchshohe bis 3 m)
entlang des ostlichen AufRRenrands des Gewerbegebiets (zum Teil identisch mit V 4
Maflnahme).

VermeidungsmalRnahme V 4 (Gebischbriter)

Anlage 3-reihiger Hecken auf den FI. Nrn. 278 und 281 (je Gmkg. Grof3griindlach) sowie auf
den Fl. Nrn. 431, 435 und 438 (je Gmkg. Boxdorf) durch Pflanzung von heimischen,
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13.6.

14.

15.

16.
16.1.

16.2.

16.3.

standortgerechten Laubgehdlze (Straucher und Kleinbdume) im Osten und Norden des
Geltungsbereichs mit einer Gesamtlange von mindestens 280 m. Die Hecken sollten die
Hohe von 3 m nicht Uberschreiten (spezielle Pflanzenauswahl und Pflege). Einzelne
hoherwichsige Bilische oder Kleinb&dume sind zuléssig (bis 6 m).

Die AufRenbeleuchtung der zu errichtenden baulichen Anlagen ist auf das notwendige Mafl3
zu reduzieren. Insbesondere sind reine Sicherheitsbeleuchtungen mit moglichst geringer
Leuchtdichte auszustatten, bei Nachtbetrieb Innenbeleuchtungen nach auf3en hin
abzuschirmen sowie Beleuchtungen von Laderampen und anderen lediglich zeitweise
genutzten Bereichen auszuschalten, wenn keine Nutzung stattfindet.

Dabei sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis maximal 2.400 Kelvin zu verwenden,
die keinen oder einen mdglichst geringen Blau-, UV- und Infrarotanteil aufweisen.

Durch Abschirmungen und Richtungslenkung muss sichergestellt werden, dass Licht nicht in
die Umgebung abstrahlt, insbesondere nicht in Richtung der noérdlich und &stlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Freiflachen, insbesondere nicht zu den dort angelegten
Flachen fur V 2-, V 4- und CEF-MalRnahmen.

Die AuRenbeleuchtung ist ausschlie3lich von oben nach unten ohne Abstrahlung auf den
Boden auszurichten.

Immissionsschutz

Bei der Neuerrichtung oder Anderung von Gebauden sind nach auBen abschlieRende
Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nachweislich so auszufiihren, dass sie
die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe Rlyges gem.
DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe 2018, Teil 1 ,Mindestanforderungen® sowie
Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen® erfillen (s. auch die im
Beiplan dargestellten maf3geblichen Aul3enlarmpegel La):

Anforderungen gem. DIN 4109 Fur BUrordaume

gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mafe Rlwges in dB La—35

Mindestens einzuhalten ist Rw,ges = 30 dB flir Bliroraume.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe Ry ges Sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auf3enflachen eines Raumes Ss
zur Grundflache des Raumes S mit dem Korrekturwert Ka. zu korrigieren.

Erster Satz gilt nicht, wenn im Rahmen der abschnittsweisen Bebauung durch bereits
realisierte Baukorper eine Abschirmwirkung erzielt wird. Es ist dann auf die berechneten
mafgeblichen Aul3enlarmpegel nach DIN 4109-2 2018-01 abzustellen.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzungen
Innerhalb der gekennzeichneten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, sind baulichen
Anlagen und Nebenanlagen auch nicht ausnahmsweise zulassig.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen, Einfriedungen

Zuldssig sind Flachdacher bis zu einer Dachneigung von maximal 5° sowie flachgeneigte
Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 20°.

Die maximal zuldssige Hohe technischer Anlagen (z.B. luftungstechnische Anlagen,
Kuhlung, Aufzugsmaschinenrdaume, Photovoltaikanlagen und Funkantennen) ist auf maximal
2,5 m Uber der festgesetzten Wandhohe beschrénkt. Technischen Anlagen miissen um das
Mal ihrer Hohe von der Vorderkante der Attika zurlickversetzt werden.

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade
tretenden Gebaudeteilen nicht zulassig.
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16.4. Ab einer Fassadenlange tiber 30 m sind Gewerbegebaude durch bauliche MaZnahmen oder
Bepflanzungen in Fassadenabschnitte zu gliedern. Die Fassadenbegriinung kann
angerechnet werden.

16.5. Einfriedungen sind nur in transparenter Ausfihrung z. B. als Doppelstabmattenzaun ohne
durchlaufende Sockel mit einer Einfriedungshéhe von max. 2,0 m zuléssig. Bezugspunkt zur
Ermittlung der zuldssigen Hohe ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache.

§3
Nachrichtliche Ubernahme

1. Bauschutzbereich des Flughafens

Das Gebiet liegt in Teilen innerhalb eines Anflugsektors des Flughafens. Innerhalb des
Schutzbereichs gelten die Vorschriften des 8 12 Abs. 3 Nr. 2a Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG). Der
Ubrige Teil des Gebiets liegt aul3erhalb eines Anflugsektors. Fir dieses Teilgebiet gilt § 12 Abs. 3
Nr. 1b LuftVG.

2. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich gemafl Planteil Verdachtsflachen fir Bodendenkmale.
Bodeneingriffe bedurfen der Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde. AuRerhalb der
Verdachtsflachen gemaR Planteil unterliegen eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg) oder an die
Untere Denkmalschutzbehérde.

3. Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Griindlach

Im Planbereich liegen Teile des im Amtsblatt vom 22.01.2022 ortsublich bekanntgemachten
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ,,Grindlach®.

8§84
Flurbereinigung

Der Flurbereinigungsplan der Flurbereinigung Boxdorf, genehmigt durch das
Flurbereinigungsamt am 16.05.1967, wird wie folgt geéndert:

1.1. Wege

Die im Textteil unter Abschnitt M.I.3 und in der Ersatzausweiskarte getroffenen
Festsetzungen zu den gemeinschatftlichen 6ffentlichen Feld- und Waldwegen werden fir die
Flurstiicke Nr. 451, Nr. 454 und Nr. 455/2 der Gemarkung Boxdorf aufgehoben, fir das
Flurstiick Nr. 439 jedoch nur fur den Abschnitt zwischen dem nordwestlichen Grenzpunkt des
Flurstiicks Nr. 436 und der Wiesbadener Stral3e (Flurstiick Nr. 634/12).

Die Flurstlicke Nr. 451, Nr. 454 und Nr. 455/2 werden nach dem Planteil des Bebauungsplans
in Teilen als o6ffentliche Verkehrsflache, 6éffentliche Griinflache und als Baugebietsflache
festgesetzt. Die Flache des Flurstiicks Nr. 439 wird gemal dem Planteil als Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,Feldweg” festgesetzt.

1.2. Gewasser

Die im Textteil unter Abschnitt M.Il.1 getroffene Festsetzung zu den Gewassern als
gemeinschaftlichen Anlagen werden fir das Flurstick Nr. 450 der Gemarkung Boxdorf
aufgehoben. Die Flache des Flurstiicks wird nach dem Planteil des Bebauungsplans in Teilen
als offentliche Verkehrsflache, dffentliche Grunflache und als Baugebietsflache festgesetzt.

1.3. Landschaftsschutzanlagen

Die im Textteil unter Abschnitt M.III getroffene Festsetzung zu den
Landschaftsschutzanlagen (Windschutzanlagen) werden fur das Flurstiick Nr. 449 der
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Gemarkung Boxdorf aufgehoben. Die Flache des Flursticks wird nach dem Planteil des
Bebauungsplans in Teilen als offentliche Verkehrsflache, offentliche Griunflache und als
Baugebietsflache festgesetzt.

85
Hinweise

Storfallvorsorge

Bis zur Einfuhrung der Verwaltungsvorschrift Technische Anleitung ,TA Abstand® ist der Leitfaden
KAS-18 (mit 1. Ergadnzung, 1. und 2. Korrektur und die Arbeitshilfe KAS-32) weiterhin als
Erkenntnisquelle anwendbar. Der Achtungsabstand wird anhand von Referenzszenarien ohne
Detailkenntnis ermittelt und kann aus dem Leitfaden KAS-18 entnommen werden. Der
angemessene Sicherheitsabstand i. S. v. 8§ 3 Abs. 5¢ BImSchG ist im jeweiligen Einzelfall unter
Berticksichtigung der anlagenspezifischen Faktoren gutachterlich zu berechnen. Vgl. Kommission
fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(2010): Leitfaden — Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stoérfall-
Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung 8 50
BImSchG. 2. Uberarbeitete Fassung, einschliel3lich ergénzender Korrekturen und Arbeitshilfen
(Leitfaden KAS-18). Der Leitfaden KAS-18 kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Nurnberg,
Lorenzer Stral3e 30, Planauflage Zimmer 106, 90402 Niirnberg eingesehen werden. Er ist auch auf
der Website https://www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html?file=files/
publikationen/KAS-Publikationen/Leitfaeden%2C%20Arbeits-%20und%20Vollzugshilfen/

KAS 18.pdf&cid=1535 abrufbar (zuletzt geprift am 29.03.2022).

Vorschriften und Normen

Die DIN 45691:2006-12 sowie die DIN 4109:2018-01 kénnen beim Stadtplanungsamt der Stadt
Nurnberg, Lorenzer Stralle 30, Planauflage Zimmer 106, 90402 Nurnberg sowie beim
Patentzentrum Nurnberg, TillystraRe 2, 90431 Nirnberg eingesehen werden. Sie kdnnen auch tber
die Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin bezogen werden.
Grundwasseraufstau

Untergeschosse sind ausreichend wasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Dabei ist auch ein
mdgliches Ansteigen des zukinftigen Grundwasserniveaus zu bertcksichtigen.

§6

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig tritt fur diesen
Bereich der Bebauungsplan Nr. 4478 vom 16.10.2003 (Amtsblatt Nr. 22 vom 05.11.2003, Seite 538)
aul3er Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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BEGRUNDUNG

ZUM ENTWURF 2. FASSUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4575
SCHMALAU-OST*
fur ein Gebiet nordlich der Steinacher Stral3e und dstlich der Wiesbadener Stralle

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Mit Beschluss vom Stadtplanungsausschuss am 20.05.2010 wurde der Bebauungsplan
Nr. 4575 ,Schmalau-Ost” eingeleitet. Das Plangebiet umfasst Flachen nérdlich der Steina-
cher Straf3e und 6stlich der Wiesbadener Strafl3e und umfasst ca. 20 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke im Plangebiet nach Mal3gabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzuberei-
ten und zu leiten. Rechtsgrundlage fur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das BauGB
und die aufgrund dieses Baugesetzbuchs erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstel-
lung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den
88 1 bis 10 BauGB geregelt.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Aufgrund der dynamischen Wirtschaftsentwicklung in Nirnberg und der guten Rahmenbe-
dingungen, die Nirnberg fur Unternehmen bietet, Gbersteigt die hohe Nachfrage nach ge-
werblichen Bauflachen das verfiigbare Angebot bei Weitem. Dies zeigt sich vor allem in
dem immer knapper werdenden Flachenangebot in den Gewerbegebieten. Fir eine nach-
haltige wirtschaftliche Entwicklung ist es erforderlich, durch vorsorgliche bauleitplanerische
Sicherung und liegenschaftliche Aktivitaten dafur zu sorgen, dass kontinuierlich Gewerbe-
flachen unterschiedlicher Gro3e und mit verschiedenen Standortqualitaten verflgbar sind.
Ein Vorteil fir die Entwicklung dieses Standorts ist die Tatsache, dass sich ein erheblicher
Teil der Flachen im stadtischen Eigentum befindet. Durch die Baurechtschaffung fur neue
gewerblich nutzbare Flachen konnen neue Arbeitsplatze geschaffen und vorhandene gesi-
chert werden.

Das Plangebiet Schmalau-Ost eignet sich aufgrund seiner Lage und Gréf3enordnung fiir den
Standorttyp ,klassisches Gewerbe“. Hierzu gehdren insbesondere kleinere und mittlere pro-
duzierende Betriebe und Handwerksbetriebe, welche haufig auch emittieren (Erschitterun-
gen, Schall). Neben Neuansiedlungen eignet sich die Flache auch fur Verlagerungen be-
stehender Betriebe. Darliber hinaus bietet sich das Gebiet fir die Ansiedlung sogenannter
Storfallbetriebe an, da sich das Plangebiet in einiger Entfernung zu schutzwiirdigen Bebau-
ungen, Nutzungen oder Objekten befindet.

Eine gute verkehrliche Erschlie3ung, ein geordnetes Erscheinungsbild und attraktive Bau-
felder sind im Plangebiet zu gewéhrleisten. Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand, am
Ubergang zu einer flachen, offenen, durch landwirtschaftliche Nutzung gepragten Land-
schaft. Die zeitgemafle Gestaltung des durch das Gewerbegebiet neu entstehenden
Ortstrands ist daher ein weiteres Planungsziel. Die Einbindung des Plangebiets in die an-
grenzende Landschaft ist auch deswegen von Bedeutung, da mit dem benachbarten Ge-
werbegebiet Schmalau-West aufgrund dessen fehlender Eingriinung bereits ein betrachtli-
cher Schaden im Landschaftsbild vorhanden ist.

Des Weiteren sind Gewerbegebiete tblicherweise dadurch gekennzeichnet, einen sehr ho-
hen Flachenanteil zu versiegeln. Mit den Zielen, den erforderlichen naturschutzrechtlichen
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1.3.1.

1.3.1.1.
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Ausgleich im Plangebiet zu erbringen sowie das Niederschlagswasser oberflachennach ab-
zuleiten bzw. zu versickern, wird auch der Klimaanpassung sowie dem Stadtklima Rech-
nung getragen.

Die Wiesbadener Straf3e ist auf der Grundlage des Generalverkehrsplans als Hauptverkehrs-
stral3e zu ertlichtigen und Radschutzstreifen sind anzulegen. Im Zusammenhang mit dem
Ausbau der Wiesbadener Stral3e erfolgt eine Begriinung durch Baumreihen, die auch der
Aufwertung des Ortsbilds der Schmalau-West dienen.

Urspringlich war bei Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vorgesehen, das Gebiet ent-
sprechend den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans zu einem tuberwiegen-
den Teil gewerblich zu entwickeln. Lediglich Teile des Uberschwemmungsgebiets im nord-
lichen Bereich des Planungsgebiets sollten von gewerblicher Bebauung freigehalten werden.
Auch das 1999 eingestellte Bebauungsplanverfahren ,G4“ des im gleichen Jahr aufgeltsten
Zweckverbands Gewerbepark Nurnberg — Firth — Erlangen verfolgte in der Schmalau-Ost
eine dhnlich intensive bauliche Entwicklung der Flachen.

Indes weist der Standort Schmalau-Ost ein hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
auf. Eine zeitnahe Entwicklung gewerblicher Bauflachen an diesem Standort ist nur bei deren
Beschrankung auf den Bereich sudlich des Flurstiicks Nr. 439, Gemarkung (Gmkg.) Boxdorf,
moglich. Ein Teil des ndrdlich gelegenen Bereichs ist gleichzeitig als artenschutzrechtlicher
Ausgleichsraum auf den bestehenden bleibenden landwirtschaftlichen Flachen zu sichern.
Im Laufe des Verfahrens wurden zudem Heckenpflanzungen als artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmal3nahmen nordostlich des Geltungsbereichs in zwei separaten Geltungsberei-
chen erganzt. Zudem wurde im nérdlichen Teil nunmehr das Uberschwemmungsgebiet
Griundlach festgesetzt.

Weitere Veranderungen des Plangebiets erfolgten bei den StraRenverkehrsflachen. Zum
einen war die Steinacher Stral3e bei Einleitung des Bebauungsplanverfahrens noch in ihrer
gesamten Breite Bestandteil des Geltungsbereichs, zum anderen die Wiesbadener Stral3e
in ihrer gesamten Breit und auch Lange. Die Steinacher Stral3e ist im Laufe des Verfahrens
ganzlich aus dem Plangebiet herausgefallen, da dort keine Mal3hahmen geplant waren.
Allerdings stellte sich im weiteren Verlauf heraus, dass ein Gehweg im Stden des Gewer-
begebiets noétig wird, damit FuRgangerinnen und FuRganger das Gewerbegebiet sicher er-
reichen kdnnen. Somit wurde der nérdliche Teil der die Steinacher StraRe wieder in den
Geltungsbereich integriert. Von der Wiesbadener Stral3e wurde nur noch der Teil im Gel-
tungsbereich belassen, der fir den Anschluss des Plangebiets an die auf3ere Erschliel3ung
notig ist.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ging eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein,
die eine weitere Verkleinerung des Geltungsbereichs im @stlichen und norddstlichen Be-
reich zur Folge hatte.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Plangebiet Schmalau-Ost liegt im Norden Niurnbergs ca. 14 km von der Nirnberger
Innenstadt entfernt. Westlich benachbart liegt das Gewerbe- und Industriegebiet
~>chmalau-West“. Stdlich benachbart liegen die Gewerbegebiete ,Am Steinacher Kreuz"
bzw. ,sudlich der Steinacher StralRe“. Weiter sidlich liegt das gewerblich gepréagte Gebiet
Furth-Bislohe. In Firth-Steinach wurden zwei Einrichtungsgro3markte errichtet. Erst in gro-
Rerer Entfernung folgen zu allen Seiten Wohngebiete. Emittierende Nutzungen in der Um-
gebung des Plangebiets sind auf Nirnberger Gemarkungen nicht geplant.
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1.3.1.2.

1.3.1.3.

1.3.1.4.
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Das Gelénde im Plangebiet ist nahezu eben. Die natirliche Gelandehdhe steigt auf einer
Lange von ca. 1.200 m von 292 m 4. NN im Norden auf 302 m 0. NN im Stden an.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur.

Im Plangebiet liegen Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen, es ist daher bis auf ein
Gebaude (Gasverdichterstation) unbebaut.

Kultur- und Sachguter

Es wurden archaologische Grabungen mit einer Sondierungsflache von ca. 12,5 ha vorge-
nommen. GemanR den Berichten zu den erfolgten archéologischen Grabungen liegen inner-
halb und angrenzend an die geplanten Bauflachen im Plangebiet mehrere vorgeschichtli-
che Fundstellen, die zu einem ausgedehnten vorgeschichtlichen Siedlungsareal der Spét-
bronze- und Urnenfelderzeit sowie der Fruhlatenezeit gehéren. Mit Ausnahme der Flur-
sticks Nummern (FI. Nrn.) 431, 435, 439, 449, 450, 451, 454 und 455/2 (Gmkg. Boxdorf)
wurden die Flachen vollstandig archaologisch untersucht (untersuchte Flachen: FI. Nrn.
432, 432/1, 433, 434, 436, 437, 437/1, 438, 447, 448, 452, 453, 455, 455/1, 456, 457 und
458, je Gmkg. Boxdorf). Die Grabungen brachten eine von der Spatbronzezeit bis in die
spate Urnenfelderzeit (ca. 1.350 — 800 v. Chr.) belegte Siedlung mit Hausgrundrissen, Brun-
nen und einer Topfereiflache zu Tage, nahe den locker gestreuten Hofen befanden sich die
Graber der verstorbenen Bewohnerinnen und Bewohner. Stellenweise wurde die Flache in
der Fruhlaténezeit (ca. 450 — 350 v. Chr.) wieder besiedelt. Auf den untersuchten Flachen
im Plangebiet liegen somit keine Bodendenkmaéler mehr vor. Die o. g., nicht untersuchten
Flurstiicke, bergen noch Bodendenkméler, die bei geplanten Bodeneingriffen dort vorab
untersucht werden mussen.

Hinsichtlich im Plangebiet vorhandener Sachguter (insb. Leitungen fir Wasser, Strom, Drai-
nage, Gas, Telekom, etc.) wird auf die Begriindung zum B-Plan Nr. 4575 verwiesen (s. Kap.
1.3.3.4). Bei dem bestehenden Gebaude an der Steinacher StraRe (Haus-Nr. 100) handelt
es sich laut Begriindung (s. Kap. 1.5.10) um eine Gasverdichter-Station.

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands
von Natur und Landschaft

Boden

Die Boden im ndrdlichen Bereich sind gekennzeichnet durch ihre Grundwassernéhe sowie
durch besondere 6kologische Funktionen (Wasser-, Arten- und Biotopschutzfunktion, s. An-
lage 1 des Umweltberichts). Die Boden, insbesondere im sudlichen Teil, weisen eine Er-
trags- und Filterfunktion auf und sind daher auch fir die landwirtschaftliche Nutzung in Form
von Ackerbau von Bedeutung. Die weit verbreitete Grundwassernéhe bedingt eine meist un-
gunstige Versickerungseignung. Lediglich im stidlichen Teil des Plangebiets kann die Ver-
sickerungseignung als mittel eingestuft werden. Kenntnisse tber Altlasten oder Altlasten-
verdachtsflachen sowie Uber Vorbelastungssituationen liegen dem Umweltamt (UwA) nicht
vor. Insgesamt ist die 6kologische Wertigkeit des Schutzgutes Boden als hoch einzustufen.

Wasser

Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Westen bzw. Nordwesten gerichtet (s. Anlage 2a
des Umweltberichts). Das Grundwasser kann im nordlichen Teil in Zeiten von Grundwas-
serhochstanden bis nahe an die Gelandeoberkante ansteigen und bewegt sich grundsatzlich
im Bereich von 0 — 1,5 m unter Geldndeoberkante (u. GOK). Nach Suden vergrol3ert sich mit
steigendem Gelande der Grundwasserflurabstand bis auf 3 — 5 m (s. Anlage 2b des Um-
weltberichts). Aufgrund der geringen Machtigkeit sowie der geringen Filter- und Pufferwir-
kung der Grundwasserdeckschichten ist eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Schadstof-
feintrdgen gegeben. Eine Vorbelastungssituation fur das Schutzgut Wasser liegt im Knob-
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lauchsland grofRraumig durch Grundwassernutzungen sowie aufgrund benachbarter Sied-
lungsgebiete vor. Insgesamt ist die 6kologische Wertigkeit des Schutzgutes Wasser als
hoch einzustufen.

Pflanzen

Das Plangebiet wird tberwiegend landwirtschaftlich bzw. gemuisebaulich genutzt. Aufgrund
der hohen Nutzungsintensitat haben diese Bereiche nur eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut Pflanzen. Den zum Teil innerhalb, zum Teil aul3erhalb des Umgriffs vorhandenen
Graben fehlt die typische, bachbegleitende Vegetation weitgehend, weshalb ihnen im aktu-
ellen Zustand nur eine mittlere Bedeutung zugeordnet werden kann. Wertgebend aus ve-
getationskundlicher Sicht sind jedoch die beiden, auch in der Stadtbiotopkartierung erfass-
ten Heckenstrukturen im Sidteil (Biotop Nr. N-1557-001 u. -003 / Teilflache -002: Hecke
entlang des Schmalaugrabens liegt auRerhalb des Umgriffs). Die Heckenstrukturen wurden
auch im ABSP als Biotop-Nr. 127 (lokal bedeutsamer Lebensraum) erfasst. Die Bedeutung
dieser Biotopstrukturen ist als hoch einzustufen, insb. auch deshalb, weil sie die einzigen
Strukturelemente in einem weitgehend ausgerdumten Umfeld darstellen (s. Anlage 3 des
Umweltberichts).

Tiere

Insbesondere bodenbriitende Vogelarten haben im Gebiet ihren Lebensraum (Feldlerche,
Kiebitz und Rebhuhn). Die Hecke im Eingriffsraum (Biotop Nr. N-1557-001) wird von ge-
bischbritenden Vogelarten genutzt (Dorngrasmiicke vor Ort nachgewiesen, Feldsperling
und Klappergrasmiicke im naheren Umfeld, Goldammer in weiterer Umgebung). Das Plan-
gebiet weist somit eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut Tiere auf.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Teil der Kulturlandschaft Knoblauchsland, dessen mdéglichst vollstandi-
ger Erhalt aufgrund umfangreicher Flachenverluste durch den Flughafen und andere bauli-
che sowie sonstige Nutzungen einen hohen Stellenwert einnimmt. Das Landschaftsbild ist
wesentlich gepragt von der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung in Form von Ackerbau
und Gemiseanbau, sowie den angrenzenden, mehr oder weniger gut eingebundenen Ran-
dern der Siedlungs- und Gewerbeflachen.

Trotz der Beeintrachtigungen und Defizite, die durch die unzureichende Einbindung der
Baugebiete und das weitgehende Fehlen von Kleinstrukturen und landschaftstypischen
Elementen entstehen, ist die flache, offene, durch landwirtschaftliche Nutzung bestimmte
Landschaft ein wichtiger Ausgleich zu den vorhandenen bebauten Bereichen.

Hinsichtlich einer ausfihrlicheren Bestandsaufnahme und Bewertung zu den Naturfaktoren
und Schutzgitern wird auf den Umweltbericht vom 30.05.2022 verwiesen.

Verkehr

Das Plangebiet ist bereits flr den Schwerlastverkehr bzw. motorisierten Individualverkehr
(MIV) Uber die Wirzburger Strafl3e (KR N 3) an das regionale bzw. tiberregionale StraRennetz
in Richtung B4 bzw. A3/E45 und Uber die StralRe In der Schmalau an die A73 angebunden.
Die nachste Autobahnanschlussstelle (A 73) befindet sich nur ca. 1,5 km vom Standort
entfernt. Auch der Albrecht Durer Airport Nurnberg ist vom Standort aus gut erreichbar
(knapp 8 km).

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den offentlichen Verkehr (OV) erfolgt entlang der
Wiesbadener Stral3e durch die Buslinien Nr. 178 nach Furth-Rathaus und Weiherhof (b. Zirn-
dorf), die Nr. 179 nach Grol3grindlach und Firth-Rathaus sowie mit der Nr. 290 von Nirn-
berg-Am Wegegeld nach Erlangen Sid.

Das Plangebiet ist dartiber hinaus tiber den Radweg entlang der Wirzburger Stral3e und die
Nebenstralle Am Steinacher Kreuz fir den Radverkehr erschlossen.

8/73

221



1.3.1.6.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF 2. FASSUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4575 ,SCHMALAU-OST*

Vorbelastungen (Klima, Lufthygiene, Kampfmittel, Larm)

Klima

Die bioklimatische Bedeutung der Grin- und Freiflachen ist im Gberwiegenden Teil hoch.
Die Flache tbernimmt somit aktuell eine Ausgleichsfunktion fir die westlich gelegenen, bi-
oklimatisch weniger gunstigen Siedlungsbereiche, v. a. das Gewerbegebiet Schmalau-
West (s. Anlage 4b zum Umweltbericht). Fur das Schutzgut Klima ist im Planungsbereich,
da es sich um ein weitestgehend unbebautes Gebiet handelt, keine Vorbelastungssituation
gegeben.

Lufthygiene

Fur die lufthygienische Situation im Plangebiet ist die Lage an der Wiesbadener Stral3e (Ver-
kehrsmengenprognose 2035: ca. 5.600 bis 8.000 Kfz/24h) und die N&he zur Wirzburger
Stral3e (Verkehrsmengenprognose 2035: ca. 9.500 bis 12.000 Kfz/24h) zu bertcksichtigen.
Zur Schadstoffbelastung der Auf3enluft existieren fir das Plangebiet keine Messdaten oder
Modellrechnungen. Es ist jedoch zu erwarten, dass die lufthygienische Situation mit wenigen
Abstrichen mit den Gegebenheiten im Bereich der stadtischen Luftmessstation am Flugha-
fen Nurnberg vergleichbar ist. Auf der Basis der Jahreswerte am Flughafen fur 2021

Stickstoffdioxid (NO2): 14 pg/m3 (Jahresgrenzwert 40 pg/ms3)

Feinstaub (PM10): 13 pg/m3 (Jahresgrenzwert 40 pg/ms3)
1 Uberschreitungstag (35 Tage / Jahr zulassig)

Feinstaub (PMy;): 11 pg/m3 (Jahresgrenzwert 25 pug/ms3)

lasst sich fur das Plangebiet auf eine moderate Belastungssituation riickschlieRen. Auch un-
ter Berucksichtigung der starker verkehrsexponierten Lage des Geltungsbereichs (gegen-
Uber der Referenzstation Flughafen) sind aktuell weder fiir Stickstoffdioxid, noch fur Fein-
staub Uberschreitungen der Immissions-Grenzwerte der 39. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchV) zu prognostizieren.

Kampfmittel

Fir das Plangebiet ,Schmalau-Ost* wurde im Jahre 2018 vom Buro K. A. Tauber Spezial-
Tiefbau GmbH & Co. KG eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Diese Untersuchung betrifft
das kunftige Gewerbegebiet. Fir diese Flachen ergibt die Auswertung der Archivalien und
der Fachliteratur, dass Steinach kein ausgewiesenes Angriffsziel der alliierten Luftstreit-
krafte war. Aufgrund der Lage zwischen militarisch bedeutenden Stadten Nurnberg, Firth
und Erlangen kam es jedoch wiederholt zu Streutreffern im Zuge der zahlreichen Angriffe
auf diese. Es lassen sich keine Hinweise auf Bombardierungen oder Bodenkampfhandlun-
gen im Auswertungsgebiet entnehmen. Aus dem Bau zweier (Flak-)stellungen am siudwest-
lichen Rand des Auswertungsgebiets aul3erhalb des Projektgebiets ergibt sich keine poten-
tielle Gefahrdung fir selbiges. Mit Flug vom 02.03.1943 lassen sich 80 Meter norddstlich
des zu untersuchenden Areals zwei Bombentrichter identifizieren, welche wahrscheinlich
aus einem von zwei Nachtangriffen vom 26.02.1943 auf Nurnberg (NARA, RG243 E26
BOX15) resultieren. Aufgrund der Entfernung ist keine potentielle Gefahrdung ftir das Pro-
jektgebiet auszuweisen. (s. Tab. 4, K. A. Tauber Spezial- Tiefbau GmbH & Co. KG; s. Abb.
2, K. A. Tauber Spezial-Tiefbau GmbH & Co. KG).

Fur die gewerblichen Flachen (Untersuchungsgebiet des Biros. A. Tauber Spezial-Tiefbau
GmbH & Co. KG) konnte nach Auswertung der vorliegenden Luftbildserien und Unterlagen
keine potentielle Kampfmittelbelastung ermittelt werden. Gemaf Arbeitshilfen Kampfmittel-
raumung besteht kein weiterer Handlungsbedarf (KATEGORIE 1; BMUB & BMVG 2014, AH
KMR, S. 46).

Eine kampfmitteltechnische Freigabe konnte bisher fur eine Teilflache des Plangebiets er-
reicht werden (FI. Nrn. 431, 432/1, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 437/1, 438, 447, 448, 449,
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450, 451, 452, 453, 454, 455, 455/1, 455/2, 456, 457 und 458, je Gmkg. Boxdorf). Denn auf
den stéadtischen sowie auf manchen privaten Flurstiicken wurden die archéologischen Gra-
bungen durch eine verantwortliche Person (nach § 19 SprengG) begleitet, die die spezielle
Fachkunde als Aufsichtsperson in der Kampfmittelbeseitigung nachweist. Dies dient der
Absicherung der Mitarbeiter der archéologischen Grabungen und der Vorbereitung der spa-
teren Bebauung. Die Sondierungstiefe betrug ca. 4,0 m. Trotz der kampfmitteltechnischen
Freigabe sind weitere Funde von Kampfmitteln nicht auszuschlie3en. Auf den tbrigen pri-
vaten Flurstliicken im Plangebiet wurden keine archaologischen Grabungen vorgenommen
und daher auch keine Sondierung von Kampfmitteln. Fir diese Flursticke liegen daher
keine kampfmitteltechnischen Freigaben vor. Im Zuge deren Freimachung ist fur alle Bo-
deneingriffe aber grundsatzlich eine baubegleitende KampfmittelrAumung gem. BGI 833
(Handlungsanleitung zur Gefahrdungsbeurteilung und Festlegung von Schutzmafnahmen
bei der KampfmittelrAumung der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft) anzuwenden.

Larm

Im direkten Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich Gewerbeflachen, im weiteren Umfeld
auch Wohngebiete. Das Plangebiet ist bisher Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflache.
Aufgrund dieser Nutzung gehen vom Gebiet nur geringe Larmemissionen bedingt durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung aus. Andererseits befinden sich im Geltungsbereich
auch keine schutzwirdigen Nutzungen, welche von den LArmimmissionen aus den umlie-
genden, ausgedehnten Industrie- und Gewerbeflachen bzw. Stral3en wesentlich negativ be-
einflusst waren. Dennoch ist das Gebiet selbst durch Verkehrslarm von der Wiesbadener
StralRe sowie Steinacher Stral3e und Gewerbelarm aus den Gewerbegebieten stdlich der
Steinacher Stral3e bzw. Steinacher Hauptstraf3e und dem westlich gelegenen Industrie- und
Gewerbegebiet Schmalau-West vorbelastet.

Hinsichtlich der Larmbelastung wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
Dieses liegt mit Stand 23.05.2022 vor. Zu untersuchen sind zum einen die vorhandenen
Vorbelastungen sowie die zu erwartenden Belastungen angrenzender Wohnlagen (Immis-
sionsorte) durch Gewerbe-, Verkehrs- und Freizeitlarm.

Immissionsort | Bezeichnung, Lage Flurstiicks Nr. Schutzbedurftigkeit
01 Offenbacher Str. 23 314/2, Gmkg. (M1)
GroR3grindlach
102 Zinkenwerderstr. 319/102, (Hs-Nr. 15) und (WA)
15/17 319/103, (Hs.-Nr. 17),
je Gmkg. GroRRgrundlach
103 An der Hofwiese (WA)
104 Herboldshofer Str. 365/21 (Hs.-Nr. 35) und (WA)
35/37 365/20 (Hs.-Nr. 37),
je Gmkg. Boxdorf
05 Steinacher Str. 22 356, Gmkg. Boxdorf (M1)
06 Am Boxwald 15, 354/4, Gmkg. Sack (M)
Firth
107 Steinach 6, Furth 638/3, Gmkg. Sack (M1)
108 Zum Ried 10, Frth 660/1, Gmkg. Sack (WA)
109 Darmstadter Str. 18a 688, Gmkg. Boxdorf Gl
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Abb. 1: Lageplan Immissionsorte

Quelle: IBAS Ingenieurburo; Luftbild © Bayerische Vermessungsverwaltung.
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Gewerbeldrm

Vorbelastung der Umgebung

Die Schmalau-West sowie die siudlich an die Schmalau-Ost angrenzenden Gewerbege-
biete sind vollstandig aufgesiedelt. Zur Berechnung der Gewerbeldarmvorbelastung wurde,
soweit vorliegend, auf die schalltechnischen Auflagen in Genehmigungsbescheiden abge-
stellt. Insofern solche nicht vorliegen, wurden gebietstypische Flachenschallleistungspegel
belegt. Diese betragen fir Gewerbegebiete (GE) Lwa“ = 60 / 50 dB(A) (tags/nachts), fur In-
dustriegebiete (GI) Lwa“ = 65/ 55 dB(A) (tags/nachts).

Als Ergebnis der Ausbreitungsrechnung ergeben sich fir die Gewerbegerduschvorbelas-
tung folgende Werte:

Immis- Lage Gewerbegerausch- Orientierungswert der
sionsort vorbelastung [dB(A)] DIN 18005 [dB(A)]
(10) tags/nachts tags/nachts
01 Offenbacher Str. 23 58/49 60/45
102 Zinkenwerderstr. 55/43 55/40
15/17
103 An der Hofwiese 47/36 55/40
04 Herboldshofer Str. 50/38 55/40
35/37
I05 Steinacher Str. 22 49/39 60/45
06 Am Boxwald 15 61/50 60/45
07 Steinach 6 55/45 60/45
108 Zum Ried 10 52/40 55/40
109 Darmstadter Str. 18a 64/54 (70/70)

Tab. 1: Gewerbegerauschvorbelastung
Quelle: IBAS Ingenieurbiiro.

Im Resultat zeigt sich, dass die Vorbelastung an den nérdlich gelegenen Immissionsorten
IO 1 und IO 2 den Orientierungswert nachts tberschreitet. Am 10 2 wird aul3erdem der
Orientierungswert fiir die Tagzeit durch die Vorbelastung ausgeschopft. Auch am stdlichen
IO 6 wird der herangezogene Orientierungswert eines Mischgebiets durch die Vorbelastung
tags und nachts erreicht bzw. tberschritten. An den westlichen Aufpunkten 10 7 und 10 8
wird der Orientierungswert tags noch um mindestens 3 dB unterschritten, nachts jedoch
ebenfalls ausgeschopft.

Durch den groReren Abstand der dstlichen Immissionsorte von den relevanten Quellen wird
am dort maRgebenden Immissionsort 10 4 der Orientierungswert durch die Vorbelastung (mit
oben genannten Ansatz) tags um 5 dB, nachts um 2 dB unterschritten. Die Vorbelastung liegt
dort, relativ betrachtet, auf einem geringeren Niveau.

Da die Vorbelastung in der derzeitigen Bestandssituation zur Nachtzeit bereits fast an jedem
Immissionsort die Orientierungswerte der DIN 18005 uberschreitet und zur Tageszeit ebenso
an manchen, wurden keine weitere Entwicklungspotentiale fir die Bestandsbetriebe, fur die
schalltechnischen Auflagen in Genehmigungsbescheiden vorhanden sind, einberechnet.
Denn weiter hinzukommende Schallemissionen, die in einem Gewerbe- bzw. Industriegebiet
zulassig waren, wirden zu keiner relevanten Erhdhung der Vorbelastung fihren. Die An-
nahme des gebietstypischen Flachenschallleistungspegels bzw. nutzungstypischer Emissi-
onswerte fur alle Bestandsbetriebe, fur die keine schalltechnischen Auflagen in Genehmi-
gungsbescheiden vorliegen, stellt eine worst case-Betrachtung dar. Die gegenwartige Ge-
werbelarmvorbelastung stellt daher ebenso den Prognosenulifall beztiglich der Gewerbe-
larmvorbelastung dar.
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Verkehrslarm

Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet

Neben dem StralRenverkehrslarm der angrenzenden Strafl3en sind auch die Gerdauschein-
wirkung der A73 sowie der S-Bahnverschwenktrasse und der geplanten Giterzugtrasse zu
beachten. Die Gerauscheinwirkung der A73 besitzen, bezogen auf das Plangebiet, eine nur
untergeordnete Bedeutung. Der Emissionspegel der Stral3e wird gemal Planfeststellungs-
unterlagen, ohne Berilicksichtigung aktiver SchallschutzmafRhahmen, einbezogen. Die S-
Bahnverschwenktrasse und die geplante Giterzugtrasse werden mit den Emissionspegeln
gemal Planfeststellungsverfahren, ohne Berlicksichtigung des Schienenbonus und ohne
Bertcksichtigung aktiver SchallschutzmaRhahmen auf dem Ausbreitungswerg, berticksich-
tigt.

Bezogen auf die zukinftigen, ohne Realisierung des Bebauungsplans Nr. 4575 ,Schmalau-
Ost* zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen sind folgende Frequentierungszahlen in
der Prognose 2035 in Ansatz zu bringen (Prognose-Nullfall):

Wirzburger Stral3e (6stlich der Wiesbadener Stral3e): 12.000 Kfz/24 h
Wirzburger Stral3e (westlich der Wiesbadener StraOe): 9.500 Kfz/24 h

Wiesbadener Stral3e (stidlich der Wirzburger Stral3e): 8.000 Kfz/24 h
Wiesbadener Straf3e (nordlich der Wirzburger Stral3e): 5.600 Kfz/24 h
Steinacher StralRe (westlich der Wiesbadener Stral3e): 6.700 Kfz/24 h
Steinacher Stral3e (6stlich der Wiesbadener Stral3e): 4.300 Kfz/24 h

Die jeweiligen Verkehrszahlen wurden durch das Verkehrsplanungsamt ermittelt. In 25 m
Entfernung betragen die Emissionspegel in dB(A):

StraRe/Abschnitt Emissionspegel Lme
[dB(A)]
Wirzburger Straf3e (6stlich Wiesbadener Straf3e) tags 83,9
nachts 76,0
Wirzburger Stral3e (westlich Wiesbadener Stral3e) tags 82,8
nachts 76,0
Wiesbadener Stral3e (stidlich Wirzburger Straf3e) tags 81,6
nachts 74,2
Wiesbadener StralRe (nordlich der Wirzburger Straf3e) tags 76,6
nachts 68,6
Steinacher Stral3e (westlich Wiesbadener StralRe) tags 80,9
nachts 73,0
Steinacher Straf3e (6stlich Wiesbadener Strafl3e) tags 78,3
(50 km/h)
tags 75,3
(30 km/h)
Steinacher Stral3e (westlich Wiesbadener StralRe) nachts 70,5
(50 km/h)
nachts 67,7
(30 km/h)

Tab. 2: Gewerbegerauschvorbelastung Emissionspegel
Quelle: IBAS Ingenieurbiiro.
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Sportanlagenlarm

Es sind dariiber hinaus die Auswirkungen der Sportanlagen im Nordosten zu untersuchen.
Die Ergebnisse zeigen, dass im nérdlichen Plangebiet (GE 3) Beurteilungspegel (Wirkpe-
gel) von bis zu 46 dB(A) prognostiziert werden. Der Immissionsrichtwert fiir die Ruhezeit in
Gewerbegebieten von 65 dB(A) wird somit sicher eingehalten. Die Einwirkungen im Siden
des Plangebiets liegen mit bis zu 43 dB(A) bei geringeren Pegeln. Die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV werden im Plangebiet nicht Gberschritten. Zusatzliche Rucksichtnahme-
pflichten fur die Sportvereine sind daher nicht zu erwarten. Die Erweiterungsabsichten der
Vereine werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht beeintréachtigt.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 sowie der Regionalplan Region
Nurnberg beinhalten die gemaf 8§ 1 Abs. 4 BauGB zu beachtenden verbindlichen Ziele der
Raumordnung fur die Stadt Nirnberg. Regionalplane werden aus dem Landesentwicklungs-
programm entwickelt und konkretisieren die dortigen Festlegungen rdumlich und inhaltlich
fur die 18 bayerischen Regionen. Sie werden von den Regionalen Planungsverbanden auf-
gestellt und bei Bedarffortgeschrieben.

Im LEP 2020 ist die Stadt Nirnberg hinsichtlich ihrer zentral6rtlichen Funktion gemeinsam
mit ihren Nachbarstadten Furth, Erlangen und Schwabach als Metropole im Regierungsbe-
zirk Mittelfranken bestimmt. Metropolen kommt eine besondere Bedeutung hinsichtlich der
Uberregionalen Entwicklung sowie in Uberregionalen Einrichtungen in den Bereichen Bil-
dung, Sport, Kultur, Verwaltung und Wirtschaft zu.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4575 liegt im gro3en Verdichtungsraum Nirn-
berg/Furth/Erlangen. Auf Grundlage des Regionalplans der Region Nirnberg (mit Fort-
schreibung vom 16.12.2020: 21. Anderung) soll der Verdichtungsraum als regionaler und
Uberregionaler Wirtschaftsschwerpunkt gestéarkt und weiterentwickelt werden. Dazu soll ins-
besondere auf die Starkung der Wirtschaftsstruktur durch Erhaltung und Weiterentwicklung
des produzierenden Gewerbes sowie den Ausbau des Dienstleistungsbereichs hingewirkt
werden. Der Regionalplan selbst sieht fir den Planungsraum eine Flurdurchgriinung als
landschaftspflegerische MaRnahme vor.

Der Bebauungsplan Nr. 4575 wird unter Bericksichtigung dieser Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgestellt (8§ 1 Abs. 4 BauGB).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt Niirn-
berg ist das Plangebiet Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die beabsich-
tigte Festsetzung des Bebauungsplans, ein Gewerbegebiet, stimmt im stdlichen Bereich
mit der Darstellung des wirksamen FNP (berein.

Die Festsetzungen fur den Artenschutz (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft) im nordlichen Bereich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
sowie die Festsetzung der landwirtschaftlichen Flachen entsprechen nicht den Darstellun-
gen des FNP. Die auf diesen Flachen festgesetzten CEF- MaRhahmen (Continuous Ecolo-
gical Functionality, d. h. Mainahmen fur die dauerhafte 6kologische Funktion) bzw. Ver-
meidungsmafinahmen sind allerdings eine Voraussetzung fiir die Realisierung der sidlich
gelegenen gewerblichen Bauflachen. Die Festsetzung der landwirtschaftlichen Flachen im
direkten Anschluss an die ArtenschutzmalRnahmen der Schmalau (CEF 1 und CEF 2) ist
erforderlich, um die hohe Wertigkeit des Bereichs fur bodenbritende Vogelarten dauerhaft
sicherzustellen. Die MaRnahmen fir Kiebitz und Feldlerche werden unterstitzt, in gewis-
sem Umfang gegen Beeintrachtigungen gepuffert und eigene Mal3nahmen fir das Rebhuhn
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durch die Sicherung der Flachen als landwirtschaftliche Flachen vermieden. Im Osten
schliel3en direkt weitere Artenschutzmafinahmen fur bodenbritende Vogelarten an, die ei-
nem anderen Bebauungsplanverfahren (Nr. 4288, Proeslerstral3e) zugeordnet sind. Insge-
samt weist der Gesamtbereich eine hohe Wertigkeit fur diese Vogelarten mit relativ hohen
Besatzdichten auf und wird durch die Kombination von Flachenfestsetzung und Arten-
schutzmalRnahmen fir diese dauerhaft gesichert.

Die im FNP als Uberértliche und ortliche HauptverkehrsstraRe dargestellte Wiesbadener
Straf3e wird im Bebauungsplan als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Die im FNP als 6ffent-
liche Grinflache mit der Zweckbestimmung Ubergeordnete Freiraumverbindung darge-
stellte Flache wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans als offentliche Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung Geh- und Radweg festgesetzt bzw. dort, wo der
landwirtschaftliche Verkehr diese Verbindung noch mitnutzen muss, als 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Geh- und Radweg - landwirtschaftlicher
Verkehr festgesetzt.

Somit sind die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, gegeben. Eine Anderung der Darstellungen des
FNP im ndrdlichen Bereich der Schmalau-Ost ist daher nicht erforderlich.

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4575 ,Schmalau-Ost® grenzt der
Bebauungsplan Nr. 4478. Dieser ragt auch teilweise in das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 4575 ,Schmalau-Ost®. Sidlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4575
»~Schmalau-Ost* befinden sich die Geltungsbereiche der Bebauungspléane Nrn. 3938 sowie
4290. Diese grenzen jedoch nicht unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 4575 ,Schmalau-Ost“. Die Bebauungsplane Nrn. 3938, 4290 sowie 4478 setzen Ge-
werbe- bzw. Industriegebiete fest.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Im Plangebiet erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben bisher gro3ten-
teils gemafl § 35 BauGB. Teile der Wiesbadener Stral3e befinden sich im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 4478. Dieser Bebauungsplan setzt in den betroffenen Flachen
eine StralRenverkehrsflache fest.

Fachplanungsrecht
Naturschutz/ Wasserschutz

Es liegen mit den Biotopen Nr. N - 1557.001 und Nr. N - 1557.003 jeweils ,naturnahe He-
cken® vor. Das Biotop Nr. N-1531-001, ,Extensivwiese — z.T. seggen- oder binsenreiche
Feuchtwiese/GroRréhricht® befindet sich nérdlich des Geltungsbereichs, im Bereich des
kinftigen Straf3enausbaus der Wiesbadener Stral3e.

Im Plangebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Land-
schaftsbestandteile oder Naturdenkmaler. (Trink-)Wasserschutzgebiete liegen im Plange-
biet selbst nicht vor, jedoch befindet sich abstromig das (Trink-)Wasserschutzgebiet der
infra Farth GmbH.

Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Im Plangebiet sind Teilflachen aufgrund bereits vorliegender Lesefunde als Bodendenkma-
ler

S. d. Art. 1 Abs. 4 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) kartiert. Aufgrund dessen
haben auf den meisten Flurstiicken archaologische Grabungen stattgefunden (s. Kap
1.3.1.3). Auf den Flurstiicken, auf denen archdologische Grabungen vorgenommen wurden,
sind keine Bodendenkmale mehr vorhanden, es besteht die allgemeine Meldepflicht. Auf
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den Ubrigen Flurstticken jedoch, auf denen keine Grabungen vorgenommen werden konn-
ten (s. Planzeichnung), besteht nach wie vor der Verdacht auf Bodendenkmale. Dortige
Eingriffe in den Boden bedirfen einer Erlaubnis.

Artenschutz

Das Planungsgebiet ist Lebensraum fur artenschutzrechtlich relevante Arten. Um die Aus-
wirkungen auf geschutzte Tierarten und eine mdégliche Erfullung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestédnde geméal § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG genauer zu prifen, wurden
Erhebungen zu verschiedenen Artengruppen durchgefiihrt und hierzu eine saP (Biiro OFA)
sowie eine darauf basierende MalBhahmenkonzeption erstellt (Biro WGF Landschaft).

Aufgrund der Ausstattung des Geltungsbereichs hat dieser keine Relevanz fur Fleder-
mause, Zauneidechsen und Knoblauchskroten. Gleiches gilt fur Libellen, Tag-/Nachfalter
sowie Schnecken und Muscheln. Es sind jedoch Vogelarten betroffen, insbesondere bo-
denbritende Vogelarten (Feldlerche, Kiebietz, Rebhuhn) sowie geblschbriitende Vogelar-
ten (Dorngrasmucke vor Ort nachgewiesen, Feldsperling und Klappergrasmicke im nahe-
ren Umfeld, Goldammer in weiterer Umgebung).

Durch die Uberplanung des Geltungsbereichs und der vorgesehenen Nutzungen entfallen
Strukturen und Lebensrdume fiir die vorhandenen Tierarten. Fur ausfuhrliche Informationen
wird auf den Umweltbericht sowie die relevanten Fachgutachten verwiesen.

Zur Bewaltigung artenschutzrechtlicher Konflikte wurden im Rahmen der saP sowie der
zugehoérigen Maflinahmenkonzeption konkrete MaBhahmen erarbeitet. Auf Kapitel 1.4.6.4
wird verwiesen.

In das Plangebiet ragen Pufferstreifen, die von den FCS-MaRRnhahmen (FCS = Favourable
Conservation Status, d. h. Manahmen zur Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes
von Populationen) aus dem Bebauungsplanverfahren Nr. 4288 ,Proeslerstrale” resultieren.
Diese Malinahmen dienen dem Schutz von Kiebitzen und Feldlerchen und erfordern eine
bestimmte Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen.

Hochwasserschutz / wasserrechtliche Bindungen

Im Norden des Geltungsbereichs werden Teilflichen des gem. § 76 Abs. 2 WHG festge-
setzten Uberschwemmungsgebiets Griindlach umfasst (s. Anlage 3 des Umweltberichts).
Weiterhin liegen Teilflachen im Norden des Geltungsbereichs im Einwirkungsbereich des
HQ extrem der Grindlach.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Infrastrukturelle Bedarfssituation

Da im Plangebiet keine Wohneinheiten errichtet werden, wird durch die Planung kein Bedarf
an sozialer Infrastruktur ausgeldst. Ebenso ist das Plangebiet bereits durch den OPNV aus-
reichend erschlossen. Durch die Planungen entstehen daher keine Bedarfe.

Eigentumsverhéltnisse
Der grof3te Teil der Flurstiicke befindet sich im stadtischen Eigentum. Die tbrigen Flachen
befinden sich in Privateigentum.

Bodenordnung/Umlegung

Zur Umsetzung der Planung werden bodenordnerische MaRnahmen erforderlich. Der Um-
legungsausschuss hat am 17.02.2017 das Umlegungsverfahren Schmalau Siidost einge-
leitet und am 08.03.2017 im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht. Das Umlegungsgebiet
wurde mit Beschluss vom 10.09.2019 sowie vom 05.05.2022 durch den Umlegungsaus-
schuss geandert und am 16.10.2019 sowie am 25.05.2022 im Amtsblatt ortsiiblich bekannt
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gemacht. Das Umlegungsverfahren wird durch den Umlegungsausschuss im Amt fir Geoin-
formation, Bereich Bodenmanagement, vorbereitet und durchgefiihrt.

Flurbereinigung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im ehemaligen Flurbereinigungsgebiet der
Flurbereinigung Boxdorf. Das Verfahren wurde 1961 angeordnet und 1967 mit Beschluss
abgeschlossen.

Gemal} Textteil zum Flurbereinigungsplan befinden sich die 6ffentlichen Feld- und Wald-
wege auf den FI. Nrn. 439, 451, 454 und 455/2, je Gemarkung Boxdorf, im Eigentum der
Teilnehmergemeinschaft Flurbereinigung Boxdorf (TG Boxdorf). Weiterhin befindet sich der
Graben auf Fl. Nr. 450, Gemarkung Boxdorf, ebenfalls im Eigentum der TG Boxdorf. Wei-
terhin befindet sich auf FI. Nr. 449, Gemarkung Boxdorf, eine Windschutzanlage, ebenfalls
im Eigentum der TG Boxdorf.

Im Zuge der Uberplanung der Flachen im Rahmen des Bebauungsplans werden Anderun-
gen am Textteil des Flurbereinigungsplans fur die 0.g. Grundstticke erforderlich. So werden
im Einvernehmen mit der TG Boxdorf sowie des Amts fir landliche Entwicklung die Rege-
lungen dazu aufgehoben und — ganz oder teilweise - dem 6ffentlichen Verkehr entzogen.
Auf Kapitel 1.5.21 wird verwiesen.

Kommunalpolitische Grinde / sonst. Stadtratsbeschliisse

Das Nutzungs- und Planungskonzept wird durch nachfolgende kommunalpolitische Be-
schllisse mitgepragt:

Stadtrat vom 24.05.2017 mit letzter Anderung vom 05.02.2020: Baulandbeschluss

Der Baulandbeschluss des Stadtrats ist im Amtsblatt vom 04.03.2020 bekanntgemacht. Bei
der hier vorliegenden Angebotsbebauungsplanung werden die im Baulandbeschluss zu-
sammengefassten Regelungen, soweit maglich, tber Festsetzungen im Bebauungsplan
umgesetzt. Zentral ist hier ein Nachweis von 6ffentlichen oder 6ffentlich nutzbaren Grinfla-
chen im Umfang von etwa 10 m2 je 150 m2 bebauter Flache.

Stadtrat vom 21.10.2020: Masterplan Gewerbeflachen

Der Masterplan Gewerbeflachen beschreibt die Grundsatze und Leitziele der zukinftigen
Gewerbeflachenpolitik der Stadt Nirnberg. Zentrale Aufgabe der Gewerbeflachenpolitik ist
es, ein ausdifferenziertes Flachenangebot bereitzuhalten, das den vielfaltigen Standortan-
forderungen der Unternehmen entspricht. Mit Blick auf die StadtgréRe sowie die positive
Wirtschaftsentwicklung verfligt Nurnberg Uber ein auf3erst geringes Gewerbeflachenange-
bot. Neben Neuansiedlungen bendétigen gerade wachsende, bereits in Nurnberg ansassige
Unternehmen die Méglichkeit, sich innerhalb der Stadt auf groRere Flachen zu verlagern. Die
Bereitstellung von Flachen tragt somit dazu bei, Arbeitsplatze in Nurnberg zu sichern und
neue zu schaffen. Die Entwicklung neuer Gewerbestandorte bietet zudem die Chance fir
eine spezifische Profilierung, die sich im Bestand so nachtréglich nicht umsetzen lasst. Die
Gewerbeflachen im Entwicklungsgebiet Schmalau-Ost eignen sich gemaf} dem Masterplan
fur den Nutzungstypen ,klassisches Gewerbe®. Hierzu gehdren insbesondere kleinere und
mittlere produzierende Betriebe und Handwerksbetriebe.

Stadtrat vom 23.10.2013: Einzelhandelskonzept

Das ,Einzelhandelskonzept der Stadt Nurnberg“ (Stadt Nurnberg, 2013) wurde am
23.10.2013 vom Stadtrat beschlossen. Vorrangiges Ziel des Konzepts ist es, die stadtebau-
lich integrierten, dezentralen Nahversorgungsstrukturen zu erhalten und zu starken. Dies
betrifft innerhalb der polyzentralen Siedlungsstruktur insbesondere auch den Funktionser-
halt der kleineren zentralen Versorgungsbereiche (C- und D-Zentren) und der Nahversor-
gungsstandorte, schlie3t aber auch einzelne Geschéfte zur Nahversorgung in integrierten
Streulagen mit ein. Die Standorte sollten idealerweise stadtebaulich integriert sein, falls
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nicht anders mdglich auch am Rand von Wohngebieten. Der Standort an der Wiesbadener
Stral3e ist ein Sonderstandort ohne stadtebauliche Integration.

Stadtrat vom 26.10.2016: Vergnligungsstattenkonzept

Das ,Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Nurnberg, Gutachten zur Vergnigungsstéat-
tenkonzeption® (Dr. Donato Acocella, 2015) wurde am 26.10.2016 vom Stadtrat beschlos-
sen. Es trifft Aussagen zu stadtebaulichen Schutzzielen in den einschlagigen Gebietskate-
gorien. Ziele zur Steuerung von Vergnigungsstétten in NUrnberg sind unter anderem: Der
Schutz der traditionellen Gewerbebetriebe in Gewerbegebieten (produzierendes Gewerbe,
Handwerk, Dienstleistung) und der Schutz des Bodenpreisgefiiges insbesondere in inner-
stadtischen Nebenlagen und den Gewerbegebieten.

Stadtplanungsausschuss vom 07.11.2013/ Umweltausschuss vom 09.10.2013: Konzept fir
den Umgang mit Niederschlagswasser (Entwasserungskonzepte) in der verbindlichen Bau-
leitplanung

Durch diese Beschlusse ist in Bauleitplanverfahren die Moglichkeit und die Realisierbarkeit
eines hachhaltigen Umgangs und eine ortsnahe Beseitigung des anfallenden Niederschlags-
wassers geman den Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu prufen.
Auch die Entwasserungssatzung der Stadt Nurnberg gibt der Versickerung von Nieder-
schlagswasser bzw. deren sonstiger alternativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfiihrung des
getrennten Gebiuhrenmal3stabs fir Niederschlagswasser und Abwasser seit dem
01.01.2000 wird dies auch in der entsprechenden Gebihrensatzung berticksichtigt. Weitere
Ausfiihrungen zum Entwéasserungskonzept siehe Punkt 1.4.5.

Die Regelungen nach §8§ 45 ff. BauGB werden angewendet. Im Ubrigen gilt die Satzung tiber
die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages (ErschlielBungsbeitragssatzung — EBS, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juli 1989 (Amtsblatt S. 213, ber. S. 237), geédndert
durch die Satzung vom 22. Juni 2022 (Amtsblatt S. 256)), die Satzung der Stadt Nirnberg
zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrédgen nach 88 135 a - 135 ¢ BauGB (Kostenerstat-
tungsbetragsS — KostenErstS, in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Juli 1998
(Amtsblatt S. 392), geandert durch die Satzung vom 21. Juli 2006, Amtsblatt S. 280)) und
die Satzung fur die offentliche Entwasserungsanlage der Stadt Nirnberg (EntwasserungsS
- EWS, in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Juli 2003 (Amtsblatt S. 333), geandert
durch die Satzung vom 01. Dezember 2015 (Amtsblatt S. 467)).

Beschrankungen

Leitungstrassen

Im Gebiet befindet sich nach aktuellem Kenntnisstand ein Schacht des Wasserverbandes
Knoblauchsland. Dieser befindet sich in dem FI. Nr. 432/1, Gmkg. Boxdorf.

Das Gebiet wird zudem nach aktuellem Kenntnisstand von Wasserleitungen der Teilneh-
mergemeinschaft Flurbereinigung Boxdorf gequert. Diese befinden sich im Flurstiick Nr.
292/8, Gmkg. Grolgriindlach und in den FI. Nrn., 435, 439, 446, 446/1, 448 und 450, je
Gmkg. Boxdorf. Ein Schacht befindet sich auf dem FI. Nr. 452, Gmkg. Boxdorf. Die Betrof-
fenheit weiterer Grundstticke kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

In den landwirtschaftlich genutzten Flurstiicken befinden sich Drainagen der Teilnehmerge-
meinschaft Flurbereinigung Boxdorf.

Stromleitungen der Teilnehmergemeinschaft Flurbereinigung Boxdorf liegt in den Fl. Nrn.
439, je Gmkg. Boxdorf, sowie ein Trafo auf Fl. Nr. 447, Gmkg. Boxdorf.

Ein Mischwasserwasserkanal liegt im Fl. Nr. 292/8 sowie in dem Flurstiick Nr. 292/7 (Wies-
badener Stral3e), je Gmkg. GrolRgriindlach; sowie in den Fl. Nrn. 459 (Steinacher Strafl3e),
634/12 (Wiesbadener Stral3e), 458, 454, 453 und 435, je Gmkg Boxdorf.
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Leitungen der Telekom verlaufen in den Fl. Nrn. 634/12 (Wiesbadener Straf3e) und 459
(Steinacher Stral3e), je Gmkg. Boxdorf.

Ein Regenwasserkanal befindet sich in dem FI. Nr. 459 (Steinacher Stral3e), Gmkg. Boxdorf.
Eine Grabenverrohrung liegtim FI. Nr. 292/2 (Wiesbadener StralRe), Gmkg. Grofl3griindlach.
Eine Anlage der Feuerwehr befindet sich in FI. Nr. 634/12, Gmkg. Boxdorf.
Schmutzwasserkanale der Stadtentwéasserung und Umweltanalytik Nurnberg (SUN, Eigen-
betrieb der Stadt Nurnberg) liegen in den Fl. Nrn. 459 (Steinacher Straf3e), Gmkg. Boxdorf
und 292/2 (Wiesbadener Stral3e), Gmkg. Grof3grindlach.

Gasleitungen der MDN Main-Donau Netzgesellschaft mbH (MDN) befinden sich in den
FI. Nrn. 634/12 (Wiesbadener Stral3e), 459 (Steinacher Stral3e) und 458, je Gmkg. Boxdorf.

Stromleitungen der MDN befinden sich in den FI. Nrn. 634/12 (Wiesbadener Stral3e), 459
(Steinacher Straf3e) und 458, je Gmkg. Boxdorf.

Stromleitungen des Servicebetriebs Offentlicher Raum Nurnberg (SOR, Eigenbetrieb der
Stadt Ndrnberg) befinden sich in den FI. Nrn. 634/12 (Wiesbadener Stral3e), 459 (Steina-
cher Straf3e) und 458, je Gmkg. Boxdorf.

Kabel fur die Stral3enbeleuchtung befinden sich in den Fl. Nrn. 458, 458 und 634/12, je
Gmkg. Boxdorf.

Wasserrechtlich genehmigte Anlagen
Innerhalb des Plangebiets befinden sich wasserrechtlich genehmigte Beregnungsbrunnen.

Schutzbereiche

Ein Teil der Baugrundstucke liegt im &uf3eren Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Nurnberg gemal 8§ 12 Abs. 3 Nr. 1 b des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG). In diesem Bereich
bedarf das Errichten von Bauwerken ab einer bestimmten Hohe (30 m) der Zustimmung
der Luftfahrbehdrde. Die HOhen bezieht sich auf den Flughafenbezugspunkt. Auf den
Schutzbereich wird mittels einer nachrichtlichen Ubernahme in der Satzung hingewiesen.
Der andere Teil der Baugrundstiicke befindet sich innerhalb des Anflugsektors gemar § 12
Abs. 3 Nr. 2a LuftVG. Auch in diesem Bereich bedarf das Errichten von Bauwerken ab 60 m
Hohe der Zustimmung der Luftfahrbehdrde.

PLANUNGSKONZEPT

NUTZUNGSKONZEPT

Das Plangebiet hat eine sehr gute verkehrliche Anbindung zum Uberdrtlichen Verkehrsnetz
und liegt in glinstiger Lage zum Verkehrsflughafen Nirnberg. Zudem schlief3t an zwei Seiten
Gewerbe an. Daher stuft der Masterplan Gewerbeflachen das Gebiet ,Schmalau-Ost“ als
Potenzialgebiet mit einer zeitnahen Entwicklungsperspektive ein. Es eignet sich fur den
Nutzungstypen ,klassisches Gewerbe®. Hierzu gehoren insbesondere kleinere und mittlere
produzierende Betriebe und Handwerksbetriebe.

Die zuladssigen Gewerbenutzungen sollen sich an den Bedarfen und Nurnberger Entwick-
lungskonzepten orientieren. Daher ist das Ziel die Schaffung attraktiver Gewerbeflachen fur
kleinere und mittelstandische Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Die Gewerbeflachen sol-
len aus Grinden des geringen Gewerbeflachenangebots fir diese Zielgruppe vorgehalten
werden.
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Die Lage des Plangebiets sowie die vorgenommene Larmkontingentierung ermdglichen die
Festsetzung eines Gewerbegebiets, welches in Teilbereichen eine Ansiedlung von Gewer-
bebetrieben ohne Einschrankungen bei La&rmemissionen ermoglicht. Somit kénnen bezig-
lich Schallemissionen Standorte angeboten werden, fiir welche es nicht mehr viele Potenti-
alflachen im Stadtgebiet gibt.

Um ein moglichst breites Spektrum an Gewerbe zuzulassen, werden auch Storfallbetriebe
eingeschrankt zugelassen. Aufgrund der nicht integrierten Lage mit grél3eren Abstanden zu
schutzwirdigen Nutzungen ergibt sich die seltene Méglichkeit zur Ansiedlung von Storfall-
betrieben. Jedoch kdnnen sie auch hier nicht uneingeschrankt zugelassen werden, da die
nachstgelegenen schutzwirdigen Gebiete, Nutzungen oder Objekte sich dafiir wiederum
zu nah am geplanten Gewerbegebiet befinden.

Um die gewerblichen Nutzungen mdglichst geringfugig einzuschranken, sollen zudem meh-
rere Nutzungen, die ihnen entgegenstehen, ausgeschlossen werden. So sollen gewerbliche
Nutzungen, die der Zielgruppe der kleineren und mittelstandischen Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe und einer erwiinschten Arbeitsplatzdichte entgegenstehen, ausgeschlossen
werden. Zusatzlich sollen Nutzungen, die zu Einschrankungen bezuglich zulassiger
Larmemissionen flhren, ausgeschlossen werden ebenso wie sensible Nutzungen oder
Nutzungen mit einem erhdhten Publikumsverkehr, die der Ansiedlung von Storfallbetrieben
entgegenstehen. Auch Nutzungen, welche ein erhdhtes Verkehrsaufkommen nach sich zie-
hen sowie Nutzungen, die zu einem Trading-Down-Effekt oder zu einem Verschieben der
Bodenpreisstruktur fihren kénnen, sollen ausgeschlossen werden. Auch wenn Teilbauge-
biete (im Folgenden ,Gebiete” genannt) wegen Festsetzungen zu Storfallbetrieben, Larm
und Entwasserung festgesetzt werden missen, so bilden sie doch eine stadtebauliche Ein-
heit.

Das Gebiet soll durch stralenbegleitendes Grin entlang der inneren ErschlielBung sowie
durch die bewachsenen Mulden fir die Oberflachenentwasserung begriint werden. Das
Grin soll teilweise 6ffentlich und baumbestanden sein, um die Aufenthaltsqualitat des Ge-
biets insbesondere fiir die dort Beschaftigten zu verbessern. Die Einbindung in die Umge-
bung Richtung AuBBenbereich erfolgt durch eine breite Eingrinung im Osten und Norden.
Im Norden schafft das organisch geformte Retentionsbecken zuséatzliche Aufenthaltsquali-
tat. Die Wiesbadener Straf3e wird im Geltungsbereich durch eine Allee-Bepflanzung besser
in das Landschaftsbild integriert. Durch die Eingriinung des zu entwickelnden Gewerbege-
biets gewinnt die Gestaltung des Ortsrands an Qualitat. Durch die Mulden zur Ableitung
wird der im WHG geforderten alternativen Regenwasserbehandlung Rechnung getragen.
Entsprechend des Planungsziels, ein Gewerbegebiet mit einer angemessenen stadtebau-
lichen und 6kologischen Qualitat zu entwickeln (vgl. Kap. 1.2), sollen eine Reduzierung der
privaten Stellplétze im Bebauungsplan Nr. 4575 und weitere griinordnerische Festsetzun-
gen erfolgen. Der 6kologische und artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleich wird im Gel-
tungsbereich nachgewiesen.

Fur die aufgefihrten Nutzungen werden Flachen in folgendem Umfang vorgesehen:

Gewerbegebiete 83.500 m2
Verkehrsflachen 23.300 m?
Ver-/Entsorgungsflachen 5.100 m2
Flachen fur die Landwirtschaft 54.200 m?
Grunflachen (6ff. + privat) 28.700 m2
Wasserflachen 1.400 mz

ANGESTREBTE BAUSTRUKTUR

Stadtebaulich ist das direkte Umfeld des Gebiets hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung als homogen zu bezeichnen. Im Westen und Suden schlie3en Industrie- und Gewer-
begebiete mit grobkérniger Gebaudestruktur an. Die Gewerbebauten sind gré3tenteils in
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einfacher, sachdienlicher Bauweise errichtet worden. Im Norden und Osten befinden sich
landwirtschaftliche Flachen mit einem sehr geringen Anteil an Gehdlzen. Im Nordosten lie-
gen Tennisplatze und ein Ful3ballplatz.

Bei Gewerbegrundstiicken hangt die Dichte der spateren Bebauung sehr von den kiinftigen
Nutzungen ab. So bendétigen z. B. etliche Gewerbebetriebe grol3e Aul3enlagerflachen oder
Anlieferungszonen. Aus diesem Grund soll auf eine vorgegebene Baustruktur weitgehend
verzichtet werden, um Raum fur sich wandelnde einzelbetriebliche Anforderungen zu lassen.
Angestrebt wird eine Mixtur aus kleineren und groReren Gewerbegrundstiicken, die je nach
Nachfrage auch verschmolzen bzw. geteilt werden kénnen. Die Ladeinfrastruktur ist auf
Privatgrund zu realisieren. Die Héhenentwicklung der Gebaude soll sich an die umgebende
gewerbliche Bebauung anpassen.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet soll Uber eine Zufahrt von der Wiesbadener StralRe erschlossen werden.
Direkte Zufahrten von der Steinacher Stral3e oder Wiesbadener Stral3e zu den einzelnen
Gewerbegrundstiicken sind nicht vorgesehen. Der Querschnitt der Wiesbadener Stral3e
wird unabhangig von der Planung den heutigen Bedurfnissen angepasst, indem beidseitig
ein Radschutzstreifen angelegt wird. Der Stra3enquerschnitt soll sich kiinftig wie folgt ge-
stalten: Die zweibahnige Stral3e wird beiderseits durch Radfahrstreifen flankiert. An der
westlichen StralRenseite folgen drauf Langsparkbuchten. Diese werden durch StralRenbe-
gleitgrin unterbrochen. Entlang der Ostlichen Straf3enseite folgt auf den Radschutzstreifen
direkt das Stral3enbegleitgriin. In diesem StraBenbegleitgriin sollen Versickerungs- bzw.
Entwasserungsmulden untergebracht werden, sodass das Niederschlagswasser zunachst
den StraRenbaumen zugutekommen kann. Anschlief3end folgt bis zum noérdlichen Ende des
geplanten Gewerbegebiets ein beidseitiger Gehweg. Dieser lauft dann nur noch einseitig
entlang des Gewerbegebiets Schmalau-West weiter. Im Osten wird die Wiesbadener
Stral3e kiinftig durch eine Entwéasserungsmulde begrenzt.

Im Bereich des Gewerbegebiets wird die Wiesbadener Strale gemal dem geplanten Quer-
schnitt festgesetzt. Dies wird nétig, um das kinftige Gewerbegebiet an die Wiesbadener
StralRe anzuschlieen. Im Laufe des Verfahrens wurde der nordliche Teil der Wiesbadener
Stral3e aus dem Geltungsbereich herausgenommen, da deren Ausbau in das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet Griindlach eingreifen wirde. Der genaue Eingriffsumfang wird
erst im Rahmen der Genehmigungsplanung der Wiesbadener Stral3e ermittelt. Die Ausbau-
planung der Wiesbadener Stral3e wird aber weiterhin hinweislich dargestellt, um den kiinftig
geplanten Querschnitt aufzuzeigen.

Die innere ErschlieBung soll Uber eine unvollstdndige RingerschlielRung erfolgen. Am Ende
der unvolistdndigen Ringerschliel3ung soll sich ein Wendekreis befinden, der auch fiir Sattel-
zlige ausreichend dimensioniert ist. Lediglich fir Feuerwehrfahrzeuge soll im Siiden des
Plangebiets bei Bedarf eine tffentliche Uberfahrt in die Steinacher StralRe ermdglicht werden.
Diese Uberfahrt soll durch einen Poller firr den iibrigen motorisierten Verkehr gesperrt wer-
den. Ansonsten soll dieser Weg dem Geh- und Radverkehr vorbehalten bleiben.

Fur den Geh- und Radverkehr sind noch weitere Verbindungen in das Gewerbegebiet ge-
plant, welche auch gegen Uberfahrten des MIV gesichert werden sollen. Dadurch werden
kurze Wege in das Plangebiet bzw. aus dem Plangebiet ermdglicht, durch die Poller gleich-
zeitig Schleichverkehre fur den MIV verhindert. Der Poller soll sich sidlich des Geh- und
Radwegestichs zwischen den Gebieten GE 3 und GE 7 befinden. Des Weiteren soll ndrdlich
der Steinacher Stral’e ein Geh- und Radweg angelegt werden, sodass FuRgangerinnen
und FulRganger sowie Radfahrende, die das Plangebiet nach Sitiden lber die Geh- und
Radwege verlassen, sicher Uber diesen bis zur ndchsten Querungsmaglichkeit bzw. zur
Bushaltestelle gelangen kénnen.
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Innerhalb des Plangebiets sollen die Pflegewege vom FuRgangerverkehr mitbenutzt wer-
den kénnen, wodurch sich die Wegeldngen im Plangebiet verkirzen. Mit dem Ausbau der
Wiesbadener Straf3e soll auf Hohe der ErschlielRungsstralRe eine Ful3gangerschutzinsel er-
ganzt werden. So wird an der Stelle, an der durch die neue Planung am meisten Ful3gan-
gerquerverkehr induziert wird, eine sichere Querungsmaglichkeit fir FuRgangerinnen und
FuRganger geschaffen. Daneben befindet sich an der Kreuzung Wiesbadener Stral3e - Stein-
acher Stral3e bereits eine Querungsmoglichkeit.

Die Ubergeordnete Freiraumverbindung, welche im FNP dargestellt ist, soll ndrdlich des
Gewerbegebiets nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen werden, da
sie bereits vollstandig als 6ffentlicher Feld- und Waldweg gewidmet ist. Das nordliche Teil-
stiick der Ubergeordneten Freiraumverbindung befindet sich im stadtischen Eigentum, sodass
ihre Funktion gesichert ist. Als Mal3Bnahmen zur Aufwertung der Gbergeordneten Freiraum-
verbindung sind beispielsweise Bepflanzungen oder die Anderung des Bodenbelags ange-
dacht, jedoch keine Verlegung oder Verbreiterung des Weges. Diese Mallnahmen kénnen
auch ohne eine Festsetzung im Bebauungsplan durchgeflihrt werden. Zudem steht dieser
Teil der Ubergeordneten Freiraumverbindung in keinem inhaltlichen Bezug zu den Zielen
des Bebauungsplans Nr. 4575 "Schmalau-Ost“. Das stidliche Teilstiick befindet sich im Ei-
gentum der TG Flurbereinigung Boxdorf und ist fir die ErschlieBung landwirtschaftlicher
Flachen erforderlich. .

Das Plangebiet ist iiber mehrere Buslinien an das OPNV-Netz angebunden. Die bestehen-
den Bushaltestellen an die Wiesbadener Stral3e befinden sich in fu3laufiger Entfernung.

Die Flachen fir den MIV sollen im Sinnen eines flachensparenden Umgangs mit Boden még-
lichst gering gehalten werden, weshalb der Stellplatzschlissel fur die zulassigen Nutzungen
reduziert werden soll.

GENDER UND DIVERSITY

Bei der Planung wurde auf die Belange folgender Bevilkerungsgruppen ein besonderes Au-
genmerk gerichtet:
- imkdnftigen undim bestehenden Gewerbegebiet arbeitende Menschen jeglichen Ge-
schlechts;
- in der Umgebung des Gebiets wohnende Menschen jeglichen Geschlechts und Al-
ters.
Als Gender- und Diversityaspekt ist von der Planung nur die Barrierefreiheit betroffen, da
lediglich gewerbliche Nutzungen zulassig sind. Das Plangebiet ist mit dem OPNV gut erreich-
bar. Die Bushaltestellen werden barrierefrei ausgebaut.

VER- UND ENTSORGUNG, WASSERMANAGEMENT

Die Versorgung des Gebiets mit technischer Infrastruktur (Strom, Wasser, Telekommuni-
kation) ist nur zum Teil sichergestellt. Gas, Strom, Kommunikation sind in der Wiesbadener
Stral3e und der Wirzburger Stral3e vorhanden. In der Steinacher StrafRe sind Strom und
Kommunikationsleitungen vorhanden. Aufgrund des ErschlieBungssystems werden sich die
noch zu verlegenden Sparten in der 6ffentlichen Verkehrsflache befinden. Die Ver- und
Entsorgung soll fiir die westlichen Baufelder tiber die Wiesbadener Stral3e, fur die nordli-
chen, 6stlichen sowie sidlich Baufelder tiber die neue innere Erschliel3ung erfolgen.

Details der Ver- und Entsorgung des Baugebiets werden im Rahmen der nachfolgenden,
separaten ErschlielBungsplanung bzw. der Baugenehmigung in Absprache mit den jeweils
zustandigen Behorden und Stellen geregelt.

In dem geplanten Gewerbegebiet befinden sich aktuell noch Bestandsleitungstrassen. Es

handelt sich hierbei um private Strom- und Wasserleitungen bzw. Drainagen sowie einen
Brunnen zur Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen. All diese Leitungstrassen
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sowie der Brunnen missen im Zuge der Baufeldfreimachung zurtickgebaut werden. Um die
Versorgung der ndrdlich sowie 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen weiterhin
zu gewabhrleisten, sind sowohl die privaten Wasser- und Stromleitungen als auch der Brun-
nen neu zu verlegen und umzubinden. Zudem ist der Trafo an der Wiesbadener Straf3e zu
versetzen.

Energieversorgung

Ein Energieversorgungskonzept wird bei einem Angebotsbebauungsplan als nicht zweck-
mafig angesehen, da die Bedarfe der Betriebe noch unbekannt sind. Weitere Festsetzun-
gen dazu sind deswegen nicht notwendig.

Fur die Versorgung mit elektrischer Energie der geplanten Gewerbeanlagen sind umfang-
reiche Netzkabelverlegungen und eine vorab nicht festlegbare Anzahl von Transformato-
renstationen erforderlich. Da fur das Gewerbegebiet noch keine Leistungsangaben bekannt
sind, ist eine Ausweisung von Versorgungsflachen nicht moglich.

Abwasserentsorgung

In der Wiesbadener Stral3e verlauft ein Mischwasserkanal mit einer Nennweite (DN) 700
auf Hohe des Plangebiets. In der ErschlieRungsstral3e ist die Errichtung eines Schmutz-
wasserkanals geplant. Der geplante Schmutzwasserkanal mit einer Nennweite von DN 600
bis DN 900 soll an den Bestandsmischwasserkanal DN 700 in der Wiesbadener Stral3e
angeschlossen werden. Fir das Plangebiet liegt ein mit dem WWA abgestimmter Nachweis
zur Abwasserbeseitigung vor. Die abwassertechnische Erschlie3ung ist somit gesichert.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom 07.11.2013 bzw. des Umweltaus-
schusses vom 09.10.2013 ist in der Bauleitplanung der ortsnahen Beseitigung des Regen-
wassers in Neubaugebieten Vorrang zu geben. Eine Einleitung in das Mischwassernetz soll
erst erfolgen, wenn die MaRhahmen zur ortsnahen Beseitigung nicht méglich oder zumut-
bar sind. Dies entspricht auch den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Ge-
mafl § 55 Abs. 2 WHG in der Fassung vom 18.08.2021 soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. Deswegen sind Konzepte zur ortsnahen Niederschlagsbeseitigung in die Pla-
nungen zu integrieren und entsprechende Flachen vorzusehen.

Die Bodenuntersuchung durch das Biiro Messerer fiir angewandte Geologie vom 29.09.1997
zeigt auf, dass eine Flachenversickerung mdglich, aber gering ist. Die gemessenen Werte
fur Durchlassigkeiten bei Sickertests liegen zwischen 10°°m/s und 103 m/s. Zudem kann
das Regenwasser wegen des hohen Grundwasserstandes Uberwiegend nicht versickert
werden.

Fur eine dennoch angestrebte Versickerung werden Bodengutachten fir die Bauherren
empfohlen. Die Entwasserungskonzepte fur Einzelvorhaben sind vorhabenbezogen im
Rahmen der Genehmigung mit der zustandigen Fachdienststelle abzustimmen.

Fur die Niederschlagsentwasserung im Rahmen des Bebauungsplans wurde eine Entwéasse-
rungsstudie auf der Grundlage des Uberarbeiteten Entwurfs Nr. 4575 ,Schmalau-Ost* er-
stellt. Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Das Niederschlagswasser soll zum
Teil versickern, zum anderen Teil in den Schmalaugraben abgeleitet werden. Hierbei soll
das Prinzip der Schwammstadt verfolgt werden. Niederschlagswasser wird ortsnah und
(de-)zentral zurtickgehalten und kann z. T. versickern und verdunsten. Aus diesem Ziel
folgt, dass die Entwasserungsanlagen gemal} der Entwasserungsstudie sowie die Dachbe-
grinung gemal der Grinordnung herzustellen und zu unterhalten sind, um die Entwéasse-
rung sicherstellen zu kénnen.
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Die Entwasserungsstudie ist auf das funfjahrige Regenereignis ausgelegt und bezieht die
grinordnerischen Festsetzungen mit ein.

Die Entwésserung des Gewerbegebiets soll iber eine Kombination aus offenen Ableitungs-
mulden und einem Regenwasserkanal, die in ein zentrales Retentionsbecken minden, so-
wie Uber einen an das zentrale Retentionsbecken anschlieBenden Ausbau des
Schmalaugrabens erfolgen.
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Abb. 2: Schema Entwasserungskonzept
Quelle: vgl. Gaul Ingenieure, Anlage 10 zur Entwésserungsstudie.
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Entwasserung der Baugebiete

Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen und Dachflachen, das nachweislich
nicht auf dem eigenen Grundstuick versickert werden kann, ist in die daflr ausgewiesenen
Entwasserungsmulden bzw. Entwasserungsgraben hinein abzuleiten. Die Dachbegriinung
sowie der Anteil an gartnerisch anzulegender Grundstiicksflache sind Bestandteil des Ent-
wasserungskonzepts zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser. Fir die Dachbegrinung
wurde ein Anteil von 10% der Dachflache als extensiv begriint angenommen.

Gemal3 Entwasserungskonzept ist vorgesehen, welches Gebiet in welche Entwéasserungs-
mulde bzw. Entwéasserungseinrichtung entwassert (Abb. 2).

Das Niederschlagswasser aus dem Gebiet GE 1 konnte gemalf gutachterlicher Moglichkei-
ten auch in den Regenwasserkanal abgeleitet werden, jedoch wird, um den Grundsatzen
des § 55 WHG zu folgen, die Ableitung des Niederschlagswassers in die Entwésserungs-
mulde 2 vorgeschrieben.

Auch konnte das Niederschlagswasser der Gebiete GE 1 sowie GE 2 gemaf gutachterli-
cher Mdglichkeiten direkt zum Retentionsbecken abgeleitet werden. Diese Variante sollte
allerdings nur gewahlt werden, wenn das Niederschlagswasser in keine Entwasserungs-
mulde abgeleitet werden kann. Denn sudlich des Retentionsbeckens fuhrt kiinftig ein Pfle-
geweg entlang, der bei Querungen mit Ableitungsmulden entweder abgesenkt oder mit der
Ableitungsmulde unterbaut werden muss. Daraus ergeben sich Schwierigkeiten im Unter-
halt bzw. in der Nutzung des Pflegewegs. Da sowohl das Gebiet GE 1 als auch das Gebiet
GE 2 unmittelbar an die Entwésserungsmulde 2 angrenzen, wird hier folglich das Ableiten
der Niederschlagswasser in die Entwasserungsmulde vorgeschrieben.

Das Niederschlagswasser des Gebiets GE 3 kénnte gemal3 gutachterlicher Moglichkeiten
aufgrund der Topographie in das Retentionsbecken oder in den Regenwasserkanal in der
ErschlieBungsstralRe flieRen. Jedoch wird auch beim Gebiet GE 3, um den Grundsatzen
des § 55 WHG zu folgen, die Ableitung des Niederschlagswassers direkt zum Retentions-
becken vorgeschrieben.

In die westlichste Entwasserungsmulde bis zur ErschlieBungsstral3e (Entwéasserungsmulde
4) wird das Regenwasser von den privaten Gewerbebetrieben aus dem Gebiet GE 4 ent-
wassert. In die Entwasserungsmulde 3 zwischen den westlich und mittig gelegenen Bau-
fenstern entwassern das Gebiet GE 5 und teilweise oder ganz das Gebiet GE 6. Das Gebiet
GE 7 sowie ggf. Teile des Gebiets GE 6 entwassern in einen Regenwasserkanal, der unter
der ErschlieBungsstralRe verlauft.

Ob das Gebiet GE 6 in die Entwasserungsmulde 3 oder in den Regenwasserkanal einleitet,
ist davon abhangig, in wie viele Grundstiicke es geteilt wird. Primar ist in die Entwasse-
rungsmulde 3 einzuleiten. Sollte das Gebiet GE 6 in mehrere Grundstiicke geteilt werden,
kann es sein. dass das bzw. die 6stlichen Grundsticke im Gebiet GE 6 nicht mehr in die
Entwasserungsmulde 3 einleiten kdnnen. Erst dann besteht die Moglichkeit, in den Regen-
wasserkanal einzuleiten. Bei Einleitung des Niederschlagswassers aus dem Gebiet GE 6
in die Entwésserungsmulde 3 ist darauf zu achten, dass sowohl die 6ffentlichen Sparten als
auch die Hausanschlussleitungen so verlegt werden, bzw. Verlegeraume freigehalten wer-
den, dass alle bendtigten Sparten konfliktfrei untergebracht werden kdnnen.

Fiur die Planung der Grundstuckszufahrten zu den Einzelgrundstiicken in den Gebieten
GE 1 - GE 7 sind nicht die bestehenden Gelandehthen malgeblich, sondern die Grund-
stuckseigentimer haben sich fir ihre Grundstuckszufahrten an den kinftigen Hohen der
offentlichen Erschliel3ung zu orientieren, die noch nicht festgesetzt sind.

Im Zuge der Genehmigungsplanung missen die Eigentimer der einzelnen Gewerbefla-
chen nach derzeitigem Stand eine individuelle technische Vorreinigung nach DWA-A102
planen. Darlber hinaus ist der Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 sowohl fiir das
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30-jahrliche als auch fir das 100-jahrliche Regenereignis fur die gewerblichen Baufelder
auf den privaten Grundstiicken zu fihren.

Entwasserung der Verkehrsflachen

Die Entwasserung der Wiesbadener StralRe soll Uber eine Kombination aus dezentralem
Ruckhalt Gber Versickerungsmulden oder einen parallel verlaufenden Seitengraben mit
Kaskaden zum Ruckhalt erfolgen. Die Entwasserung wird dabei aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstandes in zwei Bereiche unterteilt.

Im Sutden der Wiesbadener Stral3e erfolgt eine regelkonforme Versickerung Uber Versicke-
rungsmulden. Hier kann das Niederschlagswasser des funfjahrigen Regenereignisses vom
den Versickerungsmulden im Stral3enbegleitgriin aufgenommen werden.

Im ndrdlichen Teil der Wiesbadener StralRe, ab der Einmindung der ErschlieRungsstralie,
kénnen aufgrund der geringen Flurwasserabstande keine regelkonformen Versickerungs-
mulden gem. DWA-A138 im Stral3enbegleitgriin angelegt werden. Dennoch soll auch hier
das Niederschlagswasser zunachst dem StralRenbegleitgriin mit seinen Baumen zugute-
kommen. Daher werden hier ebenso Mulden angelegt, deren Flache zur Bemessung der
erforderlichen Versickerungsmulden nach DWA-A138 jedoch nicht zur Verfligung stehen.
Diese Mulden kénnen sowohl als Regenwasser-Vorbehandlungsanlage als auch als Re-
genriickhalteraum herangezogen werden. Das Niederschlagswasser des fiinfjahrigen Be-
messungsregen wird jedoch uber die Entwasserungsmulden 1 und 5 abgeleitet. Da diese
der Ableitung von Stral3enoberflachenwasser dienen, werden diese Entwasserungsmulden
der Verkehrsflache zugeordnet. Bei Gehwegen zwischen den Muldenstandorten und dem
Seitengraben sollen linienférmige Notentwéasserungen geplant werden, z. B. Entwasse-
rungsrinnen.

Die sudlichen Geh- und Radwege werden von Versickerungsmulden begleitet, die Geh-
und Radwege um das Baugebiet herum sowie der dstlich Stich ins Plangebiet von Ablei-
tungsgrében.

Die ErschlieBungsstralRe mit ihren Gehwegen entwassern in einen Regenwasserkanal, der
unter der ErschlieRungsstral3e verlauft. Das Langsgefélle der ErschlieBungsstralRe betragt
mindesten 1%. Hier ist eine technische Vorreinigung nach DWA-A102erforderlich.

Das Niederschlagswasser von seltenen Starkregenereignissen (30-jahrliche Regenereig-
nis) von Offentlichen Verkehrsflachen wird tber die offentlichen Verkehrsflachen selbst
schadlos abgeleitet. Eine Entwésserung in das bestehende Kanalnetz sowie in technische
Anlagen, z. B. zur Vorreinigung, wurde soweit moéglich aus verschiedenen Griinden ausge-
schlossen. Diese sind die hoheren Unterhaltskosten, aber auch die Grundsatze de WHG.
Nur das Niederschlagswasser von der ErschlieBungsstral3e soll vorgereinigt werden.

Ableitungsmulden

Die Entwasserungsmulden wurden in Stid-Nord-Richtung mit einem Gefélle von 0,23 % bis
1,06 % geplant.

In die Entwasserungsmulde 2 flieBen die Niederschlagswasser aus den Entwasserungs-
mulden 3 und 4 sowie aus den Gebieten GE 1 — GE 2. Die Entwasserungsmulde 2 wird
daher als sowohl von Niederschlagswasser von privaten Flachen als auch von Nieder-
schlagswasser von 6ffentlichen Flachen genutzt. Durch die gemeinsame Nutzung der Ent-
wasserungsmulde von privaten und offentlichen Anrainern ergibt sich eine sparsame Fla-
chennutzung. Diese Entwasserungsmulden 3 und 4 stellen ebenfalls 6ffentliche Entwéasse-
rungsanlage dar. Denn bei einem Angebotsbebauungsplan findet die Aufsiedlung der ein-
zelnen Grundstticke zu unterschiedlichen Zeitpunkten statt. Die Funktionsfahigkeit der Ent-
wasserungsmulden muss jedoch von Anfang an und dauerhaft gegeben sein.
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Die Oberflachenwasser aus den Entwasserungsmulden 3 und 4 sowie dem Regenwasser-
kanal werden anschlieRend Uber einen Rohrdurchlass unter der ErschlieBungsstraf3e nach
Norden hin tber die Entwésserungsmulde 2 in ein Retentionsbecken mit mehreren Kaska-
den abgeleitet.

Retentionsbecken

Das Retentionsbecken ist mit einzelnen Uberlaufschwellen und Durchlassorganen ausge-
stattet. Das Regenwasser wird gedrosselt in die Beckenabschnitte geleitet, die Beckenab-
schnitte bis zur Schwellenhéhe gefillt. Uber einen Durchlass im Norden kann das Regen-
wasser in die anschlie3ende Entwéasserungsmulde flieRen.

Bei groReren Niederschlagsmengen wird das tberschissige Regenwasser vom Retenti-
onsbecken lUber eine Ableitungsmulde weiter Richtung Norden in den Schmalaugraben und
weiter in den Schwalbenzahlgraben abgeleitet. Diese Ableitungsmulde wird in einem Teil-
bereich von CEF 2-MaRRnahmen flankiert. Durch diese Nahe werden weder die CEF 2-Mal3-
nahmen noch der Drosselabfluss des Schmalaugrabens negativ beeinflusst.

Sollte es zu einem erhdhten Einstau im Retentionsbecken kommen, so muss dartber hin-
aus die ungedrosselte Weiterleitung des Niederschlagswassers nordlich des festgesetzten
Geh- und Radweges moglich sein. Die technische Ausgestaltung der Entlastungsmaoglich-
keit wird im Zuge der weiteren Objektplanung des Retentionsbeckens festgelegt.

erforderliche Volumina / Bemessungsabfliisse

Fur die Entwasserungsmulden, die Versickerungsmulden sowie das Regenriickhaltebe-
cken sind Volumina bzw. Bemessungsabflisse fur den entsprechenden Bemessungsregen
festgesetzt. Bis auf das festgesetzt Volumen des Regenriickhaltebeckens sind dies jeweils
die minimal erforderlichen Volumina bzw. Bemessungsabfliisse. Beim Regenriickhaltebe-
cken wurde nicht das minimal erforderliche Volumen (VR,erf = 3.019 m3) festgesetzt, son-
dern das geplante (VR,geplant = 3.390 m3). Grund daflir ist, dass das erforderliche Volumen
nicht das Niederschlagswasser von Starkregenereignissen der ErschlieRungsstralie be-
rticksichtigt, welches jedoch auch schadlos abgeleitet werden muss. Das geplante Volumen
fur das Regenriickhaltebecken hingegen fasst auch das Niederschlagswasser der Erschlie-
Bungsstralle aus einem 30-jahrliche Regenereignis.

.Flachen fir die Ableitung von Niederschlagswasser® | Volumen bzw. Bemessungs-
bzw. Versickerungsmulden entlang des stdlichen Teils | abfluss fir den entsprechen-

der Wiesbadener Stral3e den Bemessungsregen
Entwésserungsmulde 2: 2.310 /s
Entwésserungsmulde 3: 570 /s
Entwésserungsmulde 4: 550 I/'s

Entwasserungsmulden parallel zur Wiesbadener | 601 m3
Stral3e von der ErschlieBungsstraRe bis zur Wirzbur-

ger Stral3e:
Ableitungsmulde nérdlich des Retentionsbeckens: 50 I/s
Regenrickhaltebecken: 3.390 m3

Versickerungsmulden im Stral3enbegleitgriin der Wies-

N . 108 m3
badener Stral3e sudlich der Erschlie3ungsstral3e:
Tab. 11: Volumen bzw. Bemessungsabfluss fiir den entsprechenden Bemessungsregen
Quelle: Gaul Ingenieure GmbH.

Die fur die Uberleitung und Verbindung der einzelnen Sickerflachen anzulegenden Graben
und Durchlasse sind entsprechend der Topografie und Planungen anzulegen und zu di-
mensionieren.
Grundwasser
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Da im Plangebiet das Grundwasser hoch ansteht, sind die Untergeschosse ausreichend
wasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Dabei ist auch ein mdgliches Ansteigen des
zukinftigen Grundwasserniveaus zu bericksichtigen.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse stellen die geplante Bebauung von Flachen im Rahmen eines Bau-
leitplanverfahrens vor erhéhte Anforderungen.

Der Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 sowohl fiir das 30-jahrliche als auch fiir das
100-jahrliche Regenereignis ist fur die gewerblichen Baufelder auf den privaten Grundsti-
cken zu fuhren. Das Niederschlagswasser von seltenen Starkregenereignissen (30-jahrli-
che Regenereignis) von offentlichen Verkehrsflachen wird tber die offentlichen Verkehrs-
flachen selbst schadlos abgeleitet. Die StraRenquerschnitte sind ausreichend zu dimensio-
nieren. Somit wird es durch den Anschluss des Gewerbegebiets zu keiner Verschlechte-
rung des Hochwasserabflusses kommen.

Hochwasserschutz

Zur Pufferung von Hochwassern werden mehrere Festsetzungen zur dezentralen Versicke-
rung getroffen. Zudem wird das Retentionsbecken mit mehreren Kaskaden und die Entwas-
serungsmulde im Nordwesten des Gebiets als Retentionsmulde mit einzelnen Schwellen
zur abschnittsweisen Regenwasserzuriickhaltung ausgestattet. Das Retentionsbecken ist
so dimensioniert, dass es die Wassermengen eines funfjahrigen Regenereignisses fassen
kann.

Im Fazit zeigt sich, dass es aufgrund der stérker versiegelten Flachen zu einer Abflusser-
hohung im Schwalbenzahlgraben kommen wirde. Durch die Mal3nhahmen zum Rickhalt
und zum Okologischen Gewasserausbau werden diese auch bei selteneren Ereignissen
kompensiert. Die Verrohrung des Schmalau- bzw. Rddigraben unter der Wiesbadener
StralRe kann das Hochwasser bereits im Bestand nicht ableiten. Diese Situation wird nicht
verandert. Nach Bewertung der Hochwassersituation am Schmalaugraben im Istzustand
und im Planungszustand (mit Ausbau des Gewerbegebietes und der Wiesbadener Strafie)
kann keine Verschlechterung im Hochwasserabfluss festgestellt werden.

Teile des Geltungsbereichs liegen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Griind-
lach bzw. im Einwirkungsbereich des HQ extrem. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens erfolgt kein Eingriff in das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet bzw. das HQ extrem
der Grindlach, hier werden Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt. Daher sind dessen
Belange hier nicht zu beachten. Die Ausbauplanungen geman der hinweislichen Darstel-
lung des nérdlichen Teils der Wiesbadener StraRe greifen jedoch in das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet Griindlach ein. Daher missen zum Zeitpunkt der Genehmigungspla-
nung des StralRenausbaus die Belange des Hochwasserschutzes sowie des Artenschutzes
beachtet werden. Der durch diesen Eingriff verlorengehende Retentionsraum muss dann
an anderer Stelle ausgeglichen werden. Dafur wird eine wasserrechtliche Ausnahmege-
nehmigung nétig, welche im Rahmen des Stral3enausbaus beantragt wird

GRUNORDNUNG UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN, ARTENSCHUTZ

Griunordnerisches Konzept

Ziel der Grunordnung ist es, eine zweckmaliige Ein- und Durchgriinung der gewerblich ge-
nutzten Flachen, sowie eine angemessene Ausstattung des im Geltungsbereich befindlichen
Teils der Wiesbadener Stral3e mit stral3enbegleitendem Griin zu erreichen. Die Stral3en-
baumpflanzungen an der inneren ErschlieBungsstrafl3e sollen eine Gliederung der Gebiete
bewirken. Die Baumstandorte im oOffentlichen StralRenraum werden durch Baumreihen auf
privaten Flachen erganzt (Baumreihe entlang der mittigen Entwasserungsmulden 2 und 3
bzw. entlang des sldlich davon gelegenen Geh- und Radweges, sowie Baumreihe nordlich
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des Gebiets GE 7). Die Baumstandorte im Bereich der privaten Gewerbeflachen werden
aus diesem Grund festgesetzt.

Weiterhin soll fir die gewerblichen Grundstticke durch die griinordnerische Festsetzung hin-
sichtlich zu begriinender Grundstiicksanteile, durch die auf den Gewerbegrundstiicken fest-
gesetzten Pflanzgebote sowie durch die Festsetzungen zur Durchfiihrung von Dach- und
FassadenbegriinungsmalRnahmen sichergestellt werden, dass eine zeitgemalRe Begri-
nung der Gewerbegrundstiicke und Gebéaude stattfindet.

Daruber hinaus sollen die Festsetzungen gewébhrleisten, dass dkologisch und klimafunktio-
nal wirksame MaRRnahmen in einer angemessenen Grdéf3enordnung umgesetzt werden und
ein gestalterisch ansprechendes Gewerbegebiet entsteht. Denn Gewerbegebiete sind Ubli-
cherweise dadurch gekennzeichnet, dass ein sehr hoher Flachenanteil versiegelt ist. Dem-
zufolge weisen diese Gebiete sehr schlechte Voraussetzungen auf, um ein zweitgemalnes,
dem Klimawandel angepasstes Regenwassermanagement umzusetzen. Begriinte Dacher
speichern das Niederschlagswasser und leiten es zeitlich verzdgert ab, sorgen durch Ver-
dunstung fur eine Verbesserung des Stadtklimas und bewirken aus 6kologischer Sicht ei-
nen teilweisen Ausgleich zur umfangreichen Uberbauung und Versieglung der Flache.

Das benachbarte Gewerbegebiet Schmalau-West stellt aufgrund fehlender Eingrinungs-
maflinahmen derzeit einen betrachtlichen Schaden im Landschaftsbild dar, der dartiber hin-
aus auch eine erhebliche Fernwirkung entwickelt. Die durchgehende Eingriinung an den
AulBRengrenzen der Baufelder (mit Ausnahme der Zufahrten) ist eine wesentliche griinord-
nerische MalRhahme, um weitere Schaden im Landschafts- und Ortsbild zu vermeiden. Zum
gleichen Zwecke wird eine zusammenh&ngende offentliche Griinflache am Ubergang zur
Landschaft geplant. Durch die Pflanzung heimischer, standortgerechter Baume, Baumgrup-
pen und Straucher werden die Griinanlage im Norden und die 6ffentlichen Griinflachen ent-
lang der Geh- und Radwegeverbindung im Osten strukturiert und die 6kologische Wertigkeit
verbessert. Die oOffentliche Grinflache mit integriertem Retentionsbereich im Norden soll
Uber die Funktion der Regenwasserriickhaltung hinaus den Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern der Gewerbebetriebe und anderen Erholungssuchenden als nutzbare 6ffentliche Griin-
flache mit Aufenthaltsqualitét zur Verfigung stehen. Die 6ffentliche Grinflache mit dem Re-
tentionsbereich ist eine ausreichend grof3e 6ffentliche Grinflache gemafd dem Baulandbe-
schluss der Stadt Nurnberg, der am 04.03.2020 im Amtsblatt verdffentlicht wurde, der als
Anhaltspunkt dient. Aufgrund der Nahe zur freien Landschaft ist die Verwendung heimi-
scher Geholzarten mit Ausnahme eines Anteils an standortgerechten, fremdlandischen Ge-
hdlzen im Bereich der gewerblichen Bauflachen grundsétzlich vorgeschrieben.

Weiterhin soll die Gibergeordnete Geh- und Radwegeverbindung an der 6stlichen Geltungs-
bereichsgrenze mit Gehdlzen bepflanzt und zweckentsprechend aufgewertet werden.

Die im Zuge der Flurbereinigung gepflanzte Hecke an der stidostlichen Geltungsbereichs-
grenze kann erhalten werden. Jedoch erleidet diese Bestandshecke aufgrund der neuen
Bebauung Funktionsverluste fur gehélzbritende Vogelarten. Dies gilt auch fir die Ge-
bischreihe an der Wiesbadener Stral3e. Die mittig im nérdlichen Bereich des geplanten
Gewerbegebiets vorhandene Hecke muss lagebedingt gerodet werden. Als langfristiger
Ausgleich fir den Verlust und die Beeintrachtigung von Hecken innerhalb und am Rand des
geplanten Gewerbegebiets fur gehoélzbritende Vogelarten (Dorngrasmicke, Klappergras-
miicke, Feldsperling, Goldammer) ist der AuRenrand des Gewerbegebietes im Osten (FI.
nrn. 431, 435 und 438, je Gmkg. Boxdorf) mit einer niedrigen Hecke einzugriinen sowie
eine weitere Hecke entlang des Weges sudlich der Tennisplatze (Ostrand Flur 278, 281, je
Gmkg. Grol3grindlach) anzupflanzen (siehe auch Vermeidungsmafinahmen V2 und V4).

In der saP (spezielle artenschutzrechtliche Prifung in der Bauleitplanung) sind dariber hin-
aus als weitere Mal3nahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitéat die Herstellung und der Unterhalt einer Kiebitzmulde (CEF-MalRnahme
1) sowie die Anlage und der Unterhalt von Bluhstreifen (CEF-MalRnahme 2) festgelegt, um
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erhebliche nachteilige Auswirkungen oder einen Verstol3 gegen die Verbotstatbestéande ge-
maR § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuschlie3en.

Gebot der Vermeidung; Verminderung

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts verbunden. Baurecht ist nicht vorhanden. Somit besteht ein Ausgleichser-
fordernis der Eingriffe in Natur und Landschaft gemafR § 1a Abs. 3 BauGB.

Der Eingriff wird verringert durch griinordnerische MaRhahmen wie z. B. dem Erhalt von vor-
handenen Vegetationsbestanden und der Pflanzung von Gehdélzen im Bereich der 6ffentli-
chen Grunflache, der Ein- und Durchgriinung der Gewerbegrundstiicke mit Baumen und
Strauchern, sowie der Begrinung von Dachern zur Verzégerung und Verringerung des Nie-
derschlagsabflusses und zur Verbesserung des Stadtklimas durch Verdunstung.

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

Zur Ermittlung des Ausgleichumfangs wird ein Punktwertverfahren benutzt. Grundlage dazu
ist die Anlage 2 der Satzung der Stadt Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbe-
tragen (KostenerstattungsbetragsS) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Juli 1998
(Amtsblatt S. 392), geandert durch die Satzung vom 21. Juli 2006 (Amtsblatt S. 280). Fir
die Ausgestaltung der festgesetzten AusgleichsmalRBnahmen gelten ergénzend die in der
Anlage 1 der Kostenerstattungsbetragssatzung der Stadt Nirnberg festgelegten Grunds-
atze.

Dieses Verfahren dient dazu, eine mdglichst gleichartige Behandlung der Ausgleichsthema-
tik in allen Bebauungspléanen sicherzustellen. Die sich ergebenden Punktwerte lassen aber
nur eine quantitativ vergleichende Betrachtung Uber die Bewaltigung der Eingriffsregelung
im Bebauungsplan zu.

Die Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen wurde im Mai / Juni 2016 durch die
Planungsbiiros WGF Landschaft Landschaftsarchitekten GmbH und ifanos c&p, Nirnberg
durchgefihrt (s. insb. Kap. 4.1 und Anl. 5 zum Umweltbericht).

Im Bereich der Kreuzung Wiesbadener Stral3e - Steinacher Straf3e wurden im Juli 2018
aufgrund einer nicht ausreichend detaillierten Darstellung der Bestandssituation erganzende
Bewertungen vorgenommen. Die Einordnung und Bewertung nach Biotop- und Nutzungs-
typen erfolgte auf Grundlage der Anlage 2 der KostenerstattungsbetragssS.

Die Flachenermittlung fiir Bestand und Planung sowie die Erstellung der dokumentierenden
Plane wurde mittels eines Geographischen Informationssystems durchgefuhrt. Fir einzelne
Veranderungen, die sich im Laufe des Verfahrens ergeben haben, wurden die Flachenver-
anderungen graphisch ermittelt. Die Ergebnisse fir Bestand und Planung sind jeweils in
Tabellenform zusammengefasst:

Bilanzierung:

Nr. Biotop- und Nutzungstypen Wert Flache Punkte

Bestand Bestand | Bestand | Bestand
[m?]

2.4 Heimische, standortgerechte Geblsche, He- | 0,6 3.885 2.331
cken, Sdume

2.5 Nicht heimische, standortfremde Hecken-/ | 0,4 655 262
Gebuischpflanzungen

5.7 Intensiv gepflegte StralBenrander und Mittel- | 0,2 1.800 360
streifen (abziiglich 20 m2 Einzelbaum)
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6.3 Rohrichte, Riede, Hoch-stauden 0,7 1.122 785
6.4 Graben, die zumindest an den Béschungen | 0,5 313 157
verkrautet sind
6.5 Begradigte und ausgebaute Fluss- und Bach- | 0,3 158 47
abschnitte / naturferne Stillgewésser
7.4 Unbefestigte Wege, Platze und Stellplatzfla- | 0,2 347 69
chen, Schotterrasen
7.5 Durchlassige Belédge, z. B. Schotter-, Kies- | 0,1 1.166 117
und Sandflachen
7.6 Versiegelte Flache 0,0 4527 0
9.5 Wiesenbrachen, ruderale Wiesen 0,6 5.089 3.053
9.8 Intensive Wiesen 0,4 2.077 831
9.13 | Intensive Acker 0,3 98.649 29.595
9.14 | Intensiver Erwerbsgartenbau, Sonderkultu- | 0,2 72.650 14.530
ren, Gemisebau, etc.
9.16 | Unbewirtschaftete Feldraine mit magerer Ve- | 0,4 1.884 754
getation
9.18 | Bewachsene Feldwege mit nahrstoffliebender | 0,3 1.775 532
Vegetation
196.097 53.423
Tab. 3: Biotop- und Nutzungstypen - Bestand
Quelle: UwA.
Nr. Biotop- und Nutzungstypen Wert Flache Punkte
Planung Planung | Planung | Planung
[m?]
1.1 Heimische, standortgerechte Einzelbaume | 0,8 420 336
aus 2.5
(21 B. x 20 m?)
1.2 Nicht heimische, nicht standortgerechte Ein- | 0,5 1.340 670
zelbaume aus 5.7 und 7.6
(67 B. x 20 m?)
2.4 Heimische, standortgerechte Geblsche, He- | 0,6 4.388 2.633
cken, Saume
2.5 Nicht heimische, standortfremde Hecken-/ | 0,4 9.281 3.712
Gebuschpflanzungen GE
(10.601 m2 — 420 m2 (21 B. x 20 m?) - 900 mz
Zufahrten = 9.281 m?)
5.2 | Offentliche, strukturreiche Griinanlagen 0,4 10217 4087
5.7 Intensiv gepflegte StralRenréander und Mittel- | 0,2 1.282 256
streifen
(1962 m2 — 34 B. x 20 m?)
Nr. Biotop- und Nutzungstypen Wert Flache Punkte
Planung Planung | Planung | Planung
[m?]
6.3 Rohrichte, Riede, Hochstauden 0,7 1.132 792
6.6 Ausgebaute Graben 7.044 m2davon 645 m2 | 0,2 6.397 1.280
Betriebsweg (am zentralen Graben), 0,0 645 0
Technische Regenwasserableitung nach 8.3 | 0,1 65
7.6 Versiegelte Flache Stralenverkehrsflache 0,0 16.739 0

18.742 m? — 660 m?
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(abzuglich 33 x 20 m? Flache Einzelbdume

aus 1.2)
Technische Regenwasserableitung nach 8.3 | 0,1 1.674
18.082 m2 x

7.6 Versiegelte Flache GE 0,0 73.816 0

Textliche Festsetzung

Dachbegriinung nach 7.1

(70 % der GRZ x 0,4)

GRZ (0,8) =80 % aus 73.816 m2 + 10.601 m2
aus 2.5 =67.534 mz,

70 % aus 67.534 m2=47.274 m2x 0,4 0,4 18.910
Technische Regenwasserableitung nach 8.3
— unbegrinter Flachenanteil GE

= 30 % der GRZ = 30 % aus 73.816 m?
+900m?2 Zufahrten = 23.045 m2x 0,1 0,1 2.304
7.6 | Textliche Festsetzung Baumpflanzungen (pro
500 m2 GE / 1 St. Baum)

73.816 m2+ 10.601 m2=84417 m? /500 = 168
B. (84 n. heim. B., 84 heim B. — 21 heim. B.

aus 2.5 =
84 St. nicht heim. B. x 20 m2 x 0,5 0,5 840
63 St. heim. B. x20m2 x 0,8 0,8 1.008

Textliche Festsetzung 20 % zu begriinende
Flache 73.816 m2 + 10.601 m2 = 84417 m? x
20 % =16.883 m2—9.701 m2 (aus 2.5) — 2.940
m?2 (147 St. Baumpflanzungen x 20 m?) =

4.242 m2nach 5.3 x 0,3 0,3 1.273

7.6 | Versiegelte Flache Geh-/ Radweg 0,0 3.680 0
Technische Regenwasserableitung nach 8.3 | 0,1 368

8.2 Flachen zur Regenwasserableitung mit Nut- | 0,4 11.310 4524
zungsdruck

9.8 Intensive Wiesen 0,4 1.114 446

9.12 | Acker mit Bericksichtigung artenschutzfachli- | 0,4 2.469 988
cher MalBhahmen

9.13 | Intensive Acker 0,3 8.091 2.427

9.14 | Intensiver Erwerbsgartenbau, Sonderkultu- | 0,2 41.881 8.376
ren, Gemisebau, etc.

9.16 | Unbewirtschaftete Feldraine mit magerer Ve- | 0,4 1501 600
getation

9.18 | Bewachsene Feldwege mit nahrstoffliebender | 0,3 394 118
Vegetation

196.097 57.687

Tab. 4: Biotop- und Nutzungstypen - Planung
Quelle: UwA.

Die Gesamtsumme flir den Bestand betragt 53.423 Wertpunkte. Fir die Planung ergibt sich
ein Wert von 57.687 Wertpunkten. Die Ma3nahme ist damit tiberkompensiert (4.264 Wert-
punkte). Durch die Malinahmen im Plangebiet ergibt sich insgesamt ein rechnerischer Aus-
gleich von ca. 108 %.

Quantitativ kdbnnen die Beeintrachtigungen durch die grinordnerischen und sonstigen Malf3-
nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans damit ausgeglichen werden. Externe Aus-
gleichsmalinahmen sind infolgedessen nicht erforderlich. Annéhernd ein Drittel des Aus-
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gleichs wird durch die Festsetzung von Dachbegriinungsmafnahmen erbracht. Die Umset-
zung der MaRnahmen ist daher im Zuge der Realisierung, mit Ausnahme zwingend erfor-
derlicher Ausnahmen, zu beachten.

Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes sind im Bauleitplanverfahren zu beachten. Vor diesem Hin-
tergrund wurden die in Kapitel 1.3.2.2.c entsprechenden artenschutzrechtlichen Prifungen
und Untersuchungen durchgefihrt und eine Malihahmenkonzeption erarbeitet.

Im Ergebnis werden MaRRhahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich (CEF-MaRRnahmen)
beschrieben. Die Gewahrleistung der Wirksamkeit der MaRnahmen erfolgt Gber ein Moni-
toring.

Vermeidungsmal3nahmen:

V 1: Baufeldraumung auf3erhalb Brutzeit

V 2: Pflanzung einer Hecke am gesamten Ostrand des Plangebiets (Stdteil)

V 3: (Weitgehender) Erhalt der Gehdlze bei Wertstoff-Containern

V 4: Heckenpflanzung am AuRenrand des Gewerbegebiets (teilweise bereits im
Jahr 2021 realisiert)

Aufgrund des erforderlichen Bodenbezugs von zu treffenden Festsetzungen sind nicht alle
der erforderlichen MaRnahmen auch planungsrechtlich festsetzbar. Festgesetzt werden da-
her nur die Vermeidungsmaf3nahmen V2 sowie V 4. Die ndrdliche Vermeidungsmafinahme
V 4 neben den Sportplatzen wurde im Jahre 2021 hergestellt und ihr dauerhafter Erhalt ist
in Pachtvertragen gesichert. Die stdlich gelegenen Vermeidungsmaf3nahmen V4 werden
zeitnah hergestellt werden. Diese Flachen befinden sich auf kinftig stadtischen Grunfla-
chen, sodass diese kinftig durch die Stadt Nurnberg gepflegt werden und somit auch ihr
dauerhafter Erhalt gesichert ist.

Weiterhin ist eine Mal3nahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat (CEF-Mafinahme) von Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng geschutzter Arten durch-
zufiihren, um eine Gefahrdung lokaler Populationen zu vermeiden.

e CEF 1: Kiebitzmulde als Ersatz fur den Verlust eines Brutplatzes sowie der Beein-
trachtigung eines weiteren Brutrevieres des Kiebitz

o CEF 2: Bluhstreifen als Ersatz fir den Lebensraumverlust fir die feldbritenden Ar-
ten Schafstelze und Rebhuhn

Beide CEF-Malinahmen wurden bereits im Jahr 2016 realisiert. Die Bewirtschaftung der
CEF-MaBnahmen sind Uber Pachtvertrage gesichert. Die Pflege des Schmalaugrabens
liegt in Verantwortung des stadtischen Eigenbetriebs. Um die Wirkung der Artenschutzmar3-
nahmen durch die Grabenpflege nicht zu beeintrachtigen, muss die Pflege des Grabens an
die vertraglich festgesetzte Pflege der CEF-1- sowie CEF-2-Malinahme gekoppelt werden.
Die Pflege der Feuchtmulde und der Bluhstreifen erfolgt entsprechend des von WGF Land-
schaft Landschaftsarchitekten GmbH entwickelten Malinahmenkonzeptes. Die Graben-
pflege kann nach Durchfiihrung der jahrlichen Herbstmahd durchgefiihrt werden, entferntes
Material ist abzutransportieren.

Monitoring

Fur die dargestellten, artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen ist ein
Monitoring nach Maf3gaben der saP, des Umweltberichts bzw. des fur die Bodenbriter be-
reits erstellten MaRnahmenkonzepts notwendig. Fir den Ausgleich baumhohlen- und ge-
baudebewohnender Vogel- und Fledermausarten ist eine jahrliche Besatz- und Funktions-
kontrolle durchzufuhren.
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Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1. i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht erfillt, da die
Okologische Funktion des betroffenen Lebensraums (hier: Stadtgebiet Nirnberg) im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt werden kann.

1.4.6.5. Begrunungssatzung

Die Stadt Nurnberg hat zum 01.06.2022 eine Begrinungssatzung (BegrS) erlassen. Diese
Satzung bezweckt aus stadtebaulichen, stadtgestalterischen und stadtdkologischen Grin-
den sowie zur Anpassung der Stadt an die Folgen des Klimawandels die Sicherstellung und
Forderung einer verbesserten Durchgriinung und Gestaltung der Baugrundstticke und der
baulichen Anlagen. Dabei steht eine intensive Durchgriinung und eine qualitatsvolle Frei-
flachengestaltung im Sinne der Gestaltung und Erhaltung des Ortsbildes sowie eines Kkli-
maangepassten, gesunden Wohn- und Arbeitsumfeldes im Vordergrund.

Falls in der BegrS Anforderungen enthalten sind, die in der vorliegenden Bebauungsplan-
satzung nicht festgelegt sind, sind die Vorgaben der BegrS verbindlich.

1.4.7. IMMISSIONSSCHUTZ

1.4.7.1. Larmimmissionsschutz

Das fir die Bauleitplanung maRgebliche Gebot der Konfliktbewaltigung wird im Hinblick auf
den Immissionsschutz durch denim § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
formulierten Trennungsgrundsatz konkretisiert. Danach sind ausschlief3lich oder tUberwie-
gend dem Wohnen dienende Gebiete sowie sonstige schutzbedurftige Gebiete einerseits
und emittierende Nutzungen andererseits raumlich zu trennen. Alleine durch die Lage des
Plangebiets ist dieser Grundsatz im stadtischen Kontext erfillt. Die geringste Entfernung in
Luftlinie zu einem Wohngebiet betragt ca. 250 m, wobei ein bestehendes Gewerbegebiet
dazwischenliegt, bzw. ca. 600 m ohne dazwischenliegende Bebauung. Aufgrund dieser Ent-
fernungen sind die planbedingten Immissionen auf schutzwiirdige Gebiete, wie im Folgenden
aufgefuhrt wird, gering.

1.4.7.1.a. Gewerbelarm

Zwei Larmsituationen missen beachtet und gelést werden. Erstens darf die Umgebung nicht
schadlichen Einwirkungen aus Plangebiet ausgesetzt werden und zweitens ist das Gewer-
begebiet selbst vor einwirkenden Immissionen zu schiitzen, sodass gesunde Arbeitsbedin-
gungen gewabhrleistet sind.

Fur die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen der Bau-
leitplanung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit dem Beiblatt 1 heranzuziehen.
Dieses Regelwerk enthélt Orientierungswerte, welche an den zu schiitzenden Orten einge-
halten werden sollten. Zusétzlich ist die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift - Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen. Im Vergleich zur DIN 18005
enthalt die TA Larm keine Orientierungswerte, sondern Immissionsrichtwerte, welche nicht
Uberschritten werden sollten. Unabhangig von der Vorbelastung figt sich die Planung ver-
traglich ein, wenn diese zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes nicht maRgeblich
beitragt. Dies ist jedenfalls dann anzunehmen, wenn die Zusatzbelastung den Orientie-
rungswert um mindestens 10 dB unterschreitet. Daher werden die Planwerte [dB], die die
Grundlage zur Ermittlung der Emissionskontingenten Lex darstellen, um 10 dB niedriger als
die Vorbelastung angesetzt. An den gstlichen 10 3, 10 4 und 10 5 kann aus fachtechnischer

1 Die DIN 18005-1:2002-07 beim Stadtplanungsamt der Stadt Nirnberg, Lorenzer StraRe 30, Planauflage Zimmer 106, 90402 Niirnberg
sowie beim Patentzentrum Nurnberg, Tillystral3e 2, 90431 Nurnberg eingesehen werden. Sie kann auch Uber die Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.
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Sicht eine Zusatzbelastung akzeptiert werden, die den Orientierungswert um 6 dB unter-
schreitet (,Irrelevanzkriterium® nach Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm). In Anlehnungen an das
Jrrelevanzkriterium® heil3t dies gerade, dass die Zusatzbelastung durch den Bebauungs-
plan zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes nicht relevant beitragt.

Ein Instrument zur Vermeidung und Lésung von Immissionskonflikten stellt § 1 BauNVO
dar, der die Gliederung von Gewerbegebieten ermdglicht. Durch die Anwendung von Ge-
rauschkontingentierung mittels Emissionskontingenten Lex kdnnen die zur Verfugung ste-
henden Emissionen besser gelenkt und damit ausgenutzt werden. Es ergeben sich fol-
gende Emissionskontingenten Lek flr den Bebauungsplan Nr. 4575 ,Schmalau-Ost*:

Gebiet Emissionskontingent Lex in dB und pro m2
Tag (6:00 — 22:00 Uhr) Nacht (22:00 — 6:00 Uhr)
GE 1 63 48
GE 2 65 60
GE 3 63 51
GE 4 63 46
GE 5 62 45
GE 6 62 46
GE7 60 45

Tab. 5: Emissionskontingente
Quelle: IBAS Ingenieurbiiro.

Fur den im der Planzeichnung gezeigten Richtungssektor A erhdht sich da Emissionskon-
tingent um das in der folgenden Tabelle angegebene Zusatzkontingent:

Richtungssektor (Nord = 0°)

Zusatzkontingente Lex zus in dB fur Richtungssektor pro
m? Grundstucksflache

Tag

Nacht

A (45° - 135 °)

3

3

Tab. 6: Zusatzkontingente
Quelle: IBAS Ingenieurbiro.

Mit den vorgenannten Emissionskontingenten ergeben sich unter Beriicksichtigung des Zu-
satzkontingents nachfolgend aufgefiihrte Immissionskontingente an den Immissionsorten:

Immissionsort Schutzbedurftigkeit Immissionskontingent [dB]
101 (M1) 41/30
102 (WA) 41/30
103 (WA) 43/32
104 (WA) 45/34
105 (M1) 45/34
106 (M1) 47/34
107 (M1) 42/30
108 (WA) 38/27
109 (GI) 46/34
Tab. 7: Immissionskontingente
Quelle: IBAS Ingenieurburo.
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1.4.7.1.b. Verkehrslarm

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 69 dB(A) am Tag bzw. 59 dB(A) in der Nacht
fur Gewerbegebiete kbnnen, im Gegensatz zu den Orientierungswerten der DIN 18005, aus
schalltechnischer und immissionsschutzrechtlicher Sicht als Obergrenze der Gerauschbe-
lastung angesehen werden, die vom Verordnungsgeber als noch zumutbar durch Verkehrs-
larm eingestuft wird, ohne dass MalRhahmen zum Schutz vor den Gerauscheinwirkungen

erforderlich werden.

Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet

Bezogen auf die zukinftig zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet
sind folgende Frequentierungszahlen in der Prognose 2035 (Prognose-Planfall) in Ansatz

Zu bringen.

Wirzburger Stral3e (6stlich der Wiesbadener Stral3e):
Wirzburger Stral3e (westlich der Wiesbadener Straf3e):
Wiesbadener Straf3e (stdlich der Wirzburger Straf3e):
Wiesbadener Stral3e (nordlich der Wiirzburger Stral3e):
Steinacher StralRe (westlich der Wiesbadener Strafl3e):
Steinacher Stral3e (6stlich der Wiesbadener Strale):

Die jeweiligen Verkehrszahlen wurden durch das Verkehrsplanungsamt ermittelt. In 25 m

Entfernung betragen die Emissionspegel in dB(A):

13.800 Kfz/24 h
11.000 Kfz/24h
11.500 Kfz/24 h
6.000 Kfz/24 h
7.000 Kfz/24 h
5.000 Kfz/24 h

Stral3e/Abschnitt Emissionspegel [dB(A)]
Wirzburger StralRe (6stlich der Wiesbadener Stral3e) tags Lme= 84,6

nachts Lme=77,9
Wirzburger Stral3e (westlich der Wiesbadener Stral3e) | tags Lme= 83,6

nachts Lme=76,8
Wiesbadener Stral3e (sudlich der Wirzburger Stral3e) tags Lme= 83,4

nachts Lme=76,1
Wiesbadener StralRe (nordlich der Wirzburger StraRe) | tags Lme=76,9

nachts Lme= 68,9
Steinacher Stral3e (westlich der Wiesbadener Straflie) tags Lme=81,1

nachts Lme=73,1
Steinacher Stral3e (6stlich der Wiesbadener Stral3e) tags Lme=79,0

(50

km/h)

tags Lme=75,9

(30

km/h)

nachts Lme=71,1

(50

km/h)

nachts Lme= 68,3

(30

km/h)

Tab. 8: Emissionspegel
Quelle: IBAS Ingenieurburo.

Im Vergleich zum Prognose-Nullfall erhéhen sich im Prognose-Planfall die Emissionspegel
auf einzelnen Abschnitten um bis zu 1,9 dB (Wiesbadener Stral3e). Im Fall der Steinacher
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Stral3e westlich der Wiesbadener Stral3e resultiert eine nur marginale Erhéhung von bis zu
0,2 dB.

Schallreflexionen sind nur im Stiden entlang der Wiesbadener und der Steinacher Stral3e zu
erwarten. Aufgrund bestehender Baukdrper, deren Abstand zur StralRe bzw. der Stral3en-
breite und der Nutzungsart Gewerbe werden mdgliche Schallreflexionen auch ohne Worst-
Case-Betrachtung als nicht erheblich eingestulft.

Tags werden Uberwiegend Beurteilungspegel bis maximal 65 dB(A) berechnet. Lediglich in
einem kleinen Bereich am sudlichen und westlichen Rand des Plangebiets (dies betrifft
insbesondere das Gebiet GE 4) resultieren Pegel bis 69 dB(A). Innerhalb der Baufelder ist
hier eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 4 dB zu erwarten.
Der hoher liegende Immissionsgrenzwert nach der 16. BImSchV von 69 dB(A), der in der
Regel im Rahmen des Abwagungsspielraums die Obergrenze des Hinnehmbaren darstellt,
wird jedoch im gesamten Plangebiet eingehalten.

Zur Nachtzeit werden Beurteilungspegel bis maximal 60 dB(A), am sudlichen Rand von bis
zu 61 dB(A), ermittelt. Der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) wird in den Ge-
bieten GE 2, GE 3 und GE 5 eingehalten. Im straliennahen Bereich der Gebiete GE 1, GE
4, GE 6 und GE 7 ist der Orientierungswert tberschritten, am Westrand des Gebiets GE 4
um bis zu 6 dB. Der Immissionsgrenzwert nach der 16. BImSchV wird nahezu im gesamten
Plangebiet eingehalten und lediglich am Sidwestrand des Gebiets GE 4 punktuell leicht,
um bis zu 2 dB, Uberschritten. Nur ein kleiner Teil von der betroffenen Flache befindet sich
im Baufenster.

Im Hinblick auf erforderliche LarmschutzmaBnahmen fiir das Plangebiet ist zunachst zu pri-
fen, ob aktive Larmschutzmal3Bnahmen wie Wélle, Wénde o. &. im zu betrachtenden Bereich
realisiert werden kénnen. Da im Plangebiet Betriebsleiterwohnungen, Beherbergungsbe-
triebe und &hnliches ausgeschlossen werden, ist die Zielsetzung die Einhaltung des Orien-
tierungswertes lediglich fiir die Tagzeit. Der niedrigere Nachtwert ist hier nicht erheblich.
Modellrechnungen wurden fur die Larmschutzwandhdhen von 3,0 m, 5,0 m und 9,0 m
durchgefuhrt. Eine Wandhthe von etwa 9,0 m hat sich als erforderlich herausgestellt, um
auf der Baugrenze in Héhe des dritten Obergeschosses den Orientierungswert tags einzu-
halten. Unter Zugrundelegung eines durchschnittlichen Kostenansatzes wiirde eine solche
Larmschutzwand ca. 2,6 Mio. Euro kosten. Die Kostenverhaltnismagigkeit kann im Allge-
meinen z. B. anhand einer Grél3e ,Kosten je Schutzfall* gemessen werden. Im Gewerbe-
gebiet ist nicht klar, ob Bauten mit schutzbedurftigen Raumen stralennah entstehen, und
wenn ja, wie viele und in welcher Stockigkeit. Aulenwohnbereiche und sonstige dem nicht
nur voriibergehenden Aufenthalt im Freien dienende Bereiche sind nicht zu erwarten. Aus
fachtechnischer Sicht ist eine entsprechende Umsetzung aktiver SchallschutzmafRnahmen,
auch unter dem Aspekt der Verhaltnismagigkeit, daher als nicht zielfihrend zu bewerten.

Daher wird im Rahmen der Abwagung die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 und der Grenzwerte der 16. BImSchV, die in der Regelim Rahmen der Abwagung die
Obergrenze des Hinnehmbaren darstellen, fir die Gebiete GE 1 - GE 7 als zulassig bewer-
tet.

Uberdies liegt es in der Natur eines Gewerbebetriebs, sich prasentieren zu wollen. Allein
wegen der geringen Uberschreitung von Orientierungs- und Grenzwerten ihnen diese Mog-
lichkeit zu nehmen und eine, aufgrund ihrer enormen Hohe stadtebaulich negativ ins Er-
scheinungsbild tretende Larmschutzwand zu errichten, scheidet auch aus stadtebaulichen
Grunden aus.

Zum Schutz der geplanten Nutzungen vor Larmimmissionen werden fir diese in Abhangig-
keit ihrer Schutzwirdigkeit passive Larmschutzmaflinahmen notig. Diese bemessen sich
nach den mafigeblichen AuRenlarmpegeln, die auf einem Beiblatt auf der Planzeichnung
erhalten sind. Auf Kapitel 1.5.17 wird verwiesen.
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Verkehrslarmeinwirkungen auf die Immissionsorte

An der am nachsten gelegenen Wohnbebauung nérdlich der Wirzburger Stral3e resultiert
im Prognose-Planfall eine Zunahme um bis zu 0,6 dB (Beurteilungspegel tags: 66 dB(A),
nachts 59 dB(A). Die Schwelle von 70/60 dB(A) (tags/nachts) wird an den dargestellten Ge-
b&uden nicht Uberschritten.

Im Bereich der Steinacher Stral3e dstlich der Wiesbadener StraRe erhoht sich der Beurtei-
lungspegel im Prognose-Planfall um bis zu 0,4 dB tags bzw. 0,6 dB nachts. Hier resultieren
Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) tags bzw. 58 dB(A) nachts. Die Schwelle von
70/60 dB(A) (tags/nachts) wird an den dargestellten Gebauden nicht tGberschritten. In An-
betracht des Emissionspegels der Steinacher StraRe ist eine Uberschreitung auch im weite-
ren Verlauf der Ortsdurchfahrt nicht zu erwarten.

Der Emissionspegel der Steinacher StralRe (westlich der Wiesbadener Stral3e) erhéht sich
im Prognose-Planfall nur marginal um 0,2 dB tags und um 0,1 dB nachts. Fir die Ortsdurch-
fahrt Steinach sind daher keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Daher wird das Schutzniveau fir die benachbarten Nutzungen als gewahrt bewertet.

I.5. ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.5.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (EINSCHLIESSLICH EMISSIONSKONTINGENTE)

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 4575 unter Bertcksichtigung der geplanten Nutzungsziele die Gebiete GE 1 —
GE 7 gemal § 8 BauNVO festgesetzt. In den Gebieten sind Gewerbebetriebe aller Art, La-
gerhauser, offentliche Betriebe, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude mit nur gele-
gentlichen Besucherverkehr (weniger als 100 zusatzliche Besucherinnen und Besucher
gleichzeitig und damit kein 6ffentlich nutzbares Gebaude i. S. d. 8 50 BImSchG?) zulassig.
Diese Nutzungen werden als mit den Zielen der Planung, den umgebenden Nutzungen so-
wie mit der Lage im Stadtgebiet als vertraglich erachtet. Der Katalog der zulassigen Nutzun-
gen gem. 8 8 BauNVO wird beschrankt, um der Schaffung von Gewerbeflachen fiur klein-
und mittelstandische Gewerbebetriebe des emittierenden, produzierenden oder weiterver-
arbeitenden Gewerbes sowie fiir Handwerksbetriebe Rechnung zu tragen und mit der Um-
gebung vertraglich zu entwickeln (vgl. Ausfuhrungen weiter unten).

Schutz der Umgebung vor schéadlichen Einwirkungen aus dem Plangebiet

Um trotz der hohen Vorbelastung mit Gewerbelarm gewerbliche Nutzungen zulassen zu kon-
nen, die mit den nachbarschaftlichen Wohnnutzungen vertraglich sind, wurde eine Larm-
kontingentierung vorgenommen. Denn wiirden dem ganzen Plangebiet und den dort instal-
lierten Anlagen die vollstdndigen Emissionen gemafd DIN 18005 bzw. TA Larm zur Verfi-
gung gestellt werden, wirde sich die Planung nicht mehr in die Umgebung einfligen. Die
Summe der Immissionskontingente, die infolgedessen rechnerisch an einem Immissionsort
auftreten konnten, wirde die Immissionsrichtwerte gemafR TA Larm aufgrund der Gewer-
belarmvorbelastung tberschreiten (Summenwirkung).

Fir diese Falle, bei denen die erforderlichen Abstdnde zu schutzbedurftigen Gebieten nicht
eingehalten werden koénnen, sieht die DIN 18005 fur Gewerbe- bzw. Industriegebiete die
Maoglichkeit vor, das Gebiet gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO in Gebiete zu gliedern.

2 vgl. OVG Miinster: Urteil vom 03.09.2009 - 10 D 121/07.NE -, BauR 2010, 572-576, jurion Rn. 144 (Datteln); enger VGH Kassel, Urteil
vom 26.03.2015, Az. 4 C 1566/12 N, NVwZ-RR 2015, S. 612, juris Rn. 41 (,Bauhaus-Drive-in®).
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Die zulassigen Emissionen der Gebiete werden durch die Festsetzung von Emissionskon-
tingenten (nach DIN 456913) - als besondere Betriebseigenschaft - begrenzt. Gleichzeitig ist
bei der Gliederung eines Gewerbegebiets mit Larmkontingenten gemalfd DIN 45691 erfor-
derlich, mindestens einen Bereich frei von Beschrankungen zu halten, um die Gebietstypik
eines Gewerbegebiets zu bewahren. Daher wurde das Gewerbegebiet in sieben Gebiete
GE 1 — GE 7 gegliedert. Das Gebiet GE 2 wird im Hinblick auf Gerduschemissionen nicht
beschrankt; die Gebiete GE 1 sowie GE 3 - GE 7 werden durch Emissionskontingente be-
schrankt. Die Emissionskontingente gliedern sich wie Folgt auf:

Gebiet Emissionskontingente Lex in dB und pro mz
Tag (06:00-22:00 Uhr) Nacht (22:00-06:00 Uhr)
GE 1 63 48
GE 2 65 60
GE 3 63 51
GE 4 63 46
GES5 62 45
GE 6 62 46
GE7 60 45

Tab. 9: Emissionspegel
Quelle: IBAS Ingenieurbiro.

Zudem wird ein Richtungssektor festgesetzt, innerhalb dessen die Emissionskontingente
um Zusatzkontingente (Tages- und Nachtwerte) erhoht werden kénnen.

Richtungssektor Sektorgrenze in ° Zusatzkontingente Lex s in dB fiir Rich-
e tungssektor pro m2 Grundstucksflache
(Nord = 0°)
Anfang Ende Tag Nacht
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)
A 45 135 +3 +3

Tab. 10: Emissionspegel
Quelle: IBAS Ingenieurburo.

Dass das Gebiet GE 2 frei von Einschrankungen betrieblicher Schallemissionen sein kann,
liegt in seiner Lage im Nordosten des Plangebiets begrindet. Es ist damit am weitesten von
schutzwirdiger Bebauung entfernt. Jedoch muss wegen der dann zuldssigen Larmemissi-
onen in allen Gebieten GE 1- GE 7 das sonst ausnahmsweise zuléssige Wohnen fur Auf-
sichts- und Betriebspersonen sowie fir Betriebsinhaberinnen und Betriebsinhaber und Be-
triebsleiterinnen und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausgeschlossen werden.

Durch die Anwendung von Gerauschkontingentierung mittels Emissionskontingenten Lex
koénnen die zur Verfligung stehenden Emissionen besser gelenkt und damit ausgenutzt wer-
den. Innerhalb dieses Rahmens sind vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten realisierbar. Die Fest-
setzung der Schallemissionskontingente ist zur Erreichung der Planungsziele bei gleichzei-
tiger Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich.

3 Die DIN 45691:2006-12 beim Stadtplanungsamt der Stadt Niirnberg, Lorenzer StralRe 30, Planauflage Zimmer 106, 90402 Niirnberg
sowie beim Patentzentrum Nurnberg, Tillystraf3e 2, 90431 Nurnberg eingesehen werden. Sie kann auch Uber die Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.
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Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt hach DIN 45691,
Abschnitt 5, wobei in denGleichungen (6) und (7) (s. schalltechnische Untersuchung, Stand
23.05.2022 fur Immissionen j im Richtungssektor k Lex;idurch Lex,i+ Lex zuskZU ersetzen ist.
Vorhaben kdnnen Emissionskontingente von anderen Gebiete und/oder Teilen davon in
Anspruch nehmen. Eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente ist ausge-
schlossen. Bereits in Anspruch genommene sowie noch freie Emissionskontingente fur die
einzelnen Gebiete werden durch die Stadt Nurnberg fortlaufend bilanziert.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Genehmigungsverfahren ein schalltechnischer Nach-
weis zu erbringen ist. Nur darlber ist die Einhaltung der Larmkontingente prifbar.

Storfallbetriebe

Das Gewerbegebiet soll offen fur die Ansiedlung von Storfallbetrieben sein. Betriebe, auf
die die 12. BImSchV (Storfallverordnung) Anwendung findet (Betriebe im Sinne von § 3
Abs. 5a BImSchG), sind nicht einer speziellen Betriebsart zuzuordnen, sondern nur durch
das Vorhandensein von gefahrlichen Stoffen in relevanten Mengen festgelegt (Storfallbe-
triebe).

Das fir die Bauleitplanung maRgebliche Gebot der Konfliktbewaltigung wird im Hinblick auf
den Storfallschutz durch den im 8 50 BImSchG formulierten Trennungsgrundsatz konkreti-
siert. Danach sind ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie
sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete sowie Ge-
baude, offentliche Parkanlagen, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete, Hotels, und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete soweit wie moglich von emittierende Nutzungen raumlich zu trennen.* Der grofe
Abstand des Gewerbegebiets zu eben diesen schutzbedirftigen Nutzungen findet sich auf
Nurnberger Stadtgebiet nur noch selten. Es werden zwar in unmittelbarer Nachbarschaft zu
den Gebieten GE 1 — GE 3 sowie GE 7 ¢ffentliche Grunflachen festgesetzt, bei denen aber
aufgrund ihrer Lage im Stadtgebiet sowie ihrer Entfernung zu den nachsten Wohngebieten
nicht von einer Nutzung durch eine grof3ere Anzahl von Personen fiur eine langere Dauer
ausgegangen wird. Die festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen wird daher nicht als schutz-
wirdige Parkanlage gem. § 50 BImSchG eingestuft (s. 1.5.14.2a).

Um Storfallbetrieben ausreichend Flache anbieten zu kénnen, sollte die Lage Schmalau-Ost
fir deren Ansiedlung genutzt werden. Daher sind Anlagen, die einen Betriebsbereichi. S. v.
8§ 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren mit einem Ach-
tungsabstand bzw. angemessenen Sicherheitsabstand zulassig. Die Einschrankungen der
vorgenannten Radien resultieren aus den nachstgelegenen schutzwiirdigen Gebieten bzw.
Nutzungen. Dies sind im Nordwesten sowie im Stdwesten groliflachige Einzelhandelsbe-
triebe und im Nordosten sowie Siidosten Sportplatze. Je nach Lage der einzelnen Gebiete
zu den schutzwiirdigen Nutzungen ergeben sich fur jedes Gebiet individuelle maximal zu-
lassige Achtungsabstande bzw. angemessenen Sicherheitsabstande. Die Festsetzungen
zu den maximal zuldssigen Achtungsabstéanden bzw. angemessenen Sicherheitsabstan-
den dient der Vorbeugung von Nutzungskonflikten zwischen den Storfallbetrieben und den
in der weiteren Nachbarschaft befindlichen schiitzenswerten Gebieten bzw. Nutzungen.

Im Gebiet GE 1, welches sich von den Gebieten GE 2 — GE 7 am weitesten entfernt von den
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben und den Sportplatzen befindet, sind nur Anlagen zu-
lassig, die einen Betriebsbereichi. S. v. 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe keinen grofReren
Achtungsabstand oder angemessenen Sicherheitsabstand als 300 m gemaf? Anhang 1 des

4 Vgl. Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz (2018): Arbeitshilfe: Beriicksichtigung des neuen nationalen Stérfallrechts zur
Umsetzung des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung von Storfallbetrieben. Aktuali-
sierte Fassung beschlossen am 18. April 2018.
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Leitfadens ,Empfehlung flr Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Ver-
ordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung 8§ 50
BImSchG* (KAS-18)° bendtigen. Die Gebiete GE 2 — GE 3 riicken weiter an den schiitzens-
werten Sportplatz im Nordosten des Geltungsbereichs heran. Aufgrund dessen sind in den
Gebieten GE 2 — GE 3 solche Anlagen nur mit einem maximalen Achtungsabstand oder
angemessenen Sicherheitsabstand von 250 m zulassig. Fir das Gebiet GE 4, welches sich
im Stidwesten gegeniber einem grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb befindet, kbnnen keine
Storfallbetriebe zugelassen werden. Fir das Gebiet GE 5, welches sich ungefahr mittig des
Gewerbegebiets befindet, kdnnen Achtungsabstande oder angemessene Sicherheitsab-
stande von bis zu 150 m zugelassen werden. Fir das Gebiet GE 6, welches sich im Siiden
befindet, und damit nahe an dem grof3flachigen Einzelhandelbetrieb und dem Sportplatz im
Siuden, kénnen Achtungsabstande oder angemessene Sicherheitsabstande von bis zu
100 m zugelassen werden. Das Gebiet GE 7 befindet sich im Siidosten des Gewerbege-
biets und damit gegenuber einem Sportplatz. Daher kénnen im Gebiet GE 7 keine Storfall-
betriebe zugelassen werden.

GemalR Ref. Nr. B 18 der ,Fragen und Antworten zur Richtlinie 96/82/EG (Seveso-II-Richt-
linie)* der Europaischen Kommission von 2006 sollen als Orientierungswert Verkehrswege
mit weniger als 10.000 Kfz/24h nicht als wichtige Verkehrswege gem. § 50 BImSchG ein-
gestuft werden. StraRen mit mehr als 100.000 Kfz/24 h bzw. mit mehr als 4.000 Kfz/verkehrs-
reichste Stunde sollten, sofern es sich um Strafl3en mit einer zulassigen Hochstgeschwin-
digkeit von weniger als 100km/h handelt, als wichtige Verkehrswege gem. § 50 BImSchG
eingestuft werden.® MaRgeblich sind jedoch immer individuelle Gegebenheiten. Die Wies-
badener Stral3e mit ca. 11.500 Kfz/24h und 1.150 Kfz/verkehrsreichste Stunde (je Progno-
seplanfall) wird vorliegend nicht als wichtiger Verkehrsweg gem. § 50 BImSchG eingestulft,
da die Schwelle von 10.000 Kfz/24 h nur gering Uberschritten bzw. die Schwelle von 4.000
Kfz/verkehrsreichste Stunde deutlich unterschritten wird.

Damit Storfallbetriebe zuldssig sein kbnnen, werden entgegenstehende Nutzungen ausge-
schlossen. Dies betrifft Wohnnutzungen, aber auch Nutzungen, die dazu bestimmt oder ge-
eignet sind, haufig von einem unbeschrankten Personenkreis aufgesucht zu werden in ei-
nem Umfang von mehr als 100 zuséatzliche Besucherinnen und Besucher gleichzeitig. Denn
damit stellen solche Nutzungen ein 6ffentlich genutztes Gebaude i. S. d. 8 50 BImSchG
dar. Darunter kdnnen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke und Vergnlgungsstatten fallen sowie auch Gewerbe-, Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, wenn diese nicht nur
gelegentlich Besucherinnen und Besucher empfangen, die der Obhut der zu besuchenden
Person in der Weise zuzuordnen sind, dass sie von dieser Person im Alarmierungsfall hin-
sichtlich ihres richtigen Verhaltens angehalten werden kénnen.”

Durch den Ausschluss bzw. Einschrankung dieser Nutzungen wird eine erstmalige Gemen-
gelage nicht geschaffen.

Einzelhandel

5 Der Achtungsabstand wird anhand von Referenzszenarien ohne Detailkenntnis ermittelt und kann aus dem Leitfaden KAS-18* entnom-
men werden. Der angemessene Sicherheitsabstand i.S.v. 8 3 Abs. 5¢c BImSchG ist im jeweiligen Einzelfall unter Berticksichtigung der
anlagenspezifischen Faktoren gutachterlich zu berechnen. Vgl. Kommission fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fiir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (2010): Leitfaden — Empfehlungen fir Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verord-
nung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG. 2. Uberarbeitete Fassung (Leitfaden
KAS-18). Abgerufen unter: https://www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html?file=files/publikationen/KAS-Publikatio-
nen/Leitfaeden%2C%20Arbeits-%20und%20Vollzugshilfen/KAS_18.pdf&cid=1535.

6 Vgl. Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz (2006): Richtlinie 96/82/EG des Rates — Fragen und Antworten. Uberset-

zung.

7 Vgl. Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz (2018): Arbeitshilfe: Beriicksichtigung des neuen nationalen Stérfallrechts zur
Umsetzung des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung von Stoérfallbetrieben. Aktuali-
sierte Fassung beschlossen am 18. April 2018.
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In den Gebieten GE 1 — GE 7 werden Einzelhandelsbetriebe und Betriebe mit Verkauf an
Endverbraucherinnen und Endverbraucher ausgeschlossen. Dies entspricht der Zielsetzung
des Einzelhandelskonzepts der Stadt Nirnberg, dass Gewerbegebiete der eigentlichen
Zielgruppe, namlich dem Handwerk und dem produzierenden Gewerbe, vorzuhalten sind.
Angesichts der begrenzten Verflgbarkeit von qualifizierten Gewerbeflachen fur die wirt-
schaftliche Entwicklung von Nirnberg soll an denjenigen Standorten, an denen bisher keine
oder nur in einem sehr geringen Umfang Einzelhandelsnutzungen vorhanden sind, Einzel-
handel unter Anwendung der baurechtlichen Mdglichkeiten ausgeschlossen werden. Zudem
befindet sich der Standort in nicht integrierter Lage. Daher wiirde der Einzelhandel an dieser
Stelle unverhaltnisméaRig Verkehr induzieren. Zudem wird Einzelhandel ausgeschlossen,
um den Publikumsverkehr aufgrund der eingeschrankten Zulassigkeit von Storfallbetrieben
im Gebiet gering zu halten. Publikumsverkehr stellt im Gegensatz zur Belegschaft von an-
sassigen Betrieben eine grol3ere Gefahr dar, da Erste auf Stérfalle nicht vorbereitet werden
koénnen.

Ausnahmsweise ist in den Gebieten GE 1 — GE 7 fur Betriebe des Handwerks der Verkauf
von selbst hergestellter, weiterverarbeiteter oder weiter zu verarbeitender Waren zulassig
(Handwerkerprivileg). Es handelt sich hierbei um inhabergefiihrte Fachgeschafte. Diese
kleinen, mittelstandischen Fachgeschafte stehen der groRen Konkurrenz der Handelskon-
zerne mit wachsender Verkaufsflache gegenlber. Fir viele Betriebe ist es wirtschaftlich
notwendig, auf einer kleinen Fléche ihre selbstproduzierte Ware anzubieten. Ausnahms-
weise kann dies im Geltungsbereich zugelassen werden. Dies gilt jedoch nicht fur nahver-
sorgungsrelevante Guter (z. B. Lebensmittel, Zeitschriften), da der Planbereich im Einzel-
handelskonzept der Stadt Nurnberg als Sonderstandort mit nicht integrierter Lage definiert
wird und an solchen Standorten Einzelhandelsnutzungen soweit moglich baurechtlich aus-
geschlossen werden sollen. Auch bei den Handwerksbetrieben wird die Zulassigkeit vom
Warenverkauf eingeschrankt, um das Ziel, Produktionsstatten fur Gewerbebetriebe des
emittierenden, produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbes aufrecht erhalten zu
kénnen, und die an sich unerwiinschten einzelhandlerischen Tatigkeiten auf das notwen-
dige Mal3 zu reduzieren. Daher ist zum einen Voraussetzung fur die Zulassigkeit von Ver-
kaufsflachen, dass der Verkauf von selbst hergestellten, weiterverarbeiteten oder weiter zu
verarbeitenden Produkten nur zugelassen werden kann, wenn die Verkaufsflachen auf dem
Grundstick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind. Zum anderen
ist der Verkauf dieser Waren nur auf einer der Betriebsflache untergeordneten Verkaufsfla-
che zulassig. Als untergeordnet wird eine Verkaufsflache dann angenommen, wenn diese
maximal 10 % der Geschossflache und gleichzeitig maximal 800 m2 Verkaufsflache betragt.
Bei einer Verkaufsflache von 10 % der Geschossflache ist es auch kleinen Betrieben noch
moglich, eine geeignete Verkaufsflache herzustellen. Gleichzeitig soll die Verkaufsflache
nicht so gro3 werden, dass sie nach Art, Lage oder Umfang geeignet ist, sich nicht nur
unwesentlich auf die Verwirklichung der Ziele der Landesplanung oder auf die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung auszuwirken. Beim sog. grof3flachigen (Einzel-)Handel kon-
nen solche nicht nur unwesentlichen Auswirkungen ab einer Verkaufsflache von 800 m2
und der Regelvermutungsschwelle von 1.200 m2 Geschossflache vermutet werden. Diese
Grofien werden vorliegend analog herangezogen.

Schank- und Speisewirtschaften, mit Ausnahme von Betriebskantinen

Auch Schank- und Speisewirtschaften werden ausgeschlossen, da sie aufgrund der nicht-
integrierten Lage des Plangebiets zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen fiihren wirden.
Als Speisewirtschaften sind ausnahmsweise Betriebskantinen zulassig. Denn diese sind
dadurch gekennzeichnet, dass sie durch den ihr zugehdrigen Betrieb finanziert werden und
in erster Linie auf die Bewirtung der eigenen Angestellten ausgerichtet sind. Zusatzlich kén-
nen neben den eigenen Beschéftigten noch die Beschéaftigten der umliegenden Betriebe
zugelassen werden oder externe Gaste, wenn deren Anzahl unter 100 bleibt. Eine Be-
triebskantine als 6ffentlich zugéngliches Gebaude ist nur dann von § 3 Abs. 5d BImSchG
erfasst, wenn sie fur die gleichzeitige Anwesenheit einer grél3eren Zahl von unbekannten
und ungeschulten Besucherinnen und Besuchern bestimmt ist. Von einer grél3eren Anzahl
von ungeschulten Besucherinnen und Besuchern kann gesprochen werden bei mehr als
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100 externen Besucherinnen und Besuchern.® In einer Betriebskantine befindet sich ge-
schultes Personal, welches im Falle eines Stoérfalles richtig reagieren kann. Ebenso sind
sowohl die eigenen Beschéftigten als auch die Beschaftigten der umliegenden Betriebe ge-
schult, um im Falle eines Storfalles richtig reagieren kdnnen. Betriebskantinen werden zu-
gelassen, um den Betrieben ein solches Angebot zu ermdglichen, welches heutzutage fir
viele Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer als weiches Kriterium zur Arbeitgeberwahl gilt.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, wie beispielsweise Hotels, lassen haufig eine gro-
Rere Anzahl an Publikumsverkehr erwarten. Wirden diese zugelassen werden, konnte dies
die Ansiedlung von Stdrfallbetrieben verhindern. Zudem wirde eine solche Nutzung dem
Ziel, Gewerbeflachen fir klein- und mittelstandische Gewerbebetriebe des emittierenden,
produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbes zu schaffen, widersprechen. Aus die-
sen Grinden werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen.

Selbstandige Lagerplatze

Derart genutzte Flachen flhren erfahrungsgemar zu einem ungeordneten Zustand, der der
stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets nicht zutraglich ist. Da solche Nutzungen daruber
hinaus einen vergleichsweise hohen Profit bei geringem Investitionsbedarf bieten, werden
sie im Gebiet ausgeschlossen.

Tankstellen

Tankstellen werden ausgeschlossen, da diese einerseits eine geringe Nutzungsdichte auf-
weisen, andererseits da diese dem Ziel der Schaffung von Gewerbeflachen fir klein- und
mittelstandische Gewerbebetriebe des emittierenden, produzierenden oder weiterverarbei-
tenden Gewerbes widersprechen.

Bordelle, bordellartige Betriebe, Freizeitanlagen, Vergniigungsstatten

Da die Gebiete GE 1 — GE 7 fur mittelstandische Unternehmen wie Handwerksbetriebe und
Produktion gesichert werden sollen, ist der Ausschluss von bordellartigen Nutzungen erfor-
derlich, um Verdrangungseffekte zu vermeiden und einem Trading-Down-Effekt vorzubeu-
gen. Ein Gebiet verliert erfahrungsgemalfd an Attraktivitat fir konventionelle Gewerbebe-
triebe, sobald sich eine oder mehrere der auszuschlieenden Nutzungen angesiedelt haben.

Durch den Ausschluss von Vergniigungsstatten und Freizeiteinrichtungen wird ebenfalls
Verdrangungseffekten vorgebeugt. Bei den genannten Nutzungen handelt es sich erfah-
rungsgema um Betriebe mit geringem Investitionsbedarf und vergleichsweise hoher Er-
tragsstarke. Freizeiteinrichtungen bedeuten zudem oft einen groRen Flachenverbrauch bei
geringer Arbeitsplatzdichte und gleichzeitig relativ hohem Verkehrsaufkommen, mit dem da-
mit verbundenen Stérpotential fir benachbarte Wohnlagen. Denn Freizeiteinrichtungen ha-
ben haufig einen gréReren, bis hin zu regionalen Einzugsbereich.

Zudem stellen Bordelle, bordellartige Betriebe und Freizeitanlagen Anlagen dar, die zu ei-
nem erhéhten Publikumsverkehr fihren und stehen daher im Konflikt mit Storfallbetrieben,
die teilweise zulassig sind. Daher werden Bordelle, bordellartige Betriebe und Freizeitein-
richtungen im Gebiet ausgeschlossen und Vergniigungsstatten sind auch nicht ausnahms-
weise zulassig. Zu den Vergniugungsstatten zéhlen ebenfalls Wettbiros und Spielhallen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fiir Betriebsinhaberinnen und Be-
triebsinhaber und Betriebsleiterinnen und Betriebsleiter

8 Vgl. OVG Munster: Urteil vom 03.09.2009 - 10 D 121/07.NE -, BauR 2010, 572-576, jurion Rn. 144 (Datteln); enger VGH Kassel, Urteil
vom 26.03.2015, Az. 4 C 1566/12 N, NVwZ-RR 2015, S. 612, juris Rn. 41 (,Bauhaus-Drive-in®).
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Damit die Betriebe im Gebiet GE 2 auch nachts mdglichst uneingeschréankt Schall emittie-
ren kdnnen, werden die sonst ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
triebspersonen sowie fir Betriebsinhaberinnen und Betriebsinhaber und Betriebsleiterinnen
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, in allen Gebieten ausgeschlossen. Der Ausschluss die-
ser Wohnungen stitzt zudem die Ziele, die Flachen Gewerbebetrieben vorzuhalten, darun-
ter auch Storfallbetriebe.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Diese Einrichtungen fuhren zu erh6hten Quell- und Zielverkehr mit dem damit verbundenen
Storpotential fir benachbarte Wohnlagen. Dieser wird erhéht durch die nicht integrierte Lage
des Plangebiets. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche sowie sportliche
Zwecke stellen Anlagen dar, die zu einem erhdhten Publikumsverkehr fihren und stehen
daher im Konflikt mit Storfallbetrieben. Zum anderen widersprechen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke den Zielen des Bebauungsplans,
namlich dem Handwerk und dem produzierenden Gewerbe Flachen vorzuhalten.

Anlagen fur sportliche Zwecke sind daher entgegen § 8 Abs. 2 BauNVO unzulassig. Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sind entgegen 8§ 8 Abs. 3 BauNVO
auch nicht ausnahmsweise zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Flache wird eine dichte Bau-
weise festgesetzt, die sich nach den Orientierungswerten des § 17 Abs. 1 BauNVO fur Ge-
werbegebiete richtet. Somit werden fir alle Gebiete GE 1 - GE 7 eine Grundflachenzahl
(GRZ) gemal3 § 19 BauNVO von 0,8 und eine Baumassenzahl (BMZ) gemaf § 21 BauNVO
von 9,6 festgesetzt. Da mit einer GRZ von 0,8 die zulassige Versiegelung bereits sehr hoch
liegt, sind zumindest 20 % der Grundsticksflache zum Wohle des Grundwasserhaushalts,
des Klimas sowie der Okologie géartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu unterhalten (s.
Kap. 1.5.14.1.b). Eine Uberschreitung der GRZ ist daher auch nicht im geringfiigigen Aus-
malfd zulassig.

Bei gewerblicher Nutzung sind die Anforderungen an die Geschosshdhen vor allem im Erd-
geschoss (EG) unterschiedlich. Dementsprechend ist die Festsetzung von Vollgeschossen
fur die Steuerung der Hohenentwicklung nicht zielfihrend. Gewerbliche Bauten haben haufig
keinen bzw. keinen grof3en Dachliberstand, entsprechend ist gemalR § 18 BauNVO die
Wandhohe (Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Déchern und
oberer Abschluss der AuRenwand bei Flachdachern) fur die Wirkung der Gebaudehohe
malfigeblich, da diese als raumbegrenzendes Element des Stralenraums wahrgenommen
wird. Entsprechend wird die Wandhthe (WH) von 12,0 m festgesetzt. Bezugspunkt zur Er-
mittlung der zulassigen Wandhohe ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, éffent-
lichen Verkehrsflache.

BAUWEISE

In den allen Gebieten GE 1 - GE 7 wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Anla-
gen mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
zu errichten, jedoch mit der Abweichung, dass hier auch Baukdrper mit einer Lange von mehr
als 50 m zuléssig sind. Damit wird die Realisierung von modernen gewerblichen baulichen
Anlagen ermoglicht.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
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Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke wird durch Baugrenzen geregelt. Diese ermdglichen
unterschiedliche Baukdrper. Die Baufelder wurden dabei groRRzligig gewahlt, sodass zu-
sammen mit der Wandhohe innerhalb der Baufelder unterschiedliche Gebaudetypologien
entstehen kdnnen. Eine zu enge Festsetzung von Baufeldern wiirde hier den Spielraum im
Rahmen der Realisierung der Gebaude einschranken. Die Baugrenzen sind mindestens
3,0 m von den 6ffentlichen Flachen eingeriickt, um eine Bebauung bis an die 6ffentliche Inf-
rastruktur zu vermeiden und eine Eingrinung der Grundstiicke zu férdern. Zu den 6ffentli-
chen Grunflachen im Norden und Osten halten die Baugrenzen bewusst einen Abstand von
5,0 m ein. Gleiches gilt fir die Baufenster ostlich der mittleren Entwésserungsmulde, die
direkt an den Pflegeweg der Entwasserungsmulde grenzen. Damit werden die nicht Uber-
baubaren und gartnerisch zu gestaltenden Grundstickflachen an die stadtebaulich wichti-
gen Achsen verlagert. Ziel ist die Aufwertung des bisher unzureichend gestaltenden Orts-
rands und eine zeitgemalRe Gestaltung des Gewerbegebiets. Die Nord-Siidachse entlang
der mittleren Versickerungsmulde stellt die wichtigste Griingliederung innerhalb des Plan-
gebietsdar.

ABSTANDSFLACHEN

Im Geltungsbereich gelten die Festsetzungen des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO)
in Verbindung mit § 1 der Abstandsflachensatzung (Abstandsflachensatzung (Satzung der
Stadt Nirnberg Uber die Tiefe der Abstandflachen (AFS)) vom 11. Juli 2016 (Amtsblatt
S. 219). Somit sind, ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen, Abstandsflachen nachzu-
weisen. Dies ist notwendig, um den Nachbarschutz trotz noch unbekannter Gebaudehohen
gewahrleisten zu kénnen.

NEBENANLAGEN

Um die Gebiete GE 1 - GE 7 nicht durch eine Vielzahl unterschiedlicher Nebenanlagen zu
verdichten und um eine einheitliche Gestaltung des Gebiets- und StraRenbilds zu erreichen,
wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO ein-
geschrankt. So sind Nebenanlagen bis auf Werbeanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Die Zulassigkeit von Werbeanlagen ist auch wiederum regu-
liert. Mittels dieser Einschrankung wird sichergestellt, dass die baufensterumlaufende Be-
pflanzung durch Nebenanlagen nicht unterbrochen wird und eine zeitgemé&f3e Eingriinung
des Gewerbegebiets sichergestellt werden kann. Zudem wird eine maximale Dachneigung
von 7° sowie eine maximale Hohe von 2,5 m fir Nebenanlagen festgesetzt, um ein ruhiges
Erscheinungsbild im Gewerbegebiet zu erzielen, bei welchem die Nebenanlagen unterge-
ordnet sind.

Nebenanlagen zur energetischen Grundversorgung des Gebiets, z.B. Trafo-Stationen, sind
dariiber hinaus an maximal zwei Stellen im Geltungsbereich auch auRerhalb der liberbau-
baren Grundstucksflachen an die ErschlieBungsstrale angrenzend zulassig. Da zum jetzi-
gen Zeitpunkt noch nicht alle Trafo-Standorte bekannt sind, soll hier ein Spielraum fiir die
Zulassigkeit je nach konkreter Bedarfssituation geschaffen werden. Dabei kbnnen die Sta-
tionen auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, also direkt angrenzend an
die Verkehrsflache der ErschlieBungsstralde, errichtet werden. Um das Ortsbild nicht nega-
tiv zu beeintrachtigen, wird die Anzahl auf zwei Stationen begrenzt. Die Ubrigen Festset-
zungen zur Gestaltung der Nebenanlagen gelten davon unberiihrt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden entsprechen grof3ziigig festge-
setzt, da Stellplatze, Carports und Garagen bei Gewerbebetrieben gréRere Flache bean-
spruchen. Denn es sind sowohl alle Stellplatze fur Betriebsfahrzeuge, fiir Mitarbeitende so-
wie fir Besuchende auf dem Betriebsgelande unterzubringen. Ebenso hat die Be- und Ent-
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ladung auf dem privaten Betriebsgelande stattzufinden, um die Funktionalitat des 6ffentli-
chen Raums gewabhrleisten zu kénnen. Gleichzeitig soll die gestalterische Qualitat des Ge-
werbegebiets, zu welcher wesentlich auch die Begriinung des Gebiets beitragt, durch Stell-
platze, Carports und Garagen nicht beeintrachtigt werden.

Wie im Kapitel 1.4.3 dargelegt, soll das Verkehrsaufkommen durch den MIV reduziert werden.
Entsprechend wurde eine Abweichung von der stadtischen Stellplatzsatzung festgesetzt, wo-
nach in Abweichung zu § 2 Abs. 1 der StS Kraftfahrzeugstellplatze fur Geb&ude mit Biro-,
Verwaltungs-, Geschéfts- und Praxisraumen, fir Laden und Verkaufsstatten sowie fir ge-
werbliche Anlagen nur zu 80 v. H. der jeweils notwendigen Stellplatzzahl nachgewiesen wer-
den durfen. Es dirfen somit explizit nicht mehr Stellplatze vorgesehen werden). Anzuwen-
den ist die jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrags geltende Fassung der Stellplatzsatzung.

Zu Forderung des Radverkehrs sind in ausreichender Anzahl und Qualitat Radstellplatze
zu errichten. Daher hat der Aufstellort von Fahrradabstellplatzen von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus ebenerdig oder tlber Rampen leicht erreichbar und gut zuganglich zu sein.
Zur Qualitat zahlen dartiber hinaus eine ausreichende Bewegungsflache und eine Uberdach-
ung. Auch hier ist die zum Zeitpunkt des Bauantrags geltende Fassung der Stellplatzsat-
zung anzuwenden.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen solleninihrer AuRenwirkung ein integrierter Bestandteilim gesamten Erschei-
nungsbild der baulichen Anlage auf dem betreffenden Grundstick sein und das Orts- und
StralRenbild bzw. den stadtebaulichen Charakter nicht stéren. Sie durfen die Fassaden der
Geb&aude nicht dominieren und miissen sich diesen unterordnen. Dies gilt ebenso fiir Grol3-
projektionen und Spanntticher. Daher ist die zulassige Hohe der Werbeanlagen je nach Ver-
ortung dieser gestaffelt. Auch unterschiedliche Typen von Werbeanlagen werden aufgrund
ihrer unterschiedlichen optischen Wirkung gesondert betrachtet. Zudem werden aus diesen
Grunden Einschrankungen beziiglich deren Beleuchtung vorgenommen. Die Einschrén-
kungen bezlglich der Beleuchtung dienen auch dem Schutz der Insekten (Vermeidung von
Anlockungseffekten) und der Verkehrssicherheit.

So durfen Werbeanlagen der Eigenwerbung entlang der duReren ErschlieSung dominie-
render sein, als diejenigen innerhalb des Plangebiets. Denn einerseits ist das Werben aus
dem Gebiet heraus wichtiger, als bereits innerhalb des Plangebiets, andererseits ergibt sich
dies aufgrund unterschiedlicher stadtebaulicher Situationen. Gerade die Wiesbadener
Stral3e weist einen deutlich breiteren Querschnitt auf und die Baufelder halten einen gro-
Reren Abstand zur Fahrbahnkante. Zugleich sind Werbeanlagen auf3erhalb der nichttiber-
baubaren Grundstuicksflache zuldssig, damit sich die Gewerbebetriebe angemessen pra-
sentieren konnen.

Werbeanlagen der Eigenwerbung entlang der &ulR3eren ErschlieBung durfen aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache eine H6he von 5,0 m nicht tberschreiten. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache dirfen Fahnen als weniger massive Werbeanlagen hoher
sein als die tbrigen, massivere Werbeanlagen wie Pylone. Die zulassigen 10,0 m Hohe von
Fahnen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache orientiert sich an der Hohe der La-
ternenmasten. Damit ergibt sich eine einheitliche stadtebauliche Linie. Die Ubrigen Werbe-
anlagen durfen innerhalb der tberbaubaren Grundstiucksflache aufgrund ihrer hoheren
Massivitat nur 5,0 m betragen.

Fur Werbeanlagen der Eigenwerbung entlang der inneren Erschlie3ung gilt innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache eine einheitliche maximale Héhe von 5,0 m. AulRerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksflache dirfen sie wegen des engeren Stralenquerschnitts
maximal 3,0 m hoch sein.
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Werbeanlagen der Eigenwerbung direkt an der Fassade dirfen die gesamte Fassadenhdhe
beanspruchen. Werbeanlagen auf Dachern sind daher nicht zulassig. Bewegliche oder blin-
kende Werbeanlagen nicht gestattet. Sie wiirden zu einer optischen Beeintrdchtigung des
gewilnschten Ortsbilds fuhren.

Um den Gewerbebetrieben an den Standorten, die von der au3eren Erschlieung aus nicht
oder kaum sichtbar sein werden, die Mdglichkeit zu geben, fur sich zu werben, wird im
Kreuzungsbereich der ErschlieBungsstralle mit der Wiesbadener Stralle beidseitig die
Mdglichkeit gegeben, im Rahmen von Sammelwerbeanlagen fir sich zu werben. In den
Sammelwerbeanlagen durfen nur Betriebe aus dem Gewerbegebiet werben (Sammelwer-
beanlage). Werbung fur Firmen, die im Gewerbegebiet nicht ansassig sind, ist ausgeschlos-
sen. Die zulassige Hohe der Sammelwerbeanlagen wird aus gleichen Grinden wie bei
Werbeanlagen der Eigenwerbung entlang der auf3eren Erschlieung auf 5,0 m in der Hohe
beschrankt. Die Sammelwerbeanlagen dirfen die Ableitung von Niederschlagswasser in
den daflur vorgesehenen Flachen nicht beeintrachtigen.

Um eine Anhaufung von Werbeanlagen zu verhindern, sind entlang 6ffentlicher Stra3en pro
Grundstick pro angefangener 100 m stralenbegleitender Grundstlcksgrenze nur drei
Werbeanlagen zulassig.

Zum Schutze der Insekten ist die Beleuchtung von Werbeanlagen (angestrahlte Werbean-
lagen) bzw. deren Leuchten (selbstleuchtende Werbeanlagen) auf das notwendige Malf3 zur
reduzieren. Daher ist das Beleuchten bzw. Leuchten ausschlieflich in Richtung der offent-
lichen Verkehrsflachen zuléssig und ein Abstrahlen in die Umgebung unzuldssig. Da fur
viele Insekten der Lebensraum der Boden ist, ist die Beleuchtung von Werbeanlagen bzw.
deren Leuchten ausschliefZlich von oben nach unten ohne Abstrahlung auf den Boden aus-
zurichten. Durch diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass mdglichst gering in den Le-
bensraum von Insekten eingegriffen wird. Von der Beleuchtung bzw. dem Leuchten der
Werbeanlagen darf zum Schutz der Insekten auch kein Anlockungseffekt fur diese ausge-
hen, weshalb sowohl eine insektenfreundliche maximale Farbtemperatur von 2.400 Kelvin
also auch insektenfreundliche Farbspektren zu verwenden sind.

Die weiteren Einschrankungen der Beleuchtung bzw. Leuchten werden zum Zwecke der
Verkehrssicherheit getroffen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen bzw. deren Leuchten ist
blendfrei auszuflihren. Die Lichtquelle darf vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sicht-
bar sein. Laufende Schriften, Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung und Lichtprojektio-
nen auf Auenwande sind unzuldssig. Dies gilt ebenso fur Grol3projektionen und Spannti-
cher.

VERKEHRSFLACHEN

Die Einbindung des Plangebiets in das gesamtstadtische System ist tiber die Wiesbadener
StralRe gewahrleistet. Von dort wird das Gebiet tiber eine ErschlieBungsstral3e erschlossen.

Diese Teilstlicke sowie der geplante Gehweg entlang der Steinacher StraRe werden als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Um kurze Wege fur Ful3gangerinnen und Ful3ganger
sowie fur Radfahrerinnen und Radfahrer zu schaffen, werden zusatzlich mehrere 6ffentliche
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg® festgesetzt.
Auf den Teilstlicken, auf denen der landwirtschaftliche Verkehr diese Wege mitbenutzen
muss, wird die besondere Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg - landwirtschaftlicher Ver-
kehr festgesetzt. Ab dort, wo der landwirtschaftliche Verkehr diese Wege nicht mehr mit-
benutzen muss, werden diese mit Poller abgesperrt. Auf einem der Geh- und Radwege im
Suden des Plangebiets wird fiur Feuerwehrfahrzeuge eine 6ffentliche Zufahrt in die Steina-
cher StralRe errichtet. Damit diese Zufahrt nicht von anderen Fahrzeugen genutzt wird, wird
sie ebenfalls durch einen Poller abgesperrt.
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VERSORGUNGSFLACHEN

Die bestehende Gasverdichterstation wird im Bebauungsplan als Flache fir Versorgungs-
anlagen mit Zweckbestimmung ,Gas” gesichert, da ihre Existenz weiterhin vonnéten ist.

Die Entwasserungsmulden sind aufgrund ihrer Funktion und Ausgestaltung als Flache fur
die Ableitung von Niederschlagswasser festgesetzt, sofern sie das Niederschlagswasser
aus den privaten Baufeldern und der ErschlieBungsstrae ableiten. Die Entwésserungs-
mulden fir das Niederschlagswasser der Wiesbadener Stral3e werden in die StralRenver-
kehrsflache miteinbezogen, da sie Bestandteil dieser sind (s. Kap. 1.5.12).

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen sind in den Gebieten GE 1 - GE 7 sowohl im offentlichen als auch im
privaten Raum unterirdisch zu verlegen. Eine oberirische Verlegung ist aus stadtebaulichen
Grinden nicht gewollt.

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG, VERSICKERUNG UND ABLEITUNG VON NIE-
DERSCHLAGSWASSER

Gemal3 Entwasserungskonzept in Kapitel 0 werden Flachen zur Riickhaltung, Versickerung
und Ableitung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Das anfallende Niederschlagswasser, welches nachweislich nicht auf dem jeweiligen Bau-
grundsttck versickert werden kann, ist von dem Gewerbegebiet in folgende Entwéasse-
rungsanlage zu entwassern:

- Gebiet GE 1: Entwasserungsmulde 2
- Gebiet GE 2: Entwasserungsmulde 2
- Gebiet GE 3: Retentionsbecken

- Gebiet GE 4: Entwasserungsmulde 4
- Gebiet GE 5: Entwasserungsmulde 3
- Gebiet GE 6: Entwasserungsmulde 3 oder Regenwasserkanal

- Gebiet GE 7. Regenwasserkanal

Fir die einzelnen Gewerbeflachen ist eine individuelle technische Vorreinigung herzustel-
len und nachzuweisen.

Die Entwasserungsmulden, in die die gewerblichen Baufelder und zum Teil zusatzlich die
ErschlieBungsstralle einleiten, werden als Versorgungsflache mit Zweckbestimmung ,Fla-
che fur die Ableitung von Niederschlagswasser” festgesetzt.

Die Entwasserungsmulden, in die die Wiesbadener Stral3e entwassert, werden in die Stra-
Renverkehrsflache mit einbezogen, da diese Bestandteile der Verkehrsanlagen sind. Diese
werden mit der Festsetzung ,Flache zur Ableitung von Niederschlagswasser — von Stra-
Renverkehrsflache* Uberlagert.

Die offentliche Grunflache im Norden wird im Bereich des Regenriickhaltebeckens mit der
hinweislichen Darstellung ,Flache fir die Ableitung von Niederschlagswasser — gemischt
Nutzung“ Uberlagert. Hier erfolgt die Uberlagerung einerseits hinweislich, da die genaue
Ausdehnung der Flache noch nicht endgultig feststeht und andererseits, da die Hauptnut-
zung der Flache die Grunflache darstellt. Diese ist nur ab einer gewissen Niederschlags-
menge eingestaut. Die Grunflache, mit welcher die Oberflache des Retentionsbeckens aus-
gestaltet ist, ist aufgrund ihrer Gré3e und Aufenthaltsfunktion eine 6ffentliche Grinflache.
Daher ist auch diese eine offentliche Entwéasserungsanlage. Das Retentionsbecken wird
multifunktional gestaltet, sodass es im Falle des Trockenliegens als Grunflache genutzt
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werden kann. Aus entwasserungstechnischen Grinden wird die Oberflache mittels Kaska-
den abgetreppt. Die 6ffentliche Griunflache wird aufgrund ihrer GréRe und Hauptnutzung
auch als éffentliche Griinflache festgesetzt, jedoch mit ihrer zweiten Funktion, der Ableitung
von Niederschlagswasser, tiberlagert. Die Uberlagerung erfolgt hinweislich, da die genaue
Abgrenzung der Flache, die fur die Entwasserung bendtigt wird, endgultig erst in der Ob-
jektplanung des Retentionsbeckens festgelegt wird. Uber die tatsachliche Lage der Pflege-
wege wird erst im Zusammenhang mit der Objektplanung der Entwasserungsmulden, des
Retentionsbeckens und der CEF- bzw. VermeidungsmafRnahmen entschieden. Daher wer-
den die moglichen Verlaufe der Pflegewege im Bebauungsplan Nr. 4575 ,Schmalau-Ost®
nicht hinweislich dargestellt oder festgesetzt. Flachen fur diese wurden jedoch beachtet.

Die Entwasserungsmulde nordostlich des Retentionsbeckens durch die landwirtschaftli-
chen Flachen dient der Regenwasserableitung aus dem Retentionsbecken. Aufgrund der
geringen Breite dieser Entwasserungsmulde kann diese im Falle von Trockenheit nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt werden. Diese Flache ist als ,Flache fir die Ableitung von
Niederschlagswasser” festzusetzen. Sie wird ins 6ffentliche Eigentum tibernommen.

Das darin gesammelte Oberflachenwasser wird anschliel3end tber den Schmalaugraben
in den Schwalbenzahlgraben abgeleitet. Da der Schmalaugraben einen nattrlichen Vorflu-
ter des Gewassersystems Grindlach darstellt, ist er als Wasserflache festgesetzt. Fir die
Einleitung des Oberflachenwassers in den Vorfluter ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

GEWASSERRANDSTREIFEN

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktio-
nen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses
sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen. Daher wird ein solcher
gem. 8§ 38 WHG i. V. m. Art. 16 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) entlang des
Schmalau- und Schwalbenzahlgrabens in der Breite hinweislich dargestellt, wie sie sich aus
dem Gewasserentwicklungsplan und der bereits entwickelten Uferbdschung ergibt. Der Ge-
wasserrandstreifen ist mindestens 5,0 m breit bzw. zwischen den beiden Teilstlicken der
CEF-2 Malinahme reicht er beiderseits bis zu diesen Teilstiicken. An diesen Stellen sind
dies z.T. weniger als 5,0 m, was jedoch den Zielen § 38 WHG i. V. m. Art. 16 BayNatSchG
nicht entgegen steht.

GRUNORDNUNG INNERHALB DER BAUGEBIETE

Privates Grun
Private Grunflache fur artenschutzfachlich erforderliche Ausgleichsmafinahmen

Flachen, auf denen CEF-MalRnahmen nach § 44 BNatSchG umgesetzt werden bzw. die
VermeidungsmalRnahme V4, sind als private Griinflachen festgesetzt. CEF-MalRhahmen
bzw. die V4-Malinahme verhindern eine intensive landwirtschaftliche Produktion bzw. Nut-
zung an dieser Stelle. Mit der Festsetzung als private Grunflache wird klargestellt, dass
diese Flachen der intensiven landwirtschaftlichen Produktion bzw. Nutzung entzogen und
die Flachen nicht durch die Offentlichkeit nutzbar sind.

Freihaltung von 20 % der Grundsticksflache

Um eine aus gestalterischer und 6kologischer Sicht angemessene Begrinung der Gewer-
begrundstiicke sicher zu stellen, die auch den bestehenden Anforderungen in Bezug auf
den Klimaschutz gerecht werden kann, ist festgesetzt, dass mindestens 20 % der jeweiligen
gesamten Grundstucksflache gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu unterhalten ist. Au-
Rerdem wird durch den Mindestanteil von 20 % unversiegelter Flache je Baugrundstick die
Versickerung eines Teils der Niederschlagswasser Uber belebte Bodenflachen auf dem
Baugrundstick erméglicht und damit ein weiterer Beitrag zum Grundwasserhaushalt ge-
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leistet. Der freizuhaltende Grundstiicksanteil ist daher Bestandteil des Entwasserungskon-
zepts. Um die 6kologische und klimatische Wirksamkeit sicherzustellen, ist festgesetzt,
dass eine Begrinung des Flachenanteils erfolgen muss und die Herstellung von Schotter-
und Kiesflachen unzulassig ist.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Es soll ein wertiges gewerblich genutztes Gebiet entstehen. Daher sind die Grundsticks-
grenzen der Gebiete GE 1 — GE 7 zu 6ffentlichen Flachen hin mit Ausnahme der Zufahrts-
bereiche umlaufend mit einem mindestens 3 m breiten Pflanzstreifen einzugriinen und mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es wird empfohlen, die noch nicht festgelegten
inneren Grenzen zwischen den Gebieten GE 1 — GE 7 ebenfalls mit Pflanzstreifen einzugri-
nen.

Das Pflanzgebot in der festgesetzten Form dient dazu, ein attraktives Erscheinungsbild des
Gebiets sicherzustellen und die neu entstehende Bebauung mit geeigneten zeitgemalien
Mitteln in das vorhandene Umfeld zu integrieren. Denn das benachbarte Gewerbegebiet
Schmalau-West stellt aufgrund fehlender EingriinungsmalRnahmen derzeit bereits einen
betrachtlichen Schaden im Landschaftsbild dar, der daruber hinaus auch eine erhebliche
Fernwirkung entwickelt. Die durchgehende Eingriinung der Grundstiicksgrenzen, die an 6f-
fentliche Flachen grenzen, ist eine wesentliche griinordnerische MalRhahme, die, um wei-
teren Schaden im Landschaft- und Ortsbild zu vermeiden, moglichst ausnahmslos umzu-
setzen ist.

Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen*® entlang der mittleren Entwasserungsmulde und
die sudlich dargestellte Fortsetzung entlang des Geh- und Radwegs dienen der Gliederung
der gewerblichen Bauflachen. Aus funktionalen Griinden sind diese Pflanzstreifen in einer
Breite von mindestens 5,0 m festgesetzt. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen entlang
der offentlichen Grunflachen dienen der Eingliederung des Gewerbegebiets in die Land-
schatft.

Die Pflanzstreifen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Uber die gestalterische
Funktion hinaus wirkt sich die Bepflanzung gunstig auf das Kleinklima aus und verbessert
das Stadtklima durch Verdunstung. Um die positiven Effekte der Eingriinung langfristig zu
sichern, sind diese auf Dauer zu erhalten.

Die festgesetzten baufeldumlaufenden Grinstreifen sind auf die 20 % gartnerisch zu ge-
staltende Grundstiicksflache anrechenbar.

Die Teilflachen der VermeidungsmalRnahme V4 (Heckenpflanzungen vgl. 1.5.16) werden
ebenfalls als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® festgesetzt. Aufgrund
artenschutzfachlicher Restriktionen ist die Verwendung von Gehdlzen die Gber 3 m hoch
werden hier grundsatzlich nicht gestattet. Die Pflanzung einzelner héherwichsiger Strau-
cher und Kleinbdume bis zu 6 m Hohe ist zulassig.

Baumpflanzungen

Um eine angemessene Bereitstellung von raumwirksamen und klimarelevantem Griin im Be-
reich der gewerblich genutzten Flachen sicherzustellen und damit ein Gegengewicht zu den
entstehenden Baumassen zu gewéhrleisten, ist die Pflanzung eines Baumes pro 500 m?
Grundstucksflache festgesetzt.

Zur Gliederung der Gebiete sind im Planblatt erganzend zu den Stral3enbdaumen im 6f-
fentlichen Raum Baumpflanzungen im Bereich der privaten Gewerbeflachen (westlich des
Gebiets GE 2 und der Gebiete GE 5 - GE 6 sowie nordlich des Gebiets GE 7) festgesetzt.
Die gemal Plan festgesetzten Baume werden auf die sich aus der Gesamtflache errech-
neten Anzahl an zu pflanzenden BaAumen angerechnet.

Damit gewahrleistet ist, dass die Baume auch heimischen Tierarten als Lebensraum die-
nen konnen, ist festgesetzt, dass mindestens zur Halfte heimische, standortgerechte
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Baumarten gepflanzt werden. Die Vitalitat und die Lebensdauer eines Baumes in befes-
tigten Flachen steht in direktem Zusammenhang mit der GrolRe seiner bodenoffenen
Baumscheibe und des ihm zur Verfligung stehenden Wurzelraumes. Da die Neupflanzung
eines Baumes betrachtliche Kosten verursacht und eine gréRere Baumscheibe dariiber
hinaus die Selbstversorgung mit Wasser und Nahrstoffen fordert und auf diese Weise die
Pflegekosten reduziert werden, wird eine Mindestgréf3e von 16 m2 bodenoffener Baum-
scheibe, welche mindestens 2,5 m breit sein muss, pro Baum fur notwendig erachtet. Da
die Lebensdauer von Baumen in befestigten Flachen dennoch nur ca. 30 - 60 Jahre be-
tragt, ist auch die Flache von 16 m2 ein Kompromiss und die Herstellung groRerer Baum-
scheiben wiinschenswert. Denn bei grol3eren Baumscheiben ist die Lebensdauer eines
Baumes potentiell hoher. Altere Baume bieten wiederum mehr und qualitativ hochwerti-
geren Lebensraum fur Tierarten. Auch muss der durchwurzelbare Raum aus den gleichen
Griunden mindestens 16 m3 betragen, wobei die Vegetationsschicht mindestens 1,2 m
machtig sein muss. Damit die Wirkung der Baumpflanzungen von Anfang an gegeben ist
und die Baume die bendétigte Widerstandsfahigkeit mitbringen, sind fur die Baumpflanzun-
gen Pflanzware mindestens in der Pflanzqualitat 3 x verschulter Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 20 -25 cm, gemessen in 1,0 m H6he tber dem Erdboden
zu verwenden.

Dachbegriinung

Gewerbegebiete sind tiblicherweise dadurch gekennzeichnet, dass ein sehr hoher Flachen-
anteil versiegelt ist. Demzufolge weisen diese Gebiete sehr schlechte Voraussetzungen
auf, um ein zeitgemalfes, dem Klimawandel angepasstes Regenwassermanagement um-
zusetzen. Begriunte Déacher speichern das Niederschlagswasser und leiten es zeitlich ver-
z6gert ab, sorgen durch Verdunstung fir eine Verbesserung des Stadtklimas und bewirken
aus okologischer Sicht einen teilweisen Ausgleich zur umfangreichen Uberbauung und Ver-
siegelung der Flache.

Daim gewerblichen Bereich vor allem Flachdacher errichtet werden, stehen bezogen auf die
Uberbaubare Grundsticksflache grofRe Flachen zur Verfigung, auf denen Dachbegri-
nungsmafnahmen grundsatzlich moglich sind. Darliber hinaus sprechen die langere Halt-
barkeit sowie die bessere Isolationswirkung und damit erzielbare Energieeinsparungen fur
ein Grundach. Bei Beachtung der einschlagigen technischen Normen (FLL-Richtlinien,
DIN-Normen) kdnnen Bauschaden ausgeschlossen werden. Auch das Brandschutzverhal-
ten extensiv begrinter Dacher geniigt bei der Auswahl geeigneter Baustoffe den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften.

Begriinte Dacher stellen durch die Rickhaltefunktion einen nicht unwesentlichen Baustein
im Entwasserungskonzept und in Bezug auf die Klimaanpassung dar. Dartiber hinaus be-
wirken sie in begrenztem Umfang einen Ausgleich zu den umfangreichen Flachenversiege-
lungen und wirken sich damit eingriffsminimierend aus.

Ferner tragt die Festsetzung von DachbegriinungsmalRnahmen lber die Anrechnung im
Zuge der Bilanzierung nach der Kostenerstattungsbetragssatzung wesentlich dazu bei,
dass die Durchflihrung externer AusgleichsmalRnahmen fir dieses Bebauungsplanverfah-
ren nicht erforderlich ist und das Planungsziel den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Pla-
nungsgebiet zu erbringen, erreicht werden kann. Da die satzungsgemane Verpflichtung zur
Begriinung von Dachern folglich Bestandteil des dkologischen Ausgleichs (s. Kap. 1.4.6.3),
aber auch des Entwasserungskonzepts (s. Kap. 1.4.5 und 1.5.12) ist, ist deren grindliche
Umsetzung und dauerhafter Erhalt fir die Realisierung des Baugebiets erforderlich.

Déacher von Gebauden ab einer Gesamtflache von 100 m2, die als Flachdacher oder mit einer
Neigung unterhalb von 20° ausgefihrt sind, sind unter Berlcksichtigung von Dachdurchdrin-
gungen (z. B. Belichtungs- und Beliftungseinrichtungen) mit einer extensiven Dachbegri-
nung (Kraut- und/oder Grasvegetation) auszufiihren. Die Vegetationstragschicht muss fir
einen erfolgreichen Anwuchs und fir den dauerhaften Erhalt mindestens 10 cm stark sein.
Da die dauerhafte Funktion eines Grindaches bei der Anwendung einschichtiger Bauweisen
nicht sichergestellt ist, ist die Ausfihrung der Dachbegriinung in einschichtiger Bauweise
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nicht zulassig. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der Gewerbegebaude zu bertick-
sichtigen.

Um die positiven Effekte der Dachbegriinung bleibend zu sichern, ist diese entsprechend der
einschlagigen Richtlinien (FLL Dachbegriinungsrichtlinien — Richtlinien fur die Planung, Aus-
fuhrung und Pflege von Dachbegriinungen) auf Dauer zu unterhalten. Des Weiteren sind
deswegen Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung auf Da-
chern sind nur in Bauweisen zulassig, die eine Kombination mit Dachbegriinung ermdgli-
chen (z. B. Aufstanderung, Stidausrichtung).

Fassadenbegriinung

Die Eingrinungsmalnahmen an den Baukdérpern werden festgesetzt, da bepflanzbare Fla-
chen in den Gebieten GE 1 - GE 7 nur in begrenztem Umfang zur Verfiigung stehen und
eine Begrunung der Wande die Integration der Gebaude in die umgebende Landschaft ver-
bessert. Um eine rasche Wirksamkeit der MaRnahmen sicher zu stellen, ist an den Fassa-
denabschnitten ohne Fenster6ffnungen ab 3 m Lange alle 2 m je eine Schling-, Rank- bzw.
Kletterpflanze zu setzen. Neben gestalterischen Grinden sprechen auch stadtokologische
Griunde, wie z. B. Klimaverbesserung, aber auch bauphysikalische Auswirkungen wie Ver-
besserung des sommerlichen Warme- und winterlichen Kalteschutzes (nur bei immergrinen
Klettergehdlzen gegeben) sowie Schutz vor Witterungseinfliissen fir eine Begriinung mit
Kletter- und Rankpflanzen.

Bei der Verwendung von Selbstklimmern, wie z. B. Efeu oder Wilder Wein kann auf das
Anbringen von Kletterhilfen verzichtet werden. Es ist jedoch zu beachten, dass so eine
Steuerung des Wachstums Uber Rankhilfen nicht stattfinden kann. Insofern Schaden an der
Bausubstanz durch sekundares Dickenwachstum, bzw. die Haftorgane von Selbstklimmern
nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird empfohlen, Klettergehdlze zu verwenden, de-
ren Wuchs uber Klettergeriiste oder Rankseile gelenkt werden kann. Die zunachst héheren
Investitionskosten bewirken bei fachgerechter Durchfiihrung mittel- und langfristig eine er-
hebliche Reduzierung der Unterhaltskosten.

Eine angemessene Beriicksichtigung der Standortanspriiche ist bei Kletterpflanzen ein ent-
scheidender Faktor fiir das Wachstum. Die Pflanzbeete missen mindestens 0,5 m2grof3 und
mindestens 0,5 m tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 pro
Kletterpflanze betragen. Bei Beachtung der einschlagigen technischen Normen (FLL-Richt-
linien, DIN-Normen) kdénnen Schaden am Bauwerk ausgeschlossen werden. Bevorzugt
werden sollte aber ein durchgangiger Pflanzstreifen von mindestens 0,5 m Breite. So kon-
nen Einschrankungen durch das stark begrenzte Bodenvolumen bei einzelnen Pflanzbee-
ten (der ,Topfeffekt‘) reduziert werden und es bestehen gunstigere Bedingungen fur die
Selbstversorgung der Geholze mit Nahrstoffen und Wasser. Weiterhin sind Pflanzungen
von mehreren Klettergehdlzen in ein Pflanzbeet mit entsprechend grofiem Bodenvolumen
grundsatzlich stabiler und robuster gegeniber den schwierigen Einwirkungen am Pflanz-
standort (insbesondere in Bezug auf Hitze und Trockenheit) wodurch sich auch die Lebens-
dauer der Pflanzungen erhght.

Begriinung von Carports, Garagen, Sichtschutzwéanden und Nebenanlagen

Auch Carports, Garagen sowie Nebenanlagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung
auszustatten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm dick sein. Die Ausfiihrung
einschichtiger Bauweisen ist hier zulassig.

Aus gestalterischen Grinden sind Carports, Garagen, Sichtschutzwande und Nebenanla-
gen auf mindestens 50 % ihrer Fassaden-, bzw. Wandflache mit Kletter- bzw. Rankpflanzen
zu begriinen. So kénnen Einschrankungen durch das stark begrenzte Bodenvolumen bei
einzelnen Pflanzbeeten (der , Topfeffekt) reduziert werden und es bestehen gunstigere Be-
dingungen fir die Selbstversorgung der Gehdlze mit Nahrstoffen und Wasser. Weiterhin
sind Pflanzungen von mehreren Klettergeholzen in ein Pflanzbeet mit entsprechend gro-
3em Bodenvolumen grundsatzlich stabiler und robuster gegentiber den schwierigen Ein-
wirkungen am Pflanzstandort (insbesondere in Bezug auf Hitze und Trockenheit) wodurch
sich auch die Lebensdauer der Pflanzungen erhoht.
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Bei der Ausfiihrung sind jeweils die einschlagigen technischen Normen (FLL-Richtlinien,
DIN-Normen) zu beachten.

1.5.14.1.h. Stellplatzanlagen

Als zeitgemé&Re, dem Klimawandel Rechnung tragende Mafinahme erfolgt im Bereich von
Stellplatzanlagen Uber die Eingrinung mit Strauchern hinaus die Festsetzung der Pflan-
zung eines standortgerechten Baumes je 6 Stellplatze. Neben der Begriinung der Bau-
grundstiicke dienen die Baume auf den Stellplatzen als Schattenspender fir parkende
Fahrzeuge. Die Anzahl der im Bereich von Stellplatzanlagen gepflanzten Baume ist auf die
sich aus der Gesamtflache errechneten Anzahl an zu pflanzenden Baumen anrechenbar.
Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Einheiten sind auf3erdem mit Strauchpflanzungen zu
durchgrinen.

1.5.14.2. Offentliches Griin
1.5.14.2.a.Offentliche Griinflache

Nordlich und 6stlich der Gebiete GE 1 - GE 3 und GE 7 sind zwei Offentliche Griinflachen
festgesetzt. Diese dienen der Einbindung der Gebiete GE 1 — GE 3 und GE 7 in die umge-
bende Landschaft. Gleichzeitig sollen sie als nutzbare 6ffentliche Grinflachen mit Aufent-
haltsqualitat den in den Gebieten GE 1 - GE 7 tatigen Menschen, sowie der Offentlichkeit,
insbesondere den Nutzerinnen und Nutzern der dstlich des Gewerbegebiets verlaufenden
Ubergeordneten Freiraumverbindung zur Verfigung stehen.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” im Norden der Gebiete
GE 1 - GE 3 umfasst einen ca. 1,9 ha grof3en Retentionsbereich, der gartnerisch gestaltetet
und unterhalten wird. Insofern keine Wasserriickhaltung stattfindet, soll die Flache auch fir
Grinanlagenbesucherinnen und -besucher nutzbar sein. Der Retentionsbereich soll randlich
bepflanzt (z. B. Weidengebiische) und mit gestalterischen Elementen wie Sitzsteinen (z. B.
Jurakalksteinblocke) ausgestattet werden. Die offentliche Grinflache soll zweckentspre-
chend mit Sitzbanken und sonstiger fiir Ruhe- und Erholungsbereiche geeigneter Ausstat-
tung mobliert werden. Aufgrund der Lage und der zu berticksichtigenden Nutzungsanforde-
rungen ist eine extensive, naturnahe Gestaltung und Unterhaltspflege festzulegen.

Es ist festgesetzt, dass in diesem Bereich im unmittelbaren Ubergang zur freien Landschaft
mindestens 25 heimische, standortgerechte Laubbaume 1. oder 2. Ordnung gepflanzt wer-
den. An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze sind ebenfalls 6ffentliche Griinflachen im
einer Breite von ca. 10 m bzw. 20 m festgesetzt. Die dort im stidlichen Bereich vorhandene,
im Zuge der Flurbereinigung gepflanzte und in der Stadtbiotopkartierung erfasste Hecke
kann erhalten werden. Im ndrdlichen Bereich wird als artenschutzfachlich erforderliche Mal3-
nahme eine Hecke unter Beachtung der in der saP und Kostenerstattungsbetragssatzung,
Anlage 2, festgelegten Vorgaben in die ¢ffentliche Grinflache integriert (Vermeidungsmalfi-
nahme V4). Hier sind ausschliel3lich heimische, standortgerechte Gehdlzarten zu pflanzen.
Die Hohe der Hecke darf grundsétzlich 3 m nicht tberschreiten, die Verwendung einzelner
hoherer Straucher, bzw. Kleinbaume bis zu einer Héhe von 6 m ist zulassig. Ostlich der
Gebiete GE 3 sowie GE 7 werden ebenso 6ffentliche Grinflachen zur Eingriinung des Orts-
randes festgesetzt. Aufgrund der geringen Breite kdnnen diese aber nicht mehr als Park-
anlage angesehen werden.

1.5.14.2.b. StralRenbegleitgrin

Die im Bereich von Stralen hinweislich dargestellten grof3kronigen, standortgerechten
Baume sollen den Stral3enraum gliedern und strukturieren. Gleichzeitig sollen sie den 6ffent-
lichen Raum aufwerten und Identifikation flr die dort ansassigen Firmen und Betriebe schaf-
fen. Die torartig angeordneten Baume im ersten Abschnitt der ErschlieBungsstralde sollen
die Eingangssituation betonen und durch eine optische Einengung des Stral3enraumes eine
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Geschwindigkeitsreduzierung der einfahrenden Fahrzeuge bewirken. Neben den er-
wlnschten gestalterischen Wirkungen dienen die Baumpflanzungen damit auch funktiona-
len Zielsetzungen. Damit die im Bereich der zentralen ErschlieBungsstral3e hinweislich dar-
gestellten Baume die beabsichtigten Effekte erzielen knnen, kdnnen die Ba&ume nur um ma-
ximal 5,0 m von ihrem dargestellten Standort verschoben werden. Die paarweise Anordnung
und Gegenuberstellung im ersten Abschnitt der ErschlieBungsstralie ist beizubehalten.
Dies ist bei der Festlegung von Leitungen und Sparten zu bertcksichtigen. Insgesamt sind
16 Baume zur Begriinung des Gewerbegebiets in der ErschlielBungsstrafl3e zu pflanzen.

Die Wiesbadener Stral3e weist aktuell kein Straf3enbegleitgriin auf und tragt damit zum ne-
gativen Erscheinungsbild des Gewerbegebiets Schmalau-West erheblich bei. Um eine zeit-
gemale Ausstattung mit Griin sicherzustellen, ist im Zuge der Verbreiterung der StralRe im
Geltungsbereich des Bebauungsplans die Pflanzung von 34 Stral3enb&dumen vorgesehen.
Auch an der sudlichen Planungsgebietsgrenze entlang der Steinacher Straf3e ist die Pflan-
zung von 17 Baumen geplant, um das neu entstehende Gewerbegebiet in das Umfeld ein-
zubinden.

Aufgrund der Nahe zur freien Landschaft sind nach Moglichkeit heimische Baumarten zu
verwenden. Da Stralienbdume besondere Eigenschaften aufweisen missen, um den Wid-
rigkeiten am Standort wie Stadtklima und Hitzertickstrahlung widerstehen zu kénnen, ist die
Verwendung von fremdlandischen Arten grundsétzlich zulassig. Nach Méglichkeit sind je-
doch zumindest zur Halfte Sorten heimischer Baumarten bzw. Sorten heimischer Laub-
baumarten zupflanzen. Durch die Verwendung von Baumen in der festgesetzten Pflanzqua-
litat (standortgerechte Laubb&ume der 1. oder 2. Ordnung, Hochstamm, 4 - 5 x verpflanzt,
aus extra weitem Stand, Solitarbaum Stammumfang 25 — 30 cm, gemessen in 1,0 m Hohe
Uber dem Erdboden) wird ein gutes Anwachsen gewahrleistet und eine schnelle Raumwirk-
samkeit erzielt.

Baumscheiben in versiegelten Flachen / Mindestvolumen Wurzelraum

Die Neupflanzung eines Baumes sowie die in den ersten Jahren erforderliche Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege verursachen betrachtliche Kosten. Eine ausreichend grol3e
Baumscheibe fordert die Selbstversorgung mit Wasser und Néahrstoffen, reduziert auf diese
Weise die Pflegekosten und erhdht die Lebensdauer des Baumes. Daher wird die Mindest-
grofe einer Baumscheibe in Anlehnung an einschlagige fachliche Normen mit 16 m2 und das
Mindestvolumen des zur Verfigung stehenden Wurzelraums mit 16 m?festgesetzt. Die Ve-
getationstragschicht muss mindestens 1,2 m stark sein. Die Pflanzstreifen in der Steinacher
und Wiesbadener Strafle missen aus gleichen Griinden mindestens 3,0 m breit ausgebil-
det werden.

Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern

Die in der Stadtbiotopkartierung erfasste Hecke an der siiddstlichen Geltungsbereichsgrenze
bleibt erhalten und wird zeichnerisch als ,Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern® festgesetzt.

Ersatzpflanzungen

Alle vorgenannten, festgesetzten Anpflanzungen, Baumpflanzungen und Begriinungen
sind entsprechend der einschlagigen Richtlinien auf Dauer zu unterhalten, um einerseits
die dkologische Qualitat und andererseits die aufgewertete optische Erscheinung des Ge-
werbegebiets zu erhalten. Abgangige Pflanzen und Gehélze sind daher in der gleichen
Pflanzqualitat zu ersetzen. Abgangige B&aume sind durch einen standortgerechten Baum
mindestens in der festgesetzten Pflanzqualitat am gleichen Standort zu ersetzen.
Pflanzenvorschlagsliste

Folgende Gehdlzarten werden zur Verwendung im Planungsgebiet empfohlen:
Heimische Straucher und Kleinbdume fir naturnahe Hecken

Cornus mas Kornelkirsche
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Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Heimische standortgerechte Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Fraxinus Rotbuche
excelsior Gem. Esche
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogelbeere
Quercus robur Sor- Stieleiche
bus aucuparia Vogelbeere
Salix alba Silber Weide
Tilia cordata Winterlinde
Standortgerechte Baume fir die Gebiete GE 1 - GE 7
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Aesculus x carnea Scharlach Rol3kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Corylus colurna Baum-Hasel
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Juglans regia Walnuss
Platanus acerifolia Platane
Populus tremula Zitter Pappel
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia euchlora Krim-Linde
Tilia tomentosa 'Brabant’ Silberlinde Brabant
Standortgerechte Geholze (Straucher und GrofB3straucher) fur die Gebiete GE1-GE 7
Amelanchier spec. Felsenbirne in Arten und Sorten
Berberis thunbergii Berberitze
Chaenomeles spec. Zierquitte in Arten und Sorten
Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche
Standortgerechte Gehélze (Straucher und GrofR3straucher) fur die Gebiete GE 1 - GE 7
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cotoneaster spec. Zwergmispel in Arten und Sorten
Forsythia x intermedia Forsythie
Hibiscus syriacus Eibisch
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Hippophae rhamnoides Sanddorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera spec. Heckenkirsche , Geissblatt
Philadelphus spec. Pfeifenstrauch in Arten und Sorten
Potentilla spec. Fingerstrauch in Arten und Sorten
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum “Schmidt” Alpen-Johannisbeere

Salix spec. Weide in Arten und Sorten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Spiraea spec. Strauch Spiere in Arten und Sorten
Symphoricarpos spec. Schneebeere in Arten und Sorten
Syringa vulgaris Gewdhnlicher Flieder

Kletterpflanzen zur Begrinung von Fassaden und Stutzmauern flr die Gebiete
GE1-GE7

Actinidia arguta Strahlengriffel

Campsis radicans Trompetenblume

Celastrus orbiculatus Rundblattriger Baumwiurger
Clematis spec. Waldrebe in Arten und Sorten
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter Hortensie

Lonicera spec. Geissblatt in Arten und Sorten
Parthenocissus spec. Wilder Wein in Arten

Polygo- num aubertii Schling-Knéterich

Wisteria spec. Blauregen in Arten

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs werden gemaR ihrer tatsachlichen Nutzung ,Fla-
chen fur Landwirtschaft“ festgesetzt. Damit werden diese Flachen, die sich in der Kultur-
landschaft Knoblauchsland, dem Gemiiseanbaugebiet NiUrnbergs, befinden, fir die Land-
wirtschaft gesichert.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT; ARTENSCHUTZ

Fur private Stellplatze sowie sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten und Zuwegungen
wird die Herstellung einer wasserdurchlassigen Oberflache festgesetzt, um die Auswirkung
der Versiegelung auf Natur und Landschaft, insbesondere auf den Grundwasserhaushalt zu
reduzieren. Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn fachliche Grinde (z. B. tech-
nischer Umweltschutz, Schwerlastverkehr) entgegenstehen.

Wie unter dem Punkt 1.4.6.4 beschrieben, trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Si-
cherung der kontinuierlichen ¢kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) sowie Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Gefahrdungen geschutzter Arten. Mal3nahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen tkologischen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalBhahmen i. S.
V. 8§44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG, CEF-MalRnahmen) haben das Ziel, die betroffenen Le-
bensrdume und Arten in einen Zustand zu versetzen, der es den Populationen ermdglicht,
einen geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. lhre Wirksamkeit muss vor dem eigentli-
chen Eingriff gegeben sein. Bei Umsetzung der nachfolgend aufgelisteten Vorkehrungen
zur Vermeidung und zur Sicherung der CEF-MalRnahmen kdnnen Beeintrachtigungen der
lokalen Populationen weitgehend vermieden bzw. gemindert werden. Die MalRnahmen sind
nach den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde auszufiihren und auf Dauer zu unter-
halten.

CEF 1: Als Ersatz fir den Verlust eines Brutplatzes sowie der Beeintrachtigung eines wei-
teren Brutrevieres des Kiebitzes ist in FI. Nr. 446 mit einem Gesamtflachenumfang
von umgebenden Agrarfluren von 1 ha (hier inkl. Teile der Fl. Nr. 292/8) dauerhaft
eine feuchte, flache Mulde mit 480 m2 Ausdehnung anzulegen, in der keine Einsaat
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und Bewirtschaftung wahrend der Brutzeit (Méarz bis August) erfolgt. Die Anlage der
Mulde ist ebenso wie Pflegemahd und ggf. Grubbern des Bereiches aul3erhalb der
Brutzeit zwischen September und Februar durchzufuhren. Die Tiefe der Mulde darf
max. 0,4 m betragen. Eine Verwendung des abgetragenen Bodenmaterials fir nied-
rige randliche Gelandemodellierungen ist zulassig. Im direkten Umfeld der Mulde
(bis mind. 30 m Abstand) sind hochwiichsige Pflanzen (héher als 1,5 m Héhe; z. B.
Mais, Elefantengras etc.) vom Anbau ausgeschlossen.

CEF 2: Als Ersatz fur den Verlust von zwei Feldlerchen-Brutrevieren sowie des potenziellen
Lebensraumverlustes fur die feldbriitenden Arten Schafstelze und Rebhuhn missen
auf nahegelegenen Ackerschlagen (Teile der Fl. Nrn. 286/2, 287, 287/2) mit einem
Gesamtflachenumfang von mindestens 2 ha ein oder mehrere Bluhstreifen mit ins-
gesamt 2000 m2 Flache angelegt werden. Die Breite der Blihstreifen sollte 10 m
betragen. Durch Einbindung der vorgesehenen Standorte, wird von dieser Breite als
Weiterentwicklung der saP abgewichen. Die Anlage erfolgt grabenbegleitend auf
der westlichen Grabenseite mit 5 m und auf der dstlichen Grabenseite mit gréf3ten-
teils 10 m. Die Funktionsfahigkeit bleibt durch diese Trennung und Breiten gewahrt.
Die Gesamtflachengrdf3e muss eingehalten werden. Blihstreifen fur Feldlerchen
durfen nicht dauerhaft verndssen. Der Bluhstreifen wird ohne Ansaat zur Selbstent-
wicklung einer standorttypischen Ackerwildkrautflora angelegt. Der Aufwuchs wird
jahrlich im Herbstgemé&ht und im Bedarfsfall bei hoher Bewuchsdichte (geschlossene
Vegetationsdeckung) gegrubbert. Eine Einbringung von Dingemitteln und Pestizi-
den darf nicht erfolgen. Dies gilt auch fiir eine Kontamination aus benachbarten Fla-
chen. Im direkten Umfeld der Bluhstreifen (bis 30 m Abstand) sind hochwiichsige
Ackerfriichte (>1,5 m Hohe; z. B. Mais, Miscanthus) vom Anbau ausgeschlossen.
Die MalRnahmenflache behalt nur dann ihre funktionale Wirksamkeit, wenn das wei-
tere Umfeld dauerhaft in landwirtschaftlicher Nutzung verbleibt.

Da die Funktionalitat der CEF-MalRnahmen eine Voraussetzung fur die Zulassigkeit des Ein-
griffs darstellt, sind die Malinahmen vor dem Eingriff herzustellen. So wurden sowohl die
CEF-MalBRnahme 1 als auch die CEF MaRRnahme 2 bereits 2016 angelegt. Die Lage der
Feuchtmulde sowie der Bluhstreifen sind dauerhaft beizubehalten.

Es befinden sich teilweise Pufferflachen der FCS-Malinahmen (favorable conservation sta-
tus/MalBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes) aus dem Bebauungsplan
Nr. 4288 ,Proeslerstral’e“ im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4575 ,Schmalau-
Ost“. Um diese abzusichern, werden sie hinweislich dargestellt. Die Pufferflachen um die
FCS-Malinahmen aus dem Bebauungsplan Nr. 4288 ,Proeslerstra’e“ sowie die Abgren-
zungsflachen um die CEF-MalRnahmen aus dem Bebauungsplan Nr. 4575 ,Schmalau-Ost®
werden als Flache, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt, da auf diesen Flachen
aus artenschutzrechtlichen Griinden dauerhaft eine landwirtschaftliche Nutzung zu erfolgen
hat.

Die Vermeidungsmafl3nahme V 2 wurde als Vermeidungsmalnahme mit Raumbezug fest-
gesetzt. Diese fordert zur Verringerung der Storeinfliisse auf die Avifauna in den angrenzen-
den Flachen die AuRenrander des Gewerbegebiets im Osten durch Anpflanzung einer nied-
rigen Hecke (Wuchshdhe bis 3 m) einzugriinen. Diese Mal3nahme ist teilweise identisch mit
der Vermeidungsmafnahme V 4.

Auch die Vermeidungsmafinahme V 4 wurde als Vermeidungsmaf3nahme mit Raumbezug
festgesetzt. Diese fordert als langfristigen Ausgleich fur den Verlust und die Beeintrachti-
gung von Hecken innerhalb und am Rand des geplanten Gewerbegebietes fur gehdlzbri-
tende Vogelarten (Dorngrasmiicke, Klappergrasmiicke, Feldsperling, Goldammer) eine
Eingrinung des AulRenrands des Gewerbegebiets im Osten (FI. Nrn. 431, 435, und 438, je
Gmkg. Boxdorf) mit einer niedrigen Hecke sowie die Pflanzung einer weiteren Hecke ent-
lang des Weges sudlich der Tennisplatze (Ostrand FI. Nrn. 278 und 281, je Gmkg. Grol3-
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grindlach) (siehe auch Vermeidungsmafinahme V2). Die Gesamtléange der neu zu pflan-
zenden Hecken muss mind. 280 m betragen. Als Pflanzmaterial sind heimische, standort-
gerechte Laubgehélze zu verwenden. Die Hohe der Hecke sollte 3 m nicht tberschreiten,
was entweder durch die Verwendung niedrig wiichsiger Arten oder durch bedarfsweise He-
ckenpflege gewahrleistet werden muss. Einzelne héherwiichsige Blusche oder Kleinbdume
sind zulassig (bis 6 m).

Es wurden weitere MaRnahmen zur Vermeidung in der saP festgeschrieben, die in der Sat-
zung des Bebauungsplans nicht festgesetzt sind, da diese keinen Raumbezug aufweisen,
sondern nur zeitliche Beschrankungen der Gehélzrodungen umfassen (s. Kap. 1.3.2.2.c).

Weiterhin wurde festgesetzt, dass zum Schutz der Insekten die AuRenbeleuchtung auf das
notwendige Mal3 zu reduzieren ist. So sind beispielsweise bei Nachtbetrieb Innenbeleuch-
tungen nach auf3en hin abzuschirmen und nicht bendétigte Beleuchtungen von lediglich zeit-
weise genutzten Bereichen auszuschalten, wenn keine Nutzung stattfindet. Ein Abstrahlen
in die Umgebung ist daher nicht zulassig. Insbesondere gilt es, Abstrahlungen nach Norden
sowie Osten in Richtung landwirtschaftlicher Flachen zu vermeiden, um die dort lebenden
Arten vor kunstlichem Licht zu schitzen. Dies gilt besonders fur die streng geschitzten
Arten in den festgesetzten CEF-MalBnahmenflachen bzw. in den festgesetzten V4-Flachen.
Von der AulRenbeleuchtung darf zum Schutz der Insekten auch kein Anlockungseffekt fur
diese ausgehen, weshalb sowohl insektenfreundliche Farbtemperaturen als auch Farb-
spektren zu verwenden sind. Als insektenfreundliche Farbtemperaturen gelten solche bis
2.400 Kelvin. Als insektenfreundliche Farbspektren gelten solche mit keinen oder einen
maglichst geringen Blau-, UV- und Infrarotanteil. Eine AuRenbeleuchtung ist aus dem glei-
chen Grund ausschlieB3lich von oben nach unten ohne Abstrahlung auf den Boden auszu-
richten.

1.5.17.  IMMISSIONSSCHUTZ

Zum Schutz der geplanten Nutzungen vor Larmimmissionen werden fiir diese in Abhangig-
keit ihrer Schutzwirdigkeit passive Larmschutzmaflinahmen nétig. Diese bemessen sich
nach den mafigeblichen AuRenldarmpegeln, die auf einem Beiblatt auf der Planzeichnung
erhalten sind. Der mafRgebliche AuRenlarmpegel beriicksichtigt gemar DIN 4109-2 samtli-
che einwirkende Larmarten, also Verkehrs- und Gewerbelarm sowie zuséatzlich einen Zu-
schlag von 3 dB. Nach aul3en abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen sind nachweislich so auszufihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe Rlgem. DIN 4109 2018-01° erfiillen:

Anforderungen gem. DIN 4109 Fur BUrordume

Gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR Ry ges in dB La—35

Tab. 12: Bau-Schallddmm-Mal3
Quelle: IBAS Ingenieurburo.

Mindestens einzuhalten ist R!= 30 dB fiir Biiroraume.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R!sind in Abhangigkeit
vom Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auf3enflachen eines Raumes Ss
zur Grundflache des Raumes S mit dem Korrekturwert Ka. zu korrigieren. Bei der Neuer-
richtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehorde
die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz gem. DIN
4109 abzustimmen. Der maR3gebliche resultierende Auf3enlarm L, ist im Beiplan der Plan-
zeichnung sowie in der Anlage 6 der schalltechnischen Untersuchung, Stand 23.05.2022,
dargestellt.

9 Die DIN 4109-1:2018-01 kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Niirnberg, Lorenzer StraRe 30, Planauflage Zimmer 106, 90402 Niirn-
berg sowie beim Patentzentrum Nurnberg, Tillystrale 2, 90431 Nirnberg eingesehen werden. Sie kann auch Uber die Beuth Verlag
GmbH, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin bezogen werden.
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Da auch die Ermittlung der maf3geblichen AuRenlarmpegel von der freien Schallausbreitung
ausgeht und zunéchst keine Abschirmwirkung betrachtet wird, wird hier eine ,Offnungsklau-
sel“ formuliert, wonach von der Festsetzung im Rahmen der abschnittsweisen Bebauung
und durch erzielte Abschirmwirkung bereits errichteter Baukorper abgewichen werden
kann. Es ist dann auf die berechneten mafigeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2
2018-01 abzustellen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert gemafd TA Larm an den mal3geblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Das Vorhaben
flgt sich dann vertraglich ein.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN UND IHRE NUTZUN-
GEN

Damit die CEF-MalRnahmen bzw. die Vermeidungsmafnahme V 4 zum Bebauungsplan Nr.
4575 ,Schmalau-Ost* bzw. die FCS- MalZnahmen zum Gewerbegebiet Proeslerstrale voll
wirksam werden kénnen, ist die landwirtschaftliche Nutzung um diese herum eingeschrankt,
wenngleich diese Abgrenzungsflachen bzw. Pufferstreifen aul3er bei Heckenpflanzungen
nicht als CEF-, V- bzw. FCS-Malinahme selbst gelten (Gesamtflachenumfang der CEF-/V-/
FCS-Malinahme). Der Saumstreifen, der um Heckenpflanzung nétig wird, ist in den festge-
setzten Flachen einbezogen. Die Abgrenzungsflachen bzw. Pufferstreifen sind von jeglicher
Bebauung frei zu halten, solange der Eingriff existiert. Dies gilt auch fir die privilegierte
Bebauung im AulRenbereich nach 8 35 BauGB. Zur Verdeutlichung dieses Sachverhalts
wurde der Gesamtflachenumfang der CEF-MalRnahme bzw. der Vermeidungsmal3nahme
V 4, die aus den Planungen im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4575
~Schmalau-Ost“ resultieren, als ,Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind“ festgesetzt.

Die Flurstiicke auRerhalb des Bebauungsplangeltungsbereichs Nr. 4575 ,Schmalau-Ost*,
die von FCS-MaRnahmen zum Gewerbegebiet Proeslerstralie tangiert werden, wurden in
der Planzeichnung hinweislich gekennzeichnet, da deren Pufferstreifen teilweise in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4575 ,Schmalau-Ost® ragen. Diese sind dann auf
den stadtischen Flurstiicken ebenfalls in die Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,
integriert und damit festgesetzt. Die FCS-MaRRnahmen als solche belegen immer nur einen
Teil des Flurstlcks.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Entsprechend des Bestands im westlich und siidlich angrenzenden Gewerbegebiet wird als
Dachform das Flachdach, sowie das flachgeneigte Pult- und Satteldach bis 20° Dachnnei-
gung festgesetzt. Zudem ermdglicht die Ausbildung eines Flachdachs oder eines flach ge-
neigten Daches, die Dacher mit einer extensiven Dachbegriinung auszufihren. Flachda-
cher missen aufgrund der technischen Anforderungen eine Mindestdachneigung aufwei-
sen. Um ein Flachdach von anderen geneigten Dachformen zu unterscheiden, ist hier die
Grenze von 5° als Definition des Flachdachs festgesetzt.

Um die optische Wirkung von Dachaufbauten zu reduzieren, wird die Hohe dieser techni-
schen Anlagen (z. B. liftungstechnische Anlagen, Kiihlung, Aufzugsmaschinenrdume, Pho-
tovoltaikanlagen und Funkantennen) auf maximal 2,5 m Gber der festgesetzten Wandhdhe
beschrankt. Um den Wirkungswinkel weiter zu reduzieren, mussen die technischen Anlagen
um das Mal3 ihrer Hohe von der Vorderkante der Attika zuriickversetzt werden.

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade tre-
tenden Geb&udeteilen nicht zulassig, um aus gestalterischen Griinden ungewollte optische
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Wirkungen von technischen Geraten zu begrenzen. Diese Beschrénkungen sichern die ge-
wlnschte hohe stadtebauliche Qualitat und eine zusammenhangende Erscheinungsform
der Gebaude.

Ab einer Fassadenlange tber 30 m sind Gewerbegebaude durch bauliche MalBhahmen oder
Bepflanzungen gleichmafig und deutlich vertikal in Fassadenabschnitte zu gliedern.
Dadurch wird erreicht, dass lange Fassadenfronten stadtebaulich nicht zu dominant werden
und das Ortsbild negativ beeintrachtigen. Die unter Kap. 1.5.14.3 aufgefihrte Pflanzliste ist
nur beispielhaft und nicht bindend.

Durch Einfriedungen soll trotz Ihrer abgrenzenden Funktion keine abschirmende bzw.
raumbegrenzende Wirkung zum offentlichen Raum entstehen, sondern diese Festsetzung
dient vielmehr einem einheitlichen Gesamtbild der Freirdume, die sich an wichtigen offent-
lichen Wegen zwischen den kiinftigen 6ffentlichen Freiflachen sowie der internen 6ffentli-
chen ErschlieBung befinden. Daher werden transparente Einfriedungen bis zu einer Hohe
von 2,0 m festgesetzt. Bezugspunkt zur Ermittlung der zuldssigen Hohe ist die Fahrbahn-
oberkante der nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache. Zudem wird durch den Aus-
schluss von nicht durchlaufenden Sockeln die Durchquerbarkeit der Flachen fir Kleintiere
sichergestellt.

KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bauschutzbereich des Flughafens

Der Geltungsbereich liegt im sogenannten &ul3eren Bauschutzbereich des Flughafens. In-
nerhalb des Schutzbereiches gelten die Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG), ins-
besondere § 12 Abs. 3 Nr. 2a sowie 8 12 Abs. 3 Nr. 1b LuftVG. In diesem Bereich bedarf das
Errichten von Bauwerken ab einer bestimmten Hoéhe, hier ab 30,0 m, der Zustimmung des
Luftamtes Nordbayern. Die Hohe bezieht sich auf den Flughafenbezugspunkt (8 12 Abs. 3
Nr. 1b LuftvVG) bzw. auf den Startbahnbezugspunkt (§ 12 Abs. 3 Nr. 2a LuftVG). Auf den
Schutzbereich wird mittels einer Nachrichtlichen Ubernahme in der Satzung hingewiesen.

Denkmalschutz

Die mafR3geblichen Bestimmungen des Denkmalschutzes sind zu beachten. Die genauen
Ausdehnungen der Bodendenkmaler sind nicht abschliel3end bekannt. Im Geltungsbereich
befinden sich gemal Planteil Verdachtsflachen fir Bodendenkmale i. S. d. Art. 1 Abs. 4
BayDSchG, da hier keine archaologischen Grabungen vorgenommen wurden und sich die
Bodendenkmaéler daher noch im Boden befinden. Bodeneingriffe bedirfen auf diesen Fl&-
chen der Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde. Auch auf3erhalb der Verdachtsfla-
chen gemalf Planteil eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind freizulegen, zu do-
kumentieren und zu sichern. Diese unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Griindlach

Im Planbereich liegen Teile des im Amtsblatt vom 22.12.2021 ortstiblich bekanntgemachten
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ,,Griindlach®. Es gelten die Vorschriften des § 78
ff WHG, sofern der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft.

FLURBEREINIGUNG — ANDERUNG DER SATZUNG

Gemal Ausfuhrungen in Kapitel 1.3.3.4 zur Flurbereinigung ist aufgrund der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen eine Anderung des Flurbereinigungsplans Boxdorf, Text-
teil, erforderlich. Dies betrifft zum einen die Aufhebung von 6ffentlichen und gemeinschaft-
liche Anlagen der TG Flurbereinigung Boxdorf, zum anderen die Aufhebung von Eigen-
tumsbeschrankungen im gemeinschatftlichen Interesse der TG oder im 6ffentlichen Inte-
resse.
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So werden die im Textteil zum Flurbereinigungsplan im Flurbereinigungsverfahren Boxdorf
vom 12.05.1967 unter Abschnitt M.I.3 ins Eigentum der Teilnehmergemeinschaft Flurberei-
nigung Boxdorf (TG Boxdorf) tbertragene Wege mit den FI. Nrn. 451, 454 und 455/2, je
Gemarkung Boxdorf, aufgehoben und teilweise dem offentlichen Verkehr entzogen. Die
Flurstiicke werden in Teilen als 6ffentliche Verkehrsflache, offentliche Griinflache und als
Baufeld festgesetzt.

Der westliche Teil des im Textteil zum Flurbereinigungsplan im Flurbereinigungsverfahren
Boxdorf vom 12.05.1967 unter Abschnitt M.1.3 ins Eigentum der Teilnehmergemeinschaft
Flurbereinigung Boxdorf (TG Boxdorf) Ubertragenen Weges mit der Fl. Nr. 439 zwischen
dem sudwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 436 und der Wiesbadener Stral3e (Flur-
stiick Nr. 634/12), Gemarkung Boxdorf, wird aufgehoben und dem o6ffentlichen Verkehr ent-
zogen. Das Flurstick (Teilflache) wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~Feldweg” festgesetzt. Sie verbleibt dabei in Privateigentum der TG Boxdorf.

Der im Textteil zum Flurbereinigungsplan im Flurbereinigungsverfahren Boxdorf vom
12.05.1967 unter Abschnitt M.Il.1 ins Eigentum der Teilnehmergemeinschaft Flurbereini-
gung Boxdorf (TG Boxdorf) Ubertragene Graben mit der Fl. Nr. 450, Gemarkung Boxdorf,
wird aufgehoben und teilweise dem o6ffentlichen Verkehr entzogen. Er wird in Teilen als
offentliche Verkehrsflache, offentliche Grunflache und als Baufeld festgesetzt.

Die im Textteil zum Flurbereinigungsplan unter Abschnitt M.11I. ins Eigentum der Teilneh-
mergemeinschaft Flurbereinigung Boxdorf (TG Boxdorf) Ubertragene Windschutzanlage mit
der FI. Nr. 449, Gemarkung Boxdorf, wird eingezogen und in Teilen als offentliche Verkehrs-
flache, 6ffentliche Grinflache und als Baufeld festgesetzt.

Die Anderungen werden erforderlich, da die getroffenen Zuweisungen hinter den offentli-
chen Interessen, die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt werden, zurticktreten
mussen. Auf Kapitel 1.8 wird verwiesen.

1.5.22.  HINWEISE

Gemald Ausfuhrungen in Kapitel 1.4.5.4 wird darauf hingewiesen, dass Untergeschosse
ausreichend wasserdicht und auftriebssicher auszubilden sind. Dabei ist auch ein mogli-
ches Ansteigen des zuklnftigen Grundwasserniveaus zu bericksichtigen.

1.6. ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Das Bebauungs-(B-)Planverfahren Nr. 4575 wurde am 20.05.2010 im Stadtplanungsaus-
schuss als Regelverfahren mit Durchflihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 Bau-
gesetzbuch (BauGB) und Erstellung eines Umweltberichtes gem. Anlage 1 zum BauGB
eingeleitet. Zur Beschlussfassung lag ein durch das Umweltamt (UwA) erstellter 1. Entwurf
Umweltbericht (Stand: 14.04.2010) vor. Da seit der Einleitung des Verfahrens die Planungs-
inhalte und insb. der Umfang des Geltungsbereichs veréndert wurden, war der Umweltbe-
richt fortzuschreiben und zu aktualisieren. Weiterhin fanden Anpassungen infolge der zwi-
schenzeitlich (mehrfach) erfolgten Novellierungen des BauGB10 Beriicksichtigung.

Die vorliegende Fortschreibung des Umweltberichts (UB) stellt die Ergebnisse der erforder-
lichen Umweltprifung dar. Der UB wird bei Bedarf im weiteren Verfahren erganzt bzw. ak-
tualisiert.

Hauptziele der Planung sind die Ausweisung eines Gewerbegebiets samt ErschlieRungs-
stralRe sowie die Verbreiterung der bestehenden Wiesbadener Stral3e. Mittels baumbestan-

10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
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denem StralRenbegleitgriin und weiteren Baumpflanzungen soll eine Durch- und Eingri-
nung der geplanten Bauflachen erfolgen. Eine durchgehende Baumreihe auf beiden Seiten
der Wiesbadener Stral3e (festgesetzt bis auf Hohe der Stral3e ,In der Schmalau®) soll einer
verbesserten landschaftlichen Einbindung dienen. Das Entwasserungskonzept sieht die
Versickerung und Ableitung des Niederschlagswassers und dafiir u.a. oberirdisch Retenti-
onsmulden und eine groRere Retentionsflache im Bereich einer ¢ffentlichen Grinflache vor.
Im nordlichen Teil, in dem die bestehende landwirtschaftliche Nutzung planungsrechtlich
gesichert wird, sowie in dstlichen Randbereichen (z.T. als separate Geltungsbereichsteile)
werden MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(hier: spezieller Artenschutz) festgesetzt.

Trotz der planungsrechtlichen Sicherung der Landwirtschaftsflachen im Nordteil des Plan-
gebiets fuhrt die Umsetzung der Planung im stdlichen Teil in einem Umfang von ca. 13,5
ha zu einer weitreichenden Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen und
natirlichen Lebensraumen, insb. fir boden-/geblschbritende Vogelarten, im kulturhisto-
risch bedeutsamen Nurnberger Knoblauchsland. Die Grundlage fir die bestehende land-
wirtschaftliche Nutzung geht dadurch verloren1l. Daher sind mit der umfangreichen Pla-
nung auf bislang weitestgehend unversiegelten Bdden fur eine Reihe von Umweltbelange
gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erhebliche nachteilige Auswirkungen verbunden, insb. auf
die Schutzguter Flache, Boden/Wasser, aber auch hinsichtlich der Schutzgiter Landschaft
und Tiere/Biologische Vielfalt. Die Beachtung und Umsetzung der im Umweltbericht (siehe
Kap. 4) vorgeschlagenen konfliktmindernden MalRnahmen im bisherigen Planungs- sowie
im weiteren Realisierungsprozess konnen die nachteiligen Auswirkungen jedoch mindern
bzw. (teilweise) ausgleichen.

Umweltbelang / Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Flache erheblich nachteilig

Boden erheblich nachteilig

Wasser erheblich nachteilig

Pflanzen nicht erheblich

Tiere erheblich nachteilig
Biologische Vielfalt erheblich nachteilig?
Landschaft erheblich nachteilig

Menschliche Gesundheit

e  Erholung nicht erheblich

e Larm nicht erheblich*

e  Storfallvorsorge nicht erheblich**
Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich***

1 gem. § 1a (2) BauGB bedarf es einer hinreichenden Begriindung, weshalb landwirtschaftliche Flachen in diesem MaRe in Anspruch
genommen werden; hierzu wird auf Kap. 1.8 der Begriindung zum B-Plan Nr. 4575 verwiesen.

12 Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitét ist, ist hierdurch ein direkter Bezug zu den Bewertungen
hinsichtlich der Schutzguter Pflanzen und Tiere gegeben. Es sind demnach mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen der biologi-
schen Vielfalt verbunden, hier in Bezug auf die Tierwelt (Fauna).
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Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter nicht erheblich

* Bei Einhaltung der erforderlichen (passiven) SchallschutzmaRnahme sowie der Emissionskontingentierung
** Bei Einhaltung der entsprechenden Festsetzungen auf Genehmigungsebene

*** Bej entsprechender Beachtung der im UB (Kap. 4) genannten konfliktmindernden MaRnahmen

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung

(noch nicht méglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Die Durchfiihrung der vorliegenden Planung ist, wie im Umweltbericht beschrieben, mit er-
heblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts (siehe Kap. 4.1) und
von Lebensrdumen geschitzter Tierarten (siehe Kap. 4.2) verbunden. Es wurden daher
sowohl eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung des Ausgleichserfordernisses
gemalf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (8 1a BauGB) erforderlich, als auch die
Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) mitsamt darauf aufbau-
ender Malinahmenkonzeption.

Quantitativ kdnnen die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts durch die griinordnerischen
und sonstigen MalRBnahmen, wie z.B. dem Erhalt von vorhandenen Vegetationsbestanden
und der Pflanzung von Gehdlzen im Bereich der 6ffentlichen Grinflache, der Ein- und
Durchgriinung der Baugrundstticke mit Ba&umen und Strauchern, sowie der Begriinung von
Déachern zur Verzégerung und Verringerung des Niederschlagsabflusses und zur Verbes-
serung des Stadtklimas durch Verdunstung, im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4575 aus-
geglichen werden. Externe AusgleichsmalRnahmen sind infolgedessen nicht erforderlich.
Auch die artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungs-/Ausgleichsmaf3nahmenV 1 -V
4 (Heckenpflanzung), CEF 1 (Kiebitzmulde) und CEF 2 (Bluhstreifen) kénnen vollstandig
innerhalb des Plangebiets umgesetzt werden (CEF 1 und CEF 2 wurden bereits 2016 fur
die archaologischen Grabungen realisiert), so dass keine planexternen Maflinahmen not-
wendig sind. Alle MaBhahmen sind Uber ein Monitoring (siehe Umweltbericht, Kap. 8), insb.
hinsichtlich ihrer Herstellung, Pflege und 6kologischen Wirksamkeit, zu Gberwachen.

Positiv hervorzuheben ist aus umweltplanerischer Sicht indes zum einen, dass die Festset-
zung einer o6ffentlichen Grinflache im vorgesehenen Umfang den Bediirfnissen der im Ge-
werbegebiet Beschaftigten und der Offentlichkeit Rechnung tragt und somit aus erholungs-
funktionaler Sicht eine erhebliche Verbesserung bewirkt. Zum anderen schafft die durch die
vorliegende Planung zulassige Ansiedlung von sog. Storfallbetrieben (siehe Umweltbericht,
Kap. 2.6.3) die Mdglichkeit, z.B. vorhandene Stdrfallbetriebe in bestehenden (innerdrtli-
chen) Gemengelagen auf geeignetere Flachen verlagern zu kénnen.

Das gegenstandige Vorhaben steht auch im Zusammenhang mit der Stadtentwicklung im
gesamten Nurnberger Knoblauchsland: Der B-Plan Nr. 4575 ist zusammen mit weiteren
Bauleitplanverfahren ein wesentlicher Bestandteil der Bauflachenentwicklung, v.a. fur
Wohn-, aber auch fir Gewerbenutzungen, im Nirnberger Nordwesten; eine Reihe weiterer
derzeit laufender Bauleitplanverfahren, auch FNP-Anderungsverfahren, zeugen von dieser
weitraumigen Entwicklung. All diese Planungsvorhaben fiihren bei entsprechender Bau-
rechtsschaffung und anschlieRender Umsetzung in erheblichem Umfang zur Inanspruch-
nahme Uberwiegend unversiegelter, zumeist landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzter
Flachen sowie teilweise auch zur Uberplanung naturbelassener Areale und natirlicher Le-
bensrdume, aller Voraussicht nach mit (z.T. erheblichen) nachteiligen Auswirkungen auf
diverse Umweltbelange. Die detaillierte Beschreibung und Bewertung der gebietsbezoge-
nen Auswirkungen ist jedoch Gegenstand der Umweltprifungen im Rahmen der jeweiligen
Bauleitplanverfahren.
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Die vorliegende Fortschreibung des Umweltberichtes wird im weiteren B-Planverfahren Nr.
4575 bei Bedarf erganzt bzw. aktualisiert.

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange fand vom
17.03 2010 bis 19.04 2010 im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 4575 ,Schmalau-Ost* statt.
In dieser Zeit gingen 23 Stellungnahmen ein, die in den Bebauungsplan einflie3en.

Wesentliche vorgebrachten Punkte sind:

- die Grundsatze der Abwasserbeseitigung nach § 55 Abs. 2 WHG, der Grundwas-
serstand und der Hochwasserschutz,

- die (Lese-)funde der Bodendenkmaler und

- der Eingriff in Natur und Landschaft

Diese haben zusammen mit weiteren im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vor-
gebrachten AuRerungen mit zu der Entscheidung gefiihrt, den Geltungsbereich zu verklei-
nern, um eine zugige Baurechtschaffung nicht zu behindern und gleichzeitig die vorgetra-
genen Belange entsprechend zu wurdigen. Alle verbleibenden Punkte wurden eingehend
gepruft und soweit moglich und erforderlich in den Bebauungsplanvorentwurf eingearbeitet.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 07.06.2010 bis 05.07.2010
statt. Es wurde eine Anregung vorgebracht, diese bezogen sich auf folgende Aspekte der
Planung:

- Hinweis auf mehrere Belange der Verkehrsplanung,

- Hinweis auf eine Ortsrandeingriinung,

- Hinweise auf den Gewasser- und Hochwasserschutz,

- Hinweis auf 6kologische Ausgleichs- und Aufwertungsmalinahmen,

- Hinweis auf ein Energiekonzept bzw. Energieversorgung,

- Hinweis auf Bedarfe sozialer Infrastrukturen (Kinderkrippe, Hort, Jugendspielplatz),
- Hinweis auf den Standorttyp hochwertiges Gewerbe/Cluster und

- Hinweis auf die IT-Infrastruktur.

Die Punkte zur Okologie konnten im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt werden oder
stehen einer Umsetzung nicht im Wege (6kologischer Gewéasserausbau). Die Punkte zur
Verkehrsplanung, zum Standorttyp sowie zur sozialen Infrastruktur konnten nicht beriick-
sichtigt werden, da entweder sich die angesprochenen Bereiche aulierhalb des Geltungs-
bereichs befinden, oder in diesem Gebiet aufgrund seiner Lage andere Bedarfe bzw. Pla-
nungen der Vorzug gegeben werden soll. Standorte fir Blockheizkraftwerke sind nicht fest-
gesetzt, da aufgrund der Typologie des Bebauungsplans als Angebotsbebauungsplan noch
keine Kenntnisse Uber die Energiebedarfe der zukiinftigen Gewerbetreibenden vorliegen.
Blockheizkraftwerke sind als Nebenanlagen zur Energieversorgung aber grundsatzlich zu-
lassig. Die Anmerkungen zur IT-Ausstattung wurden zur Kenntnis genommen, sind jedoch
kein Regelungsgehalt eines Bebauungsplans.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Die o6ffentliche Auslegung fand vom 28.07.2022 bis einschlief3lich 09.09.2022 statt. Es gin-
gen sechs Stellungnahmen ein, davon finf mit konkretem Bezug zum Bebauungsplan, die
im Rahmen der Abwéagung zu behandeln sind. Die Stellungnahmen bezogen sich auf die
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Themen Radverkehr, Artenschutz, Flacheninanspruchnahme / Bedarf, Klima, Ausgleich so-
wie Belange der Flurbereinigung.

Zum Einwand — Radverkehr:

Bei der neuen beidseitigen Radverkehrsanlage entlang der Wiesbadener Strale handelt es
sich nicht um einen Schutzstreifen, sondern einen Radfahrstreifen nach StVO. Diese sind
innerhalb des Geltungsbereichs hinweislich dargestellt. Die Radfahrstreifen entsprechen
mit ihren Abmessungen der Empfehlung fir Radverkehrsanlagen Ausgabe 2010 ERA 2010
der Forschungsgesellschaft fur StralBen- und Verkehrswesen FGSV. Sie haben eine Breite
einschliel3lich Markierung (Breitstrich 25 cm) von 2,00 m und im Eimundungsbereich zur
Wirzburger StralRe (ohne Parkbuchten) von 1,85 m. Nach der ERA 2010 Tabelle 5 ist daftir
eine Breite einschliellich Markierung von 1,85 m vorzusehen. Die westlichen Langspark-
buchten haben eine Tiefe von 3,00 m mit 2,50 m Breite des Parkstands und 0,50 m breiten
markierten Sicherheitstrennstreifen. Damit sind die Anforderungen aus ERA 2010 erfllt.
Ein Radweg auf der Westseite der Wiesbadener Stral3e wirde Uber viele Grundstiickszu-
fahrten zu Gewerbebetrieben und Einkaufsmarkten fihren. Ein Radstreifen erscheint als
die bessere Losung, da hier ein Radfahrer auf der Fahrbahn fir zufahrende Fahrzeuge
prasenter und sichtbarer ist. Die meisten Ziele wie z.B. Einkaufsmarkte liegen auf der west-
lichen Strafl3enseite. Von einen Radweg auf der Ostseite, getrennt von der Fahrbahn durch
einem Grinstreifen mit Baumen, wirden diese Ziele nur an wenigen Querungsstellen direkt
erreichbar sein. Oder es mussten entsprechende befestigte Querungsmaoglichkeiten durch
den Grinstreifen geschaffen werden. Dies wirde sich jedoch nachteilig auf das geplante
StralRenentwasserungskonzept auswirken. Dieses sieht vor, das Regenwasser der Stral3e
Uber die offenen Flachen des Grinstreifen in den Untergrund zu versickern und nicht tber
Rohrleitungen abzuleiten. Eine Versiegelung dieser Flachen durch befestigte Querungen
wlrde dem entgegenwirken. Ein Radstreifen auf der Fahrbahn wird aus diesen Grinden
bevorzugt.

Zum Einwand - Flacheninanspruchnahme / Bedarf, Klima, Ausgleich

Die Grundstiicke im Gewerbegebiet Schmalau-West befinden sich in privatem Eigentum.
Eine von WiF Ende 2021 durchgefiihrte Eigentimerbefragung hat gezeigt, dass eine Be-
reitschaft der Eigentimerinnen und Eigentimer zum Verkauf bzw. zur Entwicklung kaum
gegeben oder mit zeitlichen Unsicherheiten behaftet ist. Eine Aufstockung der vorhandenen
Gebaude ist aus verschiedenen Grunden in aller Regel nicht realisierbar: Zum einen stehen
dem die gegebenen Eigentumsverhaltnisse entgegen, zum anderen geht produzierendes
Gewerbe regelmafig mit schweren Maschinen etc. einher. Diese kdnnen aus statischen
Grunden i.d.R. nicht oder nur mit vollkommen unverhéltnismaRig hohem finanziellem Auf-
wand nachtraglich in Obergeschossen untergebracht werden. Wie im Masterplan Gewer-
beflachen dargestellt, konzentriert sich die Gewerbeflachenpolitik der Stadt Nirnberg wei-
terhin auf die Gewerbebestandsgebiete. Gleichwohl ist die Entwicklung des Standorts
Schmalau-Ost ein wichtiger und unverzichtbarer Baustein, um zeitnah und mit klarer Per-
spektive Flachen flr Betriebserweiterungen fir ansassige Unternehmen sowie fir Neuan-
siedlungen im Bereich des klassischen Gewerbes anbieten zu kénnen. Nur ein hinreichen-
des, bedarfsgerechtes Angebot an Gewerbeflachen kann Abwanderungen verhindern und
Arbeits- und Ausbildungsplatze sowie lokale Wertschopfungsketten erhalten. Die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher und artenschutzrechtlich relevanter Flachen beschrankt
sich dabei auf das notwendige Maf3 und bleibt hinter den im Flachennutzungsplan der Stadt
Nurnberg dargestellten Umfang an gewerblichen Bauflachen zurtick. So wurden ca. 10 ha
als Gewerbegebiet bzw. Verkehrsflaichen festgesetzt. Weitere 3,3 ha werden als Ablei-
tungsmulden sowie Wasser- und Grunflachen festgesetzt. Diese Flachen weisen keine Ver-
siegelung auf. Weitere 5,4 ha werden als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt und
damit die aktuelle Nutzung gesichert. Die Flachen dienen zudem auch dem Artenschutz,
insbesondere den Bodenbriitern. Die Versiegelung wurde nicht zuletzt aufgrund des Ent-
wasserungskonzepts auf das erforderliche Maf3 begrenzt. Die Grundflachenzahl wurde auf
0,8 festgesetzt. Weiterhin wurde festgesetzt, dass 20 % der Grundsticksflachen sowie die
Dachflachen insgesamt zu begriinen sind. Durch weitere griinordnerische Festsetzungen
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wird den Bedirfnissen einer nachhaltigen blau-griinen Infrastruktur Rechnung getragen. An
der Planung wird daher festgehalten.

Zum Einwand - Artenschutz

Bei der MalRnahme ,Kiebitzmulde“ handelt es sich um eine sogenannte vorgezogene Aus-
gleichsmalRBhahme (CEF-MalRBhahme) um die Beeintrachtigungen von im Gebiet britenden
Kiebitzen durch das zukunftige Baugebiet auszugleichen. Sie wurde 2016 durchgefihrt. Sie
soll verhindern dass die vorhandenen Kiebitzbrutpaare vertrieben werden und ihnen die
Mdglichkeit geben auf einer sicheren Flache im Kolonieverband zu briiten. Die Ansiedelung
weiterer, bisher nicht ansassiger Brutpaare ist nicht das priméare Ziel. Wenn es dennoch
dazu kommt, ist dies ein erfreulicher Nebeneffekt. Es bestatigt im Ubrigen die Wirksamkeit
der MalRhahme.

Zum Einwand — Belange Flurbereinigung

Den Belangen der TG Flurbereinigung Boxdorf wird in Bezug auf die Flurbereinigungswege
Rechnung getragen. Das Flurstiick Nr. 430, Gemarkung Boxdorf, wird vollstdndig aus dem
Geltungsbereich genommen. Dadurch entféllt die dort vorgesehene Umsetzung der tber-
geordnete Freiraumverbindung mittels Geh- und Radweg. Das Flurstiick Nr. 439, Gemar-
kung Boxdorf, wird im 6stlichen Abschnitt ebenfalls aus dem Geltungsbereich genommen.
Das westliche Teilstuick ist fir den Ausbau der Wiesbadener Straf3e sowie die Erschliel3ung
des Regenwasserbeckens erforderlich, somit verbleibt die Teilflache im Geltungsbereich.
Zur Wahrung der Belange der TG Flurbereinigung Boxdorf bleibt die verkehrsrechtliche
Widmung als éffentlicher Feld- und Waldweg erhalten und das Teilstiick des Weges wird
als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Feldweg* festgesetzt. Das west-
liche Teilstiick wird zum Ausbau der Wiesbadener StraRe als Stralenverkehrsflache fest-
gesetzt Die (Teil-)Flurstlicke wurden aus dem Umlegungsgebiet genommen. Ferner ist die
Anderung der Satzung des Flurbereinigungsplans erforderlich. Dies wird in die Bebauungs-
plansatzung aufgenommen. Die Anderungen beriihren die Grundziige der Planung. Der
Planentwurf ist daher gemaf § 4a Abs. 3 BauGB erneut zu billigen und der Offentlichkeit
sowie den Behorden und Tragern offentlicher Belange erneut zur Stellungnahme vorzule-
gen.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand parallel zur
offentlichen Auslegung vom 28.07.2022 bis einschlie3lich 09.09.2022 statt. Es gingen zwolf
Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ein, davon
sechs Stellungnahmen ohne Einwendungen. Zwei weitere Stellungnahmen enthielten Hin-
weise, die entweder keine spezifische Signifikanz fir das Planungsgebiet aufweisen oder
erstim Rahmen der Umsetzungsebene im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten
sind. Die ubrigen vier Stellungnahmen mit relevanten Einwendungen bezogen sich auf die
Themen Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Entwasserung, Versorgung des
Plangebiets mit Elektrizitat sowie Inanspruchnahme von Beregnungsflachen und sind im
Rahmen der Abwégung zu behandeln.

Zum Einwand - Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Bereits im Flachennutzungsplan sind fur den gesamten Geltungsbereich gewerbliche Bau-
flachen dargestellt. Im Bebauungsplan selber sind nur ca. 8,35 ha als Gewerbegebiet fest-
gesetzt, die Flachen im nordlichen Bereich werden im Umfang von ca. 5,4 ha als Flachen
fur die Landwirtschaft festgesetzt. Damit wird der Verlust landwirtschaftlicher Flachen auf
das erforderliche Mal3 beschrankt sowie deren Nutzung im ndérdlichen Bereich planungs-
rechtlich gesichert. Die CEF-MalRnahmen (Kiebitzmulde und Blihstreifen fir Feldlerchen)
liegen auf stadtischen, verpachteten Flachen, nehmen aber nur einen geringen Teil der
bewirtschafteten Flachen in Anspruch und sind in Abstimmung mit den Eigentimern ent-
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standen und umgesetzt. Im Ubrigen stehen sie einer landwirtschaftlichen Nutzung und Be-
wirtschaftung nicht im Wege. Die Entwasserungsanlagen sind bekannt und deren Umbin-
dung im Rahmen der Spartenkoordination berticksichtigt.

Zum Einwand - Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat

Gemal’ aktueller Satzung waren Transformatorenstationen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Um hier mehr Flexibilitat zu gewahrleisten und die Versor-
gung des Gebiets sicherzustellen, wird die Satzung dahingehend geandert, dass derartige
Nebenanlagen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. Um
das Ortsbild nicht negativ zu beintrachtigen wird die Anzahl der zuldssigen Nebenanlagen
fur die Grundversorgung auf zwei begrenzt. Ferner sind diese auch nur entlang der Er-
schlieBungsstrafle zulassig und entsprechend be- und einzugriinen. Durch diese Anderung
werden zwar die Grundzige der Planung nicht berthrt, aufgrund der Abwagung anderer
Stellungnahmen ist der geanderte Planentwurf gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB erneut zu billigen
und der Offentlichkeit sowie den Behdrden und Tragern offentlicher Belange erneut zur
Stellungnahme vorzulegen.

Zum Einwand - Entwéasserung
Fur das Plangebiet liegt ein mit dem WWA abgestimmter Nachweis zur Abwasserbeseiti-
gung vor. Die abwassertechnische Erschliel3ung ist somit gesichert.

Zum Einwand - Inanspruchnahme von Beregnhungsflachen

Die Stellungnahme ging bereits im Zuge der frihzeitigen Behordenbeteiligung ein und
wurde im Rahmen der Billigung des Bebauungsplans in die Abwagung eingestellt. In ver-
gleichbaren Bebauungsplanverfahren wurde bisher kein wirtschaftlicher Ausgleich fur den
Wegfall von Beregnungsflachen vorgesehen, da dies weder in der Satzung des WVK vor-
gesehen, noch zwischen Stadt Nirnberg und WVK vereinbart ist. Im Hinblick auf die weitere
landwirtschaftliche und bauliche Entwicklung der Beregnungsflachen des WVK sollte eine
grundséatzliche Entscheidung und einheitliche Vorgehensweise zur Konfliktbewaltigung ge-
troffen werden, auf Grund der Ausdehnung des Verbandsgebietes auch unter Einbeziehung
der Stadt Furth. Daran wird festgehalten.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4A ABS. 3 BAUGB I.V.M. § 3 ABS.
2 BAUGB

— im weiteren Verfahren zu ergdnzen —

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHQ_RDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE (TOB) GEMASS § 4A ABS. 3 BAUGB I.V.M. § 4 ABS. 2
BAUGB

— im weiteren Verfahren zu ergénzen —

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN

(insbesondere private Belange, Abwéagung noch nicht berticksichtigter Aspekte, Grundkon-
flikte

Ausweisung des Gewerbegebiets / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Bereits im FNP ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt, eine Entwicklung der Flache langfristig angedacht. Aufgrund der steigenden Nach-
frage nach Gewerbeflachen soll diese Flache mit einem Bebauungsplan nutzbar gemacht
werden. Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu anderen Gewerbe- und Industriegebieten
sowie durch die Nahe zu tberortlichen Verkehrsverbindungen ist eine Baurechtsschaffung
an dieser Stelle trotz Neuversiegelung nétig und sinnvoll (s. Masterplan Gewerbeflachen).
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Dies rechtfertigt auch die Umnutzung der landwirtschaftlichen Nutzung zu gewerblicher Nut-
zung auf diesen Flachen.

Zunachst war vorgesehen, das Gebiet entsprechend den Darstellungen des wirksamen
FNPs zu einem Uberwiegenden Teil gewerblich zu entwickeln. Aufgrund des hohen arten-
schutzrechtlichen Konfliktpotentials des Standorts und des Eingriffs in das nun mehr fest-
gesetzt Uberschwemmungsgebiet Griindlach wurden die kiinftig gewerblichen Flachen
stark reduziert und im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs neben landwirtschaftlicher Fla-
che artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. Damit stimmen die Festset-
zungen des B-Plans vordergriindig nur noch im Suden mit den Darstellungen des wirksa-
men FNP der Stadt Nirnberg Uberein. Jedoch sind sowohl die Existenz der artenschutz-
rechtlichen Ausgleichsmaflinahmen als auch deren Funktionsfahigkeit, die raumliche Puf-
ferflachen um die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen verlangt, Voraussetzung
fur die Realisierung der studlich gelegenen gewerblichen Bauflachen. Daher entspricht der
Bebauungsplan im gesamten Gebiet den Darstellungen im FNP.

Der Anteil der Neuversiegelung wurde damit deutlich vermindert. Um die dennoch stattfin-
dende Neuversiegelung kompensieren zu kénnen, wurde eine Vielzahl an grinordneri-
schen Festsetzungen getroffen, die das Mafl} der Neuversiegelung weiter verringern. Zu-
dem erhalt der Ortseingang Schmalau durch den Bebauungsplan eine Eingriinung, welche
die Bebauung in den umgebenden Aul3enbereich einbindet. Die bestehenden Gewerbege-
biete und Verkehrsflachen sind in diesem Bereich stadtebaulich unter anderem aufgrund feh-
lendem Griin unzureichend gestaltet. Eine Einbindung in die Umgebung findet bisher nicht
statt, sodass fur das Schutzgut des Landschaftsbilds mit Umsetzung des Bebauungsplans
in diesem Bereich eine Verbesserung eintreten wird. Durch die Reduzierung der gewerbli-
chen Bauflachen auf den Stiden und der Festsetzung landwirtschaftlicher Flachen im Nor-
den wird den Landwirten nun weniger landwirtschaftliche Flache entzogen und zugleich
gesichert.

Die Anforderungen der artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahme CEF 2, die sich in un-
mittelbarer Nahe zum Schmalaugraben befindet, wurde mit den Bedurfnissen aus der Gra-
benpflege abgestimmt. Zudem wurde die Breite der Bluhstreifen (CEF 2-MalRhahme) ge-
genuber der saP an die Gegebenheiten vor Ort angepasst und in die Standorte eingebun-
den. Die von der saP festgelegte Flachengréf3e der Malinahme wurde jedoch eingehalten.
Auch die Funktionsfahigkeit bleibt durch die geringere Breite, als Mindestbreite sind 5 m
vorgeschrieben, gewahrt.

Im Laufe des Verfahrens wurde auch der ndrdliche Teil der Wiesbadener Strafl3e aus dem
Geltungsbereich herausgenommen, da deren Ausbau in das festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet Grundlach eingreifen wirde. Der genaue Eingriffsumfang wird erstim Rahmen
der Genehmigungsplanung der Wiesbadener Stral3e ermittelt. Die Ausbauplanung der Wies-
badener Stral3e wird aber weiterhin hinweislich dargestellt, um die kiinftige ErschlieRungs-
situation darzustellen. Daher mussen erst zum Zeitpunkt der Genehmigungsplanung des
StralRenausbaus die Belange des Hochwasserschutzes und des Artenschutzes beachtet
werden. Der durch diesen Eingriff verlorengehende Retentionsraum muss dann an anderer
Stelle ausgeglichen werden.

Durch die geplanten Gebiete GE 1 - GE 7 steigt das Verkehrsaufkommen an den angren-
zenden StralRen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden bereits im Prognose-Null-
fall tags sowie nachts an der nachstgelegenen Bestandswohnbebauung noérdlich der Wiirz-
burger Stral3e bzw. entlang der Steinacher StralRe Uberschritten. Die maximale planindu-
zierte Erhdhung (Prognoseplanfall gegentiber Prognosenullfall) von Verkehrsimmissionen
liegt in der Regel bei unter 1 dB, nur an wenigen Stellen bei unter 2 dB (dies betrifft nur die
Wiesbadener Str. stdlich der Wirzburger Str. (tags und nachts) sowie die Wirzburger Str.
ostlich der Wiesbadener Str. (nachts)). Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung,
welche tags regelméRig bei 70 dB(A) und nachts regelméafiig bei 60 dB(A) angenommen
werden, werden bei der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht erreicht. Daher wird die
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planinduzierte Erh6hung von Verkehrsimmissionen als vertréaglich erachtet, und die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als erflillt angesehen.

Auch die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet sind verh&ltnismalfig, da die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 tags und nachts grof3tenteils sowie die Grenzwerte der
16. BImSchV tags vollstandig und nachts nahezu vollstandig im Gebiet eingehalten werden.
Die Errichtung einer Larmschutzwand wurde geprift und als unverhaltnisméagig befunden.
Denn diese erfordert wegen ihrer Lage zwischen Larmquelle und Larmsenke eine Hohe,
aufgrund derer die Kosten zu ihrer Errichtung nicht mehr im Verhaltnis zu ihrem Nutzen
steht. Nur ein sehr kleiner Bereich der Giberbaubaren Grundstiicksflache ist nachts von der
Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV betroffen.

Die gewerblichen Schallemissionen auf die Umgebung, aber auch auf Blrordume u. a. im
Plangebiet werden mittels Festsetzungen dahingehend eingeschrankt, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm bzw. die Anforderungen der DIN 4109 eingehalten werden und
keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Durch die zulassige bzw. unzulassige Art der Nutzung werden nicht nur Konflikten aufgrund
von Schallemissionen vermieden, sondern auch Konflikte wegen zuldssiger Storfallbe-
triebe. Die zulassigen Achtungsabstdnde bzw. angemessenen Sicherheitsabstande wur-
den so gewahlt, dass schutzwiirde bestehende Nutzungen und Gebiete von diesen nicht
betroffen sind. Nutzungen mit erhéhtem Publikumsverkehr wurden ausgeschlossen.

Somit stellt die Schmalau-Ost eine geeignete Stelle fir eine Gewerbeflachenentwicklung
dar.

Offentliche Grunflache trotz Zulassigkeit von Stérfallbetrieben

Die offentlichen Griinflachen werden trotz der Zulassigkeit von Storfallbetrieben festgesetzt.
Die offentlichen Grinflachen kénnen durch mehrere Achtungsabstande bzw. angemessene
Abstande von Storfallbetrieben tangiert werden, insofern sich ein solcher ansiedelt. Offent-
liche Grinflachen zahlen gemaf der KAS-18 zu den schutzbedirftigen Gebieten, wenn ihre
Zweckbestimmung mit dem haufigen Aufenthalt von Menschen verbunden ist. Dennoch ist
aufgrund der Lage der offentlichen Grinflachen nicht von einem Publikumsverkehr von
mehr als 100 Besucherinnen und Besuchern gleichzeitig auszugehen.

Eine Unterschreitung des angemessenen Sicherheitsabstandes ist moéglich, wenn im Ein-
zelfall hinreichend gewichtige Belange fur die Zulassung des Vorhabens sprechen. Dabei
sind zunachst die folgenden vorhabenspezifischen Faktoren zu berlicksichtigen. Vorhaben-
spezifische Faktoren:

1. Storfallspezifische Faktoren:

Der Bebauungsplan Nr. 4575 ,Schmalau-Ost” wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt.
Folglich kdnnen noch keine storfallspezifischen Faktoren benannt werden. Aufgrund der
nur eingeschrankten Zulassigkeit von Stoérfallbetrieben kénnen bestimmte Stoffe in be-
stimmten Mengen ausgeschlossen werden. Nutzungen, die typischerweise einen erhdhten
Publikumsverkehr aufweisen oder Wohnen werden ausgeschlossen.

2. Anzahl der zeitgleich anwesenden Personen und deren Aufenthaltsdauer:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4575 ,Schmalau-Ost* befindet sich im au-
Rersten Nordwesten Nirnbergs. Das nachstgelegene Wohngebiet zur festgesetzten offent-
lichen Griunflache findet sich fu3laufig mindestens 600 m vom geplanten Gewerbegebiet
entfernt. Wegen der gro3en Entfernung zu anderen o6ffentlichen Grunflachen und dem Ziel,
auch Gewerbegebiete mit einem angemessenen Anteil an Grinflache auszustatten, wurde
diese Grunflache geplant. Zudem ist die Wohnbebauung in der Umgebung des Plangebiet
durch Privatgéarten gekennzeichnet und umgeben von landwirtschaftlichen Flachen. Die Be-
sucherfrequenz der 6ffentlichen Grinflachen wird damit gering sein. Auch wenn mehr als
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100 Personen gleichzeitig auf den offentlichen Griunflachen Platz finden wirden, so wird
von einer regelmafig niedrigeren Frequentierung ausgegangen. Die Aufenthaltsdauer wird
mit durchschnittlich maximal einer Stunde angenommen.

3. Zuordnung der Nutzungen in den privaten/beruflichen Bereich:

Die Nutzerinnen und Nutzer werden sich in zwei Hauptgruppen aufteilen. Zum einen Mitar-
beitende aus den umliegenden Gewerbebetrieben, zum anderen Spaziergangerinnen und
Spazierganger. Bei der Gruppe der Mitarbeitenden handelt es sich wahrend der Betriebs-
zeiten um Personen des beruflichen Bereichs. Denn sie werden von ihren Betrieben im
Umgang mit Storfallen geschult. Die Spaziergdngerinnen sowie Spazierganger hingegen
sind dem privaten Bereich zugeordnet. Weder erhalten diese entsprechende Schulungen,
noch sind die Personen bekannt. Die erste Gruppe wird den Hauptteil der Nutzenden aus-
machen. Dieser Aspekt kann als nicht-erschwerend beurteilt werden.

4. Typische Nutzungssituation

Die typischen Nutzungssituationen werden das Verbringen der Mittagspause sowie Spar-
ziergange, ggf. mit Haustieren, darstellen.

5. Verhéltnis ortskundiger Personen zu Ortsfremden

Aufgrund der Lage wird mit der Nutzung durch ortskundige Personen gerechnet. Nur im
Ausnahmefall werden sich dort Ortsfremde aufhalten. Die ortskundigen Personen kénnen
die ortsfremden Personen in Obhut nehmen, sodass dieser Aspekt als nicht-erschwerend
beurteilt werden kann.

6. Personendichte und Einzelgruppenstérke

Es wird mit der Nutzung durch Einzelpersonen oder durch Kleingruppen zu rechnen sein,
Somit sind Panik-Effekte voraussichtlich gering, sodass dieser Aspekt als nicht-erschwe-
rend beurteilt werden kann.

7. Mobilitat der Personen/ggf. besondere Empfindlichkeit der anwesenden Personen

Der Geltungsbereich befindet sich am Ortsrand und ist mittels mehrerer Buslinien an das
OPNV-Netz angebunden. Ziele sind vorwiegend Gewerbebetriebe ohne Verkauf an End-
verbraucher. Vereinzelt befindet sich im benachbarten Gewerbegebiet ,Schmalau-West*
Einzelhandel. Anlagen fir soziale oder gesundheitliche Zwecke befinden sich dort nicht.
Das geplante Gewerbegebiet ,Schmalau-Ost* wird daher bis auf Ausnahmen von mobilen
Personen bzw. von Personen ohne besondere Empfindlichkeit aufgesucht. Es ist von einer
durchschnittlichen Schutzbeddrftigkeit der Nutzenden auszugehen, sodass durch die Nut-
zergruppe kein erschwerender Aspekt gegeben ist.

8. Individuelle Handlungs-/Einsichtsfdhigkeit der Personen (Erwachsene/Kinder mit/ohne

Aufsicht)

s. 7. Unbeaufsichtigte Kinder sind nicht zu erwarten, sodass dieser Aspekt als nicht-er-
schwerend beurteilt werden kann.

9. Ubersichtlichkeit und Zuganglichkeit der geplanten 6ffentlichen Griunflache sowie der Ge-
bdude einschlieRlich der Qualitat der Fluchtwege

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Auf3enbereich an. Wenn das Retentionsbecken
trocken liegt, dann bestehen breite Fluchtmdglichkeiten ins Freie. Sollte das Retentionsbe-
cken vollgelaufen sein und als Fluchtweg nicht zur Verfligung stehen, so sind Fluchtmég-
lichkeiten in geringerer Auspragung vorhanden. Fluchtmdoglichkeiten in Geb&ude stehen
nur zu den Geschéftsstunden zur Verfigung und sind nicht beschildert. Diese Aspekte kom-
men als erschwerende Aspekte hinsichtlich des richtigen Verhaltens bei Storfallen hinzu.
Jedoch handelt es sich um o6ffentliche Grinflachen im kinftigen Eigentum der Stadt Nurn-
berg. Sollte es sich widererwarten herausstellen, dass die offentlichen Grinflachen im Gel-
tungsbereich stark frequentiert werden, so hat die Stadt Nurnberg die Mdglichkeit und
Pflicht, erforderliche Mal3nahmen zu erlassen.
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10. Nahe und Erreichbarkeit von MalBnahmen, Personen und Einrichtungen zur ersten Hilfe

Zu den Geschéftszeiten sind geschulte Mitarbeiter und im geringen Ausmal3 Raume zur
ersten Hilfe vorhanden. Krankenh&user oder Arzte befinden sich nicht in der Nahe. Dieser
Aspekt kommt erschwerend hinzu. Des Weiteren s. 9.

Flurbereinigung

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Flurbereinigungsgebiet ,,Boxdorf‘. Aufgrund der
Festsetzungen im Bebauungsplan werden Anderungen im Textteil des Flurbereinigungs-
plans erforderlich. Die Anderungen werden als erforderlich erachtet, da sie zur Umsetzung
des zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts zur Entwicklung im FNP dargestellter
gewerblicher Bauflachen notwendig sind. Dariiber hinaus beschranken sich die Anderun-
gen auch nur auf das fur die Entwicklung als Gewerbegebiet notwendige Mal3. Fir die Teil-
flachen, fur die kein stadtebauliches Erfordernis zur Anderung vorlag (FI. Nr. 430 sowie
ostlicher Teil der FI. Nr. 439, beide Gemarkung Boxdorf), wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans zurtickgenommen.

Die aufzuhebenden 6ffentlichen Feld- und Waldwege, Graben und Windschutzanlagen sind
nicht mehr erforderlich, da die zugehdrigen landwirtschaftlichen Flachen ebenfalls im Zuge
des Bebauungsplans tiberplant und als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die urspringli-
che Verkehrsbedeutung liegt somit nicht mehr vor. Weiterhin entstehen fir die damaligen
Flurbereinigungsteilnehmer keine Erschlielungsnachteile, da die umliegenden Grundsti-
cke auch weiterhin tGber die bestehenden Feld- und Waldwege zu erreichen sein werden.
Eigentumsrechtliche Aspekte werden im Rahmen des Umlegungsverfahrens beachtet.

KOSTEN

Im Folgenden werden die voraussichtlich fur die Stadt Nirnberg anfallenden Kosten ge-
nannt. Es kann sich aufgrund der Zeitraume zwischen Planung und Umsetzung nur um
grobe Kostenschatzungen handeln. Die Kosten flir den Straldenbau sowie fur die 6ffentli-
chen Grinanlagen und Baume stammen auf dem Frihjahr 2022. Die Kosten fir die Stra-
Renbeleuchtung sowie Lichtsignalanlagen wurden Ende des Jahres 2020 kalkuliert und im
Frahjahr 2022 fur hinzugekommene Flachen erganzt. Zum Teil sind nur die Herstellungs-
kosten aufgefiihrt. Weiterer Mittelbedarf wird im Laufe des Prozesses in den Haushalt ein-
gestellt. Es kann sowohl durch die Umlegung und den hohen Anteil an stadtischen Flachen
als auch durch die ErschlielBungsbeitragssatzung ein Anteil der stadtischen Kosten
refinanziert werden. Genaue Angaben sind erst nach dem Abschluss der Umlegung bzw.
Abrechnung maoglich.

StralRenbau:

Die Kosten fiir den Stral3en(aus-)bau betragen in etwa:

Wiesbadener Stral3e einschl. Geh- und ca. 2.700.000 €
Radweg:

ErschlieBungsstralBe einschl. tbrige Geh- ca. 2.600.000 €
und Radwege:

Gehweg entlang der Steinacher Str. ca. 396.400 €

StralRenbeleuchtung:
Die Kosten fuir den Um- oder Neubau von Stral3enbeleuchtungen betragen in etwa:

Wiesbadener Strafie: ca. 120.000 €
ErschlieBungsstral3e: ca. 70.000 €
Rad- und Gehwege: ca. 80.000 €
Gehweg entlang der Steinacher Str.: ca. 29.000 €

Lichtsignalanlagen:
Die Kosten fuir den Umbau von Lichtsignalanlagen betragen in etwa:
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Umbau der LSA 303 (Steinacher  ca. 250.000 € brutto inkl. BVK;
Str./Wiesbadener Str.) nicht beriicksichtigt in den oben genannten Kosten
sind:
» Ausstattung der LSA mit taktilen Leitelementen
fur Blinde
» Kosten fur den Strallenumbau
» die Anpassungen der StraRenbeleuchtung
*  Markierungsarbeiten
* mobile LSA wahrend des Strallenumbaus
die jahrlichen Folgekosten fir die Anpassungen an
den LSA 303 erhéhen sich um ca. 250 €.
Steuerkabeltrasse zwischen ca. 370.000 € brutto inkl. BVK
Wirzburger Strafl3e und Steina-
cher Stral3e

Die Kosten fur die Herstellung o6ffentlicher Griinanlagen und Baume betragen in etwa:

offentliche Grinanlage Herstel- ca. 1.920.000 €
lung

Externe V 4-Malinahmen Her- ca. 55.000 €
stellung

StraRenb&dume Herstellung ca. 575.000 €

Nurnberg, den 10.01.2023
Stadtplanungsamt

gez. i. V. FalRbender

Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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1. Einleitung

Das Bebauungs-(B-)Planverfahren Nr. 4575 wurde am 20.05.2010 im Stadtplanungsaus-
schuss als Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 Bauge-
setzbuch (BauGB) und Erstellung eines Umweltberichtes gem. Anlage 1 zum BauGB ein-
geleitet. Zur Beschlussfassung lag ein durch das Umweltamt (UwA) erstellter 1. Entwurf
Umweltbericht (Stand: 14.04.2010) vor. Da seit der Einleitung des Verfahrens die Pla-
nungsinhalte und insb. der Umfang des Geltungsbereichs veréndert wurden, war der Um-
weltbericht fortzuschreiben und zu aktualisieren. Weiterhin fanden Anpassungen infolge
der zwischenzeitlich (mehrfach) erfolgten Novellierungen des BauGB! Berticksichtigung.

Die vorliegende Fortschreibung des Umweltberichts (UB) stellt die Ergebnisse der er-
forderlichen Umweltprifung dar. Der UB wird bei Bedarf im weiteren Verfahren erganzt
bzw. aktualisiert.

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Im sudlichen Teil des Plangebiets, bis etwa auf Héhe der Strafte ,In der Schmalau®, wird
ein grof3flachiges Gewerbegebiet ausgewiesen. Das Mal3 der Nutzung dieser Bauflachen
wird Uber die Festsetzung von Grundflachen- (GRZ) und Baumassenzahlen (BMZ) sowie
Uber maximale Gebaudehdhen geregelt. Ein weiteres Planungsziel ist die Verbreiterung
der bestehenden Wiesbadener Stralde um ca. 15-20 m sowie die Festsetzung einer Er-
schlieBungsstralde in das kiinftige Gewerbegebiet. Mittels baumbestandenem StralRenbe-
gleitgriin und weiteren Baumpflanzungen soll eine Durch- und Eingriinung der geplanten
Bauflachen erfolgen. Eine Baumreihe auf beiden Seiten der Wiesbadener Straf3e soll einer
verbesserten landschaftlichen Einbindung dienen. Das Entwasserungskonzept sieht die
Versickerung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und dafir insb. ober-
irdisch Entwasserungsmulden und ein gréf3eres Retentionsbecken im Bereich einer 6ffent-
lichen Grinflache vor. Diese Flache soll auch Aufenthaltsqualitat aufweisen und steht in
Verbindung mit weiteren grinordnerischen Festsetzungen, die gleichzeitig auch dem Aus-
gleich der Eingriffe in den Naturhaushalt dienen. Im ndrdlichen Teil des Plangebiets, in
dem die bestehende landwirtschaftliche Nutzung planungsrechtlich gesichert wird, sowie
in 6stlichen Randbereichen (z.T. als separate Geltungsbereichsteile) werden MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (hier: spezieller
Artenschutz) festgesetzt.

Eine detaillierte Beschreibung der Planungsziele sowie der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen findet sich im Entwurf zu Begriindung und Satzung zum B-Plan Nr. 4575.

1.2 Plangrundlagen

« Regionalplan Region Nurnberg (7):
Der Regionalplan (mit Fortschreibung vom 16.12.2020: 21. Anderung) sieht im Bereich
Landschaft und Erholung (Karte 3) fur den Planungsraum die Flurdurchgrinung als
landschaftspflegerische MalRnahme vor.

« Flachennutzungsplan (ENP) mit integriertem Landschaftsplan (2006):
Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Wiesbadener Stral3e (Uber-/6rtliche Hauptver-
kehrsstraRe) nahezu ausschlie3lich als gewerbliche Bauflache dargestellt, wie auch
insb. die westlich, stdlich und nordostlich angrenzenden Flachen. Im Siden umfasst
der Geltungsbereich am Ostrand (bis auf Hohe der StralRe ,In der Schmalau®) die dort

! Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
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dargestellte schmale Grinflache mitsamt begleitender Gibergeordneter Freiraumverbin-
dung in Nord-Sid-Richtung. Daran schlieBen nach Osten Flachen fir die Landwirt-
schaft an. Der fUr die Bauflachen vorgesehene Sidteil des Plangebiets liegt zu groRen
Teilen im Anflugsektor des Verkehrsflughafens Nurnberg gem. § 12 Abs. 3 Nr. 2a des
Luftverkehrsgesetzes (LuftVG); fur den Ubrigen Teil des Plangebiets (auf3erhalb des
Anflugsektors) gilt 8 12 Abs. 3 Nr. 1b LuftVG. In diesen Bereichen bedarf das Errichten
von Bauwerken ab einer bestimmten Héhe der Zustimmung der Luftfahrtbehoérde.

« Vorhandene Bauleitplédne im Bereich des Plangebiets:
Angrenzend zum Geltungsbereich von B-Plan Nr. 4575 bzw. mit geringfuigigen Uber-
schneidungen bestehen die B-Plane Nrn. 4290 und 4478 (jew. in Kraft) sowie Nr. 3938
(in Kraft, in Teilbereichen aufgehoben).

« Stadtbiotopkartierung der Stadt Nirnberg sowie Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) Stadt Nurnberg: siehe Erlauterungen in Kap. 2.4.1 (Pflanzen) und Anlage 3

« Geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG, Naturschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler, geschiitzte Landschaftsbestand-
teile sowie Wasserschutzgebiete sind weder innerhalb des B-Plangeltungsbereichs
noch daran angrenzend ausgewiesen. Der nérdliche Teil des Plangebiets umfasst
allerdings Teilflachen des mit Verordnung vom 17.12.2021 gem. 8§ 76 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) festgesetzten Uberschwemmungsgebietes Griindlach (s. auch
Anlage 3). FFH- oder SPA-Gebiete? sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) sowie Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfiuhrung der Planung

Inwieweit bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 4575 die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6
und 8 1a BauGB als auch die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -planen (vgl.
Anhang) berucksichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben. Eine ausdrtickliche Unter-
scheidung zwischen bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange er-
folgt, soweit eine Unterscheidung moglich ist und hierfur konkrete Anhaltspunkte bestehen.

2.1 Flache

Ausgangssituation

Das insgesamt ca. 20 ha grof3e Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtgebietes (Gmkg.
GroRRgrindlach und Boxdorf) und schlie3t an die Gewerbegebiete Schmalau-West und
sidlich der Steinacher Stral3e an. Es ist Bestandteil der gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG
geschitzten Kulturlandschaft des Knoblauchslands. Nérdlich und 6stlich schlieBen sich
grolRraumig landwirtschaftliche Nutzflachen bis zum Ortsteil Gro3grindlach bzw. Boxdorf
an. Das Plangebiet umfasst mit wenigen Ausnahmen (vorhandene StralRenverkehrsfla-
chen, Brachflache im Sitidwesten sowie bestehendes Gebaude an der Steinacher Stral3e
100) uberwiegend unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flachen mitsamt Flurwegen
und z.T. begleitenden Heckenstrukturen. Das Gelande ist nahezu eben und wird im nérd-
lichen Bereich von einem kleineren Graben durchzogen. Die Gelandehthe steigt auf einer
Lange von ca. 1.200 m von ca. 292 m . NN im Norden auf ca. 300 m 0. NN im Siden an.

2 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)
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Insgesamt ist das Plangebiet aufgrund seiner Lage innerhalb der historisch gewachsenen
Kulturlandschaft des Knoblauchslands, seiner weitaus Giberwiegenden Funktion als inten-
sive landwirtschaftliche Nutzflache sowie infolge des weitgehend sehr geringen Versiege-
lungsgrads und der 6kologischen Bedeutsamkeit als Lebensraum fir gebtsch- und boden-
britende Vogelarten (s. Kap. 2.4.2) von hoher Bedeutung fur das Schutzgut Flache.

Auswirkungen / Prognose

Das Plangebiet schliel3t zwar an bestehende Gewerbegebiete an, auch ist die Uberértliche
VerkehrserschlieBung bereits vorhanden bzw. soll diese ausgebaut werden; dennoch stellt
die hier vorliegende grof3flachige Flacheninanspruchnahme (ggf. auch fir temporare Bau-
stelleneinrichtungen auf3erhalb der eigentlichen Baufelder) in einem sonst grof3raumig
landwirtschaftlich genutzten Gebiet einen erheblichen Flachenverbrauch dar. Durch die
Realisierung der Planung erfolgt somit eine weitreichende Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen fur die Umwandlung in Siedlungs-, Verkehrs- und Griunfla-
chen im Umfang von ca. 13,5 ha. Die Grundlage fir die bestehende Nutzung geht dadurch
in erheblichem Umfang verloren; gem. § 1a Abs. 2 BauGB bedarf es einer hinreichenden
Begriindung, weshalb landwirtschaftliche Flachen in diesem Maf3e in Anspruch genommen
werden. Hierzu wird auf Kap. 1.8 der Begriindung zum B-Plan Nr. 4575 verwiesen.

Trotz der planungsrechtlichen Sicherung der Landwirtschaftsflachen im Nordteil sind mit
der Umsetzung der Planung, insh. auch infolge des betrachtlichen Flachenverbrauchs, da-
her insgesamt erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache verbunden.

2.2 Boden

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist, von wenigen Ausnahmen abgesehen, unbebaut und wird derzeit haupt-
sachlich landwirtschaftlich genutzt. Es liegen verbreitet, insb. im nordlichen Teil, Béden mit
besonderen 6kologischen Funktionen vor (Wasser-, Arten- und Biotopschutzfunktion, vgl.
Anlage 1). Diese Béden sind gekennzeichnet durch ihre Grundwassernahe und setzen sich
aus schwach lehmigen bis lehmigen Sanden zusammen (Ausgangsmaterial: Blasensand-
stein). Diese Bdden sind laut ABSP zu erhalten und standortgerecht zu entwickeln. Sie
besitzen eine hohe Wertigkeit und eine groRRe Eingriffsempfindlichkeit, insb. gegentiber
Schadstoffeintrdgen wie auch gegentber Verdichtungen. Die Bdden, insb. im sidlichen
Teil, weisen aulRerdem eine Ertrags- und Filterfunktion auf und sind daher auch fiur die
landwirtschaftliche Nutzung in Form von Ackerbau von Bedeutung.

Die weit verbreitete Grundwassernahe bedingt eine meist unglnstige Versickerungs-
eignhung. Lediglich im sidlichen Teil des Plangebiets kann die Versickerungseignung als
mittel eingestuft werden. Kenntnisse Uber Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sowie
Uber Vorbelastungssituationen liegen dem Umweltamt nicht vor.

Insgesamt ist die 6kologische Wertigkeit des Schutzgutes Boden als hoch einzustufen.

Auswirkungen / Prognhose

Die Bebauung eines Grof3teils des Plangebiets durch Bau-, Verkehrs- und Grinflachen
sowie die Verbreiterung der Wiesbadener Stral3e ziehen den Verlust vorhandener landwirt-
schaftlich genutzter Flachen und erhebliche Beeintrachtigungen schutzwirdiger Boden
nach sich. Durch die Versiegelung und die weitreichenden Bodenverdichtungen werden in
diesen Bereichen die dkologischen Bodenfunktionen, v.a. die Lebensgrundlage fur Tiere
und Pflanzen und die Regelungsfunktion fir den Wasserhaushalt, insb. die Wasser-
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speicherkapazitat, umfangreich eingeschrénkt. Im Gegensatz zu den Bereichen im Nord-
teil, in denen die landwirtschaftliche Nutzung planerisch gesichert wird, gehen insb. im sid-
lichen Teil die Filter-, Speicher- und Pufferfunktionen der Boden verloren.

Insgesamt werden die Auswirkungen durch die Realisierung der Planung daher als erheb-
lich nachteilig eingestuft; v.a. auch vor dem Hintergrund, dass in Bezug auf das gesamte
Stadtgebiet nicht- bzw. mindergenutzte Gewerbeflachen (insb. fur klassisches kleinteiliges
Gewerbe/Handwerk) vorhanden sind, welche aus umweltplanerischer Sicht eine im Ver-
gleich deutlich geringere oder keine Eingriffsempfindlichkeit aufweisen. Die in Kap. 4 auf-
gefuhrten MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen tragen jedoch
zur Minderung der Beeintrachtigungen bei.

Die Planung steht — trotz der deutlichen Verringerung der Bauflachen im Vergleich zu den
ursprunglichen Planungsabsichten — infolge des enormen Flachenverbrauchs von ca. 13,5
ha (nahezu) unversiegelter Flache im Widerspruch zu § 1a BauGB, wonach mit Grund und
Boden schonend umgangen werden soll, Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen sind und landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden sollen (siehe hierzu Kap. 2.1).

2.3 Wasser

Ausgangssituation

Im Nordteil des Plangebiets (abschnittsweise auRerhalb des Umgriffs) verlauft der Schmal-
augraben von Siden nach Norden. Im Bereich der Wiesbadener Strale kommt von Osten
der Rodlgraben hinzu (auRerhalb des Umgriffs). Die Graben entwassern jeweils nach
Nordwesten in den an dieser Stelle verrohrten Schwalbenzahlgraben. Die genannten Fliel3-
gewasser (jew. lll. Ordnung) regulieren den nattrlichen Wasserabfluss im Einzugsgebiet.

Das Areal ist weitestgehend unversiegelt; Niederschlage kénnen somit weitgehend ver-
sickern und flieen so zeitverzdgert Uber das Grundwasser (bzw. teilweise tUber Drainagen
der Ackerflachen) den Gewéassern im weiteren Umfeld zu. Die Grundwasserflie3richtung
ist dabei nach Westen bzw. Nordwesten gerichtet (vgl. Anlage 2a). Das Grundwasser kann
im noérdlichen Teil in Zeiten von Grundwasserhochstéanden bis nahe an die Gelandeober-
kante ansteigen und bewegt sich grundsatzlich im Bereich von 0 — 1,5 m u. GOK; nach
Suden vergroRert sich mit steigendem Gelande der Grundwasser-Flurabstand bis auf 3 —
5 m (vgl. Anlage 2b). Aufgrund der geringen Machtigkeit sowie der geringen Filter- und
Pufferwirkung der Grundwasser-Deckschichten ist eine hohe Empfindlichkeit gegeniber
Schadstoffeintragen gegeben.

(Trink-)Wasserschutzgebiete liegen im Plangebiet selbst nicht vor, jedoch befindet sich ab-
stromig das (Trink-)Wasserschutzgebiet der infra Firth GmbH. Am Rand des Plangebiets
befindet sich auf FI.Nr. 446/1 (Gmkg. Boxdorf) ein wasserrechtlich genehmigter Bereg-
nungsbrunnen, welcher grundsatzlich mit hoher Wahrscheinlichkeit noch funktionstiichtig,
aber mittlerweile nicht mehr in Betrieb ist und zwischenzeitlich durch einen Brunnen auf
FI.Nr. 429 (Gmkg. Boxdorf) aulRerhalb des Umgriffs ersetzt worden ist. Ferner befinden
sich in diesem Bereich Bewasserungsleitungen des Wasserverbands Knoblauchsland,
welcher daher im weiteren Verfahren zu beteiligen ist. Zudem existiert im stdlichen Teil
des Gebiets GE 7 auf FI.Nr. 432 (Gmkg. Boxdorf) eine Grundwassermessstelle, die ord-
nungsgeman zuriickzubauen ist. Im Norden des Geltungsbereichs werden Teilflachen des
mit Verordnung vom 17.12.2021 gem. § 76 Abs. 2 WHG festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes (U-Gebiet) Griindlach umfasst (vgl. Anlage 3).
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Eine Vorbelastungssituation flr das Schutzgut Wasser liegt im Knoblauchsland grof3-
raumig durch Grundwassernutzungen sowie aufgrund benachbarter Siedlungsgebiete vor.
Insgesamt ist die 6kologische Wertigkeit des Schutzgutes Wasser als hoch einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen in den Bereichen, die fiir eine bauliche
Nutzung vorgesehen sind, die Filter-, Speicher- und Pufferfunktionen der Béden verloren;
Niederschlagswasser wird der direkten Boden-/Grundwasseranreicherung entzogen.
Weitere Risikopotenziale ergeben sich ggf. aus temporaren oder dauerhaften Eingriffen in
den Grundwasserkorper oder dem mdglichen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.
Dem Grundsatz des § 5 Abs. 1 WHG entsprechend sind nachteilige Beeintrachtigungen
der Gewasser, insb. auch des Grundwassers, zu vermeiden. Das WHG bestimmt, dass
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll (§ 55 Abs. 2
WHG).

Mit Ausnahme des Gebiets GE 7 — ggf. auch GE 6 (ggf. nur zum Teil) —, dessen anfallendes
Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal der neuen ErschlieBungsstralie geleitet
wird, soll aufgrund der allgemein niedrigen Grundwasser-Flurabstdnde das Niederschlags-
wasser der Ubrigen Bauflachen, welches nicht ortsnah auf dem eigenen Grundstiick ver-
sickert werden kann, mittels Entwasserungsmulden zum geplanten Retentionsbecken ge-
leitet und von dort gepuffert nach Norden abgeleitet werden. GemafR Entwasserungsstudie
zum B-Plan Nr. 4575 (Gaul Ingenieure GmbH) soll die Entwasserung im Trennsystem
erfolgen. Das Niederschlagswasser soll zum Teil versickern, zum anderen Teil in den
Schmalaugraben abgeleitet werden. Hierbei soll das Prinzip der Schwammstadt verfolgt
werden: Niederschlagswasser wird ortsnah und (de-)zentral zurtickgehalten und kann z.T.
versickern und verdunsten und teilweise der 6rtlichen Vegetation zur Bewasserung dienen.

Fur die Entwasserung des geplanten Gewerbegebietes soll insgesamt eine Kombination
aus zentralem Ruckhalt, offenen Entwasserungsgraben, Regenwasserkanal und einem
nachgelagerten 6kologischen Ausbau des Schmalaugrabens erfolgen. Die einzelnen Ge-
werbeflachen/-grundstiicke miissten nach derzeitigem Stand eine individuelle technische
Vorreinigung nach Merkblatt DWA-A102 planen. Fir die Entwasserung der Wiesbadener
Stral3e soll eine Kombination aus dezentralem Ruckhalt Gber Versickerungsmulden und
einem parallel verlaufenden Seitengraben mit Kaskaden zum Riickhalt erfolgen. Die Ent-
wasserung wird dabei aufgrund des geringen Grundwasser-Flurabstandes in zwei Berei-
che unterteilt: Im stdlichen Abschnitt der Wiesbadener Stral3e erfolgt eine regelkonforme
Versickerung Uber Mulden; im Norden wird das Oberflachenwasser in einen parallel lau-
fenden Seitengraben ab- und in den Schmalaugraben eingeleitet. Der Griinstreifen entlang
der Wiesbadener StralRe soll der Regenwasserbewirtschaftung des Stral3enbegleitgriins
dienen. Allerdings treten hier episodisch hohe Grundwasser-Stande auf. Das Nieder-
schlagswasser kann dann nicht versickern und soll daher primar tber einen Entwasse-
rungsgraben in den Schmalaugraben abgeleitet werden.

Zur weiteren Entwésserung des Gewerbegebietes ist somit auch die Nutzung des im Plan-
teil als Wasserflache dargestellten Schmalaugrabens vorgesehen, welcher hierfir mittels
Festsetzung einer Flache fur die Ableitung von Niederschlagswasser mit dem zentralen
Retentionsbecken verbunden wird. In diesem Zusammenhang ist nachgelagert auch ein
Okologischer Ausbau des Schmalaugrabens vorgesehen. Dabei ist der im Planteil hinweis-
lich dargestellte, gesetzlich verpflichtende Gewésserrandstreifen von beidseitig mind. 5 m
zu berucksichtigen (Art. 16 Abs. 1 Nr. 3 BayNatSchG), in welchem garten- oder ackerbau-
liche Nutzungen verboten sind. Grundséatzlich ist das geplante Entwasserungssystem mit
seinen Bestandteilen (Seitengraben, Schmalaugraben mit Gewasserrandstreifen, Mulden,
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Retentionsbecken) weitest mdglich naturnah zu gestalten. Die entlang des Schmalaugra-
bens vorgesehenen MalRhahmen stellen dabei jeweils einen Gewasserausbau i.S.d. § 67
Abs. 2 WHG dar und bedirfen daher auf Ebene der spateren konkreten Objektplanung
einer wasserrechtlichen Genehmigung. Als Ausbau eines Gewassers zahlen u.a. die Ver-
legung sowie die wesentliche Umgestaltung eines Gewassers und seiner Ufer.

Der Teilbereich im Norden, welcher durch das gem. § 76 Abs. 2 WHG festgesetzte
U-Gebiet Grundlach tberlagert wird, soll weiterhin Gberwiegend als landwirtschaftliche
Flache festgesetzt werden. Unter diesen Voraussetzungen ist davon auszugehen, dass die
Belange von Gefahrenabwehr und Hochwasserschutz im Rahmen des B-Planverfahrens
ausreichend bericksichtigt wurden. Die hinweislich dargestellte Verbreiterung der Wiesba-
dener StraRe liegt jedoch teilweise im Bereich des festgesetzten U-Gebiets, fir welches
die Regelungen der 88 78 und 78a WHG gelten, so dass hierfiir im Rahmen der konkreten
Objektplanung zur StrafRenplanung eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Zwar tragen die in Kap. 4 aufgefuhrten Ma3nahmen zur Minderung der Beeintrachtigungen
bei (insb. die diesbeziglichen textlichen Festsetzungen zur Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser sowie zur Griinordnung); dennoch sind die Auswirkungen durch
die Realisierung der Planung auf das Schutzgut Wasser insgesamt, v.a. infolge der groi3-
flachigen Uberbauung grundwassernaher Bereiche, als erheblich nachteilig einzustufen.

2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Wechselwirkungen: Naturbelassene, unversiegelte Bereiche mit schattenspendenden
Geholzen verbessern als Kaltluftentstehungsgebiete das Lokalklima und kénnen die nega-
tiven Auswirkungen des Klimawandels (Zunahme Hitzetage / Starkregenereignisse) auf die
menschliche Gesundheit in bebauten Gebieten mildern. Ebenso bleiben dort die Boden-
funktionen und die Grundwasserneubildung erhalten.

2.4.1 Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Das Plangebiet wird Giberwiegend landwirtschaftlich / gemisebaulich genutzt. Aufgrund der
hohen Nutzungsintensitat haben diese Bereiche nur eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut Pflanzen. Den z.T. innerhalb, z.T. auRerhalb des Umgriffs vorhandenen Graben
fehlt die typische, bachbegleitende Vegetation weitgehend, weshalb ihnen im aktuellen Zu-
stand nur eine mittlere Bedeutung zugeordnet werden kann. Wertgebend aus vegetations-
kundlicher Sicht sind jedoch die beiden, auch in der Stadtbiotopkartierung erfassten
Heckenstrukturen im Stdteil (Biotop Nr. N-1557-001 u. -003 / Teilflache -002: Hecke ent-
lang Schmalaugraben liegt au3erhalb des Umgriffs). Die Heckenstrukturen wurden auch
im ABSP als Biotop-Nr. 127 (lokal bedeutsamer Lebensraum) erfasst. Die Bedeutung die-
ser Biotopstrukturen ist als hoch einzustufen, insb. auch deshalb, weil sie die einzigen
Strukturelemente in einem weitgehend ausgerdumten Umfeld darstellen (vgl. Anlage 3).

Die hinweislich dargestellte StralRenplanung tiberlagert im Nordteil, im Bereich der Einmin-
dung der Wiesbadener Stralie in die Wirzburger Stral3e, Randbereiche des in Teilen als
gem. § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschuitzten Biotops Nr. N-1531 (Feucht-
wiese) auf FIL.Nr. 300 (Gmkg. Grol3griindlach). Eine Begehung im Jahr 2019 ergab aller-
dings, dass es sich dabei infolge einer zwischenzeitlich veranderten Pflanzenartenzusam-
mensetzung, im Gegensatz zur Einstufung im Jahr 2007 (Zeitpunkt der Erfassung im Rah-
men der Stadtbiotopkartierung), nicht mehr um ein gesetzlich geschitztes Biotop handelt.
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Auswirkungen / Prognose

Der nordliche Teilbereich (etwa ab Hohe der Stralle ,In der Schmalau®) wird weitestgehend
als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Eingelagert sind Flachen fur Artenschutz-
mafnahmen (vgl. Kap. 2.4.2 / 4.2) sowie Flachen fiur die ,Ableitung von Niederschlags-
wasser® und Wasserflachen (nachrichtlich). Hierdurch sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten. Die Betroffenheit des westlichen Rands des 0.g. Biotops Nr. N-1531 ist
im Rahmen der spéateren konkreten Objektplanung zur Stral3enplanung zu behandeln.

Im sidlichen Teilbereich ist am Nordrand ein gréRerer Bereich als 6ffentliche Grinflache
mit der hinweislichen Uberlagerung ,Flache zur Ableitung von Niederschlagswasser — ge-
mischte Nutzung" festgesetzt, am Ostrand zudem zwei ,Flachen zum Anpflanzen und zum
Erhalt von Baumen und Strauchern®. Der grof3te Teil ist als Gewerbegebiet einschlief3lich
entsprechender Verkehrsflachen festgesetzt. Durch die Realisierung der Planung werden
groRere Areale landwirtschaftlich, v.a. ackerbaulich, genutzter Flachen uberbaut. Die west-
liche Hecke (Biotop Nr. N-1557-001) geht verloren, die dstliche Hecke (Biotop Nr. N-1557-
003) bleibt jedoch erhalten und wird durch eine Neuanpflanzung nach Norden verlangert.

Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Pflanzen als nicht erheb-
lich einzustufen. Durch die nunmehr geplante Ausweisung grof3er Teilbereiche als Flachen
fur die Landwirtschaft und als Grinflache sowie durch den teilweisen Erhalt und die Neu-
schaffung von Grunstrukturen (v.a. Baum- und Heckenpflanzungen) wird die Schwere der
ausschlieB3lich im Stdteil des Plangebiets stattfindenden Eingriffe verringert.

2.4.2 Tiere

Ausgangssituation / Bestand

Das Plangebiet verfligt ausschlieRlich Uber Flachenanteile mit Offenlandcharakter, welche
durch landwirtschaftliche Nutzung gepréagt sind. Es enthalt mit den biotopkartierten Hecken
(vgl. Kap. 2.4.1 und Anlage 3) zwei lineare Gehdlzstrukturen (ABSP: ,lokal bedeutsame
Lebensraume®). Darliber hinaus ist das Plangebiet und sein Umfeld von mehreren Graben
durchzogen, die zwar intensiv als Entwasserungsgraben fur die oftmals direkt bis an den
Graben heranreichende Landwirtschaft genutzt und stellenweise eutrophiert sind, doch zu-
mindest zeitweise Wasser fuhren und als Strukturelemente ebenso wie die Gehdlz-
bestande aus faunistischer Sicht bedeutsame Leitlinien und Habitatstrukturen darstellen.

Insbesondere bodenbriutende Vogelarten haben im Gebiet ihren Lebensraum (Feldlerche,
Kiebitz und Rebhuhn). Die Hecke im Eingriffsraum (Biotop Nr. N-1557-001) wird von ge-
blschbrutenden Vogelarten genutzt (Dorngrasmuicke vor Ort nachgewiesen, Feldsperling
und Klappergrasmiicke im ndheren Umfeld, Goldammer in weiterer Umgebung). Das Plan-
gebiet weist somit eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere auf.

Auswirkungen / Proghose

Laut der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP; Buro OFA) kommt es durch die
Realisierung der Planung sowohl bau- als auch betriebs-/anlagenbedingt zu (funktionalen)
Beeintrachtigungen von Lebensraumen geschutzter Tierarten. Aufgrund des grol3flachigen
Verlusts an Lebensraum insb. fir bodenbritende Vogelarten und des Verlusts einer sehr
gut ausgepragten Hecke sind die Auswirkungen durch die Realisierung der Planung auf
das Schutzgut Tiere daher insgesamt als erheblich nachteilig einzustufen.

Zur Vermeidung der Erflllung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG sind eine Reihe von Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen (CEF) erforder-
lich und vorzusehen (detaillierte Beschreibung in Kap. 4.2). Die Ausgleichsmalinahmen
(CEF 1: Anlage einer Mulde auf Ackerflache fur ein Kiebitzbrutpaar / CEF 2: Anlage von
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Bluhstreifen auf Ackerflache fir zwei Feldlerchenbrutpaare) sowie die Vermeidungsmalz-
nahme V 4 (Heckenpflanzung fir Gebusch-/Heckenbriter) werden daher als Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zeichne-
risch (und textlich) festgesetzt; erganzend dazu wird fur CEF 1 und 2 die Umgrenzung der
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt. Die MaRnahmen CEF 1 (Kiebitz-
mulde) und CEF 2 (Bluhstreifen) sind bereits im Jahr 2016 umgesetzt worden (vgl. Bericht
Artenschutzkonzeption, Biro WGF Landschaft), da diese als vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen fir die seither erfolgten wie auch kiinftig noch erfolgenden archéologischen
Grabungen im Bereich der geplanten Bau- und Verkehrsflachen bereits wirksam sein
mussten bzw. muissen. Der nordliche Teil der MaRnahme V 4 (Heckenpflanzung) ist mitt-
lerweile ebenfalls umgesetzt worden.

2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hier-
durch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzgiter Pflanzen und
Tiere sowie ihrer natirlichen Lebensrdume (s. Kap. 2.4.1/2.4.2) gegeben. Es sind demnach
mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt, hier in Bezug auf
die Tierwelt (Fauna), verbunden.

2.5 Landschaft

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist Teil der Kulturlandschaft Knoblauchsland, dessen mdglichst vollstan-
diger Erhalt aufgrund umfangreicher Flachenverluste durch den Flughafen und andere
bauliche sowie sonstige Nutzungen einen hohen Stellenwert einnimmt. Das Landschafts-
bild ist wesentlich gepragt von der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung in Form von
Ackerbau und Gemiseanbau, sowie den angrenzenden, mehr oder weniger gut eingebun-
denen Randern der Siedlungs- und Gewerbeflachen. Mit Ausnahme vereinzelter Hecken,
sonstiger kleinflachiger Gehdlzstrukturen und Graben sind keine Kleinstrukturen in der
weitgehend ausgerdumten Landschaft vorhanden. Charakteristische, pragende Elemente
oder landschaftstypische Nutzungen fehlen. An negativen Einwirkungen ist insb. die nicht
gegebene Einbindung des Gewerbegebietes Schmalau-West und die in weiten Teilen nicht
landschaftsgerechte Eingriinung des westlichen Ortsrandes von Boxdorf anzuftihren.

Trotz der Beeintrdchtigungen und Defizite, die durch die unzureichende Einbindung der
Baugebiete und das weitgehende Fehlen von Kleinstrukturen und landschaftstypischen
Elementen entstehen, ist die flache, offene, durch landwirtschaftliche Nutzung bestimmte
Landschaft ein wichtiger Ausgleich zu den vorhandenen bebauten Bereichen.

Auswirkungen / Prognose

Die vorliegende Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen als Gewerbegebiet mit
zugehdriger Infrastruktur, sowie der Ausbau der Wiesbadener Stral3e bewirken eine
weitere Flachenreduzierung der Kulturlandschatft.

Aufgrund artenschutzfachlicher Restriktionen kann eine Eingriinung an der ostlichen
Grenze des neu entstehenden groR3flachigen Gewerbegebiets, welches eine betrachtliche
Fernwirkung in dem offenen Landschaftsraum entwickelt, nur eingeschrénkt stattfinden.
Die Verwendung von Baumen 1. und 2. Ordnung ist dort infolge der Kulissenwirkung auf
bodenbritende Vogelarten bei Neuanpflanzungen ausgeschlossen und reduziert sich auf
einzelne Kleinbdume und Straucher (max. Hohe ca. 6 m). Eine angemessene landschaft-
liche Einbindung der Gewerbegebaude mit bis zu 12 m Wandhdhe und einer mdglichen
Lange uber 50 m kann dadurch nicht stattfinden.
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Positiv wirkt sich hingegen die geplante Ausstattung der Nordseite der Steinacher StralRe
(Abschnitt innerhalb des Geltungsbereichs) sowie des Sudteils der Wiesbadener Stral3e
mit beidseitigen StraRenbaumen aus. Eine vollstandige Wirksamkeit der Baumpflanzungen
ist allerdings erst nach einer Standdauer von 15 — 20 Jahren gegeben.

Bezlglich der bisher fehlenden landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebiets Schmal-
au-West ergeben sich durch die Planung positive Auswirkungen, die sich jedoch auf den
sudlichen Teilbereich der Wiesbadener Stral3e beschranken. Die festgesetzten Pflanz-
maflhahmen (u.a. Baume, Straucher, Fassadenbegrinung) fur die geplanten Bauflachen
kénnen die Eingliederung in das Landschaftsbild allerdings nicht vollstandig erfullen.
Insgesamt werden daher, insb. aufgrund des betrachtlichen Verlustes an Kulturlandschaft,
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft gesehen.

2.6 Menschliche Gesundheit

2.6.1 Erholung

Ausgangssituation

Der Freiraum zwischen den Siedlungs- und Gewerbeflachen wird mittels Nutzung des vor-
handenen, in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Flurweges von Anwohnern der umliegen-
den Ortsteile, aber auch von Bewohnern der Nordstadt fur Erholungsaktivitaten, wie z.B.
Joggen, Radfahren und Spazieren gehen, genutzt. Der Weg nordostlich des Geltungs-
bereichs zwischen Steinacher Stral3e und Wirzburger Stral3e ist im behdrdenverbindlichen
FNP als ,Ubergeordnete Freiraumverbindung“ dargestellt. Er dient u.a. auch als Wegever-
bindung von GroRRgriindlach zu den im Stiden befindlichen Grin- und Erholungsflachen im
Bereich des Boxwaldes (Kleingarten, verschiedene Sportflachen, Friedhof).

Unweit ostlich des Plangebiets findet auf den Sportflachen des Sportfreunde GroR3grind-
lach e.V. bzw. des TC GrolR3grindlach e.V. Erholungsnutzung in Form aktiver sportlicher
Betatigung bzw. als Zuschauer von Sportveranstaltungen statt.

Auswirkungen / Prognose

Erholungsnutzung im Plangebiet findet fast ausschlie3lich mittels des 6stlich vorbeifiihren-
den Flurweges statt, die Verbindung ist daher aus erholungsfunktionaler Sicht von groRRer
Bedeutung. Die Erholungsfunktion des Weges wird durch die Ausweisung von 6ffentlichen
Grunflachen bertcksichtigt. Im Bereich des vorhandenen Heckenbiotops im Suden ist ein
10 m breiter Grinstreifen als Abstandsflache vorgesehen (entlang des Gebiets GE 7), im
Bereich des noérdlicher gelegenen Gebiets GE 3 ein 20 m breiter Griunstreifen inkl. zu pflan-
zender Hecke (V 4). Dennoch kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass anlage-
und betriebsbedingter Larm, und / oder sonstige Emissionen aus dem Gewerbe bzw. aus
dem gewerbebedingten Verkehr die Erholungsnutzung beeintrachtigen.

Der grunordnerischen Forderung, den B-Planumgriff auf den gesamten Abschnitt des wich-
tigen Flurweges zu erweitern — um die Voraussetzung zu schaffen, den Weg zwischen
Steinacher StraRe und Wirzburger Straf3e als Geh-/Radwegverbindung auszubauen —
wurde im Rahmen des Verfahrens nicht nachgekommen. Als Argument wird auf die Ver-
besserung der Rad- und Gehwegsituation an der Wiesbadener StralRe und im Bereich des
geplanten Gewerbegebiets verwiesen, was begriinde, dass keine Notwendigkeit vorliegt,
die Wegeverbindung abseits der von motorisiertem Verkehr stark frequentierten Stral3e
gualitativ zu verbessern und tber das Bauplanungsrecht abzusichern (siehe Kap. 1.4.3 der
Begrindung zum B-Plan Nr. 4575).
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Die Planung weist im Bereich nordlich des Gewerbegebiets eine ausgedehnte 6ffentliche
Grunflache aus, die zum tberwiegenden Teil mit der Funktion als Flache zur Ableitung von
Niederschlagswasser Uberlagert ist. Diese Retentionsflache wird unter Bertcksichtigung
der Ableitungs- und Versickerungsfunktion gartnerisch gestaltet und unterhalten. Sie ist
auRRerhalb von Zeiten der Regenwasserrickhaltung als 6ffentliche Grinflache nutzbar. Die
Ausweisung einer 6ffentlichen Grunflache im vorgesehenen Umfang trégt den Bediirfnis-
sen der im Gewerbegebiet Beschaftigten und der Offentlichkeit Rechnung und bewirkt so-
mit aus erholungsfunktionaler Sicht eine erhebliche Verbesserung.

Fur die genannten Sportflachen nordéstlich des Plangebiets werden aufgrund des Abstan-
des von Uber 300 m vom geplanten Gewerbegebiet keine Auswirkungen auf die dort statt-
findende Erholungsnutzung gesehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich durch die geplanten Verénderungen keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Erholung ergeben.

2.6.2 Larm

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist aktuell, mit Ausnahme des Gebaudes an der Steinacher Stral3e (Haus-
Nr. 100) und der vorhandenen Verkehrsflachen, nicht bebaut. Im direkten Umfeld befinden
sich Gewerbeflachen, im weiteren Umfeld auch Wohngebiete. Das Plangebiet ist bisher
Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflache. Aufgrund dieser Nutzung gehen vom Gebiet
nur geringe Larmemissionen bedingt durch die Bewirtschaftung aus. Andererseits befinden
sich im Geltungsbereich auch keine schutzwirdigen Nutzungen, welche von den Larm-
immissionen aus den umliegenden, ausgedehnten Industrie- und Gewerbeflachen negativ
beeinflusst waren.

Auswirkungen / Proghose

Verkehrslarm

Mit der Realisierung der Planung werden die Verkehrsbelastung und damit die Verkehrs-
larmimmissionen im Umfeld zunehmen. Die schallschutztechnische Untersuchung (IBAS
Ingenieurgesellschaft mbH) kommt allerdings zu dem Schluss, dass die Auswirkungen der
Zunahme des planinduzierten Verkehrs als nicht erheblich zu bewerten sind. Das Plange-
biet selbst wird ebenfalls Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt sein. Es wurde daher fur
die Neuerrichtung oder Anderung von Geb&uden bei Biironutzungen ab einem bestimmten
AuBenlarmpegel eine entsprechende textliche Festsetzung in die B-Plansatzung aufge-
nommen (8 2, Nr. 14), wonach nach auf3en abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen
AufenthaltsrAumen nachweislich so auszufiihren sind, dass sie die Anforderungen an die
gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe Rlyges gem. DIN 4109 erfillen. Die schall-
schutztechnische Untersuchung bewertet auch die Auswirkung von aktivem Schallschutz
in Form einer Schallschutzwand. Diese Variante wurde allerdings aus verschiedenen Griin-
den der VerhaltnisméRigkeit sowie aus stadtebaulichen Grinden (negatives Erscheinungs-
bild) nicht weiterverfolgt. Fir weitere Ausfilhrungen zum Schallschutzkonzept wird auf Kap.
1.5.17 der Begriindung zum B-Plan Nr. 4575 verwiesen.

Die Auswirkungen der Planung aus verkehrslarmtechnischer Sicht werden somit als nicht
erheblich bewertet.

Gewerbeldrm
Die beabsichtigte Ausweisung als Gewerbegebiet kdnnte ohne entsprechende larmspezi-
fische Regelungen zu erheblichen Larmbelastungen in der Umgebung fuhren. Diesem
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Umstand wird jedoch durch die Festsetzung von Emissionskontingenten gem. DIN 45691
erfolgreich begegnet. Durch die textliche wie auch zeichnerische Festsetzung (Richtungs-
sektor zur Ermittlung der Zusatzkontingente) von Emissionskontingenten, unter Berlck-
sichtigung der vorhandenen Vorbelastung, ist gewahrleistet, dass erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umgebung des Plangebiets vermieden werden.

Bei Einhaltung der erforderlichen (passiven) SchallschutzmafRhahme sowie der Emissions-
kontingentierung sind mit der Realisierung der Planung insgesamt keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschliche Gesundheit (Larm) verbunden.

2.6.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fur schwere Unféalle oder Katastrophen

Storfallvorsorge:

Im Plangebiet und dessen Umfeld befinden sich bislang keine Betriebsbereiche i.S.d. § 3
Abs. 5a BImSchG (Storfallbetriebe i.S.d. Stoérfall-Verordnung). Die planungsrechtliche
Sicherung geeigneter Flachen als Gewerbegebiet (GE), auch zur Ansiedlung fur Storfall-
betriebe, soll aus stadtebaulicher und umweltfachlicher Sicht an dieser Stelle im Stadt-
gebiet grundsatzlich ermdglicht werden, um z.B. vorhandene Storfallbetriebe in bestehen-
den (innerdrtlichen) Gemengelagen auf geeignetere Flachen verlagern zu kénnen.

Daher sind im vorliegenden Fall in den geplanten Gebieten GE 1-7 gemal B-Plansatzung
Gewerbebetriebe, wie auch Lagerhéauser/-platze und 6ffentliche Betriebe zuldssig, insofern
sie kein offentlich genutztes Gebaude i.S.d. 8 50 BImSchG darstellen. Selbiges gilt auch
fur Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgeb&aude. Gleichzeitig sind in den einzelnen Gebie-
ten GE 1-3 sowie GE 5 und GE 6 Betriebsbereiche i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG zulassig,
die jeweils einen bestimmten maximalen Achtungsabstand® oder gutachterlich zu berech-
nenden angemessen (Sicherheits-)Abstand? einhalten bzw. nicht Giberschreiten.

Bei Einhaltung der Festsetzungen in nachfolgenden bau- bzw. immissionsschutzrecht-
lichen Genehmigungsverfahren in konkreten Ansiedlungsfallen wird dem Abstandsgebot
der Seveso-llI-Richtlinie i.V.m. 8 50 BImSchG, wonach zwischen Storfallbetrieben und
benachbarten Schutzobjekten angemessene Sicherheitsabstdnde zu wahren sind, somit
ausreichend Rechnung getragen. Die Auswirkungen der Planung fiir den Belang Storfall-
vorsorge sind demnach als nicht erheblich einzustufen.

Anfalligkeit fiir schwere Unféalle oder Katastrophen:

Bei vorliegender Planung sind hinsichtlich der angestrebten Vorhaben, deren Zulassigkeit
mit dem B-Plan begriindet werden soll, keine Anhaltspunkte fir eine relevante Anfalligkeit
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erkennen. Allerdings ist einschrankend festzu-
halten, dass infolge des vorliegenden Typs eines Angebots-B-Plans die kiinftige Gebiets-
charakteristik des geplanten Gewerbegebiets nicht abschlielend eingegrenzt werden
kann, da unbekannt ist und bleibt, welche Art von Gewerbebetrieben, ggf. auch Storfall-
Betrieben, unter welchen Detail-Bedingungen dort angesiedelt werden. Bei der explizit
zuldssigen Ansiedlung von Storfallbetrieben sind daher im Rahmen der jeweils erforder-
lichen bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigung die Belange des Unfall- bzw.
Katastrophenschutzes entsprechend zu beriicksichtigen.

8 Abstandsermittlung bis zur Einfiinrung der Verwaltungsvorschrift Technische Anleitung ,TA Abstand‘ gemaR des maR-
gebenden fachtechnischen Leitfadens KAS-18, Kommission fur Anlagensicherheit (KAS): Leitfaden: Empfehlungen fir
Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG. 2. Uiberarbeitete Fassung (Nov. 2010) mit Erganzungen (siehe auch unter Hinweise
in § 4 der B-Plansatzung)
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GroRRe Teile des Nurnberger Stadtgebiets wurden im 2. Weltkrieg bombardiert. Es kann
daher nicht ausgeschlossen werden, dass sich auf zahlreichen Grundstiicken, durchaus
auch innerhalb des Plangebiets, noch Kampfmittel befinden. Es wurden daher im Rahmen
des Verfahrens mittels Luftbildauswertungen konkrete Uberprifungen durchgefuhrt. Fur
Teilbereiche liegen demnach bereits Kampfmittelfreigaben vor (siehe hierzu Kap. 1.3.1.6
der Begrindung zum B-Plan Nr. 4575). Im Zuge der Freimachung ist fur alle Bodeneingriffe
aber grundsatzlich eine baubegleitende KampfmittelrAumung gem. BGI 833 (Handlungs-
anleitung zur Gefahrdungsbeurteilung und Festlegung von Schutzmafnahmen bei der
KampfmittelrAumung der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft) anzuwenden.

2.7 Luft

Wechselwirkungen: Die Belastung der Luft mit Schadstoffen hat Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschliche Gesundheit, ggfs. auch auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere.

Ausgangssituation

Fur die lufthygienische Situation im Plangebiet ist die Lage an der Wiesbadener Stral3e
(Verkehrsmengenprognose 2035: ca. 8.000 Kfz/24h) und die Nahe zur Wirzburger StralRe
(Verkehrsmengenprognose 2035: ca. 9.500 bis 12.000 Kfz/24h) zu bertcksichtigen. Zur
Schadstoffbelastung der AuRenluft existieren fur das Plangebiet keine Messdaten oder Mo-
dellrechnungen. Es ist jedoch zu erwarten, dass die lufthygienische Situation mit wenigen
Abstrichen mit den Gegebenheiten im Bereich der stadtischen Luftmessstation am Flug-
hafen Nirnberg vergleichbar ist. Auf der Basis der Jahreswerte am Flughafen fiir 2021

Stickstoffdioxid (NOy): 14 pg/ms3 (Jahresgrenzwert 40 pg/ms)

Feinstaub (PMao): 13 pg/ms (Jahresgrenzwert 40 ug/ms3)
1 Uberschreitungstag (35 Tage / Jahr zulassig)

Feinstaub (PMy;s): 11 pg/ms (Jahresgrenzwert 25 ug/ms)

lasst sich fur das Plangebiet auf eine moderate Belastungssituation riickschlie3en. Auch
unter Berlcksichtigung der starker verkehrsexponierten Lage des B-Plangebiets (gegen-
Uber der Referenzstation Flughafen) sind aktuell weder fir Stickstoffdioxid, noch fir Fein-
staub Uberschreitungen der Immissions-Grenzwerte der 39. BImSchV zu prognostizieren.

Auswirkungen / Prognose

Laut Begriindung zum B-Plan Nr. 4575 kommt das ,Entwicklungsgebiet Schmalau-Ost*
aufgrund seiner Lage und Gréenordnung fiir mehrere Standorttypen in Betracht; es eignet
sich schwerpunktmanig flr den Nutzungstyp ,klassisches Gewerbe® (erganzend bzw. fall-
weise ist auch die Ansiedlung von Kleingewerbe denkbar). Die Wiesbadener StralRe soll
auf Grundlage des Generalverkehrsplans als HauptverkehrsstralRe ertlichtigt werden und
Radschutzstreifen sollen angelegt werden. Die daftir notwendige Verbreiterung der Wies-
badener Strafl’e wird dabei im B-Plan im sidlichen Abschnitt als Verkehrsflache festge-
setzt. Beim Standort ,Schmalau-Ost* handelt es sich um einen nicht integrierten Standort.
Da nicht integrierte Lagen ein erhdhtes Verkehrsaufkommen erzeugen, wird im Plangebiet
aus stadtebaulichen Grinden Einzelhandel — von wenigen Ausnahmen abgesehen — aus-
geschlossen.

Durch die angestrebte Etablierung gewerblicher Nutzungen ist ein Anstieg des Verkehrs-
aufkommens durch Quell- und Zielverkehr zu erwarten. Dies fuhrt zwangslaufig zu einer
Erhéhung der Stickoxid- und Feinstaubemissionen im Vergleich zum Istzustand. Allerdings
soll durch die planerischen Vorgaben (v.a. Ausschluss Einzelhandel) der zusatzliche Quell-
und Zielverkehr weitestgehend auf die innerbetrieblichen Belange der neu angesiedelten
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gewerblichen und handwerklichen Nutzungen beschrankt werden (Mitarbeiterverkehr,
Zulieferverkehr; Betriebsfahrzeuge).

Durch zusétzliche Geb&udeheizungen ist ebenfalls mit einem Anstieg der Emissionen
(Stickoxide, Kohlenmonoxid, u.a.) zu rechnen. Die hohen Energiestandards neu zu errich-
tender Gebaude und die moderne Heiztechnik mit den Méglichkeiten alternativer Konzepte
lassen jedoch nur einen geringen Anstieg der Schadstoff-Immissionen aus diesen Quellen
erwarten. Auf der Basis des gegenwartigen Kenntnisstandes ist daher nicht davon auszu-
gehen, dass die Planungen eine relevante Verschlechterung der Luftqualitat im Plangebiet
bzw. in dessen relevantem Umfeld verursachen werden.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft werden daher insgesamt als nicht
erheblich eingestuft.

2.8 Klima

Wechselwirkungen: Kalt-/Frischluftentstehungsgebiete und -schneisen in der Stadt tragen
zum Wohlbefinden des Menschen bei, gerade auch im Zusammenhang mit dem Klima-
wandel (Hitzetage/-wellen). Durch den verbesserten Luftaustausch kénnen sich Luftschad-
stoffe weniger leicht anreichern. Das Lokalklima hat daher auch Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit. Von Bebauung freigehaltene Kalt-/Frischluftschneisen kdénnen
auch als Biotopverbund-Korridore fungieren und so der Biodiversitat zugutekommen.

Ausgangssituation

Das Plangebiet wird aktuell Gberwiegend als Grinland- und Ackerflache genutzt. Laut
Stadtklimagutachten von 2014 (GEO-NET Umweltconsulting GmbH) liegt folgende lokal-
klimatische Ausgangssituation im Planungsbereich und dessen Umfeld vor#:

 Das bodennahe Lufttemperaturfeld liegt aufgrund der unbebauten, vegetationsgepragten
Freiflachen zwischen 15°C und 17°C und damit unterhalb des mittleren Temperaturfeldes
fur Ndarnberg von 17,6°C.

« Die Kaltluftproduktionsrate (Abkuhlungsrate) ist mit 15m3/m? und Std. in dem sudlichen,
fur die Bebauung vorgesehenen Bereich sehr hoch.

 Die nachtliche Stromungsgeschwindigkeit liegt mit 0,3 — 0,5 m/s im mittleren Bereich,
erreicht aber im noérdlichen Teil héhere Werte, da die von Osten kommende Luftstromung
hier nicht durch die Siedlungsbereiche von Boxdorf behindert wird. Die Geschwindigkeit
und Machtigkeit der Kaltluftstromung ist mit mehr als 1200 — 1800 m®/s hoch, nimmt aber
nach Westen hin ab. Trotzdem erreicht sie Werte, bei der man von einer klimadkologischen
Wirkung fir die westlich des Plangebiets gelegenen Siedlungsgebiete ausgehen kann. Die
Hauptstromungsrichtung ist dabei von Osten nach Westen gerichtet (vgl. Anlage 4a).

* Die bioklimatische Bedeutung der Grin-/Freiflachen ist im Gberwiegenden Teil hoch. Die
Flache Ubernimmt somit aktuell eine Ausgleichsfunktion fir die westlich gelegenen, bio-
klimatisch weniger glnstigen Siedlungsbereiche, v.a. das Gewerbegebiet Schmalau-West
(vgl. Anlage 4b).

Fur das Schutzgut Klima ist im Planungsbereich, da es sich um ein weitestgehend
unbebautes Gebiet handelt, keine Vorbelastungssituation gegeben.

4 Ausgangspunkt fiir die klimagkologische Auswertung ist eine austauscharme, sommerliche Hochdruckwetterlage um 4 Uhr
morgens. Durch die Modellierung dieser ,worst-case“-Betrachtung werden evtl. Beeintrachtigungen auf die relevanten Para-
meter bodennahe Lufttemperatur, bodennahes Kaltluftstromungsfeld und Kaltluftvolumenstrom besonders deutlich sichtbar.
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Auswirkungen / Prognose

Globalklima / Klimaschutz

Durch die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf den Klimaschutz (CO--
Belastung). Ausschlaggebend dafir sind die erforderliche Energieversorgung (Strom,
Warme und ggf. Klimatisierung) und die verkehrliche Anbindung des klinftigen Gewerbe-
gebiets. Nahere Angaben zu den Auswirkungen konnen nach Vorlage eines gemaf
UmwA-Beschluss (23.01.2013) fur die Neubebauung zu erstellenden Energiekonzeptes
gemacht werden. Dabei sind verschiedene Alternativen einer nachhaltigen, COz-neutralen
Energieversorgung zu prifen, insb. sind der Anschluss an die Fernwarmeversorgung, die
Verwendung regenerativer Energien und Moglichkeiten der Kraft-Warme-Kopplung zu
untersuchen. In den Uberlegungen zur energetischen Versorgung sind die gesteigerten
Anforderungen durch die Novellierung der Energieeinsparverordnung (EnEV; seit
01.11.2020 abgeldst durch das GEG) zu bericksichtigen.

Laut Begriindung zum B-Plan Nr. 4575 (Kap. 1.5.10) wird die Erstellung eines Energie(ver-
sorgungs)konzeptes bei einem Angebots-B-Plan aber als nicht zweckmafig angesehen,
da die Bedarfe der sich dort ansiedelnden Betriebe noch nicht bekannt sind. Gemaf
geltender Beschlusslage® soll die Erstellung eines Energiekonzeptes daher als Auflage im
jeweiligen Kaufvertrag (bei Verkauf stadtischer Grundstiicke im Bereich der Bauflachen)
aufgenommen werden, damit bei konkreten Ansiedelungsanfragen ein Energiekonzept auf
Baugenehmigungsebene zur Prufung und Entscheidung vorgelegt wird.

Eine zusatzliche, verkehrsbedingte, CO,-Belastung ist bei der kinftigen gewerblichen
Nutzung in jedem Fall zu erwarten. Je nach Art der Gewerbeansiedlung setzt sich der zu-
satzliche Verkehr aus Schwerlast- und Individualverkehr zusammen. Ein verbesserter
OPNV-Anschluss kann zumindest dazu beitragen, den Individualverkehr zu reduzieren.

Lokalklima / Klimaanpassung

Wahrend die nordlichen landwirtschaftlichen Freiflachen weiterhin eine Ausgleichsfunktion
Ubernehmen werden kénnen, wird der sidliche Teil des Plangebiets seine hohe bioklima-
tische Bedeutung durch die geplante groR3flachige Bebauung und Versiegelung verlieren
und keine Ausgleichsfunktion mehr fur das westlich anschlie3ende, bioklimatisch bereits
vorbelastete Siedlungsgebiet, v.a. fir das Gewerbegebiet Schmalau-West, ibernehmen
kénnen. Es wird sich voraussichtlich ein Siedlungsbereich mit einer weniger glnstigen
bioklimatischen Situation entwickeln. Im Zuge der vorgesehenen Planung grof3flachiger
Gewerbeareale mussen auch die zu erwartenden klimatischen Veranderungen bericksich-
tigt werden. Dies betrifft v.a. die Zunahme von Wetterextremen wie Hitze(wellen) und Stark-
regen. Durch die Planung und Umsetzung von geeigneten Klimaschutz- und Klimaanpas-
sungsmal3nahmen kann und muss dem entgegengewirkt werden.

In Kap. 4 sind hierfir eine Reihe von Malinahmen aufgefiihrt, die in der weiteren Umsetzung
der Planung zu prufen und mdglichst zu berticksichtigen bzw. zu realisieren sind. Dies um-
fasst insb. die Erstellung und Umsetzung eines Energiekonzeptes (als Auflage in Kaufver-
trdgen auf Genehmigungsebene bei konkreten Ansiedelungsanfragen), die Festlegung der
Gebéaudeausrichtung parallel zur vorherrschenden Kaltluftstromung (West-Ost-Ausrich-
tung), die Begrenzung der Bauhthen der Gebaude sowie — dem Prinzip der Schwammstadt
folgend — Begriinungsmal3nahmen, insb. Griin- und Freiflachen zwischen den Baugebieten,
Dachbegriinung (moglichst intensiv bzw. als Retentionsdach, auch in Kombination mit
solarenergetischer Nutzung), Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen, etc. (einige der o0.g.
MafRnahmen sind Uber die B-Plansatzung als Festsetzungen geregelt).

5 siehe Punkt j des StR-Beschlusses vom 24.07.2019 bzgl. der CO,-Neutralitat bei der Planung von Neubaugebieten
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Bei entsprechender Beachtung der in Kap. 4 genannten konfliktmindernden MafRnahmen
kénnen die Auswirkungen der Planung flr das Schutzgut Klima insgesamt als nicht
erheblich eingestuft werden.

2.9 Abfall

Infolge der Ausweisung als Gewerbegebiet wird die Fraktion des gewerblich anfallenden
Muills voraussichtlich von gré3erer Relevanz im Plangebiet sein. Da laut Begriindung zum
B-Plan Nr. 4575 Einzelhandelsnutzung — von wenigen Ausnahmen abgesehen — im Plan-
gebiet ausgeschlossen werden soll, ist davon auszugehen, dass zu entsorgender einzel-
handelsspezifischer Abfall (insb. Verpackungen, u.a.) kaum anfallen sollte. Abfall infolge
von Abbruch bestehender oberirdischer Bausubstanz wird aufgrund des geplanten Erhalts
des Gebaudes an der Steinacher Strafl3e (Haus-Nr. 100) ebenfalls nicht anfallen.

Néhere Angaben zu Art und Menge der durch die Realisierung der Planung (z.B. auch
durch baubedingten Bodenaushub) erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Ver-
wertung liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Die relevanten rechtlichen und
sonstigen Vorgaben sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend einzuhalten.
Insgesamt werden daher keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwartet.

2.10 Kultur- und Sachgdter

Ausgangssituation / Bestand

Gemalf den Berichten zu den erfolgten archdologischen Grabungen liegen innerhalb und
angrenzend an die geplanten Bauflachen im Plangebiet mehrere vorgeschichtliche Fund-
stellen, die zu einem ausgedehnten vorgeschichtlichen Siedlungsareal der Spétbronze-
und Urnenfelderzeit sowie der Friihlatenezeit gehéren. Mit Ausnahme der Flurstiicke Nrn.
430, 431, 435, 449, 450, 451, 454 und 455/2 (Gmkg. Boxdorf) wurden die Flachen voll-
standig archaologisch untersucht. Die Grabungen brachten eine von der Spatbronzezeit
bis in die spate Urnenfelderzeit (ca. 1.350 — 800 v. Chr.) belegte Siedlung mit Hausgrund-
rissen, Brunnen und einer Topfereiflache zu Tage, nahe den locker gestreuten Hoéfen be-
fanden sich die Gréber der verstorbenen Bewohner. Stellenweise wurde die Flache in der
Frihlaténezeit (ca. 450 — 350 v. Chr.) wieder besiedelt. Auf den untersuchten Flachen im
Plangebiet liegen somit keine Bodendenkmaler mehr vor. Die 0.g., nicht untersuchten Flur-
stucke bergen noch Bodendenkmaler, die bei geplanten Bodeneingriffen dort vorab unter-
sucht werden muissen.

Hinsichtlich im Plangebiet vorhandener Sachguter (insb. Leitungen fir Wasser, Strom,
Drainage, Gas, Telekom, etc.) wird auf die Begriindung zum B-Plan Nr. 4575 verwiesen
(Kap. 1.3.3.4). Bei dem bestehenden Geb&ude an der Steinacher Stral3e (Haus-Nr. 100)
handelt es sich laut Begrindung (Kap. 1.5.10) um eine Gasverdichter-Station.

Auswirkungen / Prognose

In Anbetracht der bereits erfolgten Grabungen und der durch das Bayerische Denkmal-
schutzgesetz vorgeschriebenen Antragspflicht bei Eingriffen in den o.g., noch nicht unter-
suchten (kleinen) Flachen werden die Auswirkungen fur das Schutzgut Kulturgtter als nicht
erheblich eingestuft. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass nach den geltenden ge-
setzlichen Denkmalschutzbestimmungen bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
Bodenaltertimern bzw. -denkmaélern unverziiglich gemeldet werden missen und die Fund-
stelle wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen ist.
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Umweltbezogene nachteilige Auswirkungen auf vorhandene Sachguter werden ebenfalls
nicht erwartet; das 0.g. Gebaude an der Steinacher Straf3e (Haus-Nr. 100) wird als Flache
fur Versorgungsanlagen planungsrechtlich gesichert, so dass hierdurch keine (nach-
teiligen) Auswirkungen zu besorgen sind.

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange beriicksichtigen
auch das Wirkungs-/Prozessgefiige zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.
Darliberhinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu
erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Plan-
gebiet bei Nichtdurchfliihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung
der Ausgangssituation wird hier also auch eine zeitliche Komponente bertcksichtigt. Bei
der Nichtdurchfihrung der Planung ware voraussichtlich mit keiner signifikanten Anderung
des Ist-Zustandes zu rechnen, d.h. die Nullvariante wirde in etwa der jeweiligen Ausgangs-
situation entsprechen. Die derzeitige flichendeckende landwirtschaftliche und gemiise-
bauliche Nutzung des Areals wiurde vermutlich zumindest mittelfristig fortbestehen. Die
erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Flache, Boden,
Wasser, Tiere/Biologische Vielfalt und Landschaft wiirden nicht zum Tragen kommen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren allerdings auch die bereits umgesetzten arten-
schutzrechtlichen AusgleichsmaRRnahmen (vgl. Kap. 2.4.2 / 4.2) in ihrem Bestand und Fort-
dauern gefahrdet.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente (siehe Tab. 1, S. 19). Die angewandten Bewertungskriterien und die
betrachteten Schutzgiter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umwelt-
prifung ermittelt als Tragerverfahren die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen fir alle Belange des Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar.
Durch Anwendung verschiedener Instrumente konnen sich jedoch unterschiedliche
Rechtsfolgen ergeben.

Die folgenden MalRnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum Ausgleich
(A) der nachteiligen Umweltauswirkungen (Tab. 2, S. 19-21) kdnnen die Eingriffsschwere
mindern. Die Auflistung zeigt ferner auf, ob und inwieweit die aus umweltfachlicher Sicht
vorgeschlagenen Malinahmen konkret im B-Plan (zeichnerisch / textlich) festgesetzt sind,
listet aber auch Mafinahmen auf, die erst auf Vorhaben- bzw. Genehmigungsebene reali-
sierbar sind bzw. bertcksichtigt werden kdnnen.
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Tabelle 1: Instrumente des Umweltrechts

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB®
Umweltpriifung

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt-
belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
und gem. § 1a BauGB n.F.

Abwagungsrelevanz / Geplante MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen, welche durch die Realisierung der Planung
entstehen, sind im Umweltbericht darzustellen.

BNatSchG’

Eingriffsregelung
gem. § 1la BauGB
i.v.m. 88 15 und
18 BNatSchG

Voraussichtliche erhebliche
Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes

Abwagungsrelevanz und konkrete Entscheidung
Uber Vermeidung und Ausgleich

Artenschutz / saP®8

Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf.
naturschutzrechtliche Voraus-
setzungen fir Ausnahme

gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG;
Einschlagigkeit des

§ 18 BNatSchG i.V.m. BauGB

Je nach Ergebnis:

CEF®-/FCS!%-MaRRnahmen; wenn diese nicht
maoglich oder nicht funktionierend, dann Beurtei-
lung durch die Regierung von Mittelfranken, ob
Ausnahmetatbestand gegeben oder nicht; bei
Nicht-Regelbarkeit des speziellen Artenschutzes
ist der Bauleitplan rechtlich nicht vollziehbar.

FFH-/SPA —
Vertraglichkeits-
abschéatzung /
gof. -prifung

Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele bzw. Schutzzwecke von
Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung und européischen
Vogelschutzgebieten

gem. § 32 BNatSchG

Je nach Ergebnis Abwagungsrelevanz,
Beurteilung durch die Regierung von Mittel-
franken, ob ausnahmsweise Zulassigkeit oder
Unzulassigkeit der Planung gegeben ist.

Tabelle 2: Konfliktmindernde Mafhahmen (* Art der MaRBnahme: Vermeidung Vm, Verringerung Vr, Ausgleich A)

nachteilige Umweltauswirkung ositiv fiir grgﬁ::ﬁﬁng d
bei Realisierung der Planung Nr. P ; g
. (vorgeschlagene) MalRnahme(n) Schutzguter/ durch (z.B.
(inkl. Betrachtung der bau- und (Art) Umwelibelanael zeichn. / textl
betriebsbedingten Auswirkungen) 9 ' '
Festsetzung)
Weitreichende Inanspruchnahme land- | Nutzung vorhandener Infrastrukturen,
wirtschaftlich genutzter Flachen der Reduzierung von geplanten Verkehrs- 1 Flache, Zeichnerische
Kulturlandschaft Knoblauchsland fir flachen bzw. Erweiterung bestehender (Vivm) (Boden), Festsetzun
die Umwandlung in Verkehrs-, Verkehrsflachen auf das notwendige (Wasser) 9
Siedlungs-/Bau- und Grunflachen Maf3
Siidteil: Uberbauung wertvoller Boden Okologische Aufwertung von Boden Boden, Zeichnerische
" : durch Schaffung naturnaher Bereiche, 2 .
fur den Arten- und Biotopschutz, - . Wasser, und textliche
- : Reduzierung der Versiegelung und (Vr)
Verlust nattrlicher Bodenfunktionen - (Pflanzen) Festsetzung
Uberbauung auf das notwendige Mal3
S . Reduktion des
Ili\lcc;]rg:]eg.lat:zlnBe|2;h;1{|3tl'1:rll\lgp_de:o%?§3%: Weitgehende Freihaltung der Flachen Boden, Geltungsbe-
er Verlust vc?ngdeen mit -v%rran iaer und Graben sowie planungsrechtliche Wasser, reichs, zeichn.
\g/]Vasserschutzfunktion und Iant?vx?ijrt- Sicherung als Flachen fiir die Landwirt- 3 (Pflanzen), Festsetzung /
schaftlicher Nutzflachen sowie nega- schaft, 6kolog. Ausbau der Grabenund | (Vm) | (Tiere), Wasserrechtl.
tive Beeintrachtiound von Gewassgrn Darstellung von Gewasserrandstreifen, Landschatft, Verfahren /
und des Grundwgssgrhaushalts die von Bebauung freizuhalten sind Klima hinweisliche
Darstellung

6 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
7 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
8 saP = spezielle artenschutzrechtliche Priifung in der Bauleitplanung

9 CEF = Continuous Ecological Functionality, d.h. MaRnahmen fiir die dauerhafte kologische Funktion

10 FCS = Favourable Conservation Status, d.h. MaRnahmen zur Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes von Populationen
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Eingriffe in den natlrlichen Wasser-

Niederschlagswasserbeseitigung auf
den Baugrundstiicken (soweit méglich)
sowie Errichtung eines ausreichend
dimensionierten Retentionsbeckens

Textliche und
zeichnerische

haushalt: Reduzierung der Grund- und gepufferte Einleitung von Nieder- Boden, Festsetzung
wasserneubildung und des Regenriick- | schlagen in die vorhandenen Grében 4 | \Wasser
haltevermdgens durch Versiegelung N N N (Vr) ’ :
; I Dachbegriinung geplanter Gebaude fir Pflanzen Textliche
sowie Beeintrachtigung der ] .
o Abflussreduzierung und -riickhalt Festsetzung
Grundwasserverhéltnisse ) .
Verwendung von versickerungsfahigen Textliche
Belagen fir private Stellplatze sowie Festsetzun
sonstige befestigte Flachen 9
. . Durchgriinung der geplanten Gewerbe-
GrOB..ﬂaCh'ge. Versiegelung von acker-/ gebiete sowie Neuanlage von Gehdlz- 5 Pf!anzen, Zeichnerische
gemusebaulich genutzten Flachen - o (Tiere), )
. . . : strukturen (insb. Hecken) und teilweise | (Vr/A . ] und textliche
sowie Verlust einer biotopkartierten . (Biol. Vielfalt),
- " N Erhalt von vorhandenen Vegetations- Vm) Festsetzung
Hecke und kleinerer Gehdlzbestande " . Landschaft
bestanden (Hecke am Sidostrand)
Baufeldraumung auRerhalb Brutzeit . .
Beeintrachtigung der Avifauna sowie V1 \F/EZS‘IST:étLIJ'ghe
Storeinflisse auf die Avifauna in Hecke am gesamten Ostrand des 6 Tiere, 9
angrenzenden Flachen durch Plangebiets (Sudteil) (V 2) vm) (Pflanzen), Umweltbau-
(funktionale) Beeintrachtigung / Weitgehender Erhalt der Geholze Biol. Vielfalt begleitung
durch Verlust des Lebensraums Ostlich der Wertstoffcontainer an der (alle)
Wiesbadener StralRe (V 3)
Zeichnerische
Verlust Brutrevier Kiebitz Kiebitzmulde (CEF 1) und textliche
Festsetzung
7 Tiere, Zeichnerische
Verlust Brutreviere Feldlerche Bllhstreifen (CEF 2) ®) Pflanzen, und textliche
Biol. Vielfalt Festsetzung
. Zeichnerische
Verlust bzw. Funlﬁtlonsvg.rlust_ Heckenpflanzung (V 4) und textliche
Hecken und Gebusche fur Avifauna Festsetzung
Grunordnerische und weitere Mal3nah- Landschaft
men, insb. Erhalt vorhandener Hecke, Menschlich’e
Erheblicher nachteiliger Eingriff in das | private/dffentliche Grunflachen, Pflan- 8 Gesundheit Zeichnerische
vorhandene Landschaftsbild durch die | zung von Gehdlzen, Ein- und Durch- (Vr/A Pflanzen ’ und textliche
Planung von Bau- und Verkehrsflachen | griinung der Baugrundstticke und von Vm) (Tiere) ' Festsetzung
Stellplatzanlagen mit Baumen und (Biol \}ielfalt)
Strauchern, Dach-/Fassadenbegrinung '
Verkehrslarmimmissionen im Plange- Passiver Larmschutz an Geb&auden Textliche (und
biet sowie Gewerbelarmemissionen aus M hlich zeichnerische)
dem Plangebiet in die Umgebung Emissionskontingentierung 9 enschiiche Festsetzung
" (vmivr) | Gesundheit
Zunahme der Verkehrslarmbelastung (ntigenfalls) passiver Larmschutz
an bestehenden Gebauden im Umfeld 9 P
Zeichn. Fest-
Umweltfreundliche Heizkonzepte!?! / 3eg:ga{é6:)h/—
Verschlechterung der Luftqualitat Energiekonzepte mit dem Ziel einer A.ufla e ing
durch Erh6hung der Schadstoff- CO2-neutralen Energieversorgung Menschliche Kaufvgertré en
Emissionen aus Heizungsanlagen und Nutzung erneuerbarer Energien 10 Gesundheit, (Energie- g
und dem MIV sowie negative sowie Schaffung guter OPNV- (Vr) Luft, konzeg te) /
Auswirkungen auf das Globalklima Anbindungen, dichtes Geh- und Klima Genef?mi-
durch Anstieg der CO2-Emissionen Radwegenetz, Bereitstellung von unasebene
Ladeeinrichtungen fiir E-Mobilitat ?E-L%deein-

richtungen)

1 Grundsatzlich gilt: Zur Beheizung von Gebauden dirfen feste, die Luft erheblich verunreinigende Brennstoffe nicht
verwendet werden. Dazu gehéren nicht Holzpellets oder Hackschnitzel, soweit diese Brennstoffe in dafur zugelassenen
mechanischen (d.h. automatisch) beschickten Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblase eingesetzt

werden und die Emissionswerte fortschrittlicher Anlagentechnik eingehalten werden.
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Verlust einer klimatisch wertvollen
Ausgleichsflache im sudlichen Teil des
Plangebietes,

voraussichtlich Verschlechterung der
lokal-/bioklimatischen Situation
(Verringerung des nachtlichen Kaltluft-

e Gebaudeausrichtung parallel zur
Strémung planen (hier W-O Ausrich-
tung) sowie Griin- und Freiflachen
zwischen der Bebauung einplanen

e Bauhdhen mdglichst geringhalten

e Dachbegriinung (mdglichst intensiv
bzw. als Retentionsdach zur besse-

Teilweise
textliche und
zeichnerische

volumenstromes sowie Erhéhung der ren Nutzung als Versickerungsflache) Menschliche Festsetzun
nachtlichen Lufttemperatur durch die e Fassadenbegrinung 11 Gesundheit, 9
Neubebauung und hierdurch Warme- e Baumpflanzungen (klimaangepasste v Erholung,
belastung im kiinftigen Siedlungsraum) | Pflanzenauswahl) Luft,
. * Anlage von Schattenplétzen im Be- Klima teilweise Ge-
sowie reich der &ffentlichen Griinflache nehmigungs-
(vorzugsw. durch Baumpflanzungen) ebene

allgemein zunehmende Gefahr von

Uberwarmung und Uberschwemmung
(durch Starkregen) im Zuge zukiinftig
zu erwartender Klimaveranderungen)

e wasserdurchlassige Befestigung von
Wegen, Platzen und Stellplatzen

¢ VVerwendung heller Farben und Bau-
materialien fir Gebaudefassaden,

StralRen und Platze (Albedo-Effekt)

Eine Vielzahl der aufgefiihrten MaRnahmen ist fur mehrere Schutzguter gleichzeitig wirk-
sam (= Wechselwirkungen). Sofern keine verbindliche Festsetzung im B-Plan mdglich ist
(vgl. Angaben/Hinweise in kursiver Schrift), sind die MaRnahmen als méglichst zu realisie-
rende Vorschlage auf Vorhaben- bzw. Genehmigungsebene im Rahmen der jeweiligen
Objekt-/Ausfuihrungsplanung aufzugreifen.

Als weitere Klimaanpassungsmafinahmen sind auf3enliegende Verschattungselemente an
den geplanten Gebauden und in der zentralen &éffentlichen Griinflache, die Integration von
Wasserplatzen im Au3enraum (z.B. Wasserspiele, Brunnenanlagen) sowie Trinkwasser-
stellen sowohl im AulRen- als auch im Innenbereich der Gewerbegebaude zu nennen.

4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts verbunden. Im Plangebiet erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung von
Bauvorhaben bisher gemaR § 35 BauGB. Baurecht fiir das vorliegende Planvorhaben ist
nicht vorhanden, somit besteht ein Ausgleichserfordernis der Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemaR § la Abs. 3 BauGB. Zur Ermittlung des Ausgleichumfangs wird ein Punki-
wertverfahren benutzt. Grundlage daflr ist die Anlage 2 der Satzung der Stadt Nirnberg
zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen (KostenerstattungsbetragsS) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 07. Juli 1998, zuletzt geandert durch die Satzung vom 21. Juli 2006.
Fur die Ausgestaltung der festgesetzten AusgleichsmalBhahmen gelten erganzend die in
der Anlage 1 der Kostenerstattungsbetragssatzung festgelegten Grundsatze.

Dieses Verfahren dient dazu, eine moglichst gleichartige Behandlung der naturschutzrecht-
lichen Ausgleichsthematik in allen Bebauungsplanen sicherzustellen. Die sich ergebenden
Punktwerte lassen allerdings nur eine quantitativ vergleichende Betrachtung Uber die
Bewadltigung der Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB im Bebauungsplan zu.

Die Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen wurde im Mai / Juni 2016 durch die
Planungsbiros WGF Landschaft Landschaftsarchitekten GmbH und ifanos c&p durch-
gefuhrt. Im Bereich der Kreuzung Wiesbadener Stral3e / Steinacher Stral3e wurden im Juli
2018 aufgrund einer nicht ausreichend detaillierten Darstellung der Bestandssituation
erganzende Bewertungen vorgenommen. Die Einordnung und Bewertung nach Biotop-/
Nutzungstypen erfolgte auf Grundlage der Anlage 2 der Kostenerstattungsbetragss.
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Die Flachenermittlung fur Bestand und Planung sowie die Erstellung der dokumentieren-
den Plane (siehe Anlagen zur Begriindung) wurde mittels eines Geographischen Informa-
tionssystems durchgefihrt; fur einzelne Veranderungen, die sich im Laufe des Verfahrens
ergeben haben, wurden die Flachenveranderungen graphisch ermittelt. Die Ergebnisse fur
Bestand und Planung sind in der Begriindung jeweils in Tabellenform zusammengefasst.

Die Gesamtsumme fiir den Bestand betragt 53.423 Wertpunkte. Fir die Planung ergibt
sich ein Wert von 57.687 Wertpunkten. Die Mal3nahme ist damit tberkompensiert (4.264
Wertpunkte). Durch die Mal3inahmen im Plangebiet ergibt sich insgesamt ein rechnerischer
Ausgleich von ca. 108 %. Quantitativ kbnnen die Beeintrachtigungen durch die griinordne-
rischen und sonstigen MalRnahmen, wie z.B. dem Erhalt von vorhandenen Vegetations-
bestédnden und der Pflanzung von Gehdlzen im Bereich der 6ffentlichen Grinflache, der
Ein- und Durchgriinung der Baugrundstiicke mit Baumen und Strauchern, sowie der Be-
grinung von Dachern zur Verzdgerung und Verringerung des Niederschlagsabflusses und
zur Verbesserung des Stadtklimas durch Verdunstung, damit im Geltungsbereich des
B-Plans ausgeglichen werden. Externe Ausgleichsmalinahmen sind infolgedessen nicht
erforderlich. (siehe auch Kap. 1.4.6.2 und 1.4.6.3. der Begriindung zum B-Plan Nr. 4575)

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des 8§ 44 BNatSchG (und den diesbeziiglichen Empfehlungen
der Regierung von Mittelfranken) wird im Interesse der Rechtssicherheit der Planung die
Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) empfohlen. Im Rah-
men der saP wird umfassend und systematisch ermittelt, ob die Planung auf untberwind-
liche artenschutzrechtliche Hindernisse, insb. das Eintreten von Verbotstatbestanden gem.
§ 44 BNatSchG, treffen kénnte. Die Verbote treten zwar erst mit Realisierung des Vorha-
bens direkt ein, allerdings muss im Rahmen der Bauleitplanung bereits geprift werden, ob
die Umsetzung eines B-Plans aus artenschutzrechtlichen Griinden méglich ist. Ein B-Plan
kann seine Planrechtfertigung verlieren, wenn seiner Umsetzung dauerhaft Vollzugshin-
dernisse entgegenstehen, zu denen auch die Bestimmungen des § 44 BNatSchG zahlen.
Eine Abwagung artenschutzrechtlicher Belange im Bauleitplanverfahren ist nicht moéglich.

Um die Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten und eine moégliche Erflllung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande gemal 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG genauer zu
prufen, wurden Erhebungen zu verschiedenen Artengruppen durchgefiihrt und hierzu eine
saP (Buro OFA) sowie eine darauf basierende MalRnahmenkonzeption erstellt (Biiro WGF
Landschatft).

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der
nach den einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und (auch) Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern.

V 1. Baufeldraumung aul3erhalb Brutzeit
Geholzbeseitigungen und BaufeldrAumung miissen zwischen Oktober und Februar auf3er-
halb der Vogelbrutzeit (Marz bis September) erfolgen.

V 2: Hecke am gesamten Ostrand des Plangebiets (Sudteil)

Zur Verringerung der Storeinflisse auf die Avifauna in den angrenzenden Flachen werden
die AuRenrander des Gewerbegebietes im Osten durch Anpflanzung einer niedrigen Hecke
(Wuchshohe bis 3 m) eingegriint. Diese MalRnahme ist teilweise identisch mit der Ersatz-
malnahme V 4 (siehe unten).
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V 3: (Weitgehender) Erhalt der Geh6lze bei Wertstoff-Containern

Die Geholze auf der Brachflache im Sudteil des Flurstiicks Nr. 292/8 (Gmkg. Grol3grind-
lach) 6stlich der Wertstoff-Container sind weitgehend zu erhalten. Die baulich notwendige
Entnahme von Biischen direkt neben der Stral3e ist zulassig. Die verbleibenden Gehdlze
Ostlich der Wertstoff-Container sind wahrend der Bauphase durch Schutzzaunung vor
Beeintrachtigungen zu schitzen.

V 4: Heckenpflanzung (teilweise bereits im Jahr 2021 realisiert)

Als langfristiger Ausgleich fur den Verlust und die Beeintrachtigung von Hecken innerhalb
und am Rand des geplanten Gewerbegebietes flr gehoélzbritende Vogelarten (Dorngras-
mucke, Klappergrasmiicke, Feldsperling, Goldammer) ist der Auf3enrand des Gewerbe-
gebietes im Osten mit einer niedrigen Hecke einzugriinen sowie eine weitere Hecke ent-
lang des Weges sudlich der angrenzenden Tennisplétze (Ostrand der FI.Nrn. 278 und 281,
Gmkg. Grof3griindlach) anzupflanzen (siehe auch V 2). Die Gesamtlange der neu zu pflan-
zenden Hecken muss mind. 280 m betragen. Als Pflanzmaterial sind heimische, standort-
gerechte Laubgehoélze zu verwenden. Die Hohe der Hecke sollte 3 m nicht lberschreiten,
was entweder durch Verwendung niedrigwiichsiger Arten oder durch bedarfsweise
Heckenpflege gewahrleistet werden muss. Einzelne héherwichsige Bische oder Klein-
baume sind zulassig (bis 6 m). Teilweise (im Nordteil des Plangebiets) sind die Mal3nah-
men bereits umgesetzt.

Folgende Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MafZnahmen) sind bzw. waren z.T. bereits durchzufiihren, um die dkologische Funk-
tion vom Eingriff betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu sichern. Die raumliche
Lage der Ausgleichsflachen, die Malinahmen zur Ersteinrichtung sowie das dauerhafte
Pflegemanagement sind der zugehdrigen Mallnahmenkonzeption zu entnehmen.

CEF 1: Kiebitzmulde (bereits im Jahr 2016 realisiert)

Als Ersatz fur den Verlust eines Brutplatzes sowie der Beeintréachtigung eines weiteren
Brutrevieres des Kiebitz ist auf FI.Nr. 446 (Gmkg. Boxdorf) mit einem Gesamtflachen-
umfang von umgebenden Agrarfluren von 1 ha (hier inkl. Teile des Flurstlicks Nr. 292/8,
Gmkg. GroRgrundlach) dauerhaft eine feuchte, flache Mulde mit 480 m? Ausdehnung an-
zulegen, in der keine Einsaat und Bewirtschaftung wahrend der Brutzeit (Marz bis August)
erfolgt. Die Anlage der Mulde ist ebenso wie Pflegemahd und ggf. Grubbern des Bereiches
aullerhalb der Brutzeit zwischen September und Februar durchzufiihren. Die Tiefe der
Mulde darf max. 40 cm betragen. Eine Verwendung des abgetragenen Bodenmaterials fur
niedrige randliche Gelandemodellierungen ist zulassig. Im direkten Umfeld der Mulde (bis
mind. 30 m Abstand) sind hochwiichsige Pflanzen (> 1,5 m Hohe; z.B. Mais, Elefantengras
etc.) vom Anbau ausgeschlossen.

CEF 2: Bluhstreifen (bereits im Jahr 2016 realisiert)

Als Ersatz for den Verlust von zwei Feldlerchen-Brutrevieren sowie des potentiellen
Lebensraumverlustes fur die feldbritenden Arten Schafstelze und Rebhuhn sind auf nahe-
gelegenen Ackerschlagen (Teile der FI.Nrn. 286/2, 287, 287/2; jew. Gmkg. Grol3griindlach)
mit einem Gesamtflachenumfang von mindestens 2 ha ein oder mehrere Blihstreifen mit
insg. 2.000 m? Flache anzulegen. Die Breite der Bluhstreifen sollte 10 m betragen. Ange-
sichts der rAumlichen Einbindung der vorgesehenen Standorte (vgl. Malinahmenkonzept
WGF Landschaft) ist aus artenschutzfachlicher Sicht eine Abweichung von dieser Breiten-
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vorgabe moglich, indem auf der einen Seite des Grabens die Streifenbreite mind. 5 m be-
tragt, wahrend auf der anderen Grabenseite der Streifen entsprechend breiter (15 m) und
auch die Gesamtlange zur Erfullung der o0.g. FlachengréRe angepasst wird. Der Blihstrei-
fen wird ohne Ansaat zur Selbstentwicklung einer standorttypischen Ackerwildkrautflora
angelegt. Der Aufwuchs wird jahrlich im Herbst gemaht und im Bedarfsfall bei hoher
Bewuchsdichte (geschlossene Vegetationsdeckung) gegrubbert. Eine Einbringung von
Dungemitteln und Pestiziden darf nicht erfolgen; dies gilt auch fur eine Kontamination aus
benachbarten Flachen. Die MalRnahmenflache behdlt nur dann ihre funktionale Wirksam-
keit, wenn das weitere Umfeld dauerhaft in landwirtschaftlicher Nutzung verbleibt.

Hinweis: Wahrend die MaBnahmen(teil)flachen zu V 4 auch als Griinflachen mit der Uber-
lagerung als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zeichnerisch (und
textlich) festgesetzt sind, werden die Abgrenzungsflachen um CEF 1 und CEF 2 (ebenso
Grunflache mit sog. , T-Linie*) herum jeweils als Flache, die von Bebauung freizuhalten
sind, festgesetzt, da auf diesen dauerhaft eine landwirtschaftliche Nutzung zu erfolgen hat.

Die archaologischen Grabungen im Plangebiet (vgl. Kap. 2.10) werden analog einer Bau-
feldfreimachung betrachtet, die 0.g. Mal3nahmen waren hierfir bereits zu bertcksichtigen.
Da bereits Grabungen in Teilbereichen der Flachen, die kinftig v.a. als Bau- und Verkehrs-
flachen ausgewiesen werden, erfolgt sind, wurden die MaRnahmen CEF 1 und CEF 2 be-
reits im Jahr 2016 umgesetzt (vgl. Bericht Artenschutzkonzeption, Bliro WGF Landschaft),
weil diese als vorgezogene AusgleichsmalRhahmen bereits zum Zeitpunkt des Eingriffes
hergestellt und wirksam sein mussten. Auch der nérdliche Teil der ErsatzmalBhahme V 4
ist mittlerweile bereits realisiert.

Unter der Voraussetzung, dass die in der saP formulierten Vermeidungs- und CEF-
Malnahmen beriicksichtigt werden, sind keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 des BNatSchG erfullt. Es ist dahingehend eine Uberwachung aller MaRnahmen
erforderlich (siehe Kap. 8, Monitoring).

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europdische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6. Gepriufte Alternativen

Eine Prifung von Planungsalternativen innerhalb des B-Plangeltungsbereichs war formal
nicht Gegenstand des vorliegenden Umweltberichts (Stand: Fortschreibung). Es ist jedoch
in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass im Rahmen des bisherigen B-Plan-
verfahrens sowie auch im Kontext vorhergehender Planungsiiberlegungen intensivere
bzw. deutlich weitreichendere Bebauungsabsichten innerhalb eines gréf3eren Geltungs-
bereichs (das gesamte im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellte Areal) bis zur Wiirz-
burger Stral3e im Norden bestanden (siehe Kap. 1.2 der Begriindung zum B-Plan Nr. 4575).

Diese mussten allerdings aus verschiedenen, auch umweltfachlichen Griinden (Natur-/
Artenschutz, Hochwasserschutz) im Sinne einer zugigen Baurechtsschaffung reduziert
werden, woraus der nunmehr verkleinerte Umgriff sowie der — im Vergleich — verringerte
Planungsumfang von Bauflachen resultiert. Selbiges gilt dem Grunde nach auch fiir die im
Verlauf des B-Planverfahrens erfolgte Herausnahme der Verkehrsflachen im nérdlichen
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Abschnitt der Wiesbadener Strafl3e (nunmehr lediglich hinweisliche Darstellung aufRerhalb
des B-Plangeltungsbereichs; siehe hierzu jeweils auch Kap. 1.2, .7 und 1.8 der Begriindung
zum B-Plan Nr. 4575).

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht gem. Anlage 1 des BauGB n.F. soll den aktuellen Zustand des Plan-
gebiets (Basisszenario) und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt-
belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB beschreiben und bewerten. Auch die Ent-
wicklung der einzelnen Schutzgiter bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante, Kap.
3) soll ermittelt und bewertet werden. Bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bauleitplans gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB ist ggf. ein Konzept zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen sowie zur Uberwachung der Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
gem. 8§ la Abs. 3 Satz 2 BauGB und von Malinahmen gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB
(naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) zu entwickeln und im Umweltbericht (Monitoring,
Kap. 8) darzustellen. Im Regelverfahren wird der Umweltbericht im weiteren Planungs-
prozess erganzt, detailliert und fortgeschrieben.

Die vorliegende Fortschreibung des Umweltberichts (UB) stellt auf Grundlage des B-Plan-
entwurfs mit Griinordnung (mit Satzung und Begriindung) die Ergebnisse der gem. § 2
Abs. 4 BauGB erforderlichen Umweltprifung dar. Es werden Angaben zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemacht (Kap. 2) und MafZnahmen zur umweltfach-
lichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen dargestellt (Kap. 4).

Folgende Informationsquellen lagen fur die UB-Fortschreibung vor:

Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
Klimafahrplan NiUrnberg 2010-2050 (2014) / Handbuch Klimaanpassung (2012)

Masterplan Freiraum:
- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nirnberg (2014)
- Aktionsplan ,Kompaktes Grines Nurnberg 2020 (2013)

Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008)

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996)
Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung)

Strategische Larmkarte LfU 2017 (StraBenlarm), EBA 2017 (Schienenlarm)
Larmaktionsplan der Stadt Nurnberg (2016, Fortschreibung 2019)
Larmaktionsplan fur den Verkehrsflughafen Nurnberg (2020)
Jugendhilfeplanung ,Spielen in der Stadt* (2008)

Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1:50.000, Nurnberg — Firth — Erlangen und
Umgebung (1977)

Grundwasserberichte der Stadt Nirnberg (2011, 2017)
Geodaten-Service der Stadt Nurnberg (Luftbilder, etc.)
Stadtentwésserung und Umweltanalytik NUrnberg: Die Luftqualitat in Nurnberg (Juli 2012)

e http://umweltdaten.nuernberg.de/aussenluft.html

e http://www.lfu.bayern.de/luft/lufthygienische berichte/index.htm

Gelandebegehungen
Vpl: Prognosezahlen zur zuklnftigen Verkehrsbelastung

Tauber Spezial-Tiefbau GmbH & Co. KG: Auswertungsprotokoll Beweissicherung durch
kombinierte Luft- und Aktenauswertung, Stufe 1: Kampfmittelvorerkundung, K.a., 02.10.2018.
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http://umweltdaten.nuernberg.de/aussenluft.html
http://www.lfu.bayern.de/luft/lufthygienische_berichte/index.htm

Gaul Ingenieure GmbH: Entwasserungsstudie Schmalau-Ost, Stand: 19.05.2022
Bestandsaufnahme(n) fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (WGF Landschaft Landschafts-
architekten GmbH und ifanos c&p, Nurnberg, 2016)

e OFA Okologie Fauna Artenschutz: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fiir den Be-
bauungsplan Nr. 4575 Schmalau Ost (Aktualisierung 2021), Stand: 18.08.2021
WGF Landschaft Landschaftsarchitekten GmbH: Artenschutzkonzeption, Stand: 19.05.2022
IBAS Ingenieurgesellschaft mbH: Stadt Nirnberg, Bebauungsplan Nr. 4575 ,Schmalau-Ost,
Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens (Bericht-Nr. 10.5332-
b02), Stand: 23.05.2022

e GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Stadtklimagutachten: Analyse der klimadkologischen
Funktionen fur das Stadtgebiet von Nirnberg, Mai 2014 (Gutachten im Auftrag der Stadt Nirn-
berg, Umweltamt)

VDI-Richtlinie: VDI 3787 Blatt 5 Umweltmeteorologie - Lokale Kaltluft (2003)
ASF Archéologie-Service Franken GmbH: Arch&ologische Grabungsberichte (2021/2022)

Kenntnislicken:

e Fir das Plangebiet liegen laut SUN/U keine Messdaten oder Modellrechnungen zur aktuellen
lufthygienischen Situation vor. Die Abschatzung zur Entwicklung der Luftqualitat im Plangebiet
erfolgt daher rein verbalargumentativ.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB n.F. sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu tiberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist
die fruhzeitige Ermittlung insb. unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das Ergreifen
von AbhilfemaRnahmen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von
Darstellungen oder Festsetzungen gem. § 1la Abs. 3 Satz 2 BauGB n.F. und von MalRnah-
men gem. § la Abs. 3 Satz 4 BauGB n.F. (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung). Die
geplanten UberwachungsmaRnahmen sind im Umweltbericht (UB) darzustellen. Die
gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im UB dargestellten MaRnahmen
beschrankt. Fur zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits eng-
maschig fachgesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kdnnen im Rahmen
des Monitorings von der Gemeinde fur die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehor-
den sind dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde Uber ihnen vorliegende
Informationen Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines Bauleitplanes zu unterrichten.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu achten. Dies betrifft auch Festsetzungen
zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.

Im Zuge der dem B-Plan nachfolgenden bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren sind anhand der Detailplanung des jeweiligen Vorhabens die konkreten
Beurteilungspegel der anzusiedelnden Betriebe zu ermitteln; diese mussen die, aus den
im B-Plan festgesetzten Emissionskontingenten, mit der jeweilig eingenommenen Be-
triebsflache nach den Vorgaben der DIN 45691 ermittelten Immissionskontingente an den
mafgeblichen Immissionsorten einhalten. Ebenso sind in konkreten Ansiedlungsféllen die
Regelungen hinsichtlich der Storfallvorsorge zu beachten, um dem Abstandsgebot der
Seveso-llI-Richtlinie i.V.m. § 50 BImSchG entsprechend Rechnung zu tragen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten eines
B-Plans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung und der
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Abwagung sein konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend permanent tber-
wacht und erfasst werden. Die Stadt Nlrnberg ist in diesem Zusammenhang auf Infor-
mationen der Fachbehdrden bzw. der Birger Gber unvorhergesehene nachteilige Umwelt-
auswirkungen angewiesen.

Fur die in Kap. 4.2 dargestellten, artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungs- (V-)
und AusgleichsmaRnhahmen (CEF) ist ein Monitoring notwendig:

* Die Einhaltung der Mallnahmen V 1: Baufeldrdumung auf3erhalb Brutzeit, V 2: Hecke am
gesamten Ostrand des Plangebiets (Sudteil) und V 3: (Weitgehender) Erhalt der Gehdlze
bei Wertstoff-Containern sind tber eine 6kologische Baubegleitung zu kontrollieren.

» Fur CEF 1 (Kiebitzmulde) und CEF 2 (Bluhstreifen) ist fir die gesamte Laufzeit der jew.
MalRnahme alle zwei Jahre eine Begehung der Maflinahmenflache mit Dokumentation der
Funktionsfahigkeit und des Flachenumfangs der MalRnahme durchzufuhren. Der Erfolg
dieser bereits umgesetzten Mal3nahmen ist Uber ein Risikomanagement zu tiberwachen.

» Die MaRnahme V 4 (Heckenpflanzung) ist in den ersten drei Jahren nach der Herstellung
jahrlich auf Anwuchserfolg der Pflanzen zu kontrollieren, ggf. sind Nachpflanzungen zu
tatigen. Die Kontrolle und Dokumentation kann durch die fur die Entwicklungspflege beauf-
tragte Person/Firma/Institution erfolgen. Die Funktionsfahigkeit und der Umfang der Hecke
inkl. Saumstreifen sind anschlief3end fur die gesamte Laufzeit der Malinahme alle 5 Jahre
zu kontrollieren und dokumentieren.

9. Zusammenfassung

Das Bebauungs-(B-)Planverfahren Nr. 4575 wurde am 20.05.2010 im Stadtplanungsaus-
schuss als Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 Bau-
gesetzbuch (BauGB) und Erstellung eines Umweltberichtes gem. Anlage 1 zum BauGB
eingeleitet. Zur Beschlussfassung lag ein durch das Umweltamt (UwA) erstellter 1. Entwurf
Umweltbericht (Stand: 14.04.2010) vor. Da seit der Einleitung des Verfahrens die Pla-
nungsinhalte und insbh. der Umfang des Geltungsbereichs verandert wurden, war der Um-
weltbericht fortzuschreiben und zu aktualisieren. Weiterhin fanden Anpassungen infolge
der zwischenzeitlich (mehrfach) erfolgten Novellierungen des BauGB*? Berticksichtigung.

Die vorliegende Fortschreibung des Umweltberichts (UB) stellt die Ergebnisse der er-
forderlichen Umweltpriifung dar. Der UB wird bei Bedarf im weiteren Verfahren erganzt
bzw. aktualisiert.

Hauptziele der Planung sind die Ausweisung eines Gewerbegebiets samt ErschlielRungs-
stral3e sowie die Verbreiterung der bestehenden Wiesbadener StralRe. Mittels baumbe-
standenem StrafRenbegleitgriin und weiteren Baumpflanzungen soll eine Durch- und Ein-
grinung der geplanten Bauflachen erfolgen. Eine durchgehende Baumreihe auf beiden
Seiten der Wiesbadener Stral3e (festgesetzt bis auf Hohe der StralRe ,In der Schmalau®)
soll einer verbesserten landschaftlichen Einbindung dienen. Das Entwésserungskonzept
sieht die Versickerung und Ableitung des Niederschlagswassers und dafir u.a. oberirdisch
Retentionsmulden und eine grofiere Retentionsflache im Bereich einer 6ffentlichen Griin-
flache vor. Im noérdlichen Teil, in dem die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
planungsrechtlich gesichert wird, sowie in dstlichen Randbereichen (z.T. als separate
Geltungsbereichsteile) werden Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (hier: spezieller Artenschutz) festgesetzt.

12 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
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Trotz der planungsrechtlichen Sicherung der Landwirtschaftsflachen im Nordteil des Plan-
gebiets fuhrt die Umsetzung der Planung im stdlichen Teil in einem Umfang von ca. 13,5
ha zu einer weitreichenden Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen
und natirlichen Lebensraumen, insb. fir boden-/gebiischbritende Vogelarten, im kultur-
historisch bedeutsamen Nirnberger Knoblauchsland. Die Grundlage flr die bestehende
landwirtschaftliche Nutzung geht dadurch verloren®®. Daher sind mit der umfangreichen
Planung auf bislang weitestgehend unversiegelten Béden fiir eine Reihe von Umwelt-
belange gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erhebliche nachteilige Auswirkungen verbunden,
insb. auf die Schutzguter Flache, Boden/Wasser, aber auch hinsichtlich der Schutzgtter
Landschaft und Tiere/Biologische Vielfalt. Die Beachtung und Umsetzung der im Umwelt-
bericht (siehe Kap. 4) vorgeschlagenen konfliktmindernden MalRnahmen im bisherigen
Planungs- sowie im weiteren Realisierungsprozess kdnnen die nachteiligen Auswirkungen
jedoch mindern bzw. (teilweise) ausgleichen.

Umweltbelang / Schutzgut | Bewertung der Auswirkungen
Flache erheblich nachteilig
Boden erheblich nachteilig
Wasser erheblich nachteilig
Pflanzen nicht erheblich

Tiere erheblich nachteilig
Biologische Vielfalt erheblich nachteilig
Landschaft erheblich nachteilig
Menschliche Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larm nicht erheblich*

e Storfallvorsorge nicht erheblich**

Luft nicht erheblich

Klima nicht erheblich***
Abfall nicht erheblich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

* Bei Einhaltung der erforderlichen (passiven) SchallschutzmaRnahme sowie der Emissionskontingentierung
** Bej Einhaltung der entsprechenden Festsetzungen auf Genehmigungsebene
*** Bej entsprechender Beachtung der im UB (Kap. 4) genannten konfliktmindernden Maf3nahmen

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung
(noch nicht méglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Die Durchfihrung der vorliegenden Planung ist, wie im Umweltbericht beschrieben, mit
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts (siehe Kap. 4.1) und
von Lebensrdumen geschitzter Tierarten (siehe Kap. 4.2) verbunden. Es wurden daher
sowohl eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung des Ausgleichserfordernisses
gemal der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a BauGB) erforderlich, als auch
die Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) mitsamt darauf auf-
bauender Maf3nahmenkonzeption.

3 gem. § 1a Abs. 2 BauGB bedarf es einer hinreichenden Begriindung, weshalb landwirtschaftliche Flachen in diesem MaRe
in Anspruch genommen werden; hierzu wird auf Kap. 1.8 der Begriindung zum B-Plan Nr. 4575 verwiesen.

14 Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hierdurch ein direkter Bezug zu den
Bewertungen hinsichtlich der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere gegeben. Es sind demnach mit der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen der biologischen Vielfalt verbunden, hier in Bezug auf die Tierwelt (Fauna).
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Quantitativ kdnnen die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts durch die griinordnerischen
und sonstigen MalRnahmen, wie z.B. dem Erhalt von vorhandenen Vegetationsbestanden
und der Pflanzung von Gehdlzen im Bereich der 6ffentlichen Grunflache, der Ein- und
Durchgrunung der Baugrundstiicke mit Baumen und Stréauchern, sowie der Begriinung von
Déachern zur Verzdgerung und Verringerung des Niederschlagsabflusses und zur Verbes-
serung des Stadtklimas durch Verdunstung, im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4575 aus-
geglichen werden. Externe AusgleichsmalRhahmen sind infolgedessen nicht erforderlich.

Auch die artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungs-/AusgleichsmalBhahmen V 1 —
V 4 (Heckenpflanzung), CEF 1 (Kiebitzmulde) und CEF 2 (Bluhstreifen) kbnnen vollstéandig
innerhalb des Plangebiets umgesetzt werden (CEF 1 und CEF 2 wurden bereits 2016 fur
die archaologischen Grabungen realisiert), so dass keine planexternen Malinahmen not-
wendig sind. Alle MaRnahmen sind tGber ein Monitoring (siehe Umweltbericht, Kap. 8), insb.
hinsichtlich ihrer Herstellung, Pflege und 6kologischen Wirksamkeit, zu tberwachen.

Positiv hervorzuheben ist aus umweltplanerischer Sicht indes zum einen, dass die Fest-
setzung einer 6ffentlichen Grinflache im vorgesehenen Umfang den Bedurfnissen der im
Gewerbegebiet Beschaftigten und der Offentlichkeit Rechnung tragt und somit aus
erholungsfunktionaler Sicht eine erhebliche Verbesserung bewirkt. Zum anderen schafft
die durch die vorliegende Planung zulassige Ansiedlung von sog. Storfallbetrieben (siehe
Umweltbericht, Kap. 2.6.3) die Mdglichkeit, z.B. vorhandene Storfallbetriebe in bestehen-
den (innerdrtlichen) Gemengelagen auf geeignetere Flachen verlagern zu kénnen.

Das gegenstandige Vorhaben steht auch im Zusammenhang mit der Stadtentwicklung im
gesamten Nurnberger Knoblauchsland: Der B-Plan Nr. 4575 ist zusammen mit weiteren
Bauleitplanverfahren ein wesentlicher Bestandteil der Bauflachenentwicklung, v.a. fir
Wohn-, aber auch fir Gewerbenutzungen, im Nirnberger Nordwesten; eine Reihe weiterer
derzeit laufender Bauleitplanverfahren, auch FNP-Anderungsverfahren, zeugen von dieser
weitraumigen Entwicklung. All diese Planungsvorhaben fiihren bei entsprechender Bau-
rechtsschaffung und anschlieender Umsetzung in erheblichem Umfang zur Inanspruch-
nahme Uberwiegend unversiegelter, zumeist landwirtschaftlich und gartenbaulich genutz-
ter Flachen sowie teilweise auch zur Uberplanung naturbelassener Areale und natiirlicher
Lebensraume, aller Voraussicht nach mit (z.T. erheblichen) nachteiligen Auswirkungen auf
diverse Umweltbelange. Die detaillierte Beschreibung und Bewertung der gebietsbezoge-
nen Auswirkungen ist jedoch Gegenstand der Umweltpriifungen im Rahmen der jeweiligen
Bauleitplanverfahren.

Die vorliegende Fortschreibung des Umweltberichtes wird im weiteren B-Planverfahren
Nr. 4575 bei Bedarf ergénzt bzw. aktualisiert.

Nurnberg, den 19.12.2022

Umweltamt/
Umweltplanung

gez. i.V. Wellmann gez. Bialas (3840)
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013
(zuletzt geandert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Malf3 begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéaudeleerstand, Baulucken und andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen kon-
nen. GemaR  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuRenbereich. GemaR dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemall Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveradnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen ©6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.
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§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nuirnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfiihrung
des getrennten Gebilhrenmal3stabs fir
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Geblhrensatzung berticksichtigt.

8§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

(Frithere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. 8 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
moglich wiederhergestellt werden. 88 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
zielen, Retentionsraume mdoglichst von Be-
bauung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringern. Generell sind bei
Planungen in einem amtlich festgesetzten
bzw. vorlaufig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet aul3erhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
wagung zu berilcksichtigen (Abwagungs-
direktiven in § 78 Abs. 3 und 8, § 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(InSEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet
Leitlinien fur kinftige gesamtstadtische
Planungen und Konzepte in Bezug auf die
~,Gemeinschaftsaufgabe“ Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-
sieht (einschliel3lich Konversionsflachen), die
Mdoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 88 44 u. 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000-
Konzept der EU finden sich in den 88 31 bis
36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Artenschutz unterliegen nicht der
Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Jan. 2022

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Beriicksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsfahiger  6kologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Stoérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von éffentlichen StraRen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Stral3enbahnen fest.

8 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt NiUrnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und im Jahr 2019 fortgeschrieben
wurde. Der LAP soll die Larmprobleme und
Larmauswirkungen regeln und ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schitzen.
Fir die Haupteisenbahnstrecken wurde im
Jahr 2018, fur die Nebeneisenbahnstrecken
im Jahr 2019 jeweils ein eigenstandiger Larm-
aktionsplan erstellt; fir den Verkehrsflug-
hafen Nirnberg ist dies im Jahr 2020 erfolgt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fur Anlagen, die
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als (nicht) genehmigungsbediirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden dur-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt far Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fiur Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.
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Freizeitlarmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Marz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlicken, die nicht nur gelegentlich fir
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuiglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz Uber Anforderungen an den L&rm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen LebensauRRe-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

8 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine MalRnah-
men-Ubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante Maflinahmen zur Luftreinhaltung.

Beziglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fir
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grunflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grunflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der
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Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nirnberg.

Baulandbeschluss (20171f.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begriinungsmafnahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Bestand zu prufen und nach Mdglichkeit
entsprechende MalRBhahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss vom 04.03.2020:

Das Konzept der ,Grinen Finger* dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fur
alle  raumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie flUr stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Grunfla-
chen auf vormals baulich genutzten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hange der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu priifen und zu berticksichtigen.

8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfalligkeit far
schwere Unféallen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu berlcksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierftr
differenzierterer Festsetzungsmdoglichkeiten
in 8 9 BauGB zu einer erhdhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfélle oder Katastrophen (aul3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.
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Klima und Energie

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30.06.2011
wurde die Novellierung des BauGB durch das
.Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den“ beschlossen. Die Belange des Klima-
schutzes und der Anpassung an den Klima-
wandel sind dadurch erweitert worden. Bau-
leitplane sollen dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insb. auch in
der Stadtentwicklung, zu fordern.

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Mafinhahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) vom 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufuihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
Null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Gebdaudeenergiegesetz (GEG):

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kéalteerzeugung in Gebauden ist am
01.11.2020 in Kraft getreten und fuhrt das bis-
herige Energieeinspargesetz, die bisherige
Energieeinsparverordnung und das bisherige
Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz zu ei-
ner gesetzlichen Grundlage zusammen. Die
seit 2016 geltenden energetischen Anforde-
rungen an Neubauten bleiben aber bestehen.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berlcksichtigen. Mit dem

33

320

Stand: Jan. 2022

Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle
Datengrundlage und Analyse der klimadkolo-
gischen Funktionen fir das Nirnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen flr die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014:

Der malinahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nirnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabiindnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen  MalRnahmen  sukzessive
erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des gesamtstadtischen Stadtklimagutachtens
werden Umsetzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschluss vom 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im
Rahmen ihrer Moéglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in Nlrnberg aktiv zu unterstitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten fur COo-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschodpfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Nirnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich mog-
licher CO2-Neutralitét erstellen zu lassen und
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen
(Punkt j).

Stadtratsbeschluss vom 17.06.2020:

Als Treibhausgasminderungsziel bis 2030
wurde ein Wert von -60% festgelegt (Punkt b)
sowie die Erhohung des im Klimafahrplan
2010 — 2050 festgelegten Treibhausgasmin-
derungsziels von -80% auf -95% (Punkt c).

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 22.07.2021: Der sog. ,Klima-Baukasten®
fur die Nurnberger Bauleitplanung soll zur An-
wendung kommen; konkrete Zielsetzungen
fur Klimaschutz und Klimaanpassung sollen
als verbindliche Vorgabe einzelfallbezogen zu
Beginn eines Bauleitplanverfahrens be-
schlossen werden (,Eckdatenbeschluss®).
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Anlage 1: Okologische Bodenfunktionen
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Anlage 2a: Grundwassergleichen
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Anlage 2b: Grundwasserflurabstand
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Anlage 3: Okologische bedeutsame Strukturen und Flachen sowie U-Gebiet Griindlach

| Legende
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Anlagen (Hinweis: Fir rechtsverbindliche Auskunfte und zur MaRBentnahme ist der Ausdruck nicht geeignet. Das Datum des Ausdrucks stellt nicht den Aktualitatsstand der dargestellten Information dar.)

Anlage 4a: Stadtklimatische Einordnung des Plangebiets (Klimafunktionskarte)

Legende
L-: Geltungsbereich B-Plan 4575
Ausgleichsraume Luftaustausch
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Anlagen (Hinweis: Fir rechtsverbindliche Auskunfte und zur MaRBentnahme ist der Ausdruck nicht geeignet. Das Datum des Ausdrucks stellt nicht den Aktualitatsstand der dargestellten Information dar.)

Anlage 4b: Stadtklimatische Einordnung des Plangebiets (Planungshinweiskarte)

Legende

I_ _ Geltungsbereich B-Plan 4575 Schmalau Ost
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Anlagen (Hinweis: Fur rechtsverbindliche Auskiinfte und zur MaRentnahme ist der Ausdruck nicht geeignet. Das Datum des
Ausdrucks stellt nicht den Aktualitatsstand der dargestellten Information dar.)
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Beschlussvorlage

Stpl/007/2023

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 16.02.2023 doffentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nrn. 4135, 4176, 4216, 4223, 4225, 4230, 4240, sowie 4263
Einstellung der Verfahren

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 4135
Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 4176
Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 4216
Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 4223
Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 4225
Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 4230
Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 4240
Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 4263

Sachverhalt (kurz):

Die Verfahren fir die 0.g. Bebauungspléne wurden in der Vergangenheit eingeleitet, jedoch
weder zum Abschluss gebracht noch eingestellt. In den letzten Jahren konnte bei den
Verfahren keine weitere Entwicklung im Sinne der damals gefassten Aufstellungsbeschlisse
beobachtet werden.

Zeitgleich kann durch eine grof3e Anzahl von nicht weiter gefiihrten, alten Planungen, durch
Anfragen und daraus folgenden Recherchen, ein erheblicher Arbeitsmehraufwand entstehen.
Es ist davon auszugehen, dass in den genannten Fallen in den néchsten Jahren kein Bedarf
zur Weiterfiihrung der Verfahren besteht.

Daher wird empfohlen, die genannten Bebauungsplanverfahren endgultig einzustellen.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/007/2023

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/007/2023

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
(] Ja Durch die Einstellung der Bebauungsplanverfahren ist keine Diversity
Relevanz festzustellen.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/007/2023

Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t die Einstellung folgender Bebauungsplan-Verfahren:
4135, 4176, 4216, 4223, 4225, 4230, 4240 sowie 4263.

Dies ist ortsuiblich bekannt zu machen.

Seite 4 von 4
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Beilage

Betreff:

Bebauungsplan Nrn. 4135, 4176, 4216, 4223, 4225, 4230, 4240, sowie 4263
Einstellung der Verfahren

Entscheidungsvorlage

Immer wieder wurden in der Vergangenheit Bebauungsplanverfahren eingeleitet, die nicht zum
Abschluss gebracht worden sind. Die Griinde dafir sind vielfaltig. Manchmal ist es ausreichend,
den Planungswillen der Stadt durch einen Einleitungsbeschluss deutlich werden zu lassen, um
Bauherren in die gewlinschte Richtung zu lenken. In anderen Féllen &ndert sich die planerische
Zielsetzung der Stadt oder die gewiinschte Bebauung lasst sich doch auf der Grundlage des
bestehenden Baurechts umsetzen. Derart eingeleitete Verfahren werden dann in der Prioritét
zurlickgestuft und die Entwicklung beobachtet. Haufig wurde ein formaler Abschluss des
Verfahrens nie herbeigefthrt.

Problematisch ist es, wenn eine groRe Zahl von nicht weiter geflihrten alten Planungen
Nachfragen im Stadtplanungsamt oder Uber das Kontaktformular auslosen, die dann zu
umstandlichen Recherchen fuhren, was sich hinter den vormals eingeleiteten Verfahren verbirgt.
Um die Verwaltung von derartigen Nachfragen zu entlasten, wurde begonnen Bebauungs-
planverfahren, die absehbar nicht weiter betrieben werden, formal abzuschlieBen und
einzustellen.

Aus den genannten Grinden wird vorgeschlagen, die unten aufgefihrten
Bebauungsplanverfahren endgultig einzustellen.

Bebauungsplan Nr. 4135 fir das Gebiet zwischen der GuntherstraBe, Rankestralie,
Lohengrinstral3e, Parsifalstral3e, Frankenstrae, dem Betriebsgelande der TEKADE,
WalkirenstralRe, Nornenstral3e, Allersberger Stral3e, Isoldenstralle und Brunhildenstralle

Der Stadtrat hat 1980 die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das oben genannte Gebiet
beschlossen. Ziel des Bebauungsplans war es, das Mal} der baulichen Nutzung festzulegen und
damit den villenartigen Gebietscharakter fortzusetzen. Dementsprechend wurde die Zahl der
Vollgeschosse auf Il begrenzt. Der Dachgeschossausbau ist moglich. Weiteres Ziel der
Planungen war die Sicherung der Ubergeordneten FuBwegeverbindung des Gebiets, zwischen
dem Luitpoldhain und der Allersberger Stral3e festzuschreiben.

Nachdem fir den Bebauungsplan keine hohe Dringlichkeit vorlag und der hohe Anteil an
erhaltenswertem altem Baumbestand schwer lésbar war, wurde das Verfahren nicht weiter
vorangetrieben.

Aus diesem Grund wird die Einstellung des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplans
empfohlen. Kinftig gelten weiterhin die Baulinienpléane in Verbindung mit § 34 Baugesetzbuch
(BauGB).

Bebauungsplan Nr. 4176 fur das Gebiet zwischen Eberhardshofstralle, Kernstrale und
Further StralRe

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 4176 wurde 1980 mit dem Ziel eingeleitet, um eine
Verbesserung der Wohnverhaltnisse und der Infrastruktur zu erreichen. Der Bereich ist heute

allerdings bereits vollstdndig bebaut. Weitergehende Entwicklungsabsichten sind derzeit nicht
erkennbar. Die Baugrundstiicke sind, bis auf das Grundstiick der Musikzentrale Nirnberg e.V.,

1
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zudem alle in Privatbesitz. Eine FortfUhrung des Verfahrens ist aus heutiger Sicht nicht
erforderlich. Es gelten kiinftig die alten Baulinienpléane in Verbindung mit § 34 BauGB.

Bebauungsplan Nr. 4181 fur das Gebiet zwischen Wiesenthalstral3e, Brickenstral3e und
der Pegnitz (Sportzentrum West)

Der Bebauungsplans Nr. 4181 fir ein Gebiet zwischen Wiesental-BriickenstralBe und Pegnitz
Sportzentrum West wurde 1980 eingeleitet. Weitere Verfahrensschritte wurden nicht
durchgefihrt. Eine Empfehlung zur Teilaufhebung des Beschlusses fir den mit dem
Bebauungsplan 4254 tberlagerten Geltungsbereich wurde bereits im Jahr 1985 vom Ausschuss
fur Stadtforschung, Stadtentwicklung, und Stadterneuerung empfohlen, aber ebenfalls nicht
umgesetzt. Allein die Entwicklung der vergangenen knapp 30 Jahre zeigen, dass keine
Notwendigkeit in der Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4181 besteht. Der
Bebauungsplan soll eingestellt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4254 bleibt
hiervon unberihrt. Im weiteren Umgriff gilt § 34 BauGB sowie die fur Teilbereiche bestehenden
Baulinienplane.

Bebauungsplan Nr. 4216 fur das Gebiet zwischen TafelfeldstralRe, SchloRackerstralie,
Birkenstralle, Peter-Henlein-Strale, WiesenstralRe, GibitzenhofstraRe und den
Bahnanlagen

Im Jahr 1982 wurde die Einleitung des Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4216 fur das Gebiet
zwischen Tafelfeldstralle, SchloRackerstrafie, BirkenstralRe, Peter-Henlein-StralRe,
Wiesenstralle, Gibitzenhofstrale und den Bahnanlagen beschlossen. Das Ziel war die
verkehrliche ErschlieRung des Gebiets mittels einer Stral3e im Stden. Nachdem es von Seiten
der Bevolkerung Bedenken hinsichtlich des Bedarfes einer solchen SiidstraRe gab und eine Kita
einhergehend mit einer Verkehrsberuhigung des Gebiets gefordert wurde, wurde zunehmend
Abstand von den Planungen einer Siidstraf3e genommen.

Im Jahr 2022 sind in dem benannten Bereich sudlich der Bahngleise bereits zahlreiche
Kindergarten nach 8§ 34 BauGB errichtet worden. Die Aufstellung und Weiterfihrung des
Bebauungsplans ist nicht mehr erforderlich. Aus diesem Grund wird die Einstellung des
Verfahrens empfohlen. Kinftig gilt weiterhin § 34 BauGB in Verbindung mit den Baulinienplénen.

Bebauungsplan Nr. 4223 fir das Sanierungsgebiet ,KieselbergstraBe“ fiir das Gebiet
zwischen RoonstrafRe/BarenschanzstralRe/Bleichstralle und Firther Stral3e

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4223 wurde 1985 beschlossen. Nach stadtebaulichen
Voruntersuchungen war fir die Durchfihrung einer Neuordnung auf der Grundlage des
Stadtebauférderungsgesetzes die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. In den letzten
Jahrzehnten wurde die Sanierung der Kieselbergstrale im Gebiet zwischen Roonstralie,
Bleichstral3e und Further Strale nicht weiterbearbeitet. Auch in naher Zukunft ist kein weiteres
Planerfordernis abzusehen. Daher wird die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4223
empfohlen. Fir die Flache gilt kiinftig weiterhin § 34 BauGB in Verbindung mit den bestehenden
Baulinienpléanen.
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Bebauungsplan Nr. 4225 fir ein Gebiet beidseits der DickensstralRe zwischen Fischbacher
HauptstralRe und A 9

Das Gewerbegebiet am Standort Fischbach — Holzstatt soll auch kinftig weiter erhalten bleiben.
Flachen werden ggf. auch fur den Bauhof benétigt. Eine Anderung der Art der Nutzung ist nicht
vorgesehen. Es wird die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4225 empfohlen. In dem
Bereich gilt weiterhin § 34 BauGB.

Bebauungsplan Nr. 4230 fir ein Teilgebiet beidseits der Schénseer Stralie

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4230 wurde 1982 beschlossen. Da das 1995 geplante
Vorhaben eines Mobelmitnahmemarkts bereits umgesetzt wurde, ist die Planungserfordernis fur
die Aufstellung eines Bebauungsplans nicht mehr gegeben. Daher wird die Einstellung des
Verfahren fur Bebauungsplan Nr. 4230 empfohlen. Fur die Flache gilt kinftig weiterhin § 34
BauGB in Verbindung mit den Baulinienplanen.

Bebauungsplan Nr. 4240 fir das Gebiet zwischen Riesenschritt, Hallerwiese, Pegnitz,
BrickenstralRe, GroRweidenmuhlstralRe und St. Johannis-Friedhof

Das Gebiet des beabsichtigten Bebauungsplans Nr. 4240 ist fur den Zweck der Errichtung des
Unterkunftsheimes fiir Manner vorgesehen. Die 6ffentliche ErschlieBung ist gesichert. Allerdings
eignet sich die Bausubstanz des Gebdudebestands nicht fur die vorgesehene Nutzung. Eine
bessere Alternative schien ein Alten- und Pflegeheim. Im Jahr 2008 wurde im sog. ,Alten Wastl*
ein Pflege- und Therapiezentrum errichtet. Ein Planerfordernis ist nicht mehr gegeben. Es wird
daher die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4240 empfohlen. Fir das Gebiet gilt
weiterhin 8§ 34 BauGB in Verbindung mit den Baulinienplanen.

Bebauungsplan Nr. 4263 fur das Nordufer des Oberen Wohrder Sees

Das Nordufer des Oberen Wohrder Sees sollte vorwiegend flr die Belange von Natur und
Landschaft zur Verfigung stehen sowie der hiesigen Fauna ausreichend Lebensraum bieten.
Daher sollte das Nordufer von Nutzungen, die diesem Ziel entgegenstehen bzw. zu Konflikten
fihren wie z. B. dem Motorbootsport, Fischerei oder der Ansiedlung von Gastronomie, durch den
geplanten Bebauungsplan Nr. 4263 freigehalten werden. Die beabsichtigte Bevorratung der
Flachen fur eine ungestorte Naturentwicklung im nérdlichen Teil sowie der bestehende
Nutzungsdruck, welcher durch den Bebauungsplan Nr. 3822 geregelt ist, gelang bis heute sehr
gut ohne die Aufstellung des Bebauungsplans fir diesen Bereich. Es wird daher die Einstellung
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4263 empfohlen, da hierfir keine Notwendigkeit ersichtlich ist.
Es gilt weiterhin § 35 BauGB.

Kosten

Durch die Einstellungen der Bebauungsplanverfahren entstehen der Stadt voraussichtlich keine
Kosten.

Fazit

Die Bebauungsplanverfahren werden auch langfristig von der Verwaltung aktiv nicht
weiterbetrieben. Die oben aufgefiihrten Bebauungsplanverfahren sollen eingestellt werden.
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4135

fur das Gebiet zwischen der GuntherstralRe, RankestralRe, Lohengrinstralle, Parsifalstrale, Frankenstralle,
dem Betriebsgelande der TEKADE, WalkiirenstraRe, NornenstralRe, Allersberger Strale, Isoldenstralle und

BrunhildenstralRe N U R N B E RG

GMKG: GIBITZENHOF,
GLEISSHAMMER
_Ohne MaRstab

PLANNAME: 4135_EINS_20221212_kr-UE

I BN Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4176

fur das Gebiet zwischen Eberhardshofstralle, Kernstrale und Firther Stralle

NURNBERG

368172

368136

368/30

Q.

Sk

—~Volprechistrage.

NS_20221212_kr-UE

S d
GMKG: GOSTENHOF
_ ohne Mafstab

PLANNAME: 4176

Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4216

fur das Gebiet zwischen TafelfeldstralRe, SchloRackerstrale, Birkenstrale, Peter-Henlein-Strale,
WiesenstralRe, Gibitzenhofstralle und den Bahnanlagen

Bahnanlagen

GMKG: STEINBUHL
__ ohne Malstab

I BN Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. _
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4223

fur das Gebiet zwischen Roonstral3e / Barenschanzstrale / Bleichstrale und Firther Stralte

GMKG:
KLEINWEIDENMUHLE
ohne Malstab

4"\@'
I

/
I BN Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

PLANNAME: 4223_EINS_20221212_kr-UE

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4225

fur ein Gebiet beidseits der Dickensstral’e zwischen Fischbacher Hauptstrae und A 9

NURNBERG

GMKG: FISCHBACH B.
NURNBERG
ohne MafRstab

PLANNAME: 4225_EINS_20221212_kr-UE

| Il  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeigne

Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung




UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4230

fur ein Teilgebiet beidseits der Schonseer Strasse

N7
GMKG: MOGELDORF
ohne\Ma[&stab
N\ SN

PLANNAME: 4230_EINS_20221212_kr-UE

Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. _
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4240

fur ein Gebiet zwischen Riesenschritt, Hallerwiese, Pegnitz, Briickenstrale, GroRweidenmuihlistral’e und St.

Johannis-Friedhof, westlicher Teilbereich

NURNBERG

St. Johannis-Friedhof

Pegnitz

GMKG:
KLEINWEIDENMUHLE, ST.
JOHANNIS
ohne Malstab

I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4263

fiir das Nordufer des Oberen Wohrder Sees

NURNBERG

) -

v

7 e L : o I1T7 e : : ERLENSTEG
V4 L P ’ ° \ MOGELDORF,
) = > A SCHOPPERSHOF

PLANNAME: 4263_EINS_20221212_kr-UE

N

N - AN : ohne MaRstab
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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Beschlussvorlage

Stpl/002/2023

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 16.02.2023 doffentlich Beschluss
Betreff:

Satzung Nr. 61 "Nordlich der HeiligenmuhlstraRe" zur Aufhebung der planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 Brunn - innerhalb der Stadtverwaltung Nirnberg
unter Bebauungsplan Nr. 4004 gefiuhrt -

Einleitung und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan

Entwurf der Satzung
Entwurf der Begriindung
Entwurf Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung Nr. 61 entspricht dem Bereich des
Bebauungsplans Nr. 4004 aus dem Jahr 1972. Es handelt sich dabei um einen lbergeleiteten
Bebauungsplan der damaligen selbststandigen Gemeinde Brunn. Er setzt insbesondere
Flachen fur gewerbliche Nutzung sowie Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Umformerstation und Klaranlage® fest. Im aktuellen Flachennutzungsplan
sind die Flachen als "Flachen fur die Landwirtschaft, Grinflachen und Wald" dargestellt.

Im Geltungsbereich befinden sich eine Tennisanlage und ein Vereinsheim sowie
Wasserkandle. Die verbleibenden gewerblichen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Die
festgesetzte Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Umformerstation und
Klaranlage® wird durch zwischenzeitlich erfolgte technische Anderungen nicht mehr bendtigt.
Die bestehenden Nutzungen sowie der genehmigte Bauantrag zur Errichtung eines Biiro- und
Praxisgebaude an der Heiligenmuhlstral3e haben Bestandsschutz bzw. gelten fort.

Die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 4004 ist nicht zu erwarten. Er soll daher aufgehoben
werden. Die Einleitung und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll beschlossen werden.
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
(] Ja Die Satzung zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen hat keinen
Einfluss auf die Diversity Relevanz.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
Ref. VII

=
[
[
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Beschlussvorschlag:

1.Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t die Einleitung des Verfahrens Satzung Nr. 61
"Nordlich der HeiligenmuhlstraRe" zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Brunn Nr. 4 - innerhalb der Stadtverwaltung NiUrnberg unter Bebauungsplan
Nr. 4004 gefuhrt - vom 02.09.1971.

2.Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t, auf Grundlage des Plans vom 10.01.2023, der
Begrindung vom 10.01.2023 und dem Entwurf des Umweltberichts vom 04.10.2022 die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll in folgender Form erfolgen:
e Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: 4 Wochen
o Formliche Bekanntmachung im Amtsblatt mit Hinweis auf die Ziele, sowie Hinweis auf
Ort und Zeit der Einsichtnahme in die 0.g. Unterlagen und auf Erérterungs- und
AuRerungsmaoglichkeit.
¢ Information der Arbeitsgemeinschaft der Birger- und Vorstadtvereine (ABGV).

Dies ist ortstiblich bekannt zu machen.

Seite 4 von 4

346



Beilage
Betreff:

Satzung Nr. 61 "Nordlich der Heiligenmuihlstra3e" zur Aufhebung der
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 Brunn - innerhalb der
Stadtverwaltung Nirnberg unter Bebauungsplan Nr. 4004 gefuhrt —

Einleitung und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Ausgangssituation

Fur das Gebiet gelten derzeit die planungsrechtlichen Festsetzungen des qualifizierten Bebau-
ungsplans Nr. 4004. Es handelt sich dabei um einen Ubergeleiteten Bebauungsplan der ehemals
selbststandigen Gemeinde Brunn. Der Bebauungsplan schafft in seinem Geltungsbereich insbe-
sondere Baurecht fur gewerbliche Nutzungen und setzt auerdem Flachen fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Umformerstation und Klaranlage* fest. Der Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan (FNP) vom 08.03.2006 stellt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Flachen fur die Landwirtschaft, Grunflachen und Wald dar.

Gewerbe wurde in vorliegender stadtebaulich nicht integrierter Lage bisher nicht realisiert. Am
17.03.2022 wurde ein Bauantrag zur Errichtung eines Blro- und Praxisgebdudes an der Heili-
genmuhlstrafe FI.Nr. 13 Gemarkung Brunn genehmigt. Die planerischen Widerspriche der Fest-
setzungen gegenuber den 6kologischen Belangen sind abzuwenden. Die betreffende Flache ist
nicht Gegenstand gewerblicher Entwicklungskonzepte.

Ziel der Satzung Nr. 61 ist es, die bauplanungsrechtliche Situation dem FNP entsprechend durch
ersatzlose Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 Brunn anzupassen. Ein weiteres planerisches
Regelungsbedirfnis besteht an dieser Stelle nicht. Vorhaben sind nach Aufhebung des Bebau-
ungsplans bauplanungsrechtlich nach § 35 Baugesetzbuch zu beurteilen.

Kosten
Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen entstehen der Stadt Nirnberg
keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung

Nach dem Beschluss zur Einleitung und friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden diese im
Amtsblatt bekanntgemacht. Im Anschluss daran wird die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung so-
wie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchge-
fuhrt.

Fazit

Der Bebauungsplan Nr. 4004, der Flachen flir gewerbliche Nutzung sowie Flachen fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Umformerstation und Klaranlage“ festsetzt, soll aufgeho-
ben werden.

Die Aufhebung entspricht auch den Darstellungen des Flachennutzungsplans ,Flachen fir die
Landwirtschaft, Grinflachen und Wald".
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UBERSICHTSPLAN ZUR
SATZUNG NR. 61

"NORDLICH DER HEILIGENMUHLSTRASSE"

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 Brunn — innerhalb der
Stadtverwaltung Nirnberg unter Bebauungsplan Nr. 4004 gefiihrt —

NURNBERG

!

302/31

21 219
P

PLANNAME: AH_SATZ_61_EINL_20221110_kr-UE

GMKG: BRUNN
O] /4 ohne MaRstab
I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

348



Vorentwurf

SATZUNG NR. 61 ,,NOrdlich der HeiligenmuUhlstral3e*

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4
Brunn - innerhalb der Stadtverwaltung Nurnberg unter Bebauungsplan Nr. 4004
gefuhrt -

Die Stadt NuUrnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober
2022 (BGBI. | S. 1726)

folgende

Satzung:

Art. 1

In dem im Planteil durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs bestimmten Gebiet fir einen
Teilbereich ndrdlich der Heiligenmuhlstral3e werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr,
4004 ,Brunn Nr. 4 vom 14.08.1971, genehmigt mit Verfiigung vom 29.07.1971, Nr. 1l/1 — 610/=3 —
Th/No des Landratsamts Nurnberg, aufgehoben.

Der Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.

Art. 2
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister
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Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUM VORENTWURF DER SATZUNG NR. 61 ,,NORDLICH DER HEILIGEN-
MUHLSTRARE*

zur  Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen  des
Bebauungsplans Nr. 4 Brunn — innerhalb der Stadtverwaltung Nurnberg
unter Bebauungsplan Nr. 4004 gefuhrt —

Stand: Januar 2023
— R
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BEGRUNDUNG ZUM VORENTWURF DER SATZUNG NR. 61

BEGRUNDUNG
ZUM VORENTWURF DER SATZUNG NR. 61

zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 Brunn — inner-
halb der Stadtverwaltung Nurnberg unter Bebauungsplan Nr. 4004 gefuhrt —

INHALTSVERZEICHNIS

1.2.

[.2.1.
1.2.2.
1.2.3.

I.5.

1.5.1.

1.5.2.
1.5.3.

1.5.4.

PLANBERICHT
ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT
BESTEHENDE NUTZUNGEN

PLANUNGSKONZEPT
ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

BETEILIGUNG DER BE“HORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

KOSTEN

UMWELTBERICHT (STAND 04.10.2022) ALS GESONDERTER
TEXTTEIL

QUELLENANGABEN

217
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BEGRUNDUNG ZUM VORENTWURF DER SATZUNG NR. 61

BEGRUNDUNG
ZUM VORENTWURF DER SATZUNG NR. 61

zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 Brunn — inner-
halb der Stadtverwaltung Nurnberg unter Bebauungsplan Nr. 4004 gefuhrt —

PLANBERICHT

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Fur das Gebiet des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 4004 ,Brunn Nr. 4“ soll das
Verfahren zur Aufstellung der Satzung Nr. 61 eingeleitet und die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung beschlossen werden.

Fur das Gebiet gelten derzeit die planungsrechtlichen Festsetzungen des qualifizierten Be-
bauungsplans Nr. 4004. Es handelt sich dabei um einen Ubergeleiteten Bebauungsplan der
ehemals selbststédndigen Gemeinde Brunn. Der Bebauungsplan schafft in seinem Geltungs-
bereich inshesondere Baurecht fur gewerbliche Nutzungen und setzt auRerdem Flachen fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Umformerstation und Klaranlage fest.

Bereits im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nirnberg, Erganzung
Ost 1972, wirksam 29.10.1975, ist der gesamte Bereich als Sonderbauflache fir den Ge-
meinbedarf mit der besonderen Zweckbestimmung ,Sonstiges” dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) vom 08.03.2006 stellt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Flachen fur die Landwirtschaft, Grinflachen und Wald dar.

Es besteht kein Bedarf an den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen. Gewerbe wurde
in vorliegender stadtebaulich nicht integrierter Lage bisher nicht realisiert. Die planerischen
Widerspriiche der Festsetzungen gegenuiber den 6kologischen Belangen sind abzuwenden.

Durch die ersatzlose Aufhebung des Bebauungsplanes sollen folgende Ziele erreicht wer-
den:

¢ Anpassung der planungsrechtlichen Situation an den FNP
e Erhalt der Natura 2000-Gebiete

1) Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiet (FFH-Gebiet): ,Rodungsinseln im Reichs-
wald®, Nr. 6533-371

2) Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet): ,Nirnberger Reichswald®, Nr.
6533-471

e Erhalt des nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschutzten Feuchtbio-
tops

e Erhalt des Offenlandcharakters der Rodungsinsel in Form der extensiv genutzten
Flachlandmahwiesen

e FErhalt des Bannwaldes

Ein weiteres planerisches Regelungsbedurfnis besteht an dieser Stelle nicht. Vorhaben sind
nach Aufhebung des Bebauungsplans bauplanungsrechtlich nach § 35 BauGB zu beurteilen.
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1.2.1.

.2.1.1.

1.2.1.2.

1.2.2.

1.2.2.1.

| ; 51 i}f

BEGRUNDUNG ZUM VORENTWURF DER SATZUNG NR. 61

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Satzungsgebiet befindet sich au3erhalb der zusammenhangenden Bebauung am 6stli-
chen Ortseingang von Brunn, nordlich der HeiligenmihlistraBe. Es umfasst eine Flache von
ca. 2,6 ha.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Neben den Verkehrsflachen HeiligenmihistraRe, Stockweg und Dillbergstrale ist das Sat-
zungsgebiet lediglich mit einer Tennisanlage und einem Vereinsheim bebaut. In der 6stlichen
Teilflache des Satzungsgebiets befinden sich Regenwasser und Schmutzwasserkandle, die
zum Regenuberlaufbecken und dem Schmutzwassertberleiter auf3erhalb des Planungsge-
biets fihren. Ansonsten wird das Gebiet landwirtschaftlich genutzt. Im dstlichen Bereich be-
ginnt bereits der Reichswald.

Luftbild Geltungsbereich 2020
Quelle: © Luftbild Nirnberg 2020

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 4004 Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlage, eine
Flache fur Landwirtschaft und Bannwald dargestellt. In Nord-Sud-Richtung verlauft entlang
des Stockwegs uber die HeiligenmuhistraRe hinweg in sudliche Richtung eine Gbergeordnete
Freiraumverbindung. Der Bebauungsplan entspricht nicht den Darstellungen des FNP. Die
Baugrenzen des Gewebegebietes widersprechen den im FNP dargestellten Flachen fir
Landwirtschaft und den Grinflachen mit Zweckbestimmung Sportanlage. Die Flachen fir
Gemeinbedarf (Klaranlage) des Bebauungsplanes widersprechen den FNP-Darstellungen
Grunflache und Bannwald.

417
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1.2.2.2.

Knogdckenweg “Liats

BEGRUNDUNG ZUM VORENTWURF DER SATZUNG NR. 61

Auszug Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg, Landschaftsplan: Stadt Nirnberg, Umweltamt Nirnberg, Kartengrundlage:

Stadt Nurnberg, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung, Stand 2001

Bebauungsplane

Im Bebauungsplan Nr. 4004 sind westlich des Stockwegs ca. 10.800 m? gewerbliche Flachen
festgesetzt. Die Gewerbeflachen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen haben eine Flache
von insgesamt ca. 7.500 m2. Sie sind gegliedert durch einen ca. 20 m breiten west-0stl. ver-
laufenden Schutzstreifen flr Versorgungsleitungen, in dem keine Hochbauten zulassig sind.
Die ErschlieRung erfolgt von der HeiligenmuihlistraBe bzw. dem Stockweg. Ostlich des Stock-
wegs ist eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Umformerstation und

Klaranlage festgesetzt.

Auf die Planbeilage ,Aufzuhebende Festsetzungen® wird verwiesen.

LN EBAUUNGSPEANNR. 4
e (/ \) YBRUNN:Z
’ ' P—'”"‘;‘;‘,I 1 - innerhalb der Stadtverwaltung Niirnberg
\‘; L / unter Bebauungsplan Nr. 4004 gefiihrt -

S 13 e

B L
7o\ cAonuTZONGSVEroanunG [l
ki In dor Fassung der imacung vom/ ~
B3 on. 1 5127 01 9011 |
AR

5. MARZ 1970
PLANFERTIGER:
SanlgE ARl

Auszug Bebauungsplan Nr. 4004

Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg
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1.2.3.

1.2.4.

BEGRUNDUNG ZUM VORENTWURF DER SATZUNG NR. 61

BESTEHENDE NUTZUNGEN

Auf den Gewerbeflachen liegt eine Tennisanlage mit drei Platzen und ein Sportvereinsheim.
Die verbleibenden gewerblichen Flachen westlich des Stockwegs sind landwirtschaftlich ge-
nutzt. In den Flachen fir Gemeinbedarf liegt eine Zufahrt mit einem Regenwasserkanal und
einem Abwasserkanal, welche zur Abwasseriuberleitung fihren. Die Flachen sind bis auf We-
geflachen unbefestigt und z.T. baumbestanden.

Die ErschlieBung erfolgt Uber Heiligenmuhlstral3e, Stockweg und Dillbergstralie.

SCHUTZGEBIETE

Natura 2000-Netzwerk

Ein Grofteil der Flachen im Umgriff des Bebauungsplans liegt im Flora-Fauna-Habitat-
Schutzgebiet (FFH-Gebiet) ,Rodungsinseln im Reichswald®“. Ein Schutzziel dieses Gebietes
ist die Erhaltung des FFH-Lebensraumtyps nach Anhang | der FFH-Richtlinie ,Magere Flach-
land-Mahwiese”. Eine Realisierung der Gewerbeflachen widerspricht dem Schutzziel.

Der Ostliche Teil des Bebauungsplanes liegt zusatzlich (teils Uberschneidend) im Européi-
schen Vogelschutzgebiet (SPA) ,Nirnberger Reichswald®.

Eine Realisierung des Bebauungsplanes kénnte zu Beeintrachtigungen des FFH Gebietes
und des Vogelschutzgebietes fiihren.

Landschaftsschutzgebiet

Der Bebauungsplan liegt teilweise im Bereich des Landschaftsschutzgebietes 16 ,Brunn-
Netzstall.

§ 30 Biotop BNatschG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art.
23 BayNatSchG geschiitztes Feuchtbiotop mit einer Flachengréf3e von ca. 1.000m2. Ein
Funftel der Flache ist als Groldseggenried auRRerhalb der Verlandungszone kartiert und
700m? stellen feuchte und nasse Hochstaudenfluren dar.

Eine Realisierung des Bebauungsplanes kénnte zu Beeintrachtigungen des geschitzten Bi-
otops fihren.

Bannwald:

Die Waldflachen im &stlichen Bereich des Umgriffs sind als Bannwald gemafl Art.11
BayWaldG geschutzt.

Insbesondere mit den Vorgaben des Naturschutzrechts wird eine Umsetzung des Bebau-
ungsplans naturschutzfachliche Konflikte hervorrufen.

PLANUNGSKONZEPT

Das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet widerspricht den im FNP dargestellten
Flachen fur die Landwirtschaft und Griunflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlage. Die
festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Klaranlage widerspre-
chen den im FNP dargestellten Grinflachen und Bannwald:

Die Planung dient den im Umweltbericht dargelegten 6kologischen Belangen.
In der vorliegenden, nicht integrierten Lage am Ortsrand von Brunn wird mit Aufhebung des

Bebauungsplans 4004 durch die Satzung Nr. 61 und entsprechend der Zielsetzung des wirk-
samen Flachennutzungsplans keine gewerblichen Nutzungen mdglich sein.
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1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.5.4.

BEGRUNDUNG ZUM VORENTWURF DER SATZUNG NR. 61

Die festgesetzte Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Klaranlage und Umfor-
merstation wird durch zwischenzeitlich erfolgte technische Anderungen nicht mehr benétigt.

Die bestehenden Nutzungen Sportanlage, Flache fur die Landwirtschaft werden durch die
Aufhebung gesichert. Der genehmigte Bauantrag zur Errichtung eines Blro- und Praxisge-
baude an der Heiligenmuhlstrafe, Gemarkung/ Flurnr.: Brunn 130 vom 17.03.2022 hat trotz
der Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 4004 Fortbestand.

Vorhaben sind nach Aufhebung des Bebauungsplans nach § 35 Baugesetzbuch zu beurtei-
len.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Die Satzung Nr. 61 dient der Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 4004 im Stadtteil Brunn. Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Fest-
setzungen ergeben sich insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. In Folge der Aufhebung wird das Satzungsgebiet bauplanungs-
rechtlich kiinftig nach § 35 BauGB beurteilt, hierdurch resultieren indirekt positive Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange Klima, Luft, Biodiversitat, Landschaft und Flache.

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

wird im weiteren Verfahren ergéanzt

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

wird im weiteren Verfahren ergéanzt

BETEILIGUNG DER“BEH(")RDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

wird im weiteren Verfahren erganzt

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
wird im weiteren Verfahren erganzt

KOSTEN

Durch die Satzung zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen entstehen der
Stadt NUrnberg voraussichtlich keine Kosten.

Nurnberg, den 10.01.2023
Stadtplanungsamt

gez. i. V. Fal3bender
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Umweltprufung in der Bauleitplanung NURN BERG

Satzung Nr. 61 ,,HeiligenmihlstraBe“ zur Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 4004 ,Brunn Nr. 4*

Entwurf Umweltbericht Stand: 04.10.2022

Abbildung: Geltungsbereich der Satzung Nr. 61 (Quelle: © Stadt Nirnberg)

1. Ziel der Satzung, Plangrundlagen

Das Satzungsverfahren Nr. 61 wird eingeleitet, um die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 4004 vom 29.10.1975 ersatzlos aufzuheben.
Durch die Aufhebung der im Bebauungsplan festgesetzten, aber nicht realisierten Nut-
zungen (Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen) soll eine Anpassung an die Darstellungen
des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan erfolgen. Dieser stellt in der
derzeit glltigen Fassung (2006) im Satzungsbereich Flachen fur Landwirtschaft, Bann-
wald und Grunflachen mit Zweckbestimmung Sportanlage dar. Folglich besteht auch zu-
kunftig kein Bedarf nach den festgesetzten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 4004.

Im Rahmen des Aufhebungsverfahrens ist eine Umweltprifung durchzufihren und ein
Umweltbericht zu erstellen.
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Das Satzungsgebiet befindet sich aul3erhalb zusammenhangender Bebauung am 0stli-
chen Ortseingang des Stadtteils Brunn, einer Rodungsinsel im Osten der Stadt NUrnberg.
Es grenzt gstlich unmittelbar an den Lorenzer Reichwald. Von Norden und Westen ist es
umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Das Gelande fallt in den westlichen
unversiegelten Bereichen des Plangebiets von Nordwesten nach Stdosten ab, wahrend
es innerhalb der dstlichen Waldflachen nach Osten leicht ansteigt.

Das Satzungsgebiet wird durch den Stockweg erschlossen, der die nérdlich gele-
gene Dillbergstrale mit der sudlichen Heiligenmihistral3e verbindet, die wiederum als
Hauptverkehrachse das Brunner Siedlungsgebiet mit dem Umland erschlie3t. Nach Auf-
hebung der planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt eine planungsrechtliche Beurtei-
lung im Satzungsgebiet kiinftig nach 835 BauGB.

2. Bestandsanalyse, Bewertung und konfliktmindernde MalRnahmen

Flache, Boden, Wasser
Das Satzungsgebiet befindet sich im AuRenbereich und ist weitgehend nicht bebaut. Der

Stockweg mit der Erschlieung zum Regentberlaufbecken ist unbefestigt. Der Geltungs-
bereich wird durchquert vom temporar wasserfiihrenden Ganseriedgraben, einem Ne-
benfluss des Rdéthenbachs. Der Boden ist insofern maRig-feucht bzw. wassergestaut
(Pseudogley) und besteht aus einem Komplex zwischen vorwiegend Ton und Braunerde.
Gen Westen des landwirtschaftlich genutzten Bodens nimmt der Wasser- und Tonanteil
ab. Altlasten und Altlastenverdachtsflachen liegen keine vor.

Die Schutzguter Flache wie auch Boden und Wasser haben eine hohe 6kologische
Bedeutung und Wertigkeit flir das Plangebiet. Durch die Aufhebung der planungsrechtli-
chen Festsetzungen sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flache, Boden und
Wasser zu erwarten.

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt
Das Plangebiet ist wegen der stadtebaulich nicht integrierten Lage und geringen Bebau-

ungsdichte stark durchgriint. Aus vegetationskundlicher Sicht befindet sich innerhalb und
in unmittelbarer Angrenzung Bannwald nach Art. 11 BayWaldG. Auch liegt der 6stliche
Teil des Plangebiets im Bereich des Landschaftsschutzgebietes 16 ,Brunn-Netzstall*, der
Bereich westlich des Stockwegs ist nahezu vom Landschaftsschutzgebiet umschlossen.
Weiterhin liegen im Satzungsgebiet 6kologisch sehr bedeutsame Biotope (u.a. Flachland-
Mahwiese und eine nasse Hochstaudenflur am Waldrand), die zum Teil nach § 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschutzt sind. Ein Teilbereich des B-Plangebietes
ist Bestandteil des europdisch geschitzten FFH-Gebietes Nr. 6533-371 ,Rodungsinseln
im Reichswald®.

Ferner weisen faunistische Daten der Artenschutzkartierung (2018) auf Vorkommen
von Zauneidechsen entlang des zum Regentberlaufbecken verlaufenden Stockwegs hin.
Durch die Aufhebung der Festsetzungen des B-Plans Nr. 4004 wird keine dieser wertge-
benden Grin- und Artenschutzstrukturen erheblich betroffen, insofern ergeben sich keine
Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.
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Landschaft
In Bezug auf das Landschaftsbild stellt sich das westliche Plangebiet als stark landwirt-

schaftlich genutzter Acker- und Grunlandflache dar. Nach Osten schlie3en die Sportanla-
gen des SV Brunn e.V. an, die durch ein einstockiges Gebaude mit Satteldach sowie die
drei Tennisplatze gepréagt sind. Im Stden fugt sich die Sportanlage durch &ltere Geholz-
strukturen in den Ubergang der Landschaft von landwirtschaftlichen Nutzflachen hin zum
Wald ein. Im Norden fehlen diese Strukturen, weshalb die Tennisplatze und deren Fang-
zaune aufgrund der topographischen Lage entlang der angrenzenden Stral3en deutlich
wahrzunehmen sind. Im 6stlichen Teil des Plangebiets schlief3t sich nach einer mit Hoch-
staudenflur und einzelnen Gehdlzen bewachsenen Flache der Wald an. Das Gebiet wird
von einer von West nach Ost verlaufenden Stromleitung tberspannt.

Im Siuden direkt an das Satzungsgebiet angrenzend befindet sich ein Bestand aus
sehr alten Eichen, der aus einem Hutanger hervorgegangen ist. Er wirkt sich aufgrund
des lichten Alteichenbestandes positiv auf das Landschaftsbild aus. Vom Plangebiet aus
bestehen mehrere Sichtbeziehungen bis nach Brunn.

Mit der Aufhebung der Festsetzungen des B-Plans Nr. 4004 sind fur das Schutzgut
Landschaft keine nachteiligen Auswirkungen verbunden.

Menschliche Gesundheit (Erholung, Larm, Storfallvorsorge)
Im Plangebiet sind erholungswirksame Flachen vorhanden. Der Stockweg ist im FNP mit

integriertem Landschaftsplan als Teilstlick einer Ubergeordneten Freiraumverbindung an-
gelegt. Vom Wanderparkplatz stdlich des Geltungsbereichs verlauft nach Nordosten ein
markierter Fernwanderweg (Anton-Leidinger-Weg: Nurnberg Tiergarten-Amberg Winger-
shofer Tor) der hier deckungsgleich Uber Stockweg und Dillbergstraf3e mit dem Christian-
Woesch-Gedachtnisweg (Fischbach-Ottensoos) ausgewiesen ist. Der Weg ist zudem als
Radweg markiert (Radwanderweg Landkreis Nurnberger Land Nr 18: Nurnberg Tiergar-
ten-Brunn-Birkensee-Schwaig). Der Fortbestand dieser Freiraumverbindung wird durch
die Aufhebung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berihrt.

Der innerhalb des Plangebiets gelegene und sich nach Osten erweiternde Lorenzer
Reichwald ist als vielseitig nutzbarer Erholungsraum (z.B. Wandern, Radfahren, Naturer-
lebnis) von grofRer Bedeutung fiir die Anwohner von Brunn, aber auch fiir die gesamte
Region Nurnberg. Der sidlich angrenzende Alteichenbestand ist im Waldfunktionsplan
als Erholungsschwerpunkt markiert.

Innerhalb des Plangebiets liegen die Sportflachen des SV Brunn e.V., die als Frei-
zeiteinrichtung dienen. Am Gelande der Sportanlage befindet sich sidlich angrenzend
ein offentlicher Streetballplatz. Direkt nordéstlich an das Plangebiet angrenzend befindet
sich der Spielplatz ,,Stockweg“ mit Einrichtungen und Spielgeraten fir Kinder, Jugendli-
che und Erwachsene. Die Spielplatze sind fur die Naherholung von hoher Bedeutung, da
nur wenige Spielplatze fur Kinder und Jugendliche in der Ortschaft Brunn liegen.

Weil nach Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen fir das Satzungsge-
biet 835 BauGB zur bauplanungsrechtlichen Beurteilung heranzuziehen ist, wird der sta-
tus quo der Umwelteinwirkungen beibehalten. Insgesamt fiihrt die Aufhebung der pla-
nungsrechtlichen Festsetzung zu keiner Verdnderung des Gebietes, da der jetzige Zu-
stand beibehalten wird. Infolgedessen sind fir das Schutzgut Menschliche Gesundheit
durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzung keine nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten.
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Klima und Luft
Laut Stadtklimagutachten aus dem Jahr 2014 liegt das Satzungsgebiet bei Betrachtung

der Temperaturverteilung wahrend einer windschwachen Sommernacht dberwiegend im
niedrigen Temperaturfeld zwischen 15-16°C. Hinsichtlich der Frischluftentstehung weist
das Plangebiet hohe Kaltluftproduktionsraten auf. So liegt die westliche Halfte des Plan-
gebiets bei Uber 15 m2 pro m? und Stunde und nimmt Richtung Wald graduell ab (< 8-11
m?3 pro m? und Stunde).

Zudem existiert im Satzungsgebiet ein hoher Kaltluftvolumenstrom. Es gelangen
hier groRvolumige Kalt- und Frischluftstréme von Sudwesten Uber den Ganseriedgraben
nach Nordosten sowie von Westen aus Richtung des Brunner Siedlungskern ins Pla-
nungsgebiet und den dstlich angrenzenden Wald. Fir die Schutzgiter Klima und Luft hat
die vorgesehene Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen keine erheblichen
Auswirkungen. Mit dem Inkrafttreten der Satzung wird das Satzungsgebiet nach 835
BauGB beurteilt. Dadurch ergeben sich indirekt positive Effekte fur die Belange Klima
und Luft.

Abfall, Sach- und Kulturgiter
Der sudlich direkt an das Satzungsgebiet angrenzende Alteichenbestand ist kulturhisto-

risch wertvoll. Er zeichnet sich als ehemalige Hutangerflache aus, die innerhalb des sich
noch im Verfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 4665 ,Brunner Zwickel* wieder auf-
gewertet werden soll. Diese kulturhistorisch bedeutende Nutzungsform ist typisch fir das
Nurnberger Land, kommt im Nirnberger Stadtgebiet aber nur noch selten vor.

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 4004 hat fir den Belang Abfall sowie fir
das Schutzgut Sach-und Kulturglter keine Auswirkungen.

Umweltauswirkungen und konfliktmindernde MafRnahmen
Durch die geplante Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen entstehen vo-

raussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange und das Schutzgut
Sach- und Kulturgtter. Konfliktmindernde MalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Seite 4 von 10

360



3. Methodik — gepriifte Alternativen — MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Gelandebegehung fand am 04.07.2022 statt. Standort- und Planungsalternativen
wurden nicht vorgelegt. Konfliktmindernde MaRnahmen sowie UberwachungsmaRnah-
men sind nicht erforderlich.

4. Zusammenfassung

Die Satzung Nr. 61 dient der Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 4004 im Stadtteil Brunn. Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen
Festsetzungen ergeben sich insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. In Folge der Aufhebung wird das Satzungsgebiet
bauplanungsrechtlich kinftig nach 835 BauGB beurteilt, hierdurch resultieren indirekt
positive Auswirkungen auf die Umweltbelange Klima, Luft, Biodiversitat, Landschaft und
Flache.

Der vorliegende Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar und wird bei
Bedarf im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Nurnberg, den 04.10.2022
Umweltamt / Umweltplanung
iLA.

gez. Hilker gez. Barut (-74463)
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013
(zuletzt geandert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, d.h. der
Flachenverbrauch soll verringert und einer
Innenverdichtung Vorrang gegeben werden.
Bodenversiegelungen sollen auf das not-
wendige MaR3 begrenzt werden. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grundet werden; dabei sollen Ermittlungen
zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebéaudeleerstand,
Baulicken und andere Nachverdichtungs-
maoglichkeiten zahlen kénnen. Gemal Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) hat die
erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten In-
nenbereich, soweit sie nicht fir Grunflachen
vorgesehen sind, Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Frei- flachen im Au-
Renbereich. GemalR dem Grundsatz des
LEP sollen land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzte Gebiete erhalten werden. Insbesonde-
re hochwertige Bdden sollen nur in dem un-
bedingt notwendigen Umfang fir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.
Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind histo-
risch gewachsene Kulturlandschaften vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveradnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen ©6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

362
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§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nie-
derschlagswassern bzw. deren sonstiger al-
ter-nativer Ableitung den Vorrang. Mit Ein-
fuhrung des getrennten Gebuhrenmalf3stabs
far Niederschlagswasser und Abwasser
seit 01.01.2000 wird dies auch in der ent-
sprechenden Gebuhrensatzung bertcksich-
tigt.

88§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
(Frithere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. 8 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Ruckhalteflachen erhalten bzw. soweit
wie mdaglich wiederhergestellt werden. 88 78
und 78a beinhalten entsprechende planeri-
sche und bauliche Vorschriften, welche da-
rauf abzielen, Retentionsradume mdglichst
von Bebauung freizuhalten bzw. im Fall einer
Bebauung das vorherrschende Hochwasser-
schutzniveau nicht zu verringern. Generell
sind bei Planungen in einem amtlich festge-
setzten bzw. vorlaufig gesicherten USG (8§
76 Abs. 3) oder in einem Risikogebiet au-
Rerhalb eines USG die Belange der Hoch-
wasservorsorge im Rahmen der bauleitpla-
nerischen Abwagung zu bericksichtigen
(Abwéagungsdirektiven in § 78 Abs. 3 und 8,
§ 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(InSEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet
Leitlinien far kinftige gesamtstadtische
Planungen und Konzepte in Bezug auf die
~,Gemeinschaftsaufgabe“ Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsaus-
schusses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieR3lich Konversionsflachen), die
Mdoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fir den speziellen Ar-
tenschutz sind in den 8§ 44 u. 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000-
Konzept der EU finden sich in den 88 31 bis
36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Artenschutz unterliegen nicht der
Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Natur und Landschaft

Nach & 1 BNatSchG ist die biologische Viel-
falt dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel
festgesetzt, mind. 10% der Landesflache als
Netz verbundener Biotope zu sichern. Der
Biotopverbund dient u.a. der dauerhaften

Stand: Jan. 2022

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am
1. April 2008, nennt u.a. folgenden Hand-
lungsschwerpunkt: Berticksichtigung der As-
pekte des Artenschutzes und des Biotopver-
bunds sowie des Ziels der Erhaltung von
Gebieten mit hoher biologischer Vielfalt bei
der Trassierung von Verkehrswegen und der
Ausweisung neuer Siedlungs- und Gewerbe-
flachen.

Sicherung der Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Le-
bensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederher-
stellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fir den Bau oder die wesentli-
che Anderung von offentlichen StralRen sowie
von Schienenwegen der Eisenbahnen und
StraRenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat die
Stadt Nurnberg einen Larmaktionsplan (LAP)
erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft getreten ist
und im Jahr 2019 fortgeschrieben wurde. Der
LAP soll die Larmprobleme und Larmauswir-
kungen regeln und ruhige Gebiete gegen eine
Zunahme des Larms schiitzen. Fir die Haupt-
eisenbahnstrecken wurde im Jahr 2018, fur die
Nebeneisenbahnstrecken im Jahr 2019 jeweils
ein eigenstandiger Larmaktionsplan erstellt; fir
den Verkehrsflughafen Nirnberg ist dies im
Jahr 2020 erfolgt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm):
dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor sowie der Vorsorge gegen

schédliche(n) Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche. Sie gilt fur Anlagen, die als (nicht) ge-
nehmigungsbedurftige Anlagen den Anforde-
rungen des BImSchG (Zweiter Teil) unterlie-
gen, im bau-/immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren sowie bei Nachbar-
schaftsbeschwerden. Sie legt u.a. gebietsbe-
zogene Immissionsrichtwerte fur Anlagenlarm
fest, die am Immissionsort in der Summe nicht
Uberschritten werden durfen. Die Regelungen
der TA Larm bestimmen die Grenze der Abwa-
gung fir Gewerbe- bzw. Anlagenlarm, da ein
Bebauungsplan keine Festsetzungen treffen
darf, die nicht vollziehbar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt far Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fur Sportlarm fest, die am Immis-
sionsort in der Summe nicht tberschritten wer-
den durfen. Die Regelungen der Sportanlagen-
larmschutzverordnung bestimmen die Grenze
der Abwagung fir Sportlarm, da ein Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen treffen darf, die
nicht vollziehbar sind. In Bayern soll die 18.
BImSchV auch fir Freizeitlarm (ausgenommen

Seite 7 von 10

363



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

traditionelle Volksfeste und Kirchweihen) An-
wendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (Landerausschuss flr
Immissionsschutz, Stand Marz 2015): dient als
Erkenntnisquelle und gibt Hinweise zur Beur-
teilung von Freizeitanlagen bzw. Grundstu-
cken, die nicht nur gelegentlich fir Freizeitge-
staltung bereitgestellt werden, bezlglich der
Unvermeidbarkeit und Zumutbarkeit von Frei-
zeitlarm. Die Freizeitlarmrichtlinie soll in Bay-
ern nur fir traditionelle Volksfeste und Kirch-
weihen Anwendung finden.

Gesetz (ber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kinder-
und Jugendspieleinrichtungen in der Nachbar-
schaft von Wohnbebauung. Es legt u.a. fest,
dass die natirlichen Lebensauf3erungen von
Kindern, die Ausdruck natirlichen Spielens
oder anderer kindlicher Verhaltensweisen sind,
im Wohnumfeld als sozial- adaquat hinzu-
nehmen sind. Das KJG lockert fir Jugendspie-
leinrichtungen einige Regelungen der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung.

8 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fir das Stadtgebiet Nlrnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine Malinahmen-
Ubersicht des bestehenden Luftreinhalte-
/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1. Fort-
schreibung (2010) und deren jeweiliger Umset-
zungsstand, sowie weitere (geplante) rele-
vante MalRnahmen zur Luftreinhaltung.

Bezlglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tberwie-
gend das Schutzgut ,Menschliche Gesund-
heit, einzelne Grenzwerte zielen auch auf den
Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur die
Ausstattung mit offentlichen Grinflachen in
Bebauungsplanen und stadtebaulichen Vertra-
gen festgelegt: offentliche Grinflache pro Ein-
wohner im Geschosswohnungsbau: 20 m?, 6f-
fentliche Grinflache pro Einwohner im Einfami-
lienhausgebiet 10 m?; davon jeweils Spielfla-
che pro Einwohner: 3,4 m2.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Stand: Jan. 2022

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept (GFK)
und das Leitbild ,Kompaktes Griines Nirnberg
2030“ bilden die Grundlage der Griin- und Frei-
raumplanungen der Stadt Nirnberg.

Baulandbeschluss (2017ff.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekostenre-
gelungen.

Umweltausschusses vom
Stadtplanungsaus-

Beschluss des
09.10.2019 sowie des
schusses vom 17.10.2019:
Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziellen
Auswirkungen von Dach- oder Fassadenbe-
grinungsmaflinahmen bei allen anstehenden
stadtischen Neubauprojekten und im Be-
stand zu prifen und nach Mdoglichkeit ent-
sprechende MalRnahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss vom 04.03.2020:

Das Konzept der ,Grinen Finger‘ dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fir
alle raumlichen Entwicklungsplanungen
sowie flr stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Grinflachen
auf vormals baulich genutzten Flachen bleibt
jeweils eigenen Beschlussfassungen vorbehal-
ten. Bei der konkreten Umsetzung sind beste-
hende funktionale Zusammenhénge der vor-
handenen Gebiete einzelfallspezifisch zu pru-
fen und zu berlcksichtigen.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfalligkeit fiir
schwere Unfallen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017 fihrt
durch Aufnahme der Stoérfallvorsorge i.S. des
immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrund-
satzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in den Kata-
log der zu berticksichtigenden Umweltbelange
sowie durch das Einfligen hierfur differenzierte-
rer Festsetzungsmoglichkeiten in § 9 BauGB
zu einer erhdhten Gewichtung dieses Belangs
in der Bauleitplanung.

Des Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur
Berucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuléssigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen (auf3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Belan-
ge nach den Buchstaben a bis d und i.
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Klima und Energie

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie gehoren zu einer gemeindlichen Aufgabe
im Rahmen der Bauleitplanung. Am
30.06.2011 wurde die Novellierung des
BauGB durch das ,Gesetz zur Forderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden“ beschlossen.
Die Belange des Klimaschutzes und der An-
passung an den Klimawandel sind dadurch
erweitert worden. Bauleitplane sollen dazu
beitragen, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insb. auch in der Stadtentwick-
lung, zu fordern.

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch MalRnahmen, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) vom 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
Null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil
aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Gebaudeenergiegesetz (GEG):

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kéalteerzeugung in Gebauden ist am
01.11.2020 in Kraft getreten und fuhrt das
bisherige Energieeinspargesetz, die bisheri-
ge Energieeinsparverordnung und das bishe-
rige  Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz
zu einer gesetzlichen Grundlage zusammen.
Die seit 2016 geltenden energetischen An-
forderungen an Neubauten bleiben aber be-
stehen.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz2z-neutrale Energieversorgung fur
den Neubau zu erreichen.

365

Stand: Jan. 2022

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:
Das Stadtklimagutachten stellt eine Grundla-
ge fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berilicksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle
Datengrundlage und Analyse der klimadko-
logischen Funktionen fur das Nirnberger
Stadtklima vor. Wichtige Ergebnisse und
Empfehlungen fur die weitere stadtebauliche
Entwicklung werden in einer Klimafunktions-
und einer Planungshinweiskarte darge-
stellt.

Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014:

Der malnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nirnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabiindnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesre-
gierung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-
20-20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effi-
zienzsteigerung um 20%, Anteil der erneuer-
baren Energien von 20%) erreicht werden.
Zur Anpassung an den Klimawandel werden
die vorgeschlagenen Malinahmen sukzessi-
ve erganzt und aktualisiert. Im Kontext
mit den Zielvorgaben des Masterplans Frei-
raum und des gesamtstadtischen Stadtkli-
magutachtens werden Umsetzungsstrate-
gien entwickelt.

Stadtratsbeschluss vom 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im
Rahmen ihrer Moéglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in Nlrnberg aktiv zu unterstitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten flr COo-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschoépfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Nurnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich
moglicher CO2-Neutralitét erstellen zu lassen
und dem Stadtrat zur Entscheidung vorzule-
gen (Punkt j).

Stadtratsbeschluss vom 17.06.2020:

Als Treibhausgasminderungsziel bis 2030
wurde ein Wert von -60% festgelegt (Punkt
b) sowie die Erhéhung des im Klimafahrplan
2010 — 2050 festgelegten Treibhausgasmin-
derungsziels von -80% auf -95% (Punkt c).
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 22.07.2021: Der sog. ,Klima-Baukasten®
fur die Nirnberger Bauleitplanung soll zur
Anwendung kommen; konkrete Zielsetzun-
gen fir Klimaschutz und Klimaanpassung

366

Stand: Jan. 2022

sollen als verbindliche Vorgabe einzelfallbe-
zogen zu Beginn eines Bauleitplanverfah-
rens beschlossen werden (,Eckdatenbe-
schluss.
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