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1. Einleitung

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Gaismannshof. Das Planungsgebiet grenzt nach al-
len Seiten hin an Wohnbebauung mit Ein- bis Zweifamilienh&usern (Westen, Norden und
Suden), mit Reihenhdusern (Studen) und Mehrfamilienhédusern (Osten) an. Abschnitte der
Langenzehner Stral3e sowie der Siegelsdorfer StralRe mit der geplanten StichstralRe sind
Teil des Planungsgebiets.

Eigentumer der ehemaligen Gewerbeflachen sind die ClI Central Immobilien Holding AG,
Erlangen und die FS FUCHS Wohnbau GmbH, Berching.

Im Rahmen der Baufeldraumung ist der Rickbau aller bestehenden Gebaude im Geltungs-
bereich vorgesehen.

Im Rahmen dieses Bauleitverfahrens ist eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht zu erstellen?.

1. Fassung des Rahmé"'nplans zur 'Aufsf'el'lung des BBP Nr. 4665’, (schWafZe Balkenlinie = Untersu-
chungsbereich / Geltungsbereich des Bebauungsplans)

1 gemé&R § 2 Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB



Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichts (zur 1. Fassung des Rahmenplans) wurde
im Auftrag des Vorhabentragers vom Buro Landschaftsplanung Klebe (Nirnberg) erstellt;
im Verlauf des Verfahrens wird er vom Umweltamt der Stadt Nirnberg (UwA) fachlich ge-
pruft. Grundlage dieses Berichts ist der aktuelle Planungsstand des oben abgebildeten
Rahmenplans fir die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan).

Der Geltungsbereich des B-Plans ist ca. 2ha grof3.

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Grundlage des Bebauungsplans bildet der Rahmenplan als Fortfiihrung des architektoni-
schen Entwurfs (Biro ssp architekten, Erlangen) zur Neubebauung des Geltungsbe-
reichs. Hauptziel des Planungskonzeptes ist die Entwicklung eines attraktiven stadti-
schen Wohnquartiers in urbaner Dichte mit einer Nutzungsmischung aus Wohnen,
Dienstleistungen und Gewerbe in den zu den umgebenden Strafl3en hin orientierten Ge-
bauden sowie offentlich nutzbaren Freirdumen.

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen findet sich in der
Begriindung zum B-Plan.

1.2 Plangrundlagen

« Im Geltungsbereich gibt es bisher keinen rechtswirksamen Bebauungsplan.

« Der Untersuchungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) als Wohnbauflache dargestellt. Zudem liegt das Satzungsge-
biet im Bereich der gezielten Grinflachenentwicklung.

« Der Regionalplan des Planungsverbandes Region Nirnberg (7) stellt den Geltungs-
bereich in der Begriindungskarte 1 (Okologisch-funktionelle Raumgliederung) als stad-
tisch-industriell genutzt dar. Ziele werden nicht vorgegeben.

« Die Karte ,Freiraumstruktur® des Gesamtstadtischen Freiraumkonzeptes im Master-
plan Freiraum (Stadt Nurnberg, 2014) zeigt ca. 150 m Luftlinie ostlich des Geltungs-
bereichs den Spielplatz zwischen Anwandener und Burgfarrnbacher Stral3e und ca. 1
km Luftlinie siddstlich den bestehenden Westpark. Zudem sind in der weiteren Umge-
bung noch der Spielplatz in der Kleingartenanlage an der Neustadter Strafl3e sowie die
Spielplatze ndrdlich des Frankenschnellwegs (Leiblsteig und Quelle-Park) zu nennen.
Die drei letztgenannten Spielplatze stehen aufgrund von Einschrankungen (versteckte
Lage in der Kleingartenanlage bzw. kein gefahrenfreier Zuweg nach Norden) nicht im
raumlich-funktionalem Zusammenhang mit dem Plangebiet und kdnnen nicht weiter in
Betracht gezogen werden. In der Karte ,Quantitative Versorgung mit 6ffentlichen Griin-
flachen (Parkanlagen)” “ ist die Siedlungsflache mit einem Defizit von ca. 10 ha stark
unterversorgt (Planungsbereich 57 ,,Grofreuth bei Schweinau, Gaismannshof®). In der
Karte ,Raumliches Konzept” wurde innerhalb des Geltungsbereichs auf einer kleinen
Flache ein ,Flachenpotenzial AulRenstadt* gekennzeichnet. In ca. 400 m 6stlicher Rich-
tung liegen Kleingarten, die in die Freiraumnutzung zur allgemeinen Erholung einge-
bunden werden sollen. Ein Kilometer stidlich soll die Urbane Parklandschaft Tiefes
Feld — Westpark als Parkverbund entwickelt werden.

« Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschitzte Land-
schaftsbestandteile, amtlich kartierte Biotope und geschitzte Biotope gemaR § 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte
bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewéassern sind
im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.



« Im ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt NUrnberg) wird in der Karte Ar-
ten- und Biotopschutz A3 — Ziele und Mafnahmen fir den Geltungsbereich eine ¢ko-
logische Aufwertung von Bebauungstypen mit hohem Versiegelungsgrad gefordert. In
der Karte E1 ,Innerértliche Grinflachenausstattung — Handlungsbedarf® wird der Gel-
tungsbereich als Planungsbereich (Nr. 11) mit hohem Handlungsbedarf, d.h. Grinfl&-
chendefizit von tUber 50 %, klassifiziert. In der Karte E2 ,Allgemein nutzbare Freiflachen
— Bestand und Defizite* wird im Plangebiet eine Unterversorgung an Grinflachen im
Innenbereich aufgezeigt.

« Natura 2000-Gebiete (FFH und/oder SPA)? sind im Untersuchungsbereich und dessen
Wirkraum nicht vorhanden.

2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) sowie Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfihrung der Planung

Inwieweit bei der Neuaufstellung des B-Plans Nr. 4663 die Umweltbelange gem. § 1 Abs.
6 und § 1la BauGB sowie die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -plénen be-
ricksichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben. Soweit mdglich erfolgt eine differen-
zierte Prognose der erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase.

2.1 Flache

Ausgangssituation

Das ca. 2 ha grofRe Planungsgebiet ist Siedlungsflache und wurde bisher gewerblich ge-
nutzt. Bis auf einen kleinen Bereich im Nordwesten ist das Planungsgebiet nahezu voll-
standig versiegelt.

Auswirkungen / Prognose

Die gewerbliche Siedlungsflache wird umgenutzt und erneut bebaut. Ausgehend von einer
Bestandsversiegelung von ca. 98 % ergibt sich auf Basis der Rahmenplanung eine Entsie-
gelung von knapp 30 % (Planung: ca. 70 % versiegelte (inkl. Tiefgaragenflachen) und ca.
30 % unversiegelte Flachen) und damit diesbeziiglich eine positive Flachenbilanz.

2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Gebiete der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Specially Protected Areas)
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Die Durchfihrung der Planung entspricht der Vorgabe nach §1 Abs. 5 BauGB und ist als
Mafinahme der Innenentwicklung zu bewerten.

Das Thema flachensparende MaflRnahmen durch entsprechende ErschlieBung und Bau-
weise wird im weiteren Verfahren konkretisiert. Es werden keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen erwartet.

2.2 Boden

Ausgangssituation
Vor Abbruch der Bestandsgebaude war das Planungsgebiet fast vollstandig versiegelt und
die Bodenfunktionen waren kaum intakt. Ausnahmen bildeten eine kleine Grinflache am



Ostlichen Rand des Flurstiicks Nr. 732/1 Gemarkung (Gmkg.) Hoéfen, wahrscheinlich zu
einem friheren Zeitpunkt kleingartnerisch genutzt, ein Vorgarten auf Flurnr. 732/3 Gmkg.
Hoéfen (zum friheren Haus Nr. 50 Siegelsdorfer Str.) und vereinzelt schmale Streifen an
Grundstuickgrenzen.

Wo bereits der Abbruch von Bestandsgebauden erfolgt ist, prasentiert sich das Planungs-
gebiet in weiten Teilen unversiegelt. Der Boden war bereits vor dem Abbruch durch die
vorhergehende Nutzung in seiner Schichtenabfolge irreversibel veréandert.

Geologische Verhaltnisse:

Gemal der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegt im Bereich
des Plangebietes mittel- bis oberpleistozaner Flussschotter mit wechselnd sandigem bis
steinigem Kies vor. In den Geotechnischen Berichten (Blro Spotka) ist dazu prazisiert,
dass es sich dabei um Schichten der Hauptterrasse der Pegnitz handelt, die von Flugsan-
den Uberlagert und bis zu 25 m machtig sein kann.

Die Ergebnisse der Baugrunderkundung (Buro Spotka) ergaben eine Schichtenfolge von
ca. 0,2 — 2,9 m tiefen Aufflllungen Uber Terrassensanden, die machtiger sind als die je-
weiligen Aufschlusstiefen der Bohrungen von 8 — 9 m. Nahere Details dazu sind den beiden
genannten Geotechnischen Berichten zu entnehmen.

Altlastensituation:
Aufgrund ihrer Nutzungshistorie werden zahlreiche Flurstiicke im Geltungsbereich als Alt-
lastenverdachtsflache eingestuft:

Siegelsdorfer Stral3e 46, FI. Nr. 732/7: Farbenherstellung / Siebdruck
Siegelsdorfer Stral3e 50, FI. Nr. 732/2: Glockengiel3erei

Siegelsdorfer Straf3e 52, Fl. Nr. 732/8: Schlosserei- / Metallbaubetrieb
Siegelsdorfer Stralle 54, Fl. Nr. 734/2: Spedition, Eigenverbrauchstankstelle,
Waschplatz Siegelsdorfer StraRe 58, Fl. Nr. 733: Kfz-Reparatur, Tankstelle

e Langenzenner Straf3e 16, Fl. Nr. 732/5: Spritzguss, Formenbau

Mit dem Ziel, einen Altlastenverdacht auszuraumen oder entsprechende Sanierungsmal3-
nahmen zu veranlassen, wurde eine Historische Nutzungsrecherche durchgefihrt. Damit
wurde das Gutachterbiiro R+H Umwelt (NUrnberg) beauftragt. In darauffolgenden Schritten
soll ein Untersuchungskonzept erarbeitet werden mit einer anschlieRenden Orientierenden
Altlastenerkundung in relevanten Bereichen und ggf. weiteren Detailerkundungen.

Fur Teilbereiche im Geltungsbereich wurden bereits zu verschiedenen Zeitpunkten, mit
unterschiedlichen Untersuchungsmethoden und von verschiedenen Gutachterbiros Bo-
denuntersuchungen oder Altlastengutachten erstellt. Mit einer Auswertung und Zusam-
menfihrung dieser Informationen wurde ebenfalls das Gutachterblro R+H Umwelt beauf-
tragt.

Zwischenzeitlich wurde das von der R&H Umwelt GmbH erarbeitete Untersuchungskon-
zept fur eine Orientierende Altlastenerkundung bzw. weitergehende Beweissicherungsun-
tersuchungen mit dem Umweltamt abgestimmt (vgl. Protokoll vom 18.08.2022).

Weiteres wird zum Entwurf nach Erstellung des Gutachtens zu Altlasten erganzt.



Auswirkungen / Prognose

Nach dem Riickbau der verbliebenen Bebauung werden zwolf Gebaudebldcke errichtet,
die mit Tiefgaragen unterbaut werden. Dabei werden sowohl die neuen Gebaude, als auch
die Bereiche mit geplanten Tiefgaragen als versiegelte Flachen betrachtet. Insgesamt wer-
den durch das Vorhaben voriibergehend entsiegelte Flachen teilweise wieder tberbaut.
Durch die neue Bebauung gehen in vergleichsweise kleinen Bereichen intakte Bodenfunk-
tionen verloren. Fir das Schutzgut Boden ergeben sich im Vergleich zur vorherigen ge-
werblichen Nutzung mit nahezu vollstéandiger Versiegelung eine Entsiegelung durch ge-
plante 6ffentliche und damit nicht unterbaute Grinflachen von ca. 3.200 m2. Fir die priva-
ten Freiflachen auf Ebene der Rahmenplanung ist von einer Entsiegelung von knapp ca.
3.000 m? auszugehen.

Im Vorfeld der geplanten BaumafRnahme wird eine Sanierung belasteter Bodenpartien
durchgefiihrt, was ohne die geplante Bebauung nicht erfolgen wirde. Dies flhrt zu einer
weitgehenden Verringerung der Bodenbelastungen und damit zu einer wesentlichen Ver-
besserung des Bodenzustands. Eine Aussage zur Kennzeichnungserfordernis beziglich
Altlasten nach 89 Abs.5 Nr. 3 BauGB ist derzeit noch nicht méglich.

Die Neuplanung im Planungsgebiet fiihrt zu keiner weiteren Beeintrachtigung des Schutz-
guts Boden. Insgesamt werden die Eingriffe in das Schutzgut Boden als nicht erheblich
nachteilig bewertet.

2.3 Wasser

Ausgangssituation

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und dessen néaherer Umgebung nicht vor-
handen. Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind im Untersuchungsgebiet
nicht ausgewiesen. Vor den Abrissarbeiten war der Geltungsbereich stark versiegelt (s.0.),
so dass die Grundwasserneubildung im Gebiet fast vollstandig unterbrochen war. Die
FlieBrichtung des Grundwassers ist nach Norden bzw. Nordosten zum Pegnitztal gerichtet.
Laut Daten des Geodaten-Services der Stadt Nirnberg betragt der mittlere Grundwasser-
flurabstand im Geltungsbereich ca. 3-5 m (Stand: Oktober 2016). Im Rahmen der Bau-
grunduntersuchung des Biros Spotka konnte diese Angabe bestatigt werden. Im Juni 2022
wurden bei den Untersuchungen Grundwasserstande von ca. 3,50 — 4,80 m Tiefe unter
Gelandeoberkante (u. GOK) eingemessen. Einzig der Wert bei der Bohrung B6 im Baufeld
B fallt mit ca. 1,70 m Tiefe u. GOK aus der Reihe.

Eine planmafige Versickerung ist im Geltungsbereich laut Baugrundgutachten mdéglich.
Dabei wird darauf hingewiesen, gegebenenfalls in Hohe Sohle Versickerungsanlage vor-
handene kinstliche Auffillungen bis zu den natirlich anstehenden Terrassensanden aus-
zubauen und durch ausreichend durchlassiges Bodenmaterial auszutauschen (z.B. durch
die im Rahmen der BaumalRnahme anfallenden, natdrlichen nicht bindigen Terrassen-
sande) sowie die Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes A 138 bei der Planung und Ausfih-
rung der Versickerungsanlage zu beachten (z.B. ausreichender Abstand der Sohle der
Versickerungsmulde zum Grundwasserhorizont).

Fur das Entwasserungskonzept im Rahmen des Bauleitverfahrens sind des Weiteren die
Erkenntnisse aus den noch durchzufihrenden Altlastenuntersuchungen entsprechend zu
bertcksichtigen. Das Entwasserungskonzept ist unter der Pramisse zu erstellen, dass Nie-
derschlagswasser moglichst vollstandig im Plangebiet versickert werden soll (vgl. Kap.4
MalRnahmen).

Aufgrund des vor der Baufeldraumung bestehenden hohen Versiegelungsgrades und der
0.9. Vorbelastungen hat das Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes Wasser eine geringe
Bedeutung.



Auswirkungen / Prognose
Baubedingte Auswirkungen
wird zum Entwurf erganzt

Betriebsbedingte Auswirkungen
wird zum Entwurf erganzt

Die Themen Dachbegriinung, Regenwassernutzung/-speicherung, versickerungsfreund-
licher Ausbau befestigter Oberflachen werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

Eine abschlieRende Bewertung der Planungsauswirkungen im Zusammenhang mit der
Vorbelastung ist derzeit noch nicht méglich.

2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

2.4.1 Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Alle Bestandsbdume im Geltungsbereich sind im Baumbestandsplan (Anlage 2) darge-
stellt. Die nach Baumschutzverordnung geschitzten Baume sind im Plan entsprechend
gekennzeichnet und mit eingemessener Kronengrofe und -form dargestellt. Die zugehdri-
gen Baumarten sowie Angaben zu Stammumfang und Vitalitat sind der zugehdrigen Ta-
belle (Anlage 3) zu entnehmen. Keiner der Baume kann im Zuge der Abbrucharbeiten und
Neubebauung erhalten werden.

Im Baumbestandsplan sind vier grof3ere Baume im Geltungsbereich eingezeichnet. Davon
drei Laubbdume und ein Nadelbaum. Die Hainbuche, die Birke und die Fichte fallen auf-
grund ihres Stammumfangs unter die Baumschutzverordnung, die bereits gefallte Kirsche
nicht. Eine kleine Fichte (Stammumfang 40 cm) am stdostlichen Rand fallt nicht unter die
Baumschutzverordnung, daher wurde die KronengréRe hier nicht gemessen. Ein Baum-
gutachten liegt nicht vor; die Einstufung der Vitalitat der Bestandsbaume (s. Anlage 3) er-
folgte im Rahmen der Ortsbegehung zur Bestandsaufnahme. Die Hainbuche hat (wohl
schon seit langer Zeit) nur eine sehr kleine unversiegelte Flache zur Wasserzufuhr zur
Verfiigung und weist eine artuntypische, sehr ausladende Krone mit kandelaberartigen,
starken Seitenésten auf. Diese ungunstige Kronengeometrie beeintrachtigt langfristig die
Baumgesundheit, da durch starke Querzugspannungen die Gefahr sogenannter Unglicks-
balkenrisse in den Seitenasten besteht. Zudem ist die Kronengeometrie grundsatzlich
problematisch: Die Krone hat einen sehr niedrigen Ansatz, so dass sie im Falle einer Er-
haltung des Baumes aufgeastet werden muss. Dabei wiirden aufgrund der niedrig anset-
zenden, kandelaberartigen Starkaste grof3e Teile des Kronenvolumens verloren gehen.
Zudem geht ein relativ grofRer Teil der Krone (in deren Nordosten) von zwei sehr niedrig
am Stamm beginnenden Stark&sten aus; dieser Teil wiirde also beim Aufasten wegfallen,
was zu einer sehr unsymmetrischen (bzw. einseitigen) Krone fiihren und grofRe Teile des
Leittriebs bzw. Stammes einer direkten Einwirkung des Sonnenlichts aussetzen wirde.



Fotos vorhandener Baumbestand (eigene Aufnahmen)

Der Geltungsbereich war vor den Abrissarbeiten fast komplett versiegelt. Bodenvegetation
wiesen lediglich eine kleine Grunflache am Ostlichen Rand des Flurstuicks Nr. 732/1 Gmkg.
Hofen auf, wahrscheinlich zu einem friheren Zeitpunkt kleingartnerisch genutzt und ein
Vorgarten auf Flurnr. 732/3 Gmkg. Hofen (zum friiheren Haus Nr. 50 Siegelsdorfer Str.) mit
Schnitthecken und Rasen sowie zwei schmale Streifen an Grundstiuckgrenzen mit arten-
armen, mesotrophen Gras- und Krautfluren. Vereinzelt zeigte sich Vegetation, die sich in
Ritzen und Spalten des festen Belags ausgebildet hatte. Die Zaune zwischen den einzel-
nen Grundstiicken und entlang der Langenzenner Straf3e sind teilweise mit wildem Wein
bewachsen.

Die oben genannte Griinflache auf Flurnr. 732/1 war im Zuge der Abbrucharbeiten bei der
Bestandsaufnahme im Rahmen des Bauleitverfahrens — Griinordnung am 14.04.2021 vor
Ort nicht mehr vorhanden, sondern nur noch im Luftbild erkennbar. Aus diesem Grund
kann sie auch im Rahmen des Umweltberichts nicht weiter beurteilt werden.
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T e e
Eingriinung Zaun (eigene Aufnahme)

Innerhalb des Planungsgebiets und in dessen Wirkungsbereich sind keine nach § 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschuitzten Vegetationsbestande vorhanden.

Insgesamt wird die Bedeutung des B-Plangebietes fiir das Schutzgut Vegetation aufgrund
der im Verhaltnis zur Gebietsgréf3e nur kleinflachigen Bewuchsflachen als gering einge-
stuft, ebenso der oben angesprochene Baumbestand mit seinem grdéf3tenteils schlechten
Allgemeinzustand.

Auswirkungen / Proghose

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplans geht
aufgrund der geplanten Bebauung der oben beschriebene Baumbestand verloren.

Die drei aufgrund ihres Stammumfangs (> 80 cm) unter die Baumschutzverordnung der
Stadt Nurnberg fallende Baume miissen gemal § 6 Abs. 1 und 2 der Baumschutzverord-
nung durch vier Neupflanzungen einer durch die Baumschutzverordnung (BaumSchVO)
geschitzte Laubbaumart mit einem Mindestumfang von 18/20 cm ersetzt werden. Fur die
Rodungen sind entsprechende Féllantrage zu stellen.

In den geplanten Grinflachen sind zahlreiche Baumpflanzungen vorgesehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gemal der aktuellen Planung entstehen gestaltete, zum Teil mit Baumen und Stréauchern
bepflanzte Freiraume unterschiedlicher Offentlichkeitsgrade. Das Gebiet erfahrt durch die
vorgesehene Bepflanzung in den o6ffentlichen und privaten Grinflachen sowie den Rand-
bereichen, die z.T. Uber Tiefgaragen liegen, hinsichtlich der Vegetation und der biologi-
schen Vielfalt eine Aufwertung.

Die konkreten Festsetzungen fur Neupflanzungen werden erst im weiteren Verfahren erar-
beitet, im Rahmenplan sind nur symbolhafte Baumdarstellungen enthalten.

Es ist davon auszugehen, dass die nach der stadtischen Baumschutzverordnung erforder-
lichen Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs erfolgen kénnen.

Insgesamt sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
zu erwarten. Es muss zwar der gesamte Baumbestand geféllt werden, dieser besteht je-
doch nur aus vier Baumen unterschiedlicher Vitalitat. Ansonsten findet sich kaum ein nen-
nenswerter Vegetationsbestand auf dem nahezu voll versiegelten Gelande von ca. 1,5 ha.
Durch die neu geplanten Grunflachen mit entsprechender Bepflanzung verbessert sich in
Zukunft die Situation fur das Schutzgut betréchtlich.
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2.4.2 Tiere

Ausgangssituation / Bestand

Zum Bebauungsplanverfahrens wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung beauf-
tragt (Buro Bernhard Moos, Auerbach/Opf.).

Im Jahr 2021 sowie im Frihjahr 2022 wurden die Artengruppen Brutvogel, Fledermause
und Reptilien untersucht. Zudem erfolgte eine Kontrolle aller Gebaude und der wenigen
Baume auf Vogelbruten und Fledermausquartiere bzw. -verstecke. Ausfiihrliche Informati-
onen zu Methoden, Begehungsterminen und Ergebnissen werden in den naturschutzfach-
lichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) dargestellit.

Die Ergebnisse der saP werden im weiteren Verfahren mit der UNB abgestimmt und so-
dann — wenn planungsrechtlich méglich - in den Festsetzungen berlcksichtigt. Ansonsten
werden sie in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Eine abschlieRende Aussage zur Erheblichkeit des Eingriffs in das Schutzgut Tiere kann
erst nach abgeschlossener Priifung und Freigabe der saP durch die Fachbehdrde getroffen
werden.

2.4.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Vielfalt von Tier- und Pflanzenarten wesentlicher Bestandteil der
Biodiversitat ist, ist hierdurch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Kri-
terien Pflanzen und Tiere sowie ihrer natlrlichen Lebensraume (s.0.), ggf. auch in Bezug
auf das Landschaftsbild (s. Kap. 2.5), gegeben. Insgesamt sind die Auswirkungen der
Planung auf die biologische Vielfalt aufgrund der geringen Quantitat und Qualitat des Be-
stands als nicht erheblich nachteilig einzustufen. Indirekt positive Effekte auf die biolo-
gische Vielfalt durch die Grunflachenplanung sind zu erwarten.

2.5 Landschaft

Ausgangssituation

Der Planbereich liegt im innenstadtischen Siedlungsbereich; das Ortshild der Umgebung
ist durch heterogene Wohnbebauung aus unterschiedlichen Epochen gepréagt. Das Plan-
gebiet ist relativ eben und liegt bei ca. 302 m NHN.

Die wenigen vorhandenen Einzelbdume entfalten aufgrund ihrer geringen GréRRe bzw. un-
einsichtigen Lage keine pragende Wirkung auf das Orts- bzw. Landschaftsbild. Die leer-
stehende gewerbliche Bestandsbebauung pragt das Ortsbild eher negativ. Die Bedeutung
des Plangebietes fir das Orts- bzw. Landschaftsbild ist insgesamt als gering einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Im Rahmen der Neuplanung entsteht ein stadtisches Quartier mit gemischten Nutzungen
und 6ffentlich zuganglichen Grinflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat. Zudem sollen gro-
Rere private Grunbereiche im inneren Bereich des neuen Wohnviertels und entlang der
Aul3enkanten der Gebaudeblécke entstehen. Weiterhin wirken sich die geplanten Baum-
und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Raum des Baugebietes positiv auf das das
Schutzgut Landschaft aus.

Der vorher nahezu voll versiegelten Flache mit max. ein- bis zweigeschossigen Gewerbe-
bauten steht eine zwar dichter und hoher geplante Bebauung gegeniber, die aber durch
ihre umgebenden Grunflachen eine Verbesserung fir das Orts- und Landschafsbild dar-
stellt. Damit sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- bzw. Land-
schaftsbild zu erwarten.
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2.6 Menschliche Gesundheit

2.6.1 Erholung

Ausgangssituation

Aufgrund fehlender Griinflachen und Wegeverbindungen ist eine Erholungsnutzung im Pla-
nungsgebiet derzeit nicht mdglich. Die néchsten offentlichen Griunflachen sind der ca.
150 m Luftlinie 6stlich des Geltungsbereichs gelegene Spielplatz zwischen Anwandener
und Burgfarrnbacher Straf3e und der ca. 1 km Luftlinie stidostlich gelegene Westpark. Ca.
1 km weiter stdlich soll die Urbane Parklandschaft Tiefes Feld — Westpark als Parkverbund
entwickelt werden.

In der Karte ,,Grinflachenversorgung® des 0.g. Freiraumkonzeptes ist der Geltungsbereich
selbst als Industrie- und Gewerbegebiet dargestellt, die umgebende Siedlungsflache als
stark unterversorgt mit Grunflachen (Planungsbereich 57 ,Grofreuth bei Schweinau, Gais-
mannshof*). Das Plangebiet hat somit keine Bedeutung fir die Erholung.

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen

Die angrenzende Wohnbebauung wird wahrend der Bauphase durch Larm, Staub etc. von
Baumaschinen und -fahrzeugen beeintréchtigt. Die gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich der
zulassigen Immissionsrichtwerte und der zeitlichen Einschrankungen werden eingehalten
(AVV Baularm), so dass hier keine erhebliche Beeintrachtigung benachbarter Gebiete zu
beflrchten ist. Weitere Risiken fir die menschliche Gesundheit sind durch die Bautatigkeit
nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das geplante Quartier soll weitgehend autofrei werden.

Die vorhandenen angrenzenden Erholungsrdume sind nicht ausreichend, um den durch
das geplante Wohngebiet neu entstehenden Bedarf an Griin- und Spielflachen zu decken.
Im Rahmen der Planung soll daher eine zentrale 6ffentliche Griunflache innerhalb des Gel-
tungsbereiches entstehen, um ein belebtes stadtisches Quartier zu schaffen. Diese Grin-
flache wird zur Erfullung des Grin- und Spielflachenbedarfs nach den Vorgaben des Bau-
landbeschlusses herangezogen und soll zudem als Treffpunkt und 6ffentlicher Aufenthalts-
bereich fur das Quartier fungieren.

Denn nach dem Baulandbeschluss (BLB) der Stadt Niirnberg wird fur die Ausstattung mit
offentlichen Grinflachen pro Einwohner im Geschosswohnungsbau ein Wert von mindes-
tens 20 m2 zugrunde gelegt. Da es sich im vorliegenden Fall um eine Konversionsflache
handelt, die aber in einem Planungsbereich mit einem sehr hohen Griinflichendefizit ge-
legen ist, sollte laut Stellungnahme des Umweltamts der Stadt Nirnberg vom 25.02.2021
prioritdr im Planungsgebiet bzw. angrenzend im nahem Umfeld (max. 250 m Entfernung)
eine offentliche Grinflache von mindestens 10 m? pro Einwohner entwickelt werden. Dem-
zufolge sind im Planungsgebiet bzw. angrenzend im nahem Umfeld bei einer geplanten
stadtebaulichen Kennzahl von 320 neuen Einwohnern mindestens 3.200 m? ¢ffentliches
Grin nachzuweisen.

Die zweite Halfte (10 m?/EW) des offentlichen Grunflachenbedarfs kann laut der o.g. Stel-
lungnahme monetér abgegolten werden, wobei auch hier die Herstellung einer neuen
Grunflache der Aufwertung einer bestehenden Anlage vorgezogen wird. Der monetare
Ausgleich fur die Flachenkompensation ist im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zu
regeln. Die Kosten werden von SOR (Service 6ffentlicher Raum) ermittelt.

Um den oben genannten Nachweis von o6ffentlicher Grunflache zu erbringen, ist fur die
ca. 320 neuen Einwohner eine knapp 100 m lange und im Mittel ca. 30 m breite 6ffentli-
che Grunflache mit insgesamt ca. 3.200 m2 Flache vorgesehen. Darin enthalten sind die
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nach Baulandbeschluss erforderlichen 6ffentlichen Spielflachen (3,4 m2/ Einwohner), hier
geplant ca. 1.100 m2. Auf einen ausreichenden Mindestabstand nach Vorgabe der Stadt
Nurnberg zur 6ffentlichen Griinflache, zu den Baugrenzen und Tiefgaragenwénden wird
im weiteren Verfahren geachtet. Der Hauptzugang zur Grunflache liegt im Stden an der
Siegelsdorfer Stral3e.

Dem Bedarf an privaten Spielflachen gemaf Art. 7 Abs. 3 BayBO ist auf Bauantragsebene
Rechnung zu tragen; bei der entsprechenden Bilanz kdnnen im vorliegenden Fall voraus-
sichtlich die geplanten 6ffentlich nutzbaren Spielflachen in Ansatz gebracht werden, da die
BayBO diese Mdglichkeit eroffnet.

Aufgrund der Umwandlung (Konversion) einer ehemals gewerblich genutzten und nahezu
vollstandig versiegelten Flache zu einem Wohngebiet mit einer 3.200 m2 grof3en neuen,
offentlichen Griinflache und mehreren privaten Grinflachen mit jeweils integrierten Spiel-
flachen sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

2.6.2 Larm

Im weiteren Verfahren sind hier v.a. Verkehrslarm und Gewerbelarm zu betrachten. Noch
zu erstellende Gutachten werden im weiteren Verlauf mit dem Umweltamt abgestimmit.

2.6.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen
Storfallvorsorge i.S.d. § 50 Abs. 1 BImSchG:

Der Anderungsbereich befindet sich nicht im Einwirkbereich von Storfallanlagen. Die Be-
lange der baurechtlichen Stérfallvorsorge i.S.d. Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-IlI-RL) so-
wie die diesbezlgliche nationale Gesetzgebung sind somit nicht betroffen.

Zur Umsetzung des Abstandsgebots nach Art. 13 der Seveso-IlI-RL und zur Vermeidung
von potenziellen Nutzungskonflikten ist im Bebauungsplan festzusetzen, dass Storfallbe-
triebe (Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden) im Gebiet
nicht zulassig sind.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist in Anlehnung an den Muster-Einfiihrungserlass® v.
28.09.2017 ist eine bau- oder betriebsbedingte Anfalligkeit des Plangebietes hinsichtlich
schwerer Unfalle und Katastrophen nicht gegeben.

2.7 Luft

Ausgangssituation

Fur das unmittelbare Plangebiet liegen keine Messdaten oder Modellrechnungen zur aktu-
ellen lufthygienischen Situation vor. Aus der Erfahrung mit vergleichbaren Quartieren ist
jedoch gegenwartig nicht mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39. BIm-
SchV zu rechnen.

Auswirkungen / Prognhose
Baubedingte Auswirkungen/

3 's. auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.3 Anfélligkeit der Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen
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Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung von Staub und Verkehrs-
abgasen durch Baumaschinen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die zusatzliche Etablierung von Wohnnutzungen (ca. 320 neue Einwohner) im Pla-
nungsgebiet ist ein Anstieg des Verkehrsaufkommens durch Quell- und Zielverkehr zu er-
warten. Dies fiihrt zu einer Erhéhung der Stickoxid- und Feinstaubemissionen im Vergleich
zum Ist-Zustand. Die produktionsbedingten Emissionen sowie Emissionen durch Mitarbei-
ter- und Lieferverkehr der ehemaligen Gewerbebetriebe entfallen im Rahmen der Neupla-
nung. Durch die relativ gute Anbindung des Plangebiets an den OPNV (Buslinie 38) kénnte
der Anstieg des lokalen Verkehrsaufkommens moderat ausfallen. Hinzu kommen positive,
den Kfz-Verkehr verringernde Effekte der folgenden Mal3nahmen gemafd dem Mobilitats-
baukasten der Stadt Nurnberg:
o Offentliche Besucherparkplatze nur im Bereich der Siegelsdorfer Stral3e
e keine oberirdischen privaten Stellplatze innerhalb des Geltungsbereichs
¢ Anbindung an das Ubergeordnete Radwegenetz (lUber Leiblsteg nach Norden ins
Ost-West verlaufende Pegnitztal, Gber Veitsbronner Str. - Rehdorfer Str. — West-
park in den Sud(westen) zum Main-Donau-Kanal und Rednitztal )

Durch zusétzliche Gebéudeheizungen ist ebenfalls mit einem Anstieg der Emissionen
(Stickoxide, Kohlenmonoxid, u.a.) zu rechnen. Die hohen Energiestandards neuer Ge-
baude und die moderne Heiztechnik mit den Mdglichkeiten alternativer Konzepte lassen
jedoch nur einen geringen Anstieg der Schadstoff-Emissionen aus diesen Quellen erwar-
ten. Auf der Basis des gegenwartigen Kenntnisstandes ist daher nicht davon auszugehen,
dass die Planungen eine relevante Verschlechterung der Luftqualitdt im B-Plan-Gebiet
bzw. in dessen relevantem Umfeld verursachen werden. Die Grenzwerte der 39. BImSchV
werden voraussichtlich im Plangebiet auch zukinftig nicht Gberschritten.

Die Auswirkungen der Planungen auf die Lufthygiene werden gegenwartig als voraussicht-
lich nicht erheblich nachteilig eingestuft. Uberwachungs- oder Monitoring - Mal3nahmen
werden deshalb nicht fir notwendig erachtet.

2.8 Klima
Ausgangssituation

Das Plangebiet wird in der Klimafunktionskarte des Stadtklimagutachtens Nirnberg auf-
grund des hohe Versiegelungsgrades als Wirkungsraum mit ungtinstiger bioklimatischer
Situation bewertet, der umgebende Siedlungsraum mit einer weniger gunstigen bioklimati-
schen Situation.

Insgesamt ist die Bedeutung des Plangebietes aufgrund der nahezu vollstandigen Versie-
gelung und des Fehlens von relevanten klimatischen Ausgleichsrdumen als gering einzu-
stufen. Es bestehen aber hohe Anforderungen an die Planung, um die klimatische Situation
fur die zukunftigen Bewohner und den gesamten Stadtteil nicht weiter zu verschlechtern.
Dabei kann der Klima-Baukasten fir die Nurnberger Bauleitplanung Maflinahmenvor-
schlage liefern. In diesem Sinne ist eine ,doppelte Innenentwicklung®, also eine behutsame
bauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung einer qualitativen und quantitativen Ausstat-
tung mit Grinflachen elementar.
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Auswirkungen / Prognose

Lokalklima

Die Planung sieht eine dichte, Uberwiegend drei- bis vier- und nur im Siden zur Siegels-
dorfer Straf3e fiinfgeschossige Bebauung vor. Die meist einzeln stehenden Baublocke wer-
den zu Teilen Nord-Sid und zu Teilen West-Ost ausgerichtet. Die geplante 6ffentliche
Grunflache erstreckt sich in Nord-Sud-Richtung; im Norden soll sich daran ein weiterer,
privater Spielplatz der neuen Wohnanlage anschlieBen. Auf diese Weise entsteht ein Griin-
zug in Nord-Sud-Richtung mit unterschiedlichen Breiten, der eine Durchliftung des Pla-
nungsgebietes ermdglicht.

Durch die Schaffung neuer Grunflachen, eines inneren, zentralen Griinzugs und die Be-
grinung der Dacher kommt es zu einer Reduzierung der Versiegelung und einer Verbes-
serung des Lokalklimas.

Klimaschutz

Der ehemalige Gebaudebestand wird vollstandig durch Neubauten ersetzt. Neben einem
hohen Wohnanteil sollen auch Nicht-Wohnnutzungen und Dienstleistungen/ Gewerbe auf
der Flache entstehen. Die Nutzung fuhrt grundsatzlich zu einem neuen Energiebedarf
(Warme, Klimatisierung, Strom), der aber nach den Statuten der Stadt Nirnberg durch eine
CO2-neutrale Warmeversorgung gedeckt werden soll. Dies ist im weiteren Planungspro-
zess zu bertcksichtigen. Somit ist davon auszugehen, dass im Vergleich zur Bestandsbe-
bauung eine nachhaltigere Energieversorgung geplant ist.

Die geplante Nutzung fuhrt grundsatzlich zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen in dem
Stadltteil. Positiv ist dabei die Innenstadtlage im Vergleich zu einer Bebauung im Au3enbe-
reich zu bewerten (Pendlerstréme), da durch eine gute Anbindung an den OPNV und ein
bestehendes Radverkehrsnetz ein Potenzial der Verlagerung des Verkehrsaufkommens
auf klimaschonendere Verkehrsmittel besteht.

Klimaanpassung

Aufgrund der allgemein im Zuge des Klimawandels zu erwartenden klimatischen Verande-
rungen sind bereits ohne Planung Auswirkungen auf das Gebiet zu erwarten. Die Klima-
veranderungen betreffen vor allem die Zunahme von heil3en und trockenen Sommern mit
Hitzetagen und Tropennéchten sowie Extremwetterlagen. Durch die Planungen, vor allem
die Neuschaffung von Griunflachen und die damit einhergehenden Entsiegelungen, aber
auch durch die geplanten Retentionsdacher mit Dachbegriinung kommt es zu Verringerun-
gen der Auswirkungen des Klimawandels im Plangebiet.

Insgesamt ergeben sich durch die Planung Verbesserungen im Vergleich zu der durch
deutliche Vorbelastungen gekennzeichneten Bestandssituation. Somit sind keine erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

2.9 Abfall*

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist derzeit vermutlich durch Altablagerungen und entsprechende Bodenbe-
lastungen sowie moglicherweise Belastungen des Grundwassers gepragt (s. Kap. 2.2 und
2.3).

Auswirkungen / Prognhose
Baubedingte Auswirkungen

4 gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e und Anlage 1 Nr. 2 b) dd) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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Durch die Einhaltung der Vorgaben des Abfallrechts werden Gesundheitsgefahrdungen
durch die wahrend der Bauzeit anfallenden Abfalle ausgeschlossen und eine mdglichst
energiesparende und ressourcenschonende Entsorgung sichergestellt. Bei den bereits
durchgefuhrten sowie noch erforderlichen Abrissarbeiten bestehender Bausubstanz wur-
den und werden auch in Zukunft die einschlagigen Regelwerke fiir Riickbau und Entsor-
gung beachtet und eine gegebenenfalls umfassende Bodensanierung durchgefiihrt. Dazu
werden im weiteren Verfahren die im weiteren Planungsprozess ermittelten Ergebnisse,
z.T. aus Fachgutachten, ergénzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei den langfristig im Bereich des geplanten Stadtquartiers anfallenden Abfallen handelt
es sich um gewohnlichen Hausmill, der ordnungsgemalf? getrennt und entsorgt wird. Dar-
Uber hinaus sind keine besonderen oder problematischen Abfélle zu erwarten.

Eine problemlose Abwicklung der Millabfuhr wird durch ausreichend dimensionierte Zu-
fahrten und Wendeanlagen sowie durch das Vorsehen ausreichender Mullsammelstellen
etc. sichergestellt.

Da es sich um ein Gebiet ohne Besonderheiten hinsichtlich des Millaufkommens handelt,
sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

2.10 Kultur- und Sachgdter

Ausgangssituation

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich gemafl Auswertung der Angaben im Bayer-
natlas/ Bayerischer Denkmal-Atlas (Landesamt fiir Denkmalpflege, geoportal.bayern.de,
27.06.2022) keine Baudenkmaler und keine Bodendenkmaler.

Auch abgesehen von den Belangen des Denkmalschutzes liegen im Geltungsbereich
keine Kultur- oder Sachgtiter (d.h. keine Wertigkeit bezliglich dieses Kriteriums).

Auswirkungen / Proghose

Baubedingte Auswirkungen

Sollten im Zuge der Bau- und Erdarbeiten wider Erwarten Funde von Bodenaltertimern
oder -denkmalern auftreten, sind die diese unverziiglich zu melden und die Fundstelle wah-
rend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen. In diesem Fall sind
die Stadt Nurnberg und das Landesamt flur Denkmalpflege zu benachrichtigen, um das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

Ergebnis
Demnach sind keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen des kulturellen Erbes

ZU erwarten.

2.11 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den oben beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen
Prufkriterien beschranken sich auf die allgemeinen funktionalen Zusammenhénge, z.B.
zwischen der Versickerungsfunktion des Bodens und der Grundwasserneubildung.
Daruberhinausgehende Wechselwirkungen, die zu einer Erhéhung der erheblich negativen
Auswirkungen fuhren, sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiahrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im Plan-
gebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung
der Ausgangssituation wird hier also auch eine zeitliche Komponente bertcksichtigt (z.B.
Entwicklungspotential einer Biotopflache in den nachsten Jahren).

Vor Beginn der Planung hat langere Zeit ein gleichbleibender Zustand bestanden (grof3fla-
chige Versiegelung auf den Flachen der ehemaligen Gewerbebetriebe). Nach der in Teilen
bereits durchgefiihrten Baufeldraumung wuirde sich auf den bereits gerdumten Flachen
ohne eine erneute Bebauung eine entsprechende Ruderalvegetation ansiedeln und im
Laufe der Zeit Uber verschiedene Verbuschungsstadien wahrscheinlich zu einem geschlos-
senen Gehdlzbestand aufwachsen. Die oben beschriebenen erheblichen Umweltauswir-
kungen (z.B. Baumrodungen) wiirden nicht eintreten; allerdings waren auch die ebenfalls
beschriebenen Verbesserungen (z.B. Boden- und Grundwassersanierung) hinsichtlich ei-
niger Prifkriterien ebenfalls nicht moglich.
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4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutz-
guter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als
Tragerverfahren die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fir alle Belange
des Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch Anwendung
verschiedener Instrumente kénnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB®
Umweltpriifung

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt-
belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
und gem. § 1a BauGB n.F.

Abwagungsrelevanz / Geplante MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen, welche durch die Realisierung der Planung
entstehen, sind im Umweltbericht darzustellen.

18 BNatSchG

Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes

BNatSchG®

(Eingriffsregelung) Vora‘1u5§|chtlllche erhebliche Abwagungsrelevanz und konkrete Entscheidung
gem. § 1la BauGB Beeintrachtigungen des Uber Vermeidung und Ausgleich

R Landschaftsbildes sowie der

i.V.m. 88 15 und

Artenschutz / saP?

Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf.
naturschutzrechtliche Voraus-
setzungen fur Ausnahme

gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG;
Einschlagigkeit des

§ 18 BNatSchG i.V.m. BauGB

Je nach Ergebnis:

CEF8-/FCS®-MalRnahmen; wenn diese nicht
moglich oder nicht funktionierend, dann Beurtei-
lung durch die Regierung von Mittelfranken, ob
Ausnhahmetatbestand gegeben oder nicht; bei
Nicht-Regelbarkeit des speziellen Artenschutzes
ist der Bauleitplan rechtlich nicht vollziehbar.

FFH-/SPA —Ver-
traglichkeits-ab-
schatzung /

gof. -prifung

Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
bzw. Schutzzwecke von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung
und européaischen Vogelschutzgebie-
ten gem. § 32 BNatSchG

Je nach Ergebnis Abwéagungsrelevanz,
Beurteilung durch die Regierung von Mittelfran-
ken, ob ausnahmsweise Zuléssigkeit oder Unzu-
lassigkeit der Planung gegeben ist.

Tabelle: Instrumente des Umweltrechts

5 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

6 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
7 saP = spezielle artenschutzrechtliche Priifung in der Bauleitplanung

8 CEF = Continuous Ecological Functionality, d.h. MaRnahmen fiir die dauerhafte 6kologische Funktion
9 FCS = Favourable Conservation Status, d.h. MaBnahmen zur Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes
von Populationen
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Die folgenden MalRnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum Ausgleich
(A) der (erheblichen) nachteiligen Umweltauswirkungen kénnen die Eingriffsschwere min-
dern und sind bei der weiteren Planung zu berucksichtigen.

nachteilige Umweltaus- itiv fil Umsetzung /

wirkung bei Realisie- N posiliv tur Sicherung (z.B.
: r. | Schutzgut/ "

rung der Planung (inkl. (vorgeschlagene / geplante) Art | -qiiter bzw textl./zeichn.

Betrachtung der bau- MalRnahme (*r gute ’ Festsetzung im

. . ) Umwelt-

und betriebsbedingten belang/e B-Plan / Rege-

Auswirkungen) lung im StbV)

Uberbauung und techni- | Flachenrecycling, Entsiegelung, trotz- | Vm | Flache BBP (zeichn.

sche Uberpragung eines | dem verdichtete Bauweise mit ent- und textl. Fest-

stark versiegelten und | sprechend flachensparendem Effekt setzungen)

vorbelasteten Bereiches

mit teilweise untergenutz-

ten Gewerbegebauden

Baubedingte Auswirkun- | Verbesserung der Situation hinsicht- | Vr Boden, Was- | BBP (textl. und

gen: lich umweltrelevanter Auffullungen ser, Mensch | zeichn. Festset-

Veranderung der Boden- | und Schadstoffbelastungen durch de- Gesundheit zung),

zusammensetzung und | taillierte Untersuchung und bei Bedarf stadtebaulicher

der vorhandenen Boden- | fachgerechte Entsorgung abfallrecht- Vertrag

profile (hier aber Vorbe- | lich relevanter Aushubmassen

lastung durch bestehende

groRRflachige  Versiege-

lung, kinstl. Auffullungen

und Altlasten)

Baubedingte Auswirkun- | ggf. Verbesserung der Situation hin- | Vr Boden, Was- | BBP (textl. und

gen: sichtlich umweltrelevanter Schadstoff- ser, Klima zeichn. Festset-

Verringerung des Versie- | belastungen des Grundwassers durch zung),

gelungsgrades, gleichblei- | detaillierte Untersuchung; stadtebaulicher

bende Beeintrachtigung | oberflachiger Versiegelungsgrad im Vertrag

der Wasserspeicher- und | Planungsfall deutlich geringer als im

der Filterfunktion und der | Bestand, jedoch Bau von Tiefgaragen

Grundwasserneubildung (mit dartber liegender Begrinung);

(Vorbelastung durch be- | Pufferung der anfallenden Regenwas-

stehende groRRflachige | sermengen auf Dachern (Dachbegri-

Versiegelung, kiinstl. Auf- | nungen) und in Pflanzflachen uber

fullungen und Altlasten, | Tiefgaragen, Versickerung in Grunfla-

evtl. Belastungen im | chen

Grundwasser)

Baubedingte Auswirkun- | Neupflanzung von Baumen und Strdu- | Vr Tiere, Pflan- | BBP (textl. Und

gen: chern in offentlichen und privaten zen, biologi- | zeichn. Festset-

Verlust von vier Einzel- | Griinflachen sche Vielfalt, | zung),

baumen Klima stédtebaulicher

Vertrag

Baubedingte Auswirkun- | Konfliktvermeidende und CEF- | Vm, | Tiere, Pflan- | BBP (textl. und

gen: MafRnahmen fir Vogelarten A zen, biologi- | zeichn. Festset-

Beeintrachtigung bzw. sche Vielfalt | zung),

Zerstbrung von Lebens- stédtebaulicher

raumen Vertrag, saP

Bau- und betriebsbe- | optische Aufwertung und Gliederung | Vr Landschaft, BBP (textl. Und

dingte Auswirkungen: durch neue Gebéude und neue Grin- Klima zeichn. Festset-

Uberbauung und techni- | flachen mit zahlreichen Gehélzpflan- zung),

sche Uberpragung eines | zungen stadtebaulicher

stark versiegelten und Vertrag

vorbelasteten Bereiches

mit sanierungsbeddrftigen

Gewerbegebduden
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nachteilige Umweltaus-

Umsetzung /

wirkung bei Realisie- N Sy il Sicherung (z.B.
. r. | Schutzgut/ "
rung der Planung (inkl. (vorgeschlagene / geplante) . textl./zeichn.
Betrachtung der bau- MalRnahme () gites . Festsetzung im
. . *) Umwelt-

und betriebsbedingten belang/e B-Plan / Rege-
Auswirkungen) lung im StbV)
Bau- und betriebsbe- | Verbesserung der Aufenthaltsqualitat | Vm | Menschliche | BBP (zeichn.
dingte Auswirkungen: im Geltungsbereich durch Schaffung Gesundheit— | und textl. Fest-
Uberbauung und techni- | von 6&ffentlich zugénglichen, begriin- Erholung setzung), stadte-
sche Uberpragung eines | ten Aufenthaltsbereichen zwischen baul. Vertrag
Bereiches ohne Bedeu- | den Baukdrpern
tung fiir die Erholung
Betriebsbedingte Auswir- | Aufstellung Larmschutzgutachten und | Vm | Menschliche | BBP (textl. Fest-
kungen: Festsetzung entsprechender Schall- Gesundheit - | setzungen),
Schaffung von Wohnraum | schutzmafRnahmen im weiteren Ver- Larm stadtebaul. Ver-
in einem Bereich, der | fahren trag
Larmeinwirkungen  von
aufen aus verschiedenen
Quellen ausgesetzt ist
Betriebsbedingte Auswir- | Aufstellung Larmschutzgutachten und | Vm | Menschliche | BBP (textl. Fest-
kungen: Festsetzung entsprechender Schall- Gesundheit - | setzungen),
Larmauswirkungen  auf | schutzmanahmen im weiteren Ver- Larm stadtebaul. Ver-
die Nachbarschaft durch | fahren trag
die im Geltungsbereich
geplanten Nutzungen
Betriebsbedingte Auswir- | Reduzierung des neu entstehenden | Vr Menschliche | im weiteren Ver-
kungen: Autoverkehrs durch Anschluss an den Gesundheit fahren zu klaren
Erh6hung der Schadstoff- | OPNV (Bushaltestelle an der Leyher Larm, Luft
emissionen durch den neu | Stral3e); weitere MaRnahmen zur Re-
entstehenden Verkehr duzierung des Autoverkehrs im weite-

ren Verfahren zu klaren (z.B. evtl.

Stellplatzreduzierung, Mobilitatskon-

zept)
keine Kultur- und Sachgi- | Falls im Zuge der Bauarbeiten Boden- | Vm | kulturelles gesetzliche Vor-
ter vorhanden, keine Bo- | denkméler gefunden werden: Benach- Erbe gaben
dendenkmaler bekannt richtigung der Stadt Nirnberg und des

Landesamts fur Denkmalpflege und

Abstimmung des weiteren Vorgehens
Betriebsbedingte Auswir- | Vorsehen geeigneter Zufahrten und | Vr Abfélle / Be- | BBP (zeichn.
kungen: Mullsammelstellen seitigung und textl. Fest-
Anfall von Hausmill und | (ansonsten Einhaltung der gesetzli- setzung), ge-
Mull aus Buro- und Ge- | chen Vorgaben) setzliche Vorga-
schéaftsnutzungen ben

gesetzliche Vorgaben (GEG) werden | Vr Klima gesetzliche Vor-
Energieverbrauch eingehalten (KfW55-Standard), gaben;

gof. weitere Malnahmen wie z.B.

BHKW, Photovoltaik, ... (im weiteren

Verfahren zu klaren)
Auswirkungen  zuklnftig | Wasserdurchlassige Belage fir Wege | Vr Boden, Was- | BBP (textl. Fest-
zu erwartender Klimaver- | und Platze ser setzung)
anderungen
Auswirkungen  zukunftig | Durchgrinung des gesamten Pla- | Vr Luft, Klima, | BBP (zeichn.
zu erwartender Klimaver- | nungsgebietes mit B&umen, Strau- Mensch, und textl. Fest-
anderungen chern und Wiesenflachen, damit unter- Landschaft setzungen),

schiedliche Mikroklimate entstehen stéadtebaul. Ver-

trag
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nachteilige Umweltaus- itiv fil Umsetzung /
wirkung bei Realisie- N posiliv tur Sicherung (z.B.
. r. | Schutzgut/ "
rung der Planung (inkl. (vorgeschlagene / geplante) . textl./zeichn.
(Art | -glter bzw. .
Betrachtung der bau- MaRnahme * Festsetzung im
. . ) Umwelt-
und betriebsbedingten belang/e B-Plan / Rege-
Auswirkungen) lung im StbV)
Auswirkungen  zukinftig | Verwendung von klimaangepassten | Vr Klima BBP (textl. Fest-
zu erwartender Klimaver- | Pflanzen (hohe Hitze- und Trocken- setzung)
anderungen heitsresistenz)
Auswirkungen zukinftig | Schattenplatze durch Vegetation und | Vr Klima, BBP (zeichn.
zu erwartender Klimaver- | durch bauliche Elemente Mensch (Ge- | und textl. Fest-
anderungen sundheit/Er- | setzung)
holung)
Auswirkungen zukinftig | evil. Verwendung heller Farben an | Vr Klima, evtl. BBP (textl.
zu erwartender Klimaver- | Fassaden und heller Baumaterialien Mensch (Ge- | Festsetzung)
anderungen auf StraBen und Platzen (Albedo-Ef- sundheit)
fekt) (im weiteren Verfahren zu kléaren)
Auswirkungen  zukinftig | evtl. Fassadenbegriinung (im weiteren | Vr Klima, evtl. BBP (textl.
zu erwartender Klimaver- | Verfahren zu klaren) Mensch (Ge- | Festsetzung)
anderungen sundheit),
Tiere, biolo-
gische Viel-
falt
Auswirkungen  zukinftig | evil. Emissionsarmes Energiekonzept | Vr Klima,
zu erwartender Klimaver- | (im weiteren Verfahren zu klaren) Mensch (Ge-
anderungen sundheit)

Tabelle: Konfliktmindernde MalRnahmen (* Art der MaRnahme: Vermeidung Vm, Verringerung Vr, Ausgleich A)

4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Von den Eingriffen sind keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte bzw. Ge-
biete (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestand-
teile und/oder Naturdenkmale) oder Wasserschutzgebiete betroffen. Im Geltungsbereich
sind weder gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschitzte Biotope noch im
Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) als bedeutsam ausgewiesene Lebensraume
vorhanden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) aufgestellt, da die Kriterien hierfir erfillt sind (vgl. Kap. 1.1 der
Begrindung). Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
Zu erwarten sind, als im Sinn des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist
ein Ausgleich / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren. Auf eine
Eingriffsbilanzierung nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und auf die Fest-
setzung von AusgleichsmalRinahmen wird daher im vorliegenden Fall verzichtet.

Im Innenbereich ist jedoch in jedem Fall die Baumschutzverordnung der Stadt Nurnberg
anzuwenden. Fir drei Baume (eine Hainbuche, eine Birke und eine Fichte, s. Kap. 2.4.1

Pflanzen) missen Ersatzpflanzungen geleistet werden. Im weiteren Verfahren wird
der Umfang und Ort festgelegt werden; angestrebt wird, die Ersatzpflanzungen vollstandig
Uber Pflanzbindungen innerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen.
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4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Im Rahmen einer parallel zum B-Plan-Verfahren zu erarbeitenden saP wird umfassend und
systematisch ermittelt, ob die Planung auf unuberwindliche artenschutzrechtliche Hinder-
nisse, insbesondere das Eintreten von Verbotstatbestanden geman 8§44 BNatSchgG, treffen
koénnte. Die Verbote treten zwar erst direkt mit Realisierung eines Vorhabens ein, allerdings
muss im Rahmen der Bauleitplanung bereits gepruft werden, ob die Umsetzung eines Be-
bauungsplanes aus artenschutzrechtlichen Grinden mdéglich ist. Ein Bebauungsplan kann
seine Planrechtfertigung verlieren, wenn seiner Umsetzung dauerhaft Vollzugshindernisse
entgegenstehen, zu denen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
844 BNatSchG zahlen. Eine Abwagung der artenschutzrechtlichen Belange im Verfahren
ist nicht maéglich.

Um die Auswirkungen auf geschutzte Tierarten und eine mogliche Erfullung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde genauer zu priifen, wurde eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung (saP) durchgefuhrt, die derzeit noch nicht abschliel3end geprift ist

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europdische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6. Geprifte Alternativen

Die Rahmenplanung wurde hinsichtlich der Grof3e und Lage der dffentlichen und privaten
Grunflachen mehrfach Uberarbeitet, um die Vorgaben des stadtischen Baulandbeschlus-
ses erflllen zu kénnen. Dabei wurden 6ffentlich nutzbare Grinflachen vergrof3ert und im
Gegenzug Gebaude in Teilbereichen erhoht.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde vom Biiro Landschaftsplanung
Klebe (Nurnberg) erstellt und wird vom Umweltamt der Stadt Niirnberg fachlich geprift. Es
werden Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemacht (Kapitel
2) und Malinahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargestellt (Kapitel 4).

Folgende Informationsquellen wurden fir den ersten Entwurf des Umweltberichtes heran-
gezogen (die genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der
Stadt Nurnberg zur Verfigung gestellt):

« Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan,
Stadt Nurnberg

« GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Stadtklimagutachten: Analyse der klimadkologi-
schen Funktionen fur das Stadtgebiet von Nirnberg, Mai 2014 (Gutachten im Auftrag
der Stadt Nurnberg, Umweltamt)

« Klimafahrplan Nirnberg 2010-2050 (2014), Stadt Nirnberg Umweltamt / energieagen-
tur nordbayern GmbH Nirnberg
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« Klimaschutzfahrplan Niurnberg 2020-2030 (2020), Stadt Nirnberg Umweltamt / ener-
gieagentur nordbayern GmbH Nirnberg

« Klima-Baukasten Stadt Niirnberg

« Masterplan Freiraum:
- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nurnberg (2014), Stadt Nirnberg Umwel-
tamt

« Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg (ABSP, 1996), Stadt Nirnberg
Umweltamt

« Digitale Geologische Karte 1:25.000 (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, www.Ifu.bay-
ern.de)

« Gelandebegehungen (Bestandsaufnahme, Baumbestand, Umweltbelange) am
14.04.2021

« Geotechnischer Bericht fur Baufeld A und D, Biro Spotka Geotechnik, Postbauer-
Heng, 26.Juli 2022

« Geotechnischer Bericht fir Baufeld B und C, Biro Spotka Geotechnik, Postbauer-
Heng, 25.Juli 2022

Kenntnislicken:
Aussagen zu den folgenden Umweltbelangen liegen noch nicht vor; sie werden im weiteren
Verfahren erganzt:

e Gutachten zu Altlasten, ggf. Sanierung

e Schalltechnische Untersuchungen

e Konzept zur Oberflachenwasserversickerung

e saP

Zu diesen Themen werden die im weiteren Planungsprozess ermittelten Ergebnisse, z.T.
aus Fachgutachten, in der Begriindung ergénzt.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB n.F. sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu iberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist
die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das
Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB n.F. und von
Maflnahmen gem. § 1la Abs. 3 Satz 4 BauGB n.F. (naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung)*°. Die geplanten UberwachungsmaRnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die
stadtische Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht dargestellten MalRnah-
men beschrénkt.

Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fach-
gesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monito-
rings von der Kommune fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehorden sind da-
bei gem. 8 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt tiber ihnen vorliegende Informationen
Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines Bauleitplanes zu unterrichten.

10, auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 3.4 Uberwachung
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GemaR §13a Abs. 2 Satz 1 Nr.1i.V.m. §13 Abs.3 BauGB sind MalRnahmen zur Uberwa-
chung in vereinfachten und beschleunigten Verfahren — also auch im vorliegenden Fall —
nicht anzuwenden.

9. Zusammenfassung

Ziel des B-Plans Nr. 4663 Siegelsdorfer Straf3e ist, ein ehemals tberwiegend gewerblich
genutztes Areal stadtebaulich zu entwickeln. Es sollen neuer Wohnraum und im Zentrum
eine kompakte o6ffentliche Grinflache mit 6ffentlichem Spielplatz geschaffen werden. Op-
tional soll nichtstérendes Gewerbe zuldssig sein.

Im Umweltbericht sind alle Schutzgtter hinsichtlich der Bedeutung der Bestandssituation
sowie der zu erwartenden Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung zu untersuchen.
Die vorliegende 1. Entwurf eines Umweltberichts (Stand: 08.03.2023) stellt die aktuellen
Ergebnisse der Umweltpriifung dar. Grundlage hierfiir ist der vorliegende Rahmenplan
(Stand 08.03.2023).

Da durch die Planung eine bereits tiberwiegend versiegelte Flache in Anspruch genommen
wird, sind nach derzeitigem Kenntnisstand die Auswirkungen auf die Schutzgtter Flache,
Boden, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft/Ortsbild, Erholung, Storfallvorsorge, Luft,
Klima, Abfall sowie Kultur- und Sachgdter nicht erheblich nachteilig.

Eine Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgtter Tiere, Wasser und Larm ist noch
nicht abschliel3end moglich; sie wird im weiteren Verfahren nach Vorliegen der ausstehen-
den Gutachten und Prifungen erganzt.

Bewertung der Auswir-
kungen

Weiterer Untersuchungsbedarf

Umweltbelang / Schutzgut (Gutachten / Konzepte)i:

Flache nicht erheblich nachteilig
unter Annahme einer komplet-
ten Sanierung belasteter Bo-
Boden nicht erheblich nachteilig | d€nPartien nach Erstellung
Historischer Nutzungsrecher-
che mit anschlie3endem Un-
tersuchungskonzept Altlasten
Wasser noch nicht méglich Untersuchungskonzept Altlas-
ten abwarten
nicht erheblich nachteilig | Ort der Ersatzpflanzungen
Pflanzen
festlegen
Tiere noch nicht méglich saP noch abzustimmen

Biologische Vielfalt
Landschaftsbild/Ortsbild
Menschliche Gesundheit

nicht erheblich nachteilig
nicht erheblich nachteilig

e Erholung nicht erheblich nachteilig
e Larm noch nicht moglich Schallschutzgutachten
e Storfallvorsorge nicht erheblich nachteilig
Luft nicht erheblich nachteilig
Klima nicht erheblich nachteilig
Abfall nicht erheblich nachteilig

Kultur- und Sachguter

nicht erheblich nachteilig

Tabelle: Zusammenfassende Bewertung
(noch nicht moglich / nicht erheblich nachteilig / erheblich nachteilig )

11 gpalte entfallt in der Regel in der Fassung zum Billigungs-/Satzungsbeschluss
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Eine abschlieRende Bewertung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB ist in einigen Fallen zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht
moglich. Erhebliche nachteilige Auswirkungen kénnen derzeit nicht ausgeschlossen wer-
den. Hierzu missen die ausstehenden Gutachten und Prifungen abgewartet und bewertet
werden. Hierbei ist zu beachten, dass der Umweltbericht wegen der gewahlten beschleu-
nigten Verfahrensart nach der frihzeitigen Beteiligung nicht mehr fortgeschrieben wird.
Trotzdem werden die betroffenen Belange des Umweltschutzes in enger Abstimmung mit
UwA im weiteren Verfahren in den entsprechenden Unterlagen behandelt.

Nurnberg, den 08.03.2023
Verfasser: Dipl. Ing. Alice Grosse
Dipl. Ing. Sebastian Klebe

Sebastian Klebe - Landschaftsarchitekt
Glockenhofstr. 28 - 30478 Niirnberg
Fon0911/33 19 96 - Fax 0911/33 19 68
info@landschaftsplanung-klebe.de
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

8§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013
(zuletzt geandert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Mal begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen. GemdalR  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flaichen im AuRenbereich. Gemall dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Inshesondere hochwertige Boden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemall Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintréachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen ©6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.
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8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfuhrung
des getrennten Geblhrenmalistabs fur
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung beriicksichtigt.

88§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

(Frithere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. § 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
moglich wiederhergestellt werden. §8 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
zielen, Retentionsraume mdglichst von Be-
bauung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringern. Generell sind bei
Planungen in einem amtlich festgesetzten
bzw. vorlaufig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet aulRerhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
wagung zu berlcksichtigen (Abwagungs-
direktiven in § 78 Abs. 3und 8, § 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(InSEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet
Leitlinien fur kinftige gesamtstadtische
Planungen und Konzepte in Bezug auf die
~,Gemeinschaftsaufgabe“ Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieRlich Konversionsflachen), die
Méoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.
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Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 88 44 u. 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000-
Konzept der EU finden sich in den 88 31 bis
36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Artenschutz unterliegen nicht der
Abwéagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung
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Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Beriicksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsfahiger  6kologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Griin- und Freiraum, Erholung, Storfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von offentlichen Straen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und StralRenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt NiUrnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und im Jahr 2019 fortgeschrieben
wurde. Der LAP soll die Larmprobleme und
Larmauswirkungen regeln und ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schitzen.
Fur die Haupteisenbahnstrecken wurde im
Jahr 2018, fur die Nebeneisenbahnstrecken
im Jahr 2019 jeweils ein eigenstandiger Larm-
aktionsplan erstellt; fur den Verkehrsflug-
hafen Nirnberg ist dies im Jahr 2020 erfolgt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA La&rm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schéadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fur Anlagen, die
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als (nicht) genehmigungsbediirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden dur-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausubung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fur Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht tberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fir Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.
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Freizeitlarmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Maéarz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlcken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz Uber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen LebensauRRe-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

8§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine MalRnah-
men-Ubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante Malinahmen zur Luftreinhaltung.

Beziiglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grinflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 mz, offentliche Grunflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der

29

Stand: Feb. 2023

Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nirnberg.

Baulandbeschluss (2017ff.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fir die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begriinungsmalRnahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Bestand zu priufen und nach Madglichkeit
entsprechende MalRBhahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss vom 04.03.2020:

Das Konzept der ,Grinen Finger* dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fur
alle  raumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie fir stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Grunfla-
chen auf vormals baulich genutzten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hange der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu prufen und zu bericksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfalligkeit far
schwere Unfallen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu berticksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfugen hierfur
differenzierterer Festsetzungsmdglichkeiten
in 8 9 BauGB zu einer erhdhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuléassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen (aul3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.
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Klima und Energie

8 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30.06.2011
wurde die Novellierung des BauGB durch das
.Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den“ beschlossen. Die Belange des Klima-
schutzes und der Anpassung an den Klima-
wandel sind dadurch erweitert worden. Bau-
leitplane sollen dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insb. auch in
der Stadtentwicklung, zu fordern.

8§ la Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MafRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) vom 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufuihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
Null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Gebaudeenergiegesetz (GEG):

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kéalteerzeugung in Gebauden ist am
01.11.2020 in Kraft getreten und fuhrt das bis-
herige Energieeinspargesetz, die bisherige
Energieeinsparverordnung und das bisherige
Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz zu ei-
ner gesetzlichen Grundlage zusammen. Ab
01.01.2023 sinkt im Neubaubereich das zu-
lassige Primarenergieniveau von 75 auf 55 %.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berlcksichtigen. Mit dem

30

Stand: Feb. 2023

Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle
Datengrundlage und Analyse der klimadkolo-
gischen Funktionen fur das Nurnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014:

Der maflnahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nirnberg sollen, ge-
geniiber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabiindnisses der
européischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen  MaflRnahmen  sukzessive
erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des gesamtstadtischen Stadtklimagutachtens
werden Umsetzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschluss vom 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im
Rahmen ihrer Méglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in Nlrnberg aktiv zu unterstitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten flr COo-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschdpfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Nirnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich mog-
licher CO2-Neutralitét erstellen zu lassen und
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen
(Punkt j).

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 22.07.2021: Der sog. ,Klima-Baukasten*
fur die Nurnberger Bauleitplanung soll zur An-
wendung kommen; konkrete Zielsetzungen
fur Klimaschutz und Klimaanpassung sollen
als verbindliche Vorgabe einzelfallbezogen zu
Beginn eines Bauleitplanverfahrens be-
schlossen werden (,Eckdatenbeschluss®).

Stadtratsbeschluss vom 18.05.2022:

Als Treibhausgasminderungsziel bis zum
Jahr 2030 wird ein Wert von - 65% festgelegt
(Basisjahr: 1990); die Klimaneutralitdt der
Gesamtstadt soll bis spatestens zum Jahr
2040 erreicht werden (Punkt b).



Anlagen

Anlage 1: Plan 1.1.0: Bestandsplan

Legende

D Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4663 "Siegelsdorfer Strale"

Bestand gemaRB Bestandsaufnahme Biiro Klebe, 14.04.2021
[ | Luckige Ruderalflur

I offener Boden
] Gebaude

[ ] Vollversiegelte Flache (Asphalt)
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Anlage 2: Plan 1.2.0: Baumbestandsplan

Legende

: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4663 "Siegelsdorfer Strake"

nach Baumschutzverordnung geschutzter Laubbaum
mit eingemessener Krone (mit Nr. siehe Baumliste)

nach Baumschutzverordnung geschutzter Nadelbaum
mit eingemessener Krone (mit Nr. siehe Baumliste)

nicht nach Baumschutzverordnung geschitzter Laubbaum
mit eingemessener Krone (mit Nr. siehe Baumliste)

nicht nach Baumschutzverordnung geschitzter Nadelbaum
ohne eingemessene Krone

Wurzelschutzbereich nach DIN 18920 (Kronentraufe + 1,5 m)

e ®®

32



Anlagen

Anlage 3: Baumliste zum Baumbestandsplan

Baumliste zu Bestandsplan & Baumbestandsplan BBP-Nr. 4663
Vorhandene Laub- und Nadelbdume gemaR Baumbestandsplan
Buro Klebe, Bestandsaufnahme 14.04.2021

Geltungsbereich
Flurnummern 76, 77

Baumnr|Baumart Stamm- |Baumschu [Hinweise Rodun |Ersatz-
umfang |tzsatzung g pflanzunge
(cm)* n
hr schlecht, massiver Astausbruch .
1 Betula pendula 160 X sehr schlecht, massiver Astausbruch, ja 2

asymmetrische Krone, Efeu

maRig - schlecht, starke Queraste, Teilkrone

2 Carpinus betulus 100 X seitlich ja 1
3 Picea abies "Glauca" 115 X méRig - schlecht, tote Aste, Kletterwein ja 1
4 Prunus avium 78 gut-mafig, aber grolRer Stammschaden, Zwiesel ja 0
5 Picea abies 40 wahrscheinlich wild aufgegangener Samling ja 0
! Stammumfang gemessen in 1 m Hohe ab StammfuR

Summe 4
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