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BEGRUNDUNG
ZUM RAHMENPLAN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4672 ,TOR ZUM TIEFEN

FELD"

fur ein Gebiet zwischen Rothenburger Stral3e, Virnsberger StralRe und der Bahnlinie Nirnberg Rbf. —
Eltersdorf Abzweig Kleinreuth

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Fur ein Gebiet zwischen Rothenburger Stral3e, Virnsberger Strae und der Bahnlinie Nirn-
berg Rbf. — Eltersdorf Abzweig Kleinreuth soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um
das Gebiet stadtebaulich zu entwickeln. Die Realisierung der vorliegenden Planung erfolgt
durch einen Investor.

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt im Bezirk Hofen und grenzt im Stidwesten
an das Entwicklungsgebiet , Tiefes Feld® an.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch
(BauGB) und die auf Grund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die
Aufstellung von Bebauungspléanen ist die Gemeinde. Das Verfahren zur Aufstellung von Be-
bauungsplanen ist in den 88 1 bis 10 BauGB bzw. 13a BauGB geregelt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die vorgesehenen Nutzung zu schaffen, ist
es erforderlich, einen neuen qualifizierten Bebauungsplan nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB aufzu-
stellen

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB ist im vorliegenden
Fall moglich, da die angestrebte Planung als sogenannte ,Andere MalRnahme der Innenent-
wicklung® gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB einzuordnen ist. ,Andere MalRnahmen der
Innenentwicklung“ sind alle MaRnahmen der Innenentwicklung, soweit sie nicht als Wie-
dernutzbarmachung oder Nachverdichtung zu beurteilen sind. Hierunter kbnnen z.B. fallen:
die Umnutzung vorhandener besiedelter Bereiche, die Anpassung solcher Bereiche an heu-
tige Nutzungsanforderungen und die gezielte Schaffung von Baurechten an bestimmten
Standorten innerhalb des Siedlungsbereichs. (aus Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger,
BauGB Kommentar, 8§ 13a, Rdnr. 30).

Nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachli-
chen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Der vorliegende Geltungsbereich weist eine Flache von ca. 1,4 ha (14.000 m2) auf. Damit ist
eine Grundflache absehbar, welche einen Wert weit niedrigerer als 20.000 m2 umfasst, so-
dass die Anwendung des Verfahrens im Hinblick auf 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB mog-
lich ist.

Die unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange von Natur und Landschaft finden
durch grinordnerische Festsetzungen bzw. einen integrierten Griinordnungsplan im Bebau-
ungsplan Beriicksichtigung. Weiterhin wurde die Prufung der Beeintrachtigung samtlicher
Schutzgiter nach UVPG durchgefiihrt und in Form einer 1. Fassung® eines Umweltberichts
gemal § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB zusammengetragen. Im Rahmen einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) wurde die Betroffenheit europarechtlich geschiitzter Arten
i. S. der artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5



1.3.1.

1.3.1.1.

BNatSchG gepruft und Vorschléage fur Mal3nahmen zur Vermeidung und Kompensation die-
ser Eingriffe getroffen.

Weiterhin bestehen auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) oder dafir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum ,Tiefen Feld®, das derzeit einen der
grofiten Entwicklungsbereiche in Nurnberg darstellt. In diesem wird ein Stadtteilzentrum um
einen neuen U-Bahnzugang, gemischte verdichtete Bebauung mit vielfaltigen Nutzungsmaog-
lichkeiten, ein Bildungszentrum mit Freisportanlage sowie ein grof3er Stadtteilpark entstehen.

Im Nordosten dieses Entwicklungsbereichs plant ein Investor die Schaffung von hochwerti-
gen gewerblichen Nutzungen. Dariuiber hinaus sollen in dem kiinftig sehr gut durch den OPNV
angebundenen Areal ergdnzend Wohnnutzungen vorgesehen werden. Mit Planung von Aus-
stellungs- und Gemeinschaftsflachen sowie Gastronomie und Kleingewerbe soll ein urbaner
Nutzungsmix am Standort etabliert und somit ein eigenstandiges, qualitativ hochwertiges
Quartier geschaffen werden. Im stadtischen Gesamtkontext und als Auftakt zum neuen Quar-
tier kann ein Hochpunkt den Bereich markieren und mit der gegenuber geplanten sechs- bis
achtgeschossigen Bebauung eine Eingangssituation in den neuen Stadtteil ausbilden (Tor
zum Tiefen Feld).

Durch den Bau von Neubauten und das Vorsehen von Griin- und Freiflachen im Plangebiet
wird ein Beitrag zur Starkung der Innenentwicklung geleistet.

Im Stadtplanungsausschuss am 03.03.2021 wurde Uber das Projekt berichtet und der Stadt-
rat hat beschlossen, eine weitere Prifung des Standortes fiir eine Bebauung mit hochwerti-
ger BlUronutzung, auch in Form eines Hochhauses, durchzufiihren.

Auf Empfehlung der Stadt hat der Investor im Juli 2021 einen stadtebaulichen Ideenwettbe-
werb ausgelobt, um fir das Grundsttick die optimale Losung in Bezug auf stadtebauliche und
landschaftsraumliche Qualitat, Gestaltung, Nachhaltigkeit, Funktionalitat und Wirtschaftlich-
keit zu finden. In Abstimmung mit der Stadt Nurnberg wurde der beschrankte Wettbewerb
mit sieben eingeladenen Architekturbiiros durchgefiihrt. Die Sitzung des Preisgerichts fand
im Oktober 2021 statt, wobei von den Wettbewerbsbeitragen drei Arbeiten pramiert wurden.

Am 11.11.2021 wurde in der Sitzung des Stadtplanungsausschusses beschlossen, auf
Grundlage der vorliegenden Ergebnisse des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs und der zu
Uberarbeitenden pramierten Arbeiten die Bauleitplanung weiter zu verfolgen, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen. Auf Grundlage des Wett-
bewerbsergebnisses mit zwei Alternativentwiirfen wurde eine vorgezogene friihzeitige Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange in der in der Zeit vom
28.02.2022 bis einschlief3lich 25.03.2022 durchgefuhrt, um deren Hinweise in der weiteren
Planung berlicksichtigen zu kénnen.

Im nachsten Schritt soll der Einleitungsbeschluss auf Grundlage einer weiter Uberarbeiteten
Rahmenplanvariante und anschlieRend die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG
ANALYSE DES BESTANDS
Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Plangebiet liegt im westlichen Stadtgebiet und gehort zum statistischen Stadtteil Nr. 6
Westliche Auf3enstadt sowie zum statistischen Bezirk Hofen (63). Es befindet sich am
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1.3.1.2.

1.3.1.3.

1.3.1.3.a.

Schnittpunkt der Rothenburger Straf3e mit der Virnsberger Strafl3e und bildet den sidlichen
Auslaufer des Gewerbegebiets Kleinreuth bei Schweinau.

Das Areal hat eine Grol3e von ca. 1,4 ha und wird im Siden von der Rothenburger Stral3e
sowie im Westen von der Virnsberger Stral3e begrenzt. Es liegt unmittelbar nordéstlich des
Entwicklungsgebietes ,Tiefes Feld“. Im Osten verlauft die Bahnlinie Nirnberg Rbf. — Elters-
dorf. Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Altast der Rothenburger StralRe, der auf-
grund des Ersatzbaus der Bricke Uber die Giiterzugstrecke weiter stdlich heute nur noch
eine untergeordnete Funktion in Form einer StichstralRe hat.

Ein Grof3teil der Flachen liegt auf einer Hohe von etwa 307 bis 309 m tber NN. Der nérdliche
Teil stellt eine von West (309 m tber NN) nach Ost (312 m Uber NN) ansteigende Rampe
dar. Im sudlichen Bereich fallt das Gebiet von Nord nach Siuid ab und liegt etwa zwei bis flnf
Meter tiefer als das StraRenniveau der stdlich vorbeifihrenden Rothenburger Stral3e.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Sudlich des Altastes (Flurstiicke 398/4 und 398/5, jeweils Gemarkung Grof3reuth b.
Schweinau) befindet sich derzeit eine Autowerkstatt. Ostlich daran angrenzend ist eine Tra-
fostation/Schalthaus (Mittelspannungsschaltanlage M63) der N-ERGIE Netz mit tibergeord-
neter Verteilfunktion (Neubaugebiet Tiefes Feld + U-Bahn) untergebracht, die an dieser Stelle
dauerhaft bestehen bleiben muss.

Die Ubrigen Flachen unterliegen derzeit keiner Nutzung und sind durch unterschiedliche Ve-
getationstypen gepragt. Nach Sitiden hin zur Rothenburger Stral3e besteht eine zwei bis funf
Meter hohe, klinstlich aufgeschiittete Béschung als Teil des Strafl3en- und Briickenbauwerks.

Nordlich und westlich angrenzend an das Areal bestehen Uiberwiegend grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe. Weiter Richtung Nordwesten liegt in einem Dreieck zwischen Rothenburger
und Virnsberger StraRe eine Wohnsiedlung. Ostlich der Bahnlinie erstrecken sich Richtung
Norden die Sportanlagen des SGV Nurnberg Firth 1883 e.V. und weiter ¢stlich davon ist
eine Kleingartenanlage angesiedelt; stidlich der Rothenburger StraRe und 6stlich der Bahn-
linie wurde 2017 das dreigeschossige Schulzentrum, bestehend aus der Johann-Pachelbel-
Realschule und der neu gegriindeten Staatlichen Fachoberschule 1l realisiert.

Unmittelbar sudlich/ stdwestlich des Plangebiets soll das oben beschriebene neue Stadt-
quartier , Tiefes Feld” fur etwa 3.500 Einwohner/-innen entstehen. Neben ca. 1.700 Wohnun-
gen, einem Gymnasium, einer Grundschule und Kindertagesstatten ist dort ein grof3er Land-
schaftspark mit gro3ztigigen Spielflachen geplant.

Verkehr
Motorisierter Individualverkehr

Das Areal liegt in einer Schleife der Rothenburger StralRe (StaatsstralRe St 2245). Die sudli-
che Rothenburger StralRe steigt von Westen nach Osten um bis zu funf Meter an und fihrt
als Briucke Uber die Bahnstrecke. Im weiteren Verlauf der StralRe in Richtung Westen flhrt
diese in einer S-Kurve am Plangebiet vorbei. Die westliche Stral3e ist als Virnsberger Stral3e
bezeichnet (ehemals Rothenburger Stral3e). Der Altast der Rothenburger Stral3e erschlief3t
die Flurstiicke Nr.398/4, 398/5 sowie die Trafostation (398/7), jeweils Gmkg. GroR3reuth bei
Schweinau, und mindet in die Uffenheimer Stral3e. Diese stellt eine provisorische Erschlie-
Bungsstralle der genannten Grundsticke dar und fuhrt aktuell als 6ffentlicher Feld- und
Waldweg unter der Bricke durch und weiter Richtung Stden.

Im Zuge der Quartiersentwicklung ,Tiefes Feld“ wird die Fihrung der Rothenburger Stral3e
geandert. Im Bereich der Schleife wird die Stralle als ,Neue Rothenburger Strafe“ nach
Westen in Richtung Sudwesttangente weitergefiihrt. Nach dem Durchbau der Neuen Rot-
henburger Strale durch das , Tiefe Feld“ soll die oben beschriebene provisorische Erschlie-
Bung wieder zurlick gebaut werden.



1.3.1.3.b.

1.3.1.3.c.

1.3.1.4.

1.3.1.5.

Uber die N&ahe zur Suidwesttangente ist das Plangebiet sehr gut an das liberértliche StraRen-
netz angeschlossen.

Nach der Planfeststellung der Glterzugstrecke wir die Uffenheimer StraRe abgehangt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Zuge der Quartiersentwicklung ,Tiefes Feld“ wird die U-Bahnlinie U3 zwischen dem U-
Bahnhof Gebersdorf bis zum U-Bahnhof Kleinreuth bei Schweinau verlangert. Die neue Hal-
testelle Kleinreuth der U-Bahnlinie U3 verbindet das Quartier mit dem tbrigen Stadtgebiet
und befindet sich etwa 350 Meter vom Plangebiet entfernt. Die Fertigstellung der U-Bahnver-
langerung ist fur das Jahr 2026 geplant.

Nordwestlich des Plangebietes in etwa 100 m Entfernung existiert derzeit die Bushaltestelle
~Clarsbacher Stral3e“, die von mehreren Buslinien angefahren wird. Hier verkehren die Bus-
linien 70 (Nurnberg, Gustav-Adolf-Str. - Zirndorf GeisleithenstralRe), 71 (NUrnberg, Gustav-
Adolf-Stral3e - Oberasbach Willy-Brandt-Platz), 72 (Nirnberg, Gustav-Adolf-Stral3e - Zirndorf
J.-Wassermann-Stral3e), 73 (Nurnberg, Gustav-Adolf-StraRe - Nurnberg Richard-Wagner-
Str., N8 (Nurnberg Hbf - Banderbach), 113 (Nurnberg Rothenburger Stral3e - Unternbibert
Bahnhof) regelmaRig. Stdwestlich des Plangebiets (ca. 160 m Entfernung), gegeniber der
Johann-Pachelbel-Realschule, besteht die Bushaltestelle ,Regelsbacher Strae”, an der die-
selben Buslinien an- und abfahren. Im Zuge der U-Bahnverlangerung wird das Busnetz West
weiter angepasst.

Mit den in der unmittelbaren Nahe des Plangebietes verkehrenden Buslinien ist eine gute
OPNV-Anbindung an das Nurnberger Stadtgebiet sowie an die Nachbarstadte Oberasbach,
Zirndorf und die landliche Umgebung westlich des Stadtgebiets Nurnberg gegeben.

FuR3- und Radwegeverbindungen

Entlang der Rothenburger Strafl3e und Virnsberger Stral3e verlauft beidseitig ein kombinierter
Geh- und Radweg, Uber den das Plangebiet fu3laufig angebunden ist.

Im &stlichen Anschluss des Plangebietes verlauft die Uffenheimer StralRe, welche im Stiden
dann unter der Rothenburger Stral3e als 6ffentlicher Feld- und Waldweg weitergefihrt wird.
Diese Verbindung wird im Zuge des 4-gleisigen Ausbaus der Bahn - Glterzugstrecke in Zu-
kunft jedoch nicht weiterbestehen. Weitere Ful3- und Radwegeverbindungen durch das Plan-
gebiet sind aktuell nicht vorhanden.

Jedoch wird das vorhandene Wegenetz nach Stiiden und Westen hin durch die Plangebiete
im Tiefen Feld und durch die Geh- und Radwege entlang der Neuen Rothenburger Stral3e
und den Radschnellweg Zirndorf-Oberasbach-Nirnberg erheblich erganzt werden. Eine im
Verkehrsausschuss abgestimmte StralRenplanung inklusive Ful3- und Radwege liegt bereits
vor. Ausreichend Querungshilfen im Kreuzungsbereich der Neuen Rothenburger Stral3e mit
der Virnsberger StralRe ermdglichen kinftig die Zuwegung zwischen dem Plangebiet und
dem geplanten Landschaftspark im ,Tiefen Feld".

Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur

Wird im weiteren Verlauf erganzt.

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands
von Natur und Landschaft

Die unbebauten Grundstlcksbereiche liegen grofdtenteils brach; Teilflachen werden auch ex-
tensiv gemaht. Das Plangebiet ist dicht mit Gras, Strduchern, Krautvegetation und Gehdlzen
bewachsen.



1.3.1.6.

1.3.1.6.a.

1.3.1.6.b.

Auf der nérdlichen Béschung des Altastes der Rothenburger StralRe befindet sich ein Ge-
holzbestand aus alteren Baumen.

Auf der Boschung entlang der Rothenburger Strafl3e (stdliche Grundstiicksgrenze) befindet
sich Gehdlz- und aufkommender Schilfbestand. Bei diesem Geholz handelt es sich um eine
mehrreihige Hecke aus heimischen Strauchern und Kleinbaumen, die als Ausgleichsmal3-
nahme flr den Neubau der Briicke Uber die Bahnlinie gepflanzt wurde. Der schmale Schilf-
streifen von ca. 20 m Lange und bis zu 3 m Breite ist aufgrund der geringen Grof3e und Ar-
tenzusammensetzung nicht erfassungswurdig im Sinne der Biotopkartierung.

Teile des Plangebiets wurden im Arten- und Biotopschutzprogramm als regional bzw. lokal
bedeutsame Lebensraume erfasst. Aul3erhalb des Gebiets grenzt im Osten eine bahnbeglei-
tende lokal bedeutsame Biotopflache als Komplexbiotop (trocken/ Geholz/ Magerwiese) an.
Eine detaillierte Uberprifung dieser z.T. veralteten Angaben aus dem ABSP wurde bereits
durchgefuhrt; sie ist dem Kapitel 2.4.1 (,Pflanzen®) im Umweltbericht zu entnehmen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung wird derzeit erstellt.

Vorbelastungen (Altlasten, Larm)
Altlasten

Eine Baugrunduntersuchung fur die Grundsticke mit den Flurnummern 260, 398/4 sowie
398/5, jeweils Gemarkung Grol3reuth b. Schweinau liegt vor. Die Flachen werden nicht in der
Altlastendatenbank der Stadt Nurnberg gefuihrt und sind derzeit nicht als Altlastenverdachts-
flache eingestuft. Es liegen fur vorgenannte Grundstilicke zwei orientierende Untersuchungen
zur Einstufung maéglicher Bodenbelastungen vor, deren Ergebnisse im Kapitel 2.2 (,Boden®)
im Umweltbericht néher beschrieben sind.

Larm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarm ein.

Da voraussichtlich die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebiets und / oder eines
urbanen Gebiets vorgesehen ist, sind folgende Vorschriften und Regelwerke mit den aufge-
fuhrten Werten mal3geblich:

Regelwerk Larmart Grenz- MUt GE
wertart Tag / Nacht Tag/Nacht
DIN 18005 Verkehrs- und | Orientie- MI

Schallschutz im | Gewerbelarm | rungswerte | 60/ 50 (45) dB(A) | 65 /55 (502) dB(A)
Stadtebau

TA Larm Gewerbelarm | Immissions- 63 /45 dB(A) 65 / 50 dB(A)
richtwerte

18. BImSchv Sport- und Immissions- 63/ 45 dB(A)* 65/ 60 dB(A)*
Freizeitlarm richtwerte

16. BImSchV Verkehrslarm | Immissions- 64 /54 dB(A) 69 /59 dB(A)

(nur hilfsweise grenzwerte

fur die Abwé-

gung)

1 noch nicht alle Vorschriften beriicksichtigen das urbane Gebiet gem. § 6a BauNVO, somit werden bei der DIN
18005 und der 16. BImSchV die Werte fiir ein Mischgebiet (MI) angegeben.

2 der Wert in Klammern stellt den Nachtwert fiir Gewerbelarm gem. DIN 18005 dar
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Die unterschiedlichen Larmarten werden im Folgenden kurz aufgelistet; eine detaillierte Be-
schreibung ist dem Kapitel 2.6.2 im Umweltbericht zu entnehmen.

Verkehrslarm

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm setzt sich aus Stral3enverkehrslarm und
Schienenverkehrslarm zusammen.

Anhand der ermittelten Verkehrslarmimmissionen (Virnsberger Strafl3e, Rothenburger
StralRe, Alte Rothenburger Stralde, PlanstraRe ,Tiefes Feld und DB Gutertrasse) ist festzu-
stellen, dass auf dem gesamten Plangebiet hohe Verkehrslarmpegel auftreten.

Hinsichtlich der Bahntrasse wird auf die Planfeststellung der DB AG flur den Ausbau der Gu-
terbahnstrecke abgestellt und die dort vorgesehenen SchutzmalRnahmen werden beriick-
sichtigt.

Auf der Grundlage der beschriebenen Annahmen (modifizierter Larmschutz der Giterbahn-
strecke, Neue Rothenburger Stral3e, Virnsberger Stral3e) wurden im Plangebiet Verkehrs-
larmeinwirkungen auf die kinftigen Bauflachen von bis zu 60 - 75 dB(A) am Tag bzw. 55 -
65 dB(A) in der Nacht ermittelt, wenn man die freie Schallausbreitung ansetzt.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, fur
hilfsweise angenommene Mischgebiete (MIl) werden gemal einer freien Schallausbreitung
tagsiber und nachts im gesamten Plangebiet, bei Gewerbegebieten (GE) im Siden und
Westen des Plangebiets tiberschritten.

Tageszeitraum (6 bis 22 Uhr)

Legende

[7 Gebaude

Bestand

# ™ pianareal Hochhaus

4=y Nordiicher Tei

m m Wettbewerbsareal

-IWE- strafe

= Emissionen StraRe
1 [ Briickenwiderlager
®  Llichtzeichenanlage

= Emissionen Schiene

— Lirmschutzwand

Beurteilungspegel
in dB(A)

Darstellung der Verkehrslarmimmissionen zum Tagzeitraum, Rechenhéhe H =7 m
(Schalltechnische Untersuchung Peutz Consult GmbH, 14.04.2021.)



1.3.1.6.c.

| ) bl
= |
ﬁl ----_....1--...

Legende

Gebaude
Bestand

-
i i Planareal Hochhaus

# Nordiicher Teil
= m Wetthawerhsareal

W= statie

Tt = = s Emissionen Strae
3 [ Brickenwiderlager
L ] Lichtzeichenanlage

= Emissionen Schiene

Lirmschutzwand

Beurteilungspegel
in dB(A)

<=35

Darstellung der Verkehrslarmimmissionen zum Nachtzeitraum, Rechenhdhe H = 7 m (Schalltechni-
sche Untersuchung Peutz Consult GmbH, 14.04.2021.)

Gewerbeldarm

Bei der Ermittlung des Gewerbelarms wurden die gewerblichen Nutzungen ndérdlich und
westlich des Plangebiets berticksichtigt. Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsricht-
werte der TA Larm fir ein urbanes Gebiet (MU) sowie flr ein Gewerbegebiet tags sowie
nachts eingehalten werden.

Sport-/ Freizeitlarm

Durch die Nutzung der norddstlich des Plangebiets vorhandenen Sportanlage werden die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im Plangebiet eingehalten.

Im weiteren Verfahren sind die Immissionen des im Bebauungsplan 4445c ,Tiefes Feld Sud-
ost® geplanten Skaterparks stidlich der Neuen Rothenburger Stral3e zu prifen.

Erschitterungen

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Erschitterungsbereichs der geplanten U-Bahnlinie U3.

Durch den geringen Abstand zur DB-Gluterverkehrstrasse kdnnen Einwirkungen durch Er-
schitterungsimmissionen auf die Plangebaude innerhalb des Plangebiets nicht ausgeschlos-
sen werden. Deshalb wird im weiteren Verfahren die Einhaltung der Vorgaben der DIN 4150-
2 fur die Plangebaude im Rahmen einer Erschitterungsprognose tberprift.
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1.3.2.

1.3.2.1.

.3.2.1.a.

1.3.2.1.b.

1.3.2.1.c.

1.3.2.1.d.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT
Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Die Stadt NiUrnberg beachtet in der kommunalen Bauleitplanung gemanR § 1 Abs. 4 BauGB,
die verbindliche Ziele der Raumordnung des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4672 liegt raumstrukturell in der Gebietskate-
gorie grof3er Verdichtungsraum Nurnberg / Furth / Erlangen. Zentraldrtlich wird das Plange-
biet der Metropole Nurnberg/Furth/Erlangen/Schwabach zugeordnet. Die Metropolen sollen
als landes- und bundesweite Bildungs-, Handels-, Kultur-, Messe-, Sport-, Verwaltungs-,
Wirtschafts- und Wissenschaftsschwerpunkte weiterentwickelt werden. Sie sollen zur raum-
lichen und wirtschaftlichen Starkung der Metropolregionen und ganz Bayerns in Deutschland
und Europa beitragen (LEP 2.1.10).

Der Bebauungsplan Nr. 4672 wird unter Beriicksichtigung der Ziele und Grundséatze der
Raumordnung aufgestellt (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im FNP ist der westliche Teil des Plangebiets als gemischte Bauflache, der dstliche Teil als
Grunflache mit zwei gesetzlich geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG i.V.m Art. 23 Bay-
NatSchG (< 3000 m?) dargestellt. Die vorliegende Planung entspricht somit in der dstlichen
Halfte des Gebiets hinsichtlich der Griinflachendarstellung nicht der Darstellung im FNP.

Da gemanR 813 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
FNP abweicht, auch aufgestellt werden kann, bevor der FNP geéndert wurde, ist keine ge-
sonderte Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung erforderlich. Der FNP wird im
Wege einer Berichtigung entsprechend angepasst.

Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens Nr.
4611, fur das Gebiet sudlich der Rothenburger Stral3e und westlich der Ringbahntrasse. Der
Bebauungsplan Nr. 4611 wurde als einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) i.V.m. § 9 Abs. 2a BauGB eingeleitet. Voraussichtlich wird der Bebau-
ungsplan Nr. 4611 nicht fortgeftihrt und das Bebauungsplanverfahren eingestellit.

Nordlich des Plangebiet befindet sich der Bebauungsplan Nr. 4544 ,Virnsberger Strale” fur
ein Gebiet zwischen Rothenburger Stral3e, Virnsberger StralRe, Ipsheimer StralRe und der
Bahnlinie NiUrnberg Rbf - Furth Hbf in Aufstellung Ziel ist es entsprechend den Zielen der
Stadt Nurnberg hier gewerbliche Nutzungen (Einzelhandel) unterzubringen.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben wird im westlichen Teil gem&R § 34 BauGB — Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile — und im dstlichen Teil
gemalf § 35 BauGB als AuRenbereichsvorhaben beurteilt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die seitens des Investors vorgesehenen
Nutzungen zu schaffen, ist es erforderlich, einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30
Abs. 1 BauGB aufzustellen.
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1.3.2.2.

[.3.2.2.a.

1.3.2.3.

1.3.2.4.

1.3.2.4.a.

Fachplanungsrecht
Flache fur Bahnanlagen

Die Ringbahnlinie dstlich des Plangebiets soll als Teil des Verkehrsprojektes Deutsche Ein-
heit Nr. 8 ,Bahnmagistrale Nurnberg-Berlin“ ein Teil der geplanten Guterzugstrecke 5955
zwischen dem neuen Abzweig Kleinreuth und dem ebenfalls neuen Knoten Eltersdorf wer-
den.

Die DB-Netz beabsichtigt, die Schienentrasse an dieser Stelle viergleisig auszubauen, wobei
die beiden Mittelgleise tber ein Trogbauwerk in den Untergrund (Guterzugtunnel) gefihrt
werden. Entlang der Bahnlinie soll eine Schallschutzwand errichtet werden.

Das Plangebiet grenzt direkt an den Umgriff des Planfeststellungsverfahrens der Deutschen
Bahn an. Fur einen Teilbereich im Nordosten des Plangebiets ist fiir die Umsetzung der Plan-
feststellung eine vorubergehende Grundinanspruchnahme erforderlich. Diesbezlglich wer-
den im weiteren Verfahren Abstimmungen mit der Deutschen Bahn durchgefihrt.

Die Uffenheimer Stral3e, wird im Zuge des 4-gleisigen Ausbaus der Bahn - Guterzugstrecke
zurlckgebaut.

Flugsicherung

Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungseinrichtungen (818a
LuftvG).

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsticke im Plangebiet befinden sich im Eigentum des Investors, im Privateigentum
Dritter und im 6ffentlichem Eigentum der Stadt Nurnberg.

Zur Realisierung des geplanten Projekts werden seitens des Investors auch stadtische Fla-
chen (Flurnr. 260/1, 713/51 und 398, Gemarkung Grof3reuth b. Schweinau) benétigt. Vom
Liegenschaftsamt ist daher ein Planungsinteresse fur vorgenannte Flachen hinterlegt. Die
FlachenverduRerung steht im Zusammenhang mit dem Einleitungsbeschluss.

Im Rahmen der Planung werden dartiber hinaus auch Flachen im Privateigentum Dritter
(Flurnr. 398/2, 398/4, Gemarkung Grol3reuth b. Schweinau) mit einbezogen. Der Investor
erwirbt die Flachen im weiteren Planungsprozess.

Verkehr und Erschliel3ung

Die an das Plangebiet angrenzenden Stral3enverkehrsflachen der Rothenburger StralRe und
Virnsberger StralRe sowie der stdliche und suddstliche Bereich des Plangebiets (Béschung
entlang der Stral3en — Eigentum Stadt Nurnberg) liegen im Umgriff der Planfeststellung (im
Verfahren, Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt) fir den Bau der ,Neuen Rothenburger
StralRe” (St 2245). Ein Teil der im Plangebiet liegenden Bdschung wird voribergehend fur
den StraRenbau in Anspruch genommen. Der Geh- und Radweg beidseitig der Rothenburger
Stral3e wird in dem Zuge den heutigen Anforderungen entsprechend gestaltet.
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1.4.1.

1.4.2.

PLANUNGSKONZEPT
NUTZUNGSKONZEPT

Im Plangebiet sollen vorwiegend Biro- und Dienstleistungsflachen sowie kleinflachige Ein-
zelhandelseinheiten, Community-Flachen und Gastronomie untergebracht werden. Dartber
hinaus sollen diese Nutzungen durch nichtstérendes Kleingewerbe ergénzt werden. Die vor-
geschlagenen Nutzungen sollen jedoch nicht in Konkurrenz zu dem neuen Stadtteilzentrum
im Quatrtier ,Tiefes Feld“ stehen. Deshalb werden grof3flachige Einzelhandelsnutzungen aus-
geschlossen. Ein besonderes Augenmerk soll auf die Belegung der Erdgeschosszone mit
Bezug zu den Freiflachen im Plangebiet gelegt werden.

Zur Nutzungsmischung soll dartiber hinaus eine beschrankte Zahl an Wohnungen (max. 30
Wohneinheiten) etabliert werden. Dementsprechend sind die MafRRgaben des Baulandbe-
schlusses der Stadt Nurnberg bezuglich Grunflachen, Spielflachen, usw. zu bertcksichtigen.

Im stadtebaulichen Konzept ist zu bericksichtigen, dass die Flachen nérdlich des Plange-
biets, derzeit genutzt durch grof3flachigen Einzelhandel, langfristig gewerblichen Nutzungen
vorbehalten bleiben sollen. Potenzielle Nutzungskonflikte sind zu vermeiden.

BAUSTRUKTUR

Das Hauptziel der stadtebaulichen Planung ist ein hochwertig gestalteter Hochhauskomplex
als Auftakt der Neuen Rothenburger Strae bzw. Pendant zur geplanten sechs- bis achtge-
schossigen Bebauung schrag gegeniber der kiinftigen Kreuzung (B-Plan Nr. 4445b). Im ei-
genstandigen Quartier soll ein moderner, urbaner Nutzungsmix mit Blro, Dienstleistungs-,
Ausstellungs- und Gemeinschaftsflachen sowie Gastronomie und Kleingewerbe und ergan-
zender Wohnnutzung etabliert werden.

Wegen der besonderen Lage am Kreuzungspunkt der Rothenburger StralRe und der zukiinf-
tigen WeiterfiUhrung zum neuen Stadtquartier ist die Ausformulierung einer markanten Ad-
ressbhildung ein wichtiger Planungsaspekt. Hierfir wird ein bis zu siebzehngeschossiges
Hochhaus vorgesehen. Die stadtebauliche Ausbildung des Hochhauses soll einen identitats-
bildenden Charakter erhalten und der Stellung als Auftakt, als ,Tor zum Tiefen Feld“, gerecht
werden.

Im Plangebiet ist nordlich und siidlich je ein L-férmiger Baukdrper mit unterschiedlich hohen
Geschossen angedacht. Inmitten des Plangebiets entsteht durch die stadtebauliche Figur ein
groRzugiger Platzbereich. Der Baukorper im Norden ist zur Virnsberger Stral3e (l11) und dem
Altast der Rothenburger StralRe (V) angeordnet. Entlang der Rothenburger StralRe (1X) und
Gluterzugstrecke (XVII) ist der sudliche Baukoérper ausgerichtet. Hierbei sind der neunge-
schossige und siebzehngeschossige Gebaudeteil mit einem dreigeschossigen Sockelge-
schoss verbunden. In dem Sockelgeschoss sollen die Zugange der drei Gebaudeteile ge-
biindelt werden, um die Erdgeschosszonen in Richtung Platzbereich zu beleben.

An der Sudwestecke (Rothenburger StralRe / Virnsberger Stral3e) ist der Gebaudekdrper
Richtung Westen versetzt, wodurch ein Vorplatz entsteht. Dieser bildet das Entree ins Plan-
gebiet und dient der Adressbildung.

Im Folgenden sind die stadtebaulichen Kennzahlen und Flachenangaben des Rahmenplans
aufgezeigt:

Geltungsbereich 13.897
Verkehrsflache 1.227 m?
Griunflache 4.403 m?
Flache fur Versorgungsanlagen (Trafo) 337 m?
Bauflache 7.930 m2
Grundflache Hauptgebaude 4.560 m?
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1.4.3.

Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 2 BauNVO) 0,58
Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) 0,84
Geschossflache 29.850 m2
- davon Gewerbe 26.850 m2
- davon Wohnen 3.000 m2
Geschossflachenzahl 3,83

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets wird ausschlieZlich Gber den Altast der Rot-
henburger Stral3e im Norden sichergestellt.

Am 0stlichen Ende des Altastes ist ein ausreichend grof3 dimensionierter Wendehammer
vorzusehen, um Lieferverkehr und Entsorgung im Plangebiet sicherstellen zu konnen. Im
Rahmenplan ist hierfir ein Durchmesser von 20,5 m plus 1 m Uberhangstreifen eingeplant.

Uber den Altast der Rothenburger StraRe und den anschlieBenden Wendehammer erfolgen
die Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage und die Erschlieung fir den KFZ- und Lieferverkehr.

Hierbei grenzt der nordliche Gebaudeteil direkt an den Altast bzw. an den Wendhammer. Der
sudliche Gebaudeteil soll Uber eine erdgeschossige Durchfahrt im nérdlichen Gebaudekom-
plex Uber den Platzbereich erschlossen werden. Tiefgaragenzufahrten fir Pkw sind im Nor-
den des drei- und fiinfgeschossigen Gebaudeteils vorgesehen. Im siebzehngeschossigen
Gebaudeteil ist eine In-Hous-Anlieferung angedacht.

Eine Feuerwehrzufahrt ist ggf. von der Virnsberger Stral3e aus moglich. Die Abstimmung mit
der Feuerwehr erfolgt im weiteren Planungsprozess.

Stellplatze werden nach der Stellplatzsatzung der Stadt Nirnberg ermittelt.
Die erforderlichen Stellplatze sollen Giberwiegend in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Fur Fahrrader sind ebenfalls, entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Nurnberg, aus-
reichend Stellplatzmdglichkeiten vorzusehen. Die Fahrradstellplatze sind idealerweise in di-
rektem Bezug zum Radweg an der Rothenburger Strae angeordnet und von diesem aus
direkt zu erreichen.

Die oberirdischen Fahrradstellplatze sollen tiberdacht, begriint und in glinstiger Lage zu den
Eingdngen angeordnet werden sowie gut erreichbar sein.

Im Zuge des geplanten 4-gleisigen Ausbaus der Bahn - Giterzugstrecke im Osten des Plan-
gebietes wird die Radwegverbindung Uffenheimer Stral3e, welche aktuell im Stiden unter der
Rothenburger StralRe als offentlicher Feld- und Waldweg verlauft, nicht weiterbestehen.
Durch die geplanten Rad- und FuRwege der Plangebiete im Tiefen Feld und entlang der
Neuen Rothenburger Stral3e sowie durch den Radschnellweg Zirndorf-Oberasbach-Nurn-
berg wird das vorhandene Wegenetz nach Siden und Westen hin jedoch erheblich erganzt
werden. Zudem soll entlang der Virnsberger Strafl3e eine neue Bushaltestelle verortet wer-
den.

Zwischen Giterbahnstrecke und dem Altast der Rothenburger Stral3e ist ein Rettungsweg
fur die Bahn sicherzustellen. Diese fulR3laufige Wegeverbindung ist nérdlich des 17-geschos-
sigen Gebd&udes verortet.

Auf Basis der Alternativentwirfe sowie den Planungen fur den Ausbau der Rothenburger
Stral3e im Zusammenhang mit dem Radschnellweg sowie der neuen U-Bahn-Station (Klein-
reuth) wurde von einem Beratungsunternehmen fir Mobilitat eine ldeenskizze als Vorstufe
zu einem Mobilitatskonzept entwickelt (Mobilitatsskizze Tor zum Tiefen Feld, insert effect
GmbH — new Mobility, 12.01.2022). Hierbei steht der Fokus bei der Raumaufteilung und We-
gefuhrung auf klimafreundlichen Mobilitatsformen, was auch die Aufenthaltsqualitat im Quar-
tier verbessert. Die wesentlichen Vorschlage der Mobilitatsskizze werden im Folgenden auf-
gefuhrt:
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1.4.4.

1.4.5.

1.4.6.

.4.6.1.a.

e Zu- und Ausfahrt in Tiefgarage fur Radfahrer getrennt vom Pkw-Verkehr und ohne
Umwege ermdglichen bzw. flr eine ideale Anbindung an die Radschnellwegestrecke
sorgen.

o Mehrere Zufahrten auf das Gelande vom Radschnellweg zu Uberdachten Abstellplat-
zen mit Ladeinfrastruktur fir E-Bikes sowie einfache Zufahrt in die Tiefgarage. Wei-
terhin einfache Anfahrt zu den AuRenabstellanlagen vor den Gebauden auch von den
anderen Richtungen her.

¢ Eine VAG-Rad-Station mit mindestens einem Lastenrad an zentraler und verkehrs-
gunstiger Lage.

e Bundelung der Sharingangebote von Pkw, Rad und E-Tretrollern in Form einer Mo-
bilitatsstation.

Auf Grundlage der ersten Ideen fiir ein Mobilitdtskonzept wird eine Reduzierung der erfor-
derlichen Stellplatze gemalf Stellplatzsatzung der Stadt Nirnberg auf 60 % angestrebt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Aufgrund der einwirkenden in Kapitel 1.3.1.6.b beschrieben Larmarten sind im weiteren Ver-
fahren schalltechnische Untersuchungen erforderlich. Es gilt zu prifen, wo sensible Nutzun-
gen (Wohnen) unter Berilicksichtigung der Abschirmwirkung der geplanten stadtebaulichen
Kubatur, untergebracht werden. Des Weiteren sind erforderliche Schallschutzmalihahmen
Zu bestimmen.

VERSORGUNG/ENTWASSERUNG

Die Versorgung des Plangebiets mit Gas und Strom und Telekommunikationsanlagen ist
nach Verlangerung des Bestandsnetzes mdglich.

Die Entwasserung des Baugebiets soll im Trennsystem erfolgen. Hierzu sieht die Planung
die Anlage von Griindachern mit entsprechender Aufbaustarke sowie Retentions- und Versi-
ckerungsflachen entlang der Klimaallee. Im Innenhof ist darliber hinaus ein nicht unterbauter
,Rainwater-Garden“ mit entsprechendem Ruckhaltevolumen zur Pufferung von stérkeren
Regen- und Uberflutungsereignissen vorgesehen. Weitere Aussagen zur Entwéasserung sind
im Umweltbericht enthalten; eine detailliertere Entwasserungsplanung wird parallel zum wei-
teren Verfahren erarbeitet.

Angaben zur technischen Ver- und Entsorgung werden im weiteren Verfahren erganzt.

GRUNORDNUNG

Grin- und Freiflachen

Mit der angestrebten Kompaktheit der Bebauung soll ausreichend Raum fur Griin- und Frei-
flachen geschaffen werden, die mit attraktiven, bepflanzten Aufenthaltsbereichen, Spielfla-
chen fiir verschiedene Altersgruppen sowie Wasserflachen und Flachen fir den Regenwas-
serriickhalt gestaltet werden.

Ein erstes Freianlagenkonzept und der vorliegende Rahmenplan sehen eine deutliche Ein-
grinung und Bepflanzung mit Baumen sowie den Erhalt von Gehdlzen vor, um die Aufent-
haltsqualitét sowie das Kleinklima im Quartier zu verbessern und das Grundstick entspre-
chend einzubetten. Zudem wird damit auf den angedachten Freiraumkorridor aus dem ,Ge-
samtstadtischen Freiraumkonzept Nurnberg® reagiert. Dieses sieht eine Entwicklung von ,Ur-
banen Parklandschaften“ vom Westpark bis zum Tiefen Feld vor.

Am noérdlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich der Altast der Rothenburger
Stral3e (Eigentimer Stadt Nirnberg). Ein vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist eine
deutliche Aufwertung des Altastes hin zu einer ,Klimaallee®. Dazu soll die bestehende Stral3e
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bereichsweise entsiegelt werden (ca. 720 m?) und der auf der nordlichen Boschung gelegene
Geholzbestand (ca. 630 m?) erhalten bleiben. Da die verkehrliche Anbindung des Bauvorha-
bens ausschlief3lich tber diese Trasse erfolgt, ist dieser Bereich bzgl. der Verkehrsplanung
als ,verkehrsberuhigter Bereich® angedacht. Insgesamt soll die Klimaallee auf einer Flache
von ca. 1.350 m? (inkl. des Bereiches mit den zu erhaltenden Geholzen) angelegt werden.
Sie soll als 15 m breite, zusammenhangende, offentlich nutzbare, bepflanzte Griinfliche mit
verschatteten Sitzplatzen und kiihlen Rickzugsorten sowie Stellplatzen fur Car-Sharing, E-
Roller und Fahrrader sowie Ladestationen gestaltet werden. Mit der Umwandlung des Altas-
tes der Rothenburger StralRe zu einer Klimaallee wird eine Verbesserung des ortlichen Mikro-
klimas erreicht. Nicht nur die Entsiegelung ist dabei ein wichtiger Bestandteil - auch der Ein-
bau von Baumrigolen und Versickerungsmulden kénnte zum Wasserriickhalt und Kihlung
des Baugebietes durch Verdunstungskalte beitragen. Eine schematische Abbildung zur ge-
planten Klimaallee ist dem Kap. 2.8 im Umweltbericht zu entnehmen.

Am nordostlichen Ende der Klimaallee ist ein 6ffentlicher Spielplatz mit einer Flachengrol3e
von ca. 580 m? mit randlichen Baumpflanzungen vorgesehen. In diesem Bereich missen fir
die Anlage des Spielplatzes keine Baume gerodet werden.

Weiterhin sieht die Planung die Moglichkeit der Anlage einer CEF-Flache fiir Zauneidechse
und Dorngrasmicke ndrdlich des Spielplatzes vor.

Der Fluchtweg der Bahntrasse verlauft ausschlie3lich tber die 6ffentliche ErschlieBungs-
stralRe. Die exakte Lage ist im weiteren Planungsprozess mit der Bahn abzustimmen.

Am 0&stlichen Rand des Geltungsbereiches ist im Anschluss an die Bahnlinie eine weitere
mdgliche CEF-Flache vorgesehen, die — wie auch die 0.g. Flache - noch mit der zustandigen
Fachbehdrde abgestimmt werden muss.

Der Gehoélzbestand auf der Boschung der Rothenburger Stral3e am siidlichen Rand des Gel-
tungsbereiches soll erhalten bleiben. Lediglich im Bereich des FuRganger-Steges (Zugangs-
bereich zu den geplanten Gebauden von der Rothenburger Str. aus) missen eventuell klein-
flachig Geholze gerodet werden; eine genauere Quantifizierung erfolgt im weiteren Verfah-
ren.

Im stuidwestlichen Eck des Geltungsbereiches schliel3t ein Schilfgarten als weitere 6ffentliche
Grinflache mit einer GroRRe von ca. 600 m?an den zu erhaltenden Geholzbestand an. Hier
soll der Réhrichtbestand am Ful3 der Boschung der Rothenburger Stral3e erhalten bleiben
und in Kombination mit einem Teich und einer bepflanzten Grinflache als weiterer ,kuhler®
Rickzugsort angelegt werden. Zudem kann ein Bestandsbaum (Baum Nr. 34 gem. Be-
stands-/ Bewertungsplan) erhalten bleiben. Je nach Ausgestaltung kénnen Teile des Schilf-
gartens in der Grunflachenbilanz bericksichtigt werden, dies wird im weiteren Verfahren ge-
klart.

Entlang der Virnsberger Stral3e sind stral3enbegleitende Einzelbaumpflanzungen vorgese-
hen.

Dem griinen Rahmen stehen ein starker versiegelter urbaner Platz im Stidwesten, ein teil-
weise befestigter, teilweise bepflanzter Innenhof und eine ErschlieBungsstralie im Norden
gegenuber. Hier werden funktionale Anforderungen wie Feuerwehrzufahrt, Vorfahrt, ful3lau-
fige Zuganglichkeit, Anlieferung etc. abgebildet. Die befestigten Flachen werden auf das not-
wendige Mal reduziert.

Der urbane Platz, der direkt an den Schilfgarten anschlief3t, dient vor allem dem ,Ankom-
men“, mit Orientierungs- und Verteilerfunktion sowie als adressbildender Treffpunkt. Durch
Baumpflanzungen im Raster wird die Aufenthaltsqualitat des Platzes erhtht und das Mikro-
klima verbessert.

Der geplante Innenhofbereich schlief3t éstlich an den urbanen Platz an und soll als nutzbare
Freiflache bzw. Durchgangsbereich mit entsprechender Bepflanzung angelegt werden.

Das Herzstlick des Innenhofs, der ,Rainwater-Garden“, kombiniert Rickhalt und Versicke-
rung von Regenwasser mit dem Thema Aufenthaltsqualitat und angemessener Begriinung
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und tragt wesentlich zum Mikroklima des Ortes bei. Mit klimaangepassten Baumpflanzungen
bietet dieser ein reprasentatives Entree fir die umliegenden Handels-/Dienstleistungsnut-
zungen. Innerhalb des Innenhofs ist zudem ein privater Spielplatz fur Kleinkinder wohnungs-
nah situiert (Nachweis der BayBO-Spielflachenbedarfe).

Die Planung sieht insgesamt ca. 1.300 m? nutzbare offentliche Grinflachen vor. Aus den
Vorgaben des Baulandbeschlusses der Stadt Nurnberg vom 07.08.2023 ergibt sich ein Ge-
samtbedarf zur Grunflachenversorgung von 1.450 m2 6ffentlich nutzbare Griinflachen, wel-
cher nach derzeitigem Stand der Planung durch o6ffentliche Grun- und Freiflachen sowie
durch die Pflanzung von mindestens 25 Baumen (gem. Baulandbeschluss bei Gebietsum-
wandlungen: Anrechnung mit 100 m?2 Grinflache je Baum) sowie die Anlage von Dach- und
Fassadenbegriinungen vollstéandig im Plangebiet abgedeckt werden kann. Dies gilt auch fir
den Bedarf an offentlichen Spielflachen (ca. 194 m2); der ca. 580 m?2 groRRe Spielplatz erfullt
auch die erforderliche MindestgréRe von 500 m2. Naheres zur Grinflachenbilanz ist dem
Kap. 2.6.1 im Umweltbericht zu entnehmen.

Freiflachenplanung (Rahmenplan zum B-Plan 4672 ,Tor zum Tiefen Feld”, Stadtgrundkarte Stadt
Nurnberg)
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1.4.6.1.b.

1.4.7.

1.4.8.

FLACHE GROSSE (CA.) ANRECHENBAR
O Sidteil Klima-Allee, Schwerpunkt Erholung 720gm ja
—/ Offentl. Spielplatz 580gm ja
SUMME ANRECHENBAR 1.300gm
[ Schilfgarten 600gm nein
—/ private Aussenanlagen, wie Urbaner Platz 3.275gm nein
und Innenhof,
teils mit Festlegung Baumreihen straBenbegleitend
/1 CEF-Flache 520gm nein
[ Nordteil Klima-Allee, Schwerpunkt Gehdlzerhalt 645gm nein
[ Vorhandene Griinflachen in Planungsnahe, 1.160gm nein
bzw. Ausgleichsflache Briicke
1 begriinte Dachflachen 4.650gm nein
/] Private Aussenanlagen Energieversorger 290gm nein

Tabelle Griinflachen und Freiraume (BERMULLER + NIEMEYER Architekturwerkstatt GmbH,
22.08.2023)

Klimaschutz / Klimaanpassung

Das stadtebauliche Konzept wird den Anforderungen an den Klimaschutz (kompakte Bau-
weise, sparsamer Umgang mit Flache, attraktiver OPNV-Anschluss,) und der Klimaanpas-
sung (stadtklimatisch wirksame Freiflachen, Wasserflachen, Gehdlzpflanzungen, Regen-
wasserriickhaltung, Begriinung von Dach und Fassade, Aufenthaltsqualitat der Freiflachen
und Stral3enrdume, Oberflachenbelége) gerecht.

Inwiefern die Integration erneuerbarer Energien in das Bebauungskonzept sowie der Einsatz
von Photovoltaik bzw. eine COz-neutrale Energieversorgung maglich ist, istim Rahmen eines
noch zu erstellenden Energiekonzeptes zu klaren.

Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in den benachbarten Bestandsquartieren bzw.
dariiber hinaus (Richtung Kernstadt) werden die klimadkologischen Auswirkungen der Pla-
nung durch die 0.g. MalRBnahmen weitestgehend vermieden bzw. so gering wie mdglich ge-
halten. Dies betrifft vor allem die Beeintrachtigung der Kalt- und Frischluftversorgung der
angrenzenden Stadtquartiere und damit auch die Folgen einer Uberwarmung. Eine Fort-
schreibung und Erganzung der klimatkologischen Betrachtung durch das Biiro GeoNet wird
im weiteren Verfahren erstellt.

ARTENSCHUTZ

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird derzeit erstellt. Im weiteren Verfah-
ren sind nach Vorlage der saP ggf. entsprechende Vermeidungs- bzw. Ausgleichs-/Ersatz-
mafnahmen festzusetzen.

GEBOT DER VERMEIDUNG, VERMINDERUNG

Um die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes bzw. der einzelnen Schutzgtiter im Geltungs-
bereich mdglichst gering zu halten, sind im ,1. Entwurf Umweltbericht” die bereits bekannten
Mafinahmen dargestellt, die im weiteren Verfahren konkretisiert und erganzt werden.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Fur den B-Plan Nr. 4672 soll im Stadtplanungsausschuss (AfS) ein Verfahren eingeleitet
werden. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) wurde auf Basis des vorliegenden Rah-
menplans sowie auf Grundlage bereits vorliegender Erkenntnisse und Fachgutachten zu ein-
zelnen Umweltbelangen erstellt.
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Eine abschlieRende Einschatzung zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen Um-
weltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8 1a BauGB kann in einigen Féllen zum
aktuellen Zeitpunkt noch nicht abgegeben werden; die bereits abschatzbaren Prognosen
sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Umweltbelang /

Bewertung der

Weiterer Untersuchungsbedarf

Schutzgut Auswirkungen (Gutachten / Konzepte)®

Flache erheblich nachteilig

Boden erheblich nachteilig

Wasser erheblich nachteilig Eg:éggni:m (Né?\?vigzzrgﬁjgnsgéakzsnire-pt)
Pflanzen erheblich nachteilig

Tiere noch nicht maoglich Erstellung saP

Biologische Vielfalt

erheblich nachteilig

Landschaft

erheblich nachteilig

Menschliche Gesundheit

e Erholung

nicht erheblich

Detailprifung Spielflachen, Schilfgar-
ten

e Larm

erheblich nachteilig

Erganzung/Fortschreibung Schall-
schutzgutachten

e Storfallvorsorge

nicht erheblich

e Warme und Strah-
lung

noch nicht maglich

Erstellung Gutachten

e Erschitterungen
und Sekundéarluft-

noch nicht mdglich

Erstellung Erschitterungsgutachten

schall
Luft noch nicht méglich Messwerte von SUN
klimaodkologische Expertise und Aus-
rochnicntmagicn | S29°1 21 Shegetschen versorng
zept)
Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachguter

nicht erheblich

Tabelle: Zusammenfassende Bewertung

(noch nicht mdglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Die weitere Abarbeitung, Wirdigung und Abwagung der Umweltbelange gemaf § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB im B-Planverfahren erfolgen in der Begriindung zum B-Plan

Nr. 4672.
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.6. BETEILIGUNGEN

1.6.1. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses im Zeitraum vom 28.02.2022 bis einschlief3lich
25.03.2022 fand eine vorgezogene friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange statt. In dieser Zeit gingen mehrere Stellungnahmen ein, deren In-
halte in den der Erstellung des Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigt werden.

1.7. KOSTEN
Der Stadt NiUrnberg entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich

keine Kosten. Mit dem Investor wurde eine Grundzustimmungserklarung abgeschlossen. Ein
stadtebaulicher Vertrag wird im weiteren Verfahren erstellt.

Nurnberg, den 24.08.2023
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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NBG Tor zum Tiefen Feld Baumbestand/ -bewertung
Vitalitét: g - gesund, Ig - leicht geschédigt, sg- stirker geschadigt
Erhalt: ++ = sehr erhaltenswert, + = erhaltenswert, - = bedingt erhaltenswert, - - = nicht erhaltenswert
Baumart " o L
Baum - Nr. |Baumart (botanisch) (deutscher Stammumf| Kr . i “*\Vitalitit |Bewertu ng |Bemerkung
R messerinm |atzung
Name) anginm
1 Acer platanoides Spitzahorn 2,07 8 ja lg ++ Krone eingekiirzt, Totholz
2 Acer platanoides Spitzahorn 0,76 5 nein g + mehrstammig
3 Acer platanoides Spitzahorn 0,58 8 nein g + mehrstaimmig
4 Malus spec. Apfel 0,49 2 nein lg . leichte Trockenschaden
5 Acer platanoides Spitzahorn 0,55 4 nein g + Totholz
6 Acer platanoides Spitzahorn 1,68 10 ja g ++ Krone eingekirzt, Totholz
7 Acer platanoides Spitzahorn 1,95 10 ja sg ++ Biotopbaum, 1 Baumhdhle, abplatzende Rinde
8 Acer platanoides Spitzahorn 1,64 8 ja g ++
9 Acer platanoides Spitzahorn 0,60 9 nein g + dreistammig
10 Rabinia pseudoacacia Robinie 0,61 6 nein lg +
11 Acer platanoides Spitzahorn 1,20 12 ja g ++ kleinere Wurzelschdden
12 Acer platanoides Spitzahorn 0,77 9 nein g ++ Totholz (gering)
13 Acer platanoides Spitzahorn 0,61 7 nein sg - Rindenschaden
14 Acer platanoides Spitzahorn 0,96 10 ja g ++ nah an Nr. 15 - Krone zusammengewachsen
15 Acer platanoides Spitzahorn 0,88 10 ja g ++ nah an Nr. 14 - Krone zusammengewachsen
16 Acer platanoides Spitzahorn 1,05 12 ja g ++
7. Acer platanoides Spitzahorn 0,37 3 nein sg -
18 Robinia pseudoacacia Robinie 1,97 iz ja ig + mehrstammig, Rindenschaden
19 Ulmus spec Ulme 0,57 6 nein sg - mehrstimmig, Ulmensplintkdfer?
20 Acer platanoides Spitzahorn 0,94 7 ja lg ++
21 Acer platanoides Spitzahorn 0,53 4 nein g ++
22 Acer platanoides Spitzahorn 0,60 4 nein lg +
23 Acer platanoides Spitzahorn 0,94 6 ja g ++
24 Acer platanoides Spitzahorn 0,69 8 nein g 4 dreistammig
25 Ulmus spec Ulme 0,54 5 nein sg - Ulmensplintkafer?
26 Pyrus pyraster Wildbirne 0,76 6 nein g +
27 Pyrus pyraster Wildbirne 0,51 5 nein g -
28 Acer platanoides Spitzahorn 0,25 2 nein lg -
29 Acer platanoides Spitzahorn 0,54 5 nein g - Zwiesel
30 Quercus robur Stieleiche 1,25 5 ja g ++ Zwiesel
31 Acer platanoides Spitzahorn 0,61 6 nein lg +
32 Prunus padus Traubenkirsche 0,48 8 nein lg -
33 Prunus padus Traubenkirsche 0,46 8 nein Ig -
34 Salix spec. Weide 1,18 9 ja lg -
35 Populus spec. Pappel 0,79 6 nein g - Baum bereits gefallt
36 Ulmus spec. Ulme 0,74 5 nein g + Baum bereits gefallt
37 Tilia cordata Winterlinde 0,77 10 nein sg - gekappt, viele Stockausschlage
38 Quercus robur Stieleiche 0,53 4 nein lg +
39 Robinia pseudoacacia Robinie 0,54 3 nein sg -
40 Robinia pseudoacacia Robinie 0,60 4 nein sg -
41 Robinia pseudoacacia Robinie 0,43 4 nein sg -
42 Salix caprea Salweide 0,49 6 nein lg -
Bewertung:

- . - - nicht erhaltenswert Projekt: Stadt Nurnberg

(nichtheimische, standortfremde sowie stark

geschadigte Baume, Hecken-/ und Gebusch- BEbau ungSpIan Nr- 4672

pflanzungen, ohne Biotopfunktion und ohne

Bedeutung fur Orts- und Landschaftsbild) "TOI' Zum tiefen FE|d"

@ e - bedingt erhaltenswert
Plan:

(Heimische und nichtheimische Baume,
Hecken, Gebiische und Saume mit

eingeschrankter Biotopfunktion bzw. Vitalitat Ba u m- i Ge haiZbesta nd &

sowie geringer Bedeutung fur Orts- und Landschaftsbild)

+ erhaltenswert Bewertu ng

(Heimische Baume, Hecken, Gebusche und

Saume mit guter Biotopfunktion bzw. Vitalitat sowie Vorhabentrager:

Bedeutung fur Orts- und Landschaftsbild) ) 5260 Immobilien- und

++ sehr erhaltenswert Plan-Nr.: 1.1.1 Beteiligungsges. mbh

(Heimische Baume, Hecken, Gebusche und
S&aume mit sehr guter Biotopfunktion bzw.

Vitalitat sowie besonderer Bedeutung fur Orts-/

und Landschaftsbild) MaRstab: Gez- f
. ez u
Wertgebender Baum (++ sehr erhaltenswert) 1:1000
(Heimische, standortgerechte Badume, die aufgrund "
N Datum: 06.09.2022
von GréRe, Art, Wuchs und Standort als besonders ' B B Landschaftsolanuna
wertgebend hinsichtlich Biotopfunktion, Vitalitat sowie Baumaufmaf Buro Klebe 01.09.2022 @ «e HHAnEAS
Orts-/ und Landschaftsbild einzustufen sind) ebe
) Geéandert:
Blclj.topbaur.n (++ sehr erhaltenswert) 01.02.2023 (Baumfallungen Nr. 35,36) ) )
(Baume mit nachgewiesenen Biotopen) Zebasnan Klebe-Landschaftsarchitekt
lockenhofstr. 28 - 90478 Niirnberg
o Fon0911/33 19 96 - Fax 0911/33 19 68
Nachrichtliche Ubernahmen: Gepruft: info@landschaftsplanung-klebe.de

Il Bl Geltungsbereich BBP 4672 vww.landschaftsplanung-klebe.de
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