BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4666 ,,VON-DER-TANN-STRASSE*

fir ein Gebiet zwischen Dottenheimer StralRe, Von-der-Tann-Strale und
Markt Erlbacher StralRe

Die Stadt Nurnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ...............c.......
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. S. 1353), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)), 844 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)), Art. 4 Abs.
2 Satz 1 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S.
82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) und
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes
vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI.
S. 371)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4666
§1

Fur das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet zwischen
Dottenheimer StralRe, Von-der-Tann-Straf3e und Markt Erlbacher Straf3e wird ein Bebauungsplan
aufgestellt. Der Planteil und die Beipléne 1 bis 3 sind Bestandteil der Satzung.

§2
In Erganzung der im Planteil und den Beiplanen 1 bis 3 getroffenen Festsetzungen wird Folgendes
festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im allgemeinen Wohngebiet mit den Teilbaugebieten (Gebieten) WA 1 und WA 2 sind
zulassig:

- Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.2. Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind nur im Erdgeschoss zul&ssig.

1.3. Im Gebiet WA 2 sind innerhalb des Baufensters a folgende Nutzungen ausnahmsweise
zulassig:



1.4.

2.2.

2.3.

2.4.
2.5.

4.2.

4.3.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Ist die Errichtung eines Betriebs des
Beherbergungsgewerbes im Baufenster a aus betrieblichen Griinden nicht mdglich, ist
dieser in Baufenster b ausnahmsweise zulassig.

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind folgende Nutzungen auch nicht ausnahmsweise
zulassig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Mald der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache ergibt sich aus den durch Baugrenzen oder Baulinien
festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen.

Terrassen sind je erdgeschossiger Wohneinheit bis zu einer GroRe von 20 m2 auch
aulBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und Uber die in Punkt 2.1 zuléassige
Grundflache hinaus zuldssig, dies gilt jedoch nicht fiir den Bereich der im Planteil
festgesetzten Baulinie entlang der Von-der-Tann-Straf3e.

In den Gebieten WA 1 und WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von
baulichen Anlagen, durch die die Baugrundstiicke lediglich unterbaut werden, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Geschossflache in den Gebieten WA 1 und WA 2 betragt 35.400 mz2.

In den Gebieten WA 1 und WA 2 kann die festgesetzte Geschossflache fur die Realisierung
von

- Gemeinschaftsraumen sowie

- ebenerdigen R&umen zur Aufbewahrung von Fahrréddern, Kinderwagen und
Mobilitatshilfen sowie

- ebenerdigen Millrdumen

um die Flache der Raume einschliel3lich der zu ihnen gehdrenden Umfassungswande
Uberschritten werden.

Bauweise

In den Gebieten WA 1 und WA 2 gilt eine abweichende Bauweise. Es ist eine Gebaudelange
von max. 230 m zulassig. Im WA 2 ist durchgangig und ltiickenlos an die Baulinie anzubauen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Gebiet WA 2 wird ein Vortreten von Gebaudeteilen gegeniiber den umlaufenden
stralenseitigen  Baulinien ab dem 1. Obergeschoss ausschlieBlich  fur
LarmschutzmalRnahmen zugelassen. Dies ist z.B. in Form von Erkern und Prallscheiben bis
zu einem Maf3 von 0,6 m mdglich, sofern die Breite der vortretenden Gebaudeteile jeweils
2,5m nicht Uberschreitet und ihr Anteil an der Breite der AuRenwand des jeweiligen
Gebaudes insgesamt die Halfte nicht Uberschreitet.

In den im Planteil festgesetzten Flachen fir Balkone gilt: Die Summe der Balkonlangen ist
auf die Halfte der AuRenwandlange des jeweiligen Gebaudes zu beschranken. Die maximale
Tiefe der Balkone betragt 2,5 m. Diese Balkone sind ohne seitliche Grenzabstande zulassig.

Vor die Baulinien und die Baugrenzen dirfen Vordacher Gber Hauseingangen mit einer Breite
von maximal 3,0 m und einer Tiefe von maximal 2,0 m hervortreten. lhr Anteil an der
AuBBenwandlange darf maximal ein Drittel betragen.
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Die Abgrenzungslinie zwischen zwei Gebaudeteilen mit unterschiedlicher Zahl der
Vollgeschosse darf gegentber der zeichnerischen Festsetzung um bis zu 2,0 m abweichen.

Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO in
Verbindung mit der Abstandsflachensatzung der Stadt Nurnberg einzuhalten.

Abweichend von Punkt 5.1 wird entlang der Baulinie im Gebiet WA 2 fur Baufenster a und
Baufenster h die Tiefe der Abstandsflachen auf 0,1 H, mindestens 3 m festgesetzt. Entlang
der Baulinie an der Von-der-Tann-Straf3e ist vom siudlichen Ende aus gemessen auf einer
Lange von 4,5 m und bis zu 4 m Hohe, gemessen ab Gelandeoberkante, die Anordnung von
zur Belichtung und Bellftung notwendiger Fenster unzulassig. Fur Larmschutzwénde wird
die Tiefe der Abstandsflachen auf 0,2 H, mindestens 1 m festgesetzt.

Nebenanlagen

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen und Einrichtungen nur zulassig fur:

- Spiel, Freizeit und Erholung

- das Abstellen von Fahrréadern und Kinderwagen sowie Mobilitatshilfen
- die Herstellung von privaten Kinderspielplatzen

- Zuwegungen, Treppen und Rampen fir die Gebaudeerschliel3ung

- Mdullaufstellflachen

- Anlagen fur Tiefgaragenliftung und Terrassenflachen

- Ableitung und Speicherung von Niederschlagswasser (Oberflachenwasser, z. B. von
Dachern)

Einfriedungen

Einfriedungen sind in den Gebieten WA 1 und WA 2 mit einer maximalen Héhe von 1,2 m
zulassig. Einfriedungen sind nur ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit
von mind. 12 cm zul&ssig. Einfriedungen sind angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache
der Von-der-Tann-Straf3e unzulassig.

Im Anschluss an die durch Planzeichen festgesetzten, zu pflanzenden Hecken sind zu den
privaten Freiflachen bzw. nicht Uberbauten Grundstiicksflachen hin sichtdurchlassige
Metallzaune (zum Beispiel Maschendrahtzdaune) bis zu einer H6he von 1,0 m, ohne
durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 12 cm zulassig.

Tiefgaragen mit ihren Ein- und Ausfahrten

Tiefgaragen sind nur in den dafiir festgesetzten Flachen und der ({berbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Die zulassige Breite der Tiefgarageneinfahrt und Tiefgaragenausfahrt betragt maximal 7,0m.

Abweichend von der Satzung der Stadt Nurnberg tiber die Herstellung und Bereithaltung von
Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (StellplatzS-StS) betréagt die Anzahl der
erforderlichen Kraftfahrzeugstellplatze maximal 70 % der in der Richtzahlenliste
vorgesehenen Anzahl. Die Ermittlung der nach vorstehenden Regelungen zulassigen Anzahl
der Stellplatze hat entsprechend der StellplatzS in der Fassung vom 14.12.2007 (Amtsblatt
S. 457, ber. 2008 S. 15), zuletzt geéndert durch Satzung vom 15.12.2016 (Amtsblatt S. 436),
zu erfolgen.

Die Kfz-Stellplatze sind in den Tiefgaragen nachzuweisen.
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Die Tiefgaragenrampen sowie die Notausgénge der Tiefgaragen sind in die Baukdrper zu
integrieren.

Mindestens 30% der nachzuweisenden Fahrradabstellplatze sind ebenerdig auR3erhalb von
Gebauden nachzuweisen. Mindestens 5 % der nachzuweisenden Fahrradabstellplatze sind
ebenerdig baulich in die Gebaude zu integrieren. Die Fahrradabstellplatze missen von der
offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder tber Rampen oder Treppen mit Rampen gut
zuganglich und verkehrssicher zu erreichen sein.

Dartber hinaus notwendige Fahrradabstellplatze sind in den Untergeschossen und
Tiefgaragen nachzuweisen und Uber eine eigene Fahrradrampe zu erschliel3en.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen / Ortliche Bauvorschriften
Es sind ausschlieR3lich Flachdacher mit einer max. Dachneigung von 5° zulassig.

Technische Aufbauten auf Dachern sind nur flr Aufzugsschéachte, Liftungs- und
Solaranlagen, Schornsteine und Haus- bzw. Haussatellitenantennen zulassig.

Aufzugsschéchte, Liftungsanlagen, Antennen und Schornsteine missen mindestens um
das MalR ihrer Hohe von der nachsten Traufkante zuriickversetzt werden. Sie dirfen die
Wandhohe um maximal 1,5 m tberschreiten.

Die Grundflache der Dachaufbauten darf maximal 20 % der Geschossflache des
darunterliegenden Geschosses betragen. Die Flachenbeschréankung gilt nicht flr
Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung.

Technische Dachaufbauten, die hoher als 1,0 m sind - bezogen auf die Oberkante der
Dachhaut - sind blickdicht einzuhausen und seitlich zu begrinen. Ausgenommen sind
Solaranlagen.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. den vor die Fassade
tretenden Gebaudeteilen nicht zuléssig.

Je Gebaudeteil sind Dachaufbauten zur ErschlieBung begehbarer Dachflachen mit einer
Grundflache bis zu 35 m2 zulassig. |hre Hohe darf maximal 2,5 m Uber Oberkante des
obersten Geschosses liegen. Pergolen in maximal 2,5 m Hohe und Umwehrungen von
begehbaren, gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen sind zulédssig, soweit sie mindestens
um das Mal ihrer Hohe von der nachsten Traufkante zuriickversetzt werden.

Grunordnung — 6ffentliche Flachen
Baum, zum Erhalt festgesetzt

Bei zum Erhalt festgesetzten Baumen ist die Bodenflache im Kronentraufbereich zuzlglich
1,5 m von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten, auch Veranderungen des Gelandeniveaus
(Abgrabungen und Aufschittungen) sind nicht zulassig. Abgéngige Baume sind durch einen
standortgerechten Laubbaum mit Stammumfang von mindestens 20-25 cm (gemessen in
1 m Hohe lUber dem Erdboden) und 3-4x verpflanzt zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist
innerhalb der Grinflache vorzunehmen.

Zu pflanzende Baume, Baumreihe an Larmschutzwand

Entlang der festgesetzten L&rmschutzwand sind mindestens 5 standortgerechte,
gro3kronige Laubb&ume der Wuchsklasse | oder Il als Baumreihe zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Fur die Pflanzungen sind Alleebaume oder Hochstamme mit einem Stammumfang von
mindestens 25-30 cm (gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden) und 4-5 x verpflanzt, zu
verwenden. Abgangige Baume sind durch einen standortgerechten Laubbaum derselben
Pflanzqualitat wie bei Neupflanzung zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist standortnah, max.
5 m vom abgéangigen Baum entfernt, vorzunehmen.
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Zu pflanzende Baume

In der offentlichen Grinflache sind mindestens 8 standortgerechte Laubbaume der
Wouchsklasse | oder Il zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Fur die Pflanzungen sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm
(gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden) und 3-4x verpflanzt zu verwenden. Abgéngige
Baume sind durch einen standortgerechten Laubbaum derselben Pflanzqualitat wie bei
Neupflanzung zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist standortnah, max. 5 m vom abgéngigen
Baum entfernt, vorzunehmen.

Wurzelraum

Im Bereich befestigter Flachen sind Baumstandorte mit mindestens 16 m2 grolien
bodenoffenen Baumscheiben herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Der
durchwurzelbare Bodenraum muss spartenfrei sein und darf ein Volumen von 16 m3 nicht
unterschreiten, die Vegetationsschicht muss mindestens 1 m stark sein. Darlber hinaus
muss die Baumscheibe eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen. Im Ausnahmefall kann
die bodenoffene Flache auf 6 m? reduziert werden, unter der Voraussetzung, dass 16 m3 |uft-
und wasserdurchlassiges Uberpflasterbares Baumsubstrat einschlie3lich Belliftungssystem
angrenzt.

Flache zur Erhaltung und zur Entwicklung von Baumen und Str&uchern

Die Flache zur Erhaltung und zur Entwicklung von Baumen und Strauchern ist als eine der
Eingrinung dienende Geholzstruktur zu erhalten und zu entwickeln. Ein Gréaser- und
Staudensaum ist durch ein geeignetes Mahregime zu entwickeln.

Griunordnung — private Flachen
Zu pflanzender Laubbaum, schmalkronig

Die 9 im Planteil festgesetzten, zu pflanzenden Baume entlang der Von-der-Tann-Stral3e
zwischen Baulinie und StralRenbegrenzungslinie sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die genaue Lage kann durch andere Erfordernisse, wie Hauseingdnge, Sparten etc. von der
Planzeichnung abweichen. Dabei ist ein moglichst gleichméaRiger Rhythmus entlang der Von-
der-Tann-StraRe anzustreben. Die Anzahl der festgesetzten Baume darf nicht unterschritten
werden.

Fur die Pflanzungen sind standortgerechte Laubbaume mit einer Endwuchshéhe von mehr
als 10 m als Alleebaume mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm, gemessen in
1 m Gber dem Erdboden, 4-5x verpflanzt zu verwenden.

Bei Abgangigkeit eines Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Alleebaum mit
gleicher Pflanzqualitat standortnah, max. 5 m vom abgéangigen Baum entfernt zu ersetzen.

Zu pflanzender Laubbaum, grof3kronig

Auf den nicht Uberbauten Grundsticksflachen der Baugrundstiicke ist pro Wohnhof ein
standortgerechter grof3kroniger Laubbaum mit einer Endwuchshdéhe von mindestens 15 m
zu pflanzen und zu unterhalten.

Es werden folgende Anzahl an B&umen festgesetzt:
- Gebiet WA 1: 2 Stuck
- Gebiet WA 2: 3 Stuick

Sind im Einzelfall die Baumpflanzungen der groRRkronigen Laubb&ume am im Plantell
festgesetzten Ort nicht durchfuhrbar, sind diese mdglichst ortsnah, maximal 10 m vom
festgesetzten Standort entfernt umzusetzen.

Fur die Pflanzungen sind standortgerechte Laubbdume als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 20-25 cm, gemessen in 1 m Uber dem Erdboden, 4-5x
verpflanzt zu verwenden. Bei Abgéangigkeit eines Baumes ist dieser durch einen
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11.5.

standortgerechten Baum, gleicher Qualitat, standortnah, max. 5 m vom abgéangigen Baum
entfernt, zu ersetzen.

Sonstige Baume und GrofR3straucher

Zusétzlich zu den im Planteil festgesetzten standortgerechten, grof3kronigen, Laubbdumen
sind

- imWA 1 12 Stick
- im WA 2 10 Stick
standortgerechte Laubbdume oder Grof3strducher der Wuchsklasse 1-3 zu pflanzen.

Fur die Pflanzung von Laubbdaumen sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm, gemessen in 1 m Uber dem Erdboden, 3-4x verpflanzt, zu verwenden.
Fur die Pflanzung von Grof3strauchern ist folgende Pflanzqualitat zu verwenden: Solitare mit
einer Hohe von mindestens 200 bis 250 cm, 3-4x verpflanzt. Bei Abgangigkeit eines Baumes
oder GrofR3strauchs ist dieser durch einen standortgerechten Baum oder Grof3strauch,
gleicher Qualitat, standortnah, max. 5 m vom abgangigen Baum oder Grol3strauch entfernt,
Zu ersetzen.

Wurzelraum fiir Baume in befestigten Flachen

Im Bereich befestigter Flachen sind Baumstandorte mit mindestens 16 m2 grof3en
bodenoffenen Baumscheiben herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Der
durchwurzelbare Bodenraum muss spartenfrei sein und darf ein Volumen von 16 m3 nicht
unterschreiten, die Vegetationsschicht muss mindestens 1 m stark sein. Darliber hinaus
muss die Baumscheibe eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen. Im Ausnahmefall kann
die bodenoffene Flache auf 6 m2 reduziert werden, unter der Voraussetzung, dass 16 m?3 |uft-
und wasserdurchlassiges Uberpflasterbares Baumsubstrat einschlie3lich Bellftungssystem
angrenzt.

Tiefgaragendecken

Tiefgaragendecken sind, soweit sie nicht Gberbaut werden, als Griinflachen anzulegen und
die Begrinung auf Dauer zu unterhalten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens
80 cm betragen. Innerhalb der Griinflachen sind Wege, z. B. zur Erschliel3ung der Gebaude,
Kinderspielflachen, zulassige Nebenanlagen und Platzbereiche zuldssig. Im Bereich von
Durchgangen und Retentionsmulden kann von der Mindestiiberdeckung abgewichen
werden, 50 cm dirfen jedoch nicht unterschritten werden.

Bei der Pflanzung der festgesetzten groRkronigen Laubbaume muss fur jeden Baum auf
einer Flache von mind. 100 m2 eine durchwurzelbare Vegetationsschicht von mind. 1,2 m
Dicke zur Verfugung stehen. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der Tiefgarage zu
berlcksichtigen.

Versickerungsfahige Belage — Feuerwehrzufahrten

Feuerwehrzufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen, soweit sie sich
nicht mit FuR- oder Radwegen, Zufahrts- oder Anlieferungsbereichen und Platzflachen
Uberschneiden.

Dachbegriinung von Gebauden

Flachdéacher und Décher von Hauptgeb&uden mit einer Neigung bis zu 5° sind ab einer
Gesamtflache von 50 m? mit Ausnahme von erforderlichen Dachdurchdringungen und
technischen Einrichtungen mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung
auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. Anlagen der technischen
Gebaudeausristung, Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren und befestigte Flachen
sind so zu konzipieren, dass sie eine Dachbegriinung nicht behindern (Kombinationslosung).
Die Vegetationstragschicht muss mindestens 15 cm stark sein. Die Dachflache ist mit einer
standortgerechten Sedum-/Graser-/Krautermischung anzusaen und/oder mit



11.8.

11.9.

12.

13.
13.1.

13.2.

standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Die Ausfiihrung einschichtiger Bauweisen ist
nicht zulassig.

Flachdacher von Carports, Garagen, Millgebauden, Gartenhausern und sonstigen
Nebengebauden sowie Tiefgaragenzufahrten sind ab einer Dachflache von 10 m?2
ganzflachig mit einer extensiven Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend
auszubilden. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm stark sein. Die Begriinungen
sind auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Verlust oder Abgang zu ersetzen

Fassadenbegrunung

Fassadenabschnitte von Hauptgebduden ohne Fenster- oder Turéffnungen ab 3 m Breite
sind mit ausdauernden und hochwichsigen Kletter- bzw. Rankgehdlzen zu begriinen, wobei
Pflanzbeete mindestens 0,5 m? grof3 und mindestens 50 cm tief sein muissen. Der
durchwurzelbare Bodenraum je Pflanze muss mindestens 1 m3 betragen. Alle 1,5 m ist ein
Kletter- bzw. Rankgehdlz zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nebengebaude und -anlagen (z.B. Carports, Garagen, Millgebaude, Gartenhduser und
sonstige Nebengebdude) sind auf mindestens 50 % der Gesamtfassadenfliche mit
ausdauernden Kletter- bzw. Rankgehélzen zu begriinen. Alle 1,5 m ist ein Kletter- bzw.
Rankgehdlz zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zu pflanzende Hecke

Im Gebiet WA 1 sind die durch Planzeichen festgesetzten Hecken zu pflanzen und dauerhaft
Zu unterhalten. Sie sind als 1,2 m bis 1,5 m hohe Hecken aus Laubgehdlzen auszubilden.
Der Pflanzstreifen muss eine Breite von mindestens 1,2 m aufweisen. Unterbrechungen der
Hecke fir erforderliche Zugéange sind zulassig.

Artenschutz

Folgende flachenbezogene MalRnahmen sind durchzufihren, um Gefahrdungen lokaler
Populationen zu vermeiden:

Fur Gebaudebriter sind 1 Koloniekasten fiir Sperlinge (oder alternativ 3 einzelne Késten)
sowie zusatzlich 3 weitere Nistkasten fur Nischenbriter an geeigneter Stelle in die Fassade
der neuen Gebaude in den Gebieten WA 1 und WA 2 zu integrieren bzw. vorzuhangen.

Schutz vor Gewerbelarm- und Verkehrslarmimmissionen

Die Aufnahme der Wohnnutzung darf in den Gebieten WA 1 und WA 2 erst erfolgen, wenn
die Bebauung der Baufenster a, b, d, e, g, h und i, in der festgesetzten Mindestgeschossigkeit
von 5 Vollgeschossen im Rohbau und mit allen Fenstern, im Sinne eines schalldicht, komplett
geschlossenen Riegels, errichtet worden ist, vgl. Beiplan 2.

Gewerbelarm

Die Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume im Sinn der
DIN 4109-1:2018 ist an folgenden Fassaden nicht zulassig:

- Im Gebiet WA 2, Riegelbebauung an der Von-der-Tann-Stral3e
o Ostfassade entlang der Baulinie

o Sudfassade entlang der offentlichen Grunflache auf einer Lange von 15 m, gemessen
ab der Baulinie

o Nord- und Siudfassaden der Gebaudeteile in den Baufenstern b, e, g und h oberhalb
des 5. OG.

Ausnahmen sind mdglich, wenn durch konkrete bauliche Schallschutzmal3inahmen wie. z.B.
vorgesetzte geschlossene Schallschutzkonstruktionen, Wintergérten, verglaste Vorbauten
oder gleichartige Konstruktionen gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern ein



13.3.
13.3.1.

13.3.2.

13.3.3.

13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

Gewerbelarm-Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts nicht tiberschritten
werden.

Verkehrslarm
Grundrissorientierung

Entlang der Baulinie an der Von-der-Tann-Strae und einem 60 m tiefen Bereich westlich
der Baulinie sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume von Wohnungen auf den
larmabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen, sofern auf der larmzugewandten Seite die
Ausldsewerte fur Larmsanierung von 64/54 dB(A) tags/nachts tberschritten werden. Dies gilt
nicht, wenn

- durch konkrete bauliche SchallschutzmafRnahmen, wie z.B. hinterliftete Glasfassaden,
vorgelagerte Wintergarten, verglaste Loggien, verglaste, nicht nutzbare Vorbereiche oder
vergleichbare  SchallschutzmaRhahmen sichergestellt wird, dass vor den
luftungstechnisch notwendigen Fenstern der dahinterliegenden Aufenthaltsrdaume
Verkehrslarm-Beurteilungspegel von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht nicht
uberschritten werden, oder

- schutzbedirftige Aufenthaltsraume an larmzugewandten Fassaden durch Fenster an
larmabgewandten Fassaden ausreichend beliftet werden, an denen die Verkehrslarm-
Beurteilungspegel von 59 dB(A) tagsuber und 49 dB(A) nachts nicht Uberschritten
werden.

Passive SchallschutzmalRnahmen

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden
die erforderlichen SchalldammmafRe der AulRenbauteile von schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-2 2018-01 auszubilden, vgl. Beiplane 2 und 3.

Bellftung von SchlafrAumen

Es ist durch schallgedammte Luftungssysteme sicher zu stellen, dass der ausreichende
Mindestluftwechsel von zum Schlafen genutzten schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen auch
bei geschlossenen Fenstern eingehalten wird, soweit der Verkehrslarm-Beurteilungspegel
im Nachtzeitraum von 49 dB(A) Uberschritten wird. Eine Bellftung der zum Schlafen
genutzten schutzbedurftigen Aufenthaltsraume kann alternativ Gber eine schallabgewandte
Fassade, an der der Beurteilungspegel von 49 dB(A) nachts eingehalten wird, sichergestellt
werden.

AulRenwohnbereiche

In einer Tiefe von 75 m westlich entlang der Von-der-Tann-Stral3e ist durch geeignete
SchutzmalBhahmen, wie z.B. hinterliiftete Glasfassaden, verglaste Loggien oder
vergleichbare SchallschutzmaRhahmen sicherzustellen, dass in Au3enwohnbereichen der
Beurteilungspegel den Wert von 59 dB(A) am Tag nicht Uberschreitet.

Tiefgaragenzufahrten

Zur Minderung der Schallabstrahlung der Offnungsflachen sind die Wande und die Decke
der Tiefgaragenzufahrten im Offnungsbereich bis zu einer Tiefe von 4 m schallabsorbierend
zu verkleiden (Absorptionskoeffizienten von o =2 0,6 bei f 2 500 Hz).

Larmschutzwand an der Von-der-Tann-StralRe

An der o6ffentlichen Grinflache und dem Gebiet WA 2 entlang der Von-der-Tann-Strafl3e ist
die im Planteil als LSW festgesetzte LarmschutzmalRhahme als transparente
Larmschutzwand von mindestens 4 m Hohe Uber Gradiente Strale herzustellen. Das
bewertete Schalldammmal der Wand muss mindestens 25 dB betragen.

Durchgéange in der festgesetzten Larmschutzwand sind zuldssig, wenn diese so ausgefihrt
werden, dass unter Berticksichtigung der Durchgange ein Verkehrslarm-Beurteilungspegel
von 60 dB(A) tagstber auf dem Spielplatz eingehalten wird, z.B. in Form von versetzten, sich
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14.

15.
15.1.
15.2.

16.

17.

Uberlappenden L&rmschutzwandabschnitten. Die festgesetzte HOhe ist dabei fir alle
Wandabschnitte einzuhalten.

Soziale Wohnraumférderung

In den im Beiplan 1 festgesetzten ,Flachen fur soziale Wohnraumférderung® sind
Wohnungen einschlie3lich der ErschlieBungsflachen auf mindestens 80% Geschossflache
so zu errichten, dass diese mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden
kénnten. Ausnahmsweise kann von dieser Festsetzung abgewichen werden, wenn der
offentlich geférderte Wohnungsbau bereits an anderer Stelle im Geltungsbereich hergestellt
worden ist oder dessen Herstellung anderweitig gesichert wurde.

Versorgungsleitungen
Leitungen zur Versorgung des Plangebiets sind unterirdisch zu verlegen.

Nebenanlagen fur die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und
Energie sind in die Hauptgeb&aude zu integrieren oder mit anderen zulassigen Nebenanlagen
zusammen zu fassen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen und Dachflachen ist vor Ort auf
den privaten Grundstiicken entsprechend den anerkannten Regeln der Technik dezentral zu
versickern.

Beheizung

Zur Beheizung durfen feste und flissige, die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
verwendet werden. Dazu gehoren nicht Holzpellets oder Hackschnitzel, bzw. Heizdl EL
soweit diese Brennstoffe in dafir zugelassenen mechanisch (d.h. automatisch) beschickten
Feuerungsanlagen mit Verbrennungsluftregelung und Geblase eingesetzt und die
Emissionswerte fortschrittlicher Anlagetechnik eingehalten werden.

83
Hinweise

Die DIN 4109 kann Uber das Stadtplanungsamt der Stadt Nirnberg, Lorenzer Straf3e 30, 90402
Nurnberg in der Planauflage sowie beim Patentzentrum Nurnberg, Tillystrae 2, 90431 Nirnberg
eingesehen werden. Sie kann auch tber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin
bezogen werden.

§4

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig tritt fr diesen
Bereich der Bebauungsplan Nr. 3503 genehmigt mit R.E. vom 28.04.1972 Nr. 11/8-2601e406/71
(Amtsblatt Nr. 28 vom 14.07.1972, S. 444) aul3er Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister



