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Sitzung

Sitzung des Stadtplanungsausschusses NURNBERG
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Donnerstag, 22.02.2024, 15:00 Uhr

Sitzungsort
Rathaus, Funferplatz 2, GroRer Sitzungssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem
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Anderung 8c: Bereich "Brunecker Strae, Technische Universitét
Nurnberg"
Prifung der Stellungnahmen - abschlieRende Behandlung
Feststellungsbeschluss

Ulrich, Daniel

2. Beschluss des Rahmenplans zur Weiterentwicklung Areal
Frankenstral3e/Tiroler Str./Ingolstadter Str., sidlich des Z-Baus

Ulrich, Daniel

3. Wettbewerb ,,Bahnhofsplatz 2, Ergebnisse

Ulrich, Daniel

4. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 18.01.2024,
offentlicher Teil

Gutachten
Stpl/002/2024

Beschluss
Stpl/003/2024

Bericht
Stpl/001/2024



Beschlussvorlage

Stpl/002/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 22.02.2024  offentlich Gutachten
Stadtrat 28.02.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Anderung 8c: Bereich "Brunecker Stral3e, Technische Universitat Nirnberg"
Prifung der Stellungnahmen - abschlielende Behandlung
Feststellungsbeschluss

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Begrindung
Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Der Entwurf der Anderung 8c des Flachennutzungsplans der Stadt Niirnberg mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) im Bereich "Brunecker Strafl3e, Technische Universitat Nurnberg" wurde
am 27.09.2023 durch den Stadtrat gebilligt, im Amtsblatt Nr. 22 vom 25.10.2023 bekannt
gemacht und vom 02.11.2023 bis einschlieflich 04.12.2023 6ffentlich ausgelegt. Parallel dazu
wurden auch die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft. Die Wurdigung der einzelnen Belange
fuhrt nicht zu einer Anderung der Planung. In der Begriindung wurde die Abwagung der
Belange erganzt.

Die Abwagung ist in der Entscheidungsvorlage enthalten.

Nach der Priifung und abschlieBenden Behandlung der Stellungnahmen soll die Anderung des

Flachennutzungsplans durch Beschluss festgestellt werden. Hierzu werden die erforderlichen
Gutachten bzw. Beschlisse begehrt.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/002/2024

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4



Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/002/2024

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Siehe Kapitel 1.4.4. in der Begriindung.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/002/2024

Gutachtenvorschlag (AfS 22.02.2024):

Der Stadtplanungsausschuss vom 22.02.2024 begutachtet und empfiehlt dem Stadtrat zu
beschlieen:

1. dass die Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf folgendes Ergebnis
ergibt:

Gemal3 dem Ergebnis der Abwagung in der Entscheidungsvorlage soll nach Abwagung
der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander der vorliegenden
Planung der Vorrang eingeraumt werden.

2. den FNP, Anderung 8c Bereich "Brunecker StraRe, Technische Universitat Nirnberg”
(Plan-Nr. FNP8c - F - 01 vom 16.01.2024), mit der Begriindung vom 16.01.2024 und dem
Umweltbericht vom 07.08.2023 abschliel3end zu behandeln und durch Beschluss
festzustellen.

Beschlussvorschlag (StR 28.02.2024):

Der Stadtrat pruft die vorgebrachten Stellungnahmen entsprechend dem Gutachten des
Stadtplanungsausschusses zum Entwurf der Anderung 8c des Flachennutzungsplans
"Brunecker Straf3e, Technische Universitat Nurnberg" vom 22.02.2024 mit folgendem Ergebnis:

1. Dem Flachennutzungsplan in der Fassung vom 07.08.2023 ist nach Abwagung der
offentlichen Belange untereinander und mit den privaten Belangen Dritter gemaf der
Darstellung in der Entscheidungsvorlage der Vorrang einzurdumen.

2. Der Stadtrat beschlieRt den vorliegenden Planentwurf (Plan Anderung 8c des
Flachennutzungsplans "Brunecker Stral3e, Technische Universitat Nirnberg" vom
16.01.2024) mit der Begriindung vom 16.01.2024 und dem Umweltbericht vom
07.08.2023 und stellt diesen durch Beschlul? fest.
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01
Beilage
Betreff:
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Anderung 8c: Bereich Brunecker StraRe, Technische Universitat Niirnberg
Prifung der Stellungnahmen, abschlieBende Behandlung, Feststellungsbeschluss

Entscheidungsvorlage:

Ausgangssituation

Der Anderungsbereich liegt im sudlichen Stadtgebiet in den Gemarkungen Gibitzenhof und
GleiBhammer und grenzt unmittelbar an den Anderungsbereich 8b an. Er hat eine GréRe von ca.
37 ha und bildet den sudlichen und stidwestlichen Teil des ca. 90 ha grolen Gesamtareals. Der
Anderungsbereich wird im Norden durch das Modul Il (FNP-Anderung 8b), im Osten durch die
Munchener Stral3e, im Suden durch die Dr.-Luise-Herzberg StralRe und im Westen durch das
Modul | (FNP-Anderung 8a) begrenzt.

Die Flachen im Bereich des ehemaligen Sidbahnhofs zwischen Hasenbucksiedlung und
Rangierbahnhof westlich der Brunecker Stral3e, sind bislang im FNP als gewerbliche Bauflache
sowie als Verkehrsflache / Bahnanlage dargestellt. Die Flache westlich der Miinchener Stral3e ist
als Grunflache dargestellt, daran anschliel3end als Bahnanlage. Hinzu kommen die Darstellungen
einer Ubergeordneten Freiraumverbindung vom Hasenbuck zum Volkspark Dutzendteich und die
der U-Bahnlinie. Mehrere Flachen im Bereich der Bauflachendarstellungen sind gekennzeichnet
als erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet oder als entsprechende Verdachtsflachen.
Die sudostliche Flache wird von einer Richtfunkstrecke tangiert.

Das Gesamtareal an der Brunecker StralRe soll stddtebaulich entwickelt werden, dabei soll ein
neuer, qualitativ hochwertiger Stadtteil entstehen, der unterschiedliche Nutzungsbedarfe
angemessen berticksichtigt. Grundlage fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals
in Modulen (I-1V) ist der aus einem 2015 abgeschlossenen Wettbewerb hervorgegangene
Siegerentwurf von Bliro West 8 urban design & landscape architecture, Rotterdam.

Mit der Entscheidung des Freistaates Bayern im Jahr 2017 fiir die Ansiedelung einer staatlichen
Universitat in Nirnberg anderten sich wesentliche stadtebauliche Parameter fir die
Gesamtgebietsentwicklung. Die Stadt Nurnberg beschloss im AfS am 19.07.2018 die
Neuausrichtung der Planungsziele fir das Gesamtareal wie folgt:

Modul 1l soll mit dem Schwerpunkt urbanes Wohnen weiterentwickelt werden. In den Modulen
llla, lllb und IV sollen universitare sowie entsprechende arrondierende Einrichtungen etabliert
werden. Die grundsétzliche Flachenaufteilung/stadtebauliche Kubatur gemal
Wettbewerbsergebnis 2015 sowie das Planungsziel fur das Modul | (Wohnen) und die
Griinflachenausstattung bleiben. Um das Planungsziel Universitat umzusetzen, ist eine Anderung
des FNP notwendig.

Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung
Die offentliche Auslegung auf Grundlage des Entwurfs fand vom 02.11.2023 bis einschlieflich
04.12.2023 statt. Es gingen keine Stellungnahmen ein.

Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange fand parallel zur
Offentlichen Auslegung vom 02.11.2023 bis einschlie3lich 04.12.2023 statt. Es gingen 20
Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ein, davon 16
Stellungnahmen ohne Einwendungen bzw. mit Hinweisen, die entweder keine spezifische
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Signifikanz fur das Planungsgebiet aufweisen oder erst im Rahmen der Umsetzungsebene oder
im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten sind. Drei Stellungnahmen erhielten fir die
Ebene des FNP relevante Inhalte zu den Themen Wald, Abwasser und Kampfmittel. Die
Stellungnahmen sind inhaltlich gekirzt und auf die wesentlichen Thematiken reduziert
widergegeben. Die Originalschreiben befinden sich in der Bebauungsplan-Akte, die in der Sitzung
des Stadtplanungsausschusses aufliegt und dort eingesehen werden kann. Bereits vor dem
Ausschuss ist eine Einsicht im Stadtplanungsamt, Lorenzer Strale 30, Zimmer 501 (5.
Obergeschoss) wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von
8:30 Uhr bis 15:30 Uhr, Mittwoch und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr) mdglich.

Erhalt der Flachensubstanz Wald

Sowohl der Planungsverband, als auch die Regierung von Mittelfranken beanstanden, dass es
bei der Standortwahl des Gebietes zum Wegfall schitzenswerter Waldflache kommt. Das wiirde
im Widerspruch zu den Zielen des Regionalplans (PR7) stehen.

Zum Einwand — Erhalt der Flachensubstanz Wald

Im Vorfeld gab es eine Alternativenprifung, die insgesamt sieben Standorte im Stadtgebiet
miteinander verglich. Verschiedene relevante Bedingungen und Kriterien, wie z.B. Planungsrecht,
Anbindung, Eigentumsverhéltnisse, usw. wurden gegeniibergestellt — mit dem Ergebnis, dass die
Brachflache um die Brunecker StraRe, das mit Abstand bestmdgliche Arial im Bereich des
Gemeindegebietes und den daraus resultierenden Entwicklungsmdglichkeiten darstellt. Im Zuge
der kommunalen Abwagung fiel die Wahl auf dieses Gebiet. Den Zielen und Grundséatzen des
Regionalplans Nurnberg (RP 7) folgend, wird zudem mit der Neuansiedlung der Technischen
Universitat ebenso Rechnung getragen (8.3.3. Hochschulen und Forschungseinrichtungen). Die
Waldflachen im Gebiet kdnnen durch die Neubauten nicht komplett erhalten werden. Im Rahmen
der Bebauungsplanung wird der Belang detailliert untersucht.

Die entlang der Miinchner Stral3e bereits gewachsene, existierende Vegetation und vornehmliche
Waldflache wird in der verbindlichen Bauleitplanung mit dem Bebauungsplan 4656 ,Technische
Universitat Nurnberg“ als Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Die Baume werden entlang der Minchener StralRe erhalten. Auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung ist die Flache als Grunflache dargestellt. .

Sicherstellung der Abwasserentsorgung

Laut dem Wasserwirtschaftsamt sei die Ausweisung dieser Bauflache im aktuellen
abwassertechnischen Entwurf der Stadt Niirnberg noch nicht enthalten. Der abwassertechnische
Entwurf und die hierauf aufbauende Schmutzwasserfrachtberechnung ware auf Grund der damit
gednderten Rahmenbedingungen fortzuschreiben. Die Abwassertechnische ErschlieBung sei
erst dann zu Beurteilen.

Zum Einwand - Sicherstellung der Abwasserentsorgung

Dem Wasserwirtschaftsamt wurde bereits mit Schreiben vom 10.11.2022 eine Uberarbeitete
Schmutzfrachtberechnung Ubergeben, die auch das Gebiet Brunecker Strafle enthélt. Die
Abwasserentsorgung fiir das Gebiet ist sichergestellt.

Kampfmittelsicherheit und Baumerhalt
Die Immobilien Freistaat Bayern hat auf den Konflikt hingewiesen, dass eine Gefahrdung durch
die im Boden befindlichen Kampfmittel und dem gleichzeitigen Baumerhalt gegeben sei.

Zum Einwand - Kampfmittelsicherheit und Baumerhalt

Die im laufenden Verfahren neu gewonnenen Erkenntnisse betreffend dem Erhalt von
Grunstrukturen und Baumen, konterkariert mit dem Sicherheitsziel der KampfmittelrAumung auf
dem zukinftigen Gelande der Technischen Universitat Nirnberg. Zur Klarung befinden sich das
Staatliche Bauamt Erlangen-Nirnberg mit der Stadt Nirnberg in einem intensiven Austausch. Die
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Weichen werden auf FNP-Ebene gestellt, die finale Behandlung erfolgt in der verbindlichen
Bauleitplanung.

GroRRe der Waldflache

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten hat darauf hingewiesen, dass die Gréf3e der
tatsachlichen Waldflache ist nicht wie erwdhnt 3,2 ha sondern 3,9 ha ist. Ebenso muss die
Ersatzaufforstung analog dazu 3,9 ha betragen.

Zum Einwand - Gr63e der Waldflache

Die genaue Anzahl der Hektar wird im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren exakt bestimmt.
Erst auf dieser Ebene wird entschieden, wie viel Wald erhalten werden kann und wie viel Wald
aufgeforstet werden muss.

Larmschutz
Die geforderten Mal3nahmenfestlegungen zur Einhaltung der Larmschutzregelungen wirden zu
einer Einschrankung der universitaren Nutzung fihren. Die UTN kdnne das so nicht akzeptieren.

Zum Einwand — Larmschutz
Die Festsetzungen zur Emissionskontingentierung werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen. Auf der Ebene des FNP kann es hier keine Regelung geben.

Zeitliche Umsetzung

Fur den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Anderung 8c: Bereich Brunecker
Stral3e, Technische Universitat Nirnberg soll die abschliel3ende Behandlung der Stellungnahmen
erfolgen und die Anderung 8c des FNP einschlieBlich der dazugehorigen Begriindung mit
Umweltbericht durch Beschluss festgestellt werden.

AnschlieBend wird bei der Regierung von Mittelfranken der Antrag auf Genehmigung fur die
Anderung 8c des FNP: Bereich Brunecker Strafl3e, Technische Universitat NiUrnberg gestellt.
(Genehmigungspflicht gem. § 6 Abs. 1 BauGB).

Kosten
Fur die Stadt Nurnberg fallen keine Kosten an.

Fazit

Durch die Anderung des FNP werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine neue
Universitat auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geschaffen.
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Stadtplanungsamt NURNBERG

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan
Anderung 8c  Bereich Brunecker Strafe, Technische Universitat Nirnberg
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Stadtplanungsamt NURNBERG

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg
mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Anderung 8c: Bereich Brunecker StraRe, Technische Universitat Niirnberg

BEGRUNDUNG

Stand: 16.01.2024
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BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt Ntrnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
8c. Anderung: Bereich Brunecker Strafl3e, Technische Universitat Nurnberg

INHALTSVERZEICHNIS

l. PLANBERICHT ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN 4

I.1. ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)
[.1.1. RECHTSGRUNDLAGEN

1.2. ANLASS ZUR ANDERUNG - PLANUNGSZIELE 4
1.3. GRUNDLAGEN DER PLANUNG 7
[.3.1. BESTANDSANALYSE PLANUNGSBEREICH 7
[.3.2.  PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT 8
1.3.2.1. Planungsrechtliche Vorgaben 8
1.3.2.2. Fachrecht 9
[.3.3. SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN 9
1.4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG 10
.4.1. KONZEPT 10
.4.2.  VERKEHR 12
1.4.3.  LANDSCHAFTSPLANUNG 12
I.4.4. GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE 12
I.5. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN 13
1.6. INHALT DER ANDERUNG 14
[.6.1. DERZEIT WIRKSAME DARSTELLUNG 14
1.6.2. KUNFTIGE DARSTELLUNG INKL. KENNZEICHNUNGEN 15
1.6.3. IN AUSSICHT GENOMMENE NACHRICHTLICHE UBERNAHME DER STRASSENBAHN-
TRASSE 16
1.6.4. FLACHENBILANZ 17
1.7. BETEILIGUNGEN 18
1.7.1. ERUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB 18
1.7.2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB 18
1.7.3. EINLEITUNG DES VERFAHRENS 18
I.7.4. INTERNE DIENSTSTELLENBETEILIGUNG Fehler! Textmarke nicht definiert.
1.7.5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB 18
1.7.6. BETE]LIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB 19

1.8. ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT 20
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1. Anlage 23

Ergebnis des Standortvergleichs 23

.  UMWELTBERICHT (Stand 07.08.2023) als gesonderter Textteil

IV. QUELLENANGABEN

WGF Landschaft Landschaftsarchitekten GmbH: Voreinschatzung zum speziellen Artenschutz,
Stand: 21.07.2023

Mller-BBM Industry Solution GmbH: University of Technology Nurnberg, Schalltechnische Un-
tersuchung zur geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes, Bericht Nr. M161480/06
Stand: 08.05.2023

Bernard Gruppe ZT GmbH: Verkehrsuntersuchung; Technische Universitat Nurnberg, Gesamt-
planung; Stand: 21.12.2022
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BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt Ntrnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
8c. Anderung: Bereich Brunecker Straf3e, Technische Universitat Nurnberg

I.1.

1.1.1.

1.2.

PLANBERICHT ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen fur die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Parallel zu der stadtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist, und des Bayeri-
schen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) gedndert worden ist,
die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgezeigt und in die Anderung des
FNP einbezogen.

Der Umweltbericht (UB) als Ergebnis der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung zur Anderung des FNP.

ANLASS ZUR ANDERUNG - PLANUNGSZIELE

Die flachenhaften Darstellungen von gewerblichen Bauflachen und Verkehrsflachen/ Bahnan-
lagen im Flachennutzungsplan im Bereich der Brunecker Stral3e, Ingolstadter Stral3e entspre-
chen nicht mehr den aktuellen Erfordernissen des Bahnbetriebs und den Nutzungsabsichten
der Eigentimerin sowie der Beschlusslage des Stadtrates der Stadt Nirnberg:

¢ Die Nutzung als Bahnbetriebsflache wurde inzwischen aufgegeben und die Betriebsan-
lagen der Bahn wurden vollsténdig rickgebaut. Mit Bescheid des zustandigen Eisenbahn-
Bundesamtes vom 28.05.2014 wurde das Areal fast vollstandig (bis auf Flachen, die der-
zeit noch zur Erschlief3ung von Bahnnutzungen benétigt werden) von der eisenbahnrecht-
lichen Widmung freigestellt (entwidmet).

e Bereits im Jahre 2004 wurde zwischen der Stadt Nirnberg und den Eigentiimern Deutsche
Bahn AG (DB AG) sowie Aurelis Asset GmbH, vertreten durch die Aurelis Real Estate
GmbH & Co.KG, eine Rahmenvereinbarung Uber die Entwicklung freiwerdender Bahnfla-
chen im Stadtgebiet unterzeichnet. Die Flache des ehemaligen Stidbahnhofs ist Teil dieser
Rahmenvereinbarung; in einem begleitenden Steckbrief wurde als gemeinsames Nut-
zungsziel die Entwicklung als Gesamtkonzept mit einer Mischung von Wohnen und
Dienstleistung/ Gewerbe sowie ca. 1/3 Griinflachen vereinbart.

e In einer weiteren Vereinbarung zur stadtebaulichen Entwicklung ,Brunecker Strafl3e*
(2014) wurde eine etappenweise Entwicklung auf Grundlage eines Stufenkonzepts (Mo-
dule I-1V) des Biros Albert Speer & Partner (AS&P) sowie die Durchfiihrung eines stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs festgelegt.
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Der Wettbewerb wurde 2015 abgeschlossen. Der aus dem Wettbewerb hervorgegangene
Siegerentwurf sollte die Grundlage fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Are-
als in Modulen (I-1V) bilden und in Planungsrecht umgesetzt werden.

Mit der Entscheidung des Freistaates Bayern im Jahr 2017 fur die Ansiedlung einer staatli-
chen Universitat in NUrnberg &nderten sich jedoch wesentliche stadtebauliche Parameter
fur die Gesamtentwicklung des Gebiets und damit auch die Geschéftsgrundlage der Rah-
menvereinbarung von 2014.

Die Stadt Nurnberg initiierte deshalb die Uberpriifung bzw. Neuausrichtung der Planungs-
Ziele fUr das Gesamtareal, welche im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 19.07.2018 wie
folgt beschlossen wurden: Modul 1l soll nun mit dem Schwerpunkt Urbanes Wohnen wei-
terentwickelt werden. In den Modulen llla, lllb und IV sollen universitdre sowie entspre-
chende arrondierende Einrichtungen etabliert werden.

Die grundsatzliche Flachenaufteilung/ stadtebauliche Kubatur gemaR Wettbewerbsergeb-
nis 2015 sowie das Planungsziel fur das Modul | und die Grunflachenausstattung werden
dadurch nicht in Frage gestellt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die angestrebten Nutzungen
ist die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich, die gemaf § 8 Absatz 2 BauGB aus
dem FNP entwickelt sein missen. Da der FNP im Bereich der Brunecker Stral3e, Techni-
sche Universitat Nurnberg nicht die angestrebte Entwicklung darstellt, wird dort dessen
Anderung notwendig.

Nach Entscheidung fir den Hochschulstandort Nrnberg wird fur die Errichtung der Hoch-
schulgebaude eine zligige Baurechtschaffung angestrebt.

Um dies forcieren zu kénnen, wurden die eingeleiteten Bauleitplanverfahren (FNP-Ande-
rung Nr. 8 und B-Plan Nr. 4600) fur das Gesamtareal in einzelne Teilverfahren gesplittet.
Aus dem am 28.04.2016 eingeleiteten Bebauungsplan Nr. 4600 flr das Gesamtgebiet
wurde der fur den westlichen Teilbereich herausgeloste Bebauungsplan Nr. 4635 mit Ver-
offentlichung im Amtsblatt am 16.10.2019 rechtsverbindlich. Parallel wurde hierzu das
FNP-Anderungsverfahren 8a fir den Bereich Brunecker StraRe West durchgefiihrt und mit
Veroffentlichung im Amtsblatt am 16.10.2019 wirksam.

In der weiteren Entwicklung wurde der zweite, ¢stlich der Brunecker Stral3e liegende Teil-
bereich (Modul 11) aus dem FNP-Anderungsverfahren Nr. 8 herausgeldst und als FNP-
Anderungsverfahren 8b fiir den Bereich Brunecker StraRe, Ingolstadter Strale durchge-
fuhrt. Der Feststellungsbeschluss wurde am 07.04.2022 vom Stadtplanungsausschuss
getroffen. Am 04.11.2022 wurde die 8b.Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich
Brunecker Stral3e — Ingolstadter StralRe gemal § 6 Abs. 1 BauGB mit Hinweisen durch
die Regierung von Mittelfranken genehmigt. Die FNP-Anderung wurde durch Bekanntma-
chung im Amtsblatt am 21.12.2022 wirksam. Zeitgleich wird fir diesen Bereich der Bebau-
ungsplan Nr. 4652 — Ingolstadter StralRe aufgestellt.

Im nachsten Entwicklungsschritt soll nun der fehlende Teil des FNP-Anderungsverfahrens
8 als FNP-Anderung 8c fiir den Bereich Brunecker StralRe, Technische Universitat Niirn-
berg durchgefiihrt werden. Zeitlich nachfolgend wird fir diesen Bereich der Bebauungs-
plan Nr. 4656 — TU Nirnberg aufgestellt. Am 07.04.2022 wurde der Rahmenplan in der
gemeinsamen Sitzung des Stadtplanungs- und Umweltausschusses als Grundlage der
weiteren Planungen fir die TU Nidrnberg beschlossen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 4600
"BRUNECKER STRASSE"
AT GRONGRONING

\| o en Geviet beemem ger Smmecter Svate, noraich ces

Abbildung 1: Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 4600 "Brunecker StraRe";
Quelle: Modul 1: Stadtplanungsamt Nurnberg / Modul 2: West 8, Rotterdam
UTN: Ferdinand Heide Architekt Planungsgesellschaft mbH / TOPOS Landschaftsplanung /
StralRenbahn: Verkehrsplanungsamt Niirnberg
Luftbild: Stadt Nurnberg 2020; Geobasisdaten © Bayrische Vermessungsverwaltung
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1.3.

1.3.1.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

BESTANDSANALYSE PLANUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich liegt im stdlichen Stadtgebiet in den Gemarkungen Gibitzenhof und
GleiRhammer und grenzt unmittelbar an den Anderungsbereich 8b an, dieser wiederum sid-
lich an die Innenstadt. Er hat eine Grof3e von ca. 39,4 ha und bildet den sudlichen und sud-
westlichen Teil des ca. 90 ha groRen Gesamtareals. Der Anderungsbereich wird im Norden
durch das Modul Il (FNP-Anderung 8b), im Osten durch die Minchener StraRRe, im Siden
durch die Dr.-Luise-Herzberg Strale und im Westen durch das Modul | (FNP-Anderung 8a)
begrenzt.

Das Gesamtareal des ehemaligen Niurnberger Stidbahnhofs ist weitestgehend eben. An den
Grenzen zu umliegenden Gebieten (wie Hasenbuck im Nordwesten oder zu den Bahndam-
men) sind Hohenunterschiede vorhanden. Insgesamt ist ein leichtes Gefalle von Nordwest
nach Sudost erkennbar. Der westliche Teil des Areals, der sog. Annex, wird derzeit noch -
zeitlich befristet- gewerblich genutzt. Der dort ansassige Betrieb besitzt einen Pachtvertrag mit
befristeter Laufzeit. Hier befindet sich ein Logistikbetrieb fir den Umschlag von fabrikneuen
Kfzs.

Der Freistaat Bayern bebaut derzeit an der Dr.-Luise-Herzberg StralRe das Areal mit zwei In-
terimsgebauden fir die Technische Universitat Nirnberg (UTN) bzw. der Technischen Hoch-
schule Nirnberg (THN) (in Kooperation mit der UTN), welche nach § 34 BauGB genehmigt
wurden (siehe Gesamtiibersichtsplan). Der Grof3teil des Areals ist ungenutzt und liegt derzeit
brach.

Weiterhin befindet sich im Anderungsbereich eine Kleingartenanlage an der NerzstraRe. Ost-
lich liegt das Grundstiick mit der Flurnummer 466/451, Gemarkung Gibitzenhof, welches sich
nicht im Eigentum der Stadt Nirnberg oder des Freistaates Bayern befindet.

Die ErschlieBung des Gebietes von Osten erfolgt derzeit Uber den Knotenpunkt Flachweiher
an der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches sowie der neu gebauten Dr.-Luise-Herzberg-
StrafRe im Suden des Areals. Vom Westen ist eine Zufahrt Uber die Nerzstra3e moglich. Um
guartiersfremden Verkehr aus dem Gebiet zu halten, ist und bleibt eine Durchfahrung fir den
Kfz-Verkehr nicht méglich.

Folgende Faktoren pradestinieren das Gesamtareal des ehemaligen Stdbahnhofs fir eine voll-
standige stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung:

e die Lage in unmittelbarer Innenstadtnahe,

¢ Wiedernutzbarmachung von Flachen durch Konversion

¢ die verkehrsglinstige Lage mit direkter Anbindung Uber die Minchener StralRe an das 06rt-
liche und Uberértliche Hauptverkehrsstra3ennetz und Ubergeordnete Radwegeverbindun-
gen sowie mit direkter Anbindung an die bestehende U-Bahn und geplante StraRenbahn-
verlangerung mit zwei Haltestellen im Anderungsbereich sowie kiinftigen Haltestellen des
Busverkehrs im Bereich des Knotenpunktes (KP) Flachweiher

e die Nahe zum Volkspark Dutzendteich mit vielfaltigen Naherholungs- und Freizeitmoglich-
keiten

e sowie umfangreiche freie Flachen mit Eignung zur Deckung stadtischer Flachenbedarfe
fur Wohnen, Gewerbe/ Dienstleistung, universitare Nutzung und Grin.
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1.3.2.
1.3.2.1.

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene LEP (inklusive der am 01.01.2020 in Kraft ge-
tretenen Teilfortschreibung) definiert u.a. folgende Ziele, an die die Bauleitplanung anzupas-
sen ist:

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen (3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung).

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-
, Um- und Neubaumaf3hahmen nachhaltig zu ergadnzen (4.1.1 Leistungsfahige Verkehrs-
infrastruktur).

Zudem sollen Planungen insbesondere folgende Grundsétze bertcksichtigen:

Es sollen die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
mit Gutern geschaffen oder erhalten werden (1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen).

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 Ressourcen schonen).

Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden (4.4 Radverkehr).
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 Flachenspa-
ren).

Regionalplan/ Region Nurnberg (RP 7).

Deram 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene RP 7 konkretisiert die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung wie folgt (Auszug):

Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsversor-
gung, insbesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums (...), hingewirkt werden.
(RP 7 3.2.2 Wohnungswesen).

(...) Durch den Ausbau geeigneter Stadtteilzentren soll eine Entlastung der Stadtkerne
angestrebt werden. (RP 7 3.4.1 Stadtebau).

Bei der weiteren Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur sollen die Belange des o6ffentlichen
Personenverkehrs und des Individualverkehrs aufeinander abgestimmt werden. (...) sol-
len der 6ffentlichen Personennahverkehr und der nicht motorisierte Individualverkehr (...)
vorrangig ausgebaut und gefordert werden. (RP 7 4.1.3 Verkehrsleitbild).

Im Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum (...) soll sich die weitere stad-
tisch-industrielle Entwicklung verstarkt an der Belastbarkeit des Naturhaushalts orientie-
ren. Durch ein System von Griin- und sonstigen Freiflachen soll der starken Belastung der
Luft entgegengewirkt, die Umweltqualitat verbessert sowie zur Erhaltung und Verbesse-
rung der Erholungsnutzung beigetragen werden (RP 7 2.3.1.5 Gebietskategorien, Okolo-
gisch-funktionelle Raumgliederung).

Die fur die Erholung und aus 6kologischen Griinden bedeutsamen Freiflachen (...) sollen
in Verbindung mit den entsprechenden Gebieten (...) erhalten und zu einem Grin- und
Freiflachensystem ausgebaut werden. (RP 7 2.3.2.1 Sozio6konomische Raumgliederung,
Groflier Verdichtungsraum Nurnberg/Firth/Erlangen, Entwicklung der auf3eren Verdich-
tungszone im Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen.
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e Die Versorgung der Studenten mit Platzen in Studentenwohnheimen soll durch den ver-
starkten Bau solcher Einrichtungen in den Stadten Erlangen und Nirnberg verbessert
werden (RP 7 8.3.3.3 Hochschule und Forschungseinrichtungen).

vorhandenes Planungsrecht

Derzeit beurteilt sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Anderungsbereich grundsatzlich nach
§ 34 BauGB.

1.3.2.2. Fachrecht

1.3.3.

Im Anderungsbereich befinden sich nach §30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG gesetzlich
geschitzte Biotope. Aul3erdem liegen Bereiche vor, die nach dem bayerischen Waldgesetz
als Waldflachen einzustufen sind. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die
Auswirkungen der Planung auf die streng geschitzten Tierarten und geeignete MaRnahmen
zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG dargestellt.

Im Anderungsbereich befinden sich noch gewidmete Bahnflachen. Diese dienen derzeit noch
der Erschlielung Modul I. Mit Bescheid des zustdndigen Eisenbahn-Bundesamtes vom
28.05.2014 wurde das Areal fast vollstandig (bis auf Flachen, die derzeit noch zur Erschlie-
Bung von Bahnnutzungen benétigt werden) von der eisenbahnrechtlichen Widmung freige-
stellt (entwidmet).

Derzeit lauft das Planfeststellungsverfahren zur Verlangerung der StraRenbahnlinie 7, welche
entlang der Brunecker StraRe geplant ist. Sie verlauft auch im Anderungsbereich und kreuzt
diesen. Sudlich des Anderungsbereiches fiihrt die Trasse entlang der Dr.-Luise-Herzberg
StralRe weiter nach Osten bis zur U-Bahn-Haltestelle Bauernfeindstralle.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN
Gesamtstadtische Flachenbedarfe

In mehreren Fachgutachten hat die Stadt Nurnberg die aus der absehbaren stadtebaulichen
Entwicklung resultierenden Flachenanspriiche ermittelt und begriindet:

Nach dem Gutachten der GEWOS - Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnforschung
GmbH zum wohnungspolitischen Konzept Wohnen im Jahr 2025 betrégt der Bedarf an
Flachen fir den Wohnungsbau bis zum Jahr 2025 rund 183 ha (in der mittleren Prognose-
variante). Die Gegentberstellung von Nachfrage und vorhandenen Potentialflachen zeigt,
dass die Flachenreserven nicht zur Bedarfsdeckung ausreichen. Wenn die Wohnbaufla-
chen nicht in erforderlichem MalRe zur Verfligung stehen, wird sich die Situation auf dem
Wohnungsmarkt weiter anspannen. Dies wird eine fortgesetzte dynamische Preisentwick-
lung zur Folge haben, verbunden mit der Abwanderung eines Teils der Nachfrager ins
Umland und wachsenden Marktzugangsproblemen fir Haushalte mit geringem Einkom-
men. Das Gutachten wurde am 29.10.2015 im Stadtplanungsausschuss vorgestellt, ein
weiterer Bericht erfolgte im Stadtplanungsausschuss am 27.10.2022.

Die stadtebauliche Neuordnung des Gesamtareals an der Brunecker Stral3e soll dieser pre-
karen Entwicklung entgegenwirken.

¢ Im Rahmen des Masterplan Gewerbeflachen aus dem Jahr 2020 wurde ein Korridor fur den
Gewerbeflachenbruttobedarf bis zum Jahr 2035 zwischen 261 und 320 ha ermittelt. Dieser
theoretische Wert bezieht sich ausschliel3lich auf die Nachfrage nach GE- und GI-Flachen
und umfasst nicht die Nachfrage nach Buroflachen. Nur ein hinreichendes bedarfsgerechtes
Angebot an Gewerbeflachen kann Abwanderung verhindern und Arbeits- und Ausbildungs-
platze sowie lokale Wertschopfungsketten erhalten. Der Masterplan Gewerbeflachen wurde
am 21.10.2020 vom Stadtrat beschlossen.
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1.4.

1.4.1.

¢ Im Masterplan Freiraum, bestehend aus dem Leitbild ,Kompaktes grines Nirnberg 2030
sowie dem gesamtstadtischen Freiraumkonzept, wird die Entwicklung von neuen qualitats-
vollen Freiraumen als wichtiges Ziel bei langfristigen stadtebaulichen Entwicklungen und
kurzfristigen Transformationen definiert. Fir die Brunecker Straf3e wird als entsprechendes
Ziel eine ,Grune Mitte“ von ca. 30 ha, inklusive eines 7 — 10 ha grof3en Stadtteilparks, for-
muliert. Der Masterplan Freiraum wurde am 12.03.2014 im Umweltausschuss und am
27.03.2014 im Stadtplanungsausschuss behandelt.

e Der Baulandbeschluss wurde durch den Stadtrat der Stadt Nirnberg am 24.05.2017 be-
schlossen. Er wurde im Amtsblatt Nr. 12 der Stadt Nirnberg am 14.06.2017 ortsiblich be-
kannt gemacht und trat damit in Kraft. Mittlerweile wurde die zweite Anderung durchgefiihrt.
Der Baulandbeschluss wurde nach Begutachtung durch den Stadtplanungsausschuss der
Stadt Nurnberg am 30.01.2020 durch Beschluss des Stadtrates am 05.02.2020 geédndert.
Es handelt sich um eine Klarstellung in Punkt A3: "Grenzen".

Durch die Entscheidung des Freistaats Bayern fur einen Universitatsstandort in Nurnberg
werden zusatzliche/neue Flachenbedarfe fur die Ansiedelung einer Hochschule generiert.
Mit der Auswahl der Module Ill und IV an der Brunecker Stral3e als Universitdtscampus ms-
sen die Flachenbedarfe fur die Hochschule innerhalb dieser Module mit den Bedarfen an
gewerblichen Bauflachen abgeglichen werden.

Eigentumsverhaltnisse

Der Grof3teil der neu zu ordnenden Flachen befinden sich im Besitz des Freistaats Bayern.
Entlang der Miinchener Stral3e befinden sich stadtische Flachen. Da der Geltungsbereich fur
das notwendige Planfeststellungsverfahren zur Verlangerung der Straf3enbahnlinie 7 noch
nicht final festgelegt ist, werden noch Grundstiicksanpassungen im Westen des Anderungs-
bereiches notwendig. Die bendtigten Flachen werden in das Eigentum der Stadt Nurnberg
Ubergehen. Die sudliche ErschlieBungsstral3e (Dr.-Luise-Herzberg-StralRe) wurde von der
Aurelis Asset GmbH errichtet und an die Stadt Nirnberg lUbergeben. Zusétzlich plant der
Freistaat Restflachen, u.a. sudlich der ErschlieBungsstral3e, an die Stadt Nurnberg zu verau-
Bern. Im Westen des Annexes liegt das Grundstiick mit der Flurnummer 466/451, Gemarkung
Gibitzenhof, welches sich weder im Eigentum der Stadt Nirnberg noch im Eigentum des Frei-
staates Bayern befindet.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

KONZEPT

Ein 2015 durchgefihrter stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Ideen- und Planungs-
wettbewerb zur ,Brunecker Strafe (ehem. Siidbahnhof)* in Nirnberg bildet den Ausgangs-
punkt der zuklnftigen Entwicklung des Gesamtareals Brunecker StralRe. Gewinner des Wett-
bewerbs war das Blro West 8 urban design & landscape architecture, Rotterdam.

Deren Planungskonzept stellt die Basis eines auszuarbeitenden Rahmenplans dar. Dieser
bildet wiederum die Grundlage fur die erforderlichen Bauleitplanverfahren. Fur die Flachen-
nutzungsplan-Anderung wurde er in die entsprechende Darstellung ,Ubersetzt”.

Aufgrund der aktuellen Bedarfe an Siedlungsflachen flr Wohnen, Gewerbe und der Techni-
schen Universitat Nurnberg (UTN), aber auch fir innerstadtische Freiflachen, soll die Bau-
rechtsschaffung forciert werden. Die Bearbeitung des Gesamtgebietes in Teilabschnitten soll
die Baurechtsschaffung zuséatzlich beschleunigen.

Das Gesamtareal ist aus gesamtstadtischer Sicht ein Bindeglied zwischen der Nirnberger In-
nenstadt und dem Volkspark Dutzendteich. Zentrales Element des Entwurfs von West 8 ist der
Griinzug ,Grune Mitte” vom Hasenbuck zum Dutzendteich. Im Westen eignet sich der Brun-
ecker Park mit seinen Spielplatzen und den mit Baumen bestandenen Rasenflachen vor allem
als Nachbarschaftstreff, der Quartiersbildung und zur passiven Erholung, wahrend der ,Aktiv-
park” im Osten des Parks mit seinem Sportflachenangebot und mit Raum fur larmintensivere
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Veranstaltungen der Bewegung dient. Dieser Parkbereich kann quartiersiibergreifend genutzt
werden und steht &hnlich wie der Volkspark Dutzendteich allen Nurnbergern zur Verfligung.
Auf der Flache des Universitdtscampus wird ebenfalls eine zentral situierte ,Campuswiese”
entstehen. Die bestehende, schiitzenswerte Vegetation wird in die Gestaltung der Freiflachen
integriert. Ein weiterer Griinbereich ,Lichtenreuth naturnah®, liegt siidlich des Anderungsbe-
reichs. Diese Griunflachen dienen vorwiegend dem ¢kologischen Ausgleich und dem Arten-
schutz. Die Kleingartensiedlungen am Ende der Brunecker Stral3e sowie an der Nerzstralie
sollen erhalten werden. Die Freiraume mit ihren unterschiedlichen Charakteristiken kdnnen als
Struktur- und GestaltgerUst fur einen langfristig flexiblen Stadtebau fungieren.

Nordlich und sudlich des zentralen Griinzuges erstrecken sich Siedlungsgebiete, die in vier
selbstandige Module unterteilt werden kénnen, fir die gemaf Wettbewerbsergebnis von 2015
folgende Nutzungen vorgesehen waren:

e Modul I: Wohnen am Hasenbuck, studostlich direkt angrenzend an die Hasenbucksiedlung
mit dazugehorigen Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Schulen, Kindertagesstatten und
Spielplatzen etc.

e Modul II: Urbane Nutzungen mit einer Mischung aus Wohnen (inklusive Kindertagesstatten
in integrierter Bauweise) und Gewerbe zwischen der Ingolstadter Stral’e und dem zentra-
len Grinzug.

e Modul lll (Teile a und b): gewerbliche Bauflachen im sudlichen Bereich des Gebiets. Dieser
Bereich ist durch die Larmemissionen des Rangierbahnhofs flir Wohnnutzung ungeeignet
und soll mit universitatsnahen Einrichtungen besiedelt werden.

e Modul IV: der zentrale Bereich, als dessen kiinftige Nutzung die UTN vorgesehen ist.

Diese modulare Grundstruktur besitzt ein hohes Maf3 an Resilienz und ermdglicht diverse Ent-
wicklungsoptionen.

In Folge der Ansiedlung der Technischen Universitat Nirnberg (UTN) in die Module 11l und IV
wurde beschlossen, dass das Modul Il entgegen dem Wettbewerbsergebnis ebenfalls einen
wesentlichen Wohnschwerpunkt umfassen soll. Entsprechend soll hier nun ein urbanes, ge-
mischtes Gebiet geschaffen werden.

Fur das Modul siiddstlich der Brunecker StraRe (Modul 11l und V) und somit dem Anderungs-
bereich sollen folgende Planungsziele umgesetzt werden:

e Das Areal dstlich der Brunecker Straf3e und westlich der Minchener Straf3e soll ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Hochschule werden. Es stellt die Universitatsflachen stid-
lich des Moduls Il und dstlich des Moduls | dar.

¢ Im Gebiet ist vor allem die Universitatsnutzung (Vorlesungs-, Forschungs- und Verwaltungs-
gebaude, Labore sowie Bauten fir die Infrastruktur) vorgesehen. Aul3erdem sollen neben
Cafeterien, Sportstatten, etc. auch Studentenwohnheime und eine Kindertagesstatte unter-
gebracht werden.

e Im westlichen Finger (=sog. Annex), der sich stuidlich des U-Bahn-Abschnitts Hasenbuck —
BauernfeindstralRe befindet, sollen vorwiegend externe universitdtsnahe Einrichtungen an-
gesiedelt und die vorhandene Kleingartenanlage erhalten werden.

Das Quartier soll stadtebaulich so geordnet werden, dass dessen Nutzer vor schadlichen Um-

welteinflussen, wie Larm oder Luftverschmutzung geschutzt werden. Als primare Erschlieung
wird die Nutzung von Fahrrad und OPNV angestrebt.

11
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1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

VERKEHR

Die Bauflachen des Anderungsbereiches werden zukiinftig iber die Miinchener StraRe er-
schlossen. Auf dem Areal des Freistaates sollen drei Parkh&user entstehen. Die ErschlieBung
aller Parkh&user erfolgt Uber die Minchener Straf3e. Die Zufahrt zu dem Parkhaus im Norden
erfolgt Gber den Knotenpunkt Flachweiher an der stidlichen Parkkante. Das stdlich liegende
Parkhaus auf dem Campus sowie das Parkhaus im Annex werden Uber die neu errichtete Dr.-
Luise-Herzberg-Stral3e erschlossen. Die Dr.-Luise-Herzberg-Stralie agiert auRerdem als Er-
schlieBung des Annexes und des Railports. Es wird keine Verkehrsanbindung fiir den motori-
sierten Verkehr zur Brunecker Stral3e geben, um Durchgangsverkehr zu vermeiden. Da die
Munchener Strale bereits heute an ihre Kapazitatsgrenze stoft, kommt dem OPNV sowie der
ErschlieBung mit dem Fahrrad und zu Ful3 Uber ein dichtes und attraktives Wegenetz eine
zentrale Bedeutung zu. Zu diesem Zweck soll das Universitatsareal weitestgehend autoarm
konzipiert werden. Aul3er den ErschlieBungsstral3en der Parkhauser werden keine weiteren
fur den MIV zugangliche Straf3en errichtet werden. Die Campusgeb&aude werden ausschliel3-
lich zu Fu3 oder per Rad erreichbar sein (Ausnahme: Rettungs-& Lieferverkehr, besonders
Berechtigte). Hinzu kommt die Verlangerung der heutigen StralRenbahnlinie 7 durch den An-
derungsbereich mit zwei Haltestellen. In kurzer Entfernung liegen zudem die U-Bahnhaltestel-
len ,Hasenbuck* sowie ,Bauernfeindstralke®, welche fiir eine gute OPNV-ErschlieRung sorgen.
An der MlUnchener Stral3e existiert die Haltestelle ,Oskar-von-Miller-Stral’e“ welche von der
Buslinien 53 und Einzelfahrten der Linien 92 und 93 angefahren wird.

In einer ersten Betrachtung der verkehrlichen Auswirkungen wurde u.a. eine ,Vollaufsiedelung*®
betrachtet. Dabei zeigte sich, dass in der morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7:30 Uhr und
8:30 Uhr eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung am Knoten Bauernfeindstral3e / Minchener
StraRRe (weiter siidlich des Anderungsbereiches gelegen) nicht maglich ist. In der Folge entste-
hen erhebliche Rlckstaus. Zur Schaffung einer leistungsfahigen Verkehrsabwicklung ist eine
Reduzierung des Verkehrs auf der Minchener Stral3e erforderlich. Wesentliche Potenziale zur
Reduzierung der Kfz-Verkehrsstarken in der Minchener Stral3e sind in der modalen Verlage-
rung vom motorisierten Individualverkehr auf den Offentlichen Verkehr und auf den Radverkehr
zu sehen. Dies umfasst insbesondere die Verlagerungen des neu entstehenden Verkehrs
(durch Modul 1l und Universitat) sowie die Verlagerung stadtbezogener Relationen von / nach
den sudlichen Stadtteilen (Langwasser, Rangierbahnhof, Gartenstadt, etc.).

Auch flr die Entwicklung der Universitat ist ein spezifisches Mobilitatskonzept zur Minderung
des Verkehrs erforderlich, welches dann ebenfalls die Starkung des OPNV und des Radver-
kehrs vorsieht.

LANDSCHAFTSPLANUNG

Sudlich des Stadtteilparks soll auch auf den Flachen des Freistaats eine ,Campuswiese” ent-
stehen. Diese wird ndrdlich und stdlich von einem Campus-Platz sowie dstlich und westlich
von durchgriinte ErschlieBungsachsen eingerahmt. In der westlichen ErschlieRungsachse
kann der vorhandene Baumbestand einbezogen werden. Die bestehende, schiitzenswerte Ve-
getation wird in die Grinflache integriert. Diese ,Campuswiese” soll im FNP kinftig als Grin-
flache dargestellt werden. Der schiitzenswerte Baumbestand als griines Band im Osten ent-
lang der Minchener Strafl3e bleibt auBerdem weitgehend bestehen und wird nicht beeintrach-
tigt.

Die konkrete Ausgestaltung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nach-
gelagerten Planungsebenen. Dementsprechend wird mit der Flachennutzungsplanédnderung
die Griinflachendarstellung am 6stlichen Rand des Anderungsbereichs verbreitert.

GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE
In die stadtebauliche Planung haben Aspekte des Gender Mainstreaming einzuflie3en.
Ziel des Gender Mainstreaming ist eine gleichstellungsorientierte Planung mit einem r&umli-

chen Angebot fur die verschiedenen Gruppen und Alltagssituationen unter Bertcksichtigung
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der vielfaltigen Lebensentwirfe, Bedurfnisse und Interessen. Es unterstitzt eine kreative Aus-
einandersetzung mit Unterschieden in Alter, Geschlecht, sozialer und kultureller Herkunft bei
der Entwicklung stadtebaulicher Leitbilder in Abstimmungs- und Planungsprozessen. Bei jeder
Planungsmafinahme ist zu hinterfragen, welche geschlechts- und zielgruppenspezifischen As-
pekte wahrgenommen werden kdnnen und wie diese im Planungsprozess und in der Raum-
nutzung wirksam werden. Gendergerechte Quartiere spiegeln gesellschaftliche Vielfalt wider,
sie sind barrierefrei, gut erschlossen und vernetzt und bieten Raume, die bedarfsgerecht in-
terpretier- und nutzbar sind.

Wichtiger Aspekt der gendergerechten Planung ist die Lern-, Wohn- und Freiraumqualitat. Die
rdumliche Verknipfung zur Umgebung, die Anbindung an die umgebenden Ortsteile und die
offene Landschaft sowie die gute Erreichbarkeit (OPNV) sind ebenfalls Ausdruck der gleich-
stellungsorientierten Planung.

Im Anderungsbereich werden folgende Gender und Diversity-Aspekte beriicksichtigt:

¢ Die Gestaltung eines offenen Uni-Campus soll den Studierenden und Beschaftigten ne-
ben der Lehre als Erholungs- und Aktivitatsraum dienen, aber auch extensiv genutzte Fla-
chen fir 6kologische Belange vorhalten. Dadurch wird der Campus auch fir Bevolke-
rungsgruppen der umliegenden Stadtquartiere gedffnet und fordert die soziale Durchmi-
schung.

e Es werden neue Wegeverbindungen unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Nut-
zergruppen mit Fokus auf FuR- und Radwegen sowie OPNV geschaffen.

¢ Die Bebauung am Campus wird tber die Campuswiese verknUpft und schafft kurze Wege.
Eine Mischung von Universitat und universitadtsnahen Einrichtungen schafft eine Briicke
zwischen Lehre und Forschung sowie der Wirtschaft.

e Der Bau von studentischem Wohnraum unterstitzt die angestrebte Internationalisierung
und leistet dadurch ebenfalls einen Beitrag zu Diversity im Quartier.

Weitere Faktoren, welche aufgrund ihres Detaillierungsgrades keine FNP-Relevanz haben
(barrierefreie Lage der Baukorper, Zugange und Stellplatze, Lage und Ausfiihrung von Fahr-
radabstellplatzen, Ausleuchtung von Geb&ude und Freianlagen, offene Wegebeziehungen zur
Vermeidung von Angstraumen) flieRen in die verbindliche Bauleitplanung bzw. die Ausfiih-
rungsplanung ein.

I.5. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Stadtgebiet Nurnberg wurde hinsichtlich méglicher Standorte untersucht, die sich ahnlich
wie das Gesamtareal Brunecker Stral3e eignen, zur Reduzierung des vorhandenen Baufl&-
chendefizites beizutragen.

Es wurde deshalb die Betrachtung des Gesamtareals vorgenommen, weil es ein stadtebaulich
und funktional zusammenhangendes Konstrukt darstellt, und somit eine separate Prifung von
Alternativen zu einzelnen Teilbereichen nicht zielfihrend ware.

Ergebnis der Prifung war, dass im gesamten Stadtgebiet derzeit keine verfligbaren Flachen
in einer vergleichbaren GrofRenordnung und mit identischen Standortvorteilen existieren, die
ein ahnliches Potenzial besitzen, einen nicht unerheblichen Teil der Bedarfe an Bauflachen so
zeitnah abzudecken wie das Areal an der Brunecker Stral3e. Denn neben der Stadt Nirnberg
sind auch die Grundstiickseigentiimer Freistaat Bayern und Aurelis gewillt, die Entwicklung mitzu-
tragen und eine zigige Umsetzung voranzutreiben.

Alle denkbaren Planungsalternativen fur das Gesamtareal des ehemaligen Stdbahnhofes sind
nicht geeignet, die stadtischen Ziele und Flachenbedarfe in gleichem MalRe wie die geplante
Entwicklung zu erfillen. Dies gilt insbesondere fiir das Gebot der Innenentwicklung und der
groRtmaoglichen Schonung des Auf3enbereichs sowie des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden (8 1 Abs. 5 S.3 sowie 8§ 1a Abs. 2 S.1 BauGB):
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1.6.

1.6.1.

¢ Die Variante einer vollstindigen Bebauung des Areals ohne Griin- und Freiflachen wirde
die Ziele der stadtischen Freiraumplanung und die heutigen Anforderungen an hochwertige
Wohnsiedlungen und auch Gewerbegebiete ignorieren.

e Die Variante, auf Bebauung zu verzichten und das Areal einer vollstandigen Freiflachennut-
zung zuzufuhren, lieRe die stadtischen Siedlungsflachenbedarfe unbericksichtigt und wi-
derspréache dem Gebot der Innenentwicklung (8 1 Abs. 5 S. 3 BauGB). Die Finanzierung
ware vollig unklar, da die erheblichen Kosten fiir die Aufbereitung des Areals als nutzbare
Grin- und Freiflache nicht durch Einnahmen aus der Veréul3erung baureifer Flachen und
Grundstiicke gedeckt waren.

e Ein Verzicht auf Entwicklung, d.h. die Beibehaltung des bestehenden Zustands, wirde
bedeuten, dass vorhandene Potenziale des Areals hinsichtlich seiner Lage im Stadtgebiet
nicht genutzt wirden und sich z.T. schon vorhandene stadtebauliche Missstande, wie die
hohe funktionale Schwéche, die das Gebiet heute aufweist, verfestigen kénnten und sich
Trading-down-Effekte auch in umliegenden Stadtrdumen ergeben kdnnten.

Fur eine Hochschulentwicklung in Nirnberg wurden verschiedene Flachen im Stadtgebiet ein-
gehend geprtft und bewertet. Entsprechend der Anforderungen der Bayerischen Staatsregie-
rung wurde ein Standort gesucht, der flachenmaRig ausreichend grof3 und langfristig entwick-
lungsfahig erscheint. AuRerdem soll der Standort eine sehr gute verkehrliche Anbindung
(OPNV und MIV) besitzen sowie die Einbindung der Hochschule in ein urbanes Umfeld ermog-
lichen. Fir eine Entwicklung sollen die Grundstiicke perspektivisch verfigbar sein. In den Fo-
kus gerieten u.a. Flachen im Bereich Boxdorf, Gro3griindlach und entlang der Erlanger Stral3e.
Aufgrund der sehr heterogenen, kleinteiligen — fast ausschlief3lich privaten — Eigentumsverhalt-
nisse im Zusammenhang mit den bedeutenden landwirtschaftlichen Nutzungen lasst sich hier
ein ausbaufahiger Universitatsstandort nur schwer entwickeln. Auch eine Erschliel3ung mit dem
OPNV ist an diesen Standorten nicht gegeben. In Bezug auf die innenstadtnahen Flachen im
Stadtteil Gostenhof ware der zur Verfiigung stehende Bereich rdumlich zu klein.

Dagegen erweist sich das Areal des ehemaligen Sidbahnhofs als ausreichend grof3 und aus-
baufahig. Die Verlangerung der Stralenbahnlinie 7 in das Gebiet sowie die Nahe zu den U-
Bahn-Haltestellen ,Hasenbuck® und ,Bauernfeindstrale” sowie die Anbindung an die Miinche-
ner Stralle als HauptverkehrsstralBe gewdahrleisten eine hervorragende verkehrliche Anbin-
dung. Die Einbindung in ein urbanes Umfeld als auch die Nahe zu gewerblichen Standorten
bieten Mdglichkeiten des Austausches von Forschung, Lehre und Anwendungspraxis.

Das Ergebnis des Standortvergleiches (siehe Anlage) sieht somit im neuen Stadtteil ,Lichten-
reuth“ die einmalige Chance zur Verwirklichung eines ausbaufahigen, lebendigen und vielsei-
tigen Hochschulstandortes.

INHALT DER ANDERUNG

DERZEIT WIRKSAME DARSTELLUNG

Die Flachen im Bereich des ehemaligen Stidbahnhofs zwischen Hasenbucksiedlung und Ran-
gierbahnhof westlich der Brunecker Stral3e, im sog. Annex, sind im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) als gewerbliche Bau-
flache sowie als Verkehrsflache/ Bahnanlage dargestellt.

Die Flache zwischen Brunecker und Minchener Stral3e ist von Osten nach Westen als eine
Grunflache, als Bahnanlage und als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Hinzu kommen die Darstellungen einer Gibergeordneten Freiraumverbindung vom Hasenbuck
zum Volkspark Dutzendteich und die der U-Bahnlinie. Mehrere Flachen im Bereich der Bau-
flachendarstellungen sind gekennzeichnet als erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet oder als entsprechende Verdachtsflachen.

Die suidostliche Flache wird von einer Richtfunkstrecke tangiert.
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1.6.2.

i ST T ‘\& Ao
Abbildung 2: FNP-Anderung 8a, Abbildung 3: FNP-Anderung 8b,
Quelle: Stadt Nurnberg Quelle: Stadt Nurnberg

Abbildung 4: wirksamer FNP im Anderungsbereich Abbildung 5:Planungskonzept FNP-Anderung 8c,
Quelle: Stadt Nurnberg Quelle: Stadt Nurnberg

KUNFTIGE DARSTELLUNG INKL. KENNZEICHNUNGEN

Der GroRteil des Anderungsbereiches soll als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Hochschule dargestellt werden. Die ,Campuswiese® sowie der Gehdélzstreifen entlang der
Minchener StralRe sollen als Griinflachen dargestellt werden. Die Kleingartenanlage an der
Nerzstral3e bleibt weiterhin bestehen.

Von Nordwesten nach Siidosten verlauft entlang der Grenze des Anderungsbereiches die U-
Bahnlinie U1, welche nachrichtlich ibernommen wird. Parallel dazu liegt eine Ubergeordnete
Freiraumverbindung, welche faktisch aber entlang der Planstralle B (Lorenz-Hagen-Stral3e)
aus Modul | liegt und den Radweg entlang der Brunecker Stral3e mit der Nerzstral3e verbindet.

Da diverse Flurstiicke im Anderungsbereich erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind, werden in den einzelnen Nutzflachen Kennzeichnungen vorgenommen, die auf
weitergehende notwendige Untersuchungen bzw. eine entsprechende Berucksichtigung in
nachgelagerten Planungsebenen hinweisen sollen. Die Verortung und Uberpriifung dieser Fla-
chen erfolgte im Verfahren, die Darstellungen wurden dementsprechend angepasst.

Die konkrete Festlegung und planungsrechtliche Sicherung erforderlicher Larmschutzmaf3nah-

men wird durch verbindliche Festsetzungen im noch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 4656
(UTN) erfolgen.
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1.6.3.

IN AUSSICHT GENOMMENE NACHRICHTLICHE UBERNAHME DER STRASSENBAHN-

TRASSE
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Die Stadt Nirnberg beabsichtigt die Verlangerung der
Stral3enbahnlinie 7 von ihrer derzeitigen Endhalte-
stelle Tristanstral3e Uber die Frankenstral3e hinweg, im

- Weiteren parallel zur Brunecker Stral3e verlaufend so-

wie im Suden des Entwicklungsgebiets am ehemali-
gen Sudbahnhof nach Osten verschwenkend. Die Ver-
langerung umfasst eine Strecke von ca. 2 km und be-
inhaltet vier zusatzliche Haltestellen. Nach bisherigem
Planungsstand soll die StraRenbahntrasse westlich
der Munchener Strale bis an den bestehenden U-
Bahnhof Bauernfeindstralle herangefiihrt werden.
Eine weitere Baustufe besteht in der Querung der
Minchener Stral3e und die Fortfihrung der Stral3en-
bahnlinie auf deren Ostseite zur Messe Ost an der
Karl-Schonleben-Straf3e und ggf. weiter bis zum Klini-
kum Sid. Der in 2020 / 21 erfolgte und mit der Herstel-
lung der Dr.-Luise-Herzberg-Stral3e in Verbindung ste-
hende Umbau der Minchener Stral3e bericksichtigt
diese Baustufe bereits.

Das fur die StralRenbahnverlangerung erforderliche
Planfeststellungsverfahren erfolgt unter Federflihrung
des Verkehrsplanungsamtes der Stadt Nirnberg in
Zusammenarbeit mit der VAG Nuirnberg. Im Stadtrat

i wurden am 04.03.2020 der Linienverlaufsplan ent-

sprechend des o0.g. Trassenverlaufs beschlossen.
Derzeit werden die technischen Planungen vergeben,
nach deren Erarbeitung sollen die Planfeststellungs-
unterlagen erstellt werden.

Die nachrichtliche Ubernahme der StraBenbahntrasse
erfolgt im FNP gemaf § 5 Abs. 4 BauGB. Eine Stra-
Renbahntrasse als bereits planfestgestelltes Vorhaben
ist nachrichtlich zu tbernehmen. Wenn eine derartige
Festsetzung bei der StralRenbahntrasse erst in Aus-
sicht genommen ist, ist der im Anderungsbereich lie-
gende Trassenabschnitt zu vermerken.

AuRerhalb des Anderungsbereichs kann die StraRen-
bahntrasse als nachrichtliche Ubernahme erst in den
gesamt-FNP aufgenommen werden, wenn nach Ab-
schluss des o0.g. Planfeststellungsverfahrens entweder
eine Aktualisierung (samtlicher) nachrichtlicher Uber-
nahmen erfolgt oder in den entsprechenden Bereichen
(nordlich bzw. siidlich des Anderungsbereichs) ein
neues FNP-Anderungsverfahren durchgefiihrt und
wirksam wird.

Abbildung 6: Linienverlaufsplan, Stand 01/2020; Quelle: Stadt
Nurnberg; Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
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FLACHENBILANZ

1.6.4.

Die GroRe des gesamten Anderungsbereiches betragt ca. 39,4 ha (100 %).

Abbildung 6: wirksamer FNP im Anderungsbereich

Quelle: Stadt Nurnberg

Tabelle 1: Flachenbilanz

] £ 1“"

o
o

Abbildung 7:Planungskonzept FNP-Anderung 8c,

Quelle: Stadt Nurnberg

28

Art der Darstellung Bisherige FNP-Darstellung | Kinftige FNP-Darstellung Anderung
ca. [ha] Anteil [%0] ca. [ha] Anteil [%] ca. [ha]

Sonderbauflachen 0 0 33,3 84,6 + 33,3

Griunflache ,,Grine Mitte* |0 0 0,8 2,0 +0,8

Griunflache an der Min- 20 51 43 10.8 +23

chener Stral3e

Grunflachen/ Kleingarten- 1.0 26 1.0 26 0

anlage

Gewerbliche Bauflache 14,8 38 0,0 0,0 -14.8

Bahnanlagen 21,5 54 0,0 0,0 -21,5
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1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

BETEILIGUNGEN
FNP-Anderungsverfahren 8

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLI-
CHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemar
§ 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 01.06.2016 bis einschlief3lich 01.07.2016 auf Grund-
lage der Planungsalternativen zur 8. Anderung des FNP Nr. 13-FNP08-3a (Variante Wohnen
im Sudosten des Entwicklungsgebietes) und -3b (Variante Gewerbe im Sudosten des Entwick-
lungsgebietes) statt. Es besteht Giberwiegend Einvernehmen mit der Planung bei den Beteilig-
ten. Lediglich zu Einzelheiten 6stlich der Brunecker Stral3e existieren Dissense. Dazu gehort
auch der Wunsch der Messe Nurnberg, Flachen fur ihre potentielle Erweiterung im Bereich
der okologischen und artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache ,Lichtenreuth naturnah® vorzu-
sehen. Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung von Behérden und Tragern offentlicher
Belange wurden — sofern erforderlich — mit den jeweiligen Fachdienststellen abgestimmt und
abgewogen (siehe Punkt Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Planrecht-
fertigung/ Auswirkungen/ Abwéagung). Anregungen, welche aufgrund ihres Detaillierungsgra-
des keine FNP-Relevanz haben, wurden an die Ebene der Bebauungsplanung weitergegeben.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Am 28.10.2015 hat der Stadtrat der Stadt Nirnberg die Einleitung und frithzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 18.11.2015 im Amtsblatt der Stadt
Nurnberg ortsuiblich bekanntgemacht. Vom 25.11.2015 bis einschlie3lich 23.12.2015 wurde die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit o6ffentlicher  Unterrichtung gemanR
§ 3 Abs. 1 BauGB auf Grundlage der Planungsalternativen zur 8. Anderung des FNP NR. 13-
FNP08-2a (Variante Wohnen im Sudosten des Entwicklungsgebietes) und -2b (Variante Ge-
werbe im Stdosten des Entwicklungsgebietes) vom 24.09.2015 durchgefiihrt. Zeitgleich fand
eine themenbezogene elektronische Partizipation statt.

Am 28.04.2016 wurde im Stadtplanungsausschuss (AfS) Uber die Ergebnisse berichtet. Einge-
gangene planungsrelevante Anregungen beziehen sich weitgehend auf die Flachen 6stlich der
Brunecker StralRe. Ein Blrger wirde eine weitere U-Bahnhaltestelle der U1 der Verlangerung
der StraRenbahn ins Gebiet vorziehen. Die Bedeutung einer guten verkehrlichen Anbindung
des Quartiers an die Gesamtstadt sowie das Umland wird herausgestellt. Sehr positiv wurden
die ausgepragten Griunzlge in der Planung beurteilt. Bestehende Biotopstrukturen sollen er-
fasst, erhalten und in ihrer Entwicklungsfahigkeit unterstiitzt werden. In diesem Zusammenhang
wurde auf vorgezogene ceF-MalRnahmen verwiesen.

FNP-Anderungsverfahren 8c

EINLEITUNG DES VERFAHRENS

Am 04.03.2020 hat der Stadtrat der Stadt Nirnberg die Einleitung auf Grundlage des Plans
Nr. FNP8c - U — 01 vom 17.02.2020 beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 18.03.2020 im
Amtsblatt der Stadt Nirnberg ortsiiblich bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Am 21.09.2023 begutachtete der Stadtplanungsausschuss (AfS) den Entwurf des Flachennut-
zungsplans der Stadt Niirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP) Anderung 8c: Bereich
Brunecker Stral3e, Technische Universitat Nirnberg. Auf Empfehlung des AfS, billigte der
Stadtrat am 27.09.2023 den vorliegenden Entwurf und beschloss die Durchfiihrung der 6ffent-
lichen Auslegung. Die Bekanntgabe erfolgte im Amtsblatt der Stadt Nirnberg, mit der Ausgabe
Nr. 22 vom 25.10.2023.
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1.7.5.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

Parallel dazu, in der Zeit vom 11.02.2023 bis einschlief3lich 04.12.2023 fand die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Es gingen 20 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ein,
davon 16 Stellungnahmen ohne Einwendungen bzw. mit Hinweisen, die entweder keine spe-
zifische Signifikanz fur das Planungsgebiet aufweisen oder erst im Rahmen der Umsetzungs-
ebene oder im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten sind. Drei Stellungnahmen
erhielten fur die Ebene des FNP relevante Inhalte zu den Themen Wald, Abwasser und Kampf-
mittel. Die Stellungnahmen sind inhaltlich gekirzt und auf die wesentlichen Thematiken redu-
Ziert widergegeben. Die Originalschreiben befinden sich in der Bebauungsplan-Akte, die in der
Sitzung des Stadtplanungsausschusses aufliegt und dort eingesehen werden kann. Bereits
vor dem Ausschuss ist eine Einsicht im Stadtplanungsamt, Lorenzer Straf3e 30, Zimmer 501
(5. Obergeschoss) wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Donners-
tag von 8:30 Uhr bis 15:30 Uhr, Mittwoch und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr) mdglich.

Erhalt der Flachensubstanz Wald

Sowohl der Planungsverband, als auch die Regierung von Mittelfranken wiirden beanstanden,
dass es bei der Standortwahl des Gebietes zum Wegfall schiitzenswerter Waldflache kommt.
Das wirde im Widerspruch zu den Zielen des Regionalplans (PR7) stehen.

Zum Einwand — Erhalt der Flachensubstanz Wald

Im Vorfeld gab es eine Alternativenprifung, die insgesamt sieben Standorte im Stadtgebiet
miteinander verglich. Verschiedene relevante Bedingungen und Kriterien, wie z.B. Planungs-
recht, Anbindung, Eigentumsverhaltnisse, usw. wurden gegenubergestellt — mit dem Ergebnis,
dass die Brachflache um die Brunecker Stral3e, das mit Abstand bestmdgliche Arial im Bereich
des Gemeindegebietes und den daraus resultierenden Entwicklungsmdglichkeiten darstellt.
Im Zuge der kommunalen Abwagung fiel die Wahl auf dieses Gebiet. Den Zielen und Grunds-
atzen des Regionalplans Nirnberg (RP 7) folgend, wird zudem mit der Neuansiedlung der
Technischen Universitat ebenso Rechnung getragen (8.3.3. Hochschulen und Forschungsein-
richtungen).

Die entlang der Minchner Stral3e bereits gewachsene, existierende Vegetation und vornehm-
liche Waldflache wird in der verbindlichen Bauleitplanung mit dem Bebauungsplan 4652 ,In-
golstadter Strae* zum Erhalt festgesetzt. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist
diese fiir die Darstellung allerdings zu gering.

Sicherstellung der Abwasserentsorgung

Laut dem Wasserwirtschaftsamt sei die Ausweisung dieser Bauflache im aktuellen abwasser-
technischen Entwurf der Stadt Nirnberg noch nicht enthalten. Der abwassertechnische Ent-
wurf und die hierauf aufbauende Schmutzwasserfrachtberechnung ware auf Grund der damit
gednderten Rahmenbedingungen fortzuschreiben. Die Abwassertechnische ErschlieBung sei
erst dann zu Beurteilen.

Zum Einwand - Sicherstellung der Abwasserentsorgung

Dem Wasserwirtschaftsamt wurde bereits mit Schreiben vom 10.11.2022 eine Uberarbeitete
Schmutzfrachtberechnung tGbergeben, die auch das Gebiet Brunecker StrafRe enthalt. Die Ab-
wasserentsorgung fur das Gebiet ist sichergestellt.

Kampfmittelsicherheit und Baumerhalt
Die Immobilien Freistaat Bayern beméangelte, dass die Gutachten in Bezug auf die im Boden
befindlichen Kampfmittel noch nicht so detailliert angefertigt wurden.

Zum Einwand Kampfmittelsicherheit und Baumerhalt

Die Immobilien Freistaat Bayern Uberarbeiteten ihre Stellungnahme in Bezug auf die im lau-
fenden Verfahren neu gewonnenen Erkenntnisse betreffend den Erhalt von Grinstrukturen
und Baumen, was einen Zielkonflikt mit dem Sicherheitsziel der KampfmittelrAumung gibt. Zur
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Klarung befinden sich das Staatliche Bauamt Erlangen-Nurnberg in einem intensiven Aus-
tausch mit dem Umweltamt der Stadt Ntrnberg. Die Weichen werden auf FNP-Ebene gestellt,
die finale Ausarbeitung wird in der verbindlichen Bauleitplanung ausgearbeitet.

GroRe der Waldflache

Das Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten wies darauf hin, dass die Grol3e der tat-
sachlichen Waldflache ist nicht wie erwahnt 3,2 ha sondern 3,9 ha sein. Ebenso muss die
Ersatzaufforstung analog dazu 3,9 ha betragen.

Zum Einwand Grofe der Waldflache
Die genaue Anzahl der Hektar wird im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren exakt be-
stimmt.

Larmschutz

Die geforderten MalBhahmenfestlegungen zur Einhaltung der Larmschutzregelungen wirden
zu einer Einschrankung der universitaren Nutzung filhren. Die UTN kdénne das so nicht akzep-
tieren.

Zum Einwand — La&rmschutz
Die Festsetzungen zur Emissionskontingentierung werden auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung getroffen. Auf der Ebene des FNP kann es hier keine Regelung geben.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Im Bereich des ehemaligen Stdbahnhofs an der Brunecker Stral3e soll das frilhere Bahnbe-
triebsgelande einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Diese sieht im Gesamtkonzept flr das
Areal des ehemaligen Stidbahnhofes eine Mischung aus Wohnen, Dienstleistung/Gewerbe so-
wie Grunflachen vor. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ange-
strebte Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der gemani § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) zu entwickeln
ist. Hierzu wurde im Stadtplanungsausschuss am 28.04.2016 ein Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4600 sowie zur Anderung 8 des Flachennutzungsplans eingeleitet.

Mit der dritten Teilanderung der Anderung 8 des FNP (FNP-Anderung 8c) werden im Wesent-
lichen die bisherigen Darstellungen als gewerbliche Bauflachen und Verkehrsflachen / Bahn-
anlagen geandert in eine Sonderbauflache Hochschule und Griinflachen. Mit dieser Anderung,
aufbauend auf dem in gemeinsamer Sitzung des Stadtplanungs- und Umweltausschusses am
07.04.2022 beschlossenen stadtebaulichen Rahmenplan zur Technischen Universitat Nurn-
berg, UTN, mit integrierter Freiraumplanung, ist es im Nachfolgenden moglich, einen Bebau-
ungsplanaus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der vorliegende Umweltbericht wurde zur Anderung 8c des FNP erstellt und ermittelt den Um-
weltzustand sowie dessen voraussichtliche Entwicklung im Anderungsbereich und die Schutz-
guter, die im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen erheblich beeinflusst werden. Es wer-
den die wesentlichen Auswirkungen der Planung angefiihrt und die Erforderlichkeit konkreter
Mafnahmen formuliert, die im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung den nachteiligen Umwelt-
auswirkungen entgegenwirken (vgl. Kapitel 4. Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen). Die detaillierte Auflistung der vorgesehenen
Mafinahmen sowie die Sicherung durch Festsetzung und vertragliche Regelungen erfolgt nach-
folgend im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4656 und dem zugehérigen Um-
weltbericht.

Fur die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Landschaft und Mensch / Erholung sowie Luft und
Klima sind bei Einhaltung entsprechender Ma3nahmen keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten. Durch die geplanten umfangreichen Bodensanierungen wird eine wesent-
liche Verbesserung hinsichtlich der Belastung mit Schadstoffen erreicht werden, wodurch auch

20

31



die Kontamination des Grundwassers reduziert werden kann. Durch die stadtebauliche Neu-
ordnung ist eine wesentliche Verbesserung des Landschaftsbildes verbunden, wobei pragende
Vegetationsstrukturen erhalten und in die zu schaffenden GriinrAume integriert werden. Hier-
durch ergibt sich eine Neuschaffung von Erholungsfunktionen fiir den Menschen, dem die vor-
her in Privatbesitz befindlichen Flachen bisher nicht zur Verfigung standen. Bilanziell steht ei-
ner Erhéhung des Grinflachenanteils um ca. 3 ha eine entsprechende Verringerung von Bau-
bzw. Bahnflachen gegeniber, was sich insb. auf das Schutzgut Flache positiv auswirkt, aber
auch auf andere Schutzgiter wie Luft und Klima.

Im Anderungsgebiet besteht keine Betroffenheit beziglich des Umweltbelangs der Storfallvor-
sorge, da es sich nicht innerhalb des Achtungsabstandes (KAS-18) bzw. des angemessenen
Sicherheitsabstandes (8 3 Abs. 5¢c BImSchG) von Storfallbetrieben befindet. Erhebliche Um-
weltauswirkungen sind aufgrund fehlender Bau- und Bodendenkmaler innerhalb des Ande-
rungsbereichs auch fiir das Schutzgut Kultur-/ Sachgtiter nicht zu erwarten; bei nicht auszu-
schlieenden archdologischen Funden sind die geltenden Denkmalschutzbestimmungen zu
beachten. Durch die zukiinftig vorwiegend universitare Nutzung sind zudem keine nachteiligen
Auswirkungen hinsichtlich des Umweltbelangs Abfall zu erwarten. Fir das Schutzgut Mensch,
menschliche Gesundheit / Larm sind im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen erhebliche
nachteilige Auswirkungen festzustellen, da verschiedenster Gewerbe und Verkehrslarm von
auRRen auf den Anderungsbereich einwirkt. Hauptsachlich durch den Neubau der StraRenbahn-
linie (Verlangerung der Strafl3enbahnlinie 7), der in einem gesonderten Planfeststellungsverfah-
ren behandelt wird, entsteht auch innerhalb des Anderungsbereichs eine neue Emissionsquelle
fur Larm. Auf Ebene des Bebauungsplans sind hierfir verbindliche Mal3nahmen zur Verminde-
rung der Larmbelastung vorzusehen, so dass insgesamt gesunde Arbeits- und Wohnverhalt-
nisse im Tag- und Nachtzeitraum erreicht werden.

Fur die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt sind mit der Umsetzung der Pla-
nung im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen erhebliche nachteilige Auswirkungen fest-
zustellen. Fir alle Schutzguter gilt es, die Eingriffe durch Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen zu reduzieren bzw. zu kompensieren. Der anfallende Bedarf in Bezug
auf den 6kologischen Ausgleich gemal3 8§ 1a BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung),
den Ausgleich fur die Uberplanung von gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchG
geschutzten Biotopflachen sowie den artenschutzrechtlichen Ausgleich soll soweit moglich im
Gebiet und bei Bedarf auf plan-/stadtgebietsexternen Ausgleichsflachen geschaffen werden.
Es werden durch die Planung zudem Waldflachen Uberplant, die gemald den Vorgaben des
zustandigen Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) auf externen Flachen aus-
zugleichen sind.

Darlber hinaus werden in Folge der Umsetzung der Planung Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG erfilllt. Das Vorhaben kann nur durch eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.
7 BNatSchG zugelassen werden. Erforderliche Vermeidungs- und Ersatzmalinahmen (CEF-
Mafnahme) sowie externe Kompensationsmalnahmen im rdumlich funktionalen Zusammen-
hang (FCS-MaRnahmen) sind entsprechend auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan Nr. 4656) detailliert darzustellen und festzulegen.

Durch die FNP-Anderung 8c sind keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten des
europaischen Schutzgebiets-Netzes Natura 2000 betroffen.

Eine Prufung von Standortalternativen zum Gesamtareal Brunecker Straf3e fur die Reduzierung
des Bauflachendefizits im Stadtgebiet Niirnberg ist gemaR Begriindung zur FNP-Anderung 8c
erfolgt. Ebenso wurden verschiedene Flachen fir die Hochschulentwicklung entsprechend den
Anforderungen der Bayerischen Staatsregierung in Nirnberg geprift und bewertet. Der ehe-
malige Stidbahnhof ist im Ergebnis des Standortvergleichs am besten geeignet fur die Entwick-
lung der Technischen Universitét.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung eines Bauleitplanes eintreten, werden aufgrund der bergeordneten Planungsebene
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im vorliegenden Umweltbericht nicht ndher betrachtet. Diese werden auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung erarbeitet und gesichert.

Tabelle 2: zusammenfassende Bewertung

(noch nicht mdéglich/ nicht betroffen/ nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Umweltbelang/Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Flache nicht erheblich

Boden nicht erheblich

Wasser nicht erheblich

Landschaft nicht erheblich

Pflanzen erheblich nachteilig

Tiere erheblich nachteilig

Biologische Vielfalt erheblich nachteilig

Mensch /menschliche Gesundheit

Storfallvorsorge nicht betroffen

Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich
Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachgiter nicht erheblich

Nirnberg, den 16.01.2024
Stadtplanungsamt
gez.

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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Anlage

ERGEBNIS DES STANDORTVERGLEICHS

FlughafenstraBe-Ost
ca. 3040 ha brutto

Schmalau-Ost

ca. 12 ha brutto

+ Stral

+ Pk ht I6sbar

vorhanden
+ Planungsrecht losbar

- deutlich zu klein - Flache deutlich zu kiein

- keine Erweiterungs- - Umweltfragen offen
moglichkeiten - heterogene Eigentums-

- schlechte MIV- verhaltnisse
ErschlieBungssituation - verkehrlich begrenzt
(Unterfihrung, Boschung, geeignet, kein U-Bahn-
Bahngleise) Anschluss

- technisch unklares - hochbelastete MIV-Route,
Umfeld (Storungen durch Zusatzverkehre technisch
EM, Vibration und Lamm zu bewaltigen

_ i L ~ 5 ;

kein
auch nicht

-> Standort ungeeignet

+ Umweltfragen losbar

+ verkehrlich begrenzt
geeignet, (noch) kein
Schienenanschiuss

(nachristbar, StUB)

+ Planungsrecht l6sbar
+ ausreichend gro

- Flache deutlich zu kiein - Schwierige, heterogene - Flache deutlich zu klein
- g i i altnisse - verkehrlich ungeeignet,
verhaltnisse - Umweltfragen offen kein Schienenanschluss
- hochbelastete MIV-Route, - hochbelastete MIV-Route, (S-Bahn offen)
technisch i - hochb MIV-Route,
2u bewaltigen zu bewdltigen Zusatzverkehre technisch
- Entwi far - i zu bewaltigen
und Gewerbe ei i (U- - keineriei urbane
- keineriei urbane Bahn) nur aufwandig Einbindung
Einbindung nachristbar - Ausbaupotential
- Ausbaupotential bestenfalls | - unzureichende urbane bestenfalls langfristig und
langfristig und nur zu Einbindung nur zu Lasten der
Lasten der L irtschaft - tential L irtschaft (nach
(nach Norden) langfristig und nur zu Osten)
Lasten des Freiraum-/
Umweltschutzes

- Standort ungeeignet

-> Standort ungeeignet

+ Flache ausreichend gro
und modutar entwickelbar
+ Eigentimerstruktur klar und

eindeutig
+ Planungsrecht Isbar
+ Umweltfragen weitaehend

geklart
+ Nahe zur urbanen Sidstadt,
Langwasser leicht

- Standort geeignet

Stpr1-3
Marz 2017
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Umweltprifung in der Bauleitplanung

Flachennutzungsplan der Stadt Niirnberg mit integriertem Landschaftsplan

Anderung 8c: ,Bereich Brunecker StraBe, Technische Universitat Niirnberg"

FORTSCHREIBUNG UMWELTBERICHT
Stand: 07.08.2023

WGF Landschaft T+49(0)9119460 30
. Landschaftsarchitekten GmbH F +49 (0) 911 94 60 310
E info@wgf-nuernberg.de
Vordere Cramergasse 11 Projekt- Nr.  L19/35
90478 Nirnberg www.wgf-nuernberg.de Datum 07.08.2023
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FNP-Anderung 8c
,Brunecker StraBe, Technische Universitat Nirnberg* Fortschreibung Umweltbericht

1. Einleitung

Der Freistaat Bayern plant eine neue ,, Technische Universitat Nirnberg” (University of Technology Niirnberg,
UTN) auf den siidlichen Teilflachen des ehemaligen Stidbahnhofes an der Brunecker StraB3e in Niirnberg. Das
rund 39,4 ha groBe Areal liegt zwischen Brunecker und Miinchener StraBe in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Naherholungsgebiet Dutzendteich und in rdumlicher Nahe zur Nirnberger Messe.

Die beabsichtigte universitdre Nutzung der Flédche entspricht nicht den Darstellungen im wirksamen Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP). Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Entwicklung des Areals auf dem ehemaligen Siidbahnhof ist die Anderung des wirksamen FNP der
Stadt Nirnberg notwendig. Diese wurde am 28.10.2015 durch den Stadtrat fiir das gesamte Areal des ehe-
maligen Stidbahnhofs beschlossen. Am 28.04.2016 wurde in Folge dessen im Stadtplanungsausschuss (AfS)
ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 4600 sowie zur Anderung 8 des Flachennut-
zungsplans ,,Brunecker StraBe” fiir den gesamten Geltungsbereich eingeleitet.

Um die erforderliche Planungsrechtsschaffung fiir eine zeitnahe Realisierung der geplanten Technischen Uni-
versitat zu erreichen, wurde am 04.03.2020 im Stadtrat der Beschluss zur Einleitung der FNP-Anderung 8c:
Bereich Brunecker StraBe, Technische Universitat gefasst. Der Anderungsbereich fiir die Entwicklung der UTN
wird mit dem Stadtratsbeschluss aus dem Gesamtumgriff der 8. Anderung des Fladchennutzungsplans der
Stadt Niirnberg herausgelést. Die FNP-Anderung 8c erfolgt nach § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), vorbe-
reitend zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4656, welcher wiederum ein Teil-Bebauungsplan des B-Plan-
verfahrens Nr. 4600 ist. Dabei bildet gemaB des Beschlusses des Stadtplanungs- und Umweltausschusses
vom 07.04.2022 die Rahmenplanung mit integrierter Freiraumplanung der TU Niirnberg (Stand: 10.03.2022)
die Grundlage flir die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB in der Bauleitplanung eine Umweltpriifung
durchzufihren, um die sachgerechte Behandlung der Umweltbelange zu gewahrleisten. Im Rahmen dieser
Umweltpriifung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Mensch und seine
Gesundbheit, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, auf die Flache, die Landschaft, die biologische
Vielfalt, Kulturglter und sonstige Sachglter sowie das Wirkungsgefiige zwischen ihnen in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht — als gemaB § 2a BauGB gesonderter Teil der Begriindung
— ist als Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu beriicksich-
tigen.

Die vorliegende Fassung des Umweltberichtes berlicksichtigt bei der Bestandsbewertung die Darstellungen
des wirksamen FNP sowie die gegenwartige Situation vor Ort unter Einbeziehung des Bezugszeitpunkts 2005
(vgl. Kapitel 4.1). Im Jahr 2004 wurde die planerische Entscheidung zur Entwicklung des Gesamtareals an der
Brunecker StraBe vereinbart zwischen der Stadt Niirnberg, der ehemaligen Flacheneigentiimerin Deutschen
Bahn AG und der aurelis Real Estate GmbH & Co. KG, von welcher der Freistaat Bayern 2018 die Flachen fir
die UTN erworben hat. Im Bezugsjahr 2005 begann der Riickbau der damaligen Bebauung. MaBgeblich flir
die Bewertung der Umweltauswirkungen ist der Vergleich der bisherigen Darstellung im FNP zu den in der
FNP-Anderung 8c geplanten neuen Darstellungen (Stand Juli 2023).

1.1. Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die Entwicklung eines neuen Hochschulstandortes. Neben der Universitatsnutzung sind Studieren-
denwohnheime, Sporteinrichtungen, eine KiTa sowie die Ansiedelung universitatsnaher Einrichtungen und
Forschungsunternehmen vorgesehen. Zudem liegt ein Teilabschnitt der geplanten Verldngerung der beste-
henden StraBenbahnlinie 7 im Geltungsbereich der FNP-Anderung 8c. An der UTN soll es bis zu 6.000 Studie-
rende und mindestens 2.000 Beschaftigte der Universitat geben. Fir die angestrebte Nutzungsumwidmung
gibt es keine entsprechende Darstellung im wirksamen FNP, in welchem die Flachen des Anderungsbereichs
vorwiegend als Bahnanlagen sowie als gewerbliche Baufldchen ausgewiesen sind.
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Abbildung 1: Geplante Darstellung im Geltungsbereich der Anderung 8c des Flachennutzungsplans (Stadtplanungsamt Stadt Niirn-
berg, Juli 2023)
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Die geplante FNP-Anderung 8c sieht eine Ausweisung als Sonderbauflache Hochschule vor. Im Osten und in
der Mitte des Anderungsbereiches sind zudem Griinflichen dargestellt, im Westen Kleingarten. Der geplante
Verlauf der StraBenbahn ist ebenso wie die bestehende U-Bahn verortet. Eine Uiberdrtliche Freiraumverbin-
dung wird nachrichtlich dargestellt, faktisch wird diese jedoch in Modul | (Geltungsbereich der FNP-Anderung
8a) liegen. Ebenso dargestellt werden Flachen, die nach § 30 BNatSchGi.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzt
sind und solche, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Der Umgriff des Anderungsbereichs kann in zwei Bereiche unterteilt werden. Schwerpunkt der geplanten uni-
versitdren Entwicklung liegt auf der gréBeren und zentralen Teilfldche, welche sich 6stlich der Brunecker
StraBe zwischen dieser und der Minchener StraBe befindet. Im Siidwesten dieser zentralen Teilfldche zieht
sich die langgestreckte westliche Teilflache, der sogenannte ,Annex”, nach Nordwesten in Richtung Hasen-
buck.

Eine genauere Beschreibung der Ziele und Darstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung findet sich in der
Planbegriindung zum FNP und zum im Nachfolgenden zu entwickelnden Bebauungsplan Nr. 4656.

1.2. Plangrundlagen

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), inklusive der am
01.01.2020 in Kraft getretenen Teilfortschreibung, weist Niirnberg zusammen mit Firth/ Erlangen/ Schwab-
ach als gemeinsame Metropole im selben Verdichtungsraum aus.

Im wirksamen FNP ist der Anderungsbereich 8c liberwiegend als Verkehrsfldche / Bahnanlagen und gewerbli-
che Bauflache dargestellt, am dstlichen und westlichen Rand sind zudem Griinflachen ausgewiesen. Neben
diesen flachenhaften Darstellungen enthalt der FNP auch lberlagernde Darstellungen. So sind innerhalb des
Anderungsbereichs Flachen mit Verdacht auf bzw. mit erheblicher Belastung durch umweltgefahrdende Stoffe
gekennzeichnet. Die Griinflache im Westen ist mit der Zweckbestimmung Kleingéarten versehen.

Der B-Plan Nr. 4652 (in Aufstellung), ein Teil des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4600, grenzt nérdlich an den
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Anderungsbereich. Sowohl im Siiden als auch westlich der geplanten Universitatsflichen bzw. nérdlich des
sogenannten ,Annex“ ist der Bebauungsplan Nr. 4635 rechtsverbindlich. Westlich des FNP-Anderungsberei-
ches grenzt der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 3809 an.

Der Masterplan Freiraum — Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Niirnberg sieht das Gesamtgebiet Brunecker
StraBe als Schwerpunktraum mit prioritdrem Freiraumentwicklungsbedarf. In diesem zukiinftigen groBBen Sied-
lungsschwerpunkt soll die Freiraumentwicklung vorangetrieben und die Erreichbarkeit von (neuen) Freirdu-
men geférdert werden.

Das Integrierte Stadtteilentwicklungskonzept (INSEK) ,,Nirnberg Stidost“ aus dem Jahr 2015 sieht das Unter-
suchungsgebiet als wesentliche Schnittstelle zwischen Innenstadt, Volkspark Dutzendteich und Langwasser.
Dabei gilt es, das llickige FuBwegenetz zu schlieBen und eine Griinverbindung als urbane Parklandschaft zwi-
schen Dutzendteich und Hasenbuck zu schaffen. Weiterhin wird der damit verbundene Ausbau des OPNVs als
Chance gesehen sowie die Mdéglichkeit zur Schaffung von Sozial- und Bildungsinfrastrukturen und neuen ge-
werblichen Flachen.

GemaB der Stadtbiotopkartierung bestehen innerhalb des Anderungsbereiches verschiedene kartierte Bio-
tope. Einen Schutz nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG weisen Silikat- und Sandmagerrasen
(GLOOBK) auf Teilflachen der Biotope N-1396-002, N-1404-003 und N-1404-004 auf (vgl. Anlage 2 Gesetz-
lich geschiitzte Biotope (§30 BNatSchG) / Biotope entsprechend Bayerischer Biotopkartierung).

Biotope der Stadtbiotopkartierung innerhalb des Geltungsbereichs:

Tabelle 1: Ubersicht Stadtbiotopkartierung im Geltungsbereich
Biotop-Nr. Bezeichnung
N-1396-002 | Ruderalfluren und Gehdlze auf Bahnbrachen nérdlich Ausbesserungswerk
N-1399-001 | Ruderalflur an der Brunecker Straf3e
N-1401-005 | Baume 0stlich Brunecker Stra3e
N-1402-001 | Baumhecke 6stlich Brunecker Straf3e
N-1402-002 | Baumhecke 6stlich Brunecker Straf3e
N-1403-003 | Gehdlze zwischen Minchener StraBe und Bahngelande an der Brunecker StraB3e
N-1403-004 | Gehdlze zwischen Minchener StraBe und Bahngelande an der Brunecker StraB3e
N-1403-006 | Gehdlze zwischen Minchener StraBe und Bahngelande an der Brunecker StraB3e
N-1404-001 | Ruderalflur auf Bahnfldchen siidwestlich der Brunecker Straf3e
N-1404-002 | Ruderalflur auf Bahnflédchen siidwestlich der Brunecker Stral3e
N-1404-003 | Ruderalflur auf Bahnfldchen siidwestlich der Brunecker Straf3e
N-1404-004 | Ruderalflur auf Bahnflédchen siidwestlich der Brunecker Straf3e

Bedeutsame Lebensrdume nach Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nirnberg aus dem Jahr
1996 sind im Anderungsbereich vorhanden:

= ABSP Nr.664 ,landesweit bedeutsamer (Trocken-) Lebensraum*
= ABSP Nr.840 ,landesweit bedeutsamer (Trocken-) Lebensraum*

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaler so-
wie Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Ebenso wenig sind Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete) von der Planung betroffen.
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2. Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung

2.1. Flache

Ausgangssituation

Der Anderungsbereich liegt im Stiden der Stadt Niirnberg in der Gemarkung Gibitzenhof und umfasst insge-
samt rund 39,4 ha. Bei dem Gebiet handelt es sich um eine Konversionsflache, welche jahrzehntelang als G-
terbahnhof und anschlieBend gewerblich genutzt wurde. Das Gebiet war durch entsprechende bauliche Anla-
gen (Gebaude, Schienenanlagen, StraBenflachen) gepragt und diese spiegeln sich bis heute in den Vegetati-
onsstrukturen und der vorhandenen Topographie wider.

Die baulichen Anlagen und verkehrlich genutzten Flachen im Gebiet wurden 2019/2020 zu groBen Teilen riick-
gebaut und verschiedene SanierungsmaBnahmen durchgefiihrt. Allein die langgestreckte Flache im Westen
des Gebietes (,,Annex“) ist noch nahezu vollstandig versiegelt und in gewerblicher Nutzung. Durch die bereits
vollzogenen RiickbaumaBnahmen (v. a. im zentralen Bereich) entwickelten sich in den letzten Jahren verschie-
dene 6kologisch wertvolle Bereiche mit Bedeutung fiir den Natur- und Artenschutz. Daneben bestehen wei-
terhin altere erhaltenswerte Vegetationsbestande, die sich iber Jahrzehnte entlang der gewerblichen Nutzun-
gen entwickelt haben. Weiterhin liegen Bereiche vor, welche nach Bayerischem Waldgesetz als Waldflachen
einzustufen sind.

Auswirkungen / Prognose

Die angestrebte Flachennutzungsplandnderung sieht auf dem Gebiet der UTN eine Sonderbauflache Hoch-
schule und Freiflachen vor. Innerhalb des Sondergebietes sind neben den universitaren, auch hochschulaffine
gewerbliche Nutzungen, die Errichtung von Wohnheimen fiir Studierende und einer KiTa vorgesehen.

Es handelt sich in der vorliegenden geplanten Nutzungsanderung um eine groB3flaichige MaBnahme zur Wie-
dernutzbarmachung einer Konversionsflédche. Die Planung verursacht folglich keine Fldcheninanspruchnahme
von landwirtschaftlichen oder landschaftlich hochwertigen Flachen. Stattdessen werden Flachen im Innenbe-
reich nach § 34 BauGB uberplant, die demnach eine iberwiegende Bebaubarkeit aufweisen. Diese urban ge-
pragten, bereits genutzten Flachen waren zum Zeitpunkt der planerischen Entscheidung zur Gebietsentwick-
lung weitflachig versiegelt. Durch die geplante Nutzungsénderung werden riickgebaute sowie zuvor unbebaute
Flachen erneut bzw. neu versiegelt. Gleichzeitig werden bestehende, 6kologisch wertvolle Griinflachen erhal-
ten sowie neue Griin- und Freiflaichen im Anderungsbereich geschaffen. Durch die kiinftigen Darstellungen im
FNP wird der Griinflichenanteil im Anderungsbereich gegeniiber der Darstellung im wirksamen FNP um ca.
3 ha erhéht und der Anteil an Bau- bzw. Bahnflachen reduziert (vgl. Kap. 1.6.4 der FNP-Begriindung). Die Pla-
nung entspricht insgesamt den Zielen des § 1 Abs. 5 BauGB und des § 1a Abs. 2 BauGB, wonach die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Mit dem Planungsvorhaben ist der Verlust von Wald i.S.d. Waldgesetzes in einem Umfang von rund 3,2 ha
verbunden. Bei diesem handelt es sich um vorwiegend junge Sukzessionsstadien. Im Sinne des Schutzguts
Flache ist diese Wirkung als weniger nachteilig einzustufen als etwa das Vordringen einer neuen Siedlung in
etablierten Waldflachen am Ortsrand.

Durch die angestrebte Nutzungsanderung zu einem Hochschulstandort erfolgt eine Wieder- und Neuversie-
gelung auf den vorher riickgebauten Flachen. Da es sich um eine umfangreiche Wiedernutzbarmachung
einer innerstadtischen Konversionsfladche handelt, sind insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.2. Boden

Ausgangssituation

Der geologische Untergrund im Anderungsbereich ist gepragt von Sandstein-Schichten des Mittleren Keupers.
Unter dem Mittleren und Unteren Burgsandstein stehen Coburger Sandstein und Blasensandstein i.e.S. an.
Eine Besonderheit stellt das Vorkommen sehr harter, sogenannter ,,Quacken-Lagen” dar und zudem kommen
Zwischen- und Basisletten (rote, tonige Schluffsteine) unterschiedlicher Horizontméchtigkeit zwischen den
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Schichtpaketen vor. In das Festgestein im Untergrund haben sich bereichsweise quartare Sedimente (Ablage-
rungen aus Sand und Kies) mit einer Machtigkeit von bis zu 20 m eingeschnitten. In den meisten Teilen des
Gelandes ist die Sand-/Kiesauflage 2 bis 10 m stark.

Der Stidbahnhof Nirnberg wurde zwischen 1935 und 1998 zum Teil als Gliterbahnhof betrieben und tGberwie-
gend gewerblich durch Tanklager flir wassergefahrdende Stoffe, durch Schrotthandler und Werkstéatten etc.
genutzt. Wahrend des Zweiten Weltkrieges war der damalige Stidbahnhof Ziel mehrerer Bombenangriffe. Zu-
oberst liegen in Folge der nach dem Krieg erfolgten Gelandeprofilierung in einer durchschnittlich 1 bis5m
machtigen Lage anthropogen liberpragte Bodenschichten und Aufflillungen vor. Diese bestehen aus umgela-
gerten Béden mit Fremdbestandteilen wie Bauresten, Schlacken und Eisenschrott.

Auf den Flachen der geplanten UTN besteht flachendeckend Kampfmittelverdacht. Im wirksamen FNP sind
Flachen mit erheblichen Belastungen durch umweltgefahrdende Stoffe gekennzeichnet. In Teilbereichen lie-
gen behérdlich bestéatigte Altlasten und Restbelastungen aufgrund der langjéhrigen gewerblichen Nutzung vor.
In den vergangenen zwei Jahrzehnten wurden die bodenschutzrechtlich relevanten Bodenbelastungen im ge-
setzlich geforderten Umfang zur Gefahrenabwehr saniert. Einzelne Flachen wurden vollstédndig dekontami-
niert, Restverunreinigungen in ehemaligen Sanierungsbereichen kénnen jedoch weiterhin bestehen. Auf vier
Inselflachen des zukiinftigen UTN-Geldndes sind erhebliche Restverunreinigungen dokumentiert, die wahrend
der anstehenden BaumaBnahmen beriicksichtigt werden. Auf einer Teilflache wird derzeit eine Sanierungs-
planung aufgestellt.

Auswirkungen / Prognose

Durch die vorgesehene Nutzungsumwidmung des Areals sind in den zukiinftigen Baufeldern bautechnisch be-
dingte Bodeneingriffe und eine Kampfmittelberdumung vorgesehen. Im Bereich erhaltenswerter Vegetations-
bestdnde werden Eingriffe in den Boden in diesem Umfang weitgehend unterlassen. Eine mégliche Vermei-
dungsmaBnahme, um Gefahren durch oberfladchennah liegende Kampfmittel in diesen Bereichen auszuschlie-
Ben, ist eine Kampfmittelfreimessung auf diesen Flachen.

Far eine Bebauung der Altlastenflachen wurden in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Nirnberg MaB-
nahmen zur Beweissicherung (z. B. fachgutachterliche Begleitung) festgelegt. Fiir den Umgang mit Flachen,
die abfallrechtliche Bodenbelastungen aufweisen, liegen durch die LGA Institut fir Umweltgeologie und Alt-
lasten GmbH Planungsvorgaben zum Bodenmanagement vor. Diesen hat das Umweltamt der Stadt Nirnberg
mit Schreiben am 13.07.2021 zugestimmt. Das bei den geplanten BaumaBnahmen anfallende Aushubmate-
rial wird entsprechend seiner Schadstoffbelastung im Sinne der Nachhaltigkeit méglichst vor Ort wiederver-
wertet oder andernfalls fachgerecht entsorgt.

Durch die geplante Entwicklung auf dem Gebiet der UTN werden (vormals) versiegelte ebenso wie derzeit un-
versiegelte Flachen bebaut. Insgesamt ist nach lberschldgiger Berechnung im Anderungsbereich zukiinftig
von einem Versieglungsgrad um 48 % auszugehen, was einer geringfligigen Steigerung gegenliber dem Be-
zugsjahr 2005 (Versiegelungsgrad ca. 43 %) entspricht. Durch die Versiegelung verlieren diese Flachen ihre
natirliche Bodenfunktion.

Im Anderungsbereich wird das Schadstoffpotential im Boden in Folge der baubedingten Bodeneingriffe
deutlich reduziert und somit ist von einer Schaffung gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnisse aus-
zugehen. Durch Neuversiegelung gehen die Bodenfunktionen verloren, aber insgesamt erhéht sich der Ver-
siegelungsgrad nur wenig. Damit ist zusammengefasst von keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden auszugehen.

2.3. Wasser

Ausgangssituation

Auf dem Gelande der geplanten Technischen Universitat in Nirnberg bestehen keine Oberflachengewasser.
Grundwasser steht sowohl im Sandsteinuntergrund als auch in den quartdren Sedimenten an. Die Stromung
ist mit sehr geringem Gefalle nach Norden gerichtet. Das Grundwasser ist im Siiden des Gebiets ab 317,5 m
NHN und im Norden bei 316 m NHN zu erwarten. Im Osten des Anderungsbereiches, entlang der Miinchener
StraBe, ist Grundwasser in einer Tiefe (Flurabstand) von rund 4 m anzutreffen. Im Westen wird ein Grundwas-
serflurabstand von bis zu 10 m erreicht.
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Bodenbelastungen, die zum Teil auch das Grundwasser verunreinigt haben, wurden in der Vergangenheit suk-
zessive saniert bzw. werden aktuell saniert. Restverunreinigungen des Bodens und Grundwassers kénnen aber
weiterhin bestehen.

Optimale Versickerungsbedingungen finden sich im westlichen ,,Annex“ des UTN-Gelandes, wo quartare Se-
dimente in groBer Machtigkeit bestehen. Der Sand und kiesige Sande des Quartérs sind insgesamt sehr gut
durchlassig (Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte ki um 10 bis 10-°). Der Festgesteinsuntergrund weist eine ge-
ringe Durchlassigkeit auf und die roten Schluffsteine der Basisletten sind als grundwasserstauend einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Durch die geplante Umnutzung werden Flachen, welche in der Vergangenheit bereits gewerblich genutzt wur-
den, einer Wiedernutzung zugefiihrt. Dabei werden Flachen bebaut, ver- und entsiegelt. Diese MaBnahmen
beeinflussen dabei insbesondere die Komponenten Verdunstung, Versickerung und Abfluss des Wasserhaus-
halts.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Grundwasserqualitat kiinftig deutlich verbessert, da ggfs. noch vorhan-
dene sanierungsrelevante Grundwasserkontaminationen abschlieBend saniert und Neueintrage aufgrund der
vorgesehenen Nutzung bzw. durch das Verringern von bestehenden Bodenbelastungen wirksam und dauer-
haft unterbunden werden. Das im Zuge der Rahmenplanung konzipierte Regenwassermanagement sieht
grundsatzlich eine dezentrale Retention und Versickerung innerhalb der Freiflachen vor, wobei Niederschlags-
wasser nur in schadstofffreie Bodenhorizonte versickert wird. Eine Muldenversickerung im Bereich der Freifla-
chen stellt die bevorzugte Variante dar, in dafiir nicht geeigneten Bereichen muss voraussichtlich mittels Ri-
golen versickert werden. Es ist vorgesehen, Bereiche mit hohen Bodenbelastungen oder Bereiche mit hohem
Grundwasserstand auszusparen. Niederschlagswasser von den zu begriinenden Dachflachen soll zudem teil-
weise zur Bewasserung der Griinflaichen gespeichert werden.

Detaillierte Informationen zur genauen Entwasserung kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
nicht dargelegt werden und erfolgen konkreter auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Auf der Konversionsflache sind Bodensanierungen vorgesehen, welche sich positiv auf das Schutzgut Was-
ser auswirken. Es wird eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung angestrebt. Gleichzeitig nimmt die Fla-
chenversiegelung voraussichtlich geringfiigig zu, wobei die Dachflachen zum Teil zu begriinen sein werden.

Wesentliche nachteilige Auswirkungen der geplanten Nutzungsanderungen auf das Schutzgut Wasser sind
insgesamt nicht erkennbar; die Auswirkungen der (Durchfiihrung der) Planung kénnen somit als nicht er-
heblich eingestuft werden.

2.4. Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt
2.4.1. Pflanzen

Ausgangssituation

Das Gebiet der UTN ist eine Konversionsflache, deren vormalige gewerbliche Nutzungen seit 2005 groBtenteils
zurlickgebaut wurden. Das Areal ist heute durch ein Nebeneinander vielfaltiger Vegetationsbesténde unter-
schiedlichen Alters gepragt (vgl. Natur- und Artenschutzkonzept (NAK) zur Rahmenplanung, WGF Landschaft,
Stand: August 2022). Insbesondere die brachgefallenen und riickgebauten Flachen unterliegen dabei dyna-
mischen Sukzessionsprozessen.

Der Westen des Anderungsbereiches (sog. ,,Annex“) befindet sich noch — zeitlich befristet - in gewerblicher
Nutzung und ist groBflachig versiegelt. An der westlichen AuBengrenze des sogenannten ,,Annex“ bestehen
Kleingarten. Im Siiden des geplanten Areals der UTN wurde bereits die Dr.-Luise-Herzberg-StraBe zur Erschlie-
Bung gebaut und ist folglich ebenfalls versiegelt.

Die Flachen nérdlich dieser ErschlieBungsstraBBe wurden seit 2005 dagegen weitestgehend entsiegelt. Kiirzlich
zuriickgebauten Bereiche bestehen noch als Schotterflachen oder als groBflachig eingesate Wiesen (Extensiv-
rasen). Wertvolle Offenlandstrukturen haben sich insbesondere, aber nicht ausschlieBlich, im Bereich der
riickgebauten Gleisstrange entwickelt. Auf den dort frisch freigelegten Sandflachen haben sich Silbergrasflu-
ren als sehr friihes Sukzessionsstadium entwickelt. Diese Fldchen werden zunehmend von Ruderalfluren und
Pioniergehdlzen bewachsen. Im Nordwesten des Plangebietes findet sich ein halbruderaler Magerrasen.
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Im Anderungsbereich bestehen Gehdlzstrukturen unterschiedlicher Auspragung. In vielen Bereichen wachsen
auf brachgefallenen Flachen kleinflachig junge Pioniergehdlze aus Zitterpappel oder Birke auf, daneben zieht
sich ein zum Teil von Robinie dominierter Bestand von Nordosten nach Sidwesten lber das Plangebiet. Von
besonderem Wert sind die alten Gehélzflachen, die sich insbesondere im Osten an der Miinchener Straf3e so-
wie im Norden des Areals entlang ehemaliger Bahngleise entwickelt haben. In diesen finden sich alte und groB3-
kronige Baume, insbesondere Eichen.

Der beschriebene Bestand auf dem Geldnde der geplanten Technischen Universitat wurde im Jahr 2020 durch
das Institut fiir Vegetationskunde und Landschaftsékologie (IVL) kartiert und umfasste nicht die Dr.-Luise-
Herzberg-StralBe, da diese sich zum Zeitpunkt der Erfassung im Bau befand.

Die Kartierung 2020 erfolgte geméB ,,Anlage 2 zur Satzung der Stadt Nirnberg zur Erhebung von Kostener-
stattungsbetragen®. Folgende Biotop- und Nutzungstypen wurden erfasst (vgl. Anlage 1 Biotop- und Nut-
zungstypen im Bestand):

Tabelle 2: Biotop- und Nutzungstypen gem. Erfassung 2020 durch IVL.

Biotop- und Nutzungstypen Biotoptyp nach Gesetzlich Flachen-

gem. Anlage 2 zur Satzung der Stadt Niirnberg zur Bayerischer Biotop- geschiitzte groBe

Erhebung von Kostenerstattungsbetragen kartierung Biotope

(angepasst)

1.1. Heimische, standortgerechte Einzelbdume, - - 0,23 ha

Baumgruppen, Alleen
1.2. Nichtheimische Einzelbdume und Baumgruppen - - 0,02 ha
(inkl. Pflanzungen)
2.3 Feldgeholze, Baumhecken WO — Feldgehdlze, -— 4,49 ha
naturnah

2.4 Heimische, standortgerechte WH — Hecken, - 0,13 ha
Geblische, Hecken, Saume naturnah

2.4a Brombeergestriipp mit Neophyten - - 0,06 ha

2.5 Nichtheimische, standortfremde - - 0,01 ha
Hecken- / Geblschpflanzungen

3.6 Vorwald - Robinien --- --- 1,43 ha

3.7 Pioniergeholze und Vorwaldstadien --- --- 2,26 ha
mit thermophiler Ruderalflur (3.7 / 10.2a) - - 0,43 ha

5.3 Kleingarten - - 1,51 ha

5.4 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich - - 5,00 ha

7.4 Schotterflachen --- --- 4,01 ha

7.5 Gleisanlagen --- --- 0,79 ha

7.6a Versiegelte Verkehrsflachen --- --- 9,07 ha
mit lGckiger, thermophiler Ruderalflur - - - 0,26 ha
initial (7.6a/10.1)
mit Pioniergehdlzen und Vorwaldstadien - - 0,09 ha
(7.6a/3.7)

WGF Landschaft | Niirnberg 7 von 29

45



FNP-Anderung 8c

,Bereich Brunecker StraBe, Technische Universitat Nirnberg"

Fortschreibung Umweltbericht

7.6b Versiegelte Fldchen (Gebdudekomplexe -—- -—- 0,20 ha
und Anlagen)
9.3b Trockenrasen mit Silbergrasflur — GLOOBK Sandma- §30/Art. 23 0,07 ha
flechtenreich, verbuschend, etabliert gerrasen
9.3c Initiale Silbergrasflur GLOOBK Sandma- §30/Art. 23 0,15 ha
gerrasen
9.4 Halbruderale Magerrasen RF — wérmeliebende -— 0,57 ha
Ruderalfluren
9.4a Halbruderale Sandmagerrasen GLOOBK Sandma- §30/Art. 23 0,19 ha
gerrasen
9.5 Altgrasbestidnde, ruderal und Neophyten GB — magere Alt- - 0,07 ha
grasbestdnde und
Griinlandbrachen
10.1 Liickige, thermophile Ruderalflur — initial ST — Initialvegeta- - 1,95 ha
tion, trocken
bzw. mit Ubergang zu Magerrasen ST — Initialvegeta- -— 0,42 ha
(10.1/10.2a) tion, trocken
10.2a Thermophile Ruderalflur - RF — warmeliebende -— 1,21 ha
Ubergang zu Magerrasen Ruderalfluren
mit Pioniergehdlzen und Vorwaldstadien RF — warmeliebende -— 0,71 ha
(10.2a/3.7) Ruderalfluren
10.2b Thermophile ruderale Pioniervegetation - - 0,03 ha
auf ehemaligen Gleiskdérpern
10.2d Ausdauernde Ruderalfluren, hochwiichsig mit - --- 0,38 ha
hohem Neophytenanteil
nicht kartierte Flache (einschl. Dr.-Luise-Herzberg- 3,66 ha
StraBe)
Summe 39,4 ha

Fett: Biotop- und Nutzungstypen entsprechend der Kriterien der Bayerischen Biotopkartierung;
farbig hinterlegt: Flachen mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG.

GemaB dieser Vegetationserfassung sind aktuell auf rund 0,42 ha nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Bay-
NatSchG (Sandmagerrasen) geschiitzte Vegetationstypen im Anderungsbereich vorhanden (vgl. Anlage 2 Ge-
setzlich geschiitzte Biotope (§30 BNatSchG) / Biotope entsprechend Bayerischer Biotopkartierung).

Die floristische Aufnahme auf dem gesamten Gebiet des ehemaligen Sidbahnhofs aus dem Jahr 2015 er-
brachte zudem Nachweise von iiber 30 Rote-Liste-Pflanzenarten. Darunter finden sich im Anderungsbereich
Arten wie z.B. Gewdhnliches Silbergras (Corynephorus canescens), Mauseschwanz-Federschwingel (Vulpia
myurus), Windblumen-Konigskerze (Verbascum phlomoides) und Sand-Wegerich (Plantago arenaria).

Die Abgrenzung von Flachen, die den Kriterien der bayerischen Biotopkartierung entsprechen, wurde durch
die Erfassungen 2020 gegentiber der amtlichen Biotopkartierung von 2006 aktualisiert. Die entsprechenden
Biotop- und Nutzungstypen sind in der obenstehenden Tabelle markiert.

Teile der Gehdlzbestande sind als Waldflachen im Sinne des Art. 2 BayWaldG einzustufen. Die Abgrenzung
dieser Waldflachen erfolgte in Abstimmung mit dem Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten im Mérz
2022. Sie beriicksichtigt diejenigen Gehdlzbereiche, welche Waldeigenschaften aufweisen (Ausdehnung und
Boden der lberschirmten Flache, Baumarten sowie Alter und Héhe der Bdume). Demnach besteht Wald auf
4,69 ha des Anderungsbereiches.

Hohe Bedeutung flir das Schutzgut weisen im Gebiet die standortgerechten Gehdlzbestdnde mit Altbdumen
sowie die geschuitzten Mager- und Halbtrockenrasen auf.
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Auswirkungen / Prognose

Die geplante Entwicklung im Anderungsbereich sieht neben universitaren Einrichtungen auch Wohnnutzung
(Studentisches Wohnen), Freizeitanlagen, sozialer Infrastruktur sowie die Ansiedelung von Forschungseinrich-
tungen vor. Gleichzeitig ist die Neuschaffung von Freiflachen und der Erhalt von wertvollen Vegetationsstruk-
turen geplant.

Bei einer entsprechenden Bebauung ist von einer groBfldchigen Versiegelung bzw. Uberformung des aktuellen
Vegetationsbestands auszugehen. Bereits im Vorfeld der baulichen Neugestaltung ist durch notwendige Bo-
densanierung, Altlastenbeseitigung, Riickbau etc. mit Beeintréachtigungen fiir das Schutzgut zu rechnen. Ver-
meidungsmaBnahmen zur Verringerung der Beeintrachtigungen werden unter Beteiligung der zustédndigen Na-
turschutzbehérden friihzeitig und sorgfaltig auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit den Zielen des
Biotop- und Artenschutzes abgestimmt. Moglichkeiten zum Erhalt dkologisch wertvoller Strukturen sind auf
Ebene der Bebauungsplanung auszuloten und verbindlich zu regeln.

2.4.2. Tiere

Ausgangssituation

Im Anderungsbereich besteht eine Vielzahl unterschiedlicher Vegetationsstrukturen, die zum Teil kleinteilig
miteinander verzahnt sind. In diesen finden unterschiedliche Tierarten geeignete Habitate vor (vgl. Anlage 3
Fauna — Fundpunkte und Nachweise), wobei der Anderungsbereich aufgrund des sandigen Untergrundes ins-
gesamt trockene und néhrstoffarme Lebensraumbedingungen aufweist. Als Biotopverbundachse in Nord-Siid-
Richtung sowie zum Dutzendteichareal im Osten kommt dem Griinzug entlang der Minchener StraBe eine
besondere Bedeutung zu.

Flr das Gesamtgelande des ehemaligen Stidbahnhofes wurde auf Bebauungsplanebene (Bebauungsplanver-
fahren Nr. 4600) bereits eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) erarbeitet, in der die Auswirkungen
der Planung auf die vorkommenden Arten prognostiziert und voraussichtlich erforderliche MaBnahmen fest-
gesetzt wurden. Das Gutachten mit Stand 09.08.2018 basiert im Wesentlichen auf umfangreichen faunisti-
schen Erfassungen zu den Artengruppen Fledermause, Vogel, Reptilien, Heuschrecken und Schmetterlingen
aus dem Jahr 2015. Die Datenbasis dieser saP ist flir das vorliegende Verfahren nicht mehr als ausreichend
aktuell anzusehen, weswegen fir den Standort der UTN nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde faunistische Nacherfassungen 2020 durchgefiihrt wurden. Die Ergebnisse dieser faunistischen
Nacherfassungen und deren Bedeutung flir das geplante Bauvorhaben wurden durch das Bliro WGF Land-
schaft auf Ebene der Rahmenplanung in einem Natur- und Artenschutzkonzept (Stand: August 2022) darge-
stellt.

Im Anderungsbereich wurden 2020 vier Fledermausarten eindeutig nachgewiesen, wobei die Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus) die am haufigsten vorkommende Art ist. Daneben wurden GroBer Abendsegler
(Nyctalus noctula), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
festgestellt. Zudem ist das Vorkommen von Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), Breitfligelfledermaus (Epte-
sicus serotinus) und Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) méglich. Diese drei Arten kénnen anhand ihrer
Rufe nicht eindeutig voneinander unterschieden werden. Da bei den Untersuchungen diese nicht zu unter-
scheidenden Rufe erfasst wurden und auf dem Geldnde geeignete Habitatstrukturen fiir alle drei Fledermaus-
arten bestehen, kann keine von ihnen mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Die meisten Nachweise von Fle-
dermausen erfolgten entlang von Gehélzstrukturen, wobei eine leichte Haufung im Nordosten festzustellen ist.
Die Flachen der geplanten Technischen Universitdt Niirnberg dienen verschiedenen Fledermausarten als
Jagd- und Nahrungshabitat. In den alten Baumbesténden ist potenziell mit Sommer-, Zwischen- oder auch
Winterquartieren zu rechnen. Auf dem gesamten Gelande, aber insbesondere innerhalb der alten Geholzfla-
chen, wurden Habitatbdume erfasst, welche eine wichtige Habitatstruktur fiir viele Fledermausarten darstel-
len. Gebaude, die als Fledermausquartier geeignet sind, existieren nicht.

Eine herausragende Bedeutung hat das Areal des ehemaligen Stidbahnhofs fiir die Zauneidechse (Lacerta agi-
lis). Durch das Bayerische Landesamt flir Umwelt wurde 2016 festgestellt, dass das gesamte Areal damals zu
den groBBten bekannten Zauneidechsenvorkommen Mittelfrankens gehorte. Im Zuge der Entwicklung der an-
deren Teile des ehemaligen Siidbahnhofs fanden umfangreiche UmsiedlungsmaBnahmen statt. Folglich hat
das Gesamtareal des Siidbahnhofs diesen Status heute wahrscheinlich nicht mehr, aber der Anderungsbe-
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reich stellt weiterhin einen flr die Art geeigneten Lebensraum dar. So wurde im Gebiet die Art in wenig gestor-
ten, strukturreichen und besonnten Griinlandbrachen sowie Ruderalflachen nachgewiesen. Héchste Nach-
weisdichten erfolgten in Bereichen mit wechselnd dichter Grasschicht in Kontakt zu besonnten Gehélzrandern
oder Strauchstrukturen. Ein Nachweis der Schlingnatter blieb 2020 ebenso wie bei den Untersuchungen in
2015 aus, weswegen ein Vorkommen der Art im Anderungsbereich ausgeschlossen wird.

Im Anderungsbereich briiten entsprechend seiner Habitatausstattung Vogelarten der (halb)offenen Land-
schaft sowie Gebiischbriiter und Waldvégel, v.a. der lichten Walder und Waldrander. Neben weit verbreiteten
Vogelarten konnten im Geltungsbereich streng geschiitzte Arten erfasst werden. Auf dem Gelande wurden ins-
besondere innerhalb der alten Gehdlzbesténde Habitatbdume erfasst, welche flr viele Vogelarten relevante
Habitatstrukturen aufweisen. Im Untersuchungsjahr 2020 wurden 16 im weiteren Sinne planungsrelevante
Vogelarten erfasst, darunter die nach § 10 Abs. 2 Ziff. 11 BNatSchG streng geschutzten Arten Griinspecht (Pi-
cus viridis), Sperber (Accipiter nisus), Schwarzspecht (Dyroocoptes medius, Nahrungsgast) und Waldohreule
(Asio otus). AuBerdem die Rote Liste-Arten Klappergrasmicke (Sylvia curruca) und Stieglitz (Carduelis cardu-
elis).

Bei den Heuschrecken konnten 15 Arten nachgewiesen werden, darunter 5 Arten der Roten Liste Bayern.
Diese sind besonders geschiitzt, aber nicht streng geschiitzt nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV). Sie sind nicht saP-relevant. Die offenen Pionierflachen sowie de-
ren Ubergangsstadien hin zu warmeliebenden Ruderfluren und Geblischsukzession bieten groBflachige Habi-
tatstrukturen fir anspruchsvolle und bestandsbedrohte Heuschreckenarten. Besondere Bedeutung ist dem
lokalen Bestand der Blaufliigeligen Sandschrecke (Spingonotus caerulans) sowie der sehr groBen Population
der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) beizumessen.

Bei den Tag- und Nachtfaltern, Kafern sowie den Libellen wurden keine besonders wertvollen Arten erfasst.
Ebenso wenig wurde der Eremit im Anderungsbereich nachgewiesen. Weitere zu priifende Arten bzw. Arten-
gruppen fehlen entweder groBraumig in und um den Anderungsbereich oder finden dort keinen geeigneten
Lebensraum.

Insgesamt weist das Gebiet der UTN eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die Tierwelt auf.

Auswirkungen / Prognose

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden sich die Habitatausstattung im Anderungsbereich stark veran-
dern und Lebensraumfunktionen groBflachig verloren gehen. Insbesondere von einem Verlust der (ruderalen)
Offenlandlebensrdumen ist auszugehen, ebenso werden einzelnen Habitatbaume gefallt werden. Gehdlzstruk-
turen kénnen allerdings zum Teil erhalten bleiben. Erhaltungsméglichkeiten fiir funktionsfahige Lebensrdume
verschiedener Tierarten sind auf Ebene der Bebauungsplanung im Einzelnen zu erdrtern.

Mit der Nutzungsanderung ist ein Verlust von Lebensstatten und die Gefahr der Tétung von Tieren verbunden.
In Hinblick auf die streng geschiitzten Tierarten werden die Auswirkungen der Planung und geeignete MaB-
nahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden gem. § 44 BNatSchG gegenlber Flederméausen, Reptilien
(Zauneidechse) und Végeln im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Priifung umfassend dargestellt. Es werden umfangreiche MaBnahmen erforderlich sein, um die nach-
teiligen Auswirkungen flr streng geschiitzte Tierarten soweit als moglich zu begrenzen, zu vermeiden bzw.
auszugleichen (vgl. Kap. 4). In der ,Voreinschatzung zum speziellen Artenschutz” (WGF Landschaft, Stand:
Juli 2023) werden die erforderlichen MaBnahmen zur Lésung der zu erwartenden artenschutzrechtlichen An-
forderungen aufgezeigt.

2.4.3. Biologische Vielfalt

Biodiversitat beschreibt die Vielfalt von Lebensrdumen, die Vielzahl von Arten und genetische Besonderheiten
innerhalb der Arten, d.h. eine Vielfalt an Einzelindividuen. Dadurch steht biologische Vielfalt in direktem Bezug
zu den obenstehenden Bewertungen hinsichtlich der Schutzgiter Pflanzen und Tiere.
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Insgesamt sind mit der (Durchfiihrung der) Planung erhebliche nachteilige Auswirkungen fiir das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt zu erwarten. In Lebensrdume von Pflanzen und Tieren wird groBfla-
chig eingegriffen und diese werden groBflachig Gberbaut. Damit sind der Verlust von Lebensstatten und die
Gefahr der Tétung von Tieren verbunden. Entsprechende MaBnahmen zu Schutz, Vermeidung, Verringerung
und Ausgleich sind daher im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 4656 verbindlich zu definieren und zu re-
geln.

2.5. Landschaft

Ausgangssituation

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich ist durch dessen Nutzungsgeschichte gepragt, welche nach Riick-
bau der baulichen Anlagen nicht mehr unmittelbar erkennbar ist. Den friiheren Gewerbe- und Bahnnutzungen,
welche die Flache dominierten, fehlte dabei jede gestalterische Qualitat. Das gilt auch fiir die noch bestehende
gewerbliche Nutzung im Westen der Flache. Relevante Blickbeziehungen zu Landmarken der Stadt Niirnberg
fehlen im Gebiet. Die Fldchen sind aktuell nicht 6ffentlich zuganglich.

Pragend fiir den Anderungsbereich sind dagegen die teilweise alten Gehélzbestande auf dem Gelande und
insbesondere entlang der Miinchener StraBe. Der Baumbestand dort stellt eine wichtige Griinzasur zwischen
der stark befahrenen Miinchener StraBe und den zukiinftigen Nutzungen dar. Die alteren Gehdlzbesténde auf
dem Gelande entwickelten sich zwischen den ehemaligen gewerblichen Nutzungen und entlang der Bahn-
gleise, jlingere Geholzflachen sind seit dem Riickbau hinzugekommen. Durch die RiickbaumaBnahmen sind
zudem Offenlandstandorte entstanden, darunter Rohbodenflachen.

Auswirkungen / Prognose

Das Landschaftsbild wird sich im Zuge der Gelandeentwicklung stark verandern. Die ehemaligen Gewerbefla-
chen und anschlieBend entstandenen Ruderalflachen werden abgeldst von einer geordneten staddtebaulichen
Entwicklung, welche durch den 2015 durchgefiihrten stéddtebaulichen Wettbewerb eine qualitdtvolle Gestal-
tung gewahrleistet. Durch die Schaffung eines Universitatsstandortes wird das Areal fiir die Offentlichkeit erst
zuganglich und wahrnehmbar.

Die pragende Grinstruktur entlang der Miinchener StraB3e, welche die zukiinftige Technische Universitat
Nirnberg nach Osten abgrenzt, bleibt erhalten. Sie wird einschlieBlich der angrenzenden Freiflachen in der
Anderung 8c des Flachennutzungsplans als Griinflache dargestellt. Daneben werden lineare Gehdlzbestande
innerhalb des Gebietes erhalten und gliedern die Bebauungsstruktur. Der Erhalt alter Geholzbestdnde wirkt
sich positiv auf das Landschaftsbild im neu zu schaffenden Areal aus. Zudem werden neue Griin- und Freifla-
chen geschaffen.

Durch die geplante Nutzungsumwidmung wird das Areal grundlegend umgestaltet und stadtebaulich auf-
gewertet. Flr das Schutzgut Landschaftsbild relevante Strukturen werden in Teilen erhalten, in die Freifla-
chengestaltung integriert und durch neu zu schaffende Griinflaichen erweitert. Insgesamt sind damit keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen flr das Schutzgut Landschaft festzustellen.

2.6. Mensch, menschliche Gesundheit
2.6.1. Erholung

Ausgangssituation

Auf Grund der langjihrigen Nutzung als Bahn- und Gewerbestandort in der Vergangenheit weist der Ande-
rungsbereich so gut wie keine Erholungsfunktion auf. Allein der im Westen des Plangebietes bestehenden
Kleingartenanlage kommt eine geringe Bedeutung flir das Schutzgut zu. Der GroBteil der Gelédndeflachen war
bzw. ist fiir die Offentlichkeit unzugénglich und Erholungsinfrastruktur wie Sitzbénke, Spielflichen oder Rad-
und FuBwegeverbindungen fehlen auch nach den bereits durchgefiihrten RiickbaumaBnahmen. Auf dem Ge-
biet der geplanten UTN gibt es landschaftlich attraktive Teilbereiche. Diese sind fiir Erholungssuchende mo-
mentan jedoch nicht zugénglich. Auch fehlen geeignete Verbindungen in die benachbarten Naherholungs- und
Freizeitgebiete wie den dstlich des Gebiets liegenden Volkspark Dutzendteich.
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Auswirkungen / Prognose

Die Planung sieht eine vollstadndige Umnutzung des Anderungsbereichs als éffentlichen Universitatsstandort
vor, wodurch das Areal (fiir Erholungssuchende) erst nutzbar gemacht wird. Die geplante Entwicklung im Ge-
biet umfasst neben dem Erhalt reizvoller Landschaftsbestandsteile die Schaffung neuer Griinflachen. Die neu
zu schaffende Griinfliche im Zentrum des Geltungsbereiches wird in der FNP-Anderung 8c durch die Darstel-
lung als solche gesichert. Durch die vorgesehenen Rad- und FuBwegeverbindungen werden Verkniipfungen
mit den umgebenden Naherholungsgebieten und Quartieren geschaffen.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Erholung zu erwarten. Bei
Durchfiihrung der geplanten Nutzungsanderung wird hingegen eine deutliche Verbesserung und Aufwer-
tung der Erholungsfunktion erreicht.

2.6.2. Larmbelastung

Ausgangssituation

Auf den Anderungsbereich wirken verschiedene Larmquellen aus der Umgebung ein. Schallemissionen gehen
von den angrenzenden Verkehrswegen und dabei insbesondere von der &stlich des Gebiets verlaufenden Miin-
chener StraBe aus. Bei dieser handelt es sich um eine viel befahrene HauptverkehrsstraBe mit einer Héchst-
geschwindigkeit von derzeit 70 km/h. Weitere Larmbelastungen gehen von der U-Bahn, die im Stiden des Ge-
bietes teilweise offen verlauft, sowie den gewerblichen Nutzungen der Umgebung aus. Zu letztgenannten zah-
len u.a. die DB Railport und der Rangierbahnhof slidlich oder das Gewerbegebiet ,,Gibitzenhof* westlich des
geplanten Universitatsstandorts. Sport- und Freizeitanlagen sind im direkten Umfeld nicht vorhanden, so dass
kein diesbeziiglicher Larm auf das Gebiet einwirkt.

Auswirkungen / Prognose

Die vorliegende Planung im Anderungsbereich sieht neben dem Universitatsbetrieb hochschulaffine gewerb-
liche Nutzungen, Studierendenwohnheime, eine KiTa und Freizeit-Sportanlagen vor. GemaB der schalltechni-
schen Untersuchung von Miiller-BBM (Oktober 2022) wird in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt der
Schutzbedarf im Geltungsbereich hilfsweise einem Mischgebiet gleichgesetzt, da es in der TA Larm keine Im-
missionsrichtwerte flir Sondergebiete gibt. Eine Ausnahme bildet der Bereich der KiTa, fiir den in der Tagzeit
der Schutzbedarf fiir Allgemeine Wohngebiete herangezogen wird. Im Vergleich zur Ausgangslage erhéht sich
im Anderungsbereich mit der Nutzungsanderung der Schutzbedarf hinsichtlich der Lirmbelastung. Zu erwar-
tende punktuelle Larmkonflikte kénnen laut schalltechnischer Untersuchung von Miiller-BBM (Oktober 2022)
unter Beriicksichtigung von SchallschutzmaBnahmen bei der Gebietsentwicklung geldst werden. MaBnahmen
zum Schallschutz sind insbesondere auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen. Zudem werden
durch die Planung in Zukunft maBgebliche Gerduschemittenten entstehen.

Verkehrslarm

Der Anderungsbereich soll an die 8stlich verlaufende Miinchener StraBe (iber den Knotenpunkt Flachweiher
sowie die im Siiden des Gebiets verlaufende Dr.-Luise-Herzberg-StraBe (,,ErschlieBungsstraBe”) angebunden
werden. Auf der Miinchener StraBe ist im Zuge der geplanten Entwicklungen auf dem ehemaligen Stidbahnhof
die Riicknahme der derzeitigen zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf die innerstadtische Regel-
geschwindigkeit (50 km/h) u.a. auf dem fiir den Anderungsbereich relevanten Teilabschnitt vorgesehen.

Der geplante Universitdtscampus soll autoarm sein und wird sehr gut lber den &ffentlichen Nahverkehr er-
schlossen. Auf dem Gebiet der UTN ist daflir die Erweiterung der heutigen StraBenbahnlinie 7 in einem geson-
derten Planfeststellungsverfahren geplant. Die neue StraBenbahntrasse soll am westlichen Rand des Gebiets
entlang der Brunecker StraBBe von Norden nach Siiden verlaufen, dieses queren und dann sidlich der Dr.-
Luise-Herzberg-StralBe nach Osten flhren.

Insgesamt ist im Gebiet eine erhdhte Verkehrslarmbelastung im Zusammenhang mit der geplanten Erweite-
rung der StraBenbahnlinie sowie der Universitatsnutzung zu erwarten. Mit Uberschreitungen der schalltechni-
schen Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte flir gemischte bzw. Wohnbauflachen entlang der Ver-
kehrswege ist partiell zu rechnen, insbesondere an der Miinchener Stral3e im Osten sowie an den Haltepunkten
und im Kurvenbereich der geplanten StraBenbahn. Im Rahmen des gesonderten Planfeststellungsverfahrens
zur StraBBenbahnverlangerung kénnen entsprechende MaBnahmen verbindlich geregelt werden.

Gewerbeldarm

WGF Landschaft | Niirnberg 12 von 29

50



FNP-Anderung 8c
,Bereich Brunecker StraBe, Technische Universitat Nirnberg" Fortschreibung Umweltbericht

Auf den Anderungsbereich wirken Anlagengerausche ein, insbesondere durch den siidlich angrenzenden Ran-
gierbahnhof. Tagsliber wird der Immissionsrichtwert fiir gemischte Bauflachen flichendeckend eingehalten,
in der Nachtzeit ist eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte im Siidwesten zu erwarten.
Zuklnftig ist zudem auch innerhalb des Gebiets mit Anlagengerduschen zu rechnen.

Sport- und Freizeitgerdusche

Im Anderungsbereich sind Sportanlagen im Bereich der zentralen Griinfliche vorgesehen. Eine konkrete Pla-
nung zur Anordnung dieser steht noch aus. In den weiteren Planungsschritten sind die Schallemissionen der
geplanten Sportanlagen in der Nachbarschaft zu ermitteln und nach der 18. BImSchV zu beurteilen.

Zur Bewadltigung der zu erwartenden Larmbelastungen aus o0.g. Quellen sind entsprechende SchallschutzmafB-
nahmen bei der Gebietsentwicklung und insbesondere auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzuse-
hen. MaBBnahmen, die dabei Beriicksichtigung finden kénnen, sind u.a. eine Gerduschkontingentierung nach
DIN 45691, MaBnahmen an den internen, nicht 6ffentlichen StraBen, eine schalltechnisch optimierte Anord-
nung von Nutzungen oder eine ausreichende Schallddmmung der AuBBenbauteile. An der StraBenbahnneustre-
cke sind SchallschutzmaBnahmen im Rahmen des gesonderten Planfeststellungsverfahrens verbindlich zu re-
geln.

Durch die geplante Nutzungsanderung sind bei Durchfiihrung der Planung partiell erhebliche nachteilige
Auswirkungen durch Larmimmissionen zu erwarten. Diese Beeintrachtigungen sind durch die Umsetzung
geeigneter aktiver und passiver SchallschutzmaBnahmen derart zu reduzieren, dass die Larmwerte fiir ge-
sundes Arbeiten und Wohnen im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten werden kdnnen. Die Schallschutz-
maBnahmen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret zu definieren und verbindlich zu re-
geln.

2.6.3. Storfallvorsorge / Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb des Achtungsabstandes (KAS-18) bzw. des angemesse-
nen Sicherheitsabstandes (§ 3 Abs. 5¢c BImSchG) von Storfallbetrieben (Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a
BImSchG). Durch die Planungen sind Belange der bauplanrechtlichen Stérfallvorsorge im Sinne der Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie die diesbeziigliche nationale Gesetzgebung nicht betroffen.

Ebenso wenig befindet sich das Gelande der UTN in einem Bereich, in dem mit besonderen Auswirkungen
durch Katastrophen (z.B. liberschwemmungsgefahrdeter Bereich, Erdbebengebiet) zu rechnen ist.

Im Stadtgebiet von Niirnberg ist generell mit Bombenblindgangern oder anderen Kampfmitteln aus dem Zwei-
ten Weltkrieg zu rechnen. Luftbilder zeigen im Untersuchungsbereich zahlreiche Bombentrichter. Weiterhin
wurden im Zuge der Altlastensanierung in anderen Bereichen des ehemaligen Stidbahnhofs bereits Bomben-
blindgénger gefunden. Folglich ist fiir den Anderungsbereich mit einem Vorkommen von Bomben aus dem
Zweiten Weltkrieg zu rechnen. Infolgedessen ist eine Kampfmittelerkundung bzw. -begleitung vor Eingriffen in
den Boden erforderlich.

Beziiglich der Stdrfallvorsorge liegt im Anderungsbereich keine Betroffenheit vor.

2.7. Luft

Ausgangssituation

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Nutzungen vorhanden, durch welche Emissionen mit wesentli-
chen Auswirkungen auf die Luftreinhaltung verbunden sind. Héhere Belastungen im Gebiet sind durch die
stark befahrene Miinchener StraBe im Osten sowie durch den siidlich liegenden Rangierbahnhof zu erwarten.
Fiir den Anderungsbereich ist grundsatzlich nicht mit erheblichen Feinstaubbelastungen zu rechnen, da Fein-
staub (PM10 und PM2,5) in Niirnberg nach Angaben der Stadtentwédsserung und Umweltanalytik (SUN) ge-
nerell kein Problem im Hinblick auf die Einhaltung der Grenzwerte der 39. BImSchV darstellt. Auch an der
verkehrsbezogenen Luftmessstation des BayLfU (Von-der-Tann-StraBe) liegen die gemessenen Werte flir
PM10 unter dem Jahresgrenzwert. Auch die Anzahl der zulassigen Uberschreitungstage des Tagesgrenzwer-
tes liegt unter Beriicksichtigung der Daten der Messstellen ebenfalls unter dem Grenzwert.

Im Zuge flaichendeckender Messungen zur Luftqualitit im Stadtgebiet von Niirnberg wurde fiir den Anderungs-
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bereich in den Jahren 2002 bis 2011 bei mobilen, diskontinuierlichen Luftmessungen (im 1-km-Raster) Stick-
stoff-dioxid-Konzentrationen von 34 bis 40 pg/m?3 (als Flachenmittelwerte) gemessen. Damit liegen die Mess-
werte z.T. liber dem stadtischen Durchschnitt. Aufgrund der angewandten Messmethode und der Messzeiten
(nur zu den verkehrsreicheren Tagzeiten, d.h. ohne Nachtmessungen) besitzt ein direkter Vergleich mit dem
Ganzjahresgrenzwert der 39. BImSchV allerdings nur orientierenden Charakter. Der Bereich an der Miinche-
ner StraBe zeigte dabei eine deutliche Beeinflussung der Luftqualitat durch verkehrsbedingte NO2- Emissio-
nen. Die Miinchener StraBe als nachster Hotspot fiir die Luftbelastung grenzt 8stlich direkt an den Anderungs-
bereich.

Auswirkungen / Prognose

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Nutzungen geplant, durch welche Emissionen mit wesentlicher
Auswirkung auf die Luftreinhaltung verbunden sind. MaBgeblichster Aspekt zur Luftreinhaltung sind im Ande-
rungsbereich zukiinftig die Steigerung des motorisierten Individualverkehrs durch die geplanten Nutzungen.
Mit der geplanten Nutzungsumwidmung wird sich das Verkehrsaufkommen voraussichtlich erhéhen. Ziel ist
dennoch, den Kfz-Verkehr moglichst gering zu halten. Die Rahmenplanung als Grundlage fiir die Festlegungen
im weiteren Verfahren sieht einen autoarmen Campus vor, stattdessen sollen der OPNV ausgebaut, der FuB-
und Radverkehr geférdert sowie Sharing-Angebote geschaffen werden.

Im Vergleich zu den (friiheren) gewerblichen Nutzungen im Anderungsbereich kann jedoch grundsétzlich da-
von ausgegangen werden, dass mit der geplanten Nutzungsénderung hinsichtlich der Luftreinhaltung vertrag-
lichere Nutzungen entstehen werden.

Von einer erheblichen Luftbelastung im Anderungsbereich oder durch die geplante Nutzungsanderung ist
nicht auszugehen. Durch die (Durchflihrung der) Planung sind insgesamt keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft festzustellen.

2.8. Klima

Ausgangssituation

Die Stadt Niirnberg liegt im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima. Charakteris-
tisch sind hohe Sommertemperaturen, vergleichsweise milde Winter und eine insgesamt geringe Nieder-
schlagsmenge. Mit durchschnittlich rund 630 mm Niederschlag pro Jahr z&hlt Niirnberg zu den trockensten
Gebieten Bayerns. Die Folgen des Klimawandels zeigen sich u.a. in der gestiegenen Zahl der Sommertage
(Tage mit einer Héchsttemperatur von = 25°C). Fir Nirnberg wird ein Anstieg der Jahresmitteltemperatur
prognostiziert, so dass eine Zunahme sommerlicher Trocken- und Hitzeperioden sowie eine Zunahme von
Starkregenereignissen zu erwarten ist.

Die Flachen des Anderungsbereichs weisen geméaB der Klimafunktionskarte des Stadtklimagutachtens Niirn-
berg (Stand: Mai 2014) insgesamt eine bioklimatisch ,weniger glinstige* Situation auf und haben nur geringe
Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion bzw. -lieferung. Nur kleinflachig bestehen laut Stadtklimagut-
achten Bereiche mit sehr hoher stadtklimatischer Bedeutung, dazu gehdren Flachen im Westen der zentralen
Teilflaiche des Anderungsbereiches sowie die Kleingartensiedlung am westlichen Rand des sogenannten ,,An-
nex“. Die Kleingartenanlage wird im Gesamtstadtischen Freiraumkonzept der Stadt Niirnberg als potenzielle
Klimaoase in einem ansonsten stark verdichteten Gebiet aufgefiihrt.

Auswirkungen / Prognose

Die geplante Neugestaltung des Anderungsbereiches beeinflusst das Schutzgut Klima. Zur genaueren Beur-
teilung von Art und AusmaB der Beeinflussung wird auf Bebauungsplanebene eine klimadkologische Begut-
achtung erfolgen. Diese ist die Grundlage zur Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf Bebauungs-
planebene.

Die deutlichsten Auswirkungen wird es innerhalb des Anderungsbereiches gegeniiber der Bestandssituation
geben. Es handelt sich um die Wiedernutzung einer vorher intensiv gewerblich genutzten Konversionsflache.
Die derzeit groBflachig unversiegelten Flachen werden erneut bebaut. Von Auswirkungen auf das Lokalklima
ist daher auszugehen. Sowohl im stadtebaulichen Konzept als auch in der Freiflachenplanung zur Rahmenpla-
nung sind MaBnahmen vorgesehen (bspw. Griin- und Freiflachenbereiche, Dachbegriinung, StraBenbegleit-
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griin, Baumpflanzungen), die die zu erwartenden negativen Auswirkungen mindern kénnen. Diese MaBnah-
men gilt es im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzungen zu sichern, um so eine bioklimati-
sche Verbesserung fiir den Anderungsbereich zu erreichen und um mit klimatischen Verdnderungen umgehen
zu kbénnen.

Durch die Realisierung der geplanten universitaren Nutzung ist zudem in Bezug auf die Energieversorgung fir
die Gebaudenutzung (Warme, Klimatisierung, Strom) als auch durch die zu erwartende Verkehrsbelastung von
einer Erhéhung der CO2-Emissionen und folglich der CO2-Belastung des Globalklimas auszugehen. Der Cam-
pus der UTN ist autoarm geplant, wihrend gleichzeitig eine gute Anbindung an den OPNV sowie an FuB- und
Radwege gegeben sein soll. Dadurch werden die klimaschadlichen Folgen des erwarteten Verkehrsanstieges
abgemildert. Zudem wird besonderer Wert auf eine energieeffiziente Gebaudeplanung gelegt, mit dem Ziel
einer moglichst CO2-neutralen Energieversorgung.

Im Zuge der nachfolgenden Bebauungsplanung wird dazu ein Energiekonzept erstellt und abgestimmt; dieses
ist ebenso wie die Ergebnisse des zu aktualisierenden Klimagutachtens im zugehérigen Umweltbericht detail-
liert zu behandeln. Die daraus resultierenden Planungs- und MaBBnahmenhinweise flieBen in den weiteren Pla-
nungsprozess auf Bebauungsplanebene sowie auch auf nachfolgenden Ebenen ein; soweit als méglich und
geboten, erfolgen hierzu Regelungen im B-Plan Nr. 4656 in Verbindung mit der vorgesehenen Stadtebaulichen
Vereinbarung.

Vor dem Hintergrund der auf Bebauungsplanebene moglichen MaBnahmen zur Erreichung einer klimaopti-
mierten Planung sowie auch in Anbetracht der Erhéhung des Griinflachenanteils im Gebiet werden die Aus-
wirkungen der geplanten FNP-Anderung insgesamt als nicht erheblich eingestuft. Auf der Bebauungspla-
nebene sind Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung verbindlich zu regeln.

2.9. Abfall

Im Anderungsbereich sind aufgrund der friiheren Nutzungen (Gewerbe und Bahn) erhebliche abfallrelevante
Auffiillungen im Boden vorhanden. Die geplante Bebauung geht in weiten Teilen — mit Ausnahme definierter,
zum Erhalt vorgesehener Bereiche — mit einer Baufeldfreimachung und Entfernung abfallrelevanter Auffillun-
gen einher. Diese Aufflillungen werden entsprechend den rechtlichen Vorgaben behandelt und entsorgt. Mit
dem Umweltamt der Stadt Niirnberg abgestimmte Planungsvorgaben zum Bodenmanagement liegen hierflr
vor.

Abfélle entstehen im Anderungsbereich zukiinftig betriebsbedingt durch universitare und mégliche gewerbli-
che Nutzungen sowie in geringem Umfang als Hausmdill durch Einwohnende. Die Entstehung moglicher ge-
féhrlicher Abfélle (Sondermiill) ist auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht absehbar.

Nahere Angaben zu Art und Menge der durch die Realisierung der Planung erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung sind, soweit moglich, im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren nachzureichen so-
wie im weiteren Planungsprozess zu beachten.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf Abfall zu erwarten.

2.10. Kultur- und Sachgiiter

Ausgangssituation

Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmaéler und auch Bodendenkmaler sind derzeit nicht be-
kannt. Ostlich des Gebiets befindet sich das Flachen-Denkmal Volkspark Dutzendteich mit dem Reichspartei-
tagsgelande, der Kongresshalle und das Zeppelinfeld. Nérdlich des Gebiets liegen die Baudenkmale der bei-
den ehemaligen SS-Kasernen, welche heute vom Bundesamt fiir Migration und Fliichtlinge und als Haus fir
Gegenwartskultur genutzt werden. Sidlich des Gebiets befindet sich die Arbeitersiedlung Rangierbahnhof,
welche unter Ensembleschutz steht.

Auswirkungen / Prognose

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind nicht erkennbar, da im
Anderungsbereich keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden sind. Archdologische Funde kénnen generell
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nicht ausgeschlossen werden und waren entsprechend der gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen zu be-
handeln.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

2.11. Wechselwirkungen

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter und Umweltbelange berlicksichtigen auch das
Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes. Dariliberhinausgehende er-
hebliche nachteilige Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Anderungsbereich bei
Nichtdurchfihrung der Planung.

Derzeit wird der westliche Teil des Anderungsbereichs (,,Annex“) gewerblich genutzt, wahrend die restlichen
Flachen fast vollstandig riickgebaut wurden. Die so entstandenen Offenflachen liegen zum Teil brach, anderen
Flachen wurden angeséat und werden gepflegt. Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die Gewerbenutzung
wahrscheinlich bestehen bleiben und potenziell erweitert. Auf Grundlage des wirksamen FNP ware die Auf-
stellung von entsprechenden Bebauungspldnen und eine Entwicklung von Bauflichen méglich. Die Ansied-
lung neuer gewerblicher Nutzungen ware aufgrund der planungsrechtlichen Einstufung des Gebietes (lber-
wiegend Innenbereich nach § 34 BauGB) als sehr wahrscheinlich einzuschatzen. Die im Zusammenhang mit
der geplanten UTN konzipierte Pflege der nach dem Riickbau entstandenen Offenlandfldchen wiirde einge-
stellt werden.

Folglich wére fiir die Vegetationsflachen, so sie nicht zu Gewerbeflachen entwickelt wiirden, langfristig eine
Geholzsukzession zu erwarten. Die etablierten Gehdlzstrukturen wiirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung
in etwa dem Ausgangszustand entsprechend erhalten bleiben., wahrend sich die Brach- und Offenflachen so-
wie die jungen Pionierbestédnde und Vorwaélder langfristig ebenfalls zu geschlossenen Gehdlzbestédnden entwi-
ckeln wiirden. Die wertvollen, nach § 30 BNatSchG geschiitzten, Sandmagerrasen gingen aufgrund fehlender
Pflege langfristig verloren: Bei Giber der Hélfte der nach §30 BNatSchG geschitzten Flachen handelt es sich
um Bestande mit Silbergras, die im Zuge der Riickbauarbeiten entstanden sind und auf Bodenstérungen an-
gewiesen sind, wahrend gleichzeitig einige Sandmagerrasen bereits heute Verbuschung aufweisen. Durch die
zu erwartende Gehdlzsukzession wiirde der Lebensraum flir Zauneidechse und Heuschrecken auf lange Sicht
ebenfalls verloren gehen. Beendet wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Prozess der begonnenen
Beseitigung von Altlasten bzw. schadlichen Bodenverunreinigungen (wobei einzelne SanierungsmaBnahmen
auch weiterhin stattfinden wiirden) und insgesamt die geordnete stadtebauliche Neuordnung des Gelandes.

Langfristig positive Auswirkungen auf Schutzgiter durch Nichtdurchfiihrung der Planung sind nicht zu erwar-
ten. Fir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit / L&rm wiirde mit Beibehaltung einer gewerblichen
Nutzung bzw. einer weiteren Verbrachung kein Bedarf fiir Schallschutz entstehen, dafiir wére aber mit einer
Zunahme an Anlagengerduschen im Gebiet und damit auch mit Beeintrachtigungen angrenzender Bereiche
zu rechnen. Wie oben beschrieben wére die Nichtdurchfliihrung der Planung auch fiir die Schutzglter Pflanzen
und Tiere kurzfristig vorteilhaft und es kdme nicht zur Erfillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde.
Wie oben beschrieben wiirden sich langfristig jedoch insbesondere die Lebensrdume flir die vorkommenden,
besonders seltenen und wertvollen Arten des Offenlandes verkleinern und schlieBlich vollstandig verloren ge-
hen. Gegenuber der angestrebten Nutzungséanderung stellt sich die Nullvariante fiir die Schutzgtter folglich
nicht als uneingeschrankt positiv dar.

Die bei Nichtdurchfiihrung der universitdren Umnutzung zu erwartende Ansiedelung von Gewerbe wiirde sich
auch negativ auf die Schutzgiiter Luft und Landschaftsbild auswirken. Erhaltenswerte Vegetationsstrukturen
wirden unter Umstanden nicht erhalten werden und das Landschaftsbild nicht einheitlich weiterentwickelt
werden. Stattdessen wiirde es durch gewerbliche Nutzungen wie Hallen, Verkehrswege und Lagerfldchen zu-
satzlich beeintrachtigt. Dementsprechend ware auch mit einer Zunahme der Luftbelastung zu rechnen.

Negativ zu bewerten ist die Nullvariante auch fir die Schutzgiiter Boden und Wasser. Wie oben beschrieben,
wirde die Sanierung von Bodenverunreinigungen nicht abgeschlossen werden und Bodenverunreinigungen,
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die ggf. auch das Grundwasser verunreinigen, verbleiben bzw. bei Ansiedlung von Gewerbe nur partiell auf den
entwickelten Flachen erfolgen. Mit der Nullvariante wiirde das Geldnde auBerdem nicht fiir die Offentlichkeit
zuganglich und stattdessen eher eine Barrierewirkung zwischen Wohngebieten im Westen und dem Naherho-
lungsgebiet Dutzendteich bilden. Sie ist fliir das Schutzgut Mensch / Erholung als negativ zu bewerten.

4. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstédndige Rechtsinstrumente.
Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutzgiiter/Umweltbelange sind in diesen nicht
deckungsgleich. In der Umweltpriifung als Tragerverfahren nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen fiir alle Belange des Umweltschutzes ermittelt und das Ergebnis im Umweltbericht
dargestellt. Aus den verschiedenen Instrumenten kénnen sich dabei unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.
Rechtsinstrument

Belange

Rechtsfolgen

BauGB!
Umweltprifung

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen auf die Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB

Abwagungsrelevanz

Darstellung der geplanten MaBBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen auf Um-
weltbelange, welche durch die Realisierung
der Planung zu erwarten sind, im Umwelt-
bericht.

BNatSchG?
Eingriffsregelung
(siehe Kapitel 4.1)

Artenschutz / saP3
(siehe Kapitel 4.2)

FFH/SPA —
Vertraglichkeits-
Prifung

(siehe Kapitel 5)

Voraussichtliche erhebliche
Beeintrachtigungen des

Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes

Voraussichtliche Betroffen-
heit von Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG, ggf.
naturschutzrechtliche Vo-
raussetzungen flir Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchg,
Einschlagigkeit des § 18
BNatSchG i.V.m. BauGB

Voraussichtliche Beeintrach-
tigung der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke von Ge-
bieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und europai-
schen Vogelschutzgebieten
im Sinne des BNatSchG

Abwagungsrelevanz und konkrete Ent-
scheidung liber Vermeidung und Aus-
gleich.

Je nach Ergebnis:

CEF-/FCS-MaBnahmen; wenn diese nicht
méglich oder nicht funktionieren, dann Be-
urteilung durch die Regierung von Mittel-
franken, ob Ausnahmevoraussetzung gege-
ben oder nicht; oder bei Nicht-Regelbarkeit
des Artenschutzes ist der Bebauungsplan
nicht rechtmaBig.

Je nach Ergebnis:

Abwagungsrelevanz, ausnahmsweise Zu-
lassigkeit oder Unzuldssigkeit der Planung.

1 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 2a
2 Bundesnaturschutzgesetz
3spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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4.1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Anderungsbereich liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellten Objekte bzw. Gebiete (Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler) oder Was-
serschutzgebiete vor. Im Gebiet vorhanden sind sowohl geméaB § 30 BNatSchG i.V.m. Artikel 23 BayNatSchG
geschiitzte Biotope als auch Biotope der Stadtbiotopkartierung (vgl. NAK WGF Landschaft, Stand: August
2022). Weiterhin befinden sich mehrere Waldflachen im Anderungsbereich. Der Umgang mit diesen Biotopen
sowie den Waldflachen ist im Einzelnen auf Bebauungsplanebene im Kontext der konkreten Planung darzule-
gen, zu prifen und mit den zusténdigen Behérden abzustimmen.

Ebenso erfolgt die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir den Geltungsbereich der FNP-
Anderung 8c auf Ebene der Bebauungsplanung in Anwendung der ,,Anlage 2 zur Satzung der Stadt Niirnberg
zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen“ und unter Berlicksichtigung des derzeitigen Baurechts. Das
geplante Bauvorhaben liegt gemafB der Abgrenzung des Stadtplanungsamts Nirnberg vollsténdig im Innenbe-
reich nach § 34 BauGB (vgl. nachfolgende Abbildung 2). Im Innenbereich ist fiir bereits zulassige Vorhaben
bzw. Eingriffe kein Ausgleich gem. § 1a BauGB erforderlich. Da jedoch mit dem nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren erst die Zulassungsvoraussetzung fiir die geplante stadtebauliche Entwicklung auf dem Areal
geschaffen wird, kann aus oben Genanntem nicht abgeleitet werden, dass die Eingriffsregelung nicht anzu-
wenden ist. Fiir das gesamte Areal des ehemaligen Siidbahnhofs (Bebauungsplanverfahren Nr. 4600) wurde
eine Abstimmung Uber die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung getroffen, welche analog
flr das Gebiet der Technischen Universitat Niirnberg anzuwenden ist.

\‘\_’_ '
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Abbildung 2: Abgrenzung von Innen- und AuBenbereich im Bereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4600 (Stadtplanungsamt Niirn-
berg)
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In der Abstimmung wurde festgelegt, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im B-Planverfahren
Nr. 4600 Anwendung auf Basis des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB findet. Demnach ist ein Ausgleich nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Bezogen
auf den Anderungsbereich heiBt das, dass tiber den heutigen Bestand hinaus auch diejenigen friiheren bauli-
chen Nutzungen als bereits erfolgte Eingriffe gewertet werden, die in den Jahren nach 2004 zuriickgebaut
wurden. In diesem Jahr wurde fiir das Gesamtareal eine Rahmenvereinbarung liber die beabsichtigte Entwick-
lung unterzeichnet. In dessen Folge begann im Jahr 2005 der schrittweise Riickbau von Gebauden und bauli-
chen Nutzungen sowie die Entmietung und Entpachtung der Flachen zur Vorbereitung der nun geplanten stad-
tebaulichen Entwicklung. Zum Zeitpunkt der planerischen Entscheidung im Jahr 2004 hatte auf den Riickbau-
flachen also bereits ein Eingriff stattgefunden.

Im Anderungsbereich ist die Entwicklung eines Universititsstandortes unter Einbeziehung bestehender pra-
gender Vegetationsstrukturen sowie mit dem Ziel der Neuschaffung von attraktiven Griin- und Freiflachen ge-
plant. Bei Umsetzung der angestrebten Planung und durch verschiedene mégliche MaBnahmen der Griinord-
nung (Pflanzgebote, Dachbegriinung, Regenwasserversickerung etc.) kann gemafi des NAK (WGF Landschaft,
Stand: August 2022) nach der Punktebewertung der ,,Anlage 2 zur Satzung der Stadt Nirnberg zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen* ein Ausgleich gem. § 1a BauGB im Anderungsbereich grundsatzlich erreicht
werden.

4.2. Européischer und nationaler Artenschutz

Die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ist aufgrund der Anforderungen des
§ 44 BNatSchG und den diesbeziiglichen Empfehlungen der Regierung von Mittelfranken zwingend flir das
Gesamtareal Brunecker StraBe erforderlich. In einer saP wird die Planung auf mégliche artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG gepriift und ein MaBnahmenkonzept erarbeitet,
welches den Anforderungen des Artenschutzes gerecht wird. Fiir das Gesamtareal (B-Planverfahren Nr. 4600)
an der Brunecker StraBBe wurde eine saP im Jahr 2018 von WGF Landschaft erstellt. Aufbauend auf dieser saP
ist zum nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 4656 fiir den Anderungsbereich 8c eine detaillierte saP zu erstel-
len. Im Rahmen der FNP-Anderung liegt eine gutachterliche ,Voreinschatzung zum speziellen Artenschutz*
von WGF Landschaft (Stand: 21.Juli 2023) vor.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung von Gefdhrdung von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von Vogelarten sind aus dem Konzept flir das Gesamtareal im Planungsbereich voraussichtlich umzusetzen
(vgl. Voreinschatzung zum speziellen Artenschutz, WGF Landschaft, Juli 2023):

V1 Erhalt von Vegetationsstrukturen und Lebensraumen

V2 Erhalt von Habitat-Bdumen und alten Gehdlzbesténden

V4 Bauzeitenbeschrankung fiir Gehélzféllung

V5 Bauzeitenbeschrankung fir die Féllung von Habitat-Baumen

V6 Untersuchung und ggf. Bauzeitenbeschrédnkung von abzubrechenden Gebauden
V7 Abfang, Umsiedelung und Vergramung von Reptilien

V8 Verhinderung der Wiederbesiedlung des Baufelds durch Reptilien
V11 Neuanlage von naturnahen Griin- und Freifldchen

V16 Fledermausfreundliche Beleuchtung des 6ffentlichen Raums
V17 Minimierung von Vogelschlag an Geb&uden

V18 Umweltbaubegleitung

V19 Fledermausflachkasten an Geb&udefassaden

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF) bzw. eines glinstigen Erhaltungszustan-
des von Populationen (FCS) sind vor Baufeldfreimachung bzw. vor Durchfiihrung artenschutzrelevanter Ein-
griffe folgende MaBnahmen erforderlich:

CEF 2 Anbringen von Nistkasten fiir Végel und von Fledermauskasten
FCS 1 Ersatzlebensrdume flir Zauneidechsen auBlerhalb des Geltungsbereichs
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Unter Beachtung der MaBnahmen entstehen, auBer bei der Zauneidechse, bei allen relevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und allen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG.

Innerhalb des FNP-Anderungsbereichs 8c stellen Teilflichen einen Lebensraum der Zauneidechse dar (vgl.
NAK, WGF Landschaft, Stand: August 2022). Die dort geplante stédtebauliche Neuordnung geht voraussicht-
lich mit einem groBflachigen Verlust von Lebensstatten der Art einher. Um den Erhaltungszustand von Zau-
neidechse zu sichern, wird eine groBflachige FCS-MaBnahme (FCS 1) auBerhalb des Gebiets durchgefiihrt
werden missen. Die MaBnahme wird in einer stadtebaulichen Vereinbarung zum Bebauungsplan Nr. 4656
geregelt, ndhere Informationen werden in der saP zum Bebauungsplan Nr. 4656 beschrieben. Im Zuge der
Bebauungsplanung wird bei der Regierung von Mittelfranken (Héhere Naturschutzbehdérde) dafiir ein Antrag
auf Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gestellt.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat) und européische Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten des europdischen Schutzgebiets-Netzes Natura 2000 sind
von der Planung nicht betroffen.

6. Gepriifte Alternativen

In Nirnberg herrscht ein Bauflachendefizit im Bereich Wohnen und Gewerbe. Dabei gibt es im Stadtgebiet
keine Flachen, die ein mit dem Gebiet des ehemaligen Siidbahnhofes vergleichbares Potenzial fiir die Innen-
entwicklung bieten (vgl. Kap. 1.5 der FNP-Begriindung). Im Stadtgebiet Niirnbergs wurden verschiedene
Standorte speziell auf ihr Potenzial fiir die Entwicklung eines Hochschulstandortes entsprechend den Anfor-
derungen der Bayerischen Staatsregierung gepriift. Demnach wird der ehemalige Siidbahnhof u.a. aufgrund
der verfuigbaren Flache, einer sehr guten verkehrlichen Anbindung, der Lage im Stadtgebiet und der Tatsache,
dass es sich um eine Konversionsfladche handelt, als am besten geeigneter Standort bewertet.

Alternative Entwicklungsmdoglichkeiten im AuBenbereich waren mit Blick auf die FlachengréBen grundsatzlich
vorhanden. Eine solche widersprache aber landes- und regionalplanerischen Zielen, insbesondere hinsichtlich
des Gebots der Innenentwicklung und der gréBtmdéglichen Schonung des AuBenbereichs sowie des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Das Areal an der Brunecker StraBe bietet dagegen sehr gute
Standortbedingungen und die Méglichkeit einer Flachenkonversion im Innenbereich des Stadtgebiets.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Anderungsbereiches und die Auswirkungen
des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB beschreiben. Auch die Entwicklung bezlig-
lich der einzelnen Umweltbelange bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante, Kapitel 3) soll ermittelt
und bewertet werden. Es werden Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemacht
(Kapitel 2) und MaBnahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargelegt (Kapitel 4).

Im vorliegenden Umweltbericht wird das geplante Vorhaben auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
(Anderung des FNP) betrachtet. Aufgrund dieser iibergeordneten Planungsebene konnte bei der Erstellung
des Umweltberichts und insbesondere bei der Bewertung der einzelnen Schutzgiiter nur ein grober MaBstab
angewandt werden. Dieser Betrachtungsmafstab wird auf der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungs-
plans und des hierfiir zu erstellenden Umweltberichts konkretisiert und detailliert.

Folgende Informationsquellen wurden fiir die vorliegende Fassung des Umweltberichts herangezogen (die ge-
nannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der Stadt Niirnberg zur Verfligung ge-
stellt):

e Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan
¢ Ubersichtsplan zur Rahmenplanung mit integrierter Freiraumplanung der TU Niirnberg (FHA Topos/ Stpl,
Stand: 10.03.2022)
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e Technische Universitat Nirnberg - Natur- und Artenschutzkonzept zur Rahmenplanung (WGF Landschaft,
August 2022)

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (Bayerische Staatsregierung; Januar 2020)

e Masterplan Freiraum: Leitbild ,Kompaktes Griines Niirnberg 2030*: Gesamtstadtisches Freiraumkonzept
Nurnberg (bgmr Landschaftsarchitekten, 2014)

e |ntegriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,,Nirnberg Stidost” der Stadt Niirnberg (2015)

Stadtklimagutachten: Analyse der klimadkologischen Funktionen fiir das Stadtgebiet von Niirnberg (GEO-

Net Umweltconsulting GmbH, Mai 2014)

Klimaschutzfahrplan Nirnberg 2020-2030 (Stadt Nurnberg, 2020)

Klimafahrplan Nirnberg 2010-2050 (Stadt Niirnberg, 2014)

Handbuch Klimaanpassung der Stadt Nirnberg (2012)

Grundwasserbericht der Stadt Niirnberg (2017)

Larmaktionsplan der Stadt Niirnberg gemaB § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz (ACCON GmbH, Fort-

schreibung 2019)

2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fir das Stadtgebiet der Stadt Niirnberg (2017)

e Flachendeckende Immissionsmessungen der Stadt Nirnberg: Messprogramm 2002 — 2011 (Abruf:
05.12.2022)

¢ Immissionsmessungen LUB — Lufthygienisches Landesiiberwachungssystem Bayern: Aktuelle Messwerte
der bayerischen Luftmessstationen (Abruf: 05.12.2022)

e Schienenlarmkarten: GeoPortal.EBA (EBA, 2022)

e Larmbelastungskataster: UmweltAtlas Bayern (LfU, 2022)

- Stadtbiotopkartierung Niirnberg (2008)
Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Niirnberg (1996)
Artenschutzkartierung Bayern (ASK, fortlaufende Aktualisierung)
Geologische Karte 1 : 50.000 Nirnberg-Firth-Erlangen und Umgebung (Bayerisches Geologisches Lan-
desamt, 1977) bzw. UmweltAtlas Bayern
Denkmalviewer des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalschutz
Technische Universitat Nirnberg, Gesamtplanung: Verkehrsuntersuchung: Kurzbericht (Bernard Gruppe,
Dezember 2022)

e University of Technology (UTN): Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes (Miller-BBM, Oktober 2022)

e UTN — Rahmenplanung: Bodenmanagement, Altlasten, Baugrund: Gutachten (LGA Institut fir Umweltge-
ologie und Altlasten GmbH, Dezember 2022)

e Voreinschatzung zum speziellen Artenschutz: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(FNP) Anderung 8c ,,Bereich Technische Universitat“ (WGF Landschaft, Juli 2023)

¢ Nacherfassung Biotope im TUN-Geldnde im Bereich des ehemaligen Rangierbahnhofs Niirnberg (IVL, No-
vember 2020)
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8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflihrung eines Bauleit-
planes eintreten, zu tiberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist die friihzeitige Ermittlung insbesondere unvor-
hergesehener Auswirkungen und ggf. das Ergreifen von AbhilfemaBnahmen. Gegenstand der Uberwachung ist
auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemaB § 1a Abs. 3 S. 2 BauGB und von MaB-
nahmen gemaB § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung). Die geplanten Uberwa-
chungsmaBnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf
die im Umweltbericht dargestellten MaBnahmen beschrankt.

Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig fachgesetzliche Uberwa-
chungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monitorings von der Gemeinde fiir die Uberwa-
chung genutzt werden. Die Fachbehdérden sind dabei nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde liber
ihnen vorliegende Informationen liber erhebliche Umweltauswirkungen eines B-Planes zu unterrichten. Nach-
teilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bauleitplans bekannt werden
und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwagung sein konnten, kdnnen nicht syste-
matisch und flaichendeckend permanent liberwacht und erfasst werden.

Aufgrund der Gbergeordneten Planungsebene sind detailliertere Aussagen zum Monitoring im vorliegenden
Umweltbericht nicht méglich. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die UberwachungsmaB-
nahmen erarbeitet und im Umweltbericht definiert sowie zuséatzlich durch vertragliche Vereinbarungen gesi-
chert (Stadtebauliche Vereinbarung).

9. Zusammenfassung

Im Bereich des ehemaligen Stidbahnhofs an der Brunecker StraBe soll das friihere Bahnbetriebsgeldnde einer
neuen Nutzung zugefiihrt werden. Diese sieht im Gesamtkonzept fiir das Areal des ehemaligen Stidbahnhofes
eine Mischung aus Wohnen, Dienstleistung/Gewerbe sowie Griinflachen vor. Zur Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flr die angestrebte Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
der gemaRB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) zu ent-
wickeln ist. Hierzu wurde im Stadtplanungsausschuss am 28.04.2016 ein Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 4600 sowie zur Anderung 8 des Flachennutzungsplans eingeleitet.

Mit der dritten Teildnderung der Anderung 8 des FNP (FNP-Anderung 8c) werden im Wesentlichen die bishe-
rigen Darstellungen als gewerbliche Bauflachen und Verkehrsflachen / Bahnanlagen gedndert in eine Sonder-
bauflaiche Hochschule und Griinflaichen. Mit dieser Anderung, aufbauend auf dem in gemeinsamer Sitzung
des Stadtplanungs- und Umweltausschusses am 07.04.2022 beschlossenen stadtebaulichen Rahmenplan zur
Technischen Universitat Nirnberg, UTN, mit integrierter Freiraumplanung, ist es im Nachfolgenden méglich,
einen Bebauungsplanaus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der vorliegende Umweltbericht wurde zur Anderung 8c des FNP erstellt und ermittelt den Umweltzustand so-
wie dessen voraussichtliche Entwicklung im Anderungsbereich und die Schutzgiiter, die im Zuge der geplanten
Nutzungsanderungen erheblich beeinflusst werden. Es werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung
angefiihrt und die Erforderlichkeit konkreter MaBnahmen formuliert, die im Sinne einer nachhaltigen Entwick-
lung den nachteiligen Umweltauswirkungen entgegenwirken (vgl. Kapitel 4. MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen). Die detaillierte Auflistung der vorgesehenen
MaBnahmen sowie die Sicherung durch Festsetzung und vertragliche Regelungen erfolgt nachfolgend im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4656 und dem zugehérigen Umweltbericht.

Far die Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Landschaft und Mensch / Erholung sowie Luft und Klima sind bei
Einhaltung entsprechender MaBBnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Durch die
geplanten umfangreichen Bodensanierungen wird eine wesentliche Verbesserung hinsichtlich der Belastung
mit Schadstoffen erreicht werden, wodurch auch die Kontamination des Grundwassers reduziert werden kann.
Durch die stadtebauliche Neuordnung ist eine wesentliche Verbesserung des Landschaftsbildes verbunden,
wobei pragende Vegetationsstrukturen erhalten und in die zu schaffenden Griinrdume integriert werden. Hier-
durch ergibt sich eine Neuschaffung von Erholungsfunktionen fiir den Menschen, dem die vorher in Privatbe-
sitz befindlichen Flachen bisher nicht zur Verfligung standen. Bilanziell steht einer Erhéhung des Griinflachen-
anteils um ca. 3 ha eine entsprechende Verringerung von Bau- bzw. Bahnfldchen gegeniiber, was sich insb.
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auf das Schutzgut Flache positiv auswirkt, aber auch auf andere Schutzgiter wie Luft und Klima.

Im Anderungsgebiet besteht keine Betroffenheit beziiglich des Umweltbelangs der Stérfallvorsorge, da es sich
nicht innerhalb des Achtungsabstandes (KAS-18) bzw. des angemessenen Sicherheitsabstandes
(§ 3 Abs. 5¢ BImSchQG) von Storfallbetrieben befindet.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind aufgrund fehlender Bau- und Bodendenkméler innerhalb des Ande-
rungsbereichs auch fiir das Schutzgut Kultur-/ Sachgtiter nicht zu erwarten; bei nicht auszuschlieBenden ar-
chéologischen Funden sind die geltenden Denkmalschutzbestimmungen zu beachten. Durch die zukiinftig
vorwiegend universitdre Nutzung sind zudem keine nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich des Umweltbe-
langs Abfall zu erwarten. Fiir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit / Larm sind im Zuge der geplan-
ten Nutzungsénderungen erhebliche nachteilige Auswirkungen festzustellen, da verschiedenster Gewerbe-
und Verkehrsladrm von auBen auf den Anderungsbereich einwirkt. Hauptsachlich durch den Neubau der Stra-
Benbahnlinie (Verlangerung der StraBenbahnlinie 7), der in einem gesonderten Planfeststellungsverfahren be-
handelt wird, entsteht auch innerhalb des Anderungsbereichs eine neue Emissionsquelle fiir Larm. Auf Ebene
des Bebauungsplans sind hierfiir verbindliche MaBnahmen zur Verminderung der Ldrmbelastung vorzusehen,
so dass insgesamt gesunde Arbeits- und Wohnverhéltnisse im Tag- und Nachtzeitraum erreicht werden.

Far die Schutzglter Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt sind mit der Umsetzung der Planung im Zuge der
geplanten Nutzungsénderungen erhebliche nachteilige Auswirkungen festzustellen. Fir alle Schutzgiter gilt
es, die Eingriffe durch Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen zu reduzieren bzw. zu kom-
pensieren. Der anfallende Bedarf in Bezug auf den 6kologischen Ausgleich gemaB § 1a BauGB (naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung), den Ausgleich fiir die Uberplanung von gemaB §30 BNatSchGi.V.m.
Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Biotopflachen sowie den artenschutzrechtlichen Ausgleich soll soweit még-
lichim Gebiet und bei Bedarf auf plan-/stadtgebietsexternen Ausgleichsflachen geschaffen werden. Es werden
durch die Planung zudem Waldflachen Uberplant, die gemaB den Vorgaben des zustdndigen Amts fiir Erndh-
rung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) auf externen Flachen auszugleichen sind.

Dariiber hinaus werden in Folge der Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG erfillt.
Das Vorhaben kann nur durch eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zugelassen werden.
Erforderliche Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen (CEF-MaBnahme) sowie externe KompensationsmaBnah-
men im raumlich funktionalen Zusammenhang (FCS-MaBnahmen) sind entsprechend auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 4656) detailliert darzustellen und festzulegen.

Durch die FNP-Anderung 8c sind keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten des européischen
Schutzgebiets-Netzes Natura 2000 betroffen.

Eine Prifung von Standortalternativen zum Gesamtareal Brunecker StraB3e fiir die Reduzierung des Baufla-
chendefizits im Stadtgebiet Niirnberg ist gemaB Begriindung zur FNP-Anderung 8c erfolgt. Ebenso wurden
verschiedene Flachen fir die Hochschulentwicklung entsprechend den Anforderungen der Bayerischen
Staatsregierung in Nirnberg geprift und bewertet. Der ehemalige Stidbahnhof ist im Ergebnis des Standort-
vergleichs am besten geeignet fiir die Entwicklung der Technischen Universitat.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung eines
Bauleitplanes eintreten, werden aufgrund der Gibergeordneten Planungsebene im vorliegenden Umweltbericht
nicht ndher betrachtet. Diese werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erarbeitet und gesichert.
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Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung

(noch nicht moglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Umweltbelang/Schutzgut

Bewertung der Auswirkungen

Flache nicht erheblich
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Landschaft nicht erheblich
Pflanzen erheblich nachteilig
Tiere erheblich nachteilig

Biologische Vielfalt

erheblich nachteilig

Mensch /menschliche Gesundheit

Storfallvorsorge

nicht betroffen

Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich
Abfall nicht erheblich

Kultur- und Sachgliter

nicht erheblich

Nurnberg, den 07.08.2023

f#.\\dwf\

M.Sc. Anne Heitmann
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplénen

Grund und Boden, Wasser

§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) Bayern 2013 (zuletzt
gedndertam 01.01.2020)::

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Bodenver-
siegelungen sollen auf das notwendige MaB be-
grenzt werden. Die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei
sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baullicken und andere Nachver-
dichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen. Ge-
maB Bundesnaturschutzgesetz hat die erneute
Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen
sowie die Bebauung unbebauter Fldchen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich, so-
weit sie nicht fiir Griinflachen vorgesehen sind,
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freifla-
chen im AuBenbereich. GemaB dem Grundsatz
des LEP Bayern sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang flr an-
dere Nutzungen in Anspruch genommen wer-
den. GemdB Bundesnaturschutzgesetz sind
historisch gewachsene Kulturlandschaften vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Be-
eintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden getroffen werden.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen der natirlichen Funktionen so-
weit wie méglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Niirnberg von 1996:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier for-
muliert. Insbesondere sollen 6kologisch wert-
volle Bereiche von Versiegelung freigehalten
werden.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
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Stand: Feb. 2023

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder was-
serrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Des Weiteren gibt
die Entwasserungssatzung der Stadt Niirnberg
der Versickerung von Niederschlagswassern
bzw. deren sonstiger alternativer Ableitung den
Vorrang. Mit Einfihrung des getrennten Ge-
blhrenmaBstabs fiir Niederschlagswasser und
Abwasser seit 01.01.2000 wird dies auch in der
entsprechenden Gebiihrensatzung berlick-
sichtigt.

§§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

(Frithere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. § 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion als
Rickhalteflaichen erhalten bzw. soweit wie
moglich wiederhergestellt werden. §§ 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
zielen, Retentionsrdume mdoglichst von Bebau-
ung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebauung
das vorherrschende Hochwasserschutzniveau
nicht zu verringern. Generell sind bei Planun-
genin einem amtlich festgesetzten bzw. vorlau-
fig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3) oder in einem
Risikogebiet auBerhalb eines USG die Belange
der Hochwasservorsorge im Rahmen der bau-
leitplanerischen Abwéagung zu berlicksichtigen
(Abwagungsdirektiven in § 78 Abs. 3 und 8§,
§ 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (In-
SEK) ,Nirnberg am Wasser” beinhaltet Leitli-
nien fir kiinftige gesamtstadtische Planungen
und Konzepte in Bezug auf die Gemeinschafts-
aufgabe Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
sesvom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, der eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlieBlich Konversionsflachen) die
Méoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
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nachhaltigen Umgangs mit und einer ortsna-
hen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben flir den speziellen Arten-
schutz sind in den §§ 44 und 45 BNatSchG ge-
regelt. Aussagen zum Natura 2000 — Konzept
der EU finden sich in den 8§31 — 36
BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum Arten-
schutz unterliegen nicht der Abwédgung im Rah-
men der Bauleitplanung.

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die §§ 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel festge-
setzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Bio-

Stand: Feb. 2023

Die Bayerische Biodiversitétsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Berlicksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds so-
wie des Ziels der Erhaltung von Gebieten mit
hoher biologischer Vielfalt bei der Trassierung
von Verkehrswegen und der Ausweisung neuer
Siedlungs- und Gewerbeflachen.

topverbund dient u.a. der dauerhaften Siche-
rung der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Bi-
otope und Lebensgemeinschaften sowie der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwick-
lung funktionsféhiger ékologischer Wechselbe-
ziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Griin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):

gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau
erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiithrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrsldrmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fir den Bau oder die wesentli-
che Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie
von Schienenwegen der Eisenbahnen und Stra-
Benbahnen fest.

§ 47d BImSchG (Ldrmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat die
Stadt Nurnberg einen Larmaktionsplan (LAP)
erstellt, deram 27.01.2016 in Kraft getreten ist
und im Jahr 2019 fortgeschrieben wurde. Der
LAP soll die Larmprobleme und Larmauswir-
kungen regeln und ruhige Gebiete gegen eine
Zunahme des Larms schitzen. Fir die Haupt-
eisenbahnstrecken wurde im Jahr 2018, fiir die
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Nebeneisenbahnstrecken im Jahr 2019 jeweils
ein eigenstandiger La&rmaktionsplan erstellt; fur
den Verkehrsflughafen Nirnberg ist dies im
Jahr 2020 erfolgt.

Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Ldrm — TA Larm):
dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor sowie der Vorsorge gegen
schadliche(n) Umwelteinwirkungen durch Ge-
radusche. Sie gilt flir Anlagen, die als (nicht) ge-
nehmigungsbediirftige Anlagen den Anforde-
rungen des BImSchG (Zweiter Teil) unterliegen
im bau-/ immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahren sowie bei Nachbarschafts-
beschwerden. Sie legt u.a. gebietsbezogene
Immissionsrichtwerte fiir Anlagenlarm fest, die
am Immissionsort in der Summe nicht Gber-
schritten werden dirfen. Die Regelungen der
TA Larm bestimmen die Grenze der Abwagung
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fir Gewerbe- bzw. Anlagenldrm, da ein Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen treffen darf, die
nicht vollziehbar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutzge-
setzes — Sportanlagenldrmschutzverordnung):
gilt fir Errichtung, Beschaffenheit und Betrieb
von Sportanlagen, soweit sie zum Zwecke der
Sportauslibung betrieben werden und einer
Genehmigung nach BImSchG nicht bediirfen.
Sie legt gebietsbezogene Immissionsricht-
werte flr Sportlarm fest, die am Immissionsort
in der Summe nicht tberschritten werden diir-
fen. Die Regelungen der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung bestimmen die Grenze der
Abwagung flr Sportldrm, da ein Bebauungs-
plan keine Festsetzungen treffen darf, die
nicht vollziehbar sind. In Bayern soll die 18.
BImSchV auch fir Freizeitlarm (ausgenom-
men traditionelle Volksfeste und Kirchweihen)
Anwendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (Ldnderausschuss fiir
Immissionsschutz, Stand Mérz 2015):

dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstiicken, die nicht nur gelegentlich fir
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zliglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmrichtlinie
soll in Bayern nur fir traditionelle Volksfeste
und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz Uber Anforderungen an den Ldrmschutz
bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen —
KJG): regelt in Bayern die Zuldssigkeit von Im-
missionen durch Gerdausche von Kinder- und
Jugendspieleinrichtungen in der Nachbar-
schaft von Wohnbebauung. Es legt u.a. fest,
dass die natlrlichen LebensauB3erungen von
Kindern, die Ausdruck natlrlichen Spielens
oder anderer kindlicher Verhaltensweisen sind,
im Wohnumfeld als sozialaddquat hinzuneh-
men sind. Das KJG lockert flir Jugendspielein-
richtungen einige Regelungen der Sportanla-
genlarmschutzverordnung.

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):
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Stand: Feb. 2023

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Regierung von Mittelfran-
ken in Kraft gesetzt; darin enthalten ist u.a.
eine MaBnahmenibersicht des bestehenden
Luftreinhalte-/Aktionsplans (2004) sowie des-
sen 1. Fortschreibung (2010) und deren jewei-
liger Umsetzungsstand, sowie weitere (ge-
plante) relevante MaBnahmen zur Luftreinhal-
tung.

Bezlglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen Gberwie-
gend das Schutzgut ,,menschliche Gesund-
heit“, einzelne Grenzwerte zielen auch auf den
Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom
09.07.2009: Es wurden Richtwerte fiir die Aus-
stattung mit 6ffentlichen Grinflachen in Be-
bauungsplanen und stadtebaulichen Vertragen
festgelegt: 6ffentliche Griinflache pro Einwoh-
ner im Geschosswohnungsbau: 20 m?, éffentli-
che Griinflache pro Einwohner im Einfamilien-
hausgebiet 10 m?; davon jeweils Spielflaiche
pro Einwohner: 3,4 m2.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
sesvom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept (GFK)
und das Leitbild ,Kompaktes Griines Niirnberg
2030 bilden die Grundlage der Griin- und Frei-
raumplanungen der Stadt Niirnberg.

Baulandbeschluss (2017ff.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fiir die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flaichen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekostenre-
gelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019: Die Verwaltung
wird beauftragt, die finanziellen Auswirkungen
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von Dach- oder FassadenbegriinungsmafBnah-
men bei allen anstehenden stadtischen Neu-
bauprojekten und im Bestand zu priifen und
nach Méglichkeit entsprechende MaBnahmen
umzusetzen.

Stadtratsbeschluss vom 04.03.2020:

Das Konzept der ,,Griinen Finger“ dient als Pla-
nungsgrundlage und Orientierungshilfe fur alle
rdumlichen Entwicklungsplanungen sowie fir
stadtstrategische Grundsatzentscheidungen.
Die Entwicklung von Griinflaichen auf vormals
baulich genutzten Flachen bleibt jeweils eige-
nen Beschlussfassungen vorbehalten. Bei der
konkreten Umsetzung sind bestehende funkti-
onale Zusammenhange der vorhandenen Ge-
biete einzelfallspezifisch zu priifen und zu be-
ricksichtigen.

Klima

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie gehé-
ren zu einer gemeindlichen Aufgabe im Rah-
men der Bauleitplanung. Am 30. Juni 2011 hat
der Bundestag die Novellierung des BauGB
durch das ,,Gesetz zur Férderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden“ beschlossen (BauGB-Klima-
novelle 2011). Die Belange des Klimaschutzes
und der Anpassung an den Klimawandel sind
dadurch erweitert worden. Bauleitpléane sollen
dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insb. auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern.

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebéauderichtlinie
(2010/31/EU) vom 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
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Stand: Feb. 2023

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfélligkeit fiir
schwere Unféllen oder Katastrophen): Die
BauGB-Novellierung vom 13.05.2017 flhrt
durch Aufnahme der Stérfallvorsorge i.S. des
immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gemaB § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu beriicksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierflr
differenzierterer Festsetzungsmoglichkeiten in
§ 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung die-
ses Belangs in der Bauleitplanung. Des Weite-
ren besteht nunmehr die Pflicht zur Berlick-
sichtigung der Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
lassigen Vorhaben flir schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen (auBerhalb des Stérfallrechts) zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buch-
staben a bisd und i.

energiegebaude auszufiihren, d.h. der Energie-
bedarf ist sehr gering oder liegt fast bei null. Er
sollte zu einem wesentlichen Teil aus erneuer-
baren Energien gedeckt werden.

Gebdudeenergiegesetz - GEG:

Im GEG wurden 2020 die MaBBgaben des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWar-
meQG), der Energieeinsparverordnung (EnEV)
sowie des Energieeinsparungsgesetzes (EnEG)
zusammengeflihrt. Zweck dieses Gesetzes ist
ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie
in Gebauden einschlieBlich einer zunehmen-
den Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeu-
gung von Warme, Kélte und Strom fiir den Ge-
baudebetrieb. Danach sind neue Gebaude als
sog. Niedrigstenergiegebdude gemal der EU-
Gebauderichtlinie zu errichten. Alle Eigenti-
mer von Gebauden sind zu einer zumindest
anteiligen Nutzung von regenerativen Ener-
gien bei der Deckung des Warme- und Kal-
teenergiebedarfs verpflichtet.

Umweltausschussbeschluss vom 23.01.2013:

In  Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel, eine
CO2-neutrale Energieversorgung fiir den Neu-
bau zu erreichen.
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Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grundlage
fir alle weiteren Planungen der Stadt Niirnberg
dar und ist bei anstehenden Planungsvorhaben
zu bericksichtigen. Mit dem Stadtklimagut-
achten liegt eine aktuelle Datengrundlage und
Analyse der klimadkologischen Funktionen fiir
das Nirnberger Stadtklima vor. Wichtige Er-
gebnisse und Empfehlungen fiir die weitere
stadtebauliche Entwicklung werden in einer
Klimafunktions- und einer Planungshinweis-
karte dargestellt.

Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014:

Der maBinahmenbezogene Klimafahrplan 2010
— 2050 umfasst die Bereiche Klimaschutz und
Anpassung an den Klimawandel. Die CO2-Emis-
sionen in Nlrnberg sollen, gegeniiber den Wer-
ten von 1990, bis 2030 um 50% (Zielsetzung
des Klimabilindnisses der europdischen
Stadte), bis 2050 um 80% reduziert werden
(Zielsetzung der Bundesregierung). Bis zum
Jahr 2020 soll das EU-20-20-20-Ziel (CO2-Re-
duktion um 20%, Effizienzsteigerung um 20%,
Anteil der erneuerbaren Energien von 20%) er-
reicht werden. Zur Anpassung an den Klima-
wandel werden die vorgeschlagenen MaBnah-
men sukzessive erganzt und aktualisiert. Im
Kontext mit den Zielvorgaben des Masterplans
Freiraum und des Stadtklimagutachtens wer-
den Umsetzungsstrategien entwickelt.
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Stand: Feb. 2023

Stadtratsbeschluss vom 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im Rah-
men ihrer Méglichkeiten den Ausbau der Fern-
warme in Nlrnberg aktiv zu unterstiitzen
(Punkt i), sowie alle Méglichkeiten flir CO2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschépfen und
beim Verkauf von Grundstiicken der Stadt
Nirnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich még-
licher CO2-Neutralitat erstellen zu lassen und
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen
(Punkt j).

Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom
22.07.2021: Der sog. ,Klima-Baukasten* fir
die Nurnberger Bauleitplanung soll zur Anwen-
dung kommen; konkrete Zielsetzungen fir Kili-
maschutz und Klimaanpassung sollen als ver-
bindliche Vorgabe einzelfallbezogen zu Beginn
eines Bauleitplanverfahrens beschlossen wer-
den (,,Eckdatenbeschluss®).

Stadtratsbeschluss vom 18.05.2022:

Als Treibhausgasminderungsziel bis zum Jahr
2030 wird ein Wert von - 65% festgelegt (Basis-
jahr: 1990); die Klimaneutralitat der Gesamt-
stadt soll bis spatestens zum Jahr 2040 er-
reicht werden (Punkt b).
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Stadt Niirnberg - FNP-Anderung 8c

Fortschreibung Umweltbericht - Anlage 1
Biotop- und Nutzungstypen im Bestand (Stand: 2020)

Erfassung durch IVL - Institut fir Vegetationskunde und Landschaftsékologie gem. Niirnberger
Biotopwertliste (Anlage 2 zur Satzung der Stadt Niirnberg zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetréagen) mit ergénzenden Differenzierungen

=
=

Heimische, standortgerechte Einzelbdume und Baumgruppen

Nichtheimische Einzelbaume und Baumgruppen (inkl. Pflanzungen)

Feldgehdlze, Baumhecken
7.6a / 101

@2

Heimische, standortgerechte Gebiische und Hecken

Brombeergestriipp mit Neophyten

Nichtheimische, standortfremde Hecken-/Gebuschpflanzungen

760 / 104

3.6 Vorwald - Robinien

3.7 Pioniergehdélze und Vorwaldstadien

BC0 ERCE

3.7/10.2a Pioniergehdlze und Vorwaldstadien mit thermophiler Ruderalflur

5.3 Kleingarten

5.4 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich

Schotterflachen
101 / 1020

Gleisanlagen

7.6a Versiegelte Verkehrsflache

AN 8

7.6a/3.7  Versiegelte Verkehrsflache mit ltickiger, termophiler Ruderalflur - initial

N
N

7.6a/10.1 Versiegelte Verkehrsflache mit Pioniergehélzen und Vorwaldstadien

[

[N ] |

]
|

7.6b Gebaudekomplexe + Anlagen

9.3b Trockenrasen mit Silbergrasflur - flechtenreich, verbuschend, etabliert
(geschiitzt nach §30 BNatSchG)

Initiale Silbergrasflur (geschiitzt nach § 30 BNatSchG)
Halbruderale Magerrasen
Halbruderale Sandmagerrasen (geschutzt nach § 30 BNatSchG)
Altgrasbestande, ruderal und Neophyten
Liickige, termophile Ruderalflur - initial
10.1/10.2a Liickige, thermophile Ruderalflur - initial bzw. mit Ubergang zu Magerrasen
10.2a Thermophile Ruderalflur - Ubergang zu Magerrasen
10.2a/3.7 Thermophile Ruderalflur mit Pioniergehdlzen und Vorwaldstadien

10.2d Ausdauernde Ruderalfluren, hochwiichsig mit hohem Neophytenanteil
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Stadt Niirnberg - FNP-Anderung 8c

Fortschreibung Umweltbericht - Anlage 3

Fauna - Fundpunkte und Nachweisfldchen

O

LI

WGF Landschaft
Landschaftsarchitekten
GmbH

Nachweis Zauneidechse

Zauneidechse, potentieller Lebensraum

Nachweis Vogel mit Artkirzel

Grlinspecht (Picus viridis)
Klappergrasmticke (Sylvia curruca)
Sperber (Accipiter nisus)

Stieglitz (Carduelis caruelis)

Schwarzspecht (Dyrocopus martius)
Waldohreule (Asia otus)

Nachweis Fledermé&use mit Artkiirzel

GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)
Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri)/ Breitflligelfledermaus

(Eptesicus nilssonii)/ Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Habitatbaum
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Beschlussvorlage

Stpl/003/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 22.02.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

Beschluss des Rahmenplans zur Weiterentwicklung Areal Frankenstral3e/Tiroler
Str./Ingolstadter Str., studlich des Z-Baus

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Rahmenplan zur Weiterentwicklung Areal FrankenstraRe vom 26.04.2024

Sachverhalt (kurz):

Fur das 1,4 ha grol3e, im stadtischen Eigentum befindliche Areal siidlich der Frankenstralie,
ostlich der Tiroler Straf3e und nérdlich der Ingolstadter Strafl3e, wurde ein Rahmenplan erstellt
um die geordnete Weiterentwicklung des Areals in unmittelbarer Nahe zur Gebietsentwicklung
Brunecker StralRe aufzuzeigen.

Die Planungen berlcksichtigen bestehende Vorhaben wie die StraRBenbahntrasse inklusive der
daraus folgenden Neuordnung von Flachen fiir den Z-Bau und das Bundesamt fiir Migration
und Flichtlinge durch Ausweisung von Frei- und Stellplatzflachen.

Daruber hinaus dienen die verbleibenden Flachen der Unterbringung neuer gewerblicher
Flachen, hier u.a. einer Metzgerei, sowie der Erweiterung und Erganzung bestehender sozialer,
schulischer und kultureller Bedarfe der Rummelsberger Anstalten und der Stadt Nirnberg. Das
Baurecht fur die MaBnahmen wir auf Basis von 834 BauGB erreicht.

Das bestehende Wegenetz wird sinnvoll erganzt. Wegebegleitende Freiflachen dienen
vorrangig als Ausgleichs- und Kompensation fir kinftige Vorhaben im Umgriff. Der
Baumbestand entlang des Grundstiicks Tiroler Stral3e 21 bleibt erhalten.

Planerisch zu berlicksichtigen war eine laufende Grundwassersanierung.
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja wird im weiteren Verfahren erganzt

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
Vpl

LA

J

XX X [
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t den Rahmenplan zur Weiterentwicklung des Areals
FrankenstraRe mit Stand vom 26.01.2024 als Grundlage der weiteren planerischen und
baulichen Entwicklung, die auf Basis von § 34 BauGB erreicht werden soll.
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Beilage
Betreff:

Beschluss des Rahmenplans zur Weiterentwicklung des Areals Frankenstral3e/Tiroler
Str./Ingolstadter Str., sudlich des Z-Baus

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation:

Das zu entwickelnde, ca. 1,4 ha groRe Areal siudlich der Frankenstral3e, 6stlich der Tiroler Str.
und noérdlich der Ingolstadter Str. ist im Flachennutzungsplan als ,Gemischte Bauflache®, ,Flache
fir Gemeinbedarf / sportliche Zwecke* inklusive Kennzeichnung ,Altlastenverdachtsflache® dar-
gestellt. Vorhaben werden planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt. Das Areal befindet sich
in stadtischem Eigentum.

Es wurde ein abgestimmter Rahmenplan zur geordneten Weiterentwicklung der Flachen erstellt.
Die in der Anlage beigefiigte Planung bertcksichtigt den aktuellen Stand der Einzelvorhaben:

Planerische Randbedingungen:

» StraRenbahntrasse und Z-Bau: Die geplante Verlangerung der Strafdenbahnlinie 7, Tristanstr.-
Bauernfeindstr., soll westl. der Bundesanstalt fur Migration und Flichtlinge (BAMF) verlaufen.
Die von der Planfeststellung betroffenen Flachen fihren zu einem Wegfall von notwendigen
Stellplatzen des Z-Bau. Der Ausbau des Knotens Tiroler Str. / Frankenstr. fihrt zudem zu ei-
nem Entfall des Z-Bau-Gartens. Stellplatze und der Z-Bau-Garten sind im Rahmenplan neu
nachgewiesen.

» BAME: Optionen der Erweiterungen durch erganzende Stellplatze werden beriicksichtigt.

» Rummelsberger Anstalten: Im stdl. Teilbereich des Gebiets bestehen bereits soz. Infrastruk-
tur-einrichtungen in Form eines ,Hauses fur Kinder®, einer ,evang. Kita-Arche“ und einer Bil-
dungseinrichtung ,Stltz- und Férderschule Muschelkinder der Rummelsberger Diakonie. Ge-
nehmigte Bauvorhaben liegen fir die Errichtung eines Wohnheims und einer Forderstatte fr
Autistinnen und Autisten vor. Bestehende Planungen und Ergénzungen sind im Planungskon-
zept dargestellt.

» Metzgerei: Fur den nordwestlichen Teilbereich liegt ein Bauvorbescheid zur Errichtung eines
Geschéftshauses mit Metzgerei vor. Diese Gewerbeeinheit ist im Konzept nachgewiesen.

» Altlasten: Es liegt ein Gutachten zur Sanierung des Areals der ehemaligen Siidkaserne vor
(Detail: 110 m lange, 70 m breite BTEX/PAK—-Schadstofffahne in 6-8 m Tiefe). Die mittelfristig
angelegte Grundwassersanierung erfolgt parallel zur Bebauung des Areals und ist im Pla-
nungskonzept bericksichtigt.
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Planerische Optionen:

Das Ziel der Planung besteht weiterhin darin, neben der Berucksichtigung der 0.g. Belange auch
eine geordnete Weiterentwicklung zu erméglichen, die soziale, kulturelle, schulische und gewerb-
liche Nutzungen einschlie3t sowie ein ergédnzendes Geh- und Radwegenetz und die Schaffung
von Ausgleichs- und Freiflachen bericksichtigt. Konkrete Schwerpunkte sind:

>

Gartennachweis fur den Z-Bau: Der entfallene Garten an der Tiroler Stral3e wird stidlich des
Z-Baus neu ausgewiesen.

Ausweisung von Nutzflachen: Etwa 6.100 m2 werden fiir erganzende Gewerbe, soziale, schu-
lische und kulturelle Infrastruktur vorgesehen. Dies beinhaltet unter anderem die 0.g. Gewer-
beeinheit fur ein Geschaftshaus mit etwa 1.500 m2, Flachen fir die potenzielle Ansiedlung
eines Kinder- und Jugend-Hauses auf einer Flache von 1.200-1.600 m? sowie erganzende
Flachenbedarfe der Grundschule Gertrud-Steinl-Stral3e aus der angrenzenden Gebietsent-
wicklung Brunecker StrafRe. Dabei ist zu beachten, dass das KiJuH vorrangig in Lichtenreuth
in Modul 2, dort geférdert durch die Festsetzung ,MU*, angestrebt wird.

Wegenetz und Freiflachen: Verbesserung des Rad- und FuRBwegenetzes mit begleitendem
Grlnzug als Fortfilhrung der Grinanlage Hasenbuck, ausgehend von der Tiroler Stral3e zur
geplanten Stral3enbahntrasse mit begleitender Wege- und Grinverbindung. Eine Flache von
ca. 4.000 mz2 soll als Freiflache fur Malinahmen aus bestehenden und zukiinftigen Bauvorha-
ben einschlieBlich des Erhalts des Baumbestands entlang des Grundstiicks Tiroler Str. 21
vorgehalten werden.

Fazit:

Der Rahmenplan soll die Grundlage fir konkretisierende Einzelvorhaben darstellen. Es ergeben
sich Flachenpotenziale fir Gewerbe, sozial-schulische-kulturelle Infrastruktur, Grunflachen im
Ausmald von insgesamt 9.600 m2,

Die Verwaltung empfiehlt dem Stadtplanungsausschuss den Rahmenplan mit Stand vom
26.01.2024 als Grundlage der weiteren planerischen und baulichen Entwicklung zu beschliel3en.
Der Rahmenplan ist Grundlage fur die Beurteilung von Einzelvorhaben.
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Berichtsvorlage

Stpl/001/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 22.02.2024  offentlich Bericht
Betreff:

Wettbewerb ,,Bahnhofsplatz 2,,, Ergebnisse

Anlagen:
Sachverhaltsdarstellung

Bericht:

Das ERGO-Hochhaus am Bahnhofsplatz wurde 2021 von der S&P Commercial Development
GmbH erworben und soll durch einen Neubau ersetzt werden. Der Abbruch von Gebéauden ist
stets zu hinterfragen um Ressourcen zu schonen (,graue Energie®). Bereits die Vorbesitzerin
hatte in diesem Fall jedoch ein Gutachten in Auftrag gegeben, welches die Eignung der
Bausubstanz fur einen Umbau untersuchen sollte. Der Bericht kommt zum Schluss, dass aus
energetischen, haustechnischen, wirtschaftlichen und brandschutztechnischen Griinden eine
Sanierung des Bestandes nicht sinnvoll mdglich ist. Eine erneute Untersuchung durch den
aktuellen Eigentumer fuhrte zum gleichen Ergebnis. Denkmalschutz besteht nicht.

2019 hatte ein erster Realisierungswettbewerb durch den vormaligen Eigentimer MEAG
stattgefunden, aus dem in der Uberarbeitung der Entwurf des Kopenhagener Biiros von
Henning Larsen als Sieger hervorging. In der Folge zeigte sich jedoch, dass sich der
Wettbewerbsentwurf aus diversen Griinden nicht umsetzen lasst. Das Gebaude wurde
verkauft.

Die neue Eigentiimerin des Gebéaudes konnte auf die Erkenntnisse von 2019 aufbauen. Sie
verfolgt daher bezogen auf die Nutzung ein anderes Ziel als die Vorbesitzerin. Neben
Biroflachen sollen nun auch ,Serviced Apartments® (temporares Wohnen* entstehen und von
der verkehrsgunstigen Lage nahe Bahnhof und Innenstadt profitieren. Fiir das Projekt wurde
ein geladener Architektenwettbewerb mit zehn Biiros aus Deutschland und Osterreich
durchgefuhrt.

Im Preisgericht waren neben dem Bauherrn mit Frau Prof. Engel der Baukunstbeirat und mit
Herrn Dengler als Leiter des Stadtplanungsamtes die Verwaltung vertreten.

Am 14.12.2023 kam das Preisgericht zusammen und vergab folgende Preise:
1. Preis KSP Engel GmbH, Frankfurt a.M.

2. Preis Auer Weber Assoziierte GmbH, Miinchen

4. Preis AllesWirdGut Architektur ZT, Wien

4. Preis O&0 Baukunst, Berlin

Seite 1 von 4
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Bei der Entwicklung des Geb&udes sollen Diversity-relevante Aspekte
bericksichtigt werden.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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Beilage
Betreff:

Wettbewerb ,,Bahnhofsplatz 2, Ergebnisse

Sachverhalt

Ausgangssituation

Das ,Ergo Hochhaus“ am Bahnhofsplatz wurde 2021 von der S&P commercial developement
GmbH mit dem Ziel erworben Biroflachen und gewerbliches Wohnen in Form von ,serviced
apartments” unterzubringen.

e et

Wettbewerbsentwurf 2019 Henning Larsen Bild: HLA

Bestandsgebaude von 1964 Architekt Hans Dstmann

Planungsrecht

Das Gebaude liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4629. Der rechts-
kraftige Bebauungsplan legt ein ,Kerngebiet* MK nach §7 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
fest. Ausgeschlossen sind Vergnligungsstatten, Sexshops, Parkhauser und Tankstellen. Im Be-
bauungsplan sind keine maximalen Geschof3igkeiten oder Gebdudehdhen festgesetzt. Das be-
stehende Gebdaude ist kein Baudenkmal, die Nahe zum Ensemblegebiet der Altstadt gebietet
aus denkmalrechtlichen Griinden dennoch eine qualitatvolle Fassadengestaltung.

Wettbewerb

Fur die neue Aufgabe wurde ein geladener Architektenwettbewerb mit zehn Blros aus
Deutschland und Osterreich durchgefiihrt. Unter den Biiros waren auch die teilnehmenden
Biros des Wettbewerbs von 2019 vertreten. Das Biro von Henning Larsen, der den
Siegerentwurf des Wettbewerbsverfahrens 2019 verfasst hatte, verzichtete auf die Teilnahme.
Der Wettbewerb wurde vom Nurnberger Bliro stm® Architekten betreut. In die Vorbereitung der
Auslobung waren die stadtischen Dienststellen eingebunden.

Als maximale H6he wurde die Traufkante des gegenuberliegenden , Tafelhof-Palais® von 50 m
festgelegt.

Am 14.12.2023 kam das Preisgericht unter dem Vorsitz von Frau Prof. Barbara Engel
zusammen und urteilte Uber die zehn eingereichten Arbeiten.

Im Preisgericht waren neben der Bauherrin vertreten:
e Friedrich Béar, Architekt, Nirnberg
e Prof. Barbara Engel, Vorsitzende des Baukunstbeirates
e Markus Altmann, Dipl. Ing. (FH), Architekt, Nurnberg
e Gerhard P. Wirth, Dipl. Ing. (FH) Architekt, Nirnberg
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e Siegfried Dengler, Dipl.-Ing. Architekt, Leiter des Stadtplanungsamtes

Beratend standen dem Preisgericht
e Frau Dr. Claudia Maué, Stadtheimatpflegerin und
e Frau Elisabeth Most, Vorsitzende der Arbeitsgemeinschaft der Birger und
Vorstadtvereine

zur Seite.
e Herr Holger Seidel und
¢ Herr Thomas Nachtheim (Drees und Sommer GmbH)
unterstitzten das Preisgericht in Fragen der Wirtschaftlichkeit und Fassadenausbildung.

Am Ende wurden einstimmig vier Arbeiten pramiert:

1. Preis KSP Engel GmbH, Frankfurt a.M.

2. Preis Auer Weber Assoziierte GmbH, Miinchen
4, Preis AllesWirdGut Architektur ZT Wien

4. Preis O&0O Baukunst, Berlin

Das Preisgericht empfahl dem Auslober die Verfasser des ersten Preises mit der Umsetzung zu
beauftragen. Im folgenden werden die Berichte des Preisgerichts wiedergegeben.

1. Preis KSP Engel GmbH, Frankfurt a.M./ Auszug Beurteilung durch das Preisgericht
,Die stadtebauliche Gestaltung des Gebaudes Uberzeugt durch eine klare Struktur und eine ein-
heitliche Fassade. Der skulpturale Baukdrper zeigt Einschnitte sowohl beim Haupteingang im
Erdgeschoss als auch bei der Verbindung der zwei Gebaudeteile. Der offene, transparente und
Uberdachte Eingangsbereich schafft eine einladende Atmosphare.
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1.Preis Fassade zum Bahnhofsplatz und zum Frauentorgraben Bild KSP Engel Quelle: S&P CD

Besonders positiv wird die grol3ziigige Auskragung in den o6ffentlichen Raum zum Frauentorgra-
ben und zum Bahnhofsplatz hin bewertet. Allerdings wird angemerkt, dass die Details des Trag-
werks in diesem Bereich noch nicht vollstandig schliissig sind. Der Vorsprung des Gebaudes
zum Frauentorgraben hin tragt dazu bei, den Bahnhofsplatz stéadtebaulich gut zu erfassen.
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1. Preis KSP Engel Architekten Visualisierung vom Bahnhofsplatz aus Bild KSP Engel Quelle: S&P CD

Die ErschlieBung des Gebaudes ist klar ablesbar und vertikal organisiert mit einem zentralen
Treppenhauskern, einer Aufzugsanlage und einem zuséatzlichen Fluchttreppenhaus, was wirt-
schaftlich geltst wurde. Diese vertikale Struktur erméglicht eine horizontale Nutzungsgliederung
und fuhrt zu gut organisierten und belichteten Grundrissen im Turm.

Die Grundrisse zeichnen sich durch eine hohe Flexibilitdt aus, die durch ein einheitliches 1,35m
Raster sowohl bei den Service-Apartments als auch bei den Biroflachen erreicht wird. Die
grof3zligige Dachterrasse am Frauentorgraben, mit Blick auf die Altstadt, stellt fir die Buronut-
zung ein zusatzliches positives Angebot dar.

Es wird jedoch angemerkt, dass die Notwendigkeit der Doppelfassade in Frage gestellt wird.
Auch die Hohe des Glasanteils an der Fassade wird kritisch betrachtet, sowohl aus funktionaler
als auch aus denkmalpflegerischen Gesichtspunkten. (..)
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2. Preis Auer Weber Assoziierte GmbH, Miinchen

2.Preis Auer Weber, Miinchen Bild: Auer Weber Quelle: S&P Commercial Development GmbH

4. Preis AllesWirdGut Architektur ZT, Wien

PO
L ;

4. Preis AllesWirdGut Architektur, Wien Bild. AllesWirdGut Quelle: S&P Commercial Development GmbH
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4. Preis O&0O Baukunst, Berlin
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4. Preis O&0 Baukunst, Berlin } iId 0&0 Baukunst Quelle S&P Commercial Development GmbH

Weitere Teilnehmer:
e Baumschlager Eberle, Berlin
RKW Architektur, Duisseldorf
Oliv GmbH, Minchen
HPP Architekten, Stuttgart
Blnemann Architecture, Diisseldorf
Baum Kappler Architekten GmbH, Nurnberg

Die Wettbewerbsarbeiten waren vom 12.02.-18.02.2024 im Offenen Biro des Stadtplanungs-
amtes Offentlich ausgestellt.

Kosten und zeitliche Umsetzung

Der Stadt Nurnberg entstehen durch den Wettbewerb keine Kosten.

Die Bauherrin beabsichtigt zeitnah eine Genehmigungsplanung zu beauftragen und einen Bau-
antrag einzureichen.

Fazit

Mit klarer Struktur und eigenstandiger Fassade tritt der 1. Preis selbstbewusst an die Stelle des
ERGO-Hochhauses und stellt stadtebaulich das Gegeniber zum Tafelhof-Palais dar. Damit
schafft er es zusammen mit dem Tafelhof-Palais den denkmalgeschiitzten Bahnhof neu zu rah-
men und dem Bahnhofsplatz ein zeitgendssisches Aussehen zu geben. Das einladende Erdge-
schoss gibt dem Bahnhofsplatz einen Abschluss nach Westen.
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