BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4654 ,,EHEMALIGE RADRENNBAHN*

far ein Gebiet westlich der VorjurastralRe, zwischen Kellerstral3e, Rennbahnstralle
und UmbenhauerstralRe

Vom ...

Die Stadt Nirnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 4. Januar
2023 (BGBI. I Nr. 6), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), 844 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022, Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des
Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) und Art. 81 Abs. 1 Nr.
1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023
(GVBI. S. 22)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4654
§1

Fur das im Planteil durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet westlich
der Vorjurastral3e, zwischen Kellerstralle, Rennbahnstrale und Umbenhauerstra3e wird ein
Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil und die Beipléne 1 und 2 sind Bestandteil der Satzung.

§2

In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 mit den Teilgebieten (Gebieten) WA 1.1 bis WA 1.6
sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

1.2. Ausnahmsweise konnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir
Verwaltungen zugelassen werden.

1.3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Anlagen
der Fremdwerbung sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

1.4. Im Gebiet WA 1.5 sind Wohnungen im Erdgeschoss unzulassig.

Mald der baulichen Nutzung

2.1. Indem allgemeinen Wohngebiet wird das hochstzulassige Maf? der Nutzung bestimmt durch
die im Planteil festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der maximal
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zulassigen Zahl der Vollgeschosse. In den WA 1.5 und WA 1.6 sind 5 Vollgeschosse
zwingend umzusetzen.

2.2. Bei Gebauden mit zulassigen 5 Vollgeschossen, ist das 5. Vollgeschoss nur als Terrassen-
bzw. Staffelgeschoss zuldssig. Dieses ist an mindestens drei Seiten um mindestens 1,2 m
von der AuRenfassade des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Die Grundflache
des Geschosses darf maximal 70 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
betragen. Ausgenommen von den Séatzen 1 bis 3 sind Geb&ude mit abweichender Bauweise
gem. 82 Abs. 3 dieser Satzung.

2.3. Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ
von insgesamt 0,8 Uberschritten werden.

3. Bauweise

In den allgemeinen W ohngebieten wird die offene Bauweise festgesetzt. Fur die im Planteil mit (a)
festgesetzen Baufenstern gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Geb&ude mit
einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen dirfen tberschritten werden durch:

- Licht- und Luftungsschachte fir Untergeschosse bis zu einer Tiefe von maximal 1,2 m und einer
Lange von insgesamt maximal einem Drittel der jeweiligen Lange der Fassade.

- Erdgeschosswohnungen zugeordnete Terrassen sowie Balkone bis zu einer Tiefe von maximal
0,5 m und insgesamt maximal der Halfte der jeweiligen Lange der Fassade.

Die zulassigen Bauteile diirfen bei einer Uberschreitung der Baugrenzen nicht auf den festgesetzen
privaten Grinflachen oder auf 6ffentlichen Verkehrsflachen zu liegen kommen.

5. Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO i.V.m. der
Abstandsflachensatzung der Stadt Nurnberg einzuhalten.

Nebenanlagen

6.1. Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO fur die Mill- und Wertstoffentsorgung sind nur
als freistehende Mullhduschen innerhalb der im Planteil festgesetzten Bereiche sowie in die
Gebaude oder in die Gemeinschaftstiefgarage integriert zulassig. Freistehende
Mullhauschen diirfen eine maximale Hohe von 2,8 m nicht tberschreiten.

6.2. In den Gebieten WA 1.4 und WA 1.5 sind stral3enseitig, in den im Planteil festgesetzten
Standorten fur Miullabholflachen, befestigte Aufstellflachen fur Mdallbehalter zur
vorubergehenden Bereitstellung am Abholtag zul&ssig.

6.3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO fir das Abstellen von Fahrréadern sind nur in die
Gebaude oder die Gemeinschaftstiefgarage integriert sowie als offene Sammelstellplatze
auch aulRerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

6.4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zur Aufbewahrung von Gartengeraten sind in die
Gebaude oder die Gemeinschaftstiefgarage zu integrieren.

6.5. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO fur die Versorgung des
Baugebiets mit Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung und Speicherung von
Regenwasser sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zulassig.

6.6. Innerhalb der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung ,Erinnerungsort Radrennbahn® sind
Stutzmauern zur statischen Sicherung des zu erhaltenden Teilsegmentes der ehemaligen
Rennbahn zulassig.



Tiefgaragen mit ihren Zufahrten

7.1. Es gilt die Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Kraftfahrzeugabstellplatzen
und Fahrradabstellplatzen (StS) der Stadt Nirnberg in der Fassung vom 14.12.2007
(Amtsblatt S. 457, ber. 2008 S. 15), zuletzt geandert durch Satzung vom 15.12.2016
(Amtsblatt S. 436). Abweichend von der StS ist im freifinanzierten Wohnungsbau jeweils
maximal 1,0 Kfz-Stellplatz je Wohneinheit unabhéngig von der Wohnungsgro3e zuléssig.

7.2. Kfz-Stellplatze sind ausschliel3lich in der Gemeinschaftstiefgarage zuléassig. Diese ist nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und der im Plan festgesetzten Flache fir
Gemeinschaftstiefgarage (GTg) zulassig.

7.3. Rampen als Ein- und Ausfahrt zur Gemeinschaftstiefgarage sind einzuhausen. Die Hohe der
Einhausung darf maximal 2,80 m betragen. Bezugspunkt der Einhausung an den Ein- und
Ausfahrten an der Kellerstral3e ist die nachstgelegene Fahrbahnoberkante der Kellerstral3e.
Bezugspunkt der Einhausung der Ein- und Ausfahrt an der Vorjurastral3e ist die unmittelbar
angrenzende Fahrbahnoberkante der Vorjurastral3e.

7.4.  Offnungen fiir die Be- und Entliiftung von Gemeinschaftstiefgaragen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen und der Flache fir Gemeinschaftstiefgaragen bis zu einer
Lange von jeweils maximal 2,5 m und einer Tiefe von jeweils maximal 1,2 m zul&assig, soweit
sie innerhalb von Belagsflachen liegen und hohengleich mit der angrenzenden
Gelandeoberfliche hergestellt  werden.  Offnungen fir die Entliftung  der
Gemeinschaftstiefgarage sind mit einem Abstand von mindestens 4,5 m zu Spielbereichen
und schitzenswerten Freibereichen, ausgenommen Privatgarten, zu errichten.

8. Geforderter Wohnungsbau

In den mit Planzeichen ,Flachen fir soziale Wohnraumfoérderung“ festgesetzten Flachen sind
mindestens 5.124 m? Geschossflache fuir Mietwohnungen so zu errichten, dass diese mit Mitteln der
sozialen Wohnraumforderung gefordert werden konnen. Ausnahmsweise kann von dieser
Festsetzung abgewichen werden, wenn der offentlich geférderte Wohnungsbau bereits an anderer
Stelle im selben Umfang im Geltungsbereich hergestellt worden ist oder dessen Herstellung
anderweitig gesichert wurde.

9. Ruckhalt und Versickerung von Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen und Dachflachen ist tber Einlaufe,
Dachablaufe, Entwasserungsrinnen und Grundleitungen zwei Retentionsbecken innerhalb der
zentralen privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® mit einem Ruckhaltevolumen
von jeweils mindestens 219 m?® zuzufihren.

10. Grunordnung

10.1. Die nicht Gberbauten Flachen des allgemeinen Wohngebietes sind vollstéandig zu begriinen
und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Zuwege sind auf das erforderliche Mal3 zu
beschranken. Die Begrinung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen

10.2. Erhaltenswerter Baumbestand

Die Bodenflache von zu erhaltenden Baumen ist unter dem Kronentraufbereich zuzuglich
1,5 m von jeglichen Beeintrachtigungen freizuhalten. Veranderungen des Gelandeniveaus
(Abgrabungen und Aufschittungen) sind nicht zulassig. Abweichend von Satz 1 und 2 sind
Gelandemodellierungen auch im Bereich des Kronentraufbereichs zuzuglich 1,5 m zulassig,
sofern diese zur Errichtung von Stitzmauern gem. § 6.6 notwendig sind. Bei Abgangigkeit
eines Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Baum zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen.

10.3. Zu Pflanzende Baume auf Privatflachen



Die Neupflanzung von Baumen wird wie folgt festgesetzt:

In der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung - Naturbelassener Bereich - mit der
Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, mindestens 70
Baume;

In der privaten Grunflache mindestens 57 Baume gemal Festsetzung im Planteil;

Im WA 1.5 auf der Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern,
mindestens 20 Baume gemal Festsetzung im Planteil,

Auf den sonstigen nicht tiberbaubaren Grundstucksflachen der Baugrundstticke

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.1 mindestens 19

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.2 mindestens 2

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.3 mindestens 4

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.4 mindestens 13

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.5 mindestens 28

Fur die Pflanzungen sind standortgerechte Laubbaume als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hbhe tber dem Erdboden, 3 -
4 x verpflanzt zu verwenden. Fur die Pflanzungen sind Baume der folgenden abschlieRenden

Pflanzliste zu verwenden:

Acer platanoides spec. Spitz-Ahorn
Acer rubrum ,Red Sunset' Rot-Ahorn
Acer campestre Feldahorn

Aesculus carnea ,Briaotii’

Scharlach-RolRkastanie

Alnus cordata Erle

Corylus colurna Baumhasel
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica spec. Rot-Buche
Ginkgo biloba ,Fastigiata’ Ginkgobaum
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
Malus Hybriden Zierapfel
Nyssa sylvatica Tupelobaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Platanus acerifolia

Ahornblattrige Platane

Quercus cerris Zerr-Eiche
Robinia pseudoacacia Robinie

Sophora japonica Schnurbaum
Sorbus aria ,Magnifica’ Echte Mehlbeere
Tilia tomentosa ,Brabant’ Silber-Linde

Zelkova serrata ,Green Vase'

Japanische Zelkove

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung naturbelassener Bereich sind
ausschlie3lich heimische Arten der oben genannten Pflanzliste zu verwenden.



10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgéangigkeit eines
Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Baum zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung
sind ortsnah und in gleicher Pflanzqualitat vorzunehmen.

Von den Festsetzungen kann aus technischen oder gestalterischen Griinden in Lage und
Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung mit den Zielen der Grunordnung
vereinbar ist, die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden und die Abweichung unter
W rdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Zu pflanzende StraRenb&ume

Innerhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache der Kellerstral3e sind 6 Laubbdume (im
Planteil hinweislich dargestellt) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Sind im Einzelfall
wegen vorhandener unterirdischer Leitungen und/ oder geplanter Hauseingédnge bzw. Zu-
und Durchfahrten die zur Pflanzung vorgesehenen Baume nicht pflanzbar, sind sie méglichst
standortnah zu pflanzen. Bei Abgéngigkeit eines Baumes ist dieser durch einen
standortgerechten Baum gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

Fur Pflanzungen im StralRenraum sind standortgerechte Laubbaume als Hochstdmme
(Alleebdume) mit einem Stammumfang von mindestens 25-30 cm, gemessen in 1 m Hohe
Uber dem Erdboden, 4-5 x verpflanzt zu verwenden.

Wurzelraum

Im Bereich befestigter Flachen sind Baumstandorte mit mindestens 16 m? grof3en,
spartenfreien und offen durchwurzelbaren Baumscheiben mit einer Mindestbreite von 2,5 m
und einer Mindesttiefe von 1,2 m vorzusehen.

An Standorten, an denen die Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht
maglich ist, muss die offene oder mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchléssigen Belag
versehene Flache mindestens 6 m2 betragen. Der durchwurzelbare Raum muss eine
Grundflache von mindestens 16 m2 mit einer Mindestbreite von 2,50 m und einer Mindesttiefe
von 1,2 m haben.

Tiefgaragenuberdeckung

Die Vegetationsschicht fir Grinflachen tGber Tiefgaragen muss mindestens 80 cm stark sein.
Die Grunflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei Pflanzung
von grol3kronigen Baumen auf Tiefgaragen sind diese Bereiche pro Baum auf einer Flache
von mindestens 16 m? mit einer mindestens 1,2 m starken Vegetationsschicht herzustellen.

Versickerungsfahige Belage

Ebenerdige befestigte Flachen wie Zufahrten und Zuwegungen sind mit wasserdurchlassiger
Oberflache (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, wasserdurchlassiger Asphalt, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster mit mindestens 10 mm Fugenbreite)
herzustellen, soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht
entgegenstehen. Das Material fur die Tragschicht ist so zu wahlen, dass eine Versickerung
der Oberflachenwéasser maoglich ist.

Dachbegrinungen

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung von Wohngeb&auden sind unter
Berticksichtigung von technischen Anlagen und Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs-
und Beluftungseinrichtungen) mit einer standortgerechten Sedum-/Graser-/Krautermischung
zu bepflanzen. Fir die Dachbegriinung von Millhauschen ist eine extensive Dachbegriinung
mit Sedumansaat vorzusehen. Die Vegetationstragschicht von Dachbegrinungen auf den
Wohngebauden muss mindestens 12 cm, auf den Miullhduschen 6cm, stark sein. Die
Dachbegrinung ist konstruktiv entsprechend auszubilden und auf Dauer zu unterhalten. Die
Ausfuihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig. Eine Ausfiihrung als Retentionsdach
ist mdglich. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu bericksichtigen.
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Bei Errichtung von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung
auf Dachern sind nur Bauweisen zuldssig, die eine Kombination mit Dachbegrinung
ermdglichen (z.B. Aufstanderung, Studausrichtung).

Fassadenbegrinung

Fensterlose Fassaden von Gebauden ab 3 m Lange sind mit Kletterpflanzen flachig zu
begrinen. Nach Mdglichkeit sind durchgehende Pflanzstreifen in einer Breite und Tiefe von
mindestens 0,5 m herzustellen. Falls dies nicht mdglich ist, sind Pflanzbeete herzustellen,
die pro Klettergeh6lz mindestens 0,5 m2 grof3 und mindestens 0,5 m tief sind. Der
durchwurzelbare Bodenraum pro Pflanze muss mindestens 1,0 m3 betragen. Alle 1,5 m ist
eine Kletterpflanze zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nebengebaude (z.B. Miillgebaude und sonstige Nebengebaude) sowie
Tiefgarageneinhausungen sind auf mindestens 50 % der Gesamtfassadenflache mit
Kletterpflanzen zu begriinen. Alle 1,5 m ist eine Kletterpflanze zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Folgende MalRnahmen sind zur Sicherung des Erhaltungszustands als fachliche
Ausnahmevoraussetzung des 8§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG wildlebender Tiere
entsprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und dem
MaflRnahmenkonzept zu ergreifen und durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu unterhalten:
Beim Abbruch von Gebauden, Rick- oder Umbau von Gebaudeteilen oder Verschalungen,
Baufeldfreimachung und Rodungsarbeiten sind die in der saP definierten
Durchfuihrungszeiten einzuhalten. (V 1-2)

Alle bekannten Habitatbdume sind vor der Fallung fachgerecht auf vorhandene Baumhdhlen
und deren Besatz durch Flederm&use zu prifen. (V 3)

Zur Vermeidung von Verlust von Insekten durch Beleuchtungsanlagen sind
insektenfreundliche AulRenbeleuchtungsanlagen zu verwenden. Hierzu zéhlen abgeschirmte
Leuchten, die nicht in oder Gber der Horizontalen abstrahlen. In Bodenn&dhe sind Leuchten
unzulassig, die vertikal abstrahlen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K sind ausgeschlossen. (V 4)

Im zu erhaltenden Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs sind insgesamt 40
Nistkasten fir Hohlenbriter und 27 Rundhdhlen fur Flederméuse fachgerecht aufzuhangen.
14 Nistkasten fur Hohlenbruter sind auf dem Flurstick 592/0, Gemarkung Worzeldorf
fachgerecht aufzuhangen. (CEF 1)

Innerhalb der festgesetzten Fledermaus-Okoflache sind zwei Feldermaustiirme und in der
privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassener Bereich“ ein
Fledermausturm aufzustellen. (CEF 2)

Alle Stammabschnitte mit Baumhdhlen von Habitatbaumen sind fachgerecht zu fallen und zu
bergen. Die Stammabschnitte sind in 3—4m Ho6he an Tragerbdumen gem. Planteil
anzubringen. 2 Stammabschnitte sind aufgestandert aufzustellen. (CEF 3)

An neu zu errichtenden Gebauden im Plangebiet, ist pro abgerissenem Bestandsgebaude
jeweils

- eine Nisthilfe fur in Gebaudespalten lebende Vogelarten in stérungsarmen Bereichen,
fachgerecht anzubringen und dauerhatft zu reinigen; (CEF 4)

- ein kinstliches Fledermausquartier in die Fassade zu integrieren mit Ausrichtung Stdost
bis Nordwest. Bei der Standortwahl sind Geb&udefassaden auszuwéahlen, die den aus den
Kasten ausfliegenden Tieren eine Anbindung an ungestérte Bereiche mit Baumbestand
gewahrleisten. Bei der baulichen Umsetzung ist auf freien Einflug ohne Simse direkt
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unterhalb der Kasten zu achten. Die Fledermausquartiere kdnnen einzeln oder als
Gruppe, an einem einzigen Gebaude angebracht werden. (CEF 5)

Erganzend zu 11.1. und 11.4. sind fur den Habitatbaum Eiche Nr. 5 die in der saP definierten
Entnahme- und Durchfihrungszeiten (FCS 1) zu beachten. Der Abschnitt ist am
vorgesehenen Tragerbaum in der festgesetzten Fledermaus-Okoflache anzubringen. (CEF
3i.V.m. FCS 2)

Herstellung der im Planteil festgesetzten Fledermaus-Okoflache. (FCS 2)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind langfristig 18 bestehende Baume (potentielle
Habitatbaume) zu neuen Habitatbaumen zu entwickeln. Die Standorte der Baume sind im
Planteil festgesetzt. Fur den Verlust jedes weiteren Habitatbaumes im Rahmen der
Umsetzung der Planung ist ein weiterer Baum in gleicher Weise zu entwickeln. (FCS 3)

Zur Minderung des Kollisionsrisikos an Glasfassaden sind diese entsprechend
vogelschonend auszubilden durch die Wahl transluzenter Materialien (z.B. Milchglas) oder
der Anbringung flachiger, auRenseitiger Markierungen (mindestens 25 % Deckungsgrad) und
der Wahl von Scheiben mit geringem Aul3enreflexionsgrad (maximal 15 %)

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen bzw. bauliche und
sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz des Plangebietes vor Stra3enverkehrslarm ist eine Wohnnutzung der baulichen
Anlangen in den Teilgebieten WA 1.1 bis WA 1.4 erst dann zuldssig, wenn die baulichen
Anlagen im Teilgebiet WA 1.5 im Rohbau mit fiinf Geschossen und Fenstern sowie die aktive
LarmschutzmalRnahme (Larmschutzwand) gem. Festsetzung 82 Abs. 12.8 im Bereich der
Umbenhauerstral3e und der Vorjurastral3e errichtet sind oder 6ffentlich-rechtlich gesichert ist,
dass die vorgenannten baulichen Anlagen im Teilgebiet WA 1.5 und die aktive
Larmschutzmalinahme spatestens bei Nutzungsaufnahme in den Teilgebieten WA 1.1 bis
1.4 errichtet sind.

Grundrissorientierung:

In Wohnungen von Gebauden in den Teilgebieten WA 1.5 und WA 1.6 des Plangebietes
- mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen ist in mindestens einem Aufenthaltsraum,

- mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen ist in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume

jeweils mindestens ein Fenster auf einer Fassade vorzusehen, die von dem bestehenden
Schienenverkehrsweg im Westen und der Vorjurastrafe im Osten abgewandt ist.

Die vorgenannte Regelung gilt nicht fir Geb&ude im sudostlichen Baufenster des WA 1.5.
Passive SchallschutzmafRnahmen:

Fur alle im Geltungsbereich liegenden Gebaude bzw. Fassadenabschnitte mit ausschliel3lich
am Tag genutzten und nicht fir den dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmten
Raumen sind die erforderlichen Schalldamm-Mal3e der AuRenbauteile dieser Raume nach
DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 fur den Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
zu bemessen.

Fur alle schutzbedurftigen Aufenthaltsraume von Gebauden innerhalb des
Geltungsbereiches, die zum Wohnen und Schlafen genutzt werden, sind die erforderlichen
Schalldamm-MaRRe der AuRenbauteile dieser Raume nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 fur den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) zu bemessen.

Die vorstehenden Anforderungen gelten nicht, wenn im Zuge einer abschnittsweisen
Bebauung durch bereits im Rohbau mit Fenstern realisierte BaukOrper oder aktive
Larmschutzmallnahmen eine schalltechnisch wirksame Abschirmung gegentber den
malfigeblichen Verkehrsgerauschquellen erzielt wird. In diesem Fall ist bei der Auslegung der
Schallddmm-Mal3e der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen auf



12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

die berechneten, maRgeblichen Aufl3enlarmpegel fir den Tag- sowie Nachtzeitraum nach
DIN 4109-2:2018-01 abzustellen.

Bellftung von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen

Durch den Einbau von schallgedammten Luftungssystemen ist sicherzustellen, dass ein
ausreichender Mindestluftwechsel in schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Gebauden,
soweit an den entsprechenden Fassaden mit Fenstern ein Beurteilungspegel im Tagzeitraum
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von 55 dB(A) bzw. im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von
45 dB(A) Uberschritten wird.

Alternativ kann eine Bellftung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen Uber Fenster in
larmgewandten Fassaden erfolgen, an der der Beurteilungspegel im Tagzeitraum (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) von 55 dB(A) bzw. im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von 45 dB(A)
eingehalten wird.

Der vorstehende 1. Satz gilt nicht, wenn im Zuge einer abschnittsweisen Bebauung des
Plangebietes durch bereits zumindest im Rohbau mit Fenstern realisierte Baukoérper oder
aktive LarmschutzmalRnahmen eine schalltechnisch wirksame Abschirmung gegendber den
maigeblichen Verkehrsgerduschquellen erzielt wird, welche eine Einhaltung der
vorstehenden Beurteilungspegel tags/nachts an Fenstern von schutzbedUrftigen
Aufenthaltsraumen gewahrleistet.

Schutz von AuRenwohnbereichen

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist fur mit Gebduden baulich verbundenen
AuRenwohnbereichen durch geeignete SchallschutzmalRhahmen sicher zu stellen, dass in
diesen AuRenwohnbereichen der Beurteilungspegel im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
einen Wert von 60 dB(A) nicht Uberschreitet.

Vorstehender Satz gilt nicht, wenn im Zuge einer abschnittsweisen Bebauung des
Plangebietes durch bereits zumindest im Rohbau mit Fenstern realisierte Baukorper oder
aktive LarmschutzmalRnahmen eine schalltechnisch wirksame Abschirmung gegeniber den
malfigeblichen Verkehrsgerauschquellen erzielt wird, welche eine Einhaltung des
Beurteilungspegels im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von 60 dB(A) in baulich mit
Gebauden verbundenen Aul3enwohnbereichen gewahrleistet.

Von vorstehender Regelung ausgenommen sind auch Wohnungen, die Uber mindestens
einen baulich verbundenen AuRenwohnbereich verfigen, welcher gegenuber den
malf3geblichen Verkehrsgerauschquellen zur larmabgewandten Seite ausgerichtet ist.

Fur Gebaude bzw. bauliche Anlagen mit Wohnnutzung der WA 1.1 bis WA 1.4. mit nicht
baulich verbundenen AufRenwohnbereichen gelten die vorstehenden Regelungen
sinngemal.

Tiefgaragenzufahrten

Zur Minderung der Schallabstrahlung uber die Offnungsflachen der Tiefgaragenzufahrten
sind die Umfassungsbauteile der Tiefgaragenrampen schallabsorbierend auszufiihren
(Schallabsorptionskoeffizienten von a = 0,6 ab einer Frequenz von 250 Hz). Tiefgaragentore
sowie Regenrinnen im Rampenbereich missen dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechen.

Larmschutzwand Spielplatz

Die im Planteil festgesetzte Larmschutzwand zum Schutz des 6ffentlichen Spielplatzes an
der Vorjurastral3e ist mit einer schalltechnisch wirksamen Abschirmhdhe von 2,8 m Gber der
bestehenden Fahrbahnoberkante der Vorjurastral3e zu errichten.

Die Larmschutzwand muss eine Schalld@mmung DLR von mindestens 25 dB aufweisen und
ist stral3enseitig hoch schallabsorbierend auszufihren. Alternativ kénnen hinsichtlich der
Schallabschirmung auch bauliche MaZnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.



13.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

15.

15.1.

15.2.

Geldndemodellierung, Abgrabungen, Aufschittungen

Aufschittungen, Abgrabungen sowie Gelandemodellierungen sind ausschlie3lich zuléassig
zur Herstellung des kinftigen Gelandeniveaus bis zur maximal zuldssigen Gelandehthe von
327,25 m 0. NHN, zur Herstellung eines hohengleichen Anschlusses an das Stral3enniveau
sowie zur Gestaltung bzw. Errichtung von

- Kinderspielflachen nach Art. 7 Abs. 2 BayBO;
- Freiflachen von Kindertagesstatten;

- Offentlichen Kinderspielanlagen;

- Versickerungsflachen.

Sowie im Bereich von zu erhaltendem Baumbestand und innerhalb der privaten Griinfliche
mit Zweckbestimmung ,Erinnerungsort Radrennbahn“ zur Sicherung der bestehenden
Bdschung.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen/ Ortliche Bauvorschriften

Als Dachform sind Flachd&cher und flachgeneigte Dacher bis maximal 10° Neigung zulassig,
der Dachlberstand darf maximal 0,5 m betragen.

Technische Aufbauten auf Dachern, wie z.B. Aufzugsuberfahrten, Luftungsanlagen,
Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung missen mindestens
um das Mal3 ihrer Hohe von der AufRenfassade des darunterliegenden Geschosses
zuriickgesetzt werden. Das Mal3 ihrer Hohe darf 1,5 m nicht Gberschreiten. Die Grundflache
darf insgesamt maximal 20 % der Dachflache betragen. Die Flachenbeschrénkung gilt nicht
fur Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung.

Treppenrdume missen mindestens um das Mal3 ihrer Hohe von der AufRenfassade des
darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden. Das Mal} ihrer Hohe darf 1,5 m nicht
Uberschreiten. Die Grundflache darf insgesamt maximal 20 % der Dachflache betragen.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. an vor die Fassade
tretenden Gebaudeteilen nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zur Abgrenzung von einzelnen Erdgeschosswohnungen zugeordneten
privaten Freiflachen sind mit einer maximalen Hohe von 1,2 m zuléssig. Die Einfriedung muss
eine Bodenfreiheit von mindestens 12 cm aufweisen. Die Einfriedungen sind als
Maschendrahtzdune oder als Holzzaune mit senkrechter Belattung in Verbindung mit
auf3enliegenden Heckenanpflanzungen herzustellen. Terrassentrennwé&nde sind bis zu einer
Tiefe von maximal 2,5 m und einer Hohe von maximal 2,0 m zul&ssig.

Einfriedungen in der unter 6.6. genannten Ausflihrung sind auRerdem zuléssig, wenn sie der
Absicherung privater oder Offentlicher Kinderspielplatze, der Freispielflache von
Kindertagesstatten oder der Sicherung von ArtenschutzmafRnahmen dienen.

83
Hinweise

Die DIN 4109 kann Uber das Stadtplanungsamt der Stadt Nirnberg, Lorenzer StraRe 30, 90402
Nurnberg in der Planauflage sowie beim Patentzentrum Nurnberg, Tillystra3e 2, 90431 Nirnberg
eingesehen werden. Sie kann auch Uber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin
bezogen werden



§4

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig tritt der
Bebauungsplan Nr. 4025, genehmigt mit Verfligung vom LRA vom 13.01.1972 11/2/465/71 (Amtsblatt
vom 19.01.1972), im Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 4654 aul3er Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Kdnig
Oberbirgermeister
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