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§ 24

Ladenlokal zur Starkung der Identitiat des Ortes und Nutzungsregelungen

(1)

Der Investor verpflichtet sich, 12 Monate vor Bezugsfertigkeit des gemischt ge
nutzten Gebaudes ,Landmark" im WA 1.5 des Planbereiches (ANLAGE 7b der
Bezugsurkunde) der Stadt den Abschluss eines Mietvertrages mit einer 15-jahri
gen Laufzeit Uber einen Raum mit Nebenrdumen (Herren- u. Damentoilette) mit
insgesamt 150 m? Mietflache mit einer Kaltmiete von héchstens 80 % der ortsub
lichen Vergleichsmiete fur Ladenflachen und sonst zu marktublichen Konditionen
anzubieten. Innerhalb des Ladenlokals soll einerseits an den historischen Ort der

Radrennbahn Reichelsdorf in angemessener Weise erinnert und andererseits eine
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Nutzung implementiert werden, die den Radsport auf dem ehemaligen Areal der
Radrennbahn Reichelsdorf ,fortleben” ldsst (z.B. offene Fahrradwerkstatt, Fahr-
radvermietung, Fahrrad-Café). Bei Verfugbarkeit mehrerer geeigneter Betreiber
verpflichtet sich der Investor in Abstimmung mit STPL denjenigen, mit dem besten
Betriebskonzept auszuwahlen. Eine Untervermietung ist zuldssig. Im Mietvertrag
ist vorzusehen, dass vom Betreiber die organisatorischen MalRnahmen zu treffen
sind, die erforderlich sind, um sicherzustellen, dass durch den Betrieb dieses Miet-
gegenstandes keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Wohnruhe entstehen.
Ferner ist zu regeln und zu Uberwachen, dass die Betriebszeit an Werktagen um
21.45 Uhr und an Sonn- und Feiertagen um 19.45 Uhr endet. Kommt der Mietver-
trag nicht innerhalb von zwéIf Monaten ab Vorlage des Angebotes, welches den
vorstehenden Vorgaben entspricht, zustande, kann der Investor frei Uber den

Raum verflgen.

Der Investor verpflichtet sich, im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 4654 die Nutzung durch nicht stérendes Gewerbe (z. B. gebietsversor-
gende Ladennutzung, Dienstleistung, Buro sowie freiberufliche Nutzungen wie
z. B. Arztpraxen) auf das Erdgeschoss des Gebdudes ,Landmark® im WA 1.5 des
Plangebietes und dabei die Ladennutzung (Einzelhandel) auf eine Geschossfla-
che von 300 m? zu beschranken. Die Beschrankung der Einzelhandelsnutzung hat
den Zweck, den Ziel- und Quellverkehr zum Baugebiet des B-Plans Nr. 4654 zu
beschranken. Der Bauherr verpflichtet sich, die Beschrankung im Bauantrag fur
das Gebdude kenntlich zu machen und zur Genehmigung zu stellen.
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§37C
ERINNERUNGSMONUMENT

Im Plangebiet befindet sich die ehemalige Radrennbahn. Der Investor hat deren
Besei-tigung bis auf ein Teilstick mit einer Lange von mindestens 30 m der Stadt
angezeigt und — vorsorglich — eine denkmalrechtliche Erlaubnis fur die Beseitigung
beantragt. Im Nordwesten des Plangebietes auf einer Teilflache von ca. 942 m?
des Grundsticks Fl. Nr. 170/2 ist im Bebauungsplan Nr. 4654 eine private Grunflache
mit der Zweckbe-stimmung Erinnerungsort Radrennbahn festgesetzt. Der Investor
verpflichtet sich, ein auf dieser Teilflache befindliches Teilstick der ehemaligen
Radrennbahn (ohne Bande) mit einer Lange von mindestens 30 Meter instand zu
setzen und dauerhaft zu unterhal-ten, um an die ehemalige Sportstatte fur den
Radsport zu erinnern (Anlage 4a). Er tragt die Unterhaltslast und ihm obliegt die
Verkehrssicherungspflicht fur das 2zu erhaltende Teilstick der ehemaligen
Radrennbahn. Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass das nach dem Ruckbau
noch verbleibende Teilstick der ehemaligen Radrennbahn kein Denkmal im Sinne des
Denkmalrechts ist. Die Vertragsparteien sind sich ferner einig, dass das Teilstiick der
ehemaligen Radrennbahn im Rahmen der Instandsetzung kiinst-lerisch oder durch
Begrunungsmallnahmen gestaltet werden soll. Sie sind sich schlieR-lich einig, dass
das Teilstick in private Kinderspielplatze auf der privaten Grunflache integriert
werden soll. Die Einzelheiten des Umfanges der Instandsetzung und Gestal-tung des
Teilstuckes der ehemaligen Radrennbahn werden zwischen dem Investor und der
Stadt (unter Beteiligung des Beirats fur bildende Kunst) im Rahmen der Herstellung der
privaten Grunflache abgestimmt. Fur die Gestaltung des Teilstiicks kann der in § 26
dieses Vertrages geregelte Kostenbeitrag von 48.204,00 € vom Investor verwendet

wer-
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den. Um die Zuganglichkeit der privaten Grinflache und des darauf befindlichen Erinne-
rungsmonuments fur die Aligemeinheit dauerhaft zu sichern, bestellt der Eigentimer zu-
gunsten der Stadt Nurnberg eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit. Die Mitbenut-
zung der privaten Grinflache wird unentgeltlich und unwiderruflich gestattet. Der Um-
fang der gestatteten Mitbenutzung bestimmt sich im Einzelnen in entsprechender An-
wendung der Grinanlagensatzung der Stadt in der jeweils geltenden Fassung. Fir die
Bestellung der beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit gilt § 5 Abs. 7 entsprechend.
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