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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4654

,EHEMALIGE RADRENNBAHN"
fur ein Gebiet westlich der Vorjurastral3e, zwischen Kellerstral3e, Rennbahnstrafl3e und
Umbenhauerstral3e

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Fur die ehemalige Radrennbahn, Gemarkung Katzwang, westlich der Vorjurastralle, zwi-
schen KellerstralRe, Rennbahnstrale und Umbenhauerstralle wird der Bebauungsplan
Nr. 4654 aufgestellt. Die Aufstellung ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung von Wohnbauflachen fur ca. 221 Wohneinheiten zu schaffen.
Rechtsgrundlage flr die Aufstellung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
und die aufgrund dieses Baugesetzbuchs erlassenen Vorschriften. Zustéandig fur die Aufstel-
lung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10
bzw. 13 und 13a BauGB geregelt. Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Stadtgebiet, in
der Gemarkung Katzwang am Ubergang zur nordlich anschlieRenden Gemarkung Reichels-
dorf. Einschlief3lich der angrenzenden Teilflachen der Stral3enverkehrsflachen der Keller-
straRe und dem angrenzenden Spielplatz an der VorjurastraBe umfasst der gesamte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4654 ca. 3,18 ha. Seit dem Aufstellungsbeschluss
wurde der Geltungsbereich im Verlauf der weiteren Planung um die Flache des bestehenden
offentlichen Spielplatzes an der VorjurastraRe/Ecke Umbenhauerstral3e erweitert.

Das Grundstiick der ehemaligen Radrennbahn mit der Fl. Nr. 170/2, Gemarkung Katzwang,
das ca. 2,86 ha umfasst, liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4025, der seit
dem 19.01.1972 rechtsverbindlich ist. Uber diesen rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist
der Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg nicht umsetzbar. Daher ist eine neue verbindliche
Bauleitplanung mit stadtebaulichen Vertrag erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemafd § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung). Das Gebiet der Radrennbahn ist allseitig
von Bebauung umgeben und durch die Radrennbahn mit ihren zugehotrigen Gebauden und
der Triblnenanlage bereits baulich gepragt. Das vorliegende Vorhaben dient der Wie-
dernutzbarmachung und dem Flachenrecycling (dem Prozess der Wiederherrichtung einer
Flache) nach Aufgabe der bisherigen Nutzung als Radrennbahn sowie der Nachverdichtung
des Areals. Es dient damit der Innenentwicklung und tragt dem sparsamen Umgang mit der
begrenzten Ressource Boden/ Flache (88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a Abs. 2 BauGB) Rechnung.
Die Uberplanung einer unbebauten Flache nach § 13a BauGB kann erfolgen, wenn die mit
dem Bebauungsplan zulédssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) das Mal3 von 20.000 m? nicht Gberschreitet. Bei der Berechnung der zuldssigen
Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO bleiben Uberschreitungsmaéglichkeiten nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO diesbeziiglich ohne Beriicksichtigung. Gleiches gilt fur festge-
setzte Stral3enverkehrsflachen.

Fur das vorliegende Plangebiet ist festzustellen, dass die Entwicklung des Wohngebiets be-
zuglich der anrechenbaren Grundflache unter der 20.000 m2 Grenze bleiben wird. Aus den
Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich fir die allgemeinen Wohngebiete eine Fla-
che von insgesamt ca. 16.500 m?, die festgesetzten Grundflachenzahlen je Baugebiet erge-
ben eine maximale anrechenbare Grundflache von ca. 7.000 m2.

Weiterhin wird durch die Planung keine Zuléssigkeit eines Vorhabens begrindet, das einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nach dem Gesetz tiber
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die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Es bestehen ferner
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (FFH, Natura 2000). Dies wurde im Laufe des Verfahrens durch ein
externes Buro erarbeitet und von der Verwaltung geprift. Weitergehend sind bei der Planung
keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten (§ 13 a
Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB). Beeintrachtigungen der weiteren Schutzgiter im Sinne des 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden ebenfalls im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Bebauungs-
planverfahren gutachterlich geprift. Etwaige Beeintrachtigungen kénnen durch Vermei-
dungs-, Verminderungs- oder Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemanR § 2 Abs. 4 BauGB i.d.R. eine Umweltpriifung
durchzufiihren, um die sachgerechte Behandlung der Umweltbelange zu erleichtern. Im Rah-
men dieser Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, auf die Landschaft, die biologische Vielfalt, sowie Kul-
turgter und sonstige Sachguter in einem Umweltbericht (1. Fassung) beschrieben und be-
wertet. Im beschleunigten Verfahren ist die Umweltprifung gesetzlich nicht vorgesehen. Die
Stadt Nirnberg lasst aber friihzeitig die wesentlichen Umweltbelange gutachterlich priifen,
um diese Ergebnisse in das Verfahren einflieRen lassen zu kénnen. Die Prifungsergebnisse
sind in die vorliegende Begriindung aufgenommen — der Umweltbericht (1. Fassung) wird
nicht fortgeschrieben.

Der giltige Flachennutzungsplan wird gemaf 8 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Die 1904 vom ,Verein Sportplatz Nirnberg 1903 e.V.“ erbaute Radrennbahn am Reichels-
dorfer Keller war an ihr Nutzungsende gelangt, da die erforderlichen Sanierungs- und Ertiich-
tigungsmalnahmen in keinem wirtschaftlichen Verhaltnis mehr zum angestrebten Nutzen
standen. Der Radrennsport ist auf eine tberdachte und damit ganzjahrig nutzbare Trainings-
und Wettkampfmdglichkeit angewiesen und soll daher — auf Bestreben des Vereins — an
anderer Stelle ausgetbt werden. Das Gelande der alten Radrennbahn soll nun einer Nutzung
als Wohnbauflache zugefiihrt werden.

Der Stadtplanungsausschuss hat daher in seiner Sitzung am 27.09.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4654 beschlossen. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur ein Wohngebiet mit einer Mischung aus verdichteter Einfamilien-
hausbebauung und Geschosswohnungsbau mit freifinanzierten und geférderten Wohnungen
entwickelt werden. Durch das Angebot verschiedener Wohnformen wird eine soziale Durch-
mischung des Gebiets begunstigt. Hinzu kommen erganzende Nutzungen wie eine Kinder-
tagesstatte, Dienstleistungs-, Ladennutzung und ein Kulturraum mit Bezug zur ehemaligen
Radrennbahn. Weiterhin sollen die bestehenden Grinstrukturen im Norden und Westen des
Grundstlicks gesichert und eine zentrale 6ffentlich nutzbare Griinflache geschaffen werden.
Damit wird das Gelande der Offentlichkeit erstmalig zugéanglich gemacht und die bestehen-
den und neu geschaffenen Grunflachen stehen sowohl der neuen Bewohnerschaft als auch
der bestehenden Nachbarschaft kinftig zur Verfiigung. Im Nordwesten des Plangebiets
bleibt ein Teilbereich der ehemaligen Radrennbahn erhalten und wird als Erinnerungsort
ebenfalls der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat wurde im Vorfeld des Einleitungsbeschlusses ein
stadtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefihrt. Die Preisgerichtssitzung fand hierzu am
16.05.2018 statt. Das Preisgericht hat dabei einstimmig einen ersten Preis an die Architek-
tengemeinschaft EAA Europe-Asia-Architects GmbH, Regensburg, und Architekturbiro
Hanna, Schwanstetten, mit WLG Wollborn Landschaftsarchitekten GmbH, Nirnberg, verge-
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ben. Am 19.07.2018 wurde das Wettbewerbsergebnis dem Stadtplanungsausschuss pra-
sentiert. Das Siegerkonzept wurde nach Uberarbeitung dem Bebauungsplan Nr. 4654 zu-
grunde gelegt.

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern soll sich die Entwicklung des Siedlungswe-
sens in den Verdichtungsraumen, ausgehend von den Kernstadten, entlang den Entwick-
lungsachsen und leistungsfahigen Verkehrswegen, insbesondere den schienengebundenen
Trassen des Personennahverkehrs, vollziehen. Das Planvorhaben entspricht dieser Zielset-
zung.

Im ,Gutachten zum Stadtentwicklungskonzept Wohnen im Jahr 2025 in Nirnberg“ (Stadt
Nurnberg, Wirtschaftsreferat; erstellt durch GEWOS, Institut fur Stadt-, Regional- und Wohn-
forschung GmbH, Hamburg, September 2015) wird aufgezeigt, dass die wachsende Nach-
frage nach Wohnraum in Nirnberg in den vergangenen Jahren nicht befriedigt werden
konnte. Aufgrund der nicht vorhandenen Reserven im Wohnungsbestand und einer nicht be-
darfsgerechten Neubautatigkeit sind in der Konsequenz die Wanderungsverluste gegentber
der Planungsregion | deutlich gestiegen. Da sich viele Haushalte bei der Wohnungssuche
nicht ausschlieRlich auf Nurnberg fokussieren, besteht seit einiger Zeit eine verstéarkte Stadt-
Umland-Wanderung. Diese Abwanderungstendenzen aufgrund mangelnder passgenauer
Angebote werden ebenfalls im Bericht ,Ein demographisches Ausnahmejahr? Bevdlkerungs-
entwicklung 2020 im Zeichen der Pandemie® vom Amt fur Stadtforschung und Statistik Nurn-
berg und Furth vom 19.03.2021 bestétigt. Gleichzeitig wachst das Arbeitsplatzangebot in
Nurnberg, wodurch der Wohnungsmarkt weiterhin angespannt bleibt. Die Wohnkosten stei-
gen in allen Segmenten und Gebieten. Insbesondere fir Familien ist die Situation auf dem
Wohnungsmarkt kompliziert (Berichte aus Stadtforschung und Statistik — Wohnverhaltnisse
von Familien, Amt flr Stadtforschung und Statistik fiir Nirnberg und Firth, 05.11.20).

Am 06.09.2022 wurde die Stadt Nirnberg gem. § 201a BauGB als Gebiet mit angespanntem
Wohnungsmarkt beurteilt.

Vor diesem Hintergrund ist ein zusatzliches Wohnungsangebot dringend erforderlich, wel-
ches sowohl quantitativ als auch qualitativ den Anforderungen der Nachfrage entspricht. Dar-
uber hinaus ist es wesentlich, um einer dynamischen Mietpreisentwicklung entgegenzuwir-
ken. Daher verfolgt der Bebauungsplan nicht nur das Ziel, bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen, sondern auch die besonderen Wohnbedirfnisse von Familien zu berticksichtigen. Der
Wohnungsneubau — auch wenn dieser nicht auf den geférderten Bereich beschrankt ist — ist
der entscheidende Schlissel zur Behebung von Wohnungsengpéassen und zur Dampfung
von Mietensteigerungen. Ziel der Stadt NUrnberg ist es, der sich weiter ausdifferenzierenden
Nachfrage ein breit gefachertes Wohnungsangebot gegentiberzustellen. Dies schliel3t den
Wohnungsneubau und die Bestandsentwicklung gleichermaf3en ein.

Die Stadt Nurnberg reagiert mit dem Bebauungsplan Nr. 4654 auf den hohen Wohnbedarf
im Stadtgebiet. So ist das Gebiet insbesondere durch die gute Anbindung an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs sowie an bestehende sonstige verkehrliche und techni-
sche Infrastruktur fir eine Wohnnutzung gut geeignet. Es wird eine stadtebauliche und ar-
chitektonisch qualitatvolle Bebauung angestrebt. Durch verschiedene Strukturen sollen un-
terschiedliche Bevdlkerungsschichten angesprochen werden, so dass ein stabiles Quartier
entstehen kann. Eine dem Standort angemessene verdichtete Bauweise soll durch ein qua-
litativ hochwertiges Angebot an Grinflachen erganzt werden.
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Durch den vorgeschalteten stadtebaulichen Ideenwettbewerb ist gewahrleistet, dass sich das
Vorhaben in die stadtebauliche Struktur einfligt. Grundlage der Planung ist ein schonender
und sparsamer Umgang mit der Ressource Boden. Insgesamt soll die Anziehungskraft des
gesamten Stadtteils nachhaltig verbessert werden und bezahlbarer Wohnraum in attraktiver
Lage fur breite Schichten der Bevdlkerung geschaffen werden.
Wesentliche Planungsziele sind:
e Schaffung bezahlbaren Wohnraumes mit hoher stadtebaulicher Qualitat
e Soziale Durchmischung durch Angebot von unterschiedlichen Wohnformen
e Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes mit hoher Aufenthaltsqualitat im
Grlnen
e Erhalt des Griin- und Gehoélzbestand im Norden und Westen und Schaffung einer
vernetzenden Grinverbindung zwischen dem SPA-Gebiet (Europaisches Vogel-
schutzgebiet, a. d. Engl. ,Special Protection Areas®) Nurnberger Reichswald / Land-
schaftsschutzgebiet Eichenwaldgraben / Stockweiher im Osten und dem Land-
schaftsschutzgebiet Rednitztal — Mitte / FFH-Gebiet (Européisches Schutzgebiet
,Flora-Fauna-Habitat"), Rednitztal / Waldbiotop im Westen
e Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der bestehenden und neuen Griinflachen fir die All-
gemeinheit
e Verbesserung der VerkehrserschlieBung fur Fuganger und FuRgangerinnen, An-
passung der Verkehrsflachen der KellerstralRe
e Sicherstellung eines wirksamen Immissionsschutzes gegentber dem Verkehrslarm

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Ortshild / Topographie

Das Gelande der ehemaligen Radrennbahn befindet sich im sidlichen Stadtgebiet westlich
des Main-Donau-Kanals und dstlich der Rednitz in der Gemarkung Katzwang, westlich der
VorjurastralRe, nordlich der Kellerstral3e, 6stlich der Rennbahnstraf3e und sudlich der Um-
benhauerstral3e.

Das Planungsgebiet befindet sich im statistischen Stadtteil 48 Katzwang, Reichelsdorf Ost,
Reichelsdorfer Keller. Dieser umfasst ca. 897 Hektar mit einer Einwohnerdichte von 12 Ein-
wohnern pro Hektar. Stadtweit wohnen durchschnittlich 29 Einwohner pro Hektar.

Das Planungsgebiet ist eingebettet in eine geschlossene Siedlungsentwicklung aus den An-
fangen des 20. Jahrhunderts mit Einfamilienhausern, Doppelhdusern und Mehrfamilienhau-
sern entlang eines Entwicklungsbands 6stlich der Bahntrasse und westlich der Vorjurastral3e
am sudlichen Rand der Kernstadt. In den Nachkriegsjahren erfolgte eine Verdichtung und
zusatzliche Bebauung vormals eher diinn besiedelter Bauflachen im Umkreis.

Das Planungsgebiet ist gepragt durch die sich fast unmittelbar anschlieBenden naturnahen
R&aume im Osten und Westen, welche in ihrer Erholungs- und 6kologischen Funktion aus-
fuhrlich im Folgenden beschrieben werden.

Das Planungsgebiet ist, abgesehen von der Betonpiste der Rennbahn mit ihrer Querneigung,
relativ eben und liegt auf einer durchschnittlichen Hohe von ca. 325,0 m dber NN im Norden
und 326 m Uber NN im Stden. Nach Westen fallt das Geléande zu den Nachbargrundstiicken
um ca. 2,0 bis 3,0 m ab.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Die Nutzung der Radrennbahn wurde 2017 mit den letzten dort ausgetragenen Radmeister-
schaften eingestellt. Seitdem liegt die Radrennbahn brach und die Betondecke wurde bereits,
bis auf den Teilbereich der als Denkmal festgesetzt wurde, nahezu vollstandig abgebrochen.
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Am sudlichen Rand befinden sich das Vereinsgebaude, verschiedene Nebengebaude,
Schuppen aus Holz und die Haupttriblinen mit unterirdischen Anlagen. Weiter 6stlich, im
Kreuzungsbereich der Kellerstral3e mit der Vorjurastral3e, befand sich eine Tankstelle, die
inzwischen abgebrochen wurde. Der Innenbereich, der durch ein bereits riickgebautes Tun-
nelbauwerk erschlossen wurde, wurde viele Jahre auch als Tennisanlage genutzt. Das Pla-
nungsgebiet ist aulRerdem fast vollstandig von einem ausgepragten Baumbestand umgeben.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Fur den motorisierten Individualverkehr besteht die verkehrliche Anbindung tber die Vorju-
rastrafl3e mit Verlangerung der Wiener Stral3e an das ortliche und Uberortliche Verkehrs-
netz. Die FeinerschlieBung des Plangebiets ist Uber die Kellerstral3e und die Vorjurastralie
gewabhrleistet.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist sehr gut an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden. Auf der Vorju-
rastralle / Katzwanger HauptstralRe verkehrt die Buslinie 62 sowie die Nachtlinie 6. Die
nachstgelegene Haltestelle befindet sich ca. 100 m sudlich des Plangebiets in der Katzwan-
ger HauptstraRe auf Hohe des Wohnhauses Nr. 149/151. Westlich des Plangebiets verlauft
die Bahnlinie Nirnberg — Schwabach — Roth, die hier von der Stadtbahnlinie S2 bedient wird.
Die S-Bahn-Station ,Reichelsdorfer Keller” befindet sich in ca. 150 bis 200 m Entfernung.

Radverkehr

Die vorhandenen umschlieBenden Stral3en sind ebenfalls durch den Radverkehr nutzbar.
Entlang der Vorjurastral3e verlauft eine getrennte Radwegeverbindung in die angrenzenden
Stadtteile. Eine Anbindung an das Uberdrtliche Radwegenetz besteht Uiber die die Radwege-
verbindung entlang des in ca. 1,8 km Entfernung gelegenen Main-Donau-Kanals.

Sozialstruktur

Dem statistischen Monatsbericht der Stadte Nurnberg und Firth vom Mai 2018 zufolge ge-
horen die Stadtteile Reichelsdorf und Reichelsdorfer Keller zu den sogenannten etablierten
Familienquartieren. Charakteristisch fur diese Quartiere sind extrem unterdurchschnittliche
Auspragungen bei den Indikatoren zur sozialen Anspannung, dem Bevolkerungsanteil mit
Migrationshintergrund und der Bebauungsdichte. Sehr stark ausgepragt sind hier die Wohn-
bindung und die Haushaltsstruktur in Form von Haushalten mit Kindern. Der Singleanteil an
den Haushalten liegt mit unter 43 % unter dem gesamtstadtischen Wert von 50 %. Durch die
aufgelockerte Bebauung und die Siedlungsstruktur steht den Bewohnern hier durchschnitt-
lich mehr Wohn- und Grundflache zur Verfligung als in den meisten anderen Stadtquartieren
Nurnbergs.

Dem ,Auszug aus den innergebietlichen Strukturdaten Nurnberg 2017“ ist zu entnehmen,
dass in den angespannten Quartieren die meisten Jugendlichen zu finden sind, wahrend in
den etablierten Familienquartieren die meisten Senioren leben. In Reichelsdorf und Reichels-
dorfer Keller ist der Seniorenquotient (Verhéaltnis der Anzahl von Einwohnern tber 65, bezo-
gen auf je 100 Personen im erwerbsfahigen Alter von 15 — 64 Jahren) mit 30 bis unter 40 im
Vergleich zum gesamtstadtischen Durchschnitt (29,8) zwar hdher, jedoch ist auch der Ju-
gendquotient (Verhéaltnis der Anzahl von unter 15-jahrigen bezogen auf je 100 Personen im
Alter von 15 — 64 Jahren) mit 17 bis unter 22 im Vergleich zur Gesamtstadt (19,0) ebenfalls
hoch. Somit kann von einer ausgewogenen Altersstruktur in diesen Gebieten ausgegangen
werden. In 2016 wiesen die Stadtteile zudem eine unterdurchschnittliche Arbeitslosenrate
von unter 5 % auf. Dementsprechend liegt auch der Anteil der Bedarfsgemeinschaften (hier
nur Haushalte mit Kindern, die Arbeitslosengeld Il beziehen) mit 3 % bis unter 8 % deutlich
unter dem stadtischen Mittel von 14,6 %.
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Naturliche Grundlagen/ Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands von
Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschuitzte Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmaéler sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Im Osten grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet Eichenwaldgraben / Stock-
weiher und im Westen an die Landschaftsschutzgebiete Rednitztal Mitte und Nérdlicher Ab-
schnitt des Rednitztales an. Es wird jedoch nicht in die angrenzenden Landschaftsschutzge-
biete eingegriffen. Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG bzw.
Art. 23 BayNatSchG im Umgriff des Geltungsbereichs bekannt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européische Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete, engl. Spe-
cial Protection Areas) — diese sind somit von der Planung nicht betroffen. Norddstlich des
Geltungsbereichs liegt das SPA-Gebiet Nurnberger Reichswald. Hierfur wurde eine Vertrag-
lichkeits-Vorabschatzung (FFH-VA) durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kam, dass Beein-
trachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen (ANUVA, 2016/2019). In weiterer Entfernung
befinden sich im Westen die beiden FFH-Gebiete Rednitztal Mitte und Nordlicher Abschnitt
des Rednitztales.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behtrde eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefuhrt (ANUVA, Nurn-
berg, vom 25.07.2022, erganzt am 11.01.2024), um die Auswirkungen der Bebauung auf
artenschutzrechtlich relevante Arten abzuschatzen (Siehe unten Pkt. Tiere. Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt).

Im Folgenden werden die natrlichen Grundlagen nach Schutzgtitern gegliedert dargestellt
und jeweils auch die mdglichen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut dargestellt:

Flache

Ausgangssituation

Das Plangebiet zeichnet sich aufgrund der bisherigen Nutzung durch eine starke anthropo-
gene Uberformung aus. Die ehemalige Rennbahn wird gerahmt von einem teils alten Baum-
bestand. In der siiddstlichen Ecke des Planungsgebietes im Kreuzungsbereich Kellerstralie
/ Vorjurastra3e befand sich zu Beginn des Verfahrens eine Tankstelle. Das Planungsgebiet
weist aufgrund seiner bisherigen Nutzung einen mittleren Versiegelungs-/ Verdichtungsgrad
auf. Neben der Rennbahn mit ihren Nebenanlagen, dem Vereinsheim und den Tribiinen, ist
auch der Innenbereich, der durch ein Tunnelbauwerk erschlossen wurde, viele Jahre als
Tennisanlage genutzt worden. Die Tennisanlage wird umgeben von Ruderalflachen. Durch
die ehemalige Nutzung des Gelandes als Sportstatte erfolgten au3erdem in der Vergangen-
heit bereits einige Eingriffe in das urspriingliche Gelande. In dem eigentlich relativ ebenen
Grundstuck wurde zum Zwecke der Errichtung einer geneigten Radrennbahn ein Ringwall
aufgeschuttet, befestigt und bepflanzt. Insgesamt sind im Plangebiet ca. 6.666 m?vollversie-
gelter Flachen ohne 6kologische Wertigkeit vorhanden. Hinzu kommen ca. 13.865 m2 Flache
mit geringer 6kologischer Wertigkeit (Schotterplatze, unbefestigte Wege und Platzflachen,
Schotterrasen, Sportrasen, stark verdichteter Triblnenbereich). Insgesamt sind voll- bzw.
stark versiegelte sowie sehr stark anthropogen geprégte, beeintrachtigte Flachen i.H.v. ca.
20.500 m?im Bestand vorhanden. Unbeachtet bleiben die ebenfalls bereits versiegelten bzw.
anthropogen tberformten Flachen der Kellerstral3e und des Bestandsspielplatzes im Nord-
osten des Geltungsbereiches, die im Wesentlichen nicht verandert werden.

Auswirkungen / Prognose

Mit der Entwicklung des Bereiches der Radrennbahn wird eine Neuinanspruchnahme von
landwirtschaftlichen, Wald oder naturbelassenen Flachen vermieden und u.a. der Nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie entsprochen. Die Eingriffe in naturbelassene Flachen fir die Um-
wandlung in Siedlungs-, Verkehrs- und Griinflachen werden auf ein Minimum reduziert. Es
handelt sich um eine MaRnhahme der Innenentwicklung bei gleichzeitiger Nutzung bestehen-
der Verkehrsflachen. Das Vorhaben dient der Wiedernutzbarmachung und dem Flachenre-

10/77



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4654 ,EHEMALIGE RADRENNBAHN®

cycling (dem Prozess der Wiederherrichtung einer Flache) nach Aufgabe der bisherigen Nut-
zung. Mit der finalen Planung ist ein allgemeines Wohngebiet in einem Gesamtumfang von
ca. 16.500 m? festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben eine zuléassige
Grundflache von ca. 7.000 m?, welche aufgrund der Ausgestaltung (z.B. Dach- und Fassa-
denbegrinung) nicht als vollversiegelt bewertet werden kann. Hinzu kommen versickerungs-
fahige, (teil-)versiegelte Verkehrswege mit ca. 2.202 m2 und der zu erhaltende (voll-)versie-
gelte Bereich des 30 m Teilstickes der Radrennbahn mit einer Flache von ca. 246 m? und
der Spielplatz mit ca. 759 m2. Uberschlagig kann durch die Planung von einem stark anthro-
pogen Uberformten Flachenanteil mit erheblich verringerter Funktion fiir die anderen Schutz-
guter i.H.v. ca. 10.102 m? ausgegangen werden. Auch unter Beriicksichtigung der GRZ I
und weitere Unwagbarkeiten geht mit der Neuplanung eine deutliche Verbesserung des
Schutzgutes einher, da mit Umsetzung der Planung die zuvor ermittelten, stark anthropoge-
nen Uberformten bzw. erheblich beeintrachtigten 20.533 m?2 rickgebaut bzw. entsiegelt wer-
den.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher nicht erwartet. Eingriffe
erfolgen nur unter Abstimmung und Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Kartierergeb-
nisse.

Boden

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich regionalgeologisch im Nirnberger Becken und ist im Unter-
grund gemal Geologischer Karte durch Sandstein-Tonstein-Wechselfolgen mit Dolomit-
steinlagen des Sandsteinkeupers gepragt, welche durch quartére Flug- und Decksande tber-
deckt werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine geotechnische Unter-
suchung durch BfU (Biro fur Umweltfragen GmbH, 12.07.2019) durchgefiihrt.

Die erbohrte Schichtenfolge der fliinfzehn Kleinrammbohrungen zeigt bei den meisten Boh-
rungen unterhalb der Grasnarbe bzw. des Waldbodens eine heterogene Auffillung aus San-
den, schwach schluffig, schwach humos und teilweise mittelkiesig. Zum Teil sind akzessori-
sche Beimengungen von Ziegel und Glas (<1%), vorhanden. Die Unterkante der Aufflllung
liegt zwischen 0,2 bis zu 0,7 m u. Gelandeoberkante (GOK). Unterhalb der Auffillung wurden
schwach tonige bis tonige, schwach bis stark kiesige Sande von ca. 0,3 bis ca. 3,8 m u. GOK
angetroffen, wobei generell der Kiesanteil mit zunehmender Tiefe ab- und der Tonanteil zu-
nimmt. Innerhalb der Sande wurden teilweise verbackene Sandsteinschichten angetroffen.
Im Liegenden befinden sich vereinzelt schwach fein- bis mittelkiesige, teilweise schwach fein-
sandige, schwach schluffige bis schluffige Tone in weicher bis halbfester Konsistenz. Diese
stehen von ca. 0,3 (RKS10) bis mind. 5,9 m. u. GOK (RKSO04; Endteufe) an. Innerhalb der
Tone wurden im sidwestlichen Teil des Grundstiicks Schiufflinsen angetroffen. Diese
Schicht wird in den meisten Bohrungen von vereinzelt kiesigen, schwach schluffigen Fein-
bis Mittelsanden bis jeweils zur maximal erreichten Endteufe unterlagert. Aufgrund von ver-
einzelten Sandsteinbruchstiicken und keines weiteren Bohrfortschritts, wurde hier wahr-
scheinlich der Verwitterungshorizont des anstehenden Blasensandsteins erkundet.

Im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchung wurden in Bodenproben geringe Uberschrei-
tungen der PAK-Gehalte, Arsen und Kupfer ermittelt. Diese Verunreinigungen wurden auf-
grund der geringen Uberschreitung des jeweiligen Hilfswerts, den unterlagernden Tonen und
des nicht angetroffenen Grund- bzw. Schichtwassers in dieser Untersuchung vertikal nicht
weiter abgegrenzt. Aus gutachterlicher Sicht besteht aus den Ergebnissen der durchgefiihr-
ten Untersuchungen keine Beeintrachtigung fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser.
Thematisch wird bei der Versiegelung auf den Punkt Flache verwiesen

Auswirkungen / Prognose

Im Rahmen der Wohngebietsentwicklung werden alle baulichen Einrichtungen auf dem Plan-
gebiet abgerissen und der Gelandeverlauf entsprechend des Rahmenplanes angepasst.
Die Planung sieht eine Tiefgarage vor, die unterirdisch die einzelnen Bauraume ringartig ver-
bindet und eine unversiegelte Binnenzone fir eine Grinflache zuldsst. Damit werden bisher
unversiegelte Flachen Uber- oder unterbaut. Gleichzeitig werden jedoch im Bereich der Ver-
einsgebaude, der ehemaligen Tennisanlage sowie im Bereich der Betonpiste und auch der
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TribUnenbereiche Flachen entsiegelt. Insbesondere im nérdlichen Teil werden die Béschun-
gen gesichert und in die Freiflachengestaltung integriert. Auch im Bereich der zentral ange-
ordneten Grinflache bleibt ein groRerer Anteil des Planungsgebietes unversiegelt.

Im Bauvollzug ist folglich auch mit einer umfassenden und ordnungsgemalfen Entsorgung
starker belasteter Bodenpartien zu rechnen. Dies fiuhrt zu einer Verringerung der Bodenbe-
lastungen und beseitigt potenzielle Restrisiken flr eine Grundwasserverunreinigung (Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser).

Im Hinblick auf baubedingte Auswirkungen ist eine Verdichtung von Boden durch Bauma-
schinen sowie eine Flacheninanspruchnahme innerhalb des Planungsgebietes zu erwarten.
Durch Umsetzung der formulierten konfliktmindernden MafRnahmen (1.4.6.2) konnen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden minimiert werden.

Insgesamt kénnen die Auswirkungen fur das Schutzgut Boden mit seinen Funktionen fur den
Naturhaushalt gegenuber der Bestandsituation der Radrennbahn als nicht erheblich einge-
stuft werden.

Sanierungsbericht Tankstelle (Stellungnahme Stadt Nirnberg, Umweltamt vom 30.06.2020)
Im Rahmen der orientierenden Altlastenerkundung (Biro fur Umweltfragen GmbH
01.12.2016) wurden im Bereich der relevanten Kontaminationsverdachtsflachen (Tankanla-
gen, Abscheider, Zapfsaulen, Hebeblihne) insgesamt 12 Rammkernsondierungen abgeteuft
und das vorhandene Bodenmaterial bzw. die Bodenluft auf tankstellenspezifische Parameter
untersucht (MKW, BTEX, PAK, Schwermetalle, MTBE, PCB). Hierbei konnten lediglich im
Bereich der nordwestlichen Benzinzapfsaule und des 3 m3-Heizéltanks geringfligig erhéhte
MKW-Konzentrationen nachgewiesen werden. BTEX war einmalig im Bereich des Abschei-
ders auffallig.

Im Zuge der aktuellen Tankstellenstillegung (Kurzbericht Aushubiiberwachung, BfU,
19.06.2020) wurden alle tankstellenspezifischen Einrichtungen unter fachgutachterlicher Be-
gleitung zuriickgebaut (3x Abscheider, Zapfsdulen, Tanks: 3 m3 Heizol unterirdisch, 30 m3
Benzin unterirdisch, 30 m3 Benzin unterirdisch, 10 m3 Benzin unterirdisch, 20 m3 Diesel un-
terirdisch, 1 m3 Alt6l unterirdisch). An den Aushubsohlen und —wanden wurden beweissi-
chernde Proben zur Uberprifung der Schadstofffreiheit entnommen und auf MKW, BTEX,
LHKW, PAK und MTBE) untersucht. In keiner der 21 untersuchten Beweissicherungsproben
konnten noch erhéhte Schadstoffgehalte gemessen werden. Alle Werte lagen unter der
Nachweisgrenze. Das Aushubmaterial (rund 700 m?3) wurde an acht Haufwerken beprobt und
entsprechend der abfallrechtlichen Deklaration fachgerecht verwertet bzw. entsorgt. Zur Wie-
derverfillung der Baugruben wurde auf Grundlage der nachgereichten Unterlagen unauffal-
liges LAGA Z0-Bodenmaterial verwendet.

Aus gutachterlicher Sicht besteht auf Grundlage der labortechnischen Untersuchungsergeb-
nisse der Rand- und Sohlproben sowie des Aushubmaterials kein weiterer Handlungsbedarf
fur die Wirkungspfade Boden- Mensch und Boden-Grundwasser.

Bodenschutzrechtliche Bewertung

Gemal den vorliegenden Untersuchungsergebnissen wurde das auf dem Grundstiick vor-
handene Schadstoffpotenzial durch Aushub vollstandig entfernt. Die Wiederverfillung der
entstandenen Baugruben erfolgte mit unbelastetem Bodenmaterial. Auf Grundlage des aktu-
ellen Kenntnisstandes besteht kein weiterer bodenschutzrechtlicher Handlungsbedarf.

Wasser

Ausgangssituation

Artikel 4 der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) i.V.m. 88 27, 28, 47 des Wasserhaushaltgeset-
zes (WHG) definieren verbindliche Vorgaben zur Bewirtschaftung von Oberflachen- und
Grundwasserkorpern: das Verschlechterungsverbot und das Verbesserungsgebot.

Ca. 300 m westlich befindet sich die Rednitz, welche dem néchstgelegenen, oberirdischen
Flusswasserkorper ,Rednitz von Einmundung Roth bis Zusammenfluss mit Pegnitz —
2_F016“ mit einem Einzugsgebiet von 76 km? zuzurechnen ist. Zwischen der Rednitz und
dem Plangebiet befinden sich Bestandsbebauung, Stra3en und die Bahngleise. Durch die
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Entfernung und die vorhandenen Trennungswirkungen sind keine Indizien fir ein direktes
Wirkgeflige zwischen dem vorgenannten Flusswasserkérper und dem Planungsumgriff er-
sichtlich. Die Art der geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiet lasst keine Ruck-
schliisse auf Emissionen bzw. Schadstoffe zu, welche indirekte Wirkungen auf den Fluss-
wasserkorper haben kénnten. Beispielsweise wird das Plangebiet an das bestehende und
auch fur die hinzukommenden Schmutzwasserfrachten ausreichend dimensionierte Abwas-
serentsorgungs- bzw. -reinigungssystem angeschlossen, fir die Entsorgung der entstehen-
den Siedlungsabfalle wird Sorge getragen. Gleiches ist fir den tGber 1 km entfernten Fluss-
wasserkorper ,Main-Donau-Kanal von Pierheim bis Oberfirberg — 2_F033“ mit einem Ein-
zugsgebiet von 84 km? anzunehmen. Es sind keine Seen im Sinne der angesprochenen was-
serrechtlichen Belange in raumlichem Zusammenhang vorhanden.

Der ca. 3,2 ha umfassende Geltungsbereich befindet sich im 63 km2 groRen Abgrenzungs-
bereich des Grundwasserkorpers "Quartar - Stein (Mfr.) — 2_GO081", in dieser Relation stellt
sich das Vorhaben mit einem Flachenanteil von 0,05 % als sehr kleinrdumig dar. Der Grund-
wasserkorper wird im Rahmen der Bewirtschaftungsplanung sowohl hinsichtlich seines men-
genmaRigen als auch seines chemischen Zustandes als gut eingestuft.

Im Rahmen der Gutachten zur ,Baugrunduntersuchung hinsichtlich Versickerungsmaglich-
keiten® wie auch im ,Geotechnischen Bericht* wurden insgesamt ca. 35 Bohrproben (ber das
gesamte Plangebiet verteilt vorgenommen. Einerseits wurde die anvisierte Endtiefe von
10,0 m unter Gelandeoberkante in keinem Falle erreicht, das Maximum waren 5,9 m. Ande-
rerseits wurde aufgrund der hohen Grundwasserflurabsténde in keinem einzigen Fall Grund-
wasser angetroffen. Pragende geologische Gegebenheiten fir den Planungsbereich sind ge-
ringdurchlassige Tone bzw. Blasensandsteine bei denen es zu Stauwasserbildungen kom-
men kann. Nach DIN 18130 einzustufende versickerungsfahige und damit wasserdurchlas-
sige Verhaltnisse liegen nur partiell mit teils geringem Potential vor.

Aufgrund der hohen Grundwasserflurabstdnde und den geologischen Gegebenheiten sind
keine Wirkpfade zwischen der Planung bzw. deren Umsetzung und dem Grundwasserkorper
offensichtlich. Bodenrechtlich relevante Altlasten liegen nicht vor. Die mit Umsetzung der
Planung entstehende Flachenversiegelung stellt sich geringer dar, als die des Bestandes.
Die durch die Planung verursachte Versiegelung und dadurch potentiell verminderte Grund-
wasserneubildung kommt hier zudem alleine aufgrund der grof3flachig mangelnden Versi-
ckerungseignung sowie der Beschaffenheit des vorhandenen Untergrundes selbst nicht zum
Tragen. Die Versiegelungen stellen zudem einen unerheblichen Bruchteil des Flachenaus-
mald des Grundwasserkorpers dar und werden durch die Festsetzungen der Grundflachen-
zahlen (gemittelt 0,42) minimiert und gehen mit einer gleichzeitigen Entsiegelung der Bauten
der Radrennbahn einher. Die Umsetzung als auch die Wirkung des Vorhabens selbst lassen
keine Riickschlisse auf erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwasserkdrpers zu.

Das Planungsgebiet befindet sich in keinem Trinkwasser- oder Heilguellenschutzgebiet, in
keiner Trinkwasser- oder Heilquellschutzzone und in keinem Hochwasserrisikogebiet.

Auswirkungen/ Prognose

Eine Beeinflussung des Grundwasserstandes durch die Unterbauung mit einer Tiefgarage
ist auf Grund der groRen Grundwasserflurabstédnde nicht zu erwarten. Aufgrund der ange-
troffenen Bodenschichten wurde die Versickerung von Niederschlagswasser geprift. Ergeb-
nis ist, dass eine Versickerung Uber die belebten Bodenzonen nur nicht bzw. nur partiell ein-
geschrankt maoglich ist. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Entwasserungs-
konzept erstellt und auch der Uberflutungsschutz im Falle eines Starkregenereignisses ge-
pruft (siehe Pkt. 1.4.5). Durch die Planung war bzw. ist augenscheinlich keine Verschlechte-
rung im Sinne der 88 27, 48 WHG von Wasserkorpern zu erwarten. Auch die Erreichung
eines guten 6kologischen bzw. mengenmafigen und chemischen Zustandes der Wasserkor-
per war bzw. ist durch die Planung nicht gefahrdet. Ein separater, spezifischer Fachbeitrag
zur Prufung der Vereinbarkeit der Planung mit den wasserwirtschaftlichen Vorgaben ist auf-
grund der offensichtlich nicht vorhandenen bzw. sehr geringfligigen Wirkungsgefuge nicht
erforderlich. MaRRgebliche Beeintrachtigungen, insbesondere in Bezug auf die Mal3stdbe der
88 27, 48 WHG, des betroffenen Grundwasserkorpers oder gar der im Umfeld befindlichen
Flusswasserkdrper sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die vorhandenen Kenntnisse
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und Gutachten lassen diesbeziiglich eine ausreichend sichere Prognose zu, so dass eine
vertiefte Prifung im Form eines WRRL-Fachbeitrages nicht geboten ist. Bodenschutzrecht-
lich relevante Belastungen und daraus resultierende Gefahren durch Versickerung von Nie-
derschlagswasser wurden nach gutachterlicher Prifung in Einvernehmen mit den Fach-
dienststellen nicht festgestellt.

Insgesamt konnen die Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser als nicht erheblich eingestuft
werden.

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Pflanzen

Ausgangssituation

Die Radrennbahn ist in groRen Teilen von einem alteren Baumbestand mit den Hauptbaum-
arten Eiche und Kiefer umgeben, wovon 32 Baume mindestens eine Kleinhthle aufweisen.
Die Vitalitat der Baume im Plangebiet variiert stark: Aufgrund des hohen Baumalters und der
vergangenen Trockenheitsperioden sind bereits einige Baume, insbesondere Kiefern, abge-
storben.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nirnberg von 1996 ist das Planungs-
gebiet als Wald und Gehoélzstandort dargestellt. Dabei werden die Randbereiche, also die
baumiiberstandenen Bereiche, als regional bedeutsame Lebensraume gewertet. Als Ziele
sind im ABSP fur das Planungsgebiet die Erhaltung von strukturreichen Freirdumen im be-
bauten Bereich sowie die Erhaltung von Laub- und Mischwéldern, Sicherung von Gebi-
schen, Feldgehdlzen, Hecken und Streuobstbestanden definiert.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (ANUVA; Stand 25.07.2022, er-
ganzt am 11.01.2024) wurden die artenschutzrechtlich relevanten Arten hinsichtlich ihrer Be-
troffenheit durch das Bauvorhaben untersucht. Unter Berticksichtigung der bekannten Ver-
breitung und der Lebensraumausstattung im Eingriffsbereich sind keine Vorkommen von
Pflanzenarten des Anhangs Nr. IV der FFH-Richtlinie zu erwarten.

Auswirkungen / Prognose

Die urspriinglich vorgesehenen erheblichen Eingriffe in die Béschungsbereiche und damit
verbundene Eingriffe in den dort vorhandenen Baumbestand konnten im Planungsprozess
durch eine Verschiebung der Baukorper Richtung Kellerstraf3e im nérdlichen Bereich des
Gehdlzsaums deutlich reduziert werden. So kann ein zusammenhangender Teil des Biotops
geman ABSP als funktionale Grinverbindung als Teil des Biotopverbundes erhalten bleiben
und wird Uber die Festsetzung als naturbelassener Bereich dartiber hinaus auch rechtlich
gesichert.

Gleichwonhl sind Eingriffe in den Baumbestand vor allem im sudlichen und 6stlichen Bereich
erforderlich, um die Entwicklung des Plangebiets zu ermdéglichen. Insgesamt sind ca. 390
Baumen mit einem Stammumfang (StU) von lber 40 cm auf dem Gelande erfasst worden
(ANUVA 2016). Aus Grunden der Verkehrssicherung mussten im Rahmen mehrerer Pflege-
malnahmen des Bestandes u.a. 2020 und zuletzt Ende Oktober 2023 bereits 42 Baume
gefallt und bei 17 Baumen die Krone entfernt werden. Unter den abgestorbenen, bereits ge-
fallten Baumen befanden sich auch zwei zum Erhalt und Entwicklung als Habitatbaum fest-
gesetzte Baume (Nr. 171 und 306). Fur diesen Verlust wurde entsprechend dem Bebauungs-
plan als Ersatz gutachterlich in Abstimmung mit der Verwaltung die Baume Nr. 213 und 355
festgelegt.

Nach dem aktuellen Stand des Bauantrags sind 166 Baume zur Féllung vorgesehen. Davon
sind 91 Baume mit StU > 80 cm & <150cm, 35 Badume mit StU > 150 cm & <250cm und 2
Baume mit StU > 250 cm. In diesem Zuge werden die 17 Torsi mit entfernt. (siehe Uber-
sichtsplan unter 1.5.9). Die Fallung der Bd&ume bedingt sich einerseits aus dem Riickbau des
Walles der Radrennbahn (133 Stiick) und den damit verbundenen Eingriffen in den Wurzel-
raum der B&ume sowie andererseits aus der Neuplanung (33 Stiick). Nach Entfernung der
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Betonpiste missen die bestehenden Béschungen angepasst werden: Die Bdschungen wer-
den dabei stark zurtickgenommen, um zum einen — insbesondere im Bereich der ehemaligen
Steilkurven — die Standsicherheit der Baume zu gewéhrleisten und zum anderen die geplante
Bebauung in den ehemaligen Béschungsbereichen zu erméglichen. Der Rickbau ist somit
notwendig, um einerseits bebaubare Bereiche zu schaffen und andererseits, um das Grund-
stiick grundsatzlich zu erschlieRen Ebenfalls wurde eine Reduzierung der Bebauung auf den
Bereich innerhalb der Betonpiste geprift. Die Prifung kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass
das Projekt bei einer derartigen Reduzierung der Bauflache planerisch, wirtschaftlich und
technisch nicht mehr darstellbar ist. So ware u.a. eine geringfligige Bebauung in Anbetracht
des bestehenden Wohnraummangels und der hervorragenden Anbindung an den OPNV
nicht angemessen. Ferner kdnnten wichtige Potenziale einer nachhaltigen Stadtentwicklung
— wie die Unterbringung einer Kindertagesstétte, die ebenfalls die Bedarfe der umliegenden
Stadtgebiete mit abdeckt, ein dringend nétiger Ausbau der Griin- und Spielflachen sowie das
Herstellen neuer Wegeverbindungen — nicht nutzbar gemacht werden. Eine reduzierte Be-
bauung stiinde zudem in Widerspruch zum sparsamen Umgang mit der Ressource Boden.
Des Weiteren waren auch bei einer verkleinerten Bauflache Eingriffe in die Traversen und
damit verbunden, Eingriffe in den Baumbestand, nicht zu vermeiden, um das Gebiet grund-
satzlich zuganglich zu machen. Da aufgrund des baulichen Zustands der Traversen bereits
heute Handlungsbedarf besteht, ist unklar inwieweit bei einem Erhalt der Betonpiste Ver-
kehrssicherungspflichten bzw. eine Instandhaltung des Dammbauwerks weitere Eingriffe in
den Baumbestand auslésen wirden. Hinsichtlich einer reduzierten Bebauung auf den Be-
reich innerhalb der Betonpiste muss zuletzt auch die Frage nach der stadtebaulichen Qualitat
gestellt werden — eine Vernetzung mit der Nachbarschaft ware nicht gegeben, vielmehr
wirde ein isolierter Stadtbaustein entstehen.

Aus dem erheblichen Eingriff in den Baumbestand resultierende Auswirkungen auch auf an-
dere Schutzglter werden durch die Neupflanzung von 215 Laubbaumen 2. und 3. Wuchs-
ordnung auf den neuen Freiflachen und im bestehenden Gehdolzgirtel sowie weitere konflikt-
mindernde MalRnahmen (s. Tabelle 1.4.6.2 Gebot der Vermeidung, Verminderung ) gemindert
und zumindest langfristig ausgeglichen. Aufgrund der hohen Bedeutung des Schutzgutes
Pflanzen auch fur die anderen Schutzgtter und im Vorgriff auf die Baugenehmigungsebene
wurde die Baumschutzverordnung hilfsweise herangezogen, um die Anzahl der angestrebten
Neupflanzungen zu ermitteln. Gemaf hilfsweise herangezogener Baumschutzverordnung
wurde eine Anzahl von 204 Ersatzbaumen errechnet. Alle Baume werden im Konzept inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans untergebracht, griinordnerisch festgesetzt
wurden 213 Neupflanzungen.

Tiere
Ausgangssituation
Im ABSP sind Teile des Gebietes als regional bedeutsame Lebensraume dargestellt. Auf-
grund des umfanglichen Baumbestandes mit Hohlenvorkommen sind grundsatzlich unter
den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie Vorkommen von Baumhohlen und Geb&aude
bewohnenden Fledermausarten sowie ggfs. der Zauneidechse potentiell méglich. Die Vor-
kommen folgender Tiergruppen wurden im Rahmen der Kartierungen zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung (ANUVA, Nirnberg, 25.07.2022, ergénzt am 11.01.2024) unter-
sucht und Ende 2023 plausibilisiert:
- Vogel

Flederméause

Zauneidechsen

Kéafer (Eremit)

Vogel

-Im Rahmen der insgesamt 8 Erfassungen zwischen Februar und Mai 2016 wurden insbe-
sondere weit verbreitete Hohlenbriter nachgewiesen, z.B. Blau- und Kohlmeise, Kleiber,
Gartenbaumlaufer sowie Griin- und Kleinspecht, die von der Rodung der Baumbestande be-
troffen sind.
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Die im Eingriffsbereich hachgewiesenen Spechte (Griinspecht, Kleinspecht) sind hier nur
Nahrungsgaste. Daher wurden die Spechte als eingriffsunempfindlich abgeschichtet.” (saP,
ANUVA, Stand 25.07.2022, erganzt am 11.01.2024, S. 42)

Die im Eingriffsbereich nachweislich vorkommenden Hohlenbriter (Star, Kleiber, Bauml&au-
fer, Kohlmeise) werden aufgrund der Fallung von 18 Hohlenbaumen als eingriffsempfindlich
betrachtet. Gleiches gilt fir den, mit einem Brutpaar nachgewiesenen, Hausrotschwanz, der
in den Bestandsgeb&auden seine Brutnischen findet. Im Bebauungsplan werden daher ent-
sprechende CEF-Malinahmen festgesetzt, die in Kombination mit dem zu erhaltenden
Baumbestand, den Erhalt der 6kologischen Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur die vorkommenden Vogelarten sichern.

Flederméause

Von den im Rahmen der Untersuchung festgestellten Fledermausarten sind vor allem die
Baumhohlen und Spalten bewohnenden Arten (u.a. Grol3er Abendsegler, Kleinabendsegler,
Fransenfledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und die Rauhautfledermaus)
durch die Rodung von Baumen oder den Abriss von der Bestandsbebauung betroffen und
deshalb eingriffsempfindlich. Als Grundlage zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Kon-
fliktpotenzials wurden im Jahr 2016 verschiedene Kartierungen durchgefiihrt und dabei u.a.
Fledermausquartiere der Art Grol3er Abendsegler in einer Eiche Nr. 5 und einer danebenste-
henden Kiefer 386 (Bericht ANUVA, 2016) gefunden.

Ebenfalls als eingriffsempfindlich betrachtet werden gemaf der speziellen artenschutzrecht-
lichen Untersuchung (ANUVA; Stand 25.07.2022, ergénzt am 11.01.2024) das Braune Lang-
ohr, das gro3e Mausohr und die Nordfledermaus. Die Wasserfledermaus wurde zwar nicht
auf Artniveau nachgewiesen, ist aber in der Rufgruppe ,Gattung Myotis“ und aufgrund ihrer
weiten Verbreitung im Stadtgebiet Nurnberg wahrscheinlich, weshalb sie ebenso als ein-
griffsempfindlich betrachtet wird.

Zauneidechsen

Wahrend der Gelandeerhebungen 2016 konnte keine Zauneidechse erfasst werden.

Der Bereich um die Rennbahn ist gepragt durch offene Bodenstellen, welche durch den dich-
ten Baumbestand jedoch stark beschattet werden. Des Weiteren ist der Boden an diesen
Stellen z.B. durch Stell- sowie Tennisplatze verdichtet. Somit ist die Eignung dieses Berei-
ches als Zauneidechsenlebensraum eher gering. Der Triblnenbereich ist durch Stidexposi-
tion warmebegunstigt, jedoch durch die hohen Stufen, die Abgrenzung zur Vegetation und
den verdichteten Boden ebenfalls als Lebensraum fiir die Zauneidechse nur wenig geeignet.
Die Ergebnisse der Begehung aus dem Jahr 2016 wurden bei einer erneuten Flachenbege-
hung am 20.09.2023 in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Nirnberg plausibilisiert.
Es wurden weder adulte noch junge Zauneidechsen angetroffen, auch nicht auf den Teilbe-
reichen, bei welchen bereits zur Baufeldfreirdumung bzw. —vorbereitung Malinahmen durch-
gefuihrt wurden. Die in Folge des Tankstellenabbruchs an der Kellerstral3e eingebrachten,
stark verdichteten Schotterflache wurde seit der Herstellung Ende 2020 dauerhaft so genutzt,
dass dies einer Ansiedlung von Zauneidechsen in diesem Bereich entgegensteht (Corona
Drive-In Teststation). Fortpflanzungs- und Ruhestétten kdnnen daher ausgeschlossen wer-
den. Somit ist keine Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und keine signifikante
Erhdhung des Totungsrisikos zu erwarten. (ANUVA; Stand 25.07.2022, erganzt am
11.01.2024)

Kafer

Im Dezember 2021 wurden an potentiell geeigneten Baumen im Plangebiet Untersuchungen
hinsichtlich des Vorkommens der Kaferart Eremit durchgefiihrt. Ein Besatz der entnomme-
nen Mulmproben konnte nicht festgestellt werden.

Bei einem Baum wurde als Beifund eine Besiedelung mit dem Rosenké&fer festgestellt. Diese
Art ist gemal Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt, jedoch keine Art des An-
hang IV der FFH-Richtlinie. Damit sind fur diese Art keine CEF-MalRhahmen notwendig, po-
tentiell vorkommender Bestand wird aber im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung gesi-
chert.
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Auswirkungen/ Prognose

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden die artenschutz-
rechtlich relevanten Arten hinsichtlich ihrer Betroffenheit durch das Bauvorhaben untersucht.
Hinsichtlich der vorkommenden Tierarten wurde auf Basis der artenschutzrechtlichen Rele-
vanzprifung mehrere naturschutzfachliche Kartierungsvorgange im Hinblick auf Fleder-
mause, Brutvogel und Zauneidechse durchgefiihrt und diese Ergebnisse plausibilisiert. Eine
Betroffenheit von Zauneidechsen konnte ausgeschlossen werden.

Allerdings werden vorhabenbedingt unter den vorgenannten, erforderlichen Baumfallungen
auch 18 Hohlenbdume mit potentieller Habitateigenschatt fir insbesondere Végel und Fle-
dermdause geféllt. Im Zusammenwirken der Fallungen mit den Geb&udeabrissen werden die
nachgewiesenen und potenziell im Eingriffsbereich vorkommenden Hohlenbriter und Fle-
dermé&use als eingriffsempfindlich betrachtet. Gleiches gilt fir den Verlust von Nistplatzen fur
den Hausrotschwanz. Die im Eingriffsbereich nachgewiesenen Spechte (Griinspecht, Klein-
specht) sind hier nur Nahrungsgaste, eine Betroffenheit von deren Fortpflanzungsstatten
kann daher ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet bleiben im Nordwesten Hohlenbdume und damit Nistplatze und Nahrungsle-
bensraum durch langfristige Sicherung erhalten. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen
zu notwendigen Minimierungs-, Vermeidungs-, CEF-Malinahmen sowie FCS-MalRnahmen
(z.B. Vorgaben zum Abriss von Gebauden, Rodungszeitenbeschrankungen kiinstliche Nist-
hilfen, Aufhdngen von Fledermauskasten und Sicherstellung alter Baumbestéande im nahen
Umfeld, Entwicklung von Habitatbdumen) getroffen, und im stéadtebaulichen Vertrag geregelt.
Durch die Sicherung eines Gehoélzbereichs im Norden und Westen des Plangebiets werden
auBBerdem langfristig weiterhin geeignete Lebensraume mit alten Baumen und Baumhohlen
als Nistplatze sowie giinstiger Nahrungslebensraum erhalten bzw. weiterentwickelt.

Die Planung hat erhebliche Auswirkungen auf Tiere. Durch geeignete Minimierungs-, Ver-
meidungs-, CEF- sowie FCS-Malinahmen werden diese kompensiert. Durch die Festsetzun-
gen und den stadtebaulichen Vertrag wird deren Umsetzung und auch ein Monitoring der
Mafinahmen gesichert.

Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hierdurch
ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere so-
wie ihrer natlrlichen Lebensrdume ggf. auch in Bezug auf das Schutzgut Landschaft gege-
ben.

Auswirkungen/ Prognose

Die Auswirkungen der Planung sind mit den Ziel- und Festsetzung eines im Rahmen der
Planung moglichst umfanglichen Baumerhalts, den geplanten Baumneupflanzungen sowie
den Artenschutzmaflinahmen begrenzt. Die Planung sieht ein differenziertes Freiflachenan-
gebot mit intensiv und extensiv genutzten Bereichen vor. Es ist nicht von erheblich Beein-
trachtigungen der biologischen Vielfalt auszugehen.

Landschaftsbild

Ausgangssituation

Das Planungsgebiet liegt nach ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm) in der naturrdum-
lichen Haupteinheit ,Stadtgebiet NUrnberg Furth“. Damit wird im ABSP auch die gemischte
stadtische Siedlungsstruktur beschrieben. Das Umfeld der ehemaligen Radrennbahn wird
hauptsachlich gepragt durch Ein- und Zweifamilienhausbebauung. Des Weiteren finden sich
jedoch auch Geschosswohnungsbauten mit bis zu 5 Geschossen. Das Planungsgebiet ist
gekennzeichnet durch die Sportflache der ehemaligen Radrennbahn. Diese wird nahezu voll-
standig durch einen ausgepragten Gehdlzbestand (Hauptbaumarten Eiche und Kiefer) um-
geben, der somit das Landschaftsbild wesentlich pragt. Nur im Siden im Bereich des ehe-
maligen Vereinsheims ist der ,Baumrahmen” unterbrochen und die Blickbeziehung zum Ver-
einsgelande geoffnet. Uber die Freiflachen mit Baumbestand besteht eine naturraumliche
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Verbindung zwischen dem SPA-Gebiet Nurnberger Reichswald und dem Landschaftsschutz-
gebiet Eichenwaldgraben/Stockweiher im Osten dem Landschaftsschutzgebiet Rednitztal-
Mitte und dem FFH-Gebiet Rednitztal / Waldbiotop im Westen.

Auswirkungen/ Prognose

Die fir das Landschaftsbild bedeutsamen, rahmenden Gehdlzbestande bleiben im Norden
und Westen des Gebiets weitestgehend erhalten, im Stiden und Osten kann der Baumbe-
stand zu groRRen Teilen nicht erhalten werden. Der Ruickbau der Radrennbahn einschlieflich
der dazugehdrigen Gebaude und Tribline ist notwendig, um hierauf Gberbaubare Grund-
sticksflachen und nutzbare Freiflachen zu realisieren. Die Anordnung der Gebaude auf dem
Gebiet orientiert sich am Ful3abdruck der ehemaligen Rennbahn, um so eine dem histori-
schen Ort angemessene Reminiszenz an die alte Radrennbahn zu bewahren. Durch die
Neupflanzung von 215 Laubbdumen entsteht mittelfristig ein vergleichbarer Gehdlzbestand.
Die Baumpflanzungen sind auch im Hinblick auf die Vernetzung zwischen den angrenzenden
Naturraumen, dem dstlich gelegenen Nirnberger Reichswald und dem westlich gelegenen
Landschaftsschutzgebiet Rednitztal, bedeutsam. Die zentrale gelegene Griunflache bildet
hier einen ergénzenden Trittstein sowohl in der Vernetzung der Grinstrukturen als auch der
optischen Wahrnehmung.

Die Wohnbebauung ist durch die angrenzenden ErschlieBungsstrallen und den Erhalt des
Gehdlzsaumes im Norden und Westen weiterhin von der Umgebungsbebauung deutlich ab-
gesetzt, so dass es eine eigene moderne Formen- und Architektursprache entwickeln kann
ohne dadurch das Orts- und Landschaftsbild zu stéren.

Gleichwonhl erreichen die Neupflanzungen erst nach vielen Jahren die Wirkung von alten Be-
standsbaumen, die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft durch Umsetzung der Pla-
nung sind somit zunachst als hoch einzustufen.

Mensch / Erholung

Ausgangssituation

Laut dem Masterplan Freiraum von 2014 besteht beim Planungsbereich 36 (Reichelsdorf,
Reichelsdorfer Keller) ein quantitatives Grinflachendefizit von 8,9 ha. 2023 hat das Umwel-
tamt eine quantitative Freiraum-Versorgungs-Analyse durchgefiihrt und dabei die Prifung
auch auf die Distrikte Niirnbergs erweitert. Die aktuelle Versorgung mit &ffentlichen Grinfla-
chen (Grin- und Parkanlagen) gestaltet sich wie folgt: Bezogen auf den Planungsbereich 36
besteht ein Grunflachendefizit von 8,1 ha, fiir den Distrikt 482 (Reichelsdorfer Keller) ist ein
Defizit von 1,4 ha ausgewiesen. Der Bereich der Radrennbahn stellt momentan eine aus
zahlreichen Teilen von baulichen Anlagen bestehende, nicht mehr nutzbare Sportstétte dar,
umringt von einem Erdwall mit Baubestand, welche nur einem eingeschrankten Nutzerkreis
und nicht der breiten Offentlichkeit zur Verfiigung steht. Dies wird auch aus dem Masterplan
Freiraum ersichtlich: Das raumliche Konzept stellt einen ,zweckgebundenen Freiraum
(Sportanlage)“ dar. Eine 6ffentliche Durchwegung ist bislang nicht gegeben.

Durch den angrenzenden Nirnberger Reichswald aber auch durch die Rednitzauen befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung ausgedehnte Freiflachen, die zur Naherholung zur Verfligung
stehen. Zudem wird im Zuge der Planung der im Nordosten an der Umbenhauerstral3e be-
findliche o6ffentliche Kleinkinderspielplatz auf ca. 1700mz2 erweitert

Auswirkungen/ Prognose

Das Planungskonzept sieht eine offentliche Durchwegung des Plangebiets vor. Die zentrale,
fir die gesamte Offentlichkeit zugangliche Griinflache sowie der nérdlich und westlich beste-
hend bleibende Gehdlzsaum bilden eine Vernetzung zwischen der Rednitzaue und dem
Nurnberger Reichswald. Im Rahmen der Bebauung wird der bestehende Kleinkinderspiel-
platz im Nordosten des Gebiets erweitert und erttichtigt, ergdnzend entsteht im Sudwesten
innerhalb des Geltungsbereichs ein zusatzlicher Spielplatz. Im Einklang mit den laut Bau-
landbeschluss hier anzuwendenden Punkt 4.6 im Einzelfall zu definierenden Werten wird
durch die Entwicklung des Gebiets eine qualitative Aufwertung der vorhandenen Freiflachen
erreicht. Diese sind in ein freiraumplanerisches Konzept eingebettet und durch neue Grin-
und Freiflachen erganzt.
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Die Bedeutung des Plangebiets fur das Schutzgut Erholung ist als hoch einzustufen.

Mensch / Storfallvorsorge

Im Plangebiet und der Nachbarschaft befinden sich keine immissionsschutzrechtlich geneh-
migten Anlagen und keine Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG (Stdrfallbe-
triebe). Der Anderungsbereich befindet sich auch nicht im potentiellen Einwirkbereich von
benachbarten Storfallbetrieben. Durch die Planung sollen keine Flachen fir Storfallbetriebe
geschaffen werden.

Die Planung ist somit fir die Storfallvorsorge ohne Belang.

Klima

Ausgangssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine in Teilen stark verdichtete bzw. versiegelte Fla-
che. Gleichzeitig ist das Planungsgebiet jedoch auch in Teilen von Gebauden freigehalten
und von einem relativ dichten Gehélzsaum umgeben.

Im Masterplan Freiraum ist das Planungsgebiet beztiglich der Herausforderung Klimawandel
/ Klimaanpassung in Nurnberg auch als ,potenzieller Kiihiraum*“ gekennzeichnet. Vor allem
die Randbereiche des Planungsgebiets mit Baumbestand haben aufgrund ihrer Kihlwirkung
im bebauten Siedlungsgebiet sowie ihrer CO2-Speicherkapazitat hohe bioklimatische Bedeu-
tung. Laut Stadtklimagutachten der Stadt Nurnberg (2014) hat die Flache bisher geringen
Einfluss auf das Siedlungsgebiet und verfligt Uber eine geringe Empfindlichkeit gegeniber
einer Nutzungsintensivierung.

Auswirkungen/ Prognose

Durch die Umsetzung des Planvorhabens wird sich die klimatische Situation voraussichtlich
vor allem im Plangebiet selbst verandern, es ist aber nicht von einer signifikanten Verschlech-
terung der bioklimatischen Situation auszugehen - auch nicht fur die Umgebung. Grund dafur
sind neben der giinstigen Ausgangssituation u.a. die niedrige Grundflachenzahl (GRZ) bzw.
Versiegelungsquote, die vorgesehene mikroklimatisch vielfaltige Grunausstattung (Wiesen-
flachen, Baume und Baumgruppen) sowie weitere lokalklimatisch positiv wirkende Maf3nah-
men wie Dach- und Fassadenbegriinungen und wasserdurchlassige Bodenbelage.

Diese MaRnahmen dienen zudem der Klimaanpassung indem sie in Hitzezeiten der Uber-
warmung des Baugebietes entgegenwirken und bei Starkregenereignissen als Versicke-
rungsflachen dienen. Sie tragen zudem langfristig dazu bei, die geplanten Baumfallungen,
die sich grundsatzlich lokalklimatisch negativ auswirken, zu kompensieren.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf das Makro- bzw. das Globalklima ist vor allem die CO.-
Belastung durch die Energieversorgung des Bauvorhabens entscheidend. Die Vorgaben des
Gebéaudeenergiegesetzes bezlglich Warmeerzeugung und -ddmmung sowie die Mdglichkeit
einer solarenergetischen Nutzung der Dachflachen werden dabei als zielfihrend fir eine
moglichst COz-neutrale Energieversorgung angesehen. Der gute Anschluss an den OPNV
und die ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen dient ebenfalls dazu, die verkehrs-
bedingten CO2-Emissionen zu reduzieren. Global betrachtet ist die Schaffung von Wohnraum
bei steigender Weltbevdlkerung alternativios — auch in Deutschland, insbesondere in Bal-
lungs- und Verdichtungsraumen existieren betrachtliche Wohnraumdefizite. Es ist vielmehr
sinnvoll neuen Wohnraum im Siedlungskdrper in der Néhe zu 6ffentlichen Einrichtungen und
Arbeitsplatzen zu schaffen, statt im Umland der Stadt, um die Wege und damit den Ausstol3
von Emissionen zu reduzieren.

Der Planungsbereich befindet sich im Stadtgebiet, die niedrige GRZ schlie3t eine dichte Be-
bauung des Bereiches selbst aus. Préagend ist eine lockere Bebauung der Umgebung, wel-
che von hauptsachlich Ein- bzw. Zweifamilienh&usern mit als grof3 zu bezeichnenden Garten-
bzw. Freiflachenbereichen dominiert wird.

Durch den geplanten Einsatz von Blockheizkraftwerken wird eine nachhaltige und effiziente
Nutzung von Ressourcen ermdglicht. Die Nutzung der Flachdacher zur Energiegewinnung
mittels Photovoltaikmodulen ist ebenfalls auch in Kombination mit Dachbegrinung maglich.
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Auch wenn die Baumfallungen kurzfristig lokalklimatisch negative Auswirkungen haben wer-
den, zeigt die langfristige Perspektive gemal gutachterlicher Ermittlung, dass durch die
Neupflanzung von Laubbdumen sowie Dach- und Fassadenbegriinung und der Anlage von
Vegetationsflachen die CO,-Speicherkapazitat des Plangebiets langfristig sogar hoher ist,
als bei einer ungesteuerten Weiterentwicklung des IST-Zustands.

Kultur- und Sachguter

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Im laufenden Bebauungsplanverfahren wurde im Rahmen einer Petition die Denkmaleigen-
schaft der ehemaligen Radrennbahn durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
(BLfD) gepruft. Grundlage der denkmalfachlichen Bewertung war eine intensive Auseinan-
dersetzung mit der ehemaligen Radrennbahn sowohl aus architektur- als auch aus technik-
geschichtlicher Sicht sowie eine Literaturrecherche zu vergleichbaren nationalen und inter-
nationalen Anlagen. Das BLfD kommt in seiner Beurteilung 2022 zu dem Ergebnis, dass die
ehemalige Radrennbahn aufgrund ihrer baulichen Besonderheiten (verhaltnismafig stark
Uberhohte Steilkurven und Zementfahrbahn) Denkmaleigenschaft aufweist.

Die Radrennbahn Reichelsdorfer Keller wurde 1904 durch den Verein ,Sportplatz Nirnberg
1903 e.V.“ errichtet, zwischen 1905 und 1929 erfolgten diverse Erweiterungen der Anlage
um eine holzerne Haupttribline, zuséatzliche Stehplatze, einen Verbindungstunnel in den In-
nenraum sowie Baderaumen, Toiletten und Duschen unterhalb der Tribune.

Die vom Leipziger Architekten Richard Ludwig entworfene Rennbahn hat eine Lange von
400 m und eine Breite von 8 m, damit entspricht sie den damaligen Vorgaben fiur eine sog.
Bundesbahn. Eine Besonderheit der Bahn stellt hingegen die Kurveniberhéhung mit tber
6 Metern und 47° in den beiden Steilkurven dar, diese Besonderheit ermoglichte Geschwin-
digkeiten von bis zu 120 km/h und damit auch Motorradrennen auf der Bahn.

Die Radrennbahn war bis 2017 in Betrieb und Austragungsort fir zahlreiche bedeutende
Rennen in der Bahnradgeschichte. Aktuell befindet sich die Radrennbahn nicht mehr in ei-
nem fir den Radsport nutzbaren Zustand, der Belag der Betonpiste ist an vielen Stellen bri-
chig und z.T. Gberwuchert.

In den 1960er Jahren wurde die Radrennbahn modernisiert was zum Verlust einiger Anla-
genteile (u.a. Haupttribine, Umkleideraume, Anzeigentafeln, Zeitmessanlagen) gefihrt hat.
Zur Einstufung des Betonalters wurde ein Gutachten (LGA Bautechnik GmbH, Bericht vom
18.03.2022) erstellt. Zur Durchfiihrung der Untersuchungen wurde eine Reihe von Suchoff-
nungen in den schadhaften Oberflachen mit Freilegung der Tragschichten darunter und zu-
satzlich vier Kernbohrungen vorgenommen.

Dem Bericht der LGA Bautechnik GmbH ist zu entnehmen, dass die Radrennbahn neben
dem Unterbau (Sand) und der dartiber befindlichen sog. Sauberkeitsschicht (Schotter) aus
zwei Betonschichten besteht, namlich aus einer relativ dicken Betontragplatte und der darauf
befindlichen, nur wenigen Zentimeter starken Deckschicht (auch Verschlei3schicht, d.h. die
eigentliche Betonfahrbahn). Wie die Bohrkernuntersuchungen ergeben haben, wurde die
Deckschicht jeweils ganz erneuert. Aber auch die Tragschicht (= Betontragplatte) wurde teil-
weise (vgl. insh. Bohrung 1) vollsténdig durch eine neue Betonkonstruktion ersetzt, die Be-
wehrungseisen in beiden Richtungen aufweist. Von der historischen Tragschicht sind nur
noch einzelne Relikte erhalten. Den Untersuchungen ist auBerdem zu entnehmen, dass die
historische Tragschicht offenbar wesentlich diinner war (vgl. Bohrkern 3), d.h. die Trag-
schicht im Zuge der in den vergangenen Jahrzehnten erfolgten Sanierungs- und Renovie-
rungsmafinahmen deutlich verstarkt worden ist. Zudem weist der Untersuchungsbericht auf
den schwer schadhaften, kaum reparablen Zustand der Anlage hin. Die Oberflache weist
sehr starke Rissbildung bzw. ganze Risssysteme auf. Die mineralische Verbindung aller be-
tonierten Schichten untereinander ist Gberwiegend schlecht bis nicht vorhanden, worauf das
Eindringen von Sickerwasser und in Folge die Entstehung ausgedehnter Frostschaden zu-
rickzufuhren ist. Zum Zeitpunkt der Besichtigung durch den Gutachter im Marz 2022 stand
der Zugangstunnel in den Innenraum des Ovals unter der stidlichen Fahrbahn unter Wasser.
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Auswirkungen/Prognose

Eine Auswirkung der Planung auf Bodendenkmaler ist nicht erkennbar. Archaologische
Verdachtsflachen sind nicht bekannt, Funde im Rahmen des Bauvollzugs kénnen nicht aus-
geschlossen werden und sind entsprechend anzuzeigen.

Eine Sportnutzung der als Baudenkmal eingestuften Radrennbahn ist zukinftig nicht mehr
vorgesehen, da die Anlage nicht mehr den heute im Radrennsport vorherrschenden Stan-
dards entspricht. Um das Plangebiet bebaubar zu machen und die Zugéanglichkeit sowohl
fur die Zeit des Baus als auch danach zu ermdglichen, musste die Anlage inklusive aller
zugehdrigen Einbauten abgerissen werden. Da sich die Bahn nicht mehr fir eine dauer-
hafte Nutzung durch den Radsport eignet, ist der hohe Sanierungsaufwand, um sie wieder
nutzbar zu machen, nicht gerechtfertigt. Ein bloRer Erhalt der Radrennbahn ohne eine ge-
eignete weitere Nutzung ist dem Eigentimer wirtschaftlich nicht zumutbar. Ein Abrissantrag
wurde gestellt. Die fur den Abriss notwendige denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 6
DSchG wurde von der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Nirnberg un-
ter Beteiligung des BLfD und der Heimatpflegerin erteilt. Der begonnene Abriss der Fahr-
bahn wurde durch Beschluss des Verwaltungsgerichts Ansbach vom 27.10.2023 bis zu ei-
ner Entscheidung unterbrochen, bis dahin dirfen keine weiteren Abbrucharbeiten vorge-
nommen werden.

Um das Baudenkmal zu wirdigen, soll ein Segment der ehemaligen Radrennbahn als Erin-
nerungsort erhalten bleiben und in die Freiflachengestaltung integriert werden. Im Bebau-
ungsplan werden die daftr notwendig planerischen Voraussetzungen geschaffen. Zudem
sollen Spuren der ehemaligen Radrennbahn, im Zusammenhang mit Uberlegungen zum
Thema ,Kunst am Bau® und im Rahmen des geplanten Kulturtreffs im Landmark-Geb&aude,
im neuen Quartier ablesbar sein und die Erinnerungen an die ehemalige Radrennbahn be-
wahren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Nullvariante

Mit der Umsetzung der Planung ist auch ein konkreter Eingriff bzw. eine Veranderung der
bestehenden Situation verbunden. Die aktuelle Situation konnte bei Nicht-Umsetzung der
Planung zum Teil erhalten werden. Es ist aber nicht davon auszugehen, dass die Nutzung
der Radrennbahn wiederaufgenommen wird. Im Hinblick auf die oben genannten Schutzgu-
ter Boden, Wasser, Luft und Klima, vor allem aber fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere,
kdme es in diesem Fall zu keinen Eingriffen.

Durch die mutmafilich aussetzende Pflege des Areals kdme es bei Nichtdurchflihrung der
Planung aber zu einer allméhlichen Ausdehnung einer Ruderalvegetation. Aufgrund der ver-
dichteten Bodenverhdltnisse ist jedoch hierflir von einem relativ langen Zeitraum auszuge-
hen.

Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschiitterungen)

Altlasten

Im Rahmen der geotechnischen Untersuchung BfU, 2016 wurde auch eine orientierende Un-
tersuchung des Bodens und der Bodenluft hinsichtlich Schadstoffbelastungen im Bereich der
ehemaligen Tankstelle durchgefiihrt. In den laboranalytisch untersuchten Bodenproben wur-
den keine erhéhten PAK, PCB, MTBE-, BTX- und Schwermetall-Konzentrationen festgestellt.
Die im Bereich eines Heizdltanks ermittelten Gberschreitenden MKW Gehalte von 260 mg/kg
TR konnten vertikal abgegrenzt werden. Des Weiteren wurden leicht erhdhte Arsen-Konzent-
rationen nachgewiesen, die aus gutachterlicher Sicht jedoch geogenen Ursprungs sind.

In den laboranalytisch untersuchten Bausubstanzproben wurden leicht erh6hte MKW-Kon-
zentrationen festgestellt, die auf Tropfverluste bei Betankungsvorgangen zurtickzufihren
sind und lediglich abfallrechtliche Relevanz zeigen.
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Die oberflachennah bestimmten, geringfiigig erhdhten MKW- und Arsen-Konzentrationen
stellen aufgrund der Versiegelung der Fahrbahn sowie des Riickhaltevermdgens des Bodens
keine Beeintrachtigungen der Schutzguter Grundwasser, Boden und der Bodenluft dar.

Bei einem Aushub im Rahmen der Baumalnahmen ist das Aushubmaterial in Haufwerke zu
separieren, zu untersuchen und einer entsprechenden Entsorgung zuzufihren. Dies fuhrt zu
einer Verringerung der Bodenbelastungen und beseitigt potenzielle Restrisiken fir eine
Grundwasserverunreinigung (Wirkungspfad Boden-Grundwasser).

Lufthygiene
Die Luftqualitéat wird in der Stadt Nirnberg seit Jahrzehnten tberwacht, dokumentiert und

veroffentlicht. Luftqualitatswerte in Form von Grenzwerten wurden auf européischer Ebene
Uber die 39. BImSchV eingefihrt. Andauernde Grenzwertelberschreitungen traten zuletzt an
der Messstation Von-der-Tann-Stral3e zu Beginn der 2010er Jahre auf, weswegen die zweite
Fortschreibung des Luftreinhalteplans erarbeitet wurde und seit 2017 in Kraft ist. Er benennt
z.B. MaRnahmen zur lokalen Minderung des Verkehrs, zur Anderung des ModalSplits hin zur
Nutzung aller Mobilitatsangebote in der Stadt, aber auch CO»-Minderungsprogramme und
eine bessere Grinversorgung belasteter Stadtteile. Konkrete MaRhahmen fiir das Plangebiet
benennt die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans nicht. Insgesamt hat sich die Luftquali-
tat in der gesamten Stadt stetig verbessert. Stand Ende 2023 werden die Jahres- und die
Kurzzeitgrenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO-) und Feinstaub (PM.;s und PMsp) an allen sechs
Luftmessstationen kontinuierlich und deutlich unterschritten. Die Luftmessstationen sind
klassifiziert in verkehrsnaher, stadtischer und landlich-stadtnaher Hintergrund und stehen
stellvertretend fiir Bereiche innerhalb des Stadtgebiets mit gleicher Klassifikation. Das Plan-
gebiet und sein Umfeld kénnen der Kategorie stadtische Hintergrund oder landlich-stadtna-
her Hintergrund zugeordnet werden. Fir diese Kategorien liegen Ende 2023 die ermittelten
Jahresmittelwerte fir NO2 und PMio unter 20 ug/m?® und fuir PM2s unter 15 pug/m3. Konkrete
Daten zur Luftqualitat im Umfeld des Plangebiets liegen Uber drei flichendeckende Luft-
messprogramme vor, die zwischen 1981 bis 2011 Stand der Technik waren. Dabei wurden
Flachenmittelwerte fur ein 1 km2-Beurteilungsraster berechnet und in Karten dargestellt. Sie
weisen fur das Umfeld des Plangebiets ab dem Messzyklus 1993 — 1997 fir NO; einen Fla-
chenmittelwert von kleiner gleich 34 ug/m?aus. Aufgrund der angewandten, diskontinuierli-
chen Messmethode und der Messzeiten (nur Messungen zu den verkehrsreicheren Tagzei-
ten, d.h. ohne Nachtmessungen) besitzt ein direkter Vergleich mit dem Ganzjahresgrenzwert
der 39. BImSchV (von 40 ug/m?) allerdings nur orientierenden Charakter.

In der Begriindung ist dargelegt, dass die im Rahmen der Untersuchung angewandte Mess-
methodik nicht direkt mit den nach der 39. BImSchV zu ermittelnden Ganzjahresgrenzwerten
vergleichbar ist.

Durch das Bauvorhaben ist grundsétzlich mit zusatzlichen Luftschadstoffemissionen infolge
eines erhdhten Verkehrsaufkommen und durch Hausbrand zu rechnen. Allerdings ist auf-
grund der insgesamt lockeren, stral3enbegleitenden Bebauung und der Filterwirkung von
Grinstreifen und Waldstiicken im relevanten Umfeld jedoch nach gegenwartiger Einschat-
zung der Fachdienststelle nicht mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39.
BImSchV fir Stickstoffdioxid oder Feinstaub (PM10; PM2,5) im Plangebiet zu rechnen.
Durch z.B. die Bepreisung von CO»-Emissionen ist eine fortschreitende Umstellung der KFZ-
Flotte auf Verbrennungsmotoren mit niedrigerem Kraftstoffverbrauch bzw. Emissionen bis
hin zur Voll-Elektrifizierung zu erwarten, mit welcher nachweisbar geringere bzw. in Teilen
keine Emissionen wahrend des Betriebes einhergehen. Dartber hinaus wird Uber das neue
Gebaudeenergiegesetz der Einbau von Heizungen mit 65% Erneuerbare Energien in Neu-
bauten gefordert.

Durch die Neubebauung und damit verbunden héheren lokalen Emissionen ist die mit der
Anderung der planerischen Nutzung einhergehende Veranderung der Luftqualitat im Bereich
des Bebauungsplangebietes nach gegenwartiger Einschatzung als voraussichtlich nicht er-
heblich einzustufen, es werden keine signifikanten oder gesundheitsschadlichen Verschlech-
terungen erwartet.
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Larm

Zur Beurteilung der Schallimmissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten, IB Sorge,
Nurnberg, vom 18. November 2022 erstellt.

Verkehrslarm
Auf das Plangebiet wirken Stral3enverkehrsgerdusche ausgehend von den angrenzenden
offentlichen StralRenverkehrswegen sowie Schienenverkehrsgerausche ein.

Die Ermittlung des Stral3enverkehrslarms wurde auf Basis der aktualisierten Verkehrsunter-
suchung (gevas humberg und partner, 20.10.2022) durchgefiihrt. Die hdchste Verkehrsbe-
lastung im Prognose-Planfall 2035 wurde an der Vorjurastrafl3e nordlich der Gredinger Stral3e
mit 17.300 Kfz-Fahrten/Tag (DTV/24 h) gemessen. Sudlich der Gredinger Stral3e liegen die
Verkehrsbelastungen zwischen 14.600 Kfz-Fahrten/Tag und 13.800 Kfz-Fahrten/Tag, wobei
eine Verkehrsabnahme in Richtung Siiden erkennbar ist. Die Kellerstral3e hat den Charakter
einer ErschlieBungsstralRe flr das Wohngebiet sowie zum S-Bahnhof Reichelsdorfer Keller.
Die Verkehrsbelastungen liegen hier zwischen 1.400 Kfz-Fahrten/Tag bis 1.700 Kfz-Fahr-
ten/Tag.

Westlich des Plangebiets verlaufen die beiden Bahnstrecken 5320 und 5971 der Deutschen
Bahn AG.

Betrachtet man die freie Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets, so werden in allen
festgesetzten allgemeinen Wohngebieten die schalltechnisches Orientierungswerte der DIN
18005 uberschritten, im Ostlichen Bereich an der VorjurastralRe wird auch der Immissions-
grenzwert tags von 59 dB(A) der 16. BImSchV Uberschritten. Somit werden Immissions-
schutzmalRnahmen notwendig.

Dartber hinaus sind die Belastungen durch den bereits bestehenden Verkehr auf der Vorju-
rastral3e fir den Bestand enorm. Es werden dort die Schwellenwerte fir die Gesundheitsge-
fahrdung Uberschritten.

Gewerbelarm

Aufgrund der Lage des Planungsgebiets, eingebettet in die durch Wohnnutzung gepragte
Umgebung, spielt Gewerbelarm nur eine untergeordnete Rolle. Stidostlich des Plangebiets
befindet sich im Bestand lediglich eine gewerbliche Nutzung in Form eines Getrankemarktes,
welche Gewerbegerauschimmissionen im Plangebiet verursacht.

Erschutterungen, sekundarer Luftschall

Die S-Bahn-Trasse verlauft in ca. 150 bis 200 m Entfernung zum Planungsgebiet. Es ist auf-
grund der Entfernung nicht mit Erschiitterungen oder Beeinflussung durch sekundaren Luft-
schall zu rechnen.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2013 weist Nurnberg als
Oberzentrum im Verdichtungsraum Nirnberg-Furth-Erlangen-Schwabach aus. Auch im Re-
gionalplan der Region Nurnberg ist Nirnberg als Oberzentrum dargestellt.

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 S. 1 ROG sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen und Grundsatze der Raumordnung im Rahmen planerischer Abwa-
gungs- bzw. Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen. Die fur die Planung relevanten
raumordnerischen Vorgaben kdnnen dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) so-
wie dem Regionalplan Region Nurnberg (RP 7) entnommen werden.
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Das am 1.September 2013 in Kraft getretene LEP (einschlie3lich der am 01.01.2020 in Kraft
getretenen Teilfortschreibung) sowie der Regionalplan der Region Nirnberg (RP 7) definie-
ren u.a. folgende fir die Bauleitplanung relevante Ziele und Grundsatze:

e Zur Siedlungsstruktur wird das Flachensparen als Grundsatz formuliert (Grundsatz

3.1 — LEP 2020). Ausweisungen von Bauflachen sollen an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen ausgerichtet werden. Unter den jeweiligen ortsspezifischen Gege-
benheiten sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewendet
werden. Dies ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit
vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachse-
nen Siedlungsstrukturen orientiert.
Einer Neuversiegelung von Flachen kann, neben dem Vorrang der Innenentwicklung
vor der AuRRenentwicklung, durch flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men entgegengewirkt werden. Diese bedurfen dabei einer unterschiedlichen Umset-
zung in Abhéangigkeit von den ortsspezifischen Gegebenheiten.

o Entsprechend Ziel 3.2 sind innerhalb der Siedlungsgebiete die vorhandenen Innen-
entwicklungspotenziale moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. Dies ist z.B. auch
dann der Fall, wenn wegen gegenlaufiger Eigentiimerinteressen eine gemeindlich ge-
plante bauliche Nutzung faktisch nicht der Innenentwicklung zugeftihrt werden kann.

e Zur Vermeidung einer Zersiedelung sind neue Siedlungsflachen maéglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. (Ziel 3.3 — LEP 2020)

¢ In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit
leistungsfahigem Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz, insbesondere an Stand-
orten mit Zugang zum schienengebundenen o6ffentlichen Personennahverkehr, zu
konzentrieren (Ziel — 2.2.8 LEP 2020 Integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung in
Verdichtungsraumen).

e Der Regionalplan fur die Region 7 trifft unter Kapitel 3.2 Ziele und Grundsatze Woh-
nungswesen folgende Aussagen: Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine
Verbesserung der Wohnungsversorgung, insbesondere im Bereich des gemeinsa-
men Oberzentrums Nirnberg/Furth/Erlangen und des Mittelzentrums Schwabach,
hingewirkt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 4654 wird unter Berlicksichtigung der Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgestellt.

1.3.2.1.b. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Der wirksame FNP der Stadt Nirnberg stellt das Plangebiet des vorliegenden Bebauungs-
plans im Wesentlichen als Grunflache dar. Der Giberwiegende Teil dieser Grinflache (Bereich
ehem. Radrennbahn) wird zudem mit der Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt. Umge-
ben wird das Plangebiet im Norden, Westen und Siden von der Darstellung einer Wohnbau-
flache im FNP. Die 0stlich verlaufende Vorjurastrae wird als Uberortliche bzw. ortliche
Hauptverkehrsstral3e dargestellt, wahrend der stidliche Bereich des Plangebiets, die Keller-
stral3e, als der angrenzenden Wohnbauflache zugehorig dargestellt wird.

Aufgrund der geplanten Festsetzungen von allgemeinen Wohngebieten im zentralen Bereich
des vorliegenden Bebauungsplans, ist die Entwickelbarkeit aus dem FNP gemal § 8 Abs. 2
BauGB fur diesen Bereich nicht gegeben.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung) aufgestellt wird, ist der FNP gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung anzupassen. Die geplanten Flachenfestsetzungen (allgemeines
Wohngebiet, private und offentliche Grunflachen) fligen sich ebenso wie die festgesetzte
Dichte in die ndhere Umgebung ein. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch
die Berichtigung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans nicht be-
eintrachtigt.
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Im Sinne der doppelten Innenentwicklung wurden offentliche bzw. éffentlich nutzbare Grin-
und Spielflachen planungsrechtlich gesichert. Aufgrund der Generalisierung der Plandarstel-
lung des FNP werden diese nicht separat dargestellt.

Bebauungsplane

Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4025. Der
Bebauungsplan von 1971 umfasst einen Geltungsbereich von ca. 44 ha und setzt Gberwie-
gend ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Das Grundstlick der ehemaligen Radrennbahn
liegt im WA und ist hinweislich als ,Sportplatz Nurnberg“ eingetragen. An den Grundstiicks-
grenzen zur Kellerstral3e sind tUberbaubare Grundstiicksflachen fiir die Vereinsgebéude so-
wie eine Flache fur Stellplatze festgesetzt. Kellerstral3e, RennbahnstraRe und Umbenhauer-
stral3e sind bereits als 6ffentliche Stralienverkehrsflachen festgesetzt.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 Abs.
1 BauGB, gemal den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 4025. Die
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 4025 werden in diesem Bereich tber-
plant und treten au3er Kraft (siehe § 4 der Bebauungsplansatzung).

Fachplanungsrecht
Naturschutz/ Wasserschutz

Im Hinblick auf Natur-, Wasser- und Waldschutzgebiete liegen keine férmlichen Ausweisun-
gen fur das Planungsgebiet vor.

Eine zielgerichtete Versickerung von Oberflachenwasser kann aus wasserwirtschaftlichen
Gesichtspunkten zum Schutze des Grundwassers und des Bodens nur erfolgen, wenn vor
der Errichtung von Versickerungsanlagen nachgewiesen wird, dass im Wirkbereich der Ver-
sickerung mit keiner Schadstoffmobilisierung zu rechnen ist. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser in Altlasten oder Altlastverdachtsflachen ist auszuschliel3en. Die Versicke-
rungseignung des Untergrunds wurde im Gutachten vom Biiro Geotechnik Prof. Dr. Grinder
GmbH vom 27.09.2019 Uberprift. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist so gut
wie ausgeschlossen. Lediglich an vereinzelten Stellen im Plangebiet ist ein Versickern tber
die anstehenden Bodenschichten mdglich.

Denkmalschutz/ Bodendenkméler

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Art. 8 des BayDSchG bleibt von der Auf-
stellung dieses Bebauungsplans unberihrt und ist im Zuge der BaumalRnahmen zu beach-
ten.

Die ehemalige Radrennbahn weist nach Einschatzung des Landesamtes fir Denkmalpflege
Denkmaleigenschaft auf. Eine Abrisserlaubnis gem. Art. 6 BayDSchG wurde erteilt. Ein ent-
sprechender Antrag fur die Betonfahrbahnwurde eingereicht und ein grof3er Teilbereich der
Radrennbahn mittlerweile abgebrochen. Durch den Beschluss des Verwaltungsgerichts An-
sbach vom 27.10.2023 (AN 9 S 23.1288) durfen keine weiteren Abbrucharbeiten an der ehe-
maligen Radrennbahn vorgenommen werden. Veranderungen am Baudenkmal sind nicht
zulassig und damit auch nicht an den Banden, Zuschauerrdnge, Beleuchtungsmasten sowie
dem Vereinsgebaude mit Nebenanlagen.
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SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Infrastrukturelle Bedarfssituation

Das Plangebiet ist in die soziale Infrastruktur eingebunden. An Infrastruktureinrichtungen be-
finden sich in unmittelbarer Nahe in der StralRe Am WeilRensee der AWO Kindergarten Kun-
terbunt, Richtung Stden in ca. 1300 m Entfernung der katholische Kindergarten am Stadtweg
und in ca. 900 m Entfernung die Kinderkrippe Wald Kitz in der Vorjurastral3e. Der Kinderhort
»In der Bug* befindet sich in ca. 2 km Entfernung in Reichelsdorf, sowie ein weiterer in der
Reichelsdorfer Schulgasse. Im weiteren Umfeld finden sich dariiber hinaus noch weitere Kin-
dertageseinrichtungen.

Die zum Gebiet zugehdrige Grund- und Mittelschule (GS/MS Nirnberg-Katzwang) befindet
sich in knapp 2 km Entfernung in der Katzwanger Hauptstraf3e. Weitere weiterfihrende Schu-
len sind Uber die Bus- und U-Bahnlinien der VAG erreichbar. Die nachstgelegenen, weiter-
fuhrenden Schulen sind die Peter-Henlein-Realschule und das Sigmund-Schuckert-Gymna-
sium in Rothenbach Ost. Durch die Planung von ca. 221 Wohneinheiten werden zusétzlich
je ca. 21 Schuler und Schilerinnen im Grund- bzw. Mittelschulalter erwartet. Die vorhande-
nen Schulkapazitaten der Sprengelschulen reichen derzeit aus, um den Zuwachs aufzuneh-
men.

Die nachsten Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf (Getranke, Lebensmittel, Ba-
ckerei) sind in fulaufiger Néhe an der Katzwanger Hauptstral3e zu finden.

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Kinderspielplatz an der Vorjurastralle. Mit dem Wald-
gebiet im Osten zwischen Europakanal und Reichelsdorf, nérdlich der Sauerbruchstraf3e so-
wie dem Wiesengrund entlang der Rednitz im Westen sind in unmittelbarer Nahe zum Gebiet
ausgedehnte Naherholungsgebiete vorhanden.

Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den FI. Nrn. 170/2, 170/80, 170/81, 170/82
170/83 Gemarkung Katzwang, im Eigentum des Vorhabentragers und Teilflachen FI. Nrn.
171/64, 171/73, 184, 186/6, Gemarkung Katzwang, im Eigentum der Stadt Nirnberg.

Kommunalpolitische Griinde / sonst. Stadtratsbeschlusse

Baulandbeschluss

Der Baulandbeschluss wurde durch den Stadtrat der Stadt Nurnberg am 24.05.2017 be-
schlossen. Mit der ortsublichen Bekanntmachung am 14.06.2017 im Amtsblatt Nr. 12 trat
dieser in Kraft. Er wurde zuletzt nach Begutachtung durch den Stadtplanungsausschuss der
Stadt NUrnberg am 30.01.2020 durch Beschluss des Stadtrates am 05.02.2020 geandert.
Der Baulandbeschluss versetzt die Stadt Nirnberg in die Lage, einheitliche stadtebauliche
Standards und Qualitaten festzulegen, geférderten Wohnraum zu sichern und gleichzeitig
die Kommune zu entlasten. Der Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg wurde nach der Billi-
gung des Bebauungsplans fortgeschrieben. Auf Grund des fortgeschrittenen Planungsstands
findet hier weiterhin die Fassung vom 14.06.2017 Anwendung.

Planerische Entscheidungen der Stadt, die zu einer Neubegriindung, Erweiterung oder An-
derung von Baurecht fuhren, werden davon abhéngig gemacht, dass der Planungsbegins-
tigte, die vom Bauvorhaben ausgeltsten Kosten und Lasten Gbernimmt, sich am geférderten
Wohnraum beteiligt und sich zur ziigigen Umsetzung der Planung verpflichtet.

Der Baulandbeschluss enthalt fir den Bereich Wohnungs- und Gewerbebau Vorgaben zu
Verfahrensweg, Folgekostenregelung, geférdertem Wohnungsbau, Eingriff/Ausgleich und
Grunflachenausstattung, sozialen Einrichtungen und Erschlie3ung.

Wohnungsmarktbeobachtung 2019

(Herausgeber: Stadt NlUrnberg, Wirtschaftsreferat, Stab Wohnen)

Im Stadtplanungsausschuss am 27.10.2022 wurde die Wohnungsmarktbeobachtung 2021,
vorgelegt, die wissenschaftlich fundierte und transparente Informationen fur die Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft sowie die interessierte Offentlichkeit bereitstellt, um eine verbes-
serte, objektive Wissensgrundlage fir die wohnungspolitische Diskussion zu haben. Durch
die regelmallige Fortschreibung der Wohnungsmarktbeobachtung kénnen Entwicklungen
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und Trends auf dem Wohnungsmarkt friihzeitig identifiziert und entsprechende MalRBhahmen
eingeleitet werden.

In der Wohnungsmarktbeobachtung 2019 (dem Stadtplanungsausschuss am 19.10.2020
vorgelegt) wurden mit der Fortschreibung der Wohnbedarfsprognose aus dem Jahr 2015 die
kunftigen Neubaubedarfe anhand der aktuellen Bevdlkerungsprognose ermittelt und mit dem
Wohnungsbestand sowie den Wohnbaupotentialen abgeglichen. Die mittlere Bevdlkerungs-
prognose berechnet fir das Jahr 2035 ein Bevélkerungswachstum um 4,4% auf dann
559.500 Einwohner bzw. 297.400 Haushalte. Um fir diese zusatzlichen Bewohner ausrei-
chend Wohnraum zur Verfligung stellen zu kénnen, den bestehenden Wohnungsmangel ab-
zufedern und den Wohnungsbestand zu erneuern, ist der Bau von rund 27.000 Wohnungen
bis zum Jahr 2035 erforderlich. Fur die Jahre bis 2025 ergibt sich daraus ein Neubaubedarf
von knapp 2.000 Wohnungen pro Jahr. Fir die Jahre 2020 und 2021 hat sich jedoch ein
leichter Bevolkerungsriickgang ergeben, so dass die Prognosen geringflgig zu reduzieren
sein wird, aber die wesentliche Wohnraumproblematik nicht beeinflusst.

Der Nurnberger Wohnungsmarkt ist aktuell weiter als angespannt anzusehen. Eine hohe An-
spannung besagt, dass einem geringen Angebot eine hohe Nachfrage gegeniibersteht.
Diese Einschatzung gilt insbesondere fur Einfamilienhduser, Eigentumswohnungen sowie
Mietwohnungen im unteren Preissegment. Der Riickgang der mietpreis- und belegungsge-
bundenen Wohnungen wird in den kommenden Jahren nochmals zunehmen. Im Betrach-
tungszeitraum der Wohnungsbedarfsprognose werden insgesamt voraussichtlich 4.242
Mietpreis- und Belegungsbindungen fur Wohnungen auslaufen. Um diesen Wegfall zu kom-
pensieren, mussten rund 16 % des prognostizierten Neubaubedarfs im geférderten Woh-
nungsbau realisiert werden.

Beschluss ,Nurnberg griin und lebenswert*

Der Beschluss ,Nurnberg grin und lebenswert® wurde mehr als ein halbes Jahr nach der
Billigung des Bebauungsplans Nr. 4654 im Stadtplanungsausschuss gefasst und hat gemaf
Handlungsanweisung keinen Einfluss auf bereits laufende Bauleitplanverfahren.
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PLANUNGSKONZEPT

NUTZUNGSKONZEPT

Das geplante Quartier umfasst Ill- bis V-geschossigen Geschosswohnungsbau mit ca.
22.600 m? Geschossflache (GF) fir Wohnen, Gewerbe und eine Kindertagesstatte sowie
verdichtete Einfamilienhausbebauung mit Reihen- und Doppelhaustypen mit ca. 3.560 m?
GF. Neben der Planung und Umsetzung frei finanzierten Wohnungsbaus verpflichtet sich der
Investor im stadtebaulichen Vertrag ebenfalls zur Umsetzung geférderten Wohnungsbaus.
Das Vorhaben beriicksichtigt mit 19 Reihenhaustypen und gréf3eren Eigentums- und Miet-
wohnungen nicht nur die besonderen Wohnbedarfe von Familien — die in der Vergangenheit
nachweislich zu Stadt-Umland-Verlusten gefiihrt haben — sondern auch die Bedurfnisse von
Senior/innen. Damit werden im Quartier ca. 221 Wohneinheiten fir etwa 466 Einwohner/in-
nen geschaffen.

Die Wohnnutzung wird im Osten zur Vorjurastral3e ergénzt durch eine Kindertageseinrich-
tung mit zwei Kinderkrippengruppen und drei Kindergartengruppen und den dazugehérigen
Freiflachen (ca. 1.000 m?). Die Kindertagesstatte (KITA) mit ca. 900 m2 GF ist damit fur 24
Krippenkinder und 75 Kindergartenkinder ausgelegt. Mit dem geplanten Mengengeriist der
KITA an der Radrennbahn wird nicht nur der lokale Bedarf in Reichelsdorf, sondern auch der
Bedarf in den umliegenden Stadtteilen, insbesondere auch der Krippenbedarf in Katzwang
bedient. Das Angebot an geeigneten Bauplatzen mit einer ausreichend grof3en AulRenflache
ist in Ndrnberg aufgrund der hohen Verdichtung ausgesprochen stark eingeschrankt. Die
Standortwahl an der Radrennbahn ist sehr gunstig, weil sie einerseits den lokalen Bedarf
abdeckt, der durch die BaumaRhahme selbst entsteht und andererseits auch die nétige Zent-
ralitdt aufweist, um die Bedarfe in Reichelsdorf und in den umliegenden Stadtteilen abzude-
cken.

Erganzend werden, insbesondere im Erdgeschoss des V-geschossigen Solitargebaudes
(,Landmark-Gebaude®) im Kreuzungsbereich Keller- und Vorjurastral3e, untergeordnet wei-
tere Nichtwohnnutzungen in Form von Biro- und Dienstleistungsflichen sowie Ladennut-
zung untergebracht. AuRerdem werden im Erdgeschoss des Landmark-Gebaudes in Folge
von Einwanden der Offentlichkeit etwa 150 m2 fiir einen Nachbarschaftstreff / Kulturtreff zur
Verfiigung gestellt, zu deren vergiinstigten Vermietung sich der Investor im stéadtebaulichen
Vertrag verpflichtet. Insgesamt sieht der zugrundeliegende Entwurf eine Geschossflache von
ca. 26.200 m? vor.

Dartiber hinaus wird durch das Vorhaben erstmals eine, der Offentlichkeit zugéngliche, Griin-
flache im Zentrum des Plangebiets geschaffen, sowie der pragende Geholzsaum im Norden
und Westen des Plangebiets erhalten. Die zentrale, offentlich zugéngliche Grunflache sowie
der nordlich und westlich bestehend bleibende Gehdlzsaum bilden fortan eine Vernetzung
zwischen der Rednitzaue und dem Nirnberger Reichswald. Im Rahmen der Bebauung wird
der bestehende Kleinkinderspielplatz im Nordosten des Gebiets erweitert und ertiichtigt, er-
ganzend entsteht im Sudwesten innerhalb des Geltungsbereichs ein zusétzlicher Spielplatz.

BAUSTRUKTUR

Die Gebaudestruktur, bestehend aus einem Wechsel zwischen Mehrfamilienhausern und
Reihen- bzw. Doppelhausern, belegt den ,FufRabdruck® der ehemaligen Radrennbahn. Ne-
ben dem Erhalt der identitatsstiftenden Formensprache kann auf diese Weise zumindest im
Westen und Norden der die Radrennbahn umgebende Freiraum sowie ein grofRer Teil des
Baumbestands erhalten werden. Die geplante Baustruktur greift dabei auch die ehemalige,
aus der Rennbahnnutzung stammende Topographie auf. An der Ecke Vorjurastral3e / Keller-
straRe wird ein Solitéarbau (,Landmark-Gebaude®) platziert, der als Aushéangeschild fir das
Quartier adressbildend wirkt.

Da es beim urspriinglichen Wettbewerbsentwurf noch zu erheblichen Eingriffen in den an-
grenzenden Baumbestand gekommen wére, wurde der Entwurf im Zuge der Konkretisierung

28/77



1.4.3.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4654 ,EHEMALIGE RADRENNBAHN®

soweit nach Siden verschoben, so dass die Eingriffe zumindest im nérdlichen Bereich wei-
test moglich reduziert werden konnten. Dies geschah auch unter Bertcksichtigung von vor-
handenen Vorschadigungen an Bestandsbaumen, die auf vorangegangene trockene Som-
mer zurtickzufuhren sind, und auf mogliche Auswirkungen auf dann freigestellte Baume. Die
umlaufende Gelandemodellierung aus den Traversen und Triblnenbereichen der Rennbahn
wird an die zukinftigen Nutzungsanforderungen angepasst, bleibt aber zumindest im Norden
und Westen weiterhin ablesbar.

In der H6henentwicklung der Gebaude wurden ebenfalls aufgrund der Ergebnisse der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Anpassungen vorgenommen. So wurde sowohl die Einfa-
milienhausbebauung als auch der an der Ecke Vorjurastraf3e/ Kellerstral3e gelegene Solitar-
bau (,Landmark-Gebaude*) jeweils um ein Geschoss reduziert. Das oberste Geschoss des
Landmark-Gebaudes wird zudem als Staffelgeschoss ausgebildet, um einerseits einen bes-
seren Ubergang zur Einfamilienhausbebauung zu schaffen und andererseits ein Einfligen
hinsichtlich der Hohenwirkung zu gewahrleisten. Durch den schachbrettartigen Wechsel zwi-
schen Geschosswohnungsbauten und Reihen- bzw. Doppelhaustypen wird insgesamt eine
gute Einbindung, in die das Gebiet umgebende Baustruktur erreicht.

Die verschiedenen Wohnformen vermischen sich kleinteilig, wodurch auch die Durchmi-
schung der Bewohnerschaft unterstitzt werden soll. Die punktuell platzierten Geb&udekdrper
erzeugen abwechslungsreiche Aulenrdaume und vielfaltige Blickbeziehungen zu internen
Platzen und den umgebenden Grungurtel. Durch die zentral gelegene 6ffentlich nutzbare
Griunflache wird das Wohngebiet freiraumlich gegliedert. Dabei soll das Gebiet verkehrlich
von auf3en erschlossen und somit im Innenbereich autofrei bleiben. Auf diese Weise gewin-
nen auch die neu geschaffenen Freirdume wesentlich an Attraktivitat und laden alle Bevol-
kerungsgruppen durch verschiedene Angebote und Zonen zum Verweilen, Kommunizieren
und Spielen ein.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Auf eine oberirdische ErschlieBung fir motorisierten Individualverkehr (MIV) innerhalb des
Quartiers wird verzichtet. Die oberirdische ErschlieRung erfolgt tiber einen als Eigentimer-
weg gewidmeten Ful3- und Radweg, der als Ring die einzelnen Gebaude miteinander ver-
bindet. Dieser sichert zugleich eine Durchgéngigkeit des Gebiets von der Vorjurastral3e zur
KellerstralRe fir die Allgemeinheit. In Ausnahmeféllen, z.B. bei einem Umzug soll die Flache
auch oberirdisch durch die Anwohner befahren werden kdnnen, an den Zufahrtsbereichen
werden hierflir Poller 0.a. Barrieren angebracht, die eine alltagliche Zufahrt verhindern. Ein
Befahren fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ist zulassig und mdaglich.

Die notwendige Anzahl an Stellplatzen wird in einer, die Baurdume miteinander verbinden-
den Gemeinschaftstiefgarage untergebracht. Die Ein-/Ausfahrten der geplanten Tiefgarage
liegen in der Vorjurastrafie und in der Kellerstral3e. Der Ziel- und Quellverkehr der neuen
Bebauung wird somit zum weitaus grof3ten Teil Uber das Hauptverkehrsstral3ennetz, d.h.
Uber die VorjurastralRe, an- und abfahren. Auf der Nordseite der Kellerstral3e werden durch
eine Neuorganisation des StraRenraumes insgesamt 28 Parkplatze (davon zwei Carsharing-
und zwei barrierefreie Stellplatze) im offentlichen Straf3enraum eingeplant. Die Stadt Nurn-
berg beabsichtigt ferner, in dem entstehenden neuen Stadtquartier ein zukunftsfahiges Mo-
bilitatskonzept umzusetzen und die Elektromobilitdt zu férdern. Der Investor verpflichtet sich
daher im stadtebaulichen Vertrag, beim Umbau des nérdlichen Bereichs der KellerstralRe
zwei Offentliche Pkw-Stellplatze fir Carsharing einschlief3lich der notwendigen Stele fir Mo-
bilpunkte sowie zwei 6ffentliche Ladesaulen zu erstellen.

Anliefervorgdnge der mdglichen gewerblichen Nutzungen werden auf Privatgrund abgewi-
ckelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten (Gevas, Humberg
& Partner Ingenieurgesellschaft, vom 29.11.2019, aktualisiert i. d. Fassung vom. 30.03.2021)
erstellt, dass die Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung in verschiedenen Varianten
untersucht. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die hinzukommenden Verkehre
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Uber das bestehende Stral3ennetz abgewickelt werden kénnen und die Knotenpunkte aus-
reichend dimensioniert sind.

GENDER UND DIVERSITY

Wichtige Aspekte der gendergerechten Planung sind die Wohn- und Freiraumqualitat sowie
ein bedurfnisgerechtes Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Eine gute frei-
raumliche Verknupfung zur Umgebung und verkehrliche Anbindung an die umgebenden Ort-
steile und die offene Landschaft sowie die gute Erreichbarkeit (OPNV-Anbindung, Stralken-
netz) sind ebenfalls Ausdruck der gleichstellungsorientierten Planung.

Durch die geplante Nutzungsmischung mit Laden- und Dienstleistungsflachen, einem Kultur-
treff und einer Kindertagesstatte ist die Grundlage fur ein belebtes und sicheres Quartier
gegeben, das den Anforderungen und Bedirfnissen verschiedener Nutzergruppen gerecht
wird. Unterschiedliche Geb&ude- und Wohnungstypologien bestimmen das neue Stadtquar-
tier. Die Wohnnutzungen werden als geforderter und frei finanzierter Wohnungsbau geplant.
Somit werden die Belange aller Bevdlkerungsschichten und Altersgruppen berlicksichtigt.

Die Neubebauung wird mit der Umgebung und insbesondere den angrenzenden Land-
schaftsrdumen verknipft und schafft so kurze Wege zu den Freiflachennutzungen. Die vor-
handenen Wegeverbindungen werden unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Nutzer-
gruppen ausgebaut und gestarkt.

Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel ist als gut zu bezeichnen und insbesondere die
Ausstattung mit Grunflachen in unmittelbarer Nahe zum Wohnen kommt allen Bevdlke-
rungsteilen zugute. Fur berufstatige Personen ist die N&he zur S-Bahn sowie zur Bundesau-
tobahn A6 (Uber die VorjurastraRe bzw. Katzwanger Hauptstrafl3e) bzw. zu anderen tberdrt-
lichen Verkehrswegen ein Vorteil.

Bei der Planung wurde angestrebt, durch die ErschlieBung Uber die vorhandenen angren-
zenden Straf3en ein in sich geschlossenes Wohnquartier zu schaffen, das frei von Durch-
gangsverkehr ist und seinen Bewohnerinnen und Bewohnern ein gutes Sicherheitsgefihl
vermittelt. Gleichzeitig 6ffnet sich das bisher geschlossene Radrennbahngeldnde auch fir
die angrenzenden Wohngebiete, so dass auch diese vom Erholungswert der offentlich nutz-
baren Griinflachen profitieren. Die klare ErschlieBung sowie der geplante Solitérbau an der
KellerstralRe bieten eine gute Orientierung sowohl fir die ganz jungen als auch die &alteren
Bewohnerinnen und Bewohner. Offentliche und halboffentliche Platze und Freiflachen bieten
Raum zum Verweilen, Kommunizieren und Spielen.

Die in Tiefgaragen nachgewiesenen Stellplatze bieten die Moglichkeit, barrierefrei zu den
Wohnungen zu gelangen. Dies kommt v.a. élteren Bewohnerinnen und Bewohnern, Men-
schen mit Gehbehinderung und Familien mit Kleinkindern (Kinderwagen) zugute. Ferner wer-
den beim Umbau der Kellerstral3e zwei barrierefreie Stellplatze geschaffen.

VERSORGUNG / ENTWASSERUNG

Das Plangebiet wird an das bestehende Leitungsnetz in den angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflachen angeschlossen. Zur gesicherten Entsorgung von Niederschlagswasser wurde
durch WLG Wollborn LandschaftsArchitekten GmbH ein Regenwasserbewirtschaftungskon-
zept (Stand: 16.05.2022) erstellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Konzepts.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen wird grof3enteils Giber
Dachablaufe, Einlaufe, Entwasserungsrinnen und Grundleitungen zwei Retentionsbecken
zugefuhrt. Von den Ruckhaltebecken wird das Regenwasser schlie3lich gedrosselt in den
stadtischen Kanal in der KellerstraRe bzw. VorjurastralRe eingeleitet. Alternative Moglichkei-
ten zur Ableitung des Niederschlagswassers z.B. Versickern oder ein Einleiten in die nahe
gelegene Rednitz wurden geprift. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist ein Versickern tiber
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die natdrlich anstehenden Bodenzonen nahezu nicht moglich und kann daher nur unterge-
ordnet und partiell geschehen. Eine Einleitung in die Rednitz ist aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse — anschlieRende Wohngebiete sowie Bahntrasse — nicht umsetzbar. Da im Bereich
des Plangebiets keine Trennkanalisation vorhanden ist wurde mit den Fachdienststellen der
Stadt Nurnberg ein einleiten in die funktionierende Mischwasserkanalisation abgestimmt. Ein
Umbau der funktionsfahigen Mischwasserkanalisation zu einer Trennkanalisation ware un-
verhaltnismanig.

Die Mdglichkeit einer Regenwasserentnahme zur Nutzung als Gartenwasser besteht Uber
Gartenwasserhydranten mit einer Speicherkapazitat von ca. 50 cbm. Die Bemessungsgrund-
lagen zur Dimensionierung der Anlage wurde mit den zustandigen Fachdienststellen abge-
stimmt und ist dem Regenwasserbewirtschaftungskonzept im Detail zu entnehmen.
Aulerhalb von Dachterrassen, Dachaufbauten und erforderlichen Rettungswegen auf den
Déachern werden die Flachdacher begriint und mit maandrierenden Dranelementen errichtet.
Die Begrunung weist eine durchwurzelbare Mindest-Gesamtschichtdicke von 12 cm (ein-
schlie3lich Dranschicht) auf.

Durch den langeren FlieBweg des Regenwassers kommt es zu einer Abflussverzégerung mit
starker Minderung des Spitzenabflussbeiwerts, der Zulauf in das RW-Leitungssystem erfolgt
damit gedrosselt.

Das auf den 6ffentlich gewidmeten Eigentiimerwegen anfallende Niederschlagswasser wird
Uber die private Entwasserungsanlage abgeleitet. Der Uberflutungsschutz erfolgt dabei
ebenfalls Gber die Auffangbecken. Die dafir notwendige Dimensionierung der Retentionsbe-
cken wurde anhand des 30-jahrigen Regenereignisses rechnerisch ermittelt.

Das auf dem umgebauten nordlichen Teil der 6ffentlich gewidmeten Kellerstral3e anfallende
Regenwasser wird Uber die bestehende Entwéasserungsanlage am sudlichen Fahrbahnrand
abgeleitet.

Die Durchfiihrung der MaRBnahmen wird im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager
verbindlich geregelt.

GRUNORDNUNG

Griunordnerisches Konzept

Im vorangegangenen Wettbewerbsverfahren wurden vier zentrale grinordnerische Grund-
satzziele fur das Plangebiet formuliert:

e Erhalt und Erweiterung der nordlichen und westlichen Griinbereiche durch Arrondie-
rung direkt angrenzender Bereiche zur Schaffung einer attraktiven und fir den Natur-
haushalt wirksamen Griinvernetzungsstruktur,

e Schaffung einer oOffentlich nutzbaren innergebietlichen zusammenhéngenden Griin-
flache, die den bebauten Raum gliedert und griinplanerisch gestaltet, um dem Ziel
Wohnen im Griinen® Leben verleihen zu kbnnen,

e Schaffung einer vernetzenden Grinverbindung zwischen den umliegenden Schutz-
gebieten LSG Rednitztal Mitte / FFH-Gebiet Rednitztal und dem Vogelschutzgebiet
Reichswald / LSG Eichenwaldgraben,

¢ Erhaltung eines mdoglichst hohen Anteils des bestehenden Baumbestandes.

Mit dem teilweisen Erhalt des Baumbestandes im Westen und Norden und zusétzlichen er-
génzenden Baumpflanzungen wird das Wohnquartier gefasst und gleichzeitig die land-
schaftsbildpragende und damit auch identitatsstiftende Struktur gesichert. Durch den Erhalt
des Baumbestands im Norden, Westen und Sudosten des Gebiets wird der ,FulRabdruck®
der ehemaligen Radrennbahn nachgezeichnet. Die Ausdehnung der ehemaligen Betonpiste
bleibt damit im Gebiet ablesbar.

Zur Kellerstral3e zeigt sich das Quartier offener und ladt zum Durchqueren ein.

Private Grunflachen sowie 6ffentlich zugangliche Grunflachen bieten den neuen Bewohne-
rinnen und Bewohnern ausreichend Erholungsflachen. Hierbei spielen die Gestaltung der
Freiradume und Wegeverbindungen, innerhalb und aul3erhalb des Bereichs der ehemaligen
Radrennbahn eine wesentliche Rolle. Die von Geb&auden umrahmte und damit vor Aul3en-
larm geschutzte, zentrale Freiflache ist im freiraumplanerischen Konzept als durchgehende
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Sequenz ausgeformt. Dies gewahrleistet eine grof3e offentlich nutzbare Grinflache. Acht
Wegeverbindungen in alle Richtungen der geplanten Wohnbebauung stellen die unmittelbare
Erreichbarkeit der Erholungsflache sicher. Der geschwungene Gehweg von Ost nach West
schliel3t an die beiden Hauptverbindungsachsen des Planungsgebietes an. Neben durchgén-
gigen Baum- und Strauchpflanzungen unterteilen zusatzliche Baumquadrate den Grinraum
in Ruhe- und Aktivbereiche. Neben ihrer strukturgebenden Funktion bilden die Baumquad-
rate im Sommer schattenspendende Baumd&cher innerhalb der zentralen Freiflache.

Auch im Hinblick auf Spielflachen werden im Quartier verteilt vielfaltige sowohl 6ffentliche als
auch private Angebote geschaffen.

Abbildung 1: Perspektivische Darstellung der zentralen Grunflache (Century 3 Europe GmbH)
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Abbildung 2: Freiflachenrahmenplan (WLG Wollborn LandschaftsArchitekten PartGmbB,
Stand 03.11.2022)

Hinsichtlich der unterschiedlichen Flachenbedarfe wird sich neben dem planerischen Kon-
zept und den relevanten Satzungen auch an den Vorgaben des Baulandbeschlusses vom
14.06.2017 orientiert.

Das Vorhaben an der ehemaligen Radrennbahn umfasst ca. 221 Wohneinheiten — das ent-
spricht ca. 466 neuen Einwohnerinnen und Einwohnern. Fur den durch das Vorhaben aus-
gelosten Spielflachenbedarf definiert der Baulandbeschluss der Stadt Nurnberg Orientie-
rungswerte (FlachengrofRen), die in der Abwagung zu bertcksichtigen sind. Das Areal der
ehemaligen Radrennbahn ist dicht mit Baumen bestanden. Diese stellen eine identitatsstif-
tende und landschaftsbildpragende Struktur dar, deren maximaler Erhalt bereits beim Wett-
bewerbsverfahren beschlossen wurde. Aufgrund des dichten Baumbestandes und des ho-
hen Wohnflachenbedarfs, lassen sich die durch das Vorhaben ausgelésten Spielflachenbe-
darfe nicht vollstandig auf dem Areal der ehemaligen Radrennbahn abdecken. Die Spielfla-
chen im Bestand kénnen diesen Nutzerzuwachs ebenfalls nicht vollstandig auffangen: So
besteht fir den Planungsbereich Nr. 36 — Reichelsdorf, Reichelsdorfer Keller nach dem Ju-
gendhilfeplan ,Spielen in der Stadt* bereits heute ein Spielflachenbedarf von ca. 3,0 ha. Di-
rekt nordlich an das Areal der ehemaligen Radrennbahn angrenzend befindet sich an der
UmbenhauerstralRe ein offentlicher Kleinkinderspielplatz.

Im Planungsgebiet wird es kinftig zwei 6ffentliche Spielplatzflachen geben, um den Nutzer-
druck auf die Bestandspielplatze nicht weiter zu erhéhen.

Im Nordosten: Hier wird der Bestandsspielplatz an der Umbenhauerstral3e in die Planungen
des Investors einbezogen. Die bestehenden Spielflachen sollen fiir altere Kinder ertichtigt
(Angebotserweiterung), durch entsprechende Larmschutzmaf3nahmen aufgewertet und mit
dem angrenzenden neu zu schaffenden Spielplatz fur Kinder im Alter von 6-12 Jahren verei-
nigt (vertragliche Regelung) werden.

Im Sudwesten: In der Nahe der Kellerstraf3e und innerhalb des alten Baumbestands wird ein
neuer Offentlicher Spielplatz fur die Altersgruppe 3-6 Jahre angelegt.
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Die Gestaltung der Spielflachen erfolgt durch SOR unter Beteiligungsarbeit des Jugendamts
der Stadt Nurnberg. Die Kosten fir die Aufwertung und Angebotserweiterung des Bestands-
spielplatzes sowie die Herstellung der 6ffentlichen Spielflachen werden durch den Investor
getragen und aufgrund der direkten Kausalitat mit dem Vorhaben im Stadtebaulichen Vertrag
zum Bebauungsplan geregelt.

Hinsichtlich der Grunflachengestaltung wurden bereits im Rahmen des stadtebaulichen Wett-
bewerbs Nutzungspotenziale identifiziert: Laut Auslobung umfasst der Gehdlzsaum im Nor-
den und Westen des Gebiets eine GroRe von 5.000 m2. Durch Arrondierung dieser Flache,
sollte eine zusammenhangende Grunflache mit Schutzstatus von 7.000 m? geschaffen wer-
den. Im Planverfahren wurde diese Vorgabe bericksichtigt: So konnten Eingriffe durch eine
Verschiebung der Baukérper in Richtung KellerstraRe im nérdlichen Bereich des Geholz-
saums deutlich reduziert werden, wodurch ein zusammenhangender Teil des Biotops geman
ABSP erhalten bleibt und tiber die Festsetzung als naturbelassener Bereich auch rechtlich
gesichert wird. Insgesamt ist es gelungen eine Flache von ca. 6.320 m? zu erhalten.

Neben den Wetthewerbsvorgaben ist ebenfalls der Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg
(BLB) heranzuziehen — dieser gibt ebenfalls Orientierungswerte fur die Grunflachenversor-
gung von Neubaugebieten vor. Bereits vorhandene Griun- und Freiflachen in Planungsbe-
reichsnahe sollen bei der Ermittlung der Gesamtbedarfe angemessen berticksichtigt werden.
Fur Umwandlungen bereits bestehender beplanter Gebiete oder Uberplanungen im Innen-
bereich sind unter Berticksichtigung des Ziels der doppelten Innenentwicklung angemessene
Werte im Einzelfall zu definieren

Obschon der Geholzsaum keine o6ffentliche Grinflache im Sinne des Baulandbeschlusses
ist, wird ihr Erhalt gewurdigt. Die Flachen des Gehdlzsaums werden daher bei der Bedarfs-
ermittlung einbezogen. Ebenso werden Belange unter 8§ 1 Abs. 7 BauGB bertcksichtigt.

So ist das Plangebiet fir eine Wohnbebauung aufgrund seiner Lage gut geeignet. Es ist von
bereits bestehenden Wohngebieten umgeben und durch den Umweltverbund bereits gut er-
schlossen. Durch die auf3erordentlich gute ErschlieBung ist das Areal auRerdem geeignet,
eine Kindertagesstatte — die auch die Bedarfe der umliegenden Stadtteile bedient — zu integ-
rieren. Hervorzuheben ist, dass das Angebot an geeigneten Bauplatzen mit einer ausrei-
chend grofRen AuR3enflache in Nurnberg aufgrund der hohen Verdichtung ausgesprochen
stark eingeschrankt ist. Weiterhin stehen mit dem Nirnberger Reichswald und den Red-
nitzauen grof3e Naherholungsgebiete in der Nahe zur Verfligung. Aufgrund konkurrierender
gewichtiger Belange — der dichte erhaltenswerte Baumbestand, der hohe Wohnflachenbe-
darf, der ausgeldste Spielflachenbedarf sowie der Beriicksichtigung einer Kindertagesstatte,
die nicht nur den ursachlichen Bedarf abdeckt — kann der angepasste Orientierungswert nicht
eingehalten werden.

Da sich das Plangebiet als Baustein in Ubergeordnete Griunstrukturen einbettet und mit der
zentralen o6ffentlich zugénglichen Grunflache auch einen innerquartierlichen Aufenthaltsort
schafft, kann das rechnerische Defizit hingenommen werden.

Gebot der Vermeidung, Verminderung

Die folgenden MafRRnahmen zur Vermeidung (Vm) und Verringerung (Vr) der nachteiligen
Umweltauswirkungen kdnnen die Eingriffsschwere mindern und sind in der Planung bertick-
sichtigt.

Nachteilige Umweltauswir- MaBnahme (Art*) positiv fur Schutz-
kung bei Realisierung der gut/-guter bzw.
Planung (inkl. Betrachtung Umweltbelang/e

der bau- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen)

Versieglung bzw. Verlust von e Beschrankung der Uber- vm Flache / Boden
Boden und unterbauten Flachen

e Begrunung und Mindestaufbau Vr
der Tiefgaragendecken und un-
terbauten Bereiche
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Wasserdurchlassige Oberfla- Vr
chenbefestigung

Mobilisierung und Umlagerung Sanierung belasteter Bodenab- Vr Boden

von Schadstoffen im Boden schnitte im Zuge der Baufeldrau-

aus friheren Nutzungen mung

Eingriffe in den Wasserhaus- Wasserdurchlassige Oberfla- Vr Wasser

halt (Reduzierung der Grund- chenbefestigung

wasserneubildung und des

Regenrickhaltevermégens Dachbegriinung zur Abflussre- Vr

durch Versiegelung) duzierung und -riickhalt
Ortsnahe Niederschlagswasser- | Vr
beseitigung (Konzepterstellung)

Verlust wertvollen Baumbe- Erhalt und Neupflanzung von Vm/Vr Pflanzen

standes / Gehdlzstrukturen B&aumen
Berlcksichtigung des Baumbe- | Vm Pflanzen
standes bei der Baufeldauswei-
sung (Bauraume, TG)

Verlust von Hohlenb&aumen Erhaltung von Altbaumen mit Vm Pflanzen, Tiere
Entwicklungspotential fir Baum- (siehe auch Kapi-
héhlen tel Artenschutz

1.4.6.4.), biologi-
sche Vielfalt

Stérung von Bruten, Gefahr Gebaudeabrisse, Gehdlzrodun- | Vm Tiere

der Totung oder des Verlusts gen sowie Baufeldfreimachung

von Gelegen auf3erhalb der Vogelbrutzeit

(Erhéhung) der Verkehrslarm- LarmschutzmaRnahmen (aktiv / | Vm/ Mensch — Ge-

immissionen passiv) gemaR Ergebnissen Vr sundheit
Schallschutzgutachten

Mobilisierung und Umlagerung Sanierung / Austausch belaste- | Vr Mensch-

von Schadstoffen im Boden ter Bodenabschnitte im Zuge der Gesundheit

aus friheren Nutzungen Baufeldraumung

Erhdéhung des Nutzungsdrucks Offnung des Planungsgebietes Vr Mensch-

der Freiflachen in der Umge- fur die Allgemeinheit und Schaf- Erholung

bung fung differenzierter Freirdume

Verlust wertvollen Baumbe- Erhalt weiter Teile des ortsbild- Vm/Vr Landschaft

standes pragenden rahmenden Baumbe-
standes und zuséatzliche
Neupflanzungen

Erhohte Schadstoffemissionen Durchgriinung (Dachbegriinung, Vr Luft /Klima

(Verkehr,  Heizungsanlagen) ausreichend ebenerdige Griin-

Verschlechterung der Luftqua- flachen inkl. Bepflanzung)

litat, Zunahme der CO: Belas-

tung Schaffung der Rahmenbedin- | Vm
gungen zur Nutzung alternativer,
ressourcenschonender Energien
(z.B. Dachflachen fir Solarnut-
zung)
gute Anbindung an den OPNvV, | Vr

Angebote alternativer Mobilitat,
ausreichend Fahrradabstell-
platze
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Erhéhung der nachtlichen Luft- e Durchgriinung (Dachbegriinung, Vr Klima
temperatur durch die Neube- ausreichend ebenerdige Griin-

bauung und hierdurch Warme- flachen)

belastung im kinftigen Sied-

lungsraum

Tabelle Konfliktmindernde MalRBnahmen (*Art der MaRnhahme Vermeidung Vm, Verringerung Vr)

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

Im beschleunigten Verfahren findet die Eingriffsregelung keine Anwendung, dageméanR § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig gelten. Eine Ermittlung oder Ausweisung und Zuordnung von Aus-
gleichsflachen wird demzufolge nicht erforderlich.

Um die Auswirkungen der Planung abzuschétzen, wurden die Eingriffe und der daraus re-
sultierende Ausgleichsbedarf dennoch hilfsweise bilanziert und anhand der Baumschutzver-
ordnung sowie der Anlage 2 der Kostenerstattungsbetragssatzung der Stadt Nurnberg ermit-
telt. Die hilfsweise Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die griinordnerischen
MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs eine Kompensation der Eingriffe gegeben
ware.

Artenschutz

Aus artenschutzrechtlichen Grunden setzt der Bebauungsplan verschiedenen Malinahmen
fest, die Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und
Pflanzenarten vermeiden (Vermeidungsmafinahmen) bzw. die kontinuierliche 6kologische
Funktionalitat der Lebensrdume sichern sollen (CEF-Mal3nahmen).

Die artenschutzrechtliche Prifung (Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, ANUVA, Stand
25.07.2022, erganzt am 11.01.2024) kommt zu dem Ergebnis, dass trotz entsprechender
vorgezogener CEF-MalRnahmen und Vermeidungsstrategien fir den GroRen Abendsegler
als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie Beeintrachtigungen der kontinuierlichen dkologi-
schen Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ganzlich ausgeschlossen
werden koénnen. Durch FCS-MalRnahmen kann die Population der betroffenen Art in ihrem
naturlichen Verbreitungsgebiet erhalten werden und der Erhaltungszustand wird sich trotz
der Ausnahmeregelung nicht (weiter) verschlechtern bzw. steht dem Erreichen eines giinsti-
gen Erhaltungszustandes nicht entgegen. Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung gem. § 45 BNatSchG wurde beantragt und zur Billigung des Bebauungsplanes durch
die Regierung von Mittelfranken als Hohere Naturschutzbehodrde in Aussicht gestellt — mitt-
lerweile liegt die Ausnahmegenehmigung vor. Die Darlegung der naturschutzfachlichen Vo-
raussetzungen fur eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7
BNatschG ist der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (ANUVA; Stand 25.07.2022, er-
ganzt am 11.01.2024) zu entnehmen. Im Bebauungsplanverfahren mit stadtebaulichem Ver-
trag werden die diesbeziiglichen CEF-/FCS-Malinahmen festgesetzt. Die MaRnahmen sind
entsprechend der Angaben in der saP (ANUVA Stand 25.07.2022, erganzt am 11.01.2024)
in Verbindung mit dem Umsetzungskonzept CEF-Mafl3nahmen (WLG Wollborn Landschafts-
Architekten GmbH Stand: 01.02.2024) umzusetzen.

Fur alle weiteren grundsatzlich betroffenen europarechtlich geschitzten Arten, werden unter
Bertcksichtigung der getroffenen Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen keine Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG erfiillt.

Im Einzelnen kommt die artenschutzrechtliche Prifung zu folgenden Ergebnissen:

Wirkung des Vorhabens

Baubedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Die Bautatigkeit wirkt nur temporar. Aufgrund der bisherigen Nutzung als Sportstéatte sind
grundsatzlich nur relativ stérungstolerante Tierarten zu erwarten, so dass baubedingte Stor-
wirkungen hinter die eigentlichen Lebensraumverluste zuriicktreten.
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Anlagebedingte Wirkprozesse

Fur einige Vogel- und Fledermausarten sind die waldahnlich von Baumen bestandenen FIla-
chen, die darunterliegende Strauchschicht sowie die offenen mageren Bereiche besonders
bedeutsam als Nahrungslebensraum und Nist-/Quartierstandort.

Samtliche Gebaude werden abgebrochen und befestigte Flachen rickgebaut. Neue Grinfla-
chen sollen entstehen.

Von den insgesamt ca. 390 Baumen mit einem Stammumfang von tber 40 cm, die auf dem
Gelande erfasst wurden (ANUVA 2016), sind nach dem aktuellen Stand des Bebauungs-
plans 166 Baume sowie 17 Baumtorsi zur Fallung vorgesehen (Ubersichtplan zu schiitzende
/ pflanzende Baume*; WLG Wollborn LandschaftsArchitekten GmbH, Stand 17.05.2022). Un-
ter den vorgenannten Baumen befinden sich 32 Hohlenbdumen bzw. Baumen mit Spalten-
strukturen. Von diesen missen demnach 18 gefallt werden, inklusive der Eiche Nr. 5 und der
Kiefer Nr. 386 mit bekannten Abendseglerquartieren (ANUVA, 2016 und 2020). Der Stamm-
abschnitt der Eiche Nr. 5 mit der Hohlung wird, nach der schonenden Féllung, in eine sog.
,Fledermaus-Okoflache* im westlichen Bereich des Planungsgebietes in eine zu erhaltende
Baumgruppe verbracht, um dort weiterhin den Flederméausen und insbesondere dem Grol3en
Abendsegler als Quartier zur Verfligung zu stehen. (siehe FCS-Malinahmen)

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans und der neuen Freiflachen sind 215 Baume
als Neupflanzungen vorgesehen. Diese werden langfristig wieder einen hohen Wert als Le-
bensraum fur die betroffenen Arten erhalten und zum anderen, durch die unmittelbare Néhe
zum Reichswald, die nahegelegene Rednitz und den umliegenden Siedlungsraum, den Vo-
geln und den hier jagenden Fledermausen als alternativer Nahrungslebensraum in Quartier-
nahe erhalten bleiben. In dem Geholzbestand, der im Eingriffsbereich erhalten bleibt, wird
die darunterliegende Strauchschicht in Teilbereichen als Nahrungsflache flr Végel, auch als
Futterflache fir den Winter, gesichert.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse
Der Wirkraum ist bereits im Status quo durch die bisherige Sportnutzung sowie mit den Stor-
wirkungen des Siedlungsraums vorbelastet.

Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Maflnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG erfolgt unter Be-
riicksichtigung folgender Vorkehrungen:

e MaRnahme 1V Beschrankung Abbrucharbeiten an Gebauden und Okologische
Baubegleitung:
Der Abbruch der Gebaude oder der Rick- oder Umbau von duf3eren Gebaudeteilen
oder Verschalungen darf nur im Zeitraum vom 01.10. bis 29.02. begonnen werden,
also aulRerhalb der Brutperiode von Vdgeln und auRerhalb der Wochenstubenzeit der
Flederméuse. Durch eine Umweltbaubegleitung ist die fachgerechte Umsetzung zu
gewahrleisten. Nach Abbau der Bereiche mit Quartiersfunden und dem Beginn der
Abrissarbeiten bestehen keine weiteren Einschrankungen.

e Malnahme 2V Bauzeitenregelung:

Zeitliche Beschrankung von Rodungsarbeiten und BaufeldfreirAumung auf den Zeit-
raum auf3erhalb der Brutperiode von Vdgeln und aufRerhalb der Wochenstubenzeit
der Fledermé&use, also nur maglich zwischen 1. Oktober und 29. Februar. Diese Ver-
meidungsmalnahme betrifft alle Eingriffe in Gehdlzbestande im Rahmen des Vorha-
bens (mit Ausnahme der bekannten Hohlenbdume (vgl. MaRnahme 3V) bzw. der Ei-
che Nr. 5 (vgl. MaBnahme 1FCS), fUr die eine eigene Regelung gilt), sowie auch die
Baufeldraumung der Offenlandbereiche und somit den gesamten Eingriffsbereich.
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MaRnahme 3V Okologische Baubegleitung, zeitlich begrenzte Fallung und
Quartierverschluss Hohlenbaume:

Die Habitatbdume sind vor Fallung fachgerecht auf vorhandene Baumhéhlen zu pri-
fen. Vor der Fallung sind sogenannte Reusenverschliisse anzubringen (zwischen
dem 01. September und dem 15. Oktober). Mittlerweile wurde alle Hohlen mit Reusen
verschlossen, weshalb eine Fallung zwischen 1. Oktober und 29. Februar méglich ist
Zusatzlich gelten fur die Eiche Nr. 5 weitere spezielle Vorgaben zur Vorbereitung und
Durchfiihrung der Fallung (vgl. Angaben in MaRnahme 1 FCS). Um im Notfall mog-
licherweise vorhandene Flederméause zu bergen und eine Erstversorgung durchzu-
fuhren, muss eine fachkundige Person die Féllarbeiten begleiten.

Malnahme 4V Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln bei AuRen-
beleuchtungsanlagen:

In der Konzeption sind abgeschirmte Leuchten anzusetzen, die nicht in oder tber der
Horizontalen abstrahlen. In Bodennadhe sollen Leuchten vermieden werden, die ver-
tikal abstrahlen.

Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét
(vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)
Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MalRRnahmen) werden durchgefuhrt, um die 6kologische Funktion vom Eingriff betroffener
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu sichern.

Malnahme 1 CEF Anbringen kinstlicher Nist- und Quartierméglichkeiten fir
hohlenbritende Vogel und Fledermause, die bei der Quartierwahl auf Spalten
oder Hohlen an Baumen angewiesen sind:

Der Verlust von 18 Hohlenbaumen fihrt zu einem Verlust von potenziellen Lebens-
statten der im Gebiet vorkommenden, baumhohlenbewohnenden Vogelarten wie
Star, Kohlmeise, Kleiber und Baumlaufer. Hierflr werden pro zu fallendem Hoéhlen-
baum jeweils drei Nisthilfen, also insgesamt 54 Nistkasten, fur Hohlenbriter im ver-
bleibenden Baumbestand im Umfeld des Eingriffsbereichs aufgehangt, um wieder
Nist- und Quartiermdéglichkeiten zur Verfliigung zu stellen. FUr den Verlust von poten-
ziellen Lebensstatten der im Gebiet vorkommenden, baumhdhlenbewohnenden Fle-
dermausarten, werden am verbleibenden Baumbestand 27 Rundhéhlen fir Fleder-
mause angebracht. Die geplante Verteilung der Nistkdsten und Fledermausrundhdh-
len auf die Tragerbaume im verbleibenden Baumbestand und einer alternativen Fla-
che auB3erhalb des Geltungsbereiches jedoch in rAumlichen Zusammenhang (Forst-
betrieb Nurnberg auf der Flurnummer 592 der Gemarkung Worzeldorf) wird gemar
Plan Umsetzungskonzept CEF-MalRnhahmen (WLG Wollborn LandschaftsArchitekten
GmbH, Stand 01.02.2024) festgesetzt. Der verbleibende Ausgleichsbedarf erfolgt
durch das Aufstellen von sog. Fledermaustirmen (vgl. MaBnahme 2 CEF).

Malnahme 2 CEF Aufstellen von Fledermaustirmen:

Erganzend zu MaRBnahme 1 CEF werden im Bereich der Fledermaus-Okoflache im
westlichen Eingriffsbereich und damit im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang
zum vorgesehenen neuen Standort des Stammtorsos der Eiche Nr. 5, zwei Fleder-
maustirme aufgestellt. Ein dritter Turm wird im verbleibenden nérdlichen Teil des
Baumbestandes aufgestellt. Die vorgesehenen Standorte der Turme auf dem Ge-
lAnde werden gemall Umsetzungskonzept festgesetzt (WLG Wollborn Landschafts-
Architekten GmbH, Stand 01.02.2024).

Mallnahme 3 CEF Anbinden von Hohlenabschnitten der gefallten Baume an
anderen Baume:

Die Fallung von Hohlenbaumen erfolgt schonend und abschnittsweise. 7 der 18 zu
fallenden Hohlenbdume eignen sich fur eine Entnahme der Stammabschnitte mit
Hoéhlungen, und somit zur Wiederverwendung, als Erganzung zum Ausgleich der
Baumhohlenverluste. Diese Stammabschnitte mit Baumhdohlen sind zu bergen und in
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einer Héhe von 3 — 4 m an verbleibenden Baumen anzubringen. Die Tragerbaume
werden gemaf den Ergebnissen des Sachverstandigengutachtens Nr. 2021035 (ISB
Urban Forestry, Stand 14.06.2021) festgesetzt. Vorgesehener Tragerbaum fir den
Abschnitt der Eiche Nr. 5 (Abendsegler Quartier) ist It. Gutachten Baum Nr. 324 im
Bereich der Fledermaus-Okoflache, Tragerbaum fur den Abschnitt der Kiefer Nr. 386
(Mannchenquatrtier) ist die nahegelegene Eiche Nr. 310.

e Malnahme 4 CEF Anbringen kinstlicher Nistméglichkeiten fur Geb&udebruter:
Zur Wahrung des Erhaltungszustandes von in Gebaudespalten lebenden Vogelarten
(Hausrotschwanz, Haussperling) ist entsprechend der Anzahl an Bestandsgeb&uden,
die abgerissen werden, jeweils eine geeignete Nisthilfe vorzusehen. Diese werden an
den neu zu errichtenden Gebauden im oberen Fassadenbereich fir die vorgenannten
Arten angebracht.

e Malnahme5 CEF Anbringen kinstlicher Quartierméglichkeiten fiir gebaudebe-
wohnende Fledermause:
An den neu geplanten Gebauden sind kiinstliche Quartierstrukturen fur Flederméuse
zu schaffen. Entsprechend der Anzahl an Bestandsgebauden, die abgerissen wer-
den, ist jeweils ein geeignetes kiinstliches Fledermausquartier als Ersatz vorzusehen.
Diese werden an den neu zu errichtenden Geb&uden im oberen Fassadenbereich fiir
die vorgenannten Arten angebracht.

Malnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-MalRnahmen, Ausnahmetat-
bestand nach § 45 Abs. 7 BNatSchG)

Die Eiche Nr. 5 kann am ursprunglichen Standort nicht erhalten werden und das darin be-
findliche Quartier des GroRen Abendseglers muss baubedingt als Stammabschnitt umge-
setzt werden. Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands wie geboten zu verhindern,
konnen kompensatorische Mal3nahmen eingesetzt werden, die als ,Mallnahmen zur Siche-
rung des Erhaltungszustands® oder als FCS-Malinahmen bezeichnet werden, da sie dazu
dienen, einen ginstigen Erhaltungszustand (Favourable Conservation Status) zu bewahren.
Folgende FCS-Malinahmen werden durchgeflihrt, um eine Beeintrachtigung der lokalen Po-
pulation zu vermeiden. Die Beurteilung der Ausnahmevoraussetzung (siehe Darlegung saP)
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen

e MalBRnahme 1 FCS Versatz Eiche Nr. 5 als Stammtorso — Vorbereitung der Arbei-
ten zum Versatz, Zeitrahmen, Okologische Baubegleitung:
Vor Arbeiten an der Eiche Nr. 5 ist das bekannte Fledermausquartier ausschlieflich
in dem Zeitraum zwischen 01. September und 15. Oktober im Jahr der geplanten
Fallungen auf aktuellen Besatz zu prifen und der Héhleneingang mit einer Reuse zu
verschliel3en.
Die Eiche Nr. 5 wird in der Folge, wenn alle Tiere die Hohle verlassen haben, im Zeit-
raum von 15. September bis 15. Oktober des gleichen Jahres nicht sofort als Ganzes
gefallt. Um den Stammabschnitt mit der darin befindlichen Hohle mithilfe eines Netzes
an einem Tragerbaum zu befestigen und damit weiterhin als Fledermausquartier zur
Verfligung zu stellen, wird der entsprechende Stammabschnitt durch eine Fachfirma
entnommen und der Baum daftir im Vorfeld entsprechend vorbereitet. Alle Arbeiten
dazu erfolgen unter 6kologischer Baubegleitung und in Abstimmung mit der zustan-
digen Behorde.
Die Durchfiihrung der Fallung und das Aufhdngen mit Netz am vorgesehenen Tréa-
gerbaum, muss bis Ende Oktober des Jahres der Durchfiihrung fertiggestellt sein,
damit die Baumhohle den Flederm&usen auch als potenzielles Winter- bzw. Zwi-
schenquartier im laufenden Jahr am neuen Standort wieder zur Verfligung steht.

e MaRnahme 2 FCS Schaffung einer Fledermaus-Okoflache:
Im aul3ersten Westen des Planungsgebiets, soll der Quartierbaum Eiche Nr. 5 an ei-
nen neuen Standort verbracht werden. Dort soll auch ein Teil der Bestandsbaume im
direkten Umfeld erhalten bleiben, in den der Stammtorso integriert werden kann. Die-
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ser Bereich wird langfristig als Fledermaus-Okoflache entwickelt. Hier werden mog-
lichst viele der angedachten Mal3hahmen umgesetzt, um in der Nahe des urspringli-
chen Standorts das Quartierangebot fir Fledermause und insbesondere fur den Gro-
Ren Abendsegler auch fir den Zeitraum nach den erfolgten Rodungen und nach Be-
endigung der Baumaflinahmen auf einem vergleichbar hohen Niveau wie im Satus
Quo zu halten. Ausgewahlte Baume im direkten Umfeld werden langfristig gesichert
und zu Biotopbaumen entwickelt und damit das Quartierangebot tber die 10 Jahre
Erhaltungszeit der Ersatzquartiere hinaus zu sichern.

e MalBnahme 3 FCS Langfristige Entwicklung von Habitatbdumen:

Als Erganzung zu kurz und mittelfristigen Ausgleichsmaf3inahmen muss langfristig die
Entwicklung von Habitatbdumen, die bis dato noch keine Habitatbdume sind, die
CEF-MalBnahmen ergdnzen. Dazu wird der Erhalt von 18 Baumen &hnlicher Starke
wie die zu ersetzenden Baume festgesetzt und deren Entwicklung geférdert. Fur den
Verlust jedes weiteren Habitatbaumes, der im Rahmen der Baumafinahme — durch
geénderte Planung oder andere Umstande — gefallt werden muss, ist ebenfalls lang-
fristiger Ersatz in gleicher Weise zu entwickeln.

Uber die genannten CEF-MaRnahmen hinaus sind zur Griinordnung im Bebauungsplan fer-
ner folgende MalRnahmen festgesetzt/ im stadtebaulichen Vertrag (StbV) verbindlich gere-
gelt, die ebenfalls zur kontinuierlichen Sicherung der Funktionalitéat der Brutstatten der vor-
handenen Vogelarten, v.a. fur die Gehélz- und Heckenbriter, aber auch als Nahrungsgrund-
lage fiur die Gebaudebriter beitragen:

e ca. 4.800 m2 Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
inkl. Der darunter wachsender Strauchschicht im Norden und Westen des Eingriffbe-
reichs, wurden raumlich abgegrenzt und zum Erhalt festgesetzt.

e ca. 1.030 m2 Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern wurden
im Osten des Eingriffsbereichs raumlich abgegrenzt und festgesetzt.

o Damit die CEF/FCS-MaRRnahmen ihre vorgegebenen Funktionen auch dauerhaft er-
flllen kénnen, sind die Nisthilfen und die Fledermausersatzquartiere einmal jahrlich
Ende September durch eine fachkundige Person zu kontrollieren und Instand zu hal-
ten. Im Rahmen der jahrlichen Wartung und S&uberung der Nisthilfen und Fleder-
mauskasten bzw. -tiirme ist die angetroffene Belegung zu dokumentieren. Die War-
tung und Reinigung der K&sten muss fur den Zeitraum von 25 Jahren sichergestellt
sein (StbV).

e Die Funktionsfahigkeit der CEF/FCS-MalRnahmen ist in den Jahren 2 und 4 nach Her-
stellung durch fachkundiges Personal zu Uberprifen. Gegebenenfalls notwendige
Veranderungen bzw. Nachbesserungen (Umh&ngen/Ersetzen der Kasten, Freischnitt
von Einflugséffnungen) bzw. weitere Kontrollen sind zu veranlassen (StbV).

e Die Dokumentation der Pflege der Nisthilfen und der Fledermausersatzquartiere so-
wie die Ergebnisse der Funktionskontrollen sind zu dokumentieren und der zustandi-
gen Behorde zur Verfiigung zu stellen (StbV).

¢ Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die Nistkasten,
die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans verhangt werden kénnen, auf dem
Flurstiick des Forstbetriebs Nirnberg Nr. 592 der Gemarkung Worzeldorf unterge-
bracht werden (StbV).

IMMISSIONSSCHUTZ

Lufthygiene

Im Plangebiet ist gemall den Messungen zur Lufthygiene im Stadtgebiet Nirnberg keine
Uberschreitung der relevanten Grenzwerte zu erwarten. Weiterfilhrende Untersuchungen
wurden daher im Rahmen des Bebauungsplans nicht notwendig. Festsetzungen zur Pflan-
zung bzw. dem Erhalt von Baumen, zu Dachbegrinung und Fassadenbegriinung sowie die
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Schaffung von privaten und o6ffentlichen bzw. 6ffentlich zugénglichen Grinflachen begtinsti-
gen weiterhin die lufthygienische Situation im Plangebiet durch ihre Filterwirkung.

Larmimmissionsschutz

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen des IfB Sorge, Nurnberg, mit Bericht
14550.6 vom 18.11.2022, werden nachfolgend beschrieben. Auf den Geltungsbereich wirken
Gewerbe- und Verkehrsgerauschimmissionen ein, wobei der Verkehrslarm im vorliegenden
Fall die mafRgebliche Gerauschquelle ist.

Gewerbeldrm durch bestehende Gewerbebetriebe

Die schalltechnischen Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Gerduschimmissionen,
ausgehend vom Regelbetrieb des bestehenden Getrankemarktes an der Ecke Keller-
straRe/Katzwanger HauptstraRe, haben ergeben, dass diese den schalltechnischen Orien-
tierungswert gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur Gewerbegerausche in allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) sowie den entsprechenden, gebietsspezifischen Immissionsrichtwert der TA
Larm an dem am starksten betroffenen Gebaude im Plangebiet (,Landmark“-Gebaude) im
Beurteilungszeitraum tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) unterschreiten.

Im Beurteilungszeitraum nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) gehen von dem bestehenden Ge-
trankemarkt nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand keine Gerauschimmissionen aus.
SchallschutzmalZnahmen fir das Plangebiet vor Gewerbegerduschimmissionen sind daher
nicht erforderlich.

Anlagengerdusche der geplanten Tiefgarage

Die schalltechnischen Prognoseberechnungen zur Ermittlung der im Zusammenhang mit der
Nutzung der geplanten Tiefgarage zu erwartenden Gerauschimmissionen, einschlie3lich der
anlagenbezogenen Fahrverkehre auf den Tiefgaragenrampen und der Schallabstrahlung
Uber die Tiefgaragenoffnungen, unterschreiten die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete (WA) in den Beurteilungszeitrdumen tags sowie
nachts an den untersuchten Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes. Ebenso wird das
gebietsspezifische Spitzenpegelkriterium der TA Larm in den Beurteilungszeitraumen tags
sowie nachts an allen untersuchten Immissionsorten eingehalten bzw. erfiillt.

Verkehrsgerdusche

Auf das Plangebiet wirken neben Stralienverkehrsgerduschen auch Schienenverkehrsge-
rausche ein. Fur die Berechnung der Stra3enverkehrsgerdusche wurden die Verkehrszahlen
des Prognose-Nullfalls 2035 (Situation ohne Realisierung der zuldssigen Bebauung) sowie
des Prognose-Planfalls 2035 (Situation bei Realisierung der zulassigen Bebauung) auf der
Grundlage der Verkehrsuntersuchung des Biros gevas humberg und partner vom
20.10.2022 herangezogen. Westlich des Plangebietes verlaufen die beiden bestehenden
Bahnstrecken 5320 (Treuchtlingen — Nirnberg) und 5971 (Nurnberg Hbf — Roth). In den
schalltechnischen Prognoseberechnungen wurden ausschlief3lich die Schienenverkehrsda-
ten der Deutschen Bahn AG fur den Prognosehorizont 2030 angesetzt, zu Schienenver-
kehrsdaten mit einem weiter in der Zukunft liegenden Prognosehorizont kann die Deutsche
Bahn AG fir den GroBraum Nirnberg derzeit keine konkreten Auskinfte erteilen, auf der
betroffenen Bahnstrecke sind im Zeitraum zwischen 2030 und 2035 jedoch keine relevanten
Zunahmen zu erwarten (siehe auch schalltechnischen Untersuchungen des IfB Sorge, Nirn-
berg, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022, Seite 28). In der schalltechnischen Prognose wurde
fur die Ermittlung der zu erwartenden Schallimmissionssituation durch Verkehrsgerausche
der Summenpegel aus Straf3en- und Schienenverkehrsgerauschen zugrunde gelegt.

Betrachtet man die zu erwartende Schallimmissionssituation durch Verkehrsgerdusche bei
freier Schallausbreitung im Prognose-Planfall 2035 ergibt sich folgendes:

Im westlichen Teil des Plangebiets steigen die berechneten Immissionspegel mit zunehmen-
der Berechnungshéhe vom zuklnftigen Erdgeschoss bis zum geplanten 4. Obergeschoss
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stetig an, da gegenuber den Geréduschen der westlich gelegenen Bahnstrecken die Abschir-
mung durch die dort vorhandenen Larmschutzwande, durch die bestehenden Gebaude an
der Rennbahnstral3e sowie durch die Bodenabsorption immer weiter abnimmit.

Im Osten und Suiden des Plangebiets werden die berechneten Immissionspegel bei Berech-
nungshoéhen bis zum spateren 2. Obergeschoss im Wesentlichen von den angrenzenden
offentlichen StraRenverkehrswegen, insbesondere der Vorjurastral3e und der Kellerstral3e,
bestimmt. Mit zunehmender Berechnungshdhe vergroRert sich der Abstand zu diesen Ge-
rauschquellen.

Die mit zunehmender Berechnungshthe geringer werdenden Geréauschanteile durch den
StralRenverkehr werden jedoch durch die ansteigenden Schienenverkehrsgerdusche ausge-
glichen, so dass in der Summe eine hohe Belastung durch Verkehrsgerduschimmissionen
im Osten des Plangebiets, insbesondere im Nachtzeitraum, zu erwarten ist.

In den berechneten Rasterlarmkarten wird der schalltechnische Orientierungswert tags (6.00
Uhr bis 22.00 Uhr) gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (WA) von
Low = 55 dB(A) uberwiegend im westlichen sowie nordwestlichen Teil des Plangebiets ein-
gehalten.

Im Osten und Siden bzw. Sudosten des Plangebietes werden sowohl der vorgenannte
schalltechnische Orientierungswert tags als auch der Immissionsgrenzwert tags der 16. BIm-
SchyV fiir allgemeine Wohngebiete (WA) von Licw = 59 dB(A) tUiberschritten.

Im Beurteilungszeitraum nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) wird der schalltechnische Orientie-
rungswert nachts geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (WA) von Low
= 45 dB(A) im gesamten Plangebiet und in allen Berechnungshohen tberschritten.

Mit zunehmender Berechnungshdhe wird auch der Bereich, in dem der Immissionsgrenzwert
nachts der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete (WA) von Liew = 49 dB(A) Uberschritten
ist, immer ausgedehnter und umfasst auf Hohe des geplanten 4. Obergeschosses nahezu
das gesamte Plangebiet (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6, S. 41

f)
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4. Obergeschoss, Beurteilungszeitraum tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)

“ﬁ

\ )
, A = il
Abbildung 3: freie Schallausbreitung tags/nachts im 4. Obergeschoss (IfB Sorge, Nirnberg, Bericht
14550.6, Seite 86)

Unter Bericksichtigung der geplanten Bebauung und der Larmschutzwand fir die Spiel-
platze im Nordosten des Plangebietes ergeben sich bei den schalltechnischen Berechnun-
gen flr den Prognose-Planfall 2035 insbesondere im Zentrum des Plangebietes niedrigere
Beurteilungspegel, da sich hier die Abschirmwirkung der neuen Gebaude und der geplanten
Larmschutzwand auswirkt.
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Abbildung 4: Gebaudelarmkarte bei vorgeschlagener Bebauung im Prognose Planfall 2035 EG (IfB
Sorge, Nirnberg, Bericht 14550.6)
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4. Obergeschoss Beurtellun szeitraum tags (6. 00 Uhr bIS 22.00 Uhr)
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Abbildung 5: Gebaudelarmkarte bei vorgeschlagener Bebauung im Prognose Planfall ‘2035 4. OG
(IfB Sorge, Nurnberg, Bericht 14550.6)

Uberschreitungen der gebietsspezifischen, schalltechnischen Orientierungswerte geman
Beiblatt 1 zur DIN 18005 und der gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV treten insbesondere an den auf3enliegenden Fassaden von geplanten Gebauden so-
wie an den Fassadenabschnitten auf, die den untersuchungsrelevanten StraRen- und Schie-
nenverkehrswegen zugewandt sind.

Die rechnerisch festgestellten Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
tags bzw. nachts gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiur allgemeine Wohngebiete (WA) betra-
gen rechnerisch bis zu AL = 16 dB tags bzw. 18 dB nachts.

Die fur die Abwéagung der sonstigen Belange der Planung heranziehbare Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete (WA) werden rechnerisch um bis zu AL
= 12 dB tags bzw. 14 dB nachts Uberschritten.

Die rechnerisch ermittelten héchsten Uberschreitungen an den straBenzugewandten Fassa-
den bzw. Fassadenabschnitten der beiden geplanten Gebaude im Bauraum des Teilgebietes
WA 1.5 des Plangebietes im direkten Einwirkungsbereich der VorjurastraRe und Kellerstral3e
in Hohe des Erdgeschosses und des 1. Obergeschosses auf.

Aufgrund der rechnerisch festgestellten Uberschreitungen der gebietsspezifischen schall-
technischen Orientierungswerte Low gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 sowie der fur die Ab-
wagung der sonstigen Belange der Planung heranziehbaren gebietsspezifischen Immissi-
onsgrenzwerte Licw der 16. BImSchV sind im vorliegenden Fall MalBhahmen zum Schutz des
Plangebietes vor Verkehrsgerduschimmissionen erforderlich (schalltechnische Untersu-
chung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 19.04.2022, S. 43).
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Schallimmissionssituation im Umfeld des Plangebietes

In den schalltechnischen Untersuchungen des IfB Sorge mit Bericht 14550.6 vom 18.11.2022
wurde die Veréanderung der Schallimmissionssituation durch Verkehrsgerausche im Umfeld
des Plangebietes an den maf3geblichen Immissionsorten (10) untersucht. Die untersuchten
Immissionsorte sind im vorgenannten Bericht des IfB Sorge (hier: Anlagen 28 bis 34) darge-
stellt. Untersucht wurde jeweils der Prognose-Nullfall 2035 (ohne geplante Bebauung und
Larmschutzwand im Plangebiet) sowie der Prognose-Planfall 2035 (mit geplanter Bebauung
und Larmschutzwand im Plangebiet).

An den untersuchten Immissionsorten, insbesondere entlang der bestehenden Bebauung in
der VorjurastralRe und der Katzwanger Hauptstral3e, ergeben sich rechnerisch hohe Beurtei-
lungspegel durch Verkehrsgerausche.

Hier werden die im Rahmen der Abwagung hilfsweise herangezogenen Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete (WA) in den Beurteilungszeitrdumen
tags sowie nachts an den diesen StraRen zugewandten Fassaden von Bestandsgebauden
Uberschritten (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022,
Anlage 28 bis 31).

Im Beurteilungszeitraum tags wird der gebietsspezifische Schwellenwert zur Gesundheits-
gefahrdung von 70 dB(A) im Prognose-Nullfall 2035 sowie im Prognose-Planfall 2035 unter-
schritten bzw. eingehalten (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom
18.11.2022, Anlage 28 und 30).

Im Beurteilungszeitraum nachts wird der gebietsspezifische Schwellenwert zur Gesundheits-
gefahrdung von 60 dB(A) bereits im Prognose-Nullfall 2035 an den stralRenzugewandten
Fassaden von den 9 folgenden Bestandsgebauden in der Vorjurastraf3e und der Katzwanger
Hauptstraf3e rechnerisch um bis zu 2 dB Uberschritten (schalltechnische Untersuchung, IfB
Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022, Seite 45f und Anlage 29).

- Anwesen Vorjurastraf3e 147 (Flur-Nr. 199/3, Gemarkung Reichelsdorf)

- Anwesen Vorjurastral3e 149 (Flur-Nr. 199/8, Gemarkung Reichelsdorf)

- Anwesen Vorjurastrafl3e 169 (Flur-Nr. 170/4; Gemarkung Katzwang)

- Anwesen Vorjurastraf3e 171 (Flur-Nr. 170/6, Gemarkung Katzwang)

- Anwesen Katzwanger Hauptstraf3e 134 (Flur-Nr. 170/7, Gemarkung Katzwang)

- Anwesen Katzwanger HauptstralRe 130 (Flur-Nr. 169/2, Gemarkung Katzwang)

- Anwesen Katzwanger Hauptstraf3e 149/151 (Flur-Nr. 189/3, Gemarkung Katzwang)
- Anwesen Katzwanger Hauptstraf3e 139 a (Flur-Nr. 189/29, Gemarkung Katzwang)
- Anwesen Katzwanger Hauptstral3e 137 b (Flur-Nr. 189/32, Gemarkung Katzwang)

Im Prognose-Planfall 2035 wird der vorgenannte, gebietsspezifische Schwellenwert zur Ge-
sundheitsgefdhrdung nachts an den Anwesen Vorjurastral3e 169 und Vorjurastrafl3e 171 wei-
tergehend uberschritten (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom
18.11.2022, Seite 42 und Anlage 31). Die rechnerisch ermittelte Erh6hung des Beurteilungs-
pegels nachts im Prognose-Planfall 2035 betragt hier 0,8 dB bis 1,0 dB (schalltechnische
Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022, Seite 45f und Anlage 34).

Die Veranderung der Schallimmissionssituation durch Verkehrsgerausche, die im Umfeld
des Plangebietes in den Beurteilungszeitraumen tags sowie nachts, zu erwarten ist, ergibt
an den anderen Geb&uden im Bereich der Vorjurastral3e eine mogliche Pegelerh6hung von
bis zu 1,1 dB im Tag- und Nachtzeitraum. Die gebietsspezifischen Schwellenwerte zur Ge-
sundheitsgefdhrdung werden mit Ausnahme der zwei oben genannten Anwesen durch die
Pegelerhéhung aber nicht bzw. nicht weiter Uberschritten.

Ursachlich fur die verdnderte Schallimmissionssituation ist die erhdhte Verkehrsbelastung
(StralRe und Schiene) vom Prognose-Nullfall 2035 zum Prognose-Planfall 2035 sowie mog-
liche Pegelerhéhungen durch Schallreflexionen und mogliche Pegelminderungen durch Ab-
schirmung aufgrund der geplanten Bebauung und Larmschutzwand im Plangebiet.
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Gebdude-Liste:

1 - Vorjurastr. 147, FI.Nr. 199/3

- Vorjurastr. 149, FL.Nr. 199/8

- Am WeiBensee 1k, FL.Nr. 170/74
- Am WeiBensee 1d, FI.Nr. 170/73
- Vorjurastr. 169, FL.Nr. 170/4

- Vorjurastr. 171, FL.Nr. 170/6

- Katzwanger Hauptstr. 134,

NoOOLsWwN

FILNr. 170/7
8 - Katzwanger Hauptstr. 130,
FL.Nr. 169/2
9 - Katzwanger Hauptstr. 149/151,
FLNr. 189/3
10 - Katzwanger Hauptstr. 139a,
FI.Nr. 189/29
11 - Katzwanger Hauptstr. 137b, -
FL.Nr. 189/32 11
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Abbildung 6: Immissionsorte in der Umgebung, Beurteilungspegel nachts fir das lauteste Stockwerk,
Prognose-Nullfall 2035 (IfB Sorge, Nirnberg, Bericht 14550.6)
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Abbildung 7: Immissionsorte in der Umgebung, Beurteilungspegel nachts fir das lauteste Stockwerk,
Prognose-Planfall 2035 (IfB Sorge, Nirnberg, Bericht 14550.6)
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An den untersuchten Immissionsorten in der KellerstralRe werden die gebietsspezifischen
Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung im Prognose-Nullfall 2035 als auch im Prog-
nose-Planfall 2035 im Beurteilungszeitraum tags sowie nachts um mindestens 8 dB unter-
schritten (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 19.04.2022, Seite
50 sowie Anlage 28 und 29).

Im ostlichen Teil der KellerstralRe ist im Beurteilungszeitraum tags mit einer moglichen Pe-
gelerhéhung um bis zu 0,7 dB und im Nachtzeitraum um bis zu 0,5 dB zu rechnen. Im west-
lichen Teil der Kellerstral3e ist von weitgehend unveranderten Schallimmissionsverhaltnissen
durch Verkehrsgerauschimmissionen auszugehen (schalltechnische Untersuchung, IfB
Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022, Seite 49).

An den Ostfassaden der bestehenden Bebauung entlang der Rennbahnstral3e westlich des
Plangebietes und an den Fassaden der bestehenden Bebauung in der Umbenhauerstralie
nordlich des Plangebietes ergeben sich rechnerisch zum Teil deutliche Verbesserungen der
Schallimmissionssituation durch Verkehrsgerausche im Prognose-Planfall 2035, da durch
die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes sowie durch die vorgesehene Larm-
schutzwand fiir den Spielplatz an der Vorjurastral3e eine hohere Abschirmung der Verkehrs-
gerauschimmissionen, ausgehend von der Vorjurastralde, zu erwarten ist. (schalltechnische
Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022, Seite 50 sowie Anlage 32 und
33).

Kinderspielplatz an der Vorjurastral3e

Der bestehende Kinderspielplatz an der Vorjurastra3e wird nach Siden erweitert. Im Rah-
men der Erweiterung wird der gesamte Spielplatz entlang der Vorjurastral3e mit einer LArm-
schutzwand ausgestattet.

Die schalltechnischen Prognoseberechnungen ergeben, dass trotz der geplanten Larm-
schutzwand mit einer schalltechnisch wirksamen Abschirmhdhe von h = 2,80 m Uber Fahr-
bahnoberkante der Vorjurastrafle der schalltechnische Orientierungswert tags gemaf Bei-
blatt 1 zur DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) bezogen auf eine
Berechnungshodhe von 1,20 m tber Geléande-Oberkante, die spielenden Kindern oder sitzen-
den Erwachsenen entspricht, um bis zu 2 dB tberschritten wird (schalltechnische Untersu-
chung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022, Seite 44 und Anlage 23).

Eine vollumfangliche Einhaltung des vorgenannten schalltechnischen Orientierungswertes
tags auf der gesamten Spielplatzflache wiirde eine Erhéhung der geplanten Larmschutzwand
auf eine schalltechnisch wirksame Abschirmhthe von mindestens 3,50 m Uber Fahrbahn-
oberkante der Vorjurastral’e sowie eine Verlangerung der nérdlichen und sidlichen Wan-
delemente in Richtung Westen erfordern (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht
14550.6 vom 18.11.2022, Seite 44).

Dies stlinde im Widerspruch mit den Zielen der harmonischen, stadtebaulichen Gestaltung
und Durchlassigkeit des Plangebietes fir die Menschen. Daher wird im Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 4654 die bisherige Abschirmhohe beibehalten. Darliber hinaus ist im Gestal-
tungsleitfaden (Anhang des StbV) eine ansprechende und kindgerechte Gestaltung der
Larmschutzwand geregelt.

Grundsétzliche Uberlegungen zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets auf dem
Areal der ehemaligen Radrennbahn und Mdglichkeiten zur Bewaltigung des schallimmissi-
onsschutztechnischen Konfliktes

Das Plangebiet liegt eingebettet in besiedelte Bereiche, es wird an allen vier Seiten von Be-
bauung umschlossen. Zudem ist es sowohl fir den 6ffentlichen Nahverkehr als auch den
motorisierten Individualverkehr gut erschlossen, die vorhandene Infrastruktur kann genutzt
werden. Mit dem nahegelegenen Nurnberger Reichswald im Nordosten, sowie den Red-
nitzauen im Westen befindet sich das Plangebiet zudem in direkter Nahe zu zwei grol3en
Naherholungsgebieten. Es ist daher zur Bebauung mit Wohngebauden gut geeignet. Durch
die Entwicklung des Plangebietes soll dem Bedarf an Wohnraum im Stadtgebiet Nirnberg
Rechnung getragen werden. Zudem finden in den neuen Geb&auden auch weitere, dem ge-
samten Quartier dienende Nutzungen Platz, wie zum Beispiel eine Kindertagesstatte, ein
Kulturtreff, Angebote fir Senioren, etc.
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Um eine stadtebauliche Qualitat zu sichern, die auch die herausfordernde Schallimmissions-
situation gut 16st wurde im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4654 ein stadte-
baulicher Wettbewerb durchgefuhrt. Durch die im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung festgestellte Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte tags sowie
nachts geman Beiblatt 1 zur DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, fir allgemeine Wohn-
gebiete (WA) durch Verkehrsgerausche werden im Plangebiet effektive Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich.

Aktive Schallschutzmafnahmen, mit Ausnahme der Larmschutzwand zum Schutz des Kin-
derspielplatzes an der Vorjurastral3e, werden wie folgt abgewogen:

- Zurvollumfanglichen Abschirmung der Verkehrsgerdusche (Stral3e und Schiene) wirden
gebaudehohe, aktive Larmschutzmalinahmen (Larmschutzwénde oder -walle bzw.
Wand-/Wallkombinationen) im Bereich der geplanten Bebauung erforderlich — eine sol-
che wird jedoch aus stadtebaulichen Grinden sowie aus Erschiel3ungsgriunden nicht wei-
terverfolgt (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022,
Seite 52ff):

So wirde selbst bei einer Beschrankung der schalltechnisch wirksamen Abschirmhdhe
einer derartigen aktiven Larmschutzmaflinahme bzw. Larmschutzwand fur die am meis-
ten von den StralRenverkehrsgerauschen der VorjurastralBe belasteten Geschosse der
geplanten Bebauung (hier: Erdgeschoss und 1. Obergeschoss) entlang der dstlichen
Plangebietsgrenze ein Bauwerk entstehen, welches zu stadtebaulichen Spannungen und
zu einer Unvertraglichkeit fihren wirde. Zudem ware die geplante gewerbliche Nutzung
im Erdgeschoss des sogenannten ,Landmark“-Gebaudes massiv eingeschrankt, da kein
freier bzw. direkter Zugang zum ,Landmark®-Gebaude auf dessen Ostfassade mehr mog-
lich ware.

Ferner sind fir den Prognose-Nullfall 2035 an der bestehenden Wohnbebauung auf der
Ostseite der Vorjurastral3e (aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans) im
Beurteilungszeitraum nachts Beurteilungspegel zu erwarten, welche im Grenzbereich der
gebietsspezifischen Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung liegen, oder diese bereits
uberschreiten. Mit Blick auf die weitergehende Uberschreitung dieses Schwellenwerts
nachts aufgrund einer moglichen Pegelerhéhung durch Schallreflexionen und den oben
genannten Punkten wird von einer Larmschutzwand abgesehen.

- Da nicht nur die beiden oben beschriebenen Geb&ude derzeit mit einer sehr hohen Larm-
belastung zu kdmpfen haben, sondern es auch an weiteren Gebauden zu einer gering-
fugigen planbedingten Erhéhung kommt und zudem eine Kita im Bereich der Vorjura-
stralRe im Bebauungsplan geplant ist, wurde die Moglichkeit geprft, im betroffenen Be-
reich der Vorjurastral3e eine Tempo 30 Zone einzurichten, um so die Verkehrsgerausche
zu mindern. Unter anderem kommt es auch an den Anwesen Am Weil3ensee 1k und 1d
zu einer Pegelerhdhung, allerding unterhalb des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefahr-
dung. Eine Tempobeschrankung aus Larmschutzgriinden ist Giber den Bebauungsplan
nicht zu regeln. Gleichwohl wurde, aus Griinden der hohen Larmbelastung bereits ohne
die Bebauung des Bebauungsplans, auf Verwaltungsebene von der zustandigen Fach-
dienststelle die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der Vorjurastral3e
von 50 km/h auf 30 km/h (ohne zeitliche Beschrankung) veranlasst. Da die Geschwindig-
keitsreduzierung die MalRnahme ist, die den einzelnen und die Allgemeinheit am wenigs-
ten beeintrachtigt und die Bedingungen auch bereits flr den Prognose-Nullfall vorliegen,
wurde eine Umsetzung der verkehrsrechtlichen Anordnung auf Tempo 30 in der Verwal-
tung beschlossen. Die Voraussetzungen nach StraRenverkehrsordnung sind erftllt und
wie oben beschrieben kann der Effekt mit keinen weiteren MalRhahmen erreicht werden.
Eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h flhrt zu einer Verringerung der Ge-
rauschemissionen auf der Vorjurastral3e und der Katzwanger Hauptstral3e in Abhangig-
keit von den Lkw-Anteilen tags und nachts um circa 2,8 bis 3,4 dB. Dies entspricht rech-
nerisch ca. einer Halbierung der im konkreten Fall in den schalltechnischen Prognosebe-
rechnungen zugrunde gelegten Verkehrszahlen auf den vorgenannten Stralenverkehrs-
wegen. Damit wirde der Anstieg der Larmwerte durch die allgemeine Zunahme des Ver-
kehrs, durch die Zunahme des Verkehrs durch das Baugebiet und durch die zusétzlichen
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Reflexionen des Baugebiets mehr als ausgeglichen werden. Vor allem da die Reduzie-
rung der Geschwindigkeit (Vorjurastralle, Katzwanger Hauptstraf3e) sich insbesondere
an den Geb&uden direkt an den Straf3en und im 0Ostlichen Plangebiet positiv auf den
Larmeffekt auswirkt.

Im Bebauungsplan werden daher verschiedene Schallschutzmal3nahmen zum Schutz der
geplanten Bebauung vor Verkehrsgerauschen festgesetzt. Die Festsetzungen werden im
entsprechenden Kapitel detailliert beschrieben. Dartber hinaus sind die Voraussetzungen
fur Tempo 30 auf der VorjurastraRe gegeben. Eine Umsetzung durch die Verwaltung ist be-
schlossen.

MaRnahmen zur Minderung der schalltechnischen Auswirkungen auf die Umgebung

Mittels zuséatzlicher schalltechnischer Prognoseberechnungen wurde nachgewiesen, dass
durch eine vollumféngliche schallabsorbierende bzw. reflexionsmindernde Gestaltung der
zur Vorjurastralde ausgerichteten Fassaden des geplanten ,Landmark“-Geb&udes im studost-
lichen Teil des Plangebietes keine wahrnehmbare Verbesserung, der durch die Schallrefle-
xionen an diesen Fassaden bedingte Pegelerh6hung, an den Fassaden der bestehenden
Gebéaude Vorjurastrale 169 und 171 zu erreichen ist.

Die an diesen Objekten im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen zur Bauleitpla-
nung rechnerisch festgestellten, tber den nachtlichen gebietsspezifischen Schwellenwert zur
Gesundheitsgefahrdung hinausgehenden, Pegelerh6hungen, sind jedoch grundsétzlich als
wesentlich einzustufen und im Rahmen der Bauleitplanung gegentiber sonstigen Belangen
der Planung abzuwagen.

Die vorgenannten Bestandsgebaude sind bereits als untersuchungsrelevant im Larmaktions-
plan der Stadt Nurnberg kartiert und wurden in das Schallschutzfensterprogramm aufgenom-
men. Die Hauseigentiimer kénnen sich im Rahmen eines stadtischen Larmsanierungspro-
grammes (Forderung passiver LarmschutzmaBhahmen) beim Einbau von schalltechnisch
besseren Fenstern finanziell unterstutzen lassen. Im stédtebaulichen Vertrag wird aufgrund
der Ursachlichkeit der weiteren Pegelerhthung geregelt, dass fir diese Gebaude der Inves-
tor den stadtischen Eigenanteil des Schallschutzfensterprogramms tbernimmt.

An den von Schallreflexionen betroffenen Fassaden der Bestandsbebauung fuhrt das ge-
plante Vorhaben dariiber hinaus nicht zu einer wesentlichen Verschlechterung der Situation
der Anwohner.

Trotz der zu erwartenden schalltechnischen Auswirkungen der Planung des Bebauungspla-
nes Nr. 4654 auf die in dessen Umfeld befindliche Bestandsbebauung ist aus Sicht der Stadt
Nurnberg das Plangebiet geeignet zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes (WA).
Vielmehr wird durch die geplante Reduzierung der Geschwindigkeit auf der Vorjurastral3e
eine Verbesserung fur die Bestandsgebaude eintreten.

Energieeinsparung

Lage und Anordnung der kompakten Baukorper sowie der Freiflachen bieten gute Voraus-
setzungen fir eine Minimierung des Energieverbrauchs der Gebéude und die Nutzung um-
weltfreundlicher Energien. Die Dachflachen stehen zur Nutzung durch Solaranlagen zu Ver-
figung. Die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes beziiglich Warmeerzeugung und —dam-
mung sorgen zudem fir weitere Energieeinsparungen.

DENKMALSCHUTZ

Um der Bedeutung der ehemaligen Radrennbahn fiir die Stadt Nirnberg Rechnung zu tra-
gen, soll zum einen ein Segment der ehemaligen Radrennbahn erhalten bleiben und in die
Freiflachengestaltung integriert werden —dies geschieht im Nordwesten des Plangebiets. So
kénnen die Neigung und die H6he der ehemaligen Radrennbahn wahrgenommen werden,
gleichzeitig kann die Flache andere Nutzungen aufnehmen. Die durch den Erhalt des Walls
entstehende Freiflache kann zum Beispiel als Spielbereich fur Kinder genutzt werden. Der
bestehende Wall kann in die Freiflachengestaltung miteinbezogen werden und etwa mit einer
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Hangrutsche und Klettermdglichkeiten ausgestattet werden. Weiterhin ist angedacht in die-
sem Bereich Skulpturen von Radfahrern auf der Rennbahn zu zeigen, sowie Nachbildungen
der historischen Banden in die Gestaltung zu integrieren.

Die Flache liegt direkt an der fuBlaufigen ErschlieBung des Gebiets unweit der zentralen, der
Offentlichkeit zur Verfigung stehenden Griinflache und ist ebenfalls fur die Offentlichkeit zu-
ganglich. In welcher Lange der Wall konkret und gegebenenfalls auch Teile der Betonpiste
erhalten bleiben kdnnen ist im weiteren Planungsverlauf zu prifen und mit allen anderen
Belangen (Technische Ausfuhrung, Verkehrssicherungspflicht, Schallreflektionen, Nutzbar-
keit der Flache etc.) abzuwagen. Das Teilsegment soll jedoch eine Lange von mindestens
30 m haben und dies ist entsprechend so festgesetzt. Ziel ist es nicht nur ein Relikt zu erhal-
ten, sondern den Ort erlebbar zu gestalten und insbesondere die Dimensionen der ehemali-
gen Radrennbahn spurbar zu erhalten. Durch die Mehrfachkodierung des entstehenden
Raums soll ein Ort entstehen, der zum einen an die Bedeutung der Radrennbahn fur die
Stadtgeschichte erinnert, aber auch in der Gegenwart mit Leben gefullt ist.

Der zu erhaltende Baumbestand in Verbindung mit Neupflanzungen zeichnet sowohl im
Nordwesten als auch im Stidosten das Oval der Rennbahn nach. Im Rahmen des freiraum-
planerischen Entwurfs kdnnen ggf. Blickbezuige von der erhaltenen nordwestlichen zur durch
Baume markierten ehemaligen sudostlichen Kurve herausgestellt werden oder Gber Wege-
verbindungen ,nachgegangen® werden. Die Dimension der Radrennbahn kann dadurch auch
in der Flache nachempfunden werden.

Ergénzend ist geplant im Landmark-Gebaude einen Informations- und Erinnerungsort zum
Beispiel in Form einer Ausstellung zu schaffen. Denkbar ist hier auch die Kombination mit
weiteren radsportbezogenen Nutzungen, wie z.B. Fahrrad-(Repair)-Café oder eine Ver-
leihstation. Selbstverstandlich sind auch hierbei die Vorgaben des Immissionsschutzes fur
die kulturelle/multifunktionale Nutzung zu beachten, um Konflikte mit der Wohnbebauung zu
vermeiden.

Dartber hinaus werden Uber den stadtebaulichen Vertrag ca. 48.000 € fur Kunst im &ffentli-
chen Raum gesichert. Im Rahmen eines kinstlerischen Wettbewerbs soll ein Kunstwerk ent-
stehen, das die Identitat des Ortes wurdigt.
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ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Bauflachen im Plangebiet werden gemaf den geplanten Nutzungszielen als allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt mit den Teilgebieten (Gebiete) WA 1.1, 1.2, 1.3, 1.4,
WA 1.5 und WA 1.6. Zur Sicherung der angestrebten Wohnqualitat setzt der Bebauungsplan
fest, dass in den allgemeinen Wohngebieten Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht
ausnahmsweise zulassig sind. Mit diesen Festsetzungen wird insbesondere erreicht, dass
gebietsfremder Ziel- und Quellverkehr, der bei den ausgeschlossenen Nutzungen in grol3e-
rem Umfang zu erwarten ware, weitgehend vermieden wird. Zudem werden Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen, um eine Zweckentfremdung der neuen Wohnun-
gen zu vermeiden. Rechtsgrundlage hierfur bildet 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO. Die Zweckbe-
stimmung der allgemeinen Wohngebiete bleibt dabei gewahrt.

Im gesamten Geltungsbereich werden Anlagen der Fremdwerbung ausgeschlossen. Die
Festsetzung ist erforderlich, da Fremdwerbung (z.B. City-Light-Boards) als sonstige nicht
stérende gewerbliche Nutzung gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Einzelfall im allgemeinen
Wohngebiet zuléssig sein kann. Damit soll in den Wohngebieten das Orts- und Straf3enbild
vor optischen Beeintrachtigungen geschutzt werden. Rechtgrundlage bilden hier, da Fremd-
werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche Nutzungen zu betrachten sind, § 1 Abs. 5 und
9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB (Gestaltung des Ortsbilds). Als beson-
dere stadtebauliche Griinde sind die besondere Lage des Gebiets in unmittelbarer Néhe zu
einer EinfallstraRe Nurnbergs, die erfahrungsgemali als Standorte fir Fremdwerbung sehr
attraktiv sind, sowie die angestrebte hochwertige Gebietsstruktur zu nennen.

Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet erméglicht neben der Wohnbebauung und der
zugehorigen Kindertageseinrichtung auch die Anordnung von erganzenden, der Versorgung
dienenden, Laden oder nicht storenden Gewerbenutzungen sowie sozialer Nutzungen
(Nachbarschaftstreff), die zur Lebendigkeit des neuen Wohnquatrtiers beitragen sollen. Diese
sind vorrangig in den Erdgeschosszonen des WA 1.5 unterzubringen.

Insbesondere im ,Landmark“-Gebaude liegt in den unteren Geschossen durch die direkte
Lage am Kreuzungspunkt Vorjurastral3e / Kellerstral3e eine starke Beeintréchtigung durch
Verkehrslarmimmissionen vor. Innerhalb der Erdgeschosszonen im WA 1.5 ist aufgrund der
Kombination der starken Verkehrslarmbelastung und einer gewissen Offentlichkeit, die durch
die direkte Lage an der belebten Vorjurastral3e bedingt ist, nur schwer eine qualitatvolle
Wohnnutzung umsetzbar.

Um qualitatvolle Wohnungen zu sichern, ist daher aus Immissionsschutz- und stadtebauli-
chen Grinden eine Wohnnutzung im Erdgeschoss des WA 1.5 unzulassig. Weniger stor-
empfindliche 6ffentliche bzw. gemeinschaftliche Nutzungen tragen insbesondere zu einer
Belebung der Erdgeschosszone in diesem Bereich bei und unterstiitzen den Quartiersauftakt
und die Verknuipfung des neuen Quartiers zur bestehenden Nachbarschaft. Neben den ge-
werblichen Nutzungen ist an dieser Stelle auch die Etablierung eines Kulturzentrums mit Be-
zug zum ehemaligen Radsportstandort ,Reichelsdorfer Keller geplant. Uber den stadtebau-
lichen Vertrag wird daftir eine Flache von 150 m? Geschossflache gesichert. Vorstellbar sind
auf dieser Flache, z.B. eine Ausstellung zur ehemaligen Radrennbahn/Radsport in Nirnberg,
aber auch Nutzungen, durch die der Radsport aktiv weiterlebt. Denkbar ware die Kombina-
tion mit einer offenen Fahrradwerkstatt oder ein Fahrrad-Café bzw. Fahrrad-/ Lastenradver-
leih.

Im zweiten Gebaude innerhalb des WA 1.5 wird im Erdgeschoss eine Kindertagesstatte (An-
lage fiir soziale Zwecke) mit circa 99 Platzen untergebracht, deren Freispielbereiche sich auf
die larmabgewandte Seite des Geb&udes orientieren. Auch diese ist im stadtebaulichen Ver-
trag gesichert.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 Nrn. 1 und 3 BauNVO durch die im
Planteil festgesetzte jeweils maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit
der als Hochstmal} zuldssigen Zahl der Vollgeschosse bestimmit.

Die zulassige GRZ von 0,4 halt die Orientierungswerte des § 17 BauNVO ein. Sie basiert auf
den Grundflachen der Gebaude des optimierten Wettbewerbsentwurfs. Darin bertcksichtigt
sind auch mdogliche Nebenraume fur Fahrrader, Millrdume oder Kinderwagenrdume im Erd-
geschoss der Gebaude. Lediglich im WA 1.6 wird der Orientierungswert von 0,4 um 0,2 Uber-
schritten. Die zuldssige GRZ von 0,6 resultiert aus der Aufteilung der Flachen in allgemeine
Wohngebiete, private sowie offentliche Grunflachen. Insbesondere das WA 1.6 wird zu drei
Seiten durch Grinflachen begrenzt, im Studen wird, die flr das allgemeine Wohngebiet zur
Verfiigung stehende Flache durch eine offentliche Grunflache fur einen Kinderspielplatz be-
grenzt, im Westen wird Uber die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Naturbelas-
sener Bereich der Baumbestand gesichert und im Norden begrenzt die private Grunflache
zum Erhalt der Radrennbahn als Erinnerungsort das allgemeine Wohngebiet. Durch die Fest-
setzung von privaten Grinflachen werden grof3flachige, nicht versiegelte und nicht unter-
baute Flachen gesichert. Die Uberschreitung der Orientierungswerte in einem Teilbaugebiet
ist daher als hinnehmbar zu betrachten.

Es wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sowie durch die Grundflache zuldssiger Nebenanla-
gen abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) bis zu einer Grundfla-
chenzahl von insgesamt 0,8 tberschritten werden darf. Die Zulassigkeit dieser Uberschrei-
tung ist in der dadurch gewonnenen Qualitdt der Wohn- und Freibereiche begriindet. Durch
die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in der Gemeinschaftstiefgarage und das An-
fahren der Tiefgarage direkt von den 6ffentlichen Stralen entstehen autofreie Wohn- und
Freibereiche. Damit kdnnen eine familiengerechte Umgebung und fir Kinder ein gefahr-
dungsfreies Spielen im unmittelbaren Wohnumfeld angeboten werden. Die ringférmige Ge-
meinschaftstiefgarage mit Zufahrten von der VorjurastraBe und der KellerstraRe verbindet
die Geb&ude unterirdisch und ermdglicht in der Mitte gleichzeitig grof3ziigige, nicht unter-
baute Grunflachen. Durch einen Substrataufbau von mindestens 80 cm, bzw. 120 cm im
Bereich von GroRbaumpflanzungen, auf den Tiefgaragen, der eine gute Begriinung ermdg-
licht, kann die Uberschreitung ausgeglichen und dartiber hinaus eine positive Wirkung auf
das Mikroklima innerhalb des Planungsgebietes erzielt werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert. Um bei der genauen
Lage der Gebéaude innerhalb des jeweiligen Bauraums noch Planungsspielraume zuzulas-
sen, sind in die Baurdaume auch Flachenspielraume fir an die Gebaude angebaute Bauteile,
wie Terrassen, Balkone und Vordacher einbezogen. Ebenfalls aus Grinden der Flexibilitat
regelt die Satzung, dass ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Terrassen und Balkone
bis maximal 0,5 m und nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Fassadenlange zulassig ist.
Die gesunden Wohnverhaltnisse bleiben dennoch gewahrt, da unbenommen davon die Ab-
standflachen und die festgesetzte GRZ einzuhalten sind.

Gemal stadtebaulichem Konzept sind verschiedene Haustypologien — Geschosswohnungs-
bau, Reihen- und Doppelhauser — geplant. Die ErschlieRung des Plangebiets Uber &ffentliche
Verkehrsflachen erfolgt von aufR3en Uber die angrenzenden bestehenden Stral3en (Vorjura-
stral3e und Kellerstral3e) und einen internen Ring der als Eigentimerweg gewidmet und als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg“ im Bebauungsplan fest-
gesetzt wird. Das Gebiet soll im gesamten entwickelt werden. Eine Realteilung in einzelne
Baugrundsticke fur Einfamilienhauser und Doppelhauser ist nicht vorgesehen, so dass die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Festsetzung von Einzelh&usern, Doppelh&dusern
oder Hausgruppen nicht gegeben sind, da fur die einzelnen Wohngeb&ude keine eigenen
Baugrundstiicke gebildet werden. Das gesamte Plangebiet wird lediglich in zwei Baugrund-
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stiicke real geteilt. Diese zwei Baugrundstiicke bilden zwei Bauabschnitte, die dementspre-
chend abschnittsweise realisiert werden. Um die grundsatzlichen Typologien gemal stadte-
baulichem Entwurf Gber den Bebauungsplan zu sichern, wird in den Baurdumen in denen
Doppel- und Reihenhaustypologien vorgesehen sind, die maximal zuldssige Anzahl der
Wohneinheiten beschrankt.

Das Entwurfskonzept sieht fur die Geschosswohnungsbauten mit mehr als vier Geschossen
das jeweils oberste Geschoss als Staffelgeschoss vor, um eine abwechslungsreiche Héhen-
staffelung im Gebiet zu erzeugen. Dieser Entwurfsgedanke soll Gber die Festsetzungen des
Bebauungsplans gesichert werden. Daher ist das oberste Geschoss, bei funf zulassigen Ge-
schossen zuriickgesetzt zu bauen. Dabei darf die Grundflache dieses Geschosses maximal
70 % des darunterliegenden Geschosses betragen. Die Festsetzung der Flache dieser Ge-
schosse auf maximal 70 % des darunterliegenden Geschosses orientiert sich an den, im
stadtebaulichen Entwurf vorgeschlagenen, Gebaudekubaturen und ermdglicht gleichzeitig
einen planerischen Spielraum zur wirtschaftlichen Grundrissanordnung. Darliber hinaus tragt
das Zurlcktreten des obersten Geschosses zu einer vertraglichen Héhenentwicklung bei
durch eine optische Reduzierung dieser aus Ful3géngerperspektive. Ziel dieser Festsetzung
ist es, einerseits die optische Hohe der Gebaude aus der FuRgangerperspektive zu mindern
und andererseits die Verschattung zwischen den Gebauden zu verringern.

Eine Ausnahme dieser Regelung bildet die Zeilenbebauung des WA 1.5. und WA 1.6. Eine
Riegelwirkung kommt hier dem nachtlichen Larmschutz gegen Verkehrslarm zugute, wes-
halb auf die zwingende Anordnung von Staffelgeschossen verzichtet wurde. Um die Ab-
schirmwirkung gegen Verkehrslarm zu sichern, sind die Geb&aude in den allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1.5 und 1.6 zudem mit zwingend flinf Geschossen auszufiihren. Aufgrund ihrer
Funktion als Larmschutzbebauung ist fur die Zeilenbauten eine abweichende Bauweise mit
mehr als 50 m durchgangiger Fassadenlange zulassig.

ABSTANDSFLACHEN

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind die Abstandsflachen gemaf Ab-
standsflachensatzung der Stadt Nirnberg vom 11. Juli 2016 einzuhalten.

NEBENANLAGEN

Um die entstehenden Freiraume von Einbauten weitestgehend freizuhalten und ein qualitat-
volles Konzept zu entwickeln, sind Nebenanlagen in die Gebaude oder in die Tiefgarage zu
integrieren bzw. als Sammelstellplatze auch oberirdisch auf3erhalb der Baurdume zuldssig.
Basierend auf dem Freiflachenrahmenplan sind diese insbesondere im Zusammenhang mit
den geplanten Reihen- bzw. Doppelhaustypologien zu sehen, da hier eine Integration im
Erdgeschoss der jeweiligen Einheit nur schwer umzusetzen ist. Ohne Einschrankung sind
lediglich Anlagen zur Versorgung mit Gas, Warme und Wasser sowie zur Entwasserung in-
nerhalb der Teilgebiete zulassig, um hierfiir Planungsspielrdaume zu ermdglichen. Aufgrund
der gemeinsamen Entwicklung des Plangebiets und der Erstellung eines Freiflachenrahmen-
plans als Teil des stadtebaulichen Vertrags ist sichergestellt, dass diese notwendigen Anla-
gen an sinnvoller Stelle und qualitativ hochwertig in die Freiflachengestaltung integriert wer-
den.

Die Abstellplatze fur Fahrrader kdnnen in die Tiefgarage integriert oder in der N&he der Haus-
eingdnge ohne Uberdachung angeordnet werden. Die Anzahl der Abstellplétze fir Fahrrader
wird nicht begrenzt.

Die gemeinschaftlichen Abfallsammelbehalter kénnen in den Millhduschen untergebracht

werden. Am Tag der Abholung kdnnen die Mulltonnen auf den Mullabholflachen, welche hin-
weislich im Bebauungsplan dargestellt sind, platziert werden.
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FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE MIT IHREN ZUFAHRTEN

Ziel der Stadt Nurnberg ist eine Verlagerung der individuellen Mobilitéat vom privaten Kfz hin
zu anderen stadt- und umweltgerechten Verkehrsarten, wie z.B. 6ffentlicher Nahverkehr,
FuRgénger- und Radverkehr. Dadurch soll die Lebensqualitat im Stadtgebiet gesteigert wer-
den, insbesondere durch die Reduktion der Belastungen mit Larm und Luftschadstoffen. Da-
bei gilt es nicht nur den innerstadtischen Verkehr, sondern auch die Pendlerstréme auf alter-
native Mobilitatsformen zu verlagern.

Im Sinne einer qualitatvollen Entwicklung der Freianlagen soll das neue Quartier von Kfz-
Verkehr moglichst freigehalten werden, Stellplatze sind daher ausschliefilich in einer Ge-
meinschaftstiefgarage zulassig. Das stadtebauliche Konzept sieht diese als unterirdische
RingerschlielBung vor, an die alle Gebaude direkt angebunden sind. Die zulassige Breite der
Gemeinschaftstiefgarage ermoglicht eine 6konomische zweihuftige Tiefgaragenorganisation
und die unterirdische Anordnung von zusatzlichen Fahrradabstellplatzen.

Die zentrale private Grunflache wird durch den Ring Uberwiegend von Unterbauung freige-
halten.

Weiterhin regelt der Bebauungsplan, dass nicht fir jede Wohneinheit ein Stellplatz vorgese-
hen werden soll. Der Verkehrsausschuss des Stadtrates hat im Dezember 2018 die Verwal-
tung beauftragt, bei allen zukinftigen Flachenentwicklungen im Stadtgebiet den sogenann-
ten Mobilitatsbaukasten anzuwenden. Ziel ist es, durch entsprechende Mafinahmen die Ver-
kehrsmittelwahl zugunsten der umweltfreundlichen und stadtgerechten Verkehrsarten zu be-
einflussen. Ein Baustein ist dabei die Reduzierung des Stellplatzschlissels bei Projekten, die
gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden sind, da nhachweislich die Verfligbarkeit von
Stellplatzen die Nutzung von Kraftfahrzeugen beeinflusst.

Die Flache der ehemaligen Radrennbahn liegt in fuBlaufiger Entfernung zum S-Bahnhof Rei-
chelsdorfer Keller und in der Vorjurastral3e verkehren mehrere Buslinien, so dass die hier
angestrebte Festsetzung der laut Stellplatzsatzung nachzuweisenden Stellplatze fir den frei-
finanzierten Wohnungsbau auf einen Stellplatz pro Wohnung ungeachtet der Wohnflache
gerechtfertigt ist. Die Reduzierung des Stellplatzschliissels betrifft somit nur einen Teil der
neu entstehenden Wohnungen im Vergleich zu den Vorgaben der Stellplatzsatzung und wird
mit begleitenden MalRnahmen verbunden, wie z.B. ausreichend ebenerdig erreichbaren und
sicheren Fahrradstellplatzen. In der KellerstralR3e werden zudem zwei Mobilitdtsstandorte fiir
Carsharing errichtet. Deren Umsetzung wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags gesi-
chert. Von einer weiteren Reduzierung der zuldssigen Stellplatze wird abgesehen, um die
umliegenden gewachsenen Wohngebiete nicht durch einen vermeintlichen Parkdruck zu be-
lasten.

GEFORDERTER WOHNUNGSBAU

Abweichend vom Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg vom 14.06.2017 werden Festset-
zungen zum sozialen Wohnraum im Plangebiet getroffen. So sind mindestens 5.124 m? der
der Geschossflache fur Mietwohnungen so zu errichten, dass diese mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung gefordert werden kdnnten. Neben der Bericksichtigung preisgtinstigen
Wohnens, soll so unter anderem Gentrifizierungsprozessen entgegengewirkt werden. So
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB fest-
gesetzt, innerhalb derer Wohnungen so errichtet werden missen, dass sie die gebaudema-
Bigen Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumférderung erfillen. Die Bereiche befinden
sich im WA 1.5 des Plangebiets an der Vorjurastral3e/Kellerstral3e und damit in unmittelbarer
Nahe zur Bushaltestelle, zur Kindertagesstadte, der zentralen Grunflache sowie zum offent-
lichen Kinderspielplatz und den privaten Kinderspielflachen. Sollten sich in der Umsetzung
des Bebauungsplans Umstédnde ergeben, dass die Flachenzuweisung geandert werden
musste, wird dies als Ausnahme ermdéglicht. Jedoch unter dem Vorbehalt, dass die Herstel-
lung des forderfahigen Wohnraums bereits an anderer Stelle im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 4654 ,ehemalige Radrennbahn® erfolgt bzw. dessen Herstellung innerhalb des
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Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans gesichert ist. Weitere Punkte, wie die Verpflich-
tung zur Herstellung der geférderten Wohnungen der Realisierungszeitraum und die Bin-
dungsfristen sowie Ankaufsrechte der Stadt zur Sicherung der Verpflichtung, werden im stad-
tebaulichen Vertrag geregelt.

RUCKHALT UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist ein vollstandiges Versickern des anfallenden Regenwas-
sers auf dem Privatgrundstiick nicht moglich. Eine Trennkanalisation liegt im Stadtgebiet
nicht vor, eine Einleitung in die ca. 300 m entfernte Rednitz ist aufgrund der nicht zu Verfi-
gung stehenden und bereits bebauten Grundstiicke und der dabei erforderlichen Querung
der Bahntrasse nicht moglich bzw. unverhaltnisméaiig. Abweichend von den Bestimmungen
des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 04.12.2018 wird unbelastetes
Niederschlagswasser in Abstimmung mit der Stadt Nurnberg daher in zwei Riickhaltebecken
mit je ca. 219 m3 Speichervolumen und einer Grundflache von jeweils ca. 77 m? im Bereich
der zentralen privaten Grinflache gesammelt und tber einen Drosselkanal mit einer max.
Drosselspende von 10 I/s dem stadtischen Mischwasserkanal zugefihrt.

Die Mdglichkeit einer Gartenwasserentnahme aus den beiden Retentionsbecken mit Zister-
nenfunktion besteht tiber einen Gartenwasserhydranten mit einer Speicherkapazitat von 50
m3. Die vorgeschriebene Dachbegriinung dient zusatzlich als Puffer zur Riuckhaltung von
Niederschlagswasser. Die Rickhaltebecken sind ausreichend grof3 dimensioniert, um auch
das anfallende Niederschlagswasser des 30-jahrigen Regenereignisses aufzunehmen bzw.
die Spitzenabfliisse gepuffert entsprechend der bestehenden Kanalkapazitaten abzugeben.

GRUNORDNUNG

Wie im stadtebaulichen Wettbewerb vorgegeben, ist das Ziel der Grinordnung, durch quali-
tativ hochwertige Griunstrukturen, das geplante Wohngebiet in das bestehende Umfeld ein-
zufiigen und eine hohe Wohnqualitat zu schaffen. Gleichzeitig soll eine vernetzende Grin-
verbindung zwischen den umliegenden Schutzgebieten LSG Rednitztal Mitte / FFH-Gebiet
Rednitztal und dem Vogelschutzgebiet Reichswald / LSG Eichenwaldgraben geschaffen und
ein moglichst hoher Anteil des bestehenden Baumbestandes erhalten werden, u.a. eine
Griunflache von ca. 20 m Breite inklusiv der dort vorhandenen Bdschung und der baumbe-
standene Abschnitt. Die Festsetzungen sichern dabei funktional und qualitativ die unter-
schiedlichen Grinflachen, die auch multifunktional dem Naturschutz dienen.

Offentliche Spielflachen

Im sudwestlichen und norddstlichen Bereich des Plangebiets werden zwei 6ffentliche Grin-
flachen als offentliche Spielplatze festgesetzt. Diese sichern das Angebot an 6ffentlichen
Spielflachen fur die neue Bewohnerschaft. Die Spielflache im Stidwesten an der KellerstralRe
wird so ausgebaut, dass sie vorwiegend der Altersgruppe der 3 bis 6-Jahrigen zu Gute
kommt, die Spielflache an der Vorjurastrale ist auf altere Kinder ausgerichtet (6 bis 12
Jahre). Da die Spielflache im Nordosten aufgrund des vorhandenen Baumbestandes nicht
optimal als Spielplatz zu Nutzen ist (keine Aufstellung von Spielgeraten im Kronentraufbe-
reich von Baumen), wird der nordlich angrenzende bestehende Spielplatz mit einbezogen
und vollstandig erneuert bzw. erttichtigt. Die so neu entstehende Spielflache ist in Ruhe- und
Spielbereiche unterteilt und wird insgesamt durch eine Larmschutzwand vom Verkehrslarm
und Feinstaub der Vorjurastral3e abgeschirmt.

Private Griunflachen

Die Festsetzung privater Grunflachen sichert ein ausreichendes Angebot an Erholungsfla-
chen im neuen Wohngebiet. Zudem wird durch die neuen und vorhandenen Grunflachen die
Durchlassigkeit des Gebiets gewéhrleistet. Die zentrale Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage wird, da sie nicht ins Eigentum der Stadt Nirnberg Ubergehen wird, mit
einem Geh- und Nutzungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt, das erganzend zu den
Festsetzungen des Bebauungsplans im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags gesichert ist.
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Die Flache steht somit auch der Bewohnerschaft aus den benachbarten Gebieten zur Verfu-
gung. Zudem ist auch ein Bereich zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern festgesetzt. Die Teilflachen mit wertvollem Baumbestand im Norden und Westen des
Planungsgebiets sind als naturbelassener Bereich (NB) festgesetzt. Dadurch wird der zu er-
haltende Teil des Biotops Nr. 909 gem. ABSP rechtlich gesichert.

Im Nordwesten des Plangebiets wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung Er-
innerungsort Radrennbahn festgesetzt. Diese dient der Umsetzung des denkmalfachlichen
Konzepts zur Schaffung eines Ortes der Erinnerung mit dem Erhalt eines mindestens 30 m
langen Teilsegments der ehemaligen Radrennbahn (siehe Kapitel 1.4.8). Das erhaltene
Teilsegment kann mit ergdnzenden Nutzungen versehen werden. Innerhalb der privaten
Grunflache werden erganzend Spielflachen nach Art. 7 Abs. 2 BayBO angeordnet. Die Fla-
che wird mit einem Nutzungsrecht zugunsten der Allgemeinheit versehen, um den Erinne-
rungsort zuganglich zu machen. Um das bestehenbleibende Teilstiick der ehemaligen Rad-
rennbahn technisch sichern zu kdnnen sind innerhalb der privaten Grinflache Stiitzmauern
zulassig. Diese werden voraussichtlich in Form von Bohrpfahlwanden ausgebildet.

Um eine dem Freiflachenrahmenplan entsprechende Verteilung der Baumpflanzungen inner-
halb des Geltungsbereichs zu sichern, werden die Baumpflanzungen nach den unterschied-
lichen Flachenfestsetzungen gesondert geregelt und textlich festgesetzt. Innerhalb der pri-
vaten Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage sowie der Flache zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Baumen im WA 1.5 werden die Baume, aufgrund ihrer wesentlichen Bedeu-
tung fur das grinordnerische Konzept (Baumquadrate, aufgelockerte Baumpflanzungen der
zentralen Grunflache, Begrenzung der ehemaligen Radrennbahn) zusatzlich zeichnerisch
festgesetzt.

Die festgesetzten Flachen zum Erhalt und zur Neupflanzung von Baumen und Strauchern
werden durch Neupflanzungen im Inneren des Quartiers erganzt. Insgesamt werden 215
Neupflanzungen aufgeteilt auf die Teilgebiete sowie die privaten Grinflachen festgesetzt.
Die Neupflanzungen werden wie folgt im Gebiet verteilt:

e Im Geholzsaum (festgesetzte private Grunflache mit Zweckbestimmung naturbelas-
sener Bereich und Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern): 71 Baume

¢ Innerhalb der zentralen privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage:
57 Baume

e Innerhalb der Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen im WA 1.5: 20
Baume

e auf den sonstigen nicht Uberbauten Flachen der Teilgebiete: 67 Baume.
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Abbildung 8: Kartierung Baumpflanzungen nach Baugebieten (WLG Wollborn LandschaftsArchitek-
ten PartGmbB , Nurnberg 01.02.2024)

Die Neubepflanzung hat mit standortgerechten Laubb&umen zu erfolgen. Zur Qualitatssiche-
rung wird eine abschlieRende Artenliste festgesetzt, um die Verwendung von mittelgrol3en
und kleinen Baumen zu sichern und die Pflanzung von Grof3strduchern zu verhindern. Zur
Umsetzung des Bebauungsplans ist neben der Beseitigung der bestehenden Sportanlagen
mit den Betonpisten die Fallung von 166 Baumen (davon 38 B&dume mit Stammumfang <80
cm) erforderlich (siehe Ubersichtsplan Baumfallungen WLG Wollborn, 01.02.2024), demge-
genuber stehen 215 Neupflanzungen.

Im Entwurf des zugrundeliegenden Freiflichenrahmenplans wurden die Baumpflanzungen
hinsichtlich ihrer Funktionalitat und technischen Umsetzbarkeit untersucht. Bereits auf der
Vorentwurfsebene wurden Flachen fir die Feuerwehr, notwendige oberirdische Fahrradab-
stellplatze, das Entwasserungskonzept sowie die geplanten Baumpflanzungen miteinander
in Einklang gebracht. Ebenso wurde bei der Planung der Neupflanzungen die Einhaltung der
Pflanzabstdnde zu Nachbargrundsticken gemaf Art. 47 AGBGB bertcksichtigt. Der Freifla-
chenrahmenplan stellt ein Umsetzungskonzept der Festsetzungen des Bebauungsplans dar
und basiert auf dem Preistragerentwurf des stadtebaulichen Wettbewerbs, der der Gesamt-
entwicklung zugrunde liegt. Da jedoch im jetzigen Entwurfsstand noch nicht alle spéteren
Spartentrassen insbesondere die Hausanschliisse bekannt sind, werden die zu pflanzenden
Baume auf den Baugrundstiicken nicht mit einer festen Lage, sondern lediglich mit einer
Gesamtanzahl je Teilgebiet festgesetzt, um fur die Ausfiihrungsplanung noch Spielrdume zu
eroffnen. Sollten sich bei der Konkretisierung der Planung fur die Baume, die mit ihrer Lage
zeichnerisch festgesetzt sind, technische oder gestalterische Zwange ergeben, kann von der
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festgesetzten Lage geringfligig abgewichen werden, sofern das griinordnerische Konzept
erhalten bleibt.

Im Zuge der Neugestaltung der Kellerstral3e ist die Neupflanzung von weiteren 6 StralRen-
baumen in Baumscheiben vorgesehen, welche die neuen Parkbuchten gliedern und als ein-
ladende Baumkulisse vor dem neuen Quartier wirken sollen.
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Abbildung 9: Ubersichtsplan Baumfallungen, WLG Wollborn LandschaftsArchitekten PartGmbB ,
Stand 01.02.2024
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Flachen zum Erhalt und zur Neupflanzung von B&umen und Strauchern

Bestandsbaume und neue Baume lockern die Bebauung auf und begtinstigen das vorherr-
schende Mikroklima. Vor allem im Osten des Gebiets erfillen die Baumpflanzungen auch
den gestalterischen Zweck, die Kurve der Radrennbahn nachzuzeichnen und somit das Mo-
tiv des Entwurfs einer Reminiszenz an die ehemalige Radrennbahn zu verstarken. Insbeson-
dere in den heiBen Sommermonaten wirken sich zudem Baume durch Schattenspende und
Luftfilterung positiv auf das Mikroklima aus. Da keine Grundstticksteilung vorgesehen ist,
werden die zu pflanzenden Baume mit absoluten Zahlen pro Baugebiet festgesetzt, um eine
Mindestbepflanzung gemal den Qualitatsstandards der Stadt Nurnberg zu sichern.

Tiefgaragentberdeckung

Die Vegetationsschicht fir Grunflachen tber Tiefgaragen (Substrataufbau) wird mit 0,80 m
festgesetzt. Insbesondere im Bereich der Mietergarten ermdglicht diese Hohe eine freie Nut-
zung durch die Bewohnerschaft ohne Beschadigungen an der Tiefgaragendecke furchten zu
miissen. Im Bereich von Baumpflanzungen auf der Tiefgarage gewéhrleistet eine Uberde-
ckung von mindestens 1,20 m eine gute Entwicklung der gepflanzten Baume. Zudem wirkt
die Uberdeckung als Minderung im Hinblick auf die relativ hohe Versiegelung des Bodens
mit einer zulassigen Gesamtversiegelung durch alle Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
i.V.m. 8 2 Nr. 2.3 der Satzung von 0,8 GRZ im allgemeinen Wohngebiet und ermdglicht ein
oberirdisches Versickern in die unterirdisch gelegenen Rigolen und Sickerschéchte zur Ab-
leitung des Niederschlagswassers in die Retentionsbecken.

Um ein oberirdisches Stauen von Niederschlagswasser, insbesondere bei Starkregenereig-
nissen zu minimieren sind alle befestigten Flachen, soweit dies technisch méglich ist, mit
versickerungsfahigen Materialen zu versehen.

Fassaden- und Dachbegrinung

Ein weiterer positiver Effekt hinsichtlich der Regenrtickhaltung wird durch Dachbegriinung
erreicht. Um die Versiegelung im Gebiet auszugleichen, sind daher alle Dachflachen, die
nicht flr notwendige technische Anlagen bendtigt werden, mindestens extensiv zu begriinen.
Hierzu werden in der Satzung Ausflihrungsqualitaten festgesetzt. Eine Mindestschichtdicke
von 12 cm auf den Wohngeb&uden und 3 — 8 cm auf den Nebengebauden (Millhduschen)
gewahrleistet eine funktionsfahige dauerhafte Dachbegriinung. Eine Ausfilhrung als echtes
Retentionsdach ist ebenfalls méglich. Um langere Fassadenabschnitte von Hauptgebauden
ohne Fensterdffnungen zu untergliedern bzw. ansprechend zu gestalten und um einen Bei-
trag zur Verbesserung des Mikroklimas zu leisten, sind diese ab 3 m Lange mit Kletter- bzw.
Rankpflanzen zu begriinen. Durch Mindestvorgaben zu Grél3e und Volumen der Pflanzbeete
werden ausreichende Standortbedingungen fir die Kletterpflanzen und somit eine dauer-
hafte optische Wirkung der Fassadenbegrinung sichergestellt.

Durch die Festsetzungen zu Fassaden- und Dachbegriinung wird durch die Verdunstung von
gespeichertem Wasser das direkte Umgebungsklima (Mikroklima) durch Kihlung und Luft-
befeuchtung verbessert. Zudem tragen die Mal3nahmen zur Filterung von Luftschadstoffen
und Feinstaub bei.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Wie unter Punkt 1.4.6.4 beschrieben, trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Vermeidung
von Gefahrdungen geschitzter Arten (V-MalRnahmen) sowie MalRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen).

Trotz CEF-MalRnahmen und Vermeidungsstrategien kdnnen fur den grof3en Abendsegler als
Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie Beeintrachtigungen der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ganzlich ausgeschlossen werden
und machen die Festsetzung von FCS-MalRnahmen erforderlich. Eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung gem. 8§ 45 BNatSchG wurde beantragt und zur Billigung des Bebau-
ungsplanes durch die Regierung von Mittelfranken als Hohere Naturschutzbehdrde in Aus-
sicht gestellt sowie mittlerweile erteilt.
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Im Bebauungsplanverfahren mit stddtebaulichem Vertrag werden geeignete Mal3nahmen zur
Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-Malinahmen), sowie Vermeidungsstrategien und
CEF-MalRnahmen festgesetzt und erhebliche populationsrelevante Wirkungen auf den Gro-
Ren Abendsegler ausgeschlossen.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN BZW. BAULICHE UND
SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN (IMMISSIONSSCHUTZ)

Die schalltechnischen Prognoseberechnungen haben ergeben, dass im Plangebiet sowohl
Uberschreitungen der gebietsspezifischen, schalltechnischen Orientierungswerte geman
Beiblatt 1 zur DIN 18005 als auch der gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV zu erwarten sind. Um im Plangebiet ein moglichst larmarmes Wohnen und Arbeiten
zu ermoglichen, werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu den notwendigen Schall-
schutzmalnahmen getroffen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen sol-
len.

Bei freier Schallausbreitung, ohne Berlcksichtigung der geplanten Bebauung und Larm-
schutzwand im Plangebiet, wird der schalltechnische Orientierungswert tags gemal Beiblatt
1 zur DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans und damit auch in allen Teilgebieten des ausgewiesenen allge-
meinen Wohngebietsuberschritten. In der Planzeichnung wird daher die Grenzwertlinie
LrT55 (Larmpegel-Grenzwertlinie fir schutzwirdige Aufenthaltsrdume) nicht dargestellt.
Demgegentber wird hinweislich die Grenzwertlinie LrT60 (Larmpegel-Grenzwertlinie fir
schutzwirdige Aulienwohnbereiche) in die Planzeichnung ibernommen.

Baureihenfolge:

Fur das Plangebiet wird eine Baureihenfolge festgesetzt. Die Gebaude im WA 1.5 schirmen
die innenliegenden Gebaude gegen den StralR3enverkehrslarm ab, die Riegelbebauung im
WA 1.6 schafft eine Abschirmung gegen den Schienenverkehrslarm. Die Bebauung im WA
1.5 ist vor der Aufnahme der Wohnnutzung in den innenliegenden Wohngebieten WA 1.1 bis
WA 1.4 mindestens im Rohbau mit Fenster herzustellen. Die Bebauung im WA 1.6 ist min-
destens bis zum 31.12.2031 im Rohbau mit Fenster zu errichten. Durch diese Festlegung im
stadtebaulichen Vertrag wird zumindest fur den Grof3teil der innenliegenden Gebéude min-
destens eine larmgeschiitzte Fassade gesichert (siehe Gebaudelarmkarten Abbildung 4 und
Abbildung 5 in Kap. 1.4.7.2). Insbesondere fiir die Gebaude in den Randbereichen im Norden
und Suden kann eine Abschirmwirkung, durch die verpflichtend zu errichtenden Gebaude
jedoch nicht gewahrleistet werden. Bei der Beurteilung der MaRnahmen sollte daher immer
auch das in dieser Begriindung zitierte Schalltechnische Gutachten des IfB Sorge herange-
zogen werden oder im Rahmen der Baugenehmigung eine Beurteilung der vorliegenden
schalltechnischen Situation vorgenommen werden. Um im Bebauungsplan Spielrdume flr
die Umsetzung zu ermoglichen wird auf weitere detaillierte Festsetzungen zur Baureihen-
folge verzichtet.

Grundrissorientierung:

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse wird eine Grundrissorientierung fest-
gesetzt. In Wohnungen der Teilgebiete WA 1.5 und 1.6 sind bei den Wohnungen, je nach
GrolR3e, eine gewisse Anzahl der Aufenthaltsraume auf die larmabgewandte Seite anzuord-
nen. Dadurch wird sichergestellt, dass bei einer Mindestanzahl der AufenthaltsrAdume auch
bei offenen Fenster die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse eingehalten werden. Aus-
genommen hiervon sind die Geb&ude im sudoéstlichen Baufenster des Teilgebiet WA 1.5.
Hintergrund ist hier, dass es keine richtige ruhige Seite im Landmark Gebaude gibt und eine
Orientierung der Wohnungen in den Innenhof keine bessere Losung darstellt. Dartiber hinaus
sorgt die Geschwindigkeitsbeschrankung auf Tempo 30 fir eine deutlich bessere Larmsitu-
ation fur das Landmarkgebaude.
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Passive SchallschutzmaZnahmen:

Fur alle im Geltungsbereich liegenden Gebaude bzw. Fassadenabschnitte mit ausschlief3lich
am Tag genutzten und nicht fur den dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmten R&au-
men sind die erforderlichen Schalldamm-Male der Aul3enbauteile dieser R&ume nach DIN
4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 fur den Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zu
bemessen. Mit dieser Festsetzung reagiert man auf die gewerblichen Nutzungen im Gebiet,
wo sich die Leute nur tagsuber im Geb&aude aufhalten. Eine Betrachtung der Nachtwerte ist
hier nicht nétig.

Fur alle schutzbedurftigen Aufenthaltsraume von Gebauden innerhalb des Geltungsberei-
ches, die zum Wohnen und Schlafen genutzt werden, sind die erforderlichen Schalldamm-
MalRe der Aul3enbauteile dieser Raume nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01
fir den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) zu bemessen. Mit dieser Festsetzung werden
die Wohngebaude im Gegensatz zu den gewerblichen Nutzungen auch in der Nachtzeit be-
trachtet. Die Notwendigkeit ergibt sich aus der Nutzung, da im Gegensatz zur gewerblichen
Nutzung der Aufenthalt im Gebaude auch nachts notwendig ist.

Die vorstehenden Anforderungen gelten nicht, wenn im Zuge einer abschnittsweisen Bebau-
ung durch bereits im Rohbau mit Fenstern realisierte Baukorper oder aktive Larmschutzmal3-
nahmen eine schalltechnisch wirksame Abschirmung gegeniiber den mal3geblichen Ver-
kehrsgerauschquellen erzielt wird. In diesem Fall ist bei der Auslegung der Schalldamm-
Mafe der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen auf die berechne-
ten, mal3geblichen Auf3enlarmpegel fir den Tag- sowie Nachtzeitraum nach DIN 4109-
2:2018-01 abzustellen. Mit diesem Zusatz wird erreicht, dass wenn in Teilen eine Bebauung
schon steht und diese larmabschirmend wirkt keine (iberméaRigen Anforderungen gelten.

Um qualitative und gut nutzbare AuRenwohnbereiche zu schaffen, sind diese in Bereichen,
in denen der Beurteilungspegel tags einen Wert von 60 dB(A) Giberschreitet, durch geeignete
Schallschutzmalinahmen (z.B. verglaste Loggien) zu schitzen. Auch hier gilt, dass auf ent-
sprechende Schallschutzmalinahmen verzichtet werden kann, wenn durch eine abschnitts-
weise Realisierung des Plangebietes mittels einer bereits im Rohbau mit Fenster errichteten,
randlichen Bebauung die Einhaltung des Beurteilungspegels tags von 60 dB(A) im Bereich
von geplanten, nutzbaren AuRenwohnbereichen gewabhrleistet ist. Bei 60 dB(A) ist ein nor-
males Gesprach maoglich, so dass dieser Wert als Grenze in den Auf3enwohnbereichen fest-
gesetzt wurde.

Die Umfassungsbauteile von Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend auszufiihren, um
deren Schallabstrahlung und damit deren schalltechnische Auswirkung im Plangebiet sowie
in dessen Umfeld einzuschranken. Ebenfalls missen die Tiefgaragentore und die Regenrin-
nen im Rampenbereich dem Stand der LA&rmminderungstechnik entsprechen.

Um den norddstlich gelegenen, bestehenden Spielplatz mit Erweiterungsflache vor den Ver-
kehrsgerauschimmissionen der Vorjurastraf3e zu schiitzen und eine weitestgehend unge-
storte Kommunikation zu ermoglichen, wird im Bereich der 6ffentlichen Grinflache entlang
der Vorjurastral3e eine Larmschutzwand mit einer schalltechnisch wirksamen Abschirmhdhe
von 2,80 m uiber Fahrbahnoberkante der Vorjurastral3e festgesetzt. Durch diese Festsetzung
wird zwar nicht die vollumfangliche Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswertes
tags gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) auf
der geplanten Spielplatzflache erreicht, aber der im Rahmen der Abwagung hilfsweise her-
angezogene Immissionsgrenzwert tags der 16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete (WA)
von 59 dB(A) kann damit nahezu flachendeckend im vorgesehenen Spielplatzbereich er-
reicht bzw. eingehalten werden. Um eine vollumfangliche Einhaltung des vorgenannten,
schalltechnischen Orientierungswertes tags von 55 dB(A) zu erzielen, ware eine Larmschutz-
wand mit einer schalltechnisch wirksamen Abschirmhdhe von mindestens 3,50 m tber Fahr-
bahnoberkante der Vorjurastrale erforderlich. Dies hétte zur Folge, dass einerseits nach au-
3en eine stadtebaulich unerwiinschte Wirkung entsteht und andererseits die Spielflache eine
zu grol3e Verschattung erfahren wirden.
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GELANDEMODELLIERUNG, ABGRABUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN

Nach Entfernung der Betonpiste missen die bestehenden Béschungen angepasst werden.
Zum Teil werden die Boschungen dabei stark zurickgenommen, um zum einen die Standsi-
cherheit der Boschungsflachen zu gewdahrleisten und zum anderen die geplante Bebauung
in den ehemaligen Boschungsbereichen zu ermdéglichen.

Der innere Bereich (innerhalb der ehemaligen Betonpiste) wird um ca. 1,90 m aufgefillt.
Durch die Aufschittung wird der Abstand der Tiefgaragensohlen zu den Blasensandstein-
schichten erhéht, da diese nicht fur eine Griindung geeignet sind. Der Aushub der Béschun-
gen kann wiederum fir die Auffullungen verwendet werden.

Im Vergleich zur Kellerstral3e und VorjurastralRe liegt der Entwicklungsbereich spéater leicht
erhoht. Zur Ausbildung von gleichmaRigen, barrierefreien Zugangen sind Gelandemodellie-
rungen fur den Anschluss an die bestehenden Strafl3en zul&ssig.

Um Spielmdglichkeiten fir Kinder interessant zu gestalten, sind sowohl im Bereich der Kin-
derspielflachen nach Art. 7 Abs. 2 BayBO, der Kindertagesstatten sowie offentlichen Kinder-
spielplatzen Bodenmodellierungen zulassig.

Fur das Gebiet wurde ein Konzept zur Niederschlagsentwasserung entwickelt, das im zent-
ralen Bereich zwei Regenwasserriickhaltebecken vorsieht. Um flr die spatere Umsetzung
gof. Planungsspielraume zu ermdglichen, sind Bodenmodellierungen zur Herstellung von
Versickerungsflachen ebenfalls zulassig.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Ziel der Festsetzung zur Gestaltung baulicher Anlagen ist die Sicherung eines gleichmani-
gen, harmonischen Erscheinungsbildes des neuen Quartiers. Als Dachform sind daher nur
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis maximal 10° Neigung zulassig.

Technische Anlagen auf den Dachern werden auf maximal 20 % der Dachflache beschrankt.
Ihre Hohe wird auf maximal 1,5 m begrenzt. So soll eine ruhige Dachlandschaft gesichert
werden. Um ihre Wirkung auf die Nachbargebaude zu begrenzen sind die Anlagen mindes-
tens um das Malf ihrer Hohe von der Dachkante zurlickzusetzen. Um den Klimazielen der
Stadt Nurnberg (Klimaschutzfahrplan 2020 bis 2030) Rechnung zu tragen, gilt diese Flachen-
beschrankung nicht flir Photovoltaikanlagen.

Fassaden sind von Antennen und Satellitenempfangsanlagen freizuhalten, um das ge-
wiinschte, einheitliche Fassadenbild nicht zu storen.

EINFRIEDUNGEN

In Hinblick auf qualitatvolle Freiraume wird die Art der zulassigen Einfriedungen geregelt. Zur
Begrenzung von Freiflachen, die Erdgeschosswohnungen zugeordnet sind, sind Einfriedun-
gen als Kombination von vorgepflanzten Hecken mit dahinterliegendem Maschendrahtzaun
oder als Holzzaune mit senkrechter Belattung mit einer maximalen Héhe von 1,2 m zulassig.
Hierdurch soll eine Abgrenzung von privaten zu allgemein zuganglichen Freiflachen sowie
zwischen privaten Freiflachen ermdglicht werden. Um die Durchlassigkeit fur Kleinséuger,
Amphibien und Insekten zu gewéhrleisten, sind die Einfriedungen ohne durchgehenden So-
ckel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 12 cm zu gestalten.

Im Weiteren werden Einfriedungen dort zugelassen, wo sich ihre Notwendigkeit aus der Nut-
zung der Flache ergibt, wie zur Absicherung von Kinderspielplatzen, Freispielflachen von
Kindertageseinrichtungen oder von Artenschutzmal3nahmen.

MIT GEH-, FAHR-, NUTZUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

Die zentrale private Grunflache wird mit einem Geh- und Nutzungsrecht fir die Allgemeinheit
zugunsten der Stadt Nirnberg belegt. Dies sichert die Durchlassigkeit des Gebiets und Zu-
ganglichkeit der gemeinschaftlichen Erholungsflachen fir die Offentlichkeit. Zudem wird im
Nordosten des Plangebiets, sidlich des Spielplatzes ein schmaler Weg mit einem Geh- und
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Fahrrecht fur die Allgemeinheit zugunsten der Stadt Nurnberg belegt, um die Durchlassigkeit
des Gebiets nach allen Seiten zu sichern, Giber dieses Fahrrecht wird auch die Zufahrt durch
Pflegefahrzeuge zur Pflege und Instandhaltung des 6ffentlichen Spielplatzes gesichert. Zu-
zuglich zur 3,0 m breiten Fahrspur sind 0,8-1,0 m breite Flachen zum Aufstellen eines
Hubsteigers freizuhalten.

UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan Nr. 4654 ,Ehemalige Radrennbahn® wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemanR 8§ 13a BauGB aufgestellt. Daher wird von der Umweltprufung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB (Verfiigbarkeit und Art der umweltbezogenen Informationen) sowie der Uberwachung
(Monitoring) nach § 4c BauGB abgesehen (8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz
1 BauGB).

Zu Beginn des Verfahrens wurde ein 1. Entwurf Umweltbericht (Stand: bgsm, Februar 2019,
zur frihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung) erarbeitet. Die Bestandsanalyse
hinsichtlich der Umweltbelange, die Auswirkungen der Planung auf diese, wie auch mégliche
MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen lagen als Grundlage fur den weiteren Planungsprozess vor. Der 1. Entwurf Umweltbe-
richt wurde im weiteren Verfahren nicht fortgeschrieben, die Ergebnisse und insbesondere
die vorgeschlagenen Mafl3nahmen zur Konfliktvermeidung und -minimierung sind jedoch in
den weiteren Planungsprozess eingeflossen und — soweit mdglich — in die vorliegende Be-
grindung eingearbeitet worden.
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BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behotrden fand in der Zeit vom 11.03.2019 bis 11.04.2019
statt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden eingehend geprift und soweit méglich und
erforderlich in der vorliegenden Planung berlcksichtigt.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Die Einleitung des Verfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 4654 ,Ehemalige Radrennbahn®
wurde im AfS (Stadtplanungsausschuss) am 27.09.2018 beschlossen. Die Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im AfS am
28.03.2019 beschlossen, die Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung er-
folgte im Amtsblatt Nr. 8 vom 17.04.2019. Sie fand in der Zeit vom 23.04.2019 bis einschliel3-
lich 24.05.2019 statt.

Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen insgesamt 10 Stellungnahmen
ein. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden eingehend gepruft und soweit méglich und
erforderlich in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Die Stellungnahmen bezogen sich auf die nachfolgenden Themenkomplexe:

Baumbestand

Mehrere AuRerungen betrafen einen moglichst umfanglichen Erhalt des Baumbestands,
auch in Verbindung mit der Berilicksichtigung von artenschutzrechtlichen Mal3hahmen sowie
aullerdem Hinweisen zu Dachbegriinung und ggf. Fassadenbegrinung.

Das Planungskonzept sieht den Erhalt von mdglichst grof3en Teilen des nordlichen und west-
lichen Baumbestandes vor. Im Rahmen der Uberarbeitung des Rahmenplans wurde die Lage
der Baukorper weiter optimiert, d.h. nach Siden verschoben, um ein Eingreifen in Kronen-
oder Wurzelbereiche hier weitestgehend zu vermeiden. Im sudlichen Bereich, entlang der
KellerstralRe, sowie im Bereich der Vorjurastral3e ist aufgrund der geplanten Bebauung und
der damit verbundenen vollstandigen Abtragung der Traverse ein Erhalt des Baumbestands
nicht bzw. (an der Vorjurastral3e) nur in geringem Umfang maoglich. Ein Umstand, der bereits
bei Wettbewerbsauslobung bekannt war.

Verkehr

Bedenken wurden auch im Hinblick auf die Verkehrssituation geduf3ert. Dabei waren einer-
seits die Verkehrssicherheit fir FuRganger und Radfahrer und dabei insbesondere der Schul-
kinder (v.a. im Zusammenhang mit den Tiefgaragen Zu- und Ausfahrten), die Verkehrsbe-
lastung sowie die notwendige Stellplatzanzahl wesentliche Aspekte. Im Hinblick auf die be-
firchtete Verkehrszunahme wurde zusatzlich auf das geplante Bauvorhaben Reichelsdorfer
Keller und die notwendige Beriicksichtigung im Verfahren hingewiesen.

Die Verkehrssituation wurde gutachterlich beurteilt, im zugrunde gelegten Prognose-Nullifall
2035 ist die Entwicklung am Reichelsdorfer Keller bereits berlcksichtigt. Die gutachterlichen.
Berechnungen kommen zum Ergebnis, dass die verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorha-
bens tiber die bestehenden StralRen leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Fir FuRgan-
ger und Radfahrer besteht mit dem neuen Quartier nun auch die Mdglichkeit einer Querver-
bindung durch das Plangebiet, die KellerstralRe wird auRerdem in ihrem Querschnitt optimiert
und um offentliche Parkplatze sowie einen ausreichend breit dimensionierten Gehweg er-
génzt. Die Reduzierung der Stellplatzanzahl bleibt unter dem nach stadtischen Vorgaben
moglichen, um die Anwohnerstrafl3en nicht weiter zu belasten.

Larm und Luft
Bedenken im Hinblick auf die Larmbelastung der Anwohner der Umgebung sowie Luftver-
schmutzung durch neue Nutzung.
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Larm:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dass
auch die Larmauswirkungen auf die Nachbarschaft beriicksichtigt. Die Ergebnisse des Gut-
achtens sind ausfihrlich unter den Punkten 1.3.1.6, 1.4.7.2 und 1.5.11.beschrieben.

Luft:

Unter Punkt 1.4.6.2 sind MaRnahmen zur Minderung (gute Anbindung an den OPNV, opti-
mierte Fahrradabstellmdéglichkeiten, Carsharingangebote) beschrieben. Dartiber wird sich
voraussichtlich die Situation durch die generelle Modernisierung der Kfz-Flotte (E-Mobilitét)
und dadurch gesunkene Emissionen mit verkehrsbedingten Luftschadstoffen insgesamt ver-
bessern und dadurch eine weitere Kompensierung stattfinden.

Soziale Infrastruktur

Auch im Hinblick auf die soziale Infrastruktur sind Anregungen insbesondere zu Spielplatzen
sowie der geplanten Kindertagesstatte oder auch einem Mehrgenerationenhaus eingegan-
gen. Diese Themen wurden in ihrem rechtlichen Rahmen behandelt und soweit mdglich be-
ricksichtigt.

Offentlichkeitsinformation

Eine unzureichende Information der Offentlichkeit wird bemangelt. Tatsachlich ging die Infor-
mation der Offentlichkeit Giber die gesetzlichen Anforderungen des BauGB hinaus. Bereits
Uber das Ergebnis des vorgeschalteten Wettbewerbsverfahrens wurde im Stadtplanungs-
ausschuss berichtet (19.07.2018) und es fand eine freiwillige Information der Offentlichkeit
in Form einer Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten im Juli 2018 im Evangelisch-Lutheri-
schen Pfarramt Katzwang statt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
23.04.2019 bis einschlieBlich 24.05.2019 durchgeflhrt. Zusatzlich fuhrte der Investor eine
freiwillige Offentlichkeitsveranstaltung vor Ort durch und informierte die dort Anwesenden
umfassend Uber die Planungen. Die Bekanntmachung aller Beschlisse und Beteiligungsver-
fahren erfolgte in der ortstiblichen Weise und dartber hinaus noch durch Information der
Birgervereine.

In der Zwischenzeit wurde am 27.07.2021 eine weitere (Online-) Informationsveranstaltung
durchgefuhrt und den Birgerinnen und Biirgern die Gelegenheit geboten; auch im Nachgang
Fragen zu stellen. Diese wurden durch die Verwaltung beantwortet.

BETEILIGUNG DER_BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange fand in der Zeit
vom 13.07.2023 bis 21.08.2023, parallel zur &ffentlichen Auslegung, statt.

In dieser Zeit ging eine relevante Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts ein, die in der
Entscheidungsvorlage im Stadtplanungsausschuss am 14.03.2024 behandelt wurde. Die
Thematik wurde ebenfalls in den jeweiligen Kapiteln in der Begrindung beriicksichtigt. Dort
wurde die Stellungnahme umfassend geprift. Auswirkungen auf den Bebauungsplan durch
die angesprochenen Themen Versickerung und Regenriickhaltung sind nicht gegeben.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB fir den Bebauungsplan
Nr. 4654 ,Ehemalige Radrennbahn® wurde im AfS am 22.12.2022 beschlossen. Die Bekannt-
machung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Amtsblatt Nr. 14 vom 05.07.2023. Sie
fand in der Zeit vom 13.07.2023 bis einschlief3lich 21.08.2023 statt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen zahlreiche Stellungnahmen (insbesondere zu
den Themen Baumerhalt, Larmbelastung, Griinflachendefizit) ein. Eine genaue Abhandlung
der Stellungnahmen ist in der Entscheidungsvorlage fiir den AfS am 14.03.2024 enthalten.

Zusammenfassung der Einwande und Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Die Einwande beziehen sich insbesondere auf die steigende Larmbelastung, die Auswirkun-
gen auf das Klima, die Baumfallungen, die Dichte / Kubatur der Bebauung bzw. das Grinfla-
chendefizit, das Denkmal, den Artenschutz sowie die Verfahrenswahl. Diese und viele wei-
tere Punkte sind im Nachfolgenden detailliert geprift und behandelt.

Mit der Planung gehen u.a. erhebliche Beeintrachtigungen bei den Schutzgitern Mensch
(Larm), Fauna und Flora einher. Trotz intensiver Prifung und Festlegung zur Verfiigung ste-
hender MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich bzw. alternativer Pla-
nungsansatze konnen kurz bis mittelfristige sowie langfristig bestehenbleibende Beeintrach-
tigungen durch die Umsetzung der Planung nicht vollumfanglich ausgeschlossen werden.
Die Durchfuihrung festgelegter Mal3nahmen ist durch Gesetze, die Satzung oder den stadte-
baulichen Vertrag gesichert.

Die Stadt Nurnberg reagiert mit dem Bebauungsplan auf das anhaltend mangelnde Angebot
an Wohnraum. Insbesondere in Zeiten der Wohnungsmarktkrise ist es besonders wichtig,
zlgig Baurecht in Gebieten zu schaffen, die nach Baurechtsabschluss direkt einer Bebauung
zugefuhrt werden kénnen und so ein dringend erforderliches Angebot auf dem Wohnungs-
markt schaffen. Die aus der Planung potentiell resultierenden Beeintrachtigungen werden
der positiven Wirkung der unabdingbaren Wohnraumschaffung untergeordnet und missen
fur die Realisierung der Planung in Kauf genommen werden.

PETITIONEN/ EINWANDE

VERKEHR

Im November 2020 wurde der Stadt Nirnberg eine Unterschriftensammlung mit insgesamt
375 Unterschriften und den folgenden Forderungen durch die Quartiersinitiative Reichelsdor-
fer Keller Gbergeben:
e Erstellung eines umfassenden Verkehrs- und Parkraumkonzeptes
e Beteiligung der Anwohnerinnen und Anwohner insbesondere des Gebiets zwischen
Schwimbacher Stral3e, Georg-Stefan-StraRe und Am Weil3ensee
¢ Annahme eines Stellplatzschliissels von 1,0 anstelle 0,8

Ursachlich fir die Unterschriftensammlung der Quartiersinitiative ist die Beflirchtung einer
massiven Zusatzbelastung der Verkehrs- und Parksituation durch das geplante Vorhaben
an der Radrennbahn Reichelsdorfer Keller sowie durch die benachbarte Neubebauung auf
der Flache des ehemaligen Tanzlokals Reichelsdorfer Keller (aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans). Die Unterstiitzerinnen und Unterstitzer der Petition empfinden
die Verkehrs- und Stellplatzsituation bereits als angespannt.

BAUMERHALT

Im Januar 2022 wurde der Stadt Nurnberg eine Unterschriftensammlung mit insgesamt ca.
4.800 Unterschriften Ubergeben. Die Petition wurde von Privatpersonen initiiert und vom
Bund Naturschutz unterstitzt. Zentrale Forderung der Petition ist der umfangliche Erhalt aller
390 Bestandsbaume auf dem Areal der ehemaligen Radrennbahn.
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Angesichts des Klimawandels messen die Unterzeichner dem Baumbestand eine grof3e Be-
deutung hinsichtlich des Klimaschutzes bei, da die Baume als CO2-Speicher, Feinstaubfilter
und Sauerstoffproduzenten fungieren. Zudem sollen die Baume als Lebensraum geschiitzter
Tierarten nach Bundesartenschutzverordnung und Bundesnaturschutzgesetzt erhalten blei-
ben. Das derzeit im Flachennutzungsplan als Grinflache (Anm.: mit Zweckbestimmung
Sportanlage) gekennzeichnete Plangebiet soll als solche weitergenutzt und der Offentlichkeit
zur Verfiigung gestellt werden. Eine Bebauung der ehemaligen Radrennbahn wird nur in sehr
begrenztem Umfang innerhalb des Ringwalls beflrwortet.

DENKMALSCHUTZ

Am 10.10.2021 wurde eine Petition beim bayerischen Landtag eingereicht.
Die Petition richtet sich gegen den geplanten Abriss der ehemaligen Radrennbahn. Der Rad-
rennbahn wird insbesondere Bedeutung beigemessen hinsichtlich
e ihrer Einzigartigkeit durch die Kombination aus Alter, Lange, Kurvenhdhe der Steil-
kurven und Betonbelag in Deutschland;
e Nurnberg als ehemalige Fahrradhochburg und damit eine enge Verknipfung der
Radrennbahn zur Stadtgeschichte;
e ihrer identitatsstiftenden Struktur fur den Reichelsdorfer Keller.

Bei einem Abriss der Radrennbahn wird befilirchtet, dass diese Bedeutungen verloren gehen.
Es wird daher statt der Neubebauung eine Weiternutzung als Sportstétte oder Ausstellungs-
flache befurwortet, die an die Geschichte des Ortes anknipft.

Die formulierten Ziele der Petition sind daher:

¢ die Verhinderung des Abrisses der historischen Sportstétte bzw. des Kulturguts Rad-
rennbahn;

e die Wirdigung der Bedeutung der Radrennbahn als Denkmal (Einhalten des
BayDSchG);

o die Prifung auf Denkmalschutzwirdigkeit;

¢ das Einhalten der Bayerischen Verfassung;

e das Ernstnehmen und Umsetzen der Grundsatze des LEP Bayern, insbesondere zum
Thema Kultur und Schutz des kulturellen Erbes.

PLANRECHTFERTIGUNG / AUSWIRKUNGEN / ABWAGUNG / MASSNAHMEN:

Im Rahmen des Verfahren sind die verschiedensten Belange durch die Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit eingespielt worden. Die Themen
wurden in die Begriindung in die jeweiligen Kapitel integriert und im Rahmen der Entschei-
dungsvorlage zum Stadtplanungsausschuss am 14.03.2024 behandelt.

Die relevantesten Themen aus der Stadtverwaltung/sonstigen Behorden 6ffentlicher Belange
und der Offentlichkeit sind untenstehend noch einmal kurz und pragnant Zusammengefasst.

Larmschutzwand zum Schutz des geplanten sowie bestehenden Spielplatzes an der Vorju-
rastrai3e:

Die schalltechnische Untersuchung des Biiros IfB Sorge vom 18.11.2022 zeigt, dass mit ei-
ner Larmschutzwand mit einer schalltechnisch wirksamen Abschirmhdhe von 2,80 m Hb6he
Uber Fahrbahnoberkante (OK) Vorjurastrale gegentber den vorangegangenen schalltech-
nischen Untersuchungen fur den Prognose Planfall 2035 und bei Anwendung der RLS-19
der schalltechnische Orientierungswert tags fir allgemeine Wohngebiete gemaf Beiblatt 1
zur DIN 18005 von 55 dB auf einer Berechnungshéhe von 1,20 m Uber Gelande OK, die
spielenden Kindern oder sitzenden Erwachsenen entspricht, tberschritten wird.

Die rechnerisch ermittelte Uberschreitung betragt hier bis zu 4 dB und liegt damit noch im
Abwégungsbereich mit Einhaltung der gebietsspezifischen Immissionsgrenzen tags der 16.
BImSchV von 59 dB. Zum Erreichen des Schutzzieles von 55 dB wére eine Erhéhung der
Larmschutzwand auf eine wirksame Abschirmhdhe von 3,50 m Uber Fahrbahn OK, sowie
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eine Verlangerung der nordlichen und sudlichen Uberstandswandelemente in Richtung Wes-
ten notwendig.

Dies ware stadtebaulich an dieser Stelle nicht vertretbar, bereits die Larmschutzwand in einer
Hohe von 2,80 m stellt eine gestalterische Herausforderung dar. Eine Vertraglichkeit wird
durch Gestaltung, Begrinung und— die Spielplatzseite betreffend — durch eine Doppelnut-
zung als z.B. Kletterwand (bespielbare Larmschutzwand) angestrebt. Eine weitere Erhéhung
um 70 cm wirde einen Einmauerungseffekt verursachen, der nur noch schwer durch Gestal-
tung zu mindern ware. AuRerdem wirde sich auf der StraBenseite der Effekt der Reflexion
zur gegeniiberliegenden Seite entsprechend erhéhen. Im Hinblick darauf, dass die Uber-
schreitungen der Larmwerte im Wesentlichen auf die Verkehrsspitzen im morgendlichen und
abendlichen Berufsverkehr zuriick zu fuhren sind, ist das Abstellen auf die Werte der 16.
BImSchV gerechtfertigt. Beriicksichtigt werden muss in diesem Zusammenhang aul3erdem,
dass die Larmschutzwand auch in einer Héhe von 2,80 m bereits eine deutliche Verbesse-
rung gegeniuber dem IST-Zustand bewirkt und sich die Aufenthaltsqualitét signifikant erhoht.

Auswirkungen auf die Nachbarschaft — reflektierender Schall

Grundsatzlich wirken auf das Plangebiet und die Umgebung hohe Larmwerte, insbesondere
durch den Verkehrslarm von der Vorjurastraf3e ein. Die Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete der DIN 18005 sind ebenso wie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
an der Vorjurastral3e tberschritten. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird nur knapp
unterschritten. Auf Grund dessen wurde sowohl der Larmeinfluss auf das Bebauungsplan-
gebiet, als auch der Einfluss auf die Bestandsbebauung durch die allgemeine Verkehrszu-
nahme bis 2035 bzw. das Bauvorhaben untersucht.

Fur den Bestand verursacht eine mogliche Larmschutzwand unerwiinschte Schallreflexio-
nen. Durch eine Wand im Bereich VorjurastralRe / Kellerstral3e, auch wenn diese hochabsor-
bierend ausgebildet festgesetzt worden wére, wiirde sich die Larmbelastung fir den Bestand
deutlich erhéhen. Dies zeigt bereits der Einfluss des ,Landmark“-Gebaudes auf die Bestand-
bebauung. Bereits ohne Larmschutzwand fihren veranderte Ziel- und Quellverkehre sowie
entstehende Fassadenreflexionen an Geb&auden zu einer Anderung der Verkehrslarmsitua-
tion in der bestehenden Nachbarschaft. Im Bereich der Vorjurastraf3e werden durch die Pla-
nung erhdhte Schallpegel erwartet. In diesem Zusammenhang wurde auch ein Abriicken des
Landmark Gebaudes von der Vorjurastrae gepriift, um die Schallreflexionen auf die Be-
standsbebauung zu reduzieren. Dies wurde aus verschiedenen Griinden verworfen. Umso
weiter man von der Strafl3e abgerlickt ware, umso mehr héatte man in den Baumbestand ein-
gegriffen. Man hat versucht das neue Gebaude zum grof3en Teil auf die bereits versiegelte
Flache der ehemaligen Tankstelle zu setzen, um den Eingriff auf die Schutzgiter Boden und
Baume zu reduzieren. Zudem hat das neue Landmark Geb&aude auch eine stadtebauliche
Funktion an diesem Standort und den Auftakt in das neue Gebiet darstellen.

Vergleicht man den Prognose Nullfall mit dem Prognose Planfall, erhoht sich tags und nachts
an Gebauden in der Kellerstral3e, VorjurastraRe und Am WeiRensee die Larmbelastung um
jeweils maximal 1,1 db. Im Bereich der Umbenhauer Strafl3e und der Rennbahnstraf3e kommt
es durch die Abschirmung der neuen Geb&ude zu einer deutlichen Verbesserung um bis zu
4,1 dB.

Im Prognose-Planfall 2035 wird an den beiden folgenden Anwesen der gebietsspezifische
Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung von Lsw = 60 dB(A), nachts durch die Planung
Uberschritten:

. Anwesen Vorjurastrafl3e 169 (Flur-Nr. 170/4, Gemarkung Katzwang)
. Anwesen Vorjurastrafl3e 171 (Flur-Nr. 170/6, Gemarkung Katzwang)

Aufgrund der angewandten Berechnungsmethodik mit einer Beriicksichtigung von Mehrfach-
reflexionen wurde ermittelt, dass die durch das Vorhaben ausgelésten Erhéhungen der Pegel
maximal bei 1,0 dB liegen kénnen. Dies wird auch in den Anlagen am Ende der Entschei-
dungsvorlage aufgezeigt.
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Diese Erhéhung wird insbesondere durch die Schallreflexionen an den Fassaden des ge-
planten ,Landmark“-Gebaudes im Sidosten des Plangebiets bestimmt. Pegelerhéhungen
tber den Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung nachts hinaus sind grundsatzlich als
wesentlich einzustufen und im Rahmen der Bauleitplanung gegeniber sonstigen Belangen
der Planung abzuwagen. In der schalltechnischen Untersuchung vom 19.04.2022 wurden
Minderungswirkungen larmmindernder Fassaden an der Vorjurastral3e unter Beriicksichti-
gung der Berechnungsmethode RLS 19 untersucht. Im Ergebnis wurde allerdings festge-
stellt, dass diese MaRnahmen nur geringflgige Verbesserungen brachten und deutlich unter
der horbaren Wahrnehmungsgrenze lagen. Dies hangt auch mit der kiinftigen gewerblichen
Nutzung des Gebaudes zusammen, die gro3e Fensterfronten im Erdgeschoss vorsieht.

Des Weiteren wurden mogliche aktive MaRnahmen fir die betroffenen Bestandsgebaude an
der VorjurastraRe Uberprift. LArmschutzwéande kénnen auf Grund mangelnder Flachenver-
flgbarkeit jedoch nicht umgesetzt werden. Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache ist durch Fahr-
bahn, Ful3géngeriibergang, FuBweg und Radweg kein Platz vorhanden. Auf den privaten
Grundstucken wirde eine Larmschutzwand zu einem erheblichen Eingriff ins Privateigentum
fuhren. Dazu ist der Abstand zur Larmquelle (Vorjurastraf3e) sehr grof3 und die Wirksamkeit
dadurch gering. Darliber hinaus wird mit einer z.B. 3 m hohen Larmschutzwand nur das Erd-
geschoss geschutzt. Auf das obere Stockwerk hat eine stadtebaulich vertragliche Larm-
schutzwand keinen Einfluss.

Ebenso wurde der Einfluss von neuem und damit Asphalt mit Larmminderungspotentialen
geprift. Nach Ricksprache in der Verwaltung fand bereits eine Sanierung der Fahrbahn im
kritischsten Bereich VorjurastraRe zwischen den Kreuzungen Am WeiRensee und Keller-
stral3e mit einem Asphaltbeton AC8 DS statt. Die daraus resultierenden Larmminderungspo-
tentiale liegen dem Larmgutachten bereits zu Grunde. Im Bereich zwischen Umbenhauer
StraRe und Am Weil3ensee wird auf der westlichen Spur im Zuge des Bauvorhabens die
Deckschicht saniert. Dies wird zu einer Verbesserung der Bestandssituation ndrdlich Am
Weil3ensee fuhren. Fur die beiden betroffenen Gebaude hat die MaRnahme aber keinen
messbaren Effekt.

Da nicht nur die beiden oben beschriebenen Gebaude derzeit mit einer sehr hohen Larmbe-
lastung konfrontiert sind, sondern es auch an weiteren Gebauden zu einer geringfigigen
planbedingten Erh6hung kommt und zudem eine Kita im Bereich der Vorjurastrale im Be-
bauungsplan geplant ist, wurde die Mdglichkeit gepriift, im betroffenen Bereich der Vorjura-
stral3e eine Tempo 30 Zone einzurichten, um so die Verkehrsgerausche zu mindern. Unter
anderem kommt es auch an den Anwesen Am WeilRensee 1k und 1d zu einer Pegelerho-
hung, allerding unterhalb des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefahrdung. Eine Tempobe-
schrankung aus Larmschutzgriinden ist tber den Bebauungsplan nicht zu regeln. Gleichwohl
wurde, aus Grinden der hohen Larmbelastung bereits im Bestand und auch der ermittelten
Larmzunahme bis 2035 ohne die Umsetzung des Bebauungsplans, auf Verwaltungsebene
bei der zustandigen Fachdienststelle die Prifung der Reduzierung der zulassigen Hochstge-
schwindigkeit auf der Vorjurastraf3e von 50 km/h auf 30 km/h (ohne zeitliche Beschrankung)
angestol3en. Die Reduzierung der Geschwindigkeit wird tber verkehrsrechtliche Anordnung
umgesetzt, da die Geschwindigkeitsreduzierung die MaRnahme ist, die den einzelnen und
die Allgemeinheit am wenigsten beeintréchtigt. Die Voraussetzungen nach Stral3enverkehrs-
ordnung sind erfillt und wie oben beschrieben kann der Effekt mit keinen weiteren Maf3nah-
men erreicht werden. Fur die Stral3enverkehrsordnung gentigt, dass der Larm Beeintrachti-
gungen mit sich bringt, die jenseits dessen liegen, was unter Berticksichtigung der Belange
des Verkehrs im konkreten Fall als ortstiblich hingenommen und zugemutet werden muss.
Eine Uberschreitung der Werte Tags von 70 dB(A) sowie nachts von 60 dB(A) liegt gesichert
Uber der Zumutungsschwelle. Eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h fiihrt zu
einer Verringerung der Gerduschemissionen auf der Vorjurastra3e und der Katzwanger
Hauptstraf3e in Abhangigkeit von den Lkw-Anteilen tags und nachts um circa 2,8 bis 3,4 dB.
Dies entspricht rechnerisch ca. einer Halbierung der im konkreten Fall in den schalltechni-
schen Prognoseberechnungen zugrunde gelegten Verkehrszahlen auf den vorgenannten
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StralRenverkehrswegen. Damit wirde der Anstieg der Larmwerte durch die allgemeine Zu-
nahme des Verkehrs, durch die Zunahme des Verkehrs durch das Baugebiet und durch die
zusatzlichen Reflexionen des Baugebiets mehr als ausgeglichen werden. Vor allem, da die
Reduzierung der Geschwindigkeit (VorjurastraRe, Katzwanger Hauptstral3e) sich insbeson-
dere an den Gebauden direkt an den Stralen und im 6stlichen Plangebiet positiv auf den
Larmeffekt auswirkt.

Unabhéangig von der neuen Situation durch den Bebauungsplan, besteht wie oben beschrie-
ben, bereits jetzt ein Handlungsbedarf durch die hohe Larmbelastung. So ist der Bereich im
Larmaktionsplan bereits als Beobachtungsgebiet eingestuft. Auch diese Einstufung zeigt,
dass bereits ohne den neuen Bebauungsplan eine Reduzierung der Geschwindigkeit ange-
zeigt ist.

Daruber hinaus sind die vorgenannten Bestandsgebaude bereits als untersuchungsrelevant
im Larmaktionsplan der Stadt Nurnberg kartiert und wurden in das Schallschutzfensterpro-
gramm aufgenommen. Mit dem Schallschutzfensterprogramm fordert die Stadt Ntrnberg den
Einbau von Schallschutzfenstern in bestehenden Gebduden an Hauptverkehrsstral3en, in
denen Larmwerte in Hohe von mindestens 67 dB(A) tagsiber oder mindestens 57 dB(A)
nachts gemessen werden. Eine Uberpriifung der Forderfahigkeit hat ergeben, dass die be-
troffenen Gebaude an der VorjurastralRe, bei denen es sich um Wohngebaude handelt, selbst
bei kiinftigen Tempo 30 forderfahig sind. Die Hauseigentimer konnen sich im Rahmen eines
stadtischen Larmsanierungsprogrammes (Forderung passiver Larmschutzmal3nahmen)
beim Einbau von schalltechnisch besseren Fenstern finanziell unterstitzen lassen. Im stad-
tebaulichen Vertrag wird aufgrund der Ursachlichkeit der weiteren Pegelerh6hung geregelt,
dass fir diese Gebaude der Investor den stadtischen Eigenanteil des Schallschutzfenster-
programms Ubernimmt. Damit ist Sichergestellt, dass finanzielle Mittel unabhéngig vom
Schallschutzfensterprogramm zur Verfugung stehen.

Warmepumpen sind im allgemeinen Wohngebiet zulassig und vertraglich. Zudem ist der Ab-
stand zur bestehenden Wohnbebauung in allen Bereichen ausreichend vorhanden und
schalltechnische Auswirkungen auf die Bestandsgeb&aude nicht zu erwarten. Die Anordnung
mdaglicher Warmepumpen ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Baumerhalt
Die Kartierung des Baumbestands auf dem Areal der ehemaligen Radrennbahn ermittelte zu
Beginn des Verfahrens ca. 390 Baume, tUberwiegend Kiefern und Eichen. 32 Baume weisen
mindestens eine Kleinhdhle auf.
Die Baume, z.B. auf dem Wallkorper, weisen bereits heute — bedingt durch Trockenheit und
Hitze — eine unterschiedliche Vitalitat auf und es besteht trotz durchgefihrter Pflegearbeiten
ein gewisser ,Pflegestau” (Totholzanteile in Kronen, abgestorbene Baume, etc.). Insbeson-
dere die Waldkiefern sind aufgrund des Klimawandels besonders von Trockenheitsschaden
betroffen und sie entsprechen nicht der potentiell natiirlichen Vegetation: ein Drahtschmie-
len-Buchenwald im Komplex mit Flattergrasbuchenwald. Die Folgen des Klimawandels (Tro-
ckenheit) stellen sich langfristig beztiglich der Vitalitat der Waldkiefern als abtraglich dar.
Es fanden mehrere PflegemalRnahmen des Baumbestandes statt, u.a. 2020 und zuletzt Ende
Oktober 2023. Hierbei wurden neben der Entfernung von Totholz auch Kronenentfernungen
und Baumfallungen durchgefuhrt, wenn es aus verkehrssicherungsrechtlichen Grinden un-
abdingbar war. Im Zuge der Erstellung der Bauantragsunterlagen fand eine gutachterliche
Prifung der zur Féallung vorgesehenen Baume als auch des Bestandes statt. Damit ergeben
sich zu den Unterlagen der 6ffentlichen Auslegung, die vor Oktober 2023 stattgefunden hat,
geringfugige Anderung, die aber keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungs-
plans haben.
Den aktuellen Unterlagen des genehmigten Bauantrages ist Folgendes zu entnehmen:
e Insgesamt sind im Rahmen der Pflegemal3nahmen seit 2016 bereits 42 Baume gefallt
worden, bei 17 Bdumen wurde die tote Krone entfernt und der Torso blieb stehen. Fir
die hilfsweise Ermittlung der Neupflanzungen nach BaumschutzVO fanden hierbei die
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komplett abgestorbenen Baume bei den bereits durchgefuhrten Fallungen keinen Ein-
gang (gesamt 16 Stlick), die noch ausstehenden Entfernungen der Stammtorsi werden
bei dieser Ermittlung vollumfanglich bertcksichtigt.

¢ Unter den abgestorbenen, bereits gefallten Baumen befanden sich auch zwei zum Erhalt
und Entwicklung als Habitatbaum festgesetzte Baume (Nr. 171 und 306). Fir diesen
Verlust wurde entsprechend dem Bebauungsplan als Ersatz gutachterlich in Abstim-
mung mit der Verwaltung die Baume Nr. 213 und 355 festgelegt und auf der nachfolgen-
den Ebene, im Zuge der Baugenehmigung, eine Befreiung erteilt.

e Aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes werden im Rahmen des Bauantrages
166 Baume zur Fallung genehmigt. Hierunter befinden sich 18 Hohlenb&dume, fiir welche
entsprechend der saP Ersatz geschaffen wird.

e Rechnerisch und hilfsweise ergabe sich aufgrund der Fallung ein Bedarf an Neupflan-
zungen nach BaumschutzVO von 204 Baumen. Gemal dem genehmigten Bauantrag
werden 215 Baume neu gepflanzt, grinorderisch festgesetzt sind 213 Stlick.

Auch im unwahrscheinlichen Fall von mehr zur fallenden Baumen bzw. Abgangen durch die
BaumafRnahme oder im Nachgang wahrend der Nutzung sind durch die Festsetzung des
Baumerhaltes entsprechende Baumersatzpflanzungen sichergestellt. Hierbei wird der priori-
tare Erhalt durch die entsprechenden Normen und Regelungen sichergestellt (z.B. DIN
18920, BaumschutzVO, Festsetzungen des Bebauungsplanes, etc.). Marginale Veranderun-
gen konnen hierbei im Nachgang durch Tekturen noch eintreten. Hierunter konnten auch
Baume fallen, welche aufgrund des Riickbaus der Rennbahn ihre Standfestigkeit verlieren —
auch diese fallen unter die ausgefuhrte Verpflichtung zum Ersatz.

Mit der Planung werden die Baumfallungen gutachterlich abgestimmt und auf das notwen-
dige MaR reduziert. Die ausgewiesene Wohnbaufldche wurde im Planungsprozess auch zu-
gunsten des Baumerhalts reduziert. Die Fallquote aufgrund des Bauvorhabens selbst zum
Baugenehmigungsstand betragt ca. 43 %.

Laubbaume tragen zur starkeren Kohlenstoff-Speicherung als Nadelbdaume bei. Daher wer-
den die Neupflanzungen langfristig gegeniiber dem Ist-Zustand einen héheren Beitrag zur
Kohlenstoffspeicherung leisten (Die “Klimafunktion® der Baume (Wasserspeicherung, Frisch-
luft, Kiihlung, etc.) korreliert in starken MalRe mit dem CO, Umsatz / Speichervermdgen).
Der Baumbestand stellt keinen Wald im Sinne des Waldgesetzes dar, weshalb weder eine
Erlaubnis zur Rodung noch eine Ersatzaufforstung erforderlich ist. Nach § 13a BauGB ist in
diesem Fall ein Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt nicht erforderlich, da Eingriffe
bereits als vor der planerischen Entscheidung zuléassig gelten. Dennoch wurde aufgrund des
Eingriffes in den Baumbestand und zur Schaffung einer Durchgrinung des Quartiers mit u.a.
Baumen als auch zum Ausgleich von z.B. klimatischen Beeintrachtigungen mittels griinord-
nerischen Festsetzungen darauf reagiert. Fur die Ermittlung einer angemessenen Anzahl an
festzusetzenden Baumpflanzungen wurde hilfsweise und im Vorgriff auf die Baugenehmi-
gungsebene die stadtische Baumschutzverordnung herangezogen — so ist auch eine Gleich-
behandlung beziglich Baumfallungen im Stadtgebiet sichergestellt. Die Neupflanzungen
kompensieren mittel- bis langfristig die mit den Féallungen potentiell einhergehenden, negati-
ven Auswirkungen. Fir das Jahr 2053 wird eine um 35 Tonnen héhere Kohlenstoffspeiche-
rung gegentber dem Ist-Zustand prognostiziert — somit stehen die Baumfallungen der Kli-
maneutralitat langfristig nicht entgegen, die Planung erscheint verfassungskonform mit den
Vorgaben und Erfordernissen des Klimaschutzes. Kurzfristige Beeintrachtigungen wurden
weitestgehend minimiert und werden auch u.a. aufgrund der Einstufung der bioklimatischen
Bedeutung des Plangebiets als nicht signifikant bewertet.

Bei den standortgerechten Neupflanzungen wurde der Klimaresistenz ein besonderer Stel-
lenwert bei der Auswahl der BAume zugewiesen, um eine nachhaltige, mit der avisierten
Nutzung optimierte Perspektive schaffen zu kénnen. Fir die grinordnerisch festgesetzten
Baumpflanzungen wurde ein funktionsfahiges bzw. umsetzbares Pflanzkonzept erstellt.
Ebenso ist die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durch entsprechende Normen und
die Nachpflanzung von evtl. Abgangen durch die griinordnerischen Festsetzungen vertrag-
lich sichergestellt. Die zu pflanzenden Baume haben einen positiven Einfluss auf das Mikro-
klima und sind férderlich fur die Fauna, auch wurden die artenschutzrechtlichen Ersatz- und
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Ausgleichsmalinahmen unter Berlcksichtigung des Pflanzkonzeptes entwickelt. Ebenso
tragt das Konzept zur Biotopvernetzung bei.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nurnberg werden die baumuberstan-
denen Randbereiche des Planungsgebiets, als regional bedeutsame Lebensrdume gewertet.
Als Ziele sind im ABSP fir das Planungsgebiet die Erhaltung von strukturreichen Freirdumen
im bebauten Bereich sowie die Erhaltung von Laub- und Mischwaldern, Sicherung von Ge-
buschen, Feldgehdlzen, Hecken und Streuobstbestédnden definiert. Im vorangegangenen
Wettbewerbsverfahren wurde daraus unter anderem folgendes Grundsatzziel fir das Plan-
gebiet abgeleitet: ,Erhalt und Erweiterung der nérdlichen und westlichen Griinbereiche durch
Arrondierung direkt angrenzender Bereiche zur Schaffung einer attraktiven und fur den Na-
turhaushalt wirksamen Griinvernetzungsstruktur.®

Die urspriinglich vorgesehenen erheblichen Eingriffe in die Boschungsbereiche und damit
verbundene Eingriffe in den dort vorhandenen Baumbestand konnten im Planungsprozess
durch eine Verschiebung der Baukorper Richtung Kellerstral3e im nérdlichen Bereich des
Gehdlzsaums deutlich reduziert werden. So kann ein zusammenhangender Teil des Biotops
gemal ABSP erhalten bleiben und wird Uber die Festsetzung als naturbelassener Bereich
dariiber hinaus auch rechtlich gesichert. Der zu erhaltende Baumgdrtel im Norden und Wes-
ten des Plangebiets stellt eine funktionale Vernetzungsstruktur zwischen dem norddstlich
angrenzenden Reichswald und der westlich gelegenen Rednitzaue dar.

Ebenfalls wurde eine Reduzierung der Bebauung auf den Bereich innerhalb der Betonpiste
geprift, um den umgebenden Baumbestand vollstandig zu erhalten. Die Prifung kommt je-
doch zu dem Ergebnis, dass das Projekt bei einer derartigen Reduzierung der Bauflache
planerisch, wirtschaftlich und technisch nicht mehr darstellbar ist. So wére eine geringflgige
Bebauung in Anbetracht des bestehenden Wohnraummangels und der hervorragenden An-
bindung an den OPNV nicht angemessen. Ferner konnten wichtige Potenziale einer nach-
haltigen Stadtentwicklung — wie die Unterbringung einer Kindertagesstatte, die ebenfalls die
Bedarfe der umliegenden Stadtgebiete abdeckt, ein dringend nétiger Ausbau der Griin- und
Spielflachen sowie das Herstellen neuer Wegeverbindungen — nicht nutzbar gemacht wer-
den. Eine reduzierte Bebauung stiinde zudem in Widerspruch zum sparsamen Umgang mit
der Ressource Boden. Des Weiteren waren auch bei einer verkleinerten Bauflache Eingriffe
in die Traversen und damit verbunden, Eingriffe in den Baumbestand, nicht zu vermeiden,
um das Gebiet grundsatzlich zuganglich zu machen.

Durch den Bebauungsplan wird das bisher brachliegende Areal einer nachhaltigen stadte-
baulichen Nutzung zugefiihrt, die auch die Grunstrukturen beriicksichtigt. Uber griinordneri-
sche Festsetzungen wird in diesem Rahmen auch die Grundlage fir eine qualitativ hochwer-
tige Durchgrunung gesichert. Der teilweise Verlust des alten Baumbestands wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans auf lange Frist gleich- bzw. sogar hoherwertig ausge-
glichen.

Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP, ANUVA, Stand 25.07.2022, erganzt am 11.01.2024) mit vorhergehender Relevanzpri-
fung erstellt sowie eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt. Sowohl die saP als auch die FFH-
Vorprifung entsprechen den aktuellen rechtlichen, methodischen und fachlichen Standards.
Als potentiell relevante Arten(gruppen) fur den Planungsbereich wurden in der saP Vdgel,
Fledermé&use, Zauneidechsen und Eremit hinsichtlich deren Betroffenheit gutachterlich auf
u.a. deren Vorkommen bzw. dort potentiell vorhandenen Lebensrdumen untersucht. Soweit
notwendig wurden Vermeidungsstrategien und CEF/FCS-Malinahmen sowie deren Monito-
ring entwickelt und per Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, deren Umset-
zung ist zudem mittels des notariell beglaubigten stadtebaulichen Vertrages gesichert. Die
artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, trotz der genannten Mal3nahmen
Beeintrachtigungen der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur den groRen Abendsegler nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen und
daher FCS-Malinahmen erforderlich sind. Fir diese Art wurde eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung gem. 8§ 45 BNatSchG erteilt.
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Fur alle weiteren grundsatzlich betroffenen Arten werden unter Berlcksichtigung der ge-
troffenen Vermeidungsstrategien und CEF-MalRnahmen keine Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG erfillt.

Die Ausnahmevoraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gem.
§ 45 BNatSchG sind erfillt. Dabei sind sowohl die naturschutzfachlichen Ausnahmevoraus-
setzungen sowie ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse und die Prifung zumutbarer Al-
ternativen im Hinblick auf alle wesentlichen Belange der Abwagung zugrunde gelegt.

Wie in der saP (ANUVA, Stand 25.07.2022, erganzt am 11.01.2024), Kapitel 4 dargelegt,
fuhrt die Gewéhrung einer Ausnahme nicht zu einer weiteren Verschlechterung des jetzt un-
gunstigen Erhaltungszustands und behindert die Wiederherstellung eines gunstigen Erhal-
tungszustands nicht. Mit den in der saP dargelegten Mal3nhahmen werden alle Versuche un-
ternommen, die kontinuierliche Aufrechterhaltung der betroffenen Lebensstétte zu gewahr-
leisten.

Im Zuge der gerechten Abwéagung aller Belange im Bebauungsplan wurden mdgliche Alter-
nativen zum Erhalt des Baumes, in dem sich das Abendsegler-Quartier befindet, gepruft. In
einer Konzeptstudie wurde untersucht, ob die Fallung der Stieleiche Nr. 5 dadurch vermieden
werden kann, dass die drei dadurch entfallenden Familienwohnhauser und die darin enthal-
tene Wohnflache an anderer Stelle im Plangebiet realisiert werden kann. Die Priifung ergab,
dass dies nicht mdglich ist, weil im Plangebiet ein Platz fir ein entsprechend dimensionales
Baufenster nicht vorhanden ist und ein solcher Platz erst durch Anderung des Bebauungs-
planentwurfes mit einer entsprechenden Reduzierung anderer Baufenster geschaffen wer-
den musste. Auch die Aufstockung der geplanten Geb&aude, um die wegfallende Wohnflache
zu kompensieren, ist im Hinblick auf die dadurch ausgeldsten stadtebaulichen Konsequen-
zen und die damit verbliebenen abstandsflachenrechtlichen Flachen nicht méglich. Der Er-
halt des Baumes wirde deshalb zu einer erheblichen Reduzierung des verfiigbaren Wohn-
raumes und zu zeitlichen und wirtschaftlichen negativen Folgen fir den Investor und bei der
Schaffung von Wohnraum fiihren.

Demgegentber steht die gutachterliche Einschatzung, dass der betreffende Baum, aufgrund
von Schaden und bei Erhalt notwendigen Mafinahmen zu Wiederherstellung der Verkehrs-
sicherheit, lediglich noch Lebensdauer von 8-10 Jahren hat. Hinzu kommt, dass es durch
langanhaltende Baumaflinahmen sowie Rodungsmafnahmen im Umfeld des Baumes zu
nachhaltigen Stérungen der Fledermause und damit dem Funktionsverlust des Baumes als
Fledermaushabitat kommen konnte.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher keine Alternativen zur Fallung des Baumes.

Geforderter Wohnungsbau

Aufgrund des angespannten Wohnungsmarktes in Nirnberg sieht der fir dieses Verfahren
anzuwendende Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg von 2017 (konkretisiert durch den
stadtinternen Bedarfsrechner nach Baulandmodell) eine Sicherung geférderten Wohnungs-
baus vor: So sind standardmaRig bei mehr als 30 Reihen- und/ oder Doppelh&usern oder
mehr als 30 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau, 30 % der Geschossflache im Sinne
des 8§ 20 Abs. 3 BauNVO fir den geférderten Wohnungsbau bereitzustellen. Um hinsichtlich
der Umsetzung aller weiteren Belange, die bei der Umsetzung des Bauvorhabens zu bertick-
sichtigen sind (u.a. Baumerhalt, Denkmal/Erinnerungsort) weiterhin die Wirtschaftlichkeit und
Angemessenheit fir den Investor zu gewahrleisten, wird der verpflichtend herzustellende An-
teil fur den geférderten Wohnungsbau auf 23 % der Geschossflache reduziert. Die Abwei-
chung vom Baulandbeschluss wurde per Stadtratsbeschluss im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrags beschlossen.

Kindertagesstétte:

Gleichzeitig ermittelt der Bedarfsrechner fiir das Vorhaben einen verursachten Bedarf von 41
Kitaplatzen. Dieser kann jedoch nicht durch umliegende Einrichtungen aufgefangen werden.
Bereits im Rahmen der friihzeitigen Behtrdenbeteiligung hat die Verwaltung daher den Bau
einer Kindertagesstatte mit insgesamt 99 Platzen eingebracht: Mit dem geplanten Mengen-
gerust des Hauses fur Kinder an der Radrennbahn wird nicht nur der lokale Bedarf in Rei-
chelsdorf, sondern auch der Bedarf in den umliegenden Stadtteilen, insbesondere auch der
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Krippenbedarf in Katzwang bedient. Das Angebot an geeigneten Bauplatzen mit einer aus-
reichend groRen AuRRenflache ist im Umfeld des Plangebiets aufgrund der hohen Verdichtung
stark eingeschrankt. Im Eigentum der Stadt gibt es kein geeignetes Grundsttick. Die Stand-
ortwahl an der Radrennbahn ist sehr vorteilhaft, weil sie einerseits den lokalen Bedarf ab-
deckt, der durch die BaumalRnahme selbst entsteht und andererseits auch die nétige Zent-
ralitat aufweist, um die Bedarfe in Reichelsdorf und in den umliegenden Stadtteilen abzude-
cken.

Grunflachen

Mit den in der Planung festgesetzten 6ffentlich nutzbaren Griin- und Spielflachen, wird das
Plangebiet als geeignet fir eine Wohnbauentwicklung betrachtet. Das Gebiet ist bereits gut
erschlossen und befindet sich in unmittelbarer Nahe zu zwei grof3en Naherholungsgebieten.
Um eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Entwicklung des Quartiers zu erméglichen
und dem bestehenden Wohnraumbedarf in der Stadt Nirnberg entgegenzuwirken, wird dem
Belang der Wohnraumschaffung gegentber der Versorgung mit Grinflachen Vorrang gege-
ben. Es ist durch die Planung nicht von einer Verschlechterung der Situation der fur die ge-
samte Offentlichkeit verfugbaren Grunflachen auszugehen, insbesondere unter Beriicksich-
tigung qualitativer Aspekte sowie der Offnung des Planungsbereiches fiir die gesamte Of-
fentlichkeit und der benachbarten Naherholungsmadglichkeiten.

Spielflachen
Fur den durch das Vorhaben ausgeldsten Spielflachenbedarf definiert der Baulandbeschluss

der Stadt Nurnberg Orientierungswerte (FlachengrofRen), die in der Abwagung zu beriick-
sichtigen sind. Das Areal der ehemaligen Radrennbahn ist dicht mit Baumen bestanden. Auf-
grund des dichten Baumbestandes und des hohen Wohnflachenbedarfs, lassen sich die
durch das Vorhaben ausgelosten Spielflachenbedarfe nicht vollstandig auf dem Areal der
ehemaligen Radrennbahn abdecken. Die Spielflachen im Bestand kdnnen diesen Nutzerzu-
wachs nicht auffangen, da laut Jugendhilfeplan ,Spielen in der Stadt” fir den Planungsbe-
reich bereits heute ein Spielflachenbedarf von ca. 3,0 ha besteht. Direkt nérdlich an das Areal
der alten Radrennbahn angrenzend befindet sich an der Umbenhauerstral3e ein dffentlicher
Kleinkinderspielplatz. Da sich der ursachliche Spielplatzbedarf aufgrund gewichtigerer Be-
lange (Grunerhalt, Wohnraumschaffung, Schaffung einer Kindertagesstatte) nicht auf den
Flachen des Investors abdecken lasst, wurde der 6ffentliche Kinderspielplatz in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Im Planungsgebiet wird es kunftig zwei 6ffentliche Spielplatzflachen geben, um den Nutzer-
druck auf die Bestandspielplatze nicht weiter zu erhdhen.

Im Nordosten: Hier wird der Bestandsspielplatz an der Umbenhauerstral3e in die Planungen
des Investors einbezogen. Die bestehenden Spielflachen sollen fiir altere Kinder ertiichtigt
(Angebotserweiterung), durch entsprechende LarmschutzmalRnahmen aufgewertet und mit
dem angrenzenden neu zu schaffenden Spielplatz fur Kinder im Alter von 6-12 Jahren verei-
nigt (vertragliche Regelung) werden.

Im Stdwesten: In der Nahe der Kellerstraf3e und innerhalb des alten Baumbestands wird ein
neuer offentlicher Spielplatz fir die Altersgruppe 3-6 Jahre angelegt.

Die Gestaltung der Spielflachen erfolgt durch SOR unter Beteiligungsarbeit des Jugendamts
der Stadt Nurnberg. Die Kosten fir die Aufwertung und Angebotserweiterung des Bestands-
spielplatzes sowie die Herstellung der 6ffentlichen Spielflachen werden durch den Investor
getragen und aufgrund der direkten Kausalitat mit dem Vorhaben im Stadtebaulichen Vertrag
zum Bebauungsplan geregelt. Im Plangebiet wird auf diese Weise eine dem Gebiet ange-
messene und qualitatvolle Gestaltung und Ausstattung von Spielflachen gesichert.

Verkehrsbelastung:

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein verkehrstechnisches Gutachten (Gevas Humberg und
Partner, 20.10.2022) erstellt, in welchem die Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung in
verschiedenen Varianten untersucht wurden. Zur Ermittlung des bestehenden Verkehrs wur-
den 2019 an sechs Knotenpunkten 24-Stunden-Verkehrszahlungen durchgefuhrt und mit
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vorhandenen Verkehrszéhlungen verglichen. Die Erhebungen fanden auf3erhalb der Ferien
sowie einer Woche mit Feiertag an einem Donnerstag statt. Auch wurden die Erhebungen
noch vor Beginn der Corona-Pandemie durchgefihrt, Auswirkungen auf den Verkehr durch
vermehrtes Homeoffice u.d. sind also nicht zu beriicksichtigen. Fir den Prognoseplanfall
2035 wurde sowohl die geplante Entwicklung an der Radrennbahn als auch die Entwicklung
am Reichelsdorfer Keller berticksichtigt. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die
hinzukommenden Verkehre tber das bestehende Stral3ennetz abgewickelt werden kénnen
und die Knotenpunkte ausreichend dimensioniert sind. In allen untersuchten Planvarianten
liegt die Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte zwischen B und D. Negative Aus-
wirkungen durch die Neuverkehre des Bauvorhabens auf die umliegenden Wohngebiete sind
nicht zu erwarten. Bei Planungen der Stadt Nurnberg soll ferner der durch den Stadtrat ge-
fasste ,Mobilitdtsbeschluss fiur Nirnberg®(Mobilitatsbaukasten) Anwendung finden, um ein
stadtvertragliches, effizientes und 6kologisch gestaltetes Mobilitatsverhalten zu ermdglichen,
dass alle Verkehrsarten bertcksichtigt. So soll durch Anwendung des Mobilitdtsbaukastens
die Verkehrsmittelwahl zugunsten der umweltfreundlichen und stadtgerechten Verkehrsarten
beeinflusst werden.

Ein Baustein ist dabei die moderate Reduzierung des Stellplatzschliissels abweichend von
der Stellplatzsatzung der Stadt NiUrnberg auf einen Stellplatz pro Wohneinheit, ungeachtet
der Wohnungsgrof3e: Im vorliegenden Konzept betrifft die Reduzierung lediglich Wohnungen
mit mehr als 130 m2 Wohnflache, also tiberwiegend den Einfamilienhausbau, fir die die An-
lage zu § 2 Abs. 1 Stellplatzsatzung der Stadt Nurnberg zwei Stellplatze pro Wohneinheit
vorsieht. Fur kleinere Wohnungen ist gemaf Stellplatzsatzung ohnehin lediglich ein Stellplatz
vorzusehen. Mit dieser Festsetzung wird auf die in der Unterschriftensammlung der Quar-
tiersinitiative formulierten Bedenken reagiert (vgl. Kap. 1.8.1). Die Flache der ehemaligen
Radrennbahn liegt in fuBlaufiger Entfernung zum S-Bahnhof Reichelsdorfer Keller. Ferner
verkehren in der Vorjurastra3e mehrere Buslinien, so dass die hier angestrebte Reduzierung
auch unter Berticksichtigung der Bedenken der Anwohner dennoch gerechtfertigt ist. Weiter-
hin ist die moderate Reduktion der Stellplatze mithin ein wichtiger Baustein der Mobilitats-
wende und sorgt dariiber hinaus fir eine bessere Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.
Die Reduzierung des Stellplatzschlissels wird mit begleitenden Mafinahmen verbunden, wie
z.B. ausreichend ebenerdig erreichbare und sichere Fahrradabstellplatzen und einem Ange-
bot von Carsharingparkplatzen, so dass das Ziel einer reduzierten Kfz-Nutzung durch die
neuen Bewohner realistisch ist. So ist die Herstellung zweier Carsharingparkplatze ein-
schlieB3lich der notwendigen Stele fir Mobilitdtspunkte und die Einrichtung zweier E-Lade-
saulen auf der Nordseite der Kellerstral3e auch im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Es
wurde auRerdem ein StraRenplan erarbeitet, der ein besonderes Augenmerk auf Gehsteig-
uberfahrten, offentliche Stellplatze und sichere Ful3- und Radwegefuhrung legt und hier die
sicheren Sichtverhdltnisse berticksichtigt. Dartiber hinaus wird durch die innergebietliche Er-
schlieBung eine autofreie sichere Verkehrswegeverbindung fiir alle Anwohnerinnen und An-
wohner geschaffen.

Bezug zum Bestand

Die, dem stadtebaulichen Wettbewerbsentwurf zugrundeliegende Idee, die GroRRform der
Radrennbahn (“griner FuRabdruck®) zu erhalten und somit die besondere Identitat des Ortes
zu wahren, ist trotz der umfangreichen Entwurfsanpassungen aus Griinden des Natur-/Ar-
tenschutzes sowie des Denkmalschutzes, weiterhin ablesbar. Durch den Erhalt der Be-
standsbdume sowie die erganzenden Neupflanzungen ist das ehemalige Oval im Quartier
immer noch spurbar, auch wenn es nicht durchgangig ausgebildet werden kann.

Die Bebauung reagiert sensibel auf den Bestand, um den Ubergang insbesondere im Siiden
zur KellerstralRe zur angrenzenden Nachbarbebauung harmonisch zu gestalten, wurden
diese Gebaude um bis zu ein Geschoss reduziert. Dies gilt auch flr das Landmark-Gebaude
an der VorjurastrafRe. Nach Norden und Westen bildet der breite Baumgdirtel eine Pufferzone
zur bestehenden Bebauung.

Durch die Entwicklung des neuen Quartiers wird das Areal erstmals auch der Offentlichkeit
zuganglich gemacht. Eine Durchquerungsmaoglichkeit sowie die Nutzung der entstehenden
innenliegenden Griinflachen fur die Allgemeinheit werden gesichert.
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1.10. KOSTEN

Mit dem Planungsbeglnstigten wurde ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB ge-
schlossen, in dem Regelungen zur Ubernahme von Folgekosten getroffen wurden.

Nurnberg, den 19.02.2024
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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