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Beschlussvorlage

Stpl/004/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 14.03.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4654 "Ehemalige Radrennbahn" fir ein Gebiet westlich der
Vorjurastralle, zwischen KellerstraRe, Rennbahnstralle und Umbenhauerstral3e
Prifung der Stellungnahmen, Erlass der Satzung und Behandlung des Antrags
Antrag der Bundnis 90/Die Griinen Stadtratsfraktion vom 06.07.2023
Erinnerungsort Radrennbahn

hier: Antrag der Stadtratsfraktion Biindnis90/Die Griinen vom 06.07.2023

Anlagen:
Antrag_Erinnerungsort Radrennbahn_Grine

Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan

Satzung

Begriindung

Auszug aus dem stadtebaulichen Vertrag

Sachverhalt (kurz):

Der Bebauungsplan Nr. 4654 "Ehemalige Radrennbahn" wurde am 22.12.2022 im
Stadtplanungsausschuss gebilligt. Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohnquartieres mit 6ffentlich nutzbaren Griinflachen
geschaffen. Zudem wird ein groRer Bereich als Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt. Des Weiteren sind zu pflanzende Baume in der Anzahl festgesetzt,
in der Baume fur den Wohnungsbau gefallt werden muissen.

Insgesamt entsteht Baurecht fir circa 221 Wohneinheiten, davon 23% im geférderten
Wohnungsbau, eine KiTa, sowie Biro- und Dienstleistungsflachen. Mit dem Erhalt eines
Teilsegments der Radrennbahn und einem Erinnerungsort im Gebiet wird dem Denkmalschutz
und dem Radsport Rechnung getragen.

Da der stadtebauliche Vertrag erst im Sommer 2023 unterschrieben wurde, fand die 6ffentliche
Auslegung vom 13.07. bis 21.08.2023 statt. In dieser Zeit gingen zahlreiche Stellungnahmen
ein, die in der Entscheidungsvorlage behandelt sind.

Die Prifung der Stellungnahmen sowie der Erlass des Bebauungsplans soll beschlossen

werden. Im Anschluss daran wird der Bebauungsplan im Amtsblatt bekannt gemacht und tritt in
Kraft.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/004/2024

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/004/2024

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja siehe Kapitel 1.4.4 der Begrindung

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
RA

00X O
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/004/2024

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss pruft gemaf der Darstellung in der Entscheidungsvorlage die
vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4654 "Ehemalige
Radrennbahn" fir ein Gebiet westlich der VorjurastralRe, zwischen der Kellerstral3e,
RennbahnstralRe und Umbenhauer StralRe vom 24.11.2022 mit Deckblatt vom 15.06.2023.
Sie erfordern keine Anderung des Bebauungsplanentwurfs.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschliesst den Bebauungsplan Nr. 4654 ,Ehemalige
Radrennbahn” fir ein Gebiet westlich der VorjurastralRe, zwischen der Kellerstralle,
RennbahnstralRe und UmbenhauerstraRe vom 24.11.2022 mit Deckblatt vom 15.06.2023
unter Hinweis auf die Begriindung vom 19.02.2024 als Satzung.

Dies ist ortstiblich bekannt zu machen.
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FRAKTION B' 90/DIE GRUNEN, RATHAUSPLATZ 2, 90403 NURNBERG BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
Stadtratsfraktion Niirnberg
An den Oberblrgermeister der Stadt Niirnberg

i /, Rathausplatz 2
Marcus Kénig .,/ S 90403 Niirnberg
Rathaus S -
> : _ Tel: (0911) 231-5091
90403 Niirmnberg o . gruene@stadt.nuernberg.de

Bus: Linie 36, 46, 47 (Rathaus)
U-Bahn: Linie 1 (Lorenzkirche)

) K . Nirnberg, 06.07.2023

Pl

Erinnerungsort Radrennbahn im stadtebaulichen Vertrag verankern

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

ein 30 Meter langes Stick der historischen Radrennbahn im Reichelsdorfer Keller soll als
Kulturdenkmal erhalten bleiben. Der stddtebauliche Vertrag sieht zudem vor, dass im
sogenannten ,Landmark-Geb3ude” ein 150 m? groRes Ladenlokal geschaffen wird, in dem
~einerseits an den historischen Ort der Radrennbahn Reichelsdorf in angemessener Weise erinnert
und andererseits eine Nutzung implementiert werden [soll], die den Radsport auf dem ehemaligen
Areal der Radrennbahn Reichelsdorf fortleben' ldsst (z.B. offene Fahrradwerkstatt,
Fahrradvermietung, Fahrrad-Café).” Der Paragraph endet mit folgender Einschrankung: ,Kommt
der Mietvertrag nicht innerhalb von sechs Monaten ab Vorlage des Angebotes, welches den
vorstehenden Vorgaben entspricht, zustande, kann der Investor frei iiber den Raum verfiigen."
Diese Formulierung liest sich so, als hingen nicht nur die offene Fahrradwerkstatt oder das
Fahrrad-Cafe vom Finden eines Betreibers ab, sondern auch die Schaffung des Ortes, an dem
der Radrennbahn Reichelsdorf in angemessener Weise gedacht werden soll. Da seitens der
Stadtverwaltung in der Presse bereits klargestellt wurde, dass der Erinnerungsort
Radrennbahn nicht zu Disposition steht, stellen wir zur Behandlung im zustandigen
Ausschuss folgenden Antrag:

Die Verwaltung

e prazisiert § 24 des stadtebaulichen Vertrags fiir die ,Ehemalige Radrennbahn® in
Nurnberg so, dass klar daraus hervorgeht, dass fur die Erinnerung an die historische
Radrennbahn unabhangig vom Finden eines Betreibers ein angemessener
Ausstellungs- und Gedenkort zur Verfligung gestellt wird.






e berichtet, welche Konzeptideen es flir den Erinnerungsort historische Radrennbahn
gibt.

Mit freundlichen Grifien

Mo citc @ U . AL,

Alexander Kahl Cengiz Sahin Achim Mletzko
Stadtrat Stadtrat Fraktionsvorsitzender
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4654 "Ehemalige Radrennbahn" fir ein Gebiet westlich der
Vorjurastralle, zwischen Kellerstral3e, Rennbahnstra3e und Umbenhauerstralle

Prifung der Stellungnahmen, Erlass der Satzung und Behandlung des Antrags

Antrag der Bindnis 90/Die Griinen Stadtratsfraktion vom 06.07.2023

Entscheidungsvorlage

1. Ausgangssituation

Die 1904 vom ,Verein Sportplatz Nirnberg 1903 e.V.“ erbaute Radrennbahn im Stadtteil Rei-
chelsdorfer Keller ist 2017 mit dem letzten Steherrennen an ihr Nutzungsende gelangt, da die
erforderlichen Sanierungs- und Ertlichtigungsmafinahmen fiir den Radsportverein in keinem wirt-
schaftlichen Verhaltnis mehr zum angestrebten Nutzen standen. Zudem gilt die ehemalige Rad-
rennbahn mit einer Bahnléange von 400 m als nicht mehr zeitgemaf fir den ambitionierten Rad-
sport. Das Areal befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 4025, der
seit dem 19.01.1972 rechtsverbindlich ist. Dieser setzt flir das Areal ein allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. 8§ 4 BauNVO fest. Die Radrennbahn ist nur hinweislich eingetragen. Insbesondere der
sudliche Baumbereich zur Kellerstral3e ist mit Baufenstern und einer Stellplatzanlage zeichne-
risch beplant, der Baumbestand selbst ist nicht zum Erhalt festgesetzt, ebenso wurden keine
Griunflachen festgesetzt. Zur Sicherung der stddtebaulichen Zielsetzung soll dieser rechtsver-
bindliche Bebauungsplan tberplant werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4654 soll die planungsrechtliche Entwicklung hin zu einer wohnbau-
lichen Nutzung des Areals erfolgen. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4654 erfolgt im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Der Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan (FNP) wird, wie es der Gesetzgeber im BauGB vorsieht, im An-
schluss an das Bebauungsplanverfahren berichtigt.

2. Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung auf Grundlage des Entwurfs fand vom 13.07.2023 bis einschlieflich
21.08.2023 zeitgleich zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
statt. Es gingen ca. 100 Einzelstellungnahmen mit im Wesentlichen gleichen Inhalt ein, davon
sieben Stellungnahmen von eingetragenen Vereinen sowie vier Initiativen bzw. eine Petition mit
ca. 5.000 Unterstitzern. Die Stellungnahmen bezogen sich neben generellen Aspekten insbe-
sondere auf die Themen Verfahrenswahl nach Baugesetzbuch, Denkmalschutz, Verkehr, Larm,
Baumerhalt bzw. -ersatz, Artenschutz sowie Bedarf an Wohnraum. Die Stellungnahmen sind in-
haltlich gekirzt und auf die wesentlichen Thematiken reduziert wiedergegeben. Die Original-
schreiben befinden sich in der Bebauungsplan-Akte, die in der Sitzung des Stadtplanungsaus-
schusses aufliegt und dort eingesehen werden kann. Bereits vor dem Ausschuss ist eine Einsicht
im Stadtplanungsamt, Lorenzer Stral3e 30, Zimmer 501 (5. Obergeschoss) wahrend der allge-
meinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von 8:30 Uhr bis 15:30 Uhr, Mittwoch
und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr) mdglich.

Nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind die fristgemaf? eingegangenen Stellungnahmen
zu prifen und das Ergebnis den Beteiligten mitzuteilen. Haben mehr als 50 Personen Stellung-
nahmen mit im Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt
werden, dass diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis ermdglicht wird. Die Stelle, bei der
das Ergebnis der Prifung wéahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, ist ortsiiblich
bekannt zu machen.
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Auszugsweise Kurzdarstellung der Einwande und deren Abwagung

Die Einwande beziehen sich insbesondere auf die steigende Larmbelastung, die Auswirkungen
auf das Klima, die Baumfallungen, die Dichte / Kubatur der Bebauung bzw. das Grinflachende-
fizit, das Denkmal, den Artenschutz sowie die Verfahrenswahl. Diese und viele weitere Punkte
sind im Nachfolgenden detailliert gepriift und behandelt.

Mit der Planung gehen u.a. erhebliche Beeintrachtigungen bei den Schutzgitern Mensch (Larm),
Fauna und Flora einher. Trotz intensiver Prifung und Festlegung zur Verfiigung stehender Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich bzw. alternativer Planungsansatze
kénnen kurz bis mittelfristige sowie langfristig bestehenbleibende Beeintrachtigungen durch die
Umsetzung der Planung nicht vollumfanglich ausgeschlossen werden. Die Durchfiihrung festge-
legter MalRnahmen ist durch Gesetze, den Bebauungsplan oder den stadtebaulichen Vertrag ge-
sichert.

Die Stadt Nurnberg reagiert mit dem Bebauungsplan auf das anhaltend mangelnde Angebot an
Wohnraum. Insbesondere in Zeiten der Wohnungsmarktkrise ist es besonders wichtig, ziigig Bau-
recht in Gebieten zu schaffen, die nach Baurechtsabschluss direkt einer Bebauung zugefihrt
werden kdnnen und so ein dringend erforderliches Angebot auf dem Wohnungsmarkt schaffen.
Die aus der Planung potentiell resultierenden Beeintrachtigungen werden der positiven Wirkung
der unabdingbaren Wohnraumschaffung untergeordnet und missen fur die Realisierung der Pla-
nung in Kauf genommen werden.

2.1. Grundsétzliche Position der Einwendenden
Einwendungen:
Aufgrund der fehlenden Erforderlichkeit sowie dem Verstol3 gegen das Gebot der Konfliktbewal-
tigung, sei der Bebauungsplan mit dem jetzigen Inhalt unheilbar rechtswidrig und unwirksam.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Die Auffassung wird aufgrund der nachfolgenden Ausfiihrungen nicht geteilt. In den weiteren Ka-
piteln wird auf die Erforderlichkeit (Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, Schaffung neuer
offentlich nutzbarer Griin- und Spielflachen und Sicherstellung der sozialen Infrastruktur) detail-
liert eingegangen. Zudem wird der Umgang mit den im Planungsprozess auftreten Konflikten um-
fangreich formuliert.

2.1.1. Falsche Planungsvoraussetzungen und fehlende Erforderlichkeit gemaR § 1 Abs. 3
BauGB
Einwendungen:
Die Begriindung des Bebauungsplans gehe von falschen Voraussetzungen aus. Die Planung sei
nicht erforderlich bzw. es wirde sowohl dem Plan an sich, als auch einzelnen Festsetzungen, an
der Erforderlichkeit fehlen.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Die Auffassung wird aufgrund der nachfolgenden Ausfuhrungen nicht geteilt. Die Planung ist auf
Grund der hohen Nachfragen nach Wohnraum, der guten Anbindung an den OPNV und der Lage
im Stadtgebiet unter Berlicksichtigung aller Nachteile stadtebaulich erforderlich und angemessen.
Die einzelnen Festsetzungen sind in der Begriindung detailliert erlautert und die Erforderlichkeit
dargelegt.

2.1.2. VerstoR gegen Abwagungsgebot und Gebot der Konfliktbewaltigung

Einwendungen:

Aufgrund der Denkmaleigenschaft und der entgegenstehenden Landesplanung sei die Planums-
etzung unmaglich. Der Plan verstof3e gegen das Abwagungsgebot und das Gebot der Konflikt-
bewdltigung bzw. seien die Planungsleitlinien sowie Optimierungsgebote nicht oder nur unzu-
reichend berucksichtigt worden, dies gelte insbesondere fur die Anforderungen geméan § 1 Abs.
5-7 BauGB. Ursachlich seien die im Folgenden dargestellten M&ngel und Liicken in den Unterla-
gen — speziell im Bereich der Belange der Umwelt und des Denkmalschutzes, was eine gerechte
Abwagung nicht / nur unzulénglich ermdgliche. Die Konflikte des Denkmalschutzes, der FFH-

2
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Vertraglichkeit, der Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der EU-WRRL und den Bewirt-
schaftungszielen fur Grundwasser (S 47 WHG) sowie mit dem Artenschutz wirden auf die nach-
folgende Ebene des Baugenehmigungsverfahrens verschoben, dies verstof3e gegen das Gebot
der Konfliktbewaltigung. Die Abwagung sei defizitar, da die Bedeutung von Flora, Fauna und des
Denkmals und Kulturguts Rennbahn und deren Verluste gegenliber dem Interesse an der Schaf-
fung von Wohnraum nicht ausreichend beriicksichtigt sei.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Die Auseinandersetzung mit dem Denkmal ist in der Begriindung des Bebauungsplans sowie im
Kapitel Denkmal in der Entscheidungsvorlage dargelegt. Die Nichtberiicksichtigung der Optimie-
rungsgebote wird nicht geteilt. Neben der Auswahl des Siegerentwurfs im Wettbewerbsverfahren,
wurden auch im laufenden Bebauungsplanverfahren mehrere Optimierungen im Stadtebau zum
Erhalt der Baume und zum teilweisen Erhalt des Denkmals vorgenommen. So kénnen jetzt mehr
Baume erhalten werden, als zu Beginn des Verfahrens vorgesehen und zudem kann ein Teil der
Radrennbahn erhalten werden. Der Einwand zu Licken in den Unterlagen wird ebenfalls nicht
geteilt. Die Unterlagen wurden in den Verfahrensschritten nach Baugesetzbuch den Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit zur Stellungnahme vorgelegt.
Anderungen an den Unterlagen inhaltlicher Art sind nicht angezeigt. Eine Verlagerung von Kon-
flikten auf die Baugenehmigungsebene erfolgt nicht. Die oben genannten Themen sind abschlie-
Rend auf Bebauungsplanebene behandelt und falls erforderlich, tUber Festsetzungen oder Rege-
lungen im stadtebaulichen Vertrag sowie mittels Birgschaften besichert. Die getroffenen Rege-
lungen entsprechen dem Gebot der planerischen Zurtickhaltung und gewabhrleisten eine Ldsung
der genannten Konflikte. Klarstellungen zu den einzelnen Themen sind in die Begriindung aufge-
nommen worden. Die Abwagung zum Thema Denkmal gegeniiber dem Interesse der Schaffung
von Wohnraum ist bereits in der Begriindung detailliert dargelegt und finden sich in der Entschei-
dungsvorlage im jeweiligen Kapitel.

2.2. Nachfrage nach Wohnraum

Einwendungen:

Im Gegensatz zu den Behauptungen in der Begrindung, lage kein Bedarf an (hochpreisigem)
Wohnraum am konkreten Standort vor. Dies wirde u.a. belegt durch: die bislang noch nicht ver-
kauften / vermieteten Wohnungen des kirzlich fertig gestellten Wohnquartiers; des laut den Woh-
nungsmarktbeobachtung des Wirtschaftsreferats héheren Wohnungsbestand im Vergleich zur
Anzahl der Haushalte; das Angebot von ca. 600 Mietwohnungen bzw. -hdusern der letzten 3
Jahre. Es wirde an der Darlegung des Bedarfes sowie einer o¢rtlich spezifizierten Prognose feh-
len. Bei der aktuellen Marktsituation sei Verkauf bzw. Vermietung der geplanten Wohnungen nicht
sichergestellt. Ebenso bliebe die liberdurchschnittliche Bautétigkeit des Stadtteils / Bezirkes 48
seit Eingemeindung, wie z.B. in den Wohnungsmarktberichten 2019 und 2020 dargelegt, unbe-
rtcksichtigt. Die Grundlagen wirden sich auf alte, nicht validierte Gutachten aus 2015 beziehen.
Auch die Einordnung in ein Gebiet mit angespannten Wohnungsmarkt wirde nicht zu einem
Wohnraumbedarf am aktuellen Standort fuhren. Die Einwohnerzahlen seien ricklaufig, die Zu-
nahme 2022 erklare sich durch die zuklinftig wieder zurtickziehenden Ukrainefliichtlinge. Die Sta-
tistiken zwischen Landesamt und der Stadt Nirnberg wiirden sich zudem unterscheiden, vor al-
lem bei der Prognose 2035. Wohnraumflachen seien prioritar aus dem FNP zu entwickeln, durch
Nachverdichtung bzw. Umnutzung von Leerstanden oder Industriebrachen etc. zu schaffen und
insbesondere im Stadtzentrum begehrt. Es stiinden Alternativflachen wie z.B. in Altenfurt oder
,exSiemens* Areal zur Verfiigung.

Auseinandersetzung mit den Einwénden:

Die Neubautatigkeit in der Umgebung (u.a. Reichelsdorfer Keller) sowie die rasche Vermarktung
der Wohnungen und die Nachfrage beim Investor fur die Flachen der ehemaligen Radrennbahn
deuten auf einen Wohnraumbedarf sowohl in der Umgebung, als auch im gesamten Stadtgebiet
hin. Die geringe Leerstandsquote im Stadtgebiet und die hohen Mieten sind zudem ein weiterer
Indikator fur einen angespannten Wohnungsmarkt mit entsprechend hoher Nachfrage. Die Gut-
achten sind teilweise aus dem Jahr 2015 mit dem Fokus auf ,Wohnen im Jahr 2025 und kénnen
als eine der Quellen durchaus betrachtet werden. Gestlitzt werden die Gutachten durch aktuelle

3
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Zahlen des Amtes fur Stadtforschung und Statistik Nurnberg Furth. Durch genauere Datengrund-
lagen unterscheiden sich die Zahlen vom Landesamt, dessen Grundlage der Zensus war. Anhal-
tende Preissteigerungen bei den Miet- und Immobilienpreisen, aber auch die grof3e Zahl an Vor-
merkungen von berechtigten Haushalten fir geforderten Wohnraum sind Indizien fir einen seit
Jahren angespannten Wohnungsmarkt in Nirnberg. Am 06.09.2022 hat das Bayerische Staats-
ministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr die Stadt Nirnberg gem. § 201a BauGB als Gebiet mit
angespanntem Wohnungsmarkt beurteilt. Ein Grund dafiir ist der anhaltende Bevdlkerungszu-
wachs infolge des wirtschaftlichen Wachstums und der damit einhergehenden Attraktivitat Nirn-
bergs. Innerhalb der letzten 10 Jahre sind mehr als 34.000 Personen, dies entspricht der Gréf3e
einer Stadt wie Forchheim, zugezogen. Das Corona-Jahr 2020 hat dieser steigenden Bevélke-
rungsentwicklung einen leichten Dampfer gegeben und erstmals seit Jahren zu einem geringen
Ruckgang der Bevolkerungszahl gefuhrt. Auch fir den zukinftigen Wohnungsneubaubedarf ist
die Bevolkerungsentwicklung ein Faktor, den es zu beriicksichtigen gilt. Zur genauen Betrachtung
wird vom Amt fur Stadtforschung und Statistik Nirnberg Firth eine eigene gesamtstadtische und
kleinrAumige Prognose erstellt und verdffentlicht, die der kommunalen Infrastrukturplanung zu-
grunde liegt. Daneben gibt es die regionalisierte Bevoélkerungsvorausberechnung des Bayeri-
schen Landesamtes fur Statistik und Datenverarbeitung, die fur alle kreisfreien Stadte und Land-
kreise in Bayern erstellt werden. Beide Prognosen stiitzen sich auf unterschiedliche Datenquellen
der Einwohnerzahl. Wahrend es sich beim Landesamt um eine Fortschreibung der Zensusdaten
2011 handelt, greift das Nurnberger Statistikamt auf die Zahlen des Melderegisters zurlick,
wodurch sich bereits grundsétzlich eine unterschiedliche Einwohnerzahl als Basis der Prognose
ergibt. Beide Vorausberechnungen unterliegen unterschiedlichen Grundannahmen, auf der die
jeweils prognostizierte Bevolkerungsentwicklung basiert und weshalb unterschiedliche Ergeb-
nisse denkbar sind. Das Vorgehen des Landesamtes stutzt sich auf ein einheitliches Schema,
auf Basis dessen die Einwohnerzahlen fir alle bayerischen Kreise vorausberechnet werden. Die
Prognose des Statistikamtes berticksichtigt hingegen auch regionale Gegebenheiten, wie bspw.
die Neubautétigkeit oder auch die Errichtung der TUN, die im aktuellen Fall ein starkeres Bevél-
kerungswachstum fur Nurnberg in den nachsten Jahren ergeben, als dies vom Landesamt be-
rechnet wurde. Gemal der letzten Bedarfsermittlung besteht bis 2035 ein Wohnungsneubaube-
darf von rund 27.100 Wohnungen, d.h. im Durchschnitt jahrlich knapp 2.000 Wohneinheiten. Nicht
einmal die Halfte hiervon belduft sich auf den Zusatzbedarf infolge einer weiter steigenden Ein-
wohnerzahl. Allein bis 2025 besteht ein Nachholbedarf von rund 530 Wohnungen pro Jahr, der
aus einer zu geringen Bautatigkeit in den letzten Jahren resultiert. Hinzukommen bis 2035 noch-
mals rund 600 Wohneinheiten pro Jahr als Substitutionsbedarf, der aufgrund der Verringerung
des Wohnungsbestandes durch Abriss und Zusammenlegung von Wohnungen entsteht. Auch
gesellschaftliche Veranderungen, wie der Anstieg der Wohnflache pro Kopf durch eine Zunahme
an Einpersonenhaushalten, ein gestiegener Bedarf an zeitgemafien, barrierearmen und familien-
freundlichen Wohnungen tragen zur Anspannung des Nurnberger Wohnungsmarktes bei. Der
Bedarf an Wohnungsneubau richtet sich somit nur zum Teil nach der Bevélkerungsentwicklung.
Er ist zum wesentlichen Teil auch vom Nachholbedarf, dem Substitutionsbedarf an Wohneinhei-
ten und von gesellschaftlichen Entwicklungen abhangig. Ziel der Landesplanung sowie des
BauGB ist prioritar die Innenentwicklung bzw. sollen bevorzugt Flachen innerhalb des Siedlungs-
bereichs in Anspruch genommen werden, bevor eine Entwicklung nach auf3en in die freie Land-
schaft stattfindet. Die Darstellungen des FNP stellen eine Mischung aus Bestand und Planung
dar, was nicht immer mit den Zielen der Stadt Nirnberg Gbereinstimmt. Insbesondere im Bestand
sind unter Beachtung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Anderung der Darstellung
geboten, wenn damit Ziele der Innenentwicklung verfolgt werden. Potentielle im FNP ausgewie-
sene Wohnbauflachen der Innenentwicklung kénnen auch aufgrund der Eigentiimerstruktur nicht
fur den Wohnungsmarkt verfiigbar sein. Die genannten Alternativen stehen dem Wohnungsbau
nicht zur Verfligung.
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Fazit:
Es besteht Nachfrage nach Wohnraum. Die Schaffung von Wohnraum ist innerhalb des gesam-
ten Stadtgebietes erforderlich und die Entwicklung ist auch bei einer anderen Darstellung im FNP
aus dem Jahr 2006 somit durchaus sinnvoll bzw. zielfihrend und im Einklang mit der Gesetzge-
bung.

2.3. Gefdorderter Wohnungsbau
Einwendungen:
Die festgesetzte Flache fur soziale Wohnbauférderung betrafe nur geringe Teile des Plangebiets
und stelle die Forderfahigkeit nicht sicher, da es nur die blof3e Méglichkeit zur Férderung schaffe.
Beim Wohnbauprojekt ,Am Keller“ware genug Platz fur sozialen Wohnungsbau gewesen. Diese
Bauvorhaben wirden keinen sozialen Notstand beheben und seien kein sozialer Wohnungsbau.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Die festgesetzte Flache an gefordertem Wohnungsbau hat den Baulandbeschluss (Inkrafttreten
am 14.06.2017) der Stadt Nurnberg zum Zeitpunkt der Billigung als Grundlage. Dieser Anteil ist
kausal und plausibel dem Investor aufzubtiirden. Die Sicherung erfolgt zum einen Uber die Fest-
setzung im Bebauungsplan, die gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB nur in der vorliegenden Formulie-
rung gefasst werden kann, zum anderen auch Gber Regelungen und Burgschaften im stadtebau-
lichen Vertrag. Uber diesen Anteil hinausgehend stellt sich die Frage nach der Wirtschaftlichkeit
und ist dem Investor unter Berlcksichtigung aller Belange nicht zumutbar (z.B. Festsetzungen
Baume, Denkmal). Beim Bauprojekt ,Am Keller* war bereits Baurecht fiir das geplante Vorhaben
vorhanden, so dass der Baulandbeschluss nicht herangezogen werden kann.

Fazit:

Die Forderfahigkeit kann Uber den Bebauungsplan und seine Festsetzungen auf Grund des Fest-
setzungskatalogs nach 8§ 9 BauGB nicht umgesetzt werden. Hierzu gibt es aber eine Regelung
im notariell beurkundeten stadtebaulichen Vertrag, die die Umsetzung auch tber Blrgschaften
sicherstellt.

2.4. Radrennbahn
2.4.1. Baudenkmal, Abriss, Sanierung

Einwendungen:

Die Radrennbahn, als alteste 400 m-Betonbahn Europas, sei laut Bayerischem Landesamt fir
Denkmalpflege (BLfD) ein Baudenkmal i.S.v. Art. 1 Abs. 1 BayDSchG, hétte lokale, regionale,
Uberregionale sowie internationale Bedeutung und gehoére zur ldentitat / Industriegeschichte
Nurnbergs / Katzwangs. Die Bedeutung der Rennbahn ware von der Stadt zu Beginn ignoriert
und die erste Denkmalprifung nach 2018 verhindert sowie spéater kaum gewdrdigt worden. Ein
Abriss bedurfe einer Erlaubnis nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 Nr.1 BayDSchG und sei nicht genehmi-
gungsfahig. Es lage weder eine fachliche Stellungnahme noch eine Abrisserlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehérde vor. Zudem sei ein Abriss ohne Verlust der Denkmaleigenschaft nur bei
Erhalt eines aussagekraftigen Teils von mind. 25 % der Lange (100 m) mdglich. Der aktuell be-
antragte Abbruch der Radrennbahn wiirde ,,zum Totalverlust des Baudenkmals“und zum Verlust
der Sportstétte fuhren. Die Radrennbahn wirde bis heute die Voraussetzungen fir die Austra-
gung von Wettbewerben im Radrennsport laut Radsport-Weltverband UCI erfullen und sei daher
geeignet fir eine dauerhafte Nutzung durch den Radsport. Da der geplante Ersatz - das Velodrom
- nicht realisiert wirde, fehlten Trainingsmdglichkeiten fiir den Radsport vor Ort. Es wirde basie-
rend auf einem nicht validen Gutachten behauptet, dass die Radrennbahn an ihrem Nutzungs-
ende angelangt sei und die erforderlichen Sanierungsmal3nahmen in keinem wirtschaftlichen Ver-
haltnis zum angestrebten Nutzen stiinden. Es wiirden neutrale Angaben zu Art des angestrebten
Nutzens sowie zu Aufwand und Kosten, flr die damit im Zusammenhang stehende erforderliche
Sanierung fehlen. Zudem gabe es keine Prifung von Nutzungsalternativen bzw. eine Machbar-
keitsstudie zur denkmalgerechten Sanierung. Die Verwaltung ware 2014 bereits beauftragt wor-
den, die Moglichkeiten des Erhalts zu prufen.

Der mit der Bebauung geplante Abriss bzw. Teilerhalt stehe im Widerspruch zu Art.5 DSchG Satz
1, zu Pt. 8.4.1 LEP Bayern, zu Pt. 8.4.3.1 Regionalplan Nurnberg und beispielsweise zu Art. 141
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Bayerische Verfassung. Das Interesse der Allgemeinheit am kompletten Erhalt der Radrennbahn
sei nicht beriicksichtigt. Denkmalschutz als 6ffentlichem Belang hétte eine herausgehobene Stel-
lung im behdérdlichen Abwagungs- und Entscheidungsprozess. Eine sachgerechte Abwagung sei
aufgrund der mangelnden Informationsgrundlage nicht méglich und musste in Anbetracht des
historischen Wertes der Radrennbahn sowie deren Wirkung als identitatsstiftende Struktur und
des mit dem Abbruch einhergehenden, irreversiblen Verlustes zur Einstellung der aktuellen Pla-
nung fihren. Die Denkmaleigenschaft und diesbeziigliche mangelhafte Gutachten mussten bei
einer sachgerechten Abwagung zur Unmdéglichkeit der Planumsetzung fuhren.

Auseinandersetzung mit den Einwanden:

Bereits in den 1960er Jahren fuhrte das abnehmende Interesse am Radrennsport zu verringerten
Zuschauerzahlen und damit verringerten Einnahmen. Von den urspriinglich vorhandenen, bau-
zeitlichen Strukturen wurden im Laufe der Zeit, voraussichtlich im Jahr der umfassenden Sanie-
rung 1968, zahlreiche bauliche Anlagen entfernt bzw. verandert. Hierzu gehort insbesondere die
urspriinglich vorhandene Haupttribline, die im Rahmen der in den 1960er Jahren vorgenomme-
nen Erneuerungsmafinahmen durch Betontriblinen mit Sitzbanken ersetzt wurden. Weiterhin
wurden bauzeitliche Nebenanlagen, wie die Umkleidekabinen, die Anzeigetafeln, die Zeitmes-
sung und Lichtanlage ebenfalls riickgebaut.

Sanierungen der in der ,Ursprungssubstanz® bereits damals stark veranderten Radrennbahn wur-
den nicht mehr durchgefiihrt, so dass Mitte der 2010er Jahre ein gréRerer Sanierungstau offent-
lich bekannt gemacht wurde. Grund hierfir war insbesondere der bereits zu diesem Zeitpunkt
desolate Zustand sowohl der Tragschicht, als auch der darunterliegenden Betontragplatten. Zum
einen waren im Bereich der Deckschicht ganz erhebliche Riss- und Lochbildungen festzustellen,
die eine betriebssichere Nutzung der Bahn ausschlossen. Gleichermal3en waren im Bereich der
Betontragplatten wegen der ungentigenden Grindung Setzungsbewegungen festzustellen, die
zu entsprechenden Niveauverschiebungen zwischen den Betontragplatten und einer entspre-
chenden Stufenbildung auch im Bereich der dariiber liegenden Deckschicht fuhrten. Grund fur
diese Schaden waren inshesondere Frosteinwirkungen und Verwitterungsprozesse im verwen-
deten Beton. Hierbei ist anzumerken, dass die mineralische Verbindung der betonierten Schich-
ten schlecht bis nicht vorhanden ist, was fur das Eindringen von Sickerwasser und die resultie-
renden, ausgedehnten Frostschaden gerade im Bereich der Tragschicht (Betontragplatten) ur-
sachlich war. Der bauliche Zustand der Bahn konnte also bereits damals als desolat bezeichnet
werden. Dieser Zustand hat sich sukzessive noch verschlechtert. Damit war eine verkehrssichere
Nutzung der Bahn sowohl zu Trainings-, als auch zu Wettkampfzwecken nicht mehr moglich.

Der Verein stellte damals eine Wirtschaftlichkeitsberechnung an und kam zu dem Schluss, dass
eine Sanierung nicht finanzierbar sei. Erste Schatzungen ergaben 8 bis 10 Mio. € fir die Sanie-
rung. Die Einnahmen reichten gerade einmal zum Erhalt der Bahn im Status Quo. Der Verein war
nicht zuschussberechtigt (BLSV und Stadt Niirnberg). Bereits damals wurde ein Abriss diskutiert
und 2016 wurde das Grundstick der Radrennbahn schliel3lich verkauft. Der Verein ist nicht mehr
Eigentiimer.

Im Weiteren wurde eine genauere Kostenschatzung durchgefiihrt. Eine Sanierung wirde nach
einer Kostenschatzung nach DIN 276, die dem Abbruchantrag beigefuigt ist, einen Aufwand von
11,4 Mio. Euro bedeuten und nahezu einem Neubau gleichkommen. Die Kostenansatze wurden
von Stadt Nurnberg gepruft und als nachvollziehbar und plausibel bewertet. Die Kostengruppen
100 (Grundsttick), 600 (Ausstattung und Kunstwerke) sowie 800 (Finanzierung) wurden nicht be-
ricksichtigt, da es um den funktionsgerechten Erhalt der Bahn ging. Zudem ist davon auszuge-
hen, dass auf Grund des mittlerweile notwendigen vollstdndigen Austauschs der grundlegenden
Bahnkonstruktion die Sanierungskosten nochmals gestiegen sind.

Die sanierte Anlage entsprache dann aber nicht den nach den olympischen Richtlinien erforder-

lichen Maf3en mit einer L&nge von 250 m, einer Breite von sieben Metern und einer Kurveniber-
héhung von 46°. Die vorhandene, sanierte Anlage konnte also fir nationale oder internationale
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Fahrradrennen nicht verwendet werden und der eigentliche Zweck des Denkmals - Fahrradren-
nen auf hohem Niveau - ist nicht mehr gegeben. Zeitgemalfie Fahrradrennbahnen werden zudem
Uberdacht bzw. in einer entsprechenden Halle durchgefihrt. Angesichts des hohen Instandset-
zungsaufwands und der nicht mehr zeitgemaRen Ausformung der Bahn scheiden auch Uberle-
gungen, die Zumutbarkeit des Erhalts ausnahmsweise durch einen finanziellen Ausgleich herbei-
zufiihren, aus. Internationale Motorradrennen oder sog. Steherrennen in Stadien finden heute
mangels Interesse kaum mehr statt, lediglich in Deutschland, der Schweiz und den Niederlanden
gibt es noch einige wenige Veranstaltungen. Selbst fir diese wenigen Sportarten wére die Renn-
bahn flr den Verein nicht mehr rentabel. All diese Griinde sprechen gegen eine Sanierung der
ehemaligen Radrennbahn.

Um den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen, verpflichtete sich der Investor im
stadtebaulichen Vertrag u.a. im Plangebiet ein Teilstlick von mindestens 30 m der ehemaligen
Radrennbahn als Erinnerungsmonument zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Aul3erdem ist
der Investor verpflichtet der Stadt den Abschluss eines Mietvertrages uUber ein Ladenlokal im
Plangebiet anzubieten. Dieses soll dazu dienen, einerseits an den historischen Ort der Radrenn-
bahn Reichelsdorf in angemessener Weise zu erinnern und andererseits Nutzungen zu imple-
mentieren, die dem Radsport auf dem ehemaligen Areal der Radrennbahn Rechnung tragen.

Mittlerweile wurde mit einem Teilabbruch der Sportanlage ,Radrennbahn“ gemafly denkmal-
schutzrechtlichem Bescheid begonnen. Mit Beschluss des Verwaltungsgerichts Ansbach vom
27.10.2023 (AN 9 S 23.2188) dirfen bis zu einer Entscheidung im Verfahren keine weiteren Ab-
brucharbeiten an der ehemaligen Radrennbahn vorgenommen werden.

Fazit:

Der in den Stellungnahmen genannte Antrag aus dem Jahr 2014 zur Priifung des Erhalts wurde
am 11.03.2016 in der Sportkommission behandelt. Die detaillierte Behandlung ist im obenstehen-
den Absatz ausgefuihrt. Bereits damals kam man zu dem Entschluss, dass die Sanierung unter
anderem aus hohen Investitions- und Sanierungskosten, unginstige Parksituation, Larmproble-
matik sowie der gewiinschten Uberdachung nicht moglich ist. Eine Verlagerung und der Verkauf
sowie Abbruch der Radrennbahn wurden behandelt. Der Erhalt der wirtschaftlich nicht sanierba-
ren Bestandrennbahn im Status Quo wurde der dringenden benétigten Wohnraumschaffung da-
her untergeordnet.

2.4.2. Festsetzung Erinnerungsort Radrennbahn und Denkmal allgemein

Einwendungen:

Die Festsetzungen wirden der Bedeutung der ehemaligen Radrennbahn sowie dem kulturellen
und historischen Erbe nicht angemessen gerecht. Entgegen der Ausflihrungen lasse das zu er-
haltende, kleine Segment weder die Gesamtdimension noch die Neigung bzw. Héhe der Renn-
bahn begreifen - beinhalte dieses nicht mal eine der charakteristischen Steilkurven. Die Aufschit-
tung des Gelédndes wirke zusatzlich negativ beeintrachtigend, ebenso sei das Teilstiick nur indi-
rekt Uber eine WohnstralRe erreichbar. Die Planung wiirde dem Andenken an die historische Rad-
rennbahn in keiner Weise gerecht, es wirde zumindest der Erhalt der kompletten westlichen
Steilkurve und damit eines erkennbaren, angemessenen Teils der Radrennbahn gefordert. Zu-
dem sei weder die zeichnerische Festsetzung noch die textliche Beschreibung zum Erhalt des
Radrennbahnteilstiicks hinreichend konkret. Es sei unklar auf welche Flache sich die Festsetzung
beziehe bzw. wie sich die Flache von der privaten Grinflache unterscheiden wiirde. In den textli-
chen Festsetzungen wirden sich keine Angaben und Festsetzungen befinden. Ein Konzept oder
eine konkrete Planung fur den Erinnerungsort lage nicht vor, auch nicht mit dem Informations-
und Erinnerungsort im Landmarkgebaude. In der Begriindung gabe es verschiedene Varianten
und die Festsetzung ware damit unbestimmt.

Die von der Festsetzung des Bebauungsplan Betroffenen muissten wissen, welche Nutzungen
auf dem Grundstiick zuldssig seien. Der Erinnerungsort sei auf Grundlage des Bebauungsplans
nicht rechtsverbindlich umsetzbar, die Festsetzung sei zu unbestimmt und daher nicht vollziehbar
bzw. unwirksam.
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Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Die Festsetzung wurde auf Grund der Denkmaleigenschaft der Radrennbahn zur Billigung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Hintergrund waren die Verhandlungen zwischen Amtern, Inves-
tor und den Initiativen. Die fachliche Eignung als Erinnerungsort wurde durch die zustandigen
Fachdienststellen bestatigt. Ebenso entspricht die Festsetzung den Forderungen des Bayeri-
schen Landtags.

Im Planteil des Bebauungsplans ist eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung — Erinne-
rungsort Radrennbahn — festgesetzt. Es ist richtig, dass sich in den textlichen Festsetzungen
dazu keine weiteren Angaben finden. Vielmehr wird die Festsetzung, wie alle anderen Festset-
zungen auch, in der Begrindung erlautert und beschrieben. Ergdnzende Regelungen gibt es im
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan. Die Festsetzung ist dadurch bestimmt. Es ist auch
ersichtlich auf welche Flache sich die Festsetzung bezieht. Die private Griinflache mit der Zweck-
bestimmung — Erinnerungsort Radrennbahn — ist zeichnerisch mit Bodenbezug festgesetzt. Wie
in der Begrindung ausgefuhrt, wird hier ein Teilbereich der Radrennbahn erhalten und als Erin-
nerungsort zuganglich gemacht. Beides, der Bodenbezug und die kiinftige Nutzung, sind aus dem
Bebauungsplan ablesbar. Weitere Festsetzungen sind auf Grundlage von § 9 BauGB nicht mdg-
lich und auch nicht erforderlich. Zusammen mit den Anforderungen aus dem Denkmalschutz und
dem stadtebaulichen Vertrag, die die Festsetzungen erganzen, ist die Festsetzungen bestimmt.
Die erganzenden Regelungen des stadtebaulichen Vertrages zu den Festsetzungen wurden u.a.
auf Anregung des Landtagsauschusses vor der Billigung entsprechend angepasst: Verlangerung
des Zeitraumes zum Zustandekommen des Mietvertrages (8 24 StbV) und Erhalts eines Teil-
stiicks von mind. 30 m als Erinnerungsmonument (§ 37c StbV).

In der Begriindung wird dies ebenfalls so dargestellt. Zudem wird Folgendes aus dem Vertrag
zitiert: ,Erganzend ist geplant im Landmark-Gebaude einen Informations- und Erinnerungsort...
zu schaffen®. Hier handelt es sich, wie aus der Begrindung hervorgeht, nicht um Varianten, son-
dern um eine zusatzliche MalRBnahme, die im stadtebaulichen Vertrag gesichert ist. Ebenso wie
beim Kunstwerk, dass der Investor errichten muss, und dass die Identitdt des Ortes wirdigen
soll.

Fazit:

Durch die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen in Verbindung mit dem stadtebaulichen
Vertrag ist die Nutzung auf der Flache eindeutig bestimmt. Mit dem Erhalt des Teilsegmentes,
der Schaffung eines Kunstwerkes und des Erinnerungsortes im Landmarkgebaude soll dem kul-
turellen und historischen Erbe Rechnung getragen werden.

2.5. Verfahrenswahl § 13a BauGB, Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB

Einwendungen:

Das Verfahren nach § 13b BauGB sei durch européische Rechtsprechung nicht mehr mdglich
und der Bebauungsplan damit falsch. Ebenso wiirde von einem vereinfachten Verfahren gespro-
chen. Die Darstellung des Vorliegens eines Gebiets der Innenentwicklung in der Begriindung,
das Plangebiet (allseitig von Bebauung umgeben und durch die Radrennbahn mit ihren zugehd-
rigen Gebauden und der Triblinenanlage bereits baulich gepragt) sei fehlerhaft, die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a BauGB sei unzuléssig, eine konkrete Prifung der
Voraussetzungen anhand der Rechtsprechung (BVerwG, Urteil vom 25.04.2023 - 4 CN 5/21, juris
rn. 17 ff) erfolge nicht. Laut Darlegung in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung handele
es sich um Aulenbereich nach 835 BauGB. Die FFH Vertraglichkeits-Vorprifung (FFH-VorP)
wurde nicht den gesetzlichen Anforderungen geniigen, z.B. blieben spatere Planungsstande un-
bertcksichtigt, die Darlegung der Methodik fehle und der Vorsorgegrundsatz sei verkannt.
Ebenso waren Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzguter gegeben: Der Schwarzspecht sei mit groRer Wahrscheinlichkeit im Plange-
biet vorhanden bzw. nutze dieses als Lebensraum (Klopfspuren, méglicherweise Schwarzspecht
laut Abb. 6 S.94 der gesamt saP) - zugleich sei u.a. Erhaltungsziel des angrenzenden FFH-
Gebietes der Erhalt ggf. die Wiederherstellung der Populationen von Schwarzspecht, etc. Nur
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eine (FFH-)Voll-Prifung kdnne fachlich den Ausschluss von mit der Planung potentiell einherge-
henden Beeintrachtigung der Erhaltungsziele fir den Schwarzspecht und weitere im FFH-Gebiet
als Erhaltungsziele geschitzte Arten bewerten.

Durch die Wahl des Verfahrens wirde gegen die Bestimmungen des BNatSchG oder BauGB
Verstol3en, z.B. der Erstellung des Umweltberichts und auch die Berichtigung des FNP sei falsch,
die im FNP dargestellte Grinflache durfe nicht ohne ausfuhrliche umwelt- und artenschutzrecht-
liche Prifung zu Bauland umgeandert werden.

Eine Auseinandersetzung mit dem FNP bzw. des darin verankerten, tibergeordnete stadtebauli-
chen Konzepts hatte nicht stattgefunden. Dies wirde insbesondere die potentiell erhebliche Frei-
zeit- und Ausgleichsfunktion der im FNP dargestellten Grinflache mit Zweckbestimmung Sport
betreffen, als auch der Frage, inwieweit die anderen dargestellten Wohnbauflachen im FNP den
Wohnraumbedarf in der Stadt decken kénnten. Dies sei abwagungserheblich, durch Stadtrat bei
Beschlussfassung zu bewerten und auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen nicht méglich.
Es sei davon auszugehen, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch diese Planung
beeintrachtigt sei, was im Widerspruch zu §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB stehe und daher das Anpas-
sungsgebot des §8 Abs. 2 BauGB zu beachten sei.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Der Bebauungsplan Nr. 4654 wurde nicht im Verfahren nach § 13b BauGB ,Einbeziehung von
Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®, sondern im Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Ebenso handelt es sich nicht um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB wurde ins BauGB aufgenommen, um die Innen-
entwicklung durch Beschleunigung zu fordern und diese Flachen gegeniber der Entwicklung am
Rand eines Siedlungsgebiets bzw. auf der freien Wiese attraktiver zu machen. Das Verfahren
nach § 13a BauGB ist inhaltlich anwendbar, wenn es um MafRnahmen der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer Ma3nahmen der Innenentwicklung geht.
Dies ist hier der Fall. Im Gegensatz zur Annahme der Einwendenden stellt der raumliche Anwen-
dungsbereich des § 13a BauGB nicht auf die planungsrechtlichen Begriffe des Innen- und Au-
Benbereichs ab. Der Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB und Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a BauGB sind klar voneinander zu trennen. Vielmehr ist entscheidend, ob nach der Verkehrs-
auffassung unter Beriicksichtigung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten das betreffende
Gebiet dem Siedlungsbereich zuzurechnen ist oder nicht. Auch gréRRere Griunflachen kommen
dafir in Frage und ebenso Flachen, die von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlossen werden. Dies ist beim Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 4654 der Fall.

Ein weiterer Einwendungspunkt an der Wahl des Verfahrens waren Anhaltspunkte fur eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter und damit der Aus-
schluss des beschleunigten Verfahrens. Bei diesen Schutzgitern geht es um die Erhaltungsziele
und Schutzzwecke der Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Von der
Stadt Nurnberg wurde das norddstlich angrenzende européische Vogelschutzgebiet Nirnberger
Reichswald explizit untersucht, ob Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung vorlagen. Es wurde
ein Gutachten, eine FFH-Vorprifung (FFH-VorP), entsprechend der aktuellen rechtlichen, fachli-
chen und methodischen Anforderungen erstellt. Dieses wurde von der Stadt Nurnberg gepruift
und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens den Naturschutzbehoérden zur Stellungnahme
vorgelegt. Gemal Gutachten kommt es zu keinen Anhaltspunkten fir eine Beeintrdchtigung.
Hierzu gab es keine Einwendungen von den beteiligten Fachdienststellen / Behérden. Zu den
weiteren natur-und artenschutzrechtlichen Einwendungen auch beziiglich der fachlich-methodi-
schen Aspekte wird auf die folgenden Ausfiihrungen unter Punkt 2.8.5 ,Tiere, Ausgleichs- bzw.
Ersatzmalnahmen und Schutzgebiete® verwiesen. Die Durchfiihrung des Verfahrens gem. § 13a
BauGB ist also zulassig.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennut-
zungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder
erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Voraussetzung
ist, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung im ndheren Umfeld des Gemeindegebiets
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nicht beeintrachtigt werden darf. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung muss sich inhaltlich
in die Konzeption des Flachennutzungsplans einfiigen, soweit diese auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes liegt. Die geplanten Festsetzungen (allgemeines Wohngebiet) fi-
gen sich in die nahere Umgebung, die angrenzend als Wohnbauflachen dargestellt sind, ein. Im
Sinne der doppelten Innenentwicklung wurden offentliche bzw. 6ffentlich nutzbare Grin- und
Spielflachen planungsrechtlich gesichert, die aufgrund der Generalisierung der Plandarstellung
des FNP nicht separat dargestellt werden. Eine Berichtigung von bisher als Grinflachen darge-
stellten Flachen hin zu Wohnbauflachen ist als stadtebaulich geordnete Entwicklung zu betrach-
ten.

Fazit:

Aus den dargelegten Grinden ist eine Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Ver-
fahren mit all seinen Vorteilen (unter anderem Verzicht auf die Umweltprifung, Berichtigung des
FNP) rechtlich moglich und die Stadt Nurnberg hat davon zur Beschleunigung der dringend er-
forderlichen Wohnraumschaffung Gebrauch gemacht. Es wurden im Zuge des Verfahrens alle
Umweltbelange beriicksichtigt und potentielle Beeintrachtigungen entsprechende des Grundsat-
zes Vermeidung, Minimierung und Ausgleich behandelt (vgl. Kap. 2.8 ,Umweltbelange®). Die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch das Vorhaben nicht beeintréachtigt.

2.6. Planungsrechtliche Beurteilung
Einwendungen:
Beim Plangebiet wiirde es sich als Fortfihrung des nordéstlich der Vorjurastral3e gelegenen
Niirnberger Reichswaldes um eine Aullenbereichsflache handeln, was auch die ,artenschutz-
rechtliche Relevanzpriifung® vom 15.03.2016 annehme. Eine allseitig geschlossene Bebauung
des Gebietes lage insbesondere nicht vor, ein funktionaler Zusammenhang der Flache zu den
ndrdlich und sidlich gelegenen Siedlungsbereichen kdnne nicht erkannt werden.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Zustandig fur die planungsrechtliche Beurteilung des Geltungsbereichs ist das Stadtplanungsamt
der Stadt NiUrnberg. Anderslautende Aussagen in Fachgutachten zu anderen Themenbereichen
wie z.B. Artenschutz sind dabei zu vernachlassigen und bestenfalls zu korrigieren. Das Vorhaben
beurteilt sich - unbeachtlich einer moglichen Planreife gem. § 33 BauGB auf Grundlage des Be-
bauungsplans Nr. 4654 — nach § 30 Abs. 1 BauGB, da es sich im Geltungsbereich des rechts-
verbindlichen, qualifizierten Bebauungsplans Nr. 4025 befindet. Der Bebauungsplan Nr. 4025
wurde durch die Gemeinde Katzwang 1971 aufgestellt und diente der Weiterentwicklung des be-
reits Uberwiegend bebauten Gebiets.

Fazit:

Bezlglich der planungsrechtlichen Einstufung gibt es zwischen Angaben eines artenschutzfach-
lichen Gutachtens zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens und der Begriindung des Bebau-
ungsplans Divergenzen, die aber auf die Aufstellung des Bebauungsplans keine Auswirkungen
haben. MaRRgeblich ist die tatsachliche planungsrechtliche Einstufung, die nach Auffassung des
Stadtplanungsamtes als ,beplanter Bereich® zu beurteilen ist, die Angabe des Artenschutzgut-
achters war falsch.

2.7. Entgegenstehende Gesetze und Landesplanung

Einwendungen:

Es waren zentrale Belange der Raumordnung nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Bayern und dem Regionalplan (RP) Nr. 7, welche im Widerspruch zur Planung stehen nicht be-
trachtet bzw. wirden die Auswirkungen der Planung verkannt. Dies wirde insbesondere den
Schutz des kulturellen Erbes, den Grundsatz der Ressourcenschonung bzw. nachhaltigen Raum-
entwicklung sowie der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung unter Beachtung der Vorrangwir-
kung Okologischer Belange und die Klimaauswirkungen betreffen (LEP Bayern: Z 1.1.2, G 1.1.3,
G131,G31,7232,G84.1;,RP7:Z/ G 7.1.4.2). Auch geméaR § 1 Satz 3 BBodSchG und § 1
Abs.6 Nr. 7 Buchst. a) und Nr. 14 BauGB bestinde die Verpflichtung, bei Neubaumalnahmen
die Flacheninanspruchnahme zu minimieren und fur eine ,,ausreichende Versorgung mit grin-
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und Freiflaichen” zu sorgen. Ebenso wiirden im Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLplG Flachensparziele
definiert. Auch die im LEP geforderte Entwicklung von Siedlungsgebieten entlang ,leistungsfahi-
ger Verkehrswege, insbes. den schienengebundenen Trassen des Personennahverkehrs", sei
hier nicht gegeben. Zudem wirde die Rodung des Baumbestandes im Widerspruch zu der Bun-
desartenschutzverordnung, dem Bundesnaturschutzgesetz, dem Ubergeordneten Klimaschutz-
gesetz, den internationalen Vereinbarungen der COP von Paris sowie dem Art. 141 Abs. 1, mit
Abs. 3 Satz 1 der Bayerischen Verfassung stehen.

Die vorgelegte Planung entspréache nicht den genannten Grundsétzen bzw. Zielen, die Entwurfs-
begriindung erkenne diese Konflikte nicht. Die vorgelegte Bauleitplanung widerspreche insge-
samt den Vorgaben von Raumordnung und Landesplanung sowie diesbezliglichen gesetzlichen
Regelungen.

Auseinandersetzung mit den Einwanden:

Die Thematik des kulturellen Erbes wird im Kapitel zum Thema Denkmalschutz behandelt. Die
Grundlage hierfir bietet unter anderem die Behandlung im Stadtplanungsausschuss am
22.12.2022. Zur Ressourcenschonung kann auf die Wiedernutzbarmachung der Flache verwie-
sen werden. Grof3e Teile der Radrennbahn und der Innenflache waren bereits einer Nutzung
unterlegen (Radrennbahn, Gebaude, Tennisplatze). Der Grundsatz der Ressourcenschonung
spiegelt sich auch in der Nahe zur bestehenden ErschlieBung (Stralen und Sparten) und 6&ffent-
lichen Einrichtungen wieder. Ein zusatzlicher Flachenverbrauch, wie er bei der Ausweisung neuer
Baugebiete am Ortsrand Ublich wére, ist nicht gegeben. Es kénnen insbesondere die bestehen-
den StralBen sowie vorhandene Infrastruktur benutzt werden, eine Zersiedlung der Landschaft
wird vermieden. Eine nachhaltige Entwicklung, insbesondere, wenn man alle drei Saulen der
Nachhaltigkeit betrachtet (Okologie, Okonomie und Soziales) ist gegeben. Dies wird tber die
Festsetzungen (6ffentliche und private Grin- und Freiflachen, Baumpflanzungen, geforderter
Wohnungsbau, Geschossigkeit und Dichte) und den stadtebaulichen Vertrag (z.B. geforderter
Wohnungsbau, KiTa, Laden und gewerbliche Nutzungen) umgesetzt. Die Thematik Innen- vor
AuRRenentwicklung wird bei der Begrindung zum Verfahren nach § 13a BauGB ausgefuhrt. Dass
es sich aber nicht um eine typische AuRenentwicklung handelt, wird durch die Lage im Siedlungs-
korper der Stadt Nirnberg deutlich.

Die Minimierung der Flacheninanspruchnahme sowie die Versorgung mit Griinflachen wird durch
mehrere Festsetzungen deutlich. Zum einen sind grof3e Teile des Geltungsbereichs als Flache
zum Erhalt und zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern festgesetzt. Zum anderen sind
offentliche Spielplatze und eine private Grinflache, die allerdings offentlich nutzbar ist, festge-
setzt. Beide Flachen zusammen machen einen betrachtlichen Anteil in der Flachenbilanz aus und
sorgen flr einen ausreichenden Griinanteil im Gebiet. Dartiber hinaus sind die festgesetzten Ori-
entierungswerte bei der Grundflachenzahl durchaus fir allgemeine Wohngebiete tblich und bie-
ten ein gutes Verhéltnis zwischen Versiegelung und Begriinung der privaten Flachen. Die Begru-
nung der privaten Flachen ist Uber zahlreiche Festsetzungen zur Griinordnung und durch den
stadtebaulichen Vertrag gesichert. Auch die angemessene Geschossigkeit an dieser Stelle un-
terstiitzt das Ziel Flachensparen bei gleichzeitigem Angebot nach Wohnraum im Stadtgebiet. Zu
der Thematik Anbindung an leistungsfahige Verkehrswege insbesondere schienengebundener
Trassen wird auf die kurze Distanz zur nachsten S-Bahn Haltestelle und damit den hervorragen-
den Anschluss an den OPNV und die schnelle Verbindung zum Hauptbahnhof verwiesen.

Zur Thematik Baumfallungen und deren Auswirkungen wird auf die Umweltbelange, insbeson-
dere auf die Punkte 2.8.2 ,Klima“ und 2.8.6 ,Pflanzen, AusgleichsmalRnahmen, Biotopvernet-
zung, Grunflachendefizit” in der Entscheidungsvorlage verwiesen.

Fazit:

Der Bebauungsplan entspricht den Belangen der Raumordnung und den entsprechenden ge-
setzlichen Regelungen. Einige Belange wurden gegeniiber anderen mehr gewichtet, dies ist im
Rahmen eines Bauleitplanverfahrens tblich, mdglich und fir eine Kompromissbildung unabding-
bar.
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2.7.1.

Widerspriche zu politischen Beschliissen / Willensbekundungen

Einwendungen:

Die Planung stehe im Widerspruch zu Beschlussen stadtischer Gremien sowie politische Willens-
bekundungen. Ein Abweichen von selbstgewahlten Vorgaben flhre zu (weiterer) Politikverdros-
senheit, sei undemokratisch und stérke die politischen "Réander".

Die Orientierungswerte des Baulandbeschlusses fir die Spiel- und Frei- bzw. Griunfla-
chenversorgung wiirden unterschritten. Die Aufrechnung gegen ,libergeordnete Griin-
strukturen® bzw. ,bereits vorhandene Griin- und Freiflachen® sei unzuldssig und der Ver-
weis auf den ,innerquartierlichen Aufenthaltsort” als Ausgleich véllig inakzeptabel.
Entgegen der im Masterplan Freiraum geforderten Erhaltung von fur den Klimaschutz re-
levanter Flachen, gehe mit der Planung eine Zerstérung eines Biotopes mit hoher biokli-
matischer Bedeutung (Kuhlwirkung, CO,-Speicherkapazitat) einher.

Ziel des Beschlusses ,Nirnberg griin und lebenswert“ des Stadtrates vom 14.06.2023 sei
der Erhalt von innerstadtischen Freiflachen und Freiraumen. Entgegen der Darstellungen
im Entwurf verursache die Planung eine starke Neuversiegelung einer Freiflache, eine
Auseinandersetzung mit dem Beschluss in der Begriindung fande nicht statt.

Die Planung verstoRe gegen den Eingemeindevertrag und die Zusage des damaligen
OBM A. Urschlechter von 1972, den besonderen Charakter des Reichelsdorfer Kellers als
Ausflugsort und der doérfliche Charakter Katzwangs zu erhalten oder auch der Aussage
von OBM Markus Koénig "mehr Baume flr Nurnberg".

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Die Planung steht im Einklang mit stadtischen Beschliissen. Dies wird im Folgenden aufgezeigt.
Zudem wird auch auf den Punkt 2.8.6 ,Pflanzen, Ausgleichsmalinahmen, Biotopvernetzung,
Grunflachendefizit* verwiesen.

Im Baulandbeschluss handelt es sich, wie richtig angemerkt um Orientierungswerte. Dar-
Uber hinaus sind hier aufgrund des bestehenden Planungsrechts die Vorgaben aus B 4.6.
des fur diesen Bebauungsplan guiltigen Baulandbeschlusses (Inkrafttreten am
14.06.2017) einschlagig. Es sind Werte im Einzelfall zu definieren, dies ist im Rahmen
des Wetthewerbs erfolgt. Hierbei wurde u.a. dem Baumerhalt im Bestand eine hohe Ge-
wichtung zugewiesen.

Der Masterplan Freiraum sieht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine kon-
kreten MalRhahmen vor. Der stadtebauliche Entwurf mit Punkthdusern im Innenbereich,
die Festsetzung einer grof3en Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sowie die Schaffung einer 6ffentlich nutzbaren Grinflache in Verbindung mit den
Festsetzungen zu Baumpflanzungen, Fassaden- und Dachbegriinung spiegelt ein ausge-
wogenes Verhdltnis zwischen der hohen Nachfrage nach Wohnraum und dem Klima-
schutz wieder. Bei dem Biotop handelt es sich um ein Biotop mit regional bedeutsamen
Lebensraum einer alteren Kartierung. Dieses wird teilweise Uber Festsetzungen gesichert
und erhalten.

Der Beschluss ,Nurnberg griin und lebenswert* wurde mehr als ein halbes Jahr nach der
Billigung des Bebauungsplans im Stadtplanungsausschuss gefasst. Dieser Beschluss hat
keinen Einfluss auf bereits laufenden Bauleitplanverfahren. Diese Thematik wurde in einer
Handlungsanweisung an die Verwaltung klargestellt. Der Hinweis wurde in der Begrin-
dung erganzt und klargestellt. Dartber hinaus handelt es sich nicht um eine innerstadti-
sche Freiflache oder einen Freiraum, sondern um ein durch den B-Plan Nr. 4025 bereits
festgesetztes allgemeines Wohngebiet.

Der Vertrag aus dem Jahr 1972 ist durch die aktuellen Beschlisse zum Bebauungsplan
Nr. 4654 des Stadtplanungsausschusses konkretisiert. Die Ziele des Bebauungsplans
sind Uber viele Beschlisse im Laufe des Verfahrens bestatigt. Politische Einzelaussagen
vor mehr als 50 Jahren kdnnen nicht die Grundlage fiir eine nachhaltige Stadtplanung
sein, die auf die aktuellen Bedurfnisse der Bevolkerung, aber auch der Umwelt eingeht.
Hier ist beim Vertrag auch von dem bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu unter-
scheiden. Auch der Wandel in der Gesellschaft tragt dazu und zum geringen Interesse an
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Steherrennen bei. Der Bedarf nach Wohnraum Uberwiegt diesem Belang deutlich. Die
Aussage von Hr. Kénig wird mit der festgesetzten Anzahl an Baumen Ubererfillt. Die An-
zahl der bestehenden Baume wird aufgrund des Bebauungsplans nicht verringert.

Fazit:

Der Bebauungsplan Nr. 4654 ,Ehemalige Radrennbahn® steht im Einklang mit den gefassten Be-
schliissen stadtischer Gremien. Die Planung wurde mittels einer Informationsveranstaltung Inte-
ressierten erortert.

2.8. Umweltbelange
Einwendungen:
Die Voraussetzung fir ein beschleunigtes Verfahren ohne Umweltbericht gemaR §13a BauGB
sei nicht gegeben, es fehle der Umweltbericht.
Die fehlende Umweltprifung bzw. Fortschreibung sei angesichts der Sachlage vollkommen un-
genugend und fiihre zu ausbleibenden, gutachterlichen Auseinandersetzungen mit relevanten
Thematiken sowie diesbeziigliche Stellungnahmen. Daher sei eine unabhangige, gutachterliche
sowie gesetzlich vorgeschriebene Umweltpriifung gefordert.
Auch bei rechtmafiger Anwendung von 813a BauGB fehle es bei den Planunterlagen an den
Grundlagen zur Ermittlung und Bewertung der von der Planung betroffenen, abwagungserhebli-
chen Umweltbelange. Zudem seien erwiesene Mangel in den naturschutzfachlichen Unterlagen
und bei diesbezliglichen Darlegungen in der Begriindung vorhanden. Dies wirde einen formellen
Mangel darstellen.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Die Auffassung wird mit Verweis auf die Darlegungen unter Punkt 2.5 ,Verfahrenswahl § 13a
BauGB, Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB* und aufgrund der nachfolgenden Ausfih-
rungen nicht geteilt. Es wurde eine Bestandsanalyse hinsichtlich der umweltrelevanten Aspekte
durchgefihrt, potentiell von der Planung ausgehende Wirkungen wurden untersucht bzw. bewer-
tet. Dies geschah sowohl im Rahmen der Begriindung als auch themenspezifisch vertieft im Rah-
men der Gutachten, wie z.B. zu Baumbestand, Artenschutz, Verkehr, Schall, Regenwasserum-
gang bzw. Entwasserung, etc. Von der Umweltprifung als gesonderter Teil der Begriindung ist
nach 8§ 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB abzusehen. Eine detaillierte, themenspezifische Ausei-
nandersetzung mit den Umweltbelangen findet im Rahmen der anschlieBenden Unterpunkte
Sstatt.

Fazit:
Unter Berticksichtigung insbesondere der nachfolgenden, dezidierten Auseinandersetzung mit
den Einwanden zu den einzelnen umweltrelevanten Aspekten werden die Einwendungen nicht
geteilt.

2.8.1. Mensch: Larm, Erholung

Einwendungen:

Mit dem Vorhaben und der insbesondere daraus resultierenden verkehrsbedingten Larmzu-
nahme seien erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch verbunden. Eine L6sung
des Konfliktes sei nur durch aktive Schallschutzmaflinahmen - wie z.B. eine LArmschutzwand
bzw. eine Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit - oder ein Zurticksetzen des Gebaudes
in WA 1.5 erreichbar. Laut Gutachten wirde sich durch den Bebauungsplan ein erheblicher Larm-
konflikt im Bestand als auch im Plangebiet mit Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV
und der TA-LArm ergeben, welcher allein durch die festgelegten passiven Schallschutzmal3nah-
men nicht zu bewaltigen sei. Es wird die Frage aufgeworfen, welche MaRnahmen zur Schallre-
duzierung umgesetzt wirden.

Die betroffenen Bestandsgebaude seien bereits im Larmaktionsplan der Stadt Niirnberg erfasst,
durch die Planung wiirde laut Prognose der gebietsspezifische Schwellenwert zur Gesundheits-
gefdhrdung nachts an zwei Anwesen weitergehend Uberschritten. Einer der hierbei betroffenen
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Anwohner betrachte dies als einen direkten Angriff auf die bereits aufgrund einer Schwerbehin-
derung vorgeschadigte Gesundheit. Diese Gefahrdung kénne laut Gutachten auch nicht mittels
bauseitigen Malinahmen behoben werden. Der Einbau von Schallschutzfenstern verhindere eine
Uberschreitung der Larmwerte bis in den gesundheitsschadlichen Bereich zu den Nachtstunden
nicht, wenn beispielsweise hitzebedingt geliftet wirde. Erganzend sei zu berlcksichtigen, dass
auch Balkone und Terrassen zum raumlich geschiitzten Bereich des Wohnens zéahlen wiirde und
durch die Planung eine permanente Larmbelastung der AufRenflachen hervorgerufen wirde.
Nicht in das Larmgutachten einbezogen wirden mogliche zuséatzliche La&rmemissionen durch die
Bebauung der Abstandsflachen mit beispielsweise Warmepumpen die Auswirkungen der geplan-
ten Gebaude auf die Umgebung.

Der jahrelange Bauldrm, als auch der durch Verkehrszunahme sowie z.B. die Kita wirde sich
vorrangig negativ auf die Mieteinnahmen in der Bestandsbebauung auswirken. Wie wirden die
Anwohner innerhalb des Wohngebietes vor diesem Larm geschiitzt, es sei eine Entschadigung
der Besitzer gefordert.

Die Pegelerhbhungen wurden Gber den néchtlichen gebietsspezifischen Schwellenwert zur Ge-
sundheitsgefahrdung gehen und im Rahmen der Bauleitplanung gegeniiber den sonstigen Be-
langen der Planung abzuwéagen sein.

Die Festsetzungen zu 5 Geschossen bei WA 1.5 und 1.6 aufgrund des Verkehrslarmes sei nicht
nachvollziehbar, WA 1.6 bezlgliche Messdaten seien aus einer Zeit nicht belaubter Baume mit
geringerem Potential zur Schallabsorption. Fir WA 1.5 sei die Alternative des Zurlcktretens der
Bebauung aufgezeigt.

Mit grinem Ringwall sei die Rennbahn einzigartig und stelle praktisch den letzten Erholungsort
im dicht bebautem Siedlungsgurtel von Uber drei Kilometern Lange neben Friedhof, Volksfest-
platz und einer Freileitung in Katzwang dar. Innerstadtische Griin- und Freiflachen hatten einen
nachgewiesen positiven Effekt auf Luft- / Erholungsqualitat und Stadtklima.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Grundsatzlich wirken auf das Plangebiet und die Umgebung hohe Larmwerte, insbesondere
durch den Verkehrslarm von der Vorjurastrafe ein. Die Orientierungswerte flr allgemeine Wohn-
gebiete der DIN 18005 sind ebenso wie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an der Vor-
jurastral3e Giberschritten. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird nur knapp unterschritten.
Auf Grund dessen wurde sowohl der Larmeinfluss auf das Bebauungsplangebiet, als auch der
Einfluss auf die Bestandsbebauung durch die allgemeine Verkehrszunahme bis 2035 bzw. das
Bauvorhaben untersucht.

Im Plangebiet wurde mit verschiedenen MalRnahmen auf die Uberschreitung der Grenzwerte der
einschlagigen Regelwerke reagiert und MalBnahmen festgesetzt. Neben den Auswirkungen des
StralRenlarms sind auch MalRnahmen auf Grund des Schienenlarms erforderlich. Nach dem Prin-
zip der Abstufung aktive vor passive MalBhahmen wurden zuerst aktive Malinahmen betrachtet
und gutachterlich untersucht. Larmschutzwalle und Larmschutzwénde haben stadtebaulichen an
dieser Stelle grof3e Nachteile. Zum einen will man im Gebiet die offene Struktur der Umgebung
so gut wie moéglich aufnehmen. Aktive LarmschutzmalRnahmen durch eine Larmschutzwand oder
einen Larmschutzwall waren gegentiber der Bauweise in der Umgebung somit ein Widerspruch.
Ebenso wirde eine Blockrandbebauung als Larmschutzriegel den Charakter von Reichelsdorf
widersprechen. Zum anderen wirden aktive Mal3hahmen das Schutzgut Flache mehr beanspru-
chen, durch ihre Stromungsbarriere das Schutzgut Klima beeintrachtigen und im Bereich der Vor-
jurastralle mussten vermutlich weitere Baume geféllt werden. Dariiber hinaus schiitzen aktive
Larmschutzwéande in einer GréRenordnung von bis zu 6 m nicht die oberen Geschosse. Umso
hoher die Wéande, umso groRer die stadtebauliche Beeintrachtigung und umso groéf3er sind auch
die statischen Anspriiche und damit die Beeintrachtigung von Schutzgitern (Flache, Boden, Was-
ser, Fauna, Flora, etc.).

Auf Grund dessen wurden Gebauderiegel — ein Geb&dude und damit keine zusétzliche Mauer —
wurde als Larmschutz fir die dahinterliegende Bebauung festgesetzt. Darliber hinaus wurden
MaRnahmen wie Grundrissorientierung und weitere passive Mal3nahmen, ebenso Malinahmen
zum Schutz der AuRenwohnbereiche und Spielplatze, fir das Plangebiet festgesetzt.
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Fur den Bestand ware ein weiterer sehr grof3er Nachteil einer Larmschutzwand die Schallrefle-
xion. Durch eine Wand im Bereich Vorjurastraf3e / KellerstralRe, auch wenn diese hochabsorbie-
rend ausgebildet festgesetzt worden ware, wirde sich die LArmbelastung fir den Bestand deut-
lich erh6hen. Dies zeigt bereits der Einfluss des ,Landmark“-Gebaudes auf die Bestandbebau-
ung. Bereits ohne Larmschutzwand fihren veranderte Ziel- und Quellverkehre sowie entstehende
Fassadenreflexionen an Gebauden zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der beste-
henden Nachbarschaft. Im Bereich der Vorjurastraf3e werden durch die Planung erhthte Schall-
pegel erwartet. In diesem Zusammenhang wurde auch ein Abriicken des Landmark Gebaudes
von der Vorjurastral3e geprift, um die Schallreflexionen auf die Bestandsbebauung zu reduzie-
ren. Dies wurde aus verschiedenen Griinden verworfen. Umso weiter man von der Stral3e abge-
rickt ware, umso mehr hatte man in den Baumbestand eingegriffen. Man hat versucht das neue
Gebaude zum grof3en Teil auf die bereits versiegelte Flache der ehemaligen Tankstelle zu set-
zen, um den Eingriff auf die Schutzguter Boden und Baume zu reduzieren. Zudem hat das neue
Landmark Gebaude auch eine stadtebauliche Funktion an diesem Standort und den Auftakt in
das neue Gebiet darstellen.

Vergleicht man den Prognose Nullfall mit dem Prognose Planfall, erhoht sich tags und nachts an
Gebauden in der Kellerstral3e, Vorjurastralle und Am WeilRensee die Larmbelastung um jeweils
maximal 1,1 db. Im Bereich der Umbenhauer StraRe und der Rennbahnstralle kommt es durch
die Abschirmung der neuen Geb&ude zu einer deutlichen Verbesserung um bis zu 4,1 dB (siehe
Anlagen zur Entscheidungsvorlage).

Im Prognose-Planfall 2035 wird an den beiden folgenden Anwesen der gebietsspezifische
Schwellenwert zur Gesundheitsgefdhrdung von Lsw = 60 dB(A), nachts durch die Planung tber-
schritten:

¢ Anwesen Vorjurastral3e 169 (Flur-Nr. 170/4, Gemarkung Katzwang),
e Anwesen VorjurastrafRe 171 (Flur-Nr. 170/6, Gemarkung Katzwang).

Aufgrund der angewandten Berechnungsmethodik mit einer Berticksichtigung von Mehrfachre-
flexionen wurde ermittelt, dass die durch das Vorhaben ausgeltsten Erhéhungen der Pegel ma-
ximal bei 1,0 dB liegen kénnen. Dies wird auch in den Anlagen am Ende der Entscheidungsvor-
lage aufgezeigt.

Diese Erhéhung wird insbesondere durch die Schallreflexionen an den Fassaden des geplanten
,Landmark“-Gebaudes im Sidosten des Plangebiets bestimmt. Pegelerhtéhungen Uber den
Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung nachts hinaus sind grundsatzlich als wesentlich ein-
zustufen und im Rahmen der Bauleitplanung gegentiber sonstigen Belangen der Planung abzu-
wagen. In der schalltechnischen Untersuchung vom 19.04.2022 wurden Minderungswirkungen
larmmindernder Fassaden an der VorjurastralBe unter Berlicksichtigung der Berechnungsme-
thode RLS 19 untersucht. Im Ergebnis wurde allerdings festgestellt, dass diese Mallhahmen nur
geringflgige Verbesserungen brachten und deutlich unter der hérbaren Wahrnehmungsgrenze
lagen. Dies hangt auch mit der kiinftigen gewerblichen Nutzung des Gebaudes zusammen, die
groRe Fensterfronten im Erdgeschoss vorsieht.

Des Weiteren wurden mégliche aktive Malinahmen fir die betroffenen Bestandsgebaude an der
Vorjurastral3e uberprift. Larmschutzwande konnen auf Grund mangelnder Flachenverfiigbarkeit
jedoch nicht umgesetzt werden. Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache ist durch Fahrbahn, FuRgan-
geruibergang, Fulweg und Radweg kein Platz vorhanden. Auf den privaten Grundstiicken wiirde
eine Larmschutzwand zu einem erheblichen Eingriff ins Privateigentum fiihren. Dazu ist der Ab-
stand zur Larmquelle (Vorjurastral3e) sehr gro3 und die Wirksamkeit dadurch gering. Darlber
hinaus wird mit einer z.B. 3 m hohen Larmschutzwand nur das Erdgeschoss geschuitzt. Auf das
obere Stockwerk hat eine stadtebaulich vertragliche Larmschutzwand keinen Einfluss.
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Ebenso wurde der Einfluss von neuem und damit Asphalt mit L&rmminderungspotentialen ge-
pruft. Nach Rucksprache in der Verwaltung fand bereits eine Sanierung der Fahrbahn im kri-
tischsten Bereich Vorjurastraf3e zwischen den Kreuzungen Am Weil3ensee und Kellerstral3e mit
einem Asphaltbeton AC8 DS statt. Die daraus resultierenden Larmminderungspotentiale liegen
dem Larmgutachten bereits zu Grunde. Im Bereich zwischen Umbenhauer Strale und Am Wei-
Bensee wird auf der westlichen Spur im Zuge des Bauvorhabens die Deckschicht saniert. Dies
wird zu einer Verbesserung der Bestandssituation ndrdlich Am Wei3ensee fiihren. Fir die beiden
betroffenen Geb&ude hat die Mal3nahme aber keinen messbaren Effekt.

Da nicht nur die beiden oben beschriebenen Geb&ude derzeit mit einer sehr hohen Larmbelas-
tung zu kAdmpfen haben, sondern es auch an weiteren Geb&auden zu einer geringfligigen planbe-
dingten Erhéhung kommt und zudem eine Kita im Bereich der Vorjurastrae im Bebauungsplan
geplant ist, wurde die Méglichkeit geprift, im betroffenen Bereich der Vorjurastral3e eine Tempo
30 Zone einzurichten, um so die Verkehrsgerausche zu mindern. Unter anderem kommt es auch
an den Anwesen Am Weil3ensee 1k und 1d zu einer Pegelerhéhung, allerding unterhalb des
Schwellenwerts zur Gesundheitsgefahrdung. Eine Tempobeschrankung aus Larmschutzgriinden
ist Uber den Bebauungsplan nicht zu regeln. Gleichwohl wurde, aus Griinden der hohen Larmbe-
lastung bereits im Bestand und auch der ermittelten Larmzunahme bis 2035 ohne die Umsetzung
des Bebauungsplans, auf Verwaltungsebene bei der zustandigen Fachdienststelle die Priifung
der Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der Vorjurastraf3e von 50 km/h auf
30 km/h (ohne zeitliche Beschrankung) durchgefiihrt und positiv beurteilt. Die Reduzierung der
Geschwindigkeit wird Uber verkehrsrechtliche Anordnung umgesetzt, da die Geschwindigkeitsre-
duzierung die MalRnahme ist, die den einzelnen und die Allgemeinheit am wenigsten beeintrach-
tigt. Die Voraussetzungen nach Straf3enverkehrsordnung sind erfillt und wie oben beschrieben
kann der Effekt mit keinen weiteren MalRnahmen erreicht werden. Fir die Stral3enverkehrsord-
nung genlgt, dass der Larm Beeintrachtigungen mit sich bringt, die jenseits dessen liegen, was
unter Berlcksichtigung der Belange des Verkehrs im konkreten Fall als ortsiiblich hingenommen
und zugemutet werden muss. Eine Uberschreitung der Werte Tags von 70 dB(A) sowie nachts
von 60 dB(A) liegt Uber der Zumutungsschwelle. Eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30
km/h fihrt zu einer Verringerung der Gerduschemissionen auf der Vorjurastra3e und der Katz-
wanger Hauptstral3e in Abh&ngigkeit von den Lkw-Anteilen tags und nachts um circa 2,8 bis 3,4
dB. Dies entspricht rechnerisch ca. einer Halbierung der im konkreten Fall in den schalltechni-
schen Prognoseberechnungen zugrunde gelegten Verkehrszahlen auf den vorgenannten Stra-
Renverkehrswegen. Damit wirde der Anstieg der Larmwerte durch die allgemeine Zunahme des
Verkehrs, durch die Zunahme des Verkehrs durch das Baugebiet und durch die zusétzlichen
Reflexionen des Baugebiets mehr als ausgeglichen werden. Vor allem, da die Reduzierung der
Geschwindigkeit (Vorjurastral3e, Katzwanger HauptstralRe) sich insbesondere an den Gebauden
direkt an den StrafRen und im ¢stlichen Plangebiet positiv auf den Larmeffekt auswirkt.

Die vorgenannten Bestandsgebaude sind bereits als untersuchungsrelevant im Larmaktionsplan
der Stadt Nurnberg kartiert und wurden in das Schallschutzfensterprogramm aufgenommen. Mit
dem Schallschutzfensterprogramm férdert die Stadt Nirnberg den Einbau von Schallschutzfens-
tern in bestehenden Gebauden an HauptverkehrsstralRen, in denen Larmwerte in Hohe von min-
destens 67 dB(A) tagsiiber oder mindestens 57 dB(A) nachts gemessen werden. Eine Uberprii-
fung der Forderfahigkeit hat ergeben, dass die betroffenen Geb&ude an der Vorjurastralie, bei
denen es sich um Wohngebaude handelt, selbst bei kiinftigen Tempo 30 férderféahig sind. Die
Hauseigentimer kénnen sich im Rahmen eines stadtischen Larmsanierungsprogrammes (For-
derung passiver Larmschutzmal3nahmen) beim Einbau von schalltechnisch besseren Fenstern
finanziell unterstiitzen lassen. Im stadtebaulichen Vertrag wird aufgrund der Ursachlichkeit der
weiteren Pegelerhdhung geregelt, dass fir diese Gebaude der Investor den stadtischen Eigen-
anteil des Schallschutzfensterprogramms tbernimmt. Damit ist Sichergestellt, dass finanzielle
Mittel unabhangig vom Schallschutzfensterprogramm zur Verfiigung stehen.
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Warmepumpen sind im allgemeinen Wohngebiet zulassig und vertraglich. Zudem ist der Abstand
zur bestehenden Wohnbebauung in allen Bereichen ausreichend vorhanden und schalltechni-
sche Auswirkungen auf die Bestandsgeb&aude nicht zu erwarten. Die Anordnung mdéglicher War-
mepumpen ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Fazit:

Aus den oben genannten Grinden wurden im Bebauungsplanverfahren keine aktiven L&rm-
schutzmalRnahmen wie Wande oder Walle festgesetzt. Nach Betrachtung aller Umstande, den
stadtebaulichen Auswirkungen, den Auswirkungen auf die Bestandsbebauung, auf die Schutzgi-
ter Flache und Klima sowie der hohen Nachfrage nach Wohnraum sind passive MalRnahmen in
Verbindung mit zwei Geb&auderiegel, die gewissermalen als aktive Mal3nahmen dienen, festge-
setzt. Zudem wird Uber eine verkehrsrechtliche Anordnung Tempo 30 im betroffenen Bereich
umgesetzt.

2.8.2. Klima

Einwendungen:

Der (Stadt-)Klimaschutz sei wichtig bzw. Klimawandel wirde ignoriert werden, Baumfallung stin-
den im Widerspruch zum Klimaschutz. Niurnberg wiirde, eigenen Angaben zufolge, bis 2050 unter
4 von 5 Klima-Auswirkungen leiden: Hitze, Diirre, Starkregen, Uberschwemmungen. Ebenso sei
Nurnberg eine der am dichtest bebauten GroR3stddte Deutschlands, entsprechend heize sich die
Stadt unverhaltnismafig auf und kiihle nachts nur unzureichend ab. Hitzeentwicklungen wirden
sich in Zukunft weiter verstérken. Die (Intensiv-)Bebauung wiirde zu einer Hitzeinsel (,Hotspot*)
fuhren, die "grine Fuge" mit "Ausgleichspflanzchen” inmitten der Betonfassaden bringe keine
klimatische Entzerrung. Das Klima im Stadtteil Reichelsdorfer Keller wiirde nachhaltig negativ
dadurch beeintrachtigt, diesbeziigliche anderslautende Darlegungen in den Unterlagen seien
nicht nachvollzienhbar und widersprichlich. Nurnberg wirde das Klimaziel nicht erreichen! Der
Flacheniberbau stehe im Widerspruch zur Zusage des Stadtrates zur Einhaltung des CO; Rest
Budgets. Durch die Fallung der Altbaume wirden die Temperatur am Reichelsdorfer Keller weiter
ansteigen und die CO.-Bilanz schlechter, auch da das im Holz gebunden CO- durch den nicht
Erhalt freigesetzt wiirde.

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen / Vertraglichkeit des Vorhabens
auf sowohl das Mikro- als auch das Makro- bzw. Globalklima seien in den Planunterlagen fehlend
bzw. defizitar. Z.B. sei das ,,Stadtklimagutachten, GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover,
Mai 2014" vdllig veraltet und angesichts des fortschreitenden Klimawandels nicht belastbar. Dies
stelle einen Widerspruch zu den Vorgaben aus Art. 20a GG; 88 3 Abs. 2und 13 Abs. 1 S. 1 KSG
i.V.m. mit Anlage 1 und 2 KSG dar. Die ganzlich unterlassene Auseinandersetzung mit dem
Schutzgut Klima, insbesondere hinsichtlich der Folgen der Planung fur das Globalklima stehe im
Widerspruch zur aktuellen Rechtsprechung (Beschliisse 24.03 .21 - Az. 1 BvR 2656/18 &
BVerwG 04.05.2022, 9 A7.21). Dies stellt ein offensichtliches Ermittlungs- und Bewertungsdefizit
dar, eine auf dieser Grundlage gestitzte Abwagungsentscheidung sei abwagungsfehlerhaft.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Seit 2014 liegt fir das Nurnberger Stadtgebiet ein Klimagutachten des Bluros GeoNet vor. Es
veranschaulicht, dass die innerstadtischen, stark verdichteten Siedlungsflachen die Hitzeinsel der
Stadt Nirnberg sind, wahrend die bioklimatische Situation der Siedlungsflachen in Stadtrandlage
i.d.R. glnstig bis sehr glnstig bewertet ist. Diese grundsatzliche ,Gliederung“ des Stadtgebiets
wird sich infolge der Bautétigkeit der letzten Jahre zwar punktuell, aber nicht grundséatzlich gean-
dert haben. Vor diesem Hintergrund stellt es weiterhin eine wichtige Planungsgrundlage zur lo-
kalklimatischen Bewertung / Einordnung von Planvorhaben dar. Die in dem Gutachten als giinstig
bis sehr gtinstig zu bewertete lokalklimatische Situation wird maf3geblich durch die Bereiche des
Rednitztal und des Lorenzer Reichswaldes bestimmt und der offenen, kleinteiligen Gebau-
destruktur im Bestand mit einem hohen Grinflachenanteil, die grundsétzlich eine Durchliftung
der Siedlungsflachen ermdglicht. Der Radrennbahn selbst wird eine geringe bioklimatische Be-
deutung fir das Siedlungsgebiet und eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensi-
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vierung zugesprochen. Die maf3geblich lokalklimatisch beeinflussenden Bereiche sind im We-
sentlichen im Status Quo erhalten, diesbezlglich erhebliche bauliche Veranderungen der dorti-
gen Siedlungsstruktur fanden nicht statt. Es sind daher keine Anhaltspunkte vorhanden, dass die
Aussagen des derzeit vorliegenden Stadtklimagutachtens fiir das Vorhabengebiet unzutreffend
sind.

In der Begriindung wurde unter Punkt 1.3.1.5. die Untersuchung der klimatischen Auswirkungen
des Planvorhabens auf das Klima dargelegt, z.B.: ,die CO,-Speicherkapazitat des Plangebiets
langfristig hoher ist, als bei einer ungesteuerten Weiterentwicklung des IST-Zustands.” — eine
Untersuchung der mikro-, makro- und globalklimatischer Wirkungen fand statt, eine ergéanzende
bzw. detailliertere, differenzierte Darlegung findet sich im Folgenden:

Durch die Umsetzung des Planvorhabens wird sich die klimatische Situation voraussichtlich vor
allem im Plangebiet selbst verandern, es ist aber nicht von einer signifikanten Verschlechterung
der bioklimatischen Situation auszugehen - auch nicht fur die Umgebung. Grund dafir sind neben
der gunstigen Ausgangssituation u.a. die niedrige Grundflachenzahl (GRZ) bzw. Versiegelungs-
quote, die vorgesehene mikroklimatisch vielféaltige Grunausstattung (Wiesenflachen, Baume und
Baumgruppen) sowie weitere lokalklimatisch positiv wirkende MalRnahmen wie Dach- und Fas-
sadenbegrinungen und wasserdurchlassige Bodenbelage.

Diese MalRnahmen dienen zudem der Klimaanpassung indem sie in Hitzezeiten der Uberwér-
mung des Baugebietes entgegenwirken und bei Starkregenereignissen als Versickerungsflachen
dienen. Sie tragen zudem langfristig dazu bei, die geplanten Baumféllungen, die sich grundsatz-
lich lokalklimatisch negativ auswirken, zu kompensieren. Die Festlegung der MalRnhahmen zeigen
auf, dass bei der Planung die Aspekte des Klimaschutzes als auch des Klimawandels sehr wohl
Berticksichtigung fanden. Sowohl das Eruieren mdglicher Klima-Auswirkungen fir die Stadt Nurn-
berg bis 2050 als auch der 2021 beschlossene Klimabaukasten oder auch die Klimaschutzfahr-
plane zeigen u.a. ebenso auf, dass sich die Stadt den Herausforderungen des Klimawandels
stellt. Gleichzeitig liegen viele klimatische Aspekte wie z.B. Starkregenereignisse nur sehr be-
grenzt innerhalb der stadtischen Einflusssphéare und bedirfen einer Steuerung auf anderen Mal3-
stabsebenen. Zur Vorsorge zu Regenereignissen wird auf den Punkt 2.8.9 ,Wasser” verwiesen.
Der Zusage der Stadt zur Einhaltung des bevidlkerungsmafigen Anteils am nationalen CO.-
Restbudget steht die Planung nicht entgegen. Ob das im Holz der zu fallenden Baume gebundene
CO:, freigesetzt wird, entzieht sich dem Kenntnisbereich der Stadt und spielt zudem (global) keine
Rolle, da in diesem Falle damit CO,-Freisetzungen aus anderem Holz substituiert werden wiirde.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf das Makro- bzw. das Globalklima ist vor allem die CO»-
Belastung durch die Energieversorgung des Bauvorhabens entscheidend. Die Vorgaben des Ge-
baudeenergiegesetzes beziiglich Warmeerzeugung und -dammung sowie die Mdglichkeit einer
solarenergetischen Nutzung der Dachflachen werden dabei als zielfihrend fur eine mdglichst
COz-neutrale Energieversorgung angesehen. Der gute Anschluss an den OPNV und die ausrei-
chende Anzahl von Fahrradabstellplatzen dient ebenfalls dazu, die verkehrsbedingten CO--
Emissionen zu reduzieren. Global betrachtet ist die Schaffung von Wohnraum bei steigender
Weltbevolkerung alternativios — auch in Deutschland, insbesondere in Ballungs- und Verdich-
tungsraumen existieren betrachtliche Wohnraumdefizite. Es ist vielmehr sinnvoll neuen Wohn-
raum im Siedlungskoérper in der Nahe zu 6ffentlichen Einrichtungen und Arbeitsplatzen zu schaf-
fen, statt im Umland der Stadt, um die Wege und damit den Ausstof3 von Emissionen zu reduzie-
ren.

Der Planungsbereich befindet sich im Stadtgebiet, die niedrige GRZ schliel3t eine dichte Bebau-
ung des Bereiches selbst aus. Pragend ist eine lockere Bebauung der Umgebung, welche von
hauptsachlich Ein- bzw. Zweifamilienhdusern mit als grof3 zu bezeichnenden Garten- bzw. Frei-
flachenbereichen dominiert wird. Die pauschale Behauptung einer ,dichtesten“ Bebauung und
daraus potentiell resultierender Folgen stellt sich fur den Bereich und die Umgebung als nichtzu-
treffend dar.

Es wird zudem auf die Ausfiihrungen unter Punkt 2.8.3 ,Luft verwiesen.
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Fazit:

Die klimatischen Auswirkungen des Vorhabens wurden ermittelt, bewertet und es wurden Mal3-
nahmen zur Minimierung, zum Ausgleich sowie zur Klimaanpassung vorgesehen. Die hierzu her-
angezogenen Grundlagen sind als valide zu betrachten. Mit den festgelegten, griinordnerischen
Mafnahmen ist eine langfristige Kompensation der klimatischen Beeintrachtigungen des Vorha-
bens vorgesehen, der Planung wird sogar eine hdhere CO,-Speicherkapazitat attestiert, als bei
einer ungesteuerten Weiterentwicklung des IST-Zustands vorhanden wére. In der Gesamtbilanz
erscheint es folgerichtig, dass die Umsetzung des Vorhabens keine signifikanten Auswirkungen
auf das (Global-)Klima zur Folge hat: die Menschen und deren Wohnraumbedarf sind vorhanden,
dies hat Schaffung von Wohnraum zur Folge — potentielle kurzfristige Beeintrachtigungen werden
minimiert und mittel-langfristige ausgeglichen. Fir die geplante Verortung spricht die gute ver-
kehrliche Anbindung sowie die guten bioklimatischen Ausgangsbedingungen als auch die Lage
im Siedlungsbereich selbst. Potentiell kurz- und mittelfristige entstehende Beeintrachtigungen
konnten nur geringfugig mit unverhaltnismafig hohem Aufwand und teils erheblichen Auswirkun-
gen auf andere Schutzguter bzw. Ziele der Planung weiter minimiert werden. Fur den dringenden
Bedarf an Schaffung von Wohnraum werden die auch in den anderen Unterlagen dargelegten,
potentiellen klimatischen Beeintréchtigungen in Kauf genommen.

Zur Klarstellung werden Ergénzungen / Anpassungen in der Begrindung vorgenommen.

2.8.3.  Luft

Einwendungen:

Es kdme zu erhthten Emissionen (CO2, NOx, Feinstaub, etc.) aufgrund des erhéhten Verkehrs-
aufkommens, der Bauphase und der geplanten Bebauung selbst, welche aus Sicht der Einwen-
denden zu einer erheblichen Verdnderung der Luftqualitat im Bereich des Bebauungsplangebie-
tes fihren wirde und eine Uberschreitung der relevanten Grenzwerte nicht auszuschlieRen sei.
Die Bewertung der aufgrund der Neubebauung erhdhten lokalen Emissionen als ,,nicht erheblich”
erfolgte ohne geeignete, belastbare Zahlengrundlage und sei deshalb nicht aussagekratftig. Die
Bewertung basiere auf veralteten Messwerten von 2002-2011 und berlcksichtigten nicht die sig-
nifikant gestiegenen Einwohner / Kfz bei zeitgleichem Verlust an Filterungspotentialen der durch
Umwandlung von Fauna entstandenen, dichten Wohnbebauung am "Parkcafe Rennbahn" und
"Am WeilRensee". Fiir das Plangebiet bzw. die angrenzenden Bereiche waren so bereits lber-
durchschnittliche Belastungen mit NO; von 36 pug/m3 als Flachenmittel genannt worden, dies na-
here sich schon damals dem genannten Ganzjahresgrenzwert der 39. BImSchV von 40 pg/m3
an. Die der Ermittlung zugrundeliegende Messmethode erscheine zudem laut Aussagen der
Stadt nicht aussagekraftig. Die bei der Bewertung beriicksichtigte voranschreitende Umstellung
der Kfz-Flotte auf E-Autos und dadurch gesunkene Emissionen sei nicht belegbar und daher ir-
relevant.

Es wird angeregt, aktuelle Messdaten fir NOx und andere, relevante Parameter zu erheben, um
die Veranderung des Ist-Zustand durch die Planung abschatzen und die Einhaltung der Grenz-
werte vor Ort beurteilen zu kénnen.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Es wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 2.8.2 ,Klima“ verwiesen. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung der bioklimatischen Bedingungen ist nicht zu erwarten. Mit den festgelegten griinordneri-
schen Mal3nahmen entstehen fiir die Bestandsverluste im Planbereich mindestens gleichwertige
Potentiale zur Filterung bzw. Umwandlung der angesprochenen Emissionen, ebenso sind die
mafgeblich Einflussfaktoren — der Lorenzer Reichswald als auch das Rednitztal — und deren
bioklimatischen Funktionen im Bestand erhalten. Auch den angesprochenen veranderten Berei-
chen ,Parkcafe” und ,Am WeiRensee“ wurde urspriinglich keine bioklimatische hohe Bedeutung
zugemessen und werden als Siedlungsraum bioklimatisch als giinstig bis sehr giinstig beurteilt.
Zudem sind auch mit diesen baulichen Entwicklungen Schaffung von Grinstrukturen mit Filter-
wirkung nach vorangegangener Eingriffsminimierung einhergegangen.

Baubedingte Emissionen werden durch die geltenden Gesetze und normativen Vorgaben auch
zum Schutze der Arbeitenden auf der Baustelle auf ein absolutes und unvermeidbares Minimum
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reduziert, stellen eine kurzfristige Beeintrdchtigung dar und kénnen aufgrund deren marginalen
Anteils an den bereits bestehenden Immissionen als unerheblich betrachtet werden.

Die Luftqualitat wird in der Stadt Nirnberg seit Jahrzehnten tberwacht, dokumentiert und verof-
fentlicht. Luftqualitatswerte in Form von Grenzwerten wurden auf europaischer Ebene Uber die
39. BImSchV eingefihrt. Andauernde Grenzwerteliberschreitungen traten zuletzt an der Mess-
station Von-der-Tann-Stral3e zu Beginn der 2010er Jahre auf, weswegen die zweite Fortschrei-
bung des Luftreinhalteplans erarbeitet wurde und seit 2017 in Kraft ist. Er benennt z.B. Mal3nah-
men zur lokalen Minderung des Verkehrs, zur Anderung des ModalSplits hin zur Nutzung aller
Mobilitatsangebote in der Stadt, aber auch CO2-Minderungsprogramme und eine bessere
Griunversorgung belasteter Stadtteile. Konkrete MafRnahmen fir das Plangebiet benennt die 2.
Fortschreibung des Luftreinhalteplans nicht. Insgesamt hat sich die Luftqualitat in der gesamten
Stadt stetig verbessert. Stand Ende 2023 werden die Jahres- und die Kurzzeitgrenzwerte fir
Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM; s und PMag) an allen sechs Luftmessstationen kontinu-
ierlich und deutlich unterschritten. Die Luftmessstationen sind klassifiziert in verkehrsnaher, stad-
tischer und landlich-stadtnaher Hintergrund und stehen stellvertretend fur Bereiche innerhalb des
Stadtgebiets mit gleicher Klassifikation. Das Plangebiet und sein Umfeld kdnnen der Kategorie
stadtische Hintergrund oder landlich-stadtnaher Hintergrund zugeordnet werden. Fir diese Kate-
gorien liegen Ende 2023 die ermittelten Jahresmittelwerte fir NO2 und PMso unter 20 pg/m® und
fur PMzs unter 15 yg/m3. Konkrete Daten zur Luftqualitat im Umfeld des Plangebiets liegen tber
drei flichendeckende Luftmessprogramme vor, die zwischen 1981 bis 2011 Stand der Technik
waren. Dabei wurden Flachenmittelwerte fir ein 1 km2-Beurteilungsraster berechnet und in Kar-
ten dargestellt. Sie weisen fur das Umfeld des Plangebiets ab dem Messzyklus 1993 — 1997 flr
NO: einen Flachenmittelwert von kleiner gleich 34 ug/m?aus. Die Darstellung im Entwurf der
Begriindung als auch der ersten Fassung des Umweltberichtes mit 36 ug/m? ist nicht korrekt und
wird korrigiert. In der Begriindung ist dargelegt, dass die im Rahmen der Untersuchung ange-
wandte Messmethodik nicht direkt mit den nach der 39. BImSchV zu ermittelnden Ganzjahres-
grenzwerten vergleichbar ist.

Durch das Bauvorhaben ist grundséatzlich mit zusatzlichen Luftschadstoffemissionen infolge eines
erhdhten Verkehrsaufkommen und durch Hausbrand zu rechnen. Allerdings ist aufgrund der ins-
gesamt lockeren, stral3enbegleitenden Bebauung und der Filterwirkung von Grinstreifen und
Waldstiicken im relevanten Umfeld jedoch nach gegenwartiger Einschatzung der Fachdienst-
stelle nicht mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV fiir Stickstoffdioxid
oder Feinstaub (PM10; PM2,5) im Plangebiet zu rechnen

Ziel der Stadt ist es, Mobilitat unter Berticksichtigung aller Verkehrsarten stadtvertraglich, effizient
und 6kologisch zu gestalten (s. Mobilitatsbeschluss vom 27.01.2021). Dazu tragt die Lage des
Plangebiets in unmittelbare Nahe zum S-Bahnhof Reichelsdorfer Keller und der Bushaltestelle
KellerstralRe bei. Die Forderung des Radverkehrs und der geplante Aufbau eines Radschnellver-
bindungsnetzes in der Region Nurnberg oder die Weiterentwicklung von Car Sharing Angeboten
sind weitere beispielhaft genannte MalRnahmen, um attraktive Alternativen zum motorisierten In-
dividualverkehr zu schaffen bzw. diesen der Erh6hung des motorisierten Verkehrsaufkommens
entgegen zu wirken. Durch z.B. die Bepreisung von CO»-Emissionen ist eine fortschreitende Um-
stellung der KFZ-Flotte auf Verbrennungsmotoren mit niedrigerem Kraftstoffverbrauch bzw. Emis-
sionen bis hin zur Voll-Elektrifizierung zu erwarten, mit welcher nachweisbar geringere bzw. in
Teilen keine der angesprochenen Emissionen wahrend des Betriebes einhergehen. Dariiber hin-
aus wird tuber das neue Gebaudeenergiegesetz der Einbau von Heizungen mit 65% Erneuerbare
Energien in Neubauten gefordert. Dies wiederum hat Relevanz fir die potentiell entstehenden
Immissionen vor Ort. Der positive Effekt der Flottenumstellung wird zumindest anteilig von der
nicht nur planungsbedingten Zunahme des motorisierten Individualverkehres negativ beeinflusst
und lasst sich nicht genau quantifizieren — gleiches gilt aber auch fur die mit der Schaffung von
Wohnraum im Stadtgebiet verbundenen Reduktion von motorisierten Verkehren durch die néhere
Anbindung der zukiinftigen Bewohner an Arbeitsplatzen, soziale oder kulturelle Infrastruktur, ein
gutes OPNV-Angebot, etc. Fur das Plangebiet ergeben sich unter Beriicksichtigung der Darle-
gungen daher keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitat.
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Fazit:

Die fur die Lufthygiene zustandigen Fachdienststellen kommen zu dem Schluss, dass keine er-
hebliche Verdnderung der Luftqualitat mit der Umsetzung der Planung einhergeht und eine se-
parate Untersuchung von NOx und weiteren, lufthygienischen Parametern nicht erforderlich ist
Gdfs. kurzfristige oder unerhebliche Beeintrachtigungen miissen aufgrund des dringend bendétigte
Wohnraumes in Kauf genommen werden. Es erfolgt eine Ergénzung bzw. Anpassung der Anga-
ben in der Begrindung.

2.8.4. Gesundheit

Einwendungen:

Der Zusammenhang zwischen steigenden Temperaturen und erhéhter Mortalitat (v.a. vulnerable
Bevolkerungsgruppen) sei wissenschaftlich belegt. Es bestiinden grof3e Sorgen um die dort le-
benden vulnerablen Gruppen wie z.B. Personen mit schweren chronischen Lungenerkrankung
(COPD, Stufe 4) oder fortgeschrittenen Alters, etc. Die Planung fiihre zu einer mikroklimatischen
Verschlechterung und dadurch zu einer unertraglichen Situation fir COPD-Betroffene. Des Wei-
teren stelle eine Bebauung im Kronenbereich der Bestandsbdume, welche nahezu flachende-
ckend mit Eichenprozessionsspinner befallen seien, eine zusatzliche Gesundheitsgefahrdung
dar, hinzu kdme die erhebliche Verschlechterung der Luftqualitét.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Mit dem Klimawandel einhergehende, steigende Temperaturen befinden sich Uberwiegend au-
Berhalb des stadtischen Einflussbereiches. Mit den in der Planung umgesetzten MalRnahmen
zum Klimaschutz und Vorkehrungen zum Klimawandel und der bioklimatischen Ausgangslage
bzw. den vor Ort bestehenden Strukturen ist nicht von erheblichen, lokalen Temperaturerh6hun-
gen bzw. Verschlechterungen der Luftqualitat / des Mikroklimas durch die Planung bzw. deren
Umsetzung auszugehen. Diesbezlglich detailliertere Darlegungen sind unter den Punkten
2.8.2 Klima“ 2.8.3 ,Luft” zu finden. Der Stadt Nirnberg liegt der Schutz der vulnerablen Gruppen
am Herzen, was sich u.a. in Konzepten beziiglich Klimaschutz und -wandel manifestiert. Mit der
Planung ist auch keine erhebliche Beeintrachtigung der Bestandssituation fiir diese Gruppen zu
erwarten.

Der Gefahrdung der Gesundheit durch Eichenprozessionsspinner kann im Rahmen des Bebau-
ungsplans nicht begegnet werden, auler mit der Festlegung zur Fallung aller Eichen — dies hatte
mannigfaltige Auswirkungen neben den damit voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen
des Mikroklimas. Auf Offentlichen Flachen trifft die Stadt Vorsorge hinsichtlich des Eichenprozes-
sionsspinners, auf privaten Flachen ist durch Dritte Vorsorge zu leisten.

Fazit:
Eine Verschlechterung fir die Gesundheit der Einwohnerinnen und Einwohner und der vulnerab-
len Gruppen ist nicht erkenntlich.

2.8.5. Tiere, Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen und Schutzgebiete

Einwendungen:

Die FFH-Prifung sei unzureichend, die detaillierte Darlegung der Einwendung findet sich unter
Punkt 2.5 “Verfahrenswahl § 13a BauGB, Entwicklungsgebot gemaf? 8 8 Abs. 2 BauGB*. Ergan-
zend zu den unter dem obigen Punkt genannten Einwendungen sei die Storwirkung der Verkehrs-
larmzunahme auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes, als auch auf geschitzter Arten nicht
bertcksichtigt. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fuhre unter Ziff.2.3 aus, dass
keine Verdnderung der Storwirkungen im Vergleich zur aktuellen Situation vorhanden sei, da mit
der vergangenen Nutzung der Radrennbahn in Form von Grof3veranstaltungen larmbedingte St6-
rungen bereits existierten. Dies verkenne, dass die LA&rmprognose im Gegensatz eine Zunahme
aufzeige, insbesondere in der nachtliche Aktivitatszeit der Tiere. Zudem wurde der Betrieb der
Rennbahn 2017 eingestellt, daher seien Arten die "ruhigere" Umgebung "gewohnt". Der IST-
Zustand und drauf basierende Bewertungen sei nicht auf die aktuelle, sondern auf eine seit meh-
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reren Jahren vergangene Situation abgestellt. Zudem seien die Gelandeerhebung bzw. Kartie-
rungen von 2016 weder aktuell, noch sei die Ermittlung / Bewertung des Artenspektrums vollstan-
dig bzw. korrekt. Der Bund Naturschutz Nirnberg hatte 2022 eigene Untersuchungen durchge-
fuhrt, beim Artenspektrum wirden u.a. fehlen: acht Pflanzenarten der Roten Liste, Wildbienen
(Hosenbiene), Heuschrecken (Blaufliigelige Odlandschrecke), Walker (Tirkische Maikéafer),
Ameisenléwen und es seien mehrfach Eulen beobachtet worden. Die fachliche Einschatzung be-
zuglich der Zauneidechsen sei falsch, es sei aufgrund der lange Brachlage der Bahn, der son-
nenexponierte und geeignete Sandbdden im Bereich der Triblinen ein geeignetes Habitat vor-
handen, welches seitdem Uber die umgebenden Flachen besiedelt werden kdénne. Ebenso sei
der Ausschluss von Amphibien aufgrund des dargelegten, nicht bekannten Verbreitungs- und
Lebensraum im Untersuchungsgebiet nicht nachvollziehbar, es seien zahlreiche Amphibienarten
vorhanden. Die Radrennbahn bilde Heimat fiir eine grof3e Fledermauspopulation, Végel und Ei-
dechsen. Die saP bewerte Spechte nur als ,Nahrungsgaste" und schichte diese Tiergruppe als
eingriffsunempfindlich ab, was im Widerspruch zu den vorgefundenen, von diesen an 32 Bd&umen
angelegten Bruthohlen stande und ein schwerer fachlicher Fehler sei. Aufgrund des extrem ar-
tenreichen und sensiblen Gebietes (32 Hohlenbdumen, umfangreiche CEF MalBhahmen, Erfor-
derlichkeit einer Ausnahm, etc.) wirden erhtéhte Anforderung der Prifung der Zugriffsverbote
nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG gelten, welchen die saP weder fachlich-methodisch noch rechtlich
genlge: Die Darlegung der Methode fande nicht statt, es wirde lediglich auf die "Hinweise zur
Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der
StralRenplanung (saP)" mit Stand 08/2018 verwiesen. Widersprichlich sei die Erstellung der Kar-
tierberichte im Jahr 2016 nach den 2 Jahre spéater erschienen Hinweisen und zudem seien die
Kartierberichte selbst (Angabe der Begehungszeiten, Witterung, Haufigkeit) nicht Teil der Ausle-
gungsunterlagen gewesen und somit nicht prifbar. Es sei unklar, was 2019 stattgefunden hat —
soweit eine erneuerte Begehung stattfand, stellt dies keine Validierung (u.a. der 7 Jahre alten
Kartierungen) dar. Mangels Aktualitdt und Licken in den Erhebungen kdnne die Verwirklichung
von Verbotstatbestanden nicht ausgeschlossen werden und somit die saP keine naturschutzfach-
liche Grundlage darstellen. Fraglich ist auch, ob das gesamte Plangebiet untersucht wurde, die
saP weist einen Flachenumfang von 2,86 ha aus, die Entwurfsbegriindung 3,18 ha.
Die Prifung der Stérungstatbestande (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sei verfehlt, da keine Abgren-
zung der lokalen Population in Reichelsdorf erfolge (insb. aufgrund des Bezuges zum Vogel-
schutzgebiet NUrnberger Reichswald). Es fande eine Pauschalisierung auf die ,,lokale Population
im Stadtgebiet" statt. Ebenso fehle die Bezifferung der PopulationsgréfRe zur Abschatzung poten-
tieller Beeintrachtigungen.
Fur die Fledermausart ,,grol3er Abendsegler" fande eine Lebensstattenzerstérung i.S.v. § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG statt, die nicht im Wege einer CEF-Malinahme vorgezogen ausgeglichen wer-
den konne, eine Vorhabenrealisierung sei nur im Wege einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG i.V.m. einer ECS-MalRnahme zulassungsfahig, wofir die Voraussetzungen fehlten.
Gemessen an dem Malstab des EuGHs (Urteil vom 10.10.2019, C-674/17, Urteil vom
11.06.2020, C-88/19) fehlt es an der hinreichenden Begriindung der Abwesenheit von Plan- und
Standortalternativen in Form einer Darlegung, dass Planung von Wohneinheiten (nur) am kon-
kreten Standort und im Wege der konkreten Inanspruchnahme der Lebensstétte des Grof3en
Abendseglers moglich sei. Dass das Interesse am Standort der Radrennbahn Wohnraum zu re-
alisieren ein solch ,,zwingendes" und ,,iberragendes” Interesse sein solle, sei ebenfalls weder
dargetan noch realistischer Weise zu erwarten. Zudem sei der Erhaltungszustand der lokalen
Population (des Abendseglers) mit ,,schlecht (C)" bewertet. Vor diesem Hintergrund sei es nicht
nachvollziehbar, dass die saP trotzdem zur Einschatzung kAme, dass sich der Erhaltungszustand
der Populationen der betroffenen Arten innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebiets bei Inan-
spruchnahme einer weiteren Ausnahme nicht verschlechtere (fir den Bebauungsplan 4641 A sei
die gleiche artenschutzrechtliche Ausnahme fur dieselbe Art erforderlich). Die Ausnahmevoraus-
setzungen seien nicht gegeben, der Plan widerspreche zwingendem Recht und sei im Ergebnis
nicht erforderlich, da er nicht realisierbar sei.
Die als CEF-MaRRnahmen festgesetzten Nistkdsten kénnten den Verlust an Lebensraum durch
die Rodungen nicht kompensieren. Zusammen mit den verbliebenen nattirlichen Baumhdhlen sei
fast an jedem zweiten Baum im Durschnitt eine Nistgelegenheit, dies stelle 6kologisch ein voll-
kommenes Uberangebot dar, dem keine entsprechenden Nahrungsquellen gegeniiberstehen
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wuirden - vor allem, wenn man tberwiegend fremdlandische Baume nachpflanzen wiirde, welche
als Nahrungsgrundlage fir die heimische Tierwelt vollkommen ungeeignet seien. Ebenso sei
durch die Stérungsintensitat von den geplanten Einwohnerinnen und Einwohner der Lebensraum
fur die entsprechenden Vogelarten nicht nutzbar, z.B. seien Nistkasten an Baumen, die in weniger
als 3 m Abstand zu Balkonen und Terrassen angebracht sind, aufgrund der Nahe zu Licht und
Larm als Brutstatte ungeeignet. Ebenso sei die regelmafiig erforderliche Bekampfung des nahezu
flachendeckend vorkommenden Eichenprozessionsspinners kontraproduktiv zum Schutz briten-
der Vogel und der Fledermausquartiere. Die Umsiedlung der Fledermause aus "Habitateiche Nr.
5" in kiinstliche Fledermaustirme wirde nicht funktionieren. Das Intervall der fachlichen Kontrolle
(in den Jahren 2 und 4 nach Herstellung) der ,MaBnahme 3 FCS Langfristige Entwicklung von
Habitatbdumen* sei fiir eine ,Jangfristige” Entwicklung von Habitatbdumen deutlich zu kurz ange-
setzt. Es wére eine zusatzliche, verbindliche Uberpriifung der Habitatbaume und der weiteren
Ersatzpflanzungen (vergl. Satzung: Verpflichtung zur ortsnahen Ersatzpflanzung abgéngiger
Baume) erforderlich, bis die Neupflanzungen einen Stammumfang von mindestens 40 cm auf-
weisen, was meist einem Alter von rund 25 Jahren entspricht.

Die ausgewiesenen CEF-MalRnahmen wirden eine Nebenbestimmung beim Baugenehmigungs-
bescheid erfordern, da die Kasten mit Vorlauf von mindestens 2 bis 3 Jahren aufgehangt und vor
der Zerstorung der Lebensstéatten auf tatséchliche Annahme kontrolliert werden miussten. Es
missten Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus dem jeweiligen Gebaude angepasste Nisthilfen,
z.B.: Koloniekasten fir Sperlinge sowie Nistmdéglichkeiten fir weitere gefahrdete Arten (wie Mau-
ersegler und Mehlschwalbe) installiert werden.

Auseinandersetzung mit den Einwanden:

Die FFH-Vorprifung (FFH-VorP) schétzt ab, ob eine FFH-Vollprufung (FFH-VP) erforderlich ist.
Wenn keine erhebliche Beeintrachtigung im Rahmen der Vorprifung absehbar ist, wird keine
Vollprifung erforderlich. Die im Zuge der Planung durchgefiihrte, den aktuellen Standards ent-
sprechende FFH-VorP kommt zu diesem Ergebnis: es sind keine Beeintrachtigungen der Arten
innerhalb des Schutzgebietes mit der Planung bzw. deren bau-, anlagen- sowie betriebsbeding-
ten Wirkung absehbar, das Vorhaben ist mit dem Schutzzweck bzw. den Erhaltungszielen ver-
traglich. Die bei der Bewertung untersuchten, betriebsbedingten Wirkungen umfassen auch eine
potentielle, dem Projekt zuzuordnende Zunahme des Verkehrs und eine daraus potentiell resul-
tierende Zunahme des Larmes.

Die Planungsstande spielen eine untergeordnete Rolle, da auch bei einer vollstandigen Bebau-
ung des Plangebietes keine erhebliche Beeintrachtigung auf das FFH-Gebiet bzw. der Zielarten
absehbar wére — es sind z.B. keine Fortpflanzungsstatten von der Zielart Schwarzspecht im Plan-
gebiet vorhanden, das Plangebiet stellt keinen populationsrelevanten Nahrungslebensraum fir
den Schwarzspecht dar und befindet sich abgegrenzt durch die VorjurastraBe auRerhalb des
FFH-Gebietes. Die FFH-VorP prift die Auswirkungen auf die Population, ist somit nicht auf Indi-
viduen bezogen und eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der Population des
Schwarzspechts ist nicht zu erwarten.

Auch hat die aktuell nicht vorhandene Nutzung des Areals im Vergleich zum Zeitpunkt der gut-
achterlichen Begehungen im Rahmen der saP und der FFH-VorP keine grundlegende Verande-
rung der Beurteilung zur Erheblichkeit von Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes durch die Pla-
nung zur Folge. Die Storwirkungen werden maf3geblich durch die vorhandenen, dauerhaft ge-
nutzten baulichen Strukturen und deren landschaftszerschneidender Wirkung bestimmt wie z.B.
der stark befahrenen Vorjurastralde, des Spielplatzes und der Wohnbebauung. Die sporadischen
GrolRveranstaltungen auf der Radrennbahn stellten keine Dauernutzung dar, die Stilllegung der
Radrennbahn hat keine gravierenden Anderungen zum jetzigen Zustand zur Folge, ebenso fin-
den auch aktuell immer wieder sporadische Stérungen durch z.B. Bauvorhaben statt. Das Pla-
nungsgebiet befindet sich auRerhalb des FFH-Gebietes, eine erhebliche Veranderung des Habi-
tatpotenzials fur Arten hat sich nicht eingestellt bzw. ist ein anderes Artenspektrum nicht zu er-
warten, was im Rahmen einer durchgefuhrten Plausibilisierung 2023 auch so bestatigt wurde. Mit
der Plausibilisierung stellt sich auch die damalige Bewertung und Erfassung des Artenspektrums
als korrekt und dem aktuellen Zustand entsprechend dar. Die Methodik zu Kartierung und Ab-
schichtung wurde gemaf3 den Vorgaben der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsminis-
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teriums des Innern (Stand: 01/2017) durch einen Gutachter in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde durchgefiihrt. Die Abschichtung des zu erwartenden saP-relevanten Arten-
spektrums erfolgte nach der Abschichtungsliste gemalR der saP-Mustervorlage des LfU. Diese
Informationen waren den ausgelegten, naturschutzfachlichen Unterlagen zu entnehmen. Ebenso
die Daten zu Kartierungsterminen, Witterung etc. im Anhang der saP bzw. auch dem separierten
Dokument mit dem Titel ,07_BP4654 oeA Faunistische Dokumentation®. Bezlglich der Zau-
neidechse wurde im Zuge der Plausibilisierung 2023 eine Potentialabschatzung zur Habitateig-
nung fur Zauneidechsen durchgefiihrt. Das Gutachterbtiro hat das Vorkommen der Zauneidechse
ausgeschlossen.

Die Flachenangaben zum Plangebiet in der saP wurde aus der Begriindung mit Stand Februar
2019 entnommen. Diese legt dar, dass das Plangebiet 2,86 ha umfasst, der Geltungsbereich
allerdings einschlieR3lich der angrenzenden Anteile der StraRenverkehrsflachen von Kellerstral3e
und Vorjurastralle gesamt ca. 3,1 ha umfasst. Im Laufe des Verfahrens wurde der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes um den ca. 900 m2 umfassenden Bereich des 6¢ffentlichen Spielplat-
zes Ecke Vorjurastralie/Umbenhauerstralie erweitert, dies ergibt eine aktuelle Gro3e des Gel-
tungsbereiches von 3,18 ha. Fir die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange sind nur der
tatséchliche Eingriffsbereich mit potentieller, aus der Planung resultierender Wirkung auf vorhan-
dene Arten bzw. Habitatstrukturen /-potentiale relevant (und nicht z.B. vollversiegelte Verkehrs-
flachen ohne jegliche Habitateignung), daher wurde in der saP richtigerweise dem aktuellen
Stand entsprechend das Plangebiet mit 2,86 ha beziffert.

Der Prifung der Stérungstatbestande wurde korrekterweise unter Bezugnahme auf den Erhal-
tungszustand (EHZ) der Population der untersuchten Arten in der biogeographischen Region
durchgefihrt. Der EHZ der lokalen Population ist der Stadt Nurnberg bekannt bzw. wurde ermit-
telt. Die Ausnahmegenehmigung und deren Voraussetzungen werden durch die hohere Natur-
schutzbehérde der Regierung geprift. Es wurde eine artenschutzrechtliche Ausnahme von den
Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans nach Prifung
der zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Unterlagen und dem damaligen Kenntnisstand in Aussicht
gestellt. Erst im Rahmen des noch folgenden artenschutzrechtlichen Ausnahmeverfahrens sind
die Tatbestandsvoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 Satz 1 BNatSchG abschliel3end zu prifen. Im
Rahmen der Planung fand ebenso eine Alternativenpriifung statt, das zwingende 6ffentliche In-
teresse an der Umsetzung des Vorhabens ist aufgrund der dringend erforderlichen Wohnraum-
schaffung gegeben (siehe diesbezligliche Ausfihrungen in der saP).

Eine Bezifferung der PopulationsgréRen ist methodisch nicht zwingend erforderlich und im Rah-
men eines Mal3stabs einer an der praktischen Vernunft ausgerichteten Prufung fir den Abend-
segler beispielsweise schwer bis nicht moglich. U.a. kdnnen die Abendsegler vergleichsweise
grof3en Strecken von mehr als 1000 km zwischen Sommer- und Winterlebensraumen zurtickge-
legen und Fledermause wechseln generell zudem haufig die Quartiere. Mit den Festsetzungen
zum Artenschutz werden fachlich anerkannte (Standard-)MalRnahmen umgesetzt, deren Wirkung
wissenschaftlich evaluiert und attestiert ist. Die Einschatzung der saP, dass sich der EHZ mit der
Umsetzung der Maflinahmen flir den Abendsegler nicht (weiter) verschlechtern wird, wurde auch
durch Experten, wie die Fledermausbeauftragte fiir die Stadt- und den Landkreis Nurnberg be-
statigt.

Bei den Nistmdglichkeiten im Rahmen der CEF-MalRnahmen wurde ein 3:1 Ausgleich umgesetzt,
um ausreichend Nistmdglichkeiten bereit zu stellen. Fir eine verlorene potentielle Lebensstatte
werden drei Nistmdglichkeiten vorgesehen. Dieses ,,Uberangebot“ dient dazu, den Tieren Wahl-
madglichkeiten zu schaffen, es muss fir den Ausgleich nicht jede Nisthilfe im Endeffekt besetzt
sein. Auch natirliche Lebensstatten in Form von Baumhdohlen, Spalten, etc. sind nicht dauerhaft
durch die entsprechenden Nutzergruppen besetzt bzw. wechseln die Nutzergruppen die Lebens-
statten. Stérungen durch Einwohner in Form von Larm, Licht oder der Bek&mpfung des Eichen-
prozessionsspinners waren bei der urspringlichen Nutzung auch gegeben — damals sind bspw.
Motorrader nahe an den Baumhohlen mit 80 bis 100 km/h vor Publikum vorbeigerast, es gab
regelmafige Trainingszeiten, etc. Die Wirkungen der Planung hat bei den vom externen Fach-
gutachter entwickelten CEF-MalRBnahmen Berticksichtigung gefunden. Auch sind Nahrungsquel-
len weiterhin gegeben, sinnvolle Gehdlzpflanzung wurden angestrebt — diese miissen neben der
Nahrungsfunktion aber auch andere Kriterien erfiillen, z.B. Klimaresilienz. Die Nistkasten wurden
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bereits im Herbst 2021 verhangt sowie Mal3nahmen zur Vergramung ergriffen, so dass eine Nut-
zung der zu fallenden Hohlenbaume als Habitat und damit ein Zuwiderhandeln gegen § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Die Kontrolle der Funktionsfahigkeit der MaRnahmen
ist durch das vertraglich abgesicherte Monitoring sichergestellt. Es ist ebenso davon auszugehen,
dass die gutachterlich entwickelte Malinahme bezugnehmend auf die Fledermaustiirme als eine
ErsatzmalRnahme fur den Verlust der Habitateiche Nr. 5 ihre vorgesehene Funktion erflllt. Der
Forderung, Uber das gesetzliche Mal3 hinaus Nisthilfen anzubringen, ist rechtlich nicht geboten.
Daruber hinaus steht es allen Anwohnenden frei, unabh&angig von den festgesetzten Malinahmen
an eigenen Grundstiicken bzw. Wohngebauden Nisthilfen fur z.B. Fledermause zu installieren.
Bei den zu entwickelnden Habitatbdumen ist deren Erhalt, Entwicklung und Férderung vertraglich
entsprechend der gutachterlich erstellten MaRnahmenbeschreibung gesichert. In Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdérde ist eine Kontrolle vorgesehen. Generell ist durch die Fest-
setzung ,Erhalt der Baume* gesichert, dass diese bei Abgang auch ersetzt werden mussen.
Hierzu wird auch auf den Punkt 2.8.6 ,Pflanzen, AusgleichsmalRnahmen, Biotopvernetzung,
Grunflachendefizit* verwiesen.

Allen naturschutzfachlichen Unterlagen und MalRBnhahmen standen keine Einwendungen der an-
deren, beteiligten externen Fachbehdrden entgegen und sind in Abstimmung mit den entspre-
chenden stadtischen Fachdienststellen erstellt worden.

Fazit:

Sowohl die saP als auch die FFH-VorP entsprechen den aktuellen rechtlichen, methodischen und
fachlichen Standards. Die Feststellung, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes aus der Planung resultieren ist auch unter Beachtung der aktuellen Verdnderungen in
der Nutzung des Gelandes weiterhin belastbar. Das Artenspektrum wurde rechtskonform abge-
schichtet und ermittelt, die Auswirkungen der Planung korrekt bewertet und entsprechende Ver-
meidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen entwickelt. Dies wird u.a. auch durch die 2023
durchgefihrte Plausibilisierung der Habitatpotentiale untermauert. Die naturschutz- bzw. arten-
schutzrechtlichen Unterlagen lagen vollumfanglich aus, angebliche Datendefizite sind nicht er-
sichtlich. Die Umsetzung und Kontrolle der Ausgleichs-bzw. Ersatzmalinahmen ist vertraglich si-
chergestellt. Die Herangehensweise zur Erstellung der Unterlagen geschah in Abstimmung mit
den stadt. Fachdienststellen und wurde im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange auch von keiner externen Fachbehérde bemangelt.

Mit der Umsetzung der Planung gehen erhebliche Eingriffe artenschutzrechtlicher Natur einher.
Durch Verschiebung der Baukdrper wurden alle moglichen Verminderungsmafinahmen ergriffen,
eine Reduzierung der Bauflachen stellt sich als wirtschaftlich nicht tragbar und angesichts der
hervorragenden o6ffentlichen Anbindung auch nicht angemessen dar. Bestehen gebliebene Be-
eintrachtigungen werden durch CEF- und FCS-MaRRnahmen ausgeglichen. Die Ausnahmevo-
raussetzungen sind gegeben und driicken sich u.a. auch in der Inaussichtstellung der Ausnahme
der Regierung von Mittelfranken aus — mittlerweile liegt die Ausnahmegenehmigung vor. Die ar-
tenschutzrechtlichen Belange werden gesetzeskonform abgearbeitet um eine wohnwirtschaftli-
che, sozialen und nachhaltige Stadtentwicklung zu ermdglichen: hier entstehen tiber 200 neue,
dringend bendtigte Wohnungen fur tber 400 Einwohner bei sehr guter Anbindung an das beste-
hende Verkehrsnetz sowohl fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr als auch den (motorisier-
ten) Individualverkehr. Ebenso entsteht z.B. eine neue, auch die umliegenden Bedarfe abde-
ckende Kindertagesstatte. Die genannten kurz und mittelfristigen Beeintrdchtigungen werden fur
die Schaffung des Wohnraumes in Kauf genommen. Es wurden redaktionelle Ergédnzungen der
Begrindung beztiglich der Plausibilisierung der Kartierungsergebnisse oder auch zur Ausnahme-
genehmigung vorgenommen. Ebenso wurden Anpassungen an den naturschutzfachlichen Un-
terlagen vorgenommen.

2.8.6. Pflanzen, Ausgleichsmalnahmen, Biotopvernetzung, Grinflachendefizit

Einwendungen:

Es wirde mit der Planung eine enorme Betroffenheit von alten, artenreichen, heimischen Baum-
bestdnden der ersten Wuchsordnung (grof3kronig) mit grolRem Lebensraumpotenzial bzw. hoch-
wertigen Habitaten im Raum stehen, diesbezlgliche Darlegungen seien zudem hinsichtlich z.B.
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der Quantitat widersprichlich. Dieser Baumbestand bzw. das gesamte Biotop sei angesichts de-
ren Bedeutung fir u.a. Klimafunktionen bei fortschreitenden Klimawandel (Frischluft, Kiihlung,
CO2-Bindung, etc.) sowie fir die heimische Artenvielfalt, die Wasserspeicherung, -retention, -
filterung, (Nah-)Erholung und den Naturhaushalt nicht nur fir die angrenzende Wohnbebauung /
den gesamten Stadtteil abwéagungserheblich. Der Begriindung seien baumbestandsschonen-
dere, alternative Bebauungen, die ausreichend und sachlich fundiert gepriift wurden nicht zu ent-
nehmen, die Fallquote von 70% entspreche nicht dem dargelegten ,weitgehenden Erhalt* der
Baume. Aufgrund der starken Unterwurzelung der Betonpiste wiirden mit deren Wegnahme bzw.
durch Aufschittungen auch zu erhaltende Baumstandorte in derzeit zweiter und dritter Reihe zum
Teil stark beeintrachtigt werden, so dass deren Standsicherheit auf Dauer auch nicht gewahrleis-
tet werden kdnne - dieser Eingriff in den Wurzelbereich sei laut der stadtischen BaumschutzVO
verboten, flihre zu einer erheblich gréReren Dimension der Baumfallungen und wirde eine er-
neute Uberprufung erfordern. In den Planunterlagen wiirden die Dimension der Fallungen bzw.
der Wert der Baume nur wenig beachtet bzw. die in der Petition gegen die Baumfallung vorgetra-
genen Gesichtspunkte nicht ausreichend gewdurdigt werden und Beeintrachtigungen wirden be-
wusst hervorgehoben.

Es gabe abgestorbene Baume mit erhéhten Gefahrenpotentialen im Bestand (z.B. Féhre vor Fl.
Stk. 183/4), bei welchen die Verkehrssicherungspflicht greifen misse.

Die Festsetzung der 190 Baume zweiter und dritter Wuchsordnung (kleinwiichsig bzw. mittelgroR3)
Uberwiegend fremdlandischer Herkunft wirden keinen adaquaten Ersatz fur den Eingriff darstel-
len, dies gelte insbesondere fur die 32 in Gruppen gepflanzten, kleinkronigen B&dume bzw. Bu-
sche der zentralen Grinanlage. Ein vollwertiger Ersatz eines einzigen grof3en Baumes wiirde ca.
10 junge Baume erfordern, die Kosten hierfur wiirden etwa 250.000 € betragen.

Da es sich um AufRenbereich nach 835 BauGB handele, sei auch die Anwendung der Baum-
schutzverordnung widerrechtlich. Daher seien zumindest Teile des Baumbestandes sicher Wald
im Sinne des Waldgesetzes und dessen Rodung erfordere eine Erlaubnis sowie Ersatzauffors-
tungen.

Prinzipiell seien die Ersatzpflanzungen in Anbetracht der dichten Bebauung entsprechend der
Planunterlagen nicht nachvollziehbar, z.B. bezliglich der Frage ausreichenden Wurzelraums oder
Platzes fir den Kronendurchmesser. Fachlich seien die aktuell geplanten Ersatzpflanzungen in
keiner Form umsetzbar und eine entsprechende Kompensation nur auf3erhalb des Bebauungs-
plans moglich. Prinzipiell bestiinden bereits bei den Forstbetrieben erhebliche Bedenken, ob
durch die Klimaveranderung ein Nachpflanzen von neuen Jungpflanzen lberhaupt gelingen
wirde. Zudem sei die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie der dauerhafte Erhalt der
Ersatzpflanzungen nicht sichergestellt bzw. nachgewiesen und fiihre zu Abgangen, welche nicht
ersetzt wirden. Auch die nétige Bewasserung sei in Zeiten der Klimaveranderungen nicht res-
sourcenschonend und wirde bei Zwang zum Wassersparen eingestellt.

Die Stadt Nurnberg fiihre ricksichtslos unnétige Baumféllungen im gesamten Stadtgebiet durch
und fordere zugleich von ihren Blrgern Baumschutz und entsprechende Nachpflanzungen, drii-
cke sich aber selbst davor.

Etwaige Aufforstungen / Ersatzpflanzungen wiirden immer nur extrem zeitverzdgert wirken (mind.
5 Jahrzehnte), so dass inshesondere im Hinblick auf das Ziel der Klimaneutralitat bis zum Jahr
2050 schon allein aufgrund der relevanten Zeithorizonte ein adaquater Ausgleich solch hochwer-
tiger Flachen nicht moglich sei, dies sei nicht verfassungskonform zum Beschlusses des BVerfG
vom 23.4.2021 bzw. entsprechend aktueller Erfordernisse des Klimaschutzes.

Zeitgleich stelle der Bereich der Radrennbahn laut Arten und Biotopschutzprogramm (ABSP) ein
regional bedeutsames Biotop (Nr. 909) mit hoher bioklimatischer Bedeutung dar und beherberge
acht Pflanzenarten der Roten Liste, wie u.a. Kelch-Steinkraut, Karthauser-Nelke oder Astiges
Vergissmeinnicht, misse als "geschiitzter Landschaftsbestandteil” ausgewiesen sowie dauerhaft
als Griinflache im FNP gesichert werden.

Schon heute bestiinde laut Masterplan Freiraum im Planungsbereich Reichelsdorfer Keller (Nr.
36), ein Defizit an oOffentlichen Grinflachen von ca. 9 ha. Mit der Bebauung wirden weitere ca. 3
ha, entfallen und sich das Defizit um ca. 30 % weiter auf ca. 11 ha vergrofiern. Dies wirde auch
Nurnbergs Platz 76 von 79 des Rankings der grinsten Stadte Deutschlands untermauern. Ein
Ausgleich fur die Wegnahme / den Mangel der Grunflache/n sei nicht vorhanden, au3ermérkische
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befindliche Flachen wie z.B. landwirtschaftliche bzw. forstwirtschaftliche Nutzflachen der Red-
nitzaue und des Reichswaldes / Eibacher Forstes kénnten hierbei nicht beriicksichtigt werden.
Das Biotop diene auch als Verbindungsglied / Vernetzungsstruktur fir den Arten-, Landschafts-
sowie Klimaschutz zwischen den vorgenannten Bereichen im Sudwesten bzw. Nordosten, die
Vernetzung sei zudem bereits schwer beeintrachtigt aufgrund der baulichen Entwicklungen
Parkcafé Rennbahn / Tanzlokal Reichelsdorfer Keller. Die Betrachtung als singuléaren Baumbe-
stand sei daher 6kologisch und mikroklimatisch gesehen zu kurz gegriffen, die Bauleitplanung
wuirde die Vernetzung erheblich schadigen. Zur Beurteilung bzw. sachgerechten Abwagung der
Bedeutung des Biotops an der Radrennbahn bei der Vernetzungsfunktion muissten entspre-
chende Fachgutachten erstellt werden.

Insgesamt fehle die fiir eine ermessensfehlerfreie Abwagung der verschiedenen Interessen und
Belange umfassende Bewertung der Folgen der Beseitigung der Altbdume bzw. des Biotopes im
Hinblick auf Klimaschutz, Umwelt, Flora und Fauna.

Da die Nutzung der Denkmalschutzzone offen sei, misse hier eine Mdglichkeit des Einspruches
vorbehalten bleiben bzw. missten fur Pflege und Erhalt der Privaten Grinflachen / des Bereiches
Denkmalerhaltes Regeln aufgestellt werden - z.B. Grillverbot wegen der Brandgefahr.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Zu den potentiell - auch mit den Fallungen einhergehenden - klimatischen Auswirkungen wird
insbesondere auf die Ausfiihrungen unter Punkt 2.8.2 ,Klima“ bzw. 2.8.3 ,Luft* verwiesen.

Der Zielkonflikt in Bezug auf die erforderlichen Baumfallungen durch die geplante Bebauung war
den stadtischen Entscheidungsgremien bei den entsprechenden Beschliissen bewusst. Daher
wurde bereits im Wettbewerbsverfahren das Ziel definiert — trotz Bebauung — mdglichst viele
Baume auf der Flache zu erhalten. Auch im weiteren Bebauungsplanverfahren bzw. dort zu tref-
fenden Entscheidungen zwischen teils gegensatzlichen Belangen wurde dem Baumerhalt und
dessen Funktion fur die Biotopvernetzung, das Klima, etc. eine prioritare Gewichtung beigemes-
sen. Beispielsweise wurde die Planung dahingehend optimiert, dass durch eine geringe Verschie-
bung der Baukdrper in Richtung Kellerstral3e die geplanten Eingriffe im nordlichen Bereich des
Geholzsaums deutlich reduziert werden konnten. Insgesamt wurden innerhalb des Planbereichs
ca. 390 Baume mit Stammumfang (StU) groRer 40 cm Kkartiert. Im Zuge der Unterlagen zur 6f-
fentlichen  Auslegung, auf die sich die Einwdnde beziehen (,12_BP4654-
oeA_Uebersichtsplan_Baumfaellungen_Baumpflanzungen.pdf) sind 173 Baume (41 Stick mit
StU > 40cm & < 80cm; 132 Stlick StU > 80cm) zur Fallung vorgesehen. Diese Eingriffe in den
Baumbestand konzentrieren sich vor allem auf die an die Vorjurastral3e und die Kellerstral3e an-
grenzenden, bereits vorbelasteteren Bereiche des Plangebiets mit dem ehemaligen Tankstellen-
betrieb. Mit dem dauerhaften Erhalt des waldartigen Bestandes im Norden und Nordwesten des
Planungsgebietes wurde der Erhalt einer funktionalen Griinverbindung zur Biotopvernetzung zwi-
schen dem Reichswald und dem Rednitztal sichergestellt. Eine eigenstandige Beurteilung der
Biotopvernetzung in Form von Fachgutachten drangt sich in diesem Falle nicht auf und wird von
den entsprechenden Fachbereichen auch nicht als notwendig erachtet, dem stehen auch bereits
umgesetzte wohnbauliche Entwicklungen nicht entgegen.

Die Baume, z.B. auf dem Wallkorper, weisen bereits heute — bedingt durch Trockenheit und Hitze
— eine unterschiedliche Vitalitat auf und es besteht trotz durchgefiihrter Pflegearbeiten ein gewis-
ser ,Pflegestau” (Totholzanteile in Kronen, abgestorbene Baume, etc.). Insbesondere die Wald-
kiefern sind aufgrund des Klimawandels besonders von Trockenheitsschaden betroffen und sie
entsprechen nicht der potentiell nattirlichen Vegetation: ein Drahtschmielen-Buchenwald im Kom-
plex mit Flattergrasbuchenwald. Die Folgen des Klimawandels (Trockenheit) stellen sich langfris-
tig bezuglich der Vitalitat der Waldkiefern als abtréglich dar.

Es fanden mehrere Pflegemallinahmen des Baumbestandes statt, u.a. 2020 und zuletzt Ende
Oktober 2023. Hierbei wurden neben der Entfernung von Totholz auch Kronenentfernungen und
Baumfallungen durchgefuhrt, wenn es aus verkehrssicherungsrechtlichen Griinden unabdingbar
war. Im Zuge der Erstellung der Bauantragsunterlagen fand eine gutachterliche Prifung der zur
Fallung vorgesehenen Bdume als auch des Bestandes statt. Damit ergeben sich zu den Unterla-
gen der 6ffentlichen Auslegung, die vor Oktober 2023 stattgefunden hat, geringfuigige Anderung,
die aber keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplans haben.

Den aktuellen Unterlagen des genehmigten Bauantrages ist Folgendes zu entnehmen:
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e Insgesamt sind im Rahmen der Pflegemaflinahmen seit 2016 bereits 42 Baume gefallt
worden, bei 17 Baumen wurde die tote Krone entfernt und der Torso blieb stehen. Fir die
hilfsweise Ermittlung der Neupflanzungen nach BaumschutzVO fanden hierbei die kom-
plett abgestorbenen Baume bei den bereits durchgefihrten Fallungen keinen Eingang
(gesamt 16 Stiick), die noch ausstehenden Entfernungen der Stammtorsi werden bei die-
ser Ermittlung vollumfanglich bertcksichtigt.

e Unter den abgestorbenen, bereits geféllten Baumen befanden sich auch zwei zum Erhalt
und Entwicklung als Habitatbaum festgesetzte Baume (Nr. 171 und 306). Fur diesen Ver-
lust wurde entsprechend dem Bebauungsplan als Ersatz gutachterlich in Abstimmung mit
der Verwaltung die Baume Nr. 213 und 355 festgelegt und auf der nachfolgenden Ebene,
im Zuge der Baugenehmigung, eine Befreiung erteilt.

e Aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes werden im Rahmen des Bauantrages
166 Baume zur Fallung genehmigt. Hierunter befinden sich 18 Héhlenbaume, fir welche
entsprechend der saP Ersatz geschaffen wird.

¢ Rechnerisch und hilfsweise ergabe sich aufgrund der Fallung ein Bedarf an Neupflanzun-
gen nach BaumschutzVO von 204 Baumen. Gemald dem genehmigten Bauantrag werden
215 Baume neu gepflanzt, grinorderisch festgesetzt sind 213 Stiick.

Auch im unwahrscheinlichen Fall von mehr zur fallenden Baumen bzw. Abgangen durch die Bau-
mafinahme oder im Nachgang wahrend der Nutzung sind durch die Festsetzung des Baumerhal-
tes entsprechende Baumersatzpflanzungen sichergestellt. Hierbei wird der prioritdre Erhalt durch
die entsprechenden Normen und Regelungen sichergestellt (z.B. DIN 18920, BaumSchVO, Fest-
setzungen des Bebauungsplanes, etc.). Marginale Veranderungen kdnnen hierbei im Nachgang
durch Tekturen noch eintreten. Hierunter kbnnten auch Baume fallen, welche aufgrund des Ruick-
baus der Rennbahn ihre Standfestigkeit verlieren — auch diese fallen unter die ausgefihrte Ver-
pflichtung zum Ersatz.

Mit der Planung werden die Baumfallungen gutachterlich abgestimmt und auf das notwendige
Malfd reduziert. Die ausgewiesene Wohnbauflache wurde im Planungsprozess auch zugunsten
des Baumerhalts reduziert. Die Fallquote aufgrund des Bauvorhabens selbst zum Baugenehmi-
gungsstand betragt ca. 43%.

Laubbaume tragen zur starkeren Kohlenstoff-Speicherung als Nadelbdume bei. Daher werden
die Neupflanzungen langfristig gegentiber dem Ist-Zustand einen hdheren Beitrag zur Kohlen-
stoffspeicherung leisten (Die “Klimafunktion der Baume (Wasserspeicherung, Frischluft, Kih-
lung, etc.) korreliert in starken Maf3e mit dem CO, Umsatz / Speichervermdgen).

Der Baumbestand stellt keinen Wald im Sinne des Waldgesetzes dar, weshalb weder eine Er-
laubnis zur Rodung noch eine Ersatzaufforstung erforderlich ist. Dies wird auch durch die Stel-
lungnahmen der zustandigen Behdrden so eingestuft. Auch handelt es sich bei der Flache nicht
um einen AufR3enbereich nach § 35 BauGB (->Punkt 2.6 ,Planungsrechtliche Beurteilung“). Nach
§ 13a BauGB ist in diesem Fall ein Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt nicht erforderlich,
da Eingriffe bereits als vor der planerischen Entscheidung zulassig gelten. Dennoch wurde auf-
grund des Eingriffes in den Baumbestand und zur Schaffung einer Durchgriinung des Quatrtiers
mit u.a. Baumen als auch zum Ausgleich von z.B. klimatischen Beeintréachtigungen mittels grin-
ordnerischen Festsetzungen darauf reagiert. Fir die Ermittlung einer angemessenen Anzahl an
festzusetzenden Baumpflanzungen wurde hilfsweise und im Vorgriff auf die Baugenehmigungs-
ebene die stadtische Baumschutzverordnung herangezogen — so ist auch eine Gleichbehandlung
bezuglich Baumfallungen im Stadtgebiet sichergestellt. Die Neupflanzungen kompensieren mit-
tel- bis langfristig die mit den Fallungen potentiell einhergehenden, negativen Auswirkungen. Fur
das Jahr 2053 wird eine um 35 Tonnen hohere Kohlenstoffspeicherung gegeniiber dem Ist-Zu-
stand prognostiziert — somit stehen die Baumfallungen der Klimaneutralitat langfristig nicht ent-
gegen, die Planung erscheint auch unter Beriicksichtigung des Urteils des BVerfG verfassungs-
konform mit den Vorgaben und Erfordernissen des Klimaschutzes. Kurzfristige Beeintrachtigun-
gen wurden weitestgehend minimiert und werden auch u.a. aufgrund der Einstufung der biokli-
matischen Bedeutung des Plangebiets als nicht signifikant bewertet.
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Bei den standortgerechten Neupflanzungen wurde der Klimaresistenz ein besonderer Stellenwert
bei der Auswahl der Baume zugewiesen, um eine nachhaltige, mit der avisierten Nutzung opti-
mierte Perspektive schaffen zu kénnen. Fir die grinordnerisch festgesetzten Baumpflanzungen
wurde ein funktionsfahiges bzw. umsetzbares Pflanzkonzept erstellt. Ebenso ist die Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege durch entsprechende Normen und die Nachpflanzung von evtl.
Abgangen durch die grinordnerischen Festsetzungen vertraglich sichergestellt. Die zu pflanzen-
den Baume haben einen positiven Einfluss auf das Mikroklima und sind férderlich fir die Fauna,
auch wurden die artenschutzrechtlichen Ersatz- und Ausgleichsmal3nahmen unter Bericksichti-
gung des Pflanzkonzeptes entwickelt. Ebenso tragt das Konzept zur Biotopvernetzung bei. Die
klimaresistenten Jungbaume sind keinesfalls schlechter in der Lage, sich an Klimaveranderungen
anzupassen - eher im Gegenteil. Wenn Bewasserung aufgrund klimatischer Bedingungen not-
wendig ist, betréfe dies genauso auch die Altbaume, welche allerdings einen héheren Wasser-
bedarf haben. Zudem wird mit Umsetzung der Planung ein Zisternenvolumen von 50.000 Litern
zur Wasserspeicherung bzw. Bewasserung zur Verfligung stehen.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) von 1988 ist der umgebende Gehoélzbestand der
Radrennbahn als regional bedeutsames Biotop Nr. 909 ausgewiesen. Innerhalb der Stadtbiotop-
kartierung von 2008 existiert fir die Flache kein Schutzvorschlag, auch die angefiihrten Rote-
Liste-Arten sind nicht verzeichnet. Die Herkunft des Nachweises der benannten Arten kann nicht
nachvollzogen werden.

Laut dem Masterplan Freiraum von 2014 besteht beim Planungsbereich 36 (Reichelsdorf, Rei-
chelsdorfer Keller) ein quantitatives Grunflachendefizit von 8,9 ha. 2023 hat das Umweltamt eine
guantitative Freiraum-Versorgungs-Analyse durchgefiihrt und dabei die Prifung auch auf die Dis-
trikte NUrnbergs erweitert. Die aktuelle Versorgung mit 6ffentlichen Griinflachen (Grin- und Park-
anlagen) gestaltet sich wie folgt: Bezogen auf den Planungsbereich 36 besteht ein Grinfla-
chendefizit von 8,1 ha, fuir den Distrikt 482 (Reichelsdorfer Keller) ist ein Defizit von 1,4 ha aus-
gewiesen. Der Bereich der Radrennbahn stellt momentan eine aus zahlreichen Teilen von bauli-
chen Anlagen bestehende, nicht mehr nutzbare Sportstatte dar, umringt von einem Erdwall mit
Baubestand, welche nur einem eingeschrankten Nutzerkreis und nicht der breiten Offentlichkeit
zur Verfigung steht. Dies wird auch aus dem Masterplan Freiraum ersichtlich: Das raumliche
Konzept stellt einen ,zweckgebundenen Freiraum (Sportanlage)“ dar. Die Behauptung, dass mit
der Planung 3 ha Grinflachendefizite entstehen, entspricht daher nicht den Tatsachen (siehe
auch unter 2.8.7 ,Flache®).

Damit geht mit der Planung kein der Offentlichkeit zur Verfugung stehender Freiraum verloren,
sondern eine im Privateigentum stehende, eingezaunte und nicht der Offentlichkeit zugangliche
ehemalige Sportstéatte. Der derzeit geltende Bebauungsplan Nr. 4025 setzt hierfir ein Wohnge-
biet fest. Andererseits geht mit der Entwicklung des Gebiets eine qualitative Aufwertung der vor-
handenen Freiflachen einher und es werden neue, der gesamten Offentlichkeit zur Verfiigung
stehende Freirdume geschaffen, z.B. eine zentrale, auch fir korperlich eingeschrénkte Personen
nutzbare Grunflache, ein neuer offentlicher Spielplatz sowie eine Erweiterung des Bestandsspiel-
platzes, etc. Das Planungsgebiet befindet sich im landschaftlich gepragten Siden, der Eibacher
Forst und die Rednitzauen stellen Naherholungsraume in der Umgebung dar.

Ein gesamtstadtisches Ranking stellt einen Durchschnitt dar und ist fir einzelne Ortsteile nur
bedingt aussagekraftig. Ebenso kénnen insbesondere innerstadtische Anteile von Grinflachen
historisch bedingt sein.

Einen Einspruchsvorbehalt fir die zukiinftige Nutzung des Gebiets, auch der Denkmalschutzzone
stellt sich als nicht zweckmaRig dar und wirde einen unangemessenen Eingriff in die Grundrechte
bezlglich des Eigentums darstellen. Die Nutzung des Gebiets wird ausreichend durch z.B. den
Bebauungsplan sowie weitere Gesetze und Normen geregelt.

Gemal Baulandbeschluss handelt es sich hier um eine Umwandlung bereits bestehender be-
planter Gebiete bzw. Uberplanungen im Innenbereich. Fur diesen Fall sind unter Beriicksichti-
gung des Ziels der doppelten Innenentwicklung angemessene Werte im Einzelfall zu definieren.
Neben dem Erhalt des zusammenhangenden Gehdlzsaums wurden offentlich nutzbaren Grin-
flachen in angemessener GroRe durch Festsetzungen gesichert. Somit wird den Belangen des
Gehdlzschutzes bzw. prioritdren Erhalt des Baumbestands vorrangig Rechnung getragen.
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Fazit:

Mit der Umsetzung der Planung gehen erhebliche Beeintrachtigungen des Baumbestandes ein-
her. Diese Eingriffe und auch die Folgewirkungen wie z.B. fir das Klima werden laut den gut-
achterlichen Darlegungen mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeglichen. Der
Baumerhalt wurde prioritar bei den planerischen Entscheidungen beriicksichtigt. Baumfallungen
wurden auf das notwendige Mal3 reduziert, es bleibt eine funktionale Griinverbindung als Teil des
Biotopverbunds erhalten. Der Erhalt und Ersatz von ggfs. auch im Nachgang abgangiger Baume
ist sichergestellt. Es handelt sich nicht um Wald nach Waldgesetz. Die im Zuge der Planung
gutachterlich ermittelten Freiraum- und Pflanzkonzepte sowie griinordnerischen Festsetzungen
geben keinen Anlass zu Bedenken und sind mit den entsprechenden Dienststellen einvernehm-
lich abgestimmit.

Es ist durch die Planung nicht von einer Verschlechterung der Situation der fiir die gesamte Of-
fentlichkeit verfugbaren Griinflachen auszugehen, insbesondere unter Berlicksichtigung qualita-
tiver Aspekte und der benachbarten Naherholungsmdéglichkeiten.

Unter Berlcksichtigung der Darlegungen zu den Umweltbelangen wie z.B. den Themen Klima
und Fauna kann nicht von einer fehlenden oder einer unangemessenen Auseinandersetzung mit
den Folgen der Eingriffe in den Baumbestand bzw. das Biotop ausgegangen werden.

Die unter Bertcksichtigung der planerischen Vorgaben minimierten Eingriffe in den Baumbestand
bzw. das Biotop und daraus resultierende Folgen werden aufgrund des Zieles der Planung, drin-
gend erforderlichen Wohnraum zu schaffen, in Kauf genommen.

Es finden Korrekturen / Ergénzungen bzw. verbesserte zeichnerische Darstellungen in den Un-
terlagen zu den o.g. Punkten statt, wie z.B. der widerspriichlichen Angabe zur Anzahl der zu
fallenden Baume, den Planen ,Baumfallungen und Neupflanzungen® oder auch ,Umsetzungs-
konzept CEF-Malinahmen® etc..

2.8.7. Flache

Einwendungen:

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache ausgehend vom anzulegenden
Mafstab an qualitative und quantitative Kriterien in den Auslegungsunterlagen / der Entwurfsbe-
grindung als zentrale Unterlage der Abwagungsentscheidung sei vollig unzureichend. Der er-
hebliche Nutzungskonflikt zwischen Wohnbebauung und dem Erhalt der historischen Radrenn-
bahn als Kulturort werde verkannt, dieser immanente Nutzungskonflikt wiirde véllig ignoriert wer-
den. Gleiches gelte fur Nutzungskonflikt zwischen einem artensensiblen / extrem wertvollen na-
turlichen Lebensraum und der vorgesehenen Wohnnutzung - Die Konflikte wiirden nicht geldst,
sondern zu Lasten des naturlichen Lebensraumes und des Artenschutzes fiir die geplante Wohn-
bebauung durchgesetzt. Die Behauptung des ,,Flachenrecycling" kénne allenfalls fur den kleinen
rdumlichen Bereich der Radrennbahn selbst und den ehemaligen Vereinsgebauden gelten. Ein
bewusster und verantwortungsvoller Umgang mit den verbliebenen Freiflachen sei daher umso
wichtiger, hier wiirde wertvolle Freiflache versiegelt ohne einen substanziellen Ausgleich durch
gleichzeitige Entsiegelung. Die Flachenversiegelung wirde sich erhéhen. Es bestiinden daher
mehrere zentrale Nutzungskonflikte, die weder aufgezeigt noch differenziert analysiert wurden -
diese Beeintrachtigung sei als besonders erheblich bei der Abwagungsentscheidung

Auseinandersetzung mit den Einwanden:

Im Unterschied zum Schutzgut Boden steht beim Schutzgut Flache der Flachenverbrauch i.S.
von Inanspruchnahme von Freiflachen, v.a. von landwirtschaftlichen, Wald und naturbelassenen
Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke im Fokus und ist nicht mit Bodenversiegelung gleich-
zusetzen. Aufgrund der entsprechenden Einwendungen erfolgt die Darlegung zur Versiegelung
dennoch im Folgenden.

Die Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache, die auch Grin- und Freiflachen wie Parks,
Sportflachen etc. umfasst, lag in Bayern zwischen 2015 und 2020 bei durchschnittlich
11,1 ha/Tag, davon ca. 1,1 ha/Tag in Mittelfranken. Gemaf der Nationalen Nachhaltigkeitsstra-
tegie strebt die Bundesregierung eine Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme fir Sied-
lungs- und Verkehrszwecke auf unter 30 ha/Tag an. Der vom Umweltbundesamt ermittelte Anteil
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Bayerns betragt ca. 5 ha/Tag. Diese Richtgrofie ist seit Februar 2021 auch im Bayerischen Lan-
desplanungsgesetz festgehalten und wird landesweit bis 2030 angestrebt. Mit der Entwicklung
des Bereiches der Radrennbahn wird eine Neuinanspruchnahme von landwirtschaftlichen, Wald
oder naturbelassenen Flachen vermieden und u.a. der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie ent-
sprochen.

Zu den Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und der Radrennbahn, dem Arten-/ und Natur-
schutz als auch vertiefenden Darlegungen zum Folgenden wird auf die Punkte
2.4 ,Radrennbahn®, 2.8.5 ,Tiere, Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen und Schutzgebiete und
2.8.6 ,Pflanzen, Ausgleichsmalinahmen, Biotopvernetzung, Grinflachendefizit“. verwiesen.

Im Rahmen der Planung wurden sowohl qualitative als auch quantitative Ermittlungen und Be-
wertungen zum Schutzgut Flache durchgefuhrt. Obwohl gemal 813a Abs.2S.4 iV.m
§ la Abs. 3 S. 6 ein Ausgleich nicht erforderlich ist, wurde hilfsweise eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung anhand der Kostenerstattungsbetragssatzung der Stadt Nurnberg auf Basis
qguantitativer und qualitativer Kriterien gutachterlich erstellt. So konnte u.a. im Rahmen der Pla-
nung sichergestellt werden, dass die Planung auch 6kologisch mittel- bis langfristig keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen mit sich bringt. In der Begrindung fand eine qualitative Darlegung und
Bewertung unter Beriicksichtigung quantitativer Aspekte statt.

Das Areal der Radrennbahn ist Teil eines nach § 30 BauGB uberplanten Bereichs, es befinden
bzw. befanden sich aus den vorigen Nutzungen diverse bauliche Anlage wie z.B. die Tankstelle,
die Rennbahn selbst, das Vereinsheim, Zufahrten, Tennisplatze, etc. dort.

Als voll versiegelte Flachen mit keiner 6kologischen Wertigkeit im Bestand sind der Bereich der
ehemaligen Tankstelle (2.452 m?), Gebaude sowie Nebenanlagen und asphaltierte Flachen
(934 m?), als auch die Betonpiste der Radrennbahn (3.280 m2) in dem oben genannten Gutachten
bewertet worden — gesamt 6.666 m2. Mit wasserdurchlassigen Belagen versiegelte Bereiche und
der geringsten dkologischen Wertigkeit wurden der Schotterparkplatz zwischen Vereinsgebaude
und ehemaliger Tankstelle (524 m2) sowie die Tennisplatze (3.232 m?2) ausgewiesen - eine Flache
von gesamt 3.756 m2. Mit insgesamt 10.109 m? und geringer 6kologischer Wertigkeit wurden In-
tensivrasen und unbefestigte Wege, Platze, Stellplatzflachen und Schotterrasen bewertet (Sport-
rasen 7.271 m2; Schotterrasen 304 m2; Triblnenbereich 506 m2). Insgesamt sind voll- bzw. stark
versiegelte sowie sehr stark anthropogen gepragte, beeintrachtigte Flachen i.H.v. ca. 20.533 m?
im Bestand vorhanden. Bei dieser Betrachtung ausgeklammert blieben die versiegelte Keller-
stralRe (> 2.000 m?), als auch der mit wasserdurchlassigen Belagen klassifizierte Bestandsspiel-
platz (~ 1.000 m?) im Nordosten, da diese von der Neuplanung in Bezug auf den Flachencharak-
ter so im Wesentlichen im Status Quo erhalten bleiben. Zusammengefasst sind mehr als zwei
Drittel des Planbereiches stark anthropogen tberformt, was auch mit erheblich negativen Aus-
wirkungen auf die anderen Schutzguter einhergeht (bei Hinzunahme des Anteils der Kellerstral3e
und des Bestandsspielplatzes innerhalb des Geltungsbereiches nahezu drei Viertel) — dies gilt
ebenso fir die Tennisplatze im Bestand. Hier musste zur Anlage der urspriingliche Boden grof3-
flachig ausgetauscht und durch stark verdichtetes Material ersetzt werden. Aufgrund der aufge-
zeigten Vorbelastungen und der Tatsache, dass der Verein die Nutzung der sanierungsbedurfti-
gen Radrennbahn endgiiltig aufgegeben hat, stellt sich die Aussage des Flachenrecyclings als
zutreffend dar.

Mit der finalen Planung ist ein allgemeines Wohngebiet in einem Gesamtumfang von ca.
16.465 mz festgesetzt, urspringlich waren 18.125 m2 anvisiert. Eine Ermittlung anhand der wohn-
gebietsspezifischen GRZ — gemittelt anhand der Flachenanteile 0,419 - ergibt eine zulassige
Grundflache zur Uberbauung von 6.895 m2, welche aufgrund der Ausgestaltung (z.B. Dach- und
Fassadenbegriinung) nicht als vollversiegelt bewertet werden kann. Hinzu kommen versicke-
rungsfahige, (teil-)versiegelte Verkehrswege mit ca. 2.202 m2 und der zu erhaltene (voll-)versie-
gelte Bereich des 30 m Teilstiickes der Radrennbahn mit ca. 246 m? und der Spielplatz mit
759 m2. Uberschlagig kann durch die Planung von einem stark anthropogen uberformten Fla-
chenanteil mit erheblich verringerter Funktion fir die anderen Schutzguter i.H.v. ~ 10.102 m? aus-
gegangen werden. Auch unter Berticksichtigung der GRZ Il und weitere Unwéagbarkeiten geht mit
der Neuplanung eine deutliche Verbesserung des Schutzgutes einher, da mit Umsetzung der
Planung die zuvor ermittelten, stark anthropogenen tberformten bzw. erheblich beeintréachtigten
20.533 m? riickgebaut bzw. entsiegelt werden.
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Unberucksichtigt blieben bei der Gegentiberstellung hochwertigere, strukturreiche Grin- bzw.-
Waldbereiche sowohl im Bestand als auch in der Planung.

Fazit:

Eine bauliche Entwicklung des Standortes entspricht dem Ziel, Siedlungstatigkeit zu konzentrie-
ren und auf Bereiche mit ausreichender Infrastruktur auszurichten. Es wird fur den dringend be-
notigten Wohnraum keine offene Landschaft und keine Waldflache in Anspruch genommen, son-
dern eine grof3enteils stark anthropogen tberformte Ausgangsflache mit sehr guter infrastruktu-
reller Anbindung. Mit Umsetzung der Planung werden bestehende Beeintrachtigungen des
Schutzgutes reduziert bzw. aufgehoben und hierzu vergleichsweise geringe neue Beeintrachti-
gungen geschaffen — die Flachenversiegelung wird in Summe sogar reduziert. Der Status des
Schutzgutes Flache verbessert sich durch die Umsetzung der Planung sowohl in quantitativer als
auch in qualitativer Hinsicht.

Angaben der Begriindung bezuglich der Flache werden in quantitativer und qualitativer Hinsicht
redaktionell erganzt.

2.8.8. Boden

Einwendungen:

Mit der geotechnischen Untersuchung BfU, 2016 sei lediglich eine orientierende Untersuchung
des Bodens hinsichtlich der Schadstoffbelastung im Bereich der ehemaligen Tankstelle durchge-
fuhrt worden. Eine Kontamination des Bodens im Bereich der historischen Radrennbahn (ca. 100
Jahre Motorradbetrieb mit Ol- und Benzineintragen durch z.B. Verlustschmierung) sei nicht aus-
zuschlieBen. Eine Altlastenerkundung in diesem Bereich hatte zumindest in Form einer orientie-
renden Untersuchung durchgefiihrt werden miissen (ggfs. auch eine Untersuchung des Grund-
wassers).

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Hinsichtlich der Auswirkungen der Gebietsentwicklung auf das Schutzgut Boden durch Boden-
versiegelung wird auf Punkt 2.8.7 ,Flache* verwiesen.

Fiur den Bereich der ehemaligen Radrennbahn und der zuriickgebauten Tankstelle liegen meh-
rere Gutachten vor. Das Gutachten vom 01.12.2016 ,Orientierende Untersuchung des Bodens
und der Bodenluft auf dem Grundstiick Eni-TS 3041, VorjurastraRe 180, in 90453 Nirnberg“ der
BfU GmbH bezieht sich nur auf den Tankstellenbereich. Im Rahmen des Gutachtens ,Geotech-
nischer Bericht nach DIN 4020 ,Alte Rennbahn®, Kellerstrale 4 in 90453 Nirnberg“ vom
12.07.2019 der BfU GmbH wurden diverse Untersuchungen im Bereich der Radrennbahn vorge-
nommen, flankierende Untersuchungen der Radrennbahn fanden im Zuge der ,Baugrundunter-
suchung hinsichtlich Versickerungsmaglichkeiten* der Geotechnik Prof. Dr. Griinder GmbH statt.
Im Rahmen der Gutachten wurden Bodenuntersuchungen in Form von u.a. Bohrungen im Be-
reich der ehemaligen Radrennbahn durchgefiihrt. Uberwiegend konnten natiirliche gewachsene
Bdden angetroffen werden, kinstliche Auffillungen waren nur untergeordnet vorhanden. Das Bo-
denmaterial wurde orientierend auf die Schadstoffparameter Schwermetalle und Arsen, Mineral-
Olkohlenwasserstoffe (MKW) und polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) unter-
sucht, bodenschutzrechtlich relevante Belastungen wurden auf Grundlage der vorliegenden Un-
tersuchungsergebnisse nicht festgestellt. Im Rahmen der Tankstellenstilllegung wurden vorlau-
fend und baubegleitend beweissichernde Altlastenuntersuchungen durchgefihrt. Hierbei konnten
lediglich kleinraumig, geringfugig erhohte, tankstellenspezifische Belastungen (MKW, BTEX) fest-
gestellt werden. Gemalf den vorliegenden Untersuchungsergebnissen wurde das auf dem Grund-
stiick vorhandene Schadstoffpotenzial durch Aushub vollstandig entfernt und fachgerecht ent-
sorgt. Die Wiederverfillung der entstandenen Baugrube erfolgte mit unbelastetem Bodenmate-
rial. Zudem sind im Zuge der spateren Baumafinahme Bereiche mit kunstlichen Auffullungen und
gewachsenen Béden zu separieren sowie getrennt zu lagern und abfallrechtlich entsprechend zu
behandeln.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhéltnisse (Versickerung ins Grundwasser kaum maglich) er-
scheint eine separate Untersuchung des Grundwassers obsolet, hierzu wird auch auf die Ausfih-
rungen unter Punkt 2.8.9 ,Wasser" verwiesen. Auch der beim Bayerisches Landesamt fir Umwelt
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offentlich abrufbarbare Steckbrief des entsprechenden Grundwasserkorpers ,Quartar-Stein
(Mfr.)* gibt hierzu keinen Anlass, da z.B. bei den Schwermetallen, Arsen und weiteren relevanten
Stoffen keine Uberschreitungen von Schwellenwerten vorliegen.

Fazit:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde u.a. hinsichtlich Altlasten und Konta-
minationen untersucht, hierbei wurden keine bodenschutzrechtlich relevanten Belastungen er-
kannt bzw. bestehende Altlasten (im Bereich der Tankstelle) fachgerecht entfernt sowie entsorgt.
Eine spezifische Untersuchung des Grundwassers ist aufgrund der Sachlage nicht erforderlich.
Mit der Umsetzung der Planung gehen sowohl Verbesserungen als auch Verschlechterungen
beim Schutzgut Boden einher: Einerseits werden bestehende Altlasten/potentielle Kontaminati-
onsbereiche fachgerecht entfernt und entsorgt sowie Rickbauten/Entsiegelungen vorgenom-
men. Andererseits finden Eingriffe in den Boden in Form von Unter- und Uberbauung, Eingriffe in
Bestandsbiotope oder auch Verdichtung durch die Bauphase statt, wobei zur Minimierung kon-
fliktmindernde MalRnhahmen formuliert wurden. Insgesamt werden die Auswirkungen fir das
Schutzgut Boden gegeniber der Bestandsituation als nicht erheblich eingestuft. Mit der Schaf-
fung von Wohnraum gehen i.d.R. immer Auswirkungen auf das Schutzgut Boden einher. Die ge-
nannten Auswirkungen werden in Anbetracht des dringend erforderlichen Wohnraumes bei Wie-
dernutzbarmachung einer aufgegebenen Bestandsnutzung eines sehr gut erschlossenen Areals
in Kauf genommen.

2.8.9. Wasser

Einwendungen:

Es fehle die Sicherstellung, dass die Planung den Umweltzielen nach Art. 4 WRRL und den Be-
wirtschaftungszielen der 88 27, 28, 47 WHG entsprache. Es sei insbesondere klarungsbediirftig,
ob der betroffene Grundwasserkorper "Quartéar - Stein (Mfr.)" (DEGB_DEBY_2_G081) durch Re-
alisierung der Planung mit dem Verbesserungsgebot und dem Verschlechterungsgebot (Anmer-
kung: die Einwendenden meinen wohl das Verschlechterungsverbot) unter Bezugnahme der
Grundwasserverordnung vereinbar ist (z.B. Grundwasserneubildungsrate). Der fehlende Fach-
beitrag zur Vereinbarkeit der Planung mit den obigen Geboten fuhre zu einem rechtswidrigen,
nicht vollziehbaren Bebauungsplan. Der (bereits gesunkene) Grundwasserspiegel wiirde durch
die Baumfallungen sowie aufgrund der Neuversiegelung reduzierten Versickerung weiter sinken,
konne kaum noch ausgeglichen werden und verursache bereits heute bei einigen bestehenden
Hausern in Katzwang bautechnische Probleme, welche sich verscharfen wirden. Eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser in Altlasten- oder Altlastverdachtsflachen (Kontaminationen durch
Tankstelle / Verlustschmierung der Stehermotorrader) sei nicht auszuschlieBen. Aus dem Regen-
wasserbewirtschaftungskonzept ginge nicht hervor, mit welchen Wassermengen bei Starkregen-
ereignissen kalkuliert wurde und ob die aktuellen und zunehmenden Starkregenereignisse der
letzten Jahre (2018 — 2023) in der Abschétzung berilicksichtigt wurden bzw. die Dimensionierung
der Entwasserungsanlagen dafir ausgelegt sei. Das jetzige "Schwammstadt-Konzept" mit der
geplanten mittigen Entwéasserung sei Makulatur, die Dimensionierung der Regenriickhaltung sei
insbesondere vor dem Hintergrund des Ereignisses am 17.08.2023 zu knapp bemessen. Es sei
eine Uberlastung des bestehenden Kanalsystems mit Riickstauungen und daraus resultierenden
Beeintrachtigungen / Gefahrdungen der Bestandsbebauung zu erwarten. Zudem sei ein Grund-
wassereinbruch des Kanals Georg-Stefan-StralRe — Rennbahnstrafl3e gegeben. Durch den erh6h-
ten Wall der Rennbahn wiirden die dort anliegenden Grundstticke und schlie3lich deren Keller
geflutet.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Artikel 4 der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) i.V.m. 88 27, 28, 47 des Wasserhaushaltgesetzes
(WHG) definieren verbindliche Vorgaben zur Bewirtschaftung von Oberflachen- und Grundwas-
serkorpern: das Verschlechterungsverbot und das Verbesserungsgebot.

Ca. 300 m westlich befindet sich die Rednitz, welche dem néchstgelegenen, oberirdischen Fluss-
wasserkorper ,Rednitz von Einmindung Roth bis Zusammenfluss mit Pegnitz — 2_F016" mit ei-
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nem Einzugsgebiet von 76 km2 zuzurechnen ist. Zwischen der Rednitz und dem Plangebiet be-
finden sich Bestandsbebauung, Straf3en und die Bahngleise. Durch die Entfernung und die vor-
handenen Trennungswirkungen sind keine Indizien fur ein direktes Wirkgeflige zwischen dem
vorgenannten Flusswasserkodrper und dem Planungsumgriff ersichtlich. Die Art der geplanten
Nutzung als allgemeines Wohngebiet lasst keine Rickschliisse auf Emissionen bzw. Schadstoffe
zu, welche indirekte Wirkungen auf den Flusswasserkorper haben kdnnten. Beispielsweise wird
das Plangebiet an das bestehende und auch fiir die hinzukommenden Schmutzwasserfrachten
ausreichend dimensionierte Abwasserentsorgungs- bzw. -reinigungssystem angeschlossen, fur
die Entsorgung der entstehenden Siedlungsabfalle wird Sorge getragen. Gleiches ist fur den Uber
1 km entfernten Flusswasserkoérper ,Main-Donau-Kanal von Pierheim bis Oberfirberg —2_F033"
mit einem Einzugsgebiet von 84 km? anzunehmen. Es sind keine Seen im Sinne der angespro-
chenen wasserrechtlichen Belange in raumlichem Zusammenhang vorhanden.

Der ca. 3,2 ha umfassende Geltungsbereich befindet sich im 63 km2 grof3en Abgrenzungsbereich
des Grundwasserkdrpers "Quartar - Stein (Mfr.) —2_G081", in dieser Relation stellt sich das Vor-
haben mit einem Flachenanteil von 0,05 % als sehr kleinraumig dar. Der Grundwasserkorper wird
im Rahmen der Bewirtschaftungsplanung sowohl hinsichtlich seines mengenméaliiigen als auch
seines chemischen Zustandes als gut eingestuft.

Im Rahmen der Gutachten zur ,Baugrunduntersuchung hinsichtlich Versickerungsmaoglichkeiten®
wie auch im ,Geotechnischen Bericht“ wurden insgesamt ca. 35 Bohrproben lber das gesamte
Plangebiet verteilt vorgenommen. Einerseits wurde die anvisierte Endtiefe von 10,0 m unter Ge-
landeoberkante in keinem Falle erreicht, das Maximum waren 5,9 m. Andererseits wurde auf-
grund der hohen Grundwasserflurabstande in keinem einzigen Fall Grundwasser angetroffen.
Pragende geologische Gegebenheiten fir den Planungsbereich sind geringdurchléassige Tone
bzw. Blasensandsteine bei denen es zu Stauwasserbildungen kommen kann. Nach DIN 18130
einzustufende versickerungsféahige und damit wasserdurchlassige Verhaltnisse liegen nur partiell
mit teils geringem Potential vor.

Aufgrund der hohen Grundwasserflurabstdnde und den geologischen Gegebenheiten sind keine
Wirkpfade zwischen der Planung bzw. deren Umsetzung und dem Grundwasserkorper offensicht-
lich. Bodenrechtlich relevante Altlasten liegen nicht vor. Die mit Umsetzung der Planung entste-
hende Flachenversiegelung stellt sich geringer dar, als die des Bestandes. Die durch die Planung
verursachte Versiegelung und dadurch potentiell verminderte Grundwasserneubildung kommt
hier zudem alleine aufgrund der grof3flachig mangelnden Versickerungseignung sowie der Be-
schaffenheit des vorhandenen Untergrundes selbst nicht zum Tragen. Die Versiegelungen stellen
zudem einen unerheblichen Bruchteil des Flachenausmal des Grundwasserkorpers dar und wer-
den durch die Festsetzungen der Grundflachenzahlen (gemittelt 0,42) minimiert und gehen mit
einer gleichzeitigen Entsiegelung der Bauten der Radrennbahn einher (fir eine detailliertere Dar-
legung wird auf Punkt 2.8.7 ,Flache” verwiesen). Die Umsetzung als auch die Wirkung des Vor-
habens selbst lassen keine Rickschlisse auf erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwasser-
korpers zu.

Auch wurden im Rahmen der Beteiligungsverfahren keine Bedenken der zustandigen Fachbe-
hdrden wie z.B. dem Wasserwirtschaftsamt beziglich der Wasserkorper geaul3ert.

In Anbetracht der vorangegangenen Ausfuihrungen betreffend der hydrogeologischen Verhalt-
nisse ist ein Zusammenhang zwischen Baumfallungen und einem gesunkenen Grundwasser-
spiegel nicht erkennbar. Eine Erhéhung des Grundwasserflurabstands aufgrund der Planung und
daraus resultierende Schaden am Bestand erscheinen nicht plausibel.

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse zum Boden bestehen keine Anhaltspunkte auf po-
tentielle Kontaminationen durch Versickerung von Niederschlagen bzw. bodenschutzrechtlich re-
levante Belastungen. Fur eine detailliertere Betrachtung wird auf den Punkt 2.8.8 ,Boden” ver-
wiesen.

Die beiden geplanten, leitend miteinander verbundenen Regenriickhaltebecken inkl. Zisternen-
funktion umfassen zusammen ein Speichervolumen von ca. 440 m3 netto (390 m3+50 m3) und
geben das Wasser stark gedrosselt an den Mischwasserkanal weiter. Die gedrosselte Abgabe
aus den Ruckhaltevorrichtungen ist gemeinsam mit dem Schmutzwasser fir die bestehende Ka-
nalisation vertraglich. Der weiteren Niederschlagswasserriickhaltung bzw. Minderung der Spit-
zenabflusswerte dienen ebenso die vorgeschriebene Dachbegrinung als auch die zur weiteren
Optimierung auf der Tiefgarage vorgesehenen Dran- und Wasserspeicherelemente.
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Entsprechend den gesetzlichen Grundlagen bzw. den technischen Regelwerken (DIN 1986-100)
wurde fir den Uberflutungsnachweis das 30-jahrige Regenereignis zu Grunde gelegt. Es handelt
sich dabei um ein Regenereignis, das statistisch im Mittel alle 30 Jahre auftritt. Die Bewirtschaf-
tung von intensiveren bzw. extremen Niederschlagsereignissen vor Ort kann die Kommune nicht
Ubernehmen. Eine Auslegung der Entwasserungsanlagen auf solchen statistisch wesentlich sel-
tener auftretenden Regenereignissen wirde enorme Investitionen erfordern, die vor dem Hinter-
grund der geringen Eintrittswahrscheinlichkeit wirtschaftlich nicht darstellbar sind. Es sind keine
Anhaltspunkte gegeben, dass sich durch die Planung die Bestandssituation bei Starkregen ver-
schlechtert (vgl. auch Ausfiihrungen zur Versiegelung bei Punkt 2.8.7 ,Flache*). Es wird darauf
hingewiesen, dass das Ereignis am 17.08.2023 weitaus seltener ist, als das 100-jahrige Regen-
ereignis.

Die Thematik des Grundwassereinbruchs hat keinen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-
verfahren bzw. der geplanten Neubebauung und wurde an die zusténdige Dienststelle weiterge-
geben. Der Meldung zu dem Wasserrauschen wurde seitens der Verwaltung nachgegangen, es
konnte keine Ursache hierzu festgestellt werden. Die angesprochene Uberflutungsgefahr des an-
grenzenden Bestandes durch den Wall der Rennbahn ist nicht nachvollziehbar: Bisher schien der
bereits bestehende Wall keine Probleme zu verursachen und wirde bei Nichtausfuhrung der Pla-
nung so auch bestehen bleiben.

Fazit:

Durch die Planung war bzw. ist augenscheinlich keine Verschlechterung im Sinne der 88 27, 48
WHG von Wasserkorpern zu erwarten. Auch die Erreichung eines guten 6kologischen bzw. men-
genmaRigen und chemischen Zustandes der Wasserkorper war bzw. ist durch die Planung nicht
gefahrdet. Ein separater, spezifischer Fachbeitrag zur Prifung der Vereinbarkeit der Planung mit
den wasserwirtschaftlichen Vorgaben ist aufgrund der offensichtlich nicht vorhandenen bzw. sehr
geringflgigen Wirkungsgeflige nicht erforderlich. Mafl3gebliche Beeintrachtigungen, insbeson-
dere in Bezug auf die Mal3stabe der 88 27, 48 WHG, des betroffenen Grundwasserkorpers oder
gar der im Umfeld befindlichen Flusswasserkdrper sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die
vorhandenen Kenntnisse und Gutachten lassen diesbeziiglich eine ausreichend sichere Prog-
nose zu, so dass eine vertiefte Prifung im Form eines WRRL-Fachbeitrages nicht geboten ist.
Bodenschutzrechtlich relevante Belastungen und daraus resultierende Gefahren durch Versicke-
rung von Niederschlagswasser wurden nach gutachterlicher Prifung in Einvernehmen mit den
Fachdienststellen nicht festgestellt. Dem Nachweis zur Vorsorge vor Uberflutungen wurde das
30-jahrige Regenereignis zu Grunde gelegt, was den anerkannten Regeln der Technik und dem
Verantwortungsbereich der Kommunen entspricht. Anhaltspunkte fir eine Verschlechterung der
Bestandssituation bei Starkregenereignissen durch die Planung sind nicht vorhanden. Die Be-
standskanalisation stellt sich nach erneuter Priifung durch die Verwaltung als funktionsfahig dar
und verfligt Uber ausreichende Kapazitaten auch fir die Umsetzung dieser Planung.

Es wurden Klarstellungen und Erganzungen in der Begriindung / dem Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept vorgenommen.

2.9. Verschattung, Aussicht

Einwendungen:

Insbesondere im Frihjahr und Herbst ab den spaten Nachmittagsstunden wirde eine enorme
Beschattung der Nachbargeb&aude durch das in unmittelbarer N&he zu den Nachbargrundstiicken
geplante fiinfstockige Hochhaus entstehen. Die Beeintrachtigung der Helligkeit als auch die be-
klemmende bzw. sichtversperrende Wirkung der hohen Bebauung wirke sich erheblich negativ
auf das psychische Wohlbefinden aus und fihre zu einem Verlust an Lebensqualitat. Zudem er-
héhe sich im Winter der Heizbedarf, eine geplante PV- Anlage sei nicht mehr effizient.

Auseinandersetzung mit den Einwanden:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Abstandflachensatzung der Stadt Niirnberg. Bei

Einhaltung dieser Satzung ist im Bebauungsplan Nr. 4654 von keinen nachteiligen Auswirkungen
auf die Bestandsbebauung sowie der Neubebauung untereinander auszugehen. Die gesunden
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Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind bei Einhaltung der Abstandflachen gewahrt. Bei den V-ge-
schossigen Gebauden handelt es sich nicht um Hochhauser. Das V-geschossige Gebaude im
Teilbaugebiet WA 1.6. befindet sich im Osten an der bis zu IV-geschossigen Bestandsbebauung.
Eine Beeintrachtigung der Belichtung und Besonnung ist durch den Abstand, den erhaltenen
Baumen und der Moglichkeit der Besonnung von Suden und Westen nicht gegeben. Bei den
beiden V-geschossigen Gebauden im Teilbaugebiet WA 1.5. ist eine Besonnung der Bestands-
gebaude von Siuden und Osten weiterhin moglich und wird nicht beeintrachtigt. Dazu fungieren
die KellerstralRe und Vorjurastral3e als Abstandshalter. Im angrenzenden Verlauf der Vorjura-
stralRe befinden sich ebenfalls 1V-geschossige Bestandsbebauung. Eine (signifikante) Erhéhung
des Heizbedarfes bzw. eine Verschattung potentieller PV-Anlagen ist daher nicht ersichtlich.

Fazit:
Mit der Einhaltung der Abstandflachen nach Abstandsflachensatzung sind die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse fur Neu- und Bestandsbebauung nachgewiesen.

2.10. Barrierefreiheit und Hohenentwicklung des Gelandes

Einwendungen:

Durch Aufflllungen wiirde das neue Areal ca. 2 m Uber der Kellerstral3e zum Liegen kommen.
Zudem sei nicht ersichtlich, ob ein Barrierefreier Zugang zu den Hausern gesichert ist. Aus den
Unterlagen ginge nicht die Unterschiede im Bodenniveau zu einem Bestandsgrundstiick hervor,
zur Beurteilung der Geschosshohen sei dies erforderlich

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Im Bebauungsplan sind keine Hohen festgesetzt. Die Planung sieht vor, dass der innere Bereich
der ehemaligen Rennbahn um circa 1,90 m aufgefullt wird. Im Vergleich zur Vorjurastraf3e und
KellerstralRe liegt das Gebiet dann nur leicht erhoht. Es wird Gelandemodellierungen zum barrie-
refreien Zugang ins Quartier geben. Die Gelandemodellierungen haben keinen Einfluss auf die
anliegenden Bestandswohngrundstiicke, hier bleibt der Status quo inkl. des dort befindlichen
Baumbestandes erhalten.

Die Barrierefreiheit der Wohnungen ist auf der Baugenehmigungsebene und der Berlicksichti-
gung der Bayerischen Bauordnung und sowie der DIN 18040 geregelt. Der Bebauungsplan ist
hier die falsche Ebene und trifft keine Festsetzungen, verhindert die Barrierefreiheit aber nicht.

Fazit:
Die Auffullungen haben keinen Einfluss auf die Bestandsgrundstiicke oder die Barrierefreiheit
des neuen Quartiers.

2.11. Negative Auswirkungen materieller Natur auf den Bestand durch Planung und Umset-
zung

Einwendungen:

Durch die Baumafinahmen entstiinden Risse in Béden und Wanden der unmittelbar angrenzen-
den Nachbargebaude, ebenso Schaden an den Stral3en (aufgrund des rein aus Sand bestehen-
den Untergrund und dadurch massiv ausbreitenden Erschiitterungswellen). Dies wére bereits
durch die MalRnahme der neuen Verkehrsinsel festgestellt worden. Aufgrund der Masse an
neuen, nicht ins Stadthild passenden Wohnungen, sei mit einem erheblichen Wertverlust beim
Bestand zu rechnen. Wer ersetze diese Schaden und wirde fir Staub, verschmutzte Straf3en
und psychische Belastungen der Anwohner durch die Bauphase bzw. durch Baufahrzeuge in den
umgebenden Stral3en entschadigen?

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Fiur die BaumalRnahmen und die Zeiten wéhrend der Bauphase gelten gesetzliche Regelungen
zum Schutze gegen Baustellenlarm, wie etwa die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm mit Immissionsrichtwerten. Nach Art. 9 BayBO sind Baustellen so einzurichten,
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dass bauliche Anlagen ordnungsgemal errichtet, geéndert, beseitigt oder instandgehalten wer-
den kdnnen und dass keine Gefahren, vermeidbaren Nachteile oder vermeidbaren Belastigungen
entstehen. Regelungen auf der Ebene der Bauleitplanung bedarf es deshalb nicht.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es auch nicht, Vorsorge zur Vermeidung von Schaden an Nach-
bargebauden im Zuge von Baumalinahme zu treffen. Insoweit ist bei diesem Einwand auf privat-
rechtliche Regelungen, etwa eine Beweissicherung zu verweisen.

Signifikante Veranderungen der Grundsttickswerte sind nicht zu erwarten. Sie waren im Ubrigen
auch hinzunehmen.

Fazit:

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind keine negativen Auswirkungen auf den Bestand er-
kenn- und ermittelbar, dies ist auch fur die Umsetzungsebene anzunehmen: fir diese sehr gan-
gigen und regelmafig umgesetzten Vorhaben existieren genltigend (protektive) Normen und ge-
setzliche Vorgaben, deren Funktionsfahigkeit durch die Praxis als bewiesen zu betrachten ist.

2.12. Nachhaltige, stadtebaulich qualitatvolle Entwicklung wird verfehlt

Einwendungen:

Planung sei veraltet und entsprache keiner nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, welche
soziale, wirtschaftliche sowie umweltschiitzende Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
uber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt. Eine sozialgerechte Bodennutzung
solle dem Wohl der Allgemeinheit dienen und keine hochpreisigen Anlageobjekte wie hier zum
Ziel haben. Statt einer lebendigen Ortsmitte ware eine Schlafstadt geplant und man wirde sich
jegliches Entwicklungsziel verbauen. Die verbesserte Anziehungskraft des Stadtteils sei nicht
feststellbar. Zudem wirden die finfgeschossigen Bauformen nicht in die Umgebung passen und
auch die geplante Nutzung sei nicht nachvollziehbar. Ebenso seien die Aufschittungen von Uber
1,90 m nicht nachvollziehbar. Hauser waren nur noch durch Treppen erreichbar. Der Wohnblock
mit einer Fassadenlange von mehr als 50 m, der nicht der offenen Bauweise entsprechen wirde,
sei abzulehnen. Die Argumentation mit dem Larmschutz sei unzutreffend. Die dichte Bebauung
mit den vorgesehenen Hohen flihre zu Beeintrachtigung des asthetischen Erscheinungsbildes
der Umgebung. Im Zusammenwirken mit dem Verlust der baumumstanden, identitatsstiftenden
Radrennbahn gehe die charakteristische Atmosphare des Viertels verloren und die Darstellung
des Landmarkgebéaudes als Identitat fir das Quartier wirke in Anbetracht dessen beliebig.

Die Infrastruktur in Katzwang und dem Reichelsdorfer Keller hatte sich nicht in gleichem Mal3e
wie die hohe Neubauquote und Verdichtungen der letzten Jahre mit entwickelt. Es fehlten bzw.
brauchte Lebensmittelgeschafte, Einrichtungen der Gastronomie sowie Kultur, ein Gemein-
schaftshaus / geeigneter Gemeinde- / Generationentreff flr junge als auch alte Leute, Jugend-
und Alteneinrichtungen, Kindergérten, Spielplatze und Erholungsflachen, Sporteinrichtungen /
Trainingsméglichkeiten und (Kinder-)Arzte. In Katzwang sei auRer den kirchlichen Angeboten und
den beiden Sportvereinen keinerlei Freizeitangebot vorhanden. Die Ermittlung der Schulkapazi-
taten in den Planunterlagen sei fehlerhaft. Bei den 42 durch die Planung zu erwartenden Grund-
und Mittelschiler blieben die 18 zu erwartenden Kinder aus dem Bauprojekt "Tanzlokal Reichels-
dorfer Keller" unberiicksichtigt - die Eltern hatten die Einschatzung, dass die Grund- und Mittel-
schule in Katzwang schon jetzt an ihre Grenzen gekommen sei. Es sei der soziale Frieden in
Gefahr, es bestehe die Sorge einer Ghettobildung. Die Planung mindere die Lebensqualitat im-
mer mehr, es lagen stadteplanerischer Versdumnisse mit teils irreversiblen Konsequenzen zu
Lasten der nachfolgenden Generationen vor. Niemand der Anwohner sei mit dieser dichten Be-
bauung einverstanden, deren Winsche und Bedirfnisse waren total missachtet worden — die
Anwohner seien bewusst in diese Gegend gezogen, um keine riesigen Wohnanlagen und ein
ruhiges Stadtrandleben zu haben.

Es wirde eine 6kologischer Alternativbebauung / Wohnen ohne Auto nur entlang der Kellerstr
wegen nahem OPNV und Radwegen mit nachhaltigen Baukonzepten gefordert. Ebenso miisse
die Fldche fiir einen ,Nachbarschaftstreff/Kulturtreff* auf 300 qm erweitert und mittels Eintragung
im stadtebaulichen Vertrag / Grundbuch langfristig gesichert werden, so wie es u.a. im Rahmen
des Antrages von Stadtrat Dix vom August 2021 gefordert wurde.
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Zur Erreichung der selbst gesteckten Ziele (bezahlbarer Wohnungsbau mit hoher stadtebaulicher
Qualitat in einem attraktiven Wohnumfeld mit hoher Aufenthaltsqualitéat im Grinen und mit aus-
reichendend Infrastrukturen) seien die dargelegten Feststellungen / Festsetzungen nicht ausrei-
chend.

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags seien klare Vorgaben zu machen, wie die stadtebauli-
che und architektonische Qualitat erreicht werden soll. Vertiefende Planungen / architektonische
Wettbewerbe seien fiir besonders exponierte Bereiche dringend anzufordern (z.B. fir die bauli-
che Kante und den Larmschutz zur Katzwanger HauptstralRe und fir den Solitdrbau als s.g. Land-
mark), ein Gestaltungsleitfaden sei zugrunde zu legen. PV-Anlagen im Planungsgebiet mussten
so errichtet werden, dass Blendung von Mensch und Tier vermieden werden.

Auseinandersetzung mit den Einwanden:

Die festgesetzte Nutzung allgemeines Wohngebiet (WA) entspricht der derzeit geltenden Fest-
setzung im Bebauungsplan Nr. 4025 und der umliegenden Bebauung und dem Charakter der
Umgebung und lasst die in den Einwanden gewtnschten Nutzungen grof3enteils zu. Es wird ein
lebendiges Quartier entstehen mit Nutzungen, die das Wohnen ergénzen. Ebenso entstehen
neue Grin- und Spielflachen, die auch fir die Bestandsbebauung eine Verbesserung darstellen
und auch Bestandsbewohner in das Quartier ziehen werden. Bislang ist die Flache vor Ort nicht
nutzbar, in der Vergangenheit stand diese nur einem beschrankten Nutzerkreis zur Verfigung.
Eine lebendige Ortsmitte ist an dieser Stelle nicht geplant, da es sich nicht um den Ortskern von
Reichelsdorf handelt.

Die Punkthauser innerhalb des Gebietes entsprechen der lockeren Bebauung in der Umgebung.
Hier und am Landmarkgebaude ist die offene Bauweise festgesetzt, die die lockere Bebauung
sicherstellt. Das Landmarkgebaude an der Ecke Kellerstral3e / Vorjurastral3e setzt einen stadte-
baulichen Akzent, der den Eingang in das Quatrtier darstellt. Zudem befinden sich gegeniber, im
Bereich KellerstralRe bzw. Vorjurastral3e oder auch an der Rennbahnstral3e, bereits grof3ere Ge-
baude. Die beiden geschlossenen Gebauderiegel im Westen und Osten sind auf Grund des Ver-
kehrslarms der Bahn sowie von der VorjurastraBe angebracht. Der Riegel im Osten ist von der
VorjurastralRe abgesetzt und wird durch die Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen vom Baumen
und Strauchern optisch abgeschirmt. Der Riegel im Westen ist von aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs nur bedingt wahrnehmbar. Eine Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern, der Spielplatz sowie die Bebauung an der Kellerstraf3e verdecken den Riegel. Die gewahl-
ten Bauformen sind an dieser Stelle stadtebaulich angebracht. Ebenso unterstiitzen die beiden
gréRReren Baufelder den Larmschutz im Gebiet. Dass dieser notwendig ist, wurde im Larmgutach-
ten und der Begriindung zum Bebauungsplan aufgezeigt.

Dem Erhalt des bestehenden ortlichen Charakters wird mit der festgesetzten Art, sowie dem Malf3
der baulichen Nutzung Rechnung getragen. In die Abwagung ist auch die gute OPNV Anbindung
und die hohe Nachfrage nach Wohnraum eingeflossen. Der stadtebauliche Entwurf vermittelt zwi-
schen den Anspriichen aus den 1970er Jahren und den aktuellen Herausforderungen. Ebenso
wurde beim Wettbewerb ein Augenmerk auf den Baumbestand gelegt, der zu groRen Teilen tber
Festsetzungen gesichert ist. Ebenso ist der Charakter des Ovals der Radrennbahn aus dem Ent-
wurf ablesbar. Im Bestand an der Rennbahnstraf3e 81 und 83 befinden sich z.B. bereits Mehrfa-
milienh&user mit der Geschossigkeit IV+D.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die infrastrukturelle Situation beriicksichtigt und
ein guter Mix aus Wohnen, sozialer Infrastruktur und Gewerbe angestrebt. So sind im Landmark-
gebadude Biro, Dienstleistungen bzw. ahnliche Nutzungen geplant. Aufgrund der Nutzungsmi-
schung werden die Bedenken einer Schlafstadt nicht geteilt.

Daruiber hinaus entsteht eine KiTa, die auch die Bedarfe aus dem Umfeld aufnehmen kann.
Ebenso gibt es im Umfeld Sportvereine. Die Schulkinder aus dem Bauprojekt Reichelsdorfer Kel-
ler sind in der Prognose der freien Schulplatze beriicksichtigt. Eine Aufnahme der Schulkinder
aus dem Bebauungsplan Nr. 4654 ist weiterhin méglich.
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Von einer dichten und massiven Bebauung kann bei Betrachtung der Geschossigkeit, der Grund-
flachenzahl und den zahlreichen Grunflachen im Gebiet nicht gesprochen werden. Die Dichte ins
dem Gebiet ist der Nachfragen nach Wohnraum im Stadtgebiet mit der Lange an einer S-Bahn-
Station angemessen. Die Gefahr einer Gettoisierung kann auch auf Grund des ausgewogenen
Verhaltnisses von Geschosswohnungsbau, sozialem Wohnungsbau, Stadthausern und Biro-
und Dienstleistungen nicht erkannt werden. Das Gebiet wird neue Bewohnerinnen und Bewohner
quer durch die Gesellschaft anziehen.

Fur den Stadtebau wurde ein Wettbewerb durchgefihrt. Fir die Gebaude an sich ist auf Grund
der Lage und der Nutzung kein Wettbewerb vorgesehen.

Die Stellung der PV Anlagen auf dem Gebaude wird die Menschen und Tiere mit groRer Wahr-
scheinlichkeit nicht beeintrachtigen. Es gelten hier die gangigen Regelwerke, die auch fur den
Bestand in der Umgebung verbindlich sind.

Fazit:
Unter Beachtung aller Aspekte der Nachhaltigkeit (Okologie, Okonomie und Soziales) und der
Bestandssituation ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gegeben.

2.13. Erweiterungsmoglichkeiten fiir den TSV Katzwang 05 e.V.

Einwendungen:

Die Mitgliederzahlen des TSV Katzwang seien stetig gestiegen, auch durch die neuen Hauser
am Kanal und auf dem ehemaligen Tanzcafé. Der Verein wirde an seine Grenzen bzgl. der Ka-
pazitat stoRen. Eine Erweiterung der Sportflachen sei aber durch die Lage im Uberschwem-
mungsgebiet nicht moglich. Das Gelande der Radrennbahn wirde aber ideale Voraussetzungen
bieten. Der Bebauungsplan schlie3e eine sportliche Nutzung aus, ohne auf den Bedarf der um-
liegenden (Rad-)Sportvereine einzugehen, eine Bedarfsanalyse lage nicht vor.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Der Stadtplanungsausschuss hat am 28.03.2018 die Einleitung des Bebauungsplans beschlos-
sen. Zudem wurden die Ziele durch den Billigungsbeschluss am 22.12.2023 bestatigt. Die Nach-
fragen nach Wohnraum sowie sozialen Einrichtung und 6ffentlich nutzbaren Spiel- und Grunfla-
chen Uberwiegt an dieser Stelle den sportlichen Belangen nach Erweiterungsflachen des Vereins.
Auch im Rahmen des durchgefuhrten stadtebaulichen Wettbewerbes wurde fur diesen Bereich
keine Sportfliche gesehen. Des Weiteren ware eine neue sportliche Nutzung mit der bestehen-
den Wohnbebauung und den Anforderungen des Larmschutzes nach geltendem Regelwerk sehr
schwer maoglich. Ebenso ist eine Distanz von mehr als zwei Kilometer zwischen den bestehenden
Sportflachen und der ehemaligen Radrennbahn vorhanden, so dass Synergieeffekte auf den ers-
ten Blick nicht erkannt werden kdnnen. Darliber hinaus befindet sich die Flache weder im 6ffent-
lichen Eigentum, noch im Eigentum des Vereins, so dass der Geltungsbereich als Erweiterungs-
flache auch mittelfristig nicht in Frage kommt. Die Moglichkeit der angrenzenden Erweiterung der
Sportflachen des TSV Katzwang 05 e.V. im Rahmen der Abweichung vom Bauverbot in Uber-
schwemmungsgebieten nach § 78 Abs. 5 WHG ware mittels eines separaten Verfahrens zu pri-
fen und kann nicht im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens geklart werden.

Fazit:
Die Nachfrage nach Wohnraum, 6ffentlichen nutzbaren Griin- und Spielflachen sowie die Her-

stellung von sozialer Infrastruktur Gberwiegt den Belangen einer etwaigen Erweiterung des zwei
Kilometer entfernten Sportvereins.
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2.14. Verkehr
2.14.1. MIV

Einwendungen:

Die Unterlagen wuirden kein Verkehrskonzept enthalten, sondern nur eine Verkehrsuntersu-
chung. Hierbei seien die zu Grunde gelegten Verkehrsbelastungen nicht mehr aktuell und die
Auswirkungen des fertiggestellten Wohnobjektes , Tanzlokal Reichelsdorfer Keller“ sowie der Ein-
fluss der geplanten Baumalnahme auf den ruhenden Verkehr unbertcksichtigt. Ebenso sei man-
gelhaft, dass die zwei Stunden zum Abholen mit der einen Stunde Bringen bei der KITA gleich-
gesetzt wurden, zudem falle der erheblich hohere Bringverkehr genau in die Stol3zeit des Berufs-
verkehrs. Widersprichlich seien die 30 frei nutzbaren Parkplatzen im 6ffentlichen Raum laut Ver-
kehrsuntersuchung zu den geplanten 24 Stellplatzen. Auch sei die Anzahl der geplanten Anzahl
von E-Auto Ladestationen und der Tiefgaragenstellplatze den Unterlagen nicht zu entnehmen.
Ebenso fehle eine Auseinandersetzung mit der Thematik Brandfélle / Loschung in der Tiefgarage,
insbesondere bei E-Autos.

Die Hauptverkehrsader VorjurastralRe sei heute schon in den Stol3zeiten sehr stark befahren bzw.
stautrachtig, fur Kinder und altere Personen sei es zu diesen Zeiten fast unmdglich, die Vorju-
rastrasse in Richtung S-Bahn zu Gberqueren. Ein Umstand, der sich durch die Nachverdichtung
verscharfe und zu erhéhten verkehrlichen Emissionen fiihre. Die Lage der KITA sei direkt an der
HauptstralBe ohne ausgewiesene "kiss & ride“-Parkplatze unginstig und fihre zu hoher Unfallge-
fahr mit Risiken fir die ein- und aussteigenden Kinder sowie zu weiteren Verkehrsbeeintrachti-
gungen.

Auch die Parkplatzsituation sei jetzt schon angespannt - z.B. ware die KellerstralRe mit vor allem
Campingmobilen zugeparkt- und wirde sich durch das Projekt verschlechtern. Es wiirde mit der
geplanten Bebauung der Radrennbahn inkl. der Neubauten z.B. beim Tanzlokal Reichelsdorfer
Keller 643 neue Einwohner hinzukommen. Bei 0,6 PKW/Einwohner ergabe dies zusétzliche 386
PKW, bei Annahme von 229 gesamt geplanten Stellplatzen (Tanzlokal 90 + Radrennbahn 139)
ergabe dies ein Parkplatzdefizit von 157 Platzen. Dies verschérfe die Stellplatzsituation derart,
dass die Vorjurastraf3e / das Quartier weitrdumig auch auf den Gehsteigen und Einfahrten der
Anwohner zugeparkt wirde. Die Folge sei eine negative Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit
sowie der Erreichbarkeit durch Rettungsfahrzeuge, ebenso der Luftqualitat bzw. des Larmschut-
zes. Die Reduzierung des Stellplatzschliissels gegentber der Stellplatzsatzung sei nicht nach-
vollziehbar. Bereits jetzt waren die Stral3e zugeparkt und die Feuerwehr hatte Probleme.

Es sei der Ausbau der Hauptstral3e / eine UmgehungsstralRe fiir Katzwang und die Einrichtung
von Anwohnerparkzonen zur Sicherung der Parksituation sowie ein Stellplatzschlissel von 1 bis
1,2 bzw. mind. 2 pro Wohnung (fur die zuziehenden Neureiche) erforderlich. Kdénnte es Tiefgara-
gen-Anwohner-Parkflachen zugunsten einer Baumallee z.B. in der Rennbahnstr. oder Vorjurastr.
(St2407) oder Georg-Stefan-Str. zu welchem Mieten geben?

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Bei Planungen der Stadt Nurnberg soll der durch den Stadtrat gefasste ,Mobilitdtsbeschluss fir
Nurnberg“ (Mobilitatsbaukasten) Anwendung finden, um ein stadtvertragliches, effizientes und
Okologisch gestaltetes Mobilitatsverhalten zu ermdglichen, das alle Verkehrsarten berticksichtigt.
So soll durch Anwendung des Mobilititsbaukastens die Verkehrsmittelwahl zugunsten der um-
weltfreundlichen und stadtgerechten Verkehrsarten beeinflusst werden. Nur so sind die Verkehrs-
wende und die Erreichung der Klimaschutzziele maglich.

Es bedarf kein neues Verkehrskonzept fiir Reichelsdorf. Das bestehende Verkehrskonzept bein-
haltet die Buindelung des Kfz-Verkehrs auf dem Hauptverkehrsstral3ennetz, die Verkehrsberuhi-
gung der Wohngebiete durch Tempo 30 und die Unterbindung von gebietsfremdem Durchgangs-
verkehr sowie die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Im Sommer 2023 wurde
zudem ein Mobilpunkt mit einem Carsharing-Angebot in Reichelsdorf eingerichtet. Auch in der
KellerstralRe soll mit der Entwicklung der neuen Bebauung ein Carsharing-Angebot kommen. Ein
Carsharing-Auto ersetzt derzeit bis zu 17 private Kfz.
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Das Verkehrsgutachten hat nachgewiesen, dass der zusatzlich durch die neue Bebauung er-
zeugte Verkehr leistungsfahig abgewickelt werden kann. Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung
wurde mit Verkehrsmengen vor der Pandemie gerechnet, die Uber der derzeit festgestellten Ver-
kehrsbelastung liegen.

Ein Ausbau der VorjurastralRe und der Katzwanger HauptstralRe ist aufgrund der bestehenden
gewachsenen Baustrukturen nicht moglich, aber auch ebenso wenig sinnvoll wie der Bau einer
Umgehungsstral3e. Jede neue Strale fihrt in der Summe zu einer deutlichen Verkehrszunahme,
statt zu einer Reduzierung des Verkehrs. AuRerdem miusste der zuséatzliche Verkehr an der
Stelle, an der die neue Stral3e an das bestehende Stral3ennetz anschlief3t, bewaltigt werden.

Schon heute parken die Anwohner des Wohngebietes Reichelsdorfer Keller im éffentlichen Stra-
Benraum und nutzen nicht die laut Stellplatzsatzung vorgeschriebenen Abstellmdglichkeiten auf
dem eigenen Grundstick. Ein Anspruch auf einen Stellplatz im 6ffentlichen Raum besteht nicht.
Das Wohngebiet erfillt nicht die rechtlich festgelegten Kriterien fur die Einfuhrung einer Bewoh-
nerparkregelung (hochverdichtete Wohnbebauung, Fehlen von privaten Stellplatzen, Nutzungs-
vielfalt im Gebiet). Damit die Fahrzeuge der Feuerwehr als auch der Mullabfuhr zukiinftig prob-
lemlos durch die Stral3en des umliegenden Wohnviertels gelangen, kann bei Bedarf eine Beschil-
derung von Haltverboten an engen und/oder sicherheitsgefahrdenden Stellen vorgenommen wer-
den.

Die Ausweisung eines ,Kiss & Ride* Parkplatzes flir das Bringen und Holen der Kindergartenkin-
der ist nicht erforderlich, da die Kindertageseinrichtung insbesondere fir Familien aus dem Wohn-
gebiet Reichelsdorfer Keller gedacht ist. Wer sein Kind mit dem Auto bringt, dem ist wie den
Bewohnerinnen und Bewohnern ein gewisser Fuldweg zumutbar.

Der Verkehrsausschuss des Stadtrates hat im Dezember 2018 die Verwaltung beauftragt, bei
allen zukunftigen Flachenentwicklungen im Stadtgebiet den sogenannten Mobilitatsbaukasten
anzuwenden. Ein Baustein ist dabei die Reduzierung des Stellplatzschliissels bei (Neubau-) Pro-
jekten, die eine gute 6ffentliche Anbindung aufweisen. Aus Sicht der Verwaltung erflillt das Areal
-ehemalige Radrennbahn genau dieses Kriterium.

Das Projektgebiet ,ehemalige Radrennbahn® ist sehr gut an den OPNV angebunden. Sowonhl die
S-Bahn-Station Reichelsdorfer Keller, als auch die Bushaltestelle der Buslinie 62 und des Night-
liners 6 befinden sich in fuBlaufiger Entfernung zum Projektgebiet (ca. 100 bis 200 m entfernt).
Im vorliegenden Konzept betrifft die Reduzierung lediglich Wohnungen mit mehr als 130 mz
Wohnflache, also Uberwiegend den Einfamilienhausbau, fir die die Anlage zu § 2 Abs. 1 Stell-
platzsatzung der Stadt Nurnberg zwei Stellplatze pro Wohneinheit vorsieht. Fir kleinere Wohnun-
gen ist gemal Stellplatzsatzung ohnehin lediglich ein Stellplatz vorzusehen. Mit dieser Festset-
zung wird auf die in der Unterschriffensammlung der Quartiersinitiative formulierten Bedenken
reagiert.

Weiterhin ist die moderate Reduktion der Stellplatze mithin ein wichtiger Baustein der Mobilitats-
wende und sorgt dartiber hinaus fir eine bessere Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum. Die
Reduzierung des Stellplatzschlissels wird mit begleitenden MaRhahmen verbunden, wie z.B.
ausreichend ebenerdig erreichbare und sichere Fahrradabstellplatzen und einem Angebot von
Carsharingparkplatzen, so dass das Ziel einer reduzierten Kfz-Nutzung durch die neuen Bewoh-
ner realistisch ist. So ist die Herstellung zweier Carsharingparkplatze einschlief3lich der notwen-
digen Stele fur Mobilitatspunkte und die Einrichtung zweier E-Lades&aulen auf der Nordseite der
KellerstralRe auch im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Es wurde aufRerdem ein Strafl3enplan erarbeitet, der ein besonderes Augenmerk auf Gehsteig-
uberfahrten, 6ffentliche Stellplatze und sichere Ful3- und Radwegefiihrung legt und hier die si-
cheren Sichtverhaltnisse beriicksichtigt. Dartiber hinaus wird durch die innergebietliche Erschlie-
Bung eine autofreie sichere Verkehrswegeverbindung fur alle Anwohnerinnen und Anwohner ge-
schaffen.
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Im Zuge des Geb&ude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) missen neue Gebaude
fortan unter bestimmten Bedingungen eine Leitungs- und Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitat
bereitstellen. Bei Neubau oder groR3eren Renovierungen von Gebauden mit mehr als zehn Stell-
platzen muss zukuinftig jeder Stellplatz, in Nichtwohngebauden jeder flinfte Stellplatz, mit Schutz-
rohren fur Elektrokabel ausgestattet werden. Dadurch soll es zukinftig mdglich sein, sein Elekt-
rofahrzeug zu Hause, am Arbeitsplatz oder bei der Erledigung alltaglicher Besorgungen aufzula-
den. Bei der Entwicklung des Gelandes der ehemaligen Radrennbahn wird dies auf der Bauge-
nehmigungsebene umgesetzt. Der Bebauungsplan ist hierfir der falsche Mal3stab.

Fazit:
Im Sinne einer nachhaltigen und fortschrittlichen Mobilitat trifft der Bebauungsplan die notwendi-
gen Festsetzungen.

2.14.2. OPNV

Einwendungen:

Zu Hauptverkehrszeiten seien die S-Bahnen schon heute so Uberfillt, dass Schulkinder z.T. nicht
mitfahren kénnten und auf die nachste Bahn warten missten. Eine Kapazitatserweiterung sei
wegen der limitierenden Bahnsteigldnge an vielen Bahnhofen und eine Taktverdichtung wegen
der einspurigen Trasse nicht méglich, somit auch eine zukinftige Anpassung an den wachsenden
Bedarf durch die kunftigen ca. 466 Bewohner des Quartiers nicht. Hinweise in den Unterlagen,
wie der OPNV das erhohte Personenaufkommen auffangen kann, stiinden aus. Daher sei kein
Vertrauen darauf, dass eine vermehrte Nutzung des OPNV stattfindet. Es wiirde angeregt, friih-
zeitig mit der VGN die Mdglichkeiten zu eruieren, den steigenden Bedarf insbesondere wahrend
der Stof3zeiten zu decken.

Auseinandersetzung mit den Einwéanden:

Aktuell ist das Bebauungsplangebiet ,Ehemalige Radrennbahn® durch die S-Bahnlinie 2, Halte-
punkt Reichelsdorfer Keller, und die Buslinie 62 Réthenbach — Kornburg, die entlang der Vorju-
rastralRe verkehrt, an den OPNV angebunden. Der nachstgelegene Haltepunkt ,Kellerstral’e“ der
Buslinie liegt in der Vorjurastral3e direkt siddstlich des Gebiets. Die Linie 62 ermdoglicht neben
dem Anschluss an die U-Bahn in Réthenbach und die Verbindung nach Kornburg auch den An-
schluss an den S-Bahnhalt Reichelsdorf Bahnhof. Im Vergleich zu den hohen Kapazitaten der S-
Bahn werden die zusatzlichen Fahrgaste durch die Errichtung des Neubaugebietes nicht ins Ge-
wicht fallen. Somit erscheint eine Uberbelastung der S-Bahn bedingt durch das Neubaugebiet
unrealistisch.

Zur Hauptverkehrszeit verkehrt die S-Bahn im 20 Minuten-Takt, die Buslinie im 10 Minuten-Takt,
womit bereits eine sehr gute ErschlieBung durch den OPNV gegeben ist. Der Stadtrat hat im Juli
2021 mit dem ,OPNV-MaRnahmenpaket 2030“ auch Taktverdichtungen bei stark nachgefragten
Buslinien beschlossen. Fiur Fragen der Taktverdichtung bei Bahnlinien ist die DB AG zustéandig.
Eine Taktverdichtung wird von Seiten der Stadtverwaltung aber nicht als notwendig gesehen. Im
Rahmen des Buskonzepts Siid bestehen Uberlegungen, eine Buslinie zwischen der S-Bahn Rei-
chelsdorfer Keller und Worzeldorf einzufiihren, nach Worzeldorf existiert bisher keine direkte An-
bindung durch den OPNV. Auch diese Line wiirde die Haltestelle ,KellerstraRe bedienen und
ware eine attraktive erganzende Verbindung fir das B-Plangebiet ,ehemaligen Radrennbahn®.
Aktuell befindet sich ein Linienentwurf in der internen Prifung hinsichtlich der Realisierbarkeit und
des Nutzens.

Fazit:
Eine Uberlastung des OPNV durch die neuen Bewohner wird von Seiten der Stadtverwaltung
nicht gesehen.
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2.14.3. Landeflache Rettungshubschrauber

Einwendungen:

Die ehemalige Radrennbahn stelle laut DRF und ADAC einen der wenigen und letzten geeigne-
ten Landeplatze innerhalb des Wohngebiets fur den Rettungshubschrauber dar, welcher mehr-
mals im Jahr genutzt werde und somit von essenzieller Bedeutung fiir die medizinische Grund-
versorgung fur Notfalle in diesem Gebiet sei.

Auseinandersetzung mit den Einwanden:

Da es sich bei dem Landeplatz um einen Landeplatz im Einzelfall handelt, gibt es keine Verein-
barung mit dem Grundstiickseigentimer. Wenn die Flache nicht mehr zur Verfugung steht, muss
der Hubschrauber auf einer anderen Flache landen. Hierzu stehen in der Umgebung StralRenfla-
chen oder vor allem die Sportflachen des TSV Wolkersdorf und angrenzende Felder zur Verfi-
gung. Ausweichmdoglichkeiten sind ausreichend vorhanden. Es wurde Kontakt mit der Rettungs-
leitstelle aufgenommen, da der Hubschrauber auf der Radrennbahn schon seit langerem nicht
mehr landen kann. Auch wurde in den letzten Jahren die Radrennbahn nur einmal als Landeplatz
in Anspruch genommen.

Fazit:
Als Landeflache fur Rettungshubschrauber stehen in der Umgebung einige Ersatzflachen zur
Verfligung.

2.15. Verfahrensunterlagen und Festsetzungen

Einwendungen:
Die Verfahrensunterlagen seien fehlerhaft, dies betreffe z.B. die Gutachten in den vorangegan-
genen Thematiken. Hinzu kamen, dass

e der Ubersichtsplan Baumfallungen und Baumpflanzungen sowie der Baumbestandplan
stark vereinfacht / schleierhaft sei - diese wiirden nur einen Teil der Baume aufzeigen,
Strallenbaume seien auch nicht eingezeichnet und eine Einzelbaumkartierung wirde
fehlen. Es sollten 380 Bestandsbaume vor Ort stehen, anstatt der mehrfach ausgezahl-
ten 280 (Kreise) auf den detaillierten, stadteigenen Planen.

e einige als Basis fur die Planung herangezogenen Quellen tberholt / veraltet seien (ins-
besondere der Statistische Monatsbericht der Stadte Nurnberg und Furth vom Mai 2018,
das Arten- und Biotopschutzprogramm von 1996, der Masterplan Freiraum von 2014,
Wohnungsmarktbeobachtung 2019 sowie das Stadtklimagutachten der GEO-NET Um-
welt Consulting GmbH von 2014 - hierbei blieben z.B. die Verluste der alten Baumbe-
stande auf dem Areal des Parkcafé Rennbahn, des Privatparks auf dem Areal des Tanz-
lokals Reichelsdorfer Kellers sowie des Waldgdirtels entlang der Stral3e ,Am Weilensee*
unbertcksichtigt). Zudem wiirde ein komplettes, vollumfangliches Kanal- und Abwasser-
gutachten / Monitoring fehlen.

o die Begrindung widersprtchlich, fehlerhaft sowie irrefihrend mit Falschdarstellungen
sei, z.B. die dargestellte Intention des Flachenrecyclings, dies kénne nur flr genutzte
Bauflachen nach FNP und nicht fir ausgewiesene Grinflachen gelten. Nach Schéatzung
des BUND Naturschutz betriige der Flachenanteil der eigentlichen Bahn samt Steintri-
bine und Nebengebauden nur knapp 0,4 von 3,1 Hektar (GRZ ca. 0,12). Der weit Uber-
wiegende Anteil des Areals sei Wald oder Freiflache und stelle keine starke Versiegelung
wie in den Unterlagen dargestellt dar. Eine Auseinandersetzung mit der Thematik ,Ein-
dédmmung des Fléchenfral3es” fehle im Kapitel I.3.3 der Begriindung, ebenso eine quan-
titative Gegenuberstellung des Versiegelungsgrades des Ist-Zustandes zur geplanten
Bebauung. Ebenso fehle eine Erklarung, wie die Infrastruktur dem entstehenden Bedarf
angepasst werden solle bzw. kdnne.

Die Festsetzungen beziglich der mdglichen Unterschreitung des geschitzten Kronentraufbe-
reichs sowie der Abstande der Baugrenzen zu den erhaltenden Baumen wiirde zwangslaufig zu
deren Schaden bzw. deren Absterben fuhren und seien daher strikt abzulehnen. Die Festsetzung
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von Pflanzungen invasiver Neophyten (Robinie) sei in keiner Form gutzuheif3en. Die ausschliel3-
lich beim westlich angeordneten Wohngebiet WA 1.6 zulassige Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl (GFZ) um 0,2 des gemafl BauNVO vorgesehenen Orientierungswerts von 0,4 wirke
kontraproduktiv zum Ziel, den Griin- und Gehdlzbestand im westlichen Teil zu erhalten. Die in
den Abstandsflachen zu Nachbargrundstiicken mégliche Uberbauungen in verschiedenen Tiefen
(z.B. Terrassen / Balkone, Sammelstellplatze fur Fahrrader, technische Anlagen zur Be- und Ent-
luftung, Warmepumpen, etc.), erfordere zusétzliche Vorkehrungen zum Schallschutz.

Es wird ein klares Verbot von Schotter- und Kiesgarten gefordert, die Festsetzung "nicht Uber-
bauten Fldachen des allgemeinen Wohngebietes [...] vollstédndig zu begriinen” sei unzureichend.
Ebenso misse die Festsetzungen zu den Einfriedungen ,eine Bodenfreiheit von mindestens 12
cm®im Sinne der Kleintierfreundlichkeit um ,eine sockelfreie Ausfiihrung der Einfriedungen® er-
ganzt werden. Die Vorgabe zur Héhe der Einfriedungen von 1,2 m zu Nachbargrundstiicken sei
zu niedrig (Gefahr Mullwurf, etc.). Im Sinne einer altersgerechten und familienfreundlichen Bau-
weise sollten ausreichend (beschattete) Banke festgelegt werden. Aufgrund der benachbarten
Lebensraume musse bei der ErschlieBung und Bebauung erwirkt werden, dass keine Bodendff-
nungen mit Fallenwirkung fur Kleintiere entstiinden, ebenso missten Bordsteine sollten Niedrig-
borde eingebaut bzw. hohe Bordsteine abschnittsweise abgeschragt werden um die Barrierewir-
kung fur Kleintiere zu minimieren.

Bauherren und Baufirmen mussten auf diese Fallenwirkung hingewiesen und die Einhaltung
durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden. Ebenso fehlten Auflagen zur Ver-
hinderung der Bodenverdichtung wahrend / durch die Bauphase.

Auseinandersetzung mit den Einwanden:

e Zu dem Thema B&aume war die ,Anlage 4d: Ubersichtsplan Baumfallungen / Baumpflan-
zungen“ mit Stand vom 3.11.2022 ausgelegen, diesem war auch eine erganzende Liste
anhangig. Diesem sind i.V.m. den anderen naturschutzfachlichen Unterlagen die kartier-
ten Bestandsbdaume zu entnehmen und was mit Umsetzung des Vorhabens mit diesen
geschieht: die zum Erhalt festgesetzten Baume, zur Fallung vorgesehene Baume und der
Grund (statische Griinde oder Neubau), ggfs. nach statischer Erfordernis zu erhaltende /
fallende Baume sowie die festgesetzten Neupflanzungen und deren Verhéaltnis zu den
Fallungen. I.V.m. der Satzung sind auch die festgesetzten Arten und Qualitaten der stand-
ortgerechten, den aktuellen klimatischen Erfordernissen angepassten Neupflanzungen zu
entnehmen. Ebenso sind die geplanten Pflanzungen entlang der KellerstraRe im Plan dar-
gestellt. Den ausgelegten Unterlagen liel3en sich umfassend Informationen zu den Bau-
men entnehmen. Unterschreitungen des Kronentraufbereiches sind nur in stark begrenz-
tem Umfang fiir die Erstellung von Stiitzmauern zur statischen Sicherung des zu erhal-
tenden Teilsegmentes der Radrennbahn zulassig und baulich in diesem Falle unabding-
bar — bei Abgangigkeit von solchen zum Erhalt festgesetzten Baumen sind Ersatzpflan-
zungen vorzusehen.

e Betrachtet man die Lange des Bebauungsplanverfahrens und die notwendigen Vorarbei-
ten, wird verstandlich warum teilweise altere Gutachten in den Quellen auftauchen. Be-
reits 2016 wurde die Radrennbahn das erste Mal im Stadtrat behandelt. Das Bebauungs-
planverfahren wurde 2018 eingeleitet. Bei Gutachten, die im Laufe des Verfahrens erstellt
wurden, und bei denen sich die Grundlagen nicht gedndert haben ist keine Aktualisierung
notwendig. Da alle im Verfahren ermittelten, umweltrelevanten Stellungnahmen im Rah-
men der offentlichen Auslegung offengelegt werden missen, liegen neben den aktuelle-
ren Gutachten und Stellungnahmen auch altere aus. Die Thematik Baumbestand und das
Schutzgut Klima wurden in der Begriindung ausreichend behandelt. Baumfallungen bei
vergangenen Bauvorhaben kénnen nicht dem Vorhaben auf der ehemaligen Radrenn-
bahn angelastet werden. Der Umgang mit dem Regenwasser ist in den Unterlagen detail-
liert beschrieben. Die Mdglichkeit eines Anschlusses an das Abwasser fir das Schwarz-
wasser wurde im Laufe des Verfahrens geprift und das zusatzliche Wasser kann von der
Klaranlage aufgenommen werden. Ein separates Gutachten ist hierzu nicht notwendig.

e Die Intention des Flachenrecyclings wird im vorliegenden Fall erfiillt. Die Flache ist im
rechtsverbindlichen Bebauungsplans als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und war in
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der Vergangenheit bzw. ist immer noch in grof3en Bereichen versiegelt hierzu wird auf den
Punkt 2.8.7 ,Flache®, die Schatzung des BUND ist fachlich nicht nachvollziehbar. Ein gro-
Ber Teil des unversiegelten Bereichs ist zudem als Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern, als offentliche Spielplatze oder private Grunflache festgesetzt. Dazu gibt
es zahlreiche Begriinungsmaf3nahmen in den geplanten Wohngebieten. Dem Flachen-
fraR wird hier mit der Widernutzbarmachung einer Flache und der Nutzung bestehender
ErschlieBungsflachen entgegengewirkt. Die Infrastruktur wird teilweise im Gebiet erfillt
bzw. von den bestehenden Einrichtungen u.a. Schulen aufgenommen.

Die Begriunungssatzung gilt auch auf Bebauungsplanebene, d. h. sie gilt neben den Festsetzun-
gen — Schotter und Kiesgarten werden vermieden — aber auch mit den Festsetzungen selbst.
Ebenso sind nach den Regelungen des BNatSchG solche Anlagen i.d.R. nicht bzw. nur mit Aus-
gleich zulassig. Die Festsetzung bezlglich der Einfriedungen — im speziellen auch der sockel-
freien Ausfiihrung - sind ausreichend. Die Ausfiihrung der Bordsteine ist Teil der StralRenplanung
und damit nicht Ebene der Bauleitplanung. Die Festsetzungen von Banken auf Ebene der Bau-
leitplanung entsprechen nicht der planerischen Zurtickhaltung. Ergéanzend zu den Ausflihrungen
wird auf den Punkt 2.8.1 “Mensch: Larm, Erholung“ verwiesen.

Fazit:

Die ins Verfahren gegebenen Unterlagen sind auf Grund der Lange des gesamten Projektes teil-
weise alter und wurden dort, wo notwendig fortgeschrieben. Die Unterlagen und Festsetzungen
sind mit den zusténdigen Fachdienststellen abgestimmt und waren auch im Rahmen der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange ohne Einwande. Es wurden Aktualisierungen und Klarstel-
lungen in den entsprechenden Unterlagen vorgenommen.

2.16. Nicht Verfahrens- bzw. bebauungsplanrelevante Einwendungen

Einwendungen:

Die Politik trafe Absprachen mit den Investoren und tatige Versprechungen zu Lasten der Allge-
meinheit an den Investor. Es missten die Verflechtungen aktueller und ehemaliger Stadtrate ge-
mal der Compliancerichtlinien geprift werden. Es misse das Vertragskonvolut fir ein neues
Velodrom offengelegt werden. Eine reguldre demokratische Burgerbeteiligung wéare im Vorfeld
verhindert worden, Stellungnahmen féanden kein Gehor, das Beteiligungsverfahren wére nicht
ordnungsgemal durchgefiihrt worden und stiinde im Widerspruch zu 88 3 und 4 BauGB. Z.B. sei
das Denkmalnetz Bayern als Trager offentlicher Belange nicht korrekt beteiligt worden. Auch die
Offentlichkeitsveranstaltung sei Makulatur gewesen und Initiativen waren nur unzureichend be-
rticksichtigt worden. Hier stehe die Bestechlichkeit stadtischer Mitarbeiter im Raum. Der Pla-
nungsprozess wirde vom Investor und nicht durch Stadt gesteuert. Infrastruktur musse durch die
Stadt und nicht den Investor geschaffen werden, das Umweltamt misse unabhangig sein.
Zudem lie3en standig erhdhte Baumfallungszahlen wahrend des Planungsprozesses das Ver-
trauen in die Verwaltung sinken. Es bestlinde eine Ungleichbehandlung von privaten im Vergleich
zu Investoren, z.B. misse ein Privatmann fur die Entfernung eines stérenden Astes mit Auflagen
leben, bei Investoren wiirden Mensch und Natur zur Nebensache.

Auseinandersetzung mit den Einwanden:

Das Bebauungsplanverfahren hat die gesetzlichen Schritte nach dem Baugesetzbuch durchlau-
fen. Sowohl die Beteiligungen, als auch die Steuerung des Verfahrens durch die Stadt sind kor-
rekt durchgefuhrt worden. Im Laufe des Prozesses wurde die Planung angepasst, so dass sich
Anderungen an den Unterlagen ergeben haben. Die Unterstellungen bzgl. Versprechungen kon-
nen nicht bestatigt werden. Ebenso wie die Ungleichbehandlung zwischen Investor oder einzel-
nen Bauherren. Die AuRerungen zur Bestechlichkeit der stadtischen Mitarbeiter weist die Verwal-
tung strikt von sich.
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Es kann dahinstehen, ob das Denkmalnetz Bayern als Trager offentlicher Belange im Verfahren
hatte beteiligt werden miissen. Jedenfalls hat das Denkmalnetz Bayern im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung eine Stellungnahme abgegeben. Die Einwande wurden von der Verwaltung
aufgearbeitet und werden dem Rat zur Prifung vorgelegt.

Fazit:

Die formellen Beteiligungsschritte nach BauGB wurden korrekt durchgefuhrt. Die Planungshoheit
lag und liegt bei der Stadt Nirnberg und wurde und wird nicht beeintrachtigt, die Bearbeitung
durch die Verwaltung erfolgte unvoreingenommen und nach bestem Wissen und Gewissen.

3. Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung vom 13.07.2023 bis einschlie3lich 21.08.2023 statt. Es gingen zwolf Stellung-
nahmen von Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange ein, davon funf Stellungnah-
men ohne Einwendungen. Sechs weitere Stellungnahmen enthielten Hinweise, die entweder
keine spezifische Signifikanz fir das Planungsgebiet aufweisen oder erst im Rahmen der Umset-
zungsebene beispielsweise bei der ErschlieBungsplanung / Bauausfilhrung zu beachten sind.
Bei einer Stellungnahme werden neben Hinweisen fiir die nachgelagerte Umsetzungsebene re-
levante Einwendungen beziiglich des Niederschlagswassermanagements und des Wasserhaus-
haltes dargelegt, was im Folgenden zusammengefasst wird. Die Originalschreiben befinden sich
in der Bebauungsplan-Akte, die in der Sitzung des Stadtplanungsausschusses aufliegt und dort
eingesehen werden kann. Bereits vor dem Ausschuss ist eine Einsicht im Stadtplanungsamt, Lo-
renzer Straf3e 30, Zimmer 501 (5. Obergeschoss) wahrend der allgemeinen Dienststunden (Mon-
tag, Dienstag und Donnerstag von 8:30 Uhr bis 15:30 Uhr, Mittwoch und Freitag von 8:30 Uhr bis
12:30 Uhr) moglich.

3.1. Einwendungen des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg (WWA):

Bezugnehmend auf die Stellungnahme vom 20.03.2019 sei ein Abweichen von den Grundsatzen
im Sinne des § 55 WHG (priméares Ziel der ortsnahen Versickerung von Niederschlagswasser)
ausschlie3lich aus wasserwirtschaftlichen Erwagungen nicht zulassig.

Der Ausschluss von vollstdndiger Versickerung des Regenwassers sei hinsichtlich einer gut-
achterlich dargestellten Méglichkeit im siidwestlichen Bereich und der letztendlichen Einleitung
in die bestehende Mischkanalisation zu prifen. Dies betreffe die Installation dezentraler / zentra-
ler Versickerungsanlagen bzw. deren Kombination als auch zumindest die Ableitung der Nieder-
schlagswasser in ein Oberflachengewdasser (wie gemal’ 8§ 55 Absatz 2 WHG erforderlich; laut
Umweltbericht zur friihzeitigen Behoérdenbeteiligung war u.a. Einleitung in Rednitz als Méglichkeit
dargelegt). Es sollten alle Moglichkeiten zu einer weiteren Reduzierung und Rickhaltung des
Regenwasseranfalls vor Ableitung in Erwagung gezogen/ genutzt werden.

Auseinandersetzung mit den Einwénden:

§ 55 Abs. 2 WHG enthalt den Grundsatz der ortsnahen Beseitigung von Niederschlagswasser.
Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers benennt § 55 Abs. 2 WHG vier Alternativen soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen: namentlich das Versickern, das Verrieseln, die direkte Ein-
leitung in ein Gewasser, sowie die Einleitung in ein Gewdasser lber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser, d. h. einen Regenwasserkanal. Fir die vier Tatbestandsvarianten
wird dabei kein Vorrangverhaltnis geregelt, sie stehen deshalb grundsatzlich gleichberechtigt ne-
beneinander, was auch gleichermafien fir die entgegenstehenden Belange gilt.
Wasserwirtschaftlich gegen eine alternative Regenwasserbeseitigung spricht, dass eine zuver-
l&ssig funktionierende Versickerung aufgrund der Beschaffenheit des Bodens Gberwiegend nicht
madglich ist. Im Rahmen des Gutachtens ,Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 ,Alte Renn-
bahn®, KellerstralRe 4 in 90453 Nurnberg®“ vom 12.07.2019 wurden u.a. im Innenbereich der Renn-
bahn labortechnische Untersuchungen von Bodenproben mittels Rammbohrung als auch zwei
Schirfe (im Bereich der Rasenflache sowie der ehemaligen Tennisplatze) hinsichtlich der Versi-
ckerungseigenschaften durchgefiihrt — hier war eine Versickerung nicht maglich. Es wurde dar-
gelegt, dass eine Versickerung auf3erhalb des Tiefgaragenrings nach jetzigem Wissenstand - auf
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Basis der ermittelten Bodenschichtung - im nordwestlichen Bereichs des Grundstiicks méglich
sein kdnnte, was im Rahmen dieses Gutachtens nicht naher untersucht wurde. Es wurden wei-
tere, die Planung begleitende, Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Baugrundes bzw.
zur Ermittlung der Felsoberkante durch die Geotechnik Prof. Dr. Grunder GmbH durchgefuhrt. Im
Rahmen der gutachterlichen Untersuchungen wurden auf dem gesamten Geléande sowohl inner-
halb der Rennbahn als auch in den Randbereichen ca. 20 Proben durchgefihrt. Hierbei wurde
u.a. im nordwestlichen Bereich innerhalb des Biotopes bzw. dem Baumbestand eine Untersu-
chung mit dem Ergebnis durchgefihrt, dass keine Versickerungseignung vorliege. An zwei Stel-
len wurde theoretisch versickerungsfahiger Untergrund vorgefunden. Diese schieden laut dem
Gutachter u.a. aufgrund der Hohenlagen der Planung bzw. normativ geforderten Mindestmach-
tigkeiten der Versickerungsschicht (keine frostfreie Zuleitung maoglich, geringe Versickerungs-
hdhe bzw. Versickerungsvolumina) sowie potentieller Kontaminationen kinstlicher Aufflllungen
fur eine qualifizierte Niederschlagswasserversickerung aus. Die im Zuge des Bauantrages end-
glltig vorliegenden Baumaf3e und Geldndehdhen ermdglichen eine vertiefte Prifung entspre-
chender Versickerungspotentiale und deren Nutzungsmdglichkeiten - die im Rahmen des Bau-
antrages vorliegenden Unterlagen zum Regenwassermanagement zeigen auf, dass an einer der
beiden Stellen (stdostlich) dennoch eine Versickerungsanlage vorgesehen werden konnte.
Ebenso konnen die Niederschlage des Bereiches zum Erhalt des Teilsegmentes der Radrenn-
bahn im Nordwesten versickert werden. Einzig im studwestlichen Bereich ware laut gutachterli-
cher Einschatzung eine uneingeschrankte Versickerung mittels flachliegender (Rohr-)Rigolen o-
der auch Versickerungsmulden unter Wahrung der normativen Mindestanforderungen méglich.
Dies ist allerdings weder mit der dort vorgesehenen Nutzung als 6ffentlicher Spielplatz und dem
angestrebten Baumerhalt vereinbar, noch ist eine Entwasserung des auf den angrenzenden, pri-
vaten Flachen anfallenden Niederschlagswassers in diesem Bereich zulassig.

Eine direkte Einleitung in die ca. 300 m entfernte Rednitz ist aufgrund der bestehenden Gege-
benheiten (u.a. Grundstlicksverfligbarkeit) nicht realisierbar. Eine umsetzbare Leitungstrasse zur
Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der bestehenden
Verhaltnisse im Bereich zwischen dem Plangebiet und dem Gewaésser nicht ersichtlich. In dem
Bereich liegen Wohnbebauung und eine Bahnlinie, die der Verlegung einer entsprechenden Lei-
tung rein faktisch im Weg stehen. Die Flachen sind zudem aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
nicht fir entsprechende Planungen verfugbar. In dem Stadtteil steht auch keine getrennte Re-
genwasserkanalisation zur Verfigung. Aus 8§ 55 Abs. 2 WHG ergibt sich keine Verpflichtung be-
stehende und funktionierende Mischwasserkanalisationen aufzugeben und auf eine Trennkana-
lisation umzustellen. Vielmehr ist der 8 55 Abs. 2 WHG immer unter Bertcksichtigung der jewei-
ligen ortlichen Verhéaltnisse auszulegen.

Die Ergebnisse der Gutachten sind in das mit den entsprechenden Fachdienststellen abgestimm-
ten Regenwasser-Bewirtschaftungskonzept eingeflossen: Das unbelastete Niederschlagswasser
wird in zwei Rickhaltebecken mit Zisternenfunktion mit einem gesamten Speichervolumen von
ca. 440 m3 netto (390 m3+50 m3) im Bereich der zentralen privaten Grinflache gesammelt, steht
auch zur Gartenbewasserung zur Verfiigung und wird gedrosselt dem Mischwasserkanal zuge-
fuhrt. Die Dimensionierung ist ausreichend um auch das anfallende Niederschlagswasser eines
30-jahrigen Regenereignisses der an die Entwasserungsanlagen angeschlossenen Flachen auf-
zunehmen bzw. zu puffern und gedrosselt an die Kanalisation abzugeben. Zur Riickhaltung bzw.
Speicherung von Niederschlagen dienen ebenso die begrinten Flachdacher als auch die zur
weiteren Optimierung auf der Tiefgarage vorgesehenen Dran- und Wasserspeicherelemente.

Fazit:

Die im 8 55 WHG definierten grundsatzlichen Abwasserbeseitigungsalternativen wurden gepruift
und in Erwagung gezogen. Die diesbeziigliche Abwégung hat ergeben, dass aufgrund entgegen-
stehender o6ffentlich-rechtlicher Vorschriften, wasserwirtschaftlicher Belange und den oértlichen
Gegebenheiten eine alternative Regenwasserbeseitigung vorliegend nicht realisierbar ist. Die
mangelnde Flachenverfligbarkeit, die bestehende Bebauung und Geografie und die damit ein-
hergehende Nichterreichbarkeit einer Vorflut, das Fehlen einer empfehlenswerten Trennkanali-
sation, die drtlichen Bodenverhéltnisse und der Bestand einer verflgbaren, funktionierenden und
den anerkannten Regeln der Technik entsprechenden Mischwasserkanalisation fiihren dazu,
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dass vorliegend der Verzicht auf eine alternative Regenwasserbeseitigung auch unter Bertck-
sichtigung der Planungsdirektive des 8 55 Abs. 2 WHG opportun ist. Die entgegenstehenden
Belange konnten nur mit unverhéltnismafig hohem Aufwand in Verbindung mit teils erheblichen
Eingriffen in die Rechte Dritter oder auch den Naturhaushalt aus dem Wege gerdumt werden. Um
die Ableitung des Niederschlagswassers Uber die Mischkanalisation zu reduzieren, sieht die Pla-
nung neben der Dachbegrinung zur Pufferung auch eine Speicherung in Regenrtickhaltebecken
mit der Moglichkeit zur Gartenbewasserung vor. Ebenso finden im Rahmen des Bauantrags ein-
gereichten Unterlagen weitere Optimierungen statt: mittels kleinrAumiger Sickerpackungen kon-
nen Niederschlage von Balkonen versickert werden. Im sidwestlichen Bereich des WA 1.5 sollen
die Niederschlage der Zuwegungen in den zu errichtenden Spielplatzbereich eingeleitet werden
— die Installation einer Versickerungsanlage in diesem Bereich steht nicht im Einklang mit dem
festgesetzten Baumerhalt.

In der Begriindung wurde eine Erganzung bzw. insbesondere Klarstellung bezuglich der nicht
moglichen Einleitung in die Rednitz oder eine Trennkanalisation vorgenommen.

4. Kosten

Mit dem Investor wird fir Grundstiicke in seinem Eigentum bzw. seiner sonstigen Verfligungs-
madglichkeiten ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Baugesetzbuch (BauGB) geschlossen, in
dem Regelungen zur Ubernahme von Kosten getroffen werden. Der stadtebauliche Vertrag
wurde bereits unterzeichnet. Aufgrund geringfiigiger bzw. redaktioneller Anderungen an den Un-
terlagen des Bebauungsplans sind die dadurch betroffenen Anlagen des Stadtebaulichen Ver-
trags durch die aktualisierte Version zu ersetzen. Es ist vorgesehen dies im Rahmen eines Nach-
trages ohne notarielle Beurkundung umzusetzen.

5. Zeitliche Umsetzung

Die Einwendungen fiihren, wie der vorangegangenen Abwégung zu entnehmen, nur zu Anderun-
gen der Bebauungsplanunterlagen und der Begriindung redaktioneller und ergdnzender bzw.
klarstellender Natur. Eine Anderung der zeichnerischen Festsetzung im Planteil und/oder der
textlichen Festsetzungen in der Satzung ist nicht erforderlich. Eine erneute Billigung des Bebau-
ungsplans wird nicht erforderlich. Mit Prifung der Abwagung der Einwendungen sowie Beschluss
des Erlasses des Bebauungsplans als Satzung und Bekanntmachung im Amtsblatt wird dieser
rechtsverbindlich. Anschliel3end liegen die Abwagungsunterlagen zur Einsicht bereit bzw. werden
Abwéagungsentscheidungen an die Einwendenden versandt.

Durch die bereits genehmigten Bauantrage nach § 33 BauGB ist von einer zligigen Realisierung
und damit Linderung der Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt auszugehen.

6. Fazit

Mit Beschluss des Abwéagungsergebnisses soll auch die Fassung des Bebauungsplans Nr. 4654
-ehemalige Radrennbahn“ als Satzung und deren Bekanntmachung im Amtsblatt beschlossen
werden. Dadurch wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Im Nachgang erfolgt dann die Be-
richtigung des Flachennutzungsplans und deren Bekanntmachung im Amtsblatt.
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Anlage 1 — Immissionssituation durch Verkehrsgerdusche Tags
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Anlage 2 — Immissionssituation durch Verkehrsgerausche nachts

Quelle: Bebauungsplan Nr. 4654 ,Ehemalige Radrennbahn” Schallimmissionsschutz in der Bauleitplanung;
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BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4654 ,,EHEMALIGE RADRENNBAHN*

far ein Gebiet westlich der VorjurastralRe, zwischen Kellerstral3e, Rennbahnstralle
und UmbenhauerstralRe

Vom ...

Die Stadt Nirnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 4. Januar
2023 (BGBI. I Nr. 6), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), 844 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022, Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des
Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) und Art. 81 Abs. 1 Nr.
1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023
(GVBI. S. 22)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4654
§1

Fur das im Planteil durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet westlich
der Vorjurastral3e, zwischen Kellerstralle, Rennbahnstrale und Umbenhauerstra3e wird ein
Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil und die Beipléne 1 und 2 sind Bestandteil der Satzung.

§2

In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 mit den Teilgebieten (Gebieten) WA 1.1 bis WA 1.6
sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

1.2. Ausnahmsweise konnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir
Verwaltungen zugelassen werden.

1.3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Anlagen
der Fremdwerbung sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

1.4. Im Gebiet WA 1.5 sind Wohnungen im Erdgeschoss unzulassig.

Mald der baulichen Nutzung

2.1. Indem allgemeinen Wohngebiet wird das hochstzulassige Maf? der Nutzung bestimmt durch
die im Planteil festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der maximal
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zulassigen Zahl der Vollgeschosse. In den WA 1.5 und WA 1.6 sind 5 Vollgeschosse
zwingend umzusetzen.

2.2. Bei Gebauden mit zulassigen 5 Vollgeschossen, ist das 5. Vollgeschoss nur als Terrassen-
bzw. Staffelgeschoss zuldssig. Dieses ist an mindestens drei Seiten um mindestens 1,2 m
von der AuRenfassade des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Die Grundflache
des Geschosses darf maximal 70 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
betragen. Ausgenommen von den Séatzen 1 bis 3 sind Geb&ude mit abweichender Bauweise
gem. 82 Abs. 3 dieser Satzung.

2.3. Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ
von insgesamt 0,8 Uberschritten werden.

3. Bauweise

In den allgemeinen W ohngebieten wird die offene Bauweise festgesetzt. Fur die im Planteil mit (a)
festgesetzen Baufenstern gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Geb&ude mit
einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen dirfen tberschritten werden durch:

- Licht- und Luftungsschachte fir Untergeschosse bis zu einer Tiefe von maximal 1,2 m und einer
Lange von insgesamt maximal einem Drittel der jeweiligen Lange der Fassade.

- Erdgeschosswohnungen zugeordnete Terrassen sowie Balkone bis zu einer Tiefe von maximal
0,5 m und insgesamt maximal der Halfte der jeweiligen Lange der Fassade.

Die zulassigen Bauteile diirfen bei einer Uberschreitung der Baugrenzen nicht auf den festgesetzen
privaten Grinflachen oder auf 6ffentlichen Verkehrsflachen zu liegen kommen.

5. Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO i.V.m. der
Abstandsflachensatzung der Stadt Nurnberg einzuhalten.

Nebenanlagen

6.1. Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO fur die Mill- und Wertstoffentsorgung sind nur
als freistehende Mullhduschen innerhalb der im Planteil festgesetzten Bereiche sowie in die
Gebaude oder in die Gemeinschaftstiefgarage integriert zulassig. Freistehende
Mullhauschen diirfen eine maximale Hohe von 2,8 m nicht tberschreiten.

6.2. In den Gebieten WA 1.4 und WA 1.5 sind stral3enseitig, in den im Planteil festgesetzten
Standorten fur Miullabholflachen, befestigte Aufstellflachen fur Mdallbehalter zur
vorubergehenden Bereitstellung am Abholtag zul&ssig.

6.3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO fir das Abstellen von Fahrréadern sind nur in die
Gebaude oder die Gemeinschaftstiefgarage integriert sowie als offene Sammelstellplatze
auch aulRerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

6.4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zur Aufbewahrung von Gartengeraten sind in die
Gebaude oder die Gemeinschaftstiefgarage zu integrieren.

6.5. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO fur die Versorgung des
Baugebiets mit Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung und Speicherung von
Regenwasser sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zulassig.

6.6. Innerhalb der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung ,Erinnerungsort Radrennbahn® sind
Stutzmauern zur statischen Sicherung des zu erhaltenden Teilsegmentes der ehemaligen
Rennbahn zulassig.
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Tiefgaragen mit ihren Zufahrten

7.1. Es gilt die Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Kraftfahrzeugabstellplatzen
und Fahrradabstellplatzen (StS) der Stadt Nirnberg in der Fassung vom 14.12.2007
(Amtsblatt S. 457, ber. 2008 S. 15), zuletzt geandert durch Satzung vom 15.12.2016
(Amtsblatt S. 436). Abweichend von der StS ist im freifinanzierten Wohnungsbau jeweils
maximal 1,0 Kfz-Stellplatz je Wohneinheit unabhéngig von der Wohnungsgro3e zuléssig.

7.2. Kfz-Stellplatze sind ausschliel3lich in der Gemeinschaftstiefgarage zuléassig. Diese ist nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und der im Plan festgesetzten Flache fir
Gemeinschaftstiefgarage (GTg) zulassig.

7.3. Rampen als Ein- und Ausfahrt zur Gemeinschaftstiefgarage sind einzuhausen. Die Hohe der
Einhausung darf maximal 2,80 m betragen. Bezugspunkt der Einhausung an den Ein- und
Ausfahrten an der Kellerstral3e ist die nachstgelegene Fahrbahnoberkante der Kellerstral3e.
Bezugspunkt der Einhausung der Ein- und Ausfahrt an der Vorjurastral3e ist die unmittelbar
angrenzende Fahrbahnoberkante der Vorjurastral3e.

7.4.  Offnungen fiir die Be- und Entliiftung von Gemeinschaftstiefgaragen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen und der Flache fir Gemeinschaftstiefgaragen bis zu einer
Lange von jeweils maximal 2,5 m und einer Tiefe von jeweils maximal 1,2 m zul&assig, soweit
sie innerhalb von Belagsflachen liegen und hohengleich mit der angrenzenden
Gelandeoberfliche hergestellt  werden.  Offnungen fir die Entliftung  der
Gemeinschaftstiefgarage sind mit einem Abstand von mindestens 4,5 m zu Spielbereichen
und schitzenswerten Freibereichen, ausgenommen Privatgarten, zu errichten.

8. Geforderter Wohnungsbau

In den mit Planzeichen ,Flachen fir soziale Wohnraumfoérderung“ festgesetzten Flachen sind
mindestens 5.124 m? Geschossflache fuir Mietwohnungen so zu errichten, dass diese mit Mitteln der
sozialen Wohnraumforderung gefordert werden konnen. Ausnahmsweise kann von dieser
Festsetzung abgewichen werden, wenn der offentlich geférderte Wohnungsbau bereits an anderer
Stelle im selben Umfang im Geltungsbereich hergestellt worden ist oder dessen Herstellung
anderweitig gesichert wurde.

9. Ruckhalt und Versickerung von Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen und Dachflachen ist tber Einlaufe,
Dachablaufe, Entwasserungsrinnen und Grundleitungen zwei Retentionsbecken innerhalb der
zentralen privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® mit einem Ruckhaltevolumen
von jeweils mindestens 219 m?® zuzufihren.

10. Grunordnung

10.1. Die nicht Gberbauten Flachen des allgemeinen Wohngebietes sind vollstéandig zu begriinen
und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Zuwege sind auf das erforderliche Mal3 zu
beschranken. Die Begrinung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen

10.2. Erhaltenswerter Baumbestand

Die Bodenflache von zu erhaltenden Baumen ist unter dem Kronentraufbereich zuzuglich
1,5 m von jeglichen Beeintrachtigungen freizuhalten. Veranderungen des Gelandeniveaus
(Abgrabungen und Aufschittungen) sind nicht zulassig. Abweichend von Satz 1 und 2 sind
Gelandemodellierungen auch im Bereich des Kronentraufbereichs zuzuglich 1,5 m zulassig,
sofern diese zur Errichtung von Stitzmauern gem. § 6.6 notwendig sind. Bei Abgangigkeit
eines Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Baum zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen.

10.3. Zu Pflanzende Baume auf Privatflachen
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Die Neupflanzung von Baumen wird wie folgt festgesetzt:

In der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung - Naturbelassener Bereich - mit der
Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, mindestens 70
Baume;

In der privaten Grunflache mindestens 57 Baume gemal Festsetzung im Planteil;

Im WA 1.5 auf der Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern,
mindestens 20 Baume gemal Festsetzung im Planteil,

Auf den sonstigen nicht tiberbaubaren Grundstucksflachen der Baugrundstticke

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.1 mindestens 19

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.2 mindestens 2

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.3 mindestens 4

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.4 mindestens 13

- im Baugebiet mit der Bezeichnung WA 1.5 mindestens 28

Fur die Pflanzungen sind standortgerechte Laubbaume als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hbhe tber dem Erdboden, 3 -
4 x verpflanzt zu verwenden. Fur die Pflanzungen sind Baume der folgenden abschlieRenden

Pflanzliste zu verwenden:

Acer platanoides spec. Spitz-Ahorn
Acer rubrum ,Red Sunset' Rot-Ahorn
Acer campestre Feldahorn

Aesculus carnea ,Briaotii’

Scharlach-RolRkastanie

Alnus cordata Erle

Corylus colurna Baumhasel
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica spec. Rot-Buche
Ginkgo biloba ,Fastigiata’ Ginkgobaum
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
Malus Hybriden Zierapfel
Nyssa sylvatica Tupelobaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Platanus acerifolia

Ahornblattrige Platane

Quercus cerris Zerr-Eiche
Robinia pseudoacacia Robinie

Sophora japonica Schnurbaum
Sorbus aria ,Magnifica’ Echte Mehlbeere
Tilia tomentosa ,Brabant’ Silber-Linde

Zelkova serrata ,Green Vase'

Japanische Zelkove

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung naturbelassener Bereich sind
ausschlie3lich heimische Arten der oben genannten Pflanzliste zu verwenden.



10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgéangigkeit eines
Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Baum zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung
sind ortsnah und in gleicher Pflanzqualitat vorzunehmen.

Von den Festsetzungen kann aus technischen oder gestalterischen Griinden in Lage und
Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung mit den Zielen der Grunordnung
vereinbar ist, die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden und die Abweichung unter
W rdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Zu pflanzende StraRenb&ume

Innerhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache der Kellerstral3e sind 6 Laubbdume (im
Planteil hinweislich dargestellt) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Sind im Einzelfall
wegen vorhandener unterirdischer Leitungen und/ oder geplanter Hauseingédnge bzw. Zu-
und Durchfahrten die zur Pflanzung vorgesehenen Baume nicht pflanzbar, sind sie méglichst
standortnah zu pflanzen. Bei Abgéngigkeit eines Baumes ist dieser durch einen
standortgerechten Baum gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

Fur Pflanzungen im StralRenraum sind standortgerechte Laubbaume als Hochstdmme
(Alleebdume) mit einem Stammumfang von mindestens 25-30 cm, gemessen in 1 m Hohe
Uber dem Erdboden, 4-5 x verpflanzt zu verwenden.

Wurzelraum

Im Bereich befestigter Flachen sind Baumstandorte mit mindestens 16 m? grof3en,
spartenfreien und offen durchwurzelbaren Baumscheiben mit einer Mindestbreite von 2,5 m
und einer Mindesttiefe von 1,2 m vorzusehen.

An Standorten, an denen die Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht
maglich ist, muss die offene oder mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchléssigen Belag
versehene Flache mindestens 6 m2 betragen. Der durchwurzelbare Raum muss eine
Grundflache von mindestens 16 m2 mit einer Mindestbreite von 2,50 m und einer Mindesttiefe
von 1,2 m haben.

Tiefgaragenuberdeckung

Die Vegetationsschicht fir Grinflachen tGber Tiefgaragen muss mindestens 80 cm stark sein.
Die Grunflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei Pflanzung
von grol3kronigen Baumen auf Tiefgaragen sind diese Bereiche pro Baum auf einer Flache
von mindestens 16 m? mit einer mindestens 1,2 m starken Vegetationsschicht herzustellen.

Versickerungsfahige Belage

Ebenerdige befestigte Flachen wie Zufahrten und Zuwegungen sind mit wasserdurchlassiger
Oberflache (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, wasserdurchlassiger Asphalt, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster mit mindestens 10 mm Fugenbreite)
herzustellen, soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht
entgegenstehen. Das Material fur die Tragschicht ist so zu wahlen, dass eine Versickerung
der Oberflachenwéasser maoglich ist.

Dachbegrinungen

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung von Wohngeb&auden sind unter
Berticksichtigung von technischen Anlagen und Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs-
und Beluftungseinrichtungen) mit einer standortgerechten Sedum-/Graser-/Krautermischung
zu bepflanzen. Fir die Dachbegriinung von Millhauschen ist eine extensive Dachbegriinung
mit Sedumansaat vorzusehen. Die Vegetationstragschicht von Dachbegrinungen auf den
Wohngebauden muss mindestens 12 cm, auf den Miullhduschen 6cm, stark sein. Die
Dachbegrinung ist konstruktiv entsprechend auszubilden und auf Dauer zu unterhalten. Die
Ausfuihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig. Eine Ausfiihrung als Retentionsdach
ist mdglich. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu bericksichtigen.
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10.9.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Bei Errichtung von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung
auf Dachern sind nur Bauweisen zuldssig, die eine Kombination mit Dachbegrinung
ermdglichen (z.B. Aufstanderung, Studausrichtung).

Fassadenbegrinung

Fensterlose Fassaden von Gebauden ab 3 m Lange sind mit Kletterpflanzen flachig zu
begrinen. Nach Mdglichkeit sind durchgehende Pflanzstreifen in einer Breite und Tiefe von
mindestens 0,5 m herzustellen. Falls dies nicht mdglich ist, sind Pflanzbeete herzustellen,
die pro Klettergeh6lz mindestens 0,5 m2 grof3 und mindestens 0,5 m tief sind. Der
durchwurzelbare Bodenraum pro Pflanze muss mindestens 1,0 m3 betragen. Alle 1,5 m ist
eine Kletterpflanze zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nebengebaude (z.B. Miillgebaude und sonstige Nebengebaude) sowie
Tiefgarageneinhausungen sind auf mindestens 50 % der Gesamtfassadenflache mit
Kletterpflanzen zu begriinen. Alle 1,5 m ist eine Kletterpflanze zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Folgende MalRnahmen sind zur Sicherung des Erhaltungszustands als fachliche
Ausnahmevoraussetzung des 8§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG wildlebender Tiere
entsprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und dem
MaflRnahmenkonzept zu ergreifen und durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu unterhalten:
Beim Abbruch von Gebauden, Rick- oder Umbau von Gebaudeteilen oder Verschalungen,
Baufeldfreimachung und Rodungsarbeiten sind die in der saP definierten
Durchfuihrungszeiten einzuhalten. (V 1-2)

Alle bekannten Habitatbdume sind vor der Fallung fachgerecht auf vorhandene Baumhdhlen
und deren Besatz durch Flederm&use zu prifen. (V 3)

Zur Vermeidung von Verlust von Insekten durch Beleuchtungsanlagen sind
insektenfreundliche AulRenbeleuchtungsanlagen zu verwenden. Hierzu zéhlen abgeschirmte
Leuchten, die nicht in oder Gber der Horizontalen abstrahlen. In Bodenn&dhe sind Leuchten
unzulassig, die vertikal abstrahlen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K sind ausgeschlossen. (V 4)

Im zu erhaltenden Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs sind insgesamt 40
Nistkasten fir Hohlenbriter und 27 Rundhdhlen fur Flederméuse fachgerecht aufzuhangen.
14 Nistkasten fur Hohlenbruter sind auf dem Flurstick 592/0, Gemarkung Worzeldorf
fachgerecht aufzuhangen. (CEF 1)

Innerhalb der festgesetzten Fledermaus-Okoflache sind zwei Feldermaustiirme und in der
privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassener Bereich“ ein
Fledermausturm aufzustellen. (CEF 2)

Alle Stammabschnitte mit Baumhdhlen von Habitatbaumen sind fachgerecht zu fallen und zu
bergen. Die Stammabschnitte sind in 3—4m Ho6he an Tragerbdumen gem. Planteil
anzubringen. 2 Stammabschnitte sind aufgestandert aufzustellen. (CEF 3)

An neu zu errichtenden Gebauden im Plangebiet, ist pro abgerissenem Bestandsgebaude

jeweils

- eine Nisthilfe fur in Gebaudespalten lebende Vogelarten in stérungsarmen Bereichen,
fachgerecht anzubringen und dauerhatft zu reinigen; (CEF 4)

- ein kinstliches Fledermausquartier in die Fassade zu integrieren mit Ausrichtung Stdost
bis Nordwest. Bei der Standortwahl sind Geb&udefassaden auszuwéahlen, die den aus den
Kasten ausfliegenden Tieren eine Anbindung an ungestérte Bereiche mit Baumbestand
gewahrleisten. Bei der baulichen Umsetzung ist auf freien Einflug ohne Simse direkt
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11.8.

11.9.
11.10.

11.11.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

unterhalb der Kasten zu achten. Die Fledermausquartiere kdnnen einzeln oder als
Gruppe, an einem einzigen Gebaude angebracht werden. (CEF 5)

Erganzend zu 11.1. und 11.4. sind fur den Habitatbaum Eiche Nr. 5 die in der saP definierten
Entnahme- und Durchfihrungszeiten (FCS 1) zu beachten. Der Abschnitt ist am
vorgesehenen Tragerbaum in der festgesetzten Fledermaus-Okoflache anzubringen. (CEF
3i.V.m. FCS 2)

Herstellung der im Planteil festgesetzten Fledermaus-Okoflache. (FCS 2)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind langfristig 18 bestehende Baume (potentielle
Habitatbaume) zu neuen Habitatbaumen zu entwickeln. Die Standorte der Baume sind im
Planteil festgesetzt. Fur den Verlust jedes weiteren Habitatbaumes im Rahmen der
Umsetzung der Planung ist ein weiterer Baum in gleicher Weise zu entwickeln. (FCS 3)

Zur Minderung des Kollisionsrisikos an Glasfassaden sind diese entsprechend
vogelschonend auszubilden durch die Wahl transluzenter Materialien (z.B. Milchglas) oder
der Anbringung flachiger, auRenseitiger Markierungen (mindestens 25 % Deckungsgrad) und
der Wahl von Scheiben mit geringem Aul3enreflexionsgrad (maximal 15 %)

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen bzw. bauliche und
sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz des Plangebietes vor Stra3enverkehrslarm ist eine Wohnnutzung der baulichen
Anlangen in den Teilgebieten WA 1.1 bis WA 1.4 erst dann zuldssig, wenn die baulichen
Anlagen im Teilgebiet WA 1.5 im Rohbau mit fiinf Geschossen und Fenstern sowie die aktive
LarmschutzmalRnahme (Larmschutzwand) gem. Festsetzung 82 Abs. 12.8 im Bereich der
Umbenhauerstral3e und der Vorjurastral3e errichtet sind oder 6ffentlich-rechtlich gesichert ist,
dass die vorgenannten baulichen Anlagen im Teilgebiet WA 1.5 und die aktive
Larmschutzmalinahme spatestens bei Nutzungsaufnahme in den Teilgebieten WA 1.1 bis
1.4 errichtet sind.

Grundrissorientierung:

In Wohnungen von Gebauden in den Teilgebieten WA 1.5 und WA 1.6 des Plangebietes
- mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen ist in mindestens einem Aufenthaltsraum,

- mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen ist in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume

jeweils mindestens ein Fenster auf einer Fassade vorzusehen, die von dem bestehenden
Schienenverkehrsweg im Westen und der Vorjurastrafe im Osten abgewandt ist.

Die vorgenannte Regelung gilt nicht fir Geb&ude im sudostlichen Baufenster des WA 1.5.
Passive SchallschutzmafRnahmen:

Fur alle im Geltungsbereich liegenden Gebaude bzw. Fassadenabschnitte mit ausschliel3lich
am Tag genutzten und nicht fir den dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmten
Raumen sind die erforderlichen Schalldamm-Mal3e der AuRenbauteile dieser Raume nach
DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 fur den Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
zu bemessen.

Fur alle schutzbedurftigen Aufenthaltsraume von Gebauden innerhalb des
Geltungsbereiches, die zum Wohnen und Schlafen genutzt werden, sind die erforderlichen
Schalldamm-MaRRe der AuRenbauteile dieser Raume nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 fur den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) zu bemessen.

Die vorstehenden Anforderungen gelten nicht, wenn im Zuge einer abschnittsweisen
Bebauung durch bereits im Rohbau mit Fenstern realisierte BaukOrper oder aktive
Larmschutzmallnahmen eine schalltechnisch wirksame Abschirmung gegentber den
malfigeblichen Verkehrsgerauschquellen erzielt wird. In diesem Fall ist bei der Auslegung der
Schallddmm-Mal3e der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen auf

69



12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

die berechneten, maRgeblichen Aufl3enlarmpegel fir den Tag- sowie Nachtzeitraum nach
DIN 4109-2:2018-01 abzustellen.

Bellftung von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen

Durch den Einbau von schallgedammten Luftungssystemen ist sicherzustellen, dass ein
ausreichender Mindestluftwechsel in schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Gebauden,
soweit an den entsprechenden Fassaden mit Fenstern ein Beurteilungspegel im Tagzeitraum
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von 55 dB(A) bzw. im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von
45 dB(A) Uberschritten wird.

Alternativ kann eine Bellftung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen Uber Fenster in
larmgewandten Fassaden erfolgen, an der der Beurteilungspegel im Tagzeitraum (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) von 55 dB(A) bzw. im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von 45 dB(A)
eingehalten wird.

Der vorstehende 1. Satz gilt nicht, wenn im Zuge einer abschnittsweisen Bebauung des
Plangebietes durch bereits zumindest im Rohbau mit Fenstern realisierte Baukoérper oder
aktive LarmschutzmalRnahmen eine schalltechnisch wirksame Abschirmung gegendber den
maigeblichen Verkehrsgerduschquellen erzielt wird, welche eine Einhaltung der
vorstehenden Beurteilungspegel tags/nachts an Fenstern von schutzbedUrftigen
Aufenthaltsraumen gewahrleistet.

Schutz von AuRenwohnbereichen

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist fur mit Gebduden baulich verbundenen
AuRenwohnbereichen durch geeignete SchallschutzmalRhahmen sicher zu stellen, dass in
diesen AuRenwohnbereichen der Beurteilungspegel im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
einen Wert von 60 dB(A) nicht Uberschreitet.

Vorstehender Satz gilt nicht, wenn im Zuge einer abschnittsweisen Bebauung des
Plangebietes durch bereits zumindest im Rohbau mit Fenstern realisierte Baukorper oder
aktive LarmschutzmalRnahmen eine schalltechnisch wirksame Abschirmung gegeniber den
malfigeblichen Verkehrsgerauschquellen erzielt wird, welche eine Einhaltung des
Beurteilungspegels im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von 60 dB(A) in baulich mit
Gebauden verbundenen Aul3enwohnbereichen gewahrleistet.

Von vorstehender Regelung ausgenommen sind auch Wohnungen, die Uber mindestens
einen baulich verbundenen AuRenwohnbereich verfigen, welcher gegenuber den
malf3geblichen Verkehrsgerauschquellen zur larmabgewandten Seite ausgerichtet ist.

Fur Gebaude bzw. bauliche Anlagen mit Wohnnutzung der WA 1.1 bis WA 1.4. mit nicht
baulich verbundenen AufRenwohnbereichen gelten die vorstehenden Regelungen
sinngemal.

Tiefgaragenzufahrten

Zur Minderung der Schallabstrahlung uber die Offnungsflachen der Tiefgaragenzufahrten
sind die Umfassungsbauteile der Tiefgaragenrampen schallabsorbierend auszufiihren
(Schallabsorptionskoeffizienten von a = 0,6 ab einer Frequenz von 250 Hz). Tiefgaragentore
sowie Regenrinnen im Rampenbereich missen dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechen.

Larmschutzwand Spielplatz

Die im Planteil festgesetzte Larmschutzwand zum Schutz des 6ffentlichen Spielplatzes an
der Vorjurastral3e ist mit einer schalltechnisch wirksamen Abschirmhdhe von 2,8 m Gber der
bestehenden Fahrbahnoberkante der Vorjurastral3e zu errichten.

Die Larmschutzwand muss eine Schalld@mmung DLR von mindestens 25 dB aufweisen und
ist stral3enseitig hoch schallabsorbierend auszufihren. Alternativ kénnen hinsichtlich der
Schallabschirmung auch bauliche MaZnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
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13.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

15.

15.1.

15.2.

Geldndemodellierung, Abgrabungen, Aufschittungen

Aufschittungen, Abgrabungen sowie Gelandemodellierungen sind ausschlie3lich zuléassig
zur Herstellung des kinftigen Gelandeniveaus bis zur maximal zuldssigen Gelandehthe von
327,25 m 0. NHN, zur Herstellung eines hohengleichen Anschlusses an das Stral3enniveau
sowie zur Gestaltung bzw. Errichtung von

- Kinderspielflachen nach Art. 7 Abs. 2 BayBO;
- Freiflachen von Kindertagesstatten;

- Offentlichen Kinderspielanlagen;

- Versickerungsflachen.

Sowie im Bereich von zu erhaltendem Baumbestand und innerhalb der privaten Griinfliche
mit Zweckbestimmung ,Erinnerungsort Radrennbahn“ zur Sicherung der bestehenden
Bdschung.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen/ Ortliche Bauvorschriften

Als Dachform sind Flachd&cher und flachgeneigte Dacher bis maximal 10° Neigung zulassig,
der Dachlberstand darf maximal 0,5 m betragen.

Technische Aufbauten auf Dachern, wie z.B. Aufzugsuberfahrten, Luftungsanlagen,
Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung missen mindestens
um das Mal3 ihrer Hohe von der AufRenfassade des darunterliegenden Geschosses
zuriickgesetzt werden. Das Mal3 ihrer Hohe darf 1,5 m nicht Gberschreiten. Die Grundflache
darf insgesamt maximal 20 % der Dachflache betragen. Die Flachenbeschrénkung gilt nicht
fur Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung.

Treppenrdume missen mindestens um das Mal3 ihrer Hohe von der AufRenfassade des
darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden. Das Mal} ihrer Hohe darf 1,5 m nicht
Uberschreiten. Die Grundflache darf insgesamt maximal 20 % der Dachflache betragen.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. an vor die Fassade
tretenden Gebaudeteilen nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zur Abgrenzung von einzelnen Erdgeschosswohnungen zugeordneten
privaten Freiflachen sind mit einer maximalen Hohe von 1,2 m zuléssig. Die Einfriedung muss
eine Bodenfreiheit von mindestens 12 cm aufweisen. Die Einfriedungen sind als
Maschendrahtzdune oder als Holzzaune mit senkrechter Belattung in Verbindung mit
auf3enliegenden Heckenanpflanzungen herzustellen. Terrassentrennwé&nde sind bis zu einer
Tiefe von maximal 2,5 m und einer Hohe von maximal 2,0 m zul&ssig.

Einfriedungen in der unter 6.6. genannten Ausflihrung sind auRerdem zuléssig, wenn sie der
Absicherung privater oder Offentlicher Kinderspielplatze, der Freispielflache von
Kindertagesstatten oder der Sicherung von ArtenschutzmafRnahmen dienen.

83
Hinweise

Die DIN 4109 kann Uber das Stadtplanungsamt der Stadt Nirnberg, Lorenzer StraRe 30, 90402
Nurnberg in der Planauflage sowie beim Patentzentrum Nurnberg, Tillystra3e 2, 90431 Nirnberg
eingesehen werden. Sie kann auch Uber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin
bezogen werden
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§4

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig tritt der
Bebauungsplan Nr. 4025, genehmigt mit Verfligung vom LRA vom 13.01.1972 11/2/465/71 (Amtsblatt
vom 19.01.1972), im Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 4654 aul3er Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Kdnig
Oberbirgermeister
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4654

,EHEMALIGE RADRENNBAHN"
fur ein Gebiet westlich der Vorjurastral3e, zwischen Kellerstral3e, Rennbahnstrafl3e und
Umbenhauerstral3e

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Fur die ehemalige Radrennbahn, Gemarkung Katzwang, westlich der Vorjurastralle, zwi-
schen KellerstralRe, Rennbahnstrale und Umbenhauerstralle wird der Bebauungsplan
Nr. 4654 aufgestellt. Die Aufstellung ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung von Wohnbauflachen fur ca. 221 Wohneinheiten zu schaffen.
Rechtsgrundlage flr die Aufstellung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
und die aufgrund dieses Baugesetzbuchs erlassenen Vorschriften. Zustéandig fur die Aufstel-
lung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10
bzw. 13 und 13a BauGB geregelt. Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Stadtgebiet, in
der Gemarkung Katzwang am Ubergang zur nordlich anschlieRenden Gemarkung Reichels-
dorf. Einschlief3lich der angrenzenden Teilflachen der Stral3enverkehrsflachen der Keller-
straRe und dem angrenzenden Spielplatz an der VorjurastraBe umfasst der gesamte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4654 ca. 3,18 ha. Seit dem Aufstellungsbeschluss
wurde der Geltungsbereich im Verlauf der weiteren Planung um die Flache des bestehenden
offentlichen Spielplatzes an der VorjurastraRe/Ecke Umbenhauerstral3e erweitert.

Das Grundstiick der ehemaligen Radrennbahn mit der Fl. Nr. 170/2, Gemarkung Katzwang,
das ca. 2,86 ha umfasst, liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4025, der seit
dem 19.01.1972 rechtsverbindlich ist. Uber diesen rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist
der Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg nicht umsetzbar. Daher ist eine neue verbindliche
Bauleitplanung mit stadtebaulichen Vertrag erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemafd § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung). Das Gebiet der Radrennbahn ist allseitig
von Bebauung umgeben und durch die Radrennbahn mit ihren zugehotrigen Gebauden und
der Triblnenanlage bereits baulich gepragt. Das vorliegende Vorhaben dient der Wie-
dernutzbarmachung und dem Flachenrecycling (dem Prozess der Wiederherrichtung einer
Flache) nach Aufgabe der bisherigen Nutzung als Radrennbahn sowie der Nachverdichtung
des Areals. Es dient damit der Innenentwicklung und tragt dem sparsamen Umgang mit der
begrenzten Ressource Boden/ Flache (88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a Abs. 2 BauGB) Rechnung.
Die Uberplanung einer unbebauten Flache nach § 13a BauGB kann erfolgen, wenn die mit
dem Bebauungsplan zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) das Maf von 20.000 m2 nicht lberschreitet. Bei der Berechnung der zulassigen
Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO bleiben Uberschreitungsmaglichkeiten nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO diesbeziiglich ohne Beriicksichtigung. Gleiches gilt fur festge-
setzte Stral3enverkehrsflachen.

Fur das vorliegende Plangebiet ist festzustellen, dass die Entwicklung des Wohngebiets be-
zuglich der anrechenbaren Grundflache unter der 20.000 m2 Grenze bleiben wird. Aus den
Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich fir die allgemeinen Wohngebiete eine Fla-
che von insgesamt ca. 16.500 m?, die festgesetzten Grundflachenzahlen je Baugebiet erge-
ben eine maximale anrechenbare Grundflache von ca. 7.000 m2

Weiterhin wird durch die Planung keine Zuléssigkeit eines Vorhabens begrindet, das einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nach dem Gesetz tiber
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die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Es bestehen ferner
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (FFH, Natura 2000). Dies wurde im Laufe des Verfahrens durch ein
externes Buro erarbeitet und von der Verwaltung geprift. Weitergehend sind bei der Planung
keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten (§ 13 a
Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB). Beeintrachtigungen der weiteren Schutzgiter im Sinne des 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden ebenfalls im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Bebauungs-
planverfahren gutachterlich geprift. Etwaige Beeintrachtigungen kénnen durch Vermei-
dungs-, Verminderungs- oder Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemanR § 2 Abs. 4 BauGB i.d.R. eine Umweltpriifung
durchzufiihren, um die sachgerechte Behandlung der Umweltbelange zu erleichtern. Im Rah-
men dieser Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, auf die Landschaft, die biologische Vielfalt, sowie Kul-
turguter und sonstige Sachguter in einem Umweltbericht (1. Fassung) beschrieben und be-
wertet. Im beschleunigten Verfahren ist die Umweltprifung gesetzlich nicht vorgesehen. Die
Stadt Nirnberg lasst aber friihzeitig die wesentlichen Umweltbelange gutachterlich priifen,
um diese Ergebnisse in das Verfahren einflieRen lassen zu kénnen. Die Prifungsergebnisse
sind in die vorliegende Begriindung aufgenommen — der Umweltbericht (1. Fassung) wird
nicht fortgeschrieben.

Der giltige Flachennutzungsplan wird gemaf 8 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Die 1904 vom ,Verein Sportplatz Nirnberg 1903 e.V.“ erbaute Radrennbahn am Reichels-
dorfer Keller war an ihr Nutzungsende gelangt, da die erforderlichen Sanierungs- und Ertiich-
tigungsmalnahmen in keinem wirtschaftlichen Verhaltnis mehr zum angestrebten Nutzen
standen. Der Radrennsport ist auf eine tberdachte und damit ganzjahrig nutzbare Trainings-
und Wettkampfmadglichkeit angewiesen und soll daher — auf Bestreben des Vereins — an
anderer Stelle ausgetbt werden. Das Gelande der alten Radrennbahn soll nun einer Nutzung
als Wohnbauflache zugefiihrt werden.

Der Stadtplanungsausschuss hat daher in seiner Sitzung am 27.09.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4654 beschlossen. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur ein Wohngebiet mit einer Mischung aus verdichteter Einfamilien-
hausbebauung und Geschosswohnungsbau mit freifinanzierten und geférderten Wohnungen
entwickelt werden. Durch das Angebot verschiedener Wohnformen wird eine soziale Durch-
mischung des Gebiets begunstigt. Hinzu kommen erganzende Nutzungen wie eine Kinder-
tagesstatte, Dienstleistungs-, Ladennutzung und ein Kulturraum mit Bezug zur ehemaligen
Radrennbahn. Weiterhin sollen die bestehenden Grinstrukturen im Norden und Westen des
Grundstlicks gesichert und eine zentrale 6ffentlich nutzbare Griinflache geschaffen werden.
Damit wird das Gelande der Offentlichkeit erstmalig zugéanglich gemacht und die bestehen-
den und neu geschaffenen Griinflachen stehen sowohl der neuen Bewohnerschaft als auch
der bestehenden Nachbarschaft kinftig zur Verfiigung. Im Nordwesten des Plangebiets
bleibt ein Teilbereich der ehemaligen Radrennbahn erhalten und wird als Erinnerungsort
ebenfalls der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat wurde im Vorfeld des Einleitungsbeschlusses ein
stadtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefihrt. Die Preisgerichtssitzung fand hierzu am
16.05.2018 statt. Das Preisgericht hat dabei einstimmig einen ersten Preis an die Architek-
tengemeinschaft EAA Europe-Asia-Architects GmbH, Regensburg, und Architekturbiro
Hanna, Schwanstetten, mit WLG Wollborn Landschaftsarchitekten GmbH, Nirnberg, verge-
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ben. Am 19.07.2018 wurde das Wettbewerbsergebnis dem Stadtplanungsausschuss pra-
sentiert. Das Siegerkonzept wurde nach Uberarbeitung dem Bebauungsplan Nr. 4654 zu-
grunde gelegt.

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern soll sich die Entwicklung des Siedlungswe-
sens in den Verdichtungsraumen, ausgehend von den Kernstadten, entlang den Entwick-
lungsachsen und leistungsfahigen Verkehrswegen, insbesondere den schienengebundenen
Trassen des Personennahverkehrs, vollziehen. Das Planvorhaben entspricht dieser Zielset-
zung.

Im ,Gutachten zum Stadtentwicklungskonzept Wohnen im Jahr 2025 in Nirnberg“ (Stadt
Nurnberg, Wirtschaftsreferat; erstellt durch GEWOS, Institut fur Stadt-, Regional- und Wohn-
forschung GmbH, Hamburg, September 2015) wird aufgezeigt, dass die wachsende Nach-
frage nach Wohnraum in Nirnberg in den vergangenen Jahren nicht befriedigt werden
konnte. Aufgrund der nicht vorhandenen Reserven im Wohnungsbestand und einer nicht be-
darfsgerechten Neubautatigkeit sind in der Konsequenz die Wanderungsverluste gegentber
der Planungsregion | deutlich gestiegen. Da sich viele Haushalte bei der Wohnungssuche
nicht ausschlieRlich auf Nurnberg fokussieren, besteht seit einiger Zeit eine verstéarkte Stadt-
Umland-Wanderung. Diese Abwanderungstendenzen aufgrund mangelnder passgenauer
Angebote werden ebenfalls im Bericht ,Ein demographisches Ausnahmejahr? Bevdlkerungs-
entwicklung 2020 im Zeichen der Pandemie® vom Amt fur Stadtforschung und Statistik Nurn-
berg und Furth vom 19.03.2021 bestétigt. Gleichzeitig wachst das Arbeitsplatzangebot in
Nurnberg, wodurch der Wohnungsmarkt weiterhin angespannt bleibt. Die Wohnkosten stei-
gen in allen Segmenten und Gebieten. Insbesondere fir Familien ist die Situation auf dem
Wohnungsmarkt kompliziert (Berichte aus Stadtforschung und Statistik — Wohnverhaltnisse
von Familien, Amt flr Stadtforschung und Statistik fiir Nirnberg und Firth, 05.11.20).

Am 06.09.2022 wurde die Stadt Nirnberg gem. § 201a BauGB als Gebiet mit angespanntem
Wohnungsmarkt beurteilt.

Vor diesem Hintergrund ist ein zusatzliches Wohnungsangebot dringend erforderlich, wel-
ches sowohl quantitativ als auch qualitativ den Anforderungen der Nachfrage entspricht. Dar-
tber hinaus ist es wesentlich, um einer dynamischen Mietpreisentwicklung entgegenzuwir-
ken. Daher verfolgt der Bebauungsplan nicht nur das Ziel, bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen, sondern auch die besonderen Wohnbedirfnisse von Familien zu berticksichtigen. Der
Wohnungsneubau — auch wenn dieser nicht auf den geférderten Bereich beschrankt ist — ist
der entscheidende Schlissel zur Behebung von Wohnungsengpéassen und zur Dampfung
von Mietensteigerungen. Ziel der Stadt NUrnberg ist es, der sich weiter ausdifferenzierenden
Nachfrage ein breit gefachertes Wohnungsangebot gegentiberzustellen. Dies schliel3t den
Wohnungsneubau und die Bestandsentwicklung gleichermaf3en ein.

Die Stadt Nurnberg reagiert mit dem Bebauungsplan Nr. 4654 auf den hohen Wohnbedarf
im Stadtgebiet. So ist das Gebiet insbesondere durch die gute Anbindung an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs sowie an bestehende sonstige verkehrliche und techni-
sche Infrastruktur fir eine Wohnnutzung gut geeignet. Es wird eine stadtebauliche und ar-
chitektonisch qualitatvolle Bebauung angestrebt. Durch verschiedene Strukturen sollen un-
terschiedliche Bevdlkerungsschichten angesprochen werden, so dass ein stabiles Quartier
entstehen kann. Eine dem Standort angemessene verdichtete Bauweise soll durch ein qua-
litativ hochwertiges Angebot an Grinflachen erganzt werden.
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Durch den vorgeschalteten stadtebaulichen Ideenwettbewerb ist gewahrleistet, dass sich das
Vorhaben in die stadtebauliche Struktur einfligt. Grundlage der Planung ist ein schonender
und sparsamer Umgang mit der Ressource Boden. Insgesamt soll die Anziehungskraft des
gesamten Stadtteils nachhaltig verbessert werden und bezahlbarer Wohnraum in attraktiver
Lage fur breite Schichten der Bevdlkerung geschaffen werden.
Wesentliche Planungsziele sind:
e Schaffung bezahlbaren Wohnraumes mit hoher stadtebaulicher Qualitat
e Soziale Durchmischung durch Angebot von unterschiedlichen Wohnformen
e Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes mit hoher Aufenthaltsqualitat im
Grlnen
e Erhalt des Griin- und Gehoélzbestand im Norden und Westen und Schaffung einer
vernetzenden Grinverbindung zwischen dem SPA-Gebiet (Europaisches Vogel-
schutzgebiet, a. d. Engl. ,Special Protection Areas®) Nurnberger Reichswald / Land-
schaftsschutzgebiet Eichenwaldgraben / Stockweiher im Osten und dem Land-
schaftsschutzgebiet Rednitztal — Mitte / FFH-Gebiet (Européisches Schutzgebiet
,Flora-Fauna-Habitat"), Rednitztal / Waldbiotop im Westen
e Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der bestehenden und neuen Grinflachen fir die All-
gemeinheit
e Verbesserung der VerkehrserschlieBung fur Fuganger und FuRgangerinnen, An-
passung der Verkehrsflachen der KellerstralRe
e Sicherstellung eines wirksamen Immissionsschutzes gegentber dem Verkehrslarm

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Ortshild / Topographie

Das Gelande der ehemaligen Radrennbahn befindet sich im sidlichen Stadtgebiet westlich
des Main-Donau-Kanals und dstlich der Rednitz in der Gemarkung Katzwang, westlich der
VorjurastralRe, nordlich der Kellerstral3e, 6stlich der Rennbahnstraf3e und sudlich der Um-
benhauerstral3e.

Das Planungsgebiet befindet sich im statistischen Stadtteil 48 Katzwang, Reichelsdorf Ost,
Reichelsdorfer Keller. Dieser umfasst ca. 897 Hektar mit einer Einwohnerdichte von 12 Ein-
wohnern pro Hektar. Stadtweit wohnen durchschnittlich 29 Einwohner pro Hektar.

Das Planungsgebiet ist eingebettet in eine geschlossene Siedlungsentwicklung aus den An-
fangen des 20. Jahrhunderts mit Einfamilienhausern, Doppelhdusern und Mehrfamilienhau-
sern entlang eines Entwicklungsbands 6stlich der Bahntrasse und westlich der Vorjurastral3e
am sudlichen Rand der Kernstadt. In den Nachkriegsjahren erfolgte eine Verdichtung und
zusatzliche Bebauung vormals eher diinn besiedelter Bauflachen im Umkreis.

Das Planungsgebiet ist gepragt durch die sich fast unmittelbar anschlieBenden naturnahen
Raume im Osten und Westen, welche in ihrer Erholungs- und 6kologischen Funktion aus-
fuhrlich im Folgenden beschrieben werden.

Das Planungsgebiet ist, abgesehen von der Betonpiste der Rennbahn mit ihrer Querneigung,
relativ eben und liegt auf einer durchschnittlichen Hohe von ca. 325,0 m dber NN im Norden
und 326 m Uber NN im Stden. Nach Westen fallt das Geléande zu den Nachbargrundstiicken
um ca. 2,0 bis 3,0 m ab.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Die Nutzung der Radrennbahn wurde 2017 mit den letzten dort ausgetragenen Radmeister-
schaften eingestellt. Seitdem liegt die Radrennbahn brach und die Betondecke wurde bereits,
bis auf den Teilbereich der als Denkmal festgesetzt wurde, nahezu vollstandig abgebrochen.
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Am sudlichen Rand befinden sich das Vereinsgebaude, verschiedene Nebengebaude,
Schuppen aus Holz und die Haupttriblinen mit unterirdischen Anlagen. Weiter 6stlich, im
Kreuzungsbereich der Kellerstral3e mit der Vorjurastral3e, befand sich eine Tankstelle, die
inzwischen abgebrochen wurde. Der Innenbereich, der durch ein bereits riickgebautes Tun-
nelbauwerk erschlossen wurde, wurde viele Jahre auch als Tennisanlage genutzt. Das Pla-
nungsgebiet ist aulRerdem fast vollstandig von einem ausgepragten Baumbestand umgeben.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Fur den motorisierten Individualverkehr besteht die verkehrliche Anbindung tber die Vorju-
rastrafl3e mit Verlangerung der Wiener Stral3e an das ortliche und Uberortliche Verkehrs-
netz. Die FeinerschlieBung des Plangebiets ist Uber die Kellerstral3e und die Vorjurastralie
gewabhrleistet.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist sehr gut an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden. Auf der Vorju-
rastralle / Katzwanger Hauptstrae verkehrt die Buslinie 62 sowie die Nachtlinie 6. Die
nachstgelegene Haltestelle befindet sich ca. 100 m sudlich des Plangebiets in der Katzwan-
ger HauptstraRe auf Hohe des Wohnhauses Nr. 149/151. Westlich des Plangebiets verlauft
die Bahnlinie Nirnberg — Schwabach — Roth, die hier von der Stadtbahnlinie S2 bedient wird.
Die S-Bahn-Station ,Reichelsdorfer Keller” befindet sich in ca. 150 bis 200 m Entfernung.

Radverkehr

Die vorhandenen umschlieBenden Stral3en sind ebenfalls durch den Radverkehr nutzbar.
Entlang der Vorjurastral3e verlauft eine getrennte Radwegeverbindung in die angrenzenden
Stadtteile. Eine Anbindung an das Uberdrtliche Radwegenetz besteht Uiber die die Radwege-
verbindung entlang des in ca. 1,8 km Entfernung gelegenen Main-Donau-Kanals.

Sozialstruktur

Dem statistischen Monatsbericht der Stadte Nurnberg und Firth vom Mai 2018 zufolge ge-
horen die Stadtteile Reichelsdorf und Reichelsdorfer Keller zu den sogenannten etablierten
Familienquartieren. Charakteristisch fur diese Quartiere sind extrem unterdurchschnittliche
Auspragungen bei den Indikatoren zur sozialen Anspannung, dem Bevolkerungsanteil mit
Migrationshintergrund und der Bebauungsdichte. Sehr stark ausgepragt sind hier die Wohn-
bindung und die Haushaltsstruktur in Form von Haushalten mit Kindern. Der Singleanteil an
den Haushalten liegt mit unter 43 % unter dem gesamtstadtischen Wert von 50 %. Durch die
aufgelockerte Bebauung und die Siedlungsstruktur steht den Bewohnern hier durchschnitt-
lich mehr Wohn- und Grundflache zur Verfligung als in den meisten anderen Stadtquartieren
Nurnbergs.

Dem ,Auszug aus den innergebietlichen Strukturdaten Nurnberg 2017“ ist zu entnehmen,
dass in den angespannten Quartieren die meisten Jugendlichen zu finden sind, wahrend in
den etablierten Familienquartieren die meisten Senioren leben. In Reichelsdorf und Reichels-
dorfer Keller ist der Seniorenquotient (Verhéaltnis der Anzahl von Einwohnern tber 65, bezo-
gen auf je 100 Personen im erwerbsfahigen Alter von 15 — 64 Jahren) mit 30 bis unter 40 im
Vergleich zum gesamtstadtischen Durchschnitt (29,8) zwar hodher, jedoch ist auch der Ju-
gendquotient (Verhéaltnis der Anzahl von unter 15-jahrigen bezogen auf je 100 Personen im
Alter von 15 — 64 Jahren) mit 17 bis unter 22 im Vergleich zur Gesamtstadt (19,0) ebenfalls
hoch. Somit kann von einer ausgewogenen Altersstruktur in diesen Gebieten ausgegangen
werden. In 2016 wiesen die Stadtteile zudem eine unterdurchschnittliche Arbeitslosenrate
von unter 5 % auf. Dementsprechend liegt auch der Anteil der Bedarfsgemeinschaften (hier
nur Haushalte mit Kindern, die Arbeitslosengeld Il beziehen) mit 3 % bis unter 8 % deutlich
unter dem stadtischen Mittel von 14,6 %.
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Naturliche Grundlagen/ Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands von
Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschuitzte Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmaéler sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Im Osten grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet Eichenwaldgraben / Stock-
weiher und im Westen an die Landschaftsschutzgebiete Rednitztal Mitte und Nérdlicher Ab-
schnitt des Rednitztales an. Es wird jedoch nicht in die angrenzenden Landschaftsschutzge-
biete eingegriffen. Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG bzw.
Art. 23 BayNatSchG im Umgriff des Geltungsbereichs bekannt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européische Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete, engl. Spe-
cial Protection Areas) — diese sind somit von der Planung nicht betroffen. Norddstlich des
Geltungsbereichs liegt das SPA-Gebiet Nurnberger Reichswald. Hierfur wurde eine Vertrag-
lichkeits-Vorabschatzung (FFH-VA) durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kam, dass Beein-
trachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen (ANUVA, 2016/2019). In weiterer Entfernung
befinden sich im Westen die beiden FFH-Gebiete Rednitztal Mitte und Nordlicher Abschnitt
des Rednitztales.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behtrde eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefuhrt (ANUVA, Nurn-
berg, vom 25.07.2022, erganzt am 11.01.2024), um die Auswirkungen der Bebauung auf
artenschutzrechtlich relevante Arten abzuschatzen (Siehe unten Pkt. Tiere. Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt).

Im Folgenden werden die natrlichen Grundlagen nach Schutzgtitern gegliedert dargestellt
und jeweils auch die mdglichen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut dargestellt:

Flache

Ausgangssituation

Das Plangebiet zeichnet sich aufgrund der bisherigen Nutzung durch eine starke anthropo-
gene Uberformung aus. Die ehemalige Rennbahn wird gerahmt von einem teils alten Baum-
bestand. In der stiddstlichen Ecke des Planungsgebietes im Kreuzungsbereich Kellerstralie
/ Vorjurastra3e befand sich zu Beginn des Verfahrens eine Tankstelle. Das Planungsgebiet
weist aufgrund seiner bisherigen Nutzung einen mittleren Versiegelungs-/ Verdichtungsgrad
auf. Neben der Rennbahn mit ihren Nebenanlagen, dem Vereinsheim und den Tribiinen, ist
auch der Innenbereich, der durch ein Tunnelbauwerk erschlossen wurde, viele Jahre als
Tennisanlage genutzt worden. Die Tennisanlage wird umgeben von Ruderalflachen. Durch
die ehemalige Nutzung des Gelandes als Sportstatte erfolgten au3erdem in der Vergangen-
heit bereits einige Eingriffe in das urspriingliche Gelande. In dem eigentlich relativ ebenen
Grundstuck wurde zum Zwecke der Errichtung einer geneigten Radrennbahn ein Ringwall
aufgeschuttet, befestigt und bepflanzt. Insgesamt sind im Plangebiet ca. 6.666 m?vollversie-
gelter Flachen ohne 6kologische Wertigkeit vorhanden. Hinzu kommen ca. 13.865 m2 Flache
mit geringer 6kologischer Wertigkeit (Schotterplatze, unbefestigte Wege und Platzflachen,
Schotterrasen, Sportrasen, stark verdichteter Triblnenbereich). Insgesamt sind voll- bzw.
stark versiegelte sowie sehr stark anthropogen gepragte, beeintrachtigte Flachen i.H.v. ca.
20.500 m2im Bestand vorhanden. Unbeachtet bleiben die ebenfalls bereits versiegelten bzw.
anthropogen tberformten Flachen der Kellerstral3e und des Bestandsspielplatzes im Nord-
osten des Geltungsbereiches, die im Wesentlichen nicht verandert werden.

Auswirkungen / Prognose

Mit der Entwicklung des Bereiches der Radrennbahn wird eine Neuinanspruchnahme von
landwirtschaftlichen, Wald oder naturbelassenen Flachen vermieden und u.a. der Nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie entsprochen. Die Eingriffe in naturbelassene Flachen fir die Um-
wandlung in Siedlungs-, Verkehrs- und Griinflachen werden auf ein Minimum reduziert. Es
handelt sich um eine MaRnhahme der Innenentwicklung bei gleichzeitiger Nutzung bestehen-
der Verkehrsflachen. Das Vorhaben dient der Wiedernutzbarmachung und dem Flachenre-
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cycling (dem Prozess der Wiederherrichtung einer Flache) nach Aufgabe der bisherigen Nut-
zung. Mit der finalen Planung ist ein allgemeines Wohngebiet in einem Gesamtumfang von
ca. 16.500 m? festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben eine zuléassige
Grundflache von ca. 7.000 m?, welche aufgrund der Ausgestaltung (z.B. Dach- und Fassa-
denbegrinung) nicht als vollversiegelt bewertet werden kann. Hinzu kommen versickerungs-
fahige, (teil-)versiegelte Verkehrswege mit ca. 2.202 m2 und der zu erhaltende (voll-)versie-
gelte Bereich des 30 m Teilstickes der Radrennbahn mit einer Flache von ca. 246 m? und
der Spielplatz mit ca. 759 m2. Uberschlagig kann durch die Planung von einem stark anthro-
pogen Uberformten Flachenanteil mit erheblich verringerter Funktion fiir die anderen Schutz-
guter i.H.v. ca. 10.102 m? ausgegangen werden. Auch unter Beriicksichtigung der GRZ I
und weitere Unwagbarkeiten geht mit der Neuplanung eine deutliche Verbesserung des
Schutzgutes einher, da mit Umsetzung der Planung die zuvor ermittelten, stark anthropoge-
nen Uberformten bzw. erheblich beeintrachtigten 20.533 m?2 rickgebaut bzw. entsiegelt wer-
den.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher nicht erwartet. Eingriffe
erfolgen nur unter Abstimmung und Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Kartierergeb-
nisse.

Boden

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich regionalgeologisch im Nirnberger Becken und ist im Unter-
grund gemal Geologischer Karte durch Sandstein-Tonstein-Wechselfolgen mit Dolomit-
steinlagen des Sandsteinkeupers gepragt, welche durch quartére Flug- und Decksande tber-
deckt werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine geotechnische Unter-
suchung durch BfU (Biro fur Umweltfragen GmbH, 12.07.2019) durchgefiihrt.

Die erbohrte Schichtenfolge der fliinfzehn Kleinrammbohrungen zeigt bei den meisten Boh-
rungen unterhalb der Grasnarbe bzw. des Waldbodens eine heterogene Auffillung aus San-
den, schwach schluffig, schwach humos und teilweise mittelkiesig. Zum Teil sind akzessori-
sche Beimengungen von Ziegel und Glas (<1%), vorhanden. Die Unterkante der Aufflllung
liegt zwischen 0,2 bis zu 0,7 m u. Gelandeoberkante (GOK). Unterhalb der Auffillung wurden
schwach tonige bis tonige, schwach bis stark kiesige Sande von ca. 0,3 bis ca. 3,8 m u. GOK
angetroffen, wobei generell der Kiesanteil mit zunehmender Tiefe ab- und der Tonanteil zu-
nimmt. Innerhalb der Sande wurden teilweise verbackene Sandsteinschichten angetroffen.
Im Liegenden befinden sich vereinzelt schwach fein- bis mittelkiesige, teilweise schwach fein-
sandige, schwach schluffige bis schluffige Tone in weicher bis halbfester Konsistenz. Diese
stehen von ca. 0,3 (RKS10) bis mind. 5,9 m. u. GOK (RKSO04; Endteufe) an. Innerhalb der
Tone wurden im sidwestlichen Teil des Grundstiicks Schiufflinsen angetroffen. Diese
Schicht wird in den meisten Bohrungen von vereinzelt kiesigen, schwach schluffigen Fein-
bis Mittelsanden bis jeweils zur maximal erreichten Endteufe unterlagert. Aufgrund von ver-
einzelten Sandsteinbruchstiicken und keines weiteren Bohrfortschritts, wurde hier wahr-
scheinlich der Verwitterungshorizont des anstehenden Blasensandsteins erkundet.

Im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchung wurden in Bodenproben geringe Uberschrei-
tungen der PAK-Gehalte, Arsen und Kupfer ermittelt. Diese Verunreinigungen wurden auf-
grund der geringen Uberschreitung des jeweiligen Hilfswerts, den unterlagernden Tonen und
des nicht angetroffenen Grund- bzw. Schichtwassers in dieser Untersuchung vertikal nicht
weiter abgegrenzt. Aus gutachterlicher Sicht besteht aus den Ergebnissen der durchgefiihr-
ten Untersuchungen keine Beeintrachtigung fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser.
Thematisch wird bei der Versiegelung auf den Punkt Flache verwiesen

Auswirkungen / Prognose

Im Rahmen der Wohngebietsentwicklung werden alle baulichen Einrichtungen auf dem Plan-
gebiet abgerissen und der Gelandeverlauf entsprechend des Rahmenplanes angepasst.
Die Planung sieht eine Tiefgarage vor, die unterirdisch die einzelnen Bauraume ringartig ver-
bindet und eine unversiegelte Binnenzone fir eine Grinflache zuldsst. Damit werden bisher
unversiegelte Flachen Uber- oder unterbaut. Gleichzeitig werden jedoch im Bereich der Ver-
einsgebaude, der ehemaligen Tennisanlage sowie im Bereich der Betonpiste und auch der
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TribUnenbereiche Flachen entsiegelt. Insbesondere im nérdlichen Teil werden die Béschun-
gen gesichert und in die Freiflachengestaltung integriert. Auch im Bereich der zentral ange-
ordneten Griinflache bleibt ein groRerer Anteil des Planungsgebietes unversiegelt.

Im Bauvollzug ist folglich auch mit einer umfassenden und ordnungsgemalfen Entsorgung
starker belasteter Bodenpartien zu rechnen. Dies fiuhrt zu einer Verringerung der Bodenbe-
lastungen und beseitigt potenzielle Restrisiken flr eine Grundwasserverunreinigung (Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser).

Im Hinblick auf baubedingte Auswirkungen ist eine Verdichtung von Boden durch Bauma-
schinen sowie eine Flacheninanspruchnahme innerhalb des Planungsgebietes zu erwarten.
Durch Umsetzung der formulierten konfliktmindernden MafRnahmen (1.4.6.2) konnen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden minimiert werden.

Insgesamt kénnen die Auswirkungen fur das Schutzgut Boden mit seinen Funktionen fur den
Naturhaushalt gegenuber der Bestandsituation der Radrennbahn als nicht erheblich einge-
stuft werden.

Sanierungsbericht Tankstelle (Stellungnahme Stadt Nirnberg, Umweltamt vom 30.06.2020)
Im Rahmen der orientierenden Altlastenerkundung (Biro fur Umweltfragen GmbH
01.12.2016) wurden im Bereich der relevanten Kontaminationsverdachtsflachen (Tankanla-
gen, Abscheider, Zapfsaulen, Hebeblihne) insgesamt 12 Rammkernsondierungen abgeteuft
und das vorhandene Bodenmaterial bzw. die Bodenluft auf tankstellenspezifische Parameter
untersucht (MKW, BTEX, PAK, Schwermetalle, MTBE, PCB). Hierbei konnten lediglich im
Bereich der nordwestlichen Benzinzapfsaule und des 3 m3-Heizéltanks geringfligig erhéhte
MKW-Konzentrationen nachgewiesen werden. BTEX war einmalig im Bereich des Abschei-
ders auffallig.

Im Zuge der aktuellen Tankstellenstillegung (Kurzbericht Aushubiiberwachung, BfU,
19.06.2020) wurden alle tankstellenspezifischen Einrichtungen unter fachgutachterlicher Be-
gleitung zuriickgebaut (3x Abscheider, Zapfsdulen, Tanks: 3 m3 Heizol unterirdisch, 30 m3
Benzin unterirdisch, 30 m3 Benzin unterirdisch, 10 m3 Benzin unterirdisch, 20 m3 Diesel un-
terirdisch, 1 m3 Alt6l unterirdisch). An den Aushubsohlen und —wanden wurden beweissi-
chernde Proben zur Uberprufung der Schadstofffreiheit entnommen und auf MKW, BTEX,
LHKW, PAK und MTBE) untersucht. In keiner der 21 untersuchten Beweissicherungsproben
konnten noch erhthte Schadstoffgehalte gemessen werden. Alle Werte lagen unter der
Nachweisgrenze. Das Aushubmaterial (rund 700 m?3) wurde an acht Haufwerken beprobt und
entsprechend der abfallrechtlichen Deklaration fachgerecht verwertet bzw. entsorgt. Zur Wie-
derverfillung der Baugruben wurde auf Grundlage der nachgereichten Unterlagen unauffal-
liges LAGA Z0-Bodenmaterial verwendet.

Aus gutachterlicher Sicht besteht auf Grundlage der labortechnischen Untersuchungsergeb-
nisse der Rand- und Sohlproben sowie des Aushubmaterials kein weiterer Handlungsbedarf
fur die Wirkungspfade Boden- Mensch und Boden-Grundwasser.

Bodenschutzrechtliche Bewertung

Gemal den vorliegenden Untersuchungsergebnissen wurde das auf dem Grundstiick vor-
handene Schadstoffpotenzial durch Aushub vollstandig entfernt. Die Wiederverfillung der
entstandenen Baugruben erfolgte mit unbelastetem Bodenmaterial. Auf Grundlage des aktu-
ellen Kenntnisstandes besteht kein weiterer bodenschutzrechtlicher Handlungsbedarf.

Wasser

Ausgangssituation

Artikel 4 der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) i.V.m. 88 27, 28, 47 des Wasserhaushaltgeset-
zes (WHG) definieren verbindliche Vorgaben zur Bewirtschaftung von Oberflachen- und
Grundwasserkorpern: das Verschlechterungsverbot und das Verbesserungsgebot.

Ca. 300 m westlich befindet sich die Rednitz, welche dem néchstgelegenen, oberirdischen
Flusswasserkorper ,Rednitz von Einmundung Roth bis Zusammenfluss mit Pegnitz —
2_F016“ mit einem Einzugsgebiet von 76 km? zuzurechnen ist. Zwischen der Rednitz und
dem Plangebiet befinden sich Bestandsbebauung, Stra3en und die Bahngleise. Durch die
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Entfernung und die vorhandenen Trennungswirkungen sind keine Indizien fir ein direktes
Wirkgeflige zwischen dem vorgenannten Flusswasserkérper und dem Planungsumgriff er-
sichtlich. Die Art der geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiet lasst keine Riick-
schliisse auf Emissionen bzw. Schadstoffe zu, welche indirekte Wirkungen auf den Fluss-
wasserkorper haben kénnten. Beispielsweise wird das Plangebiet an das bestehende und
auch fur die hinzukommenden Schmutzwasserfrachten ausreichend dimensionierte Abwas-
serentsorgungs- bzw. -reinigungssystem angeschlossen, fir die Entsorgung der entstehen-
den Siedlungsabfalle wird Sorge getragen. Gleiches ist fir den tGber 1 km entfernten Fluss-
wasserkorper ,Main-Donau-Kanal von Pierheim bis Oberfirberg — 2_F033“ mit einem Ein-
zugsgebiet von 84 km? anzunehmen. Es sind keine Seen im Sinne der angesprochenen was-
serrechtlichen Belange in raumlichem Zusammenhang vorhanden.

Der ca. 3,2 ha umfassende Geltungsbereich befindet sich im 63 km2 groRen Abgrenzungs-
bereich des Grundwasserkorpers "Quartar - Stein (Mfr.) — 2_GO081", in dieser Relation stellt
sich das Vorhaben mit einem Flachenanteil von 0,05 % als sehr kleinrdumig dar. Der Grund-
wasserkorper wird im Rahmen der Bewirtschaftungsplanung sowohl hinsichtlich seines men-
genmaRigen als auch seines chemischen Zustandes als gut eingestuft.

Im Rahmen der Gutachten zur ,Baugrunduntersuchung hinsichtlich Versickerungsmaglich-
keiten® wie auch im ,Geotechnischen Bericht* wurden insgesamt ca. 35 Bohrproben lber das
gesamte Plangebiet verteilt vorgenommen. Einerseits wurde die anvisierte Endtiefe von
10,0 m unter Gelandeoberkante in keinem Falle erreicht, das Maximum waren 5,9 m. Ande-
rerseits wurde aufgrund der hohen Grundwasserflurabsténde in keinem einzigen Fall Grund-
wasser angetroffen. Pragende geologische Gegebenheiten fir den Planungsbereich sind ge-
ringdurchlassige Tone bzw. Blasensandsteine bei denen es zu Stauwasserbildungen kom-
men kann. Nach DIN 18130 einzustufende versickerungsfahige und damit wasserdurchlas-
sige Verhaltnisse liegen nur partiell mit teils geringem Potential vor.

Aufgrund der hohen Grundwasserflurabstdnde und den geologischen Gegebenheiten sind
keine Wirkpfade zwischen der Planung bzw. deren Umsetzung und dem Grundwasserkorper
offensichtlich. Bodenrechtlich relevante Altlasten liegen nicht vor. Die mit Umsetzung der
Planung entstehende Flachenversiegelung stellt sich geringer dar, als die des Bestandes.
Die durch die Planung verursachte Versiegelung und dadurch potentiell verminderte Grund-
wasserneubildung kommt hier zudem alleine aufgrund der grof3flachig mangelnden Versi-
ckerungseignung sowie der Beschaffenheit des vorhandenen Untergrundes selbst nicht zum
Tragen. Die Versiegelungen stellen zudem einen unerheblichen Bruchteil des Flachenaus-
mald des Grundwasserkorpers dar und werden durch die Festsetzungen der Grundflachen-
zahlen (gemittelt 0,42) minimiert und gehen mit einer gleichzeitigen Entsiegelung der Bauten
der Radrennbahn einher. Die Umsetzung als auch die Wirkung des Vorhabens selbst lassen
keine Riickschlisse auf erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwasserkdrpers zu.

Das Planungsgebiet befindet sich in keinem Trinkwasser- oder Heilguellenschutzgebiet, in
keiner Trinkwasser- oder Heilquellschutzzone und in keinem Hochwasserrisikogebiet.

Auswirkungen/ Prognose

Eine Beeinflussung des Grundwasserstandes durch die Unterbauung mit einer Tiefgarage
ist auf Grund der groRen Grundwasserflurabstédnde nicht zu erwarten. Aufgrund der ange-
troffenen Bodenschichten wurde die Versickerung von Niederschlagswasser geprift. Ergeb-
nis ist, dass eine Versickerung Uber die belebten Bodenzonen nur nicht bzw. nur partiell ein-
geschrankt maoglich ist. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Entwasserungs-
konzept erstellt und auch der Uberflutungsschutz im Falle eines Starkregenereignisses ge-
pruft (siehe Pkt. 1.4.5). Durch die Planung war bzw. ist augenscheinlich keine Verschlechte-
rung im Sinne der 88 27, 48 WHG von Wasserkorpern zu erwarten. Auch die Erreichung
eines guten 6kologischen bzw. mengenmafigen und chemischen Zustandes der Wasserkor-
per war bzw. ist durch die Planung nicht gefahrdet. Ein separater, spezifischer Fachbeitrag
zur Prufung der Vereinbarkeit der Planung mit den wasserwirtschaftlichen Vorgaben ist auf-
grund der offensichtlich nicht vorhandenen bzw. sehr geringfligigen Wirkungsgefuge nicht
erforderlich. MaRRgebliche Beeintrachtigungen, insbesondere in Bezug auf die Mal3stdbe der
88 27, 48 WHG, des betroffenen Grundwasserkorpers oder gar der im Umfeld befindlichen
Flusswasserkdrper sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die vorhandenen Kenntnisse
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und Gutachten lassen diesbeziiglich eine ausreichend sichere Prognose zu, so dass eine
vertiefte Prifung im Form eines WRRL-Fachbeitrages nicht geboten ist. Bodenschutzrecht-
lich relevante Belastungen und daraus resultierende Gefahren durch Versickerung von Nie-
derschlagswasser wurden nach gutachterlicher Prifung in Einvernehmen mit den Fach-
dienststellen nicht festgestellt.

Insgesamt konnen die Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser als nicht erheblich eingestuft
werden.

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Pflanzen

Ausgangssituation

Die Radrennbahn ist in groRen Teilen von einem alteren Baumbestand mit den Hauptbaum-
arten Eiche und Kiefer umgeben, wovon 32 Baume mindestens eine Kleinhthle aufweisen.
Die Vitalitat der Baume im Plangebiet variiert stark: Aufgrund des hohen Baumalters und der
vergangenen Trockenheitsperioden sind bereits einige Baume, insbesondere Kiefern, abge-
storben.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nirnberg von 1996 ist das Planungs-
gebiet als Wald und Gehoélzstandort dargestellt. Dabei werden die Randbereiche, also die
baumiiberstandenen Bereiche, als regional bedeutsame Lebensraume gewertet. Als Ziele
sind im ABSP fur das Planungsgebiet die Erhaltung von strukturreichen Freirdumen im be-
bauten Bereich sowie die Erhaltung von Laub- und Mischwéldern, Sicherung von Gebi-
schen, Feldgehdlzen, Hecken und Streuobstbestanden definiert.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (ANUVA; Stand 25.07.2022, er-
ganzt am 11.01.2024) wurden die artenschutzrechtlich relevanten Arten hinsichtlich ihrer Be-
troffenheit durch das Bauvorhaben untersucht. Unter Berticksichtigung der bekannten Ver-
breitung und der Lebensraumausstattung im Eingriffsbereich sind keine Vorkommen von
Pflanzenarten des Anhangs Nr. IV der FFH-Richtlinie zu erwarten.

Auswirkungen / Prognose

Die urspriinglich vorgesehenen erheblichen Eingriffe in die Béschungsbereiche und damit
verbundene Eingriffe in den dort vorhandenen Baumbestand konnten im Planungsprozess
durch eine Verschiebung der Baukorper Richtung Kellerstraf3e im nérdlichen Bereich des
Gehdlzsaums deutlich reduziert werden. So kann ein zusammenhangender Teil des Biotops
geman ABSP als funktionale Grinverbindung als Teil des Biotopverbundes erhalten bleiben
und wird Uber die Festsetzung als naturbelassener Bereich dartiber hinaus auch rechtlich
gesichert.

Gleichwonhl sind Eingriffe in den Baumbestand vor allem im sudlichen und 6stlichen Bereich
erforderlich, um die Entwicklung des Plangebiets zu ermdéglichen. Insgesamt sind ca. 390
Baumen mit einem Stammumfang (StU) von lber 40 cm auf dem Gelande erfasst worden
(ANUVA 2016). Aus Grunden der Verkehrssicherung mussten im Rahmen mehrerer Pflege-
malnahmen des Bestandes u.a. 2020 und zuletzt Ende Oktober 2023 bereits 42 Baume
gefallt und bei 17 Baumen die Krone entfernt werden. Unter den abgestorbenen, bereits ge-
fallten Baumen befanden sich auch zwei zum Erhalt und Entwicklung als Habitatbaum fest-
gesetzte Baume (Nr. 171 und 306). Fur diesen Verlust wurde entsprechend dem Bebauungs-
plan als Ersatz gutachterlich in Abstimmung mit der Verwaltung die Baume Nr. 213 und 355
festgelegt.

Nach dem aktuellen Stand des Bauantrags sind 166 Baume zur Féllung vorgesehen. Davon
sind 91 Baume mit StU > 80 cm & <150cm, 35 Badume mit StU > 150 cm & <250cm und 2
Baume mit StU > 250 cm. In diesem Zuge werden die 17 Torsi mit entfernt. (siehe Uber-
sichtsplan unter 1.5.9). Die Fallung der Bd&ume bedingt sich einerseits aus dem Riickbau des
Walles der Radrennbahn (133 Stiick) und den damit verbundenen Eingriffen in den Wurzel-
raum der B&ume sowie andererseits aus der Neuplanung (33 Stiick). Nach Entfernung der
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Betonpiste missen die bestehenden Béschungen angepasst werden: Die Bdschungen wer-
den dabei stark zurtickgenommen, um zum einen — insbesondere im Bereich der ehemaligen
Steilkurven — die Standsicherheit der Baume zu gewéhrleisten und zum anderen die geplante
Bebauung in den ehemaligen Béschungsbereichen zu erméglichen. Der Rickbau ist somit
notwendig, um einerseits bebaubare Bereiche zu schaffen und andererseits, um das Grund-
stiick grundsatzlich zu erschlieRen Ebenfalls wurde eine Reduzierung der Bebauung auf den
Bereich innerhalb der Betonpiste geprift. Die Prifung kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass
das Projekt bei einer derartigen Reduzierung der Bauflache planerisch, wirtschaftlich und
technisch nicht mehr darstellbar ist. So ware u.a. eine geringfligige Bebauung in Anbetracht
des bestehenden Wohnraummangels und der hervorragenden Anbindung an den OPNV
nicht angemessen. Ferner kdnnten wichtige Potenziale einer nachhaltigen Stadtentwicklung
— wie die Unterbringung einer Kindertagesstétte, die ebenfalls die Bedarfe der umliegenden
Stadtgebiete mit abdeckt, ein dringend nétiger Ausbau der Griin- und Spielflachen sowie das
Herstellen neuer Wegeverbindungen — nicht nutzbar gemacht werden. Eine reduzierte Be-
bauung stiinde zudem in Widerspruch zum sparsamen Umgang mit der Ressource Boden.
Des Weiteren waren auch bei einer verkleinerten Bauflache Eingriffe in die Traversen und
damit verbunden, Eingriffe in den Baumbestand, nicht zu vermeiden, um das Gebiet grund-
satzlich zuganglich zu machen. Da aufgrund des baulichen Zustands der Traversen bereits
heute Handlungsbedarf besteht, ist unklar inwieweit bei einem Erhalt der Betonpiste Ver-
kehrssicherungspflichten bzw. eine Instandhaltung des Dammbauwerks weitere Eingriffe in
den Baumbestand auslésen wirden. Hinsichtlich einer reduzierten Bebauung auf den Be-
reich innerhalb der Betonpiste muss zuletzt auch die Frage nach der stadtebaulichen Qualitat
gestellt werden — eine Vernetzung mit der Nachbarschaft ware nicht gegeben, vielmehr
wirde ein isolierter Stadtbaustein entstehen.

Aus dem erheblichen Eingriff in den Baumbestand resultierende Auswirkungen auch auf an-
dere Schutzglter werden durch die Neupflanzung von 215 Laubbaumen 2. und 3. Wuchs-
ordnung auf den neuen Freiflachen und im bestehenden Gehdolzgirtel sowie weitere konflikt-
mindernde MalRnahmen (s. Tabelle 1.4.6.2 Gebot der Vermeidung, Verminderung ) gemindert
und zumindest langfristig ausgeglichen. Aufgrund der hohen Bedeutung des Schutzgutes
Pflanzen auch fur die anderen Schutzgtter und im Vorgriff auf die Baugenehmigungsebene
wurde die Baumschutzverordnung hilfsweise herangezogen, um die Anzahl der angestrebten
Neupflanzungen zu ermitteln. Gemaf hilfsweise herangezogener Baumschutzverordnung
wurde eine Anzahl von 204 Ersatzbaumen errechnet. Alle Baume werden im Konzept inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans untergebracht, griinordnerisch festgesetzt
wurden 213 Neupflanzungen.

Tiere
Ausgangssituation
Im ABSP sind Teile des Gebietes als regional bedeutsame Lebensraume dargestellt. Auf-
grund des umfanglichen Baumbestandes mit Hohlenvorkommen sind grundsatzlich unter
den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie Vorkommen von Baumhohlen und Geb&aude
bewohnenden Fledermausarten sowie ggfs. der Zauneidechse potentiell méglich. Die Vor-
kommen folgender Tiergruppen wurden im Rahmen der Kartierungen zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung (ANUVA, Nirnberg, 25.07.2022, ergénzt am 11.01.2024) unter-
sucht und Ende 2023 plausibilisiert:
: Vogel

Flederméause

Zauneidechsen

Kéafer (Eremit)

Vogel

-Im Rahmen der insgesamt 8 Erfassungen zwischen Februar und Mai 2016 wurden insbe-
sondere weit verbreitete Hohlenbriter nachgewiesen, z.B. Blau- und Kohlmeise, Kleiber,
Gartenbaumlaufer sowie Griin- und Kleinspecht, die von der Rodung der Baumbestande be-
troffen sind.
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Die im Eingriffsbereich hachgewiesenen Spechte (Griinspecht, Kleinspecht) sind hier nur
Nahrungsgaste. Daher wurden die Spechte als eingriffsunempfindlich abgeschichtet.” (saP,
ANUVA, Stand 25.07.2022, ergéanzt am 11.01.2024, S. 42)

Die im Eingriffsbereich nachweislich vorkommenden Hohlenbriter (Star, Kleiber, Bauml&au-
fer, Kohlmeise) werden aufgrund der Fallung von 18 Hohlenbaumen als eingriffsempfindlich
betrachtet. Gleiches gilt fir den, mit einem Brutpaar nachgewiesenen, Hausrotschwanz, der
in den Bestandsgeb&auden seine Brutnischen findet. Im Bebauungsplan werden daher ent-
sprechende CEF-Malinahmen festgesetzt, die in Kombination mit dem zu erhaltenden
Baumbestand, den Erhalt der 6kologischen Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur die vorkommenden Vogelarten sichern.

Flederméause

Von den im Rahmen der Untersuchung festgestellten Fledermausarten sind vor allem die
Baumhohlen und Spalten bewohnenden Arten (u.a. Grol3er Abendsegler, Kleinabendsegler,
Fransenfledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und die Rauhautfledermaus)
durch die Rodung von Baumen oder den Abriss von der Bestandsbebauung betroffen und
deshalb eingriffsempfindlich. Als Grundlage zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Kon-
fliktpotenzials wurden im Jahr 2016 verschiedene Kartierungen durchgefiihrt und dabei u.a.
Fledermausquartiere der Art Grol3er Abendsegler in einer Eiche Nr. 5 und einer danebenste-
henden Kiefer 386 (Bericht ANUVA, 2016) gefunden.

Ebenfalls als eingriffsempfindlich betrachtet werden gemaf der speziellen artenschutzrecht-
lichen Untersuchung (ANUVA; Stand 25.07.2022, ergénzt am 11.01.2024) das Braune Lang-
ohr, das gro3e Mausohr und die Nordfledermaus. Die Wasserfledermaus wurde zwar nicht
auf Artniveau nachgewiesen, ist aber in der Rufgruppe ,Gattung Myotis“ und aufgrund ihrer
weiten Verbreitung im Stadtgebiet Nurnberg wahrscheinlich, weshalb sie ebenso als ein-
griffsempfindlich betrachtet wird.

Zauneidechsen

Wahrend der Gelandeerhebungen 2016 konnte keine Zauneidechse erfasst werden.

Der Bereich um die Rennbahn ist gepragt durch offene Bodenstellen, welche durch den dich-
ten Baumbestand jedoch stark beschattet werden. Des Weiteren ist der Boden an diesen
Stellen z.B. durch Stell- sowie Tennisplatze verdichtet. Somit ist die Eignung dieses Berei-
ches als Zauneidechsenlebensraum eher gering. Der Triblnenbereich ist durch Stidexposi-
tion warmebegunstigt, jedoch durch die hohen Stufen, die Abgrenzung zur Vegetation und
den verdichteten Boden ebenfalls als Lebensraum fiir die Zauneidechse nur wenig geeignet.
Die Ergebnisse der Begehung aus dem Jahr 2016 wurden bei einer erneuten Flachenbege-
hung am 20.09.2023 in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Nirnberg plausibilisiert.
Es wurden weder adulte noch junge Zauneidechsen angetroffen, auch nicht auf den Teilbe-
reichen, bei welchen bereits zur Baufeldfreirdumung bzw. —vorbereitung Malinahmen durch-
gefuihrt wurden. Die in Folge des Tankstellenabbruchs an der Kellerstral3e eingebrachten,
stark verdichteten Schotterflache wurde seit der Herstellung Ende 2020 dauerhaft so genutzt,
dass dies einer Ansiedlung von Zauneidechsen in diesem Bereich entgegensteht (Corona
Drive-In Teststation). Fortpflanzungs- und Ruhestétten kdnnen daher ausgeschlossen wer-
den. Somit ist keine Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und keine signifikante
Erhdhung des Totungsrisikos zu erwarten. (ANUVA; Stand 25.07.2022, erganzt am
11.01.2024)

Kafer

Im Dezember 2021 wurden an potentiell geeigneten Baumen im Plangebiet Untersuchungen
hinsichtlich des Vorkommens der Kaferart Eremit durchgefiihrt. Ein Besatz der entnomme-
nen Mulmproben konnte nicht festgestellt werden.

Bei einem Baum wurde als Beifund eine Besiedelung mit dem Rosenké&fer festgestellt. Diese
Art ist gemal Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt, jedoch keine Art des An-
hang IV der FFH-Richtlinie. Damit sind fur diese Art keine CEF-MalRhahmen notwendig, po-
tentiell vorkommender Bestand wird aber im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung gesi-
chert.
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Auswirkungen/ Prognose

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden die artenschutz-
rechtlich relevanten Arten hinsichtlich ihrer Betroffenheit durch das Bauvorhaben untersucht.
Hinsichtlich der vorkommenden Tierarten wurde auf Basis der artenschutzrechtlichen Rele-
vanzprifung mehrere naturschutzfachliche Kartierungsvorgange im Hinblick auf Fleder-
mause, Brutvogel und Zauneidechse durchgefiihrt und diese Ergebnisse plausibilisiert. Eine
Betroffenheit von Zauneidechsen konnte ausgeschlossen werden.

Allerdings werden vorhabenbedingt unter den vorgenannten, erforderlichen Baumfallungen
auch 18 Hohlenbdume mit potentieller Habitateigenschatt fir insbesondere Végel und Fle-
dermdause geféllt. Im Zusammenwirken der Fallungen mit den Geb&udeabrissen werden die
nachgewiesenen und potenziell im Eingriffsbereich vorkommenden Hohlenbriter und Fle-
dermé&use als eingriffsempfindlich betrachtet. Gleiches gilt fir den Verlust von Nistplatzen fur
den Hausrotschwanz. Die im Eingriffsbereich nachgewiesenen Spechte (Griinspecht, Klein-
specht) sind hier nur Nahrungsgaste, eine Betroffenheit von deren Fortpflanzungsstatten
kann daher ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet bleiben im Nordwesten Hohlenbdume und damit Nistplatze und Nahrungsle-
bensraum durch langfristige Sicherung erhalten. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen
zu notwendigen Minimierungs-, Vermeidungs-, CEF-Malinahmen sowie FCS-MalRnahmen
(z.B. Vorgaben zum Abriss von Gebauden, Rodungszeitenbeschrankungen kiinstliche Nist-
hilfen, Aufhdngen von Fledermauskasten und Sicherstellung alter Baumbestéande im nahen
Umfeld, Entwicklung von Habitatbdumen) getroffen, und im stéadtebaulichen Vertrag geregelt.
Durch die Sicherung eines Gehoélzbereichs im Norden und Westen des Plangebiets werden
auBBerdem langfristig weiterhin geeignete Lebensraume mit alten Baumen und Baumhohlen
als Nistplatze sowie giinstiger Nahrungslebensraum erhalten bzw. weiterentwickelt.

Die Planung hat erhebliche Auswirkungen auf Tiere. Durch geeignete Minimierungs-, Ver-
meidungs-, CEF- sowie FCS-Malinahmen werden diese kompensiert. Durch die Festsetzun-
gen und den stadtebaulichen Vertrag wird deren Umsetzung und auch ein Monitoring der
Mafnahmen gesichert.

Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hierdurch
ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere so-
wie ihrer natlrlichen Lebensrdume ggf. auch in Bezug auf das Schutzgut Landschaft gege-
ben.

Auswirkungen/ Prognose

Die Auswirkungen der Planung sind mit den Ziel- und Festsetzung eines im Rahmen der
Planung moglichst umfanglichen Baumerhalts, den geplanten Baumneupflanzungen sowie
den Artenschutzmaflinahmen begrenzt. Die Planung sieht ein differenziertes Freiflachenan-
gebot mit intensiv und extensiv genutzten Bereichen vor. Es ist nicht von erheblich Beein-
trachtigungen der biologischen Vielfalt auszugehen.

Landschaftsbild

Ausgangssituation

Das Planungsgebiet liegt nach ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm) in der naturrdum-
lichen Haupteinheit ,Stadtgebiet NUrnberg Furth“. Damit wird im ABSP auch die gemischte
stadtische Siedlungsstruktur beschrieben. Das Umfeld der ehemaligen Radrennbahn wird
hauptsachlich gepragt durch Ein- und Zweifamilienhausbebauung. Des Weiteren finden sich
jedoch auch Geschosswohnungsbauten mit bis zu 5 Geschossen. Das Planungsgebiet ist
gekennzeichnet durch die Sportflache der ehemaligen Radrennbahn. Diese wird nahezu voll-
standig durch einen ausgepragten Gehdlzbestand (Hauptbaumarten Eiche und Kiefer) um-
geben, der somit das Landschaftsbild wesentlich pragt. Nur im Siden im Bereich des ehe-
maligen Vereinsheims ist der ,Baumrahmen” unterbrochen und die Blickbeziehung zum Ver-
einsgelande geoffnet. Uber die Freiflachen mit Baumbestand besteht eine naturraumliche
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Verbindung zwischen dem SPA-Gebiet Nurnberger Reichswald und dem Landschaftsschutz-
gebiet Eichenwaldgraben/Stockweiher im Osten dem Landschaftsschutzgebiet Rednitztal-
Mitte und dem FFH-Gebiet Rednitztal / Waldbiotop im Westen.

Auswirkungen/ Prognose

Die fir das Landschaftsbild bedeutsamen, rahmenden Gehdlzbestande bleiben im Norden
und Westen des Gebiets weitestgehend erhalten, im Stiden und Osten kann der Baumbe-
stand zu groRRen Teilen nicht erhalten werden. Der Ruickbau der Radrennbahn einschlieflich
der dazugehdrigen Gebaude und Tribline ist notwendig, um hierauf Gberbaubare Grund-
sticksflachen und nutzbare Freiflachen zu realisieren. Die Anordnung der Gebaude auf dem
Gebiet orientiert sich am Ful3abdruck der ehemaligen Rennbahn, um so eine dem histori-
schen Ort angemessene Reminiszenz an die alte Radrennbahn zu bewahren. Durch die
Neupflanzung von 215 Laubbdumen entsteht mittelfristig ein vergleichbarer Gehdlzbestand.
Die Baumpflanzungen sind auch im Hinblick auf die Vernetzung zwischen den angrenzenden
Naturraumen, dem dstlich gelegenen Nirnberger Reichswald und dem westlich gelegenen
Landschaftsschutzgebiet Rednitztal, bedeutsam. Die zentrale gelegene Griunflache bildet
hier einen ergénzenden Trittstein sowohl in der Vernetzung der Grinstrukturen als auch der
optischen Wahrnehmung.

Die Wohnbebauung ist durch die angrenzenden ErschlieBungsstrallen und den Erhalt des
Gehdlzsaumes im Norden und Westen weiterhin von der Umgebungsbebauung deutlich ab-
gesetzt, so dass es eine eigene moderne Formen- und Architektursprache entwickeln kann
ohne dadurch das Orts- und Landschaftsbild zu stéren.

Gleichwonhl erreichen die Neupflanzungen erst nach vielen Jahren die Wirkung von alten Be-
standsbaumen, die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft durch Umsetzung der Pla-
nung sind somit zunachst als hoch einzustufen.

Mensch / Erholung

Ausgangssituation

Laut dem Masterplan Freiraum von 2014 besteht beim Planungsbereich 36 (Reichelsdorf,
Reichelsdorfer Keller) ein quantitatives Grinflachendefizit von 8,9 ha. 2023 hat das Umwel-
tamt eine quantitative Freiraum-Versorgungs-Analyse durchgefiihrt und dabei die Prifung
auch auf die Distrikte Niirnbergs erweitert. Die aktuelle Versorgung mit &ffentlichen Grinfla-
chen (Grin- und Parkanlagen) gestaltet sich wie folgt: Bezogen auf den Planungsbereich 36
besteht ein Grunflachendefizit von 8,1 ha, fiir den Distrikt 482 (Reichelsdorfer Keller) ist ein
Defizit von 1,4 ha ausgewiesen. Der Bereich der Radrennbahn stellt momentan eine aus
zahlreichen Teilen von baulichen Anlagen bestehende, nicht mehr nutzbare Sportstétte dar,
umringt von einem Erdwall mit Baubestand, welche nur einem eingeschrankten Nutzerkreis
und nicht der breiten Offentlichkeit zur Verfiigung steht. Dies wird auch aus dem Masterplan
Freiraum ersichtlich: Das raumliche Konzept stellt einen ,zweckgebundenen Freiraum
(Sportanlage)“ dar. Eine 6ffentliche Durchwegung ist bislang nicht gegeben.

Durch den angrenzenden Nirnberger Reichswald aber auch durch die Rednitzauen befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung ausgedehnte Freiflachen, die zur Naherholung zur Verfligung
stehen. Zudem wird im Zuge der Planung der im Nordosten an der Umbenhauerstral3e be-
findliche o6ffentliche Kleinkinderspielplatz auf ca. 1700mz2 erweitert

Auswirkungen/ Prognose

Das Planungskonzept sieht eine offentliche Durchwegung des Plangebiets vor. Die zentrale,
fir die gesamte Offentlichkeit zugangliche Griinflache sowie der nérdlich und westlich beste-
hend bleibende Gehdlzsaum bilden eine Vernetzung zwischen der Rednitzaue und dem
Nurnberger Reichswald. Im Rahmen der Bebauung wird der bestehende Kleinkinderspiel-
platz im Nordosten des Gebiets erweitert und erttichtigt, ergdnzend entsteht im Sudwesten
innerhalb des Geltungsbereichs ein zusatzlicher Spielplatz. Im Einklang mit den laut Bau-
landbeschluss hier anzuwendenden Punkt 4.6 im Einzelfall zu definierenden Werten wird
durch die Entwicklung des Gebiets eine qualitative Aufwertung der vorhandenen Freiflachen
erreicht. Diese sind in ein freiraumplanerisches Konzept eingebettet und durch neue Grin-
und Freiflachen erganzt.
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Die Bedeutung des Plangebiets fur das Schutzgut Erholung ist als hoch einzustufen.

Mensch / Storfallvorsorge

Im Plangebiet und der Nachbarschaft befinden sich keine immissionsschutzrechtlich geneh-
migten Anlagen und keine Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG (Stdrfallbe-
triebe). Der Anderungsbereich befindet sich auch nicht im potentiellen Einwirkbereich von
benachbarten Stérfallbetrieben. Durch die Planung sollen keine Flachen fir Storfallbetriebe
geschaffen werden.

Die Planung ist somit fir die Storfallvorsorge ohne Belang.

Klima

Ausgangssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine in Teilen stark verdichtete bzw. versiegelte Fla-
che. Gleichzeitig ist das Planungsgebiet jedoch auch in Teilen von Gebauden freigehalten
und von einem relativ dichten Gehélzsaum umgeben.

Im Masterplan Freiraum ist das Planungsgebiet beziiglich der Herausforderung Klimawandel
/ Klimaanpassung in Nurnberg auch als ,potenzieller Kiihiraum*“ gekennzeichnet. Vor allem
die Randbereiche des Planungsgebiets mit Baumbestand haben aufgrund ihrer Kihlwirkung
im bebauten Siedlungsgebiet sowie ihrer CO2-Speicherkapazitat hohe bioklimatische Bedeu-
tung. Laut Stadtklimagutachten der Stadt Nurnberg (2014) hat die Flache bisher geringen
Einfluss auf das Siedlungsgebiet und verfligt Uber eine geringe Empfindlichkeit gegeniber
einer Nutzungsintensivierung.

Auswirkungen/ Prognose

Durch die Umsetzung des Planvorhabens wird sich die klimatische Situation voraussichtlich
vor allem im Plangebiet selbst verandern, es ist aber nicht von einer signifikanten Verschlech-
terung der bioklimatischen Situation auszugehen - auch nicht fur die Umgebung. Grund dafur
sind neben der giinstigen Ausgangssituation u.a. die niedrige Grundflachenzahl (GRZ) bzw.
Versiegelungsquote, die vorgesehene mikroklimatisch vielfaltige Grunausstattung (Wiesen-
flachen, Baume und Baumgruppen) sowie weitere lokalklimatisch positiv wirkende Maf3nah-
men wie Dach- und Fassadenbegriinungen und wasserdurchlassige Bodenbelage.

Diese MaRnahmen dienen zudem der Klimaanpassung indem sie in Hitzezeiten der Uber-
warmung des Baugebietes entgegenwirken und bei Starkregenereignissen als Versicke-
rungsflachen dienen. Sie tragen zudem langfristig dazu bei, die geplanten Baumfallungen,
die sich grundsatzlich lokalklimatisch negativ auswirken, zu kompensieren.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf das Makro- bzw. das Globalklima ist vor allem die CO.-
Belastung durch die Energieversorgung des Bauvorhabens entscheidend. Die Vorgaben des
Gebéaudeenergiegesetzes bezlglich Warmeerzeugung und -ddmmung sowie die Mdglichkeit
einer solarenergetischen Nutzung der Dachflachen werden dabei als zielfihrend fir eine
moglichst COz-neutrale Energieversorgung angesehen. Der gute Anschluss an den OPNV
und die ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen dient ebenfalls dazu, die verkehrs-
bedingten CO2-Emissionen zu reduzieren. Global betrachtet ist die Schaffung von Wohnraum
bei steigender Weltbevdlkerung alternativios — auch in Deutschland, insbesondere in Bal-
lungs- und Verdichtungsrdumen existieren betrachtliche Wohnraumdefizite. Es ist vielmehr
sinnvoll neuen Wohnraum im Siedlungskdrper in der Néhe zu 6ffentlichen Einrichtungen und
Arbeitsplatzen zu schaffen, statt im Umland der Stadt, um die Wege und damit den Ausstol3
von Emissionen zu reduzieren.

Der Planungsbereich befindet sich im Stadtgebiet, die niedrige GRZ schlie3t eine dichte Be-
bauung des Bereiches selbst aus. Préagend ist eine lockere Bebauung der Umgebung, wel-
che von hauptsachlich Ein- bzw. Zweifamilienh&usern mit als grof3 zu bezeichnenden Garten-
bzw. Freiflachenbereichen dominiert wird.

Durch den geplanten Einsatz von Blockheizkraftwerken wird eine nachhaltige und effiziente
Nutzung von Ressourcen ermdglicht. Die Nutzung der Flachdacher zur Energiegewinnung
mittels Photovoltaikmodulen ist ebenfalls auch in Kombination mit Dachbegrinung maglich.
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Auch wenn die Baumfallungen kurzfristig lokalklimatisch negative Auswirkungen haben wer-
den, zeigt die langfristige Perspektive gemal gutachterlicher Ermittlung, dass durch die
Neupflanzung von Laubb&umen sowie Dach- und Fassadenbegriinung und der Anlage von
Vegetationsflachen die CO,-Speicherkapazitat des Plangebiets langfristig sogar hoher ist,
als bei einer ungesteuerten Weiterentwicklung des IST-Zustands.

Kultur- und Sachguter

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Im laufenden Bebauungsplanverfahren wurde im Rahmen einer Petition die Denkmaleigen-
schaft der ehemaligen Radrennbahn durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
(BLfD) gepruft. Grundlage der denkmalfachlichen Bewertung war eine intensive Auseinan-
dersetzung mit der ehemaligen Radrennbahn sowohl aus architektur- als auch aus technik-
geschichtlicher Sicht sowie eine Literaturrecherche zu vergleichbaren nationalen und inter-
nationalen Anlagen. Das BLfD kommt in seiner Beurteilung 2022 zu dem Ergebnis, dass die
ehemalige Radrennbahn aufgrund ihrer baulichen Besonderheiten (verhaltnismafig stark
Uberhohte Steilkurven und Zementfahrbahn) Denkmaleigenschaft aufweist.

Die Radrennbahn Reichelsdorfer Keller wurde 1904 durch den Verein ,Sportplatz Nirnberg
1903 e.V.“ errichtet, zwischen 1905 und 1929 erfolgten diverse Erweiterungen der Anlage
um eine holzerne Haupttribline, zuséatzliche Stehplatze, einen Verbindungstunnel in den In-
nenraum sowie Baderaumen, Toiletten und Duschen unterhalb der Tribune.

Die vom Leipziger Architekten Richard Ludwig entworfene Rennbahn hat eine Lange von
400 m und eine Breite von 8 m, damit entspricht sie den damaligen Vorgaben fiur eine sog.
Bundesbahn. Eine Besonderheit der Bahn stellt hingegen die Kurveniberhéhung mit tber
6 Metern und 47° in den beiden Steilkurven dar, diese Besonderheit ermoglichte Geschwin-
digkeiten von bis zu 120 km/h und damit auch Motorradrennen auf der Bahn.

Die Radrennbahn war bis 2017 in Betrieb und Austragungsort fir zahlreiche bedeutende
Rennen in der Bahnradgeschichte. Aktuell befindet sich die Radrennbahn nicht mehr in ei-
nem fir den Radsport nutzbaren Zustand, der Belag der Betonpiste ist an vielen Stellen bri-
chig und z.T. Gberwuchert.

In den 1960er Jahren wurde die Radrennbahn modernisiert was zum Verlust einiger Anla-
genteile (u.a. Haupttribline, Umkleideraume, Anzeigentafeln, Zeitmessanlagen) gefihrt hat.
Zur Einstufung des Betonalters wurde ein Gutachten (LGA Bautechnik GmbH, Bericht vom
18.03.2022) erstellt. Zur Durchfiihrung der Untersuchungen wurde eine Reihe von Suchoff-
nungen in den schadhaften Oberflachen mit Freilegung der Tragschichten darunter und zu-
satzlich vier Kernbohrungen vorgenommen.

Dem Bericht der LGA Bautechnik GmbH ist zu entnehmen, dass die Radrennbahn neben
dem Unterbau (Sand) und der dartiber befindlichen sog. Sauberkeitsschicht (Schotter) aus
zwei Betonschichten besteht, namlich aus einer relativ dicken Betontragplatte und der darauf
befindlichen, nur wenigen Zentimeter starken Deckschicht (auch Verschlei3schicht, d.h. die
eigentliche Betonfahrbahn). Wie die Bohrkernuntersuchungen ergeben haben, wurde die
Deckschicht jeweils ganz erneuert. Aber auch die Tragschicht (= Betontragplatte) wurde teil-
weise (vgl. insh. Bohrung 1) vollsténdig durch eine neue Betonkonstruktion ersetzt, die Be-
wehrungseisen in beiden Richtungen aufweist. Von der historischen Tragschicht sind nur
noch einzelne Relikte erhalten. Den Untersuchungen ist auBerdem zu entnehmen, dass die
historische Tragschicht offenbar wesentlich diinner war (vgl. Bohrkern 3), d.h. die Trag-
schicht im Zuge der in den vergangenen Jahrzehnten erfolgten Sanierungs- und Renovie-
rungsmafinahmen deutlich verstarkt worden ist. Zudem weist der Untersuchungsbericht auf
den schwer schadhaften, kaum reparablen Zustand der Anlage hin. Die Oberflache weist
sehr starke Rissbildung bzw. ganze Risssysteme auf. Die mineralische Verbindung aller be-
tonierten Schichten untereinander ist Gberwiegend schlecht bis nicht vorhanden, worauf das
Eindringen von Sickerwasser und in Folge die Entstehung ausgedehnter Frostschaden zu-
rickzufuhren ist. Zum Zeitpunkt der Besichtigung durch den Gutachter im Marz 2022 stand
der Zugangstunnel in den Innenraum des Ovals unter der stidlichen Fahrbahn unter Wasser.
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Auswirkungen/Prognose

Eine Auswirkung der Planung auf Bodendenkmaler ist nicht erkennbar. Archéologische
Verdachtsflachen sind nicht bekannt, Funde im Rahmen des Bauvollzugs kénnen nicht aus-
geschlossen werden und sind entsprechend anzuzeigen.

Eine Sportnutzung der als Baudenkmal eingestuften Radrennbahn ist zukinftig nicht mehr
vorgesehen, da die Anlage nicht mehr den heute im Radrennsport vorherrschenden Stan-
dards entspricht. Um das Plangebiet bebaubar zu machen und die Zugéanglichkeit sowohl
fur die Zeit des Baus als auch danach zu ermdglichen, musste die Anlage inklusive aller
zugehdrigen Einbauten abgerissen werden. Da sich die Bahn nicht mehr fir eine dauer-
hafte Nutzung durch den Radsport eignet, ist der hohe Sanierungsaufwand, um sie wieder
nutzbar zu machen, nicht gerechtfertigt. Ein bloRer Erhalt der Radrennbahn ohne eine ge-
eignete weitere Nutzung ist dem Eigentimer wirtschaftlich nicht zumutbar. Ein Abrissantrag
wurde gestellt. Die fur den Abriss notwendige denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 6
DSchG wurde von der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Nirnberg un-
ter Beteiligung des BLfD und der Heimatpflegerin erteilt. Der begonnene Abriss der Fahr-
bahn wurde durch Beschluss des Verwaltungsgerichts Ansbach vom 27.10.2023 bis zu ei-
ner Entscheidung unterbrochen, bis dahin dirfen keine weiteren Abbrucharbeiten vorge-
nommen werden.

Um das Baudenkmal zu wirdigen, soll ein Segment der ehemaligen Radrennbahn als Erin-
nerungsort erhalten bleiben und in die Freiflachengestaltung integriert werden. Im Bebau-
ungsplan werden die daftr notwendig planerischen Voraussetzungen geschaffen. Zudem
sollen Spuren der ehemaligen Radrennbahn, im Zusammenhang mit Uberlegungen zum
Thema ,Kunst am Bau® und im Rahmen des geplanten Kulturtreffs im Landmark-Geb&aude,
im neuen Quartier ablesbar sein und die Erinnerungen an die ehemalige Radrennbahn be-
wahren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Nullvariante

Mit der Umsetzung der Planung ist auch ein konkreter Eingriff bzw. eine Veranderung der
bestehenden Situation verbunden. Die aktuelle Situation konnte bei Nicht-Umsetzung der
Planung zum Teil erhalten werden. Es ist aber nicht davon auszugehen, dass die Nutzung
der Radrennbahn wiederaufgenommen wird. Im Hinblick auf die oben genannten Schutzgu-
ter Boden, Wasser, Luft und Klima, vor allem aber fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere,
kdme es in diesem Fall zu keinen Eingriffen.

Durch die mutmafilich aussetzende Pflege des Areals kdme es bei Nichtdurchflihrung der
Planung aber zu einer allméhlichen Ausdehnung einer Ruderalvegetation. Aufgrund der ver-
dichteten Bodenverhdltnisse ist jedoch hierflir von einem relativ langen Zeitraum auszuge-
hen.

Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschiitterungen)

Altlasten

Im Rahmen der geotechnischen Untersuchung BfU, 2016 wurde auch eine orientierende Un-
tersuchung des Bodens und der Bodenluft hinsichtlich Schadstoffbelastungen im Bereich der
ehemaligen Tankstelle durchgefiihrt. In den laboranalytisch untersuchten Bodenproben wur-
den keine erhéhten PAK, PCB, MTBE-, BTX- und Schwermetall-Konzentrationen festgestellt.
Die im Bereich eines Heizdltanks ermittelten Gberschreitenden MKW Gehalte von 260 mg/kg
TR konnten vertikal abgegrenzt werden. Des Weiteren wurden leicht erhdhte Arsen-Konzent-
rationen nachgewiesen, die aus gutachterlicher Sicht jedoch geogenen Ursprungs sind.

In den laboranalytisch untersuchten Bausubstanzproben wurden leicht erh6hte MKW-Kon-
zentrationen festgestellt, die auf Tropfverluste bei Betankungsvorgangen zurtickzufihren
sind und lediglich abfallrechtliche Relevanz zeigen.
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Die oberflachennah bestimmten, geringfiigig erhdhten MKW- und Arsen-Konzentrationen
stellen aufgrund der Versiegelung der Fahrbahn sowie des Riickhaltevermdgens des Bodens
keine Beeintrachtigungen der Schutzguter Grundwasser, Boden und der Bodenluft dar.

Bei einem Aushub im Rahmen der Baumalnahmen ist das Aushubmaterial in Haufwerke zu
separieren, zu untersuchen und einer entsprechenden Entsorgung zuzufihren. Dies fuhrt zu
einer Verringerung der Bodenbelastungen und beseitigt potenzielle Restrisiken fir eine
Grundwasserverunreinigung (Wirkungspfad Boden-Grundwasser).

Lufthygiene
Die Luftqualitéat wird in der Stadt Nirnberg seit Jahrzehnten tberwacht, dokumentiert und

veroffentlicht. Luftqualitatswerte in Form von Grenzwerten wurden auf européischer Ebene
Uber die 39. BImSchV eingefihrt. Andauernde Grenzwertelberschreitungen traten zuletzt an
der Messstation Von-der-Tann-Stral3e zu Beginn der 2010er Jahre auf, weswegen die zweite
Fortschreibung des Luftreinhalteplans erarbeitet wurde und seit 2017 in Kraft ist. Er benennt
z.B. MaRnahmen zur lokalen Minderung des Verkehrs, zur Anderung des ModalSplits hin zur
Nutzung aller Mobilitatsangebote in der Stadt, aber auch CO»-Minderungsprogramme und
eine bessere Grinversorgung belasteter Stadtteile. Konkrete Ma3hahmen fir das Plangebiet
benennt die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans nicht. Insgesamt hat sich die Luftquali-
tat in der gesamten Stadt stetig verbessert. Stand Ende 2023 werden die Jahres- und die
Kurzzeitgrenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO-) und Feinstaub (PM.;s und PMsp) an allen sechs
Luftmessstationen kontinuierlich und deutlich unterschritten. Die Luftmessstationen sind
klassifiziert in verkehrsnaher, stadtischer und landlich-stadtnaher Hintergrund und stehen
stellvertretend fiir Bereiche innerhalb des Stadtgebiets mit gleicher Klassifikation. Das Plan-
gebiet und sein Umfeld kénnen der Kategorie stadtische Hintergrund oder landlich-stadtna-
her Hintergrund zugeordnet werden. Fir diese Kategorien liegen Ende 2023 die ermittelten
Jahresmittelwerte fir NO2 und PMio unter 20 ug/m?® und fuir PM2s unter 15 pug/m3. Konkrete
Daten zur Luftqualitat im Umfeld des Plangebiets liegen Uber drei flichendeckende Luft-
messprogramme vor, die zwischen 1981 bis 2011 Stand der Technik waren. Dabei wurden
Flachenmittelwerte fur ein 1 km2-Beurteilungsraster berechnet und in Karten dargestellt. Sie
weisen fur das Umfeld des Plangebiets ab dem Messzyklus 1993 — 1997 fir NO; einen Fla-
chenmittelwert von kleiner gleich 34 ug/m?aus. Aufgrund der angewandten, diskontinuierli-
chen Messmethode und der Messzeiten (nur Messungen zu den verkehrsreicheren Tagzei-
ten, d.h. ohne Nachtmessungen) besitzt ein direkter Vergleich mit dem Ganzjahresgrenzwert
der 39. BImSchV (von 40 ug/m?) allerdings nur orientierenden Charakter.

In der Begriindung ist dargelegt, dass die im Rahmen der Untersuchung angewandte Mess-
methodik nicht direkt mit den nach der 39. BImSchV zu ermittelnden Ganzjahresgrenzwerten
vergleichbar ist.

Durch das Bauvorhaben ist grundsétzlich mit zusatzlichen Luftschadstoffemissionen infolge
eines erhdhten Verkehrsaufkommen und durch Hausbrand zu rechnen. Allerdings ist auf-
grund der insgesamt lockeren, stral3enbegleitenden Bebauung und der Filterwirkung von
Grinstreifen und Waldstiicken im relevanten Umfeld jedoch nach gegenwartiger Einschat-
zung der Fachdienststelle nicht mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39.
BImSchV fir Stickstoffdioxid oder Feinstaub (PM10; PM2,5) im Plangebiet zu rechnen.
Durch z.B. die Bepreisung von CO»-Emissionen ist eine fortschreitende Umstellung der KFZ-
Flotte auf Verbrennungsmotoren mit niedrigerem Kraftstoffverbrauch bzw. Emissionen bis
hin zur Voll-Elektrifizierung zu erwarten, mit welcher nachweisbar geringere bzw. in Teilen
keine Emissionen wahrend des Betriebes einhergehen. Dartber hinaus wird Uber das neue
Gebaudeenergiegesetz der Einbau von Heizungen mit 65% Erneuerbare Energien in Neu-
bauten gefordert.

Durch die Neubebauung und damit verbunden héheren lokalen Emissionen ist die mit der
Anderung der planerischen Nutzung einhergehende Veranderung der Luftqualitat im Bereich
des Bebauungsplangebietes nach gegenwartiger Einschatzung als voraussichtlich nicht er-
heblich einzustufen, es werden keine signifikanten oder gesundheitsschadlichen Verschlech-
terungen erwartet.
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Larm

Zur Beurteilung der Schallimmissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten, IB Sorge,
Nurnberg, vom 18. November 2022 erstellt.

Verkehrslarm
Auf das Plangebiet wirken Stral3enverkehrsgerdusche ausgehend von den angrenzenden
offentlichen StralRenverkehrswegen sowie Schienenverkehrsgerausche ein.

Die Ermittlung des Stral3enverkehrslarms wurde auf Basis der aktualisierten Verkehrsunter-
suchung (gevas humberg und partner, 20.10.2022) durchgefiihrt. Die hdchste Verkehrsbe-
lastung im Prognose-Planfall 2035 wurde an der Vorjurastrafl3e nordlich der Gredinger Stral3e
mit 17.300 Kfz-Fahrten/Tag (DTV/24 h) gemessen. Sudlich der Gredinger Stral3e liegen die
Verkehrsbelastungen zwischen 14.600 Kfz-Fahrten/Tag und 13.800 Kfz-Fahrten/Tag, wobei
eine Verkehrsabnahme in Richtung Siiden erkennbar ist. Die Kellerstral3e hat den Charakter
einer ErschlieBungsstralRe flr das Wohngebiet sowie zum S-Bahnhof Reichelsdorfer Keller.
Die Verkehrsbelastungen liegen hier zwischen 1.400 Kfz-Fahrten/Tag bis 1.700 Kfz-Fahr-
ten/Tag.

Westlich des Plangebiets verlaufen die beiden Bahnstrecken 5320 und 5971 der Deutschen
Bahn AG.

Betrachtet man die freie Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets, so werden in allen
festgesetzten allgemeinen Wohngebieten die schalltechnisches Orientierungswerte der DIN
18005 uberschritten, im Ostlichen Bereich an der VorjurastralRe wird auch der Immissions-
grenzwert tags von 59 dB(A) der 16. BImSchV Uberschritten. Somit werden Immissions-
schutzmalRnahmen notwendig.

Dartber hinaus sind die Belastungen durch den bereits bestehenden Verkehr auf der Vorju-
rastral3e fir den Bestand enorm. Es werden dort die Schwellenwerte fir die Gesundheitsge-
fahrdung Uberschritten.

Gewerbelarm

Aufgrund der Lage des Planungsgebiets, eingebettet in die durch Wohnnutzung gepragte
Umgebung, spielt Gewerbelarm nur eine untergeordnete Rolle. Stidostlich des Plangebiets
befindet sich im Bestand lediglich eine gewerbliche Nutzung in Form eines Getrankemarktes,
welche Gewerbegerauschimmissionen im Plangebiet verursacht.

Erschutterungen, sekundarer Luftschall

Die S-Bahn-Trasse verlauft in ca. 150 bis 200 m Entfernung zum Planungsgebiet. Es ist auf-
grund der Entfernung nicht mit Erschiitterungen oder Beeinflussung durch sekundaren Luft-
schall zu rechnen.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2013 weist Nurnberg als
Oberzentrum im Verdichtungsraum Nirnberg-Furth-Erlangen-Schwabach aus. Auch im Re-
gionalplan der Region Nurnberg ist Nirnberg als Oberzentrum dargestellt.

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 S. 1 ROG sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen und Grundsatze der Raumordnung im Rahmen planerischer Abwa-
gungs- bzw. Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen. Die fur die Planung relevanten
raumordnerischen Vorgaben kdnnen dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) so-
wie dem Regionalplan Region Nurnberg (RP 7) entnommen werden.
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Das am 1.September 2013 in Kraft getretene LEP (einschlie3lich der am 01.01.2020 in Kraft
getretenen Teilfortschreibung) sowie der Regionalplan der Region Nirnberg (RP 7) definie-
ren u.a. folgende fiir die Bauleitplanung relevante Ziele und Grundsétze:

e Zur Siedlungsstruktur wird das Flachensparen als Grundsatz formuliert (Grundsatz

3.1 — LEP 2020). Ausweisungen von Bauflachen sollen an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen ausgerichtet werden. Unter den jeweiligen ortsspezifischen Gege-
benheiten sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewendet
werden. Dies ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit
vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachse-
nen Siedlungsstrukturen orientiert.
Einer Neuversiegelung von Flachen kann, neben dem Vorrang der Innenentwicklung
vor der AuRRenentwicklung, durch flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men entgegengewirkt werden. Diese bedurfen dabei einer unterschiedlichen Umset-
zung in Abhéangigkeit von den ortsspezifischen Gegebenheiten.

o Entsprechend Ziel 3.2 sind innerhalb der Siedlungsgebiete die vorhandenen Innen-
entwicklungspotenziale moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. Dies ist z.B. auch
dann der Fall, wenn wegen gegenlaufiger Eigentiimerinteressen eine gemeindlich ge-
plante bauliche Nutzung faktisch nicht der Innenentwicklung zugeftihrt werden kann.

e Zur Vermeidung einer Zersiedelung sind neue Siedlungsflachen maéglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. (Ziel 3.3 — LEP 2020)

¢ In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit
leistungsfahigem Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz, insbesondere an Stand-
orten mit Zugang zum schienengebundenen o6ffentlichen Personennahverkehr, zu
konzentrieren (Ziel — 2.2.8 LEP 2020 Integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung in
Verdichtungsraumen).

e Der Regionalplan fur die Region 7 trifft unter Kapitel 3.2 Ziele und Grundsatze Woh-
nungswesen folgende Aussagen: Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine
Verbesserung der Wohnungsversorgung, insbesondere im Bereich des gemeinsa-
men Oberzentrums Nirnberg/Furth/Erlangen und des Mittelzentrums Schwabach,
hingewirkt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 4654 wird unter Berlicksichtigung der Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgestellt.

1.3.2.1.b. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Der wirksame FNP der Stadt Nirnberg stellt das Plangebiet des vorliegenden Bebauungs-
plans im Wesentlichen als Grunflache dar. Der Giberwiegende Teil dieser Grinflache (Bereich
ehem. Radrennbahn) wird zudem mit der Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt. Umge-
ben wird das Plangebiet im Norden, Westen und Siden von der Darstellung einer Wohnbau-
flache im FNP. Die 0stlich verlaufende Vorjurastrae wird als Uberortliche bzw. ortliche
Hauptverkehrsstral3e dargestellt, wahrend der stidliche Bereich des Plangebiets, die Keller-
stral3e, als der angrenzenden Wohnbauflache zugehérig dargestellt wird.

Aufgrund der geplanten Festsetzungen von allgemeinen Wohngebieten im zentralen Bereich
des vorliegenden Bebauungsplans, ist die Entwickelbarkeit aus dem FNP gemal § 8 Abs. 2
BauGB fur diesen Bereich nicht gegeben.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung) aufgestellt wird, ist der FNP gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung anzupassen. Die geplanten Flachenfestsetzungen (allgemeines
Wohngebiet, private und offentliche Grunflachen) fligen sich ebenso wie die festgesetzte
Dichte in die ndhere Umgebung ein. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch
die Berichtigung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans nicht be-
eintrachtigt.
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Im Sinne der doppelten Innenentwicklung wurden offentliche bzw. éffentlich nutzbare Grin-
und Spielflachen planungsrechtlich gesichert. Aufgrund der Generalisierung der Plandarstel-
lung des FNP werden diese nicht separat dargestellt.

Bebauungsplane

Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4025. Der
Bebauungsplan von 1971 umfasst einen Geltungsbereich von ca. 44 ha und setzt Gberwie-
gend ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Das Grundstlick der ehemaligen Radrennbahn
liegt im WA und ist hinweislich als ,Sportplatz Nurnberg“ eingetragen. An den Grundstiicks-
grenzen zur Kellerstral3e sind tUberbaubare Grundstiicksflachen fiir die Vereinsgebéude so-
wie eine Flache fur Stellplatze festgesetzt. Kellerstral3e, RennbahnstraRe und Umbenhauer-
stral3e sind bereits als 6ffentliche Stralienverkehrsflachen festgesetzt.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 Abs.
1 BauGB, gemal den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 4025. Die
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 4025 werden in diesem Bereich tber-
plant und treten au3er Kraft (siehe § 4 der Bebauungsplansatzung).

Fachplanungsrecht
Naturschutz/ Wasserschutz

Im Hinblick auf Natur-, Wasser- und Waldschutzgebiete liegen keine férmlichen Ausweisun-
gen fur das Planungsgebiet vor.

Eine zielgerichtete Versickerung von Oberflachenwasser kann aus wasserwirtschaftlichen
Gesichtspunkten zum Schutze des Grundwassers und des Bodens nur erfolgen, wenn vor
der Errichtung von Versickerungsanlagen nachgewiesen wird, dass im Wirkbereich der Ver-
sickerung mit keiner Schadstoffmobilisierung zu rechnen ist. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser in Altlasten oder Altlastverdachtsflachen ist auszuschlie3en. Die Versicke-
rungseignung des Untergrunds wurde im Gutachten vom Biiro Geotechnik Prof. Dr. Grinder
GmbH vom 27.09.2019 Uberprift. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist so gut
wie ausgeschlossen. Lediglich an vereinzelten Stellen im Plangebiet ist ein Versickern tber
die anstehenden Bodenschichten mdglich.

Denkmalschutz/ Bodendenkméler

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Art. 8 des BayDSchG bleibt von der Auf-
stellung dieses Bebauungsplans unberihrt und ist im Zuge der BaumalRnahmen zu beach-
ten.

Die ehemalige Radrennbahn weist nach Einschatzung des Landesamtes fir Denkmalpflege
Denkmaleigenschaft auf. Eine Abrisserlaubnis gem. Art. 6 BayDSchG wurde erteilt. Ein ent-
sprechender Antrag fur die Betonfahrbahnwurde eingereicht und ein grof3er Teilbereich der
Radrennbahn mittlerweile abgebrochen. Durch den Beschluss des Verwaltungsgerichts An-
sbach vom 27.10.2023 (AN 9 S 23.1288) dirfen keine weiteren Abbrucharbeiten an der ehe-
maligen Radrennbahn vorgenommen werden. Veranderungen am Baudenkmal sind nicht
zulassig und damit auch nicht an den Banden, Zuschauerrdnge, Beleuchtungsmasten sowie
dem Vereinsgebaude mit Nebenanlagen.
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SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Infrastrukturelle Bedarfssituation

Das Plangebiet ist in die soziale Infrastruktur eingebunden. An Infrastruktureinrichtungen be-
finden sich in unmittelbarer Nahe in der StralRe Am WeilRensee der AWO Kindergarten Kun-
terbunt, Richtung Stden in ca. 1300 m Entfernung der katholische Kindergarten am Stadtweg
und in ca. 900 m Entfernung die Kinderkrippe Wald Kitz in der Vorjurastral3e. Der Kinderhort
»In der Bug* befindet sich in ca. 2 km Entfernung in Reichelsdorf, sowie ein weiterer in der
Reichelsdorfer Schulgasse. Im weiteren Umfeld finden sich dariiber hinaus noch weitere Kin-
dertageseinrichtungen.

Die zum Gebiet zugehdrige Grund- und Mittelschule (GS/MS Nirnberg-Katzwang) befindet
sich in knapp 2 km Entfernung in der Katzwanger Hauptstraf3e. Weitere weiterfihrende Schu-
len sind Uber die Bus- und U-Bahnlinien der VAG erreichbar. Die nachstgelegenen, weiter-
fuhrenden Schulen sind die Peter-Henlein-Realschule und das Sigmund-Schuckert-Gymna-
sium in Rothenbach Ost. Durch die Planung von ca. 221 Wohneinheiten werden zusétzlich
je ca. 21 Schuler und Schilerinnen im Grund- bzw. Mittelschulalter erwartet. Die vorhande-
nen Schulkapazitaten der Sprengelschulen reichen derzeit aus, um den Zuwachs aufzuneh-
men.

Die nachsten Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf (Getranke, Lebensmittel, Ba-
ckerei) sind in fulaufiger Néhe an der Katzwanger Hauptstral3e zu finden.

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Kinderspielplatz an der Vorjurastralle. Mit dem Wald-
gebiet im Osten zwischen Europakanal und Reichelsdorf, nérdlich der Sauerbruchstraf3e so-
wie dem Wiesengrund entlang der Rednitz im Westen sind in unmittelbarer Nahe zum Gebiet
ausgedehnte Naherholungsgebiete vorhanden.

Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den FI. Nrn. 170/2, 170/80, 170/81, 170/82
170/83 Gemarkung Katzwang, im Eigentum des Vorhabentragers und Teilflachen FI. Nrn.
171/64, 171/73, 184, 186/6, Gemarkung Katzwang, im Eigentum der Stadt Nirnberg.

Kommunalpolitische Griinde / sonst. Stadtratsbeschliusse

Baulandbeschluss

Der Baulandbeschluss wurde durch den Stadtrat der Stadt Nurnberg am 24.05.2017 be-
schlossen. Mit der ortsublichen Bekanntmachung am 14.06.2017 im Amtsblatt Nr. 12 trat
dieser in Kraft. Er wurde zuletzt nach Begutachtung durch den Stadtplanungsausschuss der
Stadt NUrnberg am 30.01.2020 durch Beschluss des Stadtrates am 05.02.2020 geandert.
Der Baulandbeschluss versetzt die Stadt Nirnberg in die Lage, einheitliche stadtebauliche
Standards und Qualitaten festzulegen, geférderten Wohnraum zu sichern und gleichzeitig
die Kommune zu entlasten. Der Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg wurde nach der Billi-
gung des Bebauungsplans fortgeschrieben. Auf Grund des fortgeschrittenen Planungsstands
findet hier weiterhin die Fassung vom 14.06.2017 Anwendung.

Planerische Entscheidungen der Stadt, die zu einer Neubegriindung, Erweiterung oder An-
derung von Baurecht fuhren, werden davon abhéngig gemacht, dass der Planungsbegins-
tigte, die vom Bauvorhaben ausgelésten Kosten und Lasten Gibernimmt, sich am geférderten
Wohnraum beteiligt und sich zur zligigen Umsetzung der Planung verpflichtet.

Der Baulandbeschluss enthalt fir den Bereich Wohnungs- und Gewerbebau Vorgaben zu
Verfahrensweg, Folgekostenregelung, geférdertem Wohnungsbau, Eingriff/Ausgleich und
Grunflachenausstattung, sozialen Einrichtungen und Erschlie3ung.

Wohnungsmarktbeobachtung 2019

(Herausgeber: Stadt NlUrnberg, Wirtschaftsreferat, Stab Wohnen)

Im Stadtplanungsausschuss am 27.10.2022 wurde die Wohnungsmarktbeobachtung 2021,
vorgelegt, die wissenschaftlich fundierte und transparente Informationen fur die Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft sowie die interessierte Offentlichkeit bereitstellt, um eine verbes-
serte, objektive Wissensgrundlage fir die wohnungspolitische Diskussion zu haben. Durch
die regelmallige Fortschreibung der Wohnungsmarktbeobachtung kénnen Entwicklungen
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und Trends auf dem Wohnungsmarkt friihzeitig identifiziert und entsprechende MalRBhahmen
eingeleitet werden.

In der Wohnungsmarktbeobachtung 2019 (dem Stadtplanungsausschuss am 19.10.2020
vorgelegt) wurden mit der Fortschreibung der Wohnbedarfsprognose aus dem Jahr 2015 die
kunftigen Neubaubedarfe anhand der aktuellen Bevdlkerungsprognose ermittelt und mit dem
Wohnungsbestand sowie den Wohnbaupotentialen abgeglichen. Die mittlere Bevdlkerungs-
prognose berechnet fir das Jahr 2035 ein Bevélkerungswachstum um 4,4% auf dann
559.500 Einwohner bzw. 297.400 Haushalte. Um fir diese zusatzlichen Bewohner ausrei-
chend Wohnraum zur Verfligung stellen zu kénnen, den bestehenden Wohnungsmangel ab-
zufedern und den Wohnungsbestand zu erneuern, ist der Bau von rund 27.000 Wohnungen
bis zum Jahr 2035 erforderlich. Fur die Jahre bis 2025 ergibt sich daraus ein Neubaubedarf
von knapp 2.000 Wohnungen pro Jahr. Fir die Jahre 2020 und 2021 hat sich jedoch ein
leichter Bevolkerungsriickgang ergeben, so dass die Prognosen geringflgig zu reduzieren
sein wird, aber die wesentliche Wohnraumproblematik nicht beeinflusst.

Der Nurnberger Wohnungsmarkt ist aktuell weiter als angespannt anzusehen. Eine hohe An-
spannung besagt, dass einem geringen Angebot eine hohe Nachfrage gegeniibersteht.
Diese Einschatzung gilt insbesondere fur Einfamilienh&user, Eigentumswohnungen sowie
Mietwohnungen im unteren Preissegment. Der Rickgang der mietpreis- und belegungsge-
bundenen Wohnungen wird in den kommenden Jahren nochmals zunehmen. Im Betrach-
tungszeitraum der Wohnungsbedarfsprognose werden insgesamt voraussichtlich 4.242
Mietpreis- und Belegungsbindungen fur Wohnungen auslaufen. Um diesen Wegfall zu kom-
pensieren, mussten rund 16 % des prognostizierten Neubaubedarfs im geférderten Woh-
nungsbau realisiert werden.

Beschluss ,Nurnberg griin und lebenswert*
Der Beschluss ,Nurnberg grin und lebenswert® wurde mehr als ein halbes Jahr nach der

Billigung des Bebauungsplans Nr. 4654 im Stadtplanungsausschuss gefasst und hat geman
Handlungsanweisung keinen Einfluss auf bereits laufende Bauleitplanverfahren.
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PLANUNGSKONZEPT

NUTZUNGSKONZEPT

Das geplante Quartier umfasst Ill- bis V-geschossigen Geschosswohnungsbau mit ca.
22.600 m? Geschossflache (GF) fir Wohnen, Gewerbe und eine Kindertagesstatte sowie
verdichtete Einfamilienhausbebauung mit Reihen- und Doppelhaustypen mit ca. 3.560 m?
GF. Neben der Planung und Umsetzung frei finanzierten Wohnungsbaus verpflichtet sich der
Investor im stadtebaulichen Vertrag ebenfalls zur Umsetzung geférderten Wohnungsbaus.
Das Vorhaben beriicksichtigt mit 19 Reihenhaustypen und gréf3eren Eigentums- und Miet-
wohnungen nicht nur die besonderen Wohnbedarfe von Familien — die in der Vergangenheit
nachweislich zu Stadt-Umland-Verlusten gefiihrt haben — sondern auch die Bedurfnisse von
Senior/innen. Damit werden im Quartier ca. 221 Wohneinheiten fir etwa 466 Einwohner/in-
nen geschaffen.

Die Wohnnutzung wird im Osten zur Vorjurastral3e ergénzt durch eine Kindertageseinrich-
tung mit zwei Kinderkrippengruppen und drei Kindergartengruppen und den dazugehérigen
Freiflachen (ca. 1.000 m?). Die Kindertagesstatte (KITA) mit ca. 900 m2 GF ist damit fur 24
Krippenkinder und 75 Kindergartenkinder ausgelegt. Mit dem geplanten Mengengeriist der
KITA an der Radrennbahn wird nicht nur der lokale Bedarf in Reichelsdorf, sondern auch der
Bedarf in den umliegenden Stadtteilen, insbesondere auch der Krippenbedarf in Katzwang
bedient. Das Angebot an geeigneten Bauplatzen mit einer ausreichend grof3en AulRenflache
ist in Ndrnberg aufgrund der hohen Verdichtung ausgesprochen stark eingeschrankt. Die
Standortwahl an der Radrennbahn ist sehr gunstig, weil sie einerseits den lokalen Bedarf
abdeckt, der durch die BaumaRhahme selbst entsteht und andererseits auch die nétige Zent-
ralitdt aufweist, um die Bedarfe in Reichelsdorf und in den umliegenden Stadtteilen abzude-
cken.

Erganzend werden, insbesondere im Erdgeschoss des V-geschossigen Solitargebaudes
(,Landmark-Gebaude®) im Kreuzungsbereich Keller- und Vorjurastral3e, untergeordnet wei-
tere Nichtwohnnutzungen in Form von Biro- und Dienstleistungsflichen sowie Ladennut-
zung untergebracht. AuRerdem werden im Erdgeschoss des Landmark-Gebaudes in Folge
von Einwanden der Offentlichkeit etwa 150 m2 fir einen Nachbarschaftstreff / Kulturtreff zur
Verfiigung gestellt, zu deren vergiinstigten Vermietung sich der Investor im stéadtebaulichen
Vertrag verpflichtet. Insgesamt sieht der zugrundeliegende Entwurf eine Geschossflache von
ca. 26.200 m? vor.

Dartiber hinaus wird durch das Vorhaben erstmals eine, der Offentlichkeit zugéngliche, Griin-
flache im Zentrum des Plangebiets geschaffen, sowie der pragende Geholzsaum im Norden
und Westen des Plangebiets erhalten. Die zentrale, offentlich zugéngliche Grunflache sowie
der nordlich und westlich bestehend bleibende Gehdlzsaum bilden fortan eine Vernetzung
zwischen der Rednitzaue und dem Nirnberger Reichswald. Im Rahmen der Bebauung wird
der bestehende Kleinkinderspielplatz im Nordosten des Gebiets erweitert und ertiichtigt, er-
ganzend entsteht im Sudwesten innerhalb des Geltungsbereichs ein zusétzlicher Spielplatz.

BAUSTRUKTUR

Die Gebaudestruktur, bestehend aus einem Wechsel zwischen Mehrfamilienhdusern und
Reihen- bzw. Doppelhausern, belegt den ,FufRabdruck® der ehemaligen Radrennbahn. Ne-
ben dem Erhalt der identitatsstiftenden Formensprache kann auf diese Weise zumindest im
Westen und Norden der die Radrennbahn umgebende Freiraum sowie ein grofRer Teil des
Baumbestands erhalten werden. Die geplante Baustruktur greift dabei auch die ehemalige,
aus der Rennbahnnutzung stammende Topographie auf. An der Ecke Vorjurastral3e / Keller-
straRe wird ein Solitéarbau (,Landmark-Gebaude®) platziert, der als Aushéangeschild fir das
Quartier adressbildend wirkt.

Da es beim urspriinglichen Wettbewerbsentwurf noch zu erheblichen Eingriffen in den an-
grenzenden Baumbestand gekommen wére, wurde der Entwurf im Zuge der Konkretisierung
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soweit nach Siden verschoben, so dass die Eingriffe zumindest im nérdlichen Bereich wei-
test moglich reduziert werden konnten. Dies geschah auch unter Bertcksichtigung von vor-
handenen Vorschadigungen an Bestandsbaumen, die auf vorangegangene trockene Som-
mer zurtickzufuhren sind, und auf mogliche Auswirkungen auf dann freigestellte Baume. Die
umlaufende Gelandemodellierung aus den Traversen und Triblnenbereichen der Rennbahn
wird an die zukinftigen Nutzungsanforderungen angepasst, bleibt aber zumindest im Norden
und Westen weiterhin ablesbar.

In der H6henentwicklung der Gebaude wurden ebenfalls aufgrund der Ergebnisse der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Anpassungen vorgenommen. So wurde sowohl die Einfa-
milienhausbebauung als auch der an der Ecke Vorjurastraf3e/ Kellerstral3e gelegene Solitar-
bau (,Landmark-Gebaude*) jeweils um ein Geschoss reduziert. Das oberste Geschoss des
Landmark-Gebaudes wird zudem als Staffelgeschoss ausgebildet, um einerseits einen bes-
seren Ubergang zur Einfamilienhausbebauung zu schaffen und andererseits ein Einfligen
hinsichtlich der Hohenwirkung zu gewahrleisten. Durch den schachbrettartigen Wechsel zwi-
schen Geschosswohnungsbauten und Reihen- bzw. Doppelhaustypen wird insgesamt eine
gute Einbindung, in die das Gebiet umgebende Baustruktur erreicht.

Die verschiedenen Wohnformen vermischen sich kleinteilig, wodurch auch die Durchmi-
schung der Bewohnerschaft unterstitzt werden soll. Die punktuell platzierten Geb&udekdrper
erzeugen abwechslungsreiche Aulenrdaume und vielfaltige Blickbeziehungen zu internen
Platzen und den umgebenden Grungurtel. Durch die zentral gelegene 6ffentlich nutzbare
Griunflache wird das Wohngebiet freiraumlich gegliedert. Dabei soll das Gebiet verkehrlich
von auf3en erschlossen und somit im Innenbereich autofrei bleiben. Auf diese Weise gewin-
nen auch die neu geschaffenen Freirdume wesentlich an Attraktivitat und laden alle Bevol-
kerungsgruppen durch verschiedene Angebote und Zonen zum Verweilen, Kommunizieren
und Spielen ein.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Auf eine oberirdische ErschlieBung fir motorisierten Individualverkehr (MIV) innerhalb des
Quartiers wird verzichtet. Die oberirdische Erschliel3ung erfolgt tiber einen als Eigentimer-
weg gewidmeten Ful3- und Radweg, der als Ring die einzelnen Gebaude miteinander ver-
bindet. Dieser sichert zugleich eine Durchgéngigkeit des Gebiets von der Vorjurastral3e zur
KellerstralRe fir die Allgemeinheit. In Ausnahmeféllen, z.B. bei einem Umzug soll die Flache
auch oberirdisch durch die Anwohner befahren werden kdnnen, an den Zufahrtsbereichen
werden hierflir Poller 0.a. Barrieren angebracht, die eine alltagliche Zufahrt verhindern. Ein
Befahren fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ist zulassig und mdaglich.

Die notwendige Anzahl an Stellplatzen wird in einer, die Baurdume miteinander verbinden-
den Gemeinschaftstiefgarage untergebracht. Die Ein-/Ausfahrten der geplanten Tiefgarage
liegen in der Vorjurastrafie und in der Kellerstral3e. Der Ziel- und Quellverkehr der neuen
Bebauung wird somit zum weitaus grof3ten Teil Uber das Hauptverkehrsstral3ennetz, d.h.
Uber die VorjurastralRe, an- und abfahren. Auf der Nordseite der Kellerstral3e werden durch
eine Neuorganisation des StraRenraumes insgesamt 28 Parkplatze (davon zwei Carsharing-
und zwei barrierefreie Stellplatze) im offentlichen Straf3enraum eingeplant. Die Stadt Nurn-
berg beabsichtigt ferner, in dem entstehenden neuen Stadtquartier ein zukunftsfahiges Mo-
bilitatskonzept umzusetzen und die Elektromobilitdt zu férdern. Der Investor verpflichtet sich
daher im stadtebaulichen Vertrag, beim Umbau des nérdlichen Bereichs der KellerstralRe
zwei Offentliche Pkw-Stellplatze fir Carsharing einschlief3lich der notwendigen Stele fir Mo-
bilpunkte sowie zwei 6ffentliche Ladesaulen zu erstellen.

Anliefervorgdnge der mdglichen gewerblichen Nutzungen werden auf Privatgrund abgewi-
ckelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten (Gevas, Humberg
& Partner Ingenieurgesellschaft, vom 29.11.2019, aktualisiert i. d. Fassung vom. 30.03.2021)
erstellt, dass die Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung in verschiedenen Varianten
untersucht. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die hinzukommenden Verkehre

29/77

101



1.4.4.

1.4.5.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4654 ,EHEMALIGE RADRENNBAHN®

Uber das bestehende Stral3ennetz abgewickelt werden kénnen und die Knotenpunkte aus-
reichend dimensioniert sind.

GENDER UND DIVERSITY

Wichtige Aspekte der gendergerechten Planung sind die Wohn- und Freiraumqualitat sowie
ein bedurfnisgerechtes Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Eine gute frei-
raumliche Verknupfung zur Umgebung und verkehrliche Anbindung an die umgebenden Ort-
steile und die offene Landschaft sowie die gute Erreichbarkeit (OPNV-Anbindung, Stralken-
netz) sind ebenfalls Ausdruck der gleichstellungsorientierten Planung.

Durch die geplante Nutzungsmischung mit Laden- und Dienstleistungsflachen, einem Kultur-
treff und einer Kindertagesstatte ist die Grundlage fur ein belebtes und sicheres Quartier
gegeben, das den Anforderungen und Bedirfnissen verschiedener Nutzergruppen gerecht
wird. Unterschiedliche Geb&ude- und Wohnungstypologien bestimmen das neue Stadtquar-
tier. Die Wohnnutzungen werden als geforderter und frei finanzierter Wohnungsbau geplant.
Somit werden die Belange aller Bevdlkerungsschichten und Altersgruppen berlcksichtigt.

Die Neubebauung wird mit der Umgebung und insbesondere den angrenzenden Land-
schaftsrdumen verknipft und schafft so kurze Wege zu den Freiflachennutzungen. Die vor-
handenen Wegeverbindungen werden unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Nutzer-
gruppen ausgebaut und gestarkt.

Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel ist als gut zu bezeichnen und insbesondere die
Ausstattung mit Grunflachen in unmittelbarer Nahe zum Wohnen kommt allen Bevdlke-
rungsteilen zugute. Fur berufstatige Personen ist die N&he zur S-Bahn sowie zur Bundesau-
tobahn A6 (Uber die VorjurastraRe bzw. Katzwanger Hauptstrafl3e) bzw. zu anderen tberdrt-
lichen Verkehrswegen ein Vorteil.

Bei der Planung wurde angestrebt, durch die ErschlieBung Uber die vorhandenen angren-
zenden Straf3en ein in sich geschlossenes Wohnquartier zu schaffen, das frei von Durch-
gangsverkehr ist und seinen Bewohnerinnen und Bewohnern ein gutes Sicherheitsgefihl
vermittelt. Gleichzeitig 6ffnet sich das bisher geschlossene Radrennbahngeldnde auch fir
die angrenzenden Wohngebiete, so dass auch diese vom Erholungswert der offentlich nutz-
baren Griinflachen profitieren. Die klare ErschlieBung sowie der geplante Solitérbau an der
KellerstralRe bieten eine gute Orientierung sowohl fir die ganz jungen als auch die &alteren
Bewohnerinnen und Bewohner. Offentliche und halboffentliche Platze und Freiflachen bieten
Raum zum Verweilen, Kommunizieren und Spielen.

Die in Tiefgaragen nachgewiesenen Stellplatze bieten die Moglichkeit, barrierefrei zu den
Wohnungen zu gelangen. Dies kommt v.a. élteren Bewohnerinnen und Bewohnern, Men-
schen mit Gehbehinderung und Familien mit Kleinkindern (Kinderwagen) zugute. Ferner wer-
den beim Umbau der Kellerstral3e zwei barrierefreie Stellplatze geschaffen.

VERSORGUNG / ENTWASSERUNG

Das Plangebiet wird an das bestehende Leitungsnetz in den angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen angeschlossen. Zur gesicherten Entsorgung von Niederschlagswasser wurde
durch WLG Wollborn LandschaftsArchitekten GmbH ein Regenwasserbewirtschaftungskon-
zept (Stand: 16.05.2022) erstellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Konzepts.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen wird grof3enteils Giber
Dachablaufe, Einlaufe, Entwasserungsrinnen und Grundleitungen zwei Retentionsbecken
zugefuhrt. Von den Ruckhaltebecken wird das Regenwasser schlie3lich gedrosselt in den
stadtischen Kanal in der KellerstraRe bzw. Vorjurastral3e eingeleitet. Alternative Moglichkei-
ten zur Ableitung des Niederschlagswassers z.B. Versickern oder ein Einleiten in die nahe
gelegene Rednitz wurden geprift. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist ein Versickern tiber
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die natdrlich anstehenden Bodenzonen nahezu nicht moglich und kann daher nur unterge-
ordnet und partiell geschehen. Eine Einleitung in die Rednitz ist aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse — anschlieRende Wohngebiete sowie Bahntrasse — nicht umsetzbar. Da im Bereich
des Plangebiets keine Trennkanalisation vorhanden ist wurde mit den Fachdienststellen der
Stadt Nurnberg ein einleiten in die funktionierende Mischwasserkanalisation abgestimmt. Ein
Umbau der funktionsfahigen Mischwasserkanalisation zu einer Trennkanalisation ware un-
verhaltnismanig.

Die Mdglichkeit einer Regenwasserentnahme zur Nutzung als Gartenwasser besteht Uber
Gartenwasserhydranten mit einer Speicherkapazitat von ca. 50 cbm. Die Bemessungsgrund-
lagen zur Dimensionierung der Anlage wurde mit den zustandigen Fachdienststellen abge-
stimmt und ist dem Regenwasserbewirtschaftungskonzept im Detail zu entnehmen.
Aulerhalb von Dachterrassen, Dachaufbauten und erforderlichen Rettungswegen auf den
Déachern werden die Flachdacher begriint und mit maandrierenden Dranelementen errichtet.
Die Begrunung weist eine durchwurzelbare Mindest-Gesamtschichtdicke von 12 cm (ein-
schlie3lich Dranschicht) auf.

Durch den langeren FlieBweg des Regenwassers kommt es zu einer Abflussverzégerung mit
starker Minderung des Spitzenabflussbeiwerts, der Zulauf in das RW-Leitungssystem erfolgt
damit gedrosselt.

Das auf den 6ffentlich gewidmeten Eigentiimerwegen anfallende Niederschlagswasser wird
Uber die private Entwasserungsanlage abgeleitet. Der Uberflutungsschutz erfolgt dabei
ebenfalls Gber die Auffangbecken. Die dafir notwendige Dimensionierung der Retentionsbe-
cken wurde anhand des 30-jahrigen Regenereignisses rechnerisch ermittelt.

Das auf dem umgebauten nordlichen Teil der 6ffentlich gewidmeten Kellerstral3e anfallende
Regenwasser wird Uber die bestehende Entwéasserungsanlage am sudlichen Fahrbahnrand
abgeleitet.

Die Durchfiihrung der MaRBnahmen wird im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager
verbindlich geregelt.

GRUNORDNUNG

Griunordnerisches Konzept

Im vorangegangenen Wettbewerbsverfahren wurden vier zentrale grinordnerische Grund-
satzziele fur das Plangebiet formuliert:

e Erhalt und Erweiterung der nordlichen und westlichen Griinbereiche durch Arrondie-
rung direkt angrenzender Bereiche zur Schaffung einer attraktiven und fir den Natur-
haushalt wirksamen Griinvernetzungsstruktur,

e Schaffung einer oOffentlich nutzbaren innergebietlichen zusammenhéngenden Griin-
flache, die den bebauten Raum gliedert und griinplanerisch gestaltet, um dem Ziel
Wohnen im Griinen® Leben verleihen zu kbnnen,

e Schaffung einer vernetzenden Grinverbindung zwischen den umliegenden Schutz-
gebieten LSG Rednitztal Mitte / FFH-Gebiet Rednitztal und dem Vogelschutzgebiet
Reichswald / LSG Eichenwaldgraben,

¢ Erhaltung eines mdoglichst hohen Anteils des bestehenden Baumbestandes.

Mit dem teilweisen Erhalt des Baumbestandes im Westen und Norden und zusatzlichen er-
ganzenden Baumpflanzungen wird das Wohnquartier gefasst und gleichzeitig die land-
schaftsbildpragende und damit auch identitatsstiftende Struktur gesichert. Durch den Erhalt
des Baumbestands im Norden, Westen und Sudosten des Gebiets wird der ,FulRabdruck®
der ehemaligen Radrennbahn nachgezeichnet. Die Ausdehnung der ehemaligen Betonpiste
bleibt damit im Gebiet ablesbar.

Zur Kellerstral3e zeigt sich das Quartier offener und ladt zum Durchqueren ein.

Private Grunflachen sowie 6ffentlich zugangliche Grunflachen bieten den neuen Bewohne-
rinnen und Bewohnern ausreichend Erholungsflachen. Hierbei spielen die Gestaltung der
Freiradume und Wegeverbindungen, innerhalb und aul3erhalb des Bereichs der ehemaligen
Radrennbahn eine wesentliche Rolle. Die von Geb&auden umrahmte und damit vor Aul3en-
larm geschutzte, zentrale Freiflache ist im freiraumplanerischen Konzept als durchgehende
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Sequenz ausgeformt. Dies gewahrleistet eine grof3e offentlich nutzbare Grinflache. Acht
Wegeverbindungen in alle Richtungen der geplanten Wohnbebauung stellen die unmittelbare
Erreichbarkeit der Erholungsflache sicher. Der geschwungene Gehweg von Ost nach West
schliel3t an die beiden Hauptverbindungsachsen des Planungsgebietes an. Neben durchgén-
gigen Baum- und Strauchpflanzungen unterteilen zusatzliche Baumquadrate den Grinraum
in Ruhe- und Aktivbereiche. Neben ihrer strukturgebenden Funktion bilden die Baumquad-
rate im Sommer schattenspendende Baumd&cher innerhalb der zentralen Freiflache.

Auch im Hinblick auf Spielflachen werden im Quartier verteilt vielfaltige sowohl 6ffentliche als
auch private Angebote geschaffen.

Abbildung 1: Perspektivische Darstellung der zentralen Grunflache (Century 3 Europe GmbH)
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Abbildung 2: Freiflachenrahmenplan (WLG Wollborn LandschaftsArchitekten PartGmbB,
Stand 03.11.2022)

Hinsichtlich der unterschiedlichen Flachenbedarfe wird sich neben dem planerischen Kon-
zept und den relevanten Satzungen auch an den Vorgaben des Baulandbeschlusses vom
14.06.2017 orientiert.

Das Vorhaben an der ehemaligen Radrennbahn umfasst ca. 221 Wohneinheiten — das ent-
spricht ca. 466 neuen Einwohnerinnen und Einwohnern. Fur den durch das Vorhaben aus-
gelosten Spielflachenbedarf definiert der Baulandbeschluss der Stadt Nurnberg Orientie-
rungswerte (FlachengrofRen), die in der Abwagung zu bertcksichtigen sind. Das Areal der
ehemaligen Radrennbahn ist dicht mit Baumen bestanden. Diese stellen eine identitatsstif-
tende und landschaftsbildpragende Struktur dar, deren maximaler Erhalt bereits beim Wett-
bewerbsverfahren beschlossen wurde. Aufgrund des dichten Baumbestandes und des ho-
hen Wohnflachenbedarfs, lassen sich die durch das Vorhaben ausgelésten Spielflachenbe-
darfe nicht vollstandig auf dem Areal der ehemaligen Radrennbahn abdecken. Die Spielfla-
chen im Bestand kénnen diesen Nutzerzuwachs ebenfalls nicht vollstandig auffangen: So
besteht fir den Planungsbereich Nr. 36 — Reichelsdorf, Reichelsdorfer Keller nach dem Ju-
gendhilfeplan ,Spielen in der Stadt* bereits heute ein Spielflachenbedarf von ca. 3,0 ha. Di-
rekt nordlich an das Areal der ehemaligen Radrennbahn angrenzend befindet sich an der
Umbenhauerstral3e ein 6ffentlicher Kleinkinderspielplatz.

Im Planungsgebiet wird es kunftig zwei 6ffentliche Spielplatzflachen geben, um den Nutzer-
druck auf die Bestandspielplatze nicht weiter zu erhéhen.

Im Nordosten: Hier wird der Bestandsspielplatz an der Umbenhauerstral3e in die Planungen
des Investors einbezogen. Die bestehenden Spielflachen sollen fiir altere Kinder ertichtigt
(Angebotserweiterung), durch entsprechende Larmschutzmaf3nahmen aufgewertet und mit
dem angrenzenden neu zu schaffenden Spielplatz fur Kinder im Alter von 6-12 Jahren verei-
nigt (vertragliche Regelung) werden.

Im Sudwesten: In der Nahe der Kellerstraf3e und innerhalb des alten Baumbestands wird ein
neuer Offentlicher Spielplatz fur die Altersgruppe 3-6 Jahre angelegt.
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Die Gestaltung der Spielflachen erfolgt durch SOR unter Beteiligungsarbeit des Jugendamts
der Stadt Nurnberg. Die Kosten fir die Aufwertung und Angebotserweiterung des Bestands-
spielplatzes sowie die Herstellung der 6ffentlichen Spielflachen werden durch den Investor
getragen und aufgrund der direkten Kausalitat mit dem Vorhaben im Stadtebaulichen Vertrag
zum Bebauungsplan geregelt.

Hinsichtlich der Grunflachengestaltung wurden bereits im Rahmen des stadtebaulichen Wett-
bewerbs Nutzungspotenziale identifiziert: Laut Auslobung umfasst der Gehdlzsaum im Nor-
den und Westen des Gebiets eine GroRe von 5.000 m2. Durch Arrondierung dieser Flache,
sollte eine zusammenhangende Grunflache mit Schutzstatus von 7.000 m? geschaffen wer-
den. Im Planverfahren wurde diese Vorgabe bericksichtigt: So konnten Eingriffe durch eine
Verschiebung der Baukérper in Richtung KellerstraRe im nérdlichen Bereich des Geholz-
saums deutlich reduziert werden, wodurch ein zusammenhangender Teil des Biotops geman
ABSP erhalten bleibt und tiber die Festsetzung als naturbelassener Bereich auch rechtlich
gesichert wird. Insgesamt ist es gelungen eine Flache von ca. 6.320 m? zu erhalten.

Neben den Wetthewerbsvorgaben ist ebenfalls der Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg
(BLB) heranzuziehen — dieser gibt ebenfalls Orientierungswerte fur die Grunflachenversor-
gung von Neubaugebieten vor. Bereits vorhandene Grun- und Freiflachen in Planungsbe-
reichsnahe sollen bei der Ermittlung der Gesamtbedarfe angemessen berticksichtigt werden.
Fur Umwandlungen bereits bestehender beplanter Gebiete oder Uberplanungen im Innen-
bereich sind unter Berticksichtigung des Ziels der doppelten Innenentwicklung angemessene
Werte im Einzelfall zu definieren

Obschon der Geholzsaum keine o6ffentliche Grinflache im Sinne des Baulandbeschlusses
ist, wird ihr Erhalt gewurdigt. Die Flachen des Gehdlzsaums werden daher bei der Bedarfs-
ermittlung einbezogen. Ebenso werden Belange unter 8§ 1 Abs. 7 BauGB bertcksichtigt.

So ist das Plangebiet fir eine Wohnbebauung aufgrund seiner Lage gut geeignet. Es ist von
bereits bestehenden Wohngebieten umgeben und durch den Umweltverbund bereits gut er-
schlossen. Durch die auf3erordentlich gute ErschlieBung ist das Areal auRerdem geeignet,
eine Kindertagesstatte — die auch die Bedarfe der umliegenden Stadtteile bedient — zu integ-
rieren. Hervorzuheben ist, dass das Angebot an geeigneten Bauplatzen mit einer ausrei-
chend grofRen AuR3enflache in Nurnberg aufgrund der hohen Verdichtung ausgesprochen
stark eingeschrankt ist. Weiterhin stehen mit dem Nirnberger Reichswald und den Red-
nitzauen grof3e Naherholungsgebiete in der Nahe zur Verfligung. Aufgrund konkurrierender
gewichtiger Belange — der dichte erhaltenswerte Baumbestand, der hohe Wohnflachenbe-
darf, der ausgeldste Spielflachenbedarf sowie der Beriicksichtigung einer Kindertagesstatte,
die nicht nur den ursachlichen Bedarf abdeckt — kann der angepasste Orientierungswert nicht
eingehalten werden.

Da sich das Plangebiet als Baustein in Ubergeordnete Griunstrukturen einbettet und mit der
zentralen o6ffentlich zugénglichen Grunflache auch einen innerquartierlichen Aufenthaltsort
schafft, kann das rechnerische Defizit hingenommen werden.

Gebot der Vermeidung, Verminderung

Die folgenden MafRRnahmen zur Vermeidung (Vm) und Verringerung (Vr) der nachteiligen
Umweltauswirkungen kdnnen die Eingriffsschwere mindern und sind in der Planung bertick-
sichtigt.

Nachteilige Umweltauswir- MaRBnahme (Art*) positiv fur Schutz-
kung bei Realisierung der gut/-guter bzw.
Planung (inkl. Betrachtung Umweltbelang/e

der bau- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen)

Versieglung bzw. Verlust von e Beschrankung der Uber- vm Flache / Boden
Boden und unterbauten Flachen

e Begrunung und Mindestaufbau Vr
der Tiefgaragendecken und un-
terbauten Bereiche
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Wasserdurchlassige Oberfla- Vr
chenbefestigung

Mobilisierung und Umlagerung Sanierung belasteter Bodenab- Vr Boden

von Schadstoffen im Boden schnitte im Zuge der Baufeldrau-

aus friheren Nutzungen mung

Eingriffe in den Wasserhaus- Wasserdurchlassige Oberfla- Vr Wasser

halt (Reduzierung der Grund- chenbefestigung

wasserneubildung und des

Regenriickhaltevermdgens Dachbegriinung zur Abflussre- vr

durch Versiegelung) duzierung und -riickhalt
Ortsnahe Niederschlagswasser- | Vr
beseitigung (Konzepterstellung)

Verlust wertvollen Baumbe- Erhalt und Neupflanzung von Vm/Vr Pflanzen

standes / Gehdlzstrukturen B&aumen
Beriicksichtigung des Baumbe- | Vm Pflanzen
standes bei der Baufeldauswei-
sung (Bauraume, TG)

Verlust von Hohlenb&aumen Erhaltung von Altbaumen mit Vm Pflanzen, Tiere
Entwicklungspotential fir Baum- (siehe auch Kapi-
héhlen tel Artenschutz

1.4.6.4.), biologi-
sche Vielfalt

Stérung von Bruten, Gefahr Gebaudeabrisse, Gehdlzrodun- | Vm Tiere

der Totung oder des Verlusts gen sowie Baufeldfreimachung

von Gelegen auf3erhalb der Vogelbrutzeit

(Erhéhung) der Verkehrslarm- LarmschutzmaRnahmen (aktiv / | Vm/ Mensch - Ge-

immissionen passiv) gemaR Ergebnissen Vr sundheit
Schallschutzgutachten

Mobilisierung und Umlagerung Sanierung / Austausch belaste- | Vr Mensch-

von Schadstoffen im Boden ter Bodenabschnitte im Zuge der Gesundheit

aus friheren Nutzungen Baufeldraumung

Erhdéhung des Nutzungsdrucks Offnung des Planungsgebietes Vr Mensch-

der Freiflachen in der Umge- fur die Allgemeinheit und Schaf- Erholung

bung fung differenzierter Freirdume

Verlust wertvollen Baumbe- Erhalt weiter Teile des ortshild- | Vm/Vr Landschaft

standes pragenden rahmenden Baumbe-
standes und zuséatzliche
Neupflanzungen

Erhohte Schadstoffemissionen Durchgriinung (Dachbegriinung, Vr Luft /Klima

(Verkehr,  Heizungsanlagen) ausreichend ebenerdige Griin-

Verschlechterung der Luftqua- flachen inkl. Bepflanzung)

litdt, Zunahme der CO: Belas-

tung Schaffung der Rahmenbedin- | Vm
gungen zur Nutzung alternativer,
ressourcenschonender Energien
(z.B. Dachflachen fir Solarnut-
zung)
gute Anbindung an den OPNvV, | Vr

Angebote alternativer Mobilitat,
ausreichend Fahrradabstell-
platze
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Erhéhung der nachtlichen Luft- e Durchgriinung (Dachbegriinung, Vr Klima
temperatur durch die Neube- ausreichend ebenerdige Griin-

bauung und hierdurch Warme- flachen)

belastung im kinftigen Sied-

lungsraum

Tabelle Konfliktmindernde MalRBnahmen (*Art der MaRnhahme Vermeidung Vm, Verringerung Vr)

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

Im beschleunigten Verfahren findet die Eingriffsregelung keine Anwendung, dageméanR § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig gelten. Eine Ermittlung oder Ausweisung und Zuordnung von Aus-
gleichsflachen wird demzufolge nicht erforderlich.

Um die Auswirkungen der Planung abzuschétzen, wurden die Eingriffe und der daraus re-
sultierende Ausgleichsbedarf dennoch hilfsweise bilanziert und anhand der Baumschutzver-
ordnung sowie der Anlage 2 der Kostenerstattungsbetragssatzung der Stadt Nurnberg ermit-
telt. Die hilfsweise Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die griinordnerischen
MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs eine Kompensation der Eingriffe gegeben
ware.

Artenschutz

Aus artenschutzrechtlichen Grunden setzt der Bebauungsplan verschiedenen Malinahmen
fest, die Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und
Pflanzenarten vermeiden (Vermeidungsmafinahmen) bzw. die kontinuierliche 6kologische
Funktionalitat der Lebensrdume sichern sollen (CEF-Mal3nahmen).

Die artenschutzrechtliche Prifung (Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, ANUVA, Stand
25.07.2022, erganzt am 11.01.2024) kommt zu dem Ergebnis, dass trotz entsprechender
vorgezogener CEF-MalRnahmen und Vermeidungsstrategien fir den GroRen Abendsegler
als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie Beeintrachtigungen der kontinuierlichen dkologi-
schen Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ganzlich ausgeschlossen
werden koénnen. Durch FCS-MalRnahmen kann die Population der betroffenen Art in ihrem
naturlichen Verbreitungsgebiet erhalten werden und der Erhaltungszustand wird sich trotz
der Ausnahmeregelung nicht (weiter) verschlechtern bzw. steht dem Erreichen eines giinsti-
gen Erhaltungszustandes nicht entgegen. Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung gem. § 45 BNatSchG wurde beantragt und zur Billigung des Bebauungsplanes durch
die Regierung von Mittelfranken als Hohere Naturschutzbehodrde in Aussicht gestellt — mitt-
lerweile liegt die Ausnahmegenehmigung vor. Die Darlegung der naturschutzfachlichen Vo-
raussetzungen fur eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7
BNatschG ist der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (ANUVA; Stand 25.07.2022, er-
ganzt am 11.01.2024) zu entnehmen. Im Bebauungsplanverfahren mit stadtebaulichem Ver-
trag werden die diesbeziiglichen CEF-/FCS-Malinahmen festgesetzt. Die MaRnahmen sind
entsprechend der Angaben in der saP (ANUVA Stand 25.07.2022, erganzt am 11.01.2024)
in Verbindung mit dem Umsetzungskonzept CEF-Mafl3nahmen (WLG Wollborn Landschafts-
Architekten GmbH Stand: 01.02.2024) umzusetzen.

Fur alle weiteren grundsatzlich betroffenen europarechtlich geschitzten Arten, werden unter
Berticksichtigung der getroffenen Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen keine Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG erfiillt.

Im Einzelnen kommt die artenschutzrechtliche Prifung zu folgenden Ergebnissen:

Wirkung des Vorhabens

Baubedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Die Bautatigkeit wirkt nur temporar. Aufgrund der bisherigen Nutzung als Sportstéatte sind
grundsatzlich nur relativ stérungstolerante Tierarten zu erwarten, so dass baubedingte Stor-
wirkungen hinter die eigentlichen Lebensraumverluste zuriicktreten.
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Anlagebedingte Wirkprozesse

Fur einige Vogel- und Fledermausarten sind die waldahnlich von Baumen bestandenen FIla-
chen, die darunterliegende Strauchschicht sowie die offenen mageren Bereiche besonders
bedeutsam als Nahrungslebensraum und Nist-/Quartierstandort.

Samtliche Gebaude werden abgebrochen und befestigte Flachen rickgebaut. Neue Grinfla-
chen sollen entstehen.

Von den insgesamt ca. 390 Baumen mit einem Stammumfang von tber 40 cm, die auf dem
Gelande erfasst wurden (ANUVA 2016), sind nach dem aktuellen Stand des Bebauungs-
plans 166 Baume sowie 17 Baumtorsi zur Fallung vorgesehen (Ubersichtplan zu schiitzende
/ pflanzende Baume*; WLG Wollborn LandschaftsArchitekten GmbH, Stand 17.05.2022). Un-
ter den vorgenannten Baumen befinden sich 32 Hohlenbdumen bzw. Baumen mit Spalten-
strukturen. Von diesen missen demnach 18 gefallt werden, inklusive der Eiche Nr. 5 und der
Kiefer Nr. 386 mit bekannten Abendseglerquartieren (ANUVA, 2016 und 2020). Der Stamm-
abschnitt der Eiche Nr. 5 mit der Hohlung wird, nach der schonenden Féllung, in eine sog.
,Fledermaus-Okoflache* im westlichen Bereich des Planungsgebietes in eine zu erhaltende
Baumgruppe verbracht, um dort weiterhin den Flederméausen und insbesondere dem Grol3en
Abendsegler als Quartier zur Verfiigung zu stehen. (siehe FCS-Malinahmen)

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans und der neuen Freiflachen sind 215 Baume
als Neupflanzungen vorgesehen. Diese werden langfristig wieder einen hohen Wert als Le-
bensraum fur die betroffenen Arten erhalten und zum anderen, durch die unmittelbare Néhe
zum Reichswald, die nahegelegene Rednitz und den umliegenden Siedlungsraum, den Vo-
geln und den hier jagenden Fledermausen als alternativer Nahrungslebensraum in Quartier-
nahe erhalten bleiben. In dem Geholzbestand, der im Eingriffsbereich erhalten bleibt, wird
die darunterliegende Strauchschicht in Teilbereichen als Nahrungsflache flr Végel, auch als
Futterflache fir den Winter, gesichert.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse
Der Wirkraum ist bereits im Status quo durch die bisherige Sportnutzung sowie mit den Stor-
wirkungen des Siedlungsraums vorbelastet.

MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Maflnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG erfolgt unter Be-
riicksichtigung folgender Vorkehrungen:

e MaRnahme 1V Beschrankung Abbrucharbeiten an Gebauden und Okologische
Baubegleitung:
Der Abbruch der Gebaude oder der Rick- oder Umbau von duf3eren Gebaudeteilen
oder Verschalungen darf nur im Zeitraum vom 01.10. bis 29.02. begonnen werden,
also aulRerhalb der Brutperiode von Vdgeln und auRerhalb der Wochenstubenzeit der
Flederméuse. Durch eine Umweltbaubegleitung ist die fachgerechte Umsetzung zu
gewabhrleisten. Nach Abbau der Bereiche mit Quartiersfunden und dem Beginn der
Abrissarbeiten bestehen keine weiteren Einschrankungen.

e Malnahme 2V Bauzeitenregelung:

Zeitliche Beschrankung von Rodungsarbeiten und BaufeldfreirAumung auf den Zeit-
raum auf3erhalb der Brutperiode von Vdgeln und aufRerhalb der Wochenstubenzeit
der Fledermé&use, also nur maglich zwischen 1. Oktober und 29. Februar. Diese Ver-
meidungsmalnahme betrifft alle Eingriffe in Gehdlzbestande im Rahmen des Vorha-
bens (mit Ausnahme der bekannten Hohlenbdume (vgl. MaRnahme 3V) bzw. der Ei-
che Nr. 5 (vgl. MaBnahme 1FCS), fUr die eine eigene Regelung gilt), sowie auch die
Baufeldraumung der Offenlandbereiche und somit den gesamten Eingriffsbereich.
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MaRnahme 3V Okologische Baubegleitung, zeitlich begrenzte Fallung und
Quartierverschluss Hohlenbaume:

Die Habitatbdume sind vor Féllung fachgerecht auf vorhandene Baumhéhlen zu pri-
fen. Vor der Fallung sind sogenannte Reusenverschliisse anzubringen (zwischen
dem 01. September und dem 15. Oktober). Mittlerweile wurde alle Hohlen mit Reusen
verschlossen, weshalb eine Fallung zwischen 1. Oktober und 29. Februar méglich ist
Zusatzlich gelten fur die Eiche Nr. 5 weitere spezielle Vorgaben zur Vorbereitung und
Durchfiihrung der Fallung (vgl. Angaben in MaRnahme 1 FCS). Um im Notfall mog-
licherweise vorhandene Flederméause zu bergen und eine Erstversorgung durchzu-
fuhren, muss eine fachkundige Person die Féllarbeiten begleiten.

Malnahme 4V Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln bei AuRen-
beleuchtungsanlagen:

In der Konzeption sind abgeschirmte Leuchten anzusetzen, die nicht in oder tber der
Horizontalen abstrahlen. In Bodennadhe sollen Leuchten vermieden werden, die ver-
tikal abstrahlen.

Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét
(vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)
Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MalRRnahmen) werden durchgefuhrt, um die 6kologische Funktion vom Eingriff betroffener
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu sichern.

Malnahme 1 CEF Anbringen kinstlicher Nist- und Quartierméglichkeiten fir
hohlenbritende Vogel und Fledermause, die bei der Quartierwahl auf Spalten
oder Hohlen an Baumen angewiesen sind:

Der Verlust von 18 Hohlenbaumen fihrt zu einem Verlust von potenziellen Lebens-
statten der im Gebiet vorkommenden, baumhohlenbewohnenden Vogelarten wie
Star, Kohlmeise, Kleiber und Baumlaufer. Hierflr werden pro zu fallendem Hoéhlen-
baum jeweils drei Nisthilfen, also insgesamt 54 Nistkasten, fur Hohlenbriter im ver-
bleibenden Baumbestand im Umfeld des Eingriffsbereichs aufgehangt, um wieder
Nist- und Quartiermdéglichkeiten zur Verfligung zu stellen. FUr den Verlust von poten-
ziellen Lebensstatten der im Gebiet vorkommenden, baumhdhlenbewohnenden Fle-
dermausarten, werden am verbleibenden Baumbestand 27 Rundhéhlen fir Fleder-
mause angebracht. Die geplante Verteilung der Nistkdsten und Fledermausrundhdh-
len auf die Tragerbaume im verbleibenden Baumbestand und einer alternativen Fla-
che auB3erhalb des Geltungsbereiches jedoch in rAumlichen Zusammenhang (Forst-
betrieb Nurnberg auf der Flurnummer 592 der Gemarkung Worzeldorf) wird gemar
Plan Umsetzungskonzept CEF-MalRnhahmen (WLG Wollborn LandschaftsArchitekten
GmbH, Stand 01.02.2024) festgesetzt. Der verbleibende Ausgleichsbedarf erfolgt
durch das Aufstellen von sog. Fledermaustirmen (vgl. MaBnahme 2 CEF).

Malnahme 2 CEF Aufstellen von Fledermaustirmen:

Erganzend zu MaRBnahme 1 CEF werden im Bereich der Fledermaus-Okoflache im
westlichen Eingriffsbereich und damit im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang
zum vorgesehenen neuen Standort des Stammtorsos der Eiche Nr. 5, zwei Fleder-
maustirme aufgestellt. Ein dritter Turm wird im verbleibenden nérdlichen Teil des
Baumbestandes aufgestellt. Die vorgesehenen Standorte der Turme auf dem Ge-
lAnde werden gemall Umsetzungskonzept festgesetzt (WLG Wollborn Landschafts-
Architekten GmbH, Stand 01.02.2024).

Mallnahme 3 CEF Anbinden von Hohlenabschnitten der gefallten Baume an
anderen Baume:

Die Fallung von Hohlenbaumen erfolgt schonend und abschnittsweise. 7 der 18 zu
fallenden Hohlenbdume eignen sich fur eine Entnahme der Stammabschnitte mit
Hoéhlungen, und somit zur Wiederverwendung, als Erganzung zum Ausgleich der
Baumhohlenverluste. Diese Stammabschnitte mit Baumhdohlen sind zu bergen und in
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einer Héhe von 3 — 4 m an verbleibenden Baumen anzubringen. Die Tragerbaume
werden gemaf den Ergebnissen des Sachverstandigengutachtens Nr. 2021035 (ISB
Urban Forestry, Stand 14.06.2021) festgesetzt. Vorgesehener Tragerbaum fur den
Abschnitt der Eiche Nr. 5 (Abendsegler Quartier) ist It. Gutachten Baum Nr. 324 im
Bereich der Fledermaus-Okoflache, Tragerbaum fur den Abschnitt der Kiefer Nr. 386
(Mannchenquatrtier) ist die nahegelegene Eiche Nr. 310.

e Malnahme 4 CEF Anbringen kinstlicher Nistméglichkeiten fur Geb&udebruter:
Zur Wahrung des Erhaltungszustandes von in Gebaudespalten lebenden Vogelarten
(Hausrotschwanz, Haussperling) ist entsprechend der Anzahl an Bestandsgeb&uden,
die abgerissen werden, jeweils eine geeignete Nisthilfe vorzusehen. Diese werden an
den neu zu errichtenden Gebauden im oberen Fassadenbereich fir die vorgenannten
Arten angebracht.

e Malnahme5 CEF Anbringen kinstlicher Quartierméglichkeiten fiir gebaudebe-
wohnende Fledermause:
An den neu geplanten Gebauden sind kiinstliche Quartierstrukturen fur Flederméuse
zu schaffen. Entsprechend der Anzahl an Bestandsgebauden, die abgerissen wer-
den, ist jeweils ein geeignetes kiinstliches Fledermausquartier als Ersatz vorzusehen.
Diese werden an den neu zu errichtenden Geb&uden im oberen Fassadenbereich fiir
die vorgenannten Arten angebracht.

Malnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-MalRnahmen, Ausnahmetat-
bestand nach § 45 Abs. 7 BNatSchG)

Die Eiche Nr. 5 kann am ursprunglichen Standort nicht erhalten werden und das darin be-
findliche Quartier des GroRen Abendseglers muss baubedingt als Stammabschnitt umge-
setzt werden. Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands wie geboten zu verhindern,
konnen kompensatorische Mal3nahmen eingesetzt werden, die als ,Mallnahmen zur Siche-
rung des Erhaltungszustands® oder als FCS-Malinahmen bezeichnet werden, da sie dazu
dienen, einen ginstigen Erhaltungszustand (Favourable Conservation Status) zu bewahren.
Folgende FCS-Malinahmen werden durchgeflihrt, um eine Beeintrachtigung der lokalen Po-
pulation zu vermeiden. Die Beurteilung der Ausnahmevoraussetzung (siehe Darlegung saP)
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen

e MalBRnahme 1 FCS Versatz Eiche Nr. 5 als Stammtorso — Vorbereitung der Arbei-
ten zum Versatz, Zeitrahmen, Okologische Baubegleitung:
Vor Arbeiten an der Eiche Nr. 5 ist das bekannte Fledermausquartier ausschlieflich
in dem Zeitraum zwischen 01. September und 15. Oktober im Jahr der geplanten
Fallungen auf aktuellen Besatz zu prifen und der Héhleneingang mit einer Reuse zu
verschliel3en.
Die Eiche Nr. 5 wird in der Folge, wenn alle Tiere die Hohle verlassen haben, im Zeit-
raum von 15. September bis 15. Oktober des gleichen Jahres nicht sofort als Ganzes
gefallt. Um den Stammabschnitt mit der darin befindlichen Hohle mithilfe eines Netzes
an einem Tragerbaum zu befestigen und damit weiterhin als Fledermausquartier zur
Verfligung zu stellen, wird der entsprechende Stammabschnitt durch eine Fachfirma
entnommen und der Baum daftir im Vorfeld entsprechend vorbereitet. Alle Arbeiten
dazu erfolgen unter 6kologischer Baubegleitung und in Abstimmung mit der zustan-
digen Behorde.
Die Durchfiihrung der Fallung und das Aufhdngen mit Netz am vorgesehenen Tréa-
gerbaum, muss bis Ende Oktober des Jahres der Durchfiihrung fertiggestellt sein,
damit die Baumhohle den Flederm&usen auch als potenzielles Winter- bzw. Zwi-
schenquartier im laufenden Jahr am neuen Standort wieder zur Verfligung steht.

e MaRnahme 2 FCS Schaffung einer Fledermaus-Okoflache:
Im aul3ersten Westen des Planungsgebiets, soll der Quartierbaum Eiche Nr. 5 an ei-
nen neuen Standort verbracht werden. Dort soll auch ein Teil der Bestandsbaume im
direkten Umfeld erhalten bleiben, in den der Stammtorso integriert werden kann. Die-
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ser Bereich wird langfristig als Fledermaus-Okoflache entwickelt. Hier werden mog-
lichst viele der angedachten Mal3hahmen umgesetzt, um in der Nahe des urspringli-
chen Standorts das Quartierangebot fiir Flederméuse und insbesondere fir den Gro-
Ren Abendsegler auch fir den Zeitraum nach den erfolgten Rodungen und nach Be-
endigung der Baumaflinahmen auf einem vergleichbar hohen Niveau wie im Satus
Quo zu halten. Ausgewahlte Baume im direkten Umfeld werden langfristig gesichert
und zu Biotopbaumen entwickelt und damit das Quartierangebot tber die 10 Jahre
Erhaltungszeit der Ersatzquartiere hinaus zu sichern.

e MalBnahme 3 FCS Langfristige Entwicklung von Habitatbdumen:

Als Erganzung zu kurz und mittelfristigen Ausgleichsmaf3inahmen muss langfristig die
Entwicklung von Habitatbdumen, die bis dato noch keine Habitatbdume sind, die
CEF-MalBnahmen ergdnzen. Dazu wird der Erhalt von 18 Baumen &hnlicher Starke
wie die zu ersetzenden Baume festgesetzt und deren Entwicklung geférdert. Fur den
Verlust jedes weiteren Habitatbaumes, der im Rahmen der Baumafinahme — durch
geénderte Planung oder andere Umstande — gefallt werden muss, ist ebenfalls lang-
fristiger Ersatz in gleicher Weise zu entwickeln.

Uber die genannten CEF-MaRnahmen hinaus sind zur Griinordnung im Bebauungsplan fer-
ner folgende MalRnahmen festgesetzt/ im stadtebaulichen Vertrag (StbV) verbindlich gere-
gelt, die ebenfalls zur kontinuierlichen Sicherung der Funktionalitéat der Brutstatten der vor-
handenen Vogelarten, v.a. fur die Gehélz- und Heckenbriter, aber auch als Nahrungsgrund-
lage fiur die Gebaudebriter beitragen:

e ca. 4.800 m2 Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
inkl. Der darunter wachsender Strauchschicht im Norden und Westen des Eingriffbe-
reichs, wurden raumlich abgegrenzt und zum Erhalt festgesetzt.

e ca. 1.030 m2 Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern wurden
im Osten des Eingriffsbereichs raumlich abgegrenzt und festgesetzt.

o Damit die CEF/FCS-MaRRnahmen ihre vorgegebenen Funktionen auch dauerhaft er-
flllen kénnen, sind die Nisthilfen und die Fledermausersatzquartiere einmal jahrlich
Ende September durch eine fachkundige Person zu kontrollieren und Instand zu hal-
ten. Im Rahmen der jahrlichen Wartung und S&uberung der Nisthilfen und Fleder-
mauskasten bzw. -tiirme ist die angetroffene Belegung zu dokumentieren. Die War-
tung und Reinigung der K&sten muss fur den Zeitraum von 25 Jahren sichergestellt
sein (StbV).

e Die Funktionsfahigkeit der CEF/FCS-MalRnahmen ist in den Jahren 2 und 4 nach Her-
stellung durch fachkundiges Personal zu Uberprifen. Gegebenenfalls notwendige
Veranderungen bzw. Nachbesserungen (Umh&ngen/Ersetzen der Kasten, Freischnitt
von Einflugséffnungen) bzw. weitere Kontrollen sind zu veranlassen (StbV).

e Die Dokumentation der Pflege der Nisthilfen und der Fledermausersatzquartiere so-
wie die Ergebnisse der Funktionskontrollen sind zu dokumentieren und der zustandi-
gen Behorde zur Verfiigung zu stellen (StbV).

¢ Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die Nistkasten,
die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans verhangt werden kénnen, auf dem
Flurstiick des Forstbetriebs Nirnberg Nr. 592 der Gemarkung Worzeldorf unterge-
bracht werden (StbV).

IMMISSIONSSCHUTZ

Lufthygiene

Im Plangebiet ist gemall den Messungen zur Lufthygiene im Stadtgebiet Nirnberg keine
Uberschreitung der relevanten Grenzwerte zu erwarten. Weiterfilhrende Untersuchungen
wurden daher im Rahmen des Bebauungsplans nicht notwendig. Festsetzungen zur Pflan-
zung bzw. dem Erhalt von Baumen, zu Dachbegrinung und Fassadenbegriinung sowie die
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Schaffung von privaten und o6ffentlichen bzw. 6ffentlich zugénglichen Grinflachen begtinsti-
gen weiterhin die lufthygienische Situation im Plangebiet durch ihre Filterwirkung.

Larmimmissionsschutz

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen des IfB Sorge, Nurnberg, mit Bericht
14550.6 vom 18.11.2022, werden nachfolgend beschrieben. Auf den Geltungsbereich wirken
Gewerbe- und Verkehrsgerauschimmissionen ein, wobei der Verkehrslarm im vorliegenden
Fall die mafRgebliche Gerauschquelle ist.

Gewerbeldrm durch bestehende Gewerbebetriebe

Die schalltechnischen Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Gerduschimmissionen,
ausgehend vom Regelbetrieb des bestehenden Getrankemarktes an der Ecke Keller-
straRe/Katzwanger HauptstraRe, haben ergeben, dass diese den schalltechnischen Orien-
tierungswert gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur Gewerbegerausche in allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) sowie den entsprechenden, gebietsspezifischen Immissionsrichtwert der TA
Larm an dem am starksten betroffenen Gebaude im Plangebiet (,Landmark“-Gebaude) im
Beurteilungszeitraum tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) unterschreiten.

Im Beurteilungszeitraum nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) gehen von dem bestehenden Ge-
trankemarkt nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand keine Gerauschimmissionen aus.
SchallschutzmalZnahmen fir das Plangebiet vor Gewerbegerduschimmissionen sind daher
nicht erforderlich.

Anlagengerdusche der geplanten Tiefgarage

Die schalltechnischen Prognoseberechnungen zur Ermittlung der im Zusammenhang mit der
Nutzung der geplanten Tiefgarage zu erwartenden Gerauschimmissionen, einschlie3lich der
anlagenbezogenen Fahrverkehre auf den Tiefgaragenrampen und der Schallabstrahlung
Uber die Tiefgaragenoffnungen, unterschreiten die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete (WA) in den Beurteilungszeitrdumen tags sowie
nachts an den untersuchten Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes. Ebenso wird das
gebietsspezifische Spitzenpegelkriterium der TA Larm in den Beurteilungszeitraumen tags
sowie nachts an allen untersuchten Immissionsorten eingehalten bzw. erfiillt.

Verkehrsgerdusche

Auf das Plangebiet wirken neben Stralienverkehrsgerduschen auch Schienenverkehrsge-
rausche ein. Fur die Berechnung der Stra3enverkehrsgerdusche wurden die Verkehrszahlen
des Prognose-Nullfalls 2035 (Situation ohne Realisierung der zuldssigen Bebauung) sowie
des Prognose-Planfalls 2035 (Situation bei Realisierung der zulassigen Bebauung) auf der
Grundlage der Verkehrsuntersuchung des Biros gevas humberg und partner vom
20.10.2022 herangezogen. Westlich des Plangebietes verlaufen die beiden bestehenden
Bahnstrecken 5320 (Treuchtlingen — Nirnberg) und 5971 (Nurnberg Hbf — Roth). In den
schalltechnischen Prognoseberechnungen wurden ausschlief3lich die Schienenverkehrsda-
ten der Deutschen Bahn AG fur den Prognosehorizont 2030 angesetzt, zu Schienenver-
kehrsdaten mit einem weiter in der Zukunft liegenden Prognosehorizont kann die Deutsche
Bahn AG fir den GroBraum Nirnberg derzeit keine konkreten Auskinfte erteilen, auf der
betroffenen Bahnstrecke sind im Zeitraum zwischen 2030 und 2035 jedoch keine relevanten
Zunahmen zu erwarten (siehe auch schalltechnischen Untersuchungen des IfB Sorge, Nirn-
berg, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022, Seite 28). In der schalltechnischen Prognose wurde
fur die Ermittlung der zu erwartenden Schallimmissionssituation durch Verkehrsgerausche
der Summenpegel aus Straf3en- und Schienenverkehrsgerauschen zugrunde gelegt.

Betrachtet man die zu erwartende Schallimmissionssituation durch Verkehrsgerdusche bei
freier Schallausbreitung im Prognose-Planfall 2035 ergibt sich folgendes:

Im westlichen Teil des Plangebiets steigen die berechneten Immissionspegel mit zunehmen-
der Berechnungshéhe vom zuklnftigen Erdgeschoss bis zum geplanten 4. Obergeschoss

41177

113



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4654 ,EHEMALIGE RADRENNBAHN®

stetig an, da gegenuber den Geréduschen der westlich gelegenen Bahnstrecken die Abschir-
mung durch die dort vorhandenen Larmschutzwande, durch die bestehenden Gebaude an
der Rennbahnstraf3e sowie durch die Bodenabsorption immer weiter abnimmit.

Im Osten und Suiden des Plangebiets werden die berechneten Immissionspegel bei Berech-
nungshoéhen bis zum spateren 2. Obergeschoss im Wesentlichen von den angrenzenden
offentlichen StraRenverkehrswegen, insbesondere der Vorjurastral3e und der Kellerstral3e,
bestimmt. Mit zunehmender Berechnungshdhe vergroRert sich der Abstand zu diesen Ge-
rauschquellen.

Die mit zunehmender Berechnungshthe geringer werdenden Geréauschanteile durch den
StralRenverkehr werden jedoch durch die ansteigenden Schienenverkehrsgerdusche ausge-
glichen, so dass in der Summe eine hohe Belastung durch Verkehrsgerduschimmissionen
im Osten des Plangebiets, insbesondere im Nachtzeitraum, zu erwarten ist.

In den berechneten Rasterlarmkarten wird der schalltechnische Orientierungswert tags (6.00
Uhr bis 22.00 Uhr) gemalf Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (WA) von
Low = 55 dB(A) uUberwiegend im westlichen sowie nordwestlichen Teil des Plangebiets ein-
gehalten.

Im Osten und Siden bzw. Sudosten des Plangebietes werden sowohl der vorgenannte
schalltechnische Orientierungswert tags als auch der Immissionsgrenzwert tags der 16. BIm-
SchyV fiir allgemeine Wohngebiete (WA) von Licw = 59 dB(A) tUiberschritten.

Im Beurteilungszeitraum nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) wird der schalltechnische Orientie-
rungswert nachts geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (WA) von Low
= 45 dB(A) im gesamten Plangebiet und in allen Berechnungshohen tberschritten.

Mit zunehmender Berechnungshdhe wird auch der Bereich, in dem der Immissionsgrenzwert
nachts der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete (WA) von Liew = 49 dB(A) Uberschritten
ist, immer ausgedehnter und umfasst auf Hohe des geplanten 4. Obergeschosses nahezu
das gesamte Plangebiet (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6, S. 41

f)
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4. Obergeschoss, Beurteilungszeitraum tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)

“ﬁ

\ )
, A = il
Abbildung 3: freie Schallausbreitung tags/nachts im 4. Obergeschoss (IfB Sorge, Nirnberg, Bericht
14550.6, Seite 86)

Unter Bericksichtigung der geplanten Bebauung und der Larmschutzwand fir die Spiel-
platze im Nordosten des Plangebietes ergeben sich bei den schalltechnischen Berechnun-
gen flr den Prognose-Planfall 2035 insbesondere im Zentrum des Plangebietes niedrigere
Beurteilungspegel, da sich hier die Abschirmwirkung der neuen Gebaude und der geplanten
Larmschutzwand auswirkt.
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Erdgeschoss, Beurteilun szeltraum tags (6. 00 Uhr bls 22 00 Uhr

Er

Abbildung 4: Gebaudelarmkarte bei vorgeschlagener Bebauung im Prognose Planfall 2035 EG (IfB
Sorge, Nirnberg, Bericht 14550.6)
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4. Obergeschoss Beurtellun szeitraum tags (6. 00 Uhr bIS 22.00 Uhr)
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Abbildung 5: Gebaudelarmkarte bei vorgeschlagener Bebauung im Prognose Planfall ‘2035 4. OG
(IfB Sorge, Nurnberg, Bericht 14550.6)

Uberschreitungen der gebietsspezifischen, schalltechnischen Orientierungswerte geman
Beiblatt 1 zur DIN 18005 und der gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV treten insbesondere an den auf3enliegenden Fassaden von geplanten Gebauden so-
wie an den Fassadenabschnitten auf, die den untersuchungsrelevanten StraRen- und Schie-
nenverkehrswegen zugewandt sind.

Die rechnerisch festgestellten Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
tags bzw. nachts gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiur allgemeine Wohngebiete (WA) betra-
gen rechnerisch bis zu AL = 16 dB tags bzw. 18 dB nachts.

Die fur die Abwéagung der sonstigen Belange der Planung heranziehbare Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete (WA) werden rechnerisch um bis zu AL
= 12 dB tags bzw. 14 dB nachts Uberschritten.

Die rechnerisch ermittelten hochsten Uberschreitungen an den straBenzugewandten Fassa-
den bzw. Fassadenabschnitten der beiden geplanten Gebaude im Bauraum des Teilgebietes
WA 1.5 des Plangebietes im direkten Einwirkungsbereich der VorjurastraRe und Kellerstral3e
in Hohe des Erdgeschosses und des 1. Obergeschosses auf.

Aufgrund der rechnerisch festgestellten Uberschreitungen der gebietsspezifischen schall-
technischen Orientierungswerte Low gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 sowie der fur die Ab-
wagung der sonstigen Belange der Planung heranziehbaren gebietsspezifischen Immissi-
onsgrenzwerte Licw der 16. BImSchV sind im vorliegenden Fall MalBhahmen zum Schutz des
Plangebietes vor Verkehrsgerduschimmissionen erforderlich (schalltechnische Untersu-
chung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 19.04.2022, S. 43).
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Schallimmissionssituation im Umfeld des Plangebietes

In den schalltechnischen Untersuchungen des IfB Sorge mit Bericht 14550.6 vom 18.11.2022
wurde die Veranderung der Schallimmissionssituation durch Verkehrsgerdusche im Umfeld
des Plangebietes an den maf3geblichen Immissionsorten (10) untersucht. Die untersuchten
Immissionsorte sind im vorgenannten Bericht des IfB Sorge (hier: Anlagen 28 bis 34) darge-
stellt. Untersucht wurde jeweils der Prognose-Nullfall 2035 (ohne geplante Bebauung und
Larmschutzwand im Plangebiet) sowie der Prognose-Planfall 2035 (mit geplanter Bebauung
und Larmschutzwand im Plangebiet).

An den untersuchten Immissionsorten, insbesondere entlang der bestehenden Bebauung in
der VorjurastralRe und der Katzwanger Hauptstral3e, ergeben sich rechnerisch hohe Beurtei-
lungspegel durch Verkehrsgerausche.

Hier werden die im Rahmen der Abwagung hilfsweise herangezogenen Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete (WA) in den Beurteilungszeitrdumen
tags sowie nachts an den diesen StraRen zugewandten Fassaden von Bestandsgebauden
Uberschritten (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022,
Anlage 28 bis 31).

Im Beurteilungszeitraum tags wird der gebietsspezifische Schwellenwert zur Gesundheits-
gefahrdung von 70 dB(A) im Prognose-Nullfall 2035 sowie im Prognose-Planfall 2035 unter-
schritten bzw. eingehalten (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom
18.11.2022, Anlage 28 und 30).

Im Beurteilungszeitraum nachts wird der gebietsspezifische Schwellenwert zur Gesundheits-
gefahrdung von 60 dB(A) bereits im Prognose-Nullfall 2035 an den stralRenzugewandten
Fassaden von den 9 folgenden Bestandsgebauden in der Vorjurastraf3e und der Katzwanger
Hauptstraf3e rechnerisch um bis zu 2 dB Uberschritten (schalltechnische Untersuchung, IfB
Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022, Seite 45f und Anlage 29).

- Anwesen Vorjurastraf3e 147 (Flur-Nr. 199/3, Gemarkung Reichelsdorf)

- Anwesen Vorjurastral3e 149 (Flur-Nr. 199/8, Gemarkung Reichelsdorf)

- Anwesen Vorjurastral3e 169 (Flur-Nr. 170/4; Gemarkung Katzwang)

- Anwesen Vorjurastraf3e 171 (Flur-Nr. 170/6, Gemarkung Katzwang)

- Anwesen Katzwanger Hauptstraf3e 134 (Flur-Nr. 170/7, Gemarkung Katzwang)

- Anwesen Katzwanger HauptstralRe 130 (Flur-Nr. 169/2, Gemarkung Katzwang)

- Anwesen Katzwanger Hauptstraf3e 149/151 (Flur-Nr. 189/3, Gemarkung Katzwang)
- Anwesen Katzwanger Hauptstraf3e 139 a (Flur-Nr. 189/29, Gemarkung Katzwang)
- Anwesen Katzwanger Hauptstral3e 137 b (Flur-Nr. 189/32, Gemarkung Katzwang)

Im Prognose-Planfall 2035 wird der vorgenannte, gebietsspezifische Schwellenwert zur Ge-
sundheitsgefdhrdung nachts an den Anwesen Vorjurastral3e 169 und Vorjurastrafl3e 171 wei-
tergehend uberschritten (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom
18.11.2022, Seite 42 und Anlage 31). Die rechnerisch ermittelte Erh6hung des Beurteilungs-
pegels nachts im Prognose-Planfall 2035 betragt hier 0,8 dB bis 1,0 dB (schalltechnische
Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022, Seite 45f und Anlage 34).

Die Veranderung der Schallimmissionssituation durch Verkehrsgerausche, die im Umfeld
des Plangebietes in den Beurteilungszeitraumen tags sowie nachts, zu erwarten ist, ergibt
an den anderen Geb&uden im Bereich der Vorjurastral3e eine mogliche Pegelerh6hung von
bis zu 1,1 dB im Tag- und Nachtzeitraum. Die gebietsspezifischen Schwellenwerte zur Ge-
sundheitsgefdhrdung werden mit Ausnahme der zwei oben genannten Anwesen durch die
Pegelerhéhung aber nicht bzw. nicht weiter Uberschritten.

Ursachlich fur die verdnderte Schallimmissionssituation ist die erhdhte Verkehrsbelastung
(StralRe und Schiene) vom Prognose-Nullfall 2035 zum Prognose-Planfall 2035 sowie mog-
liche Pegelerhéhungen durch Schallreflexionen und mogliche Pegelminderungen durch Ab-
schirmung aufgrund der geplanten Bebauung und Larmschutzwand im Plangebiet.
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1 - Vorjurastr. 147, FI.Nr. 199/3

- Vorjurastr. 149, FL.Nr. 199/8

- Am WeiBensee 1k, FL.Nr. 170/74
- Am WeiBensee 1d, FI.Nr. 170/73
- Vorjurastr. 169, FL.Nr. 170/4

- Vorjurastr. 171, FLNr. 170/6

- Katzwanger Hauptstr. 134,
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- Katzwanger Hauptstr. 149/151,
FLNr. 189/3
10 - Katzwanger Hauptstr. 139a,
FLNr. 189/29
11 - Katzwanger Hauptstr. 137b,
FLNr. 189/32
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Bebauungsplan Nr. 4654
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Abbildung 6: Immissionsorte in der Umgebung, Beurteilungspegel nachts fir das lauteste Stockw
Prognose-Nullfall 2035 (IfB Sorge, Nurnberg, Bericht 14550.6)
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Abbildung 7: Immissionsorte in der Umgebung, Beurteilungspegel nachts fir das lauteste Stockwerk,
Prognose-Planfall 2035 (IfB Sorge, Nirnberg, Bericht 14550.6)
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An den untersuchten Immissionsorten in der KellerstralRe werden die gebietsspezifischen
Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung im Prognose-Nullfall 2035 als auch im Prog-
nose-Planfall 2035 im Beurteilungszeitraum tags sowie nachts um mindestens 8 dB unter-
schritten (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 19.04.2022, Seite
50 sowie Anlage 28 und 29).

Im ostlichen Teil der KellerstralRe ist im Beurteilungszeitraum tags mit einer moglichen Pe-
gelerhéhung um bis zu 0,7 dB und im Nachtzeitraum um bis zu 0,5 dB zu rechnen. Im west-
lichen Teil der Kellerstral3e ist von weitgehend unveranderten Schallimmissionsverhaltnissen
durch Verkehrsgerauschimmissionen auszugehen (schalltechnische Untersuchung, IfB
Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022, Seite 49).

An den Ostfassaden der bestehenden Bebauung entlang der Rennbahnstral3e westlich des
Plangebietes und an den Fassaden der bestehenden Bebauung in der Umbenhauerstralie
nordlich des Plangebietes ergeben sich rechnerisch zum Teil deutliche Verbesserungen der
Schallimmissionssituation durch Verkehrsgerausche im Prognose-Planfall 2035, da durch
die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes sowie durch die vorgesehene Larm-
schutzwand fiir den Spielplatz an der Vorjurastral3e eine hohere Abschirmung der Verkehrs-
gerauschimmissionen, ausgehend von der Vorjurastralde, zu erwarten ist. (schalltechnische
Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022, Seite 50 sowie Anlage 32 und
33).

Kinderspielplatz an der Vorjurastral3e

Der bestehende Kinderspielplatz an der Vorjurastra3e wird nach Siden erweitert. Im Rah-
men der Erweiterung wird der gesamte Spielplatz entlang der Vorjurastral3e mit einer LArm-
schutzwand ausgestattet.

Die schalltechnischen Prognoseberechnungen ergeben, dass trotz der geplanten Larm-
schutzwand mit einer schalltechnisch wirksamen Abschirmhdhe von h = 2,80 m Uber Fahr-
bahnoberkante der Vorjurastrafle der schalltechnische Orientierungswert tags gemaf Bei-
blatt 1 zur DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) bezogen auf eine
Berechnungshodhe von 1,20 m tber Geléande-Oberkante, die spielenden Kindern oder sitzen-
den Erwachsenen entspricht, um bis zu 2 dB tberschritten wird (schalltechnische Untersu-
chung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022, Seite 44 und Anlage 23).

Eine vollumfangliche Einhaltung des vorgenannten schalltechnischen Orientierungswertes
tags auf der gesamten Spielplatzflache wiirde eine Erhéhung der geplanten Larmschutzwand
auf eine schalltechnisch wirksame Abschirmhthe von mindestens 3,50 m Uber Fahrbahn-
oberkante der Vorjurastral’e sowie eine Verlangerung der nérdlichen und sidlichen Wan-
delemente in Richtung Westen erfordern (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht
14550.6 vom 18.11.2022, Seite 44).

Dies stlinde im Widerspruch mit den Zielen der harmonischen, stadtebaulichen Gestaltung
und Durchlassigkeit des Plangebietes fir die Menschen. Daher wird im Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 4654 die bisherige Abschirmhohe beibehalten. Darliber hinaus ist im Gestal-
tungsleitfaden (Anhang des StbV) eine ansprechende und kindgerechte Gestaltung der
Larmschutzwand geregelt.

Grundsétzliche Uberlegungen zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets auf dem
Areal der ehemaligen Radrennbahn und Mdglichkeiten zur Bewaltigung des schallimmissi-
onsschutztechnischen Konfliktes

Das Plangebiet liegt eingebettet in besiedelte Bereiche, es wird an allen vier Seiten von Be-
bauung umschlossen. Zudem ist es sowohl fir den 6ffentlichen Nahverkehr als auch den
motorisierten Individualverkehr gut erschlossen, die vorhandene Infrastruktur kann genutzt
werden. Mit dem nahegelegenen Nurnberger Reichswald im Nordosten, sowie den Red-
nitzauen im Westen befindet sich das Plangebiet zudem in direkter Nahe zu zwei grol3en
Naherholungsgebieten. Es ist daher zur Bebauung mit Wohngebauden gut geeignet. Durch
die Entwicklung des Plangebietes soll dem Bedarf an Wohnraum im Stadtgebiet Nirnberg
Rechnung getragen werden. Zudem finden in den neuen Geb&auden auch weitere, dem ge-
samten Quartier dienende Nutzungen Platz, wie zum Beispiel eine Kindertagesstatte, ein
Kulturtreff, Angebote fir Senioren, etc.
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Um eine stadtebauliche Qualitat zu sichern, die auch die herausfordernde Schallimmissions-
situation gut 16st wurde im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4654 ein stadte-
baulicher Wettbewerb durchgefihrt. Durch die im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung festgestellte Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte tags sowie
nachts geman Beiblatt 1 zur DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, fir allgemeine Wohn-
gebiete (WA) durch Verkehrsgerausche werden im Plangebiet effektive Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich.

Aktive Schallschutzmafnahmen, mit Ausnahme der Larmschutzwand zum Schutz des Kin-
derspielplatzes an der Vorjurastral3e, werden wie folgt abgewogen:

- Zurvollumfanglichen Abschirmung der Verkehrsgerdusche (Stral3e und Schiene) wirden
gebaudehohe, aktive Larmschutzmalinahmen (Larmschutzwénde oder -walle bzw.
Wand-/Wallkombinationen) im Bereich der geplanten Bebauung erforderlich — eine sol-
che wird jedoch aus stadtebaulichen Grinden sowie aus Erschiel3ungsgriunden nicht wei-
terverfolgt (schalltechnische Untersuchung, IfB Sorge, Bericht 14550.6 vom 18.11.2022,
Seite 52ff):

So wirde selbst bei einer Beschrankung der schalltechnisch wirksamen Abschirmhdhe
einer derartigen aktiven Larmschutzmaflinahme bzw. Larmschutzwand fur die am meis-
ten von den StralRenverkehrsgerauschen der VorjurastralBe belasteten Geschosse der
geplanten Bebauung (hier: Erdgeschoss und 1. Obergeschoss) entlang der dstlichen
Plangebietsgrenze ein Bauwerk entstehen, welches zu stadtebaulichen Spannungen und
zu einer Unvertraglichkeit fihren wirde. Zudem ware die geplante gewerbliche Nutzung
im Erdgeschoss des sogenannten ,Landmark“-Gebaudes massiv eingeschrankt, da kein
freier bzw. direkter Zugang zum ,Landmark®-Gebaude auf dessen Ostfassade mehr mog-
lich ware.

Ferner sind fir den Prognose-Nullfall 2035 an der bestehenden Wohnbebauung auf der
Ostseite der Vorjurastral3e (aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans) im
Beurteilungszeitraum nachts Beurteilungspegel zu erwarten, welche im Grenzbereich der
gebietsspezifischen Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung liegen, oder diese bereits
uberschreiten. Mit Blick auf die weitergehende Uberschreitung dieses Schwellenwerts
nachts aufgrund einer moglichen Pegelerhéhung durch Schallreflexionen und den oben
genannten Punkten wird von einer Larmschutzwand abgesehen.

- Da nicht nur die beiden oben beschriebenen Geb&ude derzeit mit einer sehr hohen Larm-
belastung zu kdmpfen haben, sondern es auch an weiteren Gebauden zu einer gering-
fugigen planbedingten Erhéhung kommt und zudem eine Kita im Bereich der Vorjura-
stralRe im Bebauungsplan geplant ist, wurde die Moglichkeit geprft, im betroffenen Be-
reich der Vorjurastral3e eine Tempo 30 Zone einzurichten, um so die Verkehrsgerausche
zu mindern. Unter anderem kommt es auch an den Anwesen Am Weil3ensee 1k und 1d
zu einer Pegelerhdhung, allerding unterhalb des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefahr-
dung. Eine Tempobeschrankung aus Larmschutzgriinden ist Giber den Bebauungsplan
nicht zu regeln. Gleichwohl wurde, aus Griinden der hohen Larmbelastung bereits ohne
die Bebauung des Bebauungsplans, auf Verwaltungsebene von der zustandigen Fach-
dienststelle die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der Vorjurastral3e
von 50 km/h auf 30 km/h (ohne zeitliche Beschrankung) veranlasst. Da die Geschwindig-
keitsreduzierung die MalRnahme ist, die den einzelnen und die Allgemeinheit am wenigs-
ten beeintrachtigt und die Bedingungen auch bereits flr den Prognose-Nullfall vorliegen,
wurde eine Umsetzung der verkehrsrechtlichen Anordnung auf Tempo 30 in der Verwal-
tung beschlossen. Die Voraussetzungen nach StraRenverkehrsordnung sind erftllt und
wie oben beschrieben kann der Effekt mit keinen weiteren MalRhahmen erreicht werden.
Eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h flhrt zu einer Verringerung der Ge-
rauschemissionen auf der Vorjurastral3e und der Katzwanger Hauptstral3e in Abhangig-
keit von den Lkw-Anteilen tags und nachts um circa 2,8 bis 3,4 dB. Dies entspricht rech-
nerisch ca. einer Halbierung der im konkreten Fall in den schalltechnischen Prognosebe-
rechnungen zugrunde gelegten Verkehrszahlen auf den vorgenannten Stralenverkehrs-
wegen. Damit wirde der Anstieg der Larmwerte durch die allgemeine Zunahme des Ver-
kehrs, durch die Zunahme des Verkehrs durch das Baugebiet und durch die zusétzlichen
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Reflexionen des Baugebiets mehr als ausgeglichen werden. Vor allem da die Reduzie-
rung der Geschwindigkeit (Vorjurastralle, Katzwanger Hauptstraf3e) sich insbesondere
an den Geb&uden direkt an den Straf3en und im 0Ostlichen Plangebiet positiv auf den
Larmeffekt auswirkt.

Im Bebauungsplan werden daher verschiedene Schallschutzmal3nahmen zum Schutz der
geplanten Bebauung vor Verkehrsgerauschen festgesetzt. Die Festsetzungen werden im
entsprechenden Kapitel detailliert beschrieben. Dartber hinaus sind die Voraussetzungen
fur Tempo 30 auf der VorjurastraRe gegeben. Eine Umsetzung durch die Verwaltung ist be-
schlossen.

MaRnahmen zur Minderung der schalltechnischen Auswirkungen auf die Umgebung

Mittels zuséatzlicher schalltechnischer Prognoseberechnungen wurde nachgewiesen, dass
durch eine vollumféngliche schallabsorbierende bzw. reflexionsmindernde Gestaltung der
zur Vorjurastralde ausgerichteten Fassaden des geplanten ,Landmark“-Geb&udes im studost-
lichen Teil des Plangebietes keine wahrnehmbare Verbesserung, der durch die Schallrefle-
xionen an diesen Fassaden bedingte Pegelerhéhung, an den Fassaden der bestehenden
Gebéaude Vorjurastrale 169 und 171 zu erreichen ist.

Die an diesen Objekten im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen zur Bauleitpla-
nung rechnerisch festgestellten, tber den nachtlichen gebietsspezifischen Schwellenwert zur
Gesundheitsgefahrdung hinausgehenden, Pegelerhéhungen, sind jedoch grundsétzlich als
wesentlich einzustufen und im Rahmen der Bauleitplanung gegentiber sonstigen Belangen
der Planung abzuwagen.

Die vorgenannten Bestandsgebaude sind bereits als untersuchungsrelevant im Larmaktions-
plan der Stadt Nurnberg kartiert und wurden in das Schallschutzfensterprogramm aufgenom-
men. Die Hauseigentiimer kénnen sich im Rahmen eines stadtischen Larmsanierungspro-
grammes (Forderung passiver LarmschutzmaBhahmen) beim Einbau von schalltechnisch
besseren Fenstern finanziell unterstutzen lassen. Im stédtebaulichen Vertrag wird aufgrund
der Ursachlichkeit der weiteren Pegelerhthung geregelt, dass fir diese Gebaude der Inves-
tor den stadtischen Eigenanteil des Schallschutzfensterprogramms tbernimmt.

An den von Schallreflexionen betroffenen Fassaden der Bestandsbebauung fuhrt das ge-
plante Vorhaben dariiber hinaus nicht zu einer wesentlichen Verschlechterung der Situation
der Anwohner.

Trotz der zu erwartenden schalltechnischen Auswirkungen der Planung des Bebauungspla-
nes Nr. 4654 auf die in dessen Umfeld befindliche Bestandsbebauung ist aus Sicht der Stadt
Nurnberg das Plangebiet geeignet zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes (WA).
Vielmehr wird durch die geplante Reduzierung der Geschwindigkeit auf der Vorjurastral3e
eine Verbesserung fur die Bestandsgebaude eintreten.

Energieeinsparung

Lage und Anordnung der kompakten Baukorper sowie der Freiflachen bieten gute Voraus-
setzungen fir eine Minimierung des Energieverbrauchs der Gebéude und die Nutzung um-
weltfreundlicher Energien. Die Dachflachen stehen zur Nutzung durch Solaranlagen zu Ver-
figung. Die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes bezliglich Warmeerzeugung und —dam-
mung sorgen zudem fir weitere Energieeinsparungen.

DENKMALSCHUTZ

Um der Bedeutung der ehemaligen Radrennbahn fiir die Stadt Nirnberg Rechnung zu tra-
gen, soll zum einen ein Segment der ehemaligen Radrennbahn erhalten bleiben und in die
Freiflachengestaltung integriert werden —dies geschieht im Nordwesten des Plangebiets. So
kénnen die Neigung und die H6he der ehemaligen Radrennbahn wahrgenommen werden,
gleichzeitig kann die Flache andere Nutzungen aufnehmen. Die durch den Erhalt des Walls
entstehende Freiflache kann zum Beispiel als Spielbereich fur Kinder genutzt werden. Der
bestehende Wall kann in die Freiflachengestaltung miteinbezogen werden und etwa mit einer
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Hangrutsche und Klettermdglichkeiten ausgestattet werden. Weiterhin ist angedacht in die-
sem Bereich Skulpturen von Radfahrern auf der Rennbahn zu zeigen, sowie Nachbildungen
der historischen Banden in die Gestaltung zu integrieren.

Die Flache liegt direkt an der fuBlaufigen ErschlieBung des Gebiets unweit der zentralen, der
Offentlichkeit zur Verfigung stehenden Griinflache und ist ebenfalls fur die Offentlichkeit zu-
ganglich. In welcher Lange der Wall konkret und gegebenenfalls auch Teile der Betonpiste
erhalten bleiben kdnnen ist im weiteren Planungsverlauf zu prifen und mit allen anderen
Belangen (Technische Ausfuhrung, Verkehrssicherungspflicht, Schallreflektionen, Nutzbar-
keit der Flache etc.) abzuwagen. Das Teilsegment soll jedoch eine Lange von mindestens
30 m haben und dies ist entsprechend so festgesetzt. Ziel ist es nicht nur ein Relikt zu erhal-
ten, sondern den Ort erlebbar zu gestalten und insbesondere die Dimensionen der ehemali-
gen Radrennbahn spurbar zu erhalten. Durch die Mehrfachkodierung des entstehenden
Raums soll ein Ort entstehen, der zum einen an die Bedeutung der Radrennbahn fur die
Stadtgeschichte erinnert, aber auch in der Gegenwart mit Leben gefullt ist.

Der zu erhaltende Baumbestand in Verbindung mit Neupflanzungen zeichnet sowohl im
Nordwesten als auch im Stidosten das Oval der Rennbahn nach. Im Rahmen des freiraum-
planerischen Entwurfs konnen ggf. Blickbezuige von der erhaltenen nordwestlichen zur durch
Baume markierten ehemaligen sudostlichen Kurve herausgestellt werden oder Gber Wege-
verbindungen ,nachgegangen® werden. Die Dimension der Radrennbahn kann dadurch auch
in der Flache nachempfunden werden.

Ergénzend ist geplant im Landmark-Gebaude einen Informations- und Erinnerungsort zum
Beispiel in Form einer Ausstellung zu schaffen. Denkbar ist hier auch die Kombination mit
weiteren radsportbezogenen Nutzungen, wie z.B. Fahrrad-(Repair)-Café oder eine Ver-
leihstation. Selbstverstandlich sind auch hierbei die Vorgaben des Immissionsschutzes fur
die kulturelle/multifunktionale Nutzung zu beachten, um Konflikte mit der Wohnbebauung zu
vermeiden.

Dartber hinaus werden Uber den stadtebaulichen Vertrag ca. 48.000 € fur Kunst im &ffentli-
chen Raum gesichert. Im Rahmen eines kinstlerischen Wettbewerbs soll ein Kunstwerk ent-
stehen, das die Identitat des Ortes wurdigt.
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ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Bauflachen im Plangebiet werden gemaf den geplanten Nutzungszielen als allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt mit den Teilgebieten (Gebiete) WA 1.1, 1.2, 1.3, 1.4,
WA 1.5 und WA 1.6. Zur Sicherung der angestrebten Wohnqualitat setzt der Bebauungsplan
fest, dass in den allgemeinen Wohngebieten Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht
ausnahmsweise zulassig sind. Mit diesen Festsetzungen wird insbesondere erreicht, dass
gebietsfremder Ziel- und Quellverkehr, der bei den ausgeschlossenen Nutzungen in grol3e-
rem Umfang zu erwarten ware, weitgehend vermieden wird. Zudem werden Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen, um eine Zweckentfremdung der neuen Wohnun-
gen zu vermeiden. Rechtsgrundlage hierfur bildet 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO. Die Zweckbe-
stimmung der allgemeinen Wohngebiete bleibt dabei gewahrt.

Im gesamten Geltungsbereich werden Anlagen der Fremdwerbung ausgeschlossen. Die
Festsetzung ist erforderlich, da Fremdwerbung (z.B. City-Light-Boards) als sonstige nicht
stérende gewerbliche Nutzung gemaf 8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Einzelfall im allgemeinen
Wohngebiet zuléssig sein kann. Damit soll in den Wohngebieten das Orts- und Straf3enbild
vor optischen Beeintrachtigungen geschutzt werden. Rechtgrundlage bilden hier, da Fremd-
werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche Nutzungen zu betrachten sind, § 1 Abs. 5 und
9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB (Gestaltung des Ortsbilds). Als beson-
dere stadtebauliche Griinde sind die besondere Lage des Gebiets in unmittelbarer Néhe zu
einer EinfallstraRe Nurnbergs, die erfahrungsgemali als Standorte fir Fremdwerbung sehr
attraktiv sind, sowie die angestrebte hochwertige Gebietsstruktur zu nennen.

Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet erméglicht neben der Wohnbebauung und der
zugehorigen Kindertageseinrichtung auch die Anordnung von erganzenden, der Versorgung
dienenden, Laden oder nicht storenden Gewerbenutzungen sowie sozialer Nutzungen
(Nachbarschaftstreff), die zur Lebendigkeit des neuen Wohnquatrtiers beitragen sollen. Diese
sind vorrangig in den Erdgeschosszonen des WA 1.5 unterzubringen.

Insbesondere im ,Landmark“-Gebaude liegt in den unteren Geschossen durch die direkte
Lage am Kreuzungspunkt Vorjurastral3e / Kellerstral3e eine starke Beeintréchtigung durch
Verkehrslarmimmissionen vor. Innerhalb der Erdgeschosszonen im WA 1.5 ist aufgrund der
Kombination der starken Verkehrslarmbelastung und einer gewissen Offentlichkeit, die durch
die direkte Lage an der belebten Vorjurastral3e bedingt ist, nur schwer eine qualitatvolle
Wohnnutzung umsetzbar.

Um qualitatvolle Wohnungen zu sichern, ist daher aus Immissionsschutz- und stadtebauli-
chen Grinden eine Wohnnutzung im Erdgeschoss des WA 1.5 unzulassig. Weniger stor-
empfindliche 6ffentliche bzw. gemeinschaftliche Nutzungen tragen insbesondere zu einer
Belebung der Erdgeschosszone in diesem Bereich bei und unterstiitzen den Quartiersauftakt
und die Verknuipfung des neuen Quartiers zur bestehenden Nachbarschaft. Neben den ge-
werblichen Nutzungen ist an dieser Stelle auch die Etablierung eines Kulturzentrums mit Be-
zug zum ehemaligen Radsportstandort ,Reichelsdorfer Keller geplant. Uber den stadtebau-
lichen Vertrag wird daftir eine Flache von 150 m? Geschossflache gesichert. Vorstellbar sind
auf dieser Flache, z.B. eine Ausstellung zur ehemaligen Radrennbahn/Radsport in Nirnberg,
aber auch Nutzungen, durch die der Radsport aktiv weiterlebt. Denkbar ware die Kombina-
tion mit einer offenen Fahrradwerkstatt oder ein Fahrrad-Café bzw. Fahrrad-/ Lastenradver-
leih.

Im zweiten Gebaude innerhalb des WA 1.5 wird im Erdgeschoss eine Kindertagesstatte (An-
lage fiir soziale Zwecke) mit circa 99 Platzen untergebracht, deren Freispielbereiche sich auf
die larmabgewandte Seite des Geb&udes orientieren. Auch diese ist im stadtebaulichen Ver-
trag gesichert.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 Nrn. 1 und 3 BauNVO durch die im
Planteil festgesetzte jeweils maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit
der als Hochstmal} zuldssigen Zahl der Vollgeschosse bestimmit.

Die zulassige GRZ von 0,4 halt die Orientierungswerte des § 17 BauNVO ein. Sie basiert auf
den Grundflachen der Gebaude des optimierten Wettbewerbsentwurfs. Darin bertcksichtigt
sind auch mdogliche Nebenraume fur Fahrrader, Millrdume oder Kinderwagenrdume im Erd-
geschoss der Gebaude. Lediglich im WA 1.6 wird der Orientierungswert von 0,4 um 0,2 Uber-
schritten. Die zuldssige GRZ von 0,6 resultiert aus der Aufteilung der Flachen in allgemeine
Wohngebiete, private sowie offentliche Grunflachen. Insbesondere das WA 1.6 wird zu drei
Seiten durch Grinflachen begrenzt, im Studen wird, die flr das allgemeine Wohngebiet zur
Verfiigung stehende Flache durch eine offentliche Grunflache fur einen Kinderspielplatz be-
grenzt, im Westen wird Uber die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Naturbelas-
sener Bereich der Baumbestand gesichert und im Norden begrenzt die private Grunflache
zum Erhalt der Radrennbahn als Erinnerungsort das allgemeine Wohngebiet. Durch die Fest-
setzung von privaten Grunflachen werden grof3flachige, nicht versiegelte und nicht unter-
baute Flachen gesichert. Die Uberschreitung der Orientierungswerte in einem Teilbaugebiet
ist daher als hinnehmbar zu betrachten.

Es wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sowie durch die Grundflache zuldssiger Nebenanla-
gen abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) bis zu einer Grundfla-
chenzahl von insgesamt 0,8 tberschritten werden darf. Die Zulassigkeit dieser Uberschrei-
tung ist in der dadurch gewonnenen Qualitdt der Wohn- und Freibereiche begriindet. Durch
die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in der Gemeinschaftstiefgarage und das An-
fahren der Tiefgarage direkt von den 6ffentlichen Stralen entstehen autofreie Wohn- und
Freibereiche. Damit kdnnen eine familiengerechte Umgebung und fir Kinder ein gefahr-
dungsfreies Spielen im unmittelbaren Wohnumfeld angeboten werden. Die ringférmige Ge-
meinschaftstiefgarage mit Zufahrten von der VorjurastraBe und der KellerstraRe verbindet
die Geb&ude unterirdisch und ermdglicht in der Mitte gleichzeitig grof3ziigige, nicht unter-
baute Grunflachen. Durch einen Substrataufbau von mindestens 80 cm, bzw. 120 cm im
Bereich von GroRbaumpflanzungen, auf den Tiefgaragen, der eine gute Begriinung ermdg-
licht, kann die Uberschreitung ausgeglichen und dartiber hinaus eine positive Wirkung auf
das Mikroklima innerhalb des Planungsgebietes erzielt werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert. Um bei der genauen
Lage der Gebéaude innerhalb des jeweiligen Bauraums noch Planungsspielraume zuzulas-
sen, sind in die Baurdaume auch Flachenspielraume fir an die Gebaude angebaute Bauteile,
wie Terrassen, Balkone und Vordacher einbezogen. Ebenfalls aus Grinden der Flexibilitat
regelt die Satzung, dass ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Terrassen und Balkone
bis maximal 0,5 m und nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Fassadenlange zulassig ist.
Die gesunden Wohnverhaltnisse bleiben dennoch gewahrt, da unbenommen davon die Ab-
standflachen und die festgesetzte GRZ einzuhalten sind.

Gemal3 stadtebaulichem Konzept sind verschiedene Haustypologien — Geschosswohnungs-
bau, Reihen- und Doppelhauser — geplant. Die ErschlieRung des Plangebiets Uber &ffentliche
Verkehrsflachen erfolgt von aufR3en Uber die angrenzenden bestehenden Stral3en (Vorjura-
stral3e und Kellerstral3e) und einen internen Ring der als Eigentimerweg gewidmet und als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg“ im Bebauungsplan fest-
gesetzt wird. Das Gebiet soll im gesamten entwickelt werden. Eine Realteilung in einzelne
Baugrundsticke fur Einfamilienhauser und Doppelhauser ist nicht vorgesehen, so dass die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Festsetzung von Einzelh&usern, Doppelh&dusern
oder Hausgruppen nicht gegeben sind, da fur die einzelnen Wohngeb&ude keine eigenen
Baugrundstiicke gebildet werden. Das gesamte Plangebiet wird lediglich in zwei Baugrund-
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stiicke real geteilt. Diese zwei Baugrundstiicke bilden zwei Bauabschnitte, die dementspre-
chend abschnittsweise realisiert werden. Um die grundsatzlichen Typologien gemal stadte-
baulichem Entwurf Giber den Bebauungsplan zu sichern, wird in den Baurdumen in denen
Doppel- und Reihenhaustypologien vorgesehen sind, die maximal zuldssige Anzahl der
Wohneinheiten beschrankt.

Das Entwurfskonzept sieht fur die Geschosswohnungsbauten mit mehr als vier Geschossen
das jeweils oberste Geschoss als Staffelgeschoss vor, um eine abwechslungsreiche Héhen-
staffelung im Gebiet zu erzeugen. Dieser Entwurfsgedanke soll Gber die Festsetzungen des
Bebauungsplans gesichert werden. Daher ist das oberste Geschoss, bei funf zulassigen Ge-
schossen zuriickgesetzt zu bauen. Dabei darf die Grundflache dieses Geschosses maximal
70 % des darunterliegenden Geschosses betragen. Die Festsetzung der Flache dieser Ge-
schosse auf maximal 70 % des darunterliegenden Geschosses orientiert sich an den, im
stadtebaulichen Entwurf vorgeschlagenen, Gebaudekubaturen und ermdglicht gleichzeitig
einen planerischen Spielraum zur wirtschaftlichen Grundrissanordnung. Darliber hinaus tragt
das Zurlcktreten des obersten Geschosses zu einer vertraglichen Héhenentwicklung bei
durch eine optische Reduzierung dieser aus Fuligéngerperspektive. Ziel dieser Festsetzung
ist es, einerseits die optische Hohe der Gebaude aus der FuRgangerperspektive zu mindern
und andererseits die Verschattung zwischen den Gebauden zu verringern.

Eine Ausnahme dieser Regelung bildet die Zeilenbebauung des WA 1.5. und WA 1.6. Eine
Riegelwirkung kommt hier dem nachtlichen Larmschutz gegen Verkehrslarm zugute, wes-
halb auf die zwingende Anordnung von Staffelgeschossen verzichtet wurde. Um die Ab-
schirmwirkung gegen Verkehrslarm zu sichern, sind die Geb&aude in den allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1.5 und 1.6 zudem mit zwingend flinf Geschossen auszufiihren. Aufgrund ihrer
Funktion als Larmschutzbebauung ist fur die Zeilenbauten eine abweichende Bauweise mit
mehr als 50 m durchgangiger Fassadenlange zulassig.

ABSTANDSFLACHEN

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind die Abstandsflachen gemaf Ab-
standsflachensatzung der Stadt Nirnberg vom 11. Juli 2016 einzuhalten.

NEBENANLAGEN

Um die entstehenden Freiraume von Einbauten weitestgehend freizuhalten und ein qualitat-
volles Konzept zu entwickeln, sind Nebenanlagen in die Gebaude oder in die Tiefgarage zu
integrieren bzw. als Sammelstellplatze auch oberirdisch auf3erhalb der Baurdume zuldssig.
Basierend auf dem Freiflachenrahmenplan sind diese insbesondere im Zusammenhang mit
den geplanten Reihen- bzw. Doppelhaustypologien zu sehen, da hier eine Integration im
Erdgeschoss der jeweiligen Einheit nur schwer umzusetzen ist. Ohne Einschrankung sind
lediglich Anlagen zur Versorgung mit Gas, Warme und Wasser sowie zur Entwasserung in-
nerhalb der Teilgebiete zulassig, um hierfiir Planungsspielrdaume zu ermdglichen. Aufgrund
der gemeinsamen Entwicklung des Plangebiets und der Erstellung eines Freiflachenrahmen-
plans als Teil des stadtebaulichen Vertrags ist sichergestellt, dass diese notwendigen Anla-
gen an sinnvoller Stelle und qualitativ hochwertig in die Freiflachengestaltung integriert wer-
den.

Die Abstellplatze fur Fahrrader kdnnen in die Tiefgarage integriert oder in der N&he der Haus-
eingdnge ohne Uberdachung angeordnet werden. Die Anzahl der Abstellplétze fir Fahrrader
wird nicht begrenzt.

Die gemeinschaftlichen Abfallsammelbehalter kénnen in den Millhduschen untergebracht

werden. Am Tag der Abholung kdnnen die Mulltonnen auf den Mullabholflachen, welche hin-
weislich im Bebauungsplan dargestellt sind, platziert werden.
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FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE MIT IHREN ZUFAHRTEN

Ziel der Stadt Nurnberg ist eine Verlagerung der individuellen Mobilitéat vom privaten Kfz hin
zu anderen stadt- und umweltgerechten Verkehrsarten, wie z.B. 6ffentlicher Nahverkehr,
FuRgénger- und Radverkehr. Dadurch soll die Lebensqualitat im Stadtgebiet gesteigert wer-
den, insbesondere durch die Reduktion der Belastungen mit Larm und Luftschadstoffen. Da-
bei gilt es nicht nur den innerstadtischen Verkehr, sondern auch die Pendlerstréme auf alter-
native Mobilitatsformen zu verlagern.

Im Sinne einer qualitatvollen Entwicklung der Freianlagen soll das neue Quartier von Kfz-
Verkehr moglichst freigehalten werden, Stellplatze sind daher ausschliefilich in einer Ge-
meinschaftstiefgarage zulassig. Das stadtebauliche Konzept sieht diese als unterirdische
RingerschlielBung vor, an die alle Gebaude direkt angebunden sind. Die zulassige Breite der
Gemeinschaftstiefgarage ermoglicht eine 6konomische zweihuftige Tiefgaragenorganisation
und die unterirdische Anordnung von zusatzlichen Fahrradabstellplatzen.

Die zentrale private Grunflache wird durch den Ring Uberwiegend von Unterbauung freige-
halten.

Weiterhin regelt der Bebauungsplan, dass nicht fir jede Wohneinheit ein Stellplatz vorgese-
hen werden soll. Der Verkehrsausschuss des Stadtrates hat im Dezember 2018 die Verwal-
tung beauftragt, bei allen zukinftigen Flachenentwicklungen im Stadtgebiet den sogenann-
ten Mobilitatsbaukasten anzuwenden. Ziel ist es, durch entsprechende Mafinahmen die Ver-
kehrsmittelwahl zugunsten der umweltfreundlichen und stadtgerechten Verkehrsarten zu be-
einflussen. Ein Baustein ist dabei die Reduzierung des Stellplatzschlissels bei Projekten, die
gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden sind, da nhachweislich die Verfligbarkeit von
Stellplatzen die Nutzung von Kraftfahrzeugen beeinflusst.

Die Flache der ehemaligen Radrennbahn liegt in fuBlaufiger Entfernung zum S-Bahnhof Rei-
chelsdorfer Keller und in der Vorjurastral3e verkehren mehrere Buslinien, so dass die hier
angestrebte Festsetzung der laut Stellplatzsatzung nachzuweisenden Stellplatze fir den frei-
finanzierten Wohnungsbau auf einen Stellplatz pro Wohnung ungeachtet der Wohnflache
gerechtfertigt ist. Die Reduzierung des Stellplatzschliissels betrifft somit nur einen Teil der
neu entstehenden Wohnungen im Vergleich zu den Vorgaben der Stellplatzsatzung und wird
mit begleitenden MalRnahmen verbunden, wie z.B. ausreichend ebenerdig erreichbaren und
sicheren Fahrradstellplatzen. In der KellerstralR3e werden zudem zwei Mobilitdtsstandorte fiir
Carsharing errichtet. Deren Umsetzung wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags gesi-
chert. Von einer weiteren Reduzierung der zuldssigen Stellplatze wird abgesehen, um die
umliegenden gewachsenen Wohngebiete nicht durch einen vermeintlichen Parkdruck zu be-
lasten.

GEFORDERTER WOHNUNGSBAU

Abweichend vom Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg vom 14.06.2017 werden Festset-
zungen zum sozialen Wohnraum im Plangebiet getroffen. So sind mindestens 5.124 m? der
der Geschossflache fur Mietwohnungen so zu errichten, dass diese mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung gefordert werden kdnnten. Neben der Berlicksichtigung preisglinstigen
Wohnens, soll so unter anderem Gentrifizierungsprozessen entgegengewirkt werden. So
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB fest-
gesetzt, innerhalb derer Wohnungen so errichtet werden missen, dass sie die gebaudema-
Bigen Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumférderung erfillen. Die Bereiche befinden
sich im WA 1.5 des Plangebiets an der Vorjurastral3e/Kellerstral3e und damit in unmittelbarer
Nahe zur Bushaltestelle, zur Kindertagesstadte, der zentralen Grunflache sowie zum offent-
lichen Kinderspielplatz und den privaten Kinderspielflachen. Sollten sich in der Umsetzung
des Bebauungsplans Umstédnde ergeben, dass die Flachenzuweisung geandert werden
musste, wird dies als Ausnahme ermdéglicht. Jedoch unter dem Vorbehalt, dass die Herstel-
lung des forderfahigen Wohnraums bereits an anderer Stelle im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 4654 ,ehemalige Radrennbahn® erfolgt bzw. dessen Herstellung innerhalb des
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Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans gesichert ist. Weitere Punkte, wie die Verpflich-
tung zur Herstellung der geférderten Wohnungen der Realisierungszeitraum und die Bin-
dungsfristen sowie Ankaufsrechte der Stadt zur Sicherung der Verpflichtung, werden im stad-
tebaulichen Vertrag geregelt.

RUCKHALT UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist ein vollstandiges Versickern des anfallenden Regenwas-
sers auf dem Privatgrundstiick nicht moglich. Eine Trennkanalisation liegt im Stadtgebiet
nicht vor, eine Einleitung in die ca. 300 m entfernte Rednitz ist aufgrund der nicht zu Verfi-
gung stehenden und bereits bebauten Grundstiicke und der dabei erforderlichen Querung
der Bahntrasse nicht moglich bzw. unverhaltnisméaiig. Abweichend von den Bestimmungen
des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 04.12.2018 wird unbelastetes
Niederschlagswasser in Abstimmung mit der Stadt Nurnberg daher in zwei Riickhaltebecken
mit je ca. 219 m3 Speichervolumen und einer Grundflache von jeweils ca. 77 m? im Bereich
der zentralen privaten Grinflache gesammelt und tber einen Drosselkanal mit einer max.
Drosselspende von 10 I/s dem stadtischen Mischwasserkanal zugefihrt.

Die Mdglichkeit einer Gartenwasserentnahme aus den beiden Retentionsbecken mit Zister-
nenfunktion besteht tiber einen Gartenwasserhydranten mit einer Speicherkapazitat von 50
m3. Die vorgeschriebene Dachbegriinung dient zusatzlich als Puffer zur Riuckhaltung von
Niederschlagswasser. Die Rickhaltebecken sind ausreichend grof3 dimensioniert, um auch
das anfallende Niederschlagswasser des 30-jahrigen Regenereignisses aufzunehmen bzw.
die Spitzenabfliisse gepuffert entsprechend der bestehenden Kanalkapazitaten abzugeben.

GRUNORDNUNG

Wie im stadtebaulichen Wettbewerb vorgegeben, ist das Ziel der Grinordnung, durch quali-
tativ hochwertige Griunstrukturen, das geplante Wohngebiet in das bestehende Umfeld ein-
zufiigen und eine hohe Wohnqualitat zu schaffen. Gleichzeitig soll eine vernetzende Grin-
verbindung zwischen den umliegenden Schutzgebieten LSG Rednitztal Mitte / FFH-Gebiet
Rednitztal und dem Vogelschutzgebiet Reichswald / LSG Eichenwaldgraben geschaffen und
ein moglichst hoher Anteil des bestehenden Baumbestandes erhalten werden, u.a. eine
Griunflache von ca. 20 m Breite inklusiv der dort vorhandenen Bdschung und der baumbe-
standene Abschnitt. Die Festsetzungen sichern dabei funktional und qualitativ die unter-
schiedlichen Grinflachen, die auch multifunktional dem Naturschutz dienen.

Offentliche Spielflachen

Im sudwestlichen und norddstlichen Bereich des Plangebiets werden zwei 6ffentliche Grin-
flachen als offentliche Spielplatze festgesetzt. Diese sichern das Angebot an 6ffentlichen
Spielflachen fur die neue Bewohnerschaft. Die Spielflache im Stidwesten an der KellerstralRe
wird so ausgebaut, dass sie vorwiegend der Altersgruppe der 3 bis 6-Jahrigen zu Gute
kommt, die Spielflache an der Vorjurastrale ist auf altere Kinder ausgerichtet (6 bis 12
Jahre). Da die Spielflache im Nordosten aufgrund des vorhandenen Baumbestandes nicht
optimal als Spielplatz zu Nutzen ist (keine Aufstellung von Spielgeraten im Kronentraufbe-
reich von Baumen), wird der nordlich angrenzende bestehende Spielplatz mit einbezogen
und vollstandig erneuert bzw. ertlichtigt. Die so neu entstehende Spielflache ist in Ruhe- und
Spielbereiche unterteilt und wird insgesamt durch eine Larmschutzwand vom Verkehrslarm
und Feinstaub der Vorjurastral3e abgeschirmt.

Private Griunflachen

Die Festsetzung privater Grunflachen sichert ein ausreichendes Angebot an Erholungsfla-
chen im neuen Wohngebiet. Zudem wird durch die neuen und vorhandenen Grunflachen die
Durchlassigkeit des Gebiets gewéhrleistet. Die zentrale Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage wird, da sie nicht ins Eigentum der Stadt Nirnberg Ubergehen wird, mit
einem Geh- und Nutzungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt, das erganzend zu den
Festsetzungen des Bebauungsplans im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags gesichert ist.
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Die Flache steht somit auch der Bewohnerschaft aus den benachbarten Gebieten zur Verfu-
gung. Zudem ist auch ein Bereich zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern festgesetzt. Die Teilflachen mit wertvollem Baumbestand im Norden und Westen des
Planungsgebiets sind als naturbelassener Bereich (NB) festgesetzt. Dadurch wird der zu er-
haltende Teil des Biotops Nr. 909 gem. ABSP rechtlich gesichert.

Im Nordwesten des Plangebiets wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung Er-
innerungsort Radrennbahn festgesetzt. Diese dient der Umsetzung des denkmalfachlichen
Konzepts zur Schaffung eines Ortes der Erinnerung mit dem Erhalt eines mindestens 30 m
langen Teilsegments der ehemaligen Radrennbahn (siehe Kapitel 1.4.8). Das erhaltene
Teilsegment kann mit ergdnzenden Nutzungen versehen werden. Innerhalb der privaten
Grunflache werden erganzend Spielflachen nach Art. 7 Abs. 2 BayBO angeordnet. Die Fla-
che wird mit einem Nutzungsrecht zugunsten der Allgemeinheit versehen, um den Erinne-
rungsort zuganglich zu machen. Um das bestehenbleibende Teilstiick der ehemaligen Rad-
rennbahn technisch sichern zu kdnnen sind innerhalb der privaten Grinflache Stiitzmauern
zulassig. Diese werden voraussichtlich in Form von Bohrpfahlwanden ausgebildet.

Um eine dem Freiflachenrahmenplan entsprechende Verteilung der Baumpflanzungen inner-
halb des Geltungsbereichs zu sichern, werden die Baumpflanzungen nach den unterschied-
lichen Flachenfestsetzungen gesondert geregelt und textlich festgesetzt. Innerhalb der pri-
vaten Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage sowie der Flache zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Baumen im WA 1.5 werden die Baume, aufgrund ihrer wesentlichen Bedeu-
tung fur das grinordnerische Konzept (Baumquadrate, aufgelockerte Baumpflanzungen der
zentralen Grunflache, Begrenzung der ehemaligen Radrennbahn) zusatzlich zeichnerisch
festgesetzt.

Die festgesetzten Flachen zum Erhalt und zur Neupflanzung von Baumen und Strauchern
werden durch Neupflanzungen im Inneren des Quartiers erganzt. Insgesamt werden 215
Neupflanzungen aufgeteilt auf die Teilgebiete sowie die privaten Grinflachen festgesetzt.
Die Neupflanzungen werden wie folgt im Gebiet verteilt:

e Im Geholzsaum (festgesetzte private Grunflache mit Zweckbestimmung naturbelas-
sener Bereich und Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern): 71 Baume

¢ Innerhalb der zentralen privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage:
57 Baume

e Innerhalb der Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen im WA 1.5: 20
Baume

e auf den sonstigen nicht Uberbauten Flachen der Teilgebiete: 67 Baume.
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Abbildung 8: Kartierung Baumpflanzungen nach Baugebieten (WLG Wollborn LandschaftsArchitek-
ten PartGmbB , Nurnberg 01.02.2024)

Die Neubepflanzung hat mit standortgerechten Laubb&umen zu erfolgen. Zur Qualitatssiche-
rung wird eine abschlieRende Artenliste festgesetzt, um die Verwendung von mittelgrol3en
und kleinen Baumen zu sichern und die Pflanzung von Grof3strduchern zu verhindern. Zur
Umsetzung des Bebauungsplans ist neben der Beseitigung der bestehenden Sportanlagen
mit den Betonpisten die Fallung von 166 Baumen (davon 38 B&dume mit Stammumfang <80
cm) erforderlich (siehe Ubersichtsplan Baumfallungen WLG Wollborn, 01.02.2024), demge-
genuber stehen 215 Neupflanzungen.

Im Entwurf des zugrundeliegenden Freiflichenrahmenplans wurden die Baumpflanzungen
hinsichtlich ihrer Funktionalitat und technischen Umsetzbarkeit untersucht. Bereits auf der
Vorentwurfsebene wurden Flachen fir die Feuerwehr, notwendige oberirdische Fahrradab-
stellplatze, das Entwasserungskonzept sowie die geplanten Baumpflanzungen miteinander
in Einklang gebracht. Ebenso wurde bei der Planung der Neupflanzungen die Einhaltung der
Pflanzabstdnde zu Nachbargrundsticken gemaf Art. 47 AGBGB bertcksichtigt. Der Freifla-
chenrahmenplan stellt ein Umsetzungskonzept der Festsetzungen des Bebauungsplans dar
und basiert auf dem Preistragerentwurf des stadtebaulichen Wettbewerbs, der der Gesamt-
entwicklung zugrunde liegt. Da jedoch im jetzigen Entwurfsstand noch nicht alle spéteren
Spartentrassen insbesondere die Hausanschliisse bekannt sind, werden die zu pflanzenden
Baume auf den Baugrundstiicken nicht mit einer festen Lage, sondern lediglich mit einer
Gesamtanzahl je Teilgebiet festgesetzt, um fur die Ausfiihrungsplanung noch Spielrdume zu
eroffnen. Sollten sich bei der Konkretisierung der Planung fur die Baume, die mit ihrer Lage
zeichnerisch festgesetzt sind, technische oder gestalterische Zwange ergeben, kann von der
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festgesetzten Lage geringfligig abgewichen werden, sofern das griinordnerische Konzept
erhalten bleibt.

Im Zuge der Neugestaltung der Kellerstral3e ist die Neupflanzung von weiteren 6 StralRen-
baumen in Baumscheiben vorgesehen, welche die neuen Parkbuchten gliedern und als ein-
ladende Baumkulisse vor dem neuen Quartier wirken sollen.
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Abbildung 9: Ubersichtsplan Baumfallungen, WLG Wollborn LandschaftsArchitekten PartGmbB ,
Stand 01.02.2024
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Flachen zum Erhalt und zur Neupflanzung von B&umen und Strauchern

Bestandsbaume und neue Baume lockern die Bebauung auf und begtinstigen das vorherr-
schende Mikroklima. Vor allem im Osten des Gebiets erfillen die Baumpflanzungen auch
den gestalterischen Zweck, die Kurve der Radrennbahn nachzuzeichnen und somit das Mo-
tiv des Entwurfs einer Reminiszenz an die ehemalige Radrennbahn zu verstarken. Insbeson-
dere in den heiBen Sommermonaten wirken sich zudem Baume durch Schattenspende und
Luftfilterung positiv auf das Mikroklima aus. Da keine Grundstticksteilung vorgesehen ist,
werden die zu pflanzenden Baume mit absoluten Zahlen pro Baugebiet festgesetzt, um eine
Mindestbepflanzung gemal den Qualitatsstandards der Stadt Nurnberg zu sichern.

Tiefgaragentberdeckung

Die Vegetationsschicht fir Grunflachen tber Tiefgaragen (Substrataufbau) wird mit 0,80 m
festgesetzt. Insbesondere im Bereich der Mietergarten ermdglicht diese Hohe eine freie Nut-
zung durch die Bewohnerschaft ohne Beschadigungen an der Tiefgaragendecke furchten zu
miissen. Im Bereich von Baumpflanzungen auf der Tiefgarage gewéhrleistet eine Uberde-
ckung von mindestens 1,20 m eine gute Entwicklung der gepflanzten Baume. Zudem wirkt
die Uberdeckung als Minderung im Hinblick auf die relativ hohe Versiegelung des Bodens
mit einer zulassigen Gesamtversiegelung durch alle Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
i.V.m. 8 2 Nr. 2.3 der Satzung von 0,8 GRZ im allgemeinen Wohngebiet und ermdglicht ein
oberirdisches Versickern in die unterirdisch gelegenen Rigolen und Sickerschéchte zur Ab-
leitung des Niederschlagswassers in die Retentionsbecken.

Um ein oberirdisches Stauen von Niederschlagswasser, insbesondere bei Starkregenereig-
nissen zu minimieren sind alle befestigten Flachen, soweit dies technisch méglich ist, mit
versickerungsfahigen Materialen zu versehen.

Fassaden- und Dachbegrinung

Ein weiterer positiver Effekt hinsichtlich der Regenrtickhaltung wird durch Dachbegriinung
erreicht. Um die Versiegelung im Gebiet auszugleichen, sind daher alle Dachflachen, die
nicht flr notwendige technische Anlagen bendtigt werden, mindestens extensiv zu begriinen.
Hierzu werden in der Satzung Ausflihrungsqualitaten festgesetzt. Eine Mindestschichtdicke
von 12 cm auf den Wohngeb&uden und 3 — 8 cm auf den Nebengebauden (Millhduschen)
gewahrleistet eine funktionsfahige dauerhafte Dachbegriinung. Eine Ausfiihrung als echtes
Retentionsdach ist ebenfalls méglich. Um langere Fassadenabschnitte von Hauptgebauden
ohne Fensterdffnungen zu untergliedern bzw. ansprechend zu gestalten und um einen Bei-
trag zur Verbesserung des Mikroklimas zu leisten, sind diese ab 3 m Lange mit Kletter- bzw.
Rankpflanzen zu begriinen. Durch Mindestvorgaben zu Grél3e und Volumen der Pflanzbeete
werden ausreichende Standortbedingungen fir die Kletterpflanzen und somit eine dauer-
hafte optische Wirkung der Fassadenbegrinung sichergestellt.

Durch die Festsetzungen zu Fassaden- und Dachbegriinung wird durch die Verdunstung von
gespeichertem Wasser das direkte Umgebungsklima (Mikroklima) durch Kihlung und Luft-
befeuchtung verbessert. Zudem tragen die Mal3nahmen zur Filterung von Luftschadstoffen
und Feinstaub bei.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Wie unter Punkt 1.4.6.4 beschrieben, trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Vermeidung
von Gefahrdungen geschitzter Arten (V-MalRnahmen) sowie MalRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen).

Trotz CEF-MalRnahmen und Vermeidungsstrategien kdnnen fur den grof3en Abendsegler als
Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie Beeintrachtigungen der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ganzlich ausgeschlossen werden
und machen die Festsetzung von FCS-MalRnahmen erforderlich. Eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung gem. 8§ 45 BNatSchG wurde beantragt und zur Billigung des Bebau-
ungsplanes durch die Regierung von Mittelfranken als Hohere Naturschutzbehdrde in Aus-
sicht gestellt sowie mittlerweile erteilt.
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Im Bebauungsplanverfahren mit stddtebaulichem Vertrag werden geeignete Mal3nahmen zur
Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-Malinahmen), sowie Vermeidungsstrategien und
CEF-MalRnahmen festgesetzt und erhebliche populationsrelevante Wirkungen auf den Gro-
Ren Abendsegler ausgeschlossen.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN BZW. BAULICHE UND
SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN (IMMISSIONSSCHUTZ)

Die schalltechnischen Prognoseberechnungen haben ergeben, dass im Plangebiet sowohl
Uberschreitungen der gebietsspezifischen, schalltechnischen Orientierungswerte geman
Beiblatt 1 zur DIN 18005 als auch der gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV zu erwarten sind. Um im Plangebiet ein moglichst larmarmes Wohnen und Arbeiten
zu ermoglichen, werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu den notwendigen Schall-
schutzmalnahmen getroffen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen sol-
len.

Bei freier Schallausbreitung, ohne Berlcksichtigung der geplanten Bebauung und Larm-
schutzwand im Plangebiet, wird der schalltechnische Orientierungswert tags gemal Beiblatt
1 zur DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans und damit auch in allen Teilgebieten des ausgewiesenen allge-
meinen Wohngebietsuberschritten. In der Planzeichnung wird daher die Grenzwertlinie
LrT55 (Larmpegel-Grenzwertlinie fir schutzwirdige Aufenthaltsrdume) nicht dargestellt.
Demgegentber wird hinweislich die Grenzwertlinie LrT60 (Larmpegel-Grenzwertlinie fir
schutzwirdige Aulienwohnbereiche) in die Planzeichnung ibernommen.

Baureihenfolge:

Fur das Plangebiet wird eine Baureihenfolge festgesetzt. Die Gebaude im WA 1.5 schirmen
die innenliegenden Gebaude gegen den StralR3enverkehrslarm ab, die Riegelbebauung im
WA 1.6 schafft eine Abschirmung gegen den Schienenverkehrslarm. Die Bebauung im WA
1.5 ist vor der Aufnahme der Wohnnutzung in den innenliegenden Wohngebieten WA 1.1 bis
WA 1.4 mindestens im Rohbau mit Fenster herzustellen. Die Bebauung im WA 1.6 ist min-
destens bis zum 31.12.2031 im Rohbau mit Fenster zu errichten. Durch diese Festlegung im
stadtebaulichen Vertrag wird zumindest fur den Grof3teil der innenliegenden Gebéude min-
destens eine larmgeschiitzte Fassade gesichert (siehe Gebaudelarmkarten Abbildung 4 und
Abbildung 5 in Kap. 1.4.7.2). Insbesondere fiir die Gebaude in den Randbereichen im Norden
und Suden kann eine Abschirmwirkung, durch die verpflichtend zu errichtenden Gebaude
jedoch nicht gewahrleistet werden. Bei der Beurteilung der MaRnahmen sollte daher immer
auch das in dieser Begriindung zitierte Schalltechnische Gutachten des IfB Sorge herange-
zogen werden oder im Rahmen der Baugenehmigung eine Beurteilung der vorliegenden
schalltechnischen Situation vorgenommen werden. Um im Bebauungsplan Spielrdume flr
die Umsetzung zu ermoglichen wird auf weitere detaillierte Festsetzungen zur Baureihen-
folge verzichtet.

Grundrissorientierung:

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse wird eine Grundrissorientierung fest-
gesetzt. In Wohnungen der Teilgebiete WA 1.5 und 1.6 sind bei den Wohnungen, je nach
GrolR3e, eine gewisse Anzahl der Aufenthaltsraume auf die larmabgewandte Seite anzuord-
nen. Dadurch wird sichergestellt, dass bei einer Mindestanzahl der AufenthaltsrAdume auch
bei offenen Fenster die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse eingehalten werden. Aus-
genommen hiervon sind die Geb&ude im sudoéstlichen Baufenster des Teilgebiet WA 1.5.
Hintergrund ist hier, dass es keine richtige ruhige Seite im Landmark Gebaude gibt und eine
Orientierung der Wohnungen in den Innenhof keine bessere Losung darstellt. Dartiber hinaus
sorgt die Geschwindigkeitsbeschrankung auf Tempo 30 fir eine deutlich bessere Larmsitu-
ation fur das Landmarkgebaude.
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Passive SchallschutzmaZnahmen:

Fur alle im Geltungsbereich liegenden Gebaude bzw. Fassadenabschnitte mit ausschlief3lich
am Tag genutzten und nicht fir den dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmten R&u-
men sind die erforderlichen Schalldamm-Male der Aul3enbauteile dieser R&ume nach DIN
4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 fur den Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zu
bemessen. Mit dieser Festsetzung reagiert man auf die gewerblichen Nutzungen im Gebiet,
wo sich die Leute nur tagsuber im Geb&aude aufhalten. Eine Betrachtung der Nachtwerte ist
hier nicht nétig.

Fur alle schutzbedurftigen Aufenthaltsraume von Gebauden innerhalb des Geltungsberei-
ches, die zum Wohnen und Schlafen genutzt werden, sind die erforderlichen Schalldamm-
MalRe der Aul3enbauteile dieser Raume nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01
fir den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) zu bemessen. Mit dieser Festsetzung werden
die Wohngebaude im Gegensatz zu den gewerblichen Nutzungen auch in der Nachtzeit be-
trachtet. Die Notwendigkeit ergibt sich aus der Nutzung, da im Gegensatz zur gewerblichen
Nutzung der Aufenthalt im Gebaude auch nachts notwendig ist.

Die vorstehenden Anforderungen gelten nicht, wenn im Zuge einer abschnittsweisen Bebau-
ung durch bereits im Rohbau mit Fenstern realisierte Baukorper oder aktive Larmschutzmal3-
nahmen eine schalltechnisch wirksame Abschirmung gegeniiber den mal3geblichen Ver-
kehrsgerauschquellen erzielt wird. In diesem Fall ist bei der Auslegung der Schalldamm-
Mafe der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen auf die berechne-
ten, mal3geblichen Auf3enlarmpegel fir den Tag- sowie Nachtzeitraum nach DIN 4109-
2:2018-01 abzustellen. Mit diesem Zusatz wird erreicht, dass wenn in Teilen eine Bebauung
schon steht und diese larmabschirmend wirkt keine (iberméaRigen Anforderungen gelten.

Um qualitative und gut nutzbare AuRenwohnbereiche zu schaffen, sind diese in Bereichen,
in denen der Beurteilungspegel tags einen Wert von 60 dB(A) Giberschreitet, durch geeignete
Schallschutzmalinahmen (z.B. verglaste Loggien) zu schitzen. Auch hier gilt, dass auf ent-
sprechende Schallschutzmalinahmen verzichtet werden kann, wenn durch eine abschnitts-
weise Realisierung des Plangebietes mittels einer bereits im Rohbau mit Fenster errichteten,
randlichen Bebauung die Einhaltung des Beurteilungspegels tags von 60 dB(A) im Bereich
von geplanten, nutzbaren AuRenwohnbereichen gewabhrleistet ist. Bei 60 dB(A) ist ein nor-
males Gesprach maoglich, so dass dieser Wert als Grenze in den Auf3enwohnbereichen fest-
gesetzt wurde.

Die Umfassungsbauteile von Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend auszufiihren, um
deren Schallabstrahlung und damit deren schalltechnische Auswirkung im Plangebiet sowie
in dessen Umfeld einzuschranken. Ebenfalls missen die Tiefgaragentore und die Regenrin-
nen im Rampenbereich dem Stand der LA&rmminderungstechnik entsprechen.

Um den norddstlich gelegenen, bestehenden Spielplatz mit Erweiterungsflache vor den Ver-
kehrsgerauschimmissionen der Vorjurastraf3e zu schiitzen und eine weitestgehend unge-
storte Kommunikation zu ermoglichen, wird im Bereich der 6ffentlichen Grinflache entlang
der Vorjurastral3e eine Larmschutzwand mit einer schalltechnisch wirksamen Abschirmhdhe
von 2,80 m Uiber Fahrbahnoberkante der VorjurastralRe festgesetzt. Durch diese Festsetzung
wird zwar nicht die vollumfangliche Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswertes
tags gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) auf
der geplanten Spielplatzflache erreicht, aber der im Rahmen der Abwagung hilfsweise her-
angezogene Immissionsgrenzwert tags der 16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete (WA)
von 59 dB(A) kann damit nahezu flachendeckend im vorgesehenen Spielplatzbereich er-
reicht bzw. eingehalten werden. Um eine vollumfangliche Einhaltung des vorgenannten,
schalltechnischen Orientierungswertes tags von 55 dB(A) zu erzielen, ware eine Larmschutz-
wand mit einer schalltechnisch wirksamen Abschirmhdhe von mindestens 3,50 m tber Fahr-
bahnoberkante der Vorjurastrale erforderlich. Dies hétte zur Folge, dass einerseits nach au-
3en eine stadtebaulich unerwiinschte Wirkung entsteht und andererseits die Spielflache eine
zu grol3e Verschattung erfahren wirden.
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GELANDEMODELLIERUNG, ABGRABUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN

Nach Entfernung der Betonpiste missen die bestehenden Béschungen angepasst werden.
Zum Teil werden die Boschungen dabei stark zurickgenommen, um zum einen die Standsi-
cherheit der Boschungsflachen zu gewdahrleisten und zum anderen die geplante Bebauung
in den ehemaligen Boschungsbereichen zu ermdéglichen.

Der innere Bereich (innerhalb der ehemaligen Betonpiste) wird um ca. 1,90 m aufgefillt.
Durch die Aufschittung wird der Abstand der Tiefgaragensohlen zu den Blasensandstein-
schichten erhéht, da diese nicht fur eine Griindung geeignet sind. Der Aushub der Béschun-
gen kann wiederum fir die Auffullungen verwendet werden.

Im Vergleich zur Kellerstral3e und VorjurastralRe liegt der Entwicklungsbereich spéater leicht
erhoht. Zur Ausbildung von gleichmaRigen, barrierefreien Zugangen sind Gelandemodellie-
rungen fur den Anschluss an die bestehenden Strafl3en zul&ssig.

Um Spielmdglichkeiten fir Kinder interessant zu gestalten, sind sowohl im Bereich der Kin-
derspielflachen nach Art. 7 Abs. 2 BayBO, der Kindertagesstatten sowie offentlichen Kinder-
spielplatzen Bodenmodellierungen zulassig.

Fur das Gebiet wurde ein Konzept zur Niederschlagsentwasserung entwickelt, das im zent-
ralen Bereich zwei Regenwasserriickhaltebecken vorsieht. Um flr die spatere Umsetzung
gof. Planungsspielraume zu ermdglichen, sind Bodenmodellierungen zur Herstellung von
Versickerungsflachen ebenfalls zulassig.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Ziel der Festsetzung zur Gestaltung baulicher Anlagen ist die Sicherung eines gleichmani-
gen, harmonischen Erscheinungsbildes des neuen Quartiers. Als Dachform sind daher nur
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis maximal 10° Neigung zulassig.

Technische Anlagen auf den Dachern werden auf maximal 20 % der Dachflache beschrankt.
Ihre Hohe wird auf maximal 1,5 m begrenzt. So soll eine ruhige Dachlandschaft gesichert
werden. Um ihre Wirkung auf die Nachbargebaude zu begrenzen sind die Anlagen mindes-
tens um das Malf ihrer Hohe von der Dachkante zurlickzusetzen. Um den Klimazielen der
Stadt Nurnberg (Klimaschutzfahrplan 2020 bis 2030) Rechnung zu tragen, gilt diese Flachen-
beschrankung nicht flir Photovoltaikanlagen.

Fassaden sind von Antennen und Satellitenempfangsanlagen freizuhalten, um das ge-
wiinschte, einheitliche Fassadenbild nicht zu storen.

EINFRIEDUNGEN

In Hinblick auf qualitatvolle Freiraume wird die Art der zulassigen Einfriedungen geregelt. Zur
Begrenzung von Freiflachen, die Erdgeschosswohnungen zugeordnet sind, sind Einfriedun-
gen als Kombination von vorgepflanzten Hecken mit dahinterliegendem Maschendrahtzaun
oder als Holzzaune mit senkrechter Belattung mit einer maximalen Héhe von 1,2 m zulassig.
Hierdurch soll eine Abgrenzung von privaten zu allgemein zuganglichen Freiflachen sowie
zwischen privaten Freiflachen ermdglicht werden. Um die Durchlassigkeit fur Kleinséuger,
Amphibien und Insekten zu gewahrleisten, sind die Einfriedungen ohne durchgehenden So-
ckel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 12 cm zu gestalten.

Im Weiteren werden Einfriedungen dort zugelassen, wo sich ihre Notwendigkeit aus der Nut-
zung der Flache ergibt, wie zur Absicherung von Kinderspielplatzen, Freispielflachen von
Kindertageseinrichtungen oder von Artenschutzmal3nahmen.

MIT GEH-, FAHR-, NUTZUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

Die zentrale private Grunflache wird mit einem Geh- und Nutzungsrecht fir die Allgemeinheit
zugunsten der Stadt Nirnberg belegt. Dies sichert die Durchlassigkeit des Gebiets und Zu-
ganglichkeit der gemeinschaftlichen Erholungsflachen fir die Offentlichkeit. Zudem wird im
Nordosten des Plangebiets, sidlich des Spielplatzes ein schmaler Weg mit einem Geh- und
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Fahrrecht fur die Allgemeinheit zugunsten der Stadt Nurnberg belegt, um die Durchlassigkeit
des Gebiets nach allen Seiten zu sichern, Giber dieses Fahrrecht wird auch die Zufahrt durch
Pflegefahrzeuge zur Pflege und Instandhaltung des o6ffentlichen Spielplatzes gesichert. Zu-
zuglich zur 3,0 m breiten Fahrspur sind 0,8-1,0 m breite Flachen zum Aufstellen eines
Hubsteigers freizuhalten.

UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan Nr. 4654 ,Ehemalige Radrennbahn® wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemanR 8§ 13a BauGB aufgestellt. Daher wird von der Umweltprufung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB (Verfiigbarkeit und Art der umweltbezogenen Informationen) sowie der Uberwachung
(Monitoring) nach § 4c BauGB abgesehen (8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz
1 BauGB).

Zu Beginn des Verfahrens wurde ein 1. Entwurf Umweltbericht (Stand: bgsm, Februar 2019,
zur frihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung) erarbeitet. Die Bestandsanalyse
hinsichtlich der Umweltbelange, die Auswirkungen der Planung auf diese, wie auch mégliche
MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen lagen als Grundlage fur den weiteren Planungsprozess vor. Der 1. Entwurf Umweltbe-
richt wurde im weiteren Verfahren nicht fortgeschrieben, die Ergebnisse und insbesondere
die vorgeschlagenen Mafl3nahmen zur Konfliktvermeidung und -minimierung sind jedoch in
den weiteren Planungsprozess eingeflossen und — soweit mdglich — in die vorliegende Be-
grindung eingearbeitet worden.
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BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behotrden fand in der Zeit vom 11.03.2019 bis 11.04.2019
statt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden eingehend geprift und soweit méglich und
erforderlich in der vorliegenden Planung berlcksichtigt.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Die Einleitung des Verfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 4654 ,Ehemalige Radrennbahn®
wurde im AfS (Stadtplanungsausschuss) am 27.09.2018 beschlossen. Die Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im AfS am
28.03.2019 beschlossen, die Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung er-
folgte im Amtsblatt Nr. 8 vom 17.04.2019. Sie fand in der Zeit vom 23.04.2019 bis einschliel3-
lich 24.05.2019 statt.

Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen insgesamt 10 Stellungnahmen
ein. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden eingehend gepruft und soweit méglich und
erforderlich in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Die Stellungnahmen bezogen sich auf die nachfolgenden Themenkomplexe:

Baumbestand

Mehrere AuRerungen betrafen einen moglichst umfanglichen Erhalt des Baumbestands,
auch in Verbindung mit der Berilicksichtigung von artenschutzrechtlichen Mal3hahmen sowie
aullerdem Hinweisen zu Dachbegriinung und ggf. Fassadenbegrinung.

Das Planungskonzept sieht den Erhalt von mdglichst grof3en Teilen des nordlichen und west-
lichen Baumbestandes vor. Im Rahmen der Uberarbeitung des Rahmenplans wurde die Lage
der Baukorper weiter optimiert, d.h. nach Siden verschoben, um ein Eingreifen in Kronen-
oder Wurzelbereiche hier weitestgehend zu vermeiden. Im sudlichen Bereich, entlang der
KellerstralRe, sowie im Bereich der VorjurastralRe ist aufgrund der geplanten Bebauung und
der damit verbundenen vollstandigen Abtragung der Traverse ein Erhalt des Baumbestands
nicht bzw. (an der Vorjurastral3e) nur in geringem Umfang maoglich. Ein Umstand, der bereits
bei Wettbewerbsauslobung bekannt war.

Verkehr

Bedenken wurden auch im Hinblick auf die Verkehrssituation geduf3ert. Dabei waren einer-
seits die Verkehrssicherheit fir FuRganger und Radfahrer und dabei insbesondere der Schul-
kinder (v.a. im Zusammenhang mit den Tiefgaragen Zu- und Ausfahrten), die Verkehrsbe-
lastung sowie die notwendige Stellplatzanzahl wesentliche Aspekte. Im Hinblick auf die be-
firchtete Verkehrszunahme wurde zusatzlich auf das geplante Bauvorhaben Reichelsdorfer
Keller und die notwendige Beriicksichtigung im Verfahren hingewiesen.

Die Verkehrssituation wurde gutachterlich beurteilt, im zugrunde gelegten Prognose-Nullifall
2035 ist die Entwicklung am Reichelsdorfer Keller bereits berlicksichtigt. Die gutachterlichen.
Berechnungen kommen zum Ergebnis, dass die verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorha-
bens tiber die bestehenden StralRen leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Fir FuRgan-
ger und Radfahrer besteht mit dem neuen Quartier nun auch die Mdglichkeit einer Querver-
bindung durch das Plangebiet, die KellerstralRe wird auRerdem in ihrem Querschnitt optimiert
und um offentliche Parkplatze sowie einen ausreichend breit dimensionierten Gehweg er-
génzt. Die Reduzierung der Stellplatzanzahl bleibt unter dem nach stadtischen Vorgaben
moglichen, um die Anwohnerstrafl3en nicht weiter zu belasten.

Larm und Luft
Bedenken im Hinblick auf die Larmbelastung der Anwohner der Umgebung sowie Luftver-
schmutzung durch neue Nutzung.
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Larm:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dass
auch die Larmauswirkungen auf die Nachbarschaft beriicksichtigt. Die Ergebnisse des Gut-
achtens sind ausfihrlich unter den Punkten 1.3.1.6, 1.4.7.2 und 1.5.11.beschrieben.

Luft:

Unter Punkt 1.4.6.2 sind MaRnahmen zur Minderung (gute Anbindung an den OPNV, opti-
mierte Fahrradabstellmdéglichkeiten, Carsharingangebote) beschrieben. Dartiber wird sich
voraussichtlich die Situation durch die generelle Modernisierung der Kfz-Flotte (E-Mobilitét)
und dadurch gesunkene Emissionen mit verkehrsbedingten Luftschadstoffen insgesamt ver-
bessern und dadurch eine weitere Kompensierung stattfinden.

Soziale Infrastruktur

Auch im Hinblick auf die soziale Infrastruktur sind Anregungen insbesondere zu Spielplatzen
sowie der geplanten Kindertagesstatte oder auch einem Mehrgenerationenhaus eingegan-
gen. Diese Themen wurden in ihrem rechtlichen Rahmen behandelt und soweit mdglich be-
ricksichtigt.

Offentlichkeitsinformation

Eine unzureichende Information der Offentlichkeit wird bemangelt. Tatsachlich ging die Infor-
mation der Offentlichkeit Giber die gesetzlichen Anforderungen des BauGB hinaus. Bereits
Uber das Ergebnis des vorgeschalteten Wettbewerbsverfahrens wurde im Stadtplanungs-
ausschuss berichtet (19.07.2018) und es fand eine freiwillige Information der Offentlichkeit
in Form einer Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten im Juli 2018 im Evangelisch-Lutheri-
schen Pfarramt Katzwang statt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
23.04.2019 bis einschlieBlich 24.05.2019 durchgeflhrt. Zusatzlich fuhrte der Investor eine
freiwillige Offentlichkeitsveranstaltung vor Ort durch und informierte die dort Anwesenden
umfassend Uber die Planungen. Die Bekanntmachung aller Beschlisse und Beteiligungsver-
fahren erfolgte in der ortstiblichen Weise und dartber hinaus noch durch Information der
Birgervereine.

In der Zwischenzeit wurde am 27.07.2021 eine weitere (Online-) Informationsveranstaltung
durchgefuhrt und den Birgerinnen und Biirgern die Gelegenheit geboten; auch im Nachgang
Fragen zu stellen. Diese wurden durch die Verwaltung beantwortet.

BETEILIGUNG DER_BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange fand in der Zeit
vom 13.07.2023 bis 21.08.2023, parallel zur &ffentlichen Auslegung, statt.

In dieser Zeit ging eine relevante Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts ein, die in der
Entscheidungsvorlage im Stadtplanungsausschuss am 14.03.2024 behandelt wurde. Die
Thematik wurde ebenfalls in den jeweiligen Kapiteln in der Begrindung beriicksichtigt. Dort
wurde die Stellungnahme umfassend geprift. Auswirkungen auf den Bebauungsplan durch
die angesprochenen Themen Versickerung und Regenriickhaltung sind nicht gegeben.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB fir den Bebauungsplan
Nr. 4654 ,Ehemalige Radrennbahn® wurde im AfS am 22.12.2022 beschlossen. Die Bekannt-
machung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Amtsblatt Nr. 14 vom 05.07.2023. Sie
fand in der Zeit vom 13.07.2023 bis einschlief3lich 21.08.2023 statt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen zahlreiche Stellungnahmen (insbesondere zu
den Themen Baumerhalt, Larmbelastung, Griinflachendefizit) ein. Eine genaue Abhandlung
der Stellungnahmen ist in der Entscheidungsvorlage fiir den AfS am 14.03.2024 enthalten.

Zusammenfassung der Einwande und Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Die Einwande beziehen sich insbesondere auf die steigende Larmbelastung, die Auswirkun-
gen auf das Klima, die Baumfallungen, die Dichte / Kubatur der Bebauung bzw. das Grinfla-
chendefizit, das Denkmal, den Artenschutz sowie die Verfahrenswahl. Diese und viele wei-
tere Punkte sind im Nachfolgenden detailliert geprift und behandelt.

Mit der Planung gehen u.a. erhebliche Beeintrachtigungen bei den Schutzgitern Mensch
(L&rm), Fauna und Flora einher. Trotz intensiver Prifung und Festlegung zur Verfigung ste-
hender MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich bzw. alternativer Pla-
nungsansatze konnen kurz bis mittelfristige sowie langfristig bestehenbleibende Beeintrach-
tigungen durch die Umsetzung der Planung nicht vollumfanglich ausgeschlossen werden.
Die Durchfuihrung festgelegter Mal3nahmen ist durch Gesetze, die Satzung oder den stadte-
baulichen Vertrag gesichert.

Die Stadt Nurnberg reagiert mit dem Bebauungsplan auf das anhaltend mangelnde Angebot
an Wohnraum. Insbesondere in Zeiten der Wohnungsmarktkrise ist es besonders wichtig,
zlgig Baurecht in Gebieten zu schaffen, die nach Baurechtsabschluss direkt einer Bebauung
zugefuhrt werden kénnen und so ein dringend erforderliches Angebot auf dem Wohnungs-
markt schaffen. Die aus der Planung potentiell resultierenden Beeintrachtigungen werden
der positiven Wirkung der unabdingbaren Wohnraumschaffung untergeordnet und missen
fur die Realisierung der Planung in Kauf genommen werden.

PETITIONEN/ EINWANDE

VERKEHR

Im November 2020 wurde der Stadt Nirnberg eine Unterschriftensammlung mit insgesamt
375 Unterschriften und den folgenden Forderungen durch die Quartiersinitiative Reichelsdor-
fer Keller Gbergeben:
e Erstellung eines umfassenden Verkehrs- und Parkraumkonzeptes
e Beteiligung der Anwohnerinnen und Anwohner insbesondere des Gebiets zwischen
Schwimbacher Stral3e, Georg-Stefan-StraRe und Am Weil3ensee
¢ Annahme eines Stellplatzschliissels von 1,0 anstelle 0,8

Ursachlich fir die Unterschriftensammlung der Quartiersinitiative ist die Beflirchtung einer
massiven Zusatzbelastung der Verkehrs- und Parksituation durch das geplante Vorhaben
an der Radrennbahn Reichelsdorfer Keller sowie durch die benachbarte Neubebauung auf
der Flache des ehemaligen Tanzlokals Reichelsdorfer Keller (auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans). Die Unterstiitzerinnen und Unterstitzer der Petition empfinden
die Verkehrs- und Stellplatzsituation bereits als angespannt.

BAUMERHALT

Im Januar 2022 wurde der Stadt Nurnberg eine Unterschriftensammlung mit insgesamt ca.
4.800 Unterschriften Ubergeben. Die Petition wurde von Privatpersonen initiiert und vom
Bund Naturschutz unterstitzt. Zentrale Forderung der Petition ist der umfangliche Erhalt aller
390 Bestandsbaume auf dem Areal der ehemaligen Radrennbahn.
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Angesichts des Klimawandels messen die Unterzeichner dem Baumbestand eine grof3e Be-
deutung hinsichtlich des Klimaschutzes bei, da die Baume als CO2-Speicher, Feinstaubfilter
und Sauerstoffproduzenten fungieren. Zudem sollen die Baume als Lebensraum geschutzter
Tierarten nach Bundesartenschutzverordnung und Bundesnaturschutzgesetzt erhalten blei-
ben. Das derzeit im Flachennutzungsplan als Grinflache (Anm.: mit Zweckbestimmung
Sportanlage) gekennzeichnete Plangebiet soll als solche weitergenutzt und der Offentlichkeit
zur Verfiigung gestellt werden. Eine Bebauung der ehemaligen Radrennbahn wird nur in sehr
begrenztem Umfang innerhalb des Ringwalls beflrwortet.

DENKMALSCHUTZ

Am 10.10.2021 wurde eine Petition beim bayerischen Landtag eingereicht.
Die Petition richtet sich gegen den geplanten Abriss der ehemaligen Radrennbahn. Der Rad-
rennbahn wird insbesondere Bedeutung beigemessen hinsichtlich
e ihrer Einzigartigkeit durch die Kombination aus Alter, Lange, Kurvenhdhe der Steil-
kurven und Betonbelag in Deutschland;
e Nurnberg als ehemalige Fahrradhochburg und damit eine enge Verknipfung der
Radrennbahn zur Stadtgeschichte;
e ihrer identitatsstiftenden Struktur fur den Reichelsdorfer Keller.

Bei einem Abriss der Radrennbahn wird befilirchtet, dass diese Bedeutungen verloren gehen.
Es wird daher statt der Neubebauung eine Weiternutzung als Sportstétte oder Ausstellungs-
flache befurwortet, die an die Geschichte des Ortes anknipft.

Die formulierten Ziele der Petition sind daher:

¢ die Verhinderung des Abrisses der historischen Sportstétte bzw. des Kulturguts Rad-
rennbahn;

e die Wirdigung der Bedeutung der Radrennbahn als Denkmal (Einhalten des
BayDSchG);

o die Prifung auf Denkmalschutzwirdigkeit;

¢ das Einhalten der Bayerischen Verfassung;

e das Ernstnehmen und Umsetzen der Grundsatze des LEP Bayern, insbesondere zum
Thema Kultur und Schutz des kulturellen Erbes.

PLANRECHTFERTIGUNG / AUSWIRKUNGEN / ABWAGUNG / MASSNAHMEN:

Im Rahmen des Verfahren sind die verschiedensten Belange durch die Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit eingespielt worden. Die Themen
wurden in die Begriindung in die jeweiligen Kapitel integriert und im Rahmen der Entschei-
dungsvorlage zum Stadtplanungsausschuss am 14.03.2024 behandelt.

Die relevantesten Themen aus der Stadtverwaltung/sonstigen Behorden 6ffentlicher Belange
und der Offentlichkeit sind untenstehend noch einmal kurz und pragnant Zusammengefasst.

Larmschutzwand zum Schutz des geplanten sowie bestehenden Spielplatzes an der Vorju-
rastraf3e:

Die schalltechnische Untersuchung des Biiros IfB Sorge vom 18.11.2022 zeigt, dass mit ei-
ner Larmschutzwand mit einer schalltechnisch wirksamen Abschirmhdhe von 2,80 m Hb6he
Uber Fahrbahnoberkante (OK) Vorjurastrale gegentber den vorangegangenen schalltech-
nischen Untersuchungen fur den Prognose Planfall 2035 und bei Anwendung der RLS-19
der schalltechnische Orientierungswert tags fir allgemeine Wohngebiete gemaf Beiblatt 1
zur DIN 18005 von 55 dB auf einer Berechnungshéhe von 1,20 m Uber Gelande OK, die
spielenden Kindern oder sitzenden Erwachsenen entspricht, tberschritten wird.

Die rechnerisch ermittelte Uberschreitung betragt hier bis zu 4 dB und liegt damit noch im
Abwégungsbereich mit Einhaltung der gebietsspezifischen Immissionsgrenzen tags der 16.
BImSchV von 59 dB. Zum Erreichen des Schutzzieles von 55 dB wére eine Erhéhung der
Larmschutzwand auf eine wirksame Abschirmhdhe von 3,50 m Uber Fahrbahn OK, sowie
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eine Verlangerung der nordlichen und sudlichen Uberstandswandelemente in Richtung Wes-
ten notwendig.

Dies ware stadtebaulich an dieser Stelle nicht vertretbar, bereits die Larmschutzwand in einer
Hohe von 2,80 m stellt eine gestalterische Herausforderung dar. Eine Vertraglichkeit wird
durch Gestaltung, Begrinung und— die Spielplatzseite betreffend — durch eine Doppelnut-
zung als z.B. Kletterwand (bespielbare Larmschutzwand) angestrebt. Eine weitere Erhéhung
um 70 cm wirde einen Einmauerungseffekt verursachen, der nur noch schwer durch Gestal-
tung zu mindern ware. AuRerdem wirde sich auf der StraBenseite der Effekt der Reflexion
zur gegeniiberliegenden Seite entsprechend erhéhen. Im Hinblick darauf, dass die Uber-
schreitungen der Larmwerte im Wesentlichen auf die Verkehrsspitzen im morgendlichen und
abendlichen Berufsverkehr zuriick zu fuhren sind, ist das Abstellen auf die Werte der 16.
BImSchV gerechtfertigt. Beriicksichtigt werden muss in diesem Zusammenhang aul3erdem,
dass die Larmschutzwand auch in einer Héhe von 2,80 m bereits eine deutliche Verbesse-
rung gegeniuber dem IST-Zustand bewirkt und sich die Aufenthaltsqualitét signifikant erhoht.

Auswirkungen auf die Nachbarschaft — reflektierender Schall

Grundsatzlich wirken auf das Plangebiet und die Umgebung hohe Larmwerte, insbesondere
durch den Verkehrslarm von der Vorjurastraf3e ein. Die Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete der DIN 18005 sind ebenso wie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
an der Vorjurastral3e tberschritten. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird nur knapp
unterschritten. Auf Grund dessen wurde sowohl der Larmeinfluss auf das Bebauungsplan-
gebiet, als auch der Einfluss auf die Bestandsbebauung durch die allgemeine Verkehrszu-
nahme bis 2035 bzw. das Bauvorhaben untersucht.

Fur den Bestand verursacht eine mogliche Larmschutzwand unerwiinschte Schallreflexio-
nen. Durch eine Wand im Bereich VorjurastralRe / Kellerstral3e, auch wenn diese hochabsor-
bierend ausgebildet festgesetzt worden wére, wiirde sich die Larmbelastung fir den Bestand
deutlich erhéhen. Dies zeigt bereits der Einfluss des ,Landmark“-Gebaudes auf die Bestand-
bebauung. Bereits ohne Larmschutzwand fihren veranderte Ziel- und Quellverkehre sowie
entstehende Fassadenreflexionen an Geb&auden zu einer Anderung der Verkehrslarmsitua-
tion in der bestehenden Nachbarschaft. Im Bereich der Vorjurastral’e werden durch die Pla-
nung erhohte Schallpegel erwartet. In diesem Zusammenhang wurde auch ein Abriicken des
Landmark Gebaudes von der Vorjurastrae gepriift, um die Schallreflexionen auf die Be-
standsbebauung zu reduzieren. Dies wurde aus verschiedenen Griinden verworfen. Umso
weiter man von der Strafl3e abgerlickt ware, umso mehr héatte man in den Baumbestand ein-
gegriffen. Man hat versucht das neue Gebaude zum grof3en Teil auf die bereits versiegelte
Flache der ehemaligen Tankstelle zu setzen, um den Eingriff auf die Schutzgiter Boden und
Baume zu reduzieren. Zudem hat das neue Landmark Geb&aude auch eine stadtebauliche
Funktion an diesem Standort und den Auftakt in das neue Gebiet darstellen.

Vergleicht man den Prognose Nullfall mit dem Prognose Planfall, erhoht sich tags und nachts
an Gebauden in der Kellerstral3e, VorjurastraRe und Am WeiRensee die Larmbelastung um
jeweils maximal 1,1 db. Im Bereich der Umbenhauer Strafl3e und der Rennbahnstraf3e kommt
es durch die Abschirmung der neuen Geb&ude zu einer deutlichen Verbesserung um bis zu
4,1 dB.

Im Prognose-Planfall 2035 wird an den beiden folgenden Anwesen der gebietsspezifische
Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung von Lsw = 60 dB(A), nachts durch die Planung
Uberschritten:

. Anwesen Vorjurastrafl3e 169 (Flur-Nr. 170/4, Gemarkung Katzwang)
. Anwesen Vorjurastrafl3e 171 (Flur-Nr. 170/6, Gemarkung Katzwang)

Aufgrund der angewandten Berechnungsmethodik mit einer Beriicksichtigung von Mehrfach-
reflexionen wurde ermittelt, dass die durch das Vorhaben ausgelésten Erhéhungen der Pegel

maximal bei 1,0 dB liegen kénnen. Dies wird auch in den Anlagen am Ende der Entschei-
dungsvorlage aufgezeigt.
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Diese Erhéhung wird insbesondere durch die Schallreflexionen an den Fassaden des ge-
planten ,Landmark®-Geb&udes im Sidosten des Plangebiets bestimmt. Pegelerh6hungen
tber den Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung nachts hinaus sind grundsatzlich als
wesentlich einzustufen und im Rahmen der Bauleitplanung gegeniber sonstigen Belangen
der Planung abzuwagen. In der schalltechnischen Untersuchung vom 19.04.2022 wurden
Minderungswirkungen larmmindernder Fassaden an der Vorjurastral3e unter Beriicksichti-
gung der Berechnungsmethode RLS 19 untersucht. Im Ergebnis wurde allerdings festge-
stellt, dass diese MaRnahmen nur geringflgige Verbesserungen brachten und deutlich unter
der horbaren Wahrnehmungsgrenze lagen. Dies hangt auch mit der kiinftigen gewerblichen
Nutzung des Gebaudes zusammen, die gro3e Fensterfronten im Erdgeschoss vorsieht.

Des Weiteren wurden mogliche aktive MaRnahmen fir die betroffenen Bestandsgebaude an
der VorjurastraRe Uberprift. LArmschutzwéande kénnen auf Grund mangelnder Flachenver-
flgbarkeit jedoch nicht umgesetzt werden. Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache ist durch Fahr-
bahn, Ful3géngeriibergang, FuBweg und Radweg kein Platz vorhanden. Auf den privaten
Grundstucken wirde eine Larmschutzwand zu einem erheblichen Eingriff ins Privateigentum
fuhren. Dazu ist der Abstand zur Larmquelle (Vorjurastraf3e) sehr grofd und die Wirksamkeit
dadurch gering. Darliber hinaus wird mit einer z.B. 3 m hohen Larmschutzwand nur das Erd-
geschoss geschutzt. Auf das obere Stockwerk hat eine stadtebaulich vertragliche Larm-
schutzwand keinen Einfluss.

Ebenso wurde der Einfluss von neuem und damit Asphalt mit Larmminderungspotentialen
geprift. Nach Ricksprache in der Verwaltung fand bereits eine Sanierung der Fahrbahn im
kritischsten Bereich VorjurastraRe zwischen den Kreuzungen Am WeiRensee und Keller-
stral3e mit einem Asphaltbeton AC8 DS statt. Die daraus resultierenden Larmminderungspo-
tentiale liegen dem Larmgutachten bereits zu Grunde. Im Bereich zwischen Umbenhauer
StraRe und Am Weil3ensee wird auf der westlichen Spur im Zuge des Bauvorhabens die
Deckschicht saniert. Dies wird zu einer Verbesserung der Bestandssituation ndrdlich Am
Weil3ensee fuhren. Fur die beiden betroffenen Gebaude hat die MaRnahme aber keinen
messbaren Effekt.

Da nicht nur die beiden oben beschriebenen Gebaude derzeit mit einer sehr hohen Larmbe-
lastung konfrontiert sind, sondern es auch an weiteren Gebauden zu einer geringfigigen
planbedingten Erh6hung kommt und zudem eine Kita im Bereich der Vorjurastrale im Be-
bauungsplan geplant ist, wurde die Mdglichkeit gepriift, im betroffenen Bereich der Vorjura-
stral3e eine Tempo 30 Zone einzurichten, um so die Verkehrsgerausche zu mindern. Unter
anderem kommt es auch an den Anwesen Am WeilRensee 1k und 1d zu einer Pegelerho-
hung, allerding unterhalb des Schwellenwerts zur Gesundheitsgefahrdung. Eine Tempobe-
schrankung aus Larmschutzgriinden ist tber den Bebauungsplan nicht zu regeln. Gleichwohl
wurde, aus Grinden der hohen Larmbelastung bereits im Bestand und auch der ermittelten
Larmzunahme bis 2035 ohne die Umsetzung des Bebauungsplans, auf Verwaltungsebene
bei der zustandigen Fachdienststelle die Prifung der Reduzierung der zulassigen Hochstge-
schwindigkeit auf der Vorjurastraf3e von 50 km/h auf 30 km/h (ohne zeitliche Beschrankung)
angestol3en. Die Reduzierung der Geschwindigkeit wird tber verkehrsrechtliche Anordnung
umgesetzt, da die Geschwindigkeitsreduzierung die MaRnahme ist, die den einzelnen und
die Allgemeinheit am wenigsten beeintréchtigt. Die Voraussetzungen nach Stral3enverkehrs-
ordnung sind erfillt und wie oben beschrieben kann der Effekt mit keinen weiteren Maf3nah-
men erreicht werden. Fur die Stral3enverkehrsordnung gentigt, dass der Larm Beeintrachti-
gungen mit sich bringt, die jenseits dessen liegen, was unter Berticksichtigung der Belange
des Verkehrs im konkreten Fall als ortstiblich hingenommen und zugemutet werden muss.
Eine Uberschreitung der Werte Tags von 70 dB(A) sowie nachts von 60 dB(A) liegt gesichert
Uber der Zumutungsschwelle. Eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h fiihrt zu
einer Verringerung der Gerduschemissionen auf der Vorjurastra3e und der Katzwanger
Hauptstraf3e in Abhangigkeit von den Lkw-Anteilen tags und nachts um circa 2,8 bis 3,4 dB.
Dies entspricht rechnerisch ca. einer Halbierung der im konkreten Fall in den schalltechni-
schen Prognoseberechnungen zugrunde gelegten Verkehrszahlen auf den vorgenannten
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StralRenverkehrswegen. Damit wirde der Anstieg der Larmwerte durch die allgemeine Zu-
nahme des Verkehrs, durch die Zunahme des Verkehrs durch das Baugebiet und durch die
zusatzlichen Reflexionen des Baugebiets mehr als ausgeglichen werden. Vor allem, da die
Reduzierung der Geschwindigkeit (VorjurastraRe, Katzwanger Hauptstral3e) sich insbeson-
dere an den Gebauden direkt an den Stralen und im 6stlichen Plangebiet positiv auf den
Larmeffekt auswirkt.

Unabhéangig von der neuen Situation durch den Bebauungsplan, besteht wie oben beschrie-
ben, bereits jetzt ein Handlungsbedarf durch die hohe Larmbelastung. So ist der Bereich im
Larmaktionsplan bereits als Beobachtungsgebiet eingestuft. Auch diese Einstufung zeigt,
dass bereits ohne den neuen Bebauungsplan eine Reduzierung der Geschwindigkeit ange-
zeigt ist.

Daruber hinaus sind die vorgenannten Bestandsgebaude bereits als untersuchungsrelevant
im Larmaktionsplan der Stadt Nurnberg kartiert und wurden in das Schallschutzfensterpro-
gramm aufgenommen. Mit dem Schallschutzfensterprogramm fordert die Stadt Ntrnberg den
Einbau von Schallschutzfenstern in bestehenden Gebduden an Hauptverkehrsstral3en, in
denen Larmwerte in Hohe von mindestens 67 dB(A) tagsiuber oder mindestens 57 dB(A)
nachts gemessen werden. Eine Uberpriifung der Forderfahigkeit hat ergeben, dass die be-
troffenen Gebaude an der VorjurastralRe, bei denen es sich um Wohngebaude handelt, selbst
bei kiinftigen Tempo 30 forderfahig sind. Die Hauseigentimer konnen sich im Rahmen eines
stadtischen Larmsanierungsprogrammes (Forderung passiver Larmschutzmal3nahmen)
beim Einbau von schalltechnisch besseren Fenstern finanziell unterstitzen lassen. Im stad-
tebaulichen Vertrag wird aufgrund der Ursachlichkeit der weiteren Pegelerh6hung geregelt,
dass fir diese Gebaude der Investor den stadtischen Eigenanteil des Schallschutzfenster-
programms Ubernimmt. Damit ist Sichergestellt, dass finanzielle Mittel unabhéngig vom
Schallschutzfensterprogramm zur Verfugung stehen.

Warmepumpen sind im allgemeinen Wohngebiet zulassig und vertraglich. Zudem ist der Ab-
stand zur bestehenden Wohnbebauung in allen Bereichen ausreichend vorhanden und
schalltechnische Auswirkungen auf die Bestandsgeb&aude nicht zu erwarten. Die Anordnung
maglicher Warmepumpen ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Baumerhalt
Die Kartierung des Baumbestands auf dem Areal der ehemaligen Radrennbahn ermittelte zu
Beginn des Verfahrens ca. 390 Baume, tUberwiegend Kiefern und Eichen. 32 Baume weisen
mindestens eine Kleinhéhle auf.
Die Baume, z.B. auf dem Wallkorper, weisen bereits heute — bedingt durch Trockenheit und
Hitze — eine unterschiedliche Vitalitat auf und es besteht trotz durchgefihrter Pflegearbeiten
ein gewisser ,Pflegestau” (Totholzanteile in Kronen, abgestorbene Baume, etc.). Insbeson-
dere die Waldkiefern sind aufgrund des Klimawandels besonders von Trockenheitsschaden
betroffen und sie entsprechen nicht der potentiell natiirlichen Vegetation: ein Drahtschmie-
len-Buchenwald im Komplex mit Flattergrasbuchenwald. Die Folgen des Klimawandels (Tro-
ckenheit) stellen sich langfristig beztiglich der Vitalitat der Waldkiefern als abtraglich dar.
Es fanden mehrere PflegemalRnahmen des Baumbestandes statt, u.a. 2020 und zuletzt Ende
Oktober 2023. Hierbei wurden neben der Entfernung von Totholz auch Kronenentfernungen
und Baumfallungen durchgefihrt, wenn es aus verkehrssicherungsrechtlichen Griinden un-
abdingbar war. Im Zuge der Erstellung der Bauantragsunterlagen fand eine gutachterliche
Prifung der zur Féallung vorgesehenen Baume als auch des Bestandes statt. Damit ergeben
sich zu den Unterlagen der 6ffentlichen Auslegung, die vor Oktober 2023 stattgefunden hat,
geringfugige Anderung, die aber keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungs-
plans haben.
Den aktuellen Unterlagen des genehmigten Bauantrages ist Folgendes zu entnehmen:
e Insgesamt sind im Rahmen der Pflegemal3nahmen seit 2016 bereits 42 Baume gefallt
worden, bei 17 Bdumen wurde die tote Krone entfernt und der Torso blieb stehen. Fir
die hilfsweise Ermittlung der Neupflanzungen nach BaumschutzVO fanden hierbei die
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komplett abgestorbenen Baume bei den bereits durchgefuhrten Fallungen keinen Ein-
gang (gesamt 16 Stlick), die noch ausstehenden Entfernungen der Stammtorsi werden
bei dieser Ermittlung vollumféanglich bericksichtigt.

¢ Unter den abgestorbenen, bereits gefallten Baumen befanden sich auch zwei zum Erhalt
und Entwicklung als Habitatbaum festgesetzte Baume (Nr. 171 und 306). Fir diesen
Verlust wurde entsprechend dem Bebauungsplan als Ersatz gutachterlich in Abstim-
mung mit der Verwaltung die Baume Nr. 213 und 355 festgelegt und auf der nachfolgen-
den Ebene, im Zuge der Baugenehmigung, eine Befreiung erteilt.

e Aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes werden im Rahmen des Bauantrages
166 Baume zur Fallung genehmigt. Hierunter befinden sich 18 Hohlenb&dume, fiir welche
entsprechend der saP Ersatz geschaffen wird.

e Rechnerisch und hilfsweise ergabe sich aufgrund der Fallung ein Bedarf an Neupflan-
zungen nach BaumschutzVO von 204 Baumen. Gemal dem genehmigten Bauantrag
werden 215 Baume neu gepflanzt, grinorderisch festgesetzt sind 213 Stlick.

Auch im unwahrscheinlichen Fall von mehr zur fallenden Baumen bzw. Abgangen durch die
BaumafRhahme oder im Nachgang wahrend der Nutzung sind durch die Festsetzung des
Baumerhaltes entsprechende Baumersatzpflanzungen sichergestellt. Hierbei wird der priori-
tare Erhalt durch die entsprechenden Normen und Regelungen sichergestellt (z.B. DIN
18920, BaumschutzVO, Festsetzungen des Bebauungsplanes, etc.). Marginale Veranderun-
gen konnen hierbei im Nachgang durch Tekturen noch eintreten. Hierunter konnten auch
Baume fallen, welche aufgrund des Riickbaus der Rennbahn ihre Standfestigkeit verlieren —
auch diese fallen unter die ausgefuhrte Verpflichtung zum Ersatz.

Mit der Planung werden die Baumfallungen gutachterlich abgestimmt und auf das notwen-
dige MaR reduziert. Die ausgewiesene Wohnbaufldche wurde im Planungsprozess auch zu-
gunsten des Baumerhalts reduziert. Die Fallquote aufgrund des Bauvorhabens selbst zum
Baugenehmigungsstand betragt ca. 43 %.

Laubbaume tragen zur starkeren Kohlenstoff-Speicherung als Nadelbdaume bei. Daher wer-
den die Neupflanzungen langfristig gegeniiber dem Ist-Zustand einen héheren Beitrag zur
Kohlenstoffspeicherung leisten (Die “Klimafunktion® der Baume (Wasserspeicherung, Frisch-
luft, Kiihlung, etc.) korreliert in starken MalRe mit dem CO, Umsatz / Speichervermdgen).
Der Baumbestand stellt keinen Wald im Sinne des Waldgesetzes dar, weshalb weder eine
Erlaubnis zur Rodung noch eine Ersatzaufforstung erforderlich ist. Nach § 13a BauGB ist in
diesem Fall ein Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt nicht erforderlich, da Eingriffe
bereits als vor der planerischen Entscheidung zuléassig gelten. Dennoch wurde aufgrund des
Eingriffes in den Baumbestand und zur Schaffung einer Durchgrinung des Quartiers mit u.a.
Baumen als auch zum Ausgleich von z.B. klimatischen Beeintrachtigungen mittels griinord-
nerischen Festsetzungen darauf reagiert. Fur die Ermittlung einer angemessenen Anzahl an
festzusetzenden Baumpflanzungen wurde hilfsweise und im Vorgriff auf die Baugenehmi-
gungsebene die stadtische Baumschutzverordnung herangezogen — so ist auch eine Gleich-
behandlung beziglich Baumfallungen im Stadtgebiet sichergestellt. Die Neupflanzungen
kompensieren mittel- bis langfristig die mit den Féallungen potentiell einhergehenden, negati-
ven Auswirkungen. Fir das Jahr 2053 wird eine um 35 Tonnen héhere Kohlenstoffspeiche-
rung gegentber dem Ist-Zustand prognostiziert — somit stehen die Baumfallungen der Kli-
maneutralitat langfristig nicht entgegen, die Planung erscheint verfassungskonform mit den
Vorgaben und Erfordernissen des Klimaschutzes. Kurzfristige Beeintrachtigungen wurden
weitestgehend minimiert und werden auch u.a. aufgrund der Einstufung der bioklimatischen
Bedeutung des Plangebiets als nicht signifikant bewertet.

Bei den standortgerechten Neupflanzungen wurde der Klimaresistenz ein besonderer Stel-
lenwert bei der Auswahl der BAume zugewiesen, um eine nachhaltige, mit der avisierten
Nutzung optimierte Perspektive schaffen zu kénnen. Fir die grinordnerisch festgesetzten
Baumpflanzungen wurde ein funktionsfahiges bzw. umsetzbares Pflanzkonzept erstellt.
Ebenso ist die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durch entsprechende Normen und
die Nachpflanzung von evtl. Abgangen durch die griinordnerischen Festsetzungen vertrag-
lich sichergestellt. Die zu pflanzenden Baume haben einen positiven Einfluss auf das Mikro-
klima und sind férderlich fur die Fauna, auch wurden die artenschutzrechtlichen Ersatz- und
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Ausgleichsmalinahmen unter Berlcksichtigung des Pflanzkonzeptes entwickelt. Ebenso
tragt das Konzept zur Biotopvernetzung bei.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nurnberg werden die baumuberstan-
denen Randbereiche des Planungsgebiets, als regional bedeutsame Lebensrdume gewertet.
Als Ziele sind im ABSP fir das Planungsgebiet die Erhaltung von strukturreichen Freirdumen
im bebauten Bereich sowie die Erhaltung von Laub- und Mischwaldern, Sicherung von Ge-
buschen, Feldgehdlzen, Hecken und Streuobstbestédnden definiert. Im vorangegangenen
Wettbewerbsverfahren wurde daraus unter anderem folgendes Grundsatzziel fir das Plan-
gebiet abgeleitet: ,Erhalt und Erweiterung der nérdlichen und westlichen Griinbereiche durch
Arrondierung direkt angrenzender Bereiche zur Schaffung einer attraktiven und fur den Na-
turhaushalt wirksamen Griinvernetzungsstruktur.®

Die urspriinglich vorgesehenen erheblichen Eingriffe in die Boschungsbereiche und damit
verbundene Eingriffe in den dort vorhandenen Baumbestand konnten im Planungsprozess
durch eine Verschiebung der Baukorper Richtung Kellerstral3e im nérdlichen Bereich des
Gehdlzsaums deutlich reduziert werden. So kann ein zusammenhangender Teil des Biotops
gemal ABSP erhalten bleiben und wird Uber die Festsetzung als naturbelassener Bereich
dariiber hinaus auch rechtlich gesichert. Der zu erhaltende Baumgdrtel im Norden und Wes-
ten des Plangebiets stellt eine funktionale Vernetzungsstruktur zwischen dem norddstlich
angrenzenden Reichswald und der westlich gelegenen Rednitzaue dar.

Ebenfalls wurde eine Reduzierung der Bebauung auf den Bereich innerhalb der Betonpiste
geprift, um den umgebenden Baumbestand vollstandig zu erhalten. Die Prifung kommt je-
doch zu dem Ergebnis, dass das Projekt bei einer derartigen Reduzierung der Bauflache
planerisch, wirtschaftlich und technisch nicht mehr darstellbar ist. So wére eine geringflgige
Bebauung in Anbetracht des bestehenden Wohnraummangels und der hervorragenden An-
bindung an den OPNV nicht angemessen. Ferner konnten wichtige Potenziale einer nach-
haltigen Stadtentwicklung — wie die Unterbringung einer Kindertagesstatte, die ebenfalls die
Bedarfe der umliegenden Stadtgebiete abdeckt, ein dringend nétiger Ausbau der Griin- und
Spielflachen sowie das Herstellen neuer Wegeverbindungen — nicht nutzbar gemacht wer-
den. Eine reduzierte Bebauung stiinde zudem in Widerspruch zum sparsamen Umgang mit
der Ressource Boden. Des Weiteren waren auch bei einer verkleinerten Bauflache Eingriffe
in die Traversen und damit verbunden, Eingriffe in den Baumbestand, nicht zu vermeiden,
um das Gebiet grundsatzlich zuganglich zu machen.

Durch den Bebauungsplan wird das bisher brachliegende Areal einer nachhaltigen stadte-
baulichen Nutzung zugefiihrt, die auch die Grunstrukturen beriicksichtigt. Uber griinordneri-
sche Festsetzungen wird in diesem Rahmen auch die Grundlage fir eine qualitativ hochwer-
tige Durchgrunung gesichert. Der teilweise Verlust des alten Baumbestands wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans auf lange Frist gleich- bzw. sogar hoherwertig ausge-
glichen.

Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP, ANUVA, Stand 25.07.2022, erganzt am 11.01.2024) mit vorhergehender Relevanzpri-
fung erstellt sowie eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt. Sowohl die saP als auch die FFH-
Vorprifung entsprechen den aktuellen rechtlichen, methodischen und fachlichen Standards.
Als potentiell relevante Arten(gruppen) fur den Planungsbereich wurden in der saP Vdgel,
Fledermé&use, Zauneidechsen und Eremit hinsichtlich deren Betroffenheit gutachterlich auf
u.a. deren Vorkommen bzw. dort potentiell vorhandenen Lebensrdumen untersucht. Soweit
notwendig wurden Vermeidungsstrategien und CEF/FCS-Malinahmen sowie deren Monito-
ring entwickelt und per Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, deren Umset-
zung ist zudem mittels des notariell beglaubigten stadtebaulichen Vertrages gesichert. Die
artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, trotz der genannten Mal3nahmen
Beeintrachtigungen der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur den groRen Abendsegler nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen und
daher FCS-Malinahmen erforderlich sind. Fir diese Art wurde eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung gem. 8§ 45 BNatSchG erteilt.
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Fur alle weiteren grundsatzlich betroffenen Arten werden unter Berlcksichtigung der ge-
troffenen Vermeidungsstrategien und CEF-MalRnahmen keine Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG erflillt.

Die Ausnahmevoraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gem.
§ 45 BNatSchG sind erfillt. Dabei sind sowohl die naturschutzfachlichen Ausnahmevoraus-
setzungen sowie ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse und die Prifung zumutbarer Al-
ternativen im Hinblick auf alle wesentlichen Belange der Abwagung zugrunde gelegt.

Wie in der saP (ANUVA, Stand 25.07.2022, erganzt am 11.01.2024), Kapitel 4 dargelegt,
fuhrt die Gewéhrung einer Ausnahme nicht zu einer weiteren Verschlechterung des jetzt un-
gunstigen Erhaltungszustands und behindert die Wiederherstellung eines gunstigen Erhal-
tungszustands nicht. Mit den in der saP dargelegten Mal3nhahmen werden alle Versuche un-
ternommen, die kontinuierliche Aufrechterhaltung der betroffenen Lebensstétte zu gewahr-
leisten.

Im Zuge der gerechten Abwéagung aller Belange im Bebauungsplan wurden mdgliche Alter-
nativen zum Erhalt des Baumes, in dem sich das Abendsegler-Quartier befindet, gepruft. In
einer Konzeptstudie wurde untersucht, ob die Fallung der Stieleiche Nr. 5 dadurch vermieden
werden kann, dass die drei dadurch entfallenden Familienwohnhauser und die darin enthal-
tene Wohnflache an anderer Stelle im Plangebiet realisiert werden kann. Die Priifung ergab,
dass dies nicht mdglich ist, weil im Plangebiet ein Platz fir ein entsprechend dimensionales
Baufenster nicht vorhanden ist und ein solcher Platz erst durch Anderung des Bebauungs-
planentwurfes mit einer entsprechenden Reduzierung anderer Baufenster geschaffen wer-
den musste. Auch die Aufstockung der geplanten Geb&aude, um die wegfallende Wohnflache
zu kompensieren, ist im Hinblick auf die dadurch ausgeldsten stadtebaulichen Konsequen-
zen und die damit verbliebenen abstandsflachenrechtlichen Flachen nicht méglich. Der Er-
halt des Baumes wirde deshalb zu einer erheblichen Reduzierung des verfiigbaren Wohn-
raumes und zu zeitlichen und wirtschaftlichen negativen Folgen fir den Investor und bei der
Schaffung von Wohnraum fiihren.

Demgegentber steht die gutachterliche Einschatzung, dass der betreffende Baum, aufgrund
von Schaden und bei Erhalt notwendigen Mafinahmen zu Wiederherstellung der Verkehrs-
sicherheit, lediglich noch Lebensdauer von 8-10 Jahren hat. Hinzu kommt, dass es durch
langanhaltende Baumaflnahmen sowie Rodungsmafnahmen im Umfeld des Baumes zu
nachhaltigen Stérungen der Fledermause und damit dem Funktionsverlust des Baumes als
Fledermaushabitat kommen konnte.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher keine Alternativen zur Fallung des Baumes.

Geforderter Wohnungsbau

Aufgrund des angespannten Wohnungsmarktes in Nirnberg sieht der fir dieses Verfahren
anzuwendende Baulandbeschluss der Stadt Nirnberg von 2017 (konkretisiert durch den
stadtinternen Bedarfsrechner nach Baulandmodell) eine Sicherung geférderten Wohnungs-
baus vor: So sind standardmaRig bei mehr als 30 Reihen- und/ oder Doppelh&usern oder
mehr als 30 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau, 30 % der Geschossflache im Sinne
des 8§ 20 Abs. 3 BauNVO fir den geférderten Wohnungsbau bereitzustellen. Um hinsichtlich
der Umsetzung aller weiteren Belange, die bei der Umsetzung des Bauvorhabens zu bertick-
sichtigen sind (u.a. Baumerhalt, Denkmal/Erinnerungsort) weiterhin die Wirtschaftlichkeit und
Angemessenheit fir den Investor zu gewahrleisten, wird der verpflichtend herzustellende An-
teil fir den geftérderten Wohnungsbau auf 23 % der Geschossflache reduziert. Die Abwei-
chung vom Baulandbeschluss wurde per Stadtratsbeschluss im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrags beschlossen.

Kindertagesstétte:

Gleichzeitig ermittelt der Bedarfsrechner fiir das Vorhaben einen verursachten Bedarf von 41
Kitaplatzen. Dieser kann jedoch nicht durch umliegende Einrichtungen aufgefangen werden.
Bereits im Rahmen der friihzeitigen Behtrdenbeteiligung hat die Verwaltung daher den Bau
einer Kindertagesstatte mit insgesamt 99 Platzen eingebracht: Mit dem geplanten Mengen-
gerust des Hauses fur Kinder an der Radrennbahn wird nicht nur der lokale Bedarf in Rei-
chelsdorf, sondern auch der Bedarf in den umliegenden Stadtteilen, insbesondere auch der
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Krippenbedarf in Katzwang bedient. Das Angebot an geeigneten Bauplatzen mit einer aus-
reichend groRen AuRRenflache ist im Umfeld des Plangebiets aufgrund der hohen Verdichtung
stark eingeschrankt. Im Eigentum der Stadt gibt es kein geeignetes Grundsttick. Die Stand-
ortwahl an der Radrennbahn ist sehr vorteilhaft, weil sie einerseits den lokalen Bedarf ab-
deckt, der durch die BaumalRnahme selbst entsteht und andererseits auch die nétige Zent-
ralitat aufweist, um die Bedarfe in Reichelsdorf und in den umliegenden Stadtteilen abzude-
cken.

Grunflachen

Mit den in der Planung festgesetzten 6ffentlich nutzbaren Griin- und Spielflachen, wird das
Plangebiet als geeignet fir eine Wohnbauentwicklung betrachtet. Das Gebiet ist bereits gut
erschlossen und befindet sich in unmittelbarer Nahe zu zwei grof3en Naherholungsgebieten.
Um eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Entwicklung des Quartiers zu erméglichen
und dem bestehenden Wohnraumbedarf in der Stadt Nirnberg entgegenzuwirken, wird dem
Belang der Wohnraumschaffung gegentber der Versorgung mit Grinflachen Vorrang gege-
ben. Es ist durch die Planung nicht von einer Verschlechterung der Situation der fur die ge-
samte Offentlichkeit verfugbaren Grunflachen auszugehen, insbesondere unter Beriicksich-
tigung qualitativer Aspekte sowie der Offnung des Planungsbereiches fiir die gesamte Of-
fentlichkeit und der benachbarten Naherholungsmadglichkeiten.

Spielflachen
Fur den durch das Vorhaben ausgeldsten Spielflachenbedarf definiert der Baulandbeschluss

der Stadt Nurnberg Orientierungswerte (FlachengrofRen), die in der Abwagung zu beriick-
sichtigen sind. Das Areal der ehemaligen Radrennbahn ist dicht mit Baumen bestanden. Auf-
grund des dichten Baumbestandes und des hohen Wohnflachenbedarfs, lassen sich die
durch das Vorhaben ausgelosten Spielflachenbedarfe nicht vollstandig auf dem Areal der
ehemaligen Radrennbahn abdecken. Die Spielflachen im Bestand kdnnen diesen Nutzerzu-
wachs nicht auffangen, da laut Jugendhilfeplan ,Spielen in der Stadt” fir den Planungsbe-
reich bereits heute ein Spielflachenbedarf von ca. 3,0 ha besteht. Direkt nérdlich an das Areal
der alten Radrennbahn angrenzend befindet sich an der Umbenhauerstral3e ein dffentlicher
Kleinkinderspielplatz. Da sich der ursachliche Spielplatzbedarf aufgrund gewichtigerer Be-
lange (Grunerhalt, Wohnraumschaffung, Schaffung einer Kindertagesstatte) nicht auf den
Flachen des Investors abdecken lasst, wurde der 6ffentliche Kinderspielplatz in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Im Planungsgebiet wird es kunftig zwei 6ffentliche Spielplatzflachen geben, um den Nutzer-
druck auf die Bestandspielplatze nicht weiter zu erhdhen.

Im Nordosten: Hier wird der Bestandsspielplatz an der Umbenhauerstral3e in die Planungen
des Investors einbezogen. Die bestehenden Spielflachen sollen fiir altere Kinder ertiichtigt
(Angebotserweiterung), durch entsprechende LarmschutzmalRnahmen aufgewertet und mit
dem angrenzenden neu zu schaffenden Spielplatz fur Kinder im Alter von 6-12 Jahren verei-
nigt (vertragliche Regelung) werden.

Im Stdwesten: In der Nahe der Kellerstraf3e und innerhalb des alten Baumbestands wird ein
neuer offentlicher Spielplatz fir die Altersgruppe 3-6 Jahre angelegt.

Die Gestaltung der Spielflachen erfolgt durch SOR unter Beteiligungsarbeit des Jugendamts
der Stadt Nurnberg. Die Kosten fir die Aufwertung und Angebotserweiterung des Bestands-
spielplatzes sowie die Herstellung der 6ffentlichen Spielflachen werden durch den Investor
getragen und aufgrund der direkten Kausalitat mit dem Vorhaben im Stadtebaulichen Vertrag
zum Bebauungsplan geregelt. Im Plangebiet wird auf diese Weise eine dem Gebiet ange-
messene und qualitatvolle Gestaltung und Ausstattung von Spielflachen gesichert.

Verkehrsbelastung:

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein verkehrstechnisches Gutachten (Gevas Humberg und
Partner, 20.10.2022) erstellt, in welchem die Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung in
verschiedenen Varianten untersucht wurden. Zur Ermittlung des bestehenden Verkehrs wur-
den 2019 an sechs Knotenpunkten 24-Stunden-Verkehrszahlungen durchgefuhrt und mit
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vorhandenen Verkehrszéhlungen verglichen. Die Erhebungen fanden auf3erhalb der Ferien
sowie einer Woche mit Feiertag an einem Donnerstag statt. Auch wurden die Erhebungen
noch vor Beginn der Corona-Pandemie durchgefiihrt, Auswirkungen auf den Verkehr durch
vermehrtes Homeoffice u.d. sind also nicht zu beriicksichtigen. Fir den Prognoseplanfall
2035 wurde sowohl die geplante Entwicklung an der Radrennbahn als auch die Entwicklung
am Reichelsdorfer Keller berticksichtigt. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die
hinzukommenden Verkehre tber das bestehende Stral3ennetz abgewickelt werden kénnen
und die Knotenpunkte ausreichend dimensioniert sind. In allen untersuchten Planvarianten
liegt die Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte zwischen B und D. Negative Aus-
wirkungen durch die Neuverkehre des Bauvorhabens auf die umliegenden Wohngebiete sind
nicht zu erwarten. Bei Planungen der Stadt Nurnberg soll ferner der durch den Stadtrat ge-
fasste ,Mobilitdtsbeschluss fiur Nirnberg®(Mobilitatsbaukasten) Anwendung finden, um ein
stadtvertragliches, effizientes und 6kologisch gestaltetes Mobilitatsverhalten zu ermdglichen,
dass alle Verkehrsarten bertcksichtigt. So soll durch Anwendung des Mobilitdtsbaukastens
die Verkehrsmittelwahl zugunsten der umweltfreundlichen und stadtgerechten Verkehrsarten
beeinflusst werden.

Ein Baustein ist dabei die moderate Reduzierung des Stellplatzschliissels abweichend von
der Stellplatzsatzung der Stadt NUrnberg auf einen Stellplatz pro Wohneinheit, ungeachtet
der Wohnungsgrof3e: Im vorliegenden Konzept betrifft die Reduzierung lediglich Wohnungen
mit mehr als 130 m2 Wohnflache, also tiberwiegend den Einfamilienhausbau, fir die die An-
lage zu § 2 Abs. 1 Stellplatzsatzung der Stadt Nurnberg zwei Stellplatze pro Wohneinheit
vorsieht. Fur kleinere Wohnungen ist gemaf Stellplatzsatzung ohnehin lediglich ein Stellplatz
vorzusehen. Mit dieser Festsetzung wird auf die in der Unterschriftensammlung der Quar-
tiersinitiative formulierten Bedenken reagiert (vgl. Kap. 1.8.1). Die Flache der ehemaligen
Radrennbahn liegt in fuBlaufiger Entfernung zum S-Bahnhof Reichelsdorfer Keller. Ferner
verkehren in der Vorjurastra3e mehrere Buslinien, so dass die hier angestrebte Reduzierung
auch unter Berticksichtigung der Bedenken der Anwohner dennoch gerechtfertigt ist. Weiter-
hin ist die moderate Reduktion der Stellplatze mithin ein wichtiger Baustein der Mobilitats-
wende und sorgt dariiber hinaus fir eine bessere Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.
Die Reduzierung des Stellplatzschlissels wird mit begleitenden Mafinahmen verbunden, wie
z.B. ausreichend ebenerdig erreichbare und sichere Fahrradabstellplatzen und einem Ange-
bot von Carsharingparkplatzen, so dass das Ziel einer reduzierten Kfz-Nutzung durch die
neuen Bewohner realistisch ist. So ist die Herstellung zweier Carsharingparkplatze ein-
schlieB3lich der notwendigen Stele fir Mobilitdtspunkte und die Einrichtung zweier E-Lade-
saulen auf der Nordseite der Kellerstral3e auch im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Es
wurde auRerdem ein StraRenplan erarbeitet, der ein besonderes Augenmerk auf Gehsteig-
uberfahrten, offentliche Stellplatze und sichere Ful3- und Radwegefuhrung legt und hier die
sicheren Sichtverhdltnisse berticksichtigt. Dartiber hinaus wird durch die innergebietliche Er-
schlieBung eine autofreie sichere Verkehrswegeverbindung fiir alle Anwohnerinnen und An-
wohner geschaffen.

Bezug zum Bestand

Die, dem stadtebaulichen Wettbewerbsentwurf zugrundeliegende Idee, die GroRRform der
Radrennbahn (“griner FuRabdruck®) zu erhalten und somit die besondere Identitat des Ortes
zu wahren, ist trotz der umfangreichen Entwurfsanpassungen aus Griinden des Natur-/Ar-
tenschutzes sowie des Denkmalschutzes, weiterhin ablesbar. Durch den Erhalt der Be-
standsbdume sowie die ergdnzenden Neupflanzungen ist das ehemalige Oval im Quartier
immer noch spurbar, auch wenn es nicht durchgangig ausgebildet werden kann.

Die Bebauung reagiert sensibel auf den Bestand, um den Ubergang insbesondere im Siiden
zur KellerstralRe zur angrenzenden Nachbarbebauung harmonisch zu gestalten, wurden
diese Gebaude um bis zu ein Geschoss reduziert. Dies gilt auch flr das Landmark-Gebaude
an der VorjurastrafRe. Nach Norden und Westen bildet der breite Baumgdirtel eine Pufferzone
zur bestehenden Bebauung.

Durch die Entwicklung des neuen Quartiers wird das Areal erstmals auch der Offentlichkeit
zuganglich gemacht. Eine Durchquerungsmaoglichkeit sowie die Nutzung der entstehenden
innenliegenden Griinflachen fur die Allgemeinheit werden gesichert.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4654 ,EHEMALIGE RADRENNBAHN®

1.10. KOSTEN

Mit dem Planungsbeglnstigten wurde ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB ge-
schlossen, in dem Regelungen zur Ubernahme von Folgekosten getroffen wurden.

Nurnberg, den 19.02.2024
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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- 64/94 -
Stadtebaulicher Vertrag zu B-Plan Nr. 4654 (Ehemalige Radrennbahn)

§ 24

Ladenlokal zur Starkung der Identitiat des Ortes und Nutzungsregelungen

(1)

Der Investor verpflichtet sich, 12 Monate vor Bezugsfertigkeit des gemischt ge
nutzten Gebaudes ,Landmark" im WA 1.5 des Planbereiches (ANLAGE 7b der
Bezugsurkunde) der Stadt den Abschluss eines Mietvertrages mit einer 15-jahri
gen Laufzeit Uber einen Raum mit Nebenrdumen (Herren- u. Damentoilette) mit
insgesamt 150 m? Mietflache mit einer Kaltmiete von héchstens 80 % der ortsub
lichen Vergleichsmiete fur Ladenflachen und sonst zu marktublichen Konditionen
anzubieten. Innerhalb des Ladenlokals soll einerseits an den historischen Ort der

Radrennbahn Reichelsdorf in angemessener Weise erinnert und andererseits eine

Speicherungsdatum: 15.06.23
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(2)

-65/94 -
Stadtebaulicher Vertrag zu B-Plan Nr. 4654 (Ehemalige Radrennbahn)
Nutzung implementiert werden, die den Radsport auf dem ehemaligen Areal der
Radrennbahn Reichelsdorf ,fortleben” ldsst (z.B. offene Fahrradwerkstatt, Fahr-
radvermietung, Fahrrad-Café). Bei Verfugbarkeit mehrerer geeigneter Betreiber
verpflichtet sich der Investor in Abstimmung mit STPL denjenigen, mit dem besten
Betriebskonzept auszuwahlen. Eine Untervermietung ist zuldssig. Im Mietvertrag
ist vorzusehen, dass vom Betreiber die organisatorischen MalRnahmen zu treffen
sind, die erforderlich sind, um sicherzustellen, dass durch den Betrieb dieses Miet-
gegenstandes keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Wohnruhe entstehen.
Ferner ist zu regeln und zu Uberwachen, dass die Betriebszeit an Werktagen um
21.45 Uhr und an Sonn- und Feiertagen um 19.45 Uhr endet. Kommt der Mietver-
trag nicht innerhalb von zwéIf Monaten ab Vorlage des Angebotes, welches den
vorstehenden Vorgaben entspricht, zustande, kann der Investor frei Uber den

Raum verflgen.

Der Investor verpflichtet sich, im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 4654 die Nutzung durch nicht stérendes Gewerbe (z. B. gebietsversor-
gende Ladennutzung, Dienstleistung, Buro sowie freiberufliche Nutzungen wie
z. B. Arztpraxen) auf das Erdgeschoss des Gebdudes ,Landmark® im WA 1.5 des
Plangebietes und dabei die Ladennutzung (Einzelhandel) auf eine Geschossfla-
che von 300 m? zu beschranken. Die Beschrankung der Einzelhandelsnutzung hat
den Zweck, den Ziel- und Quellverkehr zum Baugebiet des B-Plans Nr. 4654 zu
beschranken. Der Bauherr verpflichtet sich, die Beschrankung im Bauantrag fur
das Gebdude kenntlich zu machen und zur Genehmigung zu stellen.

Speicherungsdatum: 1506 23
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- 87/94 -
Stadtebaulicher Vertrag zu B-Plan Nr. 4654 (Ehemalige Radrennbahn)

§37C
ERINNERUNGSMONUMENT

Im Plangebiet befindet sich die ehemalige Radrennbahn. Der Investor hat deren
Besei-tigung bis auf ein Teilstick mit einer Lange von mindestens 30 m der Stadt
angezeigt und — vorsorglich — eine denkmalrechtliche Erlaubnis fur die Beseitigung
beantragt. Im Nordwesten des Plangebietes auf einer Teilflache von ca. 942 m?
des Grundsticks Fl. Nr. 170/2 ist im Bebauungsplan Nr. 4654 eine private Grunflache
mit der Zweckbe-stimmung Erinnerungsort Radrennbahn festgesetzt. Der Investor
verpflichtet sich, ein auf dieser Teilflache befindliches Teilstick der ehemaligen
Radrennbahn (ohne Bande) mit einer Lange von mindestens 30 Meter instand zu
setzen und dauerhaft zu unterhal-ten, um an die ehemalige Sportstatte fur den
Radsport zu erinnern (Anlage 4a). Er tragt die Unterhaltslast und ihm obliegt die
Verkehrssicherungspflicht fur das 2zu erhaltende Teilstick der ehemaligen
Radrennbahn. Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass das nach dem Ruckbau
noch verbleibende Teilstick der ehemaligen Radrennbahn kein Denkmal im Sinne des
Denkmalrechts ist. Die Vertragsparteien sind sich ferner einig, dass das Teilstiick der
ehemaligen Radrennbahn im Rahmen der Instandsetzung kiinst-lerisch oder durch
Begrunungsmallnahmen gestaltet werden soll. Sie sind sich schlieR-lich einig, dass
das Teilstick in private Kinderspielplatze auf der privaten Grunflache integriert
werden soll. Die Einzelheiten des Umfanges der Instandsetzung und Gestal-tung des
Teilstuckes der ehemaligen Radrennbahn werden zwischen dem Investor und der
Stadt (unter Beteiligung des Beirats fur bildende Kunst) im Rahmen der Herstellung der
privaten Grunflache abgestimmt. Fur die Gestaltung des Teilstiicks kann der in § 26
dieses Vertrages geregelte Kostenbeitrag von 48.204,00 € vom Investor verwendet

wer-

Speicherungsdatum' 15.06.23
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- 88/94 -
Stadtebaulicher Vertrag zu B-Plan Nr. 4654 (Ehemalige Radrennbahn)
den. Um die Zuganglichkeit der privaten Grinflache und des darauf befindlichen Erinne-
rungsmonuments fur die Aligemeinheit dauerhaft zu sichern, bestellt der Eigentimer zu-
gunsten der Stadt Nurnberg eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit. Die Mitbenut-
zung der privaten Grinflache wird unentgeltlich und unwiderruflich gestattet. Der Um-
fang der gestatteten Mitbenutzung bestimmt sich im Einzelnen in entsprechender An-
wendung der Grinanlagensatzung der Stadt in der jeweils geltenden Fassung. Fir die
Bestellung der beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit gilt § 5 Abs. 7 entsprechend.

Speicherungsdatum. 15 06.23
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Beschlussvorlage

Stpl/005/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 14.03.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

Quartiersparkhauser — Standortuntersuchung und weiteres Vorgehen
Antrag der FDP vom 09.05.2023
Antrag der SPD vom 15.11.2023

Anlagen:
Antrag_Quartiersparkhauser_SPD

Entscheidungsvorlage
Bewertungsmatrix
Antrag_Parktirme_FDP

Sachverhalt (kurz):

Mit Antrag der Stadtratsfraktion der SPD sowie durch den vorlaufenden Mobilitatsbeschluss
wurde das Planungs- und Baureferat beauftragt, Grundkonzepte und Standorte fir
Quartiersparkhéauser innerhalb besonders dicht bebauter Bereiche der Stadt zu ermitteln und
zu vergleichen bzw. bewerten.

Das Thema Quartiersparkhauser wird nach Zuarbeit weiterer Dienststellen beleuchtet und
mdgliche Standorte sowie Rahmenbedingungen vorgeschlagen.

Der Antrag der FDP zu punktférmigen Kleinldsungen wird mit behandelt.

1. Finanzielle Auswirkungen:

X] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Das Pilotprojekt "Plarrer" erzeugt keine unmittelbaren Kosten im Stadthaushalt.

(— weiter bei 2.)

[ Nein (— weiter bei?2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/005/2024

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Ja. Im Zuge der Errichtung von Quartiersparkhausern muss der dffentliche
Raum in der Umgebung aufgewertet werden, wovon verschiedene
Personengruppen profitieren.

Seite 2 von 4
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)
Xl Ref. -l

XI N-ERGIE Immobilien GmbH

[]

Seite 3 von 4
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Beschlussvorschlag:

Das in der Vorlage beschriebene Vorgehen wird unterstitzt, das Pilotprojekt ,Plarrer*
befurwortet.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Flachen aus der Matrix nach Eignung sowie weitere private
Flachen konkret anzugehen und zu beplanen. Dabei sollen auch Mittel der Stellplatzabldse als
Finanzierung herangezogen werden. Dazu ist die Stellplatzablose zu gegebener Zeit auf ein
den Nachbarstadten vergleichbares Niveau anzuheben.

Seite 4 von 4
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SPD Stadtratsfraktion | Rathaus | 90403 Nirnberg

An den Oberbiirgermeister
der Stadt Nirnberg
Marcus Konig
Rathaus

90403 Nirnberg

AUR
| 20 HGY

Ndrnberg, 15. November 2023
RS Antragsteller: Dr. Ahmed

1
{08
4

Haushaltsantrag: Quartiersparkhiuser
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

viele Menschen in dicht bebauten Stadtteilen wie der Siidstadt oder Gostenhof sind auf ein
Auto angewiesen aber finden abends keinen Parkplatz in der Nahe ihrer Wohnung. Problem
ist die groRe Zahl an zugelassenen Autos. Leider fithrt dies oft zum Falschparken in Kurven,
Grinflachen und im Halteverbot. Das behindert Fulgéngerinnen und FuBgénger und ist
zudem gefahrlich. Langfristig ist unser Ziel, mehr Menschen in der Stadt zu ermdglichen,
unabhangig von einem teuren Auto zu sein. Dafiir starken wir Bus, Bahn, Rad und Sharing.
Gleichzeitig ist klar, dass Autos eine weiterhin grolRe Rolle im Verkehrsmix der Zukunft
spielen werden.

Vor diesem Hintergrund brauchen die Menschen in diesen Stadtteilen eine schnelle Antwort
auf die (Park-)Platzfrage. Baustein fiir eine gute Losung vor Ort sind in unseren Augen
Quartiersgaragen. Hier kénnte auf mehreren Stockwerken viel Platz zum Parken entstehen.
Gleichzeitig kénnen auf heute zugeparkten Flachen Grin, Gastroflachen und Spielpunkte
entstehen.

Neben der zentralen Funktion als Stellplatz, kénnen Quartiersgaragen durch erganzende
Nutzungskonzepte einen zuséatzlichen Beitrag zur stadtvertraglichen Mobilitdt in dicht
bebauten Stadtteilen leisten. Hier kénnte eine Mobilitatszentrale im Stadtteil entstehen, in
der Sharing-Angebote oder Mobilitatsberatung zur Verfligung gestellt wird. AuRerdem kann
ein Postdepot mit Packstationen eingeplant werden, um den Lieferverkehr im Quartier zu
reduzieren. Zudem kénnten in Quartiersgaragen auch diebstahlgesicherte Abstellflachen
fir Fahrréader und Lastenrader eingerichtet werden, fir die viele in dicht bebauten
Stadtteilen keinen Platz daheim haben. Stellplétze sollen auch mit Ladepunkten fiir E-Autos
ausgestattet sein. Gerade in den dicht bebauten Stadtteilen kénnen viele Menschen nicht
aufs E-Auto umsteigen, da sie keine eigene Garage haben, um daheim zu laden. Die
Quartiersgarage 16st das Problem, ohne massenhaft éffentlichen Raum fiir Lades&ulen in
Anspruch zu nehmen. Auf dem Dach kdnnen zudem Flachen fiir Spielplatze, Fitnessgerite
oder zur Erholung errichtet werden.
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Quartiersparkhduser sind somit viel mehr als nur einfache Stellpldize, sondern ein
Multitalent zur Férderung moderner Mobilitat und fiir Flacheneinsparung im Stadtteil.

Daher stellt die SPD-Stadiratsfraktion zur Behandlung in den Etatberatungen am
23.11.2023 folgenden
Antrag:

1. Die Stadtverwaltung stellt fir eine Machbarkeitsstudie fiir Quartiersgaragen in
Nirnbergs dicht bebauten Stadtteilen, wie der Siidstadt oder Gostenhof, 100.000 € in
den Haushalt ein.

2. Diese Machbarkeitsstudie soll Antworten auf folgende Fragen geben:

a. Wo werden Quartiersgaragen am dringendsten gebraucht?

b. Welche Flachen in Nirnberg eignen sich?

c. Wie und von wem sollen Quartiersgaragen wirtschaftlich sinnvoll geplant, gebaut
und betrieben werden?

d. Welche =zusétzlichen Mobilititsangebote und weitere Funktionen sind in
verschiedenen Stadtteilen denkbar und sinnvoll?

3. Die Stadtverwaltung trifft Vorbereitungen beziiglich Planung, Bau und Betrieb fir eine
erste Quartiersgarage sobald wie moglich.

Mit freundlichen GriiRen '
! V i",,_f"t Lff*r;.‘ ( b/,u... d)

¥

Christine Kayser Dr. Nasser Ahmed
Fraktionsvorsitzende Stadtrat



Betreff:

O 11

Beilage

Quartiersparkhauser — Standortuntersuchung und weiteres Vorgehen
Antrag der Stadtratsfraktion der SPD vom 15.11.2023
Antrag der FDP vom 09.05.2023

Anlagen:

Bewertungsmatrix

Entscheidungsvorlage

1. Ausgangslage

Quartiersparkhauser sind Parkhauser oder Tiefgaragen, ggf,. auch Parkplatze, die jedermann
gegen mdaglichst kostendeckendes Entgelt zur Verfligung gestellt werden. Sie kdnnen 6ffentlich
oder privat betrieben werden. In der Regel sind sie mit der Riickgewinnung 6ffentlichen Raums
zur Begrunung, fur FuR- und Radverkehr oder fir andere Zwecke im Nahfeld verbunden.

Bei groReren Neubauvorhaben kann die Gestaltung des notwendigen Stellplatznachweises als
Quartiersparkhaus zu einem Qualitdtsgewinn fihren, indem sie hilft, autoarme Quartiere von
vorneherein zu etablieren. Dort werden derartige Ansatze bereits verfolgt. Im Bestand ist die

Lage komplizierter.

Aktuell betreibt die Stadt Nurnberg (Ref. VII/LA) funf entsprechende Anlagen:
Miete/Stellplatz/

Anzahl Stellplatze

Bemerkung

monatlich

Hessestr. 30 (Gem.
Gostenhof, FIst.Nr.
57)

Tiefgarage 68 Pkw-Stellplatze 72,29 €
Tafelfeldstr. 3a

(Gem. Steinbiihl, 5 Motorrad-Stellplatze 24,37 €
FIst.Nr. 74/20)

Garagenhaus 42 Pkw-Stellplatze 72,29 €

Theaterparkhaus
Sandstr. 39 (Gem.
Tafelhof, FIst.Nrn. 4
und 7)

153 Pkw-Stellplatze

Verpachtet an:

PS Parkhaus Service
Nurnberg GmbH

Listenhof (Gem.
Nbg.-Sebald, FIst.Nr.
232)

47 Pkw-Stellplatze

66,39 €
+ NK 7,00 €

Vergabe "Wohnen vor
Arbeiten”, offener
Stellplatz

Parkdeck
Martin-Treu-Str. 9
(Gem. Nbg.-Sebald,
FIst.Nr. 1664)

14 Pkw-Stellplatze

72,27 €

Vergabe nur an Ge-
werbetreibende

Im Zuge der Errichtung eines Quartiersparkhauses werden o6ffentliche kostenfreie Stellplatze
rickgebaut und anderweitig genutzt (s. 0.) um die Auslastung des Quartiersparkhauses zu ga-
rantieren und einen Mehrwert fir den Stadtteil zu generieren. In einer dicht bebauten Stadt kon-
kurrieren Quartiersparkhauser mit anderen Nutzungen wie bspw. Wohnen, Gewerbe und Dienst-
leistung, Gemeinbedarf, Griin um Baufelder.
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Ein wirtschaftlicher Betrieb eines Quartiersparkhauses ist nur mit Mieteinnahmen moglich. Um
eine vollstdndige Kostendeckung des Parkhauses zu erreichen, muss trotz méglicher Férderun-
gen ein Preis von 70-120 Euro aufgerufen werden. Dieser ist hdher ist als in den Bestandspark-
hausern.

Die Akzeptanz fur die Umgestaltung offentlicher Stellplatze ist nur im Gleichklang mit der Bereit-
stellung von Quartiersparkplatzen denkbar. Finanzielle Mittel und personelle Ressourcen in der
Verwaltung fir die Umgestaltung von Parkbuchten und sonstigen Parkplatzen sowie fir die
Durchsetzung der Malinahme sind zu prifen.

Die Kernstadt (Untersuchungsgebiet) mit ihren nutzungsgemischten Quartieren, gutem OPNV-
Angebot sowie seinem breitgefacherten Angebot an Einzelhandel und Dienstleistungen funktio-
niert als ,Stadt der kurzen Wege* und ermdglicht fur eine gro3e Zahl seiner Bewohnerinnen und
Bewohner einen autoarmen Lebensstil. Die Errichtung von Quartiersparkhausern soll dies for-
dern.

Innovative Mobilitédtskonzepte, eine Infrastruktur zur Férderung alternativer Mobilitat (Carsharing,
Fahrradverleih, -stellplatze, Fahrradwerkstatt etc.) sowie die Bereitstellung von Ladeinfrastruktur
missen bei der Planung in Quartiersparkhauser mitbericksichtigt werden.

Die Verwaltung hat eine Reihe von Standorten untersucht, als Ergebnis wird vorerst ein Standort
identifiziert, der zun&chst weiter verfolgt werden soll:

o Plarrer West — N-ERGIE

Weitere Standorte u.a. in der Nordwest- und Stdstadt kdnnten zu einem spateren Zeitpunkt rea-
lisiert werden. Bevor die ndchsten Schritte veranlasst werden kdnnen, soll das geplante Vorgehen
beschlossen werden. Verhandlungen auch mit nicht in der Matrix dargestellten Eigentimern lau-
fen aktuell.

2. Rahmenbedingungen

Die Errichtung eines Quartiersparkhauses muss durch begleitende Mafinahmen wie die Auflas-
sung von 6ffentlichen Stellplatzen zugunsten einer erhdhten Aufenthaltsqualitat erganzt werden,
um den Anreiz der Kfz-Nutzung und damit die Zunahme des Kfz-Verkehrs zu begrenzen und
einen Mehrwert fir den Stadtteil zu erreichen. Die Bereitstellung zuséatzlicher Stellplatze in Quar-
tiersgaragen ohne entsprechende Reduzierung der 6ffentlichen Stellplatze wirde den Zielen des
Mobilitatsbeschlusses zuwiderlaufen. Gleichzeitig wére bei einer Mehrung der Stellplatze und ei-
ner damit verbundenen Verringerung des Parkdrucks mit einer geringen Auslastung der Quartier-
sparkh&user zu rechnen. Dies bedeutet, dass fur alle Bewohnerinnen und Bewohner frei zugang-
liche kostenfreie Stellplatze zugunsten von privaten kostenpflichtigen Stellplatzen aufgegeben
werden missen. Den héheren Kosten fir den Stellplatz steht jedoch ein Mehrwert fir den siche-
ren (garantierten!) Abstellplatz, ggf. auch E-Lademdglichkeit sowie Angebote zu ergdnzenden
Mobilitatsformen gegendber.

Weiterhin muss zwischen Neubauvorhaben und Bestandssituationen differenziert werden. Wah-
rend bei groReren Neubauvorhaben die Integration von Quartiersparkhdusern durchaus zu einem
Qualitatsgewinn fuhren kann, indem sie hilft autofreie Quartiere zu etablieren, muss der Fokus in
Bestandssituationen insbesondere auf die Aktivierung der vorhandenen Ressourcen (beste-
hende untergenutzte Stellplatze) gelegt werden. In Neubaugebieten besteht zudem eine hdhere
Akzeptanz, da die zuziehende Bewohnerschaft sich von vorneherein auf die Parkplatzsituation
einstellen kann und nicht eine seit Jahren gewachsene Situation veréndert wird.

3. Standortuntersuchung

Bei der Auswahl der Standorte wurden, neben der erforderlichen Grundstticksgrofe und des fest-
gelegten Suchraums, insbesondere Brachflachen bzw. aktuell bereits durch Parken genutzte Fla-
chen beruicksichtigt sowie Flachen in Bereichen, die nicht gut durch den OPNV abgedeckt sind
und nicht im Einzugsbereich eines bestehenden Parkhauses liegen.

2
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Die potenziellen Standorte fir Quartiersparkhauser wurden anhand von zehn Kriterien bewertet,
um einen maoglichst objektiven Vergleich zuzulassen (siehe Bewertungsmatrix). Der Punkt ,fach-
liche Hinweise" diente sozusagen als elftes Kriterium. Unter ihm wurden je nach Eigenheit der
Flache spezielle Aspekte genannt und bewertet. Die Flachen wurden innerhalb der Stadtverwal-
tung instruiert.

Das Ziel bestand darin, die besten Standorte innerhalb der Kernstadt zu ermitteln. Daher muss
zwischen den negativen Auswirkungen und dem Nutzen fur das umliegende Quartier abgewogen
werden. Es wurden folgender Standorte identifiziert:

Standort Plarrer — N-ERGIE:
Wesentliche Belange im Rahmen der Instruktion:

— Umgestaltungsvorschlage im Rahmen der Volksbadsanierung; ggf. kombinierte Losung,

— Bauplanungsrecht: Quartiersparkhaus / -parkplatz fugt sich grundsétzlich nach § 34
BauGB ein,

— Parkdruck sehr hoch, OPNV Anbindung sehr gut,

— Umfeld mit Grindefizit auch im offentlichen Raum,

— Flache aus bioklimatischer Sicht nicht fir ein Quartiersparkhaus geeignet,
— Lage im Stadterneuerungsgebiet Weststadt.

Im Umfeld des Standorts herrscht ein sehr hoher Parkdruck, es besteht ein grol3es Aufwertungs-
potenzial des oOffentlichen Raums. Im Zusammenhang mit der Sanierung des benachbarten
Volksbads kénnen Synergieeffekte erzielt werden. Aktuell plant die N-ERGIE auf vormals als La-
gerhallen genutzten Flachen einen offenen Parkplatz mit begrenzter Nutzungsdauer als Mitarbei-
tendenparkplatz der Stadtischen Werke. Dieser Parkplatz wird auch ein Kontingent an ,freien”
Bedarfen aus dem Umfeld sowie die Bedarfe des Volksbades aufnehmen. Die N-ERGIE wird den
Parkplatz als Ganzes betreiben und im Betrieb ausloten, welche Preise sich realisieren lassen
sowie welche Kapazitaten durch die erwartete Doppel- und Mehrfachbelegung aus Mitarbeiten-
den, Volksbadbesuchern und Anwohnern auftreten. Auf mittlere Sicht soll das Areal bebaut wer-
den, aus der Parkplatzflaiche wird dann ein Quartiersparkhaus werden, in dessen Konzept wie-
derum die Erfahrungen aus dem Betrieb des Quartiersparkplatzes einflie3en kdnnen.

Ubrige potenzielle Standorte:

Bei den anderen Standorten wird der zu erwartende Nutzen eines Quartiersparkhauses deutlich
geringer eingestuft oder die Verhandlungen mit den Eigentiimerinnen und Eigentiimern sind noch
nicht abgeschlossen. Daher werden diese Standorte erst spater weiterverfolgt werden.

4. Standorte in neuen Baugebieten, Parktiirme

In den Baugebieten Wetzendorf und Tiefes Feld, deren Bauleitplanungen gegenwartig lauft, wird
die Moglichkeit eines Quartiersparkhauses von Anfang an mitgedacht. In Lichtenreuth sind ,Quar-
tierstiefgaragen“ konzipiert worden.

Das Modell sehr kleiner Parktirme (Antrag des FDP) hat erhebliche stadtebauliche Nachteile.
Diese Parkturme I6sen Abstandsflachen aus und sind stadtraumlich nur begrenzt vertraglich. Da
sie als ,paternoster” ausgefuhrt sind, ist die Akzeptanz fir derartige Lésungen (wegen der hohen
Wartezeiten und der technischen Storanfalligkeit) noch unklar. Die Verwaltung wird die Marktent-
wicklung abwarten und dann, wenn andernorts funktionierende Beispiele in Betrieb sind, erneut
das Thema prufen.
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5. Finanzierung und Umsetzung

Der Standort Plarrer — N-ERGIE soll weiterverfolgt und in einer zweistufigen Vorgehensweise
realisiert werden.

Erste Stufe: Der Mitarbeitendenparkplatz wird in variablem Umfang durch die N-ERGIE zuné&chst
testweise fur Quartiersparken und dauerhaft fir die Bedarfe des Volksbades zur Verfigung ge-
stellt.

Zweite Stufe: Mit einer weiteren Entwicklung des Areals soll ein Quartiersparkhaus gebaut wer-
den.

Die Finanzierung von Neubauten weiterer Quartiersparkhauser soll Giber Mittel der Stellplatzab-
I6se gesichert werden. Die Betreiberschaft neuer Quartiersparkhéuser ist im Einzelfall zu klaren,

Die Ausgestaltung der zu errichtenden Quartiersparkhéuser, z.B. als Parktirme oder als inte-
grierte L6sungen mit anderen Nutzungen, steht derzeit noch nicht fest. Sie ist in den nachfol-
genden Planungsschritten einzelfallbezogen zu konkretisieren und sollte Fassaden- und Dach-
begriinung beinhalten.
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Untersuchung potenzieller Standorte fir ein Quartiersparkhaus
Bedarf: Flache fur ein Quartiersparkhaus mit mind. 1.400 m? | Suchraum: innerhalb Bundesstral3enring B 4R

1) Nordklinikum — West

2) Nordklinikum — Ost

3\

3) Plarrer — N-ERGIE

NURNBERG

4) Volkmann-/Charlottenstrale

O 11

Luftbild Vg il T A e e S Q,\
GroRe ca. 4.330 m? +1 |ca. 5.760 m2 +1 |ca. 4.260 m?2 +1 [ca. 4.710 m? +1
Eigentum Klinikum Nurnberg +1 | Klinikum Ndrnberg +1 | 6ffentlich +1 | 6ffentlich +1
Bauplanungsrecht FNP: Gemeinbedarf — gesundheitliche FNP: Gemeinbedarf — gesundheitliche FNP: gemischte Bauflache, U-Bahntrasse FNP: Wohnbauflache

Zwecke Zwecke B-Plan: - B-Plan: -

B-Plan Nr. 3764 (sudostliche Teilflache): B-Plan Nr. 4576: SO — kliniknahe

SO Klinik | GRZ 0,8 | GFZ 2,4 Nutzungen | GRZ 0,8 | GFZ 2,8 | VI
Eignung fiir h6herwertige gut sehr gut gut gut
Nutzungen
OPNV ErschlieBungsqualitit |sehr hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch
Einwohner im Einzugs- durchschnittlich (2.570 Einwohner) 0 durchschnittlich (3.719 Einwohner) 0 viele (4.310 Einwohner) o viele (4.511 Einwohner) o
bereich*
Parkdruck (x2)** hoch +2 |hoch +2 [sehr hoch hoch +2
vorhandene Parkhauser/ nur stralRenbegleitende Stellplatze kleine ebenerdige Stellplatzflache am 05 | nur straRenbegleitende Stellplatze N-ERGIE-Parkhaus Sandreuth ca. 300 m
Stellplatze*** Bielingplatz ’ entfernt
vertragliche Geschossigkeit |sehr hoch sehr hoch ! sehr hoch hoch +1
Aufwertungspotenzial des mafig (15.843 m2 Stellplatze) 0 grofR (18.192 m2 Stellplatze) 1 grof3 (16.769 mz2 Stellplatze) 1 grof3 (18.231 mz Stellplatze) 1
offentlichen Raums****
fachliche Hinweise - angrenzendes Biotop Grunanlage vor dem - VU: Potentialflache fur soziale Einrichtung

Klinikum-Nord (gesetzlich nicht geschutzt) und Neuerrichtung von Spiel und Sport-
0 |gdf. integrierte Losung -0,5 0 platzen

BFK: Potenzialflache Wohnungsbau
ggf. integrierte Losung

EIGNUNG | WERTUNG

Standort geeignet

Standort geeighet

Standort gut geeignet

Standort gut geeignet

*fuBlaufiger Einzugsbereich von 350 m | **doppelte Gewichtung aufgrund starker Relevanz des Kriteriums | ***in der Umgebung | ****innerhalb des fuRllaufigen Einzugsbereichs von 350 m
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Untersuchung potenzieller Standorte fir ein Quartiersparkhaus

Bedarf: Flache fur ein Quartiersparkhaus mit mind. 1.400 m? | Suchraum: innerhalb Bundesstral3enring B 4R N U RNBERG
Luftbild BT S T - T el

GroRe ca. 4.560 m2 +1

Eigentum stadtisch +1
Bauplanungsrecht FNP: gewerbliche Bauflache

B-Plan: Baulinienplan Grunflache

Eignung fiir h6herwertige manig
Nutzungen

OPNV ErschlieRungsqualitdt | hoch

l°l° |

Einwohner im Einzugs- durchschnittlich (2.713 Einwohner)
bereich*
Parkdruck (x2)** niedrig
vorhandene Parkhauser/ gewerbezugehdrige ebenerdige Stellplatz- 05
Stellplatze*** flachen ’
vertragliche Geschossigkeit |sehr hoch -
Aufwertungspotenzial des grofl3 (17.223 m2 Stellplatze) 1
offentlichen Raums****
fachliche Hinweise VU: Flachenpotenzial fir Beschaftigten-
parkplatze in Parkhaus
+1

ggf. integrierte Losung moglich
Liegt innerhalb eines ,Grinen Fingers*

EIGNUNG | WERTUNG Standort geeignet

*fultlaufiger Einzugsbereich von 350 m | **doppelte Gewichtung aufgrund starker Relevanz des Kriteriums | ***in der Umgebung | ****innerhalb des fulaufigen Einzugsbereichs von 350 m
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O 11

L o

X > AT
"’Irso?* |

I

|

!
Uit Sormaz + Rathausplatz 2 - 90403 Niimberg i”* ‘
Herrn |
Oberburgermeister }
Marcus Konig i
Rathausplatz 2 {
90403 Nlrnberg

Antrag: Parktiirme als Quartiersparkhauser

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,
T lieber Marcus,

in Niirnberg gibt es einen grollen Mangel an freien Flachen. Es fehlt an vielen

s Orten Platz zum Verweilen und Spielen, fiir Sport, Radwege oder auch Griin-
und Gewerbeflichen. Um freie Flachen zu schaffen, kénnten in den
Nlrnberger Stadtquartieren mehr Autos platzsparend und zentral in einem
Parkhaus konzentriert und die Parkpldtze fiir andere Nutzungen gewonnen
werden.

In diesem Kontext hat die Start-up-Firma VePa das Konzept der sogenannten
vertikalen Parktiirme entwickelt. Dabei handelt es sich um Parkhduser mit
Paternoster-System, die Autos in die Hohe stapeln. Ein solch innovativer
Turm reduziert die Flache flr Parkraum auf ein Minimum. In einem Bereich
von zwei Stellpldtzen kdnnen vertikal bis zu 12 geschaffen werden. Allein
dadurch, dass nicht in die Tiefe gegraben werden muss, wird pro Stellplatz
deutlich weniger CO2 als beim Tiefgaragenbau emittiert. Neben dem
sicheren  Abstellen  von Pkws gibt es vielfiltige  weitere
Nutzungsmoglichkeiten. Auch Car-Sharing-Angebote, Elektro-Ladesdulen,
Fahrrad- und E-Scooter-Ausleihstationen kénnen integriert werden. Ferner
lasst sich per App ein effizientes und vollkommen digitales
Stellplatzmanagement nutzen. So entstehen moderne ,Urban Mobility
Hubs“, die direkt vor Ort den Ubergang von traditioneller zu emissionsfreier
Mobilitat vorantreiben.

Darliber hinaus ist eine Fassaden- und Dachbegriinung moglich. Hier bietet
sich zudem die Installation von Photovoltaikanlagen an. Die Parktlirme sind

individuell gestaltbar und konnen sich bestehenden Gebdudestrukturen
anpassen.
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Umit sormaz Vor diesem Hintergrund stelle ich folgenden Antrag:

o - Die Stadtverwaltung gibt eine Einschdtzung zu diesem Konzept ab
b und bewertet, inwieweit solche Parktiirme als Quartiersparkh&user in
Nirnberg eingesetzt werden kénnten.

Mit freundlichen GriRen

L [
Umit Sdemaz
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Beschlussvorlage

Stpl/007/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 14.03.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4500 "Lederer Biergarten"

far ein Gebiet zwischen BarenschanzstralRe, SielstralRe, Reutersbrunnenstrafle, Wilhelm-
Beyer-Weg und den FI.Nrn. 397/1 und 397/8, Gmkg. Gostenhof

Weiteres Vorgehen, Antrag auf Vorbescheid

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Antrag auf Vorbescheid (Auszug)

Sachverhalt (kurz):

Nach der Aufgabe der Gastronomie der Lederer Kulturbrauerei auf dem Grundstiick an der
Sielstral3e beabsichtigt die Eigentimerin in den kommenden Jahren ein Stadtquartier mit
Gewerbe, Wohnen und Freirdumen zu schaffen. In Abstimmung mit der Stadt Nirnberg wurde
ein Wettbewerb durchgefihrt. Das Wettbewerbsergebnis wurde Uberarbeitet und ein
Rahmenplan mit Freiflichengestaltungsplan erarbeitet, in dem die Planung vertieft bearbeitet
wurde.

Diese Planung bildet die Grundlage fiir den stadtebaulichen Vertrag, der zwischen Stadt
Nurnberg und dem Investor abgeschlossen werden soll. Vertragsgegenstand sind
insbesondere die Ubertragung einer Teilflache von 5.200 m2 der ehemaligen Biergartenflache
sowie Regelungen zu den Neu- und Ersatzpflanzungen.

Fur das Vorhaben liegt ein Antrag auf Vorbescheid vor, Gber den im AfS berichtet wird.
Da eine Genehmigung des Vorhabens nach § 34 BauGB angestrebt wird, sind die Regelungen
des Baulandbeschlusses nicht anzuwenden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/007/2024

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Die kunftige 6ffentliche Grunflache steht der gesamten Offentlichkeit im
direkten Wohnumfeld zur Verfiigung und macht das Quartier fir Menschen in
unterschiedlichen Lebenslagen attraktiver.

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/007/2024

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
RA

UwA

SOR

XX X

Seite 3 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/007/2024

Beschlussvorschlag:

Die Ziele des im Jahr 2002 eingeleiteten Bebauungsplanes Nr. 4500 sind durch die
Weiterentwicklung des Wettbewerbsergebnisses im Rahmen der beschriebenen
planungsrechtlichen Instrumente (hier: die durch die Verwaltung geprtfte und angestrebte
Genehmigung nach 8§ 34 BauGB, sowie dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrags)
erreicht.

Die ebenfalls in den Planungszielen enthaltene Umgestaltung und Aufwertung der Sielstral3e
bleibt langfristig ein wichtiger Baustein der Quartiersentwicklung und wird weiterhin verfolgt.

Mit dem vorgeschlagenen weiteren Vorgehen besteht Einverstandnis.

Seite 4 von 4
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O 12

Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4500 "Lederer Biergarten" flr ein Gebiet zwischen
Béarenschanzstralie, SielstralRe, Reutersbrunnenstralle, Wilhelm-Beyer-Weg und den
FI.Nrn. 397/1 und 397/8, Gmkg. Gostenhof

Weiteres Vorgehen, Antrag auf Vorbescheid

Entscheidungsvorlage

e Ausgangssituation

Nach der Aufgabe der Gastronomie der Lederer Kulturbrauerei auf dem Grundstiick an der
Sielstral3e beabsichtigt die Eigentiimerin in den kommenden Jahren ein urbanes Stadtquar-
tier mit Gewerbe, Wohnen und lebendigen Freirdumen zu schaffen. Um ein qualitéatsvolles
stadtebauliches und freiraumplanerisches Gesamtkonzept zu erhalten, entschied sich die Ei-
gentimerin in Abstimmung mit der Stadt Nirnberg, ein Wettbewerbsverfahren durchzufih-
ren. Das Ergebnis des Wettbewerbs sowie das weitere Vorgehen und die angestrebte pla-
nungsrechtliche Verfahrenswahl wurden im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 07.04.2022
vorgestellt und bilden die Grundlage fur die weitere stadtebauliche Neuordnung des Areals.

Das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbes wurde durch den 1. Preistrager
(AllesWirdGut Architektur ZT GmbH, Wien/Minchen) als Grundlage der weiteren planungs-
rechtlichen Schritte Gberarbeitet.

Es wurde ein Rahmenplan mit Freiflachengestaltungsplan erstellt, in dem die Planung vertieft
wurde. Aufgrund der hohen Dichte der geplanten Bebauung sind insbesondere auf den nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen offentlich-rechtliche Anforderungen nachzuweisen: u.a.
Kinderspiel, Entwasserung und Ersatzpflanzungen fir Baumfallungen. Hauptaugenmerk lag
auf der Schnittstelle zwischen dem kinftigen 6ffentlichen Park und der privaten Bebauung.
Wichtiges Ziel ist es, den bestehenden schitzenswerten Baumbestand soweit moglich in die
Planung zu integrieren.

Der Rahmenplan/Freiflachengestaltungsplan dient auch als Grundlage fiir den Abschluss ei-
nes stadtebaulichen Vertrags, in dem Rechte und Pflichten (insbesondere die Ubertragung
der ehemaligen Biergartenflache) geregelt und die stadtischen Ziele gesichert werden.

Die stadtebaulichen Eckdaten der Planung lauten wie folgt:

- Wohnnutzung ca. 400 WE

- Lebensmitteldiscounter ca. 1.000 m? Verkaufsflache

- Ein oder zwei Nahversorgungsmarkte mit ca. 695 m? und ca. 555 m? Verkaufsflache

- Ca.funf bis sechs Gewerbeeinheiten mit ca. 470 m2 Nutzflache

- Ca. zwei bis drei Einheiten Quartiersnutzung (z. B. Mobilitéatszentrale, Co-Working,
Café/Treffpunkt)

- Kita mit zwei Krippen und zwei Kindergartengruppen

- Schulmensa und Ganztagesbetreuung fir das benachbarte Albrecht-Durer-Gymna-
sium

- Ca. 48.000 m? Geschossflache (GF) gesamt, davon ca. 41.000 m2 (GF) Wohnen.
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Veranderungen zum urspringlichen Wettbewerbsergebnis

Die Kindertagesstatte wurde im stdlichen Baukérper an die Nordseite des Parks gelegt, so
dass der Freibereich an die kiinftige offentliche Grinflache angrenzt und somit das Kinder-
spiel unter den schattenspendenden Baumen stattfinden kann. Die Ubertragungsflache
(kUnftige offentliche Freiflache) an die Stadt NUrnberg betragt nun ca. 5.200 m2. Ein Zugang
zum Park soll von der Stidwestecke des sidlichen Baukorpers moglich sein.

Die Geschossflache hat sich von ca. 41.000 m2 auf ca. 48.000 m2 erhoht. Die Erhéhung der
Geschossflache wurde insbesondere durch eine Neuordnung der Baukorper, bei annéhernd
gleicher Gestalt und Hohe der Baukorper zum 6ffentlichen Raum und zur Nachbarbebauung
hin erreicht.

Die Umgestaltung der Sielstral3e hat sich hinsichtlich der Lage der geplanten Baumstandorte
geandert.

Der Wohnhof des nordlichen Baukorpers wird nun fast vollstandig fur den Nachweis der not-
wendigen privaten Kinderspielplatzflachen benétigt und ist mit entsprechenden Nutzungen
belegt.

o Bestehendes Planungsrecht und planungsrechtliche Vorgaben:

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Nurnberg ist das Areal als Wohnbauflache, die Sielstral3e als Gibergeordnete Freiraumver-
bindung, der stdliche Bereich als Griinflache dargestellt.

Das Gebiet wird nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) als Mischgebiet eingestuft. Fir den
Planbereich wurde im Jahr 2002 das Bebauungsplanverfahren Nr. 4500 "Lederer Biergarten"
eingeleitet. Ziel der Einleitung des Verfahrens seinerzeit war insbesondere die Sicherung der
bestehenden privaten Freiflache (ehemals Lederer Biergarten) als kunftige offentliche Frei-
flache. Die Einleitung des Bebauungsplanes war damals Voraussetzung fiur die Zurtuckstel-
lung von Baugesuchen, die nicht den stadtebaulichen Zielen entsprachen. Im Jahr 2017 wur-
den der Geltungsbereich verkleinert und Planungsziele konkretisiert. Weitere Verfahrens-
schritte wurden seitdem nicht durchgefiihrt.

Das Gebiet liegt weiterhin im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet Weststadt. In Stadter-
neuerungsgebieten werden Projekte der Stadt Nirnberg durch Zuschiisse aus der Stadte-
bauférderung des Bundes, des Freistaates Bayern und der Stadt unterstiitzt. Wesentliche
und fiir das Gebiet relevante Sanierungsziele sind u.a. die Verwebung aller vorhandenen,
aktivierbaren und potentiellen Griin- und Freiflachen zu einem Netz von Wegen, Pléatzen,
Parks und Landschaftsraumen.

e Antrag auf Vorbescheid:

Seit August 2022 liegt der Stadtverwaltung ein Antrag auf Vorbescheid durch den Investor
vor. Der Vorbescheid wurde auf der Grundlage der o.g. Rahmenplanung/Freiflachengestal-
tungsplanung erstellt und in Teilbereichen noch angepasst.

Im Vorbescheid werden u. a. Fragen zur Nutzung, zur Gebaudehdhe, zur Geschossflache

und zu moglichen Baumfallungen gestellt. Planunterlagen aus dem Antrag auf Vorbescheid
werden dem AfS zur Kenntnis gegeben.
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e Stadtebaulicher Vertrag:

Parallel wurde ein Entwurf eines stadtebaulichen Vertrags erarbeitet. Dieser wird dem AfS
zur Beschlussfassung in nichtoffentlicher Sitzung vorgelegt. In diesem Entwurf soll insbeson-
dere folgendes geregelt werden:

- Ubertragung der Biergartenflache

- Gestaltung der Freiflachen

- Baumersatz — mogliche Anrechenbarkeit hdherer Baumqualitaten
- Umsetzung des Regenwasserkonzeptes

- Malnahmen zur Mobilitatsférderung

Ubertragung der Biergartenflache

Der Investor verpflichtet sich ein ca. 5.200 m2 groRes Teilstlick des ehemaligen Biergartens
an die Stadt als kiinftig 6ffentliche Griinflache zu Ubertragen. Dabei muss sichergestellt sein,
dass die Baume zum Zeitpunkt der Ubertragung in einem verkehrssicheren und entwick-
lungsfahigen Zustand sind. Hierfur sind entsprechende Gutachten vorzulegen. Damit soll
u. a. vermieden werden, dass evtl. notwendige Mallhahmen zum Baumschutz auf Kosten
der Stadt durchgefiihrt werden missen.

Fur die ehemalige Biergartenflache wird ein Nutzungskonzept durch den Servicebetrieb 6f-
fentlicher Raum (SOR) erarbeitet werden. Dieses Nutzungskonzept ist nicht Gegenstand des
Vertrages und des Freiflachengestaltungsplans. Es wird sich dabei nur um eine Nutzung als
ruhiger Erholungsraum mit wenigen Eingriffen handeln, nicht um eine intensive Nutzung mit
Spielgeraten und zahlreichen Einbauten. Nur so kann der pragende, erhaltenswerte Baum-
bestand langfristig gesichert werden.

Baumersatz — mogliche Anrechenbarkeit héherer Baumqualitdten

Um die Nutzungsanforderungen und Flachenkonkurrenzen planerisch zu bewaltigen, hat
man sich entschieden, bei den Neu- und Ersatzpflanzungen zum Teil mit anderen Pflanzqua-
litdten zu arbeiten, also schon Baume mit einem groReren Stammumfang zu pflanzen und
dies dann gewichtet in der Bilanz der Baume zu beriicksichtigen.

e Daruber hinaus werden folgend Punkte im anschlielenden Baugenehmigungsver-
fahren geprift und geregelt :

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Der artenschutzrechtliche Ausgleich wird auf Vorhabenebene abgehandelt. Es liegen keine
Anhaltspunkte vor, die gegen eine Umsetzung des Vorhabens sprechen.

Freiflachennachweis

Aufgrund der hohen Nutzungsdichte resultieren zahlreiche Anforderungen an den nicht tber-
bauten Raum. Der umgebende Stadtteil ist durch eine hohe Bebauungsdichte gekennzeich-
net, das nérdlich angrenzende Pegnitztal durch einen hohen Nutzungsdruck belastet. Der
Investor ist sich bewusst, dass der Nachweis der privaten Kinderspielplatze gem. stadtischer
Satzung vollstéandig auf dem Baugrundstiick zu erbringen ist. Die zustandigen Dienststellen
haben umfangreiche Hinweise auf die notwendige Ausstattung und Anrechenbarkeit der Fla-
chen gegeben. Eine Abldse wird nicht als moglich erachtet.
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Gestaltungshandbuch

Der Investor verpflichtet sich das Gestaltungshandbuch (Stand Juli 2023) bei seiner Bauaus-
fihrung zu beachten.

Mobilitatskonzept

Der Investor wird im Rahmen der Objektplanung/Baugenehmigungsplanung ein Mobilitats-
konzept erstellen. Die Prifung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf der
Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt Nurnberg.

e Weitere Regelungen (nicht Gegenstand des stddtebaulichen Vertrages):

Bereits bei der Auslobung des Wettbewerbs wurde die Integration von sozialen Einrichtungen
bertcksichtigt, zu der neben einer Kita auch Raumlichkeiten fiir eine Mensa und eine Nach-
mittagsbetreuung (sog. Offener Ganztag - OGT) fur das Albrecht-Direr-Gymnasium geho-

ren.

Errichtung einer Kindertagesstatte

Der Investor hat mit einem Trager einen Vertrag zur Errichtung einer Kindertageseinrichtung
fur insgesamt zwei Krippen- und zwei Kindergartengruppen (insgesamt 74 Platze) geschlos-
sen. Der zugehorige private Freibereich von 740 m? liegt in der ehemaligen Biergartenflache
und wird vom kunftig 6ffentlichen Park durch einen Zaun abgegrenzt.

Mensa und OGT

Im stidlichen Baukdrper befindet sich im Erdgeschoss eine Mensa flir das benachbarte Gym-
nasium und die Forderschule. Im 1. OG sind Raume fiir den offenen Ganztag untergebracht.

¢ Umsetzung des Baulandbeschlusses

Da Baurecht fur eine Wohnnutzung im Grundsatz bereits besteht, ist der Baulandbeschluss
nicht vollumfanglich anzuwenden. Der Regelungsinhalt des stadtebaulichen Vertrags be-
schrankt sich somit auf eine angemessene Griinflachenausstattung unter Sicherung vorhan-
denen Baumbestandes, der Sicherung der ehemaligen Biergartenflache als 6ffentliche Grin-
flache, die Errichtung einer Kindertagesstatte (nachrichtlich), das Inaussichtstellen von Mo-
bilitatsmalnahmen und die Umsetzung des Entwasserungskonzeptes. Ggf. erforderliche 6f-
fentlich rechtliche Anforderungen an die Grundstlicksiibertragung werden in diesem Vertrag
geregelt (z.B. Nachweis der Kampfmittelfreiheit).

e Kosten

Durch den stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor entstehen der Stadt Nirnberg keine
zusatzlichen Grunderwerbskosten. Eine umfassende Neugestaltung der offentlichen Ver-
kehrsflache der SielstralRe, wie auf Ebene des stadtebaulichen Wettbewerbes dargestellt und
angestrebt, kann aber nicht auf Ebene der vorliegenden Planung erfolgen. Lediglich die tb-
lichen Anpassungen des konkreten privaten Vorhabens an die bestehende 6ffentliche Ver-
kehrsflache sind im Rahmen der Objektplanung durch den Investor erforderlich.

Die umfassende Umgestaltung der Sielstral3e auch im Hinblick auf die Sanierungsziele fur
das Quartier bleibt aber langfristig ein wichtiger Baustein der Quartiersentwicklung. Aller-
dings ist hier im weiteren die Finanzierung, die Sicherung der MaRnahmen im stadtischen

4
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Haushalt sowie entsprechende Co-Finanzierungen (z.B. Stadtebauférderung etc. sowie wei-
tere Mittel) zu klaren. Gegebenenfalls ist hierflir noch ein ErschlieBungsvertrag abzuschlie-
Ben.

e Weiteres Vorgehen

Die planungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens erfolgt auf der Grundlage des § 34
BauGB. Die Zulassigkeit nach § 34 BauGB im Hinblick auf Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung sowie die bestehende ErschlieBung wurde seitens der Verwaltung gepruft. Im Grund-
satz werden Art und Mal3 der vorgeschlagenen Planung im Rahmen des bestehenden Pla-
nungsrechts nach 8§ 34 BauGB durch die Stadt befurwortet.

Die Ziele des im Jahr 2002 eingeleiteten Bebauungsplanes Nr. 4500 sind durch die Umset-
zung des Wettbewerbsergebnisses im Rahmen der oben beschriebenen planungsrechtli-
chen Instrumente (hier angestrebte Genehmigung nach § 34 BauGB, sowie dem flankieren-
den stadtebaulichen Vertrag) weitgehend erreicht.

Die abschlieRende Entscheidung Uber den Vorbescheid mit Rechtswirksamkeit gegenlber
Dritten erfolgt im Nachgang dieses Beschlusses.
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BoB/001/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 14.03.2024  offentlich Bericht
Betreff:

Entwicklung des "Schocken-Carré" am Aufsel3platz
hier: Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 26.02.2024
- Tischvorlage -

Anlagen:
Antrag_Schocken Carré_CSU

Presseinformation von Ten Brinke vom 20.02.2024

Sachverhalt (kurz):

Mit dem Abbruch des ehemaligen Kaufhofes am Aufsel3platz wurde nach erteilter
Abbrucherlaubnis Mitte 2020 begonnen. Die Abbrucharbeiten sind nicht abgeschlossen.
Derzeit finden Abbruchmafnahmen im unterirdischen Bereich statt. Der Abbruch gestaltet sich
komplex, weil das Bestandsgebaude bis an die Grundsticksgrenzen voll unterkellert war.
Angrenzende Gebaude, Stral3en, Wege und die U-Bahn mussten besonderes gesichert
werden.

Von Beginn an war die Stadt bereit, auf dem Areal eine sehr hohe Baumasse zu akzeptieren,
um den komplexen Standort als quartierspragenden ldentifikationsort auch wirtschaftlich
darstellbar zu machen. Eine entsprechende stadtebaulich-architektonische Qualitat im Herzen
der Sudstadt ist dabei unverzichtbar.

Herausforderungen, die neben den aktuellen Verwerfungen am Immobilienmarkt und der
allgemeinen schwierigen Wirtschaftslage, Unternehmen wie die Stadt stemmen mussen. Dies
erfordert auch im Zuge von Planungs- und Umsetzungsprozessen stetige Anpassungen.

Die Baugenehmigung fur die Neubebauung wurde bisher nicht erteilt, weil letzte Punkte aus
der Planung noch vertraglich mit der Stadt Niirnberg zu regeln sind. Die Abstimmungen hierzu
laufen. Grundsatzlich besteht Konsens tber alle wesentlichen Themen. Aus Sicht der Stadt ist
die Erteilung einer Baugenehmigung innerhalb weniger Tage maoglich, wenn die letzten
Abstimmungen abgeschlossen sind. Gebaut werden kénnte dann - seitens der Stadt - sehr
schnell. Die Stadt hat in jedem Fall ein hohes Interesse daran, dass sich an dieser
stadtebaulich ungliicklichen Situation rasch etwas andert.

Uber den tatsachlichen Baubeginn entscheidet jedoch der Antragsteller. Laut dessen
Pressemitteilung vom 20.02.2024 zur voriibergehenden Offnung der Durchwegung auf dem
Aufsel3platz ist ein Baubeginn nicht vor Herbst 2024 geplant. Die vorbereitenden Abbruch- und
Tiefbauarbeiten laufen ungehindert. Vor Ort ist auch zu erkennen, dass durch die
Verkleinerung des Baustellenbereichs vortibergehend Gewerbetreibende und Anwohnerinnen
und Anwohner entlastet werden. Die Breitscheidstrae und Wiesenstral3e sind wieder fur den
FuRganger-, Rad- und Lieferverkehr geoffnet.
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Fraktion der
Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Niirnberg

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Niirnberg Wolff'scher Bau des Rathauses

Zimmer 222

Rathausplatz 2

90403 Nirnberg

Telefon: 0911 231-2907
Telefax: 0911 231-4051

. E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
| www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de

Herrn Oberblrgermeister
Marcus Kénig
Rathausplatz 2

90403 Nirnberg

26.02.2024
Antragstellerinnen: Grether, Buchsbaum

Entwickiung des ,Schocken-Carré” am AufseBplatz

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

die Slidstadt reprasentiert Vielfalt und Wandel und der AufseRplatz bildet dabei das pulsierende Herz dieses
einzigartigen Stadtteils. Diese zentrale Lage macht den Platz zu einem bunten und kompakten Mosaik aus Woh-
nen, Gewerbe, Kultur und sozialen Einrichtungen — eine wahre Stadt der kurzen Wege. Hier leben liberdurch-
schnittlich viele junge Menschen sowie Biirgerinnen und Biirger unterschiedlichster Nationalitidten, die gemein-
sam das charakteristische Flair und das enorme Potenzial des Stadtteils ausmachen.

Die Funktion des AufseBplatzes als Begegnungsort, Veranstaltungsort und Knotenpunkt fir den &ffentlichen
Nahverkehr ist von unschatzbarem Wert fiir die soziale Integration und das Zusammenleben der Bewohner. Die
zentrale Lage des Platzes fordert die Interaktion zwischen den verschiedenen Bevélkerungsgruppen und schafft
eine lebendige, offene Atmosphére, die die Identitat der Siidstadt maRgeblich pragt. Die vielfaltige Nutzung des
AufselRplatzes als Treffpunkt fir lokale Veranstaltungen, Markte und soziale Aktivitdten unterstreicht seine Be-
deutung als sozialer Mittelpunkt. Die Bewohner schatzen die kurzen Wege zu kulturellen Angeboten, Einkaufs-
moglichkeiten und 6ffentlichen Einrichtungen rund um den Platz.

Der Abbruch des ehemaligen Kaufhauses wurde Mitte 2021 abgeschlossen, die Fertigstellung des Neubaus ist
vom Bauherrn fiir das Friihjahr 2024 angekiindigt. Allerdings scheint nach dem Abriss des alten Geb&udes die
Entwicklung auf dem ,,Schocken-Areal” gebremst zu sein. Die Konsequenz aus dieser ein gesamtes Quartier ein-
nehmenden Baullicke ist eine massive Belastung der dort ansdssigen Gewerbetreibenden und Anwohner und
die Gefahr der Verdédung dieses zentralen Platzes.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden
Antrag:

Die Verwaltung berichtet tber den Sachstand des Bau- und Entwicklungsvorhabens des ,,Schocken-Carré” und
legt die moglichen zeitlichen Umsetzungen der Bebauung vor.
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Schocken-Carré: Ten Brinke macht voribergehend Platz fur Ful3ganger,
Radfahrer und Lieferverkehr

Rickbau des Baustellenbereichs bis zum tatsachlichen Baubeginn

Varsseveld/Nurnberg, 20. Februar 2024 — Der Baustart fir das Schocken-Carré in der Nirnberger
Sldstadt verzogert sich. Das Projektentwicklungs- und Bauunternehmen Ten Brinke, dem das
Grundstiick am Aufsel3platz seit 2019 gehdrt, rechnet mit dem Baubeginn nicht vor Herbst 2024. ,Wir
haben noch keine Baugenehmigung und missen eine Reihe von Planungsfragen klaren, bevor wir
tatsachlich mit dem Bau beginnen kénnen. Solange machen wir Platz fir die Anwohner, Einzelhandler
und Gewerbetreibenden rund um die Baustelle®, sagt Arjen ten Brinke, Geschéftsfiihrer von Ten Brinke.

An der Realisierung des Projekts lasst das familiengefiihrte Unternehmen keinen Zweifel: ,Wir als
Ten Brinke stehen unverandert zum Projekt und wollen der Nurnberger Sidstadt einen neuen Schocken
bauen®, so Arjen ten Brinke. Ten Brinke hat im vergangenen Jahr 28 Projekte in ganz Deutschland
fertiggestellt, im laufenden Jahr sind 45 Baustarts geplant. Am Nirnberger Aufsel3platz, wo vor mehr als
100 Jahren das Kaufhaus ,Schocken® eroffnete, plant das Unternehmen eine neue Bebauung mit
Shopping-Mall, einzelhandelsnahen Dienstleistungen und rund 220 Wohnungen.

Sudlicher AufseRplatz voraussichtlich ab 23. Februar wieder gedffnet

Um Gewerbetreibende und Anwohner voribergehend zu entlasten, verkleinert Ten Brinke jetzt den
Baustellenbereich am Aufsef3platz. Voraussichtlich ab dem 23. Februar werden BreitscheidstraRe und
Wiesenstralle wieder fur den Ful3ganger-, Rad- und Lieferverkehr gedffnet sein. Gleichzeitig wird der
Bauzaun am Sudrondell zuriickgebaut und der Platz fiir die Burgerinnen und Blrger freigegeben. Das
Unternehmen hat diese Entscheidung im Einvernehmen mit der Stadt Nurnberg getroffen. ,Wir mdchten
uns bei allen Anwohnern und Nachbarn fir das bis jetzt entgegengebrachte Verstandnis bedanken®, sagt
Miriam Seeberger, Projektleiterin bei Ten Brinke. Der Rickbau stellt fir das Unternehmen einen nicht
unerheblichen Aufwand dar, da die Asphaltflache, die zum Schutz der vorhandenen Pflasterflachen
eingebaut wurde, ausgebaut und spater wieder neu eingebaut werden muss.

Ausfiuhrungsplanung muss vor Baustart feststehen

Die allgemein schwierige Wirtschaftslage und wachsende gesetzliche Anforderungen an den Klimaschutz
fuhren aktuell dazu, dass zahlreiche Projekte in Deutschland neu bewertet und teilweise neu geplant
werden missen. Beim Schocken-Carré ist Ten Brinke zuversichtlich, seine Planungen bald finalisieren
und zum Jahresende 2024 mit dem Bau beginnen zu kénnen. ,Wenn wir anfangen zu bauen, wollen wir
das Schocken-Carré auch ohne weitere Verzégerung realisieren. Voraussetzung fir zeit- und
kosteneffizientes Bauen ist jedoch, dass die Baugenehmigung vorliegt und die Ausfihrungsplanung final
steht”, sagt Sandra Kainz, Leiterin der Ten Brinke Niederlassung in Regensburg.

Im vergangenen Jahr hat Ten Brinke das seit vielen Jahren leerstehende ehemalige Kaufhausgebaude
vollstandig abgerissen. Verschiedene bauvorbereitende MalRnahmen, die Teil des unterirdischen
Abbruchs waren, hat das Unternehmen bereits umgesetzt. Damit auch der unterirdische Abbruch erfolgen
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konnte, mussten beispielsweise Bohrpfahle bis zu einer Tiefe von elf Metern entlang der neuen
Gebaudegrenzen gesetzt werden.

Pressekontakt
Fur weitere Informationen zu dieser Pressemitteilung kontaktieren Sie uns bitte:
Ten Brinke | Lutz Ackermann | +49 160 91045699 | marketing@tenbrinke.com

Uber Ten Brinke

Mit rund 1.300 Mitarbeitern, einem Jahresumsatz von tber 1,2 Milliarden Euro und 120 Jahren Erfahrung
in der Immobilienbranche gehért die Ten Brinke Group B.V. (Ten Brinke) zu den flihrenden
familiengefiihrten Projektentwicklern und Bauunternehmen mit Niederlassungen in Deutschland, den
Niederlanden, Spanien, Portugal und Griechenland. Neben der baulichen Realisierung umfasst das
Leistungsspektrum die Grundstiicksakquisition, Entwicklung von Bebauungs- und Nutzungskonzepten,
Finanzierung, Planung, Ausfihrung als Generalunternehmer oder Generalibernehmer, Verkauf,
Vermietung sowie das Asset Management. Seit 1972 ist Ten Brinke auch auf dem deutschen Markt aktiv
und erzielt rund 75 Prozent seines Gesamtumsatzes in der Bundesrepublik.

Ten Brinke Hauptverwaltung
Burgemeester van der Zandestraat 21, 7051 CS Varsseveld, Niederlande, +31 315 881 111,
www.tenbrinke.com
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