Entscheidungsvorlage Bauinvestitionscontrolling (BIC)

Generalsanierung Ludwig-Uhland-Schule, Uhlandstr. 33,90408 Niirnberg

hier: UhlandstraRe 33, Generalsanierung des denkmalgeschiitzten Schulhauses fiir eine kiinftige Nut-
zungals 5-zligige Mittelschule [UHS]

Das imposante, denkmalgeschiitzte Hauptgebaude der Ludwig-Uhland-Schule aus der Griinderzeit ist
sanierungsbedirftig und wird im Zuge der MaBnahme generalsaniert. Zusammen mit der bereits ab-
geschlossenen Umnutzung der Kleinhallen Uhlandschule und dem laufenden Neubau eines separaten
Grundschulgebaudes sichert die Generalsanierung des Altbaus den Schulstandort fiir die Zukunft und
erweitert die Betreuungskapazitaten des Schulareals erheblich.

Der Altbau wird aktuell durch Mittel-und Grundschule gemeinsam genutzt. Nach Fertigstellung des im
Bau befindlichen Grundschulneubaus und Umzug der Grundschule dorthin steht der Altbau nach Sa-
nierung ausschlieRlich fir die Nutzungder Mittelschule zur Verfliigung. Damit kann imAltbau zuklinftig
eine 5-zligige Mittelschule mit 625 Schiilern untergebracht werden. Damit werden sowohl die Grund-
als auch die Mittelschulkapazitaten der Ludwig-Uhland-Schule deutlich erweitert.

Die MaRnahme wurde im Jahr 2018 fiir das BIC-Verfahren angemeldet und mit Beschluss der Referen-
tenrunde vom 15.01.2019 in das BIC-Verfahren aufgenommen.

Ausgangssituation und Planungsanlass

Die Ludwig-Uhland-Schule befindet sich im Stadtteil Garten hinter der Veste. Derzeit sind Grund- und
Mittelschule im sanierungsbediirftigen Altbau untergebracht. Sowohl fiir die Grund- als auch fiir die
Mittelschule miissen aufgrund der prognostizierten steigenden Schiilerzahlen die Kapazitaten erwei-
tert werden.

Fiir die Grundschuleistdies bereits durch den laufenden Neubau westlich des Altbaus sichergestellt.
Im Altbau kdnnen nach Generalsanierung und Umnutzung fiir die Mittelschule 6 Halbtagsklassen und
19 gebundene Ganztagsklassen untergebracht werden. Es sollen bis zu 11 Mittlere-Reife-Klassen ein-
gerichtetwerden.

Mit der Planung der Generalsanierung wurde bereits 2022 begonnen, um u.a. den Sanierungsablauf
ergebnisoffen priifen zu kdnnen. Eine Sanierungin mehreren Bauabschnitten hatte zeitnah nach Pla-
nungsbeginn begonnen werden kénnen. Eine solche bauabschnittsweise Sanierung, bei der Teile der
Schule parallel weiter genutzt werden, wurde intensiv gepriift. Aufgrund der zu erwartenden Beein-
trachtigungen fiirdie Schiler wurde sie jedoch letztlich verworfen.

Um die Generalsanierung moglichst storungsfrei durchfilhren zu kénnen, wurde beschlossen, denge-
samten Altbau der Uhlandschule vorab zu raumen. Diese fiir die Schiiler komfortablere Losung ist mit
einem spateren Sanierungsbeginnim September 2025 verbunden:

Die bisherige Grundschulnutzung im Altbauwird inden Osterferien 2025in den Neubau auf dem Schul-
gelande umziehen. Die groBere Auslagerung der Mittelschule an den geplanten Interimsstandort Pilo-
tyschule kann nur in den Sommerferien erfolgen. Die Mittelschule wird daher etwas zeitversetzt erst
in den Sommerferien 2025 umziehen. Dann wird auch die derzeit laufende Instandsetzung der Pilo-
tyschule zur Wiederinbetriebnahme abgeschlossen sein.



Die Generalsanierung des Altbaus der Uhlandschule kann somit nach den Umziigen der Grund- wie
Mittelschule im September 2025 beginnen. Der Abschluss der Generalsanierung und die Wiederinbe-
triebnahme sind fiir Marz 2028 vorgesehen.

Planung und Baubeschreibung

Der zu sanierende Teil des Bestandsgebiudes hat eine Bruttogeschossflache von 8.758 m? und einen
Bruttorauminhalt von 39.058 m3 [ohne den bereits bis 2021 sanierten Nebenfliigel mit den Kleinhal-
len].

Das 1908 errichtete und unter Denkmalschutz stehende Gebaude verfligt Giber ein zentrales Haupt-
treppenhaus mit West- und Nordfliigel. In diesen Fligelnbefinden sich die Klassenraume. Diese orien-
tierensich nach Stiden und Osten mit einereinhiftigen ErschlieRungan der Nord- bzw. Westfassade.
Ineinem Nebenfligel befinden sich dieKleinhallen, diefrither flir den Sportunterricht genutzt wurden
und heute fiirdie Mensa und Ganztagsbetreuung umgebaut sind. Hier befindet sich auch ein Aufzug,
deralle Geschosse des Altbaus barrierefrei miteinander verbindet.

Das Schulgebaude zeichnet sich durch seine grafische Jugendstilgestaltung, die groRzligige Geschoss-
héhe von ca. 4,26 m und die grofRfldchigen Fenster aus. Die Gebaudefliigel sind jeweils ca. 50 m lang
und durch 2 bzw. 3 Risalite mitjeweils eigenem Dachgiebel gegliedert. Das Gebdude besitzt ein Hoch-
parterre, 3 Obergeschosse und ein nicht ausgebautes Dachgeschoss mit Tirmchen. Das grof3ziligige
Tiefparterre-Untergeschoss liegt nur ca. 1,20 m unter der Gelandeoberflache und ist somit natiidich
belichtet und fiir eine durchgehende Nutzung geeignet. Trotz des griinderzeitlichen Erscheinungsbil-
des besitzt das Gebaude eine fiir die damalige Zeit moderne Konstruktion mit Stahlbetonrippende-
cken.

Charakteristisch fiir die Schule sind noch die bauzeitlichen Boden- und Wandfliesen sowie die Trep-
penhduser mit den damals modernen gestockten Betonoberflaichen und sichtbaren Betonuntersich-
ten.

Das Gebdude wurde nur einmal in den 70er Jahren renoviert und befindet sich daher hinsichtlich der
Raumstruktur weitgehend im Originalzustand.

Ein wesentlicherTeil der Generalsanierungist die Beseitigung von Mangeln an den Stahlbetonrippen-
decken.ImZuge der Generalsanierungist fur die Uberwiegenden Deckenfelder eine Risssanierung mit
einem auf die Betonrezeptur der Bestandsdecken abgestimmten Produkt ausreichend. Fiir die starker
geschadigten und von der urspriinglichen Planung abweichenden Deckenfelder besteht jedoch kein
Bestandsschutz mehr,im Zuge der Sanierungist flir die Decke Giber dem Erdgeschoss und weitere be-
troffene Felder eine substanzschonende Sanierung mittels zusatzlicher Stahltrager vorgesehen. Um
die geschadigten und somit zu sanierenden Deckenfelder zu lokalisieren, ist im Zuge der Sanierungs-
malnahmen eine Untersichtkontrolle aller Deckenfelder und Unterziige erforderlich. Hierzu miissen
alle Deckenfelder und Unterziige von der Unterseite zugdnglich sein, weshalb die abgehangten Decken
entferntbzw. invielen Fallen lokal ge6ffnet werden missen.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wurde zudem flir den Zeitraum bis zum Sanierungsbeginn ein
statisches Uberwachungsprogramm durch ein Priifsachverstindigenbiiro organisiert, bei dem die in-
standsetzungsbedirftigen Decken kontinuierlich Gberwacht werden.



Zur DIN-gerechten, barrierefreien Planung wurde der Behindertenbeirat der Stadt Niirnberg eingebun-
denund Besonderheiten im Bestandsgebaude abgestimmt. Ein ebenerdiger Zugangist Giber den Pau-
senhof moglich. Dieser ermdglicht unmittelbaren Zugang zum Aufzug, durch den sowohl der Kleinhal-
lentrakt als auch das Hauptgebaude barrierefreierschlossen wird. Injedem Geschoss wird ein WC be-
hindertengerecht ausgefihrt.

Nutzungssynergien zur Grundschule verbleiben (iber den gemeinsamen Schul- und Pausenhof, welcher
imZuge des Neubaus der Grundschule und der Generalsanierung des Altbaus komplett erneuert wird.
Ebenfalls gemeinsamnutzendie Mittelschul- und Grundschulkinder, diein den ehemaligen Kleinhallen
der Uhlandschule situierten und 2021 in Betrieb genommenen Speiserdumlichkeiten.

Das AuRengeldande desSchulstandortes wird durch eine griinderzeitliche Umfassungsmauer eingefasst
und durch Eingangstore im stidlichen und nérdlichen Bereich erschlossen. Dabei liegt das denkmalge-
schiitzte Sidportal in der Ndhe des Eingangs zum Neubau der Grundschule.

Der nach der Generalsanierung von der Mittelschule genutzte Altbau wird weiterhin tiber den Haupt-
eingang an der Uhlandstr. 33 erschlossen. Dort ist aufgrund der historischen Eingangssituation aus
Platzgriinden keine ausreichend komfortable barrierefreie ErschlieRung des Altbaus moglich. Eine
ebenerdige, barrierefreie und komfortable Zugangsmoglichkeit zum Altbau ist stattdessen mit dem
ebenerdigenEingang zum Kleinhallentrakt des Altbaus gegeben.In der Nahe dieses barrierefreien Ein-
gangs befindetsich auch der Aufzugin geeigneter Lage.

Die Nutzung des AulRengelandes ist grundsatzlich fiir beide Schulenkonzipiert, wobei durch die alters-
differenzierte Gestaltung von Spielgeraten, Sitzgruppen etc. eine gewisse Zonierung entsteht. Die
Schiilerinnen und Schiiler wurden im Vorfeld durch Beteiligungsverfahrenin die Gestaltung der Frei-
flachen einbezogen. Neben einem neuen Allwetterplatz entsteht auch ein Verkehrsiibungsplatz. Der
vorhandene Eisenbahnwaggon, der als Schiilercafé der Mittelschule genutzt wurde, ist als vorgezo-
gene MalRnahme bereitsan den zukiinftigen Standort versetzt worden. Die Nutzungsaufnahme erfolgt
nach Abschluss derSanierungsmaBnahme.

Bereits beim Umbau der Kleinhalle und bei der Planung des Neubaus der Grundschule erfolgte eine
enge Abstimmung mit dem Denkmalschutz, die nun beiderPlanung der Generalsanierung des Altbaus
fortgesetzt wurde.

MaRnahmen Hochbau

Zur Verbesserung der Nutzung, zur Modernisierung der Haustechnik und zur Erhaltung der Bausub-
stanz sind teilweise umfangreiche Abbruch- und UmbaumaRnahmen erforderlich (z.B. neue, tieferge-
legte Bodenplatte zur Erneuerung der Grundleitungen, Radonabdichtung und gleichzeitig verbesserte
Raumnutzung (Hohengewinn in den Klassenrdumen im UG). Im Erd- und Untergeschoss werden die
unterschiedlichenH6henniveaus der Fubdden angeglichen, so dass alle Raume aufeiner einheitlichen
Hohe liegen.

In Abstimmung mit dem Amt fiir Allgemeinbildende Schulen der Stadt Nirnberg (SchA) werden alle
Rdaume neu organisiert. Im OG1 wird schwerpunktmaRig der padagogische Forderbereich mit Lehrer-
zimmern geschaffen. Die Klassenrdume befinden sich Giberwiegend im OG2 und OG3, die Fachraume
im UG und EG. Die Klassenrdume werden entsprechend den aktuellen padagogischen Konzepten und
in enger Abstimmung mit SchA ausgestattet. Dementsprechend werden auch die aktuell bendtigten
Fachunterrichtsraume neu konzipiert.



Das Sanierungskonzept umfasst neben der Tragwerkssanierungauch umfangreiche Modernisierungen
inden Bereichen Brandschutz, Haustechnik, Warmeschutz sowie Schallschutz/Akustik.

Im Dachstuhl werden schadhafte Stellen ersetzt und ggf. zusatzliche VerstarkungsmalRnahmen durch-
geflihrt. Das Dach erhalt eine Neueindeckung mit naturroten Biberschwanzziegeln. Im Dachstuhl wer-
denzwei Liftungszentralen mit eigener Tragkonstruktion eingebaut.

Die Flure sind durch historische Wand- und Bodenfliesen gepragt, die erhalten und ergédnzt werden.
Die Gbrigen Raume erhalteneinen einheitlichen neuen FuBbodenaufbau und -belag unter Berlicksich-
tigung derheutigen Anforderungen an Brandschutz und Verkehrslasten.

Alle Innentiliren werden entsprechend denheutigen Anforderungen an Brand- und Schallschutz emeu-
ert. Neue Fenster und AuRRentiiren werden nach historischem Vorbild und modernen technischen Vor-
gaben eingebaut. Die Fenster erhalten in Abstimmung mit dem Denkmalschutz einenaullenliegenden
Sonnenschutz als Markisolette. Die AuBenwande werdenmit einer Innenddammung aus Kalziumsilikat-
plattensaniert.

Das Treppenhaus erhalt eine Gelandererh6hung sowie einen neuen Handlauf.

Die AulRenwand aus Stampfbeton wird restauriert und erhalt neue, historisch korrekte Holzfillungen.
Ebenso wird der Farbauftrag auf dem Stampfbetonsockel des Gebdudes entfernt und iberarbeitet.

Alle weiteren Betonreliefteile der Fassade werden liberarbeitet, insbesondere die Eingangsportale so-
wie die Sichtbetonflachen der Treppenhdauser. Der Fassadenputz bleibt, soweit tragfahig, erhalten. Das
Gebaude erhalt einen neuen Anstrich. An einigen Fassaden ist eine Begriinung mit Rankgeristen vor-
gesehen.

MaRnahmen Haustechnik

Das Gebdude wird mit Fernwarme versorgt. Der Fernwarmeanschluss dient gleichzeitigdem general-
sanierten Altbau und dem Grundschulneubau. Um eine unterbrechungsfreie Warmeversorgung aller
Gebaude zu gewahrleisten, wird diese alsvorgezogene Mallnahme in den Tiefkeller des Gebaudefli-
gelsderKleinhallenintegriert. Die durch dieVerlagerung freiwerdenden Kellerraume werden zu hoch-
wertigen Unterrichtsraumen umgebaut.

Die Wasser- und Abwasserleitungen werden komplett erneuert und alle Sanitarrdume, Lehrkichen
etc. komplettsaniert.

Die Schule erhilt eine mechanische Be- und Entliftungsanlage mit Warmerilickgewinnung im nicht
ausgebauten Dachraum. Die maschinelle Be- und Entliftung erfolgt fir alle innenliegenden Raume.
Insbesondere werden alle Klassenrdume sowie unterrichtsahnliche Rdume wie z.B. Musik, Werken,
Bibliothek, EDV liber das zentrale Liftungsgerat versorgt. Zusatzlich werden alle untergeordneten
Raume wie Lager, WCs, Putzmittelrdume usw., sofern keine Fenster vorhandensind, (iber Konstantvo-
lumenstrome mit Zeitprogrammbeliiftet. Die WCs werden sowohl| mit Zu- als auch mit Abluft versorgt,
Putz- und Lagerrdume erhalten Abluft mit Uberstrémung aus den angrenzenden Raumen. Kaltetechnik
istnur punktuell erforderlich (Serverraum).

Das Gebaude erhilt eine neue Elektroinstallation. Im Untergeschossder Schule wird eine Niederspan-
nungshauptverteilung (NSHV) zur Versorgung der einzelnen Gebaudeteile errichtet. Die NSHV wird auf
eine Leistung von 250 kVA ausgelegt. Wahrend der Umbauarbeiten wird eine Baustromversorgung
Uberdenvorhandenen Transformator eingerichtet.



Die Unterverteilungen werden mit Hauptschaltern, Uberspannungsschutz, schaltbaren Vorsicherun-
gen flir Fehlerstrom-Schutzeinrichtungen, Leitungsschutzschaltern und Abgangsklemmen sowie wei-
teren erforderlichen Schaltgeraten ausgeriistet. Die Unterverteilung in der Mediensaule versorgt als
dezentrale Einheit alle Strom- und Beleuchtungsstromkreise im jeweiligen Raum.

In Technik-, Lager- und Putzraumen erfolgt die Installation mit PVC-Rohr oder mit Installationskandlen
als Aufputzinstallation, in den GbrigenRdumen und Bereichen als Unterputzinstallation. Die Veregung
von Kabeln und Leitungen tiber abgehangten Decken und in Technikrdumen erfolgt mittels Kabelkana-
len und Metallsammelhalterungen Aufputz (AP).

Inden Klassen-, Fach-, Lehrer-und Vorbereitungsraumen werden Mediensdulen installiert. Sie enthal-
tenals Grundausstattungeine Uhr, einen Lautsprecher der ELA-Anlage sowie Lichtschalter und Steck-
dosen.

Die Beleuchtung erfolgt in LED-Technik. Die einzelnen Radume werden entsprechend ihrer Nutzung
mindestens nach den Vorgaben der DIN 12464-1 mit entsprechenden Beleuchtungsstarken raumbe-
zogen beleuchtet.

MaRnahmen Freianlagen

Derzeit besteht der Schulhof Uberwiegend aus einer asphaltierten/versiegelten Flache. Neben dem
Hauptschulhof werden auch die Schulgéarten (nordlich und siidlich) sowie der ,,Rosengarten” hinter
dem Zaun (6stlich) umgestaltet. Der Baumbestand bleibt erhalten. Die Pausenfldchen im AuRenbe-
reich enthaltenfiralle Altersgruppen geeignete Bewegungs-und Ruhezonen, die auch optisch erkenn-
bar und unterscheidbar sind. Die Pausenflachen im AuRenbereich bieten neben Bewegungsflachen mit
Sportangeboten auch Spiel- und Riickzugsmoglichkeiten zur Entspannung fiir die Schilerinnen und
Schiler. Im norddstlichen Bereich desSchulhofes wird einca. 40 m x 27 m groBer Verkehrsiibungsplatz
fur die unterrichtliche Verkehrserziehung angeordnet. Die Innenbereiche des Verkehrslibungsplatzes
werden zur Aufstellung von GroRRspielgerdaten mit Klettertlirmen, Rohrenrutsche, Netztunnel sowiezur
Einrichtung von Riickzugsraumen (,,Chill-Inseln“) mit Banken und Liegen genutzt. Erganzt wird das
Spiel- und Bewegungsangebot durch eine ,Fitnessinsel”“im Innenhof des Altbaus stidlich des Verkehrs-
Ubungsplatzessowie durch Tischtennisplatten. Dievorhandenen Bolderwdnde unddas Bodenkarussell
werden abgebautund an andererStellewieder aufgestellt. Uber das Gelande verteilte Binke und Sitz-
gelegenheiten runden das Angebot ab. Die Gestaltung und Ausstattung der Spiel- und Bewegungsfla-
chenerfolgte im Rahmendes Beteiligungsverfahrens der Stadt Niirnberg in mehreren Arbeitsschritten
und wurde durch das Jugendamt fachlich betreut und begleitet.

Energieeinsparung / GEG

Das Projekt wurde auf der Grundlage der ,Leitlinien flir energieeffizientes, wirtschaftliches und nach-
haltiges Bauen und Sanieren” geplant. In den Vorranggebieten flir Fernwarme wird diese bevorzugt
eingesetzt. Entsprechend wird das Schulgeldande weiterhin mit Fernwarme versorgt.

Alle MaBnahmen zur Energieeinsparung wurden unter besonderer Beriicksichtigung des Denkmal-
schutzes geplant. Im Wesentlichen sind folgende MaRnahmen zur Energieeinsparung vorgesehen:

- Kapillaraktive Innenddmmung der AuRenwéande, wo es der Denkmalschutz zul&sst.
- Dammungder obersten Geschossdecke

- Austausch derFenster



- EinbaueinesaulRenliegenden Sonnenschutzes in den Aufenthaltsraumen zur deutlichen Verbesse-
rung des sommerlichen Warmeschutzes

- Installation einer Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Mit den geplanten MaRnahmen ist eine erhebliche Energieeinsparung gegeniiber dem Bestand zu er-
warten.

Die wesentlichen Anforderungen und Auflagen des GEG an denkmalgeschiitzte Gebdude werden mit
dengeplanten MaBnahmen erfillt.

Kosten und Finanzierung

Die Gesamtkosten der MaRnahme belaufen sich auf 48,880 Mio. €. Die sich ergebenden Kostenkenn-
werte von 3.613 €/m? BGF fuir KG 300-400 und 5.581 BGF fir KG 200-700 liegen ca. 20% uber den
Haushaltsanmeldungen 2021 fiir Neubauten [z.B. Neubau Dunant-/Erasmus-Schule]:

Dies spiegelt zum einen dieauBerordentlichen Baukostensteigerungen seit 2021 wider, vor allemaber
denimmensen Aufwand einer Generalsanierung und Modernisierung: Der Mehraufwand fiir kleintei-
lige Arbeiten im Bestand und die zuvor notwendigen Ausbauten entspricht damitin etwa den Kosten
der bei einem Neubau zusatzlich erforderlichen Gewerke [v.a. Rohbau- und Zimmererarbeiten, die
beim Altbau nur saniert werden]. Bei umfangreichen Grundrissanpassungen, die bewusst vermieden
wurden, wiirde sich das Verhaltnis noch unglinstiger zu Lasten einer Generalsanierung anstelle eines
Neubaus entwickeln. Aufgrund des Denkmalschutzes bestehen bei der Uhlandschule jedoch keine
grundsatzlichen Handlungsalternativen. Das bei Altbauten ungiinstigere Verhaltnis von Nutzflache zu
BGF verschlechtert die auf die Nutzflache bezogenen Kosten gegeniiber einem Neubau weiter.

Es werden nach Art. 10 Bay FAG Landesmittel fiir die Grundschule als Zuwendung erwartet. Die Hohe
wird derzeitvon SchA eruiert.

Auf die einzelnen Haushaltsjahre entfallen folgende Auszahlungsansatze:

bis 2024: 2,285 Mio. € (bereits zurVerfligung gestellte und noch erwartete Planungsmittel)
2025: 10,035 Mio. €
2026: 11,425 Mio. €
2027: 13,710 Mio. €
2028: 11,425 Mio. €
Gesamt: 48,880 Mio. €

Die Folgekosten werden derzeitnoch ermittelt. Eine genaue Personalbedarfsplanung wirdvon SchA zu
gegebenerZeit mit DIP abgestimmt.

Zeitliche Umsetzung

Mit der Generalsanierung des Altbaus der Uhlandschule kann erst nach dem Umzug der Grund- und
Mittelschule im September 2025 begonnen werden [Baubeginn]. Der Abschluss der Generalsanierung
und die Wiederinbetriebnahmesind fiir Marz 2028 geplant.



Die MaRnahme hat das BIC-Verfahren bis zur Phase 4durchlaufen und erfiillt somit die Voraussetzun-
gen fiir eine Beschlussfassung durch den Altestenrat und Finanzausschuss zum Projekt Freeze.



