Entscheidungsvorlage

Platzgestaltung Neubleiche;
Abrechnungsvoraussetzungen nach ErschlieBungsbeitragsrecht
(8 125 BauGB, Art. 5 a KAG)

1. Derzeitige Sachlage:

Bezuglich der Neubleiche im unten beschriebenen Bereich ist die technische Herstellung
abgeschlossen.

Die Herstellung offentlicher Stral3en, Wege und Platze setzt gemaR § 125 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) grundsatzlich einen Bebauungsplan voraus. Fir den unten
beschriebenen Bereich existiert kein Bebauungsplan, weitere planungsrechtliche
Festsetzungen im Bereich des Platzes liegen nicht vor.

Um die RechtmaRigkeit der Herstellung der Platzgestaltung in der Neubleiche zu erreichen
und die Abrechnungsvoraussetzungen trotz fehlender planungsrechtlicher Festsetzungen
zum Ausbau der offentlichen Verkehrsflache zu schaffen, wurde am 28.01.2021 ein
formlicher Beschluss nach § 125 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB durch den
zustandigen Ausschuss herbeigefiihrt. Nachdem der Ausbau der Platzgestaltung im Jahr
2023 erfolgt war, kann jetzt die Abwagung dokumentiert und der Abschluss der technischen
Herstellung festgestellt werden. Aus diesem Grund wird die Planung der Platzgestaltung
Neubleiche dem Verkehrsausschuss vorgelegt.

2. Verlauf der Platzgestaltung Neubleiche:

Der betroffene Bereich zwischen Neubleiche 5 und SchanzenstralRe 13 verlauft in einem
Gebiet ohne Bebauungsplan, und zwar zwischen den ndrdlichen Grundstiicken mit den
FI.Nrn. 144, 145, sowie entlang der studlich gelegenen Grundstticke mit den FI.Nrn. 140, 146,
je Gemarkung St. Peter.

3. Planersetzender Beschluss gem. § 125 Abs. 2 BauGB,;
Vorliegen der Anforderungen des 8 1 Abs. 4 bis 7 BauGB

a) Planungsleitsatze und abwagungsrelevante Belange des 81 Abs. 4 bis 7
BauGB:
Der Platz erschliel3t im abzurechnenden Bereich Grundstlcke fur tberwiegend
Wohnbebauung in dem nordwestlich angrenzenden Grundsttick mit der FI.Nr. 146
Gemarkung St. Peter. Beschwerden Uber Missstdnde oder mangelnde Funktionalitat des
Platzes lagen sowohl vor als auch nach dem Ausbau der Platzes nicht vor. Aufgrund der
Neuplanung des Platzes 2019 mit Baumerhalt und um die neue Gestaltung der
oOffentlichen Grunflache und der Stral3enumbauten vorzustellen, wurde am 30.01.2020
eine Burgerbeteiligung durchgefihrt. Ca. 45 Personen nahmen an der Veranstaltung teil
und diskutierten mit den stadtischen Vertretern die Planungen, die Uberwiegend positiv
aufgenommen wurden. Kleine Anderungswiinsche wurden berticksichtigt und die
Planung innerhalb der Stadtverwaltung abgestimmt und zum Beschluss vorbereitet.

Die Verkehrsflachen wurden auf das absolut notwendige Mal3 gemaf der Richtlinie fur
die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) dimensioniert. Fur die Zufahrt der Feuerwehr zu
den Wohngebauden und um zu den Anwohnerparkplatzen zu gelangen, muss der Platz
Uberfahren werden. Die Wege sind mit Betonstein befestigt und die Breiten sind nach
Vorgabe der relevanten Schleppkurven dimensioniert. Die lediglich als Gehwege
ausgebildeten Abschnitte sind nach Vorgabe des Mobilitdtsbeschlusses von 2021 in



einer Breite von 2,50 m angelegt. Alle Gbrigen nicht befahrenen Flachen sind begrint,
mit Stauden, Grasern und mit sechs neuen Baumen bepflanzt. Die Belange der Umwelt,
einschlie3lich Naturschutz und Landschaftspflege, sind durch die Beschrankung der
Verkehrsanlagen auf das notwendige Mal3 beriicksichtigt. Zusatzlich wurde darauf
geachtet, moglichst wenig Flachen zu versiegeln.

Mit dem Ausbau sind im Sinne des Umweltschutzes und der Landschaftspflege auch die
Ziele des sparsamen Umgangs mit Flachen und nach Moglichkeit Versiegelungen von
Grund und Boden zu minimieren bericksichtigt.

b) Abwagungsergebnis:

Nach Abwagung aller von der Planung berthrten 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander wird festgestellt, dass durch die erstmalige
Herstellung dieses Bereiches der Neubleiche, zwischen den nérdlichen Grundstticken
mit den FIL.Nrn. 144, 145, sowie entlang der sidlich gelegenen Grundstiicke mit den
FI.Nrn. 140, 146 je Gemarkung St. Peter, die Belange des Kataloges des § 1 Abs. 4 bis
7 BauGB berticksichtigt wurden. Die Verkehrsflachen entsprechen den Anforderungen
des zu erwartenden Verkehrs in dem Gebiet. Zugleich gewahrleisten sie eine
funktionsgerechte Nutzung der baulichen Anlagen auf den anliegenden Grundsttcken.



