Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (Stand 17.01.2024)
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Kartengrundlége Stadt NiUrnberg, Amt fur Geoinformation und Bodenordnung Stand 2001




Luftbild mit Darstellungen zu OPNV, Baudenkmalern inkl. eines Vorschlages fiir einen Geltungsbereich eines potentiellen Bauleitplanes
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Ersteller Willner, Achim




IV. BEBAUUNGSVORSCHLAG
VARIANTE 4a

’ Sozial Gewerbe Aktionsflachen Grunflachen

VARIANTE vier a

Die beiden Bauteile im Norden und Suden entsprechen in ihrer
Auspragung der Variante 4.

Das mittlere Bauteil 6ffnet sich, ausgehend von einer Blockrandbebauung
hin zu einer Zeilenbebauung. Die dadurch gewonnenen Freiraume
ermoglichen eine durchgangige Grunflache und den Anschluss an

die angrenzenden Grinflachen nordl. und sidl. des Grundstiicks. Der
entstandene Freiraum bildet eine grine Quartiersmitte, die Belegung mit
Gewerbe und Gastronomie hebt das Potential der Flachen.
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IV. BEBAUUNGSVORSCHLAG
A VARIANTE 4a
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IV. BEBAUUNGSVORSCHLAG

VARIANTE 4a
berechnungen
Wohnanlage WohlauerstraRe
Ermittlung der Gebaudekenndaten:
Basis: Baurecht gem. §34 BauGB // Einfligungsgebot

Abstandsflache 0,4H nach Satzung d. Stadt Niirnberg
Stellplatzsatzung d. Stadt Niirnberg

1. Ermittlung der Bruttogeschossflachen:

BGF wohnen: 21.131 m?
BGF gewerbe: 2.254 m?
BGF KiTa: 610 m*
BGF unterirdisch: 2.895 m?
BGF Gesamt: 26.891 m?
BGF Tiefgarage: 5.379 m?

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Nettobaulandfiache: 16.850 m?
Geschossflache (oberirdisch ohne Keller): 26.694 m?
Gebéudegrundfléache: 4.731 m?
Grundfldchenzahl GRZ o.i. ohne TG: 0,35
Geschossflachenzahl GFZ: 1,42

3. Wohnflachenermittlung

Wohnflache 0% BGF 14.792 m?
Wohneinheiten DWE 75qm 197 WE
Nutzfldéche Gewerbe , ... 1.465 m?
4. Stellplatzberechnung
Bedarf Wohnen . .-, .00 cor 158 Stpl.
Bedarf Gewerbe + KiTa , ., am NUF 32 Stpl.
Nachweis Tiefgarage 215 Stpl.
Uberhang 25 Stpl.
5. Offentliche Griinflichen
Grundstiick 22.594 m?
Anteil 6ff. Griinflache ca. 8.257 m?
Bedarf 6ff. Griinflache ca. 7.889 m?
Griinflachendefizit 0 m?
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TSV Altenfurt - Projektentwicklung
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