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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

ZUM RAHMENPLAN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4675
,BUCH SUD*
fur ein Gebiet zwischen Bucher Hauptstralde, Am Wegfeld, Wehrenreuthweg und

Seeweg

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Fur das Gebiet zwischen Bucher Hauptstral’e, Am Wegfeld, Wehrenreuthweg
und Seeweg soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Geltungsbereich
befindet sich im ndrdlich gelegenen Nirnberger Stadtteil Buch und umfasst ei-
nen Geltungsbereich von ca. 13,1 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauliche und sons-
tige Nutzung der Grundstiicke im Planungsbereich nach Maligabe des Bauge-
setzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage fur die Auf-
stellung eines Bebauungsplans ist das BauGB und die aufgrund § 9a dieses
BauGB erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung von Bebauungs-
planen ist die Stadt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 10 BauGB geregelt.
Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefuhrt. Nach § 2
Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprufung durchzufihren und ein Umweltbericht zu
erstellen, welcher Teil der Begriindung ist.

Im Stadtplanungsausschuss vom 11.11.2021 wurde der Bebauungsplan Nr.
4675 ,Buch Sid“ eingeleitet. Im Stadtplanungsausschuss vom 27.10.2022
wurde ein Rahmenkonzept zur Nutzung als Grundlage fir die Gebietsentwick-
lung des Bebauungsplans beschlossen. Aufbauend auf dieses Rahmenkonzept
wurde durch das Buro Gehl Architects (Kopenhagen) ein stadtebaulicher Rah-
menplan erarbeitet. Dabei wurden im Zuge dieser Bearbeitung zwei Workshops
mit dem Buro Gehl Architects, den lokalen Planern (Planungsbiro Vogelsang,
WGF Landschaft), Vertretern der Verwaltung sowie dem Grundstiicksentwickler
durchgefuhrt. Durch den Bebauungsplan Nr. 4675 sollen nun der Rahmenplan
umgesetzt und die planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen Entwick-
lung erfolgen. Auf Grundlage des Rahmenplans werden die friihzeitigen Beteili-
gungen gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren durch-
gefuhrt.

Der Rahmenplan mit dem 1. Entwurf des Umweltberichts ist nun der Ausgangs-
punkt fur die Erarbeitung des Bebauungsplans mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen. Weiterhin wird ein stddtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt
Nurnberg und dem Grundstiicksentwickler tber die bei der Planung anfallenden
Kosten und MalRnahmen geschlossen werden.
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ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Der nordliche Bereich des Geltungsbereiches war in der Vergangenheit durch
eine gewerbliche Nutzung (Hefewerk) gepragt. Diese Nutzung wurde im Jahr
2022 vollstandig aufgegeben und seitdem befindet sich das Areal in einem
Wandlungsprozess. Der Gewerbestandort soll nun langfristig planungsrechtlich
gesichert werden. Darlber hinaus besteht fir den Planungsumgriff weiteres
stadtebauliches Entwicklungspotenzial.

Die stadtebauliche Entwicklung und das vorgesehene Planungskonzept verfol-
gen die Schaffung eines attraktiven Quartiers mit einem Nutzungsmix und einer
hohen, flachen- und ressourcenschonenden Dichte. Neben der Sicherung des
Gewerbestandortes und Bewahrung der damit verbundenen denkmalgeschitz-
ten Bausubstanz soll eine Gemeinbedarfsflache fur eine kunftige Schulnutzung
mit Hort, zwei Kita-Standorte, die Erganzung und Arrondierung der bestehenden
Bauflachen sowie wohnortnahe Spiel- und Grinflachen vorgesehen werden.

Planungsrechtlich sollen die Voraussetzungen fiir ein Gebiet geschaffen wer-
den, in dem das Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege“ umgesetzt werden kann.
Dies soll durch eine Nutzungsmischung von Wohnen, Dienstleistungen, Ge-
werbe sowie sozialer und kultureller Infrastruktur erreicht werden. Ebenfalls steht
die soziale Durchmischung des neuen Quartiers im Fokus, welche insbesondere
durch das Vorsehen von geférdertem Wohnungsbau (mit entsprechenden Re-
gelungen im Bebauungsplan und stadtebaulichen Vertrag) sowie unterschiedli-
chen Wohnformen und -gré3en erreicht werden soll. Mit der Entwicklung von
Wohnen soll insbesondere der weiter anhaltenden, groflen Nachfrage nach
Wohnraum im Stadtgebiet nachgekommen werden. Diese anhaltend hohe
Nachfrage nach Wohnraum kann trotz stetiger Bauaktivitat in Nirnberg weiter
nicht befriedigt werden, da insbesondere nahezu keine Reserven im Wohnungs-
bestand vorhanden sind. Um eine verstarkte Abwanderung abzuwenden und die
positive Entwicklung der letzten Jahre fortzufihren, soll weiter Wohnraum ge-
schaffen werden. Das Ziel ,Mehr Wohnungen fir Nirnberg“ ist dartiber hinaus
wesentlich, um einer dynamischen Mietpreisentwicklung entgegenzuwirken. Da-
her verfolgt der Bebauungsplan auch das Ziel, bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen. Die weiter anhaltenden Mietpreissteigerungen in Nirnberg sind Ausdruck
eines weiter bestehenden Nachfragezuwachses in den letzten Jahren. Diesem
Nachfragezuwachs soll nun durch eine entsprechende Angebotsausweitung
Rechnung getragen werden.

Daruber hinaus wird im Geltungsbereich eine Starkung und Steigerung der At-
traktivitat des Umweltverbundes (also der umweltfreundlichen Verkehrsmittel)
gegeniuber dem motorisierten Individualverkehr (MIV) angestrebt. Hierzu wird
als Grundprinzip der Ansatz eines autoarmen ErschlieBungskonzepts mit Quar-
tiersgaragen an den Gebietseingangen vorgesehen. Hierdurch kann wesentli-
cher MIV aus weiten Teilen des Quartiers herausgehalten werden. Weiterhin be-
steht durch die StraRenbahnhaltestelle ,Am Wegfeld“ eine gute OPNV-Anbin-
dung.

Als Planungsziele sind zusammenfassend insbesondere zu nennen:

¢ die Konversion und langfristige Sicherung des aufgegebenen Gewerbestan-
dortes
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e der Erhalt und die Nachnutzung der denkmalgeschitzten und historisch so-
wie ortsbildpragenden Gebaude

¢ die Bedienung und Milderung der derzeit und kiinftig hohen Nachfrage nach
Wohneinheiten im Stadtgebiet durch das Schaffen von Wohnraum

e die Verknlipfung des neuen Quartiers in den bestehenden Stadtteil und
rundum angrenzenden Nutzungen

e die Starkung und Sicherung erhaltenswerter Ortsteile

¢ die Regelung der verkehrlichen ErschlieBung (Unterbringung des ruhenden
Verkehrs in Quartiersgaragen und Schaffung eines verkehrsarmen Quartiers)

e Durchgriinung des neuen Quartiers und Einbindung in das Umfeld

¢ Anlage offentlicher Griin- und Spielflachen, Erhalt des Waldbestandes als
siedlungsnaher Freiraum

e Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

¢ Anpassung an die Folgen des Klimawandels durch konsequente Begriinung
und Bepflanzung von Flachen, Durchliftung, Regenwasserbewirtschaftung
offentlicher und privater Flachen

e das Vorsehen von geférdertem Wohnraum in Geltungsbereich

o die Berucksichtigung des Larmschutzes

Das detaillierte Planungskonzept und die Planungsziele kdnnen dem Kapitel 1.4.
entnommen werden.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Der Geltungsbereich liegt am stdlichen Ortsrand im nérdlichen Ortsteil Buch der
Stadt Nurnberg. Der Geltungsbereich umfasst ca. 13,1 ha.

Der Geltungsbereich ist von verschiedenen Nutzungen umgeben. So befinden
sich rundum Wohnnutzungen, ein gastronomischer Betrieb im Norden, dstlich
grenzt ein LebensmittelgroBhandler und im Suden ein Baustoffhandel an. Sid-
lich sowie westlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzungen mit Hofverkauf
sowie stdwestlich das Sportgelande des TSV Buch.

Der Geltungsbereich wird von 6ffentlichen StralRen begrenzt. Dies sind im Nor-
den und Osten die Bucher HauptstralRe, sudlich die StraRe Am Wegfeld und
westlich der Wehrenreuthweg.

Das Gelande ist recht eben und liegt zwischen 306 und 307 m GNHN.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs (ca. 20 % der Gesamtflache des Gel-
tungsbereiches) befindet sich das ehemalige Hefewerk, welches knapp 160
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1.3.1.3.
1.3.1.3.a.

1.3.1.3.b.

1.3.1.3.c.

Jahre im Betrieb war und 2022 geschlossen wurde. Seit dieser Schlielung er-
folgte ein sukzessiver Rickbau der bestehenden Produktionsmaschinen und
Bauwerke sowie eine temporare Nutzung und Neuvermietung von Flachen. Von
den alten Werksgebduden stehen das Verwaltungsgebaude, das Magazinge-
baude, die Kesselhalle sowie die Schmiede unter Denkmalschutz.

Im Stden des Geltungsbereiches befindet sich eine Waldflache, welche Teil des
Firmengelandes war, sowie vier Wohngebaude. Der restliche Geltungsbereich
umfasst aktuell Gberwiegend landwirtschaftliche Flachen.

Beim ehemaligen Hefewerk handelt es sich um ein Backsteingebdude mit einem
ca. 60 Meter hohen Industrieschornstein / Schiot. Generell weisen die Gebaude
hier zwei bis drei Geschosse auf, wobei die Verwaltungs- und Nebengebaude
hier eine niedrigere Geschosshéhe haben und die ehemaligen Produktionsge-
baude hohere, gewerbliche Geschosshohen. Neben den Gebauden pragten
auch verschiedene Groltanks das Produktionsgeldande der Hefefabrik. Diese
sind heute bereits weitestgehend zurlckgebaut.

Die umgebende Bebauung ist gepragt von Wohngebauden mit tGberwiegend
zwei Vollgeschossen und Satteldach. Ostlich grenzt ein Grohandelssupermarkt
mit einem grof¥flachigen Gewerbebau und Stellplatzflachen an.

Verkehr
Motorisierter Individualverkehr

Das Hefewerk wurde von Norden Uber die Bucher HauptstralRe Uber zwei Ein-
/Ausfahrten erschlossen. Westlich an das ehemalige Werk anschlieend und
von Norden nach Siden verlaufend, befindet sich der Georg-Sippel-Weg, wel-
cher im stidlichen Bereich als StralRe ausgebaut ist und nach Norden fortfiihrend
ein Geh- und Radweg ist.

Uber den Knotenpunkt Am Wegfeld/ Erlanger StraRe (B4) ist das Gebiet an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Nach Norden weiterflihrend bindet die
B4 an die BAB 3 an.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In ca. 300 m Entfernung &stlich zum Geltungsbereich liegt die StralRenbahnhal-
testelle ,Am Wegfeld“, welche von der Linie 4 (Am Wegfeld — Gibitzenhof) sowie
der Linie 10 (Am Wegfeld — Dutzendteich) befahren wird. Die Linien verkehren
unter der Woche im 10-Minutentakt, samstags und an Sonn-/Feiertagen im 20-
Minutentakt.

Neben der Strallenbahnhaltestelle wird die Haltestelle ,Am Wegfeld“ auch von
den Buslinien 31 — Herrnhitte-GroRRgrindlach), 33 (Nurnberg Flughafen — Firth
Hauptbahnhof) sowie der Linie 290 (Nirnberg Am Wegfeld — Erlangen Wald-
krankenhaus) angefahren, auRerdem vom Schulbus Linie 99. Die Buslinien ver-
kehren grundsatzlich unter der Woche im 20-Minutentakt und samstags bzw. an
Sonn-/ Feiertagen im 40-Minutentakt.

Fuf3- und Radwegeverbindungen

Gehwege sind entlang der umgebenden Strallen nur zum Teil vorhanden. So
weist die Strale ,Am Wegfeld“ nur sudlich einen Gehweg auf und die Bucher
HauptstralRe auf der westlichen Seite erst ab den ersten Wohngeb&uden. Der
Wehrenreuthweg weist keinen Geh- oder Radweg auf.

Zentral durch den Geltungsbereich verlauft in Nord-Sid-Richtung der Georg-
Sippel-Weg, welcher zu etwa zwei Dritteln ein Geh- und Radweg ist und nur im
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1.3.1.4.

1.3.1.5.
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letzten Drittel auch durch den MIV befahren wird. In diesem letzten Drittel weist
der Georg-Sippel-Weg dann einen Gehweg auf der Ostseite auf.

Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur

Der Ortsteil Buch wird im statistischen Monatsbericht der Stadte Nurnberg und
Furth vom Februar 2024 als etabliertes Familienquartier ausgewiesen. Diese
Quartiere kennzeichnen sich durch einen hohen Anteil an Senioren, einen hohen
Kinderanteil, einer hohen Wohnbindung sowie Uberdurchschnittlich viele deut-
sche Haushalte.

Im Monatsbericht vom Dezember 2022 erfolgte eine Bewertung der Wohnsitua-
tion und des Wohnumfeldes. Der Ortsteil Buch liegt dabei im Umfragegebiet 15
(Nordwestliche Aufienstadt), in welchem die Wohnsituation allgemein mit 81
Prozent als gut bewertet wird. Die Bindung an das Wohnviertel wird von 62 Pro-
zent als stark bis sehr stark eingestuft.

Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)

Altlasten

Fir den Geltungsbereich sind im Altlastenkataster der Stadt Nurnberg mehrere
Altlastenverdachtsflachen vermerkt. Diese Thematik wird im weiteren Verfahren
detaillierter untersucht und dargelegt.

Kampfmittel

Der Ortsteil Buch war im zweiten Weltkrieg auch von Bombenangriffen betroffen.
Entsprechend sind weiterfihrende Erkundungen und Begutachtungen erforder-
lich und werden im weiteren Verfahren vorgesehen.

Lufthygiene
Die zum Plangebiet nachste Luftmessstation befindet sich am Flughafen Nuirn-
berg. Diese liegt etwa 1 km norddstlich des Plangebiets.

Zusammenfassend ist darzulegen, dass nicht mit einer Uberschreitung der maf3-
geblichen Grenzwerte zu rechnen ist. Innerhalb des Plangebietes sind keine Nut-
zungen vorhanden, durch welche Emissionen mit wesentlicher Auswirkung auf
die Luftreinhaltung verbunden sind.

Eine detaillierte Betrachtung der Thematik Lufthygiene kann der 1. Fassung des
Umweltberichtes entnommen werden.

Larm

Verkehrslérm

Moglicher Verkehrslarm wirkt auf den Geltungsbereich malRgeblich von den um-
liegenden StralRen (Bucher HauptstralRe, Am Wegfeld, Wehrenreuthweg) sowie
der Bundesstrale 4 (Erlanger Straf3e) ein, die sowohl von MIV als auch vom
OPNV (Stralenbahn) befahren wird. Ein wesentlicher Aspekt fiir den Ortsteil
Buch ist der Fluglarm durch den Flughafen Nurnberg. Der nérdliche Teil des Gel-
tungsbereichs liegt innerhalb der Nacht-Schutzzone der FluglarmschutzV N, in
dieser Zone durfen nach § 5 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm
(FluLarmG ) Wohnungen, bis auf verschiedene Ausnahmen, grundsatzlich nicht
errichtet werden.
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1.3.2.

1.3.2.1.
[.3.2.1.a.

Gewerbeldrm
Bezlglich des Anlagenlarms sind die umliegenden Betriebe hinsichtlich ihrer
Einwirkung auf den Geltungsbereich zu betrachten.

Sport- und Freizeitldrm
Hinsichtlich des Sport- und Freizeitlarms ist das stidwestlich des Geltungsbe-
reichs gelegene Sportgelande des TSV Buch zu betrachten.

Im Zuge des aktuellen Bebauungsplan-Verfahrens wird ein Schallschutzgutach-
ten erstellt. Erst nach dessen Fertigstellung konnen genauere Aussagen bzgl.
des Schallimmissionsschutzes getroffen werden.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Fir die Stadt Nurnberg in der kommunalen Bauleitplanung gemaR § 1 Abs. 4
BauGB zu beachtende verbindliche Ziele der Raumordnung beinhalten das Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sowie der Regionalplan Region Nurn-
berg (RP 7).

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2013 (inklusive
der am 01.06.2023 in Kraft getretenen Teilfortschreibung) weist Nurnberg als
Metropole im Verdichtungsraum Nurnberg-Furth-Erlangen-Schwabach aus. Im
Regionalplan 7 (RP 7) der Region Nurnberg ist Nurnberg als Oberzentrum dar-
gestellt.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere die folgenden Ziele und

Vorgaben des LEP relevant:

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Po-
tenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen (3.2 Innenentwick-
lung vor AufRenentwicklung).

- Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen (3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot).

- In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Stand-
orten mit leistungsfahigem Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz, ins-
besondere an Standorten mit Zugang zum schienengebundenen 6&ffentlichen
Personennahverkehr, zu konzentrieren (2.2.8 Integrierte Siedlungs- und Ver-
kehrsplanung in Verdichtungsraumen).

- Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an
die Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der
Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemes-
senen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert.
Dabei sind neben 6kologischen, dkonomischen und sozialen auch baukultu-
relle Aspekte zu berticksichtigen. Bei Planungsentscheidungen sollen friih-
zeitig die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur
der Bevolkerung berucksichtigt werden (3.1 Flachensparen)

Zudem sollen Planungen insbesondere folgende Grundsatze berlcksichtigen:
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1.3.2.1.b.

- Es sollen die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden
(1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen).

- Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spriche aller Bevolkerungsgruppen berticksichtigt werden (1.1.2 Nachhal-
tige Raumentwicklung).

- Flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter Bertck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1
Flachensparen).

- Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie
Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfugen (2.2.7 Ent-
wicklung und Ordnung der Verdichtungsraume).

Regionalplan Region Nurnberg (RP 7)

Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene RP 7 kon-

kretisiert die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung wie

folgt (Auszug):

- Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Woh-
nungsversorgung, insbesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzent-
rums Nurnberg/Furth/Erlangen und des Mittelzentrums Schwabach, hinge-
wirkt werden (3.2.2 Wohnungswesen).

- Bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll verstarkt auf die Erschlie-
Rung durch 6ffentliche Personennahverkehrsmittel - insbesondere Schie-
nenverkehrsmittel - geachtet werden (4.1.8. Verkehrsleitbild).

- Das regionale Grundkonzept fur den Radverkehr soll so ausgebildet werden,
dass eine Verbindung der Orte miteinander und ein liickenloser Netzcharak-
ter der Radwege entsteht (4.5.2.2. Radverkehr).

- Ininnerortlichen und ortsnahen Bereichen, insbesondere der zentralen Orte,
ist die Erhaltung und Erweiterung vorhandener Grin- und sonstiger Freifla-
chen - einschlieRlich wertvoller Baumbestande - sowie die Entwicklung neuer
Grinflachen unter Bertcksichtigung natirlicher Landschaftsstrukturen anzu-
streben (7.1.4.1 Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmaf3nahmen im Sied-
lungsbereich).

Der Bebauungsplan Nr. 4675 wird unter Berticksichtigung der Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung und Landesplanung aufgestellt (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der
Stadt Niirnberg aus dem Jahr 2005 (wirksam seit 08.03.2006, mit letzter Ande-
rung vom 17.01.2024) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans gegenwartig
als gewerbliche Bauflache, gemischte Bauflache, landwirtschaftliche Flache so-
wie Sonderbauflache (Garten- und Landschaftsbau) dargestellt.

Als landschaftsplanerische Zielaussage ist am westlichen Rand (entlang des
Wehrenreuthwegs) eine tUbergeordnete Freiraumverbindung dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht aus dem derzeit
wirksamen FNP gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelbar, sodass dieser zu andern
ist. Die Anderung erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren als 21.
Anderung des FNP.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4675 ,Buch Sid®

1.3.2.1.c.

1.3.2.1.d.

1.3.2.2.
[.3.2.2.a.

1.3.2.2.b.

1.3.3.

1.3.3.1.

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Geltungsbereich eines rechtsgilti-
gen Bebauungsplans.
Weiterhin besteht auch keine Veranderungssperre fir den Geltungsbereich.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Bauplanungsrechtlich ist die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Geltungsbereich
gegenwartig in Teilbereichen nach § 34 BauGB (Innenbereich) sowie § 35
BauGB (AuRenbereich) zu beurteilen. Im weiteren Verfahren wird hier eine ge-
naue Abgrenzung des Innen- und Aul3enbereichs vorgesehen.

Fachplanungsrecht
Naturschutz

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestand-
teile und Naturdenkmaler sowie Wasserschutzgebiete, FFH- oder SPA-Gebiete
sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Im Geltungsbereich liegt das Stadtbiotop N-1006-002 und das Biotop-Nr. 304
(ABSP, regional bedeutsamer Lebensraum). Beide Flachen werden in die Frei-
raumplanung integriert. Eine Aufwertung im Sinne einer Nutzbarkeit als Freiraum
ist nur unter Wahrung der Biotopqualitat zulassig.

Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich drei Baudenkmaler, welche alle
mit der Aktennummer: D-5-64-000-265 gefiihrt werden. Dabei handelt es sich
um das ehemalige Verwaltungsgebaude, das Magazingebaude sowie die Kes-
selhalle und die Werkstatt/Schmiede. Bodendenkmaler sind voraussichtlich im
nordlichen Teilbereich vorhanden, jedoch noch nicht konkret erfasst und sind
gem. den einschlagigen Normen, Richtlinien und Vorgaben des Denkmalschut-
zes zu berlcksichtigen.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Infrastrukturelle Bedarfssituation

Kinderbetreuung (Krippen- und Kindergartenalter)
In der Réthgasse, ca. 200 m nordwestlich vom Geltungsbereich entfernt, befin-
det sich der Evang. Kindergarten Buch.

Im Ortsteil Buch besteht der Bedarf fur die Realisierung eines Ersatzstandortes
(3-gruppiger Kindergarten) fur zwei von SchlieBung betroffene Einrichtungen im
Umfeld. Fir diesen Kita-Standort ware eine BGF von ca. 800 m? und eine Au-
Renflache von 750 m? erforderlich.

Bei einer Realisierung von rund 591 Wohneinheiten mit ca. 1.270 Einwohnern
ergibt sich durch die angedachte Wohnbebauung ein planungsursachlicher Be-
darf fir ein Haus fiir Kinder mit 2 Krippengruppen (=24 Platze) und 3 Kindergar-
tengruppen (=75 Platze). Fir insgesamt 99 Betreuungsplatze ergibt sich dann
eine erforderliche Freiflache von 990 m? sowie eine Bruttogeschossflache von
ca. 900 m?
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1.3.3.3.

Begriindung mit Umweltbericht zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4675 ,Buch Sid®

Schulen

Die nachstgelegene Grundschule ist die Grundschule Friedrich-Staedtler-
Schule, Dependance Buch, welche sich ca. 100 m dstlich des Geltungsbereiches
befindet. Diese Grundschule teilt sich dabei auf drei Standorte auf: Das Haupt-
haus befindet sich im Ortsteil Neunhof, die Dependancen in den Ortsteilen Al-
moshof und Buch. Es sind auch 1. und 2. Jahrgangsstufen am Standort AlImos-
hof und 3. und 4. Jahrgangsstufen am Standort Buch angesiedelt. In Neunhof ist
die Grund- und Mittelschule angesiedelt.

Nach derzeitigen Bevodlkerungsvorausberechnungen wird frihestens ab 2030
eine neue Grundschule (beginnend mit einer Zweizlgigkeit) bendtigt. Diese
neue Grundschule soll im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehen
werden. Spater soll ein Ausbau der Grundschule auf eine Dreiztgigkeit moglich
sein.

Eigentumsverhaltnisse

Etwa 84 % des Geltungsbereiches befinden sich in privatem Eigentum. Knapp
16 % der Flache sind im Eigentum der Stadt Nurnberg (6ffentliche StralRenver-
kehrsflachen).

Kommunalpolitische Grinde

Baulandbeschluss

Der Baulandbeschluss wurde vom Stadtrat der Stadt NiUrnberg erstmals im Mai
2017 beschlossen und mit Beschluss des Stadtrates vom 19.07.2023 letztmalig
geandert. Die am 19.07.2023 geanderte Fassung wurde im Amtsblatt Nr. 17 der
Stadt Nirnberg am 16.08.2023 6ffentlich bekanntgemacht und damit in Kraft ge-
setzt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 4675 ist entsprechend der Abwendungsvereinba-
rung der Baulandbeschluss die Fassung vom Februar 2020 anzuwenden.

Ein Baulandbeschluss ist ein kommunaler Grundsatzbeschluss des Stadtrates
und versetzt die Stadt Nirnberg in die Lage, einheitliche stadtebauliche Stan-
dards und Qualitaten festzulegen, geférderten Wohnraum zu sichern und gleich-
zeitig die Kommune zu entlasten.

Planerische Entscheidungen der Stadt, die zu einer Neubegriindung, Erweite-
rung oder Anderung von Baurecht fiihren, werden davon abhéngig gemacht,
dass der Planungsbeginstigte, die vom Bauvorhaben ausgelésten Kosten und
Lasten Ubernimmt, sich am geférderten Wohnraum beteiligt und sich zur zigigen
Umsetzung der Planung verpflichtet.

Der Baulandbeschluss enthalt fir den Bereich Wohnungs- und Gewerbebau
Vorgaben zu Verfahrensweg, Folgekostenregelung, geférdertem Wohnungsbau,
Eingriff/Ausgleich und Grinflachenausstattung, sozialen Einrichtungen und Er-
schlieflung.

Fur die Ausstattung mit offentlichen Grinflachen sind nach Baulandbeschluss
als Orientierungswerte pro Einwohner im Geschosswohnungsbau: 20 m? pro
Einwohner im Familieneigenheimgebiet (Wohnen auf eigener Parzelle mit Gar-
ten): 10 m? und davon 3,4 m? Spielplatz- oder Jugendspielflachen pro Einwohner
vorzusehen.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4675 ,Buch Sid®

Mobilitdtsbaukasten fir Bauvorhaben in Nurnberg

Der Mobilitatsbaukasten listet MalRnahmen auf, die multimodales Verkehrsver-
halten unterstiitzen. Ziel ist es, die Verkehrsmittelwahl und damit das zuklnftige
Verkehrsaufkommen sowohl der Bewohnerinnen und Bewohner als auch der
Beschaftigten und Besuchenden eines Areals zu beeinflussen. Die Wahl des
Verkehrsmittels variiert situationsbedingt, wenn entsprechende Bedingungen
sowohl in Form von Angeboten als auch in Form von Restriktionen fir die Nut-
zung verschiedener Verkehrsmittel gegeben sind. Zentrales Ziel des Mobilitats-
baukastens ist die Situation fir OPNV-Nutzende, FuRgangerinnen und FuRgan-
ger sowie flr Radfahrende zu verbessern sowie konkret die Anzahl neu erzeug-
ter Kfz-Fahrten zu reduzieren. Dabei sollen moéglichst viele Fahrten auf den Um-
weltverbund verlagert werden und zu einem umwelt- und stadtgerechten Mobili-
tatsverhalten beitragen.

Der Verkehrsausschuss beschloss in der Sitzung vom 13.12.2018, dass bei der
Entwicklung neuer Bauvorhaben das von der Verwaltung vorgelegte
Mobilitdtskonzept auch unter Abweichung von der Stellplatzsatzung zur
Anwendung kommen soll. Dabei ist, wie im Mobilitdtskonzept beschrieben, im
Einzelfall zu prifen, welche Malnahmen im Rahmen der zugehdrigen
stadtebaulichen Vertrage umgesetzt werden sollen.

Klima-Baukasten fir die Nurnberger Bauleitplanung

Der Klima-Baukasten fur die Nirnberger Bauleitplanung blindelt das Spektrum
an Mdglichkeiten, mit dem den Anforderungen an Klimaschutz und Klimaanpas-
sung in der Flachennutzungs- und vor allem Bebauungsplanung Rechnung ge-
tragen werden kann.

Die Beschlussfassung zum Klima-Baukasten sieht eine individuelle, auf den ein-
zelnen Bauleitplan mafigeschneiderte Verbindlichkeit von Klimazielen vor. Der
Baukasten zeigt dabei Handlungsspielraume fir Regelungen im Bebauungsplan
sowie in erganzenden vertraglichen Regelungen auf.

Der Stadtplanungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 22.07.2021 beschlos-
sen, dass Klima-Baukasten in der Bauleitplanung zur Anwendung kommen soll.
Dabei ist im Einzelfall zu prifen, welche Mallnahmen umgesetzt werden kénnen
und sollen.

Stadtratsbeschluss ,Nirnberg griin und lebenswert"

Nach dem Beschluss des Stadtrates vom 14.06.2023 sollen im Rahmen der
Bauleitplane grundsatzlich Festsetzungen zur Einddmmung des Flachenfralles
und der weiteren Bodenversiegelung getroffen werden. Dabei sollen folgende
Ziele insbesondere verfolgt werden:

e Reduzierung der Umwandlung von Grinflachen, landwirtschaftlichen
Nutzflachen oder Wald

e FErhalt des Reichswaldes, des Knoblauchslandes, des Moorenbrunnfel-
des und der landwirtschaftlichen Flachen im Nirnberger Siiden

o Erhalt gesetzlich geschiitzter Biotope, sowie von Flachen, die im Stadt-
klimagutachten als fir den Klimaschutz relevant (z.B. als Frischluft-
schneisen und Kaltluftentstehungsgebiete) erfasst wurden;

e Erhalt von innerstadtischen Freiflachen und Freiraumen.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4675 ,Buch Sid®

PLANUNGSKONZEPT

Fir das Gebiet des ehemaligen Hefewerkes Buch und der sidlich angrenzenden
Flachen wurde durch das Biro Gehl Architects aus Kopenhagen ein Rahmen-
plan erarbeitet. Ausgangspunkt war hierfir eine raumliche Analyse des Bestan-
des sowie der Umgebung. Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, die vergangene
gewerbliche Nutzung und die damit verbundenen Gebaude einer neuen Nutzung
zuzufuhren und eine erganzende Entwicklung der angrenzenden Flachen vorzu-
sehen.

Der stadtebauliche Rahmenplan fiir den Geltungsbereich folgt drei grundsatzli-
chen Prinzipien. Vordringlich soll ein respektvoller Umgang mit dem Bestand er-
reicht werden. Hierauf aufbauend wird ein urbaner Ansatz fir den landlichen
Kontext gewahlt, um eine effiziente und nachhaltige Landnutzung umzusetzen.
Im Zentrum des Konzepts sowie des Entwurfs steht dabei ein qualitatvolles Frei-
raumnetzwerk. Die Wegeflihrung im Gebiet soll organisch vorgesehen werden
und wird dabei an die bestehende dorfliche Struktur angelehnt.

Die Bebauung ist auf das Hefewerk als wesentliche stadtebauliche Dominante
des Ortes ausgerichtet und orientiert sich dabei am bestehenden Umfeld, sodass
an dieser Stelle ein gutes Einfligen aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes
erreicht wird. Fur den 6stlichen Bereich ist eine urbanere, dichtere Situation im
Kontext des Grolimarktes mit einer durchschnittlich hdheren Geschossigkeit so-
wie Blockrandbebauung eingeplant. Im Westen des Gebietes wird in Anlehnung
an den Bestand durch eine kleinteiligere Struktur mit Reihen- und Punkthausern
reagiert. Der gewerblich gepragte Norden soll durch entsprechende Gewerbe-
bauten erganzt und die Nutzung entsprechend gestarkt werden. Durch die grof3-
flachige Bebauung meist landwirtschaftlicher Flachen ergeben sich dennoch er-
hebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild in Buch.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung sieht das stadtebauliche Konzept grundsatz-
lich eine absteigende Hohe in Richtung des umliegenden Bestandes vor, sodass
sich die Planung entsprechend einfigt und hierdurch respektvoll mit dem Be-
stand umgeht. Fur das Gesamtgebiet soll eine moglichst geringe Versiegelung
erreicht werden.

Das bauliche Konzept wurde nicht nur aus Grinden des Einfligens in die Umge-
bung entsprechend gewahlt, sondern soll auch eine Vielfalt an Wohnungstypen
fur verschiedene Anspriiche vorsehen. Dies umfasst Blockrandbebauung, Rei-
henhauser und Punkthauser. Neben Wohnen sind Gewerbenutzungen, eine
Schule, Kindertagesstatten sowie Quartiersgaragen im Gebiet vorgesehen.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Im neuen Bucher Quartier soll durch den vorgesehenen Nutzungsmix mit Arbeit,
Freizeit, Sozialem, Hotel, Wohnen sowie Natur ein lebendiger Ort mit modernem
Nachbarschaftsleben geschaffen werden. Der gewerbliche Charakter im Norden
soll erhalten und zukinftig gestarkt werden. Dabei soll die charakteristische
Identitat des Ortes beibehalten und mit neuen Nutzungen belebt werden. Auf-
grund der vorhandenen Nachtflugzone des Nurnberger Flughafens ist im nordli-
chen Bereich keine dauerhafte Wohnnutzung zulassig, sodass sich hierdurch
eine gewisse grundsatzliche Gebietszonierung ergibt.

Im Geltungsbereich sollen zwei Kindertagesstatten (Kita) sowie eine Grund-
schule vorgesehen werden. Die Grundschule ist im Nordwesten des Gebietes

15/53



Begrundung mit Umweltbericht zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4675 ,Buch Sud*

verortet und umfasst im Rahmenplan eine Flache von ca. 9.700 m? Grundstlicks-
flache. Auf einer Grundflache von ca. 3.000 m? wird bei einer Geschossigkeit
von drei bis vier eine Geschossflache von ca. 8.500 m? erreicht. Neben den Ge-
bauden sind erganzend Sportflachen (ca. 2.300 m?) sowie ein Schulhof (ca.
2.500 m?) vorgesehen.

Bei der ndrdlichen Kita, welche an der Bucher Hauptstralde orientiert ist und so-
mit zentral in Richtung des Ortes Buch liegt, soll ein 3-gruppiger Kindergarten
mit einer Geschossflache von ca. 800 m? sowie einem Freibereich von ca. 900
m? errichtet werden. Im Bereich der Freiflache befinden sich drei vorhandene,
erhaltenswerte Baume, welche in die Freiflache integriert werden sollen.

Abb. 1: Geplante Klta—Standorte (L|nks Standor‘t im Norden entlang Bucher HauptstraBe Rechts: Standort
im Osten der Gebietsmitte), eigene Darstellung 2024

Die Kita im &stlichen Bereich des Gebietes grenzt direkt an den 6&ffentlichen
Griunraum im Zentrum des Gebietes an und hier soll auf einer Flache von ca.
1.850 m? ein solitares Gebaude mit 2 Krippen- und 3 Kindergartengruppen fir
insgesamt 99 Kinder umgesetzt werden. Im Rahmenplan ist bei einer zweige-
schossigen Bebauung eine Geschossflache von ca. 900 m? sowie eine Aulen-
flache von ca. 990 m? berlcksichtigt. Im Bereich der stdlichen Kita sind keine
Bestandsbaume vorhanden.

Im Zentrum des Gebietes sollen die bestehenden Griinstrukturen erhalten und
nach Norden durch Grun-, Spiel- und Freiflachen erweitert werden (vgl. Ausfuh-
rungen zur Grinordnung).

Im Stdwesten sowie im Sudosten liegt der Schwerpunkt der geplanten Nutzun-
gen im Bereich Wohnen, wobei fir beide Bereiche entsprechende Quartiersga-
ragen zur Unterbringung des ruhenden Verkehres vorgesehen sind. Weiterhin
sollen insbesondere im stdostlichen Gebietseingangsbereich dem Wohnen er-
ganzende Nutzungen (bspw. kleinere Laden, Dienstleistungen, Arzte oder sons-
tige freie Berufe, etc.) primar im Erdgeschossbereich untergebracht werden.
Weiterhin soll im stidéstlichen Bereich Senioren- bzw. Altenwohnen vorgesehen
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Begriindung mit Umweltbericht zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4675 ,Buch Sid®

werden. Hier sind verschiedene Wohnformen (insbesondere barrierefreie Alters-
wohngemeinschaften und Wohnen mit Pflegeangeboten) mdglich und werden
auf ihre Umsetzbarkeit geprift.

Im Geltungsbereich soll ein Quartier mit einer Geschossflache von insgesamt
ca. 127.600 m? vorgesehen werden.

Stadtebauliche Kennzahlen nach aktuellem Planungskonzept

Nutzung BGF Wohnein- | Einwohner
heiten

Gewerbe ca. 23.000 m? - -

Schule ca. 9.000 m? - -

Kita ca. 1.900 m? - -

Einzelhandel ca. 1.200 m? - -

Quartiersgarage ca. 22.000 m? -

Wohnen - Geschosswohnungs- | ca. 46.800 m? | ca. 468 ca. 889
bau

Nicht-Wohnen (pauschal 10 % ca. 5.200 m? - -
bei Geschosswohnungsbau)

Wohnen — Stadthauser / Reihen- | ca. 18.500 m? ca. 123 ca. 381
hauser

Insgesamt: ca. 127.600 m* | ca. 591 ca. 1.270

GRUNDORDNERISCHES KONZEPT

Grinordnerisches Konzept

Ziel der Grunordnung ist es, das Konzept des Rahmenplans unter Wahrung der
Anforderungen der Stadt Nirnberg in den Bebauungsplan zu Uberfihren. Zum
Bearbeitungsstand Juni 2024 liegen noch keine konkreten stadtebaulichen Pla-
nungen vor, die grinordnerische Plandarstellungen und Festsetzungen ermdég-
lichen. Es wird daher das Konzept der Rahmenplan von Gehl Architects vom
Februar 2024 wiedergegeben.
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GrinflEchen-Natpwerk

mit Ubergang rum

Bammes

Baim-BAST
Fullganger
vor die

Haustiar

Willkommen Boam BAST!

Beim-BAST

Fufiganger
Ukergang zum T5Y Buch B Boulevard

Abb. 2: Freiraum-Netzwerk nach Rahmenplan Biro Gehl Architects; Quelle: Rahmenplan des Biiros Gehl
Architects, Februar 2024

Ein wesentliches Grundprinzip im Rahmenplan ist die Entwicklung eines Frei-
raumnetzwerkes mit menschlichem Maf} und der Unterstltzung einer nachhalti-
gen Stadtentwicklung. Im Zentrum steht dabei das vorhandene Waldchen, wel-
ches erhalten und durch Grin- und Spielflachen nach Norden erweitert werden
soll. Weiterhin zielt das Freiraumkonzept auf eine nahtlose Integration des Gel-
tungsbereiches in das Bucher Umfeld durch griine Randbereiche sowie ein ein-
ladendes, attraktives ,Hefewerk-Areal“. Ein zentrales Merkmal im Quartier ist ein
weitgehend ununterbrochenes 6ffentliches Grinflachen-Netzwerk

Zwei wichtige Ankerpunkte im Umfeld sind beim TSV Buch im Sidwesten und
im Sudosten in Richtung Kreuzung Am Wegfeld. Diese beiden Bereiche sollen
durch griine Achsen angebunden werden. Der Schnittpunkt der Achsen nérdlich
des bestehenden Waldchens wird zu einem neuen zentralen Platz ,Beim BAST*
mit der sogenannten ,Werkstatt 2 und neuen gewerblichen und kulturellen Nut-
zungen.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4675 ,Buch Sid®

.4.2.1.a.

Das Grunflachenkonzept versucht, bestehende Strukturen so weit als moglich
zu erhalten und wo erforderlich, zusatzliche Funktionen zu integrieren. Dazu
zahlen aus artenschutzrechtlicher Sicht die im Gebiet vorhandenen naturnahen,
standortgerechten Hecken aus einheimischen Pflanzen. Sie sollten méglichst im
Gebiet in raumlichem Zusammenhang mit naturnah zu gestaltenden Flachen
stehen, ggfs. in Verbindung mit dem ,Waldchen®, um Rickzugsmaoglichkeiten flr
Tiere sowie einen Schutz fir den Park zu schaffen. Die Planung sieht vor, den
Wald als 6ffentliche Grunflache in Privateigentum zu erhalten und éffentlich nutz-
bar zu machen. Dabei soll der Waldstatus nach Waldgesetz durch entsprechen-
den Ausgleich der Waldflache an anderer Stelle zurickgenommen werden.

Der Rahmenplan entwickelt ein Netz an Grunflachen, das sich zwar in den Ei-
gentumsverhaltnissen unterscheiden wird, jedoch nicht in der Qualitat und somit
fur den Nutzer und Besucher als ein zusammenhangender Griinraum wahrge-
nommen werden kann. Nach den Eigentumsverhaltnissen werden unterschie-
den: offentliche Grunflachen, offentliche begriinte Platzflachen im Privateigen-
tum, offentliche Grinflachen im Privateigentum sowie als Sonderform der Schul-
hof.

Die im Rahmenplan dargestellten offentlichen Grunflachen haben insgesamt ei-
nen Umfang von ca. 21.240 m? ohne Berlcksichtigung des Schulhofs. Weiterhin
wurden kleinere Flachen, welche im privaten Eigentum verbleiben, aber 6ffent-
lich nutzbar sind, sowie begrinte Platzflachen nur mit einem Anteil von 50 %
eingerechnet.

Offentliche Griinflachen

Der Rahmenplan sieht zwei Bereiche als 6ffentliche Griinflachen vor. Zum einen
eine ca. 2.500 m? (Flache OG1 im Beiplan &ffentliche Griinflachen, vgl. Anlagen
zur Begrindung) grofRe Flache im Norden entlang des Georg-Sippel-Weges zwi-
schen der Hefefabrik und der Gaststatte und zum anderen eine ca. 2.800 m?
(Flache OG2 im Beiplan &ffentliche Griinflachen, vgl. Anlagen zur Begriindung)
grolde Flache im Osten sldlich des zukiinftigen Parkhauses des nérdlichen, ge-
werblich genutzten Teilareals.

Die Flache im Norden eignet sich aufgrund der nahen Lage zum Ortszentrum
besonders fir die Anlage eines Spielplatzes sowie flr Aufenthalts- und Bewe-
gungsflachen fur Erwachsene. Der Spielplatz ist im Stden der Griunflache im
raumlichen Zusammenhang mit der KiTa im Norden, der begriinten Platzflache
und der angrenzenden Schule vorgesehen und hat eine Gréfe von ca. 1.250 m2.
Es entsteht ein neuer zentraler Ort fur Kinder aller Altersstufen mit vielfaltigen
Bewegungsangeboten. In die Flache sollen zwei bestehende Baume integriert
werden. Der Spielplatz ist primar fir Kinder in der Altersklasse 6 bis 12 Jahre
vorgesehen.

Der ca. 1.250 m? grof3e nordliche Teil soll als Erholungsraum gestaltet werden.
Die vorhandenen Baume werden erhalten und in die Grinflache integriert. Die
Baume sind als Stadtbiotop erfasst.

Die 6ffentliche Griinflache im Osten (OG2) ist Teil des zentralen Griinraums im
Plangebiet. Sie grenzt unmittelbar an den Waldbereich und den griinen Zister-
nenhtgel, an den zentralen Quartiersplatz und an eine KiTa-Freiflache an. Mit
einer Grole von ca. 2.800 m? ist die Flache geeignet, vielfaltige Spielangebote
primar fur Kinder der Altersklasse von 3 bis 6 Jahre anzubieten. Die Griinflache
soll so verortet werden, dass zur nordlich gelegenen Quartiersgarage nach Mog-
lichkeit ausreichend Abstand eingehalten wird. Eine Durchwegung aus dem sid-
Ostlichen Quartier zum Quartiersplatz ist vorzusehen.
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Im Gebiet befindet sich eine Streuobstwiese, welche sich in bzw. an der 6ffentli-
chen Grinflache im Osten befindet. Streuobstwiesen stellen wichtige Lebens-
raume sowie Nahrungsgrundlage fir eine Vielzahl an Tieren sowie Naturerleben
fir Menschen dar. Daher sollten die Obstbaume maoglichst erhalten und erganzt
werden. Dies ermoglicht, der Bevolkerung Natur und Artenvielfalt nahezubrin-
gen.
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Abb. 3: Offentliche Grunflachen, Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans Nr. 4675 ,Buch Sud*

Planverfasser: Planungsbiro Vogelsang; Kartengrundlage: Geobasisdaten
© Bayerische Vermessungsverwaltung

1.4.2.1.b. Offentliche begriinte Platzflachen im Privateigentum

Im Entwicklungskonzept ist vorgesehen, Quartiersplatze anzulegen. Die Platze
sollen o6ffentlich nutzbar sein, aber im Privateigentum verbleiben. Im Rahmen-
plan sind im Norden, im Zentrum und im Siden Platzflachen mit einer Gesamt-
flache von ca. 4.700 m? vorgesehen. Die Platze schaffen mit angrenzenden ge-
werblichen und kulturellen Einrichtungen neue Freizeitangebote fir Buch und
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sind insgesamt wichtige und attraktive Treffpunkte fir Alt- und Neubtrgerinnen
und -blrger von Buch. Die Platze sollen jeweils zu mind. 40 % begrunt werden.
Fur die Begrinung sind Baume mit Baumscheiben, Pflanzbeete, versickerungs-
fahige Belage und Versickerungsflachen vorgesehen. Baumscheiben sind mog-
lichst mit Stauden und Grasern zu begrinen bzw. fir Baumpatenschaften zu
6ffnen um die Nahrungsverfigbarkeit fir Insekten weiter zu erhéhen. Insgesamt
sollen die Platze klimaangepasst und zukunftsfahig nach dem Schwammstadt-
prinzip gestaltet werden. Wasser soll zurickgehalten, gespeichert und genutzt
werden.
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Abb. 4: Offentliche begriinte Platzflachen im Privateigentum, Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans
Nr. 4675 ,Buch Sid*; Planverfasser: Planungsbiiro Vogelsang;
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.4.2.1.c. Offentliche Griinflachen in Privateigentum

Das Grinflachen-Netzwerk im Plangebiet wird durch private, offentlich nutzbare
Grinflachen vervollstandigt. Insgesamt ca. 14.500 m? verteilen sich auf vier
Standorte. Neben der groRen Grinflache im Suden sind dies zwei kleinere Fla-
chen im Zusammenhang mit der gewerblichen Entwicklung im Norden und eine
Flache im Suden, die der Wohnbebauung zugeordnet ist. Die drei Freiflachen
sollen analog der in Nirnberg bewahrten ,Pocket-Parks* entwickelt und verstan-
den werden.

Zentrales Element des Grinflachen-Netzwerks ist mit einer Grélke von ca.
12.700 m? der bisherige Waldbestand mit der nérdlich angrenzenden Freiflache.
Der Waldbestand soll ,forstrechtlich gerodet” werden. Das bedeutet, es wird ein
formlicher Rodungsantrag mit Ersatzaufforstungsflache an das AELF gestellt,
der Baumbestand bleibt aber erhalten. Damit wird der Wald aus dem Forstrecht
entlassen und kann als Gehélzflache mit Waldcharakter der Offentlichkeit als
Naherholungsraum zuganglich gemacht werden. Der Wald ist laut Arten- und
Biotopschutzprogramm fur die Stadt Nirnberg als regional bedeutsamer Le-
bensraum mit der Biotop-Nr. 304 eingestuft. Der Biotopcharakter ist bei der Ent-
wicklung als Erholungsraum zu beachten und zu erhalten. Der Waldbestand soll
behutsam flr Spazierganger und Erholungssuchende barrierearm zuganglich
gemacht und mit Elementen mit Aufenthaltsqualitat erganzt werden. Wird das
Waldchen als waldahnlicher Park entwickelt, sind die Vegetationsflachen auf3er-
halb der Wege waldahnlich und naturnah zu gestalten sowie extensiv zu pflegen.
Aufenthaltselemente sind so zu integrieren, dass die restlichen Flachen fur Wild-
tiere erhalten bleiben. Das Wegekonzept ist so zu gestalten, dass Besucher auf
den Wegen gehalten werden und nicht in die Vegetationsflache laufen. Hierflir
wird ein kleinrdumiges Nutzungskonzept empfohlen. Spielflachen sind nicht vor-
gesehen. In dem Gehdlzbestand sollen auch extensive naturnahe Bereiche als
Ruckzugsraume fir Tiere verbleiben. Die Verkehrssicherheit fir die Nutzungen
in der Waldflache ist zu gewahrleisten. Der Wald vermittelt zwischen den 6stli-
chen und westlichen Quartieren. Eine Durchwegung in Ost-Westrichtung ist fur
das interne Wegekonzept von zentraler Bedeutung.
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1.4.2.1.d.
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Nr. 4675 ,Buch Sid*; Planverfasser: Planungsbiiro Vogelsang;

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Schulhof

Auch der Schulhof der neuen Grundschule soll als bespielbare Flache fur Kinder
zuganglich gemacht werden. Insbesondere das Thema Ballspielen kdnnte Uber
den Schulhof abgedeckt werden Bei einer Anrechenbarkeit von 50% kdnnen ca.
1.250 m? offentliche Spielflache angesetzt werden.

Insgesamt sind im Geltungsbereich ca. 5.300 m? 6ffentliche Spielflache vorge-
sehen. Eine Eingriinung des Schulhofes ist mit heimischen Pflanzenarten vorzu-
nehmen.
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1.4.2.1.e. Private Grinflachen mit Wohnungsbezug

1.4.2.1.f.

1.4.2.2.

1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

Bei der Gestaltung privater Flachen soll besonderer Wert auf eine direkte Ver-
bindung von innen und aufien gelegt werden, um eine unmittelbare Zuganglich-
keit vom Stralkenraum Uber den privaten Vorgarten zu ermdglichen. Besondere
Aufmerksamkeit gilt den Vorgarten, die mit dem Gesamtkonzept der Gebaude
koordiniert werden sollen. Darlber hinaus sollen die privaten Garten Zugang zu
benachbarten gemeinschaftlich genutzten Grunflachen im Innenhof oder zwi-
schen den Reihenhdusern haben.

Baumpflanzungen

Baumpflanzungen sind im Rahmenplan auf Platzen, an Stral3en und Wegen so-
wie erganzend zum vorhandenen Baumbestand in Grinflachen und vor allem in
den privaten Freiflachen vorgesehen. Festgelegt werden soll, dass in den Wohn-
quartieren je 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen
ist. Der erforderliche Abstand von Fassade zu Baumpflanzung betragt bei grof3-
kronigen Baumen 5 m, bei schmalkronigen Baumen 3,75 m. Es sind Uberwie-
gend einheimische, standortgerechte Baumarten zu pflanzen, an neuralgischen
Orten kdnnen einzelne nicht einheimische Zierbaume gepflanzt werden.

Begrinungssatzung

Wird im weiteren Verfahren erganzt. Hierzu liegen noch keine ausreichenden
Plangrundlagen vor.

GEBOT DER VERMEIDUNG; VERMINDERUNG

Wird im weiteren Verfahren erganzt. Hierzu liegen noch keine ausreichenden
Plangrundlagen vor.

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG / AUSGLEICHSKON-
ZEPTION

Wird im weiteren Verfahren erganzt. Hierzu liegen noch keine ausreichenden
Plangrundlagen vor.

ARTENSCHUTZ

Fir das Vorhaben liegt eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung des Blros
Biro fir ékologische Studien, Schlumprecht GmbH, Bayreuth mit Datum vom
12.2.2024 vor.

Auszug Kap. 4 Gutachterliches Fazit: Im Untersuchungsgebiet wurden im Feb-
ruar 2024 an saP-relevanten Strukturen einige Baumhoéhlen und Baumspalten
ermittelt, die Fortpflanzungs- und Ruhestétte fiir saP-relevante Vogelarten und
Fledermausarten sein kénnten. Offene Bodenstellen oder sandige Stellen sind
in geringem Umfang vorhanden. Fiir Zauneidechsen ist das UG prinzipielle ein
geeignetes Habitat, wenn auch nur an wenigen Stellen. Fiir Feldlerche, Kiebitz
oder Rebhuhn kann eine direkte Betroffenheit bestehen, da Reviere der Feldler-
che auf den Ackerflachen im Planungsgebiet méglich sind und von Uberbauung
betroffen sein kénnen. Vogelarten sind umfangreich im Karla-Natur-Datensatz
des bayer. LfU vorhanden. Wie viele Reviere tatsédchlich vorkommen, ist im De-
tail durch weitere Erhebungen zu ermitteln.
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Als weiterer Erhebungsbedarf wurde in Abstimmung mit UwA festgelegt:
Brutvdgel / 6 Durchgange + Gebaude:
- flachige Brutvogelkartierung nach Methodenstandard V1 (Albrecht et al.
2013),
- bei den bestehend bleibenden Privatgrundstiicken keine Begehung
- separate Kontrolle der Gebaude auf Nester von Gebaudebritern (kein
Methodenstandard existent)
Fledermause: ca. 2,4 km Transekte + Gebaude
- Im Zeitraum zwischen April und Ende Oktober 4 Termine
- nach Methodenstandard FM1 (Albrecht et al. 2013)
- Kontrolle von zum Abriss geplanten Gebauden (kein Methodenstandard
existent)
Reptilien: 4 Termine, Transekte
- insgesamt 448 m Lange in gut oder sehr gut geeigneten Habitaten, nach
Methodenstandard R1 (Albrecht et al. 2013)
Haselmaus: Aufhangen von 13 Nistréhren (im Vorfrihling)
- fur 0,067 ha gut geeignetes Habitat, verteilt auf 4 Teilflachen, und Kon-
trolle der Nistrohren, nach Methodenstandard S4 (Albrecht et al. 2013)
Hirschkafer: 1 Saftbaum (Rendezvous-Platz), 3 Kontrollen
- in der Abenddammerung auf adulte Individuen bzw. Fragmente, nach
Methodenstandard XK6 (Albrecht et al. 2013),

Da keine Futterpflanzen von Tag- oder Nachtfaltern beobachtet wurden, besteht
kein Bedarf fir eine Erhebung.
Sonstige saP-relevante Arten: Keine weiteren Erhebungen erforderlich.

Das Umweltamt gab am 14.03.24 folgende Hinweise zur artenschutzrechtlichen
Relevanzprifung (Auszug):

Zudem liegen Hinweise auf Waldohreulen vor, eine Art, welche bisher nicht be-
trachtet wurde. Es wurden zwar keine Greifvogelnester erfasst, allerdings briitet
die Waldohreule unter anderem in Kréhennestern, von denen im Friihjahr 2023
mehrere vorhanden waren. Zur Erfassung der Waldohreulen sind, zusétzlich zu
den bereits in der vorherigen Riickmeldung zur Relevanzpriifung des gesamten
BP-Gebietes geforderten Kartiergdngen fiir Brutvégel in den Morgenstunden,
zwischen Anfang/Mitte Méarz und Mitte/Ende Juni nochmals 3 Kartiergénge ab
0,5 Stunden nach Sonnenuntergang bis 3 Stunden nach Sonnenuntergang in
moglichst windarmen, trockenen Né&chten, im Siedlungsbereich nach Beruhi-
gung des ,Feierabendlarms®, ca. ab 20.30/21.00 Uhr durchzufiihren.

Daher sind Arterhebungen auch fiir das Waldstiick notwendig beziiglich Brutvo-
gel und Flederméuse. Diese sind anhand der Methodenstandards, welche Herrn
Schlumprecht aus den Kartierungen fiir den Bebauungsplan 4543 ,Auf AEG* be-
kannt sind, durchzufiihren. Zudem ist der Einfluss zukiinftiger Bebauung sowie
der Stérungen durch Menschen sowie Hunden und steigenden Zahlen an Haus-
katzen und damit der notwendige Ausgleichs- und Vermeidungsumfang darzu-
stellen.

Das Waéldchen ist in die Kartierungen des Gesamtgebietes zu inkludieren.
Abstimmungen zwischen Gutachter und unterer Naturschutzbehérde sind még-
lichst direkt durchzufiihren, um Zeitverzégerungen zu vermeiden. Auch ist eine
wiederkehrende Abstimmung lber Zwischensténde der saP (beispielsweise zur
Erstellung des Kartierteils) sinnvoll, um méglichst friih weitere Bearbeitungsbe-
darfe zu erkennen.
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VERKEHRSKONZEPT (INKL. MOBILITATSKONZEPT)

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Erschlielung des Gebiets erfolgt tber die bestehenden offentlichen Ver-
kehrsflachen von Norden (Bucher Hauptstrafte), Osten (Bucher Hauptstralde),
Siden (Am Wegfeld) sowie Westen (Wehrenreuthweg). Dabei soll der ruhende
Verkehr im Osten und Suden Uber Quartiersgaragen am Gebietseingang unter-
gebracht werden. Im Norden ist fur den ruhenden Verkehr im gewerblichen Be-
reich ebenfalls eine Quartiersgarage vorgesehen. Insgesamt kann somit beson-
ders fir die sudlichen Bereiche mit Schwerpunkt im Bereich Wohnen in weiten
Teilen ein autofreies bzw. autoarmes Quartier erreicht werden. Lediglich Teilbe-
reiche (Anfahrt Grundschule und Kita im Osten) sollen mit dem MIV befahrbar
sein. Weitestgehend soll ein Konzept realisiert werden, bei dem das Be- und
Entladen von MIV fur die Anlieger ermdglicht wird, Stellplatze im o6ffentlichen
Raum sollen vermieden werden. Diese sind in oberirdischen Quartiersgaragen
vorgesehen. Tiefgaragen sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen.

Im ,Beiplan 1 — ErschlieBung“ zum Rahmenplan wurde bereits eine erste Er-
schlieBungsstruktur mit den geplanten StralRen-/WWegekategorien und deren an-
gedachten Funktionen aufgezeigt. Dabei sollen zwei Kategorien auch fir die
Nutzung durch den MIV vorgesehen werden:

o ,Offentliche Verkehrsflachen mit Befahrung durch MIV*:
Fur diese Kategorie ist eine Befahrung durch den MIV angedacht und
grundsatzlich erforderlich. Jedoch bestehen auch in dieser Kategorie un-
terschiedliche Anforderungen an verschiedene Bereiche im Gebiet.
Im Bereich Wehrenreuthweg wird beispielsweise ein hoheres Verkehrs-
aufkommen gegeben sein und hier wird voraussichtlich ein StralRenquer-
schnitt fur den Begegnungsfall PKW-LKW mit einer Breite von 5,50 m
und einem o6stlich gelegenen Gehweg erforderlich sein.
Fir andere Bereiche ohne Zufahrt von Quartiersgaragen muss auf Basis
des zu erwartenden Verkehrs der Querschnitt im Einzelfall definiert wer-
den. Hier sind nach Moglichkeit entweder kleinere Stralenquerschnitte
(Begegnungsfall PKW-PKW) oder auch verkehrsberuhigte Bereiche mit
gemischter Verkehrsflache denkbar. Eventuell kénnen fir Teilbereiche
auch EinbahnstralRenlésungen sinnvoll sein.

e verkehrsberuhigter Bereich im Privateigentum®:

Fur diese Bereiche sollen verkehrsberuhigte Bereiche mit gemischter
Verkehrsflache vorgesehen werden, da auch hier ein Erfordernis fur die
Befahrung durch den MIV gegeben ist. Auch hier ist in Abhangigkeit des
prognostizierten Verkehrsaufkommens der Querschnitt dann im Einzel-
fall zu definieren. Fir diese Kategorie ist grundsatzlich ein Verbleib in
privatem Eigentum angedacht, aber eine Nutzung durch die Offentlich-
keit bzw. Allgemeinheit soll vorgesehen und gesichert werden.

Die genauen Anforderungen, Qualitdten und Ausbauarten der Verkehrsflachen
werden im weiteren Verfahren detailliert mit den Fachplanern und Fachdienst-
stellen abgestimmt und geplant. Insbesondere wird dann auch das Thema Be-
grinung im o6ffentlichen StralRenraum konkretisiert und entsprechend der hierbei
erforderlichen Anforderungen berlcksichtigt.
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FuR- und Radwegeverbindungen

Der Grolfiteil der Erschlielung im Geltungsbereich erfolgt tGber gemischte Ver-
kehrsflachen, welche den Fuligangern und Radfahrern Vorrang gewahrt, aber in
erforderlichem MalRe auch fiir die Mullentsorgung sowie Rettungsfahrzeuge be-
fahrbar ist. Von den Gebietseingangen im Siudosten sowie im Stidwesten flihren
die Wegeverbindungen in das Gebiet, entweder in den zentralen Griinzug oder
nach Norden zur Schule sowie in den gewerblichen Bereich oder weiterfuhrend
in den Ortsteil Buch. Das Gebiet schliet somit auRen an die vorhandenen und
ankommenden Wegeverbindungen an, flhrt diese zusammen und verknupft
diese weiterfihrend. Hierdurch kann eine attraktive Durchgangigkeit in Nord-
Sud- und Ost-West-Richtung erreicht werden.

Im ,Beiplan 1 — ErschlieBung“ zum Rahmenplan sind nachfolgende Kategorien
primar fur die Schaffung eines guten Ful3- und Radwegenetzes vorgesehen:

e ,Offentliche Verkehrsflache: Geh- und Radweg (Nutzung Rettungsfahr-
zeuge und Mullentsorgung*:
Diese Kategorie umfasst eine primare Nutzung durch FuRganger und
Radfahrer und soll eine gute offentliche Wegeverbindung im Gebiet si-
chern. Weitere Anforderung flr diese Kategorie ist aber auch die teil-
weise Nutzung / Befahrung durch Rettungsfahrzeuge und die Mullfahr-
Zeuge.
Die Kategorie ,6ffentliche Verkehrsflache: Geh- und Radweg® hat eine
ahnliche Zielsetzung, aber hat nicht das Erfordernis der Befahrung / Nut-
zung durch Rettungsfahrzeuge und Miillfahrzeuge.

o ,Geh- und Radweg in Privateigentum (Nutzung Rettungsfahrzeuge und
Muillentsorgung)®:
Diese Kategorie entspricht hinsichtlich der gestellten Anforderungen und
Nutzungen grundséatzlich der im Absatz zuvor ausgefuhrten Kategorie,
wobei diese Bereiche nun im Privateigentum verbleiben sollen. Mit ent-
sprechenden Regelungen wird dann eine offentliche Nutzbarkeit gesi-
chert.

e ,Gehweg in Privateigentum (teilweise Nutzung durch Rettungsfahr-
zeuge)*
Hierbei handelt es sich um Bereiche, welche nur als Gehweg genutzt
werden sollen, aber auch teilweise eine Nutzung durch Rettungsfahr-
zeuge erforderlich sein kann. Dies umfasst nicht die Bereiche innerhalb
der offentlichen Grinflachen, hier ist keine Durchfahrbarkeit mit Ret-
tungsfahrzeugen angedacht.

Auch fur die Geh- und Radwege sind die genauen Anforderungen, Qualitaten
und Ausbauarten im weiteren Verfahren detailliert mit den Fachplanern und
Fachdienststellen abzustimmen und zu planen. Grundséatzlich sind flr alle Kate-
gorien, bei welchen eine Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge und Mdllent-
sorgung gegeben sein muss, die entsprechenden Mindestbreiten und Kurvenra-
dien zu bertcksichtigen und vorzusehen.
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1.4.6.3.  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Geltungsbereich ist durch die StralRenbahnhaltestelle ,Am Wegfeld“ gut an
das offentliche Verkehrsnetz von Nirnberg angebunden, sodass das Nurnber-
ger Zentrum in regelmanigem Takt erreicht werden kann. Weiterhin liegen Bus-
haltestellen in fulRlaufiger Entfernung am Rande des Gebietes. Siehe auch Ka-
pitel 1.3.1.3.b.

1.4.7. KONZEPT ZUR VER- UND ENTSORGUNG

Die Abwasserentsorgung im Gebiet ist durch den Anschluss an das bestehende
Kanalnetz vorgesehen. Teilbereiche des Geltungsbereiches waren bereits in der
Vergangenheit entsprechend an das anliegende Netz angebunden.

Das Thema Ver- und Entsorgung und insbesondere die Energieversorgung des
Gebietes werden im weiteren Verfahren detaillierter betrachtet und entspre-
chend konkretisiert.

1.4.7.1.  Energiekonzept
Im weiteren Verfahren wird das Thema Energieversorgung detaillierter betrach-
tet und entsprechend dargelegt.

1.4.7.2.  Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung im Gebiet soll grundsatzlich durch den Anschluss und
Erweiterung an das bestehende Kanalnetz vorgesehen werden. Teilbereiche
des Geltungsbereiches waren bereits in der Vergangenheit entsprechend an das
anliegende Netz angebunden.

1.4.7.3.  Abfall-/Wertstoffentsorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt. Hierzu liegen noch keine ausreichenden
Plangrundlagen vor.

1.4.8. WASSERHAUSHALT

Die genaue Entwasserungssituation im Gebiet ist aktuell noch nicht abschlie-
Rend darzulegen. Ein umfassendes Entwasserungskonzept auf Basis grundle-
gender Analysen und Begutachtungen wird im weiteren Verfahren erstellt. Es
werden dann auch Informationen zu den Themen Uberflutungsschutz, Starkre-
gen, Grundwasser und WRRL entsprechend dargelegt.

1.4.9. KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Wird im weiteren Verfahren erganzt. Hierzu liegen noch keine ausreichenden
Plangrundlagen vor.

[.4.10.  IMMISSIONSSCHUTZ

Wird im weiteren Verfahren erganzt. Hierzu liegen noch keine ausreichenden
Plangrundlagen vor.
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GENDER UND DIVERSITY

In der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes fiir den Geltungsbereich ha-
ben Aspekte des Gender Mainstreaming einzuflieRen. Ziel des Gender
Mainstreaming ist eine gleichstellungsorientierte Planung mit einem raumlichen
Angebot flr die verschiedenen Gruppen und Alltagssituationen unter Berlick-
sichtigung der vielfaltigen Lebensentwirfe und Interessen. Es unterstitzt eine
kreative Auseinandersetzung mit Unterschieden in Alter, Geschlecht, sozialer
und kultureller Herkunft bei der Entwicklung stadtebaulicher Leitbilder, in Abstim-
mungs- und Planungsprozessen. Bei jeder Planungsmalnahme ist zu hinterfra-
gen, welche geschlechts- und zielgruppenspezifischen Aspekte wahrgenommen
werden kdénnen und wie diese im Planungsprozess und in der Raumnutzung
wirksam werden. Gendergerechte Quartiere spiegeln gesellschaftliche Vielfalt
wider, sie sind barrierearm, gut erschlossen und vernetzt und bieten Raume, die
bedarfsgerecht interpretier- und nutzbar sind.

Die Planung sieht eine hohe Wohn- und Freiraumqualitat sowie ein bedlrfnisge-
rechtes Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vor. Dabei steht eine
gute Verknupfung und Einbindung zur Umgebung und in die Freirdume sowie
eine gute verkehrliche Anbindung (fir MIV und OPNV) ebenfalls im Fokus und
sind Ausdruck der gleichstellungsorientierten Planung.

Im Geltungsbereich wird ein neues Wohnquartier in innerdrtlicher und teilinte-
grierter Lage mit geférdertem Wohnen und 6ffentlichen Grianflachen vorgese-
hen. Insgesamt wird ein belebtes und sicheres Quartier entwickelt, in welchem
ebenfalls unterschiedliche Wohnungstypologien vorgesehen werden. Die Wohn-
nutzungen werden als geforderter und frei finanzierbarer Wohnungsbau geplant,
um hierdurch die Belange aller Bevolkerungsschichten und Altersgruppen zu be-
ricksichtigen. Weiterhin sollen auch verschiedene Wohnformen fiir Senioren
vorgesehen werden.

Die offentlichen und halbéffentlichen Raume sollen Gberschaubar angelegt wer-
den und bieten dann attraktive Gemeinschaftsflachen zum Aufenthalt und zur
Erholung aller Bevélkerungsgruppen. Insbesondere die Schaffung eines weitge-
hend autofreien Quartiers und einer zentral gelegenen, kompakten Grinflache
fuhrt zu einer hohen Qualitat im Gebiet. Insbesondere bei der Nutzbarmachung
der zentralen Grunflache mit dichtem Baumbestand muss bei der Neugestaltung
auf eine Vermeidung von sogenannten Angstraumen geachtet werden.

Fur die Schaffung optimaler und komfortabler Wegeflihrungen werden die be-

stehenden Wegeverbindungen analysiert und entsprechend fortgefihrt, ange-
bunden bzw. in die neue Entwicklung integriert.
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UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

Das Bebauungsplan-(B-Plan-)Verfahren Nr.4675 wurde am 11.11.2021 mit Be-
schluss des Stadtplanungsausschusses (AfS) eingeleitet. Im Rahmen des B-
Planverfahrens ist eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu
erstellen. Grundlage dieses Berichts ist der Rahmenplan des Bliros Gehl Archi-
tects (Kopenhagen) mit Stand 05.02.2024. Der vorliegende Umweltbericht stellt
erste Ergebnisse dar und wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Buch und liegt zwischen Bucher Haupt-
stralle, der Stralle Am Wegfeld, Wehrenreuthweg und dem Seeweg. Es hat eine
Gesamtflache von ca. 13,1 ha. Dies umfasst das Werksgelande des aufgelasse-
nen Hefewerks, die vier Siedlungshauser und die Kleingartenflachen entlang des
Georg-Sippel-Wegs sowie die landwirtschaftlichen Flachen westlich und dstlich
des Plangebiets sowie die umgebenden Verkehrsflachen: Wehrenreuthweg im
Westen, Am Wegfeld im Siden und Im Osten und Norden Bucher Hauptstral3e
vom Am Wegfeld bis zum Georg-Sippel-Weg. Die Verkehrsflachen nehmen x ha
des Geltungsbereiches ein

ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES / FESTSETZUNGEN

Das Planungskonzept zielt auf eine stadtebauliche Neuordnung des Gebietes
unter Einbezug des ortsbildpragenden Fabrikensembles des friilheren Backhefe-
werks Bast sowie unter Bericksichtigung der Fluglarmschutzzone des Flugha-
fens Nurnberg. Im Norden, einschliellich des bestehenden Werksgelandes, sol-
len gewerbliche Nutzung langfristig gesichert und Gemeinbedarfsflachen fir
Schulnutzung angesiedelt werden. Im sitdlichen Plangebiet aul3erhalb der Flug-
larmschutzzone wird eine Mischung aus Wohnen und gewerblichen Nutzungen
angestrebt. Die Schaffung offentlicher bzw. 6ffentlich nutzbarer zusammenhan-
gender Grunflachen ist wesentlicher Teil der Planung. Es soll ein autoarmes
Quartier mit drei Quartiersgaragen entstehen.

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen findet
sich in der Begrindung.

PLANGRUNDLAGEN

e Grundsatz des Bay. LPIG bzgl. der erstmaligen planerischen Inanspruch-
nahme von Freiflachen

¢ Regionalplan Region Niirnberg RP 7 (Auszug)
Im Stadt- und Umlandbereich im gro3en Verdichtungsraum (...) soll sich die
weitere stadtisch-industrielle Entwicklung verstarkt an der Belastbarkeit des
Naturhaushalts orientieren. Durch ein System von Griin- und sonstigen Frei-
flachen soll der starken Belastung der Luft entgegengewirkt, die Umweltqua-
litat verbessert sowie zur Erhaltung und Verbesserung der Erholungsnut-
zung beigetragen werden (RP 7 2.3.1.5 Gebietskategorien, dkologisch-funk-
tionelle Raumgliederung).
Die fur die Erholung und aus 6kologischen Griinden bedeutsamen Freifla-
chen (...) sollen in Verbindung mit den entsprechenden Gebieten (...) erhal-
ten und zu einem Grin- und Freiflachensystem ausgebaut werden. (RP 7
2.3.2.1 Soziobkonomische Raumgliederung, Grol3er Verdichtungsraum
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Nurnberg/Furth/Erlangen, Entwicklung der duf3eren Verdichtungszone im
Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen)

e Beschluss des Naturschutzbeirates der Stadt Nirnberg vom 26. Septem-
ber 2023
Der Beirat begrifit die Konversion einer Industriebrache, die eine verdich-
tete, freiflachenschonende Entwicklung von Wohnbebauung auf bereits ver-
siegelten Flachen vorsieht. Kritisch gesehen wird die Inanspruchnahme gro-
Rer landwirtschaftlicher Flachen. Die natur- und artenschutzrechtliche Kom-
pensation soll vor Ort oder in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort umgesetzt
werden. Die Planung sieht vor, das bestehende Waldstlick zu erhalten. Dies
wird begriiRt. Um es der Offentlichkeit zugénglich zu machen, muss es in
einen Park umgewandelt werden, wodurch sich die 6kologische Qualitat ver-
schlechtern wird. Die kunftige Nutzung soll extensive, naturnahe Teilberei-
che enthalten. Bezuglich der neuen Flachenversiegelung und -umnutzung
wird auf den Beschluss des Stadtrates ,Nurnberg griin und lebenswert® vom
15.06.2023 verwiesen. Dieser besagt, dass im Rahmen der Bauleitplane die
Umwandlung von land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen zu reduzieren
und das Knoblauchsland zu erhalten ist.

e Die Flachen des Plangebiets sind im wirksamen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan (FNP) im Westen als Flachen fur die Landwirt-
schaft dargestellt, im zentralen Bereich als gewerbliche Bauflachen, und im
Nordosten als gemischte Bauflachen. Sonderbauflachen mit Schwerpunkt
Freiflachennutzung, Zweckbestimmung Garten- und Landschaftsbau sind im
Sudosten dargestellt. Entlang des Wehrenreuthwegs im Westen wird eine
Ubergeordnete Freiraumverbindung dargestellt. Zielaussagen des Land-
schaftsplans sind nicht dargestelit.

¢ Im Geltungsbereich gibt es bisher keinen rechtswirksamen Bebauungsplan.

¢ Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschitzte
Landschaftsbestandteile sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw.
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewéassern
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

o Geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG kom-
men im Plangebiet nicht vor.

e Natura 2000-Gebiete (FFH- und/oder SPA-Gebiete') sind im Plangebiet und
dessen Wirkraum nicht vorhanden.

¢ Im Norden des Planungsgebiets befindet sich an der Bucher Hauptstralle das
Stadtbiotop N-1006-002 (Einzelbdume und Baumgruppen in Buch).

e Das Planungsgebiet ist Teil des BayernNetzNatur-Projekts SandAchse Fran-
ken.

¢ Im Slden des Plangebiets befindet sich ein geschlossener Gehdlzbestand,
der als Wald i.S. des BWaldG einzustufen ist und im Arten- und Biotopschutz-

" die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA =
Special Protected Areas)

31/53



Begriindung mit Umweltbericht zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4675 ,Buch Sid®

I.2.

.2.1.

11.2.1.1.

11.2.1.2.

programm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996) als regional bedeutsamer Le-
bensraum mit der Biotop-Nr. 304 aufgefiihrt ist. Nahere Informationen aus
dem ABSP liegen nicht vor.

BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS (BA-
SISSZENARIO) SOWIE BEWERTUNG DER UMWELT-AUSWIRKUNGEN /
PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird schutzgutbezogen die Ausgangssituation beschrieben sowie
so weit moglich eine erste Uberschlagige Auswirkungsprognose vorgenommen.
Aussagen zu bau- und betriebsbedingten Auswirkungen sind auf Grundlage des
Rahmenplans nicht mdglich, da der Rahmenplan in seinen Aussagen z.B. zu
Baugrenzen und zu Abgrenzungen von Verkehrsflachen nicht hinreichend fla-
chenscharf ist.

FLACHE?2

Ausgangssituation

Das Plangebiet gliedert sich in den nérdlichen Bereich des Fabrikgelandes des
ehemaligen Hefewerks, welches groliflachig versiegelt und tberbaut ist. Stdlich
grenzt eine Waldflache, Kleingarten und eine Wohnsiedlung an. Im Osten und
Westen des Plangebiets liegen jeweils landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich ge-
nutzte Flachen.

Flachenstatistik:

Im Bestand sind 27% des Plangebiets durch Gebaude, Verkehrsflachen und die
Hefefabrik versiegelt; 42% der Flachen im Geltungsbereich werden landwirt-
schaftlich bzw. gartenbaulich genutzt; die Waldflache nimmt 10% des Plange-
biets ein; die Kleingarten und Hausgéarten im Siden machen 14% des Plange-
biets aus; die restlichen 8% der Flache entfallt auf unterschiedliche Vegetations-
flachen, einschlieRlich der Einzelbdume bzw. Baumgruppen.

Auswirkungen / Prognose

Die bereits versiegelten und Uberbauten Flachen des ehemaligen Hefewerks
werden revitalisiert, zum Teil neu bebaut und neuen Nutzungen zugefiihrt. Es
werden neben gewerblichen Nutzungen ein Schul- und zwei Kita-Standorte mit
entsprechenden Auldenanlagen entwickelt. Entsiegelungen sind hier in nur sehr
geringem Umfang zu erwarten.

Im stdlichen Bereich wird auf den Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen Wohnbebauung mit nutzbaren Freiflachen entwickelt. Die Flachen werden
somit vollstandig einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die genauen
Grundflachenzahlen und Stralenquerschnitte liegen noch nicht fest, sodass
noch keine zuverlassigen Angaben Uber den Versiegelungsgrad getroffen wer-
den kénnen.

2 ygl. BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.1 Schutzgut Flache; Deutsche Nachhaltigkeits-

strategie 2016, S. 158 ff.
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Der Waldflache wird forstrechtlich ,gerodet®, das heil3t, es wird ein férmlicher
Rodungsantrag an das zustandige Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten (AELF) gestellt und eine Ersatzaufforstung vorgenommen. Die forstrechtli-
che Waldflachenbilanz andert sich somit nicht. Versiegelungen sind innerhalb
der Waldflache nicht vorgesehen.

Mit dem Vorhaben wird ein ehemaliges Fabrikgelande revitalisiert und neuen
Nutzungen zugeflihrt. Dies entspricht dem Ziel der Landesplanung ,Innenent-
wicklung vor Aufienentwicklung“ und dem Flachensparen.

Aufgrund der Inanspruchnahme von bisher unbebauten Gberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Flachen entstehen erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen.

BODEN

Ausgangssituation

Gemal der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegt im
Plangebiet Sandstein mit Ton- bzw. Schluffstein sowie Tonmergelsteinbanken
vor (Coburger Sandstein). Die Boden im Geltungsbereich des B-Plan 4675 sind
im gewerblich genutzten Teil stark anthropogen Uberpragt. Kleinflachig sind auch
aulierhalb des eigentlichen Fabrikgelandes Bodenveranderungen in Form von
Unterbauungen (Bunker, Zisterne) vorhanden. Knapp 1/4 der Flache des Plan-
gebiets ist im Bestand versiegelt bzw. Uberbaut.

Die naturliche Ertragsfahigkeit der Landwirtschaftsflachen ist gemafR der 6kolo-
gischen Bodenfunktionskarte im Westen des Plangebiets gering, im dstlichen
Teilbereich mittel bis hoch.

Laut Abwendungsvereinbarung sind in der Altlastendatenbank der Stadt Nurn-
berg mehrere Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet vermerkt. Ma3nahmen
im Bereich von Altlastenverdachtsflachen sind in Abstimmung mit dem Umwelt-
amt fachgutachterlich durch einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen Altlas-
tensachverstandigen zu begleiten und zu dokumentieren.

Fur das Plangebiet liegt noch kein Bodengutachten vor. Die Beschreibung der
Ausgangssituation wird nach Vorlage des Gutachtens detailliert.

Auswirkungen / Prognose

Mit Ausnahme des Waldbereiches werden voraussichtlich alle Flachen des Plan-
gebietes in ihrem Bodenaufbau verandert. In den neu bebauten Teilflachen fin-
det eine Neuversiegelung von Flachen und damit der Verlust intakter Bodenfunk-
tionen statt. Unterbauungen in Form von Tiefgaragen sind dabei nicht vorgese-
hen. Die vorgesehenen Grinflachen sollen natirliche Bodenfunktionen soweit
als mdglich wiederhergestellt bzw. erhalten bleiben. Mit der Inanspruchnahme
von bisher unversiegelten Béden gehen auch Funktionen des Wasserhaushaltes
und Lebensraumfunktionen fir Tiere und Pflanzen verloren.
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Aufgrund der Neuversiegelung im Plangebiet sind erheblich nachteilige Aus-
wirkungen flir das Schutzgut zu erwarten.

Konkrete Aussagen zu den qualitativen und quantitativen Auswirkungen im
Schutzgut Boden kdnnen erst nach Vorliegen des Gutachtens getroffen wer-
den.

WASSER

Ausgangssituation

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung
nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind
nicht ausgewiesen.

Kenntnisse Uber die Grundwasserverhaltnisse und Versickerungseigenschaften
(hydrogeologisches Gutachten) liegen noch nicht vor.

Auswirkungen / Prognose

Die Uberbauung bisher unversiegelter Flachen stellt grundsétzlich einen Eingriff
in den naturlichen Wasserhaushalt dar. Zielsetzung der Planung ist es, durch
geeignete MalRnahmen das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zu
halten und soweit mdglich zu nutzen. Zu nennen sind u.a. Dach-, Fassadenbe-
grinung, Regenwassernutzung/-speicherung und versickerungsfahige Belage
Die Auswirkungen der Neubebauung sollen somit erheblich reduziert werden.
Ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept ist beauftragt.

Eine abschlieRende Bewertung der Planungsauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser ist derzeit noch nicht méglich.

PFLANZEN, TIERE, BIOLOGISCHE VIELFALT
Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Die Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen sowie des Baumbestandes im
Geltungsbereich des B-Plan 4675 erfolgte im August und Oktober 2023 durch
WGF Landschaft. Die Biotop- und Nutzungstypen wurden gem. Anlage 2 zur
Satzung der Stadt Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen erho-
ben.

Das Plangebiet weist im Norden, insbesondere im Bereich des ehemaligen He-
fewerks eine hohe Versiegelung auf. Die offenen Flachen im Westen und Sid-
osten werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Ein héherer Strukturreichtum
ist zentral im sldlichen Bereich des Plangebiets zu finden: Neben Dauerklein-
garten, in denen viele nicht standortgerechte Baume (v.a. Fichten) stehen, liegt
eine Waldflache, die vorwiegend aus heimischen Laubbaumarten mittleren Al-
ters (u.a. Stiel-Eichen, Winter-Linde. Esche) aufgebaut ist, ruderalisierende Fla-
chen sowie eine Streuobstwiese.

Besonders wertgebend sind im Plangebiet insbesondere die Waldflache sowie
pragende Einzelbdume und Baumreihen. Am Westrand der Waldflache und sud-
lich davon, groRtenteils im Bereich von Privatgarten, stehen Alteichen von ho-
hem naturschutzfachlichem Wert. Im Norden des ehemaligen Fabrikgelandes
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steht zur Bucher Hauptstralte sowie entlang des Georg-Sippel-Wegs ein Baum-
bestand, der aufgrund seiner Artausstattung und Alters, von tberwiegend hoher
Bedeutung ist. In Teilen ist dieser Baumbestand auch als amtliches Biotop kar-
tiert (Stadtbiotop N-1006-002). Auf dem Gelande des Hefewerks finden sich zu-
dem weitere erhaltenswirdige Einzelbdume.

Biotope, die geschiitzt nach § 30 BNatSchG sind, kommen im Plangebiet nicht
VOr.

Im Plangebiet kommen auf ca. 1.100 m? naturnahe Hecken/-mesophile Gebu-
sche vor, die den Kriterien eines Biotops nach der Bayerischen Biotopkartierung
als Biotop entsprechen. Diese befinden sich vorwiegend auf den Grunflachen
des ehemaligen Hefewerks.

Auswirkungen / Prognose

Die geplante Entwicklung von Wohnen, Gewerbe sowie Schul- bzw. KiTa-Stand-
orten erfolgt in erster Linie auf bisher bereits versiegelten oder landwirtschaftlich
genutzten Flachen. In den neu entstehenden Bauflachen sind umfangreiche 6f-
fentlichen bzw. 6ffentlich nutzbare Freiflachen vorgesehen. Fir die Gebaude
sind Dach- und Fassadenbegrinungen geplant. Im Rahmen der weiteren Bear-
beitung des Bebauungsplans werden konkrete Festsetzungen zur Gestaltung
und Bepflanzung der Freiflachen getroffen.

Im Zuge der Umsetzung der stadtebaulichen Neugestaltung ist mit einem Teil-
verlust des Baumbestandes zu rechnen. Die wertgebenden Einzelbdume,
Baumreihen sowie die Waldflache bleiben jedoch zu grofen Teilen erhalten. Fur
den Waldbereich wird im Zuge der weiteren Planung ein Entwicklungskonzept
erstellt, welches die Mdglichkeiten der Erholungsnutzung und des Naturschutzes
aufzeigen soll.

Die Baume, die aufgrund ihres Stammumfangs (> 80 cm) unter die Baumschutz-
verordnung der Stadt NiUrnberg fallen missen gemall § 6 Abs. 1 und 2 der
Baumschutzverordnung durch Neupflanzungen mit einem Mindestumfang von
18/20 cm ersetzt werden. Fur die Fallung sind entsprechende Antrage zu stellen.
Im Zuge der weiteren Detaillierung der Planung werden die voraussichtlich zu
fallenden Baume und die erforderlichen Ersatzpflanzungen ermittelt. Es ist da-
von auszugehen, dass die nach der stadtischen Baumschutzverordnung erfor-
derlichen Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs erfolgen kénnen.

Die Entwicklung erfolgt Giberwiegen auf Flachen mit geringem naturschutzfach-
lichem Wert. Wertgebende Vegetationsbestande im Plangebiet sollen weitest-
gehend erhalten bleiben.

Tiere

Ausgangssituation / Bestand

Fur die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) im Zuge
des Bauleitplanverfahrens wurde das Biuro fur 6kologische Studien (bfos) im Ja-
nuar 2024 mit einer Relevanzprifung beauftragt. Dem vorangegangen waren
erste Erhebungen durch bfés im Bereich des Waldes im November 2022 und
Januar 2023.

Das Plangebiet weist insbesondere im Bereich des Waldes geeignete Habi-
tatstrukturen fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie Fledermause auf. Im
Fruhjahr 2023 erfolgte bereits die Umsetzung von CEF-Mal3nahmen zur Kom-
pensation des Verlusts von Habitatbdumen innerhalb der Waldflache: Es wurden
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insgesamt 47 Fledermauskasten und 27 Nistkasten flir Vogel angebracht sowie
sechs Fledermaussteine in einem Keller am nordlichen Waldrand.

Es liegen im Karla-Natur-Datensatz zudem Nachweise verschiedener Vogelar-
ten innerhalb des Plangebiets bzw. in dessen Umgebung vor. Darunter insbe-
sondere Arten, die offene oder halboffene Landschaftsstrukturen bendtigen wie
Rebhuhn, Kiebitz oder Neunttter. Geeignete Habitatstrukturen liegen im Plan-
gebiet zudem fur die saP-relevanten Arten Hirschkafer, Haselmaus, Zau-
neidechse und Schlingnatter und Eremit vor. Ein Vorkommen von saP-relevan-
ten Schmetterlingsarten sowie von Amphibien, Libellen und Muscheln kann da-
gegen aufgrund fehlender Habitatausstattung ausgeschossen werden.

Die detaillierten faunistischen Erhebungen und die Erstellung der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung erfolgen im weiteren Verfahren. Der Kartierumfang
fur die saP wurde im Jahr 2024 auf Grundlage der Relevanzprifung und den
bereits erfolgten Erhebungen mit dem Umweltamt abgestimmt.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Neubebauung des Plangebietes ist mit einer Beeintrachtigung von Le-
bensraumen verschiedener Arten zu rechnen. Die Relevanzprifung kommt zur
Einschatzung, dass das Planungsvorhaben nicht zu Verbotstatbestanden des
speziellen Artenschutzrechts fuhrt, da artspezifische Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen durchgefihrt werden kénnen. Diese Malkhahmen werden im wei-
teren Verfahren ausgearbeitet. Hierzu sind Erhebungen nétig, um den Umfang
von CEF-Malnahmen zu klaren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann fur Feldlerche, Kiebitz oder Rebhuhn eine
direkte Betroffenheit angenommen werden, da Reviere der Feldlerche auf den
Ackerflachen im Planungsgebiet méglich sind und von Uberbauung betroffen
sein kénnen.

Es ist von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Fauna auszugehen. Eine
Aussage zu Art und Mal} der Beeintrachtigungen ist erst nach abgeschlosse-
ner saP maoglich.

Biologische Vielfalt

Das Schutzgut ,biologische Vielfalt* ist in Zusammenhang mit den Schutzgitern
.Pflanzen® und ,Tiere* zu sehen und zu verstehen. Die Berticksichtigung der bi-
ologischen Vielfalt innerhalb einer Umweltprifung hat Gber den Schutz einzelner
konkreter Tier- und Pflanzenarten das Ziel, einen allgemeinen Schutz (Erhalt)
bzw. die Wiederherstellung der allgemeinen, naturraum-typischen biologischen
Vielfalt (Diversitat) der Landschaft zu gewahrleisten. Hierbei spielt auch beson-
ders der Schutz der Vielfalt von Habitatstrukturen eine wesentliche Rolle. Auch
Aspekte, die in den Bereich des Biotopverbundes hineinreichen missen bertck-
sichtigt werden.

Die Auswirkungen der Planung kénnen noch nicht bewertet werden, da
Grundlagen der saP fehlen und die Planung noch nicht detailliert genug ist.
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11.2.5.

11.2.6.

11.2.6.1.

LANDSCHAFT

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Sliden des Nurnberger Bezirks Buch, einem ehemals
eigenstandigen Dorf. Buch weist noch heute einen doérflichen, landlichen Cha-
rakter mit vorwiegend kleinteiliger 1- bis 2-geschossiger dorftypischer Bauweise
und landwirtschaftlichen Betrieben, Gasthéfen sowie Kleingewerbe inmitten von
Ackerflachen auf. In Buch wird das Ortsbild durch die ehemalige Hefefabrik be-
stimmt. Das Fabrikgelande des Hefewerks ist wesentlicher Teil des Plangebietes
und ist mit seinen Fabrikgebauden sowie dem zugehdrigen alten Baumbestand
im Norden des Areals ortsbildpragend. Der Kamin und die hohe Fabrikhalle sind
weithin sichtbar und ein ,Merkzeichen® fir Buch. Am siddstlichen Ortseingang
bestimmt der GroRmarkt das Ortsbild. Neben den markanten Gebauden der
Fabrik pragt die Waldflache im Siden des Plangebiets und die Reihe Eichen
entlang der Straflte ,Am Wegfeld“ das Landschaftsbild. Die landwirtschaftlichen
Flachen sudostlich und stidwestlich im Planungsgebiet sind fir den doérflichen
Charakter markant.

Das Plangebiet grenzt sowohl an die dorflichen Siedlungsstrukturen als auch an
den GroBmarkt an.

Auswirkungen / Prognose

Im Rahmen der Neuentwicklung entsteht ein Quartier, das Buch insbesondere
im sudlichen Teil stark verandern wird. Die orts- und landschaftsbildpragenden
Teile der Fabrik und die Geholzbestande werden weitgehend erhalten und im
Bereich der Fabrik einer neuen Nutzung zugefiihrt. Die Bebauung mit mehrge-
schossigen Gebauden im sudlichen Teil wird das Orts- und Landschaftsbild je-
doch stark beeinflussen. Der Rahmenplan sieht umfangreiche Begriinungs- und
Eingrinungsmafnahmen vor. Diese mussen im Rahmen des Bebauungsplans
weiter ausgearbeitet werden.

Insgesamt sind mit der Planung nachteilige Auswirkungen fir das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

MENSCHLICHE GESUNDHEIT
Erholung

Ausgangssituation

Die Freiflachen im Plangebiet weisen im Bestand bis 2023 keine Erholungsfunk-
tion auf. Das Gelande des Hefewerks war einschliellich dessen Grunflachen
und der Waldflache fiir die Offentlichkeit unzugénglich, ebenso wie die Kleingar-
tenanlagen. 2023 wurden vom Vorhabentrager erste MalRnahmen vorgenom-
men, um das Gelande der Offentlichkeit zumindest temporar zuganglich zu ma-
chen. Die Ackerflachen werden landwirtschaftlich genutzt. Eine Durchwegung
des Gebietes fehlt weitgehend. Allein der Georg-Sippel-Weg wird als FuR-/Rad-
weg genutzt. Aufenthaltsraume und Sitzmoglichkeiten fehlen vollstandig.

Auswirkungen / Prognose

Mit der Umnutzung des ehemaligen Hefewerks werden vorher unzugangliche
Flachen fir die Bevolkerung gedffnet. Im Plangebiet entstehen offentlich nutz-
bare Freiflachen und Spielplatze mit hoher Aufenthaltsqualitat. Der Waldbereich
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11.2.6.2.

11.2.6.3.

soll teilweise als Grinflache mit Erholungsfunktion zuganglich gemacht werden.
Im Zuge der stadtebaulichen Neugestaltung werden weitere Griin- und Spielfla-
chen sowie Durchwegungen durch das weitgehend autofreie Plangebiet ge-
schaffen. Uber die Wege wird das Baugebiet nach Norden und Siiden in Rich-
tung Ortsmitte Buch und zur Haltestelle Bus/StralRenbahn angebunden.

Mit Umsetzung der Planung ist eine Verbesserung der Erholungsfunktion zu
erwarten.

Larm

Auf das Plangebiet wirkt grundséatzlich Verkehrslarm von den umliegenden Stra-
Ren (Bucher Hauptstralte, Am Wegfeld) und der Bundesstralle 4 (Erlanger
StralRe) ein. Wesentliche Larmimmissionen gehen von dem nahe gelegenen
Flughafen Nurnberg aus. Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb
der Nacht-Schutzzone, in dieser Zone durfen nach § 5 FluLarmG (Gesetz zum
Schutz gegen Fluglarm) Wohnungen nicht errichtet werden.

Weitere Larmbelastungen fir das Plangebiet ergeben sich aus angrenzenden
Gewerbebetrieben wie dem GroRmarkt im Stdosten und der Strallenbahn. Hin-
sichtlich des Sport- und Freizeitlarms ist das slidwestlich des Geltungsbereichs
gelegene Sportgelande des TSV Buch zu betrachten.

Zur Beurteilung der Schallsituation wird ein Schallschutzgutachten erstellt.

Detaillierte Aussagen bzgl. der aktuellen und kinftigen Larmbelastung sowie
notwendiger SchallschutzmaRnahmen kénnen erst nach Vorliegen des Gutach-
tens getroffen werden.

Storfallvorsorge / Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Storfallvorsorge i.S.d. § 50 Satz 1 BImSchG:

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Achtungsabstandes (KAS-18)
bzw. des angemessenen Sicherheitsabstandes (§ 3 Abs. 5¢c BImSchG) von be-
stehenden Stoérfallbetrieben (Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a BImSchG).
Durch die Planungen sind Belange der bauplanungsrechtlichen Storfallvorsorge
im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie die diesbezlig-
liche nationale Gesetzgebung nicht betroffen.

Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen:

Bei vorliegender Planung sind hinsichtlich der angestrebten Vorhaben, deren
Zulassigkeit mit dem B-Plan begriindet werden soll, keine Anhaltspunkte fur eine
Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erkennen. Der Geltungs-
bereich befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Auswirkun-
gen durch Katastrophen (z.B. Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich, Erdbe-
bengebiet) zu rechnen ist.

Im Stadtgebiet von Nlrnberg ist generell mit Bombenblindgangern oder anderen
Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen. Ein Gutachten zur potenziellen
Kampfmittelbelastung im Plangebiet ist noch zu beauftragen. Die Ergebnisse
werden im weiteren Verfahren erganzt.
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11.2.7. LUFT

Ausgangssituation

Die zum Plangebiet nachst gelegene Luftmessstation befindet sich am Flugha-
fen Nlrnberg. Diese liegt etwa 1 km norddstlich des Plangebiets. Aus den Daten
der Messstation geht hervor, dass fir das Plangebiet grundsatzlich nicht mit er-
heblichen Feinstaubbelastungen (PM10 und PM2,5) zu rechnen ist. Die Monats-
mittel der Feinstaubbelastung liegen gemaR Daten zur Nirnberger Umwelt der
Stadtentwasserung und Umweltanalytik (SUN) stets deutlich unter dem Jahres-
grenzwert der 39. BImSchV. Die Anzahl der zuldssigen Uberschreitungstage des
Tagesgrenzwertes liegen unter dem Grenzwert. Der Monatsmittelwert fir Stick-
stoffdioxid liegt an der Messstation ebenfalls konstant unter dem Jahresgrenz-
wert der 39. BImSchV.

Fir das Plangebiet ist folglich nicht mit einer Uberschreitung dieser Grenzwerte
zu rechnen. Innerhalb des Plangebietes sind keine Nutzungen vorhanden, durch
welche Emissionen mit wesentlicher Auswirkung auf die Luftreinhaltung verbun-
den sind.

Auswirkungen / Prognose

Durch die zusatzliche Etablierung von Wohnnutzungen im Planungsgebiet ist ein
Anstieg des Verkehrsaufkommens durch Quell- und Zielverkehr zu erwarten.
Dadurch ist mit einer Erhéhung der Stickoxid- und Feinstaubemissionen im Ver-
gleich zum Ist-Zustand zu rechnen. Von einer Uberschreitung der Grenzwerte
nach 39. BImSchV ist dadurch nicht auszugehen, da diese auch an Messstatio-
nen an stark befahrenen Strallen bzw. im Stadtgebiet in der Regel eingehalten
werden. Es sind dariber hinaus keine Nutzungen geplant, die zu einer dartber
hinausgehenden Beeintrachtigung fur das Schutzgut flihren wirden.

Bei den geplanten Nutzungen im Plangebiet sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen fiir das Schutzgut zu erwarten.

11.2.8. KLIMA

Ausgangssituation

Die Klimafunktionskarte? flr die bebauten Flachen im Plangebiet eine glnstige
bioklimatische Situation aus, in den angrenzenden Wohnbebauungen im Dorf
liegen sehr gunstige bioklimatische Bedingungen vor. Die landwirtschaftlich ge-
nutzten Offenflachen und der Wald sind demnach als Ausgleichsraume mit einer
hohen Bedeutung fur den Kaltluftzustrom einzustufen. Die Hauptstromungsrich-
tung der Flurwinde ist vorwiegend von Nordosten nach Stdwesten ausgerichtet.

Auswirkungen / Prognose

Die Planung sieht neben der Revitalisierung des Fabrikgelandes des Hefewerks
eine stadtebauliche Entwicklung auf vorwiegend landwirtschaftlich genutzten

3 Karte 6 des Stadtklimagutachtens: Analyse der klimadkologischen Funktionen fiir das Stadtgebiet von
Nurnberg, GEO-NET Umweltconsulting GmbH, 2014
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Flachen vor. Diese Offenflachen werden versiegelt, wodurch mit einem Verlust
der Funktion als klimatischer Ausgleichsraum zu rechnen ist. Dieser Funktions-
verlust wird durch die vorgesehene Durchgriinung im Plangebiet sowie durch
den weitestgehenden Erhalt der Waldflache als klimatischer Ausgleichsraum
verringert.

Fir eine detailliertere Bewertung der klimatischen Situation vor Ort sowie der
Auswirkung durch das Planvorhaben wird ein Klimagutachten beauftragt.

ABFALL

Nahere Angaben zu Art und Menge der durch die Realisierung der Planung er-
zeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sind, soweit mdglich, im
weiteren Verfahren nachzureichen sowie im weiteren Planungsprozess zu be-
achten. Bei evtl. erforderlichen Abrissarbeiten bestehender Bausubstanz sind
die einschlagigen Regelwerke fir Rickbau und Entsorgung (und ggf. Bepro-
bung) zu beachten.

KULTUR- UND SACHGUTER

Ausgangssituation

Im Plangebiet befindet sich auf dem Gelande des ehemaligen Hefewerks das
Baudenkmal D-5-64-000-265. Zu dem Baudenkmal gehoéren vier Gebaude, da-
runter das ehemalige Wohnhaus von Johann Michael Bast und der Magazinbau
mit der Kantine.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht nachgewiesen.

Auswirkungen / Prognose
Die Baudenkmaler im Plangebiet sollen erhalten und neu genutzt werden.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen grundsatzlich der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

WECHSELWIRKUNGEN

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange
bertcksichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes. Darlberhinausgehende erhebliche Beeintrach-
tigungen infolge von Wechselwirkungen sind (nicht) zu erwarten.
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PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG / NULLVARI-
ANTE

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange
im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschrei-
bung und Bewertung der Ausgangssituation wird hier also auch eine zeitliche
Komponente bertiicksichtigt.

Bauplanungsrechtlich ist die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet ge-
genwartig nach § 34 BauGB (Innenbereich) sowie § 35 BauGB (Aufienbereich)
zu beurteilen. Dies bedeutet, dass im Bereich der Anlagen des Hefewerks und
anderer bereits bebauter Flachen bauliche Entwicklungen oder Veranderungen
grundsatzlich méglich sind. Hier kann es zu weiterer Versiegelung und zum Ver-
lust von Gehoélzen kommen.

Im unbeplanten AuRenbereich sind bauliche Entwicklungen nur im Rahmen der
landwirtschaftlichen Privilegierung mdglich. Auf den derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen kann der intensive Gemusebau auch in Form von Gewachs-
hausern fortgesetzt werden. Dies wirde zur Beeintrachtigung von Bodenfunkti-
onen und zum Verlust von Lebensraum fur Feldbruter fihren. Auch der Wasser-
haushalt ware von Uberbauung betroffen.

In der Nullvariante wirde der Wald forstrechtlich Waldflache bleiben. Wie sich
der Wald entwickeln wirde, kann nicht prognostiziert werden. Dies hangt von
der Bewirtschaftung durch den Eigentimer ab. Der Lebensraum fur waldgebun-
dene Tierarten wurde erhalten bleiben.

Im Ortsbild wirden sich starke Veranderungen durch den moglichen Abbruch
von Fabrikgebauden und durch mégliche Gewachshauser ergeben. Hinsichtlich
Erholung wirden sich voraussichtlich keine positiven Veranderungen ergeben.
Das Gelande ware weiterhin nicht 6ffentlich nutzbar.

Hinsichtlich Schall, Klima und Luft waren keine wesentlichen Veranderungen zu
erwarten.

Eine detaillierte Abschatzung der Auswirkungen der Nullvariante erfolgt nach
Vorliegen aller Gutachten.

MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Zu den Inhalten in Kap. 4 wird auf die Infomappe Umweltbericht auf der Home-
page der Stadt NUrnberg verwiesen: Umweltprifung in Ndrnberg - Umweltamt
Nurnberg (nuernberg.de)

Es ist eine Liste moglicher MalRnahmen zur Konfliktminderung aufzunehmen. Sie
wird im Zuge der Fortschreibung der Planung und des Umweltberichts ange-
passt.

AUSGLEICH (NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG)

Die nachfolgende vorlaufige und Uberschlagige Eingriffs-/Ausgleichsbewertung
erfolgt auf Basis des Rahmenplans und gem. der Stadtischen Werteliste der
Stadt Nirnberg (,Anlage 2 zur Satzung der Stadt Nirnberg zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen®).
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Die Eingriffs-/Ausgleichsbewertung wird im weiteren Planungsprozess aktuali-
siert.

Bewertung des Ausgangszustands

Zur Ermittlung des Ausgangszustandes wurden die Biotop- und Nutzungstypen
im Plangebiet durch WGF Landschaft im August und Oktober 2023 erhoben.
Die folgenden Tabellen stellen die Ergebnisse der Bestandsbewertung dar. Die
zugehorige Plandarstellung liegt als Anlage zur Begrundung des B-Plan 4675
VOr.
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Eingriffs — Ausgleichs — Bilanzierung: Bestand ,,Buch Siid*
Bestand
. Be-
fZ':' Biotop-/ Nutzungstyp Zul:ll stands-
e Fliche = Wert- SCNag ot
m? faktor
1.1 | Heimische, standortgerechte Einzelbaume, 2.950 0,8 - 2.360
Baumgruppen, Alleen
1.2 | Nichtheimische, nicht standortgerechte Einzel- 1.101 0,5 - 551
baume, Baumgruppen, Alleen
2.4 | Heimische, standortgerechte Geblsche, Hecken, 1.085 0,6 - 651
Saume
2.5 | Nichtheimische, standortfremde Hecken- / Ge- 408 0,4 - 163
blschpflanzungen
3.3 | Wald mit hohem Laubholzanteil 12.800 0,8 - 10.240
4.1 | Extensiv bewirtschaftete Streuobstwiesen 1.450 0,8 - 1.160
5.2 | Arten- und strukturreiche Grunflachen (6f- 6.935 0,5 - 3.468
fentliche Grinanlagen, Hausgarten, Kleingarten-
anlagen, Abstandsgriin)
5.3 | Arten- und strukturarme Griinflachen (6ffentliche 12.021 0,3 - 3.606
Griinanlagen, Hausgarten, Kleingartenanlagen,
Abstandsgriin)
5.6 | Extensiv gepflegte StralRennebenflachen 894 0,3 - 268
5.7 | Intensiv gepflegte Strallennebenflachen 2.053 0,2 - 411
7.5 | Durchlassige Belage (Schotter-, Kies- und 2117 0,1 - 212
Sandflachen, Rasenpflaster, ...)
7.6 | Versiegelte Flache 26.056 0 - 0
8.3 | Technische Regenwasserversickerung bzw. 6.325 0,1 - 632
Trennsystem
9.11 | Ackerbrache, mehrjahrig 182 0,4 - 73
9.14 | Intensiver Erwerbsgartenbau, Sonderkulturen, 53.189 0,2 - 10.638
Gemiise- und Beerenobstanbau
9.18 | Bewachsene Feldwege mit nahrstoffliebender 1.058 0,3 - 318
Vegetation
10.1 | Kurzlebige Ruderalfluren 14 0,4 - 5
10.2 | Ausdauernde Ruderalfluren 374 0,5 - 187
Summe 131.013 34.943

Tabelle 1: Bestandsbewertung (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)
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Ermittlung Ausgleich und Ersatzflaichenbedarf
Auf Grundlage des Rahmenplans Gehl Architects vom 05.02.2024 wurde eine
erste Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfs vor-
genommen. Die zugehorige Plandarstellung liegt als Anlage zur Begriindung des
B-Plan 4675 vor.

Eingriffs — Ausgleichs — Bilanzierung: Planung ,,Buch Siid*
Pl
anung 2. Pla-
Ziffer Biotop-/ Nutzungstyp nungs-
. schlag
Flache m® Wert- wert
faktor
1.1 Heimische, standortgerechte Einzelbdume, 671 0,8 - 537
Baumgruppen, Alleen
1.2 Nichtheimische, nicht standortgerechte Ein- 76 0,5 - 38
zelbdume, Baumgruppen, Alleen
51 Offentliche Parks (groRe strukturreiche éffent- 10.609 0,5* - 5.305
liche Griinanlagen)
5.2 | Arten- und strukturreiche Griinflachen (6ffent- 8.399 0,4 - 3.360
liche Griinanlagen, Hausgarten, Kleingarten-
anlagen, Abstandsgriin)
5.3 | Arten- und strukturarme Grinflachen (6ffentli- 21.356 0,3 - 6.407
che Griinanlagen, Hausgarten, Kleingartenan-
lagen, Abstandsgrin)
5.5 |Intensivrasen (z.B. Sportanlagen) 7.297 0,2 1.459
5.6 Extensiv gepflegte StraRennebenflachen 6.508 0,3 - 1.952
5.7 | Intensiv gepflegte Strallennebenflachen 1.795 0,2 - 359
7.5 Durchlassige Belage (Schotter-, Kies- und 437 0,1 - 44
Sandflachen, Rasenpflaster, ...)
7.6 | Versiegelte Flache 15.569 0 - 0
Gebaude ohne Dachbegriinung
(Annahme: 30% der Gebaude)
7.6 | Versiegelte Gebaudeflache 0 0
10.058 -
8.3 | Flache mit alternativer Regenwasserbewirt- 0,1 1.006
schaftung
Gebaude mit Dachbegriinung
(Annahme: 70% der Gebaude)
7.6 | Versiegelte Gebaudeflache 0 0
23.469 -
71 Extensiv begriinte Dachflachen 0,4 9.388
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8.3 | Versiegelte Flachen mit alternativer Regen- 22.732 0,1 - 2.273
wasserbewirtschaftung
9.11 | Ackerbrache, mehrjahrig 146 0,4 -

Gemiuse- und Beerenobstanbau

9.14 | Intensiver Erwerbsgartenbau, Sonderkulturen, 1.865 0,2 - 373

9.18 | Bewachsene Feldwege mit nahrstoffliebender 18 0,3 -
Vegetation
10.1 | Kurzlebige Ruderalfluren 14 0,4 -
Summe 131.019 32.570

Tabelle 2: Planungsbewertung (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung zeigt, dass ein Ausgleichsbe-
darf von ca. 2.373 Wertpunkten entsteht.

EUROPAISCHER UND NATIONALER ARTENSCHUTZ

Erste Erhebungen im Bereich des Waldes erfolgten durch das Gutachterbiro
,Buro fur 6kologische Studien (bfés)* im November 2022 und Januar 2023. In-
nerhalb der Waldflache wurden 2023 insgesamt 47 Fledermauskasten und 27
Nistkasten fir Vogel angebracht sowie sechs Fledermaussteine in einem Keller
am nordlichen Waldrand.

Fir das Plangebiet wird im Zuge der weiteren Planung in Abstimmung mit dem
Umweltamt eine ausfluhrliche spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchgeflhrt.

Weitere erforderliche Malinahmen zum europaischen und nationalen Arten-
schutz kdnnen erst nach Vorliegen der saP benannt werden.

GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG (FAUNA-FLORA-
HABITAT) UND EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE IM SINNE DES
BUNDESNATURSCHUTZGESETZES

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht
betroffen. Die nachst gelegenen Schutzgebiete sind ca. 1,25 km entfernt.

GEPRUFTE ALTERNATIVEN

Informationen zu moglichen Planungsalternativen und die Grinde fur die Wahl
der vorliegenden Planung werden im weiteren Verfahren erganzt.
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METHODIK / HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Der Umweltbericht gem. Anlage 1 des BauGB n.F. soll den aktuellen Zustand
des Plangebietes (Basisszenario) und die Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
beschreiben und bewerten. Auch die Entwicklung der einzelnen Schutzgiter bei
Nichtdurchfliihrung der Planung (Nullvariante, Kapitel 11.3) soll ermittelt und be-
wertet werden. Bis zur oOffentlichen Auslegung des Bauleitplans gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB ist ggf. ein Konzept zur Uberwachung der erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen sowie zur Uberwachung der Durchfiihrung von
Darstellungen oder Festsetzungen gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von
MaRnahmen gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung) zu entwickeln und im Umweltbericht (Monitoring, Kapitel 11.8) darzustel-
len.

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde vom Buro WGF Land-
schaft (WGF Landschaft Landschaftsarchitekten GmbH, Nurnberg) erstellt und
wird vom Umweltamt der Stadt Nirnberg fachlich geprift werden. Der Umwelt-
bericht wird im weiteren Verfahren erganzt und fortgeschrieben.

Der vorliegende Umweltbericht wurde auf Grundlage des stadtebaulichen Rah-
menplans Gehl Architects, Stand 05.02.2024 sowie allgemein zuganglicher Da-
ten erstellt. Uber den Rahmenplan hinausgehende stadtebauliche Planungen
sowie verwertbare Gutachten fur das Plangebiet liegen bisher nicht vor.

Folgende Informationsquellen wurden fir den Umweltbericht herangezogen (die
genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der
Stadt Niurnberg zur Verfigung gestellt):

o Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Land-
schaftsplan

e GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Stadtklimagutachten: Analyse der kli-
madkologischen Funktionen fiir das Stadtgebiet von Nirnberg, Mai 2014
(Gutachten im Auftrag der Stadt Nurnberg, Umweltamt)

e Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1:50.000, Nurnberg —
Firth — Erlangen und Umgebung (1977)

¢ Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996)

¢ Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008)

» Strategische Larmkarte LfU 2022 (StraRenlarm, Fluglarm)

« Stadtentwasserung und Umweltanalytik Narnberg (SUN): Die Luftqualitat in
Nlrnberg (Juli 2012)

» Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmalatlas

« Ortsbegehungen (Biotoptypen und Baumbestandserhebung) am und
11.08.2023, 18.08.2023 und 13.10.2023.

» Biro flr 6kologische Studien: Naturschutzfachliche Unterlagen zur speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) flr Entwicklungsplanung Hefewerk
Buch, Stadt Nirnberg (16.02.2023)

» Biro fur 6kologische Studien: Durchfiihrung CEF-Mallnahmen im Rahmen
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fir den Wald neben dem He-
fewerk Buch, Stadt Nurnberg (11.04.2023)

« Bduro fur 6kologische Studien: Naturschutzfachliche Unterlagen zur speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Bebauungsplan Nr. 4675 Buch Sud™“, Stadt Nurnberg (12.02.2024)
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11.8.

11.9.

Begriindung mit Umweltbericht zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4675 ,Buch Sid®

Kenntnislicken:
Im weiteren Planungsprozess sind fir die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere,
Menschliche Gesundheit/ Larm und Klima Gutachten zu erstellen.

MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Aufgrund des frilhen Planungsstadiums sind Aussagen zur Uberwachung der-
zeit noch nicht méglich. Sofern UberwachungsmaRnahmen fachlich erforderlich
sind, sind sie im weiteren Verfahren in Abstimmung mit den betroffenen Fach-
behdrden zu erarbeiten.

ZUSAMMENFASSUNG

Der vorliegende Umweltbericht stellt die ersten Ergebnisse der Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB auf Grundlage des stadtebaulichen Rah-
menplans Gehl Architects 05.02.2024 dar. Konkrete zeichnerisch oder textliche
Festsetzung eines Bebauungsplans liegen noch nicht vor.

Die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter wird in der nachfolgenden
Tabelle zusammenfassend dargestellt. Diese beruhen auf dem Rahmenplan
zum Bebauungsplan Nr. 4675 vom 05.02.2014 und dem derzeitigen Kenntnis-
stand zu den einzelnen Schutzgltern. Diese werden im weiteren Planungspro-
zess weiter konkretisiert.

Tabelle 3: Zusammenfassende Bewertung

Umweltbelang/Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Flache erheblich nachteilig
Boden erheblich nachteilig
Wasser noch nicht méglich
Pflanzen noch nicht méglich
Tiere erheblich nachteilig
Biologische Vielfalt noch nicht moglich
Landschaft erheblich nachteilig
Menschliche Gesundheit

e Erholung nicht erheblich

e Larm noch nicht moglich
e Storfallvorsorge nicht betroffen

Luft nicht erheblich
Klima noch nicht moglich
Abfall noch nicht méglich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

47/53



Begriindung mit Umweltbericht zum Rahmenplan des Bebauungsplans Nr. 4675 ,Buch Sid®

1.

.1.1.

[.1.2.

.1.3.

[.1.4.

l.2.

l.3.

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1
BAUGB

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

BETEILIGUNG DER BEHGRDE_N UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

PLANRECHTFERTIGUNG / FAZIT

KOSTEN

Mit dem Investor wird ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB abgeschlos-
sen, in dem Regelungen zur Ubernahme von Folgekosten getroffen werden. In
diesem erklart sich der Investor bereit, die anfallenden Kosten zu Gbernehmen.
Eine entsprechende Grundzustimmungserklarung bzw. Abwendungsvereinba-
rung liegt vor. Bei der Stadt Nurnberg verbleibende Kosten werden im Verfahren
ermittelt.

Nurnberg, den 06.06.2024

Stadtplanungsamt Umweltamt

gez. Dengler gez. Koppel
Dengler Dr. Képpel

Leiter Stadtplanungsamt Leiter Umweltamt
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013
(zuletzt gedndert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Mal begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéaudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen. Gemal  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fur Grinflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuBenbereich. Gemafl dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Boden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang flr
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemaly Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Niirnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

Stadftratsbeschluss vom 14.06.2023:

Im Beschluss ,Nirnberg griin und lebenswert
erhalten® bekennt sich die Stadt dazu, im
Rahmen der Bauleitplane Festsetzungen zur
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Einddmmung des Flachenfralles und der wei-
teren Bodenversiegelung zu treffen.

Sie verfolgt dabei insb. folgende Ziele:

- Reduzierung der Umwandlung von Griinfla-
chen, landwirtschaftlichen Nutzflachen oder
Wald

- Erhalt des Reichswaldes, des Knoblauchs-
landes, des Moorenbrunnfeldes und der land-
wirtschaftlichen Flachen im Nirnberger SG-
den

- Erhalt gesetzlich geschitzter Biotope, sowie
von Flachen, die im Stadtklimagutachten als
fur den Klimaschutz relevant (z.B. als Frisch-
luftschneisen und Kaltluftentstehungsge-
biete) erfasst wurden

- Erhalt von innerstadtischen Freiflachen/-rau-
men

EU-Richtlinie zur Schaffung eines Ordnungs-
rahmens flir MalBnahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik (Wasserrah-
menrichtlinie / WRRL):

Vorrangiges Ziel ist das EU-weite Erreichen
eines guten Zustands aller Gewasser (Flisse,
Seen, Ubergangs-/Kiistengewasser, Grund-
wasser). Fir die Gewasser gilt grundsatzlich
ein Verschlechterungsverbot sowie ein Ver-
besserungs- bzw. Zielerreichungsgebot.

§ 65 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfihrung
des getrennten GeblUhrenmalistabs fir
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung bertcksichtigt.

§§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
(Friihere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. § 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Riickhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
mdglich wiederhergestellt werden. §§ 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
zielen, Retentionsrdume moglichst von Be-



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

bauung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringern. Generell sind bei
Planungen in einem amtlich festgesetzten
bzw. vorlaufig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet auflerhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwa-
gung zu berlicksichtigen (Abwagungsdirekti-
ven in § 78 Abs. 3 und 8, § 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) ,Nurnberg am Wasser“ beinhaltet
Leitlinien fur kunftige gesamtstadtische
Planungen und Konzepte in Bezug auf die
.,Gemeinschaftsaufgabe“ Wasser.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fiir den speziellen Arten-
schutz sind in den §§ 44 u. 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000-
Konzept der EU finden sich in den §§ 31 bis
36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Artenschutz unterliegen nicht der
Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die §§ 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Jan. 2024

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung pruft in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-
sieht (einschliellich Konversionsflachen), die
Méoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer ortsna-
hen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und des Umweltausschusses v. 16.11.2023:
Die Verwaltung wird beauftragt, Planung und
Ausfuhrung aller Vorhaben in der Stadt unter
dem Aspekt der ,wassersensiblen Stadt zu
betreiben.

Die Bayerische Biodiversitétsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Berlcksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsfahiger  6kologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrsldrmschutzverordnung):
legt Grenzwerte flir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von offentlichen Strallen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Straflenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (L&rmaktionsplan):
Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nurnberg einen Larmaktionsplan
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(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und im Jahr 2019 fortgeschrieben
wurde. Der LAP soll die Larmprobleme und
Larmauswirkungen regeln und ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schiitzen.
Fur die Haupteisenbahnstrecken wurde im
Jahr 2018, fur die Nebeneisenbahnstrecken
im Jahr 2019 jeweils ein eigenstandiger Larm-
aktionsplan erstellt; fir den Verkehrsflug-
hafen Nlrnberg ist dies im Jahr 2020 erfolgt.
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Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Lérm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche. Sie gilt fir Anlagen, die
als (nicht) genehmigungsbediirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden dur-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenldrmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausubung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwagung fir Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fir Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (Ldnderausschuss
flr Immissionsschutz, Stand Mérz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlicken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fir traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz (ber Anforderungen an den L&rm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
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u.a. fest, dass die natirlichen LebensaulRe-
rungen von Kindern, die Ausdruck naturlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine MalRnah-
men-Ubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante MalRnahmen zur Luftreinhaltung.

Bezlglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen Uber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum

Bundes-Immissionsschutzgesetz ~ (Techni-
sche Anleitung zur Reinhaltung der Luff):
dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor sowie der Vorsorge gegen
schadliche(n) Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen. Sie ist bei der Prifung
der Antrage auf Genehmigung zur Errichtung
und zum Betrieb einer immissionsschutz-
rechtlich genehmigungsbediirftigen Anlage o-
der zur Anderung einer solchen Anlage zu be-
achten. Sie konkretisiert die im BImSchG be-
grindeten Schutz- und Vorsorgeanforderun-
gen gemal dem Stand der Technik und legt
fur die genehmigungsbedirftigen Anlagen al-
ler Industriebranchen betriebliche An-forde-
rungen und Emissionsbegrenzungen fir die
jeweils relevanten Luftschadstoffe fest. Diese
kénnen in bestimmten Fallen auch fir immis-
sionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbe-
dirftige Anlagen als Erkenntnisquelle heran-
gezogen werden. Immissionsanforderungen
der TA Luft bestehen zum Schutz der
menschlichen Gesundheit, zum Schutz vor
erheblichen Belastigungen oder erheblichen
Nachteilen und zum Schutz von Okosyste-
men und der Vegetation. hierzu dirfen be-
stimmte Immissionswerte nicht Uberschritten
werden. Diese Immissionsanforderungen sol-
len auch fur die Beurteilung von schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  immissions-
schutzrechtlich nicht genehmigungsbedurf-
tige Anlagen herangezogen werden.
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Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grinflachen
in Bebauungsplédnen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: 6ffentliche Grunflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grinflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?, davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030“ bilden die Grundlage der
Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Baulandbeschluss (20171f.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss ftrifft flr die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begriinungsmafinahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Klima und Energie

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Das Bundes-Klimaschutzgesetz ist am
18.12.2019 in Kraft getreten. Es soll die Erfiil-
lung der nationalen Klimaschutzziele und der
europaischen Zielvorgaben gewahrleisten.
Grundlage dafir ist die Verpflichtung nach
dem Ubereinkommen von Paris aufgrund der
Klimarahmenkonvention der Vereinten Natio-
nen. Danach ist der Anstieg der globalen
Durchschnittstemperatur auf deutlich unter
2°C und moglichst auf 1,5°C gegenliber dem
vorindustriellen Niveau zu begrenzen. Mit
dem KSG wurden erstmals Klimaschutz- und
Sektorziele gesetzlich verankert.

Bayerisches Klimaschutzgesetz (BayKlimaG)
Das Bayerische Klimaschutzgesetz ist am
01.01.2021 in Kraft getreten. Der Bayerische
Landtag legt damit Klimaschutzziele fest, die

52/53

Stand: Jan. 2024

Bestand zu prifen und nach Médglichkeit
entsprechende Mallhahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss vom 04.03.2020:

Das Konzept der ,Griinen Finger” dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fur
alle raumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie fir stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Grunfla-
chen auf vormals baulich genutzten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hange der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu prufen und zu bericksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfélligkeit fiir
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Stérfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu bertcksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierfiir
differenzierterer Festsetzungsmaoglichkeiten
in § 9 BauGB zu einer erhdhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben flir schwere
Unfélle oder Katastrophen (aulerhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.

einen Beitrag zu dem in Paris vereinbarten
globalen 1,5 Grad-Ziel leisten sollen. Beglei-
tend dazu wurde ein Klimaschutzprogramm
mit konkreten Maf3nahmen beschlossen.

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30.06.2011
wurde die Novellierung des BauGB durch das
.Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den® beschlossen. Die Belange des Klima-
schutzes und der Anpassung an den Klima-
wandel sind dadurch erweitert worden. Bau-
leitplane sollen dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insb. auch in
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der Stadtentwicklung, zu férdern und zur Er-
fullung der Klimaschutzziele des KSG die
Warme- und Energieversorgung von Gebau-
den treibhausgasneutral zu gestalten.

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MafRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Gebéaudeenergiegesetz (GEG):

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden ist
am 01.11.2020 in Kraft getreten und fihrt das
bisherige Energieeinspargesetz, die bishe-
rige Energieeinsparverordnung und das bis-
herige Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz
zu einer gesetzlichen Grundlage zusammen.
Seit dem 01.01.2024 gelten dabei neue Vor-
gaben. In Neubauten innerhalb von Neubau-
gebieten durfen demnach nur noch Heizun-
gen installiert werden, die auf 65 Prozent er-
neuerbaren Energien basieren.

Wérmeplanungsgesetz (WPG):

Gleichzeitig mit der Novellierung des GEG ist
am 01.01.2024 auch das WPG in Kraft getre-
ten. Die demnach zu erarbeitenden kommu-
nalen Warmeplane sollen als Grundlage bzw.
Orientierung bzgl. der Wahl der Warmever-
sorgung dienen. Nurnberg als Gemeinde mit
> 100.000 Einwohner ist verpflichtet, bis spa-
testens 30.06.2026 eine kommunale Warme-
planung zu erstellen. Ziel des WPG und des
GEG ist es, bis zum Jahr 2045 in Deutschland
Klimaneutralitat zu erreichen

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine CO2-neutrale Energieversorgung fiir den
Neubau zu erreichen.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berucksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle
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Datengrundlage und Analyse der klimadkolo-
gischen Funktionen flr das Nurnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014:

Der mallinahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Zur Anpassung an den Klimawandel werden
die vorgeschlagenen Mafinahmen sukzes-
sive erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit
den Zielvorgaben des Masterplans Freiraum
und des gesamtstadtischen Stadtklimagut-
achtens werden Umsetzungsstrategien entwi-
ckelt.

Stadtratsbeschluss vom 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im
Rahmen ihrer Mdglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in Nurnberg aktiv zu unterstitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten fur CO2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschdpfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Nurnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich mog-
licher CO2-Neutralitat erstellen zu lassen und
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen
(Punkt j).

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 22.07.2021: Der sog. ,Klima-Baukasten®
fur die Nirnberger Bauleitplanung soll zur An-
wendung kommen; konkrete Zielsetzungen
fur Klimaschutz und Klimaanpassung sollen
als verbindliche Vorgabe einzelfallbezogen zu
Beginn eines Bauleitplanverfahrens be-
schlossen werden (,Eckdatenbeschluss®).

Stadtratsbeschluss vom 18.05.2022:

Als Treibhausgasminderungsziel bis zum
Jahr 2030 wird ein Wert von - 65% festgelegt
(Basisjahr: 1990); die Klimaneutralitat der Ge-
samtstadt soll bis spatestens zum Jahr 2040
erreicht werden (Punkt b).

Umweltausschussbeschluss v. 27.07.2022:
Infolge der zunehmenden Hitzebelastungen
hat die Stadt Nurnberg einen Hitzeaktions-
plan erarbeitet und dessen Umsetzung be-
schlossen. Mit konkreten MalRnahmen sollen
insb. die gesundheitlichen Folgen extremer
Hitzesituationen abgemildert werden.
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