Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4641 A ,,Wetzendorf - ParlerstraBe* fur ein Gebiet entlang des
Wetzendorfer Landgrabens, westlich des Karl-May-Wegs, nérdlich der Parlerstraf3e und
der Wetzendorfer Straf3e sowie dstlich der Prélat-Nicol-StraRe und der WachtelstralRe
Prufung der Stellungnahmen und erneute Billigung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Der Planungsbereich in Wetzendorf gehort zu den gréf3eren im Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt Nurnberg dargestellten Potentialflachen fir eine
bauliche Entwicklung. Das mit dem Aufstellungsbeschluss am 10.12.2015 eingeleitete
Planungsverfahren ist Teil der stadtischen Strategie zur Mobilisierung dieser Flachenreserven,
insbesondere fur den Wohnungsbau. Es werden die planungsrechtlichen und
bodenordnerischen Voraussetzungen geschaffen, um Bauland fir den in allen Segmenten in
Nurnberg nach wie vor dringend benétigten Wohnraum unter den Gesichtspunkten einer
nachhaltigen Quartiersentwicklung zur Verfiigung stellen zu kénnen. Au3erdem werden die
Voraussetzungen fur die Realisierung des ,Wetzendorfer Parks“ mit Griinziigen als Teil der
stadtischen Freiraumstrategie des ,Masterplan Freiraum*“ und wesentliches Qualitdtsmerkmal
der Quartiersentwicklung geschaffen. Der vorliegende Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 4641 A umfasst den ersten Teilbereich der zwischen Thon und Wetzendorf angestrebten
Gesamtentwicklung.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Sitzung vom 22.12.2022 gebilligt. Anschlief3end
fanden die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange mit folgenden Ergebnissen statt:

Ergebnisse der dffentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung auf Grundlage des Entwurfs fand vom 09.02.2023 bis einschliel3lich
15.03.2023 statt. Es gingen ca. 180 offenbar koordinierte Einzelstellungnahmen mitim Wesentli-
chen gleichen Inhalt ein, 3 weitere Einzelstellungnahmen von Birgerinnen und Blrgern sowie
finf Stellungnahmen von Vereinen / Verbanden / Initiativen, zwei davon mit anwaltlicher Vertre-
tung.

Die Stellungnahmen bezogen sich neben generellen Aspekten auf die Themen Planungsalterna-
tiven, Entwicklungsgebot, Artenschutz, Ausgleichsmaflinahmen, Bevolkerungsentwicklung, Bo-
denschutz, Flachenversiegelung, Grundwasser, Verlust von Grinflachen, Naherholung, Frei-
raum, Lebensqualitdt, Hochwasser, Infrastruktur, Klima/ Luft, Knoblauchsland, Kosten, Nachhal-
tigkeit, Naturschutz, stadtebaulicher Entwurf / Ortsbild, Verfahren, Verkehr, Verlust landwirt-
schaftliche Flache, Wasser, Wetzendorfer Park und Wohnbebauung. Dartber hinaus wurde in
drei Fallen auch die private Betroffenheit durch Einbeziehung der Grundstiicke in den Geltungs-
bereich sowie ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt der an das Gewerbegebiet heranrticken-
den Wohnbebauung geltend gemacht.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage inhaltlich gekirzt wiedergegeben. Die Originalschreiben
befinden sichin der Bebauungsplan-Akte, die in der Sitzung des Stadtplanungsausschusses auf-
liegt und dort eingesehen werden kann. Bereits vor dem Ausschuss ist eine Einsicht im Stadtpla-
nungsamt, Lorenzer Strafl3e 30, Zimmer 501 (5. Obergeschoss)wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von 8:30 Uhr bis 15:30 Uhr, Mittwoch und Freitag
von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr) sowie nach Vereinbarung maoglich.

Nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind die fristgemald eingegangenen Stellungnahmen
zu prifen und das Ergebnis den Beteiligten mitzuteilen. Haben mehr als 50 Personen Stellung-
nahmen mit im Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt
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werden, dass diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis ermdglicht wird. Die Stelle, bei der
das Ergebnis der Prifung wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, ist ortstiblich
bekannt zu machen.

Einwand Birgerin 1

Burgerin 1 betreibe Landwirtschaft im Haupterwerb, ohne den Bebauungsplan Nr. 4641 B misse
die bestehende Zufahrt erhalten bleiben. Weiterhin sei die landwirtschaftliche Nutzung durch die
geplante Hundeauslaufflache direkt neben dem Grundstiick eingeschrankt, die Zertifizierung ge-
fahrdet. Alle Grundstlicke sollten den gleichen Einlagewert erzielen, unabhangig von der geplan-
ten Bebauung und der Lage im Uberschwemmungsgebiet. Uber die vorlaufige Sicherung des
Uberschwemmungsgebiets sei keine Information an die Grundstiickseigentiimer erfolgt. Die
Parklandschaft dirfe nicht auf Kosten der Landwirte mit niedrigem Einlagewert erzielt werden,
dies fuhre zur Existenzgefahrdung. Die Landwirte wirden diskriminierend behandelt, die Leitlinien
zur rAumlichen Entwicklung des Knoblauchslands wirden gegen die Landwirte verwendet. Es sei
auf den Bebauungsplan Nr. 4628 verwiesen. Die dort erworbenen Flachen hatten an Wert verlo-
ren und seien nicht bebaubar, der Betrieb wéare eingeschrankt. Weiterhin frage man nach der
Berilicksichtigung der Winsche im Rahmen des agrarstrukturellen Gutachtens. Nach Aussage
der Stadt brachte die Flache einen niedrigeren Einlagewert aufgrund des Uberschwemmungsge-
biets. Man wiinsche einen Flachentauschim Knoblauchsland zur Nutzung als Gemuseanbaufla-
che mit Bewasserungsmaoglichkeit, ansonsten seien negative Auswirkungen auf den Betrieb zu
erwarten. Es entstinde der Eindruck, dass die Stadt die Daten der Landwirte fir eigene Pla-
nungsziele nutze. Man lehne die Ubernahme der archéologischen Grabungskosten ab, da diese
rein im Interesse der Stadt lagen.

Zum Einwand - Birgerin 1

Es konnte keine gesicherte Erschliel3ung oder Vereinbarung zu dem betreffenden Flurstiick der
Birgerin 1 in Erfahrung gebracht werden. Derzeit erfolgt die (geduldete) Erschlie3ung von Nor-
den Uber Fremdgrundstiicke. Der Bebauungsplan Nr. 4641 A hat darauf keine Auswirkungen, da
nur die stdliche Teilflache des betreffenden Flurstiicks tberplant wird. Der Hundeauslauf ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans. Er wird im Rahmen der Objektplanung an geeigneter Stelle
im Park vorgesehen. Dartber hinaus sind Auswirkungen des eingezaunten Hundeauslaufs auf
die landwirtschaftliche Nutzung nicht nachvollziehbar. Fiir die Festsetzung der Uberschwem-
mungsgebiete durch Rechtsverordnung sind die Bundeslénder nach gesetzlich geregeltem Ver-
fahren zustandig. Die Ermittlung der Uberschwemmungsgebiete erfolgt durch die Wasserwirt-
schaftsamter. Die vorlaufige Sicherung des Uberschwemmungsgebiets als nachster Schritt die-
ses Verfahrens wurde im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht. Die geplante Nutzung der Grund-
stiicke hat fur den Einlagewert keine Bedeutung. Der Einlagewert wird durch den Gutachteraus-
schuss an Hand der Ausgangseigenschaften des Grundsticks ermittelt. Hier sind z. B. die Dar-
stellung im FNP und sonstige Restriktionen, wie eben eine Lage im Uberschwemmungsgebiet
von Bedeutung. Insofern sind geringere Einlagewerte weder durch die Planung, noch durch die
Umlegung bedingt. Betroffen vom Uberschwemmungsgebiet ist nur ein untergeordneter Teil des
Gesamtgrundstiicks. Im Rahmen der Umlegung entsteht bei ausreichendem Einlagewert unab-
hangig von der Lage in der geplanten Griinflache der Anspruch auf Bauland an anderer Stelle im
Planungsgebiet, welches die Stadt aus ihren eigenen Bauflachen im Planungsgebiet bereitstellen
muss. Der Uberoértliche Park wird zudem vollends aus stadtischen Flachen generiert.

Eine Diskriminierung der Landwirte kann dem Gutachten so nicht entnommen werden, es wurden
vielmehr die Chancen und Risiken der Landwirtschaft dargestellt, die Bedeutung der Landwirt-
schaft wird dabei in den Fokus gestellt. Gemal3 Bebauungsplan Nr. 4628 sind bauliche Anlagen
fur die Landwirtschaft in einem gewissen Rahmen zuléssig; die sonstige landwirtschaftliche Nut-
zung, z. B. zum Freilandgemuseanbau, ist uneingeschrankt moglich.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 4641 A wurde zuerst mit den Betrieben gesprochen, bei
denen eine Existenzgefahrdung durch den Flachenentzug des A-Teils zu befiirchten ist. Aufgrund
der nur geringen Grof3e der Flache, die fur den A-Teil in Anspruch genommen wird, ist dies fur
die Einwenderin nicht der Fall. Fir den B-Teil wird dies gesondert betrachtet; das Verfahren dazu
ist jedoch noch nicht hinreichend weit fortgeschritten. Von Seiten der Stadt wurde angeboten, den
Geltungsbereich 4641 A im Bereich des betroffenen Grundstiicks zu verkleinern. Das Angebot
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wurde nicht angenommen. Im Rahmen der Betroffenheit der Eigentimerin im B-Teil werden dort
Lésungen zu finden sein.

Einer Vorteilsnahme der Stadt durch die Erhebung der Daten kann nicht gefolgt werden. Die Da-
ten werden ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf die landwirtschaftlichen Betriebe auf-
zeigen zu kénnen, eine Existenzgefahrdung zu prifen und entsprechend reagieren zu kdnnen.
Fur den Bereich der zukinftig 6ffentlichen Grinflache werden keine Grabungskosten fur die jet-
zigen Grundstiickseigentimer anfallen. Im Falle der Zuteilung eines Baugrundstiicks sind bei Be-
bauung durch den Verursacher des Bodeneingriffs (Grundstiickseigentimer) auch die Kosten fur
die erforderlichen Grabungen zu tragen.

Burger 2

Die von der Uberplanung betroffenen Grundstiicke seien seit 120 Jahren in Familienbesitz. Der-
zeit erfolge eine Gartennutzung. Es bestehe kein Interesse an Verkauf, Umlegung oder anderer
Nutzung. Bisher sei kein Angebot eines akzeptablen Ausgleichsgrundstiicks erfolgt. Die Grund-
stiicke besaRen hohen ideellen Wert, die Uberplanung komme einer Enteignung gleich.

Zum Einwand — Burger 2

Die Grundsticke im Eigentum des Birgers 2 werden seit Jahrzehnten durch die Familie als Gar-
ten genutzt. Sie sind mit Gartenhausern mit Strom- und Wasseranschliissen bebaut. Fur die Um-
setzung der durch den Bebauungsplan Nr. 4641 A vorbereiteten stadtebaulichen Entwicklung ist
eine Grundstucksneuordnung im Rahmen einer Umlegung erforderlich. Die Umlegung gilt als In-
halts- und Schrankenbestimmung des verfassungsméaRig geschitzten Grundrechts auf Eigentum
und muss sich vom VerhéltnisméaRigkeitsgrundsatz leiten lassen. Das Grundrecht auf Eigentum
umfasst hier die Beibehaltung des Grundstiickszuschnitts, der Lage, des Bestandes an Baumen
und Pflanzen und der bisherigen Nutzung als Garten, sowie dem Bestand und der Nutzung der
dazugehorigen Gebaude. Die Teilnahme an der stadtebaulichen Entwicklung wird von den Ei-
gentimern grundsatzlich abgelehnt. Daher wurde gepriift, in wie weit die stadtebauliche Entwick-
lung mit den angestrebten Zielen auch unter Herausnahme der Grundstiicke in gleicher oder
ahnlicher Qualitat hatte umgesetzt werden kénnen. Das stadtebauliche Konzept umfasstinsge-
samt mehrere Baufelder, die von der Parlerstral3e erschlossen werden. Die betroffenen Grund-
stiicke liegen mittig im Baufeld 4 und sind festgesetzt als Verkehrsflache, allgemeines Wohnge-
biet WA und urbanes Gebiet MU. Ein Aussparen der Grundstiicke hétte zur Folge, dass das
gesamte Baufeld nicht im Rahmen des vorgesehenen stadtebaulichen Konzepts hétte erschlos-
sen werden konnen und die Flache insgesamt nicht sinnvoll unter Beibehaltung der Gesamtkon-
zeption hatte geordnet werden kdnnen. Im Ergebnis wére keine sinnvolle stadtebauliche Ordnung
entstanden, da sich Bebauung und Erschlie3ung quasi um die weiterhin als Garten belassenen
Grundstucke hatten gruppieren mussen. Auch das Weglassen des gesamten Baufeldes 4 ware
nicht im Sinne der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung gewesen, insbesondere da hier in
Nachbarschaft von Schule, Kindertagesstétte und Sportvereinsnutzung auch ein stadtebauliches
und nutzungstechnisches Gegentiber entstehen soll. Die Flache ist zudem im FNP als Wohnbau-
flache enthalten. Aul3erdem hétte dies eine deutliche Minderung der angestrebten Wohnraum-
schaffung auch zu Lasten der entwicklungsbereiten Eigentimer in diesem Bereich bedeutet. In
jedem Fall hatten auch fur die Fortfihrung und den Ausbau der Parlerstral3e in diesem Bereich
Grundstucksflachen in Anspruch genommenwerden missen, um die angestrebte Busverbindung
in das Planungsgebiet zu erméglichen.

In der Gesamtschau Uiberwiegt das 6ffentliche Interesse an einer Neuordnung der Grundstiicke
und Aufnahme in die bauliche Entwicklung des Gesamtbereichs das Eigentumsinteresse an ei-
nem Beibehalt der jetzigen Grundstiickssituation und Nutzung. Im Rahmen der Umlegung wurde
versucht, der Eigentimergemeinschaft ein vergleichbares Gartengrundstiick anzubieten.



Burger 3

Auf den Betriebsgrundstiicken des Burgers 3 befande sich ein Bauhof und die zugehdrige Ver-
waltung. Angrenzend zu Betriebsgrundstiick seien im Entwurf des Bebauungsplans ein Kinder-
und Jugendhaus mit Freiflachen festgesetzt, nérdlich angrenzend ein Mischgebiet (MI), in dem
u.a. Wohnnutzungen zulassig seien. Das Schallgutachen IfB Sorge gehe von falschen Grundla-
gen aus; es habe betriebliche Anderungen einflieBen lassen, deren Realisierung von Vorausset-
zungen abhéangig sei, die aul3erhalb des BP-Verfahrens lagen. Daher kénne fur die Abwagung
(noch) nicht auf die verdnderten Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit dem Appartement-
haus abgestellt werden. Zum jetzigen Zeitpunkt bestiinde jedoch wenig Gewissheit dartiber. Es
sei daher § 1 Abs. 7 BauGB zu beachten. Ein rechtméafig vorhandener emittierender Betrieb sei
davor zu schitzen, einschrankende Anforderungen aufgrund schutzwirdiger Nutzungen zu er-
fahren. Schutzwirdige Nutzungen stellen hier das Ml und das Kinder- und Jugendhaus dar, auf
die Rechtsprechung seiverwiesen. Die Mandantschaft sei an einer Losung interessiert.

Zum Einwand — Burger 3

Die Ausfihrungen des Einwenders sind bekannt. Zwischenzeitlich ist bei der Bauordnungsbe-
hérde ein Bauantrag des Mandanten des Einwenders eingegangen, der auch ein Schallgutachten
umfasst, das deckungsgleich mit den im Schallgutachten IfB Sorge enthaltenen Annahmen ist.
Es ist davon auszugehen, dass eine Genehmigung des Bauantrags noch vor Satzungsbeschluss
des Bebauungsplans erteilt werden wird, so dass das dem Bauantrag zu Grunde liegende Schall-
gutachten hier bereits als Bestand bzw. Betriebsbeschreibung gewertet werden kann. Auch der
Plangeber ist an einer Losung interessiert und hat intensiv an dieser mitgewirkt. Ein Abstellen auf
den rechtlich zuldssigen Emissionsranmen des Betriebs hétte die Situation teils anders darge-
stellt und andere MaRnahmen waren erforderlich gewesen. Um in diesem Punkt keine Anderung
an der Planung mehr vornehmen zu missen, mit der Folge eines weiteren zeit- und kosteninten-
siven Verfahrensschritts, hat man bereits auf die - mit hoher Wahrscheinlichkeit eintretenden -
geanderten Voraussetzungen abgestellt. Der Satzungsbeschluss ist erst nach Eintreten der ge-
anderten Voraussetzungen maoglich. Dies ist dem Plangeber bekannt.

LBV

Der Flachenfral3 in Bayern sei eines der drangendsten Naturschutzprobleme, in Nirnberg sei
dies besonders prekar aufgrund des sehr geringen Grinanteils. Ein bewusster Umgang mit Frei-
flachen sei wichtig. Stadtische Grinflaichen erfiliten zahlreiche Funktionen fir Klima, Luft,
menschliche Gesundheit, Naherholung, Wasserspeicher sowie Lebensraum. Das Vorhaben ver-
béte sich daher, da wertvolle Freiflachen versiegelt wiirden ohne substanziellen Ausgleich durch
gleichzeitige Entsiegelung. Die Planung in Wetzendorf sei eine negative stadtebauliche Entwick-
lung. Der LBV sei Mitinitiator des geplanten Burgerbegehrens "Nurnberg griin und lebenswert".
Die Bodenversiegelung sei einzuddmmen. Neu-/Ersatzbauten seien nur auf bereits versiegelten
Flachen zu errichten. Die Umwandlung von Griin, landwirtschaftl. Flachen und Wald muisse re-
duziert werden zugunsten einer positiven Freiflachenbilanz, insbesondere zum Schutz des Knob-
lauchslands. Im Sommer 2022 seien 3-4 Kiebitzbrutpaare gesichtet worden, dies sei eine Zu-
nahme des Bestands gegenuber den Aussagen in der saP. Eine Anpassung der CEF 1 sei erfor-
derlich. Die umgesetzte CEF 1 Mal3hahme sei zudem nicht erfolgreich, die Flachen seien nicht
angenommen worden. Man fordere die Erfolgskontrolle der CEF 1 unter Zuziehung der zustan-
digen Behdrden und Kiebitzspezialisten.

Bei Erschlieung und Bebauung sei darauf zu achten, dass keine Bodendffnungen mit Fallwir-
kung fur Kleintiere entstiinden, z. B. bei offenen Fallrohren, Gullis, Abflussrinnen, Kellereingan-
gen, oder ahnliche Strukturen. Bordsteine sollten als Niedrigbordsteine ausbildet werden oder
seien abschnittsweise abzuschragen. Die Bauherrn seien darauf hinzuweisen, eine 6kologische
Baubegleitung sei erforderlich. Neubauten sollen mitangepassten Nisthilfen fiir gebéudebriitende
Vogel- und Fledermausarten ausgestattet werden, z. B. Koloniekédsten oder kiinstliche Fleder-
maushohlen. Der Gewasserausbau solle als Chance fiir "Okopark Wetzendorfer Graben™ mit ar-
tenreichen Wiesen, gegliederten Heckenlandschaften zur Forderung von Lebensraumen fir
Knoblauchkrote, Klappergrasmucke, Nachtigall etc. gesehen werden. Hier béte sich ein Modell-
projekt im Rahmen der urbanen Gartenschau an.



Zum Einwand — LBV

Der Bebauungsplan Nr. 4641 A dient auch der Umsetzung des Masterplans Freiraum als stadte-
baulichem Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. Hier erfolgt die Ausweisung eines
ca. 9,5 ha gro3en Parks durch die Festsetzung 6ffentlicher Grinflachen zum Abbau des Defizits
und Sicherung der Biotopverbundachse. Die Vorteile stadtischer Griinflachen sind bekannt, daher
wird hier auch der Bebauungsplan zur Umsetzung des Masterplan Freiraums aufgestellt. Der
Einwendung kann nicht gefolgt werden. Es erfolgt die Inanspruchnahme privater, fir die Offent-
lichkeit nicht nutzbarer landwirtschaftlich genutzter Flachen, es handelt sich nicht um stadtische
Grunflachen — diese sollen durch den Bebauungsplan erst geschaffen werden. Die Halfte des
Plangebiets wird fur bauliche Nutzungen inklusive ErschlieBungsanlagen in Anspruch genom-
men, die verbleibende Hélfte fur die Schaffung von offentlichen Grin- und Freiflachen. Die o.g.
Aspekte (Klima, Luft, Naherholung, Lebensraum) kénnen so langfristig gesichert werden.

Es wird auf den Stadtratsbeschluss ,Nurnberg griin und lebenswert vom 14.06.2023 verwiesen.
Ndrnberg bekennt sich zum Schutz der Freiflachen, insbesondere des Knoblauchslands. Gleich-
zeitig wird an vorbereitenden Planungen festgehalten. Dies ist hier der Fall, da die Flachen des
Plangebiets bereits seit 2006 im FNP als Wohnbauflache bzw. Grunflache dargestellt sind. Zu-
dem wurde das Bebauungsplanverfahren lange vor dem Beschluss ,Nurnberg grin und lebens-
wert” eingeleitet und viele Verfahrensschritte durchgeftihrt.

Nurnberg sieht seine bauliche Entwicklung vorrangig in der Innenentwicklung und Wiedernutz-
barmachung von Brachflachen, wie sichin vielen Vorhaben zeigt: AEG, Lochnerstral3e, Radrenn-
bahn, Hainstral3e, Von-der-Tann Stral3e, Umspannwerk Gebersdorf, Buch Sid etc. Diese Poten-
ziale reichen jedoch nicht aus, um dem Bedarf nach Wohnraum und sozialen Einrichtungen ge-
recht zu werden. Es sind daher auch in erforderlichem Umfang Flachen im Aul3enbereich heran-
zuziehen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bereits seit 2006 als Wohnbauflache und
Grinflache im FNP enthalten und wurde zudem bei den Leitlinien zur raumlichen Entwicklung
des Knoblauchsland 2017 beriicksichtigt und bestétigt. Dartber hinaus bekennt und verpflichtet
sich die Stadt Nurnberg zum Flachensparen, insbesondere im Bereich des Knoblauchslands.
Die der Planung zugrunde liegenden saPs wurden aktualisiert, zusammengefihrt und liegen mit
Stand vom 22.04.2024 (ANUVA) vor.

Wahrend der Kartierungen 2023 wurden insgesamt vier Kiebitzbrutpaare im Eingriffsgebiet er-
fasst. Zum Ausgleich der Flachenverluste fur zwei Kiebitzpaare (Kartierung 2017) dient die An-
lage einer ,Kiebitzinsel* im raumlichen Zusammenhang bei Neunhof (CEF 1), bestehend aus 3
Rotationsbrachen. Die Mal3nahme wurde bereits vollstandig umgesetzt. Im Rahmen des Monito-
rings wurde deutlich, dass die Rotationsbrache 3 nicht angenommen wurde. Als Ersatz dieser
Flache sowie zum Ausgleich der beiden zuséatzlichen Kiebitzpaare (Kartierung 2023), wird
Lebensraum auf weiteren Flursticken im direkten rdumlichen Zusammenhang im Nurn-
berger Knoblauchsland festgesetzt und hergestellt (CEF 2). Die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen wurden entsprechend Uberarbeitet.

Die Mal3Bnahmen zum Schutz fur Kleintiere sind vorhabenbezogen im Rahmen der Ausfuhrungs-
planung zu berticksichtigen. Der Bebauungsplan weist dazu nicht die geeignete Mal3stabsebene
auf. Nisthilfen sind nur im Rahmen der artenschutzrechtlich erforderlichen Malinahmen festsetz-
bar, dies ist gemaR textliche Festsetzungen Nr. 20.6 in der FCS 3 - Mal3nahme vorgesehen.
Der Gewasserausbau ist Gegenstand der Planfeststellung bzw. Plangenehmigung, der Bebau-
ungsplan hat hier nur sehr beschrankt Regelungsbefugnisse. Ein Vorgriff auf die Planfeststellung
bzw. Plangenehmigung im Rahmen des Bebauungsplans ist unzuléssig. Bei der anschliel3enden
Planfeststellung bzw. Plangenehmigung sind jedoch auch Bewirtschaftungsziele zu beriicksich-
tigen. Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen des Parks wurden zahlreiche Festsetzungen getrof-
fen, um eine hohe 6kologische Wertigkeit zu erzielen. Dies umfasst zudem auch den Erhalt von
Geholzen im Bereich der Auen. Auf die Festsetzungen in 13. und 14. der textlichen Festsetzun-
gen wird verwiesen.

Die urbane Gartenschau ist im Burggraben vorgesehen und wird dort umgesetzt. In Wetzendorf
werden keine Bausteine der Landesgartenschau umgesetzt. Es besteht kein raumlicher Bezug
zu Wetzendorf und auch zeitlich wird keine Verknipfung gesehen.



TSV Johannis 1883

Der Sportbetrieb des TSV Johannis sei in der Begriindung nicht korrekt wiedergegeben. Hier
seien erganzende Anmerkungen hinsichtlich des Bedarfs des Sportvereins aufzunehmen. Es sei
nur der Sportbetrieb auf dem A-Platz zu Grunde gelegt und es fehle der Sport- und Spielbetrieb
auf den Feldern B und C. Dies kénne aber nur der Fall sein, wenn die abschirmende Wirkung der
geplanten Sporthalle ihre Wirkung auch tatsachlich entfalte. Da gemaf Begriindung die Sport-
halle nicht berticksichtigt wurde, da Standort und Zeitpunkt der Errichtung sich noch im Diskussi-
onsprozess befanden, misse im Schallgutachten aus Sicht der Einwender auch der Sport- und
Spielbetrieb der Platze B und C sowie des Kleinfeldes zu Grunde gelegt sein, um kinftige Kon-
flikte mit den Anwohnern zu vermeiden. Die erforderlichen Angaben lagen der Stadt Nurnberg
bereits seit 2022 vor.

Zum Einwand — TSV Johannis 1883

Grundlage fur das Schallgutachten war das im Gesprach vom 15.02.2022 protokollierte und mit
Anmerkungen des Vereins ergénzte Nutzungs- und Betriebskonzept. Dem Gutachten liegt somit
der vollstéandige Spielbetrieb zu Grund, der auch die Nutzung der Platze B und C, sowie des
Bolzplatzes und der Tennisplatze bericksichtigt. Entsprechend der Ergebnisse wurden MalRnah-
men an den durch erhebliche Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte betroffenen Fassaden
der Wohnbebauung der Gebiete WA 3.1 und WA 3.2 festgesetzt. Die Belange des Sportvereins
wurde daher ausreichend und gemald Angaben des Vereins bericksichtigt. Auf das Kapitel
1.4.10.2 der Begriindung wird verwiesen.

Initiative Schleswiger Stral3e

Man fordere die Darlegung der Auswirkungen des Plangebiets auf die Auswirkungen des beste-
henden Verkehrsnetzes fir Wachtel- und Schleswiger Straf3e. 2019 seien 11.559 Kfz pro 18h
durch die Initiative gemessen worden. Mit welcher Verkehrserhdhung sei zu rechnen? Wie sei
die in der Begrindung erwé&hnte mittelfristige Unterbrechung der Wachtelstral3e fiir den MIV zu
verstehen, insbesondere fur die verkehrliche ErschlieBung des geplanten westlichen Wohnge-
biets? Wie wirke sich die Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf die Imnmissionswerte des tber-
geordneten Verkehrssystems aus? Wie séhen die Immissionswerte im Bereich Schleswiger
StralRe aus? Wie seidie im Schallgutachten erwahnte Verkehrsstarke von 3.500 Kfz/24h ermittelt
worden? Hange diese Zahl mit der Anzahl an PKW -Stellplatzen im Wohngebiet zusammen? Wie
kdnne ohne belastbare bzw. auf Grundlage der veralteten Daten zur Luftqualitat festgestellt wer-
den, wie sich diese durch die Planung verandert und ob diese nicht erheblich sei?

Die Auswirkungen des zusétzlichen Verkehrsaufkommens auf das Ubergeordnete System/
Schleswiger Stral3e sei unzureichend betrachtet. Der Verkehr aus dem Plangebiet mit Ziel nord-
Ostl. Stadtgebiete kdnne ausschlieBlich Uber Schleswiger StralRe erreicht werden, eine weitere
Zunahme des Durchgangsverkehrs sei unvermeidlich. Das Ausmald misse bericksichtigt wer-
den, ebenso sei eine Losung mittels Verkehrskonzept zu entwickeln und umzusetzen um Be-
standsquartiere zu entlasten. Ohne Konzept werde der Konfliktbewéltigung nicht Gentige getan.

Zum Einwand - Initiative Schleswiger Stral3e

In Nurnberg ist die Verkehrsmenge seit etwa 20 Jahren weitgehend konstant bzw. abnehmend.
Dies trifft auch auf die Schleswiger Stral3e zu. Automatische Zahlungen in Hohe der Albert-Ort-
mann-Strafle belegen exemplarisch diese Entwicklung:

2023: 4.400 Kfz/24h
Nov. 2022 7.064 Kfz/24h
April 2022 7.874 Kiz/24h
Juli 2020 7.951 Kiz/24h
Dez. 2019  9.627 Kfz/24h
Sept. 2017 8.628 Kiz/24h
April 2009 8.696 Kfz/24h
Jan. 2005  8.735 Kfz/24h
Juni 2006 9.719 Kfz/24h
Dez. 1995 §.424 Kiz/24h
Apiil 1992 10.446 Kfz/24h



Bei den Zahlungen nach den pandemiebedingten Beschrankungen in 2022 wurde eine Abnahme
des Verkehrs im gesamten Stadtgebiet festgestellt, so auch im Umfeld des Bebauungsplange-
bietes. In der Schleswiger StralRe in Hohe der Albert-Ortmann-Stral3e wurden dabei nur noch rd.
7.100 Kfz/24h erfasst. Ein Grund fur die stadtweiten Rickgénge ist das Ublich gewordene Arbei-
ten von zu Hause. Es ist zu erwarten, dass der weitere Ausbau des Nahverkehrs, die Férderung
des Rad- und FuRRverkehrs und auch das bundesweit geltende giinstige Nahverkehrsticket zu
einer weiteren Reduzierung des Kfz-Verkehrs fiihren werden. Eine weitere Zahlung in 2023 hat
diesen abnehmenden Trend bestatigt und es wurden nur 4.400 Kfz/24h gezéhlt. Belegt wird diese
Entwicklung durch die Ergebnisse der jahrlichen Haushaltsbefragungen, die einen deutlich ge-
sunkenen Anteil an Kfz-Fahrten zeigen.

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Mehrverkehrs aus dem Bebauungsplan Nr. 4641 A wurde
nunmehr aufgrund der Einwendungen im Rahmen der offentlichen Auslegung ein Verkehrsgut-
achten (PB Consult, 18.04.2024) erstellt. Das Wohngebiet in der Parlerstralle wird rd. 5.200
Kfz/24h erzeugen. 600 Kfz/24h wurden dort im Bestand ermittelt. In der Schleswiger Stral3e ist
mit einer Verkehrszunahme um ca. 900 Kfz/24h zu rechnen, die auf die Entwicklung des Bebau-
ungsplangebietes 4641 A zurlckzufuhren ist. Bei der Berechnung des Neuverkehrs wurde ge-
mal reduziertem Stellplatzschlissel (siehe Festsetzung 7.1) ein Modal Split Anteil von 40 % Kfz-
Fahrten fir Wege von Wohnnutzungen angenommen, der fir die Gesamtstadt 2023 bei 32 %
lag. AulRer dem reduzierten Stellplatzschliisselwurde keine weitere Minderung fiir Mobilitatsmalf3-
nahmen vorgenommen und gutacherlich bericksichtigt, obwohl weitere Manahmen im Rahmen
der Umsetzung des Bebauungsplans vorgesehen sind. Deshalb ist davon auszugehen, dass die
tatsachliche Zunahme nochmals geringer ausfallen wird. Da das Gebiet mit der Parlerstral3e an
den StrafRenzug Bielefelder Stral3e / Wetzendorfer Stral3e angebunden werden soll, verteilt sich
der zu erwartende Verkehr Uber die Bielefelder StraRe zum Ring und Uber die Wetzendorfer
Stral3e Richtung Westen und Sudwesten. Nur ein Teil aller Fahrten aus und in das Bebauungs-
plangebiet wird tber die Raiffeisenstrale Richtung Norden und Nordwesten und tber die Schles-
wiger Stral3e zur Erlanger Stral3e und Richtung Nordosten bzw. umgekehrt fahren. Die genauen
Verteilungen kénnen dem Gutachten entnommen werden.

Die Nutzung der Wachtelstral3e ist jetzt schon gemal Widmung ab Pralat-Nicol-Str. in nérdliche
Richtung nicht fur den allgemeinen Kfz-Verkehr vorgesehen. Daran wird auch weiterhin festge-
halten. Da die entsprechende Beschilderung derzeit nicht vorhanden ist, ist diese zeitnah wieder
herzustellen. Derzeit wird die Wachtelstra3e als SchleichwegzwischenWetzendorfer Stral3e und
Schleswiger Stral3e genutzt (ca. 750 Kfz/24h). Durch die Beschilderung wird dies zukuinftig recht-
lich nicht mehr moglich sein. Der Verkehr wird dann Uber die Wetzendorfer Stral3e / Frauentaler
Weg gefuhrt, wobei davon auszugehen ist, dass dies fur ca. 70 % der Kfz zutrifft. Die Gbrigen 30
% werden sich gemaR des zu erwartenden typischen Verhaltens der Verkehrsteilnehmer ganz
verlagern, da sie den Bereich entweder weitraumiger umfahren, oder auf andere Verkehrsmittel
umsteigen (,traffic evaporation®).

Diese Verlagerungseffekte sind nicht originar sind nicht auf den Bebauungsplan zuriickzuftihren,
da diese nicht im Bebauungsplan begriindet sind, sondern vielmehr schon den jetzigen Tatsa-
chen entsprechen. Im Schallgutachten und im Verkehrsgutachten werden die Auswirkungen des
Mehrverkehrs durch den Bebauungsplan auf das bestehende Verkehrsnetz betrachtet. Fir den
betreffenden Abschnitt der Schleswiger StraRe (IO 8) stellt sich dies daher positiv gegenlber
einer befahrbaren Wachtelstral3e dar.

In der Schleswiger Stral3e im Bereich der Bestandsbebauung wurden die zwei reprasentativen
Immissionsorte Schleswiger Straf3e 53 (IO 10) und Albert-Ortmann-Straf3e 1 (IO 15) gutachterlich
bewertet. Im Bezugsfall sind die Grenzwerte der 16. BImSchV fir reine / allgemeine Wohngebiete
bereits Uberschritten um bis zu 1 dB(A) am IO 15 und bis zu 3 dB(A) am 10 10. Durch den plan-
induzierten Mehrverkehr werden die Beurteilungspegel um 1,4 dB(A) tags bzw. 1,2 dB(A) nachts
weiter erhoht. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4337 (Bereich Albert-Ortmann-
Stral3e) sind bereits LarmschutzmalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm der Schleswiger
Stral3e festgesetzt. Fur die Ubrige, teils ebenfalls Gberplante Bebauung, ist dies nicht der Fall. Auf
dem Stral3enabschnitt ist bereits Tempo 30 bis zur Erlanger Straf3e hin angeordnet. Larmschutz-
wande sind aufgrund der Lage der Gebdude an der StrafRe nicht mdglich, zudem stehen dem
Zufahrten entgegen. Die reprasentativen Immissionsorte weisen einen geringen Abstand zur
Fahrbahn auf, dies trifft auf mehrere Gebaude entlang des StralRenabschnitts zu. Einige Gebaude
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stehen aber auch weiter von der Stral3e entfernt, so dass hier geringere Beurteilungspegel zu
erwarten sind. Im Ubrigen ist der betreffende Abschnitt der Schleswiger StralRe ca. 2,0 bzw. 2,3
km entfernt vom Plangebiet (Zufahrt Alte Parlerstral3e bzw. Parlerstral3e), so dass hier eine Ver-
mischung mit dem allgemeinen Verkehr anzunehmen ist.

Der Mehrverkehr aus dem Plangebiet wurde nunmehr mittels Verkehrsgutachten von PB Consult
(18.04.024) in Abhangigkeiten der festgesetzten Nutzungen ermittelt. Im Summe wird nun ein
Mehrverkehr von ca. 5.200 Kfz/24 h ermittelt.

Bei der Berechnung des zu erwartenden Verkehrs fur das Bebauungsplangebiet wurde von der
Anzahl der zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner plus weitere durch diese induzierte Fahr-
ten (z.B. Wirtschafts- und Besuchsverkehre) ausgegangen sowie der gewerblichen Nutzungen.
Die Anzahl der Stellplatze spielt in der Berechnung unmittelbar eine Rolle, da sie direkte Auswir-
kungen auf den Modal Split, also die Verteilung der Wege auf die verschiedenen Verkehrsarten,
hat. Der Modal Split ist wiederum auch abhangig von weiteren Faktoren wie der Nutzungsstruktur
(gibt es Nahversorgungsmaglichkeiten und soziale Einrichtungen im Gebiet analog des Konzepts
der kurzen Wege), von der Lage im Stadtgebiet, von der OPNV-ErschlieRung oder der Bevolke-
rungsstruktur. In diesem Fall wurde ein sich gemaR reduziertem Stellplatzschliissel ergebender
Anteil an Kfz-Fahrten von 40 % unterstellt. Der MIV-Anteil fur die Gesamtstadt lag 2023 bei 32 %
der fir Wetzendorf im Bestand bei 50 %.

Die Beurteilung der Erheblichkeit in Bezugauf die Luftqualitat erfolgt im Ergebnis der Betrachtung
mehrerer Faktoren und Datenquellen. Dabei werden die Ergebnisse der letzten Messungen der
Jahre 2006/2007 nur fUr die Einstufung des Plangebietes in den gesamtstadtischen Kontext, nicht
aber fur eine Prognose zu den Auswirkungen der geplanten Malinahmen verwendet. Eine grol3e
Rolle spielt die Interpretation der Ergebnisse der stationaren Luftmessstationen im Stadtgebiet.
In diesem Fall auch die ndchstgelegene Station Muggenhof und die dort erhobenen Zeitreihen
der Qualitatsparameter fur die AuRenluft (Stickoxide, Feinstaub PM2,5). Diese werden unter Be-
trachtung der aktuellen und geplanten Nutzungen auf das Plangebiet extrapoliert. Zudem wurden
Ergebnisse aus der Immissionsmodellierung eines Gutachtens fur das Prognosejahr 2020 her-
angezogen (Lohmeyer, 2018). Die Modellierungsergebnisse weisen fur die Schleswiger Stral3e
und fur die Wetzendorfer Stral3e jeweils Prognosen fir NOx weit unter den aktuell gultigen Luft-
grenzwerten der 39. BImSchV aus. Zudem ist an allen Luftmessstationen im Stadtgebiet NUrn-
berg seit 2020 eine weitere deutliche Abnahme der verkehrsbirtigen Schadstoffbelastungen zu
verzeichnen. Daher wurden keine erneuten Messungen vor Ort zur Erhebung des Ist-Standes
der Luftqualitat im Plangebiet empfohlen. Eine Uberschreitung der aktuell giiltigen Luftgrenzwerte
ist auch bei Umsetzung der geplanten Mal3nahmen nicht zu prognostizieren. Somit sind die Aus-
wirkungen der MaRnahme fiir das betrachtete Schutzgut nach gegenwartiger Einschatzung nicht
erheblich, eine weitere Erhebung nicht angezeigt.

Grundsatzlich: Auf Hauptverkehrsstral3en und HaupterschlieBungsstral3en wird der Verkehr ge-
bundelt. Mit Durchgangsverkehr wird der Verkehr bezeichnet, der z.B. zur Umgehung von Ampeln
durch ErschlieBungsstraRen von Wohngebieten fahrt. Die Schleswiger Stral3e ist eine Haupter-
schlieBungsstral3e, die nicht nur dem Anliegerverkehr der nérdlich und sudlich angrenzenden
Bebauung dient. Insofern ist eine Zunahme des Verkehrs in gewissem Mal3e auch hinzunehmen,
sofern damit nicht erhebliche Belastungen verbunden sind (z.B. Gesundheitsgefahrdung). Ein
Mehrverkehr kann grundsétzlich von der Schleswiger Stral3e aufgenommen werden, zumal die
prognostizierte Gesamtverkehrsmenge deutlich unter der Verkehrsmenge liegt, die vor 2019 er-
mittelt wurden. Die QSV (Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs) des Knotens ,Schleswiger Stralle
/ Erlanger Strafl3e“ wird durch den Mehrverkehr jedoch leicht verschlechtert, und zwar in der Mor-
genspitze bei der Abbiegebeziehung von der Schleswiger Strafl3e Richtung Norden auf die Erlan-
ger Stral3e (Linksabbieger) von D auf E. Fur die Nachmittagsspitze sowie alle Ubrigen Abbiege-
beziehungen bleiben die QSV gleich.



Initiative Knoblauchsland

Die Initiative Knoblauchsland habe bereits 4.700 Unterschriften. Man sei nicht per se gegen eine
Bebauung, jedoch unter angemessenen Rahmenbedingungen. Dies gelte insbesondere in Bezug
auf Klimaschutz, Biodiversitéat und regionale Produkte sowie Flacheninanspruchnahme.

Zum Einwand - Initiative Knoblauchsland

Kenntnisnahme. Die Anzahl der Unterschriften der Initiative spiegeln sich nichtim Verfahren zum
hier gegenstéandlichen Bebauungsplan wieder, es wurde auch keine Unterschriftenliste beigefiigt.
Die hier einbezogenen Flachen stellen nur einen Teil des gesamten Knoblauchslands dar. Diese
Flachen befinden sich in direktem Anschluss an Siedlungsflachen und sind entsprechend tber-
pragt. Eine Abwagung der Inanspruchnahme des kleinflachigen und stadtnahen Randbereichs
des Knoblauchslands fand bereits bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2006 statt,
als dieser Bereich als Wohnbauflache dargestellt wurde. Zudem wurde die Abwagung vom Stadt-
rat gemal Beschluss zur Leitlinien der rAumlichen Entwicklung des Knoblauchslands bestatigt.
Auch der Beschluss ,Nurnberg grin und lebenswert” des Stadtrats vom 14.06.2023 bestatigt die
Weiterverfolgung der aktuellen Entwicklung. Darlber hinaus integriert die Planung unter anderem
auch die Aspekte Klimaschutz, Grunflachenversorgung und wassersensible Planung.

Birgerverein Thon-Wetzendorf-Schnepfenreuth e.V. sowie

BUND Naturschutz in Bayern e. V

Die Stellungnahme, die durch die anwaltliche Vertretung von BUND Naturschutz in Bayern e.V.
und dem Burgerverein Thon-Wetzendorf-Schnepfenreuth eingereicht wurde, ist so umfangreich,
dass eine gekirzte Wiedergabe in der Entscheidungsvorlage nicht sinnvoll erscheint. Es wird auf
die tabellarische Ausfihrung in der Anlage 1 zur Entscheidungsvorlage verwiesen. In der Anlage
1 befindet sich zudem auch der Umgang mit der Stellungnahme.

Aufgrund der Vielzahl der Ubrigen 180 Stellungnahmen mit im Wesentlichen gleichen Inhalt er-
folgt im Weiteren eine thematische Prifung.

Alternativen

Es seien bereits versiegelte Flachen heranzuziehen. Einstdckige Nutzungen wie Supermarkte,
Fitnessstudios etc. seien aufzustocken. Leerstand sei zu verbieten. Es sei keine Alternativenpri-
fung anderer moglicher Flachen fur das Vorhaben erfolgt. Hausbesitzern sei das Erweitern ihrer
Immobilien zu erlauben. Man fordere einen Bauzwang nach Baugenehmigung.

Zum Einwand - Alternativen

MaRnahmen der Innenentwicklung auf bestehenden Konversionsflachen werden an vielen Stel-
len im Stadtgebiet verfolgt: Neue Mitte Thon, Hainstral’e, AEG, Umspannwerk Gebersdorf, Rad-
rennbahn, Von-der-Tann- Strafe, Nordwestring etc. In der Summe reichen diese MalRnahmen
aber nicht aus, um der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen. Daher ist auch
die Inanspruchnahme weiterer Flachen erforderlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist bereits im FNP fur eine bauliche Entwicklung im Umfang des Bebauungsplans vorgesehen.
Ein Leerstandsverbot ist eigentumsrechtlich nicht méglich, insbesondere nicht im Rahmen von
Bebauungspléanen. Grundsatzlich steht es den privaten Grundsttickseigentimern frei, Nachver-
dichtungsmalRnahmen an inren Gebauden durchzufihren — sofern dies statischmachbar ist. Eine
Steuerung durch die Stadt bzw. gar eine Verpflichtung ist nicht mdglich, da es sich selbstin Be-
bauungsplanen um einen ,Zulassigkeitsrahmen® und nicht um Verpflichtungen handelt. Zudem
genieRen Bestandsgebaude auch einen entsprechenden Bestandsschutz, der Eigentimer kann
nicht zu derartigen nachtraglichen Mainahmen verpflichtet werden. Eine Alternativenprifung ist
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung — dem Flachennutzungsplan — erfolgt. Er-
weiterungen der Immobilien sind grundsétzlich im Rahmen der planungsrechtlichen Zulassigkeit
maoglich, 16st im Ergebnis aber auch nicht die Probleme des Wohnraumdefizits. Bei Nichtinan-
spruchnahme der Baugenehmigung erlischtdiese nach vier Jahren. Ein Bauzwang kann nur gem.
§ 176 BauGB angeordnet werden in Abhangigkeit von der wirtschaftlichen Zumutbarkeit. Dies
stellt einen sehr hohen verwaltungstechnischen und rechtlichen Aufwand dar, der bislang nicht
im Verhaltnis zur bendtigten Deckung des Wohnraums steht. Die Flachen im Geltungsbereich
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befinden sichzu grof3en Anteil in stadtischem Eigentum sowie dem Eigentum von Investoren. Die
schnelle Umsetzung des Bebauungsplans istin diesen Fallen gegeben. Bei der Konzeptvergabe
stadtischer Flachen kann zudem eine Bauverpflichtung vertraglich aufgenommen werden.

Artenschutz

Das Vorhaben flihre zur Zerstdérung von Flora und Fauna, der Zerstdrung von Lebensraum ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten sowie der Vernichtung von Brutpldtzen. Weiterhin erfolge
dadurch die Gefahrdung/Vertreibung/Stérung der dort lebenden Tiere/Lebensraume/Artenvielfalt.
Die Kartierung/Abfangmafl3nahme Knoblauchkrote sei falsch gehandhabt worden, die Kartierung
der Knoblauchkréte sei lickenhaft und im Ergebnis wenig glaubhaft. Laut Arten- und Bio-
topschutzprogramm der Stadt Nurnberg sollen Flachen mit einer vorrangiger Arten- und Bio-
topschutzfunktion von Bebauung freigehalten werden. Es lagen veraltete Kartierungen des Ar-
tenschutzes (aus 2017) vor. Der artenschutzrechtl. Ausgleich erfolge weit au3erhalb und daher
sei mit Artenschwund zu rechnen. Die CEF 7 MaRnahme fir die Knoblauchkrote aus der saP-B
sei im Plan nicht bertcksichtigt.

Zum Einwand — Artenschutz

Aufgrund der geplanten baulichen MaRnahmen im Zusammenhang mit der Schaffung von drin-
gend bendtigtem Wohnraum finden Eingriffe in Flora und Fauna statt. Diese Eingriffe werden, z.
B. durch die Integration wertvoller Bestandteile in die Parkplanung, auf das erforderliche Maf3
beschrankt und im Zuge der naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleichskon-
zeption bewaltigt. Dabei ist gesetzlich geregelt, dass der artenschutzrechtliche Ausgleich aul3er-
halb des Plangebiets oder dem Stadtgebiet erfolgen kann. Im BP 4641 A erfolgt er in rAumlicher
Nahe dazu, als CEF-MaRnahmen. Planintern erfolgt zudem der Erhalt und die Aufwertung der
artenschutzrechtlich relevanten Hecke mit Hochstauden- und Roéhrichtsaumen fir hecken- und
gebischbritende Vogelarten. Durch die Schaffung eines offentlichen und 6kologisch hochwerti-
gen Parks mit Gewasserrenaturierung, werden auch Grundlagen fiir das Entstehen neuer Struk-
turen geschaffen, die Uber den Bebauungsplan langfristig gesichert sind.

Dem Einwand zur fehlerhaften Kartierung der Knoblauchkrote kann nicht gefolgt werden. Das
Vorgehen war korrekt sowie fachgerecht und mit der héheren Naturschutzbehérde (HNB — Re-
gierung von Mittelfranken) abgestimmt. Eine entsprechende Bestéatigung durch die HNB liegt vor.
Sabotageakte gegen die Kartierung hatten keinen Einfluss auf das Ergebnis, da diese von den
zusténdigen Biros umgehend entdeckt und riickgangig gemacht wurden. Im Anschluss daran
wurden Sicherheitsfirmen beauftragt, um die fachgerechte Kartierung sicherzustellen. Die Bepro-
bung des Gewéassers auf dem Gelénde des Berufsforderungswerkes mittels eDNA Test im Frih-
jahr 2023 erbrachte ebenfalls keinen Nachweis der Knoblauchkréte und stitzt damit die Ergeb-
nisse der Kartierung. Dies deckt sichzudem mitder fachlichen Einschatzung, dass das Gewasser
als Lebensraum fur die Knoblauchkréte u.a. wegen des hohen Fischbesatzes fiir eine stabile
Population der Art nicht geeignet ist.

Im Planungsbereich befinden sich ca. 2 ha im Arten- und Biotopschutzprogramm kartierte FIl&-
chen. Hiervon werden ca. 440 m2durch Bebauung uberplant. Die weiteren Flachen, die sichim
Bereich der Griinanlagen befinden, sollen in die Parkplanung und Gewasserrenaturierung inte-
griert und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten bzw. aufgewertet werden. Biotope
gem. 8 30 BNatSchG werden dabei nicht zerstort.

Aufgrund des Alters der Kartierung wurde eine Plausibilitatskontrolle der Habitatstrukturen durch-
gefuhrt mitdem Ergebnis, dass diese sich nur unwesentlich verandert haben. Die Kartierung der
Boden- und Heckenbriter wurde im Jahr 2023 erneuert. Die Ergebnisse wurden in der saP aus
2024 (ANUVA) eingearbeitet. Im Ergebnis wird ein zuséatzlicher Ausgleichbedarf fur Vogel
berlcksichtigt (CEF 3 Malinahme).

Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) und
HNB abgestimmtund erfolgen fiir die Bodenbrtter als CEF- MaRnahmen also im Zusammenhang
mit der lokalen und bedeutsamen Population im Knoblauchsland. Die CEF 1 MaRnahme wurde
dabei durch die CEF 2 Malinahme ergéanzt. Fur die Heckenbriiter sind MaRnahmen innerhalb
des Plangebiets vorgesehen, in dem die wertgebenden Strukturen erhalten und geschitzt wer-
den. Lediglich die AusgleichsmalRnahmenfir Flederméuse sind als FCS-MalRBnahmen in weiterer
Entfernung zum Planungsgebiet umgesetzt (Reichelsdorf). Der Artenschwund vor Ort wird hier
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hingenommen, da der Eingriff aufgrund des Bedarfs an Wohnraum erforderlich ist und da an
anderer Stelle Arterhalt gefordert wird. Dieses Vorgehen ist fachlich und rechtlich zulassig.

Da die Knoblauchkréte im Rahmen der Kartierung und eDNA-Analyse nicht nachgewiesen wer-
den konnte, sind fur diese Tierart auch keine Mal3nahmen erforderlich. Zudem handelt es sich
bei der Planung hier um den A-Teil. Der Sachverhalt istim Rahmen des B-Teils ebenfalls darzu-
legen.

AusgleichsmalRnahmen

Die AusgleichsmalRnahmen seien nicht schlissigund konkret dargelegt. Es erfolge die Zersto-
rung bestehender Strukturen ohne Gewahrleistung des Nachwuchses durch radikalen RUck-
schnitt. Weiterhin erfolge keine Ausgleich fir die seit 2023 geschultzten Gewéasserrandstreifen
des Seegrabens.

Zum Einwand — Ausgleichsmal3nahmen

Es gibt keine festgesetzten naturschutzfachlichen Ausgleichsmalinahmen nach § la BauGB.
Ausgleichsmafnahmen sind nicht erforderlich, da im Zuge der Parkgestaltung eine hohe 6kolo-
gische Qualitat verfolgt und Uber Festsetzungen gesichert wird. Durch verschiedene Mal3inahmen
und Festsetzungen kann der Eingriff naturschutzfachlich (Giber)kompensiert werden. Der Punkt-
wert fur die Planung ist somit hdher als der Punktwert im Bestand. Naturschutzfachlich ist das
neue Gebiet insgesamt somit hoher zu bewerten. Dies ist in Kapitel 1.4.4 der Begrindung aus-
fuhrlich dargestellt. Der artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgt planextern mittels Festsetzungen.
Dies ist in Kapitel 1.4.5 der Begrindung ebenfalls ausgeftihrt.

Durch die textlichen Festsetzungen unter 20.15 und 20.16 erfolgt ein Erhalt und eine Aufwertung
der artenschutzrechtlich relevanten Hecke mit Hochstauden und Rohrichtsdumen. Dartber hin-
aus erfolgen weitere Festsetzung zum Baumerhalt bzw. zum flachigen Erhalt von Gehdélzen. Die
Gehdlze entlang der Nordseite der Parlerstral3e kdnnen nicht erhalten werden, da die Flache fir
den Umbau der Parlerstral3e mit breiten Gehwegen, beidseitigen Baumstandorten und Begeg-
nungsverkehr Bus bendtigt wird. Dies stellt gegenliiber anderen Varianten der Stral3enfuhrung die
insgesamtschonendere Alternative dar. Insgesamt geht die Planung mdglichst schonend mit vor-
handenen wertgebenden Strukturen um und integriert diese.

Der Seegraben ist gemafd der Gewasserkulisse des Wasserwirtschaftsamtes zwar gewasser-
randstreifenpflichtiges Gewasser gemaf} Art. 16 BayNatSchG, hat aber im Status Quo derzeit
durchgangig keinen Gewasserrandstreifen im Sinne dieser Vorschrift. Vielmehr wird die
Ackernutzung insbesondere in Nord-West-Richtung des im Bebauungsplanbereich verlaufenden
Gewasserabschnitt bis zum unmittelbaren Gewéasserrand ausgelbt. Gemal Gewasserstruktur-
kartierung aus 2013 wird der Gewasserrandstreifen des Seegrabens im Bereich der Geholze
einseitig als maRig verandert, ansonsten aufgrund der Ackernutzung als sehr stark verandert
eingestuft. Der ,Schutz“ gem. Art. 16 BayNatSchG umfasst zudem nicht einen Gewasserumbau,
so wie er im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren vorgesehen ist. Ein ,Ausgleich® istinso-
fern nicht erforderlich. Im Entwurfdes Bebauungsplans ist der Bereich um die Gewasser (Bestand
bzw. Planung) als offentliche Grinflache festgesetzt, was den Zielen eines Gewasserrandstrei-
fens Rechnung tragt. Im Rahmen des Gewasserumbaus wird die Herstellung eines adaquaten
Gewasserrandstreifens Beriicksichtigung finden und der Zustand sich im Gegensatz zum Be-
stand verbessern.

Bevdlkerungsentwicklung

Derzeit seien fur Nurnberg abnehmende Bevolkerungszahlen nachzuweisen. Die Realitat der Be-
volkerungsentwicklung stelle sich anders dar als in den dargestellten Vorausberechnungen. Der
Bedarf an Wohnraum werde bereits durch andere im Bau befindliche Vorhaben gedeckt.

Zum Einwand - Bevolkerungsentwicklung

Dem Einwand kann nicht gefolgt werden. Dem Bericht des Amtes fir Stadtforschung und Statistik
fur Ndrnberg und Firth vom 22.08.2022 zufolge, ist davon auszugehen, dass die Bevolkerung in
Ndrnberg in naher Zukunft wieder weiterwachst: Die aktuellen Zahlen des Amtes fir Statistik und
Stadtforschung fur das Jahr 2023 bestatigen diese Annahme: Nirnberg istim vergangenen Jahr
um 0,6% gewachsen und erreicht mit 544. 414 Personen so viele Einwohnerinnen und Einwohner
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wie noch nie. Entsprechend der getroffenen Annahmen konnte die Einwohnerzahl im Jahr 2035
bei 553.300 liegen (KleinrAumige Bevolkerungsvorausberechnung Niurnberg 2022-2035 (nuern-
berg.de)). Aufgrund der kleinrAumig verfligbaren Daten und der spezifischen Betrachtung der
Nurnberger Bevdlkerung, bietet diese Vorausberechnung eine solide Grundlage fir die Planung
der Stadt. Nurnberg ist zudem eine Kommune mit angespanntem Wohnungsmarkt. Die Leer-
standsquote von gerade mal 1,8 % ist ein weiterer Indikator. Zur Deckung der Nachfrage werden
ca. 2.000 neue Wohneinheiten pro Jahr bendtigt. Dies wird durch die laufenden Mal3nahmen, die
Uberwiegend MalRnahmen der Innenentwicklung darstellen, nicht gedeckt . Das Handlungspro-
gramm Wohnen 2025, auf dessen Grundlage eine Mobilisierung der Wohnbauflachenpotentiale
eingeleitet wurde, wurde 2021 evaluiert und im Stadtrat am 23.06.2021 hierrliber berichtet. Da-
nach fehlen bis 2025 statistisch noch Flachenpotentiale fiir rund 2.200 Wohnungen zur Deckung
des Neubaubedarfs, bis 2035 Flachenpotentiale fur rund 4.600 benétigte Wohnungen.

Neben dem Bedarf aufgrund von Entwicklungen der Bevolkerungszahl gibt es weitere Faktoren,
die den Wohnungsneubaubedarf in NUrnberg bestimmen. Nicht einmal die Halfte hiervon beléuft
sich auf den Zusatzbedarf infolge einer weiter steigenden Einwohnerzahl. Allein bis 2025 besteht
ein Nachholbedarf von rund 530 Wohnungen pro Jahr, der aus einer zu geringen Bautatigkeit in
den letzten Jahren resultiert. Hinzukommen bis 2035 nochmals rund 600 Wohneinheiten pro Jahr
als Substitutionsbedarf, der aufgrund der Verringerung des Wohnungsbestandes durch Abriss
und Zusammenlegung von Wohnungen entsteht. Auch gesellschaftliche Veranderungen, wie der
Anstieg der Wohnflache pro Kopf durch eine Zunahme an Einpersonenhaushalten, ein gestiege-
ner Bedarf an zeitgemafen, barrierearmen und familienfreundlichen Wohnungen tragen zur An-
spannung des Nurnberger Wohnungsmarktes bei. Der Bedarf an Wohnungs neubau richtet sich
somit nur zum Teil nach der Bevolkerungsentwicklung. Er ist zum wesentlichen Teil auch vom
Nachholbedarf, dem Substitutionsbedarf an Wohneinheiten und von gesellschaftlichen Entwick-
lungen abhangig.

Bodenschutz

Die Planung fuhre zu Verlust von natirlichem Boden. Die zu versiegelnden Boden wirden zuden
hochst klassifizierten Boden mit mittlerer bis hoher Ertrags- und Filterfunktion gehoren. Die 6ko-
logische Bodenfunktion werde beeintrachtigt.

Zum Einwand — Bodenschutz

Bereits heute ist der Boden durch den Ackerbau mit Diingemitteleintrag und die dafir erforderli-
che Bewasserung gepragt. Von einem natirlichen Boden im Sinne des Bodenschutzgesetzes
kann nicht gesprochen werden. Im Bereich der zuklnftig versiegelten Flachen wird durch das
Entwasserungskonzeptein Beitrag zum Ausgleich der Bodenfunktion geleistet: Rickhalt des Nie-
derschlagswassers auf Baugrundstiicken, Ableitung in Grinfingern und dort Ableitung Richtung
Gewasser. Es findet zumindest in Teilen auch weiterhin eine oberflachennahe Versickerung zur
Wahrung der 6kologischen Bodenfunktion statt. Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen/Park,
die immerhin die Halfte des Plangebiets ausmachen, bleiben die dkologischen Bodenfunktionen
ohnehin bestehen. Hierzu tragen die Ziele der Stadt Nirnberg bei, die im stadtebauliche Entwurf
und den Festsetzungen berlcksichtigt sind. Durch die kompakte Struktur und stadtebauliche
Dichte mit Uberwiegend Geschosswohnungsbau und das ErschlieRungskonzept werden die ver-
siegelten Flachen im Vergleich zu der Anzahl der geschaffenen Wohneinheiten reduziert. Auch
kénnen im Bereich der zusammenhangenden Grinflache und der Retentionsrdume entlang des
Wetzendorfer Landgrabens, d.h. im Bereich 6kologisch hochwertiger Boden, die natirlichen Bo-
denfunktionen weitestgehend erhalten bzw. nach Herstellung der Parkanlage wiederhergestellt
werden, wodurch das kinftig renaturierte bzw. 6kologisch ausgebaute Gewasser tUber Flachen
verflgt, die bei Hochwasser Uberschwemmtwerden kdénnen. Der Verlust von landwirtschaftlich
Bdden mit mittlerer bis hoher Ertragsfunktion wird zur Erreichung wird zur Erreichung der Pla-
nungsziele in Kauf genommen.

Flachenversiegelung
Die Planung fuhre zu zunehmender Flachenversiegelung. Man frage nach der Anwendung zahl-
reicher innovativer Konzepte zur Minimierung des Flachenverbrauchs.
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Zum Einwand — Flachenversiegelung

Kenntnisnahme. Aufgrund der geplanten baulichen Mafinahmen im Zusammenhang mit der
Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum sind weitere Flachenversiegelungen unaus-
weichlich. Wie oben beschrieben reichen die Malinahmen der Innenentwicklung, die in hohem
Mal3e in Nirnberg durchgefuhrt werden, nicht aus, um den Wohnraumbedarfvon 2.000 Wohnein-
heiten pro Jahr gerecht zu werden. Durch die Multicodierung von Flachen, die Planung von fla-
chensparenderem Geschosswohnungsbau, des Bauens in die Hohe, statt in die Flache sowie
der Reduzierung der Erschlie3ungs- und Stellplatzflachen gemal dem zugrundeliegenden Mobi-
litdtskonzept wird der Flachenverbrauch auf das erforderliche Mal3 beschrankt.

Generell

Man lehne das Vorhaben generell ab. Profit sei hier wichtiger als Umweltschutz. Es gébe zu viele
neue Baugebiete in kurzer Zeit. Die Umweltverschmutzung sei Folge der vielen Bebauung. Die
Planung fuhre zum Verlust von Lebensgrundlagen. Die Nichtbeachtung der Vielfalt von Nutzun-
gen fur die Allgemeinheit sei hier zu verzeichnen. Zudem erfolge keine Berlcksichtigung der
durch das Verfassungsgericht der Bundesrepublik ausgesprochene Verpflichtung MaRnahmen
gegen den Klimawandel und zum Artenschutz zu ergreifen.

Zum Einwand — Generell

Kenntnisnahme. An der Planung wird aus Griinden des dringenden Bedarfs nach Wohnraum
weiterhin festgehalten. Zudem kann den Einwanden nicht gefolgt werden. Vielmehr werden im
Zuge der Planung auch wichtige freiraumplanerische, tkologische und kostentrachtige Ziele der
Stadt umgesetzt, die auch dem Umweltschutz dienen. Dies betrifft sowohl Einzelmal3nahmen wie
Grundacher und Baumrigolen als auch das Ubergeordnete Konzept. Ziel der Flachenentwicklung
durch die Stadt ist es, Bauland zur Verfligung stellen zu kénnen, damit dort dringend bendtigter
Wohnraum auch im geforderten Bereich entstehen kann. Gleichzeitig sieht die Parkgestaltung
zahlreiche Baumpflanzungen vor und die Wiesenflachen werden dauerhaft als Kaltluftentste-
hungsflachen gesichert. Ebenso gesichert wird die Biotopverbundachse. Diese wird durch die
geplante Renaturierung der Gewasser und den Wegfall des Dungemitteleintrags aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung zudem erheblich aufgewertet. Die vorliegende Planung bertcksichtigt
zudem viele Aspekte eines nachhaltigen Stadtebaus und geht méglichst schonend mit vorhande-
nen wertgebenden Strukturen um.

Im diesem Bereich gibt es mehrere eingeleitete Bebauungsplanverfahren, bisher hat nur der A-
Teil des Bebauungsplans Nr. 4641 die Billigung erreicht. Der Bebauungsplan Nr. 4649 ist zudem
eingestellt. Die Entwicklung um den Bereich Forchheimer Straf3e ist auch schon seit 2006 rechts-
verbindlich und fast vollstandig umgesetzt worden. Dartiber hinaus sind bei jedem Verfahren die
gleichen Bewertungskriterien anzusetzen und Auswirkungen zu prufen.

Aufgrund der geplanten baulichen MaRnahmen im Zusammenhang mit der Schaffung von drin-
gend bendtigtem Wohnraum finden Eingriffe in Flora und Fauna statt, auch eine Zunahme an
Emissionen durch die neu entstehende Bebauung an dieser Stelle ist unvermeidlich. Diese Ein-
griffe werden auf das erforderliche Mal3 beschréankt und werden im Zuge der naturschutzfachli-
chen und artenschutzrechtlichen Ausgleichskonzeption bewdltigt. Durch die Schaffung eines 0f-
fentlichen und 6kologisch hochwertigen Parks mit Gewasserrenaturierung werden auch Grund-
lagen fiir das Entstehen neuer Strukturen und den Erhalt der Lebensgrundlage geschaffen, die
Uber den Bebauungsplan langfristig gesichert sind. Durch die Schaffung sozialer Infrastruktur
(Kindertagesstéatte, Kinder- und Jugendhaus) und der oOffentlichen Spiel- und Grinflachen wird
ein Beitrag fur die Allgemeinheit geleistet. Weiterhin erfolgen Festsetzungen von gewerblich zu
nutzender Raumen, insbesondere in den Erdgeschosszonen fir Nahversorgung etc. Damit wird
eine Vielfalt von Nutzungen in diesem Gebiet verfolgt und planungsrechtlich gesichert.

Aus dem Urteil des BVerfG lasst sich kein Planungs- und Bauverbot ableiten. Gemaf den Aus-
fihrungen in Kapitel 1.4.5 und den textlichen Festsetzungen in Punkt 20 werden konkrete Mal3-
nahmen zum Artenschutz getroffen.

Auch auf den Klimaschutz bzw. die Klimaanpassung wird eingegangen: Der relativ grof3e Grin-
anteil sorgt dafir, dass sowohl am Tag als auch in der Nacht eine insgesamt gute bioklimatische
Situation im Planungsgebiet entsteht. Viele Baumstandorte sorgen flr eine Verschattung am Tag.
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Die Parkanlage ist tagsuber kiihler Ruckzugsraum und sorgt fur nachtliche Abkihlung. Die fest-
gesetzten Grundacher sorgen fir eine geringere Aufheizung der Gebaudehiille und eine Re-
tention des Niederschlagswassers. Das Entwasserungssystem wurde robust ausgelegt, folgt dem
Prinzip der Schwammstadt und beriicksichtigt auch Starkregenereignisse. In Kapitel 1.4.9 der Be-
grindung, dem Umweltbericht und dem klimadkologischen Gutachten erfolgen Ausfiihrungen
zum Thema Klima. Im Ergebnis wird festgehalten, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf
Global- und Lokalklima unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen bzw. MalRnahmen
als nicht erheblich nachteilig einzustufen ist.

Grundwasser

Die Bebauung fuhre zu einem steigenden Grundwasserspiegel. Der Grundwasserspiegel wirde
durch verringerte Aufnahmemaoglichkeiten sinken. Die Versorgung der Anwohnerinnen und An-
wohner mit Grundwasser sei beeintrachtigt. Die Versiegelung unterbinde die Grundwasserneu-
bildung. Die Senkung des Grundwasserspiegels habe Auswirkungen auf Kleinklima und Vegeta-
tion. Es handle sich um gewdasser- und grundwassernahe Standorte, die als verdichtungsemp-
flindlich zu bewerten seien. Alle Gewasser (einschl. Grundwasser) von der Quelle bis zu Miindung
seien in einem guten 6kologischen Zustand zu erhalten (WHG, WRRL). Es sei eine neue Be-
trachtung der Grundwassersituation im Knoblauchsland aufgrund des Klimawandels erforderlich.
Die zukiinftige Trinkwasserversorgung sei nicht gewahrleistet.

Zum Einwand — Grundwasser

Den Einwendungen kann nicht gefolgt werden. Fur das Planungsgebiet liegt ein Grundwasser-
gutachten sowie ein auf diesem Gutachten aufbauendes 19-monatiges Grundwassermonitoring
vor. Ebenso wurden die Auswirkungen auf den betroffenen Grundwasserkorper anhand der Kri-
terien des WHG Uberprift. Im Ergebnis wird der gute mengenmalige Zustand des Grundwasser-
korpers erhalten. Fir die Grundwasserneubildung des betroffenen Grundwasserkorper spielt das
Gebiet nur eine geringe Rolle und die neue dauerhafte Flachenversiegelung ist bezogen auf die
Einzugsgebiete als sehr gering einzustufen. Zudem werden Ma3nahmen getroffen, um das Nie-
derschlagswasser wieder dem Kreislauf zuzufihren (Schwammstadtprinzip). Der aktuell
schlechte chemische Zustand des betroffenen Grundwasserkorpers ,2_G084 Sandsteinkeuper —
Nurnberg“ ist zurtickzufihren auf eine z.T. sehr hohe Nitratbelastung aus der intensiven Land-
wirtschaft. Insofern ist aus den Flachen des Bauvorhabens eine Verringerung des Nitrateintrags
zu erwarten, da diese nicht mehr intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Der Grundwasser-
spiegel istinsgesamt deutlich schwankend und reagiert stark auf Regenereignisse, dies aber ins-
besondere im Parkbereich da es einen direkten Zusammenhang zwischen Grundwasserspiegel
und der Wassermenge in den Graben gibt. Dies wird in die Planung mit eingestellt und unterliegt
auch weiterhin einem Monitoring. Der Grundwasserspiegel ist auch stark abhangig von den Ent-
nahmen aus den Beregnungsbrunnen und in den Sommermonaten besonders niedrig, so dass
der Wetzendorfer Landgraben zum Teil trocken fallt. Auf Grund der Grundwassersituation am
Standort soll bereits bei der Planung von Bauvorhaben der Eingriff in den Grundwasserkorper
minimiert werden. Entsprechend sind Tiefgaragen nur eingeschossig vorgesehen. In den Berei-
chen mit hohen Grundwasserstanden (z.B. dstliche Baufelder) liegt die Eingriffstiefe in den was-
sererflllten Grundwasserleiter in der GrolRenordnung von ca. 1-1,5 m. Zur Vermeidung einer
Grundwasseraufstauung sind auf Objektplanungsebene entsprechende MafRnahmen wie z.B.
Grundwasserumlaufigkeitssysteme geeignet, so dass ein Anstieg des Grundwasserspiegels
durch die neue Bebauung verursachte Aufstauungen nicht gegeben ist. Eine Beeintréachtigung
der Trinkwasserversorgung ist nicht erkennbar, da diese ohnehin nicht aus Grundwasser in die-
sem Bereich gewonnen wird.

Verlust von Griunflachen, Naherholung, Freiraum, Lebensqualitét

Die Planung filhre zum Verlust von Griinflachen fir Mensch, Natur, Tiere und Umwelt sowie zum
Verlust von Heimat. Der fehlende Freiraum wurde zu mehr Stress fuihren, die Lebensqualitat sinke
durch die Verdichtung. Die Planung fiihre zum Verlust eines bestehenden Naherholungsgebiets
und zum Verlust von personlichem Freiraum. Weiterhin fuhre die Planung zum Verlust von Béu-
men durch Uberbauung und Liickenschluss.
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Zum Einwand - Verlust von Griunflachen, Naherholung, Freiraum, Lebensqualitat

Dem Einwand kann fur die Allgemeinheit nicht gefolgt werden. Bei den Flachen handelt es sich
nicht um o6ffentliche Grinflachen oder Naherholungsgebiete, sondern um private, Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen, sowie um einzelne privat genutzte Gartengrundstiicke, von
deren Verlust ausschliel3lich die einzelnen Eigentimerinnen und Eigentiimer betroffen sind. Das
praktizierte Nebeneinander von Landwirtschaft und Naherholungsnutzung ist zudem nicht kon-
fliktfrei. Grin- und Freiflachen (mit 6kologisch wertvollen Strukturen, Erholungsflachen und Spiel-
und Freizeit) werden erst im Zuge des Bebauungsplans planungsrechtlich gesichert und herge-
stellt. Die schon jetzt wertgebenden Strukturen werden nach Mdglichkeit erhalten (Baumerhalt,
flachiger Geholzerhalt, Erhalt der artenschutzrechtlich relevanten Hecke), im Falle der Beseiti-
gung durch umfangreiche Neupflanzungen ausgeglichen.

Hochwasser

Der Hochwasserschutz sei bei der Bebauung innerhalb eines ausgewiesenen Uberschwem-
mungsgebiets nicht ausreichend berlcksichtigt. Die Flachenversiegelung fiihre zu einer zuneh-
menden Uberschwemmungsgefahr. Eine Uberschwemmung der Baustellen werde befiirchtet.
Weiterhin bestiinde die Gefahr der Uberschwemmung durch Versiegelung, da die Kanalisation
die Wassermengen nicht aufnehmen kénne (zusatzliche Riickstaubecken wirden bendétigt).

Zum Einwand — Hochwasser

Dem Einwand kann nicht gefolgt werden; Der Hochwasserschutz wurde von Anfang an in die
Konzeption des Planungsgebietes einbezogen; die Baugebiete liegen entsprechend der gesetz-
lichen Bestimmungen auRerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets. Die Pla-
nung bertcksichtigt vielmehr das 1000-jahrige Hochwasserereignis als Schutzhorizont. Das Ent-
wasserungs- und Hohenkonzept ist so gestaltet, dass das Niederschlagswasser in den Bauge-
bieten zurlckgehalten und nach Moglichkeit verdunstet oder versickert wird. Dabei wurde ein
zusétzliches Ruckhaltevolumen fur Starkregenereignisse bereitgestellt. Im Rahmen der Parkge-
staltung und Gewasserrenaturierung soll zusatzlicher Retentionsraum geschaffen werden, der
die Unterlieger entlasten kann. Auswirkungen auf die Grundstiicke auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs hat dies nachweislich nicht. Auf die FlieRweganalyse wird hierzu verwiesen.

Im Rahmen der Umsetzung wird es viele Baustellen geben, dabei sind vorhabenbezogen ent-
sprechende Vorkehrungen zu treffen. Auf Bebauungsplanebene kénnen hier keine Festsetzun-
gen getroffen werden.

Gemal Entwéasserungskonzept und Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes wird das Regen-
wasser nicht dem Kanal, sondern tber Entwasserungsanlagen (Baumrigolen, Mulden), die einer
Retention des Niederschlagswassers dienen dem Gewasser zugefuhrt. Hier sind in den Grunfla-
chen entsprechende Retentionsraume vorgesehen. Die Kanalisation muss nur das neu anfal-
lende Schmutzwasser aufnehmen und wird entsprechend dimensioniert, bzw. ist bereits ausrei-
chend dimensioniert. Zudem wird das Schmutzwasser auch unabhéngig von Regenereignissen
dem Kanalnetz zugeftihrt..

Infrastruktur
Die Versorgung und Infrastruktur wachse nicht linear zur Bebauung.

Zum Einwand - Infrastruktur

Es werden Einrichtungen fir soziale Bedarfe (Kita, Kinder- und Jugendhaus) sowie 6ffentliche
Grun- und Spielflachen vorgesehen. Die neue Grundschule an der Forchheimer Straf3e berick-
sichtigt bereits das neue Planungsgebiet. Dartber hinaus sind auch gewerbliche Bereiche insbe-
sondere in den Erdgeschosszonender Misch- und urbanen Gebiete fur Nahversorgung und woh-
nortnahe Dienstleistungen und Gewerbe festgesetzt. Die verkehrliche Infrastruktur wird durch
neue Bushaltestellen im Gebiet ebenfalls ausgebaut. Die Versorgung mit Strom und Wasser so-
wie die Entsorgung des Abwassers wachsen linear zur Bebauung mit. Dem Einwand kann daher
nicht gefolgt werden.
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Klima / Luft

Man fordere den Erhalt von Kaltluft- und Frischluftschneisen. Die Planung fiihre zum Verlust von
unersetzlichen Wasser- und CO2-Speichern und zur zunehmende Hitze im Stadtgebiet. Die Re-
gulierung des Stadtklimas gehe verloren. Die Bebauung/Versiegelung fordere die Erderwarmung
und stehe der Haltung des Wassers in der Flache fur Vegetation, Landwirtschaft und Kihlung
entgegen. Durch die verringerte Wasseraufnahme der Boden komme es zu Durreschaden. Die
vorgeschriebene Klimaziele wirden nicht erreicht. Die Schadstofffilterung werde beeintréchtigt.
Die Planung fuhre zum Freisetzen von CO2aus vorhandenen Erdschichten und zuséatzlichen CO2
durch die Bautatigkeit. Die Planung fiihre zu einem Verlust von Mikrokosmen und Wasserland-
schaften, mit schweren Folgen fir die 6kologische Vielfalt. Der Erhalt bestehender Griinflachen
sei aus Luft- und gesundheitlichen Grinden geboten. Die geplanten zahlreiche Baume im Park
wurden die Kaltluftentstehung und Strémung zusétzlich vermindern.

Man verzeichne eine zunehmende Feinstaubbelastung durch Steigerung des Individualverkehrs.
Das Klimagutachten sei aus 2018 und basiere auf einer anderen Bebauungsdichte als im gebil-
ligten Plan — ein neues Gutachten sei erforderlich. Die Daten der flachendeckenden Messungen
zur Aul3enluftqualitdt seien aufgrund des Alters nur eingeschrankt belastbar.

Zum Einwand - Klima / Luft

Auch das aktualisierte und noch héher aufgeléste klimadkologische Gutachten bestétigt die von
den Einwenderinnen und Einwendern vorgebrachten Befiirchtungen nicht. Zwar kommt es zu
klimaokologischen Veranderungen, diese betreffen aber in erster Linie das Plangebiet selbst. Auf
Grund der geplanten guten Durchgrinung und Beschattung mit zahlreichen B&aume ist zu erwar-
ten, dass sich aber dennoch eine gunstige bioklimatische Situation im Planungsgebiet ausbildet.

Zudem wurde in den Gebieten WA 7.1, WA 7.2 und WA 7.3 die Bauweise derart geandert,
als das Gebaude nur noch bis 30 m Lange zulassig sind. Damit wurde den Ausfihrungen
des klimatdkologischen Gutachtens Rechnung getragen und die Durchliftung hier gesi-
chert.

Die gute bioklimatische Situation der Flachen im Umfeld bleibt bestehen und auch die Kaltluftzu-
fuhr ist nach wie vor grundsétzlich gewahrleistet. Die nachtliche Durchliftung der Kernstadt wird
nicht beeintrachtigt. Eine zunehmende Hitze im Stadtgebiet oder ein Verlust der Regulierung des
Stadtklimas sind hier nicht zu befurchten, da keine bedeutenden Kaltluftbahnen betroffen sind;
insbesondere die nahegelegene Kaltluftleitbahn ,westliches Pegnitztal“ wird nicht beeintrachtigt.
Es erfolgen umfangreiche Baumpflanzungen, sowohl im Park als auch auf den privaten Baufla-
chen und im StralBenraum. Baume in der vorgesehenen Dichte mit entsprechenden Absténden
stellen keine wesentlichen Stromungshindernisse dar, der Park bleibt weiterhin von Kaltluft durch-
stromt. Dafur leisten die Baume einen erheblichen Beitrag fur die CO2- Bindung und machen den
Park zu einem kihlen Rickzugsortam Tag auf bisher von einer sehr hohen sommerlichen War-
mebelastung gepragten landwirtschaftlichen Flachen. Die geplanten Wiesenflaichen sorgen wei-
terhin auch fir die Entstehung von Kaltluft. Dartiber hinaus erfolgen auch weitere klimawirksame
MalRnahmen, wie Dach- und Fassadenbegrinung sowie die Umsetzung des Entwésserungskon-
zepts mit oberflachennahmen Abfluss tber Mulden.

Die klimaokologische Stellungnahme von 2018 wurde anhand der fortgeschriebenen Rahmen-
planung aktualisiert. Im Ergebnis sind die Auswirkungen der Planung auf die angrenzende Wohn-
bebauung und die Kernstadt nach wie vor als mafig einzustufen; eine nennenswerte Verschlech-
terung ist nicht zu erwarten.

Von der Renaturierung der Gewasser ist eine Verbesserung des dkologischen Zustands dieser
zu erwarten. Insofern werden hier mittelfristig eher neue Lebensraume geschaffen als vernichtet.
Ebenso findet im Bereich des Parks eine Aufwertung von bisher artenarmen intensiv landwirt-
schatftlich genutzten Flachen statt, wenn gleich der Lebensraum fur die Bodenbrtter hier verloren
geht. Die Bereitstellung von Ausgleichsflachen erfolgt aber im Populationszusammenhang.
Durch Anwendung des Mobilititsbaukastens mit reduziertem Stellplatzschlissel, guter OPNV-
Anbindung und attraktiven Rad- und Gehwegverbindungen werden die Voraussetzungen fir eine
umweltfreundliche Verkehrsmittelwahl geschaffen und der Anstieg des MIV mit den damit ver-
bundenen negativen Umweltauswirkungen weit mdglichst gedampift.
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Die Freisetzung von Treibhausgas (THG)-Emissionen wurde fur das Planungsvorhaben im Rah-
men des Umweltberichts ermittelt. Es sind keine in Bezug auf die CO2-Bindungskapazitaten be-
sonders wirksamen Bodenarten betroffen.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Globalklima fuhrt die Planung zu einer zuséatzlichen THG-
Belastung, was grundsatzlich eine negative Auswirkung darstellt. Durch die vorgesehene Ener-
gieversorgung werden die THG-Emissionen pro Einwohner und Wohnflache aber voraussichtlich
mittelfristig deutlich geringer ausfallen als in vielen Bestandssiedlungsgebieten in Nirnberg. Min-
dernde Effekte auf den ermittelten Ausstol3 an (THG)-Emissionensind u.a. durch die verscharften
Vorgaben im Rahmen des GEG und infolge eines veranderten Mobilitdtsverhaltens zu erwarten.
Die globalklimatischen Auswirkungen werden deshalb insgesamt als nicht erheblich nachteilig
eingestuft. Die (THG)-Emissionen werden zur Erreichung der Planungsziele hingenommen.

In Bezug auf die lokalklimatischen Auswirkungen kdnnen zwar auf Realisierungs-/Ausfiihrungs-
ebene noch erganzende Verbesserungsmafinahmenumgesetzt werden, es sind aber grundsatz-
lich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung zu erwarten.

Knoblauchsland

Die Planung fuhre zu einem Zerpflicken und Verlust des historischen Erbe Knoblauchsland. Es
stellt sich die Frage nach dem besonderem Schutz des Knoblauchslandes und Achtung vor Le-
ben. Das Knoblauchsland sei geschitzt gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG.

Zum Einwand — Knoblauchsland

Das Knoblauchsland ist nicht mit ,geschutzt” im rechtlichen Sinne gleichzusetzen. Ein Ziel des
Naturschutzes allgemein ist der Schutz dieser Bereiche, jedoch in seiner Gesamtheit. Die hier
einbezogenen Flachen stellen nur einen Teil des gesamten Knoblauchslands dar. Diese Flachen
befinden sich in direktem Anschluss an Siedlungsflachen und sind entsprechend lberpragt. Eine
Abwagung der Inanspruchnahme des kleinflachigen und stadtnahen Randbereichs des Knob-
lauchslands fand bereits bei der Fortschreibung des FNP 2006 statt, als dieser Bereich als Wohn-
bauflaiche dargestellt wurde. Zudem wurde die Abwagung vom Stadtrat gemafld Beschluss zur
Leitlinien der rAumlichen Entwicklung des Knoblauchslands bestatigt. Auch der Beschluss ,Nurn-
berg griin und lebenswert“ des Stadtrats vom 14.06.2023 bestatigt die Weiterverfolgung der ak-
tuellen Entwicklung.

Kosten
Durch die Planung entstiinden erhdhte Kosten durch Unterbauung mit Tiefgaragen. Die Planung
fuhre zu negativen finanziellen Folgen im Hinblick auf die klimabedingten Zusatzkosten.

Zum Einwand — Kosten

Der Stellplatzschliissel wurde auf das gemaf Mobilitatsbaukasten erforderliche bzw. notwendige
Maf3 reduziert. Alternativ zur Unterbauung mussten die Stellplatzflachen oberirdisch zu Lasten
der zu begrinenden Flachen bzw. Gberbaubaren Flachen, ggfs. auch zu Lasten von Wohnein-
heiten, mit entsprechenden Auswirkungen auf das Klimaund das Ortsbild nachgewiesen werden.
Dies steht insbesondere beim angestrebten Geschosswohnungsbau in keinem Verhaltnis zu den
erhdhten Kosten einer Unterbauung. Der Unterbauung wird hier der Vorrang eingerdumt. Im Be-
reich der Einfamilienhauser dirfen die Stellplatze dagegen oberirdisch angeordnet werden.

Die finanziellen Folgen, die mit dem Klimawandel in Verbindung stehen, und ursachlich dem Pro-
jekt zuzuordnen sind, sind nicht konkret bezifferbar. Die Auswirkungen auf das globale Klima
wurden dennoch grob abgeschatzt und in die Abwagung eingestellt — siehe Seite 15 der Ent-
scheidungsvorlage.

Nachhaltigkeit
Die Planung entspreche nicht einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Zum Einwand — Nachhaltigkeit
Dem Einwand kann nicht gefolgt werden, da viele Bausteine einer nachhaltigen Stadtentwicklung
umgesetzt werden:
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- flachensparende, verdichtete Mehrfamilienhausbebauung (sehr geringer Anteil an
Einfamilienh&usern)

- Reduzierung von geplanten bzw. Erweiterung bestehender Verkehrsflachen auf unbe-
dingt notwendiges Mal3

- Freihaltung des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets HQ100 von Bebau-
ung (durch Riucknahme der Bauflachen)

- Integriertes Entwéasserungskonzept inkl. Rickhalt des Niederschlagswassers im Ge-
biet, auch bei starkeren Regenereignissen

- Herstellung von klimawirksamen Grun- und Freiflachen in / zwischen den Baufeldern

- Vorsehen einer multifunktionalen 6ffentlichen Grinflache als Stadtteilpark sowie ver-
netzender Grinzige mit begleitendem Rad- und FuRBwegnetz, dadurch Freihaltung
von zentralen Flachen sowie von Nord-Siid- ausgerichteten Korridoren zum Erhalt der
Kalt- und Frischluftzufuhr fur das Gebiet und angrenzende Bereiche

- Im Zuge der Herstellung des ,Wetzendorfer Parks® die 6kologische Aufwertung des
Wetzendorfer Landgrabens und die Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktio-
nen, auch fur den Wasserhaushalt

- umfassende grinordnerische Malinahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Be-
standsstrukturen sowie zur Erganzung durch Neupflanzungen von Baumen, Gehdlzen
und weiterer Grunstrukturen

- geplanter Anschluss an ein Nahwéarmenetz, perspektivisch an das Fernwérmenetz

- Beriicksichtigung von Klimaanpassungsmaf3nahmen, z. B. Dachbegrinung (inkl.
Kombinationsmoglichkeit mit solarenergetischer Nutzung) und Fassadenbegriinung,
sowie Vorschlage fir die Objektplanungsebene.

Gemal der Chartas | und Il von Leipzig werden die Elemente einer gerechten, grinen und pro-
duktiven Stadt hier vereint. Es entsteht ein gemischt genutztes Quartier der kurzen Wege mit
blau-grau-griiner Infrastruktur.

Naturschutz

Die Planung fuhre zum Verlust von Natur(rdumen). Biotope wurden zerstort, 8§ 30 BNatSchG
werde nicht eingehalten. Die Planung flhre zur Zerstérung einer gro3en Menge naturlichen Le-
bensraums/bestehenden Bewuchses/Biodiversitat und Feuchtgebiete. Es wiirde sich um ein un-
notiges Fallen bestehender Baume handeln. Die Grundsétze des Naturschutzes, des internatio-
nalen Artenschutzabkommens und anderer Vorschriften wirden nicht beachtet.

Zum Einwand — Naturschutz

Kenntnisnahme. Aufgrund der geplanten baulichen Malinahmen im Zusammenhang mit der
Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum ist ein teilweiser Verlust des bestehenden Natur-
raums unausweichlich, wobei es sich hier Gberwiegend um private, landwirtschatftlich genutzte
Flachen handelt, die fur die Bebauung in Anspruch genommen wird, wahrend naturraumlich wert-
gebende Strukturen erhalten und aufgewertet werden. Wie oben beschrieben reichen die Mal3-
nahmen der Innenentwicklung, die in hohem MaRRe in Nurnberg durchgefuhrt werden, nicht aus,
um den Wohnraumbedarf von 2.000 Wohneinheiten pro Jahr gerecht zu werden. Gleichzeitig
werden aber auch o6ffentliche Grinflachen festgesetzt, die zum Wetzendorfer Park entwickelt
werden sollen, so dass auch (neuer) Naturraum entsteht bzw. in Teilen der vorhandene Natur-
raum auch erhalten werden kann.

Im Plangebiet befinden sich gemaR nachrichtlicher Ubernahme kleinflachige Areale, die nach
8 30 BNatschG geschutzt sind. Es handelt sich dabei um den Typ 6.3 (Réhrichte, Riede, Hoch-
stauden). Im Entwurf des Bebauungsplans ist dieser Bereich als offentliche Grunflache festge-
setzt. Der Erhalt der Strukturen ist vorgesehen.

Im Zuge der Planung werden sehrviele Mal3hahmen getroffen, um die Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere wurden wertgebende Strukturen
berilicksichtigt und ein Konzept fir einen nachhaltigen Umgang mit den vorhandenen Gewas-
serstrukturen erarbeitet. Die Abschnitte des Wetzendorfer Landgrabens und Seegrabens sollen
im Sinne der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie entsprechend aufgewertet werden. Der 6kologi-
sche Zustand der Teilabschnitte im Planungsgebiet soll damit verbessert werden. Zwar kann der
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Lebensraum fiur die Bodenbruter nicht im Planungsumgriff gesichert werden, und diese Arten
werden beeintrdchtigt. Dies wird zugunsten des dringend benétigten Wohnraums und des Be-
darfs an o6ffentlichen Grunflachen in Kauf genommen. Durch die getroffenen artenschutzrechtli-
chen AusgleichsmalRnahmen werden aber Flachen im Knoblauchsland dauerhaft fur den Arter-
halt gesichert.

Insgesamt kommt der Umweltbericht zur Auffassung, dass die angestrebte Planung aus umwelt-
planerischer Sicht zusammenfassend positivzu sehen ist. Hierfir spricht auch der Umstand, dass
die durchdie Planung hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft gem. 8 1a Abs. 3 BauGB
(naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) gemafd der gutachterlich erstellten Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4641 A durch die griinordnerischen und sonstigen
MalRnahmen vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden kdnnen und somit diesbzgl. keine
externen Ausgleichsflachen notwendig sind. Das Gebiet ist nach der Umsetzung der Malinahmen
naturschutzrechtlicher héher zu bewerten als im Bestand.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass weitere Teile des Plangebiets bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt sind. In diesen Bereichen befindet sich kein Baumbestand (siehe Baumbestandsplan). Fal-
lungen werden auf das fiir stadtebaulich sinnvolle Bebauung und Erschliel3ung notwendige Mal}
beschrankt (teils ehem. Garten), teilweise kdnnen Baume erhalten werden, dies wird so auch
festgesetzt (Bereich Parlerstral3e, westl. Park, entlang des Seegrabens, ¢stl. Park) Gleichzeitig
erfolgt auch die Anpflanzung zahlreicher neuer Baume.

Die Grundsatze des Naturschutzes und Vorgaben des Artenschutzes wurden beachtet und um-
gesetzt. Naturschutzfachlich erfolgt sogar eine Uberkompensation des vorgenommenen Eingriffs,
artenschutzrechtlich wird auf die getroffenen FCS- und CEF- Ma3hahmen verwiesen.

Stadtebaulicher Entwurf / Ortsbild

Die Planung flige sich nicht in die bestehende Bebauung ein. Es fehle ein Anpassen an die l&and-
liche Struktur und den dorflichen Charakter. Eine Wohnbebauung mit nicht-6ffenbaren Fenstern
in Richtung Sportplatz verkenne die Bedirfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner. Die Planung
wirke sich negativ auf die Attraktivitat Nurnbergs aus. Man habe die Geschossanzahl erhoht, da
im USG nicht gebaut werden diirfe.

Zum Einwand — Stadtebaulicher Entwurf/ Ortsbild

Die Ansicht wird nicht geteilt. Die Baustrukturen im Bereich der Forchheimer Stral3e wurden auf-
genommen, wenn auch in verdichteter Form. An der Parlerstral3e befindet sich mit dem Bauin-
dustriezentrum bereits eine groRerer Baukubatur. Gleiches gilt fur die Kubatur des Berufsforde-
rungswerks mit seinem neun-geschossigen Hauptgebaude. Im Ubergang zur bestehenden Be-
bauung im Westen wird in Dichte und Kérnigkeit an den Bestand angeknupft: Hier sind zunéchst
Doppelhauser und Hausgruppen vorgesehen sowie zum Park erste Mehrfamiliengebaude mit
Staffelgeschossen (Gebiete WA 5 und WA 6, bzw. WA 7). Erst nach der Zasur des Griinzuges
beginnt die Uberwiegend funfgeschossige Bautypologie der aufgelockerten Blockrandstruktur.
Aufgrund des Sportlarms sind die Vorgaben der 18. BImSchV zu beachten, die gemal aktueller
Rechtsprechung nur so immissionsschutzrechtlich gelést werden kdnnen. Andere Mal3nahmen
wie Schallschutzwéande erzielen nicht die gewinschte Schutzwirkung. Ein Verzicht auf die Be-
bauung wird aufgrund der entfalteten Schallschutzwirkung gegentber der zuriickliegenden Be-
bauung als nicht sinnvoll erachtet, zudem ist der Verzicht auf ca. 1/5 der Wohneinheiten nicht
hinnehmbar. Auch sind andere Nutzungen in diesem Bereich, wie Gewerbe, stadtebaulich nicht
sinnvoll. Somit bleiben gemaf Prifkaskade nur Mal3nahmen an den Immissionsorten. Dabei wer-
den aber Ausnahmen festgesetzt, die auch den zukinftigen Bedurfnissen der Bewohnerinnen
und Bewohnern Rechnung tragen und gleichzeitig den Larmschutz sicherstellen (Hamburger
Fenster, bewegliche Vorhangfassaden, verglaste Loggien etc.).

Im Rahmenplan von 2018 waren Geschossigkeiten von finf bis sieben Geschossen vorgesehen,
im Ubergang zur Bestandsbebauung im Westen zwei bis drei Geschosse, im Bereich des Quar-
tierszentrums sogar bis zu zehn Geschosse. Die Geschossigkeiten wurden demgegenuber zu-
rickgenommen. Es werden im Entwurf bis zu maximal sechs Geschosse vorgesehen. Gleich-
zeitig vergroR3erte sich auch die offentliche Griinflache im Bereich des Parks im Bereich des vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets.
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Verfahren
Die gesetzlich vorgeschriebene Birgerbeteiligung habe nicht stattgefunden.

Zum Einwand — Verfahren

Dem Einwand kann nicht gefolgt werden, die Stellungnahme wurde im Rahmen der gesetzlich
vorgeschriebenen Birgerbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB abgeben.

Die —ebenfalls gesetzlich vorgeschriebene — friihzeitige Beteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB fand
vom 31.07.2017 bis 05.09.2017 auf Grundlage des Rahmenplans statt.

Verkehr

Es fehle ein schlissiges Verkehrskonzept. Die umliegenden Stral3en seien bereits Uberlastet, die
Abwicklung des neuen Verkehrs gehe ausschlief3lich zu Lasten der vorhandenen Straf3en. Dies
fihre zur Zunahme der Larmbelastung und der Feinstaubbelastung. Die Ampel an der Kriegsop-
fersiedlung und die Ampel an der Kreuzung Bielefelder StraRe/Nordwestring seien bereits jetzt
Uberlastet mit langen Staus in Stof3zeiten. Der Stau am Nordwestring verschéarfe sich durch das
ehem. Scholler-Areal und das neue Wohnen an der Schnieglinger Stral3e. Die Schleswiger
Stral3e und Bielefelder Stral3e seien ebenfalls bereits ausgelastet. Die Planung fiihre zu einer
zusatzlichen Belastung der Schleswiger StralRe/Wetzendorfer Straf3e wahrend der Bautatigkeit
und durch zukiinftige Bewohnerinnen und Bewohner. Die Schaffung einer besseren Anbindung
an bestehendes Netz werde gefordert; keine SchlieBung bestehender Stral3en. Das Plangebiet
verfuge nicht Gber eine adaquate Verkehrsanbindung, es gébe nur eine Zufahrtsstral3e. Das Ver-
kehrskonzept fuhre zu Schleichverkehr und Umwegen durch die Nachbarviertel. Eine Ost-West
Verbindung nach Farth im Nirnberger Norden fehle; diese werde durch die SchlieBung der Forch-
heimer Stral3e endgultig verhindert. Es bestiinde eine Gefahrdung des Schulwegs zur Grund-
schule Thoner Espan durch die Verkehrszunahme in engen Stral3en der Schnieglinger Stral3e,
Kieler Stral’e, Schnepfenreuther Hauptstrale und des Lerchenwegs. Die Ecke Alte Parler-
straRe/Wachtelstral3e sei fur Ful3ganger gefahrlich, Situation werde zukinftig verscharft.

Es sei eine bessere Anbindung an den Nahverkehr notwendig. Der Stellplatznachweis von 0,7
Parkplatzen/Wohnung sei zu niedrig, die Umgebung werde zugeparkt werden. Fur die Verkehrs-
beruhigung sei bis heute nicht gesorgt und durch die zukinftige Bebauung wirde die Verkehrs-
belastung nur noch stéarker. Die Planung flihre zu einer Zunahme der Verkehrsbelastung auf der
Strecke Richtung A73. Der Ausbau der Bamberger Stral3e sei notwendig um Anwohner in an-
grenzenden Gebieten zu entlasten. Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels wirden Tiefgara-
gen geplant und der ruhende Verkehr solle oberirdisch abgestellt werden.

Zum Einwand — Verkehr

Es besteht ein Verkehrskonzept. Dieses orientiert sich an den verkehrspolitischen Zielsetzungen
und Beschllssen des Stadtrates. Hier sind insbesondere der ,Mobilitdtsbeschluss fir Nirnberg",
das ,OPNV-MaRnahmenpaket 2030", der ,Masterplan OPNV-Beschleunigung", die Fortschrei-
bung der Radverkehrsstrategie ,Nurnberg steigt auf und die FuRverkehrsstrategie zu nennen.
Oberste Ziele sind die deutliche Reduzierung des Kfz-Verkehrs und die Erhaltung der Verkehrs-
sicherheit. Diese Ziele sollen mit einer Vielfalt an Ma3hahmen zur Forderung der stadt- und um-
weltgerechten Verkehrsarten OPNV, FuR- und Radverkehr erreicht werden, die in den oben ge-
nannten Beschlissenkonkretisiert sind. Fur den Nurnberger Norden, in dem das Plangebiet liegt,
bedeutet dies, dass der Kfz-Verkehr auf dem bestehenden Hauptverkehrsstral3ennetz und den
HaupterschlieBungsstralRen abgewickelt werden soll. Die Erschliel3ungsstraf3en im Bebauungs-
plangebiet sind so geplant, dass keine neuen Durchfahrtsrouten entstehen, die nur zu einer all-
gemeinen Zunahme des Kfz-Verkehrs filhren wirden. Mit der ErschlieBung der neuen Bebauung
Uber die Parlerstral3e bei gleichzeitiger Unterbrechung der Kfz-Durchfahrt zur Forchheimer
StralRe mithilfe einer Busschleuse wird gewabhrleistet, dass keine neue, attraktive Route von W est
nach Ost und von Sud nach Nord und umgekehrt entsteht, die zusatzlich zum Gebietsverkehr
mehr Verkehr anziehen wiirde. Das Plangebiet ist gut mit dem OPNV erschlossen und es sind
Nahversorgungsmaoglichkeiten und soziale Einrichtungen im Gebiet vorgesehen, so dass der Kfz-
Verkehr, der durch das neue Wohngebiet entstehen wird, begrenzt bleibt. Dartiber hinaus wird
das OPNV-Angebot mit der Weiterfilhrung der Buslinie 47, mit zusatzlichen Haltestellen, mit der
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geplanten Verldngerung der Straenbahn als Stadtumland-Bahn nach Erlangen und Herzo-
genaurach und mit den vorgesehenen Taktverdichtungen weiter verbessert. Auch die Radver-
kehrsinfrastruktur wird im Umfeld weiter ausgebaut (z. B. Radschnellverbindung vom Altstadtring
bis nach Erlangen), was vor allem im Zusammenhang mit der Zunahme an Pedelecs und E-Bikes
dazu beitragt, dass viele Wege auch mit dem Rad zuriickgelegt werden kénnen.

Zur besseren Transparenzund zur Beurteilung der Auswirkungen des planinduzierten Ver-
kehrs auf das bestehende Verkehrssystem wurde ein Verkehrsgutachten durch PB Con-
sult GmbH (18.04.2024) erstellt. In Nurnberg ist die Verkehrsmenge seit etwa 20 Jahren weit-
gehend konstant. Im innerstadtischen Bereich ist bei den Zahlungen sogar ein abnehmender
Trend erkennbar. Bei den ersten Zahlungen nach den pandemiebedingten Beschrankungen in
2022 wurde eine Abnahme des Verkehrs im gesamten Stadtgebiet festgestellt, so auch im Umfeld
des Plangebietes. Ein Grund hierfir ist das Ublich gewordene Arbeiten zu Hause. Es ist zu er-
warten, dass auch das bundesweit geltende giinstige Nahverkehrsticket und die Férderung des
OPNV, Rad- und FuRverkehrs zu einer weiteren Reduzierung des Kfz-Verkehrs fiihren werden.
Der Bau neuer Stral3en, die nicht nur der Erschliefung des neuen Baugebietes dienen, héatte
keine Verringerung des Kfz-Verkehrs im bestehenden Strafl3ennetz zur Folge, sondern wirde im
Gegensatz sogar zu einer weiteren Zunahme der Gesamtverkehrsmenge filhren, da hierdurch
unnétige Anreize fur die Nutzung des Kfz geschaffen werden. Neue Stralden bringen immer nur
kurzfristig Entlastungen an anderer Stelle. Freie Kapazitaten werden in der Regel innerhalb we-
niger Jahre durch zusatzlichen Verkehr aufgefillt, was zu einer zunehmenden Gesamtverkehrs-
belastung fihrt.

Der Verkehr, der durch die neue Bebauung erzeugt wird, ist bezogen auf die bestehende Ver-
kehrsmenge an den meisten Straf3enabschnitten im Umfeld relativ gering, an manchen Quer-
schnitten liegt die Zunahme im Vergleich zum berechneten Prognosebezugsfall etwa im Tages-
schwankungsbereichvon bis zu 10 %. Starker von einer Zunahme betroffen sind die Parlerstral3e,
Wetzendorfer Stral3e, die Bielefelder StrafRe und —wenn auch in geringerem Mal3e - die Schles-
wiger Stral3e. Die Leistungsfahigkeit an den Knotenpunkten Nordwestring / Erlanger Straf3e und
MarktéackerstraRe / Raiffeisenstraf3e bleiben gegenliber dem Prognosebezugsfall gleich, bzw.
verschlechtern sichin einzelnen Abbiegebeziehungen wahrend der Hauptverkehrszeit jeweils um
eine Qualitatsstufe zu einzelnen Spitzenstunden. Dies wird unter der Berlicksichtigung der hohen
Nachfrage nach Wohnraum hingenommen. Die oben genannten Beschlisse und MaRnahmen
dienen zudem der Reduzierung des gesamtstadtischen MIV-Anteils in den néachsten Jahren. Da-
mit werden sich in Zukunft wieder Verbesserungen in der Leistungsfahigkeit an den betreffenden
Knotenpunkten ergeben. Die untersuchten Knotenpunkte bzw. betrachteten Straf3enquerschnitte
befinden sich zum Teil auch nicht mehr in engem raumlichen Zusammenhang zum Planungsge-
biet. Bei der Beurteilung, bis zu welchem raumlichen Zusammenhang Mehrverkehr eindeutig ei-
nem Vorhaben zugeordnet werden kann, werden in der Technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA-Larm) hier in der Regel 500 m Entfernung als relevant eingestuft, es sei denn es
liegen besondere rdumliche Bedingungen vor. Verkehrliche Auswirkungen kdnnen einer Planung
nur zugerechnet werden, wenn der erzeugte Mehrverkehr sich eindeutig vom allgemeinen Ver-
kehr unterschieden lasst. Eine Durchmischung mit dem allgemeinen Verkehr ist an den Knoten-
punkten Marktackerstral3e / Raiffeisenstral3e, Erlanger StraRe / Schleswiger Stral3e und Nord-
westring / Bielefelder Stral3e bereits in unterschiedlichem Ausmalfd entstanden. Die Entfernung
vom Plangebiet zum Knotenpunkt Erlanger Straf3e / Schleswiger Stral3e betragt ca. 1.600 m Luft-
linie und die Entfernung zum Knotenpunkt Nordwestring / Bielefelder Strafl3e betragt ca. 820 m
Luftlinie.

Erganzend kann hier auch auf das Phanomen der ,traffic evaporation“ hingewiesen werden:
kommt es zu Kapazitatsengpassen an Knotenpunkten, verlagert sich bestehender Verkehr auf
andere Routen und andere Verkehrsmittel. Die Verkehrsabwicklung ist also weiterhin moglich.
Zeitlich befristeter Baustellenverkehr kann nicht vermieden werden.

Fragen zum Baustellenverkehr und Mdglichkeiten, diesen tUber bestimmte Routen zu fiihren oder
gleichméRig zu verteilen werden zu gegebener Zeit vom Servicebetrieb Offentlicher Raum ge-
klart.
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Die Nutzung der Wachtelstral3e ist jetzt schon nicht fir den MIV vorgesehen. Daran wird auch
weiterhin festgehalten. Ansonsten sollen keine Stral3en im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
plan geschlossen werden. Sollte die Verbindung Forchheimer Stral3e zur Parlerstraf3e gemeint
sein, soist anzumerken, dass die Offnung dieser Verbindung nur fur den Linienbus und den Rad-
und Gehverkehr vorgesehen ist. Bereits heute verhindern Pfosten die Durchfahrt. Die Abhdngung
wurde bereits im Bebauungsplan Forchheimer StraRe planungsrechtlich gesichert und nun im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans auch baulich verwirklicht. Eine Offnung der Forchhei-
mer Stral3e wirde erheblichen Durchgangsverkehr mit sich bringen. Die Anbindung des Plange-
bietes nur an die Parlerstral3e verhindert, dass eine attraktive Durchfahrtsroute fur gebietsfrem-
den Verkehr und somit deutlicher, vermeidbarer Mehrverkehr sowohlin der Parlerstral3e als auch
der Forchheimer StralRe entsteht. Durchgangsverkehr ist insbesondere aus Rucksicht auf die
neue Schule in der Forchheimer Stral3e unbedingt zu vermeiden. Im Notfall haben Rettungs-
dienste und Feuerwehr die Mdglichkeit, von Osten tUber die Busschleuse zuzufahren.

Eine zusatzliche Ost/West-Verbindung fir den Kfz-Verkehr bis nach Firth wirde zu einer erheb-
lichen Verkehrszunahme im gesamten Nirnberger Norden fiihren. Dies hat bereits eine externe
Verkehrsuntersuchung zum Durchbau der Bamberger Stral3e gezeigt, die zuletzt 2007 aktualisiert
wurde. Derzeit wird im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 4684 zwar die Durchbindung der Bam-
berger Stral3e zwischen Spargelfeldweg und Raiffeisenstralie vorgesehen, eine Weiterfiihrung
nach Firth ist dabei dennoch nicht vorgesehen. Die neue Bebauung im Bebauungsplangebiet Nr.
4641 A wird zu keiner merklichen Zunahme des Kfz-Verkehrs in Schnieglinger Stral3e, Kieler
Stral3e, Schnepfenreuther Hauptstraf3e und Lerchenweg fuhren. Mit der Inbetriebnahme der
neuen Grundschule an der Forchheimer Stral3e ab September 2024 werden sich auch die Schul-
sprengel andern. Uber den Wetzendorfer Park bzw. die Promenade aber auch mittels Ost-West-
Querung der Baugebiete ist der Schulstandort gefahrlos erreichbar.

Ecke Alte Parlerstr./Wachtelstral3e: Es ist kein substantiiertes Vorbringen in der Sache vorhan-
den. Esist nicht erkennbar, ob und inwieweit eine besondere Gefahrlichkeit der Verkehrssituation
bestehen soll oder mit Umsetzung des Bebauungsplans kiinftig bestehen wird. Es wird auch zu-
kiinftig keine Verbindung fur den Kfz-Verkehr zwischen Alter Parlerstra3e und Parlerstral3e ge-
ben. Die Teilnahme am StraRenverkehr allgemein ist mit typischen Gefahren verbunden. Stra-
Renverkehrsbehdrdlicher Handlungsbedarf aus dem Vorbringen ist nicht ableitbar.

Die Verkehrssituation am Nordwestring ist derzeit von mehreren Baustellen im naheren und wei-
teren Umfeld geprégt. So fiihren z.B. die Baumal3nahmen in der Firther Stral3e im Bereich des
U-Bahnhofs Muggenhof zu zeitlich befristeten grof3rdumigen Verkehrsverlagerungen, die sich
auch am Nordwestring bemerkbar machen. Nach Abschluss von Baumaf3nahmen lésen sich die
Verkehrsverlagerungen wieder auf. Dennoch wird der Mehrverkehr durch das Baugebiet zu einer
starkeren Belastung des Knotens Bielefelder Str./Nordwestring fhren. In der morgendlichen und
nachmittaglichen Spitzenstunde verschlechtert sich die Qualitat um eine Stufe. Sie liegt dann bei
,C“ bzw. ,B“ und ist fur den Verkehrsfluss ausreichend. Auf die Ausflihrungen weiter oben wird
verwiesen.

Die Stadt Nurnberg sieht in der Reaktivierung der Ringbahn eine geeignete Malinahme zur Ver-
besserung des OPNV im gesamten Korridor der Ringbahn. Eine Bewertung der MaRnahme im
Rahmen der Erarbeitung des Nahverkehrsentwicklungsplans aus dem Jahr 2012 hat dem Projekt
einen hohen verkehrlichen Nutzen bescheinigt. Allerdings wéaren mit der Umsetzung auch hohe
Kosten verbunden. Da es sich um ein Bahnprojekt handelt, fallt es in die Zustandigkeit des Ei-
senbahnbundesamtes und die Stadt Nurnberg hat keinen Einfluss auf Planung und Umsetzung
des Projektes.

Mit der Realisierung der neuen Wohnbebauung im Plangebiet wird die Buslinie 47 tber den U-
Bahnhof Nordwestring an die Maximilianstral3e verlangert. Damit besteht eine direkte und um-
steigefreie Verbindung ins Zentrum von Nurnberg und mit der Linie 39 eine direkte Verbindung
nach Furth. Der U-Bahnhof Nordwestring liegt in einer Entfernung von 800 m bis 1.200 m und
kann zu Ful3 oder bequem mit dem Rad erreicht werden. Die Stral3enbahnlinie 4 ist ebenfalls ca.
1.000 m entfernt. Auch mitder geplanten Verlangerung der Straenbahn als Stadt-Umland-Bahn
nach Erlangen und Herzogenaurach verbessert sich die OPNV-Anbindung.

Ein groRes Angebot an Stellplatzen erzeugt mehr Verkehr. Eine Reduzierung des Stellplatz-
schlissels unter Anwendung des Mobilitatsbaukastens auf 0,6 pro Wohneinheit trégt zu einer
geringeren Pkw-Dichte und zu weniger Kfz-Fahrten bei. Aufgrund der guten OPNV-Anbindung
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mit direkten, umsteigefreien Verbindungen ins Zentrum von Nirnberg und nach Firth sowie auf-
grund der nahen U-Bahnhaltestelle Nordwestring ist der reduzierte Stellplatzschlissel gerecht-
fertigt. Auch die vorgesehenen sozialen Einrichtungen und Nahversorgungsmaglichkeiten im Ge-
biet werden dafur sorgen, dass viele Wege zu Ful oder mitdem Rad zurilickgelegt werden kon-
nen. Dariber hinaus befinden sich Mobilpunkte mit je einem Carsharing-Fahrzeug in der Forch-
heimer und der Bielefelder Stral3e, so dass nicht zwingend ein privates Kfz benétigt wird bzw. auf
einen Zweitwagen verzichtet werden kann. Das Carsharing-Angebot wird zudem kontinuierlich
ausgeweitet..

In Abwégung der offentlichen und privaten Interessen gegen- und untereinander wurde
der Stellplatzschliussel auf 0,7 angehoben. Die Reduzierung der erforderlichen Stellplatze
um nunmehr 30 % statt vorher 40 % tragt immer noch zur Mobilitatswende bei, tragt aber
gleichermaf3en auch der Lage des Gebiets aul3erhalb des Rings Rechnung. Die textliche
Festsetzung wurde entsprechend angepasst.

Es erschlief3t sich nicht, auf welche Stral3en oder welches Gebiet sich der Einwand, die Planung
fuhre zu einer Zunahme der Verkehrsbelastung auf der Strecke Richtung A73, bezieht. Deshalb
kann nur allgemein geantwortet werden, dass die Stadt Nirnberg das Ziel verfolgt, den Kfz-Ver-
kehr in der gesamten Stadt deutlich zu reduzieren. Dies soll mit einer Vielfalt an MaZnahmen zur
Forderung der stadt- und umweltgerechten Verkehrsarten OPNV, FuR- und Radverkehr erreicht
werden.

Die Zunahme des Kfz-Verkehrs auf Strafl3en im westlichen Knoblauchsland, die zur A73 fihren,
kann nicht bestatigt werden. Eine gewisse Verkehrszunahme in Richtung Furth / Westen istim
Prognosebezugsfall im Verkehrsgutachten beriicksichtigt.

Der Ausbau der Bamberger Stral3e bis nach Furth wiirde zu einer erheblichen Verkehrszunahme
im gesamten Nurnberger Norden fuhren. Es wirde eine attraktive Verbindung entstehen, die je
nach Ausbauvariante zuséatzlichen Verkehr anziehen wirde. Die negativen Auswirkungen wéaren
nicht nur in der Bamberger Stral3e zu spuren, sondern auch nochin Ziegelstein. Dies hat bereits
eine externe Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr gezeigt, die zuletzt 2007 aktualisiert wurde.
Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 4684 wurde die Aktualisierung des Verkehrsgut-
achtens zum Durchbau der Bamberger Stral3e zwischen Schnepfenreuther Hauptstra3e und
Spargelfeldweg an ein externes Biro vergeben. Mit Ergebnissen wird noch in 2024 gerechnet.

Die Tiefgaragen werden geplant, um den Verkehr nicht oberirdisch zu Lasten von Freiflachen
nachzuweisen. Es werden autofreie Quartiere angestrebt, die auch fur Ful3- und Radverkehr at-
traktiver sind.

Verlust landwirtschaftliche Flache

Das Gebiet diene der Versorgung mit Lebensmitteln bzw. regionalen Produkten. Die Planung
fuhre zum Verlust von wertvollem Ackerland und fruchtbaren Béden. Die Reduzierung der stadt-
nahen Anbauflachen/lokaler Landwirtschaft/Ackerland zur Sicherstellung einer regionalen Nah-
rungsmittelproduktion und -versorgung sei nicht ersetzbar. Acker- und Freiflachen sollten fiir kom-
mende Generationen erhalten werden. Die Wasserleitungen der Wetzendorfer Wasserverbandes
sowie des Wasserverbandes Knoblauchsland beféanden sich im Gebiet, es handele sich um Be-
regnungsflachen. Die Existenzgefahrdung der Bauern und der Verlust an Arbeitsplatzen sei zu
beflrchten. Die Landwirtschatft solle geférdert werden. Die Vorgabe des Umwelt-Bundesamtes
zu sorgsamen und nachhaltigem Umgang mit landwirtschaftlichen Flachen seien zu beachten.

Zum Einwand - Verlust landwirtschaftlicher Flache

Aufgrund der geplanten baulichen Malinahmen im Zusammenhang mit der Schaffung von drin-
gend bendtigtem Wohnraum ist ein Verlust der landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plange-
biet unausweichlich. In Gegenuiberstellung mit dem gesamten Knoblauchsland wird hier nur ein
vergleichsweiser kleiner Bereich in Anspruch genommen, der den Anbau von regionalen Lebens-
mitteln insgesamt nicht schwécht. Die Flachen sind zudem bereits im FNP enthalten, so dass
eine Abwagung und Alternativenprifung dazu bereits 2006 stattgefunden hat. Die Beschliisse zu
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den Leitlinien der raumlichen Entwicklung im Knoblauchsland sowie ,Nurnberg griin und lebens-
wert“ bestatigen diese Abwagung. Es ist bewusst, dass die Flachen auf Grund der Moglichkeit
diese zu Bewassern fur die landwirtschaftliche Nutzung einen héheren Wert besitzen und die
Verbande in die Bewdasserungsleitungen investiert haben. Gleichzeitig kommen aber auch die
Entwicklungsabsichten der Stadt zum Tragen, die seit geraumer Zeit daran arbeitet, die Flachen-
potentiale des FNP fiir den bendétigten Wohnungsbau zu mobilisieren.

Die Betroffenheit der Landwirtinnen und Landwirte, die Flachen im Planungsgebiet bewirtschaf-
ten, wurde gutachterlich untersucht. Der Flachenverlust fur die landwirtschaftlichen Betriebe wirkt
sich dabei unterschiedlich stark auf die einzelnen Betriebe aus. VVon den Betrieben, die an einer
naheren gutachterlichen Untersuchung mitgewirkt haben, wird bei drei Betrieben die Bagatell-
grenze von 5 % Flachenverlust Uberschritten. Eine Existenzgefahrdung der Betriebe wird aber
mit der Entwicklung des Teilbereichs 4641 A nicht beflirchtet, so dass eine Kompensation recht-
lich nicht notwendig ist. Die Stadt fiihrt dennoch Verhandlungen, um im Einzelfall geeignete Er-
satzflachen zur Verfigung zu stellen.

Mit Verweis auf die 0.g. Beschlissewird von Seiten der Stadt die Landwirtschaft geférdert — nicht
aber an dieser Stelle, da hier der Siedlungsentwicklung und Schaffung von Grunflachen Vorrang
eingeraumt wird.

Die Vorgaben zum nachhaltigen Umgang mit landwirtschaftlichen Flachen wurden beachtet. Wie
oben dargelegt, fand eine Abwagung bereits 2006 statt. Eine Deckung des Wohnraumbedarfs
allein aus Mafnahmen der Innenentwicklung hinaus ist, wie oben aufgefiihrt, nicht mdglich, so
dass in begrenztem Umfang Flachen fur die Landwirtschaft dafir in Anspruch genommen wer-
den, die bereits im FNP als Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen ausgewiesen sind.

Wasser

Das Vorhaben habe negative Auswirkungen auf die Niederschlagsableitung und fuhre zu verrin-
gerten Versickerungs- und Speicherungsfahigkeiten. Ein vorhandener Regenwassersammelbe-
reich wirde versiegelt. Man bestehe auf ein Achten und Pflegen der Grundlagen, nicht nur Nutzen
von Fordermitteln. Das Vorhaben stelle einen schweren Eingriff in den Wasserhaushalt dar. Die
geplante friihzeitige Einleitung des Seegraben in den Landgraben entsprache der Zerstérung ei-
nes Gewassers 3. Ordnung tber 500 m.

Zum Einwand — Wasser

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass ca. 50 % des Geltungsbereichs als 6ffentliche Griinflachen
festgesetzt werden, also unversiegelt bleibt, wobei die natirlichen Bodenfunktionen hinsichtlich
Niederschlagsableitung und Versickerung/Speicherung nicht beeintrachtigt werden.

Fir die Bauflachen sieht das Entwasserungskonzept, sofern aufgrund der méfigen bis schlech-
ten Versickerungseigenschaften nicht versickert werden kann, den Rickhalt und die Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers Uber oberflichennahe Mulden in den Wetzendorfer Land-
graben vor. Durch den Einsatz von Baumrigolen wird aul3erdem Niederschlagswasser dem na-
turlichen Kreislauf zugeftihrt.

Im Rahmen der Parkgestaltung soll das Retentionsvolumen durch Integration von wechselfeuch-
ten Mulden in die Parklandschaft erhoht werden, so dass Unterlieger entlastet werden.

Bei der Einwendung handelt es sich um ein Zitat aus dem Umweltbericht, der sich jedoch nur auf
den Bereich der Bebauung bezieht. Knapp die Halfte des Geltungsbereichs (50 %) wird aber auch
als offentliche Griinflachen festgesetzt, was keine Eingriffe in den Wasserhaushalt nach sich
zieht. Zudem werden konfliktmindernde Mafinahmen festgesetzt bzw. vorbereitet, die dem
schweren Eingriff im Rahmen der Bebauung entgegenstehen: naturnahe Gestaltung Wetzendor-
fer Landgraben, Umsetzung Entwasserungskonzept, Dachbegrinung, wasserdurchlassige Be-
lage, Herstellung von Grun- und Freiflachen zwischen der Bebauung gemafl GRZ

Das Gewasser wird per se nicht zerstért, sondern soll im Rahmen der geplanten Gewasserrena-
turierung mit dem Wetzendorfer Landgraben zusammengelegt werden, was wiederum positive
Auswirkungen auf die Renaturierung beider Gewéasser hat. Dies soll aus 6kologischen Griinden
geschehen, da der Seegraben die Hauptwasserquelle des Systems ist und daher dem temporé-
ren Austrocknen des Wetzendorfer Landgrabens auf einem langeren Teilstlick entgegengewirkt
wird. Auf die Ausfuhrungen des Umweltberichts und des Fachbeitrags Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) wird verwiesen. Im Ubrigen wird fiir die Zusammenlegung ein Planfeststellungsverfahren
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bzw. eine Plangenehmigung im Anschluss an das Umlegungsverfahren erforderlich, der Bebau-
ungsplan selber kann dies nicht vorgeben. Die Umweltvertraglichkeitsvorprifung der Gewasser-
renaturierung und Verlegung der Einmindung des Seegrabens Richtung Osten kommt zu dem
Ergebnis, dass die MaRnahme positiv fiur die Umwelt zu bewerten ist.

Die Festsetzungunter 14.1 wird derartgeéndert,dass der Planfeststellung nicht vorgegrif-
fen wird. Zudem wird der Gewasserkorridor zeichnerisch so vergrof3ert, als das die Be-
standsgewasser bereits jetzt vollstandig im Korridor zu liegen kommen.

Wetzendorfer Park

Bei der Planung handele es sich um Greenwashing und einen Rickschritt bzgl. der Nachhaltig-
keit. Der Park schaffe keinerlei Vorteile fur die Umwelt, es handele sich nicht um eine naturge-
rechte Anlage und somit keinen echten Erholungsraum.

Zum Einwand — Wetzendorfer Park

Die AuRerungen konnen nicht nachvollzogen werden, da bisher private, intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in eine offentliche 6kologisch hochwertige Grinflache/Parklandschaft um-
gewandelt werden. Zahlreiche Festsetzungen tragen dazu bei, dass eine naturgerechte und 6ko-
logisch hochwertige Parklandschaft entstehen und langfristig gesichert wird. Die derzeitigen Er-
holungsmaglichkeiten beschrénken sich aufgrund der ausgetibten Nutzungen auf Spazierenge-
hen/Joggen. Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird die Erholungseignung des Gebiets durch
vielfaltige Strukturen, die Einbeziehung und Erlebbarkeit des Elementes Wasser, durch Aufent-
halts- und Spielbereiche sowie ausgewiesene offentliche Spielplatze deutlich erhéht. Grinzige
mit Wegeverbindungen fir den Ful3- und Radverkehr verzahnen den Park gut nach auf3en und
erhéhen die Erreichbarkeit. Das klimatkologische Gutachten zeigt auf, dass sich die Flachen auf
Grund der fehlenden Beschattung im Sommer momentan tagsiber sehr stark aufheizen und
kaum zum Aufenthalt geeignet sind. Der Park wird unter Beachtung der Klimaanpassung geplant
und kann mit seinen vielen beschatteten Bereichen und geplanten Grol3bdumen im Sommer zu-
kiinftig tagstber zum kihlen Rickzugsort werden, wéhrend die Wiesenflachen weiter fir eine
nachtliche Kaltluftentstehung sorgen.

Wohnbebauung

Es entstinden nur hochpreisige Wohnungen, statt der bendtigten giinstigen Wohnungen. Das
Vorhaben fuhre zu einer zunehmenden Nachverdichtung. Der Bedarf an Wohnraum werde von
der Stadt als absolut vorrangig gegentber allem Notwendigem angesehen. Eigentum verpflichte.
Nurnberg bendtige mehr Studentenwohnungen.

Man unterstutze das Vorhaben. Man wiinsche das Bereitstellen von bezahlbaren Grundstiicken
zu einem Festpreis fur GWB, um gemeinschaftliche Wohnprojekte entwickeln und realisieren zu
kdénnen. Zukinftige Wohnprojektalternativen seien zu berticksichtigen.

Zum Einwand — Wohnbebauung

Im Bebauungsplan wird ein Anteil von forderféhig zu errichteten Wohnungen festgesetzt; eine
Verpflichtung zur tatsachlichen Foérderung ist damit allerdings nicht verbunden, dies sieht das
BauGB nicht vor. Angestrebt wird eine Quote von mindestens 30 % gefdrderten Wohnungsbau
im Planungsgebiet. Hierzu hat die Stadt Steuerungsmdoglichkeiten tiber eine Konzeptvergabe der
stadtischen Grundstiicke, bei der neben einer Bauverpflichtung auch der Anteil an zu fordernden
Wohnungen vorgegeben werden kann.

Die Nachverdichtung ist im Sinne des Gesetzgebers. Der Bedarf an Wohnraum ist belegt, auf die
Ausfuhrungen oben und in der Begrindung wird verwiesen. Nurnberg ist eine Stadt mit ange-
spanntem Wohnungsmarkt. Insofern ist Wohnraum auch notwendig und Wohnen zudem ein
Grundbedurfnis, dessen angemessene Erfillung daher auch ein sehr hoher Stellenwert einzu-
rdumen ist. Im Plangebiet wird aber nur die Halfte der Flachen fir Gebaude und Erschliel3ung in
Anspruch genommen, die tbrige Halfte fur offentliche Grunflachen.

Aufgrund der Lage des Gebiets und der raumlichen Entfernung zu den Universitats- und Hoch-
schulstandorten eignet sich das Planungsgebiet nicht zwangslaufig fir Studierendenwohnungen.
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Diese werden derzeit aber an vielen Stellen im Stadtgebiet geplant und umgesetzt. Der Bebau-
ungsplan regelt zwar keine Wohnformen und schlief3t Studierendenwohnungen nicht per se als
solche aus, gleichzeitig wird aber eine maximal zulassige Anzahl an Wohneinheiten je Wohnge-
béude vorgeschrieben, um ein breites Angebot an unterschiedlichen WohnungsgrofRen insbeson-
dere auch fur Familien zu erhalten und die Entstehung eines Uberangebots an renditetrachtigen
Mikroappartements an dieser Stelle zu vermeiden.

Es wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen: Im Gebiet WA 1 soll der Schaffung
von unterschiedlichen Wohnformen mit innovativem Ansatz (generationentbergreifende Wohn-
konzepte, Baugruppenmodell, Férderung junger Familien, etc.) Raum gegeben werden. Damit ist
der wohnungspolitische Anspruch verbunden, neue Konzepte einer nicht Investoren gebundenen
Entwicklung von Wohnraum zu férdern und gleichzeitig den Mehrwert, den solche Konzepte fiir
eine nachhaltige Quartiersentwicklung und Verbreiterung des Wohnungsangebots haben kén-
nen, zu nutzen. Eine Realisierung kann detailliert nur Uber Kaufvertrdge und Konzeptvergaben
gesichert werden. Dies setzt stadtisches Eigentum der Flachen voraus. Im Rahmen des Umle-
gungsverfahrens ist zu prufen, wieviel Grundsticksflachen der Stadt Nurnberg insgesamt zuge-
teilt werden kénnen, um die verschiedenen Planungsziele umzusetzen.

Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung vom 22.02.2023 bis einschlief3lich 29.03.2023 statt. Es gingen 14 Stellungnah-
men von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ein, davon sechs Stellungnahmen
ohne Einwendungen. Zwei weitere Stellungnahmen enthielten Hinweise, die entweder keine spe-
zifische Signifikanz fur das Planungsgebiet aufweisen oder erst im Rahmen der Umsetzungs-
ebene im Rahmen der BaumafRnahmen zu beachten sind. Die tbrigen sechs Stellungnahmen mit
relevanten Einwendungen bezogen sich auf die Themen Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen, Sparten, bestehende Gewerbebeitriebe / wirtschaftliche Belange, Entwasserung/ Ab-
wasserbeseitigung sowie Belange des OPNV und sind im Rahmen der Abw&gung zu behandeln.
Die Originalschreiben befinden sichin der Bebauungsplan-Akte, die in der Sitzung des Stadtpla-
nungsausschusses aufliegt und dort eingesehen werden kann. Bereits vor dem Ausschuss ist
eine Einsicht im Stadtplanungsamt, Lorenzer Strafl3e 30, Zimmer 501 (5. Obergeschoss)wahrend
der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Donnerstag von 8:30 Uhr bis 15:30 Uhr,
Mittwoch und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr) méglich.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) weise auf den Verlust landwirt-
schaftlich und gartenbaulich genutzter Kulturflachen im Knoblauchsland hin. Die Verluste erga-
ben sich aus der Inanspruchnahme besonders ertragreicher Boden, die vereinzelt mit techni-
schen Einrichtungen zur Bewasserung (Trockenheit) ausgestattet sein. Die Inanspruchnahme sei
auf das erforderliche Mal3 zu begrenzen, es sei auf das Landesentwicklungsprogramm (LEP)
verwiesen. Dabei sei die Bedeutung fur die Versorgung mit regionalen Lebensmitteln sowie die
Bedeutung des Koblauchslandes fiir die Stadt Nurnberg als vielschichtige Pragung und kultur-
landschaftliche Besonderheit besonders in die Abwagung einzustellen.

Die Entwicklung konne aus individueller Sicht der betreffenden Betriebe eine existenzielle Bedro-
hung darstellen. Das AELF merke an, dass Landwirte im Vertrauen auf eine gesicherte landwirt-
schaftliche Zukunft und in Verantwortung der Bevolkerung und dem Verbraucher gegeniuber z.T.
hohe betriebliche Investitionen getatigt hatten, um die betriebliche Entwicklung zukunftsfahig zu
gestalten. Der Wegfall bedeutender landwirtschaftlicher Flachen im Umfang von knapp 16 ha
(sowohl Eigentums- als auch Pachtflachen) lasse manche dieser Investitionen nunmehr betriebs-
wirtschaftlich nicht mehr sinnvoll erscheinen. Es bestehe eine Gefahr der Existenzbedrohung.
Das AELF beurteile Existenzgefahrdung anders, als im Bebauungsplan dargestellt. Es werde kein
Unterscheidung in Pacht und Eigentum vorgenommen. Es werde angemerkt, dass auf dem
Grundstucks-/Pachtmarkt nur wenige Flachen im Knoblauchsland (in raumlicher Nahe) zur Ver-
fligung stinden, insbesondere bei ebenfalls steigenden Preisen wirden sich weitere Distanzen
zusatzlich wirtschattlich niederschlagen. Betriebliche Investitionen seien auf Jahre angelegt, teils
Uber mehrere Generationen. Es werde beméangelt, dass ohne Ersatzflachen die Produktion um-
gestellt werden muss und Wirtschaftlichkeit gefahrdet wird. Es werde angeregt, dass die Stadt
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Ndrnberg besonders betroffene Betriebe unterstiitze und den Erhalt moglichst vieler landwirt-
schaftlicher Betriebe und landwirtschaftlicher Flache wie Ersatzflachen in enger raumlicher Nahe
entwickle. Der Anteil der betroffenen wegfallenden landwirtschaftlichen Nutzflache (LF) im Plan-
gebiet an der Gesamtflache der einzelnen Betriebe liege nach den Unterlagen der AELF bei bis
zu 50 % Anteil an der betrieblichen Gesamt-LF. Bei Verlust von etwa 50 % der Betriebsflache
kénne ein landwirtschaftlicher Betrieb nicht ohne einschneidende Anderungen an den betriebli-
chen Faktoren weitergefiihrt werden. Daher werde eine Empfehlung zu Gutachten, auch unter
Einbeziehung der Pachtflachen, ausgesprochen. Die Aufrechterhaltung der Existenz solle im In-
teresse der Stadt Nurnberg liegen.

Die Eingriffe in die Natur seien gemalfd der Planung vollstandig auf Flachen im Plangebiet ausge-
glichen. Dies sei eine Uberkompensation in Hohe von 107,6 %. Es solle gepriift werden, ob durch
weitere naturschutzrechtliche Aufwertungen noch mehr Ausgleichsflache in dem Parkbereich,
zum sparsameren Umgang mit Grund und Boden, geschaffen werden kénne. Die Uberkompen-
sation konne auf das stadtische Okokonto einflieRen und fiir andere BaumaRnahmen zur Verfi-
gung stehen.

Es solle, falls im weiteren Verlauf planexterne Ausgleichsflachen notwendig werden, bei der Aus-
wahl von Ausgleichsflachen auf agrarstrukturelle belange Rucksicht genommen werden.

Es seien mehrere artenschutzrechtliche MalRnahmen planextern auf derzeit aktiv bewirtschafte-
ten landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen. In jedem Fall solle beachtet werden, dass diese
Flachen bezuglich ihrer Flachenform, -grof3e und Art der Einschrankungen fur die Landwirtschaft
weiterhin zu bewirtschaften bleiben kdnnten (z.B. produktionsintegrierte Kompensationsmalf3nah-
men - PIK).

Zum Einwand — AELF

Die Entwicklung steht im Einklang mit dem FNP und den Leitlinien zur raumlichen Entwicklung
des Knoblauchslandes sowie des Beschlusses des Stadtrats ,Nurnberg grin und lebenswert".
Der Schutz des Knoblauchslandes ist ein Ziel der Stadt Nurnberg, gleichzeitig wird an vorgese-
henen Bauleitplanungen zur Umsetzung des FNP festgehalten. Das Planungsvorhaben betrifft
hier auch nur Teilflachen des Knoblauchslandes in geringen Umfang und befindet sich direkt an-
grenzend an Siedlungsbereiche.

Das Ziel der Siedlungsentwicklung durch den FNP auf betroffenen Flachen ist schon langfristig
bekannt. Die Betroffenheit der einzelnen Betriebe wurde gutachterlich untersucht. Im Rahmen
der Beurteilung der Existenzgefahrdung durch den Bebauungsplan erfolgt grundséatzlich keine
Unterscheidung in Eigentum und Pacht, jedoch mit der Einschrankung, dass z.T. Pachtvertrage
bestehen, die bewusst nur auf 1 Jahr geschlossen oder verlangert wurden mit Hinblick auf die
anstehende bauliche Mal3nahme. Den Landwirtinnen und Landwirten ist der Umstand dadurch
bereits seit langerem bekannt. Die Flachenverluste im Bezug zur Betriebsgrof3e befinden sich
grundsétzlich im einstelligen Bereich. Bei einem Landwirt wird die Bagatellgrenze des Flachen-
verlustes von 5 % leicht tberschritten. Es handelt sich im Planungsgebiet 4641 A dabei aus-
schlie3lich um Pachtflachen. So ist das bewirtschaften von stadtischen und/oder im Besitz von
Bautragern befindlichen Entwicklungsflachen als dauerhafte Betriebsgrundlage nicht belastbar.
Der mittelfristige Verlust der Pachtflachen war dem Landwirt spatestens seit Einleitung des Be-
bauungsplanverfahrens 2015 bekannt. Um eine Existenzgeféahrdung zu vermeiden, wurde in die-
sem Fall Ersatzpachtflachen angeboten. Bei einem weiteren Landwirt wurde die Bagatellgrenze
ebenfalls Uberschritten, jedoch waren betriebsinterne Veranderungen geplant und es wurde auf
eine vertiefte Untersuchung von Seiten des Landwirts verzichtet.

Bei weiteren Landwirten war eine weitere Betrachtung nicht mdglich, da die Zuarbeit verweigert
und auch keine Ersatzanspriiche gestellt wurden.

Eingriffe in die Natur werden im Gebiet durch eine 6kologische Parkgestaltung ausgeglichen.
Eine weitere Aufwertung wirde zulasten der Parknutzung und des Unterhalts gehen. Weitere
Kompensationspunkte werden z.B. durch Grindacher erreicht, was bereits flachensparsam ist.
Die Uberkompensation der Flachen in Hohe von ca. 107 % kann nicht in das Okokonto eingestellt
werden, da die MalRnahmen im Park zwar ausgleichswirksam, aber keine festgesetzten Aus-
gleichsflachen sind. Die Uberkompensation kann aber ggfs. bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung des noch zu entwickelnden Bebauungsplans Nr. 4641 B bertcksichtigt werden.
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Nach jetzigem Kenntnisstand erfolgt die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen Uberwiegend produktionsintegriert, so dass keine Beeintrachtigung der landwirtschaftli-
chen Nutzung zu erwarten ist. Lediglich bei der CEF 3 Mal3nahme ist das Anlegen einer 2.000
m2 grol3en Hecke erforderlich; diese Teilflache steht der landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr
zur Verfugung. Die Flache ist im Eigentum der Stadt. Aufgrund des Flachenumgriffs sind keine
negativen Auswirkungen auf die Landwirtschaft insgesamt zu erwarten.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH Technische Infrastruktur NL Stud weise darauf hin,
dass die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Te-
lekom anzupassen seien, dass diese Telekommunikationslinien nicht veréandert oder verlegt wer-
den missen. Zudem seien die in der Stellungnahme enthaltenen Festsetzungsvorschlage in die
Satzung zu tbernehmen.

Zum Einwand - Deutsche Telekom Technik GmbH Technische Infrastruktur NL Sud

Mit dem Bebauungsplan erfolgt eine Neuordnung der Parlerstraf3e, um der Erschliel3ung der ge-
planten Bebauung Rechnung zu tragen. Dies bedeutet, dass ggfs. auch Bestandsleitungen neu
zu verlegen sind. Dies wird im Rahmen der Erschlie3ungsplanung und der Spartenkoordination
eng mit der Telekom abgestimmt. Eine Ubernahme der Festsetzungsvorschlage in die Satzung
erfolgt nicht. Im Ubrigen sind die dargestellten Baumstandorte in der Planzeichnung nur hinweis-
lich festgesetzt, um falls erforderlich auf Sparten reagieren zu konnen. Die Hinweise werden im
Rahmen der Spartenkoordinierung beachtet.

Die Industrie- und Handelskammer Nirnberg (IHK) merke an, dass sichim und angrenzenden
an das Plangebiet, nach den Recherchen der IHK, ca. 50 Unternehmen befanden (davon ca.
20 % im Handelsregister eingetragene und Kleingewerbetriebende), die mittelbar oder unmittel-
bar von der Planung betroffen seien und deren Bestandsicherung als wichtige Aufgabe gesehen
werde. Die heranriickende Wohnbebauung und soziale Nutzung konne zu Zielkonflikten mit der
gewerblichen Nutzung fuhren. Dabei werde auf das Dreieck Alte Parlerstrale - Parlerstraf3e und
Ostlich angrenzend an das Unternehmen R&dl Baugruppe hingewiesen und eine Verlegung des
dort geplanten Jugendhaus nach Osten angeregt. Die IHK zeige auf, dass angrenzend an die
gewerbliche Nutzung eine Nahversorgungsnutzung oder andere nicht storende Gewerbebetriebe
vorstellbar wéaren. Zudem sei die Verkehrssituation rund um das Gebiet ungelést und es werde
angeregt die infrastrukturellen Voraussetzungen vor der Nachverdichtungsmaf3nahme zu schaf-
fen sowie eine Prifung zur Verbesserung der Ost-West-Verbindungen und der Nutzung der Ring-
bahn. Die Bauleitplanung solle diese Konfliktpotenziale mit gesetzlichen Vorgaben vorausschau-
end losen. Ein konfliktfreies Miteinander aller Nutzungen steigere die Attraktivitdt sowohl von
Wohn- als auch Gewerbestandorten und tréage zu gegenseitiger Akzeptanz bei.

Zum Einwand - Industrie- und Handelskammer Nirnberg (IHK)

Im eigentlichen Plangebiet befinden sich keine klassischen Gewerbebetriebe, der gesamte Gel-
tungsbereich ist unbebaut. Im Bebauungsplanverfahren wird durch das Larmgutachten auf die
vorhandenen Betriebe im Umfeld des Plangebiets eingegangen, insbesondere das Gewerbege-
biet Dorfacker Ost wurde bertcksichtigt. Ebenso wurden Verlagerungsversuche des Gewerbe-
betriebs Richtung Dorfacker Ost seitens der Stadt unternommen, da sie den Standort als Auftakt
zur Gebietsentwicklung stadtebaulich fur andere Nutzungen vorgesehen hatte. Dies wurde von
Seiten des Gewerbebetriebs abgelehnt. Eine Weiterentwicklung tber den Bestand hinaus wird
nur unter Berlcksichtigung der heranriickenden Wohnbebauung mitgetragen. Der Gewerbebe-
trieb istauch an den Stand der Technik gebunden — es gibt Mdglichkeiten, sich auf dem eigenen
Grundstuck besser zu organisieren. Der Gewerbebetrieb wird bereits durch den Bestand stark
eingeschrankt und muss diesen beriicksichtigen. Aus Eigeninteresse des Betriebs erfolgt eine
Larmsanierung, fiir die bereits ein Bauantrag vorliegt. Larm, der gem. 8§ 22 BiImschG nicht zulas-
sig ist, muss nicht in Abwégung eingestellt werden. Mit dem aktuell vorliegenden Bauantrag des
Gewerbebetriebs und eigenem Schallgutachten wird die Einhaltung der Grenzwerte nachgewie-
sen.
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Die Positionierung des Kinder- und Jugendhauses wird aus stadtischer Sicht fur sinnvoll erachtet.
Die soziale Nutzung und der Quartiersplatz dient als stéadtebauliches Scharnier zwischen Alt und
Neu. Das Kinder- und Jugendhaus wurde direkt gegeniiber von dem Bolzplatz positioniert (kurze
Wege) und befindet sich bereits auf einem stadtischen Grundstiick. Immissionskonflikte treten
eher nachts auf, diese sind fir das Kinder- und Jugendhaus ohne Nachtbetrieb nicht relevant.
Zwischen dem Gewerbebetrieb und dem Kinder- und Jugendhaus wird eine Larmschutzwand als
Schutz der Freiflachen festgesetzt. Diese kann an dieser Stelle auch bespielt werden und ist
stadtebaulich vertraglicher, als bei einer Wohnbebauung. Zusétzlich ist auch eine gute Abschir-
mung durch die vorhandene Halle auf dem Grundstick des Gewerbebetriebs gegeben. Direkt
angrenzend ist ein Mischgebiet (Ml 1- Ml 4) geplant, sodass dem Trennungsgrundsatz Rechnung
getragen wird. Hier sind insbesondere Nahversorgung und weitere wohnortnahe Dienstleitungen
vorgesehen. Gewerbliche Nutzungen im Gebiet sollen damit schwerpunktmalf3ig der Versorgung
des Gebiets dienen, so dass mit Ausnahme des Lieferverkehrs keine Konflikte gesehen werden.
Die Verkehrsinfrastruktur sieht Wendemglichkeiten vor und bertcksichtigt bestehende gewerb-
liche Zufahrten. Daruber hinaus ist ein Durchgangsverkehr Ost-West mit motorisierten Individu-
alverkehr nicht gewinscht, da dieser negative Effekte iber das Gebiet hinaus erzeugen wirde.
Die Unterbrechung der Forchheimer StrafRe soll durch den Bebauungsplan daher nicht berthrt
werden. Die Aufwertung der Verkehrssituation erfolgt bewusstim Bereich der Forderung des Um-
weltverbundes z.B. durch die Durchbindung der Buslinie mit zwei neuen Haltestellen im Gebiet.
Zu FuB, mit dem Fahrrad oder dem OPNV wird hier eine attraktive Verbindung Richtung Innen-
stadt geschaffen.

Die N-Ergie Netz GmbH erlautere, dass die Versorgung des Gebietes mit Energie und Wasser
grundsatzlich sichergestellt werden koénne, daflr seien Leitungsverlegungen sowie bestimmte
Bauwerke notwendig. Zur Sicherstellung der zukinftigen Stromversorgung im Bebauungsplan-
gebiet seien die im beigefugten Plan markierten Standorte fur freistehende Trafostationen
(Grundversorgung) notwendig.

Es verlaufe ein 110kV-Kabel im nord-westlichen Gehweg der Wetzendorfer Stral3e bzw. zwischen
Hausnummer 218 und 230. z.T. Uber Privatgrund der Flurstiicke 410/3, 607/4 und 607/28. Hier
werde ein Konflikt mit dem Bebauungsplan gesehen.

Im Bereich Alte Parlerstr. und Wetzendorfer Stral3e seien Wasserleitungsverlegungen im Zuge
der Erschliel3ung des Baugebietes geplant. Die Umlegungen von Gasversorgungsleitungen sein
bereits besprochen worden.

Die geplanten Baumstandorte von Wendehammer Forchheimer Str. bis ca. 250 m in die Parlerstr.
nordliche Stral3enseite seien abzulehnen. Die geplanten Baumpflanzungen sollen unter Bertick-
sichtigung ausreichender Verlegeraume fiir notwendige Versorgungsleitungen und gemaf den
geltenden Vereinbarungen vorgenommen werden.

Die N-Ergie Netz GmbH bitte, die vorher genannten Punkte in die Begriindung mit aufzunehmen
und zu veranlassen, dass sie bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben
rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werde.

Zum Einwand — N-Ergie Netz GmbH

Im Geltungsbereich sind eigene Flachen fur Trafostationen vorgesehen. Erforderlichenfalls sind
im Zuge der Realisierung vorhabenbezogen weitere Stationen integriert vorzusehen.

Die genannten Flurnummern, welche die 110kV-Leitung betreffen, befinden sich nicht im Gel-
tungsbereich. Daher ist kein Konflikt mit dem Bebauungsplan erkennbar. Die geplanten Baum-
standorte weisen gentgend Abstand auf oder sind wie sudlich der Flurnummer 607/2 Gmkg.
Wetzendorf bereits als Bestand vorhanden.

Es wird davon ausgegangen, dass die geplanten Baumstandorte auf der stdlichen Stral3enseite
der ParlerstraRe gemeint sind. Die Baumdarstellungen sind in der Anzahl verpflichtend. Der
Standort ist hinweislich dargestellt. Im Ubrigen sollte die Neuverlegung der Leitungen Ruicksicht
auf geplante Baumstandorte nehmen, da diese auch fur die Entwésserung des Baugebiets und
der StralRen zur Verfigung stehen (Baumrigolen). Es werden im Laufe des weiteren Vorgehens
weitere Abstimmungen bezuglich der Verlegeraume im Rahmen der ErschlielBungsplanung und
Spartenkoordination erfolgen. An der derzeitigen Darstellung und Festsetzung wird festgehalten.
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Die VAG befinde sich derzeit die Planungen zu den verkehrlich relevanten Themen noch parallel
in einem Abstimmungsverfahren zwischen VAG und Stadtplanungsamt. Es handele sich bei die-
sem Plan nicht um den letzten Planungsstand.

Zum Einwand - VAG

Die Abstimmungen beziehen sich nur auf die in der StraRenplanung enthaltenen Hinweise im
Bereich der Busschleuse. Die Lage der StralRenverkehrsflachen bzw. der Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung hingegen ist verbindlich festgesetzt.

Das Wasserwirtschaftsamt (WWA) zeige mit der Stellungnahme auf, dass der abwassertech-
nische Entwurf der Mischwasserentlastungsanlagen nach dem Schmutzfrachtsimulationsmodell
(SMUSI) fiur die Einzugsbereiche der beiden Klarwerke der Stadt Nurnberg im Nov. 2022 fortge-
schrieben wurde und das Planungsgebiet hier enthalten sei.

Das Niederschlagswasserentwdsserungskonzept des Plangebietes entspreche dem Grunde
nach der fachlich anzustrebenden nachhaltigen Niederschlagswasserbewirtschaftung. Des Wei-
teren werde auf die Feststellungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom 13 .08.2021 und
12.10.2022 verwiesen.

Zum Einwand — WWA

Den Stellungnahmen ist zu entnehmen, dass keine Einwénde gegen das Entwasserungskonzept
hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung bestehen. Die Unstimmigkeiten, die teilweise
bei den qualitativen und quantitativen Nachweisen bestehen, sind nicht von grundséatzlicher Natur
und stellen das Konzept nicht in Frage. Diese sind im Rahmen der ohnehin nochmal notwendigen
Abstimmung der Antragsunterlagen fur die vorhabenbezogenen wasserrechtlichen Zulassung-
gen/Genehmigungen zu ergadnzen. Die Niederschlagswasserbeseitigung in der aktuell konzepti-
onierten Form ist jedenfalls grundsatzlich realisierbar und - nach entsprechenden, vor-habenbe-
zogenen Detailabstimmungen - auch genehmigungsféahig.

Kosten

Fir die Erschlieung sowie den Park (inkl. archdologischer Grabungen) sind die jeweiligen
MalRnahmen durch die entsprechenden Dienststellen fur das BIC-Verfahren angemeldet bzw.
werden angemeldet. Fir die stadtischen Bedarfe auf der Gemeinbedarfsflache sind nach genauer
Definition des Raumprogramms die Kosten im Zuge des BIC-Verfahrens von der zusténdigen
Dienststelle zu ermitteln.

Durch die Umlegung und das Einbringen von stadtischen Flachen in die Baulandentwicklung
kann ein Anteil der stadtischen Kosten refinanziert werden. Genaue Angaben sind erst nach dem
Abschluss der Umlegung maglich.

Zeitliche Umsetzung

Nach der erneuten Billigung des Bebauungsplans wird diese im Amtsblatt bekannt gemacht. An-
schlieRend liegt der Bebauungsplan gemal3 8 4a Abs. 3 BauGB (a.F.) i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
(a.F.) offentlich aus. Die Behorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange werden parallel
dazu gemal 8 4 Abs. 2 BauGB (a.F.) beteiligt. Im Anschluss an den Satzungsbeschluss wird die
Umlegung durchgefuhrt. Parallel dazu wird die Planfeststellung fiir den Wetzendorfer Landgraben
als Voraussetzung fiir die Parkgestaltung vorangetrieben.

Fazit

Der Entwurf 2. Fassung als Ergebnis der Abwéagung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans Nr. 4641 A eingegangenen Stellungnahmen soll mit geandertem Geltungs-
bereich gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt werden. Mit dem Bebauungsplan werden die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan planungsrechtlich ver-
bindlich gesichert.
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