Projekt: Mehrzweck-Interim fir = Kapazitatserweiterung GS + MS Carl-von-Ossietzky
= Kapazitatserweiterung Hort/Betreuung

Standort: Ossietzkystral3e 2, FI.Nr. 109 Gemarkung Sindersbihl
Auftraggeber: Stadt Nurnberg, vertreten durch WBG KOMMUNAL GmbH
hier: Objektplan

Entscheidungsvorlage

1. Planungsanlass und -historie

Die Stadt Nurnberg, vertreten durch die WBG KOMMUNAL GmbH, plant in der Ossietzkystral3e 2
(Sundersbihl) auf dem AuRengeldande der Carl-won-Ossietzky-Schule die Aufstellung eines
dreigeschossigen Interimbaus mit einer Bruttogeschossfliche won 1.241 m2, sowie dessen
anschlieRende Anmietung durch die Stadt Nirnberg.

Der Interimsbau soll verschiedene temporéare Bedarfe fur eine Hortgruppe und acht Schulklassen fur
insgesamt 200 Kinder fur die Dauer von ca. 4-5 Jahren abdecken, woraus sich mit Vor- und Nachlauf
zur eigentlichen Nutzung eine Standzeit des Interimsbaus von max. 60 Monaten won Feb.2025 bis
Sep.2029 ergibt.

Bedarfstrager sind das Referat fiir Schule und Sport und das Referat fir Jugend, Familie und Soziales
der Stadt Nurnberg.

Es ist geplant, dass spatestens ab Sept. 2029 die Bedarfe durch den im 2.BA anstehenden
Erweiterungsbau auf dem angrenzenden Sportgelande mit aufgenommen werden.

2. Baubeschreibung
2.1 Stadtebau und Situierung

Grundstick

Das Schul- und Hortinterim wird auf dem Areal der Carl-von-Ossietzky-Schule auf der Flache des
bestehenden Lehrerparkplatzes errichtet. Auf dem Baugrundstick befinden sich derzeit eine
denkmalgeschitzte Grund- und Mittelschule mit Turnhalle, eine KiTa + Kinderhort (Zusammenlegung
als ,Haus fir Kinder® 2021), ein Erweiterungsbau der Schule von 2011 (Ossietzkystral3e 2) sowie der
Neubau vom Kinder- und Jugendhaus Bertha von 2014 (Bertha-von-Suttner-Strale 32).

Baukorper

Das Gebéude hat eine Bruttogeschossflache won ca. 1.241 m2nach DIN 277 und ist 3-geschossig, ohne
Unterkellerung, geplant.

Das Gebaude wird als Mietcontaineranlage (Modelltyp 60 Monate mit GEG-Light-Ausfihrung) in
Stahlbauweise nach den Spezifikationen der Vermieter/Hersteller errichtet.

Das Geb&dude wird, containertypisch als zweihiftige Anlage mit zwei innenliegenden Treppenh&usern
fir den 1. und 2. Rettungsweg errichtet.

Auf die Fassadengestaltung wird aus Kostengrinden kein Einfluss genommen. Hier wird die
Standardgestaltung des Vermieters akzeptiert.

Lage auf dem Grundstiick

Der mit vorliegender MalRnahme geplante Interimsbau wird in der Gesamtabwégung wverschiedener
Belange wie Pausenhofnutzbarkeit, Baustellenabwicklung/-andienung, Brandschutz, technische
Anschlusse sowie Berticksichtigung des wvorhandenen Baumbestandes etc. auf dem Lehrerparkplatz an
der Ossietzkystraf3e in Nord-Siid-Richtung orientiert angeordnet.



Der Interimsbau wird im stdwestlichen Teil des Grundstiickes, mit unmittelbarem Anschluss an die
OssietzkystraBe und zwischen den vorhandenen Grinflichen errichtet. Der Zugang zum Pausenhof
erfolgt dann Uber die Bauteile E + D vom Bestandsgebaude der Schule.

Stellplatzbedarf und Erschliel3ung

Der Stellplatzbedarf wird Gber die neu zu errichtenden Ersatzstellplatze im Bereich der beiden
angrenzenden Feuerwehreinfahrten sowie eine zuséatzliche Anmietung der Parkflachen vom nérdlich
angrenzenden Sport- und Vereinsgrundstick (FI.Nr. 116 Gemarkung Sindersbihl) mit abgedeckt. Die
Anmietung dieser Stellplatze wurde bereits mit dem Verein SGV 1883/SC Victoria abgestimmt.

Die ErschlieRung des Interims erfolgt Uber den Hauptzugang der Schule. Von dort gelangt man Uber die
Schulgebdude D + E Uber eine entsprechende Zuwegung in das Interim.

2.2 Funktionen und Nutzung des Gebaudes

Nutzung
Die Bedarfe, die durch den in vorliegender MaflRnahme wvorgesehenen Interimsbau temporar gedeckt

werden sollen, setzen sich wie folgt zusammen:

Erster Bedarfshestandteil sind aufgrund der aktuellen Auslastung der Klassen- und Fachraume vom
Bestandsgebdude umgehend erforderlich gewordene 7 Klassenraume fir die Nutzung der Grund- und
Mittelschule, sowie ein zusatzlicher Klassenraum fir den zukiinftigen Bedarf bis Fertigstellung der
Erweiterung sowie zur moglichen Teilauslagerung fur die Sanierung der Bestandsschule im 3.BA.

Zweiter Bedarfsbestandteil, der im Interimsbau mit untergebracht wird, ist eine Hortgruppe: Diese wird
dringend bendtigt, um den Fehlbedarf an Hortplatzen im Stadtteil zumindest teilweise zu mindern.

Die Ausgestaltung der konkreten Nutzungsstruktur der Horteinrichtung im EG erfolgt entsprechend der
Bedirfnislage won Hortkindern und den Planungsvorgaben des Amtes fiir Kinder, Jugendliche und
Familien Nirnberg. Fir das Mietinterim wurden diese Vorgaben jedoch objektgerecht modifiziert.

Die Horteinrichtung wird fir eine Hortgruppe (25 Kinder) ausgelegt. Diese ist im Erdgeschoss
angeordnet. Der Hortbereich enthalt einen Gruppenraum, Hausaufgabenraum, Kreativaum,
Personalraum, Personalumkleide, Ubergabekiiche, Speiseraum sowie Toilettenanlagen inkl.
behindertengerechtes WC, Putzraum, Waschraum, WC fir Kichenpersonal und Lager. Ferner findet
sichim EG auch der allgemeine Technikraum sowie ein WC fiir das Putzpersonal der Schule.

Die Ausgestaltung der konkreten Nutzungsstruktur der Schuleinrichtung im 1. und 2.0G erfolgt
entsprechend der Bedirfnislage won Schulkindern und den Planungsworgaben des Schulamtes der
Stadt Nurnberg. Fur das Mietprovisorium wurden diese Vorgaben ebenfalls objektgerecht modifiziert.

Die Schuleinrichtung wird fir acht Klassen zu je 25 Kindern ausgelegt. Hierfir werden acht
Klassenraume, Toilettenanlagen fur Schiler und Lehrer, Putzraume sowie Lagerrdume errichtet.

Barrierefreiheit und Inklusion

Der Interimsbau wird im Erdgeschoss barrierefrei errichtet. Die Barrierefreiheit der Schule in den
Obergeschossen wird Uber die wrhandenen Gebaudeteile abgedeckt und kann hier durch
organisatorische Mafinahmen sichergestellt werden.

Raumkonzept
Der Gebaudegrundriss wird gemal Raumprogramm und sonstigen funktionalen Nutzungswvorgaben der
beiden Bedarfstrager geplant und hinsichtlich der Errichtung als Mietgebdude auf dessen Eigenheiten
hin abgestimmt.



Der erarbeitete Grundriss wird als Genehmigungs- und Ausschreibungsgrundlage entwickelt. Der finale
Grundriss wird mitdem Vermieter auf dessen ContainermalRe und technische Vorgaben hin abgestimmt.
Den Bedarfstragern istbewusst, dass manche Winsche nicht 1:1 umgesetzt werden kdnnen, ohne dass
Mehrkosten entstehen wirden.

Der Zugang erfolgt jeweils mittig auf den Querseiten des Gebéaudes, fur die Schule ist der Zugang im
Suden und fur den Hort von Norden aus vorgesehen. Die Schulrdume erreicht man Uber einen als
Windfang abgetrennten Flurbereich mit Zugang zum innenliegenden Treppenhaus. Demnach missen
die Schuler den Hortbereich nicht queren. Den Hort erreicht man direkt Uber den vorgelagerten Flur.

Im sudoéstlichen Geb&udeteil werden Sanitéaranlagen sowie der Technikraum angeordnet. So wird die
Anbindung an die Technischen Anlagen des Bestandsgebaudes minimiert.

Im EG wird auf der Ostseite unmittelbar im Anschluss an die Sanitar- und Technikbereiche die
Ubergabekiiche und der zugeordnete Speiseraum (inkl. padagogischer Kiiche) angeordnet. Die
restlichen Raume werden in sinnvoller Abfolge auf der Westseite angeordnet.

In den Obergeschossen befinden sich die Klassenzimmer beidseitig des Flures.

Statt Garderobenraumen werden in den Fluren aller Geschosse Garderobenleisten ausgebildet. Um
dennoch sichere Fluchtwege zu gewahrleisten, werden die Flure in den Obergeschossen in Brand- und
Rauchabschnitte untergliedert. Im EG erhalten die Raume zusatzliche Ausgénge ins Freie bzw. Bypass-
Tlren zu Raumen mit direkten Ausgangen.

2.3 Bauliche Beschreibung der MalRnahme

Gebéaude

Es wird ein einfaches Mietcontainergebédude auf Fertigteilfundamenten errichtet. Die finale Ausfihrung
des Gebaudes entsprechend funktionaler Leistungsbeschreibung zum Vergabeverfahren wird erst mit
der Auftragsvergabe an den kinftigen Vermieter feststehen. Grundsatzlich kénnen Containermodule
wvon verschiedenen Anbietern sowohl in der Gré3e wie auch der Ausfihrung innen/auf3en voneinander
abweichen. Im Sinne der geplanten gunstigen Ausfihrung wird daher darauf verzichtet, tber die
Notwendigkeiten hinaus spezifische Vorgaben zu machen. Abweichung vom Ublichen Standard der
Containerfirmen sind zwar grundséatzlich darstellbar, fihren jedoch zu Mehrkosten wegen individueller
Anlagenumristungen. Der Neubau wird entsprechend der geplanten Standzeit von max. funf Jahren
mit recht einfacher haustechnischer Ausstattung geplant [Fernwarme-Mitversorgung Uber
Schulbestandsgebédude = nur Klimatisierung, sonst keine luftungstechnischen Anlagen aul3er
innenliegende Raume].

Bauteile im Einzelnen:

Im Folgenden wird die Ubliche Ausfiihrung beschrieben. Abweichungen sind — je nach Hersteller —
maglich.

AuRBenwandaufbau: Stahlkonstruktion mit Kernddmmung. Innen beschichtete Holzwerkstoffplatten
(Treppenhaus GK-Platten), aul3en Strukturblechfassade.

Innenwande tragend: Stahlkonstruktion mit Kerndammung, beschichtete Holzwerkstoffplatten,
Treppenhaus und Flurwande GK-Platten.

Innenwénde nichttragend: Stahlkonstruktion mit Kerndammung, beschichtete Holzwerkstoffplatten,
Treppenhaus und Flurwdnde GK-Platten. Frei eingestellte Wande als Standard-GK-Wande nach
Vorgaben der Systemgeber.

Bodenaufbau: Stahlkonstruktion mit Kernddmmung, Spanplatten, Linoleumbelag, in Feuchtraumen
PVC R10



Decken: Stahlkonstruktion mit Kerndammung, beschichtete Holzwerkstoffplatten, Treppenhaus und
Flurdecke GK-Platten. In Aufenthaltsraumen abgehéngte Akustikelemente.

Innentreppen:  Stahlkonstruktion mit Kunststeinstufen, Metallgelander mit beidseitig doppelten
Rundrohrhandlaufen

Fensterelemente: Kunststofffenster mit Isolierverglasung. Bruchsicherheit/Ballwurfsicher von auf3en,
z.B. mittels Splitterschutzfolie. Rahmenschlosser.

Tarelemente: Aluminiumturen mit Glasfullungen (VSG). Griffstangen gem. DIN EN 1125. AuRentiren
wvon auf3en Ballwurfsicher

Sonnenschutz: au3enliegende Vorbaurollladen

Innentdren: Vollspan Dekor mit  Umfassungszargen aus Stahl, wo  erforderlich
feuerhemmend/rauchdicht nach Brandschutzkonzept

Wandoberflachen in den Sanitarrdumen, Kiche: beschichtete Holzwerkstoffplatten

Betriebliche Einbauten

Die Ausstattung mit Moblierung erfolgt gemafR? Absprache mit dem Amt fur Kinder, Jugendliche und
Familien sowie dem Schulamt. Enthalten sind: Garderobenhakenleisten und Schultaschenfacher in den
Fluren | Ubergabekiiche im EG | Padagogische Kiiche im EG

2.4 Haustechnik

Das haustechnische Konzept wurde won dem Fachplaner nach den MafRgaben der Benutzer und des
Vertreters des Bauherrn abgestimmt.

Heizung: Das Gebaude wird Uber den Bestand mit Warmeenergie versorgt (Fernwarmewversorgung).
Der Warmebedarf wird Uber statische Heizkdrper abgedeckt.

Luftung: Innenliegende R&aume erhalten eine dezentrale Abluftanlage. Die Klassenraume erhalten eine
Klimaanlage.

MSR: Es werden keine MSR-Einrichtungen erstellt.

Starkstromanlagen, IT und FM: Die niederspannungsseitige Energieversorgung erfolgt Uber einen
neuen Anschluss vom Versorger. Von der Strale aus wird ein Anschluss in den Technikraum gelegt.
Von hier aus fiihrt der Vermieter die Stromversorgung entsprechend seiner Ublichen Ausfiihrung zu den
Verbrauchsstellen. Die Beleuchtung erfolgt mittels LED-Aufbauleuchten. Kennzeichnung der
Notausgdnge nach Vorgabe Brandschutzkonzept mit akkugepufferten Pictogrammleuchten.
Steckdosen mit erhdhtem Berihrungsschutz (Kinderschutz) im Standardprogramm des Vermieters.
Telefonanschluss im Personalraum des Hortes. Im Schulbereich punktuell Telefone (Anbindung an
wvorhandene Anlage des Bestandes) fiir Notrufe. Serverinstallation im Technikraum und Verteilerraum
OG. Einfache Funkklingelanlage fir Hort. Hausalarmierungsanlage nach Vorgabe Brandschutzkonzept;
Die Verkabelung sowie Melde- und Signalisierungseinrichtungen erfolgen durch den Vermieter. AuRerer
Blitzschutz.

Sanitéar: Das Gebaude wird Uber Leitungen im Grundstick an die offentliche Kanalisation
angeschlossen. Schmutzwasser bzw. Mischwasser wird direkt Uber die bestehenden Grundleitungen in
den Kanal eingeleitet. Das Regenwasser wird am Gebaude direkt versickert. Ein Anschluss an die
Kanalisation wird nicht ausgefuihrt, sofern die Versickerungsleistung ausreichend ist, ansonsten erfolgt
ein Uberlauf in den Kanal. Auf einen Fettabscheider wird verzichtet, da die Anlage nur als Provisorium
errichtet wird und téglich max. 25 Gedecke gespult werden. Abwasser und Frischwasserleitungen
werden im AuBenbereich in beheizte und gedammte Schachte gefiihrt und Uber eine elektrische



Begleitheizung selbstregelnd gesteuert. Im Innenbereich werden nur containerweise Leitungswverziige
zur AuBenwand hin ausgefiihrt (i.d.R. Aufputz). Trinkwasserseitig wird das Gebaude an die bestehende
Leitung vom Bestand angeschlossen. Die Leitung wird in einem Rohrgraben zwischen Haus C und dem
Technikraum verlegt. Die Warmwasserbereitung erfolgt fir die Kiichen, Beh.-WC und Putzbecken
elektrisch Uber einen zentralen WW-Speicher in der Kiiche. Sanitare Einrichtungsgegenstande nach
Standard des Vermieters.

2.5 Freianlagen

2.5.1 Freianlagen Schulhof

Die Gestaltung der AulRenanlagen des Interims wurde mit dem Bedarfstrdger sowie den betroffenen
Dienststellen abgestimmt. Das Interim befindet sich auf der sidwestlich gelegenen Parkplatzflache der
Ossietzky-Schule. Die Lage wurde unter Beriicksichtigung des Baumschutzes und nach Untersuchung
aller vorhandenen Freiflachen sowie Feuerwehrzufahrten auf dem Schulgrundstiick entsprechend der
fachlichen Stellungnahme eines Baumgutachters festgelegt. Aufgrund der recht dicht bewachsenen
Freiflachen dieser Schule missen voraussichtlich 2-3 Baume im angrenzenden Bereich gefallt werden,
bei weiteren angrenzenden B&aumen sind Rickschnitte notwendig. Das Interim wird mittels flachiger
Grundung auf den wvorhandenen Untergrund gestellt. Der Wurzelschutz der angrenzenden Baume wird
hierbei und bei Erstellung der Graben fir Ver- und Entsorgung gewahrleistet. Die Spartenanbindung
erfolgt auBerhalb von Kronentraufbereichen. In Teilbereichen wird eine Verlegung innerhalb wvon
Kronentraufbereichen  notwendig. Diese Bereiche befinden sich nur in Randbereichen won
Kronentraufen, hier wird durch Wurzelsuchgrében eine Beschadigung von Wurzeln vermieden.

Die Spartenanbindung erfolgt im Rohrgraben zwischen Haus C und dem Technikraum. Der
Asphaltbelag wird hierfir aufgeschnitten und nach Verlegung der Leitungen wieder verschlossen. Die
Grunflachen und der Aufenthaltsbereich des Bestandes um die B&ume bleibt erhalten. Die notwendige
GrolRe der AuRenspielflachen ist erfillt. Es werden keine neuen Spielgerate und Aufenthaltsflachen
erstellt. Die Zugange zum Interim werden gepflastert und der Hohenunterschied Uber eine Rampe
barrierefrei hergestellt.

Vor den Eingangen werden Fassadenrinnen installiert, die in den angrenzenden Splitt entwassern. Die
restlichen Flachen um das Interim, in denen der Asphalt entfernt wurde, werden mit Splitt aufgefullt. Das
aktuell worhandene, elektrisch gesteuerte Tor vom Lehrerparkplatz wird wahrend der Nutzung des
Interims verschlossen sein, sodass kein direkter Zugang auf die Stral3e méglich ist.

3. Energetischer Standard

Da aufgrund anstehender FolgemalRnahmen (BA2: Schulerweiterung und 3.BA: Sanierung vom
Bestand mit kompletter Auslagerung der Bestandsschule) maRgebliche Standzeitverlangerungen
unwahrscheinlich sind, und da die geplante max. 5jahrige tatsachliche Gebaudenutzung Abweichungen
vom GEG-Standard zulasst, wurde konsequent auf eine schilergerechte, jedoch recht einfache
Gebaudeausfiihrung abgestellt. Das Gebaude erfullt die Vorgaben nach 8§ 104 GEG (Geb&ude aus
Raumzellen <50m2, max. 5 Jahre Standzeit). Im Vergleich zu 2-Jahres-Produkten wird hierbei auf eine
etwas hoherwertige energetische Ausstattung seitens Modulhersteller zuriickgegriffen.  Die
Bezeichnungen variieren je nach Hersteller (z.B. ,GEG-Light®, ,Plus 60, ,PROENERGY* etc.).



4. Terminplan

Es ist folgende terminliche Abwicklung geplant:

PlanUNQ . .oei bis Juli 2024
Ausschreibungs- und Ausfuhrungsphase............cccooviiiiiiiiiicneen, ab Juli 2024
vorbereitende MalRnahmen...........coooiiiiiii ab Okt. 2024
ContaineraufStelluNg.........ccveiiiiiei e bis Feb. 2025
Inbetriebnahme bzw. Ubergabe ..................covvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieiie, bis Marz 2025

5. Finanzierung und Folgelasten

Die MaRnahme ist im Entwurf des MIP 2025-2028 enthalten und steht unter Vorbehalt der
Haushaltsgenehmigung. Aufgrund der interimsmafligen Nutzung entstehen Folgekosten nur fiir den
begrenzten Zeitraum der Aufstelldauer von max. finf Jahren.

6. Kosten
Nach der aktuellen Kostenschatzung vom 27.06.2024 betragen die woraussichtlichen Gesamtkosten

ca. 4.430.000,00 Euro brutto, inkl. Mietkosten fur finf Jahre [siehe separate Aufgliederung nach DIN
276].



